Stadt Oberhausen
Wahlperiode 2020/2025

Auszug aus der Niederschrift
20. Sitzung des Stadtplanungs- und Mobilitatsausschusses vom
25.05.2023

1.1 Antrag der CDU-Fraktion im Rat der Stadt Oberhausen gemaR § 2 der Ge-
schaftsordnung fiir den Rat der Stadt - Familienfreundliche Eigentumspolitik
fiir Oberhausen
A/17/3365-02

Herr Giildenzopf wird die Antworten zu den aufgeworfenen Fragen per Mail an die
Ausschussmitglieder versenden. Er zahlt auf welche Dokumente zu dem Thema vorliegen
(Studie Wohnen, Wohnungsmarktbeobachtung, Grundstiicksmarktbericht) und beschreibt,
dass in Oberhausen eine Eigentumsquote von 28% herrscht. Im Bericht zur
Wohnraumforderung wird beschrieben, dass kaum Eigentumsbildende Maflnahmen
abgerufen werden, was an der aktuellen Zinslage liegen kann. Allerdings zeigen die Daten,
dass vor allem Eigentumsaufbau im Sektor der Einfamilienh&duser stattfindet.

Herr Osmann dankt fur die Informationen und zahlt nochmal die Vorteile einer hdheren
Eigentumsquote auf. Er winscht sich dazu ein Konzept, welches die Ziele der
Standortbildung, Identifikation und Attraktivitatssteigerung beinhaltet.

Herr Real meldet einen Anderungsantrag zum Thema an. AuRerdem weist er kritisch auf
Bebauungsplanverfahren hin, die nicht um Satzungsbeschluss kommen, aber ein hohes
Einfamilienhauspotenzial beinhalten.

Herr Dobnik meldet Beratungsbedarf an.

Die Drucksache A/17/3365-01 wird ohne Votum vorberaten.

Anlage 1 230525 Eigentumspolitik-Fakten
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JWohneigentum®

Ausgewahlte Daten, Quellen und Hinweise
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Elgentumsquote
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Eigentum - Miete

Mittels der Grundsteuerdaten des Bereichs Finanzen war es mdglich, eine Eigentumsquote fir
die Sozialrdume ndherungsweise zu ermitteln bzw. eine Quote des selbsigenutzten Eigen-
tums. Grundlage der Berechnung sind neben den Daten zur Grundsteuer, die Daten der Woh-
nungs- und Gebdudedatei. Fiir Oberhausen insgesamt ergibt sich daraus eine Eigentums-
quote (des selbstgenutzten Eigentums) von 28,0 Prozent. Der Anteil derer, die nicht zur Miete
wohnen, unterscheidet sich hierbei erheblich zwischen den Sozialrdumen. So wohnt mit 17.6
Prozent in Mitte/Styrum der geringste Anteil in selbstgenutztem Eigentum und in Sterkrade-
MNord mit hingegen 41,6 Prozent der grof3te Anteil (s. Abb. 24).

Abb. 24: Anteil selbstgenutztes Eigentum

41,6

Oberhausen Oberhausen Alstaden/  Sterkrade- Sterkrade- — Osterfeld Insgesamt
Mitte/Styrum Ost Lirich Mitte Mord

Quelle: Stadt Oberhausen, Bareich Finanzen Grundsteuerdaten 2020 = Anteilsbarechnung: Bereich Statistik
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Kaute Wohneigentum
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Der Gutachterausschuss ’
fiir Grundstiickswerte @
(o)

in der Stadt Oberhausen

Grundstucksmarktbericht
Stadt Oberhausen
Stichtag 01.01.2023

6 von 12 in Zusammenstellung Quelle: Grundstiicksmarktbericht Oberhausen 2023



https://www.boris.nrw.de/borisfachdaten/gmb/2023/GMB_120_2023_pflichtig.pdf

Gliederung der Grundstiickskaufvertriage 2022

Kauffalle Umsatz Flache
Anzahl in Mio. Euro in ha
bebaute Grundstiicke
1- u. 2-Familienhauser 483 130,49 25,08 Kauffalle
Mehrfamilienh&user 250 135,74 19.71 Anzahl
Handel/Biiro/Verwaltung 12 35,26 6.51 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Gewerbe/Industrie 17 38,54 5,53 1- u. 2-Familienhauser 381 440 451 487 477 487 382 483
Sonstige 76 18,88 8,54 Mehrfamilienhauser 161 193 191 250 243 282 268 250
Handel/Biro/\erwaltung 26 24 22 7 17 10 18 12
Woh . Gewerbe/Industrie 17 18 21 29 23 23 26 17
ohnungseigentum Wohnungseigentum 401 488 | 613 571 661 647 702 633
Neubauten 5 1,46 - unbebaute Grundstiicke 88 67 54 a7 91 106 99 78
Weiterverkaufe 628 86,66
Umwandlungen - - - Geldumsatz
in Mio. Euro
unbebaute Grundstiicke
individueller Wohnungsbau 13 3,74 1,27 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Geschosswohnungsbau 6 406 273 1- u. 2-Familienhauser 76,14 | 94,10 | 101,50 | 113,01 | 116,16 | 112,79 | 93,07 | 130,49
. Mehriamilienhiuser 43,06 | 71,62 | 141,63 | 162,90 | 112,76 | 125,27 | 149,13 | 135,74
Gewerbe/Industrie 3 1,16 147 HandelBiiro/Nerwaltung | 33,16 | 73,11 | 4023 | 10,67 | 2302 | 88,82 | 4246 | 3526
Gewerbe ,Tertidre Nutzung® 3 1,29 0,52 Gewerbe/Industrie 11,92 | 1281 | 2182 | 8462 | 2574 | 1288 | 6162 | 38,54
Sonstige 53 1,39 26,71 Wohnungseigentum 4394 | 5280 | 7100 | 61,22 | 7855 | 68,92 | 81,04 | 88,12
unbebaute Grundstiicke 2312 | 1738 | 3159 | 3066 | 11,70 | 4469 | 20,24 | 11,64
Zwangsversteigerungen 18 2,26 0,93
Teileigentum 40 3,07
insgesamt 1607 464 99
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https://www.boris.nrw.de/borisfachdaten/gmb/2023/GMB_120_2023_pflichtig.pdf

(Kommunale)
Fordermoglichkeiten
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Wohnraumforderung

1.2.1 EigentumsmaBinahmen

Fir das Bewilligungsjahr 2021 konnte die Stadt Oberhausen fir die Eigentumsférderung, also fiir die
Fordervarianten

# Neubau von Familienheimen/Eigentumswohnungen
# Erwerb von vorhandenem Wohnraum

lediglich eine Férderzusage in H&he von insgesamt 139.000 EUR aussprechen, geschaffen werden
konnte 1 Wohneinheit.

Mit der Férdersumme von 139.000 EUR werden Investitionen (Baukosten) in Hhe von rund 438.000
EUR angestolen. Das seitens des Landes zur Verfligung gestellte Budget von 1.100.000 EUR
konnte nicht ausgeschopft werden.

Férderung von Eigentumsamalnahmen (€)
Abbildung 1
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"Wohnraumférderung" - Jahresbericht 2021/Férderung 2022 -
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NRW.Zuschuss Wohneigentum

* FUr die Forderung stellt das Land Nordrhein-Westfalen 400 Millionen Euro zur

Verfligung.
* Esgilt ein fester Fordersatz von 2 % des auf die wohnwirtschaftliche

Selbstnutzung entfallenden [...] Kaufpreises, jedoch maximal 10.000 Euro.

NRW.Zuschuss Wohneigentum

v/

Zuschuss

v

Fuar naturliche Personen, die in NRW ab dem Jahr 2022 selbstgenutztes Wohneigentum erworben haben bzw. erwerben

v

Unterstitzt selbstgenutztes Wohneigentum oder Bauland zur Bebauung mit einer selbstgenutzten Wohnimmaobilie




Erbbaurecht
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Aktueller Sachstand Erbbaurecht

« aktuell hat die Stadt noch 315 Erbbaurechte bestellt.
» Inanspruchnahme Erbbaurecht stark von Zinsniveau abhangig =>
Niedrigzinsphase = weniger Interesse
« Gem. Ratsbeschluss vom 6.11.2000 werden
* Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke werden verkauft
« Lediglich bei Anspruch auf offentliche Mittel besteht ein Wahlrecht zwischen
Kauf und Erbbaurecht.
« Bei Grundstucken fiur den Bau von Mehrfamilienhausern haben lediglich
Wohnungsgenossenschaften fur den o6ffentlich geférderten Wohnungsbau
und caritative Verbande fur den Bau von Einrichtungen ein Wahlrecht.

 Weiterflhrende Hinwels: Bodenpolitik wird fiur Kommunen zum Schlisselinstrument
der Stadtentwicklung | Deutsches Institut fiir Urbanistik (difu.de)
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