Drucksachen-Nr. Termin

Stadt Stadtplanungs- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

21.06.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strale / Mozartstral3e -
Beschluss zur VergroRerung des Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaq

1. Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss beschlieBt — ohne Anhérung der
Bezirksvertretung Sterkrade — das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 744 - Kirchhellener
StralRe/Mozartstral3e - zu vergrofRern (siehe Punkt I).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |,

Nr. 6).

2. Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsauschuss erklart sich mit den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 744 - Kirchhellener Stralle/Mozartstrale - vom 30.05.2023 einver-
standen. Er beschlie3t — ohne Anhérung der Bezirksvertretung Sterkrade — die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 744 - Kirchhellener StralRe/MozartstralRe - nebst
Begrindung (inkl. Umweltbericht und planungsbegleitenden Fachgutachten) sowie den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |,

Nr. 6).
Bereichsleiter Beigeordneter
Bereich 5-1 Dezernat 5
Hulsebusch Dr. Palotz
Datum 31.05.2023 Datum 01.06.2023
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung Gleichstellungsstelle []
vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 744 - Kirchhellener Stralke/Mozartstralle - vom

18

.12.2017 (Drucksache Nr. B/16/3109-01);

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine

ja

[]
[X]

Es fallen Unterhaltungskosten fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die &ffentlichen Grinflachen und
die vorgesehenen Entwéasserungsanlagen (Regenrickhaltebecken) an. Naheres dazu siehe Kapitel L
- Kosten/Finanzierung - in der als Anlage 7 beigefligten Begriindung.

b) Auswirkungen auf das Klima

Ja [X] Auf die als Anlage 1 beigefiligte Liste Klimacheck wird verwiesen.
Nein []

c) Sonstige Keine

Begrundung

VergroBerung des Plangebietes

Das im Nordosten an das bisherige Plangebiet grenzende Flurstick Nr. 389 und die im
Slidwesten angrenzenden Flurstlicke Nr. 10 (tiw.), 468 und 1203 sollen zur Entwicklung von
Wohnbauland im weiteren Verfahren in das Plangebiet einbezogen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 14, und
wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Sidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 595, 857 und 856; stidostliche Seite der Kirchhellener
Stralde (L 621); 6stliche Grenze des Flurstliicks Nr. 1328; noérdliche Grenzen der Flurstliicke Nr.
419 und 35; westliche, nérdliche und 6stliche Grenze des Flursticks Nr. 389; ca. 3,0 m entlang
der sldlichen Grenze des Flursticks Nr. 389; ca. 27,0 m entlang der 6stlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 39; nach Stidwesten abknickend zu einer Verlangerung der siiddstlichen Grenze
des Flurstiickes Nr. 1320 bis zum Schnitt mit der norddstlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 1331;
norddstliche und nordwestliche Grenzen des Flurstlicks Nr. 1331; sidwestliche Grenze des
Flursticks Nr. 1331; in Verlangerung der sldostlichen Grenze des Flursticks Nr. 1320
abknickend zur sidostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1320; sidostliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 1320; sidostliche und sitdwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 468; am
westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 468 abknickend zum sudlichsten Grenzpunkt des
Flurstiicks Nr. 1203; sudwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1203; entlang der nordéstlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 1203 bis zum sidlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 595.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte

und dem Bebauungsplanentwurf (s. Anlagen 2 und 3).
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Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Der regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr stellt
fir das Plangebiet arrondierende Wohnbauflachenpotentiale im Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet ,Reinersbachtal“ dar. Darlber hinaus stellt auch das Stadtentwicklungskonzept
(STEK 2020) der Stadt Oberhausen flir diesen Bereich eine Wohnbaupotenzialflache dar.

Vor diesem Hintergrund sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strale/ Mozart-
stralle - die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine zeitgemalle,
hochwertige und sensibel bzw. landschaftsvertraglich an den Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet ,Reinersbachtal” angepasste Wohnbebauung im rlckwartigen Bereich der Kirch-
hellener Stral’e zu ermdglichen.

Der Bereich eignet sich fiir die Entwicklung von Wohnbauland in hohem Malie, es bedarf jedoch
eines besonderen Blickes auf das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet und den
stadtebaulich sensiblen Ubergang zwischen Bebauung und Landschaftsraum. Aufgrund des
vorhandenen Bedarfes an Wohnbauflachen, der u.a. auch in der am 19.11.2018 durch Rat der
Stadt Oberhausen zur Kenntnis genommenen Aktualisierung der Studie ,Wohnen in
Oberhausen” fur das obere Marktsegment attestiert wird (vor allem im qualitativ hochwertigen
Eigenheimbereich) und der Nadhe zu bestehenden Versorgungseinrichtungen, soll hier die
Mdglichkeit einer behutsamen Nachverdichtung durch eine lockere Bebauung stadtebaulich
ermoglicht werden. Mit der Einbindung der vorhandenen Wohnbebauung sowie der Naher-
holungsrdume und der Berlcksichtigung der angrenzenden kirchlichen sozialen Einrichtungen
ergibt sich eine an das Stadtquartier angepasste und zeitgemale Struktur.

Da eine arrondierende Wohnbebauung in stadtebaulich geordneter Form unter Berlck-
sichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten ermdéglicht werden soll, wurde die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 744 - Kirchhellener Strale/Mozartstra’e - durch den Rat der Stadt
Oberhausen am 18.12.2017 beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Ausweisung einer der Umgebung angepassten, arrondierenden Wohnbebauung unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Grin- und Naherholungsstrukturen,

- Festsetzung von ErschlieBungsanlagen,
- Sicherung erhaltenswerter Geholzstrukturen,
- Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begrundung und dem Umweltbericht (s. Anlagen 7 und 8) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafien und landschaftsvertrag-
lichen Wohnbaulandentwicklung im oberen Wohnungsmarktsegment auf. Die konzeptionelle
Gestaltung des Baugebietes soll sich sowohl nach der értlichen Bebauung und den landschaft-
lichen Auspragungen des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes, als auch nach einer
energieoptimierten Bauweise ausrichten.
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Unter Einbeziehung der Bestandsbebauung entlang der Kirchhellener Stralle ist eine
hochwertige arrondierende Wohnbebauung mit einer stadtebaulich geordneten aufgelockerten
Formgebung geplant, die sich zum sidlich angrenzenden Grinzug/Landschaftsschutzgebiet
,Reinersbachtal® behutsam gliedert und dem sensiblen Landschaftsraum angemessen
Rechnung tragt.

Das Bebauungskonzept sieht, ausgehend von der bestehenden geschlossenen Strallenrand-
bebauung der StralRen Kirchhellener Stralle, Am Huttenbusch und MozartstralRe, eine offene
und lockere Bebauung vornehmlich durch Einzel- und Doppelhduser vor. Uber die neu zu
schaffenden Quartiersplatze an den Anschlusspunkten Am Hittenbusch und Mozartstraf’e soll
eine Verknupfung der Bestandsbebauung mit der Neubebauung erfolgen.

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht grundsatzlich eine nach den Kriterien der energie-
optimierten Bauweise ausgerichtete Wohnbebauung. Die Gebaudeanordnung mit der Haupt-
wohnseite kann konsequent in sldlicher bzw. stdwestlicher Ausrichtung erfolgen. Die
Ausrichtung kann grundsatzlich zu einer hohen Energieeinsparung flihren. Vorgesehen ist eine
ein- bzw. zweigeschossige Bebauung mit Flach- oder Pultdachern, die begrint werden sollen.

Durch eine lockere Aufreihung nach Siden ausgerichteter Wohnhauser entlang des Stralen-
verlaufes wird sichergestellt, dass der Landschaftsraum, bedingt durch das Gelandegefalle und
eine mdogliche versetzte Anordnung der Gebaude, nahezu von jedem Objekt erlebbar bzw.
erfassbar gemacht wird.

Die aulere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fir den Individualverkehr erfolgt Gber
die Kirchhellener Strale (L 621). Die geplanten Wohnbauflachen stdlich der Kirchhellener
Stralle werden Uber die Stralen Im Huattenbusch und Mozartstralle bzw. Schubertstralle
erschlossen.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fur den Individualverkehr soll in zwei
Abschnitten erfolgen:

e Die innere Erschlieung des o&stlichen Abschnittes erfolgt Uber die Mozart- und
Schubertstralle und bildet am Ende der verlangerten Schubertstralle einen kleinen
Quartiersplatz aus, der auch als Wendeanlage dienen soll. Das norddstliche Plangrund-
stlck ist Uber eine kurze Zufahrt an den Quartiersplatz angeschlossen.

e Der Endpunkt der Mozartstrale mit dem Anbindungspunkt SchubertstralRe soll als grélierer
Quartiers- bzw. Verkehrsplatz mit einem Wendekreis fur Mullfahrzeuge ausgerichtet
werden. Dieser zentrale Platz Gbernimmt eine Verteilungsfunktion der Verkehre und dient
mit erweiterten Aufenthaltsfunktionen den angeschlossenen Einrichtungen (Kindergarten,
Gemeindehaus Ev. Kirchengemeinde). Die Anordnung der Stellplatzanlagen dient dem
ungestorten Verkehrsablauf. Ebenso ist der potentielle Nahwarmeversorgungs-Standort als
Versorgungsflache an dem zentralen Verkehrsplatz funktional angebunden.
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e Die innere Erschliefung des westlichen Abschnittes soll Uber eine neu anzulegende
Verbindungswohnstralte zwischen Mozart-/Schubertstralle und der Strale Im Huttenbusch
erfolgen. Durch diese Verbindung werden zwei derzeit bereits bestehende ErschlieBungs-
aste verbunden und zu einer RingerschlieBung weiterentwickelt. Zusatzlich soll im
stdlichen Teilbereich Uber eine Stichstrale, die am Quartiersplatz Im Huttenbusch
angebunden ist, die ErschlieBung des geplanten Regenriickhaltebeckens und der westlich
angrenzend geplanten Wohnbebauung erfolgen. Ein Befahren dieses Zufahrtsweges
(StichstraRe) durch Mullfahrzeuge ist durch die Anordnung von Millsammelstellen am
Quartiersplatz ,Im Huattenbusch® im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Stichstralle nicht
erforderlich.

Die offentlichen ErschlieBungsstrallen sollen als reine Anliegerstralten/verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet und genutzt werden. Die Verkehrsfrequenz wird somit nur von den
Anliegern bestimmt.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (Anwohnerstellplatze) sollen innerhalb der
Wohnbaugrundstiicke nachgewiesen werden. Die Deckung des Parkraumbedarfs fur
Besucherinnen und Besucher soll innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen erfolgen und
nachgewiesen werden.

Eine Begriinung innerhalb des StralRenraumes soll nur in Randbereichen von Parkplatzen und
in dafir ausgewiesenen Flachen stattfinden, um den kostentrachtigen Pflegeaufwand und die
Erhaltung des Strallenbegleitgrins gering zu halten und fiir die Kanalbau- und Versorgertrasse
keine zusatzlichen Zwangspunkte zu schaffen. Fur zweckgebundene Verkehre (Feuerwehr und
Mullfahrzeuge) bestehen durch die Umfahrt (Ring) tberall Zugangs- und Abfahrtsmaoglichkeiten
ohne zu wenden.

Der stadtebaulich bedeutende Ubergang zum Landschaftsraum steht in Verbindung mit der
Ausgestaltung der Anschlusspunkte. Dazu gehdren das offene, naturnah ausgestaltete
Regenrlckhaltebecken im Westen und der Platzbereich vor dem Gemeindehaus der Ev.
Kirchengemeinde im Osten. Die Hausgarten der sudlichen Bebauung mit den bepflanzten
Bereichen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache puffern als Griinkorridore die
Ubergangszone zum unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ab.

Die Grundsatze des stadtebaulichen Konzeptes der geplanten Siedlungsarrondierung lassen
sich in Stichworten wie folgt zusammenfassen:

e Behutsame Nachverdichtung,
e Ausweisung von Wohnbauland fir das obere Wohnungsmarktsegment,
e Bebauung mit hoher stadtebaulicher Qualitat,

e eine der Umgebung angepasste, arrondierende Wohnbebauung unter Berticksichtigung der
vorhandenen Griun- und Naherholungsstrukturen,

o zeitgemales umweltvertragliches Bauen,
e Berucksichtigung der Belange einer klimagerechten Stadtentwicklung,

e Sicherung erhaltenswerter Gehdlzstrukturen.
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Iv.

Bisheriger Verfahrensablauf / Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Am 18.12.2017 wurde vom Rat der Stadt Oberhausen gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 744 - Kirchhellener Stralie/Mozartstralle -
beschlossen. Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 15.01.2018 im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen.

Der Bebauungsplan Nr. 744 wird im ,Normalverfahren® aufgestellt. § 13 BauGB fir das
.vereinfachte Verfahren® sowie § 13a fir das ,beschleunigte Verfahren® finden keine
Anwendung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach
den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung”
der Stadt Oberhausen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 744 - Kirchhellener
StralRe/Mozartstrale -

- in der Zeit vom 28.06.2019 - 12.07.2019 einschlieRlich ausgelegt (6ffentliche Darlegung der
Planung) und

- am 09.07.2019 in Form einer &ffentlichen Anhérung (Blrgerversammlung) der Offentlichkeit
vorgestellt.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 24.06.2019 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan
eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

3. Geologischer Dienst NRW
-Landesbetrieb-
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen
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5. Landschaftsverband Rheinland

Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher Strae 133
53115 Bonn

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim a. d. Ruhr

STOAG Stadtwerke Oberhausen GmbH
Max-Eyth-StraRe 62
46149 Oberhausen

Private

8.

9.

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

Burgerin 1

Biirger 2

Burger 3

Biirgerin und Biirger 4
Burger 5

Burgerin und Biirger 6
Biirger 7

Biirger 8

Evangelische Kirchengemeinde Holten-Sterkrade
SchulstraBe 3

46147 Oberhausen
Burgerin 9

Biirger 10

Burgerinnen und Birger 11
Biirger 12

Burgerin und Biirger 13
Burgerin und Biirger 14
Biirgerin 15

Burgerin und Biirger 16

Biirgerin und Biirger 17
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

V. Stel

Biirger 18

Burger 19

Biirger 20

Birger 21

Burger 22

Biirger 23

Burgerin und Biirger 24

Biirger 25

Biirgerversammlung am 09.07.2019
mit etwa 180 Teilnehmenden

im Gemeindesaal der ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade
MozartstraBBe 10

46145 Oberhausen

lungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefiigten Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 4) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Blrgerversammlung sind

den

Anlagen 5 und 6 zu entnehmen.

VI. Weiterer Verfahrensablauf

Einverstandnis des Stadtplanungs- und Mobilitadtsausschusses mit dem Entwurf des
Bebauungsplans sowie Beschluss zur VergréRerung des Plangebietes und gemal § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung der Entwurfsunterlagen;

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4
Abs. 2 BauGB;

Bekanntmachung Uber die VergroRerung des Plangebietes und die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs sowie weiterer Unterlagen im Amitsblatt der Stadt Ober-
hausen;

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und weiterer Unterlagen gemal § 3

Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir 30 Tage, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist;
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¢ Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemafl § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

o Inkrafitreten des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

VII. Kurzzusammenfassung

Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses beschlie3t die VergroRerung des Plangebietes
und die offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener
StraRe/Mozartstralde -.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraRe/Mozartstrale - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine Wohnbebauung in Form
von Einzel- und Doppelhdusern im rickwartigen Bereich der Kirchhellener Stral3e innerhalb von
reinen und allgemeinen Wohngebieten in einer ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise zu
ermoglichen.

Der regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr stellt
fur den geplanten Bereich arrondierende Wohnbauflachenpotentiale im Ubergang zum
Reinersbachtal dar. Weiterhin weist das Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) der Stadt
Oberhausen fur diesen Bereich weitgehend Wohnbauflachen aus und sieht eine Entwicklung
von attraktivem Wohnbauland insbesondere fur junge Familien vor.

Aufgrund des vorhandenen Bedarfs an Wohnbauflachen vor allem fir den Eigenheimbereich
und der Nahe zu Versorgungseinrichtungen, wird hier die Moglichkeit einer behutsamen
Nachverdichtung durch eine lockere Bebauung gesehen. Weiterhin stellt sich der Bereich
wegen der guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet dar. Mit
der Einbindung der vorhandenen Wohnbebauung sowie der Naherholungsrdume und der
Berlcksichtigung der angrenzenden kirchlichen sozialen Einrichtungen ergibt sich eine an das
Stadtquartier angepasste und zeitgemafe Struktur.

Die Neubebauung soll ebenso die Anspriche der klima- und umweltvertraglichen
Stadtentwicklung berticksichtigen und einen Beitrag zum klimaangepassten Bauen leisten.
Dazu enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen (u.a. Dachbegriinung,
PflanzmalRnahmen, Verwendung von versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial sowie
Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein naturnahes Regenrickhaltebecken in den
Reinersbach).

Die vorhandene Wohnbebauung an der Kirchhellener StralRe, Stralle Im Huttenbusch und

Schubertstralle wird durch Festsetzung allgemeiner Wohngebiete mit einer maximal zulassigen
zweigeschossigen Bauweise planungsrechtlich bestatigt.

Anlagen

Anlage 1: Liste Klimacheck
Anlage 2: Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 3: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 744

Drucksachen-Nr.: B/17/3589-01 / Seite 9 von 10



429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443

Stadt

Drucksachen-Nr. Termin

B/17/3589-01 21.06.2023

Stadtplanungs- und

Oberhausen Mobilititsausschuss
Anlage 4. Abwagungstabelle
Anlage 5: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 6: Niederschrift der Blirgerversammlung
Anlage 7: Entwurf der Begriindung
Anlage 8: Entwurf des Umweltberichtes

Die Anlagen 5 — 8 werden aus Kostengrunden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung
nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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. finlage A

Priifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/17/3589-01
Zustéandiger Bereich: 5-1-40 |

.

Stufe 1: Voreinschétzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

&l Ja = Stufe 2

| Nein = bitte begriinden

Besteht keine Kiimarelevanz, ist die Prifung abgeschlossen. Ist durch den Beschluss eine
positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des

Priifverfahrens.

Stufe 2: Priifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erfduterungen
- zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss Inneralt der
ilit3 i i1 i ausgewiesenen Flache fir
Mobilitét Anreize fir eine . Vormasanizaon
klimafreundliche Mobilitéat? ] = M kannen auch Stellplitze mit
(OPNV; Fut- und Radverkehr, Lot E e,
alternative Antriebe; sBing aberniclht irfn et
Carsharing etc.) ebaungsplan festgesetzt.
Inwiefern werden Griindacher,
Anpassung an | Anpassungsmafinahmen an o g des
i i1 i i Niederschlagwassers {iber ain
de.n das Klima berpcksmhtlgt (bzgl. N 1 R e i
Klimawandel] Starkregen, Hitzebelastung, Reinersbach,
i et c ) 2 versickerungsfihiges Pllaster
Wie wirkt sich der Beschluss bisherigsFrafachan werden
2 i . ]
bzgl. der Flachen(neu)- . - = innerl und suemald des
versiegelung aus? P cles o dkoioglacha
VVie Wil'kt SECh der BESCNUSS Ervichlung von W—Anlager‘\au_fdaﬂ
. Dachem mdglich {in Kombination
Energie bzgl. des Ausbaus _ it Grindachom). Far dia
. . m E D energetische Versorgung des
Erneuerbarer Energien aus? Wohnquariers st gine Antage r
dig Krah-Wame-Kepplung geplant.
Wird durch den
Beschluss Energie 1 B r

gespart?




Stufe 3: Priifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungeh auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoB in CO2(-Aquivalente)

Reduktion " Nicht ermitteloar Erhdhung

oo | o B

Erlduterung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird mit einer Erhéhung der CO2-Emissionen
gerechnet, da im Plangebiet ca. 34 Wohneinheiten als Einzel-/Doppelhiuser hinzukommen. Die
COZ2-Emissionen sind aber nicht genau beziffert.

Ergebnis

'[J Der Beschiuss wirkt sich Uberwiegend positiv auf das Klima aus,
&1 Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.

[ Der Beschluss wirkt sich iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Es werden vor allem die Belange der Klimaanpassung beriicksichtigt, auf den Klimaschutz
wirkt sich die Planung nicht positiv aus. _

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhéngigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt.
einerseits (iber die Einschiitzung einzelner Ausprigungen und andererseits liber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem kdnnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.



&

.wmzﬁ_o_mxoahmn_ il SUB|d-g Sep udluyey Wi usplam ZUBASISIZINYISELWINY J8p uslaiiy mm_cmm_
BunyamagZiesnz aagejuswinbie-jeqioa jBunlaneuy
. e (leubaabun = g 4nB Jyas = |)
uaIojeIpu) Jap _u:mcom.aﬂcm mc:tm_z.mm_
Sepbuny dipuassejusiuesny
. 1:5«.2 : lleaunuls Eﬂomhm_ Crauy
e 10} WA 'BUNNBYBAULOM, NGL BIF i) + Uiougd m_.E Bunjddoy-suugpsyery| 1w ZJUSULIBAA SSEXO0T uoA BunZinN USIUSIZY|2INZ PUIS MM HE PUN SUUEMUISS
J4BN 1pEIS uaassabewp sauts Bunppomug
i ulsuls m.—m sshjyosuesulemula-/-UeN INZ 3]0 alesuaz aule Jeids BunblosiaasibBlaus aig
. R Bunbiosienaabiou]
1BWMUBBI3 a:o}om SbIusm uLug elm JawnjusBisiazulg sjain
wHwue g
53U Zyseq t 6ogld 1o IBIYOID 0 uIeuLg el siswmuably sewo 21509 Wi ayse|d "Bunsajsiiesy
pun Bunuejd 1ap 19q uayayyoSowsbunstang g
uisuEl m.:uu Zjisag UslOsHpPRIS Wi ayde|d 8Ip Jhe SSNpUIT usqey assiugdssasiunuabia aig
i Co assjUl|EYioAZ]iSag]
usug elm USPUBLIOA WG] UOA CEYISULL SNYOSPUNIE)
uisug el UBPUEYICA WOGO | UOA giEYSUU usieBiapury
uisu ef]
PuREes Eu S1P U2Inp UA : E .m 1UISpUS WOQg UoA gietsuul m::mgowhm.:_._mz : ‘uabunyaizeqabopn usuapueylon
e cuBunirernoBaga CABALEThe + (VEHm | elm WIahus WS sfe Jobjusm ZjousBempey pun -gny  oP PUSLRSISILS WaPLOS 'BUIKT] Jop YIEU WL JBjops
zue)s|(] Jop Bunssalwag 91 'WORIIM UaPSIWIEA UBLIYES
ulaury m_‘ﬁm Ui 0Z => Bejusysopy Bunpyel A usbunjyouulasBunBiosiap, Uoa JexIeqyoeLT
uieu elf . abyneigng S1p YEnp Uslugy sneuy Jagniep
IBUE] ) Juisyus WO sie Jabiuam ssnyIsUyY-ANdO TEURGOW 1P HaSsetUSA NEqYIIRLT ~ANJO A0
EQC.E m_.m USRS pUN USOWIT WnZ USWINE#o1d USisiZy[EnD uoa
t : JuRgue wooy sie Jabiuam uineilal- 1auarziientdd Bumnapag s1p 1618)s BunjydipiaausLIL] sspUsLIYSUNZ BN
; ... T , . T : . INDIRASEIL] 7 Winedjady
+ urRur] el uspeMIS mc:Eozm=< aiejos aBpsunb jsse| abe .m====§wmm_em=m ualE|0s I8P UalSYRIIBN
. alp Yogebyew usssnywaq $9131q9kuBld sap
UleuR ﬂ.ﬂm ayoe|4 Jap Bunyeydsisp gleyauu) Bunyeyasiop atp pun sbeT sbwneILap ot
) S ; uoisodxy
SR SUID i SS1ABI PIGTOOG SRIOMIOL uisu el ¥21nusb yaneq ualer 1 USIZIS] USP Ul SYDRIA
_ ursury elm :wuzmnmmmucﬂmmm uo Bunzjny “USPISM JUUIS INprUseNL|
ulal ef JapBumsEfsny S1p LU LUBXIMNEE HOA SUNZINY
H [z m mxua_nmm . 2P Yainp ‘Usisiznpal swieuyondsuBuinauuaysely
- 3P j0S YEUISHIMhE|SIaIUBYDE|S
uleld el yebaisien syeseq ayog|d /Buijpioiuayoe| 18P BUUIG W USR] oA BUNZINWaPaIN 310
K K UayIB[d UCA BUNZNLIOA
uLur] el@ UOIPIUNJEUID] I SWLBUYSNIdSUBUIUBLDBISI] {goneg
SN U S SO MUY S0ne - ulsu m_. S sy L§ “wab) usysiznzioa
BUNMAUAUT 8P 1p) IDeuUR]d SBPUBLRISDY ! [A U m::Eo_Ecmcm&a( Bunpismuausiing Jop BiBuesoa 1s1 Bunppomjususuu)
ursug el x| o1 ‘Bunjnepag Jajeuaz UoA Jogebipeis
! s m:s_xo_azcm:mcc_ W abeT alp 15| ymeduspeq ushineyyseu Jauls auuls wi
) 191qabpeys wy abe
. m::x..mE:.q m::tmz,mm :mm::mw._am=< _UBLisi _Iojexipu)




"165yoIsoniaq bunssedueew|y Jep spjedsy ajaiAn uspiam sbBuipisjie ‘sazinyosewy sop sbuejag abiusm 1Byyoisyoniag Bunueld aiQg

Bunyemaqziesnz aanejuawnbie-feqis jSuniainglig

¢ (3oubleabun = ¢ ynb Jyss = |)
usioleyipu] Jap u:mzom._amucm Bunpamag

S R R e e R 3 2, S WMQQ%N«K‘MH v{.i.ga umﬁﬁﬁ%gﬂ >é:§§.%kﬁ§fi§?r?; va
plepuers Emcmﬁm_._f_uwm DIOA ‘lloauuls wasbene|blauy

1aqn ualbiauy valecuanauia uoa BunzinN uoA Bunziny usdayjainz _uc_.w?;xmm _o::mwccm;:._wu
e| B}5 Usjyoasabetuyy Jeula Bunpowmu;

uepueyloa JdazuoysbunBiosianalBisuy anz w__ﬁu_ w_,"m.ﬁmﬁw m_.__w_u_m_mm mc:ﬁ..oﬂgm_mhwcm__iw_w

o R : E 1dazuoysbunblosianalBieuy

'Usyab sneuty

ualuyeugewziesig/~syoie|Bsny vapsuelan ydiZasal

a1piaqn a1p 'uabessny JeyLua Jdezuourus) Seq "pIIm

+ HOSSOCUAA BUHPMUIRDY SEp SSEROS ‘UapIam I sabae
- . JopuRUieE pun Japungel usqEoA pun apadsy
ulauLy el 8Yop|d 81p In} seydezuoduIND Soule BUN[IBISIT  spuszinuoseIp UsULIRY SSIdZUONUNIE) SIUID SIUIN
. : ydazuoyunis
ooy
] ‘ussalznpas
+ [SRILULY . NZ Japo UBPIBULSANZ JsyIiiow apouadziay Jap
Bulebr PUSI{EM SPUBISUSULIOS JI) S59PUOSIGSUl BUREUISISA,
' . sladigyneg sap Bunjeyossan, L] m_mhwcm._m_ow uoa Bunzany uamssed pun usagye INZ
: i Jadigynegq Jap Bunpeyasiap
oPnEGeS OSIMSIS %0€>0 )
= . “yne JanepsBUNUU0SaqILIESSS)
1ap usBunyyopsny 0 OSIMS/IS %0/.-0cE . asabugj sure ussiem UspessegdneH
SLaDaYosIaA o aplanuatopng ~apessendned Jap Bunjyausny
pely OS/MS/S %0.<3 apessejidneH lap Bumyalisny aip 1o9n a1 3sjsIo U uabjope aUUMSE) AJEIOS SAISSEd
. Jedigyneg Jop bunjyausny
Hayarsab Bunzas)sag Jaqn usug m_.E uayasaBioa BunupBagyoeq "BWIPUIS]Y SEP WIBPID;
. - BunumuBagquorq pun Bunyeyosumaqlassemusbioy
+ %08<[1 %08-09} . ‘Uspiam Uspatulian spjegesBunzisyny
o = o ’ ualuy Jays ojsap ‘Usfiejuesbungaiyosia pun
%09-0v 3 %0b > 1o109BUE|| Wi UYOR|S usyaBalSIsA Jop (IBUY -usgep 'epneges yanp Sunjebasra a1p iBuLab ar
P : i punabalsiap
UIBU ‘ el usbejueuyops efissoyosabiyan P—
N : ) ‘peaBsBunfeBaisiap pun yanexgisauayse|4
puelsag wi ulsuy m_mm : JRSNEBLUS)aY/-USLIoY 18P YIne ISI9W PUIS WepnZ ‘epeldoezus
- abupayBien sie Jebysunb yospablsus sIUBYIEA-ANY
mzﬁnmnmnc:og ahau ulaur] elm lasngyjeddoq posneyuaiLleug uasaBupaIU WBLe JIW PUIS UalIByUIT S4osigny 21ag0ls)

NSUPMEAUIOY ] SIY510 SUDINEqEIPEIS
d0]x1pul_

m..__._x._mE=< :mm::mm..nm..& :mtB_._x




_ ‘Bunssedueewlipy nz uswyeugen
uauayesabloA 8ip puls Uagsynziay ARISOd "Jne ZUBAB[aIZINYDSELY Jop Bunbiysisyonieg aiopiw suje yafold Sep Isiem jwesabsuy

sapelosd sep Hunjemeqiuiesas)

€

uabunjsboy syoiBeiusp ¢ lla]

€

bunuejdyisineg 1sp ul
sazynyosewi)y ssp abuejag :z 191

€

usbunziessneloAsbunue|g
pun -Lopuels |, [ioL

yoisisqnuuesan

"1BissejyoeuIaA usplom apjadsy uayospebiasus a1g

‘Hayolseb uswyey usyoybepoa wy uspiam Bunssedueewliy Jop UsLB)IY Sl8IA

Bunyuameqgziesnz aanejuawnbie-feqapBuniainglag

€

{uabuniapiojuy uaydziessb usp jyoudsius
= ¢ :uabunebay syonbeltan ayoy Jyes = |)
uauoieipuy Jep puayleldsiuz Bunuamag

selliydssBunueld $ap PUnJomag apusSSEJUBILILIESTZ

USLSBRUNIS) UCA Bunyoiig pun
Bunpyaimiuy anz Jepo BunuruBaqyoeq ‘sisssemuaboy

uu] el sap Bunyeyosymeg Jnz usbunjeBay ey Sunssedusewip,
[ (asiamupeN) GUNIBYDISSIRIEND) &ip UB uabunsaplojuy
uisug B sajdazuoyunIgy-8iBiau] sap s917 sip ue Bunpulg valBpaA
aulemuisd/-UeN uabunpyodiaassnigosty
pusydijidian ‘s1ebeneiblau] sap |yepn Bunbopss4
1You Jsge yoyBow usbejuy-Ad i usiblaug Jaleqisnauls Jslapue
ulauzg B3 Bunzyn 19po Bunzinuie|og usape inz Bunuoiydian BunBiosianaifisusg sjuaZyT
{(A3u3 Jop BB) ilepagaibisualeundsalye;
' usp ue usbuniaplojuy 3oy
{A3u3 Jap nE6)
UlS UL m.ﬁ“ Jepagawgmzisysalyer uep ue usbuniepiojuy sjyoulg SPIBPUEIS ByalNEG
usbunyiawuy Neyuisbunaboy _ajaidsieg uabunjabay eyoiBeniep
. ueuEa el 898 ecrd Bessnnen
11e6a1ab Bungayyasi3 aip Yone Pl BEILOA UBUNNEGRIPEIS W UIBULg qu gonesg 11§ BrIpaA J9gneqeipES
_ Ulaugd el goned #Z1L§ BriysAsBungsljuesIg

uabunyiawuy

1BIYUSIsqeaq BEILIA

abe|punibsyydsay

sbeiyap sop Uy




— — Bereich des Bebauungsplans Nr. 744
- Kirchhellener Stralde / Mozartstrale -
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A. Stadtebauliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1-7) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1Abs.6Nr.1BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. i.V.m. mit Abs. 3 BauGB sowie § 16 und 18 BauNVO)

2.1Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) beziehen sich auf die zuge-hérige ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) (siehe
textliche Festsetzung A.9). Oberer Bezugspunkt fiir die Erdgeschossfubodenhdhe ist die Oberkante des fertigen FuRbodens (mit Estrich). Als
Hochstmal fir die Gebdudehodhe gilt bei mindestens zweiseitig geneigten Dacher das senkrechte Mal? von der Bezugsebene (hier: EFH) bis zur
Oberkante des Firstes, bei Pultddchern das senkrechte MaR bis zur Dachoberkante der hoheren Wand und bei Flachdachern das senkrechte Mafly
bis zur Oberkante der Attika.

2.2Die festgesetzte maximale Gebaudehoéhe darf durch untergeordnete Aufbauten fiir notwendige technische Anlagen und durch Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen, um maximal 1,0 m uUberschritten werden, wenn sie um mind. 1,5 m von den
AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses abriicken. Fir bautechnisch erforderliche Absturzsicherungen gelten diese Einschrankungen
beziliglich des Abriickens nicht.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

In allen reinen und allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu

2,0 m zur Errichtung von Terrassen zulassig. Dabei darf die Breite der Terrasse 5,0 m nicht Gberschreiten. Ein Mindestabstand der Terrassen von
3,0 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinflachen ist einzuhalten. Baulich selbststandige Terrasseniiberdachungen, die nicht mit
der zugehdrigen baulichen Hauptanlage verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu diesem UberschreitungsmaR ebenfalls
zuldssig. Baulich unselbststéndige Terrassen-lberdachungen, Einhausungen oder Wintergéarten, die eine VergréRerung der baulichen Hauptanlage
darstellen, sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

4. Mindestmag fiir die GroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das MindestmaR fir die Grofe der Baugrundstiicke betrégt in den reinen Wohngebieten WR 1 und 2 mindestens 600 m2-
Das Mindestmal fir die GroRe der Baugrundstiicke betragt im allgemeinen Wohngebiet WA 5 mindestens 450 m“.

5. Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze in Form von Garagen, Carports (Uberdachte
Stellplatze) oder offenen Stellplatzen auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im Bereich des nachrichtlich GUbernommenen
Bodendenkmals, welches auch zeichnerisch in den Bebauungsplan eingetragen ist, sind Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatzen) oder
Stellplatze unzuldssig. Neu angelegte Garagen und Carports (Uiberdachte Stellplatze) sowie der erste offene Stellplatz miissen einen Abstand von
mindestens 5,0 m zur erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Tiefgaragen sind grundsatzlich ausgeschlossen.

Die nicht der Zufahrt dienenden Gebaude-/Bauteilseiten von Tiefgaragen, Garagen, Carports (iberdachte Stellplatze) und Stellplatze miissen einem
Mindestabstand von 0,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen einhalten. Diese Abstandsflachen bzw. Abstandsstreifen
sind dauerhaft mit Gehdlzen zu begriinen.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)

6.1Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO im Plangebiet zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und der Eigenart nicht widersprechen. Dazu gehéren Gartenhauser,
Kinderspielgeréate, Kellerersatzraume und Fahrradabstellanlagen. Bei der Errichtung dieser Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur
Grundstiicksgrenze des nachsten Baugrundstlicks einzuhalten, der zu begriinen ist.

6.2Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser- und Niederschlagswasser
dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen Festsetzung
allgemein zulassig. Dies gilt auch fir die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen.

6.31Im Bereich des nachrichtlich tibernommenen Bodendenkmals, welches auch zeichnerisch in den Bebauungsplan eingetragen wurde, sind jegliche
Nebenanlagen unzulassig.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (pro Einzelhaus Doppelhaushalfte oder Reihenhaus) wird in den reinen Wohngebieten
WR 1-4 und in den allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 auf maximal 2 Wohnungen (max. 2 Wo) begrenzt.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a + b BauGB)

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden innerhalb des Plangebietes Pflanzungen auf
privaten und o6ffentlichen Grinflachen, Baumpflanzungen und extensive Dachbegriinung fir die neu geplanten Gebadude in den reinen
Wohngebieten WR 1-4 und allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 festgesetzt. Die EinzelmaBnahmen sind in den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen A.8.1 - 8.7 konkretisiert. AuRerhalb des Plangebietes werden 06kologische AufwertungsmalRnahmen auf externen
Kompensationsflachen durchgefihrt, die in den textlichen Festsetzungen A.8.8 und 8.9 konkretisiert sind.

8.1Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durchgehend
eine Gehdlzpflanzung als 5,0 m breite Landschaftshecke aus standortgerechten Laubgehdlzen nach den Vorgaben der MaRnahmenbeschreibung
M1 im Umweltbericht anzulegen. Die Anpflanzung von Strduchern (Pflanzqualitdt: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Hoéhe; Pflanz- und
Reihenabstand 0,5 m x 0,5 m) erfolgt diagonal versetzt mit Einzelbdumen 2. und 3. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstdmme, StU 20-25, mindestens 3
x verpflanzt, mit Ballen; Pflanz- und Reihenabstand untereinander ca. 10 m - 15 m, Pflanzabstand zu Strduchern 0,5 m - 1,5 m, diagonal versetzt) in
einer mehrreihigen Gehdlzpflanzung mit Arten der Pflanzliste im Umweltbericht. Es diirfen nur Gehdlze und Saatgut Verwendung finden, die aus
dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen. Die entsprechenden Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehérde vor
Pflanzung und Einsaat zur Prifung vorzulegen. Alle Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind
mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die Baum- und Straucharten fur Nachpflanzungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

8.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Wasserwirtschaft sind standortgerechte Anpflanzungen zur naturnah gestalteten Riickhalteanlage geman
der MaRnahmenvorlage M2 im Umweltbericht vorzunehmen. Im Bdschungsbereich des RRB sind auflerhalb der Dauerstauebene Rohrichtzonen
und umlaufend ein Ruderalsaum / Hochstaudenflur anzulegen. AuRerhalb des Bdéschungsbereiches sind 10 Laubbdume 2. und 3. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm) mit Arten der Pflanzliste im Umweltbericht anzupflanzen.
Die Baumstandorte ergeben sich aus dem MaRnahmenplan im Umweltbericht. Die restlichen Flachen sind mit einer standortgerechten
Regelsaatgutmischung (Landschaftsrasen, Feuchtlagen) und die zur Unterhaltung vorgesehenen Flachen mit Schotterrasen einzusaen. Es durfen
nur Gehdlze und Saatgut Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen. Die entsprechenden
Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehérde vor Pflanzung und Einsaat zur Prifung vorzulegen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die Arten fiir Nachpflanzungen
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen abzustimmen.

8.3Innerhalb der festgesetzten offentliche Grinflache ist auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen die Anpflanzung einer blitenreichen Hochstaudenflur mit eingestreuten standortgerechten Strauchgruppen (Pflanzqualitat: 2 x
verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Hohe; Pflanz- und Reihenabstand 0,5 m x 0,5 m) nach den Vorgaben des Mafnahmenplans M3 im
Umweltbericht vorzunehmen. Es ist Saatgut mit insektenfreundliche Stauden und krautige Arten mit unterschiedlichen Blihzeitpunkten zu
verwenden. Die Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen von 5-9 Gehdlzen mit Arten der Pflanzliste im Umweltbericht. Alle Anpflanzungen sind
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die Arten fir
Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die restliche 3,5 m breite Flache der 6ffentlichen
Grinflache erfolgt in der Ausfiihrung als Schotterrasenstreifen.

AnpflanzungsmaBnahmen innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) und der Flachen fir
StraRenbegleitgriin

8.4Innerhalb der als StralRenbegleitgriin festgesetzten Flachen sind 10 Laubbdume anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fir die Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm.
Zum Schutz der Baume sind die festgesetzten Verkehrsgriinflachen unterhalb der Baume mit bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden oder einer
Raseneinsaat als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Die Standorte ergeben sich aus dem MaRnahmenplan im Umweltbericht. Eine
Artenliste fir die Erstbepflanzung ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen.

8.5Innerhalb der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind acht Laubbdume als StralRenbaume anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Zum Schutz der Bdume ist pro Baum eine mind. 2,0 m breite, mind. 6,0 m? groRe Baumscheibe mit
einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m* anzulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden
oder einer Raseneinsaat als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Alternativ sind Baumquartiere mit Uberbaubarer Pflanzgrube
(Baumgrubenbauweise Typ 2 aus der FLL-Broschire ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate (2010)“) zuldssig. Eine Artenliste fir die Erstbepflanzung ist dem
Umweltbericht zu entnehmen. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen

8.6Die im Bebauungsplan zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens
gleichwertig auf dem gleichen Grundstiick zu ersetzen.

Dachbegriinungen innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1-4 und allgemeinen Wohngebiete WA 3-6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

8.7Die Dachflachen der Hauptgebaude, Garagen und Carports sowie von Anbauten, Gartenhdusern und untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO in den reinen Wohngebieten WR 1-4 und allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 sind zu mind. 80 % extensiv mit standorttypischer Gras- und
Stauden-Vegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut - oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen) zu begriinen. Die Mindeststarke der
Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betrdgt 10 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Begrinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Eine
Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zulassig.

Externe Ausgleichsmalinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden landschaftspflegerische MaRRnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 744 auf externen Kompensationsflachen festgesetzt:

8.8 Auf dem im Bebauungsplan als externe Kompensationsflache festgesetzten Grundstiick Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstiicke 419 (tlw.), 35

(tlw.) und 39 (tlw.) sind auf einer Flache von insgesamt 3.169 gm 6kologische Aufwertungsmaflnahmen nach den Vorgaben des Manahmenplans
M4 im Umweltbericht durchzufiihren. Auf einer Flache von 2.232 gm ist ein Feldgehdlz aus standortgerechten Laubgehdlzen der Artenliste im
Umweltbericht zu pflanzen. Das Feldgehdlz wird bei Anordnung und Mengenanteil von Bdumen 1. und 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstdmme, StU
20-25, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen) sowie Strduchern (Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Hohe) an einem stufigen
Aufbau der Pflanzung mit einer Abstufung zum Gehdlzrand ausgerichtet. Die AuRenreihe besteht ausschlieBlich aus Straucharten. Der Pflanz- und
Reihenabstand bei Strauchern, deren Pflanzung in Gruppen von 5 - 9 Gehdlzen einer Art erfolgt, betragt ca. 1,0 m. Zwischen Baumen sind
entsprechend groRere Abstande zu wahlen Der Mengenanteil von Baumen soll bei min. 15 % liegen.
Auf einer Flache von 937 gm ist eine extensive Streuobstwiese herzustellen Es sind min. sechs hochstdmmige Obstbdume (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18-20 cm) verschiedener Sorten (z. B. Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) unter Verwendung robuster ,alter* Sorten
anzupflanzen. Die Flache unterhalb der Baume ist mit einer Regio-Saatgutmischung fur die Region Westdeutsches Tiefland (mit Unterem
Weserbergland) einzuséen. Es dirfen nur Gehdlze und Saatgut Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland
stammen. Die entsprechenden Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehérde vor Pflanzung und Einsaat zur Priifung vorzulegen. Alle
Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die
Arten fur Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die Streuobstwiese ist durch eine
extensive ein- bis zweischirige Mahd oder extensive Schafbeweidung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

durchzufiihren. Auf einer Flache von 8.500 gm ist eine extensive Streuobstwiese herzustellen. Es sind min. 57 hochstdammige Obstbaume
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18-20 cm) verschiedener Sorten (z. B. Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) unter Verwendung
robuster ,alter” Sorten anzupflanzen.

Als Abgrenzung zu anderen Nutzungstypen sind an den Randern der Flache auf einer Flache von insgesamt 2.101 gm Gehdlzpflanzungen als 5,0 m
breite Landschaftshecken aus standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Die Anpflanzung von Stréduchern (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, 60-100cm Hoéhe; Pflanz- und Reihenabstand 0,5 m x 0,5 m) erfolgt diagonal versetzt mit Einzelbdumen 2. und 3. Ordnung (Pflanzqualitat:
Hochstdmme, StU 20-25, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen; Pflanz- und Reihenabstand untereinander ca. 10 m - 15 m, Pflanzabstand zu
Strauchern 0,5 m - 1,5 m, diagonal versetzt) in einer mehrreihigen Gehdlzpflanzung mit Arten der Pflanzliste im Umweltbericht. Es durfen nur
Geholze und Saatgut Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen. Die entsprechenden
Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Oberhausen vor Pflanzung und Einsaat zur Prifung vorzulegen. Alle
Geholzpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen.
Die Baum- und Straucharten fiir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die
Streuobstwiese ist durch eine extensive ein- bis zweischirige Mahd oder extensive Schafbeweidung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 7 ist auf dem Flurstliick Nr. 1328 in dem mit xxxxx gekennzeichneten Bereich eine grenzscharfe
L-Wand aus Beton zu errichten, deren Oberkante 215cm Uber der mittleren Gelandehdhe der geplanten AuRRenflache dieses Flurstiickes liegen
muss.

Zum Uberflutungsschutz wird fiir die Reinen Wohngebiete WR 1-4 und die Allgemeinen Wohngebiete WA 3-6 eine maximale
Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) tiber Normalhdhenull (NHN) festgesetzt (siehe Hinweis Nr. 3).

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Dem Bebauungsplan Nr. 744 liegt eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbiro Stocker (IST) aus Haltern am See vom 13.04.2023
zugrunde. Das Gutachten mit allen relevanten Larmkarten ist als Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan beigeftigt.

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AuRenldrm sind in den festgesetzten Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (Stralenverkehr) bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987
»Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*) fiihren, sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukérperanordnungen,
Grundrissgestaltungen und/oder MaRnahmen des aktiven Schallschutzes, v.a. Schallschutzwénde, eingehalten werden kénnen:

Raumart Mittelungspegel 2
1. Schlafraume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)

1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) 3
2. Wohnraume, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A) 4
3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags

3.1 Unterrichtsraume, ruhebeddrftige Einzelbiiros,

wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, 5

Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)

3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)

3.3 Grofraumbiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig c

sind.

1.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon durch Baukérperanordnungen und/oder

Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende AuRenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit

integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuBentlren, Dachflaichen oder Wande entsprechend der VDI-Richtlinie

2719 zu verwenden. 2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. §
29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der maRgebliche
Innenschallpegel von Schlafriumen bzw. zum Schlafen geeigneter Rdume (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987
,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*) bei teilgedffnetem Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte,
ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AufRenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine
Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass bei teilgetffnetem Fenster der vorgenannte maRgebliche Innenschallpegel erreicht wird.
Wird dieser Nachweis erbracht, sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade
nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schutz der AulRenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet ist bei Uberschreitung eines Dauerschallpegels von 62 dB(A) bei AuRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder
Terrassen) nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukodrpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine
Minderung der Verkehrsgeradusche erreicht wird, so dass fiir die jeweiligen AuBenwohnbereiche ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von
tagslber maximal 62 dB(A) sichergestellt ist.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i. S. v.
§ 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der
Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen auf
der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung® [Stand: August 1987] zu erbringen.

. Gestalterische MaBnahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW)

Dachgestaltung

. In den in den reinen Wohngebieten WR 1-4 sowie allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 sind die Gebaude mit Flachdachern oder Pultddchern mit

einer maximalen Dachneigung von 15° herzustellen.

. In allen reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Doppelhduser und Hausgruppen mit der gleichen Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

zu gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiiberstand sind identisch auszubilden.

Vorgérten/Freiraumgestaltung

. Die Vorgartenflachen in den reinen Wohngebieten WR 1-4 und allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 diirfen mit Ausnahme notwendiger Wege zum

hinteren Garten, Stellplatzzufahrten, Hauseingdngen und Millstandplatzen nicht versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Sie
sind gartnerisch ohne Schotterflachen zu gestalten.

. In allen reinen und allgemeinen Wohngebieten gilt: In der Flache zwischen der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache (bei Eckgrundstiicken die

der ErschlieBung des Grundstlicks dienenden Verkehrsflache) und der von dieser aus betrachtet vorderen Baugrenze sind Gartenhauser und
Abstellrdume nicht zuldssig. Ansonsten haben Gartenhduser und Abstellrdume zu den erschlieBenden o6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 3,0 m zu wahren.

. Einfriedungen innerhalb der Vorgartenflachen sind unzuldssig. Ansonsten sind Einfriedungen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, nur

als Hecken =zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch offene Zaune (z.B. Jager- oder Stabmattenzédune ohne
Kunststoffverblendungen 0.3.) zulassig.

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern und Flechtzdune) sind nur in Terrassenbereichen die unmittelbar an das
Gebaude anschlieRen bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Héhe von 2,0 m zulassig.

. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG)

Innerhalb der geplanten 6ffentliche Griinflache ist auf ganzer Léange der Einbau einer wassergebundenen Decke sowie einer darunterliegenden
Entwasserungsleitung zur Aufnahme von Oberflachenwasser sowie anfallendem Schichtenwasser vorzusehen. An die Entwasserungsleitung sind
StraBeneinlaufe anzuschlieBen

. Stellpldtze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellpldtzen sowie private FuBwege sind mit versickerungsfahigem Ober- und

Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein oder Fugenpflaster) zu versehen.

1. Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemalt § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmafnahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten
Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimer*innen aufzunehmen.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Im Bebauungsplangebiet befindet sich ein Deckungsgraben aus dem Zweiten Weltkrieg, der als Bodendenkmal (Ifd. Nr. B 010) in die Denkmalliste
der Stadt Oberhausen eingetragen ist und zeichnerisch geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen wurde.

Auf die textlichen Festsetzungen A.5 und A.6 (Verbot jeglicher Uberbauung) wird hingewiesen.

Antrage zu zukinftigen Abbruch- und Neubaumafnahmen im Umfeld des Bodendenkmals sind liber die Untere Denkmalbehérde bei der Stadt
Oberhausen dem Fachamt zur Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Konkrete Hinweise auf weitere Bodendenkmaler liegen zurzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemafR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt Oberhausen als Untere Denkmalbehérde oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290 unverzuglich zu informieren ist.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unveréndert zu erhalten.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Der Abfluss von Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet in den Reinersbach ist auf 10 | pro ha pro sek zu begrenzen.

Bei Neubauten mit extensiv begriinten Dachern ist der Abflussbeiwert (C) bzw. Spitzenabflussbeiwert (Cs) / mittlerer Abflussbeiwert (Cm) mit
"Cs=0,5/Cm=0,3" fir die Dachflache nachzuweisen. Diese Abflussbeiwerte sind auch bei Neubauten mit nicht begriinten Décher (flachgeneigte
Dacher, Flachdacher u. Pultdacher < 15°) z.B. durch RetentionsmaRnahmen am Haus und/oder Grundstiick nachzuweisen. Die Nachweise sind im
nachgeordneten Verfahren (Bauantrag/-anzeige) zu erbringen.

3. Uberflutungsschutz

Aus Griinden des Uberflutungsschutzes muss die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) der neu zu errichtenden Gebaude in den Reinen Wohngebieten
WR 1-4 und den Allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 zwischen 0,15 m und 0,50 m oberhalb der jeweils unmittelbar vor dem Gebaude liegenden
Strallenseite liegen. (siehe textliche Festsetzung A.9).

4. Altlasten und Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschneidet sich teilweise mit der Altablagerungsfliche FO07.004. Nach vorliegenden
Untersuchungsergebnissen wurden bis zu 3,9 m machtige Ablagerungen aus Uberwiegend Bodenmaterial durchsetzt mit Ziegelbruch, Asche und
vereinzelt auch Schlacke und Folienresten ermittelt. Die chemischen Analysen der Materialien lieferten keinen Hinweis auf Schadstoffbelastungen,
die die Prifwerte der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Kinderspielflachen und Wohngebiete Gberschreiten, so dass
von daher keine weiteren Sicherungsmafinahmen erforderlich sind.

Von einer Beeintrachtigung des Bebauungsplans durch benachbarte Verdachtsflachen ist nicht auszugehen. Grundwasserbelastungen kdnnen
jedoch aufgrund der zahlreichen Altablagerungen und Altstandorte auch im weiteren Umfeld des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

5. Schutzmafinahmen fiir den Boden

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Gberbauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die
materiellen Anforderungen der §§ 9 und 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Die naturnahen Oberbdden kdnnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein.
Externe Verwertungen sind daher nur eingeschrankt méglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den Gefahrenschwellen liegen, sind keine
MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zu Empfehlungen hinsichtlich VorsorgemafRnahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen Auskunft.

In einem Teilbereich des Bebauungsplans wurden bis zu 3,9 m méachtige Altablagerungen ermittelt. Da von einer ausreichenden Tragfahigkeit des
Untergrundes nicht ausgegangen werden kann, wird eine Baugrunduntersuchung zur Ermittlung geeigneter Griindungsmafnahmen empfohlen.

Eine Grundwasserbeeintrachtigung durch Altablagerungen und Altstandorte im Umfeld des Bebauungsplans ist nicht auszuschlieBen. Vor einer
Grundwassernutzung sollte daher die Eignung des Wassers fir den jeweiligen Verwendungszweck gepriift werden.

7. Kampfmittel

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer
Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstédnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst lUber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu versténdigen.

8. SchutzmaBnahmen fiir Gehdlze

Fir alle zu erhaltenden Gehdlze sind bei Baumafinahmen geeignete Schutz- und SicherungsmaR-nahmen gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4
»,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-flichen bei Baumafnahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Waurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und SicherungsmaRnahmen missen vor Ausfihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehodrde
oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

9. Gehdlzpflanzungen in Pflanzgruben

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fir Baumpflanzungen der Forschungs-gesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege“ und Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Waurzelraumerweiterung; Bauweisen uns Substrate” in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

10. Dachbegrinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zulassig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu
ermoglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dachbegriinungs-flaiche aufzustdndern und unterhalb der PV-Elemente zu begrinen.
BegriinungsmafRnahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufiihren. Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die
Dachbe-griinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richt-linie fir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen® in der jeweils glltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

11. Artenschutz

Um Verbotstatbestédnde gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, sind die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte vorzusehen.

MaRnahmen fiir Vogel

Das gesetzliche Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG (01.03. bis 30.09. jeden Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum
unumganglich sein, sind unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) die zu rodenden Bereiche nach Brut-
und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, sofern eine Beeintrachtigung von Brut- und Nist-platzen ausgeschlossen werden kann.
Hohlen- und Spaltenbdume sind mittels geeigneter Hilfsmittel (z. B. Endoskopkamera, Warmebildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwesenheit
besonders geschitzter Tierarten zu kontrollieren. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen werden, ist die
Rodung erst auRerhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis
(Protokoll) der Kontrolle der OBB der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Oberhausen vor der Rodung vorzulegen.

Bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die AuBenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweile
LED; bestenfalls < 3000 K) zu verwenden. Die Ver-wendung kaltweier LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spektralbereich wie
Queck-silberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xenon) gefiillten Lampen ist ausdricklich
untersagt. Beim Anbringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstarke, Zeitschaltuhren,
Dammerungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe Leuchthéhe, Reduktion von Streulicht) zu
achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Stéreffekte ist sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Flachen gelangt. Das
Anstrahlen heller Fassaden ist untersagt. Es sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehduse zu verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu
vermeiden. Die Leuchten missen die Mindestschutzart IP 43 aufweisen.

Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Bei der Verwendung
transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glas-wande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicherzustellen, dass
diese fir Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der
AuRenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente sollte auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert werden.
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Anforderungen an die Gestaltung
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 89 BauO NRW)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6);

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021

(GV.NRW.2021, S. 1086);

Landeswassergesetz NW (LWG) in der Neufassung vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17.12.2021 (GV. NRW. 2021, S. 1470).

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird kénnen diese bei der Stadt
Oberhausen, Fachbereich 5-1-40 Planungsrecht und Verfahren, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A009, wahrend der
allgemeinen Dienstzeiten eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth-Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.
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Am 18.12.2017 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetz-
buches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen,

Der Oberbiirgermeister

1.V.

Beigeordneter

Angefertigt:

Oberhausen, 30.05.2023

Beigeordneter

Bereichsleiter Stadtplanung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der richtigen Darstellung des gegenwartigen ortlichen

Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen,

ObvI

Oberhausen,

Fir die stadtebauliche Planung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen,

Bereichsleiter Stadtplanung ObVi

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaf § 3 (2)

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemafl § 3 (2) des

des Baugesetzbuches vom Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss buches in der Zeit vom bis
am beschlossen. ausgelegen.
Oberhausen, Oberhausen

Der Oberbirgermeister Der Oberbiirgermeister

V. LA,

Beigeordneter Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gemalk § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadt am als Satzung beschlossen | am

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom ist
gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem Hinweis,

Baugesetz-
offentlich

worden. dass dieser Bebauungsplan ab dem im Bereich
5-1 Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66,
Oberhausen, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht

Der Oberbiirgermeister offentlich ausliegt, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Oberhausen,

Der Oberbiirgermeister

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Sterkrade

Mafstab 1:500
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strafl3e / Mozartstralde -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von nattirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnen-
nung nicht ausdricklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die
entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefuigte Plane (mit Ausnahme von Leitungspléanen), Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen
zu entnehmen (siehe Anlage 5 zur Beschlussvorlage).

Stellungnahmen

Prifung und Abwéagungsvorschlag

V.1

Bezirksregierung Arnsherg

Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW
GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund

Stellungnahme vom 27.06.2019

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass sich das Plangebiet Gber

den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Alsfeld“ und ,Franz Haniel
(Eigentimerin: RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen),

dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld ,Gute Hoff-
nung“ (Letzte Eigentimerin: MAN SE in Minchen vertreten durch die MAN GHH
Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2, 46145 Oberhausen),

dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Kirchhellen-Gas* (Inhabe-
rin: Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Strae 1-3, 45128 Essen) sowie

dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix“ (zu gewerblichen Zwe-
cken; Inhaberin: Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Stral3e 1-3, 45128 Essen)

befindet.

Bezlglich des ehemaligen Bergbaus wurde vorsorglich folgende
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen:

.Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bun-
desherggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 2 G
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des Gebie-
tes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erfor-
derlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit den zustandigen
Bergwerkseigentimern aufzunehmen.*

Seite 1 von 71




Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraRe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Ausweislich der derzeit ihr vorliegenden Unterlagen teilt sie mit, dass im Bereich des
Planverfahrens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, empfiehlt sie, grund-
satzlich dem Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer Gelegenheit zur Stellung-
nahme in Bezug auf mdgliche zukinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen
Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren
Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis
von Anpassungs- oder SicherungsmalRnahmen zu geben. Die letztgenannte Frage-
stellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundstiickseigentimer / Vorha-
bentrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Die RAG Aktiengesellschaft, die MAN GHH Immobilien GmbH und
die Mingas-Power GmbH sind im Rahmen der Tragerbeteiligung
von der Planungsverwaltung angeschrieben worden. Diese Gesell-
schaften haben bisher keine Stellungnahmen vorgebracht. Im Ubri-
gen wird auf die 0.g. Kennzeichnung verwiesen.

Abschliel3end erwahnt sie, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur Aufsuchung
des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen ge-
wahrt. Unter dem "Aufsuchen" versteht man Téatigkeiten zur Feststellung (Untersu-
chung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Er-
laubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in
Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage
auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmaf3nahmen stellen darf. Eine erteilte Er-
laubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z. B. Untersuchungsboh-
rungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Er-
laubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen wa-
ren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das "Ob" und "Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf.
betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des Weiteren werden ausfuhrlich
und griindlich alle éffentlichen Belange -insbesondere auch die des Gewasserschut-
zes -geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
ren.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Bearbeitungshinweis:

.Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf Grund-
lage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat
die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erfullung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erfor-
derlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung
und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kbnnen zur
Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch
in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr
fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
Ubernommen werden. Soweit man als berechtigte ¢ffentliche Stelle Zugang zur Be-
hérdenversion des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Unter-
grundes in NRW' (FIS GDU) besitzt, hat man hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu Uberpru-
fen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten dieses Auskunftssys-
tems findet man auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg
(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs "Behdérdenversion GDU". Dort wird auch
die Moglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map
Service (WMS) zu nutzen.*

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Emschergenossenschaft

V.2 Postfach 10 11 61, 45011 Essen

Stellungnahme vom 30.07.2019

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 744 bestehen seitens der Emscher-
genossenschaft folgende Bedenken:

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Gewasser Reinersbach und
Hauptkanal Sterkrade, die in Teilen verrohrt durch die Innenstadt von Sterkrade und
dann weiter durch den Stadtteil Schwarze Heide verlaufen. Dies fihrt zu einer star-

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen und
Hinweisen wurde entsprochen.

Im Zuge der Erstellung des Entwasserungskonzeptes ,Wasserwirt-
schaft Fachbeitrag“ wurde die Einhaltung der wasserwirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen zur Ableitung der anfallenden Nieder-
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

ken Gefahrdung dieser sidlich des Projektgebietes liegenden Stadtteile bei Starkre-
gen. Es ist daher zu prifen, ob und inwieweit das Bauvorhaben die Situation weiter
verscharft. In der vorgelegten Begriindung zum Bebauungsplan werden unter dem
Punkt E 5 Klimaschutz dazu keine Angaben gemacht. Dies soll erst im weiteren Ver-
fahren erarbeitet und gepruft werden.

Sie empfiehlt dringend, bereits zum jetzigen Zeitpunkt, die Wassersensibilitat des
Vorhabens insbesondere hinsichtlich einer weiteren Zunahme von Starkregen in-
folge des Klimawandels zu Uberprifen, daraus konkrete Malinahmen zur Minderung
abzuleiten und diese im Bebauungsplan festzusetzten. Vor dem Hintergrund der
oben genannten Lage des Planungsgebietes reicht es nach ihrer Auffassung auch
nicht aus, nur auf den gesetzlich zu erfillenden Rahmen zum Umgang mit dem Nie-
derschlagswasser zu verweisen.

Dariiber hinaus ergibt sich die Umsetzung einer wassersensiblen Stadtentwicklung
auch aus den Zielen der Zukunftsinitiative "Wasser in der Stadt von morgen", zu
denen sich die Stadt Oberhausen mit Unterzeichnung der Absichtserklarung in 2014
bekannt hat.

schlagswassermengen aus dem Plangebiet in den natirlichen Vor-
fluter ,Reinersbach® umfanglich berlcksichtigt und das Thema
Starkregen / Hochwasserschutz behandelt sowie in der Planung be-
ricksichtigt.

Zur Sicherung der Wassersensibilitdt des Vorhabens hinsichtlich ei-
ner Zunahme von Starkregen erfolgte auf der Grundlage der was-
serwirtschaftlichen Untersuchung zum Bebauungsplan die Auf-
nahme von konkreten Mal3hahmen zur Minderung im Bebauungs-
plan.

Hier ist insbesondere die Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache
im rickwartigen Bereich der Bestandsgarten der Bebauung an der
Kirchhellener StralRe zu nennen, die dazu beitragt, das auftretende
Niederschlagswasser aufzunehmen, zurtickzuhalten und entspre-
chend in die geplante Regenwasserentwasserung in Richtung Re-
genruckhaltebecken einzuleiten.

Daruber hinaus wurde zum Schutz der vorhandenen Hauser ,Mo-
zartstraRe 1 und 3“ sowie ,Schubertstral’e 1 und 3“ eine Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB in den Bebauungsplan Nr. 744
aufgenommen. Diese Festsetzung besagt, dass zum Schutz der ge-
nannten Bebauung vor oberflachlichem Wasserzutritt tber die her-
zustellende ErschlieBungsstral3e in Richtung Kirchhellener Straf3e
bei der noérdlich angrenzenden geplanten Wohnbauflache Maf3nah-
men zu treffen sind, um Wasserfliisse zu unterbinden. Konkret ist
eine grenzscharfe L-Wand entlang der gepl. Wohnbauflache zu set-
zen, deren Oberkante 215cm Uber der mittleren Gelandehthe der
geplanten zugehorigen AufRenanlagenflache liegt. Somit soll sich
ein mdéglicher Wasserfluss entlang der L-Wand von Norden nach
Siiden ergeben und evtl. Uberflutungswasser auf die geplante Er-
schlieBungsstral3e treffen, die das Wasser dann abfiihren kann.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Zur Berucksichtigung der Wassersensibilitat wurden die entspre-
chenden Checklisten ausgefillt und dem Bebauungsplanentwurf
als Anlagen beigefigt.

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -

V.3 Postfach 10 07 63, 47707 Krefeld

Stellungnahme vom 11.07.2019

Der Geologische Dienst NRW gibt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende
Informationen und Hinweise:

Baugrund

Den ihm zur Verfugung stehenden Unterlagen zufolge stehen im Norden der Plan-
flache Schluff, Ton und Steine der Grundmorane an. Im gréf3ten Teil der Planflache
ist mit Sand und Kies zu rechnen. Am suddstlichen Rand des Gebietes kbnnen Auf-
fallungen vorhanden sein.

Fur das weitere Verfahren empfiehlt er, die Baugrundeigenschaften objektbezogen
zu untersuchen und zu bewerten.

Der Hinweis zum Thema ,Baugrund® wurde im Teil B der Begrin-
dung -Umweltbericht- und in den begleitenden Fachgutachten be-
handelt.

Der Fachgutachter empfiehlt dabei aufgrund der vorliegenden Er-
gebnisse, den Baugrund im weiteren Verfahren fir jedes potenzielle
Baugrundstiick eigenstandig zu untersuchen, zu bewerten und ggf.
MaRnahmen vorzusehen.

Den Empfehlungen wird insoweit gefolgt.

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Von der Karte der schutzwirdigen Bdden ist inzwischen die 3. Auflage erarbeitet
worden. Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind die be-
troffenen Boden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen. Zu-
dem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten.

Die Abhandlung zum Thema ,Schutzgut Boden® erfolgte im Teil B
der Begrundung -Umweltbericht- und in den begleitenden Fachgut-
achten als Teil der Umweltpriifung nach BauGB zum Bebauungs-
plan.

Hierzu erfolgte u.a. eine aktuelle Abfrage der Daten vom GEOpor-
tal.NRW.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Fir die Erstellung des Umweltberichtes kann die Karte der schutzwirdigen Bdden
Uber das GEOportal. NRW (https://www.geoportal.nrw) abgerufen werden:

» GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie> Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 - WMS > Zusatzauswertungen
> Schutzwirdigkeit der Boden (dies ist die 3.Auflage).

Kompensationsmalinahmen fir den Verlust an Boden sind folgender Veroffentli-
chung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

* Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitplanung
(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung _494 2c1.pdf)

Sowohl nach den Ausweisungen des Geologischen Dienstes als
auch nach denen des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP)
der Stadteregion Ruhr liegen im Plangebiet keine schiitzenswerten
Bdden vor (s. Umweltbericht, Schutzgut Boden).

Hinweis zur Verwertung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 ist bei Errichtung oder Ande-
rung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu si-
chern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

§ 202 BauGB ist grundséatzlich anzuwenden, der Bebauungsplan
Nr. 744 kann hierzu keine abweichenden Zielsetzungen festsetzen.

Der Hinweis wird entsprechend zur Kenntnis genommen.

Als MaRnahme zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aus-
wirkungen wird festgesetzt, dass beim Umgang mit Béden und Bo-
denmaterialien und der Herstellung der nicht Uberbauten Flachen
die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen
der 88 9 und 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten sind (s. Umweltbericht, Schutzgut Boden).
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Industrie- und Handelskammer zu Essen

V.4 45117 Essen

Stellungnahme vom 25.07.2019

Nach Abwéagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses hat die IHK zu Essen grund-
satzlich keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Sie weist jedoch darauf hin, dass sich in der Umgebung des Plangebietes Unterneh-
men befinden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Planung und Realisierung
des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden durfen.

Durch die getroffene Ausweisung im Bebauungsplan wurden die
maoglichen Beeintrachtigungen fir bestehende Unternehmen, die
sich in der Umgebung des Plangebietes befinden, bericksichtigt.

Aufgrund der erfolgten Untersuchung im Schallschutzgutachten
kann nachgewiesen werden, dass eine Beeintréchtigung bestehen-
der gewerblicher Nutzungen durch die geplanten Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 744 nicht zu erwarten sind.

Landschaftsverband Rheinland
Amt fir Bodendenkmalpflege

IV.5 Endenicher Strale 133, 53115 Bonn

Stellungnahme vom 02.07.2019

Es ist vorgesehen, ein neues Baugebiet auszuweisen. Im Plangebiet liegt ein Bunker
aus dem 2. Weltkrieg. Der Bunker war fir etwa 40 Personen ausgelegt. Es wird sich
um einen Splitterschutzgraben handeln. Die Begriindung ist insofern unter Punkt F3.
Denkmalschutz bezogen auf diesen Belang vollstandig.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung sind die Auswirkungen der ge-
planten Anderung auf das arch&ologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d
BauGB) zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (8§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Auswirkungen, die das durch die Bebauungsplanung begriin-
dete Vorhaben auf das Kulturgut haben wird, wurden im Rahmen
des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 744 ermittelt, beschrie-
ben und bewertet.
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Insbesondere im Zuge der ErschlieBungsplanung fir das neue
Wohnquartier ergab sich in Teilbereichen ein Konflikt mit den Denk-
malbelangen. Hier wurde zwischenzeitlich einem Teilabriss des Bo-
dendenkmals durch die Untere Denkmalbehérde der Stadt Ober-
hausen und dem Landschaftsverband Rheinland - Amt fiir Boden-
denkmalpflege zu Gunsten des geplanten Strallenneubaus zuge-
stimmt. Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan ent-
halten hierzu entsprechende Ausfiihrungen.

Dariiber hinaus sind die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Ab-
wagung einzustellen. Voraussetzung hierfur ist ebenfalls die Ermittlung und Bewer-
tung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch
geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Fest-
setzungen zu erreichen.

Der Deckungsgraben in der Mozartstral3e erfullt die Voraussetzun-
gen zum Eintrag nach 8§ 2 DSchG NRW in die Liste der geschutzten
Denkmaler als ortsfestes Bodendenkmal. An der Unterschutzstel-
lung besteht ein offentliches Interesse, weil das Bodendenkmal be-
deutend fur die Geschichte des Menschen ist. Fir die Erhaltung lie-
gen wissenschaftliche Grunde vor. Im Zuge der Abstimmung mit
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu den ErschlieRungsmalf3-
nahmen flr das Bebauungspangebiet ergab sich die Festlegung zu
der Ubernahme ,Kennzeichnung / Abgrenzung“ des Bereiches der
Unterschutzstellungsflache ,Bodendenkmal® im Bebauungsplan.

Erganzt wird die nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals in
den Bebauungsplan durch Festsetzungen, die eine grundsatzliche
Uberbauung des Bodendenkmals durch Haupt- oder Nebenanlagen
ausschlie3en. Hierdurch tragt der Bebauungsplan Nr. 744 aktiv zum
Erhalt des Bodendenkmals bei.

Die bereits im Vorfeld der Beteiligung angeregte Begehung wird erforderlich sein, um
eine weitergehende Beurteilung hinsichtlich Bedeutung und Erhaltung des Boden-
denkmals treffen zu kénnen. Nach jetzigem Kenntnisstand ist der Bunker in seinem
Bestand und mit seinem unmittelbaren Umfeld planungsrechtlich zu sichern.

Der Deckungsgraben wurde zwischenzeitlich unter Schutz gestellt.
Die planungsrechtliche Sicherung der Unterschutzstellung erfolgte
tber die nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals in den Be-
bauungsplan sowie liber Festsetzungen, die die Uberbauung des
ausgewiesenen Bereiches ,Bodendenkmal® im Bebauungsplan aus-
schliel3en.
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Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
V.6 Postfach 10 16 63, 45466 Mulheim an der Ruhr

Stellungnahme vom 17.07.2019

Gerne teilt die RWW mit, dass sie gegen den Bebauungsplan keine grundsétzlichen
Bedenken hat. Sie geht davon aus, dass ihre vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen
Lage verbleiben kdnnen. Fur neu entstehende Gebéaude ist gegebenenfalls eine Er-
weiterung ihres Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfs-
orientiert nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Fur die neu entstehenden Gebaude werden rechtzeitig Antrége zur
Erweiterung des Versorgungshetzes gestellt.

Sie geht davon aus, dass die Belange ihrer vorhandenen und geplanten Anlagen
bertcksichtigt werden. So bittet sie bei geplanten Pflanzungen und Baumstandorten
die geltenden technischen Regelungen zu beachten. Grundséatzlich sind die Trassen
von unterirdischen Versorgungsleitungen von Baumen freizuhalten. Diesbeziglich
ist das Technische Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéale) zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung sind die im DVGW-Arbeitsblatt W 400 aufgezeichneten Si-
cherheitsabstdnde und Schutzstreifenbreiten zu beachten. Eventuelle Sicherungs-
mafinahmen an ihren Anlagen sind mit ihrem Service-Point Oberhausen abzuspre-
chen.

Die Bau- und PflanzmafRnahmen werden frihzeitig mit der RWW
abgestimmt und ihre Belange hinreichend beriicksichtigt.

Sie hat einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen ihrer vorhande-
nen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Plan-unterla-
gen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage
und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in ihrem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als Anschluss-nehmer. Hiertiber be-
sitzt sie keine Planunterlagen. lhr Service-Point Oberhausen, Telefon
0208/42332710, kann gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der
Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fur unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei
Baumafnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW, die bei
Arbeiten im Bereich ihrer Anlagen unbedingt zu beachten ist Diese Anweisung liegt
der Stadt Oberhausen vor. Bei Bedarf kbnnen gerne weitere Exemplare zur Verfu-
gung gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei BaumaRnahmen im Bereich ihrer Versorgungsleitungen wird die
Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW beachtet.
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STOAG Stadtwerke Oberhausen GmbH
V.7 Max-Eyth-Stral3e 62, 46149 Oberhausen

Stellungnahme vom 24.06.2019

Nach Auffassung der STOAG befindet sich im Plangebiet eine Bushaltestelle. Die Die angefuihrte Bushaltestelle befindet sich mit Wartehauschen vor
Belange des OPNV sind zu beriicksichtigen. dem Grundstick Kirchhellener Stral3e 14b und grenzt unmittelbar
an das Plangebiet an. Eine Anderung oder Verlagerung der Bushal-
testelle ist wegen der Bebauungsplanung jedoch nicht erforderlich.

Burgerin 1
V.8
Stellungnahme vom 11.07.2019
Die Einwenderin ist schon wegen der Parkplatzsituation, aber auch um einer ,Ghet- Eine ruckwartige Pkw-ErschlieBung der Bestandsbebauung an der
tobildung® entgegenzuwirken, fir den Bau einer Stral3e hinter den Hausern der Kirch- Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
hellener Stral3e. und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stral3e statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes inshesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante offentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MaBnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusatzliche ErschlieBung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fur die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
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Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Die grundsétzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Stra3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Griunflache soll dabei derart hergestellt werden, dass sie zur An-
dienung der rickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Sie ist daflir, dass mit dem Bebauungsplan Platz fir junge Familien und nicht fir das
gehobene Segment geschaffen wird.

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen er-
stellen lassen hat und zu der der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeigefiihrt hat,
zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel
an Grundstucken fur das gehobene Wohnungsmarktsegment be-
steht. Ein entsprechender Bedarf an Baugrundstiicken im oberen
Marktsegment ist daher in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Lagegunst des Plangebiets zum angrenzenden
sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die planerische Zielset-
zung einer weniger verdichteten Bebauung auf vergleichsweise gro-
Ben Grundsticken. Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt mit seinen
Festsetzungen den Zielsetzungen der Studie Wohnen in Oberhau-
sen und setzt die darin postulierte, gezielte Schaffung von Wohn-
raum auch im oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvol-
len Stelle um.

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grund-
stlickparzellierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im
Ubergang zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrund-
stlicksgroRen festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen. In allen anderen Bereichen werden keine Min-
destgrundstiicksgrof3en festgesetzt, so dass hier die tatsachlichen
spateren GrundstiicksgrofZen von der Ausparzellierung der Wohn-
grundstiicke abhangt.
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Sowohl die ErschlieBungsplanung als auch die geplante Mullentsor-
gung wurden intensiv mit den beteiligten Stellen in und aul3erhalb
der Stadtverwaltung abgestimmt. Ergebnis dieser Abstimmungen ist
die vorliegende Ldsung, die somit allen gesetzlichen Vorgaben fur
die Millentsorgung entspricht.

Unmdglich findet sie die fur die Schubertstrale vorgesehene Millentsorgung.

Dariiber hinaus ist auch unter Bertcksichtigung weiterer Belange
wie der raumlichen Néhe zu Landschaftsschutzgebiet, der zur Ver-
figung stehenden Flache und der Vermeidung von zusatzlichen
Versiegelungen durch ErschlieBungsflachen die gewahlte Lésung
die stadtebaulich sinnvollste.

Burger 2
V.9
Stellungnahme vom 11.07.2019
Der Einwender gibt zu bedenken, dass zu wenige Parkplatze zur Verfiigung stinden. Private Stellplatze sind nach dem Ublichen Schltssel von zwei Stell-

platzen je Wohneinheit auf den privaten Wohngrundstiicken nach-
zuweisen. Aufgrund der geplanten GrundstiicksgréfRen ist davon
auszugehen, dass dies auch in Verbindung mit der Festsetzung von
maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude vertraglich umsetzbar ist.

Fur die geordnete und konfliktfreie Ausrichtung von offentlichen
Stellplatzen erfolgt teilweise die Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatze® im Verkehrs-
raum. Dartber hinaus sind Besucherparkplatze auch in den festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
»Verkehrsberuhigter Bereich® zulassig und werden in der spateren
Ausbauplanung beriicksichtigt. Insgesamt entspricht die Anzahl der
geplanten Besucherparkplatze dem iblichen Schliissel bei solchen
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Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Planvorhaben und berlcksichtigt dabei auch bereits das sich konti-
nuierlich verandernde Mobilitatsverhalten der Bevdlkerung, auf das
als Ma3nahme des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aktiv
hingearbeitet werden muss.

Der Schubkarrenweg hinter den Gérten der Kirchhellener Stral3e wére von der Ei-
gentiimerin als Stral3e zugesagt worden.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsatzlich ist im Hin-
blick auf MalRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusatzliche Erschlief3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentimer

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Strafl3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grinflache soll dabei derart hergestellt werden, dass sie zur An-
dienung der rickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Wenn die Millabfuhr es nicht schaffe auf der Mozartstral3e zu wenden, sehe er die
Gefahr, dass die Feuerwehr in der Schubertstral3e auch nicht agieren kdnnte.

Die Dimensionierung der ErschlieRungs- und der Stichstral3e erfolgt
auf der Grundlage der Ausbauanforderung fir eine 6ffentliche An-
liegerwohnstralRe ,Verkehrsberuhigter Bereich“ gemaf der Richtli-
nie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06). Die Gewahrleistung
der erforderlichen Bewegungsfreiheit fir den Einsatz der Feuer-
I6sch- und Rettungsgerate wurden im Plan berlcksichtigt. Mit der
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Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Nutzung der zur Verfigung stehenden Flachen ist eine ausrei-
chende Wendemdglichkeit gegeben, sofern der Stichweg nicht kir-
zer als 50 m ist. Die vorliegende Planung wurde hierzu intensiv mit
der Feuerwehr abgestimmt und ihre Anforderungen in der Planung
entsprechend berlcksichtigt.

Des Weiteren aulRert er folgende Fragen:

e Was passiere mit den Fledermausen?

Das Thema ,Flederméause® wurde in der Artenschutzprifung und im
Umweltbericht umfanglich behandelt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 744 enthalt hierzu fol-
gende Aussagen:

Das Plangebiet und die angrenzende Flache im Landschaftsschutz-
gebiet wird durch einige Fledermausarten zur Jagd genutzt. Mithilfe
von Detektor- und Horchboxaufnahmen konnten mindestens 5 Fle-
dermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, u.a.
der in NRW gefahrdeten Arten Breitfligelfledermaus und GroR3es
Mausohr. 92% der Nachweise sind der anspruchslosen Zwergfle-
dermause zuzuordnen. Sommer- oder Balzquartiere wurden nicht
ausgemacht, FlugstrafRen/Leitstrukturen ebenfalls nicht. Die Wald-
flachen entlang des Reinersbaches, Baumgruppen und Strauchbe-
stande 6stlich und siidostlich des ehem. Gemeindezentrums sowie
der Waldrand im Stiden des Untersuchungsgebiets an der Breme-
ner StrafRe wurden als Jagdlebensraume von hoher Bedeutung klas-
sifiziert. Diese bleiben weiterhin erhalten.

Durch die geplante Bebauung gehen mit der Uberplanung der bisher
unbebauten Flachen der ehemaligen und brach gefallenen Hausgar-
ten bzw. Grabelandflachen Habitatstrukturen dauerhaft verloren.
Durch die geplante Rodung von Gehdlzen kann es zum Auslésen
der Zugriffsverbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG nach Nr. 1 (T6-
tungsverbot), Nr. 2 (Stérung) und Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten) kommen. In der vorliegenden artenschutz-
rechtlichen Prufung (Stufe 1) wurden die im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) nicht abwagbaren artenschutzrechtlichen Verbote

Seite 14 von 71




Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraRe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

des 8§ 44 Abs. 1 hinreichend geprift. Um ein Auslésen der Verbots-
tatbesténde des § 44 Absatz 1 BNatSchG zu verhindern, sind ent-
sprechende Vermeidungsmalnahmen zu beachten, die als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen werden und tber den
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Gemal § 39 BNatSchG sind die Fall- und Rodungsmaf3nahmen ins-
besondere aus Grinden des Vogelschutzes in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. Februar durchzufihren. Ist die Rodung in diesem
Zeitraum nicht moglich, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehotrde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die Ge-
holze sollten vor Durchfihrung der Rodungsarbeiten durch qualifi-
zierte Personen auf Brutvorkommen von Végeln und auf Fleder-
mausbesatz untersucht werden. Im Falle eines Besatzes muss die
Rodung nach Verlassen der Hohlen bzw. der Nester erfolgen.

Die Einhaltung der MaRnahmen zum allgemeinen Schutz streng ge-
schitzter Vogel und Fledermausarten soll durch den Einsatz eines
fachkompetenten Gutachters als 6kologische Baubegleitung (OBB)
gewabhrleistet werden.

e Ware die Kanalvorbereitung zum Reinersbachtal ausreichend?

Das Thema ,Ableitung oberflachlich ablaufendes Niederschlags-
wasser“ wurde im der Planung zugrundeliegenden Entwéasserungs-
konzept, Fachbeitrag Wasserwirtschaft (Wasser-IBF Juni2022) und
in der Begriindung / Umweltbericht umfanglich behandelt.

Ein Grol3teil des anfallenden Niederschlagswassers soll dabei iber
einen neuen Regenwasserkanal in das geplante Regenriickhaltebe-
cken und von dort durch das Landschaftsschutzgebiet in den Rei-
nersbach eingeleitet werden. Die Bestandsbebauung wird dagegen
weiterhin Uber die bestehende Verbindung in den Mischwasserka-
nal in der Kirchhellener Straf3e entwassern.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

e Ware es moglich an schnelles Internet angeschlossen zu werden?

Anschlussmoglichkeiten sind zwischen zukinftigen Nutzern und
Versorgungstragern / -anbietern auf3erhalb des Bebauungsplanver-
fahrens zu regeln.

Burger 3

V.10 Stellungnahme vom 10.07.2019

Der Einwender tragt auch im Namen vieler Anwohner der Kirchhellener Stral3e, wel-
che sich bereits organisiert haben, folgende Punkte vor:

1.) Mistweg

Der geplante Mistweg werfe mehr Fragen als Losungen auf. Ihre Forderung wére
eine offentliche StralRe, welche die erste Baureihe von der anderen Seite erschliel3en
solle. Hierdurch gabe es bei den neuen Hausern breite Einfahrten in Richtung Altbe-
stand und eine offene Anbindung zu ihnen. Bei der aktuellen Planung wiirde ein ein-
gezauntes ,Ghetto” zwischen Altbebauung und Neubebauung entstehen ohne den
Bestand und das Neubaugebiet zu verbinden.

Ein weiterer Punkt wére, dass die Altanwohner nur die Chance hatten Stellplatze,
Carports 0.4. zu errichten, wenn die Straf3e 6ffentlich wiirde. Ein Mistweg reiche hier
nicht. Die Parkplatzsituation ware jetzt schon angespannt. Kinftig wiirde dies mit
Uber 30 neuen Wohneinheiten nicht besser. Die geforderte Anzahl der Parkplatze
auf den neuen Grundstlicken reiche, gerade bei Besserverdienern mit Kindern, nicht
aus. Beispiele hierzu gébe es in Oberhausen leider genug.

Ein unbeleuchteter Mistweg ware kein sicherer Ort. Eine beleuchtete Spielstralle da-
gegen sehr wohl. Sie wiirde einen Aufenthaltsraum fir Kinder und Nachbarn schaf-
fen und ein schones Miteinander férdern.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlieBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e istim Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stral3e statt eines Mistweges, ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante offentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusatzliche Erschlie3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusétzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentimer.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der riickwartigen Bestandsgérten
der Bebauung an der Kirchhellener Stral3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Die angesprochenen Erschlieliungskosten fiir die Anwohner wéaren de facto falsch.
Die Eigentumerin wirde das Gelénde, inkl. der Verkehrswege erschlieen. Die
Grundstiicke wirden erschlossen verauf3ert und der Aufpreis ware fiir die Neuan-
wohner in der Summe der Gesamtkosten zu vernachlassigen. Kosten fur die Altan-
wohner entstiinden der derzeitigen Eigentiimerin damit nicht.

Bei einem Mistweg wirde die Stral3enreinigung nicht von der Stadt durchgeflhrt.
Somit oblage die Reinigung den Anwohnern, wie in vielen &hnlichen Bereichen der
Stadt auch. Einen womadglich nicht befestigten Mistweg kénne man schlecht sauber
halten und es wirde sich wahrscheinlich keiner zusténdig fuhlen. Freuen durfte es
die vielen Hundebesitzer auf dem Weg in die Heide, welche einen Mistweg wahr-
scheinlich auch als solchen nutzen wirden. Sie hatten derzeit einen solchen Mist-
weg. Die Stadt ware herzlich eingeladen, sich diesen einmal anzusehen. Eine solche
Lésung im Neubaugebiet wiirden sie nicht klaglos hinnehmen.

Sie fordern eine 6ffentliche Stral3e fir die Bestands- und Neubewohner in Form einer
befestigten, beleuchteten, Spielstral3e in einseitiger Richtung. Sie mdchten alt und
neu verbunden sehen und eine Aufenthaltsflache fir Kinder und Anwohner haben.

Die Griunflache soll dabei derart hergestellt werden, dass sie zur An-
dienung der rickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Der Bebauungsplanentwurf enthélt ferner gestalterische Regelun-
gen zur Einfriedung der geplanten Wohngrundstiicke. Die Regelun-
gen beziehen sich jedoch auf die einzelnen Wohngrundstiicke, eine
Einzdunung des geplanten neuen Wohnquartiers wird durch den
Bebauungsplan nicht begriindet.

Private Stellplatze sind nach dem Ublichen Schltssel von zwei Stell-
platzen je Wohneinheit auf den privaten Wohngrundstiicken nach-
zuweisen. Aufgrund der geplanten Grundstiicksgré3en ist davon
auszugehen, dass dies auch in Verbindung mit der Festsetzung von
maximal zwei Wohneinheiten je Geb&aude vertréaglich umsetzbar ist.

Fur die geordnete und konfliktfreie Ausrichtung von offentlichen
Stellplatzen erfolgt teilweise die Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatze® im Verkehrs-
raum. Dartiber hinaus sind Besucherparkpléatze auch in den festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Lverkehrsberuhigter Bereich“ zulassig und werden in der spateren
Ausbauplanung berticksichtigt. Insgesamt entspricht die Anzahl der
geplanten Besucherparkplatze dem Ublichen Schllssel bei solchen
Planvorhaben und beriicksichtigt dabei auch bereits das sich konti-
nuierlich verandernde Mobilitatsverhalten der Bevdlkerung, auf das
als MalBnahme des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aktiv
hingearbeitet werden muss.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege ibernommen wird und nach den dort geltenden MaRgaben
regelmafig gepflegt wird.
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Die geplanten StralRenverkehrsflachen im Plangebiet werden als 6f-
fentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich” festgesetzt. Mit der geplanten Umsetzung dieser
Festsetzung als Mischverkehrsflache wird sichergestellt, dass der
StralRenraum auch Kindern als Aufenthalts- und Spielflache zur Ver-
fugung steht. Der geplante Stra3enraum ist dabei Uber die festge-
setzte offentliche Grunflache auch von den Bestandsgéarten der Be-
bauung an der Kirchhellener Stral3e zu erreichen.

2.) Bebauungsdichte

Dass ihre Heide, ihr freier Blick ins Griine bebaut wird, ware sehr schade. Aus Sicht
der Eigentimerin aber nachvollziehbar. Trotzdem mdchten sie so wenige Hauser wie
mdoglich errichtet wissen. Eine nachtragliche Verdichtung des aktuellen Entwurfs leh-
nen sie ab.

Die Anwohner fordern eine lockere Bebauung mit nicht zu hohen Gebauden, Flach-
dachern und geniigend Platz zwischen den Hausern.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen so ge-
nannten ,Angebotsbebauungsplan®, der — anders als z. B. ein Vor-
habenbezogener Bebauungsplan — keine vorhabenscharfen Fest-
setzungen treffen kann.

Im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten wurden jedoch Festset-
zungen getroffen, die auf die Erreichung des stadtebaulichen Ziels
ausgerichtet sind. Uber die Festsetzung von Baufeldern und insbe-
sondere die Festsetzung von MindestgrundstiicksgroRen im Uber-
gang zum Landschaftsschutzgebiet wird einer nachtraglichen Ver-
dichtung des stadtebaulichen Entwurfs entgegengewirkt.

Ebenfalls enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Anzahl der
Vollgeschosse, zur maximalen Gebaudehdhe sowie zu den zulassi-
gen Dachformen. Auf diese Weise kann der Bebauungsplan einen
Gestaltungsrahmen setzen, in den sich die zukinftige Bebauung
einpassen muss.

Die genaue Anzahl und Stellung der Gebaude kann aber im Rah-
men dieser Festsetzung variieren und ist mafigeblich auch von der
spateren Parzellierung der Grundstiicke abhéngig, die im Bebau-
ungsplan nicht geregelt wird.

Seite 18 von 71




Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraRe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

3.) Spielplatz

Sie wiirden einen 6ffentlichen Spielplatz sehr begruf3en.

Ihr Vorschlag ware, ihn angrenzend an den ,Teich® im Landschaftsschutzgebiet zu
errichten, somit kénne jedes geplante Baugrundstiick verkauft und ein Mehrwert fuir

alle generiert werden.

Die grol3ziigigen privaten Grundstiicke in Verbindung mit der Aus-
weisung der Offentlichen Verkehrsflache als ,Verkehrsberuhigter
Bereich sowie die angrenzende Freizeit und Erholungseinrichtung
machen die Errichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes fir die Neu-
bebauung unnétig.

Mit der geplanten Umsetzung der festgesetzten Verkehrsflache als
Mischverkehrsflache wird sichergestellt, dass der Strallenraum
auch Kindern als Aufenthalts- und Spielflache zur Verfiigung steht.
Der geplante Stralenraum ist dabei Gber die festgesetzte 6ffentliche
Grunflache auch von den Bestandsgarten der Bebauung an der
Kirchhellener Stral3e zu erreichen.

Der urspringlich verfolgte Ansatz das Regenriickhaltebecken im
Landschaftsschutzgebiet zu platzieren, musste in der weiteren Kon-
kretisierung der Planung verworfen werden. Das Regenriickhaltebe-
cken wird nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans verortet, wo-
bei der genaue Standort durch die vorhandene und geplante Gelan-
detopographie definiert wurde.

Gegen die Realisierung des Regenriickhaltebeckens im Land-
schaftsschutzgebiet sprechen die Verbotstatbestande Nr. 3 ,Anlage
baulicher Anlagen® und Nr. 9 ,Anlage von kuinstlichen Gewassern®
im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

Burgerin und Blrger 4

V.11 Stellungnahme vom 21.07.2019

Sie fuhren als Kaufinteressenten folgendes aus:
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Die Einrichtung eines Mistweges ware sowohl fir die Anlieger als auch Kaufinteres-
senten fur die nordliche Reihe im Anschluss an die Bestandsbebauung nicht zielfuih-
rend.

Die Erschliel3ung dieser Baugrundstticke nur tber die mittlere Stra3e und die kleinen
Baufelder in der ersten Reihe wirde lediglich die Errichtung von sechs freistehenden
Einfamilienhdusern ermdglichen. Dies flhre dazu, dass die am wenigsten attraktiven
Grundstiicke im Baugebiet allerdings die groRten (700-800 m?) wiirden. Dies mache
absolut keinen Sinn.

Deshalb stellen sie sich eine Ringerschlie3ung als 6ffentliche Straf3e vor, um auch
die Erschlielung der ersten Reihe (anstelle des Mistweges) zu ermdglichen.

Zudem konne die derzeitige angespannte Parkplatzsituation an der Vorderseite der
Bestandsbebauung entschéarft werden, wenn die Bewohner in ihren Garten Carports
oder Garagen an der hinteren Grundstlicksgrenze errichten kénnten. Dies ginge bei
dem Mistweg nicht!

Die Gefahr einer Bebauung mit Wohnh&usern im hinteren Bereich der Bestandsbe-
bauung bestiinde ohnehin nicht, da dort keine Baufelder vorgesehen waren. Er-
schlieBungsbeitrage fir eine 6ffentliche Strale missten die Anwohner und Erwerber
nicht zahlen - die Kosten hierfiir gingen ausschliellich zulasten der Eigentiimerin als
ErschlieBungstragerin bzw. zulasten deren Marge bei der Verauf3erung.

Gegen den Mistweg wirden auch folgende Griinde sprechen:

* Im Falle eine Realisierung des Konzepts drohe eine Ghettoisierung und Trennung
der Bestandsbebauung von der Neubebauung.

*  Wer wirde Eigentimer des Mistweges? Wer ist verkehrssicherungspflichtig?

» Da bei dem Mistweg auch keine Beleuchtung vorgesehen ist, drohe hier das Ent-
stehen einer dunklen Gefahrenecke fir die Kinder der Anwohner.

Eine rickwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e istim Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante offentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsatzlich ist im Hin-
blick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusétzliche Erschlieung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusétzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlielBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Strafl3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Griunflache soll dabei derart hergestellt werden, dass sie zur An-
dienung der rickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Gbernommen wird und nach den dort geltenden MaRgaben
regelmanig gepflegt wird.

Private Stellplatze sind nach dem Ublichen Schltssel von zwei Stell-
platzen je Wohneinheit auf den privaten Wohngrundstiicken nach-
zuweisen. Aufgrund der geplanten GrundstiicksgréRen ist davon
auszugehen, dass dies auch in Verbindung mit der Festsetzung von
maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude vertraglich umsetzbar ist.
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Fur die geordnete und konfliktfreie Ausrichtung von 6ffentlichen
Stellplatzen erfolgt teilweise die Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatze“ im Verkehrs-
raum. Dartiber hinaus sind Besucherparkplatze auch in den festge-
setzten Offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
sverkehrsberuhigter Bereich® zuldssig und werden in der spateren
Ausbauplanung berticksichtigt. Insgesamt entspricht die Anzahl der
geplanten Besucherparkplatze dem ublichen Schllissel bei solchen
Planvorhaben und berlcksichtigt dabei auch bereits das sich konti-
nuierlich verandernde Mobilitatsverhalten der Bevdlkerung, auf das
als MaRnahme des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aktiv
hingearbeitet werden muss.

Innerhalb der ersten Baureihe sollte die Mdglichkeit eingerdaumt werden, Doppelhau-
ser in einer Breite von ca. 8,50 m zu errichten, um auch diese Klientel bedienen zu
kénnen. SchlieRlich solle das Gebiet ja hach der Begrindung des Bebauungsplans
auch fur Familien mit Kindern geeignet sein. Auch derartige - individuell errichtbare
- Doppelhauser wirden vollumfanglich den Anspruch auf eine héherwertige Bebau-
ung erftllen. Das vorgestellte Konzept, das ausschlief3lich freistehende Einfamilien-
hauser mit zum Teil UbergroRen Grundstiicken vorsehe, ware deshalb vdllig Uberzo-
gen und erreiche nur einen elitdren Kauferkreis.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nannten Angebotsbebauungsplan. Konkrete Grundstiicksaufteilun-
gen werden durch den Bebauungsplan nicht geregelt.

Lediglich in den Bereichen im Ubergang zum sensiblen Land-
schaftsraum werden MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt, um so
die genannten stadtebaulichen Ziele zu erreichen. In allen anderen
Bereichen werden keine Mindestgrundsticksgréf3en festgesetzt, so
dass hier die tatsachlichen spateren GrundstiicksgréfZen von der
Ausparzellierung der Wohngrundstiicke abhéangt.

Weiterhin enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen zu den in den
einzelnen Baugebieten zulassigen Bebauungsformen. In einigen
festgesetzten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind neben
Einzelhausern auch Doppelhauser planungsrechtlich zulassig.
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Warum wird der Entwésserungsteich im Sidwesten nicht im Landschaftsschutzge-
biet selbst gebaut? Der Entwasserungsteich wiirde nach ihnen vorliegenden Infor-
mationen das Landschaftsschutzgebiet aufwerten und es kénnten zudem zwei wei-
tere Bauplatze flr eine hoherwertige Bebauung geschaffen werden, die an dieser
Stelle wirklich sinnvoll waren. Insoweit stellen sie sich eine Erweiterung des Plange-
biets in diesem Bereich vor. Dies wéare auch zulassig, da der Bebauungsplan gegen-
Uber dem Landschaftsplan ein héherrangiges Recht darstellt.

Der urspringlich verfolgte Ansatz das Regenriickhaltebecken im
Landschaftsschutzgebiet zu platzieren musste in der weiteren Kon-
kretisierung der Planung verworfen werden. Das Regenriickhaltebe-
cken wird nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans verortet, wo-
bei der genaue Standort durch die vorhandene und geplante Gelan-
detopographie definiert wurde.

Gegen die Realisierung des Regenrickhaltebeckens im Land-
schaftsschutzgebiet sprechen die Verbotstatbestande Nr. 3 ,Anlage
baulicher Anlagen“ und Nr. 9 ,Anlage von kunstlichen Gewassern*
im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

Biirger 5

V.12 Stellungnahme vom 12.07.2019

Der Einwender interessiert sich sehr fir das Baugebiet und setzt sich dafir ein, dass
viele junge Familien dort bald zeitnah ein zu Hause finden kénnen. Viele Punkte habe
er bereits wahrend der Blrgerversammlung kundgetan.

Er findet die aktuelle Ausgestaltung schon, bittet aber trotzdem nochmal, folgende
Punkte in die Betrachtung mit einzubeziehen:

Die vorgetragenen einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

1.) Gerade im Hinblick darauf, dass durch das Gefalle und der versetzten Anordnung
der Gebaude fir alle Gebaude eine Sicht in die Landschaft erméglicht wiirde, wéare
es aus seiner Sicht sinnvoll, dass auch die erste Reihe am Landschaftsschutzgebiet
zweigeschossig (mindestens mit Staffelgeschoss) bauen kénne. Nur so wére gerade
auch dort eine Sicht in die Landschaft gewahrleistet (bei Vorgaben zur Einfrie-
dung/Einzéaunung). Zudem wirde die Bebauung dort mit einem Keller eh zur Her-
ausforderung oder sehr teuer. Ein reiner Bungalow ohne Keller ware dann doch eher

Mit der Festsetzung der Firsthbhe / Gebaudehdhe bei Flachdach-
/Pultdachgebauden wird die Errichtung unmafRstablich hoher Ge-
baude unterbunden, die dem angestrebten stadtebaulichen Charak-
ter des Wohngebietes zuwiderlaufen wirden. Die festgesetzten Ge-
baudehthen ermdglichen jedoch bei Pult- u. Satteldachgebauden
den Ausbau des Dachgeschosses und bei Flachdachgebauden die
Anlage eines Staffelgeschosses, jeweils als Nichtvollgeschoss. Im
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sehr ungunstig und sehr teuer (gerade fur junge Familien). Die Stadt mége daher
zumindest ein Staffelgeschoss zulassen.

den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, die direkt an das Land-
schaftsschutzgebiet grenzen, ermdglicht die festgesetzte Gebaude-
hohe die Anlage von zwei Vollgeschossen ohne die Mdglichkeit ei-
nes Staffel- bzw. Nichtvollgeschosses.

2.) Gerade eine hochwertige Bebauung besteche auch durch Individualitat. Die Stadt
maoge nicht zu starre Regeln setzen, um nicht ein zu eintdniges Bild entstehen zu
lassen und gerade auch hochwertige und neuartige Gebaude zu ermdéglichen.

Der Bebauungsplan enthalt als eine sogenannte ,Angebotsplanung*
mit den getroffenen Regelungen einen ausreichenden Spielraum fr
eine hochwertige und neuartige Geb&udearchitektur.

Es werden lediglich die Festsetzungen getroffen, die zur Erreichung
der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele not-
wendig sind.

3.) Er hofft sehr auf eine schnelle Umsetzung. Aus eigener Erfahrung wiisste er, dass
es viel zu wenig schone neue Wohngebiete in Sterkrade und im Oberhausener Nor-
den gabe. Er hoffe, dass hier im Sinne von Oberhausen schnell gehandelt wird.

Die Winsche werden zur Kenntnis genommen.

Burgerin und Blrger 6
V.13 im Auftrag der IG Klimaschutzsiedlung Huttenbusch

Stellungnahme vom 08.07.2019

Die Interessengemeinschaft Klimaschutzsiedlung Huttenbusch, schreibe ihren ge-
wahlten Burgervertretern, im Nachgang zur Blrgerversammlung, um ihren Win-
schen und Bedurfnissen weiteren Ausdruck zu verleihen. Sie méchten verdeutlichen,
wie sehr ihnen die Umsetzung des Bebauungsplans 744 am Herzen lage.

Die vorgetragenen einleitenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

» Ein groRer Teil der Interessengemeinschaft bestiinde aus Mitarbeitern der MAN

Die vorgetragenen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Energie Solutions SE in Oberhausen, aus Menschen die sich mit der Stadt Ober-
hausen identifizieren. Aus Familien, die bereits gerne in Oberhausen wohnen
wirden oder sich wiinschten zuzuziehen.

* Viele von ihnen wirden die Menschen und Nachbarn der Bestandsbebauung
rund um das Bebauungsplangebiet kennen, da viele der bestehenden Gebaude
von aktuellen oder ehemaligen Mitarbeitern der MAN/ GHH bewohnt wirden. Ei-
nige von ihnen waren auch in der direkten Umgebung zum Bebauungsplangebiet
aufgewachsen und in dem Umfeld (den SeitenstraRen, dem Landschaftsschutz-
gebiet) grold geworden. Sie wirden viel Verbundenheit fir den Stadtteil empfin-
den.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

» Aus den Kindern von damals waren Erwachsene geworden. Sie hatten Partner
far das Leben gefunden und waren Mutter und Vater geworden. Nun fehle noch
ein Baustein fur das Familienglick, die richtige Immobilie, ein Garten, in dem Kin-
der spielen und jeder seinen Feierabend geniel3en kbnnte.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

» Sie alle eine die Suche nach der passenden Immobilie. Manche von ihnen such-
ten seit Wochen oder Monaten, andere bereits seit vielen Jahren. Doch fehle
ihnen allen leider verfiigbare NeubaumafZinahmen in Sterkrade und der naheren
Umgebung. Leider gabe es hiervon nach ihrer Meinung viel zu wenige bzw. keine.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

* Der Zuzug dieser Menschen und Familien wiirde die Diversifikation im Stadtteil
nachhaltig unterstiitzen. Gerade in einer Gesellschaft wie unserer, die sich tag-
taglich mit den Folgen der Demografie einer alternden Gesellschaft auseinander-
setzen miusste. Auch das typische Stadt(teil)bild mit seinen individuellen und an-
sprechenden Fassaden solle sich in der Siedlung wiederfinden. Dieser Mix aus
Alt und Neu, aus Klinker-und Putzfassaden, aus Sattel-, Pult-und Flachdéchern
ware es, was den Stadtteil, die Stadt und die Menschen ausmache.

Der Bebauungsplan Nr. 744 enthalt lediglich die Festsetzungen,
die zur Erreichung der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadte-
baulichen Ziele notwendig sind.

Insofern lasst der Bebauungsplan im Rahmen seiner Festsetzun-
gen Spielrdume um die aufgefiihrten Ziele zu erreichen. Insbeson-
dere zur Gestaltung der Fassaden und zu deren Materialitat enthalt
der Bebauungsplan keine Vorgaben, so dass hier eine der Identitat
des Stadstteils entsprechende Gestaltung mdéglich ist.
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Die Festsetzung von Pult- und Flachdéachern erfolgt aus stadtge-
stalterischen Gesichtspunkten, da die Dachlandschaft ganz erheb-
lich zum Charakter und zur Qualitéat eines neuen Wohngebiets bei-
tragt. Durch die Mdglichkeit, verschiedene Dachneigungen zu rea-
lisieren ergeben sich hier dennoch im gesteckten Rahmen indivi-
duelle Entscheidungsmaglichkeiten.

» Der uberwiegende Teil der Interessenten wiinsche sich Wohnraum zu einem be-
zahlbaren Preis. Sie zahlen sich zur birgerlichen Mittelschicht, waren "Kinder des
Reviers". Genau das passe zum Stadtteil Sterkrade/ Tackenberg. Es brauchte
kein oberes Preis-/Marktsegment, um die wichtigsten Bedurfnisse und Winsche
zu befriedigen. Sie wiinschen sich Grundstiicke zu einem bezahlbaren und fairen
Preis. Grundstiicke auf denen noch geniigend Geld fur den Bau eines schénen
Hauses Ubrig bliebe.

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen er-
stellen lassen hat und zu der der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeigefiihrt hat,
zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel
an Grundstucken fur das gehobene Wohnungsmarktsegment be-
steht. Ein entsprechender Bedarf an Baugrundstiicken im oberen
Marktsegment ist daher in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Lagegunst des Plangebiets zum angrenzenden
sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die planerische Zielset-
zung einer weniger verdichteten Bebauung auf vergleichsweise gro-
Ben Grundsticken. Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt mit seinen
Festsetzungen den Zielsetzungen der Studie Wohnen in Oberhau-
sen und setzt die darin postulierte, gezielte Schaffung von Wohn-
raum auch im oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvol-
len Stelle um.

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grund-
stlickparzellierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im
Ubergang zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrund-
stlicksgroRen festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen. In allen anderen Bereichen werden keine Min-
destgrundstiicksgrof3en festgesetzt, so dass hier die tatsachlichen
spateren GrundstlicksgréfRen von der Ausparzellierung der Wohn-
grundstiicke abhangt.
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« Ein wichtiger Faktor fur bezahlbare Preise bliebe die GrundstiicksgrofRe. Der
Uberwiegende Teil der Interessenten wiinsche sich Grundstiicke mit einer Grol3e
kleiner/gleich 600 m2. So bliebe der Wunsch vom Eigenheim fur viele von ihnen
bezahlbar und kein Traum fir die Ewigkeit.

Durch den Bebauungsplan selbst werden keine Grundstuckparzel-
lierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im Ubergang
zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrundstiicksgro-
Ren festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen Ziele zu er-
reichen. In allen anderen Bereichen werden keine Mindestgrund-
sticksgroRen festgesetzt, so dass hier die tatsdchlichen spéateren
GrundstiicksgrofRen von der Ausparzellierung der Wohngrundsti-
cke abhéangen.

» Sie winschten sich urban und zugleich naturnah zu leben. Die Chance bestinde
in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet mit seinen Naherholungs-
mdoglichkeiten. Die Vorzige der energieeffizienten Siedlung stiinden dabei ein-
deutig im Einklang mit dem Schutzbedarf des Reinersbachtals.

Die vorgetragenen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

» Der Bereich hinter den Garten der Bestandsbebauung (in unmittelbarer Nahe
zum Landschaftsschutzgebiet) wiirde heute leider haufig als "wilde Miillablage"
genutzt, was bei einer Ortsbegehung schnell ins Auge fiele. Um der ungewiinsch-
ten Ablage zu entgegnen bote der Bebauungsplan mit der geplanten Neubebau-
ung in diesem Gebiet eine Chance zur Ldsung.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

» Der Begriff Klimaschutz ware in der Gesellschaft angekommen. Fir ihre und die
folgende Generation wére er keine leere Worthtlle. Fir sie ware es von hoher
Bedeutung naturvertraglich und in Einklang zu leben. Der Bebauungsplan wiirde
diesen Gedanken unterstitzen.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

+ Die Stadt hatte die Chance Hand in Hand mit der MAN GHH Immobilien GmbH
und den engagierten Interessenten ein Baugebiet mit Vorzeigecharakter zu ver-
wirklichen. Diese Mdglichkeit solle unbedingt und schnellstmdglich genutzt wer-
den.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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* Die Interessenten wiinschten sich nichts sehnlicher als einen Platz zum Leben,
Raum fur ihre Familie / Familiengriindung und dies so schnell wie eben mdglich.
Auch die Stadt Oberhausen partizipiere durch neue Bewohner. Es entstiinden
zusétzliche Gelder, in Form von Steuern und Gebuhren, die der Stadt Oberhau-
sen direkt oder indirekt zugutekamen.

Die vorgetragenen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

* Nebenden Vorteilen fir die Stadt Oberhausen und den Interessenten kénne auch
das Bild der Stadt Oberhausen als "griine zukunftsorientierte Stadt" in der Offent-
lichkeit positiv von der neuen Siedlung partizipieren.

Die vorgetragenen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Ihre Grinde warum sie unbedingt in die Siedlung ziehen mdchten wéren vielschich-
tig, doch sie alle hatten ein gemeinsames Ziel, sie wiinschten sich nichts sehnlicher
als die zukunftigen Bewohner der geplanten Siedlung und damit Oberhausens zu
sein.

Der abschlieBend geaufRerte Wunsch wird zur Kenntnis genom-
men.

Blrger 7

Il Stellungnahme vom 12.07.2019

Einleitend moéchte er anmerken, dass alle Beteiligten an der Aufstellung des Bebau-
ungsplans 744 divergierende Interessen hatten und daher auch Uber gleiche Aspekte
unterschiedlicher Ansicht waren. Der Eigentimer des Neubaugebiets ware natirlich
an einem mdoglichst hohen Erlds fiir seine Grundstiicke interessiert. Interessenten
bzw. Kunden des Eigentimers die bereits Grundstiicke reserviert hatten, haben ein
Interesse an kleineren GrundstiicksgrofZen, um diese leichter oder Uberhaupt finan-
zieren zu kdnnen. Die politischen Gremien sollten das Gemeinwohl im Blick haben
und die Entwicklung Uber das Plangebiet hinaus bewerten.

Die vorgetragenen einleitenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Als Anwohner ware ihm und wohl auch der Mehrheit der anderen Anlieger der ,status
quo“ ohne Neubebauung am Liebsten. Allen ware aber auch klar, dass der Eigentu-
mer des Neubaugebiets alles unternehmen wiirde, um die Neubebauung zu realisie-
ren. Daher galte es eher den Bebauungsplan zu gestalten.

Der sogenannte Mistweg solle zu einer ErschlieBungsstrale ausgebaut werden und
die nordliche Hauserreihe erschlieRen. Dafir kdnnten die Stichstral3en von der ak-
tuell geplanten ErschlieBungsstrale wegfallen. Die neue Stral3e solle als Einrich-
tungsstralBe und als Stral3e fur gemischte Verkehre (FuRganger, Radfahrer, Autos)
ausgefiihrt werden. Die MAN-GHH-Immobilien GmbH habe die vollstandige Uber-
nahme der Kosten gegenutiber den Anwohnern mundlich zugesagt.

Folgen: Die Garten der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Strafl3e wéaren rick-
wartig erschlossen. Durch die ErschlieBung der nérdlichen Reihe aus nordwestlicher
Richtung wiirde ein harmonischer Ubergang zwischen Alt- und Neubebauung er-
reicht. Die ErschlieBungswirkung solle ausdriicklich nicht zur Erhéhung der Gebau-
dedichte genutzt werden, auch wenn dies nur durch diese StralRe mdglich ware.

Die neue Stral3e kénne auch zusatzliche offentliche Stellplatze aufnehmen, zudem
wirde dem Altbestand die Méglichkeit gegeben durch zusatzliche private Stellplatze
in Form von Flachen, Carports oder Garagen die Knappheit an 6ffentlichem Park-
raum an der Kirchhellener Stral3e zu entschérfen.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MalRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusatzliche Erschlief3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Strafl3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grinflache soll dabei derart hergestellt werden, dass sie zur An-
dienung der rickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Griinflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Ubernommen wird und nach den dort geltenden Maf3gaben
regelmafig gepflegt wird.
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Die vorgeschlagene ErschlieRungsvariante — unter Wegfall der klei-
neren Stiche von der geplanten Haupterschliel3ung — wirde zu einer
deutlich héheren Versiegelung fiihren. Unter den Gesichtspunkten
des flachensparenden Bauens sind ErschlieRungsanlagen so zu di-
mensionieren, dass der Versiegelungsgrad so gering wie mdglich
gehalten wird. Diesen Vorgaben entspricht das mit dem Bebauungs-
plan verfolgte ErschlieBungskonzept.

In diesem Zusammenhang mdchte er auch vorschlagen, eine Nachverdichtung der
rackwartigen Grundstiicke an der suidwestlichen Kirchhellener Stral3e zu prifen. Die
Tiefe der Grundstiicke lage bei etwa 40m. Eine Baufeldlésung wére hier sinnvoll -
auch fur eine Bebauung mit Garagen. Baukdrper von 7 - 10 m Tiefe sollten sich
realisieren lassen. Uber die Bebauung kénne jeder Grundstiickeigentiimer individuell
entscheiden und ware gleichzeitig auch der Hauptbetroffene. Er méchte hier beto-
nen, dass der gesamte Bebauungsplan in seiner aktuellen Ausfiihrung wirtschaftlich
nur der Eigentimerin des Neubaugebiets zu Gute kédme! Der Bebauungsplan solle
aber entsprechend seiner Begrindung das gesamte Gebiet Giberplanen und gestal-
ten.

Eine Nachverdichtung der Bestandsbebauung entlang der Kirchhel-
lener Stral3e in den rickwartigen Bereich ist aus stédtebaulicher
Sicht nicht erwiinscht und wirde den mit dem Bebauungsplan Nr.
744 verfolgten stadtebaulichen Zielen gegen laufen. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 744 soll gerade eine malfivoll verdichtet Bebauung er-
maoglicht werden, die der Lage des Plangebiets direkt am Land-
schaftsschutzgebiet Rechnung tragt und den Ubergang in den sen-
siblen Landschaftsraum entsprechend ausformuliert.

Die Baufelder der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Strafl3e sollten auf eine
einheitliche und maximale Tiefe ausgerichtet werden. Fir eine eventuelle Neube-
bauung ware dies von Vorteil. Die aktuelle Bebauung ist von der Lage der Gebaude
her fragmentiert und nicht immer vorteilhaft. Auch wenn sich die Problematik aktuell
nicht stelle, so solle dort fiir die Zukunft vorgesorgt werden. Es solle auch definiert
werden, welche Art der Bebauung an der Kirchhellener StraRe in Zukunft méglich
ware. Im Rahmen der Nachverdichtung ware auch eine geschlossene Bebauung an-
zudenken.

Die Bestandsbebauung an der Kirchhellener Straf3e wird durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich durch die Festsetzung von Bau-
grenzen gesichert. Hierbei orientieren sich die Baugrenzen an der
bestehenden Bebauung, die mit ihren Vor- und Rickspringen seit
Jahren die stadtebauliche Erscheinung der Kirchhellener Stral3e an
der Stelle entscheiden pragt.

Die durch die Baugrenzen gebildeten Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen weisen an dieser Stelle bereits jetzt eine einheitliche Tiefe
von 15,0 m auf. Insofern wird bereits im Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 744 ein gewisser Spielraum eingeraumt, der bei geplanten
Erweiterungen der Bestandsgebaude, aber auch bei Abriss und
Neubau entsprechend ausgenutzt werden kann.
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Im Altbestand habe bereits ein Generationswechsel stattgefunden. Auch im Neubau-
gebiet ware weitgehend ein Schwerpunkt auf junge Familien zu erwarten. Ein Spiel-
platz ware in fuBlaufiger Umgebung nicht erreichbar. Der schulische Spielplatz an
der Melanchtonschule wére nur eingeschrankt nutzbar. Daher wére ein Spielplatz
dringend erforderlich. Das Plangebiet biete genug Flachen, um diesen zu realisieren.

Die grol3ziigigen privaten Grundstiicke in Verbindung mit der Aus-
weisung der offentlichen Verkehrsflache als ,Verkehrsberuhigter
Bereich sowie die angrenzende Freizeit und Erholungseinrichtung
machen die Errichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes fir die Neu-
bebauung unnétig.

Mit der geplanten Umsetzung der festgesetzten Verkehrsflache als
Mischverkehrsflache wird sichergestellt, dass der Straf3enraum
auch Kindern als Aufenthalts- und Spielflache zur Verfiigung steht.
Der geplante Stralenraum ist dabei Uber die festgesetzte 6ffentliche
Grunflache auch von den Bestandsgarten der Bebauung an der
Kirchhellener Stral3e zu erreichen.

Das Gebaude und die Flachen der evangelischen Kirchengemeinde sollten mit in
den Bebauungsplan integriert werden. Er regt an, mit den Tréagern die zuklnftige
Nutzung zu klaren und dann insbesondere die Verkehrsflachen im aktuellen Plange-
biet entsprechend anzupassen.

Das Grundstiick der Kirchengemeinde liegt derzeit im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen und damit im pla-
nerischen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB. Fir das fragliche
Grundstiick sollen in jedem Fall die geltenden Regelungen des
Landschaftsplans bestehen bleiben. Eine Uberplanung der Ziele
des Landschaftsplan tber bauleitplanerische Instrumente soll nicht
erfolgen.

Ferner waren die Entwicklungsperspektiven der Kirchengemeinde
zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 744 noch nicht hinreichend konkret, als dass da-
raus ein Planungsziel fiir den Bebauungsplan Nr. 744 hatte abgelei-
tet werden kénnen.

Die bestehenden und bei der Stadt Oberhausen bekannten groben
Uberlegungen zu moglichen Nachnutzungsszenarien werden je-
doch insofern im Bebauungsplan Nr. 744 berlcksichtigt, als dass im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung und der schalltechnischen Un-
tersuchung bereits das Nutzungsszenario ,Kindertageseinrichtung*
betrachtet wird.
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Weiterhin kdnnen der Kirchengemeinde im bestehenden engen
Austausch mit der Stadt Oberhausen — und hier im Besonderen der
Unteren Naturschutzbehérde — auch Entwicklungsperspektiven im
Regime des § 35 BauGB aufgezeigt werden. Hier sind unter Bertick-
sichtigung einer mdglichst hohen, beispielgebenden ©kologischen
Qualitat der ndher zu konkretisierenden Planung Umnutzungs- und
Nachnutzungsszenarien denkbar, die der Kirchengemeinde trotz
der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im planerischen Aul3en-
bereich einen hinreichend groR3en Spielraum gewahrleisten.

Das Becken zur Regenwasserspeicherung im stidwestlichen Bereich sollte uneinge-
schrankt offentlich zugénglich sein und bleiben. Zur Steigerung des Naherholungs-
wertes sollte dieses durch Wege erschlossen werden und eine hohe Aufenthaltsqua-
litét bieten.

Das Regenrickhaltebecken selbst und seine Unterhaltungszufahrt
werden aus Griunden der Unfallverhiitung von den Ubrigen 6ffentli-
chen Wegen mit Aufenthaltsqualitat abgegrenzt. Geplant ist aber die
Realisierung einer 6ffentlichen Wegeverbindung am Rand des Re-
genritckhaltebeckens, Uber die das bestehende Wegesystem im
Landschaftsschutzgebiet erreicht werden kann.

In Bezug auf den Umweltschutz séhe er vor allem das notwendige Abholzen des
alten Baumbestands kritisch. Dieser béte Rickzugsmoglichkeiten fir die zahlreich
vorhandenen Fledermause. Er regt an, die Planung der Baufelder und der Straf3en
entsprechend der erhaltenswerten Baume mit groR3ziigig dimensionierten Abstands-
flachen anzupassen.

Der Umgang mit den bestehenden Baumen sowie die artenschutz-
rechtlichen Fragestellungen wurden in den entsprechenden Um-
weltgutachten untersucht.

Zu den Fledermausen enthalt der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 744 folgende Aussagen:

Das Plangebiet und die angrenzende Flache im Landschaftsschutz-
gebiet wird durch einige Fledermausarten zur Jagd genutzt. Mithilfe
von Detektor- und Horchboxaufnahmen konnten mindestens 5 Fle-
dermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, u.a.
der in NRW gefahrdeten Arten Breitflligelfledermaus und GroRRes
Mausohr. 92% der Nachweise sind der anspruchslosen Zwergfle-
dermause zuzuordnen. Sommer- oder Balzquartiere wurden nicht
ausgemacht, FlugstralRen/Leitstrukturen ebenfalls nicht. Die Wald-
flachen entlang des Reinersbaches, Baumgruppen und Strauchbe-
stande ostlich und siidostlich des ehem. Gemeindezentrums sowie
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der Waldrand im Stiden des Untersuchungsgebiets an der Breme-
ner StrafRe wurden als Jagdlebensraume von hoher Bedeutung klas-
sifiziert. Diese bleiben weiterhin erhalten.

Durch die geplante Bebauung gehen mit der Uberplanung der bisher
unbebauten Flachen der ehemaligen und brach gefallenen Haus-
garten bzw. Grabelandflachen Habitatstrukturen dauerhaft verloren.
Durch die geplante Rodung von Gehdlzen kann es zum Auslésen
der Zugriffsverbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG nach Nr. 1 (T6-
tungsverbot), Nr. 2 (Stérung) und Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten) kommen. In der vorliegenden arten-
schutzrechtlichen Prifung (Stufe II) wurden die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) nicht abwagbaren artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 hinreichend geprift. Um ein Ausldsen der
Verbotstatbestédnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG zu verhindern,
sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen zu beachten, die als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden und Uber
den stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Gemal § 39 BNatSchG sind die Fall- und Rodungsmal3nahmen ins-
besondere aus Griinden des Vogelschutzes in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Ist die Rodung in diesem
Zeitraum nicht mdglich, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehotrde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die Ge-
hélze sollten vor Durchfihrung der Rodungsarbeiten durch qualifi-
zierte Personen auf Brutvorkommen von Voégeln und auf Fleder-
mausbesatz untersucht werden. Im Falle eines Besatzes muss die
Rodung nach Verlassen der Hohlen bzw. der Nester erfolgen.

Die Einhaltung der Mal3nahmen zum allgemeinen Schutz streng ge-
schiitzter Vogel und Fledermausarten soll durch den Einsatz eines
fachkompetenten Gutachters als 6kologische Baubegleitung (OBB)
gewahrleistet werden.

Die Bestandsbaume werden im Rahmen der Eingriffshilanzierung
des Bebauungsplans betrachtet. Ein aufgrund der zu erwartenden
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Eingriffe in Natur und Landschaft zu erbringender Ausgleich wurde
ermittelt und wird Gber Festsetzungen im Bebauungsplan und Re-
gelungen im zum Satzungsbeschluss zu schlielRenden stéadtebauli-
chen Vertrag verbindlich geregelt.

In Bezug auf die Einwendungen der Interessenten mochte er anmerken, dass seitens
der Eigentiimerin immer wieder betont wiirde, dass man "nicht nur Cheféarzte" bedie-
nen mochte. Er flhrt an, dass der eventuell zu hohe Grundstiickspreis aus den Kom-
ponenten Flache und Preis pro m2 besteht. Es ware offensichtlich, dass hier seitens
der Eigentumerin vor allem ein Vermarktungsinteresse bestinde und kleinere
Grundstlicke eine hdhere Zahlungsbereitschaft bezogen auf den Grundstiickspreis
seitens der Kaufer erzeuge. Es stinde der Eigentumerin frei sowohl die Grund-
stuickspreise "sozial" zu senken oder auch Grin-/Gartenflachen auszuweisen. Seine
obigen Vorschlage wirden in jedem Fall zu einer Minderung der Grundstiicke in der
ersten Reihe im westlichen Bereich fuhren. Die zweite Reihe wirde tendenziell durch
Wegfall der Stichstral3en gréi3er.

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen er-
stellen lassen hat und zu der der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeigefiihrt hat,
zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel
an Grundstucken fur das gehobene Wohnungsmarktsegment be-
steht. Ein entsprechender Bedarf an Baugrundstiicken im oberen
Marktsegment ist daher in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Lagegunst des Plangebiets zum angrenzenden
sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die planerische Zielset-
zung einer weniger verdichteten Bebauung auf vergleichsweise gro-
Ben Grundsticken. Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt mit seinen
Festsetzungen den Zielsetzungen der Studie Wohnen in Oberhau-
sen und setzt die darin postulierte, gezielte Schaffung von Wohn-
raum auch im oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvol-
len Stelle um.

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grund-
stlickparzellierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im
Ubergang zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrund-
stlicksgroRen festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen. In allen anderen Bereichen werden keine Min-
destgrundstiicksgrof3en festgesetzt, so dass hier die tatsachlichen
spateren Grundstlicksgréf3en von der Ausparzellierung der Wohn-
grundstiicke abhangt.

Lobend mdchte er noch anmerken, dass er die Lage der Baufelder im Hinterland der
stidwestlichen Kirchhellener Stral3e gelungen findet. Die drei Hauser im stdwestli-
chen Bereich sowie im Bereich der Schubertstral3e passten nicht zum Anspruch des
oberen Segments. Als Indiz mdchte er die eingeschrankte verkehrliche Anbindung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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und der Wegfall der wohnortnahen Entsorgung sowie die weniger grof3zligigen
Grundstticke anfuhren.

Er dankt fur die Aufmerksamkeit und wiirde sich freuen, wenn die Stadt ihn Gber die
Entwicklungen in der Planung auf dem Laufenden halten wirde.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Burger 8

IV.15 Stellungnahme vom 11.07.2019

Im Bebauungsplan ware auf dem Flurstiick 1264 noch kein Haus eingetragen. Er
habe 2015 auf diesem Grundstiick gebaut. Auch habe er einen Teil der Flache an-
grenzend an die MozartstraRe gepachtet und zu seinem Grundstiick / Garten einge-
friedet. Angrenzend waren nun Parkplatze geplant. Gerne wirde er wissen, ob es
mdoglich ware, ihm das Grundstiick zu Uberlassen, damit er es zusatzlich einfrieden
kénne.

Zwischenzeitlich erfolgte die Aktualisierung der Vermessungsgrund-
lage. Das bestehende Haus ist nunmehr in den Bebauungsplan auf-
genommen worden und wird Uber die Festsetzung einer Baugrenze
planungsrechtlich gesichert.

Grundstiicksrechtliche Fragestellungen werden Uber den Bebau-
ungsplan nicht geregelt, diese sind auf der privatrechtlichen Ebene
zu klaren.

Einfriedungen sind grundsatzlich zulassig, wenn sie den Gestal-
tungsfestsetzungen, die der Bebauungsplan Nr. 744 enthalt, ent-
sprechen.

Auch bittet er, sein Haus im Bebauungsplan darzustellen.

Zwischenzeitlich erfolgte die Aktualisierung der Vermessungsgrund-
lage. Das bestehende Haus ist nunmehr in den Bebauungsplan auf-
genommen worden und wird Uber die Festsetzung einer Baugrenze
planungsrechtlich gesichert.
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Evangelische Kirchengemeinde Holten-Sterkrade

V.16 SchulstraBe 3, 46147 Oberhausen

Stellungnahmen vom 16.07.2019 und 31.07.2019

An dem Standort MozartstralRe befindet sich seit 1967 bzw. 1986 ein Gemeindezent-
rum der ev. Kirche. Es bestehe aus dem Dietrich-Bonhoeffer-Haus (Gemeindehaus,
Gottesdienststatte) sowie dem Wohnhaus fur den Kister. Das ehemalige Pfarrhaus
wurde zwischenzeitlich veraul3ert.

Zielsetzung des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 744 wére, planungs-
rechtlich die Voraussetzung zu schaffen, das bislang als Grabeland genutzte Ge-
lande zu Wohnbauland umzuwidmen.

Die vorgetragenen einleitenden Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Im Gegensatz zu dem in der Vergangenheit in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 452 wirden in diesem Planentwurf die Flachen der ev. Kirchengemeinde
Holten-Sterkrade nicht berlcksichtigt.

Hiergegen erhebt die Kirchengemeinde Bedenken.

Aufgabe eines Bebauungsplans misse es sein, das Nebeneinander von bestehen-
den und zukiinftigen stadtebaulichen Strukturen zu organisieren und planungsrecht-
lich zu sichern. Diesem Anspruch geniige der vorliegende Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 744 nicht. Im Gegenteil, die gemeindlich genutzten Flachen wirden be-
wusst ausgenommen und befanden sich somit im unbeplanten Au3enbereich. Dies
stelle ein erhebliches Hindernis dar, die zukinftige Nutzung der Grundstlicke der ev.
Kirchengemeinde Holten-Sterkrade den strukturellen Veranderungen der Aufgaben
einer Kirchengemeinde anzupassen.

Gerade in auch fur die Kirche unsicheren Zeiten wie diesen, ware es fir sie sehr
wichtig, in diesen Bebauungsplan aufgenommen zu werden und somit gréRere per-
spektivische Planungsmoglichkeiten zu gewinnen, fir den Fall, dass sie ihre Ge-
baude einmal einer anderen Nutzung zufihren mussten. Im Fall des Gemeindehau-
ses "Dietrich-Bonhoeffer-Haus" an der Mozartstral3e wirde dies sogar bereits sehr

Das Grundstiick der Kirchengemeinde liegt derzeit im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen und damit im pla-
nerischen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB. Fir das fragliche
Grundstiick sollen in jedem Fall die geltenden Regelungen des
Landschaftsplans bestehen bleiben. Eine Uberplanung der Ziele
des Landschaftsplan tber bauleitplanerische Instrumente soll nicht
erfolgen.

Ferner waren die Entwicklungsperspektiven der Kirchengemeinde
zum Zeitpunkt der Entscheidung tUber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 744 noch nicht hinreichend konkret, als dass da-
raus ein Planungsziel fiir den Bebauungsplan Nr. 744 hatte abgelei-
tet werden kénnen.

Die bestehenden und bei der Stadt Oberhausen bekannten groben
Uberlegungen zu moglichen Nachnutzungsszenarien werden je-
doch insofern im Bebauungsplan Nr. 744 berlcksichtigt, als dass im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung und der schalltechnischen Un-
tersuchung bereits das Nutzungsszenario ,Kindertageseinrichtung*
betrachtet wird.
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bald konkret, denn die Kirchengemeinde hat schweren Herzens aus finanziellen
Grinden beschlossen, dieses Gebdude zum 31.12.2019 als Gottesdienststétte zu
entwidmen und spétestens 2023 einer anderen Verwendung zuzufihren.

Es ware nicht nachvollziehbar, dass bislang als Grabeland genutzte Flachen pla-
nungsrechtlich aufgewertet werden sollen und das Areal des Gemeindezentrums,
das seit Jahrzehnten genutzt und im Wesentlichen kirchlichen, sozialen und damit
auch stadtteilpragenden Zwecken als Gemeinde- und Birgerzentrum dient/e, keiner-
lei Berticksichtigung und planungsrechtliche Absicherung erfihre.

Die ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade ware in der Diskussion, wie sich die zu-
kunftige Struktur der gesamten Gemeinde entwickeln misse, um den gemeindlichen
Anforderungen gerecht zu werden. Im Rahmen dieses Prozesses habe die Stadt
Oberhausen eine aktuelle Anfrage gestellt, ob mittelfristig die Méglichkeit bestiinde,
das Dietrich-Bonhoeffer-Haus zu einem mehrziigigen Kindergarten umzubauen bzw.
ein neues Kindergartengebaude dort zu errichten. Seitens der Stadt Oberhausen
wirde nicht zuletzt durch das neue Wohnquartier des Bebauungsplans Nr. 744 ein
erheblicher Bedarf an Kita-Platzen gesehen und das gemeindliche Gelande an der
Mozartstral3e préaferiert, da im Umfeld Flachen fir den Gemeinbedarf nicht vorhan-
den waren. Die Nichtberlcksichtigung des gemeindlichen Areals im vorliegenden
Entwurf des Bebauungsplans erschwere den Entscheidungsprozess lber solche o-
der gleichartige zuktinftige Nutzungen.

Daher fordert die ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade die Erweiterung des Be-
bauungsplangebietes um die Flachen des Gemeindezentrums und die planungs-
rechtliche Sicherung sowohl der vorhandenen Wohnnutzung als auch des Gemein-
bedarfs.

Weiterhin kdnnen der Kirchengemeinde im bestehenden engen
Austausch mit der Stadt Oberhausen — und hier im Besonderen der
Unteren Naturschutzbehérde — auch Entwicklungsperspektiven im
Regime des § 35 BauGB aufgezeigt werden. Hier sind unter Bertick-
sichtigung einer maglichst hohen, beispielgebenden ¢kologischen
Qualitat der ndher zu konkretisierenden Planung Umnutzungs- und
Nachnutzungsszenarien denkbar, die der Kirchengemeinde trotz
der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im planerischen Aul3en-
bereich einen hinreichend grof3en Spielraum gewahrleisten.

Seite 36 von 71




Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraRe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Blrgerin 9
V.17 Stellungnahme vom 12.07.2019
1.

Mit der beabsichtigten verkehrlichen Erschliel3ung des Plangebietes

"zur Gewahrleistung einer riickwéartigen Andienung der Grundstiicke der Bestands-
bebauung an der Kirchhellener Stral3e erfolgt eine Wegefihrung (Mistweg)."

ist sie - als Teileigentimerin der Bestandsbebauung Kirchhellener Straf3e - nicht ein-
verstanden.

Statt einer Wegeflhrung in Gestalt eines Mistweges sollte eine Anbindung des hin-
teren Grundstlicksteils an eine 6ffentliche Stral3e erfolgen, um eine Andienung bzw.
Zufahrt mit Fahrzeugen auf das Grundsttick zu ermdglichen.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsatzlich ist im Hin-
blick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusatzliche Erschlief3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Strafl3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grinflache soll dabei derart hergestellt werden, dass sie zur An-
dienung der rickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

2.

Eine Ausweitung der Baugrenzen der Bestandsbebauung Kirchhellener StralRe sollte
insbesondere bei den Grundstiucken mit den kleinen H&ausern, welche nur eine
Wohnflache bis ca. 68 m2 aufweisen, in Betracht gezogen werden, damit bei Bedarf
der Wohnraum auch grof3ztigig erweitert werden konnte.

Die Bestandsbebauung an der Kirchhellener StrafRe wird durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich durch die Festsetzung von Bau-
grenzen gesichert. Hierbei orientieren sich die Baugrenzen an der
bestehenden Bebauung, die mit ihren Vor- und Rickspringen seit
Jahren die stadtebauliche Erscheinung der Kirchhellener Stral3e an
der Stelle entscheiden préagt.
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Die durch die Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen weisen an dieser Stelle eine einheitliche Tiefe von 15,0 m
auf. Insofern wird bereits im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 744
ein gewisser Spielraum eingeraumt, der bei geplanten Erweiterun-
gen der Bestandsgebaude, aber auch bei Abriss und Neubau ent-
sprechend ausgenutzt werden kann.

Burger 10
V.18 im Auftrag der IG Klimaschutzsiedlung Huttenbusch

Stellungnahme vom 10.07.2019

Die eingereichte Stellungnahme ist mit der Eingabe zu V.13 identisch.

Siehe Prifung und Abwagungsvorschlage zu IV.13.

Burgerinnen und Burger 11

V.19 Stellungnahme vom 27.09.2019

Zum Bebauungsplanverfahren Nr. 744 hat bekanntlich am 09.07.2019 eine Birger-
versammlung mit ca. 200 Teilnehmern stattgefunden, in der den Blrgern Gelegen-
heit gegeben wurde, Anregungen zu der Planung der Verwaltung vorzubringen.

Vom Bezirksblrgermeister hatte es die Zusage gegeben, sie Uber die Ergebnisse
zur Aufnahme ihrer Anderungswiinsche und Anregungen zu informieren. Leider hat-
ten sie bislang keine Information erhalten, ob die von ihnen vorgetragenen Ande-

Die vorgetragenen einleitenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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rungswiinsche den entsprechenden Entscheidungsgremien vorgelegt wurden. Des-
halb sehen sie die Notwendigkeit, die maf3geblichen Entscheidungstrager in Politik
und Verwaltung nochmals personlich auf die vielfach vorgetragenen Wiinsche der
Teilnehmer anzusprechen und hoffen auf Gehor.

Es geht ihnen als Teil der bauwilligen Kaufinteressenten fir Grundstiicke angren-
zend an die Bestandbebauung vordringlich um die Auswirkungen des von der Stadt
vorgeschlagenen Mistweges, der von dem weitaus Uberwiegenden Teil der erschie-
nenen Birger abgelehnt wirde.

1.

Durch den Mistweg und die extrem enge Festlegung der Baufelder waren in der fur
sie interessanten Baureihe lediglich 6 Bauplatze mit Grundstiicken von 800 -
1.000 m? mdglich; das bedeute, dass die Grundstiicke in der am wenigsten attrakti-
ven Lage die gro3ten im Baugebiet wiirden. Dies mache aus ihrer Sicht keinen Sinn.

Durch den Bebauungsplan selbst werden keine Grundstuckparzel-
lierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im Ubergang
zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrundsticksgro-
Ben festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen Ziele zu er-
reichen. In allen anderen Bereichen werden keine Mindestgrund-
stlcksgroRen festgesetzt, so dass hier die tatsdchlichen spateren
GrundstiicksgrofRen von der Ausparzellierung der Wohngrundsti-
cke abhangen.

2.

In der BUrgerversammlung wurde erlautert, dass auch Grundstiicke fur Familien mit
Kindern als Doppelhaushélften angeboten werden sollen. Diese kdnnen sie in dem
vorgestellten Entwurf jedoch nicht wiederfinden; stattdessen wirde eine Planung le-
diglich fur einen elitaren Kauferkreis vorgestellt.

Doppelhauser mit 8,50 m Gebaudebreite und zum Teil kleinere Baugrundstiicke von
immerhin bis ca. 400 m? fur freistehende Einfamilienhduser wéaren an dieser Stelle
aus ihrer Sicht die deutlich bessere Option. Dies liel3e sich auch realisieren, wenn
die Stadt auf den Mistweg verzichten und stattdessen eine Stral3e bauen lasse. Auch
sie wollen keine dichte Bebauung mit Reihenhdusern und legen Wert auf einen ge-
hobenen Standard. Aber die Kauferschicht auf Millionare einzuschranken halten sie

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nannten Angebotsbebauungsplan. Konkrete Grundstiicksaufteilun-
gen werden durch den Bebauungsplan nicht vorgenommen.

Lediglich in den Bereichen im Ubergang zum sensiblen Land-
schaftsraum werden MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt, um so
die genannten stadtebaulichen Ziele zu erreichen. In allen anderen
Bereichen werden keine Mindestgrundstiicksgréf3en festgesetzt, so
dass hier die tatsachlichen spateren Grundstiicksgréf3en von der
Ausparzellierung der Wohngrundstiicke abhéangt.

Weiterhin enthdalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu den in den
einzelnen Baugebieten zuldssigen Bebauungsformen. In einigen
festgesetzten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind neben
Einzelhdusern auch Doppelh&duser planungsrechtlich zulassig.
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auch wohnungspolitisch fir verfehlt. Man kénne den Gedanken der héherwertigen
Bebauung auch tbertreiben!

Eine rickwartige Pkw-ErschlieRung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgese-
hen und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stral3e statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbeson-
dere deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung
vorgesehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6f-
fentliche Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundséatzlich ist im
Hinblick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine
Minimierung der ErschlieRungs- und Versiegelungsflachen vorge-
sehen (flachensparendes Bauen). Die zusétzliche Erschlief3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentiimerinnen und Eigentimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieRungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundsatzliche Erreichbarkeit der riickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Stral3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uiber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grinflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Sofern es allerdings bei dem Mistweg bleiben sollte, missten sie sich alle von dem
Traum verabschieden, an dieser Stelle ein neues Heim zu finden, weil sie sich diese
UbergroRen Grundstiicke einfach nicht leisten kénnten. Deshalb ihre eindringliche
Bitte an Politik und Verwaltung:

Verzichten Sie auf den Mistweg und bauen Sie eine StralRe!

Die groReren Grundstiicke kdnne man dann ja im restlichen Baugebiet realisieren.

Der Appell wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird auf die
0.g. Abwagungsvorschlage verwiesen.
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Im Ubrigen wére auch vollig ungeklart, wer kiinftig Eigentiimer dieses Mistweges,
den eigentlich niemand will, werden solle.

Eine rickwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante offentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusétzliche Erschlieung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusétzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Straf3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Gbernommen wird und nach den dort geltenden MaRRgaben
regelmanig gepflegt wird.

Als weitere Punkte, die in der Birgerversammlung vorgebracht worden wéren, seien
folgende genannt:

1. Furdie Grundstiicke an der SchubertstralRe ware die Entsorgung von Milltonnen
zum Entsorgungsort (110 m) unzumutbar.

Sowohl die ErschlieBungsplanung als auch die geplante Millentsor-
gung wurden intensiv mit den beteiligten Stellen in und aul3erhalb
der Stadtverwaltung abgestimmt. Ergebnis dieser Abstimmungen ist
die vorliegende LOsung, die somit allen gesetzlichen Vorgaben fir
die Millentsorgung entspricht.
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Dariiber hinaus ist auch unter Bertcksichtigung weiterer Belange
wie der raumlichen Néhe zu Landschaftsschutzgebiet, der zur Ver-
figung stehenden Flache und der Vermeidung von zusatzlichen
Versiegelungen durch ErschlieBungsflachen die gewahlte Lésung
die stadtebaulich sinnvollste.

2. Der Rickhalteteich solle in das Landschaftsschutzgebiet eingebunden werden.
Dies wirde zu einer Aufwertung des Landschaftsschutzgebietes, aber auch ei-
ner wesentlich verbesserten Ausnutzung der ErschlieBung im Plangebiet dienen.

Der urspringlich verfolgte Ansatz das Regenriickhaltebecken im
Landschaftsschutzgebiet zu platzieren musste in der weiteren Kon-
kretisierung der Planung verworfen werden. Das Regenriickhaltebe-
cken wird nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans verortet, wo-
bei der genaue Standort durch die vorhandene und geplante Gelan-
detopographie definiert wurde.

Gegen die Realisierung des Regenrickhaltebeckens im Land-
schaftsschutzgebiet sprechen die Verbotstatbestande Nr. 3 ,Anlage
baulicher Anlagen® und Nr. 9 ,Anlage von kuinstlichen Gewassern®
im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

3. Einbeziehung des Grundstiicks der Kirchengemeinde in das Bebauungsplange-
biet?

Das Grundstiick der Kirchengemeinde liegt derzeit im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen und damit im pla-
nerischen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB. Fir das fragliche
Grundstiick sollen in jedem Fall die geltenden Regelungen des
Landschaftsplans bestehen bleiben. Eine Uberplanung der Ziele
des Landschaftsplan liber bauleitplanerische Instrumente soll nicht
erfolgen.

Ferner waren die Entwicklungsperspektiven der Kirchengemeinde
zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 744 noch nicht hinreichend konkret, als dass da-
raus ein Planungsziel fir den Bebauungsplan Nr. 744 hatte abgelei-
tet werden konnen.
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Die bestehenden und bei der Stadt Oberhausen bekannten groben
Uberlegungen zu moglichen Nachnutzungsszenarien werden je-
doch insofern im Bebauungsplan Nr. 744 bertcksichtigt, als dass im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung und der schalltechnischen Un-
tersuchung bereits das Nutzungsszenario ,Kindertageseinrichtung*
betrachtet wird.

Weiterhin kdnnen der Kirchengemeinde im bestehenden engen
Austausch mit der Stadt Oberhausen — und hier im Besonderen der
Unteren Naturschutzbehérde — auch Entwicklungsperspektiven im
Regime des § 35 BauGB aufgezeigt werden. Hier sind unter Bertick-
sichtigung einer maglichst hohen, beispielgebenden 6kologischen
Qualitat der ndher zu konkretisierenden Planung Umnutzungs- und
Nachnutzungsszenarien denkbar, die der Kirchengemeinde trotz
der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im planerischen Aul3en-
bereich einen hinreichend groR3en Spielraum gewahrleisten.

Sie wiirden es begruRen, wenn man sie kurzfristig Uber die Aufnahme ihrer Ande-
rungswiinsche und Anregungen informieren wirde.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Burger 12

V.20 Stellungnahme vom 10.07.2019

Nachdem er am 09.07.2019 die Biurgerversammlung besucht hat, méchte er hiermit
seine Ansichten zum Bebauungsplan Nr. 744 zum Ausdruck bringen:

1. Er stimme der Stadtverwaltung zu, dass es in Oberhausen einen Mangel an hoch-
wertigen Wohnflachen gibt.

Die einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Sowohl seine Frau als auch er sind in Oberhausen geboren, haben ihr Abitur am
Freiherr-vom-Stein-Gymnasium in Oberhausen gemacht und sind Vereinsmitglieder
in Sterkrader Sportvereinen. Aber als Akademiker wéren die Jobmadglichkeiten in
Oberhausen begrenzt. Deswegen arbeitet seine Frau in Essen und er in Dusseldorf.
Trotzdem mochten sie sehr gerne ein gehobenes Einfamilienhaus in Oberhausen
bauen. In Oberhausen lebe immer noch der Grof3teil ihrer Freunde und Familie. Sie
fahlen sich sehr wohl und mdchten in Oberhausen eine eigene Familie griinden. Sie
sind seit mehreren Jahren auf der Suche nach einem geeigneten Grundstiick (500 —
800 m? mit Stdwestausrichtung). Bei der Suche auf den einschlagigen Portalen und
dem Austausch mit Maklern war es sehr selten der Fall, dass sie die Inserate auf-
grund des zu hohen Preises nicht interessant fanden. In den meisten Fallen waren
die Grundstiicke schlichtweg nicht geeignet gewesen. Deswegen wirde es sie
freuen, wenn die Stadt sich auch um die Belange von jungen Menschen wie sie kiim-
mere, die trotz des taglichen Pendelns gerne in Oberhausen bleiben mdchten, Steu-
ern zahlen und der Stadt auch etwas zurlickgeben méchten.

2. Der aktuelle Bebauungsplan beinhaltet einen guten Mix an unterschiedlich groRen
Grundsticken.

Im Zuge der Birgerversammlung ware der Eindruck aufgekommen, dass das ganze
Auditorium sich kleinere Grundstiicke wiinsche. Seines Erachtens beschrankte sich
der Protest auf drei Familien, die Ihre Meinungen lautstark und vehement duf3erten.
Im Nachgang hatten sie mit weiteren Interessenten gesprochen, die ebenfalls mit der
Planung zufrieden waren. Diese wollten sich aber aufgrund der aufgeheizten Atmo-
sphéare zurtickhalten. Er méchte noch hinzufligen, dass es seines Erachtens kein
verfassungsrechtliches Grundrecht auf Zuteilung eines 600 m? groRen Grundstiicks
mit Blick auf ein Landschaftsschutzgebiet gabe. Sollten die Interessenten ein kleine-
res Grundstiick wiinschen, kénnten Sie doch gerne mit den Interessenten tauschen,
die zunachst "nur" eine Reservierung fiir die 400 m? groRen Grundstiicke erhalten
hatten.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nannten Angebotsbebauungsplan. Konkrete Grundsticksaufteilun-
gen werden durch den Bebauungsplan nicht geregelt.

Lediglich in den Bereichen im Ubergang zum sensiblen Land-
schaftsraum werden Mindestgrundstiicksgrof3en festgesetzt, um so
die genannten stadtebaulichen Ziele zu erreichen. In allen anderen
Bereichen werden keine MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt, so
dass hier die tatsachlichen spateren GrundstiicksgréRen von der
Ausparzellierung der Wohngrundstiicke abhéangt.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu den in den
einzelnen Baugebieten zulassigen Bebauungsformen. In den fest-
gesetzten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten WR X und WA X
sind neben Einzelhdusern auch Doppelhduser planungsrechtlich
zuléssig.
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3. Er befurworte, dass es "Leitlinien” fur die Architektur und Form der Hauser geben
solle.

Die von manchen Interessenten gedulRerte Beflirchtung, dass es zu langweilen, uni-
formen Hauserreihen flhre, teile er nicht. Hier handelt es sich doch lediglich um Min-
deststandards. Somit wiirde gewahrleistet, dass das gesamte Gebiet ein anschauli-
ches Ambiente bekdme. Die Stadt Oberhausen habe seines Erachtens z. B. bei dem
Baugebiet Rechenacker sehr gute Arbeit geleistet. Er hoffe, dass man beim Bebau-
ungsplan N. 744 analog vorgeht.

Der Bebauungsplan enthalt als eine sogenannte ,Angebotspla-
nung“ mit den getroffenen Regelungen einen ausreichenden Spiel-
raum fUr eine ansprechende Gebaudearchitektur.

Sein Abschlussstatement:

Er hoffe, dass die Verwaltung nicht nur auf die Stimmen einzelner Interessenten hort.
Wie der Bezirkshirgermeister richtig angemerkt habe, missten alle Beteiligten Ab-
striche machen. Dazu waren sie sehr gerne bereit. Dasselbe erwarten sie aber auch
von den anderen Interessenten.

Das Abschlussstatement wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen
wird auf die 0.g. Abwagungsvorschléage verwiesen.

Burgerin und Birger 13

V.21 Stellungnahme vom 20.07.2019

In der Vergangenheit hatten sie viele Gesprache mit Vertretern aus Politik und Ver-
waltung gefuihrt, da sie sich fur die Schaffung attraktiver Baugrundstiicke in Ober-
hausen einsetzen, um den Wohnstandort Oberhausen zu starken und junge Familien
und Steuerzahler in Oberhausen zu halten oder wieder zuriickzuholen. Denn Ober-
hausen ware eine lebens- und liebenswerte Stadt und dirfe nicht in dem in der 6f-
fentlichen Wahrnehmung oft empfundenen und von den Medien befeuerten Abwaérts-
sog weiter absacken.

Das Eingangsstatement wird zur Kenntnis genommen.
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In diesem Zusammenhang bote der Bebauungsplanentwurf Nr. 744 - Kirchhellener
StraBe / MozartstralBe - fur Oberhausener Verhdltnisse ein hohes Potential zur
Schaffung héherwertiger Baugrundstiicke in einer besonderen Lage. Leider ziehe
sich der Planungsprozess schon sehr lange hin. Am 19.06.2019 héatten sein Sohn
und er ein angenehmes Gesprach mit dem Oberblrgermeister u.a. gehabt. Der
Oberbirgermeister habe dargestellt, dass der nun vorliegende Entwurf eine L6-
sungsmaglichkeit wére, die auch von der derzeitigen politischen Mehrheit getragen
wirde. Der Oberbirgermeister habe signalisiert, dass er die Planung - auch durch
die Neuorganisation in der Verwaltung - priorisieren wirde.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Am 09.07.2019 habe die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit stattgefunden, Die
Veranstaltung ware aus seiner Sicht sehr konstruktiv verlaufen. Die Vertreter der
Verwaltung und der Planverfasser hatten umfassend Uber die Einzelheiten informiert
und die Hochwertigkeit der geplanten Bebauung herausgestellt. Es hatte keinerlei
Ablehnung der behutsamen Arrondierung der Wohnbebauung gegeben. Das Inte-
resse an den Baugrundstiicken und an deren schnellen Bereitstellung ware riesen-
grol3 gewesen!

In diesem Zusammenhang ware allerdings sehr fraglich, warum die Entwésserungs-
anlage im sitdwestlichen Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet geplant
wirde, damit im Plangebiet ohne zusatzlichen ErschlieBungsaufwand weitere attrak-
tive Baugrundstiicke erméglicht werden kdnnten.

Der urspringlich verfolgte Ansatz das Regenriickhaltebecken im
Landschaftsschutzgebiet zu platzieren musste in der weiteren Kon-
kretisierung der Planung verworfen werden. Das Regenriickhaltebe-
cken wird nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans verortet, wo-
bei der genaue Standort durch die vorhandene und geplante Gelan-
detopographie definiert wurde.

Gegen die Realisierung des Regenrickhaltebeckens im Land-
schaftsschutzgebiet sprechen die Verbotstatbestande Nr. 3 ,Anlage
baulicher Anlagen“ und Nr. 9 ,Anlage von kunstlichen Gewassern®
im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.

Er bittet diese Anregung im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen und ware
sehr dankbar, wenn man sich fur einen ziigigen Fortgang des Planverfahrens ein-
setzen wirde.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.
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V.22 Stellungnahme vom 21.07.2019

Sie mochten sich noch einmal fur die informative und konstruktive Birgerversamm-
lung am 09.07.2019 zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stra3e / Mozart-
straf3e bedanken.

Gerne kommen sie auf den Vorschlag zurtick, weitere Anregungen schriftlich vorzu-
tragen.

Die vorgetragenen einleitenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits wahrend der Blrgerversammlung angeregt, hielten sie es fur sinnvoll,
das jetzige Gemeindegrundstiick mit in den Bebauungsplan aufzunehmen. Nicht nur
viele Gemeindemitglieder, mit denen sie noch heute in Kontakt stinde, wirden eine
soziale Nutzung - wie einen Kindergarten - sehr begrif3en und sich gerne einbringen.
Auch boéte das Gebaude durch seine bereits vorhandene Barrierefreiheit sehr gute
Grundvoraussetzungen und wirde zudem die gesamte Umgebung nachhaltig auf-
werten und einen attraktiven Standort fir junge Familien darstellen.

Das Grundstiick der Kirchengemeinde liegt derzeit im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen und damit im pla-
nerischen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB. Fir das fragliche
Grundstiick sollen in jedem Fall die geltenden Regelungen des
Landschaftsplans bestehen bleiben. Eine Uberplanung der Ziele
des Landschaftsplan tber bauleitplanerische Instrumente soll nicht
erfolgen.

Ferner waren die Entwicklungsperspektiven der Kirchengemeinde
zum Zeitpunkt der Entscheidung tUber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 744 noch nicht hinreichend konkret, als dass da-
raus ein Planungsziel fiir den Bebauungsplan Nr. 744 hatte abgelei-
tet werden konnen.

Die bestehenden und bei der Stadt Oberhausen bekannten groben
Uberlegungen zu moglichen Nachnutzungsszenarien werden je-
doch insofern im Bebauungsplan Nr. 744 bertcksichtigt, als dass im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung und der schalltechnischen Un-
tersuchung bereits das Nutzungsszenario ,Kindertageseinrichtung*
betrachtet wird.

Seite 47 von 71




Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraRe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Weiterhin kdnnen der Kirchengemeinde im bestehenden engen
Austausch mit der Stadt Oberhausen — und hier im Besonderen der
Unteren Naturschutzbehérde — auch Entwicklungsperspektiven im
Regime des § 35 BauGB aufgezeigt werden. Hier sind unter Bertick-
sichtigung einer mdglichst hohen, beispielgebenden ©kologischen
Qualitat der ndher zu konkretisierenden Planung Umnutzungs- und
Nachnutzungsszenarien denkbar, die der Kirchengemeinde trotz
der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im planerischen Aul3en-
bereich einen hinreichend grof3en Spielraum gewahrleisten.

Wenn sie es richtig verstanden haben, wéaren von der Stadt Oberhausen bisher keine
Mindestgrundstiicksgréf3en vorgesehen, was sie sehr begrifRen wirden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nannten Angebotsbebauungsplan. Konkrete Grundsticksaufteilun-
gen werden durch den Bebauungsplan nicht vorgenommen.

Lediglich in den Bereichen im Ubergang zum sensiblen Land-
schaftsraum werden MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt, um so
die genannten stadtebaulichen Ziele zu erreichen. In allen anderen
Bereichen werden keine Mindestgrundsticksgroéf3en festgesetzt, so
dass hier die tatsadchlichen spateren GrundstiicksgréfZen von der
Ausparzellierung der Wohngrundstiicke abhéngt.

Hinsichtlich der Baufenster méchten sie anregen, dass diese nicht zu restriktiv an-
gelegt wirden.

Dies aus folgenden Griinden: Sicherlich wére es richtig, das geplante Gebiet auf-
grund seiner Nahe zum Landschaftsschutzgebiet vorsichtig zu erschlief3en. Doch
sollten Grundstiicksgrof3en abgebildet werden, die es gerade Familien ermdglichen
sich baulich zu verwirklichen. Dies wiirde auch den Anforderungen aus § 1 a BauGB
gerecht werden, wonach mit Grund und Boden schonend umgegangen werden
sollte, und bauliche Flachen effizient genutzt werden sollen, auch um die zuséatzliche
Inanspruchnahme weiterer Flachen zu verringern. Zudem hatte die Stadt Oberhau-
sen selber eine Studie vorgelegt, die ihnen vor Augen gefiihrt habe, wie hoch das
Erfordernis an neuen Wohnungen in Oberhausen wéare. Demgegeniiber weise Ober-
hausen jedoch eine grundséatzliche Knappheit an Bauland auf.

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen er-
stellen lassen hat und zu der der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeigefiihrt hat,
zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel
an Grundstiicken fir das gehobene Wohnungsmarktsegment be-
steht. Ein entsprechender Bedarf an Baugrundstiicken im oberen
Marktsegment ist daher in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Lagegunst des Plangebiets zum angrenzenden
sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die planerische Zielset-
zung einer weniger verdichteten Bebauung auf vergleichsweise gro-
Ben Grundstiicken. Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt mit seinen
Festsetzungen den Zielsetzungen der Studie Wohnen in Oberhau-
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Grundstlicke mit einer GroRe zwischen 400 - 600 m2 wirden -insbesondere auch in
der ersten Reihe an dem Landschaftsschutzgebiet- eine hochwertige Bebauung er-
maglichen. Zugleich wirden nicht nur sechs Familien Zugang zu dieser attraktiven
und raren Lage erhalten. Dies wiirde einen weiteren Schritt in Richtung Verwirkli-
chung der von der Stadt Oberhausen vorgestellten Studie darstellen.

sen und setzt die darin postulierte, gezielte Schaffung von Wohn-
raum auch im oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvol-
len Stelle um.

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grund-
stiickparzellierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im
Ubergang zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrund-
sticksgrofRen festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen. In allen anderen Bereichen werden keine Min-
destgrundstiicksgrof3en festgesetzt, so dass hier die tatsachlichen
spateren Grundstucksgrofen von der Ausparzellierung der Wohn-
grundsticke abhangt.

Sie regen in diesem Zusammenhang auch noch an, zu Uberdenken, ob das Regen-
ausgleichsbecken innerhalb des Wohngebiets angelegt werden muisse oder im
Landschaftsschutzgebiet platziert werden kénne. So ware weiterer Wohnraum zu
gewinnen, ohne dass neue Flachen erschlossen werden miussten.

Der urspringlich verfolgte Ansatz das Regenrlckhaltebecken im
Landschaftsschutzgebiet zu platzieren musste in der weiteren Kon-
kretisierung der Planung verworfen werden. Das Regenriickhaltebe-
cken wird nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans verortet, wo-
bei der genaue Standort durch die vorhandene und geplante Gelan-
detopographie definiert wurde.

Gegen die Realisierung des Regenriickhaltebeckens im Land-
schaftsschutzgebiet sprechen die Verbotstatbestande Nr. 3 ,Anlage
baulicher Anlagen® und Nr. 9 ,Anlage von kunstlichen Gewassern®
im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.
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Burgerin 15

N2 Stellungnahmen vom 11.06.2019 und 10.07.2019 inkl. Nachtrag vom 12.07.2019

Die Einwenderin und ihre Nachbarn sind dagegen, dass das Flurstiick Nr. 388 in den
Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stral3e / Mozartstral3e - einbezogen wird und
als Bauland erschlossen wird.

Das Flurstiick Nr. 388 liegt nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 744. Somit wird eine Bebaubarkeit des Flurstiicks
durch den Bebauungsplan Nr. 744 nicht begriindet.

Sie ist mit ihren Nachbarn der Meinung, dass eine Bebauung des Flurstiicks
Nr. 388 zu weit in die bestehenden Grundstlicke eingreifen und zu enormer Unruhe
fuhren wirde.

Da wo man sich bisher entspannen, Privatsphare geniel3en und die Tierwelt sprich
Eichhérnchen, Fichse, Hasen, Fledermause und Vogel beobachten kénne, wirde
Autolarm, Krach sein und Hausmauern stehen.

Siehe oben.

Ihr personlicher Einwand bestehe darin, dass ihr Haus durch das Bauvorhaben in-
nerhalb des Flurstiicks Nr. 389 weniger Wert ware. Da schon im Vorderbereich ein
fremdes Haus 1,20 m x 7 m in ihr Grundstlick rage, habe sie einen Wertverlust ihrer
Immobilie zu beflrchten. Bisher kdnne sie aber mit der schonen unverbaubaren Aus-
sicht punkten. Mitte 2015 habe ihr, vor dem Kauf des Grundstiicks, das Bauamt auf
Nachfrage bestéatigt, dass die Flurstiicke Nr. 388 und 389 Brachland und unverbau-
bar waren. Daraufhin habe sie gekauft und nun ist das Flurstick Nr. 389 doch im
Bebauungsplan vorgesehen!? Wie kann das sein?

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nannten Angebotsbebauungsplan. Insofern kénnen die aus stadte-
baulicher Sicht sinnvollen Grundstiicke in den Geltungsbereich mit-
einbezogen werden.

In der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, der dem Bebau-
ungskonzept des Bebauungsplans Nr. 744 zugrunde liegt, zeigte
sich, dass im Rahmen einer maRvollen Arrondierung und im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der vorliegende Gel-
tungsbereich der Erreichung der stadtebaulichen Ziele dient.

Der o6ffentliche Belang im Rahmen einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklungen neue Wohnbauflachen zu realisieren steht hier-
bei Uber dem privaten Einzelinteresse der Bewahrung von Be-
standssituationen.
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Die Einwenderin und weitere Eigentimer/innen aus der Nachbarschaft beantragen
das Flurstiick Nr. 389 aus dem Bebauungsplan Nr. 744 herauszunehmen.

Der Anregung kann aus den o. g. Grinden nicht entsprochen wer-
den.

Sie beantragen auch die Verlangerung der SchubertstralBe bis zum Flurstiick
Nr. 326 aus dem Bebauungsplan zu streichen. Da nach Aussage der Stadt Ober-
hausen nicht genug Platz fur Mullabfuhr und Rettungswagen vorhanden ware und
auch die potenziell Interessierten selbst erklart hatten, dass sie nicht bereit wéren
die Milltonnen zu einem Sammelplatz zu bringen, mache es auch keinen Sinn diese
Grundstuicke in den Bebauungsplan weiterhin einzubinden.

Das Flurstiick Nr. 326 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans Nr.
744. Ebenso wird das Flurstiick Nr. 326 nicht Gber die geplante
Stral3e in Verlangerung der Schubertstral3e erschlossen.

Sowohl die ErschlieBungsplanung als auch die geplante Mullentsor-
gung wurden intensiv mit den beteiligten Stellen in und aul3erhalb
der Stadtverwaltung abgestimmt. Ergebnis dieser Abstimmungen ist
die vorliegende Ldsung, die somit allen gesetzlichen Vorgaben fir
die Millentsorgung entspricht.

Dariiber hinaus ist auch unter Berucksichtigung weiterer Belange
wie der raumlichen Nahe zu Landschaftsschutzgebiet, der zur Ver-
figung stehenden Flache und der Vermeidung von zusatzlichen
Versiegelungen durch ErschlieBungsflachen die gewahlte Lésung
die stadtebaulich sinnvollste.

Burgerin und Blrger 16

V.24 Stellungnahme vom 18.07.2019

Am 09.07.2019 haben sie an der Blrgerversammlung im Stadtteil Sterkrade bzgl.
des Bebauungsplans Nr. 744 teilgenommen. Anbei teilen sie ihre Anregungen mit
bzw. geben ihre Stellungnahme zum vorzeitigen Bebauungsplan als Kaufinteressen-
ten wie folgt ab:

Die vorgetragenen einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Die Einrichtung eines Mistweges ware sowohl fir die Anlieger als auch Kaufinteres-
senten fur die nordliche Reihe im Anschluss an die Bestandsbebauung nicht zielfuih-
rend. Die Erschliel3ung dieser Baugrundstticke nur tber die mittlere Strae und die
kleinen Baufelder in der ersten Reihe wiirde lediglich die Errichtung von sechs frei-
stehenden Einfamilienhdusern erméglichen. Dies fiihre dazu, dass die am wenigsten
attraktiven Grundstiicke im Baugebiet allerdings die gro3ten (700 -
800 m?) waren. Dies mache absolut keinen Sinn. Deshalb stellen sie sich eine Rin-
gerschliel3ung als 6ffentliche StraRe vor, um auch die ErschlieBung der ersten Reihe
(anstelle des Mistweges) zu ermdglichen.

Eine rickwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante offentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusétzliche Erschlieung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusétzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlielBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Straf3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Gbernommen wird und nach den dort geltenden MaRgaben
regelmanig gepflegt wird.

Die vorgeschlagene ErschlieBungsvariante — unter Wegfall der klei-
neren Stiche von der geplanten HaupterschlieRung — wirde zu einer
deutlich héheren Versiegelung fuhren. Unter den Gesichtspunkten
des flachensparenden Bauens sind ErschlieRungsanlagen so zu di-
mensionieren, dass der Versiegelungsgrad so gering wie mdglich
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gehalten wird. Diesen Vorgaben entspricht das mit dem Bebauungs-
plan verfolgte ErschlieBungskonzept.

Hier solle auBerdem die Mdglichkeit gegeben sein, auch Doppelhduser in einer
Breite von ca. 8,50 m zu errichten, um auch diese Klientel bedienen zu kénnen.
SchlieBlich solle das Gebiet ja nach der Begriindung des Bebauungsplans auch fir
Familien mit Kindern geeignet sein. Auch derartige - individuell errichtbare -Doppel-
héuser erfullen vollumfénglich den Anspruch auf eine htherwertige Bebauung. Das
vorgestellte Konzept, das ausschlieBlich freistehende Einfamilienhduser vorséhe mit
zum Teil Ubergrof3en Grundstiicken, ware deshalb vdllig Uberzogen und erreiche nur
einen elitdren Kauferkreis.

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen er-
stellen lassen hat und zu der der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeigefuhrt hat,
zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel
an Grundstucken fur das gehobene Wohnungsmarktsegment be-
steht. Ein entsprechender Bedarf an Baugrundstiicken im oberen
Marktsegment ist daher in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Lagegunst des Plangebiets zum angrenzenden
sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die planerische Zielset-
zung einer weniger verdichteten Bebauung auf vergleichsweise gro-
Ben Grundsticken. Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt mit seinen
Festsetzungen den Zielsetzungen der Studie Wohnen in Oberhau-
sen und setzt die darin postulierte, gezielte Schaffung von Wohn-
raum auch im oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvol-
len Stelle um.

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grund-
stlickparzellierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im
Ubergang zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrund-
stlicksgroRen festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen. In allen anderen Bereichen werden keine Min-
destgrundstiicksgrof3en festgesetzt, so dass hier die tatsachlichen
spateren GrundstlicksgréRen von der Ausparzellierung der Wohn-
grundstiicke abhangt.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu den in den
einzelnen Baugebieten zulassigen Bebauungsformen. In den fest-
gesetzten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten WR X und WA X
sind neben Einzelhdusern auch Doppelhduser planungsrechtlich
zuléssig.
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Zudem konne die derzeitige angespannte Parkplatzsituation an der Vorderseite der
Bestandsbebauung entschérft werden, wenn die Bewohner an der Kirchhellener
Stral3e in ihren Garten Carports oder Garagen an der hinteren Grundstiicksgrenze
errichten kdnnten. Dies ginge bei einem Mistweg nicht!

Private Stellplatze sind nach dem Ublichen Schliissel von zwei Stell-
platzen je Wohneinheit auf den privaten Wohngrundstiicken nach-
zuweisen. Aufgrund der geplanten Grundstiicksgréf3en ist davon
auszugehen, dass dies auch in Verbindung mit der Festsetzung von
maximal zwei Wohneinheiten je Geb&ude vertraglich umsetzbar ist.

Fur die geordnete und konfliktfreie Ausrichtung von 6ffentlichen
Stellplatzen erfolgt teilweise die Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatze“ im Verkehrs-
raum. Dartiber hinaus sind Besucherparkplatze auch in den festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
sverkehrsberuhigter Bereich® zuldssig und werden in der spateren
Ausbauplanung berticksichtigt. Insgesamt entspricht die Anzahl der
geplanten Besucherparkplatze dem Ublichen Schllssel bei solchen
Planvorhaben und berlicksichtigt dabei auch bereits das sich konti-
nuierlich verandernde Mobilitatsverhalten der Bevdlkerung, auf das
als MalRBhahme des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aktiv
hingearbeitet werden muss.

Die Gefahr einer Bebauung mit Wohnhausern im hinteren Bereich der Bestandsbe-
bauung bestiinde ohnehin nicht, da dort keine Baufelder vorgesehen waren. Er-
schlieBungsbeitrage fir eine 6ffentliche Strale missten die Anwohner und Erwerber
nicht zahlen; die Kosten hierfiir gingen ausschlie3lich zulasten der MAN als Erschlie-
Bungstragerin bzw. zulasten derer Marge bei der Veraul3erung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Gegen den Mistweg sprachen auch folgende Grinde:

e Im Falle einer Realisierung des Konzepts drohe eine Ghettoisierung und Tren-
nung der Bestandsbebauung von der Neubebauung.

o Wer wirde Eigentimer des Mistweges? Wer ware verkehrssicherungspflichtig?

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Straf3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Strale statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
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e Da bei dem Mistweg auch keine Beleuchtung vorgesehen sei, drohe hier das Ent-
stehen einer dunklen Gefahrenecke fir die Kinder der Anwohner/innen.

sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsatzlich ist im Hin-
blick auf Ma3nahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusétzliche Erschliel3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusétzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Stra3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Grinflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Ubernommen wird und nach den dort geltenden MaRRgaben
regelmaiig gepflegt wird.

Warum wirde der Entwasserungsteich im Siddwesten nicht im Landschaftsschutz-
gebiet selbst gebaut? Der Entwasserungsteich wirde nach ihnen vorliegenden In-
formationen das Landschaftsschutzgebiet aufwerten und es kdnnten zudem zwei
weitere Bauplatze flr eine héherwertige Bebauung geschaffen werden, die an dieser
Stelle wirklich sinnvoll ware. Insoweit stellen sie sich eine Erweiterung des Plange-
biets in diesem Bereich vor. Dies ware auch zulassig, da der Bebauungsplan gegen-
Uber dem Landschaftsplan héherrangiges Recht ware.

Der urspringlich verfolgte Ansatz das Regenriickhaltebecken im
Landschaftsschutzgebiet zu platzieren musste in der weiteren Kon-
kretisierung der Planung verworfen werden. Das Regenriickhaltebe-
cken wird nunmehr im Plangebiet des Bebauungsplans verortet, wo-
bei der genaue Standort durch die vorhandene und geplante Gelan-
detopographie definiert wurde.

Gegen die Realisierung des Regenriickhaltebeckens im Land-
schaftsschutzgebiet sprechen die Verbotstatbestande Nr. 3 ,Anlage
baulicher Anlagen® und Nr. 9 ,Anlage von kiinstlichen Gewassern*
im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Sie wirden sich sehr freuen, wenn ihre Anregungen bei der Planung Berucksichti-
gung finden wirden.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Burgerin und Birger 17

IV.25 Stellungnahme vom 11.07.2019

Zum Gesprach zur Bebauung der Kirchhellener Heide mdchten sie gerne nochmals
einige Punkte auffihren, die ihnen und ihren Nachbarn wichtig sind:

Die einleitende Ausfuihrung wird zur Kenntnis genommen.

1.) ,Mistweg"

Der derzeitig geplante ,Mistweg“ mache fiir keinen der Altbewohner Sinn. Die ange-
fuhrten ErschlieBungskosten waren falsch, da die Stadt nur ErschlieBungskosten fir
etwas verlangen kénne, das sie auch selbst erschlossen hatte. Da aber die MAN die
ErschlieBung durchfiihren wirde, wirden die anfallenden Kosten beim Kauf auf die
Neubewohner aufgeteilt und fallen nicht sonderlich merkbar ins Gewicht.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Straf3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stral3e statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante offentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MaRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusétzliche Erschlief3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der riickwartigen Bestandsgérten
der Bebauung an der Kirchhellener Stral3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Ubernommen wird und nach den dort geltenden MaRRgaben
regelmafig gepflegt wird.

Abgesehen vom finanziellen Aspekt, wére eine befestigte Stralie sozialpolitisch lo-
gisch. Es wirde eine offene Grenze der neuen Anwohner zu den Altbewohnern ent-
stehen, wodurch die Bildung sozialer Kontakte gestarkt werden konne. Eine
zwei Meter hohe Mauer / Zaun wirde solch eine Mdglichkeit zunichtemachen.

Uber die Festsetzung einer offentlichen Griinflache ist gewéhrleis-
tet, dass die Flache von allen Anwohnerinnen und Anwohnern ge-
nutzt werden kann. Eine Durchlassigkeit von Bestandsbebauung zur
Neubebauung ist somit gegeben.

Zur Errichtung von Einfriedungen enthalt der Bebauungsplan
Nr. 744 darUber hinaus entsprechende Gestaltungsfestsetzungen.

Durch eine befestigte Stral3e ergabe sich zudem die Mdglichkeit, dass die Neuan-
wohner die Moglichkeit hatten, eine Einfahrt zzgl. Garage anzulegen, was die Ge-
samtparksituation entspannen wirde. Bei einer Spielstral3e wirden zusatzliche farb-
lich abgesetzte Parkplatze weitere Parkmdglichkeiten bieten. Eine Familie, die sich
eine Immobilie zu den angepriesenen Preisen leisten kdnne, hatte auch kein Prob-
lem, falls Kinder vorhanden, im Laufe der Jahre mindestens zwei oder mehr Autos
zu besitzen. Diese Fahrzeuge brauchten auch Stellplatze — von Besuch ist dabei
noch nicht einmal die Rede.

Private Stellplatze sind nach dem Ublichen Schlussel von zwei Stell-
platzen je Wohneinheit auf den privaten Wohngrundstiicken nach-
zuweisen. Aufgrund der geplanten GrundstiicksgréfRen ist davon
auszugehen, dass dies auch in Verbindung mit der Festsetzung von
maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude vertraglich umsetzbar ist.

Fur die geordnete und konfliktfreie Ausrichtung von o6ffentlichen
Stellplatzen erfolgt teilweise die Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatze“ im Verkehrs-
raum. Dartber hinaus sind Besucherparkplatze auch in den festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
»verkehrsberuhigter Bereich® zulassig und werden in der spateren
Ausbauplanung berticksichtigt. Insgesamt entspricht die Anzahl der
geplanten Besucherparkpléatze dem Ublichen Schlissel bei solchen
Planvorhaben und beriicksichtigt dabei auch bereits das sich konti-
nuierlich verandernde Mobilitéatsverhalten der Bevdlkerung, auf das
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Prifung und Abwégungsvorschlag

als Maf3nahme des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aktiv
hingearbeitet werden muss.

Die Altbewohner hatten zudem ebenfalls die Mdglichkeit, durch eine offiziell ange-
legte Stral3e, ihre zum Teil schon bereits vorhandenen, Carports und Garagen zu
nutzen bzw. neu zu kaufen, und des Weiteren eine riickwartige Zufahrtmdglichkeit
zu den Grundstiicken zu gewahrleiten. Mit einem ,Mistweg® ware dies nicht moglich.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Straf3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Ubernommen wird und nach den dort geltenden MaRRgaben
regelmanig gepflegt wird.

Ein sehr wichtiger Aspekt ware zudem die Sicherheit:

Ein schmaler unbefestigter Weg, der links und rechts von Mauern und Zaunen um-
geben und nicht beleuchtet ware, birge potentielle Gefahren fir Anwohner, wenn
sie sich in der Dunkelheit dort fortbewegen wirden. Eine beleuchtete und befestigte
StralRe bote mehr Sicherheit.

Die Errichtung einer befestigten Strale ist aus stadtebaulicher und
erschlieBungsplanerischer Sicht nicht erforderlich Die vorgeschla-
gene ErschlieBungsvariante wirde zu einer deutlich hdheren Ver-
siegelung fuhren. Unter den Gesichtspunkten des flachensparen-
den Bauens sind ErschlieBungsanlagen so zu dimensionieren, dass
der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten wird. Diesen
Vorgaben entspricht das mit dem Bebauungsplan verfolgte Erschlie-
Bungskonzept.

Als letzten Punkt waren noch die aktiven Hundebesitzer aufzufiihren, welche sich
derzeit taglich hinter ihren Grundstiicken auf dem unbefestigten ,Mistweg® gerne ei-
nen Spaziergang goénnen. Die Hinterlassenschaften der freilaufenden Vierbeiner wa-
ren vielfaltig und die Einsicht der Hundebesitzer, diese zu entfernen bzw. mitzuneh-
men, fehle, trotz Hinweisen auf dort spielende Kinder. Diesbeziiglich ware man herz-
lich eingeladen, sich ein Bild Uber die Situation zu machen.

Regelungen zu Hundespaziergangen kénnen im Bebauungsplan
nicht getroffen werden. Die festgesetzte offentliche Grunflache ist
zunéchst flr jeden zugéanglich. Es ist davon auszugehen, dass sich
mit der gednderten Situation — Garten, die an die Grinflache an-
grenzen — auch Aspekte der sozialen Kontrolle einstellen werden,
die mittelfristig zu einer Verbesserung der Situation flhren kénnen.
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Prifung und Abwégungsvorschlag

Deshalb ihre Forderung: Man mdége dem Bau einer beleuchteten offiziell ausgebau-
ten Anlieger-Spielstraf3e mit Einbahnrichtung zustimmen!

Der Appell wird zur Kenntnis genommen.

2.) Bebauungsdichte

Eine Grunflache fir Wohngeb&ude zu opfern missfalle den meisten Menschen, den
vor Ort lebenden Anwohnern versténdlicherweise am meisten. Eine lockere und ver-
setzte Bebauung mit gro3en Grundstiicken, wie im aktuellen Entwurf, begriiRen sie.
Eine zusatzliche niedrige Bauform mit begriintem Flach- bzw. Pultdach wirde Neu-
und Altbewohnern einen natirlichen Ausblick bieten, was die Werbung fur naturna-
hes Wohnen mit hoher Qualitat in jeder Reihe bote.

Dem Bebauungsplan Nr. 744 liegt ein Bebauungskonzept zugrunde,
das der staddtebaulichen Zielsetzung ein qualitativ hochwertiges
neues Wohnquartier zu entwickeln Ausdruck verleiht. Im Ubrigen
werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grundstiickparzel-
lierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im Ubergang
zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrundstiicksgro-
Ben festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen Ziele zu er-
reichen. In allen anderen Bereichen werden keine Mindestgrund-
stlcksgroRen festgesetzt, so dass hier die tatsdchlichen spateren
GrundstiicksgrofRen von der Ausparzellierung der Wohngrundsti-
cke abhangt.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit, zur maximalen Gebaudehdhe sowie zur Dachbegriinung.

3.) Spielplatz

Eine Baumalinahme mit vielen neuen Hausern zuzliglich der Hauser der Altbewoh-
ner ergabe einen Siedlungscharakter. Um soziale Kontakte kniipfen zu kénnen und
den Kindern von Neu- und Altbewohnern die Mdglichkeit zu bieten neue Freunde zu
finden und dabei gemeinsam durch Bewegung an der frischen Luft die Gesundheit
zu férdern, wirden sie es begriRen, wenn ein Spielplatz in der Planung beriicksich-
tigt finden konnte.

Die grof3ziigigen privaten Grundstiicke in Verbindung mit der Aus-
weisung der offentlichen Verkehrsflache als ,Verkehrsberuhigter
Bereich sowie die angrenzende Freizeit und Erholungseinrichtung
machen die Errichtung eines 6ffentlichen Spielplatzes fir die Neu-
bebauung unnétig.

Mit der geplanten Umsetzung der festgesetzten Verkehrsflache als
Mischverkehrsflache wird sichergestellt, dass der Straf3enraum
auch Kindern als Aufenthalts- und Spielflache zur Verfiigung steht.
Der geplante Stral3enraum ist dabei Uber die festgesetzte 6ffentliche
Griunflache auch von den Bestandsgéarten der Bebauung an der
Kirchhellener Stral3e zu erreichen.
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Prifung und Abwégungsvorschlag

Sie hoffen sehr, dass man sich der angesprochenen Punkte annimmt und sie in die
Planung mit einfliel3en |&sst.

Die abschlieRende Wunsch wird zur Kenntnis genommen.

Burger 18

IV.26 Stellungnahme vom 10.07.2019

Er bedankt sich, dass man das Flurstiick Nr. 389 im Bebauungsplan Nr. 744 aufge-
nommen habe.

Der Dank wird zur Kenntnis genommen.

Leider musse er feststellen, dass die Flurstiicke Nr. 388 und 42 nicht beriicksichtigt
waren. Er habe immer noch Interesse diese Grundstiicke zu bebauen.

Aus einem Schreiben vom Bauordnungsamt aus dem Jahre 1970 ginge hervor, dass
das Flursttick Nr. 388 flrr eine zweigeschossige Bebauung aufgeschlossen werden
solle.

Im alten Bebauungsplanplanverfahren Nr. 452 aus dem Jahre 2000 ware das Grund-
stlick enthalten gewesen und das Schreiben von 1970 bestéatigen. Im neuen Bebau-
ungsplan Nr. 744 sei das Grundstiick nicht mehr beriicksichtigt. Er bittet um Aufkla-
rung dieses Sachverhaltes.

Bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 09.07.2019 ware ein Teil der Stu-
die "Wohnen in Oberhausen" aus dem Jahre 2017 vorgestellt und erwahnt worden,
dass ca. 2100 Wohneinheiten (Einzel-Doppelhausbebauung) in Zukunft benétigt
wirden. Aufgrund dieser Studie sollten die Flurstiicke Nr. 388 und 42 beim Bebau-
ungsplan bericksichtigt werden, da die Grundstticke im Hinterland der Kirchhellener
StralRe liegen und nur Uber die Verlangerung der Schubertstral3e erschlossen wer-
den konnten. Eine spatere Erschlielung ware nicht méglich und die Wohnbauflache
ginge der Stadt Oberhausen somit verloren.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nannten Angebotsbebauungsplan. Insofern kénnen die aus stadte-
baulicher Sicht sinnvollen Grundstiicke in den Geltungsbereich mit-
einbezogen werden.

In der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, der dem Bebau-
ungskonzept des Bebauungsplans Nr. 744 zugrunde liegt, zeigte
sich, dass im Rahmen einer maRvollen Arrondierung und im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der vorliegende Gel-
tungsbereich der Erreichung der stadtebaulichen Ziele dient.

Auch unter Beriicksichtigung des verfolgten ErschlieBungskonzepts
und der mit dem Bebauungskonzept einhergehenden Bebauungs-
dichte sollen keine weiteren Flachen Uber den Bebauungsplan
Nr. 744 als Wohnbauflachen ausgewiesen werden.
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Prifung und Abwégungsvorschlag

Bei der Beteiligung hatten viele Personen ein Interesse am Bauvorhaben und somit
auch einen Bedarf an Wohnbauflache in diesem Gebiet gezeigt.

Bei einem Gesprach mit einer Mitarbeiterin des Umweltamtes hétte sich ergeben,
dass aus Sicht des Umweltschutzes keine Bedenken bestiinden die Flurstiicke
Nr. 388 und 42 im Sinne des Bebauungsplans Nr. 744 zu bebauen.

Er bittet daher, die Argumente bei der weiteren Entwicklung des Bebauungsplans
Nr. 744 zu berlcksichtigen und ihn schriftlich Gber das weitere Vorhaben zu infor-
mieren.

Die abschliel3ende Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Burger 19

V.27 Stellungnahme vom 12.07.2019

Zuerst mdchte er sich kurz vorstellen und dafiir bedanken, dass Vertreter der Stadt
Oberhausen sich den Fragen und Anregungen aller beteiligten Parteien bei der Biir-
gerversammlung gestellt hatten.

Er sei 30 Jahre alt, in Oberhausen Sterkrade geboren, am Sophie- Scholl-Gymna-
sium zur Schule gegangen und immer noch in Oberhausen wohnhaft. Also sehr mit
der Stadt und dem Stadtteil verbunden. Er suche nun mit seiner Lebensgefahrtin
(keine gebirtige Oberhausenerin, welche sich aber sehr wohl fiihlt) eine fur sie ge-
eigneten Wohnflache bzw. ein Grundstiick, um auch in Zukunft in Oberhausen wohn-
haft bleiben zu kdnnen.

Auch sie waren bei der Blrgerversammlung zum betroffenen Planverfahren
Nr. 744 anwesend bzw. sind Interessenten eines der Objekte. Er méchte hierzu
gerne seine Sichtweise darlegen.

Die vorgetragenen einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Prifung und Abwégungsvorschlag

1.

Den Ausfuhrungen der Stadt Oberhausen stimme er zu, dass in Oberhausen kein
adaquates Angebot fur hochwertige Wohnflachen zur Verfiigung stiinde, obwohl
gleichzeitig durchaus eine hohe Nachfrage nach solchen Flachen bestinde. Dies
ware letztendlich auch durch die durchgefiihrte Studie und eigene Erfahrungen be-
legt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

2.

Auch den Ausfiihrungen zu den GrundstiicksgréfRen und deren Gestaltung stimme
er zu. Zum einen entsprechen die skizzierten GrundstiicksgroRen durchaus den be-
stehenden Grundstiicken an der Kirchhellener Stral3e und deren Umgebung, sodass
diese GréRen nichts Ungewdhnliches an dieser Stelle waren.

Zudem hatten sie Freunde und Familie (mit Eigentum!) in der Umgebung. Aus die-
sem Grund kdnne er der Argumentation einiger anwesender Personen nicht folgen,
dass es durch die Gestaltung der Grundstticke flir junge Familien nicht moglich ware,
hier Besitz zu erwerben.

Des Weiteren stimme er der Planung zu, die Bebauung zum Naturschutzgebiet hin
locker zu gestalten, um eine flieRenden Ubergang zu schaffen.

Seiner Meinung nach ist die Gesamtgestaltung der Bebauung dahingehend gelun-
gen, da eine groRe Bandbreite an GrundstiicksgréRen bzw. Grundstiicksvielfalt be-
stinde. Hierdurch verstehe er den Unmut einiger Beteiligter nicht, da deren Wunsch
nach Wohnraum fir junge Familien im breiten Spektrum Rechnung getragen wiirde.
Dies ergebe sich auch aus den Gesprachen mit mehreren Interessenten im An-
schluss an die Burgerversammlung, welche sich auf Grund der aufgeheizten Stim-
mung vor Ort nicht 6ffentlich au3ern wollten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

3.

Einer seiner letzten Punkte ware, dass er mit Erstaunen festgestellt habe, dass sich
die Proteste auf der Veranstaltung nur auf die dritte Reihe und die sechs Grundsti-
cken zum Naturschutzgebiet durch zwei bis drei Familien bezogen haben. Hier stelle

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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sich ihm die Frage, was mit den restlichen 25 (!!!) Beteiligten wére?! Sein Demokra-
tieverstandnis ware, dass die Politik die Interessen der breiten Masse vertreten solle
und nicht einiger weniger. Schlie3lich haben anscheinend 80% der Interessenten
nichts gegen die Ausfiihrung der Stadtplanung.

4.,

Leider musse er ebenfalls negative Punkte anbringen. Seiner Meinung nach solle
der "Mistweg" als ausgebaute Stralie umgesetzt werden. Zum einen um den Anwoh-
nern auf der Kirchhellener StraRe die Mdéglichkeit zu geben Parkméglichkeiten im
hinteren Bereich zu schaffen und somit die Parkplatzsituation auf der Kirchhellener
StralRe zu entlasten. Zum anderen um die Sicherheit durch Lichtquellen zu erhéhen.
Hier wéare sonst eine Mdglichkeit fir Fremde geschaffen einfach und unbemerkt in
die Gartenbereiche der zukiinftigen Bewohner zu gelangen.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der
Grundlage des derzeitigen stadtebaulichen Entwurfes insbesondere
deshalb nicht erforderlich, da alle in der derzeitigen Planung vorge-
sehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Grundsétzlich ist im Hin-
blick auf MalRnahmen der Klimaanpassung in der Planung eine Mi-
nimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen vorgese-
hen (flachensparendes Bauen). Die zusatzliche Erschlief3ung von
Grundstiicken bedeutet in der Regel auch zusatzliche Erschlie-
Bungskosten fir die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimer
bzw. die Beteiligung an den ErschlieBungskosten, die dem Erschlie-
Bungstrager entstehen.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Strafl3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Ubernommen wird und nach den dort geltenden Maf3gaben
regelmafig gepflegt wird.
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Private Stellplatze sind nach dem Ublichen Schliissel von zwei Stell-
platzen je Wohneinheit auf den privaten Wohngrundstiicken nach-
zuweisen. Aufgrund der geplanten Grundstiicksgréf3en ist davon
auszugehen, dass dies auch in Verbindung mit der Festsetzung von
maximal zwei Wohneinheiten je Geb&ude vertréglich umsetzbar ist.

Fur die geordnete und konfliktfreie Ausrichtung von 6ffentlichen
Stellplatzen erfolgt teilweise die Festsetzung von Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatze“ im Verkehrs-
raum. Dartiber hinaus sind Besucherparkplatze auch in den festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Lverkehrsberuhigter Bereich® zuldssig und werden in der spateren
Ausbauplanung berticksichtigt. Insgesamt entspricht die Anzahl der
geplanten Besucherparkplatze dem Ublichen Schllssel bei solchen
Planvorhaben und berilicksichtigt dabei auch bereits das sich konti-
nuierlich verandernde Mobilitatsverhalten der Bevdlkerung, auf das
als MalRBhahme des Klimaschutzes und der Klimaanpassung aktiv
hingearbeitet werden muss.

Zusammenfassend ware seine Haltung zu der vorgelegten Planung der Stadt sehr
positiv, mit Einschréankung bezuglich des geplanten Mistweges.

Durch die Gestaltung wirde die Zielgruppe in einem breiten Spektrum angesprochen
und bedient, was sich auch in dem quantitativ niedrigen, allerdings lautstarken, Wi-
derspruch zeige.

Das abschliel3ende Statement wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Burger 20

V.28 Stellungnahme vom 11.07.2019

Er bedankt sich fir die Prasentation bei der Burgerversammlung am 09.07.2019 an
der MozartstraRe. Personlich fand er die Ausfiihrungen bezlglich der anstehenden
Bebauung sehr informativ und die Ausfuihrung gelungen.

Der Dank wird zur Kenntnis genommen.

Er sei Eigentimer eines Hauses an der Kirchhellener StralRe und schétze sowohl
seine Nachbarschaft als auch die Ruhe im Garten. Und genau diese Ruhe sehe er
bei Errichtung einer StraRe hinter ihren Grundstiicken als geféhrdet an. Sie hatten
18 Meter Abstand bis zur angedachten Stral3e, auf dieser sich friher oder spater ein
reger Verkehr etablieren wirde (und sei es nur zum Befahren der Strae auf der
Suche nach einen Parkplatz) wie man es aus fast allen Neubaugebieten kennen
wirde. Ebenso beflirchte er eine damit verbundene, abendliche Dauerausleuchtung
seines Grundstiicks. Wohn- und Lebensqualitat solle auch fur die Eigentimer des
"Altbestands" gelten. Eine Stral3e ware seines Erachtens véllig unnétig und trage
nicht zur Verbesserung der Lebensqualitat bei. Er tendiere eindeutig zum vorgestell-
ten Plan mit dem sogenannten Mistweg, wenn dieser zum Zwecke der Anlieferung
bzw. Abtransport von z.B. Grinschnitt befahren werden drfte. Er bittet darum, wei-
terhin an dem erarbeiteten und wohl von Stadtseite genehmigten Plan festzuhalten.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Strafl3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Griinflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege ibernommen wird und nach den dort geltenden MaRRgaben
regelmaiig gepflegt wird.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

V.29

Burger 21
Stellungnahme vom 23.07.2019

Gerne mdochte er wissen, welche naturschiitzenden Projekte zum Bebauungsplan
Nr. 744 geplant seien. Er ware Anwohner und war bei dem offiziellen Treffen ent-
setzt, wie viele Interessenten vor Ort anwesend waren, ohne dass Informationen zum
Naturschutz genannt wurden. Scheinbar habe die Politik beschlossen, dieses Projekt
umgehend durchzusetzen, bevor ein moglicher Klimanotstand ausgerufen wirde.
Explizit ginge es ihm um einen sehr alten, grof3en Baum im rickwartigen Bereich der
Kirchhellener StralRe 28. Dieser Baum ware rund 150 Jahre alt und beherberge eine
Vielzahl von Tierarten. Es wére ein Trauerspiel wenn ein solcher Baum gefallt wer-
den wirde.

Im Rahmen der Ermittlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wurden die Baumstandorte innerhalb des geplanten Bebauungsbe-
reiches (bzw. Bereiche mit Baumbestand) aufgenommen und in der
Bewertung zur Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Die Eiche im ruckwartigen Bereich der Kirchhellener Straf3e 28 wird
im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Sie ist dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten und ist bei Ausfall an gleicher Stelle zu erset-
zen.

Ebenso ware eine weitere Strale angrenzend an die Grundstticke der Kirchhellener
Stral3e kontraproduktiv und wirde noch mehr Flache verbauen. Aus diesem Grund
ware ein Mistweg (wie bisher auch geplant) absolut zu bevorzugen.

Eine ruckwartige Pkw-ErschlielBung der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener Stral3e ist im Bebauungsplanentwurf nicht vorgesehen
und aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Die grundséatzliche Erreichbarkeit der rickwartigen Bestandsgarten
der Bebauung an der Kirchhellener Straf3e wird im Bebauungsplan-
entwurf Gber die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache geregelt.

Die Grunflache soll dabei in Teilen derart hergestellt werden, dass
sie zur Andienung der riickwartigen Gartenbereiche befahrbar ist.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Grunflache wird sicherge-
stellt, dass diese durch die Servicebetriebe Oberhausen in die
Pflege Gbernommen wird und nach den dort geltenden MaRgaben
regelmanig gepflegt wird.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwégungsvorschlag

Burger 22

V.30 Stellungnahme vom 17.09.2019

Er gehore mit seiner Familie zur Interessengemeinschaft fiir das geplante Wohnge-
biet MozartstraRe / Schubertstral3e. Sie hatten sich schon recht friih mit der MAN
GHH Immobilien in Verbindung gesetzt und auf Basis der damals vorhandenen Pro-
jektplanungsdokumente (vorlaufiger Projektplan) ein Grundstiick in der Schubert-
straf3e "ausgesucht". Dieses habe er im Vorentwurf des Bebauungsplans der Stadt
Oberhausen markiert (siehe Anhang des Originalschreibens).

Die vorgetragenen einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Leider mussten sie feststellen, dass in diesem Vorentwurf die Baugrenzen so gezo-
gen sind, dass eine verninftige und sinnvolle Bebauung fir sie nicht gegeben waére.
Daher bitten sie, die Baugrenze so anzupassen (natirlich mit Einhaltung des gesetz-
lichen Abstandes von drei Metern), dass diese bis zum Nachbargrundstiick im Osten
reiche, welches nachtraglich zum Bauprojekt angebunden werden solle. Im stadte-
baulichen Vorentwurf ware die eigentlich angedachte und aus ihrer Sicht auch ideale
Bebauung des Grundstlicks sehr gut dargestellt (siehe Anhang des Originalschrei-
bens).

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die Bau-
grenze wurde im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 744 entspre-
chend angepasst.

Burger 23

V.31 Stellungnahme vom 10.07.2019

Er habe am 09.07.2019 an der Birgerversammlung zum Bebauungsplan Nr. 744
Kirchhellener StralRe | Mozartstral3e teilgenommen und dort zum ersten Mal von den
konkreten BaumaRnahmen erfahren. Nachdem er sich zu Hause noch einmal alles
angesehen habe, ware ihm folgendes aufgefallen:

Die vorgetragenen einleitenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Es géabe mehrere groRe Grundstiicke, die an den Bebauungsplan angrenzen, aber Bei dem Bebauungsplan Nr. 744 handelt es sich um einen soge-
nicht beriicksichtigt wurden, bis auf eines, neben dem Flurstiick Nr. 326. Wére auch nannten Angebotsbebauungsplan. Insofern kénnen die aus stadte-
auf dem Flurstiick Nr. 326 eine Bebauung, ahnlich wie bei dem 6stlichen Nachbar- baulicher Sicht sinnvollen Grundstticke in den Geltungsbereich mit-
grundstiick, vermutlich Flurstiick Nr. 388, moglich? einbezogen werden.

In der Erarbeitung des stédtebaulichen Entwurfs, der dem Bebau-
ungskonzept des Bebauungsplans Nr. 744 zugrunde liegt, zeigte
sich, dass im Rahmen einer maf3vollen Arrondierung und im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der vorliegende Gel-
tungsbereich der Erreichung der stéadtebaulichen Ziele dient.

Auch unter Berlcksichtigung des verfolgten ErschlieBungskonzepts
und der mit dem Bebauungskonzept einhergehenden Bebauungs-
dichte sollen keine weiteren Flachen Uber den Bebauungsplan
Nr. 744 als Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Es wurden unter anderem die Probleme der Millentsorgung besprochen, wenn das Sowohl die ErschlieBungsplanung als auch die geplante Mullentsor-
Flursttick Nr. 326 ahnlich bebaut wirde wie Flurstiick Nr. 388, gébe es vielleicht dort gung wurden intensiv mit den beteiligten Stellen in und aul3erhalb
eine Wendemaglichkeit fur die Mllabfuhr. der Stadtverwaltung abgestimmt. Ergebnis dieser Abstimmungen ist

die vorliegende Ldsung, die somit allen gesetzlichen Vorgaben flr
die Millentsorgung entspricht.

Dariiber hinaus ist auch unter Bertcksichtigung weiterer Belange
wie der raumlichen Néahe zu Landschaftsschutzgebiet, der zur Ver-
figung stehenden Flache und der Vermeidung von zusatzlichen
Versiegelungen durch ErschlieBungsflachen die gewahlte Lésung
die stadtebaulich sinnvollste.

Falls die Mdglichkeit einer Bebauung bestiinde, was ware dort fiir eine Bauweise Eine Bebaubarkeit des Flurstiicks Nr. 326 wird durch den Bebau-
vorgeschrieben? ungsplan Nr. 744 nicht begrindet.
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Stellungnahmen
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Burgerin und Blrger 24

V.32 Stellungnahme vom 09.07.2019

Sie suchen seit geraumer Zeit eine Bestandsimmobilie oder Bauland im Oberhause-
ner Norden. Sicherlich wisste die Stadt Oberhausen wie schwierig sich die Immobi-
lien-/ Grundstiicksuche dort gestaltet und wie sich die Preise mittlerweile entwickelt
héatten. Vor ungefahr zehn Monaten hatten sie von dem Projekt der MAN an der Mo-
zartstral3e Kenntnis erlangt.

Mit grof3em Interesse und voller Vorfreude hatten sie sich tber die Aussicht auf ein
zu Hause gefreut, um dort auch endlich mit der Griindung einer Familie beginnen zu
kdénnen. Das Geléande der MAN bdte dazu, nicht nur ihnen, sondern auch zahlreichen
anderen Familien, eine groRartige Moglichkeit.

Die vorgetragenen einleitenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der jetzige Bebauungsplan Nr. 744 zeige allerdings viele groRe Grundstticke gréRRer
600 m?. Diese waren leider fir den Mittelstand schwer bis gar nicht erschwinglich.
Sie bitten, nicht nur das obere Marktsegment anzusprechen, sondern eine soziale
Durchmischung anzustreben, damit ihr Gedanke in den landlichen Raum abzuwan-
dern nicht Realitat werden misse, sondern Oberhausener Birger auch Oberhause-
ner Burger bleiben kdnnten.

Sie wollen in ihrer Heimat sesshaft werden und eine Familie griinden. Dafir bendti-
gen sie die Unterstlitzung zum kurzfristigen Bau eines Eigenheims mit erschwingli-
chen Grundstticken.

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen er-
stellen lassen hat und zu der der Rat der Stadt Oberhausen am
19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeigefiihrt hat,
zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel
an Grundstiicken fir das gehobene Wohnungsmarktsegment be-
steht. Ein entsprechender Bedarf an Baugrundstiicken im oberen
Marktsegment ist daher in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Lagegunst des Plangebiets zum angrenzenden
sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die planerische Zielset-
zung einer weniger verdichteten Bebauung auf vergleichsweise gro-
Ben Grundstiicken. Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt mit seinen
Festsetzungen den Zielsetzungen der Studie Wohnen in Oberhau-
sen und setzt die darin postulierte, gezielte Schaffung von Wohn-
raum auch im oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvol-
len Stelle um.
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Stellungnahmen
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Weiterhin werden durch den Bebauungsplan selbst keine Grund-
stlickparzellierungen vorgenommen. Lediglich in den Bereichen im
Ubergang zum sensiblen Landschaftsraum werden Mindestgrund-
sticksgroRen festgesetzt, um so die genannten stadtebaulichen
Ziele zu erreichen. In allen anderen Bereichen werden keine Min-
destgrundstiicksgrofRen festgesetzt, so dass hier die tatsachlichen
spateren Grundstuicksgrofien von der Ausparzellierung der Wohn-
grundsticke abhangt.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu den in den
einzelnen Baugebieten zuldssigen Bebauungsformen. In den fest-
gesetzten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten WR X und WA X
sind neben Einzelhdusern auch Doppelhduser planungsrechtlich
zuléssig.

Burger 25

V.33 Stellungnahme vom 21.08.2019

Er bittet um Prifung, ob es mdglich ware im Bebauungsplan das Flurstlick Nr. 261,
Bremener Stral3e 96, an das Kanal- / Verkehrswegenetz anzubinden? Er wirde der
Stadt dafiir den notwendigen Grundstiicksteil abtreten.

Das Flurstiick Nr. 261 ist nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 744. Aussagen zu einer moéglichen Anbindung des ge-
nannten Grundstiicks an des Kanal- und Wegenetz kénnen daher
nicht Gber den Bebauungsplan Nr. 744 erfolgen.

In der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, der dem Bebau-
ungskonzept des Bebauungsplans Nr. 744 zugrunde liegt, zeigte
sich, dass im Rahmen einer maRvollen Arrondierung und im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der vorliegende Gel-
tungsbereich der Erreichung der stéadtebaulichen Ziele dient.
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Auch unter Berlcksichtigung des verfolgten ErschlieBungskonzepts
und der mit dem Bebauungskonzept einhergehenden Bebauungs-
dichte sollen keine weiteren Flachen Uber den Bebauungsplan
Nr. 744 als Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

V.34

Burgerversammlung am 09.07.2019
mit etwa 180 Teilnehmenden im Gemeindesaal der

evangelischen Kirchengemeinde Holten-Sterkrade
Mozartstralle 10, 46145 Oberhausen

Im Rahmen der BUrgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen von
Birgerinnen und Blrgern vorgetragen und erortert:

Art und Weise der Niederschlagswasserbeseitigung.

Umgang mit dem vorhandenen Erdbunker.

Ausweisung einer 6ffentlichen Stral3e statt eines Mistweges entlang der Be-
standsgrundstiicke Kirchhellener Straf3e 12-36.

Erfordernis eines Kinderspielplatzes.

Nachweis einer ausreichenden Anzahl von Stell- und Parkplatzen.
Reduzierung der vorgesehenen GrundstiicksgréRen bzw. Festsetzung einer ho-
heren Bebauungsdichte.

Zumutbare Ldsung fir die Abfallentsorgung im Bereich der Schubertstralie.
Aufnahme des Kirchengrundstiickes in das Plangebiet.

Dachbegriinung.

Vorhandene Tongrube.

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Blrgerversammlung als
Bestandteil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB angesprochenen Themen sind der Niederschrift der
Blrgerversammlung zu entnehmen.

Die Niederschrift der Blrgerversammlung ist der Beschlussvorlage
als Anlage 6 beigefiigt.
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Verfahren der Bauleitplane . Aktenzeichen:
Bahnhofstralle 66 65.52.1-2019-388
46042 Oberhausen -bei Antwort bitte angeben
Auskunft erteilt:
. Dienstgebéude:
Bebauungsplan 744 - Kirchhellener Stralle - Mozartstrafe Goebenstrale 25

: . . . 44135 Dortmund
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemall § 4 Abs. 1 Bauge-

setzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 24.06.2019 - 5-4-10/0b -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorbezeichnete Planmafinahme befindet sich Uber den auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern ,Alsfeld® und ,Franz Haniel®, (iber dem auf Eisen-
stein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoffhung®, Gber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Kirchhellen-Gas" sowie

Uiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix* (zu gewerbli-

. . . « . 1« Hauptsitz:
chen Zwecken). Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Alsfeld* und ,Franz Haniel Seib%ﬂzstr, 1, 59821 Arnsberg

ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Letzte Eigen- teiefon: 02931 82-0

timerin des Distriktsfeldes ,Gute Hoffnung” war die MAN SE in Minchen, ver- poststelle@bra.niw.de
treten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Vern 2 in 46145 " "%
Oberhausen. Inhaberin der Bewilligung ,Kirchhellen-Gas" und der Erlaubnis fﬁ%r-v[l)iezegg?s:oqz:oo Uhr
Lulix ist die Mingas-Power GmbH, Rttenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. Fr 32528: :Sjgg 32?

Landeshauptkasse NRW
o o ) bei der Helaba:
Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan- I1BAN:
_ o DE27 3005 0000 0004 0080 17
vorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Da- BIC: WELADEDD

nach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Wichtiger Hiqweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und mébglichst im DIN-A4-Format senden.


http:www.bra.nrw.de
mailto:ver-poststelle@branrw.de
http:arnsberg.nrw.de
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Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldeseigen-
tumer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in
Bezug auf mogliche zukilnftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen
Einwirkungen aus bereits umgégangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen dem Feldeseigen-
tumer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Bergbau in dem betref-
fenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere socllite dem
Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen
zur Vermeidung von Bergschéden zu aulern. Diese Fragestellung ist grund-
satzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrdger und

Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

AbschlieRend sei erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur Aufsu-
chung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Fest-
stellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bo-
denschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsu-
chungsmaflnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei
konkrete Maflnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umwelt-
auswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervor-
gerufen werden konnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,Ob" und Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung
von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behorden. Des Weiteren wer-
den ausflhrlich und griindlich alle &ffentlichen Belange - insbesondere auch
die des Gewdsserschutzes - gepruft, gegebenenfalls in einem separaten was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW
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Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer &ffentli-
chen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die

fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen

sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu

abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht Gbernommen wer-
den. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion
des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu

Uberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten dieses
Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arns-

berg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU". Dort
wird auch die Méglichkeit erldutert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls
als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf
Im Auftrag:

#bd,

(8

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW
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Stellungnahme(n) (Stand: 30.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBBe
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
24.06.2019 - 01.08.2019

Emschergenossenschaft / Lippeverband: 12-LI (Federfithrung)
01.08.2019

Erstellt von: (| P 2m: 30.07.2019 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits folgende Bedenken:

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Gewéasser Reinersbaches und Hauptkanal
Sterkrade, die in Teilen verrohrt durch die Innenstadt von Sterkrade und dann weiter durch den Stadtteil
Schwarze Heide verlaufen. Dies flihrt zu einer starken Gefahrdung dieser unterhalb des Projekigebietes
liegenden Stadtteile bei Starkregen. Es ist daher zu priifen, ob und inwieweit das Bauvorhaben die
Situation weiter verscharft. In der vorgelegten Begriindung zum Bebauungsplan werden unter dem
Punkt E 5 Klimaschutz dazu keine Angaben gemacht. Dies soll erst im weiteren Verfahren erarbeitet
und geprift werden.

Wir empfehlen dringend, bereits zum jetzigen Zeitpunkt, die Wassersensibilitdt des Vorhabens
insbesondere hinsichtlich einer weiteren Zunahme von Starkregen infolge des Klimawandels zu
Uberpriifen, daraus konkrete MaBnahmen zur Minderung abzuleiten und diese im Bebauungsplan
festzusetzten. Vor dem Hintergrund der oben genannten Lage des Planungsgebietes reicht es nach
unserer Auffassung auch nicht aus, nur auf den gesetzlich zu erfillenden Rahmen zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser zu verweisen.

Darliber hinaus ergibt sich die Umsetzung einer wassersensiblen Stadtentwicklung auch aus den Zielen
der Zukunftsinitiative "Wasser in der Stadt von morgen", zu denen sich die Stadt Oberhausen mit
Unterzeichnung der Absichtserklarung in 2014 bekannt hat.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. iLA.

Anhénge:
Stellungnahme LV 30.07.2019 (s_80096_stellungnahmelv30.07.2019.pdf)
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Stellungnahme(n) (Stand: 16.07.2019)

Sie betrachten: 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum: 24.06.2019 - 01.08.2019

Behdrde: Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb

Frist: 01.08.2019

Stellungnahme: Erstellt von: (D 2m: 11.07.2019 , Aktenzeichen: 31.130/3045/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 24.06.2019 bitten Sie zu dem im Betreff genannten Verfahren um
Stellungnahme. Den entsprechenden Text des Geologischen Dienstes erhalten Sie hiermit als Anlage.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBBen
im Auftrag

Fachbereich 31 — Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —
De-Greiff-Str. 195 — 47803 Krefeld

Te!. (D
G

https://www.gd.nrw.de
Anhénge:

Neue Datei vom 11.07.2019 um 15:35:06 Uhr
(s_79089_stellungnahme_geologischer_dienst_nrw_bp744.pdf)

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:
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Stadt Oberhausen

Der Oberburgermeister
Fachbereich 5-4-10
46042 Oberhausen

Bearbeiter:

Durchwaht:

E-Mail:

Datum: 11. Juli 2019
Gesch.-Z.: 31.130/3045/2019

Bebauungsplan 744 , Kirchhellener StraBe / Mozartstrafe‘

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 24.06.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich Ihnen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Baugrund

Den mir zur Verfuigung stehenden Unterlagen zufolge stehen im Norden der Planflache
Schluff, Ton und Steine der Grundmorane an. Im gréften Teil der Planflache ist mit Sand
und Kies zu rechnen. Am siidostlichen Rand des Gebietes konnen Auffillungen vorhan-
den sein.

Fir das weitere Verfahren empfehle ich, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Von der Karte der schutzwiirdigen Bdden ist inzwischen die 3. Auflage erarbeitet worden.
Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Bo-
den, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen. Zudem sind die Folgen
des Eingriffs auf das Schutzgut Boden zu bewerten.
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Fir die Erstellung des Umweltberichtes kann die Karte der schutzwiirdigen Boden ber
GEOportal. NRW' abgerufen werden:

e GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 — WMS > Zusatzauswertun-
gen > Schutzwirdigkeit der Bdden (dies ist die 3.Auflage).

Kompensationsmaflinahmen fir den Verlust an Boden sind folgender Veroéffentlichung zu
entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

e Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung?

Hinweis zur Verwertung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag:

y
/

' hitps://www.geoportal. nrw
2 https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf
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25707 2019 11:31AM FAX +2011882335 IHK ESSEN RV 600170001

Industrie- und Handelskammer
far Esscn, Miheim an der Ruhi, Oberhausen
zu Essen

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
Industrie- und Handelskammer zu Essen . 45117 Bzsen ’ 45127 Essen

Fon 0201.1892-0
Telefax: 0208/825 5259 Fax 0201.207865

Stadt Oberhausen ' Jhkessen@essen.ihk.de
Fachbereich 5-4-10 ' www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
IBAN: DE45 3605 0105 000 2766 00

46042 Oberhausen Swift (BIC): SPESDEIEXXX

TOB-Betelligung zum Bebauungsplanvorentwurf 744
«Kirchhellener Strale/ Mozartstrafle™ gemifl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter SENEGNDEGEND,

nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses haben wir grundsatz-
lich keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in der Umgebung des Plangebiets
Unternehmen befinden, deren gewerbliche Titigkelten durch die Planung
und Realisierung des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrdchtigt
werden diirfen.

Mit freundlichen GriBen

Dle Geschaftsfuhrung
/éca,
Datum
25.07.2019

Referent Raumordnung, Verkehrsmfrastruktur, Geoinformation Iir 28ichen/Rathrieht vam
GB II - Industrie, Raumordnung, Verkehr 24.06,2019
Unser Zedehen/ Nachricht vam
II/DK

Ine Ansprachpartasr

E-Mall

WS essen.ihk.de

Fan

0201 SUNEN

Fax

0201 R



http:7essen.lhk.de
http:www.essen.ihk24.de
http:ihkcssen�essenjhk.de

Oberstra3, Detlef

Von: >

Gesendet: Dienstaq, 2. Juli 2019 10:08

An: G

Cc: D
Betreff: Bebauungsplan 744 - Kirchhellener StraBe / Mozartstrafe

Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Belange der Bodendenkmalpfiege
Az.: 108.1/19-006

Sehr geehrter (SR

fur die Beteiligung in 0.a. Bauleitplanverfahren danke ich thnen.

Es ist vorgesehen, ein neues Baugebiet auszuweisen. Im Plangebiet liegt ein Bunker aus dem 2. Weltkrieg. Der
Bunker war fir etwa 40 Personen ausgelegt. Es wird sich um einen Splitterschutzgraben handein. Die Begrindung ist
insofern unter Punkt F3. Denkmalschutz bezogen auf diesen Belang vollstindig.

Im Rahmen der durchzufilhrenden Umweltpriifung sind die Auswirkungen der geplanten Anderung auf das
archdologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4
BauGB). Dariiber hinaus sind die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung (§ 1
Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen und mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwigung einzustellen. Voraussetzung hierfir ist ebenfalls die Ermittiung und
Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3
BauGB). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz tangfristig sichernde
Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Die bereits im Vorfeld der Beteiligung angeregte Begehung wird erforderlich sein, um eine weitergehende
Beurteilung hinsichtlich Bedeutung und Erhaitung des Bodendenkmals treffen zu kénnen. Nach jetzigem
Kenntnisstand ist der Bunker in seinem Bestand und mit seinem unmittelbaren Umfeld planungsrechtlich zu sichern.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn

Tel: 0228,

E-Mail:

E-Mail: bodendenkmalpfleqge@lvr.de
http://www.bodendenkmalpflege.lvr.de/

Der Landschaftsverband Rheinland {LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000
Beschdftigten fir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20
Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und
dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands gréB8ter Leistungstriger fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich flr
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StidteRegion Aachen sind die
Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewéahite
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

1
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ERWW

WIR BEWEGEN WAS

RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Miilheim an der Ruhr

Netze
Stadt Oberhausen hre 7i
re Zeichen
Fachbereich 5-4-10 Ihre Nachricht AN15.35303674
Unsere Zeichen -
Bahnhofstr. 66 Name G
46145 Oberhausen Telefon ]
Telefax [ )
E-Mail G

Mdilheim an der Ruhr, 17. Juli 2019
Bebauungsplan Nr. 744 — Kirchhellener StraRe/ MozartstraRe
Sehr geehrte Damen und Herren,

gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den genannten Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben konnen. Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung
von Antrdgen auf Wasserversorgung.

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten Anlagen
berlcksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstandorten die geltenden
technischen Regelungen zu beachten. Grundsatzlich sind die Trassen von unterirdischen
Versorgungsleitungen von Baumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische
Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale).

Bei der Bauausfihrung sind die im DVGW-Arbeitsblatt W 400 aufgezeichneten
Sicherheitsabstande einzuhalten. Eventuelle SicherungsmalRinahmen an unseren Anlagen
sprechen Sie bitte mit unserem Service-Point Oberhausen ab. Bitte beachten Sie aullerdem die
Schutzstreifenbreiten gemalk DVGW-Arbeitsblatt W 400.

Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen unserer vorhan-
denen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetra-
genen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grund-
stlickseigentlimer als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Ser-
vice-Point Oberhausen, Telefon 0208 44332710 kann lhnen gern nach Termlnverelnbarung die
Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige SRSV
Planunterlagen. TOP k

i LOKALVERSORGER 2

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Mulheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - www.rww.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Bernd Boddeling
Geschaftsflhrer Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nummer B 14235
Bankverbindung Commerzbank AG Milheim an der Ruhr - IBAN DE59 3624 0045 0761 4399 00 - BIC COBADEFFXXX

Glaubiger-ldNr. - DE57ZZZ00000075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE 120348279

GEPRUFT
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ERWW

WIR BEWEGEN WAS

Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 17. Juli 2019

Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen
unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Ihnen gern
weitere Exemplare zur Verflgung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefihrten Telefonnummer.
Freundliche GrifRRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

(ighia. G Dt st

V. V.
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.07.2019)

Sie betrachten: 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitraum: 24.06.2019 - 01.08.2019

Behorde: Stadtwerke Oberhausen AG

Frist: 01.08.2019

Stellungnahme: Erstellt von: (D 2: 24.06.2019 , Aktenzeichen: -

Im Planungsgebiet befindet sich eine Bushaltestelle der STOAG. Bitte bericksichtigen Sie
entsprechend die Belange des OPNV.

Mit freundlichen GriiBen

Abteilungsleiter
Verkehrsmanagement

t: +49 208 (D)

f: +49 208 (D)
(D

m: +4o QR

STOAG Stadtwerke Oberhausen GmbH
Max-Eyth-StraBe 62

46149 Oberhausen

Anhénge: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Frau (D
Adresse: (I 46145 Oberhausen
e vai-

Telefon: (D

12434
Erstellt am: 11.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren, ich bin fir den Bau einer Strasse hinter den Hausern der
Kirchhellenerstrasse, schon wegen der Parksituation, aber auch um einer Ghettobildung entgegen zu
wirken. Ich bin daflr, dass hier Platz fiir junge Familien geschaffen wird und nicht fiir das gehobene
Segment. Ganz unméglich finde ich die Mullsituation fir die Schubertstrasse.

Mit freundlich Griissen

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Her (EEED
Adresse: (D 26145 Oberhausen
E-Mail- (D

Telefon: (D

12436
Erstellt am: 11.07.2019

Ich habe bedenken das zu wenig Parkplatze fur die vorhanden Bewohner zu Verfligung stehen. Der
Schubkarrennweg hinter den Géarten wurde von der MAN als Strasse zugesagt. Wenn die Mullabfuhr es
nicht schafft auf der Mozartstrasse zu wenden sehe ich die Gefahr dass die Feuerwehr es auch nicht
schaft in der Schubertstrassse zu agieren. Was passiert mit den Fledermausen. Ist die
Kanalvorvorbereitung zum Reinersbachtal ausreichend. Ist es méglich an die Vorbereitung des
schnellen Internet angeschlossen zu werden.

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 10.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Herr QD
Adresse: (I 6 1 45 Overhausen
e vai-

Telefon: (D

12413
Erstellt am: 10.07.2019

Guten Tag,

Da ich auf der gestrigen Versammlung kaum zu Wort kam, schreibe ich lhnen hier einige Dinge die mir
wirklich am Herzen liegen. Wenn in meinen Ausfiihrungen das Wort \"ich\" vorkommt, spreche ich hier
Uber und viele Anwohner der KirchhellenerstraBe, welche sich bereits organisiert haben.

1.) Mistweg

Der von Ihnen geplante Mistweg wirft mehr Fragen als Lésungen auf. Unsere Forderung ist eine
offentliche \"StraBe\", welche die erste Baureihe von der anderen Seite erschlieBen soll. Hierdurch gébe
es bei den neuen Hausern breite Einfahrten in Richtung Altbestand und eine offene Anbindung zu uns.
Bei lhrer Planung wirde ein eingezduntes Ghetto zwischen alt und neu entstehen ohne Alt und Neu zu
verbinden.

Ein weiterer Punkt ist dass wir Altanwohner nur die Chance haben Stellplatze, Carports 0.4. zu
errichten, wenn die StraBe 6ffentlich wird. Ein Mistweg reicht hier nicht. Die Parkplatzsituation ist jetzt
schon angespannt, kiinftig wird dies mit Gber 30 neuen Wohneinheiten nicht besser. Die geforderte
Anzahl der Parkplatze auf den neuen Grundstlcken reicht, gerade bei Besserverdienern mit Kindern,
nicht aus. Beispiele hierzu gibt es in Oberhausen leider genug.

Ein unbeleuchteter Mistweg ist kein sicherer Ort. Eine beleuchtete SpielstraBe dahingehend sehr wohl
und bringt einen Aufenthaltsraum fir Kinder, Nachbarn und ein schdénes miteinander.

Die von lhnen angesprochenen ErschlieBungskosten fur die Anwohner sind de facto falsch. Die MAN
wird das Gelande, incl. den Verkehrswegen erschlieBen. Die Grundstiicke werden erschlossen
verauBert und der Aufpreis ist fiir die Neuanwohner ist hier in Summe der Gesamtkosten zu
vernachlassigen. Kosten fur die Altanwohner entstehen der MAN keine.

Strassenreinigung wird seitens der Stadt nicht durchgeflihrt, somit obliegt die Reinigung den
Anwohnern, wie in vielen dhnlichen Bereichen der Stadt auch. Einen womdglich nicht befestigten
Mistweg kann man schlecht sauber halten und zusténdig wird sich wahrscheinlich keiner fihlen.
Freuen durfte es die vielen Hundebesitzer auf dem Weg in die Heide, welche einen Mistweg
wahrscheinlich auch als solchen nutzen wiirden. Wir haben derzeit einen solchen Mistweg. Ich lade Sie
herzlich ein, Ihn sich mit mir einmal anzusehen. Eine solche Lésung im Neubaugebiet werden wir nicht
klaglos hinnehmen.

Wir Anwohner fordern eine 6ffentliche StraBe. Wir fordern fiir uns alte und neuen Anwohner eine
befestigte, beleuchtete, SpielstraBBe in einseitiger Richtung. Wir méchten Alt und Neu verbunden sehen
und Aufenthaltsflache fir Kinder und Anwohner haben.

2.) Bebauungsdichte
Dass unsere Heide, unser freier Blick ins Griine bebaut wird ist sehr schade. Aus Sicht des
Eigentiimers aber nachvollziehbar. Trotzdem méchten wir so wenig Hauser wie mdglich haben. Eine

nachtragliche Verdichtung des Entwurfs lehnen wir ab.

Wir Anwohner fordern eine lockere Bebauung mit nicht zu hohen Gebauden, Flachdachern und
genigend Platz zwischen den Hausern.
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3.) Spielplatz
Wir wirden einen 6ffentlichen Spielplatz sehr begriiBen.

Unser Vorschlag wére, Ihn angrenzend an den \"Teich\" im Landschaftsschutzgebiet zu errichten, somit
kénnte jedes geplantes Baugrundstiick verkauft und ein Mehrwert fir alle generiert werden.

Anhénge: -



_ 00000 —
Von: (D
Gesendet: Sonntag, 21. juli 2019 14:51
An:
Cc: G
Betreff: Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Str. / Mozartstr.

Sehr geehrtc (D
sehr gechrter (D

am 09.07.2019 hatten wir an der Biirgerversammlung im Stadtteil Sterkrade bzgl. des B-Planes Nr. 744
teilgenommen.

Anbei teilen wir Thnen unsere Anregungen mit bzw. geben unsere Stellungnahme zum vorzeitigen
Bebauungsplan als Kaufinteressenten wie folgt ab:

Die Einrichtung eines Mistweges ist sowohl fiir die Anlieger als auch Kaufinteressenten fiir die nordliche
Reihe im Anschluss an die Bestandsbebauung nicht zielfithrend.

Die ErschlieBung dieser Baugrundstiicke nur iiber die mittlere Strae und die kleinen Baufelder in der ersten
Reihe erméglichen lediglich die Errichtung von 6 freistehenden Einfamilienhdusern. Dies fithrt dazu, dass
die am wenigsten attraktiven Grundstiicke im Baugebiet allerdings die gréften (700-800m?) wiirden - dies
macht absolut keinen Sinn.

Deshalb stellen wir uns eine RingerschlieBung als 6ffentliche Strale vor, um auch die ErschlieBung der
ersten Reihe (anstelle des Mistweges) zu ermdglichen. Hier sollte auch die Moglichkeit gegeben
sein, Doppelhiiuser in Breite von ca. 8,50 m zu errichten, um auch dieses Klientel bedienen zu konnen.
SchlieBlich soll das Gebiet ja nach der Begriindung des B-Planes auch fiir Familien mit Kindern geeignet
sein. Auch derartige — individuell errichtbare - Doppelhduser erfiillen vollumfinglich den Anspruch auf eine
hoherwertige Bebauung.

Das vorgestellte Konzept, das ausschlieflich freistechende Einfamilienhduser vorsicht mit zum Teil
tibergroBen Grundstiicken, ist deshalb vollig tiberzogen und erreicht nur einen elitdren Kduferkreis. Zudem
konnte die derzeitige angespannte Parkplatzsituation an der Vorderseite der Bestandsbebauung entschérft
werden, wenn die Bewohner in ihren Girten Carports oder Garagen an der hinteren Grundstiicksgrenze
errichten kénnten. Dies geht bei dem Mistweg nicht!

Die Gefahr einer Bebauung mit Wohnhiusern im hinteren Bereich der Bestandsbebauung besteht ohnehin
nicht, da dort keine Baufelder vorgesehen sind. ErschlieBungsbeitrige fiir eine dffentliche StraBe miissen die
Anwohner und Erwerber nicht zahlen - die Kosten hierfiir gehen ausschlieBlich zulasten der MAN als
Erschlieungstrdger bzw. zulasten deren Marge bei der VerdufBerung.

Gegen den Mistweg sprechen auch folgende Griinde:

e« Im Falle ecine Realisierung des Konzepts droht eine Ghettoisierung und Trennung der
Bestandsbebauung von der Neubebauung
»  Wer wiirde Eigentiimer des Mistweges? Wer ist verkehrssicherungspflichtig?

« Da bei dem Mistweg auch keine Beleuchtung vorgesehen ist, droht hier das Entstehen einer dunklen
Gefahrenecke fiir die Kinder der Anwohner

Warum wird der Entwiésserungsteich im Siidwesten nicht im Landschaftsschutzgebiet selbst gebaut? Der

Entwiisserungsteich wiirde nach uns vorliegenden Informationen das Landschaftsschutzgebiet aufwerten

und es konnten zudem zwei weitere Bauplitze fiir eine hsherwertige Bebauung geschaffen werden, die an
1
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dieser Stelle wirklich sinnvoll ist. Insoweit stellen wir uns eine Erweiterung des Plangebiets in diesem

Bereich vor. Dies ist auch zulissig, da der Bebauungsplan gegeniiber dem Landschaftsplan hoherrangiges
Recht wire.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn unsere Anregungen bei der Planung Beriicksichtigung finden wiirden.

Vielen Dank im Voraus,

Mit freundlichen GriiBen

Diese E-Mail einschiiesslich eventuell angehéngter Dateien enthdalt vertrauliche und / oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind
und diese E-Mail irrtGmilich erhalten haben, durfen Sie weder den Inhalt dieser E-Mail nutzen nach dirfen Sie die eventuell angehangten Dateien 6ffnen und auch nichts
kopieren oder weitergeben/verbreiten. Bitte verstandigen Sie den Absender und Idschen Sie diese E-Mail und eventuell angehdngt Dateien umgehend. Vielen Dank !

Privileged/Confidential Information may be contained in this message. If you are not the addressee indicated in this message (or responsible for delivery of the message
to such person), you may not copy or deliver this message to anyone. In such case, you should destroy this message and kindly notify the sender by reply email. Please
advise immediately if you or your employer does not consent to email or messages of this kind. Opinions, conclusions and other information in this message that do not
relate to the official business of the sender's company shall be understood as neither given nor endorsed by.
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Stellungnahme(n) (Stand: 15.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Birger ID:

Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Herr (D
Adresse: (D /6539 Dinslaken
E-Mail: (D

12450
Erstellt am: 12.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie vielleicht schon bekannt interessiere ich mich sehr fir dieses Baugebiet und setze mich dafur ein,
dass viele junge Familien hier bald und zeitnah ein zu Hause finden. Viele der Punkte habe ich bereits
wahrend der Burgerversammlung kundgetan. Trotz allem mdéchte ich einige Punkte auch hier noch
einmal adressieren.

Ich finde die aktuelle Ausgestaltung schén aber bitte trotzdem, folgende Punkte in die Betrachtung mit
einzubeziehen:

1.) Gerade im Hinblick darauf, dass durch das Gefalle und der versetzten Anordnung der Gebaude fiir
alle Gebaude eine Sicht in die Landschaft ermdglichst ist es aus meiner Sicht sinnvoll, dass auch die
erste Reise zweigeschossig (mindestens mit Staffelgeschoss) bauen kann. Nur so ist gerade hier auch
eine Sicht in die Landschaft gewéhrleistet (Bei Vorgaben zur Einfriedung/Einzdunung). Zudem wird die
Bebauung hier mit einem Keller eh zur Herausforderung oder sehr teuer. Ein reiner Bungalow ohne
Keller ist dann doch eher sehr ungiinstig und sehr teuer (gerade fiir junge Familien). Lassen Sie daher
zumindest ein Staffelgeschoss zu.

2.) Gerade eine hochwertige Bebauung besticht auch durch Individualitat. Bitte setzen Sie nicht zu
starre Regeln um nicht ein zu einténiges Bild entstehen zu lassen und gerade auch hochwertige und
neuartige Gebaude zu ermdglichen.

3.) Ich hoffe sehr auf eine schnelle Umsetzung. Aus eigener Erfahrung weiB ich nun, dass es in
Oberhausen viel zu wenig schéne neue Wohngebiete in Sterkrade und Oberhausener Norden und
Sterkrade gibt. Ich hoffe das hier auch im Sinne von Oberhausen schnell gehandelt wird.

Lieben Dank.

Anhange: -
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SRR
-Im Auftrag der Interessengemeinschaft Klimaschutzsiediung Hiittenbusch-

Oberbiirgermeister Daniel Schranz
Rathaus Oberhausen

- Schwartzstrae 72

46045 Oberhausen

Bezirksblirgermeister Ulrich Real
Technisches Rathaus
BahnhofstraBBe 66

46145 Oberhausen

Technisches Rathaus, Zimmer Sl
BahnhofstraBe 66
46145 Oberhausen Oberhausen, 8. Juli 2019

Umsetzung des Bebauungsplans 744 (,,Kirchhellener StraBe / MozartstraBe*)

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Schranz,
sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister Real,

sehr geehrter WEEGGE_E

wir, die Interessengemeinschaft Klimaschutzsiedlung Hiittenbusch, schreiben Ihnen, unseren
gewdhlten Burgervertretern, im Nachgang zur Birgerversammlung um unseren Wiinschen
und Bedirfnissen weiteren Ausdruck zu verleihen. Wir mochten Ihnen verdeutlichen, wie sehr
uns die Umsetzung des Bebauungsplans 744 am Herzen liegt.

- Ein groBer Teil der Interessengemeinschaft besteht aus Mitarbeitern der MAN
Energie Solutions SE in Oberhausen, aus Menschen die sich mit der Stadt
Oberhausen identifizieren. Aus Familien die bereits gerne in Oberhausen wohnen
oder sich wiinschen zuzuziehen.

- Viele von uns kennen die Menschen und Nachbarn der Bestandsbebauung rund um
das Bebauungsplangebiet, da viele der bestehenden Gebaude von aktuellen oder
ehemaligen Mitarbeitern der MAN/ GHH bewohnt werden. Einige von uns sind auch
in der direkten Umgebung zum Bebauungsplangebiet aufgewachsen und in dem
Umfeld (den SeitenstraBen, dem Landschaftsschutzgebiet) groB geworden. Wir
empfinden viel Verbundenheit fir den Stadtteil.

- Aus den Kindern von damals sind Erwachsene geworden. Wir haben Partner fiir
das Leben gefunden und sind Miitter und Vater geworden. Nun fehlt noch ein
Baustein fiir das Familiengliick, die richtige Immobilie, ein Garten in dem Kinder
spielen und jeder seinen Feierabend genieBen kann.

- Uns alle eint die Suche nach der passenden Immobilie. Manche von uns suchen seit
Wochen oder Monaten, andere bereits seit vielen Jahren. Doch fehlen uns allen
leider verfiigbare NeubaumaBnahmen in Sterkrade und der ndheren Umgebung.
Leider gibt es hiervon nach unserer Meinung viel zu wenige bzw. keine.

- Der Zuzug dieser Menschen und Familien unterstitzt die Diversifikation im Stadtteil
nachhaltig. Gerade in einer Gesellschaft wie unserer, die sich tagtéglich mit den
Folgen der Demografie einer alternden Gesellschaft auseinandersetzen muss. Auch
das typische Stadt(teil)bild mit seinen individuellen und ansprechenden Fassaden
sollte sich in der Siedlung wiederfinden. Dieser Mix aus Alt und Neu, aus Klinker- und
Putzfassaden, aus Sattel-, Pult- und Flachdachern ist es, was den Stadtteil, die Stadt
und die Menschen ausmacht.




- Der Giberwiegende Teil der Interessenten wiinscht sich Wohnraum zu einem
bezahlbaren Preis. Wir zéhlen uns zur birgertichen Mittelschicht, sind ,Kinder des
Reviers®. Genau das passt zum Stadtteil Sterkrade/ Tackenberg. Es braucht kein
oberes Preis-/Marktsegment, um die wichtigsten Bediirfnisse und Winsche zu
befriedigen. Wir wiinschen uns Grundstiicke zu einem bezahlbaren und fairen Preis.
Grundstiicke auf denen noch geniligend Geld fiir den Bau eines schonen Hauses
tibrig bleibt. v ,

- Ein wichtiger Faktor fiir bezahlbare Preise bleibt die GrundstiicksgroBe. Der
Uberwiegende Teil der Interessenten wiinscht sich Grundstiicke mit einer GréBe
kleiner/gleich 600gm. So bleibt der Wunsch vom Eigenheim fiir viele von uns
bezahlbar und kein Traum fiir die Ewigkeit.

- Wir wiinschen uns urban und zugleich naturnah zu leben. Die Chance besteht in
unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet mit seinen
Naherholungsmdglichkeiten. Die Vorziige der energieeffizienten Siedlung stehen
dabei eindeutig im Einklang mit dem Schutzbedarf des Reinersbachtals.

- Der Bereich hinter den Garten der Bestandsbebauung (in unmittelbarer Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet) wird heute leider haufig als ,wilde Miillablage™ genutzt,
was bei einer Ortsbegehung schnell ins Auge féllt. Um der ungewiinschten Ablage
Zu entgegnen bietet der Bebauungsplan mit der geplanten Neubebauung in diesem
Gebiet eine Chance zur Lésung.

- Der Begriff Klimaschutz ist in unserer Gesellschaft angekommen. Fir unsere und die
folgende Generation ist er keine leere Worthdille. Fiir uns ist es von hoher Bedeutung
naturvertraglich und in Einklang zu leben. Der Bebauungsplan unterstiitzt diesen
Gedanken.

- Die Stadt hat die Chance Hand in Hand mit der MAN GHH Immobilien GmbH und
den engagierten Interessenten ein Baugebiet mit Vorzeigecharakter zu
verwirklichen. Diese Mdglichkeit sollte unbedingt und schnelistmaglich genutzt
werden.

- Die Interessenten wiinschen sich nichts sehnlicher als einen Platz zum leben, Raum
fir Ihre Familie/ Familiengriindung und dies so schnell wie eben mdglich. Auch die
Stadt Oberhausen partizipiert durch neue Bewohner. Es entstehen zusatzliche
Gelder, in Form von Steuern und Geblihren, die der Stadt Oberhausen direkt oder
indirekt zugutekommen.

- Neben den Vorteilen fiir die Stadt Oberhausen und den Interessenten kdnnte auch
das Bild der Stadt Oberhausen als ,griine zukunftsorientierte Stadt" in der
Offentlichkelt positiv von der neuen Siedlung partizipieren.

Unsere Griinde warum wir unbedingt in die Siedlung ziehen mdchten sind vielschichtig, doch
wir alle haben ein gemeinsames Ziel, wir wiinschen uns nichts sehnlicher als die zukiinftigen
Bewohner der geplanten Siedlung und damit Oberhausens zu sein.

Wir hoffen, dass Sie unsere Beweggriinde verstehen und tatkréftig unterstiitzen.

Vielen Dank im Voraus
fiir die Interessengemeinschaft Hiittenbusch




Stellungnahme(n) (Stand: 15.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Birger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Her (R
Adresse (D ;1 /5 Oberhausen
E-Mail- (D

12449
Erstellt am: 12.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

einleitend mdchte ich anmerken, dass alle Beteiligten an der Aufstellung des Bebauungsplans 744
divergierende Interessen haben und daher auch Uber gleiche Aspekte unterschiedlicher Ansicht sind.
Der Eigentlimer des Neubaugebiets ist natlrlich an einem méglichst hohen Erlés fiir seine Grundstiicke
interessiert. Interessenten bzw. Kunden des Eigentlimers die bereits Grundstlicke reserviert haben,
haben ein Interesse an kleineren GrundstiicksgréBen um diese leichter oder tberhaupt finanzieren zu
kénnen. Die politschen Gremien sollten das Gemeinwohl im Blick haben und die Entwicklung Uber das
Plangebiet hinaus bewerten.

Als Anwohner ist mir und wohl auch der Mehrheit der anderen Anlieger der status quo ohne
Neubebauung am Liebsten. Allen ist aber auch klar, dass der Eigentiimer des Neubaugebiet alles
unternehmen wird um die Neubebauung zu realisieren. Daher gilt es eher den Bebauungsplan zu
gestalten.

Der sogenannte Mistweg sollte zu einer ErschlieBungsstraBe ausgebaut werden und die nérdliche
Hauserreihe erschlieBen. Daflr kdnnten die StichstraBen von der aktuell geplanten
ErschlieBungsstraBe wegfallen. Die neue sollte als EinrichtungsstraBe und als StraBe fur gemischte
Verkehre (FuB, Rad, Auto) ausgefiihrt werden. Die MAN-GHH-Immobilien GmbH hat die vollstédndige
Ubernahme der Kosten v.d. Herrn () gegeniiber den Anwohnern miindlich zugesagt.

Folgen: Die Gérten der Bestandsbebauung waren riickwartig erschlossen. Durch die ErschlieBung der
nérdlichen Reihe aus nordwestlicher Richtung wird ein harmonischer Ubergang zwischen Alt- und
Neubebauung erreicht. Die ErschlieBungswirkung sollte ausdricklich nicht zur Erhéhung der
Gebaudedichte genutzt werden auch wenn dies nur durch diese StraBe moglich ware.

Die neue StraBe kdnnte auch zusatzliche 6ffentliche Stellplatze aufnehmen, zudem wiirde dem
Altbestand die Méglichkeit gegeben durch zusatzliche private Stellplatze in Form von Flachen, Carports
oder Garagen die Knappheit an &ffentlichem Parkraum an der Kirchhellener Str. zu entschérfen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich auch vorschlagen, eine Nachverdichtung der rickwartigen
Grundstiicke an der siid-westlichen Kirchhellener Str.zu priifen. Die Tiefe der Grundstiicke liegt bei
etwa 40m. Eine Baufeldlésung ware hier sinnvoll - auch fiir eine Bebauung mit Garagen. Baukdrper von
7-10m Tiefe sollten sich realisieren lassen. Uber die Bebauung kdnnte jeder Grundstiickeigentimer
individuell entscheiden und wére gleichzeitig auch der Hauptbetroffene. Ich mdchte hier betonen, dass
der gesamte Bebauungsplan in seiner aktuellen Ausfiihrung wirtschaftlich nur der Eigentimerin des
Neubaugebiets zugute kommt! Der Bebauungsplan soll aber entsprechend seiner Begriindung das
gesammte Gebiet beplanen end gestalten.

Die Baufelder der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Str. sollten auf eine einheitliche und
maximale Tiefe ausgerichtet werden. Fir eine eventuelle Neubebauung wére dies von Vorteil. Die
aktuelle Bebauung ist von der Lager der Geb&ude fragmentiert und nicht immer vorteilhaft. Auch wenn
sich die Problematik aktuell nicht stellt, so sollte hier fir die Zukunft vorgesorgt werden.

Es sollte auch definiert werden welche Art der Bebauung an der Kirchhellener Str. in Zukunft méglich
ware. Im Rahmen der Nachverdichtung ware auch eine geschlossene Bebauung anzudenken.

Im Altbestand hat bereits ein Generationswechsel stattgefunden. Auch im Neubaugebiet ist weitgehend
ein Schwerpunkt auf junge Familien zu erwarten. Ein Spielplatz ist in fuBlaufiger Umgebung nicht
erreichbar. Der schulische Spielplatz an der Melanchtronschule ist nur eingeschrénkt nutzbar. Daher
ware ein Spielplatz dringend erforderlich. Das Plangebiet bietet genug Flachen um diesen zu
realisieren.
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Das Gebaude und die Flachen der evangelischen Kirchengemeinde sollten mit in den Bebauungsplan
integriert werden. Ich wiirde anregen mit den Trégern die zukiinftige Nutzung zu klaren und dann
insbesondere die Verkehrsflachen im aktuellen Plangebiet entsprechend anzupassen.

Das Becken zur Regenwasserspeicherung im stidwestlichen Bereich sollte uneingeschrankt 6ffentlich
zuganglich sein und bleiben. Zur Steigerung des Naherholungswertes sollte dieser durch Wege
erschloBen werden und eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

In Bezug auf den umweltschutz sehe ich vor allem das notwendige Abholzen des alten Baumbestands
kritisch. Diese bieten Rickzugsmaéglichkeiten fir die zahlreich vorhandenen Fledermause. Ich wiirde
anregen die Planung der Baufelder und der StraBen entsprechend der erhaltenswerten Badume mit
groBzlgig dimensionierten Abstandsflachen anzupassen.

In Bezug auf die Einwendungen der Interessenten mdchte ich anmerken, dass seitens der Eigentimer
immer wieder betont wird, dass man \"nicht nur Chefarzte\" bedienen méchte, méchte ich bemerken,
dass der eventuell zu hohe Grundstlckspreis aus den Komponenten Flache und Preis pro m2 besteht.
Es ist offensichtlich, dass hier seitens der Eigentiimerin vor allem ein Vermarktungsinteresse besteht
und kleinere Grundstiicke eine héhere Zahlungsbereitschaft bezogen auf den Grundstiickspreis seitens
der Kaufer erzeugt. Es stlinde dem Eigentimer frei sowohl die Grundstiickspreise \"sozial\" zu senken
oder auch Grun-/Gartenflachen auszuweisen. Meine obigen Vorschlage wirden in jedem Fall zu einer
Minderung der Grundstiicke in der ersten Reihe im westlichen Bereich fihren. Die zweite Reihe wiirde
tendenziell durch Wegfall der StichstraBen gréBer.

Lobend méchte ich noch anmerken, dass ich die Lage der Baufelder im Hinterlander der stidwestlichen
Kirchhellener Str. gelungen finde. Die drei Hauser im siidwestlichen Bereich sowie der Bereich
Schubertstr. passen nicht zum Anspruch des oberen Segments. Als Indiz méchte ich die
eingeschrankte verkehrliche Anbindung und der Wegfall der wohnortnahen Entsorgung sowie die
weniger groBzligigen Grundstlicke anfiihren.

Ich danke fur lhre Aufmerksamkeit und wirde mich freuen, wenn Sie mich Uber Entwicklungen in der
Planung auf dem Laufenden halten wirden.

Mit freundlichen GriiBen

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Herr QEESED
Adresse: (I /6 1 45 Oberhausen
e vai-

Telefon: QD

12438
Erstellt am: 11.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem Flurstiick 1264 des Planes steht noch kein Haus. Ich habe 2015 auf diesem Grundstiick
gebaut. Auch habe ich einen Teil der Flache angrenzend MozartstraBe gepachtet und zu meinem
Grundstiick, Garten eingefriedet. Angrenzend sind nun Parkplatze geplant. Gerne wiirde ich wissen ob

es moglich ware, bei der Planung mir das Grundstlick zu Uberlassen, damit ich es zuséatzlich einfrieden
kénnte.

Auch wirde ich sie bitten mein Haus mit in die Pléane zu integrieren.

Mit freundlichem Gruf3

Anhénge:

5A9C28A3-AC5E-4CF8-B049-915D6FBF3D10.jpeg (bb_12438_5a9c28a3-ac5e-4ci8-b049-
915d6fbf3d10.jpeg)
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Evangelische Kirchengemeinde (702 r
Holten-Sterkrade ., ! !

H°’fen-5terkt"‘°‘e

Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade, Schulstrabe 3, 46147 Oberhausen

EINSCHREIBEN

Stadt Oberhausen

Technisches Rathaus Sterkrade

Fachbereich 5-4-10 E. 7oy S=A-Lko:

s . 7
Bahnhofstrake 66 P9, Juii 2019 %

46145 Oberhausen

Oberhausen, den 16.07.2019

Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 744

- Kirchhellener StraBe/MozartstraBe -

thr Schreiben vom 24.06.19

hier: Einwdnde und Bedenken der Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade

Sehr geehrter (D

im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 744
erhebt die Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade lhre Bedenken gegen den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 744 in der beigefligten Stellungnahme und fordert die
Erweiterung des Bebauungsplangebietes um die Flachen des Gemeindezentrums und
die planungsrechtliche Sicherung sowohl der vorhandenen Wohnnutzung als auch des
Gemeinbedarfs.

Mit freundlichen GriiBen

-

rs. d. Presbyteriums)

Anlage

Stellungnahme der Ev. Kgm. Holten-Sterkrade zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 744

Gemeindesachbearbeitung Mail;

Tel. 020885008 - 150 N
Fax. 0208 - 8500 8 - 46
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Stellungnahme der Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 744

Die Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade hat erhebliche Bedenken gegen den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 744

An dem Standort MozartstraRe befindet sich seit 1967 bzw. 1986 ein Gemeindezentrum der
Ev. Kirche. Es besteht aus dem Dietrich-Bonhoeffer-Haus (Gemeindehaus,
Gottesdienststatte) sowie dem Wohnhaus fur den Kuster. Das ehemalige Pfarrhaus wurde
zwischenzeitlich verauRert.

Zielsetzung des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 744 ist, planungsrechtlich die
Voraussetzung zu schaffen, das bislang als Grabeland genutzte Geldnde zu Wohnbauland
umzuwidmen.

Im Gegensatz zu dem in der Vergangenheit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
452 werden in diesem Planentwurf die Flachen der Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade
nicht berlcksichtigt.

Hiergegen erhebt die Kirchengemeinde Bedenken.

Aufgabe eines Bebauungsplans muss es sein, das Nebeneinander von bestehenden und
zukunftigen stadtebaulichen Strukturen zu organisieren und planungsrechtlich zu sichern.
Diesem Anspruch genlgt der vorliegende Entwurf des B-Plans Nr. 744 nicht. Im Gegenteil,
die gemeindlich genutzten Flachen werden bewusst ausgenommen und befinden sich somit
im unbeplanten Aufenbereich. Dies stellt ein erhebliches Hindernis dar, die zukunftige
Nutzung der Grundstlicke der Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade den strukturellen
Veranderungen der Aufgaben einer Kirchengemeinde anzupassen.

Es ist nicht nachvoliziehbar, dass bislang als Grabeland genutzte Flachen planungsrechtlich
aufgewertet werden sollen und das Areal des Gemeindezentrums, das seit Jahrzehnten
genutzt und im Wesentlichen kirchlichen, sozialen und damit auch stadtteilpragenden
Zwecken als Gemeinde- und Burgerzentrum dient, keinerlei Berlicksichtigung und
planungsrechtliche Absicherung erfahrt.

Die Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade ist in der Diskussion, wie sich die zukinftige
Struktur der gesamten Gemeinde entwickeln muss, um den gemeindlichen Anforderungen
gerecht zu werden. Im Rahmen dieses Prozesses hat die Stadt Oberhausen eine aktuelle
Anfrage gestellt, ob mittelfristig die Moglichkeit besteht, das Dietrich-Bonhoeffer-Haus zu
einem mehrzlgigen Kindergarten umzubauen bzw. ein neues Kindergartengebaude dort zu
errichten. Seitens der Stadt Oberhausen wird nicht zuletzt durch das neue Wohnquartier des
B-Plans Nr. 744 ein erheblicher Bedarf an Kita-Platzen gesehen und das gemeindliche
Gelande an der MozartstraBe wird praferiert, da im Umfeld Flachen fir den Gemeinbedarf
nicht vorhanden sind. Die Nichtberlcksichtigung des gemeindlichen Areals im vorliegenden
Entwurf des B-Plans erschwert den Entscheidungsprozess Uber solche oder gleichartige
zukinftige Nutzungen.

Daher fordert die Ev. Kirchengemeinde Holten-Sterkrade die Erweiterung des
Bebauungsplangebietes um die Flachen des Gemeindezentrums und die planungsrechtliche
Sicherung sowohl der vorhandenen Wohnnutzung als auch des Gemeinbedarfs.




Stellungnahme(n) (Stand: 12.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Frau (SN
Adresse: (D /6145 Oberhausen
E-Mail- (D

Telefon: (D

12444
Erstellt am: 12.07.2019

1.
Mit der beabsichtigten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes

\"Zur Gewahrleistung einer rlickwartigen Andienung der Grundstiicke der Bestandsbebauung an der
Kirchhellener StraBe erfolgt eine Wegefliihrung (Mistweg).\"

bin ich - als Teileigentimerin der Bestandsbebauung Kirchhellener StraBe - nicht einverstanden.

Statt einer Wegeflihrung in Gestalt eines Mistweges sollte eine Anbindung des hinteren
Grundstiicksteils an eine 6ffentliche StraBe erfolgen, um eine Andienung bzw. Zufahrt mit Fahrzeugen
auf das Grundstiick zu ermdglichen.

2.

Eine Ausweitung der Baugrenzen der Bestandsbebauung Kirchhellener StraBe sollte insbesondere bei
den Grundstlicken mit den kleinen Hausern, welche nur eine Wohnflache bis ca. 68 gm aufweisen, in
Betracht gezogen werden, damit bei Bedarf der Wohnraum auch groBzlgig erweitert werden kann.

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 11.07.2019)

Sie betrachten: 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Zeitraum: 28.06.2019 - 12.07.2019

Kontakt: Name: Herr (DD

Adresse: (D /6236 Bottrop

E-Mai- (D
Burger ID: 12425
Stellungnahme: Erstellt am: 10.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zur Blrgerversammlung am 09.07.2019 sende ich ihnen im Auftrag der
Interessengemeinschaft Klimaschutzsiedlung Huttenbusch den beigefligten Brief zur Umsetzung des
Bebauungsplans 744.

Mit freundlichen GriiBen

Anhénge:
20190708 Brief der Interessengemeinschaft Hittenbusch.pdf
(bb_12425_20190708_brief_der_interessengemeinschaft_huettenbusch.pdf)


oberstrass
Hervorheben

oberstrass
Hervorheben

oberstrass
Hervorheben

oberstrass
Hervorheben


-Im Auftrag der Interessengemeinschaft Klimaschutzsiedlung Hittenbusch-
Terhardthof 107

46539 Dinslaken

Oberbiirgermeister Daniel Schranz
Rathaus Oberhausen
SchwartzstraBBe 72

46045 Oberhausen

Bezirksblirgermeister Ulrich Real
Technisches Rathaus
BahnhofstraBe 66

46145 Oberhausen

e

Technisches Rathaus, ERNEGGEGN

BahnhofstraBe 66

46145 Oberhausen Oberhausen, 8. Juli 2019

Umsetzung des Bebauungsplans 744 (,,Kirchhellener StraBe / MozartstraBe*)

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Schranz,
sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister Real,

sehr geehrter SEENENNNEND

wir, die Interessengemeinschaft Klimaschutzsiedlung Hiittenbusch, schreiben Thnen, unseren
gewdhlten Biirgervertretern, im Nachgang zur Biirgerversammiung um unseren Winschen
und Bedurfnissen weiteren Ausdruck zu verleihen. Wir méchten Thnen verdeutlichen, wie sehr
uns die Umsetzung des Bebauungsplans 744 am Herzen liegt.

- Ein groBer Teil der Interessengemeinschaft besteht aus Mitarbeitern der MAN
Energie Solutions SE in Oberhausen, aus Menschen die sich mit der Stadt
Oberhausen identifizieren. Aus Familien die bereits gerne in Oberhausen wohnen
oder sich wiinschen zuzuziehen.

- Viele von uns kennen die Menschen und Nachbarn der Bestandsbebauung rund um
das Bebauungsplangebiet, da viele der bestehenden Gebdude von aktuellen oder
ehemaligen Mitarbeitern der MAN/ GHH bewohnt werden. Einige von uns sind auch
in der direkten Umgebung zum Bebauungsplangebiet aufgewachsen und in dem
Umfeld (den SeitenstraBen, dem Landschaftsschutzgebiet) groB geworden. Wir
empfinden viel Verbundenheit fiir den Stadtteil.

- Aus den Kindern von damals sind Erwachsene geworden. Wir haben Partner fir
das Leben gefunden und sind Mtter und Vater geworden. Nun fehlt noch ein
Baustein fiir das Familiengltck, die richtige Immobilie, ein Garten in-dem Kinder
spielen und jeder seinen Feierabend genieBen kann.

- Uns alle eint die Suche nach der passenden Immobilie. Manche von uns suchen seit
Wochen oder Monaten, andere bereits seit vielen Jahren. Doch fehlen uns allen
leider verfligbare NeubaumaBnahmen in Sterkrade und der naheren Umgebung.
Leider gibt es hiervon nach unserer Meinung viel zu wenige bzw. keine.

- Der Zuzug dieser Menschen und Familien unterstiitzt die Diversifikation im Stadtteil
nachhaltig. Gerade in einer Gesellschaft wie unserer, die sich tagtéaglich mit den
Folgen der Demografie einer alternden Gesellschaft auseinandersetzen muss. Auch
das typische Stadt(teil)bild mit seinen individuellen und ansprechenden Fassaden
sollte sich in der Siedlung wiederfinden. Dieser Mix aus Alt und Neu, aus Klinker- und
Putzfassaden, aus Sattel-, Pult- und Flachdéchern ist es, was den Stadtteil, die Stadt
und die Menschen ausmacht.




Der Uberwiegende Teil der Interessenten wiinscht sich Wohnraum zu einem
bezahlbaren Preis. Wir zahlen uns zur biirgerlichen Mittelschicht, sind ,Kinder des
Reviers®. Genau das passt zum Stadtteil Sterkrade/ Tackenberg. Es braucht kein
oberes Preis-/Marktsegment, um die wichtigsten Bediirfnisse und Wiinsche zu
befriedigen. Wir wiinschen uns Grundstiicke zu einem bezahlbaren und fairen Preis.
Grundstticke auf denen noch genligend Geld fiir den Bau eines schénen Hauses

iibrig bleibt.

Ein wichtiger Faktor fiir bezahibare Preise bleibt die GrundstiicksgroBe. Der
Uiberwiegende Teil der Interessenten wiinscht sich Grundstlicke mit einer Grofe
kleiner/gleich 600gm. So bleibt der Wunsch vom Eigenheim fiir viele von uns
bezahlbar und kein Traum fiir die Ewigkeit.

Wir wiinschen uns urban und zugleich naturnah zu leben. Die Chance bestent in
unmittelbarer Nahe zum Landschaftsschutzgebiet mit seinen
Naherholungsmdglichkeiten. Die Vorziige der energieeffizienten Siedlung stehen
dabei eindeutig im Einklang mit dem Schutzbedarf des Reinersbachtals.

Der Bereich hinter den Garten der Bestandsbebauung (in unmittelbarer Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet) wird heute leider haufig als ,wilde Miillablage™ genutzt,
was bei einer Ortsbegehung schnell ins Auge féllt. Um der ungewunschten Ablage
zu entgegnen bietet der Bebauungsplan mit der geplanten Neubebauung in diesem
Gebiet eine Chance zur Lésung.

Der Begriff Klimaschutz ist in unserer Gesellschaft angekommen. Fiir unsere und die
folgende Generation ist er keine leere Worthtille. Fiir uns ist es von hoher Bedeutung
naturvertraglich und in Einklang zu leben. Der Bebauungsplan unterstlitzt diesen

Gedanken.

Die Stadt hat die Chance Hand in Hand mit der MAN GHH Immobilien GmbH und
den engagierten Interessenten ein Baugebiet mit Vorzeigecharakter zu
verwirklichen. Diese Mdglichkeit sollte unbedingt und schnelistmoglich genutzt
werden.

Die Interessenten wiinschen sich nichts sehnlicher als einen Platz zum leben, Raum
fur Ihre Familie/ Familiengriindung und dies so schnell wie eben moglich. Auch die
Stadt Oberhausen partizipiert durch neue Bewohner. Es entstehen zusétzliche
Gelder, in Form von Steuern und Gebuhren, die der Stadt Oberhausen direkt oder
indirekt zugutekommen.

Neben den Vorteilen fiir die Stadt Oberhausen und den Interessenten konnte auch

das Bild der Stadt Oberhausen als ,griine zukunftsorientierte Stadt" in der
Offentlichkeit positiv von der neuen Siedlung partizipieren.

Unsere Griinde warum wir unbedingt in die Siediung ziehen mdéchten sind vielschichtig, doch
wir alle haben ein gemeinsames Ziel, wir wiinschen uns nichts sehnlicher als die zukinftigen
Bewohner der geplanten Siedlung und damit Oberhausens zu sein.

Wir hoffen, dass Sie unsere Beweggriinde verstehen und tatkraftig unterstitzen.

Vielen Dank im Voraus
fur die Interessengemeinschaft Hiittenbusch

-~
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und andere Bauwillige

Herrn Oberbiirgermeister Daniel Schranz
Herrn Beigeordneten Ralf Giildenzopf
Herm Denis Osmann (CDU)

Herm Ulrich Real (SPD)
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Schwartzstralie 72 i %
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Oberhausen, den 27.09.2019
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Bebauungsplan 744 3-flen 00t/
Wohnen am Reinersbachtal 25 KV, sz

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Schranz,
sehr geehrter Herr Giildenzopf,

sehr geehrter Herr Osmann,

sehr geehrter Herr Real,

zu 0.g. Bebauungsplanverfahren hat bekanntlich am 09.07.2019 eine
Biirgerversammlung mit ca. 200 Teilnehmern stattgefunden, in der den Biirgern
Gelegenheit gegeben wurde, Anregungen zu der Planung der Verwaltung vorzubringen.

Von Herrn Real — Bezirksbiirgermeister als Versammlungsleiter- gab es die Zusage, uns
tiber die Ergebnisse zur Aufnahme unserer Anderungswiinsche und Anregungen zu
informieren. Leider haben wir bislang keine Information erhalten, ob die von uns
vorgetragenen Anderungswiinsche den entsprechenden Entscheidungsgremien vorgelegt
wurden. Deshalb sehen wir fiir uns die Notwendigkeit, Sie als die mafigeblichen
Entscheidungstriger in Politik und Verwaltung nochmals personlich auf die vielfach
vorgetragenen Wiinsche der Teilnehmer anzusprechen und hoffen auf Ihr Gehor.

Heute geht es uns als Teil der bauwilligen Kaufinteressenten fiir Grundstiicke
angrenzend an die Bestandbebauung vordringlich um die Auswirkungen des von der
Stadt vorgeschlagenen Mistweges, der von dem weitaus liberwiegenden Teil der
erschienenen Biirger abgelehnt wurde.

1. Durch den Mistweg und die extrem enge Festlegung der Baufelder sind in der fiir
uns interessanten Baureihe lediglich 6 Bauplédtze mit Grundstiicken von 800 —
1.000 m? moglich; das bedeutet, dass die Grundstiicke in der am wenigsten
attraktiven Lage die grofiten im Baugebiet wiirden. Dies macht aus unserer Sicht
keinen Sinn.
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2. Inder Biirgerversammlung erlduterte Herr Laakmann, dass auch Grundstiicke fiir
Familien mit Kindern als Doppelhaushélften angeboten werden sollen. Dies
konnen wir in dem vorgestellten Entwurf jedoch nicht wiederfinden; stattdessen
wird eine Planung lediglich fiir einen elitdren Kauferkreis vorgestellt.

Doppelhiuser in 8,50 m Gebdudebreite und zum Teil kleinere Baugrundstiicke
von immerhin bis ca. 400 m? fiir freistehende Einfamilienhduser wiren an dieser
Stelle aus unserer Sicht die deutlich bessere Option. Dies lieBe sich auch
realisieren, wenn die Stadt auf den Mistweg verzichtet und stattdessen eine StraBe
bauen lasst. Auch wir wollen keine dichte Bebauung mit Reihenhdusern und legen
Wert auf einen gehobenen Standard. Aber die Kduferschicht auf Millionire
einzuschrénken halten wir auch wohnungspolitisch fiir verfehlt. Man kann den
Gedanken der htherwertigen Bebauung auch tibertreiben!

Sofern es allerdings bei dem Mistweg bleiben sollte, miissten wir uns alle von
dem Traum verabschieden, an dieser Stelle ein neues Heim zu finden, well wir

uns diese libergroBen Grundstiicke einfach nicht leisten kénnen. Deshalb unsere
eindringliche Bitte an Politik und Verwaltung:

Verzichten Sie auf den Mistweg und bauen eine Stralje!
Die groBeren Grundstiicke kann man dann ja im restlichen Baugebiet realisieren.

Im Ubrigen ist auch vollig ungeklirt, wer kiinftig Eigentiimer dieses Mistweges, den
eigentlich niemand will, werden soll.

Als weitere Punkte, die in der Biirgerversammlung vorgebracht worden sind, seien folgende
genannt:

1. Fiir die Grundstiicke an der SchubertstraBe ist die Entsorgung von Miilltonnen zum
Entsorgungsort (110 m) unzumutbar.

2. Der Riickhalteteich sollte im Landschaftsschutzgebiet eingebunden werden. Dies wiirde
zu einer Aufwertung des Landschaftsschutzgebietes, aber auch einer wesentlich
verbesserten Ausnutzung der ErschlieBung im Plangebiet dienen.

3.  Einbeziehung des Grundstiicks der Kirchengemeinde in das Bebauungsplangebiet?

Wir wiirde es begriiBen, wenn Sie uns kurzfristig zur Aufnahme unserer Anderungswiinsche
und Anregungen informieren wiirden.

Mit fre

lichen GriiBBen

-
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Stellungnahme(n) (Stand: 11.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Birger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: HerrEESED
Adresse: (I 6 1 45 Overhausen
e vai-

12426
Erstellt am: 10.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem ich am gestrigen Abend die Birgerversammlung besucht habe, méchte ich hiermit meine
Ansichten zum Bebauungsplan 744 zum Ausdruck bringen.

1. Ich stimme der Stadtverwaltung zu, dass es in Oberhausen einen Mangel an hochwertigen
Wohnflachen gibt.

Sowohl meine Frau als auch ich sind in Oberhausen geboren, haben unser Abitur am Freiherr-vom-
Stein-Gymnasium in Oberhausen gemacht und sind Vereinsmitglieder in Sterkrader Sportvereinen. Aber
als Akademiker (Betriebswirte) sind die Jobmdglichkeiten in Oberhausen begrenzt. Deswegen arbeitet
meine Frau in Essen und ich in Dlsseldorf. Trotzdem mdchten wir sehr gerne ein gehobenes
Einfamilienhaus in Oberhausen bauen. Hier in Oberhausen leben immer noch der GroBteil unserer
Freunde und Familie, wir fihlen uns sehr wohl und méchten hier eine eigene Familie griinden. Wir sind
seit mehrere Jahren auf der Suche nach einem geeigneten Grundstlck (500 - 800gm mit
Sudwestausrichtung). Bei der Suche auf den einschlagigen Portalen und dem Austausch mit Maklern
war es sehr selten der Fall, dass wir die Inserate aufgrund des zu hohen Preises nicht interessant
fanden. In den meisten Fallen waren die Grundstiicke schlichtweg nicht geeignet. Deswegen wiirde es
uns freuen, wenn die Stadt sich auch um die Belange von jungen Menschen wie uns kimmert, die trotz
des taglichen Pendelns gerne in Oberhausen bleiben méchten, Steuern zahlen und der Stadt auch
etwas zurlickgeben mdchten.

2. Der aktuelle Bebauungsplan beinhaltet einen guten Mix an unterschiedlich groBen Grundstlcken.

Im Zuge der Birgerversammlung kam der Eindruck auf, dass das ganze Auditorium sich kleinere
Grundstiicke wiinscht. Meines Erachtens beschrénkte sich der Protest auf drei Familien, die lhre
Meinungen lautstark und vehement &uBerten. Im Nachgang haben wir mit weiteren Interessenten
gesprochen, die ebenfalls mit der Planung zufrieden sind. Diese wollten sich aber aufgrund der
aufgehitzten Atmosphére zurlckhalten. Ich méchte noch hinzufligen, dass es meines Erachtens kein
verfassungsrechtliches Grundrecht auf Zuteilung eines 600gm groBen Grundstlicks mit Blick auf ein
Landschaftsschutzgebiet gibt. Sollten die Interessenten ein kleineres Grundstiick wiinschen, kénnen Sie
doch gerne mit den Interessenten tauschen, die zunachst \"nur\" eine Reservierung fur die 400gm
groBen Grundstlicke erhalten haben.

3. Ich beflirworte, dass es \"Leitlinien\" fir die Architektur und Form der Hauser geben soll.

Die von manchen Interessenten geduBerte Befiirchtung, dass es zu langweilen, uniformen
Hauserreihen flhren soll, teile ich nicht. Hier handelt es sich doch lediglich um Mindeststandards. Somit
wird gewahrleistet, dass das gesamte Gebiet ein anschauliches Ambiente bekommt. Die Stadt
Oberhausen hat hier meines Erachtens bei dem Baugebiet Rechenacker sehr gute Arbeit geleistet. Ich
hoffe, dass man hier analog vorgeht.

Mein Abschlussstatement:
Ich hoffe, dass die Verwaltung nicht nur auf die Stimmen einzelner Interessenten hért. Wie Herr Real
richtig angemerkt hat, missen alle Beteiligten Abstriche machen. Dazu sind wir sehr gerne bereit.

Dasselbe erwarten wir aber auch von den anderen Interessenten.

Mit freundlichen GriiBen

Anhénge: -


oberstrass
Hervorheben

oberstrass
Hervorheben

oberstrass
Hervorheben

oberstrass
Hervorheben


... @ @

Von:
Gesendet: Montag, 22. juli 2019 10:11
An:
Cc:
Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraBe/MozartstraBe

HallD

hier und in zwei weiteren E-Mails noch weitere Anregungen zum B-Plan 744.

Gruld,
Bjorn

Von:
Gesendet: Samstag, 20. Juli 2019 12:20
An: D
Cc:
Betreff: Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stra3e/MozartstraBe

Guten Tag, Herr (D

herzlichen Gluckwunsch zu threr neuen Aufgabe. Wir wiinschen thnen viel Erfolg!

In der Vergangenheit haben wir viele Gesprache mit Vertretern aus Politik und Verwaltung gefuhrt, da wir
uns fur die Schaffung attraktiver Baugrundsticke in Oberhausen einsetzen, um den Wohnstandort
Oberhausen zu starken und junge Familien und Steuerzahler in Oberhausen zu halten oder wieder zuriick
zu holen. Denn Oberhausen ist eine lebens- und liebenswerte Stadt und darf nicht in dem in der
offentlichen Wahrnehmung oft empfundenen und von den Medien befeuerten Abwartssog weiter
absacken.

In diesem Zusammenhang bietet der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 744 — Kirchhellener Strafte/Mozartstralle
fur Oberhausener Verhaltnisse ein hohes Potential zur Schaffung héherwertiger Baugrundstlicke in einer
besonderen Lage. Leider zieht sich der Planungsprozess schon sehr lange hin. Am 19. Juni hatten mein
Sohn Sven und ich ein angenehmes Gesprach mit Herrn Oberblrgermeister Schranz und Herrn Fritsche.
Herr Oberblrgermeister hat dargestellt, dass der jetzt vorliegende Entwurf eine Lésungsmaglichkeit ist, die
auch von der derzeitigen politischen Mehrheit getragen wird. Herr Schranz hat signalisiert, dass er die
Planung — auch durch die Neuorganisation in der Verwaltung - priorisieren wird.

Am 9. Juli hat die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit stattgefunden. Die Veranstaltung ist sehr
konstruktiv verlaufen. Die Vertreter der Verwaltung und der Planverfasser haben umfassend Uber die
Einzelheiten informiert und die Hochwertigkeit der geplanten Bebauung herausgestelit. Es gab keinerlei
Ablehnung der behutsamen Arrondierung der Wohnbebauung. Das Interesse an den Baugrundstiicken
und an deren schnellen Bereitstellung war riesengrof3! In diesem Zusammenhang ist allerdings sehr
fraglich, warum die Entwésserungsanlage im stdwestlichen Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet
geplant wird, damit im Plangebiet ohne zusatzlichen Erschliefungsaufwand weitere attraktive
Baugrundsticke ermdéglicht werden.

Wir bitten Sie diese Anregung im weiteren Planverfahren zu bericksichtigen und sind Ihnen sehr dankbar,
wenn Sie sich fur ein zlgigen Fortgang des Planverfahrens einsetzen.

Mit freundlichen Grufen

fur D
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von: [

Gesendet: Montag, 22. Juli 2019 10:12

An: G

Cc: G

Betreff: WG: Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 744

Doch nur noch eine Mail zum B-Plan 744 z.K.
Die Mail von (I 25t du ja bereits erhalten.

Grul},

Von:
Gesendet: Sonntag, 21. Juli 2019 20:35
An: (D
cc: (D

Betreff: Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 744

Sehr geehrter (N

wir wollten uns noch einmal bei Thnen fiir die informative und konstruktive Biirgerversammlung am 09.07.
zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StralBe/ Mozartstrafle bedanken.

Gerne kommen wir auf Thren Vorschlag zuriick, Thnen weitere Anregungen schriftlich zukommen zu
lassen.

Wie bereits wihrend der Biirgerversammlung angeregt, halten wir es fiir sinnvoll, das jetzige
Gemeindegrundstiick mit in den Bebauungsplan aufzunehmen. Nicht nur viele Gemeindemitglieder, mit
denen wir noch heute in Kontakt stehen, wiirden eine soziale Nutzung - wie einen Kindergarten - sehr
begriien und sich gerne einbringen. Auch bietet das Gebdude durch seine bereits vorhandene
Barrierefreiheit sehr gute Grundvoraussetzungen und wiirde zudem die gesamte Umgebung nachhaltig
aufwerten und einen attraktiven Standort fiir junge Familien darstellen.

Wenn wir Sie richtig verstanden haben, sind von der Stadt Oberhausen bisher keine
MindestgrundstiicksgréBen vorgesehen, was auch wir sehr begriien wiirden. Hinsichtlich der Baufenster
mdochten wir gerne anregen, dass diese nicht zu restriktiv angelegt werden. Dies aus folgenden Griinden:
Sicherlich ist es richtig, das geplante Gebiet aufgrund seiner Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet vorsichtig
zu erschlieBen. Doch soliten Grundstiicksgrofien abgebildet werden, die es gerade Familien ermoglichen
sich baulich zu verwirklichen. Dies wiirde auch den Anforderungen aus § 1 a BauGB gerecht werden,
wonach mit Grund und Boden schonend umgegangen werden sollte, und bauliche Fldachen effizient genutzt
werden sollen, auch um die zusétzliche Inanspruchnahme weiterer Fldchen zu verringern. Zudem haben Sie
selber eine Studie vorgelegt, die uns vor Augen gefiihrt hat, wie hoch das Erfordernis an neuen Wohnungen
in Oberhausen ist. Demgegeniiber weist Oberhausen jedoch eine grundsitzliche Knappheit an Bauland auf.

Grundstiicke mit einer Grofle zwischen 400-600 gqm wiirden - insbesondere auch in der ersten Reihe an dem
Landschaftsschutzgebiet - eine hochwertige Bebauung ermdglichen. Zugleich wiirden nicht nur sechs
Familien Zugang zu dieser attraktiven und raren Lage erhalten. Dies wiirde einen weiteren Schritt in
Richtung Verwirklichung der von Thnen vorgestellten Studie darstellen.

Wir wiirden in diesem Zusammenhang auch noch einmal anregen zu iiberdenken, ob das
Regenausgleichsbecken innerhalb des Wohngebiets angelegt werden muss oder im Landschaftsschutzgebiet
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platziert werden kénnte. So kénnte weiterer Wohnraum gewonnen werden, ohne dass neue Fldchen
erschlossen werden miissten.

Sollten sich noch Riickfragen zu den aufgeworfenen Vorschldgen ergeben, konnen Sie mich gerne auch

telefonisch unter (G c:rcichen.

Mit freundlichen Griif3en
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----Ursprungliche Nachricht-——

Von: Stadt Oberhausen [mailto.info@oberhausen.de]

Gesendet: 11.06.2019 15:23

An: info@oberhausende - ,
Betreff: Kontakt-Formular des Internetauftritts www.oberhausen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben eine Anfrage (ber das Kontaktformuiar auf lhrer internetseite http://www.oberhausen.de erhalten. im
folgenden erhalten Sie alle angegebenen Daten:

Name: NS

Vorname: G

Stra&szlig;e: EHEENNGGUENN
PLZ: 45145

Ort. Oberhausen

Land: NRW

E-Mail: (R
Telefon: (RS

Telefax: SN
Datenschutz: akzeptiert
Bemerkung: Sehr geehite Damen und Herren,

ich bin dagegen, dass das Flursttick 388 im Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stralle / Mozartstralle -
einbezogen wird! )

Der Eigentimer hat mir mitgeteilt das er auf dem Flurstiick 388 bauen mdcht und darum kampft, das es auch als
Bauland erschlossen wird.

ich und meine Nachbarn waren nicht damit einversanden und wlrden massiv Einspruch erheben.

Mit freundlichen GriiRen
L)
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Von: G

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2019 14:08
An: G

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 744

Zum Vorgang.

Gruf3,

von: (D
Gesendet: Mittwoch, 10. Juli 2019 17:24

An: D
Betreff: Bebauungsplan Nr. 744

Sehr geehrter (D

mein Name ist (il und ich wohne auf der Kirchhellener Strasse () mir gehort das
Flurstlick 432.

ich und meine Nachbarn ( Kirchhellener Strasse 58 Flurstiick 326 und 56 Flurstiick 325)
erheben Einspruch gegen die Einbindung des Flurstiicks 389 im Bebauungsplan Nr. 744.

Wir sind der Meinung, dass das Grundstiick zu weit in die bestehenden Grundstiicke eingreift und zu
enormer Unruhe fithren wird.

Da wo man sich bisher entspannen, Privatsphére genieflen und die Tierwelt sprich Eichhdrnchen,
Fiichse, Hasen, Fledermiuse und Vgel beobachten konnte, wird Autolédrm, krach sein und
Hausmauern stehen.

Mein personlicher Einwand besteht darin, dass mein Haus durch das Bauvorhaben im Flurstiicks 389
weniger Wert wire.

Da schon im Vorderbereich ein fremdes Haus 1.20 m x 7 m auf meinem Grundstiick steht habe ich
einen Wertverlust meiner Immobilie, konnte aber mit der schénen unverbaubaren Aussicht Punkten,
die mir auch Mitte 2015 vom Bauamt durch Nachfrage meinerseits, bevor ich gekauft habe, bestétigt
worden ist, dass die Flurstiicke 388 und 389 Brachland und Unverbaubar wiren.

Darauthin habe ich gekauft und nun ist das Flurstiick 389 doch im Bebauungsplan vorgesehen!?

Wie kann das sein????

Bitte um Riickmeldung.

Mit freundlichen Griilen

@ d dic Nachbarschaft

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit WEB.DE Mail gesendet.
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Von: G

Gesendet: Freitag, 12. Juli 2019 11:33
An: G

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 744

von: (D
Gesendet: Freitag, 12. Juli 2019 11:12
An:

Betreff: Bebauungsplan Nr. 744

Sehr geehrter (D

ich habe einen Nachtrag zu meiner Mail vom 10.07.2019.

Die Eigentiimer: (S R
G - Flurstiick 389 aus dem Bebauungsplan Nr. 744 herauszunehmen.

Wir beantragen auch die Verldngerung der Schubertstralle bis Flurstiick 326 aus dem Bebauungsplan
zu streichen.

Da nach Threr Aussage nicht genug Platz fiir Miillabfuhr und Rettungswagen vorhanden ist und auch

die potenziellen Interessierten selbst erklirt haben, dass sie nicht bereit wiren die Miilltonnen zu
einem Sammelplatz zu bringen,

macht es auch keinen Sinn es im Bebauungsplan weiterhin einzubinden.
Mit freundlichen GriiBen

Die Interessengemeinschafi

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit WEB.DE Mail gesendet.
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Von: G

Gesendet: Donnerstag, 18. Juli 2019 22:31

An: .

Betreff: WG: Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener
StraBe/MozartstraBe

Senr geehrte (D

sehr geehrte (D

anbei leiten wir lhnen unsere an (D scrichtete E-Mail zur Kenntnisnahme und weiteren Verwendung
weiter.

Mit freundlichen GruRen

Betreff: Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stral3e/Mozartstral3e
Datum: 2019-07-18T22:25:02+0200

Von: (I
L

Sehr geehrter (SEED

am 09.07.2019 hatten wir an der Birgerversammiung im Stadtteil Sterkrade bzgl. des B-Planes Nr. 744
teilgenommen. Anbei tellen wir lhnen unsere Anregungen mit bzw. geben unsere Stellungnahme zum vorzeitigen
Bebauungsplan als Kaufinteressenten wie folgt ab:

Die Einrichtung eines Mistweges ist sowohl fiir die Anlieger als auch Kaufinteressenten fiir die nordliche
Reihe im Anschluss an die Bestandsbebauung nicht zielfiihrend.

Die Erschlieung dieser Baugrundstiicke nur tiber die mittlere Strae und die kleinen Baufelder in der ersten
Reihe ermdglichen lediglich die Errichtung von 6 freistehenden Einfamilienhéusern. Dies fithrt dazu, dass
die am wenigsten attraktiven Grundstiicke im Baugebiet allerdings die groBten (700-800m?) wiirden. Dies
macht absolut keinen Sinn.

Deshalb stellen wir uns eine RingerschlieBung als &ffentliche Strale vor, um auch die ErschlieBung der
ersten Reihe (anstelle des Mistweges) zu erméglichen. Hier sollte auch die Mdglichkeit gegeben sein, auch
Doppelhiiuser in Breite von ca. 8,50 m zu errichten, um auch dieses Klientel bedienen zu koénnen.
SchlieBlich soll das Gebiet ja nach der Begriindung des B-Planes auch fir Familien mit Kindern geeignet
sein. Auch derartige — individuell errichtbare - Doppelhéduser erfiillen vollumfinglich den Anspruch auf eine
héherwertige Bebauung.

Das vorgestellte Konzept, das ausschlieBlich freistehende Einfamilienhduser vorsieht mit zum Teil
iibergroBen Grundstiicken, ist deshalb vollig Giberzogen und erreicht nur einen elitiren Kéuferkreis. Zudem
kdnnte die derzeitige angespannte Parkplatzsituation an der Vorderseite der Bestandsbebauung entschirft
werden, wenn die Bewohner in ihren Gérten Carports oder Garagen an der hinteren Grundstiicksgrenze
errichten konnten. Dies geht bei dem Mistweg nicht!
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Die Gefahr einer Bebauung mit Wohnhiusern im hinteren Bereich der Bestandsbebauung besteht ohnehin
nicht, da dort keine Baufelder vorgesehen sind. ErschlieBungsbeitriige fiir eine 6ffentliche Strafle miissen die
Anwohner und Erwerber nicht zahlen; die Kosten hierfiir gehen ausschlieBlich zulasten der MAN als
ErschlieBungstriger bzw. zulasten deren Marge bei der Veriuflerung.

Gegen den Mistweg sprechen auch folgende Griinde:

e Im Falle eine Realisierung des Konzepts droht eine Ghettoisierung und Trennung der
Bestandsbebauung von der Neubebauung

e Wer wiirde Eigentiimer des Mistweges? Wer ist verkehrssicherungsptlichtig?

« Da bei dem Mistweg auch keine Beleuchtung vorgesehen ist, droht hier das Entstehen einer dunklen
Gefahrenecke fiir die Kinder der Anwohner

Warum wird der Entwisserungsteich im Siidwesten nicht im Landschaftsschutzgebiet selbst gebaut? Der
Entwiisserungsteich wiirde nach uns vorliegenden Informationen das Landschaftsschutzgebiet aufwerten
und es kdnnten zudem zwei weitere Bauplitze fiir eine hherwertige Bebauung geschaffen werden, die an
dieser Stelle wirklich sinnvoll ist. Insoweit stellen wir uns eine Erweiterung des Plangebiets in diesem

Bereich vor. Dies ist auch zuldssig, da der Bebauungsplan gegentiber dem Landschaftsplan héherrangiges
Recht wire.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn unsere Anregungen bei der Planung Beriicksichtigung finden wiirden.
Vielen Dank im Voraus !

Mit freundlichen Griifien
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Stellungnahme(n) (Stand: 11.07.2019)

Sie betrachten: 744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Zeitraum: 28.06.2019 - 12.07.2019

Kontakt: Name: Herr (D

Adresse: (I /6 1 45 Oberhausen
e vai-

Telefon: (D

Birger ID: 12431
Stellungnahme: Erstellt am: 11.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Gesprach zur Bebauung der Kirchhellener Heide méchten wir gerne nochmals einige Punkte
auffihren, die uns und unseren Nachbarn wichtig sind.

1.) ,Mistweg"“

Der derzeitig von Ihnen geplante ,Mistweg“ macht fir keinen der Altbewohner Sinn.

Die von lhnen aufgeflihrten ErschlieBungskosten sind falsch, da die Stadt nur ErschlieBungskosten fiir
etwas verlangen kann, das sie auch selbst erschlossen hat. Da aber die MAN die ErschlieBung
durchfiihrt, werden die anfallenden Kosten bei Kauf auf die Neubewohner aufgeteilt und fallen nicht
sonderlich merkbar ins Gewicht.

Abgesehen vom finanziellen Aspekt, ist eine befestigte StraBBe sozialpolitisch logisch.

Es wiirde eine offene Grenze der neuen Anwohner zu den Altbewohnern entstehen, wodurch die
Bildung sozialer Kontakte gestarkt werden wiirde. Eine 2 Meter hohe Mauer/ Zaun wiirde solch eine
Méglichkeit zunichtemachen.

Durch eine befestigte StraBe ergébe sich zudem die Méglichkeit, dass die Neuanwohner die Méglichkeit
hatten, eine Einfahrt zzgl. Garage anzulegen, was die Gesamtparksituation entspannen wirde. Bei
einer SpielstraBe wiirden zusétzliche farblich abgesetzte Parkplatze weitere Parkmdglichkeiten bieten.
Bei einer Familie, die sich eine Immobilie zu den angepriesenen Preisen leisten kann, hat auch kein
Problem, falls Kinder vorhanden, im Laufe der Jahre mindestens 2 oder mehr Autos zu besitzen. Diese
Fahrzeuge brauchen auch Stellplatze — von Besuch ist dabei noch nicht einmal die Rede.

Die Altbewohner hatten zudem ebenfalls die Mdglichkeit, durch die offiziell angelegte StraBe, Ihre zum
Teil schon bereits vorhandenen, Carports und Garagen zu nutzen bzw. neu zu kaufen, und des
Weiteren eine riickwartige Zufahrtméglichkeit zu den Grundstlicken zu gewéhrleiten.

Mit einem ,Mistweg* ist dies nicht mdglich.

Ein sehr wichtiger Aspekt ist zudem die Sicherheit:

Ein schmaler unbefestigter Weg, der links und rechts von Mauern und Zaunen umgeben und nicht
beleuchtet ist, birgt potentielle Gefahren fiir Anwohner, wenn sie sich in der Dunkelheit dort
fortbewegen.

Eine beleuchtete und befestigte StraBBe bietet mehr Sicherheit.

Als letzten Punkt sind noch die aktiven Hundebesitzer aufzufiihren, welche sich derzeit téglich hinter
unseren Grundsticken auf dem unbefestigten ,Mistweg“ gerne einen Spaziergang génnen.

Die Hinterlassenschaften der freilaufenden Vierbeiner sind vielféltig und Einsicht der Hundebesitzer,
diese zu entfernen bzw. mitzunehmen, fehlt, trotz Hinweisen auf dort spielende Kinder.
Diesbeziglich sind Sie herzlich eingeladen, sich ein Bild Uber die Situation zu machen.

Deshalb unsere Forderung:

Stimmen Sie dem Bau einer beleuchteten offiziell ausgebauten Anlieger-Spielstrae mit
Einbahnrichtung zu!

2.) Bebauungsdichte
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Eine Grunflache fir Wohngebaude zu opfern missfallt den meisten Menschen, den vor Ort lebenden
Anwohnern verstandlicherweise am meisten.

Eine lockere und versetzte Bebauung mit groBen Grundstiicken, wie in Ihrem Entwurf, begriiBen wir.
Eine zusétzliche niedrige Bauform mit begriintem Flach- bzw. Pultdach wirde Neu- und Altbewohnern
einen natirlichen Ausblick bieten, was die Werbung fir naturnahes Wohnen mit hoher Qualitat in jeder
Reihe bietet.

3.) Spielplatz

Eine BaumaBnahme mit vielen neuen Hausern zuzuglich der Hauser der Altbewohner ergibt

einen Siedlungscharakter. Um soziale Kontakte zu knipfen und den Kindern von Neu- und
Altbewohnern die Mdglichkeit zu bieten neue Freunde zu finden und dabei gemeinsam durch Bewegung
an der frischen Luft die Gesundheit zu férdern, wiirden wir es willkommen heiBen, wenn ein Spielplatz in
der Planung beriicksichtigt wird.

Wir hoffen sehr, dass Sie sich der angesprochenen Punkte annehmen und sie in die Planung mit
einflieBen lassen.

Mit freundlichen GriiBen

Anhénge: -
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] Oberhausen, dej} 10.07.2019
G
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Bebauungsplan 744

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank das sie das Grundstiick Flurstiicks Nr. 389 im Bebauungsplan 744
aufgenommen haben.
Leider musste ich feststellen, dass die Flurstiicke 388 und 42 nicht berticksichtigt sind.

ich habe immer noch Interesse diese Grundstiicke zu bebauen.

Aus einem Schreiben vom Bauordnungsamt aus dem Jahre 1970 geht hervor, dass
das Flurstlick 388 fiir eine 2-geschossige Bebauung aufgeschlossen werden soll.
Im alten Bebauungsplan 452 aus dem Jahre 2000 ist das Grundstiick enthalten und
wlirde das Schreiben von 1970 bestatigen. Im neuen Bebauungsplan 744 ist das
Grundstick nicht mehr berticksichtigt. Ich bitte um Aufklarung dieses Sachverhaltes.

Bei der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 9.7.2019 wurde ein Teil der Studie
~Wohnen in Oberhausen” aus dem Jahre 2017 vorgestellt und erwahnt, dass ca. 2100
WE (Einzel- Doppelhausbebauung) in Zukunft benétigt werden. Aufgrund dieser
Studie sollten die Flurstlicke 388 und 42 beim Bebauungsplan beriicksichtigt werden,
da die Grundsticke im Hinterland der Kirchhellener Str. liegen und nur Gber die
Verlangerung der Schubertstr. erschlossen werden kénnen. Eine spéatere
ErschlieBung ist nicht méglich und somit wiirde diese Wohnbauflache der Stadt
Oberhausen verloren gehen.

Bei dieser Beteiligung hatten viele Personen ein Interesse am Bauvorhaben und somit
auch den Bedarf an Wohnbaufldche in diesem Gebiet gezeigt.

Bei einem Gesprach mit (D croab sich, dass aus Sicht des Umweltschutzes
keine Bedenken bestehen die Flurstiicke 388 und 42 im Sinne des Bebauungsplans
744 zu bebauen.

Ich wirde Sie daher bitten die Argumente bei der weiteren Entwicklung des

Bebauungsplans 744 zu beruUcksichtigen und mich schriftlich Ober Ihr weiteres
Vorhaben zu informieren.

Mit freundlichen GriRen

o /WK

Qo
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Stellungnahme(n) (Stand: 15.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Birger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: HerrQEESED
Adresse: (D /6117 Oberhausen
e Mai:

12448
Erstellt am: 12.07.2019

Sehr geehrte (D
Sehr geehrter (D
Sehr geenhrter (i EEGD

zu erst méchte ich mich kurz vorstellen und dafiir bedanken, dass Sie, (| | |} JNEJ D .nd die Stadt
Oberhausen, vertreten durch Herrn Ulrich Real, sich den Fragen und Anregungen aller beteiligten
Parteien am letzen Dienstag gestellt haben.

Mein Name ist( D i Oocrhausen Sterkrade geboren, am Sophie-
Scholl-Gymnasium zur Schule gegangen und immer noch in Oberhausen wohnhaft. Also sehr mit der
Stadt und dem Stadtteil verbunden. Ich suche nun mit meiner Lebensgefahrtin (keine geburtige
Oberhausenerin, welche sich aber sehr wohl fiihlt) eine fir uns geeigneten Wohnflache bzw. ein
Grundstiick, um auch in Zukunft in Oberhausen wohnhaft zu bleiben.

Auch wir waren am Dienstag bei der Burgerversammlung zum betroffenen Planverfahren 744 anwesend
bzw. sind Interessenten eines der Objekte und ich mdchte hierzu gerne meine Sichtweise darlegen.

1. Der Ausfiihrungen der Stadt Oberhausen stimme ich zu, dass in Oberhausen kein adaquates
Angebot fir hochwertige Wohnflachen zur Verfiigung steht, obwohl gleichzeitig durchaus eine hohe
Nachfrage nach solchen Flachen besteht. Dies wird letztendlich auch durch ihre durchgefiihrte Studie
und eigenen Erfahrungen belegt.

2. Auch Ihren Ausfiihrungen zu den GrundstlicksgréBen und deren Gestaltung stimme ich zu. Zum
einen entsprechen die durch Sie skizzierten GrundstiicksgroBen durchaus den bestehenden
Grundstiicken an der KirchellenerstraBe und deren Umgebung, sodass diese GrdBen nichts
Ungewdhnliches an dieser Stelle sind.

Zudem haben wir Freunde und Familie (mit Eigentum!) in der Umgebung. Aus diesem Grund kann ich
der Argumentation einiger anwesenden Personen nicht folgen, dass es durch die Gestaltung der
Grundstucke fur junge Familien nicht méglich ist hier Besitz zu erwerben.

Des Weiteren stimme ich der Planung zu, die Bebauung zum Naturschutzgebiet hin locker zu gestalten,
um eine flieBenden Ubergang zu schaffen.

Meiner Meinung nach ist die Gesamtgestaltung der Bebauung dahingehend gelungen, da eine groBe
Bandbreite an GrundstiicksgrdBen bzw. Grundstlicksvielfalt besteht. Hierdurch verstehe ich den Unmut
einiger Beteiligtem nicht, da deren Wunsch nach Wohnraum fir junge Familien im breiten Spektrum
Rechnung getragen wird. Dies ergab sich auch aus den Gesprachen mit mehreren Interessenten im
Abschluss der Veranstaltung, welche sich auf Grund der aufgeheizten Stimmung vor Ort nicht &ffentlich
auBern wollten.

3. Einer meiner letzten Punkte ist, dass ich mit erstaunen festgestellt habe, dass sich die Proteste auf
der Veranstaltung nur auf die dritte Reihe und den sechs Grundstiicken zum Naturschutzgebiet durch
zwei bis drei Familien bezogen haben. Hier stellt sich mir die Frage, was mit den restlichen 25 (!!!)
Beteiligten ist?! Mein Demokratieversténdnis ist, dass die Politik die Interessen der breiten Masse
vertreten sollte und nicht einiger weniger. SchlieBlich haben anscheinend 80% der Interessenten nichts
gegen die Ausfiihrung der Stadtplanung.

4. Leider muss ich ebenfalls negative Punkte anbringen. Meiner Meinung nach sollte der \"Mistweg\" als
ausgebaute StraBe umgesetzt werden. Zum einen um den Anwohnern auf der KirchellenerstraBe die
Maoglichkeit zu geben Parkmdglichkeiten im hinteren Bereich zu schaffen und somit die
Parkplatzsituation auf der KirchellenerstraBe zu entlasten. Zum anderen um die Sicherheit durch
Lichtquellen zu erhdhen. Hier ware sonst eine Mdglichkeit fir Fremde geschaffen einfach und
unbemerkt in die Gartenbereiche der zukiinftigen Bewohner zu gelangen.
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Zusammenfassend ist meine Haltung zu der vorgelegten Planung der Stadt sehr positiv, mit
Einschréankung beziiglich des geplanten Mistweges.

Durch die Gestaltung wird die Zielgruppe in einem breiten Spektrum angesprochen und bedient, was
sich auch in dem quantitativen niedrigen, allerdings lautstarken, Widerspruch zeigt.

Mit freundlichen GriiBen

Anhange: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: HerrQEESND
Adresse: (I /6 1 45 Oberhausen
e vai-

Telefon: (D

12440
Erstellt am: 11.07.2019

Sehr geehrter (D

erst einmal vielen Dank fir die Prasentation am 09.07.19 an der MozartstraBBe.

Persénlich fand ihre Ausfiihrungen bezlglich der anstehenden Bebauung sehr informativ und die
Ausfuihrung gelungen. Ich bin Eigentimer des Hauses KirchhellenerstraBe.und schéatze sowohl
unsere Nachbarschaft als auch die Ruhe im Garten. Und genau diese Ruhe sehe ich bei errichten einer
StraBe hinter unseren Grundstiicken als gefahrdet. Wir haben 18 Meter bis zur angedachten StraBe auf
dieser sich friiher oder spater ein reger Verkehr etablieren wird (und sei es nur zum befahren der StraBe
auf der Suche nach einen Parkplatz) wie man es aus fast allen Neubaugebieten kennt. Ebenso
beflirchte ich eine damit verbundene, abendliche Dauerausleuchtung meines Grundstiicks. Wohn- und
Lebensqualitat sollte auch fir die Eigentimer des \"Altbestands\" gelten. Eine StraBe ist m.E. vollig
unndtig und tragt nicht zur Verbesserung der Lebensqualitat bei. Ich tendiere eindeutig zu den von
Ihnen vorgestellten Plan mit dem sogenannten Mistweg, wenn dieser zum Zecke der Anlieferung bzw.
Abtransport von z.B. Griinschnitt befahren werden darf. Ich bitte Sie darum weiterhin an den von Ihnen
erarbeiteten und wohl von Stadtseite genehmigten Plan festzuhalten. Mit freundlichen GriiBen. ()

Anhénge: -
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B
Von: G
Gesendet: Mittwoch, 24. Juli 2019 11:36
An: G
Cc: |
Betreff: AW: Bebauungsplan 744
Sehr geehrter (D

die Belange des Umweltschutzes werden im Rahmen der weiteren Planung geprift und berlicksichtigt. Es wird eine
sogenannte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt, das heil3t alle durch die Planung hervorgerufenen
umweltrelevanten Eingriffe mussen auch im Rahmen der Planung ausgeglichen werden. Konkrete Malinahmen
stehen zu diesem fruhen Zeitpunkt der Planung noch nicht fest.

Der von Ihnen angesprochene Baum fallt unter den Schutz der stadtischen Baumschutzsatzung. Bei einer méglichen
Fallung missen entsprechende Ersatzbaume gepflanzt werden. Aus Sicht des Fachbereiches Okologische Planung
wird grundsatziich angestrebt wertvolle 6kologische Strukturen zu erhalten.

Mit freundlichen GriRen
Im Aufirag

Stadt Oberhausen

Bereich Umweltschutz

Fachbereich Okologische Planung/ UNB
Technisches Rathaus Sterkrade
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

Tel.: 0208

Fax: 0208 D

Von:
Gesendet: Dienstag, 23. Juli 2019 16:08
An: D

cc: (D
Betreff: Bebauungsplan 744

Sehr geehrte (SN

Gerne mochte ich wissen, welche naturschitzenden Projekte zu dem oben genannten Bebauungsplan 744 geplant
wurden.

Ich bin ein Anwohner und war bei dem offiziellen Treffen entsetzt, wie viele Interessenten vor Ort anwesend waren,
ohne das keinerlei Informationen genannt wurden zu dem Naturschutz. Scheinbar hat die Politik beschlossen, dieses
Projekt umgehend durchzusetzen, bevor ein moglicher Klimanotstand ausgerufen wird.

Explizit geht es mir um einen sehr alten grof3en Baum im riickwartigen Bereich der Kirchhellener Strafie 28. Dieser

Baum wird rund 150 Jahre alt sein und er beherbergt eine Vielzah! von Tierarten. Es wére ein Trauerspiel wenn ein
solcher Baum gefalit werden wirde.

Ebenso ware eine weitere Strafle angrenzend an die Grundstiicke der Kirchheliener Strafte kontraproduktiv und

wiirde noch mehr Flache verbauen. Aus diesem Grund ware ein Mistweg (wie bisher auch geplant) absolut zu
bevorzugen.

Freundliche Gruf3e/Best regards
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Von: G

Gesendet: Dienstag, 17. September 2019 13:23

An: ]

Betreff: WG: Bebauungsplan 744 Vorentwurf MozartstraBe/Schubertstrafle
Anlagen: 210423 _bpl744_bebauungsplan_vorentwurf_11_06_2019.pdf; 208629

_bpl744_staedtebaul _vorentwurf_im_kataster_18_04_2019.pdf

Zur Kenntnis und zum Vorgang ,B-Plan 744 // frithzeitige Beteiligung®

GriiBe,

Stadt Oberhausen

Dezernat 0 — Strategische Planung und Stadtentwicklung
Fachbereich 5-1-20

Stadtplanung/Verbindliche Bauleitplanung
Bahnhofstraie 66

46145 Oberhausen

Telefon: 0208 /(D

von: (D GO
Gesendet: Dienstag, 17. September 2019 13:04

An:
Cc:
Betreff: Bebauungsplan 744 Vorentwurf MozartstraBe/SchubertstraBe

Sehr geehrter (SEEEEED

Vielen Dank fur das nette und aus meiner Sicht sehr konstruktive Telefonat gestern. Wie schon im Gesprach
erwahnt gehdrt meine Familie zu der Interessengemeinschaft fur das geplante Wohngebiet
Mozartstrale/Schubertstralle und wir haben uns schon recht frith mit der MAN GHH Immobilien in
Verbindung gesetzt und auf Basis der damails vorhandenen Projektplanungsdokumente {vorigufiger
Projektplan) ein Grundstiick in der Schubertstr. ,ausgesucht®. Dieses habe ich im Bebauungsplan Vorentwurf
der Stadt Oberhausen markiert (siehe Anhang). L.eider mussten wir feststellen, das in diesem Vorentwurf die
Baugrenzen so gezogen sind, das eine verniinftige und sinnvolle Bebauung fir uns nicht gegeben ist. Daher
bitten wir Sie die Baugrenze so anzupassen (natlrlich mit Einhaltung der gesetzlichen Abstandes von 3
Metern), so dass diese bis zum Nachbargrundstick im Osten reicht, welches nachtraglich zum Bauprojekt
angebunden werden soll. Im st&dtebaulichen Vorentwurf ist die eigentlich angedachte und aus unserer Sicht
auch ideale Bebauung des Grundsticks sehr gut dargestellt {sieche Anhang).

Ich hoffe auf eine positive Riickmeldung lhrerseits in Bezug auf unser Anliegen. Fur jegliche Fragen oder
Gesprachsbedarf stehe ich thnen jederzeit zur Verfigung.

Best regards/Mit freundlichen Grafen,
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Von: G
Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2019 15:17
An: G
Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 744
Von:
Gesendet: Mittwoch, 10. 3uli 2019 12:28
An: (D
Betreff: Bebauungsplan Nr. 744
Sehr geehrter (D

ich habe am 09.07.2019 an der Birgerversammlung zum Bebauungsplan Nr. 744
Kirchhellener Stral3e / MozartstraRe teilgenommen. Ich habe dort zum ersten Mal von den
konkreten Baumainahmen erfahren.

Nachdem ich mir zu Hause noch einmal alles angesehen habe, ist mit folgendes
aufgefallen:

- Es gibt mehrere groRe Grundstiicke, die an den Bebauungsplan angrenzen, aber
nicht beruicksichtigt wurden, bis auf eines, neben dem Flurstiick 326.

- lch spreche fir das Grundstiick Flur 326 Kirchhellener Str. 58, ware dort eine
Bebauung ahnlich wie beim Nachbargrundstiick, ich vermute Flurstiick 388 méglich?

- Es wurden unter anderem die Probleme der Millentsorgung besprochen, wenn, das
Grundstick Flur 326 ahnlich bebaut wiirde wie Flurstiick 388, gébe es vielleicht dort
eine Wendemdéglichkeit fur die Mallabfuhr.

- Falls die Mdglichkeit besteht, was ware dort fiir eine Bauweise vorgeschrieben?

Wenn es noch nicht zu spéat ist, Uber solche Méglichkeiten nachzudenken, soliten wir
vielleicht einen Termin vereinbaren, um Details zu besprechen.
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Stellungnahme(n) (Stand: 09.07.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Barger ID:
Stellungnahme:

744 - Kirchhellener StraBe / MozartstraBe
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
28.06.2019 - 12.07.2019

Name: Frau (D
Adresse: (I /6 1 45 Oberhausen
e vai-

Telefon: (G

12409
Erstellt am: 09.07.2019

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Schranz,
Sehr geehrter Bezirksbiirgermeister Real,

Mein Partner, (S

, suchen seit geraumer Zeit eine Bestandsimmobilie oder
Bauland im Oberhausener Norden. Sicherlich wissen Sie, wie schwierig sich die Immobilien-/
Grundstiicksuche dort gestaltet und wie sich die Preise mittlerweile entwickelt haben. Vor ungeféhr 10
Monaten haben wir von dem Projekt der MAN an der MozartstraBe Kenntnis erlangt.

Mit groBem Interesse und voller Vorfreude haben wir uns tber die Aussicht auf ein zu Hause gefreut,
um dort auch endlich mit der Grindung unserer Familie beginnen zu kénnen. Das Gelédnde der MAN
bietet dazu, nicht nur uns, sondern auch zahlreichen anderen Familien, eine groBartige Méglichkeit. Der
jetzige Bebauungsplan Nr. 744 zeigt allerdings viele groBe Grundstiicke gréBer 600m2. Diese sind
leider flr den Mittelstand schwer bis gar nicht erschwinglich. Wir bitten Sie nicht nur das obere
Marktsegment anzusprechen, sondern eine soziale Durchmischung anzustreben, damit unser Gedanke
in den landlichen Raum abwandern zu missen nicht Realitat werden muss, sondern Oberhausener
Burger auch Oberhausener Birger bleiben kdnnen.

Wir wollen in unserer Heimat sesshaft werden und eine Familie griinden. Dafiir benétigen wir Ihre
Unterstltzung zum kurzfristigen Bau eines Eigenheims mit erschwinglichen Grundstiicken.

Hochachtungsvoll

Anhénge: -
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Von: G
Gesendet: Mittwoch, 21. August 2019 15:26
An: G
Betreff: WG: Anmerkung zu Bebauungsplan Nr.: 744
Anlagen: Anlage Bremenerstrasse 96 zu Bebauungsplan Nr 744 CCI_000077.jpg

Zur Kenntnis und zur Verfahrensakte B-Plan 744 // frithzeitige Beteiligung

GriRe,

von: (D
Gesendet: Mittwoch, 21. August 2019 13:53

An: (D

Betreff: Anmerkung zu Bebauungsplan Nr.: 744

Sehr geehrter (D

bezlglich des Bebauungsplans Nr. 744 Kichhellener StraRe / Mozartstrae habe ich noch eine Anfrage.

Ist es moglich in dem Bebauungsplan unser Grundstick (i EGTGNGNGNGD

@ it an das Kanal- / Verkehrswegenetz mit anzubinden? Bitte priifen Sie dies. Wir wiirden dann auch der Stadt das
hintere Grundsttlick abtreten.

Bitte diesheziiglich um Riicksprache.

Mit freundlichen GriRen

46149 Oberhausen
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NIEDERSCHRIFT

uber die &ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) zum Bebauungsplan Nr. 744
LKirchhellener Stralke / Mozartstrake"

Veranstaltungsort: Evangelische Kirchengemeinde Holten — Sterkrade
MozartstralRe 10
46145 Oberhausen

Termin: 09.07.2019

Beginn: 18.00 Uhr

Ende ca. 20.00 Uhr
Besucher: ca. 180 Biirger/innen

ca. 10 Teilnehmer/innen aus Politik, Verwaltung und Planungsbiros

Podium: Ulrich Real Bezirksblrgermeister
Sven Laakmann Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-20
Gregor Baumeister Freier Stadtplaner und Architekt

* Die kursiv gekennzeichneten Textpassagen wurden zur weitergehenden Erlduterung im Nachgang
der Biirgerversammliung von der Verwaltung eingeftigt.

Der Bezirksbirgermeister Herr Real erdffnet die Versammlung und begrilt die anwesenden
Biirgerinnen und Birger, die Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade und des Rates der Stadt
sowie die Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der Biirgerversammiung ist es, die Biirgerinnen und Birger mdglichst friihzeitig
iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und den derzeitigen Planungs- und stédte-
baulichen Entwurfsstand zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Herr Laakmann startet mit der Prasentation und erldutert die Lage des Plangebietes, den aktuellen
Bestand, den Planungsanlass, die Planungsziele, die tibergeordnete Planung und die aktuelle Stu-
die ,\Wohnen in Oberhausen®:

* |age im Raum: Ruckwartiger Bereich der Kirchhellener Stralle / Mozartstral3e; Ubergangs-
bereich zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal”.

= Aktueller Bestand: Weitgehend Grabeland- und Gartennutzung; Bestandsbebauung Kirch-
hellener Strale und Mozartstrale

= Planungsanlass: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebau-
ung (ca. 35 Wohneinheiten); geordneter und klarer Siedlungsabschluss; klimaangepasste
und umweltvertrdgliche Quartiersentwicklung.

= Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 744 wurde am 18.12.2017 gefasst.
Der Vorentwurf beinhaltet bereits eine geringfiigige Erweiterung des Plangebietes.

= Planungsziele: Ausweisung einer arrondierenden Wohnbebauung; Festsetzung von Wohn-
gebieten; Festsetzung von Erschliefungsanlagen; Sicherung von Gehdlzen; Nachweis von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.



Regionalplan Ruhr / RFNP / STEK 2020: Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen
abgeleitet (Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) / Wohnbaufléche (W)). Im MaRnahmenplan
zum STEK 2020 ist das Plangebiet Bestandteil des ,WWohnbaupotenzials Nr. 13.34*.

Aktualisierte Studie ,Wohnen in Oberhausen®: Der Rat hat am 19.11.2018 beschlossen die
vorgeschlagene Zielzahl von 5.000 Wohnungen bis 2030 (davon 2.100 WE als Ein- u. Zwei-
familienhduser) durch eine angebotsorientierte Wohnungsmarktpolitik zu férdern. Das ,obere
Wohnungsmarktsegment® macht derzeit mit ca. 15 - 20% einen relativ kleinen Anteil am Ge-
samtwohnungsmarkt aus; Nachfrage nach dem klassischen Einfamilienhausbau soll befrie-
digt, dabei aber zunehmend in das ,obere Marktsegment" verschoben werden.

Er verweist abschlieRend auf den ausliegenden Flyer der Stadt Oberhausen, in dem der formelle
Ablauf des Bebauungsplanverfahrens anschaulich erléutert ist.

Herr Baumeister stellt anschlieRend im Detail den Planvorentwurf vor:

Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) fur die Bestandsbebauung und Reinen
Wohngebieten (WR) fiir die geplante Bebauung.

Weitgehend soll eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig sein. Fir einen Teilbe-
reich im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ist ein Vollgeschoss geplant.

Es soll weitgehend eine GRZ/GFZ von 0,4/0,8 ausgewiesen werden. Im eingeschossigen
Teilbereich im direkten Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet 0,3/0,3.

Es soll grundsétzlich eine offene Bauweise festgesetzt werden, wobei in Teilbereichen der
neu geplanten Bebauung nur Einzel- und Doppelhduser zulissig sein sollen.

GrofRzugige Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen geplant, um hohe Flexibili-
tat bei der konkreten baulichen Ausgestaltung zu erméglichen.

Fir die geplante Bebauung wéren Flach- oder Pultddcher (max. Neigung von 15 Grad) um-
zusetzen.

Die ErschlieBung soll Uber eine zu erstellende verkehrsberuhigte 6ffentliche Verbindungs-
stral3e zwischen der Stralle ,Im Huttenbusch® und der MozartstraRe erfolgen. Ebenso soll
die SchubertstralRe verlangert werden. Eine ausreichende Anzahl von Parkplitzen insbe-
sondere fur Besucherverkehre ist innerhalb der geplanten Verkehrsflachen vorgesehen.
Entlang der Bestandsgrundstiicke an der Kirchhellener StraRe ist im riickwartigen Bereich
die Anlage eines ,Mistweges" zur Méglichkeit der riickwértigen Andienung dieser Grundsti-
cke fur die jeweiligen Grundstickseigentumer geplant, der Uber ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu sichern ware.

FUr eine dezentrale Nahwarme-Energieversorgung ist am Ende der MozartstralRe ein
Blockheizkraftwerk geplant. Die Umsetzbarkeit eines solchen Energiekonzeptes ist im wei-
teren Planverfahren noch konkret zu tberprifen.

Die Niederschlagsentwadsserung soll Giber ein Mulden-/Rigolensystem in ein Regenriickhal-
tebecken im Sidosten des Plangebietes und von dort aus gedrosselt in den Reinersbach
erfolgen.

Herr Real bedankt sich fur die Prasentation und eréffnet die Diskussionsrunde mit den Birgerinnen
und Birgern.



Fragen und Anregungen aus dem Plenum der anwesenden Biirgerinnen und Biirger:

1. N.N. winscht auch weiterhin eine Planung fiir hochwertige Grundstiicke, die in Oberhausen
dringend benétigt werden. Die lockere Bebauung und der Schutz des Landschaftsschutzge-
bietes werden begrufit. Im Weiteren stellt er folgende Fragen:

Was passiert mit dem Niederschlagswasser hinsichtlich der Wasserfiihrung und der Gefillesi-
tuation im Geldnde? Kann es bei einer offenen Wasserfilhrung bei Starkregen zu Uber-
schwemmungen der Grundstiicke kommen? Wie wird dem begegnet?

Was geschieht mit dem im Plangebiet vorhandenen Erdbunker?

Flachdécher waren in der Vergangenheit haufig undicht. Werden die alternativ méglichen
Pultdacher fur die Installation von Photovoltaikanlagen entsprechend nach Stiden ausgerich-
tet?

Wer betreibt spéter das geplante Blockheizkraftwerk (BHKW-Anlage)?

Die gleiche Frage stellt sich fur die Schmutzwasser-Hebeanlage und fir die Riickhaltung bzw.
Ableitung des Oberflachenwassers?

Antwort:

Fur die oberfldchige Ableitung des Niederschlagswassers ist ein Mulden-/Rigolensystem vor-
gesehen, was sich an der Geféllesituation des Gelandes orientiert. Die gesamte Entwicklung
und Planung des vorgesehenen Entwasserungssystems wird detailliert von einem Fach-
Ingenieurbiro begleitet, welches die entsprechenden Berechnungen durchfiihrt und die De-
tailplanung im weiteren Verfahren ausarbeitet. Das System wird so ausgelegt, dass die
Grundstiicke auch bei Starkregen nicht belastet sind. Uber ein Regenriickhaltebecken soll das
Niederschlagswasser abschlieBend gedrosselt in den Reinersbach eingeleitet werden.

Der Erdbunker wird von den zustadndigen Behdrden, wie Kampfmittelrdumdienst und Denk-
malschutzbehdrde, begutachtet und soll je nach Ergebnisvorgaben der entsprechenden Be-
hérden gesichert oder beseitigt werden. Im Falle einer erforderlichen Sicherung hat die stad-
tebauliche Entwurfsplanung im weiteren Verfahren hierauf zu reagieren und ist ggf. anzupas-
sen.

Mittlerweile ist die Bautechnik soweit fortgeschritten, dass konstruktiv abgedichtete Flachda-
cher bei entsprechender Pflege und Unterhaltung eine vergleichbare Lebensdauer aufweisen
wie geneigte Dacher. Flachd&cher werden u. a. fir den reduzierten Wasserabfluss eingesetzt.
Die Ausrichtung von Pultdachern mit Photovoltaik-Anlagen obliegt der Einzelarchitektur des
Gebaudes und ist somit auch Teil der Entscheidung der Bauherren.

Die Realisierbarkeit einer dezentralen Nahwéarme-Energieversorgung ist im weiteren Planver-
fahren detailliert zu prifen. Im Falle positiver Prifergebnisse soll fir die BHKW-Anlage eine
Construction-/Betreibergesellschaft zustandig sein. Hierzu werden u.a. noch Gesprache mit
dem ortlichen Versorgungstrager gefiihrt.

Sowohl das Schmutzwasser als auch das Niederschlagswasser und deren Ableitungssystem
solien als 6ffentliches Netz und entsprechend in der Unterhaltung betrieben werden. Die Ent-
wasserung des Plangebietes soll grundsétzlich im Trennsystem erfolgen.

2. N.N. fuhrt auch im Namen von einigen Anwohnern an der Kirchhellener Stralie aus, dass der
geplante Mistweg hinter der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Stralle als &ffentliche
StraRe mit einer ordentlichen Beleuchtung ausgebaut werden sollte. Das Gesamtbild wiirde
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dadurch verbessert Die Pflege und Sicherheit eines Mistweges wére ansonsten nicht gewahr-
leistet. Zudem wiirde bei einem Mistweg eine Trennung zwischen Alt- und Neubebauung und
damit eine Ghettoisierung entstehen.

Fir die Neubebauung sollte eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf den eigenen
Grundstlicken nachgewiesen werden.

Durch eine offentliche Stralle statt eines Mistweges wéren auch zusatzliche Stellplatze oder
Carports im riickwértigen Bereich der Bestandsgrundstiicke Kirchhellener StralRe méglich.
Damit kénnte der Parkdruck und ein Wertverlust fur die Anwohner deutlich gemindert werden.

Da nach den Ausfiihrungen die neue Bebauung auch auf junge Familien abzielt, ware eine
Kinderspielméglichkeit/ Kinderspielplatz im Plangebiet wiinschenswert.

Antwort:

Grundsétzlich ist in der Planung eine Minimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsfla-
chen vorgesehen (flachensparendes Bauen). Dazu z&hlt auch die Ausweisung des Mistwe-
ges, der als klassische ErschlieBungsflache stadtebaulich nicht erforderlich ist, da alle in der
derzeitigen Planung vorgesehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Im Ubrigen bedeutet die zusatzliche ErschlieBung
von Grundstiicken in der Regel auch zusatzliche ErschlieBungskosten fur die jeweiligen Ei-
gentimer.

Erforderliche private Stellplatze sollen grundsétzlich auf den eigenen Grundstlicken nachge-
wiesen werden. Offentliche Parkplétze sollen in den Verkehrsflichen arrangiert werden bzw.
werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung in der Mischverkehrsfldche angeordnet. Die An-
regung, weitere Stellpldtze auszuweisen, wird im weiteren Planungsprozess geprift.

Die Anregung bezlglich eines Kinderspielplatzes wird aufgenommen und im weiteren Verfah-
ren geprift.

N.N. spricht fir ca. 25 bauwillige Kaufinteressenten und mdochte folgende Anregungen zur
Planung vortragen:

Laut stadtischem Entwicklungskonzept soll Wohnraum fur junge Familien geschaffen werden.
Alt- und Neubebauung sollen im Gesamtkonzept zusammen wachsen. Ein Spielplatz wurde
ebenfalls schon angeregt. Inwieweit dabei Baugrundstticksgréen mit 800 m? in diesem Quar-
tier zielfuhrend sind, ist zu hinterfragen.

An dieser Stelle ,Elite-Wohnraum* zu schaffen, wahrend in anderen Bereichen von Sterkrade
eine dichte Reihenhausbebauung realisiert wird (z. B. am Tusselbeck), ist auch im Hinblick
auf die bestehende Wohnbebauungssituation ebenfalls zu hinterfragen. Die grolen Grundsti-
cke sind fur junge Familien insbesondere in preislicher Hinsicht nicht geeignet. Deshalb soll-
ten schwerpunktmaRig kleinere Grundstiicke angeboten werden.

Es stellt sich die Frage, inwieweit man einer Studie folgen soll, wenn die Biirger, die hier woh-
nen, mit ihren Bediirfnissen nicht zum Zuge kommen? Dies bezieht sich auch auf die Stralte
anstelle des vorgesehenen Mistweges zwischen der Bestandsbebauung und der Neubebau-
ung. Warum wird nicht eine &ffentliche StraRe ausgebaut, die dann auch kleinere Parzellie-
rungen der Grundstiicke erméglichen wirde?

Aufgrund der festgesetzten Heckenanpflanzung sollte fur das an das Landschaftsschutzgebiet
grenzende Baugebiet zumindest ein Staffelgeschoss zulassig sein. Damit kénnten auch dort
die zukiinftigen Bewohner einen Blick in das Reinersbachtal geniefien.



Antwort:

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen erstellen lassen hat und zu der
der Rat der Stadt Oberhausen am 19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeige-
fuhrt hat, zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel an Grundstii-
cken fur das gehobene Wohnungsmarktsegment besteht. Ein entsprechender Bedarf an Bau-
grundstiicken im oberen Marktsegment ist auch in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Situation des angrenzenden sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die
planerische Zielsetzung einer weniger verdichteten, hochwertigen Bebauung.

Die GrundstlcksgréfRen sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt und ergeben sich erst bei
der spateren Vermarktung. Der derzeitige stddtebauliche Vorentwurf geht von Grundstiicks-
gréRen zwischen ca. 400 m? und 800 m® aus. Die Grundstiicke am Landschaftsschutzgebiet
sollen maximal zu 30 % (GRZ 0,3) bebaubar und die Ubrigen zu maximal 40 % (GRZ 0,4) be-
baubar sein.

*Die Aufstellung einer Bebauungsplanung unterliegt einem demokratischen Abwégungspro-
zess. Alle dffentlichen und privaten Belange und Interessen sind bei der Planung zu bertick-
sichtigen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Dabei liegt es in der Na-
tur eines Abwégungsprozesses, dass nicht alle Interessens- und Bedlirfnislagen vollstédndig
beriicksichtigt werden kénnen. In diesen Abwégungsprozess werden alle Stellungnahmen und
Anregungen auch aus dieser Biirgerbeteiligung eingestellt.

Die vorgesehen eingeschossige Festsetzung fiir den angesprochenen Teil des geplanten
Baugebietes soll erfolgen, um einen sensiblen stiadtebaulichen Ubergang der Neubebauung in
das Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten. Im Ubrigen kann ein zweites Geschoss, wenn
es kein Vollgeschoss ist, grundsétzlich moglich sein.

N.N. ist der Auffassung, dass durch die im Vorentwurf des Bebauungsplans festgesetzten
Baugrenzen indirekt die Grundstiicksgréen bestimmt werden. Durch die Planung und Reali-
sierung einer Strale anstelle eines Mistweges, und die Verschiebung der geplanten Stralle
zwischen 1. und 2. Baugebiet nach Sldosten wirde sich insgesamt eine sinnvollere Erschlie-
fung und Aufteilung der Baufelder ergeben.

In dem sldostlichen Baugebiet wird sich niemand die Sichtbeziehung zum Landschaftsschutz-
gebiet durch Bepflanzung o. &. versperren wollen.

Antwort:

Der Zuschnitt der Grundstiicke wird durch einen Bebauungsplan grundséatzlich nicht vorgege-
ben. Dies bleibt der spateren Vermarktung vorbehalten. Ausgewiesen werden lediglich Bau-
grenzen (blaue Linien) innerhalb derer gebaut werden darf und Anteilsverhéltnisse (GRZ /
GFZ), die den prozentualen Anteil der méglichen Bebauung eines spéter ausparzellierten
Grundstiicks bestimmen. Alle im Vorentwurf rot angedeuteten Gebaude sind lediglich nach-
richtlich eingetragen und werden im spateren Entwurf des Bebauungsplans nicht festgesetzt.
In dem jetzigen Planungsstadium sind die Baufelder so positioniert, dass eine ausreichende
Durchmischung von Grundstlicken in einer Bandbreite von 400 m? — 800 m? erreicht werden
kann.

Die Herstellung einer StraRe statt eines Mistweges ist auf der Grundlage des derzeitigen stad-
tebaulichen Entwurfes nicht erforderlich da alle in der derzeitigen Planung vorgesehene Bau-
felder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen wer-



den. Im Ubrigen bedeutet die zusétzliche ErschlieBung von Grundstiicken in der Regel auch
zusdtzliche ErschlieRungskosten fur die jeweiligen Eigentiimer.

Die Anregung beziiglich einer Verschiebung der geplanten ErschlieRungsstrae zwischen
der geplanten Bebauung im direkten Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet und der dahin-
ter, im inneren des Plangebiets liegenden, geplanten Bebauung wird im weiteren Verfahren
geprift.

N.N.

Wenn sich die Grundstiicksaufteilung ohnehin erst bei der Vermarktung ergibt, hatte man die
roten H&user erst gar nicht in den Vorentwurf einzeichnen sollen. Eine weile Flache im Bau-
feld reicht doch aus.

Antwort:

Die Darstellung der Hauser innerhalb des Vorentwurfs ist letztendlich nur nachrichtlich aufge-
nommen, um erkennen zu kénnen, ob das abstrakt dargestellte stadtebauliche Konzept in den
Bebauungsplanvorentwurf hineinpasst.

N.N. betont, dass der Mistweg von Beginn der Planungen an (vor ca. sieben Jahren) eigent-
lich immer als Stralle von der MAN geplant war. Die Anwohner haben eine Klausel in ihren
Grundstiickskaufvertrdgen, wonach MAN die Kosten fir den Ausbau als Stralle (inkl. Beleuch-
tung) zusichert und diese auch Ubernimmt. Die Stralle kénnte als EinbahnstraRe ausgelegt
werden. Platz ware jedenfalls genug. Durch den Bau einer Strale gegentber einem Mistweg
wirde die Erreichbarkeit der rickwartigen Grundstiicke an der Kirchhellener Strale fur Stell-
platze und Garagen ermdglicht und die Verkehrssicherung, sowie die Aufenthaltsqualitét ver-
bessert. Des Weiteren wiirde zudem die beengte Parkplatzsituation an der Kirchhellener
Stralle entschartft.

Antwort:

Grundsétzlich sind etwaige privatrechtliche Vertragsverhaltnisse zwischen der MAN und den
Bestandseigentimern als privater Belang innerhalb des planerischen Abwagungsprozesses
zu berticksichtigen und im weiteren Verfahren zu priifen.

*Fin offentlich-rechtlicher Anspruch auf Herstellung einer solchen Stralle im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens wird dadurch grundsétzlich nicht begriindet.

Die Herstellung einer Strale statt eines Mistweges ist auf der Grundlage des derzeitigen stad-
tebaulichen Entwurfes nicht erforderlich da alle in der derzeitigen Planung vorgesehene Bau-
felder bereits durch vorhandene oder geplante &ffentliche Verkehrsfldchen erschlossen wer-
den. Grundsiétzlich ist in der Planung auch eine Minimierung der Erschlielungs- und Versie-
gelungsfidchen vorgesehen (flichensparendes Bauen). Im Ubrigen bedeutet die zusétzliche
ErschlieBung von Grundstiicken in der Regel auch zusétzliche ErschlieSungskosten fir die
feweiligen Eigentiimer.

N.N. halt das Angebot von Baugrundstiicken im Norden von Oberhausen flr sehr gering.
Gerne wirde N.N. nach Oberhausen zurlickkehren, wenn die Grundsticke im Plangebiet
nicht zu groR und damit noch bezahlbar waren. N.N. kennt einige Teilnehmer/innen der Blr-
gerversammlung, die sich insbesondere fiir das Baugebiet am Landschaftsschutzgebiet klei-
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nere Grundstiicke, vielleicht 500 m* oder 600 m? groR, wiinschen wiirden. Firr das Baufeld
entlang des Landschaftsschutzgebietes sollte deshalb und um eine méglichst einheitliche Be-
bauung zu gewéhrleisten, statt einer GRZ von 0,3 wie in den Ubrigen Baugebieten auch eine
GRZ von 0,4 festgesetzt werden.

N.N. hat von einem Gestaltungshandbuch gehort, das méglicherweise im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan aufgelegt werden soll. Fur die Gestaltung von Dachern und Fassaden
sollte den Bauwilligen eine groRtmogliche Individualitat eingeraumt werden.

Wie man der Begriindung zum Bebauungsplan entnehmen konnte, befindet sich im Stidwes-
ten des Plangebietes eine Altablagerung, die im stadtischen Kataster der Flachen mit Boden-
belastungsverdacht unter der Kennzeichnung F07.004 gefiihrt wird. Was hat es damit auf
sich?

Antwort;

Die Ausweisung einer GRZ von 0,3 ist in Reinen Wohngebieten durchaus ublich. Bei einer
imaginar zugrunde gelegten Grundstiicksgrée von 800 m? ergdbe sich eine Grundfldche fiir
ein Gebadude (inkl. Nebenanlagen) von 240 m?2.

Ein Gestaltungshandbuch im Zusammenhang mit der Umsetzung einer Bebauungsplanung
stellt in der Regel einen Musterkatalog von verschiedenen Haustypen dar, aus denen sich der
Bauwillige einen Haustyp auswéhlt. Es dient lediglich der grundlegenden Orientierung, hin-
sichtlich der Architektur und den méglichen gestalterischen Bauformen, an denen sich ein
Bauherr oder Architekt orientieren soll. Inwieweit ein erganzendes Gestaltungshandbuch fur
die vorliegende Bauleitplanung erarbeitet werden soll oder ob und welche gestalterischen
Festsetzungen im Bebauungsplan selbst getroffen werden, wird im weiteren Verfahren ge-
pruft.

Bei der Altlastenflache handelt es sich um eine ehemalige Tongrube. Dies bedeutet im weite-
ren Planungsprozess, dass hier nochmals Untersuchungen vorgenommen werden bzw. Er-
gebnisse hinsichtlich der Bebaubarkeit und der Risiken detailliert abgeprift werden. Erste Un-
tersuchungen zeigen eine unproblematische Situation.

N.N. schlieBt sich den Ausfithrungen seiner Vorredner, insbesondere was die Grundstlicks-
gréflen betrifft, an. N.N. interessiert sich fur ein Baugrundstick in Verlangerung der Schubert-
stralle. Da nach vorliegenden Informationen die Mullabfuhr nicht in die SchubertstralRe einfah-
ren soll, mussten verschiedenste MUlltonnen standig ca. 110 m bis zur Mozartstralle gescho-
ben werden. Das ist unzumutbar.,

Antwort:

Grundsétzlich durfen Mulifahrzeuge zur Unfallvermeidung nicht mehr rlickwérts fahren. Wen-
deanlagen in ausreichender Dimensionierung sind deshalb bei Neuplanungen zu beriicksich-
tigen und angemessen einzuplanen. Die Abstimmung mit den lokalen Entsorgungsbetrieben
wird im weiteren Planverfahren erfolgen, um eine belastbare Ldsung zwischen tragféahig di-
mensionierten Erschlieungsflachen und einer fur die zukinftigen Bewohner zumutbaren Ab-
fallentsorgung zu gewahrleisten.
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10.

1.

N.N. ist mit den Abstellorten fiir die Milltonnen im Bereich der SchubertstralRe 1 nicht einver-
standen. Im Ubrigen Uberplant der aktuelle Bebauungsplanvorentwurf einen Teilbereich der
Grundstliicke MozartstraRe 3 und Schubertstrale 1 als 6ffentliche Verkehrsfliche. Dies sei
nicht abgesprochen und so auch nicht hinnehmbar.

Eine Wasserfuhrung und die Realisierung eines Wendehammers {ber die Grundstiicke wer-
den abgelehnt. Damit wiirden zwei Stellplatze verloren gehen.

Werden ausreichende Rettungswege eingeplant?

Antwort:

Die Abstimmung mit den lokalen Entsorgungsbetrieben wird im weiteren Planverfahren erfol-
gen, um eine belastbare Lésung zwischen tragféhig dimensionierten ErschlieBungsflachen
und einer fir die zukiinftigen Bewohner zumutbaren Abfallentsorgung zu gewéhrleisten. Die
ErschlieRungssituation in diesem Teilbereich des Plangebietes ist im weiteren Verfahren zu
prifen und entsprechend zu Uberarbeiten. Grundsétzlich soll versucht werden, durch die er-
forderlichen &ffentlichen Erschlielungsanlagen maéglichst nicht in private Grundstiicksverhalt-
nisse Dritter einzugreifen.

Die abschlieRenden Ergebnisse aus der Fachplanung ,Entwasserung® liegen noch nicht vor
und sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Die Planung sieht die Befahrbarkeit und ausreichende Stellflachen fir Rettungsfahrzeuge vor.
Entsprechende Abstimmungen mit den zustandigen Behérden werden im weiteren Planungs-
prozess vorgenommen.

Nach Informationen von N.N. soll der Gemeindestandort aufgegeben und dort ein Kindergar-
ten/-spielplatz errichtet werden. Warum wird das Kirchengrundstiick nicht in den Bebauungs-
plan aufgenommen?

Antwort:

Der Hinweis wird dankend aufgenommen. Im weiteren Planungsprozess sollen Gesprache mit
der Kirchengemeinde lber die (Nutzungs-) Perspektiven des Kirchenstandortes gefiihrt wer-
den. Eine Aufnahme des Kirchenstandortes in das Plangebiet ist im weiteren Verfahren zu
priifen.

N.N. geht auf die problematische Parkplatzsituation ein. Bei einem Umbau des Gemeinde-
hauses als Kindergarten oder Veranstaltungssaal wére mit ca. 150 Besuchern zu rechnen.
Bestehende Parkplétze im Bereich der Kirche wirden wegfallen. Zusétzliche Parkplatze sind
bei der weiteren Planung unbedingt einzuplanen.

Die Autos haben auch an der Kirchhellener Stralle morgens und abends nicht genug Platz.
Durch den Bau von Carports und Stellpldtzen im rlickwértigen Bereich der Bestandsgrundsti-
cke im Plangebiet kénnte die angespannte Parkplatzsituation an der Kirchhellener Stralle bei
Errichtung einer &ffentlichen Strale anstatt eines Mistweges entscharft werden.

Bei der Anlage eines Mistweges wirden hohe Zdune und Hecken entstehen, die zu einer
scharfen Trennung zwischen Bestands- und Neubebauung fuhrt. Das ist zu vermeiden.

Insofern appelliert N.N. an die Verwaltung eine Strale statt eines Mistweges zu bauen. Auf-
grund der bestehenden Vertrdge der Anwohner mit MAN entstehen der Stadt dabei keinerlei

Kosten.
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Die Kirche wurde seinerzeit im Landschaftsschutzgebiet gebaut. Wird die heutige Nutzung

aufgegeben, mussten alle Geb&udeteile abgerissen werden, da die Genehmigungsgrundlage
wegfallt.

Antwort:

Alle Stellplatze sind auch bei einer Umnutzung des Kirchenstandortes grundsétzlich zunachst
auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Wenn das Kirchengrundstiick in das Plangebiet
einbezogen werden sollte, muss ein entsprechender Stellplatzbedarf innerhalb der Planung
berlicksichtigt und eingeplant werden.

Die Gebaude der Kirchengemeinde genielen Bestandsschutz. Das Landschaftsschutzgebiet
ist eine naturschutzrechtliche Grundlage. Planungsrechtliche Grundlage fir das Grundstiick
und mdégliche Bebauungen bildet derzeit § 35 BauGB (baulicher AuRenbereich). Wenn das
Grundstuck in den Bebauungsplan einbezogen wirde, bildet dieser die planungsrechtliche
Grundlage fir zukiinftige Nutzungen.

*Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der Grundlage des derzeitigen
stddtebaulichen Entwurfes nicht erforderlich da alle in der derzeitigen Planung vorgesehene
Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen
werden. Grundsétzlich ist in der Planung auch eine Minimierung der ErschlieBungs- und Ver-
siegelungsflidchen vorgesehen (flichensparendes Bauen). Im Ubrigen bedeutet die zusétzli-
che ErschlieBung von Grundstiicken in der Regel auch zusétzliche Erschlielungskosten fiir
die jeweiligen Eigentiimer.

Nach Auffassung von N.N. gab es mal eine Planung mit vier Wohngeb&uden mehr.

Das Regenrickhaltebecken sollte im Landschaftsschutzgebiet liegen, damit alle etwas von
diesem schénen Teich haben und am alten Standort zusétzliches Bauland geschaffen werden
kann.

Es wird eine individuelle Bebauung ohne Dachformfestsetzungen bevorzugt.

Antwort:

Der stadtebauliche Entwurf der MAN, der gemeint ist, beinhaltete mehr als vier Wohneinheiten
zusatzlich. Hierbei handelt es sich um eine Entwurfsvariante innerhalb des Findungsprozes-
ses des Planentwurfes, der nunmehr diesem Beteiligungsschritt zugrunde liegt. Eine héhere
bauliche Verdichtung ist allerdings nicht mit den stadtischen Planungszielen, die eingangs in
der Prasentation vorgestellt wurden, vereinbar und trégt insbesondere nicht einem stadtebau-
lich zu erwirkendem, sensiblen Ubergang in den Landschaftsraum Rechnung.

Eine Verlagerung des Rickhaltebeckens in das Landschaftsschutzgebiet soll in Abstimmung
mit der Umweltverwaltung im weiteren Planverfahren geprift werden. Eine solche Verlage-
rung muss mit den Zielen und den Gegebenheiten des Landschaftsschutzgebietes im Ein-
klang stehen.

Dachbegriinung ist ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz, die sich nur auf Flachdachern
oder flachgeneigten Dachern realisieren l&sst. Durch eine Dachbegriinung wird eine Teilver-
dunstung des Regenwassers auf dem Dach gewahrleistet so dass weniger Wasser in die Nie-
derschlagswasserentsorgung eingespeist werden muss.



13.

14.

15.

N.N. appellierte an alle Beteiligten, das Planverfahren, das seit Jahren nicht vorrangeht, nun-
mehr ziigig fortzuflhren. Durch die Artenschutzprifung werde das Verfahren um mindestens
ein weiteres Jahr in die Lange gezogen. Es sollten endlich die politischen Auseinandersetzun-
gen ruhen und in der Sache fir das Wohnen der heutigen Generation an dem Standort ge-
meinsam vorangeschritten werden.

Antwort:

*Die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und die Durchfiihrung einer Arten-
schutzpriifung sind innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens naturschutzrechtlich vorge-
schrieben. Die vorliegende Priifung und Begutachtung ist veraltet und muss deshalb erneut
durchgefiihrt und aktualisiert werden. Da der Artenschutzgutachter eine volle Vegetationsperi-
ode begutachten und analysieren muss, kann diese Untersuchung erst Anfang 2020 begin-
nen. Da die Erkenninisse und artenschutzrechtlichen Ausgleichserforderlichkeiten innerhalb
des Bebauungsplans bearbeitet und gelést werden miissen, kann der nichst Verfahrens-
schritt des Planungsprozesses erst begangen werden, wenn diese Belange belastbar abgear-
beitet worden sind.

N.N. fragt, ob bei den geplanten Flach- und Pultdéchern eine generelle Dachbegriinung vor-
gesehen ist?

Antwort:

Die Begrinung der Décher ist ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz. Eine entsprechende
textliche Festsetzung innerhalb von Bebauungsplanen ist deshalb in der Regel fir Neubebau-
ungen geplant. Welcher Anteil an Dachbegriinung (100 % oder weniger) zum Tragen kommt,
wird im weiteren Planungsprozess geprift.

N.N. erkundigt sich, ob und an welcher Stelle Ausgleichsmalinahmen vorgesehen sind?

Im Nordosten befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes eine Geb&uderuine. st
dort eine weitere Bebauung vorgesehen?

Antwort:

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen sind zwingend erfor-
derlich und innerhalb des Bebauungsplanverfahrens abzuarbeiten und zu I6sen. Umfang und
Lage werden im weiteren Planverfahren unter Einbeziehung der Umweltverwaltung geklart
und in den Planungsunterlagen dargelegt. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum Land-
schaftsschutzgebiet bietet es sich moglicherweise an, durch die Ausgleichsmalnahmen das
Landschaftsschutzgebiet weiter aufzuwerten.

Die bauliche Anlage im Nordosten des Plangebiets liegt derzeit im baulichen Aulenbereich
nach § 35 BauGB und genielit Bestandsschutz. Die Uberregionale Planung sieht an dieser
Stelle einen Regionalen Griinzug vor. Eine weitere Bebauung tiber den durch Bestandsschutz
gesicherten Bestand hinaus wiirde den Zielen der Uberregionalen Planung und des Land-
schaftsschutzgebietes widersprechen.
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16.  N.N. weist darauf hin, dass die begrinten Vorganten an der Kirchhellener Strale wegfallen,
wenn keine Stralle im rlickwértigen Bereich gebaut wird. Stellplatze, Garagen und Carports
wirden dann innerhalb der Vorgarten errichtet.

Antwort:

*Fir zusétzlich Stellplatze im Bestand an der Kirchhellener Stral3e ist grundsétzlich eine bau-
ordnungsrechtliche und planungsrechtliiche Genehmigungsbediirftigkeit im Vorfeld einer Er-
richtung durch den Bauherren zu priifen.

17. N.N.

Aufgrund der ehem. Tongrube besteht ein Problem mit Schichtwasser, das bei der weiteren
Planung berlcksichtigt werden sollte.

Antwort:

*Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren gepriift.

Herr Laakmann verweist abschlieRend darauf, dass alle Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren
auch auf der Internetseite der Stadt Oberhausen unter ,Bauleitplanung online* (https://www.o-
sp.de/oberhausen/plan/uebersicht. php?L1=12&pid=34644) abrufbar sind.

Stellungnahmen kénnen im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung noch bei der Stadt
Oberhausen eingereicht werden.

Weil keine weiteren Fragen und Anregungen mehr vorliegen, wird die Blrgerversammlung von
Herrn Real gegen ca. 20:00 Uhr geschlossen.

Raesfeld, 26.09.2019 Oberhausen, 26.09.2019
: 7 -
T L,,/ ) u[@{
FTeler Sladtplaner und Archftekt ; ) Stadt Oberhausen, FB 5-1-40
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 umfasst eine Flache von ca. 4,6 ha. Es liegt in
der Gemarkung Sterkrade, Flur 14, und wurde laut Aufstellungsbeschluss vom 18.12.2017
wie folgt umgrenzt:

Sitdwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 595, 857 und 856; slidostliche Seite der
Kirchhellener Straflde (L 621); nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1328; nordwestliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 419 und 35; nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 35; nord-
westliche Grenze des Flurstliicks Nr. 39; ca. 27,0 m entlang der norddstlichen Grenze des
Flursticks Nr. 39; parallel zur Kirchhellener Strale nach Sitdwesten abknickend bis zum
Schnitt mit der nordostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 415; nordostliche und nordwestliche
Grenzen der Flurstlicke Nr. 415 und 416; stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 415; in
Verlangerung der sudostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1320 abknickend zur sudostlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 1320; sudostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 1320; stidwestliche
Grenze des Flurstlicks Nr. 1320; stidostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 595.

VergroRerung des Plangebietes

Das im Nordosten an das bisherige Plangebiet grenzende Flurstlick Nr. 389 und die im
Sudwesten angrenzenden Flursticke Nr. 10 (tlw.), 468 und 1203 sollen zur Entwicklung von
Wohnbauland im weiteren Verfahren in das Plangebiet einbezogen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 14,
und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Sitdwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 595, 857 und 856; slidostliche Seite der
Kirchhellener Stralte (L 621); dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1328; nérdliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 419 und 35; westliche, nordliche und dstliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 389; ca. 3,0 m entlang der sudlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 389; ca. 27,0 m entlang
der ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 39; nach Sidwesten abknickend zu einer Ver-
langerung der sudostlichen Grenze des Flurstickes Nr. 1320 bis zum Schnitt mit der
norddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1331; norddstliche und nordwestliche Grenzen des
Flurstiicks Nr. 1331; sudwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1331; in Verlangerung der
sudostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1320 abknickend zur slidostlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 1320; studostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1320; stidostliche und sidwest-
liche Grenze des Flurstlicks Nr. 468; am westlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 468
abknickend zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 1203; slidwestliche Grenze des
Flursticks Nr. 1203; entlang der norddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1203 bis zum
sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 595.

Die geplante Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich auch aus der nachfolgenden
Ubersichtskarte.
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—— Bereich des Bebauungsplans Nr. 744
- Kirchhellener Strale f Mozartstralle -

é{:r..

e i

Abb 1 Ubers;:htskarte ©Stadt Oberhausen

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Der regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
stellt fir das Plangebiet arrondierende Wohnbauflachenpotentiale im Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal® dar. Darlber hinaus stellt auch das
Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) der Stadt Oberhausen fir diesen Bereich eine
Wohnbaupotenzialflache dar.

Vor diesem Hintergrund sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strafle/
MozartstralRe - die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine
zeitgemaRe, hochwertige und sensibel bzw. landschaftsvertragliche an den Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal® angepasste Wohnbebauung im rickwartigen
Bereich der Kirchhellener Stral’e zu ermdoglichen.

Der Bereich eignet sich fir die Entwicklung von Wohnbauland in hohem Male. Es bedarf
jedoch eines besonderen Blickes auf das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet und
den stadtebaulich sensiblen Ubergang zwischen Bebauung und Landschaftsraum. Aufgrund
des vorhandenen Bedarfes an Wohnbauflachen, der u.a. auch in der am 19.11.2018 durch
den Rat der Stadt Oberhausen zur Kenntnis genommenen Aktualisierung der Studie
~Wohnen in Oberhausen” fir das obere Marktsegment attestiert wird (vor allem im qualitativ
hochwertigen Eigenheimbereich) und der Nahe zu bestehenden Versorgungseinrichtungen,
soll hier die Moéglichkeit einer behutsamen Nachverdichtung durch eine lockere Bebauung
stadtebaulich erméglicht werden. Mit der Einbindung der vorhandenen Wohnbebauung
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sowie der Naherholungsraume und der Berucksichtigung der angrenzenden kirchlichen
sozialen Einrichtungen ergibt sich eine an das Stadtquartier angepasste und zeitgemalile
Struktur.

Die Neubebauung soll die Anspriiche der klima- und umweltvertraglichen Stadtentwicklung
bericksichtigen und einen Beitrag zum klimaangepassten Bauen leisten. Dazu soll der
Bebauungsplan  entsprechende  Festsetzungen erhalten (u.a. Dachbegriinung,
Pflanzmaflinahmen, Verwendung von versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial
sowie Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein naturnahes Regenrickhaltebecken in
den Reinersbach).

Um eine arrondierende Wohnbebauung in stadtebaulich geordneter Form unter
Bertcksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten zu ermdglichen, wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 744 - Kirchhellener Stral3e/Mozartstrale - durch den
Rat der Stadt Oberhausen am 18.12.2017 beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

* Ausweisung einer der Umgebung angepassten, arrondierenden Wohnbebauung unter
Berticksichtigung der vorhandenen Griin- und Naherholungsstrukturen,

»  Festsetzung von ErschlieRungsanlagen,

»  Sicherung erhaltenswerter Geholzstrukturen,
* Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Oberhausener Stadtteil Sterkrade, innerhalb des Sozialquartiers
.1ackenberg-West*, an der Kirchhellener Stralle zwischen der Mozartstralle/
Schubertstralle und der Strafle Im Hulttenbusch. Es grenzt im Osten direkt an das
Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal®.

Der Geltungsbereich teilt sich grundsatzlich in die zwei Bereiche ,Bestand“ und
.,Neubebauung“ auf.

Der flr die Neubebauung vorgesehene Teilbereich des Plangebietes liegt im Hinterland der
Kirchhellener Strafe und ist heute vorwiegend durch Hausgarten und Grabeland gepragt.
Im sudéstlichen  Anschluss der Plangebietsflache verlauft die Grenze der
Verbandsgrinflache Nr. 8 und des Landschaftsschutzgebietes "Reinersbachtal”.

Das Plangebiet wird im Norden bzw. Nordwesten durch den um 1920 entstandenen
Arbeiter-/Angestelltenwohnungsbau der Gutehoffnungshitte (GHH) mit Hausgruppen bzw.
Doppelhausbebauung gepragt. Die Bebauung besteht im Teilabschnitt der Kirchhellener
Strale und Mozartstralle aus doppelgiebeligen, eineinhalb bis zweistdckigen Backstein-
hausern. Vom Siedlungsgrundriss Iasst sich in Ansatzen eine unvollendete Quartiersbildung
ablesen, die sich aus der Anordnung der vorhandenen Stichstrallen (,Im Huttenbusch®,
MozartstralRe und Schubertstral’e) ableitet. Die Fihrung der Grabeland- und Gartenwege
bzw. Parzellierungen lassen eine Verbindungsachse zwischen den Stichstralen (,Im
Huttenbusch®, Mozartstrale) deutlich erkennen. Zum Abschluss der Mozartstralle, im
sudostlichen Teilbereich, befinden sich auf3erhalb des Plangebietes Einrichtungen der Ev.
Kirchengemeinde mit Kindergarten und Gemeindehaus. Im Sidden und Osten schlieRen
aufgelockerte Wohnviertel aus verschiedenen Jahrzehnten an.

Wahrend im Plangebiet die hausnahen Bereiche intensiv als Ziergarten genutzt werden,
unterliegen die hinteren z.T. alten Gartenbereiche einer grofitenteils extensiven Nutzung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StraRe/MozartstralRe - Seite 5

oder sind abschnittweise brachgefallen. Ausgenommen sind Teilbereiche mit Nutzgarten
bzw. Grabeland. Im Plangebiet sowie insbesondere entlang des westlichen Plangebiets-
randes sind Baume und Gehodlze vorzufinden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem eine Erdbunkeranlage, verfiillte
Tonabgrabungen sowie Gartenhduser und Garagen. Auf dem ehemaligen Grabeland und
den Gartenflachen haben sich teilweise Trampelpfade entwickelt, die fir wohnungsnahe
Spaziergange genutzt werden.

Die Garten- und Grabelandgrundstiicke bilden den Ubergang zu den angrenzenden
Freiflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal®. Das Tal weist in
Siedlungsrand-nahe einen halboffenen Landschaftscharakter auf (durch Kleingehdlze
gegliederte z.T. brachgefallene Wiesen). Es bestehen zahlreiche ful3dlaufige Anbindungen
der Wohnsiedlungsbereiche an das Landschaftsschutzgebiet, die von der Bevdlkerung
intensiv fur die Naherholung genutzt werden.

Das Gelande fallt von der Kirchhellener StraRe in Richtung Studosten zum Reinersbachtal
um bis zu 3,0 m ab. Dartber hinaus ist innerhalb des Plangebietes ein Nord-Sud-Gefalle
von der Schubertstral’e in Richtung der Stral3e Im Hittenbusch von ca. 4,5 m vorhanden.

-,

Abb. 2 Luftbild aus 2021 © Stadt Oberhausen

Das Plangebiet wird durch die umliegenden Straflen insbesondere Uber die Kirchhellener
Strafle (L 621) gut erschlossen. In 1,7 km Entfernung ist die Anschlussstelle Oberhausen-
Kdnigshardt der Bundesautobahn 2 und in 1,9 km Entfernung die Anschlussstelle
Oberhausen-Sterkrade der Bundesautobahn 516 erreichbar.

Uber die Haltestellen ,Kirchhellener StraRe“ (Linie 960) und ,Beethovenstralle (Linie
SB 92) besteht eine hinreichende Anbindung an das Netz des o&ffentlichen Personen-
nahverkehrs. Der Bahnhof Sterkrade befindet sich in einer Entfernung von 2,5 km.
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4, Planverfahren / Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Am 18.12.2017 wurde vom Rat der Stadt Oberhausen gemals § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 744 -Kirchhellener StralRe/Mozartstral’e- beschlossen.
Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 15.01.2018 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.

Der Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener StralRe/MozartstralRe - wird im ,Normalver-
fahren* aufgestellt. § 13 BauGB fiur das ,vereinfachte Verfahren“ sowie § 13a BauGB fiir
das ,beschleunigte Verfahren findet keine Anwendung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 744 - Kirchhellener Stralte/Mozartstralle -

- in der Zeit vom 28.06.2019 - 12.07.2019 einschlieBlich ausgelegt (6ffentliche
Darlegung der Planung) und

- am 09.07.2019 in Form einer offentlichen Anhorung (Burgerversammlung) der
Offentlichkeit vorgestellt.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur Auf3erung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit

Schreiben vom 24.06.2019 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaRl § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieltend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten Adressaten zu
beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und
nicht durch Abwagung uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemal® § 1 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
bertcksichtigen. D. h., sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung
einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen Uberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemal® § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).
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1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 744 — Kirchhellener Strale / Mozartstrale — sind die im LEP NRW enthaltenen Ziele zu
beachten und die Grundsatze in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des LEP NRW ist das Plangebiet nachrichtlich dem Siedlungsraum
im Ubergangsbereich zu einem siedlungsintegrierten Freiraumbereich zugewiesen.

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 - Siedlungsraum u.a. das Ziel der flachensparenden
und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1) verfolgt und der Innenentwicklung
der Vorrang (Grundsatz 6.1-6) gegeben. Die Siedlungsentwicklung soll dariber hinaus im
Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5).
Orts- und Siedlungsrander sollen dabei erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen
zum Freiraum bilden. Diesem Ziel und den Grundsatzfestlegungen tragt die
Bebauungsplanung Nr. 744 - Kirchhellener Stral’e/Mozartstraf3e- Rechnung.

Des Weiteren legt der LEP NRW in Kapitel 7 — Freiraum Ziele und Grundsatze u.a. zur
Freiraumsicherung fest. Nach Grundsatz 7.1-1 soll der Freiraum erhalten werden; seine
Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Ausgleichsfunktionen sollen gesichert und entwickelt
werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Freiraums ist bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu berlcksichtigen. Darliber hinaus wird
Uber Grundsatz 7.1-8 festgelegt, dass Bereiche, die sich aufgrund ihrer Struktur,
Ungestortheit und Erreichbarkeit fir die naturvertragliche und landschaftsorientierte
Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung besonders eignen, fir diese Nutzungen gesichert
und weiterentwickelt werden sollen. Diesen Grundsatzen tragt die Bebauungsplanung
Nr. 744 - Kirchhellener Stralte/Mozartstralle - Rechnung, da Sie eine Siedlungsflachen-
arrondierung nur bis zur Grenze des Uber den Landschaftsplan der Stadt Oberhausen
definierten Landschaftsschutzgebiet des ,Reinersbachtal® ermdglicht und dabei eine
behutsame aber doch klare Abgrenzung zwischen Siedlungs- und Freiraum beglinstigt.

Der am 08.02.2017 in Kraft getretene LEP NRW wurde punktuell geandert werden. Nach
Abschluss des Anderungsverfahrens sind die Anderungen des LEP NRW durch
Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) am 06.08.2019 in Kraft
getreten. Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 744 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen
Fassung.

1.2 Regionalplan Ruhr (RVR)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat in ihrer Sitzung am
06.07.2018 den Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr einstimmig gefasst. Er wird
den RFNP in seinem regionalplanerischen Teil kiinftig ersetzen. Der Uberarbeitete Entwurf
des Regionalplans Ruhr lag in der Zeit vom 24.01.2022 bis zum 29.04.2022 gemal} § 9
Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 13 Landesplanungsgesetz (LPIG) erneut
offentlich aus. Gemalt § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG sind die in Aufstellung
befindlichen Ziele und Grundsatze des Regionalplans Ruhr bei raumbedeutsamen
Planungen als sonstige Erfordernisse bei Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Zurzeit wird eine dritte Beteiligung durchgefiihrt. Vom 06.02.2023 bis einschlief3lich zum
31.03.2023 werden das geanderte Planwerk, die angepasste Begrindung und der
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erweiterte Umweltbericht erneut ausgelegt. Das Stadtgebiet von Oberhausen ist von diesen
Anderungen jedoch nicht betroffen.

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) im Ubergangsbereich zum Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich (AFA) zugewiesen. Der Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich (AFA) ist
dabei zusatzlich mit den Freiraumfunktionen ,Regionaler Grinzug“ und zum Teil ,Schutz
der Natur bzw. Landschaft“ sowie ,landschaftsorientierten Erholung“ belegt.

‘ = W

es Regionalplans Ruhr (Stand: Januar 2023) © RVR

Im textlichen Teil (Stand: Dezember 2022) wird im Kapitel 1 - Siedlungsentwicklung u.a. die
Konzentration der Siedlungsentwicklung auf zeichnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
(Ziel 1.1-1) gefordert. Siedlungsbereiche sollen in diesem Zusammenhang kompakt und
flachensparend entwickelt werden (Grundsatz 1.1-3). Die ASB sind flur Flachen fir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und offentliche und private
Dienstleistungen sowie flr siedlungszugehoérige Grin-, Sport-, Freizeit- und
Erholungsflachen vorzuhalten (Ziel 1.2-1).

Diesen derzeit im Entwurf vorliegenden Zielen und Grundsatzfestlegungen tragt die
Bebauungsplanung Nr. 744 - Kirchhellener Stra3e/Mozartstralie - Rechnung.

Des Weiteren legt der Entwurf des Regionalplans Ruhr in Kapitel 2 - Freiraumentwicklung
Ziele und Grundsatze u.a. zur allgemeinen Freiraumentwicklung, zu Regionalen Griinziigen
und zum Schutz der Natur fest. Nach Grundsatz 2.1-1 sollen Freiraumbereiche und ihre
Funktionen als grof3rdumiges regionales Freiraumsystem gesichert und entwickelt werden.
Darlber hinaus wird Uber den Grundsatz 2.1-4 festgelegt, dass die Landschaftsraume mit
den dazu gehdrigen Leitbildern und Zielvorstellungen zur Landschaftsentwicklung bei
Planungen und MafRnahmen zur Sicherung, Entwicklung und Inanspruchnahme von
Freiraum und bei der Planung und Umsetzung  damit  verbundener
KompensationsmalRlnahmen berlcksichtigt werden sollen. Des Weiteren sollen die
Ubergdnge vom Siedlungs- zum Freiraum landschaftsvertraglich gestaltet und die
Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft durch naturraum- und
siedlungstypische Ortsrandstrukturen verbessert werden. Nach den Zielen 2.2-1 und 2.2-2
sind daruber hinaus die zeichnerisch festgelegten Regionalen Griinziige zu sichern und zu
entwickeln sowie grundsatzlich vor einer Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke zu
schitzen. Die Regionalen Griinzige sind des Weiteren 6kologisch aufzuwerten (Ziel 2.2-5).
Die Bereiche zum Schutz der Natur (BSN) sind zum Aufbau eines regionalen Biotop-
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verbundsystems zu erhalten und zu entwickeln. Zur Sicherung heimischer Pflanzen- und
freilebender Tierarten und damit der Biodiversitdt sind wertvolle Lebensrdume und
Lebensgemeinschaften zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen. Planungen und
MalRnahmen, die dem Schutz und der Entwicklung wertvoller Lebensrdume und
-gemeinschaften in BSN zuwiderlaufen, sind ausgeschlossen (Ziel 2.3-1).

Diesen derzeit im Entwurf vorliegenden Zielen und Grundsatzfestlegungen tragt die
Bebauungsplanung Nr. 744 - Kirchhellener Stralle/Mozartstralle - Rechnung, da eine
Siedlungsflachenarrondierung nur bis zur Grenze des Uber den Landschaftsplan der Stadt
Oberhausen definierten Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal® ermoéglicht wird und
dabei eine behutsame aber doch klare Abgrenzung zwischen Siedlungs- und Freiraum
begulnstigt. Der Charakter des Reinersbachtals als Bestandteil raumordnerisch festgelegter
Regionaler Grlinziige wird dadurch gescharft, weil nunmehr eine klare Grenze zum
Siedlungsraum bauleitplanerisch gesichert wird. Grundsatzlich im Rahmen der Eingriff-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen der
Bauleitplanung kénnen darlber hinaus dazu genutzt werden, das Reinersbachtal als
Bestandteil des Regionalen Griinzuges 6kologisch aufzuwerten.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 744 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch dem Entwurf des Regionalplans
Ruhr.

1.3 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen
Flachennutzungsplan gemaR§ 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde
und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemal § 25
Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 744 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung

o Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)
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Abb. 4 A-uszug aus dem RFNP © St:a\.dt Oberhausea L

Sudostlich an das Plangebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal®, das im
RFNP auf der bauleitplanerischen Ebene als Griinflache und auf der regionalplanerischen
Ebene zusatzlich als ,Regionaler Grinzug®“ und als ,Bereich zum Schutz der Landschaft
und der landschaftsorientierten Erholung (BSLE)" ausgewiesen ist.

Die geplanten Reinen Wohngebiete i.S.v. § 3 BauNVO sowie die geplanten Allgemeinen
Wohngebiete i.S.v. § 4 BauNVO entsprechen den Darstellungen des RFNP.

Der Bebauungsplan Nr. 744 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als informelle Planung
beschlossen.

Das STEK 2020 stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Plan
»Flachennutzung“ eine Wohnbauflache und eine kleine ,Flache flir den Gemeinbedarf* dar.
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Im ,MalRnahmenplan® des STEK 2020 ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die
Manahme ,Wohnbaupotenzial Nr. 13.34“ vorgesehen. Die MalRnahme sieht durch die

Schaffung von Wohnraum einen Beitrag zur Entwicklung und Stabilisierung des Stadtteils
insbesondere durch junge Familien vor.
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Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt demnach im Wesentlichen auch den Zielsetzungen des
STEK 2020 und berucksichtigt dessen stadtentwicklerische Zielsetzungen.
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Die sudwestlich der MozartstralRe geplante Wohnbebauung ist in ihrer Darstellung im STEK
2020 von Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache bei einer zuklinftigen Uberarbeitung des
Flachenplans zu korrigieren.

3. Studie Wohnen in Oberhausen

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 19.11.2018 den Endbericht der aktualisierten Studie
-~WVohnen in Oberhausen‘ zur Kenntnis genommen und beschlossen, die in diesem
Gutachten vorgeschlagene Zielzahl von 5.000 Wohnungen (2.900 WE in
Mehrfamilienhdusern und 2.100 WE in Ein- und Zweifamilienhdusern) fir den
Wohnungsneubau (vgl. Kapitel 10.4 der Studie ,Wohnen in Oberhausen®) bis 2030 im Sinne
einer angebots-orientierten Wohnungsmarktpolitik planerisch zu beférdern.

Bereits nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse im Rahmen der Studie ,Wohnen
in Oberhausen® des Instituts fur Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH aus dem Jahr
2006 bestehen fir den Stadtbezirk Sterkrade die grofiten Wohnungsbaupotentiale in
Oberhausen (rd. 70 % der gesamtstadtischen Wohnungsbaupotentiale). Auch die Studie
"Wohnen in Oberhausen 2017" bestatigt weiterhin diese Bedarfe.

Darlber hinaus attestiert die Studie, dass das sog. ,obere Wohnungsmarktsegment® mit
ca. 15-20% einen relativ kleinen Anteil am Gesamtwohnungsmarkt der Stadt Oberhausen
ausmacht. Zur Férderung dieses Segmentes bedarf es im positiven Sinne imagepragender
Stadtviertel. Entsprechend ist es zielfiihrend, den Marktanteil des oberen Marktsegmentes
um mehrere Prozentpunkte so zu vergrof3ern, dass damit hdherwertige Standorte sichtbarer
und damit besser wahrnehmbar werden (vgl. Kapitel 10.2 der Studie ,Wohnen in
Oberhausen®).

Im Rahmen einer Neubaupolitik unter der am 19.11.2018 durch den Rat der Stadt
Oberhausen gefassten Beschlusslage bedeutet dies flr Oberhausen, dass die Nachfrage
nach dem klassischen Einfamilienhausbau grundsatzlich befriedigt werden sollte, um
Abwanderung insbesondere in den Landkreis Wesel zu verhindern. Angesichts der
aufgrund des Genrationswechsels zunehmenden Bedeutung von Bestandsimmobilien, die
in der Regel relativ preiswert auf den Markt kommen, sollte sich das Angebot dabei
zunehmend in das obere Marktsegment verschieben. Damit kénnte gleichzeitig starker das
Zuzugspotenzial aus den benachbarten Stadten genutzt werden (vgl. Kapitel 11.3 der
Studie ,Wohnen in Oberhausen®).

Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt demnach auch den Zielsetzungen der Studie Wohnen in
Oberhausen und setzt die dariber postulierte, gezielte Schaffung von Wohnraum auch im
oberen Marktsegment an einer stadtebaulich sinnvollen Stelle um.

4, Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet Nr. 744 befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschafts-
plans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996. Es grenzt allerdings direkt an das im
Landschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal” an.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strale/MozartstralRe - Seite 13

P _—
A . i
4 \CE 1..2.r:f/

Abb. 7 Auszug aus dem Landschaftsplan © Stadt Oberhausen

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996. Es grenzt allerdings direkt an das im
Landschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal® an. Das
Schutzgebiet umfasst die zwei voneinander durch die Beethovenstralie getrennten
Landschaftsraume Unteres und Oberes Reinersbachtal, die vom Reinersbach durchflossen
werden und die wie ein grines Band in die Wohnbebauung hineinragen. Die Flachen
werden als Naherholungsgebiet von der umliegenden Bevélkerung intensiv genutzt. Der
Bebauungsplan Nr. 744 grenzt an das westlich der BeethovenstralRe liegende Untere
Reinersbachtal an.

Fir das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal® bestehen insbesondere
folgende Schutzzwecke, die auf das Plangebiet/Umfeld wirken:

o Erhaltung und Entwicklung der artenreichen und wertvollen Gehdlze (Birkenbruch,
Erlen-Ufergeholz, Bruchweidengebiisch) entlang des Bachlaufes,

e Erhaltung der Brut- und Nahrungsbiotope zahlreicher Vogelarten,

e Erhaltung und Entwicklung von Grinlandbrachen, Heideflachen und Nasswiesen im
oberen Reinersbachtal,

e Erhaltung und Entwicklung des Lebensraumes flir verschiedene Amphibienarten und
zahlreiche Insektenarten,

e Erhalt der Bedeutung des siedlungsnahen Freiraumes flur die lokale naturnahe
Erholung.

Fir das LSG wurde im Jahr 2016 ein Pflege- und Entwicklungsplan (PEPL) von der
Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet (BSWR) erarbeitet.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet liegen weder rechtskraftige noch sonstige im Verfahren befindliche
Bebauungsplane vor.

Die planungsrechtlichen Nutzungsméglichkeiten fir den Bestandsbereich (Wohnbebauung
entlang der Kirchhellener StralRe sowie der Stralen Im Huttenbusch und Schubertstralle)
richten sich zurzeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile).
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C Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafRen und landschafts-
vertraglichen Wohnbaulandentwicklung im oberen Wohnungsmarktsegment auf. Die
konzeptionelle Gestaltung des Baugebietes soll sich sowohl nach der ortlichen Bestands-
bebauung und den landschaftlichen Auspragungen des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes, als auch nach einer energieoptimierten Bauweise ausrichten.

Unter Einbeziehung der Bestandsbebauung entlang der Kirchhellener Stralle ist eine
hochwertige arrondierende Wohnbebauung mit einer stadtebaulich geordneten
aufgelockerten  Formgebung geplant, die sich zum sldlich angrenzenden
Grinzug/Landschaftsschutz-gebiet ,Reinersbachtal® behutsam gliedert und dem sensiblen
Landschaftsraum angemessen Rechnung tragt.

Das Bebauungskonzept sieht, ausgehend von der bestehenden geschlossenen
StralBenrandbebauung der Straen Kirchhellener StraRe, Am Huittenbusch und
Mozartstral’e, eine offene und lockere Bebauung vornehmlich durch Einzel- und
Doppelhéuser vor. Uber die neu zu schaffenden Quartiersplatze an den Anschlusspunkten
Am Huittenbusch und Mozart-stralle soll eine Verknipfung der Bestandsbebauung mit der
Neubebauung erfolgen.

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht grundsatzlich eine nach den Kriterien der energie-
optimierten Bauweise ausgerichtete Wohnbebauung. Die Gebaudeanordnung mit der
Hauptwohnseite kann konsequent in stidlicher bzw. stidwestlicher Ausrichtung erfolgen. Die
Ausrichtung kann grundsatzlich zu einer hohen Energieeinsparung fluhren. Vorgesehen ist
eine zweigeschossige Bebauung mit Flach- oder Pultdachern, die begrint werden sollen.

Durch eine lockere Aufreihung nach Siden ausgerichteter Wohnhauser entlang des
StralBenverlaufes wird sichergestellt, dass der Landschaftsraum, bedingt durch das
Gelandegefalle und eine mogliche versetzte Anordnung der Gebaude, nahezu von jedem
Objekt erlebbar bzw. erfassbar gemacht wird.

Die aulere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fir den Individualverkehr erfolgt
Uber die Kirchhellener StraRe (L 621). Die geplanten Wohnbauflachen sidlich der
Kirchhellener Stralke werden Uber die Straen Im Huttenbusch und Mozartstralte bzw.
Schubertstralie erschlossen.

Die innere verkehrliche Erschlielung des Plangebietes fir den Individualverkehr soll in zwei
Abschnitten erfolgen:

e Die innere ErschlieBung des ostlichen Abschnittes erfolgt Gber die Mozart- und
SchubertstralRe und bildet am Ende der verlangerten Schubertstrale einen kleinen
Quartiersplatz aus, der auch als Wendeanlage dienen soll. Das nordéstliche Plan-
grundstuck ist Uber eine kurze Zufahrt an den Quartiersplatz angeschlossen.

e Der Endpunkt der MozartstraBe mit dem Anbindungspunkt Schubertstralle soll als
groRerer Quartiersplatz mit einem Wendekreis fur Mullfahrzeuge ausgerichtet werden.
Dieser zentrale Platz dient mit erweiterten Aufenthaltsfunktionen den angeschlossenen
Einrichtungen (Kindergarten, Gemeindehaus Ev. Kirchengemeinde) und Ubernimmt
eine Verteilungsfunktion der Verkehre. Die Anordnung der Stellplatzanlagen dient dem
ungestorten Verkehrsablauf. Ebenso ist der potentielle Standort fir die
Nahwarmeversorgung als Versorgungsfliche an dem zentralen Platz funktional
angebunden.

o Die innere ErschlieBung des westlichen Abschnittes soll Uber eine neu anzulegende
VerbindungswohnstraRe zwischen Mozart-/Schubertstrale und der Strale Im
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Huttenbusch erfolgen. Durch diese Verbindung werden zwei derzeit bereits bestehende
ErschlieBungsaste verbunden und zu einer RingerschlieBung weiterentwickelt.
Zusatzlich soll im sidlichen Teilbereich Uber eine StichstralRe, die am kleineren
Quartiersplatz ,Im Huattenbusch® angebunden ist, die ErschlieBung des geplanten
Regenriickhaltebeckens und der westlich angrenzend geplanten Wohnbebauung
erfolgen. Ein Befahren dieses Zufahrtsweges (Stichstrale) durch Millfahrzeuge ist
durch die Anordnung von Millsammelstellen am Quartiersplatz ,Im Hittenbusch® im
Bereich der Ein- und Ausfahrt der Stichstral3e nicht erforderlich.

Die offentlichen ErschlieBungsstralen sollen als reine Anliegerstralien/verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet und genutzt werden. Die Verkehrsfrequenz wird somit nur von den
Anliegern bestimmt.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (Anwohnerstellplatze) werden auf den
jeweiligen Wohnbaugrundstiicken nachgewiesen. Die Deckung des Parkraumbedarfs fur
Besucherinnen und Besucher erfolgt innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und wird
dort nachgewiesen.

Eine Begriinung innerhalb des Stral’enraumes soll nur in Randbereichen von Parkplatzen
und in daflir ausgewiesenen Flachen stattfinden, um den kostentrachtigen Pflegeaufwand
und die Erhaltung des Strallenbegleitgriins gering zu halten und fur die Kanalbau- und
Versorgertrasse keine zusatzlichen Zwangspunkte zu schaffen. Fir zweckgebundene
Verkehre (Feuerwehr und Miullfahrzeuge) bestehen durch die Umfahrt (Ring) Uberall
Zugangs- und Abfahrtsmdglichkeiten ohne zu wenden.

Der Ubergang zum Landschaftsraum steht in Verbindung mit der Ausgestaltung der
Anschlusspunkte. Dazu gehoéren das offene, naturnah ausgestaltete Regenrickhaltebecken
im Westen und der Platzbereich vor dem Gemeindehaus der Ev. Kirchengemeinde im
Osten. Die Hausgarten der stdlichen Bebauung mit einem dahinterliegenden 6ffentlichen
bepflanzten Streifen puffern als Grinkorridore die Ubergangszone zum unmittelbar
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ab.

Weitere BegrinungsmalRnahmen bestehen in der vorgesehenen Begrinung der
Dachflachen sowie in den geplanten Baumpflanzungen im Stralenraum (siehe
Umweltbericht Kapitel 2.3)

Die Neubebauung soll die Anspriche einer klima- und umweltvertraglichen
Stadtentwicklung berucksichtigen und einen Beitrag zum klimaangepassten Bauen leisten.
Dazu enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen (u.a. Dachbegriinung,
Pflanzmalinahmen, Verwendung von versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial
sowie Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein naturnahes Regenrickhaltebecken in
den Reinersbach).

Die Grundsatze des stadtebaulichen Konzeptes der geplanten Siedlungsarrondierung
lassen sich in Stichworten wie folgt zusammenfassen:

Behutsame Nachverdichtung,

Ausweisung von Wohnbauland fir das obere Wohnungsmarktsegment,

Bebauung mit hoher stadtebaulicher Qualitat,

eine der Umgebung angepasste, arrondierende Wohnbebauung unter Bertcksichtigung
der vorhandenen Grin- und Naherholungsstrukturen,

zeitgemales umweltvertragliches Bauen,

e Bericksichtigung der Belange einer klimagerechten Stadtentwicklung,

e Sicherung erhaltenswerter Gehdlzstrukturen.
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Bebauungsplanfestsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bestandsbebauung soll als ,Allgemeines Wohngebiet* i.S.v. § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Fir die Neubebauung ist Uberwiegend eine planungsrechtliche Ausweisung als
»,Reines Wohngebiet® i.S.v. § 3 BauNVO vorgesehen. Einzelne Bereiche der Neubebauung
sollen jedoch ebenfalls als ,Allgemeines Wohngebiet* i.S.v. § 4 BauNVO festgesetzt werden
(siehe unten). Das Plangebiet soll damit i.S.v. § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bzw. § 4 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO grundsatzlich bzw. vorwiegend dem Wohnen dienen.

Unter der Berlicksichtigung der vorhandenen Struktur sowie im Sinne einer stadtebaulich
malvollen Ergdnzung des bebauten Bereiches wurde die Art der baulichen Nutzung fur die
Bestandsgebaude und die geplante Anschlussbebauung um den zentral gelegenen
Quartiersplatz an der MozartstralRe/SchubertstraRe herum als Allgemeines Wohngebiet
(WA 1-7) und fur die Ubrige geplante Neubebauung als Reines Wohngebiet (WR 1-4)
festgesetzt. Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten begriindet sich durch die
Anpassung im Sinne einer abgestuften Gemengelage zu den direkt angrenzenden
bestehenden Nutzungsformen bzw. der nutzungskonformen Einbindung in den baulichen
Bestand sowie der dem anschlielienden Landschaftsbereich zuzuordnenden ruhigeren
Wohnnutzung. Im Bereich des zentralen Quartiersplatzes soll auch im Hinblick auf die
angrenzenden Nutzungen ein Vvielfaltigeres Nutzungsspektrum im Rahmen des
Nutzungskatalogs des § 4 BauNVO erdffnet werden, um den zentralen Charakter des
Quartiersplatzes auch Uber das verfolgte Nutzungskonzept auszuformulieren und zu
betonen.

Im Zusammenhang mit der bestehenden intensivierten Nutzungsform an der Kirchhellener
Stralde sollen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 1-7) auch grundsatzlich
der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitlich und sportliche Zwecke i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(wie z.B. Arztpraxen oder Einrichtungen fir Soziale Dienste der Gesundheitsvorsorge)
allgemein zulassig sein. Dieses Nutzungsspektrum im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist
auch fir die geplante  Neubebauung im  angrenzenden Bereich  der
Mozartstralte/Schubertstralle mit dem zentral gelegenen Quartiersplatz unter Einbeziehung
der Gemeinbedarfseinrichtung stadtebaulich gewilinscht und unterstitzt die abgestufte
Gemengelage in der Quartiersnutzung. Damit wird die Art der baulichen Nutzung des
naheren Umfeldes aufgegriffen.

Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind aufgrund des mit diesen Nutzungen in der Regel verbundenen
Verkehrsaufkommens und Storpotenzials sowie der daflir nicht vorhandenen
GroRenordnung jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO (s. textliche Festsetzung A.1)). Der Ausschluss von
Gartenbaubetrieben sowie Tankstellen dient dabei auch der Sicherung des ungestorten
Wohnumfeldes.

Die Ubrige geplante Neubebauung im Hinterland der Kirchhellener Stralle wird aus Griinden
der Absicherung einer abgestuften Intensivierung in der Nutzungsform zu einer ruhigeren
Wohnlage im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet des Reinersbachtals als Reine
Wohngebiete (WR 1-4) gemaR. § 3 BauNVO festgesetzt. Die gemal § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen sollen aufgrund des mit diesen Nutzungen in der
Regel verbundenen zusatzlichen Stérpotenzials nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Die ausgeschlossenen
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Nutzungen waren aber in den ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten (WA 1-7)
allgemein zuldssig. Insofern besteht hiermit im Plangebiet ein entsprechendes Angebot.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet wird weitgehend eine maximal zweigeschossige Bebauung mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Hochstmald festgesetzt. Das Mald der baulichen
Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und den Orientierungswerten aus der
BauNVO fir reine und allgemeine Wohngebiete (§ 17 BauNVO). Fir den Bereich der
Bestandsbebauung an der Kirchhellener Strale wird zu der Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als Hochstmal bestimmt. Bestimmend fir die
festgesetzte  Geschossflachenzahl (GFZ) ist die vorhandene Baustruktur in
zweigeschossiger Bauweise mit unterschiedlichen Gebaudemalien.

Fir die Neubebauung wird durch die Bestimmung der Gebaudehdhe auf eine Festsetzung
der Geschossflachenzahl (GFZ) verzichtet, weil sich mit der Bestimmung der Gebaudehdhe
die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) erlbrigt.

Im Teilbereich der Neubebauung zum Landschaftsraum wird aus Grinden der
harmonischen und landschaftsvertraglichen stadtebaulichen Gestaltung eine maximal
eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Gebaudehdhe festgesetzt. Darliber hinaus
ist hier eine GRZ von 0,3 ausgewiesen, um in Kombination mit der Festsetzung von
Mindestmalen fir die GroRRe der Baugrundstiicke (vgl. Kapitel D 4) eine aufgelockerte und
durchlassige Bebauung zum Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten.

Uber die Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse hinaus, wird zur néheren
Bestimmung der zulassigen Gebaudehdhe der Neubebauung die maximal zulassige
Gebaudehohe uber Erdgeschossfertigfulbodenhdhe (EFH) festgesetzt.

Als Hochstmald fir die Gebaudehohe gilt bei mindestens zweiseitig geneigten Dacher das
senkrechte Mall von der Bezugsebene (hier: EFH) bis zur Oberkante des Firstes, bei
Pultdachern das senkrechte Maly bis zur Dachoberkante der hdheren Wand und bei
Flachdachern das senkrechte Mal} bis zur Oberkante der Attika (siehe textliche Festsetzung
A.2.1).

Mit der Festsetzung der Gebaudehohe wird die Errichtung unmalfstablich hoher Gebaude
unterbunden, die den angestrebten stadtebaulichen Charakter des Wohngebietes storen
wirden. Die festgesetzten Gebaudehdhen ermdglichen jedoch bei Pult- wu.
Satteldachgebauden den Ausbau des Dachgeschosses und bei Flachdachgebauden die
Anlage eines Staffelgeschosses, jeweils als Nichtvollgeschoss.

Hiervon ausgenommen sind das WR 2 und das WA 5. Hier wird Uber die maximale
Gebaudehohe geregelt, dass nur maximal die festgesetzten zwei Vollgeschosse realisiert
werden kdnnen. Die Anlage eines dritten Nicht-Vollgeschosses wirde an dieser Stelle dem
stadtebaulichen Ziel zu wider laufen, eine lockere Bebauung im Ubergang zu
Landschaftsraum zu verwirklichen.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten max. Hohe
baulicher Anlagen um max. 1,0 m durch technische Dachaufbauten, insb. Photovoltaik- und
andere haustechnische Anlagen bei Wohngebauden zulassig ist. Als Bedingung hierflir wird
festgesetzt, dass sie um mind. 1,5m von den AuBenwanden des darunterliegenden
Geschosses abricken. Fur bautechnisch erforderliche Absturzsicherungen sollen diese
Einschrankungen bezlglich des Abrickens jedoch nicht gelten (s. textliche Festsetzung Nr.
A.2.2). Dadurch werden Uberschreitungen der Gebaudehdhe als HochstmalR durch (ibliche
technische Dachaufbauten auf ein vertragliches Mal} begrenzt. Die Festsetzung dient somit
der Vermeidung unerwiinschter visueller Beeintrachtigungen durch diese Anlagen.
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Bautechnisch erforderliche Absturzsicherungen treten diesbeziglich nur geringflgig in
Erscheinung. Da sie zudem naher an der Aufienwand notwendig fir die Realisierung
anderer stadtebaulich wiinschenswerter Dachflachennutzungen wie Dachterrassen sein
kdénnen, gelten die Einschrankungen bezuglich des Abriickens von den Auflenwanden fur
sie nicht.

Die Hohenfestsetzung gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO steht in
der Abhangigkeit zu der umliegenden Bestandsbebauung, um ein harmonisches
stadtebauliches Einfligen und einen gestaffelten Ubergang in den Landschaftsraum zu
gewahrleisten. Mit den Hohenfestsetzungen und der festgesetzten zulassigen Zahl der
Vollgeschosse erfolgt die verbindliche Regelung, dass die Proportionen der geplanten
Gebaude zu den bestehenden baulichen Hoéhenstrukturen eine Abstufung aufweisen. Mit
der Hoéhenfestsetzung werden die geplanten Gebaude mit einer geringeren Hohe als die
Bestandsgebaude verwirklicht. Auf diese Weise wird ein mafRstabliches Siedlungsbild im
Ubergang zum Landschaftsraum gewéhrleistet.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festschreibung der Bauweise erfolgt grundsatzlich in allen Baugebieten als offene
Bauweise. Fur die geplante Neubebauung ist weitgehend nur eine Einzel-, bzw. Einzel- und
Doppelhausbebauung zulassig. Unter Einhaltung der festgesetzten Baugrenzen flihrt diese
Festsetzung zu einer Einpassung der Bauformen in das Siedlungsbild im Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet. Die Uberbaubaren Flachen im Baugebiet werden unter dem
Gesichtspunkt des stadtebaulichen Ziels der siedlungsraumlichen Einbindung vorgegeben.

Die Anordnung der Gebaude auf den Grundsticken wird Uber die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sichern das angestrebte stadtebauliche Raumgefiige, lassen jedoch
den jeweiligen Grundstlickseigentimerinnen und -eigentimern einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum bei der Anordnung des Wohngebaudes auf dem Grundstick.

Die Festlegung der Baugrenzen begriindet sich in der Ausrichtung und Sicherung des
zukunftigen Erscheinungsbildes, ohne negative Auswirkungen auf den Gesamtraum. Die
Uberbaubaren Flachen in den Baugebieten werden unter Berlcksichtigung der
nachbarschaftlichen Belange (im Hinblick auf die Vermeidung moglicher gegenseitiger
Beeintrachtigungen bei der Nutzung von Freiflachen) festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen fir die Errichtung von Terrassen und Terrassentberdachungen
wird zugelassen, wenn die festgesetzte Tiefe bzw. Breite nicht Uberschritten wird, der
Mindestabstand zu o&ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen sowie die notwendigen
Abstandsflachen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen eingehalten werden (s.
textliche Festsetzung A.3). Die Festsetzung dient dazu, einen baulichen Spielraum fir die
Wohnnutzungen einzurdumen. Gleichzeitig soll eine weitgehende bauliche Uberformung der
Grundstticke vermieden werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet akzentuieren die Stralenrdume und
bilden stadtebaulich geordnete Raume.

Im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet werden vergleichsweise groRe (berbaubare
Grundstlcksflachen ausgewiesen. In Kombination dieser Festsetzung mit der maximal
zulassigen GRZ von 0,3 (vgl. Kapitel D 2) sowie der Festsetzung von Mindestmalien fir die
GrolRe der Baugrundstiicke (vgl. Kapitel D 4) wird so jedoch eine aufgelockerte Bebauung
gesichert und zugleich ein hohes Mal} an Flexibilitdt fir die Stellung der konkreten
Baukorper ermdéglicht.
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4, MindestmaR fiir die GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung von Mindestgrofien der Baugrundstiicke gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
erfolgt fiir das stidwestliche Teilgebiet (WA 5 u. WR 1 und 3 mit einer GRZ von jeweils 0,3),
das im direkten Ubergang zum Landschaftsraum liegt (s. auch textliche Festsetzung A.4).
Die Festsetzung dient dem Zweck, eine aufgelockerte durchléssige Bebauung zum
Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten.

Bei der geplanten GréRe des WA 5 und des WR 3, die direkt an das
Landschaftsschutzgebiet angrenzen, lassen sich bei den gewahlten MindestgrofRen und
unter Berucksichtigung des Bodendenkmals in diesem Bereich etwa sieben
Baugrundstlicke ausparzellieren.

Der Eigenart eines Allgemeinen  Wohngebiets entsprechend wurde die

MindestgrundstiicksgréRe fir das WA 5 dabei etwas geringer festgesetzt als im geplanten
Reinen Wohngebiet WR 2.

5.  Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und der Eigenart
nicht widersprechen, sind gemal® § 14 Abs. 1 BauNVO im Plangebiet zulassig. Dazu
gehdren Gartenhauser, Kinderspielgerate, Kellerersatzraume und Fahrradabstellanlagen.
Bei der Errichtung dieser Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten, der zu begriinen ist. (s. textliche Festsetzung A.6.1).

Die Regelung der Zulassigkeit von Nebenanlagen aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache begriindet sich in der stérungsfreien Garten- und Freiflachennutzung,
der Vermeidung mdglicher gegenseitiger Beeintrdchtigungen bei der Nutzung von
Freiflachen und in der Sicherung des Erscheinungsbilds im 6ffentlichen Raum.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14
Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhéangig von einer
zeichnerischen Festsetzung allgemein zulassig. Dies gilt auch fir die der fernmelde-
technischen Erschliefung dienenden Nebenanlagen (s. textliche Festsetzung A.6.2). Dies
dient einer moglichst flexiblen Gestaltung der Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten, die
gerade in Anbetracht der aktuellen Manahmen zur Klimaanpassung einer hohen Dynamik
und einem hohen Innovationsdruck unterliegen.

Im Bereich des nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmals, welches auch zeichnerisch in
den Bebauungsplan eingetragen wurde, sind jegliche Nebenanlagen unzulassig (s. textliche
Festsetzung A.6.3). Dieser Ausschluss begriindet sich aus dem Schutz und Erhalt von
Bodendenkmalern.

6. Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
12 Abs. 6 BauNVO)

Bauordnungsrechtlich erforderliche Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) oder
Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig. Nicht bauordnungsrechtlich notwendige Garagen, Carports
(Uberdachte Stellplatze) oder Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig. Im Bereich des nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmals,
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welches auch zeichnerisch in den Bebauungsplan eingetragen wurde, sind Garagen,
Carports (Uberdachte Stellplatzen) oder Stellplatze unzuldssig. Dieser Ausschluss
begriindet sich aus dem Schutz und Erhalt von Bodendenkmalern. Tiefgaragen sind aus
Griinden des Uberflutungsschutzes grundsétzlich unzuléssig.

Unter Beachtung der Freiflachennutzung der nachbarschaftlichen Auf3enbereiche und der
konfliktfreien ErschlieBung des Umfeldes erfolgt die Festsetzung von Mindestabstanden von
Garagen und Carports zur Strallenbegrenzungslinie bzw. im Zufahrtsbereich zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zu Grinflachen. Die Festsetzung von Mindestabstanden begriindet
sich in der stérungsfreien Zu- und Abfahrt und sichert das Erscheinungsbild des 6ffentlichen
Raums. Ziel der Festsetzung ist es auch, mit dem Abricken der Garagen, Carports oder
des ersten Stellplatzes von der 6ffentlichen Verkehrsflache Zufahrten zu generieren, die
zusatzlich zum Abstellen von Fahrzeugen nutzbar sind. Bereits vorhandene Garagen,
Carports und offene Stellplatze, die derzeit von dieser Festsetzung abweichen, genielRen
Bestandsschutz. (Siehe textliche Festsetzung A.5)

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Zur Sicherung der ausgewogenen ErschlieBung und Freiraumfunktion wird die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf
maximal zwei Wohnungen (max. 2 WO) in den reinen Wohngebieten WR 1-4 und in den
allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 begrenzt (s. textliche Festsetzung A.7). Diese
Beschrankung erfolgt zur Vermeidung einer hdheren Wohndichte. Die Festsetzung der
héchstzulassigen Zahl der Wohnungen fihrt damit auch zur Vermeidung von erhéhten
Beanspruchungen der Verkehrsflachen bzw. Freiflachen durch u.a. einen erhéhten Bedarf
an Stellplatzen.

8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss der inneren o6ffentlichen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt
von der Kirchhellener StraRe (L 621) Udber die vorhandenen Strallen
MozartstraRe/Schubertstrae und Im Huttenbusch. Die innere ErschlieBung ist im
Wesentlichen als Ringstralle bzw. in der Verlangerung der Schubertstralie als Stichstralle
geplant. Die ErschlieBungsstrallen sind zur Gewahrleistung eines ruhigen Wohnens
komplett verkehrsberuhigt als Mischverkehrsflachen auszubauen. Dementsprechend
werden sie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Lverkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Die Dimensionierung der Ringerschliefung und
der StichstralBe erfolgt auf der Grundlage der Ausbauanforderung fir eine o6ffentliche
AnliegerwohnstralRe ,Verkehrsberuhigter Bereich® gemafd der Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06).

Zur Sicherstellung der ErschlieBung und Zuganglichkeit des geplanten Regenrickhalte-
beckens wird eine sldlich abzweigende StichstraBe an die Verkehrsflache
Lverkehrsberuhigter Bereich“ angebunden. Diese Flache wird ebenfalls als Verkehrsflache
festgesetzt. Die drei westlich angrenzenden Grundstiicke im Reinen Wohngebiet WR 1
kénnen ebenfalls Uber diese festgesetzte Verkehrsflache erschlossen werden, soweit ein
vorgesehener schmaler Grundstuicksstreifen durch die jeweiligen
Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimer von der Projekttragerin erworben wird.

Das gleiche Vorgehen soll fir das Grundstlick norddstlich des Stichs der Schubertstralie
vorgesehen werden (WR 4). Hier wird ebenfalls eine Verkehrsflache festgesetzt, so dass
das entsprechende Grundstlick erschlossen ist, sobald ein schmaler Grundstlicksstreifen
durch den Grundstickseigentimer von der Projekttragerin erworben wird Die
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Projekttragerin wiederrum verpflichtet sich bei Ubernahme anteiliger StraRenausbaukosten
zum Verkauf dieser Grundsticksflachen an die jeweiligen Eigentimerinnen und
Eigentimer. Diese Verpflichtung wird in den zwischen Stadt Oberhausen und
Projekttragerin  zum Satzungsbeschluss zu schlielenden stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Notwendige Parkplatze fir Besucherinnen und Besucher werden im 6ffentlichen
StraBenraum jeweils als kleinere Parkplatzflachen in den Platz-Aufweitungen
(RingerschlieBung) und Quartiers-/Verkehrsplatz (Mozartstrale/Schubertstralle) bzw.
Eckbereichen des Strallenraumes ausgewiesen.

Teilflachen des Verkehrsraumes werden aus Grinden der geordneten Ausrichtung und der
eindeutigen Funktionsbestimmung als Verkehrsgriinflachen konkretisiert und festgesetzt.

9. Flache fiir Versorqgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

In Hohe des Quartiersplatzes an der Mozartstral3e/Schubertstrale ist eine Anlage fir die
Kraft-Warme-Kopplung geplant. Diese Flache wird als Flache fir Versorgungsanlagen
ausgewiesen. Damit soll die energetische Versorgung des geplanten Wohnquartiers auch
unter Gesichtspunkten der Klimaanpassung gewahrleistet werden.

Innerhalb der ausgewiesenen Flache flr Versorgungsanlagen kénnen grundsatzlich auch
Stellplatze mit Ladesaulen fur E-Autos vorgesehen werden.

Im Schallschutzgutachten flir den Bebauungsplan Nr. 744 wurde die an dieser Stelle
vorgesehene Flache fir Versorgungsanlagen ebenfalls betrachtet. Das Gutachten kommt
dabei zu dem Ergebnis, dass die Realisierung einer solchen Versorgungsanlage aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ohne Einschrankungen der geplanten Wohnnutzung
maglich ist (siehe Kapitel F.6).

10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Bereich hinter den Bestandsgarten der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Stralle
wird als offentliche Grinflache mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Die offentliche
Grinflache teilt sich dabei in zwei Bereiche auf. Ein zu den Bestandsgarten orientierter Teil
der offentlichen Grinflache mit der Breite von 3,50 m soll mit Rasengittersteinen ausgefihrt
werden und grundsatzlich befahrbar sein. Angrenzend ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen
geplant, der die dann folgenden Garten der geplanten Neubebauung optisch von dem
grundsatzlich befahrbaren Streifen abgrenzt.

Die offentliche Grunflache dient der Abgrenzung der Bestandsbebauung zum neu geplanten
Wohnquartier mit seinen Garten. Weiterhin unterstreicht die offentliche Grinflache den
grinen, hochwertigen Charakter des neu geplanten Wohnquartiers. Der vorgesehene,
befahrbare Streifen dient dabei auch der dauerhaften Pflege des angrenzenden bepflanzten
Grunstreifens. Weiterhin kann dieser Streifen auch durch die Bewohnerinnen und Bewohner
der Bestandsbebauung entlang der Kirchhellener Stralle genutzt werden, um ihre Garten im
rickwartigen Bereich andienen zu konnen. Aufgrund der weitgehend geschlossenen
Bebauungsstruktur der Bestandsbebauung ware ein Erreichen der Garten sonst in den
uberwiegenden Fallen nur durch die Wohnung moglich.

Weitere o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® werden
angrenzend an den geplanten StraRenraum festgesetzt, um diesen optisch und
gestalterisch zu gliedern und aufzuwerten.
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Bezuglich geplanter Pflanzmaflnahmen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen wird auf das
Kapitel D 16 verwiesen.

Die private Grunflache wird im rickwartigen Bereich des geplanten WR 1 festgesetzt. Sie
dient dabei insbesondere der Ausgestaltung einer klaren, griin gepragten Abgrenzung der
geplanten Wohnbebauung zur bestehenden Wohnbebauung an der Bremener Stral3e.
Weiterhin soll die private Grinflache einen Beitrag zur hohen 6kologischen Qualitat des
neuen Wohnquartiers leisten und diese Qualitat durch die Lage der privaten Grunflache in
die angrenzenden Bestandsgebiete Gbertragen.

11. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a und b BauGB)

Das far die Niederschlagsentwasserung des Plangebiets mafgebliche
Regenriickhaltebecken wird entsprechend seiner Funktion als Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt. Das im  Plangebiet anfallende  Niederschlagswasser soll im
Regenriickhaltebecken gesammelt und dann gedrosselt lber eine gezielte oberflachliche
Flhrung durch das Landschaftsschutzgebiet in den Reinerbach eingeleitet werden.

Weitergehende Ausflihrungen zur geplanten Entwasserung des Plangebiets kdnnen dem
Kapitel G Ver- und Entsorgung sowie dem Umweltbericht enthommen werden.

Neben seiner Funktion als Anlage der Regenrickhaltung soll das Regenrlckhaltebecken
auch einen Beitrag zum durchgrinten Charakter des Plangebiets leisten. In der Flache sind
daher weitreichende Begriinungsmallinahmen geplant, die sich mit der eigentlichen
wasserwirtschaftlichen Funktion kombinieren lassen. Detailliertere Ausfuhrungen hierzu
kénnen dem Kapitel D 16 und dem Umweltbericht im Kapitel 3 entnommen werden.

12. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden (§ 9
Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Im Zuge der Stralenentwurfsplanung in Verbindung mit der Berilcksichtigung von
Starkregenereignissen hat sich herausgestellt, dass MaRnahmen zum Uberflutungsschutz
vorgesehen werden missen. Zum Schutz der Erdgeschosszonen im Starkregenfall muss
die Erdgeschossfussbodenhéhe (EFH) der geplanten Neubauten in den Reinen
Wohngebieten WR 1-4 und den Allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 daher mindestens 0,15
m Uber dem Niveau der spateren endausgebauten Stral3e liegen.

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (EFH) von Neubauten darf dabei nicht héher als 0,50
m Uber dieser ErschlieBungsanlage gemessen an der zugehdrigen
StralRenbegrenzungslinie im Endausbau liegen, damit ein ausreichend grof3er Spielraum zur
Regelung der Grundstiicks- und Hausentwasserung gegeben ist.

Da ein Bezug der EFH auf eine zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans noch nicht
fertig gestellte Strale mit erheblichen Rechtsunsicherheiten belastet ware, erfolgt die
Festsetzung der max. EFH mit Bezug auf Normalhéhenull (NHN). Hierzu wurden durch den
ErschlieBungsplaner fir jedes festgesetzte Wohngebiet WR 1-4 und WA 3-6 eine dem
Hochpunkt im jeweiligen Baugebiet entsprechende maximale EFH ermittelt, unter deren
Einhaltung eine spatere Ausbauplanung auch unter den genannten Aspekten des
Uberflutungsschutzes umsetzbar ist. Fur die tiefergelegenen Grundstiicke im jeweiligen
Baugebiet ergeben sich so Ergebnisse ,auf der sicheren Seite".
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Um flur die tiefergelegenen Grundsticke eine unangemessen hohe EFH, die ggf. mit
héheren Kosten sowie einer Beeintrachtigung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
verbunden ware, zu vermeiden, wird zusatzlich zur Klarstellung der Hinweis Nr. 3 in den
Bebauungsplan aufgenommen, der besagt, dass die EFH mindestens 0,15 m Uber der
endausgebauten Strale liegen muss.

Um die vorhandenen Hauser ,Mozartstralle 1 und 3“ sowie ,Schubertstralle 1 und 3“ vor
oberflachlichem Wasserzutritt Uber die herzustellende ErschlieRungsstrafle in Richtung
Kirchhellener Strale zu schitzen, gilt es bei der nérdlich angrenzenden geplanten
Wohnbauflache Malinahmen zu treffen, um Wasserfllisse zu unterbinden. Wie im Lageplan
und den Schnitten der Genehmigungsplanung Wasserwirtschaft (Anlage 4) dargelegt ist,
muss eine grenzscharfe L-Wand entlang der gepl. Wohnbauflache gesetzt werden, deren
Oberkante =15cm (ber der mittleren Gelandehdhe der geplanten zugehdrigen
Aufienanlagenflache liegt. Somit soll sich ein mdglicher Wasserfluss entlang der L-Wand
von Norden nach Siden ergeben und evtl. Uberflutungswasser auf die geplante
ErschlieBungsstralle treffen, die das Wasser dann abflihren kann (s. textliche Festsetzung
A.9).

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache entlang der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet wird aus Grinden der
gesicherten Abstands- bzw. Saumzone zum angrenzenden Landschaftsraum
(Landschaftsschutzgebiet) mit der Anpflanzung von Gehodlzstrukturen als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Entsprechend ihrer Festsetzung dienen die dort vorgesehenen Grinstrukturen dem
Okologischen Ausgleich der durch das Vorhaben ausgelésten Eingriffe in Natur und
Landschaft.

14. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBung von ,Hinterlandgrundstiicken® im Bereich &stlich der
Kirchhellener Strafle 50 (im WA 7) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Anlieger
sowie Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt, flir das aus Grinden der
Flachenverfligbarkeit und des Flachenzuschnitts keine Ausweisung als Verkehrsflache
erforderlich ist.

Aus dem WA 7 ist weiterhin ein Leitungsrecht im WR 4 zu Gunsten der Nutzer des
Flursticks 1328 festgesetzt, um das auf diesem Flurstiick anfallende Niederschlagswasser
in Richtung des neuen Kanals in der geplanten neuen ErschlieBungsstrale des geplanten
Wohnquartiers zu fihren. Diese Regelung steht in direktem Zusammenhang mit den auf
diesem Flurstiick festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden (siehe D.12).

Ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht zu Gunsten der
Leitungstrager wird darlber hinaus nordlich des geplanten Regenrluckhaltebeckens
festgesetzt. Die so gesicherte Wegeverbindung dient zum einem der Pflege des im
angrenzenden Landschaftsschutzgebiets liegenden  Bereichs, Uber den das
Niederschlagswasser aus dem Regenrlckhaltebecken in Richtung Reinersbach gezielt
gelenkt wird.

Zum anderen stellt dieser Weg eine direkte fuBlaufige Verbindung aus dem neuen
Wohnquartier in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet sicher und bindet direkt an das
bestehende und geplante Wegenetz zur Besucherfiihrung im Landschaftsschutzgebiet an.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strale/MozartstralRe - Seite 24

Die so erreichte Verbindung starkt dabei mafigeblich die Attraktivitdt des neuen
Wohnquartiers.

Rechtsfolge von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist, dass die Belastung der
bezeichneten Flache mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zugunsten der Beginstigten
(Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager) zuldssig ist und Vorhaben, die diesen
Belastungen widersprechen, unzulassig sind. Durch die Festsetzung werden die Rechte
selbst jedoch nicht festgesetzt oder begriindet. Die Begriindung der Rechte muss durch
Vertrag, durch die Eintragung von Dienstbarkeiten oder ggf. von o&ffentlich-rechtlichen
Baulasten erfolgen. Soweit mdglich, werden dazu Regelungen im Rahmen des vor
Satzungsbeschluss abzuschliefienden stadtebaulichen Vertrags getroffen.

15. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Fir den Bebauungsplan Nr. 744 ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, um die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu quantifizieren, zu bewerten sowie auf
dieser Grundlage erforderliche LarmminderungsmalRnahmen zu erarbeiten (Larmgutachten,
Bebauungsplan Nr. 744 ,Kirchhellener Stralle / Mozartstral’e* der Stadt Oberhausen,
Ingenieurburo IST Stoécker, Haltern am See vom 13.04.2023; s. Anlage 2).

Malgebliche Larmquellen sind hierbei die bestehenden Stral’en, deren Verkehrslarm auf
das Plangebiet einwirkt. Weiter ist die bestehende Gemeindehausnutzung sudéstlich des
Plangebiets zu bertcksichtigen. Ebenso ist die perspektivische Umnutzung des
Gemeindehauses in eine Kindertageseinrichtung, wozu bei der Kirchengemeinde erste
Uberlegungen bestehen, bei der Betrachtung der Larmimmissionen in die Untersuchung
einzustellen.

Uberschreitungen der anzusetzenden Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau — werden vornehmlich an der Bestandsbebauung entlang der Kirchhellener
Stralte ermittelt. Diese Gebaude werden bereits jetzt durch Larm belastet, die zusatzlichen
durch das neue Wohnquartier ausgelosten Verkehre erhéhen diese Belastung nicht
malfgeblich.

Die ausfuhrlichen Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens werden im Kapitel F. 6 und
im Kapitel 2.1 des Umweltberichts dargelegt.

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass der Bebauungsplan Nr. 744 unter
Berticksichtigung bestimmter Larmschutzmalinahmen realisiert werden kann.

Der Bebauungsplan nimmt daher die folgende gutachterlich vorgeschlagene Festsetzung
zum passiven Schallschutz als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf (s. textliche
Festsetzung A.10).

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem Aullenldrm sind in den festgesetzten
Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind aufgrund der
Belastung durch Verkehrslérm (StraBenverkehr) bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemafR VDI-Richtlinie 2719,
August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®)
flihren, sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukérperanordnungen,
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Grundrissgestaltungen und/oder MalBnahmen des aktiven Schallschutzes, v.a.
Schallschutzwénde, eingehalten werden kbnnen:

Raumart Mittelungspegel

1.  Schlafrdume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)

1.2 in allen librigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdume, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume, tags
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbliros,
wissenschatftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)

3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)

3.3 GrolBBraumbiiros, Gaststétten, Schalterrdume, Léden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemél3 VDI-Richtlinie 2719,
Ziffer ~ 6.3)  nicht  schon  durch  Baukérperanordnungen  und/oder
Grundrissgestaltungen eingehalten werden kbénnen, sind schallschlitzende
AuBenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgedédmmter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AulBentiiren,
Dachfldchen oder Wénde entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB
dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, der malgebliche Innenschallpegel von
Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) gemal3
VDI-Richtlinie 2719, August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) bei teilgeéffnetem Fenster eingehalten werden. Andernfalls
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sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhéngige Lliiftungssysteme vorzusehen, die
die Gesamtschallddmmung der AulRenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass
durch andere geeignete Vorkehrungen zur L&rmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerédusche erreicht wird, so dass bei teilgeéffnetem Fenster der
vorgenannte mal3gebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser Nachweis
erbracht, sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhéngige Liiftungssysteme, die die
Gesamtschallddmmung der AulRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schutz der AuBenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet ist bei Uberschreitung eines Dauerschallpegels von 62
dB(A) bei AuBenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen)
nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukérpergestaltung oder andere
geeignete  Vorkehrungen  zur  L&rmminderung eine  Minderung  der
Verkehrsgerédusche erreicht wird, so dass fiir die jeweiligen Aullenwohnbereiche
ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von tagsiber maximal 62 dB(A)
sichergestellt ist.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB
dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den
Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmalBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719
~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung” [Stand: August 1987]
zu erbringen.

16. Pflanzgebote / Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Es werden Baume zum Erhalt festgesetzt sowie Baumstandorte auf den
Verkehrsgrinflachen und die Pflanzung weiterer Stralenbdume vorgesehen. Die
Anpflanzung und Erhaltungsbindung der Standorte von Strallenbdumen dient in erster Linie
der Sicherung von Pflanzbereichen im Strallenraum.

Diese Festsetzung wird durch entsprechende Pflanzlisten, Pflanzsysteme, Schemata im
Umweltbericht/Grinordnung in der Anwendung und Umsetzung inhaltlich fundiert und im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Ebenso erfolgt eine verbindliche Zuordnung der Flachen fiir die &kologischen
Ausgleichsmalinahmen, deren Anwendung und Umsetzung inhaltlich fundiert im
Umweltbericht/Grinordnung aufgefiihrt und im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
verbindlich geregelt ist. Griinordnerische Festsetzungen zur Sicherung des 6kologischen
Ausgleichs erfolgen innerhalb des Plangebietes auf der Flache fir die Wasserwirtschaft, der
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie auf der Offentlichen  Granflache. Die  Aufnahme  der
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MinderungsmalRnahmen in der Festsetzung, wie das Pflanzgebot der extensiven
Dachbegriinung, dienen der Reduzierung der Eingriffsschwere, die durch die Planung
ausgeldst wird.

Fur den in der festgesetzten offentlichen Grinflache vorgesehenen Pflanzstreifen von 2,00
m Breite (siehe Kapitel D.10) wird ebenfalls ein Pflanzgebot festgesetzt. Dieses Pflanzgebot
dient dabei der weiteren Qualifizierung der 6ffentlichen Grinflache und dient dazu, den
angestrebten grinen, 6kologisch hochwertigen Charakter der geplanten Siedlung im
Ganzen und der 6ffentlichen Griinflache im Speziellen zu unterstreichen.

Naheres zu den grunordnerischen und landschaftspflegerischen Aspekten und
Umweltbelangen ist dem Kapitel 3 des Umweltberichts zu entnehmen.

17. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der
Dachflachen und die Vorgartenbereiche gepragt. Ziel der nachfolgenden textlichen
Festsetzung B.1-5 ist es, insbesondere zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen hin ein
stadtebaulich geordnetes und einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen. Durch die Anlage
von Schottergéarten oder z.B. die Realisierung unterschiedlicher Dachformen bei aneinander
gebauten Gebauden ist ein sehr ungeordneter Eindruck zu befiirchten, der die Attraktivitat
der Wohngebiete im direkten Umfeld mindern kann und im Falle von Schottergarten zu
einer Verschlechterung der 6kologischen und klimatischen Funktion des Bodens fihrt.

Dachgestaltung

Die Festsetzung der Dachform Flachdach (FD) bzw. flachgeneigte Pultdacher (PD) mit einer
maximal zulassigen Dachneigung von 15° fir die neu geplante Bebauung in den reinen
Wohngebieten WR 1-4 und allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 (s. textliche Festsetzung B
1) hat eine wesentliche Bedeutung fur das stadtebauliche Erscheinungsbild und soll dartiber
hinaus die Umsetzung der vorgeschriebenen Dachbegrinung ermoglichen.

Weiterhin soll die einheitliche Ausflihrung der Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
bei Doppelhausern und Hausgruppen ein harmonisches stadtgestalterisches Gesamtbild
gewabhrleisten (s. textliche Festsetzung B.2).

Vorgartenflachen, Griin- und Freiraumgestaltung

Die Festsetzung, die Vorgartenflachen in den reinen Wohngebieten WR 1-4 sowie
allgemeinen Wohngebieten WA 3-6 gartnerisch zu gestalten, ermdglicht die Sicherung und
Weiterentwicklung der bestehenden Grinflachen- bzw. Gehdlzstrukturen (s. textliche
Festsetzung B.3). Die Vorgartenflachen werden somit als Griingestaltungselemente in das
Gesamtbild der neuen Bebauung integriert. Vorgarten haben dariber hinaus eine nicht zu
unterschatzende Okologische bzw. klimatische Bedeutung (Verhinderung von
Aufheizungseffekten). Die Vermeidung von Schotter bzw. Steinschittungsanteilen erzeugt
eine gestalterische Konstanz in einem vorwiegend durch befestigte Flachen gepragten
Umfeld und tragt zum Boden- und Klimaschutz bei. Die stadtebauliche Zielvorstellung des
grun gestalteten Wohnumfeldes wird mit dieser Festsetzung umgesetzt.

In allen reinen und allgemeinen Wohngebieten gilt auerdem: In der Flache zwischen der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (bei Eckgrundstiicken die der ErschlieBung des
Grundstlicks dienenden Verkehrsflache) und der von dieser aus betrachtet vorderen
Baugrenze sind Gartenhduser und Abstellrdume nicht zuldssig. Ansonsten haben
Gartenhauser und Abstellrdume zu den erschliefenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 3,0 m zu wahren (s. textliche Festsetzung B.4).
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Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken und Zaune bzw. zur Unzuldssigkeit von
Einfriedungen in den Vorgartenbereichen erganzen die Gestaltungsfestsetzungen. Auch
diese Gestaltungsfestsetzungen verfolgen das Ziel eine einheitliche, qualitativ hochwertige
und in das Quartier wirkende stadtgestalterische Qualitat der neu geschaffenen Raume zu
verwirklichen. Dies unterstitzt das Gbergeordnete Ziel, an dieser Stelle ein Wohnquartier fiir
den gehobenen Wohnraumbedarf zu entwickeln. (s. textliche Festsetzung B.5).

D Verkehrsuntersuchung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung ist ein Verkehrsgutachten
erstellt worden (Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 744  Kirchhellener StralRe/
MozartstralRe“, abvi Verkehrsplanung, Bochum vom 11.04.2023; s. Anlage 1).

Das Gutachten fiihrt zusammenfassend u.a. ab Seite 39 folgendes aus:

In der vorliegenden Untersuchung wird im Rahmen einer konservativen Betrachtung die
Grundtendenz einer  weiter zunehmenden Verkehrsentwicklung aus der
Verkehrsverflechtungsprognose 2030 (VU / Intraplan / IVV / Planco 2014) bertcksichtigt
und in der Vorbelastung bzw. im Lastfall Prognose-Null sowohl im Pkw-Verkehr als auch im
Lkw-Verkehr eine Zunahme um jeweils 10% gegeniber den Zahlwerten vom April 2022
angenommen. Mit diesem Ansatz werden sowohl mdégliche coronabedingte Einflisse auf
das Verkehrsgeschehen als auch als worst-case-Annahmen allgemeine Verkehrszunahmen
z.B. durch steigende Motorisierung und/oder zunehmende Mobilitat abgedeckt.

Nach Angaben der Vorhabentragerin sind innerhalb des geplanten Bebauungsplangebietes
die Entwicklung von maximal 68 zusatzlichen Wohneinheiten sowie eine 4-zlgiger Kita mit
Platz far maximal 100 Kinder vorgesehen. Im Ergebnis der
Verkehrserzeugungsberechnungen ergeben sich in der Uberlagerung der Kfz-Frequenzen
aus den verschiedenen Nutzungs-bereichen mit den zugrunde gelegten
Berechnungsansatzen und Annahmen in den malgeblich zu betrachtenden
Stundenintervallen an

einem Normalwerktag folgende Zusatzverkehrsanteile:

Zielverkehr Quellverkehr
7.00 - 8.00Uhr:...ccccvvneeean. A3 Kfz/Nuueeeeeaa, 71 Kfz/h
16.00-17.00 Uhrccceeeene. .. 65 KfZ/N.uweeeeeeeeeeee 52 Kfz/h

Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich flir das geplante Vorhaben jeweils im Zielverkehr und
im Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von 381 Kfz/Tag, aufgeteilt nach Nutzergruppen:

205 Kfz/Tag Bewohnerverkehr

13 Kfz/Tag  Besucherverkehr

12 Kfz/Tag  Wirtschaftsverkehr

7 Kfz/Tag Kita Beschaftigtenverkehr
144 Kfz/Tag Kita Hol-/Bringverkehr

Die den Leistungsfahigkeitsberechnungen und Bewertungen zugrunde gelegten
PROGNOSE-Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der Vorbelastung
(Zahlwerte vom 05.04.2022 zuzuglich einer pauschalen Erhéhung um 10% fir maogliche
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coronabedingte Einflisse sowie allgemeine Verkehrszunahmen um 10%) mit den
Zusatzverkehren des geplanten Vorhabens. An den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten
ergeben sich folgende Veranderungen im Kfz-Verkehr.

Vorbelastung Zusatzverkehr Prognose Zunahme
Kirchhellener StralRe / Mozartstral3e / Brahmsweg
Morgenspitze 652 Kfz/h 97 Kfz/h 749 Kfz/h 14,9 %
Nachmittagsspitze 626 Kfz/h 99 Kfz/h 725 Kfz/h 15,8 %

Kirchhellener StralRe / Im Hiuttenbusch
Morgenspitze 647 Kfz/h 69 Kfz/h 716 Kfz/h 10,7 %
Nachmittagsspitze 618 Kfz/h 70 Kfz/h 688 Kfz/h 11,3 %

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgt auf der Grundlage der Berechnungs-
verfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen HBS
(Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-
gestitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitat Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil.
Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik). In der verkehrstechnischen Gesamt-
betrachtung ergeben sich folgende Bewertungen:

Kirchhellener Stralle / Mozartstrale / Brahmsweg

Fir die Uberprifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Kirchhellener StraRe/
Mozartstrale/Brahmsweg wird die bestehende Vorfahrtregelung mit jeweils kombinierten
Fahrspuren in allen Zufahrten zugrunde gelegt:

In der Betrachtung der Einzelstréme ergeben sich in allen wartepflichtigen Verkehrsstréomen
mit mittleren Wartezeiten von deutlich weniger als 10 Sekunden je Fahrzeug (sec/Fz) nur
sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden Verkehrsteilnehmer kann den
Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitdt ist in allen
Verkehrsstrémen sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittagsspitze nicht nur in
der Vorbelastung, sondern auch in der Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

In allen wartepflichtigen Einzelstromen wird der Schwellenwert einer akzeptablen Verkehrs-
qualitat von 45 sec mittlerer Wartezeit pro Fahrzeug sehr deutlich unterschritten.

Die Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome weist in der
Prognose gegenlber der Vorbelastung nur geringe Zunahmen der mittleren Wartezeiten
auf.

Die Kapazitatsreserven liegen in der Prognose in beiden Zufahrten der Kirchhellener Stralde
bei mehr als 1.400 Fz/h sowie in den vorfahrtrechtlich untergeordneten Zufahrten Mozart-
strae bei mehr als 530 Fz/h und in der Zufahrt Brahmsweg bei mehr als 390 Fz/h.

Es ergeben sich nur geringe Auswirkungen auf die Staulangen. Diese liegen in allen
Knotenzufahrten sowohl in der Vorbelastung als auch in der Prognose zwischen 6 und 7 m.

Bedingt durch die Entwicklung der geplanten Nutzungen ergeben sich keine signifikant
spurbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegeniber der
bestehenden Verkehrssituation (Vorbelastung).

Der Knotenpunkt Kirchhellener Stralle/MozartstraRe/Brahmsweg ist auch unter den
Prognose-Verkehrsbelastungen mit einer Vorfahrtregelung im bestehenden Ausbauzustand
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mit jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrten als deutlich ausreichend
leistungsfahig einzustufen.

Kirchhellener StralRe / Im Huttenbusch

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Kirchhellener Strafie/lm
Huttenbusch wird die bestehende Vorfahrtregelung mit jeweils kombinierten Fahrspuren in
allen Zufahrten zugrunde gelegt:

In der Betrachtung der Einzelstréme ergeben sich in allen wartepflichtigen Verkehrsstréomen
mit mittleren Wartezeiten von maximal 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der
ein- und abbiegenden Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert
passieren. Die Verkehrsqualitat in diesen Verkehrsstromen ist sowohl in der Vorbelastung
als auch in der Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

In allen wartepflichtigen Einzelstromen wird der Schwellenwert einer akzeptablen Verkehrs-
qualitat von 45 sec mittlerer Wartezeit pro Fahrzeug sehr deutlich unterschritten.

Die Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome weist in der
Prognose gegentber der bestehenden Verkehrssituation (Vorbelastung) nur geringe
Zunahmen der mittleren Wartezeiten auf.

Die Kapazitatsreserven liegen in der Prognose in der Zufahrt Im Hittenbusch bei mehr als
480 Fz/h und in der nérdlichen Zufahrt Kirchhellener Strafl’e bei mehr als 1.440 Fz/h.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die Staulangen. Die Stauldngen sind mit 6 m bzw.
7 m sowohl in der Vorbelastung als auch in der Prognose nur kurz.

Bedingt durch die Entwicklung der geplanten Nutzungen ergeben sich keine signifikant
spurbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt gegeniber der
bestehenden Verkehrssituation.

Der Knotenpunkt Kirchhellener Strale/Im Huttenbusch ist auch unter den Prognose-
Verkehrsbelastungen im  vorhandenen  Ausbauzustand mit der bestehenden
Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsféahig einzustufen.

Zusammengefasst und abschlielliend ergeben sich aus verkehrsgutachterlicher Sicht unter
Berlcksichtigung der dargestellten Grundlagen und Berechnungsannahmen keine
Bedenken gegen die Entwicklung von 68 zusatzlichen Wohneinheiten innerhalb des
Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 744  Kirchhellener Stralle / Mozartstral’e” und einer
4-zugigen Kita mit Patz fur maximal 100 Kinder angrenzend an das Plangebiet des
Bebauungsplans.

E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

Gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil
der Begrindung des Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB die in der Umweltprufung
ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.
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In den nachfolgenden Unterkapiteln wird eine Kurzzusammenfassung der wichtigsten
Ergebnisse des Umweltberichtes dargelegt. Der Umweltbericht als solcher ist als
gesonderter Teil B dieser Begriindung beigefugt.

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit keine Hinweise vorliegen, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind, gibt es ebenfalls
nicht.

2. Ergebnis/Zusammenfassung Umweltbericht

Auf Grundlage der vorgesehenen baulichen Entwicklung sowie einer Analyse der
Ausgangssituation hinsichtlich der verschiedenen Schutzgiter und Umweltbelange (Boden,
Wasser, Stadtklima, Mensch und menschliche Gesundheit, Landschaft, Artenvielfalt etc.)
wurden die Umweltfolgen des Vorhabens eingeschatzt.

Die Prifung der Umwelterheblichkeit hat gezeigt, dass die Vereinbarkeit der Planung mit
den Belangen der Schutzglter:

* Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt
« Landschaft / Landschaftsbild

» Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

* Boden

 Wasser

« Klima/ Luft

* Kultur- und sonstige Sachgtiter

gegeben ist und keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Um die derzeit absehbaren Eingriffe in die Schutzglter zu vermeiden bzw. zu verringern,
finden folgende MalRnahmen Berticksichtigung:

Schutz der angrenzenden Gehdlze

Erhalt Baume / Gehdlze

Geholzsicherung wahrend der Baumallnahmen

Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen

Sicherung und Schutz des Oberbodens

Einleitung des Niederschlagswassers in den Reinersbach

* Baudurchfihrung entsprechend dem Stand der Technik zum Schutz des Bodens und
Grundwassers vor Schad- und Fremdstoffeintrag sowie physikalischen Beein-
trachtigungen.

Mit PflanzmalRnahmen als Ausgleich innerhalb des Plangebietes (Anlage einer
Landschaftshecke, Gehdlzpflanzungen, naturnahe Gestaltung der Regenrlickhalteanlage)
sowie mit  externen  Ausgleichsmallhahmen im sudostlich  angrenzenden
Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Reinersbachtal“ (Anlage eines Feldgehdlzes und einer
Streuobstwiese) und auf einer Flache im Landschaftsschutzgebiet ,Immenhdfchen und
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Konigshardt“ (Anlage von Landschaftshecken und einer Streuobstwiese) ist der Eingriff
vollstandig kompensiert.

Aufgrund der Ausgleichbarkeit erheblicher, nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen ist eine
Vereinbarkeit mit den Schutzgitern gewahrleistet.

3.  Eingriffsregelung/Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Begleitend zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 744 - Kirchhellener Strale/
Mozartstralle — ist in Umweltprifung/Umweltbericht ein Kapitel zur Bilanzierung des
naturschutzrechtlichen Eingriffs integrativ eingebunden. Im Rahmen der
Umweltprufung/Umweltbericht wird die heutige Umweltsituation ermittelt und bewertet, der
durch das Planungsvorhaben bedingte Eingriff in Natur und Landschaft nach Art und
Umfang quantifiziert und Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe aufgezeigt.

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage von § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§§ 14, 15 und 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und wird tber die Umweltprifung/
Umweltbericht Inhalt des Bebauungsplanes.

Die Eingriffsbilanzierung wird wie auch die Bestandserfassung nach der Bewertungs-
methode "Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen" (4. Uberar-
beitete Fassung aus 4/2013) in Anlehnung an die vom Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) empfohlenen Biotoptypenwerte - Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW - vorgenommen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung flr das Bebauungsplangebiet
schliel3t die Eingriffsregelung mit einer negativen Bilanz ab. Die durchgeflihrte naturschutz-
rechtliche Eingriffsbilanzierung flr das Bebauungsplangebiet zeigt, dass die Minderung des
Eingriffes innerhalb der Plangebietsgrenzen nicht gegeben ist und eine externe
Kompensation erforderlich wird.

Mit der okologischen Aufwertung von Flachen im LSG ,Reinersbachtal“ sowie im LSG
~Immenhdfchen und Kénigshardt* ist der Eingriff vollstandig kompensiert.

4.  Artenschutz/Planungsrelevante Arten

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Bauleitplan-
verfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar geltenden
Regelungen des § 44 BNatSchG i.V.m. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt es zu Uberprifen, ob es durch das
Vorhaben ggf. zu VerstolRen gegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommt. Zu den in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrten Verboten gehdren u. a. das Nach-
stellen, Fangen, Verletzen oder Toten geschutzter Tierarten sowie die Entnahme aus der
Natur, die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Die Verbote gelten
sinngemal auch flr wildwachsende Pflanzen der geschitzten Arten und deren Standorte.
Falls durch das Vorhaben Verbotstatbestande erfiillt werden, sind die Ausnahmeregelungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beachten.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Betrachtung wurde das Vorkommen von planungs-
relevanten Arten im Untersuchungsraum geprift und in einem Artenschutzfachbeitrag
dokumentiert. Die erste Untersuchung von 2013 wurde mit Stand vom 21.03.2021
aktualisiert und im Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan
Nr. 744 (s. Anlage 3) dokumentiert. Grundsatzlich wurden die Erkenntnisse der Unter-
suchung von 2013 bestatigt.
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Im 2021 neu aufgelegten Fachgutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung wurde festge-
stellt, dass auf der Planflache selbst keine planungsrelevanten Arten in einem Umfang und
Relevanz anzutreffen sind, die das Gebiet flr ihren Erhaltungszustand essenziell machen
wlrden.

Die Flache liegt zwar in Nachbarschaft zu einer wertvollen Biotopverbundflache, die als
wichtiges Trittsteinbiotop im urbanen Raum (Eintrag im LANUV-Register) bezeichnet wird,
aber auch dort ist durch den bestehenden Siedlungs- und Freizeitdruck nur eine geringere
Wertigkeit fur planungsrelevante Arten gegeben.

Das Plangebiet und die angrenzende Flache im Landschaftsschutzgebiet (LSG) wird durch
einige Fledermausarten zur Jagd genutzt. 92% davon sind die anspruchslosen Zwerg-
fledermause. Wenige Nachweise gibt es von der Breitfligelfledermaus und nur Einzel-
kontakte bzw. Durchzug von GroRem Abendsegler, Rauhautfledermaus, Braunem Langohr
und Groflem Mausohr. Es gibt keine Hinweise auf essenzielle Flugstralen und Sommer-
bzw. Balzquartiere.

Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten waren trotz vorhandenem Potenzial von
Biotopstrukturen weder im Plangebiet noch im angrenzenden LSG-Bereich zu finden.

Nahrungsgaste der Brutvogel mit Einzelbeobachtungen waren Wiesenpieper, Bluthanfling,
Mehlschwalbe, Sperber und Turmfalke. Stare briten in den alten Hybridpappeln am
Reinersbach. Ein Mausebussard wurde o6fter auf Nahrungssuche beobachtet, ohne dass
eine Brut im betrachteten Raum stattfand.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass aufgrund der Art des Vorhabens, der
aktuellen Nutzungssituation und der denkbaren Auswirkungen unter Beachtung der
entsprechenden Vermeidungsmaflnahmen fir keine der potenziell vorkommenden Arten
relevante  Beeintrachtigungen erkennbar sind, die zu einem Eintreten der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG flihren wirden.

5. Altlasten und Bodenschutz

Ein siidwestlicher Teilbereich des Plangebietes im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
befindet sich innerhalb einer Altablagerung, die im stadtischen Kataster der Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht mit der Bezeichnung F07.004 geflihrt wird.

Zur Sicherung im Umgang mit Verdachtsflachen erfolgt die Aufnahme eines Hinweises
(s. Kapitel | 2).

6. Belange des Immisionsschutzes

Luftbelastung/Geruchsimmissionen

Der Planbereich wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte als vorbelasteter Bereich
gefuhrt. Insgesamt ist festzustellen, dass die Grenzwerte (Immissionskonzentrationen)
unterhalb der Grenzwerte liegen. Die Schadstoffbelastungen bewegen sich in einem in
dieser Region normalen Rahmen.

Larmbelastung

Fir den Bebauungsplan Nr. 744 ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, um die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu quantifizieren, zu bewerten sowie auf
dieser Grundlage erforderliche Larmminderungsmaflinahmen zu erarbeiten (Larmgutachten,
Bebauungsplan Nr. 744  Kirchhellener Stralle / MozartstralRe“ der Stadt Oberhausen,
Ingenieurburo IST Stocker, Haltern am See vom 13.04.2023; s. Anlage 2).
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Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass der Bebauungsplan Nr. 744 unter
Berticksichtigung bestimmter Larmschutzmalinahmen (siehe Kapitel D.14) realisiert werden
kann. Das Gutachten lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Verkehrslarm

Larmbelastung bei freier Schallausbreitung

Bei freier Schallausbreitung wird der Orientierungswert der DIN 18005 flir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags in dem Plangebiet im Bereich der Baufelder WA an der
Kirchhellener Strale um 9-12 dB und an den Baufeldern Ostlich der Bebauung an der
Kirchhellener Stralte um 3-5 dB Uberschritten, der Orientierungswert der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird in dem Plangebiet im Bereich der
Baufelder WA an der Kirchhellener Stralle um 12-14 dB und an den Baufeldern &stlich der
Bebauung an der Kirchhellener StralRe um 7-9 dB Uberschritten. In dem Plangebiet im
Bereich der Baufelder WR wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir reine Wohngebiete
von 50 dB(A) tags um 6-10 dB Uberschritten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur reine
Wohngebiete von 40 dB(A) nachts wird in dem Plangebiet im Bereich der Baufelder WR um
10-14 dB Uberschritten.

Larmbelastung mit Gebauden im Plangebiet

Die von der Kirchhellener Stralle abgewandten Gebaudeseiten der Bestands- und
Plangebdude werden durch die Gebaude selbst abgeschirmt. Da die Gebaude an der
Kirchhellener StralRe alle schon vorhanden sind (Uberplanung einer bebauten Flache) und
die Neubauten hinter diesen Gebauden liegen werden alle Gebaude als vorhanden
angesetzt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur
allgemeine Wohngebiete werden in dem Baufeld WA Kirchhellener Stralle an den
strallenseitigen Fassaden um bis zu 13 dB tags und 16 dB nachts Uberschritten. An den
straRenabgewandten Fassaden liegen die Beurteilungspegel ca. 6-17 dB niedriger. An den
stralRenseitigen Fassaden werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete an der Mozartstral’e bis zur
Schubertstralle um bis zu 8 dB tags und 12 dB nachts Uberschritten. An den rickwartigen
Fassaden sind die Beurteilungspegel ca. 4-8 dB niedriger. An den stralRenseitigen
Fassaden an der Stralle Im Hittenbusch werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete an den Bestandsgebauden
um bis zu 9 dB tags und 11 dB nachts Uberschritten. An den ruckwartigen Fassaden des
sudlichen Bestandsgebaudes sind die Beurteilungspegel ca. 3-6 dB niedriger. An dem
nordlichen Bestandsgebaude betragt der Unterschied < 3 dB da der Larm der Kirchhellener
StraBe ungehindert auf die Gebaudevorder- und -riickseite fallt. An den neu geplanten
Einzelhdusern werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete an den Baufeldern mit WA-Ausweisung im
Bereich 6stl. MozartstralRe/westliche Schubertstralle um bis zu 3 dB tags und 7 dB nachts
Uberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts fur reine Wohngebiete werden an den Baufeldern mit WR-Ausweisung um bis zu 10
dB tags und 14 dB nachts Uberschritten. Die héheren Beurteilungspegel treten in den
oberen Geschossen der nérdlichen Baufelder auf und die niedrigsten Beurteilungspegel an
den Sudfassaden des sudlichsten Baufeldes.

Die malgebliche Schallquelle fir den Verkehrslarm ist die Kirchhellener Strale. Diese
Strale kann nicht durch baulichen Schallschutz wie eine Larmschutzwand abgeschirmt
werden, da die Gebdude an der Kirchhellener Strale durch diese Stral3e erschlossen
werden. Die maligeblich von den Larmbelastungen betroffenen Gebdude sind die
Bestandsgebaude parallel zur Kirchhellener Stral3e. Diese Gebaude sind schon heute durch
den Larm der StralRe belastet. Fir diese Gebaude verbleibt nur die Mdglichkeit, passiven
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Larmschutz fir die Gebaude festzusetzen. Fur die Gebaude Ostlich der Baureihe an der
Kirchhellener Strale waren Larmschutzwande nicht wirksam, da derzeit der Larm der
Kirchhellener Stralte schon durch die Stralenrandbebauung abgeschirmt wird. Weitere
Larmschutzwande Ostlich dieser Bebauung hatten keinen weiteren Schutzeffekt. Deshalb
verbleibt auch fir die Baufelder dstlich der Bebauung an der Kirchhellener Stralle nur die
Méglichkeit passiven Schallschutz im Bebauungsplan festzusetzen. (s. Kapitel D 15)

Larmbelastung im Plangebiet mit Gebauden in den AulRenwohnbereichen

Die AuRenwohnbereiche, die an den Sldostseiten der Gebaude liegen, werden durch die
Gebaude selbst vor dem Larm der Kirchhellener Stralle abgeschirmt. In den
Gartenbereichen der Gebaude an der Kirchhellener Strale und Mozartstralle zwischen
Mozartstrale und Im Huttenbusch sind Beurteilungspegel < 55 dB(A) zu erwarten. Der
Orientierungswert fir allg. Wohngebiete von 55 dB(A) wird hier eingehalten. In den
Gartenbereichen der Gebaude in den Baufeldern nérdlich der Mozartstrafl’e und nérdlich der
Schubertstral’e liegen Beurteilungspegel zwischen 50 dB(A) (Plangrundstiicke) und 56
dB(A) (Schubertstralle 1) vor. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden hier in den
Gartenbereichen um 1- 4 dB Uberschritten. In den Gartenbereichen der Bestandsgebaude
an der Strae Im Huittenbusch kann der Schall ungehindert von der Kirchhellener Stralte
einfallen. Hier sind Beurteilungspegel zwischen 50 und 65 dB(A) zu erwarten. In den
Sldostgarten der Gebaude sudlich der Schubertstralle wird der Orientierungswert von 50
dB(A) fur reines Wohnen bzw. von 55 dB(A) flr allg. Wohnen an nahezu allen Gebauden
eingehalten. Durch Reflexionseffekte kann es je nach Gebaudestellung auch an den
Sldostseiten der Grundstiicke zu Beurteilungspegeln > 50 dB(A) bis 52 dB(A) kommen. In
den Gartenbereichen mit vorwiegend Sidostausrichtung in den Baufeldern an der neuen
ErschlieBungsstralle werden Beurteilungspegel < 50 dB(A) erreicht und damit die DIN
18005 eingehalten. Bei Garten an der Ost- oder Nordseite liegen Beurteilungspegel von 51-
53 dB(A) vor. Der Orientierungswert fir reine Wohngebiete wird um bis zu 3 dB
Uberschritten. In den Gartenbereichen in dem suldlichsten Baufeld sind in Beurteilungspegel
< 50 dB(A) zu erwarten. Der Orientierungswert flir reine Wohngebiete von 50 dB(A) wird
hier eingehalten.An den strallenseitigen Fassaden der Gebaude an der Kirchhellener
StralBe liegen tagsiber Beurteilungspegel vor, die eine Kommunikation in den
Aulenwohnbereichen (Terrassen, Balkone) einschranken kdnnen. Nach einem Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 16.03.2006 (Az. 4 A 1075.4) werden in
AulRenwohnbereichen Pegel bis zu 62 dB(A) toleriert. Dieser Pegel stellt nach dem Urteil die
Schwelle dar, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung
nicht zu erwarten sind (siehe auch Urteil des OVG Minster; Az. 10 B 526/18 NE). Bereiche
mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) gibt es in allen Wohngebieten im Plangebiet. Auch an
den Wohngebauden an der Kirchhellener Stralle liegen an den stralRenabgewandten
Fassaden Beurteilungspegel tags < 62 dB(A) vor.

Da die betroffenen Baufelder an der Kirchhellener Stral’e schon bebaut sind und es sich um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird auf die konkrete Festsetzung von Larmschutz-
hindernissen zum Schutz der AuRenwohnbereiche verzichtet. Stattdessen wird eine Pruf-
und Nachweispflicht fir die AulRenwohnbereiche vorgeschlagen, die sich im Bereich > 62
dB(A) bei freier Schallausbreitung befinden. Sie kommt bei genehmigungspflichtigen, An-,
Aus-, Um- und Neubauten zum Tragen. Aulenwohnbereiche an Fassadenbereichen mit
Beurteilungspegeln oberhalb dieses Wertes sind nur bei der Umsetzung von baulichen
MaRnahmen zulassig, durch die sichergestellt wird, dass mit den Malknahmen in der Mitte
der Aulienwohnbereiche ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags eingehalten wird. (s.
Kapitel D 15)

Zunahme der Larmbelastung auf éffentlichen Stralen

Durch die Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme auf der Kirchhellener Stral3e, der
MozartstralRe und der Strafle Im Huttenbusch. Auf der Kirchhellener Strale wird der
Verkehrslarm um 0,2 bis 1,2 dB auf bis zu 67,9 dB(A) tags und 60,18 dB(A) (Zunahme 0,21
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dB) nachts erhoht. Die Orientierungswerte fur allg. Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts werden hier schon durch die Vorbelastung auf der Strale Gberschritten. Am
Tag liegen die Beurteilungspegel auch mit den Verkehren aus dem Plangebiet noch unter
dem als kritischen Pegel von 70 dB(A) tags anzusehende Wert, bei dessen Uberschreitung
ungesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen. In der Nacht wird
der als kritischer Pegel von 60 dB(A) anzusehende Wert, bei dessen Uberschreitung
ungesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen, am Gebaude
Kirchhellener Stral3e 7 an der Strallenfassade um 0,2 dB Uberschritten. Die Zunahme durch
den Verkehr aus dem Plangebiet betragt hier 0,2 dB. Entsprechend einer Entscheidung des
OVG Minster (Az. 7 D 34/07.NE) kénnen Zunahmen des Verkehrslarms aufgrund der
hohen Vorbelastung der Verkehrslarm als nicht relevante Zunahmen des Verkehrslarms
gewertet werden. Der kritische Pegel von 60 dB(A) wird mit 60,2 dB(A) zwar Uberschritten,
er liegt aber immer noch innerhalb von 60 - 65 dB(A), in dem sich die Schwelle zur
Gesundheitsgefahr bewegt. Deshalb wird die Erhéhung von rechnerisch 0,2 dB (A) noch als
zumutbar eingestuft.

In der MozartstraRe kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des Verkehrslarms um
0,6 bis 2 dB auf bis zu 55,6 dB(A) tags und 49,9 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden im Bestand eingehalten und im Planfall
um 1 dB Uberschritten und von 45 dB(A) nachts schon durch die Vorbelastung auf der
Stral3e Uberschritten. Am Tag und in der Nacht liegen die Beurteilungspegel auch mit den
Verkehren aus dem Plangebiet noch deutlich unter den als kritische Pegel von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts anzusehenden Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde
Wohnverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden konnen.

In der Stralle Im Huttenbusch kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des
Verkehrslarms um 0,5 bis 0,6 dB auf bis zu 59,9 dB(A) tags und 52,6 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden schon durch die Vorbelastung auf der Stralte Uberschritten. Am Tag und in der
Nacht liegen die Beurteilungspegel auch mit den Verkehren aus dem Plangebiet noch
deutlich unter den als kritische Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts anzusehenden
Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr
ausgeschlossen werden kénnen.

Larmbelastung durch Neubau der Erschliefungsstralle

Fir den Ausbau der Mozartstrale, der Schubertstralle und der Strale Im Huttenbusch
sowie den Neubau der ErschlieBungsstralie ist von einer wesentlichen Anderung bzw. dem
Neubau einer Strafle auszugehen. Dementsprechend sind hier die Grenzwerte der 16.
BImSchV anzusetzen. Es werden Beurteilungspegel von den wesentlich geanderten bzw.
neu gebauten Strallen von bis zu 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts prognostiziert. Damit
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um mindestens 4 dB unterschritten. Es
sind keine Schallschutzmallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm durch den Neubau bzw.
der wesentlichen Anderung der ErschlieBungsstraie erforderlich.

Die 6 Stellplatze im StralRenraum der Ecke Mozartstrale/Schubertstrale und die 7
Stellplatze im StralRenraum Ecke Mozartstrale/Kirchhellener Stralde tragen nicht relevant zu
den Gerauschimmissionen bei. Die Immissionen liegen um mehr als 4 dB unter den
Immissionsrichtwerten der TA Larm fur allg. Wohngebiete und mehr als 10 dB unter den
Immissionsrichtwerten flir reine Wohngebiete an den Baufeldern mit WR-Ausweisung.

Beurteilung Larmimmissionen aus dem Gemeindegrundstiick

Am Tag werden an den nachstgelegenen Grenzen der Baufelder des allg. Wohngebietes
Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) durch die typische heute zulassige Nutzung des
Gemeindehauses erreicht (siehe Karte 26, Anlage 2). Der Orientierungswert der DIN
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18005/Immissionsrichtwert TA Larm von 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete tags wird
damit eingehalten. An den Baufeldern mit WR Ausweisung werden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm ebenfalls eingehalten.

Wird das Gemeindehaus abgerissen und eine Kindertageseinrichtung gebaut, werden die
Gerauschimmissionen, die durch den Stellplatz der Kita entstehen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm einhalten. Durch die Parkgerausche der Kita sind Beurteilungspegel von bis zu
52 dB(A) an dem nachstgelegenen Baufeld (WA) zu erwarten. An den Baufeldern mit WR
Ausweisung werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm ebenfalls eingehalten.

Beurteilung des Larms aus der Flache fiir Nahwéarmeversorgung

An der westlichen Ecke MozartstraRe Schubertstrale ist eine Flache fir
Nahwarmeversorgung  geplant. Eine  konkrete  Planung zur Technik  der
Nahwarmeversorgung liegt noch nicht vor. Aufgrund der Bandbreite der méglichen Technik
von Stromwarmekopplung mit Brennstoffzellen, Uber Warmeversorgung mit Pelletfeuerung
bis zu BHKW-Anlagen kann hier keine Immissionseinwirkung gepruft werden. Da
Ublicherweise aber alle Anlagen auch in Wohngebduden selbst mit entsprechender
Kapselung und SchallschutzmalRnahmen betrieben werden kénnen, kénnen sie auch auf
dem hier ausgewiesenen Standort betrieben werden. Im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren ist dann das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA Larm
nachzuweisen.

7. Klimaschutz (Abwaqung gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB)

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) von Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage flr eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB ,den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.*

Die Belange sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu ber(cksichtigen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird aufgrund seiner Lage im Siedlungsgrundriss
durch ein Ortsteilklima gepragt. Hierbei handelt es sich um Bereiche, die durch eine lockere
Bebauung und eine relativ gute Durchgriinung charakterisiert werden. Hieraus resultieren
eine verminderte Auspragung von Hitzeinseln, ein ausreichender und kontinuierlicher Luft-
austausch sowie gute bioklimatische Bedingungen. Das Umland ist gekennzeichnet durch
einen hohen Anteil an Grinflachen.

Zu den klimatischen Gunstfaktoren dieses Klimatops zahlen die ausgepragte Wind-
dampfung innerhalb der Wohngebiete, die gesicherte Frischluft- und Kaltluftzufuhr aufgrund
der Nahe zu Ausgleichsraumen sowie eine starke nachtliche Abkuhlung. Die klimatischen
Umgebungsfaktoren bestehen aus einem erhdhten Immissionsrisiko durch lokale
bodennahe Emittenten bei Strahlungswetterlagen.

Erhebliche klimatische Stérungen sind im Umfeld nicht vorhanden und durch die
geringfligige Verdichtung der Bebauung auch nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen
ausgewiesener Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht gegeben.
Daruber hinaus sind wesentliche Einrichtungen der Infrastruktur wie Stralen, Wege, Ver-
und Entsorgungseinrichtungen bereits vorhanden. Ein energieintensiver Aufwand flr
ErschlieBungsmalnahmen kann daher vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Strale/MozartstralRe - Seite 38

Die Baukorper sind effizient und flachensparend angeordnet. Baugrenzen schranken die
Uberbaubare Flache ein. Die Struktur der Bebauung mit Garten und ErschlieRungsflachen
gewahrleistet eine gute Durchliftung in den Sommermonaten und eine ausreichende
nachtliche Abkulhlung. Die Ausrichtung nach Siden bzw. Westen beglnstigt die
architektonische Offnung der Fassaden. Der Bebauungsplan setzt mit seinen
Festsetzungen einen planungsrechtlichen Rahmen, der den zukinftigen Bauwilligen
hinreichend Spielraume zum Einsatz regenerativer Energien gibt.

Um die klimatischen Beeintrachtigungen durch Versiegelungsmalinahmen so gering wie
madglich zu halten, ist die Anlage von Dachbegriinungen, der Bau von moglichst niedrigen
Gebauden sowie windoffenen Gebaudeanordnungen fiir die Neubebauung im Plangebiet
vorgesehen. Durch die Vorgaben zu den befestigten Flachen und den Anpflanzungen
erfolgt ein wichtiger Beitrag zur Anpassung der Niederschlagswasserbewirtschaftung mit
Klimaauswirkung im Plangebiet. Eine Anndherung der Wasserbilanzen aus Abfluss,
Versickerung und Verdunstung an natlrliche Verhaltnisse wird mit der Planung aufgegriffen.
Mit der offenen Ausrichtung der zuklnftigen Bebauung werden Flielwege zu Senken
freigehalten und mindern die Auswirkungen von Starkregengefahren. Diese Vorgaben
fihren zu einer klimawandelangepassten Planung.

F Ver-und Entsorqung

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwasserung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das
bestehende Kanalsystem.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird zum einen Uber das zu erstellende
Schmutzwasserkanalnetz im Freigefalle Uber das geplante Schmutzwasser-Pumpwerk und
die Schmutzwasser-Haltung in den vorhandenen Mischwasser-Strang in der Kirchhellener
Stralle und zum anderen Uber zwei geplante separate Einleitungsstellen in den vorh.
Mischwasser-Kanal, der Uber die Mozartstralle/Schubertstrale in Richtung Siden
entwassert, eingeleitet.

Somit liegen fir das Plangebiet drei Einleitungsstellen fur das Schmutzwasser in die
offentliche Kanalisation vor. Ein Teil der Schmutzwéasser, flir die ein direkter
Freispiegelanschluss nicht maoglich ist, wird Uber eine gesonderte Freispiegelleitung in
Richtung Sudwesten zu einem Schmutzwasserpumpwerk geleitet. Von dort aus sollen die
Schmutzwésser mittels Druckrohrleitung zum Ubergabeschacht in die StraRe Im
Huttenbusch gepumpt werden. Die ortliche Lage des Pumpwerkes ergibt sich aus der
Hohentopographie des Plangebietes und sollte auflierhalb der direkten Wohnbebauung
liegen.

Naheres zu der Schmutzwasserentwasserung ist der Genehmigungsplanung
(Wasserwirtschaft) vom 10.06.2022 (siehe Anlage 4) zu entnehmen.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist differenziert zu betrachten.

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-

schlossen werden, nach Maligabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
Zu beseitigen.
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Fir die Bestandsbebauung greift diese gesetzliche Regelung somit nicht.

Fur die Neubebauung ist das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemall dem Bodengutachten der Fa. BAG aus Bochum (s. Anlage 5) lassen die
Bodenverhaltnisse im Plangebiet nur eine geminderte Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser zu, daher fiel die Wahl der Ableitung von Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet auf die gedrosselte Einleitung in das nahliegende Gewasser ,Reinersbach®.

Fur die Bestandsbebauung im Plangebiet (Kirchhellener Stralte, Mozartstralle, Im
Huttenbusch) bleibt die bestehende Regenwasser- und Schmutzwasserentwasserung
erhalten. Daher entwassert nicht das gesamte Bebauungsplangebiet Uber die vorgesehene
Regenwasserriickhaltung in das Gewasser, sondern nur ein Teilbereich.

Die Niederschlagswasser der Neubebauung werden in sidliche Richtung des Plangebietes
bis zum geplanten Regenrickhaltebecken gefiihrt. Die Regenriickhalteflache liegt im
sudwestlichen Bereich des Plangebiets, innerhalb einer festgesetzten Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses nach § 9
Abs.1 Nr. 16 BauGB Dieser Standort leitet sich aus der topographischen Lage
(Héhenentwicklung) des Plangebietes ab und ist so angeordnet, dass es in der Nahe der
Einleitungsstellen (gedrosselte Einleitung) liegt.

Die Regenwasser-Vorflut in das Gewasser ,Reinersbach® liegt ca. 100 m -130 m siddstlich
der Gebietsgrenze des Bebauungsplanes. Die gedrosselte Einleitung aus dem
Bebauungsplangebiet erfolgt Uber einen vorhandenen Wasserweg, der durch das
Landschaftsschutzgebiet flhrt. Die hierfir notwendigen Abstimmungen wurden
herbeigefihrt, die geplanten Entwasserung durch das Landschaftsschutzgebiet in den
Reinersbach wurde der Unteren Wasserbehdérde zur Genehmigung vorgelegt, nachdem
durch den Naturschutzbeirat die Befreiung von den Festlegungen des Landschaftsplans
attestiert wurde.

Aufgrund der starken Geldndeneigung in Richtung Siden soll die geplante Bebauung vor
Oberflachenwasser, welches von den rlckwartigen Grundstiicken der Bestandsbebauung
an der Kirchhellener Stralle kommt, geschitzt werden. Entsprechend wird innerhalb der
geplanten o6ffentliche Grunflache durch den Einbau einer wassergebundenen Decke sowie
einer darunterliegenden Entwasserungsleitung, an die Stralleneinldufe angeschlossen sind,
das Oberflachenwasser sowie das anfallende Schichtenwasser in den oberen Bodenzonen
aufgenommen und der weitere Wasserfluss unterbunden bzw. gemindert (s. textliche
Festsetzung C.1).

Beziiglich der Uberflutungsvorsorge gibt es eine fachliche Uberschneidung zwischen
entwasserungstechnischen Belangen und den Belangen des Stralienbaues. Dies ist als
sehr wichtig anzusehen, da die Strallengestaltung und Profilierung des StralRenbaues die
FlieRvorgange des Regenwassers und somit die wasserwirtschaftlichen Belange und
Aufgabenstellungen beeinflusst. D.h. im Umkehrschluss, dass eine funktionierende ent-
wasserungstechnische ErschlieBung nur gewahrleistet werden kann, wenn die Rand-
bedingungen im Zusammenhang mit dem Strallenbau gewahrleistet werden. Somit definiert
die entwasserungstechnische Planung die Vorgaben flr den StralRenbau.

Um bei aulergewothnlichen Regenereignissen das oberflachig fliekende Regenwasser
gezielt und schadlos zu fuhren, steht dann der Regelquerschnitt der StralRe zur Verfugung.
Dies ermdglicht einen kontrollierten Wassertransport in der Strafle. Die Strallenendaus-
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bauplanung findet in den weiteren Planungsschritten statt. Hierbei wird durch die Strallen-
profilierung ein konstruktiver Uberflutungsschutz gewahrleistet.

Um die vorh. Hauser ,MozartstraBe 1 und 3“ sowie ,Schubertstrale 1 und 3“ vor
oberflachlichem Wasserzutritt Gber die herzustellende Erschlielungsstrafle in Richtung
Kirchhellener Stralde zu schitzen, gilt es bei den angrenzenden geplanten Wohnbauflachen
MaRnahmen zu treffen, um diese Wasserflisse zu unterbinden. Wie im Lageplan und den
Schnitten der Genehmigungsplanung Wasserwirtschaft dargelegt, muss eine grenzscharfe
L-Wand entlang der gepl. Wohnbauflachen gesetzt werden, deren Oberkante 215cm Uber
der mittleren Gelandehdhe der geplanten Auflienanlagenflachen der geplanten Bebauungen
liegt (s. textliche Festsetzung A.9). Somit soll sich ein moglicher Wasserfluss entlang der L-
Wand von Norden nach Stiden ergeben und das Uberflutungswasser so auf die geplante
ErschlieBungsstralle treffen, die das Wasser dann abfiihren kann.

Fir die neu geplanten Gebaude in den Reinen Wohngebieten WR 1-4 und den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3-6 ist aus Grinden der Uberflutungssicherheit die
ErdgeschossfertigfuBbodenhdéhe (EFH) mit min. 0,15 m oberhalb der zugeordneten
ErschlieBungsanlage umzusetzen (siehe Kapitel D.12).

Zusatzlich zur Textlichen Festsetzung A.9 wurde aus Grinden der Klarstellung der Hinweis
Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Kapitel 1.9).

Naheres zu der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Genehmigungsplanung
(Wasserwirtschaft) vom 10. 06.2022 (siehe Anlage 4) zu entnehmen.

Die textliche Festsetzung C.2, welche vorschreibt Stellplatze aus versickerungsfahigem
Ober- und Unterbaumaterial (z.B. Rasengittersteine oder Fugenpflaster) herzustellen, tragt
zur Einhaltung der Klimaschutzziele als auch zum reduzierten Oberflachenwasserablauf fir
das Plangebiet bei.

Nahwarmenetz

Fir eine klimaschitzende und energieeffiziente bauliche Innenentwicklung und Nach-
verdichtung soll die Verwendung von bestehenden Energie- und Warmeversorgungs-
systemen mit der zeitgemalen technologischen Nachristung eines Nahwarmeversorgungs-
Standortes flr die Bestandsbebauung und die geplante Wohnbebauung zum Tragen
kommen. Zur Standortsicherung wird die Ausweisung einer Versorgungsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB im zentralen Bereich des Plangebietes vorgenommen.

Weitere Versorgungsleitungen
Fir die Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser und Telefon) soll nach
Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein Leitungsplan aufgestellt

werden. Alle geplanten MalRnahmen im Bereich bestehender Leitungen sind rechtzeitig mit
den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.

G Denkmalpflegerische Belange

Im Bebauungsplangebiet befindet sich ein Deckungsgraben aus dem Zweiten Weltkrieg der
vom LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland der Unteren Denkmalbehérde der
Stadt Oberhausen zur Eintragung als Bodendenkmal in die Denkmalliste vorgeschlagen
wurde.
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Der Deckungsgraben an der Mozartstral3e war mit einem Higel von 30 x 18 m Uberdeckt.
Heute besitzt er nur noch einen Eingang im Sidwesten, der durch eine Stahlplatte
verschlossen ist.

Der Deckungsgraben wurde im Jahre 1943 ca. 70 m sudostlich der Randbebauung der
Kirchhellener Stralle zum Schutz der Zivilbevélkerung errichtet. Diese war hier vermutlich
aufgrund der Nahe zur Ziegelei, die als Industriebetrieb ein Ziel der Bombardierungen war,
besonders gefahrdet. Mit seinen gut 21,5 m Lange und 3 m Breite bot er ca. 40 - 45
Personen Platz. Der zentrale Raum bestand aus Betonteilen in Bogenform, die vermutlich
an einem anderen Ort gefertigt und fir den Bau zur Verfligung gestellt wurden.

Von der Innenausstattung sind noch Leitungen. Lampen und Stromkasten vorhanden.
Zudem fanden sich ein Tisch aus Stahl mit Holzplatte, der an der Wand befestigt war, und
eine holzerne Tur aus der Bauzeit. Der Zugang im Suden erfolgte Gber eine Treppe, die wie
die Seitenwande des Zugangs aus Beton vor Ort gegossen war. Im Norden sind ein oder
mehrere weitere Eingange oder Raume zu vermuten. Sie sind heute jedoch verschuttet
bzw. abgetragen.

Der Schutzbereich umfasst den Luftschutzgraben sowie den Bereich der Baugrube, der
nach Vorschrift bis zu 1,2 m breit sein sollte.

Am 31.05.2022 wurde die Eintragung des Bodendenkmals "Deckungsgraben Mozartstral’e
aus dem Zweiten Weltkrieg" (Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstiick Nr. 1320 (teilweise)),
in die von der Stadt Oberhausen gefuhrte Denkmalliste des Landes Nordrhein-Westfalen
unter der Ifd. Nummer B 010 vollzogen.

Der Deckungsgraben in der Mozartstralle erfullt die Voraussetzungen nach § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) zum Eintrag als ortsfestes Bodendenkmal in die Liste
der geschitzten Denkmaler. An der Unterschutzstellung besteht ein 6ffentliches Interesse,
weil das Bodendenkmal bedeutend ist flir die Geschichte des Menschen. Fir die Erhaltung
liegen wissenschaftliche Griinde vor.

Bei 6ffentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 DSchG
NRW angemessen zu bericksichtigen. Die Gemeinden haben nach § 11 DSchG NRW die
Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Antrage zu zukunftigen Abbruch- und NeubaumaBnahmen im naheren Umfeld des
Bodendenkmals sind Uber die Untere Denkmalbehorde bei der Stadt Oberhausen dem
Fachamt zur Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen. Im Zuge der
Planung der ErschlieBung des neuen Wohnquartiers wird ein Teilabbruch eines etwa X m
tiefen Bereichs des Deckungsgrabens notwendig, da dieser an dieser Stelle in die geplante
Stralienverkehrsflache ragt. Dieser Teilabbruch wurde mit den malgeblichen Stellen
abgestimmt, ebenso wurde das Benehmen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland hergestellt, so dass diese Maflnahme aus denkmalrechtlicher Sicht umgesetzt
werden kann.

Das Bodendenkmal wurde gemafR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen. Eine Uberbauung mit Garagen und Nebenanlagen ist im zeichnerisch
abgegrenzten Bereich der nachrichtlichen Ubernahme unzuldssig (s. textliche
Festsetzungen A.5 und A.6). Im Ubrigen wird auf den Hinweis Nr. 1 verwiesen (s. auch
nachfolgendes Kapitel | 2).
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H Kennzeichnungen und Hinweise

1.  Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Gemal einem Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung Bergbau und Energie in
NRW - vom 27.06.2019 liegt das Plangebiet tber:

- dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeldern ,Alsfeld" und ,Franz
Haniel“(Eigentimerin: RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen);

- dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld ,Gute Hoffnung®
(Eigentimerin: MAN SE in Munchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH,
Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen),

- dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld "Kirchhellen-Gas" sowie uber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Julix" (zu gewerblichen Zwecken)
(Inhaberin jeweils: Mingas-Power GmbH, Ruittenscheider Strale 1-3, 45128 Essen).

Folgende Kennzeichnung wird aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere  der  Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter, vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich geméals § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer Bebauung
des Gebietes sind mdéglicherweise besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten Kontakt mit den zusténdigen Bergwerkseigentiimern
aufzunehmen.*”

2. Hinweise

Bodendenkmaéler

Auch aufgrund der Ausfuhrungen in Kapitel H wird folgender Hinweis
Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Bebauungsplangebiet befindet sich ein Deckungsgraben aus dem Zweiten Weltkrieg, der
als Bodendenkmal (Ifd. Nr. B 010) in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen ist
und zeichnerisch gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan
tibernommen wurde.

Auf die textlichen Festsetzungen A.5 und A.6 (Verbot jeglicher Uberbauung) wird
hingewiesen.

Antrdge zu zukiinftigen Abbruch- und Neubaumalinahmen im Umfeld des Bodendenkmals
sind dber die Untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen dem Fachamt zur
Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Konkrete Hinweise auf weitere Bodendenkméler liegen zurzeit nicht vor. Dennoch wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemal8 §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt Oberhausen als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring
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3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290 unverziiglich zu informieren ist. Bodendenkmal
und Entdeckungsstétte sind zunéchst unverédndert zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Abfluss von Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet in den Reinersbach
ist auf 10 | pro ha pro sek zu begrenzen.

Bei Neubauten mit extensiv begrinten Dachern ist der Abflussbeiwert (C) bzw.
Spitzenabflussbeiwert (Cs) / mittlerer Abflussbeiwert (Cm) mit "Cs=0,5/Cm=0,3" fur die
Dachflache nachzuweisen. Diese Abflussbeiwerte sind auch bei Neubauten mit nicht
begriinten Dacher (flachgeneigte Dacher, Flachdacher u. Pultdacher < 15°) z.B. durch
Retentionsmallinahmen am Haus und/oder Grundstick nachzuweisen. Die Nachweise sind
im nachgeordneten Verfahren (Bauantrag/-anzeige) zu erbringen.

Uberflutungsschutz

Aus Griinden des Uberflutungsschutzes muss die Erdgeschossfutbodenhéhe (EFH) der
neu zu errichtenden Gebaude in den Reinen Wohngebieten WR 1-4 und den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3-6 zwischen 0,15 m und 0,50 m oberhalb der jeweils unmittelbar vor
dem Gebaude liegenden StralRenseite liegen. Als Bezugspunkt gelten dabei die Hohen der
endausgebauten Stralle.

Altlasten und Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschneidet sich teilweise mit der
Altablagerungsflache F07.004. Nach vorliegenden Untersuchungsergebnissen wurden bis
zu 3,9 m machtige Ablagerungen aus Uberwiegend Bodenmaterial durchsetzt mit
Ziegelbruch, Asche und vereinzelt auch Schlacke und Folienresten ermittelt. Die
chemischen Analysen der Materialien lieferten keinen Hinweis auf Schadstoffbelastungen,
die die Prufwerte der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir
Kinderspielflachen und Wohngebiete Uberschreiten, so dass von daher keine weiteren
Sicherungsmaflinahmen erforderlich sind.

Von einer Beeintrachtigung des Bebauungsplans durch benachbarte Verdachtsflachen ist
nicht auszugehen. Grundwasserbelastungen kénnen jedoch aufgrund der zahlreichen
Altablagerungen und Altstandorte auch im weiteren Umfeld des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen werden.

SchutzmalRnahmen flir den Boden

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Gberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der §§ 9 und
12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Regelungsinstrumente zur Sicherung erforderlicher MalRnahmen fiir den Boden

Die naturnahen Oberbéden kdénnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind
daher nur eingeschrankt moglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den
Gefahrenschwellen liegen, sind keine MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zu
Empfehlungen hinsichtlich Vorsorgemal3nahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehoérde der
Stadt Oberhausen Auskunft.

In einem Teilbereich des Bebauungsplans wurden bis zu 3,9 m machtige Altablagerungen
ermittelt. Da von einer ausreichenden Tragfahigkeit des Untergrundes nicht ausgegangen
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werden kann, wird eine Baugrunduntersuchung zur Ermittlung geeigneter
Grindungsmalnahmen empfohlen.

Eine Grundwasserbeeintrachtigung durch Altablagerungen und Altstandorte im Umfeld des
Bebauungsplans ist nicht auszuschliel3en. Vor einer Grundwassernutzung sollte daher die
Eignung des Wassers fir den jeweiligen Verwendungszweck geprift werden.

Kampfmittel

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflaiche der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufihren,
da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieRRen ist. Weist der Erdaushub
auf auRergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Schutzmalnahmen fiir Gehdlze

Fur alle zu erhaltenden Gehdlze sind bei Baumalinahmen geeignete Schutz- und
Sicherungsmafi-nahmen gemafl DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetations-flachen bei BaumalRnahmen" einzuhalten. Beschadigte
Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und
Sicherungsmallnahmen  muissen vor  Ausflihrungsbeginn  durch die  Untere
Naturschutzbehoérde oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen
genehmigt werden.

Geholzpflanzungen in Pflanzgruben

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fir Baumpflanzungen der
Forschungs-gesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung,
Pflanzarbeiten, Pflege® und Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung; Bauweisen uns Substrate” in der jeweils gtiltigen
Fassung zu beachten.

Dachbegrinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung
zulassig. Um eine flachige, extensive Dachbegrinung zu ermdglichen, ist die PV-Anlage
innerhalb der Dachbegriinungs-flache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu
begriinen. Begrinungsmallnahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik
durchzufihren. Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die Dachbegriinungsrichtlinie der
Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fur die
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen® in der jeweils gultigen Fassung
(derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Artenschutz
Um Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sind die nachfolgend aufgefiihrten Malnahmen zur Vermeidung und

Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte vorzusehen.

MaRnahmen fir Vogel

Das gesetzliche Rodungsverbot gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG (01.03. bis 30.09. jeden
Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum unumganglich sein, sind
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unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) die zu
rodenden Bereiche nach Brut- und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben,
sofern eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen werden kann.
Hohlen- und Spaltenbdume sind mittels geeigneter Hilfsmittel (z. B. Endoskopkamera,
Warmebildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwesenheit besonders geschitzter Tierarten zu
kontrollieren. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen
werden, ist die Rodung erst auflerhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen. Sollte eine
Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schrifticher Nachweis (Protokoll) der
Kontrolle der OBB der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Oberhausen vor der Rodung
vorzulegen.

Beleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel fir die AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten.
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweiRe LED; bestenfalls < 3000 K) zu
verwenden. Die Verwendung kaltweilter LED und insbesondere die von Lampen mit weitem
Spektralbereich wie Queck-silberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-
Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xenon) gefiillten Lampen ist ausdrticklich untersagt. Beim
Anbringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl,
geringere Leuchtstarke, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder) zu
achten. Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe Leuchthéhe, Reduktion von
Streulicht) zu achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Storeffekte ist
sicherzustellen, dass kein Streulicht in benachbarte Flachen gelangt. Das Anstrahlen heller
Fassaden ist untersagt. Es sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehduse zu
verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu vermeiden. Die Leuchten mussen die
Mindestschutzart IP 43 aufweisen.

Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaRi § 44
BNatSchG zu vermeiden. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger
Glaselemente (Glaswande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist
sicherzustellen, dass diese fir Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien,
Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der AufRenreflexionsgrad samtlicher
Glaselemente sollte auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert werden.

| Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit der Planunqg

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen uber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung,
Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt
gewahrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erflllt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
Okonomische, soziale und O©kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten
Interessensausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefuhrt
wird, das die Mitwirkung der Burgerinnen und Burger, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermoglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:
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e Behutsamen Nachverdichtung durch eine lockere und hochwertige Bebauung zur
Erganzung des gewachsenen Wohnquartiers;

e Besondere Berlicksichtigung des Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal® durch
eine sensible bzw. landschaftsvertragliche Wohnbebauung und umfangreiche
PflanzmalRnahmen im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet;

e Starkung und Sicherung der vorhandenen Infrastruktur im Stadtteil mit zusatzlicher
Auslastung durch hinzuziehende junge Familien;

e gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad sowie
meist auch problemlos zu Fuf} und

e hinreichende Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.

J Bodenordnung/Grunderwerb

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MaflRnahmen
erforderlich. Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen werden kostenfrei an
die Stadt Oberhausen Ubertragen (s. auch nachfolgendes Kapitel L).

K Kosten/Finanzierunq

Uber eine zwischen der Stadt Oberhausen und der MAN GHH Immobilien GmbH
geschlossene Planungsvereinbarung als stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB wurde die Leistungs- und Kostenibernahme im Bereich des Bebauungsplan-
verfahrens geregelt.

Die notwendige ErschlieBung wird durch die derzeitige Eigentimerin als ErschlieRungs-
tragerin i.S.v. § 123 Abs. 1 BauGB vorgenommen, bevor eine flr die Stadt kostenfreie
Ubertragung der offentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt. Hierfirr ist im weiteren Verfahren
ein ErschlieBungsvertrag gem. § 11 BauGB mit der derzeitigen Eigentimerin zu schlie3en.

Ebenso werden die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen auf Grundlage des =zu
schlieRenden stadtebaulichen Vertrags durch die Erschliefungstragerin erstellt.

Nach Ubertragung der offentlichen Flachen entstehen der Stadt Oberhausen
Unterhaltungskosten fiir die Verkehrs- und Grinflachen sowie das Regenrlickhaltebecken.

Die genauen Unterhaltungskosten werden zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
konkretisiert.
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L Flachenbilanz

Reine Wohngebiete (WR) ca. 1,55 ha ca. 32,98 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 2.06 ha ca. 43,92 %
Offentliche Griinflachen ca. 0,13 ha ca. 2,84 %
Private Grunflachen ca. 0,03 ha ca. 0,66 %
Verkehrsflachen besonderer ca. 0,63 ha ca. 13,42 %
Zweckbestimmung

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, ca. 0,08 ha ca. 1,79 %
zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft

Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 0,19 ha ca. 3,98 %
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,02 ha ca. 0,40 %
Geltungsbereich insgesamt ca. 4,69 ha 100,0 %

Raesfeld, 30.05.2023

Stadt- und Regionalplaner

Oberhausen, 30.05.2023

Bereichsleiter 5-1
- Stadtplanung -
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Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:
Anlage 7
Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

Verkehrsqutachten

Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 744  Kirchhellener StralRe/Mozartstrafie”,
abvi Verkehrsplanung, Bochum vom 11.04.2023

Larmqutachten

Larmgutachten, Bebauungsplan Nr. 744  Kirchhellener Strafle/MozartstralRe“ der Stadt
Oberhausen, Ingenieurbiiro IST Stocker, Haltern am See vom 13.04.2023

Artenschutzpriifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP II)

Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan Nr. 744 ,Kirchhellener
StraBe/Mozartstraflte”, Oberhausen-Sterkrade, AgL Biro fiir Umweltgutachten,, Saerbeck vom
21.03.2021

Genehmigungsplanung (Wasserwirtschaft)

Genehmigungsplanung (Wasserwirtschaft) fur die ErschlieBung Kirchhellener Strafle/
MozartstraRe®, Bebauungsplan Nr. 744, IBF Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB,
Dilmen vom 10.06.2022

Bodengutachten

Fachbeitrag zur Niederschlagsversickerung NBG Mozartstrafle in Oberhausen, Fa. BAG aus
Bochum vom 20.03.2014

Checkliste Klimaschutz vom 10.05.2023

Arbeitshilfe fiir Wassersensibilitat in Bebauungsplanen Stufe |

Arbeitshilfe fiir Wassersensibilitidt in Bebauungsplanen Stufe Il

Fachqutachterliche Stellungnahme zum Aspekt ,,Okologie*

Fachgutachterliche Stellungnahme zum Aspekt Okologie, Bebauungsplan 744 in Oberhausen-
Sterkrade, Entwasserungsplanung des AgL- Biro fir Umweltgutachten, Saerbeck vom
20.08.2021

Pflege- und Unterhaltungskonzept

Pflege- und Unterhaltungskonzept Ableitungs- / Grabenstrukturen mit Béschung im LSG -
Reinersbachtal zum B-Plan 744 durch ,AG-Griin & Landschaft®, Saerbeck vom 28.07.2021
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1. Einleitung

Gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil
der Begrindung des Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden
kann. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde von der Gemeinde gemal §
4 Abs. 1 BauGB abgefragt und festgelegt.

Im Umweltbericht sind die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, der
europdischen  Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie  (FFH-Richtlinie) und des speziellen
Artenschutzes gemal3 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ff. zu beachten. Die
Eingriffsregelung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und der Darstellung von Minderungs-,
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen wurde in den Umweltbericht integriert (s. Kapitel
4).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen. Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung
gemal 8§ 1 und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf § 1 a BauGB.

1.1 Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Untersuchungsraums

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 fur die Entwicklung von Wohnbauland (34
Wohnhausern als Einzel-/Doppelhauser) liegt im Oberhausener Stadtteil Sterkrade, innerhalb
des Sozialquartiers ,Tackenberg-West", im Hinterland der Kirchhellener Stral’e zwischen der
Mozartstral3e / SchubertstraRe und der StraRe Im Huttenbusch. Es grenzt direkt an das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Reinersbachtal® an. Der Geltungsbereich umfasst eine
Gesamtflache von ca. 4,6 ha und teilt sich in die zwei Bereiche ,Bestand” (ca. 1,8 ha) und
.Neubebauung® (ca. 2,8 ha) auf. Das Plangebiet ragt ausgehend von der
StraRenrandbebauung um ca. 80 m in den bebauten Wohnquartiersinnenbereich hinein. Im
sudostlichen Anschluss der Plangebietsflache verlauft die Grenze der Verbandsgrunflache
und des LSGs "Reinersbachtal”.

Das Gebiet wird im Norden bzw. Nordwesten durch die siidostliche Seite der Kirchhellener
Straf3e (L 621), im Siiden bzw. Sidosten durch eine ca. 120 m parallel versetzte Grenzlinie zu
der Kirchhellener Strafe im Anschluss zum LSG "Reinersbachtal" begrenzt. Die westliche
Grenze verlauft ca. 60 m parallel versetzt westlich zu der Stral3e ,,Im Hittenbusch® und bezieht
ostliche Teilflachen der Gartengrundstiicke der Bebauung an der Bremener Stral3e mit ein.
Die dstliche Grenze verlauft nach der Verlangerung der Schubertstrale ca. 20 m parallel
versetzt zu der westlichen Wegeparzelle, die von der Kirchhellener Strale in das
Landschaftsschutzgebiet fuhrt (Abb. 1).



—— Bereich des Bebauungsplans Nr. 744
- Kirchhellener StralRe / MozartstralRe -

Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsraums (© Stadt Oberhausen)

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung umfasst das Plangebiet selbst sowie das
suddstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzende LSG ,Reinersbachtal.
Der Untersuchungsraum wurde im Hinblick auf die Erfassung moglicher Umweltauswirkungen
auf planungsrelevante Arten im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) auf das
gesamte LSG erweitert. Aufgrund der Inanspruchnahme von Teilflachen des LSGs fir die
vorgesehene Entwéasserung mit einer Beseitigung des Niederschlagwassers aus dem
Plangebiet in den ca. 100-130 m siiddstlich gelegenen Reinersbach gehért zum intensivierten
Untersuchungsraum fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung die sudliche bzw. siddstlich an
das Plangebiet angrenzende ca. 35 bis 50 m breite Talraumzone — eine entsprechend der
vorhandenen Topographie natirlich entstandene Ableitungs- bzw. Grabenstruktur mit
Feuchtbiotop und bestehenden Wasserwegigkeiten — bis zum Reinersbach.

1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 744 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine zeitgemafRe, quartiersorientierte und sensible bzw.
landschaftsvertragliche an den Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal®
angepasste Wohnform. Die Errichtung von ca. 32 bis 36 Wohnhausern als Einzel-
/Doppelhauser soll sich nach der ortlichen Bestandsbebauung, den landschaftlichen
Auspragungen des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes und einer energieoptimierten
Bauweise ausrichten.

Zur Zielerreichung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fur die Bestandsbebauung und fur
die Neubebauung Reine Wohngebiete (WR) sowie Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
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Vorgesehen ist eine Uberbaubare Flache von 40 % (GRZ 0,4) und im engeren sensiblen
Ubergangsbereich zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet eine liberbaubare Flache von
30 % (GRZ 0,3). Fur die geplante Bebauung wird eine offene Bauweise mit maximal zwei
Vollgeschossen sowie eine Beschrankung von zwei Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.

Die bauliche Struktur orientiert sich an der bereits bestehenden Wohnbebauung mit den
Vorgaben zur ErschlieBung aus dem Bestand, um auf diese Weise die Grundzige der
vorhandenen Quartiersformen weiterzufiihren bzw. zu vervollstandigen. Um eine abgestufte
Ubergangszone zum Landschaftsraum ,zu erreichen und weiterhin die Einsehbarkeit der
angrenzenden Freiflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal® stidwestlich des
Plangebietes zu ermdglichen, ist die Bebauungsausrichtung parallel zum Verlauf der inneren
VerbindungsstralRe ,Im Huttenbusch — Mozartstral3e — Schubertstra3e“ vorgesehen.

Die Neubebauung soll die Anspriiche der klima- und umweltvertraglichen Stadtentwicklung
berlcksichtigen und einen Beitrag zum klimaangepassten Bauen leisten. Dazu soll der
Bebauungsplan  entsprechende  Festsetzungen erhalten (u.a.  Dachbegriinung,
Pflanzmalinahmen, Verwendung von versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial
sowie Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein naturnahes Regenriickhaltebecken in
den Reinersbach).

Ein Hauptaugenmerk liegt auf der Ausgestaltung des sowohl unter stadtebaulichen als auch
unter okologischen Gesichtspunkten sensiblen Ubergangs zwischen der Neubebauung und
dem angrenzendem geschitzten Landschaftsraum. Direkte Anschlusspunkte stellen zum
einen das offene, naturnah ausgestaltete Regenrtckhaltebecken im Westen und zum anderen
die Hausgarten der sudlichen Bebauung dar. Zum Schutz des LSGs wird als klare Trennung
zwischen Hausgarten und Landschaftsraum eine Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Gemeinsam mit den
bepflanzten Hausgéarten soll die auf dieser Flache festgesetzte Landschaftshecke als
Griinkorridor die Ubergangszone zum unmittelbar angrenzenden LSG abpuffern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

* Ausweisung einer der Umgebung angepassten, arrondierenden Wohnbebauung unter
Berticksichtigung der vorhandenen Grlin- und Naherholungsstrukturen,

*  Festsetzung von Erschlie3ungsanlagen,

*  Sicherung erhaltenswerter Geholzstrukturen,

* Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

1.3 Realnutzung

Der Teilbereich fur die Neubebauung ist im Bestand vorwiegend in der Nutzung von
ehemaligen und inzwischen brachliegenden Garten und Grabeland der Strafdenrandbebauung
Kirchhellener Stralle zu beschreiben. Das Plangebiet ragt ausgehend von der
StralRenrandbebauung in den umbauten Wohnquartiersinnenbereich hinein. Im stidostlichen
Anschluss der Plangebietsflache verlauft die Grenze der Verbandsgrinflache und des
Landschaftsschutzgebietes "Reinersbachtal”. Im Ubrigen grenzen die Garten der
angrenzenden Wohnbebauung der Kirchhellener Stral3e den Teilbereich der Neubebauung ab
(Abb. 2).

AulRerhalb des Plangebietes im Bereich der sudostlichen Verlangerung der Mozartstralie
befinden sich Einrichtungen der Evangelischen Kirchengemeinde Holten-Sterkrade mit
Gemeindehaus. Auf dem Grundstick der Kirchengemeinde soll zukinftig ein 4-zigiger
Kindergarten entstehen und die Gemeindehausnutzung ersetzen.

Wahrend im Plangebiet die hausnahen Bereiche der Bestandsbebauung intensiv als
Ziergarten genutzt werden, unterliegen die hinteren z.T. alten Gartenbereiche einer
groRtenteils extensiven Nutzung oder sind abschnittweise brachgefallen. Insbesondere in
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diesen Bereichen sowie entlang des westlichen Plangebietsrandes und auf der norddstlich an
die SchubertstraRe angrenzenden Flache sind im Plangebiet z. T. alte Bdume und Gehdlze
vorzufinden (Abb. 2).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem eine Erdbunkeranlage, verfillte
Tonabgrabungen sowie Gartenhauser und Garagen. Auf dem ehemaligen Grabeland und den
Gartenflachen haben sich teilweise Trampelpfade entwickelt, die flur wohnungsnahe
Spaziergange genutzt werden. Die ehemaligen Garten- und Grabeland-Grundstiicke bilden
den Ubergang zu den angrenzenden Freiflichen des Landschaftsschutzgebietes
.Reinersbachtal®. Das Tal weist in Siedlungsrandnahe einen halboffenen
Landschaftscharakter auf, der durch einen Wechsel von offenen, extensiv genutzten
Griunlandflachen mit Gebilisch-Gruppen und einzelnen Gehdlzen gepragt ist.

Es bestehen zahlreiche fuRRlaufige Anbindungen der Wohnsiedlungsbereiche an das
Landschaftsschutzgebiet, die von der Bevolkerung intensiv fir die Naherholung genutzt
werden (Abb. 2).

Das Gelande fallt von der Kirchhellener StrafRe in Richtung Stidosten zum Reinersbachtal um
bis zu 3,00 m ab. Darlber hinaus ist innerhalb des Plangebietes ein Nord-Sud-Gefalle von der
SchubertstralRe in Richtung der StralRe Im Huttenbusch von ca. 4,50 m vorhanden.

Abb. 2: Lufthild des Untersuchungsraumes aus 2021 © Stadt Oberhausen

1.4 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr (Entwurf des Regionalplanes Ruhr mit Stand: 25.04.2018) wird den
Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) in seinem regionalplanerischen Teil kinftig
ersetzen. Gemafl § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG sind die in Aufstellung befindlichen
Ziele und Grundsatze des Regionalplans Ruhr bei raumbedeutsamen Planungen als sonstige
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Erfordernisse bei Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen. Der
Regionalplan Ruhr stellt den Bereich des Plangebietes als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) im Ubergangsbereich zum Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFA) dar. Der
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich (AFA) ist dabei zuséatzlich mit regionalplanerischer
Zielfestlegung eines ,Regionalen Griinzugs® und zum Teil mit der Freiraumfunktion ,Schutz
der Natur bzw. Landschaft sowie ,landschaftsorientierte Erholung“ belegt.

Diesen derzeit im Entwurf vorliegenden Zielen und Grundsatzfestlegungen tragt die
Bebauungsplanung Nr. 744 - Kirchhellener Stral3e/Mozartstralle - Rechnung, da eine
Siedlungsflachenarrondierung nur bis zur Grenze des Uber den Landschaftsplan der Stadt
Oberhausen definierten Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal* ermdoglicht wird und
dabei eine behutsame aber doch klare Abgrenzung zwischen Siedlungs- und Freiraum
begilnstigt wird. Der Charakter des Reinersbachtals als Bestandteil raumordnerisch
festgelegter Regionaler Grinzige wird dadurch gescharft, weil durch einen vorgesehenen
Gehdlzschutzstreifen nunmehr eine klare Grenze zum Siedlungsraum bauleitplanerisch
begriindet wird. Grundsatzlich im Rahmen der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung erforderliche
naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen der Bauleitplanung werden dariber hinaus
dazu genutzt, Teilflachen des Reinersbachtals als Bestandteil des Regionalen Griinzuges
okologisch aufzuwerten.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 744 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit dem Entwurf des Regionalplans Ruhr.

Reqionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan gemaf §
25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB
tbernimmt.

Der geltende Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft
,otadteregion Ruhr* stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich*
dar. Im Norden, Westen und Stiden schlieRen weitere Wohnbauflachen an. Das siddstlich an
das Plangebiet angrenzende LSG wird auf der bauleitplanerischen Ebene als Grinflache und
auf der regionalplanerischen Ebene als ,Regionaler Grinzug“ und als ,Bereich zum Schutz
der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung (BSLE)“ dargestellt. Eine Teilflache
im Osten (Sudosten) des Plangebietes Uberschneidet diese Flache. Es handelt sich dabei um
die Flachen, auf denen das naturnahe Regenrickhaltebecken sowie die Landschaftshecke als
Schutz- und Grenzbepflanzung vorgesehen sind.

Der Bebauungsplan Nr. 744 entspricht den Darstellungen des RFNP und ist im Sinne des § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem RFNP entwickelt.

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) mit Stand: 27.10.2008 stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Plan ,Flachennutzung® eine
Wohnbauflache dar. Im ,Mallnahmenplan“ des STEK 2020 ist flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die Mallnahme ,Wohnbaupotenzial Nr. 13.34“ vorgesehen. Die MalRhahme
sieht durch die Schaffung von Wohnraum einen Beitrag zur Entwicklung und Stabilisierung
des Stadtteils insbesondere durch junge Familien vor.

Der Bebauungsplan Nr. 744 folgt demnach im Wesentlichen auch den Zielsetzungen des
STEK 2020 und bericksichtigt dessen stadtentwicklerische Zielsetzungen.



Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Oberhausen vom 02.05.1996. Es grenzt allerdings direkt an das im Landschaftsplan
festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal® an. Das Schutzgebiet
umfasst die zwei voneinander durch die Beethovenstral3e getrennten Landschaftsraume
Unteres und Oberes Reinersbachtal, die vom Reinersbach durchflossen werden und die wie
ein grines Band in die Wohnbebauung hineinragen. Die Flachen werden als
Naherholungsgebiet von der umliegenden Bevolkerung intensiv genutzt. Der Bebauungsplan
Nr. 744 grenzt an das westlich der Beethovenstral3e liegende Untere Reinersbachtal an.

Fir das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal“ bestehen insbesondere folgende
Schutzzwecke, die auf das Plangebiet/Umfeld wirken:

e Erhaltung und Entwicklung der artenreichen und wertvollen Gehdlze (Birkenbruch,
Erlen-Ufergehdlz, Bruchweidengebiisch) entlang des Bachlaufes,

¢ Erhaltung der Brut- und Nahrungsbiotope zahlreicher Vogelarten,

e Erhaltung und Entwicklung von Griinlandbrachen, Heideflachen und Nasswiesen im
oberen Reinersbachtal,

e Erhaltung und Entwicklung des Lebensraumes flr verschiedene Amphibienarten und
zahlreiche Insektenarten,

e Erhalt der Bedeutung des siedlungsnahen Freiraumes fiir die lokale naturnahe
Erholung.

Fur das LSG wurde im Jahr 2016 ein Pflege- und Entwicklungsplan (PEPL) von der
Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet (BSWR) erarbeitet. Die Ziele und MalRnahmen
sind im Rahmen des Bebauungsplans — inshesondere bei der direkten Beanspruchung von
Flachen im LSG durch die Entwéasserungsplanung sowie der Verortung von externen
Kompensationsmalnahmen — zu beriicksichtigen.

Ubersicht der Umweltschutzziele der verwendeten Gesetze und Verordnungen

Im Umweltbericht sind die Ziele, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegt wurden und die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die
nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht der verwendeten Gesetze und Verordnungen dar.

Tabelle 1: Relevante rechtliche Umweltziele

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Wildlebende Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensrdume und
FFH- und . : :
inshesondere die Lebensraumvernetzung sind zu erhalten und

Vogelschutz- | s hiitzen.

richtlinie
Tiere, Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Eigenwerts und als
Pflanzen Lebensgrundlage der menschlichen Bevélkerung auch in Verant-
und wortung zuklnftiger Generationen im besiedelten und
biolodisch BNatSchG unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
',0 I(f)gllsc e LNaSChG’ und ggf. wiederherzustellen, dass
Vielfalt NR‘% ¢ - die biologische Vielfalt

- die Leistung und Funktion des Naturhaushaltes und Nutzung
der Naturguter,
- sowie die Vielfalt, Eigenheit, Schonheit und Erholung

dauerhaft gesichert sind.




Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Wildlebende Tiere und Pflanzen sind allgemein vor
unbegriindeten Beeintrachtigungen zu schiitzen.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege und dabei im
Besonderen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000
Gebiete gemal BNatSchG,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Eingriffsregelung des BNatSchG)

zu berlcksichtigen.

Flache

ROG

Durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fach-
planungen ist der Freiraum zu schitzen und die weitere
Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen dabei
so weit wie moglich zu vermeiden. Generell ist die
Flacheninanspruchnahme im Freiraum zu begrenzen.

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs-
und Verkehrszwecke ist insbesondere durch quantifizierte
Vorgaben zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sowie
durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung
und fur andere Malinahmen zur Innenentwicklung der Stadte und
Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen
Zu verringern.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme Moglichkeiten
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie
die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu
beschranken. Die Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll in ihrer Notwendigkeit begriindet werden.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zugrunde gelegt werden.

BNatSchG

Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit nicht flr Grinflachen
vorgesehen, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen
und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so gebiindelt werden.

FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschliellich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige
Grunanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume
und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen
und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume
sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind




Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRRe
vorhanden sind, neu zu schaffen.

Boden

BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme Mdglichkeiten
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie
die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu beschranken
(,Bodenschutzklausel®).

BBodSchG,
LBodSchG
NRW

Schutz des Bodens und seiner Funktionen als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere des Wasser-
und Nahrstoffkreislaufs,
- Filter, Puffer und Stoffumwandler, insbesondere zum Schutz
des Grundwassers,
- natur- und kulturhistorisches Archiv,
- Rohstofflagerstatte,
- Flache fur Siedlung und Erholung, Land- und Forstwirtschaft
sowie flr weitere wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen.
Der Boden ist vor schadlichen Bodenveranderungen zu
schitzen.

Wasser

WRRL

Der Zustand aquatischer Okosysteme und direkt vom Wasser
abhéangiger Landdkosysteme sowie des Grundwassers ist zu
schitzen und zu verbessern. Eine nachhaltige Wassernutzung ist
zu foérdern und das Einleiten und Freisetzen von (geféahrlichen)
Stoffen ist zu reduzieren oder zu beenden. Zudem sind die
Verschmutzung des Grundwassers und Auswirkungen von
Uberschwemmungen und Diirren zu reduzieren.

WHG

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Die Lagerung und Ablagerung von Stoffen darf keine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit zur Folge haben.
In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde
bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger, auf
bestehenden Hochwasserschutz sowie die Errichtung
hochwasserangepasster Bauvorhaben zu berlcksichtigen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten.
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe
MalRnahmen zu erfolgen.

Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

LWG

Gewasser sind vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Wasser ist sparsam zu verwenden und zum Wohle der
Allgemeinheit zu bewirtschaften.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ist nach MaRgabe des § 55
Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

Luft und
Klima

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege und dabei im
Besonderen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes,

- unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

BImSchG inkl.
Verordnungen

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie
Kultur- und Sachguiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) zu schitzen. Der Entstehung von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen) ist vorzubeugen.

TA Luft

Anzustreben ist ein hohes Schutzniveau der Umwelt durch
Vorsorge sowie Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima und dabei
besonders Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

oder Luftaustauschbahnen auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen.

Landschaft

BNatSchG,
LNatSchG
NRW

Die Landschatft ist aufgrund ihres Eigenwertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir zukunftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft zu schitzen,
pflegen, entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

BauGB

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Mensch,
menschliche
Gesundheit
sowie die
Bevolkerung
insgesamt

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege und dabei im
Besonderen umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu
beriicksichtigen, darunter die Gewahrleistung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und die Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung.

BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen (i. S. d. Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EV) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflinahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen
nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und
Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
als Belang zu bertcksichtigen.

TA Larm

Die Allgemeinheit und Nachbarschatft ist vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu schitzen und diesen
ist vorzubeugen.

Kultur und
sonstige
Sachglter

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege und dabei im
Besonderen umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und
sonstige Sachguter zu beriicksichtigen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

DSchG

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschatftlich zu erforschen.
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Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutpriifung Eingang in
die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden. Zur Berlcksichtigung der
Umweltschutzziele werden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

1.5 Methodische Vorgehensweise

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach 8 2 Abs. 4 des BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht gemall § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der
Grundlage vorhandener Unterlagen und Daten.

Folgende Fachbeitrage wurden erstellt: s. Quellenverzeichnis

Artenschutzprifung /

-artenschutzrechtlicher Fachbeitrag- (ASP-AgLMé&arz2021)
Okologie zur Entwasserungsplanung (FGS - AgL Aug.2021)
Unterhaltungskonzept fir die Entwasserungs-

Planung im LSG (FGS - AgL Aug.2021)
Bodengutachten (Boden-BAG Mé&rz2014)
Larmgutachten (Larm-IST April 2023)
Verkehrsgutachten (VG-abvi- April 2023
Fachbeitrag Wasserwirtschaft (Wasser-IBF Juni 2022)
Stral3enbautechnischer Fachbeitrag (StrFB-IBF Juni 2022)

Im Grundsatz wird in einer 6kologischen Risikoanalyse eine schutzgutbezogene Bewertung
der Bedeutung der Schutzgutfunktionen und deren Empfindlichkeit/Schutzwirdigkeit
gegenliber den planbedingten Wirkungen vorgenommen, aus der sich eine abschatzbare
Auswirkungsintensitat ergibt (vgl. GASSNER ET AL. 2005). Ziel der Okologischen
Risikoanalyse ist die Beurteilung der 6kologischen Nutzungsvertréaglichkeit. Hierbei erfolgt eine
Gegenuberstellung der auf naturwissenschaftlichen Bestimmungsgro3en beruhenden
Funktions- und Leistungsfahigkeit des untersuchten Raumes fiir die Umweltschutzgiter
einerseits und der Wirkungen des Bebauungsplans auf eben diese Schutzgiiter andererseits.

Die Darstellung der relevanten Auswirkungen und der ggf. relevanten Wechselwirkungen
erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgenden Kapiteln. Beurteilungsgrundlage sind die
Veranderungen gegeniiber dem vorhandenen Zustand.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
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gesunde Wohnen und Arbeiten und die Mdglichkeiten zu Sport, Freizeit und Erholung zu
betrachten.

Zum Bebauungsplan Nr. 744 wurde eine Schallschutzuntersuchung ,Larmgutachten /
Ingenieurbiiro Stdcker mit Stand vom 13.04.2023 erstellt, um eine Beurteilung der
Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet zu bestimmen. Weitere spezielle Fachgutachten
wurden zum Thema Gesundheit nicht erstellt. Wahrend die méglichen Beeintrachtigungen
durch Schallimmissionen unter dem Schutzgut Mensch bewertet werden, werden die
klimatischen und lufthygienischen Belange, die in Wechselwirkung auch das Schutzgut
Mensch betreffen, gesondert in dem Schutzgutkapitel Klima und Luft behandelt. Zum Thema
Naherholungs-Nutzung wurde das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020),
der Pflege- und Entwicklungsplan (PEPL) Reinersbachtal in Oberhausen 2016 - Biol. Station
westl. Ruhrgebiet e.V. und der Landschaftsplan Oberhausen herangezogen.

Derzeitiger Umweltzustand
Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Das Plangebiet liegt im Oberhausener Stadtteil Sterkrade, innerhalb des Sozialquartiers
»1ackenberg-West*, im Hinterland der Kirchhellener StralRe zwischen der MozartstralRe/
SchubertstraRe und der StralRBe Im Huttenbusch. Es grenzt direkt an das Landschafts-
schutzgebiet ,Reinersbachtal“. Der Geltungsbereich teilt sich grundsatzlich in die zwei
Bereiche ,Bestand” und ,Neubebauung® auf. In der Bestandssituation wird das Plangebiet im
Norden bzw. Nordwesten durch den bebauten Bereich mit um 1920 entstandenen Arbeiter-
/Angestelltenwohnungsbau der Gutehoffnungshitte (GHH) mit Hausgruppen bzw.
Doppelhausbebauung mit angrenzenden Hausgarten gepragt.

Der fur die Neubebauung vorgesehene unbebaute Bereich des Plangebietes ist heute
vorwiegend durch ehemalige Hausgéarten und brach gefallenes Grabeland als Freiraum
gepragt und ist nur vereinzelt mit aufgegebenen Gartenhdusern bebaut. Zu der angrenzenden
Wohnbebauung bestehen ErschlieRungs- sowie Sichtbeziehungen und raumlich/funktionale
Verknipfungen im Sinne eines quartiersbezogenen Siedlungsraumes. Im siddstlichen
Anschluss der Plangebietsflache verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
"Reinersbachtal". Das Tal weist in Siedlungsrandnahe einen halboffenen
Landschaftscharakter auf. Die offenen durch Kleingehdlze gegliederten Griinlandbereiche
werden auf Grundlage der Malinahmen aus dem Pflege- und Entwicklungsplans (PEPL) fur
das LSG Reinersbachtal durch extensive Schafbeweidung gepflegt.

Die Freiflachen der brachliegenden Garten- und Grabelandgrundstiicke innerhalb des
Plangebietes, die in weiten Teilen immer wieder mit Brombeerstrauchern zuwachsen, bilden
den Ubergang zu den angrenzenden geschitzten Freiflachen des LSGs. Auf dem stark
verbuschten ehemaligen Grabeland und Gartenflachen haben sich teilweise Trampelpfade
entwickelt, die fir wohnungsnahe Spaziergange genutzt werden. Uber das wild entstandene
Trampelpfadsystem bestehen zahlreiche fuRlaufige Anbindungen der Wohnsiedlungsbereiche
an das Landschaftsschutzgebiet, die von der Bevolkerung intensiv fir die Naherholung genutzt
werden. Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks auf das LSG fir die Naherholung und damit
einhergehender Beeintrachtigungen der schitzenswerten Flora und Fauna z. B. durch
Eutrophierung und Trittschaden wurden von der Stadt Oberhausen im Rahmen der
Umsetzung des PEPL Besucherlenkungsmal3inahmen im Reinersbachtal durchgefiihrt.

Zur wohnungsnahen Erholung sind Wohnumfelder bis zu 500 m um die geschlossenen
Siedlungen (z.B. fur Hundespaziergange) bedeutsam, wenn entsprechende funktionale oder
visuelle Beziehungen festzustellen sind. Da es sich im Teilbereich fir die Neubebauung um
eine mit Uberwiegend Brombeerstrduchern stark verbuschte Flache handelt und nur
Trampelpfade eine Verbindung zum Wegenetz des Landschaftsschutzgebiets
.Reinersbachtal“ bilden, sind nur geminderte direkte Erholungsfunktionen dieser Flache
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erkennbar. Durch den starken Brombeeraufwuchs und den aufkommenden Japanischen
Staudenknoterich in der Ubergangszone zwischen Plangebiet und Landschaftsschutzgebiet,
wird die wohnungsnahe Erholungsnutzung eingeschrankt. Eine ErschlieBung fir die
wohnungsnahe Erholungsnutzung ist in Form des Trampelpfadsystems nur eingeschrénkt
gegeben. Allerdings ist die MozartstraRe mit der sudostlichen Fortfihrung (geschotterter
Zufahrtsweg) als Wegeverbindung in das Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal® nutzbar.

Aufgrund seiner direkten Lage am LSG Reinersbachtal hat das Plangebiet eine grof3e
Bedeutung im Sinne einer hohen Wohnumfeldqualitéat, der angrenzende Freiraum des LSG
hat eine hohe Bedeutung fur die Naherholungsfunktion. Der Freiraum im Plangebiet selbst hat
aufgrund der eingeschrankten Funktion zur Erholungsnutzung keine hohe Bedeutung.

In Bezug auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion ist fir das an das Plangebiet
angrenzende Landschaftsschutzgebiet eine hohe Schutzwiirdigkeit gegeben. Die Festsetzung
als Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen erfolgt im Hinblick auf
das Schutzgut Mensch / Erholung insbesondere

- wegen der Bedeutung des siedlungsnahen Freiraumes fir die lokale naturnahe Erholung.

Vor diesem Hintergrund wird auch dem Ubergangsbereich zum LSG mit dem bestehenden
Trampelpfadsystem als funktionale Beziehungen zwischen Plangebiet und LSG an der sud-
stddstlichen Plangebietsgrenze im Hinblick auf das Schutzgutfunktion Erholung eine
Empfindlichkeit zugewiesen.

Das Plangebiet weist eine gute Verkehrsanbindung auf und wird durch die umliegenden
Stralen insbesondere uber die Kirchhellener Strae (L 621) gut erschlossen. In 1,7 km
Entfernung ist die Anschlussstelle Oberhausen-Koénigshardt der Bundesautobahn 2 und in 1,9
km Entfernung die Anschlussstelle Oberhausen-Sterkrade der Bundesautobahn 516
erreichbar. Uber die Haltestellen ,Kirchhellener StraRe“ (Linie 960) und ,Beethovenstrafie*
(Linie SB 92) besteht eine hinreichende Anbindung an das Netz des ¢ffentlichen Personen-
nahverkehrs. Der Bahnhof Sterkrade befindet sich in einer Entfernung von 2,5 km.

Verkehrslarm

In der unmittelbaren Nachbarschaft au3erhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich als
Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken, die Kirchhellener StralRe und die BAB 2. Im
Plangebiet wirken die MozartstralRe, die Straf3e Im Huttenbusch und die Schubertstral3e auf
das Plangebiet ein.

Die Ergebnisse der Berechnungen bei freier Schallausbreitung im Rahmen des Larmgutachten
(Ingenieurbiro IST Stdcker, 13.04.2023) zeigen, dass das Plangebiet bereits in der
Bestandssituation durch Verkehrslarm vorbelastet ist und die Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten
werden.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Gewerbebetriebe mit relevanter
Gewerbeldarmquelle ansassig. Nachbarbeschwerden, die auf ein Stdrpotenzial hinweisen
wurden, liegen nicht vor. Daher wurde keine Berechnung des Gewerbelarms durchgefihrt.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnisméaflig hohe Beeintrdchtigungen durch
Erschutterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keine Erkenntnisse fur eine Belastung
durch Gertiche, Lichtimmissionen, Strahlung oder Warme, elektromagnetische Felder oder
andere Belastigungen vor.
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Auswirkungen der Planung
Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Mensch
Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich an der heutigen Situation zun&chst nichts
verandern. Die Flache wirde sich im unbebauten Bereich in der Nutzung weiterhin als stark
mit Brombeeren bewachsenes ehemaliges Grabeland bzw. brach gefallene Gartenflachen in
der Nutzung bestimmen und bei ausbleibender Freistellung weiter verbuschen.

Bei Durchfuhrung der Planung
Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch/Erholungsnutzung”
bertcksichtigen die Freiraumfunktionen unter dem Aspekt der Erholungsnutzung sowie die
Funktionen der bebauten Umwelt. Ein Verlust von Freiraum, eine Verdnderung der
ErschlieBung und die Bildung von offentlich zuganglichen Raumen ist durch die geplante
Bebauung gegeben. Damit erhalt das Plangebiet eine funktionale Beziehung zum Umfeld und
Wohnumfeld sowie zu der Erholungsnutzung des angrenzenden LSG.

Die ErschlielBung der geplanten Bebauung erfolgt tber den Anschluss Im Huttenbusch und
Mozartstralle mit jeweils einem kleinen Platz im Zentrum der Neubebauung. Vom Platz an der
Stralle Im Huttenbusch ist entlang des geplanten Regenrlickhaltebeckens eine
Wegeverbindung zum angrenzenden Naherholungsbereich im LSG ,Reinersbachtal” geplant,
die im Bebauungsplan als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten
der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen zur Unterhaltung der Entwéasserungsanlage festgesetzt
wird. Vom Platz an der Mozartstral3e ist bereits in der Bestandssituation eine Wegeverbindung
in das LSG vorhanden. Beide Wegeverbindungen sind mit dem Besucherlenkungskonzept des
von der BSWR erarbeiteten Pflege- und Entwicklungsplans (PEPL) abgestimmt. Die geplanten
offentlichen Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich bzw. Ful3-/Radwegverbindung
erganzen die Wegenetzfunktion und schlieRen an den bestehenden StralRen und Wegenetz
an. Aufgrund der Planung mit den offentlichen Rdumen und dem substantiellen Erhalt von
GroRgrunstrukturen sowie deren Erganzung im Plangebiet, ist mit keiner erheblichen
Beeintrachtigung der siedlungsnahen Erholungsnutzung und der Wohnumfeldfunktion zu
rechnen. Das erholungsrelevante Wegenetz zum Naherholungsbereich an der
Plangebietsgrenze wird von der Planung nicht negativ beeinflusst.

Der Bereich der Talraumzone zwischen der geplanten Bebauung und dem Reinersbach,
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes wird im Rahmen der geplanten Entwasserung mit
Einleitung des Niederschlagwassers in den Reinersbach durch Begleitmalinahmen in die
Planung eingebunden. In diesem Zuge findet auch eine Optimierung dieses Bereiches flir eine
naturvertragliche Naherholung und dadurch eine Aufwertung der Erholungsfunktion fir einen
groReren Personenkreis statt. Dies ist auch von Relevanz, weil das Erleben von Natur und
naturnah gestalteten Flachen in der Gesellschaft einen zunehmend hoéheren Stellenwert
einnimmt und ist in der Wirkintensitéat in der Entwicklung als bedeutsam einzustufen.

Betriebsbedingte planbedingte Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsnutzung
sind nicht erkennbar. Denkbar ware eine geringfligige Zunahme von Larm- und
Lichtimmissionen durch An- und Abfahrten sowie Gebéaudebeleuchtung. Temporare
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige belastigende Risiken (z.B. Geruch,
Erschutterung) sind auf einen kurzen Bauzeitraum und zudem auf die Tagstunden beschrankt.
Zudem ist sichergestellt, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte (z. B. nach AV Baularm)
eingehalten werden. Die Wirkintensitdt wird beziglich der bauzeitbedingten Wirkungen
grundsétzlich gering eingestuft.
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Verkehrslarm

Zukinftig sind weitere Larm-Emissionen durch die zusatzlichen Verkehre der neuen
Wohnbebauung zu erwarten. Im Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 744 (Ingenieurbtro
IST Stocker, 13.04.2023) wurden die schalltechnischen Auswirkungen der Planung durch eine
Ausbreitungsberechnung bestimmt, die Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet nach DIN
18005 und TA Larm beurteilt und auf dieser Grundlage notwendige Schallschutzmal3hahmen
erarbeitet.

Zusatzlicher Verkehr

Durch die Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme auf der Kirchhellener Stral3e, der
Mozartstral3e und der Strafl3e Im Huttenbusch. Auf der Kirchhellener Stral3e wird der Verkehrs-
l[arm um 0,2 bis 1,2 dB auf bis zu 67,9 dB(A) tags und 60,18 dB(A) (Zunahme 0,21 dB) nachts
erhoht. Die Orientierungswerte fur allg. Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden hier schon durch die Vorbelastung auf der Straf3e Uberschritten. Am Tag liegen die
Beurteilungspegel auch mit den Verkehren aus dem Plangebiet noch unter dem als kritischen
Pegel von 70 dB(A) tags anzusehende Wert, bei dessen Uberschreitung ungesunde Wohn-
verhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden kénnen. In der Nacht wird der als kritischer
Pegel von 60 dB(A) anzusehende Wert, bei dessen Uberschreitung ungesunde Wohnverhalt-
nisse nicht mehr ausgeschlossen werden konnen, am Geb&ude Kirchhellener StralRe 7 an der
Strallenfassade um 0,2 dB Uberschritten. Die Zunahme durch den Verkehr aus dem Plange-
biet betragt hier 0,2 dB. Entsprechend der Entscheidung des OVG Miunster 7 D 34/07.NE
konnen Zunahmen des Verkehrslarms aufgrund der hohen Vorbelastung der Verkehrslarm als
nicht relevante Zunahmen des Verkehrslarms gewertet werden. Der kritische Pegel von 60
dB(A) wird mit 60,2 dB(A) zwar Uberschritten, er liegt aber immer noch innerhalb von 60 - 65
dB(A), in dem sich die Schwelle zur Gesundheitsgefahr bewegt. Deshalb wird die Erh6hung
von rechnerisch 0,2 dB (A) noch als zumutbar eingestuft.

In der Mozartstrale kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des Verkehrslarms um
0,6 bis 2 dB auf bis zu 55,6 dB(A) tags und 49,9 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fiir allg.
Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden im Bestand eingehalten und im Planfall um 1 dB
Uberschritten und von 45 dB(A) nachts schon durch die Vorbelastung auf der Stral3e Uber-
schritten. Am Tag und in der Nacht liegen die Beurteilungspegel auch mit den Verkehren aus
dem Plangebiet noch deutlich unter den als kritische Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts anzusehenden Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde Wohnverhéaltnisse nicht
mehr ausgeschlossen werden kénnen.

In der StraRe Im Hittenbusch kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des
Verkehrslarms um 0,5 bis 0,6 dB auf bis zu 59,9 dB(A) tags und 52,6 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte fiir allg. Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden
schon durch die Vorbelastung auf der StraRe Uberschritten. Am Tag und in der Nacht liegen
die Beurteilungs-pegel auch mit den Verkehren aus dem Plangebiet noch deutlich unter den
als kritische Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts anzusehenden Werten, bei deren
Uberschreitung ungesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden konnen.

Fiur den Ausbau der Mozartstral3e, der Schubertstral3e und der Strafe Im Hittenbusch sowie
den Neubau der ErschlieRungsstrafRe ist von einer wesentlichen Anderung bzw. dem Neubau
einer Stral3e auszugehen. Es werden Beurteilungspegel von den wesentlich gednderten bzw.
neu gebauten Stral3en von bis zu 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts prognostiziert. Damit
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um mindestens 4 dB unterschritten.

Die 6 Stellplatze im StralRenraum der Ecke Mozartstral3e/Schubertstrafl3e und die 7 Stellplatze
im Stral3enraum Ecke Mozartstral3e/Kirchhellener StralRe tragen nicht relevant zu den Gerau-
schimmissionen bei. Die Immissionen liegen um mehr als 4 dB unter den Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm fur allg. Wohngebiete und mehr als 10 dB unter den Immissionsrichtwerten
far reine Wohngebiete an den Baufeldern mit WR-Ausweisung.
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Es sind keine Schallschutzma3nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm durch den Neubau bzw.
der wesentlichen Anderung der ErschlieBungsstrale durch die Einhaltung der
immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erforderlich.

Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Larmsituation wurde die
Ausbreitungsberechnung bei freier Schallausbreitung im Plangebiet durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts und fir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts im gesamten
Plangebiet weiterhin Uberschritten werden. Die héchsten Beurteilungspegel im Plangebiet
liegen mit bis zu 68 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts im Bereich der Baufelder WA an der
Kirchhellener Strafl3e. Hier werden die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete tags
um maximal 9-12 dB und nachts um maximal 12-14 dB Uberschritten. An den neu geplanten
Einzelh&usern betragen die Beurteilungspegel zwischen 37 und 60 dB(A) tags und 31 und 55
dB(A) nachts. Die hoheren Beurteilungspegel treten in den oberen Geschossen der nordlichen
Baufelder auf und die niedrigsten Beurteilungspegel an den Sidfassaden des sudlichsten
Baufeldes. Im Bereich der Baulfelder mit WR-Ausweisung werden die Orientierungswerte tags
um 6-10 dB und nachts um 10-14 dB uberschritten.

Die von der Kirchhellener StraRBe abgewandten Gebaudeseiten der Bestands- und
Plangebéude werden durch die Gebaude selbst abgeschirmt. Wahrend an den Fassaden an
der Kirchhellener Strafl3e Beurteilungspegel zwischen 62 und 68 dB(A) tags und 55 und 61
dB(A) nachts berechnet wurden, liegen diese an den straRenabgewandten Fassaden ca. 6-17
dB niedriger.

AuRenwohnbereiche

Die Orientierungswerte der DIN 18005 mit 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete und 50 dB(A)
fur reine Wohngebiete werden in den Aul3enbereichen grofitenteils eingehalten.

Die AulRenwohnbereiche, die an den Sidostseiten der Gebaude liegen, werden durch die
Gebaude selbst vor dem Larm der Kirchhellener Strafl3e abgeschirmt. In den Gartenbereichen
der Gebaude an der Kirchhellener Strale und MozartstraBe zwischen MozartstraRe und Im
Huttenbusch wird der Orientierungswert fur allg. Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten. In
den Gartenbereichen mit vorwiegend Sidostausrichtung in den Baufeldern an der neuen
ErschlieBungsstraRe sowie in den Gartenbereichen im sudlichsten Baufeld werden
Beurteilungspegel < 50 dB(A) erreicht und damit die Orientierungswerte fir reine Wohngebiete
eingehalten. In den Sudostgérten der Gebaude sidlich der Schubertstral3e wird der
Orientierungswert von 50 dB(A) fur reines Wohnen bzw. von 55 dB(A) fir allg. Wohnen an
nahezu allen Gebduden eingehalten. Durch Reflexionseffekte kann es je nach
Gebaudestellung auch an den Sidostseiten der Grundstiicke zu Beurteilungspegeln > 50
dB(A) bis 52 dB(A) kommen.

Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete liegen mit einem
Beurteilungspegel von 56 dB(A) an der Schubertstr. 1 vor. Die héchsten Uberschreitungen mit
bis zu 65 dB(A) werden in den Gartenbereichen der Bestandsgebdude an der Stral3e Im
Huittenbusch erreicht, hier kann der Schall ungehindert von der Kirchhellener Straf3e einfallen.
Bei Garten an der Ost- oder Nordseite in den Baufeldern an der neuen ErschlieBungsstral3e
liegen Beurteilungspegel von 51-53 dB(A) vor. Der Orientierungswert fur reine Wohngebiete
wird um bis zu 3 dB uberschritten.

An den stral3enseitigen Fassaden der Geb&ude an der Kirchhellener Stral3e liegen tagsuber
Beurteilungspegel vor, die eine Kommunikation in den AuBenwohnbereichen (Terrassen,
Balkone) einschranken kénnen. Die mafgebliche Schallquelle fur den Verkehrslarm ist die
Kirchhellener Stral3e. Diese Strale kann nicht durch baulichen Schallschutz wie eine
Larmschutzwand abgeschirmt werden, da die Gebaude an der Kirchhellener Straf3e durch
diese Stral’e erschlossen werden. Die maRgeblich von den Larmbelastungen betroffenen
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Gebéaude sind die Bestandsgebéude parallel zur Kirchhellener Straf3e. Diese Gebaude sind
schon heute durch den Larm der StralRe belastet. Fir diese Gebaude verbleibt nur die
Mdglichkeit, passiven Larmschutz fir die Gebaude festzusetzen. Fir die Gebaude 6Ostlich der
Baureihe an der Kirchhellener Straf3e waren Larmschutzwénde nicht wirksam, da derzeit der
Larm der Kirchhellener StralRe schon durch die StralRenrandbebauung abgeschirmt wird.
Weitere Larmschutzwande 06stlich dieser Bebauung hatten keinen weiteren Schutzeffekt.
Deshalb verbleibt auch fir die Baufelder stlich der Bebauung an der Kirchhellener Straf3e nur
die Moglichkeit passiven Schallschutz im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts 4 A 1075.4 vom 16.03.2006 werden in
AulRenwohnbereichen Pegel bis zu 62 dB(A) toleriert. Dieser Pegel stellt nach dem Urteil die
Schwelle dar, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht
zu erwarten sind (siehe auch Urteil des OVG Minster 10 B 526/18 NE). Bereiche mit
Beurteilungspegeln < 62 dB(A) gibt es in allen Wohngebieten im Plangebiet. Auch an den
Wohngebauden an der Kirchhellener Stral3e liegen an den stralRenabgewandten Fassaden
tags Beurteilungspegel < 62 dB(A) vor.

Da die betroffenen Baufelder an der Kirchhellener Stral3e schon bebaut sind und es sich um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird auf die konkrete Festsetzung von
Larmschutzhindernissen zum Schutz der AuRenwohnbereiche verzichtet. Stattdessen wird
eine Prif- und Nachweispflicht fiir die AuRenwohnbereiche vorgeschlagen, die sich im Bereich
> 62 dB(A) bei freier Schallausbreitung befinden. Sie kommt bei genehmigungspflichtigen,
An-, Aus-, Um- und Neubauten zum Tragen. Auf3enwohnbereiche an Fassadenbereichen mit
Beurteilungspegeln oberhalb dieses Wertes sind nur bei der Umsetzung von baulichen
Mafnahmen zulassig, durch die sichergestellt wird, dass mit den Malinahmen in der Mitte der
AulRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags eingehalten wird.

Zusammenfassende Bewertung Verkehrslarm

Im Plangebiet werden bereits aufgrund der Vorbelastung und durch die Planung die
Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten. Die Zunahme durch den Verkehr aus dem
Plangebiet wird auf Grund der hohen Vorbelastung als nicht relevante Zunahme des
Verkehrslarms gewertet. Am Tag und in der Nacht liegen die Beurteilungspegel auch mit den
Verkehren aus dem Plangebiet noch deutlich unter den als kritische Pegel anzusehenden
Werten, bei deren Uberschreitung ungesunde Wohnverhéaltnisse nicht mehr ausgeschlossen
werden kénnen.

Um der Vorbelastung entgegenzutreten, werden zum Schutz vor verkehrshezogenem
AulRenlarm passive LArmschutzmalinahmen (Einhaltung von Innenschallpegeln, Schallschutz
von Schlafraumen, Schutz der AuRRenwohnbereiche) als textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen (s. textliche Festsetzung A 10). Zusatzlich wird festgesetzt,
dass der Nachweis Uber die konkret erforderlichen SchallschutzmalRnahmen im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen ist.

Weitere Larmquellen

Larmquellen aus Gemeindeaktivitaten der stidwestlich gelegenen ev. Kirchengemeinde mit
dem heute noch vorhandenen Gemeindehaus, das zwar nicht mehr genutzt wird, aber noch
Baurecht fur die gemeindliche Nutzung hat, sind mit den Auswirkungen innerhalb des
Plangebietes zu prufen. Auf dem Grundstiick der Kirchengemeinde ist zukinftig eine
Kindertageseinrichtung geplant. Fir diese zukinftige Nutzung, fur die derzeit noch kein
Baurecht besteht, werden ebenfalls die Gerduschimmissionen im Plangebiet untersucht.

Beurteilung LArmimmissionen aus dem Gemeindegrundstiick

Am Tag werden an den nachstgelegenen Grenzen der Baufelder des allg. Wohngebietes
Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) durch die typische heute zulassige Nutzung des
Gemeindehauses erreicht (siehe Karte 26, Larm-IST 2023). Der Orientierungswert der DIN
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18005/Immissionsrichtwert TA Larm von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete tags wird damit
eingehalten. An den Baufeldern mit WR Ausweisung werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm ebenfalls eingehalten.

Wird das Gemeindehaus abgerissen und eine Kindertageseinrichtung gebaut, werden die
Gerauschimmissionen, die durch den Stellplatz der Kita entstehen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm einhalten. Durch die Parkgerausche der Kita sind Beurteilungspegel von bis zu
52 dB(A) an dem nachstgelegenen Baufeld (WA) zu erwarten. An den Baufeldern mit WR
Ausweisung werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm ebenfalls eingehalten.

Beurteilung des Larms aus der Flache fir Nahwéarmeversorgung

An der westlichen Ecke MozartstraRe Schubertstralle ist eine Flache fir
Nahwarmeversorgung geplant. Eine konkrete Planung zur Technik der Nahwarmeversorgung
liegt noch nicht vor. Aufgrund der Bandbreite der mobglichen Technik von
Stromwarmekopplung mit Brennstoffzellen, Gber Warmeversorgung mit Pellet-Feuerung bis
zu BHKW-Anlagen kann hier keine Immissionseinwirkung geprift werden. Da Ublicherweise
aber alle Anlagen auch in Wohngebauden selbst mit entsprechender Kapselung und
Schallschutzmal3nahmen betrieben werden kodnnen, konnen sie auch auf dem hier
ausgewiesenen Standort betrieben werden. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
ist dann das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA L&rm nachzuweisen.

Katastrophenschutz (Seveso-llI-Richtlinie)

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Abs. 2 BauGB sind auch Auswirkungen bzw. Risiken fir die
menschliche Gesundheit, z. B. durch schwere Unfélle und Katastrophen, zu betrachten.
Gemeint sind hier u. a. Risiken, die aufgrund der Anfalligkeit (Gefahrdung,
Widerstandsfahigkeit) des Planvorhabens eine Rolle spielen kénnen, etwa im Zusammenhang
mit Naturkatastrophen (Uberschwemmungen, Erdbeben etc.).

Von besonders auf3ergewohnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die durch
Naturkatastrophen ausgelést werden konnen, ist im Plangebiet nicht auszugehen.
Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, gibt es ebenfalls
nicht.

Anlagen, die dem Storfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Absatz 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet aufgrund seiner
Gebietseinstufung nicht zulassig. Das nachstgelegene Industriegebiet mit Anlagen im Sinne
des Storfallrechts ist das mehr als 2,8 Kilometer westlich gelegene Betriebsgelande der Firma
0OQ Werk Ruhrchemie. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 liegt weit au3erhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes von 200 m i. S. d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 3, dieser
Betriebsbereiche, so dass sich flr die Planung keine Auswirkungen ergeben.

Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass alle planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® sowie
unter dem Aspekt der menschlichen Gesundheit, bedingt durch Larm, die umweltfachliche
Erheblichkeit nicht erreichen. Es ist insgesamt nur mit geringen Wirkintensitaten fir das
Schutzgut Mensch / Erholungsnutzung zu rechnen, die mit den geringen und mittleren
Raumempfindlichkeiten tberlagert werden.

Die durch die Planung zu erwartende Verkehrszunahme verursacht unter Bericksichtigung
der gegebenen hohen Vorbelastung keine signifikante Larmzunahme. Mdgliche
Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen kénnen mittels passiver Larmschutzmaflinahmen
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— Einhaltung von Innenschallpegeln, Schallschutz von SchlafrAumen, Schutz der
AulRenwohnbereiche — gemindert werden. Unter Beachtung der festgesetzten passiven
Schallschutzmalinahmen (s. textliche Festsetzungen A 10) sind fur das Schutzgut Mensch
keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Larmimmissionen zu erwarten.

Eine Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Schutzgutes ,Mensch® unter dem
Aspekt Wohnen und landschaftsbezogene Erholung ist gewahrleistet. Es wird sich sowohl bei
Durchfiihrung, als auch bei Nichtdurchfihrung der Planung an der derzeitigen Situation der
Wohnumfeld- und Erholungsfunktion nichts verschlechtern. Der Zielsetzung fur das LSG in
Bezug auf die Funktion als siedlungsnaher Freiraum fir die lokale naturnahe Erholung steht
die Planung nicht entgegen, da das Plangebiet nicht innerhalb des LSG liegt. Schon in der Ist-
Situation besteht ein hoher Nutzungsdruck auf das LSG, welchen durch MalRnahmen der
Besucherlenkung entgegengewirkt wird. Durch die gestaltenden und abschirmenden
BepflanzungsmalRnahmen (s. Festsetzungen A 8.1 und A 8.2) im direkten Ubergangsbereich
zum LSG sowie durch die Anlage von Wegeverbindungen, deren Planung in das
Besucherlenkungskonzept des PEPL der BSWR integriert ist, ist mit keiner erheblichen
Beeintrachtigung des derzeitigen Umweltzustandes im Hinblick auf die Erholungsfunktion
durch die Planung zu rechnen.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass unter Beachtung der im Kapitel 3 dargestellten
Minderungs-, Vermeidungs- und Schutzmalnahmen durch die planbedingten Auswirkungen
keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.

2.2 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Unter dem Schutzgut Landschaft wird die ul3ere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von
Natur und Landschaft — das Landschaftsbild bzw. Ortsbild — verstanden. In die Bewertung des
Landschaftsbildes flieBen unter anderem Vielfalt, Schdnheit, Eigenart und Seltenheit der
Landschaft ein. Der Landschaftshaushalt wird unter dem Schutzgut Landschaft nicht
berticksichtigt, da wesentliche Aspekte bereits durch die abiotischen und biotischen
Schutzguter abgedeckt werden.

Spezielle Fachgutachten wurden fir das Schutzgut Landschaft nicht erstellt. Als
Datengrundlage wird das Naturschutzinformationssystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) herangezogen.

Derzeitiger Umweltzustand

Das Bebauungsplangebiet stellt sich zu einem Teil aus der innerstadtischen
StralRenrandbebauung entlang der Kirchhellener Stralle und den angebauten Stichstrallen ,Im
Huttenbusch® und ,Mozartstral’e” und im zweiten Teil durch die stark verbuschenden ehem.
Grabeland-/ Gartenflachen, die in das sogenannte Hinterland hineinragen, dar.

Mit dem abfallenden Geldndeverlauf zum anschlieBenden Landschaftsschutzgebiet
.-Reinersbachtal® erhalt die rickwartige Ansicht der StraRenrandbebauung Kirchhellener
StraRe eine deutliche Uberhéhung, die einen harmonisierten Ubergang zwischen
Siedlungsraum und Freilandflache vermissen lasst. Auch die auf3erhalb des Plangebietes im
Landschaftsschutzgebiet gelegenen bebauten Strukturen des Gemeindehauses, Pfarrhaus
und Einzelhaus bilden eine unvollendete Siedlungs- und Landschaftshild-Situation.

Der Ubergreifende Landschaftsraum bietet dem Betrachter zwei Landschaftsbild-Aspekte: Ein
unvollendeter Siedlungsraum im Stadteilquartier mit den arrondierten stark verbuschenden
ehem. Grabeland- und brach gefallenen Gartenflachen (sogenannte Hinterland-Flachen)
sowie das Landschaftsschutzgebiet Reinersbachtal mit Ansétzen einer Bachaue und intensiv
genutzter Naherholungsflache, die sowohl wertgebende Magerwiesen mit u. a.
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Borstgrasrasen-Bestdnden und Feuchtgrinland inklusive Réhricht-Zellen, als auch einen
zunehmenden Uberwuchs mit Neophyten insbesondere Brombeergebiisch aufweist. Die
Neophyten-Bestande lasst die Stadt Oberhausen seit einigen Jahren aktiv durch gezielte
maschinelle Freistellungsarbeiten in Verbindung mit der extensiven Schafbeweidung
zurickdrangen. Die teils Gehdlz bestandenen und verbuschten, teils durch ruderale
Wiesenflachen ausgepragten Hinterland-Flachen stellen im Ubergangsbereich zum LSG
hinsichtlich der Wahrnehmbarkeit von landschaftsbildenden Aspekten eine Ubergangszone
zwischen Siedlungsraum und offener Landschaft dar.

Die erlebbare offentliche Sichtbeziehung besteht nur Uber das Wegenetz aus dem
Landschaftsschutzgebiet zur deutlich Gberh6hten Strallenrandbebauung an der Kirchhellener
Stralle. Insgesamt bleibt festzustellen, dass das Plangebiet selbst fiir das Schutzgut
Landschaft aufgrund der fehlenden Sichtbeziehungen und der Tatsache, dass die Flache dem
Siedlungsraum zuzuordnen ist, nur eine geringe Bedeutung hat.

Auf der Planflache des Bebauungsplans Nr. 744 ist kein ausgewiesenes Schutzgebiet
vorhanden.

Im Sitdosten grenzen an das Plangebiet bis zum Reinersbach Offenlandflachen mit
Gehoélzgruppen an, die zum Landschaftsschutzgebiet Reinersbachtal (LSG 4407-0002, im
Landschaftsplan 1.2.8) gehéren. Das Schutzgebiet umfasst zwei voneinander durch die
BeethovenstralRe getrennte kleinere Landschaftsraume, die vom Reinersbach durchflossen
werden und die wie ein griines Band in die Wohnbebauung hineinragen. Die Flachen werden
als Naherholungsgebiet von der umliegenden Bevolkerung intensiv genutzt. Die Festsetzung
als Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen erfolgt im Hinblick auf
das Schutzgut Landschaftsbild insbhesondere

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes durch die
gliedernde und belebende Wirkung der Geholzbestande, Waldrander und des
Bachlaufes

Vor diesem Hintergrund wird den Bereichen des sid-siudostlichen Teils an der
Plangebietsgrenze eine Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild zugewiesen.

Auswirkungen der Planung
Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Landschaftsbild

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich an der derzeitigen Bestandssituation fir das
Schutzgut ,Landschaft” nichts andern. Es ist davon auszugehen, dass die nicht von
Wohnbebauung gepragten Teile des Plangebietes langfristig weiterhin mit ihrer
Erscheinungsform Teil des landschaftlich wirksamen Freiraumes bleiben werden.

Bei Durchfuhrung der Planung

Durch eine Uberbauung gehen derzeit unbebaute Flachen dauerhaft verloren. Es werden mit
Ausnahme der Laubbaumbestande (Solitar-/Gruppenbestande) lberwiegend vorhandene
gebietsfremde Gehdélzstrukturen beansprucht, so dass trotz der Vornutzung im Griinbestand
von einer mittleren Wirkintensitdt auszugehen ist. Der Landschaftsbildaspekt des
Siedlungsraums wird sich innerhalb des Plangebietes vergréRern und an die Grenze des LSG
heranriicken. Die in der Bestandssituation als Ubergangsbereich zwischen Siedlungsraum
und offener Landschaft beschriebene Flache wird zukinftig zu grof3en Teilen von den
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sudostlichen gelegenen Baufeldern dberplant und entsprechend bebaut oder als
Ziergartenflachen ausgestaltet werden.

Im diesem Teilbereich der Neubebauung zum Landschaftsraum wird aus Grinden der
harmonischen und landschaftsbildvertraglichen stadtebaulichen Gestaltung eine maximal
zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Gebaudehohe, die keine Ausbildung eines
Staffelgeschosses oder Nicht-Vollgeschosses erlaubt, festgesetzt. Dartber hinaus ist eine
GRZ von 0,3 ausgewiesen, um in Kombination mit der Festsetzung von Mindestmal3en fir die
GroRRe der Baugrundstiicke (s. Festsetzung A 4) eine aufgelockerte und durchléassige
Bebauung zum Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten. Dadurch wird der bisher freie Blick
auf das LSG von Seiten der Bestandsbebauung — unterstitzt durch das in Blickrichtung der
freien Landschaft abfallende Gelande — durch die Neubebauung mdglichst geringfligig
eingeschrankt.

Innerhalb  des Plangebietes bleiben Standorte mit  Grilnstrukturen  wie
landschaftsbildpragenden erhaltenswerten GroBbdumen z. B. an Platzflachen, Wegen oder
Stral3enrand (Einzelbdume) erhalten (s. textliche Festsetzung A 8.6 zur Bindung und zum
Erhalt von Bestandbaumen). Durch die MaRnahmen zur grinordnerischen Einbindung mit
einer Landschaftshecken-/ Strauchpflanzung als abgrenzende Bepflanzung (s. textliche
Festsetzung A 8.1) zwischen den beiden landschaftsbildgebenden Aspekten Siedlungsraum
der geplanten  Wohnbebauung und dem  wertgebenden Freiraum des
Landschaftsschutzgebietes sowie Anpflanzungen zur naturnah gestalteten Rickhalteanlage
im Plangebiet (s. textliche Festsetzung A 8.2), wird der Ubergangsbereich zwischen
Wohnraum und Landschaft harmonisiert. Die geplanten GestaltungsmalRnahmen zeichnen
sich durch Landschaftselemente aus, die sich von beiden Betrachtungsseiten gut in das
ausgepragte Landschaftsbild der von Gehdlzgruppen durchsetzten Offenlandbereiche des
Reinersbachtals einfligen.

Fur die geplante Durchleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet durch das
Landschaftsschutzgebiet zum Reinersbach wurde ein gesondertes Konzept erstellt, das die
Schutzziele fur das LSG bericksichtigt, in dem durch die geplanten Begleitmal3nahmen eine
Aufwertung von Flachen im LSG postuliert wird (s. Wasser-IBF Juni 2022).

Betriebs- und bauzeitbedingte Wirkungen aus dem Baugebiet auf die Landschaft kénnen
aufgrund ihrer nur zeitlich begrenzten Dauer vernachlassigt werden. Es ist sichergestellt, dass
keine vortbergehende Flacheninanspruchnahme aulRerhalb des Plangebietes im LSG erfolgt,
weder fur Baustrallen noch fur Lager- und Arbeitsflachen. Allerdings wird durch die
vorgesehene Entwasserung des Niederschlagwassers aus dem Baugebiet in den im LSG
gelegenen Reinersbach eine voriibergehende baubedingte Beanspruchung von Flachen im
LSG erforderlich, wodurch Verbotstatbestdnde des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen
ausgeldst werden, da kleine Eingriffe in Natur und Landschatft nicht vermieden werden kénnen.
Im Rahmen der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsplanung wird auch eine
naturschutzrechtliche Befreiung bendétigt. Im Zuge der Entwasserungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 744 wurden alle baulichen und gestalterischen Mafnahmen zur Errichtung
der Teile der Entwasserungsanlage, die das LSG betreffen, mit den zustéandigen Behdrden
(Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasserbehodrde) und dem Naturschutzbeirat unter
Einbeziehung des fur das LSG ,Reinersbachtal® von der Biologischen Station Westliches
Ruhrgebiet erarbeiteten Pflege- und Unterhaltungsplans abgestimmt. Durch entsprechende
Schutzmal3nahmen, die als Auflagen in die wasserrechtliche Erlaubnis / naturschutzrechtliche
Befreiung aufgenommen werden, sind durch die Beanspruchung von Flachen im LSG fir die
Entwasserungsplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten. Die Wirkintensitat wird bezlglich der bauzeitbedingten
Wirkungen deshalb grundsatzlich gering eingestuft.

Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass der Verlust von Landschaftsraum durch die geplante Bebauung das
Mal der Erheblichkeit bei mittlerer Wirkintensitéat aber geringer Empfindlichkeit nicht erreicht.
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Dies betrifft den als Wohngebiet ausgewiesenen Bereich der Neubebauung des Plangebietes
mit einer FlachengréRe von 2,8 ha. Die Ubrigen durch die Ausweisung als LSG geschuitzten
Bereiche auR3erhalb des Plangebietes bleiben erhalten. Die geplante Bebauung steht den im
Landschaftsplan der Stadt Oberhausen definierten Schutzzielen der angrenzenden Flache im
Landschaftsschutzgebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild nicht entgegen. Die
planbedingte Auswirkung durch technische Uberpragung der Randbereiche erreicht das MaR
der Erheblichkeit bei geringer Wirkintensitat und sehr hoher Raumempfindlichkeit nicht.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu erwarten, wenn
die im Kapitel 3 aufgefuihrten Minderungs-, Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen beachtet
werden.

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und Lebensbedingungen im Vordergrund.

Zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und der Auswirkungen der Planung
in Bezug auf dieses Schutzgut wurde bereits im Jahr 2013 im Rahmen einer
Artenschutzrechtlichen Prufung (ASP) einer Biotoptypenerhebung durchgefuhrt. Bezuglich der
artenschutzrechtlichen Belange wurde durch das Biro AgL Biro fir Umweltgutachten aus
Saerbeck ein mit Stand vom 21.03.2021 aktualisiertes Fachgutachten zur
Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP der Stufe Il) erarbeitet (s. ASP-AgL 2021, Anlage 3 der
Begriindung). Dabei wurde im Jahr 2020 auch eine Uberarbeitung der Biotoptypenkartierung
im Untersuchungsgebiet vorgenommen. Des Weiteren wurden die Daten des Katasters Uber
Naturschutzinformationen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) herangezogen und die Inhalte des Pflege- und
Entwicklungsplans (PEPL) fir das LSG ,Reinersbachtal® der BSWR beachtet. Fir die
Entwasserungsplanung wurde ebenfalls durch das Biro AgL aus Saerbeck der Fachbeitrag
Okologie (Anlage 9 der Begriindung) und ein Pflege- und Unterhaltungskonzept (Anlage 10
der Begriindung) erarbeitet. Die Ergebnisse der Gutachten werden fiir die folgenden
Ausfiihrungen herangezogen.

Derzeitiger Umweltzustand

Potenziell natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich bei Aufgabe jeglicher
Nutzung im Gebiet einstellen wirde, wird im Untersuchungsraum von feuchten und trockenen
Auspragungen des Eichen-Buchen- und des Birken-Eichenwaldes bestimmt, in Bachtélern
von bachbegleitenden Erlenwéldern und erlenreichen Birken-Eichenwaldern. Abflussarme
Senken und Ausblasungswannen weisen von Natur aus Birkenbriiche und atlantisch getdnte
Erlenbruchwalder auf (BURRICHTER, 1973, TRAUTMANN 1972).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Fir den Bebauungsplan Nr. 744 wurde durch das ,AgL — Buro fur Umweltgutachten® im Jahr
2020 eine Biotoptypenkartierung nach dem Biotoptypenschlissel der Bewertungsmethode
,Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen® (KREIS RE 2013)
durchgefihrt, um den Bestand an Biotoptypen zu erfassen. Die Ergebnisse sind in der
Fotodokumentation in der ASP Il (Anlage 3 der Begrindung) und auf dem Bestandsplan
(Anhang 1 zum Umweltbericht) dargestellt.

Bei den erfassten Biotoptypen innerhalb des Plangebietes handelt es sich im Bereich der
Bestandsbebauung (berwiegend um Wohnbebauung mit nach hinten angrenzenden
Hausgéarten. Wahrend die hausnahen Bereiche der Bestandsbebauung an der Kirchhellener
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Stral3e intensiv als Ziergéarten genutzt werden, unterliegen die sich anschlieRenden hinteren
z.T. alten Gartenbereiche einer gréf3tenteils extensiven Nutzung oder sind abschnittweise
brachgefallen. Die Ziergarten der Wohnbebauung an der Kirchhellener Strale und
Mozartstralle stellen sich grofRtenteils als kleinflachig strukturierte, intensiv genutzte und
gepflegte Garten mit einem hohen Anteil an Zier- und fremdlandischen Nadelgehdlzen dar.

Bei den im Hinterland anschlie3enden Flachen handelt es sich um teilweise strukturreiche mit
alteren Ziergehdlzen und Pioniergehélzen bestandene ehemalige Grabeland- und brach
gefallende Gartenflachen, die stark mit Brombeeren (Rubus fruticosus spec., Rubus
armeniacus) verbuschen. Als weitere Gebuische kommen in den Ubergangsbereichen
zwischen den privaten Gartengrundstiicken und den angrenzenden Freiflachen Sal-Weiden
(Salix caprea) als Pioniergeholze vor. Vergleichseise haufig vertreten sind altere Obstgehdlze,
die einen Hinweis auf die lange Tradition einer gartnerischen Nutzung auf diesen Flachen
geben. Die Brache der ehemaligen Kleingartenanlagen ist grofdtenteils abgeraumt, es sind
Reste von Bodenversiegelung zu finden und teilweise werden die Brombeeren und
Pioniergeholze von kleineren ruderalen Wiesenflachen unterbrochen. Der gesamte Bereich ist
durch umfangreiche Ablagerungen von Gartenabfallen gekennzeichnet. Auf der Flache
befinden sich zudem eine Erdbunkeranlage, verfiullte Tonabgrabungen sowie vereinzelt
Gartenhduser und Garagen. Auf dem ehemaligen Grabeland und den Gartenflachen haben
sich teilweise Trampelpfade entwickelt, die fir wohnungsnahe Spaziergénge genutzt werden.

An der siudostlichen Plangebietsgrenze im  Ubergang zum  Freiraum des
Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal finden sich im Anschluss an die brach gefallenen
(Klein)Gartenflachen ruderale Wiesenbereiche mit eher mageren Auspragung, einige
Geholzgruppen sowie groRere teilweise freigestellte Bereiche mit Brombeerbischen (Rubus
fruticosus spec., Rubus armeniacus).

Im ruckwartigen Bereich der Géarten der Kirchhellener Stra3e nordostlich der Schuberstral3e
im Nordosten des Plangebietes sind neben teilweise altem Baumbestand Uberwiegend
Pioniergehodlze und mit Brombeeren bewachsene Flachen, die teilweise gerodet sind,
vorhanden. An der Bremener StraBe im Westen des Plangebietes sind grol3e, teilweise
strukturreiche Garten mit altem Baum- und Gehdlzbestand zu finden.

Am sudéstlichen Teil des Plangebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal®
(Bezeichnung: LSG 4407-0002 im LANUV-Kataster, LSG 1.2.8 im Landschaftsplan der Stadt
Oberhausen) an. Auf einer Lange von etwa 300 m findet sich derzeit eine unscharfe
Ubergangszone zwischen den durch Freiraum gepragten Bereichen im Bebauungsplangebiet
und den Biotopstrukturen des Reinersbachtals. Das LSG weist einen halboffenen
Landschaftscharakter auf, der durch einen Wechsel von offenen, extensiv genutzten
Grinlandflachen mit Gebilisch-Gruppen und einzelnen Gehdlzen gepragt ist.

Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen
erfolgt im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insbesondere

- zur Erhaltung und Entwicklung der artenreichen und wertvollen Gehdélze (Birkenbruch,
Erlen-Ufergehdlz, Bruchweidengebisch) entlang des Bachlaufes,

- zur Erhaltung der Brut- und Nahrungsbiotope zahlreicher Vogelarten,

- zur Erhaltung und Entwicklung von Grlnlandbrachen, Heideflachen und Nasswiesen
im oberen Reinersbachtal,

- zur Erhaltung und Entwicklung des Lebensraumes fir verschiedene Amphibienarten
und zahlreiche Insektenarten,

- zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung des Reinersbaches.

Das LSG uberschneidet sich zum grof3ten Teil mit dem schutzwirdigen Biotop BK-4406-0032
.Reinersbachtal in Tacken Berg“ und der Biotopverbundflache VB-D-4407-006 ,Freiflachen
und Geholzbestande am Reinersbach®, die im Biotopkataster des LANUV folgendermalien
beschrieben werden: Das Gebiet liegt im Siedlungsbereich von Tackenberg und umfasst die
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Bachaue des Reinersbachs mit seinen Hangbereichen. Der besondere Wert des Gebietes
ergibt sich primér aus einer groRen Population des im Ballungsraum Rhein-Ruhr als
ausgestorben geltenden Borstgrases. Neben diesen Vorkommen ist das Gebiet wertvoll
hinsichtlich der Bachaue mit Auengebisch und extensivem Feucht- und Magergrinland, u. a.
mit Lebensraum flr mehrere Seggenarten. Der Wechsel zwischen offenen Grinlandflachen,
einzelnen Strauchern sowie Gebuschgruppen stellt einen bedeutenden Lebensraum flr
Tierarten wie Dorn- und Klappergrasmuicke dar und hat eine herausragende Bedeutung fur
den Biotopverbund als Trittsteinbiotop. Als Schutzziel wird die Erhaltung des gesamten
Biotopspektrums, mit besonderem Schwerpunkt auf den offenen Grinlandflachen als
Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten und als Trittsteinbiotop fir den Biotopverbund
angestrebt. Entwicklungsziel ist u. a. eine extensive Griunlandnutzung. Kleinere Teilflachen
sind im Biotopkataster des LANUV als geschitzte Biotope (gemaf § 30 BNatschG bzw. § 42
LNatschG NRW gesetzlich geschitzter Biotope) BT 4406-039-2007, 4406-033-2007 und
4406-041-2007 als ,Magergrinland incl. Brachen“ bezeichnet. Es handelt sich um
schiutzenswerte Trocken- und Feuchtareale (artenreiches Magergrinland und Feucht- bzw.
Nassgrunland, Borstgrasbestande, Seggen- und Binsenbestande) (UvO (nrw.de)).

Die Offenlandbereiche des LSG werden — entsprechend den MaRgaben des von der
Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet erstellten Pflege- und Entwicklungsplans fir das
Gebiet — durch extensive Schafbeweidung unterhalten und die aufkommenden Neophyten
(Armenische Brombeere und Japanischer Staudenknéterich) werden zusatzlich durch
angepasste maschinelle Freistellungsarbeiten zuriickgedrangt. Es bestehen fuRRlaufige
Anbindungen der Wohnsiedlungsbereiche an das Landschaftsschutzgebiet, die von der
Bevolkerung intensiv flr die Kurzzeiterholung genutzt werden. Dies geht mit einem hohen
Nutzungsdruck auf die schitzenswerten und empfindlichen Biotope einher.

Biotopschutz / Geschiitzte Alleen / Naturdenkmaéler

Das Biotopkataster des LANUV beinhaltet keine Ausweisungen innerhalb des Plangebietes.
Die Flache liegt zwar in Nachbarschaft zu einem wertvollen Biotop, das als wichtiges
Trittsteinbiotop im urbanen Raum (Eintrag BK-4406-0032 im LANUV-Register) bezeichnet
wird, dieses wird aber durch den bestehenden Siedlungs- und Freizeitdruck bereits stark
beeintrachtigt.

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Objekte (Naturdenkmale) und keine
nach 8§ 41 LNatSchG NRW geschutzten Alleen.

Planungsrelevante Arten

Fur den Bebauungsplan Nr. 744 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe | und II)
durch das ,AgL — Biro fur Umweltgutachten vom 21.03.2021 durchgefihrt, um das
Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans — und zusatzlich im an das Plangebiet angrenzenden empfindlichen
Landschaftsschutzgebiet als erweiterten Untersuchungsraum — zu priifen.

Zunéachst wurde im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung eine Potenzialanalyse zur
Einstufung der Lebensraumeignung fur planungsrelevante Arten vorgenommen. Als
planungsrelevante Arten sind im Biotopkataster (Eintrag im LANUV-Register) nur der
Mausebussard, der neu in die Liste aufgenommene Feldsperling und der aus der Liste
gestrichene Grinspecht angegeben. Eine aktuelle Abfrage Ende 2020 bei der Biologischen
Station Westliches Ruhrgebiet, die die Flachen im Reinersbachtal federfihrend betreut,
erbrachte keine weiteren Hinweise auf zu beriicksichtigende Arten. Zur Feststellung der real
vorkommenden Bestdnde wurde 2020 eine Kartierung der potenziell betroffenen
Artengruppen durchgefuhrt, um in einer zweiten Stufe in einer Art fir Art vorgenommenen
Prifung zum Artenschutz ermitteln zu koénnen, ob eine Beeintrachtigung des
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Erhaltungszustands vorliegt. Wahrend des Untersuchungszeitraumes Februar bis September
2020 wurden systematisch die Artengruppen der Amphibien, Reptilien, Voégel und
Flederméduse im Untersuchungsgebiet erfasst. Des Weiteren wurde am 20.02.2020 eine
Biotoptypenkartierung durchgefihrt.

Planungsrelevante Amphibien- oder Reptilienarten konnten nicht nachgewiesen werden,
lediglich der nur national geschutzte Grasfrosch.

Von den insgesamt 40 erfassten Vogelarten, sind 7 Arten planungsrelevant. Bluthanfling,
Mausebussard, Mehlschwalbe, Sperber und Turmfalke wurden als Gastvogel eingestuft, der
Wiesenpieper als Durchzlgler. Der Star wurden hingegen mit mindestens zwei Brutpaaren im
auBersten Suden des Untersuchungsgebietes, weit aul3erhalb des Plangebietes, erfasst.

Auf den Freiraumflaichen innerhalb des Plangebietes haben die Uppig aufwachsenden
Geblische aus der neophytischen Armenischen Brombeere in den letzten Jahren deutlich an
Flache hinzugewonnen. Besonders an die im Westen angrenzenden Gartengrundstiicke
entwickelt sie flachige bis zu 4-5m hohe Bestande. Im Rahmen der durchgefihrten ASP liel3
sich eine besondere Eignung fir die Vogelwelt im Geldnde nicht ablesen. Allerdings scheint
eine Reihe von kleineren Singvégel die Geblische in ihr Habitat mit einzubinden. Sei es, dass
die wehrhaften, stachelbesetzten Geblsche einen Schutz vor Beutegreifern bieten, sei es als
Brutplatz selbst, z.B. bei der Ménchsgrasmiuicke. In dem Gesamtensemble von Gartenanlagen,
Brombeerbestande, Brachestrukturen und angrenzendem Grinland ist die Artenzahl etwas
hoher. Hier findet der Grinling mit hoheren Siedlungsdichten anscheinend ginstige
Bedingungen. Auch der Gimpel ist dort stetig vertreten und die Klappergrasmiicke prasent.
Wo die Gebiische niedrigwiichsiger und auch Hochstaudenfluren als Kontaktzone ausgebildet
sind, kommen Dorngrasmiicke und Stieglitz als Brutvogel hinzu.

Das Plangebiet und die angrenzende Flache im LSG wird durch einige Fledermausarten zur
Jagd genutzt. Mithilfe von Detektor- und Horchboxaufnahmen konnten mindestens 5
Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, u.a. die in NRW
gefahrdeten Arten Breitfligelfledermaus und GroRes Mausohr. 92% der Nachweise sind der
anspruchslosen Zwergflederméuse zuzuordnen. Sommer- oder Balzquartiere wurden nicht
ausgemacht, Flugstralen/Leitstrukturen ebenfalls nicht. Die Waldflachen entlang des
Reinersbaches, Baumgruppen und Strauchbestande ostlich und slddstlich des ehem.
Gemeindezentrums sowie der Waldrand im Sidden des Untersuchungsgebiets an der
Bremener Stral3e wurden als Jagdlebensraume von hoher Bedeutung klassifiziert.

Die im Plangebiet liegende Erdbunkeranlage wurde im Rahmen einer Begehung am
02.10.2019 durch Mitarbeiter:innen des LVR und der Stadt Oberhausen auch unter
artenschutzfachlichen Aspekten begutachtet. Hinweise auf das Vorkommen von Tieren im
Bunker, z. B. von Flederméausen, wurden nicht festgestellt.

Auswirkungen der Planung

Prognose (iber die Entwicklung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt®
Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich an der heutigen Situation kurzfristig nichts
verdndern. Das stark verbuschende ehem. Grabeland bzw. die brach gefallenen
Gartenflachen wirden langfristig betrachtet weiter verbrachen und verbuschen, bis sich eine
entsprechende Ersatzgesellschaft im Sinne der potenziell natirlichen Vegetation einstellt.

Bei Durchfuihrung der Planung

Biotoptypen, Vegetation und Flora

27



Anlagebedingt gehen die fur die Neubebauung vorgesehenen Freiraumstrukturen innerhalb
des Plangebiets dauerhaft verloren. Es handelt sich um die Biotope der brach gefallenen
ehemaligen Garten- und Grabelandflachen, die teilweise mit alterem Baumbestand aber
tberwiegend mit Pioniergehdlzen bestanden und durch Verbuschung mit Brombeeren gepragt
sind.

Wo mdéglich und sinnvoll werden die vorhandenen erhaltenswerten Baume zum dauerhaften
Erhalt festgesetzt (s. textliche Festsetzung A 8.6). Zum weiteren Ausgleich des Verlustes von
Gehdlzen wird in den Bereichen der geplanten verkehrlichen Erschliel3ung Uber die textliche
Festsetzung A 8.4 und A 8.5 die Neupflanzung von insgesamt 18 Laubbdumen gesichert.
Innerhalb der als StralRenbegleitgriin festgesetzten Flachen sind zehn Baume, deren
Standorte sich aus der Malnahmenkarte (Anhang 2) ergeben und innerhalb der als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind weitere acht
Laubbaume als StraBenbaume anzupflanzen. Auch auf der im Bebauungsplan festgesetzten
Flache fur die Wasserwirtschaft, auf der das naturnahe Regenruckhaltebecken geplant ist,
wird entsprechend der Vorgaben der Mal3nahmenbeschreibung M2 in Kapitel 3 die
Anpflanzung von zehn Laubbdaumen vorgesehen. Die Baumpflanzungen und die zum Erhalt
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Bei der Durchfiihrung von MalRnahmen zur Baufeldraumung und im Zuge der Bauarbeiten sind
fur die zum Erhalt festgesetzten Baume geeignete Schutz- und Sicherungsmaflinahmen
gemall DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder
freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Bei Baumaflinahmen in unmittelbarer
Nahe zu Bestandsbaumen ist durch eine 6kologische Baubegleitung eines fachkundigen
Sachverstandigen zu gewahrleisten, dass keine Schéaden an den zum Erhalt festgesetzten
Baumen entstehen, ggf. sind geeignete SchutzmalBnahmen durchzufiihren. Die
SchutzmaBhahmen flir Baume werden als Hinweis Nr. 8 in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Durch die Planung riickt der Siedlungsrand der Wohnbebauung mit den Gartengrundstticken
direkt an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes heran. Um dem Problem der Gefahrdung
der geschiitzten heimischen Flora im LSG durch u. a. die Entsorgung von Gartenabfallen wie
Grinschnitt  entgegenzuwirken, wird zur Abschirmung des LSG gegenuber der
Wohnbebauung im Bebauungsplan entlang der stidéstlichen Plangebietsgrenze die Pflanzung
einer dicht wachsenden, 5 m breiten Landschaftshecke aus heimischen und standortgerechten
Baum- und Straucharten festgesetzt (s. textliche Festsetzung A 8.1). Die Pflanzung erfolgt
gemalR den Pflanzvorgaben der MalRnahmenbeschreibung M1 in Kapitel 3 mit gezielt
ausgewahlten Baum- und Straucharten, die nicht nur geeignete Bruthabitate fir Voégel
darstellen, sondern durch Bliten, Beeren und Friichte auch einen hohen faunistischen
Nahrwert fur Vogel und Insekten aufweisen. Da die empfindliche schiitzenswerte Flora des
Schutzgebietes schon in der Bestandsituation durch die Entsorgung von Gartenabféllen stark
belastet wird, soll durch die PflanzmaRnahme eine klare Grenze mit Barriere-Wirkung
geschaffen werden und eine direkte Zuganglichkeit aus den Hausgéarten im Neubaugebiet in
das LSG verhindert werden. Zur Erreichung dieses Ziels wird die Landschaftshecke in einer
ausreichenden Breite von 5 m angelegt und innerhalb der Gehdélzpflanzung ist ein Zaun
vorzusehen, der im weiteren Wachstumsverlauf in die Pflanzung einwachsen kann. Die
Festsetzung erfolgt gemar § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB als ,Flache oder Manahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und dient
gleichzeitig dem 6kologischen Ausgleich innerhalb des Plangebietes (Kapitel 4). Neben der
Funktion als Brut- und Nahrungshabitat fir Végel kann die Landschaftshecke auch als Leitlinie
fur Fledermause dienen.

Im stdlichen Anschluss an die Landschaftshecke ist im Rahmen der Entwasserungsplanung
(s. Kapitel 2.5 Schutzgut Wasser) fur das Plangebiet die Anlage eines naturnah gestalteten
Regenrickhaltebeckens mit standortgerechten Anpflanzungen vorgesehen (s. textliche
Festsetzung A 8.2). Die Anpflanzungen sind gemaf3 den Vorgaben des Pflanzkonzeptes fir
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die MaRnahme M2 in Kapitel 3 vorzunehmen. Es sind im Bdschungsbereich des RRB
auRRerhalb der Dauerstauebene bereichsweise Rohrichtszonen anzulegen. Des Weiteren sind
auf der Flache Einsaaten von Hochstaudenfluren und feuchtem Landschaftsrasen sowie
Gehdlzpflanzungen geplant.

Die vorgesehenen PflanzmaRRnahmen entlang des Sidostrandes des Plangebietes sollen eine
gute Einbindung in den Landschaftsraum des LSG erwirken und als Grunflachen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft beitragen. Da sich die Gehdlzpflanzung und
die naturnah gestaltete Regenriickhalteanlage direkt an der Grenze des LSG befinden, muss
das verwendete Pflanz- und Saatgut die Vorgaben des 8§ 40 Absatz 1 Nr. 4 BNatSchG erfullen.
Demnach dirfen nur Gehdlze und Saatgut Verwendung finden, die aus dem
Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen. Die entsprechenden
Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehtérde der Stadt Oberhausen vor
Pflanzung und Einsaat zur Prifung vorzulegen.

Zur Minderung der Auswirkungen werden im Bebauungsplan weitere Mal3nahmen festgesetzt,
um die voll versiegelten Flachen zu begrenzen und den Verlust von Freiflachen zu reduzieren.

Der Bereich zwischen den Garten der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Stral3e und der
sudostlich angrenzenden geplanten WA-Bebauung wird mit einer Breite von 5,5 m als
offentliche Griunflache festgesetzt (s. textliche Festsetzung A 8.3) und somit von Bebauung
freigehalten. Die offentliche Grunflache gliedert sich in zwei Bereiche. In Richtung der
Bestandsgarten wird die Flache auf einer Breite von 3,5 m als befahrbare Schotterrasenflache
ausgefihrt, die nur einen geringen 6kologischen Wert aufweist. Innerhalb dieser Flache sind
Ablaufe zur Notentwasserung von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen vorgesehen,
unterhalb befindet sich ein Regenwasserkanal (s. Kapitel 2.5 Schutzgut Wasser). Angrenzend
wird Richtung Neubebauung ein 2 m breiter Pflanzstreifen nach den Vorgaben des
Malnahmenbeschreibung M3 in Kapitel 3 angelegt, der einen Wechsel aus
insektenfreundlichen Stauden mit unterschiedlichen Blihzeitpunkten und lebensraum-
typischen Strauchern als Vogelndhrgehdlze aufweist. Der befahrbare Streifen dient neben der
Unterhaltung der Ablaufe und des Kanals der dauerhaften Pflege des angrenzenden
bepflanzten Grinstreifens. Weiterhin kann dieser Streifen auch durch die Bewohner der
Bestandsbebauung entlang der Kirchhellener StraRe genutzt werden, um ihre Garten im
rickwartigen Bereich andienen zu kénnen.

Ausfihrliche Malnahmenbeschreibungen der festgesetzten Bepflanzungen inklusive
vorgegebener Artenzusammensetzung, Pflanzqualititen und Pflanzschema zu den
MaRnahmen M1, M2 und M3 sind den Pflanzkonzepten in Kapitel 3 zu entnehmen. Die
Anpflanzungen sind gemal den Vorgaben der Pflanzkonzepte inklusive Pflanz- bzw.
Gestaltungsplan vorzunehmen.

Durch die Anlage von Wohngéarten im geplanten Neubaugebiet werden Teilflachen der
zuklnftigen Privatgrundstiicke als unversiegelte Gartenflichen hergestellt und wieder
bepflanzt. Des Weiteren wird eine gartnerische Gestaltung der Vorgartenflachen Uber die
textliche Festsetzung Nr. B 3 gesichert. Mit den Garten und dem Pflanzstreifen auf der
offentlichen Grinflache entstehen potenzielle Nahrungshabitate, z. B. fir Insekten, Végel und
Flederméuse. Insgesamt stellen diese Flachen aufgrund eines hohen Stérungsmales durch
die Lage im Wohngebiet, ihrer Gro3e und z. T. ihrer Ausgestaltung als Schotterrasen und zu
erwartende Intensivrasenflachen in Garten jedoch keinen bedeutsamem Lebens- bzw.
Ruckzugsraum dar. Die festgesetzte extensive Dachbegrinung auf den Haupt- und
Nebengebauden (s. textliche Festsetzung A 8.7) weisen eine Eignung als Bienenweide auf.

Die Kosten fir die Herstellung und Unterhaltung der festgesetzten Bepflanzungsmafl3inahmen
M1, M2 und M3 sind von der ErschlieBungstrdgerin zu tragen. Nach Herstellung und
Durchfuhrung der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch die ErschlielBungstragerin
des Baugebietes werden die Flachen in das Eigentum der Stadt Oberhausen und in die
Unterhaltung der Servicevetriebe Oberhausen (SBO) Ubertragen. Die Erschliel3ungstragerin
tbernimmt auch die Kosten fur die 30 Jahre andauernde dauerhafte Unterhaltungspflege fur
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die Pflanzungen. Diese Regelungen werden im fir den Bebauungsplan Nr. 744
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige Storfaktoren (z. B. Lichtreize) sind
auf einen kurzen Bauzeitraum und zudem auf die Tagstunden beschrénkt. Zudem ist
sichergestellt, dass fur die Bautatigkeiten innerhalb des Plangebietes keine vortibergehende
Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Plangebietes erfolgt, weder fir BaustraRen noch fiir
Lager- und Arbeitsflachen. Eine Ausnahme bildet die durch die geplante Neubebauung im
Bebauungsplan erforderlich werdende Entwasserungsplanung, fir die Flachen im LSG
dauerhaft und bauzeitlich temporar in Anspruch genommen werden. Erforderliche
Schutzmal3nahmen im Zuge dieser Bautatigkeiten im LSG werden im Rahmen des auf das
Bauleitplanverfahren folgenden wasserrechtlichen Erlaubnisantrags festgelegt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung nach 8§ 18 BNatSchG und 8§ 1a BauGB wird angewendet, da durch die
Planung ein Eingriff im Sinne des Gesetzes ausgeldst wird.

Die detaillierte Darstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die ausfuhrliche Beschreibung aller
MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind dem Kapitel 3 ,MalRnahmen® und Kapitel 4
LEingriffsbilanz® zu entnehmen. Die KompensationsmaRnahmen werden in den textlichen
Festsetzungen A 8.1-A 8.9 beschrieben und zusatzlich Uber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Eingriffe im LSG

Durch die vorgesehene Entwasserungsplanung — hierbei soll das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser Uber das Regenriickhaltebecken (RRB) im Siidosten des Plangebietes
Uber das sudlich angrenzende LSG offen zum Reinersbach gefiihrt werden — wird eine
vortbergehend bauzeitliche aber auch dauerhafte Beanspruchung von Flachen im LSG
erforderlich. Dadurch werden Verbotstatbestdnde des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen ausgel6st und fir die mit der Entwasserungsplanung verbundenen Mal3nahmen
im LSG ist eine naturschutzrechtliche Befreiung einzuholen. Im Rahmen einer
fachgutachterlichen Stellungnahme zum Aspekt ,Okologie® wurde die 6kologische
Vertraglichkeit der Entwasserungsplanung sowie potenzielle Auswirkungen durch Eingriffe im
LSG untersucht (s. Fachbeitrag Okologie zur Entwasserungsplanung, Anlage 9 der
Begrindung).

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass unter Beachtung der Hinweise 1 - 4 (s.
Fachbeitrag Okologie zur Entwasserungsplanung, Anlage 9 der Begriindung) des Berichtes
,Okologie zur Entwéasserung® bei der Errichtung von Teilen der Entwésserungsanlage im LSG
keine negativen Auswirkungen fur das LSG zu erwarten sind. Da durch die geplanten
Maflnahmen keine fir planungsrelevante Arten essentiellen Biotope in nennenswertem
Umfang beeintrachtigt werden, spielt die Entwasserungsplanung in Bezug auf den Artenschutz
keine Rolle. Aufgrund der nur sehr kleinrdumigen BaumafRnahme im LSG, die sich in erster
Linie auf die Durchgangigkeit des vorhandenen Gewasserprofils sowie die R&umung von
Sohlablagerungen bezieht, wird wahrend der Bauzeit keine signifikante zuséatzliche Stérung
verursacht. Die errichtete Einleitstelle stellt inklusive der im Fachbeitrag Okologie zur
Entwasserungsplanung erlauterten Schutzmafnahmen keinen signifikanten Eingriff dar, der
die Funktion des LSG und der geschitzten und schiitzenswerten Biotope beeintrachtigt. Die
wertgebenden Borstgrasflachen liegen nicht im Einflussbereich des Wasserabflusses und
werden nicht in ihrer Biotopfunktion gestoért. Fur die bestehenden Feucht- und Nassflachen im
Bereich des Grol3seggenrieds wird durch die vorgesehenen MalRnahmen die
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Wasserversorgung verbessert. Die Herstellung der Entwéasserungsanlage durch die
ErschlieBungstragerin mit den entsprechenden Auflagen wird im stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Fur den Bereich der Ableitungs- / Grabenstruktur als Teil der Entwasserungsanlage im LSG
wurde durch das ,AgL — Buro flir Umweltgutachten® ein Pflege- und Unterhaltungskonzept
erarbeitet, um sicherzustellen, dass durch die Entwéasserungsplanung keine absehbaren
negativen Auswirkungen im LSG entstehen. Im Unterhaltungskonzept werden die
Unterhaltungsablaufe zur UnterhaltungsmafRnahme der jahrlichen Raumung von
Sohlablagerungen sowie Freischnitt von Bewuchs und Schilf mit Handgeraten dargestellt. Zum
Schutz der Natur im LSG erfolgt der Abtransport des Raumguts uber die vorhandene
Wegefihrung der Besucherlenkung mit einem Minicontainer-Fahrzeug (1,5 bis 2,5 cbm,
Fahrzeug 1,60 m breit und 2,30 m hoch). Die ausfuhrliche Beschreibung des
Unterhaltungskonzeptes ist dem Pflege- und Unterhaltungskonzept (Anlage 10 der
Begrindung) zu entnehmen. Das Konzept wurde im Rahmen der Planung mit der WBO
abgestimmt, die nach Herstellung und Eigentumstibertragung durch die ErschlielBungstragerin
fur die Unterhaltung der gesamten Entwasserungsanlage zusténdig ist. Die Kosten fur die
dauerhafte Unterhaltung fir 30 Jahre werden von der ErschlieBungstragerin tbernommen,
eine  entsprechende  Ubernahmeregelung der Unterhaltungskosten erfolgt im
ErschlieBungsvertrag. Erforderliche SchutzmaRnahmen fir die Errichtung und Unterhaltung
der Entwasserungsanlage im LSG sind als Auflagen in die wasserrechtliche Erlaubnis /
naturschutzrechtliche Befreiung aufzunehmen.

Baume gemall Baumschutzsatzung

Gemal der staddtischen Baumschutzsatzung Oberhausen vom 17.12.2021 sind im
Innenbereich sowie im Geltungsbereich von Bebauungsplanen Laubbdume (aul3er
Obstbaumen, Birken und Pappeln), Eiben, Ginkos, Walnussbdume und Esskastanien
aullerhalb von Wald (im Sinne des Landeswaldgesetzes) mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm, sofern sie mindestens einen Abstand von 3 Metern zu den AuRenwénden
von Wohngebauden (bzw. von Aufenthaltsraumen gewerblicher Gebaude) aufweisen, zu
ersetzen.

Ein Grof3teil der im Plangebiet vorkommenden Baume, die aufgrund der Neubebauung
entnommen werden mussen, fallen trotz ausreichendem Stammumfang aufgrund der Baumart
nicht unter den Schutz der Baumschutzsatzung. Bei den meisten zu entfernenden Baumen im
Plangebiet handelt es sich um Birken und Nadelbaume. Es mussen allerdings auch geschitzte
Baume (z. B. Eiche, Buche, Ahorn, Erle, Eibe oder Esskastanie) mit Stammumfangen
zwischen 120 und 200cm gefallt werden.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde der Baumbestand im Plangebiet bewertet
und bei der Bilanzierung beriicksichtigt (s. Kapitel 4). Fir alle durch die Baumschutzsatzung
geschutzten B&dume sind vor der Entnahme Féllgenehmigungen bei der Stadt Oberhausen
einzuholen. Die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 744 zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft festgesetzten Baumpflanzungen werden bei der Bemessung der
Ersatzpflanzungen im Zuge der Fallgenehmigungen beriicksichtigt.

Fauna (planungsrelevante Arten)

Durch die geplante Bebauung gehen mit der Uberplanung der bisher unbebauten Flachen der
ehemaligen und brach gefallenen Hausgarten bzw. Grabelandflachen Habitatstrukturen
dauerhaft verloren. Durch die geplante Rodung von Geholzen kann es zum Auslésen der
Zugriffsverbote des 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG nach Nr. 1 (Tétungsverbot), Nr. 2 (Stérung) und
Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) kommen. In der vorliegenden
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artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe 11) wurden die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht abwagbaren artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 hinreichend
gepruft. Um ein Auslésen der Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 BNatSchG zu verhindern,
sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen zu beachten, die als Hinweis Nr. 11 in den
Bebauungsplan aufgenommen werden und Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden. Die MalRBhahmen sind in Kapitel 3 aufgefihrt.

Gemal § 39 BNatSchG sind die Fall- und Rodungsmalnahmen insbesondere aus Griinden
des Vogelschutzes in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Ist die
Rodung in diesem Zeitraum nicht mdoglich, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die Gehdlze sollten vor
Durchfiihrung der Rodungsarbeiten durch qualifizierte Personen auf Brutvorkommen von
Vogeln und auf Fledermausbesatz untersucht werden. Im Falle eines Besatzes muss die
Rodung nach Verlassen der Hohlen bzw. der Nester erfolgen.

Die Einhaltung der MaRRnahmen zum allgemeinen Schutz streng geschitzter Vdgel und
Fledermausarten soll durch den Einsatz eines fachkompetenten Gutachters als okologische
Baubegleitung (OBB) gewabhrleistet werden.

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die eine Nahrungsquelle fir Fledermause und Vogel
darstellen, sollte die Au3enbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtkérpern ausgestattet
werden. Es sind warmweil3e LED-Leuchtmittel mit einer Temperatur < 3000 Kelvin zu
verwenden, da LED-Lampen warmweiRer Farbe um bis zu 80 Prozent weniger Insekten
anlocken als herkdbmmliche Lampen. Die Verwendung kaltweil3er LED und insbesondere die
von Lampen mit weitem Spektralbereich wie Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL)
sowie von Halogen-Lampen oder mit Edelgas (z. B. Xenon) gefiiliten Lampen ist ausdricklich
untersagt. Des Weiteren sind vollstandig abgeschlossene Gehause zu verwenden, um ein
Eindringen von Insekten zu vermeiden und deren Material sich nicht Gber 60°C erhitzt und
anfliegende Tiere somit nicht totet). Von einer Verringerung der Lichtverschmutzung profitieren
insbesondere lichtempfindliche Arten wie Fledermause. Beim Anbringen der Beleuchtung ist
auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstarke,
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine
Zielgerechte Beleuchtung (geringe Leuchthdéhe, Reduktion von Streulicht) zu achten. Zur
Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Storeffekte ist sicherzustellen, dass kein
Streulicht in benachbarte Flachen gelangt. Das Anstrahlen heller Fassaden ist untersagt.
Besonders durch die Lage des Plangebietes in der unmittelbaren Nachbarschaft zur freien
Landschaft des Landschaftsschutzgebietes ist die fir die Tierwelt problematische
Lichtverschmutzung im Rahmen der Planung zu bericksichtigen und durch die Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtung im AuRRenbereich zu mindern. Die AuBenbeleuchtung sollte
auf das tatsachlich erforderliche MalR minimiert werden und eine nachtliche Dauerbeleuchtung
ist zum Schutz der Fauna zu vermeiden.

Fur Vogel ergibt sich an Glasbauteilen eine signifikante Erhéhung des Risikos fur Vogelschlag.
Zum Schutz der Fauna ist bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger
Glaselemente oder anderer Baustoffe durch beispielsweise opake Materialien, Ornamentglas
oder Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster sicherzustellen, dass diese fur Vogel als
Hindernisse erkennbar sind.

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren werden die in den Bebauungsplan
aufgenommenen Hinweise zu den artenschutzrelevanten Vermeidungsmaflnahmen als
Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen.

Aus fachlicher Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde wird empfohlen, Neubauten fledermaus-
und gebaudebriuterfreundlich zu gestalten, indem mehrere kinstliche Fledermaus- und
Gebéaudebriuterkadsten angebracht werden. Die Untere Naturschutzbehorde steht fir
fachlichen Fragen gerne zur Verfugung (naturschutzbehérde@oberhausen.de).
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Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Zusammenfassend ist fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt festzustellen,
dass unter Beriicksichtigung der in Kapitel 3 genannten Schutz- und VermeidungsmalRhahmen
und der in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Maflnahmen (zur Vermeidung direkter Beeintrachtigungen europaischer Fledermaus- und
Vogelarten im Zuge der Baufeldfreimachung) die Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1
BNatSchG nicht erfillt werden und die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

2.4 Boden und Flache

Flachenverbrauch ist haufig mit dem unumkehrbaren Verlust von Landschaftsraumen
zugunsten einer Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen verbunden. Flachenverbrauch
wirkt sich nachteilig auf Biotop-, Landschafts- und Naturschutz aus, verringert Erholungs-,
Ruhe- und Frischluftbereiche und tragt durch ausufernde Siedlungsstrukturen zum
Klimawandel bei. Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung sollte
es sein, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu reduzieren sowie
kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu férdern.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir
die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Als Datengrundlagen zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden liegen ein
Fachgutachten zur Niederschlagswasserversickerung des Gutachterbiro BAG Buro fir
Angewandte Geowissenschaften GbR aus Bochum aus dem Jahr 2014 und der Fachbeitrag
Wasserwirtschaft des Buro IBF Felling aus Dulmen aus dem Jahr 2022 vor. Die Ergebnisse
der Gutachten liegen den folgenden Ausfihrungen zu Grunde.

Derzeitiger Umweltzustand

Geologie und Boden

Der geologische Untergrund wird vorwiegend aus schluffigen Tonen gebildet, die meist von
Flugsand bedeckt sind. Diese Tone sind den Ratinger und Lintorfer Schichten zuzuordnen und
entstammen dem Oligozan. Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes finden sich Tone, die
den Grundmoranen aus der Saale-Kaltzeit und damit dem Pleistozdn zugehdrig sind. Das
Profil schliel3t an der Oberflache allgemein mit einem Mutterbodenhorizont ab.

Daneben sind anthropogene Ablagerungen flachig verbreitet. Entsprechend der geologischen
Ausgangssituation haben sich im Plangebiet sandige Bdden entwickelt. Im Grof3teil des
Plangebietes, insbesondere in dem zu Wohnbauzwecken vorgesehenen Teil, findet sich
lehmig-sandiger Oberboden.

Soweit im Plangebiet noch natiurliche Bodenverhaltnisse anzutreffen sind, stehen in der
nordwestlichen Halfte des Plangebietes Podsol-Braunerden (pb81) in Machtigkeiten von 1 bis
2 Meter an, dieser Bodentyp entsteht als typische Bodenbildung aus sandigen Sedimenten.
Die sudostliche Halfte des Plangebietes wird von schwach lehmigen Sanden mit dem
Bodentyp Pseudogley (S71) dominiert.
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Schutzwiirdige Boden

Sowohl nach den Ausweisungen den Geologischen Dienstes als auch nach denen des
Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) der Stadteregion Ruhr liegen im Plangebiet keine
schitzenswerten Bboden vor.

Immissionsbedingte Bodenbelastung

Die naturnahen Oberb&éden kdnnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind daher nur
eingeschrankt moglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den Gefahrenschwellen
liegen, sind keine MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Fir Empfehlungen
hinsichtlich VorsorgemalRinahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehtérde der Stadt
Oberhausen Auskunft.

Bodenbelastungen / Altlasten

Am siddéstlichen Rand Uberschneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise
mit der Altablagerungsflache F07.004 (s. Hinweis 4). Eine Teilflache von ca. 1.000 m? ragt aus
einer 14.742 m? grof3en nachweislich schon seit 1894 bestehenden Abgrabung (Tongrube) in
das Plangebiet. Die Abgrabung wurde 1962 mit Boden, Bauschutt (Ziegel) und vereinzelt auch
Schlacken und Aschen verfillt. Die Anschiuttungsmachtigkeit lag zwischen 0,8 m und 3,9 m,
der Grundwasserspiegel zwischen 1,0 m und 3 m unter Flur. Die durchgefihrten
Bodenluftuntersuchungen wiesen nicht auf Haus- oder Gewerbemdiillanteile im Untergrund hin.
Bohrungen und spezifizierende Analytik (BTEX, LHKW) detaillierter untersuchter
Schadstoffgehalte der Bodenluft ergaben keine Hinweise auf zu erwartende
Untergrundverunreinigungen. Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen lieferten die
chemischen Analysen der Materialien keinen Hinweis auf Schadstoffbelastungen, die die
Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur
Kinderspielflachen und Wohngebiete Uberschreiten, so dass von daher keine weiteren
SicherungsmafRnahmen erforderlich sind.

Von einer Beeintrachtigung des Bebauungsplans durch benachbarte Verdachtsflachen ist
nicht auszugehen. Grundwasserbelastungen konnen jedoch aufgrund der zahlreichen
Altablagerungen und Altstandorte auch im weiteren Umfeld des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung

Prognose liber die Entwicklung ,,Schutzgut Boden*

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich an der heutigen Situation zunachst nichts
verandern. Die derzeitigen Bodenfunktionen blieben in gleicher Weise erhalten.

Bei Durchfiihrung der Planung

Durch anlagebedingte Projektwirkungen kommt es zu einem dauerhaften Verlust von
natirlichen Bdden und ihren Schutzfunktionen, die nicht als schutzwirdige Bodenflachen
einzustufen sind. Die Wirkintensitat ist aufgrund des nachhaltigen Verlustes der
Bodenfunktionen grundséatzlich hoch einzustufen. Dies betrifft alle bebauten und sonstigen
versiegelten Bereiche. Fiur die unversiegelten Flachen wird davon ausgegangen, dass die
natirlichen Bodenfunktionen mindestens in dem Mal3e wie sie auf genutzten Garten- und
Freiflachen vorliegen, erhalten werden kdnnen. Die Boden des Plangebiets sind z. T. durch
Uberbauung bzw. Versiegelung vorbelastet, so dass ein Teil der Boden seine natirliche
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Leistungsfahigkeit vollstandig verloren hat. Je nach Pflege- bzw. Nutzungsintensitat ergeben
sich unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der unversiegelten Béden. Am geringsten
beeinflusst scheinen die Béden im Bereich eines flachenhaften Gehélzes und brachgefallener
Wiesen zu sein.

Es werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz des Bodens und zur Vermeidung
und Minderung des Verlustes von natlrlichen Bodenfunktionen getroffen, um die voll
versiegelten Flachen zu begrenzen und die Bodenfunktionen moglichst grof3flachig zu
erhalten. Fur die Vorgartenflachen werden Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung getroffen
(s. textliche Festsetzung B 3). Zur Minderung der Eingriffe in den Boden wird festgesetzt, dass
Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sowie private
FuRwege mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial auszufiihren sind (s. textliche
Festsetzung C 2). Uber die Festsetzung der offentlichen Grunflache und den Flachen mit
Pflanzgeboten (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Flache des naturnahen Regenriickhaltebeckens) werden innerhalb des
Plangebietes Bereiche gesichert, die dauerhaft von Bebauung freizuhalten sind (s. textliche
Festsetzungen A 8.1 - A 8.3). Als MalRBhahme zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen wird der Hinweis Nr. 5 in den Bebauungsplan aufgenommen, dass beim
Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht tGberbauten Flachen
die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der 88 9 und 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten sind.

Bauzeitbedingt treten innerhalb des Plangebietes wahrend der Bauphase Gefahrdungen des
Bodens durch Verdichtung oder Verschmutzung auf. Durch eine den technischen
Anforderungen entsprechende und umsichtige Bauausfiihrung ist das Gefahrdungsrisiko auf
den ubrigen Flachen eingrenzbar, so dass eine geringe Wirkintensitat gegeben ist. Auf3erhalb
des Bebauungsplangebietes sind temporére Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu
erwarten. Es ist sichergestellt, dass im Rahmen der Bautatigkeiten im Plangebiet keine
vortbergehende Flacheninanspruchnahme auf3erhalb des Bebauungsplangebietes erfolgt,
weder fur BaustraRen noch fir Lager- und Arbeitsflachen, so dass Bodenverdichtungen oder
Bodenverschmutzungen, etwa durch die Lagerung von Baustoffen/Abbruchmaterial oder
durch Schwerlastverkehr, auf den angrenzenden Flachen vermieden werden. Die
Wirkintensitat wird beztglich der bauzeitbedingten Wirkungen deshalb grundsatzlich gering
eingestuft.

Als Regelungsinstrument zur Sicherung erforderlicher Mal3nahmen beziglich des Schutzguts
Boden wird der Hinweis Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen. Er enthalt Ausfihrungen
zu Vorsorgemafinahmen hinsichtlich einer mdglichen Schadstoffbelastung der naturnahen
Oberbtden, zu empfohlenen Baugrunduntersuchungen zur Ermittlung geeigneter
GrundungsmalBnahmen aufgrund vorhandener Altablagerungen sowie zu moglichen
Grundwasserbeeintrachtigungen durch Altablagerungen im Umfeld des Bebauungsplans.

Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Es ist festzuhalten, dass die planbedingten Auswirkungen mit Ausnahme der
Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung/ Uberbauung die umweltfachliche Erheblichkeit
in Bezug auf das Schutzgut Boden nicht erreichen. Unter Berlicksichtigung, dass die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich werdenden AusgleichsmalRhahmen
auch eine Aufwertung und Extensivierung von Boden mit sich bringen, werden mit der Planung
keine erheblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet.

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich unter Beachtung der in Kapitel 3 aufgefihrten
Minderungs-, Vermeidungs- und Schutzmafinahmen keine Auswirkungen durch die Planung.
Die Hinweise zum Schutzgut Boden im Hinblick auf Vorbelastungen durch immissions- oder
altlastenbedingte Bodenbelastungen sind zu beachten.
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2.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu
unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewdasser. Als Schutzziele
sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Fur das Schutzgut Wasser wurde zur Beschreibung und Bewertung der Ist-Situation sowie der
Auswirkungen der Planung im Jahr 2014 durch das Gutachterbiro BAG Buro fur Angewandte
Geowissenschaften GbR aus Bochum ein Fachgutachten zur Niederschlagswasser-
versickerung sowie im Jahr 2022 durch das Biro IBF Felling aus Dilmen der Fachbeitrag
Wasserwirtschaft (Anlage 4 der Begriindung) erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten liegen
den folgenden Ausfihrungen zu Grunde.

Derzeitiger Umweltzustand
Grundwasser

Die in den Bohrungen angetroffenen Wasservorkommen mussen eher als Schichtwasser denn
als ein durchgehendes Grundwasservorkommen bezeichnet werden. Die Wasserstande
variieren sehr stark, teilweise kbnnen auch subartesische Verhaltnisse nicht ausgeschlossen
werden. Insgesamt zeigen sich die sandig-kiesigen Schichten der Hauptterrasse oder die
Flugsande als wasserfihrend, meist aber in direktem Zusammenhang mit darunter
anstehenden Wasserstauern. Im Bebauungsplangebiet zeigen die Bodenverhdltnisse, dass
sich der Standort nicht zu einer definierten Versickerung von Regenwasser eignet.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets existieren keine Oberflachengewasser, ca. 100 bis 130 m sudostlich
verlauft der Reinersbach durch das LSG Reinersbachtal. In diesem Bereich ist eine naturnahe
Bachaue des Reinersbaches mit seinen Hangbereichen ausgebildet.

Der Reinersbach hat nur eine geringe Wasserfiihrung und trocknet im Sommer nahezu aus.
Daher ist auch seine Limnofauna eher unbedeutend. Fische fehlen ganz. Der Bach und sein
Umfeld wurden zuletzt im Jahr 2011 in Hinblick auf seine Strukturgtte kartiert. Dabei zeigte
sich ein differenziertes Bild der Sohle, der Ufer und des Umfeldes. Ufer und Umfeld sind, von
Trittschaden und provisorischen Briicken abgesehen, in einem vergleichsweise guten
Zustand. Die sechs erfassten Abschnitte im Bereich des Unteren Reinersbachtals sind,
bezogen auf die etwa 2,5 km lange, offene Fiihrung des Baches, die besten (vgl. PEPL).

Hochwasser und Starkregenereignisse, Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 befindet sich nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Eine Hochwassergefahrdung besteht geman
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf und
Hochwasserrisikokarte nicht.

Die Auswertung der FlieBwegeanalysekarte fir die Stadt Oberhausen der
Emschergenossenschaft zeigt, dass es innerhalb des Plangebietes aufgrund der
Gelandehdhen und der starken Geldndeneigung in Richtung Stden einen nattrlichen Abfluss
von der héher gelegenen Bestandsbebauung nach Sidwesten in Richtung der geplanten
Neubebauung gibt. In der Bestandssituation kann das oberflachig abflieRendes
Niederschlagswasser entsprechend der natirlichen topographischen Bedingungen uber die
nicht bebauten Freiflachen im Plangebiet in Richtung Landschaftsschutzgebiet abfliel3en.
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Auswirkungen der Planung

Prognose lber die Entwicklung ,Schutzgut Wasser*“

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen wird sich an der derzeitigen Bestandssituation fir das
Schutzgut Wasser nichts andern. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet langfristig
weiter brachliegt und sich der Grund- und Oberflachenwasserhaushalt nicht verandern wird.

Bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Durch die geplante Neubebauung werden bisher nicht bebaute Freiflachen versiegelt. Vor dem
Hintergrund, dass sich die Bodenverhdltnisse im Bebauungsplangebiet nicht zu einer
definierten Versickerung von Regenwasser eignen und unter der Annahme, dass das
Niederschlagswasser auf neu zu versiegelten Flachen (Verkehrsflachen, Dachflachen) nicht
versickert, sondern anderweitig abgeleitet wird (s.u.), ist im Zuge der Versiegelung/Bebauung
mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Allerdings hat der Verlust
versickerungsfahigen Untergrundes im vorliegenden Fall aufgrund der fehlenden
Durchgangigkeit zum Grundwasserkorper eine geringe Wirkintensitat. Der Dbetroffene
Grundwasserkorper wird durch die Verringerung der Grundwasserneubildung in diesem
geringen Umfang nicht erheblich betroffen sein. Das Niederschlagswasser der nicht
versiegelten Bereiche der geplanten Wohngéarten kann vor Ort versickern und weiterhin zur
Grundwasserneubildungsrate beitragen. Als MinderungsmafRnahme in Bezug auf das
Grundwasser wird die textliche Festsetzung Nr. C 2 in den Bebauungsplan aufgenommen,
nach der Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sowie
private FuBwege sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B.
Rasengitterstein oder Fugenpflaster) zu versehen sind.

Eine Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ist abhangig vom Grundwasserflurabstand
sowie von der Durchlassigkeit der tUberlagernden Deckschichten. Da in dem Bereich des
Bebauungsplanes, der zur Bebauung vorgesehen ist zwar kein Grundwassereinfluss besteht,
aber eine Wasserdurchlassigkeit der Boden grundséatzlich gegeben ist, ist die Empfindlichkeit
gegenltber der Verschmutzung des Grundwasserkdrpers nicht auszuschliel3en.
Betriebsbedingt (Zu- und Abfahrtsverkehr der Anwohner) sind in einem Wohngebiet dieser
geringen GroélRe nur geringe Wirkintensitaten beziglich der Verschmutzungsgefahr des
Grundwassers zu erwarten. Wahrend der Bauzeit wird grundsatzlich von einer umsichtigen
Bauausfuhrung nach den Regeln der Technik ausgegangen. Die Gefahr der
Grundwasserverschmutzung beschrankt sich somit ausschlieBlich auf unvorhergesehene
Unfalle. Die Wirkintensitat ist somit insgesamt gering.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Beseitigung des Niederschlagwassers sind die Maligaben des & 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. 8 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) zu
beachten. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es wurde vom Buro IB Felling im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Fachbeitrag
Wasserwirtschaft erstellt, in dem samtliche relevanten Bemessungsgrundlagen fir die
Niederschlagswasserbeseitigung sowie Schmutzwasserbeseitigung (inkl. Mischwasser)
dargelegt wurden, um somit zum einen die Rahmenbedingungen fur die
entwasserungstechnischen Einleitgenehmigungen in das Gewasser bezogen auf das
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Regenwasser auszufiihren und andererseits die Rahmenbedingungen fir die
Einleitgenehmigungen fir das anfallende Niederschlags-, Schmutz- und Mischwasser in den
offentlichen MW-Kanal vorzubereiten. Da die Bodenverhaltnisse im Plangebiet gemal dem
Bodengutachten der Fa. BAG aus Bochum nur eine geminderte Versickerung des anfallenden
Regenwassers zulassen, sieht die Entwasserungsplanung vor, das Regenwasser Uber eine
gedrosselte Ableitung aus dem geplanten Regenriickhaltebecken (RRB) im Sidosten des
Bebauungsplangebietes Uber eine Einleitstelle durch die bestehende Ableitungs-
/Grabenstruktur im Landschaftsschutzgebiet zum ,Reinersbach® zu leiten. Es handelt sich um
grabenahnliche Profile, die unter dem Aspekt der Entwasserung als eine Art temporar
wasserfihrendes, maRig naturnahes Nebengewésser des Reinersbhachs betrachtet werden
konnen.

Der Bereich der gepl. Regenriickhaltung hat sich auch aufgrund der vorh. Topografie
angeboten, da die Ruckhaltung sich nun auch im Bereich des topografischen Tiefpunktes
befindet. Dies ist auch hinsichtlich des zu filhrenden Uberflutungsnachweises erstrebenswert,
da sich die tendenzielle Regenwasserentwasserung zu diesem Punkt hin entwassert. Von der
Einleitstelle des Regenriickhaltebeckens in das LSG flief3t die nach den Vorgaben der Unteren
Wasserbehorde (UWB) auf 10 |/ s gedrosselte Wassermenge in die bestehende Ableitungs- /
Grabenstruktur mit einem sudlich anschlieRenden Feuchtbiotop und von dort Uber die weiteren
entsprechend der vorhandenen Topographie bestehenden  Wasserwegigkeiten
(grabenéhnliche Profile) dem Reinersbach zu. Gemal den Anforderungen der UWB wurde die
Rickhaltung mit entsprechendem Drosselorgan so konzipiert, dass erst bei einem
Regenereignis Tn>5a das Wasser uber die Boschungsschulter als konstruktiver Notuberlauf
in Richtung Landschaftsschutzgebiet und somit in Richtung des Feuchtbiotops entwassert (s.
Fachbeitrag  Wasserwirtschaft). = Der  vorgegebene  gedrosselte  Abfluss  von
Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet in den Reinersbach wird Uber den
Hinweis Nr. 2 im Bebauungsplan bericksichtigt. Die Drosselung des Abflusses dient dem
Schutz des Reinersbaches vor ,hydraulischem Stress“ sowie Hochwasser. Der Reinersbach
ist zwar momentan noch an die Mischwasserkanalisation des Hauptkanal Sterkrade
angebunden, wird aber in den nachsten Jahren durch die geplante Reinwasserschiene von
WBO und Emschergenossenschaft an die Emscher angebunden.

Im Zuge der Entwasserungsplanung werden Flachen im Landschaftsschutzgebiet
.-Reinersbachtal® beansprucht. Fur die Sicherstellung einer 6kologischen Vertraglichkeit der
geplanten Niederschlagsbeseitigung mit den Schutzzielen des LSGs wurde vom ,AgL — Blro
fur Umweltgutachten® eine fachgutachterliche Stellungnahme zum Aspekt ,Okologie®
erarbeitet (s. Anlage 9 der Begriindung). Die Stellungnahme schliel3t mit dem Ergebnis, dass
gem. der Bewertungsmethode "Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen / Gelsenkirchen"
(Methodel Absatz 6.2.2.2) die direkte Ableitung von Niederschlagswasser mit RRB in ein
ortsnahes Gewdasser mdglichst genutzt werden soll. Im Planungsgebiet ist es naheliegend, die
vorhandenen Gelandebedingungen zu nutzen und den Anschluss an das vorhandene, nur
temporar wasserfilhrende, mafig naturnahe Nebengewasser des Reinersbachs
vorzunehmen. Durch eine naturnahe Gestaltung ohne Beeintrachtigung wird eine positive
Entwicklung initiiert. Des Weiteren wurde fur den Bereich der Ableitungs- / Grabenstruktur als
Teil der Entwasserungsanlage im LSG durch das ,AgL — Biro fur Umweltgutachten® ein
Pflege- und Unterhaltungskonzept (s. Anlage 10 der Begriindung) erarbeitet, um
sicherzustellen, dass durch die Entwéasserungsplanung keine absehbaren negativen
Auswirkungen im LSG entstehen (s. auch Ausfuhrungen im Kapitel 2.3 Schutzgut Tiere
Pflanzen und biologische Vielfalt).

Durch die gedrosselte Einleitung des Regenwassers in den Reinersbach wird den Maf3gaben
des 8§ 44 Absatz 1 LWG NRW zur alternativen Regenwasserbewirtschaftung Rechnung
getragen. Im Planungsgebiet ist es naheliegend, die vorhandenen Gelandebedingungen zu
nutzen und den Anschluss an das vorhandene, nur tempordr wasserfuhrende, mafig
naturnahe Nebengewasser des Reinersbachs vorzunehmen. Durch eine naturnahe
Gestaltung ohne Beeintrachtigung wird eine positive Entwicklung initiiert. Das
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Regenrickhaltebecken samt herzustellender Begleitflachen befinden sich in einer
festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses nach § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB und wurde so konstruiert, dass ein moglichst
naturnahes Becken entsteht, dass sich gut in die Landschaft einbindet. In diesem Zuge wurden
auch die Wegeverbindungen rund um das Becken so angelegt, dass auch Ubergeordnete
Interessen der ful3laufigen Durchgéngigkeit zum LSG gewahrleistet werden.

Durch die festgesetzte Dachbegrinung auf Haupt- und Nebengebauden bei zukinftigen
Neubebauungen (siehe textliche Festsetzung A 8.7) wird auf diesen Flachen das
Niederschlagswasser verzogert abgeleitet. Somit leistet die Dachbegriinung einen Beitrag zu
einem klimasensiblen Umgang mit Regenwasser.

Hochwasser und Starkregenereignisse, Uberschwemmungsgebiete

Zur Sicherung der Wassersensibilitdit des Vorhabens hinsichtlich einer Zunahme von
Starkregen erfolgte auf der Grundlage der wasserwirtschaftlichen Untersuchung zum
Bebauungsplan (Wasser-IBF Juni 2022) die Aufnahme von konkreten MafRnahmen zur
Minderung im Bebauungsplan. Aufgrund der starken Geldandeneigung soll die geplante
Neubebauung vor Oberflachenabfluss der Niederschlagswésser — zum Beispiel bei
Starkregenereignissen — welcher von der vorhandenen oberliegenden Bebauung kommt,
durch geeignete MaRnahmen geschiitzt werden.

Entsprechend wird in der als offentlichen Griinflache festgesetzten Flache zwischen der
Bestandsbebauung an der Kirchhellener Straf3e und der geplanten darunterliegenden
Neubebauung eine oOffentliche Grunflache als Schotterrasenflache ausgebildet, die eine
darunterliegende Drainage erhalt. Unterhalb der Schotterrasenflache sind Ablaufe zur
Notentwéasserung von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen vorgesehen, an welche
StralReneinldufe angeschlossen sind, die das auf dem Weg anfallende Oberflachenwasser
fassen. Unterhalb befindet sich ein Regenwasserkanal. Insofern soll das Oberflachenwasser
sowie das anfallende Schichtenwasser in den oberen Bodenzonen bezlglich des
Wasserflusses unterbunden werden. Im Bebauungsplan wird tber die textliche Festsetzung
Nr. C 1 gesichert, dass innerhalb der geplanten 6ffentliche Grunflache auf ganzer Lange der
Einbau einer wassergebundenen Decke sowie einer darunterliegenden Entwasserungsleitung
zur Aufnahme von Oberflachenwasser sowie anfallendem Schichtenwasser vorzusehen ist.
An die Entwasserungsleitung sind StralReneinlaufe anzuschlieRen.

Als MalRnahme zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregenereignissen
an den vorhandenen Hausers ,Mozartstralle 1 und 3“ sowie ,Schubertstralle 1 und 3“ wird
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 7 auf dem Flurstiick Nr. 1328 eine grenzscharfe
L-Wand aus Beton errichtet, deren Oberkante = 15cm Uber der mittleren Gelandehodhe der
geplanten AuRenflache dieses Flurstiickes liegen muss (s. textliche Festsetzung Nr. A 9).
Somit soll sich ein moglicher Wasserfluss entlang der L-Wand von Norden nach Siden
ergeben und evtl. Uberflutungswasser auf die geplante ErschlieBungsstraRe treffen, die das
Wasser dann abfiihren kann. Im Bebauungsplan wird der Bereich gemafl 8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB mit der Signatur fir die Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, dargestellt.

Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass unter Voraussetzung der Umsetzung der angesprochenen
Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafinahmen (Entwésserungskonzept, umsichtige
Bauausfuhrung) die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser die
umweltfachliche Erheblichkeit nicht erreichen. Zur Sicherung der Wassersensibilitdt des
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Vorhabens hinsichtlich einer Zunahme von Starkregen erfolgte auf der Grundlage der
wasserwirtschaftlichen Untersuchung zum Bebauungsplan (Wasser-IBF Juni 2022) die
Aufnahme von konkreten MalRhahmen zur Minderung im Bebauungsplan. Fiur die geplante
Durchleitung von Niederschlagswasser aus dem Regenriickhaltebecken im Plangebiet durch
das Landschaftsschutzgebiet zum Reinersbach wurde ein gesondertes Konzept erstellt, das
alle Aspekte berlcksichtigt, in dem durch die geplanten BegleitmalZnahmen eine Aufwertung
der beanspruchten Flache (Wasserwegigkeit durch das LSG) postuliert wird.

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich unter Beachtung der in Kapitel 3 aufgeflihrten
Minderungs-, Vermeidungs- und Schutzmafinahmen sowie der in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen und Hinweise keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Planung.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und
der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Derzeitiger Umweltzustand

Lufthygiene

Luftverunreinigende Stoffe treten als Partikel (z. B. Feinstaub) oder Gase (z. B.
Stickstoffdioxid) auf. Unabh&ngig von der grol3raumigen, durch gebietsexterne
Emissionsquellen verursachten Hintergrundbelastung, kommt es durch lokale Emittenten (z.
B. Kfz-Verkehr, Industrie, Kleinfeuerungsanlagen) zur Erhohung der Grundbelastung.

Zu den Hauptemissionsbandern im Oberhausener Stadtgebiet zahlen die Autobahnen sowie
einige innerstadtische HauptverkehrsstralBen. Den gréf3ten Anteil an der Belastung durch
Stickstoffoxide (NOy) hat der StraRenverkehr, gefolgt von der regionalen Hintergrundbelastung
und der Industrie.

Der Bebauungsplan 744 - Kirchhellener Stral3e / MozartstraBe liegt im Bereich des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West und damit in einem von Vorbelastungen
gepragten Gebiet. Der Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der
Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder
drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten fur Stickstoffdioxid (NO.) festgestellt
wurden. Im Bereich des Bebauungsplans 744 befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung der bestehenden Wirkungen von Luftschadstoffimmissionen auf der Grundlage
der vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) durchgefihrten
Modellrechnungen vorgenommen wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der
Hintergrundbelastung als auch die aktuellen Belastungskarten des LANUV keine Hinweise auf
eine eventuelle Grenzwertiiberschreitung fur Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NOy)
ergeben.

Zusammenfassend kann fir das Plangebiet und sein naheres Umfeld beziglich der
lufthygienischen Situation festgehalten werden, dass keine fiir Ballungszonen ungewdhnlich
hohen lufthygienischen Belastungen anzunehmen sind.

Stadtklima

Den folgenden Ausfuhrungen liegen die Ergebnisse der im Jahr 2017 von der Stadt
Oberhausen beauftragten und vom Regionalverband Ruhr - Referat Geoinformation und
Raumbeobachtung erstellten ,Klimaanalyse Stadt Oberhausen zu Grunde.
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Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Stadtrandklima (bestehende Bebauung) und
zum  Parkklima (Reinersbachtal). Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend
gelandeklimatisch dem Siedlungsrandklima und hier dem Klima der lockeren Bebauung
zuzuordnen. Dieses zeichnet sich durch den Einfluss des angrenzenden Offenlandbereiches
mit einem Abbau der Extreme, Dampfung des Windes, geringer Temperaturerhéhung,
normaler Feuchte und gunstigen Strahlungsbedingungen aus. Spezielle Klimafunktionen sind
dem Plangebiet nicht zugewiesen. Auf den Planflachen findet keine hohe Kaltluftproduktion
statt, erst im direkten bewaldeten Umfeld des Reinersbaches ist ein Kaltluftvolumenstrom von
mittlerer Machtigkeit vorhanden. Dem direkten Umfeld des Reinersbaches ist eine hohe
Kaltluftproduktionsrate zu zuordnen.

Der Planbereich liegt an der Grenze zwischen einem Lastraum, lockere Bebauung und einem
Ausgleichsraum Park (Stufe3-4). Die angrenzenden Offenlandflachen des LSG werden als
Zone der Grinvernetzung, nicht aber als Kaltlufteinzugsgebiet gekennzeichnet.

Fur die noch relativ gunstige bioklimatische und lufthygienische Situation sorgen eine gute
Durchgrinung und Durchluftung im Zusammenhang mit dem sudostlich angrenzenden
unbebauten Reinersbachtal. Die mikroklimatischen Verhéltnisse von R&umen, die ein
kleinraumiger Wechsel von offenen und durch Vegetationsbestande Uberschatteten Bereich
kennzeichnet, nehmen eine vermittelnde Position zwischen Waldinnen- und Offenlandklima
ein.

Auswirkungen der Planung

Prognose lber die Entwicklung ,Schutzgut Klima / Luft®

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich an der derzeitigen Bestandssituation fur das

Schutzgut Klima nichts andern. Es ist davon auszugehen, dass der Untersuchungsraum auch
langfristig unter dem Einfluss des angrenzenden Offenlandklimas stehen wird.

Bei Durchfiihrung der Planung

Lufthygiene

Durch die geplanten Neubauten, die im Teilbereich des Plangebiets vorgesehen sind, der
aktuell vorwiegend durch Hausgarten bzw. Grabeland gepragt ist, kommt es zu einer
Nachverdichtung der StralRenrandbebauung an der Kirchhellener Stral3e in Richtung des LSG
Reinersbachtal. Durch die lockere und offene Bauweise sowie die mdgliche versetzte
Anordnung der Gebaude ist allerdings nicht davon auszugehen, dass Frischluftschneisen
verbaut werden und es dadurch zu einer Verschlechterung des Kleinklimas kommt.

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen entstehen durch Schadstoffemissionen der
Baustellen- und Transportfahrzeuge. Da diese Einfliisse jedoch temporar begrenzt sind,
werden sie nicht als erheblich eingestuft.

Dementsprechend kann abschlieRend festgehalten werden, dass durch die Planung keine
merklich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten sind.

Stadtklima

Innerhalb des Geltungsbereiches gehen anlagebedingt Klimate der lockeren Bebauung mit
Offenlandeinfluss durch Versiegelung/Uberbauung dauerhaft verloren. Der Bereich der
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Neubebauung wird zuklnftig vermutlich wie der Bereich der derzeitigen Bestandsbebauung
dem Stadtrandklima der lockeren Bebauung zuzurechnen sein.

Eine erhebliche Verschlechterung der bioklimatischen Situation ist nicht zu erwarten, da im
stadtebaulichen Entwurf des Bebauungsplans eine geringflgige Verdichtung der Bebauung
durch lockere Bebauung mit effizient und flachensparend angeordneten Baukdrpern und
grof3en Garten vorgesehen ist und insgesamt der Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet
unter 40 % liegen wird. Dies wird tUber entsprechende Festsetzungen z. B. zu Baugrenzen und
GRZ, die die Uberbaubare Flache einschranken, gesichert. Weitere MinderungsmalRnahmen
sind Festsetzungen zum Mindestmall3 fur die Grof3e von Baugrundsticken und zur
Bepflanzung von Vorgarten (s. textliche Festsetzung A 4, B 3). Im direkten raumlichen Bezug
zum angrenzenden Freiraum des Landschaftsschutzgebietes werden mit der abschirmenden
Landschaftshecke und der naturnah gestalteten Regenrickhalteanlage Grinstrukturen
angelegt (s. textliche Festsetzung Nr. 8.1. und 8.2), die sich positiv auf das Mikroklima
auswirken und eine zu guten Durchliftungsverhaltnissen in den Sommermonaten und einer
ausreichenden nachtlichen Abkihlung beitragen. Die Klimabedingungen werden zwar
insgesamt dauerhaft ungunstiger, allerdings sind aufgrund der geringen Flachengrof3e keine
weitraumige Wirkung auf die gelandeklimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 und die
Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt gedndert am 18.11.2013) bilden
die gesetzliche Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. Gemal 8§ 1a Absatz 5
BauGB soll ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden®.

Um klimaschitzende Aspekte verstarkt berticksichtigen zu kénnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden ,Klimaschutz in der Bauleitplanung® (siehe
Anlage 6 der Begrindung) zeigt, dass im Plangebiet grundsétzlich gute Voraussetzungen fur
eine klimaangepasste Stadtentwicklung vorhanden sind. Im vorliegenden Bebauungsplan
wurden Moglichkeiten zur stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich der Anpassung an den
Klimawandel insofern genutzt, dass ein gut durchgriintes Wohngebiet mit lockerer Bebauung
entsteht. Dadurch sollen der Entstehung von Hitzeinseln entgegengewirkt und ein
ausreichender kontinuierlicher Luftaustausch und gute bioklimatische Bedingungen erreicht
werden.

Bei Neubebauungen sind im Plangebiet Begriinungsmalinahmen umzusetzen, um einer
weiteren Uberwarmung in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken. Die Durchgriinung
des geplanten Bereiches der Neubebauung mit groRziigigen Wohngarten, der 6ffentlichen
Griunflache zwischen Bestands- und Neubebauung, Baumen im Bereich der verkehrlichen
ErschlieBung sowie die Begriinung der Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden wirkt
sich zusammen mit den geplanten okologischen Aufwertungsmaflinahmen am sudostlichen
Plangebietsrand positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der
Temperaturextreme beitragen, vor allen Dingen in den Sommermonaten fir eine erhohte
Luftfeuchtigkeit sorgen und damit zur AbkUhlung der Luft beitragen kénnen (siehe
Festsetzungen A 8.1-8.7). Des Weiteren wird festgesetzt, dass der Versiegelungsgrad
maoglichst gering zu halten ist und fir Stellplatze, private Zufahrten und Wege
wasserdurchlassige Befestigungen zu verwenden sind (textliche Festsetzung C 2). In den
Wohngebieten werden zur Verhinderung von Aufheizungseffekten durch weitere versiegelte
Bereiche Vorgartenflachen festgesetzt, die gartnerisch ohne die Anlage von Schotterflachen
zu gestalten sind (textliche Festsetzung B 3).
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Starkregenvorsorge

Fur das Plangebiet wurde aufgrund der vorliegenden topographischen Verhaltnisse, der
zunehmenden Starkregenereignisse und der Auswertung der FlieBwegeanalyse im Zuge der
Bearbeitung der Checkliste ,Wassersensibilitat in der Bauleitplanung® (siehe Anlagen 7 und 8
der Begriindung) die Starkregenproblematik naher betrachtet. Das Thema Starregenvorsorge
wurde bereits unter dem Schutzgut Wasser betrachtet (s. Kapitel 2.6).

Energetisches Konzept

Fur eine klimaschitzende und energieeffiziente bauliche Innenentwicklung und Nach-
verdichtung soll die Verwendung von bestehenden Energie- und Warmeversorgungs-
systemen mit der zeitgeméafRen technologischen Nachristung eines Nahwéarmeversorgungs-
Standortes fiir die Bestandsbebauung und die geplante Wohnbebauung zum Tragen kommen.
Zur Standortsicherung wird die Ausweisung einer Versorgungsflache nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB im zentralen Bereich des Plangebietes vorgenommen.

Die lockere Bebauung fihrt flachensparend zu einer maglichst grof3en Verschattungsfreiheit
der Gebaude untereinander, wodurch eine glnstige solare Ausrichtung zu erwarten ist. Der
Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen Rahmen, der den
zukunftigen Bauwilligen hinreichend Spielraume zum Einsatz regenerativer Energien gibt.
Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zulassig.
In den Bebauungsplan wird der Hinweis Nr. 10 mit Voraussetzungen zur Kombination von PV
und Dachbegrinung aufgenommen.

Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass mit Ausnahme der Flachenversiegelung/ -Uberbauung alle
planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima die umweltfachliche Erheblichkeit nicht
erreichen. Kennzeichnend fir diese Flachen ist die aufgelockerte und offene Bauweise mit
einer guten Durchgriinung. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an
Griinstrukturen ist in diesen Bereichen von einer nur geringen bis maRigen Anderung der
Klimaelemente auszugehen.

Den Ansprichen einer klimaangepassten Stadtentwicklung wird hier insofern nachgekommen,
dass keine massigen Gebaudekomplexe geplant sind, sondern eine bioklimatische Entlastung
durch eine aufgelockerte Bauweise gefordert wird. Da die angrenzenden bioklimatisch
wertvollen Freiflachen im LSG als Ausgleichsraum nicht verloren gehen und insgesamt durch
die Anlage der privaten Wohngarten sowie der festgesetzten Anlage von Grunflachen (Nr. A
8.1-8.3), Neupflanzung und Bindung von Baumen (Nr. A 8.4-8.6) und Dachbegriinungen von
Hauptgebauden und Nebenanlagen (Nr. A 8.7) der Versiegelungsgrad im Plangebiet mdglichst
geringgehalten wird, bleibt der durchgriinte Charakter im Plangebiet erhalten.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung der dargelegten
Minderungsmafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft im Rahmen der Planung nicht zu erwarten sind.

2.7 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter besteht in der Erhaltung
historischer  Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteilen von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung.
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Derzeitiger Zustand
Baudenkmaéler

Baudenkmaler, wertvolle Landschafts- und Gebaudeteile sowie Bestandteile der Route der
Industriekultur sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 744 nicht ausgewiesen

Bodendenkmaler

Die Prufung der Belange des Denkmalschutzes und der kulturellen Bedlrfnisse der
Bevilkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat
ergeben, dass sich innerhalb des Plangebietes auf den Freiflachen an der MozartstralRe eine
Erdbunkeranlage aus dem Zweiten Weltkrieg befindet. Die Erdbunkeranlage wurde im
Rahmen einer Begehung am 02.10.2019 durch Mitarbeiter:innen des LVR und der Stadt
Oberhausen begutachtet.

Es handelt sich um einen Deckungsgraben aus dem Zweiten Weltkrieg, der mit einem Hugel
von 30 x 18 m Uberdeckt. Heute besitzt er nur noch einen Eingang im Sudwesten, der durch
eine Stahlplatte verschlossen ist. Der Deckungsgraben wurde im Jahre 1943 ca. 70 m
sudostlich der Randbebauung der Kirchhellener Strale zum Schutz der Zivilbevolkerung
errichtet. Diese war hier vermutlich aufgrund der Néhe zur Ziegelei, die als Industriebetrieb ein
Ziel der Bombardierungen war, besonders geféhrdet. Mit seinen gut 21,5 m Lange und 3 m
Breite bot er ca. 40 - 45 Personen Platz. Der zentrale Raum bestand aus Betonteilen in
Bogenform, die vermutlich an einem anderen Ort gefertigt und fir den Bau zur Verfiigung
gestellt wurden. Von der Innenausstattung sind noch Leitungen. Lampen und Stromkésten
vorhanden. Zudem fanden sich ein Tisch aus Stahl mit Holzplatte, der an der Wand befestigt
war, und eine hdlzerne Tir aus der Bauzeit. Der Zugang im Siiden erfolgte Uber eine Treppe,
die wie die Seitenwande des Zugangs aus Beton vor Ort gegossen war. Im Norden sind ein
oder mehrere weitere Eingdnge oder RAume zu vermuten. Sie sind heute jedoch verschuttet
bzw. abgetragen. Der Schutzbereich umfasst den Luftschutzgraben sowie den Bereich der
Baugrube, der nach Vorschrift bis zu 1,2 m breit sein sollte.

Da der Deckungsgraben in der Mozartstral3e die Voraussetzungen zum Eintrag nach § 2
DSchG NRW in die Liste der geschutzten Denkmaéler als ortsfestes Bodendenkmal erfullt,
wurde das Bodendenkmal am 31.05.2022 unter der Ifd. Nummer B 010 als "Deckungsgraben
Mozartstral3e aus dem Zweiten Weltkrieg" (Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstiick Nr. 1320
(teilweise)) in die von der Stadt Oberhausen gefiihrte Denkmalliste des Landes Nordrhein-
Westfalen eingetragen. An der Unterschutzstellung besteht ein éffentliches Interesse, weil das
Bodendenkmal bedeutend fir die Geschichte des Menschen ist. Fir die Erhaltung liegen
wissenschaftliche Griinde vor.

Auswirkungen der Planung

Das nach § 2 DSchG NRW unter Schutz gestellte Bodendenkmal wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen und tber die ,Kennzeichnung / Abgrenzung® des Bereiches der
Unterschutzstellungsflache ,Bodendenkmal® im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Zur
Sicherung der Unterschutzstellung erfolgte die Einschrankung zur Uberbauung des
ausgewiesenen Bereiches ,Bodendenkmal® im Bebauungsplan. Der Bebauungsplan enthélt
die textlichen Festsetzungen A 5 und A 6.3, nach denen im Bereich des Bodendenkmals die
Anlage von Stellplatzen, Carports und Garagen sowie jeglicher Nebenanlagen unzulassig ist.

Im Zuge der Erschlieungsplanung fur das neue Wohnquartier ergab sich in Teilbereichen
ein Konflikt mit den Denkmalbelangen. Hier wurde zwischenzeitlich einem Teilabriss des
Bodendenkmals durch die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen und dem
Landschaftsverband Rheinland - Amt fir Bodendenkmalpflege zu Gunsten des geplanten
StraRenneubaus zugestimmit.
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Der in den Bebauungsplan aufgenommene Hinweis Nr. 1 enthalt Vorgaben zum Umgang
mit dem Bodendenkmal bei zukinftigen Abbruch- und Neubaumafnahmen im Umfeld des
Deckungsgrabens. Zusatzlich tragt der Bebauungsplan durch Festsetzungen, die eine
grundsatzliche Uberbauung des Bodendenkmals durch Haupt- oder Nebenanlagen
ausschlief3en, aktiv zum Erhalt des Bodendenkmals bei.

Zusammenfassende Bewertung der planbedingten Auswirkungen

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmaler, sonstige Denkmalbereiche) und sonstige Sachguter
(z. B. Bodenschatze) sind im Untersuchungsraum und insbesondere im Bebauungsplangebiet
mit der Ausnahme des Bodendenkmals "Deckungsgraben Mozartstralle aus dem Zweiten
Weltkrieg“ nicht vorhanden. Mit Sicherung der Unterschutzstellung und der Einschréankung zur
Uberbauung des ausgewiesenen Bereiches ,Bodendenkmal“ im Bebauungsplan werden
planbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter®
ausgeschlossen.

2.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Planungsvarianten

Entwurfsvarianten bestanden nicht, weil der bebaute Bestand und die Art und Lage der
bestehenden VerkehrserschlieRung sowie die sich daraus ergebende Baukorperstellung und
Lage und GrolRe der Grundstucke keine Varianten ermoglichen.

Aus Sicht von Natur und Umwelt waren dabei die folgenden Aspekte wesentlich.:

- Bedingt durch die topografische Lage und unter dem Aspekt der Erhaltung der
Erlebbarkeit des angrenzenden Siedlungs-/Landschaftsbildes sollte es zu keiner
geschlossenen Bebauung entlang des Landschaftsschutzgebietes ,Reinersbachtal
kommen.

- Durch die Ausrichtung, die offene/lockere Bebauung und die Ausgestaltung der
Landschaftshecke wurde der Anspruch dem Entwurf gerecht, der sich an den Erhalt des
Landschaftscharakters mit den Erholungspotenzialen orientiert.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wurden nur fir die ausgewahlte Planvariante
dargestellt.

2.9 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Nach Ziffer 2ff der Anlage 1 zum BauGB muss sich der Umweltbericht auch auf die Kumu-
lierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme beziehen, sofern Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder die Nutzung von natirlichen Ressourcen betroffen sein kénnten.

Es besteht kein planerischer Zusammenhang zu anderen rechtkréaftigen Bebauungsplanen in
der Umgebung und es sind keine kumulativen Wirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und des 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind alle denkbaren
funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgitern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie durch die Auswirkungen der Planung
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erheblich betroffen sind. Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben
verursachten Veranderungen eines Prozessgefliges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam,
indem sie z. B. bestimmte Zustande stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder
sukzessiven Veranderungen fuhren.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern werden indirekt Gber die beschriebenen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und dort dargelegt. Relevante
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zuséatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fihren, sind nicht absehbar.

2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die anfallenden Abfélle im Plangebiet werden entsprechend der Abfallsatzung der Stadt
Oberhausen in der jeweils gultigen Fassung entsorgt. Die Abfallentsorgung erfolgt
entsprechend der Gesetze und dieser Satzung durch die Offentliche Einrichtung Stadt.
Wesentliche Regelwerke zum Umgang mit Bodenmassen bilden der Anhang 2 zur Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die LAGA Richtlinie M 20
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen*.

Die Entwasserung des Plangebietes wird entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt
Oberhausen in der jeweils giltigen Fassung durchgefiihrt. Die Abwasserbeseitigungspflicht
erfasst das Sammeln und Fortleiten der Abwasser im gesamten Stadtgebiet. Das Plangebiet
wird an die vorhandenen Mischwasserkanéle der umliegenden Stral3en angeschlossen.

2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Bebauungsplan Nr. 744 werden keine EnergiesparmalRnahmen festgelegt. Zur Versorgung
des Baugebietes mit Warme ist ein zentrales Nahwarmeversorgungs-Standort geplant. Die
Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und kinftigen
gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforderungen zur
Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebaudes sowie die Verwendung erneuerbarer
Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO:-Bilanz. In der
Verordnung uber energiesparenden Wéarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben.

3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 744 enthalt MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter und schafft so die
Voraussetzungen fir gesunde Wohnverhdltnisse. Ein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne des § 18 BNatSchG und § l1a BauGB wird durch die Planung hervorgerufen, die
entsprechend erforderlichen AusgleichsmalZinahmen wurden im Rahmen der Planung ermittelt
(s. Kapitel 4). Die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafinahmen werden als
textliche Festsetzung gesichert, als Hinweis formuliert und / oder in den stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der ErschlieBungstragerin aufgenommen.
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Allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die absehbaren Eingriffe in die Schutzguter zu vermeiden bzw. zu verringern, sind
entsprechend der gesetzlichen Vorgabe, Eingriffe auf das unvermeidbare Mald zu
beschranken, MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung zu berticksichtigen. Hierzu
zahlen z. B. allgemein wirksame MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung bau- und
betriebsbedingter Beeintrachtigungen.

- Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z. B. Andienung der Baustelle
tber vorhandene Wege und Stral3en).

- Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen sowie Schad- und
Fremdstoffeintragen in den Boden und das Grundwasser wahrend der Bauarbeiten
durch eine dem Stand der Technik entsprechende Bauausfihrung.

- Sicherung und Schutz des Oberbodens wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18915.

- Eine Verschmutzung von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebes ist durch
entsprechende Malinahmen wie z. B. die Verwendung biologisch abbaubarer
Schmierstoffe, Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen zu
vermeiden.

- Einhaltung spezieller Vorsichtsmalinahmen im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen  einschliel3lich  Beachtung von  Unfallvorsorgemal3nahmen  zur
Schadensminimierung.

- Festgesetzte Larmschutzmal3Bnahmen.

- Reduktion der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme durch Festsetzungen (u.
a. Grundflachenzahl in Kombination mit der Festsetzung von Mindestmalf3en fir die
GroRRe der Baugrundstiicke)

- Behandlung von Niederschlagswasser der Dach- sowie Hof- und Verkehrsflachen
auf dem Gelénde durch Rickhaltung von nicht versickerbaren Niederschlagen

- Die teilbefestigten Flachen auf privaten Grundstiicke sind mit wasserdurchlassigen,
versickerungsfahigen Materialien (z.B. Rasengitterstein, offenfugiges Pflaster,
wassergebundene Decke) auszufiihren.

- Reduktion von Lebensraumverlusten durch die Erhaltung von Baumen

- Verwendung von Lampen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln

Schutz- und Sicherungsmafinahmen

Schutz der zu erhaltenden Gehdlze vor mechanischen Schaden

Gemal DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® ist zu erhaltende
Vegetation vor schadlichen Einfliissen durch den Bau zu schitzen. Dazu sind Baume mit
ihrem gesamten Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,5 m; bei Saulenform zuztglich 5
m) durch einen 1,8 bis 2 m hohen ortsfesten Zaun einzurahmen. Wenn dies aus
bautechnischen Griinden nicht maéglich ist, ist der zu schiitzende Bereich mdglichst grof3
zu halten und hat insbesondere die offene Bodenflache zu umfassen. Dort, wo dies nicht
eingehalten werden kann, muss eine gegen den Stamm abgepolsterte und min. 2 m hohe
Bohlenummantelung genutzt werden, um den Baum vor mechanischen Schaden zu
bewahren. Die Ummantelung darf den Baum nicht beschadigen und ist nicht unmittelbar
auf die Wurzelanlaufe aufzusetzen. Auch die Krone ist ggf. durch das Hochbinden von
Asten inkl. Abpolsterung der Bindestellen zu schitzen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Vermeidung direkter Beeintrdchtigungen
europaischer Fledermausarten und Vogelarten im Zuge der Baufeldfreimachung
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Das gesetzliche Rodungsverbot gemald § 39 Absatz 5 BNatSchG (1. Marz bis 30.
September jeden Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig
sein, sind unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch eine 6kologische Baubegleitung
(OBB), die zu rodenden Bereiche nach Brut- und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung
freizugeben, wenn eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen
werden kann. Kann eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden, ist die Rodung
erst aul3erhalb des Rodungszeitraumes zulassig. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum
notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle der OBB der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vor der Rodung vorzulegen.

Konkrete Vermeidungs-/Minderungs- und KompensationsmaflRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz wirken die griinordnerischen MaRnahmen in Bezug
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt als KompensationsmalRnahmen (s.
Kapitel 4). Fir weitere Schutzguter stellen sie MinderungsmalRnahmen dar, die den Eingriff
durch das Vorhaben und dessen Wirkungen nicht vermeiden oder ausgleichen, aber
verringern kénnen.

Somit sind die festgesetzten Pflanzmalinahmen bzw. griingestalterischen Maflinahmen als
multifunktionale Maf3nahmen fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Landschaftsbild / Ortsbild, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft sowie Mensch zu verstehen.

Planinterne MalRnahmen:

Extensive Dachbegriinung

Die Begriinungsmafinahmen sind nach dem anerkannten Stand der Technik durchzufihren.
Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die Dachbegriunungsrichtlinie  der
Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fir die
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen® in der jeweils gultigen Fassung
(derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind
bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Die extensive Dachbegriinung ist auf mindestens 80 % der Dachflachen der Hauptgebaude,
Garagen und Carports sowie von Anbauten, Gartenhausern und untergeordneten
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO in den reinen Wohngebieten WR 1-4 und allgemeinen
Wohngebieten WA 3-6 vorzusehen. Die Dachbegriinung ist z. B. mit Moos-Sedum-, Sedum-
Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen auszuftihren. Nach Maoglichkeiten sind
heimische Wildkrauter zu verwenden. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und
Vegetationsschicht betragt 0,10 m. Bei dieser Mindeststarke ist ein groRerer Beitrag zur
Wasserriickhaltung moglich, als dies bei Mindestmal3en fir die Dachbegriinung erreicht
werden kann. Die Dachbegrinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfalle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder
Solaranlagen ist zul&ssig.

Baumpflanzungen im Bereich der geplanten verkehrlichen ErschlielRung

Innerhalb der als StraBenbegleitgrin festgesetzten Flachen sind zehn Laubbdume
anzupflanzen. Die Verkehrsgrunflachen unterhalb der B&aume sind mit bodendeckenden
Kleingehdlzen, Stauden oder einer Raseneinsaat als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu
bepflanzen. Die Standorte ergeben sich aus dem Maflinahmenplan im Umweltbericht (Anhang
2). Innerhalb der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
sind weitere acht Laubbaume als StraRenbaume anzupflanzen. Zum Schutz der Baume ist pro
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Baum eine mind. 2,0 m breite, mind. 6,0 m2 groRe Baumscheibe mit einem Volumen an
durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m3 anzulegen. Die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Kleingeholzen, Stauden oder einer Raseneinsaat als Schutz vor
Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Alternativ sind Baumquartiere mit tberbaubarer
Pflanzgrube (Baumgrubenbauweise Typ 2 aus der FLL-Broschire ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen, Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate (2010)“) zulassig.

Fur die Baumpflanzungen sind mindestens dreimal verpflanzte Hochstamme, mit Ballen, mit
einem Stammdurchmesser von 20-25 am zu verwenden. In diesem Entwicklungsstadium
konnen die Baume wichtige Funktionen im Plangebiet bereits zu Teilen erfiillen. Geeignete
Baumarten fir den Siedlungsbereich, insbesondere fiir Verkehrsbereiche kénnen der GALK-
Strallenbaumliste (GALK 2022) entnommen werden. Eine Artenliste fur die Erstbepflanzung
wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages. Alle Baumpflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort
Zu ersetzen.

Bei der Durchfihrung der Baumpflanzungen ist die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten zu beachten. Grundlegend sind groRere
Gehdlze mit Ballen zu verpflanzen, die mindestens den zehnfachen Durchmesser des
Stammes aufweisen (gemessen 1 m tiber dem Erdboden). Beim Ausmachen der Pflanzen
sind die Wurzeln schneiden zu durchtrennen sowie Schnittstellen Uber 2 cm Durchmesser
glatt nachzuschneiden (DIN 18916).

MaRnahme M1: Anlage einer Landschaftshecke aus heimischen und standortgerechten
Baum- und Straucharten (s. auch Ma3nahmenplan im Anhang)

Zur 0kologischen Aufwertung des Standortes und zur Abschirmung des Neubaugebietes vom
Landschaftsschutzgebiet ist entlang der Garten an der siiddstlichen Plangebietsgrenze auf
einer Flache von 844 gm durchgehend eine Gehdlzpflanzung als 5,0 m breite
Landschaftshecke aus standortgerechten Laubgehdlzen der u. s. Artenliste anzupflanzen. Die
Pflanzung ist als dicht wachsende Hecke mit Arten, die einen hohen faunistischen Nahrwert
fir Vogel und Insekten aufweisen, auszufiihren. Zur Schaffung der gewiinschten Barriere-
Wirkung ist zusatzlich innerhalb der Gehdlzpflanzung ein Zaun vorzusehen, der im weiteren
Wachstumsverlauf in die Pflanzung einwachsen kann. Fir die Landschaftshecke werden
Baume (10-15%) in Kombination mit Strauchern festgesetzt. Die Anpflanzung der Straucher
erfolgt diagonal versetzt mit Einzelbdumen 2. Ordnung) in einer mehrreihigen
Gehdlzpflanzung. Die Straducher sind in Gruppen von 2-5 Pflanzen einer Art, die Baume
einzeln mit einem Abstand untereinander von ca. 10 m zu pflanzen. Baume sind als
Hochstamme (Pflanzqualitat: StU 20-25, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen) mit einem
diagonal versetzen Pflanz- und Reihenabstand zu Strauchern von 0,5 m - 1,5 m zu pflanzen.
Fur die Straucher (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Héhe) ist ein Pflanz-
und Reihenabstand von 0,5 m x 0,5 m zu beachten.

Es diurfen aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet nur Gehdlze und Saatgut
Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1. Norddeutsches Tiefland stammen.
Die entsprechenden Herkunftsnachweise sind der UNB vor Pflanzung und Einsaat zur Priifung
vorzulegen. Alle Gehdélzpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfalle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die Baum- und
Straucharten fur Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Oberhausen abzustimmen. Im Bebauungsplan wird fir die MaBhahmen eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Maflinahme M2 Anlage einer naturnah gestalteten Regenriickhalteanlage mit
standortgerechten Anpflanzungen (s. auch Mafnahmenplan im Anhang)

Zur 6kologischen Aufwertung des Standortes im Zuge der Errichtung der naturnah gestalteten
Regenrickhalteanlage sind auf der insgesamt 1.894 gm grol3en Flache fur die
Wasserwirtschaft standortgerechte Anpflanzungen vorzunehmen. Im Béschungsbereich des
RRB sind aul3erhalb der Dauerstauebene Réhrichtzonen und umlaufend ein Ruderalsaum aus
Hochstaudenflur anzulegen. Aul3erhalb des Bdschungsbereiches sind zehn Laubbdume 2.
und 3. Ordnung der u. s. Artenliste (Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 20-25 cm) anzupflanzen. Die Baumstandorte ergeben sich aus dem
MalRRnahmenplan in Anhang 2. Vereinzelt sollen die Baumstandorte an geeigneten Stellen mit
kleinen Strauchgruppen erganzt werden. Die restlichen Flachen sind entsprechend des
Maflnahmenplans mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung (Landschaftsrasen
RSM 7 und Feuchtlagen RSM 7.3 GF 730) und die zur Unterhaltung vorgesehenen Flachen
mit Schotterrasen (RSM 5.1) einzuséen.

Es diurfen aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet nur Gehdlze und Saatgut
Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen.
Die entsprechenden Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehdrde vor Pflanzung
und Einsaat zur Prufung vorzulegen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu
ersetzen. Die Arten flr Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Oberhausen abzustimmen.

Maflnahme M3 Anlage eines struktur- und blitenreichen Pflanzstreifens aus
Hochstaudenflur mit eingestreuten Strauchgruppen (s. auch Manahmenplan im Anhang)

Zur Herstellung einer struktur- und blutenreichen 6ffentlichen Grinflache ist innerhalb der
festgesetzten offentliche Grinflache auf der 308 gm grol3en, gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ein 2 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen. Die Anpflanzung erfolgt als blitenreiche Hochstaudenflur mit
eingestreuten standortgerechten Strauchgruppen mit Arten der u. s. Artenliste, die als
Nahrgeholze dienen (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Ho6he; Pflanz- und
Reihenabstand 0,5 m x 0,5 m). Es ist Saatgut mit insektenfreundlichen Stauden und krautigen
Arten mit unterschiedlichen Blihzeitpunkten zu verwenden. Die Pflanzung der Straucher
erfolgt in Gruppen von 2-5 Geholzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu
ersetzen. Die Arten flir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Oberhausen abzustimmen. Die restliche 3,5 m breite Flache der 6ffentlichen Grunflache erfolgt
in der Ausfuihrung als befahrbarer Schotterrasenstreifen (RSM 5.1).

Planexterne Kompensationsmalnahmen

Maflnahme M4: Anlage eines standortgerechten Feldgehélzes und einer Streuobstwiese im
LSG 1.2.8 ,Reinersbachtal”

Auf dem im Landschaftsschutzgebiet an der nordoéstlichen Plangebietsgrenze gelegenen
Grundstiuck Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstiicke 419 (tlw.), 35 (tlw.) und 39 (tlw.) wird
zur 6kologischen Aufwertung auf einer Flache von 2.232 gm ein Feldgehdlz und auf einer
Flache von 937 gm eine Streuobstwiese angelegt (s. Malinahmenplan, Anhang 2).

Das Feldgeholz ist aus standortgerechten Laubgehélzen der u. s. Artenliste zu pflanzen und
wird bei Anordnung und Mengenanteil von Baumen 1. und 2. Ordnung (Pflanzqualitat:
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Hochstamme, StU 20-25, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen) sowie Strauchern
(Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Hohe) an einem stufigen Aufbau der
Pflanzung mit einer Abstufung zum Gehoélzrand ausgerichtet. Die AuBenreihe besteht
ausschlie3lich aus Straucharten. Der Pflanz- und Reihenabstand bei Strduchern, deren
Pflanzung in Gruppen von 5 - 9 Gehdlzen einer Art erfolgt, betragt ca. 1,0 m. Zwischen
Baumen sind entsprechend groRere Abstande zu wéahlen Der Mengenanteil von Baumen soll
bei min. 15 % liegen.

Auf der Flache fur die Streuobstwiese sind mindestens sechs hochstammige Obstbaume
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18-20 cm) verschiedener Sorten (z. B.
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) anzupflanzen. Dabei sind robuste ,alte“ Sorten zu verwenden.
Die Pflanzung der Baume erfolgt gleichmafiig Uber die Flache verteilt und die Baume werden
an einen Pfahldreibock angebunden. In den ersten funf Jahren sind die Baumscheiben bzw.
der Wurzelbereich frei- bzw. kurzzuhalten. In den ersten funf Jahren nach der Pflanzung der
Obstbaume ist zum Aufbau der Krone ein jahrlicher Erziehungsschnitt vorzunehmen, danach
sind alle zwei bis finf Jahre Erhaltungsschnitte durchzuftihren. Kranke und zu eng stehende
Aste sind zu entfernen. Die Baume sind regelméaRig auf Krankheits- und Schadlingsbefall zu
Uberprifen. Bei Bedarf sind biologische Pflanzenschutzmittel einzusetzen. Alle
SchnittmalRnahmen sind in der Zeit zwischen Oktober und Februar vorzunehmen. Ausfallende
Gehdlze sind zu ersetzen.

Unterhalb der Baume ist eine artenreiche Extensivwiese zu entwickeln. Die gesamte Flache
ist mit einer Regio-Saatgutmischung fir die Region Westdeutsches Tiefland (mit Unterem
Weserbergland) einzusden und als extensive Mahwiese zu pflegen. Alternativ kann die Wiese
durch extensive Schafbeweidung unterhalten werden. Zur Vorbereitung der Pflanzungen ist
die Flache von altem Bewuchs freizustellen und der Boden fir die Einsaat aufzulockern.

Es durfen aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nur Gehdlze und Saatgut
Verwendung finden, die aus dem Vorkommensgebiet 1. Norddeutsches Tiefland stammen.
Die entsprechenden Herkunftsnachweise sind der Unteren Naturschutzbehdrde vor Pflanzung
und Einsaat zur Prufung vorzulegen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu
ersetzen. Die Arten flir Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Oberhausen abzustimmen. Die Streuobstwiese ist durch eine extensive ein- bis zweischirige
Mahd oder extensive Schafbeweidung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Maflinahme M5: Anlage einer Streuobstwiese und Pflanzung von begleitenden
standortgerechten Landschaftshecken im LSG 1.2.2 ,Immenhéfchen und Kénigshardt®

Auf dem im Landschaftsschutzgebiet gelegenen Grundstiick Gemarkung Sterkrade, Flur 5,
Flurstiicke 625 wird zur 6kologischen Aufwertung auf einer Flache von insgesamt 10.600 gm
artenarmes Wirtschaftsgriinland durch die Anlage einer extensiven Streuobstwiese und
begleitenden  standortgerechten Landschaftshecken 6kologische aufgewertet (s.
MalRnahmenplan im Anhang 2).

Auf einer Flache von 8.500 gm ist eine extensive Streuobstwiese herzustellen. Es sind min.
57 hochstammige Obstbdume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18-20 cm)
verschiedener Sorten (z. B. Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) unter Verwendung robuster ,alter”
Sorten anzupflanzen. Die Pflanzung der Baume erfolgt gleichmafiig tber die Flache verteilt
und die Baume werden an einen Pfahldreibock angebunden. In den ersten funf Jahren sind
die Baumscheiben bzw. der Wurzelbereich frei- bzw. kurzzuhalten. In den ersten funf Jahren
nach der Pflanzung der Obstbdume ist zum Aufbau der Krone ein jahrlicher Erziehungsschnitt
vorzunehmen, danach sind alle zwei bis funf Jahre Erhaltungsschnitte durchzufiihren. Kranke
und zu eng stehende Aste sind zu entfernen. Die Baume sind regelmaRig auf Krankheits- und
Schadlingsbefall zu Gberprifen. Bei Bedarf sind biologische Pflanzenschutzmittel einzusetzen.
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Alle SchnittmalRnahmen sind in der Zeit zwischen Oktober und Februar vorzunehmen.
Ausfallende Geholze sind zu ersetzen.

Als Abgrenzung zu anderen Nutzungstypen sind an den Randern der Flache auf einer Flache
von insgesamt 2.101 gm meherere 5,0 m breite Landschaftshecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen der u. s. Artenliste anzulegen. Die Verortung der Landschaftshecken orientiert
sich dabei am westlichen und 6stlichen Verlauf der Flurstiicksgrenze. Zu den angrenzenden
Grundstticken ist bei der Pflanzung jeweils ein Grenzabstand von 1 m einzuhalten. Die
Anpflanzung von Strauchern (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100cm Hoéhe;
Pflanz- und Reihenabstand 0,5 m x 0,5 m) erfolgt diagonal versetzt mit Einzelbdumen 2. und
3. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstdmme, StU 20-25, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen;
Pflanz- und Reihenabstand untereinander ca. 10 m - 15 m, Pflanzabstand zu Strauchern 0,5
m - 1,5 m, diagonal versetzt) in einer mehrreihigen Gehoélzpflanzung mit Arten der Pflanzliste
im Umweltbericht.

Es durfen aufgrund der Lage im LSG nur Gehdlze und Saatgut Verwendung finden, die aus
dem Vorkommensgebiet 1: Norddeutsches Tiefland stammen. Die entsprechenden
Herkunftsnachweise sind der UNB vor Pflanzung und Einsaat zur Prifung vorzulegen. Alle
Gehoélzpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind
mindestens gleichwertig am gleichen Standort zu ersetzen. Die Baum- und Straucharten fir
Nachpflanzungen sind mit der UNB der Stadt Oberhausen abzustimmen. Die Streuobstwiese
ist durch eine extensive ein- bis zweischirige Mahd oder extensive Schafbeweidung zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste flir Baum- und Straucharten der MaBhahmen M1 bis M5:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Sorbus tominalis (Elsbeere)

Stréaucher:

Cornus mas (Korelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Coryllus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Weil3dorn)
Crataegus oxyacantha (Zweigriffl. Weil3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes nigrum (Scharze Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Herstellung, Pflege- und Unterhaltung der MaRnahmen M1 bis M5

Es sind fur alle PflanzmalRnahmen eine Fertigstellungspflege von einem Jahr gemanR DIN
18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) sowie eine Entwicklungspflege von zwei Jahren und
daran anschliel3end eine 30-jahrige dauerhafte Unterhaltungspflege zu gewahrleisten.

Konkrete Pflanzkonzepte (mit Artenlisten und Vorgaben zu Pflanzschema und Sttickzahl) fur
die Erstbepflanzung sowie Pflege- und Unterhaltungskonzepte fur alle MaRnahmen inklusive
Kostenschéatzungen fur Herstellung und Unterhaltung werden Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages.
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Die Umsetzung der Kompensationsmalnahmen wird ebenfalls durch einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem derzeitigen Grundstuickseigentiimer / Investor geregelt.

4, Bilanzierung von Eingriff und Ausqgleich

Die Eingriffsregelung nach 8 18 BNatSchG und 8§ 1a BauGB wird angewendet, da durch die
Planung ein Eingriff im  Sinne des  Gesetzes  ausgeldst  wird. Die
Kompensationsbedarfsermittlung erfolgt nach der Bewertungsmethode "Eingriffsregelung im
Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen" (4., Uberarbeitete Fassung aus 4/ 2013) in
Anlehnung an die vom LANUV empfohlenen Biotoptypenwerte ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*,

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung sowie der geplanten Festsetzungen/
Ausweisungen des Bebauungsplanes sind daher zu ermitteln:

- Der Biotopwert der Biotop- und Nutzungstypen vor dem Eingriff (jeweils nach Wertfaktor
und Flache).

- Der Biotopwert, der nach dem Eingriff zu erwartenden Biotop- und Nutzungstypen
(jeweils gem. Wertfaktor und Flache einschlie8lich Vermeidung/Minderung sowie
KompensationsmalRnahmen am Eingriffsort).

- Der Biotopwert wird jeweils durch Multiplikation von Wertfaktor und Flachengrol3e des
jeweiligen Biotop- und Nutzungstyps ermittelt. Die Grundlagen und Ergebnisse werden
in den nachfolgenden Tabellen 1 und 2 sowie in den Planen ,Bestand und
,Malinahmen®im Anhang 1 und 2 dargestellt.

Die Flachenangaben fir die Eingriffsbilanzierung wurden auf der Grundlage des
Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500 ermittelt.

Der Geltungsbereich teilt sich in zwei Zonen ,Bestandsbebauung und Neubebauung“ auf, die
bei der angewandten Eingriffsbilanzierung mit und ohne Verénderung dargestellt werden.
Durch die Uberlagerung des Bebauungsplanes der Zone ,Bestandsbebauung* erfolgt lediglich
eine Konkretisierung der bestehenden bauplanungsrechtlichen Situation der Bebauung
gemal 8§ 34 BauGB und somit wird in diesem Bereich auf eine Bewertung im Rahmen der
Eingriffshilanzierung verzichtet. Es werden nur solche Flachen innerhalb des Plangebietes
bilanziert, auf denen eine Anderung vorgesehen ist (s. ,Zone Neubebauung* in Tabelle 1). Die
bebauten Wohngrundstlcke inklusive ihrer Garten (,Zone Bestandsbebauung®) werden nicht
bilanziert.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurden die Baumstandorte innerhalb des geplanten
Bebauungsbereiches, die unter die Regelungen der Baumschutzsatzung fallen, in der Tabelle
1 zur Bewertung berlcksichtigt und mit der zugeordneten Wertpunktevergabe in die
Bilanzierung eingestellt. GemdaR der stadtischen Baumschutzsatzung wurden im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen Laubbdaume (auf3er Obstbdumen, Birken und
Pappeln), Eiben, Ginkos, Walnussbdume und Esskastanien mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm in die Bewertung zur Eingriffsbilanzierung aufgenommen. Der restliche
Gehdlzbestand wird in der flachenhaften Bewertung der entsprechenden Biotoptypen
bericksichtigt.

Durch vergleichende Gesamtbetrachtung des biotkologischen Wertes "vorher" und "nachher"
wird die Biotopwertdifferenz ermittelt. Bei negativen Vorzeichen ist diese zugleich der noch
anzustrebende Kompensationsbedarfswert (Defizit), der durch Aufwertung minderwertigerer
Biotop- und Nutzungstypen (Wertsteigerung) zu erreichen ist. Bei positiven Vorzeichen ist die
Biotopwertdifferenz zugleich der Kompensationswert (Uberschuss), der die Aufwertung der
Flache (Wertsteigerung) zum Ausdruck bringt. Die Wertpunkte ergeben sich, indem die
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FlachengrolRe (m?) mit dem Biotopwert multipliziert wird. Die Wertskala reicht von -2 bis 10,

wobei 10 den hochsten 0kologischen Wert darstellt.

In Tabelle 1 ist die Bewertung der vorhandenen sowie der geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgefiihrt. Karten der bewerteten und bilanzierten
Biotoptypen fir die Bestandssituation (Bestandsplan) sowie flr die Planung (Mal3nahmenplan)
finden sich im Anhang.

Tabelle. 1: Eingriffsbilanzierung nach Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen
(4. Uberarbeitete Fassung aus 4/2013)

ZuO. | Code | NUTZUNGS-/BIOTOPTYP | WERT |FLACHE VORHER FLACHE NACHHER
Nr. FAKTOR | GroRe |Biotopwert| GrolRe | Biotopwert
(m2) (Sp. 3x Sp. 4) (m2) (Sp. 3 x Sp. 6)
1 2 3 4 5 6 7
Zone Bestandsbebauung
Bestand
1.1 Wohnbebauung mit Garten -0,5 bis 2 13.122 13.122
5.3 teilw. strukturreichen Garten | 3,5* (4) 2.490 2.490
2.1 Asphalt / Beton 0,0 2.188 2.188
17.800 17.800
Zone Neubebauung
Bestand
13 2.5/ Schotterwege 0,4 987 395
14 2.5/ Schotterwege 0,4 136 54
08 5.2/ Garten 2,0 2.807 5.614
11 5.2/ Garten 2,0 1.083 2.166
12 5.2/ Garten 2,0 780 1.560
094 5.3 Gartenbrache-Baumreich 3,5* 5.816 20.356
09b 5.3 Garten-Grabelandbrache 3,5* 3.179 11.126
01 7.1 Grabeland ruderale, neopyt 2 265 530
02 7.1 Grabeland ruderale, neopyt 2 189 378
03 7.1 Grabeland ruderale, neopyt 2 253 506
04 7.1 Grabeland ruderale, neopyt 2 1.988 3.976
06b 7.1 Grabeland ruderale, neopyt 2 1.063 2.126
05 7.1 Grabeland, Gebusch 2 3.057 6.114
064 7.1 Grabeland, Gebuisch 2 2.520 5.040
07, 8.2 Brache/Geblisch 2 4.749 9.498
10 8.3 Gebisch Pioniergeh. 4,5* 73 329
00  8.10 Lebensr.typ. Laubbaum 6,0 8 x20 960
28.945 70.728

*Abwertung um 0,5 WP gegeniber dem Grundwertfaktor aufgrund des hohen einseitigen Aufkommens (Brombeere,
Zierkndterich) und fortgeschrittenen Verbuschungsstadium
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ZuO. | Code| NUTZUNGS-/BIOTOPTYP |WERT | FLACHE VORHER | FLACHE NACHHER

Nr./ FAKT | GroRe |Biotopwert| GréRe | Biotopwert

OR (m2) |(Sp.3xSp.4)| (m2) | (Sp.3xSp.6)

1 2 3 4 5 6 7
Planung

08 2.1] Stral3e Asphalt / Beton 0,0 3.170 0

11 2.1] Stral3e Asphalt / Beton 0,0 803 0

09 2.1| Zufahrt Asphalt / Beton 0,0 301 0

123 2.6| Schotterrasen 0,5 703 351

12b 6.6| Griinanlage, strukturreich 3,0 402 1.206

13-18 3.2| StralRenbegleitgriin 0,8 290 232

01+05 1.1 Gebaude bis 2 Vollge. -0,5 | 7.008 x 2.102 -1.051
GRZ1 0,3 0,30

01+05 2.3/ Neb, St, Zufahrt GRZII 0,15 0,2 | 7.008 x 1.051 210
0,15

01+05 5.2| Ziergarten, Nutzgarten 2,0 |7.008x 3.855 7.710
0,55

02-04 1.1| Gebaude bis 2 Vollge. -0,5 |6.320 x 2.528 -1.264
GRZI 04 0,40

02-04 2.3 Neb, St, Zufahrt GRZII 0,15 0,2 |6.320x 1.264 253
0,20

02-04 5.2| Ziergarten, Nutzgarten 20 |6.320x 2.528 5.056
0,40

06-07| 1.1| Gebaude bis 2 Vollge. -0,5 |6.901 x 2.760 -1.380
GRZI 04 0,40

06-07| 2.3 Neb, St, Zufahrt GRZII 0,2 0,2 |6.901x 1.380 276
0,20

06-07 5.2| Ziergarten, Nutzgarten 2,0 |6.901x 2.760 5.520
0,40

054 8.6] mehrrei. Landschaftshecke 50 844 4.220

05h, 5.2| Ziergarten, Nutzgarten 2,0 308 616

18 12.9 naturn. RRB wrt. Anlage 4,0 1.896 7.584

00 8.10[Einzelbaum Grunflache 4,5 20 x 20 1.800

00 8.9| Einzelbaum. Stra 4,0 8 x 20 640

00,  8.10|Lebensr.typ. Laubbaum 6,0 8 x 20 960

28.945 32.939

*Abwertung um 0,5 WP gegeniiber dem Grundwertfaktor aufgrund des hohen einseitigen Aufkommens (Brombeere,
Zierkndterich) und fortgeschrittenen Verbuschungsstadium
SUMME 28.945 28.945
Gesamtbiotopwert 70.728 32.939
Biotopwert-Differenz (Gesamtbiotopwert nachher - Gesamtbiotopwert vorher) - 37.789

Einem Bestands-Biotopwert von + 70.728 Wertpunkten steht unter Einbeziehung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Verringerungsmoglichkeiten und der vorgesehenen
gebietsinternen grinordnerischen Kompensationsmafinahme ein Planungs-Wert von +

32.939 gegeniber.

Daraus ergibt sich

innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans ohne Berlcksichtigung des B-Planbereichs ohne Veranderung fir die
Planung eine Biotopwert-Differenz von -37.789 Wertpunkten.




Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe kdnnen somit nicht vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ausgeglichen werden und es werden externe
KompensationsmalRnahmen erforderlich. Innerhalb des Plangebietes werden die mit den
Pflanzmallinahmen M1 und M2 (s. Kapitel 3) belegten Freiflachen am Sidostrand des
Plangebietes Flachen okologisch aufgewertet. Die fir den Eingriff in Anspruch genommenen
Flachen der stark verbuschenden Flachen der brach gefallenen ehemaligen Garten- und
Grabelandflachen wird in eine 6kologisch wertvolle Landschaftshecke und eine naturnah
ausgestaltete Flache mit Regenrickhaltebecken umgewandelt. Weitere wertsteigernde
MafRnahmen kommen fir die Bilanzierung innerhalb des Plangebietes nicht zum Tragen.

Der erforderliche externe Ausgleich wird auf einem Grundstiick des Eingriffsverursachers im
LSG 1.2.8 ,Reinersbachtal“ und auf einem in der Verfligungsgewalt des Investors stehenden
Grundstiick im LSG 1.2.2 ,Immenhdfchen und Koénigshardt® nachgewiesen. Im siiddstlichen
Anschlussbereich zum Plangebiet wird im Landschaftsschutzgebiet 1.2.8 ,Reinersbachtal”
eine 3.169 gm grof3e mit Brombeeren verbuschte Gartenbrache bzw. Ruderalflache durch die
Anlage eines Feldgehdlzes und einer kleinen Streuobstwiese aufgewertet (Tabelle 2) und als
externe KompensationsmafRnahme in den Bebauungsplan Nr. 744 aufgenommen. Im LSG
1.2.2 ,Immenhdfchen und Kénigshardt® wird als weitere externe Kompensationsmalinahme
eine etwa ein Hektar grof3e mit artenarmen Wirtschaftsgriinland bestandene Flache durch die
Anlage einer groRen Streuobstwiese sowie der Anpflanzung von Landschaftshecken
Okologisch aufgewertet (Tabelle 3) Die ausfuhrlichen Beschreibungen der externen
Kompensationsmafnahmen sind Kapitel 3 und eine Kartendarstellung dem MafRnahmenplan
im Anhang zu entnehmen.

Tabelle 2: Externe Kompensation auf Flachen im LSG ,,Reinersbachtal“ mit Eingriffsbilanzierung
nach Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen
(4. Uberarbeitete Fassung aus 4/2013)

ZuO | Code | NUTZUNGS-/BIOTOPTYP |WER | FLACHE VORHER | FLACHE NACHHER
Nr./ TFAK| GroRRe |Biotopwert| GroRe | Biotopwert
TOR | (m?) (Sp. 3x (m2) | (Sp.3x Sp.
Sp. 4) 6)
1 2 3 4 5 6 7
LSG 1.2.8 Reinersbachtal
Bestand
1 5.3 | Gartenbrache, baumreich 3,6* 2.357 8.249
2 8.2 | Brache/Gebiisch BB 2 812 1.624
3.169 9.873
MalRnahmen
1 5.4 | Streuobstwiese, jung 50 937 4.685
2| 9.11 |Feldgehdlz, Jungwuchs 6,0 2.232 13.392

*Abwertung um 0,5 WP gegeniiber dem Grundwertfaktor aufgrund des hohen einseitigen Aufkommens (Brombeere,
Zierknoterich) und fortgeschrittenen Verbuschungsstadium

SUMME 3.169 3.169
Gesamthiotopwert 9.873 18.077

Biotopwert-Differenz (Gesamtbiotopwert nachher - Gesamtbiotopwert vorher) | + 8.204
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Tabelle 3: Externe Kompensation im LSG ,immenhéfchen und Kénigshardt“ (Kénigshardter
StralBe in Oberhausen Gemarkung Sterkrade, Flur 5, Flurstiick 625) mit Eingriffsbilanzierung
nach Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen

(4. Uberarbeitete Fassung aus 4/2013)

ZuO | Code | NUTZUNGS-/BIOTOPTYP |WER | FLACHE VORHER | FLACHE NACHHER

Nr./ TFAK| GroRBe |Biotopwert| GroRe | Biotopwert
TOR | (m?) (Sp. 3x (m2) | (Sp. 3 x Sp.
Sp. 4) 6)
1 2 3 4 5 6 7
LSG Immenhéfchen / Kénigshardt Flst.625
Bestand

4.5 Wirtschaftsgrinland, artenarm | 2,0 | 17.505 35.010

MalRnahmen
8.6 Landschaftshecke 5,0 2.101 10.505
4.6  Streuobstwiese, jung 50 8.500 42.500
4.5  Wirtschaftsgrinland, artenarm | 2,0 6.705 13.410
4.5 Wiese -Grenzabstandszone- 2,0 199 398
66.813
SUMME 17.505 17.505
Gesamtbiotopwert 35.010 66.813

Biotopwert-Differenz (Gesamtbiotopwert nachher - Gesamtbiotopwert vorher) | + 31.803

Zusammen erzielen beide externen Kompensationsmaf3nahmen ein Wertpunkteplus von ca.
40.000 OW und der Eingriff kann somit vollstandig ausgeglichen werden.

Kompensation in der Zusammenstellung

Biotopwert vorher| Biotopwert nachher
Zone Neubebauung 70.728 32.939
I. Externe Kompensation 9.873 18.077
Il. Externe Kompensation Flist. 625 35.010 66.813
Gesamtbiotopwert| 115.731 117.829
Biotopwert-Differenz (Gesamtbiotopwert nachher - Gesamtbiotopwert vorher)| + 2.098

Es ergibt sich unter Einbeziehung der externen Kompensation fir den gesamten
Bilanzierungsbereich ein Uberschuss von 2.098 Biotopwertpunkten und der durch den
Bebauungsplan Nr. 744 zu erwartende landschaftsrechtliche Eingriff kann somit ausgeglichen
werden. Die Durchfihrung der KompensationsmafRnahmen innerhalb und aufRerhalb des
Bebauungsplans wird Giber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags mit dem derzeitigen
Eigentimer bis zum Satzungsbeschluss sichergestellt.
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5. Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
ausgewerteten Gutachten unter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und
der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

6. Monitoring

Gemal3 § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinfliisse aus der Umgebung auf das
Vorhaben (z.B. L&rm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente (z.B.
Luftreinhalteplane) verwiesen.

Dartber hinaus sind nach § 4 (3) BauGB die Fachbehtérden (z.B. Untere
Immissionsschutzbehdrde) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer
bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten,
inwiefern nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Uberplanung von bisherigen Freiflachen — Uberwiegend durch Brombeeren stark
verbuschende Gartenbrachen- und Grabelandflachen mit geringem bis mittleren
Okologischem Wert — mit einer zeitgemalien, quartiersorientierten und sensiblen bzw.
landschaftsvertraglichen an den Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal
angepasste Wohnform geschaffen. Es wird dem Bedarf flir Oberhausen entsprechend die
Anlage von Einzel- und Doppelhausern in einer offenen durchgriinten Bauweise mit grof3en
Grundstiicken und groRRzligigen Gartenflaichen, die sich gut in die vorhandene
Siedlungsstruktur einpasst, geplant.

Die hohe 6kologische Sensibilitat des Ubergangsbereiches zwischen geplanter Neubebauung
und dem angrenzendem geschiitzten Landschaftsraum wird beriicksichtigt, indem an den
direkten Anschlissen beider RAume entlang der siddstlichen Plangebietsgrenze die Anlage
von Grinflachen geplant ist. Neben der offenen, naturnah ausgestalteten
Regenrickhalteanlage wird zum Schutz des LSGs als klare Trennung zwischen Hausgarten
und Landschaftsraum eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, auf der eine standortgerechte, dicht
wachsende Landschaftshecke gepflanzt wird. Gemeinsam mit den bepflanzten Hausgarten
soll die auf dieser Flache festgesetzte Landschaftshecke als Griinkorridor die Ubergangszone
zum unmittelbar angrenzenden LSG abpuffern. Bei der Bepflanzung der Grinflachen im
Plangebiet wird zur Bertcksichtigung von Belangen des Artenschutzes auf die Auswahl
insektenfreundlicher Bluhpflanzen und Vogeln&hrgehdlze geachtet.

Die Neubebauung soll die Anspriiche der klima- und umweltvertraglichen Stadtentwicklung
berticksichtigen und einen Beitrag zum klimaangepassten Bauen leisten. Mdglichkeiten zur
stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel werden durch
Festsetzungen Zu Dachbegriinung, Pflanzmaflinahmen, Verwendung von
versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial sowie Ableitung des
Niederschlagswassers uber ein naturnahes Regenrickhaltebecken in den Reinersbach

58



umgesetzt. Damit wird auch den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zum Umgang mit
Regenwasser Rechnung getragen. Moglichen Folgen durch den Klimawandel wie eine erhéhte
Gefahr durch Starkregenereignisse wird durch festgesetzte Malinahmen entgegengewirkt.

Da Freiflachen tberplant werden, wird durch die Planung ein Eingriff im Sinne des Gesetzes
ausgeldst und die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und 8 1a BauGB angewendet. Die
durch die Planung ausgelosten Eingriffe kénnen unter Bertcksichtigung der 6kologisch
aufwertend wirkenden PflanzmalRnahmen, die auch dem Schutz des angrenzenden LSG
dienen, im Plangebiet nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ausgeglichen werden. Der erforderliche externe Ausgleich wird auf einem Grundstiick des
Eingriffsverursachers im LSG 1.2.8 ,Reinersbachtal“ und auf einem in der Verfligungsgewalt
des Investors stehenden Grundstiuck im LSG 1.2.2 ,Immenhoéfchen und Konigshardt® durch
die Anlage von Streuobstwiesen, einem Feldgehdlz und Landschaftshecken nachgewiesen.

Die Prifung der Umwelterheblichkeit hat insgesamt gezeigt, dass die Vereinbarkeit der
Planung mit den Belangen der Schutzguter

Mensch, Gesundheit, Bevilkerung insgesamt
Landschaft / Landschaftsbild

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
Boden

Wasser

Klima / Luft

Kultur- und sonstige Sachgtiter

gegeben ist und keine erheblichen Umweltauswirkungen festzustellen sind, wenn die in Kapitel
3 aufgefiihrten Minderungs-, Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichsmaflinahmen sowie die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans bertcksichtigt werden. Aufgrund der
Ausgleichbarkeit erheblicher, nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen ist eine Vereinbarkeit mit
den Schutzgutern gewahrleistet.
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