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zur* kontrolle*

25.05.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss B
31.05.2023 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -
Beschluss zur VergroRerung des Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaq

1. Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss beschlielt, das Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 28 - Brammenring (Mébel- und Einrichtungshaus) - zu
vergrof3ern (siehe Punkt I).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 6).

2. Der Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss erklart sich mit dem Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 28 - Brammenring (Moébel- und Einrichtungshaus) - und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans jeweils vom 24.04.2023 einverstanden. Er beschlielt die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 (mit Vorhaben- und
Erschlielfungsplan), der Begrindung, des Umweltberichtes sowie der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 6).

Bereichsleiter Beigeordneter
Bereich 5-1 Dezernat 5
Hulsebusch Dr. Palotz
27.04.2023 02.05.2023
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

e Einleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Stralburger Stralle und
ehemaliges Stahlwerksgelande - vom 04.07.2016 (Drucksache Nr. B/16/1717-01);

e Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 28 - StraRburger Stralle und ehemaliges Stahlwerksgelande - vom 22.06.2020 (Drucksache
Nr. B/16/5712-01);

e Beschluss zur Verkleinerung des Vorhabengebietes und zur Anderung der Planbezeichnung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) - vom
20.06.2022 (Drucksache Nr. B/17/2130-01);

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine []
ja [X]

Fir das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren selbst entstehen der Stadt Oberhausen keine
Kosten, da die mit dem Verfahren in Verbindung stehenden Kosten durch die Vorhabentragerin
getragen werden. Es fallen jedoch Grunderwerbs-/Unterhaltungskosten fiir die rund 3.290 m? grof3en
offentlichen Verkehrsflachen an. Die Eigentimerinnen haben ihre grundsatzliche Verkaufsbereitschaft
signalisiert. Die konkreten Kosten kdnnen jedoch erst im Rahmen der Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ermittelt und durch eine separate Vorlage zu gegebener Zeit dem Rat der
Stadt mitgeteilt werden.

b) Auswirkungen auf das Klima

ja [X]1 Aufdie als Anlage 1 beigefugte Liste Klimacheck wird verwiesen.
nein []

b) Sonstige Keine

Begriindung

. VergroBerung des Plangebietes/Vorhabengebietes

Das gemall Ratsbeschluss vom 20.06.2022 rund 4,25 ha groBe Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 wird weitlaufig vom Brammenring umschlossen
und befindet sich im &stlichen Bereich der Neuen Mitte Oberhausen. Es liegt in der Gemarkung
Borbeck, Flur 3, und umfasste ausschlieflich einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 217.

Drucksachen-Nr.: B/17/3422-01 / Seite 2 von 12

2 von 275 in Zusammenstellung



53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
&9
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106

Drucksachen-Nr. Termin
Stadt ’ I Stadtplanungs- und
Oberhausen B/17/3422-01 | 25.05.2023 Mobilitatsausschuss

Die derzeitige private Stichstrale zwischen dem Hornbach-Baumarkt und dem Poco-
Mébelmarkt (Flurstiicke Nr. 178 und 179, ca. 0,32 ha) nérdlich des bisherigen Vorhaben-
gebietes soll gemall § 12 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit einbezogen werden, um sie als oOffentliche Verkehrsflache festsetzen zu
kénnen. Das entsprechend vergréRerte Plangebiet war bereits Bestandteil des Vorentwurfs zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 und der frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Des Weiteren ist zusatzlich eine ca. 360 m? grofRe Flache in Verlangerung dieser Stichstrale in
das Plangebiet und den Vorhaben- und Erschlielungsplan einzubeziehen, um die notwendigen
Schleppkurven fir die Anlieferverkehre mit Lkw’'s zu gewahrleisten Unmittelbar nérdlich
angrenzend wird zudem gemal § 12 Abs. 4 BauGB ein 2,5 m breiter Streifen als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen,
um eine offentliche Ful3- und Radwegebeziehung in dstlicher Richtung realisieren zu konnen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 203; siidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 178, westliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 178 und 179; nordostliche Grenze des Flurstlickes Nr. 179; 20,0 m
entlang einer Verlangerung der norddstlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 179; 46,8 m nach
Suldosten abknickend bis zu einer westlichen Parallelen von 14,0 m zur 6stlichen Grenze des
Flursticks Nr. 217; in sudlicher Richtung ca. 111,7 m entlang der westlichen Parallele von
14,0 m zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 217; abknickend zu einem Punkt auf der
sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 217 (42,9 m vom 6stlichsten Grenzpunkt dieses Flurstiicks
gelegen); der siudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 217 31,8 m in westlicher Richtung
folgend; in nordwestlicher Richtung abknickend bis zu einer sudlichen Parallelen von 40,4 m zur
sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 203; 72,7 m entlang einer stdlichen Parallelen von 40,4 m
zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 203; rechtwinklig abknickend zur sidlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 203; der sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 203 bis zum sudostlichsten
Grenzpunkt dieses Flurstiicks folgend.

Die Grolke des Plangebietes betragt insgesamt rund 4,61 ha.

Die Flache fiur eine externe Ausgleichs- und Artenschutzmaflinahme (CEF-Malnahme fur die
Kreuzkrote) liegt rund 100 m sidlich des Plangebietes. Sie befindet sich ebenfalls in der
Gemarkung Borbeck, Flur 3, und umfasst die Flursticke Nr. 224, 225 und einen Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 160 mit einer Gesamtgrofie von 1,06 ha.

Die genauen Abgrenzungen (altes und neues Verfahrensgebiet) fur den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 28 sowie die Lage der Ausgleichs- und CEF-Malinahme ergeben sich auch
aus den beigefligten Ubersichtskarten (s. Anlage 2).
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Il Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 - Brammenring (Mébel- und
Einrichtungshaus) - liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 465, 1. Anderung, - Gelande des ehemaligen Stahlwerks Ost -'. Wie die Bezeichnung des
Bebauungsplanes bereits zum Ausdruck bringt, befand sich auf dem Uber 60 ha grof3en
Gesamtareal ein Elektrostahlwerk der Thyssen-Niederrhein AG, welches 1997 den Betrieb
einstellte und demontiert wurde.

Im Ergebnis eines umfassenden Planungsprozesses zur Folgenutzung wurde das Konzept
,O.VISION Zukunftspark® (Bebauungsplan Nr. 465) aufgestellt, welches in Erganzung der
Neuen Mitte Oberhausen einen Standort der Gesundheitswirtschaft auf dem Areal vorsah. Das
stadtebauliche Konzept sah eine ,grine Mitte“ mit einer zentralen Fullwegeachse vor, die das
Gebiet von West nach Ost durchzog. Die Planung formulierte einen hohen stadtebaulichen
Anspruch, der in differenzierten Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Ausdruck kam. Da
jedoch eine finanzielle Férderung des Projekts durch die Landesregierung zu einem spateren
Zeitpunkt nicht mehr in Aussicht gestellt wurde, waren die Grundlagen zur Umsetzung der Idee
des O.VISION Zukunftsparks gescheitert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 465 wurde den veranderten Rahmenbe-
dingungen Rechnung getragen. Ziel dieser Bauleitplanung war es, das ehemalige Stahlwerks-
gelande als Entwicklungsflache des nach dem Einzelhandelskonzept von 2008 definierten
zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen® zu bestatigen und
damit die Entwicklung dieses zentralen Versorgungsbereichs zu beférdern. Weiterhin sollten
zentrenbildende, die zentralértliche Bedeutung Oberhausens starkende, die Wirtschaft und die
Beschaftigung fordernde Betriebe und Einrichtungen angesiedelt werden. In den im
Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten sollte weiterhin die Mdglichkeit erhalten bleiben,
eine hochwertige Mischung der Nutzungen aus Handelsbetrieben, Hotels und Gastronomie,
Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Blro und Verwaltung, Gesundheitswirtschaft und Dienst-
leistungsbetrieben zu verwirklichen. GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO, die kritische Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben konnten,
sollten weiterhin unzulassig sein. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen in der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung (Seiten 4-8) wird verwiesen.

Die Stadt Oberhausen verfolgt weiterhin das stadtebauliche Planungsziel, auf dem gesamten
ehemaligen Stahlwerksgelande ein breites Spektrum unterschiedlicher Betriebe und Nutzungen
anzusiedeln. Insbesondere die Neuansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben tragt
dazu bei, die lokale Wirtschaftskraft der Stadt zu starken und positive arbeitsmarktstrukturelle
Effekte zu erwirken, nachdem die Stadt Oberhausen durch den Wegfall von Arbeitsplatzen im
produzierenden Bereich Einbulien der Wirtschaftskraft zu verzeichnen hatte. Ziel der Stadt in
diesem Gebiet ist daher u.a. die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einklang mit der im Juni 2022 beschlossenen Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK 2022).

1 Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen hat mit Urteil vom 27.02.2023 - 10 A 1136/22 - im Rahmen
eines Klageverfahrens gegen einen von der Stadt Oberhausen erteilten Bauvorbescheid, d.h. inzident, sowohl den
Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als auch den Bebauungsplan Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung fiir unwirksam
erachtet. Das Urteil ist aufgrund einer durch die Klagerin eingelegten Nichtzulassungsbeschwerde nicht rechtskréftig. Die
Bebauungspléne Nr. 465, 1. Anderung, und Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung wurden weder vom Rat der Stadt
Oberhausen aufgehoben noch wurden sie durch das Oberverwaltungsgericht in einem Normenkontrollverfahren fiir

unwirksam erkléart.
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Die Vorhabentragerin beabsichtigt, den derzeitigen Standort des Mobel- und Einrichtungs-
zentrums XXXL Rick an der StralBburger Stral3e/Seilerstralle in Oberhausen zugunsten der
Realisierung von Wohnbebauung aufzugeben und auf das Gelande des ehemaligen Stahlwerks
Ost in unmittelbarer Nahe zur Neuen Mitte in Oberhausen zu verlagern. Damit kann auch ein
jahrzehntelang bestehender Nutzungskonflikt am Altstandort zwischen dem derzeitigen Mébel-
und Einrichtungszentrum und der umgebenden Wohnbebauung beseitigt werden. Es ist
beabsichtigt, auf dem Vorhabengrundstiick Verkaufsflachen fir ein Mobel- und Einrichtungs-
zentrum von maximal 35.000 m? zuzulassen, wobei die Verkaufsflachen flir zentrenrelevante
Sortimente, entsprechend der Bestandsaufnahme der Gutachterin GMA am Altstandort, auf
max. 3.200 m? begrenzt werden. Darin enthalten ist auch eine Verkaufsflache von 200 m? fiir
Matratzen, die nach der Fortschreibung des EHK 2022 ebenfalls zu den zentrenrelevanten
Sortimenten gehdren. Eine Vergroflerung der Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente
gegenlber dem derzeitigen Bestand erfolgt somit nicht. Dartber hinaus sind Lagerflachen von
rund 14.000 m? geplant. Auf dem Vorhabengrundstiick sollen 500 Pkw- und 50 Fahrrad-
stellplatze (inkl. 10 Stellplatzen fir Lastenfahrrader) untergebracht werden.

Mit diesem Konzept wird dem staddtebaulichen Wunsch entsprochen, das in seiner
Versorgungsfunktion wichtige Moébel- und Einrichtungszentrum fir die Bewohnerinnen und
Bewohner Oberhausens im Stadtgebiet langfristig zu sichern. AuRerdem werden nach Aussage
der Vorhabentragerin am neuen Standort ca. 140 Arbeitsplatze gesichert bzw. geschaffen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 mit einer Flache von nunmehr
rund 4,61 ha ist planungsrechtlich bisher nach dem o.g. Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung -
Gelande des ehemaligen Stahlwerkes Ost - zu beurteilen. Nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans ist die Errichtung eines Moébel- und Einrichtungszentrums bauplanungs-
rechtlich unzuldssig, da im Plangebiet Handelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO unzulassig
sind und das geplante Vorhaben zudem nicht mit den bislang festgesetzten Baugrenzen und
den ErschlieBungsflachen in Einklang zu bringen ist. Es ist deshalb im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB stadtebaulich erforderlich, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsiedlung des Mdbel- und Einrichtungs-
zentrums zu schaffen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die tber § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO deklarierten,
potentiellen und ,nicht nur unwesentlichen Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung®
gutachterlich Uberprift (Auswirkungsanalyse zur Verlagerung von XXXL Rick auf das Stahl-
werksgelande Ost vom 20.04.2023, GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH).
Das Gutachten stellt zusammenfassend fest, dass es sich bei dem Vorhaben am Standort des
ehemaligen Stahlwerksgelandes Ost zwar um ein grof¥flachiges Einzelhandelsvorhaben
handelt, von dem aber keine Auswirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. So gehen
von dem Vorhaben insbesondere keine negativen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und die Versorgung der Bevdlkerung in Oberhausen oder im Umland aus.
Damit tragt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 der bisherigen stadtebaulichen
Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung, Rechnung und markiert insbesondere
keine inhaltliche Abkehr von den Uber diese Bauleitplanung verfolgten Hauptplanungsziele flr
das ehemalige Stahlwerksgelande Ost.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 werden im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

e Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes i.S.v. § 11 BauNVO zur Umsiedlung eines
Mébel- und Einrichtungshauses mit einem eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatz-
schwerpunkt bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten unter Beriicksichtigung der Vorgaben
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen aus 2022 (EHK 2022);

e Erganzung der Versorgungsfunktion des angrenzenden Ubergeordneten zentralen Ver-
sorgungsbereiches Neue Mitte Oberhausen mit gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung
innerhalb des im EHK 2022 ausgewiesenen Sonderstandortes Brammenring;

e Umsiedlung eines die zentralortliche Bedeutung Oberhausens starkenden, die Wirtschaft
und die Beschaftigung férdernden Betriebes.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen sowie die Umweltauswirkungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind auch der Begrindung und dem Umweltbericht
(s. Anlagen 8 und 9) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Gebaudestruktur und Stellplatze

Die Flache des Plangebietes wird entsprechend dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet
zukunftig der Ansiedlung von Mdbel- und Einrichtungshausern dienen. Auf dem ca. 4,28 ha
grolten Vorhabengrundstick ist die Bebauung mit einem groRflachigen, gut zuganglichen
Solitdrgebdude geplant, welches als Maobelzentrum mit einer Verkaufsfliche von rund
35.000 m? genutzt werden soll. Die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente wird
entsprechend der am Altstandort vorhandenen Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente
auf 3.200 m? (inkl. Matratzen) begrenzt. Eine VergréRerung der Verkaufsflache flr zentren-
relevante Sortimente gegenuber dem Bestand findet nicht statt. Daruber hinaus sind Lager-
flachen von rund 14.000 m? geplant.

Das geplante Gebaude besitzt eine Grundflache von ca. 15.700 m? und ist in einer L-Form
angeordnet. Geplant ist ein Gebaude mit Erdgeschoss und drei Obergeschossen, aus denen
eine Gebaudehdhe von 21,76 m (OK Attika) resultiert. Das Gebaude ist insgesamt parallel zu
dem im Norden gelegenen Gebdude des Hornbach-Baumarktes ausgerichtet und sichert somit
eine stadtebaulich harmonische Erweiterung des vorhandenen Baubestands. Die offene Seite
des L-formigen Gebaudes befindet sich ebenfalls im Norden und erganzt somit optisch den
vorgelagerten und offenen Bereich des Hornbach-Gebaudes. In diesem Bereich ist der Haupt-
teil der notwendigen Pkw-Stellplatze fir das Mobelzentrum angeordnet. Auf dem Grundstlick
sind insgesamt 500 Pkw- und 50 Fahrrad-Stellplatze (inkl. 10 Stellplatzen fir Lastenfahrrader)
vorgesehen, wobei die neu zu schaffenden Kundenstellplatze mit der bestehenden Stellplatz-
anlage des Poco-Einrichtungshauses eine Einheit bilden sollen. Weitere Stellplatze befinden
sich im Westen und Siden des Gebaudes. Die Stellplatzanlage wird im Sidwesten in einem
Flachenumfang von 20 Stellplatzen mit Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien Uber-
dacht. Regelungen zu E-Ladesaulen fur E-Autos werden im Durchfihrungsvertrag getroffen. An
der Ost-Seite des Gebaudes ist die Anlieferung fir Lkws, die Zone fiur ,Selbstabholerinnen und
Selbstabholer und eine Flache fiur die Millbeseitigung vorgesehen. Das geplante Mdbel und
Einrichtungszentrum soll mit dem bestehenden Mébelmarkt Poco, der westlich gelegen ist, und
dem noérdlich gelegenen Baumarkt Hornbach ein stddtebauliches Ensemble bilden, das aber
auch in Bezug auf die Themen ,Einrichtung, Wohnwelten und Heimwerken“ gegenseitige
Synergien bewirken wird.
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Iv.

Begriinungsmalnahmen

Die geplanten grunordnerischen MalRnahmen innerhalb des Vorhabengebietes (u.a.
Anpflanzung von grofkronigen Baumen (ein Baum je sechs Stellplatze) und Dachbegriinung)
dienen der visuellen, lokalklimatischen und luftqualitdtsbezogenen Aufwertung und Gliederung
des Areals. Daruber hinaus bewirkt die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Grunvolumens
eine Stabilisierung des Kleinklimas und eine Filterung des Staubes. Ein weiterer positiver Faktor
der Dachbegriunung ist, dass sie einen hohen Anteil des Regenwassers speichert und zeitver-
setzt an die Kanalisation abgibt.

Verkehrliche Erschliefung

Das Vorhabengrundstiick ist von Norden aus Uber eine vorhandene und zukunftig offentliche
Stichstralle des Brammenrings erschlossen. Der PKW-Verkehr erfolgt von dieser Stralle aus
direkt auf das Grundstlick. Die Zufahrt auf die Stellplatzanlage erfolgt von der Stichstralte aus
durch ein einfaches Rechtsabbiegen. Abfahrender Verkehr vom Grundstick auf die zukinftig
offentliche Stralle erfolgt durch Linkseinbiegen. Aufgrund der vorhandenen Stichstralle werden
Konflikte beim Linkseinbiegen vermieden, da von rechts nur in Ausnahmefallen mit Verkehr zu
rechnen ist. Die potenziellen Verkehrsbewegungen auf der Stichstralle im Bereich der Ausfahrt
von Osten kommend beschrénken sich auf den Lieferverkehr des Mdbelzentrums und des
nordlichen Baumarktes, dessen Belieferungszeiten auRerhalb der Kundenzeiten liegen. Fir den
Anlieferungsverkehr mit LKW ist fir das Mobel- und Einrichtungszentrum eine separate
Grundstlcks-Zufahrt am Ende der StichstralRe vorgesehen. Von dieser Zufahrt aus fuhrt eine
Umfahrung entlang der nérdlichen und dstlichen Gebaudekante zur Anlieferzone.

Zur Forderung der Nahmobilitat ist slidlich des Plangebietes vorhabenbegleitend innerhalb der
im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzten privaten Griinfliche eine neue
offentliche Ful- und Radwegeverbindung mit Anschlissen an den Brammenring und das
Vorhabengebiet vorgesehen. Umgesetzt wird diese, aulerhalb des Plangebietes durch-
zufuhrende MalRnahme durch die derzeitige Eigentimerin. Damit wird eine Grundlage fur die
Forderung der Nahmobilitat im Gesamtareal des ehemaligen Stahlwerksgelandes geschaffen.

Enerqgie- und klimaschonende Optimierung

Durch ein zeitgemalies Energiekonzept bei Neubauten zur Beheizung und Kihlung des
geplanten Mobelhandels wird die Verwendung fossiler Brennstoffe gemindert.

Weiterhin werden zur Errichtung des Einrichtungsmarktes nachhaltige Baumaterialien ver-
wendet. Weitere Aspekte sind eine effiziente Warmedédmmung, der Einsatz von LED-
Beleuchtung, die Warmerickgewinnung aus Luftungsanlagen und der Verzicht auf klima-
schadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist neben einer Begriinung der Dachflachen auch die
grof¥flachige Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien vorgesehen. Ein
Energiekonzept wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erstellt und im Baugenehmigungs-
verfahren vorgelegt.

Bisheriger Verfahrensablauf

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 mit - urspriinglich - zwei Teilbereichen (TB
A ,ehem. Stahlwerksgelande“ und TB B ,Stral3burger Stral3e“), hat der Rat der Stadt auf Antrag
der Vorhabentragerin am 04.07.2016 den einleitenden Beschluss gefasst. Dieser Beschluss ist
im Amtsblatt vom 01.08.2016 bekannt gemacht worden.
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Im Juni 2022 erfolgte ein Wechsel der Vorhabentragerin fir den TB B ,StraBburger Straflte®
(Altstandort), woraufhin der Rat der Stadt Oberhausen am 22.06.2022 die Verkleinerung des
Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausschlieRlich auf den urspringlichen
Teilbereich A beschlossen hat. Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte im Amtsblatt
vom 15.07.2022.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) - (inkl. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan)

- in der Zeit vom 16.09.2022 — 30.09.2022 einschlieRlich die offentliche Darlegung der
Planung und

- am 28.09.2022 die offentliche Anhdrung (per Online-Blurgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Blrgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemal § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2022 erstmalig bei der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafn
§ 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Immissionsschutz -
Cecilienallee 2
40474 Diisseldorf

3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainegraben 200
53123 Bonn

4. Deutsche Telekom Technik GmbH

Moerser Strafe 1
47798 Krefeld
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5. Die Autobahn GmbH des Bundes

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Niederlassung Rheinland
HansastrafRe 2
47799 Krefeld

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh

Postfach 10 16 63
45466 Miilheim a. d. Ruhr

Stadt Bochum

Amt 61.4 Stadtentwicklung
Hans-Bockler-StraRe 19
44777 Bochum

Stadt Bottrop

Amt 61 Stadtplanung
Postfach 10 15 54
46215 Bottrop

Stadt Essen
Amt 61 A Stadtplanung und Bauordnung
45121 Essen

Stadt Gelsenkirchen
Amt 61 Stadtplanung
GoldbergstraBe 12

45875 Gelsenkirchen

Stadt Duisburg

Amt 61 Stadtentwicklung und Projektmanagement
Friedrich-Albert-Lange-Platz 7

47049 Duisburg

Stadt Milheim an der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
45466 Milheim a. d. Ruhr

Westnetz GmbH
Netzplanung (DRW-S-LG-TM)
Florianstrae 15-21

44139 Dortmund
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16.

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Niederrhein
Netzplanung (DRW-D-DP)
Reeser LandstraBe 41

46483 Wesel

Private

17.

18.

V. Stel

Burgerin 1

Online-Biirgerversammliung vom 28.09.2022
mit ca. 30 Blrgerinnen und Biirgern

lungnahme der Verwaltung zu den abwéagungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefugten Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-Burgerver-
sammlung sind den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

VI. Weiterer Verfahrensablauf

Einverstandnis des Stadtplanungs- und Mobilitatsausschusses mit dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und Erschliefungsplans sowie
Beschluss zur VergroRerung des Plangebietes und der 6ffentlichen Auslegung der
Entwurfsunterlagen;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 2 BauGB;

Bekanntmachung Uber die VergroRerung des Plangebietes und die offentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs (mit dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) sowie weiterer Unterlagen im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan) und weiterer Unterlagen gemal® § 3 Abs. 2 BauGB flr
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren Frist;

Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemall § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat;

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen.

VIl. Kurzzusammenfassung

Der
und

Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses beschlie3t die Vergrolierung des Plangebietes
die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs Nr. 28

- Brammenring (Mébel- und Einrichtungshaus) - mit weiteren Planunterlagen.
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Die Vorhabentragerin beabsichtigt, ihr derzeit an der StralRburger Strale im Schladviertel von
Oberhausen (Altstandort) gelegenes Moébel- und Einrichtungshaus auf das ehemalige Stahl-
werksgelande in der Neuen Mitte Oberhausen (Vorhabenstandort) zu verlagern. Der Altstandort
soll zu einem neuen Wohnquartier entwickelt und der bisherige Nutzungskonflikt zwischen
Wohnen und grof3flachigem Einzelhandel beseitigt werden.

Am Vorhabenstandort ist das Mobel- und Einrichtungszentrum mit einer Verkaufsflache von
maximal 35.000 m? sowie einer Lagerfliche von etwa 14.000 m? vorgesehen. Die am
Altstandort im Bestand vorhandene Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente in Hohe von
3.200 m? soll nicht vergroRert werden. GemaR gutachterlichem Nachweis gehen von dem
Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
und die Versorgung der Bevolkerung in Oberhausen oder im Umland aus.

Fir den ruhenden Verkehr sind 500 Pkw- und 50 Fahrradstellplatze (inkl. 10 Stellplatzen fir
Lastenrader) geplant. Die Stellplatzanlage wird im Sidwesten in einem Flachenumfang von 20
Stellplatzen mit Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien Uberdacht. Regelungen zu
E-Ladesaulen fur E-Autos werden im Durchfihrungsvertrag getroffen. Zur Forderung der
Nahmobilitat ist stidlich des Plangebietes vorhabenbegleitend innerhalb der derzeitigen privaten
Grunflache aulerdem eine neue o6ffentliche Ful- und Radwegeverbindung mit Anschlissen an
den Brammenring und das Vorhabengebiet vorgesehen. Dieser Weg wird durch die derzeitige
Eigentimerin umgesetzt.

Die geplanten grunordnerischen Malnahmen innerhalb des Vorhabengebietes (u.a. An-
pflanzung von grof3kronigen Baumen (ein Baum je sechs Stellplatze) und Dachbegriinung)
dienen der visuellen, lokalklimatischen und luftqualitdtsbezogenen Aufwertung und Gliederung
des Areals. Daruber hinaus bewirkt die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Grinvolumens
eine Stabilisierung des Kleinklimas und eine Filterung des Staubes. Ein weiterer positiver Faktor
der Dachbegrinung ist, dass sie einen hohen Anteil des Regenwassers speichert und zeitver-
setzt an die Kanalisation abgibt.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes - groRflachige Moébel- und Einrichtungshauser - im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 28 soll das in seiner Versorgungsfunktion fur die Bewohnerinnen
und Bewohner Oberhausens wichtige Mobel- und Einrichtungszentrum am neuen Standort in

der Neuen Mitte Oberhausen langfristig gesichert werden. Aulerdem werden nach Aussage der
Vorhabentragerin am neuen Standort ca. 140 Arbeitsplatze gesichert bzw. geschaffen.

Anlagen

Anlage 1:  Liste Klimacheck

Anlage 2:  Ubersichtskarten
(Geltungsbereich VBB 28 und externe Ausgleichs- und ArtenschutzmalRnahmen)

Anlage 3:  Verkleinerter Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
Anlage 4:  Verkleinerter Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Anlage 5: Abwagungstabelle

Anlage 6:  Abwagungsrelevante Stellungnahmen
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Anlage 7:  Niederschrift der Online-Blrgerversammlung

Anlage 8:  Begrundung (Teil A)

Anlage 9:  Umweltbericht als gesonderter Teil B der Begriindung

Die Anlagen 6 - 9 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung

nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/17/3422-01 - Offenlagebeschluss VBB Nr. 28

Zustandiger Bereich: 5-1-40 in Zusammenarbeit mit 2-2

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung
erfolgt im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender
Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss Ut Ersctiatungdes
Mobilitt Anreize fir eine
klimafreundliche Mobilitat? 0 K 0 Rk o s i
(OPNV; FuB- und Radverkehr; e o L S )
. . aufgrund der groRvolumigen Mobelsortimente)
alternative Antriebe; et o Yol
Carsharlng etC) dachten Stellplatzflachen geplant.
Inwiefern werden Festsetzung von
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an gffgfggr'gsgng
den das Klima ber[]cksichtigt (ngl O EI (Regenwasserretention) &
Klimawandel | Starkregen, Hitzebelastung, e e
etc.) ?
Wie wirkt sich der Beschluss Groffacige Flichenmeuversigeling
bzgl. der Flachen(neu)- Verdachis ut Atasion it dae. -
E E d hl; d
. Niederschlagswasser in den
versiegelung aus? el et
werden voraussichtlich mittelfristig reduziert.
Wie wirkt sich der Beschluss Nutzung von Anlagen zur
Energie bzgl. des Ausbaus K O O Enoroten auf dem arorfchigen
i Gebéaudedach und auf d
Erneuerbarer Energien aus? Uberdachton Stalplatzfiachen,
Wird durch den . Ja, durch Nutzung von
Beschluss Energie = = Anlagen zur
gespart’? Erzeugung von
erneuerbaren Energien
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Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

O O

Erlauterung:

Durch die Férderung des Ful3- und Radfahrerverkehrs & E-Mobilitat werden Autofahrten eingespart. Andererseits
ist es aufgrund der sperrigen Handelsguter nicht umfangreich und sinnvoll praktikabel auf das Transportmittel
Auto zu verzichten. Verkehre werden weitgehend vom Altstandort an den neuen Standort verlagert.

Ergebnis

[ Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
O Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Da es sich um eine Standortverlagerung eines bestehenden Mobelanbieters aus dem Schladviertel in die "Neue Mitte" handelt, ergeben
sich keine neuen Klimabelastungen, sondern lediglich eine Umverteilung. Die Auswirkungen der Versiegelung durch gréf3ere Flachen fir
Stellplatze und das neue Gebé&ude wird durch umfangreiche klimarelevante Minimierungsmafinahmen gemindert (Dachbegriinung,
ErschlieBung fur FuBganger und Radfahrer, Fahrradstellplatze sowie das Pflanzen von gro3kronigen Stellplatzbaumen).

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . . . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die ] 9 Elja Onein Weitgehende Innenentwicklung.
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Elnein +
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Elnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt . . o . )
Flachenkreislaufwirtschaft soll die ycling 9 Eja Onein Die Flache ist teilweise versiegelt. (As
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Bauliicke ; ; halt mit Schuttabl Gebude-
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Elnein 0 phalt mit Sehutablagerungen, Gebaude
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden Elja Elnein reste ). AuBerdem ist die Flache Bestand-
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt | ja Elnein teil des ehemaligen Stahlwerkgelandes.
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb Versch n r Flach . .
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die ersc _.attu g de' ache . nja Elnein +
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Eia Clnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N . J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
darlber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . . +
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Hja Clnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Dja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhdltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Clnein +
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . . ! ) ) .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ ) . } Elja El nein Ein Energiekonzept wird spéater vorgelegt.
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung Oja Clnein 0 Fermwarmeleitungen in der Nahe vorhanden.

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

2

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Die Wiedernutzung von Brachflachen, die verbindliche Planung von stadtklimatischen MinimierungsmafRnahmen, die sehr gute Photovoltaiknutzung des Flachdachs, die nahegelegene Bushaltestelle, die Planung eines Fuf3- und Radweges und der leistungsfahige
StraBenanschluss sind die deutlich positiven Vorteile. Zudem befindet sich das Grundstiick im Besitz der Vorhabentragerin und es entsteht ein groRBerer kompakter Gebaudekomplex, was eine effiziente Energieversorgung erméglichen kann.
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f )
A/V-Verhaltnis energetisch glnstiger als vielgliedrige PP nJa Elnein Kompaktes, mehrgeschossiges,
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser ; ; . u
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. Meh hossiae Wohnanl nja Elnein o gewerbliches GroRgebaude

enrgescnossige vvonnaniagen Elja Eneln
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet <400 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekt.e vermieden werden. ) n60_80% E >800/0 _
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung Dachb .. h . .
fordern das Kleinklima. acnbegrunung vorgesenen E]a Onein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die : 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Siidorientierte Ausrichtung der Hauptfassade O0>70% S/ISW/SO Hau ptfassade N/NW
Hauptfassaden weisen eine langere _700,
Gesamtbesonnungsdauer auf. 030-70 A) S/SW/SO - zur Ste”platzanlage

E<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukdrpers E .
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu CImittel +
reduzieren.
Ohoch

Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche . . X N .
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander 9 P Eja Onein E_m Begrinungskonzept fiir
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert die Stellplatz- und
wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die (iberdie + Freiflachen wird im VBB 28
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen verpflichtend umgesetzt.
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Energieversorgungskonzept vorhanden . . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L nJa Elnein 0 Emeuerbare Energien auf dem Dach und
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien Uber Eja Clnein auf tberdachten Stellplatzfiachen.

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

3

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
Erschlieungsvertrag §1 24 BauGB nja E nein Abschluss eines Durchfilhrungsvertrages gem. § 12 (1) BauGB mit
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB Eja Clnein der Vorhabentréagerin. Zur Realisierung einer Fuk- und Radwegever-
Kaufvertrag §433 BGB nJa Elnein bindung wird zusatzlich ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen
Bauliche Standards Erhdhte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Elnein
(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)
Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzun ; i
anderer cmeuerbarer Energen Do B ENIN e s st i g o snagen
Festlegung: Wahl des Energietragers, " Gebaudedach sowie auf Uberdachten Stellplatzflachen.
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme
Verfahren Blndung an dle Zlele_ deS Eh?rglg-/Grunkonzeptes . Eja Elneln Griinkonzept fir Stellplatz- und Freiflachen wird verpflichtend festgesetzt.
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)
Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Xja CInein Dachbegriinung und Begriinung der Stellplatz-/

Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Freiflachen wird verpflichtend festgesetzt.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 =
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

2

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und
Planungsvoraussetzungen

Teil 2: Belange des Klimaschutzes
in der Bauleitplanung

Teil 3: Vertragliche Regelungen

Gesamtbewertung des Projektes

Eine Bedeutung fur den Klimaschutz entfaltet das Vorhaben vor allem durch die Verlagerung des Mdbelhauses aus dem Wohnviertel auf das ehemalige Stahlwerksgeléande. Es geht
ein teilweises Flachenreycling vom Vorhaben aus, ebenso ein deutlicher Beitrag zu klimafreundlicheren Mobilitat. Aufgrund eines sehr hohen Anteils an Dachbegrinung und
Begrunung der Parkplatzflachen sowie der hohen Ausnutzung der Gewinnung von erneuerbarer Energie durch Anlagen auf dem Dach fallt die Bewertung gut bis befriedigend aus.
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
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Angefertigt: Oberhausen, 20.04.2023

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bereich 5-1 / Stadtplanung
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Geltungsbereich der Flachen fur Artenschutz (CEF-MalRnahme) und Ausgleich

o

stadt
oberhausen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
- Brammenring (MGbel- und Einrichtungshaus) - M 1: 1.500

Brammenﬂng

114

1= 115

— — : s Stadt Oberhausen

Stadt Oberhausen
Gemarkung Oberhausen-Borbeck
Flur 3

Gemarkung Oberhausen-Borbeck
Flur 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Angefertigt: Oberhausen, 20.04.2023
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Prifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (MObel- und Einrichtungshaus) -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrticklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane (mit Ausnahme von Leitungspléanen), Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnah-
men zu entnehmen (siehe Anlage 6 zur Beschlussvorlage).

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

Aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich Ihnen zum o. g. Planvorhaben folgende
Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Gber

dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhausen®
(Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
ist die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser-Wilhelm-
StrafRe 100 in 47166 Duisburg) sowie

dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen* (Rechtsnach-
folgerin der Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ist die TRA-
TON SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH,
Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen).

Der Hinweis auf die Bergwerksfelder wird zur Kenntnis genommen und in
die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet.

Zusétzlich wurde vorsorglich folgende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 aufge-
nommen:

,Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdrt zu
den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungs-
bereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Siche-
rungsmaflRnahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt
mit den zustandigen Bergwerkseigentimer*innen aufzunehmen.*

Seite 1 von 63
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit den beiden o.g.
Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen nicht bereits er-
folgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf mdgliche zukiinftige bergbauliche
Planungen zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem
Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergscha-
densrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Madoglicherweise liegen den Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigen-
timerinnen auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich
vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte diesen dabei auch Gele-
genheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Si-
cherungsmafnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu &uRRern. Diese
Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer*in/
Vorhabenstrager*in und in diesem Falle den Rechtsnachfolgerinnen der
Bergwerksfeldeigentimerinnen zu regeln.

Die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH und die MAN GHH
Immobilien GmbH wurden im Rahmen der ersten Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB von der Planungsverwaltung angeschrieben.

Von der thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH ist anschlie-
Bend keine Stellungnahme eingegangen. Die MAN GHH Immobilien
GmbH hat mit Schreiben vom 29.09.2022 geantwortet. Demnach ,erfolg-
te der untertdgige Eisenerzabbau in den Bergwerken Neu Essen |, Neu
Essen Il und Neu Essen IV in den Jahren zwischen 1859 und 1883 und
ist somit vor rund 139 Jahren eingestellt worden. Nach Sichtung der bei
ihr vorhandenen Planunterlagen ist im Plangebiet kein untertatiger Ei-
senerzabbau umgegangen. Die nachstgelegenen Eisensteinabbaugebie-
te befinden sich mehrere Kilometer stdlich des Plangebietes.”

Es wurde vorsorglich die 0.g. Kennzeichnung in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 28 aufgenommen.

Die Vorhabentragerin wird sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit den
Bergwerkseigentiimerinnen in Verbindung setzen.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich lThnen mit,
dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich bis in die
1920er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau dokumentiert ist. Der ver-
zeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden Steinkohlenbergbau zuzu-
ordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslésenden untertagigen Steinkoh-
lenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf
die Tagesoberflache ist demnach im Planbereich nicht mehr zu rechnen.
Aus bergbehdrdlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken zum in Rede
stehenden Bebauungsplan.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Die Planbegriindung
wurde insoweit erganzt.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

Ergénzend teile ich Ihnen mit, dass der Planbereich Gber dem Bewilligungs-
feld ,Methost" liegt.

Die erteilte Bewilligung gewéahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH
(Schmelzerstral3e 25 in 47877 Willich).

Die A-TEC Anlagentechnik wurde im Rahmen der ersten Behdrdenbetei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB von der Planungsverwaltung angeschrie-
ben. Sie hat zum Planverfahren keine Einwéande.

Eine Anfrage beziglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe ist
entbehrlich, da Bergschaden infolge von Bodenbewegungen bei der bean-
tragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu erwarten sind.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
werden aus dem Zustandigkeitsbereich der Bergbehdrde keine Hinweise
und Anregungen geéaulert.

Fir eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen gerne
zur Verflgung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriiften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr flr die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht Ubernommen

Die vorgetragenen Ausfihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den aktuellen
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ergeben sich
derzeit nicht. Die Bezirksregierung Arnsberg wird im anschlieRenden Be-
teiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut um Stellungnahme
gebeten.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérden-
version des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Unter-
grundes in NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit,
den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberprifen. Details tUber die Zugangs- und Informationsmaoglich-
keiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirks-
regierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrden-
version GDU*. Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der
Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 28 - Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus) - haben Sie mich be-
teiligt und um Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht der von dem Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen ge-
gen das o0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Die Stellungnahme des Dez. 33 wird zur Kenntnis genommen.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht
folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Pla-
nungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden,
die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungs-
recht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich - falls nicht be-
reits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim
und den LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die
zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher
denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Die Stellungnahme des Dez. 35-4 wird zur Kenntnis genommen. Die
empfohlene Beteiligung der LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-,
Pulheim und den LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn
hat stattgefunden. Vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege ist keine Ant-
wort eingegangen. Das LVR-Amt fir Denkmalpflege sieht gemaf Mittei-
lung vom 21.10.2022 denkmalpflegerische Belange nicht betroffen.

Die kommunale Untere Denkmalpflegebehdrde wurde im Vorfeld in den
Planungsprozess mit einbezogen. Als Baudenkmal wird der Gasometer
Oberhausen sowohl hinsichtlich des stadtebaulichen als auch beziglich
des landesrechtlichen Denkmalschutzes in der Planung beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, land-use planing (Dez.
53.1 LUP) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Stadt Oberhausen beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 28 ,Brammenring (Mdbel- und Einrichtungs-
haus)“ die Ausweisung einer Flache fir ein Mébel- und Einrichtungshaus.

Ein Moébel- und Einrichtungshaus stellt hierbei gemaf § 3 Abs. 5d BImSchG
eine schutzbedurftige Nutzung dar und ist unter Aspekten der passiv plane-
rischen Storfallvorsorge zu betrachten.

In der Nachbarschaft zum vorliegenden Bebauungsplanbereich liegt der Be-
triebsbereich der Fa. Air Liquide, Im Lipperfeld. Der Abstand zwischen dem
Plangebiet und dem Betriebsbereich betrégt ca. 540 m. Im beigefiigten KA-
BAS Ausschnitt ist die raumliche Lage des Betriebsbereichs und des Plan-
gebiets dargestellt. Zu erkennen ist, dass gemessen von der Grenze des

Die Stellungnahme des Dez. 53.1 LUP mit Erganzungen des Dez. 53
wird zur Kenntnis genommen. Die Thematik wurde im Kurzgutachten des
TUV-Nord vom 07.07.2020 zur Beurteilung eines moglichen Konflikts im
Sinne des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie mit dem Betriebsbereich Air Liquid
Deutschland GmbH / Im Lipperfeld mit der Annahme ohne eine Stillle-
gung behandelt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gutachterin des
0. g. Gutachtens einen maf3geblichen (Sicherheits-)Abstand von 550 m
ermittelt hat. Im Ergebnis kommt das Gutachten der TUV-NORD Systems
GmbH & Co. KG zu dem Schluss, dass es aus dem Blickwinkel des Art.
13 Seveso-llI-Richtlinie keinerlei Konflikt zwischen dem Betriebsbereich
der Air Liquide Deutschland GmbH und der Planung gibt. Die Vertraglich-
keit ist daher in vollem Umfang gegeben. Die Planung der Stilllegung war
bereits bekannt und wiirde das Ergebnis zuséatzlich beglnstigen.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

Betriebsbereichs, das geplante Vorhaben innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes liegt.

Die Ermittlung des 1300 m groRen angemessenen Abstands erfolgten im
Rahmen eines ,Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebs-
bereichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zukinftigen stadtischen Planun-
gen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. Art. 12 Seveso-lI-
Richtlinie* (TUV Nord / April 2012).

Aus meinem Dezernat 53 ,Uberwachung der Stérfallanlagen” habe ich die
Info erhalten, dass der Betrieb Air Liquid die Stilllegung der Anlage fir das
Jahr 2023 plant. Gegebenenfalls ist das, fir das weitere Bauleitplanverfah-
ren, von Bedeutung, da der angemessene Sicherheitsabstand damit entfal-
len wirde.

Es kann daher nur empfohlen werden, die Thematik der Uberwachung der
Ansiedlung im Sinne von § 50 BImSchG bzw. Art. 13 der Seveso-llI-
Richtlinie im gegensténdlichen Baugenehmigungsverfahren zu thematisie-
ren.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung
(Dez. 53.1 LRP) ergeht folgende Stellungnahme:

Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Umweltzone des
Luftreinhalteplans Ruhr, Teilplan West, Stadtgebiet Oberhausen. Dieser
Luftreinhalteplan wurde 2011 aufgestellt. Im Jahr 2020 wurde er als Luft-
reinhalteplan fir das Stadtgebiet Oberhausen 2020 fortgeschrieben. Die
Umweltzone des Luftreinhalteplans von 2011 wurde beibehalten. Zahlreiche
neue MafRRnahmen haben dazu beigetragen, dass die Grenzwerte fur Stick-
stoffdioxid und Feinstaub 2021 eingehalten wurden.

Die vom LANUV NRW ermittelten Messwerte fir 2021 fir Stickstoffdioxid

Die Stellungnahme des Dez. 53.1 LRP wird zur Kenntnis genommen. Die
Thematik wird im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans be-
handelt.

Bei der geplanten Verscharfung der Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und
Feinstaub bis zum 01.01.2030 handelt es sich um einen unverbindlichen
Vorschlag der EU-Kommission zur Novellierung der Luftqualitatsrichtlinie.
Gleichwohl wird dem Belang ,Luft® bzw. ,Luftreinhaltung® im weiteren
Verfahren - auch unter Berlcksichtigung zukinftiger Anpassungen - mit
dem erforderlichen Gewicht Rechnung getragen. Hinsichtlich der vorha-
benbezogenen Verkehrserzeugung kann festgestellt werden, dass mit
dem geplanten Mdbelzentrum kein auf3erordentlich grol3er Verkehrser-
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und Feinstaub halten die aktuell gultigen Grenzwerte deutlich ein.

Aus Sicht der Luftreinhalteplanung bestehen aus heutiger Sicht keine Be-
denken gegen die Planung.

Die EU-Kommission hat am 26.10.2022 die Einhaltung verscharfter Grenz-
werte flr Stickstoffdioxid und Feinstaub bis zum 01.01.2030 vorgeschlagen.
Vorbehaltlich der Umsetzung der Vorschlage auch im nationalen Recht ist
bei umfassenden Projekten mit einer mdglichen Mehrbelastung eines ver-
kehrsreichen Quartiers mit motorisiertem Individualverkehr eine voraus-
schauende Planung der Stadt Oberhausen, des Landes NRW und des Bun-
des in Sachen Klima, Luftqualitat, Mobilitat, Landwirtschaft, Industrie unab-
dingbar.

zeuger angesiedelt wird. Die flachenspezifische Verkehrserzeugung ei-
nes Mobelhauses bewegt sich in einem vergleichsweise niedrigen Be-
reich. Die ermittelte Verkehrserzeugung des Einrichtungszentrums befin-
det sich im Durchschnitt der urspringlich mit der Besiedlung des Stahl-
werksgelandes erwarteten Verkehrsauswirkungen. Die geplante Anbin-
dung an den OPNV und die Einbindung in das FuR- und Radwegenetz
sollen Angebote schaffen, das Mébelzentrum auch mit alternativen Ver-
kehrsmitteln zum individuellen Pkw zu erreichen. In der Verkehrsuntersu-
chung zum VBB 28 (April 2023) kdnnen selbst unter der Annahme eines
worst-case-Szenarios signifikante Verschlechterungen der verkehrlichen
Situation gegenliiber dem sogenannten Prognose-Nullfall (ohne Mdbel-
zentrum) nicht nachgewiesen werden. Das Verkehrsgutachten stellt fest,
dass das Gebiet aus verkehrlicher Sicht erschlossen ist.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende
Stellungnahme:

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

Gegen den o.g. bestehen aus kommunal-abwassertechnischer Sicht
Bedenken.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet, das im Trenn-
system entwassert. Das Niederschlagswasser aus der Regenwasserkanali-
sation wird ohne Behandlung in den zwischenzeitlich vollstandig vom Ab-
wasser entflochtenen Lappkes Mihlenbach eingeleitet. Die wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Einleitung ist bereits am im Januar 2019 ausgelaufen.

Nach den Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennver-
fahren, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004, der als allge-
mein anerkannte Regeln der Abwassertechnik eingefihrt wurde, bedarf das

Derzeit wird das Niederschlagswasser im vorhandenen stadtischen Re-
genwasserkanal Uber ein nicht im Eigentum der Stadt Oberhausen stehen-
des Drittgrundstick in den Lappkes Muhlenbach geleitet. Die Unterhal-
tungslast fur diesen Kanal liegt bei der Stadt Oberhausen. Mit der Eigenti-
merin des privaten Drittgrundstticks wurden Verhandlungen aufgenommen,
um eine Vereinbarung Uber den Zugriff auf diesen Bestandskanal und die
Betretbarkeit des Grundstiicks zwecks Wartung und Instandsetzung zu er-
zielen. Zudem ist zwischen Regenwasserkanal und dem Lappkes Muhlen-
bach der Bau einer Regenwasserbehandlungsanlage vorgesehen, um das
Niederschlagswasser aus den Gewerbegebieten zu behandeln. An der
Planung dazu wird von den Wirtschaftsbetrieben Oberhausen (WBO)
-Kandale und StralR3en- mit hoher Prioritat gearbeitet. Die Stadt Oberhausen
befindet sich aktuell in Verhandlungen mit der Eigentiimerin, um den Kanal
Uber eine im Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeit langfristig zu si-
chern. Die Eigentimerin hat der Stadt Oberhausen zwischenzeitlich ein Be-
tretungsrecht eingerdumt, um den Zustand des ca. 20 Jahre alten Kanals
zu begutachten, diesen von oberirdischer Bepflanzung freizuschneiden und
abschlielend zu vermessen. Aufgrund des derzeitigen positiven Verlaufs
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Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten der Behandlung. Der aktuell bei
der Bezirksregierung zur Prifung vorliegende Entwurf des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes (ABK) der Stadt Oberhausen sieht den Bau eines Regen-
klarbeckens erst fur das Jahr 2026 vor.

Hinzu kommt, dass der Regenwasserkanal ber private Drittgrundstiicke
verlauft. Nach Auskunft der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH, die im
Auftrag der Stadt Oberhausen das Kanalnetz betreibt, gewéhrt der Eigenti-
mer der Stadt zur Zeit keinen Zutritt auf das Grundstick. Infolge dessen,
kénnen die Abwasseranlagen bereits heute nicht ordnungsgemalr betrieben
werden. Der Verlauf des Regenwasserkanals Uber private Drittgrundstiicke
und die daraus resultierende fehlende Flachenverfugbarkeit seht derzeit
auch der Planung bzw. dem Bau einer Niederschlagswasserbehandlungsan-
lage im Wege.

Die ordnungsméafRe Abwasserbeseitigung und damit die gesicherte Erschlie-
Rung des Plangebietes ist daher derzeit nicht gegeben.

der Verhandlungen geht die Stadt Oberhausen derzeit davon aus, dass ei-
ne Vereinbarung Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit der Ei-
gentiimerin erzielt werden kann.

Vor diesem Hintergrund ist eine zeitnahe Ldsung zu erwarten, sodass
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 28 davon auszugehen ist, dass das fur das Plangebiet
eine genehmigte Entwasserungsplanung vorliegen wird.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben nicht be-
rahrt:

Belange des Luftverkehrs (Dez. 26),
Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52).

Diese Angaben werden zur Kenntnis genommen.
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Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der
Sach- und Rechtslage ist nicht vorgesehen. Im weiteren Verfahren wurde
die Planung konkretisiert. Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr wird dazu im anschlieRenden Be-
teiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie o. g. Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Anlage).

Die Leitungen der Telekom verlaufen von Ost nach West durch das
Plangebiet im Bereich des geplanten Gebaudes des Mdbel- und Einrich-
tungsmarktes. Bezliglich der Verlegung und Sicherung der Telekommu-
nikationslinien wird sich die Vorhabentragerin rechtzeitig mit der Deut-
schen Telekom in Verbindung setzen. In der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan werden die vorhandenen Leitungen Dritter
erwahnt. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Telekommu-
nikationslinien nicht um Hauptversorgungsleitungen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB handelt, die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gemaRk § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich dargestellt werden mussten.
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Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom wer-
den von den BaumafRnahmen beriihrt und mussen infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden.

Wir bitten, dem Vorhabentréger aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit uns abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung. Ausschreibung von
Tiefbauleistungen der Telekom usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.
Fur unsere BaumalRnahmen benétigen wir eine Vorlaufzeit von sechs Mona-
ten.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und der Vorhaben-
tragerin zur weiteren Veranlassung bei der Ausfiihrungsplanung vorge-
legt.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, ist flr den Be-
trieb und die Unterhaltung der nérdlich des Plangebietes verlaufenden Auto-
bahn 42, Abschnitt 12, in einer Entfernung von ca. 800 m zustandig.

Der einleitende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der StraRenbauverwaltung wird darauf hingewiesen, dass eine leis-
tungsfahige und sichere Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz in
jedem Fall durch die Stadt Oberhausen sicherzustellen ist.

Die leistungsfahige Anbindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 28 an das Ubergeordnete StralRennetz erfolgt Uber die Osterfelder
Stral3e mit der Autobahnanschlussstelle Neue Mitte an die Bundesautob-
ahn (BAB) A 42. An Durchschnittstagen wird sowohl fur die Sudrampe
(Abfahrt aus Richtung Duisburg) als auch die Nordrampe (Abfahrt aus
Richtung Dortmund) eine ausreichende Verkehrsqualitdt ohne Riickstau-
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ungen auf die Bundesautobahn A 42 nachgewiesen. In den Spitzenstun-
den des Spitzensamstags wird eine befriedigende Qualitatsstufe C ermit-
telt.

Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung von Runge IVP von Mérz 2021 wurde
von unseren Fachplanern geprift. Dabei kamen wir zum folgenden Ergeb-
nis:

1. An der AS Oberhausen Neue - Mitte der A 42 ist die Mindestqualitatsstu-
fe flr den Verkehrsablauf der Autobahnrampen in allen untersuchten Fal-
len eingehalten.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Verkehrsfluss an der AS Oberhausen Zentrum (Kornrad-Adenauer-
Allee/ A 42/ B232) wurde auf die Verkehrsqualitat nicht ausreichend un-
tersucht. Es muss sichergestellt werden, dass an diesem Knotenpunkt
der Rickstau aus dem untergeordneten Netz sich nicht bis zu den Aus-
fahrtrampen der A 42 zieht. Da dieser Knotenpunkt eine komplexe Form
aufweist, kann eine mikroskopische Verkehrssimulation die Realitat in
diesem Fall besser abbilden.

Die verkehrserzeugende Wirkung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 28 auf die BAB-Anschlussstelle (AS) ,Oberhausen Zentrum® ist
sehr gering und betrégt an Durchschnittstagen 4 Kfz/Sp-h und an Spit-
zensamstagen 13 Kfz/h. Der Ziel- und Quellverkehr nutzt fast ausschliel3-
lich die nahegelegene AS ,Neue Mitte*“.

Sowohl fur den Prognose-Nullfall als auch den Prognose-Mitfall wurden
mangelhafte Verkehrsqualitdten berechnet. Dabei wurden die konventio-
nellen Rechenverfahren des Handbuchs fir die Bemessung von Stra-
Benverkehrsanlagen (HBS) 2015 angewendet. Diese Verfahren beurtei-
len einen Knotenpunkt in der Regel schlechter als es eine Mikrosimulati-
on tut.

3. Eine ausreichende Verkehrsqualitét fur alle Zufahrten kann in diesem
Knotenpunkt (wie es im Bericht auf Seite 70 erwahnt wurde), nur durch
einen Umbau des Kreuzes in einen planfreien Autobahnknotenpunkt er-
reicht werden. Fur die Autobahn GmbH reicht es zunachst aus, wenn mit
einer gutachterlichen Stellungnahme bestétigt wird, dass ein Ruckstaufall

Trotz der nicht ausreichenden Verkehrsqualitéat kdnnen in 95 % aller Falle
Ruckstauungen auf die durchgehenden Fahrstreifen der Autobahn aus-
geschlossen werden. Die HBS-Nachweise belegen:

- Aus Richtung Dortmund wird die Ruckstauldnge (Ls) mit 95 m am
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aus den Rampen auf die A 42 auszuschliel3en ist. Die Stellungnahme
muss mit HBS-Nachweisen oder mit dem Ergebnis einer mikroskopi-
schen Verkehrssimulation fir den gesamten Knotenpunkt (inkl. alle Zu-
fahrtsrampen) belegt werden.

Durchschnittstag und 208 m am Spitzensamstag (jeweils Spitzenstun-
de) ermittelt.

- Aus Richtung Duisburg wird Ls mit 190 m + 68 m am Durchschnittstag
und 63 m + 36 m am Spitzensamstag (Spitzenstunde) berechnet.

Es ist zu beachten, dass die Qualitatsstufe E erhalten bleibt und somit
keine wesentliche Verschlechterung der Verkehrsqualitét eintreten wird.

Das Ende des Riickstaus verbleibt in 95 % aller Féalle auf den Rampen-
ausfahrten. Die Leistungsfahigkeitsnachweise finden sich in der aktuellen
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
(April 2023) in den dortigen Anlagen K14 ff.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht
maoglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Autobahn GmbH wird im
anschlielBenden Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt. Sie hat dann die Mdglichkeit eine abschlieRende Stellungnahme
abzugeben.

Ich weise darauf hin, dass gegenlber der StraRenbauverwaltung weder jetzt
noch zukiinftig aus dieser Planung Anspriche auf aktiven und/oder passiven
Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der Schad-
stoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR vorliegendem Schall-
gutachten sind innerhalb des Plangebietes keine Schallschutzmalinah-
men erforderlich (Marz 2023).

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von Einrichtungen der StralRenbauver-
waltung nicht auszuschliel3en ist. Sofern entsprechende Festsetzungen er-
folgen sollten, wird um Mitteilung der planexternen Flachen gebeten.

Die Ausgleichsflachen befinden sich ca. 100 m sudlich des Plangebietes,
angrenzend an die Eisenbahnstrecke Oberhausen Hbf — Gelsenkirchen
Hbf. Eine Betroffenheit von Einrichtungen der StralRenbauverwaltung
durch die Ausgleichsflachen ist nicht zu erwarten.
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Mit Threm Schreiben vom 14.09.2022 baten Sie uns um Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mébel- und Ein-
richtungshaus) -.

Die Handwerkskammer Dusseldorf unterstiitzt im Grundsatz die Bemihun-
gen von Kommunen, ihre Quartiere als attraktive Orte des Lebens und Ar-
beitens nachhaltig aufzuwerten. Dies liegt auch im Interesse des Handwerks
und es wird daher begruf3t, wenn brachgefallene Flachen im Innenbereich
einer Nutzung unterzogen werden, die zusatzlich dem Handwerk Raum bie-
ten kénnen.

Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Unsere Kritik an dem geplanten Vorhaben schlie3t genau an diesem Punkt
an, denn potenziell kénnten die urspringlich der Industrie und dem Hand-
werk zugeordneten Flachen u.a. wieder einer solchen Nutzung zugefihrt
werden. Das muisste auch im Sinne der Stadt Oberhausen liegen, denn Ge-
werbeflachen sind heutzutage ein knappes Gut. Um das auf Seite 1 in der
Begrindung zum Planvorhaben genannte stadtebauliche Planungsziel, ,auf
dem gesamten ehemaligen Stahlwerksgelande ein breites Spektrum unter-
schiedlicher Betriebe anzusiedeln“ zu erreichen, bendtigt es mehr als die
Neuansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben, wie dem geplan-
ten Mobelhaus. Dies allein kann nicht dazu beitragen, die lokale Wirtschafts-
kraft der Stadt zu starken und positive arbeitsmarktstrukturelle Effekte zu
erwirken, nachdem durch den Verlust von Arbeitsplatzen im produzierenden
Bereich die Stadt Oberhausen EinbuRen der Wirtschaftskraft zu verzeichnen
hatte. Mit dem Wegfall des groRen Elektrostahlwerks der Thyssen-
Niederrhein AG gingen u.a. zahlreiche Arbeitsplatze und damit verbunden
Standorte im Handwerk verloren. Diese kénnen nicht durch ein Mébelhaus

Fir das ehemalige Stahlwerksgelande wurde bereits im Jahre 2003 der
Bebauungsplan Nr. 465 aufgestellt und im Jahre 2008 die 1. Anderung
vorgenommen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, sollte ge-
nau das von der Handwerkskammer zitierte Planungsziel umgesetzt wer-
den, ndmlich ,auf dem ehemaligen Stahlwerksgeldnde ein breites Spekt-
rum unterschiedlicher Betriebe anzusiedeln. Um diese Ziele zu errei-
chen, haben beide Bebauungsplédne neben den Kerngebieten auch ins-
gesamt rund 146.000 m2 groRe Gewerbegebiete festgesetzt und somit
ein Angebot u.a. fir Handwerksbetriebe geschaffen. Auch mit dem aktu-
ell im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 750 -Osterfelder Stra-
Be/Brammenring- wird die Festsetzung von Gewerbegebieten angestrebt.
In den letzten 20 Jahren hat sich trotz des bestehenden Gewerbefla-
chenangebots jedoch kein klassischer Handwerksbetrieb an diesem
Standort angesiedelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 uberplant nhunmehr eine
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wieder aufgefangen werden.

Die Stadt Oberhausen hat ohne Zweifel ein aktuelles Gewerbeflachendefizit.
Eine Recherche auf der kommunalen Immobilienplattform der Stadt Ober-
hausen (siehe https://www.kip.net/nordrhein-westfalen/oberhausen/gewerbe
/gewerbegrundstuecke) ergab, dass aktuell weder Gewerbegrundstiicke
zum Pachten noch zum Kauf vorhanden sind. Unter dem Aspekt halten wir
es fur nicht gerechtfertigt, eine weitere Flache, die dem Gewerbe im Sinne
des Handwerks zur Verfligung stehen kénnte, einer anderen Nutzung zu un-
terziehen.

Kerngebietsflache des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung, und redu-
ziert das Angebot an Gewerbeflachen auf dem ehemaligen Stahlwerks-
gelande nicht. Es ist im Sinne der Stadt Oberhausen und seiner Biirge-
rinnen und Blrger das in seiner Versorgungsfunktion wichtige Mdébel- und
Einrichtungszentrum im Oberhausener Stadtgebiet in einer marktublichen
GroRenordnung langfristig zu halten. Nach Angaben der Vorhabentrage-
rin werden durch die Umsiedlung ca. 140 Arbeitsplatze gesichert bzw.
geschaffen. Damit wird nach Ansicht der Stadt Oberhausen entgegen der
Auffassung der Handwerkskammer die Wirtschaftskraft in Oberhausen
sehr wohl gestarkt. Auch kann durch die Verlagerung am Altstandort ein
jahrzehntelanger Nutzungskonflikt zwischen dem derzeitigen Mdbelmarkt
und der umgebenden Wohnbebauung beseitigt werden.

Die Stadt Oberhausen ist bestrebt, weiterhin ein attraktives Angebot an
Gewerbeflachen zu schaffen. So wurden in den letzten funf Jahren u.a.
mit den Bebauungsplanen Nr. 642 und 735 an der WeilRensteinstral3e
und Weierstralle weitere Gewerbeflachen an geeigneten Standorten u.a.
fur kleinteiliges Gewerbe in einer Gréienordnung von rund 7.400 m2 bzw.
18.800 m2 ausgewiesen. Des Weiteren wird zurzeit das insgesamt
100.000 m2 grof3e ehemalige Babcock-Gelande an der Duisburger Stra-
3e revitalisiert und in den Business-/Gewerbeparkpark (Quartier231) um-
gestaltet. Mit den bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren Nr. 740
und 743 sollen dartiber hinaus in naher Zukunft an der Weil3ensteinstra-
Be und an der SteinbrinkstraBe/Ackerfeldstralie weitere Gewerbeflachen
ausgewiesen werden. Dabei handelt es sich jeweils um Flachen im Pri-
vateigentum, die auch durch die Eigentimerinnen und Eigentimer ver-
marktet werden.

Nach einer Analyse des Kompetenzzentrums Fachkraftesicherung (KO-
FA) aus 05/2022, beauftragt durch das Bundesministerium fur Wirtschaft
und Klimaschutz, konnten im Jahr 2021 ,rechnerisch insgesamt 87.485
offene Stellen (darunter 75.000 Gesellinnen und Gesellen und 7.200
Meisterinnen und Meister) im Handwerk nicht besetzt werden®. Die Inten-
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sitat des Fachkraftemangels war bei Handwerksmeisterinnen und Hand-
werksmeistern am hdchsten, da gut jede zweite Stelle nicht besetzt wer-
den konnte.

GemaR einer Studie des volkswirtschaftlichen Instituts fur Mittelstand und
Handwerk an der Uni Géttingen aus dem Jahre 2021 ,kann vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels angenommen werden, dass im
Handwerk, die Zahl der geplanten Unternehmensibergaben in den
kommenden Jahren steigen wird, wahrend die Zahl der potenziellen
Nachfolger/-innen zurtickgeht.”

Entsprechend den Ergebnissen dieser Untersuchungen ist der Schluss
naheliegend, dass es in absehbarer Zukunft nicht zu einer bedeutsamen
Flachenexpansion im Handwerk kommen wird. Gleichwohl werden in
Oberhausen, wie oben dargelegt, entsprechende Flachen in ausreichen-
dem Mal3e vorgehalten. Folglich gibt es gewichtige Griinde an der beab-
sichtigten Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
festzuhalten.

Daher wirde es die Handwerkskammer Disseldorf begrif3en, wenn jene
Planflache zumindest in Teilen der Mdglichkeit einer handwerklichen Ge-
werbenutzung zugefihrt wird. Andernfalls ware es auch naheliegend, fir die
ehemalige Mobelhausflache, nach dem Umzug des Einzelhandels, eine
handwerksfreundliche Nutzungsmdglichkeit im Bauleitplan festzusetzen. Wir
erlauben uns in diesem Zusammenhang den Vorschlag zu unterbreiten, ein
Mischgebiet oder ein Urbanes Gebiet festzusetzen, denn diese Nutzungska-
tegorien erweisen durchaus mehr Potenzial fir jene Flache im Sinne der ge-
dachten Stadtentwicklung als ein Kerngebiet.

Planerisches Ziel der Verlagerung des Einrichtungshauses ist die Aufga-
be des Einzelhandels-/Gewerbestandortes an der StralBburger Stral3e
und eine gesicherte Entwicklung dieses Areals als Wohnstandort, der die
benachbarten Strukturen aufgreift und vertréaglich entwickelt. Dabei sollen
etwa 1/3 der Grundstiicksflachen im Schladviertel als Grinflachen und
2/3 der Grundstucksflache als Flachen fur den Wohnungsbau entwickelt
werden. Aufgrund des durch Wohnbebauung gepragten Umfeldes wird
an dem Planungsziel zur Entwicklung von Wohngebieten festgehalten.
Die Stadt Oberhausen méchte ja gerade den bestehenden Nutzungskon-
flikt zwischen einer gewerblichen Nutzung (hier M6belmarkt) und Wohn-
bebauung auflésen und nicht durch eine neue, wenn auch anders gearte-
te, gewerbliche Nutzung manifestieren. Fir gewerbliche Ansiedlungsinte-
ressenten stehen ausreichend konfliktfreie Gewerbeflachen im Stadtge-
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biet zur Verfligung (siehe oben).

Die Stadt Oberhausen wird fur den Altstandort in absehbarer Zeit ein ei-
genstandiges Bebauungsplanverfahren einleiten. Im Rahmen dieses Ver-
fahrens besteht fir die Handwerkskammer erneut die Mdglichkeit sich im
Zuge der Beteiligungsverfahren zu &uf3ern.

Wir nehmen Bezug auf Ihre Anfrage vom 14.09.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir mit, dass das Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 28 im Bereich des Eisensteindistriktfeldes
"Neu Essen" liegt.

Der untertdgige Eisenerzabbau erfolgte in den Bergwerken Neu Essen |,
Neu Essen Il und Neu Essen IV in den Jahren zwischen 1859 und 1883 und
ist somit vor rund 139 Jahren eingestellt worden.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Planunterlagen ist im Plangebiet kein
untertatiger Eisenerzabbau umgegangen.

Die nachstgelegenen Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere Kilo-
meter sudlich des Plangebietes.

Der Hinweis auf das Eisensteindistriktfeld wird zur Kenntnis genommen
und in die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
eingearbeitet.

Zusatzlich wurde vorsorglich folgende Kennzeichnung nach 8 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 aufge-
nommen:

,Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehért zu
den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungs-
bereich geméaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Siche-
rungsmaflRnahmen erforderlich. Bauherrtinnen werden gebeten Kontakt
mit den zustandigen Bergwerkseigentimer*innen aufzunehmen.*
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Vielen Dank fur Ihre Anfrage. Gerne teilen wir [hnen mit, dass wir gegen die
genannte MalRnahme keine grundsatzlichen Bedenken haben.

Die einleitende Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen
Lage verbleiben kénnen. Wir haben fur Sie einen Planausschnitt mit den
eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen
vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service Point Oberhausen,
Tel. 0208 690190, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der
Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Plan-
unterlagen. Wichtig ist bei Baumaflinahmen die Schutzanweisung fur erdver-
legte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft,
die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Die-
se Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gern weitere
Exemplare zur Verfigung stellen.

Fir Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter gerne zur Verfigung.

Die vorhandenen Anlagen der RWW werden durch die Planung nicht be-
rahrt und kdénnen in ihrer jetzigen Lage bestehen bleiben. Insofern werden
die Informationen zur Kenntnis genommen.
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Mit Threm Schreiben vom 14.09.2022 wurde die Stadtverwaltung Bochum
Uber das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 infor-
miert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Diese mdchten wir
Ihnen hiermit Gbermitteln.

Laut der beigefugten Auswirkungsanalyse (GMA 2016) und der erganzen-
den Stellungnahme (GMA 2022) sind bei der geplanten Vorhabendimensio-
nierung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche oder das zentral6rtliche System in der Region zu erwarten
(GMA 2022, Seite 6). Die inzwischen rund 6 Jahre alte Auswirkungsanalyse
soll jedoch noch umfassend aktualisiert werden, was wir ausdriicklich be-
grafien.

Die einleitenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Auswirkungsanalyse von GMA wurde im April 2023 aktualisiert.

In der GMA-Auswirkungsanalyse (2016, Seite 6) heif3t es, im aufzustellen-
den VBB sollten ,Sortimente und Verkaufsflachen detailliert festgesetzt”
werden. Tatsachlich enthalt der Entwurf des VBB Nr. 28 - Brammenring - je-
doch keinerlei sortimentsspezifische Verkaufsflachenobergrenzen. So wer-
den die zentrenrelevanten Randsortimente lediglich in Summe auf 3.005 gm
beschrankt und die — in Oberhausen — nicht zentrenrelevanten Randsorti-
mente Leuchten und Teppiche Uberhaupt nicht. Dies wirde in allen Rand-
sortimenten sortimentsspezifische Grolenordnungen ermdoglichen, die er-
heblich Uber die hinausgehen, die in der Auswirkungsanalyse untersucht
und als vertraglich eingestuft wurden. Fir die Stadt Bochum ergibt sich hie-
raus auch eine besondere Relevanz daraus, dass das in Oberhausen nicht-
zentrenrelevante und somit Uberhaupt nicht begrenzte Sortiment ,Leuchten”
in Bochum als zentrenrelevant eingestuft ist.

Nach Erhebungen der GMA im Bestandshaus von XXXLutz Rick im No-
vember 2022 wurden insgesamt 3.200 m2 Verkaufsflache fir zentrenrele-
vante Randsortimente festgestellt. Der Unterschied zu den urspringli-
chen 3.005 m2 liegt nicht in einer Ausweitung der Verkaufsflachen fur
zentrenrelevante Randsortimente im Bestandshaus, sondern ist auf die
Neuzuordnung des Sortimentes Matratzen zurlickzuftihren, das im aktu-
ellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen 06/2022 nun als zen-
trenrelevant eingestuft wurde. Vor diesem Hintergrund sollen im Bebau-
ungsplan kinftig diese 3.200 m2 Verkaufsflache als maximale Obergren-
ze fur zentrenrelevante Randsortimente festgesetzt werden.

Die Verkaufsflachenverhdltnisse innerhalb der zentrenrelevanten Sorti-
mentsgruppen Hausrat/Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Elekt-
rokleingerate, Heimtextilien, Haus-/Bett- und Tischwasche, Bettwaren
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Wir regen im Sinne der regionalen Vertraglichkeit an, fur alle geplanten
Randsortimente maximal vertragliche Verkaufsflachen herzuleiten und im
VBB festzusetzen.

(inkl. Matratzen), Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstdande sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente sollen
auch am neuen Standort weitgehend beibehalten werden. Fir ein gewis-
ses Mal3 an Flexibilitat fir den Betreiber und um Verkaufsflachenober-
grenzen fir die einzelnen zentrenrelevanten Sortimente treffen zu kon-
nen, soll ein sog. Flachenpool fir zentrenrelevante Randsortimente fest-
gesetzt werden. Im Zuge dessen wird ein gewisser Erweiterungsspiel-
raum (jeweils ca. +20 % der heutigen Verkaufsflache) fur die einzelnen
Sortimente ermdglicht. Die jeweils festgesetzten Verkaufsflachenober-
grenzen in den einzelnen Sortimenten sind jedoch als Maximalwerte zu
verstehen. Mit der Ausschdpfung eines Sortimentes geht automatisch die
Reduzierung der anderen Sortimente einher. In der Summation kénnen
die zentrenrelevanten Randsortimente am Planstandort dber die
3.200 m? hinaus nicht erweitert werden (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse
vom 20.04.2023, S. 18 - 20, insbesondere Tabelle 1). Dieser Flachenpool
wurde von der GMA bereits als stadtebaulich vertraglich bewertet.

Die in Oberhausen nicht zentrenrelevanten Randsortimente sollen eben-

falls verkaufsflachenseitig begrenzt werden: Lampen und Leuchten auf
1.300 m2 Verkaufsflache und Teppiche (ohne Teppichbdden) auf 1.100 m?
Verkaufsflache.

Vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zur Aufstellung des VBBs
Nr. 28 - Brammenring (M6bel- und Einrichtungshaus). Vorbehaltlich der Zu-

Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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stimmung des Ausschusses flur Stadtplanung und Umweltschutz der Stadt
Bottrop gebe ich folgende Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 28 ab:

Die Stadt Oberhausen mdéchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um das Méobelhaus
XXXLutz vom bisherigen Standort StraB3burger Stral3e auf das Gelédnde des
ehemaligen Thyssen-Elektrostahlwerks verlagern zu kdnnen. Es ist vorge-
sehen, am neuen Standort ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe | Mobel- und Einrichtungs-
hauser" auszuweisen. Die Verkaufsflache insgesamt soll auf 35.000 m?2 und
die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente auf maximal 3.005 m?
begrenzt werden.

Gemal Grundsatz 6.5-6 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) soll "der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines
Sondergebietes fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten (...) aufRerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m?2 Verkaufsflache nicht tiberschrei-
ten."” Die im VBB Nr. 28 vorgesehene Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Randsortimente liegt mit 3.005 m? deutlich tber dieser Grenze. Es wird da-
her angeregt, die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente auf
maximal 2.500 m? zu beschranken. Dartiber hinaus wird angeregt, die Ver-
kaufsflache fur die in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 aufgefihrten zen-
trenrelevanten Teilsortimente jeweils einzeln zu beschrénken.

Nach Grundsatz G 6.5-6 LEP NRW soll der Umfang der zentrenrelevan-
ten Randsortimente eines Sondergebietes flr Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m?
Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

G 6.5-6 LEP NRW als Grundsatz der Raumordnung i. S. d. 3 Abs. 1 Nr. 3
Raumordnungsgesetz (ROG) ist jedoch gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG
nicht zu beachten, sondern in der Abwagungsentscheidung zu berlck-
sichtigen, d. h. G 6.5-6 LEP ist mit dem ihm zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen und kann bei der Abwagung mit anderen re-
levanten Belangen Uberwunden werden. Auch der (nicht verbindliche)
Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021 (S. 42) bestétigt, dass ei-
ne Uberschreitung der festgelegten Schwelle méglich und zuldssig ist.

Der Umfang der nach einer Sachverstdndigenerhebung der GMA im Be-
standshaus von XXXLutz Rick im November 2022 ermittelten vorhande-
nen Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente betrégt insgesamt
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3.200 m2. Der Unterschied zu den urspriinglichen 3.005 m2 liegt nicht in
einer Ausweitung der Verkaufsflachen flr zentrenrelevante Sortimente im
Bestandshaus, sondern ist auf die Neuzuordnung des Sortimentes Mat-
ratzen zurlckzufiihren, das im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt
Oberhausen 06/2022 nun als zentrenrelevant eingestuft wurde.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Standortverlagerung
und nicht um eine Neuansiedlung handelt, erfolgt am neuen Standort des
Mobel- und Einrichtungszentrums am Brammenring keine Verkaufsfla-
chenerweiterung bei zentrenrelevanten Sortimenten. Vor diesem Hinter-
grund und aufgrund der 1:1-Verlagerung innerhalb des Stadtgebietes
sowie angesichts einer voraussichtlich zu erwartenden sehr geringen
Umverteilungswirkung (s. Gutachten der GMA vom 20.04.2023, S. 48ff,
insbesondere Tabelle 10) sind durch die Uberschreitung der Verkaufsfla-
chenschwelle fir zentrenrelevante Randsortimente nach Grundsatz 6.5-6
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen oder Auswirkungen auf
das zentralortliche System absehbar. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine
Abweichung von G 6.5-6 LEP NRW daher gerechtfertigt.

Hinsichtlich der Verkaufsflachenbeschrankung der jeweils aufgefiihrten
zentrenrelevanten Teilsortimente kann folgendes festgehalten werden:
Das zentrenrelevante Randsortiment soll insgesamt in der bisherigen
GréRenordnung von 3.200 m2 beibehalten werden. Die Verkaufsflachen-
verhaltnisse innerhalb der zentrenrelevanten Sortimentsgruppen Haus-
rat/Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Elektrokleingerate, Heim-
textilien, Haus-/Bett- und Tischwasche, Bettwaren (inkl. Matratzen),
Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstande
sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente sollen auch am neuen
Standort weitgehend beibehalten werden. Fir ein gewisses Mal3 an Fle-
xibilitat fur den Betreiber und um Verkaufsflichenobergrenzen fir die
einzelnen zentrenrelevanten Sortimente treffen zu kdnnen, soll ein sog.
Flachenpool fir zentrenrelevante Randsortimente festgesetzt werden. Im
Zuge dessen wird ein gewisser Erweiterungsspielraum (jeweils ca. +20 %
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der heutigen Verkaufsflache) fur die einzelnen Sortimente ermdglicht. Die
jeweils festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen in den einzelnen Sor-
timenten sind jedoch als Maximalwerte zu verstehen. Mit der Ausschop-
fung eines Sortimentes geht automatisch die Reduzierung der anderen
Sortimente einher. In der Summation koénnen die zentrenrelevanten
Randsortimente am Planstandort iber die 3.200 m? hinaus nicht erweitert
werden (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023, S. 18 -20, ins-
besondere Tabelle 1). Dieser Flachenpool wurde von der GMA als stad-
tebaulich vertraglich bewertet.

Aus Sicht der Stadt Bottrop ist es erforderlich, in der noch zu erstellenden
Vertraglichkeitsuntersuchung zu prifen, welche Auswirkungen die zentren-
relevanten Randsortimente auf die Zentralen Versorgungsbereiche der
Nachbarkommunen haben werden. Dies ist insbesondere fiur die Stadt
Bottrop von Bedeutung, weil der neue Standort deutlich ndher am Bottroper
Stadtgebiet liegt, als der momentane.

Wie in der Auswirkungsanalyse der GMA aus 2015/2016 werden auch in
der aktuellen Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023 im Sinne eines
schlechtmaoglichsten Ansatzes die Auswirkungen der zentrenrelevanten
Randsortimente ausschlie3lich bezogen auf die Stadt Oberhausen unter-
sucht. Dies ist zum einen methodisch einwandfrei und realitatsnah, da die
Auswirkungen gegentber Einzelhandelsstandorten im naheren Umfeld
eines Vorhabens grundsatzlich starker sind und geringer werden, je wei-
ter sich ein Wettbewerbsstandort vom Planstandort entfernt befindet.
Zum anderen andert sich die Gesamtverkaufsflache fur die zentrenrele-
vanten Randsortimente gegeniiber dem aktuellen Bestand nicht, d.h. es
sind insgesamt nur vergleichsweise geringe absolute Umsatzzuwéchse
zu erwarten, die - Uber einen gréf3eren Raum verteilt — zu prozentual sehr
niedrigen Umverteilungsquoten filhren wirden. Somit wirde das Umver-
teilungsmodell ,verwassert”. Zusammenfassend kann bezuglich dieser
Methodik festgehalten werden, dass, wenn es in Oberhausen zu keinen
stadtebaulichen Auswirkungen gegeniber zentralen Versorgungsberei-
chen kommt, dies in den Nachbarstadten erst recht nicht der Fall sein
wird.

Die Ergebnisse der GMA-Auswirkungsanalyse zeigen auf, dass — selbst
bei der Unterstellung, dass der zusatzlich am Planstandort erwirtschafte-
te Umsatz bei zentrenrelevanten Randsortimenten allein gegeniiber dem
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Einzelhandel in Oberhausen umverteilungswirksam wirde — hier keine
stadtebaulichen Auswirkungen gegeniuber zentralen Versorgungsberei-
chen zu erwarten sind (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023,
S. 48 ff, insbesondere Tabelle 10).

Es wird begrif3t, dass der heutige Standort des Mdbel- und Einrichtungs-
hauses XXXLutz an der Straf3burger StralRe kinftig wohnbaulich genutzt
werden soll. Um dies planungsrechtlich abzusichern und eine Nachnutzung
als Einzelhandelsstandort zu verhindern, sollte mdglichst bald ein entspre-
chendes Bauleitplanverfahren eingeleitet werden.

Planerisches Ziel der Verlagerung des Einrichtungshauses XXXLutz
Rick ist die Aufgabe des Einzelhandels-/Gewerbestandortes an der
Stral3burger StraBe und eine gesicherte Entwicklung dieses Areals als
Wohnstandort, der die benachbarten Strukturen aufgreift und vertréaglich
entwickelt. Die Stadt Oberhausen verfugt Uber eine Kaufoption fir die
Flachen am Altstandort. Diese wird wirksam, sobald das Mébel- und Ein-
richtungshaus am Neustandort (Brammenring) errichtet wurde. Die Stadt
Oberhausen wird die Flache des Altstandortes durch Abriss und Sanie-
rung baureif machen. AnschlieBend sollen etwa 1/3 der Grundstiicksfla-
chen im Schladviertel als Grunflachen und 2/3 der Grundstiicksflache als
Flachen fir den Wohnungsbau entwickelt werden. Eine Nachnutzung fir
Mdobeleinzelhandel ist definitiv nicht vorgesehen.

In der Vergangenheit haben bereits erste Beteiligungsverfahren fur Blr-
gerinnen und Blrger zu den stadtebaulichen Konzepten fir den Alt-
standort stattgefunden. Informationen dazu sind unter

https://www.oberhausen.de/de/index/stadtentwicklung-
umwelt/stadtentwicklung/xxx! rck.php

abrufbar. Aufgrund der dabei von Blrgerinnen und Biirgern vorgebrach-
ten Einwendungen werden die Konzepte zurzeit grundlegend Uberarbei-
tet. Die Stadt Oberhausen wird fir den Altstandort in absehbarer Zeit ein
eigensténdiges Bebauungsplanverfahren einleiten.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

Vielen Dank fur die Ubersendung der Entwurfsunterlagen zum VBB Nr. 28
- Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus).

Gemal den vorliegenden Planunterlagen mdchte die Stadt Oberhausen auf
dem Standort des ehemaligen Elektrostahlwerks der Thyssen-Niederrhein
AG und im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 465 -
1. Anderung fir das Mébel- und Einrichtungshaus XXXLutz Riick mit einer
Verkaufsflache von 35.000 m2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen. Dabei soll die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente auf
max. 3.005 m?2 begrenzt werden. Es handelt sich um eine Standortverlage-
rung. Der derzeitige Standort des Mdobel- und Einrichtungszentrums
XXXLutz an der StralBburger StralRe/Seilerstral3e in Oberhausen soll aufge-
geben werden.

Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Erhebungen der Einzelhandelsgutachterin GMA im Bestandshaus
von XXXLutz (vormals Rick) im November 2022 wurden insgesamt
3.200 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente festge-
stellt. Dies ist auf die Neuzuordnung des Sortimentes Matratzen zurlck-
zufthren, das im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen
06/2022 nun als zentrenrelevant eingestuft wurde.

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Der RFNP stellt fir das rund 4,25 ha grofR3e Plangebiet und den benachbar-
ten Bereich des CentrOs eine gemischte Bauflache (M/ASB) gem. § 5 Abs.
2 BauGB dar. Die Ableitungsregeln lassen eine Sondergebietsfestsetzung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf einer gemischten Baufla-
che gemall RFNP grundsatzlich zu, sofern Funktion und Wertigkeit der Fla-
che gewahrt bleiben. Die Frage, ob der Gebietscharakter der Flache noch
gegeben ist, stellt sich insbesondere vor dem Hintergrund der bislang feh-
lenden Wohnbebauung. Laut "Masterplan Neue Mitte", der als sonstige stad-
tebauliche Planung i.S.v. 8§ 1 Abs.6 Nr. 11 BauGB einzustufen ist, ist fir das
ehem. Stahlwerksgelande eine Nutzungsmischung mit relevantem Wohnan-
teil vorgesehen, die sich in der Mal3stablichkeit des RFNP als Gemischte
Bauflache zusammenfassen lieBe. Gleichzeitig wird in der Begriindung zum

Die Begrundung enthélt bereits Aussagen und die Zielsetzungen zum
Masterplan Neue Mitte (s. Kapitel B 5). Die Bezeichnung CentrO hat sich
zwischenzeitlich in Westfield Centro geandert. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Plangebiet nunmehr insgesamt 4,61 ha groR ist, da u.a.
die derzeit private Stichstral3e zwischen Hornbach und Poco als zukUnfti-
ge offentliche Verkehrsflache gemaf § 12 Abs. 4 BauGB in das Plange-
biet einbezogen wurde.

Der RFNP weist den Vorhabenstandort innerhalb des Brammenrings als
,Gemischte Bauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)“ aus. Die
Ubernahme der Gesamtplanung des informellen Masterplans ,Neue Mit-
te” wirde den Rahmen des nur flr einen begrenzten rdumlichen Aus-
schnitt des ehemaligen Stahlwerksgelandes geltenden Vorhabenbereichs
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

VBB Nr. 28 folgende stadtebauliche Zielsetzung fir das Stahlwerksgelande
formuliert: ,,[...] auf dem gesamten ehemaligen Stahlwerksgelande ein brei-
tes Spektrum unterschiedlicher Betriebe anzusiedeln. L..] Ziel der Stadt in
diesem Gebiet ist daher u.a. die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten." Es wird daher
angeregt die Gesamtplanung des ehemaligen Stahlwerkgeléandes gem. Mas-
terplan Neue Mitte in die Begriindung zum VBB Nr. 28 aufzunehmen und die
Zielsetzung entsprechend klarzustellen.

Ferner ist aufgrund von sukzessive hinzutretenden Sondergebietsfestset-
zungen fraglich, ob die Anforderungen an das Entwicklungsgebot gemafr § 8
BauGB weiterhin erfillt sind. Hier wird insbesondere darauf hingewiesen,
dass neben der geplanten Ansiedlung des Moébelfachmarktes weitere be-
nachbarte (Hornbach/ POCO/ STRAUSS) und evtl. weitere geplante Ansied-
lungen im Nahbereich vorhanden sind bzw. realisiert werden sollen. Es wird
eine "schleichende" Entwicklung hin zu einem Fachmarktzentrum gesehen,
das im RFNP eine Sondergebietsdarstellung erfordern wiirde.

sprengen.

Die Stadt Essen zielt hier auf die (Teil-)Funktion des RFNP als (gemein-
samer) Flachennutzungsplan ab (vgl. S. 4 a.E. des Textteils und der Be-
grindung zum RFNP). Fir den Bereich des Plangebiets und den be-
nachbarten Bereich einschlief3lich des Westfield CentrO ist eine gemisch-
te Bauflache gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 Var. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt.

Zutreffend erkennt die Stadt Essen, dass die Entwicklung einer Sonder-
gebietsfestsetzung aus einer gemischten Bauflache zulassig ist. Hierzu
wird ergénzend auf die Ausfiihrungen in der Planbegriindung verwiesen
(s. Kapitel B 1.3). Die Funktion und Wertigkeit der dargestellten gemisch-
ten Bauflache werden gewahrt. Inshesondere der Gebietscharakter der
Flache wird durch die Sondergebietsfestsetzung nicht beruhrt. Baufla-
chen stellen nach § 1 Abs. 1 BauNVO -im Gegensatz zu Baugebieten-
die allgemeine Art der baulichen Nutzung der fur die Bebauung vorgese-
henen Flachen dar. Kennzeichnend fir die Darstellung von Bauflachen
im Flachennutzungsplan ist, dass sie naturgemalf’ einen deutlich geringe-
ren Regelungsgrad enthalten als die auf eine bestimmte Zweckbestim-
mung ausgerichteten Baugebiete, die auf der Ebene des Bebauungs-
plans eine weitergehende Konkretisierung und Detailliertheit aufweisen.
Unter Berlcksichtigung dieser rechtlichen Ausgangslage sind gemischte
Bauflachen i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO durch Wohnnutzung und ge-
werbliche Nutzungen, auch kerngebietstypische Nutzungen, als Haupt-
nutzungen gepragt, wobei fur den rdumlichen Bereich, fir die eine ge-
mischte Bauflache vorgesehen ist, fur keine dieser Arten von Nutzungen
eine Uberwiegende Pragung vorgesehen ist. Eine zwingend einzuhalten-
de Nutzungsmischung ist mit der Darstellung einer gemischten Bauflache
demnach nicht vorgegeben, zumal die Entwicklungsmdglichkeiten aus
einer gemischten Bauflache gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vielfaltig sind
(vgl. nur 8 1 Abs. 2 Nr. 5 bis 9 BauNVO: MD, MDW, MI, MU, MK). Ist mit
der Darstellung einer gemischten Bauflache demnach von vornherein
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag

weder eine Nutzungsmischung noch eine bestimmte bzw. typische Ge-
bietscharakteristik noch eine ,Durchmischung” eines Gebiets verbunden,
stellt sich die Frage, ob der Gebietscharakter noch gewahrt ist, grund-
séatzlich nicht. Gleichwohl strebt die Stadt Oberhausen mit dem Master-
plan Neue Mitte in der gesamten gemischten Bauflache eine entspre-
chende Nutzungsmischung zwischen Wohnnutzung und gewerblichen
Nutzungen an. Hierbei ist insbesondere auf die Entwicklung einer Wohn-
bebauung im Osten (Wohnquartier Stahlwerksgelande) und im Norden
(Wohnquartier NEWAG-Gelénde) des Plangebiets nebst Stahlwerkspark
und Waldpark zu verweisen. U.a. fur den 6stlichen Teil des ehemaligen
Stahlwerkgelandes hat der Rat der Stadt Oberhausen bereits am
22.06.2020 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 750
-Osterfelder StraRe/Brammenring- mit dem Ziel gefasst, dort die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen.

Des Weiteren besteht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets bereits
eine gewerbliche Nutzungsmischung. Nordlich grenzt ein Baumarkt
(HORNBACH, Brammenring 60), westlich ein Mébel- und Einrichtungs-
haus (POCO, Brammenring 64) und sidlich eine Topgolf-Anlage (Bram-
menring 30) an. Im Sidwesten befindet sich ein Brautmodengeschaft
(,Brautmodenerlebniscenter* Wedding World, Brammenring 12). Der
Westen des Gesamtareals entlang der Osterfelder StralRe ist gepragt
durch u.a. das Fraunhofer Institut UMSICHT, einen Lebensmitteldiscoun-
ter (Lidl), eine grol3e Spielhalle, ein Geschéft fur Arbeitsbekleidung (En-
gelbert Strauss) sowie Hotels und Gastronomie. Nordostlich des
Brammenrings ist zudem ein Blumengrof3handel vorhanden.

Da aus Sicht der Flachennutzungsplanung die gesamte im RFNP darge-
stellte gemischte Bauflache zu betrachten ist, ist eine Entwicklung zu ei-
nem Fachmarktzentrum weder zu erwarten noch vorgesehen. Die bereits
vorhandenen vielfaltigen Nutzungsmischungen im Gesamtareal und die
mit dem Masterplan Neue Mitte verfolgten Ziele belegen dies.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag

Dariiber hinaus wird im Textteil und in der Begrindung zum RFNP aus-
gefiihrt, dass Sonderbauflachen/ASB u.a. dargestellt werden, wenn ein
Bereich aufgrund seiner Lage, seiner besonderen Standortfaktoren
und/oder rechtlichen Vorgaben einer bestimmten, baulich gepragten Nut-
zung vorbehalten bleiben soll. Wie zuvor dargestellt, ist die gemischte
Bauflache bereits durch eine bestehende Nutzungsmischung gepragt, die
auf der Grundlage des Masterplans Neue Mitte weiter aufgefachert wer-
den soll. Die Flache ist demnach keiner bestimmten Nutzung vorbehal-
ten. Die Darstellung einer Sonderbauflache oder eines Sondergebietes
im RFNP ist daher nicht erforderlich und wirde die in der dargestellten
gemischten Bauflache verfolgten stadtebaulichen Ziele geradezu konter-
karieren.

Die im Sondergebiet geplante Nutzung des grof3flachigen Einzelhandels
ist eine Nutzung, die nach § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Kerngebie-
ten und in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig ist. Ein Kernge-
biet, in denen grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe als eine von zahlrei-
chen vielfaltigen Nutzungen bauplanungsrechtlich zulédssig sind, kann
hier unzweifelhaft aus dem RFNP entwickelt werden. Wird - wie hier -
hingegen ein Sondergebiet fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe fest-
gesetzt, wird eine einzelne, im Kerngebiet zuldssige Nutzung herausge-
griffen und zur Zweckbestimmung bzw. Nutzungsart des Sondergebiets
gemacht. Aus dem vielfaltigen Spektrum der gemischten Bauflache wird
demnach eine konkrete zulassige Nutzung aussortiert und zum Gegen-
stand des Sondergebiets gemacht. Dieses Herausgreifen ist mit Blick auf
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zulassig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ist somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem RFNP entwickelt.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

LEP NRW

Die zulassige Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente soll auf max.
insgesamt 3.005 m2 begrenzt werden. Damit Uiberschreiten die zentrenrele-
vanten Randsortimente die im LEP-Grundsatz 6.5-6 verankerten 2.500 m2
um 505 m2. Zum Schutz der bestehenden Angebote in umliegenden zentra-
len Versorgungsbereichen wird angeregt den Grundsatz 6.5-6 einzuhalten.

Nach Grundsatz G 6.5-6 LEP NRW soll der Umfang der zentrenrelevan-
ten Randsortimente eines Sondergebietes fur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m?
Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

G 6.5-6 LEP NRW als Grundsatz der Raumordnung i. S. d. 3 Abs. 1 Nr. 3
Raumordnungsgesetz (ROG) ist jedoch gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG
nicht zu beachten, sondern in der Abwagungsentscheidung zu berlck-
sichtigen, d. h. G 6.5-6 LEP ist mit dem ihm zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen und kann bei der Abwagung mit anderen re-
levanten Belangen Uberwunden werden. Auch der (nicht verbindliche)
Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021 (S. 42) bestatigt, dass ei-
ne Uberschreitung der festgelegten Schwelle méglich und zuléssig ist.

Der Umfang der nach einer Sachverstéandigenerhebung der GMA im Be-
standshaus von XXXLutz Rick im November 2022 ermittelten vorhande-
nen Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente betragt insgesamt
3.200 m2. Der Unterschied zu den urspringlichen 3.005 m2 liegt nicht in
einer Ausweitung der Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Sortimente im
Bestandshaus, sondern ist auf die Neuzuordnung des Sortimentes Mat-
ratzen zurlckzufthren, das im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt
Oberhausen 06/2022 nun als zentrenrelevant eingestuft wurde. Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Standortverlagerung und nicht
um eine Neuansiedlung handelt, erfolgt am neuen Standort des Mdébel-
und Einrichtungszentrums am Brammenring keine Verkaufsflachenerwei-
terung. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der 1:1-Verlagerung inner-
halb des Stadtgebietes sowie angesichts einer voraussichtlich zu erwar-
tenden sehr geringen Umverteilungswirkung (s. Gutachten der GMA vom
20.04.2023, S. 48ff, insbesondere Tabelle 10) sind durch die Uberschrei-
tung der Verkaufsflachenschwelle fir zentrenrelevante Randsortimente
nach Grundsatz 6.5-6 keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

oder Auswirkungen auf das zentral6rtliche System absehbar. Aus stadte-
baulicher Sicht ist eine Abweichung von G 6.5-6 LEP NRW daher ge-
rechtfertigt.

Altstandort

Es wird begrif3t, dass der derzeitige Standort des Mobel- und Einrichtungs-
hauses XXXLutz Rick an der Stral3burger StralRe/Seilerstral3e in Oberhau-
sen kinftig der Realisierung von Wohnbebauung dienen soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vielen Dank fur die Beteiligung der Stadt Gelsenkirchen an dem Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28.

Die Stadt Gelsenkirchen gibt folgende Anregungen und Hinweise zur Pla-
nung:

Die einleitende Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

Sonderstandort im Einzelhandelskonzept und Nachfolgenutzung Alt-
Standort

Es wird begruf3t, dass der Bereich des Stahlwerksgelandes seitens der Stadt
Oberhausen im aktuellen Einzelhandelskonzept nicht mehr als Teil des zent-
ralen Versorgungsbereiches ,Neue Mitte* eingestuft wird, sondern als Son-
derstandort fiir die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels. Aller-
dings wird bauleitplanerisch an der grundsatzlichen Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 465, 1. A. festgehalten. Hiernach ist ,Ziel dieser Bauleitpla-

Die von der Stadt Gelsenkirchen thematisierte Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 465 in der Fassung der 1. Anderung wird auf Seite 1 des
Vorentwurfes der Begriindung lediglich aus informatorischen Griinden
wiedergegeben. Die Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 28 wurde hingegen auf Seite 2 des Vorentwurfes der Begriin-
dung erlautert. Dort heif3t es wortlich: ,Die Stadt Oberhausen verfolgt wei-
terhin das staddtebauliche Planungsziel, auf dem gesamten ehemaligen
Stahlwerksgelande ein breites Spektrum unterschiedlicher Betriebe an-
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friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

nung (...), das ehemalige Stahlwerksgelande als Entwicklungsflache des
nach dem Einzelhandelskonzept von 2008 definierten zentralen Versor-
gungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen® zu bestatigen und
damit die Entwicklung dieses zentralen Versorgungsbereichs zu beférdern”
(vgl. Seite 1 des Vorentwurfs zur Begrindung). Dies wird seitens der Stadt
Gelsenkirchen kritisch gesehen, da die Entwicklungen an diesem Standort
die zentralortliche Funktion als Mittelzentrum zu Lasten vergleichbarer
Nachbarkommunen (berschreitet (siehe auch weiter unten). Die Anregung
hier auch bauleitplanerisch gegenzusteuern, hatte die Stadt Gelsenkirchen
bereits in ihrer Stellungnahme vom 22.12.2021 zur Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen gegeben. Auf diese Stellung-
nahme wird daher nochmals ausdriicklich verwiesen.

Die Absicht der Stadt Oberhausen den Alt-Standort von XXXLutz an der
StraBburger StralRe/Seilerstra3e in Oberhausen durch eine Wohnbebauung
nach zu nutzen, wird positiv gewertet. Es wird davon ausgegangen, dass
nach Weggang von XXXLutz zeitnah ein entsprechendes Planverfahren am
Altstandort erfolgt, um diese Absicht planerisch abzusichern und eine Ein-
zelhandelsnachnutzung zu verhindern.

zusiedeln. Insbesondere die Neuansiedlung von Handels- und Dienstleis-
tungsbetrieben tragt dazu bei, die lokale Wirtschaftskraft der Stadt zu
starken und positive arbeitsmarktstrukturelle Effekte zu erwirken, nach-
dem durch den Wegfall von Arbeitsplatzen im produzierenden Bereich
die Stadt Oberhausen EinbufRen der Wirtschaftskraft zu verzeichnen hat-
te. Ziel der Stadt in diesem Gebiet ist daher u.a. die Ansiedlung von grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten.”

Durch die Verlagerung des Mobelhauses XXXLutz Rick wird einem be-
reits seit Jahrzehnten in Oberhausen anséssigen Anbieter die Moglichkeit
zur Modernisierung an einem stadtebaulich und verkehrlich besser ge-
eigneten Standort gegeben, der stadtentwicklungspolitisch fur gro3flachi-
gen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen
ist. Somit kann nach Wegfall von Mébel Finke einem alteingesessenen
Betrieb und dem einzigen Vollsortimentsmdbelhaus in Oberhausen eine
Zukunftsperspektive gegeben und Arbeitspléatze erhalten bzw. geschaffen
werden.

Planerisches Ziel der Verlagerung des Einrichtungshauses XXXL Riuck
ist die Aufgabe des Einzelhandels-/Gewerbestandortes an der Stral3bur-
ger StraRe und eine gesicherte Entwicklung dieses Areals als Wohn-
standort, der die benachbarten Strukturen aufgreift und vertraglich entwi-
ckelt. Die Stadt Oberhausen verfigt Uber eine Kaufoption fur die Flachen
am Altstandort. Diese wird wirksam, sobald das Md&bel- und Einrich-
tungshaus am Neustandort (Brammenring) errichtet wurde. Die Stadt
Oberhausen wird die Flache des Altstandortes durch Abriss und Sanie-
rung baureif machen. AnschlieRend sollen etwa 1/3 der Grundstiicksfla-
chen im Schladviertel als Grunflachen und 2/3 der Grundstlicksflache als
Flachen fir den Wohnungsbau entwickelt werden. Eine Nachnutzung fur
Mdbeleinzelhandel ist definitiv nicht vorgesehen.

In der Vergangenheit haben bereits erste Beteiligungsverfahren fir Bir-
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gerinnen und Burger zu den stadtebaulichen Konzepten fir den Alt-
standort stattgefunden. Informationen dazu sind unter

https://www.oberhausen.de/de/index/stadtentwicklung-
umwelt/stadtentwicklung/xxx! rck.php

abrufbar. Aufgrund der dabei von Blrgerinnen und Blirgern vorgebrach-
ten Einwendungen werden die Konzepte zurzeit grundlegend Uberarbei-
tet. Die Stadt Oberhausen wird fir den Altstandort in absehbarer Zeit ein
eigenstandiges Bebauungsplanverfahren einleiten.

Ableitung aus dem regionalen Flachennutzungsplan

Die Stadt Gelsenkirchen stellt es in Frage, dass eine Ableitung der Sonder-
gebietsplanung im VBB 28 aus den Darstellungen des Regionalen Flachen-
nutzungsplanes gegeben ist. Zwischenzeitlich sind mehrere groRRflachige
Einzelhandelsentwicklungen auf dem Geldnde entstanden, die zusammen
mit der Neuansiedlung des XXXL-Lutz-Mdbelmarktes ein regionales Gewicht
erhalten und durch ihre GroRRenordnung einen Sonderstandort auch im
RFNP begriinden. Eine méglicherweise zukiinftig geplante Wohnbebauung
angrenzend an das Stahlwerksgeldnde kann die reine Sondernutzung des
Stahlwerkgelandes nicht aufweichen. Die Stadt Oberhausen erkennt mit den
Aussagen in ihrem im Juni 2022 beschlossenen Einzelhandelskonzept
selbst an, dass es sich bei dem Stahlwerksgelande um einen Sonderstand-
ort handelt, daher sollte er planerisch auch auf allen Ebenen der Bauleitpla-
nung so abgebildet werden. Die Stadt Gelsenkirchen empfiehlt daher eine
RFNP-Anderung vorzunehmen und den gesamten Bereich des Stahlwerks-
geldndes als Sonderbauflache darzustellen.

Der RFNP weist den Vorhabenstandort innerhalb des Brammenrings als
,Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)“ aus. Die
Ubernahme der Gesamtplanung des informellen Masterplans ,Neue Mit-
te” wirde den Rahmen des nur fiir einen begrenzten raumlichen Aus-
schnitt des ehemaligen Stahlwerksgeldndes geltenden Vorhabenbereichs
sprengen.

Die Stadt Gelsenkirchen zielt hier auf die (Teil-)Funktion des RFNP als
(gemeinsamer) Flachennutzungsplan ab (vgl. S. 4 a. E. des Textteils und
der Begriindung zum RFNP). Fir den Bereich des Plangebiets und den
benachbarten Bereich einschlie3lich des Westfield CentrO ist eine ge-
mischte Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 Var. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Die Entwicklung einer Sondergebietsfestsetzung aus einer gemischten
Bauflache ist zuldssig. Hierzu wird ergénzend auf die Ausfihrungen in
der Planbegriindung verwiesen (s. Kapitel B 1.3). Die Funktion und Wer-
tigkeit der dargestellten gemischten Baufliche werden gewahrt. Insbe-
sondere der Gebietscharakter der Flache wird durch die Sondergebiets-
festsetzung nicht berthrt. Bauflachen stellen nach § 1 Abs. 1 BauNVO -
im Gegensatz zu Baugebieten - die allgemeine Art der baulichen Nut-
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zung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen dar. Kennzeichnend
fur die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan ist, dass sie
naturgemaf einen deutlich geringeren Regelungsgrad enthalten als die
auf eine bestimmte Zweckbestimmung ausgerichteten Baugebiete, die
auf der Ebene des Bebauungsplans eine weitergehende Konkretisierung
und Detailliertheit aufweisen. Unter Bertiicksichtigung dieser rechtlichen
Ausgangslage sind gemischte Bauflachen i. S. d. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauN-
VO durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen, auch kerngebiets-
typische Nutzungen, als Hauptnutzungen gepréagt, wobei fur den raumli-
chen Bereich, fur die eine gemischte Bauflache vorgesehen ist, fir keine
dieser Arten von Nutzungen eine Uberwiegende Pragung vorgesehen ist.
Eine zwingend einzuhaltende Nutzungsmischung ist mit der Darstellung
einer gemischten Bauflache demnach nicht vorgegeben, zumal die Ent-
wicklungsmoglichkeiten aus einer gemischten Bauflache gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB vielféltig sind (vgl. nur 8 1 Abs. 2 Nr. 5 bis 9 BauNVO: MD,
MDW, MI, MU, MK). Ist mit der Darstellung einer gemischten Bauflache
demnach von vornherein weder eine Nutzungsmischung noch eine be-
stimmte bzw. typische Gebietscharakteristik noch eine ,Durchmischung*
eines Gebiets verbunden, stellt sich die Frage, ob der Gebietscharakter
noch gewabhrt ist, grundsatzlich nicht. Gleichwohl strebt die Stadt Ober-
hausen mit dem Masterplan Neue Mitte in der gesamten gemischten
Bauflache eine entsprechende Nutzungsmischung zwischen Wohnnut-
zung und gewerblichen Nutzungen an. Hierbei ist insbesondere auf die
Entwicklung von Wohnbebauung im Osten (Wohnquatrtier Stahlwerksge-
lande) und im Norden (Wohnquartier NEWAG-Gelande) des Plangebiets
nebst Stahlwerkspark und Waldpark zu verweisen.

Des Weiteren besteht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets bereits
eine gewerbliche Nutzungsmischung. Nordlich grenzt ein Baumarkt
(HORNBACH, Brammenring 60), westlich ein Mébel- und Einrichtungs-
haus (POCO, Brammenring 64) und stdlich eine Topgolf-Anlage (Bram-
menring 30) an. Im Sudwesten befindet sich ein Brautmodengeschéft
(,Brautmodenerlebniscenter* Wedding World, Brammenring 12). Der
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Westen des Gesamtareals entlang der Osterfelder Straf3e ist gepragt
durch u.a. das Fraunhofer Institut UMSICHT, einen Lebensmitteldiscoun-
ter (Lidl), eine grof3e Spielhalle, ein Geschéft fir Arbeitsbekleidung (En-
gelbert Strauss) sowie Hotels und Gastronomie. Norddstlich des
Brammenrings ist zudem ein Blumengrof3handel vorhanden.

Da aus Sicht der Flachennutzungsplanung die gesamte im RFNP darge-
stellte gemischte Bauflache zu betrachten ist, ist eine Entwicklung zu ei-
nem Fachmarktzentrum weder zu erwarten noch vorgesehen. Die bereits
vorhandenen vielfaltigen Nutzungsmischungen im Gesamtareal und die
mit dem Masterplan Neue Mitte verfolgten Ziele belegen dies.

Dartber hinaus wird im Textteil und in der Begrindung zum RFNP aus-
geflihrt, dass Sonderbauflachen/ASB u.a. dargestellt werden, wenn ein
Bereich aufgrund seiner Lage, seiner besonderen Standortfaktoren
und/oder rechtlichen Vorgaben einer bestimmten, baulich gepragten Nut-
zung vorbehalten bleiben soll. Wie zuvor dargestellt, ist die gemischte
Bauflache bereits durch eine bestehende Nutzungsmischung gepragt, die
auf der Grundlage des Masterplans Neue Mitte weiter aufgefachert wer-
den soll. Die Flache ist demnach keiner bestimmten Nutzung vorbehal-
ten. Die Darstellung einer Sonderbauflache oder eines Sondergebietes
im RFNP ist daher nicht erforderlich und wirde die in der dargestellten
gemischten Bauflache verfolgten stadtebaulichen Ziele geradezu konter-
karieren.

Die im Sondergebiet geplante Nutzung des grof3flachigen Einzelhandels
ist eine Nutzung, die nach § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Kerngebie-
ten und in fir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig ist. Ein Kernge-
biet, in denen groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe als eine von zahlrei-
chen vielfaltigen Nutzungen bauplanungsrechtlich zulédssig sind, kann
hier unzweifelhaft aus dem RFNP entwickelt werden. Wird - wie hier -
hingegen ein Sondergebiet fur gro3flachige Einzelhandelsbetriebe fest-
gesetzt, wird eine einzelne, im Kerngebiet zuldssige Nutzung herausge-
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griffen und zur Zweckbestimmung bzw. Nutzungsart des Sondergebiets
gemacht. Aus dem vielfaltigen Spektrum der gemischten Baufléche wird
demnach eine konkrete zulassige Nutzung aussortiert und zum Gegen-
stand des Sondergebiets gemacht. Dieses Herausgreifen ist mit Blick auf
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zuléssig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ist somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem RFNP entwickelt.

Berlcksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Anteil des geplanten zentrenrelevanten Sortiments soll bei rund
3.000 mz liegen und Uberschreitet damit den im Grundsatz 6.5.6 festgeleg-
ten Rahmen. In der Begriindung zum Vorentwurf wird auf Seite 2, 2. Absatz
darauf verwiesen, dass diese GroRenordnung flr das zentrenrelevante
Randsortiment im Rahmen der Fortschreibung des Vertraglichkeitsgutach-
tens noch zu verifizieren sei. Es ist unklar, was damit gemeint ist. Allerdings
wird von der Stadt Gelsenkirchen eine Korrektur im Sinne der Einhaltung
des Grundsatzes 6.5.6 des LEP angeregt, eine Erweiterung des zentrenre-
levanten Randsortiments hingegen wirde seitens der Stadt Gelsenkirchen
nicht mitgetragen. Bereits heute bescheinigt auch das Einzelhandelskonzept
der Stadt Oberhausen dem Sonderstandort Brammenring einen erhdhten
Anteil zenrenrelevanter Sortimente (u.a. Brautmoden, Lidl, geplanter De-
cathlon, Engelbert-Strauf3, zentrenrelevante Randsortimente Hornbach,
Poco und Gartencenter), die in der summarischen Betrachtung mit dem hin-
zukommenden zentrenrelevanten Randsortiment von XXXLutz erhebliche
Auswirkungen haben. Dartber hinaus sind die Ziele 6.5.7 und 6.5.8 des
Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) zu wiurdigen, da der Standort au-
Rerhalb eines ZVBs liegt, eine Agglomeration gemaf Ziel 6.5.8 umfasst, die
durch die Neuplanung verfestigt wird und ein bestehender Einzelhandels-
standort Uberplant wird (Ziel 6.5.7). Eine Auseinandersetzung mit den Zielen
6.5.7 und 6.5.8 des LEP ist weder in der Ersteinschatzung der gma noch in
der Begrindung zum Vorentwurf des VBB 28 zu finden. Gleichwohl sind ge-

Nach einer Sachverstandigenerhebung der GMA im Bestandshaus von
XXXLutz Ruck im November 2022 wurden insgesamt 3.200 m2 Verkaufs-
flache fur zentrenrelevante Randsortimente festgestellt. Der Unterschied
zu den urspringlichen 3.005 mz2 liegt nicht in einer Ausweitung der Ver-
kaufsflachen fir zentrenrelevante Randsortimente im Bestandshaus,
sondern ist auf die Neuzuordnung des Sortimentes Matratzen zuriickzu-
fuhren, das im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen
06/2022 nun als zentrenrelevant eingestuft wurde. Vor diesem Hinter-
grund sollen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan kiinftig diese 3.200
mz2 Verkaufsflache als maximale Obergrenze fiir zentrenrelevante Rand-
sortimente festgesetzt werden. Innerhalb dieser 3.200 m2 wird ein Fla-
chenpool festgesetzt, der der Betreiberin ein gewisses Maf3 an Flexibilitat
ermdglicht und der im Rahmen der Auswirkungsanalyse der GMA vom
Marz 2023 geprift wurde.

Nach Grundsatz G 6.5-6 LEP NRW soll der Umfang der zentrenrelevan-
ten Randsortimente eines Sondergebietes flr Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m2
Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

G 6.5-6 LEP NRW als Grundsatz der Raumordnung i. S. d. 3 Abs. 1 Nr. 3
Raumordnungsgesetz (ROG) ist jedoch gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG
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rade im Zusammenhang mit der Erstellung vorhabenbezogener B-Plane
gemal Ziel 6.5.10 des LEP diese beiden Ziele zu beachten. Es wird daher
eine Erganzung der Begriindung um diesen Aspekt angeregt.

nicht zu beachten, sondern in der Abwagungsentscheidung zu berick-
sichtigen, d. h. G 6.5-6 LEP ist mit dem ihm zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen und kann bei der Abwagung mit anderen re-
levanten Belangen Uberwunden werden. Auch der (nicht verbindliche)
Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021 (S. 42) bestatigt, dass ei-
ne Uberschreitung der festgelegten Schwelle méglich und zuldssig ist.

Der Umfang der vorhandenen Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sorti-
mente betragt am Altstandort wie oben bereits ausgeflihrt insgesamt
3.200 m2. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Standortver-
lagerung und nicht um eine Neuansiedlung handelt, erfolgt am neuen
Standort des Mdbel- und Einrichtungszentrums am Brammenring keine
Verkaufsflachenerweiterung fir zentrenrelevante Sortimente. Vor diesem
Hintergrund und aufgrund der 1:1-Verlagerung innerhalb des Stadtgebie-
tes sowie angesichts einer voraussichtlich zu erwartenden sehr geringen
Umverteilungswirkung (s. Gutachten der GMA vom 20.04.2023) sind
durch die Uberschreitung der Verkaufsflachenschwelle fiir zentrenrele-
vante Randsortimente nach Grundsatz 6.5-6 keine negativen stadtebau-
lichen Auswirkungen oder Auswirkungen auf das zentralortliche System
absehbar. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Abweichung von G 6.5-6
LEP NRW daher gerechtfertigt.

Das Ziel 6.5-7 ist hier nicht von Belang, da kein vorhandener Einzelhan-
delsstandort Uberplant werden soll.

Dem Ziel 6.5-8 wird entsprochen. Demnach sollen die Gemeinden ,dem
Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender
Einzelhandelsagglomerationen au3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenwirken.“ Auch sollen Einzelhandelsagglomerationen mit zen-
trenrelevanten Sortimenten aufRerhalb zentraler Versorgungsbereiche
verhindert werden.

Bei dem Standortbereich ehem. Stahlwerksgeldnde Ost / Brammenring
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handelt es sich zwar um einen bestehenden Agglomerationsstandort, der
durch die Ansiedlung von XXXL Riick am Planstandort verfestigt und er-
weitert wird, die umliegenden bestehenden Einzelhandelsbetriebe am
Brammenring (Poco, Hornbach) sowie das Plangrundstiick befinden sich
jedoch in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Zudem handelt es
sich bei dem Planvorhaben und die o. g. bestehende Anbieterin um einen
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einem eindeutig nicht zentrenre-
levanten Kernsortiment. Zentrenrelevante Sortimente werden lediglich als
Randsortiment angeboten. Durch die vorgenommene Verkaufsflachen-
begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf die Grof3enord-
nung von max. 3.200 m2 entsprechend der Vorgabe des LEP NRW wer-
den zudem Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche vermie-
den. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass der Projekt-
standort im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen dem
Sonderstandort Brammenring zugeordnet wird, an welchem die Ansied-
lung von grof3flachigem Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten ausdricklich vorgesehen ist. Durch die gezielte Konzentrati-
on grofl3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten auf die im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Sonder-
standorte wird der Entstehung von neuen Einzelhandelsagglomerationen
an sonstigen Standorten im Stadtgebiet aktiv entgegengewirkt.

Nach Ziel 6.5-10 ist bei der Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen fir grof3flachige Einzelhandelsvorhaben, soweit von § 12
Abs. 3 a Satz 1 BauGB kein Gebrauch gemacht wird, den Anforderungen
der Festlegungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 zu entsprechen; im Falle von
zentrenrelevanten Kernsortimenten ist zudem den Festlegungen 6.5-2
und 6.5-3, im Falle von nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den
Festlegungen 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird von § 12 Abs. 3a Satz
1 BauGB Gebrauch gemacht (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1.3). Im Ub-
rigen wird auf die vorangegangenen Ausfilhrungen zu den Zielen und
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Grundsatzen bzw. auf die Ausfiihrungen in der Planbegrindung dazu
verwiesen. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist in dem projektierten Sachverhalt zulassig. Ziel 6.5-10 wird somit ein-
gehalten.

Die Planbegriindung wurde entsprechend aktualisiert und ergéanzt.

Vertraglichkeitsgutachten

Das der Stadt Gelsenkirchen bislang bekannte Vertraglichkeitsgutachten fur
die Verlagerung von XXXLutz von der gma ist aus dem Jahr 2015. Seither
haben sich die Rahmenbedingungen im Handel durch die Pandemie und
den zunehmenden Online-Handel stark verandert. Diesem Sachverhalt soll
Rechnung getragen werden, indem eine Fortschreibung des gma-
Gutachtens aus 2015 im Rahmen des Planverfahrens erfolgen soll. Eine
erste aktuelle Einschatzung zur Vertraglichkeit durch die gma wurde bereits
vorgenommen. In dieser Einschatzung wird darauf verwiesen, dass die
Auswirkungen, die durch das zentrenrelevante Randsortiment ausgeltst
werden, ebenso wie im Gutachten 2015 nur fir die zentralen Versorgungs-
bereiche von Oberhausen ermittelt werden sollen. Aus Sicht der Stadt Gel-
senkirchen sollte diese Untersuchung auf die ZVB der Nachbarstadte aus-
geweitet werden. Insbesondere der Verscharfung von Vorschadigungen in
den vorhandenen ZVBs der Nachbarkommunen, die durch die zahlreichen
Einzelhandelsansiedlungen im CentrO und in dessen Umfeld erfolgt sind, ist
hierbei Rechnung zu tragen. Es wird darliber hinaus erwartet, dass das fort-
geschriebene Gutachten entsprechende Verkaufsflichenobergrenzen fir
einzelne Sortimente fir die Festsetzungen im VBB 28 vorgibt. Der Vorent-
wurf des VBB 28 enthalt hierzu noch keine Angaben.

Die GMA-Auswirkungsanalyse wurde im April 2023 aktualisiert und fort-
geschrieben.

Wie in der alten Auswirkungsanalyse der GMA aus 2015/2016 werden
auch in der aktuellen Auswirkungsanalyse im Sinne eines schlechtmdg-
lichsten Ansatzes die Auswirkungen der zentrenrelevanten Randsorti-
mente ausschlielllich bezogen auf die Stadt Oberhausen untersucht.
Dies ist zum einen methodisch einwandfrei und realitatsnah, da die Aus-
wirkungen gegenuiber Einzelhandelsstandorten im ndheren Umfeld eines
Vorhabens grundsatzlich starker sind und geringer werden, je weiter sich
ein Wettbewerbsstandort vom Planstandort entfernt befindet. Zum ande-
ren &ndert sich die Gesamtverkaufsflache fir die zentrenrelevanten
Randsortimente gegentber dem aktuellen Bestand nicht, d.h. es sind
insgesamt nur vergleichsweise geringe absolute Umsatzzuwéchse zu
erwarten, die - Uber einen groReren Raum verteilt — zu prozentual sehr
niedrigen Umverteilungsquoten filhren wirden. Somit wirde das Umver-
teilungsmodell ,verwassert”. Zusammenfassend kann bezlglich dieser
Methodik festgehalten werden, dass, wenn es in Oberhausen zu keinen
stadtebaulichen Auswirkungen gegeniber zentralen Versorgungsberei-
chen kommt, dies in den Nachbarstadten erst recht nicht der Fall sein
wird.

Die Ergebnisse der GMA-Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023 zeigen
auf, dass — selbst bei der Unterstellung, dass der zusatzlich am Plan-
standort erwirtschaftete Umsatz bei zentrenrelevanten Randsortimenten
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allein gegeniber dem Einzelhandel in Oberhausen umverteilungswirk-
sam wirde — hier keine stadtebaulichen Auswirkungen gegeniber zent-
ralen Versorgungsbereichen zu erwarten sind (vgl. GMA-Auswirkungs-
analyse vom 20.04.2023, S. 48 ff, insbesondere Tabelle 10).

Sortimentsfestsetzungen im VBB 28

Es wird angeregt, im VBB 28 Sortimente mit entsprechender Verkaufsfla-
chenobergrenze festzulegen, um dariiber die Einzelhandelsentwicklung klar
vorzugeben und weitere negative Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche der Nachbarkommunen einzuschréanken. Sowohl zentrenre-
levantes wie nicht-zentrenrelevantes Randsortiment sollte dem Kernsorti-
ment Mobel zuzuordnen sein, d.h. z.B. das Kinderwagen und Autositze kein
mobelmarktrelevantes Randsortiment sind und somit auszuschlieRen wéren.

Zu den Verkaufsflachenobergrenzen kann folgendes festgehalten wer-
den: Das zentrenrelevante Randsortiment soll insgesamt in der bisheri-
gen GréRenordnung von insgesamt 3.200 m2 beibehalten werden. Die
Verkaufsflachenverhéltnisse innerhalb der zentrenrelevanten Sortiments-
gruppen Hausrat/Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Elektroklein-
gerate, Heimtextilien, Haus-/Bett- und Tischwéasche, Bettwaren (inkl. Mat-
ratzen), Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrahmen/ Kunstge-
genstande sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente sollen auch am
neuen Standort weitgehend beibehalten werden. Fir ein gewisses Mal}
an Flexibilitat fur die Betreiberin und um Verkaufsflachenobergrenzen fur
die einzelnen zentrenrelevanten Sortimente treffen zu kdnnen, soll ein
sog. Flachenpool flr zentrenrelevante Randsortimente festgesetzt wer-
den. Im Zuge dessen wird ein gewisser Erweiterungsspielraum (jeweils
ca. +20 % der heutigen Verkaufsflache) fur die einzelnen Sortimente er-
moglicht. Die jeweils festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen in den
einzelnen Sortimenten sind jedoch als Maximalwerte zu verstehen. Mit
der Ausschopfung eines Sortimentes geht automatisch die Reduzierung
der anderen Sortimente einher. In der Summation kdnnen die zentrenre-
levanten Randsortimente am Planstandort tGber die 3.200 m? hinaus nicht
erweitert werden (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023, S. 18 -
20, insbesondere Tabelle 1). Dieser Flachenpool wurde von der GMA be-
reits als stéadtebaulich vertraglich bewertet.

Bereits heute fuhrt XXXLutz Rick in gewissem MaRe Kinderwagen, die-
se sollen auch kinftig am Planstandort zuldssig sein aber das Flachen-
angebot am neuen Standort nicht ausgeweitet werden.
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Verkehrliche Situation

Aus Sicht der Stadt Gelsenkirchen ist durch die Ansiedlungspolitik der Stadt
Oberhausen im Bereich des CentrO bereits heute eine problematische ver-
kehrliche Situation mit negativen stédtebaulichen Auswirkungen entstanden.
Die Uberregionale Anziehungskraft des CentrO und der umgebenden Nut-
zungen fiihren regelmaRig zu einer Uberlastung der aktuellen Verkehrser-
schlieBung. Diese Situation wird sich durch die Neuansiedlung von XXXLutz
verstarken zumal auch hier mit 580 PKW-Stellpléatzen ein Schwerpunkt in die
MIV-Nutzung gelegt wird. Die Parkplatze ebenerdig anzulegen ist aus Um-
welt- und Flacheneinsparungsgesichtspunkten nicht mehr zeitgemaf. Aus-
wirkungen gern. 8 1 1 Abs. 3 BauNVO sind somit auch aus verkehrlicher
Sicht zu erwarten und erfordern somit nicht nur im Bebauungsplan einer SO-
Festsetzung sondern auch einer Sondergebietsdarstellung auf der FNP-
Ebene.

Die Kfz-Verkehrsinfrastruktur in der Neuen Mitte Oberhausen ist hoch-
leistungsfahig ausgebaut. Die Osterfelder Strale und Essener Straf3e
sind durch ihren vier- bis sechsstreifigen Fahrbahnausbau hochleistungs-
fahig. Dies gilt auch fur die im Einrichtungsverkehr betriebenen mehrstrei-
figen Strallen Brammenring, Amsterdamer Strale und Europaallee mit
ihren Knotenpunkten mit den zuvor genannten Hauptverkehrsstrafl3en,
sodass die Kfz-Verkehrsmengen im Regelfall mit guten bis ausreichen-
den Verkehrsqualititen abgewickelt werden kdnnen. Bei GroRRveranstal-
tungen im Freizeitverkehr (z. B. in der Arena) und an Haupteinkaufstagen
sowie bei Storungen auf der Bundesautobahn A 42 stéf3t das Stral3en-
netz jedoch an seine Kapazitatsgrenzen. Dies ist jedoch nur an relativ
wenigen Tagen im Jahr der Fall. Positiv wirken sich insbesondere die in
den Jahren 2020/21 umgesetzten MalRnahmen einer Optimierung der
Lichtsignalschaltungen im Zuge der Osterfelder Stral3e und fur den ein-
mindenden Brammenring die geanderte Spuraufteilung in der Zufahrt
zur Osterfelder Stral3e aus.

Stadtebauliches Ziel ist es, auf dem Geldnde des ehemaligen Stahlwerks
Ost eine Vielzahl an Arbeitsplatzen durch die Ansiedlung von Gewerbe-
und Freizeitnutzungen zu schaffen, die in der Folge auch zusatzlichen
Quell- und Zielverkehr erzeugen. Mit dem geplanten Mébelhaus wird kein
aulRerordentlich groRer Verkehrserzeuger angesiedelt. Die flachenspezi-
fische Verkehrserzeugung eines Mobelhauses (ausgedriickt durch Be-
schaftigte und Kunden je 100 m2 Verkaufsflache) bewegt sich in einem
vergleichsweise niedrigen Bereich. Die ermittelte Verkehrserzeugung des
Einrichtungszentrums befindet sich im Durchschnitt der urspringlich mit
der Besiedlung des Stahlwerksgeléandes erwarteten Verkehrsauswirkun-
gen. Es besteht die Absicht, im Bereich des ehemaligen Stahlwerksge-
landes, den offentlichen Personennahverkehr und die FuB3- und Rad-
wegeanbindung deutlich zu verbessern, sodass auch fir das geplante
Moébelhaus Verkehrsmittelalternativen zum individuellen Pkw zur Verfi-
gung stehen werden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan greift diese

Seite 39 von 63

60 von 275 in Zusammenstellung




Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag

MaRnahmen mit einem entsprechenden Wegekonzept fur FuRganger
und Abstellanlagen fur Fahrrader (auch Lastenrader) auf dem Parkplatz
des Mobelhauses auf. Die Anzahl der Pkw-Stellplatze kann dadurch auf
rund 500 Platze reduziert werden. Diese sollen ebenerdig angeboten
werden, da dies aus Sicht der Vorhabentragerin den Kundenwiinschen
entspricht. Allerdings sind gré3tmdgliche Entsiegelungs-/Griinflachen und
Baumpflanzungen geplant. Der VEP sieht u.a. 84 Baume entlang und in-
nerhalb der Stellplatzflachen vor.

In der Verkehrsuntersuchung werden die verkehrlichen Auswirkungen far
zwei Referenztage geprift, einen Durchschnittswochentag und einen
Spitzensamstag. Dabei bildet der Samstag den 32.-starksten Kfz-
Aufkommenstag im Analysejahr ab. Bei 333 Tagen ist die Verkehrsmen-
ge auf der Osterfelder StralRe geringer.

Fur das geplante Mobel- und Einrichtungshaus mit einer Verkaufsflache
von 35.000 m2 wird fiir den Durchschnittswochentag eine Verkehrserzeu-
gung von 1.450 Kfz/24h und fur den Spitzensamstag von 1.925 Kfz/24h
vorgesehen. Am Durchschnittswochentag liegt die Spitzenstunde zwi-
schen 16 und 17 Uhr mit 72 zufahrenden und 65 ausfahrenden Kfz des
Moébelhauses. Zur samstaglichen Spitzenstunde zwischen 13 und 14 Uhr
bilden 121 Kfz/h den Zielverkehr und 114 Kfz/h des Quellverkehres des
geplanten Mobelhauses.

Die Auswirkungsuntersuchung fir die Knotenpunkte ermittelt fir den
Durchschnittswochentag befriedigende bis ausreichende Verkehrsquali-
taten fur die Knotenpunkte der Osterfelder StraRe. Mangelhafte Ver-
kehrsqualitaten treten flr wenige untergeordnete Verkehrsstrome ein-
muindender Stral3en auf. Am Spitzensamstag wird insgesamt eine aus-
reichende Verkehrsqualitat im VerkehrsstralRennetz nachgewiesen. In der
Einmundung des Brammenrings in die Osterfelder Strale wird fur den
Referenztag Spitzensamstag allerdings die mangelhafte Stufe E ermittelt,
da die mittlere Wartezeit fur Linkseinbieger in die Osterfelder Stral3e mit
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96 Sekunden berechnet wird. Die Kapazitatsgrenze wird jedoch auch fur
diesen Verkehrsstrom nicht uberschritten (87%-ige Auslastung). Gegen-
Uber dem Prognose-Nullfall kbnnen keine wesentlichen Verschlechterun-
gen der Verkehrsqualitdten nachgewiesen werden. Auch im Prognose-
Nullfall besteht an Spitzentagen eine Qualitatseinschrankung in der Aus-
fahrt Brammenring, die nicht zu Lasten des Verkehrsflusses auf der Os-
terfelder StralRe beseitigt werden soll. Bei der Beurteilung der mangelhaf-
ten Verkehrsqualitdtsstufe E an dem Knotenpunkt Osterfelder StraRe /
Amsterdamer StrafRe / Brammenring muss bertcksichtigt werden, dass
es sich bei dem Prognosefall Spitzensamstag um die 32-starkste Belas-
tung aller Tags des Jahres und somit um einen ,worst-case“ handelt und
das Handbuch fir die Bemessung von Stral’enverkehrsanlagen (HBS
2015) als Bemessungsfall die 50-ste Stunde des Jahres verlangt. Nur un-
ter den ,worst case“-Bedingungen ist eine nicht ausreichende Verkehrs-
qualitat eines wesentlichen Knotenpunktes festzustellen. An Durch-
schnittswochentagen wird hier eine befriedigende Verkehrsqualitatsstufe
C nachgewiesen.

Die verkehrlichen Auswirkungsanalysen fanden insgesamt unter ,worst
case“-Annahmen statt. Fur die Verkehrserzeugung wurden konservative
Ansatze gewahlt, um mit den ermittelten Kfz-Belastungswerten in jedem
Fall auf der ,sicheren Seite“ zu sein. Die in der Verkehrsuntersuchung
getroffenen Empfehlungen betreffen insbesondere den Ful3ganger- und
Radverkehr und die OPNV-ErschlieBung des ehemaligen Stahlwerksge-
landes. So sollen sowohl in der ErschlieBungsstral3e nordlich des Mdbel-
hauses als auch in der sudlich gelegenen Grinflache Geh- und Radwege
mit Anbindungen an das Moébelhaus geschaffen werden und als vorha-
benbegleitende MalRnahme auch eine Busbedienung des Brammenrings
erfolgen. Auch sind die Planungen fur eine Stralenbahnanbindung des
ehemaligen Stahlwerksgelandes fortzufuhren. Mit der Umsetzung der
Handlungsempfehlungen der Verkehrsuntersuchung fiir den VBB 28 wird
eine Absenkung der Kfz-Fahrtenzahl in Hinblick auf die Foérderung der
Verkehrsmittel des Umweltverbundes erwartet.
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Zu der Thematik der erneut angefihrten Forderung nach einer Sonder-
gebietsdarstellung auf der FNP-Ebene wurde bereits zuvor Stellung ge-
nommen.

Versorgungsfunktion

Die Uberregionale Ausstrahlung des Standortes macht deutlich, dass er Gber
die Versorgungsfunktion eines Mittelzentrums Oberhausen deutlich hinaus-
geht. Es geht weniger um die Versorgung der eigenen Bevolkerung und an-
grenzender Bereiche, sondern um die Beanspruchung einer oberzentralen
Versorgungsfunktion. Dies wird von der Stadt Gelsenkirchen vor dem Hin-
tergrund der vorliegenden Planung sowie weiterer Planungen im Umfeld des
CentrO kritisch gesehen.

Mit der Planung wird die Verlagerung und Erweiterung eines jahrzehnte-
lang in Oberhausen ansassigen Mdbelhauses angestrebt, das somit an
einen stadtebaulich und verkehrlich besser geeigneten Standort versetzt
werden kann, der stadtentwicklungspolitisch fir grof3flachigen Einzelhan-
del mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen ist. Somit
kann nach Wegfall von Mébel Finke dem einzigen verbliebenen Vollsor-
timentsmdbelhaus in Oberhausen eine Zukunftsperspektive gegeben und
Arbeitsplatze erhalten bzw. geschaffen werden.

Mit der Planung strebt die Stadt Oberhausen mitnichten die Versorgungs-
funktion eines Oberzentrums an, dies verdeutlichen auch die Zentrali-
tatswerte: GemaR Einzelhandelskonzept Oberhausen liegt die Zentralitat
bei M6beln derzeit bei 0,82, d.h. es sind Kaufkraftabfliisse aus der Stadt
an andere Mobelstandorte der Region festzuhalten. Natrlich erreicht ein
grofRen Moébelhaus an einem verkehrlich gut erreichbaren Standort auch
ein Uberdrtliches Einzugsgebiet, Kunden aus dem Umland fahren ebenso
zum Planstandort in Oberhausen wie Oberhausener Kundinnen und
Kunden an Wettbewerbsstandorte in Bottrop, Essen oder Duisburg.

Die GesamtgroRenordnung des Vorhabens ist grundsétzlich als standort-
adaquat fur Oberhausen zu sehen. Die Gesamtkaufkraft in Oberhausen
fur die projektrelevanten Sortimente (Mébelkernsortiment und Randsorti-
mente) liegt bei ca. 139,6 Mio. € (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom
20.04.2023, Tabelle 2), wahrend der zu erwartende Gesamtumsatz des
Vorhabens bei max. 72,8 Mio. € liegt (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom
20.04.2023, Kapitel IV.2).
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Fir eine Auseinandersetzung mit den Anregungen der Stadt Gelsenkirchen
und die Beteiligung im weiteren Planverfahren bedankt sich die Stadt Gel-
senkirchen.

Auf die vorangegangene Abwagung wird verwiesen. Die Stadt Gelsenkir-
chen wird im Rahmen der anstehenden Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt.

Vielen Dank fir die Beteiligung der Stadt Duisburg an der genannten Pla-
nung der Stadt Oberhausen.

Die Stadt Duisburg begruf3t die Verlagerung des derzeitigen Standortes des
Méobel- und Einrichtungshauses XXXLutz Rick Oberhausen an der Straf3-
burger StraRe/Seilerstralle zugunsten der Realisierung von Wohnbebauung,
da so jahrzehntelange Nutzungskonflikte am Altstandort zwischen dem der-
zeitigen Mdbel- und Einrichtungshaus und der umgebenden Wohnbebauung
beseitigt werden kdnnen. Dies sollte planungsrechtlich durch ein entspre-
chendes Planverfahren gesichert werden.

Gleichzeitig hat die Stadt Duisburg folgende Anmerkungen zur Wahl des
Neustandortes im Rahmen des Bauleitverfahrens VBB 28:

Planerisches Ziel der Verlagerung des Einrichtungshauses XXXLutz
Rick ist die Aufgabe des Einzelhandels-/Gewerbestandortes an der
Stra3burger StraBe und eine gesicherte Entwicklung dieses Areals als
Wohnstandort, der die benachbarten Strukturen aufgreift und vertraglich
entwickelt. Die Stadt Oberhausen verflgt Uber eine Kaufoption fir die
Flachen am Altstandort. Diese wird wirksam, sobald das Mdbel- und Ein-
richtungshaus am Neustandort (Brammenring) errichtet wurde. Die Stadt
Oberhausen wird die Flache des Altstandortes durch Abriss und Sanie-
rung baureif machen. Anschlieend sollen etwa 1/3 der Grundstiicksfla-
chen im Schladviertel als Grunflachen und 2/3 der Grundstucksflache als
Flachen fir den Wohnungsbau entwickelt werden. Eine Nachnutzung fir
Mdbeleinzelhandel ist definitiv nicht vorgesehen.

In der Vergangenheit haben bereits erste Beteiligungsverfahren fur Blr-
gerinnen und Birger zu den stadtebaulichen Konzepten fur den Alt-
standort stattgefunden. Informationen dazu sind unter

https://www.oberhausen.de/de/index/stadtentwicklung-
umwelt/stadtentwicklung/xxx! rck.php
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abrufbar. Aufgrund der dabei von Birgerinnen und Birgern vorgebrach-
ten Einwendungen werden die Konzepte zurzeit grundlegend Uberarbei-
tet. Die Stadt Oberhausen wird fir den Altstandort in absehbarer Zeit ein
eigensténdiges Bebauungsplanverfahren einleiten.

1. Ableitung aus dem regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Der RFNP stellt den gesamten Bereich als Gemischte Bauflache/
Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB) dar. Planerisches Ziel ist der Grund-
konzeption entsprechend eine gemischte Nutzungsstruktur von Wohnen und
Arbeiten. In der Begrindung zum RFNP heilt es dazu unter 3.3.2.2. ,Ge-
mischte Bauflache/ASB sind Bereiche, die vorwiegend entsprechend tat-
sachlicher Nutzung dargestellt werden und durch einen engen raumlichen
Bezug von Wohnen und Arbeiten charakterisiert sind. [...] In einzelnen Fal-
len werden gemischte Bauflachen nicht fur bestehende Nutzungsmischun-
gen dargestellt, sondern fur neu zu entwickelnde Bereiche. Es ist Aufgabe
der Projektentwicklung und der verbindlichen Bauleitplanung, die Nutzungen
durch geeignete Instrumente so zu steuern, dass das Ziel einer gemischten
Nutzung der Gebiete erreicht wird.”

Hier stellt sich die Frage, ob der Gebietscharakter fiir diesen Bereich
(Mischbauflache) gegeben ist und ob die Zielkonzeption (Mischbauflache)
mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 28 erreicht werden kann. Beide
Fragen sind nach Auffassung der Stadt Duisburg zu verneinen:

e  Fir den gesamten Bereich ist keine gemischte Nutzung erkennbar, eine
Wohnnutzung fehlt in Ganze. Es handelt sich im Bestand um einen Be-
reich, der maf3geblich von Einzelhandel (Cash Carry, Strauss Work-
wearstore, Poco, Lidl, Weddingworld, Tresore, Hornbach, geplant Dec-
lathon), Freizeitangebote (Spielstation, Topgolf), Gastronomie (The
Ash, LOsteria, XIAO), Hotel, einer WaschstraRe und dem Fraunhofer
Institut gepragt wird. Auch im Hinblick auf die geplante Ansiedlung ei-

Der RFNP weist den Vorhabenstandort innerhalb des Brammenrings als
,Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)“ aus. Die
Ubernahme der Gesamtplanung des informellen Masterplans ,Neue Mit-
te” wirde den Rahmen des nur flir einen begrenzten rdumlichen Aus-
schnitt des ehemaligen Stahlwerksgelandes geltenden Vorhabenbereichs
sprengen.

Die Stadt Duisburg zielt hier auf die (Teil-)Funktion des RFNP als (ge-
meinsamer) Flachennutzungsplan ab (vgl. S. 4 a. E. des Textteils und der
Begriindung zum RFNP). Fur den Bereich des Plangebiets und den be-
nachbarten Bereich einschlief3lich des Westfield CentrO ist eine gemisch-
te Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 Var. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt.

Die Entwicklung einer Sondergebietsfestsetzung aus einer gemischten
Bauflache ist zuldssig. Hierzu wird ergénzend auf die Ausfihrungen in
der Planbegriindung verwiesen (s. Kapitel B 1.3). Die Funktion und Wer-
tigkeit der dargestellten gemischten Bauflache werden gewahrt. Insbe-
sondere der Gebietscharakter der Flache wird durch die Sondergebiets-
festsetzung nicht berihrt. Bauflachen stellen nach § 1 Abs. 1 BauNVO -
im Gegensatz zu Baugebieten - die allgemeine Art der baulichen Nut-
zung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen dar. Kennzeichnend
fur die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan ist, dass sie
naturgemal einen deutlich geringeren Regelungsgrad enthalten als die
auf eine bestimmte Zweckbestimmung ausgerichteten Baugebiete, die
auf der Ebene des Bebauungsplans eine weitergehende Konkretisierung
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nes Sportfachmarktes in diesem Bereich, ist eine Entwicklung zu einem
Sonderstandort wahrscheinlicher als zu einer gemischten Nutzung.
Auch eine geplante (mdglicherweise) zukinftige Wohnbauentwicklung
Ostlich des Standortes kann die schon bestehende reine Sondernut-
zung auf dem Stahlwerksgeldnde nicht in die Richtung einer gemisch-
ten Nutzung lenken.

e In dem EHK 2022 der Stadt Oberhausen wird dieser Bereich als Son-
derstandort ,zur Erweiterung oder Neuansiedlung von (grof3flachigen)
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren-
und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment® (Seite 123) gefihrt
und dementsprechend die planerische Zielrichtung zum Ausdruck ge-
bracht.

o  Entsprechend der Verkaufsflachengréf3e und den zu erwartenden Aus-
wirkungen (Verkehrliche Auswirkungen = 580 Stellplatze) ist geméan
§ 11 Abs. 3 BauNVO eine Sondergebietsfestsetzung erforderlich, die
die oben genannte Entwicklung als Sonderstandort festigt und eine
Sondergebietsdarstellung auch auf FNP-Ebene erforderlich macht.

Seitens der Stadt Duisburg wird in Frage gestellt, ob die Anforderungen an
das Entwicklungsgebot gemall § 8 BauGB weiterhin erfillt sind. Entspre-
chend des Bestandes und der geplanten Ansiedlungen ist eine RFNP-
Anderung fiir den gesamten Bereich des Stahlwerksgeléandes als Sonder-
bauflache/ASB notwendig und abzuwéagen.

und Detailliertheit aufweisen. Unter Beruicksichtigung dieser rechtlichen
Ausgangslage sind gemischte Bauflachen i. S. d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauN-
VO durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen, auch kerngebiets-
typische Nutzungen, als Hauptnutzungen gepragt, wobei fir den raumli-
chen Bereich, fur die eine gemischte Bauflache vorgesehen ist, fir keine
dieser Arten von Nutzungen eine iberwiegende Pragung vorgesehen ist.
Eine zwingend einzuhaltende Nutzungsmischung ist mit der Darstellung
einer gemischten Bauflache demnach nicht vorgegeben, zumal die Ent-
wicklungsmaglichkeiten aus einer gemischten Bauflache gem. 8 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB vielféltig sind (vgl. nur 8 1 Abs. 2 Nr. 5 bis 9 BauNVO: MD,
MDW, MI, MU, MK). Ist mit der Darstellung einer gemischten Bauflache
demnach von vornherein weder eine Nutzungsmischung noch eine be-
stimmte bzw. typische Gebietscharakteristik noch eine ,Durchmischung”
eines Gebiets verbunden, stellt sich die Frage, ob der Gebiets-charakter
noch gewabhrt ist, grundsatzlich nicht. Gleichwohl strebt die Stadt Ober-
hausen mit dem Masterplan Neue Mitte in der gesamten gemischten
Bauflache eine entsprechende Nutzungsmischung zwischen Wohnnut-
zung und gewerblichen Nutzungen an. Hierbei ist insbesondere auf die
Entwicklung von Wohnbebauung im Osten (Wohnquartier Stahlwerksge-
lande) und im Norden (Wohngquartier NEWAG-Gelande) des Plangebiets
nebst Stahlwerkspark und Waldpark zu verweisen.

Des Weiteren besteht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets bereits
eine gewerbliche Nutzungsmischung. Nordlich grenzt ein Baumarkt
(HORNBACH, Brammenring 60), westlich ein Mébel- und Einrichtungs-
haus (POCO, Brammenring 64) und sidlich eine Topgolf-Anlage (Bram-
menring 30) an. Im Sidwesten befindet sich ein Brautmodengeschéft
(,Brautmodenerlebniscenter* Wedding World, Brammenring 12). Der
Westen des Gesamtareals entlang der Osterfelder Stral3e ist gepragt
durch u.a. das Fraunhofer Institut UMSICHT, einen Lebensmitteldiscoun-
ter (Lidl), eine grof3e Spielhalle, ein Geschéft fur Arbeitsbekleidung (En-
gelbert Strauss) sowie Hotels und Gastronomie. Norddstlich des
Brammenrings ist zudem ein Blumengrof3handel vorhanden.
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Der Projektstandort ist dem Sonderstandort Brammenring zugeordnet. An
diesem ist It. Einzelhandelskonzept die Ansiedlung von groRflachigem
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten vorgesehen.
Bei dem Mobelsegment handelt es sich laut Sortimentsliste der Stadt
Oberhausen um ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment. Die vorgese-
hene Verkaufsfliche der zentrenrelevanten Randsortimente am Plan-
standort betragt insgesamt max. 3.200 m2 bzw. rd. 9 % der Gesamtver-
kaufsflache und liegt somit unterhalb der im Einzelhandelskonzept ge-
nannten Schwelle von max. 10 % der Gesamtverkaufsflache. Gemal des
GMA-Vertraglichkeitsgutachtens vom 20.04.2023 konnten keine schadli-
chen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Oberhausen
oder im Umland festgestellt werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, auf dem Gelénde des ehemaligen Stahlwerks
Ost eine Vielzahl an Arbeitsplatzen durch die Ansiedlung von Gewerbe-
und Freizeitnutzungen zu schaffen, die in der Folge auch zusétzlichen
Quell- und Zielverkehr erzeugen. Mit dem geplanten Mdbelzentrum wird
kein aulRerordentlich grol3er Verkehrserzeuger angesiedelt. Die flachen-
spezifische Verkehrserzeugung eines Moébelhauses (ausgedriickt durch
Beschéftigte und Kunden je 100 m?2 Verkaufsflache) bewegt sich in einem
vergleichsweise niedrigen Bereich. Die ermittelte Verkehrserzeugung des
Einrichtungszentrums befindet sich im Durchschnitt der urspringlich mit
der Besiedlung des Stahlwerksgeléandes erwarteten Verkehrsauswirkun-
gen. Es besteht die Absicht, im Bereich des ehemaligen Stahlwerksge-
landes, den o6ffentlichen Personennahverkehr und die FuB3- und Rad-
wegeanbindung deutlich zu verbessern, sodass auch fur das geplante
Moébelzentrum Verkehrsmittelalternativen zum individuellen Pkw zur Ver-
fugung stehen werden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan greift die-
se Mallnahmen mit einem entsprechenden Wegekonzept flr Fuldganger
und Abstellanlagen fur Fahrrader (auch Lastenrader) auf dem Parkplatz
des Mdbelhauses auf. Die Anzahl der Pkw-Stellplatze kann dadurch auf
rund 500 Platze reduziert werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 kann aus der im RFNP
dargestellten gemischten Bauflache entwickelt werden. Das Entwick-
lungsgebot gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist gewahrt. In der oberge-
richtlichen Rechtsprechung ist anerkannt, dass der Flachennutzungsplan
mit der Darstellung einer gemischten Bauflache einen Gestaltungsspiel-
raum eroffnet, der im Rahmen des Entwicklungsgebots nicht nur durch
die Festsetzung von Misch- oder Kerngebieten ausgefillt werden darf.
Vielmehr darf sich die planende Gemeinde auch darauf beschranken,
aus dem Spektrum der in diesen Baugebietstypen zulassigen Nutzungen
nur einzelne Nutzungsarten herauszugreifen und fur sie ein Sondergebiet
auszuweisen. Genau so wird hier verfahren. Wirde der Bebauungsplan
hier ein Kerngebiet festsetzen, waren gro3flachige Einzelhandelsbetriebe
neben zahlreichen weiteren Anlagen und Nutzungen allgemein zuléssig
(8 11 Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 7 BauNVO). Aus dem Spektrum dieser im
Kerngebiet zuldssigen Nutzungen darf eine Gemeinde daher beispiels-
weise die Nutzungsart ,grof3flachige Einzelhandelsbetriebe“ herausgrei-
fen und sie (gesondert) als Sondergebiet ausweisen. Die Zuléssigkeit
dieser Vorgehensweise wird auch dadurch bestatigt, dass der Flachen-
nutzungsplan die gebietsiibergreifende Koordination und die Planungs-
konzeption fur das gesamte Gemeindegebiet zum Gegenstand hat und in
ihm die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nur in den Grundzigen dargestellt ist.
»Entwickeln“ i.S.d § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB bedeutet dabei nicht, dass
der Bebauungsplan als bloRer Vollzug oder als Erganzung des groben
Flachennutzungsplans zu werten ist. Denn § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ver-
langt nicht, dass ein Bebauungsplan ,in Ubereinstimmung mit‘ oder ,ge-
mafR“ dem Flachennutzungsplan zu erlassen ist. Deshalb ermdéglicht § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht nur, den groben Flachennutzungsplan mit ge-
naueren Festsetzungen auszufiillen, sondern er gewahrleistet der pla-
nenden Gemeinde auch die gestalterische Freiheit, tber ein Ausfillen
des Vorgeplanten hinaus in dessen Rahmen eigenstandig zu planen.
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Da aus Sicht der Flachennutzungsplanung die gesamte im RFNP darge-
stellte gemischte Bauflache zu betrachten ist, ist eine Entwicklung zu ei-
nem Fachmarktzentrum weder zu erwarten noch vorgesehen. Die bereits
vorhandenen vielfaltigen Nutzungsmischungen im Gesamtareal und die
mit dem Masterplan Neue Mitte verfolgten Ziele belegen dies.

Dartber hinaus wird im Textteil und in der Begrindung zum RFNP aus-
geflihrt, dass Sonderbauflachen/ASB u.a. dargestellt werden, wenn ein
Bereich aufgrund seiner Lage, seiner besonderen Standortfaktoren
und/oder rechtlichen Vorgaben einer bestimmten, baulich gepragten Nut-
zung vorbehalten bleiben soll. Wie zuvor dargestellt, ist die gemischte
Bauflache bereits durch eine bestehende Nutzungsmischung gepragt, die
auf der Grundlage des Masterplans Neue Mitte weiter aufgefachert wer-
den soll. Die Flache ist demnach keiner bestimmten Nutzung vorbehal-
ten. Die Darstellung einer Sonderbauflache oder eines Sondergebietes
im RFNP ist daher nicht erforderlich und wirde die in der dargestellten
gemischten Bauflache verfolgten stadtebaulichen Ziele geradezu konter-
karieren.

Die im Sondergebiet geplante Nutzung des grof3flachigen Einzelhandels
ist eine Nutzung, die nach § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Kerngebie-
ten und in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig ist. Ein Kernge-
biet, in denen grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe als eine von zahlrei-
chen vielfaltigen Nutzungen bauplanungsrechtlich zulédssig sind, kann
hier unzweifelhaft aus dem RFNP entwickelt werden. Wird - wie hier -
hingegen ein Sondergebiet fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe fest-
gesetzt, wird eine einzelne, im Kerngebiet zuldssige Nutzung herausge-
griffen und zur Zweckbestimmung bzw. Nutzungsart des Sondergebiets
gemacht. Aus dem vielféltigen Spektrum der gemischten Bauflache wird
demnach eine konkrete zulassige Nutzung aussortiert und zum Gegen-
stand des Sondergebiets gemacht. Dieses Herausgreifen ist mit Blick auf
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zulassig.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ist somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Einhaltung der Landesplanerischen Vorgaben (LEP)
Zu Grundsatz 6.5-6 Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache
zentrenrelevanter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes
fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten auf3erhalb von ZVB soll 2.500 m? Verkaufsflache nicht
Uberschreiten. Im Einzelhandelserlass NRW 2021 heil3t es dazu: ,Eine
Uberschreitung der 2.500 m2-Schwelle ist grundsétzlich maéglich, bedarf aber
gewichtiger Grinde, einer nachvollziehbaren Auseinandersetzung mit der
Regelungsabsicht der Festlegung auf der Basis sachgerechter Gutachten
und muss somit auch in der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt
werden.”

Diese Abwagung kann in der Begriindung zum VBB 28 nicht nachvollzogen
werden:

e Bei dem vorliegenden Planverfahren handelt es sich nicht um eine
Uberplanung eines Bestandstandortes, sondern um eine Verlagerung
an einen Neustandort. Damit ist das Argument, es handele sich nicht
um eine Verkaufsflachenerweiterung fiir zentrenrelevante Randsorti-
mente, hinfallig. Der Hinweis auf das Gutachten der GMA, wonach kei-
ne negativen Auswirkungen absehbar seien, ist aufgrund des Bearbei-
tungsstandes (2015/16) zu hinterfragen und zu aktualisieren.

e  Entsprechend dem EHK 2022 der Stadt Oberhausen liegt im Sorti-
mentsbereich GPK, Hausrat, Einrichtungszubehér die Zentralitatskenn-
ziffer deutlich Gber 1 (=1,68). Demzufolge bindet die Stadt Oberhausen
in dieser Warengruppe Kaufkraft weit Uber die mittelzentrale Versor-

Die Uberschreitung von 2.500 m2 Verkaufsflache fiir zentrenrelevante
Randsortimente widerspricht dem Grundsatz 6.5-6 (G 6.5-6) als Grund-
satz der Raumordnung i. S. d. 3 Abs. 1 Nr. 3 Raumordnungsgesetz
(ROQG) ist jedoch geméal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG nur zu berticksichtigen,
d. h. G 6.5-6 ist mit dem ihm zukommenden Gewicht in die Abwéagung
einzustellen und kann bei der Abwagung mit anderen relevanten Belan-
gen Uberwunden werden. Nach einer Sachverstandigenerhebung der
GMA im Bestandshaus von XXXLutz Rick im November 2022 wurden
insgesamt 3.200 m2 Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente
festgestellt. Der Unterschied zu den urspriinglichen 3.005 mz2 liegt nicht in
einer Ausweitung der Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Randsorti-
mente im Bestandshaus, sondern ist auf die Neuzuordnung des Sorti-
mentes Matratzen zurlickzufiihren, das im aktuellen Einzelhandelskon-
zept der Stadt Oberhausen 06/2022 nun als zentrenrelevant eingestuft
wurde. Vor diesem Hintergrund sollen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan kinftig diese 3.200 m2 Verkaufsflache als maximale Obergren-
ze fur zentrenrelevante Randsortimente festgesetzt werden. Innerhalb
dieser 3.200 m2 wird ein Flachenpool festgesetzt, der der Betreiberin ein
gewisses MalR an Flexibilitat ermdglicht und der im Rahmen der Auswir-
kungsanalyse der GMA vom Marz 2023 geprift wurde. Da es sich bei
dem geplanten Vorhaben um eine Standortverlagerung und nicht um ei-
ne Neuansiedlung handelt, fuhrt der neue Standort des Mdbel- und Ein-
richtungszentrums am Brammenring somit insgesamt zu keiner Verkaufs-
flachenerweiterung fir zentrenrelevante Randsortimente. Aufgrund der
1:1-Verlagerung innerhalb des Stadtgebietes und angesichts einer vo-
raussichtlich zu erwartenden sehr geringen Umverteilungswirkung (s.
Gutachten der GMA vom 20.04.2023, S. 48ff, insbesondere Tabelle 10)
sind durch die Uberschreitung der maximalen Verkaufsflachen fir zen-
trenrelevante Randsortimente nach Grundsatz 6.5-6 keine negativen
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gungsfunktion hinaus aus der Region. Dies Uberschreitet die Versor-
gungsfunktion der Stadt Oberhausen als Mittelzentrum zur Deckung der
»,Grundversorgung“ und des mittelfristigen bzw. ,gehobenen” periodi-
schen Bedarfs.

e Gemal EHK 2022 der Stadt Oberhausen werden in der Tabelle 8 auf
Seite 50 die warengruppenspezifischen Entwicklungsimpulse fir die
Stadt Oberhausen bis 2025 dargestellt. Entsprechend dieser Tabelle ist
fur die Warengruppe GPK, Hausrat, Einrichtungszubehor kein Entwick-
lungspotenzial zu sehen.

e Im Steckbrief zum Sonderstandort Brammenring wird als Entwicklungs-
empfehlung der ,restriktive Umgang mit zentrenrelevanten sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten“ genannt.

Dementsprechend wird aus Sicht der Stadt Duisburg der LEP-Grundsatz
nach 6.5-6 nicht ausreichend beriicksichtigt und es ist keine nachvollziehba-
re Argumentation fur ein Abweichen vom Grundsatz erkennbar. Daher sind
die zentrenrelevante Sortimente, entsprechend dem Grundsatz des LEP, auf
max. 2.500mz2 zu reduzieren.

stadtebaulichen Auswirkungen oder Auswirkungen auf das zentral6rtliche
System absehbar.

Vor diesem Hintergrund wird die Nutzbarmachung einer innerstadtischen
Brache mit der Schaffung bzw. dem Halten von Arbeitsplatzen, einer dro-
henden Abwanderung des Mébelzentrums und dem Bauen auf der ,gri-
nen Wiese“ vorgezogen. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Abweichung
von G 6.5-6 LEP NRW daher gerechtfertigt.

Zu Ziel 6.5-8 Einzelhandelsagglomeration

Auf das Ziel 6.5-8 wird in der Begriindung und in der Auswirkungsanalyse
ebenfalls nicht eingegangen. Gemall LEP 6.5-8 haben Gemeinden dem
Entstehen neuer sowie der Verfestigung oder Erweiterung bestehender Ein-
zelhandelsagglomerationen (mit zentrenrelevanten Sortimenten) entgegen-
zuwirken.

Die Verlagerung von XXXLutz Rick grenzt unmittelbar an den bestehenden
Poco-Mébelmarkt und den Hornbach-Baumarkt an. Zudem wird laut Be-
grindung (Seite 20) keine separate Stellplatzanlage fir XXXLutz geplant,

Dem Ziel 6.5-8 LEP NRW wird entsprochen. Demnach sollen die Ge-
meinden ,dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen aul3erhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche entgegenwirken.“ Auch sollen Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Versor-
gungsbereiche verhindert werden.

Bei dem Standortbereich ehemaliges Stahlwerksgeldnde Ost / Brammen-
ring handelt es sich zwar um einen bestehenden Agglomerationsstand-
ort, der durch die Ansiedlung von XXXL Rick am Planstandort verfestigt
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sondern eine Erweiterung der Stellplatzanlage des bestehenden Poco-
Mobelmarktes. Somit wirden der geplante XXXLutz-Modbelmarkt sowie der
Poco-Mdébelmarkt eine raumliche und funktionale Einheit bilden. Der unmit-
telbar angrenzende Hornbach-Baumarkt verstarkt diese Synergieeffekte und
damit die Agglomerationswirkung.

Durch das Vorhaben wirde somit eine Fachmarktagglomeration mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortiment und auch einem erheblichen Umfang an
zentrenrelevanten Randsortimenten entstehen und schédliche Agglomerati-
onseffekte ausgeldst. Ebenfalls kdme es durch die Verlagerung von
XXXLutz Rick im Sonderstandort Brammenring zu einem massiven Anstieg
der zentrenrelevanten (Rand-)Sortimente. Dies widerspricht sowohl dem
EZK 2022 der Stadt Oberhausen sowie dem LEP Grundsatz 6.5-6 (s.0.).
Aus diesem Grund sind die zentrenrelevanten Sortimente auf max. 2.500mz
zu begrenzen und eine erganzende, kritische Auseinandersetzung mit dem
LEP Ziel 6.5-8 in der Begrindung und in der Auswirkungsanalyse erforder-
lich.

und erweitert wird, die umliegenden bestehenden Einzelhandelsbetriebe
am Brammenring (Poco, Hornbach) sowie das Plangrundstick befinden
sich jedoch in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Zudem han-
delt es sich bei dem Planvorhaben und die o. g. bestehende Anbieterin
um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einem eindeutig nicht
zentrenrelevanten Kernsortiment. Zentrenrelevante Sortimente werden
lediglich als Randsortiment angeboten. Durch die vorliegende Verkaufs-
flachenbegrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf die Gro-
Benordnung von max. 3.200 m2 entsprechend der Vorgabe des LEP
NRW werden zudem Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche
vermieden. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass der Pro-
jektstandort im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen
dem Sonderstandort Brammenring zugeordnet wird, an welchem die An-
siedlung von grof3flachigem Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten ausdrucklich vorgesehen ist. Durch die gezielte Kon-
zentration groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten auf die im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen
Sonderstandorte wird der Entstehung von neuen Einzelhandelsagglome-
rationen an sonstigen Standorten im Stadtgebiet aktiv entgegengewirkt.

Die Auffassung, dass durch die am nordwestlichen Rand geplanten Ein-
mundungen von Fahrgassen der Stellplatzanlage des Vorhabens in die
UmfahrungsstralRe und die Stellplatzanlage des Mdobelmarktes POCO,
ein gemeinsames Auftreten und sogar eine funktionale Einheit entsteht,
wird nicht geteilt. Zu dem Verhaltnis der Planung zu dem EHK 2022 und
dem Grundsétzen 6.5-6 sowie 6.5-8 wurde Uberdies bereits oben Stel-
lung genommen.

Die Ausfiihrungen zu den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW wurden
in der Begriindung aktualisiert und erganzt.
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3. Anmerkungen zur Auswirkungsanalyse aus 2015/2016

Seitens der Stadt Duisburg wird darauf hingewiesen, dass die Auswirkungs-
analyse auf veralteten Annahmen basiert und damit die Aktualitat der Er-
gebnisse der Auswirkungsanalyse nicht mehr gegeben ist:

e In der Auswirkungsanalyse wurde der neu errichtete Poco-Md&belmarkt
(2017) mit ca. 7.000mz2 nicht bertcksichtigt

e Die Stadt Duisburg plant keinen Hoffner-Modbelmarkt auf der ehemaligen
Guterbahnhofsflache mehr (heute gemischtes Quartier ,Duisburger Du-
nen‘)

¢ Verkleinerung des geplanten Ostermann-Mdbelmarktes (max. 30.000m?2)

e Eine Nachbesetzung des ehem. Finke-Mdbelmarktes (ca. 20.000mz2) in
Oberhausen durch Segmiuiller ist bisher ausgeblieben

e Abweichungen der Datenséatze zum EZK Oberhausen 2022 (u.a. Angabe
der GroR3e der zentrenrelevanten Randsortimente von XXXLutz Rick und
Einwohnerzahlen)

Aufgrund dieser veralteten Annahmen weist die Stadt Duisburg darauf hin,
dass eine Fortschreibung bzw. ergdnzende Aktualisierung der Auswirkungs-
analyse erforderlich ist. Insbesondere die oben dargestellten Agglomerati-
onseffekte, die durch XXXLutz Riick, Hornbach und Poco ausgeldst werden
kénnen, wurden im Rahmen der Auswirkungsanalyse aus 2015/2016 bisher
nicht erhoben. Auch eine Anpassung der worst-case Betrachtung inkl. der
Kaufkraftabfliisse, bei Realisierung der Verlagerung von XXXLutz Rick und
gleichzeitiger Folgenutzung des ehemaligen Finke-Mdbelmarktes, ist erfor-
derlich. Es wird darliber hinaus erwartet, dass das aktualisierte Gutachten
entsprechende Verkaufsflachenobergrenzen fir die jeweiligen Sortimente fur

Die GMA-Auswirkungsanalyse wurde im April 2023 aktualisiert und fort-
geschrieben. Die Anmerkungen der Stadt Duisburg wurden dabei be-
ricksichtigt.

Die aktualisierte Auswirkungsanalyse bericksichtigt die geplanten neuen
Verkaufsflachenfestsetzungen zur Begrenzung der einzelnen Sortimente.
Hierzu sind folgende Ausfiihrungen zu treffen:

Nach Erhebungen der GMA im Bestandshaus von XXXLutz Rick im No-
vember 2022 wurden insgesamt 3.200 m2 Verkaufsflache flir zentrenrele-
vante Randsortimente festgestellt. Der Unterschied zu den ursprungli-
chen 3.005 m2 liegt nicht in einer Ausweitung der Verkaufsflachen fur
zentrenrelevante Randsortimente im Bestandshaus, sondern ist auf die
Neuzuordnung des Sortimentes Matratzen zurtckzufuhren, das im aktu-
ellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen 06/2022 nun als zen-
trenrelevant eingestuft wurde. Vor diesem Hintergrund sollen im Bebau-
ungsplan kunftig diese 3.200 m2 Verkaufsflache als maximale Obergren-
ze fur zentrenrelevante Randsortimente festgesetzt werden.

Die Verkaufsflachenverhaltnisse innerhalb der zentrenrelevanten Sorti-
mentsgruppen Hausrat/Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Elekt-
rokleingerate, Heimtextilien, Haus-/Bett- und Tischwasche, Bettwaren
(inkl. Matratzen), Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstande sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente sollen
auch am neuen Standort weitgehend beibehalten werden. Fir ein gewis-
ses Mal an Flexibilitat fur die Betreiberin und um Verkaufsflachenober-
grenzen fir die einzelnen zentrenrelevanten Sortimente treffen zu kén-
nen, soll ein sog. Flachenpool fur zentrenrelevante Randsortimente fest-
gesetzt werden. Im Zuge dessen wird ein gewisser Erweiterungsspiel-
raum (jew. ca. +20 % der heutigen Verkaufsflache) fur die einzelnen Sor-
timente ermoglicht werden. Die jeweils festgesetzten Verkaufsflachen-
obergrenzen in den einzelnen Sortimenten sind jedoch als Maximalwerte
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die Festsetzungen im VBB 28 vorgibt.

zu verstehen. Mit der Ausschopfung eines Sortimentes geht automatisch
die Reduzierung der anderen Sortimente einher. In der Summation kon-
nen die zentrenrelevanten Randsortimente am Planstandort Uber die
3.200 m? hinaus nicht erweitert werden (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse
vom 20.04.2023, S. 18 - 20 insbesondere Tabelle 1). Dieser Flachenpool
wurde von der GMA bereits als stadtebaulich vertraglich bewertet.

Die in Oberhausen nicht zentrenrelevanten Randsortimente sollen eben-
falls verkaufsflachenseitig begrenzt werden: Lampen und Leuchten auf
1.300 m2 Verkaufsflache und Teppiche (ohne Teppichbdden) auf
1.100 m2 Verkaufsflache.

Eine adaquate Nachnutzung des ehemaligen Finke-Mébelhauses wird es
nicht geben. Mit Blick auf die allgemeinen Entwicklungen im Mdbelein-
zelhandel war leider nicht davon auszugehen, dass das Gebaude in
Sterkrade wieder als Vollsortimentsmoébelhaus genutzt wird. Die Anforde-
rungen der Mobelunternehmen (aktuelle Eigentimerin ist die Firma Seg-
muller) an solche Standorte sind anders gelegen. Segmiiller hat in den
vergangen Jahren Neubauten in einer GréRenordnung von mehr als
40.000 m2 Verkaufsflache an verkehrsginstigen Standorten angestrebt.

Die Stadt Oberhausen hat jedoch gemeinsam mit der Eigentiimerin im
Marz 2023 nach mehreren Gesprachen ein Einvernehmen beziglich der
Nachnutzung der Flache erzielt. So hat die Firma Segmiller zugesagt,
Plane zur Entwicklung des Areals am Neumarkt in Oberhausen anzufer-
tigen. Dabei soll die Flache hauptsachlich fir eine Wohnnutzung mit er-
ganzenden Dienstleistungsbetreiben entwickelt werden. Damit kann ei-
nerseits dem Bedarf an Mehrfamilienh&usern in Oberhausen entsprochen
und die Kaufkraft fir die verbleibenden Geschéfte in der Sterkrader In-
nenstadt gestarkt werden.
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4. Einordnung des Vorhabens in die Versorgungsfunktion der Stadt
Oberhausen

Insgesamt wird es seitens der Stadt Duisburg als kritisch angesehen, dass

mit einer Einzelhandelsagglomeration an diesem Standort (Neuansiedlung

eines (Mobelmarktes und ggf. eines Decathlon-Sportmarktes) die Stadt

Oberhausen eine weitere Starkung als Einzelhandelsstandort vollzieht.

Der gesamte Bereich ,Neue Mitte Oberhausen® hat sich zu einem Einzel-
handelsstandort mit Gberregionaler Ausstrahlung entwickelt, der heute schon
UbermalRig viel regionale Kaufkraft aus den Nachbarstadten abschopft und
damit die Versorgungsfunktion der Stadt Oberhausen als Mittelzentrum
Uberfullt.

Diese Anregungen hatte die Stadt bereits in ihrer Stellungnahme vom
17.01.2022 zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ober-
hausen gegeben. Daher wird auf diese Stellungnahme nochmals ausdriick-
lich verwiesen.

Mit der Planung wird die Verlagerung und Erweiterung eines jahrzehnte-
lang in Oberhausen ansassigen Mdbelhauses angestrebt, das somit an
einen stadtebaulich und verkehrlich besser geeigneten Standort versetzt
werden kann, der stadtentwicklungspolitisch fur grof3flachigen Einzelhan-
del mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen ist. Somit
kann nach Wegfall von Mébel Finke dem einzigen verbliebenen Vollsor-
timentsmdbelhaus in Oberhausen eine Zukunftsperspektive gegeben und
Arbeitsplatze erhalten bzw. geschaffen werden.

Gemal Einzelhandelskonzept Oberhausen 2022 liegt die Zentralitat bei
Moébeln derzeit bei 0,82, d.h. es sind Kaufkraftabflisse aus der Stadt an
andere Mdbelstandorte der Region festzuhalten. Natirlich erreicht ein
grolRen Mobelhaus an einem verkehrlich gut erreichbaren Standort auch
ein Uberdrtliches Einzugsgebiet, Kunden aus dem Umland fahren ebenso
zum Planstandort in Oberhausen wie Oberhausener Kundinnen und
Kunden an Wettbewerbsstandorte in Bottrop, Essen oder Duisburg.

Die GesamtgréRenordnung des Vorhabens ist grundsétzlich als standort-
adaquat flr Oberhausen zu sehen Die Gesamtkaufkraft in Oberhausen
fur die projektrelevanten Sortimente (Mobelkernsortiment und Randsorti-
mente) lieg bei ca. 139,6 Mio. € (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom
20.04.2023, Tabelle 2), wahrend der zu erwartende Gesamtumsatz des
Vorhabens bei max. 72,8 Mio. € liegt (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom
20.04.2023, Kapitel 1V.2).

5. Beteiligung der Stadt Duisburg
Die Stadt Duisburg bittet zukinftig auch um Beteiligung unter der E-Mail-
Adresse stadtentwicklung@stadt-duisburg.de

Die Stadt Duisburg wird wie bisher auch u.a. unter der E-Mailadresse
stadtentwicklung@stadt-duisburg.de im weiteren Verfahren beteiligt.
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Die Stadt Oberhausen hat der Stadt Mulheim an der Ruhr den o.g. Bebau-
ungsplanentwurf zugeschickt und die Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben. Ich habe mehrere Anmerkungen zu dem Konzeptentwurf und der bei-
gefugten Auswirkungsanalyse.

Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungsanalyse der GMA geht davon aus, dass der derzeitige
Standort des Mobelmarktes zukiinftig anderweitig genutzt wird und betrach-
tet deshalb nur die verénderten Verkaufsflachen bzw. die veranderten Fla-
chenproduktivitdten. Dies ist aber nur dann korrekt, wenn der derzeitige
Standort nicht mehr als Einzelhandelsstandort genutzt wird. Dazu miusste
parallel zum laufenden Bebauungsplanverfahren ein weiteres Verfahren fir
den Altstandort eingeleitet werden, mit dem dort zukinftig eine Einzelhan-
delsnutzung ausgeschlossen wird. Alternativ misste die Auswirkungsanaly-
se das gesamte Vorhaben umfassen und nicht nur die veranderten Flachen.

Planerisches Ziel der Verlagerung des Einrichtungshauses XXXLutz
Rick ist die Aufgabe des Einzelhandels-/Gewerbestandortes an der
Stral3burger StralBe und eine gesicherte Entwicklung dieses Areals als
Wohnstandort, der die benachbarten Strukturen aufgreift und vertraglich
entwickelt. Die Stadt Oberhausen verfugt Uber eine Kaufoption fir die
Flachen am Altstandort. Diese wird wirksam, sobald das Mdbel- und Ein-
richtungshaus am Neustandort (Brammenring) errichtet wurde. Die Stadt
Oberhausen wird die Flache des Altstandortes durch Abriss und Sanie-
rung baureif machen. AnschlieBend sollen etwa 1/3 der Grundstiicksfla-
chen im Schladviertel als Grinflachen und 2/3 der Grundsticksflache als
Flachen fir den Wohnungsbau entwickelt werden. Eine Nachnutzung fir
Mdobeleinzelhandel ist definitiv nicht vorgesehen.

In der Vergangenheit haben bereits erste Beteiligungsverfahren fir Bir-
gerinnen und Blrger zu den stadtebaulichen Konzepten fir den Alt-
standort stattgefunden. Informationen dazu sind unter

https://www.oberhausen.de/de/index/stadtentwicklung-
umwelt/stadtentwicklung/xxx!l _rck.php
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abrufbar. Aufgrund der dabei von Birgerinnen und Birgern vorgebrach-
ten Einwendungen werden die Konzepte zurzeit grundlegend uberarbei-
tet. Die Stadt Oberhausen wird fir den Altstandort in absehbarer Zeit ein
eigenstandiges Bebauungsplanverfahren einleiten.

Das Einzelhandelsvorhaben ist Teil des Standortes "Stahlwerksgelande
Ost, an welchem bereits heute zahlreiche Einzelhandelsbetriebe angesie-
delt sind. Darunter befinden sich einige kleinflachige Betriebe mit zentren-
oder nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sowie zahlreiche grof3fla-
chige Betriebe mit umfangreichen zentrenrelevanten Randsortimenten. Als
Agglomeration betrachtet hat der Standort mdglicherweise erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nachbarstadte. Lediglich die planungsrechtliche Auftei-
lung des Standortes in einzelne Vorhaben verhindert eine Gesamtschau der
Auswirkungen. Es wird angeregt, den Standort "Stahlwerksgelande Ost" in
seiner Gesamtheit zu untersuchen. So kann festgestellt werden, ob Erweite-
rungen des Standortes wie hier geplant verantwortbar waren.

Eine summierte Betrachtung der Auswirkungen der zentrenrelevanten
Randsortimente des zu verlagernden Mébelmarktes XXXL sowie der be-
stehenden Anbieter im Umfeld des Planstandortes "Stahlwerksgelande
Ost* wird im Einzelhandelsgutachten der GMA nicht vorgenommen, da
die bestehenden Betriebe bereits seit vielen Jahren am Standort anséas-
sig sind und sich deren Wettbewerbswirkungen bereits in den Wettbe-
werbsstrukturen in Oberhausen sowie im Umfeld abgearbeitet haben,
d.h. die Auswirkungen dieser Betriebe sind bereits im Markt wirksam ge-
worden.

Die Auswirkungsanalyse stammt vom April 2016 und beruht auf einer Be-
standserfassung im Mai und Juni 2015. Zwischenzeitliche Angebots- und
Nachfragednderungen konnten so nicht beriicksichtigt werden. In einem Be-
gleitschreiben stellt der Gutachter selber fest, dass sich die Angebotsstruktu-
ren wesentlich verandert haben. Aus meiner Sicht ist eine Aktualisierung der
Auswirkungsanalyse dringend erforderlich, bei der dann auch die o.g. Anre-
gungen beriicksichtigt werden kdnnten.

Der Anregung wurde gefolgt. Aufgrund der zwischenzeitlichen Verande-
rungen der Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum wurde die
Auswirkungsanalyse durch GMA im April 2023 aktualisiert. Sie berlck-
sichtigt insbesondere die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir
die Stadt Oberhausen (06/2022) und die dort enthaltene Oberhausener
Sortimentsliste. Zudem wurden Nacherhebungen vorgenommen.
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Im Planbereich der geplanten MaRnahme verlaufen keine 110-kV-
Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH. Planungen von 110-kV-
Hochspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Falls Sie Fragen zu dieser Nachricht haben, schicken Sie bitte eine Mail mit
Nennung dieser Vorgangsnummer: 155121.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Hochspannungsnetzes.

Die relevanten Leitungstrager wurden im Rahmen der ersten Behérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Wir arbeiten im Namen und flr Rechnung der Westnetz GmbH und bedan-
ken uns fir die Beteiligung am Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 28.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Versorgungs-
leitungen oder Anlagen <= 110 kV der Westnetz GmbH.

Da sich im Plangebiet keine Versorgungsleitungen oder Anlagen <= 110
kV der Westnetz GmbH befinden, wird die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen.
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Von dem o. g. Bebauungsplan kénnte das Leitungsnetz der 110 kV betroffen
sein, daher haben wir Ihre Anfrage an die zustandige Fachabteilung weiter-
geleitet.

Wegen der fachlichen Trennung der Zustéandigkeiten in unserem Hause er-
halten Sie, von den Kollegen der Westnetz GmbH, Abt. DRW-S-LK-TM, Flo-
rianstrale 15 - 21, 44139 Dortmund, eine separate Stellungnahme zum
110 kV - Hochspannungsnetz.

Eine Stellungnahme der Westnetz GmbH, Abt. DRW-S-LG-TM, vom
19.10.2022 liegt vor. Demnach ,verlaufen im Planbereich der geplanten
MaRnahme keine 110-kV-Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH.
Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fur diesen Bereich lie-
gen aus heutiger Sicht nicht vor.®

Wir bitten Sie die Fachkollegen mit dem E-Mail-Verteiler Stellungnah-
men@Westnetz.de in den Verteiler mit auf zu nehmen und im weiteren Ver-
fahren direkt zu beteiligen.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Der E-Mail-Verteiler Stellungnahmen@Westnetz.de ist auf dem Beteili-
gungsserver der Stadt Oberhausen schon langere Zeit hinterlegt und war
somit bereits Bestandteil der ersten Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB
vom 14.09.2022.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,VBB 28 nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Die historisch gewachsenen Stadtteilzentren Alt-Oberhausen, Sterkrade und
Osterfeld haben sich seit Schaffung des kiinstlichen Konstruktes ,Neue Mit-
te“ in ihrer Bedeutung und Qualitat zurickentwickelt und ,kdmpfen* seitdem
ums ,Uberleben*.

Die Verlagerung und Erweiterung von XXXLutz (Rick) tragt zu einer At-
traktivitatssteigerung des Sonderstandortes Brammenring bei, dies ist
stadtentwicklungspolitisch so auch gewiinscht; er ist im Einzelhandels-
konzept Oberhausen 2022 explizit als Sonderstandort fir nicht zentrenre-
levanten Einzelhandel vorgesehen (vgl. Einzelhandelskonzept Oberhau-
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Es sollte daher alles unternommen werden, um diesen Abwartstrend zu un-
terbinden bzw. zumindest zu mildern.

Durch das aktuelle Bebauungsplanverfahren soll die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, auf dem ehemaligen Stahlwerksgelande
ein Mdbelhaus mit einer Verkaufsflache von 35.000 gm zu realisieren. Hier-
durch wirde der Einzelhandelsstandort ,Neue Mitte* weiter gestarkt und hin-
sichtlich der dortigen Verkaufsfliche noch ,attraktiver®. Dieses gilt jedoch
nicht fur die Oberhausener Stadtteilzentren. Bereits die Ansiedlung des
Uberdimensionierten Baumarktes der Firma Hornbach auf dem Stahlwerks-
gelande dirfte zumindest erheblich dazu beigetragen haben, dass das im
Sterkrader Zentrum befindliche ehemalige Objekt der Fa. Max Bahr (Hirsch-
Zentrum) auch nach 8 Jahren Leerstand bis heute nicht neu vermietet wer-
den konnte.

sen 2022, S. 125). Mit der Begrenzung der zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf den Bestand im aktuellen Mdbelhaus XXXLutz (Ruck) wird
auch der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes Rechnung getragen,
mit diesen Sortimenten einen restriktiven Umgang vorzunehmen und die-
se auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zu begrenzen.

Die Bauleitplanung dient der Verlagerung und Erweiterung von XXXLutz
(Ruck), einem jahrzehntelang in Oberhausen anséssigen Betrieb (friher
Wohnstadt Rick), der nach dem Wegfall von Mdbel Finke in Sterkrade
das einzige Vollsortimentsmoébelhaus in Oberhausen darstellt. Mit der
Verlagerung geht eine Erweiterung allein im nicht zentrenrelevanten Mo-
belkernsortiment sowie den nicht zentrenrelevanten Randsortimenten
Teppiche (ohne Teppichbéden) und Lampen/Leuchten einher; die Ge-
samtverkaufsflache bei den zentrenrelevanten Randsortimenten soll auf
die gleiche Verkaufsflache festgeschrieben werden wie am aktuellen Be-
standsstandort.

Die Verkaufsflachenverhdltnisse innerhalb der zentrenrelevanten Sorti-
mentsgruppen Hausrat-/Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Elekt-
rokleingerate, Heimtextilien, Haus-/Bett- u. Tischwasche, Bettwaren (inkl.
Matratzen), Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstadnde sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente
sollen auch am neuen Standort weitgehend beibehalten werden. Fir ein
gewisses Mald an Flexibilitat fur die Betreiberin und um Verkaufsflachen-
obergrenzen fir die einzelnen zentrenrelevanten Sortimente treffen zu
kénnen, soll ein sog. Flachenpool fir zentrenrelevante Randsortimente
festgesetzt werden. Im Zuge dessen wird ein gewisser Erweiterungsspiel-
raum (jeweils ca. +20 % der heutigen Verkaufsflache) fir die einzelnen
Sortimente ermoglicht werden. Die jeweils festgesetzten Verkaufsfla-
chenobergrenzen in den einzelnen Sortimenten sind jedoch als Maxi-
malwerte zu verstehen. Mit der Ausschépfung eines Sortimentes geht au-
tomatisch die Reduzierung der anderen Sortimente einher. In der Sum-
mation kénnen die zentrenrelevanten Randsortimente am Planstandort

Seite 59 von 63

80 von 275 in Zusammenstellung




Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag

Uber die aktuell vorgesehenen 3.200 m? hinaus nicht erweitert werden
(vgl. GMA-Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023, S. 18 - 20, insbesonde-
re Tabelle 1).

Da es innerhalb der zentrenrelevanten Randsortimente zu Erweiterungen
der Verkaufsflache kommen kann und die Gesamtattraktivitat des Vorha-
bens steigt (besserer Standort, mehr Verkaufsflachen modernes Mdbel-
haus nach Neubau) sind auch in diesen Sortimenten Umsatzzuwachse
zu erwarten. Die sich hieraus ergebenen Umverteilungswirkungen hat die
Gutachterin GMA im Sinne einer worst-case-Betrachtung allein auf Ober-
hausen hin untersucht, d.h. es wurde modellhaft unterstellt, dass diese
zusatzlichen Umsétze allein in Oberhausen wettbewerbswirksam werden.
Die Ergebnisse der GMA-Auswirkungsanalyse vom 20.04.2023 zeigen
jedoch auf, dass — selbst bei der Unterstellung, dass der zusatzlich am
Planstandort erwirtschaftete Umsatz bei zentrenrelevanten Randsorti-
menten allein gegeniber dem Einzelhandel in Oberhausen umvertei-
lungswirksam wiirde — hier keine stadtebaulichen Auswirkungen gegen-
Uber zentralen Versorgungsbereichen und somit auch nicht auf die In-
nenstadt von Sterkrade erfolgen wirden (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse
vom 20.04.2023, S. 48 ff, insbesondere Tabelle 10).

De facto werden die Auswirkungen in Oberhausen insgesamt geringer
sein, da es in der Realitat auch zu Umverteilungswirkungen im tberortli-
chen Einzugsgebiet kommen wird. Angesichts der geringen absoluten
zusatzlichen Umséatze in den zentrenrelevanten Randsortimenten wurde
der oben angefuhrte worst-case-Ansatz zu Lasten Oberhausens gewahlt
um aufzuzeigen, dass — wenn in Oberhausen keine schadlichen Auswir-
kungen zu erwarten sind — dies im Uberdrtlichen Einzugsgebiet erst recht
nicht der Fall ware.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 dazu getroffenen
Festsetzungen wird gewahrleistet, dass die zentralen Versorgungsberei-
che in Oberhausen und somit auch Sterkrade nicht beeintrachtigt wer-
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den.

Ob bzw. in welchem Mal3e die Ansiedlung von Hornbach am ehemaligen
Stahlwerksgelande (Erdffnung 2012) dazu beigetragen hat, dass die
ehemalige Max-Bahr-Flache in Sterkrade noch nicht neu belegt wurde,
kann nicht einfach beantwortet werden. Grundséatzlich ist festzuhalten,
dass Max Bahr im Sommer 2013 Insolvenz angemeldet hat und damit al-
le Baumarkte dieser Kette in Deutschland geschlossen wurden. Bei
Nachnutzungs- bzw. Nachvermietungsentscheidungen spielen eine Viel-
zahl von Faktoren eine Rolle, so u.a. der konkrete Standort, die Nutz-
und Verkaufsflache, der Gebaudezustand, das Planungsrecht und vor al-
lem die Interessen der Eigentimerin im Hinblick auf die Hohe der Miete.
Deutschlandweit ist zu beobachten, dass ehemalige Baumarktflachen oft
anderweitig genutzt werden, im Handel z.B. durch Mdbelmithahmemarkte
wie Roller oder M6max, Fahrradfachmaérkte oder auch Spezialfachméarkte
aus dem Bau- und Heimwerkerbereich (z.B. Fachmarkte fir Bodenbelage
und Fliesen). AuRBerhalb des Einzelhandels sind die groRen Hallen auch
fur Freizeitnutzungen attraktiv, z.B. fur Trampolin- oder Kletterhallen. Da
sich die Flache des ehemaligen Baumarktes mit dem Geb&aude im Privat-
eigentum befindet, hat die Stadt Oberhausen leider keinen Einfluss fur
eine schnelle Nachvermietung zu sorgen.

Die fiir die Uberlebensfahigkeit der Sterkrader Innenstadt wichtige ehemali-
ge Mdbeleinzelhandelsimmobilie am Neumarkt wird seit geraumer Zeit vom
siiddeutschen Mobelfilialisten Segmililler entwickelt. Eine Entscheidung liegt
in dieser Angelegenheit bis heute leider nicht vor.

Mit Blick auf die allgemeinen Entwicklungen im Mdobeleinzelhandel war
leider nicht davon auszugehen, dass das ehemalige Segmiller-Haus in
Sterkrade wieder als Vollsortimentsmobelhaus genutzt wird. Die Anforde-
rungen der Mébelunternehmen (auch von Segmiiller) an solche Standor-
te sind anders gelegen. Segmdiller hat in den vergangen Jahren Neubau-
ten in einer GréRenordnung von mehr als 40.000 m2 Verkaufsflache an
verkehrsgiinstigen Standorten angestrebt.

Die Stadt Oberhausen hat jedoch gemeinsam mit der Eigentiimerin im
Mérz 2023 nach mehreren Gesprachen ein Einvernehmen bezlglich der
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Nachnutzung der Flache erzielt. So hat die Firma Segmiiller zugesagt,
Plane zur Entwicklung des Areals am Neumarkt in Oberhausen anzufer-
tigen. Dabei soll die Flache hauptsachlich fir eine Wohnnutzung mit er-
ganzenden Dienstleistungsbetreiben entwickelt werden. Damit kann ei-
nerseits dem Bedarf an Mehrfamilienhausern in Oberhausen entsprochen
und die Kaufkraft fur die verbleibenden Geschafte in der Sterkrader In-
nenstadt gestarkt werden.

Durch den geplanten Neubau eines XXXL-Mo&belhauses neben der Filiale
des Mdobeldiscounters Poco bestiinde die Mdglichkeit, beide Mdbelhauser
miteinander zu verbinden. Da Poco meines Wissens auch zur XXXL-Gruppe
gehort, ware so etwas gar nicht so unrealistisch. XXXL konnte in diesem Fall
seine Verkaufsflache somit ohne weiteres Bebauungsplanverfahren auf Uber
50.000 gm ausweiten.

Im Gegensatz zum Gutachten haben viele Birgerinnen und Birger Sterkra-
des die Erfahrung gemacht, dass die Sterkrader FuRRgangerzone bis zur
Schliefung des Mobelhauses Finke wesentlich starker frequentiert war als
danach. Es stellt sich daher die Frage, wieso das Gutachten zu einem ande-
ren Ergebnis kommt.

Auch ohne eine mégliche Verbindung mit Poco dirfte die Fa. Segmdller u.a.
aufgrund der flichenméaRigen Uberlegenheit der Fa. XXXL moglicherweise
nicht mehr daran interessiert sein, ihr Vorhaben in Sterkrade zu verwirkli-
chen. Eine Festsetzung des Bebauungsplanes ,VBB 28“ hatte daher eine
schéadliche Auswirkung auf die weitere Entwicklung Sterkrades.

Eine physische Verbindung der beiden Baukorper von XXXLutz (Rick)
am Planstandort und dem benachbarten Poco-Markt ist nicht vorgese-
hen, dies zeigen auch die vorliegenden Planzeichnungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans auf. Insgesamt wird die Ansiedlung zu einer At-
traktivitatssteigerung des Sonderstandortes Brammenring im Mobel- und
Einrichtungshandel beitragen; die beiden Standorte XXXLutz (Rick) und
Poco werden jedoch eigenstandig bleiben.

Wie bereits am Anfang dargelegt, sind gemald der aktuellen GMA-
Auswirkungsanalyse keine schadlichen Auswirkungen gegentber den
vorhandenen zentralen Versorgungsbereichen und somit auch nicht auf
die Innenstadt von Sterkrade durch die Verlagerung von XXXL an den
Brammenring zu erwarten. Beziiglich der weiteren Entwicklung der Seg-
muller-Flache wird auf die vorangegangenen Ausfilhrungen verwiesen.

Ich bitte Sie daher darum, das aktuelle Bebauungsplanverfahren zumindest
so lange auszusetzen, bis die Planungen am Standort Sterkrade erfolgreich
abgeschlossen sind.

Fur Ihre Bemihungen bedanke ich mich im Voraus.

Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen kann der Bitte nach Ausset-
zung des weiteren Verfahrens fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 28 nicht gefolgt werden.
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Priifung und Abwagung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus den
friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -

Stellungnahmen

Priafung und Abwagungsvorschlag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 wurde im Zuge der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch eine On-
line-Burgerversammlung durchgefihrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen, die Ankin-
digung im Internet und die Auslage/Verteilung von Info-Flyern in den Rat-
hausern, Stadtteilbibliotheken und im Umfeld des Vorhabengebietes wurden
die Burger*innen zur Teilnahme an dieser offentlichen Anhdrung eingeladen.

Im Rahmen der Online-Blrgerversammlung wurden im Wesentlichen fol-
gende Themen erdrtert bzw. im parallellaufenden Chat angefiihrt:

o Konzepte fur den Altstandort

o Verkehrsbelastung und geplante Verkehrsmittel

¢ Geplante BegriinungsmafRnahmen

o Entwasserung und Warmeversorgung des Gebaudes

o Weitere Zeitplanung

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Online-Blrgerversammlung
als Bestandteil der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB angesprochenen Themen sind der Niederschrift zur Onli-
ne-Birgerversammlung zu entnehmen. Die Niederschrift der Birgerver-
sammlung ist der Beschlussvorlage in der Anlage 7 beigefigt.

Ansonsten ist die Abwagung zu den entsprechenden Themen auch in der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 enthalten.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg + Postfach + 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40
- Planungsrecht und Verfahren -

Per Upload unter:
https://www.o-bb.de
(tetraeder BETEILIGUNGSSERVER)

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB Nr. 28

"Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus)”

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben 14. September 2022 - 5-1-40/Ob -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben fol-

gende Hinweise und Ahregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt iber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhausen” sowie Uber dem auf

Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen".

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes

LAlt-Oberhausen‘ ist die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH

(Kaiser-Wilhelm-StraRe 100 in 47166 Duisburg).

Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
.Neu Essen” ist die TRATON SE in Miinchen, vertreten durch die MAN
GHH Immobilien GmbH (Sterkrader Venn 2 in 46145 Qbe‘rhausen).
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Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 14. Oktober 2022
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
65.52.1-2022-529
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:
Tetefon: (D
2 —)

Dienstgebaude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de

- www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BiC: WELADEDD

Umsatzsteuer 1D:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Internetseite:
hitps://www.bra.nrw.de/themen/d
I/datenschutz/


https:llwww.bra.nrw.delthemenld
http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra.nrw.de
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Bezirksregierung
Arnsberg

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit den beiden  Abteilung 6 Berghau

. . . . und Energie in NRW
0.9. Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen nicht -

bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf mégliche zukiinftige Seite 2 von 4
bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informa-
tionen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen den Rechfsnachfoige-
rinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen auch Informationen zu Berg-
bau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte diesen dabei aiuch 'Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen zur
Vermeidung von Bergschéden zu dullern. Diese Fragestellung ist
grundsdtzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer*in / Vorhabens-
tréger*in und in diesem Falle den Rechtsnachfotgerinhen der Berg-

werksfeldeigentiimerinnen zu.regeln.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im F’Ianbefeich
bis in die 1920er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau dokumen-
tiert ist. Der verzeichn_ete Abbau ist dem senkungsauslésenden Stein-
kohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslésen-
den untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbau-
lich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ist demnach im
Planbereich nicht mehr zu rechnen. Aus bergbehdérdlicher Sicht beste-
hen daher keine Bedenken zum in Rede stehenden Bebauungsplan.

" Ergénzend teile ich !hnen mit, dass der Planbereich liber dem Bewilli-
gungsfeld ,Methost” liegt.

Die erteilte Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin dieser Bewilliguﬁg ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH
(Schmeizerstrae 25 in 47877 Willich).
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Bezirksregierung
Arnsberg

Eine Anfrage bezliglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe
ist entbehrlich, da Bergschéden infolge von Bodenbewegungen bei der
beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er-
warten sind.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
werden aus dem Zusténdigkeitsbereich der Bergbehérde keine Hinwei-

se und Anregungen gedufiert.

Fir eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen

gern zur Verfligung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr flir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW" |
(FIS GDU]) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
| zu Uberpriifen. Details Uber die Zugangs- und informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra.nrw.de} mithilfe des Suchbegriffs ,Behérden-

version GDU“. Dort wird auch die Moglichkeit erldutert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
Mit freundlichen Gruten und Gliickauf

Im Auftrag

o QD
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Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Pastfach 300865, 40408 Dirsseldorf

Stadt Oberhausen

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

mailto (D

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 28 - Brammenring
(Mébel- und Einrichtungshaus)

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwickiung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht der von dem Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen

gegen das 0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)'

ergeht folgende Stellungnahme: _ :
Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
" Bodendenkméler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustindigkeiten nur fur Denkmiler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zur Wahrung sémtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen. '
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Bezirksregierung Diisseldorf

Hihsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, land-use planing
{Dez. 53.1LUP) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Stadt Oberhausen beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 28 ,Brammenring (Mébel- und Einrichtungshaus)"
die Ausweisung einer Fldche fur ein Mébel- und Einrichtungshaus.

Ein Mobel- und Einrichtungshaus stellt hierbei geméaR §3 Abs. 5d
BImSchG eine schutzbediirftige Nutzung dar und ist unter Aspekten der
passiv planerischen Stérfallvorsorge zu betrachten.

In der Nachbarschaft zum vorliegenden Bebauungsplanbereich liegt der
Betriebsbereich der Fa. Air Liquide, Im Lipperfeld. Der Abstand
zwischen dem Plangebiet und dem Betriebsbereich betragt ca.540m.

Im nachfolgenden KABAS Ausschnitt ist die rdumliche Lage des
Betriebsbereichs und des Plangebiets dargestellt. Zu erkennen ist, dass
gemessen von der Grenze des Betriebsbereichs, das geplante
Vorhaben innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstand liegt. '

LANU

Datum: 31.10.2022
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Aktenzeichen:
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Bezirksregierung Diisseldorf - ’@

Die Ermittluné des 1300 m groflen angemessenen Abstands érfolgten :

im Rahmen eines ,Gutachtens zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zukinftigen
stédtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. Art. 12 Seveso-II-Richtlinie” (TUV Nord / Aprif 2012).

Aus meinem Dezernat 53 ,Uberwachung der Stérfallanlagen® habe ich
die Info erhalten, dass der Betrieb Air Liquid die Stillegung der Anlage
fur das Jahr 2023 plant. Gegebenenfalls ist das, fiir das weitere
Bauleitplanverfahren, von Bedeutung, da der angemessene
Sicherheitsabstand damit entfallen wiirde. ‘

Es kann daher nur empfohlen werden, die Thematik der Uberwéchung
der Ansiedlung im Sinne von § 50 BImSchG bzw. Art. 13 der Seveso-lli-

Richtlinie im gegenstédndlichen Baugenehmigungsverfahren zZu

thematisieren.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftremhaiteplanung

(Dez. 53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:

Das Planungsgebiet befindet sich volistiandig innerhalb der Umweltzone
des Luftreinhalteplans Ruhr, Teilplan West, Stadtgebiet Oberhausen.
Dieser Luftreinhalteplan‘wurde 2011 aufgestellt. Im Jahr 2020 wurde er
als Luftreinhalteplan fiir das Stadtgebiet Oberhausen 2020
fortgeschrieben. Die Umweltzone des Luftreinhalteplans von 2011
wurde beibehalten. Zahlreiche neue MafRnahmen haben dazu
beigetragen, dass die Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub
2021 eingehalten wurden.

Die- vom LANUV NRW errﬁittelten Messwerte fir 2021 fur

Stickstoffdioxid und Femstaub haiten die aktuell gtiltigen Grenzwerte
deutlich ein.

Aus Sicht der Luﬁreinhaltepianung bestehen aus heutiger Sicht keine
Bedenken gegen die Planung.

Die EU-Kommission hat am 26.10.2022 die Einhaltung verscharfter
Grenzwerte fir Stickstoffdioxid - und Feinstaub bis zum 01.01.2030
vorgeschlagen. Vorbehaltlich der Umsetzung der Vorschlige auch im
nationalen Recht ist bei umfassenden Projekten mit einer méglichen
" Mehrbelastung eines verkehrsreichen Quartiers mit motorisiertem
Individualverkehr eine  vorausschauende Planung der Stadt
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Bezirksregierung Diisseldorf ’ @
_ /)

Oberhausen, des lLandes NRW und des Bundes in Sachen Klima,
Luftqualitat, Mobilitat, Landwirtschaft, Industrie unabdingbar.

Hinsichtlich der Belange des Gewdisserschutzes (Dez. 54) ergeht
- folgende Stellungnahme:

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

Gegen den o.g. bestehen aus kommunal-abwassertechmscher
Sicht Bedenken,

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gewerbegebiet, das im
Trennsystem entwdssert. Das Niederschlagswasser aus der
Regenwasserkanalisation wird ohne Behandiung in den zwischenzeitlich
volistdndig vom Abwasser entflochtenen L&ppkes Mihlenbach
eingeleitet. Die wasserrechiliche Erlaubnis fiir die Elnleltung ist bereits
am im Januar 2019 ausgelaufen.

Nach den Anforderungen an die Niederschlagsentwisserung im
Trennverfahren, RdEr. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirischaft und Verbraucherschutz

- IV-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004, der als aligemein anerkannte

Regeln der Abwassertechnik eingefihrt wurde, bedarf das

Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten der Behandlung. Der
aktuell bei der Bezirksregierung zur Pritffung vorliegende Entwurf des
Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) der Stadt Oberhausen sieht den
Bau eines Regenkidrbeckens erst fir das Jahr 2026 vor.

‘Hinzu kommt, dass der Regenwasserkanal Uber private Drittgrundstiicke
verlduft. Nach Auskunft:der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH, die
im Auftrag der Stadt Oberhausen das Kanalnetz betreibt, gewahrt der
Eigentimer der Stadt zur Zeit keinen Zutritt auf das Grundstiick. Infolge
dessen, konnen die Abwasseranlagen bereits heute nicht
ordnungsgeman betrieben werden. Der Verlauf des Regenwasserkanals
Uber private Drittgrundstiicke und die daraus resultierende fehlende
Flachenverfugbarkeit seht derzeit auch der Planung bzw. dem Bau einer
Niederschlagswasserbehandlungsanlage im Wege.

Die ordnungsméfie Abwasserbeseitigung und damit die gesicherte
ErschlieBung des Plangebietes ist daher derzeit nicht gegeben.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht beriihrt:

Belange des Luftverkehrs (Dez. 26}
Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) .

Ansprechpartner:

» Belange der landlichen Entwicklung, Bodenordnung (Dez. 33)

+ Belange der Denkmalangetegenheiteh {Dez. 35.4)

= Belan edeé Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1 LRP)

Belange des !mmissionsschutzes, land-use planninﬁ (Dez. 53.1 LUP)

Belange des Gew#sserschutzes (Dez.-54) .

~ Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiiigdng der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funkfion - im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht geprift. :

- Dies kann dazu fithren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- _

oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoRe geltend gemacht werden
kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwdhnung finden.
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Bezirksregierung Diisseldorf

‘Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung; ~ 2™ 31102022

Seite § von 6

Die Bezirksregierung als Trager gffentlicher Belange | Bezirksregierung ,

Dij id d Aktenzeicher
usseldorf (nrw.de) 53.01.44-BPL-0B-309/2022

und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2022-
01/20220125 toeb_zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag

gez. (D
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BUNDESWEHR

Bundesamt file infrastruktur, Umweltschutz und Dienstlaistungen der Bundaswehr
Fontainengrabren 200 + 53123 Boun

Stadt Oberhausen
Bauaufsichtsamt
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

Nurper E-Mall QR

Aktenzeichen Ansprechperson Tetefan £ -Mail Datura,
45-60-00/ Herr (N o220 0D D L/ 22.09.2022
K-111-0877-22 '

Anforderung einer Stellungnahme;’

BETREFE Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 28 - Brammenring (M(’jbel- und Einrichtungshaus)

ner-  Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange geméﬁ §4 Abs. 1 BauGB
‘BE2UG  [hr Schreiben vom 14.09.2022 - |hr Zeichen: 5-1-40/0b

" Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planuhg werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

~ Vorbehatltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwédnde.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

Mit freundlichen GriiBen : - REFERAT INFRA 13

Im Auftrag Fontainengraben 200

53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

L

Attgemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, ihre Unterlagen in digitater Form{E-Mall

/internellink) bereitzustellen und an den Organisalionsbriefkasten BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu send'c_n.

Diese Vorgehensweise fihrt zu elner effizienien Arbeilsweise und schont die Umw&,lt Sollte dies nicht maglich

sein, bitte ich um Ubersendung als Datunlrdqu (CD, DVD, USB-Stick). - WWW.BUNDESWEHR.DE

Postalisch tibermittette Antragsunterlagen werden nur auf agsdticklichen Wunseh zuriickgesandt.
Dieses Schrefben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giitig.

Tel+ 49 (0) 228 5504-4582
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Moerser Str. 1, 47798 Krefeld

Stadt Oberhausen
Bahnhofstr. 66
44145 Oberhausen

@ Vo<t - Duisburg
L
. 28.9.2022 | 5-1-40/0b | Staidt Oberhausen vorhabenbezogener BEPLVBB Nr. 28 Brammenrlng in
Oberhausen | West13_2022_14302 '

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschtand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfordertichen Stellungnahmen abzugeben. 2u der
o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom {siehe Anlage).

Die im Ptanbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von den BaumaBnahmen
beriihrt und miissen infolgedessen gesichert, veriindert oder verlegt werden.

Wir bitten, dem Vorhabentréger aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufzustelien und mit uns abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabeibestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen der Telekom usw, rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir
unsere Baumafinahmen bendtigen wir eine Vorlaufzeit von sechs Monaten,

Freundliche Gr{ike
- unierschrisben von ) " al unterschiieben von
L] - .
. - | : 2022.00.28 ol s g e PRm202208.28
i. A :24:03 +0200° A LA -40:

Deutsche Telekom Technik GmbH | Moerser Str. 1, 47798 Krefeld | +49 228/181-0 | www.telekam.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr, 248 5864 48 [ IBAN: DE17 5901 0044 0024 BSB& 68 { SWIFT-BIC: PRNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Walter Goldenits {Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14290, Sitz der Gasellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Von: ]

Gesendet: , Freitag, 4. November 2022 13:13
An: . i
Betreff: ~ AW 1. Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB Nr. 28

Brammenring {M&be! und Einrichtungshaus) (5 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr g'eehrte Damen und Herren,

-die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland, ist fiir den Betrleb und die Unterhaltung der nisrdlich des
Plangebietes verlaufenden Autobahn 42, Abschnitt 12, in einer Entfernung von ca. 800 m zustéandig.

Seitens der StraBenbauverwaltung wird darauf hingewiesen, dass eine leistungsfhige und sichere Anbindung an das
Obergeordnete Verkehrsnetz in jedem Fall durch die Stadt Oberhausen sicherzustellen ist.

Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung von Runge IVP von Mérz 2021 wurde von unseren Fachplanern gepruft Dabei
kamen wir zum folgenden Ergebnis:

1. An der AS Oberhausen Neue - Mitte der A 42 ist die Mindestqualititsstufe fiir den Verkehrsablauf der
Autobahnrampen in allen untersuchten Fillen eingehalten.

2. Der Verkehrsfluss an der AS Oberhausen Zentrum {Kornrad-Adenauer-Allee/ A 42/ B232) wurde auf die
Verkehrsqualitat nicht ausreichend untersucht. Es muss sichergestellt werden, dass an diesem Knotenpunkt der
Riickstau aus dem untergeordneten Netz sich nicht bis zu den Ausfahrtrampen der A 42 zieht. Da dieser
Knotenpunkt eine komplexe Form aufweist, kann eine mlkroskoplsche Verkehrssimulation die Realitit in diesem Falf
besser abbilden,

3. Eine ausreichende Verkehrsquahtat fiir alle Zufa hrten kann in diesem Knotenpunkt {wie es im Bericht auf Seite 70
erwihnt wurde), nur durch einen Umbau des Kreuzes in einen planfreien Autobahnknotenpunkt erreicht werden.
Fir die Autobahn GmbH reicht es zuniichst aus, wenn mit einer gutachterlichen Steliungnahme bestatigt wird, dass
ein Rickstaufall aus den Rampen auf die A 42 auszuschlieRen ist. Die Steliungnahme muss mit HBS-Nachweisen oder
mit dem Ergebnis einer mikroskopischen Verkehrss:mulatson fiir den gesamten Knotenpunkt (inkl. alle
Zufahrtsrampen) belegt werden.

Eine abschliefende SteIIunghahme ist zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht méglich.

Ich weise darauf hin, dass gegeniiber der StraRenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz oder ggfls. erforderlich werdende Mafnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen. :

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine Betroffenheit
von Einrichtungen der StraRenbauverwaltung nicht auszuschlieRen ist. Sofern entsprechende Festsetzungen
. erfoigen soliten, wird um Mitteilung der planexternen Flichen gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederiassung Rheinland
HansastraBe 2 - 47799 Krefeld

Referentin Grundsatzgebiet Immissionsschutz

[Seite]
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‘pas nanswerk S I I \\(
--DIE WIRTSCHAFTSMACHT, VBN NEBENAN, .

Handwerkskammer Disseldorf

Kommunale und regionale Wirtschaftspolitik,
- Planung, Standertberatung und Verkehr

Stadt Oberhausen Ihr Zeichen 5-1-4G/0b
Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren Unser Zeichen JII-2/Bra/go
BahnhofstraRe 66 Ansprechpartnerin
46042 Oberhausen Zimmer A401

Telefon 0211

Telefax 0211

£-Mail

duesseldorf.de
Datum 06. Oktober 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 28 — Brammenring {M&bel- und Einrichtungshaus)
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der frilhzeitigen Trigerbeteiligung gemifl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 14.09.2022 baten Sie uns um Stel!ungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung.

Die Handwerkskammer Disseldorf unterstiitzt im Grundsatz die Bemiihungen von Kommunen, ihre
Quartiere als attraktive Orte des Lebens und Arbeitens nachhaltig aufzuwerten. Dies liegt auch im
Interesse des Handwerks und es wird daher begriift, wenn brachgefallene Flichen im mnenbereich
einer Nutzung unterzogen werden, die zusitzlich dem Handwerk Raum bieten kénnen. Unsere Kritik
an dem geplanten Vorhaben schlieBt genau an diesem Punkt an, denn potenziell kénnten die ur-
spriinglich der Industrie und dem Handwerk zugeordneten Flichen u.a. wieder einer solchen Nut-
zung zugefithrt werden. Das miisste auch im Sinne der Stadt Oberhausen liegen, denn Gewerbefla-
chen sind heutzutage ein knappes Gut. Um das.auf Seite 1 in der Begriindung zum Planvorhaben
genannte stddtebauliche Planungsziel, ,auf dem gesamten ehemaligen Stahlwerksgelinde ein breites
Spektrum unterschiedlicher Betriebe anzusiedeln” zu erreichen, bendtigt es mehr als die Neuansied-
lung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben, wie dem geplanten Mébethaus. Dies allein kann
nicht dazu beitragen, die lokale Wirtschaftskraft der Stadt zu stirken und positive arbeitsmarktstruk-
turefle Effekte 2u erwirken, nachdem durch den Verlust von Arbeitspldtzen im produzierenden
Bereich die Stadt Oberhausen EinbuBen der Wirtschaftskraft zu verzeichnen hatte. Mit dem Wegfall
des groflen Elektrostahlwerks der Thyssen-Niederrhein AG gingen u.a. zahlreiche Arbeitsplitze und
damit verbunden Standorte im Handwerk verloren. Diese kinnen nicht durch ein Mébelhaus wieder
aufgefangen werden.

Die Stadt Oberhausen hat ohne Zweifel ein aktuelles Gewerbefldchendefizit. Eine Recherche auf der
kommunalen Immobilienplattform der Stadt Oberhausen (siehe https://www kip.net/nordrhein-
westfalen/oberhausen/gewerbe/gewerbegrundstuecke) ergab, dass aktuell weder Gewerbegrund-
stiicke zum Pachten noch zum Kauf vorhanden sind. Unter dem Aspekt halten wir es fiir nicht ge-
rechtfertigt, eine weitere Fliche, die dem Gewerbe im Sinne des Handwerks zur Verfiigung stehen
_kénnte, einer anderen Nutzung zu unterziehen.

Gearg-Schulhoff-Platz 1 Telefonr 0211 8795-0 volksbank Busseldorf Neuss eG Postbank Kain 1 /2

© 40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118
- Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF
40018 Dusseldorf duesseldorf.de {BAN DEOD2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE4B 3701 0050 0006 1185 00

98 von 275 in Zusammenstellung



| pas nanswenk B8 l l \\ (
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Handwerkskammer Dusseldorf

Daher wiirde es die Handwerkskammer Diisseldorf begriifen, wenn jene Planfliche zumindest in
Teilen der Maglichkeit einer handwerklichen Gewerbenutzung zugefithrt wird. Andernfalls wire es
auch naheliegend, fiir die ehemalige Maébhelhausfliche, nach dem Umzug des Einzelhandels, eine
handwerksfreundliche Nutzungsméglichkeit im Bauleitplan festzusetzen. Wir erlauben uns in diesem
Zusammenhang den Vorschlag zu unterbreiten, ein Mischgebiet oder ein Urbanes Gebiet festzuset-
zen, denn diese Nutzungskategorien erweisen durchaus mehr Potenzial fiir jene Fliche im Sinne der
gedachten Stadtentwicklung als ein Kerngebiet.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Referentin Standortpolitik

Georg-Schuthoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Disseldorf Neuss eG Postbank Kéin 2 /2
40221 Disseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118

Postfach 102755 http:/fwww hwk- BIC GENODED1DNE " BIC PBNKDEFF

40018 Disseldorf duesseldorf.de IBAN DEOZ2 3016 0213 02000011 76 1BAN DEA48 3701 0050 0006 1185 00
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MAN GHH Immobilien GrmbH | RIARE

Eariich 5-1

Stadt Oberhausen Technisches Rathaus -
Fachgebiet 5-1-40. Planungsrecht und Verfahren Fachbarsle 5-1-10/5-1-20/5-1-3

z Hd. (N

Bahnhofstrale 66
46145 Oberhausen

MAN GHH Immobiien GigH _Sterkrader Venn 2 46145 Obernausen {2530 O8] DKT. 2022 _?2
49

140

Abt. / Kiirzel Telefon ' Telefax E-Mail Oberhausen

MGVEh. 20 133 .| 29.08.2022

AZ: Neu Essen

1. Beteiligung bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
- Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) -
Neu Essen Nr. 1052

Senr geehrie Damen und Herren,

sehr geehrter (NN
wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 14.09.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir mit, dass das o.g. Plangebiet im Bereich des Eisensteindistriktfeldes
.Neu Essen" liegt.

Der untertagige Eisenerzabbau erfolgte in den Bergwerken Neu Essen |, Neu Essen H und Neu Essen iV in
den Jahren zwischen 1859 und 1883 und ist somit vor rd. 139 Jahren eingestelit worden.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Planunteriagen ist im Plangebiet kein untertatiger Eisenerzabbau
umgegangen. : '

Die nachstgelegenen Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere Kilometer sidlich des Plangebietes.

Mit freundlichen Grilen

N GHH Immabilien GmbH

Geschifisitihrer:
Stephan Hilsmann - Ridiger Stolz
Sitz der Gesellschaft: Oberhausan

Registergerichy:

Amisgericht Duisburg, HRB 13300

MAN GHH Immobilien GmbH - Postfach 101185 - 46011 Oberhausen
Hausadresse; Sterkrader Venn 2 * 46145 Oberhausen

Telefon 0208. 63 54-0 - Tetelax 0208, 6354-204

1052_Stad! Oberhausen_zu B-Plan Nr. 28 - Brammenring Mabel- und Einrichiungshaus i Oberhausen-Botbeck_26.08.2022

100 von 275 in Zusammenstellung
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Deutscha Bank AG, Oberhausen

BLZ 365700 49, Kio.-Nr. 4 252540
{BAN: DE75 3657 0049 0425 2540 00
BIC Code: DEUTDEDERES

&R



et . GRWW

WIR BEWEGEN WAS:ER

RWW mbH - Am SchioB Broich 1~3 - 45479 Molhelm an der Rubr

. . Netze :
Stadt Oberhausen thre Zeichen 5-1-40/0h
N ' : Ihre Nachricht  vem 14.9.22
Fachbereich 5-1-40 ‘ Unsere Zeichen RN22-0507
Name ——
: ‘ “Telafon c20: 4

46042 Oberhausen Telefax. ov——

‘ E-Mail L]

Mitheim an der Ruhr, 25. Oktober 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 28 - Brammenring

Sehr geehrte-QINND

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte MaRnahme keine
grundsatzlichen Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Anlagen in ihrer
jetzigen Lage verbleiben kGnnen. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen
LinienfUhrungen unserer vorhandenen Versargungsleitungen vorbereitet, Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsiichlichen Lage und Tiefe
abiveichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen
Grundstickseigentlimer als Anschiussnehimer. Hieriiber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service
Point Oberhausen, Tel. 0208 690190, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen
in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet.nicht fiir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei
BaumaRBnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese
Anweisung liegt thnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Ihnen gern weitere Exemplare zur Verfliigung stellen.

Far Rickfragen steht thnen unser Mitarbeiter der Abteilung TN-NP Herr Thorsten Schulze, Tel. 0208 4433
837, gern zur Verflgung. _ ‘

Freundliche GruRe Anlage

Planausschnitt PA22-3955
RWW Rheinisch-Westfilische :
Wasserwerksgeselischaft mbH

RWW Rheinisch-Westfakische Wasserwarksgesellschaft mbH

Am SchloB Broich 1-3 - 45479 Milheim an der'Rubr « T +49 208 4433-1 - reww.de

Vorsitzende des Aufsichtsrates Dr. Stephan Kippers - GeschaftsfGhrung Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Malheim an der Ruhr « Eingetragen beim Amtsgericht Duishurg - Handelsregister-Nr, HRB 14235

Bankverbindung Commerzbank Malheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX « 1BAN DES3 3624 0045 0763 7855 00 TSIM %
Gléubiger-1dNr, DE57ZZZ00000075282 « Steuer-Nr.: 120/5750/0393 » USt-IdNr. DE120348279 - o R
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Stellungnahme(n) (Stand: 25.10.2022)

Sie betrachten: VBB Nr, 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus)
Verfahrensschritt: Frithzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitraum; . 14.09.2022 - 26.10.2022

Eehdrde - Stadt Bo um Amt 61'4 tadtentw:cklung) ]
Fnst N 26 10. 2022 - ) o
Steilungnahme Erstellt von: Stadtentwmklung Bochum am; 24.10.2022 Aktenzeichen -

‘Sehr geehrter (NN

mit [hrem Schreiben vom 14.09.2022 wurde die Stadtverwaltung Bochum tber das o.g. Verfahren
informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Diese méchten wir lhnen hiermit ibermitteln.

.Laut der beigefiigten Auswirkungsanalyse (GMA 2016) und der ergéinzenden Stellungnahme (GMA :
12022) sind bei der geplanten Vorhabendimensionierung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
-1auf zentrale Versorgungsbereiche oder das zentralértliche System in der Region zu erwarten {GMA i
12022, S. 6). Die inzwischen rd, 6 Jahre alte Auswirkungsanalyse soll jedoch noch umfassend aktualisiert !
werden was wir ausdrlicklich begriifien, ;
5 ln der GMA-Auswirkungsanalyse (2016, S. 6) heil}t es, im aufzustellenden VBB sollten ,Sortimente und
{ . Verkaufsﬂachen detailliert festgesetzt" werden. Tatsachlich enthit der Entwurf des VBB Nr. 28 -
Brammennng jedoch keinerlei sortimentsspezifische Verkaufsflichenobergrenzen. So werden die
‘zentrenrelevanten Randsortimente lediglich in Summe auf 3.005 gm beschrankt und die - in
Oberhausen nicht zentrenrelevanten Randsortimente Leuchten und Teppiche Giberhaupt nicht. Dies
wurde in allen Randsortimenten sortimentsspezifische GroRenordnungen erméglichen, die erheblich
‘Uber die hinausgehen, die in der Auswirkungsanalyse untersucht und als vertréglich eingestuft wurden,
FUr die Stadt Bochum ergibt sich hieraus auch eine hesondere Relevanz daraus, dass das in
Oberhausen nicht-zentrenrelevante und somit {iberhaupt nicht begrenzte Sortiment ,Leuchten® in |
Bochum als zentrenrelevant e:ngestuft ist. ?

i

’er regen im Sinne der regionalen Venragllchkett an, fir afle geplanten Randsortimente maximal
vertraghche Verkaufsilachen herzuleiten und im VBB festzusetzen.

:

!Mll freundlichen GriiRen-
m Aufirag

* Anhange: -

T

imanuelle Elntrage J
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’ Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
- Verbindliche Bauleitplanung -

Luise-Hense!-Strake 1

Stadt Botirop « Amt 61« Postfach 10 15 54 « 46215 Bottrop - 46236 Botirop
-..\-Te[gw ble: 0204177030

Stadt Oberhausen I er 304
Technisches Rathaus .ﬂ forr: 02041 /IR
Fachbereich 5-1-40 \_ 7 Fax: 02041 /SN _
Bahnhofstrafle 66 e-mair (D
46145 Oberhausen

- Auskuntt erteiit: (TGN

Aktenzeichen:

(bei Antwort bitte angeben)
Inr Zeichen, thre Nachricht vom: 5-1-40/0b, 14.09.2022
Meine Nachiricht:

Datum: 24.10.2022

Stellungnahme der Stadt Bottrop zum Bebauungsplan VBB Nr. 28 -
Brammenring (M6bel-und Einrichtungshaus)
hier: 1. Beteiligung der Behdrden gemén § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter (NG ~ ., Offnungszeiten:

: Mo - Fr 08:30 - 12:30 Uhr
vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zur Aufstellung des Mo, Oi, Fr  14:00 - 16:00 Uhr
VBBs Nr. 28 — Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus). Vorbehalt- Bo 14:00 - 17:00 Uhr
lich der Zustimmung des Ausschusses fUr Stadtplanung und Umwelt- ' :
schutz der Stadt Bottrop gebe ich folgende Stellungnahme zum Vorha-

benbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ab: Bankverbindungen:

. : Sparkasse Bnttfop
Die Stadt Oberhausen méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans IBAN: DE9 4245 1220 0000 0129 74
die planungsrechtiichen Voraussetzungen schaffen, um das Mébelhaus BIC: WELADED1BOT

XXXLutz vom bisherigen Standort Straburger Strale auf das Geldnde

- des ehemaligen Thyssen-Elektrostahiwerks verlagern zu kénnen. Es ist -

Vaolksbank Kirchhellen eG
IBAN: DEB2 4246 1435 5200 0070 00
BIC: GENODEM1KIH

vorgesehen, am neuen Standort ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grofflachige Einzelhandelsbetriebe / Mébel- und
Einrichtungshduser* auszuweisen. Die Verkaufsflache insgesamt soll auf
35.000 m? und die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente auf
maximal 3.005 m? begrenzt werden. .

' : Haltestelle des Sffentlichen
GemaR Grundsatz 6.5-6 des Landesentwickiungsplans Nordrhein-West- Nahverkehrs:
falen (LEP NRW) soll ,der Umfang der zentrenrelevanten Randsorti-

mente eines Sondergebietes fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 . ZOB Beriiner Platz
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
(...) auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufs-

~ flache nicht liberschreiten. Die.im VBB Nr. 28 vorgesehene Verkaufsfla- Intermet

che fur zentrenrelevante Randsortimente liegt mit 3.005 m? deutlich (iber
dieser Grenze. Es wird daher angeregt, die Verkaufsfiiche fir Zentrenre- www.battrop.de
levante Randsortimente auf maximal 2.500 m? zu beschrénken. Darliber

103 von 275 in Zusammenstellung



: Der Cberbiirgermeistar
Stadtplanungsamt :
- Verbindliche Bauleitplanung -

Datam: 24.10,2022
Seite 2

hinaus wird angeregt, die Verkaufsfldche fiir die in der textlichen Festset-
zung Nr. 1.1.1 aufgefuhrten zentrenrelevanten Teilsortimente jeweils ein-
zeln zu beschranken.

Aus Sicht der Stadt Bottrop ist es erforderlich, in der noch zu erstelien- -
den Vertraglichkeitsuntersuchung zu prifen, welche Auswirkungen die
zentrenrelevanten Randsortimente auf die Zentralen Versorgungsberei-
che der Nachbarkommunen haben werden. Dies ist insbesondere fir die
Stadt Bottrop von Bedeutung, weil der neue Standort deutlich ndher am
Bottroper Stadigebiet liegt, als der momentane,

Es wird begriit, dass der heutige Standort des Mébel- und Einrichtungs-
hauses XXXLutz an der Stralburger Strale kunftig wohnbaulich genutzt
werden soll. Um dies planungsrechtlich abzusichern und eine Nachnut-
zung als Einzelhandelsstandort zu verhindern, sollte méglichst bald ein
entsprechendes Bauleitplanverfahren eingeleitet werden.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag:’

(e

L -
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65

STADT ESSEN

Der Oberbiirgermeister

"~ Amt fiir Stadtplanung und

N
Stadt Essen.- 61A - 45121 Essen B JR R 1 Bauord"ung
8 . -
Stadt Oberhausen | Seraich 5-1 Deutschlandhaus, Lindenallee 10
Technisches Rathaus Elin s > 45121 Essen
Fachbereich 5-4-40 b : . '0_ Amtsleiter
BahnhofstraBe 66 A. mq%{'; L]
46145 Oberhausen Fachberaich 5-1-10/5-1-20/5-1-30y {Qg 2 S ;”:Ld L' . Raum @
' - 2OV, Telefon +49 201 (NN
. S Telefax +49 201 { D
E-Mail (N

Steliungnahme der Stadt Essen zum vorhébenbezogenen Bebauungsplans VBB .
Nr, 28 - Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus)
hier: 1. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter (GG

vielen Dank fiir die Ubersendung der Entwurfsunteriagen zum VBB Nr. 28 - Bram-
menring (Mdbel- und Einrichtungshaus).

Gem3B den vorliegenden Planunterlagen méchte die Stadt Oberhausen auf dem
Standort des ehem. Elektrostahlwerks der Thyssen-Niederrhein AG und im riumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 465 - 1. Anderung fiir das Mabel-
und Einrichtungshaus XXXLutz Riick mit einer Verkaufsfldche von 35.000 m? die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Dabei soli die Verkaufsfliche fiir zen-
trenrelevante Sortimente auf max. 3.005 m? begrenzt werden: Es handelt sich um
eine Standortverlagerung. Der derzeitige Standort des Mobel- und Einrichtungs-
zentrums XXXLutz an der StraBburger StraBe/SeilerstraBBe in Oberhausen soll aufge-
geben werden. .

Regionaler Flichennutzungsplan {RFNP

Der RFNP stelit fiir das rund 4,25 ha groBe Plangebiet und den benachbarten Bereich
des CentrOs eine gemischte Baufliche (MfASB) gem. § 5 Abs. 2 BauGB dar. Die Ab-
leitungsregeln lassen eine Sondergebietsfestsetzung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auf einer gemischten Baufliche gemal RFNP grundsitzlich zu, so-
fern Funktion und Wertigkeit der Fliche gewahrt bleiben. Die Frage, ob der Gebiets-
charakter der Fliche noch gegeben ist, stellt sich insbesondere var dem Hintergrund
der bislang fehlenden Wohnbebauung. Laut ,Masterplan Neue Mitte*, der als sons-
tige stadtebauliche Planung i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB einzustufen ist, ist fir das
ehem. Stahiwerksgelidnde eine Nutzungsmischung mit relevantem Wohnantei! vor-

gesehen, die sich in der MaDstablichkeit des RFNP als Gemischte Baufliche zusam-

menfassen lieBe. Gleichzeitig wird in der Begriindung zum VBB Nr. 28 folgende stid-
tebauiiche Zielsetzung fiir das Stahlwerksgelinde formuliert: ,[...] auf dem gesamten
ehemaligen Stahlwerksgefinde ein breites Spektrum unterschiedlicher Betriebe an-
zusiedeln. [...] Ziel der Stadt in diesem Gebiet ist daher v.a. die Ansiedlung von groB-
flachigen Einzethandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten.* s
wird daher angeregt die Gesamtplanung des ehemaligen Stahlwerkgelindes gem.
Masterpian Neue Mitte in die Begriindung zum VBB Nr. 28 aufzunehmen und die
Zielsetzung entsprechend klarzustellen.
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Ferner ist aufgrund von sukzessive hinzutretenden Sondergebietsfestsetzungen

_ fraglich, ob die Anforderungen an das Entwicklungsgebot gemiB § 8 BauGB weiter-

hin erfiilit sind. Hier wird insbesondere darauf hingewiesen, dass neben der geplan-
ten Ansiedlung des Mabeifachmarktes weitere benachbarte {Hornbach/ POCO/
STRAUSS) und evtl. weitere geplante Ansiedlungen im Nahbereich vorhanden sind
bzw. realisiert werden-sollen. Es wird eine ,schleichende® Entwicklung hin zu einem
.Fachmarktzentrum gesehen, das im RFNP eine Sondergebietsdarstellung erfordern
wiirde. ;

LEP NRW

Die zulassige Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Sortimente soll auf max. insge-
samt 3.005 m? begrenzt werden. Damit (iberschreiten die zentrenrelevanten Rand-
sortimente die im LEP-Grundsatz 6.5-6 verankerten 2.500 m? um 505 m% Zum
Schutz der bestehenden Angebote in umliegenden zentralen Versorgungsbereichen
wird angeregt den Grundsatz 6.5-6 einzuhalten,

Altstandort
Es wird begriiBt, dass der derzeitige Standort des Mobel- und Einrichtungshauses

XXXtutz Riick an der StraBBburger StraBe/SeilerstraBe in Oberhausen kiinftig der Re-
alisierung von Wohnbebauung dienen soll.

Mi.t freundlichen GriiBen

Im Auftrag
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Stellungnahme der Stadt Gelsenkirchen zum Bebauungsplan VBB Nr. 28 - Bram-

menring (Mobel- und Einrichtungshaus)
hier: 1. Beteiligunyg der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehder—sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Betethgung der Stadt Gelsenkirchen an dem o.g. Planver-
fahren.

Die Stadt Gelsenkirchen gibt folgende Anregungen und Hinweise zur Pia-
nung:

Sonderstandort im Emzelhandelskonzept und Nachfolgenutzung Alt-
-Standort

Es wird begriRt, dass der Bereich des Stahlwerksgelandes seltens der Stadt
Oberhausen im aktuellen Einzelhandelskonzept nicht mehr als Teil des zent-
ralen Versorgungsbereiches ,Neue Mitte" eingestuft wird, sondern als Son-
derstandort fir die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels. Aller-
dings wird bauleitplanerisch an “der ¢ grundsétzlichen Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 465, 1. A, festgehalten. Hiernach ist ,Ziel dieser Bauleitpla-
nung (...), das ehemalige Stahlwerksgeldnde als Entwicklungsflache des
nach dem Einzelhandelskonzept von 2008 definierten zentralen Versor-
gungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen® zu bestatigen und
damit die Entwicklung dieses zentralen Versorgungsbereichs zu beférdern”
{vgl. S. 1 des Vorentwurfs zur Begriindung). Dies wird seitens der Stadt Gel-
senkirchen kritisch gesehen, da die Entwicklungen an diesem Standort die .
zentralortliche Funktion als Mittelzentrum zu Lasten vergleichbarer Nachbar-
kommunen Gberschreitet (s.a. weiter unten). Die Anregung hier auch bauleit-
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planerisch gegen zu steuern, hatte die Stadt Gelsenkirchen bereits in ihrer Stellungnahme vom
22.12.2021 zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen gegeben

Auf diese Stellungnahme wird daher nochmals ausdriicklich verwiesen.

Die Absicht der Stadt Oberhausen den Alt-Standort von XXXLutz an der'StraBburger

S0 ERREICHEN SIE UNS MIT BUS UND BAHN: Kt;men der Stadtkasse

Haitestelle: : Linle:
Buer Rathaus 301, 362, 210, 211, 222, 244, 245, 247,
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BLZ 420 500 01
BLZ 440 100 46
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Stralle/Seilerstralle in Oberhausen durch eine Wohnbebauung nach zu nutzen, wird positiv
gewentet. Es wird davon ausgegangen, dass nach Weggang von XXXLutz zeithah ein entspre-
chendes Planverfahren am Altstandort erfolgt, um diese Absicht planerisch abzusichern und
eine Einzelhandeisnachnutzung zu verhindern.

Ableitung aus dem regionalen Fldchennutzungsplan '

Die Stadt Gelsenkirchen stellt es in Frage, dass eine Ableitung der Sondergebietsplanung im
VBB 28 aus den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes gegeben ist. Zwi-
schenzeitlich sind mehrere grofBfléchige Einzelhandelsentwicklungen auf dem Gelande ent-
standen, die zusammen mit der Neuansiedlung des XXXL-Lutz-Md&belmarktes ein regionales
Gewicht erhalten und durch ihre GréRenordnung einen Sonderstandort auch im RFNP begrin-
den. Eine moéglicherweise zukiinftig geplante Wohnbebauung angrenzend an das Stahlwerks-
geldnde kann die reine Sondernutzung des Stahlwerkgeldndes nicht aufweichen. Die Stadt
Oberhausen erkennt mit den Aussagen in ihrem im Juni 2022 beschlossenen Einzelhandels-
konzept selbst an, dass es sich bei dem Stahlwerksgelénde um einen Sonderstandort handelt,
daher sollte er planerisch auch auf allen Ebenen der Bauleitplanung so abgebildet werden. Die
Stadt Gelsenkirchen empfiehit daher eine RFNP-Anderung vorzunehmen und den gesamten
Bereich des Stahlwerksgelandes als Sonderbauflache darzustellen.

Beriicksichtigung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der Anteil des geplanten zentrenrelevanten Sortiments soll bei rund 3.000 m? liegen und {iber-
schreitet damit den im Grundsatz 6.5.6 festgelegten Rahmen. In der Begriindung zum Vorent-
wurf wird auf S. 2, 2, Absatz darauf verwiesen, dass diese GréRenordnung fir das zentrenre-
levante Randsortiment im Rahmen der Fortschreibung des Vertraglichkeitsgutachtens noch
zu verifizieren sei. Es ist unklar, was damit gemeint ist. Allerdings wird von der Stadt Gelsen-
kirchen eine Korrektur im Sinne der Einhaltung des Grundsatzes 6.5.6 des LEP angeregt, eine
Erweiterung des zentrenrerelevanten Randsortiments hingegen wiirde seitens der Stadt Gel-
senkirchen nicht mitgetragen. Bereits heute bescheinigt auch das Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen dem Sonderstandort Brammenring einen erhéhten Anteil zentrenrelevanter
Sortimente (u.a. Brautmoden, Lidi, geplanter Decathlon, Engelbert-StrauR, zentrenrelevante
Randsortimente Hornbach, Poco und Gartencenter) die in der summarischen Betrachtung mit
dem hinzukommenden zentrenrelevanten Randsortiment von XXXLutz erhebliche Auswirkun-
- gen haben. Dar{ber hinaus sind die Ziele 6.5.7 und 6.5.8 des Landesentwicklungsplanes NRW
(LEP) zu wiirdigen, da der Standort aufterhalb eines ZVBs liegt, eine Agglomeration gem. Ziel
6.5.8 umfasst, die durch die Neuplanung verfestigt wird und ein bestehender Einzelhandels-
standort Uberplant wird (Ziel 6.5.7). Eine Auseinandersetzung mit den Zielen 6.5.7 und 6.5.8
des LEP ist weder in der Ersteinschatzung der gma noch in der Begriindung zum Vorentwurf
des VBB 28 zu finden, Gleichwohl sind gerade im Zusammenhang mit der Erstellung vorha-
benbezogener B-Pléne gem. Ziel 6.5.10 des LEP diese beiden Ziele zu beachten. Es wird
daher eine Ergénzung der Begrtindung um diesen Aspekt angeregt.

Vertrdglichkeitsgutachten

Das der Stadt Gelsenkirchen bislang bekannte Vertraglichkeitsgutachten fir die Verlagerung
von XXXLutz von der gma ist aus dem Jahr 2015. Seither haben sich die Rahmenbedingungen
im Handel durch die Pandemie und den zunehmenden Online-Handel stark verindert. Diesem
Sachverhalt soll Rechnung getragen werden, indem eine Forischreibung des gma-Gutachtens
aus 2015 im Rahmen des Planverfahrens erfolgen soll. Eine erste aktuelle Einschatzung zur
Vertraglichkeit durch die gma wurde bereits vorgenommen. In dieser Einschatzung wird darauf
verwiesen, dass die Auswirkungen, die dirch das zentrenrelevante Randsortiment ausgeldst
werden, ebenso wie im Gutachten 2015 nur fur die zentralen Versorgungsbereiche von Ober-
hausen ermittelt werden sollen. Aus Sicht der Stadt Gelsenkirchen solite diese Untersuchung
auf die ZVB der Nachbarstadte ausgeweitet werden. Insbesondere der Verschérfung von Vor-
schadigungen in den vorhandenen ZVBs der Nachbarkommunen, die durch die zahlreichen
Einzelhandelsansiedlungen im CentrO und in dessen Umfeld erfolgt sind, ist hierbei Rechnung
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zu tragen. Es wird dariber hinaus enrvartet. dass das fortgeschriebene Gutachten entspre-
chende Verkaufsflichenobergrenzen fir einzelne Sortimente fur die Festsetzungen im VBB
28 vorgibt. Der Vorentwurf des VBB 28 enthalt hierzu noch keine Angaben.

Sortimentsfestsetzungen im VBB 28

Es wird angeregt, im VBB 28 Sortimente mit entsprechender Verkaufsflichenobergrenze fest-
zulegen, um dariiber die Einzelhandelsentwicklung klar vorzugeben und weitere negative Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen einzuschranken,
Sowoh! zentrenrelevantes wie nicht-zentrenrelevantes Randsortiment solite dem Kernsorti-
ment Mébel zuzuordnen sein, d.h. z.B. das Kinderwagen und Autositze kein mébelmarkirele-
vantes Randsortiment sind und somit auszuschlieRen wiren.

Verkehrliche Situation , _

Aus Sicht der Stadt Gelsenkirchen ist durch die Ansiedlungspolitik der Stadt Oberhausen im
Bereich des CentrO bereits heute eine problematische verkehrliche Situation mit negativen
stadtebaulichen Auswirkungen entstanden. Die (berregionale Anziehungskraft des CenfrO
und der umgebenden Nutzungen fithren regelméRig zu einer Uberlastung der aktuellen Ver-
kehrserschiieBung. Diese Situation wird sich durch die Neuansiedlung von XXXLutz verstér-
ken zumal auch hier mit 580 PKW-Stellplstzen ein Schwerpunkt in die MIV-Nutzung gelegt
wird. Die Parkplatze ebenerdig anzulegen ist aus Umwelt- und Flacheneinsparungsgesichts-
punkten nicht mehr zeitgemaR. Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sind somit auch aus
verkehrlicher Sichf zu erwarten und erfordern somit nicht nur im Bebauungsplan einer SO-
Festsetzung sondern auch einer Sondergebietsdarstellung auf der FNP-Ebene.

Versorgungsfunktion

Die tiberregionale Ausstrahlung des Standortes macht deutlich, dass er (iber die Versorgungs-
funktion eines Mittelzentrums Oberhausen deutlich hinausgeht. Es geht weniger um die Ver-
sorgung der eigenen Bevélkerung und angrenzender Bereiche, sondern um die Beanspru-
chung einer oberzentralen Versorgungsfunktion. Dies wird von der Stadt Gelsenkirchen vor
dem Hintergrund der vorliegenden Planung sowie weiterer Planungen im Umfeld des CentrO

" kritisch gesehen.
Fir eine Auseinandersetzung mit den Anregungen der Stadt Gelsenkirchen uhd die Beteili-
gung im weiteren Planverfahren bedankt sich die Stadt Gelsenkirchen.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Referatsleitung Stadtplanung
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Stetiungnéhme der Stadt Gelsenkirchen zum Entwurf des

Einzelhande!skdnzeptesr der Stadt Oberhausen vom 15.11.2021

-Sehr geehrter Herr Dahmani, sehr geehrte Damen und Herren, _

die Stadt Geksehkirchen hat sich bereits im Januar 2018 kritisch mit

dem 1. Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (im

weiteren EHK) auseinandergesetzt. Nach Durchsicht des nun.
iberarbeiteten Entwurfs des Gutachterbiiros Stadt und Handel vom
15.11.2021 gibt die Stadt Gelsenkirchen folgende Anregungen:

Riicknahme von ZVB-Abgrenzungen und Ausschluss
zentrenrelevanter Sortimente in Sonderstandorten
bauleitplanerisch absichern
Angesichts der insbesondere hohen Zentralitaten im mittelfristigen
Bedarfssegment der Stadt Oberhausen verbunden mit weiterhin
hohen Kaufkraftabfiiissen aus den umliegenden Mittelstadten
zugunsten der Oberhausener Versorgungsbereiche (vgl. S. 35 des
Entwurfs der Fortschreibung des EHK, Stadt und Handel, 11/2021)
- ist die im Konzept vorgeschlagene Verkleinerung u.a. der
tibergeordneten ZVB ,Neue Mitte und Bero-Center, des
Fachmarktzentrums Sterkrader Tor und des Sonderstandortes

Brammenring bauleitplanerisch abzusichern, um damit der seit 2007

zu verzeichnenden stetigen {berdurchschnittlichen

- Verkaufsflachenausweitung/Einwohner {vgi. ebenda, S. 30 und 31)
zukiinftig auch planerisch tatséchliche Grenzen zu setzen. Wie auf
S. 6 unter 1. Im EHK-Entwurf dargelegt, soll das EHK Oberhausen
Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente fir die kommunale

- Baugenehmigungspraxis und die értliche Bauleitplanung darstellen.

Dies bedeutet, dass es nicht ausreicht, Absichtserklarungen im
Einzelhandelskonzept darzulegen, sondern dass diese auch durch
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Bauleitplanung umgesetzt und gesteuert werden missen. Andernfalls
verliert das Konzept seine rechtliche Bedeutung bei der Steuerung von
Einzelhandelsansiediungen. Aus den genannten Grlinden ist es fiir die
Stadt Gelsenkirchen daher entscheidend, ob die Stadt Oberhausen
insbesondere in den 0.g. Bereichen und im weiteren Umfeld der Neuen

- Mitte durch entsprechende planungsrechthche Regelungen weitere
zentrenrelevante Einzelhandelsentwicklungen ausschlieflt. Dies ist
aktuell bezogen auf die geplante Ansiediung eines Sportfachmarktes mit
zentrenrelevantem Saortiment am Sonderstandort Brammenring jedoch
‘gerade nicht ersichtlich. . :
Insbesondere die weitere Entwicklung der Sonderstandorte aullerhaib
der ZVB, die laut Fortschreibung 42% des Versorgungsangebotes und
damit einen sehr betrachtiichen Anteil ausmachen (vgl. ebenda, S. 30)
und mit grof3flachigem Einzelhandel und nicht unerheblichem Anteil
zentrenrelevanter Angebote ausgestatiet sind, solite vor dem Hintergrund
der bereits heute (ber ein Mlttelzentrum hinausgehenden
Zentralitdtswerte bei bis 2025 abnehmender Bevélkerung und Kaufkraft
in Oberhausen (vgl. ebenda, S. 28) durch Bauleitplanung eingeschrankt
werden. Andernfalls werden weitere Kaufkraftabfliisse aus den
umliegenden Mittelstadten befiirchtet, die aufgrund der aktuell ohnehin
schweren Situation in den ZVB der Stadte nicht mehr zu kompenSIeren
sind.

Bedarf fur Entwickiungsspielraum in weien Sort:menten nicht
nachvollziehbar.

Vor diesem Hintergrund sind auch die in der Fortschreibung des EHK
2021 dargelegten Entwicklungsspielrdume fir die Ausweifung des
Angebotes in vielen Sortimenten in Oberhausen nicht nachvollziehbar.
Auf S. 50 der Fortschreibung wird fiir die Sortimente Sportartikel,
Bettwaren, Haus-, Bett- und Tischwiésche, Elektro, Leuchten,
Haushaltsgerate medizinische und orthopadische Artikel, Pﬂanzen,
‘Gartenbedarf, Blumen, zoologischer Bedarf, Bucher und Zeitschriften ein
Entwicklungsspielraum gesehen, obwohl hier die Zentralitdten bereits
Uber 1 bzw. nur knapp davorliegen.

Sondergebietsentwicklung Brammenrihq widerspricht Ziel 4 des
EHK
AU S. 41 des Entwurfs zum EHK 2021 werden die Ziele der
- Einzelhandelsentwickiung in Oberhausen dargestellt, nach denen sich
die Bauleitplanung richten soll. Insbesondere die bisherige und geplante
Entwickiung am-Sonderstandort Brammenring entspricht hier nicht der
unter dem 4. Ziel dargelegten Entwicklungsvorstellung fiir ergdnzende
Sonderstandorte. Hiernach sollen in diesen zentrenrelevante
Entwicklungen ausgeschlossen werden, was nachweislich mit der
Planung des VBB Nr. 27 zur Ansiedlung eines Sportfachrmarktes nicht
eingehalten wird. In diesem Zusammenhang kritisiert die Stadt
Gelsenkirchen auch, dass das EHK die Ansiedlung des Sporifachmarkts
mit zentrenreievanten Sortimenten am Sonderstandort Brammenring
ausdricklich empfiehlt (vgl. ebenda, S. 125), die offensichtlich den
Steuerungsgrundséatzen des Konzepts sowie den {brigen fur den

111 von 275 in Zusammenstellung



- Seite 3 -

Standort formulierten Entwicklungszielen (Positivstandort fir nicht
zentrenrelevanten Einzelhande!, restriktiver Umgang mit
zentrenrelevanten Sortimenten) widerspricht. Die Stadt Gelsenkirchen
regt an, diese Empfehlung im Steckbrief zum Sonderstandort
Brammennng zuruckzunehmen

In Aufsteflung befindliche Grundséitze des Regionalplans Ruhr nicht

beriicksichtigt

Im vorliegenden Entwurf des EHK 2021 wird zwar auf die Vorgaben aus

dem regionalen Flachennutzungsplan eingegangen, die aber auch als in

Aufstellung befindliche Vorgaben ebenfalls zu beriicksichtigenden Inhalte

des Regionalplans Ruhr werden nicht dargelegt. Dabei ist insbesondere

_ der Grundsatz 1.9-2 Anbindung an den OPNV (Stand des Regionalplan-

- Entwurfs von'Juli 2021) fiir die Einzelhandelslagen in Oberhausen von
besonderer Bedeutung. Hiernach ist bei grolfidchigem Einzelhandel mit -
hohen Besucherfrequenzen auch eine schienengebundene Anbindung

- sicherzustellen. Dies gilt nach Regionalplan-Entwurf auch fr

vorhabenbezogene B-Pléne, die Vorhaben im Sinne des §.11 Abs. 3

BauNVO vorsehen, auch wenn die Festsetzung nicht als Kern-und

Sondergebiet erfolgt. )

Eindeutige Zentrenhierarchisierung als planerische Vorqabe fiir die
Stadtentwicklung fehit :

Die Abweichung von der klassischen Dreistufigkeit der
Zentrenh!erarchlsmrung in Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren
indem nur eine Aufteilung in ibergeordnete ZVB und
Nahversorgungszentren erfolgt, belegt aus Sicht der Stadt
Gelsenkirchen, dass die sogenannten tibergeordneten ZVB in
Oberhausen deutlich Uber ihre Versorgungsfunktionen fiir die Griliche
Bevdlkerung hinausgehen und mehrere Zentren als Hauptzentren
fungieren. Hier wére eine entsprechende Abstufung notwendig, um einer
Kannibalisierung auch mit Blick auf die Zentren der umliegenden Stadte
vorzubeugen und verldssliche und eindeutige Vorgaben fiir die
zukinftige Stadtentwickiung in Oberhausen zu haben.

Die Stadt Gelsenkirchen bittet aufgrund der s;ch aus dem Emzelhandelskonzept
ergebenden bauleitplanerischen Steuerungsnotwendigkeit auch weiterhin um eine
fruhzeitige Beteiligung bei einzelhandels- und regionalrelevanten Planungen der
Stadt-Oberhausen. :

Mit freundlichen GriiRen
tm Auftrag

% {;L\Q{\
— Referatsielterm Stadtplanung
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’ Steilungnahme der Stadt Duisburg zum vorhabenbezogenen Bebauungsplari VBB Nr. 28 -
Brammenring (Mbel- und Einrichtungshaus)

Sehr geehrter (NN

vielen Dank fir die Beteiligung der Stadt Duisburg an der genannten Planung der Stadt Oberhausen.

Die Stadt Duisburg begriBt die Verlagerung des derzeitigen Standortes des Mébel- und
Einrichtungshauses XXXLutz Riick Oberhausen an der Straburger StraBe/Seilerstrale zugunsten
der Realisierung von Wohnbebauung, da so jahrzehntelange Nutzungskon-fiikte am Altstandort
zwischen dem derzeitigen Mdbel- und Einrichtungshaus und der umgebenden Wohnbebauung -
beseitigt werden kénnen. Dies sollte planungsrechtlich durch ein entsprechendes Planverfahren
gesichert werden.

Gleichzeitig hat die Stadt Duisburg folgende Anmérkungen Zur Wahl des Neustandories im Rahmen
des Bauleitverfahrens VBB 28:

1. Ableitung aus dem regionalen Flichennutzungsplan (RFNP)

Der RFNP stelit den gesamten Bereich als Gemischte Baufliches/Allgemeiner Siediungsbereich
(M/ASB) dar. Planerisches Ziel ist der Grundkonzeption entsprechend eine gemischte Nutzungsstruktur
~ von Wohnen und Arbeiten. In der Begriindung zum RFNP heilt es dazu unter 3.3.2.2. ,Gemischte
Bauflache/ASB sind Bereiche, die vorwiegend entsprechend tatsachlicher Nutzung dargesiellt werden
und durch einen engen rdumlichen Bezug von Wohnen und Arbeiten charakterisiert sind. [...] In

StraRe internet: www.duisburg.de Call Duisburg

PLZ Duisburg Bank: Sparkasse Duisburg, IBAN; DEOS5 3505 0000 0200 2004 00 020394000
Offnungszeiten: Weitere Hinweise fir Menschen mit Behindemungen und

Montag bis Freitag, 8 bis 16 Unhs Bankverbindungen finden Sie suf duisburg.de/hinweise Servicetelefon der Stadt.
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einzelnen Fallen werden gemischte Bauftéchen nicht fur bestehende Nutzungsmischungen dargestellt,
sondern fiir neu zu entwickelnde Bereiche. Es ist Aufgabe der Projektentwicklung und der verbindlichen
Bauiéitplanung. die Nutzungen durch geeignete instrumente so zu steuern, dass das Ziel einer
gemischten Nutzung der Gebiete erreicht wird.”

Hier stellt sich die Frage, ob der Gebietscharakter fiir diesen Bereich {Mischbauflache) gegeben ist und
ob die Zielkonzeption (Mischbaufiiche) mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 27 erreicht werden
kann. Beide Fragen sind nach Auffassung der Stadt Duisburg zu verneinen:

= Fir den gesamten Bereich ist keine gemischte Nutzung erkennbar, eine Wohnnutzung fehit
in Génze. Es handelt sich im Bestand -um einen Bereich, der maBgeblich von Einzelhandel
(Cash Carry, Strauss Workwearstore, Poco, Lidl, Weddingworld, Tresore, Hornbach,
geplant Declathon), Freizeitangebote (Spielstation, Topgolf), Gastronomie (The Ash,
LOsteria, XIAO), Hotel, einer WaschstraBe und dem Fraunhofer Institut gepragt wird. Auch
im Hinblick auf die geplante Ansiedlung eines Sportfachmarktes in diesem Bereich, ist eine
Entwicklung zu einem Sonderstandort wahrscheinlicher als zu einer gemischten Nutzung.
Auch eine geplante (mdglicherweise) zukinftige Wohnbauentwicklung &stlich des
Standortes kann die schon bestehende reine Sondernutzung auf dem Stahlwerksgelénde
nicht in die Richtung einer gemischten Nutzung lenken. ' ‘

* In dem EHK 2022 der Stadt Oberhausen wird dieser Bereich als Sonderstandort ,zur
Erweiterung oder Neuansiedlung von (groRflichigen) Einzelhandelsbetrieben mit nicht
Zentrenrelevantem und nicht- zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment®
(5.123) gefahrt und dementsprechend die planerische Ziefrichtung zum Ausdruck gebracht,

= Entsprechend der Verkaufsfiichengréfe und den zu erwartenden Auswirkungen
{Verkehrliche Auswirkungen = 580 Stellplitze) ist gem. § 11 Abs. 3 BauNVO eine
Sondergebietsfestsetzung erforderlich, die die oben genannte Entwicklung ais
Sonderstandort festigt und eine Sondergebietsdarsteliung auch auf FNP-Ebene
erforderlich macht.

= Seitens der Stadt Duisburg wird in Frage gestellt, ob die Anforderungen an das
Entwickiungsgebot gemaR § 8 BauGB weiterhin erfillit sind.- Entsprechend des Bestandes und
der geplanten Ansiedlungen ist eine RFNP-Anderung fiir den ge-samten Bereich des
Stahiwerksgelandes als Sonderbaufléche/ASB notwendig und abzuwdégen.

2. Einhaltung der Landesplaherischen Vorgaben (LEP)

Zu Grundsatz 6.5-6 Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevanter
Randsortimente '

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auferhalb von ZVB soll 2.500 m?
Verkaufsfldche nicht Uberschreiten. Im Einzelhandelserlass NRW 2021 heiit es dazu: ,Eine
Uberschreitung der 2.500 m*-Schwelle ist grundsatzlich moglich, bedarf aber gewichtiger Griinde, einer
nachvollziehbaren Auseinandersetzung mit der Regelungsabsicht der Festlegung auf der Basis
sachgerechter Gutachten und muss somit auch in der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt
werden.” :

Diese Abwagung kann in der Begriindung zum VBB 28 nicht nachvolizogen werden:

* Bei dem vorliegenden Planverfahren handelt es sich nicht um eine Uberplanung eines
Bestandstandortes, sondern um eine Verlagerung an einen Neustandort. Damit ist das
Argument, es handele sich nicht um eine Verkaufsfldchenerweiterung fiir zentrenrelevante
Randsortimente, hinfallig. Der Hinweis auf das Gutachten der GMA, wonach keine negativen
Auswirkungen absehbar seien, ist aufgrund des Bearbeitungsstandes (2015/16) zu
hinterfragen und zu aktualisieren. _ '

* Entsprechend dem EHK 2022 der Stadt Oberhausen fiegt im Sortimentsbereich GPK, Hausrat,
Einrichtungszubehdr die Zentralititskennziffer deutlich uber 1 (=1,68). _
Demzufolge bindet die Stadt Oberhausen in dieser Warengruppe Kaufkraft weit iiber die

mittelzentrale Versorgungsfunktion hinaus aus der Region. Dies uberschreitet die
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Versorgungsfunktion der Stadt Oberhausen ais Mittelzentrum zur Deckung der
,Grundversorgung® und des mittelfristigen bzw. ,gehobenen” periodischen Bedarfs.

» Gem3R EHK 2022 der Stadt Oberhausen werden in der Tabelle 8 auf S. 50 die
warengruppenspezifischen Entwicklungsimpulse fir die Stadt Oberhausen bis 2025 dargestellt.
Entsprechend dieser Tabelle ist fur die Warengruppe GPK, Hausrat, Einrichtungszubehér kein
Entwicklungspotenzial zu sehen.

* Im Steckbrief zum Sonderstandort Brammenring wird als Entwicklungsempfehlung der
Jrestriktive Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten” genannt. - ‘ oo

2 Dementsprechend wird aus Sicht der Stadt Duisburg der LEP-Grundsatz nach 6.5-6 nicht
ausreichend beriicksichtigt und es ist keine nachvoliziehbare Argumentation fir ein Abweichen
vom Grundsatz erkennbar. Daher sind die zentrenrelevante Sortimente, entsprechend dem
Grundsatz des LEP, auf max. 2.500m? zu reduzieren.

Zu Ziel 6.5-8 Finzelhandelsagglomeration

Auf das Ziel 6,5-8 wird in der Begritndung und in der Auswirkungsanalyse ebenfalls nicht
eingegangen. Gemal LEP 6.5-8 haben Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung
oder Erweiterung bestehender Einzelhandelsaggiomerationen (mit zentrenrelevanten Sortimenten)
entgegenzuwirken.

Die Verlagerung von XXXLutz Riick grenzt unmittelbar an den bestehenden Poco-Mébeimarkt und
den Hornbach-Baumarkt an. Zudem wird laut Begriindung (S. 20) keine separate Stellplatzanlage fir
XXXLutz geplant, sondem eine Erweiterung der Stellplatzanlage des bestehenden Poco-
Mobeimarkies. Somit wirden der geplante XXXLutz-Mobelmarkt sowie der Poco-Mobeimarkt eine
rdumliche und funktionale Einheit bilden. Der unmittelbar angrenzende Hombach-Baumarkt verstarkt
diese Synergieeffekte und damit die Agglomerationswirkung. :

= Durch das Vorhaben wirde somit eine Fachmarktaggiomeration mit nicht zentrenrelevanten
Hauptsortiment und auch einem erheblichen Umfang an zentrenrelevanten Randsortimenten
entstehen und schadliche Agglomerationsefiekte ausgelost. Ebenfalls kdime es durch die
Verlagerung von XXXLutz Ruck im Sonderstandort Brammenring zu einem massiven Anstieg
der zentrenrelevanten (Rand-}Sortimente. Dies widerspricht sowohl dem EZK 2022 der Stadt
Oberhausen sowie dem LEP Grundsatz 6.5-6 (s.0.). Aus diesem Grund sind die
zentrenrelevanten Sortimente auf max. 2.500m? zu begrenzen und eine ergdnzende, kritische
Auseinandersetzung mit dem LEP Ziel 6.5-8 in der Begriindung und in der
Auswirkungsanalyse erforderich.

3. Anmerkungen zur Auswirkungsanalyse aus 2015/2016

Seitens der Stadt Duisburg wird darauf hingewiesen, dass die Auswirkungsanalyse auf veralteten
Annahmen basiert und damit die Aktualitdt der Ergebnisse der Auswirkungsanalyse nicht mehr
gegeben ist: '

In der Auswirkungsanalyse wurde der neu errichtete Poco-Mdbelmarkt (2017) mit ca.

+ 7.000m? nicht berlicksichtigt

Die Stadt Duisburg plant keinen Hoffner-Mébelmarkt auf der ehemaligen
Giterbahnhofsflache mehr (heute gemischies: Quartier ,Duisburger Dinen®) '
Verkleinerung des geplanten Ostermann-Mobelmarktes {max. 30.000m?3)

Eine Nachbesetzung des ehem. Finke-Md&belmarktes (ca. 20.000m?) in Oberhausen durch
Segmiller ist bisher ausgeblieben

Abweichungen der Datensétze zum EZK Oberhausen 2022 (u.a. Angabe der Gréle der
zentrenrelevanten Randsortimente von XXXLutz Riick und Einwohnerzahlen)

- Aufgrund dieser veralteten ‘Annahmen weist die Stadt Duisburg darauf hin, dass eine
Fortschreibung bzw. ergénzende Aktualisierung der Auswirkungsanalyse erforderlich ist.
Insbesondere die oben dargestellten Agglomerationseffekte, die' durch XXXLutz Riick,
Hornbach und Poco ausgelést werden kénnen, wurden im Rahmen der Auswirkungsanalyse
aus 2015/2016 bisher nicht erhoben. Auch eine Anpassung der worst-case Betrachtung inkl.
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der Kaufkraftabflisse, bei Realisierung der Verlagerung von XXXLutz Riick und gleichzeitiger
Folgenutzung des ehemaligen Finke-Moébelmarktes, ist erforderlich. Es wird dartber hinaus
erwartet, dass das aktualisierte Gutachten entsprechende Verkaufsﬂachenobergrenzen far die
jeweiligen Sortimente fir die Festsetzungen im VBB 28 vorgibt.

4. Einordnung des Vorhabens in die Versorgungsfunktion der Stadi Oberhausen

. Insgesamt wird es . seitens der Stadt Duisburg als krtisch angesehen, dass mit einer
Einzelhandelsansiediungen an diesem Standort (Neuansiedlung eines Mdbelmarktes und ggf. eines
Decathlon-Sportmarktes) die Stadt Oberhausen eine weitere Starkung als Einzelhandelssiandorts
vollzieht. :

Der gesamtie Bereich ,Neue Mitte Ober_hausen" hat sich zu einem Einielhandelsstandort mit
Uberregionaler Ausstrahlung entwickeit, der heute schon {bermiRig viel regionale Kautkraft aus den
Nachbarstadten abschdpft und damit die Versorgungsfunktion der Stadt Oberhausen als Mittelzentrum
{ibererfulit.

Diese Anregungen hatte die Stadt Duisburg bereits in ihrer Stellungnahme vom 17.01.2022 zur
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen gegeben. Daher wird auf diese
Stellungnahme nochmals ausdriickiich verwiesen.

5. Beteiligung der Stadt Duisburg

Die Stadt Duisburg bittet zukUnftig auch um Beteiligung unter der E-Mail-Adresse
~ stadtentwicklung@stadt-duisburg.de .

Mit freundlichen Griiien

Im Auftrag
G |

Amtsleiter
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’ Amt fiir Stadtplanung
Miulheim |Beraich5-1 und Wirtschaftsforderung

Hans-Btickler-Platz 5

an der Ruhvr— gebﬁude:‘ Hans-Bock!
) 3 ngang: aupteingang
Der Oberbiirgermei: e Qo 03- "UV m ?/ Avskunft: D

] Zimmer:

i | Telefon: +49 208
Telefax: +49 208

Qnline: ’

An die _ http:/fwww,muelhelm-ruhr.de

. Sprechzeiten; ’

Stadt Oberhausen Mo, = Fr. 08.00-12.30 Uhr

Fachbereich 5-1-40

46042 Oberhausen

Stadt Milhelm an der Ruhr ¢

oder nach Vereinbarung

Offentiiche Verkehrsmittel:

Bahn: 104 ~ Stadtmitte

112 ~ Kaiserplatz
102,901, U 18 - Hauptbahnhof
e Bus: alle Linlen - Hauptbahnhof
Ihr(e} Zeichen: / 1hr Schreiben vom: Datum: 19, Oktober 2022
Aktenzeichen:

VBB Nr. 28 - Brammentring {(Mdbel- und Einrichtungshaus)
Thre Bitte um Stellungnahme

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Stadt Oberhausen hat der Stadt Milheim an der Ruhr den 0.g. Bebauungsplanentwurf
zugeschickt und die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ich habe mehrere

. Anmefkungen 2u dem Konzeptentwurf und der beigefiigten Auswirkungsanalyse.

Die Auswirkungsanalyse der GMA geht davon aus, dass der derzeitige Standort des
Mébelmarktes zukiinftig anderweitig genutzt wird und betrachtet deshalb nur die verénderten
Verkaufsflaichen bzw. die verénde&en Flachenproduktivitdten. Dies ist abér nur dann korrekt,
wenn der derzeitige Standort nicht mehr als Einzelhandelsstandort genutzt wird. Dazu miisste
parallel zum laufenden Bebauungsplanverfahren ein weiteres Verfahren fiir den Altstandort
eingeleitet werden, mit dem dort zukinftig eine Einzethandelsnutzung ausgeschlossen wird.
Alternativ miisste die Auswirkungsanalyse das gesamte Vorhaben umfassen und nicht nur die
verdnderten Fidchen,

Daé Einzelhandelsvorhaben ist Teil des Standortes ,Stahlwerksgelinde Ost*, an dem bereits
heute zahlreiche Einzelhandelsbetriebe angesiedelt sind. Darunter befinden sich einige
kleinflachige Betriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem Hauptsdrtiment sowie
zahlreiche groBfischige Betriebe mit umfangreichen zentrenrelevanten Randsortimenten. Als
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Agglomeration betrachtet hat der Standort rﬁﬁgiich'er'W‘&Se‘erhébliche Auswirkungen auf die
Nachbarstadte. Lediglich die planungsrechtliche Aufteilung *des Standortes in einzelne
Vorhaben verhindert eine. Gesamtschau der Auswirkungen. Es wird angeregt, den Standort

~Stahlwerksgeldnde Ost™ in seiner Gesamtheit zu untersuchen. So kann festgestellt werden,
ob Erweiterungen des Standortes wie hier geplant verantwortbar wéren.

Die Auswirkungsanalyse stammt vom April 2016 und beruht auf einer Bestandserfassung im’
Mai und Juni 2015. Zwischenzeitliche Angebots- und Nachfragednderungen konnten so nicht
berlcksichtigt werden. In einem Begleitschreiben stellt der Gutachter selber fest, dass sich
die Angebotsstrukturen wesentlich verandert haben. Aus meiner Sicht ist eine Aktuallsierung
der Auswirkungsanalyée dringend erforderlich, ‘bei der dann auch die o.g. Anregungen
beriicksichtigt werden kénnten. '

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

| /0[
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7%
[

I
Von: ' R
-Gesendet; ' : Mittwoch, 19. Oktober 2022 12:06
An: .
Ce — -
Betreff: 5-1-40/0b Vorhabenbez. BbprBB Nr. 28 Brammennng (Mobef und

Einrichtungshaus)

Sehr geehrte Damen und Herren,

_ im Planbereich der o, a, Malnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH.
Planungen vbn 110-[-:-\/-HochspannQngsieitungen flr diesen Bereich liegen éus heutiger Sicht nicht vor.

Falls Sie Fragen zu dieser Nachricht haben, schicken Sie bitte eine Mail an
Stellungnahmen@Westnetz.de mit Nennung dieser Vorgangsnummer: 155121,

—

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezughch weiterer Versorgungsleitungen dle zustdndigen Unternehmen
betelhgt haben.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110~kV—Hochspannungsnetzes.
Mit freundlichen Griien

Westnetz GmbH
DRW-S-LG-TM
Florianstrafle 15 ~21
44139 Dortmund

Geschiftsfiihrung: Diddo Diddens, Dr. Jurgen Gronner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund
‘"~ Handelsregister-Nr. HRB 30872
USt-IdNr. DE 325265170

[Seite]
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Stellungnahme(n) (Stand: 21.09.2022)

Sie betrachten; VBB Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus)

Verfahrensschritt; Frahzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum: 14.09.2022 - 26.10.2022

DRW-D-DP-L Strom)

wi02022

Erstellt von: (NN o 21.09.2022 , Aktenzeichen: VBB 28 VBB Nr. 28 - Brammenring
(Mobel und Elnrtchtungshaus)

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

wir arbeiten im Namen und fUr Rechnung der Westnetz GmbH und bedanken uns fir die Beteiligung am
0. g. Verfahren. :

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Versorgungsleitungen oder Anlagen <=
i 1110 kV der Westnetz GmbH. ;

Von dem o. g. Bebauungsplan kénnte das Leitungsnetz der 110 kV betroffen sein, daher haben wir thre
Anfrage an die zusténdige Fachabteilung weitergeieitet. i

Wegen der fachlichen Trennung der Zustandigkeiten in unserem Hause erhalten Sie, von den Kollegen '
der Westnetz GmbH, Abt. DRW-S-LK-TM, Florianstrae 15 - 21, 44138 Dortmund, eine separate :
Stellungnahme Zum 110 kV - Hochspannungsnetz.

Wr bitten Sle die Fachkollegen mit dem E-Mail-Verteiler Stellungnahmen@Westneiz.de in den Verterler
mtt auf zu nehmen und im weiteren Verfahren direkt zu beteiligen.

Bel Rickiragen stehen wir thnen geme zur Verflgung.
M|t freundlichen GriiRen

gWestnetz GmbH : ‘
Regionaltechnik und Produktmanagement

Regionalzentrum Niederrhein
Netzplanung (DRW-D-DP)

Reeser Landstrale 41, 46483 Wesel
Tintern

T extern +49(0)281 -
| Mobil: j
| meito (R

| Geschaftsfuhrung Diddo Diddens, Dr. Jurgen Gronner, Dr. Patrick Wittenberg
; :Sitz der Gesellschaft; Dortmund .
|Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

;Handelsregister-Nr. HRB 30872

{USt.-1dNr. DE325265170

i

%Anh‘ange: -

manuel!e E:ntrage -
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Stellungnahme(n) (Stand: 20.09.2022)

Sie betrachten; VBB Nr. 28 - Brammenring (Mdbel- und Einrichiungshaus)

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Zeitraum: 16.08.2022 - 30.09.2022 '

Kontakt _'Name Frau_Adresse — 46145 Oberhausen-Sterkrade
Person ID; 22930

Stellungnahme T Erstellt am:19.09.2022 o 7

i

§Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ?VBB 287 nehme ich wie folgt Stellung:

‘Die historisch gewachsenen Stadtteilzentren Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld haben sich seit
'Schaffung des kinstlichen Konstruktes ?Neue Mitte? in ihrer Bedeutung und Qualitat zuriickentwickelt
jund 7kémpfen? seitdem ums ?Uberleben?. :
iEs sollte daher alles unternommen werden, um diesen Abwirtstrend zu unterbinden bzw. zumindest zu |
imildern, :
iDurch das aktuelle Bebauungsplanverfahren soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen
‘werden, auf dem ehemafigen Stahiwerksgelande ein Mébelhaus mit einer Verkaufsflache von 35.000
-gm zu realisieren. Hierdurch wiirde der Einzelhandelsstandort ?Neue Mitte? weiter gestarkt und
‘hinsichtlich der dortigen Verkaufsflache noch ?attraktiver?. Dieses gilt jedoch nicht fiir die :
Oberhausener Staditeilzentren, Bereits die Ansiedlung des iiberdimensionierten Baumarktes der Firma
‘Hornbach auf dem Stahlwerksgelande diirfte zumindest erheblich dazu beigetragen haben, dass das im |
‘Sterkrader Zentrum befindliche ehemalige Objekt der Fa. Max Bahr (Hirsch-Zentrum) auch nach 8
|Jahren Leerstand bis heute nicht neu vermietet werden konnte.
‘Die fir die Uberiebensfahlgkelt der Sterkrader Innenstadt wichtige ehemalige
Mbbeleinzethandeisimmobilie am Neumarkt wird seit geraumer Zeit vom siiddeutschen Mébelfilialisten
‘ Segmuller entwickelt. Eine Entscheldung liegt in dieser Angelegenheit bis heute leider nicht vor.
iDurch den geplanten Neubau eines XXXL-Mobelhauses neben der Filiale des Mobeldiscounters Poco
Fbestunde die Mdglichkeit, beide Mobelhauser miteinander zu verbinden. Da Poco meines Wissens auch |
izur XXXL-Gruppe gehdrt, wire so etwas gar nicht so unrealistisch. XXXL konnte in diesem Fall seine |
"Verkaufsfliche somit ohne weiteres Bebauungsplanverfahiren auf iiber 50.000 gm ausweiten. ;
/Im Gegensatz zum Gutachten haben viele Birgerinnen und Birger Sterkrades die Erfahrung gemacht, !
idass die Sterkrader FuRgédngerzone his zur SchiieBung des Mobelhauses Finke wesentlich stiarker
frequentiert war als danach. Es stellt sich daher die Frage, wieso das Gutachten zu einem anderen
Ergebnis kommt.
Auch ohne eine mégliche Verbindung mit Poco diirfte die.Fa. Segmiiller u.a. aufgrund der
flachenmafiigen Uberlegenheit der Fa. XXXL maglicherweise nicht mehr daran interessiert sein, ihr
:Vorhaben in Sterkrade zu verwirklichen. Eine Festsetzung des Bebauungsplanes ?VBB 287 hitte daher |
ieine schadliche Auswirkung auf die weitére Entwicklung Sterkrades. :
slch bitte Sie daher darum, das aktuelle Bebauungsplanverfahren zumindest so lange auszusetzen his
‘die Planungen am Standort Sterkrade erfolgrelch abgeschiossen sind.

Fir thre Bemihungen bedanke ich mich im Voraus.
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PROTOKOLL

Betreff:

Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Brammenring (Mébel- und
Einrichtungshaus)“ der Stadt Oberhausen

Online-Blrgerversammlung vom 28.09.2022, 18.00 Uhr

Teilnehmende: Stadt Oberhausen

Herr Stenkamp
Herr Dr. Palotz
Herr Dostatni
Frau Schmicker
Frau Ipta

Herr Laakmann
Herr Oberstral3
Herr Plein
Vorhabentrédgerin

Herr Kiesow

Bezirksbiirgermeister Alt-Oberhausen

Dezernat 5 -Stadtplanung, Bauen, Mobilitdt und Umwelt-
Birgerservice, Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen
FB 2-2-10 -Okologische Planung (UNB)-

FB 5-1-20 -Stadtebauliche Planung u. Stadtge-

staltung, Bebauungsplanung-

FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

FB 5-6-10 -Verkehrsplanung, Signalwesen-

Léwengrund Immobilien GmbH

Planungsbliros der Vorhabentrégerin

Herr Kaposty
Herr Gubitz
Herr Runge
Herr Conze
Frau Kollmar

Moderationsteam
Frau Dr. Thissen

Frau Grlger
Herr Paderta

PGSJ Planungsgesellschaft mbH
PGSJ Planungsgesellschaft mbH
Runge IVP (Verkehrliches Gutachten)
LékPlan (Artenschutzgutachten)
GMA (Einzelhandelsgutachten)

Urbane Transformation
Urbane Transformation
Urbane Transformation

Ca. 30 Biirgerinnen und Biirger

Aufgrund der positiven Erfahrungen wahrend der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-
Birgerversammlung im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 eine Online-Birgerversammlung durchgefihrt.

Durch die Ver6ffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und in den sozialen Medien, eine Presse-
mitteilung sowie die Verteilung von Info-Flyern in den Stadtteilbibliotheken und im Umfeld des Vorhaben-
gebietes wurden die Blrgerinnen und Blrger zur Teilnahme an dieser éffentlichen Anhérung eingeladen.

BegriiBung und Beginn der Veranstaltung

Frau Dr. Thissen erdffnet als Moderatorin die Veranstaltung und begrif3t alle Teilnehmenden. Sie stellt
das Moderationsteam, alle Mitwirkenden der Veranstaltung, den Ablauf sowie die Kommunikations- und
Technikmdglichkeiten vor.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH

Gildenstr. 2s
48157 Minster

Postfach 46 01 49
48072 Minster

K:\BAULEITPLANVERFAHREN\1001_VBB (AB 10)\VBB28_STRABBURGER STRABE UND EHEMALIGES STAHLWERKSGELANDE (RUCK)\8. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG § 3 (1)
BAUGB\BURGERVERSAMMLUNG (ONLINE)\NIEDERSCHRIFT\NIEDERSCHRIFT\VBB28_PROTOKOLL_BURGERVERSAMMLUNG_24.11.2022.DOCX

Geschéaftsfuhrer: Amtsgericht Minster Tel.: 0251/ 14335-0

Volker Jansen HR B 17057 Fax.: 0251/ 327100

Kirsten Jansen Steuer-Nr. 336/5727/2859 E-Mail: info@pgsj.de
SEITE1/5
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Im Anschluss leitet Herr Bezirksbiirgermeister Stenkamp in die Veranstaltung ein und begrit alle teil-
nehmenden Birgerinnen und Blrger.

Umfrage

Darauf folgt eine kurze Chat-Umfrage, in welcher die Teilnehmenden angeben kdnnen, wie sehr sie von
dem Vorhaben betroffen sind (Mehrfachnennungen waren maéglich):

Ich wohne im weiteren Umfeld des Planungsgebietes. 13 %
Ich wohne im Umfeld des alten Standorts von XXXLutz (Schladviertel). 61 %
Ich arbeite in der Gegend und interessiere mich fiir die Veranderungen. 13 %
Ich bin zu Einkauf und Freizeit in der Gegend und interessiere mich fiir 9%

die Verénderungen.

Ich bin politisch aktiv und méchte mir eine Meinung bilden. 43 %

Ich nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das digitale Format 9 %
interessiert.

Vorstellung des Planverfahrens und des Vorhabens

Herr Dr. Palotz beginnt die Verfahrenshistorie, die allgemeine Planungsabsicht und die Bedeutung des
Verfahrens im Kontext der Standentwicklung zu erlautern. So habe sich an der stadtischen Zielsetzung,
die Verlagerung des Md&bel-und Einrichtungshauses XXXL nur gemeinsam mit einer geordneten Nachnut-
zung im Schladviertel zu ermdglichen, nichts geéndert. Ein neues Konzept fir den Altstandort wird selbst-
verstandlich unter Beteiligung der betroffenen Biirgerinnen und Blrger aus dem Schladviertel erarbeitet.

Herr Kaposty von der PGSJ Planungsgesellschaft mbH setzt die Prasentation fort und erlautert zu-
néchst die Hintergrundinformationen und die planungsrechtlichen formellen und informellen Voraussetzun-
gen fiir das Vorhaben und insbesondere das Bebauungsplanverfahren. AnschlieBend stellt er das Bauvor-
haben mit seinem stadtebaulichen Konzept sowie die Vorentwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vor. Die Prasentation wird zusammen mit diesem
Protokoll auf der Internetseite ,Bauleitplanung online® der Stadt Oberhausen der Offentlichkeit zur Verfi-
gung gestellt.

Riickfragen der Teilnehmenden:

Uber die Chatfunktion und durch Wortbeitrdge wurden verschiedene Fragen gestellt, die durch die Mode-
ration in bestimmte Themenfelder zusammengefasst und anschlieBend durch die Gutachter und Vertreten-
den der Stadt Oberhausen beantwortet wurden. Themenfelder, Fragestellungen und die wesentlichen Er-
gebnisse wurden wahrend der Veranstaltung in einer digitalen Moderationswand zusammengefihrt und
festgehalten. Die Moderationswand wird ebenfalls zusammen mit diesem Protokoll auf der Internetseite
.Bauleitplanung online“ der Stadt Oberhausen der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt. Nachfolgende Fra-
gen sind im Rahmen der Veranstaltung gestellt und anschlieBend beantwortet worden:

Thema Altstandort

1. Welche Konzepte werden fiir den Altstandort verfolgt? Ich bin Gber die Aussage, dass Férdermittel
des Landes eingesetzt werden sollen irritiert. Das Grundstiick gehdrt doch XXXLutz und das neue
wird doch auch in das Eigentum von XXXLutz tbergehen. Was soll das Land finanzieren?
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Herr Palotz erlautert, dass es richtig sei, dass das Land eine Entwicklung an dem Standort mit Stadtebau-
férdermitteln nur férdern kann, wenn die Stadt Eigentimerin der Flache ist. Dazu werden aktuell entspre-
chende Gesprache mit der Eigentimerin und dem Land geflihrt. Es sollen fir den Altstandort neue stadte-
bauliche Konzepte ohne Berlicksichtigung der bisherigen Konzepte erarbeitet werden. Es wird somit bei
-Null“ angefangen.

Thema Verkehr

1. Angeblich sind Gewerbeflachen im Ruhrgebiet ein knappes Gut. Warum werden Parkplatze aus-
schlieBlich auf einer Ebene geplant, genehmigt und gebaut? Erst kiirzlich bei TopGolf und nun
scheinbar auch bei XXXL Rick. Wird hier nicht unnétig Flache versiegelt und widerspricht dies
nicht den formulierten Biodiversitatszielen des Masterplans Neue Mitte und den Prinzipien der
Schwammstadt?

2. Die Osterfelder Str. ist jetzt schon haufig extrem voll, insbesondere bei Problemen auf der A42.
Heute gab es nach einer Sperrung auf der A42 einen Riickstau bis in den Kreisverkehr bei Horn-
bach hinein. Von der Ausfahrt Brammenring bis zur Kreuzung Osterfelder Str. habe ich gut 10 Min.
gebraucht, weil alle die Kreuzungen komplett dicht waren. Verkraftet diese Situation die Automen-
gen, die durch XXXL Riick zu erwarten sind, Gberhaupt noch?

3. Sind Radwege und Stellplatze fir Fahrréader geplant?

4. st die Verlangerung der StraBenbahnlinie kein Bestandteil des Verkehrsgutachtens?

5. Wird es Mdglichkeiten geben um E-Fahrzeuge zu laden?

Herr Runge (Verkehrsgutachter) und Herr Plein (Verkehrsplanung, Stadt Oberhausen) erlautern, dass
seit einigen Jahren fortlaufend Optimierungen des StraBenverkehrsnetzes im Bereich der Neuen Mitte in
Oberhausen erfolgen und im Verkehrsgutachten weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrsqua-
litdt sowie der Radverkehrssituation beschrieben werden. Zudem sieht auch der Masterplan Neue Mitte
VerbesserungsmaBnahmen fir die Verkehrssituation vor, die auch eine Verbesserung der Radverkehrsin-
frastruktur beinhalten. Die Hinweise aus dem Masterplan und aus dem verkehrlichen Gutachten werden
bei der Planung und in weiteren Verfahren berlcksichtigt. Die Osterfelder Stra3e dient allerdings auch als
Ausweich- und Ruckstauflache im Falle der haufiger auftretenden Staus auf der BAB A 42. Darauf hat die
Stadt keinerlei Einfluss.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Masterplan lediglich informellen Charakter hat und nicht die Rechts-
wirkung einer Satzung.

Die Verlangerung der StraBenbahnlinie ist lediglich Teil des Masterplans. Ein Planfeststellungs- oder ge-
nehmigungsverfahren gibt es derzeit nicht. Eine Berlcksichtigung in der Verkehrsuntersuchung ist aus
diesem Grund nicht mdéglich. Zudem ist die StraBenbahn fir den Abtransport des zumeist sperrigen
Hauptsortiments des Einrichtungshauses nicht geeignet und wird voraussichtlich lediglich von geringen
Anteilen der Kundinnen und Kunden genutzt werden.

GemaB den ergénzenden Ausfiihrungen von Herr Laakmann (Stadtplanung, Stadt Oberhausen) hat
sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach der Stellplatzverordnung NRW bzw. nach den Vorgaben
der Landesbauordnung zu richten. Ob die Anzahl weiter reduziert werden kann, wird im weiteren Verfahren
geprift.

Herr Kiesow als Vertreter der Vorhabentragerin erldutert, dass die Stellplatzanlage nach den o&ffentli-
chen Bauvorschriften ausgelegt wird und eine Anzahl an Stellplatzen errichtet wird, die zum einen bauord-
nungsrechtlich erforderlich ist und zum anderen der zu erwartenden Kundenmenge gerecht werden kann.
Die Errichtung von Parkdecks verstellt die geplanten Sichtbeziehungen zu den reprasentablen Fassaden
des Einrichtungshauses. Sie ist zudem kostenaufwandig und verringert damit die Attraktivitat des Standor-
tes fur die Vorhabentragerin.

Méglichkeiten, ein E-Auto oder auch E-Bikes zu laden, sind vorgesehen.
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Thema Umweltschutz und Nachhaltigkeit

1. Hat die geplante Begriinung durch Baume bei der Bodenqualitat auf dem ehemaligen Stahlwerks-
gelande eine Chance zu Uberleben?

2. HeiBt partielle Dachbegriinung nur der sichtbare Eingangsbereich, Bdume - in gleicher Anzahl wie
auf dem ehem. Riickparkplatzen?

Herr Kiesow als Vertreter der Vorhabentragerin erlautert, dass fir die Bdume durch bauliche MaBnah-
men Pflanzgruben in ausreichender GréBe ausgehoben werden, die das Uberleben der zu pflanzenden
Baume sicherstellen. Es besteht seitens der Vorhabentragerin kein Interesse daran, fortlaufend teure
Baume zu ersetzen, die aufgrund der Bodenqualitéat nicht Gberleben kénnen. Die Ausfliihrung der heute
dblichen extensiven Dachbegriinung sowie die Anzahl der zu pflanzenden Bdume werden in Abstimmung
mit der Stadt Oberhausen in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
stimmt und festgehalten. Diese Vorgaben werden bei der Ausfihrung des Vorhabens eingehalten. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich bislang um eine Vorentwurfsplanung handelt.

Frau Schmiicker (6kologische Planung, Stadt Oberhausen) erganzt, dass nur Baume gepflanzt werden
die mit dem zukUnftig drohenden Trocken- und Hitzestress zurechtkommen.

Eine regelmaBige Bewasserung der Bdume seitens der Vorhabentragerin ist beabsichtigt.

Thema Entwasserung und Warmeversorgung des Gebaudes

1. Wie erfolgt die Entwasserung sowohl des Gebdudekomplexes als auch der Parkplatzflachen?
2. Wie wird die Warmeversorgung erfolgen unter den aktuellen geopolitischen Gegebenheiten?

Herr Kiesow als Vertreter der Vorhabentragerin erlautert, dass vor dem Hintergrund der Energiekrise
gepruft wird, welche Art der technischen Energieversorgung die Richtige und Sinnvollste sein wird. Eine
Warmeversorgung mit Ol kann ausgeschlossen werden, dass jedoch ganzlich auf fossile Brennstoffe ver-
zichtet werden kann ist eher unwahrscheinlich. Die Installation von Photovoltaik auf dem Dach ist beab-
sichtigt. Die Entwasserung wird im weiteren Verfahren konkretisiert, jedoch in jedem Fall nach den aktuel-
len anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

Abweichend vom allgemeinen Grundsatz der Versickerung wird fir alle Flachen aufgrund der Altlasten-
problematik des Plangebietes von einer direkten Versickerung abgesehen. Bei dieser Flache ist vielmehr
der Austritt von Eluaten und damit verbunden eine Belastungssituation des Grundwassers zu beflirchten.
Fir das Niederschlagswasser ist die Einleitung Uber den Regenwasserkanal in den Lappkes-Muhlenbach
vorgesehen. Das in den umliegenden StraBenverkehrsflachen des Plangebietes vorhandene Kanalnetz
fur Niederschlagswasser ist entsprechend dimensioniert.

Thema lokale Nahversorqung und Einzelhandel

1. Was sind zentrenrelevante Sortimente?
Frau Kollmar (Einzelhandelsgutachterin) erlautert, dass es sich hier um Gegenstande des alltéglichen
Gebrauchs, wie z. B. Haushaltsutensilien, Bettwasche, Handtlcher etc. handelt, die typischerweise in In-
nenstédten erworben werden kdnnen.

Thema Prozess und weiteres Verfahren

1. Wie sieht denn die weitere Zeitplanung aus?

Herr Laakman (Stadtplanung, Stadt Oberhausen) erldutert, dass im Anschluss an die friihzeitige Betei-
ligung die Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger sowie der parallel beteiligten Behdrden ausge-
wertet werden. AnschlieBend werden gemeinsam mit der Vorhabentragerin die Entwiirfe des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erarbeitet. Dies geschieht
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FPGSJ

unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und wahrend der gleichzeitigen
Uberarbeitung bzw. Fertigstellung der Fachgutachten. Wann die Offenlage, als nachster Verfahrens- und
Beteiligungsschritt stattfindet steht noch nicht fest. Es soll aber noch im Jahr 2022 kommuniziert werden,
wann der Zeitraum der Offenlage zu erwarten ist.

Zusammenfassunq

Herr Paderta vom Moderationsteam fasst die wesentlichen Punkte der Online-Biirgerversammlung an-
hand der Moderationswand zusammen (s. Anlage).

Schlussumfrage

An solchen digitalen Biirgerversammlungen sollten Sie noch verbessern...

Ankundigung 75 %
Anmeldung 21 %
Hilfestellung 0%
Technik

Veranstaltung 8 %
selbst

Die heutige Blrgerversammlung fand ich ...

gar nicht gut 8 %
0.k. 29 %
gelungen! 63 %

Verabschiedung

Bezirksbiirgermeister Stenkamp dankt allen Beteiligten fiir das Meinungsbild und wiinscht allen einen
schdnen Abend.

Munster, den 24.11.2022

Laurin Kaposty
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28
,Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus)*

in

Oberhausen - Neue Mitte

BEGRUNDUNG (Teil A — Stadtebaulicher Teil)
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Der Umweltbericht als Teil B der Begriindung liegt als separates Dokument vor
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Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (M6dbel- und Einrichtungshaus) —
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Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) —

A ALLGEMEINES

A1 Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 — Brammenring (Mobel-
und Einrichtungshaus) — liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 465, 1. Anderung, — Gelande des ehemaligen Stahlwerks Ost —*. Wie die Be-
zeichnung des Bebauungsplanes bereits zum Ausdruck bringt, befand sich auf dem uber
60 ha groRen Gesamtareal ein Elektrostahlwerk der Thyssen-Niederrhein AG, welches
1997 den Betrieb einstellte und demontiert wurde.

Im Ergebnis eines umfassenden Planungsprozesses zur Folgenutzung wurde das Konzept
,O.VISION Zukunftspark® (Bebauungsplan Nr. 465) aufgestellt, welches in Erganzung der
Neuen Mitte Oberhausen einen Standort der Gesundheitswirtschaft auf dem Areal vorsah.
Das stadtebauliche Konzept sah eine ,griine Mitte“ mit einer zentralen FuRwegeachse vor,
die das Gebiet von West nach Ost durchzog. Die Planung formulierte einen hohen stadte-
baulichen Anspruch, der in differenzierten Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Aus-
druck kam. Da jedoch eine finanzielle Férderung des Projekts durch die Landesregierung
zu einem spateren Zeitpunkt nicht mehr in Aussicht gestellt wurde, waren die Grundlagen
zur Umsetzung der Idee des O.VISION Zukunftsparks gescheitert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 465 wurde den veranderten Rahmenbedin-
gungen Rechnung getragen. Ziel dieser Bauleitplanung war es, das ehemalige Stahlwerks-
gelande als Entwicklungsflache des nach dem Einzelhandelskonzept von 2008 definierten
zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen® zu bestatigen und
damit die Entwicklung dieses zentralen Versorgungsbereichs zu beférdern. Weiterhinsoll-
ten zentrenbildende, die zentraldrtliche Bedeutung Oberhausens starkende, die Wirtschaft
und die Beschéftigung fordernde Betriebe und Einrichtungen angesiedelt werden. In den
im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten sollte weiterhin die Moéglichkeit erhalten
bleiben, eine hochwertige Mischung der Nutzungen aus Handelsbetrieben, Hotels und
Gastronomie, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Biro und Verwaltung, Gesundheitswirt-
schaft und Dienstleistungsbetrieben zu verwirklichen. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO, die kritische Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche haben kdnnten, sollten weiterhin unzulassig sein. Auf die entsprechenden Aus-
fihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung (Seiten 4-8) wird
verwiesen.

Die Stadt Oberhausen verfolgt weiterhin das stadtebauliche Planungsziel, auf dem gesam-
ten ehemaligen Stahlwerksgelande Ost ein breites Spektrum unterschiedlicher Betriebe
und Nutzungen anzusiedeln. Insbhesondere die Neuansiedlung von Handels- und Dienst-
leistungsbetrieben tragt dazu bei, die lokale Wirtschaftskraft der Stadt zu starken und posi-
tive arbeitsmarktstrukturelle Effekte zu erwirken, nachdem die Stadt Oberhausen durch den
Wegfall von Arbeitsplatzen im produzierenden Bereich EinbuRen der Wirtschaftskraft zu

1 bas Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen hat mit Urteil vom 27.02.2023 - 10 A 1136/22 - im Rahmen
eines Klageverfahrens gegen einen von der Stadt Oberhausen erteilten Bauvorbescheid, d.h. inzident, sowohl den Bebau-
ungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als auch den Bebauungsplan Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung fir unwirksam erachtet.
Das Urteil ist aufgrund einer durch die Klagerin eingelegten Nichtzulassungsbeschwerde nicht rechtskréaftig. Die Bebauungs-
plane Nr. 465, 1. Anderung, und Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung wurden weder vom Rat der Stadt Oberhausen aufgeho-
ben noch wurden sie durch das Oberverwaltungsgericht in einem Normenkontrollverfahren fur unwirksam erkléart.
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verzeichnen hatte. Ziel der Stadt in diesem Gebiet ist daher u. a. die Ansiedlung von grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einklang
mit der im Juni 2022 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK
2022).

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, den derzeitigen Standort des Mébel- und Einrichtungs-
zentrums an der Stral3burger Stral3e/Seilerstralle in Oberhausen zugunsten der Realisie-
rung von Wohnbebauung aufzugeben und auf das Gelande des ehemaligen Stahlwerks
Ost in unmittelbarer Nahe zur Neuen Mitte in Oberhausen zu verlagern. Damit kann auch
ein jahrzehntelang bestehender Nutzungskonflikt am Altstandort zwischen dem derzeitigen
Mobel- und Einrichtungszentrum und der umgebenden Wohnbebauung beseitigt werden.
Es ist beabsichtigt, auf dem Vorhabengrundstiick Verkaufsflachen fur ein Mébel- und Ein-
richtungszentrum von maximal 35.000 m2 zuzulassen, wobei die Verkaufsflachen fiir zen-
trenrelevante Sortimente, entsprechend der Bestandsaufnahme der Gutachterin GMA am
Altstandort auf max. 3.200 m2 begrenzt werden. Darin ist auch eine Verkaufsflache von
200 m? Flache fur Matratzen und ferner ElektrogroRgeréate, die nach der Fortschreibung des
EHK 2022 ebenfalls zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehdren. Eine Vergrof3erung
der Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente gegentiber dem derzeitigen Bestand
erfolgt somit nicht. Dartiber hinaus sind Lagerflachen von rund 14.000 m2 geplant. Auf dem
Vorhabengrundstiick sollen 500 Pkw- und 50 Fahrradstellplatze (inkl. 10 Stellplatzen fur
Lastenfahrrader) untergebracht werden.

Mit diesem Konzept wird dem stadtebaulichen Wunsch entsprochen, das in seiner Versor-
gungsfunktion wichtige Mdbel- und Einrichtungszentrum fur die Bewohnerinnen und Be-
wohner Oberhausens im Stadtgebiet langfristig zu sichern. AuRerdem werden nach
Aussage der Vorhabentragerin am neuen Standort ca. 140 Arbeitsplatze gesichert bzw.
geschaffen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 mit einer Flache von nun-
mehr rund 4,61 ha ist planungsrechtlich bisher nach dem o0.g. Bebauungsplan Nr. 465,
1. Anderung - Gelande des ehemaligen Stahlwerkes Ost - zu beurteilen. Nach den Festset-
zungen dieses Bebauungsplans ist die Errichtung eines Mdbel- und Einrichtungszentrums
bauplanungsrechtlich unzulassig, da im Plangebiet Handelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3
BauNVO unzulassig sind und das geplante Vorhaben zudem nicht mit den bislang festge-
setzten Baugrenzen und den ErschlieBungsflachen in Einklang zu bringen ist. Es ist des-
halb im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich erforderlich, mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 28 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsiedlung
des Mobel- und Einrichtungszentrums zu schaffen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Uber 8 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO dekla-
rierten, potentiellen und ,nicht nur unwesentlichen Auswirkungen auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung“ gutachterlich Gberprift (Auswirkungsanalyse zur Verlagerung des Mdébel- und Ein-
richtungszentrums auf das Stahlwerksgelande Ost vom 20.04.2023, GMA Gesellschaft flir
Markt- und Absatzforschung mbH). Das Gutachten stellt zusammenfassend fest, dass es
sich bei dem Vorhaben am Standort des ehemaligen Stahlwerksgelandes Ost zwar um ein
grof¥flachiges Einzelhandelsvorhaben handelt, von dem aber keine Auswirkungen i.S.d.
8§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. So gehen von dem Vorhaben insbesondere keine negati-
ven Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und die Versorgung
der Bevdlkerung in Oberhausen oder im Umland aus. Damit tragt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 28 der bisherigen stddtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans
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Nr. 465, 1. Anderung, Rechnung und markiert insbesondere keine inhaltliche Abkehr von
den Uber diese Bauleitplanung verfolgten Hauptplanungszielen fur das ehemalige Stahl-
werksgeldnde Ost.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 werden im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

e Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes i.S.v. § 11 BauNVO zur Umsiedlung ei-
nes Mobel- und Einrichtungshauses mit einem eindeutigen Verkaufsflachen- und Um-
satzschwerpunkt bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten unter Beriicksichtigung der
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen aus 2022 (EHK 2022);

e Erganzung der Versorgungsfunktion des angrenzenden ibergeordneten zentralen Ver-
sorgungsbereiches Neue Mitte Oberhausen mit gesamtstadtischer und regionaler Be-
deutung innerhalb des im EHK 2022 ausgewiesenen Sonderstandortes Brammenring;

o Umsiedlung eines die zentraldrtliche Bedeutung Oberhausens starkenden, die Wirt-
schaft und die Beschéftigung férdernden Betriebes.

A 2 Lage des Plangebiets / Raumlicher Geltungsbereich

Das gemal Ratsbeschluss vom 20.06.2022 rund 4,25 ha groR3e Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 28 wird weitldufig vom Brammenring umschlossen und
befindet sich im dstlichen Bereich der Neuen Mitte Oberhausen. Es liegt in der Gemarkung
Borbeck, Flur 3, und umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 217.

Die derzeitige private Stichstral3e zwischen dem Hornbach-Baumarkt und dem Poco-Mo-
belmarkt (Flurstiicke Nr. 178 und 179, ca. 0,32 ha) ndrdlich des bisherigen Vorhabengebie-
tes wird gemdl3 § 12 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit einbezogen, um sie als 6ffentliche Verkehrsflache festsetzen zu kén-
nen. Das entsprechend vergréf3erte Plangebiet war bereits Bestandteil des Vorentwurfs
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 und der frihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Des Weiteren ist zusatzlich eine ca. 360 m2 grof3e Flache in Verlangerung dieser Stich-
stral3e in das Plangebiet und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzubeziehen, um die
notwendigen Schleppkurven fir die Anlieferverkehre mit Lkws zu gewdhrleisten. Unmittel-
bar ndrdlich angrenzend wird zudem gemaf § 12 Abs. 4 BauGB ein 2,5 m breiter Streifen
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan einbezogen, um eine 6ffentliche FuR- und Radwegebeziehung in dstlicher Richtung
realisieren zu kénnen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 203; siidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 178; west-
liche Grenzen der Flurstiicke Nr. 178 und 179; nordostliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 179; 20,0 m entlang einer Verlangerung der nordostlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 179; ca. 46,8 m nach Sudosten abknickend bis zu einer westlichen Parallelen von
14,0 m zur 6stlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 217; in sldlicher Richtung ca. 111,7 m
entlang der westlichen Parallele von 14,0 m zur 6stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 217;
abknickend zu einem Punkt auf der stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 217 (42,9 m vom
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Ostlichsten Grenzpunkt dieses Flurstiicks gelegen); der sudlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiicks Nr. 217 31,8 m in westlicher Richtung folgend; in nordwestlicher Richtung abkni-
ckend bis zu einer sudlichen Parallelen von 40,4 m zur sudlichen Grenze des Flursticks
Nr. 203; ca. 72,7 m entlang einer sudlichen Parallelen von 40,4 m zur sudlichen Grenze
des Flurstiicks Nr. 203; rechtwinklig abknickend zur sudlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 203; der sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 203 bis zum suddstlichsten Grenzpunkt

dieses Flurstiicks folgend.

Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt rund 4,61 ha.

Die genauen Abgrenzungen (altes und neues Verfahrensgebiet) fir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 28 ergeben sich auch aus der nachfolgenden Ubersichtskarte

(Abb. 1a).
~ Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
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Bereich 5-1 / Stadtplanung

Abb. 1a Abgrenzung des Plangebietes (verkleinerte Darstellung) © Stadt Oberhausen
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Die Flache fur eine externe Ausgleichs- und ArtenschutzmafRnahme (CEF-MalRnahme fiir
die Kreuzkrote) liegt rund 100 m siidlich des Plangebietes. Sie befindet sich ebenfalls in der
Gemarkung Borbeck, Flur 3, und umfasst die Flurstiicke Nr. 224, 225 und einen Teilbereich
des Flurstiicks Nr. 160 mit einer Gesamtgrof3e von 1,06 ha (s. Abb. 1b).

Geltungsbereich der Flachen fiir Artenschutz (CEF-MalRnahme) und Ausgleich

(62 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
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Abb. 1b Abgrenzung der Flache fir Artenschutz und AusgleichsmaRnahmen (verkleinerte Darstellung) © Stadt Oberhausen

A 3 Bestandssituation

Nach schrittweiser SchlieBung und Demontage des Elektrostahlwerkes Ost erlangte das
Gesamtareal eine besondere stadtentwicklungspolitische Bedeutung und Nachnutzungen
wurden angestrebt. Das Plangebiet selbst liegt derzeit brach. Es weist eine asphaltierte
Lagerflache und eine junge Ruderalvegetation auf. Zudem sind im slidwestlichen Bereich
auf einer eingezaunten ,privaten Grinflache® Kleingewasser flr die bedrohte Amphibienart
Kreuzkrote angelegt. Die Umgebung des Plangebietes, begrenzt durch die ErschlielBungs-
stra3en des Brammenrings, ist derzeit teils unbebaut, teils bebaut. Nérdlich grenzt ein Bau-
markt (HORNBACH, Brammenring 60), westlich ein M6bel- und Einrichtungshaus (POCO,
Brammenring 64) und sidlich eine Topgolf-Anlage (Brammenring 30) an. Im Sidwesten
befindet sich auRerdem ein Brautmodengeschaft (,Brautmodenerlebniscenter Wedding
World, Brammenring 12).

Der Westen des Gesamtareals entlang der Osterfelder Stral3e ist gepragt durch das Fraun-
hofer Institut UMSICHT, einen Lebensmitteldiscounter (Lidl), eine grof3e Spielhalle, ein Ge-
schéft fir Arbeitsbekleidung (Engelbert Strauss) sowie Hotels und Gastronomie. Westlich
der Osterfelder Stral3e schlief3t sich sodann das Einkaufszentrum Westfield CentrO (vor-
mals: CentrO Oberhausen / CentrO) an. Norddstlich des Brammenrings ist ein Blumen-
groBhandel vorhanden. Im Osten grenzt das Areal an den Gleispark Frintrop
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(Landschaftspark auf ehemaligen Giterbahnhof) mit dem 2016 renaturierten L&ppkes Miih-
lenbach. Im Suden des Areals befindet sich sudlich des Brammenrings eine vorwiegend
unbebaute Flache, die durch eine mehrgleisige Bahntrasse (Oberhausen Hbf. — Gelsenkir-
chen Hbf.) weiter sudlich begrenzt wird.

stre lechla“se"‘m';E PO W el-‘&—“
R

Abb. 2 Luftbild aus 2021 © RVR, 2021, dI-de/by

Derzeit ist der Bereich durch zwei Buslinien (957 und 961) Uber die Osterfelder StralRe an
das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle ,Umsicht liegt in ca.
480 m suUdwestlicher Entfernung und die Bushaltestelle ,Elektrostahlwerk® in ca. 200 m
nordwestlicher Entfernung (Luftlinie vom auf3eren Rand des Plangebietes). Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich freizuhaltende, potentielle Trassen und Haltestellen flr eine
Verlangerung der Straf3enbahnlinie 105. Diese MaBhahme ist dem Regionalen Flachennut-
zungsplan (RFNP) in seiner Planzeichnung und textlichen Begriindung zu entnehmen. Die
Planungen des Trassenausbaus zielten neben der, die Stadtgrenze tbergreifenden Anbin-
dung durch den OPNV, auch auf die regionale LiickenschlieRung fiir das gesamte Netz des
westlichen Ruhrgebiets ab (neuer Trassenverlauf s. auch Masterplan Neue Mitte). Eine
Planfeststellung oder eine Plangenehmigung fiir die Verlangerung der vorgenannten Stra-
Benbahnlinie besteht allerdings derzeit nicht.

Uber die Osterfelder StralRe (L 450) ist die Autobahn A 42 in ca.1 km Entfernung und im

Weiteren Uber die die Bottroper StralRe (L 511) die Autobahn A 516 in ca. 4 km Entfernung
erreichbar.

A 4 Planverfahren / Fachqutachten bzw. Untersuchungsbedarfe

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 mit urspriinglich zwei Teilbereichen
(TB A ,ehem. Stahlwerksgelande® und TB B ,StralRburger Strafl3e®), hat der Rat der Stadt
auf Antrag der Vorhabentragerin am 04.07.2016 den einleitenden Beschluss gefasst. Die-
ser Beschluss ist im Amtsblatt vom 01.08.2016 bekannt gemacht worden.
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Im Juni 2022 erfolgte ein Wechsel des Vorhabentragers fur den TB B ,Strallburger Strae*
(Altstandort), woraufhin der Rat der Stadt Oberhausen am 22.06.2022 die Verkleinerung
des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausschlie3lich auf den ur-
sprunglichen Teilbereich A beschlossen hat. Die Bekanntmachung dieses Beschlusses er-
folgte im Amtsblatt vom 15.07.2022. Das Verfahren im Bereich des ehemaligen Teilbereichs
B ,Stralburger Straflde” soll nun unabhangig vom VBB 28 geflihrt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 28 - Brammenring (M6bel- und Einrichtungshaus) — (inkl. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan)

e in der Zeit vom 16.09.2022 — 30.09.2022 einschlief3lich die offentliche Darlegung
der Planung und

e am 28.09.2022 die offentliche Anhorung (per Online-Burgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Burgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2022 erstmalig bei der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans beteiligt.

Scoping-Termine fanden bereits zu den Belangen Verkehr und Larm am 10.08.2020 sowie
zu den weiteren Umweltbelangen am 12.08.2020 statt, diese Termine wurden im November
2022 vertiefend widerholt. Die in den Terminen vorgetragenen Anregungen wurden/werden
bei der weiteren Planung bericksichtigt.

Ein Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2a BauGB wurde zur Entwurfsfassung
dieser Begrindung zur Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erarbeitet
(s. auch Kapitel G, Seite 67ff).

Als planungsbegleitende Fachgutachten/Untersuchungen fir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 28 wurden, u. a. im Scoping-Termin gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB, fol-
gende Bedarfe ermittelt:

o  Vertraglichkeitsprufung zum Einzelhandel

e Verkehrsgutachten

e Schalltechnische Untersuchung

e  Storfalluntersuchung

e Artenschutzprifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (s. Umweltbericht)
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Der weitere Verfahrensablauf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 stellt sich
wie folgt dar:

e Einverstdndnis des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses mit dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sowie Beschluss zur VergroRerung des Plangebietes und der 6ffentlichen Auslegung
der Entwurfsunterlagen;

e 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

e Bekanntmachung uber die VergréRerung des Plangebietes und die &ffentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs (mit dem Vorhaben- und
Erschlielungsplan) sowie weiterer Unterlagen im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit
dem Vorhaben- und Erschlief3ungsplan) und weiterer Unterlagen gemald § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir 30 Tage, oder bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren Frist;

o Abwagungsentscheidung lUber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemaf § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat;

o Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen.

B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Vorgaben und Bindungen aus Ubergeordneten Pla-
nungen und stadtebaulichen Entwicklungskonzepten zu beachten bzw. zu bericksichtigen.

B 1 Raumordnung/vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemanR 8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbind-
liche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten Adressaten zu be-
achten, d. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und nicht
durch eine Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemafd § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwéagungs- und
Ermessensentscheidungen. Sie sind gemaf 8§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berlcksichtigen,
d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und kén-
nen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen
in der Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).
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B 1.1. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2017) und
am 06.08.2019 die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW 2019) in Kraft getreten. Hierin sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 - Brammenring
(M6bel- und Einrichtungshaus) - sind die im LEP NRW 2017 und 2019 enthaltenen Ziele
der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten und die Grundsatze der Raumord-
nung in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Zeichnerischer Teil des LEP NRW

Im LEP NRW ist Oberhausen mit der Funktion als Mittelzentrum festgelegt. Der zeichneri-
sche Teil des LEP NRW enthalt fur den Bereich des Plangebietes die nachrichtliche Dar-
stellung Siedlungsraum (inkl. groR¥flachiger Infrastruktureinrichtungen) und steht somit der

Planung nicht entgegen.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem LEP NRW © Land NRW, 2019

Textlicher Teil des LEP NRW

Der LEP NRW in seiner aktuellen Fassung enthalt die nachfolgenden Ziele und Grundsatze,
die bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 zu beachten bzw.
zu bericksichtigen sind. Dies wurde auch innerhalb der Auswirkungsanalyse vom
20.04.2023 durch das Gutachterbiiro GMA (s. Kap. IV.5, Seiten 56-58) geprift:

,0.5 Grol¥flachiger Einzelhandel — Ziele und Grundsatze*

- Nach Ziel 6.5-1 dirfen Standorte des groR¥flachigen Einzelhandels nur in regionalpla-
nerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) geplant werden.

Das Plangebiet ist im Entwurf des Regionalplans und im Regionalen Flachennutzungs-
plan (RFNP) als ASB dargestellt und daher geeigneter Ansiedlungsstandort fir den
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb (vgl. nachfolgende Kapitel B 1.2 und B 1.3).
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- Nach Ziel 6.5-2 durfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten zentralen Ver-
sorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer raumlichen
Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung fur die Versorgung der Bevolkerung
zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen, darge-
stellt und festgesetzt werden.

Beim Kernsortiment des Vorhabens handelt es sich weder um ein zentrenrelevantes
noch ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment (vgl. Ausfihrungen zu Ziel 6.5-5).
Somit ist im vorliegenden Fall Ziel 6.5-2 nicht relevant.

- Nach Ziel 6.5-3 durfen die zentralen Versorgungsbereiche von Gemeinden durch die
Festsetzung von Kerngebieten oder Sondergebieten fir groRRflachige Einzelhandels-
vorhaben mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Zuge der Verlagerung und Erweiterung des Mobelhauses XXXL Rick soll die Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente insgesamt nicht vergréf3ert werden.
Aufgrund der Attraktivitatssteigerung des Mobelhauses durch die deutlich besseren
Standortrahmenbedingungen im Vergleich zum heutigen Standort, der Erweiterung der
Gesamtverkaufsflaiche und dem geringfligigen Erweiterungsspielraum der einzelnen
Sortimente gemald dem gepruften Flachenpool ist jedoch auch fiir diese Sortimente
von einer Umsatzsteigerung auszugehen, die in der vorliegenden Untersuchung mit in
die Berechnungen einbezogen wurde (vgl. Kapitel IV. 4. der Auswirkungsanalyse).
Diese zusatzlichen Umsatze fuhren jedoch selbst bei Ansetzen des schlechtmdglichs-
ten Falls nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
in Oberhausen oder in benachbarten Stadten. Daher werden die Vorgaben von Ziel
6.5-3 erfllt.

- Nach Grundsatz 6.5-4 soll eine Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir
Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten den zu erwartenden Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung
ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen
Gemeinde fiir die geplante Sortimentsgruppe nicht Gberschreiten.

Bezlglich Grundsatz 6.5-4 ist festzuhalten, dass die Gesamtkaufkraft in Oberhausen
fur die projektrelevanten Sortimente (Mdbelkernsortiment und Randsortimente) bei
ca. 139,6 Mio. € liegt (vgl. Tabelle 2 auf Seite 31 der Auswirkungsanalyse), wahrend
der zu erwartende Gesamtumsatz des Vorhabens bei max. 72,8 Mio. € liegt (vgl. Kapi-
tel IV.2., Seiten 40-43 der Auswirkungsanalyse). Somit ist auch die Gesamtgré3enord-
nung des Vorhabens als standortadaquat fur Oberhausen zu sehen.

- Ziel 6.5-5 beinhaltet, dass Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann auch aufRerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden dirfen, wenn der
Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt
und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.

Seite 10

140 von 275 in Zusammenstellung



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) —

Ziel 6.5-5 wird ebenfalls eingehalten. Das zentrenrelevante Randsortiment? des projek-
tierten Mobelhauses wird max. 3.200 m2® (= rd. 9 % der Gesamtverkaufsflache von
35.000 m?) umfassen. Bei den zentrenrelevanten Randsortimenten des projektierten
Mobelhauses handelt es sich um Randsortimente im Sinne der Definition aus den Er-
l&uterungen zu Ziel 6.5-5 LEP NRW (vgl. Ful3note 2 auf dieser Seite). Die Sortiments-
gruppen Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat / Haushaltswaren, Elektrokleingerate,
Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegensténde Heimtex-
tilien, Haus- / Bett-/ Tischwasche und Bettwaren (inkl. Matratzen) sind klassische Rand-
sortimente eines Mobelhauses, die einen eindeutigen Bezug zum Kernsortiment Mobel
aufweisen. Eine Ausnahme stellen die projektierten sonstigen zentrenrelevanten Rand-
sortimente (u.a. Papier / Biroartikel / Schreibwaren, Taschen, Elektrogro3geréte) dar.
Diese sollen jedoch lediglich auf Kleinstflachen (max. 50 m2 Verkaufsflache) angeboten
werden. Dazu betragt der prognostizierte Umsatzanteil der zentrenrelevanten Rand-
sortimente max. 12 % des Gesamtumsatzes und liegt somit deutlich unterhalb des in
den Erlauterungen zu Ziel 6.5-5 LEP NRW genannten Anhaltswertes von 20 %.

- Nach Grundsatz 6.5-6 soll der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines
Sondergebietes fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m?2
nicht Gberschreiten.

Die Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente soll am Planstandort auf insgesamt
max. 3.200 m2 begrenzt werden. Diese Festsetzung widerspricht dem Grundsatz
6.5-6, da der hier genannte Umfang von max. 2.500 m2 Verkaufsflache fir zentrenre-
levante Randsortimente um 700 m?2 Uberschritten wird. Grundsatz 6.5-6 ist als Grund-
satz der Raumordnung jedoch nur zu bertcksichtigen, d. h. er kann bei der Abwagung
mit anderen relevanten Belangen Uberwunden werden. Die als geplante Verkaufsfla-
che fur zentrenrelevante Sortimente am Verlagerungsstandort von insgesamt max.
3.200 mz2 entspricht der bisher am Altstandort des Mobelhauses in der StraBburger
StralRe gefilhrten Verkaufsflache. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
Standortverlagerung und nicht um eine Neuansiedlung handelt, fihrt der neue Standort
des Mobel- und Einrichtungszentrums am Brammenring somit insgesamt nicht zu einer
Verkaufsflachenerweiterung fur zentrenrelevante Randsortimente. Aufgrund der reinen
Verlagerung innerhalb des Stadtgebietes und der sehr geringen Umverteilungswirkun-
gen (vgl. Kapitel IV.4. ab Seite 50 der Auswirkungsanalyse) sind durch die Uberschrei-
tung der maximalen Verkaufsflachen flr zentrenrelevante Randsortimente nach
Grundsatz 6.5-6 keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen oder Auswirkungen

2Inden Erlauterungen zu Ziel 6.5-5 LEP NRW wird der Begriff ,Randsortiment” genauer definiert. Dabei wird auf die zu dieser
Frage ergangene Rechtsprechung zurtickgegriffen. Danach haben Randsortimente lediglich ergdnzenden Charakter und ste-
hen in Beziehung zum Kernsortiment. Randsortimentsangebote missen dem Kernsortiment in Umfang und Gewichtigkeit
deutlich untergeordnet sein (,keine ins Gewicht fallende Bedeutung®). Merkmale dieser Unterordnung sind vor allem die je-
weiligen Anteile an der Gesamtverkaufsflache sowie am Gesamtumsatz des jeweiligen Betriebes (vgl. u. a. OVG NRW, Urt.
v. 22.06.1998, 7a D 108/96.NE = BauR 1998, 1198; OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 24.08.2000, 1 C 11457/99 = BauR 2011,
221; Thuringer OVG, Urt. v. 21.08.2001, 1 KO 1240/97 = juris; OVG NRW, Urt. v. 26.01.2000, 7 B 2023/99 = BauR 2000,
1021). Neben der Bestandbeschrénkung des Verkaufsflachenanteils der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10%
der Gesamtverkaufsflache wird in den Erlauterungen zu Ziel 6.5-5 LEP NRW als Anhaltspunkt fir die Definition eines Rand-
sortimentes ein maximaler Umsatzanteil der zentrenrelevanten Randsortimente in Héhe von 20% am Gesamtumsatz des
betreffenden Betriebes herangezogen. Bei htheren Randsortimentsanteilen wirde es sich nach den von der Rechtsprechung
definierten Kriterien nicht mehr um ein Randsortiment handeln.

8 Gegenuber dem Vorentwurf sind 3.200m?2 zentrenrelevante Randsortimente anstatt vorherigen 3.005 m2 aufgefuhrt. Dies
resultiert aus der Aktualisierung des stadtischen Einzelhandelskonzepts (EHK) Oberhausen von 2022. Da das neue EHK
Oberhausen 2022 nun Bettwaren (inkl. Matratzen) und ferner Elektrogro3gerate als zentrenrelevant deklariert, sind im Be-
stand des Mdbelhauses der Vorhabentragerin nun knapp 200 m2 VK mehr bei den zentrenrelevanten Randsortimenten hin-
zugekommen, die bei der hier vorzubereitenden Standortverlagerung entsprechend Beriicksichtigung finden.
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auf das zentralortliche System zu erwarten. Mit der Verlagerung soll einem jahrzehn-
telang in Oberhausen etablierten Einzelhandelsbetrieb die Moglichkeit gegeben wer-
den, sich an einem stadtebaulich geeigneten und gewinschten Standort zukunftsfahig
aufzustellen. Damit kdnnen Arbeitsplatze erhalten bzw. sogar ausgebaut werden. Vor
diesem Hintergrund wird die Uberschreitung des Schwellenwertes von 2.500 m2 Ver-
kaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente im vorliegenden Fall fir vertraglich
und hinnehmbar erachtet.

- Ziel 6.5-7 (Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel)
ist hier nicht von Belang, da kein vorhandener Einzelhandelsstandort iberplant werden
soll.

- GemaR Ziel 6.5-8 haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung
und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner
Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dartiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen
mit zentrenrelevanten Sortimenten aufRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entge-
genzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zent-
raler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen
vermieden wird.

Ziel 6.5-8 wird entsprochen. Bei dem Standortbereich Stahlwerksgeldnde Ost / Bram-
menring handelt es sich zwar um einen bestehenden Agglomerationsstandort, der
durch die Ansiedlung eines Mdbelzentrums am Planstandort verfestigt und erweitert
wird. Die umliegenden bestehenden Einzelhandelsbetriebe am Brammenring (Poco,
Hornbach) sowie das Plangrundstiick befinden sich jedoch in einem Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB). Zudem handelt es sich bei dem Planvorhaben und den o. g. be-
stehenden Anbietern um grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht
zentrenrelevanten Kernsortiment. Zentrenrelevante Sortimente werden lediglich als
Randsortiment angeboten. Durch die vorliegende Verkaufsflachenbegrenzung der zen-
trenrelevanten Randsortimente auf die GroRenordnung von max. 3.200 m2 entspre-
chend der Vorgaben des LEP NRW (siehe Ziel 6.5-5, max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente) werden zudem Beein-
trachtigungen zentraler Versorgungsbereiche vermieden. In diesem Zusammenhang
ist hervorzuheben, dass der Projektstandort im aktuellen Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen dem Sonderstandort Brammenring zugeordnet wird, an welchem
die Ansiedlung von grofR¥flachigem Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten ausdricklich vorgesehen ist (vgl. Kapitel 1.2.4, Seite 11 der Auswirkungsana-
lyse). Durch die gezielte Konzentration grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten auf die im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen
Sonderstandorte wird der Entstehung von neuen Einzelhandelsagglomerationen an
sonstigen Standorten im Stadtgebiet aktiv entgegengewirkt.

- Grundsatz 6.5-9 (Regionale Einzelhandelskonzepte) ist an dieser Stelle nicht von Be-
lang.

- Nach Ziel 6.5-10 sind vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetz-
buch kein Gebrauch gemacht wird, nur zulassig, wenn sie den Anforderungen der Fest-
legungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten
Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
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nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-4, 6.5-5 und 6.5- 6 zu
entsprechen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird von § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB
Gebrauch gemacht (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1.3). Im Ubrigen wird auf die voran-
gegangenen Ausfuhrungen zu den Zielen und Grundsatzen verwiesen. Die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in dem projektierten Sachverhalt zulas-
sig. Ziel 6.5-10 wird somit eingehalten.

Mit Ausnahme des zu bertcksichtigenden Grundsatzes 6.5-6, welcher bei der Abwéagung
mit anderen relevanten Belangen iberwunden werden kann, erfiillt das Vorhaben samtliche
relevanten Ziele und Grundsdtze des LEP NRW. Die mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 28 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen
Festsetzungen entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ist damit im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung hinsichtlich der Vorgaben des LEP NRW angepasst.

B 1.2 Regionalplan Ruhr (Entwurf)

Neben den landesplanerischen Festsetzungen sind die Vorgaben der Regionalplanung zu
bertcksichtigen. Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am
06.07.2018 den Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr einstimmig gefasst. Er wird
den RFENP in seinem regionalplanerischen Teil kiinftig ersetzen. Der tGiberarbeitete Entwurf
des Regionalplans Ruhr lag in der Zeit vom 24.01.2022 bis zum 29.04.2022 gemal3 8§ 9
Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 13 Landesplanungsgesetz (LPIG) erneut
offentlich aus. Vom 06.02.2023 bis einschlief3lich 31.03.2023 wurde das geénderte Plan-
werk, die angepasste Begriindung und der erweiterte Umweltbericht zu zweiten Mal erneut
ausgelegt. Das Stadtgebiet von Oberhausen ist von diesen Anderungen jedoch nicht be-
troffen. Gemar § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 8 4 Abs. 1 ROG sind die in Aufstellung befindlichen
Ziele des Regionalplans Ruhr als sonstige Erfordernisse abwéagungsbeachtlich.

Im zeichnerischen Teil des Uberarbeiteten Entwurfs des Regionalplans Ruhr von Januar
2023 ist der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dem All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen (s. Abb. 4). Ostlich angrenzend ist ein
Schienenweg flur den regionalen und Uberregionalen Verkehr (Bedarfsplanmafl3nahme
ohne raumliche Festlegung) dargestellt.
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Abb. 4 Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: Januar 2023) mit schematisch eingezeichnetem und
gekennzeichnetem Plangebiet © RVR

Im textlichen Teil (Stand: Dezember 2022) ist gemal dem geplanten Ziel 1.1-1 festgelegt,
dass sich die Siedlungsentwicklung der Kommunen innerhalb der festgelegten Siedlungs-
bereiche zu konzentrieren hat. Die Siedlungsbereiche sollen in diesem Zusammenhang
kompakt und flachensparend entwickelt werden (Grundsatz 1.1-3). Diesen vorliegenden
Zielen und Grundsatzfestlegungen tragt die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 28
Rechnung.

In den textlichen Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs sind unter 1.9 Grol¥flachiger Ein-
zelhandel ausschliel3lich Grundséatze der Raumordnung festgelegt, die nicht als sonstige
Erfordernisse i. S. d. § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG abwagungsbeachtlich sind,
aber gleichwohl vorliegend bericksichtigt werden. Die im LEP NRW getroffenen Festlegun-
gen, insbesondere zum Kapitel 6.5 GroR¥flachiger Einzelhandel, sind neben den Festlegun-
gen des Regionalplan-Entwurfs zu beriicksichtigen bzw. zu beachten.

Nach Grundsatz 1.9-1 ,Einzelhandelskonzepte® soll ,die bauleitplanerische Steuerung von
Standorten fiir den Einzelhandel, insbesondere die Darstellung und Festsetzung von Kern-
gebieten und Sondergebieten oder die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes fur Vorhaben im Sinne des 811 Abs. 3 BauNVO, auf Grundlage kommunaler
Einzelhandelskonzepte als Teil einer nachhaltigen stadtebaulichen Gesamtplanung erfol-
gen. Wesentliches Element kommunaler Einzelhandelskonzepte ist die Abgrenzung von
zentralen Versorgungsbereichen sowie die Erarbeitung einer ortsspezifischen Sortiments-
liste. Die zentralen Versorgungsbereiche sollen zudem im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Bei der bauleitplanerischen Steuerung von Standorten fur den Einzelhandel soll,
mdglichst im Rahmen eines Regionalen Einzelhandelskonzepts, eine interkommunal aus-
gewogene Einzelhandelsstruktur erhalten bzw. entwickelt werden. Kommunale und Regio-
nale Einzelhandelskonzepte sollen im Rahmen von Planungen und MalBhahmen in die
Abwagung eingestellt werden.”

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 mit der Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes erfolgt auf der Grundlage des Oberhausener Einzelhandelskon-
zepts 2022, dessen stadtebaulichen Zielen die Planung entspricht und das im Rahmen der
Abwagung bertcksichtigt wird. Der Grundgedanke, der Verlagerung des Mdbelanbieters
aus einem Wohngebiet zum Sonderstandort Brammenring I6st langjahrige Nutzungskon-
flikte und ermdglicht eine zukunftsfahige Quartiersentwicklung am Altstandort. Im genann-
ten Sonderstandort ist die Ansiedlung von grol3flachigen Einzelhandel mit nicht zentren-
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relevanten Kernsortimenten vorgesehen. Das Mobelzentrum wird ein nicht zentrenrelevan-
tes Kernsortiment fuhren (vgl. dazu die Erlauterungen in Kapitel B 1.1 zu Ziel 6.5-5 LEP
NRW).

Nach Grundsatz 1.9-2 Anbindung an den OPNV soll ,die Darstellung und Festsetzung von
Kerngebieten und Sondergebieten oder die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO an Standorten erfolgen, die
an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen sind oder zeitnah angeschlossen
werden koénnen.

Vorhaben im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO, die aufgrund des Umfangs ihrer Verkaufsfla-
chen oder der Art ihrer Sortimente ein besonders hohes Besucheraufkommen erwarten
lassen, sollen an Standorten geplant werden, die an den offentlichen Schienenpersonen-
nahverkehr angebunden sind oder zeitnah angeschlossen werden kénnen.”

Aus der Erlauterung zu G 1.9-2 folgt, dass eine Entfernung zwischen Einzelhandelsbetrieb
zum nachsten OPNV-Haltepunkt 700 bis 1.000 m nicht Gberschreiten soll, was einer Geh-
zeit von ca. zehn Minuten entspricht. Indikator fir ein hohes zu erwartendes Besucherauf-
kommen ist insbesondere die GroRe der Verkaufsflache. Eine Anbindung an den
Schienenpersonennahverkehr soll deshalb insbesondere bei der Ansiedlung von Einzel-
handelsvorhaben mit einer VerkaufsflachengrofRe ab 25.000 m2 geprtift werden, da bei die-
sen Betrieben regelméafRig von einem hohen zu erwartenden Besucheraufkommen
auszugehen ist. Der Begriff Schienenpersonennahverkehr umfasst insbesondere die im
Nahverkehr eingesetzten Zuggattungen (Regionalexpress, Regionalbahn und S-Bahn),
Stadtbahnen sowie Straf3en- und U-Bahnen.

Derzeit ist das Plangebiet durch zwei Buslinien (957 und 961) Uber die Osterfelder Stral3e
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle ,Umsicht* liegt in ca.
480 m sudwestlicher Entfernung und die Bushaltestelle ,Elektrostahlwerk® in ca. 200 m
nordwestlicher Entfernung.

Der Masterplan Neue Mitte sieht zudem die Verldngerung der Stral3enbahnlinie 105 als
Lickenschluss zwischen der heutigen Endhaltestelle ,Unterstrale” auf Essener Stadtge-
biet und der bestehenden Trasse der Linie 112 vor. Die geplante Trassenfiihrung verlauft
Ostlich des Plangebietes in Nord-Sid-Richtung und sieht im Norden die Haltestelle ,Newag-
siedlung” und im Siden ,Stahlwerk Std“ vor. Beide genannten Haltestellen befinden sich
nicht weiter als 1.000 m vom Mé&bel- und Einrichtungszentrum entfernt und sind fuRlaufig
erreichbar. Fir dieses Infrastrukturvorhaben besteht jedoch derzeit keine Planfeststellung
oder Plangenehmigung. Im Falle einer Realisierung dieses Strallenbahnabschnittes,
koénnte eine Anbindung des Vorhabens an den Schienenpersonennahverkehr tiber die zwei
genannten Haltestellen zukiinftig sichergestellt werden. Uber die geplante StraRenbahnlinie
105 sind im Falle einer Realisierung regionalbedeutsame S-Bahn- und Regionalbahn-Hal-
testellen zu erreichen.

Aufgrund der lberwiegend groRRvolumigen Sortimente des Mdbel- und Einrichtungszent-
rums, rickt die Bedeutsamkeit einer Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr fir
dieses Vorhaben in den Hintergrund, da ein Transport von sperrigen Guitern aus dem Mo-
belmarkt im OPNV grundsétzlich als nicht praktikabel gesehen werden kann. Die Erreich-
barkeit fur Personen, die nach dem Besuch nicht zu Kassenkunden werden, ist weiterhin
uber den straRengebundenen OPNV gegeben.
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B 1.3 Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Muhlheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr® zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan geman
§ 25 Landesplanungsgesetz in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Regional-
plans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung durch die Stadte der Planungsgemein-
schaft am 03.05.2010 wirksam und mit der gesonderten o6ffentlichen Bekanntmachung
durch die Landesplanungsbehérde im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW am 28.04.2010
Ziel der Raumordnung geworden.

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) enthélt fir das Plangebiet des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 28 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung

e Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

Darstellungen
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Abb. 5 Auszug aus dem RFNP mit schematisch eingezeichneten Plangebiet © Stadt Oberhausen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 kann aus dem RFNP entwickelt werden. Fur
den Bereich des Plangebiets und den benachbarten Bereich einschlielich des Westfield
CENTRO ist eine gemischte Bauflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 Var. 1 BauGBi. V. m. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt (vgl. Abb. 5).

Es ist zulassig, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 aus der gemischten Bau-
flache zu entwickeln. Die Funktion und Wertigkeit der dargestellten gemischten Bauflache

werden gewahrt. Insbesondere der Gebietscharakter der Flache wird durch die Sonderge-
bietsfestsetzung nicht beriihrt. Dies wird wie folgt begriindet:

Seite 16

146 von 275 in Zusammenstellung



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) —

Bauflachen stellen nach § 1 Abs. 1 BauNVO - im Gegensatz zu Baugebieten - die allge-
meine Art der baulichen Nutzung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen dar. Kenn-
zeichnend fir die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan ist, dass sie
naturgemalf einen deutlich geringeren Regelungsgrad enthalten als die auf eine bestimmte
Zweckbestimmung ausgerichteten Baugebiete, die auf der Ebene des Bebauungsplans
eine weitergehende Konkretisierung und Detailliertheit aufweisen. Unter Beriicksichtigung
dieser rechtlichen Ausgangslage sind gemischte Bauflachen i. S. d. 8 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen, auch kerngebietstypische Nut-
zungen, als Hauptnutzungen gepragt, wobei fir den raumlichen Bereich, fir die eine ge-
mischte Bauflache vorgesehen ist, fur keine dieser Arten von Nutzungen eine
Uberwiegende Pragung vorgesehen ist. Eine zwingend einzuhaltende Nutzungsmischung
ist mit der Darstellung einer gemischten Bauflache demnach nicht vorgegeben, zumal die
Entwicklungsmdoglichkeiten aus einer gemischten Bauflache gemalR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB vielfaltig sind (vgl. nur 8 1 Abs. 2 Nr. 5 bis 9 BauNVO: MD, MDW, MI, MU, MK). Ist
mit der Darstellung einer gemischten Bauflache demnach von vornherein weder eine Nut-
zungsmischung noch eine bestimmte bzw. typische Gebietscharakteristik noch eine
.ourchmischung“ eines Gebiets verbunden, stellt sich die Frage, ob der Gebietscharakter
noch gewabhrt ist, grundsatzlich nicht. Gleichwohl strebt die Stadt Oberhausen mit dem Mas-
terplan Neue Mitte in der gesamten gemischten Bauflache eine entsprechende Nutzungs-
mischung zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen an. Hierbei ist
insbesondere auf die Entwicklung von Wohnbebauung im Osten (Wohnquatrtier Stahlwerks-
geldnde) und im Norden (Wohnquartier NEWAG-Gelande) des Plangebiets nebst Stahl-
werkspark und Waldpark zu verweisen.

Des Weiteren besteht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets bereits eine vielféltige ge-
werbliche Nutzungsmischung. Nérdlich grenzt ein Baumarkt (HORNBACH, Brammenring
60), westlich ein Mdbel- und Einrichtungshaus (POCO, Brammenring 64) und sudlich eine
Topgolf-Anlage (Brammenring 30) an. Im Stdwesten befindet sich ein Brautmodengeschéaft
(,Brautmodenerlebniscenter” Wedding World, Brammenring 12). Der Westen des Gesamt-
areals entlang der Osterfelder Straf3e ist gepragt durch u.a. das Fraunhofer Institut UM-
SICHT, einen Lebensmitteldiscounter (Lidl), eine groRe Spielhalle, ein Geschaft fir
Arbeitsbekleidung (Engelbert Strauss) sowie Hotels und Gastronomie. Nordoéstlich des
Brammenrings ist zudem ein BlumengrofZhandel vorhanden. Diese vielfaltige Nutzung soll
nach den mit dem Masterplan Neue Mitte verfolgten Zielen weiter durchmischt werden.
Hinzu kommt, dass im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung die gesamte im RFNP
als gemischte Bauflache dargestellte Flache zu betrachten ist. Auch die in diesem Gesamt-
areal bestehenden, zahlreichen vielfaltigen Nutzungen belegen eine tatséchliche Durchmi-
schung.

Im Textteil und in der Begriindung zum RFNP wird zudem ausgefiihrt, dass Sonderbaufla-
chen/ASB u. a. dargestellt werden, wenn ein Bereich aufgrund seiner Lage, seiner beson-
deren Standortfaktoren und / oder rechtlichen Vorgaben einer bestimmten, baulich
gepragten Nutzung vorbehalten bleiben soll. Wie zuvor dargestellt, ist die gemischte Bau-
flache bereits durch eine bestehende Nutzungsmischung gepragt, die auf der Grundlage
des Masterplans Neue Mitte weiter aufgefachert werden soll. Die Flache ist demnach keiner
bestimmten Nutzung vorbehalten. Die Darstellung einer Sonderbauflache oder eines Son-
dergebietes im RFNP ist daher nicht erforderlich und wirde die in der dargestellten ge-
mischten Bauflache verfolgten stadtebaulichen Ziele geradezu konterkarieren.
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Des Weiteren hat das Bundesverwaltungsgericht zur Einhaltung des Entwicklungsgebots
aus 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB bereits im Jahre 1975 entschieden, dass Bebauungspléne
aus den ihnen vorgegebenen Flachennutzungsplanen in der Weise ,zu entwickeln“ sind,
dass durch ihre Festsetzungen die zugrundeliegenden Darstellungen des Flachennut-
zungsplans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden (BVerwG, Urteil
vom 28.02.1975 — IV C 74/72, NJW 1975, 1985). Dabei hat der Flachennutzungsplan die
gebietsibergreifende Koordination und die Planungskonzeption fiir das gesamte Gemein-
degebiet zum Gegenstand. In ihm ist nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen darzustellen. Das Entwicklungsgebot gewahrleistet, dass die einzelne Bebau-
ungsplanung auf die gesamtraumliche Planungskonzeption der Gemeinde ausgerichtet ist.
Allerdings bedeutet ,entwickeln® nicht, dass der Bebauungsplan als blof3er Vollzug oder als
Erganzung des Flachennutzungsplans zu werten ist. Denn 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ver-
langt nicht, dass ein Bebauungsplan ,in Ubereinstimmung mit“ oder ,gemal“ dem Flachen-
nutzungsplan zu erlassen ist. Vielmehr hat der Gesetzgeber lediglich vorgesehen, dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ,zu entwickeln® ist. Vor diesem Hintergrund
ermOglicht der Rechtsbegriff ,,entwickeln® nicht nur, den groben Flachennutzungsplan mit
genaueren Festsetzungen auszufillen, sondern er gewahrleistet auch die gestalterische
Freiheit, Uber ein Ausfiullen des Vorgeplanten hinaus in dessen Rahmen eigenstandig zu
planen. ,Entwickeln® bedeutet deshalb nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem
Sinn und Zweck fur die Bauleitplanung, dass sich der Bebauungsplan innerhalb der we-
sentlichen Grundentscheidungen des Flachennutzungsplanes, d.h. seiner ,Grundzige“ hal-
ten muss, der Bebauungsplan also — selbst aus verstandigen Griinden — nicht von dieser
Grundentscheidung abweichen darf. Deshalb sind im Einklang mit 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auch Abweichungen zulassig, wenn die Grundzuge des Flachennutzungsplans unangetas-
tet bleiben. Die Einhaltung des Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB hangt
also davon ab, ob die planerische Grundkonzeption des Flachennutzungsplans fur den (en-
geren) Bereich des Bebauungsplans in sich schlissig bleibt. Der Verwaltungsgerichtshof
Baden-Wirttemberg betont zum Abweichen, dass ein Bebauungsplan auch ausnahms-
weise ohne exakte Ubernahme der Darstellungen des Flachennutzungsplans beziiglich der
Art der baulichen Nutzung dem Entwicklungsgebot entsprechen kann, wenn die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen oder Baugebiete mit der im Bebauungsplan
festgesetzten Gebietsart ,artverwandt® sind und diese Festsetzung sich aus der seit der
Flachennutzungsplanung eingetretenen tatsachlichen Entwicklung rechtfertigt, ohne von
den Grundzigen des Flachennutzungsplans abzuweichen (VGH Baden-Wirttemberg, Ur-
teil vom 18.09.1998 — 8 S 290/98, Juris Rn. 15). Nach diesen Mal3stédben ist die Entwicklung
des Sondergebiets fir gro3flachigen Einzelhandel aus der gemischten Bauflache zulassig.
In der obergerichtlichen Rechtsprechung ist anerkannt, dass der Flachennutzungsplan mit
der Darstellung einer gemischten Bauflache einen Gestaltungsspielraum eréffnet, der im
Rahmen des Entwicklungsgebots nicht nur durch die Festsetzung von Misch- oder Kernge-
bieten ausgefillt werden darf. Vielmehr darf sich die planende Gemeinde auch darauf be-
schranken, aus dem Spektrum der in diesen Baugebietstypen zuldassigen Nutzungen nur
einzelne Nutzungsarten herauszugreifen und fiir sie ein Sondergebiet auszuweisen (OVG
Munster, Urteil vom 25.01.2010 - 7 D 110/09, BeckRS 2010, 47542). Genauso wird hier
verfahren.

Die im Sondergebiet geplante Nutzung des grof3flachigen Einzelhandels ist eine Nutzung,
die nach § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Kerngebieten und in fir sie festgesetzten Son-
dergebieten zulassig ist. Ein Kerngebiet, in denen grof3flachige Einzelhandelsbetriebe als
eine von zahlreichen vielfaltigen Nutzungen bauplanungsrechtlich zulassig sind, kann hier
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unzweifelhaft aus dem RFNP entwickelt werden. Wird - wie hier - hingegen ein Sonderge-
biet fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt, wird eine einzelne, im Kerngebiet
zulassige Nutzung herausgegriffen und zur Zweckbestimmung bzw. Nutzungsart des Son-
dergebiets gemacht. Aus dem vielfaltigen Spektrum der gemischten Bauflache wird dem-
nach eine konkrete zulassige Nutzung aussortiert und zum Gegenstand des Sondergebiets
gemacht. Dieses Herausgreifen ist mit Blick auf das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB zulassig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
RFNP entwickelt.

B 2 Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. Das Plangebiet ist im Plan ,Flachennutzung® als Kerngebiet und Grunflache
sowie Uberlagernd als Hauptzentrum dargestellt (s. Abb. 6).

Abb. 6 Auszug aus dem STEK ,Flachennutzung“ mit schematisch eingezeichneten und gekennzeichneten Plangebiet
© Stadt Oberhausen

Uber die Darstellung der Flachennutzung hinaus enthalt das Stadtentwicklungskonzept
2020 die planerische Darstellung von MalRnahmen, welche im Textteil des STEK 2020
erlautert werden. Fur den Bereich des VBB Nr. 28 ist die MalRnahme ,Wirtschaftsflachen-
potential Nr. 12.18" dargestellt (s. Abb. 7). Auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 465,
1. Anderung sollte die MaRnahme fir das Gesamtareal ,Stahlwerksgelande“ dazu beitra-
gen, die Neue Mitte zu einem Hauptzentrum von Oberhausen zu erweitern und entwickeln.
Es sollten zentrenbildende, die zentralortliche Bedeutung Oberhausen starkende, die Wirt-
schaft und die Beschaftigung férdernde Betriebe und Einrichtungen angesiedelt werden.
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Ferner soll eine hochwertige Nutzungsmischung auf der Grundlage der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Grundziige der Planung verwirklicht werden (Kerngebiete, Gewer-
begebiete, Grunflachen)*.Auch sollen jene Handelsbetriebe nicht zulassig sein, die sich im
Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO nicht nur unwesentlich auswirken kénnen (Ein-
kaufszentren sowie grof3flachige, zentrenschadliche Einzelhandelsbetriebe).
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Abb. 7 Auszug aus dem STEK ,MaRnahmen* mit schematisch eingezeichnetem Plangebiet © Stadt Oberhausen

Realistisch erschien im Zeitpunkt der Beschlussfassung des STEK 2020 eine breitere Ver-
marktung der Bauflachen mit dem Ziel der Ansiedlung einer Mischung von Betrieben ins-
besondere in Richtung Grofl3handel, Beherbergungsgewerbe und Gastronomie, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen, Buro und Verwaltung, Gesundheitswirtschaft, Kfz-Handel und affine
Dienstleistungen sowie Logistik.

Im Rahmen der kinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassungen des STEK 2020

wird die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gednderte Nutzung entsprechend
im Plan ,Flachennutzung“ und bei der Beschreibung der MaRnahmenziele beriicksichtigt.

B 3 Oberhausener Einzelhandelskonzept (EHK 2022)

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen von 2008 wurde im Jahre 2022 grund-
satzlich Uberarbeitet. Am 20.06.2022 hat der Rat der Stadt die Fortschreibung dieses Ein-
zelhandelskonzepts (EHK 2022) als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen.

4 Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen wurde durch den am 03.05.2010 rechtswirksam gewordenen Regionalen Flachennut-
zungsplan (RFNP) ersetzt. Siehe hierzu Kapitel B 1.3, Seite 12ff.
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Diesem liegen folgende wesentliche Zielsetzungen zu Grunde:
e  Starkung der Gesamtstadt
e Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche
e  Starkung der Weiterentwicklung der Zentren
e Sicherung und Starkung der Nahversorgung

e Erganzung durch Sonderstandorte
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Abb. 8 Auszug aus dem Gutachten zum Einzelhandelskonzept mit rot gestrichelt eingetragenem Plangebiet, Seite 65
© Stadt Oberhausen.

Die Neue Mitte Oberhausen ist im EHK 2022 der Stadt Oberhausen als Ubergeordneter
zentraler Versorgungsbereich (ZVB) mit einem deutlichen Angebotsschwerpunkt im mittel-
fristigen Bedarfsbereich definiert. Der ZVB Neue Mitte Oberhausen umfasst dabei im We-
sentlichen das Einkaufszentrum Westfield CentrO sowie dessen angrenzende Bereiche
und Ubt eine Versorgungsfunktion fur die Gesamtstadt Oberhausen und dartber hinaus
aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung (ehem. Stahlwerksge-
lande), war im EHK aus dem Jahr 2008 als Entwicklungsflache fur das Hauptzentrum Neue
Mitte Oberhausen innerhalb des festgelegten zentralen Versorgungsbereiches ausgewie-
sen. Die Entwicklungsflache sollte ggf. der Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dienen.

Mit der Fortschreibung des EHK aus 2022 ist die ehemalige Stahlwerksflache aus der raum-
lichen Fassung des ZVB Neue Mitte Oberhausen ausgegliedert und stattdessen als verklei-
nerter Sonderstandort Brammenring festgelegt worden (s. Abb. 8, gestrichelte Umrandung).

Das neue EHK 2022 der Stadt Oberhausen beschreibt neben den zentralen Versorgungs-
bereichen nun auch weitere strukturpragende Einzelhandelsagglomerationen mit einem

deutlichen Standortgewicht (Sonderstandorte). Diese Standortbereiche weisen eine lber-
wiegende Préagung durch (grof¥flachigen) Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und
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nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auf und sollen primér zur
Erweiterung und Neuansiedlung von (grof3flachigen) Einzelhandelsbetrieben mit nicht zen-
trenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment genutzt
werden (s. Gutachten zum EHK 2022, Seite 121ff).

Der Standortbereich Brammenring als ehemaliger Teilbereich des ZVB Neue Mitte Ober-
hausen weist von allen Sonderstandorten in Oberhausen absolut gesehen die hdchste Ver-
kaufsflachenausstattung auf, die vornehmlich durch nicht zentrenrelevante und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevante Warengruppen (insbesondere Baumarktsortiment
im engeren Sinne und Mobel) gepragt ist.

Fir den Sonderstandort Brammenring werden u. a. die folgenden Entwicklungsempfehlun-
gen getroffen (s. Gutachten zum EHK 2022, Seite 125):

e Ausweisung als Sonderstandort

e Positivstandort fur Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (klein- und groR3flachig)

e Restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten (im Sinne der Steuerungsleitsatze)

Das EHK 2022 beinhaltet auch Steuerungsleitsatze. Die Steuerungsleitsatze stellen ein Re-
gelwerk dar, das transparente, nachvollziehbare Zulassigkeitsentscheidungen und bauleit-
planerische Abwagungen vorbereitet. Sie gewahrleisten zudem die notwendige Flexibilitat
hinsichtlich kiinftig ggf. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Stand-
ortstruktur des Einzelhandels in Oberhausen insbesondere zugunsten einer gesamtstad-
tisch gewinnbringenden Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten (s. Gutachten
zum EHK 2022, Seite 136ff).

Der Steuerungsleitsatz Il des Einzelhandelskonzeptes sagt im Allgemeinen aus, dass Ein-
zelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment primar an den ausgewiesenen Sonderstandorten vorgesehen werden soll.

Die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 verfolgte Ansied-
lung eines Mdbel- und Einrichtungszentrums mit weitgehend nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten entspricht dem stadtebaulichen Planungsziel, die Ansiedlung von grof3flachigem
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevan-
tem Hauptsortiment auf der Flache des Sonderstandortes Brammenring zu erméglichen.

Durch die Oberhausener Sortimentsliste werden nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante
und nicht zentrenrelevante Sortimente definiert. Das vorgesehene Sortiment des zu verla-
gernden Mobel- und Einrichtungszentrums umfasst neben dem nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment Mdbel auch weitere nicht zentrenrelevante sowie zentrenrelevante Randsor-
timente. Im Vergleich zum urspriinglichen Einzelhandelskonzept von 2008 haben sich ei-
nige Anderungen ergeben. So werden beispielsweise die Teilsortimente Matratzen (als Teil
von Bettwaren) und ferner ElektrogroRgeréate nunmehr als zentrenrelevant eingestuft.

Insgesamt entspricht das Verlagerungsvorhaben der Vorhabentragerin den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen von 2022.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel D 1.1 (Seite 28ff) verwiesen.
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B 4 Landschaftsplan

Der rAumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 befindet
sich au3erhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Oberhau-
sen.

B 5 Masterplan Neue Mitte

Durch den Rat der Stadt Oberhausen wurde am 16.05.2022 der Masterplan Neue Mitte in
der Fassung von Februar 2022 (Masterplan einschlie3lich Erlauterungsbericht) als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Durch den Masterplan Neue Mitte soll unter Beriicksichtigung der tberregional bedeutsa-
men Institutionen des Einzelhandels, der Kultur und des Tourismus, der Rahmen fir die
raumlich-funktionale Entwicklung des Stadtteils Neue Mitte in Oberhausen in den kommen-
den 15 bis 20 Jahren definiert werden.

Das Vorhabengebiet des VBB Nr. 28 ist im Masterplan Neue Mitte im zentralen dstlichen
Bereich verortet. Nordlich des Plangebietes sieht der Masterplan die Trassenflihrung einer
urbanen Seilbahn mit Ein- und Ausstiegsstation im Nordosten vor. Im Osten ist der Verlauf
der verlangerten StralRenbahnlinie 105 geplant. Die Stral3enbahnlinie trennt das Plangebiet
von dem &uf3ersten Bereich des ehemaligen Stahlwerksgelandes im Osten, in welchem die
Entwicklung eines Wohnquartieres als neuer Stadtbaustein vorgesehen ist.

Das Plangebiet wird in dem Masterplan Neue Mitte im Rahmen des dort beschriebenen
Freiraumkonzeptes bericksichtigt. Unter dem Baustein ,Griine Mitte* (s. Kapitel 3.2 des
zugehdorigen Erlauterungsberichtes, Seiten 14 und 15) befindet sich das Plangebiet rAum-
lich innerhalb einer als Okologisches Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache (s. Abb. 9,
gelbe Markierung im Osten). Ziel der Okologischen Gewerbequartiere ist es, die vorhande-
nen Potentiale auszuschdpfen, um die klimawirksame Durchgrinung zu erhéhen und die
Biodiversitat zu verbessern. Insbesondere die Mdglichkeit von Dach- und Fassadenbegri-
nung ist in diesen Bereichen zu prufen und zu berlcksichtigen.

Fur das Vorhaben ist eine extensive Dachbegriinung in Kombination mit Anlagen zur Er-
zeugung erneuerbarer Energien sowie eine Durchgrinung des Grundstiickes durch Stell-

platzbaume und eine Begrinung der Randbereiche beabsichtigt, um die Ziele des
Masterplans zu erfullen.
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Abb. 9: Masterplan, Bausteme Grune Mitte mit grob schematlschen Plangebletsumrmg © Stadt Oberhausen

B 6 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, - Gelande des ehemali-
gen Stahlwerkes Ost - vom 28.10.2008 vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 465, 1. Anderung, wurden die Ziele verfolgt, das ehemalige Stahlwerk Ost im Stadltteil
Neue Mitte als Nutzflachen u.a. flr zentrale Dienstleistungseinrichtungen und Gewerbege-
biete sowie Verkehrs-, Grin- und Freiflachen zu entwickeln. Das geplante Mébelzentrum
soll auf einer Grundstiicksflache von ca. 4,28 ha errichtet werden, die im Bebauungsplan
Nr. 465, 1. Anderung, als Kerngebiete (MK 6 und 10) und private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt sind. Innerhalb der Kerngebiete sind u.a. Handelsbe-
triebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO als unzulassig festgesetzt (textliche
Festsetzung Nr. 1). Als Mal3 der baulichen Nutzung werden eine GRZ von 1,0 und eine
GFZ von 3,0 (im MK 10) bzw. 4,0 (im MK 6) ausgewiesen. Es sind maximal vier (im MK 10)
bzw. finf (im MK 6) Geschosse zulassig. Die zulassige Hohe fir die Oberkante der Ge-
baude baulicher Anlagen wird in beiden Kerngebieten auf maximal 66 m tber NN begrenzt.
AuRerdem sind im Bereich der ndrdlich angrenzenden Stichstraf3e inkl. dem daran anschlie-
Benden FulR- und Radweg (0,33 ha) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Lei-
tungstrager und der angrenzenden Grundstiickseigentiimer festgesetzt.

C STADTEBAULICHES KONZEPT

C1 Mobel-und Einrichtungshauser

Gebdaudestruktur und Stellplatze
Die Flache des Plangebietes wird entsprechend dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet

zukunftig der Ansiedlung von Modbel- und Einrichtungshausern dienen. Auf dem ca. 4,28 ha
grofRen Vorhabengrundstiick ist die Bebauung mit einem grof3flachigen, gut zuganglichen
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Solitdrgebaude geplant, welches als Mdbel- und Einrichtungszentrum mit einer Verkaufs-
flache von rund 35.000 m2 genutzt werden soll. Die Verkaufsflache fur zentrenrelevante
Sortimente wird entsprechend der am Altstandort vorhandenen Verkaufsflache fiir zentren-
relevante Sortimente auf 3.200 m? (inkl. Matratzen und Elektrogrof3gerate) begrenzt. Eine
VergroRerung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente gegentiber dem Bestand
findet nicht statt. Dartuber hinaus sind Lagerflachen von rund 14.000 m? geplant.

Das geplante Gebaude besitzt eine Grundflache von ca. 15.700 m2 und ist in einer L-Form
angeordnet. Geplant ist ein Gebaude mit Erdgeschoss und drei Obergeschossen, aus de-
nen eine Gebaudehthe von 21,76 m (OK Attika) resultiert. Das Gebaude ist insgesamt
parallel zu dem im Norden gelegenen Gebdude des Hornbach Baumarktes ausgerichtet
und sichert somit eine stadtebaulich harmonische Erweiterung des vorhandenen Baube-
stands. Die offene Seite des L-formigen Gebaudes befindet sich ebenfalls im Norden und
erganzt somit optisch den vorgelagerten und offenen Bereich des Hornbach-Gebaudes. In
diesem Bereich ist der Hauptteil der notwendigen Pkw-Stellplatze fur das Mébelzentrum
angeordnet. Auf dem Grundstuck sind insgesamt 500 Pkw- und 50 Fahrrad-Stellplatze (inkl.
10 Stellplatzen fur Lastenrader) vorgesehen, wobei die neu zu schaffenden Kundenstell-
platze mit der bestehenden Stellplatzanlage des Poco-Einrichtungshauses eine Einheit bil-
den sollen. Weitere Stellplatze befinden sich im Westen und Suden des Gebdudes. Die
Stellplatzanlage wird im Sudwesten in einem Flachenumfang von 20 Stellplatzen mit Anla-
gen zur Erzeugung erneuerbarer Energien Uberdacht. Regelungen zu E-Ladesaulen fir
E-Autos werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen. An der Ost-Seite des Gebaudes ist die
Anlieferung fur Lkws, die Zone fur ,Selbstabholerinnen und Selbstabholer” und eine Flache
fur die Mullbeseitigung vorgesehen. Das geplante Mobel und Einrichtungszentrum soll mit
dem bestehenden Mdbelmarkt Poco, der westlich gelegen ist, und dem nérdlich gelegenen
Baumarkt Hornbach ein stadtebauliches Ensemble bilden, das aber auch in Bezug auf die
Themen ,Einrichtung, Wohnwelten und Heimwerken® gegenseitige Synergien bewirken
wird.

Begriinungsmalnahmen

Die geplanten griinordnerischen MaRnhahmen innerhalb des Vorhabengebietes (u.a. An-
pflanzung von groRkronigen Baumen (ein Baum je sechs Stellplatze) und Dachbegriinung)
dienen der visuellen, lokalklimatischen und luftqualitatsbezogenen Aufwertung und Gliede-
rung des Areals. Dartiber hinaus bewirkt die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Griinvo-
lumens eine Stabilisierung des Kleinklimas und eine Filterung des Staubes. Ein weiterer
positiver Faktor der Dachbegriinung ist, dass sie einen hohen Anteil des Regenwassers
speichert und zeitversetzt an die Kanalisation abgibt.

C 2 Verkehrliche Erschliefung

Das Vorhabengrundstiick ist von Norden aus Uber eine vorhandene und zukiinftig 6ffentli-
che StichstraRe des Brammenrings erschlossen. Der PKW-Verkehr erfolgt von dieser
Stral3e aus direkt auf das Grundstiick. Die Zufahrt auf die Stellplatzanlage erfolgt von der
StichstraBe aus durch ein einfaches Rechtsabbiegen. Abfahrender Verkehr vom Grund-
stiick auf die zuklnftig 6ffentliche StraRe erfolgt durch Linkseinbiegen. Aufgrund der vor-
handenen Stichstral’e werden Konflikte beim Linkseinbiegen vermieden, da von rechts nur
in Ausnahmefallen mit Verkehr zu rechnen ist. Die potentiellen Verkehrshewegungen auf
der Stichstrafe im Bereich der Ausfahrt von Osten kommend, beschrénken sich auf den
Lieferverkehr des Mdbelzentrums und des nordlichen Baumarktes, dessen Belieferungs-
zeiten aul3erhalb der Kundenzeiten liegen. Fir den Anlieferungsverkehr mit LKW ist fur das
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Mobel- und Einrichtungszentrum eine separate Grundstiicks-Zufahrt am Ende der Stich-
stral3e vorgesehen. Von dieser Zufahrt aus, fuhrt eine Umfahrung entlang der nérdlichen
und 6stlichen Geb&audekante zur Anlieferzone.

Zur Forderung der Nahmobilitat ist stidlich des Plangebietes vorhabenbegleitend innerhalb
der im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzten privaten Griinflache eine neue
offentliche Ful3- und Radwegeverbindung mit Anschliissen an den Brammenring und das
Vorhabengebiet vorgesehen. Umgesetzt wird diese, aul3erhalb des Plangebietes durchzu-
fuhrende Malinahme durch die derzeitige Eigentiimerin. Damit wird eine Grundlage fir die
Forderung der Nahmobilitat im Gesamtareal des ehemaligen Stahlwerksgelandes geschaf-
fen.

C 3 Energie- und klimaschonende Optimierung

Durch ein zeitgemé&Res Energiekonzept bei Neubauten zur Beheizung und Kihlung des
geplanten Mobelhandels wird die Verwendung fossiler Brennstoffe gemindert.

Weiterhin werden zur Errichtung des Einrichtungsmarktes nachhaltige Baumaterialien
verwendet. Weitere Aspekte sind eine effiziente Warmedammung, der Einsatz von LED-
Beleuchtung, die Warmertickgewinnung aus Liftungsanlagen und der Verzicht auf klima-
schadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist neben einer Begriinung der Dachflachen auch die
partielle Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien vorgesehen. Ein
Energiekonzept wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erstellt und im
Baugenehmigungsverfahren vorgelegt.

D BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist die Realisierung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben (Mdbel- und
Einrichtungshauser) mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen.

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planerischen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens geschaffen werden. Ge-
mafR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB kdnnen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan von § 9
BauGB und der BauNVO abweichende Festsetzungen getroffen werden. Zudem wird von
der Moglichkeit des § 12 Abs. 3a BauGB Gebrauch gemacht, die zuldssigen Nutzungen
allgemein festzusetzen und entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB zu bestimmen, dass im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfih-
rung sich die Vorhabentrdgerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.1.3). Diese Regelung schafft eine gewisse Flexibilitat; die Einhaltung der
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bleibt aber in jedem Fall gewahr-
leistet. In dem zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin bis zum Sat-
zungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag werden das zuléassige Vorhaben,
samtliche damit verbundene MalRnahmen, deren Durchfilhrung sowie die Kostentiber-
nahme konkret vereinbart.
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Innerhalb des Plangebietes wird zeichnerisch und textlich ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe / Mdbel- und Einrichtungs-
hauser” festgesetzt (s. textliche Festsetzung 1.1). Es umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans mit allen fiir das Vorhaben tberplanten FI&-
chen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ermdéglichen die Errichtung des von
der Vorhabentréagerin geplanten Vorhabens, stellen aber auch seine raumordnungsrechtli-
che und stadtebauliche Vertraglichkeit sicher.

Im festgesetzten Sondergebiet ist die Errichtung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben
- Mobel- und Einrichtungshausern - mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment zul&ssig.
Die zulassige Gesamtverkaufsflache betragt maximal 35.000 m2.

Folgende nicht zentrenrelevanten Sortimente sind zul&ssig:

e Mobel (inkl. Garten und Campingmadbel)
e Teppiche (ohne Teppichbdden)
e Leuchten/Lampen

e Sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente

Dabei gelten fur die nachfolgenden nicht zentrenrelevanten Sortimente folgende Obergren-
zen:

e Leuchten/Lampen max. 1.300 m2
e Teppiche (ohne Teppichbdden) max. 1.100 m2
e sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente max. 500 m2

Auf insgesamt max. 3.200 m2 der zulassigen Gesamtverkaufsflache sind folgende zentren-
relevanten Randsortimente zuléssig:

e Bettwaren (inkl. Matratzen)

¢ Elektrokleingerate

e Glas / Porzellan / Keramik

e Haus- / Bett- / Tischwéasche

e Hausrat / Haushaltswaren

¢ Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- /Sonnenschutz)

¢ Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegen-
stédnde

e Sonstige zentrenrelevante Sortimente (u.a. Papier / Buroartikel / Schreibwaren, Ta-
schen, ElektrogroRgerate)

Dabei gelten fur die nachfolgenden zentrenrelevanten Randsortimentspakete (Flachen-
pool) folgende Obergrenzen:

e Glas/ Porzellan / Keramik / Hausrat / Haushaltswaren /

Elektrokleingerate, Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster /
Bilderrahmen / Kunstgegenstéande: max. 2.480 m?
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e Heimtextilien / Haus-, Bett-, Tischwasche / Bettwaren

(inkl. Matratzen): max. 1.310 m?
e Sonstige zentrenrelevante Sortimente (u.a. Papier /
Buroartikel / Schreibwaren, Taschen, ElektrogroRgerate)): max. 50 m?

Die zuvor genannten zentrenrelevanten Randsortimentspakete (Flachenpool) dirfen die
zulassige Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente von insgesamt max. 3.200 m?
nicht berschreiten. Mit der Ausschépfung eines Randsortimentes geht automatisch die
Reduzierung der anderen Randsortimente einher (=Flachenpool).®.

Malf3geblich fur die vorgenannten Sortimente ist das vom Rat der Stadt am 20.06.2022 be-
schlossene Einzelhandelskonzept Oberhausen (Drucksache Nr. B/17/2098-01 samt Anla-
gen) und die dabei erfolgte Festlegung der Sortimente (Tabelle 17, Seite 134 des Gut-
achtens zum Einzelhandelskonzept und die Auslegungshilfe in der Anlage des Gutach-
tens).

(Siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1.1)

Die Verkaufsflache wird wie folgt definiert:

Verkaufsflache ist diejenige Flache, die der Kunde nach Durchqueren der Zugangs-
schranke betreten kann, auf der Waren angeboten werden kénnen und die mit dem Ver-
kaufsvorgang in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang steht. Zur Verkaufsflache
gehodren demnach innerhalb der Verkaufsraume liegende Géange, Treppenhauser (mit Aus-
nahme von Fluchttreppenhdusern) und Aufziige (unter einmaliger Berticksichtigung ihrer
Grundflache) sowie die Aufstellflachen far Waren und Warentrager, soweit sie dem Kunden
jeweils zuganglich sind und die Voraussetzungen des zuvor genannten Satzes erfillt sind.
Ausgenommen von der Verkaufsflache sind der Kassenvorraum, Lagerflachen, Personal-,
Sozial- und Buroraume, Flachen fur gastronomische Einrichtungen, Kinderspielbereiche,
Technikraume, sanitére Bereiche sowie Abstellflachen fir Einkaufswagen.

Hinsichtlich der Vorgaben des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsverordnung sowie der
Landesplanung sind der Standort, die Sortimente und Verkaufsflachen auf ihre Auswirkun-
gen zu untersuchen und die Festsetzungen zu begrinden. Hierfir wurde im Jahre 2016
bereits eine Auswirkungsanalyse erstellt, in der die absatzwirtschaftlichen und stadtebauli-
chen Auswirkungen systematisch ermittelt wurden. Diese Untersuchung war lediglich als
eine erste Einschatzung zu werten. Die aktuelle Auswirkungsanalyse der GMA Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH vom 20.04.2023 (siehe Anlage 1) kommt gemaf den
nachfolgenden Ausfilhrungen zu dem Ergebnis, dass die Planungen kongruent zu den ein-
schléagigen Vorgaben sind.

D 1.1 Auswirkungsanalyse des geplanten grol3flachigen Einzelhandels

Bereits in den Jahren 2015/2016 ist durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
mbH (GMA) eine Auswirkungsanalyse zur Verlagerung und Erweiterung von der Vorhaben-
tragerin auf das ehemalige Stahlwerksgeldnde Ost in Oberhausen erarbeitet worden. Auf-
grund der zwischenzeitlichen Veranderungen der Wettbewerbssituation im Untersuchungs-
raum wurde die Auswirkungsanalyse am 20.04.2023 aktualisiert. Sie beriicksichtigt insbe-
sondere die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen (2022)

5 Hinweis: Die Addition der aufgefuihrten zentrenrelevanten Randsortimentspakete ergibt eine Verkaufsflache von
3.840 m2. Es sind jedoch geméaR Festsetzung nur max. 3.200 m? zul4ssig.
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und die dort enthaltene Oberhausener Sortimentsliste (siehe oben in diesem Kapitel). Die
Auswirkungsanalyse erfillt die Aufgabe, die moglichen wirtschaftlichen, stéadtebaulichen
und raumordnerischen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO auf die Stadt Ober-
hausen sowie die umliegenden Stadte zu untersuchen. Dartiber hinaus erfolgt eine Bewer-
tung mdoglicher Auswirkungen auf die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
sowie eine Uberpriifung der Vereinbarkeit mit den Aussagen der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2022.

e Verkaufsflachen- und Umsatzentwicklung im Mébeleinzelhandel

Im Mobeleinzelhandel ist in den vergangenen Jahrzehnten ein starkes Flachenwachstum
mit sinkender Flachenleistung und leicht steigender Umsatzleistung zu konstatieren. Letz-
teres wird sich voraussichtlich im Jahr 2023 aufgrund der Inflation und der damit verbunde-
nen Kaufzuriickhaltung nicht fortsetzen. Durch die konkrete Verlagerung des Mdbel-
zentrums der Vorhabentragerin erfolgt bei den zentrenrelevanten Randsortimenten insge-
samt keine Flachenausweitung. Beim Mobelkernsortiment erfolgt eine Verkaufsflachener-
weiterung um 69%, bei den nicht zentrenrelevanten Randsortimenten um 76%. Dadurch
wird eine Attraktivitdtssteigerung vorgenommen.

e Untersuchungsgebiet und Bevdlkerung

Methodisch wurde nicht auf ein Einzugsgebiet, sondern ein Untersuchungsraum abgestellt.
Dies folgt der Pramisse, dass Kunden fur den sog. langfristigen Bedarf bereit sind, Fahrten
von bis zu 30 — 45 Minuten zuriickzulegen. Durch die direkte Nachbarschaft zu anderen
GroR3stadten und Wettbewerbern ist dieser Ansatz allein jedoch unrealistisch. So wird das
Einzugsgebiet des Moébelzentrums der Vorhabentragerin insbesondere in nordwestlicher
Richtung entlang der A 3 bzw. in nordlicher Richtung entlang der A 31 reichen, Richtung
Osten und Suden wirken jedoch groRe Mdbelhduser wie Ostermann in Recklinghausen,
Zurbriggen in Herne, HARDECK & hardi in Bochum und Hilden, Ostermann in Haan oder
auch Hoffner und Knuffmann in Neuss einzugsgebietsbegrenzend. Auch Richtung Westen
/ Sidwesten ist mit den Anbietern Schaffrath und Knuffmann in Krefeld sowie perspektivisch
Ostermann in Duisburg eine Wettbewerbssituation vorhanden, die das Einzugsgebiet in
diese Himmelsrichtungen deutlich einschrankt. In diesem Betrachtungsrahmen wurde me-
thodisch sicherheitshalber der schlechtmdglichste Fall gewahlt und im Nachfolgenden kein
betriebliches Einzugsgebiet im Detail untersucht. Es wurden vielmehr die Auswirkungen
der Verlagerung und Erweiterung auf einen Untersuchungsraum beschrankt, der neben
der Standortkommune Oberhausen noch die angrenzenden Stadte Bottrop, Gladbeck, Es-
sen, Mulheim an der Ruhr, Duisburg sowie Dinslaken und in Richtung Osten noch Gelsen-
kirchen sowie als Zusatzbetrachtung Stadt Herne umfasst. Es ist davon auszugehen, dass
ein Grof3teil der Kunden aus diesen Stadten an den Planstandort tendiert und hier auch die
wesentlichen Wettbewerbswirkungen durch die Verlagerung und Erweiterung des Mobel-
zentrums der Vorhabentragerin in Oberhausen wirksam werden.

Mit diesem Ausschlussverfahren kénnen die maximalen Wettbewerbswirkungen adaquat
abgebildet werden. Sollte sich im Rahmen der Untersuchung herausstellen, dass die Wett-
bewerbswirkungen in diesem vergleichsweise eng gezogenen Raum unter stadtebaulichen
und raumordnerischen Gesichtspunkten vertraglich sind, werden Auswirkungen in weiter
entfernten Stadten und Gemeinden erst recht noch geringer sein.

So wurde eine Abgrenzung und Zonierung des Untersuchungsraums in zwei Zonen und die
Zusatzbetrachtung Herne vorgenommen. Die Zone | bildet die Stadt Oberhausen mit
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ca. 212.380 Einwohnern und Zone Il mit 1.765.212 Einwohner. Die Zusatzbetrachtung von
Herne auf Wunsch dieser Stadt schlagt sich mit 156.621 Einwohner nieder, so dass insge-
samt 2.134.220 Einwohner als Untersuchungsraum bericksichtigt werden.

e Projektrelevante Kaufkraft im Untersuchungsraum
Die projektrelevante Pro-Kopf-Kaufkraft des regionalen Kaufkraftkoeffizienten betragt ca.
724 €, sodass sich das planprojektrelevante Kaufkraftpotential auf insgesamt ca. 1.418,9
Mio.€ belauft. Dieses verteilt sich wie nachfolgend auf die projektrelevanten Sortimente:

Tabelle 1: Projektrelevantes Kaufkraftpotenzial im Untersuchungsraum.

Branche Zone | Zone Il Herne gesamt

Kaufkraft in Mio. €
Mobelkernsortiment 77,7 657,0 55,0 789,7
Lampen / Leuchten 7,7 65,3 5,5 78,5
Teppiche (ohne Teppichbdden) 11,2 94,6 7,9 113,7
zentrenrelevante Randsortimente 43,0 363,6 30,4 437,0
davon Glas / Porzellan / Keramik, 21,4 181,0 15,1 217,5

Hausrat / Haushaltswaren, Elektro-
kleingerdte, Wohneinrichtungs-
bedarf, Bilder / Poster /
Bilderrahmen / Kunstgegenstdnde

davon Heimtextilien, Haus- / Bett-/ 21,6 1826 15,3 219,5
Tischwdsche, Bettwaren
{inkl. Matratzen)

Projektrelevanter Einzelhandel insgesamt 139,6 1.180,6 98,8 1.418,9

GMA-Berechnungen 2022 (ca.-Werte, gerundet)

e Projektrelevanter Einzelhandelsbestand

Hinsichtlich der Wettbewerbssituation wird erlautert, dass als projektrelevante Einzel-
handelssortimente bezuglich der Verlagerung und Erweiterung des Moébelzentrums der
Vorhabentragerin in Oberhausen das Mdbelkernsortiment sowie Teppiche (ohne Tep-
pichbdden) und Lampen / Leuchten definiert wurden. Diese Sortimente wurden in der
Auswirkungsanalyse im gesamten Untersuchungsraum erfasst. Dabei wurden in den zent-
ralen Versorgungsbereichen alle projektrelevanten Anbieter erhoben; auf3erhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche wurden die wesentlichen Wettbhewerber an dezentralen
Standorten / Fachmarktagglomerationen sowie wettbewerbspragende Solitdrstandorte er-
fasst.

Da im zentrenrelevanten (Rand-)Sortiment insgesamt keine Verkaufsflachenerweiterung
erfolgen soll, ist davon auszugehen, dass eine Umsatzsteigerung in diesen Sortimenten nur
vergleichsweise gering ausfallt. Sie wird v. a. durch die gestiegene Gesamtattraktivitat des
Vorhabens aufgrund der Verkaufsflachenerweiterung sowie des deutlich besser erreichba-
ren Standortes auf dem ehemaligen Stahlwerksgeldnde Ost verursacht. Innerhalb der ein-
zelnen zentrenrelevanten Sortimentsgruppen kann es aufgrund von Verkaufsflachen-
zuwachsen im Rahmen der gepriiften Zusammenfassungen von Flachensortimenten (Pool)
ebenfalls zu geringfigigen Umsatzzuwéchsen kommen; daher wurden im Rahmen des
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Marktanteilkonzeptes die jeweiligen maximalen Verkaufsflachen zur Ermittlung der Umsat-
zerwartung als Basis fir das Umsatzumverteilungsmodell geprift. Diese Sortimente wur-
den im Rahmen einer ,Lupenbetrachtung® ausschlieRBlich bezogen auf die Stadt
Oberhausen selbst untersucht. Sie wurden im Rahmen der Aktualisierung der Bestandsda-
ten in der Stadt Oberhausen (Ubergeordnete zentrale Versorgungsbereiche, wesentliche
Fachmarktstandorte) erhoben. Hintergrund dieser Vorgehensweise ist die These, dass —
sollten sich in der Standortkommune Oberhausen keine wesentlichen stadtebaulichen Aus-
wirkungen nachweisen lassen — dies erst recht fur die Umlandkommunen gilt.

e projektrelevanter Einzelhandelbestand in Oberhausen (Zone 1)

Zum Zeitpunkt der Bestandserhebungen (2015-2016 mit Aktualisierung im November 2022)
waren ca. 15.825 m? projektrelevante Verkaufsflache mit einer geschatzten Gesamtum-
satzleistung von ca. 30 — 31 Mio. € brutto ansassig (vgl. Tabelle 2). Zuzuglich der zentren-
relevanten Sortimente Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat / Haushaltswaren,
Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegenstédnde und Heimtex-
tilien, Haus-/ Bett- und Tischwéasche, Bettwaren (inkl. Matratzen) belauft sich der Besatz auf
ca. 31.635 m2 mit einem Umsatz von ca. 69 — 70 Mio. €.

Bei Mdbeln ist als Hauptkonkurrenten in Oberhausen nach dem Wegfall der Anbieter Mébel
Finke im Hauptzentrum Sterkrade 2016 und Mébel Boss in der Max-Eyth-Stral3e 2022 nun-
mehr lediglich der niedrigpreisorientierte SB-M6belmarkt Poco ubriggeblieben. Der Mébel-
discounter wurde im Oktober 2017 auf der Flache westlich des Plangebietes am
Brammenring eréffnet. Dazu ist mit Seats & Sofas an der Wilmstral3e in Alt-Oberhausen ein
Spezialanbieter aus dem Polstermébelsegment ansassig. Mit Meda-Kiichen und Horst-
mann-Kichen sind auch zwei grof3flachige Kichenfachmarkte in Oberhausen vertreten.
Der Grol3teil der Anbieter befindet sich auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche in Ober-
hausen. Ausnahmen stellen die Anbieter Hilskemper und Tepple Home design im ZVB Alt-
Oberhausen sowie Matratzen Concord im ZVB Bero-Center dar.

Tabelle 2: Projektrelevanter Einzelhandelsbestand in Oberhausen.

Mobel 13.150 24.9
Lampen / Leuchten 1.685 4,3
Teppiche (ohne Teppichbdden) 990 1,5
zentrenrelevante Sortimente 15.810 38,5
davon GPK, Hausrat / Haushaltswaren, Wohnein- 10.205 25,7
richtungsbedarf, Bilder / Poster / Bilderrahmen /
Kunstgegenstdnde
davon Heimtextilien, Haus-/ Bett-/ Tischwdsche, 5.605 12,8

Bettwaren (inkl. Matratzen)
Projektrelevanter Einzelhandel insgesamt 31.635 63,3

Bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflachen und Umsatze von Mehrbranchenunternehmen wurden den jeweiligen Branchen
zugeordnet; ohne XXXL Rick.

I3

GMA-Erhebung und Berechnungen 2022 (ca.-Werte, gerundet)
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Bei Lampen / Leuchten sind als flachengrof3te Anbieter in Oberhausen die Fachabteilun-
gen von Baumarktanbietern wie Hellweg und Hornbach sowie die Abteilung des SB-Mdbel-
marktes Poco zu nennen. Mit Lampen Wolfler ist ein Fachanbieter in der Mulheimer Stral3e
in Alt-Oberhausen anzufihren.

Bei Teppichen fuhren Baumarkte bzw. Renovierungsfachmarkte groRere Flachen, hier
sind erneut Hornbach, Hellweg und tedox zu nennen, wobei letztgenannte Anbieter auch
Bodenbelage sowie Teppichbdden (Teppiche auf Rollen) fiihren. Gleiches gilt fir die Fach-
abteilung des SB-Mobelmarktes Poco am Standort Brammenring.

Als flachengrol3te Anbieter bei Glas /Porzellan / Keramik (GPK), Hausrat / Haushaltswa-
ren, Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegensténde ist
in Oberhausen das Kaufhaus GALERIA im Westfield Centro mit seiner Fachabteilung zu
nennen. Dartber hinaus fuhren Fachmarktanbieter des niedrigpreisigen Segments wie
z. B. Kodi, T€Di oder Action ebenfalls solche Angebote auf mittelflachigen Verkaufsflachen.
Diese sind vor allem in den zentralen Versorgungsbereichen in Alt-Oberhausen, Sterkrade
und dem Bero Center ansassig.

Bei Heimtextilien, Haus-, Bett- und Tischwasche sowie Bettwaren (inkl. Matratzen)
sind neben den Fachabteilungen von Poco und GALERIA v.a. Betten- bzw. Matratzenfach-
markte / -fachgeschafte wie z. B. Betten Ortmann im ZVB Sterkrade, JYSK und Matratzen
Concord im Bero-Center sowie der Renovierungsfachmarkt Tedox aufzulisten.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass nach dem Wegfall des Mdbelhauses Finke
im ZVB Sterkrade sowie derim Zuge der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes kom-
pakteren Abgrenzung der meisten zentralen Versorgungsbereiche mittlerweile der Gberwie-
gende Grof3teil der Verkaufsflachen im Mdbel- und Einrichtungssegment in Oberhausen auf
Standorte auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen entféllt. So sind bei Mébeln mitt-
lerweile nur noch rd. 10 % der Verkaufsflache in Oberhausen in zentralen Versorgungsbe-
reichen vorhanden; bei Lampen / Leuchten sind es ca. 2 %, bei Teppichen rd. 18 %. Im
Mobelvollsortiment gibt es in Oberhausen mittlerweile keine Wettbewerber mehr. Als we-
sentlicher Wetthewerber im Mdbelsegment ist der Discountanbieter Poco zu nennen, wobei
insgesamt nur geringe Uberschneidungen mit dem Preisniveau des Planobjektes bestehen.

e projektrelevanter Einzelhandelsbestand im restlichen Untersuchungsraum (Zone I
und Herne)

In den an Oberhausen angrenzenden Stadten und Gemeinden sind als Hauptwettbe-
werber und gré3te Mébelhduser, die aufgrund ihrer Struktur, Gré3e und auch der Randsor-
timentsangebote mit dem Verlagerungs- und Erweiterungsobjekt der Vorhabentragerin
vergleichbar sind, die Anbieter Mdbel Ostermann inkl. Ostermann Trends in Bottrop, XXXL
Kroéger in Essen sowie Mobel Bernskétter in Milheim an der Ruhr zu nennen. Wahrend
Mobel Bernskoétter eine mit dem heutigen Mobelhaus der Vorhabentragerin vergleichbare
GroRRenordnung aufweist, belaufen sich die Verkaufsflachen fir Moébel Ostermann und
XXXL Kroéger in einer ahnlichen GréZenordnung wie der Vorhabentragerin nach Erweite-
rung, wobei Mdbel Ostermann mit der Standortkombination aus Vollsortimentsmébelhaus,
Ostermann Trends (junges Wohnen) sowie einem Gartenmdbelhaus noch einmal eine
deutlich groBere Gesamtverkaufsflache aufweist.
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Daruber hinaus sind die beiden IKEA-H&user in Duisburg und Essen zu nennen. In Essen
befindet sich IKEA mit einer fir IKEA-Verhaltnisse vergleichsweise geringen Verkaufsfla-
chengroRe derzeit in Standortagglomeration mit dem Moébelvollsortimenter XXXL Kroger
sowie dem SB-Mo6belmitnahmemarkt Roller.

In Herne ist mit M6bel Zurbruggen ein Vollsortimentsmoébelhaus mit knapp unter 30.000 m?
anzufihren, der durch einen Momax-Mdbelmithahmemarkt erganzt werden soll. Daneben
befinden sich am Sonderstandort Roonstral3e mit den Anbietern Mébelpiraten, JYSK, tedox
und Tabo Pawlicki weitere Anbieter mit - teilweise - Angebotstiberschneidungen zur Vorha-
bentragerin in Oberhausen.

e Methodische Ansétze
Bezlglich der zu erwartenden Auswirkungen bei gegebenen Kaufkraftvolumina ergibt sich
der voraussichtliche Marktanteil im Untersuchungsraum und aus welchen Teilrdumen diese
zuflieBen (Marktanteilkonzept).

e Umsatzerwartung und -herkunft
Das Marktanteilkonzept errechnet beim Mdbelkernsortiment in Zone | mit 19% Marktanteil
und in Zone Il mit 5% gerechnet. Wahrend bei Lampen/Leuchten mit 14 — 15% sowie bei
Teppichen (ohne Teppichbdden) in Zone | ein Marktanteil von 10% erwartet wird, erreicht
dieser in Zone Il maximal 3%. Die weiteren Sortimente erzielen hingegen in Zone | Markt-
anteile von bis zu 15%, wahrend sie in Zone |l lediglich bei max. 1 - 2% liegen. Im Einzelnen
wird dies in der Auswirkungsanalyse dargestellt.

Die aus diesem Gesamtumsatz abgeleitete Flachenleistung pro m2 Verkaufsflache (Fla-
chenproduktivitat) ergibt max. 2.080 € pro m? Verkaufsflache. Sie wird aus den ermittelten
Marktanteilen und Umsatzleistungen umgerechnet. Dies ist vergleichsweise hoch und be-
grindet sich wiederum durch die hohe Attraktivitdt des Standortes — die verkehrlich sehr
gute Erreichbarkeit und die Nahe zum Einkaufszentrum Westfield Centro. In Relation zum
Altstandort wird ein hoher Umsatzzuwachs u. a. im Mobelkernsortiment erwartet, nament-
lich aufgrund der VergroRerung der Verkaufsflache. In Bezug zum Untersuchungsgebiet
werden hingegen beim Kernsortiment und beim nicht-zentrenrelevanten Sortiment geringe
Marktanteile von max. 5% erwartet. Die Umverteilungsquote bei den zentrenrelevanten Sor-
timenten liegt bei jeweils max. 1 — 2 %. Bei diesen Abschatzungen wurde methodisch si-
cherheitshalber der schlechtmdglichste Fall angenommen.

e Voraussichtliche Kaufkraftbewegungen und Umsatzumverteilungen
Mit der Neuetablierung oder der Erweiterung von Einzelhandelsobjekten werdeni. d R. Um-
satzumverteilungsprozesse im bestehenden Einzelhandel ausgeldst. Das Umsatzumvertei-
lungsmodell stellt einen methodischen Ansatz zur Einschatzung und Bewertung der
O6konomischen und stadtebaulichen Folgewirkungen eines zu untersuchenden Planvorha-
bens dar.

In die Berechnung flieRen die derzeitigen Einzelhandelsausstattungen konkurrierender Ein-
zelhandelsstandorte als Attraktivitdtsfaktor und die Distanz zum Planstandort als Wider-
standsfaktor ein. Eine weitere Grundannahme der nachfolgenden Berechnungen ist, dass
die Einkaufslagen, welche die gro3ten Sortimentsiiberschneidungen mit dem Planvorhaben
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aufweisen, quantitativ am starksten von Umsatzumverteilungen betroffen sein werden Dar-
Uber hinaus wird nur der zusatzlich am Planstandort Oberhausen erzielte Umsatz wettbe-
werbswirksam.

e Auswirkungen im Mébelkernsortiment und bei nicht zentrenrelevanten Randsorti-
menten
Bezogen auf die im Rahmen der Vor-Ort-Erhebung untersuchten nicht zentrenrelevanten
Sortimente lassen sich im gesamten Untersuchungsraum folgende Umverteilungswirkun-
gen ermitteln:

Tabelle 3: Umverteilungswirkungen* im Untersuchungsraum im Mdobelkernsortiment und bei nicht
zentrenrelevanten Randsortimenten.

Sortiment Umsatz Umverteilung
Bestand in Mio. €
in Mio. €
Mobel 574,3 15,2 2-3
Lampen / Leuchten 56,3 2,3 4
Teppiche (chne Teppichbéden) 24,2 0,7 3

GMA-Berechnungen 2022
* zzgl. ca. 0,6 Mio. € fur sonstige nicht zentrenrelevante Randsortimente. Aufgrund der Vielzahl an maglichen Sortimenten und
der jeweils geringen Verkaufsflache am Planstandort konnen die Umsatzerwartungen dieser Sortimente nicht in die Bewertung

der Auswirkungen einbezogen werden.

Die hochsten Umverteilungsquoten werden in der Stadt Oberhausen selbst erreicht, diese
liegen bei Mobeln und Lampen / Leuchten jedoch in einer Gré3enordnung von jeweils max.
7 — 8 %, wahrend bei Teppichen (ohne Teppichbtden) aufgrund des geringen Bestandes
in Oberhausen von Umverteilungsquoten in einer GréZenordnung von max. 10 — 11 % aus-
zugehen ist. Auf einzelbetrieblicher Ebene sind aufgrund dessen jedoch keine nachhaltigen
Betriebsschadigungen zu erwarten, da es sich bei den Sortimenten Lampen / Leuchten und
Teppiche (ohne Teppichbéden) meist lediglich um Randsortimente der betroffenen Anbieter
handelt.

Weitere, hinsichtlich des Kernsortimentes Mobel am starksten betroffene Standorte sind
Bottrop und Essen. Die Umsatzumverteilungswirkungen gegeniber den untersuchungsre-
levanten Wettbewerbern in Bottrop betragen im Kernsortiment Mébel ca. 3 — 4 % bzw.
ca. 3,1 Mio. €. Hiervon wird groftenteils das Einrichtungszentrum Ostermann betroffen
sein. Bei diesem Wettbewerber handelt es sich um einen modernen und leistungsstarken
Anbieter mit guten Standortrahmenbedingungen, der etwaige Umsatzeinbuf3en kompensie-
ren kann. Die hochsten absoluten Umsatzumverteilungseffekte im Kernsortiment Mébel
werden gegenlber Wettbewerbern in Essen ausgeldst. Diese liegen bei ca. 4,7- 4,8 Mio. €
bzw. ca. 2 — 3 % und betreffen eine Vielzahl von Mdbelanbietern, schwerpunktmafig jedoch
das Mobelhaus XXXL Kroger. Da es sich hierbei um den gleichen Betreiber wie bei dem
Vorhaben in Oberhausen handelt, kbnnen die ausgelésten Umsatzumverteilungen als in-
terne Wettbewerbswirkungen eingeordnet werden, wobei gleichzeitig nicht von einer nach-
haltigen Betriebsschadigung des Mobelhauses in Essen in Folge dieser Effekte
ausgegangen werden kann. Die restlichen Umverteilungswirkungen in Essen beziehen sich
auf eine Vielzahl von Anbietern (u. a. IKEA, Roller, KABS, Poco, SB Mbbel Boss), sodass
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auf einzelbetrieblicher Ebene keine schadlichen Auswirkungen abzuleiten sind. Die weite-
ren Stadte und Gemeinden sind deutlich geringer betroffen, was insbesondere mit den An-
gebotsstrukturen zusammenhangt.

e Auswirkungen bei zentrenrelevanten Randsortimenten

In Oberhausen verfugte in den zentrenrelevanten Sortimenten Glas / Porzellan / Keramik
(GPK), Hausrat / Haushaltswaren, Wohneinrichtungsbedarf sowie Heimtextilien, Haus-,
Bett- und Tischwasche, Bettwaren (inkl. Matratzen) aus der Zusammenfassungen von Fla-
chensortimenten (Flachenpool) Gber eine Verkaufsflache von ca. 15.800 m? (davon ca.
10.200 m2 VK fur GPK, Hausrat / Haushaltswaren, Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster/
Bilderrahmen / Kunstgegenstande und ca. 5.600 m? VK fur Heimtextilien, Haus-, Bett- und
Tischwasche, Bettwaren (inkl. Matratzen)) mit einem Umsatz von rd. 38 — 39 Mio. € (davon
ca. 26 Mio. € fir GPK, Hausrat / Haushaltswaren, Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster/
Bilderrahmen / Kunstgegenstande und ca. 12 — 13 Mio. € fur Heimtextilien, Haus-, Bett- und
Tischwasche, Bettwaren (inkl. Matratzen)). Wirde man hier modellhaft davon ausgehen,
dass die zusatzlichen Umsétze des Mobelzentrums der Vorhabentragerin nur in Oberhau-
sen wettbewerbswirksam wirden, so lage die Umverteilungsquote hier bei jeweils max.
6 % in den beiden zentrenrelevanten Sortimentpools.

Stellt man den maximalen zusétzlichen Umsatz im untersuchungsrelevanten Sortiment
GPK, Hausrat / Haushaltswaren, Wohneinrichtungsbedarf im Erweiterungsprojekt Ober-
hausen von max. 1,6 Mio. € diesem Bestand im Untersuchungsraum gegentber, ergibt sich
eine rechnerische Umverteilungsquote von ca. 0,8 %.

Selbst unter Ansetzen des absoluten schlechtmdéglichsten Falls mit einer hohen Flachen-
produktivitat fir die zentrenrelevanten Sortimente und einer Umsatzsteigerung von max.
29 — 30 % bei maximaler Ausschopfung der Verkaufsflachen aus dem Flachenpool bei ins-
gesamt jedoch gleichbleibender Verkaufsflache lasst sich keine Gefahrdung wesentlicher
Wetthewerbsstandorte oder zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen ableiten. Vor
dem Hintergrund der bereits ausgepragten Angebotssituation bei diesen typischen zentren-
relevanten Randsortimenten eines Mdbelhauses in Oberhausen und in umliegenden Stad-
ten sind nur sehr geringe Wettbewerbswirkungen festzuhalten, die bezogen auf einzelne
zentrale Versorgungsbereiche mit marktgutachterlichen Methoden nicht quantifizierbar
sind.

Die stadtebauliche Einordnung potenzieller wettbewerblicher Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche im Umland erfolgt daher nur fir die nicht zentrenrele-
vanten Sortimente, da nur in diesen Sortimenten Auswirkungen zu quantifizieren sind.

Modellhaft werden im Folgenden die potenziellen Auswirkungen im zentrenrelevanten
Sortiment fir die Standortkommune Oberhausen ermittelt, unter der theoretischen Pra-
misse, die Wettbewerbseffekte in diesen Sortimenten wiirden allein gegentiber den Anbie-
tern in Oberhausen wirksam wirden.

e Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen
Die stadtebauliche Einordnung erfolgt anhand des relevanten Schwellenwerts von einer
10% Umsatzumverteilung und weiterer Kriterien des Einzelfalls wie der konkreten stadte-
baulichen Situation oder der Bedeutung der jeweiligen Branche am Standort. Das alleinige
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Abstellen auf die voraussichtlichen Umsatzumverteilungsquoten reicht zur Bewertung mog-
licher Auswirkungen eines Einzelhandelsvorhabens auf einen zentralen Versorgungsbe-
reich jedoch nicht aus. Vielmehr sind hier im Einzelfall auch andere Kriterien wie
beispielsweise die konkrete stadtebauliche Situation der moglicherweise betroffenen zent-
ralen Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen. Gutachterlich wurde berticksichtigt, dass
schon bei Umverteilungsquoten von unter 10 % stadtebauliche Beeintrachtigungen eintre-
ten kénnen, wenn z. B die Schwéachung wesentlicher Magnetbetriebe eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches zu prognostizieren ist. Gleichzeitig miissen aber bei Umverteilungen
von uber 10 % nicht zwangslaufig negative stadtebauliche Auswirkungen auftreten. Das
Umschlagen wettbewerblicher in stédtebauliche Effekte ist abhangig von der Leistungsfa-
higkeit der betroffenen Betriebe, deren Funktion innerhalb eines Zentrums (z. B. Magnet-
betrieb) sowie der Stabilitat der betroffenen Lage. In die Bewertung ist dartiber hinaus die
Bedeutung der jeweiligen Branche fur das Zentrum (z. B. Leitbranche, erganzendes Sorti-
ment) einzustellen.

e Madgliche Auswirkungen in Oberhausen (Zone )

Bei MObeln liegen die Umverteilungsquoten in Oberhausen mit ca. 7 — 8 % insgesamt noch
auf einem niedrigen Niveau. Von den zentralen Versorgungsbereichen wird lediglich der
zentrale Versorgungsbereich (ZVB) Alt-Oberhausen tangiert. Hier liegt die Umverteilungs-
guote bei ca. 5 %. Davon betroffen sind Uberwiegend die beiden kleinen Mdbelgeschafte
Hulskemper und Tepple Home design. Da die Umverteilungswirkungen absolut betrachtet
(max. 0,1 — 0,2 Mio. €) vernachlassigbar sind, werden die Anbieter etwaige Umsatzeinbu-
Ben kompensieren kdnnen, eine Gefahrdung einer der beiden Betriebe in diesem nicht zen-
trenrelevanten Sortiment ist nicht zu konstatieren. Der Groldteil der Umsatzumver-
teilungswirkungen bei Mébeln in Oberhausen bezieht sich auf Anbieter auRerhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche. Hier liegt die Umverteilungsquote bei schatzungsweise 8 %
(ca. 1,7 Mio. €). Die Umverteilungswirkungen verteilen sich auf eine Reihe von Anbietern
an Sonderstandorten oder sonstigen Fachmarktagglomerationen. Als Hauptwettbewerber
ist der SB-Mdbelmitnahmemarkt Poco direkt neben dem Planstandort zu sehen, der
schwerpunktmafiig betroffen sein wird. Dabei handelt es sich um einen leistungsfahigen
Anbieter mit sehr guten Standortrahmenbedingungen, der gleichzeitig von der Ansiedlung
des Moébelzentrums der Vorhabentragerin profitieren kann, da sich somit die Auswahlmég-
lichkeiten fur die Kunden am Standort erweitern und perspektivisch mit mehr Kunden am
Standort Brammenring in Oberhausen zu rechnen ist. Auf einzelbetrieblicher Ebene sind in
Oberhausen keine nachhaltigen Betriebsschadigungen in Folge der Umsatzumverteilungen
im Sortiment Mdbel zu erwarten.

In den nicht zentrenrelevanten Randsortimenten Lampen / Leuchten und Teppiche (ohne
Teppichbéden) sind in Oberhausen die starksten Wettbewerbswirkungen mit rd. 7 — 8 %
(ca.0,3-0,4 Mio. €) bzw. ca. 10— 11 % (ca. 0,1 — 0,2 Mio. €) festzuhalten. Allerdings liegen
die Umverteilungswirkungen in allen Gbergeordneten zentralen Versorgungsbereichen un-
terhalb einer gutachterlichen Nachweisgrenze. Schwerpunktmafig betroffen sind auch hier
die Anbieter in den sonstigen Lagen Oberhausens (ca. 8 % bzw. ca. 0,3 Mio. € bei Lampen
/ Leuchten und ca. ca. 0,1 — 0,2 Mio. € bzw. ca. 10 — 11 % bei Teppichen). Zu den betroffe-
nen Wettbewerbern zahlen eine Reihe von Mdbelanbietern (u. a. Poco) und Baumarkte (u.
a. Hellweg, Hornbach), welche die 0.g. Sortimente Uiberwiegend als Randsortimente fiihren.
Auf einzelbetrieblicher Ebene sind daher keine nachhaltigen Betriebsschadigungen zu er-
warten.
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In den zentrenrelevanten Randsortimenten GPK, Hausrat / Haushaltswaren, Elektro-
kleingerate, Wohneinrichtungsbedarf, Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegen-
stdnde und Heimtextilien, Haus-, Bett- und Tischwasche sowie Bettwaren (inkl.
Matratzen) betragen die Umverteilungswirkungen in Oberhausen insgesamt jeweils max.
6 %. Es ist davon auszugehen, dass schwerpunktmaf3ig Anbieter in zentralen Versorgungs-
bereichen hiervon betroffen sein werden. Aufgrund der raumlichen N&he konnten die
hdchsten Umsatzumverteilungswirkungen fur den ZVB Neue Mitte Oberhausen ermittelt
werden. Diese liegen bei max. 8 — 9 % in beiden betrachteten Sortimenten. Die betroffenen
Anbieter sind allesamt im Einkaufszentrum Westfield Centro anséssig und sind als tber-
durchschnittlich leistungsstark einzustufen; etwaige Umsatzeinbuf3en kdnnen kompensiert
werden. Die Umverteilungswirkungen in den verbliebenen Ubergeordneten zentralen Ver-
sorgungsbereichen liegen niedriger (max. 5 — 7 %) und verteilen sich auf eine Vielzahl von
Anbietern. Auch vor dem Hintergrund der niedrigen absoluten Umsatzumverteilungswirkun-
gen in den beiden Sortimenten ist nicht davon auszugehen, dass ein Anbieter in den uber-
geordneten zentralen Versorgungsbereichen Oberhausens infolge der geplanten
Verlagerung / Erweiterung des Mobelzentrums der Vorhabentragerin nachhaltig beeintrach-
tigt wird. Demnach koénnen stadtebauliche Auswirkungen in den zentralen Versorgungsbe-
reichen in Oberhausen ausgeschlossen werden.

An dieser Stelle ist nochmals darauf hinzuweisen, dass es sich bei der Umverteilungsbe-
rechnung im zentrenrelevanten Sortiment um eine rein theoretische Betrachtung handelt,
bei der als Pramisse davon ausgegangen wird, dass der zuséatzliche Umsatz nach Verlage-
rung des Mobelzentrums der Vorhabentragerin in Oberhausen in diesen Sortimenten allein
auch in Oberhausen wettbewerbswirksam wirde. Da im Rahmen der vorgenannten Mo-
dellrechnung bereits in der Standortkommune keine negativen Auswirkungen ermittelt wer-
den konnten, gilt dies erst recht fur die Umlandkommunen.

Die Untersuchung der Auswirkungen im Sinne eines realitatsnahen worst-case-Ansatzes
der zentrenrelevanten Randsortimente, die ausschlieRlich auf die Stadt Oberhausen ge-
prift bezogen ist, ist:

e zum einen realitdtsnah, da die Auswirkungen gegeniber Einzelhandelsstandorten
im ndheren Umfeld eines Planobjektes starker sind und geringer werden, je weiter
sich ein Wettbewerbsstandort vom Planstandort entfernt befindet und

e zum anderen &ndert sich die Gesamtverkaufsflache fur die zentrenrelevanten Rand-
sortimente gegentber dem aktuellen Bestand nicht, d.h. es sind insgesamt nur ver-
gleichsweise geringe absolute Umsatzzuwachse zu erwarten, die - Uber einen
groRReren Raum verteilt — zu prozentual sehr niedrigen Umverteilungsquoten fihren
wirden.

Somit wirde das Umverteilungsmodell ,verwassert‘. Zusammenfassend kann bezlglich
dieser Methodik festgehalten werden, dass, wenn es in Oberhausen zu keinen stadtebau-
lichen Auswirkungen gegeniber zentralen Versorgungsbereichen kommt, dies in den
Nachbarstadten erst recht der Fall sein wird.

Die Ergebnisse der GMA-Auswirkungsanalyse vom April 2023 zeigen auf, dass — selbst bei
der Unterstellung, dass der zusatzlich am Planstandort erwirtschaftete Umsatz bei zentren-
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relevanten Randsortimenten allein gegeniber dem Einzelhandel in Oberhausen umvertei-
lungswirksam wirde — hier keine stadtebaulichen Auswirkungen gegeniber zentralen Ver-
sorgungsbereichen erfolgen wirden (vgl. Tab. 4).

Tabelle 4: Umverteilungswirkungen in Oberhausen nach Lagekategorien

Sortiment ZVB Sterkrade ZVB Alt-Oberhausen ZVB Neue Mitte sonstige bergeordnete ZVB sonstige Lagen
Oberhausen
Um-
satz | Um- Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz
q Umver- Umver- Umver- Umver-
Be- | vertei-| Umver- Be- tellun Umver- Be- tellun Umver- Be- tellun Umver- Be- tellun Umver-
stand | lung | teilung | stand . e teilung | stand ) e teilung | stand ) 8 teilung | stand N E teilung
in | in | in% in Mi'“ e| n% in Mi'” e % in Mi‘" e in% in Mi'" e n%
Mio. | Mio. € Mio. € | O Mio.€ | O Mio.€ | " Mio.€ | O
Mébel o0 - - 2,9 01— 5 o0 - - oo - - 21,2 1,7 8
0,2
Lampen / Leuchten oo - - - - - - - - - - - 4,2 0,3- 8
0,4
Teppiche (ohne Tep-|  =o - - o - - - - - - - - 1,2 0,1- |10-11
pichbéden) 0,2
GPK, Hausrat / 4,7 max. max. 3,7 max. max. 6,7 max. max. 59 max. max. 4,7 max. max.
Haushaltswaren, 02— 5-6 02— 6-7 05— 8-9 03— 5-6 01— 3-4
Elektrokleingerdte, 0,3 03 0,6 0,4 0,2

Wohneinrichtungs-

bedarf, Bilder / Pos-
ter / Bilderrahmen /
Kunstgegenstdnde *

Heimtextilien, Haus- | 1,6 max. max. 1,1 max. max. 2,2 max. max. 21 max. max. 58 max. max.
/ Bett-/ Tischwd- 0,1 6 <01 7 01— 8-9 01- 5-6 03- | 5-6
sche, Bettwaren 0,2 0,2 0,4

(inkl. Matratzen)*

—-kein Bestand bzw. unterhalb einer gutachterlichen Nachweisgrenze, == kein Ausweis aus Datenschutzgrinden
* Dargestellt sind die Maximalwerte, die je Sortiment bei voller Ausschopfung der moglichen Verkaufsflachen aus dem Flachenpool erreicht werden konnen.
Kein Summenausweis, da bei zentrenrelevanten Sortimenten ein Verkaufsflachenpool gepriift wurde und damit die zu erwartenden Umsétze der Einzelsortimente nicht in ihrer Summe realisiert werden kénnen

GMA-Berechnungen 2022

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass bei der Berechnung der Auswirkungen in den zen-
trenrelevanten Sortimenten jeweils die Maximalwerte aus dem Flachenpool bertcksichtigt
wurden. Bei Ausschdpfung der maximalen Verkaufsflache eines Sortimentes aus dem Fla-
chenpool fallen die Verkaufsflache des anderen Sortimentes und somit auch dessen Um-
satzzuwachs sowie die Umverteilungswirkungen niedriger aus.

Im Ergebnis ist zu konstatieren, dass die Verlagerung / Erweiterung des Mobelzentrums
der Vorhabentragerin keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen in zentralen Versor-
gungsbereichen in Oberhausen auslost. Diese liegen in den ZVBs unterhalb der gutachter-
lichen Nachweisgrenze.

e Madogliche Auswirkungen im restlichen Untersuchungsraum (Zone Il und Herne)
Fur die Stadte des Untersuchungsraums in Zone Il und in Herne liegen die Umsatzumver-
teilungswirkungen im tberértlichen Umland in den drei untersuchten Sortimentsgruppen auf
einem niedrigen Niveau. Lediglich bei Lampen / Leuchten sind in Bottrop, Essen und Miil-
heim an der Ruhr GréRenordnungen zwischen 4 % und 7% Umverteilungsquote festzuhal-
ten, die v. a. die groRen Wettbewerbsstandorte Ostermann (Bottrop), XXXL Kréger (Essen)
sowie Bernskétter (Mulheim an der Ruhr) betreffen.

In allen drei aufgeflihrten Stadten liegt der Angebotsschwerpunkt in den gepriiften Sorti-
menten eindeutig an Standorten aufRerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Damit gehen
Wetthewerbswirkungen Gberwiegend gegen stadtebaulich nicht schiitzenswerte Standorte
und liegen auch auf einem niedrigen Niveau bzw. betreffen in Teilen nur die Fachabteilung
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Lampen / Leuchten bei groRen M6belanbietern, sodass nicht von Betriebsaufgaben auszu-
gehen ist. Dies ist auch in der Gesamtschau mit den Umverteilungswirkungen im Mobel-
kernsortiment sowie bei Teppichen zu sehen, die in den genannten Stadten bei max.
3 —4 % liegen.

In den weiteren Stadten des Umlandes wie Dinslaken, Duisburg, Gelsenkirchen, Gladbeck
und Herne sind noch deutlich niedrigere Umverteilungsquoten festzuhalten; die Verlage-
rung und Erweiterung des Mdbelzentrums der Vorhabentragerin in Oberhausen lassen sich
hier als reine Wettbewerbswirkungen einordnen.

Die Umverteilungswirkungen in den zentralen Versorgungsbereichen in den Sortimenten
Mobel, Lampen / Leuchten und Teppiche (ohne Teppichbdden) liegen oft unterhalb einer
gutachterlichen Nachweisegrenze. Lediglich in den Innenstadten von Duisburg, Milheim
und Essen — in letztem Fall ist auch das Stadtbezirkszentrum Steele zu bertcksichtigen —
sind Uberhaupt wettbewerbliche Wirkungen quantifizierbar, die sich jedoch insgesamt auf
niedrigem Niveau bewegen.

Tabelle 5: Umsatzumverteilungswirkungen in den zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentren*)
im Untersuchungsraum.

Mobel Lampen / Leuchten Teppiche
Umsatz Umvertei- Umvertei- Umsatz Umvertei- Umvertei- Umsatz Umvertei- Umvertei-
Bestand in lung in lung in % Bestand in lung in lung in % Bestand in lung in lung in %
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Bottrop 1,1 --- --- oo --- --- oo
Dinslaken 1,2 --- --- --- --- --- oo
Duisburg 4,7 0,1-0,2 3-4 B
Essen** 20,2 08-0,9 4-5 2,4 01 4-5 oo
Gelsenkirchen 1,6 --- --- oo
Gladbeck oo --- --- --- --- --- 1,3
Milheim an der Ruhr 2,2 0,1 4-5 - - S o
Herne oo

* Hauptzentren gemaR aktuellen Einzelhandelskonzepten der Stadte im Untersuchungsraum.

** inkl. Stadtbezirkszentrum Steele
- --=kein Bestand bzw. unterhalb einer gutachterlichen Nachweisgrenze; == = kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
<0,1:0,05-0,08 Mio. €

GMA-Erhebung und -Berechnungen 2022 (Werte |eicht gerundet)

e Fazit der Auswirkungsanalyse

Zusammenfassend ist in der aktuellen Auswirkungsanalyse festzuhalten, dass es sich bei
dem Vorhaben am Standort Brammenring in Oberhausen zwar um ein grof3flachiges
Einzelhandelsvorhaben handelt, von dem aber keine Auswirkungen i. S. d. § 11 Abs. 3
BauNVO ausgehen. So gehen von dem Vorhaben insbesondere keine negativen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen und die
Versorgung der Bevolkerung in Oberhausen oder im Umland aus; die relevanten Vorgaben
des LEP NRW werden mit Ausnahme des Grundsatzes 6.5-6 erflillt. Grundsatz 6.5-6 kann
bei der Abwéagung mit anderen relevanten Belangen Uberwunden werden. Mit der
Verlagerung soll einem jahrzehntelang in Oberhausen etablierten Einzelhandelsbetrieb die
Moglichkeit gegeben werden, sich an einem stadtebaulich geeigneten und gewlinschten
Standort zukunftsfahig aufzustellen. Damit kénnen Arbeitsplatze erhalten bzw. sogar
ausgebaut werden. Der Umfang der am Altstandort vorhandenen zentrenrelevanten
Randsortimente wird im Zuge der Verlagerung des Mobelmarktes nicht vergroRert und
weiterhin 3.200 m? betragen. Vor diesem Hintergrund gibt es gute Griinde, dass der
Schwellenwert von 2.500 m? Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente im
vorliegenden Fall abgewogen werden kann.
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Die Vereinbarkeit der Planung mit landes- (LEP) und regionalplanerischen Vorgaben wird
in Kap. B 1.1 bzw. B 1.2 (siehe Seiten 9-15) erlautert. Der Bezug zum Einzelhandelskonzept
Oberhausen wird hingegen in Kap. B 3 (siehe Seiten 20-22) vorgenommen.

D2 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemal Planzeichnung mit 0,9 festgesetzt, um eine der pla-
nerischen Zielsetzung entsprechende Nutzung der ehemaligen Industrieflache zu ermdogli-
chen. GemalR § 17 BauNVO betragt der Orientierungswert fir GRZ-Obergrenzen in
sonstigen Sondergebieten zwar 0,8. Hier wird jedoch ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plani. S. d. § 12 BauGB aufgestellt, sodass gem. 8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB eine Bindung
an die BauNVO nicht besteht. Zudem enthalt § 17 BauNVO seit seiner Novellierung nur
noch Orientierungswerte und nicht mehr starre Obergrenzen. Insofern wird auch der Leitli-
nien- und Orientierungsfunktion der BauNVO Rechnung getragen. Eine Uberschreitung des
Orientierungswertes ist aus stadtebaulichen Griinden maoglich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt mit seinen Inhalten zudem den allgemeinen
Zielen heutiger Stadtentwicklung, im Sinne der Innenentwicklung der Stadte vorrangig in-
nerortliche, brachliegende bzw. vormals bereits baulich genutzte Standorte zu aktivieren
und diese einer Entwicklung neuer flachenintensiver Standorte an den R&ndern der Stadte
grundsétzlich vorzuziehen. Damit entspricht die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans fir das ehemalige Stahlwerksgeléande den Grundséatzen der Bauleitplanung,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Als Mal3stab kann zudem erganzend auf die
im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzte GRZ mit 1,0 abgestellt werden, d. h.
Vollversiegelung. Auch die in der naheren Umgebung anzutreffende Bebauung und Grund-
stiicksnutzung weist eine hohe Grundsticksinanspruchnahme und damit eine GRZ auf, die
mit der hier festgesetzten GRZ vergleichbar ist. Neben der nunmehr festgesetzten GRZ mit
0,9 kénnen daruber hinaus Verbesserungen zugunsten von Pflanzstreifen und Baumschei-
ben zur Pflanzung von Stellplatzbaumen und randlichen Baumen erreicht werden, die eine
klimatisch sowie visuell gut wirksame Aufwertung darstellen.

Die fur das Vorhaben zur Verfligung stehende Grundstiicksflache bietet das Potenzial, eine
Planung in dem vorgesehenen Umfang aufzunehmen. Insbesondere hinsichtlich des hohen
Flachenbedarfs flr den ruhenden Verkehr bestehen besondere Anforderungen, die es
durch die Festsetzung zu beriicksichtigen gilt. Fur die notwendigen oberirdischen Versie-
gelungen durch Gebaude und Stellplatze setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur
Kompensation eine Dachbegriinung und die Bepflanzung der Stellplatzanlage mit Baumen
fest (s. textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2).

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der Oberkante des Gebaudes (OK) wird in dem sonstigen Sondergebiet
(M6bel- und Einrichtungshauser) mit 60,5 m tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Dies
entspricht einer zulassigen Gebaudehthe von ca. 22 m bezogen auf das derzeitige
Gelandeniveau von ca. 38 m i NHN. Als oberster Bezugspunkt gilt der oberste Dachab-
schluss (Attika bei Flachdachern). Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der OK um
max. 5,0 m durch Anlagen fiir erneuerbare Energien und andere technische Aufbauten,

Seite 40

170 von 275 in Zusammenstellung



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) —

Lichthofaufbauten, Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen, Brandwénde und Treppenh&u-
ser ist zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

Mit dieser Festsetzung figt sich die geplante Bebauung in die nérdlich, und westlich an-
grenzende Bestandsumgebungsbebauung sowie das geplante sudliche Umfeld allgemein
ein. Die zulassigen Gebaudehdhen entsprechen den tblichen Hohen sowohl fiir Vorhaben
des Mobel-Einzelhandels als auch gewerblicher Betriebe und unterstitzen die Mdglichkeit
der Stapelung von Ebenen und damit eine entsprechende Flachenausnutzung.

Die zulassige Hohe des geplanten Markenzeichens und Wiedererkennungsmerkmals der
Vorhabentragerin, der Werbeskulptur des roten Stuhls, wird ebenfalls auf 60,5 m (. NHN
festgesetzt (s. textliche Festsetzung Nr. 5.2). Dies entspricht ca. 22 m Uber derzeitigem
Gelandeniveau). Dem liegt zugrunde, dass dieses Stuhlkunstwerk das Gebaude in der
Hoéhe nicht Uberschreiten soll.

D 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen festgesetzt. Es werden keine Festsetzungen zur Bauweise, also
zu den seitlichen Grenzabstanden der Gebaude, getroffen. Fir das stadtebauliche Konzept
des groRRen Baufelds stellt dies kein maR3gebliches Kriterium dar. Die notwendigen Ab-
standsflachen werden gewahrt. Bei der Festsetzung der Baugrenzen wurde beriicksichtigt,
dass sich die notwendige Treppenanlage (Fluchttreppe), die beiden zentralen Werbetafeln
Uber den beiden Zugangen (,Sprechblasen®) sowie die Vordacher bei der Abholung / Ent-
sorgung inklusive Arrondierungen innerhalb des Baufenstern befinden sollen. Des Weiteren
gewdhren die festgelegten Baugrenzen eine gewisse Flexibilitat flr spater evtl. erforderli-
che Umgestaltungen durch z.B. weitere Vordacher, Treppenanlagen oder sonstige notwen-
dige Umbauten.

Da es im Bereich der Ein- und Ausgéange aufgrund der geringen Abstande Uberschneidun-
gen zwischen dem Baufenster und den geplanten Stellplatzen v. a. fur Pkw gibt, ist festge-
setzt, dass Stellplatze auch innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind
(s. textliche Festsetzung Nr. 3.1).

D 4 Verkehrsfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des geplanten Mdbel- und Einrichtungszentrums erfolgt Gber den Kreis-
verkehr nérdlich des Poco-Marktes und der daran anschlieRenden Stichstral3e (Flurstlicke
Nr. 178 und 179). Diese Stichstral3e befindet sich zurzeit im privaten Eigentum. Um die
ErschlieBung zu sichern, wird gem. § 12 Abs. 4 BauGB die ca. 0,33 ha grol3e StraRenver-
kehrsflache in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache vorhandenen Laubbaume werden gemaf
8 9 Abs.1 Nr. 25 b) BauGB zum Erhalt festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3 und
Kapitel D 6, Seite 44). Der im Einfahrtsbereich der Stellplatzanlage zu beseitigende Baum
wird nach der giltigen Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen innerhalb des Plange-
bietes oder im naheren Umfeld ersetzt. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Durchfiih-
rungsvertrag.
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Ein 2,5 m breiter Streifen in Verlangerung dieser Stichstral3e wird ebenfalls gemal § 12
Abs. 4 BauGB als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Ful3- und
Radweg- in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen, um spéter eine 6ffentli-
che Ful3- und Radwegebeziehung in ¢stlicher Richtung realisieren zu kdnnen.

D5 Fladchen fir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Giberwiegende Flachenanteil des Grundstiicks wird fur die Pkw-Stellplatzanlage beno-
tigt. Dementsprechend erfolgt fir diese Flache die Festsetzung als Flache flr Stellplatze.
Hierzu wird textlich festgesetzt (Nr. 3.1), dass oberirdische offene und Uberdachte Stell-
platze innerhalb dieser Flache und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig sind. Insgesamt werden gemaf dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan (VEP) 500 Pkw-
und insgesamt 50 Fahrrad-Stellplatze (inkl. 10 Stellplatzen fur Lastenrader) errichtet. Fir
FuRgdnger und Radfahrer ist eine sichere, abmarkierte Wegefuhrung zu den Eingangen
des Mébelzentrums verbindlich eingeplant. Diese miindet an zwei Stellen in die zukiinftige
offentliche Verkehrsflache und an einer Stelle in die stidlich anschlieRende Freiflache. An
den Eingangsbereichen des Mdébelzentrums gibt es geringfiigige Uberschneidungen, wo
die Baugrenze bis in den Bereich der geplanten Stellplatze hineinragt, um bei kinftigen
baulichen Ergéanzungen einen gewissen Gestaltungsspielraum zu erhalten. Damit eine Ver-
traglichkeit mit ggf. spater notwendigen Umgestaltungen des Gebaudes gewéhrleistet ist,
wird textlich festgesetzt, dass Stellplatze explizit auch innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléassig sein sollen (s. auch Kapitel D 3, Seite 41).

Im Bereich der Anliefer- / Selbstabholerzone, riickwartig zum geplanten Gebaude, ist eine
weitere (kleine) Stellplatzanlage fur insgesamt 10 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Da auch fir
wartende und parkende Lkws Flachen vorgehalten werden missen, wurde diese Flache fir
Stellplatze mit einem groRziugigen Flachenumfang festgesetzt. Damit ist die notwendige
Flexibilitat zur genauen Verortung der nicht naher markierten Lkw-Warte- und Parkzone
neben den 10 Pkw Stellplatzen gewahrleistet.

Die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifende Vorschrift des § 8 Abs. 2
BauO NRW (Photovoltaik- oder Solaranlagen auf Carports bzw. Uberdachungen uiber Stell-
platzen) sieht vor, dass beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Park-
platzes, welcher einem Nicht-Wohngebaude dient, mit mehr als 35 Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge Uber der flr eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache eine Photovolta-
ikanlage zu installieren ist, wenn der Antrag auf Baugenehmigung ab dem 01.01.2022 bei
der unteren Bauaufsichtsbehdrde eingeht. Die Installation einer solarthermischen Anlage
zur Warmeerzeugung steht der Erflllung gleich. Diese Verpflichtungen gelten nicht fur Stell-
platze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen 6ffentlicher StralRen angeordnet sind, oder
sofern die Erfullung sonstigen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht. Zudem kénnen
aus stadtebaulichen Griinden Ausnahmen oder auf Antrag Befreiungen erteilt werden,
wenn die Erfillung mit einem unverhaltnismaniig hohen Aufwand verbunden ist. Vorausset-
zung des 8§ 8 Abs. 2 BauO NRW ist demnach, dass sowohl die Stellplatzanlage als auch
der einzelne Stellplatz fir diese Nutzung geeignet sein muss. Da es in Nordrhein-Westfalen
keine Rechtsverordnung gibt, die die ndheren Regelungen zu den Kriterien der Eignung
bestimmt, ist von allgemeinen Kriterien auszugehen (jahrliche Sonneneinstrahlung, Gelan-
deneigung, ortliche Schattenquellen und Stellplatzlage [Nordlage]). Der Stellplatz ist auf-
grund seiner (teilweisen) Nordlage nur bedingt zur PV-Anlagen-Nutzung geeignet, da eine
wesentliche Beschattung des Parkplatzes durch das Gebaude erfolgen wird. Hinzu kommt
hier, dass im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 die umfangreiche Pflanzung von
Stellplatzbaumen festgesetzt ist. Eine hinreichende Besonnung ist aber nicht gewahrleistet,
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wenn Baume -als drtliche Schatten- und Schmutzquelle- auf dem Parkplatz bzw. in unmit-
telbarer Nahe des jeweiligen Stellplatzes vorhanden sind. Die an einen Baum angrenzen-
den Stellplatze sind daher nicht fur eine Uberdachung mit PV-Anlagen geeignet. In
entsprechender Anwendung des § 5 Abs. 1 Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) BW
waére es zudem erforderlich, dass mindestens vier geeignete, nicht durch einen Baum bzw.
seinen Schatten beeintrachtigte Stellplatze unmittelbar nebeneinander angeordnet sind.
Vor dem Hintergrund der genannten Grinde wird daher aus stadtebaulicher bzw. stadtge-
stalterischer Sicht bereits auf planungsrechtlicher Ebene von der Installation von PV-Anla-
gen auf der Stellplatzanlage zugunsten der umfangreichen und klimatisch gewiinschten
Bepflanzung mit Stellplatzbaumen abgesehen. Lediglich im stidwestlichen Teilbereich der
Stellplatzanlage (Mittelinsel) ist zeichnerisch im Vorhaben- und ErschlielBungsplan eine FI&-
che fir die Uberdachung in einem Umfang von 20 Stellplatzen mit Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien festgesetzt.

Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sollen zudem auf dem groR3flachigen Flach-
dach des Mobelzentrums installiert werden. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Durch-
fuhrungsvertrag. Eine Kombination mit der Dachbegriinung ist dartber hinaus zuldssig
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2).

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes und fur die damit verbundene Versorgung des Mo-
bel- und Einrichtungszentrums mit Loschwasser ist die Errichtung von zwei Loschwasser-
bevorratungs- / Sprinklertanks mit einem Technikgeb&ude erforderlich.

Die Trinkwasserversorgung ist tUber die bestehende Leitung in der vorhandenen Stichstralle
sichergestellt. Die Loschwasserversorgung kann hingegen Uber das 6ffentliche Netz nicht
gewadhrleistet werden. Die Loschwasserversorgung muss deshalb Uber einen Léschwas-
serbevorratungstank mit 200m3 Speichervolumen erfolgen. Erforderlich ist auf dem Grund-
stick ein Loschwasservorrat von 96ms3/h fur mind. 2 Std. = 192m3 (Grundschutz). Die
Versorgung von dem Behadlter zu den Hydranten auf dem Grundstiick ist Uber eine Lésch-
wasserleitung im Abstand von 100 — 200 m zu sichern.

Fur den notwendigen Wasserbedarf bei einer kiinftigen Sprinklerung des Gebaudes wird
ebenso verfahren.

Dementsprechend erfolgt fur die geman des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes dazu vor-
gesehenen Flachen die Festsetzung als Flache fir Nebenanlagen (siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 3.2).

D 6 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. b) BauGB)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die entsprechende Anzahl an Neupflanzun-
gen von Laubbaumen (ein Laubbaum je sechs ebenerdige Stellplatze) einschliellich ihrer
Pflanzqualitaten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB textlich in Nr. 4.1 festgesetzt. Auch im
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan sind die Neupflanzungen von Laubbaumen auf den Stell-
platzflichen mit der entsprechenden Anzahl festgelegt. Die Baume sind gemaf ihrem na-
ttrlichen Wuchsbild zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall auf dem gleichen
Grundsttick zu ersetzen. Mit den Anpflanzungen sollen die Stellplatze beschattet und at-
traktiv gestaltet werden, sodass die versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt. AulZer-
dem soll durch die Bdume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte). Im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Baumstandorte dargestellt; eine Verschiebung
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der Baumstandorte ist zulassig. Regelungen zu den Arten erfolgen im Durchfihrungsver-
trag. Bei 500 geplanten Pkw-Stellplatzen sind somit 84 Ba&ume anzupflanzen.

Fir die Dachflachen der Gebaude innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache wird ge-
maf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB eine extensive Dachbegrinung zu mind. 60 % textlich
festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2). Hierzu wird ergénzend textlich eine Min-
deststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht von 10 cm und ein dauerhafter Erhalt
der Dachbegrinung festgesetzt. Fiir Photovoltaik- oder Solaranlagen wird festgesetzt, dass
sie in Kombination mit der Dachbegriinung zul&ssig sind. Die Flachdachbegrinung hat ins-
besondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, sodass es verzégert der Kanalisation
zuflie3t. AuRerdem soll die Aufheizung der Luft durch das Flachdach unter Bertlicksichti-
gung der hohen Gesamtversiegelung abgemildert werden, damit die warme Luft Gber dem
Gebiet nicht so stark aufsteigt. Auf diese Weise wird der Umgebung keine bzw. weniger
kiihle Luft entzogen. Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Photovoltaik- oder Solaranlagen
dient zur Vermeidung eines Zielkonflikts zwischen der Energieversorgung aus regenerati-
ven Energiequellen und der Minderung der Stdrung 6kologischer Funktionen. Vielmehr
kann sich durch die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Photovoltaik- oder
Solaranlagen eine Synergie ergeben. Bei starker Sonneneinstrahlung kiihlt die Dachbegri-
nung die Photovoltaik- bzw. Solaranlage und verbessert damit ihre Funktionsfahigkeit.
Gleichzeitig beschattet die Anlage die Dachbegriinung und verhindert somit ein Verdorren
der Pflanzen. Insofern ist die Festsetzung, die eine Kombination der beiden Mafihahmen
zulasst, durchaus zutraglich. Daher fiihrt die Festsetzung dazu, dass auch Flachen, auf
denen beide Ma3nahmen umgesetzt werden, bei der Realisierung des festgesetzten An-
teils von 60 % extensiv begrunter Dachflachen beriicksichtigt werden kénnen. Der festge-
setzte Anteil von 60 % bertcksichtigt auch die ansonsten notwendigen Dachaufbauten.

In der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache befinden sich beidseitig stral3enbegleitend
Laubbaume. Diese werden mit der textlichen Festsetzungsziffer Nr. 4.3 und durch Planzei-
chen gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 b) BauGB zum Erhalt festgesetzt. Abgange sind an derselben
Stelle bzw. bei StralRenausbaumalnahmen auch in der Nahe zu kompensieren. Die Baum-
scheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden oder einer Raseneinsaat fla-
chig zu begrinen. Es handelt sich um 19 Baume.

Der im Einfahrtsbereich der Stellplatzanlage zu beseitigende Baum wird nach der giltigen

Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen innerhalb des Plangebietes oder im naheren
Umfeld ersetzt. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

D 7 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal Leitungsauskuinften u. a. des Dienstleisters GEOHAUS in Mihlheim an der Ruhr vom
16.02.2021 sind im Geltungsbereich diverse unterirdische Leitungstrassen im Boden vor-
handen.

Betroffene Versorgungstragerinnen sind die folgenden Unternehmen:

- Deutsche Telekom Technik AG

- Oberhausener Netzgesellschaft mbH

- Stadt Oberhausen — Kanalisation, Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
- RWW Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft GmbH

- Stadt Oberhausen / Verkehrsplanung und Signalwesen

- STEAG GmbH
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- Westnetz GmbH Regionalzentrum Niederrhein (verschiedene Abteilungen)
- Gelsenwasser AG

Im Vorfeld sowie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Unternehmen am
Verfahren beteiligt und die Moglichkeit geschaffen, Stellungnahmen zu dem geplanten Vor-
haben einzureichen. Bereits bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen. Fir die Leitungen und Kandle, die
durch die geplante Uberbauung nicht mit dem Vorhaben vereinbar sind, wird eine Verle-
gung, Verddmmung oder ahnliches vereinbart, um eine Vertraglichkeit mit dem Vorhaben
herzustellen. Fur notwendige Verlegungen werden durch die Vorhabentragerin die notwen-
digen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ebenfalls eingerdaumt. Die konkrete Abstimmung mit
den Leitungstragern erfolgt im Zuge der spateren Hochbauplanung.

Im Folgenden werden die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen Uberértlichen Haupt-
versorgungs- und Hauptabwasserleitungen mit dem Schutzstreifen von Nord Richtung Sud
aufgefiuhrt:

e L 1 durchquert das Sondergebiet im Norden nur auf wenigen Metern und verlauft an-
schlieBend im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache weiter: Leitungsrecht fir eine
Stromleitung (Mittelspannung, MSP) zugunsten der Oberhausener Netzgesellschaft
mbH, Schutzstreifen von beidseitig 1 m Breite.

e L 2 durchquert das Sondergebiet im Stiden von West nach Ost: Leitungsrecht fir ein
Regenwasserkanal DN 300 / DN 400 zugunsten der Stadt Oberhausen.

e L 3durchquert das Sondergebiet ebenfalls im Siiden von West nach Ost: Leitungsrecht
fur ein Schmutzwasserkanal DN 300 zugunsten der Stadt Oberhausen.

o L 4 befindet sich am stddstlichen Plangebietsrand und durchquert dieses nur auf we-
nigen Metern: Leitungsrecht fur eine Frischwasserleitung zugunsten der Rheinisch-
Westfalischen Wasserwerksgesellschaft GmbH (RWW), Schutzstreifen von beidseitig
1 m Breite.

Zudem liegen im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom, die jedoch aufgrund
der lediglich lokalen Bedeutung nicht dargestellt werden. Diese sind bei der Ausfiihrungs-
planung (Uberbauung) jedoch zu beachten.

In der Planzeichnung werden keine Leitungen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aufgefiihrt,
die in der zukinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, da damit eine ausreichende Si-
cherung besteht.

Rechtsfolge von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist, dass die Belastung der
bezeichneten Flache mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zugunsten der Beglinstigten
(Ver- und Entsorgungstrager) zulassig ist und Vorhaben, die diesen Belastungen wider-
sprechen, unzuldssig sind. Durch die Festsetzung werden die Rechte selbst jedoch nicht
festgesetzt oder begriindet. Die Begrindung der Rechte muss durch Vertrag, durch die
Eintragung von Dienstbarkeiten oder ggf. von 6ffentlich-rechtlichen Baulasten erfolgen. Re-
gelungen dazu werden im Rahmen des vor Satzungsbeschluss abzuschliel3enden Durch-
fuhrungsvertrags getroffen.
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D 8 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018)

Gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in einen Be-
bauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. Die folgenden gestalterischen
textlichen Festsetzungen werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men:

Dachform

Zur Gewabhrleistung einer extensiven Dachbegriinung sind innerhalb des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes ausschliel3lich Flachdacher zulassig. Die vorgesehene Dach-
form (inkl. Begruinung) lehnt sich damit auch an die umgebenden Geb&ude an. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan enthédlt dazu die entsprechende textliche Festsetzung
Nr. 5.1.

Werbeanlagen

Als weitere bauliche Anlage wird auf dem Vorhabengrundstiick an dem zeichnerisch fest-
gesetzten Standort eine Werbeskulptur (Stuhlkunstwerk) errichtet. Diese darf maximal eine
Hohe von 60,5 m NHN erreichen (entspricht der Geb&udehdhe). Die in der Planzeichnung
festgesetzte Werbeanlage (Stuhlkunstwerk) ist um bis zu 5 m verschiebbar, ausgehend von
dem festgesetzten Standort (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2). Hintergrund der aus-
schlie3lichen Zulassigkeit einer Werbeskulptur ist die stadtebauliche bzw. stadtgestalteri-
sche Absicht, auf dem Vorhabengrundstiick keinen weiteren Werbepylon zu errichten.
Gleichwohl wird der Vorhabentréagerin vorbehaltlich der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsfahigkeit die Mdglichkeit eréffnet, den vorhandenen Werbepylon auf der benachbar-
ten Poco-Flache um eine zusatzliche Werbetafel an diesem Pylonen zu erweitern.

Zudem ist entlang der Grundsticksrandbereiche der 6ffentlichen Verkehrsflache die Errich-
tung von Fahnenstaffeln, wie im Vorhaben- und ErschlieRungsplan zeichnerisch dargestellt,
zulassig. Es sind max. 20 Fahnen entsprechend der Planzeichnung (Linien flr Fahnen-
standorte) mit einer maximalen Hohe von 46,5 m NHN (entspricht ca. 8 m Uber Gelandeni-
veau) zuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.3).

Der Brammenring liegt riickwartig der Osterfelder Stral3e, die als Hauptverkehrsstral3e die

Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz herstellt. Es ist daher gerechtfertigt, diesen
Lagenachteil durch die angeflihrten ,Werbeanlagen® auszugleichen.
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E VERKEHRSUNTERSUCHUNG

Die geplanten Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 haben eine Ge-
nerierung bzw. Verlagerung von zusatzlichem an- und abfahrendem Kunden- und Liefer-
verkehr zur Folge.

Aus diesem Grund wurde von dem Biro RUNGE IVP, INGENIEURBURO FUR INTEGRIERTE VER-
KEHRSPLANUNG eine Verkehrsuntersuchung (VUS) zu dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 28 am Brammenring im Business Park Oberhausen durchgefiihrt (04-2023; s.
Anlage 2). In dieser werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens und
die Leistungsfahigkeiten und Kapazitaten der betroffenen Knotenpunkte (KP), sowie ver-
schiedene Szenarien untersucht.

Den zum Zeitpunkt der Ersterstellung der vorliegenden Verkehrsuntersuchung bestehen-
den Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans wird wie folgt beschrieben:

E1 Prognose-Nullfall

Im Prognose-Nullfall wird die zuklinftige Verkehrserzeugung der vorhandenen Brachfla-
chen in der Neuen Mitte Oberhausen abgeschatzt. Circa 50 % der Grundstiicksflachen im
Business-Park (Bereich Brammenring mit hauptséchlich gro3flachige Einzelhandelsnutzun-
gen) sind mit Nutzungen belegt. Auch im westlichen Bereich der Neue Mitte Oberhausen,
im ,Bereich CentrO* und an der Marina existiert noch eine Reihe von Brachflachen, auf
denen bauliche Nutzungen entstehen kdnnen (vgl. Abb. 10, blaulich markierte Bereiche).

Neben den kinftigen werden die derzeitigen Nutzungen in Bezug auf den Business Park
mit dem Einkaufszentrum CentrO, der Gastronomiezeile mit der Promenade, dem Kino,
dem Theater, den Parkhausern und der Rudolf-Weber-Arena (als Besuchermagnet), Biro-
und Gewerbenutzung Centroallee, Essener Str. / Konrad-Adenauer-Allee, Hotel / Holiday
Inn Express Hotel, zwei GroRtankstellen, Sondernutzungen an der Marina, usw. mit in den
Nullfall eingebracht, so dass ein Verkehrsmengengertist entsteht.
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i~ 2 &

Abb. 10: Entwicklungsflachen in der Neuen Mitte Oberhausen, bezogen auf die Analyse 2018 © Runge IVP (2023)

Absehbare Nutzungs- und Verkehrsentwicklung

Von der Ersterhebung der Analysedaten 2018 bis zur Erstellung der vorliegenden Verkehrs-
untersuchung sind finf neue Nutzungen im BusinessPark realisiert worden. Es handelt sich
um die chinesische Systemgastronomie XIAO und das Hotel Super 8 by Wyndham am
nordwestlichen Brammenring, das Brautmodencenter Wedding World am westlichen Bram-
menring, die TopGolf-Freizeitanlage am stdlichen Brammenring und den SB-Waschpark
am nordlichen Brammenring. Diese funf Nutzer werden mit ihrer durch Zahlungen ermittel-
ten bzw. Gber Gutachten abgeschatzten Verkehrserzeugung im Prognose-Nullfall berick-
sichtigt: - Auf der Flache MK4 (des B-Plans Nr. 465, 1. And.) haben sich das Hotel Super 8
by Wyndham und das Restaurant XIAO angesiedelt. Gegenlber Proghoseansétzen in
friheren Verkehrsuntersuchungen wurde das Kundenaufkommen des Restaurants fir den
Samstag deutlich nach oben korrigiert, sodass der Bereich MK4 am Spitzensamstag zu-
satzlich von tber 1.000 Kfz/24h an- und abgefahren wird. Relevant sind zudem die weite-
ren, noch nicht genutzten Flachen, die in Abb. 10 zusammengestellt wurden.

Die tagliche Verkehrserzeugung des BusinessParks erreicht in Addition der Analyse- und
Prognosewerte im Prognose-Nullfall am Wochendurchschnittstag 17.800 Kfz/24h. Die Spit-
zenstunde in Zielverkehr liegt mit rund 850 Kfz/h zwischen 17:00 und 18:00 Uhr. In der
gleichen Stunde liegt mit rund 800 Kfz/h auch die Spitze des Quellverkehrs. Am Spit-
zensamstag ist das Verkehrsmengenniveau deutlich héher (26.500 Kfz/24h). Uber 1.200
Kfz/h fahren jeweils zwischen 12:00 und 16:00 Uhr sowie zwischen 17:00 und 18:00 Uhr in
den BusinessPark ein. Relativ spat zwischen 17:00 und 18:00 Uhr liegt auch die absolute
Verkehrsspitze am Tag mit rund 2.400 Kfz/h im Ziel- und Quellverkehr.

Die allgemeine Verkehrsspitze im Straf3ennetz der Neue Mitte Oberhausen tritt am Spit-

zensamstag zwischen 14 und 15 Uhr auf. Diese ist relevant fur die Leistungsfahigkeitsun-
tersuchungen der Knotenpunkte.
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Tabelle 6: Zusammenstellung der weiteren, noch nicht genutzten Flachen in der Neuen Mitte, nach

Runge IVP (2023)

Marina

Kunden

Kfz typ. Wo- Kfz typ.
| N k
geplante Nutzung Strukturdaten chentag Samstag
) vgns
Hotel Centroallee >-000 m* BGF, 25 Beschaftigte, 150 205 Kfz 259 Kfz
Kunden
) vres
Bliro am Metronom-Theater 15.500m BGF' 310 Beschaftige, 32 440 Kfz 10 Kfz
Kunden, 4 Anlieferungen
) vrrs
Biro/Gewerbe Centroallee 17.000 m*BGF, 346 Beschaftige, 35 474 Kfz 12 Kfz
Kunden
. i ) vrrs
Biro Essener Str. / Konrad 15.000 m BGI':, 375 Beschaftige, 38 654 Kfz 10 Kfz
Adenauer-Allee Kunden, 4 Anlieferungen
Logistik E
Stiw/elzt(;i r/a d‘fi’;g:aj:f_ﬁ_r 21.000 m? BGF, 116 Beschiiftige, 10 | 316 Kfz, davon Lok
Iee. Kunden, 126 Lkw-Fahrten 126 Lkw
. .
Sondernutzung an der 1.400 m? BGF, 3 Beschiftigte. 134 33 Kfz 33 Kfz

E 2 Verkehrsmengen im Prognose-Nullfall

Die zusétzliche Kfz-Verkehrserzeugung sowohl des BusinessParks Oberhausen als auch
der anderen zusatzlichen Nutzungen in der Neuen Mitte Oberhausen wurde auf das Stra-
Bennetz umgelegt, um die Kfz-Verkehrsmengen im Straf3ennetz fir den Prognose-Nullfall
zu ermitteln. Dies geschieht mit Hilfe des Verkehrsmodells fiir den Durchschnittswochentag
und den Spitzensamstag. Die Ergebnisse kénnen den Abbildungen 11 und 12 entnommen

werden.

Die Hauptlast des Zusatzverkehrs tragt die Osterfelder StraRe. Im Querschnitt ndrdlich des
Knotenpunktes mit der Amsterdamer Strale und des Brammenrings wird die Verkehrs-
menge am Durchschnittswochentag um 3.000 Kfz (ca. 9 %) auf rund 35.100 Kfz/24h zu-
nehmen. Am Spitzensamstag betragt die Zunahme 3.800 Kfz auf rund 47.200 Kfz/24h

(ca. +9 %).
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Abb. 11: Kfz-Verkehrsstarken am Durchschnittswochentag, Prognose-Nullfall [Kfz/24h]. © Runge IVP.

Abb. 12: Kfz-Verkehrsstarken am Spitzensamstag, Prognose-Nullfall [Kfz/24h] © Runge IVP.
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E 3 Kfz-Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden

Die allgemeinen Verkehrsspitze (Sp-h) im Stralennetz der Neue Mitte Oberhausen tritt am
Spitzensamstag zwischen 14 und 15 Uhr auf. Diese ist relevant fiir die Leistungsfahigkeits-
untersuchungen der Knotenpunkte. Die Abbildungen 13 u. 14 zeigen einen Ausschnitt der
Knotenstrombelastungen an den fiir das Vorhaben relevanten und kritischen Knotenpunk-
ten Brammenring Nord / Osterfelder Str. / Amsterdamer Str. und Brammenring Sid / Oster-
felder Str. / Europaallee. in der Neuen Mitte Oberhausen am Durchschnittswochentag und
am Spitzensamstag im Prognose-Nullfall. Auf die Auswirkungen auf den Verkehrsfluss
(Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat) wird in Unterkapitel E 5 gemeinsam mit der Un-
tersuchung des Prognose-Mitfalls eingegangen.

Osiorfelder Siralke

1.478 1.458 Prognose-Nullfall . tejger strane
A
51z og4 t T _|'-'l| 1.282 1.309
A C
— =
| | - 1.00] 10
71 S — = c [ AL
Amsierdamer Str. Eiramima nrieg Europaalles Brammenring Siid|
|
1.245 "“lj 61 ¢ w5 } r 724
51

A

B 165:i

5 " 228 893 409
C B B A
1.282 1.308 1172 1.302

Abb. 13: Knotenstrombelastungen Spitzenstunde am Durchschnittswochentag [Kfz/Sp-h] und Verkehrsqualitaten im Prog-
nose-Nullfall © Runge IVP. Erlauterung: Verkehrsqualitat C bedeutet zufriedenstellend. ®

Delorelder Sraba - .
2.328 2001 Prognose Nullfall Osterfelder Strafle
A 1 1.545 1.854
1238 1.080 — G08 A A
_J J T8 85 5404 20
— Wit
1.777 : 182 E 1.078 fsl [,
Amsierdamer Sir.
Eumpaallee D Brammenring Sud
1.282 _
1.256 86 | AT
43 ¥ |20 =&t 1333 107 :&
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Abb. 14: Knotenstrombelastungen Spitzenstunde am Spitzensamstag [Kfz/Sp-h] und Verkehrsqualitaten im Prognose-Null-
fall © Runge IVP. Erlauterung: Verkehrsqualitit E bedeutet mangelhaft.”

E 4 Kunden-und Verkehrsaufkommen VBB 28

Erfahrungswerte zur Verkehrserzeugung von Mobelhausern kénnen der Literatur entnom-
men werden bzw. liegen aus eigenen Erhebungen des Verkehrsgutachters vor. Den Erfah-
rungswerten der Literatur, die auf dlteren Erhebungen basieren, ist zu enthehmen, dass
das spezifische Kundenaufkommen von Moébelhausern zwischen 6 und 12 Kunden je

6 Stufe C (befriedigend): Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer spiirbar. Nahezu alle wéhrend
der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Kraftfahrzeuge kénnen in der nachfolgenden Freigabezeit
weiterfahren. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit nur gelegentlich ein Rickstau
auf. Der Verkehrsfluss ist stabil.

7 Stufe E (mangelhaft): Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer lang. Auf dem betrachteten Fahr-
streifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit in den meisten Umléufen ein Riickstau auf. Die Grenze der Funktions-
fahigkeit wird erreicht.
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100 m? Verkaufsflache (VKF) liegt. Dabei umfasst der Begriff ,Kunde“ alle Personen, die
den Markt betreten (Kassenkunden und Schaukunden, jeweils mit Begleitung). Vom Vor-
habentrager wurden zudem aktuelle Erfahrungswerte mitgeteilt. Danach hat das spezifi-
sche Kundenaufkommen von Mobelhausern in den letzten Jahren abgenommen. Die
Grinde liegen einerseits im zunehmenden Onlinehandel und zum anderen in der Markt-
konzentration auf weniger Wettbewerber mit gréRerer Verkaufsflache. Die Kunden suchen
fur ihre Mobelkaufe nicht mehrere Mdbelausstellungen hintereinander auf, sondern kon-
zentrieren sich auf 2 bis 3 Anbieter. Diese Tatsache konnte durch Erhebungen bestatigt
werden.

Bei der Abschatzung des Kundenaufkommens des geplanten Mobelzentrums am Bram-
menring wird auch hier zwischen dem typischen Wochentag und dem Samstag differen-
zZiert. Die Grunddaten des Beschaftigten- und Kundenaufkommens, des Lieferverkehrs und
der Verkehrserzeugung sind mit dem Vorhabentrager abgestimmit.

e An typischen Wochentagen wird ein spezifisches Kundenaufkommen von 4 Kunden
je 100 m2 VKF bericksichtigt, sodass sich ein Kundenaufkommen von 1.400 Perso-
nen bei einer Verkaufsflache von 35.000 mz2 ergibt. Der Pkw-Besetzungsgrad wird
aufgrund der Erfahrungswerte mit 1,5 Personen je Pkw angesetzt. Somit wird von
einer deutlichen Erhéhung des Kundenaufkommens am neuen Standort gegentiber
dem Altstandort im Schladviertel ausgegangen (Faktor ca. 1,55), die etwa analog
der VergrolRerung der Gesamtverkaufsflache erfolgt, obwohl die Flache fir zent-
rumsrelevante Waren gegeniiber dem Altstandort unveréndert bleibt.

e An Samstagen wird das Kundenaufkommen héher als an den anderen Werktagen
erwartet, da in den Familien mehr Zeit fir den Mobeleinkauf besteht. Bei einem
spezifischen Kundenaufkommen von 7 Kunden je 100 m2 VKF ergeben sich 2.450
Personen als Kauf- oder Schaukunden am Samstag. Der Pkw-Besetzungsgrad ist
mit erfahrungsgeman 1,9 Personen/Pkw hoher als am Werktag.

Aufgrund der Vielzahl an Aktivitatenstandorten im BusinessPark Oberhausen kann ein Kon-
kurrenz- und Verbundeffekt unterstellt werden. Der Verbundeffekt beriicksichtigt den Teil
der Besucher, der innerhalb des Untersuchungsgebietes des Verkehrsgutachtens mehrere
Einrichtungen nacheinander aufsucht. Gerade die Nachbarschaft der Mdbelhduser Poco
und des geplanten Mébelzentrums wird zu Austauschbewegungen von Kunden fuhren. In
vergleichbaren Verkehrsgutachten wird die Reduzierung des induzierten Verkehrs mit Pro-
zentsatzen zwischen 10 % und 40 % angesetzt. Im vorliegenden Fall der engen Nachbar-
schaft wird ein Abminderungsfaktor von 30 % berilicksichtigt, sodass der originare
Kundenverkehr des geplanten Mdbelzentrums 70 % am Gesamtbesucheraufkommen aus-
macht.

Im Allgemeinen ist bei Mdbelhdusern mit einem auf3erordentlich hohen Kfz-Verkehrsanteil
zu rechnen, da es sich bei den Sortimenten hauptsachlich um grof3volumige Sortimente
handelt, fir deren Transport gewohnlich ein Auto bevorzugt wird. Dies gilt insbesondere,
solange keine attraktive, d. h. keine zu weit entfernt liegende OPNV-Anbindung fiir den
BusinessPark bereitgestellt wird (ca. 450 m Fuldweg zur nachstgelegene Bushaltestelle
~Elektrostahlwerk an der Osterfelder Stral3e). Fir den typischen Wochentag wurde der An-
teil des Kfz-Verkehrs an den Kundenwegen mit 90 %, flir den Samstag mit 95 % bertck-
sichtigt. An typischen Wochentagen werden jeweils Verkehrsmittelanteile von 5 % fiir den
OPNV und 5 % fiir den Fahrradverkehr beruicksichtigt.

Seite 52

182 von 275 in Zusammenstellung



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) —

Das Gesamtverkehrsaufkommen des geplanten Mobelzentrums im Geltungsbereich des
VBB Nr. 28 wird an typischen Wochentagen mit rund 1.440 Kfz/24h angesetzt. An Spit-
zensamstagen betragt das Verkehrsaufkommen rund 1.925 Kfz/24h.

Beschaftigtenverkehr

Es kann am neuen Standort des Mobelzentrums mit etwa 140 Arbeitsplatzen gerechnet
werden. Aufgrund der langen Offnungszeiten zwischen 10 und 19 Uhr an 6 Tagen in der
Woche wird der werktagliche Anwesenheitsgrad mit 75 % angenommen. Die Mobilitat der
Beschaftigten betragt durchschnittlich 2,2 Wege am Tag, wobei neben der Ankunft und Ab-
fahrt auch Wege in der Mittagspause berticksichtigen sind, die jedoch zum grof3en Teil zu
Fuld zuriickgelegt werden.

Der Anteil der Kfz-Fahrten an allen Wegen wird mit 70 % angesetzt, wobei bericksichtigt
wird, dass eine Verbesserung der OPNV-ErschlieRung des BusinessParks zumindest
durch eine Busbedienung erfolgen wird. Der Pkw-Besetzungsgrad wird entsprechend den
Erfahrungswerten mit 1,1 Personen/Pkw bericksichtigt. Es ergibt sich ein Kfz-Verkehrsauf-
kommen der Beschaftigten in Hoéhe von rund 170 Kfz-Fahrten.

Lieferverkehr

Der Lieferverkehr umfasst die Anlieferungen, die Entsorgung, Paketdienste etc. Nach Aus-
sagen des Vorhabentragers erfolgen montags bis freitags etwa 20 bis 30 Lieferanfahrten.
Bei der Verkehrserzeugungsrechnung werden fir den typischen Wochentag 56 Lkw-Fahr-
ten (> 3,5t) berticksichtigt. Weiterhin sind Warenabholungen von Kunden mit den eigenen
Transportern des Vorhabentragers (< 3,5t) zu berticksichtigen. Montags bis samstags sind
rund 20 Kundenabholungen zu bericksichtigen.

E5 Prognose-Mitfall

Der Prognose-Mitfall behandelt die zukinftige Verkehrsmengenentwicklung im Business-
Park Oberhausen und im StralRennetz der Neuen Mitte Oberhausen. Die Grundlage bildet
der Prognose-Nullfall mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung,
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 27 (Decathlon®) sowie anderen Entwick-
lungen in der Neuen Mitte Oberhausen. Im Prognose-Mitfall kommt der vorhabenbezogen
Bebauungsplan Nr. 28 mit der Entwicklung des Mdbelzentrums am Brammenring hinzu.

Die ErschlieBung des Mdbelzentrums im VBB 28 verlauft ausschlieZlich tber die bisherige
PrivatstralRe, die am Kreisverkehr K5 als stidostlicher StraRenarm anschlief3t. Da diese

8 Am 28.02.2023 erklarte das Oberverwaltungsgericht in Miinster den VBB 27 (Decathlon) fir unwirksam. Die Flache MK 7
(rd. 26.000 m?), fur die der VBB 27 (Decathlon) aufgestellt wurde, war urspringlich im Nutzungskonzept des Bebauungsplans
Nr. 465, 1. Anderung, fur Biiro- und Dienstleitungsnutzungen vorgesehen. Die Verkehrserzeugung wurde urspriinglich am
Durchschnittswochentag mit 818 Kfz/24h und am Samstag mit nur 28 Kfz/24h angenommen und in den Prognose-Nullfall far
den VBB 27 ubernommen. Mit einer ermittelten Verkehrserzeugung des Vorhabens eines Decathlon-Sportfachmarktes wurde
ein Neuverkehrsaufkommen von 925 Kfz/24h an Durchschnittswochentagen und fast 2.300 Kfz/24h an Spitzensamstagen
ermittelt, das deutlich héher als der Nullfall ist. Das aktuelle OVG-Urteil bestétigt einerseits die durch die Stadt Oberhausen
positiv beschiedene Bauvoranfrage, erklart andererseits den VBB 27 (Decathlon) jedoch fur unwirksam. In der Folge héalt die
Vorhabentréagerin (Decathlon) grundséatzlich am Bauvorhaben fest. Bauplanungsrechtlich ist das urspriingliche Vorhaben wei-
terhin zuléssig. Die Vorgaben der Stadtverwaltung Oberhausen fiir die anzuwendenden Prognosegrundlagen der Verkehrs-
untersuchung beschreiben einen absoluten schlechtmdglichen Fall. Sowohl das geltende Planungsrecht, die planerischen
Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung, als auch aktuelle Entwicklungen zur zukiinftigen Nutzungs- und
Verkehrsentwicklung auf dem ehemaligen Stahlwerksgeléandes Ost weisen auf eine verdnderte Nutzungsentwicklung und
eine geringere verkehrserzeugende Wirkung, besonders an den Samstagen hin.

Die Bewertung der Qualitatsstufe E fur die Ausfahrt des Brammenrings zur Osterfelder Strale als Ausnahmesituation des
Spitzentages, die nicht der Bemessungsverkehrsstéarke entspricht, wird durch die Ergebnisse des Exkurses untermauert.
Somit kann die mangelhafte Qualitétsstufe E an diesem Knotenpunkt nicht maRgebend fur die Bewertung der ErschlieBung
des Planungsvorhabens des VBB 28 (Mdbelzentrum) sein.
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Stral3e zukunftig sowohl fir den Hornbach-Baumarkt als auch das Mébel- und Einrichtungs-
haus als ErschlieRungsstral3e dient, ist eine Widmung als ¢ffentliche Stral3e erforderlich,
was durch diesen VBB 28 festgesetzt wird.

Tabelle 7: Gegenuberstellung Kfz-Verkehrsmengen [Kfz/24h] - Analysefall und Prognosefélle.

Durchschnittswochentag Spitzensamstag
Analyse | Prognose- | Prognose- | Analyse | Prognose- | Prognose-
MNulifall Mitfall Mullfall Mitfall

Osterfelder Stralle
nordlich Amsterdamer Str. 32.100 35.100 35.400 43.400 47.200 47.700
Osterfelder Stralle
sudlich Amsterdamer Str. 28.500 31.500 31.700 34.600 37.200 37.600
Osterfelder Stralle
sudlich Europaallee 26.500 28.700 29.300 28.700 31.900 32.400
Amsterdamer Stralle 8.200 8.500 8.500 17.000 17.700 17.700
Europaallee 6.100 7.700 7600 14.200 14.500 14 600
Brammenring Ausfahrt 5400 8.900 9350 7.200 13.300 13.850
Brammenring Einfahrt 5.600 8.800 9.350 7.300 13.200 13.750
Privatstrae ,Hornbach® 1.800 1.600 3.050 1.900 2700 3400
Essener Stralle
Bahnbriicke 26.500 28.800 29100 22100 24100 24 400
Essener Stralle
ostlich Alte Walz 20900 23.200 23600 22300 25.000 25300
Essener Stralle
westlich Alte Waltz 34.000 37.100 37.500 39.300 44.000 44300
Konrad-Adenauer-Allee
Hohe Kaisergarten 66.700 68.100 68.200 56.600 59.700 59.800
Malheimer Stralte 46.000 46.300 46 400 39.300 40.200 40.300

Die Verkehrsmengen im Tagesverkehr des Durchschnittwochentages veranschaulicht die
Abb. 15. Die Kfz-Verkehrsstarken am Spitzensamstag zeigt Abb. 16. Eine Gegenlberstel-
lung der Verkehrsmengen wesentlicher StralRenguerschnitte liefert die vorhergehende fol-
gende Tabelle 7.

Durch das vorgesehene Mobelzentrum und den empfohlenen Entfall der PlanstralRe | aus
dem B-Plan Nr. 465, 1.Anderung steigt die Verkehrsmenge insbesondere auf dem westli-
chen Brammenring: Am Durchschnittswochentag werden 8.200 Kfz/24h erreicht, dies sind
rund 1.500 Kfz/24h zusatzlich gegenliber dem Prognose-Nullfall (mit der Planstraf3e 1). Am
Spitzensamstag werden bis zu 10.800 Kfz/24h erreicht. Die heutige PrivatstraRe und zu-
kunftige offentliche StralRe zwischen dem Baumarkt und den Mdbelhaus Poco und dem
geplanten Mébelzentrum wird dann bis zu 3.400 Kfz/24h aufnehmen.

Im aul3eren StralRennetz wird sich die Verkehrsstarke im Prognose-Mitfall auf der Osterfel-
der Stralle erhéhen. Am Durchschnittswochentag verkehren nérdlich der Amsterdamer
StralRe 34.200 Kfz/24h und somit zuséatzlich 300 Kfz/24h gegeniliber dem Prognose-Nullfall.
Sudlich der Europaallee betragt die zusatzliche Verkehrsmenge 600 Kfz/24h bei einer Ge-
samtbelastung von 29.300 Kfz/24h.
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Abb. 15: Kfz-Verkehrsstarken am Durchschnittswochentag im Prognose-Mitfall [Kfz/24h] © Runge IVP.

Abb. 16: Kfz-Verkehrsstarken am Spitzensamstag im Prognose-Mitfall [Kfz/24h] © Runge IVP.

Am Spitzensamstag steigt die Verkehrsmenge nérdlich der Osterfelder Strafl3e auf 47.700
Kfz/24h (+ 500 Kfz/24h) und sudlich der Europaallee 32.400 Kfz/24h (+ 500 Kfz/24h).
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Die Abbildungen 17 u. 18 zeigen einen Ausschnitt der Knotenstrombelastungen an den fur
das Vorhaben relevanten und kritischen Knotenpunkten Brammenring Nord / Osterfelder
Str. / Amsterdamer Str. sowie Brammenring Sitd / Osterfelder Str. / Europaallee in der
Neuen Mitte Oberhausen am Durchschnittswochentag und am Spitzensamstag im Prog-
nose-Mitfall.

Osterfelder Strabe Osterfelder StraRe
1.494 R
B A . 1.316 1.309
— A C
212 ag2 401 A

S 1.024 ‘287 10

795 J.Jll —f: 25:8 c |7 ll»——b
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Abb. 17: Knotenstrombelastungen Spitzenstunde am Durchschnittswochentag [Kfz/h] und Verkehrsqualitaten im Prognose-
Mitfall © Runge IVP. Erlauterung: Verkehrsqualitat C bedeutet zufriedenstellend, D - ausreichend.
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Abb. 18: Knotenstrombelastungen Spitzenstunde am Spitzensamstag [Kfz/h] und Verkehrsqualitdten im Prognose-Mitfall ©
Runge IVP. Erlauterung: Verkehrsqualitdt E bedeutet mangelhaft, D - ausreichend.

Am Durchschnittswochentag in der Spitzenstunde (Sp-h) des Kfz-Verkehrsaufkommens
der Neuen Mitte Oberhausen zwischen 16 und 17 Uhr fahren 767 Kfz/h im Zielverkehr in
den Business-Park ein und 753 Kfz/24h im Quellverkehr aus. Der Spitzenstundenanteil
macht etwa 8,2 % des Tagesverkehrsaufkommens des BusinessParks aus (vgl. Abb. 17).

Am Spitzensamstag ist die Stundengruppe zwischen 12 und 18 Uhr jeweils mit Gber 2.400
Kfz/24h sehr stark belastet. In der absoluten Verkehrsspitze der Neuen Mitte Oberhausen
zwischen 14 und 15 Uhr werden 1.386 im Zielverkehr und 1.147 Kfz/24h im Quellverkehr
des BusinessParks festgestellt. Der Spitzenstundenanteil am Tagesaufkommen betragt 9,2
% des Tagesverkehrsaufkommens (vgl. Abb. 18).

Fur die relevanten Spitzenstunden des Durchschnittswochentages und des Spitzensams-
tags zeigen die Abbildungen 17 und 18 die Knotenstrombelastungen an den relevanten
Knotenpunkten. Dargestellt sind auch die Verkehrsqualitatsstufen fir die Einzelstrome und
die Knotenpunkte. Auf die Auswirkungen an den einzelnen Knotenpunkten wird im Folgen-
den detailliert eingegangen.
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E 6 Auswirkungsuntersuchungen Knotenpunkte, insbesondere des kritischen
Knotenpunktes

Fir die beiden Prognosefalle, den Prognose-Nulifall (Kap. E 1) und den Prognose-Mitfall
(Kap. E 5), erfolgen innerhalb der Auswirkungsuntersuchungen Leistungsfahigkeitsberech-
nungen an den relevanten Knotenpunkten und eine Bewertung der Verkehrsqualitaten.
Ausgehend von den beiden Knotenpunkten des Brammenrings mit der Osterfelder Stral3e
werden untersucht:

e Alle lichtsignalgeregelten Knotenpunkte der Osterfelder Stral3e bis zur Einmindung
in die Bottroper Stral3e,

o Die Essener Stral3e von der Werksgasthauskreuzung bis zur Einmindung Im Lipper-
feld 6stlich der Osterfelder Straf3e und

e die Konrad-Adenauer-Allee bis zur Autobahnanschlussstelle ,Oberhausen — Zent-

rum-.

Es werden die Verkehrsqualitaten der Knotenpunkte fir den Durchschnittswochentag und
fur den Spitzensamstag fir die jeweilige relevante Spitzenstunde des Verkehrsaufkom-
mens, bestimmt. Anzustreben ist dabei mindestens die ausreichende Verkehrsqualitats-
stufe D — ausreichend?® - fuir den Verkehrsablauf.

An dieser Stelle wird jedoch lediglich auf den kritischen nachfolgenden Knotenpunkt einge-
gangen. Alle anderen Knotenpunkte weisen zumindest ausreichende Verkehrsqualitaten
am Durchschnittswochentag und am Spitzensamstag auf oder sind irrelevant fir die Beur-
teilung des Verkehrsaufkommens des VBB 28. Fir Details wird auf die Verkehrsuntersu-
chung (Runge April IVP 2023; s. Anlage 2) verwiesen

Knotenpunkt Osterfelder StralRe / Amsterdamer Stral3e / Brammenring

Am Knotenpunkt Osterfelder Stral3e / Amsterdamer Stral3e / Brammenring wurden im Som-
mer 2020 bauliche Maflinahmen durchgefihrt, die den Knotenpunkt in Hinblick auf seine
Leistungsfahigkeit optimieren: Im Brammenring ist der Geradeausfahrstreifen in eine kom-
binierte Links-/ Geradeausfahrspur umgewandelt wurden, sodass zweistreifig zur stdlichen
Osterfelder Stral3e ausgefahren werden kann. Die Linksabbieger erhalten im bestehenden
Signalprogramm und entsprechend in den Leistungsfahigkeitsnachweisen im Analysefall
zu den jeweiligen Spitzenstunden eine durchschnittliche Freigabezeit von 11 Sekunden am
Durchschnittstag und 15 Sekunden am Spitzensamstag. Dies bedeutet die befriedigende
Qualitatsstufe C an beiden Referenztagen im Analysefall.

Am Durchschnittswochentag wird sowohl im Prognose-Nullfall (vgl. Abb. 13) als auch im
Prognose—Mitfall (Abb. 17) fur die Linksabbieger des Brammenrings eine Freigabezeit von
15 Sekunden in den Spitzenstunden vorausgesetzt. Fir die Linksabbieger stehen zwei
Fahrstreifen zur Verfligung wobei der Geradeausverkehr den rechten Fahrstreifen mitge-
nutzt. Am Durchschnittswochentag erreicht der Knotenpunkt die befriedigende Verkehrs-
gualitatsstufe C sowohl im Prognose-Nullfall als auch im -Mitfall. Mal3gebend sind die
Linksabbiegestrome aus dem Brammenring mit mittleren Wartezeiten von 39 Sekunden in
beiden Prognosefallen.

9 Stufe D (ausreichend): Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem betrach-
teten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Rickstau auf. Der Verkehrsfluss ist noch stabil.

Seite 57

187 von 275 in Zusammenstellung



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mdbel- und Einrichtungshaus) —

Am Spitzensamstag konnen den Linksabbiegern des Brammenrings jedoch nur 12 Sekun-
den Freigabezeit in der Spitzenstunde zur Verfigung gestellt werden. Der Grund liegt an
den steigenden Verkehrsmengen auf der Osterfelder StraRe durch die Flachen- und Ver-
kehrsmengenentwicklung innerhalb der Neuen Mitte Oberhausen. Um fir die Linksabbieger
der Osterfelder StralRe aus sudlicher Richtung und die Rechtsabbieger aus nérdlicher Rich-
tung eine ausreichende Verkehrsqualitét (QSV D) zur Verfligung zu stellen, muss die Frei-
gabezeit des Brammenrings auf diese 12 Sekunden beschrankt werden. Gegeniiber dem
Analysefall bedeutet dies eine Reduzierung der Griinzeit um 3 Sekunden. Damit wird das
Prinzip verfolgt, der HauptverkehrsstraBe Osterfelder Stral3e eine funktionsfahige Ver-
kehrsabwicklung zu erméglichen und mégliche Rickstauungen in den Hauptverkehrszeiten
in die Nebenstral3en zu verlagern. Fur die Leistungsfahigkeiten des Brammenrings ergeben
sich die folgenden Konsequenzen:

¢ An den Durchschnittswochentagen, einschlie3lich der Durchschnittssamstage, erge-
ben sich befriedigende Verkehrsqualitaten (QSV C) in der Ausfahrt des Brammen-
rings zur Osterfelder Stral3e. An den Durchschnittstagen wird die mittlere Wartezeit
mit 39 Sekunden berechnet.

¢ Im Prognose-Nulifall (ohne das geplante Mdbelzentrum) wird eine mittlere Wartezeit
von 76 Sekunden fir linksabbiegende und geradeausfahrende Kfz des Brammen-
rings in der Spitzenstunde des Spitzensamstags berechnet. Dies bedeutet die man-
gelhafte Qualitatsstufe E im Prognose-Nullfall. In 95 % aller Félle wird der Riickstau
mit weniger als 83 Meter auf den Linksabbiegespuren berechnet. Dies hat rechne-
risch keine Konsequenzen fur den anschlieenden Kreisverkehr K 5 am Brammen-
ring.

¢ Im Prognose-Mitfall (mit dem geplanten Mébelzentrum) wird eine mittlere Wartezeit
von 96 Sekunden fir linksabbiegende und geradeausfahrende Kfz des Brammen-
rings in der Spitzenstunde des Spitzensamstags berechnet. Die mangelhafte Quali-
tatsstufe E verfestigt sich im Prognose-Mitfall. Der Rickstau auf den Linksabbiege-
spuren erreicht in 5 % aller Falle Langen von mehr als 99 Meter und bleibt in 95 %
aller Falle darunter. Rluckstauungen auf dem Brammenring in den Kreisverkehr K 5
(Entfernung von der Haltlinie an der Osterfelder Stral3e betragt 115 Meter) kénnen
rechnerisch nicht ausgeschlossen werden.

Ein Rickstau auf dem Brammenring in den Kreisverkehr K 5 hat insbesondere Auswirkun-
gen auf den ebenfalls in den Kreisverkehr einfahrenden Verkehr des westlichen Brammen-
rings (Sudzufahrt) und der Stral3e bei Hornbach (Ostzufahrt), die ebenfalls Wartezeiten in
Kauf zu nehmen hatten. Von der Nordzufahrt des Brammenrings besteht eine Bypassfahr-
bahn, die unbeeinflusst sein wirde.

Aus Sachverstandigensicht sind die Leistungsfahigkeitsverhaltnisse in der Einmiindung des
Brammenrings in die Osterfelder Strafl3e dennoch tolerierbar, da an Durchschnittswochen-
tagen keine Probleme (QSV C) nachgewiesen werden und die mangelhafte Qualitatsstufe
E nur in der Hauptverkehrszeit des Spitzensamstags erreicht wird. Bei dem Referenztag flr
den Spitzensamstag handelt es sich um einen der verkehrsstéarksten Tage des Jahres
(2018). Die Berechnungsgrundlagen mit ihren sehr hohen Verkehrsmengen und der
daraus folgenden Kirzung der Freigabezeiten der Lichtsignalanlage im Brammen-
ring sind nur an wenigen Tagen im Jahr zu erwarten und somit vernachlassigbar.
Diese Aussage erfolgt auf der Grundlage des Handbuchs fir die Bemessung von
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StraBenverkehrsanlagen HBS 2015'°, wonach als Bemessungsverkehrsstarke die
50.-ste Stunde des Jahres vorgegeben wird. Dabei wird in Kauf genommen, dass die
gewlinschte Qualitatsstufe in bis zu ,n-1 Stunden” (also 49 Stunden) nicht erreicht wird*?.

Gestiitzt wird diese Sachverstandigenbewertung von der Rechtsprechung, dass Uberlas-
tungen in den Spitzenzeiten des Verkehrs tolerierbar sind, wenn sie eine Ausnahme dar-
stellen und der zur Uberlastung fiihrende Verkehr nur gelegentlich stattfindet.2

SchliefZlich muss auch auf den wesentlichen Unterschied zwischen der mangelhaften Qua-
litatsstufe E und der ungentigenden Qualitatsstufe F hingewiesen werden: Die Grenze zwi-
schen den Stufen E und F entspricht im Allgemeinen der Kapazitat der Verkehrsanlage.
Diese wird auch bei den Leistungsfahigkeitsuntersuchungen lichtsignalgeregelter Knoten-
punkte ermittelt:

e Fur den Prognose-Nullfall mit der Spitzenstunde am Spitzensamstag liegt die Aus-
lastung der Linksabbiegefahrstreifen im Brammenring bei 81 %.

¢ Im Prognose-Mitfall der Spitzenstunde des Spitzensamstags wird eine Auslastung
von 87 % der Kapazitat der beiden Linksabbiegefahrstreifen erreicht.

Somit liegt die Qualitatsstufe F noch relativ weit von der ermittelten Verkehrsqualitatsstufe
E des Brammenrings entfernt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die aktuellen Planungen fir das ehemalige Stahl-
werksgeldnde Ost, die mit dem Masterplan Neue Mitte Oberhausen verfolgt werden, in die
verkehrsplanerisch richtige Richtung gehen, die Monofunktionalitat des Gebietes aufzuhe-
ben und die alternativen Verkehrsmittel zum Auto zu férdern. In der vorliegenden Verkehrs-
untersuchung durfen diese Entwicklungen jedoch nicht angesetzt werden.

Gleichwohl ist das Planungsgebiet des BusinessParks Oberhausen mit dem zukuinf-
tigen Mdbelzentrum unter den bestehenden Bedingungen als erschlossen zu bewer-
ten.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Knotenpunkt-Untersuchungen

Die folgenden Abbildungen 19 und 20 stellen die Verkehrsqualitaten an den untersuchten
Knotenpunkten in den relevanten Spitzenstunden des Durchschnittswochentages und des
Spitzensamstags dar.

10 Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen: Handbuch fiir die Bemessung von StraRenver-
kehrsanlagen). Die Berechnungsverfahren gehen von der Verwendung der 50. Stunde aus.

11 Der Referenztag 17.03.2018 bildete im Jahr 2018 den 32.-starksten Tag.
12 BverwG, Beschl. v. 03.04.1996 — 4 B 253/95, NVwZ 1997, 389.
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Abb. 19: Verkehrsqualitaten am Durchschnittswochentag, Prognose-Mitfall Spitzenstunde © Runge IVP
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Abb. 20: Verkehrsqualitaten am Spitzensamstag, Prognose-Mitfall, Spitzenstunde © Runge IVP
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E 7 Verkehrsmittelalternativen zum MIV

FulRganger- und Radfahrerfiihrung ErschlieRungsstralle

Die ErschlieBung des geplanten Mdbelzentrums erfolgt nicht nur fur den Kfz-Verkehr tber
die StralRe sudlich des Hornbach-Baumarktes. Uber diese StralRe lasst sich auch der Er-
schlieBungsverkehr fur FuRganger und Fahrradfahrer abwickeln. Damit wird die West-Ost-
Verbindung aus der Masterplan-Aktualisierung in einem wesentlichen Abschnitt realisiert:

e Entlang der Ausfahrtsstralle Brammenring (zwischen Osterfelder Stral3e und Kreis-
verkehr K 5) bestehen entlang der vier streifigen Fahrbahn Gehwege, die fiir Radfah-
rende freigegeben sind.

e Der Kreisverkehr K 5 ist fUr die verkehrssichere Fiihrung mit Furten und gegebenen-
falls auch FuRgangeriiberwegen (FGU) nachzuriisten.

e Beidseitig der Fahrbahn, bestehen Gehwege, die durch einen baumbestandenen
Grinstreifen von der Fahrbahn abgetrennt sind. An der Nordseite besitzt der Gehweg
eine Breite von 2,60 m. Sudlich ist er 2,00 m breit. Beide Gehwegseiten sollten fur
Radfahrende frei gegeben werden.

Damit verbunden ist keine Benutzungspflicht fur Radfahrer. Im Gegenteil: Es ist da-
von auszugehen, dass der Radverkehr im Mischverkehr auf der Fahrbahn sicher fah-
ren kann. Ostlich der ErschlieBungseinmiindungen der Parkplatze von Baumarkt und
Mobelmarkt ist die Kfz-Verkehrsmenge sehr niedrig, davor mit 3.400 Kfz/24h auf einer
ebenfalls niedrigen Stufe. Bei einer Benutzung der Gehwege muissen Radfahrer den
Vorrang der FuRganger beachten und durfen nur Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Dadie West-Ost-Verbindung fir FuRganger und Radfahrer mittel- und langfristig nicht
an den Anlieferzufahrten des Hornbach-Baumarktes und des geplanten Mdbelzent-
rums enden soll, wird die Weiterfilhrung im Geltungsbereich des VBB 28, auf der
Nordseite der Anlieferfahrbahn, mit einer Breite von 2,50 m aufgenommen.

Exkurs: FuRgénger- und Radfahrerfiihrung durch die stdliche Grinflache

Sudlich des Mobelhauses Poco und des geplanten Mdbelzentrums und ndérdlich von
TopGolf liegt die private Grunflache 1 des Bebauungsplans 465, 1. Anderung. Im Siiden
wird sie von der Freizeitanlage TopGolf begleitet. Durch diese Grinflache soll die zweite
Geh- und Radwegeverbindung vom Brammenring zum Ostteil des ehemaligen Stahlwerks-
gelandes verlaufen. Die Grundstiickseigentiimerin dieser Flache ist bereit, einen Geh- und
Radweg in dieser Grinflache mit Anschluss an das geplante Mdbelzentrum zu realisieren.
Dieser erste Schritt zur Umsetzung der Ost-West-Wegefiihrung wird auch verkehrsgut-
achterlich empfohlen.

Der Geh- und Radweg schlief3t im Westen an einen moglichen 6ffentlichen Nord-Sid-Weg
an, der auf der Trasse der ehemals planfestgestellten aufgestanderten StralRenbahnlinie
verlauft. Im Weiteren ist die Fortfilhrung durch ein Geh- und Fahrrecht (ausschlielich Fahr-
radfahrer) durch eine eingetragene Grunddienstbarkeit zugunsten der Allgemeinheit recht-
lich abgesichert. Somit bestiinde an drei Stellen ein Anschluss an den Brammenring.
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FulRganger- und Radfahrerfiihrung auf der geplanten Stellplatzanlage VBB 28

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan VBB 28 (Blatt B) sieht eine definierte Gehwegftih-
rung uber die Stellplatzanlage vor. Der Radverkehr benutzt im Mischverkehr mit den Kfz
die Fahrgassen auf der Stellplatzanlage.

e Ausgehend von der nordlich der SO-Flache verlaufenden Erschlie3ungsstral3e (Horn-
bachstral3e) fihrt der Gehweg parallel zur Stellplatzzufahrt, abgetrennt durch Griin-
streifen, Uber einen 2,50 m breiten Weg. Die querenden Fahrbahnen erhalten
Markierungen, die nicht StVO-konform sind, jedoch auf die Ful3gangerquerungen hin-
weisen und diese sichern.

An der geplanten Werbeskulptur knickt der Gehweg von der Nord-Siid- auf die West-
Ost-Richtung ab und lauft auf die beiden Zu- und Ausgangbereiche des Mdbelhauses
zu.

e Der das Gebaude umlaufende Gehweg wird im Sudwesten verlangert, quert zwei
Fahrbahnen tber eine Grininsel und schlief3t an die Wegefihrung innerhalb der pri-
vaten Grinflache an.

Durch diese MalRBhahmen ist das geplante Mdbelzentrum fir FuRganger und Radfahrer gut
erreichbar.

Die Stellplatzanlage des geplanten Mobelzentrums sieht 372 Pkw-Stellplatze ndrdlich und
westlich des Gebaudes vor, die in der Regel auch an Spitzentagen fiir das Besucherauf-
kommen vollkommen ausreichend sind. Stdlich des Mdbelhauses sind weitere 118 Pkw-
Stellplatze angeordnet.

Fahrradabstellplatze sind direkt vorgelagert am Verkaufsgebaude vorgesehen. Direkt in der
Eingangsnahe werden 40 Fahrradabstellpléatze vorgesehen, wobei feste Bligel fir das An-
schlieBen der Fahrradrahmen empfohlen werden. An diese Abstellanlage anschlieRend
werden zusatzlich 10 groR¥flachiger dimensionierte Abstellplatze fur Lastenrader angebo-
ten.

Wirkungen der MalRnahmen fur FuRgdnger und Radfahrer

Die vorgesehenen MalRnahmen fir den Ful3ganger- und Radverkehr stellen eine perspek-
tivische Angebots- und Zukunftsplanung dar, um aufzuzeigen, dass die umweg- und sicher-
heitsempfindlichen Verkehrsarten alternative Mobilitéatsarten zum individuellen Autoverkehr
darstellen. Kurzfristig ist nicht zu erwarten, dass grof3e Kundenstréme zu Ful oder mit dem
Rad das geplante Mobelzentrum aufsuchen werden. Mit der Realisierung der in der Mas-
terplan-Aktualisierung fir die Neue Mitte vorgesehenen Wohnstandorte wird jedoch das
Bevolkerungspotenzial zunehmen, das die Verkehrsmittel der Nahmobilitat nutzen kann.

Erst die Realisierung weiterer Wegeanschlisse bis hin zu einem kompletten Wegenetz,
erflllt das Ziel einer Vernetzung mit den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten. Somit
werden schrittweise die Voraussetzungen geschaffen, damit der Autoverkehr innerhalb der
Neuen Mitte Oberhausen reduziert wird und die Uberlastungserscheinungen im StraRRen-
netz auch an den Spitzentagen abnehmen.

Ein wichtiger Baustein dazu ist auch die Wiederaufnahme der StralRenbahnplanungen, die

durch das Gelande des ehemaligen Stahlwerksgelandes fuhren soll. Die Ausrichtung des
Wegenetzes auf die zuklnftigen Haltestellen, die mit dem VBB 28 realisiert wird, stellt einen
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wichtigen Baustein fiir die Umsetzung des Mobilitatskonzeptes in der Masterplan-Aktuali-
sierung fur die Neue Mitte Oberhausen dar.

E 8 Handlungskonzept

Vorhabenbezogene MaRnahmen

Die Realisierung von MalRnahmen fiir eine Forderung des Ful3génger- und Fahrradverkehrs
sind vor dem Hintergrund der zentralen Lage des Bebauungsplangebietes auf dem ehema-
ligen Stahlwerksgelande von hoher Wichtigkeit. Mit der Umsetzung des Planungsvorha-
bens und seiner ErschlieBung kdnnen wesentliche Verbindungswege geschaffen und die
Nahmobilitat gefordert werden. In der ,Verkehrsuntersuchung zum VBB Nr. 28 — Brammen-
ring, Mobel- und Einrichtungshaus® (Runge IVP April 2023; s. Anlage 2) erfolgen dazu zu-
sammenfassend die im vorhergehenden Unterkapitel E 7 erlauterten Mafinahmen.

Vorhabenbegleitende MaRnahmen
e Es wird empfohlen, dass die Stadt Oberhausen als Aufgabentragerin des OPNV im
Stadtgebiet daflr Sorge tragt, dass mit der Eréffnung des Modbelzentrums eine Bus-
bedienung des Brammenrings erfolgt. Die StOAG als Leistungserbringerin setzt diese
MalRnahme um.

e Damit die begonnene Entwicklung von Fuf3- und Radwegeverbindungen im Bereich
des VBB 28 keine Insellésungen bleiben, werden von der Stadtverwaltung Oberhau-
sen und der Grundstickseigentiimerin weitere Planungen und Umsetzungsschritte
fur ein vernetztes Geh- und Radwegenetz unternommen. Das Mobilitdtskonzept der
Masterplan-Aktualisierung stellt dazu aus Sachverstandigensicht eine geeignete Pla-
nungsgrundlage dar. Allerdings sind fur die Umsetzungsreife noch detaillierte Pla-
nungsschritte erforderlich. Insbesondere sind die Konflikte zwischen 6ffentlichen
Wegeverbindungen Uber bislang in Privatbesitz befindlichen Grundstiicken zu lésen.

e Weiterhin sind die Planungen fir eine StraRenbahnanbindung des ehemaligen Stahl-
werksgelandes fortzufihren. Gerade die Planungen fur Misch- und Wohnnutzungen
stellen ein groRes Potenzial fiir den OPNV und fiir eine verringerte Auto-Mobilitat dar.
Die Unabhéngigkeit einer Stral3enbahn von Stauerscheinungen im Individualverkehr,
eine hohe Taktdichte und die Direktanbindung der zentralen OPNV-Haltestelle ,Neue
Mitte“ sind wichtige Voraussetzungen sowohl im Bewohner-, Beschéftigten- und Be-
sucherverkehr eine Mobilitdtswende zu erreichen.

F SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Zur Beurteilung der Larmsituation ist eine Schallgutachten erstellt worden (Planungsbuiro
fur Larmschutz Altenberge GmbH, Sitz Senden: Schalltechnische Untersuchung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 — Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus),
Oberhausen — Neue Mitte, Senden, April 2023; s. Anlage 3).

Im Wesentlichen lassen sich folgende Ergebnisse aus der schalltechnischen Untersuchung
festhalten:
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Verkehrsldrm innerhalb des Plangebietes

Die ermittelte Larmbelastung (Beurteilungspegel) betragt im Plangebiet
<55 dB(A) tags

durch die von der Osterfelder Straf’e, dem Brammenring sowie den DB-Strecken 2650,
2277 und 2280 ausgehenden Emissionen.

Damit werden die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005/07.02, die fir Gewerbegebiete
mit 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zu beriicksichtigen sind, nicht tberschritten.

Die Larmbelastung in der Nacht hat fiir das Plangebiet aufgrund der Offnungszeiten des
Mobel- und Einrichtungshauses keine Relevanz.

Schallschutzfestsetzungen fiir AuBenbauteile

Auch unter Berlcksichtigung des Gewerbelarms werden die Orientierungswerte im Plan-
gebiet durch den Gewerbe- und Verkehrslarm nicht Gberschritten, sodass die mit der Ei-
genart des festgesetzten Gebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
(gesundes Arbeitens) vor Larmbelastungen erfillt wird (s. Unterlage 6.2 der schalltechni-
schen Untersuchung). Die Larmschutzanforderungen an das Vorhaben werden bereits mit
der Standardausfihrung bzw. durch die Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes
(GEG) erflillt, sodass keine erhdhten Anforderungen an den Schallschutz fur das Vorhaben
zu stellen sind. Eine Festsetzung flr die Auf3enbauteile nach VDI 2719 zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen erfolgt demnach nicht.

Verkehrslarm auBerhalb des Plangebietes (planbedingter Zusatzverkehr)

Eine Erhéhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den vorhabenbezogenen Verkehr
aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ist im Verlauf
der Osterfelder StraRe und der Essener Stral3e als Bestandteil des weiterfiihrenden Ver-
kehrsnetzes und damit innerhalb des Untersuchungsraumes nicht nachzuweisen.

In Verbindung mit den geplanten Offnungszeiten von 10.00 bis 19.00 Uhr des geplanten
Mobel- und Einrichtungshauses ergeben sich die planbedingten Zusatzverkehre nur im Be-
urteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr).

Durch die bereits im IST-Zustand (Prognose-Nullfall) hohe durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsbelastung (DTV) von bis zu 35.232 Kfz/24h im Zuge der Osterfelder Stral3e (Hohe
Werkstraf3e) ergibt der planbedingte Zusatzverkehr mit einem DTV von 288 Kfz/24h keine
rechnerische Erh6hung der Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung Werkstral3e als
maf3geblicher Untersuchungsraum.

Des Weiteren wird der kritische Toleranzwert von 70 dB(A) tags als grundrechtliche Zumut-
barkeitsschwelle mit Blick auf den vorbeugenden Gesundheitsschutz bei einer maximalen
Larmbelastung von 60 dB(A) tags mit Abstand nicht erreicht.

Auch im Verlauf der Essener Stral3e istim IST-Zustand (Prognose-Nullfall) bereits ein hoher

DTV von 27.648 Kfz/24h vorhanden, sodass die planbedingte Verkehrszunahme mit
288 Kfz/24h nicht zu einer Erh6hung der Larmbelastung an der Bestandsbebauung im Ver-
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gleich des Prognose-Nullfalls mit dem Prognose-Mitfall fihrt. Zwar ergeben sich Vorbelas-
tungen (Prognose-Nulifall) von 69,6 dB(A) tags, auch eine geringe Larmerhéhung von mind.
0,1 dB(A) ist jedoch nicht gegeben.

Eine spurbare Erhdohung setzt voraus, dass sich die derzeitige (IST-Zustand ohne Neuver-
kehr) Larmsituation der betroffenen Wohnbebauung/Grundstticke mit der Prognose des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens durch das Plangebiet (Prognose-Mitfall) um mind. 3 dB(A)
verschlechtert, d.h. erhéht.

Auch geringe Erhéhungen der Beurteilungspegel kdonnen von Bedeutung sein, wenn die
Larmvorbelastung bereits so hoch ist, dass sie die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
erreicht oder diese gar Uberschreitet. Dieser Umstand ist fur die vorliegende Situation nicht
gegeben.

Gewerbelarm (Zusatzbelastung durch den geplanten M6ébelmarkt)

Die zukiinftig erwartete Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des geplanten Mo-
belmarktes vorhandenen Nutzungen (u. a. allgemeines Wohngebiet (WA)) unter Bertck-
sichtigung der von dem Bauvorhaben ausgehenden Emissionen wurde als maximal zu
erwartende Larmbelastung auf der Grundlage einer Immissionsprognose nach
TA Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

31 dB(A) tags 25 dB(A) nachts Hausmannsfeld 41
bzw.

31 dB(A) tags 25 dB(A) nachts Hausmannsfeld 98

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 sowie die Immissionsrichtwerte
der TA Larm/08.98 eingehalten. Im Beurteilungszeitraum Nacht sind Verbindung mit den
genehmigten Betriebs- bzw. Offnungszeiten keine Larmbelastungen zu erwarten. Einzige
Ausnahme bildet die technische Gebaudeausstattung (TGA) des Mdbel- und Einrichtungs-
hauses soweit von einem 24h Betrieb ohne Nachtreduktion der Aul3enaggregate ausge-
gangen wird.

Die Beurteilungspegel unterschreiten als Zusatzbelastung den gebietsbezogenen Immissi-
onsrichtwert am mafgeblichen Immissionsort um mindestens 10 dB(A). Damit liegen die
Immissionsorte im Sinne der TA Larm nicht im Einwirkungsbereich der Anlage. Somit wurde
den allgemeinen Grundsatzen der TA Larm/08.98, hier Priifung der Einhaltung der Schutz-
pflicht, Folge geleistet.

Fur eine ausreichende Prognosesicherheit wurde der Maximalbetrieb mit 32 Lkw/Tag sowie
20 Kastenwagen bzw. Sprinter/Tag (jeweils im Ziel- und Quellverkehr) den Berechnungen
zugrunde gelegt, ebenso eine Auslastung des Parkplatzes durch Kundenverkehre mit 588
Pkw/Tag an Werktagen (jeweils im Ziel- und Quellverkehr).

Soweit von einem Spitzensamstag mit einem Kundenverkehr von 858 Pkw/Tag (jeweils im
Ziel und Quellverkehr) ausgegangen wird, ergibt sich an den mafR3geblichen Immissionsor-
ten siidl. des Plangebietes im Bereich Hausmannsfeld keine hthere Larmbelastung als an
einem Werktag, da an Samstagen kein spezifisches Lieferaufkommen gegeben ist.

Die Bebauung im Einwirkungsbereich der Anlage unterliegt Larmbelastungen, die unter
bzw. im Bereich der Relevanzgrenze liegen.
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Kurzzeitige Gerauschspitzen (Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten Richtwert
nach Nummer 6.1 der TA L&4rm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht
um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Ein Spitzenwert von 80 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts fir reine Wohngebiete (WR) gilt demnach noch als zumutbar.

Als Anhaltswert kann hier auf die notwendigen Mindestabstande von Stellplatzen, die in der
Parkplatzlarmstudie 2007 dokumentiert sind, zuriickgegriffen werden. Im Beurteilungszeit-
raum Tag wird fur den Pkw-Stellplatz ein Mindestabstand von 4 m und fir den Lkw-Stell-
platz, der hier reprasentativ fur den Anlieferhof zugrunde gelegt werden kann, von 8 m
vorgegeben.

Diese Mindestabstande sind im vorliegenden Fall gewahrleistet, sodass auf einen detail-
lierten rechnerischen Nachweis verzichtet werden kann. Die ndchstgelegenen schutzwir-
digen Nutzungen in den sudlich vom Plangebiet vorhandenen Wohngebieten haben einen
Abstand zum Anlieferhof von mehr als 300 m.

Verkehrslarm der zukiinftig 6ffentlichen StichstraRe im Plangebiet (16. BImSchV)

Die Umwidmung der StichstrafRe im Plangebiet von einer Privatstral3e zu einer ¢ffentlichen
Strafe erfolgt ohne eine unmittelbare bauliche Anderung, die den Anwendungsbereich der
16. BImSchV im Grundsatz definiert.

Auch ohne eine unmittelbare Anderung kann zwar im besonderen Ausnahmefall (Funkti-
onsanderung von Sackgassen oder reinen Anliegerstral3en) Larmschutz nach den Grunds-
atzen der Larmvorsorge fur die baulich nicht gednderten Streckenbereiche vorgesehen
werden. Um einen solchen Fall handelt es sich hier jedoch nicht, da die Funktion der Stich-
stralRe insoweit nicht gedndert wird. Denn es wird keine Anbindung an eine weiterfiihrende
PlanstralRe geschaffen. Zudem weist die Stichstral3e bereits im Prognose-Nullfall ein Ver-
kehrsaufkommen (DTVy) von 1.600 Kfz/24h auf, sodass schon im Prognose-Nulifall kein
zu vernachlassigendes Verkehrsaufkommen gegeben ist.

Selbst bei einer Bewertung nach 16. BImSchV flr die StichstralRe im Prognose-Mitfall wird
bereits in einem Abstand von 13 m — gemessen von der StralRenmitte — der Grenzwert tags
fur reine und allgemeine Wohngebiete mit 59 dB(A) eingehalten. Fir die Nacht betragt der
Abstand 6 m.

Die Voraussetzung zur Gewahrung von Larmschutz waren auch danach nicht gegeben, da

sich innerhalb dieser geringen Abstédnde im Einwirkungsbereich der Stichstral3e keine
Wohngebiete befinden.
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G UMWELTBERICHT

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 wurde ein Umweltbericht nach 8§ 2 Abs.
4 BauGBi. V. m. § 2a BauGB erstellt, der nach § 2a BauGB gesonderter Teil der Begriindung
ist. Darin wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung gemani Anlage 1 zum BauGB ermittelt, beschrieben
und bewertet. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bebauungsplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Um-
weltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Der Umweltbericht ist aul3erdem Tragerverfahren fur die Eingriffsregelung und ggf. fir die
Belange der européischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, in diesem Fall je-
doch nicht relevant). AulRerdem werden die artenschutzrechtlichen Belange entsprechend
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) berticksichtigt. Das Ergebnis der Umweltprifung
wird in die Abwagung eingestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange um AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes gebeten.

Der Umweltbericht wurde nunmehr verfasst und bildet nun zur Offenlage (8 3 Abs. 2 BauGB)
einen gesonderten Teil B dieser Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Er
weist eine detaillierte Bewertung auf.

Die Ergebnisse der Umweltprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum Plangebiet wurden zusammengestellt
und bewertet. Umfang und Detailierungsgrad (nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB) wurden in Abstim-
mung mit den Fachbehérden und unter Berlicksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der frilhzeitigen Behordenbeteiligung
(nach 8 4 Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen festgelegt und ful3en auf vorhan-
denen Plan- und Datengrundlagen sowie Begehungen vor Ort.

Mit den Festsetzungen werden die mit dem Vorhaben einhergehenden Umweltbelastungen
weitestgehend reduziert. Die 6kologische Funktionsfahigkeit des Plangebietes wird durch die
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen verandert, aber diese Eingriffe insbeson-
dere aufgrund der grinordnerischen Festsetzungen wie z. B. gro3flachige Dachbegriinung
und sonstige Bepflanzungen auf ein notwendiges MaR reduziert.

Durch die geplante Bebauung kommt es zwar zu einer Veranderung des Landschaftshildes,
diese wird jedoch durch die Pflanzung von Stellplatzbaumen, randlicher Bepflanzung und
einer Dachbegriinung gemindert. Mit Hilfe dieser griinordnerischen Vorgaben wird eine zu-
tragliche Grinstrukturierung gewahrleistet.

Die Prufung verschiedener Standorte hat ergeben, dass anderweitige Planungsméglichkei-
ten nicht in Betracht kommen.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzguter bzw. Teilschutzgiiter ergibt sich zusammengefasst fur
die wesentlichen Punkte folgendes Bild:
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e Boden /Altlasten:
Naturliche Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es besteht grof3flachig aus ei-
ner Bodenbelastungsverdachtsflache. Das Plangebiet wird grof3tenteils versiegelt,
was auch den Kontakt zu der im Boden befindlichen Bodenbelastungsverdachtsfla-
che minimiert. Fur die Vegetationsflachen ist ein Bodenauftrag von 35 cm mit natarli-
chen unbelasteten Béden vorzusehen. Keine erheblichen Auswirkungen.

e Flache

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung. Es wird keine
neue Flache verbraucht, sondern lediglich tberplant. Eine Ausnahme bildet jedoch
die als ,private Griunflache® festgesetzte Flache (CEF-MalRnahme), die naturschutz-
rechtlich ausgeglichen wird. Aufgrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden ist es hier sinnvoll, diesen innerstadtischen, anthropogen erheblich
umgestalteten und vorbelasteten Bereich des Plangebietes einer neuen Bebauung
zuzufihren, anstatt diese im Umland auf naturndheren und bislang unbebauten FI&-
chen zu realisieren. Keine erheblichen Auswirkungen.

e Wasserhaushalt, Versickerungspotentiale, Gewasser:
Die grof3flachige Versiegelung mindert die Grundwasserneubildungsrate. Dieser Um-
stand wird zugunsten des vorsorglichen Bodenschutzes abgewogen. Zum Schutz vor
moglichen Ausschwemmungen von Schadstoffen wird das Niederschlagswasser
Uber Regenwasserkanéle abgefiihrt anstatt es zu versickern. Die Auswirkungen der
Planungen sind unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3nahme umweltvertrag-
lich.

e Klima:

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer graduellen Verschlechterung des grof3fla-
chigen Bestandsklimatops ,Klima innerstadtischer Grinflachen® / ,Freiflachenklima-
top® - in zentraler Stadtlage - in Richtung eines ,offenen Gewerbeklimatop / Vorstadt-
klima“. Dies ergibt eine lokale Verschlechterung der Parameter im Bestandsklimatop.
Die Beeintrachtigungen durch thermische Effekte beziehen sich jedoch héchstens auf
das Plangebiet selber (lokale Begrenzung). Eine ausreichende Bellftung ist weiterhin
durch den Rhein-Herne-Kanal und die im v. a. im Osten befindlichen Griinareale ge-
geben. Es kommt zu keiner signifikanten Veranderung der Bellftungssituation. Die
negativen klimatischen Effekte werden durch die Anpflanzung von Stellplatzbaumen,
Anlage von Griinflachen sowie einer grof3flachigen Dachbegriinung gemindert. Keine
erheblichen Auswirkungen.

o Luft:
Es ergeben sich vergleichbare Belastungen wie in der jetzigen Bestandssituation mit
leichten Verschlechterungen durch das erhohte Kfz-Aufkommen. Es ergeben sich
zeitweise erhdhte Konzentrationen von Luftschadstoffen im Plangebiet und an den
zufiihrenden HauptstraRen sowie vereinzelt geringfiigige bis (friiher) deutliche Uber-
schreitungen entlang der andienenden Stral3en, insbesondere bei Bereichen mit
Uberlagerungen der Auswirkungen der HauptverkehrsstraRen. Die bestehenden Be-
eintrachtigungen sind nicht urséchlich auf die Planung zu beziehen. Eine Reduzie-
rung und Vermeidung wurde im Rahmen der Luftreinhalteplanung erbracht. Es
werden Schritte unternommen, das Plangebiet durch eine eigene Bushaltestelle an
das offentliche Nahverkehrsnetz anzuschlieRen. Im Rahmen der Planungen wird im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Férderung der Durchgangigkeit und Erreich-
barkeit des Plangebietes fir FuRganger und Radfahrer mit sicheren Wegen in allen
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Richtungen, eine umfangreiche Fahrradabstellanlage mit 50 Rad-Stellplatzen (inkl.
10 Stellplatzen fir Lastenfahrrader) verbindlich vorgesehen. Zudem wird — auf3erhalb
des VBB 28-Verfahrens - zeitnah ein Uberdrtlicher Radfahrweg direkt sudlich des
Plangebietes gebaut. Dadurch kdénnen ein Teil der Kundinnen und Kunden sowie Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter auf den motorisierten Individualverkehr verzichten.
Keine erheblichen Auswirkungen.

e Mensch:

Das Plangebiet wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Die Orientierungswerte
Schall fur die geplante Gebietsart werden nicht tiberschritten und die grundrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle hinsichtlich des vorhabenbezogenen Mehrverkehrs an den
andienenden Straf3en wird mit Abstand nicht erreicht. Der Beurteilungspegel bzgl. der
zusatzlichen Gewerbelarmbelastung der Anwohner wird um mind. 10 dB(A) unter-
schritten. Eine mogliche Larmbelastung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter durch
Verkehrs- und Gewerbelarm wird bereits durch die Dammung der Fassade nach dem
geltenden Gebaudeenergiegesetz verhindert. Unter Berlcksichtigung der Dammung
der Fassade nach dem geltenden Gebaudeenergiegesetz ergeben sich keine erheb-
lichen Auswirkungen durch die Planung.

e Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Uberplanung der Habitate der planungsrelevanten Arten Feldlerche und der Kreuz-
krote sowie Uberplanung einer ausgleichspflichtigen ,privaten Griinflache®, die als
CEF-MalRnahmenflache der Besiedlung mit Kreuzkroten gewidmet ist. Zur Vermei-
dung des Eingriffstatbestandes gem. § 44 BNatSchG werden/wurden funktionserhal-
tende Ausgleichsmalnahmen (CEF) fur Kreuzkroten, Ausgleichsmalinahmen fur die
Feldlerche Uber vertragliche Ausgleichsregelungen (Rheinaue bei Duisburg) und zu-
satzliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen mit der Aufwertung von nahe
gelegenen externen Flachen durchgefiihrt. Auf den Ausgleichsflachen werden dau-
erhafte Ersatzhabitate hergerichtet und gepflegt. Diese werden als funktionserhal-
tende Malnahmen (CEF) ausgefiihrt. Das Baufeld wird zum Schutz der Tiere
aufRerhalb der Brut- und Laichzeit geraumt. Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Be-
lange wird die 6kologische Baubegleitung wahrend der Bauphase hinzugezogen. Un-
ter Berlicksichtigung der Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung.

e Landschafts- / Siedlungsbild:

Weitraumige Versiegelung einer Bodenbelastungsverdachtsflache mit schlottrigen
Substrat. Schaffung einer grof3flachig versiegelten Flache im Bereich Brammenring,
was sich baulich ins Siedlungsbild der von groR3flachigem Einzelhandel gepragten
Umgebungsbebauung einfligt. Als Minimierungsmallnahme wird das Plangebiet
durch GroRRgehdlze, Pflanzgebotsstreifen und groR3flachige Dachbegriinung wirksam
bepflanzt. Die Bepflanzungen und streifigen Griinflachen sorgen fiir eine Auflocke-
rung der Bebauung. Die Werbeskulptur verhindert unnétige Suchfahrten von Kunden.
Durch die geplanten Minimierungsmaflinahmen der Bepflanzung sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

e Kultur- und sonstige Sachqguter:
Es sind keine Bodendenkmaler bekannt. Als Baudenkmal mit Sichtbeziehungen ist
der in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragene Gasometer Oberhausen
zu nennen. Die Sichtachse Uber die vorhandene Stichstraf3e wird bewahrt und optisch
storende Einflisse (z.B. durch groRe Werbeanlagen) vermieden. Es sind keine er-
heblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
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Auf die vertiefenden Ausfiihrungen im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) wird
verwiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 beachtet die Aufgaben und Ziele der
Bauleitplanung gemafld 8 1 und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz geman
§ la BauGB. Die Umweltauswirkungen sind geman der durchgefihrten Umweltprifung als
nicht erheblich bzw. ausgeglichen anzusehen. Die Ergebnisse der Umweltprifung stehen
einer Aufstellung und Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 somit
nicht entgegen.

H VER- UND ENTSORGUNG

Schmutz- und Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist bereits ein Trennsystem fir die Entwasserung vorhanden, an welches das
Grundstiick angeschlossen werden soll. Uber das System erfolgt nach einer Reinigung in
einer Regenwasserbehandlungsanlage die Einleitung von Regenwasser in den L&ppkes
Muhlenbach. Die Einleitungsmenge ist auf max. 10 Liter/ Sekunde/Hektar zu drosseln. Not-
wendige Regenrickhalteanlagen sind auf dem Grundstuick vorzusehen (siehe auch Hinweis
Nr. 2 bzw. Kapitel K, Seite 73).

Geplant ist die Ableitung des Niederschlagswassers Uber den bereits vorhandenen Regen-
wasserkanal. Dieser Kanal verlauft kurz vor dem Lappkes Mihlenbach Uber ein privates Dritt-
grundstick. Eine Duldung der Eigentiimerin zur Betretung des Grundstiicks wurde der Stadt
Oberhausen bzw. der Betreiberin des Regenwasserkanals (Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
(WBOQ)) erteilt. Die Flachen oberhalb des Kanals werden im Herbst 2023 gerodet und der
Kanal vermessen. Derzeit laufen mit der Eigentiimerin weitere Verhandlungen, die auf die
Eintragung von zivilrechtlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und/oder die Abgabe von
Baulasten flr die Betreiberin des Regenwasserkanals (WBO) gerichtet sind. Es wird davon
ausgegangen, dass aufgrund des positiven Verlaufs der bisherigen Verhandlungen zeitnah
eine Vereinbarung mit der Eigentimerin erzielt werden kann. Zudem wird durch die WBO
aktuell eine Regenwasserbehandlungsanlage geplant, die der Einleitung des Regenwassers
in den Lappkes Mihlenbach vorgeschaltet werden soll. Der Bau dieser Anlage ist fir das
Jahr 2024 vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-

ses eine gesicherte Entwasserungsplanung und ein zeitnaher Bau der Regenwasserbehand-
lungsanlage fur den vorhandenen Regenwasserkanal vorliegen wird bzw. zu erwarten ist.

I DENKMALPFLEGERISCHE BELANGE

In ca. 1,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich der Gasometer Oberhau-
sen. Erist mit der Ifd. Nr. 121 als Denkmal in der Denkmalliste der Stadt Oberhausen einge-
tragen. Der 117 m hohe Gasometer, der mittlerweile fur Uberregional bekannte Ausstellungen
genutzt wird, ist ein Wahrzeichen von Oberhausen.
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Das Bauwerk ist als polygonaler Zylinder mit 24 Ecken und einem Durchmesser von 68 m
erbaut worden. Nach Schlie3ung der Kokerei Osterfeld, deren Gasproduktion in diesem Ga-
someter gespeichert worden ist, wurde der Gasbehélter zun&chst funktionslos und anschlie-
Rend in den Jahren 1993 und 1994 zu einer Ausstellungshalle umgebaut. Der ehemalige
Gasbehalter ist aus technikgeschichtlichen, industriegeschichtlichen und stadtgeschichtli-
chen Grinden denkmalwert. Fir die Erhaltung liegen wissenschaftliche und stadtebauliche
Griinde vor.

Die Stichstrafl’e mit inren Randbereichen nordlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und deren Verlangerung bis zur Osterfelder Straf3e bildet eine wichtige Sichtachse auf dieses
denkmalgeschiitzte Wahrzeichen.

Diese Sichtachse gilt es zu bewahren und optisch stérende Einfliisse (z.B. durch groRe Wer-
beanlagen) zu vermeiden, um auch die Belange des stadtebaulichen Denkmalschutzes zu

wahren.

Bezlglich der Bodendenkmalpflege wird auf das Kapitel K auf Seite 73 verwiesen.

J KENNZEICHNUNGEN

1. Bergbau (geméaR 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Gemal einer Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 14.10.2022 liegt der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Uber

¢ dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhausen” (Rechtsnachfolgerin der
Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ist die thyssenkrupp Dritte Beteiligungs-
gesellschaft mbH, Kaiser-Wilhelm-Straf3e 100 in 47166 Duisburg);

¢ dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen“ (Rechtsnachfolgerin der Eigen-
timerin des verliehenen Bergwerksfeldes ist die TRATON SE in Minchen, vertreten durch
die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen).

Nach den bei der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist bis in die 1920.er Jahre um-
gegangener Steinkohlenbergbau dokumentiert. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungs-
auslésenden Steinkohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslésenden
untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkun-
gen auf die Tagesoberflache ist demnach im Planbereich nicht mehr zu rechnen. Aus berg-
behdrdlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken.

Der untertdgige Eisenerzabbau erfolgte in den Bergwerken Neu Essen |, Neu Essen |l und
Neu Essen IV in den Jahren zwischen 1859 und 1883 und ist somit vor rd. 139 Jahren ein-
gestellt worden. Nach Sichtung der vorhandenen Planunterlagen durch die MAN GHH Im-
mobilien GmbH ist im Plangebiet kein untertatiger Eisenerzabbau umgegangen. Die
nachstgelegenen Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere Kilometer siidlich des Plan-
gebietes.

Des Weiteren liegt das Plangebiet Uber dem Bewilligungsfeld ,Methost®. Die erteilte Bewilli-
gung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen. Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH
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(Schmelzerstral3e 25 in 47877 Willich). Bergschéaden infolge von Bodenbewegungen bei der
beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen sind nicht zu erwarten.

Folgende Kennzeichnung Nr. 1 wird aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere der Grundstilickseigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberech-
tigter, vorsorglich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

.Der gesamte raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehdrt
zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich ge-
mal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind
moglicherweise besondere Sicherungsmal3nahmen erforderlich. Bauherr*innen werden ge-
beten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimer*innen aufzunehmen.*

2. Altlasten (geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Gelénde des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen ist von tUber 130 Jahren intensiver
industrieller Nutzung gepragt. Sowohl die zahlreichen Produktionsanlagen als auch die fla-
chendeckenden Anschittungen Uberwiegend industrieller Reststoffe haben einen typischen
Altstandort der Schwerindustrie hinterlassen, der Schadstoffbelastungen mit Schwermetallen
und organischen Parametern aufweist. Die Bodenbelastungen sind bei den geplanten Bau-
tatigkeiten zu beriicksichtigen. Eine Baugrunduntersuchung ist fir BaumafRnahmen obligato-
risch. Eine vertiefende Betrachtung des Belangs findet sich im Umweltbericht zu diesem
Bauleitplanverfahren.

Gemal dem Fachinformationssystem ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet, in dem Gasausritte in Bohrungen
auftreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt vorsorglich folgende Kennzeichnung Nr. 2:

,Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind im Bereich unver-
siegelter und unbefestigter Grundstiicksflachen, insbesondere der Vegetationsflachen um
das Mdbelhaus und um die Stellplatzflachen, in einer Mindeststérke von 0,35 m Uberdeckun-
gen mit ausschlieBlich natirlichen Bdden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung erfillen, aufzubringen und dauerhaft zu erhalten:

Ausnahmen kénnen in Abstimmung mit der Stadt Oberhausen, Untere Bodenschutzbehérde,
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass abweichende MalRnahmen als die oben beschriebenen gleichwertig sind.

Erlauterung:

Das Geléande des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen ist von Uber 130 Jahren intensiver
industrieller Nutzung gepragt. Sowohl die zahlreichen Produktionsanlagen als auch die fla-
chendeckenden Anschittungen tberwiegend industrieller Reststoffe haben einen typischen
Altstandort der Schwerindustrie hinterlassen, der Schadstoffbelastungen mit Schwermetallen
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und organischen Parametern aufweist. Die Bodenbelastungen sind bei den geplanten Bau-
tatigkeiten zu berticksichtigen. Eine Baugrunduntersuchung ist fir Baumafinahmen obligato-
risch. Im Ubrigen siehe auch Hinweis Nr. 4.

K HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Hinweise auf Bodendenkmaéler liegen nicht vor. Vorsorglich wird folgender Hinweis Nr. 1 in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

,Gemal § 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archdologischer Bodenfunde
und Befunde die Stadt Oberhausen als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290 un-
verzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst unveréandert
zu erhalten.”

2. Niederschlagswasser

Auf das Kapitel H wird verwiesen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt erganzend
folgenden Hinweis Nr. 2:

,FUr die Einleitung von Niederschlagswasser Uber den Regenwasserkanal in den Lappkes-
Muhlenbach gilt eine Begrenzung von 10 Liter pro Sekunde pro Hektar erschlossene Flache.

Das in den umliegenden StraRenverkehrsflachen des Plangebietes vorhandene Kanalnetz
fur Niederschlagswasser ist entsprechend dimensioniert. Daraus resultiert, dass je 1.000 m2
an die StralRenverkehrsflache angrenzender Grundflache maximal 1 Liter Niederschlagswas-
ser pro Sekunde an das Kanalnetz abgegeben werden kénnen. Fir dariberhinausgehende
gesammelte Niederschlagsmengen muss eine Rlckhaltung betrieben werden, um eine
Uberlastung des Regenwassersystems zu vermeiden. Zusatzlich zur Rickhaltung sind, in
Abhangigkeit von der Wasserqualitat, Regenwasserbehandlungen vor der Einleitung in den
Regenwasserkanal vorzusehen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserriickhaltung empfiehlt es sich, frihzeitig Kontakt
mit dem Fachbereich Gewasserschutz der Stadt Oberhausen bzw. mit dem fir Stadtentwas-
serung zustandigen Wirtschaftsbetrieb der Stadt Oberhausen (Wirtschaftsbetriebe Oberhau-
sen GmbH) aufzunehmen.®

3. Grundwasser

Bezliglich mdglicher Grundwasserbeeintrachtigungen wird folgender Hinweis Nr. 3 in den
Bebauungsplan aufgenommen:

,Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zustimmung

durch die Untere Wasserbehorde der Stadt Oberhausen zuldssig. Auf jeden Fall ist jedoch
die Eignung des Grundwassers fur den jeweiligen Verwendungszweck nachzuweisen.”
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4, Boden und Altlasten / Fachqutachterliche Uberwachung

Erganzend zur Kennzeichnung in Kapitel J 2 wird folgender Hinweis Nr. 4 aufgenommen:

»#Aufgrund der Altlablagerungssituation im gesamten Plangebiet sind sdmtliche Erdarbeiten
im Zuge von Rick- und Neubaumafnahmen fachgutachterlich tberwachen zu lassen. Auf-
grund maoglicher unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter machtigen
kunstlichen Anschiittungen wird eine Uberprifung der Baugrundqualitat und ggf. MaRnah-
men zur Baugrunderttichtigung vor Errichtung von Bauwerken empfohlen. Im Einzelfall kon-
nen Auskofferungsmafinahmen von lokalen Belastungen erforderlich sein.*

5. AulRenbeleuchtung

Zum Schutz von Insekten und deren Préadatoren (Jagern, z.B. Flederm&use) wird folgender
Hinweis Nr. 5 aufgenommen:

.Bei der Wahl der Leuchtmittel sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweil3e Leuchtmit-
tel; bestenfalls < 3000 K) zu verwenden, sofern Belange der Verkehrssicherheit oder techni-
sche Regeln fur Arbeitsstatten nicht entgegenstehen.

Damit keine Insekten eindringen, sind vollstdndig abgeschlossene Lampengehause zu ver-
wenden.®

6. Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich folgen-
der Hinweis Nr. 6 aufgenommen:

»0llte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkom-
men, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub auf au-
Bergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstéande festgestellt, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die
Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.®

7. Flachen fur den Artenschutz (CEF-MalRnahme) und AusgleichsmalRnahmen

Die Flache fur eine externe Ausgleichs- und ArtenschutzmafRnahme (CEF-MalRnahme fir die
Kreuzkrote) liegt rund 100 m sidlich des Plangebietes. Sie befindet sich ebenfalls in der
Gemarkung Borbeck, Flur 3, und umfasst die Flurstiicke Nr. 224, 225 und einen Teilbereich
des Flurstiicks Nr. 160. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt dazu die folgenden
Hinweise Nr. 7.1 und 7.2:

7.1 CEF-MaRnahmen fiir den Artenschutz

Auf einer Flache von 5.475 m2 sind in der Gemarkung Oberhausen-Borbeck, Flur 3, Flursti-
cke Nr. 160 und 225 (beide tlw.) (siehe Karte "Flachen fir Artenschutz (CEF-Malinahme)
und Ausgleich", rote Schraffur) Habitate fur die Kreuzkréte entsprechend der Mal3hahmen-
beschreibung im Artenschutzbeitrag zum VBB Nr. 28 (Blro LokPlan, Marz 2023) herzurich-
ten und dauerhaft zu pflegen.
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Folgende CEF-Malinahmen fur den Artenschutz sind vorgesehen:

- Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

- Schottermaterial auf Teilflachen der Ausgleichsflache verlagern zwecks Verbesserung der
Habitatsanforderungen fur die Kreuzkrote;

- Anlage von 2 Kleingewassern (Grof3e 300 und 150 gm) mit flachen Uferzonen und Tiefen
von 50 — 60 cm und Anlage von Versteckmdglichkeiten im Gewdasser und im Uferbereich

- Einz&unung der beiden Kleingewasser;

- Errichtung von Versteckmoglichkeiten (Haufwerke aus Holz, Sand und Steinen);

- Einrichtung eines Wanderkorridors entlang der Bahnstrecke. Durch die Anlage eines
Schotterrasens die Flache langfristig offenhalten.

7.2 AusgleichsmaRnahmen gemal § l1a (3) BauGB

Auf insgesamt 10.605 m? Flache in der Gemarkung Oberhausen-Borbeck, Flur 3, Flurstiicke
Nr. 160 und 225 (beide tlw.) und 224 sind Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten (siehe Karte "Flachen fur Artenschutz (CEF-MalRnahme) und Ausgleich”, griine und rote
Schraffur).

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind vorgesehen:

- Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

- Anlage magerer Wiesenstandorten und anschlieRende regelméRige Mahd,;

- Anlage weniger (Hoch-)Staudenflachen, deren Pflanzenauswahl die trockenen und
mageren Standorte beriicksichtigt;

- Anlage weniger Gehdlzstrukturen in Randlage;

- Ausstattung mit niedrigen Trockenmauern, Schotter —und Sandflachen sowie Blanken in
denen sich tempordr Regenwasser sammeln kann.

L SONSTIGES

J1 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich fol-
gende Flachen-Bilanzierung:

Sonstiges Sondergebiet (Mdbel- und Einrichtungshéauser) ca. 4,28 ha

Offentliche Verkehrsflache (inkl. 6ffentlicher Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung -Ful3- und Radweg-) ca. 0,33 ha
Gesamtgeltungsbereich Brammenring ca. 4,61 ha
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J2 Bodenordnung / Grunderwerb

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Zugriff der Vorhabentragerin auf das Vorhabengrundstiick (Gemarkung Borbeck, Flur 3,
Teilbereich des Flurstiicks Nr. 217) innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist auf-
grund eines wirksam geschlossenen Kaufvertrags und einer eingetragenen Auflassungsvor-
merkung im Grundbuch gesichert. Die Vorhabentragerin ist damit in der Lage, das Vorhaben
durchzufthren.

Die derzeitige private StichstrafRe nordlich des Plangebietes (Flurstiicke Nr. 178 und 179)
wird ebenso wie ein 2,5 m breiter Streifen in Verlangerung dieser Stichstral3e gemaf § 12
Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen, um sie als 06f-
fentliche Verkehrsflache bzw. offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Ful3- und Radweg- ausweisen zu kdnnen. Hierzu ist ein Kaufvertrag zwischen den Eigentu-
merinnen und der Stadt Oberhausen zu schlief3en.

J 3 Kosten/Finanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Fur das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren selbst entstehen der Stadt Oberhau-
sen keine Kosten, da die mit dem Verfahren in Verbindung stehenden Kosten durch die Vor-
habentragerin getragen werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Es fallen flr die Stadt Oberhausen jedoch Grunderwerbs-/Unterhaltungskosten fir die rund
3.230 m? groRe offentliche Verkehrsflaiche sowie die 58 m2 Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) im Falle eines von der Stadt Oberhausen beabsich-
tigten Erwerbs an. Die Eigentiimerinnen haben ihre grundsatzliche Verkaufsbereitschaft sig-
nalisiert. Die konkreten Kosten kénnen jedoch erst im Rahmen der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermittelt und benannt werden.

J 4 Durchfuhrungsvertrag

Zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin wird gemaR § 12 Abs. 1 BauGB
vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ein Durchfiihrungs-
vertrag geschlossen.

Anlagen zur Begrindung:

1. Auswirkungsanalyse zur Verlagerung von XXXL Rick auf das Stahlwerksgelande Ost in
Oberhausen vom 20.04.2023
(Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Siegburger Stra3e 215, 50679 Kdéln)

2. Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28, Brammenring
(M6bel- und Einrichtungshaus) in Oberhausen, April 2023
(Runge IVP Ingenieurburo fir Integrierte Verkehrsplanung, Disseldorfer Stral3e 132, 40545 Dis-
seldorf)
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3. Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Bram-
menring", April 2023
(Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge GmbH Sitz Senden, Munsterstrale 9, 48308 Senden)

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28, Oberhausen ,Neubau ,Mébel Riick™ - Be-
urteilung eines maéglichen Konflikts im Sinne des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie mit dem

Betrieb Air Liquide Deutschland GmbH, Im Lipperfeld, vom 07.07.2020
(TUV Nord Systems GmbH & Co. KG)

5. Artenschutzfachbeitrag zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 28 zur Errichtung eines
XXXLutz-Mébel- und Einrichtungszentrums am Brammenring in Oberhausen (= ASP,

Stufe 11) vom 20.03.2023
(LokPlan — Conze & Cordes GbR, Daimlerstralle 6, 59609 Anrochte)

6. Checkliste Klimaschutz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 vom
27.03.2023

7. Arbeitshilfe fir Wassersensibilitdt in Bebauungsplanen Stufe | vom 28.03.2023

8. Arbeitshilfe fir Wassersensibilitdt in Bebauungsplanen Stufe Il vom 28.03.2023

Z
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28
,Brammenring (Mobel- und Einrichtungshaus)“

in

Oberhausen - Neue Mitte

BEGRUNDUNG - (Teil B — Umweltbericht)
gem. § 9 Abs. 8 i.V. mit § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Der stadtebauliche Teil der Begrindung liegt als separates Dokument vor (Teil A)
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1.2

Einleitung

Planungsanlass

Anlass der Planung ist es, das Mobel- und Einrichtungshaus XXXL / ehemals Mobelstadt Rick
vom derzeitigen Standort an der StraRburger Strae / SeilerstraRe auf das Geldnde des ehema-
ligen Stahlwerks Ost am Brammenring zu verlagern. Mit der dortigen Errichtung eines neuen
Mobel- und Einrichtungshauses wird der Einzelhandelsstandort an der StraRburger StraRe / Sei-
lerstralle aufgegeben.

Daher sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in Form des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 28 (im Folgenden: VBB 28), fiir das Plangebiet geschaffen werden. Das Plange-
biet umfasst einen Teil der Flache des ehemaligen Stahlwerkgeldndes Ost in der unmittelbaren
Néhe der ,Neuen Mitte” sowie in der Nahe des CentrO in Oberhausen. Der derzeitige Bebau-
ungsplan Nr. 465, 1. Anderung ,Geldnde des ehemaligen Stahlwerkes Ost” setzt fest, dass Han-
delsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzuldssig sind. Da das ge-
plante Vorhaben zudem nicht mit den bislang festgesetzten Baugrenzen und den ErschlieRungs-
flachen in Einklang zu bringen ist, ist es deshalb im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB stddtebaulich
erforderlich, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Umsiedlung des Mobel- und Einrichtungszentrums zu schaffen.

Rechtliche und planerische Zielvorgaben und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
GemdR § 2 Abs. 4 und § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht als gesonderter Teil beizufigen. Im Umweltbericht sind die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung gemal
der Anlage zum BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aulRerdem Aspekte der Frei-
flachenplanung im stadtischen Bereich (sowie die natur- und artenschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung zu bertcksichtigen. Dies wird durch unterschiedliche Rechtsvorschriften begriindet.

Neben den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist die Berlicksichtigung griin-
planerischer Belange im stadtischen Bereich auch als Aufgabe und Grundsatz der Bauleitpla-
nung verankert. Diese fordern u. a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 5
BauGB). Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, na-
turliche Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten bzw. zu entwickeln”. Diese
Grundsatze werden in § 1 Abs. 6 BauGB weiter differenziert. Zudem wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes
einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen sind.

Neben der Notwendigkeit der Freiflaichenplanung ist nach MaRgabe des § 1a Abs. 3 BauGB bei
der Aufstellung der Bauleitplane auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR §§ 13
bis 17 BNatSchG zu bericksichtigen.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes unterliegen der stadte-
baulichen Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auch
gepruft, ob durch das Planvorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG verursacht wird.

Die gegebenenfalls erforderlichen Kompensationsmalinahmen unterliegen dabei nicht der bau-
leitplanerischen Abwagung. Sie sind Voraussetzung fur die im Vorfeld beschriebene Rechtma-
Rigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Da artenschutzrechtliche MaBnahmen auch Funktionen fiir die Kompensation eines Eingriffes
in Natur und Landschaft Gbernehmen kdnnen, werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
die artenschutzrechtlichen MaRnahmen bernommen und mit in die Eingriffs- und Ausgleichbi-
lanzierung eingestellt.

Aufgrund der beschriebenen Rechtsgrundlagen sind folgende Bestandteile bei der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu bericksichtigen:

e die Landschaftsplanung im stadtischen Bereich,
e die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sowie
e erforderliche artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen gem. § 44 BNatSchG.

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes NRW sind fir die jewei-

ligen Schutzglter Ziele und Grundséatze definiert worden.

Tabelle 1: Ziele und Grundsatze der Fachg

esetze und Verordnungen bezogen auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch
(BauGB)

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung/Anderung der Bauleitpliane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung) gemall § 1 Abs. 6 BauGB

Bundesimmissions-

schutzgesetz (BIm-

SchG) inklusive Ver-
ordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
ser, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen) ge-
malk § 1 Abs. 1 BImSchG.

TA Larm

Gemal Ziffer 1 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005/07.02
VDI-Richtlinie 2719

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauli-
che MaRRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Berlicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Die Gerauscheinwirkungen durch den Verkehr und durch das Ge-
werbe wurden in einer schalltechnischen Untersuchung geprft. Da-
bei wurden insbesondere die die Verkehrslarmbelastungen unter Be-
ricksichtigung der durch die planbedingten Zusatzverkehre (Neuver-
kehr) aus dem Plangebiet verursachten Verkehrssteigerungen und
die sich daraus ergebenden Larmbelastungen bzw. Larmerhéhungen

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRe 2 s ¢ 48157 Minster -5-

212 von 275 in Zusammenstellung




Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

Seveso Il Richtlinie

innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes. Dies beinhaltete die Un-
tersuchung der Verkehrsstrome, d. h. der vom und zum Plangebiet
fahrenden Kfz. Bestehende Immissionsbelastung wird nicht durch die
Umsetzung der Planung ausgel®st. In der schalltechnischen Untersu-
chung ist zum Schutz vor schadlichem Larm werden u. a. folgende
Unterpunkte thematisiert:
e Beurteilung des Gewerbe- und Verkehrslarms nach DIN
18005 unter Beachtung der Gebiets- und Nutzungsart
e Schutz vor Larm fir die AuRenbauteile der Gebdude nach
VDI 2719.
Weitere Belange, die das Schutzgut betreffen sind:
e Priufung der Seveso-lll-Belange.
e Begrinungsmalinahmen
e Vorsorgliche Bodenschutzmallnahmen zur Verhinderung
des Austritts von Eluaten (Schadstoffen)

Tiere, Pflan-
zen, biologi-
sche Vielfalt

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfa-
len (LNatSchG
NRW)

Gemals § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgtter
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur & Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch
(BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt, sowie
— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

Berlicksichtigung im vorhabnebzogenen Bebauungsplanentwurf

Die planungsrelevanten Arten wurden durch ein artenschutzrechtli-
ches Gutachten (BURO LOKPLAN —Mérz 2023) ermittelt und in der Pla-
nung bericksichtigt. Es werden externe AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) fur die Fauna in der Planung berlcksichtigt. Ein Ru-
deralbiotop im Geltungsbereich wird Gberplant. Ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich ist zusatzlich fir das im Bebauungsplan Nr. 465,
1. Anderung, als , private Griinflaiche” festgesetzte Areal erforderlich.
Flr die restliche Flache ergibt sich kein Ausgleich, da diese mit dem
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Bebauungsplan 465, 1. Anderung, bereits als Kerngebiet (MK) ausge-
wiesen und ausgeglichen wurde. Folgende Vorkehrungen wurden fir
diese Schutzgut vorgenommen:
e Anpflanzen von groRkronigen Laubbdumen auf der Stell-
platzanlage, den Wegetrassen und Randbereichen.
e Baufeldfreimachung auRRerhalb der Brutzeit.
e Errichtung von Sperren flir Amphibien um die Baufelder
(z. B. Zaune).
e Okologische Baubegleitung (OB).
e Funktionserhaltende Malknahme (CEF-MaRnahmen) und
grol¥flachige Ausgleichsflachen fir Arten- und Naturschutz

Boden und
Altlasten

Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Gemals § 1 BBodSchG wird bezweckt, nachhaltig die Funktion des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bo-
denverdanderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Das Plangebiet wird als Altstandort eines Stahl- und Walzwerkes /
Flache mit Bodenbelastungsverdacht gefihrt und entsprechend be-
riicksichtigt. Uberdeckung unversiegelter und unbefestigter Grund-
sticksflachen mit mind. 0,35 m unbelastetem Boden. Niederschlags-
wasser ist abzuflhren und darf nicht versickert werden.

Wasser-
haushalt,
Versicke-

rungspoten-
tiale, Gewas-
ser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktion gemaR § 1 WHG.

Landeswasserge-
setz NRW
(LWG NRW)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle der Allge-
meinheit. Gemalk § 2 LWG NRW sind Gewadsser so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen. Ein ordnungsgemalRer Wasserabfluss
ist sicherzustellen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Ge-
wadsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohle der Allgemeinheit. Zu beachten ist, dass gemaR § 44 LWG
NRW Niederschlagswasser von Grundstlicken zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser Uber eine Kanalisation in ein Gewadsser einzuleiten ist, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Dies
ist hier aufgrund des Altlastenverdachts jedoch nicht moglich. Nie-
derschlagswasser ist abzufiihren und darf nicht versickert werden.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Verwen-
dung von adaquaten Baustoffen, damit keine Schadstoffe mobilisiert
werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber den vorhan-
denen Regenwasserkanal in den Lappkes Mihlenbach abgeleitet.
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Luft

Bundesimmissions-

schutzgesetz (BIm-

SchG) inkl. Verord-
nungen

GemaR § 1 BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphdare sowie der Kultur
und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zu
gewahrleisten (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Um-
welt gemald Ziffer 1 TA Luft.

Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet, Teil-
plan West (2011)

Zeitliche Entwicklung der Reizgase Feinstaub und Stickstoffdioxid,
Belastungen und detaillierte Hintergriinde mit Anteilen der Ver-
kehrstrager und anderer Emittenten. Skizzierung und Festlegung von
MafRnahmen, um eine saubere Luft gemals den gesetzlichen Vorga-
ben zu erreichen.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid wer-
den im bestehenden Zustand erértert und ausgewertet. Diese wer-
den aus den bestehenden Planwerken des Luftreinhalteplans, des
Luftqualitatsiberwachungssystems (Standorte Oberhausen VOBM /
VOBM?2) und des Staubniederschlags, usw. beachtet.

Eine Reduzierung und Vermeidung wurde und wird im Rahmen der
Luftreinhalteplanung erbracht. Die Werte werden aktuell deutlich
eingehalten.

Klima

Baugesetzbuch
(BauGB)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage flr seine Erholung. Berlcksichtigung der klimatischen Be-
lange gemall § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB. Sinngemal gelten § 1 Abs. 1
BNatSchG und § 17 UVPG.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Ein Ruderalklimatop (Offenland) im Plangebiet wird in Richtung eines
Gewerbeklimatops verdndert. Aufgrund des Bebauungsplanes 465,
1. Anderung, wurde dieses bereits ausgeglichen und gewiirdigt. Es
kommt zu lokalen Auswirkungen, die jedoch im Gesamtzusammen-
hang mit dem 0Ostlich umgebenden weitldufigen Offenland zu be-
trachten sind. Zur Minimierung und zum Ausgleich von negativen
Auswirkungen werden Dachbegriinung, Baume, Straucher und Grin-
strukturen, die in positiver Weise klimarelevant sind, sowie Bldnken
(in der ca. 250 m in stdlicher Richtung gelegenen Ausgleichsflache)
angelegt.

Landschaft,
Siedlungs-
bild

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG) / Land-
schaftsgesetz NRW
(LG NW)

GemaR § 1 Abs. 4 und 6 BNatSchG u. § 1 Abs. 1 Nr. 4 LG NW Schutz,
Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft.

Bundeswaldgesetz
(BWaldG)

Da sich im Plangebiet keine Geholze und auch kein Wald befinden,
ist dies hier nicht zu beachten.
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Landesforstgesetz
NRW (LFoG NRW)

Da sich im Plangebiet keine Gehdlze und auch kein Wald befinden,
ist dies hier nicht zu beachten.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbild wird durch
umfangreiche Eingrinungsmaflinahmen und die geordnet gestaltete
Bebauung deutlich abgemildert.

J Intensive Eingriinung durch mind. 84 grolRkronige Stellplatz-
bdume und Randeingriinung mit Laubbdumen.
o Die bestehenden Strallenbdume in der als 6ffentliche Ver-

kehrsflache des VBB 28 dargestellten Flache werden zum Er-
halt festgesetzt (19 Stiick).

. Eingliederung des Geldandes ins Siedlungsbild und Auflésung
der harten architektonischen Kanten durch Baume.

J Festlegung einer Hohenbegrenzung inkl. der Werbeskulptur
mit max. 60.5 m NHN (ca. 22 m Hohe).

. Anlehnung an die Umgebungshdhen der Bestandsgebdude

. Entwicklung einer stadtebaulichen Gliederung.

. Bertcksichtigung von Blickbeziehungen von und zum der

den Grolsraum prdgenden Landschaftsmarke des Gasome-
ters Oberhausen.

o Gestaltung nicht Uberbauter Flachen.
. Erhalt der vorhandenen benachbarten Wegeverbindungen.
° Aufstellung der Werbeskulptur des , roten Stuhls” als firmen-

typisches Kennzeichen mit Wiedererkennungswert.

Kultur- und
Sachguter

Denkmalschutzge-
setz

Denkmale sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und Mal3-
nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege zu bericksichtigen.

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf
Das Wahrzeichen Oberhausen, der Gasometer, in der Nahe des Plan-
gebietes in 1,3 km Entfernung wird bei der Planung bericksichtigt.
Die Sichtbeziehungen zum Denkmal werden gewahrt.

Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, in keinem ge-
schitzten Landschaftsbestandteil, enthalt kein Naturdenkmal, kein schutzwirdiges Gebiet (fla-
chig, linien- oder punktférmig) nach & 42 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) oder ein Natura-2000-Gebiet (FFH- und europaisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen im innerstddtischen Bereich.

Masterplan Emscher Landschaftspark 2010

Das Plangebiet befindet sich in dem Gebiet des groRflachigen Masterplans Emscher Land-
schaftspark 2010 (ELP). Der ELP 2010 ist ein regionales Kooperationsprojekt des Ruhrgebietes,
welches die urspriingliche Planung aus dem Jahr 2005 durch groRe Flachenerweiterungen fort-
schreibt. Der Masterplan hat drei Schwerpunkte:
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1. Dierdumliche Erweiterung des Parks in Form der Vernetzung der regionalen Grinzige mit
den innerstadtischen Grinflachen,
2. die Entwicklung und Festlegung eines integrierten landschaftlichen Leitbildes fur das ,Neue

|Il

Emschertal” als zentrales Leitprojekt des Masterplans und

3. die Fortfihrung des Parks als integrierte Entwicklungsstrategie, die die Standort- und die
Lebensqualitdat des Emscherraumes nachhaltig entwickelt sowie dabei die Unternehmen,
die Blrger und die Stadte ebenso wie die Emschergenossenschaft, den Regionalverband

Ruhr und das Land zur regionalen Zusammenarbeit mit einbezieht.

Der Masterplan zeigt vor diesem Hintergrund abgestimmte Konzepte und konkrete Projektvor-
schldge zu den Entwicklungsfeldern Standortentwicklung (Arbeiten und Wohnen im Park), In-
dustrienatur, Parkinfrastruktur und Tourismus, Kultur des Parks, urbane Landwirtschaft und
Waldnutzung sowie zur Parkpflege. Die Planungen sollen u. a. der Aufwertung des ELP dienen
sowie vielfdltige Verkntpfungen und Einbindungen in die Stadt- und Regionalplanung herstel-
len. Insgesamt soll eine Industrielandschaft in eine urbane Kulturlandschaft transformiert wer-
den. Der ELP wird durch den Regionalverband Ruhrgebiet (RVR) geleitet.

Zusatzlich ist das gesamte Plangebiet Teil des Masterplans Emscher Zukunft. Fir das Stadtgebiet
Oberhausen sieht dieser den 6kologischen Schwerpunkt im so genannten ,, Emscherknick” des
Bereiches Grafenbusch vor. Schwerpunkt der Freiraumentwicklung im Entwicklungskonzept ist
die Schaffung von 6kologisch und freirdumlich hochwertig angelegten Uferstreifen und Frei-
raumstrukturen auf dem schmalen Inselriicken und Wiederzusammenfihrung der zwischen-
zeitlich voneinander getrennten Siedlungsbieten Gber Brickenschldage, den Wohnbestandbe-
stand begleitende Grinzige und Wege.

Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Nach § 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) werden regelmaRig auf Grundlage
der Umgebungslarmkartierung Larmaktionsplane in Oberhausen fur die am starksten betroffe-
nen Belastungsschwerpunkte erstellt. Der aktuelle Larmaktionsplan 2017 wurde am 27. Marz
2017 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossen. Die Larmaktionspléne enthalten verschiedene
Strategien und MaRRnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung.

Die Gerduscheinwirkungen durch den Verkehr mit Kfz- und Schienenverkehr werden in einer
schalltechnischen Untersuchung geprift. Dabei werden insbesondere die Verkehrsstrome vom
und zum Plangebiet untersucht.

Oberhausen befindet sich im Bereich des Luftreinhalteplanes (LRP) Ruhrgebiet, Teilplan Ruhr-
gebiet West (vgl. BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF, 2011) Planergdnzung Stadt Oberhausen 2020
(Bezirksregierung Dusseldorf 2020). Der LRP legt erforderliche MaBnahmen zur Einhaltung der
verbindlichen Luftqualitatsziele der , Luftqualitdtsrahmenrichtlinie” (RL96/62/EG v. 21.11.1996)
fest. Sie liefert die Zielvorgabe zur Verbesserung der allgemeinen Luftbelastungssituation und
ist abwagungsrelevant. Das Plangebiet ist Bestandteil der Umweltzone Ruhrgebiet (Stufe3) —
Teilgebiet Oberhausen, die nur mit griiner Plakette befahren werden kann.
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1.3

Gemal der regionalen Maflsnahme R15 sollen die Zielsetzungen verfolgt werden, Wohngebiete
verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen anzuschlieRen, Energie aus nicht fossilen Brenn-
stoffen zu nutzen und bauliche Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen zu
vermeiden.

Denkmalschutz

In ca. 1,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich der in die Denkmalliste der
Stadt Oberhausen eingetragene Gasometer Oberhausen.

Die StichstraRe (im Plangebiet) mit ihren Randbereichen nérdlich des Sonstigen Sondergebietes
und deren Verlangerung bis zur Osterfelder StraRe bildet eine wichtige Sichtachse auf dieses
denkmalgeschitzte Wahrzeichen (vgl. Kap. 2.8.1).

Diese Sichtachse gilt es zu erhalten und optisch storende Einflisse (z.B. durch grolRe Werbean-
lagen) zu vermeiden.

Eintragungen des Bodendenkmalschutzes existieren nicht.

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet mit der konkreten Planungsabsicht flr ein Mobelzentrum befindet sich inner-
halb des Brammenrings in Oberhausen, ¢stlich der ,Neuen Mitte“, nahe des ,Westfield
CentrO”. Der Geltungsbereich beinhaltet in der Gemarkung Borbeck, Flur 3, den zentralen Be-
reich des Flurstlickes Nr. 217 sowie die Flurstiicke Nr. 178 und 179. Das Plangebiet wird wie
folgt begrenzt:

Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 203; siidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 178; westliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 178 und 179; norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 179; 20,0 m
entlang einer Verlangerung der nordostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 179; ca. 46,8 m nach
Sddosten abknickend bis zu einer westlichen Parallelen von 14,0 m zur Ostlichen Grenze des
Flursticks Nr. 217; in stdlicher Richtung ca. 111,7 m entlang der westlichen Parallele von 14,0
m zur Ostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 217; abknickend zu einem Punkt auf der stdlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 217 (42,9 m vom 0stlichsten Grenzpunkt dieses Flursticks gelegen);
der sidlichen Flurstiicksgrenze des Flursticks Nr. 217 31,8 m in westlicher Richtung folgend; in
nordwestlicher Richtung abknickend bis zu einer stidlichen Parallelen von 40,4 m zur sidlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 203; ca. 72,7 m entlang einer sldlichen Parallelen von 40,4 m zur
stdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 203; rechtwinklig abknickend zur sidlichen Grenze des Flur-
stlicks Nr. 203; der stdlichen Grenze des Flursticks Nr. 203 bis zum sliddstlichsten Grenzpunkt
dieses Flurstlcks folgend.

Die GesamtgrolRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,61 ha.

Ferner wurden auf einer Nebenkarte im VBB Nr. 28 , Flachen fur Artenschutz (CEF-MalRnahme)
und Ausgleich” dargestellt, welche sich sidlich des Plangebietes in der Ndhe befinden. Diese
wurden aufgrund des Erfullungerfordernisses flr natur- und artenschutzrechtliche Kompensa-
tionen festgesetzt. Sie befinden sich ebenfalls in der Gemarkung Borbeck, Flur 3, und umfassen
die Flurstiicke Nr. 224, 225 und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 160 mit einer Gesamtgrofie
von 1,06 ha. Einzelheiten dazu finden sich im Kapitel 3.3 Ausgleichsmalinahmen bzw. in der
Begriundung (Teil A) in Kapitel A 2 Lage des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich.
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1.4

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof-
flachige Einzelhandelsbetriebe / Mdbel- und Einrichtungshauser” festgesetzt (s. textliche Fest-
setzung Nr. 1.1). Es umfasst den gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans mit allen fir das Vorhaben Uberplanten Flachen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung ermoglichen die Errichtung des von der Vorhabentragerin geplanten Vorhabens.

Im festgesetzten Sondergebiet von 4,28 ha GroRe ist die Errichtung von groRkflachigen Einzel-
handelsbetrieben - Mdbel- und Einrichtungshdusern - mit nicht-zentrenrelevantem Kernsorti-
ment zuldssig. Die zulassige Gesamtverkaufsflache betrdgt maximal 35.000 m2. Davon sollen auf
einer maximalen Verkaufsfliche von 3.200 m? zentrenrelevante Sortimente zuldssig sein. Zu-
dem soll eine vorgelagerte Stellplatzanlage fur 500 Pkws und insgesamt 50 Fahrrad-Stellplatze
(davon 10 Stellplatze fiir Lastenrader) entstehen. Ein Teil der Stellplatzanlage wird im Stdwes-
ten mit Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien Gberdacht (siehe VEP). Fiir die notwen-
digen oberirdischen Versiegelungen durch Gebdude und Stellpldtze setzt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan zur Kompensation eine Dachbegrinung und die Bepflanzung der Stell-
platzanlage und der Grundsttcksrander mit Baumen fest. Fir FuRgénger und Radfahrer ist eine
sichere, abmarkierte Wegefiihrung zu den Eingdngen des Mdobelzentrums verbindlich einge-
plant. Diese mindet an zwei Stellen in der andienenden zukinftig 6ffentlichen Stichstralle vom
Brammenring. Die innerhalb der StichstralRe vorhandenen Baume werden zum Erhalt festge-
setzt. Der im Einfahrtsbereich der Stellplatzanlage zu beseitigende Baum wird nach der giiltigen
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen innerhalb des Plangebietes oder im ndheren Umfeld
ersetzt.

Fir die Dachflachen der Geb&dude wird eine extensive Dachbegriinung zu mind. 60 % textlich
festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2). Hierzu wird eine Mindeststédrke der Drain-, Fil-
ter- und Vegetationsschicht von 10 cm und ein dauerhafter Erhalt der Dachbegrinung festge-
setzt. Die Dachbegriinung soll namentlich den Belangen des Klimaschutzes Rechnung tragen,
Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen und fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
genutzt werden. Photovoltaik- oder Solaranlagen sind dabei in Kombination mit der Dachbegri-
nung zulassig.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Mo6bel- und Einrichtungshauser) wird in dem sons-
tigen Sondergebiet mit 60,5 m Gber NHN festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Dies
entspricht einer zulassigen Gebdudehohe von ca. 22 m bezogen auf das derzeitige Gelandeni-
veau von ca. 38,3 m U NHN. Zur Gewahrleistung einer extensiven Dachbegriinung werden in-
nerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ausschlieRlich Flachdacher zuldssig sein
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Zudem ist die Errichtung einer Werbeskulptur, des roten Stuhls, sowie in den Grundsticksrand-
bereichen von Fahnenstaffeln zuldssig (siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.2 und 5.3).

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes und fir die damit verbundene Versorgung des Mdbel-
und Einrichtungszentrums mit Loschwasser ist die Errichtung von zwei Sprinklertanks mit einem
Pumpenhaus erforderlich. Dementsprechend erfolgt fir die gemalk des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes dazu vorgesehenen Flache die Festsetzung als Flache fir Nebenanlagen (siehe
auch textliche Festsetzung Nr. 3.2).
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Photovoltaik- und / oder Solaranlagen sollen auf dem groRflachigen Flachdach des Mébelzent-
rums installiert werden, wo eine effizientere Nutzung gegeben ist. Entsprechende Regelungen
erfolgen im DurchfUhrungsvertrag.

Neben der Ansiedlung des Mdbelzentrums im Sonstigen Sondergebiet soll die derzeit private
Stichstralle (0,32 ha) offentlich gewidmet werden und ist deshalb als festgesetzte 6ffentliche
Verkehrsflache gemall § 12 Abs. 4 BauGB Teil des raumlichen Geltungsbereichs. In Verlangerung
der StichstralSe wird des Weiteren gemall § 12 Abs. 4 BauGB ein 2,5 m breiter Streifen als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbe-
zogen, um eine offentliche Fuls- und Radwegebeziehung in 6stlicher Richtung realisieren zu kén-
nen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 werden im Wesentlichen folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

e  Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes i.S.v. § 11 BauNVO zur Umsiedlung eines M6-
bel- und Einrichtungshauses mit einem eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatzschwer-
punkt bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten unter BerUcksichtigung der Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen aus 2022 (EHK 2022);

e  Erganzung der Versorgungsfunktion des angrenzenden lbergeordneten zentralen Versor-
gungsbereiches Neue Mitte Oberhausen mit gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung
innerhalb des im EHK 2022 ausgewiesenen Sonderstandortes Brammenring;

e Umsiedlung eines die zentralortliche Bedeutung Oberhausens starkenden, die Wirtschaft
und die Beschéftigung férdernden Betriebes.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst dabei eine Flache von ca. 4,61 ha.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem und den folgenden Kapiteln werden die Umweltauswirkungen auf das Plangebiet dediziert
untersucht und dargestellt.

Schutzgut Flache

Die BUNDESREGIERUNG (2022) hat sich im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel
gesetzt, bis zum Jahr 2030 die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen und Verkehr auf un-
ter 30 Hektar pro Tag zu verringern (Ist-Wert 2015: 66 ha /Tag). In Anlehnung an das Bundesziel will
auch die NRW-Landesregierung einen angemessenen Beitrag zur Erreichung des Bundesziels leisten.
Mit der UVP-Anderungsrichtlinie und deren Umsetzung in das UVPG und BauGB ist u. a. der Schutz-
gutkatalog um das Schutzgut ,Flache” erweitert worden. Im Erwagungsgrund Nr. 9 der o. g. Richtlinie
werden als relevante Aspekte u. a.

e Auswirkungen auf die betroffenen Flachen,

e insbesondere auf den Flachenverbrauch und den Boden,

e einschlieRlich organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und Bodenversiege-
lung genannt.

Ziel der UVP-Anderungsrichtlinie ist eine stirkere Gewichtung der Fldcheninanspruchnahme und Bo-
denversiegelung einzelner Projekte bzw. Planvorhaben und deren Minimierung.

Das Plangebiet ist derzeit hauptsdchlich eine Industriebrache mit einem grolflachigen versiegelten
Bereich. Ein ca. 14.000 m? groRer Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als ,private
Grunflache” mit CEF-Malnahmen fir die bedrohte Amphibienart Kreuzkréte festgesetzt, fir die ein
regelméaRiger Geholzrickschnitt erfolgt. Zudem ist die derzeit private StichstraRe zum Baumarkt
(0,33 ha) versiegelt. Eine weitergehende anthropogene Nutzung findet nicht statt. Das heilSt ca. 22 %
des Plangebietes ist bereits im Bestand vollstandig versiegelt, der Rest ist unversiegelt. Dieser ist nicht
von Wegen zerschnitten.

Planungsrechtlich ist fir das Plangebiet auf dem ehemaligen Stahlwerksgeldnde Ost in grolRen Teilen
bereits ein Kerngebiet nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzt. Es
wird keine neue Flache verbraucht, sondern lediglich umgeplant. Eine Ausnahme bildet jedoch die als
,private Grinflache” festgesetzte Flache (CEF-MaRRnahme), die naturschutzrechtlich ausgeglichen
wird.

Im Ubrigen ist es aufgrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden auch hier sinn-
voll, diesen innerstadtischen Bereich des Plangebietes einer neuen Bebauung zuzufihren anstatt diese
im Umland auf naturnaheren und bislang unbebauten Flachen zu realisieren.

Das Geldnde von einem gering bis maRig wertvollen Biotop Landschaftsrasen und schitterem Jung-
baumaufwuchs geprégt, demin Teilbereichen planungsrelevante Arten eine artenschutzfachliche Auf-
wertung geben. Die Flache ist durch die jahrzehntelange Stahlwerksnutzung anthropogen erheblich
umgestaltet und vorbelastet. Sie weist insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Flache auf.
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2.2
2.2.1

Schutzgut Boden und Altlasten

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

e Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen GroRlandschaft des Niederrheines, bzw. dem Nie-
derrheinischem Tiefland (Region Ziffer 57) mit der Naturrdumlichen Zuordnung der Mittleren Nieder-
rheinebene (Ziffer 575), Unterpunkt ,Rechtsrheinische Niederterrassenebene” (Ziffer 575.3).

e Bodentypen und geologischer Hinterqgrund

Eine Abfrage des Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/, Zugriff am: 14.03.2023) ergab, dass
im Plangebiet aulRer der Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (1:50.000) keine lokale Kartie-
rung existiert.

Die geologischen Ubersichtskarten geben fiir das Plangebiet grob folgende Informationen: Das Gebiet
liegt in einer nacheiszeitlichen und rezenten Niederterrasse der Emscher, die von Sand und Kies, z. T.
Steine, lokal Giberlagert mit Hochflutablagerung, gebildet wird. Die Entstehung ist fluviatil. Uber diesen
Schichten wurden die vorgenannten kinstliche Aufschittung aufgetragen.

Im Zuge der vorausgegangenen industriellen Nutzung sind die geologischen Schichten von Anscht-
tungen mit einer Machtigkeit bis zu 3- 5 Metern Uberdeckt worden. Weitere Bodenbewegungen gin-
gen mit den Abbrucharbeiten und Bautatigkeiten im Zuge der ErschlieRung des gesamten Geldndes
einher. Dementsprechend weisen die Boden eine sehr geringe Bedeutung sowohl hinsichtlich der bi-
otischen Lebensraumfunktion als auch hinsichtlich der Speicher- und Reglerfunktion auf.

e Jetziger Zustand und Planung, Altlasten

Das Plangebiet des ehemaligen Stahlwerksgelandes ist als Teil einer Flache mit Bodenbelastungsver-
dacht unter der Katasternummer J11.001 registriert. Es befindet sich in der Gemarkung Borbeck,
Flur 3, und umfasst einen Teilbereich des Flurstlickes Nr. 217 (Vorhabengebiet fur das Mébel- und
Einrichtungszentrum) und die Flursticke Nr. 178 und 179 fir die geplante 6ffentlich zu widmende
Stichstralle (derzeit privat). Folgende Hinweise auf Bodenbelastungen liegen vor:

e Eshandelt sich um den Altstandort eines Stahl- und Walzwerkes.

Die Stahlerzeugung an diesem Standort geht auf die Griindung der Gutehoffnungshitte zurick, die
hier 1870/72 den Hittenbetrieb zur Erzeugung von Roheisen aufgenommen hat. Im Laufe der Be-
triebsentwicklung wurden zahlreiche, moderne Verfahren in die Eisen- und Stahlerzeugung des Wer-
kes integriert. In den Kriegsjahren 1944/45 kam es zu Kriegsschaden in Teilbereichen der Produktions-
anlagen. Zwischen 1966 und 1982 folgte die schrittweise Stilllegung und der Rickbau auf Teilflachen
des Werkes der Thyssen Niederrhein AG. 1980 wurde als letzte technische Neuerung das Elektrostahl-
werk erbaut. 1997 stellte das groRte deutsche Elektrostahlwerk seine Produktion ein.

Aufgrund der industriellen Vornutzung im Vorhabengebiet bzw. dem Gesamtgeldnde ,ehemaliges
Stahlwerk Ost” gilt die Gesamtflache und somit auch die Flache des Vorhabenstandorts als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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2.2.2

2.2.3

Aufgrund moglicher unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter machtigen kiinst-
lichen Anschittungen ist eine Uberpriifung der Baugrundqualitdt und ggf. MaBnahmen zur Bau-
grundertichtigung vor Errichtung von Bauwerken erforderlich. Sdmtliche Erdarbeiten im Zuge von
Baumalnahmen sind fachgutachterlich Gberwachen zu lassen. Im Einzelfall kénnen Auskofferungs-
maRnahmen von lokalen Belastungen erforderlich sein. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumenta-
tion mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehdrde bei
der Stadt Oberhausen vorzulegen. Zur Beschreibung der Altlastensituation sowie notwendiger Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind die Angaben in Kapitel 2.2.2
zu beachten.

Die Untersuchungen zur Erstellung einer Bodenbelastungskarte fir das gesamte Stadtgebiet von Ober-
hausen haben seinerzeit ergeben, dass die naturnahen Bdden, einschlielllich der Gartenbdden und
den vor langerer Zeit (vor ca. 1970) als Kulturboden aufgetragenen natirlichen Bodenmaterialien, mit
Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) belastet sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann es zu zwei alternativen Entwicklungen im Plangebiet kom-
men: Entweder die Planung des Bebauungsplanes Nr. 465, 1. Anderung, wird durchgefiihrt, oder die
Flache wird weiterhin sich selbst Uberlassen bzw. wird in der festgesetzten privaten Grinflache gem.
des Pflegekonzeptes (= zyklisch ein kraftiger Geholzrickschnitt) entwickelt.

Sollte es zu einer Uberbauung kommen, steigt naturgemaR der Versiegelungsgrad auf dem Grund-
stlck. Bliebe die kinstliche Aufschittung weiterhin unversiegelt, wirde es hingegen fortwahrend zu
moglichen Auswaschungen von Schadstoffen (Elution) aus dem Anschittungsmaterial kommen. Dies
kdnnte zu einer Verschlechterung der Boden- und Grundwasserqualitat fihren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Wirkungen und Wirkintensitdt (Auswirkungsanalyse)

Die Analyse der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen.

a) bauzeitbedingt
e zeitweise Beeintrachtigung durch Verdichtung oder Verschmutzung

o Verdichtungen und Verschmutzungen sind nach geltendem Recht nicht zuldssig und sind
durch vorbeugende MalRnahmen zu vermeiden. Sollten sie dennoch auftreten, sind diese
unmittelbar zu beseitigen.

o Indiesem Zusammenhang sind mogliche Schadstoffmobilisationen aus der vorhandenen
Altablagerung bei Tiefbauarbeiten von besonderer Bedeutung. Zur Vermeidung von Bo-
denbelastungen sind Erdarbeiten grundsatzlich fachgutachterlich zu begleiten. Dieses er-
moglicht eine angemessene Reaktion auf den Kontakt mit dem belasteten Boden.

o AuBerhalb des vorhabenbezogenen B-Plangebietes sind temporadre Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden nicht zu erwarten. Es ist sichergestellt, dass keine voribergehende
Flacheninanspruchnahme aulerhalb des vorhabenbezogenen B-Plangebietes erfolgt,
weder fir BaustralRen noch fir Lager- und Arbeitsflachen.

o Vor diesem Hintergrund werden die grundsatzlich denkbaren bauzeitbedingten Wirkin-
tensitaten der Auswirkungen auf den Boden als geringfiigig eingestuft.
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b) anlagebedingt
e dauerhafter Verlust von natirlich gewachsenem Boden
o das Plangebiet ist gemald den vorgenannten Einstufungen und Gutachten als ehemaliger
weitgehend zurlickgebauter Standort des Stahlwerks Ost als Altlastenverdachtsflache mit
anthropogen verdanderten Boden (Auftragsboden) und als teilweise versiegelt oder Uiber-
baut (Gebdudehallenreste) beschrieben. Somit kommt es zu keinem Verlust von natlrlich
gewachsenem Boden.
o Die Wirkintensitat ist aufgrund des fehlenden Verlustes von empfindlichen Bodenstruk-
turen als ,nicht vorhanden” einzustufen.
c) betriebsbedingt
e schéadliche Bodenverdanderungen
o vordem Hintergrund der vorhandenen Vorbelastungen (ehem. Industriestandort) sowie wei-
terer bebauter Bereiche im direkten Umfeld, sind keine Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben zu erwarten.
o Auf eine detaillierte Auswirkungsanalyse kann deshalb im Weiteren verzichtet werden.
Ermittlung der Auswirkungsstdrke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird dann erreicht, wenn die gegebene Wirkintensitat
mindestens mittel ist. Fir den Flachenverbrauch der sehr gering empfindlichen Béden im Plangebiet
wird lediglich eine sehr geringe Auswirkungsstarke erreicht. Diese Annahme gilt also auch fur die spéa-
ter Uberbauten und/oder versiegelten Bereiche. Es liegt diesbezlglich keine planbedingte erhebliche
Auswirkung vor.

MalRknahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen
Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen enthélt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 28 gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB folgende Kennzeichnung.

,Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Fldche, deren Bdden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Zur Vorsorge gegen schédliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind im Bereich unversiegelter und
unbefestigter Grundstticksfldchen, insbesondere der Vegetationsflidchen um das Mébelhaus und um
die Stellplatzficichen, in einer Mindeststérke von 0,35 m Uberdeckungen mit ausschliefSlich natiirlichen
Béden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfiillen, in
den angegebenen Mindestschichtstirken aufzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen kénnen in Abstimmung der Stadt Oberhausen, Untere Bodenschutzbehérde, zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass abweichende
Mafinahmen als die oben beschriebenen gleichwertig sind.

Erlduterung:

Das Geldnde des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen ist von iiber 130 Jahren intensiver industrieller
Nutzung geprdgt. Sowohl! die zahlreichen Produktionsanlagen als auch die fléchendeckenden Anschiit-
tungen lberwiegend industrieller Reststoffe haben einen typischen Altstandort der Schwerindustrie
hinterlassen, der Schadstoffbelastungen mit Schwermetallen und organischen Parametern aufweist.
Die Bodenbelastungen sind bei den geplanten Bautdtigkeiten zu berticksichtigen. Eine Baugrundunter-
suchung ist fiir Baumafsnahmen obligatorisch. Im Ubrigen siehe auch Hinweis Nr. 4.
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Der Hinweis Nr. 4 lautet wie folgt:

LJAufgrund der Altlablagerungssituation im gesamten Plangebiet sind sémtliche Erdarbeiten im Zuge
von Riick- und NeubaumafSnahmen fachgutachterlich iberwachen zu lassen. Aufgrund méglicher un-
terirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter mdchtigen kiinstlichen Anschiittungen
wird eine Uberpriifung der Baugrundqualitét und ggf. MafSnahmen zur Baugrunderttichtigung vor Er-
richtung von Bauwerken empfohlen. Im Einzelfall kbnnen Auskofferungsmafsnahmen von lokalen Be-
lastungen erforderlich sein.”

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Niederschlagswasser / Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet der Emscher, die in den Rhein mindet.

Fir alle Flachen im Plangebiet soll aufgrund der Altlastenproblematik praventiv unbedingt von einer
direkten Versickerung abgesehen werden. Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungssituation ist
eine Auswaschung von Schadstoffen und damit verbunden eine Belastungssituation des Grundwassers
zu beflrchten. Das Niederschlagswasser ist deshalb zu sammeln und Gber den vorhandenen Regen-
wasserkanal abzuflhren. Diese Situation findet sich auch bei den baulichen Nutzungen der Umgebung
wieder. Dem allgemeinen Grundsatz zur Versickerung des Niederschlagswassers gem. § 44 Lan-
deswassergesez (LWG) wird somit nicht gefolgt.

Es ist vorgesehen, dass das Regenwasser vor der Einleitung in den Vorfluter, Lappkes Mihlenbach, in
einer Regenwasserbehandlungsanlage behandelt wird. Das in den umliegenden StraRenverkehrsfla-
chen des Plangebietes vorhandene Kanalnetz fir Niederschlagswasser ist entsprechend dimensio-
niert. Die Regenwasserbehandlung wird von der Stadt Oberhausen (Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
GmbH) auRerhalb des Plangebietes vor der Einleitung in Ladppkes Mihlenbach derzeit geplant und bis
zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Vorhabens funktionstlichtig errichtet.

Derzeit fuhrt der Regenwasserkanal Uber ein Drittgrundstlck. Der Stadt Oberhausen wurde inzwi-
schen ein Betretungsrecht eingerdumt. Zwischen der Stadt Oberhausen und der Flacheneigentiimerin
laufen positive Verhandlungen, die zur einer vertraglichen Einigung (Sicherung tUber eine Grunddienst-
barkeit oder Erwerb der Flache) fihren, damit die Entwéasserung dauerhaft gesichert ist.

Oberflichengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In der ,Privaten Grinflache” finden sich
lediglich sehr kleinflachige angelegte Stillgewasser als Laichgewasser fur die Kreuzkrote. Der Lappkes
Muhlenbach befindet sich norddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 500 m Luftlinie.

Hochwasser

Ein Ziel des Umweltschutzes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Gewahrleistung der
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB. Eine Untersuchung bzgl.
Hochwasserschutz ist daher notwendig. Das Plangebiet war bislang nicht von einem Hochwasserer-
eignis betroffen und wird nicht in Gefahren- oder Risikokarten (HQ nsusig, 100 UNd extrem) geflhrt. Die
Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserereignisses fiir das Plangebiet ist daher dulRerst gering. Eine Ge-
fahrdung kann somit hinreichend sicher ausgeschlossen werden.
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Starkregenereignisse

Eine leichte Absenkung der Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Plangebietes ist moglich, da
das anfallende Niederschlagswasser gesammelt und der Regenwasserkanalisation zugeflihrt wird. Eine
Zufihrung dieses Wassers durch den Boden zum Grundwasserleiter ist aufgrund der Ausweisung des
Plangebietes als Flache mit Bodenbelastungsverdacht nicht geboten. Es kdnnten Schadstoffe ausge-
schwemmt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird keinerlei Veranderungen des Umweltzustandes geben. Im Plangebiet wird das Niederschlags-
wasser weiter ungefiltert in den belebten Oberboden gelangen, was das Risiko des Ausschwemmens
von Eluaten (Schadstoffen) birgt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Wirkungen und Wirkintensitdt (Auswirkungsanalyse)

Die Analyse der Umweltauswirkungen erfolgt differenziert nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen.

a) bauzeitbedingt
e Verschmutzungsgefiahrdung / voriibergehende Grundwasserabsenkung

o Durch die selbstverstandlich nicht erfolgende (und nicht zuldssige) Versickerung von
Schmutzwasser im Vorhabensbereich und Einhaltung der geplanten Entwasserung auch
wdhrend der Bauzeit ist eine Gefahrdung des Grundwassers weitestgehend ausgeschlos-
sen.
Eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung / Wasserhaltung ist nicht vorgesehen.
Die Wirkintensitat ist unter der Pramisse der Berlcksichtigung von VermeidungsmafRnah-
men (geplante Entwasserung) als gering einzustufen.

b) anlagebedingt

e dauerhafte Versiegelung von versickerungsfahigem Untergrund

o Durch die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 465 (1. Anderung) ist die betrachtete Fl3-
che bzw. der versickerungsfahige Untergrund bereits berwiegend als bebaubar anzuneh-
men.

o Die Entwdasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem Gber den Anschluss an das vor-
handene Kanalnetz. Einzelheiten dazu sind auf der Bauantragsebene zu klaren.

o Die Wirkintensitdt wird aufgrund der geplanten Versiegelung von versickerungsfahigem
Untergrund als gering eingestuft. Aufgrund der Altlastenproblematik und des Risikos des
Ausschwemmens von Schadstoffen ist von vornherein keine Versickerung vorgesehen.

e Ableitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter

o Die vollstandige Ableitung des Niederschlags in die Regenwasserkanalisation und Hinlei-
tung zum Lappkes Mihlenbach hat eine Verringerung der Neubildungsrate des Grundwas-
sers zur Folge.

o Die Wirkintensitat wird aufgrund der lokalen Ausdehnung der Versiegelung als gering ein-
gestuft.
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o Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass wegen der Altlastenproblematik und des damit
verbundenen Risikos des Ausschwemmens von Schadstoffen vorsorglich keine Versicke-

|n

rung stattfindet, wird dieser , Nachtei

c) betriebsbedingt

im Sinne einer Risikoabwagung hingenommen.

e Zunahme von Schadstoffbelastungen

o Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass wegen der Altlastenproblematik und des damit
verbundenen Risikos des Ausschwemmens von Schadstoffen (Eluaten) vorsorglich keine
Versickerung stattfindet, ist eine Abnahme der Schadstoffbelastung zu erwarten.

o ImHinblick auf die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers aus dem Plangebiet werden
die bestehenden Leitungen und Kanéle verwendet. Diese befinden sich innerhalb der in
Ost-Westrichtung ausgerichteten Stichstrafe.

o Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen im direkten stadtisch industriellen
Umfeld und der geplanten Entwasserung ohne Versickerung bzw. der Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in das vorhandene Kanalnetz ist eine Gefahrdung des Grund-
wassers durch Schadstoffeintrage zu vernachlassigen.

o Die Wirkintensitat ist vor diesem Hintergrund als sehr gering / nicht gegeben einzustufen.

Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird dann erreicht, wenn die gegebene Wirkintensitat
mindestens mittel ist.

Es ist festzustellen, dass die dauerhafte Versiegelung/Uberbauung versickerungsfahiger und bereits
Uberplanter Standorte (geringe Wirkintensitdt) bei einer geringen Schutzgutempfindlichkeit nicht als
erhebliche planbedingte Auswirkung auszuweisen ist. Die Verringerung der Neubildungsrate des
Grundwassers wird aufgrund der eher kleinflachigen Ausdehnung und v. a. aufgrund der vorsorglichen
Risikoabwagung (vorhandene Bodenbelastung) zugunsten eines Verzichts auf die Versickerung als ge-
ring eingestuft.

2.3.4  MalRknahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Kleinfldchig ist eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu beflirchten. Dies ist jedoch als
weniger gravierend zu beurteilen als das Risiko, dass Schadstoffe aus dieser Flache mit Bodenbelas-
tungsverdacht ausgeschwemmt werden (siehe oben).

2.4 Schutzgut Klima/Luft

2.4.1 Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Oberhausen. Die Checkliste Klimaschutz der Stadt Oberhausen, die den Bereich der Klimaanpassung
beinhaltet, wird angewendet (s. Anlage 6 der Begrindung (Teil A)).

Makroklima

Aus klimatischer Sicht unterliegt die Stadt Oberhausen der Klassifizierung nach KOPPEN UND GEIGER in
Cfb. Diese Klassifizierung steht dabei flr ein immerfeuchtes (Cfb) und warmgemaRigtes Klima (Cfb) mit
warmen Sommern (Cfb) und ist der am haufigsten vorkommende Klimatyp in Mitteleuropa.
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Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 804 mm und die jahrliche Durchschnittstemperatur lag nach
Daten des INTERGOVERNMENTAL PANEL ON CLIMATE CHANGE (IPCC) in den Jahren 1960-1990 bei ca. 10,1 °C.
Diese konnen je nach Jahr jedoch deutlich schwanken. Der warmste Monat ist durchschnittlich der
August, der kalteste der Januar. Die untenstehende Tabelle einer anderen Quelle belegt die Zahlen
des IPCC, da diese sich dhneln (Durchschnittstemperatur 10,7 °C; Niederschlagsmenge 874 mm).

Tabelle 2: Klimatabelle Oberhausen

Ja- || Feb- - . . . . Au- ||Septem-|| Okto- || Novem- || Dezem-
nuar || ruar Marz || April | Mai || Juni | Juli gust ber ber ber ber

lo. Temperatur (°C) |[ 29 |[ 33 |[ 6 (101 ][ 14 |[A71] (185 154 | 114 7 | 388 |
[Min. Temperatur (°C)|[ 0,6 |[ 05 |[ 23 |[ 53 |[ 94 |[125] [144] 11,7 |[ 85 ] 46 | 1.7 |
[Max. Temperatur (°C)|| 5,1 || 6,3 || 9,9 |--- ---I 94 | 59 |
[Niederschlag (mm) || 78 ][ 64 |[ 65 || 55 | 65 |[ 75 | [ 8 ][ 72 | 71 ] 75 | 8 |

Online unter: https.//de.climate-data.org/europa/deutschland/nordrhein-westfalen/oberhausen-6302/ (zuletzt
abgerufen am 07. Sept. 2022)

Mikroklima

Der Begriff Mikroklima beschreibt zum einen die klimatischen Bedingungen in Bodennéhe bis hin zu
einer Hohe von etwa zwei Metern und zum anderen das Klima, welches in einem kleinen, genau defi-
nierten Bereich vorherrscht. Die kleinrdumigen Klimate werden u. a. durch die GroRRe der Strahlungs-
bilanz bestimmt. Das Mikroklima und die Strahlungsbilanz werden auch durch den Untergrund beein-
flusst.

Klimatope

- 1 Gewdsser-, Seenklima
2 Freilandklima

[ 3 waldklima

4 Klima innerstadt.
Grunflachen

5 Vorstadtklima

6 Stadtrandklima
[ 7 Stadtklima
[ 8Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

B 10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

|| [Bahnverkehr]
|| [StraRenverkehr]

Abbildung 1: Darstellung der Klimatope im Bereich des Plangebiets
Erlauterung: Der rot-gestrichelte Umgriff kennzeichnet den Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 28 —
Entwurf. Quelle: FIS LANUV 2023.

e FISLANUV

Nach dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) wird das Plangebiet wie die weitrdumige Umgebung
im Umkreis als Klimatop ,,Klima innerstadtischer Grinflachen” gefiihrt. Die umliegenden Gebiete wer-
denv.a. als offene und dichte Gewerbe- und Industrieklimatope dargestellt (vgl. Abbildung 1).
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Das Plangebiet hat tagsiber (15h) eine starke thermische Belastung der Griinflachen. Der Index der
physiologischen Aquivalenttemperatur (PET) entspricht 35,5°C. Dieser Index umfasst nicht nur die
Lufttemperatur, sondern auch weitere Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen,
wie die Luftfeuchtigkeit, Windgeschwindigkeit oder Strahlungstemperatur. Das Plangebiet befindet
sich nicht in einem Klimawandel-Vorsorgebereich. In der Nacht (4h) weist das Plangebiet nach der
entsprechenden LANUV-Klimaanalysekarte eine Temperatur von 17°C und einen mittleren Kaltluftvo-
lumenstrom der Griinflichen von Ost nach West auf. In der Gesamtbetrachtung tags/nacht wird das
Plangebiet als Griinflache eingeordnet, dass eine mittlere Ausgleichsfunktion besitzt. Auch hier ist zu
beachten, dass diese Flacheneinheit die weitraumige Umgebung des Plangebiets im Umkreis miter-
fasst. Hinsichtlich des Anteil der Bevolkerung, der von einer unglinstigen oder sehr unglinstigen ther-
mischen Situation betroffen ist, wird flr den gesamten grof3flachigen Stadtraum Oberhausen der Be-
reich > 50 bis 75% angegeben, Tendenz steigend (+ 17 %).

Die groRe Freiflache des ehemaligen Stahlwerkgeldndes (Plangebiet) hingegen besitzt noch der Ge-
holzgarten Ripshorst im Norden, die Waldbereiche sidlich der Bahnlinie und der Gleispark Frintop im
Osten ein gutes Potential zur Generierung von Kaltluft. Der Rhein-Herne-Kanal im Norden dient als
Frischluftleitbahn flir angrenzende Gebiete. Er ist jedoch von der pragenden Randbebauung zu dem
oben beschriebenen Kaltluftentstehungsgebiet des ehemaligen Stahlwerkgelandes bereits durch eine
Zasur durch Bebauung oder Infrastruktur abgetrennt. Im Plangebiet kann erwartet werden, dass die
Luft leicht abkihlt. Ahnlich verhélt es sich mit den benachbarten Gebieten rund um das Plangebiet, in
denen bislang keine Bebauung stattgefunden hat (vgl. Abbildung 1). Aufgrund des Bebauungsplanes
Nr. 465, 1. Anderung, in diesem Gebiet, ist eine Bebauung zumindest in Planung und bereits natur-
schutzrechtlich ausgeglichen. Aufgrund der vorgesehenen Planung des Gesamtbereichs Neue Mitte
Oberhausen ist zu erwarten, dass sich das Plangebiet in ein offenes Gewerbe- und Industrieklima oder
Vorstadtklima andern wird.

Die Strahlung trifft derzeit aufgrund des sparlichen Bewuchses des ehemaligen Stahlwerksgelandes
groRtenteils im Ganzen auf den Boden auf. Dieser besitzt jedoch keine warmespeichernde Substanz.

In der Karte der Planungsempfehlung der Regionalplanung Thema Klima werden Kaltluftleitbahn
oder Kaltlufteinziehungsgebiet aufgefiihrt. Bzgl. des Plangebiets bedeutet dies, dass Kaltluftstrémun-
gen vom Osten durch das Plangebiet Richtung Westen strémen.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass sich die klimatische Qualitat lediglich geringfligig ver-
schiebt. Die Umsetzung der Planung bewirkt, dass sich der Klimatop von jenem Bestandsklimatop des
Klimas innerstadtischer Grinflachen anteilig in den offenen Gewerbeklimatop / Vorstadtklima der
Neuen Mitte anpasst. Da jedoch die westlich und nérdlich benachbarten Grundstiicke auch mit Ein-
zelhandelsnutzungen mit Gberdurchschnittlichem Flachenverbrauch belegt sind und derzeit trotzdem
noch im Klimatop innerstddtischer Grinflachen gefihrt werden (vgl. Abb. 1, zuletzt abgerufen am
23.02.2023), ist stark anzunehmen, dass sich durch die Realisierung der Planung allein keine Anderung
des Klimatops ergibt. Die Klimatope werden innerhalb dieses GrofRraums verschoben und homogeni-
siert.

e Geoviewer RVR

Die Karten des ,Klimaserver” des Regionalverbandes Ruhrgebiet ergeben vergleichbare Inhalte. Es
wlrde an dieser Stelle jedoch den Rahmen sprengen, dies trennscharf dazulegen. In Kiirze werden
dennoch nachfolgend die wichtigsten zuséatzlichen Erkenntnisse dargelegt.
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Auf der Karte der regionalen Klimatope wird ein Freilandklima wie Uber landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen mit zumeist emissionsarmen und deshalb bedeutsamen Frischluft- mit hoher Bedeutung als Kalt-
luftproduktionsgebiet dargestellt.

In der Klimaanalysekarte werden fir das Plangebiet samt Umgebung die klimatischen Gunstfaktoren
der geringen Warme- und Schwiilebelastung mit einem hohen bioklimatischen Stellenwert als Erho-
lungsraum, die geringen Windstromungsverdnderungen und guten frontalen Austauschverhaltnisse
aufgezeigt. Der Bereich ist ein bedeutender klimadkologischer Ausgleichsraum fir die angrenzenden
Strukturen. Er zeichnet sich durch eine hohe Kaltluftproduktion und eine starke Abkihlung in der
Nacht aus und produziert keine Emissionen. Demgegeniber stehen die klimatischen Ungunstfaktoren
der geringen Rauigkeit des Gelandes, der einen Winddiskomfort fordert, der im Winter und in den
Ubergangsjahreszeiten die Freizeitaktivitaten auf diesen Fldchen einschrankt. Der Bereich hat ein ho-
hes klimatisches Immissionspotential durch Bodeninversion wahrend autochthoner Strahlungsnachte,
es besteht eine Akkumulationsgefahr im Bereich der Kaltluftsammelbecken beim Vorhandensein bo-
dennaher Schadstoffemittenten und eine hohe Anzahl von Heiztagen.

Als klimaédkologische Funktion wird fur das Plangebiet samt v. a. westlich anschlieRender Umgebung
,Industrie- und Gewerbegebiet” dargestellt.

In der Planhinweiskarte ist , Grinvernetzung” mit zusatzlichen BegriinungsmalRnahmen zur Vernet-
zung der bestehenden Grinflachen eingetragen. Dadurch wird die bioklimatische und lufthygienische
Situation verbessert und ein wichtiger Pufferraum geschaffen und stadtklimatische Belastungen abge-
mildert.

Luft

Nach dem Luftreinhalteplan (LRP) Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West Planergdnzung Stadt Oberhausen
2020 (Bezirksregierung Disseldorf 2020) - wird die Feinstaubbelastung (PM10) in Oberhausen mit ei-
nem Jahresmittelwert von 22 pg/m? und die Uberschreitung des zuldssigen Tagesmittelwertes mit
6 Tagen angegeben. 2021 lag die Feinstaubbelastung (PM10) hingegen bei 21 pg/m?3. Ebenso konnte
die Belastung mit Partikeln einer GroRe kleiner als 2,5 um (PM2,5) unter dem einzuhaltenden Immis-
sionsgrenzwert von 25 ug/m?im Jahresmittel gehalten werden.

Der Jahresmittelwert der NO»-Konzentration ist fur Oberhausen mit 21 pg/m? (2018) hergeleitet wor-
den. Fir den Schadstoff NO; ist ein Grenzwert von 40 pg/m?2im Jahresmittel festgelegt und fir den
Schadstoff PM10 gelten Grenzwerte von ebenfalls 40 pg/m?3im Jahresmittel sowie ein Tagesmittelwert
von 50 pg/m3, welcher maximal 35-mal pro Jahr Uberschritten werden darf.

Zur Feststellung von Luftschadstoffbelastungen im Plangebiet sind die Messungen von PM10- und
NO,-Belastungen (Feinstaub und Stickoxid) ausschlaggebend. Im Stadtgebiet von Oberhausen befin-
den sich mehrere Messstandorte des Luftqualitatsiberwachungssystems LUQS, durch welche die Luft-
schadstoffbelastungen ermittelt werden. Fir das Verfahren relevant sind die Stationen VOBM und
VOBM 2 an beiden Seiten der Mihlheimer StralRe auf der Hohe zwischen der Ebertstralle und der
Freiherr-vom-Stein-StraRe (ca. 2,3 km sidwestlich vom Plangebiet entfernt).

Die Stickstoffdioxidbelastung liegt an der vorgenannten Messstation leicht oberhalb des zuldssigen
Grenzwertes von 40 ug/m?. Der mehrjdhrige Trend lasst sich wie folgt zusammenfassen: An den bei-
den Messstationen an der Milheimer StraRe lagen die Jahreskennzahlen fir 2019 mit Werten von
41 pg/m3 und 43 ug/m?3 nach wie vor Uber dem zuldssigen Immissionsgrenzwert. Im Jahr 2018 wurden
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noch jeweils 46 ug/m3 und im Jahr 2017 46 pg/m?3 bzw. 49 pg/m?3 gemessen. Als mehrjahrige Reihe
kann folgendes angeben werden:

Tabelle 3: Jahresmittelwerte von NO> - Angabe in pg/m3; Quelle: LUQS 2020/LNUV 2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021

VOBM 2 - Station 48 46 46 41 33 35

Die Jahresmittelwerte sind im Ergebnis somit seit 2016 deutlich abgesunken. Die niedrigen Werte
2020/ 2021 lassen sich allerdings mit coronabedingten Effekten erklaren und sind somit nicht repra-
sentativ. Flr das bei Verfassen des Umweltberichts bislang nicht abgeschlossene Jahr 2022 lag beim
Verfassen dieses Umweltberichtes kein Jahresbericht vor.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der NO»>-Belastungskarte, Teilplan West, Stadtgebiet Oberhausen, 2009, inkl. Mar-
kierung des Plangebietes

Insofern bestand insbesondere bei der Aufstellung des Teilplan West Planerganzung Stadt Oberhausen
2020 (Bezirksregierung Disseldorf 2020) Handlungsbedarf zur weiteren Verminderung der NO-Belas-
tung.

Die Belastung bzgl. der Mihlheimer Str. teilt sich dabei v. a. in die regionale Hintergrundbelastung
(34 %) sowie den StraRenverkehr (39 %) auf. In der Abbildung 2, die einen Ausschnitt aus dem LRP
darstellt, wird gezeigt, dass es an der Mihlheimer StralRe westlich des Plangebietes bei der Stickoxid-
belastung (NO,) in der Vergangenheit zu einer Uberschreitung des geltenden 40 ug/m3 NO2-Jahres-
mittelwerts kam.
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24.2

243

Zur kinftigen Einhaltung der NO,-Konzentration an der Milheimer Str. werden zahlreiche Malinah-
men durchgefihrt (seit 2020):

. ganztagige Lkw-Durchfahrtsverbot auf der Milheimer StrafRe auf einer Strecke von zwei Kilo-
metern,
. die Neubeschaffung emissionsarmer Busse der Schadstoffklasse Euro VI bzw. die Nachristung

von Fahrzeugen mit Abgasnachbehandlungssystemen,

° die Einrichtung eines ,Bustaxis” / Anrufsammeltaxi (AST) - Systems (,,Bus on demand) im Ober-
hausener Norden, das in den Abend- und Nachtstunden eine individuelle OPNV-Nutzung un-
abhangig von festen Fahrplanen ermoglichen soll,

° der weitere Ausbau des Radverkehrsnetzes, insbesondere durch die Errichtung von Schutz-
und Radfahrstreifen auf der Fahrbahn bei gleichzeitiger Reduktion der Fahrspuren des moto-
risierten Individualverkehrs (MIV),

. die Nachristung von Abgasnachbehandlungssystemen im kommunalen Fuhrparkbestand und

. die Kooperation mit lokalen Wirtschafts- und Handwerksverbanden, um die Nutzung des Um-

weltverbunds durch gezielte Angebote fir die Mitgliedsbetriebe zu starken.

Es ist nicht zu erwarten, dass es aufgrund der Planung zu einem signifikanten Unterschied der Luft-
schadstoffbelastungen kommt. Durch die Umsiedlung des Mobel- und Einrichtungshauses XXXL / M6-
belstadt Rick innerhalb Oberhausen verlagern sich die Verkehrsflisse lediglich, steigern aber keines-
falls signifikant an. Zudem wird durch eine mittelfristige ErschlieRung des Brammenrings fir den Rad-
verkehr und die Einrichtung eines 6ffentlichen Nahverkehrs.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Klima / Luft bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde im Plangebiet weiterhin ein innerstadtisches Grinfla-
chenklimatop vorherrschen, welches unversiegelt ist und Kaltluft produziert, was bei der Verschiebung
der Klimaparameter durch die Umsetzung der Planung nicht mehr erfolgt. Dieses ist im weiteren Be-
reich im Westen umgeben von offenen Gewerbe- und Industrieklimatopen. Auch die genannten kli-
matischen Ungunstfaktoren, des Winddiskomfort, des hohen klimatischen Immissionspotentials durch
Bodeninversion wahrend autochthoner Strahlungsnachte, die Akkumulationsgefahr im Bereich der
Kaltluftsammelbecken und die hohe Anzahl von Heiztagen, bestehen weiter.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Klima / Luft bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
LKlima/Luft” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRBe 2 s ¢ 48157 Minster -25-

232 von 275 in Zusammenstellung



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

a) bauzeitbedingt
. Zunahme von Schadstoffbelastungen

o Bauzeitbedingte Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind aufgrund der voriberge-
henden Wirkung gering einzustufen. Denkbar sind kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch
die Bautatigkeiten und geringfligige Belastungen durch Abgasschadstoffe der Baufahrzeuge.

o Die Wirkintensitat der bauzeitbedingten Luftschadstoffzunahme ist entsprechend gering ein-
zuschatzen.

b) anlagebedingt

. Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen der Planung auf das Klima zu erwarten.

o Es sind keine Fachgutachten zu moglichen Emission von Luftschadstoffen erforderlich. Wie
unter Kap. 2.3.1 dargestellt, ist die Wirkintensitat bezlglich einer Luftschadstoffzunahme ent-
sprechend als sehr gering einzuschatzen. Es wir nur eine geringe Zunahme an vorhabenbezo-
genem Verkehr geben.

c) betriebsbedingt

e Verlust klimarelevanter Freifldchen durch Versiegelung/Uberbauung
der Freiraumkorridors wird verkleinert, Teile des Plangebiets sind derzeit bereits versiegelt.
eine Anderung des Klimatops in Richtung ,offenes Industrie- und Gewerbebiotop” kann gem.
des Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV (2022) nicht angenommen werden,
da die unmittelbar ¢stlich und nérdlich benachbarten Gewerbeflachen ebenfalls noch als Kli-
matop ,Klima innerstadtischer Griinflaichen” gefihrt werden.

o Ausden oben genannten Griinden kann daher eine geringe Wirkintensitdt angenommen wer-
den.

e Verlust von Gehdlzen als ddmpfende Klimaelemente

o klimarelevante Geholze sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch vorgesehene Begriinungs-
malknahmen (Grinflaichen, Baumanpflanzungen, Dachbegrinung) werden entsprechende Mi-
nimierungsmaRnahmen ergriffen.

o da kein Eingriff in Gehdlzstrukturen stattfindet, liegt eine geringe Wirkintensitat vor.
planbedingter Zusatzverkehr wird im vorhabenbezogenen Verkehrsgutachten (IVP Runge 03-
2023) fur den durchschnittlichen Wochentag mit rund 1.450 Kfz/24h und fir den Spit-
zensamstag mit 1.925 Kfz/24h beziffert. Dabei ist zu beachten, dass der Spitzensamstag eher
selten neben dem durchschnittlichen Samstag auftritt®.

Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle wird dann erreicht, wenn die gegebene Wirkintensitat
mindestens mittel ist.

1 Aus Sachverstandigensicht des Verkehrsgutachter sind die Leistungsfihigkeitsverhaltnisse in der Einmiindung des Brammenrings in die Osterfelder
StralRe dennoch tolerierbar, da an Durchschnittswochentagen keine Probleme (QSV C) nachgewiesen werden und die mangelhafte Qualitatsstufe E nur
in der Hauptverkehrszeit des Spitzensamstags erreicht wird. Bei dem Referenztag fiir den Spitzensamstag handelt es sich um einen der verkehrsstarks-
ten Tage des Jahres (2018). Die Berechnungsgrundlagen mit ihren sehr hohen Verkehrsmengen und der daraus folgenden Kirzung der Freigabezeiten
der Lichtsignalanlage im Brammenring sind nur an wenigen Tagen im Jahr zu erwarten und somit vernachlassigbar. Diese Aussage erfolgt auf der Grund-
lage des HBS 2015%, wonach als Bemessungsverkehrsstarke sie 50.-ste Stunde des Jahres vorgegeben wird. Dabei wird in Kauf genommen, dass die
gewlinschte Qualitatsstufe in bis zu ,n-1 Stunden” (also 49 Stunden) nicht erreicht wird
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2.5
251

Es ist festzustellen alle planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ die umweltfachliche
Erheblichkeit nicht erreichen. Der Leitfaden ,Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung”
der Stadt Oberhausen wurde bericksichtigt (STADT OBERHAUSEN 2013). Zudem sind durch die geringe
Schutzgutempfindlichkeit und den Charakter des Vorhabens relevante Auswirkungen bezlglich des
Klimawandels nicht zu erwarten. Weiterhin ist keine besondere Anfilligkeit des geplanten Vorhabens
gegenlber den Folgen des Klimawandels erkennbar.

Malnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Um den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 a Abs. 5 BauGB Rechnung zu tragen und als Mal3-
nahme, die dem Klimawandel entgegenwirkt, wird eine extensive Dachbegriinung auf mindestens
60 % der Dachflache als textliche Festsetzung Nr. 4.2 in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uber-
nommen. Diese besitzt flr das Niederschlagswasser die Funktion einer Retentionsflache.

Die festgesetzte Dachbegrinung sowie die Stellplatzbegriinung mindern den Effekt der Aufheizung,
da sie sich im Gegensatz zu der vorhandenen, vegetationsarmen Brachflache an Hitzetagen nicht so
stark erwarmen. Durch die Planung wird jedoch insgesamt die unversiegelte Flache reduziert. Die
Laubmasse der Gehdlze mindert klimatische Aufwarmung ab. Durch die Riickhaltung von Feuchtigkeit
und Produktion von Verdunstungskélte wirken sie ausgleichend auf die Umgebung.

Die verbindlich zu pflanzenden Baume im Plangebiet werden nach einigen Jahren eine grof3e Blatt-
masse entwickeln, die geeignet ist, die klimatischen Aufwdrmungen im Anderungsgebiet zu neutrali-
sieren bzw. zu mindern. Zudem filtern die Blatter Staub aus der Umgebungsluft, produzieren ausrei-
chend Sauerstoff und absorbieren den Kohlendioxid, der durch die Fahrzeuge entsteht. Die Baume
sind gemald ihrem natirlichen Wuchsbild zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind mindes-
tens gleichwertig auf dem Grundstlick zu ersetzen, wobei die Baumarten flr etwaige Nachpflanzungen
mit dem Fachbereich -Okologische Planung- der Stadt Oberhausen abzustimmen sind.

Das zu errichtende Geb&dude wird in energieeffizienter Bauweise errichtet, so dass weniger Schad-
stoffe durch eine Heizanlage, etc. freigesetzt werden. Weitere energetische MaRnahmen werden mit
fortlaufenden Planungsfortschritt geprift und auf der Ebene des Bauantrags konkretisiert.

Derzeit ist der Bereich durch zwei Buslinien (957 und 961) Uber die Osterfelder StralRe an das 6ffentli-
che Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bushaltestelle ,Umsicht” liegt in ca. 400 m westlicher Entfernung
und die Bushaltestelle ,Elektrostahlwerk” in ca. 250 m nordwestlicher Entfernung (Luftlinie vom &du-
Reren Rand des Plangebietes).

Da das hohe Niveau an Luftschadstoffen nicht durch die Planung emittiert wird, ist eine Reduktion und
Vermeidung somit im Rahmen der Luftreinhalteplanung zu erbringen.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Flr das Schutzgut Mensch sind wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohn- und Lebensqualitét,
der Erholungs- und Freizeitwert, aber auch die Aspekte des Immissionsschutzes und wirtschaftlich-
infrastrukturelle Funktionen von Bedeutung. Das Schutzgut tritt dabei in unterschiedlicher Betroffen-
heit in Erscheinung: Als Bewohnerin und Bewohner mit verschiedenen Lebensanspriichen, Arbeits-
und Freizeitverhalten, als Grundstickseigenttiimer/in oder —nutzer/in.
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Flr dieses Schutzgut stltzt sich die Prifung hauptsachlich auf folgende Unterlagen:

e Verkehrstechnische Untersuchung (Planungsbiro IVP Runge April 2023, s. Anlage 2 der Be-
grindung (Teil A))

e Schalltechnische Untersuchung (Planungsbiro flr Larmschutz Altenberge April 2023, s. An-
lage 3 der Begriindung (Teil A))

LGrm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens / Entwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung (SU) u. a.
zur Ermittlung der Geraduschvorbelastung und Erstellung von Prognosen hinsichtlich des Gewerbe- und
Verkehrsldarms als Grundlage vom PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE (04 — 2023) angefertigt.

Gerdusche gehoren zu den Hauptbelastungen des Schutzgutes Mensch. Bei der Aufstellung von Be-
bauungspldnen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Belange des Umweltschutzes gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berlcksichtigen. Schadliche Um-
welteinwirkungen sollen bei der Planung nach Moglichkeit vermieden werden (§ 50 BImSchG).

Die SU kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die flr die immissionsschutzrechtliche Beurteilung zugrunde zu legende Gebietsart, d. h. Art der bau-
lichen Nutzung (z. B. Gewerbegebiet, Sonstiges Sondergebiet, Industriegebiet) ergibt sich grundsatz-
lich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Art
der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fir “grolflachige Einzel-
handelsbetriebe — Moébel- und Einrichtungshauser” fest. Die grundlegende Beurteilung fir schalltech-
nische Beurteilungen, die DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau, gibt fir Sonstige Sonderge-
biete keine konkreten Orientierungswerte vor. Diese sind je nach Nutzungsart tags zwischen 45 dB(A)
und 65 dB(A) sowie nachts zwischen 35 dB(A) und 65 dB(A) festzulegen. Aufgrund der gewerblichen
Nutzung durch “grofRflachige Einzelhandelsbetriebe” wird fir das Plangebiet der Schutzanspruch dem
Gewerbegebiet zugrunde gelegt.

Es sind die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete (GE) zu beachten. Diese betragen gemal Beiblatt
1 zu DIN 18005/07.02, Teil 1

65 dB(A) tags 55 bzw. 50 dB(A) nachts

Der niedrigere Nachtwert gilt nur fir den Sport- und Freizeit- sowie Gewerbelarm.

Die DIN 18005/07.02 stellt im Beiblatt 1 im Unterschied zur 16. BImSchV (Verkehrslarm) Orientierungs-
werte und keine Grenzwerte auf. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist daher durchaus
moglich. Die Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 markieren somit keine absolute Zumutbarkeits-
grenze, die unter keinen Umstanden Uberschritten werden darf.

Die Beurteilung der Ergebnisse erfolgt zunachst innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
soweit es sich um die Auswirkungen auf den Planungsbereich handelt. Mit der Beurteilung der Aus-
wirkungen des Vorhabens und des planbedingten Zusatzverkehrs aus dem Plangebiet wird auf einen
Untersuchungsraum abgestellt, der die Gebdude aulerhalb des Planungsgebietes einbezieht.

e Plangebiet / Verkehrsldrm - Strafse / Schiene

Die ermittelte Lirmbelastung (Beurteilungspegel) betragt im Plangebiet
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< 55 dB(A) tags

durch die von der Osterfelder Strae, dem Brammenring sowie den nahe gelegenen DB-Strecken
2650, 2277 und 2280 ausgehenden Emissionen.

Damit werden die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005/07.02, die fir Gewerbegebiete mit
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zu bertcksichtigen sind, nicht Uberschritten. Die Larmbelastung in
der Nacht hat fiir das Plangebiet aufgrund der Offnungszeiten des Mébelzentrums keine Relevanz.

Schallschutzfestsetzungen fir AulRenbauteile

Auch unter Bericksichtigung des Gewerbelarms werden die Orientierungswerte im Plangebiet durch
den Gewerbe- und Verkehrslarm nicht Gberschritten, sodass die mit der Eigenart des festgesetzten
Gebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz (gesundes Arbeitens) vor Larmbelastungen
erflllt wird (s. Unterlage 6.2 der schalltechnischen Untersuchung). Die Larmschutzanforderungen an
das Vorhaben werden bereits mit der Standardausfihrung bzw. durch die Anforderungen des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) erfillt, sodass keine erhéhten Anforderungen an den Schallschutz fir das
Vorhaben zu stellen sind. Eine Festsetzung fir die AuRenbauteile nach VDI 2719 zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen erfolgt demnach nicht.

e Untersuchungsraum / Verkehrslirm (planbedingter Zusatzverkehr)

Eine Erhdhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den vorhabenbezogenen Verkehr aus dem
geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ist im Verlauf der Osterfelder StralRe
und der Essener Stral3e als Bestandteil des weiterfihrenden Verkehrsnetzes und damit innerhalb des
Untersuchungsraumes nicht nachzuweisen.

In Verbindung mit den Offnungszeiten des geplanten Mébelzentrums von 10.00 bis 19.00 Uhr ergeben
sich die planbedingten Zusatzverkehre nur im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr). An den
unmittelbar und malgeblich zum geplanten Moébelzentrum fihrenden StraRen und an der dortigen
Wohnbebauung ergibt sich folgendes Bild:

e Durch den bereits im IST-Zustand (Prognose-Nullfall) hohen DTV von bis zu 35.232 Kfz/24h im
Zuge der andienenden Osterfelder StralRe (Hohe WerkstralRe) ergibt der planbedingte Zusatz-
verkehr mit einem DTV von 288 Kfz/24h keine rechnerische Erhéhung der Beurteilungspegel
an der Bestandsbebauung an der Werkstrafle.

e Des Weiteren wird der kritische Toleranzwert von 70 dB(A) tags (als grundrechtliche Zumut-
barkeitsschwelle) mit Blick auf den vorbeugenden Gesundheitsschutz mit Abstand nicht er-
reicht.

Auch im Verlauf der Essener StrafSe ist im IST-Zustand (Prognose-Nullfall) bereits ein hoher DTV von
27.648 Kfz/24h vorhanden, sodass die planbedingte Verkehrszunahme mit 288 Kfz/24h nicht zu einer
Erhohung der Larmbelastung an der Bestandsbebauung im Vergleich des Prognose-Nullfalls mit dem
Prognose-Mitfall fihrt. Zwar ergeben sich Vorbelastungen (Prognose-Nullfall) von 69,6 dB(A) tags,
auch eine geringe Larmerhéhung von mind. 0,1 dB(A) ist jedoch nicht gegeben.

Eine spirbare Erhohung setzt voraus, dass sich die derzeitige (IST-Zustand ohne Neuverkehr) Larmsi-
tuation der betroffenen Wohnbebauung/Grundstiicke mit der Prognose des zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens durch das Plangebiet (Prognose-Mitfall) um mind. 3 dB(A) verschlechtert, d.h. erhoht.
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Auch geringe Erhdhungen der Beurteilungspegel kdnnen von Bedeutung sein, wenn die Larmvorbe-
lastung bereits so hoch ist, dass sie die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung erreicht oder diese gar
Uberschreitet. Dieser Umstand ist fir die vorliegende Situation nicht gegeben.

o Verkehrsldrm der zukinftig éffentlichen StichstrafSe im Plangebiet (16. BImSchV)

Die Umwidmung der Stichstralle im Plangebiet von einer PrivatstralRe zu einer ¢ffentlichen Stral3e er-
folgt ohne eine unmittelbare bauliche Anderung, die den Anwendungsbereich der 16. BImSchV im
Grundsatz definiert.

Auch ohne eine unmittelbare Anderung kann zwar im besonderen Ausnahmefall (Funktionsénderung
von Sackgassen oder reinen Anliegerstrallen) Larmschutz nach den Grundsatzen der Larmvorsorge fur
die baulich nicht gedanderten Streckenbereiche vorgesehen werden. Um einen solchen Fall handelt es
sich hier jedoch nicht, da die Funktion der Stichstrafse insoweit nicht gedandert wird. Denn es wird keine
Anbindung an eine weiterfihrende PlanstralRe geschaffen. Zudem weist die Stichstralle bereits im
Prognose-Nullfall ein Verkehrsaufkommen (DTVw) von 1.600 Kfz/24h auf, sodass schon im Prognose-
Nullfall kein zu vernachlassigendes Verkehrsaufkommen gegeben ist.

Selbst bei einer Bewertung nach 16. BImSchV fur die StichstraSe im Prognose-Mitfall wird bereits in
einem Abstand von 13 m — gemessen von der Strallenmitte — der Grenzwert tags fir reine und allge-
meine Wohngebiete mit 59 dB(A) eingehalten. Fir die Nacht betragt der Abstand 6 m.

Die Voraussetzung zur Gewahrung von Larmschutz waren auch danach nicht gegeben, da sich inner-
halb dieser geringen Abstande im Einwirkungsbereich der StichstraRe keine Wohngebiete befinden.

e Gewerbeldrm - Zusatzbelastung (Neubau Mébelzentrum)

Die zukUnftig erwartete Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des geplanten Mobelzentrums
vorhandenen Nutzungen (u. a. allgemeines Wohngebiet [WA]) unter Bericksichtigung der von dem
Bauvorhaben ausgehenden Emissionen wurde als maximal zu erwartende Larmbelastung auf der
Grundlage einer Immissionsprognose nach TA Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

31 dB(A) tags 25 dB(A) nachts Hausmannsfeld 41
bzw.
31 dB(A) tags 25 dB(A) nachts Hausmannsfeld 98

Dies ist ein zum geplanten Mobelzentrum nahe gelegenes Wohngebiet im Sidosten, ca. 450m von der
duBeren Geltungsbereichsgrenze entfernt. Die genannten Orte befinden sich stdlich der Bahngleise.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 sowie die Immissionsrichtwerte der
TA Larm/08.98 eingehalten. Im Beurteilungszeitraum Nacht sind Verbindung mit den genehmigten
Betriebs- bzw. Offnungszeiten keine Lirmbelastungen zu erwarten. Einzige Ausnahme bildet die tech-
nische Gebaudeausstattung (TGA) des Mobelzentrums, wobei — zur sicheren Seite - von einem 24h
Betrieb dieser Anlagen ausgegangen wird.

Die Beurteilungspegel unterschreiten als Zusatzbelastung den gebietsbezogenen Immissionsrichtwert
am maRgeblichen Immissionsort um mindestens 10 dB(A). Damit liegen die Immissionsorte im Sinne

der TA Larm nicht im Einwirkungsbereich der Anlage. Somit wurde den allgemeinen Grundsatzen der
TA Larm/08.98, hier Priifung der Einhaltung der Schutzpflicht, Folge geleistet.
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Fur eine ausreichende Prognosesicherheit wurde der Maximalbetrieb mit 32 Lkw/Tag sowie 20 Kas-
tenwagen bzw. Sprinter/Tag (jeweils im Ziel- und Quellverkehr) den Berechnungen zugrunde gelegt,
ebenso eine Auslastung des Parkplatzes durch Kundenverkehre mit 588 Pkw/Tag an Werktagen (je-
weils im Ziel- und Quellverkehr).

Soweit von einem Spitzensamstag mit einem Kundenverkehr von 858 Pkw/Tag (jeweils im Ziel und
Quellverkehr) ausgegangen wird, ergibt sich an den maRgeblichen Immissionsorten siidl. des Plange-
bietes im Bereich Hausmannsfeld keine héhere Larmbelastung als an einem Werktag, da an Samstagen
kein spezifisches Lieferaufkommen gegeben ist.

Die Bebauung im Einwirkungsbereich der Anlage unterliegt Larmbelastungen, die unter bzw. im Be-
reich der Relevanzgrenze liegen.

Kurzzeitige Gerduschspitzen (Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten Richtwert nach Num-
mer 6.1 der TA Ldrm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten. Ein Spitzenwert von 80 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts flr reine Wohngebiete
(WR) gilt demnach noch als zumutbar.

Als Anhaltswert kann hier auf die notwendigen Mindestabstande von Stellplatzen, die in der Parkplatz-
larmstudie 2007 dokumentiert sind, zurlickgegriffen werden. Im Beurteilungszeitraum Tag wird fur
den Pkw-Stellplatz ein Mindestabstand von 4 m und fir den Lkw-Stellplatz, der hier reprasentativ fur
den Anlieferhof zugrunde gelegt werden kann, von 8 m vorgegeben.

Diese Mindestabstande sind im vorliegenden Fall gewdhrleistet, sodass auf einen detaillierten rechne-
rischen Nachweis verzichtet werden kann. Die nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen in den
sidlich vom Plangebiet vorhandenen Wohngebieten haben einen Abstand zum Anlieferhof von mehr
als 300 m.

Stérfallbetriebe

Zur Verhinderung von Storfallen bzw. zur Minderung von Storfallauswirkungen muissen im Rahmen
der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) Betriebsbereiche, die aus genehmigungs- und
nichtgenehmigungsbedirftigen Anlagen bestehen, in ihrem Einwirkbereich geprift werden. Im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 wurde im Sinne des Art. 13 der Seveso-llI-Richt-
linie durch die TUV NORD Systems GmbH & Co. KG (s. Anlage 4 der Begriindung (Teil A)) fachgutachter-
lich untersucht, ob es zu einer moglichen Konfliktlage das Plangebiet betreffend kommt.

Stdwestlich des Vorhabengebietes des VBB 28 befindet sich der Betriebsbereich der Air Liquide
Deutschland GmbH, Standort ,Im Lipperfeld, Oberhausen” als moglicher Storfallbetrieb im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie. Dort betreibt Air Liquide Anlagen zur Lagerung, Abfillung und Mischung von Luft-
gasen (Stickstoff, Sauerstoff, Argon, Kohlendioxid) und brennbare Flissiggase (Propan, Butan). Dar-
Uber hinaus werden (hoch) toxische Gase ausschliefilich passiv gelagert. Umfillvorgange, Entnahmen
oder dhnliche gefahrgeneigte Vorgange finden hinsichtlich dieser Stoffe (hier ist vor allem Chlor zu
nennen) nicht statt.

Der maRgeblich ermittelte Sicherheitsabstand des bestehenden Betriebsbereichs der Air Liquide
Deutschland GmbH betrdgt 550 Meter. Der Geltungsbereich des VBB 28 liegt auRerhalb dieses
550 Meter umfassenden Bereichs. Es besteht somit keinerlei Konflikt zwischen dem Betriebsbereich
und der Planung. Die Vertraglichkeit und Sicherheit ist in vollem Umfang gewéahrleistet (TUV NORD
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2.5.2

253

Systems GmbH & Co. KG, 07.07.2020). Nach Auskunft der Bezirksregierung Dusseldorf plant der vor-
genannte Betrieb Air Liquid zudem die Stilllegung der Anlage flr das Jahr 2023. Dies bedeutet fir das
Bauleitplanungsverfahren, dass der angemessene Sicherheitsabstand damit entfallen wiirde.

Erholung

Die Stadt Oberhausen, und somit auch das Plangebiet, sind Teil des Ruhrgebietes und des Nieder-
rheins. Ein ausgedehntes Rad- und Wanderwegenetz ist grundsatzlich in der Umgebung von Oberhau-
sen vorhanden. Die Schwerpunkte bilden dabei Freizeit- und Naherholungsgebiete wie der Kaisergar-
ten am Schloss Oberhausen, ca. 300 Hektar 6ffentliche Park- und Grinanlagen und viele Hektar Wal-
der in 21 Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Darlber hinaus sind diverse Freizeitangebote vor-
handen. Benachbart zum Plangebiet bestehen Wegeverbindungen flr FulRganger und Radfahrer zum
Geholzgarten Ripshorst, zum Haus Ripshorst, zum Rhein-Herne-Kanal und dem Gleispark Frintrop auf
Essener Stadtgebiet.

Das Plangebiet bietet aktuell keinerlei Erholungspotential, abgesehen von gelegentlichen ,Gassigan-
gern”, die die Freiflache als Auslaufplatz nutzen. Auch existiert keine Anbindung fir FuRgdnger oder
Radfahrer.

Kunftig soll gemals dem Masterplan ,,Neue Mitte Oberhausen” (2022) benachbart zum Plangebiet der
Stahlwerkspark als Grinflache von Nord nach Std entstehen und die Aufenthaltsqualitat deutlich er-
hohen. Weitere Parks mit halboffenen — bis offenen Freiflachencharakter und ausdricklicher Bertck-
sichtigung der Klimarelevanz wie der geplante Waldpark- oder Campuspark sowie durchgriinte Stra-
Renrdume sind vorgesehen.

Regenerative Energien

Auf dem Flachdach des Moébelzentrums sind Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien geplant
und auch in Kombination mit der festgesetzten extensiven Dachbegriinung zuldssig. Dies wird mit zu-
nehmenden Planungsfortschritt konkretisiert.

Zudem ist im stidwestlichen Teilbereich der Stellplatzanlage in der Mittelinsellage im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eine Flache festgesetzt, auf der Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien er-
richtet werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist keins der zahlreichen Erholungs- und Naherholungsgebiete der Stadt Oberhausen
und dient somit keiner Erholungsnutzung. Die Flache des Geltungsbereichs selber ist als Gewerbebe-
trieb nicht fir die Erholung geeignet. Umliegend um das Plangebiet sind Gewerbegebiete geplant. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich fiir das Plangebiet keinerlei Anderung ergeben, auRer, dass
wahrscheinlich die , Gassiganger” aufgrund der umliegenden Nutzung entfallen werden.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

Der durch den Fahrzeugverkehr auf der Stellplatzanlage erzeugte Larm (Gewerbeldarm) kann Auswir-
kungen auf die schutzbedirftigen Nutzungen haben, die im festgesetzten Sondergebiet zuldssig sind
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(BUronutzungen). Der Innenldrmpegel gem. VDI 2719 ist zu wahren. Dies wird jedoch bereits durch

die Dammung der Fassade nach dem geltenden Gebaudeenergiegesetz erfullt.
Fazit

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insge-

samt bei Durchfihrung der Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut

,Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

a) bauzeitbedingt

e temporare Beeintrachtigung durch Larm- und Staubbelastigungen und sonstige belastigende Ri-

siken

o Temporare Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige beldstigende Risiken (z.B. Ge-
ruch, Erschitterung) sind auf die Tagstunden beschrdnkt. Zudem ist sichergestellt, dass
die einschlagigen Orientierungswerte, die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle
und/oder der Beurteilungspegel bzgl. der zusatzlichen Gewerbeldrmbelastung klar einge-

halten werden.

o Die Wirkintensitat wird bezlglich der bauzeitbedingten Wirkungen grundsatzlich gering

eingestuft.

b) betriebsbedingt
e Zunahme von Lidrmimmissionen durch Verkehrs- /Gewerbeldrm

o Die Orientierungswerte fur die geplante Gebietsart werden nicht Uberschritten.
o  Die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle hinsichtlich des vorhabenbezogenen Mehr-
verkehrs an den andienenden StralRen wird mit Abstand nicht erreicht. Eine rechnerische

Erhéhung ist nicht gegeben.

o Der Beurteilungspegel bzgl. der zuséatzlichen Gewerbeldarmbelastung der Anwohner wird

um mind. 10 dB(A) unterschritten.

o Mbégliche Larmbelastungen der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter: Schutz der Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter im Gebadude vor AuRenlarm durch Dammmalknahmen nach

dem geltenden Gebdudeenergiegesetz ausreichend.
e Zunahme von Lichtimmissionen

o Betriebsbedingte planbedingte Auswirkungen aufgrund der Zunahme von Lichtimmissio-
nen, insbesondere durch den planungsbezogenen Verkehr, des Weiteren aber auch

durch Geb&dude- und StralRenbeleuchtung.

o Vor dem Hintergrund der gegebenen Lage im stadtisch-industriellen Bereich - insbeson-
dere in Nachbarschaft zu TopGolf - mit vielfaltigen Lichtquellen durch den StralRenverkehr
sowie StraRen- und Geb&dudebeleuchtung im nahen Umfeld der Planung wird dieser Aus-
wirkung eine geringe Wirkintensitat zugeschrieben, da das Beleuchtungsszenario im be-
troffenen Raum nicht wesentlich verandert wird. Der Radius der Beleuchtung wird etwas
mehrin die derzeitige Brachflache zwischen Poco, TopGolf und Hornbach hineingetragen.

Es werden Offnungszeiten von 10 — 19h mit max. 1 Stunde Nachlauf angenommen.
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e Zunahme von Barrierewirkungen durch Verkehr

o

Im Rahmen der erstellten Verkehrsuntersuchung wurden auf der Grundlage vorliegender
Verkehrsbelastungsdaten fiir die beiden Knotenpunkte , Osterfelder Strake / Amsterda-
mer StraRe / Brammenring” und , Osterfelder StraRe / Europaallee / Brammenring aktu-
elle Verkehrsqualitdten ermittelt (RUNGE IVP April 2023).

die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich mit der Ansiedlung des Mobelzent-
rums das Uber die beiden vorgenannten Knotenpunkte ein- und ausfahrende Verkehrs-
aufkommen des Gebiets Brammenring leicht erhoht. Der Knotenpunkt , Osterfelder
Strale / Amsterdamer StralRe / Brammenring” weist bereits jetzt (im Prognose-Nullfall)
an einem Durchschnittswochentag eine durchschnittliche — (C) und an einem Spit-
zensamstag eine mangelhafte Verkehrs-Qualitatsstufe — E — auf und verschlechtert sich
durch die vorhabenbezogenen Mehrverkehre nicht deutlich. Das Vorhaben gilt daher
nach der vorgenannten Verkehrsuntersuchung als erschlossen.

Weitere AusbaumalRinahmen der Verkehrsanlagen sind raumlich nicht mehr moglich.
Die graduelle Verstdrkung der bestehenden Verschlechterung betrifft lediglich einen Spit-
zensamtag fir eine kurze Zeit. Verkehrliche Uberlastungen sind insbesondere in den Spit-
zenzeiten zu tolerieren, wenn sie -wie hier- eine Ausnahme darstellen und der zur Uber-
lastung fihrende Verkehr nur gelegentlich stattfindet.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen ist zusammenfassend eine rele-
vante Zunahme von Barrierewirkungen nicht zu erwarten. Darlberhinausgehende Ver-
anderungen des bestehenden Wegenetzes im Untersuchungsgebiet werden durch die
Planung nicht verursacht.

c) anlagebedingt
e dauerhafte Versiegelung und Uberbauung von Flichen

o

Aufgrund des Bebauungsplans (Nr. 465, 1. Anderung) ist derzeit eine private Griinfliche
festgesetzt, die CEF-Malnahmen flr den Artenschutz beinhaltet. Diese hat wenig Anzie-
hungskraft fir Erholungssuchende.

Die Wirkintensitat ist aufgrund der Unzugénglichkeit und geringen Attraktivitat der Flache
fir Erholungssuche gering einzustufen.

e Verkleinerung des innerstddtischen Erholungsraumes mit dementsprechenden Funktionsbeein-

trachtigungen

o

o

Durch das Vorhaben und die bereits bestehende Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. 465, 1. Anderung, wird der innerstidtische Erholungsraum nicht verkleinert.
Da keine Beeintrachtigungen auftreten besteht nur eine geringe Wirkintensitat.

e Beeintrachtigung der Zugénglichkeit / Anbindung des Erholungsraumes

O

Die Zuganglichkeit / Anbindung von in der Nahe befindlichen Erholungsraumen wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

e Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Fur den Flachenverbrauch (geringe Wirkintensitat) in der Uberlagerung mit der gegebenen Erlebnis-

und Wohnumfeldfunktionen (mittel und Gberwiegend gering empfindlich) wird eine Uberwiegend ge-

ringe Auswirkungsstarke erreicht. Gegenlber der bereits festgesetzten dauerhaften Versiegelung und

Uberbauung gemaR des B-Plans Nr. 465, 1. Anderung, liegt diesbeziiglich im Grundsatz keine planbe-

dingte erhebliche Auswirkung vor, eine Ausnahme bildet die ,private Grinflache” (CEF-Malknahme fiir

die planungsrelevante Art Kreuzkrote). Ein Verlust erholungsrelevanter Freiflachen ist zudem auch bei
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2.6
2.6.1

Zugrundelegung der derzeitigen Nutzung des Untersuchungsgebietes nicht gegeben. Als Ausblick ver-
spricht die Umsetzung des Masterplans durch mehr griine Wegebeziehungen mehr Anziehungskraft.

Bezlglich der zu erwartenden Larmzunahme durch Gewerbe- und Verkehrslarm wurde keine beson-
dere Schutzgutempfindlichkeit festgestellt; mit der gleichzeitig geringen Wirkintensitat ergibt sich be-
zlglich zu erwartender Larmimmissionen — bzgl. der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unter Beriick-
sichtigung der Minimierungsmafnahmen (Schallddmmung des Gebaudes bei schutzwirdigen Nutzun-
gen) - keine planbedingt erhebliche Auswirkung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Unmittelbar nordlich des Plangebietes befindet sich in etwa 800 m Entfernung der Rhein-Herne-Kanal
sowie die Emscher.

Zum Plangebiet sind in mehreren Kilometern Entfernung keine FFH- oder Naturschutzgebiete vorhan-
den. Stdlich des Plangebietes existiert in ca. 1 km Entfernung das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hex-
bachtal und Winkhauser Bachtaler”, in ca. 1,4 km Entfernung stdlich das LSG ,Friedhof am Herder-
weg”, in ca. 1,4 km Entfernung das LSG , Ackerterrassen oberhalb des Hexbachtals, Im Nierfeld” sowie
in ca. 1 km Entfernung noérdlich das LSG ,,Hausmannsfeld — Knappenhalde”. Eine Beeintrachtigung der
LSGs ist aufgrund der Siedlungsbebauung, die zwischen dem Plangebiet und den LSGs liegt, ausge-
schlossen.

Flora

Das Plangebiet am ehemaligen Stahlwerksgelande wurde vom Menschen tiefgreifend Uberpragt. Der-
zeit ist die Flache eine verwilderte Industriebrache. Sie ist zum Teil asphaltiert und durch grofflachige
Hallenreste (Grundplatte) versiegelt. Wie zu erkennen ist, handelt es sich bei den Freiflachen teils um
niedrigen, trockenheitsresistenten Ruderalaufwuchs von Krautern, Moos, Grasern und Junggehdlz auf
bindigem Substrat. Dieser ist stellenweise stark mit kleineren Steinen, Schotter und Bauschutt durch-
setzt. Um die asphaltierte und versiegelte Flache herum findet sich schitterer Junggeholzaufwuchs.
Dieser wird im Bereich der zentralen privaten Grinflache jedoch zyklisch im Winterhalbjahr zugunsten
des Rohbodenbesiedlers Kreuzkrote gerodet.

Grolflachig wird das Plangebiet von ruderalen trockenresistenten Wiesenflachen (halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte) gebildet. Den meisten Pflanzen ist gemein, dass sie nitrophile
und trockene Verhaltnisse bevorzugen bzw. ertragen. Die Bepflanzung erfahrt vermutlich beglinsti-
gende Umstdnde durch die unmittelbar benachbarte stddtische ,Warmeinsel”. Dabei handelt es sich
um Ubiquisten mit einer eher geringen 6kologischen Wertigkeit.

e Naturschutzrechtlicher Eingriff

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéagung zu berlcksichtigen. Er-
forderlich ist demnach, dass sowohl der Eingriff als auch der Ausgleich ermittelt und bewertet werden.
Fir den gesamten Eingriff wird auf die Eingriff- und Ausgleichsbilanz (Okologische Planung / UNB Ober-
hausen, LoKPlan, PGS, April 2023) verwiesen.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRBe 2 s ¢ 48157 Minster -35-

242 von 275 in Zusammenstellung



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

Ein naturschutzrechtlicher Eingriff im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28
(VBB 28) ist im Grundsatz nicht gegeben, da sich das Plangebiet auf der Flache des Bebauungsplans
Nr. 465 befindet, fir den bereits der Ausgleich geregelt und abgegolten wurde. Unter Beriicksichti-
gung des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung, ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Im Rahmen des Verfahrens fir den VBB Nr. 28 ergibt sich jedoch die Notwendigkeit, die Erfor-
dernisse von Ausgleichsbedarf fiir die im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als , private Griinflache”
festgesetzte Einheit (14.140 m?) zu ermitteln (Abb. 3). Diese ist im westlichen Bereich auch als beste-
hende funktionserhaltende Ausgleichsflache (CEF-MalRnahme) fiir die Kreuzkrote angelegt.

Poco-flobelmarkt

i N
Festsetzung B-Plan Nr. 465 1. And.
"Private Grinflache 1"

ca. 14.140 m*

790

5]
e 16
| gt

215 115

Abbildung 3: Darstellung der ausgleichspflichtigen ,Privaten Grinflache® im Plangebiet, Quelle: GEOHAUS (Ver-
messungsingenieursbiiro) 2023.

In Abstimmung mit der UNB wird der Eingriffswert der , privaten Griinflache” summarisch als ,,(struk-
turarme) Parkanlage ohne Geholze”, die mit dem Faktor drei multipliziert eine Wertigkeit von derzeit
42.420 Biotopwertpunkte erzielt. Dies ergibt sich in Anlehnung an die giiltige Methodik in NRW, das
Bilanzierungsmodell ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV

2008). Im vorgenannten Biotoptypenschlissel ist der vorliegende Biotop in der ,Privaten Griinflache”
als “Parkanlage ohne Geholze” (Herleitung aus: Code 4.3 "Zier- und Nutzgarten ohne Geholzen oder
mit < 50% heimischen Gehdlzen“? [...]" anzusprechen (Faktor 2)3. Es handelt sich berwiegend um

2 Durch das gultige Pflegekonzept mit regelmaRigen starken Gehélzriickschnitt zur dauerhaften Besiedlung mit der planungsrelevante Art Kreuzkrote
weist die Flache so wenig Geholzbewuchs auf, dass es in diese Kategorie fallt. Hintergrund ist, dass die Zielart Kreuzkrote ein Pionierbesiedler und
Rohbodenbewohner ist, der diese Habitatsbedingungen unbedingt benétigt.

3 Aufgrund des Vorhandelseins von Sonderstrukturen fir die Fauna (z. B. Rohbodentimpel, Haufwerke aus Fundamentresten als Verstecke) ergibt sich
methodisch eine Aufwertung héhere Bewertung um eine Wertstufe, d. h. insgesamt auf Faktor 3.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraBe 2 s ® 48157 Miinster -36-

243 von 275 in Zusammenstellung



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

einheitlich offene Rohbodenflachen. Details sind der zum VBB Nr. 28 verfassten Eingriffs- und Aus-
gleichbilanz (April 2023, s. Anlage ) zu entnehmen.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist weiter zu bericksichtigen, dass das Oberverwaltungsgericht
fir das Land Nordrhein-Westfalen mit Urteil vom 27.02.2023 - 10 A 1136/22, inzident, d.h. im Rahmen
eines Klageverfahrens gegen einen Bauvorbescheid sowohl den Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung,
als auch den Bebauungsplan Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung fir unwirksam erachtet hat. Das Urteil
ist nicht rechtskraftig. Die Bebauungsplane Nr. 465, 1. Anderung, und Nr. 465 in seiner Ursprungsfas-
sung wurden vom Rat der Stadt Oberhausen nicht aufgehoben. Unter der Annahme, die Bebauungs-
plane wirden nicht angewendet, wiirde sich der Vorhabenbereich aufgrund der nordlichen, stidlichen
und westlichen Bebauung als unbeplanter Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB darstellen, und zwar in
einer Flachengrofe nach dem Vorbild der das Vorhabengrundstiick umgebenden baulichen Anlagen.

Die unmittelbar angrenzenden Anlagen haben eine Ausdehnung von bis zu ca. 49.300 m?, sodass selbst
im Falle der Annahme des § 34 BauGB kein weitergehender Ausgleichsbedarf bestehen wirde. Auch
fir den Fall, dass das Vorhabengrundstiick dem AulRenbereich zuzuordnen ware, wiirde sich kein wei-
tergehender Ausgleichsbedarf ergeben, da 6ffentliche Belange i. S. d. § 35 BauGB, insbesondere die
Darstellungen des RFNP, einer Bebauung mit einer entsprechenden Flacheninanspruchnahme nicht
entgegenstehen. Zudem handelt es sich um eine Flache der sog. Industrienatur, die aufgrund der
Vornutzung des Gesamtareals als Stahlwerksgeldnde als ,Natur auf Zeit” gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
LNatSchG NRW zu qualifizieren ist.

Fauna

Ein Artenschutz Fachbeitrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 wurde im November
2022 zur Offenlage verfasst und im April 2023 aktualisiert. Unveréffentlichte Vorganger zu diesem
Fachbeitrag lagen bereits vor und wurden fortgeschrieben. Nach breit angelegten avifaunistischen
Kartierungen, Amphiebienuntersuchungen sowie Auswertung des Fachinformationssystems (FIS) ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” des LANUVS ergaben sich hinsichtlich bedrohter und/oder
planungsrelevanter Tierarten folgendes Bild.

e Avifauna

Im Plangebiet konnten 29 Vogelarten nachgewiesen werden. Davon sind die meisten Arten als Nah-
rungsgaste eingeordnet worden, wobei lediglich die Stadt- und Ringeltauben sowie die ungefdhrdeten
Stieglitze und Hanflinge (Disteln auf der Ruderalflache) haufiger bei der Nahrungssuche beobachtet
werden konnten. Dominante Brutvogelart im Untersuchungsgebiet war 2021 die ungefdhrdete Dorn-
grasmicke mit mindestens zwei Brutrevieren.

Insbesondere ist ein Vorkommen der bedrohten und planungsrelevanten Art Feldlerche (2021 /2022)
nachgewiesen worden (vgl. Abb. 4). Der Brutvogel Feldlerche ist auf der regionalen und landesweiten
Roten Liste NRW (GRUNEBERG et al. 2016) als gefahrdet (RL 3) aufgefiihrt. Um keinen Verbotstatbestand
gem. § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG auszuldsen, wird/wurde fur die Feldlerche eine externe, funktionserhal-
tende AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRnahme) durchgefiihrt. Flr diese planungsrelevante Art wurde
durch die Flacheneigentimerin Uber eine vertragliche Regelung eine langfristige Sicherung von Habi-
taten auf einer Flache am Niederrhein (Rheinaue bei Duisburg) durchgefiihrt. Die betroffenen Vor-
kommen der Feldlerche sind daher lber diese CEF-MaRnahme ausgeglichen, da artenschutzfachlich
adaquate Aufwertungen fur diese Art vorgenommen wurden.
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Die ungefdhrdete aber planungsrelevante Heidelerche wurde lediglich im Jahr 2021 erfasst (vgl.
Abb. 4). Letztere Art profitierte dabei von den zwischenzeitlich starker aufgewachsenen Gehélzen auf
dem zentralen Brammenring bzw. in und um die betreute derzeitige CEF-Flache (,Private Grinflache)
im Plangebiet.

Nachdem in der Winterperiode 2021 / 2022 die noch nicht bebauten Flachen am Brammenring frei-
gestellt wurden, konnte im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 kein Vorkommen
der Heidelerche mehr festgestellt werden. Stattdessen haben in diesem Bereich 2022 zwei Feldler-
chenreviere bestanden, d. h. eine Verdoppelung der Feldlerchenpopulation gegentiber 2021.

Die nun offenen Flachen im Zentrum des Brammenringes sind bis auf weiteres fir die Art der Heide-
lerche nicht mehr als Bruthabitat geeignet. Da aktuell kein Vorkommen der Heidelerche im Untersu-
chungsraum feststellbar ist und die Habitateignung auch absehbar nicht gegeben ist, ergibt sich keine
Notwendigkeit eine Ausgleichsmalnahme fiir die Heidelerche durchzufihren.

Insbesondere aufgrund der sehr hohen Stoérfrequenz hat das Untersuchungsgebiet nur einen einge-
schrankten Wert fir die Brutvogel. Tagstber vor allem Hundeflhrer, Motorradfahrschule und Modell-
flug (Hubschrauber, Drohnen etc.) und abends und nachts vor allem Stérungen durch die rastenden
LKW-Fahrer fihren dazu, dass fast 24 Stunden durchgangig Stérungen stattfinden. Allerdings hat sich
die Einzaunung der privaten Grinflache sidlich von POCO im Jahr 2020 als Beruhigung dieser Flache
bewahrt und sicher mit zu den Brutansiedlungen von Heide- und Feldlerche beigetragen. Das Uber-
wiegend offene Plangebiet ist aber fast ausschliefRlich fir Nahrungsgaste interessant. Es dient jedoch
nicht als essentielles Nahrungsgebiet fir diese Arten.

e Fledermduse

Diese Artengruppe wurde im Jahr 2021 nicht separat kartiert. Es wird auf die relativ aktuellen Kartie-
rungen im Rahmen der benachbarten TopGolf-Anlage verwiesen (LokPlan 2020). Das Plangebiet ist fur
diese Tiergruppe lediglich als untergeordnetes Jagdrevier nutzbar (es bestehen hier keine geeigneten
Quartierstrukturen). Griinde sind die geringe GrofRe und der hohe Anteil an versiegelten Flachen (As-
phaltbereich). Die angelegten Gewadsser stdlich von POCO werden allerdings auch zum Trinken ange-
flogen.
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e Amphibien

Im Plangebiet wurde die planungsrelevante Kreuzkrote lediglich in der , privaten Grinflache” erfasst.

Die Kreuzkrote hat sich in den vergangenen beiden Jahren (2021 und 2022) in dem angelegten Klein-
gewdsser erfolgreich reproduziert (vgl. Abb. 4). Es wurden Laichschnire und Kaulguappen festgestellt.
In den Versteckpldtzen wurden einige erwachsene Tier erfasst. Auch fand eine Wanderung der Kreuz-
kroten in die Umgebung statt. Der Bestand an Alttieren wird aktuell auf ca. 20 — 30 adulte Kréten
geschatzt. Mindestens 10 Individuen konnten im Bereich der angebotenen Versteckplatze (Steinhau-
fen) angetroffen werden.

Fundpunkte
& L2
FL_22
A HL_21
@ KK 21822
Amphibienzaun
Ubrige Fldche: ca. 0,4 ha
[ Innerhalb VBB 28: ca. 1,1 ha

NRW 2023 -
Abbildung 4: Fundorte von Kreuzkréte (KK, erfolgre|che Reproduktion 2021 und 2022), Heidelerche (HL, nur
2021) und Feldlerche (FL, ein Revier 2021, zwei Reviere 2022), bisherige Flache fur CEF-MaB-
nahmen ,Private Grinflache* (gelb und rot), Geltungsbereich VBB 28 (griin). Quelle: LokPlan
2023.

e Biologische Vielfalt

GemaR der Biodiversitdtkonvention (Convention on Biological Diversity; CDB 1992) soll dem ,Erhalt
der biologischen Vielfalt” (Artenvielfalt, genetische Vielfalt innerhalb einzelner Arten und Vielfalt der
Okosysteme) Rechnung getragen werden (CBD Artikel 2).

Das Plangebiet zeichnet sich nach Darstellungen der Unteren Naturschutzbehorde durch ein vollstan-
diges Spektrum an unterschiedlichen Sukzessionsstadien der Vegetationsentwicklung aus (,,Industrie-
natur”). Auf verschiedenen Standorten sind vom Rohboden und den Pioniergesellschaften sowie
Hochstaudenfluren vorhanden. Diese beinhalten eine hohe Artenvielfalt. In dieser Hinsicht sind insbe-
sondere Offenbodenbiotope auf typischen trockenwarmen Rohbdden (wie in der , Privaten Grinfla-
che”angelegt) bedeutsam. Die Flachen weisen — ebenfalls gemal den Erlauterungen der Unteren Na-
turschutzbehorde (UNB) — eine hdhere Biodiversitat als konventionelle stadtische Grinflachen auf und
sind grundsatzlich erhaltenswert.
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2.6.2

2.6.3

Die Nutzung als ehemaliges Stahlwerksgeldnde Ost sowie als grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb fihr-
ten zu einer Minderung der Artenausstattung. Diese Ausstattung ist auch auf den umliegenden Frei-
und Randflachen zu finden. Hinsichtlich der Artenausstattung ist jedoch die hohe Stérungsintensitat
aufgrund der innerstddtischen Lage zu beachten, die z. B. die Ansiedlung weiterer bedrohter Brutvogel
nachweislich verhindert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich im Plangebiet nicht viel verdndern. Es hat insbe-
sondere fir den Natur- und Artenschutz durch die hohe Stdrungsintensitdat nur maRigen bis geringen
Wert. Durch das schrittweise Aufwachsen der Geholzstrukturen wirde in absehbarer Zeit der Lebens-
raum flr die Heidelerche heranreifen, wahrend die Eignung des Raumes flr Feldlerchen abnimmt (was
allerdings durch die turnusméaRigen PflegemalRnahmen gesteuert wird). Im Laufe der natirlichen Suk-
zession mit dem Fortschreiten der Gehdlzentwicklung wird dann allerdings die Habitatseignung fur die
Heidelerche zugunsten von Waldarten abnehmen und schlieRlich ganz erléschen. Gegen diese natlr-
liche Sukzession ist allerdings ein bestehendes Pflegekonzept zugunsten der Zielart Kreuzkrote, eine
Rohboden- und Pionierbesiedler, gerichtet, das einen zyklischen starken Gehdlzriickschnitt im Winter
beinhaltet.

Die Population der Pionierbesiedler- und Rohbodenart Kreuzkréten wiirde durch diese Rahmenbedin-
gungen fortbestehen, insbesondere in den angelegten Kleingewassern als Laichgewdsser. Allerdings
hangt auch diese Population davon ab, dass moglichst wenig Bewuchs und Gehdlzstrukturen vorhan-
densind. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass mindesten zwei der angelegten Kleingewasser
auRerhalb des Plangebietes liegen und in jedem Fall erhalten bleiben.

MalRknahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen
Biotope/Fauna: Grinordnung

Im Plangebiet werden die Flachen entlang der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen eingegrint
und mit hochstdmmigen Laubbaumen Uberstellt. Es wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt, dass je angefangene sechs Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist
(s. textliche Festsetzung Nr. 4.1). Die Bdume sind gemaR ihrem naturlichen Wuchsbild zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall auf dem gleichen Grundstick zu ersetzen. Mit den Anpflanzun-
gen sollen die Stellpldtze beschattet und attraktiv gestaltet werden, sodass die versiegelte Flache sich
nicht so stark aufheizt. AuBerdem soll durch die Bdume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verduns-
tungskélte). Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Baumstandorte beispielhaft dargestellt. Re-
gelungen zu den Arten erfolgen im Durchfihrungsvertrag. Bei 500 geplanten Pkw-Stellplatzen sind
somit 84 Baume anzupflanzen. Zudem werden die bestehenden StraRenbdume in der als 6ffentliche
Verkehrsflache des VBB 28 dargestellten Flache zum Erhalt festgesetzt (19 Stlck). Eine Ausnahme bil-
det lediglich ein Bestandsbaum, der sich im kiinftigen Ein- und Ausgangsbereich fir Pkw zum Vorhab-
engrundstiick befindet. Dieser wird entsprechend der glltigen Baumschutzsatzung der Stadt Ober-
hausen innerhalb des Plangebietes oder im ndheren Umfeld ersetzt.

Fir die Dachflachen der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine extensive
Dachbegriinung zu mind. 60 % textlich festgesetzt (Nr. 4.2). Hierzu wird ergdnzend textlich eine Min-
deststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht von 10 cm und ein dauerhafter Erhalt der Dach-
begriinung festgesetzt. Fr Photovoltaik- oder Solaranlagen wird festgesetzt, dass sie in Kombination
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26.4

mit der Dachbegrinung zuldssig sind. Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regen-
wasser zu speichern, sodass es verzogert der Kanalisation zuflielSt. AuRerdem soll die Aufheizung der
Luft durch das Flachdach unter Bericksichtigung der Gesamtversiegelung abgemildert werden. Auf
diese Weise wird der Umgebung keine kihle Luft entzogen. Der festgesetzte Anteil von 60 % berilick-
sichtigt auch die ansonsten notwendigen Dachaufbauten.

Eine detaillierte Prifung zum genauen Anteil der Dachbegriinung (aber mind. 60 %) erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren. Die Biotopfunktion spielt jedoch angesichts des zu erwartenden Kundenver-
kehres und des hohen Versiegelungsgrades eine eher untergeordnete Rolle.

Fauna: Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung einer korrekten Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen und funktionserhalten-
den AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung vor und in der Bauphase eine
dkologische Baubegleitung (OB). Im Einzelnen beinhaltet die OB die Regelung der Zeitraume der Bau-
feldfreimachung, die aullerhalb der Aktivitatszeitraume der Kreuzkrote liegen missen, die Gefahrdung
der Uberwinternden Individuen dieser Art (im Winterquartier) verhindern und ein Einwandern der Art
wdhrend der Bauphase oder im Betrieb verhindern (Krétenzaun). Auch soll die Baufeldfreimachung
auRerhalb der Brutzeit der Brutvogel liegen. Im Einzelnen kann jedoch nach jetzt noch nicht absehba-
ren lokalen Entwicklungen des jahrlichen Brut- und Aktivitatsverhaltens entschieden werden. Zudem
kdnnen vor der Baufeldfreimachung VorsorgemaRnahmen wie Unattraktivmachung des Plangebietes
flir Amphibien und Brutvogel ergriffen werden.

Leuchtmittel

Der vorhabenebzogene Bebauungsplan Nr. 28 enthélt bezlglich der zu verwendenden Leuchtmittel
folgenden Hinweis Nr. 5:

,Bei der Wahl der Leuchtmittel sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweifSe Leuchtmittel; bes-
tenfalls < 3000 K) zu verwenden, sofern Belange der Verkehrssicherheit oder technische Regeln fiir Ar-
beitsstdtten nicht entgegenstehen.

Damit keine Insekten eindringen, sind vollsténdig abgeschlossene Lampengehduse zu verwenden.
Durch die Ricksichtnahme auf die Tierwelt wird somit eine Minderung erzielt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Arten und Biotope bei Durchfiihrung der
Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt” werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

a) bauzeitbedingt
e temporare Beeintrachtigung durch Larm- und Staubbelastigungen und sonstige beldstigende Ri-
siken

o  Tempordre Auswirkungen auf das Schutzgut sind wahrend der Bauzeit durch Larm- und
Staubbelastigungen denkbar. Diese sowie auch sonstige beldstigende Risiken (z.B. Ge-
ruch, Erschitterung) sind auf die Tagstunden beschrankt. Zudem ist sichergestellt, dass
keine vortbergehende Flacheninanspruchnahme aulerhalb des vorhabenbezogenen

B-Plangebietes erfolgt, weder fiir Baustralen noch fir Lager- und Arbeitsflachen.
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Durch die Baufeldfreirdume aufRerhalb der Aktivtatszeitraume der Kreuzkréte und der Si-
cherung der BaumaRnahme durch geeignete Umzdunung (Amphibienschutzzaun) sowie
aullerhalb der Brutzeit kommt es zu keiner Beeintrachtigung. Im Einzelnen kommt es hier
durch die gutachterliche Begleitung - 6kologische Baubegleitung - zu fachlich begriinde-
ten Entscheidungen und ggf. Weisungen, die eine artenvertragliche Vorgehensweise be-
inhalten.

Die Wirkintensitat wird bezlglich der bauzeitbedingten Wirkungen deshalb gering einge-
stuft.

b) betriebsbedingt
e Zunahme von Storeffekten durch Lirmzunahme und Belebung

o

o

Vor dem Hintergrund der gegebenen Vorbelastungen (StraRennetz, Bebauung, Bahntras-
sen etc.) im direkten Umfeld ist die Zunahme der Stéreffekte fiir die Tier- und Pflanzen-
welt durch Larmzunahme und Belebung vernachlassigbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind wegen der geringen Wirkintensitat auszuschliefRen.

c) anlagebedingt
¢ dauerhafter Verlust von Lebensraum / Biotoptypen

o

Beansprucht werden auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 465,
1. Anderung hauptsichlich gering empfindliche Bereiche, die bereits ausgeglichen wur-
den.

Eine Ausnahme bildet die , private Grinflache”/ CEF-MaRnahmenflache, die naturschutz-
rechtlich an einer benachbarten ,Flache fir Natur- und Artenschutz” vollumfanglich aus-
geglichen wird.

Damit ist die Wirkintensitdt aufgrund keines nachhaltigen Verlustes von Biotoptypen
grundsatzlich als sehr gering einzustufen.

e Funktionsverluste / Zerschneidungswirkungen / Randeffekte

o

Die Planung bewirkt als Vorhaben in einem bereits urban und ehemals industriell geprag-
ten Raum innerhalb des Stadtgebietes von Oberhausen keine wesentlichen Zerschnei-
dungseffekte oder Funktionsverluste. Die Wirkintensitdt wird deshalb als gering einge-
stuft.

e Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Es ist festzustellen, dass die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut , Pflanzen, Tiere, biologi-

sche Vielfalt” aufgrund der geringen Schutzgutempfindlichkeit eine umweltfachliche Erheblichkeit

nicht erreichen.

Nach LokPlan (Méarz 2023) kann davon ausgegangen werden, dass nach dem aktuellen Kenntnisstand

bei vollstandiger Umsetzung der in der Artenschutzprifung beschriebenen (CEF-) MaBnahmen keine

planungsrelevante Art durch die geplanten Vorhaben, erheblich beeintrdchtigt wird bzw. dass die Ver-

botstatbestande nach §44 BNatSchG nicht erfillt werden. Die Umsetzung der im Artenschutzbeitrag

beschriebenen vorgezogenen ArtenschutzmaRnahmen wird im Rahmen der Umweltprifung voraus-

gesetzt.
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2.7
2.7.1

2.7.2

2.7.3

Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild
Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

Die Flache des Plangebietes befindet sich im Osten der Stadt Oberhausen, an der Grenze zum Stadt-
gebiet von Essen, auf dem ehemaligen Stahlwerksgeldande Ost. Stdlich sowie nordlich verlaufen jeweils
mehrgleisige Bahntrassen. Die Umgebung ist derzeit teilweise noch unbebaut, Erschliefungsstrallen
sind bereits vorhanden (= Brammenring). In Richtung Nordwesten weist die Umgebung die Charakte-
ristik eines grofRen Gewerbegebietes auf. Dort grenzt eine Bebauung mit grol3flachigen vorwiegende
Einzelhandelsgeschaften an, welche sich an das grofSe Einkaufszentrum CentrO anschliel3t. Im Osten
grenzt der Untersuchungsraum an den Gleispark Frintrop, welcher als Naherholungsgebiet fungiert
und sich weiter nach Osten in Richtung Essen-Dellwig entwickelt. Das Plangebiet selbst besitzt keine
Naherholungsfunktion, da es sich um brachliegendes Bauland handelt, welches zuvor fiir die Offent-
lichkeit unzuganglich gewesen ist. Aufgrund der enorm grofsen Brachflache ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass dieser Bereich Ubergangsweise zum Ausfihren von Hunden genutzt wird.

Die Bebauung wird durch die Anpflanzung von (Stellplatz-) Baumen zu der angrenzenden Bebauung
stadtebaulich integriert, die harten Kanten der Gebaude werden durch die Naturstrukturen aufgeldst
und zum Teil Gberdeckt.

Die aktuelle Planung flgt sich in das bestehende industriell-gewerbliche Stadtbild der Umgebung ein.
Dazu zahlt das gesamte in Planung befindliche Stahlwerksgeldande sowie Oberhausens ,Neue Mitte”,
westlich des Plangebietes. Das geplante Grindach auf mindestens 60 % der Dachflache wertet das
Sichtfeld von einer Industriebrachflache zu einer Gewerbesiedlungsflache auf.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Plangebietsflache wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin unbebaut bleiben und
schlielRlich durch die turnusmaRigen Pflegezyklen des Gehdlzrickschnitts fir die CEF-MaRknahmenfla-
che bestimmt werden.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild ergeben sich
durch die Planung nicht. Daher sind keine kompensierenden MalRnahmen notwendig.

Die Geholzpflanzungen, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, dienen
dazu, das Geldnde in die Landschaft einzubinden, die harten Kanten der Architektur und damit den
Eingriff in das Schutzgut Stadtbild zu mindern und die vom Grundstlck ausgehenden visuellen Beein-
trachtigungen zu reduzieren. Die aktuelle Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28
passt sich in das bestehende industriell-gewerbliche Stadtbild ein. Dazu zéhlen das Gebiet des CentrO,
die bestehenden groRflachigen Einzelhandels- und Freizeitnutzungen und der Brammenring. Die ge-
planten grof¥flachigen Grindacher werten das Sichtfeld von umgebenden Aussichtspunkten sowie das
Stadtbild von einer Brachflache zu einer Gewerbesiedlungsflache auf und passen sich gut an die na-
here Bepflanzung der Grinflachen nordéstlich und stdlich des Brammenrings auf der entgegenliegen-
den Seite der Eisenbahnstrecke an. Die Sichtachse zum Gasometer Oberhausen wird nicht beeintrach-
tigt.
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2.7.4

2.8
28.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bzgl. Landschafts- und Siedlungsbild bei Durch-
fihrung der Planung

Die folgenden bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwartenden Projektwirkungen auf das Schutzgut
,Landschafts- und Siedlungsbild“ werden bei der Auswirkungsanalyse untersucht:

a) bauzeitbedingt
e Da die Beeintrachtigungen des Landschafts- und Siedlungsbild wahrend der Bauzeit vortberge-
hend und damit nicht nachhaltig sind und dartber hinaus keine Arbeits- oder Lagerflachen au-
Rerhalb der vorhabenbezogenen B-Plangrenzen vorgesehen sind, ist die Wirkintensitat der bau-
zeitbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gering einzustufen.
b) betriebsbedingt
¢ Visuelle (Licht, Bewegung) und akustischen Beunruhigung

o Betriebsbedingte Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und Siedlungsbild be-
treffen vor allem den voraussichtlichen Anliefer- und Kundenverkehr, der zu einer visuel-
len (Licht, Bewegung) und akustischen Beunruhigung der Umgebung fihren kann. Als
Vermeidungsmoglichkeiten werden einerseits eine abschirmende Eingriinung sowie an-
dererseits die verbindliche Festsetzung von Stellplatzbdumen umgesetzt.

o Vordem Hintergrund der Vorbelastungen im betrachteten Untersuchungsgebiet (Gewer-
beflachen, ehem. Industriestandort) ist die Wirkintensitat als gering einzustufen.

c) anlagebedingt
e Technisierung durch Gebaude und versiegelte Flachen

o Die geplanten Gebdudehdhen sowie die geplante Versiegelung sind vor dem Hintergrund
der bereits bestehenden Technisierung bzw. Uberbauung der betrachteten Flichen
(Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 465 - 1. Anderung) sowie der bestehenden Vorbelas-
tung durch das gewerblich-industrielle Umfeld zu bewerten.

o Des Weiteren sind die vorgesehen Ein- und BegrinungsmaRnahmen der vorliegenden
Planung einzubeziehen, die sich unter Berlcksichtigung der aktuellen Bestandssituation
insbesondere durch die Anpflanzung von Geholzen als positive Minimierungsmaflnah-
men darstellen.

o Die Wirkintensitdt durch Technisierung und Versiegelung wird vor diesem Hintergrund
im Bereich der schon bestehenden Bebauung (Plangebiet) als gering bewertet.

e Ermittlung der Auswirkungsstérke und verbleibende planbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungsstarke beziglich der Zunahme der Technisierung in bereits versiegelten und bebauten
Bereichen (geringe Wirkintensitat) ist in Uberlagerung der Schutzgutempfindlichkeiten (gering) unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmoglichkeiten als gering einzustufen.

Es ist festzustellen, dass unter BerUcksichtigung der erwahnten Vermeidungsmalnahmen bzw. einer
Eingrinung die planbedingten Auswirkungen das Mal der Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Bestandsaufnahme und Prognose des aktuellen Umweltzustands

In ca. 1,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich der Gasometer Oberhausen. Er ist
mit der Ifd. Nr. 121 als Denkmal in der Denkmalliste der Stadt Oberhausen am 20.05 1996 eingetragen.
Der 117 m hohe Gasometer, der mittlerweile flr berregional bekannte Ausstellungen genutzt wird,
ist ein Wahrzeichen von Oberhausen.
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2.8.2

2.8.3

2.9

Das Bauwerk ist ein Scheibengasbehalter, der als polygonaler Zylinder mit 24 Ecken und einem Durch-
messer von 68 m erbaut worden ist. Er speicherte urspringlich die Gasproduktion der Kokerei Oster-
feld. Nach Schliefsung dieser Kokerei wurde der Gasbehélter zunachst funktionslos und anschlieRend
in den Jahren 1993 und 1994 zu einer Ausstellungshalle umgebaut. In der Begriindung zur Unter-
schutzstellung des Gasometers wird angefiihrt, dass der ehemalige Gasbehalter aus technik-, indust-
rie- und stadtgeschichtlichen Griinden denkmalwert ist. Fir die Erhaltung liegen wissenschaftliche und
stadtebauliche Grinde vor.

Die StichstraRe mit ihren Randbereichen nordlich des Sonstigen Sondergebietes und deren Verlange-
rung bis zur Osterfelder Stralle bilden eine wichtige Sichtachse auf dieses denkmalgeschiitzte Wahr-
zeichen.

Diese Sichtachse gilt es zu bewahren und optisch storende Einflisse (z.B. durch groRe Werbeanlagen)
zu vermeiden. Dazu werden im weiteren Planverfahren entsprechende Regelungen mit der Vorhaben-
tragerin (z.B. im Durchfihrungsvertrag) zu treffen sein.

Bodendenkmadler und sonstige Kulturglter sind derzeit nicht bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist die Entdeckung
unverziglich der Unteren Denkmalbehorde bei der Stadt Oberhausen oder dem LVR-Amt flr Boden-
denkmalpflege im Rheinland anzuzeigen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unver-
dndert zu erhalten (§ 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)). Die Weisung der oben genannten Stel-
len ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten (siehe auch Hinweis Nr. 1im VBB 28).

Sonstige Sachgiter sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs die bestehenden baulichen Rest-
flachen (Bodenplatte) zu nennen: Die versiegelten Restflachen des ehemaligen Stahlwerks Ost, die
allerdings als Rickbauflachen einzustufen sind.

Mogliche Funde an Bodendenkmalern sind den Bodendenkmalbehdorden sofort zur Anzeige zu brin-
gen. In diesem Fall besteht ein befristetes Verdnderungsverbort.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da keinerlei Kulturglter in dem Plangebiet existieren, sind auch keinerlei Auswirkungen zu verzeich-
nen.

Die bestehenden Sachglter des Plangebietes werden lUberplant. Mit dem Hinweis Nr. 1 ist im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eine Handlungsempfehlung bei Entdeckung von Bodenfunden aufge-
nommen worden.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen
Es sind keine MalBnahmen notwendig.

Zusammenfassende Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch die Baumaschinen vor allem mit erhéhter Larm- und Abgasbelastung
zu rechnen. Hinzu kommt eine mégliche Furchenbildung und Verdichtung des Bodens. Durch das zeit-
weilige Offenliegen der Bauflachen wird sich zudem vermehrt Staub bilden, der sich jedoch voraus-
sichtlich nicht durch eine Kontamination des Bodens als zuséatzliche Gefahrdung darstellt.
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2.10

211

Die relevantesten Auswirkungen der Errichtung des grol¥flachigen Mobelzentrums ist die Versiegelung
des Bodens, was zur Folge hat, dass der Niederschlag nicht weiter versickern kann. Da diese Flache
jedoch vorsorglich als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet ist, ist es flr diesen Bereich abweichend von der Norm angezeigt, das Niederschlags-
wasser nicht zu versickern. Dies dient dem vorsorglichen Grundwasserschutz. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll gesammelt und der in der Stichstralse befindlichen Regenwasserkanalisation zuge-
flihrt werden. Diese fuhrt das Wasser letztendlich (ber eine Regenwasserbehandlungsanlage dem
Lappkes Mihlenbach zu.

Die moglichen negativen Auswirkungen fir die Grundwasserneubildungsrate werden somit nach Mal3-
gabe der Risikobewertung zugunsten des vorsorglichen Grundwasserschutzes zuriickgestellt und mus-
sen hingenommen werden.

Des Weiteren werden sich der Kaltluftaustausch und das Biotop fir die dort beheimatete Flora und
Fauna verandern.

Nach Inbetriebnahme des Einrichtungszentrums werden in erster Linie Schadstoff- und Larmimmissi-
onen durch den motorisierten Kunden- und ferner Lieferverkehr festzustellen sein. Der Bereich ist
sozusagen auch in dieser Hinsicht als Erweiterung der westlich angrenzenden groRflachigen Einzelhan-
delsnutzungen zu begreifen.

Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
Die Auswirkungen durch den Bau von grol¥flachigem Einzelhandel sind nicht gravierend und lassen
sich ausgleichen.

Die stadtebauliche Revitalisierung der derzeitigen Brachflache entspricht der aktuellen Strategie im
Stadtebau, bereits erschlossene, innerortliche Flachen neu zu nutzen. Die Alternative eines Neubaus
auf einem bislang nicht erschlossenen Areal am Rande der Stadt (,griine Wiese”) wird damit vermie-
den. Diese flr die Umwelt klar positiv zu bewertende Reduzierung des Flachenverbrauchs im AuRen-
bereich geht mit jahrelangen und aufwéandigen Rickbaumalnahmen der bestehenden baulichen
Grolstrukturen des Stahlwerks Ost und mit umfangreichen bodenkundlichen Analysen einher.

Die in den vorhergehenden Kapiteln beschriebene Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustan-
des mit den bei der Durchfihrung der Planung verbundenen Auswirkungen lassen sich weitestgehend
verringern und ausgleichen.

Lediglich die erhohte Schadstoff- und Larmbelastung durch motorisierten Kunden- und Lieferverkehr
|dsst sich nicht vollstdndig vermeiden. Jedoch befindet sich der raumliche Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die angrenzenden Gebiete schon seit langer Zeit in in-
tensiver verkehrlicher Nutzung, sodass eine Vorbelastung bereits gegeben ist. Zudem ist im Plangebiet
und dem naheren Umfeld keine Wohnnutzung vorhanden.

Wechselwirkung zwischen den gesamten Schutzgiitern

Die im Zuge der Umweltprifung betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie Wechselwirkun-
gen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu
beachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

PGSJ Planungsgesellschaft mbH e GildenstraRBe 2 s ¢ 48157 Minster -46 -

253 von 275 in Zusammenstellung



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (M&bel- und Einrichtungshaus) -

Die moglichen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Planung fir Tierarten und Biotope mussen
den Planungen gegeniberstellt werden.

Boden — Wasser — Mensch

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen der
Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zdhlt. Abweichend fiir diesen allgemei-
nen Grundsatz fur alle Flachen, Niederschlagswasser zu versickern, soll aufgrund der Altlastenproble-
matik des Plangebietes unbedingt von einer direkten Versickerung abgesehen werden. Bei dieser Fla-
che ist vielmehr der Austritt von Schadstoffen und damit verbunden eine Belastungssituation des
Grundwassers zu beflrchten. Eine geringere Grundwasserneubildungsrate wird im Sinne einer Risiko-
abschatzung hingenommen. Bei dem Gefahrdungspfad ist also eine Wechselwirkung festzustellen. Es
treten durch die Verwirklichung der Planung Wechselwirkungen auf, da deutlich weniger Nieder-
schlagswasser durch den Bodenkdrper einsickern kann. Durch den Schutz des Grundwassers vor Ver-
unreinigung wird jedoch eine Gesundheitsgefahrdung verhindert.

Das Plangebiet ist gemals den vorgenannten Einstufungen und Gutachten als ehemaliger weitgehend
zuriickgebauter Standort des Stahlwerks Ost als Altlastenverdachtsflache mit anthropogen verdander-

ten Boden (Auftragsboden) und als teilweise versiegelt oder Giberbaut (Gebdudehallenreste) beschrie-
ben. Somit kommt es zu keinem Verlust von natirlich gewachsenem Boden, da dieser durch die jahr-
zehntelange Nutzung bereits deutlich anthropogen Uberformt ist.

Boden — Pflanzen — Tiere

An der Oberflache hat sich eine spezifische Flora entwickelt, die in weiten Teilen aus offenen Flachen
mit Landschaftsrasen und sehr geringem Jungbaumaufwuchs besteht. Diese Verhaltnisse stellen fir
Tiere besondere Landhabitate dar, die im Zuge eines Artschutzgutachtens untersucht wurden. Durch
die zentrale innenstadtische Lage ist jedoch ein hohes Stérungspotential fir Tiere mit entsprechender
Fluchtdistanz vorhanden. Es sind keine negativen Wirkungspfade festzustellen.

Mensch — Pflanzen — Tiere

Die Offenlandstrukturen mit schiitterem Bewuchs in Verbindung mit dem regelméaRigen starken Ge-
holzrickschnitt und der Anlage der ,privaten Grinflache” als CEF-MaRRnahme flr die planungsrele-
vante Kreuzkrote mit der Anlage von besonnten Kleingewassern haben einen positiven Effekt fur na-
turschutzfachliche wertvolle Arten. Diese kommen je nach Sukzessionsstadium und dem damit ver-
bundenen Habitatszustand unterschiedlich vor (vgl. Heide- und Feldlerche). Andererseits ist durch die
hohe Storungsfrequenz durch Spazierganger in dieser innenstadtischen Lage und die Fluchtdistanz
eindeutig eine negative Wechselwirkung flr das Schutzgut Arten verbunden. Insbesondere empfind-
liche Tiere mit einer hohen Fluchtdistanz werden durch Mensch vertrieben, Bruten und Ansiedlungen
werden dadurch verhindert. Die Abzdunung der privaten Grinflache hat dieses Problem in dieser Teil-
flache vermindert.

Klima — Luft — Mensch

Durch die oben beschriebene klimatische Eigenschaft des Gebiets ist sein Beitrag zur Abmilderung der
kontinuierlichen Luftbelastung durch Verkehr und Gewerbe in der Umgebung begrenzt. Aus dem Plan-
gebiet selbst resultieren bisher keine Luftbelastungen. Eine negative Wechselwirkung ist der Gefahr-
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212

2.13

2.14

dungspfad Luftschadstoffe <-> menschliche Gesundheit. Bedingt durch ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men und der verkehrsbedingten Schadstoffkonzentration aufgrund der Planung treten erhdhte Luft-
schadstoffkonzentrationen auf, die jedoch mit Hilfe der umfangreichen Neuanpflanzungen, der grol3-
flachigen Dachbegriinung und der Minimierungsmafinahmen zugunsten des Fullganger- und Rad-
fahrerverkehr erkennbar abgedampft werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nulllésung)

Gemal Anlage 1zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist auch die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren. Die Nullvariante beschreibt die voraussichtli-
che Entwicklung der Umweltbelange im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz
zur Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wird damit eine zeitliche Komponente be-
ricksichtigt.

Ohne vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren wiirden die Regelungen der bestehenden priva-
ten Grinflache mit funktionserhaltenden Malknahmen (CEF) fortwéhrend gelten. Diese beinhaltet die
derzeit turnusmaRigen Pflegemalinahmen, den kraftigen Geholzrickschnitt, um der Ziel- und Rohbo-
denart Kreuzkréte ein langfristiges Uberleben zu gewéhrleisten. Von dieser Dynamik hdngen derzeit
im Ubrigen auch die Vorkommen von Heide- und Feldlerche ab.

Die Prognosen zu den einzelnen Schutzgltern sind den entsprechenden Kapiteln zu entnehmen.
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Mégliche Kumulationswirkungen wurden unter Einbeziehung des bestehenden B-Plans Nr. 465, 1. An-
derung bertcksichtigt. Besonders zu beachten sind jedoch die gegebenen Arten- und Naturschutzbe-
lange z.B. in Bezug auf die Verflgbarkeit von Freiflaichen und makroklimatischen Verhaltnissen fir die
nachgewiesenen planungsrelevanten Tierarten (Feldlerche, Kreuzkréte). Im Fokus steht hierbei die zu-
nehmende Bebauung bzw. Beanspruchung des gesamten ehemaligen Stahlwerks. Hier sieht der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 entsprechende AusgleichsmaRnahmen vor, ebenso wie der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27. Zwar ist der VBB Nr. 27 seit Februar 2023 unwirksam, der
positiv beschiedene Bauvorbescheid ist jedoch nicht aufgehoben.

Hinsichtlich der Schutzgiter Mensch (u. a. mit Flachenverbrauch, Erholungsfunktion, Larm), Tieren /
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kultur- und
sonstige Sachglter ergeben (teilweise unter Berlcksichtigung der Ausgleichs- und Vermeidungsmali-
nahmen) keine oder nur geringe planbedingte Auswirkungen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten / Planungsalternativen

Eine andere Anordnung des Gebaudekorpers ndher zur Strale und eine nachgelagerte Stellplatzan-
lage, eine Parkpalette / Parkhaus im Plangebiet zur Flachenreduzierung oder die Anlage einer gemein-
schaftlichen Stellplatzanlage fir die gesamten Verbrauchermarkte in diesem Gebiet sind denkbar.

Im Einzelnen ergaben sich bei diesen Voriberlegungen jedoch Uberall belastbare Ausschlussgriinde.
So wiirde eine andere Anordnung des Geb&dudes mit einer nachgelagerten Stellplatzanlage von den
Kunden nicht oder nur erschwert angenommen. Eine Parkpalette / Parkhaus ergibt wegen der schwie-
rigeren Fahrbewegungen und der untbersichtlichen Orientierung ebenfalls eine verminderte Akzep-
tanz seitens der Kundinnen und Kunden und erhoht splrbar das Investitionsvolumen. Ein ,Flachen-

I”

pool” an Stellplatzen fir alle grolflachigen Einzelhandelsgeschafte des Gebietes am Brammenring ist
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hingegen einerseits wegen der bereits fertiggestellten Stellplatzanlagen der Nachbarschaft mit einem
sehr hohen baulichen Aufwand bei vorherigen Abriss der bestehenden Anlagen verbunden und stof3t
von daher auf sehr wenig Akzeptanz der Einzelhandelsbetreiberinnen und -betreiber. Zudem kénnen
sich andererseits lange Laufwege fir die Kundinnen und Kunden der Bau- und Mdbelmarkte, usw.
ergeben, was flr einen erschwerten Abtransport der gekauften Waren und wiederrum fir eine ge-
ringe Annahme der Losung sorgt. Unter dem Gesichtspunkt der 6konomischen Refinanzierbarkeit er-
scheinen somit Lésungen, die von Kundinnen und Kunden weniger akzeptiert werden, wenig sinnvoll,
ja sie konnen sogar das Vorhaben in Frage stellen.

Auf die Umsetzung anderweitiger Planungsalternativen wird somit verzichtet.

Diese, dem grofflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gewidmete Flache,
wurde aufgrund der verkehrlich sehr glinstigen Lage, der Synergiewirkung mit den etablierten Einzel-
handelsnutzungen und der innenstadtischen Lage flir das Vorhaben ausgewahlt. Diese hohe Standort-
gunst konnte bei keinem andere stadtischen Standort erzielt werden. Eine Ansiedlung des M&belzent-
rums auf der ,griinen Wiese” ist aufgrund des enormen Flachenverbrauchs und der Nachteile fir Na-
tur und Landschaft abzulehnen. Die Wiedernutzung einer ehemaligen und tberdies moglicherweise
belasteten Industrieflache ist dieser Option klar vorzuziehen.
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3.2

3.3

Malnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen
Bauzeitbeschrinkung

Die Baufeldfreimachung darf nur auRerhalb der Brutzeit der Brutvogel (16.Juli bis Ende Februar) durch-
gefihrt werden. Zudem darf die Radumung der , privaten Grinflache” nur durchgeflhrt werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG eintreten. Dies ist insbesondere
auRerhalb der Brut- und Laichzeit, d. h. im Winterhalbjahr der Fall.

Im Einzelnen kann durch die Hinzuziehung einer Fachgutachterin/eines Fachgutachters der 6kologi-
schen Baubegleitung eine Einzelfallprifung stattfinden, so dass eine abweichende Lésung unter der
Malgabe, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BauGB einschlagig sind, durchgefiihrt werden kén-
nen.

SchutzmafSnahme fiir die Kreuzkréte

Esist sicherzustellen, dass die Tiere nicht in die Baustelle einwandern bzw. dort gefahrdet werden. Dies
kann durch eine geeignete bodennahe (nicht untergrabbare) Abzaunung entlang der Aullengrenze des
Baufeldes geschehen.

Die Umsetzung der Bauarbeiten im Bereich der aktuellen Kreuzkrétenhabitate (= westlicher Teil der
privaten Grinflache) ist nur moglich, wenn die u. g. Ersatzflache als funktionserhaltende Ausgleichs-
malinahme mit den notwendigen Strukturen vorbereitet und funktionsfahig ist.

Okologische Baubegleitung (OB)
Aufgrund des Vorkommens der planungsrelevanten Arten Kreuzkréte, Feld- und Heidelerche im und

beim Plangebiet sollten die Bauarbeiten und Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdande nach § 44 BauGB okologisch begleitet werden.

Umagang mit Abfdllen

Grundsatzlich werden im Rahmen des Vorhabens anfallende bzw. erzeugte Abféalle entsprechend den
geltenden Gesetzen und Vorgaben beseitigt bzw. verwertet. Insbesondere innerhalb der Bauzeit kon-
nen Abfalle / Verpackungen anfallen (z. B. Baustellenmaterialien, Betriebs- und Pflegemittel fir die Bau-
maschinen). Diese werden im Rahmen einer ordnungsgemallen Bauabwicklung entsprechend dem
Stand der Technik gesammelt und ordnungsgemal entsorgt.

MinimierungsmafRnahmen
Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Mallinahmenpaket zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen durchgefiihrt, was in Tabelle 4 erlautert wird.

AusgleichsmaRBnahmen

Feldlerche

Eine funktionserhaltende CEF-Malknahme zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf die Po-
pulation der bestandsgefdhrdeten Feldlerche wurde bereits vor der friihzeitigen Beteiligung zum
VBB 28 getroffen. Durch die derzeitige Grundstlckseigentimerin wurde eine geeignete Ausgleichsfla-
che zur Verflgung gestellt, die diese nachteiligen Auswirkungen verhindert. Fir die planungsrelevante
Art Feldlerche wurde durch die Grundstickseigentimerin mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
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Uber eine vertragliche Regelung eine langfristige Sicherung von Habitaten auf einer Flache am Nieder-
rhein durchgefiihrt. Es handelt sich dabei um 4 ha Acker- und Griinlandflache in der Rheinaue bei Duis-
burg-Baerl, die festgelegt so bewirtschaftet und gepflegt werden, dass sie als Lebensraum / Bruthabitat
der Feldlerche wirksam werden. Eine Umsetzung ist erfolgt und wird auch kontrolliert (mdl. Mitt. im
Mai 2021, Stiftung Rheinische Kulturlandschaft). Die vorgenommenen externen Ausgleichsmalinahmen
sind ausreichend flir samtliche Brutpaare der Feldlerche auf dem Business Park O.

Kreuzkrote, funktionserhaltende CEF-MalRnahme

GemaR dem Artenschutzfachbeitrag (LokPlan 03-2023) sind folgende MaRRnahmen durchzufiihren:

Fur den Verlust der Kreuzkrétenhabitate wird eine ca. 3.875 m? groRe Flache am Stdrand des Brammen-
rings (s. Abb. 5, griin-schraffierte Flache) auf den Flursticken Nr. 225 und 160 in Flur 3, Gemarkung
Borbeck, hergerichtet. Als kleinflachige EinzelmaRnahmen sind Rohbodenflachen auf Teilflachen offen
zu halten und Schottermaterial ist auf Teilflachen dieser Ausgleichsflache zwecks Verbesserung der Ha-
bitatsanforderungen fiir die Kreuzkréte zu verlagern, Dazu sind rotierend im jéhrlichen Turnus Flachen-
anteile - je Jahr etwa ein Drittel —abzuschieben. Alternativ kann eine Mahd mit Abraumung und Entsor-
gung des Mahdgutes erfolgen. Es sind zwei Kleingewassern (GréRe 300 / 150 m?) mit flachen Uferzonen
und Tiefen von 50 bis 60 cm (Timpel mit PE-Folie und Schutzvlies) anzulegen sowie Versteckmoglich-
keiten (insgesamt mindestens 10) im Gewadsser und im Uferbereich einzurichten - jeweils 1-2 Kubikme-
ter groRRe Haufwerke aus Holz und Steinen. Die beiden Kleingewasser sind durch Einzdunungen zu si-
chern. Die bislang verwendete Variante der Abzaunung wie stdlich von Poco hat sich bewahrt. Vorhan-
denes Schottermaterial auf dem Flurstick Nr. 225 (Stdwestecke, benachbart zum Topgolf-Parkplatz) ist
auf die Ausgleichsflache zu verlagern. Zudem sind auch Versteckmoglichkeiten (Haufwerke aus Holz,
Sand und Steinen) sowie ein Wanderkorridor von 1.600 m? Fliche entlang der Bahnstrecke anzulegen.
Durch die Anlage eines Schotterrasens ist die Flache langfristig offenhalten. Mit dem Wanderkorridor
nach Osten am Sidrand des Flurstlicks Nr. 160 (s. Abb. 5, orange-schraffierte Flache) ergibt sich eine
GesamtflachengréRe von 5.475 m2.

Die Einrichtung des 11 m breiten und 160 m langen vorgenannten Wanderkorridors erfolgt auf dem
Flurstick Nr. 160 (nordlich der Grenze zum Bahngeldnde, Abb. 6). Hier ist durch die Anlage eines Schot-
terrasens die Flache langfristig offenzuhalten (der Rasen sollte nach Bedarf gemaht werden, das Mahd-
gut ist abzutransportieren und zu entsorgen).
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Abbildung 5: CEF-MaBnahme fir die Kreuzkréte zum Ausgleich der verlorengehenden Gewasser und Landle-
bensrdume auf der privaten Grinflache. Quelle: ASPII (LékPlan 2023), verkleinert.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Durch die geplante Uberbauung der bislang als , privaten Griinfliche” festgesetzten Fliche im Plange-
biet wird auch ein Ausgleich fiur diese Flache erforderlich. GemaR Eingriffsberechnung besteht ein Kom-
pensationserfordernis von 42.420 Biotopwertpunkten (vgl. Kap. 2.6.1). Zur Abgeltung dieser Summe
werden neu zu entwickelnde Flachen herangezogen (vgl. Abb. 6). Durch die naturschutzfachliche Auf-
wertung der Flache zum Zielbiotop , Extensivrasen” (Kirzel 4.6) in dem zu verwendenden Bilanzierungs-
Modell “Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW” (LANUV - Méarz 2008)
ist der Faktor 4 anrechenbar. Dies wurde in Abstimmung mit dem Fachbereich Okologischen Planung
der UNB Stadt Oberhausen erarbeitet. Somit ergibt sich eine FlachengroRe von 10.605 m? (42.420/4).

Folgende AusgleichsmalRnahmen sind insgesamt vorgesehen:

- Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

- Anlage magerer Wiesenstandorte und anschlieBende regelmaRige Mahd;

- Anlage weniger (Hoch-) Staudenflachen, deren Pflanzenauswahl die trockenen und ma-
geren Standorte berUcksichtigt;

- Anlage weniger Geholzstrukturen in Randlage;

- Ausstattung mit niedrigen Trockenmauern, Schotter —und Sandflachen sowie Blanken
in denen sich temporar Regenwasser sammeln kann.
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Abbildung 6: Darstellung der arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Quelle: UNB, Stadt Oberhau-
sen 2022.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird teilweise multifunktional mit dem vorgenannten artenschutz-
rechtlichen Ausgleich fir die Kreuzkréte in den genannten Flachen fir die Kreuzkréte durchgefiihrt. Bei
dem Teilbereich des Ausgleichs handelt sich um ein Areal, das mit entsprechender artspezifischer Aus-
stattung entwickelt wird. Dieses befindet sich am jetzigen Kreisverkehrsplatzam Brammenring, der sid-
lich des Plangebiet liegt (5.475m?). Das verbleibende naturschutzrechtliche Kompensationserfordernis
von umgerechnet 5.130 m? wird auf Flachen umgesetzt, die unmittelbar westlich benachbart zu den
genannten ,Kreuzkrétenflachen” liegen (griin gekennzeichnete Flachen in Abb. 6). Insgesamt handelt
es sich somit um die Flurstlcke Nr. 160, 224 (beide tlw.) und Nr. 225 in Flur 3, Gemarkung Borbeck
(vgl. Abb. 6). Die Flachen werden vor Satzungsbeschluss hinreichend rechtlich gesichert.

Die letztgenannte Flache von 5.130 m? wird als Teilausgleich fur die private Grinflache der im vorheri-
gen Unterkapitel , Kreuzkrote, funktionserhaltende CEF-MalRnahme” in der dort beschriebene Weise
angelegt (rot gekennzeichnete Flachen in Abb. 6). Durch die naturschutzfachliche Aufwertung der Fla-
che zum Zielbiotop “ Extensive Grinflache” (in Anlehnung an Kirzel 4.6 ,Extensivrasen, z. B. in grin-
und Parkanlagen”) mit Integration der vorgenannten Sonderstrukturen und besonderer Entwicklung der
Vegetation (weitere Zusatzstrukturen, u. a. Biotopverbundkorridor) gem. dem vorgenannten Bilanzie-
rungs-Modell ist auch flr die Flache der Faktor 4 anrechenbar. Die Herrichtung und Pflege der Flache
wird vertraglich geregelt und hinreichend rechtlich gesichert. Die etwaige, nachfolgende Ubergabe der
Flache an die Stadt wird ggf. ebenfalls vertraglich geregelt. Grundlage ist, dass sichergestellt werden
muss, die naturschutzfachlich hohe Wertigkeit zu erreichen. Zur Ubersicht wird auf die zum VBB 28
verfasste Eingriffs- und Ausgleichbilanz (Okologische Planung / UNB, LokPlan, PGSJ 04 — 2023, s. Anlage)
verwiesen.
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3.5

3.6

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c des Baugesetzbuches sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eintreten, zu tiberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von
AbhilfemaRnahmen. Die geplanten Uberwachungsmalnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die
gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen be-
schrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschige fachgesetzliche
Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des Monitorings von der Gemeinde
fur die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehérden sind dabei nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet,
der Gemeinde (hier: Stadt Oberhausen) ihnen vorliegende Informationen Uber erhebliche Umweltaus-
wirkungen eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes mitzuteilen.

Die gewlinschte Funktion besteht darin, bei einem beobachteten Ablauf steuernd einzugreifen, sofern
dieser nicht den beabsichtigten Verlauf nimmt beziehungsweise bestimmte Schwellenwerte unter- be-
ziehungsweise Uberschritten sind.

Der Zustand der Baumanpflanzungen und sonstigen BegrinungsmalRnahmen ist zum ersten Mal nach
Abschluss der ersten Vegetationsperiode nach der Bepflanzung im Rahmen der Fertigstellungspflege zu
kontrollieren, nach Ablauf der finfjdhrigen Entwicklungspflege folgt eine weitere Kontrolle.

Fir das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung (z. B. Larm, Fein-
staub) auf das Vorhaben, auf die kommunalen Planungsinstrumente (z. B. Luftreinhaltepldne) verwie-
sen.

Malnahmen zur Vermeidung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemdR der Nebenkarte ,Flachen fur Artenschutz (CEF-MalRnahme) und Ausgleich”, den Hinweisen auf
dem Rechtsplan sowie den Ausfihrungen im Artenschutzfachbeitrag (LokPlan 03/2023) und in Kap. 3
sind eine Reihe von VermeidungsmaRnahmen erforderlich. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Baufeldfreimachung erfolgt auRRerhalb der Brutzeit und Aktivitatszeitrdume der Amphibien, um kei-
nen Verbotstatbestand nach§ 44 BNatSchG auszuldsen. Dies kann im Einzelfall durch die 6kologische
Baubegleitung sichergestellt werden, deren Weisung zu folgen ist. Ebenfalls wird das Baufeld durch ei-
nen zweckdienlichen Amphibienzaun gesichert, um das Einwandern von Amphibien —insbesondere des
Rohbodenbesiedlers Kreuzrote, der die dortigen Flachen besiedelt - zu verhindern.
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e Ingenieurbiro fur Integrierte Verkehrsplanung Runge IVP (April 2023): Verkehrsuntersuchung
(VUS) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich 2, Ehemaliges Stahlwerksge-
lande in Oberhausen.

e |andesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachinformations-
systeme Klima und Energie / www.lanuv.nrw.de/klima/service/fachinformationssysteme/ zu-
letzt aufgerufen am 27.02.2023.
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o [okPlan —Conze & Cordes GbR (Marz 2023): Artenschutzfachbeitrag zum Vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 28 zur Errichtung eines XXXLutz-Md&bel- und Einrichtungszentrums am Brammenring
in Oberhausen (= ASP, Stufe Il).

e Regionalverband Ruhrgebiet (Februar 2023): Klimaserver flrs Ruhrgebiet / www.rvr.ruhr/the-
men/oekologie-umwelt/startseite-klima/klimaserver/ zuletzt aufgerufen am 27.02.2023.

e Planungsburo fur Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH (April 2023): Schalltechnische Un-
tersuchung (SU) zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,, Brammenring.

e TUV Nord Systems GmbH & Co. KG (Juli 2020): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28,
Oberhausen ,Neubau ,Mo6bel Rick™ - Beurteilung eines mdglichen Konflikts im Sinne des Art.
13 Seveso-llI-Richtlinie mit dem Betrieb Air Liquide Deutschland GmbH, Im Lipperfeld.

e Eingriffs- und Ausgleichbilanz zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Brammenring
(Mobel- und Einrichtungshaus)”, April 2023 (Okologische Planung / Untere Naturschutzbehérde
Oberhausen, LoKPlan, PGSJ Planungsgesellschaft mbH)

3.7 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten und Unsicherheiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht
nicht aufgetreten.
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, den derzeitigen Standort des Mobel- und Einrichtungszentrums
XXXLutz an der StraRburger StralRe/Seilerstrale in Oberhausen zugunsten der Realisierung von Wohn-
bebauung aufzugeben und auf das Geldnde des ehemaligen Stahlwerks Ost am Brammenring in unmit-
telbarer Nahe zur Neuen Mitte in Oberhausen zu verlagern. Mit der Errichtung eines neuen Moébel- und
Einrichtungshauses soll der Einzelhandelsstandort an der StraRburger Stralle / SeilerstrafRe aufgegeben
werden. Mit diesem Konzept wird dem stadtebaulichen Ziel entsprochen, das in seiner Versorgungs-
funktion wichtige Mobel- und Einrichtungszentrum fiir Oberhausen im Stadtgebiet langfristig zu sichern
und bestehende Konflikte am Altstandort zu beseitigen.

Der raumliche Geltungsbereich wird in allen vier Himmelsrichtungen im Weiteren vom Brammenring
umschlossen. Meist ist zu diesem ein mehr oder minder groRRer Abstandsstreifen mit Brachflachen vor-
handen. Teile des derzeitigen Bebauungsplanes Nr. 465, 1. Anderung, werden mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 28 Uberplant und berihren die Grundzige der Planung, da u.a. im Plangebiet
derzeit Handelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO unzuldssig sind.

Im zugehorigen Umweltbericht wurden die verflgbaren umweltrelevanten Informationen zum Plange-
biet zusammengestellt und bewertet. Umfang und Detailierungsgrad (nach § 2 Abs. 4 BauGB) wurden
in Abstimmung mit den Fachbehdrden und unter Berlcksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung (nach § 4 Abs.
1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen festgelegt und fulen auf vorhandenen Plan- und Daten-
grundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen werden die mit dem Vorhaben einhergehenden Um-
weltbelastungen gemindert. Die 6kologische Funktionsfdhigkeit des Plangebietes wird durch die mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen verdandert, aber diese Eingriffe ins-
besondere aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen wie z. B. grofflachiges Dachgriin und sonstige
Bepflanzungen auf ein notwendiges Mal reduziert.

Durch die geplante Bebauung kommt es zwar zu einer nachteiligen Verdnderung des Landschaftsbildes.
Dies wird durch die Pflanzung von Stellplatzbdumen, randlich Bepflanzung und Dachgrin entsprechend
gemindert. Dies ist durch entsprechende Festsetzungen des VBBs Nr. 28 mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes gesichert. Mit Hilfe dieser vorgenannten Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung wird eine
zutragliche Grinstrukturierung gewéhrleistet.

Die Prifung verschiedener Standorte hat ergeben, dass anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in
Betracht kommen.

Tabelle 4: Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen sowie der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafBnamen

Schutzgut Auswirkungen Vermeidung-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen

Boden und Altlasten e Natiirliche Boden sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Es besteht
groRflachig aus einer Bodenbelas-
tungsverdachtsflache (ehemali-
ges Stahlwerksgeldnde).
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Wasserhaushalt, Versi-
ckerungspotentiale,
Gewasser

Klima

e Das Plangebiet wird grofstenteils

versiegelt, was auch den Kontakt
zu der im Boden befindlichen Alt-
last minimiert.

Keine erheblichen Auswirkungen

e Grol¥flachige Versiegelung min-

dert die Grundwasserneubil-
dungsrate.

Die Auswirkungen der Planungen
sind unter BerUcksichtigung der
Vermeidungsmaflinahme umwelt-
vertraglich.

e Graduelle Verschlechterung eines
grofRflachigen Bestandsklimatops
—das ,Klima innerstadtischer
Grunflachen” / ,Freiflaichenklima-
top” - in zentraler Stadtlage — ver-
andert sich in Richtung eines ,,of-
fenen Gewerbeklimatop / Vor-
stadtklima“.

e Insgesamt lediglich lokale Ver-
schlechterung der Parameter im
Bestands-Klimatop.

e Die Beeintrachtigungen durch
thermische Effekte beziehen sich
hochstens auf das Plangebiet sel-
ber (lokale Begrenzung).

e Eine ausreichende Bellftung ist
weiterhin durch den Rhein-Herne-
Kanal und die imv. a. im Osten be-
findlichen Griinareale gegeben. Es
kommt es zu keiner signifikanten
Veranderung der Bellftungssitua-
tion.
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e Abwagung zugunsten des vorsorgli-

chen Grundwasserschutzes. Zum
Schutz vor moglichen Ausschwem-
mungen von Schadstoffen wird das
Niederschlagswasser Uber Regen-
wasserkanale abgefiihrt, anstatt es
zu versickern.

e Anpflanzung von Stellplatzbdumen,

Anlage von Grinflachen sowie von
groRflachigem Dachgrin relativie-
ren diesen Effekt.
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Luft

Mensch

Die Auswirkungen der Planungen
ergeben unter Bertcksichtigung der
Minderungsmalinahmen ,Griinver-
netzung” keine erheblichen Auswir-
kungen.

e Vergleichbare Belastungen wie in
der jetzigen Bestandssituation.
Leichte Verschlechterung durch
erhohtes Kfz-Aufkommen.

o Zeitweise leicht erhdhte Konzent-
ration von Luftschadstoffen in
Oberhausen bei sinkenden Jah-
resmittelwerten seit 2016 entlang
der zufihrenden Strallen, insbe-
sondere bei Bereichen mit Uber-
lagerungen der Auswirkungen der
Hauptverkehrsstrallen (z.B. an
der Milheimer StralRe).

Die Auswirkungen der Planungen
sind als bedingt umweltvertraglich
einzustufen.

e Das Plangebiet wird nicht zu Er-
holungszwecken genutzt.

¢ Die Orientierungswerte Schall fir
die geplante Gebietsart werden
nicht Uberschritten.
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e Die bestehenden Beeintrdchtigun-

gen sind nicht ursachlich auf die Pla-
nung zu beziehen. Eine Reduzierung
und Vermeidung wurde im Rahmen
der Luftreinhalteplanung erbracht.

e Es werden Schritte unternommen,

das Plangebiet durch eine eigene
Bushaltestelle an das offentliche
Nahverkehrsnetz anzuschlieRen.

e Im Rahmen der Planungen wird im

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
die Forderung der Durchgéngigkeit
und Erreichbarkeit des Plangebie-
tes fur FulRganger und Radfahrer
mit sicheren Wegen in allen Rich-
tungen, eine umfangreiche Fahr-
radabstellanlage mit 50 Rad-Stell-
platzen (inkl. 10 Stellpldtzen fur
Lastenfahrrader) verbindlich vorge-
sehen. Zudem wird —aulRerhalb des
VBB Nr. 28-Verfahrens zeitnah ein
Uberortlicher Radfahrweg direkt
stdlich des Plangebietes gebaut.

e Durch die beiden vorgenannten

Punkte kénnen ein Teil der Kundin-
nen und Kunden und Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter auf den moto-
risierten Individualverkehr verzich-

ten.

e Der maximal zuldssige Innenlarm-

pegel wird bereits durch die Dam-
mung der Fassade nach dem gel-
tenden Gebdudeenergiegesetz er-
reicht.
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e Die grundrechtliche Zumutbar-
keitsschwelle hinsichtlich des vor-
habenbezogenen Mehrverkehrs

an den andienenden StraRen wird

mit Abstand nicht erreicht.

e Der Beurteilungspegel bzgl. der
zusatzlichen Gewerbeldrmbelas-
tung der Anwohner wird um
mind. 10 dB(A) unterschritten.

e Mogliche Larmbelastungen der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
durch den Fahrzeugverkehr auf
der Stellplatzanlage.

Die Auswirkungen der Planungen

sind unter BerUcksichtigung der

Dammung der Fassade nach dem

geltenden Gebdudeenergiegesetz

umweltvertraglich.

Arten und Biotope e Uberplanung der Habitate der
planungsrelevanten Arten Feld-

lerche und der Kreuzkrote.

e Uberplanung einer ausgleichs-
pflichtigen , privaten Grinflache”,
die u. a. als CEF-MaRnahmenfla-
che der Besiedlung mit Kreuzkro-
ten gewidmet ist.
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e Zur Vermeidung des Eingriffstatbe-
standes gem. § 44 BNatSchG wer-
den funktionserhaltende Aus-
gleichsmalinahmen (CEF) fir Kreuz-
kroten durchgefihrt.

e AusgleichsmalRnahmen fir die Brut-
vogelart Feldlerche Uber vertragli-
che Ausgleichsregelungen (Rhein-
aue bei Duisburg) bereits erfolgt.

e Hinzuziehung der 6kologischen
Baubegleitung wahrend der Bau-
phase.

e Das Baufeld wird auRRerhalb der
Brut- und Laichzeit gerdumt.

o Auf den Ausgleichsflachen werden
dauerhafte Ersatzhabitate herge-
richtet und gepflegt. Diese werden
als funktionserhaltende MafRnah-
men (CEF) ausgefilhrt.

e Multifunktionaler Ausgleich des ar-
ten- und naturschutzrechtlichen
Ausgleichserfordernis und zusatzli-
che Flachen fir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich mit der Auf-
wertung von nahe gelegenen Fla-
chen.

-59-

266 von 275 in Zusammenstellung



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 - Brammenring (Mébel- und Einrichtungshaus) -

' Die Auswirkungen der Planungen
' sind unter Beriicksichtigung der
Ausgleichs- und Vermeidungsmaf-

nahmen umweltvertraglich.

{ Landschafts- / Sied- « Weitrdumige Versregelung einer | o Elngrunung des Plangebietes durch

' lungsbild Bodenbelastungsverdachtsflache | GroRgehdlze, randliche Pflanzstrei- |
mit schottrigem Substrat. fen und groRflachige Dachbegri-

e Schaffung groRflachiger Verkaufs- nung.
fliche im Bereich Brammenring, = e Die Bepflanzungen und streifige |

|
|
[
S| [ RS e ST =
|
|
|

| was sich baulich ins Siedlungsbild |~ Griinflichen sorgt fiir Auflockerung |
‘ der von grofflachigem Einzelhan- ‘ der Bebauung. ‘
- del gepragten Umgebungsbebau- | e Der ,rote Stuhl” verhindert unné- |
- ung einfigt. | tige Suchfahrten von Kunden.

e Die Werbeskulptur ,roter Stuhl”
fugt sich in die Umgebung ein.

' Durch die geplanten Bepﬂanzungen ‘
als MinimierungsmaRnahmen sind
die Auswirkungen der Planung um-

weltvertraglich. . !

PSR T e

' Kultur- und sonstige "o Es sind keine Bodendenkmiler ‘e Es wurde darauf geachtet, dass die |
Sachgiiter bekannt. Als Baudenkmal mit : Sichtbeziehungen zum nordwestlich |
Sichtbeziehungen ist der Gaso- | des Plangebietes gelegenen Gaso- '

meter Oberhausen zu nennen. meter nicht behindert wurden.

‘Die Aué\.{urkungen der Pianung er- ‘
geben keine erheblichen Auswir- ‘
~ kungen. |

Anlage

- Eingriff- und Ausgleichsbilanz {Okologische Planung / UNB Oberhausen, LoKPlan, PGSJ, April 2023)

Mnster, den 24.04.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 (VBB 28)
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in
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Stand: 28.04.2023
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Erstellt durch:

Fachbereich 2-2-10 Oberhausen, 07.12.2022
Okologische Planung 3617, Beate Schmicker
- Untere Naturschutzbehérde Oberhausen — (UNB)

LoKPlan — Conze & Cordes GbR Anrochte, 20.04.2023
Daimlerstr. 6, 59609 Anrochte

Aktualisiert durch
PGSJ PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH Miinster, 28.04.2023
Gildenstralde 2 s | 48157 Munster

Rechtliche Situation

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Bestand
o  Exkurs: Stahlwerksgeldnde

Auf dem Gelande des ehemaligen ,Stahlwerks Ost* am Brammenring ist inzwischen der bau-
lich und verkehrlich genutzte, versiegelte Flachenanteil gegenliber dem Zustand vor
10 Jahren deutlich gewachsen. Der Flachenanteil der Brachflachen macht derzeit noch etwa
die Halfte des Areals am Brammenring aus und wird von der Unteren Naturschutzbehdrde
als ,Industrienatur” definiert. Damit sind Freiflachen gemeint, die das vollstdndige Spektrum
an unterschiedlichen Entwicklungsstadien der Vegetation (Sukzessionsstadien) auf unter-
schiedlichen Standorten mit unterschiedlichen Wertigkeiten, von Pioniergesellschaften und
Hochstaudenfluren Uber Gebuschformationen bis hin zum Vorwald (Industriewald) aufweisen
kénnen. Besonders bedeutsam sind dabei Offenlandbiotope auf den industrietypischen tro-
ckenwarmen nahrstoffarmen Rohbdden sowie zahlreiche Sonderstandorte. Dies beinhaltet
sowohl die Auspragung einer Vegetation auf einem spezifischen Standort als auch den Le-
bensraum fir die entsprechenden Tierarten.

Es ist beabsichtigt, diese Alleinstellungsmerkmale der Brachflichen des Ruhrgebietes auf
dem Stahlwerksgelande (teilweise) zu erhalten und zu Uberfihren. Da die Flachen teilweise
eine weitaus héhere Biodiversitat aufweisen kdnnen als herkdmmliche innerstadtische Grin-
flachen, beabsichtigt die Okologische Planung der Stadt Oberhausen (UNB), diese Merkma-
le einer Industrienatur in die Ausgestaltung des spateren ,Stahlwerksparks® der Neuen Mitte
4.0. zu Uberfihren und zu bewahren. Brachen der Montanindustrie im Allgemeinen (hier:
Stahlwerksbrachen) sind besondere Orte fir die urbane Artenvielfalt. Die sich hier in den
letzten Jahrzehnten etablierte Industrienatur bildet — trotz der anthropogenen Entstehungs-
geschichte und der daraus resultierenden kinstlichen und oft extrem veranderten Standort-
bedingungen - weit Gber die Grenzen des Ruhrgebietes ein naturschutzfachlich bedeutsa-
mes Alleinstellungsmerkmal.

e Eingriffsberechnung fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich
Das Plangebiet des VBB 28 umfasst folgende Flachen:

Flache
Kategorie (m?)
Sondergebiet (SO) 42.791
Offentliche Verkehrsflache 3.288

gesamter Geltungsbereich 46.079
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Wahrend die im Rechtsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache bereits heute Uberwie-
gend versiegelt ist, ist die festgesetzte SO-Flache Uberwiegend unversiegelt. Der auf das
Sondergebiet entfallende Flachenanteil wird von der Eigentiimerin gepflegt. Die zuvor fiir das
gesamte Stahlwerksgelande genannten, unterschiedlichen Sukzessionsstadien sind auf die-
ser Flache nicht vorhanden. Erst recht existiert dort kein Vorwald. Es handelt sich tUberwie-
gend um einheitlich offene Rohbodenflachen, die grol¥flachig durch das Substrat Schotter
gepragt wird. Die Flache wird teilweise durch Sonderstrukturen (Kleingewasser, Haufwerke
aus Fundamentresten) fir die Fauna aufgewertet worden sind und erhielt dadurch eine hoé-
here Wertigkeit.

Die zum Plangebiet gehérenden Flachen lassen sich auf der Grundlage der heutigen Vege-
tationsformation bzw. des Biotoptyps nach dem in Nordrhein-Westfalen anzuwendenden
Bilanzierungs-Modells ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW* (LANUV, Marz 2008) einteilen und bewerten. Die Biotoptypen wurden anhand der
Gegebenheiten im Geldnde zugeordnet und die Bewertung in Abstimmung mit der UNB vor-
genommen. Dabei ist der Besonderheit der offenen Rohbodenstandorte mit Zusatzelemen-
ten (s.o.) durch die Aufwertung um einen Punkt berlcksichtigt worden.

. Wert- - 2 S
Pos. | Biotoptyp stufen Flache (m?) | Wertigkeit
Versiegelte Flachen (Stralzen, Wege,
! Bodenplatten) - Kiirzel 1.1 0 10.036 )
2 tell\.{er3|egelt oder unversiegelte Flachen 1 085 985 BWP
- Kiirzel 1.2
3 Landschaftsrasen ohne Gehdlze - Kir- ° 20.918 41836 BWP
zel 4.3
Landschaftsrasen ohne Gehdlze mit
4 | Aufwertung durch Sonderstrukturen - 3 14.140 42.420 BWP
Kirzel 4.3

46.079m*>  85.241 BWP
Der Ist-Eingriffswert betrdgt damit 85.241 Biotopwertpunkte.

Umgang mit dem Flachenbedarf fiir die CEF-MaRnahmen und fiir den Verlust der Pri-
vaten Grunflache

Da fiir die gesamte Flache des Plangebiets der Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, gilt, ist
im Grundsatz kein Ausgleich erforderlich. Denn nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren. Das ist hier hinsichtlich des festgesetzten Baugebiets (MK) im
Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, der Fall. Anderes gilt hingegen fiir die im Bebauungs-
plan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzte ,private Griinflache®, die innerhalb der nunmehr
Uberplanten Flache liegt. Im Rahmen des Verfahrens fiir den VBB Nr. 28 ergibt sich daher
die Notwendigkeit, die Erfordernisse von Ausgleichsbedarf fir die im Bebauungsplan
Nr. 465, 1. Anderung, als ,private Griinflaiche* festgesetzte mittige Einheit (14.140 m?) zu
ermitteln (Anhang 1), da diese Grinflache in ihrem westlichen Teil als bestehende funktions-
erhaltende Ausgleichsflache (CEF) insbesondere fir die Kreuzkréte dient. Fur diese Flache
ist ein Ausgleich erforderlich. Ein dartberhinausgehender Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht erforderlich.

Somit ist lediglich die zu Uberplanende ,Private Grinflache“, die in Teilen als CEF-
MaRnahmenflache fiir die bedrohte und planungsrelevante Kreuzkréte angelegt ist, zu be-
trachten. Die Flache wird fiir die vorgenannte Zielart des Artenschutzes, die eine Rohboden-
und Pionierart ist, regelmafig gepflegt, d. h. es wird ein Gehdlzriickschnitt vorgenommen,
der nivellierend wirkt. In dieser betrachteten Flache ist daher bewusst zur Umsetzung der
CEF-Malinahme Uberwiegend lediglich das initiale Ausgangsstadium der Sukzession vor-
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handen. Dort sind in flachenmaRig untergeordnetem artenschutzfachlich mafRgebliche Son-
derstrukturen (Kleingewasser, Haufwerke aus Fundamentresten) in den vielfach offenen
Rohbodenstandorten durch die Aufwertung um einen Punkt berlicksichtigt worden (vgl. nach-
folgende Tabelle, Spalte ,Private Griinflache®).

Somit ist es notwendig, die Erfordernisse des Ausgleichs flir die in Anspruch zu nehmende
Private Grlinflache - mit Berlcksichtigung des (teilweisen) Wegfall der Flachen fir die ur-
springlichen CEF- Malinhahmen (Kreuzkréte) - zu ermitteln und die spatere Umsetzung des
Ausgleichs und der CEF-Malinahmen (Kreuzkréte) vorzubereiten.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ist jedoch weiter zu berticksichtigen, dass das Ober-
verwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen mit Urteil vom 27.02.2023 - 10 A
1136/22, inzident, d. h. im Rahmen eines Klageverfahrens gegen einen Bauvorbescheid so-
wohl den Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, als auch den Bebauungsplan Nr. 465 in sei-
ner Ursprungsfassung fur unwirksam erachtet hat. Das Urteil ist nicht rechtskraftig. Die Be-
bauungsplane Nr. 465, 1. Anderung, und Nr. 465 in seiner Ursprungsfassung wurden vom
Rat der Stadt Oberhausen nicht aufgehoben. Unter der Annahme, die Bebauungsplane wur-
den nicht angewendet, wirde sich der Vorhabenbereich aufgrund der nérdlichen, sidlichen
und westlichen Bebauung als unbeplanter Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB darstellen, und
zwar in einer FlachengréRe nach dem Vorbild der das Vorhabengrundstiick umgebenden
baulichen Anlagen. Die unmittelbar angrenzenden Anlagen haben eine Ausdehnung von bis
zu ca. 49.300 m?, sodass selbst im Falle der Anwendung des § 34 BauGB kein weitergehen-
der Ausgleichsbedarf bestehen wirde. Auch fur den Fall, dass das Vorhabengrundstiick dem
Aullenbereich zuzuordnen ware, wirde sich kein weitergehender Ausgleichsbedarf ergeben,
da offentliche Belange i. S. d. § 35 BauGB, insbesondere die Darstellungen des RFNP, einer
Bebauung mit einer entsprechenden Flacheninanspruchnahme nicht entgegenstehen. Zu-
dem handelt es sich um eine Flache der sog. Industrienatur, die aufgrund der Vornutzung
des Gesamtareals als Stahlwerksgelande als ,Natur auf Zeit* gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
LNatSchG NRW zu qualifizieren ist.

Ergebnis und Ausgleich

Bestand (im Verfahren B-Plan Nr. 465 [rechtskraftiger B.-Plan])

Nutzungs- und Biotoptyp Biotopwert Flache m? Flachenwert
Private Griinflache:

(strukturarme) Parkanlage ohne Gehédlze (in
Anlehnung an Kiirzel 4.3 ,Zier- und Nutzgar-
ten ohne Geholze ...“) mit dem Zusatz: Auf- 3 14.140 42.420
wertung um eine Wertstufe aufgrund der inte-
grierten Sonderstrukturen auf insgesamt Bio-
top-Wertstufe 3

Gesamtsumme Bestand 42.420

Planung (im Verfahren VBB Nr. 28 und im Masterplan Neue Mitte)
Nutzungs- und Biotoptyp Wert Flache m? Flachenwert
Extensive Grunflache (in Anlehnung an Kur-
zel: 4.6 ,Extensivrasen, z. B. in Griin- und
Parkanlagen®) mit Integration der o0.g. Son-

derstruktgren )und besgnderer Entwig(]:klung der 4 10605 42.420
Vegetation (weitere Zusatzstrukturen, u.a.
Biotopverbundkorridor)

Gesamtsumme Planung 42.420

! Die ,,Private Griinfliche* wird summarisch mit diesem Biotoptyp inkl. der Aufwertung aufgrund der Sonderstrukturen
angesprochen. Gem. den Positionen (Pos,) der Tabelle auf Seite 2 dieses Dokuments sind darin in erster Linie der grofflachi-
ge Landschaftsrasen (Pos. 3 der Tab. S. 2) und zusitzlich die relativ kleinfldchigen Elemente, die versiegelten Flichenanteile
Rohbodenstellen (Pos. 2) sowie sehr kleinflichige Amphibientiimpel, enthalten.
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Flidchenberechnung Fliche m?
Ausgleich fir die Private Grinflache (gesamt) 10.605
Flache fir CEF-MaRnahme Kreuzkréte (wird angerechnet) 5.475
Flache fir die Grunverbindung im Masterplan 5.130

Auf einer Flache von 5.475 m? (rot schraffierten Flache in Anlage 2) sind fir den Artenschutz
umfangreiche CEF-MalRnahmen vorgesehen. Dies sind die kleinflachige EinzelmaRnahmen
Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen, die Verlagerung von Schottermaterial auf
Teilflachen dieser Ausgleichsflache zwecks Verbesserung der Habitatsanforderungen fir die
Kreuzkréte, Anlage von zwei Kleingewassern (Gréfke 300 / 150 m?) mit flachen Uferzonen
und Tiefen von 50 bis 60 cm sowie Anlage von Versteckmoglichkeiten im Gewasser und im
Uferbereich. Die beiden Kleingewasser sind durch Einzdunungen zu sichern. Zudem sind
Versteckmoglichkeiten (Haufwerke aus Holz, Sand und Steinen) sowie ein Wanderkorridor
entlang der Bahnstrecke einzurichten. Durch die Anlage eines Schotterrasens ist die Flache
langfristig offenhalten.

Die gesamten Ausgleichsflachen sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten (siehe grin und rot schraffierte Flachen in Anlage 2). Folgende AusgleichsmalRnahmen
sind insgesamt vorgesehen:

- Offenhalten von Rohbodenflachen auf Teilflachen;

- Anlage magerer Wiesenstandorten und anschlie3ende regelméRige Mahd;

- Anlage weniger (Hoch-) Staudenflachen, deren Pflanzenauswahl die trockenen und ma-
geren Standorte beriicksichtigt;

- Anlage weniger Geholzstrukturen in Randlage;

- Ausstattung mit niedrigen Trockenmauern, Schotter —und Sandflachen sowie Blanken in
denen sich temporar Regenwasser sammeln kann.

Die abgestimmte Regelung durch den Fachbereich Okologischen Planung der UNB zum
Umgang mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf fur die Private Grinflache und
dem artenschutzrechtlichen (multifunktionalen) Flachenbedarf fir die Kreuzkréten bedeutet
fur den Eigentimer EAI bzw. den Vorhabentrager XXXLutz, dass:

1. eine Gesamtflache von 10.605 m? auf den Flurstiicken 160, 224 und 225 bereitgestellt
wird (vgl. Anlage 2),

2. die Flache von 5.475 m? fur die Kreuzkréten entsprechend der Ma3nahmenbeschrei-
bung in der ASP bzw. vorstehend auf Kosten des Eigentiimers / Vorhabentragers vor
Baubeginn hergerichtet wird (,CEF-MaRnahme Kreuzkréten® in der Anlage 2 rot schraf-
fiert) und

Diese Regelungen werden im Einzelnen im Durchflihrungsvertrag getroffen.
Abgestimmter Konsens ist, dass die naturschutzfachlich hohe Wertigkeit der
Flachen und die Habitatseignung fiir die Kreuzkrote tberfihrt werden. Ziel der
Vertragserfullung ist, dass mit der Abldsung der CEF-Malinahme alle arten-
schutzrechtlichen Verpflichtungen gegeniber der planungsrelevanten Tierart
Kreuzkrote im Plangebiet der Neuen Mitte 4.0 als abgegolten gelten.

3. die Flache von 5.130 m? als Ausgleich fur die Private Grinflache entsprechend der
vorgenannten Maflinahmenbeschreibung (siehe Spiegelstriche), die der ,Griinen Ach-
se“, im Masterplan als ,Stahlwerkspark® benannte Grinverbindung, zugeordnet wird
(,Grunflache Stahlwerkspark® in der Anlage 2 griin schraffiert).
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Auch diese Regelungen sind Gegenstand des noch zu schlieRenden Durchflih-
rungsvertrags.

Anlage:

1) Fir den Bestand: Flachendarstellung ,Private Grinflache®, B.-Plan Nr. 465, 1. And. —
Private Griinflache, Vermessungsingenieure O. & H. Schuster, Busch / Haus der
Geoinformation, Milheim / Ruhr v. 25.04.2023.

2) Fur die Planung: Flurkarte mit den geplanten Malinahmenflachen ,Ausgleichsflachen
VBB 28", UNB / Fachbereich Okologischen Planung, Dezember 2022.
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