St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/3312-01 15.05.2023
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.04.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vv
02.05.2023 Bezirksvertretung Osterfeld A
15.05.2023 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stra3e / TurnplatzstralRe (Lidl) -
Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliefl3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A 4 und 5 zu folgen,

b) den Stellungnahmen zu IV.A 3, 8 und 9 sowie IV.D 6 teilweise zu folgen,

c) die Stellungnahmen zu IV.A 6 und 7, IV.B 10, 11 und 12, IV.C 6 und 8 sowie IV.D 7

zurlckzuweisen und

d) die Stellungnahmen zu IV.A1und 2,IV.B1,2,3,4,5,6,7,8und 9,IV.C1, 2, 3,4, 5und

7,IV.D 1, 2, 3, 4 und 5 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023

(BGBIL. I, Nr. 6).

Stellv. Bereichsleiter
Bereich 5-1

Perian
Datum 03.04.2023

Beigeordneter
Dezernat 5

Dr. Palotz

Datum 13.04.2023

Oberbirgermeister

Schranz
Datum 17.04.2023

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e/Turnplatzstralle
(Lidl) - mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan jeweils in der Fassung vom 30.09.2022
(in der redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023) als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6) und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW., S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490).

b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 beigefugte Begrindung (Teil A) in der
Fassung vom 18.10.2022 (in der redaktionellen Fortschreibung vom 27.03.2023) mitsamt
Umweltbericht (Teil B) in der Fassung vom 11.01.2021, zuletzt aktualisiert am 01.09.2022,
als Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6).
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

B/17/3312-01 15.05.2023 Rat der Stadt
Oberhausen
Bezug
e Einleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger

Stralte/Turnplatzstralle (Lidl) - vom 19.11.2018 (Drucksache Nr. B/16/4058-01);

e Beschluss zur offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
- Teutoburger Strale/Turnplatzstrafte (Lidl)e - vom 22.03.2021 (Drucksache Nr. B/17/0402-01);

e Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stralle /
Turnplatzstrae (Lidl) - Beschluss zur Erméachtigung der Verwaltung durch den Rat, den
Durchflihrungsvertrag abzuschlieflen (Drucksache Nr. B/17/3283-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]

ja []

b) Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

ja [X] Aufdie als Anlage 1 beigefiigte Liste Klimacheck wird verwiesen.
nein [1

c) Sonstige Keine

Begrindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 liegt in der Gemarkung
Oberhausen-Osterfeld, Flur 19, und umfasst die Flurstiicke Nr. 532, 534 und 555.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
(s. Anlage 2).

Il Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Durch das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 31 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen grofflachigen Erweiterungsneubau des heute bestehenden
kleinflachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen werden, um v.a. die wohnortnahe
Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und zu verbessern. Da eine
bauliche Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der vorhandenen Grundsticks-
gegebenheiten ausscheidet, sieht die Planung den Abriss des Bestandsgebaudes und die
anschliefiende Neuerrichtung einer modernen Handelsimmobilie am gleichen Standort vor.
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Im Detail sieht die Planung nach erfolgtem Abriss den Neubau einer sog. ,Metropolfiliale“ am
gleichen Standort vor. Dieses Konzept zeichnet sich durch eine aufgestanderte und somit
flachensparende Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss uber einer in das
Gebaude integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante Filialgebaude verfugt Gber
eine hohe stadtebauliche Qualitat und eine moderne Architektur in nachhaltiger Bauweise mit
Grindach, Fassadenbegriinung und ergdnzender Photovoltaiknutzung, eine hohe Energie-
effizienz und eine gerauschoptimierte Warenandienung. In dem dann mehrgeschossigen
Baukorper ist die Einzelhandelsverkaufsflache tiberwiegend im 1. Obergeschoss untergebracht.
Das Erdgeschoss wird vor allem flr die Errichtung einer in das Gebaude integrierten
Stellplatzanlage sowie der Eingangssituation zu dem darUber liegenden Verkaufsraum genutzt.
Um ein adaquates Stellplatzangebot vorzuhalten, werden dem Gebaude vorgelagert weitere
Stellplatze in ,konventioneller®, d.h. nicht Uberdachter Weise, geschaffen. Die Warenanlieferung
erfolgt Uber einen eingehausten Andienungsbereich, um potentielle Larmemissionen auf
sensible Umgebungsnutzungen zu reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstandort
in dessen stadtebauliches Umfeld vertraglich zu gestalten.

Bei dem geplanten Erweiterungsneubau der Lidl-Filiale handelt es sich um ein grof¥flachiges
Einzelhandelsvorhaben, das zwar an einem Standort verortet ist, der sich au3erhalb der in der
vom Rat der Stadt am 20.06.2022 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Oberhausen festlegten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) befindet, im EHK
Oberhausen 2022 jedoch explizit als Standort zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Nahversorgung (Nahversorgungsstandort Teutoburger Strale — LIDL, S. 114) ausgewiesen ist.
Zudem wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt + Handel vom 08.08.2022
umfangreich geprift und nachgewiesen, dass das Vorhaben auch im Hinblick auf die Ziele der
Raumordnung die Anwendungstatbestiande der Ausnahmeregelung des Ziels 6.5-2 des LEP
NRW erflllt, wonach unter bestimmten — in diesem Fall erfiliten — Voraussetzungen
grol¥flachiger Einzelhandel auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig ist. Somit
ist das Vorhaben trotz seiner Lage aulierhalb eines zentralen Versorgungsbereiches sowohl zu
den Vorgaben des EHK Oberhausen 2022 als auch den landesplanerischen Zielstellungen des
LEP NRW konform.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafle / Turnplatzstralie
(Lidl) - werden folgende Haupthandlungsziele verfolgt:

- Foérderung von MalRnahmen der Innenentwicklung;

- Prufung der Auswirkungen des Vorhabens auf potentiell betroffene zentrale
Versorgungsbereiche;

- Ertichtigung und langfristige Sicherung eines stadtebaulich voll integrierten solitaren
Nahversorgungsstandortes;

- Planungsrechtliche Festsetzung eines grofflachigen Lebensmittelmarktes;

- Sortimentsbezogene Steuerung von zentralen- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unter Berucksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes;

- Prifung und ggf. Regelung von erforderlichen Erschlielungsmalinahmen;
- Prufung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.
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Stadtebauliches Konzept

Bebauung

Das mehrgeschossige Gebaudekonzept der ,Metropolfiliale® der Fa. Lidl bietet einen
stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Ldsungsansatz, um verdichtete innerstadtische
Standorte, die ein nachhaltiges Entwicklungspotenzial aufweisen, zeitgemal® und in
stadtebaulich hochwertiger Form zu erschlieBen. Das Konzept zeichnet sich durch eine
aufgestanderte und somit flachensparende Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Oberge-
schoss Uber einer in das Gebaude integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante
Filialgebaude verfugt Uber eine hohe stadtebauliche Qualitdt und moderne Architektur in
nachhaltiger Bauweise mit Fassadenbegrinung, Grindach nebst erganzender Photovoltaik-
nutzung, eine hohe Energieeffizienz und eine gerduschoptimierte Warenandienung. Zutritt zum
Gebaude erhalten die Kunden Uber zwei Eingange, die sich zum einen an der slddstlichen
Gebaudeecke in Richtung des Parkplatzes und zum anderen innerhalb des Gebaudes am
Ostlichen Ende der Uberdachten Stellplatzanlage befinden. Nach Zutritt in das Gebaude erfolgt
die vertikale ErschlieBung des Verkaufsraumes im Obergeschoss uber einen Fahrsteig, einen
Aufzug und ein Treppenhaus. Das Treppenhaus flihrt weiter bis in das zweite Obergeschoss
und ermdglicht den Mitarbeitern den Zutritt zu den dort gelegenen Sozialrdumen.

Es ist beabsichtigt, den Erweiterungsneubau mit einer Gesamtverkaufsfliche von max.
1.150 m? im slUdwestlichen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger Stralle, zu
platzieren. Das Gebdude soll seine stadtebauliche Offnung zur Teutoburger StraRe hin
entfalten. In diesem Bereich - orientiert in Richtung des Kreisverkehres Teutoburger Strale / Im
Fuhlenbrock - ist eine punktuelle Erhéhung des Gebaudes in die dritte Geschossebene
vorgesehen.

Der Hauptkorper soll eine Hohe von ca. 10,0 m aufweisen, die punktuelle Erhéhung durch ein
drittes Geschoss flihrt zu einer Gebaudehdéhe von ca. 12,0 m in diesem Bereich. Die
zeichnerischen Ergebnisse und Aussagen zur Hohenentwicklung des geplanten Gebaude-
komplexes sind in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) festgelegt worden und
bertcksichtigen einen stadtebaulichen Toleranzbereich von +/- 0,5 m, der eine angemessene
Flexibilitat fur die Konkretisierung der Planung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ermoglicht (z. B. aufgrund von Untergrundbewegungen bei der Flachenaufbereitung nach
Rickbau der aufstehenden Bausubstanz). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die
festgelegten Hohen dbernommen und als Hoéchstmale festgesetzt. Die festgesetzten
Hoéchstmalle beinhalten den gewahrleisteten Toleranzbereich.

Die Lange des Gebaudes betragt ca. 54,2 m, die Breite ca. 37,9 m. Fir den erhdhten Bereich
sind Abmessungen von ca. 11,6 m Breite und ca. 14,5 m Lange geplant. Der Haupteingang des
Gebaudes ist im Sudosten, orientiert zur Teutoburger Stralle bzw. zur Stralle Am Fuhlenbrock,
geplant. Die punktuelle Erhéhung der Gebaudekubatur betont die Lage des Eingangsbereichs
und macht diesen fir den Kunden ersichtlich. Im Erdgeschoss ist nérdlich anschlielend die
Zufahrt zu der innerhalb des Gebaudes integrierten Stellplatzanlage vorgesehen. In weiter
nordlicher Orientierung ist die Zufahrt zur eingehausten Rampe der Warenanlieferung geplant.
Aufgrund der Lage des Verkaufsraumes im Obergeschoss des Gebaudes soll die Anlieferung
Uber eine aufsteigende Rampe auf der gesamten ndrdlichen Langsseite des Gebaudes bis in
das Obergeschoss stattfinden. Die beschriebene Rampe ist in das Gebaude integriert und somit
durch die AuBenwand sowie das Dach in Richtung der Huyssenstrale abgetrennt. Ein
alternativer Transport der Waren in den Verkaufsraum, bspw. Uber einen Aufzug, scheidet aus
Grinden der Praktikabilitat aus.
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Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefiihrt werden. Aus Griinden der Entwasserung ist
eine Dachneigung von max. 2% Gefalle zulassig, da hierdurch der optische Eindruck eines
Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen auflerhalb notwendiger technischer Auf-
bauten erfolgt eine extensive Begrinung der Dachflache zu mindestens 80 von Hundert. Auf
der Dachflache kénnen Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

Verkehrliche Erschliefung

Die geplante Erschlielfung des Vorhabengebiets erfolgt fir den Kundenverkehr Gber eine an
der noérdlichen Grundstlcksgrenze gelegene und an die Jacobistralle angrenzende Hauptzu-
und Abfahrt. Durch den hiermit gegenliber dem jetzigen Bestand auf der Huyssenstralle
entfallenden Kundenverkehr wird der dortigen Verkehrsberuhigung Rechnung getragen. Die
Hauptzu- und abfahrt erschliel3t sowohl die innerhalb als auch auferhalb des Gebaudes
gelegenen Stellplatzflachen. Die derzeit vorhandene Zu- und Abfahrt flir den bestehenden
Markt an der Teutoburger Stral’e wird im Zuge des Erweiterungsneubaus zur Entzerrung des
Kundenverkehrs als erganzende Ausfahrt aus dem geplanten Garagengeschoss aufrecht-
erhalten. Die im Bestand vorhandene Funktion dieser Grundsticksanbindung als Zufahrts-
maoglichkeit entfallt.

Die Anlieferung erfolgt, wie im Bestand, Uber eine Zufahrt von der Huyssenstral3e. Die geplante
Zufahrt Uber die HuyssenstraRe steht ausschlieldlich dem Lieferverkehr zur Verfiigung und ist
aullerhalb der Liefervorgange durch eine elektrische Toranlage verschlossen, welche nach
jeder Einfahrt selbstandig schlieRt. Der Anlieferungsbereich selbst befindet sich innerhalb des
nordlichen Gebaudeteils.

Das Vorhaben verflgt Uber vollstandig ebenerdig gelegene Parkmoéglichkeiten. Die geplante
aullenliegende Stellplatzanlage umfasst insgesamt 40 Stellplatze. Diese sind dem Filialgebaude
an der Ostlichen Seite vorgelagert. Erganzt werden diese Stellplatze durch ein zusatzliches
Kontingent von 37 Stellplatzen innerhalb des ebenerdigen Garagengeschosses. Insgesamt
stehen somit 77 Stellplatze am Vorhabenstandort zur Verfiugung. Hierin enthalten sind
behindertengerechte Stellplatze und ,Eltern-Kind-Stellplatze®. Weiterhin sind in der AuRenstell-
platzanlage zwei Stellplatze mit Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge vorgesehen. Ebenso
bestehen im Erdgeschoss des Gebaudes wettergeschitzte Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader.

Auf das Vorhabengrundstiick werden aus ndérdlicher Richtung von der Jacobistralle, aus
Ostlicher Richtung von der Strale Im Fuhlenbrock und aus stdlicher Richtung von der Teuto-
burger Stralle separate fulRlaufige Wegeanbindungen zur mdglichst direkten Erreichbarkeit der
Eingangssituation des Marktes geschaffen. Da am slidlichen Fahrbahnrand der Jacobistralle im
Bestand ein Gehweg fehlt, wird dieser von der Stral’e Im Fuhlenbrock bis zur Einmiindung
Huyssenstralle in einer Breite von 2 m fortgesetzt. Auf diese Weise kann die fulRlaufige
Erreichbarkeit des Grundstiicks aus dem Bereich Huyssenstralte und Jacobistrale hergestellt
werden. Gleichzeitig erfahrt die allgemeine Wegeflhrung in diesem Abschnitt der JacobistralRe
durch die erstmalige Herstellung einer eigenstandigen fuRlaufigen Verbindung in West-Ost-
Richtung eine Verbesserung gegenuber dem Bestand.

Im Bereich der Huyssenstrale/Im Fuhlenbrock wird auf Einfriedungen verzichtet, hier steht die
Einsehbarkeit auf den Lebensmittelmarkt im Vordergrund. Lediglich im Nordwesten der
Stellplatzanlage wird eine 2 m hohe Larmschutzwand nebst Toranlage errichtet.

Umwelt und Klimaschutz

Durch ein zeitgemales Energiekonzept zur Beheizung und Kihlung des geplanten
Erweiterungsneubaus des Lebensmitteldiscounters wird die Verwendung fossiler Brennstoffe

vermieden.
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Iv.

Weiterhin werden zur Errichtung des Marktes nachhaltige Baumaterialien verwendet. Weitere
Aspekte bei der Umsetzung des Vorhabens sind eine effiziente Warmedammung, der Einsatz
von LED-Beleuchtung, die Warmertuckgewinnung aus Luftungsanlagen und Kuhimébeln und
der Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist eine Regenwasserversickerung
und -nutzung sowie neben einer Fassadenbegriinung und einer partiellen Begrinung der
Dachflache auch die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur teilweisen Eigenstromversorgung
vorgesehen.

Eingegangene abwaqungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31- Teutoburger StralRe / Turnplatzstraf3e (Lidl) -

- in der Zeit vom 28.10.2019 — 12.11.2019 einschlieRlich die offentliche Darlegung der
Planung und

- am 20.11.2019 und am 18.12.2019 die &ffentliche Anhérung (per Blrgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemal § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.10.2019 erstmalig bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden bzw. Trager 6ffentlicher

Belange sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

3. Stadt Bottrop
- Stadtplanungsamt -

Postfach 10 15 54
46215 Bottrop
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4. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Kanale und StraRen —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

5. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Stadtentsorgung —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

Private
6. Burger1
7. Burgerin 2

8. Biirgerin und Biirger 3
9. Burgerin und Biirger 4

B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 22.04.2021 sind die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021 einschlieBlich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
der Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Entsorgung —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

2. Westnetz GmbH
Regionalzentrum Niederrhein - Netzplanung
Reeser LandstraBe 41
46483 Wesel

3. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Kanéle und StraRen —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen
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5. Deutsche Telekom Technik GmbH

10.

Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg

FriedrichstraRe 1
46483 Wesel

Energieversorgung Oberhausen AG
Netzdokumentation / GIS-Services

Danziger Strafe 31
46045 Oberhausen

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Niederlassung Westfalen, AuBenstelle Bochum

Am SchloB Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr

Bezirksregierung Diisseldorf
Cecilienallee 2
40408 Dusseldorf

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Stadt Bottrop

- Stadtplanungsamt -
Postfach 10 15 54
46215 Bottrop

Private

11.

12

Burgerin 1

Birgerin 2

C. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und 3. Behoérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 03.01.2022 sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 04.01.2022 bis 04.02.2022 einschlieRlich hat der Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
Begriindung und Umweltbericht gemal § 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH

FriedrichstraBe 1
46483 Wesel
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Oberhausen
2. Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger Strafe 31
46045 Oberhausen
3. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf
4. MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen
5. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr
6. Stadt Bottrop
- Stadtplanungsamt -
Postfach 10 15 54
46215 Bottrop
7. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb — Kanale und StraRen —
Buschhausener StraBe 149
46049 Oberhausen
Private
8. Birgerin 1
D. Zweite erneute Beteiligung der Offentlichkeit und 4. Behérdenbeteiliqung

Mit Schreiben vom 27.10.2022 sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 a Abs.3 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 28.10.2022 bis 28.11.2022 einschlieBlich hat der Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
Begriindung und Umweltbericht gemal § 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Mulheim an der Ruhr

Bezirksregierung Diisseldorf
Cecilienallee 2
40474 Dusseldorf

Deutsche Telekom Technik GmbH
FriedrichstraBe 1
46483 Wesel
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VL.

4. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb — Entsorgung —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

5. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb — Kanile und StraRen —
Buschhausener Strafle 149
46049 Oberhausen

Private

6. Biurgerin und Burger 1

7. Birger2

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den beigefigten Abwagungs-
tabellen (s. Anlage 7) zu entnehmen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-Blrgerver-
sammlungen sind den Anlagen 8 und 9 zu entnehmen.

Durchfiihrungsvertrag

GemalR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger StralRe/Turnplatzstralle (Lidl) - neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan - auch aus einem zugehoérigen Durchflihrungs-
vertrag.

Dieser ist insgesamt eine wichtige Grundlage fir die Abwagungsentscheidung zum Satzungs-
beschluss der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung.

Der auf der vorgenannten Rechtsgrundlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger StralRe/TurnplatzstralRe (Lidl) - zugehdrige Durchfihrungsvertrag wird im nicht
offentlichen Teil dieser Ratssitzung mit separater Beschlussvorlage dem Rat der Stadt zur
Beschlussfassung vorgelegt (Drucksache Nr. B/17/3283-01).

In den Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin wurden
insbesondere Inhalte zu folgenden Themen aufgenommen:

Durchflhrungsverpflichtung des Vorhabentragers

Gestaltung von Werbeanlagen

Verkehrliche Anbindung auch fur den Ful3- und Radverkehr
Errichtung einer Larmschutzwand inklusive Automatik-Schiebetor
Anpassungsarbeiten an 6ffentlichen Verkehrsflachen
Grunordnerische Mallnahmen

Artenschutz und sonstige Umweltbelange
Larmminderungsmafnahmen

Betriebszeiten
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VIL.

VIIL.

e  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
¢ Notwendige Blrgschaften durch die Vorhabentragerin

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt
schriftlich informiert. Mit der anschlielRenden 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen ftritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschlief3t
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger StralRe/TurnplatzstralRe (Lidl) -
mit dem Vorhaben- und Erschlielungsplan als Satzung.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 schafft die bauplanungsrechtliche Grundlage
fur den groRflachigen Erweiterungsneubau des bestehenden Lebensmitteldiscounters in Form
einer sogenannten ,Metropol“-Filiale.

Das Konzept des sieht eine aufgestanderte und somit fliachensparende Bauweise vor, indem
der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss Uber einer in das Gebaude integrieren Stellplatzanlage
errichtet wird. Auch die Warenanlieferung erfolgt Uber den dann eingehausten Andienungs-
bereich. Somit werden potentielle Larmemissionen auf sensible Umgebungsnutzungen
reduziert. Im Ergebnis ermoglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertragliche
Sicherung und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungstandortes, der einen wichtigen
Beitrag zur flachendeckenden Versorgung der im Umfeld ansassigen Bevolkerung leistet.

Bei dem geplanten Erweiterungsneubau der Lidl-Filiale handelt es sich um ein grofflachiges
Einzelhandelsvorhaben, das zwar an einem Standort verortet ist, der sich auf3erhalb der in der
vom Rat der Stadt am 20.06.2022 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Oberhausen festlegten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) befindet, im EHK
Oberhausen 2022 jedoch explizit als Standort zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Nahversorgung (Nahversorgungsstandort Teutoburger Stralle — LIDL, S. 114) ausgewiesen ist.
Zudem wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt + Handel vom 08.08.2022
umfangreich geprift und nachgewiesen, dass das Vorhaben auch im Hinblick auf die Ziele der
Raumordnung die Anwendungstatbestande der Ausnahmeregelung des Ziels 6.5-2 des LEP
NRW erflllt, wonach unter bestimmten - in diesem Fall erfillten — Voraussetzungen
grof¥flachiger Einzelhandel auch aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche zuldssig ist. Somit
ist das Vorhaben trotz seiner Lage aulRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches sowohl zu
den Vorgaben des EHK Oberhausen 2022 als auch den landesplanerischen Zielstellungen des
LEP NRW konform.

Insgesamt begunstigt die Realisierung der vorliegenden Planung mit einem verbessertem
Retentionspotential (Dachbegriinung und Anlage von Versickerungsrigolen), einer verbesserten
Okologischen Bilanz (u.a. durch Baumpflanzungen sowie Dach-, Fassaden- und sonstigen
Begrinungsmalnahmen) und einem optimierten energetischen Konzept die klimarelevanten
Nachhaltigkeitskriterien unter stddtebaulichen Gesichtspunkten.

Drucksachen-Nr.: B/17/3312-01 / Seite 12 von 13

12 von 373 in Zusammenstellung



531
532
533
534
535
536
537
538
539
540
541
542
543
544
545
546
547
548
549
550
551
552
553
554
555
556
557
558
559
560
561

Stadt

Drucksachen-Nr. Termin

Oberhausen B/17/3312-01 | 15.05.2023 Rat der Stadt
Anlagen
Anlage 1: Liste Klimacheck
Anlage 2: Ubersichtskarte Geltungsbereich
Anlage 3: Verkleinerte Fassung des Vorhaben- und Erschlieungsplans
Anlage 4: Verkleinerte Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
Anlage 5: Begrindung (Teil A)
Anlage 6 Umweltbericht (Teil B)
Anlage 7: Abwagungstabellen
Anlage 8: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 9: Niederschriften der Biirgerversammlungen

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
- Teutoburger StralRe/Turnplatzstral’e (Lidl) - (u.a. Artenschutz-, Baugrund-, Schall-, Verkehrs- und
Versickerungsgutachten sowie Auswirkungsanalyse) sowie die Anlagen 8 und 9 werden aus
Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigeflgt. Sie
liegen aber vor und wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Die Anlagen 8 und 9 konnen
aullerdem vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS und die Anlagen der Begriindung Uber
.Bauleitplanung online* (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich
5-1-40 - Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer
A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck
Beschlussvorlage: B/17/3312-01

Zustandiger Bereich: 5-1-40

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung
erfolgt im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender
Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss .
Mobilitat Anreize fiir eine gi)LageSﬁtjlen,d
klimafreundliche Mobilitat? 5 & & uberdachte un
(OPNV; FuR- und Radverkehr; begruinte
alternative Antriebe; Stellplatze
Carsharing etc.)
InWlefern Werden Dachbegr[]nung'
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an \lé,efgicker#lng des
. e . . leaerschlags-
den das Klima beriicksichtigt (bzg|. wassers,
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung, Baumpflanzungen,
etc ) ) Fassadenbegriinung
\é\hel V\grkthll'(':hhder Beschluss keine zusatzliche
zgl. der rlac enr()neu)- | | | Versieglung durch
versiegelung aus den Neubau
Wie wirkt sich der Beschluss Dachflachen, die nicht
Energie bzgl. des Ausbaus X B begrint werden, _
Erneuerbarer Energien aus? werden stattdessen mit
PV-Anlagen versehen
Wird durch den langfristig wird durch den
H modernen und gegentber
BeSChIUSS Energle dem Bestaﬁdsgebéudl:a
geSpal‘t? energieeffizienten Neubau
Energie gespart werden
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Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

Erlauterung:

Mit dem Abriss des bestehenden Lebensmitteldiscounters und anschlieBenden Neubau in Form einer modernen "Metropol“-Filiale
mit einem zeitgemaflem Energiekonzept, effizienter Warmedammung, dem Einsatz von LED-Beleuchtung, der
Warmeruckgewinnung aus Liftungsanlagen und Kihimébeln und dem Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel kann mit einer nicht

unwesentlichen Reduktion der CO2-Emissionen gerechnet werden.

Ergebnis

[X] Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[XI Der Beschluss wirkt sich (iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Grundsatzlich werden im Zuge des geplanten Neubaus des Lebensmitteldiscounters Klimaaspekte
deutlich starker berilicksichtigt, als dies seinerzeit bei der bestehenden Handelsimmobilie geschehen
ist, weshalb insgesamt positive Effekte in Bezug auf das Klima prognostiziert werden kdnnen.

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und

Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung

Lage im Stadtgebiet

Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . H

Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die 9 Elja Elnein

Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein +

vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J

BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Clnein

Vornutzung von Fldchen

Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt i i

Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng S Eja Elnein

Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Bauliicke i i

Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein +

Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Elja Elnein

Exposition

Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H :

des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die Verscflattung der Flache . nja Onein +

Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Elnein

Freiraum & Infrastruktur

Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Eia Elnein

von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J

Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt i i .

dariiber hinaus kénnen durch die fuRlaufige ) Eja Elnein Haltestelle OB-Jacobistralie

Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja Enein

Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . . 0

erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln

vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Hja Elnein Fléche dient der Nahversorgung
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Eja Elnein 2 B. KiTa Im Brinkmannsfeld
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden EHja Elnein Jacobi-Grundschule

Besitzverhdltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .

Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein

Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Elnein +
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein

Energieversorgung

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .

Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Onein

Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein -

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

2

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch glnstiger als vielgliedrige . PP EIJa Elnein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser Elja Elnein o Es handelt sich beim Vorhaben um einen
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. . =
Mehrgeschossige Wohnanlagen & ja Elnein dass die aufgefuhrten Kategorien fur diesen

Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&aude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet <409 _RNO . A
und ErschlieRungsanlagen, desto eher kénnen 0<40% 040-60% kelne zusatzliche
Aufheizungseffekte vermieden werden. ) 060-80% [01>80% + Versiegelung
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung Dachb .. h . .
fordern das Kleinklima. acnbegrunung vorgesenen E]a Elnein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die : 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte Ausrichtung der Hauptfassade 0>70% S/SW/SO
Hauptfassaden weisen eine langere 0030-70% S/SW/SO +
Gesamtbesonnungsdauer auf.

O0<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukdrpers E i
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu Elmittel +
reduzieren.

Elhoch
Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche . . . . :
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander 9 P Dja Onein kein Konzept, jedoch sind
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert Fassaden- und
wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die Uberdie + stellplatzbegriinung
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen vorgesehen
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Energieversorgunaskonzept vorhanden . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L nJa Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien Uber Eja Elnein 0o

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

2

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Dja Clnein
Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB Hja Elnein Durchfiihrungsvertrag geméaR § 12 GauGB
Kaufvertrag §433 BGB nJa n neln
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen
Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein
(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)
Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Hja Elnein
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme
Verfahren Bmdung an die Zlele_ des En?rglg-/Grunkonzeptes . Eja Elneln Kein Konzept vorhanden, aber Verpflichtung zur Begriinung der Fassaden und
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise) er Stallniatzaniane
Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des ja Knein

Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 =
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

2

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 2
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 2
Teil 3: Vertragliche Regelungen >

Gesamtbewertung des Projektes

Der geplante Neubau des Lebensmitteldiscounters bertcksichtigt zahlreiche Aspekte zur Einsparung von CO2. Im Vergleich zur
Nutzung der bestehenden Handelsimmobilie kbnnen daher insgesamt positive Effekte in Bezug auf das Klima prognostiziert werden.
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Anlage 1:

@O Geltungsbereich zum Durchfuhrungsvertrag des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
Sbemausen - Teutoburger StraRe / Turnplatzstrale - s

Im Fuhlenbrock
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches -:-:-:-:I Vot Bereich 5-1 / Stadtplanung
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Legende

: 250

Bebauung und Nutzung

g

Hohe ca. 12,0 m

(845 m NAN) (Bezugshéhe in Metern (m) iiber NHN)
’ (keine Festlegung)
= Standort Standfahne mit Logo

—3

Bepflanzung

Baukdrper
Verkaufsflache

Verkehrsflache

Haustechnikbereich
Dachbegriinung
Photovoltaikanlagen

Stellplatze (Stellplatzanlage)
Stellplatze mit E-Lademdglichkeit
Stellplatzzufahrt / -zuwegung
FuRgangerbereich/Gehweg

Gehweguberfahrt

Grenze des Vorhaben-
und Erschlielungsplanes

Larmschutzwand

Absolute Gebaudehodhe in Metern

Standort Parkplatzschild

Anpflanzflachen

Baume Neupflanzung

Erganzende nachrichtliche Darstellung

]
L1

Flachen fir Anpassungsmafnahmen auf

offentlichen Verkehrsflachen

(die genauen MalRnahmen werden in dem diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugehérigen
Durchflihrungsvertrag geregelt)

Bestandsangaben

Wohngeb. m. Zahl d. Vollgeschosse

®  Abwasserschacht

Haus-Nr. und Durchfahrt e Kabelschacht
S Wirtschafts- u. Industriegebaude P®  Produktenfernleitungsschacht
———— Flurgrenze > Baum
— Flursticksgrenze, Flursticksnummer & Laterne
ffffffff Nutzungsgrenze (=] Fernsprechhduschen

Topographische Umri3linie ™  Schaltkasten oberirdisch
ffffff Begrenzungen v. Fahrb. u. Wegen = Strassensinkkasten
esmmm» | Stadtgrenze Oberhausen / Bottrop < Hydrant

®  Bushaltestelle
.54.23  HBhe Gber NHN

Dieses Blatt A ist Bestandteil des aus 2 Bldttern bestehenden

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 - Teutoburger StraBe /
TurnplatzstraBBe (Lidl) - und bildet mit dem Blatt B (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) eine Einheit.
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Der Rat der Stadt Oberhausen hat am
19.11.2018 auf Antrag des Vorhabentragers
die Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 12 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Oberhausen, den

Der Oberburgermeister

i. V.

Beigeordneter

Fir den Planentwurf
BKR Essen

Biro fir Kommunal- und Regionalplanung

Heckstralte 59
45239 Essen

Tel.: 0201/491573
Fax: 0201/494117

E

Essen, den

/9

Z IN

Dipl.-Ing, Michael Happe

N

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und die richtige
Darstellung des gegenwartigen, értlichen
Zustandes sowie die geometrisch eindeutige
Festlegung der stadtebaulichen Planung wird

bescheinigt.

Oberhausen,

den

O.b.V.I.

Die Offenlegung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfs mitsamt des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom Haupt- und Finanzausschuss anstelle des Rates
der Stadt am 22.03.2021 beschlossen.

Oberhausen, den
Der Oberburgermeister
i. V.

Beigeordneter

In der Zeit vom 23.04. bis einschlief3lich 25.05.2021 hat der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
vom 06.02.2021 mitsamt Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht) geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, den
Der Oberbirgermeister
i A

Bereichsleiter Stadtplanung

In der Zeit vom 04.01. bis einschlief3lich 04.02.2022

hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 31 vom 14.12.2021 mitsamt Vorhaben- und
ErschlieBungs- plan sowie der Begriindung (inkl.
Umweltbericht) gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den

Der Oberburgermeister
i. A

Bereichsleiter Stadtplanung

In der Zeit vom 28.10. bis einschlieldlich 28.11.2022
hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 31 vom 30.09.2022 mitsamt Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung (inkl.
Umweltbericht) gemal § 4a Abs. 3 BauGB zum
zweiten Mal erneut 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, den

Der Oberbirgermeister
i. A

Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 10
Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt am

als Satzung beschlossen worden.

Oberhausen, den

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom
am

dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan ab dem

der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Oberhausen, den

Der Oberblrgermeister

ist

gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass

im Bereich 5-1 - Stadtplanung,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 004, wahrend

©

Vorhaben- und Erschlielungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

- Teutoburger Stralde / Turnplatzstralde (Lidl) -
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan s. Blatt B)

Entwurf vom 30.09.2022 in der redaktionellen

Stadt Oberhausen

Forts
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BKR Essen
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532, 534 und und Regionalplanung 4
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45239 Essen
Tel.: 0201/491573 Fax: 0201/494117
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stralde / Turnplatzstral3e (Lidl) - M: 1 : 250

Auslegungshilfe zur Sortimentsliste fur die Stadt Oberhausen

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. Wz
2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

zentrenrelevante Sortimente

aus 47.51

Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Kurschnerwaren)

Bettwaren (inkl. Matratzen) aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Briefmarken und Miinzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Sammlerbriefmarken
und -miinzen)

Buicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern

47.79.2 Antiquariate

Elektrogrof3gerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel
mit Elektrogro3gerédten wie Wasch-, Biigel- und Geschirrspilmaschinen,
Kihl- und Gefrierschréanken und -truhen)

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel
mit Elektrokleingeréten einschlieBlich N&h- und Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und
Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwésche)

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstéanden
anderweitig nicht genannt)

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelédgen und Tapeten

/Sonnenschutz) (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorations- und
Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen o.
a.)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten aus 47.51
sowie Meterware fir Bekleidung und
Wasche (inkl. Wolle)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B.
Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Néh-, Stopf- und Handarbeitsgarn,
Knopfe, ReilBverschliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fur
Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)

Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. | 47.74
Horgerate)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopéadischen Artikeln

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik 47.41
(inkl. Bild- und Tontréger)

47.42

Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und
Software

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten

47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (daraus
Kinstler- und Bastelbedarf NICHT: Einzelhandel mit Postern)
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung; ohne aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdébel) (daraus
SportgroRgeréte) NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf und
Sportgro3geraten)
47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Uhren/Schmuck
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
Bilder/Poster/Bilderrahmen/ Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT:
Kunstgegenstande Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken und -miinzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus
NUR: Einzelhandel mit Postern)
zentren- und
nahversorgungsrelevante
Sortimente
(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und Diingemitteln (daraus
NUR: Einzelhandel mit Blumen)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in
Getranke und Reformwaren) Verkaufsraumen)
Parfumerieartikel, Drogeriewaren und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und
Putzmittel)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
nicht zentrenrelevante und nicht
zentren- und
nahversorgungsrelevante
Sortimente**
Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Gartengeréaten/-bedarf aus Holz und
Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fir den Garten,
Rasenmahern, Spielgeraten fur den Garten sowie Werkzeugen fir den
Garten)
47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und Fuf3bodenbelagen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen
und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kohle und Holz)
Campingartikel (ohne Campingmdbel) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmébel)
(daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Erotikartikel aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Erotikartikeln)
Fahrréader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
Gartenartikel (ohne Gartenmébel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Koch und Bratgeschirr fir den Garten, Bedarfsartikel fiir den Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und
Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fiir den Garten,
Rasenmahern, Spielgeréaten fur den Garten sowie Werkzeugen fur den
Garten)
Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Leuchten/Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel
mit Lampen und Leuchten)
Motorréader und Zubehor (inkl. aus 45.40.0 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (daraus NUR:
Motorradbekleidung) Einzelhandel mit Teilen und Zubehor fur Kraftréader)
Mobel (inkl. Garten- und Campingmaobel) 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (draus
NUR: Einzelhandel mit Garten- und Campingmdobeln)
Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdémereien und Dingemitteln (daraus
NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
SportgroRgerate (inkl. Boote und Zubehor) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaobel) (daraus

NUR: Einzelhandel mit Sportgrof3geraten und Booten)

Teppiche (Einzelware; ohne Teppichbdden) aus 47.53

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelédgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briucken und Laufern)

Tiere (inkl. Tierfutter)

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaobel) (daraus
NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)
Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Bodenbelége/Parket/Fliesen.

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008;

** Die Auffiihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem
Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschlieRend;
*** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallationsmaterial,
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Stralenverkehrsflache
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Ein-/ und Ausfahrtbereich
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IStI
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Nachrichtliche Ubernahmen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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Nutzungen
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DN 1300
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B 2. H6he baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt fir die maximale Héhe baulicher Anlagen wird die Hohe Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gilt die Gebaudehdhe, bzw. der oberste Dachabschluss einschlie3lich Attika.

D 3. Dachbegrinung der Hauptbaukdrper
Die obersten Dachflachen der Hauptbaukdrper sind au3erhalb notwendiger technischer Aufbauten zu mindestens 80 vom Hundert mit
einer extensiven Dachbegrinung (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen 0.4.) zu versehen.
Die Mindeststérke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 0,1 m. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind
bei der Realisierung der Dachbegriinung einzuhalten. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

D 4. Fassadenbegriinung der Hauptbaukd&rper
Die AuRenfassaden der Hauptbaukdrper sind auf3erhalb von Glas- und Aluminiumfassadenbestandteilen sowie aul3erhalb notwendiger
technischer Ein- und Anbauten zu mindestens 80 vom Hundert zu begriinen. Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

E Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E 1. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der Mallnahmenbestimmung
,Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange eine geschlossene Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,0 m entsprechend der
nachstehenden Geometriefestsetzung und einem Schallddmmmal von RW,R == 24 dB zu errichten. An den zeichnerisch festgesetzten
unteren Bezugspunkten A und B sind demnach folgende Mindesthéhen einzuhalten:

Kennzeichnungen

Bergbau (gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemai § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer
Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit den
zusténdigen Bergwerkseigentimerinnen aufzunehmen.

Altlasten (gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Hinwelse

Vorbemerkung:
Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, kénnen diese
bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 - Stadtplanung -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstra3e 66, Zimmer A 009, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

1. Bodendenkmaler
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemafn der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von Bodendenkmalen sowie Eigentimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der
Arbeiten, bei denen das Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder
der Aullenstelle des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich anzuzeigen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sollen die ausfihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht
hingewiesen werden.

2. Grundwasser
Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zustimmung durch die Untere Wasserbehdrde der Stadt
Oberhausen zuldssig. Auf jeden Fall ist jedoch die Eignung des Grundwassers fir den jeweiligen Verwendungszweck nachzuweisen.

A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A 1. Das in der Planzeichnung ausgewiesene "Sonstige Sondergebiet" i.S.v. § 11 BauNVO wird i.S.v. § 11 Abs. 3 mit der Zweckbestimmung
"Grol¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt" festgesetzt.

A 2 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO ist ein grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.150 m? zulassig.

A 2.1 Es miUssen mindestens 980 m? der maximal zuldssigen Gesamtverkaufsflache auf das zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getrdnke und Reformwaren® entfallen. Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (ohne
Nahversorgungsrelevanz) bzw. nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf maximal
115 m? der maximal zulassigen Gesamtverkaufsflache betragen. Auf das zentren- und nahversorgungsrelevante Sortiment
,Parfimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)* dirfen maximal 55 m? der maximal zul&ssigen
Gesamtverkaufsflache entfallen.

A 2.2 Malgeblich fur die Sortimentseinstufung der textlichen Festsetzung A 2.1 ist die Auslegungshilfe zur Sortimentsliste fur die Stadt
Oberhausen (siehe Spalte links).

A 3. Im Rahmen der vorstehend festgesetzten Nutzung sind gemaf § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdérigen Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

B. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iVm. §§ 16 und 19 BauNVO),

tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
B 1. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Grundflache des Hauptbaukdrpers darf max. 2.320 m? betragen.

B 3. Die festgesetzte maximale H6he der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch notwendige technische Anlagen in dem Bereich, fiir den
eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 83,0 m tber NHN festgesetzt ist, ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Die
Uberschreitung darf in dem innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ausgewiesenen ,Haustechnikbereich“ max. 2,5 m
betragen.

C. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB iVm. § 89 BauO NRW 2018)

C 1. Werbeanlagen i.S.v. § 10 BauO NRW 2018 sind nur an der Statte der Leistung zulédssig und dirfen nur an den im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan (VEP) und im Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegten Standorten errichtet
werden. Fremdwerbung ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unzuldssig.

C 2. Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefuhrt werden. Aus Grinden der Entwésserung ist eine Dachneigung von max. 2% Gefalle
zulassig, da hierdurch der optische Eindruck eines Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen aul3erhalb notwendiger technischer
Aufbauten erfolgt eine extensive Begriinung der Dachflache zu mindestens 80 von Hundert. Auf der Dachflache kénnen
Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

D. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
E D 1. Begrinung der Stellplatzanlage

Auf der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage sind mindestens 6 gleichartige, standortgerechte Laubbaumhochstamme anzupflanzen
(Pflanzqualitat: Stammumfang 18/20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Auswahl aus folgenden Baumarten zu verwenden:
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus frainetto (Ungarische Eiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Ostrya
carpinifolia (Hopfenbuche), Alnus x sphaetii (Purpurerle), Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn), Acer monspessulanum (Franzésischer
Ahorn), Liquidambar styraciflua (Amberbaum). Zum Schutz der Bdume sind Pflanzbereiche mit einem Volumen an durchwurzelbarem
Boden von mindestens 12 m?® anzulegen. Die Pflanzbereiche sind durch geeignete Malinahmen wie z.B. die Bepflanzung mit
bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen.

D 2. Begrunung der Pflanzflachen im Bereich des Hauptbaukérpers
Die Flachen auferhalb der festgesetzten Baugrenzen und auRerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen, die das festgesetzte Baufenster
entlang der Huyssenstralle, Turnplatzstrafle und Teutoburger Stralle umgeben, sind mit mindestens 13 gleichartigen, standortgerechten
Laubbaumhochstdmmen zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Stammumfang 18/20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Auswahl aus
folgenden Baumarten zu verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus frainetto (Ungarische Eiche),
Sorbus aria (Mehlbeere), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Alnus x sphaetii (Purpurerle), Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn), Acer
monspessulanum (Franzésischer Ahorn), Liquidambar styraciflua (Amberbaum). Zum Schutz der Baume sind Pflanzbereiche mit einem
Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 m*® anzulegen. Die Pflanzbereiche sind durch geeignete Malinahmen wie z.B.
die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen.

Mindesthdhe geschlossene Larmschutzwand
Uber NHN

74,9

74,9

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ist durch den Vorhabentrager als Bestandteil der Bauvorlagen der
Nachweis der Einhaltung der Immissionswerte durch erforderliche SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der TA Larm in der
Fassung vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) und unter Beriicksichtigung der abgewogenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen

Zeichnerisch festgesetzter Hohe zeichnerisch festgesetzter
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3. Boden und Altlasten / Fachgutachterliche

Uberwachung

Samtliche Erdarbeiten sind im Zuge von Rick- und Neubaumaflnahmen
fachgutachterlich Giberwachen zu lassen. Uber notwendige

Arbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen
anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen vorzulegen.

Zur Vorsorge gegen schédliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen ist im
Bereich der Grinflachen und sonstigen unbefestigten bzw. nicht Gberbauten
Flachen eine Uberdeckung mit ausschlieRlich natiirlichen Béden, die die
Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
erfillen, in einer Mindeststérke von 0,35 m aufzubringen und dauerhaft zu
erhalten. Ausnahmen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden zugelassen werden.

4. Niederschlagswasser
Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen
werden. FUr Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des
Bundesamtes fir Kartographie und Geodéasie (BKG) vor. Diese wurden
durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung
unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ veréffentlicht. Im Plangebiet
sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien ,seltener Starkregen®
und ,extremer Starkregen“ Giberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Fir das
Plangebiet kann somit eine grundsatzliche Gefahrdung durch Starkregen
nicht ausgeschlossen werden. Die auf dem Grundstlick liegenden
Uberschwemmungsbereiche im Siiden und entlang der nérdlichen und
westlichen Plangebietsgrenze kdnnen bei einem extremen Starkregen um
bis zu 0,5 m tberschwemmt werden. Eine Ausnahme bildet die
tieferliegende Anlieferungsrampe des Bestandsmarktes, die um bis zu tUber
1,0 m Uberschwemmt werden kann, jedoch im Zuge der
Vorhabenrealisierung entfallen wird.
Bei der Planung der Niederschlagswasserriickhaltung empfiehlt es sich,
frihzeitig Kontakt mit dem Fachbereich Gewasserschutz der Stadt
Oberhausen bzw. mit dem fir Stadtentwasserung zustandigen
Wirtschaftsbetrieb der Stadt Oberhausen (Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
GmbH) aufzunehmen.

5. Immissionsschutz
Die Offnungszeit des Lebensmittelmarktes ist rechtzeitig vor 22 Uhr zu
beenden, sodass bis 22 Uhr alle Kunden und Beschaftigte den Parkplatz
verlassen haben. Die Offnungszeit ist so zu wéhlen, dass vor 6 Uhr keine
Kunden und Beschéftigten den Parkplatz befahren.
Zur Begrenzung der Gerauschimmission sind folgende
Minderungsmalnahmen umzusetzen:

. Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

. Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit
absorbierenden Materialien zu verkleiden.

. Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schlie3en.

. Das Schallddmm-Mal} des Tors an der Anlieferung soll mindestens
Rw= 20 dB betragen

. Eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2 m ist an der

Huyssenstralle zu errichten.
Die Geraduschemissionen der haustechnischen Anlagen (LiUftung/Klima) des
geplanten Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewéhlten Ansatz
unkritisch. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute
Prifung erforderlich, wenn die Detailplanung der Anlagen vorliegt.
Im Plangebiet sind gesunde Wohnverhaltnisse auch bei einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts gem. TA-Larm fir WR-Gebiete von
50/35 dB(A) um bis zu 2,6 dB(A) tags am IP 6 (Jacobistrale 1)
gewahrleistet. Die Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm fir WA-Gebiete
(55/40 dB(A)) werden umfassend eingehalten.

Rechtsgrundlagen:

Bekanntmachungsverordnung

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999, zuletzt geandert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV. NRW. 2015 S. 741).

Gemeindeordnung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490).

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.10.2022 (BGBI. | S. 1726).
Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung NRW

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Landeswassergesetz NW (LWG)

Landeswassergesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.07.2016 (GV. NRW. 2016 S. 559), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470).

Bundesberggesetz (BBergG)

Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1760)

StraBen- und Wegegesetz NRW (StrWG)

StralRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.1995, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 122).

Dieses Blatt B ist Bestandteil des aus 2 Blattern bestehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 - Teutoburger Strae /
TurnplatzstraBe (Lidl) - und bildet mit dem Blatt A (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) eine Einheit.
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Der Rat der Stadt Oberhausen hat am
19.11.2018 auf Antrag des Vorhabentragers
die Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 12 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Oberhausen, den
Der Oberburgermeister
i. V.

Beigeordneter

Fir den Planentwurf

BKR Essen
Biro fir Kommunal- und Regionalplanung

Heckstralle 59
/9

45239 Essen
Tel.: 0201/491573 ‘
N | \
S S E

Fax: 0201/494117

E

Essen, den

Dipl.-Ing, Michael Happe

N

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und die richtige
Darstellung des gegenwartigen, értlichen
Zustandes sowie die geometrisch eindeutige
Festlegung der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Oberhausen, den

O.b.V.I.

Die Offenlegung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfs mitsamt des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom Haupt- und Finanzausschuss anstelle des Rates
der Stadt am 22.03.2021 beschlossen.

Oberhausen, den
Der Oberburgermeister
i. V.

Beigeordneter

In der Zeit vom 23.04. bis einschliefl3lich 25.05.2021 hat der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
vom 06.02.2021 mitsamt Vorhaben- und Erschlieungsplan
sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht) geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, den
Der Oberbirgermeister
i. A

Bereichsleiter Stadtplanung

In der Zeit vom 04.01. bis einschliel3lich 04.02.2022

hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 31 vom 14.12.2021 mitsamt Vorhaben- und
ErschlieBungs- plan sowie der Begriindung (inkl.
Umweltbericht) gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den

Der Oberburgermeister
i. A

Bereichsleiter Stadtplanung

In der Zeit vom 28.10. bis einschlieldlich 28.11.2022
hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 31 vom 30.09.2022 mitsamt Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung (inkl.
Umweltbericht) gemal § 4a Abs. 3 BauGB zum
zweiten Mal erneut 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, den

Der Oberburgermeister
i. A

Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 10

Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Oberhausen, den

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom ist

am gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ab dem im Bereich 5-1 - Stadtplanung,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer A 004, wahrend
der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Oberhausen, den

Der Oberblirgermeister

0y Stadt Oberhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31

- Teutoburger Stralde / Turnplatzstral3e (Lidl) -
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan s. Blatt A)

Entwurf vom 30.09.2022 in der redaktionellen
bung vom 16.03.2023

AR,
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Gemarkung Osterfeld
Flur 19

Flursticke 532, 534 und
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger Stral3e / Turnplatzstral3e (Lidl) -

In
Oberhausen - Osterfeld

BEGRUNDUNG (ENTWURF) zur 2. erneuten Offenlage
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Teil A—-Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

Stand: 18.10.2022
(redaktionell fortgeschrieben am 27.03.2023)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger StraBe / Turnplatzstrae (Lidl) — [ENTWURF]
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Teil A: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstraf3e (Lidl) - ENTWURF

TEIL A: BEGRUNDUNG

A ALLGEMEINES

A 1l. Lage des Vorhabengebiets / RAGumlicher Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet der gegenstandlichen Planung befindet sich im Nordosten des
Stadtbezirks Osterfeld, im aufRersten Stidosten des statistischen Bezirks Klosterhardt-Sad.
Es liegt unmittelbar an der Stadtgrenze zur Stadt Bottrop.

Der raumliche Geltungsbereich des fir die Realisierung der Planung verfolgten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 19. Er
wird begrenzt durch die Teutoburger Stral3e (stdlich), die HuyssenstraRe und Teilflachen
der JacobistralRe (nordlich), die Turnplatzstraf3e (westlich) und die StraRe Im Fuhlenbrock
(6stlich). Er umfasst in Ganze die Flurstiicke Nr. 532, urd-Ni- 534 sowie-eine-Teilflache-des

g : 8 i Brfla *. Um letztere wurde der
Geltungsbereich gegentber dem einleitenden Beschluss zur Optimierung der
Vorhabenflache erweitert. * und 555

Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ist identisch mit dem
Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die geplante Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus der
nachfolgenden Ubersichtsskizze (vgl. Abb. 1).

M 1:1.000

Im Fuhlenbrock

agessuadalg

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches D-:-:H-:-:?MM
Abb. 1: Ubersichtsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, e-MaRstab © Stadt Oberhausen

A 2. Bestandssituation

Auf dem Vorhabengrundstiick befindet sich derzeit ein Lebensmitteldiscounter der Fa. Lidl
mit einer Gesamtverkaufsflache von 794 m? sowie der dazugehdrigen Stellplatzanlage. Der
seit Uber zehn Jahren bestehende Markt in stadtebaulich vollintegrierter Lage weist
mittlerweile erhebliche Modernisierungs- und Erweiterungsbedarfe auf, um weiterhin und
langfristig seine wohnortnahe Versorgungsfunktion insbesondere fur die umliegende
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Wohnbebauung zu erfillen. Zur Ertichtigung des Einzelhandelsstandortes sind der
Abbruch des bestehenden Filialgebdudes und die Neuerrichtung einer modernen
Einzelhandelsimmobilie geplant. Der Standort des projektierten Lidl-Marktes befindet sich
in einer stadtebaulich vollintegrierten Lage und ist in der ,Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen“ ! als Nahversorgungstandort auBerhalb
zentraler Versorgungsbereiche klassifiziert. Geman den konzeptionellen Empfehlungen zur
Steuerung der Nahversorgung sind diese Standorte trotz ihrer Lage aul3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Das Vorhabengebiet grenzt im Osten direkt an die StraRe Im Fuhlenbrock und das im
Bereich der StraBenmitte beginnende Gemeindegebiet der Stadt Bottrop. Im weiteren
ostlichen Verlauf befindet sich auf der gegentiberliegenden StralRenseite, und somit bereits
auf Bottroper Stadtgebiet, eine Tankstelle. Alle weiteren Geb&ude im direkten Umfeld des
Vorhabenstandortes sind Wohngebaude. Wahrend sich das Viertel nordlich der
Teutoburger StralRe als Wohngebiet mit eindeutiger Pragung durch Einfamilienh&user und
eine  hohe Durchgrinung, z.T. mit groBen Géarten und baumbestandenen
Anwohnerstrallen (Jacobistral3e) darstellt, ist das Wohnviertel sidlich der Teutoburger
StralRe starker durch Mehrfamilienhauser gekennzeichnet. Das Vorhabengebiet fiigt sich
vollsténdig in den siedlungsraumlichen Zusammenhang ein, ist Uber die Bushaltestelle
JacobistraRe an das ortliche OPNV-Netz angeschlossen und aus den umliegenden
Wohngebieten zu Fuld und mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Der Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2022 sowie
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bottrop aus dem Jahr 2019 sind verschiedene
zentrale Versorgungsbereiche zu entnehmen. Im relevanten Umfeld des Vorhabengebietes
befinden sich demnach folgende zentrale Versorgungsbereiche (jeweils mit entsprechender
Entfernungsangabe zum Vorhabengebiet) auf Oberhausener Stadtgebiet?:

O Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt (Fahrdistanz ca. 2,8 km)
O Zentraler Versorgungsbereich Osterfeld (Fahrdistanz ca. 2,4 km)
O Zentraler Versorgungsbereich Sterkrade (Fahrdistanz ca. 2,8 km)

Dartber hinaus befinden sich auf Bottroper Stadtgebiet im relevanten Umfeld des
Vorhabengebiets folgende zentrale Versorgungsbereiche (jeweils mit entsprechender
Entfernungsangabe zum Vorhabengebiet)®:

O Nebenzentrum Fuhlenbrock (Fahrdistanz ca. 1,2 km)
O Hauptzentrum Bottrop Innenstadt (Fahrdistanz ca. 3,8 km)

Die Bezeichnungen der zentralen Versorgungsbereiche sind den jeweiligen kommunalen
Einzelhandelskonzepten enthommen.

L Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022)

2 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 62

3 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bottrop, Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen Juli 2019 (be-
schlossen durch den Rat der Stadt Bottrop am 24.09.2019): S. 76ff

2
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A 3. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Durch das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr.31 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen grof3flachigen Erweiterungsneubau des
heute bestehenden kleinflachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen werden, um v.a. die
wohnortnahe Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und zu
verbessern. Die vorliegende Planung ermdglicht es, in umfangreicher Art und Weise dem
veranderten und gestiegenen Kundenanspruch gerecht zu werden. Vor allem das
veranderte Verbraucherverhalten und das diversifizierte Warenangebot in Kombination mit
einer weniger komprimierten Sortimentsprasentation durch niedrigere Regalhéhen sowie
grof3ziigige und barrierefreie Bewegungsflichen fir den Kunden erfordern eine
VergroRerung des Filialgebaudes und insbesondere der Verkaufsflachen. Da eine bauliche
Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der vorhandenen Grundstiicksgegebenheiten
ausscheidet, sieht die Planung den Abriss des Bestandsgebaudes und die anschlieRende
Neuerrichtung einer modernen Handelsimmobilie am gleichen Standort vor.

Im Detail sieht die Planung nach erfolgtem Abriss den Neubau einer sog. ,Metropolfiliale*
am gleichen Standort vor. Dieses Konzept zeichnet sich durch eine aufgestanderte und
somit flichensparende Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss Uiber einer
in das Gebaude integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante Filialgebaude
verflgt Gber eine hohe stadtebauliche Qualitat und eine moderne Architektur in nachhaltiger
Bauweise mit Grindach, Fassadenbegriinung und ergdnzender Photovoltaiknutzung, eine
hohe Energieeffizienz und eine geréduschoptimierte Warenandienung. In dem dann
mehrgeschossigen Baukorper ist die Einzelhandelsverkaufsflache Uberwiegend im 1.
Obergeschoss untergebracht. Das Erdgeschoss wird vor allem fur die Errichtung einer in
das Gebéaude integrierten Stellplatzanlage sowie der Eingangssituation zu dem dartber
liegenden Verkaufsraum genutzt. Um ein adaquates Stellplatzangebot vorzuhalten, werden
dem Gebaude vorgelagert weitere Stellplatze in ,konventioneller”, d.h. nicht Uberdachter
Weise, geschaffen. Die Warenanlieferung erfolgt (Uber einen eingehausten
Andienungsbereich, um potentielle Larmemissionen auf sensible Umgebungsnutzungen zu
reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstandort in dessen stadtebauliches
Umfeld vertraglich zu gestalten.

Im Ergebnis ermdglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertragliche Sicherung
und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstandortes, der einen wichtigen
Beitrag zur flachendeckenden Versorgung der im Umfeld ansassigen Bevolkerung leistet.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafl3e / Turnplatz-
stral3e (Lidl) - werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
O Foérderung von Mallnahmen der Innenentwicklung,

O Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf potentiell betroffene zentrale Versor-
gungsbereiche,

O Ertichtigung und langfristige Sicherung eines stadtebaulich vollintegrierten solitaren
Nahversorgungsstandortes,

O Planungsrechtliche Festsetzung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes,

O Sortimentsbezogene Steuerung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten unter Beriicksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes,

O Prifung und ggf. Regelung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen,
O Prufung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.
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Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. 8§81 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) ist es insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die
angestrebte  vorhabenbezogene Bebauungsplanung trdgt einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemafl3 8 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie insbesondere
Maflnahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zur langfristigen Sicherung
und Qualifizierung der wohnortnahen Grundversorgung leistet.

A 4. Verfahren / Fachgutachten

Ein Antrag der Vorhabentragerin, der Fa. Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG (Krummensteg
137, 47475 Kamp-Lintfort) vom 28.09.2018 auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gemal 8 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB liegt vor. Hierin erklart die
Antragstellerin auch, dass sie i. S. v. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB bereit und in der Lage ist,
innerhalb einer im abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag festzulegenden Frist das
beantragte Vorhaben nach Rechtskraft der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
umzusetzen.

Am 19.11.2018 wurde auf dieser Grundlage der einleitende Beschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafl3e / TurnplatzstraRe (Lidl) -
vom Rat der Stadt Oberhausen gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am
15.01.2019 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31 — Teutoburger Strafl3e / Turnplatzstrae (Lidl) - in der Zeit vom
28.10. bis 12.11.2019 einschlielich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der Planung). Am
20.11.2019 (Golfclub Oberhausen, Jacobistralle 35, 46119 Oberhausen) sowie am
18.12.2019 (Louise-Schroeder-Heim, Siepenstrale 30, 46119 Oberhausen) haben
offentliche Anhdrungen (Birgerversammlungen) stattgefunden. Innerhalb der zuvor
genannten Zeit bestand Gelegenheit, sich lber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Burgerinnen und Biirgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung
gegeben.

Gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in
der Zeit vom 28.10. bis 28.11.2019 erstmalig bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beteiligt worden.

Die Beschlisse zur VergroRerung des Verfahrensgebietes sowie zur o6ffentlichen
Auslegung wurden durch den Haupt- und Finanzausschuss auf der Grundlage einer
Delegierung geman § 60 Abs. 2 S.1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
anstelle des Rates der Stadt am 22.03.2021 gefasst und im Amtsblatt vom 15.04.2021
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 22.04.2021 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 23.04. bis 25.05.2021 einschlieBBlich hat der Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 mitsamt Vorhaben- und ErschlielBungsplan
sowie der Begrindung (inkl. Umweltbericht) gemall &8 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.
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In der Zeit vom 04.01. bis 04.02.2022 einschlie@lich hat der Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 mitsamt Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie der Begrundung (inkl. Umweltbericht) gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Stral3e / Turnplatzstralle
(Lidl) — wird im ,Normalverfahren® aufgestellt. § 13 BauGB fir das ,Vereinfachte Verfahren*
sowie die 88 13a und 13b BauGB fir das ,beschleunigte Verfahren“ finden keine
Anwendung.

Der Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB iV m. §2a BauGB ist als gesonderter,
eigenstandiger Teil B der Begriindung erstellt worden und liegt als Bestandteil der
Begriindung in einem separaten Dokument bei.

Als planungsbegleitende Fachgutachten fiir die vorhabenbezogene Bauleitplanung Nr. 31
wurden basierend auf der Festlegung im Scoping-Termin (durchgefiihrt am 21.02.2019)
gem. 8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB folgende Untersuchungsgegenstande und —bedarfe ermittelt
und die Inhalte durch Erstellung folgender Fachgutachten dargelegt:

O Artenschutzprifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 01.09.2022 des Gutachterbiiros 6koplan - Hemmer, Moers bei.

O Baugrundbeurteilung / Versickerungsuntersuchung / Orientierende
Bodenuntersuchung

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 30.09.2005 des Ingenieurbiros Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg bei.

O Baugrundbeurteilung/ Griindungsberatung und abfallwirtschaftliche Beurteilung des
zu erwartenden Aushubmaterials

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 26.02.2020 des Entwurfs des Ingenieurbliros Dr. Gartner und Partner GbR,
Duisburg bei.

O Einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 03.08.2022* des Einzelhandelsgutachters Stadt + Handel GmbH,
Dortmund/Leipzig bei.  *vom 08.08.2022, in der redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023

O Verkehrsgutachten

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 16.08.2022 des Ingenieursbiiros Brilon Bondzio Weiser, Bochum bei.

O Larmgutachten

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 in der Fassung
vom 16.08.2022 des Entwurfs des Ingenieursbiiros Brilon Bondzio Weiser, Bochum
bei.

O Begrindung Teil B - Umweltbericht

liegt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 als Bestandteil der
Begrindung in der Fassung vom 11.01.2021 des umweltburos essen, aktualisiert am
01.09.2022, bei.
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Vor der 1. erneuten Offenlage vom 04.01. bis 04.02.2022 sind folgende Anderungen der
Planung vorgenommen worden:

O Anpassung der vorhabenspezifischen Verkaufsflachendefinition und -festsetzung in
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan: raumlich-funktionale
Flachenklassifizierung und -zuordnung des Planvorhabens anstatt Definition einer
wuntersuchungsrelevanten Verkaufsflache®, die sich aus dem typischen Verhaltnis von
produktiven und unproduktiven Flachen in konventionellen, eingeschossigen
Referenzobjekten herleitet,

O Festsetzung einer vorhabenspezifischen Sortimentsliste im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan: nachrichtliche Ubernahme der ,Sortimentsliste* aus dem Entwurf zur
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes (Stand: 15.11.2021) zur
eindeutigen Sortimentszuordnungsbestimmung,

O Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Schallschutzwand“ im
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan: Anpassung der Flachenfestsetzung
entsprechend der Ergebnisse der planungsbegleitenden schalltechnischen
Untersuchung und der konkreten Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans,

O geringfugige Arrondierung des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im
Bereich der Einmindung Im Fuhlenbrock / JacobistralRe: Anpassung des Plangebietes
an die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort und den tatsadchlichen Ausbauzustand der
offentlichen Verkehrsflachen,

O modifizierte Gestaltung der Gebdudeeingangssituation an der siddstlichen
Gebaudeecke / Austausch von Ansichten im Vorhaben- und Erschliefungsplan:
stirnseitige Ausrichtung der Eingangssituation statt bisheriger 45°-/Eck-Ausrichtung
aufgrund statischer Erforderlichkeiten,

O redaktionelle Erganzungen / zusétzliche Erlauterungen insbesondere in der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und innerhalb des
planungsbegleitenden Vertraglichkeitsgutachtens.

Vor der 2. erneuten Offenlage wurden folgende Anderungen vorgenommen:

O Veranderung der ErschlieBung des Plangebietes: Verlegung der im Osten an der
StralBe Im Fuhlenbrock liegenden Einfahrt nach Norden an die Jacobistral3e, Hohe
Huyssenstrafl3e sowie dadurch ausgeltste Veranderungen des Parkplatzes,

O Anpassung der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Larmschutzwand“ im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgrund der veranderten ErschlieRung des
Vorhabengrundstiicks: Anpassung der Flachenfestsetzung entsprechend der
Ergebnisse der planungsbegleitenden schalltechnischen Untersuchung und der
konkreten Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
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O Aktualisierung des  Schallschutzgutachtens  aufgrund  der  verénderten
VerkehrserschlieBung des Vorhabengrundstiicks sowie methodische Anpassung
gemal der zwischenzeitlich in Kraft gesetzten Richtlinien fir den Larmschutz an
StralRen (RLS-19),

O Aktualisierung des Verkehrsgutachtens aufgrund der veranderten
VerkehrserschlielBung des Vorhabengrundstiicks,

O Neuerstellung eines Vertraglichkeitsgutachtens aufgrund der zwischenzeitlichen
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes nebst Aktualisierung der
Datenbasis,

O Festsetzung der vorhabenspezifischen Sortimentsliste im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan: nachrichtliche Ubernahme der ,Sortimentsliste® gemaR der
zwischenzeitlich, d.h. am 20.06.2022, vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen zur eindeutigen
Sortimentszuordnungsbestimmung,

O redaktionelle Ergéanzungen / zuséatzliche bzw. aktualisierte Erlauterungen in der
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und innerhalb der
Fachgutachten.

Die zuvor genannten Anderungen waren insbesondere erforderlich, da sich die bislang im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens entwickelte verkehrliche ErschlieBungsvariante des
Vorhabengrundstiickes im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung, die u.a. auch
materielle Grundlage des zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 gehérigen und
aktuell in der Erarbeitung befindlichen Durchfiihrungsvertrages werden wird, als
stral3enverkehrs- und anordnungsrechtlich nicht umsetzbar erwies. Von den zustandigen
StralRenbaulasttragerinnen der das Vorhabengebiet umgebenden Verkehrsflachen wurden
in diesem Zusammenhang konkrete Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit
vorgetragen, die durch die nunmehr verfolgte Erschlieldungsvariante ausgeraumt werden
konnten.

Das zwischenzeitlich auch durch Beschluss des Rates vom 20.06.2022 die Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen als stadtebauliches
Entwicklungskonzept i.S.v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB abgeschlossen ist, wurde die
einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse ebenfalls vollstdndig aktualisiert und der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 insgesamt auf das nunmehr fortgeschrieben
vorliegende Oberhausener Einzelhandelskonzept angepasst. Insoweit wird auch § 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB vollumfanglich Rechnung getragen.

Der weitere Verfahrensablauf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 stellt sich

wie folgt dar:

O Bekanntmachung der 2. erneuten Offenlage des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen am 17.10.2022;

O 2. erneute Offenlage gem&R § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats (mind.
jedoch 30 Tage);

O Abschluss des Durchfiihrungsvertrages gemafld 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor Sat-
zungsbeschluss;
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O Entscheidung des Rates Uber die abwéagungsrelevanten Stellungnahmen sowie Sat-
zungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

O Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemalR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB.

B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

B 1. Raumordnung /vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemald 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind von den in 84 Abs.1 ROG aufgefihrten
Adressaten zu beachten. d. h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine
Abwégung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende
Abwégungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemanR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berlcksichtigen, d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwégung
einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafd 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwégungsentscheidung zu bericksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Fur das Vorhaben wurde die Vereinbarkeit mit den nachfolgend aufgefihrten, relevanten
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung gepruft.

B 1.1. Landesplanung

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2017) und
am 06.08.2019 die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW 2019) in Kraft getreten. Hierin sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 — Teutoburger StralRe
/ TurnplatzstraBe (Lidl) — sind die im LEP NRW 2017 und 2019 enthaltenen Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsitze der Raumordnung in der
Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen.

B1.1.1 LEPNRW?2017

Zeichnerischer Teil des LEP NRW 2017

Im zeichnerischen Teil des LEP NRW 2017 ist das Vorhabengebiet nachrichtlich dem
Siedlungsraum zugewiesen.
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Textlicher Teil des LEP NRW 2017

Der LEP NRW 2017 enthalt verschiedene textliche Ziele und Grundséatze der
Raumordnung, die bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31
zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind:

Mit dem LEP NRW 2017 wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fir
den gesamten Siedlungsraum u. a. das Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung verfolgt (Ziel 6.1-1) und der Innenentwicklung der Vorrang gegeben
(Grundsatz 6.1-6). Die Siedlungsentwicklung soll dariber hinaus im Sinne der
"nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5).

Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die vorhabenbezogene Bebauungsplanung
Nr. 31 mit der zugrundeliegenden Konzeption flur den vollintegrierten Vorhabenstandort in
besonderer Weise Rechnung.

Dartber hinaus enthalt der LEP NRW in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5
differenzierte Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur landesplanerischen Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels. Dabei sind folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung
fur die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 maRgeblich:

O 6.5-1 Ziel Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen: Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

O 6.5-2 Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur_in_zentralen Versorgungsbereichen: Dabei dirfen Kerngebiete
und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

* in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

* in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen
Anbindung fiir die Versorgung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-,
mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

= die Sortimente gemaf Anlage 1 zum LEP NRW 2017 und

= weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diurfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aufl3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild,
nicht maoglich ist und

= die Bauleitplanung der Gewaéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

9
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= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

O 6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot: Durch die Darstellung und Festsetzung von
Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

O Die Grundsatze bzw. Ziele 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 des LEP beziehen sich auf Vorhaben
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten und sind daher fir das vorliegende
Vorhaben nicht relevant.

O 6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel:
Das Ziel 6.5-7 ,Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem
Einzelhandel® ist vorliegend nicht anwendbar, weil der vorhandene Markt nicht
grol3flachig ist i.S.d. 8 11 Abs. 3 BauNVO. Ferner ist der Planstandort als integrierter
Nahversorgerstandort zu klassifizieren.

O Das Ziel 6.5-8 bezieht sich auf das Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung  bestehender  zentrenschadlicher  Einzelhandelsagglomerationen
auf3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche. Da es sich bei dem vorliegenden Vorhaben
um einen Nahversorgerstandort handelt, der innerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches gelegen ist, ist dieses Ziel nicht anzuwenden.

O Der Grundsatz 6.5-9 bezieht sich auf die Aufstellung bzw. Anderung von
Regionalplanen und ist damit im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

O 6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungsplédne fiir Vorhaben im Sinne des
8§ 11 Abs. 3 BauNVO: Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO sind, soweit von 8§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB kein Gebrauch
gemacht wird, nur zuléssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 6.5-1, 6.5-
7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie
zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht aufgrund der Lage in einem
Allgemeinen Siedlungsbereich der Zielfestlegung 6.5-1 i.V.m. 6.5-10 des LEP NRW 2017.
Das Vorhabengebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (vgl. S. 13f).

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht der Zielfestlegung 6.5-2i.V.m.
6.5-10 des LEP NRW 2017 bzw. der dort enthaltenen Ausnahmeregelung. Demnach sind
Vorhaben im Sinne des 8§11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch au3erhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig, wenn die oben
aufgefiihrten Voraussetzungen des Ziels 6.5.-2 erfiillt sind.

Die Einordnung des Vorhabens in Ziel 6.5-2 des LEP NRW erfolgt dabei unter zuséatzlicher
Bertcksichtigung des zwischenzeitlich veroffentlichten Einzelhandelserlasses Nordrhein-
Westfalen 2021%. Hier hei3t es zum ersten Spiegelstrich des Ziel 6.5-2 des LEP NRW:

»(1.) Lage in einem zentralen Versorgungsbereich aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden nicht moéglich

4 Einzelhandelserlass NRW 2021
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Ausgangslage der Betrachtung ist, ob es sich um einen Planstandort ohne oder mit
raumlicher Nahe zu einem vorhandenen zentralen Versorgungsbereich handelt. Davon
ausgehend kénnen siedlungsstrukturelle oder stadtebauliche Griinde gegen eine Lage
in einem zentralen Versorgungsbereich sprechen.®

Dies vorausgeschickt entspricht das Vorhaben der Ausnahmeregelung aus den folgenden
Grinden®:

Der Einzelhandelserlass NRW 2021 legt fest, dass bei Standorten ohne Nahe zu einem
zentralen  Versorgungsbereich  eher  siedlungsstrukturelle  Griinde  fur  die
Ausnahmeregelung nach Ziel 6.5-1 relevant sind. Eine raumliche Nahe isti. d. R. gegeben,
wenn eine fuBBlaufige Erreichbarkeit eines Standorts bzw. eines Standortbereichs gegeben
ist. Der Einzelhandelserlass NRW 2021 legt diese fullaufige Erreichbarkeit im verdichteten,
stadtischen Raumen mit einem ca. 700 m bis 1.000 m fuf3laufigen Radius fest. Aufgrund
der Distanz von z. T. deutlich Gber 2 km zwischen dem Vorhabenstandort und den zentralen
Versorgungsbereichen der Standortkommune Oberhausen kann keine raumliche Nahe des
Vorhabenstandorts zu zentralen Versorgungsbereichen konstatiert werden. Den zum
Vorhabenstandort nchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich der Stadt Oberhausen
stellt der ZVB Osterfeld in rd. 2,4 km Fahrdistanz dar.

Ebenso ist aufgrund fehlender Einzelhandelsagglomerationen und
Komplementarnutzungen im n&dheren Umfeld des Vorhabenstandorts nicht davon
auszugehen, dass sich perspektivisch ein zentraler Versorgungsbereich am
Vorhabenstandort ausbildet bzw. ausgewiesen werden kann. Im Rahmen des
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes (2022) wurde erortert, dass
eine Fortschreibung des zuvor (2007) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum
Klosterhardt-Sid, welcher den westlich gelegenen NETTO-Markt umfasste, aufgrund der
eingeschrankten Versorgungsfunktionen und der fehlenden Entwicklungspotenziale nicht
erfolgt. Aul3erdem wurde ein Einbezug des Planvorhabens in das betreffende
Nahversorgungszentrum gem. dem Oberhausener Einzelhandelskonzept aus 2007
aufgrund der Funktionsunterbrechung (fehlender stadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang ohne entsprechende Entwicklungsperspektiven) entlang der Teutoburger
StralRe ausgeschlossen®,

Somit sprechen im vorliegenden Fall aufgrund der raumlichen Distanz siedlungsstrukturelle
Grinde gegen eine Lage in einem bzw. im ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich.
Im Einzelhandelserlass NRW 2021 erfolgt eine tiefere Auseinandersetzung mit
siedlungsstrukturellen Griinden, sodass festzuhalten ist:

O Der Vorhabenstandort befindet sich im westlichen Bereich des Stadtbezirks
Oberhausen-Osterfeld in stadtebaulich integrierter Lage, weist einen Bezug zur
umliegenden Wohnbebauung auf und erfiillt eine wichtige Nahversorgungsfunktion
fir die Bevolkerung im Einzugsbereich, welche mit der Ausweisung des
Bestandsmarkts als Nahversorgungsstandort im Rahmen der Fortschreibung des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes dokumentiert wurde’. Der LIDL-Markt ist

5 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 42ff.

6 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlos-
sen durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 59

7 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 31ff.
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bereits in sein Wettbewerbsumfeld integriert und stellt einen maRgeblichen
Versorgungsstandort fur sein naheres Standortumfeld dar.

O Dem Vorhabenstandort kommt eine entsprechende wohnortnahe
Versorgungsfunktion insbesondere fiir die westlich sowie nérdlich und sudlich
gelegenen Siedlungsbereiche zu &,

O Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich befindet sich mit dem ZVB
Osterfeld in einer Entfernung von rd. 2,4 km (Fahrtdistanz), wodurch keine
raumliche Nahe gegeben ist. Aufgrund dessen weist der ZVB Osterfeld u. a. bedingt
durch die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten (insb. groRRere Grinflachen
zwischen betreffenden ZVB und Vorhabenstandort) eine differente
Mantelbevélkerung auf.

O Bei einer Verlagerung des Bestandsmarktes LIDL innerhalb eines ZVB wirde sich
die derzeit als gut zu bezeichnende Nahversorgung im 6stlichen Teil des Stadtteils
Klosterhardt (Oberhausen), dem nordlichen Bereich des Stadtteils Rothebusch
(Oberhausen) und dem siidlichen Bereich des Bottroper Stadtteils Fuhlenbrock
folglich verschlechtern. Eine Verlagerung des Bestandmarktes stellt somit keine
adaquate MalRnahme zur Gewadhrleistung der Nahversorgung dar, zumal das
Vorhaben nachweislich keinen negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche induziert.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen somit siedlungsstrukturelle Grinde bezuglich der
Gewahrleistung einer flachendecken wohnortnahen Nahversorgung, welche entsprechend
den Ausfihrungen des Einzelhandelserlasses NRW 2021 dem Regelungsgehalt des ersten
Spiegelstrichs des Ziels 6.5-2 des LEP NRW entsprechen.

Das Planvorhaben erfillt folglich laut Einzelhandelserlass NRW 2021 den ersten
Spiegelstrich des Ziels 6.5-2 des LEP NRW. Gleichwohl und vorsorglich ergénzend erfolgt
in stédtebaulicher Hinsicht die gutachterliche Prifung, ob eine Realisierung des Vorhabens
in dem néachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich moglich ist®. Diesbeziglich ist
festhalten:

O Bei dem nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich im Stadtgebiet der
Standortkommune Oberhausen handelt es sich um den ZVB Osterfeld in rd. 2,4 km
Entfernung (Fahrdistanz).

O Aufgrund der hohen baulichen Dichte, der stadtebaulichen Strukturen und der
fehlenden ungenutzten Flachen sind keine Potenzialflachen im ZVB Osterfeld zu
identifizieren. Dieses Ergebnis wird durch die fehlende Ausweisung von
Potenzialflachen in der Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
(2022) dokumentiert.

Dementsprechend bestehen auch stadtebaulichen Griinde, welche die Lage in dem
nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich in Oberhausen (ZVB Osterfeld) nicht
maglich machen.

Bzgl. den weiteren Bestandteilen des Ziel 6.5-2 des LEP NRW ist zudem festzuhalten:

8 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 32ff.

9 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 44.
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O Das Hauptsortiment des Planvorhabens ist gemaR der Sortimentsliste fur die Stadt
Oberhausen als nahversorgungsrelevant eingeordnet. Diese Sortimente werden .
d. R. wohnortnah bereitgestellt.

O Das Planvorhaben ist als angemessen dimensioniert zu bezeichnen und
gewabhrleistet die wohnortnahe Versorgung?®.

O Eine Vorhabenrealisierung dient der marktgerechten Neuaufstellung und Starkung
der Wettbewerbsfahigkeit des LIDL-Marktes und damit der mittel- bis langfristigen
Sicherung des Standortes und der durch den Markt gewahrleisteten Nahversorgung
in Oberhausen. Eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
im Untersuchungsraum konnte anhand der stadtebaulichen Einordnung der
absatzwirtschaftlichen  Auswirkungen des Planvorhabens ausgeschlossen
werdentl,

Das Vorhaben ist demnach konform zu 6.5-2 Ziel des LEP NRW (Ausnahmeregelung).

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht der Zielfestlegung 6.5-3i.V.m.
6.5-10 des LEP NRW 2017. Mit dem dortigen Beeintrachtigungsverbot wird den zentralen
Versorgungsbereichen der Standortkommunen und der Nachbarkommunen eine
Schutzfunktion zuerkannt. Durch das Vorhaben dirfen sich keine wesentlichen
Beeintrachtigungen auf die Funktionstlichtigkeit der ausgewiesenen Zentren ergeben. Im
Rahmen des planungsbegleitenden Vertraglichkeitsgutachtens des Erweiterungsneubaus
konnte festgestellt werden, dass infolge der Realisierung des Planvorhabens mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.150 m? (Erweiterung um rd. 360 m? Verkaufsflache
im Vergleich zum derzeitigen Bestand) keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
mafgeblichen Teilrdume des Oberhausener und Bottroper Stadtgebietes zu erwarten
sind'?. Die gutachterlich ermittelten Umlenkungsquoten in den schitzenswerten Lagen des
umliegenden Oberhausener und Bottroper Stadtgebietes bewegen sich tberwiegend im
Bereich unterhalb der empirisch validen Darstellungsgrenze bis zu maximal 4,1%. Im
Ergebnis lassen sich aufgrund der geringen Hohe maglicher
Umsatzumverteilungswirkungen keine wesentlichen negativen Effekte auf die Funktions-
oder Entwicklungsfahigkeit der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche ableiten.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 entspricht auch der Zielfestlegung
6.5-10 des LEP NRW 2017. Dieses Raumordnungsziel trifft eine Regelung bezliglich
vorhabenbezogener Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO. Die
Festlegung dient der Klarstellung, dass die in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 des
LEP NRW 2017 enthaltenen, differenzierten Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur
landesplanerischen Steuerung des groR¥flachigen Einzelhandels auch auf die
vorhabenbezogenen Bebauungsplane anzuwenden sind. Wie vorstehend dargelegt, erfullt
die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 die fir diese Planung relevanten
Zielsetzungen des LEP NRW 2017, sodass auch die Ubereinstimmung der Aussagen zu
Ziel 6.5-10 LEP NRW 2017 gegeben ist.

10 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 32ff.

11 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 35ff.

12 Der festgesetzten Gesamtverkaufsflachenobergrenze von 1.150 m? liegt hierbei eine ortsrechtliche Verkaufsflachende-
finition zugrunde, die in Kap. D 1 — Art der baulichen Nutzung (s.u.) erldutert und in der Grundrisszeichnung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans kenntlich gemacht wird.
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Zusammenfassend entsprechen die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen dem LEP NRW
2017.

B1.1.2. 1.Anderungdes LEP NRW 2017 (LEP NRW 2019)

Der am 08.02.2017 in Kraft getretene LEP NRW wurde in Teilen geandert, um mehr
Freiraume fur Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu schaffen. Die 1. Anderung des
LEP NRW 2017 ist als LEP NRW 2019 am 06.08.2019 in Kraft getreten.

Der seit dem 06.08.2019 geltende LEP NRW ergibt sich aus der LEP-Fassung von 2017
(Textteil; Zeichnerische Festlegung) unter Abanderung durch die 1. Anderung des LEP
NRW 2019.

Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt, sodass die Konformitét
mit der 1. Anderung des LEP NRW 2017 (LEP NRW 2019) gegeben ist.

Im Gesamtergebnis ist die vorhabenbezogene Bauleitplanung Nr. 31 damit im Sinne von §
1 Abs. 4 BauGB an die im LEP NRW formulierten Ziele und Grundséatze der Raumordnung
angepasst.

B 1.2. Reqgionalplan Ruhr (Entwurf)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr gefasst.

Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Ruhr (Stand: 25.04.2018) und die hiermit
verbundenen Ziele sind damit als sonstiges Erfordernis der Raumordnungi. S. v.§ 3Abs. 1
Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu berlicksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das Vorhabengebiet dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen (vgl. Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 25.04.2018) © RVR

Mit dem Entwurf des Regionalplans Ruhr wird im Kapitel 1 — Siedlungsentwicklung u. a. die
Starkung der zentralen Orte (Ziel 1.1-1) und die Weiterentwicklung der Ober- und
Mittelzentren (Grundsatz 1.1-2) postuliert. Im Zuge der Siedlungsentwicklung soll die
Daseinsvorsorge gesichert und damit auch Einrichtungen der Grundversorgung
aufrechterhalten und weiterentwickelt werden (Grundsatz 1.1-4). Die Siedlungsbereiche
sollen in diesem Zusammenhang kompakt und flachensparend entwickelt werden
(Grundsatz 1.1-5).

Diesen vorliegenden Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die vorhabenbezogene
Bebauungsplanung Nr. 31 — Teutoburger StralRe / Turnplatzstral3e (Lidl) — Rechnung.

Die in den textlichen Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs unter 1.11 Grof3flachiger
Einzelhandel dargelegten Ziele und Grundséatze Gbernehmen die hier unter Kapitel B. 1.1
behandelten Ziele und Grundsétze des LEP NRW.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 verfolgten Hauptplanungsziele
und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch dem Entwurf des
Regionalplans Ruhr.

B 1.3. Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu der Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RFNP) gemalRl § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFENP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaf § 25 Abs.
4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthdlt fir das Vorhabengebiet des
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

O Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W / ASB) (vgl. Abb. 3)

€5

BROCK:

b
7

7
&

aS 0B-
Sterkry Hdc ]

f[w‘

,_, I m‘d b/

iy 8

ftrhs

\
\

& ' V. 1f 1kt

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) © Stadt Oberhausen

Die Entwicklung von sonstigen Sondergebieten gem. § 11 BauNVO aus W/ASB-Flachen
istim Rahmen der planerischen Konkretisierung mdglich, soweit die zu entwickelnde Flache
unterhalb der (Regel-) Darstellungsschwelle des RFNP liegt (5 ha). Das Vorhabengebiet
weist eine GroRRe von weniger als 0,5 ha auf und ist zudem als Bestandteil einer grol3en
zusammenhangenden Wohnbauflache raumlich eindeutig untergeordnet. Funktion und
Wertigkeit der Flache, aus der entwickelt wird, bleiben somit in der Substanz gewabhrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 istim Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
RFNP entwickelt und somit gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die dortigen Ziele der
Raumordnung angepasst.

Nach Inkrafttreten wird der derzeit im Entwurf vorliegende Regionalplan Ruhr (siehe B 1.2.)
die Regionalplanebene des RFNP abldsen.

B 2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen.

Das STEK 2020 stellt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Plan ,Flachennutzung® eine Wohnbauflache dar (vgl. Abb. 4). Mit dieser Darstellung sind
die Hauptplanungsziele der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 vereinbar, da
die Planung der Innenentwicklung und der Sicherung und Verbesserung einer
wohnortnahen Versorgung der umliegenden Bestandswohnbebauung dient. Zudem fiihrt
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die Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO aus der vorliegenden
WI/ASB-Flache nicht zu einer Veranderung des Gesamtcharakters des Gebietes.

Abb. 4: Auszug aus dem STEK 2020 - Plan ,Flachennutzung* © Stadt Oberhausen

Im ,Malnahmenplan“ des STEK 2020 ist fur die Teutoburger Strale die Malinahme
,verbundachse” vorgesehen (vgl. Abb. 5). Die Mal3Bnahme dient der Sicherung, Entwicklung
und Neuanlage von Verbundachsen zur Forderung des Biotopverbundes und
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse. Als Verbundachsen kénnen z. B.
Bahntrassen und andere lineare Strukturen (z. B. Hecken, Pfade, Wege) entwickelt werden.
Entlang der Verbundachsen kénnen Vegetationsstrukturen vorhandenen sein, bzw. ergénzt
oder neu angelegt werden. Diese kdnne dann als Wegeverbindungen (Radwege, siehe
auch MaRnahme Nr. 6) zur Verbesserung der Erholungsfunktion und der Erreichbarkeit
entwickelt werden.

Mit dieser Darstellung und den empfohlenen MaRnahmen sind die Hauptplanungsziele der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 vereinbar. Uber den Bebauungsplan soll
eine sog. ,Metropolfiliale” der Fa. Lidl ermdéglicht werden, die sich im vorliegenden Fall u. a.
durch eine moderne Architektur in flachensparender und nachhaltiger Bauweise mit
Grindach, Fassadenbegriinung sowie ergdnzender Photovoltaiknutzung auszeichnet und
zu einer Verbesserung des Grineindrucks beitrdgt. Diese MalRRnahmen tragen
grundsatzlich zu einer Verbesserung lokaler kleinklimatischer Verhéltnisse bei und kénnen
auch somit , Trittstein“ innerhalb der Uber das STEK 2020 vorgesehenen ,Verbundachse”
darstellen.
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Abb. 5: Auszug aus dem STEK 2020 — Plan ,MaRnahmen*

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 folgt demnach auch den Zielsetzungen
des STEK 2020 und beriicksichtigt dessen Zielsetzungen zur Stadtentwicklung.

B 3. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen 2022

Die aktuell glltige Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Oberhausen, welche am 20.06.2022 vom Rat der Stadt beschlossen wurde, formuliert
standortbezogene Handlungsempfehlungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels
innerhalb des Oberhausener Stadtgebietes. Unter anderem wird das Ziel der Sicherung der
Nahversorgung in den einzelnen Stadtrdumen genannt. Eine solche bedarfsgerechte
Sicherung der Nahversorgung soll grundsatzlich innerhalb bestehender zentraler
Versorgungsbereiche angestrebt werden. Da eine flachendeckende und moglichst
wohnungsnahe Grundversorgung im Oberhausener Stadtgebiet jedoch nicht ausschlielZlich
Uber die Angebotsformen innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichergestellt
werden kann, wird als weitere Zielsetzung die Sicherstellung einer ausgewogenen und
flachendeckenden Grundversorgung durch die zentralen Versorgungsbereiche und die
erganzenden Nahversorgungsstandorte formuliert.

Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb eines durch die Fortschreibung des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes definierten zentralen Versorgungsbereichs, wird aber durch die
Fortschreibung als Nahversorgungsstandort ausgewiesen, welcher zur Sicherung und
Weiterentwicklung der Nahversorgung dienen soll. Demzufolge wird ein Ausbau bzw. eine
Erweiterung des Nahversorgungsangebotes an diesem Standort empfohlen.’* In den
Oberhausener Sozialquartieren Klosterhardt und Rothebusch, die zusammen eine
Einwohnerzahl von ca. 11.000 Menschen aufweisen, ist ein Bedarf an zeitgemaRen
Nahversorgungsstrukturen gegeben. Das nahversorgungsrelevante Angebot in diesem
stadtischen Teilraum besteht derzeit nur aus dem Netto-Lebensmitteldiscounter im
weiteren Verlauf der Teutoburger Strafe und dem heutigen Lidl-Lebensmitteldiscounter,

13 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlos-
sen durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 114
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dessen Erweiterungsneubau Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
planungsrechtlich vorbereitet werden soll.

Des Weiteren beinhaltet die Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
eine nach Handlungspriorititen abgestufte Strategie zur Weiterentwicklung der
Nahversorgungssituation. Das Ziel 2 umfasst dabei den vorliegenden Standorttyp des
Nahversorgungsstandortes.

e ,Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender
Nahversorgungsstandorte

e Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung, insbesondere ful3laufige
Erreichbarkeit der Superméarkte und Lebensmitteldiscounter (ggf. auch durch
Optimierung des FulRwegenetzes)

¢ Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen resultieren
konnten

e Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht
marktgerechten Betrieben (inshesondere Verbesserung der Zuganglichkeit fur
altere Personengruppen im Zuge des demografischen Wandels) ohne gleichzeitig
schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die
Nahversorgung auszuliben®.

Sonstige Empfehlungen:

o Grundsatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes
(ohne Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die
Nahversorgung) an Standorten, auf den Kriterien von Nahversorgungsstandorten
entsprechen

¢ Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix,
Andienung, Parkplatze und Service“!4.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse!®, deren Gegenstand auch die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Vorgaben der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen ist, wird gutachterlich festgehalten, dass
der Lidl-Markt derzeit nicht vollumfanglich marktgéngig aufgestellt ist und eine Erweiterung
sowie ein moderneres Erscheinungsbild zur Qualitat der Nahversorgung im Stadtbezirk
beitragt. Zudem wird die Zuganglichkeit flr altere Kunden verbessert, indem durch die
Erweiterung breitere Gange und eine Ubersichtlichere Sortimentspréasentation erméglicht
werden. Au3erdem hat die Erweiterung des Lidl-Marktes keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche oder die integrierte Nahversorgung.

Um die Vertraglichkeit von Einzelhandelsvorhaben zu gewéhrleisten, umfasst die
Fortschreibung des  Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen ein
Nahversorgungspriifschema?®, welches der Ersteinschatzung von lebensmittelbezogenen
Nahversorgungsvorhaben dient:

14 Stadt+Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Dortmund 08/2022 (beschlossen
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 114-115

15 Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
03.08.2022

16 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt+Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlos-
sen durch den Rat der Stadt Oberhausen am 20.06.2022): S. 116
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e Schritt 1: Ist das Vorhaben ein nahversorgungsrelevantes Vorhaben?
e Schritt 2: Um welchen Standorttyp handelt es sich?
e Schritt 3: Ist die Dimensionierung des Vorhabens standortgerecht?

Zu Schritt 1: Der Anteil nahversorgungsrelevanter Sortimente betragt 90 %, sodass es sich
bei dem Vorhaben um ein nahversorgungsrelevantes Vorhaben handelt.

Zu Schritt 2: In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen
2022 wird der Standort bereits als Nahversorgungsstandort definiert.

Zu Schritt 3: Folglich darf die sortimentsbhezogene Kaufkraftabschépfung im wohnortnahen
Bereich zwischen 35 — 50 % liegen. Dazu wird in der Auswirkungsanalyse festgestellt, dass
durch das Planvorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel zuktinftig ein
Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft von rd. 42 % rechnerisch gebunden wird. Somit
liegt der Wert zwischen den vorgegebenen 35 — 50 %, sodass abschliel3end festgehalten
werden kann, dass auch die Dimensionierung des Vorhabens standortgerecht ist.

Das Uuber die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 planungsrechtlich zu
ermdglichende Vorhaben steht insbesondere im Hinblick auf die aktuellen und
tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten im Einklang mit der Fortschreibung des
Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2022 und erfillt v.a. die o. g. Prifkriterien des dort
verankerten Nahversorgungsprifschemas. Aufgrund der konkreten Einzelfallsituation ist
die Ertlchtigung des langjahrig bestehenden Nahversorgungsstandortes in vollintegrierter
Lage an der Teutoburger Stral3e / Turnplatzstra3e stadtebaulich erforderlich und sinnvoll.
Um die stadtebauliche Ordnung und Vertraglichkeit des Planvorhabens bestmdglich zu
steuern und sicherzustellen, ist das betriebene vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren im vorliegenden Fall das geeignete bauplanungsrechtliche
Instrument.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 steht demzufolge im Einklang mit den
Zielsetzungen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen
aus dem Jahr 2022.

B 4. Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 befindet sich nicht
im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

B 5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Vorhabengebiet liegen weder rechtskraftige noch im Verfahren befindliche Be-
bauungsplane vor.

C STADTEBAULICHES KONZEPT

C1l. Allgemeines

Das mehrgeschossige Gebaudekonzept der ,Metropolfiliale* der Fa. Lidl bietet einen
stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Lésungsansatz, um verdichtete innerstadtische
Standorte, die ein nachhaltiges Entwicklungspotenzial aufweisen, zeitgem&fR und in
stadtebaulich hochwertiger Form zu erschlie3en. Die vorliegende Planung greift diesen
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Ldsungsansatz auf und sieht den Abriss der bestehenden Handelsimmobilie und den
anschlieenden Neubau einer eben solchen Metropolfiliale am gleichen Standort vor.
Dieses Konzept zeichnet sich durch eine aufgestanderte und somit flachensparende
Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss Uber einer in das Gebaude
integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante Filialgebaude verfugt Gber eine
hohe stadtebauliche Qualitdt und moderne Architektur in nachhaltiger Bauweise mit
Fassadenbegriinung, Grundach nebst ergédnzender Photovoltaiknutzung, eine hohe
Energieeffizienz und eine gerauschoptimierte Warenandienung.

In dem dann mehrgeschossigen Baukoérper soll der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss und
im Erdgeschoss eine in das Gebaude integrierte Stellplatzanlage realisiert werden. Zutritt
zum Gebaude erhalten die Kunden Uber zwei Eingénge, die sich zum einen an der
sudostlichen Gebaudeecke in Richtung des Parkplatzes und zum anderen innerhalb des
Gebaudes am o6stlichen Ende der Uberdachten Stellplatzanlage befinden. Nach Zutritt in
das Gebaude erfolgt die vertikale ErschlieRung des Verkaufsraums im Obergeschoss tber
einen Fahrsteig, einen Aufzug oder ein Treppenhaus. Das Treppenhaus fiihrt weiter bis in
das zweite Obergeschoss und ermdglicht den Mitarbeitern den Zutritt zu den dort
gelegenen Sozialrdumen.

Die vorliegende Planung erméglicht die Errichtung einer modernen Handelsimmobilie mit
einem zeitgemall dimensionierten Verkaufsraum. Vor allem das veranderte
Verbraucherverhalten und das diversifizierte Warenangebot in Kombination mit einer
weniger komprimierten Sortimentsprasentation durch niedrigere Regalhthen sowie
grof3ziigige und barrierefreie Bewegungsflachen fir den Kunden erfordern eine
VergroRerung der Verkaufsflachen gegeniiber dem jetzigen Bestand.

Dem Gebéaude in o6stlicher Richtung vorgelagert findet sich eine konventionelle
Stellplatzanlage, die gemeinsam mit den innenliegenden Stellplatzen ein adaquates
Stellplatzangebot  ergibt. Die Warenanlieferung soll in einem eingehausten
Andienungsbereich abgewickelt werden, um potentielle Larmemissionen auf sensible
Umgebungsnutzungen zu reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstandort in
dessen stadtebauliches Umfeld vertraglich zu gestalten.

Es ist beabsichtigt, den Erweiterungsneubau mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 1.150 m2 im stdwestlichen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger
StralRe, zu platzieren. Das Geb&ude soll seine stadtebauliche Offnung zur Teutoburger
Strale hin entfalten. In diesem Bereich — orientiert in Richtung des Kreisverkehres
Teutoburger StralRe / Im Fuhlenbrock — ist eine punktuelle Erh6hung des Gebéaudes in die
dritte Geschossebene vorgesehen. Hier sind die Sozialrdume, die den Mitarbeitern zur
Verfligung stehen, untergebracht.

Der Hauptgebaudekorper soll eine Hohe von ca. 10,0 m aufweisen, die punktuelle
Erhéhung durch ein drittes Geschoss filhrt zu einer Gebaudehéhe von ca. 12,0 m in diesem
Bereich. Die zeichnerischen Ergebnisse und Aussagen zur Hohenentwicklung des
geplanten Gebaudekomplexes sind in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
festgelegt worden und berticksichtigen einen stadtebaulichen Toleranzbereich von +/- 0,5
m, der eine angemessene Flexibilitat fur die Konkretisierung der Planung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erméglicht (z. B. aufgrund von Untergrundbewegungen bei
der Flachenaufbereitung nach Ruckbau der aufstehenden Bausubstanz). Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die festgelegten Hohen tibernommen und als
Hochstmalie festgesetzt. Die festgesetzten Hochstmal3e beinhalten den gewahrleisteten
Toleranzbereich.
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Die Lange des Gebaudes betragt ca. 54,2 m, die Breite ca. 37,9 m. Fir den erhdhten
Bereich sind Abmessungen von ca. 11,6 m Breite und ca. 14,5 m Lange geplant. Der
Haupteingang des Gebaudes ist im Sludosten, orientiert zur Teutoburger Stral3e bzw. zur
Stralle Am Fuhlenbrock, geplant. Die punktuelle Erh6hung der Gebaudekubatur betont die
Lage des Eingangsbereichs und macht diesen fur den Kunden ersichtlich. Im Erdgeschoss
ist nordlich anschlieBend die Zufahrt zu der innerhalb des Gebaudes integrierten
Stellplatzanlage vorgesehen. In weiterer ndérdlicher Orientierung ist die Zufahrt zur
eingehausten Rampe der Warenanlieferung geplant. Aufgrund der Lage des
Verkaufsraumes im Obergeschoss des Gebaudes soll die Anlieferung Uber eine
aufsteigende Rampe auf der gesamten nérdlichen Langsseite des Gebaudes bis in das
Obergeschoss stattfinden. Die beschriebene Rampe ist in das Gebaude integriert und somit
durch die Aul3enwand sowie das Dach in Richtung der Huyssenstral3e abgetrennt. Ein
alternativer Transport der Waren in den Verkaufsraum, bspw. Giber einen Aufzug, scheidet
aus Griunden der Praktikabilitat aus.

Festlegungen zur Fassadengestaltung und Materialien werden durch die Darstellungen von
Ansichten und Visualisierungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
konkretisiert. Derzeit ist es beabsichtigt als Hauptelemente eine weil3e Putzfassade und
Glaselemente in Kombination mit Alucobondelementen vorzusehen. Werbeplakate sind an
dem geplanten Gebaudekdrper nicht vorgesehen. Weitergehende Festlegungen werden in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen bzw. im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
geregelt. Als Hinweis zur geplanten Nutzung werden innerhalb der Vorhabenflache zwei
Standfahnen mit dem Logo der Fa. Lidl aufgestellt. Die Standfahnen sind an der
Teutoburger StraRe bzw. der StralRe Im Fuhlenbrock geplant und sollen eine Hohe ca.
6,0 m aufweisen. Die genauen Standorte kdnnen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entnommen werden.

Um einen natirlichen Lichteinfall und die ausreichende Beliftung der innerhalb des
Gebaudes befindlichen Stellplatzanlage zu gewahrleisten, erfolgt an geeigneten Stellen die
Offnung der AuRenwand des Erdgeschosses. Um dennoch ein geschlossenes
Fassadenbild zu erzielen, werden diese Offnungen mit Iuft- und lichtdurchlassigem
Streckmetall oder einem ahnlichen Material ausgefullt.

Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefiihrt werden. Aus Griinden der Entwasserung
ist eine Dachneigung von max. 2% Gefalle zuldssig, da hierdurch der optische Eindruck
eines Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen auBerhalb notwendiger
technischer Aufbauten erfolgt eine extensive Begriinung der Dachflache zu mindestens 80
von Hundert. Auf der Dachflache konnen Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

C 2. Verkehrliche ErschlieRunqg

Die geplante ErschlieBung des Vorhabengebiets erfolgt fiir den Kundenverkehr tber eine
an der nordlichen Grundstlicksgrenze gelegene und an die Jacobistral3e angrenzende
Hauptzu- und Abfahrt. Durch den hiermit gegeniiber dem jetzigen Bestand auf der
HuyssenstraRe entfallenden Kundenverkehr wird der dortigen Verkehrsberuhigung
Rechnung getragen. Die Hauptzu- und abfahrt erschlie3t sowohl die innerhalb als auch
auBBerhalb des Gebaudes gelegenen Stellplatzflachen. Die derzeit vorhandene Zu- und
Abfahrt fur den bestehenden Markt an der Teutoburger Stralle wird im Zuge des
Erweiterungsneubaus zur Entzerrung des Kundenverkehrs als erganzende Ausfahrt aus
dem geplanten Garagengeschoss aufrechterhalten. Die im Bestand vorhandene Funktion
dieser Grundstucksanbindung als Zufahrtsmoglichkeit entfallt.
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Die Anlieferung erfolgt, wie im Bestand, Uber eine Zufahrt von der Huyssenstral3e. Die
geplante Zufahrt Uber die HuyssenstralRe steht ausschlie3lich dem Lieferverkehr zur
Verfugung und ist auBBerhalb der Liefervorgdnge durch eine elektrische Toranlage
verschlossen, welche nach jeder Einfahrt selbstandig schlie3t. Der Anlieferungsbereich
selbst befindet sich innerhalb des nérdlichen Gebaudeteils.

Im Rahmen der bisherigen Planungen erfolgte die umfangreiche Prufung alternativer Zu-
und Abfahrtsmaoglichkeiten fiir den Kunden- wie auch den Lieferverkehr. Im Ergebnis vereint
die eingangs beschriebene ErschlieBungsvariante in der gesamtplanerischen Betrachtung
und im Hinblick auf die gegebene und beengte Grundstiickssituation die meisten Vorteile
und ist in verkehrstechnischer Hinsicht uneingeschrankt realisierbar!’ (siehe auch Kapitel
C 3. Verkehrliche Auswirkungen).

Das Vorhaben verfugt tber vollstandig ebenerdig gelegene Parkmdglichkeiten. Die
geplante aul3enliegende Stellplatzanlage umfasst insgesamt 40 Stellplatze. Diese sind dem
Filialgebaude an der 6stlichen Seite vorgelagert. Erganzt werden diese Stellplatze durch
ein zusatzliches Kontingent von 37 Stellplatzen, innerhalb des ebenerdigen
Garagengeschosses. Insgesamt stehen somit 77 Stellplatze am Vorhabenstandort zur
Verfigung. Hierin enthalten sind behindertengerechte Stellplatze und ,Eltern-Kind-
Stellplatze®. Weiterhin sind in der Aullenstellplatzanlage zwei Stellplatze mit
Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge vorgesehen. Ebenso bestehen im Erdgeschoss
des Gebaudes wettergeschiitzte Abstellmdglichkeiten fir Fahrréder.

Auf das Vorhabengrundstuck werden aus nordlicher Richtung von der Jacobistralie, aus
dstlicher Richtung von der StraRe Im Fuhlenbrock und aus sudlicher Richtung von der
Teutoburger StralRe separate fulRlaufige Wegeanbindungen zur moglichst direkten
Erreichbarkeit der Eingangssituation des Marktes geschaffen. Da am sudlichen
Fahrbahnrand der JacobistralRe im Bestand ein Gehweg fehlt, wird dieser von der Stral3e
Im Fuhlenbrock bis zur Einmindung Huyssenstral3e in einer Breite von 2 m fortgesetzt. Auf
diese Weise kann die fuBBlaufige Erreichbarkeit des Grundstiicks aus dem Bereich
HuyssenstralRe und Jacobistral3e hergestellt werden. Gleichzeitig erfahrt die allgemeine
Wegeflihrung in diesem Abschnitt der Jacobistrafl3e durch die erstmalige Herstellung einer
eigenstandigen ful3laufigen Verbindung in West-Ost-Richtung eine Verbesserung
gegeniuber dem Bestand.

Im Bereich der HuyssenstraRe/Im Fuhlenbrock wird auf Einfriedungen verzichtet, hier steht
die Einsehbarkeit auf den Lebensmittelmarkt im Vordergrund. Lediglich im Nordwesten der
Stellplatzanlage wird eine 2 m hohe Larmschutzwand nebst Toranlage errichtet.

Im Bereich der Stellplatzanlage und den sonstigen AuRenflachen (entlang der Teutoburger
Stral3e und TurnplatzstralBe) sollen zur Gliederung und Begrinung der Stellplatzanlage,
auch mit Bezugnahme auf die Belange des Klimaschutzes, Baumpflanzungen
vorgenommen werden (siehe Kapitel D 7 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie Teil B der Begriindung, Umweltbericht).

Im direkten Umfeld des Plangebietes (< 50 m) liegen zwei Unterflurhydranten, welche die
Loschwasserversorgung des Vorhabens sicherstellen. Ein weiterer Hydrant befindet sich
im weiteren Verlauf der Huyssenstrale, westlich des Plangebietes. Zwei weitere Hydranten

17 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,,Teutoburger Strafe / Turnplatzstrae” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022
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liegen auf den gegenilberliegenden StraBenseiten der Teutoburger Stral3e und der Stral3e
Im Fuhlenbrock, wenngleich deren Nutzung héchstwahrscheinlich den flieRenden Verkehr
behindern wirde.

Nach Aussage der Feuerwehr der Stadt Oberhausen kann davon ausgegangen werden,
dass 1.600 I/min Uber 2 Stunden bereitgestellt werden kdnnen, sodass insgesamt die
Ldschwasserversorgung durch Hydranten im Umkreis von < 300 m vom Plangebiet
gesichert ist.

C 3. Verkehrliche Auswirkungen

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ist ein Verkehrsgutachten erstellt worden*®. Es wurde untersucht,
welche zuséatzliche Verkehrsnachfrage im motorisierten Individualverkehr aufgrund der
geplanten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukinftige Verkehrsaufkommen an den
umliegenden Knotenpunkten stdrungsfrei sowie mit einer angemessenen Qualitéat des
Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann.

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wurde das aktuelle Verkehrsaufkommen an
den Knotenpunkten

Teutoburger Stral3e / Siepenstral3e / Sterkrader Stral3e / Im Fuhlenbrock,
Teutoburger Stral3e / Turnplatzstralle,

TurnplatzstralRe / Huyssenstral3e,

Huyssenstral3e / Jacobistral3e,

Im Fuhlenbrock / Jacobistrafle,

HuyssenstralRe / Anbindung Lidl Nord und

O TurnplatzstralRe / Anbindung Lidl Sid

OooOoooao

im Rahmen einer Knotenstromerhebung erfasst.

Die Auswertung erfolgte nach Ful3gédngern, Radfahrern und Fahrzeugarten des Kfz-
Verkehrs getrennt in 15min-Intervallen.

Fur den Prognose-Planfall wurde das Verkehrsaufkommen aus dem Prognose-Nullfall (mit
allgemeiner Verkehrsentwicklung) mit dem Neuverkehr der geplanten Nutzung lberlagert.
Dabei wurde gutachterlich berticksichtigt, dass das Verkehrsaufkommen der vorhandenen
Nutzungen (bestehender Markt) entfallt. Der Neuverkehr des Planvorhabens wurde auf
Basis der vorhandenen Verkehrsnachfrage hochgerechnet.

Zur Bewertung der Verkehrssituation wurden die verkehrstechnische Kapazitat und die
Qualitat des Verkehrsablaufs anhand der dafiir vorgesehenen Verfahren aus dem
Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen HBS 2015%° seitens des
Gutachters berechnet.

18 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,,Teutoburger Strafle / Turnplatzstrale” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022

19 Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (Hrsg.): Handbuch fir die Bemessung von Straenverkehrs-
anlagen HBS. Kdln, 2015.
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Die Untersuchung kommt vor diesem Hintergrund insgesamt zu den folgenden
Ergebnissen?.

O Durch das Vorhaben ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens um 240 Kfz/24h
zu rechnen. In der Spitzenstunde am Nachmittag von 17.15 bis 18.15 Uhr ist ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von 24 Kfz/h (Summe aus Quell- und Zielverkehr) zu
erwarten.

O Im Prognose-Planfall ist an allen untersuchten Knotenpunkten im Umfeld des Vorha-
bens in der relevanten Spitzenstunde am Nachmittag eine sehr gute Verkehrsqualitat
(QSV A?Y) zu erwarten.

O Das kinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann im vorhandenen Ausbaustand im
bestehenden Stral’ennetz jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Der Verkehrs-
zustand ist an den Knotenpunkten stabil. Es sind grof3e Reserven vorhanden.

O Durch den Verzicht auf eine Zufahrt von der Teutoburger Stral3e kdnnen Missverstand-
nisse beim Ein- und Abbiegen aufgrund der benachbarten Turnplatzstraf3e vermieden
werden. Bei einer Ausfahrt aus der Parkgarage unter dem geplanten Neubau zur Teu-
toburger Straf3e ist allerdings mit Konflikten zwischen querenden FuRgangern und Rad-
fahrern und ausfahrenden Pkw zu rechnen. Die Bushaltestelle flhrt systematisch zu
kurzzeitigen Sichtbehinderungen aufgrund einer Verdeckung des bevorrechtigten Ver-
kehrs auf der Teutoburger Stral3e durch haltende Busse. Die im Bestand vorhandene
Zufahrt ist in der Vergangenheit allerdings im Unfallgeschehen noch nicht auffallig ge-
wesen. In der Ausfahrt der Parkgarage sind die Kraftfahrer mit Hilfe von geeigneten
Hinweisen in Form von Schildern und Bodenmarkierungen auf bevorrechtigte FuRgan-
ger und Radfahrer hinzuweisen. Geeignete MaRhahmen hierzu werden im Rahmen
der Hochbauplanung berlcksichtigt und in den abzuschlieRenden Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen.

O Die zusatzliche Ausfahrt zur Teutoburger Stral3e ist zwar aus Grinden den Verkehrs-
gualitat nicht erforderlich, weil an der geplanten Anbindung an der Jacobistral3e eine
sehr gute Verkehrsqualitat erwartet werden kann, tragt aber dennoch zu einer Entzer-
rung des abflieRenden Verkehrs bei.

O Im Rahmen des Planungsprozesses wurden samtliche denkbare ErschlieBungsvarian-
ten geprift. Die gewahlte ErschlieBungsvariante mit der Hauptzufahrt an der Jaco-
bistral’e und einer weiteren Ausfahrt zur Teutoburger Straf3e im Bereich der Einmun-
dung TurnplatzstraBe weist zwar geringfiigige "Einschrankungen” auf, ist aber aus
technischer Sicht vorbehaltlos realisierbar und vereint in der planerischen Gesamtbe-
trachtung die meisten Vorteile.

O Die Anpassungsmafinahmen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

Im Ergebnis wird gutachterlich festgestellt, dass die verkehrliche Erschliel3ung des Uber die
vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 planungsrechtlich zu ermdglichendem
Vorhaben mit dem vorhandenen Ausbaustand des Straf3ennetzes sowie der geplanten
Zufahrt zur Jacobistral3e gesichert ist.

20 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,, Teutoburger Strale / TurnplatzstraBe” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022:
S. 27-28

21 QSV = Qualititsstufe des Verkehrsablaufes, A = Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den
Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

25

49 von 373 in Zusammenstellung



Teil A: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstraf3e (Lidl) - ENTWURF

C 4. Umwelt- und Klimaschutz

Durch ein zeitgemalies Energiekonzept zur Beheizung und Kihlung des geplanten
Erweiterungsneubaus des Lebensmitteldiscounters wird die Verwendung fossiler
Brennstoffe vermieden.

Weiterhin werden zur Errichtung des Marktes nachhaltige Baumaterialien verwendet.
Weitere Aspekte bei der Umsetzung des Vorhabens sind eine effiziente Warmedammung,
der Einsatz von LED-Beleuchtung, die Warmertckgewinnung aus Liftungsanlagen und
Kihimobeln und der Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist eine
Regenwasserversickerung und -nutzung sowie neben einer Fassadenbegrindung und
einer partiellen Begrtinung der Dachflache auch die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur
teilweisen Eigenstromversorgung vorgesehen.

D BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der o0.a. bauleitplanerischen Zielsetzung zur Entwicklung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes i.S.v. 8§11 Abs.3 BauNVO gemall der
Innenentwicklung der Stadt Oberhausen und der Sicherung sowie Verbesserung einer
wohnortnahen Versorgung wird das Vorhabengebiet insgesamt als Sonstiges Sondergebiet
i.S.v. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel -
Lebensmittelmarkt® festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung eines
grof3flachigen Lebensmittelmarktes mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.150 mz2,

Dem Begriff der Verkaufsflache im Sinne dieses Bebauungsplans liegen die Flachen als
Verkaufsflachen zugrunde, die in stadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitat und
Wettbewerbsféahigkeit des Betriebs pragen und deshalb Wirkungen zulasten der zentralen
Versorgungsbereiche von Nachbargemeinden oder der verbrauchernahen Versorgung im
Einzugsbereich des Vorhabens haben kénnen. Zur Verkaufsflache zahlen gemeinhin alle
Flachen, die den Kunden zuganglich sind, in denen Waren angeboten werden und die mit
dem Verkaufsvorgang in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen??. Dabei ist
fur Verkehrsflachen bereits hochstrichterlich bestatigt worden, dass diese vom
Satzungsgeber als nicht zur Verkaufsflache zahlend eingeordnet werden kénnen, wenn
diese sich auRerhalb der Verkaufsraume befinden?®. Zwar lasst sich im vorliegenden Fall
die Verkehrsflache — anders als in dem der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts
vom 27.04.1990%* zugrunde liegenden Fall — nicht durch eine Lage aufRerhalb des
Verkaufsraumes abgrenzen, jedoch ist die vorhabenspezifische Trennlinie zwischen
Verkehrsflache und Verkaufsflache innerhalb des Gebaudes gemaf den nachstehenden
Abbildungen und Erlauterungen eindeutig raumlich zugeordnet und kann in der Realitat
nachvollzogen werden.

22 ygl. BVerwG, Urt. v. 24.11.2005 — 4 C 10.04 — juris Rn. 29. Vgl. auch OVG NRW, Urt. v. 27.11.2018 — 2 A
2973/15 — juris Rn. 64

23 ygl. BVerwG, Urt. v. 27.04.1990 — 4 C 36/87 — juris Rn. 28
24 Urteil 4 C 36/87 - juris Rn. 28
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Die genaue Abgrenzung der vorhabenspezifischen Verkaufsflache nach Geschossen ergibt
sich aus den nachstehenden beiden Abbildungen, die auch auf dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan abgedruckt und damit unmittelbarer Vorhabenbestandteil sind:
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Abb. 6: Abgrenzung der vorhabenspezifischen Verkaufsflache nach Geschossen

Im Sinne des vorliegenden Bebauungsplans umfasst die Verkaufsflache nach den
vorstehenden Erlauterungen im Einzelnen den Verkaufsraum (ohne Bake Off-Bereich, der
fur Kunden nicht zugénglich ist), den Bereich, in dem die Kunden die gekauften Waren
einpacken und das Verpackungsmaterial entsorgen kdnnen (sog. ,Packzone®), den Bereich
der Pfandrickgabe und die Flache der Einkaufswagensammelstelle. Nicht als
Verkaufsflache zu definieren sind die Verkehrsflaichen, d.h. Rollsteige, Treppenhaus,
Aufzug (im 1. OG einschlieB3lich einer geringen Zu- bzw. Austrittsflache unmittelbar vor dem
Aufzug / Treppenhaus von rd. 8 m?) und die Nutzflache im Erdgeschoss ausgenommen die
Flache der Einkaufswagensammelstelle. Da eine eindeutige raumliche Abgrenzung der
Packzone bzw. des Bereichs der Pfandriickgabe im Objekt nicht ohne Weiteres
nachvollzogen werden kann, ist vorsorglich der gesamte Vorkassenbereich ab den
Rollsteigen in die Verkaufsflache integriert worden (ausgenommen der vorgenannten Zu-
bzw. Austrittsflache unmittelbar vor dem Aufzug / Treppenhaus). Die Verkaufsflachen sind
zudem in der Grundrisszeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kenntlich
gemacht.

Es muss mindestens 980 m2 der maximal zulassigen Gesamtverkaufsflache auf das
nahversorgungsrelevante Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getrédnke und
Reformwaren® entfallen. Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (ohne
Nahversorgungsrelevanz) bzw. nicht zentrenrelevanten Sortimente darf maximal 115 m2
der maximal zulassigen Verkaufsflache betragen. Auf das zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortiment ParfUmerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl.
Wasch- und Putzmittel) dirfen maximal 55 m2 der maximal zulassigen Verkaufsflache
entfallen. Dies entspricht einer anbietertypischen Sortimentsstruktur, wodurch sichergestellt
ist, dass keine stadtebaulich schadlichen Umsatzverlagerungen durch die Randsortimente
entstehen konnen?®. MaRgeblich fir die vorhabenspezifische Sortimentseinstufung ist die
auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgedruckte Auslegungshilfe zur
Sortimentsliste fir die Stadt Oberhausen.

25 0OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 13.06.2007 (Az. 10 A 2439/06, Rdnr. 100) und Stadt+Handel GmbH: Auswir-
kungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 03.08.2022
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Die Auslegungshilfe zur Sortimentsliste der Stadt Oberhausen basiert auf der ,Oberhauser
Sortimentsliste® gem. der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Oberhausen vom 14.06.2022%,

In der folgenden Tabelle ist die Auslegungshilfe zur Sortimentsliste der Stadt Oberhausen

dargestellt:

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. Wz Bezeichnung nach WZ 2008*
2008*
zentrenrelevante Sortimente
Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Kirschnerwaren)
Bettwaren (inkl. Matratzen) aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Briefmarken und Minzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken und -miinzen)
Bucher 47.61 Einzelhandel mit Buchern
47.79.2 Antiquariate
Elektrogrof3gerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Elektrogrofl3geréaten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrspiilmaschi-
nen, Kuhl- und Gefrierschranken und -truhen)
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Elektrokleingeréten einschlielich Nah- und Strickmaschinen)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwésche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und
Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwésche)
Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haus-
haltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden
anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelédgen und Tapeten
/Sonnenschutz) (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhéngen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorations-
und Mdbelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauf-
lagen 0. &.)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbei- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.
ten sowie Meterware fur Bekleidung und B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeits-
Wasche (inkl. Wolle) garn, Kndpfe, Reildverschliusse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial
fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Medizinische und orthopadische Geréate 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopé&dischen Artikeln
(inkl. Hérgerate)
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréaten, peripheren Geréten und
(inkl. Bild- und Tontréger) Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten
47.43 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (dar-
Kunstler- und Bastelbedarf aus NICHT: Einzelhandel mit Postern)
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung; ohne aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmaébel) (dar-
SportgroRgeréte) aus NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf und Sport-
groRRgeraten)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

26 Stadt+Handel (2022): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen. 14.06.2022 S. 153ff.
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Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bil- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
der/Poster/Bilderrahmen/ Kunstgegen- zeugnissen, Briefmarken, Muinzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT:
stande Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken und -miinzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Postern)
zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente
(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und Dungemitteln (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Blumen)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Ver-
Getranke und Reformwaren) kaufsraumen)
Parfumerieartikel, Drogeriewaren und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach-
und Putzmittel)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
nicht zentrenrelevante und nicht
zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente**
Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Gartengeréaten/-bedarf aus Holz und
Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fur den Garten, Rasen-
mahern, Spielgeréaten fur den Garten sowie Werkzeugen fiir den Garten)
47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbe-
darf
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Ful3bodenbeldgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und Fuf3bodenbelagen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungsein-
richtungen und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kohle und Holz)
Campingartikel (ohne Campingmdobel) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmébel)
(daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Erotikartikel aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Erotikartikeln)
Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
Gartenartikel (ohne Gartenmobel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Koch und Bratgeschirr fir den Garten, Bedarfsartikel fir den
Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und
Kunststoff, Metallkurzwaren und Kleineisenwaren fur den Garten, Rasen-
mahern, Spielgeraten fur den Garten sowie Werkzeugen fir den Garten)
Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Leuchten/Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)
Motorrader und Zubehér (inkl. Motorradbe- aus 45.40.0 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor (daraus NUR: Einzel-
kleidung) handel mit Teilen und Zubehor fir Kraftrader)
Mobel (inkl. Garten- und Campingmaébel) 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt
(draus NUR: Einzelhandel mit Garten- und Campingmobeln)
Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (dar-
aus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
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SportgroRgerate (inkl. Boote und Zubehor) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdobel) (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Sportgrogeraten und Booten)

Teppiche (Einzelware; ohne Teppichbdden) | aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelédgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Laufern)
Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-

handel mit Waffen und Munition)

aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdobel) (dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)

Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Tiere (inkl. Tierfutter)
* WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008;

** Die Auffihrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Ver-
deutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Oberhausen als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschlieBend,;

*** ymfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten,
Elektroinstallationsmaterial, Bodenbelage/Parket/Fliesen.

Abb. 7: Auslegungshilfe zur Sortimentsliste fiir die Stadt Oberhausen?

Mit der bauleitplanerischen Begrenzung der Gesamtverkaufsflache von 1.150m? und den
sortimentsbezogenen Beschrankungen der Verkaufsflachen kann sichergestellt werden,
dass im Ergebnis negative Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsstrukturen und
insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche in den Stadten Oberhausen und
Bottrop nicht zu erwarten sind® sowie insgesamt eine stadtebaulich und siedlungsraumlich
vertragliche Einzelhandelssteuerung gewahrleistet ist.

D 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Grundflache der baulichen Anlagen

Die Grundflache des Hauptbaukérpers gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO darf max. 2.320 m?2
betragen. Dies entspricht der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flache und bildet einen Rahmen fir den im VEP dargestellten
Hauptbaukdorper.

Hohe baulicher Anlagen

Die mogliche Hohenentwicklung der baulichen Anlagen innerhalb des Vorhabengebietes
wird gemal § 18 BauNVO mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (GH max.)
tber Normalh6hennull (NHN) reguliert. Es wird grundséatzlich eine maximal zul&ssige
Gebaudehthe (GH max.) von 83,0 m Uber NHN festgesetzt. Fur die punktuelle und
stadtebaulich wirksame Uberhchung durch ein weiteres Teilgeschoss in der dritten
Geschossebene im Bereich des Kreisverkehres an der sidostlichen Grundstucksgrenze
wird eine Gebaudehéhe von 85,0 m Uber NHN im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. In der Festsetzung der maximalen Hohe des Gebéaudes ist gemal § 18 Abs. 2
BauNVO ein Toleranzbereich von 0,5 m in der konstruktiven Ausgestaltung des Gebaudes
im Rahmen der weiteren Konkretisierung des Planvorhabens bis zu einem erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Der geplante untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist zur Festlegung der absoluten
Hohe der Gebaude die bisher vorgesehene Erdgeschossfulbodenhdhe von 72,5 m ber
NHN, die der heutigen gemittelten Gelandehdhe entspricht. Als oberer Bezugspunkt fur die

27 Stadt+Handel (2022): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen. 14.06.2022. Tab. 19 Anhang

28 \/gl. Stadt+Handel GmbH: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022
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Hohe baulicher Anlagen gilt die Gebaudehthe, bzw. der oberste Dachabschluss
einschlieB3lich Attika. Mit der Festlegung der genannten Hoéhen wird der zweigeschossige
Gebaudeteil eine absolute Héhe von maximal 10,5 m, der punktuell auf drei Geschosse
ausgelegte Gebaudeteil eine Hohe von maximal 12,5 m aufweisen.

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf gemaR § 16
Abs. 6 BauNVO durch Glasdacher, erforderliche technische Einrichtungen und
Photovoltaikanlagen im Bereich der ll-geschossigen Bebauung ausnahmsweise um bis zu
1,0 m tiberschritten werden. Die Uberschreitung darf in dem - innerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) ausgewiesenen - Haustechnikbereich des VEP max. 2,5 m
betragen.

Die getroffene Festsetzung zur maximalen Hohenausbildung des geplanten Vorhabens
stellt unter Berlcksichtigung der Trauf- und Firsthdhen des umgebenden
Gebéaudebestandes eine stadtebaulich tragfahige LOsung dar. Einerseits wird den
wirtschaftlichen Anspriichen an die Gebaudetypologie und interne Ausnutzung Rechnung
getragen, andererseits wird in stadtebaulich vertraglicher Weise gesichert, dass eine
erdriickende Wirkung des geplanten Vorhabens auf die umgebende, eher kleinteilige
Baustruktur vermieden wird. Letzterer Aspekt soll auch durch die in die Bebauungsplanung
aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen (u. a. Fassadenbegriinung) stadtebaulich
beginstigt werden.

D 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt und gewahrleistet innerhalb des eng begrenzten Vorhabengebiets
die Realisierung des Vorhabens, einschliel3lich geringfugiger, positioneller Spielraume. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache sichert die Verortung des Marktes im sudwestlichen
Bereich des Vorhabengebiets unter Beriicksichtigung eines gréfitmdglichen Abstands zu
der vorhandenen Wohnbebauung, insbesondere an der Turnplatzstrae und
Huyssenstral3e. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass Verschattungen durch das
Filialgebaude fir die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld weitestgehend vermieden
werden.  Mogliche  Larmbelastungen, u.a. aufgrund des Parkplatz- und
Anlieferungsverkehrs  werden durch das Filialgebaude selbst oder durch
betriebsorganisatorische und aktive Larmschutzmalnahmen gemindert.

D 4. Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die geplanten Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(integrierte Stellplatzanlage) sowie in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St)
(Stellplatzanlage auf3erhalb des Gebaudes) zuldssig. Damit folgt die Festsetzung der
Vorhabenplanung, einen Teil der Stellplatze fur Kunden vor dem Filialmarkt im vorderen
Grundstiicksbereich zwischen der Teutoburger und der Jacobistral3e sowie der Stral3e Im
Fuhlenbrock zu platzieren. Die weiteren Stellplatze sind als in das Gebaude integrierte
Stellplatzanlage gemalR} der Eigenart des Filialgebaudes als sog. Metropolkonzept im
Erdgeschoss des Gebaudes vorgesehen und innerhalb der (Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

D 5. Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Da die ErschlieRung des Vorhabengebiets tber die Jacobistral3e gewahrleistet ist, ist die
Festsetzung zuséatzlicher Verkehrsflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
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des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht erforderlich. Samtliche Bewegungsflachen
sind der auf3enliegenden Stellplatzanlage zugehorig und daher als Flachen fir Stellplatze
festgesetzt (s. Kapitel D 4. Stellplatze).

Die StraRenbegrenzungslinien entlang der StralRe Im Fuhlenbrock, der Teutoburger Stral3e,
der Turnplatzstral3e, der Huyssenstrafl3e und der JacobistralRe sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen und festgesetzt.

AuBerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Bereiche fir Ein- und Ausfahrten an der Jacobistral3e und der Huyssenstraf3e (Anlieferung),
bzw. die Ausfahrt an der Teutoburger StrafBe sind weitere Ein- und Ausfahrten nicht
zulassig. Damit wird sichergestellt, dass die Anbindung der Vorhabenflache an den
vorgesehenen und aus verkehrlicher Sicht sinnvollsten Stellen im Verlauf der Jacobistralie
/ Huyssenstral3e und Teutoburger Straf3e liegen wird. Damit tragt die Festsetzung auch den
Ergebnissen der verkehrstechnischen Untersuchung®® sowie des Larmgutachtens®
Rechnung und es wird sichergestellt, dass die Ergebnisse der Begutachtung mit ihren
jeweiligen gutachterlich angenommenen Ausgangsparameter nicht durch tatsdchlich
abweichende Entwicklungen im Vorhabengebiet konterkariert werden kdnnen.

D 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Sicherung zweier innerhalb des Vorhabengebiets vorhandener Leitungstrassen
(Mischwasserkanal DN 1300 und Stromleitung zur Beleuchtung) wird durch ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
offentlich-rechtlich gewahrleistet. Dies dient insbesondere der Sicherstellung etwaiger
Unterhaltungsarbeiten. Zu diesem Zweck umfasst die 6ffentlich-rechtliche Sicherung nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zusatzlich einen Schutzstreifen von 5,5 m beidseitig des
Mischwasserkanals und 0,5 m beidseitig der Stromleitung.

D 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
der Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begriinung der Stellplatzanlage

Auf der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage sind mindestens 6 gleichartige,
standortgerechte Laubbaumhochstdmme 1. Ordnung anzupflanzen (Pflanzqualitét:
Stammumfang 18/20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Auswahl aus folgenden
Baumarten zu verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Quercus frainetto (Ungarische Eiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Ostrya carpinifolia
(Hopfenbuche), Alnus x sphaetii (Purpurerle), Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn), Acer
monspessulanum (Franzdsischer Ahorn), Liquidambar styraciflua (Amberbaum). Zum
Schutz der Bdume sind Pflanzbereiche mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden
von mindestens 12 m3 anzulegen. Die Pflanzbereiche sind durch geeignete MalRnahmen
wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden vor
Oberflachenverdichtung zu schitzen. Die Bepflanzung dient sowohl der Gestaltung der

29 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,, Teutoburger Strale / TurnplatzstraBe” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022:
S. 27

%0 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur VVerkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strae / Turnplatzstrale in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022
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Stellplatzanlage wie auch der Vermeidung einer zu starken Aufheizung in der warmen
Jahreszeit durch Verschattung.

Begrinung der Pflanzflachen im Bereich des Hauptbaukorpers

Die Flachen auRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen und aul3erhalb der festgesetzten
Stellplatzflachen, die das festgesetzte Baufenster entlang der Huyssenstralie,
TurnplatzstraRe und Teutoburger Strale umgeben, sind mit mindestens 13 gleichartigen,
standortgerechten Laubbaumhochstammen zu bepflanzen (Pflanzqualitat: Stammumfang
18/20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist eine Auswahl aus folgenden Baumarten zu
verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus frainetto
(Ungarische Eiche), Sorbus aria (Mehlbeere), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Alnus x
sphaetii (Purpurerle), Acer buergerianum (Dreizahn-Ahorn), Acer monspessulanum
(Franzdsischer Ahorn), Liquidambar styraciflua (Amberbaum). Zum Schutz der Baume sind
Pflanzbereiche mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 m3
anzulegen. Die Pflanzbereiche sind durch geeignete Mal3nahmen wie z.B. die Bepflanzung
mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu
schitzen. Die Bepflanzung dient sowohl der Gestaltung der Gesamtanlage wie auch der
Vermeidung erheblicher klimatischer Auswirkungen auf die Umgebung.

Dachbegriinung der Hauptbaukérper

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukérper sind auf3erhalb notwendiger technischer
Aufbauten zu mindestens 80 vom Hundert mit einer extensiven Dachbegrinung (z.B. mit
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begrinungen o0.4.) zu
versehen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betréagt 0,1 m. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
Dachbegriinung einzuhalten. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Bepflanzung soll das Grinvolumen im Plangebiet
erhohen, die Aufheizung des Daches und klimatische Auswirkungen auf die Umgebung
mindern sowie die Regenwasserableitung vermindern und verzégern.

Fassadenbegriinung der Hauptbaukorper

Die AuRenfassaden der Hauptbaukérper sind auRerhalb von Glas- und
Aluminiumfassadenbestandteilen sowie aul3erhalb notwendiger technischer Ein- und
Anbauten zu mindestens 80 vom Hundert zu begrinen. Die Fassadenbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung dient sowohl der Gestaltung der Gesamtanlage wie
auch der Vermeidung erheblicher klimatischer Auswirkungen auf die Umgebung durch
Erhéhung des Griinvolumens.

D 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréau-
sche (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strale /
TurnplatzstraRe — ist ein schalltechnisches Gutachten® durch das Biro Brilon Bondzio

31Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strafe / Turnplatzstrae” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022
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Weiser erstellt worden, um die schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu
quantifizieren und zu bewerten sowie auf dieser Grundlage erforderliche
Larmminderungsmalinahmen zu erarbeiten (vgl. auch Kapitel E 3 dieser Begrindung). Fur
das Vorhaben wurden die Gerdauschimmissionen an den schitzenswerten Nutzungen in
der Umgebung nach den Vorgaben der TA Larm und auf Grundlage der DIN 18005 bzw.
der 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz errechnet
und bewertet (Gewerbelarm). AuRerdem wurde die Veranderung des Verkehrslarms durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf Grundlage der Richtlinie fur Larmschutz an
Stralen (RLS-19) gutachterlich ermittelt und bewertet (Verkehrslarm).

Die gutachterliche Quantifizierung und Bewertung geht davon aus, dass im Nachtzeitraum
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) keine Gerauschentwicklungen aus dem Vorhabengebiet zu
erwarten sind, da vorausgesetzt wird, dass die Offnungszeiten des Vorhabens
entsprechend gewéhlt werden und keine Anlieferungen durchgefuhrt werden.

Zur Begrenzung der Gerduschimmission sind

umzusetzen:

folgende Minderungsmal3nahmen

= Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

= Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien zu verkleiden.

= Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schliel3en, Schalldamm-
Mal3 des Tors an der Anlieferung Rw = 20 dB.

= Eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2 m ist im dafir vorgesehenen Bereich
an der Huyssenstral3e zu errichten.

Diese und weitere, insbesondere betriebsorganisatorischen, Mallhahmen werden — inso-
fern sie nicht im Baugenehmigungsverfahren zu l6sen sind — innerhalb des zur vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gem. 8§ 12 BauGB gehdrenden Durchfihrungsver-
trages geregelt.

Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (Liftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewéhlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prufung erforderlich, wenn die Detailplanung
der Anlagen vorliegt.

Unter diesen Voraussetzungen werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 entwickelt. Als wesentliche aktive
Schallschutzmafinahme ist innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der MaRnahmenbestimmung
,Larmschutzwand" auf der gesamten Lange eine geschlossene Larmschutzwand mit einer
Mindesththe von 2,0 m entsprechend der nachstehenden Geometriefestsetzung und
einem Schallddmmmaf von RW,R = 24 dB zu errichten. An den zeichnerisch festgesetzten
unteren Bezugspunkten A und B sind demnach folgende Mindesthéhen einzuhalten:

Zeichnerisch festgesetz-
ter unterer Bezugspunkt

Hohe zeichnerisch fest-
gesetzter Bezugspunkt

Mindesththe geschlos-
sene Larmschutzwand
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uber NHN uber NHN
A 72,9 74,9
B 72,9 74,9
34




Teil A: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstraf3e (Lidl) - ENTWURF

Mit den vorgenannten betrieblichen und aktiven Larmminderungsmalinahmen zum
Gewerbelarm konnen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA L&rm auch unter
Berlcksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe an den
vorhandenen Wohnnutzungen mit einer Ausnahme eingehalten werden: Am Immissionsort
Jacobistrale 1 werden trotz der vorgenannten betrieblichen und aktiven
Larmminderungsmaflinahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein ,Reines
Wohngebiet (WR) i.S.v. § 3 BauNVO* um 0,7 bis 2,6 dB (A) tags Uberschritten. Allerdings
verringert sich die Larmbelastung an diesem Immissionsort durch die Umsetzung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 und die damit verbundene Umsetzung der
vorgenannten betrieblichen und aktiven Larmminderungsmafinahmen im Vergleich zum
heutigen Bestand um 0,6 bis 2,3 dB(A). Die zuvor genannte geringe Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm kdnnte auch durch eine deutlich héhere — und kaum
ortshildvertragliche - Larmschutzwand von 5 m H6he nicht vermieden werden, so dass mit
Hinweis auf die Verbesserung gegeniiber dem Bestand die punktuelle Uberschreitung fur
den einen Immissionsort im Tageszeitraum verhaltnismaRig erscheint, zumal die Grenze
zur nachsthéheren Orientierungswert eines WA (Allgemeines Wohngebiet) bei Weitem
nicht erreicht wird. Somit sind am Immissionsort Jacobistrale 1 gesunde Wohnverhaltnisse
gegeben. Des Weiteren uberwiegt bei der erwarteten geringfiigigen Uberschreitung des
Richtwertes das stadtebauliche Ziel, die wohnortnahe Versorgung durch einen modernen
Lebensmittelmarkt zu stérken und zu sichern.

Die zuvor dargelegten schalltechnischen Auswirkungen weichen von den
Prognoseergebnissen aus den vorherigen Verfahrensschritten (v.a. 1. erneute Offenlage)
aufgrund der zwischenzeitlichen Umstellung bzw. Aktualisierung des Rechenverfahrens
(methodische Anpassung) und der Verlegung der Zufahrt (konzeptionelle Anpassung) ab
und resultieren in bis zu ca. 0,8 bis 0,9 dB(A) hoheren Beurteilungspegeln.

Auf Grundlage der nunmehr vorliegenden Planung verdeutlicht der Vergleich der jeweiligen
Teilpegel der einzelnen Geréuschquellen, die nach RLS-19 bzw. RLS-90 ermittelt werden
koénnen, den Einfluss der konzeptionell induzierten Veranderung. So erhéht sich bspw. der
Beurteilungspegel im Tageszeitraum am Immissionsort JacobistraBe 1 durch die
veranderte Prognosemethodik allein um rd. 0,7 dB(A). Die rechnerisch verbleibende
Erhéhung der Teilpegel gegeniliber der letzten Berichtsversion betragt somit am benannten
Immissionsort rd. 0,1 bzw. 0,2 dB(A). Diese konzeptionell bedingte, d.h. durch die
Verlegung der Zufahrt und die dadurch verkirzte Larmschutzwand hervorgerufene
Verschiebung bewegt sich somit in einem nicht wahrnehmbaren Umfang.

Am Immissionsort Im Fuhlenbrock 1a erhoht sich der Beurteilungspegel im Tageszeitraum
durch die veranderte Prognosemethodik um rd. 0,8 bzw. 0,9 dB(A). Die am benannten
Immissionsort somit rechnerisch verbleibende Erhdéhung der Teilpegel gegeniber der
letzten Berichtsversion betragt somit rd. 2,1 dB(A) und begriindet sich durch die geringere
Entfernung der GrundstiickserschlielBung zum Immissionsort. Gleichwohl bewegen sich die
Immissionswerte an besagtem Ort deutlich unterhalb der maf3geblichen Obergrenzen
gemaR TA Larm. %2

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ist durch den
Vorhabentrdger als Bestandteil der Bauvorlagen der Nachweis der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte durch erforderliche Schallschutzmaflinahmen auf der Grundlage der

32Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strafie / Turnplatzstrale” in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022; S.
22
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TA Larm in der Fassung vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), und unter
Berucksichtigung der abgewogenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschliellich ihrer Begriindung zu erbringen.

D 9. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (§ 9 Abs. 1 BauGB i V. m. § 89 BauO NRW 2018)

Im VEP sind zwei Standfahnen, ein Parkplatzschild und zwei Logos an Geb&dudefassaden
dargestellt. Aus gestalterischen Grinden wird dazu textlich festgesetzt, dass
Werbeanlagen i.S.v. § 10 BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung zulassig und nur
an den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und Durchfihrungsvertrag zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegten Standorten errichtet werden dirfen.
Fremdwerbung ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
unzulassig. Zur Verbesserung der Fidhrung des Kundenverkehrs auf dem
Vorhabengrundsttick ist die Anbringung einer Parkleitsystemanzeige (z.B. Hinweis auf die
Anzahl der freien Stellplatz im Bereich der in das Geb&ude integrierten Stellplatze) an der
Gebéaudefassade zulassig.

Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefiihrt werden. Aus Griinden der Entwasserung
ist eine Dachneigung von max. 2% Gefalle zulassig, da hierdurch der optische Eindruck
eines Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen auf3erhalb notwendiger
technischer Aufbauten erfolgt eine extensive Begriinung der Dachflache zu mindestens 80
von Hundert. Auf der Dachflache kdnnen Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

D 10. Zulassigkeit von Vorhaben

Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB ist festgesetzt, dass im
Geltungsbereich des VEPs im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet hat. So ist die exakte Nutzungszusammensetzung zu dem Vorhaben im
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

D 11. Kennzeichnungen

Bergbau (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Zur Beurteilung der bergbaulichen Verhdltnisse im Vorhabengebiet wurde die
Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg eingeholt. Hieraus ergeben sich folgende
Hinweise:

Die Planflache befindet sich Uiber auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im Eigentum
der RAG Aktiengesellschaft Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Der Planungsraum liegt im Bereich des ehemaligen "Tiefen" Steinkohlenbergbaus.

Ferner liegt die Planflache Uber dem Erlaubnisfeld "Julix". Die Erlaubnis gewahrt das zeitlich
begrenzte Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (hier: Grubengas),
Rechtsinhaberin des Erlaubnisfeldes ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
SchmelzerstraBe 25 in 47877 Willich, Mit bergbaulichen  Einwirkungen
(Bodenbewegungen) aus diesem Feld ist nicht zu rechnen.

Aufgrund der ermittelten bergbaulichen Verhaltnisse wird folgender Hinweis in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:
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Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und
zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt
geédndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmaf3nahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten, Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimerinnen aufzunehmen.

Altlasten (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

In einer Baugrundbeurteilung aus dem Jahr 2020% wurden Felduntersuchungen im Bereich
der Stellplatze und chemische Laborversuche durchgefuhrt. Dabei liegt
Betonverbundpflaster auf einer Sandschicht Uber einer Tragschicht aus sandigem, teils
schwach schluffigem Kalksteinschotter. Darunter liegen Auffullungen bis ca. 2,7 m Tiefe
Uber Terrassenablagerungen in Form von stark sandigem, schwach schluffigem Kies.
Wahrend der Felduntersuchungen wurde bis zur maximalen Bohrendteufe von 7,0 m ent-
sprechend ca. 65,7 m 4. NHN kein Grundwasser angetroffen, lediglich vereinzelt Stau-
wasser.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind die Tragschichten der Einbauklasse 1 (sog. ,Z1.2-
Material“) zuzuordnen. Die Auffillung ist der Einbauklasse 2 gemal LAGA M20 ,Boden®
(1997) zuzuordnen (sog. ,Z2-Material®).

Aufgrund der ermittelten Altlasten wird folgender Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen:

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

D 12. Hinweise

Vorbemerkung:

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-
Richtlinien) Bezug genommen wird, kbnnen diese bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 -
Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz -, Technisches Rathaus Sterkrade,
BahnhofstraRe 66, Zimmer A 009, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaf der 8§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von
Bodendenkmalen sowie Eigentiimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten,
bei denen das Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder der AuRenstelle des Rheinischen Amtes flr
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich anzuzeigen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die
ausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht hingewiesen werden.

2. Grundwasser

33 Dr. Gartner und Partner GbR — Ingenieurbiiro filr Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungs-
beratung und abfallwirtschaftliche Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials, Duisburg 2020
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Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zustimmung
durch die Untere Wasserbehorde der Stadt Oberhausen zuldssig. Auf jeden Fall ist jedoch
die Eignung des Grundwassers fur den jeweiligen Verwendungszweck nachzuweisen.

3. Boden und Altlasten / Fachgutachterliche Uberwachung

Samtliche Erdarbeiten sind im Zuge von Rick- und Neubaumafnahmen fachgutachterlich
Uberwachen zu lassen. Uber notwendige Arbeiten ist eine Dokumentation mit allen
Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehodrde der Stadt
Oberhausen vorzulegen.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen ist im Bereich der
Grunflachen und sonstigen unbefestigten bzw. nicht tiberbauten Flachen eine Uberdeckung
mit ausschlie3lich natirlichen Boden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfillen, in einer Mindeststarke von 0,35 m
aufzubringen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen kodnnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehotrden zugelassen werden.

4. Niederschlagswasser

Durch Starkregenereignisse konnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir
Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie
und Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz ~ Nordrhein-Westfalen  (LANUV) im  Fachinformationssystem
Klimaanpassung unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ veroffentlicht. Im
Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien ,seltener Starkregen® und
.extremer Starkregen“ Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Fir das Plangebiet kann
somit eine grundsatzliche Gefahrdung durch Starkregen nicht ausgeschlossen werden. Die
auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche im Siiden und entlang der
ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze kénnen bei einem extremen Starkregen um
bis zu 0,5 m udberschwemmt werden. Eine Ausnahme bildet. die tieferliegende
Anlieferungsrampe des Bestandsmarktes, die um bis zu Gber 1,0 m Gberschwemmt werden
kann, jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung entfallen wird.

Bei der Planung der Niederschlagswasserriickhaltung empfiehlt es sich, friihzeitig Kontakt
mit dem Fachbereich Gewésserschutz der Stadt Oberhausen bzw. mit dem fir
Stadtentwasserung  zustandigen  Wirtschaftsbetrieb  der  Stadt  Oberhausen
(Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) aufzunehmen.

5. Immissionsschutz

Die Offnungszeit des Lebensmittelmarktes ist rechtzeitig vor 22 Uhr zu beenden, sodass
bis 22 Uhr alle Kunden und Beschéftigte den Parkplatz verlassen haben. Die Offnungszeit
ist so zu wahlen, dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschéftigten den Parkplatz befahren.

= Zur Begrenzung der Geréduschimmission sind folgende Minderungsmalinahmen
umzusetzen:Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

= Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien zu verkleiden.

= Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schlief3en.

= Das Schalldamm-MalR des Tors an der Anlieferung soll mindestens Rw= 20 dB
betragen.
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» Eine Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 2 m ist an der Huyssenstralle zu
errichten.

Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (Luftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewahlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prifung erforderlich, wenn die Detailplanung
der Anlagen vorliegt.

Im Plangebiet sind gesunde Wohnverhéltnisse auch bei einer Uberschreitung des
Immissionsrichtwerts gem. TA-Larm fir WR-Gebiete von 50/35 dB(A) um bis zu 2,6 dB(A)
tags am IP 6 (JacobistralBe 1) gewahrleistet. Die Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm fir
WA-Gebiete (55/40 dB(A)) werden umfassend eingehalten.

E UMWELTVERTRAGLICHKEIT

E 1. Zusammenfassung Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemal3 § Abs. 6 Nr.
7 sowie § la BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten
Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen,
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Sachgiter beschrieben sowie deren Wechselwirkungen
untereinander. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des
Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen im Rahmen des
Verfahrens beriicksichtigt wurden.

Der Umweltbericht in der Fassung vom 01.09.2022 ist in Ganze als gesonderter Teil dieser
Begriindung als gesonderter Teil B der Begriindung beigeflgt.

Bezogen auf die vorgenannten Schutzgiter kommt die durchgefiihrte Umweltprifung zu
folgenden Ergebnissen:

Die Umweltbelange stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht prinzipiell
entgegen.

Ausschlaggebend fiur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Essindim Plangebiet ausschlief3lich Boden betroffen, die massiv verandert wurden und
keine besondere Schutzwirdigkeit geniel3en.

2. Veranderungen an Oberflachengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Auch werden keine ordnungsbehérdlich
festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete in Anspruch ge-
nommen. Die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser wirkt in begrenztem
Umfang positiv auf das Schutzgut Wasser.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fir Luftschadstoffe besteht
nicht.

4. Es ist eine geringe positive Veranderung der geldndeklimatischen Bedingungen im
Plangebiet absehbar, die sich aber auf das Plangebiet beschrankt. Die Flache erbringt
keine spezifischen lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen fur belastete Fla-
chen.
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5. Es sind durch die LarmschutzmalRnahmen nur punktuelle, geringe Uberschreitungen
der zulassigen Immissionsrichtwerte in umgebenden Wohngebieten zu erwarten.

6. Es sind ausschlieRlich Flachen mit Biotoptypen geringer 6kologischer Bedeutung be-
troffen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
durch die Realisierung der Planung ist ausgeschlossen. Die Ausstattung mit Lebens-
raumen wird sich durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Gebaudebegriinung in be-
grenztem Umfang verbessern.

7. Es werden keine fir die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch genommen.

8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wiirde voraussichtlich
die vorhandene Einzelhandelsnutzung in gleicher oder leicht veranderter Form beibehalten.

Hinsichtlich konkreter Inhalte von umweltrelevanten Belangen wird auf den Teil B der
Begrindung Umweltbericht verwiesen.

E 2. Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprufung im Rahmen von
Bauleitplanverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar
geltenden Regelungen des § 44 BNatSchG i V m. § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 gilt es zu
Uberprifen, ob es durch das Vorhaben ggf. zu VerstéRen gegen die Verbotstatbestéande
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Zu den in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrten Verboten
gehdren u. a. das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Toten geschitzter Tierarten sowie
die Entnahme aus der Natur, die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen.
Die Verbote gelten sinngemaf auch fiir wildwachsende Pflanzen der geschiitzten Arten
und deren Standorte. Falls durch das Vorhaben Verbotstatbestande erfillt werden, sind die
Ausnahmeregelungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu beachten.

Zur Ermittlung der gebietsspezifischen Artvorkommen erfolgte eine Potenzialanalyse durch
den Artenschutzgutachter, indem die bei der Gebaude- und Gelandebegehung erfassten
Lebensraumstrukturen hinsichtlich ihrer Funktion fir geschiitzte Arten betrachtet werden
und der Status der jeweiligen Arten im Gebiet eingeschatzt wird. Dazu erfolgte am
26.02.2019 eine intensive Kontrolle aller zuganglichen Stellen des Gebaudes inklusive des
Dachbodenbereiches des SB-Marktes durch einen Fachbiologen. Das Gebaude ist nicht
unterkellert. Auf dem Gelédnde befinden sich keine Baume. Eine Suche auf dem betroffenen
Grundstlick nach besetzten Vogelnestern und auf vorhandene Hohlraume und Spalten, die
sich potenziell als Fledermausunterschlupf eignen kdnnten, beschrénkt sich somit auf das
Markt-Gebaude und die schmalen Grunstreifen die sich auf dem Grundstiick befinden34.

Nach abschlieBender Artenschutzprifung (Stufe I: Vorprifung) ist aus fachgutachterlicher
Sicht zu konstatieren, dass unter Beachtung der in Kapitel 5.1% des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag genannten allgemeinen Schutz- und VermeidungsmafRnahmen flir geschitzte
Tierarten (Saugetiere (Fledermause und Vogel) keine Erfullung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnden zu erwarten ist.

34 Okoplan Hemmer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Abbruch eines Lidl SB-Marktes an der Teutoburger StraBe 313 in Ober-
hausen — Tackenberg, Moers, 2022: S. 3f

35 Okoplan Hemmer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Abbruch eines Lidl SB-Marktes an der Teutoburger StraBe 313 in Ober-
hausen — Tackenberg, Moers, 2022: S. 19
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Eine Durchfihrung der Artenschutzprifung Stufe [l (vertiefende Prufung der
Verbotstatbestande) ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht erforderlich®.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MalZnahmen werden — insofern sie nicht im Bauge-
nehmigungsverfahren zu behandeln sind — innerhalb des zur vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanung Nr. 31 gem. 8 12 BauGB gehdrenden Durchfuhrungsvertrages geregelt.

E 3. Belange des Immissionsschutzes

Larmbelastung

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind innerhalb eines Bauleitplanverfahrens u. a. auch die
Belange des Immissionsschutzes, und dazu gehdrt auch insbesondere der Schallschutz,
zu berlcksichtigen und mit anderen Belangen gegeneinander und untereinander
abzuwagen. Ein planungsrelevantes Schallschutzgutachten®” wurde durch das Buiro Brilon
Bondzio Weiser erarbeitet. In diesem Gutachten sind vor allem folgende potentielle
Emissionsquellen betrachtet worden:

O Gewerbelarm (u.a. Parkplatz, Anlieferung, technische Anlagen).
O Verkehrslarm

Die gutachterliche Quantifizierung und Bewertung geht davon aus, dass im Nachtzeitraum
(22:00 Uhr — 06:00 Uhr) keine Geréuschentwicklungen aus dem Vorhabengebiet zu
erwarten sind, da vorausgesetzt wird, dass die Offnungszeiten des Vorhabens
entsprechend gewahlt werden und keine Anlieferungen durchgefihrt werden®. Unter
dieser Voraussetzung werden auch die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 entwickelt. Eine abschlieRende diesbzgl.
Regelung erfolgt im Rahmen des Durchfihrungsvertrags oder im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.

Das Larmgutachten kommt bei der Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des
Vorhabens im derzeitigen Planungsstand vor diesem Hintergrund insgesamt zu folgenden
Ergebnissen®®, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 31
und / oder des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens umzusetzen sind:

Gewerbelarm:

O Die Offnungszeit ist rechtzeitig vor 22 Uhr zu beenden, sodass bis 22 Uhr alle Kunden
und Beschéftigte den Parkplatz verlassen haben. Die Offnungszeit ist so zu wéhlen,
dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschéftigten den Parkplatz befahren. Im
Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr fuhren eine Nutzung des Parkplatzes und
Anlieferungsvorgange zu héheren Mittelungs- und Spitzenpegeln als zuléssig.

O Zur Begrenzung der Gerduschimmission sind folgende Minderungsmaflinahmen
umzusetzen:

= Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

36 Okoplan Hemmer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Abbruch eines Lidl SB-Marktes an der Teutoburger StraBe 313 in Ober-
hausen — Tackenberg, Moers, 2022: S. 19

37 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Strae / Turnplatzstrae in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022

38 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ,,Teutoburger Straf3e / TurnplatzstraBe in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022: S. 22

39 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 ,, Teutoburger Straie / Turnplatzstrae* in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022: S. 34f
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= Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien zu verkleiden.

= Das Automatiktor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgdnge zu schlief3en.

» Das Schalldamm-Mal des Tors an der Anlieferung soll mindestens Rw= 20 dB
betragen.

» Eine Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 2 m ist an der Huyssenstralle zu
errichten.

O Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (LUftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewéhlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prifung erforderlich, wenn die
Detailplanung der Anlagen vorliegt.

Vor diesem gutachterlichen Analysehintergrund wird innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31 als aktive LarmschutzmalRnahme i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m in dem dafir vorgesehenen Bereich an der
Huyssenstrale zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung festgesetzt.

Die weiteren vorgenannten betriebsorganisatorischen Malinahmen werden — insofern sie
nicht im Baugenehmigungsverfahren zu lI6sen sind — innerhalb des zur vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 gem. § 12 BauGB gehdrenden Durchfihrungsvertrages gere-
gelt.

In Bezug auf den Gewerbelarm ist festzuhalten, dass mit den vorgenannten betrieblichen
und aktiven LarmminderungsmalBhahmen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA
Larm auch unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe an
den vorhandenen Wohnnutzungen mit einer Ausnahme eingehalten werden kénnen. Am
gutachterlich untersuchten Immissionsort 6 (Jacobistrafl3e 1) werden trotz der vorgenannten
betrieblichen und aktiven Larmminderungsmaflnahmen die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur ein ,Reines Wohngebiet (WR) i.S.v. § 3 BauNVO* Uberschritten. Allerdings verrin-
gert sich die Larmbelastung an diesem Immissionsort durch die Umsetzung der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 und die damit verbundene Umsetzung der vorge-
nannten betrieblichen und aktiven LA&rmminderungsmafinahmen im Vergleich zum heutigen
Bestand um 0,6 bis 2,3 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen deutlich unter dem Immissions-
richtwert der TA-Larm fir ,Allgemeine Wohngebiete (WA) i.S.v. § 4 BauNVO". Ebenso kon-
nen durch die Vorhabenrealisierung die im derzeitigen Bestand gegebenen Grenzwerttiber-
schreitungen an den Immissionsorten 4 (Turnplatzstr. 1a) und 5 (Huyssenstrale 6) vermie-
den werden.

Verkehrslarm:

O Das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall fihrt im Verlauf der gut-
achterlich untersuchten Straf3en zu keiner wahrnehmbaren Steigerung der Larmbe-
lastung. Die Veranderung zum Prognose-Nullfall liegt in den meisten Fallen zwi-
schen
-1,9 bis +0,5 dB(A) im Tageszeitraum und -2,0 bis +0,5 dB(A) im Nachtzeitraum.

O Die héchsten Beurteilungspegel mit 67/59 dB(A) tags/nachts sind weiterhin an den
Hausern Teutoburger Stral3e 311, Sterkrader Stral3e 200, 207 und 214 zu erwarten.
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O Stadtebauliche Missstande sind nicht zu erwarten. Die Grenze der potenziellen Ge-
sundheitsbeeintrachtigung von 70/60 dB(A) wird an keinem Immissionsort erreicht oder
Uberschritten.

In Bezug auf die gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm sind im Rahmen der vorha-
benbezogenen Bauleitplanung Nr. 31 keine weitergehenden planungsrechtlichen Regelun-
gen zu treffen, da durch die Planung keine tUber den derzeit bereits vorhandenen und durch
die Planung nicht beeinflussbaren Bestand hinausgehenden Larmimmissionen bedingt
werden.

E 4. Klimaschutz und -anpassung (Abwagung gemal § 1a Abs. 5 BauGB)

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) von Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB ,den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Fur das Vorhaben sind Dach- und Fassadenbegrinungen sowie eine partielle Ausstattung
der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen vorgesehen. Das Vorhaben soll sich ebenfalls
durch eine hohe gebaudebezogene Energieeffizienz auszeichnen. Ferner ist die
Anpflanzung von Badumen im Bereich der Stellplatzanlage vorgesehen.

Durch die geplanten Pflanzmallnhahmen werden sich stadtklimatische Effekte
(insbesondere die einer thermischen Veranderung) auf der Vorhabenflache verringern und
somit dazu beitragen, die stadtklimatischen Auswirkungen des Klimawandels zu verringern.

E 5. Altlasten und Bodenschutz

Fur die Errichtung des heutigen Lidl-Marktes liegt ein Gutachten (Baugrundbeurteilung /
Versickerungsuntersuchung / Orientierende Bodenuntersuchung) des Ingenieurbiros Dr.
Gartner und Partner aus dem Jahre 2005% vor.

Im Rahmen des damaligen Grundstiickskaufs wurde stichprobenhaft geprift, ob
Bodenverunreinigungen vorhanden sind. Hierzu wurden sieben gleichmafiig innerhalb des
Vorhabengebiets verteilte Bohrungen ausgefihrt.

An den Bohrstellen wurden mit Ausnahme einer bis in ca. 2,3 m Tiefe reichenden,
bauschutt- und aschehaltigen Auffuillung auRer den Tragschichten fir die Pflasterung keine
Fremdanteile festgestellt. Die genannte Auffiillung liegt auRerhalb der heutigen Bautétigkeit
und besitzt eine Befestigung durch Pflaster. Eine Nutzungsanderung bzw. Entsiegelung der
Oberflache sowie ein Eingriff in den Untergrund wurde nicht vorgenommen. Moglicherweise
wurde das damalige Pflaster durch heutiges Pflaster oder eine Schwarzdecke ersetzt.

Da auch kein Grundwasser zu erwarten war, wurde das umweltrelevante
Gefahrdungspotential als gering eingestuft.

In einer erganzenden Baugrundbeurteilung des gleichen Gutachters im Jahr 2020** wurden
ergdnzende Felduntersuchungen im Bereich der Stellplatze und chemische Laborversuche
durchgefuhrt. Dabei liegt Betonverbundpflaster auf einer Sandschicht Uber einer

40 Dr, Gartner und Partner GbR — Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung / Ver-
sickerungsuntersuchung / Orienttierende Bodenuntersuchung zur Errichtung eines Einzelhandelsgeschéftes an der Teutoburger Stral3e
313 in Oberhausen-Osterfeld, Duisburg, September 2005

41 Dr, Gértner und Partner GbR — Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung und
abfallwirtschaftliche Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials, Duisburg 2020
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Tragschicht aus sandigem, teils schwach schiuffigem Kalksteinschotter. Darunter liegen
Auffillungen bis ca. 2,7 m Tiefe Uber Terrassenablagerungen in Form von stark sandigem,
schwach schluffigem Kies.

Wahrend der Felduntersuchungen wurde bis zur maximalen Bohrendteufe von 7,0 m ent-
sprechend ca. 65,7 m (. NHN kein Grundwasser angetroffen, lediglich vereinzelt Stau-
wasser.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind die Tragschichten der Einbauklasse 1 (sog. ,Z1.2-
Material“) zuzuordnen. Die Aufflllung ist der Einbauklasse 2 gemals LAGA M20 ,Boden®
(1997) zuzuordnen (sog. ,Z2-Material®).

Ein aktueller Handlungsbedarf im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 31 fur weitergehende Untersuchungen oder zusatzliche
chemische Analysen wird in Abstimmungen mit dem Bereich 2-2 / Umweltschutz
(Fachbereich 2-2-20 / Untere Bodenschutzbehdrde) derzeit nicht fur erforderlich gehalten.

F WEITERE BELANGE

F 1. Ver-und Entsorgung

Schmutzwasser

Der vorhandene LIDL-Markt an der Teutoburger Stral3e in Oberhausen soll einschlief3lich
des Parkplatzes komplett riickgebaut werden. Der geplante Ersatzneubau soll an gleicher
Stelle, aber mit gré3erer Grundflache, errichtet werden.

Die vorhandene Entwasserung einschlieBlich der Grundleitungen soll ebenfalls
zurlickgebaut werden. Lediglich der vorhandene Mischwasser-Hausanschluss bleibt
erhalten und soll weiterhin fir die Entsorgung des Schmutzwassers und des auf den
Parkplatzflachen anfallenden Niederschlagswasser genutzt werden. Die
Schmutzwasserentwasserung des Vorhabengebietes erfolgt daher mit Anschluss an das
bestehende Kanalsystem.

Fur das Plangebiet kann eine grundsatzliche Gefahrdung durch Starkregen nicht
ausgeschlossen werden. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche
im Stden und entlang der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze kdnnen bei einem
extremen Starkregen um bis zu 0,5 m Gberschwemmt werden. Eine Ausnahme bildet die
tieferliegende Anlieferungsrampe des Bestandsmarktes, die um bis zu Uber 1,0 m
uberschwemmt werden kann, jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung entfallen wird.
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> 10-50cm
> 50 - 100 cm
> 100 cm

Abb. 8: Wassertiefen bei einem extremen Starkregenereignis im Plangebiet (Quelle: http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/)

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen soll auf dem Grundstick
versickert werden. Dazu wird eine ca. 210 m2 grof3e Rigole aus Schotter in 80 cm Starke
unterhalb des Parkplatzes geplant. Der stark wasserspeichernde Spezialschotter wird
gegen Verschmutzung rundum mit Vlies abgedeckt. Der Zulauf erfolgt Uber einen
vorgeschalteten Schlammfang. Bei der Dimensionierung der Rigole ist ein 30-jahriges
Regenereignis bertcksichtigt, so dass auch bei Starkregen eine schadlose Riickhaltung
und Versickerung gewahrleistet ist.

Falls sich die Rigolenversickerung im Rahmen der weiteren Ausbauplanung und Prifung
als nicht realisierbar erweisen sollte, kann auch eine auf 40 I/s gedrosselte Ableitung des
Niederschlagswassers in die bestehende, das Vorhabengebiet umgebende
Mischwasserkanalisation — wie bereits im derzeitigen Bestand vorhanden — vorgesehen
werden.

Die konkrete Entwasserungsplanung bleibt grundsétzlich dem nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten und ist in diesem Verfahren abschlieRend zu
regeln.

Weitere Versorgungsleitungen

Fur die ggf. notwendige Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser und
Telefon) soll bei Bedarf in Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein
Leitungsplan aufgestellt werden. Alle geplanten MalRnahmen im Bereich bestehender
Leitungen sind rechtzeitig mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.
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F 2. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Unteren Denkmalbehdrde bei der Stadt unverziglich anzuzeigen (88 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW).

Es bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine Hinweise, dass Belange des
Denkmalschutzes durch die vorhabenbezogene Bauleitplanung Nr. 31 berihrt werden
konnten.

F 3. Kampfmittel

Aussagen der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange liegen noch nicht vor und werden
im weiteren Verfahren erganzt.

G SONSTIGES

G 1. Bodenordnung

Es ist seitens des Vorhabentragers der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31
beabsichtigt, zur Optimierung des Grundstiickszuschnittes des Vorhabengrundstiickes
Teile des derzeit in 6ffentlichem Eigentum stehenden Flurstiicks Nr. 533 (Gemarkung
Osterfeld, Flur 19) im Kreuzungsbereich der Jacobistral3e / Im Fuhlenbrock zu erwerben
und dem Vorhabengebiet zuzuftigen. Diesbeziigliche verwaltungsseitige Prifungen sind
veranlasst.

G 2. Durchfuhrungsvertrag

Weitere notwendige vorhabenspezifische Maflinahmen, die nicht im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans geregelt werden kdnnen, werden innerhalb des nach
§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB erforderlichen Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt
Oberhausen und der Vorhabentragerin geregelt.

Zu diesen MalRnahmen zahlen insbesondere:

- Anpassungsmal3nahmen im Offentlichen Stralenraum, ausgeldst durch das Vorhaben
(z.B. AnderungsmafRnahmen im Bereich der Bushaltestelle aufgrund der Ausfahrtsituation
an der Teutoburger Stral3e)

- betriebsorganisatorische Regelungen zur Anlieferung (Ablauf des Anlieferungsvorgangs)
und zu Offnungszeiten zur Einhaltung der erforderlichen Immissionswerte,

- Gestaltung der Larmschutzwand.

G 3. Flachenbilanz

Das Vorhabengebiet umfasst insgesamt rd. 4.657 m? und wird in Ganze als sonstiges
Sondergebiet festgesetzt.

Eine Differenzierung unterschiedlicher Flachen ist aufgrund der Beschrankung auf den
Vorhabenstandort nicht notwendig
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G 4. Kosten / Finanzierung

Die mit dem Verfahren in Verbindung stehenden Kosten werden durch den Vorhabentrager
der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 getragen und im weiteren Verfahren
konkretisiert.

Der Stadt Oberhausen entstehen nach dem jetzigen Stand der Planung im Zusammenhang
mit der Durchfiihrung der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 keine Kosten.

Sofern kostentechnische Regelungen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 im weiteren Verfahren erforderlich werden,
werden diese in den zur vor habenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gehdrenden
Durchfihrungsvertrag i.S.v. 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB im weiteren Verfahren
aufgenommen.

Diese Begrundung in der urspringlichen Fassung aus der 1. Offenlage vom 09.02.2021
wurde um die in Rot vorgenommenen Anderungen / Erganzungen fortgeschrieben.

Essen, 18.10.2022

Michael Happe, Stadtplaner AKNW
BKR Essen
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Anlagen

O Anlage 1: Artenschutzpriifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Arten-

schutzgutachten)

Okoplan Hemmer, Moers [Stand: 01. September 2022].

O Anlage 2: Baugrundbeurteilung / Versickerungsuntersuchung / Orientierende

Bodenuntersuchung (Bodenqutachten
GFP - Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR, Duisburg
[Stand: 30. September 2005].

O Anlage 3: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung / abfallwirtschaftliche

Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials (Bodengutachten)

GFP - Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung GbR, Duisburg
[Stand: 26. Februar 2020].

O Anlage 4: Verkehrstechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 31 ,Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe in Oberhausen (Ver-
kehrsqutachten)

Brilon Bondzio Weiser, Bochum [Stand: 16. August 2022].

O Anlage 5: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 31 , Teutoburger Strafe / TurnplatzstraRe in Oberhausen (Schall-

gutachten)

Brilon Bondzio Weiser, Bochum [Stand: 16. August 2022].

O Anlage 6: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes
in Oberhausen, Teutoburger Strae 313, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
% & in der vedolhiondlen Fodsdnminune
Stadt + Handel, Dortmund [Stand 08/2022]  _——- uorn A6.0%.202% =

o~

Ausgefertigt: 26.10.2022
vedolkondt. Fortagssheidoen amvt 23,02 a0

i

—

Michael Happe Thomas Perian
Stadtplaner AKNW stellv. Bereichsleiter
Planungsbiiro BKR Essen Stadt Oberhausen
Heckstralle 59 Bereich 5-1 / Stadtplanung

45239 Essen
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Diese Begriindung (Teil A) samt Umweltbericht (Teil B) hat in der Zeit vom 28.10.2022 bis
28.11.2022 einschlieBlich zum zweiten Mal erneut &ffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S.
1353).

Oberhausen, 29.11.2022
Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Bereichsleiter 5-1
- Stadtplanung -
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger Stral3e / TurnplatzstralRe (Lidl) -

In
Oberhausen - Osterfeld

BEGRUNDUNG (ENTWURF)
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Teil B — Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

Stand: 11.01.2021, zuletzt aktualisiert am 01.09.2022
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger StraRe / TurnplatzstraRe (Lidl) Teutoburger Stralle Umweltbericht

1.1 Einleitung 3

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplanes
1.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
1.1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben
1.2  Einschlagige Fachgesetze und Fachplane
1.2.1 Fachgesetzliche Vorgaben
1.2.2  Angaben in Fachpldnen und ortlichen Zielkonzepten
1.3 Methodik der Bewertung

w w
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2 UmMWeltaUuSWIrKUNGEN ....eeeiiiiiiieieiiiiccsietre s ssss e ssass s s s ass s e e s s ses s sanss e e s s ssssssnns 6

2.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.1.1 Bestand
2.1.2 Vorgesehene MalRnahmen
2.1.3 Prognose der Auswirkungen
2.1.4 Bewertung

2.2 Flache und Boden
2.2.1 Bestand
2.2.2  Prognose der Auswirkungen
2.2.3 Vorgesehene MalRnahmen
2.2.4 Bewertung

23 Wasser
2.3.1 Bestand
2.3.2  Prognose der Auswirkungen
2.3.3 Vorgesehene MalRnahmen
2.3.4 Bewertung

2.4  LuftundKlima
2.4.1 Bestand
2.4.2  Prognose der Auswirkungen
2.4.3 Vorgesehene MalRnahmen
2.4.4 Bewertung

2.5  Landschaft und Ortsbild
2.5.1 Bestand
2.5.2  Prognose der Auswirkungen
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2.5.3 Vorgesehene MalRnahmen 10
2.5.4 Bewertung 10
2.6 Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt 10
2.6.1 Bestand und Prognose der Auswirkungen 10
2.6.2 Vorgesehene MalRnahmen 12
2.6.3 Bewertung 12
2.7 Kultur und Sachgtter 12
2.7.1 Bestand 12
2.7.2  Prognose der Auswirkungen 12
2.7.3 Vorgesehene MaRnahmen 12
2.7.4 Bewertung 12
2.8  Sonstige Belange des Umweltschutzes 13
2.8.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern 13
2.8.2  Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie 13
2.8.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe 13
3 WeEChSEIWITKUNGEN.... ..ttt ce e s s e s e e e s s e s e e nnas s s s s s e e ennassssssssesennnssssssssesennnnsssssnseeennnnns 13
4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ................... 14
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- Teutoburger StraRe / TurnplatzstraRe (Lidl) Teutoburger StraRe Umweltbericht
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Oberhausen stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 auf, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir einen grof¥flachigen Erweiterungsneubau auf dem Geldnde eines bestehenden kleinflachigen
Lebensmittel-Discountmarktes der Firma Lidl zu schaffen Das Bauleitplanverfahren ist erforderlich, um die In-
tegration eines dann i.S.v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes
stadtebaulich vertraglich zu steuern.

1.1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorha-
ben

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Oberhausen Osterfeld unmittelbar an der Verwaltungsgrenze zur

Stadt Bottrop und ist allseits von Siedlungsflaichen umgeben. Es handelt sich um einen bestehenden Einzelhan-

delsstandort, der von der Huyssenstralle und der Teutoburger StralRe aus erschlossen ist, mit dem Gebaude im

Westen und der Stellplatzanlage im Osten. Die Vorhabenflache ist weitgehend tberbaut bzw. versiegelt, weist

nur geringe Anteile an Ziergriin auf und ist weitgehend eben.

Die Planungen sehen den Abriss der bestehenden Handelsimmobilie und den anschlieRenden Neubau einer
»Metropolkonzept-Filiale” vor. Damit ist eine VergroRerung der Verkaufsfliche von heute etwa 800 m? auf
1.150 m? verbunden. Eine ,Metropolkonzept-Filiale” der Fa. Lidl zeichnet sich unter anderem durch eine mo-
derne Architektur in 6kologischer Bauweise mit Griindach, Fassadenbegriinung und ergdnzender Photovolta-
iknutzung sowie eine hohe Energieeffizienz aus, umfasst aber auch ein neues Stellplatzkonzept, mit teilweise in
den Baukdrper integrierten Stellpldtzen. In dem geplanten iberwiegend zweigeschossigen Baukérper soll der
Verkaufsraum im Obergeschoss und im Erdgeschoss eine eingehauste Stellplatzanlage realisiert werden. Die Wa-
renanlieferung soll ebenfalls in einem eingehausten Andienungsbereich abgewickelt werden, um potentielle
Larmemissionen auf sensible Umgebungsnutzungen zu reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstand-
ort in dessen stadtebauliches Umfeld vertraglich zu gestalten.

Der Hauptgebaudekorper soll eine Hohe von ca. 10,00 m aufweisen, die punktuelle Erhéhung durch ein Staffel-
geschoss in der dritte Geschossebene fiir Biro- und Sozialrdume ist verbunden mit einer Gebdudehdhe fir diesen
Bereich von ca. 12,00 m.

Die verkehrliche Erschliefung ist kiinftig fiir den Anlieferungsverkehr von der Huyssenstralle, flir den Kunden-
verkehr von der JacobistraRe vorgesehen. Zusatzlich wird die Parkebene im Gebdude eine Anbindung (Ausfahrt)
an die Teutoburger StraRe erhalten.

Die Regenentwasserung erfolgt im Trennsystem und soll im Wesentlichen durch eine unterirdische Versickerung
mittels Rigolen erfolgen. Falls sich diese im Rahmen der weiteren planerischen Ausarbeitung und Prifung als
nicht realisierbar erweisen sollte, kann auch die bestehende und genehmigte Ableitung in die 6ffentliche Misch-
kanalisation beibehalten werden, mittels derer der bestehende Markt entwéssert wird.

Zur Bewertung des Vorhabens in Hinblick auf die Einzelhandelsstruktur ist auf die Ausfiihrungen im stadtebauli-
chen Teil der Begriindung zu verweisen.

1.2 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane
1.2.1 Fachgesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen si-
chern und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
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und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege als zu berticksichtigende Belange genannt, sowie in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Um-
gang mit Grund und Boden vorgegeben.

In die Abwagung einzustellen sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt), die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung (,Schutzgut
Mensch”) insgesamt, die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Weitere zu beriicksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwassern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes; die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Fur das Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fiir landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen sowie die Be-
ricksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Das BauGB ist somit medieniibergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet, Konkretisierungen der eher
allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen Fachgesetzen zu den Schutzgitern.

Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fiir die Bauleitplanung
unterschiedlich sind. Ziele des BImSchG sind der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
und die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen).

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,,Beriicksichtigung des Schall-
schutzes im Stadtebau”. Sie dient der planerischen Abschatzung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ih-
rem Beiblatt 1 enthdlt sie schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung ,wiin-
schenswert” ist. Uberschreitungen sind abwégend zu rechtfertigen. Die DIN legt Orientierungswerte, differen-
ziert nach Nutzungen sowie Tag- und Nachtzeit, fest.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeit-
Iarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Ger&usch-
quellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fir die Bauleitplanung kommt im Bereich der Luftschadstoffe der 39. BImSchV (Verordnung (iber Immissions-
werte fir Schadstoffe in der Luft) eine besondere Bedeutung zu, da diese Grenzwerte fiir die Belastung mit
Schadstoffen wie Feinstaub und Stickstoffdioxid festlegt, die bei der Bewertung der Erheblichkeit von Auswir-
kungen einer Planung ebenso heranzuziehen sind wie bei der Bewertung der auf ein Vorhaben einwirkenden
Belastungen.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG
NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich wiederherzustellen sind. Besonders hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten
Bereich sowie in Verantwortung fiir zukiinftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrdchtigungen sind zu ver-
meiden und soweit dies nicht moglich ist, durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des europaischen Naturschutzrechtes, insbesondere der FFH-Richt-
linie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren Regelungen ist in methodischen Handreichungen und
Empfehlungen niedergelegt.

Generell unterliegen die , besonders geschiitzten Arten” und die ,streng geschitzten Arten” dem besonderen
Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im BNatSchG naher definierten Gruppen relevanter Tier-
und Pflanzenarten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,,planungsrelevante Arten” zusammenge-
fasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen sind. GemaRs § 44 Abs. 1 BNatSchG
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ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu toten.
Auch dirfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden. Bei den streng ge-
schitzten Arten und den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches oder nach § 15 BNatSchG zulassigen Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum einge-
fihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im
rdumlichen Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffs-
verbote verstofRen, wenn die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich, kon-
nen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Diese AusgleichsmaBnahmen sind allerdings
im Unterschied zu AusgleichsmalRnahmen gemal} naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzule-
gen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstdndig funktionsfahig sein.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz (LWG-NW) wurde zur Ausfiillung der rahmenrechtlichen Regelungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Be-
standteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fir die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit
der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachenge-
wassern und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.
GemadR § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. In § 44 LWG NW
ist prazisierend festgelegt, dass nur das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach Maligabe des § 55
Absatz 2 des WHG zu beseitigen ist.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a. BauGB, s.o.) geregelt.
Gemal § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der Zweck und Ziel des Gesetzes, ,nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen
seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden.”

Ergdnzend bestimmt das BBodSchG, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichen-
falls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr.
Ergdnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesbodenschutzgesetz
erlassen.

Die Bundesbodenschutzverordnung regelt die Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen, altlastver-
dachtigen Flachen, schadlichen Bodenverdanderungen und Altlasten wie auch die Anforderungen zum Beispiel an
die Probennahme und Analytik, die Gefahrenabwehr und den Inhalt von Sanierungspldnen. Fiir eine Reihe von
Schadstoffen enthalt sie Prif-, MaBnahmen- und Vorsorgewerte.

Denkmalschutzrecht

Bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege an-
gemessen zu bericksichtigen. Insbesondere werden dazu die fiir den Denkmalschutz und die Denkmalpflege zu-
standigen Behorden friihzeitig eingeschaltet. Die Behorden sind aufgefordert, daran mitzuwirken, dass die Denk-
maler in die Raumordnung und Landesplanung, die stadtebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen
und einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.

1.2.2 Angaben in Fachplanen und ortlichen Zielkonzepten

Der seit 2010 wirksame Regionale Flachennutzungsplan mit Stand vom 15.10.2019 enthalt fur die GUberwiegen-
den Teile des Plangebietes die regionalplanerische Darstellung ,, Allgemeiner Siedlungsbereich” und die flachen-
nutzungsplanerische Darstellung , Wohnbauflache”.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtkraftigen Bebauungsplanes. und nicht im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes der Stadt Oberhausen.
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Im ,,MalRnahmenplan“ des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2020) ist flir die Teutoburger StraRe der MalRnah-
mentyp ,Verbundachse” verzeichnet, der verdeutlicht, dass im Verlauf der StraRe Potentiale zur Férderung des
Biotopverbundes und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse zu sehen sind. Allgemeine planerische
Ziele sind bei diesem MalRnahmentyp, vorhandene Vegetationsstrukturen zu sichern und zu ergdnzen bzw. neu
anzulegen und gegebenenfalls auch Wegeverbindungen zur Verbesserung der Erholungsfunktion und der Er-
reichbarkeit von Siedlungs- und Freiflachen zu schaffen oder zu optimieren.

13 Methodik der Bewertung

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen eines Vorhabens kann nicht ausschlieBlich auf die
Einhaltung der Grenzwerte einschldgiger Regelwerke und Gesetze abstellen, weil dadurch die Grenze zwischen
erheblichen Umweltauswirkungen und schédlichen Umwelteinwirkungen entfallen wiirde und insbesondere die
Aspekte Vorsorge und Entwicklung/Férderung von Leistungen des Umwelthaushaltes gegebenenfalls zu wenig
Beachtung erfahren. Erheblich ist eine nachteilige Umweltauswirkung also nicht erst dann, wenn diese so ge-
wichtig ist, dass sie nach Einschatzung der Behorden zu einer Versagung der Zulassung fiihren kann.

Fir die meisten Schutzgiter gibt es aber prinzipiell keine naturwissenschaftlich zwingenden , Grenzwerte”, teil-
weise kdnnen sich Bewertungen schon innerhalb der Betrachtungen fiir ein einzelnes Schutzgut unterscheiden
(eine MaRnahme also sowohl positive wie negative Folgen etwa im Artenschutz haben). Soweit also keine ein-
schlagigen Regelwerke (solche liegen v. a. im Immissionsschutz und im Bodenschutz vor) herangezogen werden
koénnen, wird die Bewertung durch Interpretation der gesetzlich definierten Ziele in verbal-argumentativer Form
nach MafRgabe und in Auslegung der Ziele und Vorgaben der geltenden Fachgesetze und untergesetzlicher Re-
gelwerke erfolgen.

Kriterien fur die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u.a. ihre Merkmale insbe-
sondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit, den kumulativen Charakter
sowie der Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen.

2 Umweltauswirkungen

2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2,11 Bestand

Gebdude und Stellplatzanlage nehmen derzeit den weit Gberwiegenden Teil des Plangebietes ein, Freiflachen
sind lediglich parallel der umgebenden StraRen in Form von Ziergriinflichen (Bodendecker, Rasen) vorhanden.
Einzelbdume finden sich zum Teil unmittelbar an die Vorhabenflache angrenzend im 6ffentlichen StraRenraum.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Vorpriifung

Die zum Bebauungsplan erstellte artenschutzrechtliche Vorpriifung kommt zusammenfassend zu der Bewertung,
dass unter Beachtung allgemeiner Schutz- und Vermeidungsmafnahmen fiir geschiitzte Tierarten kein Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu erwarten ist und daher auch keine Artenschutzpriifung Stufe
Il (vertiefende Prifung der Verbotstatbestande) erforderlich ist.

2.1.2 Vorgesehene MaBBnahmen
Im Plangebiet sind MaRBnahmen zum Schutzgut Flora/Fauna in Form von Festsetzungen zur Neupflanzung von
Einzelbdumen sowie zur Dach- und Fassadenbegriinung vorgesehen.

2.13 Prognose der Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass bauzeitlich samtliche Vegetationsbestdnde beseitigt werden. Die betroffenen Bi-
otoptypen sind als solche von geringem 6kologischem Wert einzustufen und werden nach Abschluss der Bauar-
beiten durch neue, teilweise hoherwertige ersetzt.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist auszuschlieRen.

2.1.4 Bewertung
Das Vorhaben ist mit dem Verlust von sehr kleinteiligen Lebensraumen kulturfolgender Arten, die mit den spezi-
ellen Anforderungen des Standortes (fast ausschlieRlich Ziergriin) zurechtkommen, verbunden und hat somit

-6 -
80 von 373 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger StraRe / TurnplatzstraRe (Lidl) Teutoburger Stralle Umweltbericht

zwar grundsatzlich negative Auswirkungen, diesen sind aber die neu entstehenden Lebensrdaume in den Freifla-
chen gegeniberzustellen, die sich ebenfalls an kulturfolgende Arten wenden. Erhebliche Auswirkungen auf eine
Biotopverbundfunktion sind nicht zu erkennen.

Den Zielen des BNatSchG wird insoweit entsprochen, als das Plangebiet bereits liber Jahrzehnte hinweg einer
sehr intensiven Nutzung unterlegen hat und es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen somit keine Aspekte erkennen, die ge-
gen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Planung ist aufgrund der nunmehr vorgesehenen Dach- und
Fassadenbegriinung sowie der Anpflanzung von Baumen auf der offenen Stellplatzflache im Vergleich zum Be-
stand hinsichtlich des Schutzgutes positiv zu beurteilen.

2.2 Flache und Boden

2.2.1 Bestand
Das Plangebiet ist weitestgehend befestigt und Gberbaut.

Eine vorliegende Baugrunduntersuchung ergab, dass lediglich in einem kleinen Teilbereich eine bis zu 2,3 m in
die Tiefe reichende Auffiillung mit Anteilen Bauschutt und Asche vorliegt, ansonsten aber unten den Tragschich-
ten der Pflasterung Kiese und Sande ohne Fremdanteile anstehen, bei denen es sich auch um umgelagerte bzw.
aufgefiillte Boden handeln kénnte.

Auf der Vorhabenflache liegen somit weder besonders schutzwiirdige Béden nach § 1 Abs. 1 LBodSchG noch in
anderer Hinsicht schutzwirdige Béden vor.

Da es sich nicht um eine erstmals bebaute Flache handelt, kommt der § 44 LWG nicht zur Anwendung. Es liegt
die gutachterliche Einschatzung vor, dass eine Versickerung aufgrund der Standortverhéltnisse prinzipiell mog-
lich ist, wenngleich die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes sehr begrenzt ist.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen

Durch die Errichtung des neuen Gebdudes und der privaten Verkehrsflachen erfolgt keine wesentliche Zunahme
der versiegelten Flachen. Betroffen sind ausschlielich massiv liberformte Flachen, die nahezu keine Bodenfunk-
tionen ibernehmen.

223 Vorgesehene MaBnahmen
Es sind keine speziellen MaRnahmen zum Bodenschutz vorgesehen. Die geplante Versickerung dient mittelbar
auch dem Schutzgut Boden.

2.2.4 Bewertung

Das Vorhaben hat keine erheblichen negative Auswirkungen auf das Schutzgut, da die Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Regel-, Speicher- und Pufferfunktion und Ertragsfunktion) bereits aktuell nur in geringem MaRe
erfillt werden und sich an dieser Funktionserfillung mit der Umsetzung der Planung keine wesentlichen Veran-
derungen ergeben werden.

Es gibt keine wesentlichen Veranderungen der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke.

2.3 Wasser

2.3.1 Bestand

Im Plangebiet wie auch unmittelbar daran angrenzend gibt es keine Oberflaichengewd&sser. Grundwasser ist erst
in grofRen Tiefen zu erwarten. Eine Versickerung von auf befestigten Flachen abflieRendem Niederschlagswasser
ist prinzipiell moglich.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor. Uber eine Nutzung von Grund- und Oberflachen-
wasser liegen keine Informationen vor. Solche sind aufgrund der Nutzungsstruktur aber auch nicht zu erwarten.
Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet derzeit nicht wesentlich eingeschrankt.
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2.3.2 Prognose der Auswirkungen

Durch die geplanten BaumaRnahmen werden sich keine wesentlichen Anderungen am Umfang der Flichen er-
geben, auf denen derzeit noch Niederschlage unmittelbar versickern und somit zur Grundwasseranreicherung
beitragen. Durch die geplante Versickerung wird es zu einer geringfligigen Verbesserung der Grundwasserneu-
bildung kommen, die jedoch nicht von Bedeutung fiir den Grundwasserleiter als Ganzes ist.

Die Gefahr von gréReren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Auswirkungen auf moglicherweise vom Grundwasser abhangige Biotope (insbesondere Quellen mit entspre-
chender Biozénose) sind auszuschlieBen. Erhebliche Auswirkungen auf Gewadsser, die durch Einleitungen von
Regenwasser oder durch Abschldge aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kénnen, sind durch das Vorha-
ben ebenfalls nicht zu erwarten.

233 Vorgesehene MaBnahmen

MalRnahme zum Gewadsserschutz sind nicht vorgesehen.

2.3.4 Bewertung

Der Umfang der zur Grundwasseranreicherung beitragenden Niederschlage wird sich durch die geplante Versi-
ckerung erhdhen. Da der Grundwasserleiter sehr viel groRRer ist als das Plangebiet und keine Quellen oder andere
vom Grundwasser abhangige wertvolle Biotope betroffen sind, sind aber angesichts der geringen GroRe des Plan-
gebietes lediglich geringe positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die Analyse zum Schutzgut Wasser steht der angestrebten stadtebaulichen Nutzung somit nicht entgegen und
die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

2.4 Luft und Klima

24.1 Bestand

Lufthygienisch-klimatisch wird das Plangebiet und sein Umfeld durch den Klimatoptyp ,Stadtrandklima“ mit
Ubergang zum Stadtklima bzw. zum Gewerbeklima gekennzeichnet, der gegeniiber dem Freiland durch bereits
deutlich veranderte Charakteristika (eingeschrankte Austauschverhéltnisse, fehlende Abschattungsstrukturen
durch verdunstungsaktive Baumkronen, stirkere Hitze- und Warmebelastung mit linger anhaltenden Uberwir-
mungsphasen) bestimmt ist. Im ndheren Umfeld finden sich auch groRe Flachen mit Freiland oder Parkklima.
Somit ist im Umfeld von keinem besonderen Bedarf an klimatisch-lufthygienischem Ausgleichsbedarf auszuge-
hen.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne oder eine Bedeutung zur Kaltluftproduktion kommt dem Plangebiet
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nicht zu. Eine Leistung zur Luftregeneration ist im Plangebiet schon
wegen des sehr geringen Vegetationsaufkommens nicht zu erwarten. Eine besondere Leistungsfahigkeit des
Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in die angrenzenden Siedlungsflachen ist
somit nicht erkennbar. Die Darstellung des Klimatoptyps ,Stadtklima“ auf der regionalklimatischen Ebene in den
digitalen Karten auf dem Klimaserver des RVR (vgl. Quellenverzeichnis) verweist jedoch darauf, dass angesichts
des Klimawandels generell entsprechende MaRRnahmen zur Minderung stadtklimatischer Effekte vorgesehen
werden sollten.

Als Emissionsquellen sind die Verkehrsstraen im weiteren Umfeld des Plangebietes zu nennen. Hinweise auf
Schadstoffbelastungen im Plangebiet, die besonderer bauleitplanerischer MaRnahmen Bedarf liegen nicht vor.
Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Da die befestigte Grundstiicks-
flaiche im Plangebiet mehr als 800 m? betrigt, ist im Baugenehmigungsverfahren ohnehin ein Uberflutungsnach-
weis gem. DIN 1986-100 vorzulegen. Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstiick
zurlickzuhalten, ferner sind Notwasseriiberldufe anzulegen. Durch das Gelanderelief und bauliche Vorkehrungen
ist sicherzustellen, dass tiber Offnungen an Gebduden keine Wasserschiden entstehen. In der vom Landesamt
flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) veréffentlichten Starkregenhinweis-
karte sind fiir das Plangebiet fir die Szenarien ,seltener Starkregen” und ,,extremer Starkregen” nur in Teilberei-
chen Wassertiefen >10 cm ausgewiesen. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche kénnen
demnach bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,50 m Gberschwemmt werden. Zusatzlich wird prognosti-
ziert, dass die tieferliegende Anlieferungsrampe des Bestandsmarktes um bis zu iber 1,0 m Gberschwemmt wer-
den kann.
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2.4.2 Prognose der Auswirkungen

Durch die geplante Dach- und Fassadenbegriinung werden sich stadtklimatische Effekte (insbesondere die einer
thermischen Verdanderung) auf der Vorhabenflache verringern und somit dazu beitragen die stadtklimatischen
Auswirkungen des Klimawandels zu verringern. Durch die Bebauung wird es aber keine Verschiebung der geldn-
deklimatischen Charakteristika geben, die sich durch den in der Klimaanalyse dargestellten Klimatoptyp ,Stadt-
klima" (auf regionaler Ebene kleinflachig parallel der Teutoburger Stralle dargestellt) ausdriicken. Auch sind bei
Umsetzung der Planung keine klimatischen oder lufthygienischen Auswirkungen auf benachbarte Flachen zu er-
warten.

In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld allenfalls
geringfligige Veranderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand zu erwarten, da der objektbezogene Verkehr
minimal zunimmt.

Die vorliegende Planung ist nur marginal von den o.g. Risiken aus Starkregenereignissen betroffen. Durch den
Entfall der Bestandsrampe im Zuge der Vorhabenrealisierung und die damit verbundene Verdanderung der Ge-
lindeoberfliche sind Uberschwemmungstiefen von bis 1,0 m auf dem Grundstiick nicht mehr zu erwarten. Die
sonstigen geringfiigigeren Uberschwemmungstiefen von bis zu 0,5 m befinden sich v.a. im siidlichen Teilbereich
des Grundstiicks und sind bei der Positionierung des Gebaudes bzw. der Gebdaudedffnungen berlicksichtigt. Dar-
iber hinaus tragt die Eigenart des Vorhabens mit dem im 1. OG gelegenen Verkaufsraum méglichen Uberflu-
tungsereignissen zusatzlich Rechnung.

243 Vorgesehene MaBnahmen
Zum Schutzgut Klima und Luft sind Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung sowie der Anpflanzung von
Baumen auf der offenen Stellplatzflache vorgesehen.

24.4 Bewertung

Das Vorhaben fiihrt in Folge der geplanten BegriinungsmalRnahmen zu einer leichten positiven Verdnderung der
stadtklimatischen Verhaltnisse bei der Temperaturausgleichsfunktion, weniger hingegen bei Luftregenerations-
und Luftleitungsfunktion. Diese Verdanderungen bleiben aber auf das Plangebiet beschrankt. Aus diesem Grund
und weil der Flache kein spezielles lufthygienisch-klimatisches Ausgleichspotential fiir belastete Flachen im na-
heren Umfeld zukommt, ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.
Grundsatzlich negative Veranderungen werden auch durch die mit der Bebauung einhergehenden Luftschadstof-
femissionen (durch Verkehr) verursacht. Diese sind jedoch angesichts der minimalen Verdnderungen und wegen
der auf den breiten StraRenflachen vergleichsweise offenen Anstromungsverhaltnisse als nicht erheblich negativ
zu bewerten.

Die Analyse der klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse lasst somit keine Aspekte erkennen, die einer Realisie-
rung des Vorhabens entgegenstehen. Die Planung ist aufgrund der nunmehr vorgesehenen Dach- und Fassaden-
begriinung sowie der Anpflanzung von Bdumen auf der offenen Stellplatzfliche im Vergleich zum Bestand hin-
sichtlich des Schutzgutes positiv zu beurteilen.

25 Landschaft und Ortsbild

2,51 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Planungsraum durch die heterogene Siedlungsrandlage und den eher ge-
ringen Anteil vegetationsbestandener Flachen bestimmt. Die kleinen Geholzstrukturen im Umfeld erlangen keine
auch nur auf kurze Distanzen pragende Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist weder von einer landschaftlichen
Einbindung noch von einem ausgepragten Ortsbild zu sprechen.

Stadtebaulich oder architektonisch besonders bemerkenswerte Gebdude oder Gebaude, die unter Denkmal-
schutz stehen, gibt es im Plangebiet nicht.
Fir die Naherholung weist die Flache keine Bedeutung auf.

2.5.2 Prognose der Auswirkungen

Grundlegende Verdanderungen des Ortsbildes sind nicht zu erwarten, da sich das Volumen der neuen Bebauung
nicht grundlegend von der Bestehenden unterscheidet. Insbesondere werden sich Blickbeziehungen nicht we-
sentlich verandern. Lediglich nach Norden wird durch die Anordnung einer Larmschutzwand der Blick von der
angrenzenden Wohnbebauung auf die offene Stellplatzanlage des Einzelhandelsstandortes unterbunden.
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253 Vorgesehene MaBnahmen
Zum Schutzgut sind Festsetzungen zu Anpflanzungen und zur Schaffung von Griinanlagen im Plangebiet vorge-
sehen.

254 Bewertung

Die Planung flhrt zu nur auf kurze Distanzen sichtbare positive Verdnderungen des Ortsbildes durch die ver-
starkte Begriinung des Gebaudes, wahrend sich die groRere Gebdudehohe auch in der umgebenden Bebauung
wiederfindet und somit nicht grundsatzlich negativ in Erscheinung tritt. Eine grundlegende Veranderung des
Ortsbildes ist jedoch schon wegen der geringen GroRRe der Vorhabenflachen nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen in Hinblick auf die Naherholung sind auszuschlieBen.
Die Analyse zum Schutzgut Landschaft |asst somit keine erheblichen Restriktionen fir die angestrebte stadtebau-

liche Nachnutzung erkennen. Die Inanspruchnahme ist verbunden mit der geplanten Dachbegriinung und den
weiteren PflanzmaBnahmen als umweltvertraglich zu beurteilen.

2.6 Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung insgesamt
2.6.1 Bestand und Prognose der Auswirkungen
A Teilaspekt Larm und Schadstoffe

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen aus dem bestehenden Einzelhandel und dem Verkehr auf den um-
liegenden StraRen ein. Mit dem Vorhaben ist nutzungsbedingt eine Zunahme der Lairmemissionen im Plangebiet
wie auch in seinem Umfeld verbunden. Baubedingt, also zeitlich begrenzt, sind Schadstoffe, vor allem aber Larm-
belastungen durch den Baustellenverkehr absehbar. Um diese Verdnderungen beurteilen zu konnen wurde eine
Verkehrsuntersuchung sowie ein schalltechnischer Fachbeitrag erarbeitet.

In einer Verkehrsuntersuchung wurde ermittelt, welche zusatzliche Verkehrsnachfrage aufgrund der geplanten
Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukiinftige Verkehrsaufkommen stérungsfrei und mit einer angemesse-
nen Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann. Dazu wurde das aktuelle Verkehrsaufkommen
wurde an den relevanten Knotenpunkten erfasst und auf dieser Grundlage das Verkehrsaufkommen im Prog-
nose-Planfall mit dem aus dem Prognose-Nullfall (nur unter Berlicksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwick-
lung) verglichen.

Fir die ErschlieBung des Parkplatzes wurden verschiedene Moglichkeiten geprift, wobei gilt, dass die Anliefe-
rung aus fahrgeometrischen Griinden in jedem Fall weiterhin von der HuyssenstraRe aus erfolgen muss. Der
Kundenverkehr kann hingegen grundsétzlich an verschiedenen Stellen erfolgen (von der HuyssenstralRe, der Ja-
cobistralRe, der StralRe Im Fuhlenbrock, aus dem Kreisverkehr und von der Teutoburger StralRe) aus erfolgen, die
in der Verkehrsuntersuchung geprift wurden.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes soll auf Grundlage der Untersuchungen und der Abstimmung mit
den StraRenbaulasttragern im Wesentlichen tiber eine neu zu erstellende Parkplatz-Zufahrt von JacobistraRRe aus
erfolgen, die bereits vorhandene Anbindung am Knotenpunkt Teutoburger StraRe/TurnplatzstraBe zum Einzel-
handelsstandort soll aber weiterhin als Ausfahrt genutzt werden. Durch den Verzicht auf eine Zufahrt von der
Teutoburger Stralle aus kdnnen Missverstandnisse beim Ein- und Abbiegen aufgrund der benachbarten Turn-
platzstraRe vermieden werden. Es bleibt aber dabei, dass bei einer Ausfahrt aus der Parkgarage unter dem ge-
planten Neubau zur Teutoburger StraRe mit Konflikten zwischen querenden FuBgédngern und Radfahrern und
ausfahrenden Pkw zu rechnen ist und die Bushaltestelle zu kurzzeitigen Sichtbehinderungen aufgrund einer Ver-
deckung des bevorrechtigten Verkehrs auf der Teutoburger StralRe durch haltende Busse fiihrt. Die im Bestand
vorhandene Zufahrt ist in der Vergangenheit allerdings im Unfallgeschehen nicht auffallig gewesen. Zur Verbes-
serung der Situation sollen die Kraftfahrer in der Ausfahrt der Parkgarage mit Hilfe von geeigneten Hinweisen in
Form von Schildern und Bodenmarkierungen auf bevorrechtigte FuBganger und Radfahrer hingewiesen werden.
Obgleich die zusatzliche Ausfahrt zur Teutoburger StralRe aus Griinden den Verkehrsqualitat nicht erforderlich
ist, tragt sie zu einer Entzerrung des abflieRenden Verkehrs bei.

Zusammenfassend fihrt der Gutachter aus: ,,/m Rahmen des Planungsprozesses wurden simtliche denkbare Er-
schliefSungsvarianten gepriift. Die gewdhlte Erschliefungsvariante mit der Hauptzufahrt am Knotenpunkt Huys-
senstrafSe / JacobistrafSe und einer weiteren Ausfahrt zur Teutoburger StrafSe im Bereich der Einmiindung Turn-
platzstrafse weist zwar geringfiigige "Einschrdnkungen" auf, ist aber aus technischer Sicht vorbehaltlos realisier-
bar und vereint in der planerischen Gesamtbetrachtung die meisten Vorteile.”
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Die verkehrstechnische Untersuchung kam fir die gewdhlte Variante zu den folgenden Ergebnissen:

e Durch das Vorhaben ist mit einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens um 240 Kfz/24h zu rechnen. In der
Spitzenstunde am Nachmittag von 17.15 bis 18.15 Uhr ist ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 24 Kfz
(Summe aus Quell- und Zielverkehr) zu erwarten.

e Im Prognose-Planfall ist an allen untersuchten Knotenpunkten im Umfeld des Vorhabens in der relevanten
Spitzenstunde am Nachmittag eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A) zu erwarten.

e Das kinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann im vorhandenen Ausbaustand im bestehenden Stra-
Bennetz jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Der Verkehrszustand ist an den Knotenpunkten stabil.
Es sind grofRe Reserven vorhanden.

Fir das vorliegende Bebauungskonzept wurden im Rahmen eines schalltechnischen Fachbeitrages die Gerdu-
schimmissionen an den schiitzenswerten Nutzungen in der Umgebung nach den Vorgaben der TA Larm und auf
Grundlage der DIN 18005 bzw. der 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz er-
rechnet und bewertet (Gewerbeldrm). AuBerdem wurde die Veranderung des Verkehrslarms durch das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen auf Grundlage der Richtlinie fir Larmschutz an StralRen (RLS RLS-19) gutachterlich er-
mittelt ermittelt und bewertet (Verkehrslarm).

Zur Einhaltung der einschldgigen Richtwerte sind demzufolge beim Gewerbeldrm folgende MaRnahmen erfor-

derlich:

e Die Offnungszeit ist vor 22 Uhr zu beenden, sodass bis 22 Uhr alle Kunden und Beschéftigte den Parkplatz
verlassen haben. Die Offnungszeit ist so zu wahlen, dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschiftigten den
Parkplatz befahren, denn im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr wiirden eine Nutzung des Parkplatzes und An-
lieferungsvorgange zu héheren Mittelungs- und Spitzenpegeln fiihren als zuldssig.

e  Zur Begrenzung der Gerduschimmission sind folgende MinderungsmaRnahmen umzusetzen:

o der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen;

o die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit gerduschabsorbierenden Mate-
rialien zu verkleiden;

o das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schlieRen;

o esist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m an der HuyssenstraRe zu errichten.

Mit den genannten betrieblichen MaRnahmen kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm auch unter Bertick-

sichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe an den im Umfeld vorhandenen Wohnnutzun-

gen mit einer Ausnahme eingehalten werden.

Am Immissionsort JacobistraBe 1“ verringert sich die Lirmbelastung durch die genannten MaBnahmen im Ver-

gleich zum Bestand um 0,6 bis 2,3 dB(A). Die Beurteilungspegel liegen somit deutlich unter dem Immissionsricht-

wert fir Allgemeine Wohngebiete.

Die Gerduschemissionen der haustechnischen Anlagen (LUftung/Klima) des Lebensmittelmarktes sind mit dem

modelltechnisch gewahlten Ansatz unkritisch, eventuell ist jedoch eine erneute Priifung im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens erforderlich, wenn die Detailplanung der Anlagen vorliegt.

In Hinblick auf den Verkehrslarm kommt der Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass:

e das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall im Verlauf der untersuchten StraRen zu keiner
wahrnehmbaren Steigerung der Larmbelastung fihrt und der Anstieg zum Prognose-Nullfall maximal
0,3 dB(A) betragt, im Bereich der Turnplatzstralie ist ein Sinken der Belastung an einzelnen Immissionsorten
um bis zu 1,1 dB(A) zu erwarten. Am Haus JacobistraRel ist durch die Verlegung der Zufahrt im Tageszeit-
raum ein Rickgang um bis zu 2,0 dB(A) zu erwarten;

e die hochsten Beurteilungspegel weiterhin mit 67/59 dB(A) tags/nachts an den Hausern Teutoburger StraRe
311, Sterkrader StraRe 200, 207 und 214 zu erwarten sind;

e stadtebauliche Missstande in Hinblick auf den Larmschutz auszuschlieRen sind und die Grenze der potenti-
ellen Gesundheitsbeeintrachtigung von 70/60 dB(A) an keinem Immissionsort erreicht oder tberschritten
wird.

Abschliefend kommt der Gutachter zu folgender Einschatzung: ,,Insgesamt ist festzustellen, dass der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit den genannten MafSnahmen realisierbar ist. Mégliche Konflikte durch die haus-
technischen Anlagen kénnen im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren gelést werden.”

B Teilaspekt Freiraumversorgung

Das Plangebiet liegt inmitten von Siedungsflaichen mit groRen 6ffentlichen und nutzbaren Griinflaichenanteilen.
Eine formliche ErschlieBung fir die Naherholung ist nicht vorhanden.
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C Teilaspekt sonstige gesundheitliche Aspekte

Auf andere planungsrelevante Immissionen im Bestand (v.a. Gerliche, Erschiitterungen) liegen keine Hinweise
vor. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhdltnisse ist im Bestand daher nicht zu erwarten.

2.6.2 Vorgesehene MaBBnahmen

A Teilaspekt Lirm und Schadstoffe

Es sind MaBnahmen des aktiven Schallschutzes (u.a. Lirmschutzwand an der Grenze zur HuyssenstralRe und Ein-
hausung der Laderampe sowie Begrenzung der Nutzungs- und Offnungszeiten) zur Sicherstellung des vorbeu-
genden Immissionsschutzes vorgesehen.

B Teilaspekt Freiraumversorgung
Es sind keine MaRBnahmen zur Freiraumversorgung vorgesehen.

C Teilaspekt sonstige gesundheitliche Aspekte

Es sind keine speziellen MaRnahmen vorgesehen.
Generell positive, wenn auch nur sehr kleinteilig wirksame, Effekte sind durch die Festsetzungen zur Gebaudebe-
grinung und zur Anpflanzung von Geholzen zu erwarten.

2.6.3 Bewertung

Bezogen auf den Verkehrslarm kommt die Schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das zusatzliche
Verkehrsaufkommen, das vom Vorhaben ausgel6st wird, zu keiner wahrnehmbaren Steigerung der Larmbelas-
tung fiihrt. Bezogen auf die Gerduschbelastung durch den geplanten Lebensmittelmarkt wird die Errichtung einer
Larmschutzwand an der HuyssenstraRe in einer Hohe von 2 m erforderlich. Darliber hinaus sind betriebliche
MaRnahmen durchzufiihren, wie z.B. die Beschrinkung der Befahrung des Parkplatzes auf die Offnungszeiten
zwischen 6 Uhr und 22 Uhr und die SchlieBung des Rolltores wahrend der Ladevorgange. Die Gerduschemissio-
nen der haustechnischen Anlagen (Luftung/Klima) des Lebensmittelmarktes werden als unkritisch beurteilt.

Wegen der vergleichsweise offenen Siedlungsstruktur im gesamten Planungsraum und der damit guten Anstro-
mungsbedingungen sind im Sinne der 39. BImSchV erhebliche Schadstoffbelastungen nicht zu erwarten.

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Regelungen formulierten Zie-
len wird insoweit entsprochen, als erkennbar ist, dass sich an den derzeitigen Verhaltnissen im Plangebiet in
Hinblick auf die Gesundheit der Menschen keine wesentlichen Verschlechterungen ergeben.

Die Analyse der auf das Schutzgut Mensch bezogenen Aspekte |dsst keine Gesichtspunkte erkennen, die einer
Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

2.7 Kultur und Sachgiiter

2.7.1 Bestand
Kulturgiter, die einer besonderen Beriicksichtigung im Rahmen der Umweltprifung bedirfen, sind im Plangebiet
und seinem Umfeld nicht bekannt.

2.7.2 Prognose der Auswirkungen
Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.7.3 Vorgesehene MaBnahmen
Es sind keine Festsetzungen oder sonstige MaRnahmen zum Schutzgut vorgesehen.

2.7.4 Bewertung
Die Analyse zu Kultur- und Sachgtitern lasst keine Restriktionen fiir die angestrebte stadtebauliche Nachnutzung
erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu beurteilen.
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2.8 Sonstige Belange des Umweltschutzes

2.8.1 Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abfalle und Abwasser anfallen. Diese entspre-
chen in Menge und Zusammensetzung den bei einer Wohnbebauung tblicherweise zu erwartenden. Es ist vo-
rauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der rechtlichen Anforderungen und der kommunalen Satzungen zur
Entwdasserung und zur Abfallentsorgung sachgerecht umgegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass
bei der Verbringung von Bodenaushub die erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern allgemein ist im Plangebiet durch Einhaltung der ein-
schldgigen Gesetze, Regelwerke und ortlichen Satzungen sichergestellt. Besonderer stadtebaulicher Regelungen
im Bebauungsplan bedarf es nicht. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer
Regelung im Rahmen der Bauleitplanung beddrfen.

Grundsatzlich ist die neu geplante Versickerung von Niederschlagswasser als eine tendenziell positive Auswir-
kung der Planung hervorzuheben.

2.8.2 Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energie

Es werden keine Festsetzungen getroffen, die den Einsatz erneuerbarer Energien oder eine besonders effiziente
Nutzung von Energie verbindlich vorschreiben. Der Vorhabentrédger setzt aber aus eigenem Interesse Malinah-
men zur effizienten Nutzung von Energie in allen Markten der geplanten Art um.

Auf dem Dach werden Photovoltaikanlagen installiert. Fir die Warme- und Kalteversorgung soll ein wasserbasie-
rendes System eingesetzt werden, welches die Nutzung der Abwarme aus der Produktkiihlung einbindet und
dadurch den Einsatz fossiler Brennstoffe verringert. Weiterhin werden Uber eine Betonkernaktivierung be-
stimmte Bereiche des Verkaufsraumes in den Sommermonaten bzw. zu definierten Zeiten temperiert, um fiir die
Kunden ein angenehmeres Raumklima zu schaffen. Der Hauptteil der Filiale (Verkaufsraum, optionales Kunden-
WC, Backvorbereitung, Kassenraum, Pfandraum und Nebenrdaume) wird (iber eine in der Bodenplatte verlegte
Betonkerntemperierung beheizt und gekihlt. Der Verkaufsraum wird zusatzlich tiber die Liiftungseinheit beheizt
und gekihlt.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die zwingend einer Regelung im Rahmen der
Bauleitplanung bediirfen.

2.8.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und Bauverfahren liegen noch
keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren werden alle Vorkehrungen getroffen,
die zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Natur und Umwelt erforderlich sind. Eine den einschlagigen
Gesetzen, Regelwerken und 6rtlichen Satzungen entsprechende Vorgehensweise ist auf diesem Wege sicherge-
stellt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer Regelung im Rahmen der Bau-
leitplanung beddrfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zuldssiger Baumaterialien und Bauverfahren ist in der Regel
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

3 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die Wirkungsbeziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgltern respektive zwi-
schen den verschiedenen Teilen des Naturhaushaltes (Boden, Klima, Luft, biotische Ausstattung) wie auch zwi-
schen diesen und den menschlichen Nutzungsanspriichen (beispielsweise Naherholung, landwirtschaftliche Nut-
zung). Sie sind vielfaltiger Art und durch ein enges Netz an Wechselwirkungen gekennzeichnet. Selbst innerhalb
eines Schutzgutes kann beispielsweise es zu Auswirkungen kommen, die einander entgegengesetzt zu bewerten
sind. So wird die Wiedervernassung einer Flache durch Herstellung eines geringeren Grundwasserflurabstandes
mittels Abgrabung moglicherweise positiv auf das Biotopentwicklungspotential aber negativ auf die Ertragsfunk-
tion des Bodens wirken. Die Wiederbewaldung einer Offenlandflache fiihrt zwar Gber die Sukzession zu einem
naturrdaumlich typischen Biotoptyp, kann aber fir den Artenschutz auch negative Folgen zeigen, da viele der in
Deutschland gefdahrdeten Arten auf magere und oftmals schiitter bewachsenen Offenlandflachen angewiesen
sind.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzglter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die bezogen auf den
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gesamten Grundwasserleiter geringfligige Veranderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdar-
gebotes durch die geplante Versickerung (Schutzgut Wasser) zu nennen.
Mit dariiberhinausgehenden und fir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung des Planes ist davon auszugehen, dass die bestehende und genehmigte Nutzung im Rah-
men der bauordnungsrechtlichen Moglichkeiten allenfalls minimale Veranderungen erfahren wird, ansonsten
aber dauerhaft erhalten bleibt.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Verringerung sowie
zum Ausgleich

5.1 Vermeidung und Minderung

Der Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen dienen insbesondere die Festsetzungen
zur maximal zuldssigen Ausnutzung der Baugrundstiicke, zur Geschossigkeit und zur maximal zuldssigen Gebau-
dehohe, insofern als dass sie durch Ausnutzung der bauordnungsrechtlich zuldssigen Nutzungsdichte eine fla-
chensparende Bauweise verbunden mit einem angemessenen Anteil an unversiegelten Flachen sicherstellen.
Die Regelungen zur Gebdudebegriinung und zur Begriinung der privaten Verkehrsflachen dienen insbesondere
der Verringerung negativer Umweltauswirkungen auf das Geldandeklima und das Ortsbild wie auch auf Flora und
Fauna, die vorgesehene Versickerung von nicht behandlungspflichtigem Niederschlagswasser die auf das Schutz-
gut Wasser. Alle genannten MinderungsmaRBnahmen sind auch wirksam in Hinblick auf den derzeitigen Zustand.
Die Festsetzungen zum Larmschutz gewéhrleisten gesunde Wohnverhiltnisse.

5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Das Vorhaben fiihrt zu keiner wesentlichen Verdnderung der Flachenausnutzung gemessen am Versiegelungs-
grad, wird aber durch die geplante Dachbegriinung eine Steigerung des Flachenanteils bewirken, der begrenzte

Lebensraumfunktion fiir Tiere (ibernimmt. Die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist daher nicht erfor-
derlich.

6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

6.1 Untersuchung von alternativen Standorten im Stadtgebiet

Die gesamtstadtische Untersuchung geeigneter Einzelhandelsstandorte im Stadtgebiet erfolgt im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung und der Einzelhandelsplanung. Daher und weil es sich lediglich um die Aufwer-
tung eines bereits bestehenden Einzelhandelsstandortes handelt, kann auf weitere Darlegungen an dieser Stelle
verzichtet werden.

6.2 Untersuchung von unterschiedlichen Nutzungen am beabsichtigten Standort

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes waren andere Nutzungen nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitpla-
nung.
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6.3 Planungsalternativen am beabsichtigten Standort

Der Bebauungsplan hat im Laufe des Verfahrens Anderungen im Detail erfahren, diese verdndern aber nicht die
grundsatzliche Bewertung in Hinblick auf die Betroffenheit der Umweltbelange. Gepriift wurden insbesondere
ob sich durch die Umorganisation der geplanten offenen Stellpldtze eine Verschiebung der geplanten Larm-
schutzwand verbunden mit einer Optimierung der Griinflichenaufteilung erméglichen lasst. Diese Variante
wurde verworfen, da sie zu einem Verlust an Stellplatzen gefiihrt hatte und zudem technische Griinde wie die
notwendige Integration eines Schiebetores in die Wand dagegenstehen.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkungen

Der Umweltpriifung liegen die nachfolgend verzeichneten Gutachten zugrunde, die jeweils auf Grundlage aktu-
eller fachlicher Anforderungen erstellt und durch die jeweils zustandigen Fachamter geprift wurden. Es wurden
dazu die neuesten jeweils verflighbaren Datengrundlagen verwendet bzw. dort, wo die Datengrundlagen nicht
hinreichend waren, erganzende Erhebungen vorgenommen.

Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der
Ermittlung und Bewertung der im Rahmen der Planung zu behandelnden Fragestellungen.

7.2 MaRnahmen der Uberwachung

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die infolge
der Durchfithrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten, zu iberwachen. Die Uberwachung soll
die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmafRnahmen zu
ergreifen. Dieses so genannte Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebau-
ungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Vollzuges der festgesetzten BegriinungsmaR-
nahmen vorgesehen. Weitergehende Monitoring-MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Dariber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehorden (z.B. Abteilung 5 der Bezirksregierung, vormals
Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwa-
chungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der Reali-
sierung des Bauleitplanes insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten sind.

7.3 Zusammenfassung

Vorgesehen ist die Umstrukturierung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes mit den erforderlichen priva-

ten Verkehrsflachen.

Die Beurteilung der landschaftsékologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des Vorhabens und der

moglichen MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen

erkennen, dass das Vorhaben allenfalls geringe negative bzw. geringe positive Auswirkungen auf verschiedene

Schutzgiter hervorrufen wird.

Die Umweltbelange stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dementsprechend nicht prinzipiell entge-

gen.

Ausschlaggebend fiir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Plangebiet ausschlieRlich Béden betroffen, die massiv verandert wurden und keine besondere
Schutzwirdigkeit geniellen.

2. Veranderungen an Oberflaichengewdssern oder am Grundwasserstand sind infolge der Realisierung des Vor-
habens nicht absehbar. Auch werden keine ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen. Die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswas-
ser wirkt in begrenztem Umfang positiv auf das Schutzgut Wasser.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe besteht nicht.
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4. Esist eine geringe positive Veranderung der gelandeklimatischen Bedingungen im Plangebiet absehbar, die
sich aber auf das Plangebiet beschrankt. Die Flache erbringt keine spezifischen lufthygienisch-klimatischen
Ausgleichsfunktionen fiur belastete Flachen.

5. Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir Lirmbelastungen in den umgebenden Wohnge-
bieten wie auch im geplanten Wohngebiet sind im Plangebiet auszuschlieRen.

6. Es sind ausschlieBlich Flachen mit Biotoptypen geringer 6kologischer Bedeutung betroffen. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch die Realisierung der Planung ist aus-
geschlossen. Die Ausstattung mit Lebensrdumen wird sich durch die vorgesehenen MaRnahmen zur Gebau-
debegriinung in begrenztem Umfang verbessern.

7. Eswerden keine fur die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch genommen.

8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgiitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplanes wiirden voraussichtlich die vorhandene Ein-
zelhandelsnutzung in gleicher oder leicht verdnderter Form beibehalten.

7.4 Quellen

Brilon, Bondzio, Weiser (2022): Verkehrstechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 31, Teutoburger StraRe / TurnplatzstraRe” in Oberhausen. Gutachten im Auftrag der Lidl Dienstleis-
tung GmbH & Co. KG mit Stand vom 16.08.2022. Bochum.

Brilon, Bondzio, Weiser (2022): Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
31 ,Teutoburger StraRe / TurnplatzstraRe” in Oberhausen. Gutachten im Auftrag der Lidl Dienstleistung
GmbH & Co. KG mit Stand vom 16.08.2022. Bochum.

GFP Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR (2020): Neubau eines LIDL-Marktes, Teutoburger
StraRe 313 in Oberhausen 1. Bericht: Baugrundbeurteilung/ Griindungsberatung und abfallwirtschaftliche
Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials. Gutachten mit Stand vom 26.02.2020 Duisburg.

Okoplan Hemmer (2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
»Teutoburger StraBe / TurnplatzstraRe” in Oberhausen. Gutachten im Auftrag der Lidl Dienstleistung
GmbH & Co. KG mit Stand vom 01.09.2022, Moers.

AuRerdem wurden Angaben in den 6ffentlich zugédnglichen Informationssystemen der Stadt Oberhausen sowie
verschiedener anderer Dienstanbieter (insbesondere des Landes NRW) ausgewertet. Dazu gehdren insbeson-
dere:

e  https://www.geoportal.nrw/fachportale

e  https://www.elwasweb.nrw.de

e  https://klima.geoportal.ruhr/

e  https://www.uvo.nrw.de

e  https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten _und informationsdienste/infosysteme und datenbanken/

e http://www.gd.nrw.de

Essen, den 01.09.2022
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Prifung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31
- Teutoburger StralRe / Turnplatzstraf3e (Lidl) -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnennung
nicht ausdricklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die entsprechenden
Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 8 zu dieser
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahmen Prifung

Bezirksregierung Arnsberg

A1l Abt. Bergbau und Energie in NRW
' GoebenstraRe 25, 44135 Dortmund
[Stellungnahme vom 31.10.2019]

zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Planbereich erhalten Sie fol- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als entspre-
gende Hinweise: chende Kennzeichnung auf der Planurkunde sowie in der Be-

Die Planflache befindet sich Uber auf Steinkohle verliehenen Berg- griindung aufgenommen.

werksfeldern im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft Im Welterbe 10
in 45141 Essen.

Der Planungsraum liegt im Bereich des ehemaligen "Tiefen" Steinkoh-

lenbergbaus.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, emp- Die RAG Aktiengesellschaft ist im Rahmen der Behdrdenbetei-
fehle ich, grundsatzlich der Feldeseigentimerin Gelegenheit zur Stel- ligung mit Schreiben vom 24.10.2019 von der Planungsverwal-
lungnahme zu geben in Bezug auf bergbauliche Einwirkungen aus be- tung mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme angeschrie-
reits umgegangenem Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren Informa- ben worden. Von Seiten der RAG Aktiengesellschaft wurden
tionen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfor- hierbei sowie im Weiteren keine Mitteilungen zu bergschadens-
dernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaflinahmen. Die letztge- relevanten Fragestellungen sowie zum Erfordernis von potenti-

ellen Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen tUbersandt.
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Stellungnahmen Prufung

nannte Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grund-
eigentiimer / Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldesei-
gentiimer zu regeln.

Ferner liegt die Planflache tber dem Erlaubnisfeld "Julix". Die Erlaubnis Die A-TEC Anlagentechnik GmbH ist ebenfalls im Rahmen der
gewahrt das zeitlich begrenzte Recht zur Aufsuchung von Kohlenwas- Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 24.10.2019 von der
serstoffen (hier: Grubengas). Rechtsinhaberin des Erlaubnisfeldes ist Planungsverwaltung mit der Bitte um Abgabe einer Stellung-
die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schmelzerstral3e 25 in 47877 Wil- nahme angeschrieben worden. Von Seiten der A-TEC Anlagen-
lich. Mit bergbaulichen Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus diesem technik GmbH wurden hierbei sowie im Weiteren keine Mittei-
Feld ist nicht zu rechnen. lungen zu bergschadensrelevanten Fragestellungen sowie zum

Erfordernis von potentiellen Anpassungs- oder Sicherungsmal3-
nahmen Ubersandt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

A.2 Postfach 10 04 20, 46004 Oberhausen

Energieversorgung Oberhausen AG

[Stellungnahme vom 26.11.2019]

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o. g. VBB 31. Eine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z. Zt. nicht vorgese-
hen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der
Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Gberbaut, Uber-
pflanzt oder beeintrachtigt werden, es muss jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Der Vorhabentrager wird vor Beginn der Bauphase die notwen-
digen Abstimmungen mit der EVO bzw. der Oberhausener
Netzgesellschaft mbH zur Versorgung des Vorhabengebietes

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneu-
ten Bestandsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft ver-
pflichtet.

Seite 2 von 47 — Stand: 28.03.2023
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Stellungnahmen

Prufung

vornehmen. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird dem Vorha-
bentrager darliber hinaus eine Sicherung der innerhalb des
Plangebietes vorhandenen Elektroleitung (Beleuchtung) durch
beschrankte personliche Dienstbarkeit i.S.d. 88 1090 ff Blrger-
liches Gesetzbuch auferlegt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stadt Bottrop

- Planungsamt —

A 46215 Bottrop
[Stellungnahme vom 26.11.2019]
Vorbehaltlich des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtplanung und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Umweltschutz des Rates der Stadt Bottrop gebe ich folgende Stellung-
nahme der Stadt Bottrop zu dem oben genannten Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 31 ab:

Aufgrund der bereits heute vorhandenen erheblichen Beeintrachtigun- Im Rahmen der Auswirkungsanalyse (Stadt+Handel 08/22) fir
gen der Bottroper Zentren durch Einzelhandelsvorhaben auf Ober- das gegenstéandliche Vorhaben, bei dessen Erstellung auch
hausener Stadtgebiet kann dem VBB Nr. 31 nicht zugestimmt werden. eventuell bestehende Vorschadigungen der zentralen Versor-

gungsberieche berticksichtigt worden sind, konnte belegt wer-
den, dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
31 im Umfeld des Vorhabenstandortes stadtebaulich negative
Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmaéglich-
keiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte

Seite 3 von 47 — Stand: 28.03.2023
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Stellungnahmen Prufung

Nahversorgung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu er-
warten sind.!

Im Speziellen sind fur die Bottroper Zentren Umverteilungsef-
fekte von maximal rd. 3,9 % in Bezug auf die gegenwartigen
Bestandsumsétze im Nahrungs- und Genussmittelsortiment zu
erwarten. Aufgrund dieser geringen HOhe mdoglicher Um-
satzumverteilungen lassen sich keine wesentlichen negativen
Effekte auf die Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit der umlie-
genden faktischen zentralen Versorgungsbereiche ableiten.
Gleiches gilt fur die im Untersuchungsraum gelegenen Nahver-
sorgungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage, die jedoch
nicht einem zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen sind. Da
der maximal zu erwartende Umsatzriickgang dieser Standorte
in Summe bei rd. 4,1 % (sonstige Lagen in Bottrop: 3,3%) liegt,
sind bei dieser Gré3enordnung keine Gefahrdungen dieser Ein-
zelhandelsstandorte aus fachgutachterlicher Sicht zu erwarten.
Hier eingeschlossen ist der Standortbereich des ehemaligen
Zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Os-
terfelder Stral3e“. Eine separate gutachterliche Betrachtung der
Auswirkungen auf diesen Standortbereich lasst eine Umsatz-
verlagerung in Hohe von 4,3 % erwarten. Somit sind auch ex-
plizit fir diesen Standortbereich aus fachgutachterlicher Sicht
keine negativen Effekte auf die ansassigen Anbieter und die
Versorgungsstruktur zu erwarten?,

1 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022
2 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022
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Stellungnahmen Prufung
Stattdessen wird die Einstellung des Verfahrens oder mindestens die Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind im Zuge
Reduzierung der Verkaufsflache gefordert. des Planverfahrens Uberarbeitet worden, so wurde im Zuge des

Bauleitplanverfahrens insbesondere aufgrund der Eigenart des
Vorhabens (v.a. aufgestdnderte Bauweise) eine ortsrechtliche
Verkaufsflachendefinition vorgenommen. In diesem Zuge
wurde auch die quantitative Angabe des Verkaufsflachenkon-
tingents angepasst. Zwischenzeitlich ist die Verkaufsflache auf
1.150 mz im nachfolgenden Sinne begrenzt worden.

(Anmerkung der Verwaltung: Zum seinerzeitigen Zeitpunkt war eine
maximale Verkaufsflache von 1.350 m2, ohne ortstypische Verkaufsfla-
chendefinition, Gegenstand des Verfahrens.)

Dem Begriff der Verkaufsflache im Sinne dieses Bebauungs-
plans liegen die Flachen als Verkaufsflachen zugrunde, die in
stadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitat und Wettbewerbsfahig-
keit des Betriebs pragen und deshalb Wirkungen zulasten der
zentralen Versorgungsbereiche von Nachbargemeinden oder
der verbrauchernahen Versorgung im Einzugsbereich des Vor-
habens haben kénnen. Zur Verkaufsflache zahlen gemeinhin
alle Flachen, die den Kunden zuganglich sind, in denen Waren
angeboten werden und die mit dem Verkaufsvorgang in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. Dabei ist fir
Verkehrsflachen bereits hochstrichterlich bestatigt worden,
dass diese vom Satzungsgeber als nicht zur Verkaufsflache
zahlend eingeordnet werden kénnen, wenn diese sich aulRer-
halb der Verkaufsraume befinden. Zwar lasst sich im vorliegen-
den Fall die Verkehrsflache — anders als in dem der Entschei-
dung des Bundesverwaltungsgerichts vom 27.04.1990 zugrun-
deliegenden Fall — nicht durch eine Lage auRRerhalb des Ver-
kaufsraumes abgrenzen, jedoch ist die vorhabenspezifische
Trennlinie zwischen Verkehrsflache und Verkaufsflache inner-
halb des Geb&udes gem&R den nachstehenden Abbildungen
und Erlauterungen eindeutig raumlich zugeordnet und kann in
der Realitat nachvollzogen werden.
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Die genaue Abgrenzung der vorhabenspezifischen Verkaufsfla-
che nach Geschossen ergibt sich aus den nachstehenden bei-
den Abbildungen, die auch auf dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan abgedruckt und damit unmittelbarer Vorhabenbe-
standteil sind:
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Im Sinne des vorliegenden Bebauungsplans umfasst die Ver-
kaufsflache nach den vorstehenden Erlauterungen im Einzel-
nen den Verkaufsraum (ohne Bake Off-Bereich, der fir Kunden
nicht zuganglich ist), den Bereich, in dem die Kunden die ge-
kauften Waren einpacken und das Verpackungsmaterial entsor-
gen kénnen (sog. ,Packzone®), den Bereich der Pfandriickgabe
und die Flache der Einkaufswagensammelstelle. Nicht als Ver-
kaufsflache zu definieren sind die Verkehrsflachen, d.h. Roll-
steige, Treppenhaus, Aufzug (im 1. OG einschliel3lich einer ge-
ringen Zu- bzw. Austrittsfliche unmittelbar vor dem Aufzug /
Treppenhaus von rd. 8 m2) und die Nutzflache im Erdgeschoss
ausgenommen die Flache der Einkaufswagensammelstelle. Da
eine eindeutige raumliche Abgrenzung der Packzone bzw. des
Bereichs der Pfandrickgabe im Objekt nicht ohne Weiteres
nachvollzogen werden kann, ist vorsorglich der gesamte Vor-
kassenbereich ab den Rollsteigen in die Verkaufsflache inte-
griert worden (ausgenommen der vorgenannten Zu- bzw. Aus-
trittsflache unmittelbar vor dem Aufzug / Treppenhaus). Die Ver-
kaufsflachen sind zudem in der Grundrisszeichnung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans kenntlich gemacht.

Die Verkaufsflache im o0.g. Sinne ist auf 1.150 m? begrenzt, die
zentrenrelevanten Nebensortimente auf 115 mz2.

Fur das vorgenannte Verkaufsflachenkontingent liegt der fach-
gutachterliche Nachweis der Unschéadlichkeit gegeniiber den
bestehenden und ggf. schiitzenswerten Versorgungsstrukturen
vor. Ebenfalls ist die Vereinbarkeit mit dem stadtischen Einzel-
handelskonzept sowie den malgeblichen landeplanerischen
Vorgaben dargelegt®. Eine Einstellung des vorhabenbezogenen

8 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022

Seite 7 von 47 — Stand: 28.03.2023

97 von 373 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie / Turnplatzstrafe (Lidl) -
Priifung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen Prufung

Planverfahrens ist vor diesem fachgutachterlich fundierten Hin-
tergrund nicht erforderlich.

Der durchschnittliche Kaufkraftabfluss der Stadt Bottrop in die direkte Kenntnisnahme
Nachbarstadt Oberhausen betragt mittlerweile tber 10%.

Bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten fallt der Kaufkraftab- Kenntnisnahme
fluss nochmals deutlich héher aus. Dies ist bedingt durch die rdumliche
Néhe und die gute Erreichbarkeit, die vom Bottroper Stadtgebiet in wei-
ten Teilen bei Einrichtungen in direkter Grenznahe gegeben ist.

Das Planvorhaben befindet sich in siedlungsraumlich und stad-
tebaulich vollstandig integrierter Lage und tibernimmt sowohl im
jetzigen Bestand als auch nach einer Uberplanung eine wichtige
Nahversorgungsfunktion fur die angrenzenden Siedlungs-
raume. Angesichts der unmittelbaren Lage an der Stadtgrenze
von Oberhausen und Bottrop, die jedoch zu keiner Zasur im tat-
sachlichen Siedlungszusammenhang fuhrt, versorgt der Stand-
ort bereits gegenwartig die umliegende Bevolkerung sowohl aus
Oberhausen als auch aus Bottrop. Ein Uberdurchschnittlicher
Kaufkraftabzug aus dem Bottroper Stadtgebiet besteht nicht.

Solche ,stadtlibergreifenden“ Nahversorgungsstandorte wie im
vorliegenden Fall sind insbesondere im zusammenhéngenden
Siedlungskdrper des Ruhrgebiets keine Seltenheit, sondern
vielmehr ein fester Bestandteil der flachendeckenden Nahver-
sorgungsstruktur.

Folglich wurde die stadtiibergreifende Versorgungsfunktion, die
dem bestehenden LIDL-Markt am Untersuchungsstandort be-
reits heute zukommt, schon im kommunalen Einzelhandelskon-
zept der Stadt Bottrop aus dem Jahr 2012 bescheinigt. Auch im
aktuellen Einzelhandelskonzept (2019) der Stadt Bottrop wird
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der Planstandort bei der Analyse der Nahversorgungsqualitéat
am Rand des Bottroper Stadtgebiet berlcksichtigt.

Dies trifft insbesondere auf den Neubau des Lidl-Standortes Teutobur- Die siedlungsraumliche Lagebesonderheit des Planvorhabens
ger Stral3e zu, der entsprechend der Umsatzverteilung des Einzelhan- direkt angrenzend zur Bottroper Stadtgrenze wurde vorstehend
delsgutachtens zum Vorhaben zu tGber 50% durch Bottroper Blirger ge- bereits behandelt.

nutzt werden soll. Daher bestehen erhebliche Bedenken gegen die Er-

weiterung der Verkaufsfiéche. Gemal der fachgutachterlichen Vertraglichkeitsanalyse entfal-

len rd. 0,8 Mio. EUR der Umsatzumverteilungen auf Bottroper
Handelsstandorte und stehen deutlich hinter den Umverlage-
rungen, die auf die Oberhausener Standorte entfallen, in Héhe
von rd. 1,6 Mio. EUR zuriick. Eine Aussage zur Umsatzherkunft
wird im Gutachten hingegen nicht getroffen.

Bei der Einzugsgebietsabgrenzung des Planvorhabens bzw.
des Untersuchungsraums der planungsbegleitenden Auswir-
kungsanalyse wurden die folgenden Aspekte bertcksichtigt:

o die zu erwartende Attraktivitdt und Anziehungskraft des
Planvorhabens (u. a. Branche, Betreiber, Gr63e, Standor-
teigenschaften);

o die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Ent-
fernung und Attraktivitat der relevanten Wettbewerber im
engeren und weiteren Standortumfeld;

o die verkehrlichen, topographischen und naturrdumlichen
Gegebenheiten im Untersuchungsraum;

e die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufs-
orientierungen der Wohnbevdlkerung.

Seite 9 von 47 — Stand: 28.03.2023

99 von 373 in Zusammenstellung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie / Turnplatzstrafe (Lidl) -
Priifung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen Prufung

Es umfasst vor allem Teile der statistischen Oberhausener Be-
zirke Klosterhardt-Stid und Osterfeld-Ost. Dartber hinaus sind
Teile des unmittelbar 6stlich an den Planstandort angrenzenden
Bottroper Stadtgebietes zum (Nah-)Einzugsgebiet des Planvor-
habens zu zahlen. Innerhalb dieses standortbezogenen Versor-
gungsbereiches leben insgesamt rd. 7.177 Einwohner.

Der zu erwartende Umsatz bei Nahrungs- und Genussmitteln
im Einzugsbereich betragt 7,6 Mio. EUR und schopft die vor-
handene Kaufkraft zu 42 % aus. Es sind max. Umsatzumvertei-
lungen von 3,9 % fur das NZ ZVB Fuhlenbrock zu erwarten.

Die ermittelten Umsatzumverteilung summieren sich fir Stand-
orte im Oberhausen Stadtgebiet auf rd. 1,6 Mio. EUR wahrend
Standorte in Bottrop mit rd. 0,8 Mio. EUR betroffen sind*. Damit
sind bei einer absoluten Betrachtung vergleichsweise héhere
Umsatzumverteilung im Oberhausener Stadtgebiet zu erwar-
ten, wenngleich sich diese Auswirkungen in einem unschéadli-
chen Rahmen fir die schiitzenswerten Versorgungsstrukturen
in Oberhausen und Bottrop bewegen (jeweils maximal rd. 4 %).

Der Standort des Discounters dient bereits heute vorwiegend der Nah- Mit der Realisierung des Planvorhabens und der damit einher-
versorgung. Durch seine isolierte Lage sind die Entwicklungsmaoglich- gehenden Ausweitung der Verkaufsflache am Standort ist kei-
keiten auf das vorhandene Einzugsgebiet begrenzt und dirfen maximal nesfalls eine Aufgabe der Nahversorgungsfunktion verbunden.
800 m? Verkaufsflachen umfassen. Auch wurde im Rahmen des planungsbegleitenden, einzelhan-

delsbezogenen Vertraglichkeitsgutachtens dargelegt, dass mit
Blick auf die bestehende Wetthewerbsstruktur keine Auswei-
tung des Einzugsgebietes erfolgen wird. Vielmehr folgt die star-

4 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 36.
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kere Marktdurchdringung innerhalb des bestehenden Einzugs-
gebietes infolge der gesteigerten Einkaufsattraktivitat des Stan-
dortes.

Wie bereits dargelegt, konnte im Rahmen der Auswirkungsana-
lyse neben der stadtebaulichen Unschadlichkeit gegentber den
schitzenswerten Versorgungsstrukturen in Bottrop und Ober-
hausen auch die Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Zie-
len der Landesplanung sowie des kommunalen Einzelhandels-
konzeptes der Stadt Oberhausen nachgewiesen werden. Durch
das Planvorhaben wird die stadtebaulich vollintegrierte
Standortlage fir die langfristige Sicherstellung der heute bereits
ausgetubten Nahversorgungsfunktion ertlichtigt. Eine ,isolierte
Lage®, wie sie von der Einwenderin beschrieben wird, ist fir den
Planstandort weder in siedlungsraumlicher noch in stadtebauli-
cher Sicht feststellbar.

Die maximale VerkaufsflachengroRe des Vorhabens von
1.150 mz ist somit auch aus fachgutachterlicher Sicht als stand-
ortangemessen zu bewerten. Sie ermdglicht es u.a. dem veran-
derten und gestiegenen Kundenanspruch gerecht zu werden.

Eine Reduzierung der Verkaufsflachen des Planvorhabens auf
maximal 800 mz ist vor diesem auch fachgutachterlich fundier-
ten Hintergrund nicht erforderlich.

Die Verkaufsflachen fur zentrenrelevante Sortimente sind auf 80 m2 be- Dem Einwand wird insoweit Rechnung getragen, dass der Ver-
schrankt. Diese Beschrankung sollte auch auf das neue Vorhaben in kaufsflachenanteil flr sonstige zentrenrelevante Sortimente
identischem Umfang Gbernommen werden. (ohne Nahversorgungsrelevanz) durch die getroffenen textli-

chen Festsetzungen beschrénkt wird. Hierbei wird die Verkaufs-
flache flr sonstige zentrenrelevante Sortimente (ohne Nahver-
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sorgungsrelevanz) planungsrechtlich auf maximal 115 m2 be-
schrankt, was einem faktischen Anteil von maximal 10 % der
Verkaufsflachen gleichkommt.

Das zur Herleitung der Verkaufsflachengrof3e des neuen Vorhabens Anders als bei einem fachgutachterlich hergeleiteten (Nah-)
dienende Einzelhandelsgutachten weist einige unubliche Betrachtun- Einzugsbereich werden bei einem radienbasierten Nahbereich,
gen auf. Das Einzugsgebiet der Kunden wird nicht auf den fuRlaufigen fir dessen Abgrenzung u.a. entsprechend des Einzelhandelse-
Einzugsbereich von 800 m beschrankt, sondern reicht erheblich dar- rlasses NRW eine Entfernung von 700 bis 1.000 Metern heran-
Uber hinaus. Dies gilt sowohl fir das Oberhausener als auch fur das gezogen werden kann, zundchst keine stadtebaulichen Zasu-
Bottroper Stadtgebiet. Dadurch werden mehr potentielle Personen als ren und siedlungsraumlichen Einheiten bertcksichtigt.

Kunden ermittelt und deren Kaufkraft flie3t in die Ermittlung der Ver-

. i X Im neuen Einzelhandelserlass NRW heif3t es in diesem Zusam-
kaufsflachengrofRe ein.

menhang: ,Dabei wird es [sich] in verdichteten, stadtischen
Raumen um einen ca. 700 m bis 1.000 m fuRlaufigen Radius
handeln, der aber je nach den konkreten raumlichen Gegeben-
heiten (insbesondere durch Siedlungsstrukturen, die Erreich-
barkeit von Verkehrswegen und Barrierewirkungen) weiter ge-
fasst werden kann.*

Wie im Rahmen des zwischenzeitlich in 2020 erarbeiteten und
verwendeten Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA ermittelt
wurde, leben in einem Radius von 700 Metern um den Vorha-
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benstandort 6.185 Menschen; in einem Radius von 1.000 Me-
tern sind es sogar 11.615 Menschen®. Der im neuen Einzelhan-
delserlass NRW angegebene Orientierungsrahmen wird somit
durch das konkret abgegrenzte Einzugsgebiet mit 7.177 Ein-
wohnern unterschritten, somit ist eine eindeutige Ausrichtung
auf den Nahbereich des Vorhabenstandortes gegeben.

Zudem wird im Einzelhandelsgutachten zum Vorhaben eine unibliche
Annahme hinsichtlich der Kaufkraftbindung fur diese erweiterten Ein-
zugsgebiete getroffen. So werden im Gutachten 50% Kaufkraftbindung
statt der normalerweise verwendeten 30% Kaufkraftbindung des Nah-
versorgungsanteils angenommen. Im Ergebnis gelingt mit Hilfe der ver-
anderten Stellschrauben" der gutachterliche Nachweis der ,erforderli-
chen" Verkaufsflachengrof3e von 1350 m2. Wendet man die vorgese-
hen 30% Kaufkraftbindung des Nahversorgungsanteils an, kommt man
zu 810 m2 Verkaufsflache, also der GroRRe des heutigen Discounters.
Schlagt man die 80 m2 Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente
dazu, lassen sich maximal 900 m? Gesamtverkaufsflache begriinden.

In Bezug auf die Kaufkraftbindung ist auf folgende Aussagen
aus dem neuen Einzelhandelserlass NRW hinzuweisen: ,Sollte
der Gesamtumsatz des Vorhabens 35 % der relevanten Kauf-
kraft im wohnortnahen Bereich Ubersteigen, so kann dies ein
Indiz daflir sein, dass die Planung gerade nicht primar der Nah-
versorgung dienen wird (..). Allerdings ist hierdurch eine magli-
che Nahversorgungsfunktion nicht zwingend widerlegt. Denn
dies stellt nur einen ersten Anhaltswert dar, der in Anbetracht
der konkreten Situation zu bewerten ist. Denn wegen besonde-
rer raumlicher Strukturen kann auch eine hohere Kaufkraftbin-
dung plausibel sein (..). Dies gilt es dann zu belegen.”

Fur das Planvorhaben wird unter Beriicksichtigung der objekt-
spezifischen Verkaufsflachenstruktur ein Gesamtumsatz von
rd. 7,6 Mio. € fur Nahrungs- und Genussmittel erwartet, eine
Kaufkraftabschdpfung von 42 %. Der im Einzelhandelserlass
NRW genannte Richtwert von 35 % wird zwar Uberschritten,
doch ist der Einzugsbereich deutlich enger gefasst als der Ra-
dius von 1.000 Meter. Innerhalb des Nahbereiches von 1.000 m

5 CIMA Beratung Management GmbH: Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung des Lidl-Lebensmittelmarktdiscounters, Kdin, 04.12.2020, S. 16f. Zum damali-
gen Zeitpunkt lag das Vertraglichkeitsgutachten der CIMA vom 28.05.2019 vor. Im weiteren Verfahren wurde das Vertraglichkeitsgutachten mehrfach tberarbei-
tet und liegt nunmehr mit Stand vom 08.08.2022 (in der redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023) vom Biiro Stadt + Handel vor. Der Bezug zum &lteren
Gutachten ist in Ordnung, weil sich die Einwohnerzahlen in den Radien nicht wesentlich verandert haben.
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wird der Wert deutlich unterschritten. Unter Wirdigung der kon-
kreten raumlichen Gegebenheiten kann dem Planvorhaben da-
her aus gutachterlicher Sicht eine angemessene Nahversor-
gungsfunktion bescheinigt werden®.

Auch vor diesem fachgutachterlich fundierten Hintergrund ist
eine Reduzierung der Verkaufsflachen des Planvorhabens nicht
erforderlich.

Diese GesamtverkaufsflachengréRe hatte auch den Charme, dass der Im Rahmen des fortgeschriebenen planungsbegleitenden, ein-
durch das giiltige Einzelhandelskonzept geschitzte Nahversorgungs- zelhandelsbezogenen Vertraglichkeitsgutachtens wurde gut-
bereich Klosterhardt-Sud nicht wesentlich belastet wird und keine Fra- achterlich festgestellt, dass infolge der Realisierung des Plan-
gen hinsichtlich der Verbindlichkeit von Beschliissen des Rates der vorhabens keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Stadt Oberhausen aufkommen. Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit der faktischen zentralen

Versorgungsbereiche innerhalb der maf3geblichen TeilrAume
des Oberhausener und Bottroper Stadtgebietes zu erwarten
sind.

Dem im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 genannten
,Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Sid“ wurde in der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts 2022 nicht mehr eine
Funktion als zentraler Versorgungsbereich zugeordnet. Der dor-
tige Netto-Markt ist gemafl der Auswirkungsanalyse 2022 nur
durch eine Umsatzumverteilung von max. 4,1 % betroffen. An-
gesichts dieser Angebotsqualitat hat der NETTO-Markt bisher
gemeinsam mit dem Planvorhaben koexistiert, weshalb davon
auszugehen ist, dass der Markt auch weiterhin im Wettbewerb

®Ebd., S. 28f.
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bestehen bleibt, wenngleich seine Wettbewerbsfahigkeit einge-
schrankt ist.’

Mit Blick auf das planungsbegleitende, einzelhandelsbezogene
Vertraglichkeitsgutachten ist somit keine wesentliche Beein-
trachtigung der zentralen Versorgungsbereiche festzustellen.

Gleiches gilt fur die Standorte des Nebenzentrums Fuhlenbrock und Im Rahmen des fortgeschriebenen planungsbegleitenden Ver-
des Nahversorgungszentrums Osterfelder Stral3e in Bottrop, deren Er- traglichkeitsgutachtens konnte fachgutachterlich dargelegt wer-
halt und Erweiterungsabsichten die Stadt Oberhausen Anfang dieses den, dass fir den zentralen Versorgungsbereich ,Nebenzent-
Jahres in ihrer Stellungnahme zum Einzelhandelskonzept der Stadt rums Fuhlenbrock® Umverteilungseffekte von maximal 3,9 %
Bottrop zugestimmt hat. der gegenwartigen Bestandsumsatze im Nahrungs- und Ge-

nussmittelsegment zu erwarten sind. Die zu erwartenden Um-
verteilung im ,Hauptzentrum Innenstadt Bottrop* ist sehr gering
und nicht mehr valide darstellbar®. Aufgrund der geringen Hohe
moglicher Umsatzumverteilungswirkungen fir die Angebots-
standorte im Bottroper Stadtgebiet lassen sich somit keine we-
sentlichen negativen Effekte auf die Funktions- oder Entwick-
lungsfahigkeit der dortigen zentralen Versorgungsbereiche
bzw. Nahversorgungsstandorte ableiten.

7 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 39.
8 Ebd., S. 36.
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Die Erweiterung des heutigen Lidl-Standortes auf 1.350 m Verkaufsfla- Zusammenfassend wird nochmals festgehalten, dass
che widerspricht den von der Stadt Oberhausen selbst definierten Ent-
wicklungsabsichten. Nur durch eine Aufgabe des Nahversorgungsbe-
reiches Klosterhardt-Sid am heutigen Standort und eine Verlegung des
Nahversorgungsbereiches Klosterhardt-Sid auf das Vorhabengebiet
lasst sich eine rechtlich sichere Herleitung begriinden. Die negativen

o die VerkaufsflachengréfRe von 1.150 m2 stadtebaulich un-
schadlich sowie vereinbar mit den Zielen und Grundséatzen
der Landesplanung und dem Oberhausener Einzelhandels-
konzept 2022 ist,

Auswirkungen auf das Nebenzentrum Fuhlenbrock und das Nahversor- e durch die Vorhabenrealisierung keine wesentlichen negati-
gungszentrum Osterfelder Straf3e in Bottrop wirden sich damit aber ven Beeintrachtigungen auf die Funktions- oder Entwick-
nicht [6sen lassen. lungsfahigkeit der Versorgungstrukturen (zentrale Versor-

gungsbereiche und Nahversorgungsstandorte) in Oberhau-
sen und Bottrop zu erwarten sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Kanale und StraRen —

o Buschhausener Straf3e 149, 46145 Oberhausen
[Stellungnahme vom 04.11.2019]
Zu dem uns vorgelegten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung: Der Verlauf des Kanals ist in die Planzeichnung des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen wor-
den. Auch der Schutzstreifen mit einer Breite von 5,50 m beid-
seitig der Kanalachse ist in der Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzt. Da der Kanalverlauf inkl. Schutzstreifen
hiermit bereits 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, erlibrigt sich die
Notwendigkeit einer zusatzlichen Sicherung durch Baulast. Im
Durchfuhrungsvertrag wird dartiber hinaus eine zusétzliche Si-
cherung durch beschrankte personliche Dienstbarkeit i.S.d.

Auf dem Grundstick verlauft ein stadtischer Kanal (DN 1300). Zum
Zwecke der Unterhaltung, der Sanierung und der Erneuerung des Ka-
nals ist ein Schutzstreifen von 5,50 m beidseitig der Kanalachse zu de-
finieren und durch Baulast zu sichern. Der Schutzstreifen ist von jegli-
chen Bauten freizuhalten und muss jederzeit fir den Kanalbetrieb oder
einen von ihm beauftragten Betrieb zuganglich sein.
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88 1090 ff. BGB zugunsten der Stadt Oberhausen bzw. von die-
ser beauftragten Dritten geregelt.

Die mit dem Schutzstreifen verbundenen Hinweise und Aufla-
gen wurden berticksichtigt und in der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Das Schmutz- und Oberflachenwasser muss auf dem Grundstiick ge- Es ist grundsatzlich beabsichtigt, das anfallende Niederschlags-
trennt gefiihrt werden. Das Niederschlagwasser ist gedrosselt an das wasser der Dachflachen auf dem Grundstiick zu versickern.
stadtische Netz anzuschlieRen. Die Drosselmenge betrdgt maximal Dazu wird eine ca. 210 m2 grol3e Rigole unterhalb des Parkplat-
40 I/s. zes geschaffen. Das dartber hinaus anfallende Oberflachen-

wasser (v.a. Niederschlagswasser im Bereich der versiegelten
Fahrspuren, Parkplatzflachen und Wege) wird auf dem Grund-
stiick getrennt vom Schmutzwasser geftihrt und in den beste-
henden Mischwasseranschluss an das stadtische Kanalnetz
eingeleitet. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist darzule-
gen, ob eine Ruckhaltung oder gedrosselte Einleitung zur Errei-
chung der Drosselmenge des Niederschlagswassers von maxi-
mal 40 I/s erforderlich wird.

Es ist zu prifen, ob eine Versickerung des Dachwassers auf dem Wie bereits zuvor dargelegt beabsichtigt der Vorhabentrager die
Grundsttick méglich ist. Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers mittels einer unterirdischen Rigole.

Die Bewertung der Einleitungsmoglichkeit des Dachflachen-
wassers in den Baugrund erfolgte auf Grundlage der im Bereich
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der Vorhabengrundstiicks durchgefiihrten Versickerungsversu-
che ®.

Im Ergebnis ergibt sich ein Durchléassigkeitsbeiwert von k = 3,6
* 10° m/s. Dieser liegt in dem im Arbeitsblatt A 138 der ATV
angegebenen relevanten Versickerungsbereich von 1 * 102 >k
> 1 * 10® m/s, sodass eine Versickerung innerhalb der stark
sandig-schwach schluffigen Kiese grundsatzlich méglich ist.

Demnach soll das anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen in einer ca. 210 m? grof3en Rigole aus Schotter in
80 cm Stéarke unterhalb des Parkplatzes versickert werden. Der
stark  wasserspeichernde  Spezialschotter wird gegen
Verschmutzung rundum mit Vlies abgedeckt. Der Zulauf erfolgt
Uber einen vorgeschalteten Schlammfang. Bei der
Dimensionierung der Rigole ist ein 30-jahriges Regenereignis
bertcksichtigt, so dass auch bei Starkregen eine schadlose
Ruckhaltung und Versickerung gewahrleistet ist.

Im Bedarfsfall werden Maflinahmen zur Entwésserung - sofern
sie nicht originarer Bestandteil des noch durchzuflihrenden
Baugenehmigungsverfahrens sind - in dem zu der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gehdrendem
Durchfuhrungsvertrag geregelt.

9 GFP - Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung: Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung / Versickerungsuntersuchung / Orienttierende Bodenunter-
suchung zur Errichtung eines Einzelhandelsgeschéftes an der Teutoburger Stral3e 313 in Oberhausen-Osterfeld, Duisburg, September 2005; bestatigt durch IFP
- Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung GbR: Baugrundbeurteilung/ Griindungsberatung und abfallwirtschaftliche Beurteilung des zu erwartenden
Aushubmaterials zum Neubau eines LIDL-Marktes, Teutoburger Stra3e 313 in Oberhausen, Duisburg, 26.02.2020
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Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme zu folgen.

Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb Stadtentsorgung

o Buschhausener Stra3e 149, 46049 Oberhausen
[Stellungnahme vom 24.10.2019]
Gegen die geplante Errichtung werden unter Beriicksichtigung folgen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

der Auflagen keine Bedenken erhoben.

Die Auflagen zur Baugenehmigung entnehmen Sie bitte der Anlage.

- ANLAGE - Die Hinweise wurden, soweit sie fir das planungsrechtliche
Verfahren von Belang sind, in der vorhabenbezogene Bauleit-

Die Unfallverhiitungsvorschrift vom Januar 1979 in der glltigen Fas- planung beriicksichtigt.

sung vom 01. April 2009, Mullbehalterstandplatze laut 8 16 der GUV-
VC 27, wie nachfolgend aufgelistet, sind zu beachten.

Mullbehélterstandplatze: Weiterhin werden die Hinweise bedarfsweise in den zu der vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gehoérigen Durch-
fuhrungsvertrag aufgenommen und im Baugenehmigungsver-
1. die Zufahrt zu Millbehélterstandpléatzen so angelegt ist, dass ein fahren bericksichtigt.

Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes
Zuruckstol3en fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkip-
pern,

§ 16 Ml darf nur abgeholt werden, wenn:

2. die Zugange von der FahrstralBe zu den Standplatzen und die
Standplatze einen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen
ist, dass er den Beanspruchungen durch das Transportieren und Ab-
stellen der Millbehélter standhélt,
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3. die Transportwege von Laub, Grasblscheln oder Moos frei sind
und im Winter Glatte durch Streuen und/oder R&umen von Eis und
Schnee beseitigt ist,

4. Mdullbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind,
dass die Mullbehalter nicht unnétig angehoben werden missen oder im
Winter festfrieren,

5. Millbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt
sind, dass der Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

7. bei Transportwegen durch Geb&ude die Durchgange mindestens 2
m hoch und so breit sind, dass gefahrloser Transport der Behalter mog-
lich ist,

8. Turen in Transportwegen ausgenommen Brandabschnittstiren
feststellbar sind,

9. Millbehalterschranke so beschaffen sind, dass sie keine Verlet-
zungen verursachen kdénnen und Mdulltonnen bei der Enthahme nicht
mehr als 0,1 m angehoben werden mussen.

Zu 8 16 Nr. 1:

Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der StralRe
zu wenden.

Zu 8§ 16 Nr. 7:

Beispielsweise ist bei der Verwendung von Eimern und Tonnen eine
Breite von 1 m, bei der Verwendung von Millbehéltern nach DIN 30
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700 Teil 1 (MillgroBbehalter 1,1 m - Umleerbehélter, fahrbar) eine
Breite von 1,5 m erforderlich.

Fahrzeuge diirfen gemaf § 45 UVV Fahrzeuge (BGV D29) grundséatz-
lich nur auf Fahrwegen betrieben werden, die ein sicheres Fahren er-
maoglichen.

Auch aus Sicht von 8 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der
Arbeitgeber Abfallsammelfahrzeuge nur auf Stral3en einsetzen, auf de-
nen er einen gefahrlosen Betrieb sicherstellen kann.

Das bedeutet, Stralien missen
o flr Abfallsammlungen ausreichend tragfahig sein

e als Anliegerstral3en oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei ge-
radem StraRenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen
(nach StVzZO) zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m
Sicherheitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhan-
den sein.

Zu den Wendeanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wende-
kreise, Wendeschleifen und Wendehammer. Wichtige Voraussetzung
dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligen Zurtick-
stof3en maoglich ist.

Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 23,00 m einschlief3lich der erforder-
lichen Freiraume fur die Fahrzeuglberhange aufweisen und in der
Wendekreismitte frei belastbar sind (keine Baume, Bilische u. &.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.
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Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass eine Befahrung mit Millsammel-
fahrzeugen bei Nichteinhaltung der Bemal3ung und Bebauung aus
UVV-technischen Grinden nicht moglich ist.

Die Millgefale missen am Abfuhrtag an einer offentlichen Stral3e zur
Abfuhr bereitgestellt werden, da wir keine privaten Straf3en befahren
kénnen.

Es muss dringend darauf geachtet werden, dass die zu befahrenden
Flachen fur den Schwerlastverkehr (28 t) ausgelegt sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme zu folgen.

Burger 1 Stellungnahme vom 25.11.2019

Am Dienstag dieser Woche habe ich aus der WAZ von den Umbaupla-
nen und der dazugehdrigen Blrgerversammlung am Mittwoch erfahren.

Neben dem besagten Presseartikel wurde durch Veréffentli-
chung im Amitsblatt Nr. 20 der Stadt Oberhausen vom
04.11.2019 sowie durch Verteilung von Handzetteln an die
Haushalte im Umfeld des Plangebiets auf die Blrgerversamm-
lung aufmerksam gemacht.

Erst als die Veranstaltung auf das Ende zuging konnte ich den ausge-
teilten Blattern " Der Bebauungsplan " Ablauf, Inhalte und Beteiligung
der Offentlichkeit nach dem Baugesetzbuch entnehmen, dass es sich
um eine offizielle Veranstaltung der Stadt Oberhausen handelt.

Ausrichter der beiden durchgefuihrten Birgerversammliungen
war die Stadt Oberhausen in Kooperation mit der Vorhabentra-
gerin des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens. Hie-
rauf wurde sowohl in der o6ffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen als auch in der seitens des Ein-
wenders erwahnten Presseberichterstattung deutlich hingewie-
sen.
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Dazu einige Anmerkungen:

Ich sitze im Rollstuhl und wollte mich nur tber die Plane informieren, ob
ich weiterhin den Markt benutzen kann, oder ob es nur die im Zeitungs-
artikel erwahnten schragen Laufbander gibt.

Das Planvorhaben wird hinsichtlich der internen Erschlie3ung
der Verkaufsflachen im ersten Obergeschoss neben der Errich-
tung von stufenlosen Rollsteigen auch einen Kundenaufzug be-
inhalten.

Die Veranstaltung war meines Erachtens auf3erst schlecht organisiert.
Der Weg vom Parkplatz zum Veranstaltungsort lag vollstéandig im Dunk-
len und war nicht gekennzeichnet, so dass ich zunéchst zum Sportheim
von Blau-Weil3 Fuhlenbrock gefahren bin. Als ich dann mit Suchen das
Golf-Klubhaus gefunden habe, waren die beiden Rdume schon bre-
chend voll. Hinten an der Tur, wo ich mit meinem Rollstuhl noch Platz
gefunden habe, konnte man kein Wort verstehen und nichts sehen wel-
che Plane dort vorgestellt wurden. Wegen fehlender Lautsprecher und
der geringen GroRRe waren die Raume voéllig ungeeignet fur die grol3e
Besucherzahl. Erst bei der Vorstellung des Schallgutachtes konnte man
einiges verstehen. Die Fragen aus dem Publikum und die Antworten
darauf musste man sich zusammen reimen.

Aufgrund der technischen Einschréankungen und der beengten
rdumlichen Verhéaltnisse im Golfclub Oberhausen wurde bereits
im Rahmen der ersten Blrgerversammlung mitgeteilt, dass eine
weitere Burgerversammlung im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 stattfin-
den wird.

Diese zweite Blrgerversammlung fand am 18.12.2019 im Café
des Louise-Schroeder-Heims in Oberhausen-Osterfeld statt.

Ubrigens weil3 ich bis heute nicht, ob zusatzlich zu den schragen Lauf-
bandern auch noch Aufzlige fur Leute wie mich und Rollatorbenutzer
oder Miitter mit Kinderwagen geplant sind.

Das Planvorhaben wird hinsichtlich der internen Erschlie3ung
der Verkaufsflachen im ersten Obergeschoss neben der Errich-
tung von stufenlosen Rollsteigen auch einen Kundenaufzug be-
inhalten.
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Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht zu folgen.

Blrgerin 2 Stellungnahme vom 23.11.2019

Es erstaunte mich, dass ich zu einer Birgerversammlung eingeladen
wurde. Es war das 1.mal. Ich fand gut, dass man uns Biirger informie-
ren méchte und dass wir unsere Meinung dort &uf3ern durfen.

Umso erstaunter war ich, unter welchen Bedingungen dies stattfand.

Die Raumlichkeiten waren zu klein, kein Mikrofon, man konnte die Ver-
antwortlichen und die Mitbirger nicht héren bzw. verstehen. Wenn ich
Uberhaupt etwas mitbekommen wollte, musste ich die ganze Zeit ste-
hen.

Aufgrund der technischen Einschréankungen und der beengten
rdumlichen Verhéaltnisse im Golfclub Oberhausen wurde bereits
im Rahmen der ersten Burgerversammlung mitgeteilt, dass eine
weitere Burgerversammlung im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 stattfin-
den wird.

Diese zweite Blrgerversammlung fand am 18.12.2019 im Café
des Louise-Schroeder-Heims in Oberhausen-Osterfeld statt.

AulRRerdem hatte ich das Gefiihl, dass bereits alles in ,,trockenen TuU-
cher" war, denn die Eingabefrist fur evtl. Bedenken, Vorschlage etc. war
ja bereits Uberschritten. Wenn das so ist, frage ich mich, warum man
dann eine Burgerversammlung tberhaupt einberuft.

Mit der Durchfihrung einer erneuten Birgerversammlung am
18.12.2019 wurde auch die Frist zur Einreichung von Stellung-
nahmen verlangert.

Alle eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung und die Erkenntnisse der beiden Bir-
gerversammlungen wurden bei der zwischenzeitlich fortgefthr-
ten und nun vorliegenden Planung in umfangreicher Weise be-
ricksichtigt.

Weiterhin kann ich nicht verstehen, wie man einen derartigen Klotz" in-
mitten eines reinen Wohngebietes bauen mdchte.

Auf dem Vorhabengrundstiick soll der Neubau im sudwestli-
chen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger
Stral3e platziert werden. Der Hauptgeb&udekdrper soll eine
Hohe von ca. 10,0 m aufweisen. Leidglich im Bereich des ge-
planten Eingangs ist die punktuelle Erhéhung durch ein drittes
Geschoss mit einer Gebaudehdhe von ca. 12,0 m vorgesehen.
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Der erhdhte Eingangsbereich dient als stadtebauliches Ele-
ment, um das Gebaudes in Richtung des Kreisverkehrs an der
Teutoburger Stral3e / Im Fuhlenbrock zu orientieren.

In den Ubrigen und flachenmaRig deutlich Gberwiegenden Ge-
baudeteilen wird die Gebaudehthe ca. 10,0 m betragen. Somit
ist in den Bereichen, in denen ein unmittelbarer Bezug zur um-
gebenden Nachbarschaftsbebauung besteht, eine stadtebau-
lich vertragliche Reaktion des Planvorhabens gesichert, da sich
diese H6henentwicklung an den Trauf- und Firsthéhen der Um-
gebungsbebauung orientiert und diese nicht tberschreitet. So-
wohl entlang der HuyssenstralRe als auch der Turnplatzstral3e
erreicht die Umgebungsbebauung Firsthéhen von tber 10 m,
maximal rd. 14,6 m.

Die zusatzliche Untergliederung der Fassadengestaltung sowie
eine weitgehende Eingriinung des Gebaudekorpers, sichert
ebenfalls ein stadtebaulich vertragliches Einfligen in die Umge-
bung.

Die geplante Gebaudehthe ergibt sich insgesamt aus einer
Vielzahl von technischen bzw. konzeptionellen Erfordernissen
(Mindestdurchfahrtshéhe im Bereich der Stellplatzanlage; Nei-
gungs- bzw. Geféllesituation der Rollsteige und Anlieferungs-
rampe; Raumhohenbedarf im Verkaufsraum etc.).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die vorge-
nannten Hohen fir das Planvorhaben tbernommen und als
HochstmalRe festgesetzt. Die derart bauleitplanerisch festge-
setzten Hochstmalle beinhalten einen baulichen Toleranzbe-
reich von 0,5 m fir die im weiteren Verfahren vorzunehmende
konkrete Objektplanung, der im Wesentlichen einen geringen
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Ausgestaltungspielraum fur die Erdgeschossflurhéhe in Abhén-
gigkeit der Bodenbewegungen ermdglicht. Einer gegeniber der
Nachbarschaft ricksichtslosen HoOhenausbildung wird u.a.
durch das bauordnungsrechtliche Abstandsflachenrecht vorge-
beugt. Abstandflachenrechtliche Unterschreitungen werden
durch das Planvorhaben nicht ausgeldst.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht zu folgen.

Burgerin und

" Stellungnahme vom 05.12.2019
Burger 3

Wir, die Unterzeichner dieses Schreibens, sind Eigentiimer der Liegen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schaft Im Fuhlenbrock 1ain 46119 Oberhausen (Amtsgericht Oberhau-
sen, Grundbuch von Osterfeld, Blatt 8574, Flur 19, Flurstiick 155) und
unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des oben genannten Anmerkung:

Bebauungsplanes (siehe beiliegender Lageplan). Ergénzend zu der Burgerversammlung am 20. November 2019

wurde entschieden, aufgrund der beengten Verhéltnisse im

Mit Blick auf die aktuelle Planung und die Burgerversammlung am 20. Golfclub Oberhausen eine weitere Biirgerversammiung durch-

November 2019 nehmen wir wie folgt Stellung bzw. tragen Ihnen hier- zuftihren. Diese fand am 18.12.2019 statt. Die Hinweise und

mit unsere Einwéande gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Anregungen aus der ersten Versammlung wurden aufgenom-
Nr. 31 vor: 9€9 9 9sp men und in Vorbereitung der erneuten Blrgerversammiung in

der Planung bereits bericksichtigt.
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01. Die beabsichtigte alleinige Zufahrt zum Grundsttick bzw. Parkplatz
und die geplante Warenanlieferung ist fir uns in keinster Weise hin-
nehmbar oder ansatzweise akzeptabel. Wie Sie wissen, handelt es sich
bei der Huyssenstrale um einen verkehrsberuhigten Bereich" nach
§ 10 StVO bzw. um eine Spielstralie.

Bereits heute wird auf diesen Umstand von Seiten des Individualver-
kehrs keine bzw. nur unzureichend Riicksicht genommen. Der prognos-
tizierte Mehrverkehr (Kunden und Anlieferung) wird dann eine noch gro-
Rere Gefahr fir FuBganger und Radfahrer in diesem Bereich darstellen.
Bitte beachten Sie an dieser Stelle, dass im unmittelbaren Umfeld (Ja-
cobistralRe zwischen Huyssenstralie und Hanielstral3e) elf Kinder im Al-
ter unter 12 Jahren wohnen, die die Spielstralie - gerade in den Som-
mermonaten - ausgiebig nutzen.

In diesem Zusammenhang mussen wir auch darauf hinweisen, dass die
geplante Verkehrsfuihrung der Warenanlieferung eine erhebliche Mehr-
belastung fur die anliegenden Bewohner darstellt. Bereits jetzt erfolgt
regelmafig eine Warenanlieferung Uber die Huyssenstral3e, obwohl
dies von Seiten der Vertreterinnen der Firma Lidl in Abrede gestellt wor-
den ist. Der Verkehr auf der Huyssenstrale kommt dann immer wieder
zum Erliegen.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte die umfangreiche Pri-
fung alternativer Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten fir den Kun-
den- wie auch den Lieferverkehr!. Im Ergebnis sieht die final
verfolgte Planung im Bereich der Huyssenstral3e nur noch die
Abwicklung des zuflieRenden Anlieferungsverkehres vor, da nur
von dort aus die Rangierwege auf der Stellplatzanlage fur den
Lkw zur Andienung der geplanten, eingehausten Warenanliefe-
rungsrampe aufgrund der fahrzeugspezifischen Fahr- und Wen-
deeigenschaften maoglich sind. Die Zufahrt fur den Kundenver-
kehr erfolgt Gber die Grundstucksanbindung im Bereich der Ja-
cobistrafe. Um eine ungewollte Zufahrt durch den Kundenver-
kehr Gber die Lkw-Zufahrt an der Huyssenstral3e zu unterbin-
den, wird diese mit einem elektrischen Tor ausgestattet, wel-
ches lediglich per Fernbedienung durch den Fahrer des Anlie-
ferungs-Lkw geo6ffnet werden kann und nach erfolgter Zufahrt
wieder schlieflt.

Zur weiteren Entzerrung der Kundenverkehre wurde eine An-
bindungsmaoglichkeit der in das Gebaude integrierten Stellplatz-
anlage zur Teutoburger Stral3e im Bereich der heutigen Grund-
stiickszufahrt geprift. Im Ergebnis ist an dieser Stelle eine zu-
satzliche Ausfahrtsmoglichkeit, welche direkt aus der in das Ge-
baude integrierten Stellplatzanlage fiihrt, vorgesehen. Eine Zu-
fahrtsmdglichkeit von der Teutoburger Stral3e auf das Vorhab-
engrundstlick ist aus verkehrstechnischen Griinden nicht vor-
gesehen.

Mit der nunmehr vorliegenden Erschlie3ungslosung kann die
Huyssenstral3e ihren Charakter als Spielstral3e beibehalten, da

10 Brilon Bondzio Weiser — Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
»1eutoburger Stral3e / Turnplatzstrale® in Oberhausen, Bochum, 16.08.2022.
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westlich der Jacobistral3e nur der Anlieferungsverkehr die Zu-
fahrt an der Huyssenstral3e nutzt. Durch die Vorhabenrealisie-
rung erfolgt somit im Vergleich zum derzeitigen Bestand eine
merkliche Reduzierung der in diesem Bereich stattfindenden
Verkehre.

Im vergangenen Sommer ist es sogar vorgekommen, dass ein Tiefkiihl-
LKW Uber ein gesamtes Wochenende in der Huyssenstral3e mit laufen-
der Kihlung" geparkt hat und die Nachbarn ihren Garten - wegen der
Larmbelastigung der Kiihlung - nicht nutzen konnten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch ist die
Kontrolle des ruhenden Verkehrs nicht Gegenstand des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens. Auch wenn die beschriebene Si-
tuation nicht mit der Realisierung des beschriebenen Vorha-
bens im Zusammenhang steht, wird bei derartigen Vorkomm-
nissen die Kontaktaufnahme zu den ortlichen Ordnungsbehor-
den oder Polizeidienststellen empfohlen.

02. Die geplante Larmschutzwand zur Huyssenstrale bzw. Jaco-
bistraRe macht in der aktuell geplanten Anordnung aus unserer Sicht
wenig Sinn. Der Larm des Verkehrs auf dem Parkplatz ist bereits heute
vorhanden und stellt keine allzu grof3e Beeintrachtigung dar, im Gegen-
satz zu dem zu- bzw. abflieBenden Verkehr tGiber die Huyssenstral3e im
Bereich Im Fuhlenbrock bis Einfahrt Parkplatz. Eine Zunahme des Ver-
kehres von Uber 10% in diesem Bereich und dessen Larmimmission ist
fur uns so nicht hinnehmbar, da es bisher eine zweite Zufahrt Giber die
Teutoburger Straf3e gibt, Gber die - laut Verkehrsgutachter - 30% des
derzeitigen zu- bzw. abflieRenden Verkehr sowie der Anlieferungsver-
kehr stattfindet.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
rens ist in einem schalltechnischen Gutachten'! durch das Biiro
Brilon Bondzio Weiser untersucht worden, welche Auswirkun-
gen aufgrund des Vorhabens zu erwarten sind. Es wurde ge-
pruft, welche Immissionen von der geplanten Nutzung selbst
ausgehen und in welchem Mal3 das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen eine Veranderung der Verkehrsgerdusche auf den an-
grenzenden Verkehrswegen bewirkt. Das durch die Planung in-
duzierte Verkehrsaufkommen wurde aus der ebenfalls erstell-
ten, planungsbegleitenden Verkehrsuntersuchung Ubernom-
men*2. Neben der Ermittlung und Bewertung der schalltechni-
schen Auswirkungen, wurden im Rahmen des Planverfahrens

11 Ebd.
12 Epbd.
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erforderliche aktive und passive La&rmminderungsmalRnahmen
hergeleitet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das geplante Vorha-
ben mit den fachgutachterlich hergeleiteten baulichen, betrieb-
lichen und organisatorischen Larmminderungsmafinahmen in
schalltechnischer Hinsicht mit der bestehenden Umgebungs-
nutzung grundsatzlich vertraglich ist. Die Gerauschbelastung im
Vorhabenumfeld liegt bei Umsetzung der Larmminderungs-
maflinahmen innerhalb der zulassigen Grenzwerte und reduziert
sich gegenliber der derzeit bestehenden Situation zum Teil
deutlich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist zu berticksichtigen, dass, wie
zuvor erlautert, im Bereich der Huyssenstrafl3e vorhabenindu-
ziert nur noch der LKW-Anlieferungsverkehr auftritt. Der Kun-
denverkehr wird bereits im Bereich der Jacobistral3e auf das
Vorhabengrundstiick geleitet. Die hiermit verbundenen Auswir-
kungen auf die Larmentwicklung wurden im planungsbegleiten-
den Schallgutachten berilicksichtigt. Durch die bereits zuvor be-
schriebene Verkehrsfihrung, bei der der gesamte Kundenver-
kehr zukinftig Gber die Jacobistral3e und durch eine Ausfahrt
Uiber die Teutoburger Stral3e auf das bzw. von dem Grundstiick
geflhrt wird, folgt eine deutliche Reduzierung der Verkehrsfre-
quenz und des verkehrsinduzierten Larms auf der Huyssen-
straBe. Die ausschlieBliche Zufahrt des Anlieferungsverkehrs
Uiber die Huyssenstral3e ist in schalltechnischer Hinsicht unbe-
denklich.

Vor diesem gutachterlichen Analysehintergrund ist innerhalb
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 insbesondere
aufgrund des Parkplatzverkehrs sowie der mit den Parkierungs-

Seite 29 von 47 — Stand: 28.03.2023

119 von 373 in Zusammenstellung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie / Turnplatzstrafe (Lidl) -
Priifung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen Prufung

vorgangen verbundenen Gerauschemissionen als aktive Larm-
schutzmalRnahme i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Larm-
schutzwand mit einer Hohe von 2,0 m an der HuyssenstralRe
zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung notwendig und
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan in den erforderlichen
und ausreichenden Ausdehnungen festgesetzt.

Diese geplante Anderung stellt eine enorme Larmbelastung dar, die Zur Beurteilung der schalltechnischen Wirkung der Larmschutz-
von der Larmschutzwand Uberhaupt nicht "abgefangen" wird. Die Larm- wand sind entsprechende Berechnungen im Rahmen des
schutzwand misste zwischen den Wohngebéauden (Im Fuhlenbrock 1 Schallgutachtens vorgenommen worden. Zusammenfassend
a und 1 b sowie JacobistraRe 1) und dem Anfang der Huyssenstral3e ist festzuhalten, dass die Immissionswerte an der Bestandsbe-
angesiedelt werden, um hier einen effektiven Schutz zu bieten. bauung an der Jacobistraf3e/Huyssenstral3e ohne Bertiicksichti-

gung einer Larmschutzwand um bis zu 2,3 dB(A) (hier: Jaco-
bistralRe 1 in Kreuzungslage Jacobistrale/Huyssenstral3e ggu.
der geplanten LArmschutzwand) hoher wéren.

Unter Berticksichtigung der geplanten Larmschutzwand erge-
ben sich folgende Auswirkungen:

= Die Beurteilungspegel (insbesondere fir das Wohnhaus
an der JacobistralRe 1a) liegen deutlich unter dem Immis-
sionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete (WA).

= Die Uberschreitung des mafRgeblichen Immissionsricht-
wertes fur das Haus an der JacobistralRe 1 (2. OG) be-
tragt maximal 2,6 dB(A). Hier wurde gemaf Vorgabe der
Stadt Oberhausen das Schutzniveau eines reinen Wohn-
gebietes (WR) angesetzt. Die Immissonsschutzwerte fir
ein allgemeines Wohngebiet wiirden auch hier deutlich
unterschritten.
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» Am Haus JacobistralRe 1 kann mit der Larmschutzwand
gegenuber der Bestandssituation eine Reduktion um ca.
0,7 bis 2,6 dB(A) erreicht werden.

Entsprechend dem Stand der La&rmminderungstechnik sind fol-
gende weitere bauliche, betriebliche und organisatorische Mal3-
nahmen bericksichtigt und/oder werden bedarfsweise in den
abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag aufgenommen:

= Die Parkplatzoberflache erfolgt in Asphaltbauweise;

= Einbau einer absorbierenden Deckenverkleidung in der
Parkgarage und Anlieferung mit einem Absorptionskoef-
fizienten a 2 0,5;

» Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgénge
zu schliel3en.

Mit den MalRnahmen wird die Larmbelastung der Anwohner ge-
genlber dem Bestand bestmdglich verringert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans stadtebaulich sinnvoll ist
und trotz einer einzelnen Uberschreitung des Immissionsricht-

Auch sind wir mit der Ausfiihrung der Larmschutzwand (Holz und Glas wertes der TA-Larm fir WR-Gebiete nicht zu einer unzumutba-
mit einer H6he von ca. 2 m) nicht einverstanden (Gefahr von Graffitis, ren Gesamtsituation fuhrt. Vielmehr ist hier eine Verbesserung
Vandalismus, wilde Miillkippen, etc.). Warum wird der Larmschutz nicht der Larmbelastung gegentiber der Bestandssituation durch die
durch einen begrinten Wall aus Baumen und Strauchern hergestellt Realisierung des Vorhabens maoglich.

und wirde somit zusétzlich einen natirlichen bzw. einen dkologischen
Charakter erhalten. Auch gibt es optisch ansprechendere Alternativen;
dies kann man sich sehr schon am Hallenbad im Sportpark in Bottrop
(Parkstrafl3e 41 in 46236 Bottrop) und dem dortigen Umfeld ansehen.

Eine schallreduzierende Funktion kann einer Bepflanzung mit
Baumen oder Strauchern, gerade in einer ganzjdhrigen Be-
trachtung, nicht unterstellt werden. Der Vorhabentrdger wird im
hierflr festgesetzten Bereich entlang der HuyssenstralRe eine
Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,0 m und einem
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Schalldammmafl von RW,R = 24 dB errichten. Um die erwahn-
ten Beeintrachtigungen zu verhindern wird der Vorhabentrager
eine Rankbepflanzung (z.B. Efeu, Kletterhortensien, Winterjas-
min; in wechselnden Feldern angeordnet) erganzen.

Eine entsprechende Verpflichtung wird in den zu der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 gehorigen Durchfiuh-
rungsvertrag aufgenommen.

03. Im Rahmen der Birgerversammlung wurde u.a. die Gebaudehdhe Auf dem Vorhabengrundstiick soll der Neubau im sidwestli-
mit ca. 12 m angegeben. Aus unserer Sicht passt der neu geplante Ge- chen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger
baudekorper nicht in die seit Gber 100 Jahren gewachsene Geb&u- StralRe platziert werden. Der Hauptgebdudekoérper soll eine
destruktur der Jacobi-Siedlung. Auf den gezeigten Bildanimationen wird Hohe von ca. 10,0 m aufweisen. Leidglich im Bereich des ge-
das Gebaude wie ein Fremdkorper; im Gegensatz zum derzeitigen Ge- planten Eingangs ist die punktuelle Erh6hung durch ein drittes
baude. Geschoss mit einer Gebaudehdhe von ca. 12,0 m vorgesehen.

Der erhohte Eingangsbereich dient als stadtebauliches Ele-
ment, um das Gebaudes in Richtung des Kreisverkehrs an der
Teutoburger Stral3e / Im Fuhlenbrock zu orientieren.

In den Ubrigen und flachenmaRig deutlich Gberwiegenden Ge-
baudeteilen wird die Gebaudehothe ca. 10,0 m betragen. Somit
ist in den Bereichen, in denen ein unmittelbarer Bezug zur um-
gebenden Nachbarschaftsbebauung besteht, eine stadtebau-
lich vertragliche Skalierung des Planvorhabens gesichert, da
sich diese Hohenentwicklung an den Trauf- und Firsthtéhen der
Umgebungsbebauung orientiert und diese nicht Uberschreitet.
Sowohl entlang der Huyssenstral3e als auch der Turnplatz-
stral3e erreicht die Umgebungsbebauung Firsthéhen von Uber
10 m, maximal rd. 14,6 m.

Die zusatzliche Untergliederung der Fassadengestaltung sowie
eine weitgehende Eingriinung des Gebaudekorpers, sichert
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ebenfalls ein stadtebaulich vertragliches Einfligen in die Umge-
bung.

Die geplante Geb&audehothe ergibt sich insgesamt aus einer
Vielzahl von technischen bzw. konzeptionellen Erfordernissen
(Mindestdurchfahrtshéhe im Bereich der Stellplatzanlage; Nei-
gungs- bzw. Gefallesituation der Rollsteige und Anlieferungs-
rampe; Raumhohenbedarf im Verkaufsraum etc.).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die vorge-
nannten Hohen fir das Planvorhaben Ubernommen und als
HochstmalRe festgesetzt. Die derart bauleitplanerisch festge-
setzten Hochstmalle beinhalten einen baulichen Toleranzbe-
reich von 0,5 m fir die im weiteren Verfahren vorzunehmende
konkrete Objektplanung, der im Wesentlichen einen geringen
Ausgestaltungspielraum fur die Erdgeschossflurhéhe in Abhéan-
gigkeit der Bodenbewegungen ermdglicht. Einer gegeniber der
Nachbarschaft ricksichtslosen Hohenausbildung wird u.a.
durch das bauordnungsrechtliche Abstandsflachenrecht vorge-
beugt. Abstandflachenrechtliche Unterschreitungen werden
durch das Planvorhaben nicht ausgeldst.

Durch das Absenken des gesamten Gebaudes um ca. 1 m kdnnte al- Eine Absenkung des Planvorhabens durch das ,Eingraben® des
leine schon mit Blick auf die Geb&aude im Bereich der Turnplatzstral3e Gebéaudes wurde vorhabentragerseitig innerhalb des bisherigen
viel gewonnen werden. Diese Absenkung wirde auch nicht einer Bar- Planverfahrens und unter Berlcksichtigung der Anregungen
rierefreiheit sowie einer natirlichen Belichtung und Beliftung entgegen- und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
sprechen. gung geprdift.

Die Verringerung der Gebaudehdhe des Planvorhabens durch
eine Tiefgarage scheidet insbhesondere aufgrund negativer Ef-
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fekte auf die Entwéasserung des gebaudeintegrierten Parkge-
schosses bei Starkregenereignissen, negative Auswirkungen
auf die Andienung der geb&udeintegrierten Warenanlieferungs-
rampe sowie eine insgesamt unverhaltnismafiige Kosten-Nut-
zen-Relation aus.

Daruber hinaus bestehen Erfahrungswerte aus Analysen der
Vorhabentragerin in ihren Bestandsmarkten, die aufzeigen,
dass das Einfahren in eine Tiefgarage oder tiefergelegtes Ga-
ragengeschoss von Kunden nur ungern angenommen wird. Ins-
besondere sinkt die Bereitschaft zur Einfahrt in eine Tiefgarage,
je kurzer die Einkaufszeit betragt. In der Regel bestehen anders
als beim Einkauf von aperiodischen Sortimenten (z.B. Kleidung)
im Lebensmittelhandel sehr kurze Einkaufszeiten und dadurch
eine geringe Bereitschaft fur das Aufsuchen von Tiefgaragen-
stellplatzen oder von &hnlich anmutenden Alternativen.

Gleichzeitig wird fur die vertikale ErschlieBung der Tiefgarage
(Auf-/Abfahrtsrampen) zusatzliche Grundstiicksflache bendétigt,
die das am Vorhabenstandort vorhandene Stellplatzangebot
weiter limitieren wirde.

Aus unserer Sicht missen folgende MafRnahmen im Bebauungsplan Im gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
geandert und anpasst werden: die ErschlieBung und die Zufahrtssituation des Planvorhabens
planungsrechtlich u.a. durch die explizite Festlegung von ,Be-
reichen fur Ein- und Ausfahrten® geregelt. Auf die Ausfiihrungen
zu der nunmehr geplanten, im Vergleich zum Planungsstand
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung veranderten Erschlie-
Bungslésung weiter oben wird verwiesen. Da sich die Ein- und
Ausfahrt an der Stral3e Im Fuhlenbrock, in der die Stadtgrenze
zu Bottrop verlauft, final als nicht umsetzbar herausgestellt hat,

a) Der gesamte Verkehr zum Grundstiick wird Uber die Straf3e "Im
Fuhlenbrock" unmittelbar vor der heutigen Zufahrt Huyssenstral3e auf
das Grundstick gefiihrt und der Stral3enanteil vor den Grundstiicken
"Im Fuhlenbrock 1 a und 1 b" (Flurstiicke 155 und 154) in einen Grin-
streifen umgewandelt. Der gesamte Verkehr zur Jacobistrale kann
dann uber die TurnplatzstraRe und dem weiteren Verlauf der Jaco-
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bistraRe in Richtung Parkplatz am Golfplatz erfolgen. In diesem Freibe-
reich kann dann auch ein angemessener Larmschutzwall aufgestellt
werden (siehe Ziffer 02. Absatz 3). Diesen Vorschlag von Herrn Be-
zirksburgermeister Krey vom 20.11.2019 unterstutzen wir ausdriicklich.

Wie Sie dem beiliegenden Lageplan enthehmen kénnen, haben wir uns
erlaubt, eine Planskizze dieser Lésung einzuzeichnen.

erfolgt die Zufiihrung des Kundenverkehrs zum Vorhabeng-
rundstiuck tber die Zufahrt an der Jacobistral3e. Da nur noch
der LKW-Verkehr die Huyssenstral3e frequentiert ist hier eine
deutliche Verringerung der Verkehrsbelastung zu erwarten.

Mit Blick auf die anwohnenden Kinder kann dann auch der "Raserver-
kehr" zum Golfplatz (das Tempolimit auf der JacobistraRe von 30 km/h
wird regelm&Rig und zu jeder Tages- und Nachtzeit missachtet) unter-
bunden werden. Der dann zu fahrende "Umweg" ware flr uns wiede-
rum hinnehmbar.

Verkehrsordnerische Mal3Bhahmen, wie bspw. die Beschran-
kung der erlaubten Fahrgeschwindigkeit, sind ebenso wie ver-
kehrsiiberwachende MalRnahmen, wie bspw. die Kontrolle des
vorbeiflielenden und vorhabenunabhangigen Verkehrs, nicht
Gegenstand des vorliegenden vorhabenbezogenen Bauleit-
planverfahrens.

Der gesamte Baukérper wird den Gebauden im Umfeld in Hohe und
Ausmald angepasst und Uberplant (siehe Ziffer 03.).

Wie bereits dargelegt, orientiert sich das Planvorhaben in seiner
Hohenentwicklung an den Trauf- und Firsthéhen der Nachbar-
bebauung. Einer gegeniber der Nachbarschaft riicksichtslosen
Hohenausbildung wird u.a. durch das bauordnungsrechtliche
Abstandsflachenrecht vorgebeugt. Unterschreitungen der bau-
ordnungsrechtlich  erforderlichen Abstandsflachen werden
durch das Planvorhaben nicht ausgeldst.

Die geplante Gebaudehohe ergibt sich insgesamt aus einer
Vielzahl von technischen bzw. konzeptionellen Erfordernissen
(Mindestdurchfahrtshéhe im Bereich der Stellplatzanlage; Nei-
gungs- bzw. Gefallesituation der Rollsteige und Anlieferungs-
rampe; Raumhgdhenbedarf im Verkaufsraum etc.).
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Um unnétige Larmbelastungen der Anwohnerinnen und Anwohner zu
vermeiden, wird die Firma Lidl verpflichtet, keine Warenanlieferungen
vor 06:00 Uhr morgens durchzufiihren und der Parkplatz/ die Filiale
werden spatestens um 21:00 Uhr (wie bisher) geschlossen.

Im Rahmen des planungsbegleitenden Schallgutachtens wurde
die vertragliche Ausgestaltung der Betriebs- bzw. Offnungszei-
ten hergeleitet. Demnach ist die Offnungszeit so zu wahlen,
dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschaftigten den Parkplatz
befahren und bis 22 Uhr alle Kunden und Beschaftigte den
Parkplatz verlassen haben. Eine Ausdehnung der Betriebszeit
in den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) ist nicht zulassig. Hiervon
sind auch mogliche Warenanlieferungen umfasst.

Im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen der Burgerinnen und
Birger bitten wir Sie die folgenden Anmerkungen ebenfalls zu beriick-
sichtigen:

Die Vertreterinnen der Firma Lidl fuhrten bei der Blrgerversammiung
am 20.11.2019 aus, dass es eine so genannte ,Metropolfiliale” noch
nicht gibt und hiermit erst Erfahrungen gesammelt werden missen. Da
es sich hier um ein reines Wohngebiet handelt, halten wir es fir nicht
zumutbar, als ,Versuchskaninchen" fur die Firma Lidl zu fungieren. Hier
bieten sich sicherlich andere Standorte - z.B. in Misch- oder Gewerbe-
gebieten - besser an, um Erfahrungen mit diesem Filialtyp zu sammeln.

Zwischenzeitlich befinden sich an diversen Standorten in
Deutschland bereits mehrere Filialen der Fa. Lidl in ahnlicher
Bauweise in Betrieb (u.a. Bielefeld, Gutersloh, Frankfurt). Die
nachstgelegene Filiale in vergleichbarer Konzeption befindet
sich in der Nachbarstadt Essen.

Negative stadtebauliche Auswirkungen, die in der konzeptionel-
len Art des Planvorhabens als ,Metropolfiliale“ begriindet lie-
gen, konnten nicht festgestellt werden. Dass der Planstandort
unter nahversorgungsstrukturellen Gesichtspunkten fir das
Planvorhaben gut geeignet ist und danach auch im Einklang mit
dem neuen Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 steht,
wurde weiter oben bereits dargelegt.
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Die Firma Lidl versuchte im Rahmen der Birgerversammlung zu ver-
mitteln, dass die geplante MaBnahme zum Wohle der Anwohner bzw.
der Burger durchgefthrt wird. Unter anderem soll die ,Nahversorgung"
verbessert werden. Mit Blick auf die umliegenden Nahversorger ,Netto*
und ,Markant" an der Teutoburger Stralle, EDEKA am Fuhlenbrocker
Markt und an der Dorstener Stral3e, ,REWE" am Westring sowie ,Netto"
an der Schillerstraf3e/ Herderstral3e konnen wir dieses Argument nicht
im Ansatz nachvollziehen. Eine Nahversorgung ist hier immer gewahr-
leistet (auch mit Backereien, Metzgereien und sonstigen Nahversor-
gern).

Das Planvorhaben dient der Ertlichtigung und langfristigen Si-
cherung eines stadtebaulich vollintegrierten solitaren Nahver-
sorgungsstandortes. Gleichzeitig fuhrt die Errichtung eine mo-
derne Handelsimmobilie, in der den aktuellen Kundenbeddiirfnis-
sen in adaquater Weise begegnet werden, zu einer Qualifizie-
rung der lokalen Nahversorgungsstruktur.

Im Rahmen der planungsbegleitenden, einzelhandelsbezoge-
nen Vertraglichkeitsuntersuchung wurde gutachterlich nachge-
wiesen, dass negative Beeintrachtigungen der schiitzenswer-
ten Versorgungsstrukturen in Bottrop und Oberhausen nicht zu
befurchten sind.

Es ist zu beflrchten, dass das neue Konzept am Standort Teutoburger
Stral3e eher einen grol3eren Einzugsbereich ansprechen soll und die
,Nahversorgung" nur eine untergeordnete Rolle fur die Firma Lidl spie-
len wird (noch mehr Individualverkehr).

Das Einzugsgebiet des Planvorhabens wurde entsprechend der
tatsachlichen siedlungsraumlichen Strukturen im Umfeld des
Planvorhabens gutachterlich ermittelt und abgegrenzt. Dabei
wurde die aktuelle Wettbewerbssituation beriicksichtigt. Die ge-
ographische Ausdehnung des Einzugsgebietes kann der pla-
nungsbegleitenden Auswirkungsanalyse!®* entnommen werden.
Dieses umfasst einen Raum, der einen deutlich geringeren Ra-
dius als 1.000 m aufweist und somit eine eindeutige Ausrichtung
auf den Nahbereich des Vorhabenstandortes aufweist.

Mit der Realisierung des Planvorhabens und der damit einher-
gehenden Ausweitung der Verkaufsflache am Standort ist kei-
nesfalls eine Aufgabe der Nahversorgungsfunktion verbunden.
Auch wurde im Rahmen der planungsbegleitenden, einzelhan-
delsbezogenen Vertraglichkeitsuntersuchung dargelegt, dass
mit Blick auf die bestehende Wettbewerbsstruktur sowie die

13 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022.
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Nachbarfilialen des eigenen Unternehmens keine Ausweitung
des Einzugsgebietes erfolgen wird. Vielmehr folgt die starkere
Durchdringung innerhalb des bestehenden Einzugsgebietes in-
folge der gesteigerten Einkaufsattraktivitat des Standortes.

Die erhdhte Verkehrsbelastung stellt eine massive Beeintrachtigung Das planungsbegleitende Verkehrsgutachten prognostiziert ein
des Wohnraumumfeldes dar. Der einzige Profiteur dieser Baumal3- zuséatzliches Verkehrsaufkommen von lediglich max. 24 Kfz/h.
nahme ist die Firma Lidl, die einen héheren Umsatz und Gewinn an Im Tageschnitt ergibt sich eine zusétzliche stiindliche Verkehrs-
diesem Standort realisieren will. belastung von 10 Kfz/h. Die Funktionsfahigkeit und Vertraglich-

keit der zwischenzeitlich modifizierten verkehrlichen Erschlie-
Bung des Vorhabens konnte im Rahmen des vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gutachterlich be-
legt und bestatigt werden.

Auf die vorherigen Ausfihrungen in Bezug auf die Verkehrs-
und ErschlieBungsthematik (v.a. Punkt 1 dieser Blirgereingabe)
sei erganzend verwiesen.

Im Ergebnis ermdglicht das vorhabenbezogene Bauleitplanver-
fahren die stadtebaulich insgesamt vertragliche Sicherung und
Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstandortes,
der einen wichtigen Beitrag zur flachendeckenden Versorgung
der im Umfeld ansassigen Bevolkerung leistet.

Aufgrund der dargestellten Eigentimer- und Betreiberstruktur gehen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch ist die
wir davon aus, dass die Stadt Oberhausen und ihre Birgerinnen und Beurteilung derartiger Vorgange nicht Gegenstand des vorlie-
Burger lediglich durch Zahlung der Grundbesitzabgaben einen ,Mehr- genden vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens.

wert" erhalten wird, jedoch keine Mehreinnahmen der Gewerbesteuer
(die wird wahrscheinlich in Kamp-Lintfort oder an anderer Stelle ge-
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zahlt). Dies stellt eine unverhaltnismafige Ungleichbehandlung der be-
troffenen Parteien dar. Ein Interessensausgleich findet nicht statt.

AbschlieRend mdchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass im
Rahmen der Einleitung des Beschlusses zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan durch den Rat der Stadt Oberhausen im November des
vergangenen Jahres die Bezirksvertretung Osterfeld angehdrt wurde
und der Planungsausschuss hierzu vorberaten hat. Die in den beiden
Protokollen (BZV am 06.11.2018 und PA am 09.11.2018) von Seiten
der beiden Gremien geaufRerten Anmerkungen und Hinweise zur vor-
gestellten Planung sind offensichtlich in keinster Weise von Seiten der
Firma Lidl berlcksichtigt worden. Dies kdnnen wir Uberhaupt nicht
nachvollziehen und haben dafur auch kein Verstandnis.

Wir bitten Sie daher, im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte un-
sere vorgenannten Punkte zu bericksichtigen und die bisherige Pla-
nung zu Uberarbeiten.

Sollten Ihrerseits Rickfragen bestehen, stehen wir Ihnen gerne - auch
zu einem personlichen Gespréach - zur Verfigung.

Die ge&aul3erten Anregungen der politischen Gremien, die ein-
gegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlich-
keits-, Behtrden- und Tragerbeteiligung sowie die Erkenntnisse
der beiden Birgerversammlungen wurden bei der zwischenzeit-
lich fortgefuhrten und nun vorliegenden Planung in umfangrei-
cher Weise bertlicksichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

Blrgerin und
Burger 4
(Stellung-
nahme 1/2)

Stellungnahme vom 13.12.2019

Wir waren bei der Burgerversammlung am 20.11.2019 und wundern
uns dartber, dass das dort angekindigte Protokoll noch nicht online ist.
Es macht doch sicherlich Sinn, dieses vor dem Auslaufen der Frist zur

Das Protokoll zur Birgerversammlung am 20.11.2019 wurde
zusammen mit dem Protokoll der erneuten Birgerbeteiligung
am 18.12.2019 abgefasst. Alle Stellungnahmen und Eingaben
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Abgabe einer Stellungnahme am 20.12.2019 zu verdéffentlichen. Sollten aus den gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren
wir nicht an der richtigen Stelle nachgeschaut haben, bitten wir um die werden im Rahmen des noch anstehenden Satzungsbeschlus-
Zusendung eines Links an unsere Mailadresse. ses der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung

durch den Rat der Stadt Oberhausen abwagend gewdrdigt. Fur
eine vorherige Veroéffentlichung abwéagungserheblicher Inhalte
besteht keine gesetzliche Verpflichtung.

Im Folgenden haben wir zunachst die Punkte aufgelistet die wir als Ver- Kenntnisnahme
schlechterung zur jetzigen Lage sehen. Fir uns bedeuten Ihre Bebau-
ungsplane eine enorme Verschlechterung unserer Wohnsituation, die
wir so nicht hinnehmen werden.

Verschlechterungen im Vergleich zur jetzigen Situation Das planungsbegleitende Verkehrsgutachten prognostiziert ein
zuséatzliches Verkehrsaufkommen von max. 24 Kfz/h. Unter
Wirdigung des bereits bestehenden Verkehrsaufkommens ist
diese vorhabeninduzierte Frequentierung angemessen und ver-
traglich zu bewerten.

= Hohere Larmbeldstigung durch vorbeifahrende LKW und PKW,
die zur Zeit von der Teutoburger Stral3e aus auf den Parkplatz
fahren

Die Funktionsfahigkeit und Vertraglichkeit der modifizierten ver-
kehrlichen ErschlieBung des Vorhabens konnte im Rahmen des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
gutachterlich belegt und bestatigt werden.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden verschiedene Er-
schlieBungsvarianten des Planvorhabens gutachterlich geprift.
Die im Ergebnis nun vorliegende ErschlielRungsvariante mit der
Hauptzu- und -abfahrt an der JacobistraRe und einer weiteren
Ausfahrt zur Teutoburger Strafle im Bereich der Einmindung
TurnplatzstralRe vereint in der planerischen Gesamtbetrachtung
die meisten Vorteile. Insbesondere ist die gewahlte Erschlie-
Bung in Kombination mit den festgelegten schalltechnischen
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MinderungsmalRnhahmen mit der bestehenden Umgebungsnut-
zung vertraglich, obgleich die planungsbedingt erforderlichen
Larmminderungsmalflinahmen nicht durch eine Zunahme von
Verkehrslarm bedingt werden.

» Zusatzliche piepende Gerausche durch zuriicksetzende LKW,
die nicht vollstandig durch die geplante LArmschutzwand aufge-
fangen werden

Die Fahr- und Rangiergerausche der Anlieferungs-Lkw wurden
im Rahmen des planungsbegleitenden Schallgutachtens (Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH,
16.08.2022) berlicksichtigt.

= Zunahme der Gefahrdung fir Ful3ganger, da es keinen FuRgan-
gerweg gibt

Die Belange von FulRgadngern auf dem Vorhabengrundstiick so-
wie im Ubergangsbereich des Vorhabengrundstiicks zu den
umliegenden offentlichen Verkehrsflachen wurden bei der fach-
gutachterlichen Verkehrsbewertung sowie der planerischen
Fortentwicklung hin zu der nunmehr vorliegenden Erschlie-
Bungslosung angemessen beriicksichtigt. Beispielsweise wird
im Zuge der Vorhabenrealisierung erstmalig ein separater Be-
reich fur FuBganger siidlich der Jacobistral3e geschaffen.

= Gefahrdung durch fehlenden Biirgersteig

Der o6ffentliche Blrgersteig im Bereich der Teutoburger Stral3e
und Im Fuhlenbrock bleibt im Grundsatz unverandert. Die Aus-
fihrung der beiden geplanten Zufahrtsbereiche fir Kundenver-
kehre wird in fachgerechter Weise unter Bertlicksichtigung der
entsprechenden verkehrstechnischen Regelwerke und Notwen-
digkeiten erfolgen. Wie zuvor erlautert Beispielweise wird im
Zuge der Vorhabenrealisierung erstmalig ein separater Bereich
fur FuRganger sudlich der Jacobistral3e geschaffen, sodass es
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in dieser Hinsicht zu einer qualitativen Verbesserung gegeniber
der Bestandssituation kommt.

= Gefahrdung auf einer SpielstralRe, an der auch eine Grundschule Die vorliegende Planung sieht im Bereich der Huyssenstral3e

liegt westlich der Jacobistrafe nur noch die Abwicklung des zuflie-
Benden Anlieferungsverkehres vor. Der zuflieBende Kunden-
verkehr wird ausschlief3lich tGber die Zufahrt im Bereich der Ja-
cobistralRe erfolgen. Durch die sowohl im Vergleich zum Pla-
nungsstand der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung als auch
im Vergleich zur heutigen Situation innerhalb des Plangebietes
modifizierten ErschlieBungsldsung folgt eine deutliche Reduzie-
rung der Verkehrsfrequenz und mdoglicher Gefahrdungen auf
der Huyssenstral3e.

= Verschlechterung des Stadtbildes durch den Baustil des Gebau- Auf dem Vorhabengrundstiick soll der Neubau im sidwestli-
des (Das hisherige Gebaude flgt sich gut in das 100 Jahre alte chen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger
Wohngebiet ein.) Stral3e platziert werden. Der Hauptgebaudekorper soll eine

Hohe von ca. 10,0 m aufweisen. Leidglich im Bereich des ge-
planten Eingangs ist die punktuelle Erhéhung durch ein drittes
Geschoss mit einer Gebaudehdhe von ca. 12,0 m vorgesehen.
Der erhdhte Eingangsbereich dient als stadtebauliches Ele-
ment, um das Gebaudes in Richtung des Kreisverkehrs an der
Teutoburger Stral3e / Im Fuhlenbrock zu orientieren.

Bei lhrer Prasentation am 20.11.2019 haben Sie uns einige Planungen
als Verbesserungen im Vergleich zur jetzigen Situation vorgestellt.
Diese kdnnen wir nicht nachvollziehen.

Kommentar zu den vermeintlichen Verbesserungen fur die Kun-
den und die Nachhaltigkeit In den Ubrigen und flachenmaRig deutlich Giberwiegenden Ge-
baudeteilen wird die Geb&dudehdthe ca. 10,0 m betragen. Somit
ist in den Bereichen, in denen ein unmittelbarer Bezug zur um-
* Modernes Ambiente > passt nicht in die Wohngegend gebenden Nachbarschaftsbebauung besteht, eine stadtebau-
lich vertragliche Reaktion des Planvorhabens gesichert, da sich
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diese Hohenentwicklung an den Trauf- und Firsthéhen der Um-
gebungsbebauung orientiert und diese nicht tberschreitet. So-
wohl entlang der Huyssenstral3e als auch der Turnplatzstral3e
erreicht die Umgebungsbebauung Firsthéhen von tber 10 m,
maximal rd. 14,6 m.

Die zusatzliche Untergliederung der Fassadengestaltung sowie
eine weitgehende Eingriinung des Gebaudekorpers, sichert
ebenfalls ein stadtebaulich vertragliches Einfligen in die Umge-
bung.

Die geplante Gebaudehohe ergibt sich insgesamt aus einer
Vielzahl von technischen bzw. konzeptionellen Erfordernissen
(Mindestdurchfahrtshéhe im Bereich der Stellplatzanlage; Nei-
gungs- bzw. Gefallesituation der Rollsteige und Anlieferungs-
rampe; Raumhohenbedarf im Verkaufsraum etc.).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die vorge-
nannten Hohen fiur das Planvorhaben tbernommen und als
HochstmalRe festgesetzt. Die derart bauleitplanerisch festge-
setzten Hochstmalle beinhalten einen baulichen Toleranzbe-
reich von 0,5 m flr die im weiteren Verfahren vorzunehmende
konkrete Objektplanung, der im Wesentlichen einen geringen
Ausgestaltungspielraum fir die Erdgeschossflurhéhe in Abhéan-
gigkeit der Bodenbewegungen ermdglicht. Einer gegenliber der
Nachbarschaft ricksichtslosen Hohenausbildung wird u.a.
durch das bauordnungsrechtliche Abstandsflachenrecht vorge-
beugt. Abstandflachenrechtliche Unterschreitungen werden
durch das Planvorhaben nicht ausgeldst.
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= Mehr Platz fir die Einkaufwagen - Man kann sich auch jetzt Das bestehende Filialgebaude verfiigt mit einer Verkaufsflache
trotz der riesigen Lidl-Einkaufswagen gut genug bewegen von unter 800 m2 nicht Uber die Flachenausstattung eines zeit-

gemalen Lebensmittelmarktes. Die vorliegende Planung er-
madglicht es u.a., in umfangreicher Art und Weise dem veréander-
ten und gestiegenen Kundenanspruch gerecht zu werden. Vor
allem das veranderte Verbraucherverhalten und das diversifi-
zierte Warenangebot in Kombination mit einer weniger kompri-
mierten Sortimentsprasentation durch niedrigere Regalhthen
sowie grof3ziigige und barrierefreie Bewegungsflachen fir den
Kunden erfordern eine Vergrof3erung des Filialgebaudes und
insbesondere der Verkaufsflachen. Da eine bauliche Erweite-
rung der Bestandsimmobilie aufgrund der vorhandenen Grund-
stiicksgegebenheiten ausscheidet, sieht die Planung den Ab-
riss des Bestandsgebadudes und die anschlieBende Neuerrich-
tung einer modernen Handelsimmobilie am gleichen Standort

vor.
= Weniger Abgase - Hier wird um eine Aufrechnung mit den Ab- Konkrete Zahlen zur Beurteilung der Malinahmen des Abrisses
gasen gebeten, die durch den Abriss und den Umbau zu den und eines Umbaus liegen nicht vor und sind im Rahmen des
Werten nach der Fertigstellung hinzuziehen sind vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

auch planungsrechtlich nicht erforderlich. Darliber hinaus ist
durch die gegenstandliche Neubauplanung die energetische
Optimierung des Einzelhandelsstandortes mdglich. Hierdurch
werden vielfaltige Optimierungspotentiale, die sich Gber den ge-
samten Lebenszyklus der Immobilie erstrecken, nutzbar ge-
macht. Eine isolierte Betrachtung der Abbruch-/Bauphase liel3e
insbesondere das erhebliche CO2-Einsparpotential (s.u.) wah-
rend des mehrjahrigen Betriebs aulRer Betracht.
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= Solarenergie - Solarzellen kénnen auch auf dem jetzigen Dach
angebracht werden

Das jetzige Gebaude weist ein Satteldach auf, welches fur die
Aufstellung von Solarmodulen nur eingeschrankt geeignet ist.

» Eingehauste Garage und damit verbundene HOhe des Gebau-
des: = Eigene Erfahrungen der Anwohner zeigen, dass Tiefga-
ragen an Supermarkten durchaus angenommen werden (es ent-
stehen naturlich h6here Baukosten...)

Erfahrungswerte aus Analysen der Vorhabentragerin in ihren
Bestandsmarkten haben gezeigt, dass das Einfahren in eine
Tiefgarage oder tiefergelegtes Garagengeschoss von Kunden
nur ungern angenommen wird. Insbesondere sinkt die Bereit-
schaft zur Einfahrt in eine Tiefgarage, je kiirzer die Einkaufszeit
betragt. In der Regel bestehen anders als beim Einkauf von
aperiodischen Sortimenten (z.B. Kleidung) im Lebensmittelhan-
del sehr kurze Einkaufszeiten und dadurch eine geringe Bereit-
schaft fir das Aufsuchen von Tiefgaragenstellplatzen.

Gleichzeitig wird fur die vertikale ErschlieBung der Tiefgarage
(Auf-/Abfahrtsrampen) zusatzliche Grundstiicksflache bendétigt,
die das am Vorhabenstandort vorhandene Stellplatzangebot
weiter limitieren wirde.

Die in das Gebaude integrierte Stellplatzanlage hat gegeniber
einer Tiefgarage / tieferliegendes Garagengeschoss den Vor-
teil, dass bei Starkregenereignissen das Regenwasser besser
abgeleitet werden kann. Haufig kommt es bei Tiefgarage / tie-
ferliegendes Garagengeschoss in diesen Situationen zu Uber-
schwemmungen. Mit dieser Losung kann gewahrleistet werden,
dass die Kundschaft trockenen FuRRes die Verkaufsraume des
Planvorhabens erreichen kann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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Blrgerin und | Stellungnahme vom 20.12.2019
Blrger 4
(Stellung-
nahme 2/2)

Bei der 2. Biurgerversammlung am 18.12.2019 wurden neue Varianten
fur die Ein- und Ausfahrten zum neu geplanten Lidl-Markt vorgestellt.

Zur Variante 2 mit der Anbindung an die Huyssenstral3e hatten wir uns
bereits in unserer ersten Stellungnahme vom 13.12.2019 geaufert und
diese flr zu laut und zu gefahrlich befunden.

Die Variante 1 mit der Ein- und Ausfahrt Gber den Kreisverkehr wirde
flr uns ebenso wie die Variante 3 mit der Verteilung auf mehrere Punkte
eine bessere Alternative darstellen.

Siehe hierzu die abwagenden Ausfihrungen zum Schreiben der
Birgerin und Burgers 4 vom 13.12.2019.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die nunmehr vorgese-
hene Erschlielungsvariante (fortentwickelte ,Variante 3*) aus
Sicht des Einwenders eine bessere Alternative darstellt.

Da wir durch die HauptverkehrsstraRe und die Nahe zur neu geplanten
Ein- und Ausfahrt zu unserem Haus eine besondere Larmbelastung
hinnehmen miissen, beflrworten wir eindeutig den Bau einer Schall-
schutzmauer, welche nach den Informationen aus der ersten Blrger-
versammlung auch begriint werden soll.

Siehe hierzu die abwagenden Ausfihrungen zum Schreiben der
Burgerin und des Burgers 3 vom 5.12.2019.

In dem entlang der Huyssenstral3e hierfiir festgesetzten Bereich
ist die Errichtung eine Larmschutzwand in Kombination mit ei-
ner Rankbepflanzung (z.B. Efeu, Kletterhortensien, Winterjas-
min; in wechselnden Feldern angeordnet) vorgesehen.

Die beiden Baume auf der Griunflache zwischen dem FuRRgangerweg
und der Einfahrt Jacobistral3e bleiben doch sicherlich erhalten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans erstreckt sich auf Grundstiicksflachen sidlich der Huys-
senstrafl3e. Der StraRenraum der Huyssenstraf3e und die nord-
lich anschliel3ende mit zwei Bd&umen bestandene Flache mit be-
gleitendem StrafRenverkehrsgriin liegt nicht innerhalb des Vor-
habengebietes und erfahrt daher auch keine Uberplanung.
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Stellungnahmen

Prufung

Wenn jetzt derartig groRe Umbaumalnahmen geplant sind und mit
mehr Verkehr gerechnet werden muss, mochten wir hiermit die Besei-
tigung der Schlagloch-Rinne beantragen, die sich auf dem Stral3enab-
schnitt von unserem Haus bis zur Bottroper Stral3enseite hinzieht.
Diese Rinne sieht zwar nicht gravierend aus, wenn aber LKW'’s oder
PKW’s mit Anhangern dartber fahren, knallt es laut und die Glaser in
unseren Schranken wackeln. Sollten wegen des Abrisses und des Neu-
baus der Lidl-Filiale regelmaRig Baufahrzeuge diese Strecke passieren,
wird die La&rmbelastung fur uns noch weiter verstarkt. Sollte die Not-
wendigkeit bestehen, diesen Antrag an einer anderen Stelle einzu-
reichen, informieren Sie uns bitte.

Das planungsbegleitende Verkehrsgutachten (Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH,
16.08.2022) prognostiziert ein zuséatzliches Verkehrsaufkom-
men von max. 24 Kfz/h. Unter Wirdigung des bereits bestehen-
den Verkehrsaufkommens ist diese vorhabeninduzierte Fre-
guentierung angemessen und vertraglich zu bewerten.

Die Funktionsfahigkeit und Vertraglichkeit der verkehrlichen Er-
schlieBung des Vorhabens konnte im Rahmen des vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gutachter-
lich belegt und bestatigt werden.

Im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens erfolgt ein Be-
standssicherungsverfahren. In diesem Zuge werden u.a. auch
zusatzliche Schaden, die durch den mit der Umsetzung des
Planvorhabens bedingten Baustellenverkehr auftreten aufge-
nommen und nach Abschluss der MaRhahme durch den Vorha-
bentrager beseitigt.

Die grundséatzliche Beseitigung von StralRenschaden — insbe-
sondere aul3erhalb des Geltungsbereiches der Bebauungspla-
nung — ist allerdings nicht Gegenstand des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bauleitplanverfahrens.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme tlw. zu folgen.
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Prifung der Stellungnahmen zu den Stellungnahmen aus der Offenlage
gem. 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31

- Teutoburger StralRe / Turnplatzstraf3e (Lidl) -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnennung
nicht ausdricklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die entsprechenden
Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 8 zu dieser
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahmen

Prifung

Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
B.1 Betrieb Entsorgung

Buschhausener StrafRe 149, 46049 Oberhausen
[Stellungnahme vom 22.04.2021]

Gegen die geplante Errichtung wird unter Bertcksichtigung folgender
Auflagen keine Bedenken erhoben.

Die Auflagen zur Baugenehmigung entnehmen Sie bitte der Anlage.

Kenntnisnahme

- Anlage -

Die Unfallverhitungsvorschrift vom Januar 1979 in der glltigen Fas-
sung vom 01. April 2009, Mullbehé&lterstandplatze laut 8§ 16 der GUV-
VC 27, wie nachfolgend aufgelistet, sind zu beachten.

Millbehalterstandplatze:
§ 16 Mull darf nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Mullbehélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes

Die Auflagen werden im Durchfihrungsvertrag bzw. in der Bau-
genehmigung bericksichtigt.
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Zuruckstol3en fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkip-
pern,

2. die Zugéange von der FahrstralRe zu den Standplatzen und die Stand-
platze einen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist,
dass er den Beanspruchungen durch das Transportieren und Abstellen
der Mullbehélter standhalt,

3. die Transportwege von Laub, Grasbischeln oder Moos frei sind und
im Winter Glatte durch Streuen und/oder Rdumen von Eis und Schnee
beseitigt ist,

4. Mullbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass
die Millbehalter nicht unnétig angehoben werden mussen oder im Win-
ter festfrieren,

5. Millbehéalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind,
dass der Transport Gber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

7. bei Transportwegen durch Geb&ude die Durchgénge mindestens 2
m hoch und so breit sind, dass gefahrloser Transport der Behalter mog-
lich ist,

8. Turen in Transportwegen — ausgenommen Brandabschnittstiren —
feststellbar sind,

9. Millbehalterschranke so beschaffen sind, dass sie keine Verletzun-
gen verursachen kénnen und Miilltonnen bei der Entnahme nicht mehr
als 0,1 m angehoben werden mussen.

Zu 8 16 Nr. 1: Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am
Ende der StralRe zu wenden.
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Zu 8 16 Nr. 7: Beispielsweise ist bei der Verwendung von Eimern
und Tonnen eine Breite von 1m, bei der Verwendung von Millbe-
haltern nach DIN 30 700 Teil 1 (,,MillgroBbehélter 1,1 m*® - Umleer-
behailter, fahrbar®) eine Breite von 1,5 m erforderlich.

Fahrzeuge dirfen geman § 45 UVV ,Fahrzeuge® (BGV D29) grundsatz-
lich nur auf Fahrwegen betrieben werden, die ein sicheres Fahren er-
maoglichen.

Auch aus Sicht von 8 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der
Arbeitgeber Abfallsammelfahrzeuge nur auf Stral3en einsetzen, auf de-
nen er einen gefahrlosen Betrieb sicherstellen kann.

Das bedeutet, Strallen mussen flr Abfallsammlungen ausreichend
tragfahig sein

als Anliegerstrafden oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StralBenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach
StVZO0) zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicher-
heitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhan-
den sein. Zu den Wendeanlagen gehdren in diesem Zusammenhang
Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehammer. Wichtige Voraus-
setzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hdchstens zweimaligen
Zurtckstolzen moglich ist. Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 23,00 m einschlief3lich der erforder-
lichen Freiraume flur die Fahrzeuglberhange aufweisen und in der
Wendekreismitte frei belastbar sind (keine Baume, Bische u. &.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass eine Befahrung mit Millsammel-
fahrzeugen bei Nichteinhaltung der Bemaliung und Bebauung aus
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UVV-technischen Griinden nicht mdglich ist. Die MillgefaRe missen
am Abfuhrtag an einer 6ffentlichen Straf3e zur Abfuhr bereitgestellt wer-
den, da wir keine privaten Stral3en befahren kénnen.

Es muss dringend darauf geachtet werden, dass die zu
befahrenden Flachen fir den Schwerlastverkehr (28 t) ausgelegt
sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Westnetz GmbH

B.2 Regionalzentrum Niederrhein - Netzplanung
: Reeser Landstralle 41, 46483 Wesel
[Stellungnahme vom 27.04.2021]

wir arbeiten als Netzbetreiber im Bereich > 10 kV bis <= 110 kV und Kenntnisnahme
Nachrichtentechnik im Namen und fir Rechnung der Westnetz GmbH
als Eigentimerin der Anlagen und bedanken uns fir die Beteiligung am
0. g. Verfahren.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag fur die Westnetz
GmbH als Eigentiimerin der Anlagen.

Im Planbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen der
Westnetz GmbH, folglich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung

Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH

B.3 Betrieb Kanale und Stral3en

Buschhausener Stral3e 149, 46049 Oberhausen
[Stellungnahme vom 28.04.2021]

1.) Es ist vertraglich sicher zu stellen, dass die Stadt bzw. von ihr be-
auftragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) be-
rechtigt ist, den in dem Grundstiick Gemarkung Osterfeld, Flur 19, Flur-
stiick 534 vorhandenen stadtischen Entwasserungskanal DN1300 dau-
ernd unentgeltlich zu betreiben und zu unterhalten sowie erforderli-
chenfalls zu erneuern. Auf einem Schutzstreifen von 5,5 m beidseitig
der Kanalachse, diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder die Betriebssicherheit des Kanals gefahrden; insbe-
sondere dirfen weder Bauten errichtet noch Baume oder tiefwurzelnde
Straucher gepflanzt werden. Die Stadt Oberhausen bzw. von ihr beauf-
tragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) haben
jederzeit das Recht, die Schutzstreifenflachen zu den genannten Ver-
richtungszwecken zu betreten.

Der Schutzstreifen ist durch eine Baulast zu sichern.

Kenntnisnahme

Der Verlauf des Kanals ist in die Planzeichnung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen wor-
den. Auch der Schutzstreifen mit einer Breite von 5,50 m beid-
seitig der Kanalachse ist in der Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzt. Da der Kanalverlauf inkl. Schutzstreifen
hiermit bereits 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, erilibrigt sich die
Notwendigkeit einer zusatzlichen Sicherung durch Baulast. Im
Durchfihrungsvertrag wird dartiber hinaus eine zuséatzliche Si-
cherung durch beschrankte personliche Dienstbarkeit i.S.d.
88 1090 ff. BGB zugunsten der Stadt Oberhausen bzw. von die-
ser beauftragten Dritten geregelt.

Die mit dem Schutzstreifen verbundenen Hinweise und Aufla-
gen wurden berticksichtigt und in der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

2.) Fur die geplante Larmschutzwand kann, abweichend von dem unter
Punkt 1.) genannten Schutzstreifen, die Grindung der Larmschutz-
wand mit einem Mindestabstand zum bestehenden Kanal DN1300 von
2,3m beidseitig der Kanalachse erfolgen. Die Griindung der L&rm-
schutzwand ist dabei tiefer als die die Sohle des bestehenden Abwas-
serkanals vorzusehen.

Kenntnisnahme

Wurde dem Vorhabentrager mitgeteilt.
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Stellungnahmen

Prifung

3.) Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick ge-
trennt zu fihren. Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht maoglich ist, ist dieses gedrosselt an das stadtische Netz anzu-
schlieRen. Die Drosselmenge betragt maximal 40 I/s.

Es ist grundsatzlich beabsichtigt, das anfallende Niederschlags-
wasser der Dachflachen auf dem Grundstuck zu versickern.
Dazu wird eine ca. 210 m2 grol3e Rigole unterhalb des Parkplat-
zes geschaffen. Das dartber hinaus anfallende Oberflachen-
wasser (v.a. Niederschlagswasser im Bereich der versiegelten
Fahrspuren, Parkplatzflachen und Wege) wird auf dem Grund-
stiick getrennt vom Schmutzwasser geftihrt und in den beste-
henden Mischwasseranschluss an das stadtische Kanalnetz
eingeleitet. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist darzule-
gen, ob eine Ruckhaltung oder gedrosselte Einleitung zur Errei-
chung der Drosselmenge des Niederschlagswassers von maxi-
mal 40 I/s erforderlich wird.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Industrie- und Handelskammer zu Essen
B.4 Am Waldthausenpark 2, 45127 Essen
[Stellungnahme vom 04.05.2021]

Die IHK zu Essen hat gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass das Vorhaben sich nicht im zentralen
Versorgungsbereich befindet, den der derzeit gultige Masterplan vor-
sieht. Laut vorliegendem Vertraglichkeitsgutachten werden keine er-
heblichen stadtebaulichen Auswirkungen erwartet, jedoch sollte darauf
geachtet werden, dass das Vorhaben nicht nur der Verbesserung der
Nahversorgung am Mikrostandort (darf aufgrund der Flachenerweite-
rung des geplanten Standortes erwartet werden), sondern auch zur
Aufwertung des Umfeldes im Stadtteil beitréagt und die Funktionsfahig-
keit der angrenzenden zentralen Versorgungsbereiche gewahrleistet

Kenntnisnahme
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bleibt bzw. bestenfalls gestarkt wird. Sollte es zu einer Schwerpunkt-
verschiebung durch das geplante Vorhaben kommen, misste der
Standort bzw. dessen Bedeutung im Rahmen der Fortschreibung des
Masterplans Einzelhandel und der zentralen Versorgungsbereiche
moglicherweise neu beurteilt und eingestuft werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

B5 Technik Niederlassung West, PTI — Duisburg
: FriedrichstraRe 1, 46483 Wesel

[Stellungnahme vom 10.05.2021]

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Kenntnisnahme
(siehe Anlage). Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch
Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbe-
sondere miissen Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschach-
ten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kdnnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn Wird dem Vorhabentrager mitgeteilt.
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
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Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Energieversorgung Oberhausen AG

B.6 Netzdokumentation / GIS-Services
: Danziger Strae 31, 46046 Oberhausen
[Stellungnahme vom 20.05.2021]

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungs- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
plan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vor- N . . ,
9 Der Vorhabentrager wird vor Beginn der Bauphase die notwen-

gesehen. digen Abstimmungen mit der EVO bzw. der Oberhausener
Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Ober- Netzgesellschaft mbH zur Versorgung des Vorhabengebietes
hausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht berbaut, Gberpflanzt oder vornehmen. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird dem Vorha-
beeintrachtigt werden. bentrager dartiber hinaus eine Sicherung der innerhalb des

Plangebietes vorhandenen Elektroleitung (Beleuchtung) durch
beschrankte persdnliche Dienstbarkeit i.S.d. 88 1090 ff Birger-
liches Gesetzbuch auferlegt.

Es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und
Anlagen gewabhrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneu-
ten Bestandsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft ver-
pflichtet.

[Anlagen: Ubersichtsplane]

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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RRW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft
mbH
B.7 Niederlassung Westfalen, AuRenstelle Bochum

Am Schloss Broich 1-3, 45479 Milheim an der Ruhr
[Stellungnahme vom 21.05.2021]

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen Kenntnisnahme
die genannte MaRRhahme keine grundséatzlichen Bedenken haben. Wir
haben fur Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfuh-
rungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die
Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohr-
leitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abwei-
chen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstlickseigentiimer als Anschlussnehmer.
Hiertber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Ober-
hausen, Telefon 0208 69019, kann lhnen gern nach Terminvereinba- Wird dem Vorhabentrager mitgeteilt.
rung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet
nicht fiir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumafinahmen die
Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-West-
falische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer
Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor.
Bei Bedarf kbnnen wir lhnen gern weitere Exemplare zur Verfligung
stellen.

Fir Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE [Name
entfernt] unter der Telefonnummer [Telefonnummer entfernt] gern zur
Verflgung.

[Anlagen: Ubersichtsplan]

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Bezirksregierung Disseldorf
B.8 Cecillienallee 2, 40408 Diisseldorf
[Stellungnahme vom 25.05.2021]

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stel- Kenntnisnahme
lungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Kenntnisnahme
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung Kenntnisnahme
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35) ergeht Kenntnisnahme
folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungs-
bezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich
im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler
befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bun-
des stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fur Denkmaler im Eigentums- oder Nut-
zungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich - falls Der LVR wurde beteiligt

Seite 10 von 33 — Stand: 28.03.2023

147 von 373 in Zusammenstellung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie / Turnplatzstrafle (Lidl) —
Priifung der und Abwagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen Prifung

nicht bereits geschehen - den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rhein-
land-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde
zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) Kenntnisnahme
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Kenntnisnahme
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung Kenntnisnahme
(Dez. 53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:

Die mir vorliegenden Unterlagen der Stadt Oberhausen zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 31 wurden aus Sicht der Luftreinhalte-
planung gepriift.

Der Bebauungsplan liegtim Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Ruhr-
gebiet - Teilplan West und innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone
Ruhrgebiet - Stufe 3.

Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub (PM10, PM2,5) sind fur die geplante Anderung nicht zu erwarten.
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Gegen das 0.g. Verfahren besteht aus Sicht des SG 53.01 — Luftrein-
halteplanung — unter Beriicksichtigung des in der Begrindung aufge-
zeigten Bebauungskonzepts keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht fol- Kenntnisnahme
gende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Handwerkskammer Dusseldorf
B.9 Georg-Schulhoff-Platz 1, 40221 Diisseldorf
: Postfach 102755, 40018 Dusseldorf
[Stellungnahme vom 25.05.2021]

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 soll ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel —
Lebensmittelmarkt® ausgewiesen werden. Im Umfeld des Plangebiets
befindet sich das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Suid, in dem
mehrere Handwerksbetriebe ansassig sind. Die Belange des Hand-
werks sind daher grundsatzlich bertihrt. Zu den Planunterlagen bezie-
hen wir folgendermaf3en Stellung.

Das Interesse des Handwerks an der Struktur des Einzelhandels ist aus
verschiedenen Griinden sehr ausgepragt. Bei vielen Handwerksbetrie-
ben erfolgt der Kontakt zum Kunden tber den Verkauf. Eine besondere
Rolle kommt hierbei den zentralen Versorgungsbereichen von Stadten
und Gemeinden zu: Zum einen sind hier regelmafig einzelhandelsori-
entierte Handwerksbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten
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ansassig. Zum anderen ist hier klassischerweise der Einzelhandel ver-
ortet, mit dem dienstleistungsorientierte Handwerksbetriebe tblicher-
weise enge Standortgemeinschaften ausiben. Wenn also die zentralen
Versorgungsbereiche in Kommunen gréRere Kaufkraftabfliisse in Folge
grol3flachiger Einzelhandelsansiedlungen hinnehmen mussen, geraten
sie nicht selten in eine Abwartsentwicklung mit entsprechenden stadte-
baulichen Auswirkungen. Von einem Vielfalts- und Qualitatsverlust in
den zentralen Lagen sind dann auch die von uns vertreten Handwerks-
betriebe betroffen. Wichtig fur das Handwerk sind daneben auch klein-
teilige, integrierte Lagen, die der wohnortnahen Grundversorgung die-
nen.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets
mit der Zweckbestimmung ,,Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittel-
markt* und einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von 1.350 gm ist
im Rahmen eines Vertraglichkeitsgutachtens die Stadt- und Regional-
vertraglichkeit der Erweiterung gepruft worden. Im Ergebnis ist u.a. fest-
gestellt worden, dass angesichts der tatsachlichen 6rtlichen Gegeben-
heiten die Prifkriterien zur Vertraglichkeit, Nahversorgungsfunktion
und ErschlieBung als erfillt angesehen werden kdnnen (vgl. cima 2020:
34)L. Dies ist hinsichtlich der stadtebaulichen Vertraglichkeit des Plan-
vorhabens allerdings nur mdglich, da in Frage gestellt wird, ob das Nah-
versorgungszentrum Klosterhardt-Siid die Mindestanforderungen eines
Nahversorgungszentrum weiterhin erfullen kann (vgl. cima 2020: 29
ff.).

Zum aktuellen Zeitpunkt wird das Nahversorgungszentrum Kloster-
hardt-Sud entsprechend des kommunalen Einzelhandelskonzepts der

Zwischenzeitlich ist durch Beschluss des Rates vom
20.06.2022 die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur
die Stadt Oberhausen als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.S.v. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB erfolgt. Aufgrund der faktischen
Gegebenheiten ist hierbei auch die Klassifizierung des in Rede
stehenden Bereichs als Nahversorgungszentrum Klosterhardt-
Siud entfallen, da die maf3geblichen Kriterien nicht erfillt wer-
den.

Ferner wurde zwischenzeitlich eine ortsrechtliche Verkaufsfla-
chendefinition, nebst Beschrankung des Kontingents aus auf
1.150 m? vorgenommen.

1 CIMA Beratung Management GmbH: Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung des Lidl-Lebensmittelmarktdiscounters, Kéln, 04.12.2020.
2 Ebd.
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Stadt Oberhausen allerdings noch als Zentraler Versorgungsbereich
festgesetzt. Da ,[...] infolge der Realisierung des Planvorhabens eine
erhdhte Betroffenheit gegentiber dem Zentralen Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Sid (Umverteilungsquote von
rd. 12 %) zu erwarten ist* (cima 2020: 29)3, geben wir zu bedenken,
dass eine Schwéchung oder der Wegfall des Nahversorgungszentrums
Klosterhardt-Sid wiederum negative Folgewirkungen auf die ansassi-
gen Handwerksbetriebe haben kénnte.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stadt Bottrop

Amt 61

B.10 Luise-Hensel-StralRe 1, 46236 Bottrop
Postfach 101554, 46215 Bottrop
[Stellungnahme vom 28.05.2021]

Mit Datum vom 26.11.2019 habe ich im Rahmen der friihzeitigen Betei- Die Stellungnahmen vom 26.11.2019 und 28.05.2021 sind im
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange bereits weiteren Verfahren bertcksichtigt worden. Im Anschluss sind
eine Stellungnahme abgeben und darin deutlich gemacht, dass aus die Festsetzungen geéndert worden. Die damaligen Einwéande
Sicht der Stadt Bottrop Bedenken gegen die geplante Erweiterung des sind daher nicht ohne weiteres auf die aktuelle Planung Uber-
LIDL-Marktes an der Teutoburger Stral3e bestehen. tragbar.

In der Folgezeit wurden mehrere konstruktive Gespréache mit der Stadt- Zur verkehrlichen ErschlieBung sind wahrend des Planverfah-
verwaltung Oberhausen gefihrt, um zu klaren, wie die Planung im rens Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Behdrden
Sinne der Stadt Bottrop optimiert werden kann. So wurde beispiels- der Nachbargemeinde geflihrt worden. Da sich die zwischen-

weise fur die verkehrliche ErschlielBung des neuen Marktes — die ja zum

3 Ebd.

Seite 14 von 33 — Stand: 28.03.2023

151 von 373 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie / Turnplatzstrafle (Lidl) —
Priifung der und Abwagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Prifung

Teil Uber Bottroper StralRenflachen erfolgt — eine verniinftige Losung
gefunden. Auch konnte die Stadtverwaltung Oberhausen deutlich ma-
chen, dass der geplante Markt mit seiner aufgestanderten Bauweise
Besonderheiten aufweist, die bei der Berechnung der Verkaufsflache
entsprechend zu bertcksichtigen sind.

zeitlich entwickelte und zum Zeitpunkt der Stellungnahme ver-
folgte verkehrliche ErschlieRungsvariante des Vorhabengrund-
stiickes (HaupterschlieBung Uber die Straf3e Im Fuhlenbrock)
im Rahmen der konkreten Entwurfsplanung, die u.a. auch ma-
terielle Grundlage des zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 31 gehdrigen und aktuell in der Erarbeitung befindli-
chen Durchfihrungsvertrages werden wird, als stra3enver-
kehrs- und anordnungsrechtlich nicht umsetzbar erwies, wurde
diese zugunsten einer HaupterschlieBung Uber die Jaco-
bistral3e verandert.

Die nun vorliegenden Planunterlagen lassen gewisse Anpassungen im
Sinne der Stadt Bottrop erkennen. Beispielsweise betrachtet das Ver-
traglichkeitsgutachten der CIMA Beratung und Management GmbH
nicht nur die Auswirkungen auf die Bottroper zentralen Versorgungsbe-
reiche, sondern berticksichtigt auch den Nahversorgungsstandort Hei-
denheck. Demnach werden fiir das Nebenzentrum Fuhlenbrock und die
sonstigen Einzelhandelsstandorte (zu denen auch der Nahversor-
gungsstandort Heidenheck gehort) Kaufkraftabfliisse mit jeweils 2,4 %
des aktuellen Umsatzes prognostiziert.

Die GrofRenordnung der Umsatzumverteilung ist zwar relativ moderat,
kann aber am konkreten Standort Heidenheck dennoch zu nachteiligen
Auswirkungen auf den dortigen Lebensmittelmarkt und damit die Nah-
versorgung in diesem Bereich fuhren.

2022 wurde zur veranderten Planung eine neue Auswirkungs-
analyse* erstellt, die auch die Umsatzumverteilungen in Bottrop
untersuchte. Dabei wurden die Nahversorgungsangebote in
den sonstigen Lagen im Bottroper Teil des Untersuchungsbe-
reichs (u.a. PeterstraRe und Heidenheck) untersucht; im Ergeb-
nis wurden die Umsatzumverteilungen in diesen sonstigen La-
gen mit 3,3 %, jene auf den REWE-Markt Heidenheck mit 4,3 %
prognostiziert. Stadtebaulich negative Auswirkungen durch das
Planvorhaben auf den Bestand und die Entwicklungsmadglich-
keiten von zentralen Versorgungsbereichen und/oder die woh-
nortnahe Versorgung der Bevolkerung im Untersuchungsraum
sind nicht zu erwarten®,

4 Stadt+Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022. Zum damaligen Zeitpunkt lag das Vertrag-
lichkeitsgutachten der CIMA vom 28.05.2019 vor. Im weiteren Verfahren wurde das Vertraglichkeitsgutachten mehrfach tberarbeitet und liegt nunmehr mit Stand
vom 08.08.2022 (in der redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023) vom Buro Stadt + Handel vor.

SEbd., S. 41
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Aus diesem Grund und weil Unklarheiten in Bezug auf das methodische
Vorgehen des Vertraglichkeitsgutachtens bestehen (hierzu weiter un-
ten), werden die bereits mit Stellungnahme vom 29.11.2019 erhobenen
Bedenken vom Grundsatz her weiter aufrechterhalten und im Folgen-
den konkretisiert und ergénzt:

Methodisches Vorgehen

Die CIMA Beratung und Management GmbH hat im Rahmen ihres ,Ver-
traglichkeitsgutachtens zur Erweiterung eines LIDL-Lebensmitteldis-
counters in Oberhausen, Teutoburger Strafle” vom 04.12.2020 (aktua-
lisiert am 04.02.2021) untersucht, wie sich das Vorhaben auf die Zen-
tren- und Nahversorgungsstruktur auswirkt. Geplant ist ein LIDL-Markt
mit einer bauordnungsrechtlich relevanten Verkaufsflache von 1.350
m2.

Das Gutachten unterscheidet zwischen ,produktiven” und ,unprodukti-
ven“ Verkaufsflachen. Zu den ,unproduktiven“ Verkaufsflachen geho-
ren demnach ,Verkehrsflachen im Gebaude, die fir den Zugang in das
Obergeschoss notwendig sind (Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug)®
(Seiten 5 und 11).

Zur ,produktiven® Verkaufsflache wird jedoch nur der eigentliche Ver-
kaufsraum gerechnet. Sdmtliche Nebenflachen die ebenfalls von Kun-
dinnen und Kunden betreten werden kdonnen, wie z.B. Pfandraum, Ab-
stellflache fur Einkaufswagen, Vorkassenbereich; Windfang, werden
als ,unproduktive” Verkaufsflachen gewertet. Somit ergibt sich eine Auf-
teilung der geplanten Gesamtverkaufsflache auf 990 m? ,produktive®
Verkaufsflache und 360 m? ,unproduktive® Verkaufsflache.

Lediglich ein Teil dieser ,unproduktiven Verkaufsflachen wird dann der
produktiven Verkaufsflache (990 m?) wieder hinzugerechnet und bildet

Nach der Offenlage wurde die Planung Uberarbeitet. Die Ver-
kaufsflache ist nunmehr auf 1.150 m2 begrenzt, die zentrenrele-
vanten Nebensortimente auf 115 m2. Die Unterscheidung in
.produktiven” und ,unproduktiven® Verkaufsflachen ist zwi-
schenzeitlich entfallen. Vielmehr wurde eine ortsrechtliche Ver-
kaufsflachendefinition vorgenommen. Hierbei sind die Flachen
umfasst, die in stadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitdt und
Wettbewerbsfahigkeit des Betriebs pragen und deshalb Wirkun-
gen zulasten der zentralen Versorgungsbereiche von Nachbar-
gemeinden oder der verbrauchernahen Versorgung im Ein-
zugsbereich des Vorhabens haben kdénnen.

Da zwischenzeitlich auch durch Beschluss des Rates vom
20.06.2022 die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flr
die Stadt Oberhausen als stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.S.v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB erfolgt ist, wurde die einzelhan-
delsbezogene Auswirkungsanalyse ebenfalls vollstéandig aktua-
lisiert und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31 insge-
samt auf das nunmehr fortgeschrieben vorliegende Oberhause-
ner Einzelhandelskonzept angepasst. Insoweit wird auch § 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB vollumfanglich Rechnung getragen.

Hiermit ertbrigen sich die methodischen Bedenken.
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schlieBlich eine ,objektbezogene” Verkaufsflache in einer Gréle von
1.060 mz, die anschlieRend die Grundlage fiir die Berechnung der Um-
satzverteilung bildet.

Begriindet wird diese spezielle Berechnungsmethode mit den bauli-
chen Besonderheiten der geplanten Filiale. Durch den Verkaufsraum
im ersten Obergeschoss werden zusatzliche Verkehrsflachen (Roll-
treppe, Treppenhaus, Aufzug) erforderlich.

Die Stadt Bottrop sieht diese Berechnungsmethode und die auf dieser
Grundlage erfolgte Umsetzung in den Bebauungsplan aus mehreren
Grinden kritisch.

¢ Esfindet sich keine gesetzliche Grundlage fir eine Aufteilung in
~produktive und ,unproduktive” Verkaufsflache.

o Der Teil der ,unproduktiven* Verkaufsflache, der schlie3lich der
,objektbezogenen* Verkaufsflache hinzugerechnet wurde,
wurde nicht anhand der konkreten Plane fir das Objekt ermittelt
(was, wie die Planunterlagen zeigen, ohne weiteres maglich ge-
wesen ware), sondern er wurde aus den Flachengréf3en ande-
rer ebenerdiger Filialen argumentativ abgeleitet.

¢ Das CIMA-Gutachten definiert die ,unproduktiven® Verkaufsfla-
chen als ,Verkehrsflachen im Gebaude, die fir den Zugang in
das Obergeschoss notwendig sind (Rolltreppe, Treppenhaus,
Aufzug)“ (Seiten 5 und 11). Diese abschlieRende Aufzahlung
.Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug® wurde nicht in die Planzeich-
nung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans tbernommen.
Dort wird die ,unproduktive Verkaufsflache wie folgt beschrie-
ben: ,Eingangsbereiche, Pfandriickgabe, Bewegungs- und Ver-
kaufsflachen, Packzone, Einkaufswagensammelstelle und
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sonstige, vergleichbare Flachen®. Damit besteht ein Wieder-
spruch zwischen dem CIMA-Gutachten und der Planzeichnung.

Vor dem Hintergrund dieser Unstimmigkeiten sollten die Plan-
unterlagen aus Sicht der Stadt Bottrop lUberarbeitet werden:

¢ In der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sollten fur die Beschreibung der ,unproduktiven® Verkaufsfla-
chen die Definition des CIMA-Gutachtens verwendet werden:
.Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug®.

o Die GroRRe dieser ,unproduktiven® Verkaufsflachen (Rolltreppe,
Treppenhaus, Aufzug) sollte anhand der Planunterlagen exakt
ermittelt und die absatzwirtschaftlichen und stédtebaulichen
Auswirkungen des Vorhabens anschliel3end auf dieser Grund-
lage neu berechnet und beurteilt werden.

Unter diesen Voraussetzungen ware die Verringerung der rechtlich zu
ermittelnden Verkaufsflache als Grundlage fiur die Berechnung der Um-
satzverteilung nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Filiale auf die
Zentren- und Nahversorgungsstruktur kénnen durch diese Berech-
nungsmethode relativiert werden.

Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung

Die CIMA Vertraglichkeitsuntersuchung stellt auf Seite 27 fest, dass die
Zulassigkeit des geplanten Erweiterungsvorhabens die Ubereinstim-
mung mit dem Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landes-
planung voraussetze und dass in diesem Zusammenhang vor allem der
Landesentwicklungsplan (LEP) NRW zu beachten sei. Es wird ausge-
fuhrt, dass das Vorhaben nicht in einem zentralen Versorgungsbereich

Zum damaligen Zeitpunkt lag das Vertraglichkeitsgutachten der
CIMA vom 28.05.2019 vor. Im weiteren Verfahren wurde das
Vertraglichkeitsgutachten mehrfach tberarbeitet und liegt nun-
mehr mit Stand vom 08.08.2022 (in der redaktionellen Fort-
schreibung vom 16.03.2023) vom Biro Stadt + Handel vor.

Nach fachgutachterlicher Einschatzung des Gutachters
Stadt+Handel ist das Vorhaben kongruent zu den relevanten
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liege und daher die so genannte ,Ausnahmeregelung“ des Ziels 6.5-2 Zielen/Grundsatzen des LEP NRW 2019, einschlie3lich des
des LEP zur Anwendung komme. Ziels 6.5-2.

Nach Ansicht der Stadt Bottrop sind die Voraussetzungen fur das An- Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts (EHK) Oberhausen
wenden der ,Ausnahmeregelung“ im vorliegenden Fall nicht gegeben. 2022 wurde erortert, dass eine Fortschreibung des im EHK

Oberhausen 2007 ausgewiesenen Nahversorgungszentrum
Klosterhardt-Sid, welcher den westlich gelegenen NETTO-
Markt umfasste, aufgrund der eingeschrankten Versorgungs-
funktionen und fehlenden Entwicklungspotenziale nicht erfolgt.
AulRerdem wurde ein Einbezug des Planvorhabens in das be-
treffende Nahversorgungszentrum gem. EHK Oberhausen
2007 aufgrund der Funktionsunterbrechung (fehlender stadte-
baulich-funktionaler Zusammenhang ohne entsprechende Ent-
wicklungsperspektiven) entlang der Teutoburger Stral3e ausge-
schlossen. Es bestehen sowohl siedlungsstrukturelle Griinde
zur Gewabhrleistung der Nahversorgung wie auch stadtebauli-
che Grunde, welche eine Lage im nachstgelegenen ZVB nicht
ermoglichen.®

Das Urteil des OVG NRW vom 26.02.2020 (7 D 49/16.NE) steht
der Planung nicht entgegen. Eine Lage in den zentralen Versor-
gungsbereichen ist vorliegend aus stadtebaulichen und sied-
lungsstrukturellen Griinden nicht méglich. Eine Erweiterung des
NVZ um den Standort des Planvorhabens scheidet mangels
verknipfender Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder gastrono-
mischer Angebote aus. Die Ausweisung eines neuen zentralen
Versorgungsbereichs fur den Bereich des Plangebiets kommt
vorliegend nicht in Betracht und entspricht auch nicht den stad-
tebaulichen Zielen der Stadt. Nennenswerte weitere Komple-

Die Planung stimmt daher nicht mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung Uberein. Beispielsweise wird die wohnortnahe Versor-
gung der Bevdlkerung schon heute durch den vorhandenen kleinflachi-
gen LIDL-Markt gewéhrleistet. Ergdnzend verweise ich auf das Urteil
des Oberverwaltungsgerichts Minster vom 26.02.2020 (7 D 49/16.NE).

6 Ebd., S. 43-45
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mentarnutzungen (Einzelhandels-, Dienstleistungs- und gastro-
nomische Nutzungen), die im Verbund mit dem Planvorhaben
die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs rechtfer-
tigen konnten, sind nicht vorhanden. Mangels Flachenpotentia-
len scheidet die Entwicklung eines neuen zentralen Versor-
gungsbereichs perspektivisch aus.

Ich halte es daher weiterhin fur erforderlich, die geplante Verkaufsfla- Die Verkaufsflache wurde nach der Offenlage neu definiert und
che des LIDL-Marktes zu reduzieren. festgesetzt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme (insgesamt) zur Kenntnis zu nehmen bzw. der Stellungnahme nicht zu folgen.

Birgerin 1 Stellungnahme vom 10.05.2021

Ich bin gegen eine VergroRerung, oder Aufstockung des LiDL an der Auf dem Vorhabengrundstiick soll der Neubau im sudwestli-
Teutoburger Strae. Den Hausern an der Turmplatzstrasse wird das chen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger
Licht genommen. Das Geschéft liegt viel zu nahe an den Hausern. Das Stral3e platziert werden. Der Hauptgebaudekorper soll eine
bedeutet einen Verlust des Wertes der Hauser. Der hohe Bau stért auch Hohe von ca. 10,0 m aufweisen. Leidglich im Bereich des ge-
den Charakter der Zechensiedlung mit den eher niedrig gebauten planten Eingangs ist die punktuelle Erhéhung durch ein drittes
Hausern. Geschoss mit einer Gebaudehdhe von ca. 12,0 m vorgesehen.

Die Hohenentwicklung orientiert sich an den Trauf- und Firstho-
hen der Umgebungsbebauung und wird diese nicht Giberschrei-
ten. Sowohl entlang der Huyssenstral3e als auch der Turnplatz-
stral3e erreicht die Umgebungsbebauung Firsthohen von tber
10 m maximal von rd. 14,6 m.
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Die Zuwegung durch die Spielstrasse fande ich unpassend. Jetzt schon
werden die Kunden ein kleines Stiick tiber eine Spielstrasse zum LiDL
Parkplatz gefuhrt, obwohl noch eine zweite Zuwegung an der
Teutoburger Stral3e vorhanden ist.

Mit der nunmehr vorliegenden Erschliel3ungslosung kann die
Huyssenstral3e ihren Charakter als SpielstralRe beibehalten, da
nur der Anlieferungsverkehr die Zufahrt an der Huyssenstrafl3e
vorrangig in den Tagesrandstunden nutzt, zu der nicht Ublicher-
weise die Spielstrafl3e durch die Anwohner in Anspruch genom-
men wird. Dadurch erfolgt auch eine merkliche Reduzierung der
auf das Planvorhaben gerichteten Gesamtverkehre im Ver-
gleich zum derzeitigen Bestand.

Wahrscheinlich wirde auch dem Netto Laden ca. 800 Meter weiter
etliche Kunden verloren gehen. Wenn anschlieRend nur LiDL
Uberbleiben wiirde, wirde das fir LiDL eine Monopolstellung
darstellen.

Der Nettomarkt ist bereits heute nicht mehr marktkonform. Des-
halb wurde dem Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Stid im
neuen EHK der Stadt Oberhausen die Funktion eines Zentralen
Versorgungsbereichs abgesprochen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht zu folgen.

Burgerin 2

Stellungnahme vom 17.05.2021

... Liegenschaft Jacobistralle 1 in 46119 Oberhausen, welche nur
getrennt durch die Verkehrsflache der Huyssenstrale unmittelbar
nordlich an das Planvorhaben angrenzt. Vorbezeichnete Liegenschaft
wird nachfolgend - unter Bezugnahme auf die Terminologie der
Plananlagen - kurz auch als ,Immissionsort JacobistraRe 1" bezeichnet
werden.

Ich bin der Auffassung, dass die bisherige Planung zum Vorhaben,
insbesondere die schalltechnische Untersuchung der

Kenntnisnahme
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Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen Brilon Bondzio Weiser mbH
vom 08.02.2021 (nachfolgen auch kurz ,Untersuchung" genannt), die
tatsachliche Larmsituation vor Ort unzutreffend erfasst (dazu
nachfolgend bei 1.) und im Ubrigen auch teilweise auf falschen
rechtstatsachlichen Pramisse beruht, die zu unzutreffenden
Schlussfolgerungen gefiihrt haben (dazu sodann bei 2.).

1. Unzutreffende tatsachliche Erfassung der 6rtlichen Verhaltnisse

Die schalltechnische Untersuchung vom 08.02.2021 geht ohne nahere
Angaben davon aus, dass zur Nachtzeit im Plangebiet keine Anliefe-
rungen durchgefihrt werden (vgl. Ziff. 3.3.1 - Seite 21 oben).

Anmerkung: In der im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens zwi-
schenzeitlich fortgeschriebenen schalltechnischen Untersuchung vom
16.08.2022 findet sich der zuvor beschriebene Aspekt weiterhin in Ziffer
3.3.1, jedoch nun auf der Seite 22.

Lediglich eine der im Tagesverlauf von der Untersuchung angesetzten
Anlieferungen soll innerhalb der morgendlichen Ruhezeit vom 6:00 Uhr
bis 7:00 Uhr liegen (vgl. ziff. 3.1.6 - Seite 18 oben).

Anmerkung: In der im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens zwi-
schenzeitlich fortgeschriebenen schalltechnischen Untersuchung vom
16.08.2022 findet sich der zuvor beschriebene Aspekt weiterhin in Ziffer
3.1.6, jedoch nun auf der Seite 17.

Hier handelt es sich um ein Missverstandnis. Die beschriebene
und unter Ziffer 3.3.1 dargestellte Haufigkeit von Anlieferungs-
vorgangen beschreibt die aus den Ergebnissen der schalltech-
nischen Berechnungen abgeleitete Erkenntnis, dass Anlieferun-
gen im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr nicht durchgefihrt wer-
den dirfen, weil die Spitzenpegel durch das Entliftungsge-
rausch der Betriebsbremse im Nachtzeitraum zu einer Uber-
schreitung der zuldssigen Obergrenze fuhren wirden.

Aus Anlage 4, Seite 6, ist in Spalte LT,max ablesbar, dass die
Gerausche bei den Ladevorgdngen der Anlieferung mit 82,9
dB(A) den hdchsten Spitzenpegel am Gebaude Jacobistralle 1
erzeugen. Daraus ergibt sich die Forderung, das Tor der einge-
hausten Anlieferung wéhrend der Ladevorgange zu schlief3en.
Dann ist diese Gerauschquelle nicht mehr relevant. Bei den
Fahrbewegungen des Lkw kann das Entliftungsgerausch der
Betriebsbremse bei der Anfahrt Spitzenpegel bis zu 73,2 dB(A)
verursachen. Die zuldssige Obergrenze im Tageszeitraum be-
tragt 50 + 30 = 80 dB(A), im Nachtzeitraum betragt das zulds-
sige Hochstmal? 35 + 20 = 55 dB(A). Folglich sind Fahrbewe-
gungen durch den Lkw im Tageszeitraum unkritisch, im Nacht-
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zeitraum ware das zulassige Hochstmafd von 55 dB(A) Uber-
schritten. Da sich diese Ergebnisse aus der Berechnung fir den
Tageszeitraum ableiten lassen, wurde eine Anlieferung im
Nachtzeitraum im Sinne einer sparsamen Darstellung der Er-
gebnisse nicht ausdricklich berechnet.

Diese Annahmen sind unter Zugrundelegung meiner jahrzehntelangen
Erfahrungen als Nachbarin des sortimentsgleichen Bestandsmarktes
lebensfremd.

Anlieferungen mit schweren LKW, insbesondere von Milch- und
Frischeprodukten, erfolgen beim Bestandsobjekt regelméfig in den
Nachtstunden zwischen 4:00 Uhr und 6:00 Uhr morgens.

Zu diesem Zweck wird nach meiner Kenntnis im Bestandsmarkt unmit-
telbar hinter der Laderampe ein Raum fir eine sog. Fruhanlieferung
vorgehalten, welcher zum ubrigens Lager-/ Verkaufsbereich ange-
schlossen ist und autark, auch ohne das Marktpersonal anwesend
ware, von dem jeweiligen Anlieferungsfahrer betreten werden kann.

Ich gehe davon aus, dass eine entsprechende Friihanlieferungsmog-
lichkeit, ohne dass das bislang aus den Planunterlagen ersichtlich
ware, auch bei dem Planvorhaben vorgesehen ist.

Ich bitte diesbeziiglich um lhre ergéanzende Auskunft, ob eine sol-
che Frihanlieferungsmadglichkeit vorgesehen ist, und ob im Rah-
men des weiteren Planungsverfahrens Auflagen z.B. dahingehend
vorgesehen sind, dass Anlieferungen keinesfalls vor 6:00 Uhr
morgens erfolgen durfen.

Kenntnisnahme

Ob Anlieferungsvorgange im Bestand im Nachtzeitraum durch-
geflhrt werden ist in diesem Zusammenhang nicht von Bedeu-
tung, weil die Schalluntersuchung den geplanten Zustand be-
wertet.

Die Betriebszeiten des geplanten Lebensmittelmarktes dirfen
den Zeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr nicht Uberschreiten, so-
dass Anlieferungen im Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr
nicht méglich sind.

Eine sog. Frihanlieferung ist nicht geplant. Zum Zwecke einer
autarken, d.h. ohne das Marktpersonal im Lagerbereich anwe-
send ist, ist jedoch eine sog. ,PU-Zone* fur personenunabhan-
gige Anlieferungen geplant, die jedoch nur wahrend der o0.g. Be-
triebszeiten genutzt werden kann.

Die Betriebszeit des Lebensmittelmarktes, nur innerhalb derer
auch Anlieferungen erfolgen durfen, ist auf 6 bis 22 Uhr be-
schrankt. Ferner sind die Offnungszeiten rechtzeitig vor 22 Uhr
zu beenden, sodass bis 22 Uhr alle Kunden und Beschéftigte
den Parkplatz verlassen haben. Die Offnungszeit ist so zu wéh-
len, dass vor 6 Uhr keine Kunden und Beschéftigten den Park-
platz befahren.
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Die Untersuchung geht ferner, wie sich aus der dortigen Anlage 9
ergibt, zumindest inzident davon aus, dass sich am Immissionsort Ja-
cobistraBe 1 durch das Errichten einer Larmschutzwand auch die zu
bertcksichtigenden Immissionen bei Anlieferungsfahrten, insbeson-
dere bei der sog. Anfahrt rickwarts deutlich vermindern werden. Diesen
Ansatz kann ich in der Realitat nicht nachvollziehen. Letzteres deshalb
nicht, weil die textlichen Festsetzungen des hier gegenstéandlichen Be-
bauungsplans die Errichtung einer Larmschutzwand in Hohe von 2,0 m
lediglich zwischen den dort zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkten
A bis D vorsehen. Die Larmschutzwand endet damit an der heute und
auch in Zukunft weiterbestehenden Einfahrt HuyssenstralRe zum Plan-
gelande. Die Wohnbebauung am Immissionsort Jacobistral3e 1 liegt da-
mit nur zu ca. 50% der Larmschutzwand gegenuber; der restliche Be-
reich entféllt auf die fortbestehende Einfahrt.

Anmerkung: In der im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens zwi-
schenzeitlich fortgeschriebenen Vorhabenplanung wird die Lage der
Larmschutzwand nunmehr durch die beiden Bezugspunkte A und B de-
finiert. Die Bezugspunkte C und D sind im Zuge der veranderten Zu-
/Abfahrt des Vorhabens entfallen.

Bei einer so positionierten Larmschutzwand kann diese insbesondere
bei LKW-Anlieferungsfahrten auf der geplanten Schragrampe schon
aus topographischen Griinden keine oder zumindest keine wesentliche
Abschirmwirkung auf den Immissionsort Jacobistral3e 1 entfalten.

Dies deshalb nicht, weil in unmittelbarer Bezugslinie zwischen der
Schragrampe und dem Immissionsort Jacobistral3e 1 die ca. acht Meter
breite Einfahrt belegen ist, welche nur durch ein (im Plan nicht naher,
insbesondere nicht ndher als larmabschirmend definiertes) Schiebetor
verschlossen ist. Unterstellt man die Weiterverwendung des im Be-
stand aktuell verwendeten Schiebetors, welches lediglich aus einem ca.

Die Rampe zur Laderampe liegt innerhalb des Gebaudes, da
der Ladebereich vollstandig eingehaust ist, D.h. bei der Befah-
rung der Rampe befindet sich der Lkw teilweise innerhalb des
Gebéaudes. Eine Schallemission ist nur noch tber das gedffnete
Tor maglich.

Bei den Berechnungen des Schallgutachtens vom 16.08.2022
wurde unterstellt, dass das Schiebetor zur Huyssenstral3e keine
schallmindernde Wirkung hat. D.h. es kénnte tatsachlich ein of-
fenes Gittertor sein. Falls die Firma Lidl ein geschlossenes Tor
verwenden sollte und dieses von den Fahrern auch nach der
Einfahrt wieder verschlossen wird, wiirde auch das Tor eine ab-
schirmende Wirkung entfalten.

Der Vergleich der Ergebnisse der Anlagen 8, 9 und 11 zeigt,
dass die Wirkung der geplanten Larmschutzwand an der Grund-
sticksgrenze in der Tat begrenzt ist. Allerdings ermdéglicht es
die Wand, die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von
50 dB(A) durch den Beurteilungspegel zu verringern.

Dass eine Wirkung vorhanden ist liegt daran, dass die nahe der
Wand liegenden Teile der Schallquellen, insbesondere des
Parkplatzes und einzelne Fahrlinien, abgeschirmt werden.
Diese Wirkung nimmt mit der Hohe des Immissionsortes ab.
D.h. im EG ist die Wirkung groR3er als ganz oben im 2.0G.

Insofern sind die Grundannahmen der Schalluntersuchung
sachgerecht gewabhilt.
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1,0 Meter hohen Aluminiumgitter besteht, dirfte sich hier nicht nur eine
im l&arm- und Schallschutz als Schlissellocheffekt bezeichnete Wirkung
ergeben; vielmehr ist eher von einem ,Scheunentoreffekt* auszugehen.

Selbst wenn man jedoch davon ausgehen wirde, dass das Schiebtor
aus einem zumindest latent larmmindernden Material besteht und sich
in seiner Hohe an der Larmschutzwand orientiert (fir letzteres sprechen
immerhin inzidell die fotorealistischen Abbildungen im Plan), muss die-
ses Schiebetor aus der Natur der Sache heraus fur jede Anlieferungs-
fahrt auf das Plangelénde geotffnet werden.

Dass nach einer solchen Offnung und insbesondere vor dem Beginn
der Ruckwartsfahrt auf die Schragrampe ein WiederverschlieRen des
Tores zu erfolgen hat, kann ich den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entnehmen.

Dem jeweiligen Anlieferungsfahrer und/oder dem Vorhabentrager ein
insofern freiwilliges® Vorgehen dahingehend zu unterstellen, dass das
geodffnete Tor nach jeder Einfahrt geschlossen wird, insbesondere be-
vor die Auffahrt auf die Laderampe erfolgt, erachte ich fir lebensfremd.
Dies zum einen, weil bereits beim Bestandsmarkt das vorhandene Zu-
fahrtstor fast permanent auRerhalb der Geschéftszeiten sowie an Wo-
chenenden und Feiertagen gedffnet ist. SchlieBungen erfolgen allen-
falls sporadisch ohne erkennbaren sachlichen Anlass. Zum anderen
weild ich aus der Ansprache von Lkw-Fahrern, die den Bestandsmarkt
beliefern, dass diese eigentlich immer unter Zeitdruck stehen und sich
fur die Belange der Nachbarschaft erst dann interessieren, wenn man
massiv mit dem Hinzuziehen der Polizei droht.

Vor dem Hintergrund solcher Erfahrungen mit der Torschlie3ung im Be-
stand halte ich zudem die Grundannahme der schalltechnischen Unter-
suchungen vom 08.02.2021 fur verfehlt, Gber die Zufahrt Huyssen-
strafl3e wurde nur der Anlieferungsverkehr abgewickelt.
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Bei der Zufahrt Huyssenstral3e handelt es sich um die gegenwartige
Hauptzufahrt, welche séamtliche Kunden des Marktes seit Jahren gelau-
fig ist. Es entspricht deshalb der Lebenswahrscheinlichkeit, dass diese
Zufahrt auch zukinftig von Kunden angefahren werden wird. Finden
diese Kunden die Einfahrt dann offen vor, entspricht es einer Uberra-
genden Wahrscheinlichkeit, dass jene die Zufahrt zum Markt auch wei-
ter benutzen werden.

Wenn insofern im Bebauungsplan keine entsprechenden textlichen
Festsetzungen zu einer Verschlusspflicht oder Ahnlichem getroffen
werden, dirfte bei einem regelmaRig offenstehenden bzw. nach Anlie-
ferungsvorgangen nicht wieder geschlossenem Tor sich die Zufahrt
Huyssenstraf3e schnell als weiterer Zufahrtsweg auch fir den Nicht-Lie-
ferverkehr etablieren. Zur Abwendung dieses naheliegenden Risikos
leistet der Plan bislang keinerlei Beitrag.

Das Anordnen einer blof3en Verschlusspflicht fir das Tor erachte ich im
Ubrigen aber keinesfalls fiir allein effizient. Der Plan muss m.E. zwin-
gend Vorgaben zur (larmmindernden) Beschaffenheit des Schiebetors
sowie auch zur Verlangerung der Larmschutzwand westlich der Ein-
fahrt Huyssenstral3e enthalten. Andernfalls scheidet eine Wirksamkeit
der Larmschutzwand in Bezug auf den Immissionsort Jacobistraf3e 1
schon aus denklogischen Griinden sicher aus.

Zum Ausschluss der Fremdnutzung der LKW-Zufahrt von der
Huyssenstral3e (bspw. durch Kundenverkehr) wird im Rahmen
des noch zwischen der Stadt Oberhausen sowie dem Vorha-
bentrager abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrages wird eine
entsprechende Verpflichtung zur Errichtung und Nutzung des
beschriebenen Schiebetores im Bereich der LKW-Zufahrt ent-
halten sein.

Die Rampe zur Laderampe liegt innerhalb des Gebaudes, da
der Ladebereich vollstdndig eingehaust ist. D.h. bei der Befah-
rung der Rampe befindet sich der Lkw teilweise innerhalb des
Gebaudes. Eine Schallemission ist nur noch tber das gedffnete
Tor mdglich. Somit wurde bei den Berechnungen des Schallgut-
achtens vom 16.08.2022 unterstellt, dass das Schiebetor zur
Huyssenstral3e keine schallmindernde Wirkung hat. Aus die-
sem Grund kdnnte eine entsprechende textliche Festsetzung im
Ubrigen nicht auf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gestiitzt werden.

Selbst wenn der Plan entsprechende, von mir oben skizzierte textliche
Vorgaben enthalten wirde — was aktuell nicht der Fall ist -, erachte ich
die schallschutztechnische Untersuchung auch aus weiteren, nachfol-
gend dargestellten rechtstatsachlichen Grinden fir fehlerhaft:
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2. Rechtstatséchliche Fehlerhaftigkeiten der Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung vom 08.02.2021 unterstellt am Im-
missionsort Jacobistral3e 1, dass Pegelspitzen durch Einzelgerausche
das zulassige Hochstmafd um max. 3 dB(A) Uberschreiten wirden (vgl.
Ziff. 3.3.1 — Seite 20 unten).

Anmerkung: Auch im Rahmend er der im Rahmen des weiteren Pla-
nungsverfahrens zwischenzeitlich fortgeschriebenen schalltechnischen
Untersuchung vom 16.08.2022 findet sich die zuvor beschriebene Aus-
sage unter Ziffer 3.3.1 auf Seite 20.

Zu dieser Annahme gelangt die Untersuchung zum einen dadurch, weil
sie — ohne dies zu begrinden — keine einzige Fahr-/ Entladebewegung
zur Nachtzeit annimmt; zum anderen aber auch deswegen, weil sie fur
die Fahrbewegung der rickwarts auf der Schragrampe befindlichen
LKW lediglich eine Schallleistung von 68 dB(A) unterstellt.

Anmerkung: In der im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens zwi-
schenzeitlich fortgeschriebenen Vorhabenplanung wird die Lage der
Larmschutzwand nunmehr durch die beiden Bezugspunkte A und B de-
finiert. Die Bezugspunkte C und D sind im Zuge der veranderten Zu-
/Abfahrt des Vorhabens entfallen.

Es handelt sich um ein Missverstéandnis bzw. um eine Vermi-
schung von unterschiedlichen Sachverhalten.
Spitzenpegel und Beurteilungspegel sind unterschiedliche As-
pekte der Gerduschimmissionsprognose nach TA-Larm. Spit-
zenpegel betreffen Einzelgerausche, die im normalen Betriebs-
geschehen vereinzelt auftreten kdénnen, wie z.B. das Entlif-
tungsgerausch der Betriebsbremse des Lkw oder das Tlren-
schlagen beim Ein- oder Aussteigen aus einem Fahrzeug. Es
sind isolierte Einzelgerédusche, die aus dem durchschnittlichen
Betriebsgerdusch herausragen. Der Beurteilungspegel be-
schreibt das Dauergerauschniveau, das sich im Verlauf des Be-
urteilungszeitraums von 16 Stunden am Tag bzw. 1 Stunde in
der Nacht einstellt.

Berucksichtigung von Spitzenpegeln durch Einzelereig-
nisse

Die Uberschreitung der zulassigen Obergrenze fiir Spitzenpe-
gel um maximal 3 dB(A) am Haus Jacobistrafl3e 1 ist bereits in
den Ausfihrungen zu Ziffer 1 (s.0.) erlautert worden. Dabei han-
delt es sich um die Spitzenpegel die bei der Entladung des Lkw
an der Rampe entstehen kdnnen (wenn z.B. der Palettenhub-
wagen Uber die Ladebordwand gefahren wird) und die Uber das
geoffnete Tor nach aulien dringen koénnen.
Fur die Fahrbewegung des Lkw wurden ebenfalls Einzelereig-
nisse bericksichtigt, wie unter Ziffer 3.1.6, Seite 18 oben, be-
schrieben. Dabei ist das Entliftungsgerausch der Betriebs-
bremse mit 108 dB(A) mafigebend. Die von der Einwenderin
aus der Untersuchung des Hessischen Landesamtes zitierten
tibrigen Ereignisse fur Einzelereignisse wie Turenschlagen, An-
lassen und Leerlauf sind allesamt leiser und waren einzelnen
Punkten der Fahrlinie zuzuordnen. Das Entliftungsgerdusch
der Betriebsbremse dagegen kann an jedem beliebigen Punkt
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der Fahrlinie auftreten, weil es abhangt von den Druckverhalt-
nissen in der Bremsanlage, im ungunstigsten Fall also unmittel-
bar vor einem Fenster. In dem Berechnungsmodell wird die
Schallleistung von 108 dB(A) der Linienschallguelle zugewie-
sen. Die Software prift eigenstéandig fur jede Schallquelle, der
eine Spitzenschallleistung zugewiesen ist, wo der nachste
Punkt der Schallquelle zu einem Immissionsort liegt und errech-
net den Spitzenpegel. Das Ergebnis ist erkennbar in Anlage 4,
Seite 5, Spalte LT,max. Wenn also der Lkw in der Huyssen-
stral3e vor der Einfahrt auf den Parkplatz anhalt, um das Tor zu
offnen, dann wére es mdglich, dass in dieser Situation die
Bremsanlage entliftet. Dieser Vorgang ist mit 108 dB(A) be-
rticksichtigt und lauter als das Tlrenschlagen des Fahrers beim
Verlassen des Fahrzeugs.

Beide vorgenannten Annahmen der Untersuchung sind m.E. fehlerhaft.
Zur falschlichen Nichtberiicksichtigung von Nachtlieferungen verweise
ich bereits auf meine Ausfiihrungen oben bei 1.

Bezlglich der Annahme einer Schalleistung von (lediglich) 68 dB(A)
setzt sich die Untersuchung in Widerspruch zu der von ihr selbst zitier-
ten und damit mutmalfilich auch herangezogenen Literatur — insbeson-
dere dem im Literaturverzeichnis unter der Ziffer 15 (S. 32 unten) auf-
gefuihrten Publikation: Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rauschimmissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von
Fachzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermark-
ten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermaérkten, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, Wies-
baden 2005

Fehlende Beriicksichtigung der Steigung

Die folgenden Ausfuhrungen der Einwenderin zum Fahrge-
rausch bei der Ruckwartsfahrt betreffen den Beurteilungspegel,
da es sich bei den Fahrbewegungen der Lkw um ein Betriebs-
gerausch mit einer langeren Einwirkzeit handelt, auch wenn es
sich nur um einzelne Vorgéange im Tagesverlauf handelt.

Die von der Einwenderin zitierte Untersuchung des Hessischen
Landesamtes sagt Folgendes unter Ziffer 8.1.2, 2.Absatz:

Groliere Steigungs- und Gefallestrecken kommen auf Betriebs-
geléanden in der Regel selten vor. Erst bei Strecken mit einer
Steigung von mehr als 7 % sollten die erhéhten Gerduschemis-
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Anmerkung: In dem im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens zwi-
schenzeitlich fortgeschriebenen schalltechnischen Untersuchung vom
16.08.2022 findet sich der zuvor beschriebene Verweis unter Ziffer 16
des Literaturverzeichnisses (S. 33).

Gemal der vorzitierten Publikation betragt das tbliche Fahrgerausch
der hier zu bericksichtigenden schweren Anlieferungs-LKW im norma-
len Fahrbetrieb 63 dB(A). Zu dieser Grundlautstarke treten dann aller-
dings diverse Aufschlage. Zunachst ein sog. Rangieraufschlag auf Be-
triebsgelanden, der mit bis zu 5dB(A) angenommen wird. So gelangt
man in einem ersten Schritt zu dem auch von der schalltechnischen
Untersuchung angenommenen Wert von 68 dB(A). Gemal dem vorzi-
tierten technischen Bericht des Hessischen Landesamtes (dort Ziff.
8.1.2) ist soweit durch die LKW auf Betriebsgelanden Steigungen von
mehr als 7% Uberwunden werden missen, was bei der am Planobjekt
projektierten Lieferrampe der Fall ist, ein weiterer Aufschlag von 3
dB(A) zu beriicksichtigen; sodass der Basiswert bereits bei 71 dB(A)
liegt. Schliel3lich sind gemaf Hessischem Landesamt a.a.O. sog. Ein-
zelereignisse mit folgenden Schalleistungspegeln anzusetzen:

- Anlassen 100 dB(A)

- Tiren schlagen 100 dB(A)
- Leerlauf 94 dB(A)

- Betriebsbremse 108 dB(A).

Alle diese oben aufgefiihrten Einzelereignisse sind beiden hier in Rede
stehenden Anlieferungsvorgangen zum Planobjekt als regelm&Rig auf-
tretend einzustufen.

Letzteres ergibt sich bereits daraus, dass der jeweilige Anlieferungsfah-
rer bei einem typischen Anlieferungsvorgang zunachst das Tor an der
Einfahrt HuyssenstralRe 6ffnen muss (dazu mutmalflich die Tur des Lkw

sionen beim Beschleunigen und bei gleichférmiger Geschwin-
digkeit durch einen Zuschlag von 3 dB(A) bericksichtigt wer-
den.

Die Empfehlung, einen Zuschlag anzusetzen, bezieht sich folg-
lich auf Steigungs- und Gefallestrecken, die mit einer gleichfor-
migen Geschwindigkeit befahren werden, oder an denen be-
schleunigt wird. Das ist auch technisch nachvollziehbar, wenn
ein Lkw mit einer gleichférmigen Geschwindigkeit von z.B. 30
km/h eine Steigung befahren soll. In der Untersuchung des Hes-
sischen Landesamtes sind die empirischen Grundlagen be-
schrieben, aus denen die langenbezogene Schallleistung von
63 dB(A)/m abgeleitet wurde. Dabei wurden Lkw auf einem
Werksgelande bei der An- und Abfahrt zu einer Waage Uber
eine Wegstrecke von jeweils 80 m davor und dahinter mess-
technisch erfasst. Die Fahrstrecke wurde aufgrund der wech-
selnden Geschwindigkeiten beim Abbremsen und beim Be-
schleunigen in 10 m-Abschnitte geteilt. Die Messwerte zeigen
die hochsten Schallleistungspegel mit 73,0 und 73,2 dB(A) fur
die beiden 10 m-Teilstlicke hinter der Waage, d.h. bei der Ab-
fahrt von der Waage, also beim Beschleunigen aus dem Stand
auf eine gleichférmige Streckengeschwindigkeit. D.h. umge-
rechnet auf 1 m ergibt sich eine langenbezogene Schallleistung
von maximal 63,2 dB(A)/m. Mit gro3erer Entfernung von der
Waage und steigender Fahrgeschwindigkeit nimmt die Schall-
leistung ab.
Im vorliegenden Fall handelt es sich eher um einen reinen Ran-
giervorgang, bei dem das Fahrzeug riickwaérts in die Anlieferung
gedriickt wird. Dieser Vorgang wird erfahrungsgemaf mit einer
sehr geringen Geschwindigkeit unterhalb von Schrittgeschwin-
digkeit durchgefthrt, also weniger als 5 oder 6 km/h, weil sehr
prézise mandvriert werden muss. Dabei arbeitet der Motor in
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offnen und wieder schlieRen muss und selbigen dabei im Leerlauf be- der Regel nur mit niedriger Drehzahl.
lasst), anschlielRend auf das Betriebsgeléande bzw. den Parkplatz ein- Insofern ist davon auszugehen, dass dieser Zuschlag hier nicht
fahrt, dann das Zufahrtstor wieder schlief3t und ggf. das Rolltor zu An- zutreffend ist, auch wenn das Fahrzeug in der Anlieferung eine
lieferung 6ffnet — wahrend der LKW sich erneut im Leerlauf befindet Rampe hinauffahren muss.

oder neu gestartet werden muss -, um erst anschlieRend rickwartig die
Anlieferungsrampe heraufzufahren. Die bisherige Konzeption des Plan-
vorhabens zwingt die Anlieferungsfahrer mithin geradezu zu mehreren
Einzelereignissen des Anlassens, Turenschlagens und/oder Leerlaufes
des Lkw’s, so dass alleine vor diesem Hintergrund mit erheblichen —
von der schalltechnischen Untersuchung bislang nicht beriicksichtigen
Larmemissionen zu rechnen ist.

Fur diesen Vorgang liegen in der Literatur keine expliziten An-
gaben vor. Wenn man die Ansatze far
Einzelereignisse Ubertragt, dann ware der Leerlauf mit 94 dB(A)
oder das Anlassen mit bis zu 100 dB(A)
heranzuziehen.

Andere Quellen wie z.B. der Emissionsdatenkatalog des 6ster-
reichischen  Forum  Schall mit Stand vom Mai
2021 (https://www.oeal.at/) nennen z.B. fur Lkw > 7,5 t beim
.,Fahren in Bau- oder Schottergrube in Steigung”
eine langenbezogene Schallleistung von 67 dB(A)/m. Dabei ist
jedoch wieder zu berlcksichtigen, dass es sich erfahrungsge-
mal um eine gleichformige Fahrbewegung mit einer Geschwin-
digkeit von mehr als
Schrittgeschwindigkeit handelt. Fir den Leerlauf im Stand und
das Anlassen werden dieselben Ansatze far
Punktschallguellen genannt wie in der Hessischen Untersu-
chung (94 dB(A) bzw. 100 dB(A)). Dabei ist zu
berucksichtigen, dass die Ansatze fur Osterreich einschlagig
sind und dass es sich dabei in aller Regel um
dieselben Fahrzeuge handelt, die auch in Deutschland verkauft
und betrieben werden. Wenn man den punktuellen Ansatz von
100 dB(A) fur das Anlassen auf eine bewegte Punktschallquelle
tibertragt und unterstellt, dass ein Lkw mit derselben Schallleis-
tung einige Meter fahrt, dann ergibt sich bei einer Geschwindig-
keit von 5 km/h eine langenbezogene Schallleistung von 63
B(A) /m flr ein Ereignis je Stunde:
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LW* = 100 + 10 log(1/(1000*5)) = 63 dB(A)/m

Bei einer Geschwindigkeit von 3 km/h errechnet sich eine
Schallleistung von 65,2 dB(A)/m.
Dieser Vergleich zeigt, dass der Ansatz von 68 dB(A)/m zur si-
cheren Seite gewahlt ist.

Darlber hinaus lasst die Untersuchung das Rickwartsfahren der LKW
unter Betrieb einer sog. Rickfahrwarneinrichtung unbericksichtigt. Bei
derartigen Ruckfahrwarneinrichtungen ist im Mittel mit einer
Schallleistungspegel von 99 dB(A) zu kalkulieren. Diese Grundpegel
sind in aller Regel wegen der sog. Tonhaltigkeit des
Ruckfahrwarneinrichtungsgerausches noch um einen Pegelzuschlag
von 3 dB(A) zu erhéhen.

Fehlende Berlicksichtigung des Ruckfahrwarners

Zu Ruckfahrwarnern existieren in der Literatur keine expliziten
Angaben zur Schallleistung. Am Markt sind unterschiedliche Ty-
pen von Ruckfahrwarnern verfiigbar, mit Schallleistungen zwi-
schen 80 und tber 100 dB(A). Darunter sind Modelle mit auto-
matischer Absenkung im Nachtzeitraum und Modelle mit auto-
matischer Anpassung an das Umgebungsgerausch. Dabei ist
zu berticksichtigen, dass die Modelle mit den héchsten Schall-
leistungen in der Regel an Baustellenfahrzeugen eingesetzt
werden. Der Emissionsdatenkatalog des Osterreichischen Fo-
rum Schall mit Stand vom Mai 2021 (https://www.oeal.at/) nennt
eine langenbezogene Schallleistung von 61 dB(A)/m und eine
Spitzenschallleistung fiir eine punktuelle Betrachtung von 103
dB(A). Wenn man, wie von der Einwenderin gefordert, eine
Schallleistung von 99 dB(A) zuziglich einem Zuschlag von 3
dB(A) ansetzt, ergibt sich daraus bei einer Rangiergeschwindig-
keit von 3 km/h eine langenbezogene Schallleistung von

LW*=102 + 10 log(1/(1000*3)) = 67,2 dB(A)/m
Der gewahlte Ansatz von 68 dB(A)/m liegt dariiber.

Last but not least kommt hier hinzu, dass das Planobjekt regelhaft auch
von LKW-Fahrzeugen angefahren werden wird, die Gber bordeigene

Fehlende Beriicksichtigung von Kithlaggregaten bei Lkw
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Kihlaggregate/ -maschinen verfligen. Auch die von jenen Aggregaten
ausgehenden Gerauschimmissionen, welche in der Literatur im Mittel
mit LWA = 92 dB(A) beschrieben werden, thematisiert die
schalltechnische Untersuchung nicht. Hatte die Untersuchung die
vorgenannten Aspekte (Zuschlag fur LKW-Betrieb an Steigungen,
Zuschlage fur diverse standortbedingt unvermeidliche
Einzelereignisse, Zuschlag fir Rickfahrwarneinrichtung und Zuschlag
fur Kuhlaggregate) ebenso bericksichtigt wie die bisher fehlende
Nachtanlieferung, wére sie sicher zu der Auffassung gelangt, dass nicht
nur singulére Spitzenpegel durch Einzelgerausche das zuldssige
HochstmalRzahl im Nachtzeitraum von 60 dB(A) am Immissionsort
Jacobistrale 1 deutlich Uberschreiten, sondern praktisch jeder
Anlieferungsvorgang in Ganze.

Die Bayerische Parkplatzlarmstudie nennt fur Kiihlaggregate an
Lkw eine Schallleistung von 97 dB(A), wobei diese in der Regel
fur ca. 15 Minuten je Stunde in Betrieb sind. Daraus ergibt sich
eine Schallleistung von LW = 97 +10 log (15/60) = 91 dB(A) je
Stunde.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass das Kiihlag-
gregat eines Lkw bei der Anlieferung nicht relevant wird, weil
der Lkw beim Ladevorgang in der eingehausten Laderampe
steht. Da das Tor wéahrend der Ladevorgénge geschlossen sein
muss, ist die Gerduschemission aus dem Ladebereich gegen-
Uber den auf3enliegenden Schallquellen wie Parkplatz und
Fahrbewegungen vernachlassigbar.

Wahrend des Fahrvorgangs ist die Schallleistung des Kuhlag-
gregats ebenfalls nicht relevant, weil die Schallleistung vom Mo-
torgerausch tberdeckt wird (siehe Ausfiihrungen oben zur Um-
rechnung in eine bewegte Punktschallquelle).

3. Schlussfolgerungen

Das Planvorhaben kann nach alledem in seiner gegenwartigen Gestalt
keinen Bestand haben. Insbesondere ist die geplante
Warenanlieferung Uber die Huyssenstrale grundsatzlich in Frage zu
stellen. Letzteres nicht nur deshalb, weil es sich bei der HuyssenstralRe
um eine Spielstrale handelt, die generell von Schwerlastverkehr
freizuhalten sein sollte, sondern insbesondere auch, weil nur durch eine
Anlieferung Uber die neue Zufahrt an der Strafl3e Im Fuhlenbrock unter
angemessener Verlangerung der vorgesehenen Larmschutzwand bis
an die geplante Rampenauffahrt ggf. ein der TA Larm sowie der DIN

Die Anlieferung tber die Huyssenstral3e ist aus technischer
Sicht die einzige Moglichkeit, die zur Verfligung steht.

Ein Verzicht auf den Stellplatzblock in der Mitte des Parkplatzes
bietet auch keine wesentliche Verbesserung, da der Lastzug bei
der Einfahrt von der Stral3e Im Fuhlenbrock senkrecht auf die
Anlieferung zufdhrt und um 180° wenden muss, um rickwarts
vor das Tor der Anlieferung zu gelangen. Bei diesem Wende-
manover nimmt der Lastzug die gesamte Parkplatzflache in An-
spruch, was wahrend des normalen Tageszeitraums eine er-
hebliche Gefahrdung fur die Kunden darstellt. Konflikte mit ein-
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18005 entsprechender Richtwert am Immissionsort Jacobistral3e 1 und ausparkenden Fahrzeugen sind mdglich und insbesondere
(auch zur Nachtzeit) hergestellt werden kann. sind Fu3ganger und Radfahrer auf dem Parkplatz einer erheb-

Dass eine Anlieferung tber die Zufahrt Im Fuhlenbrock bislang mit Blick lichen Gefahrdung ausgesetzt.

auf die LKW-Schleifkurven verworfen wurde, ist m.E. Kkeine Die Anfahrt von der HuyssenstralRe aus reduziert dieses Gefah-
sachgerechte Entscheidung. Dies deshalb nicht, weil durch Wegfall der renpotenzial erheblich, weil der Rangiervorgang auf den nordli-
mittleren Parkinsel auf dem Plangelande die erforderlichen chen Teil des Parkplatzes begrenzt ist.

Schleifkurven ohne weiteres dargestellt werden kénnen. Der damit
verbundene Verzicht auf einige wenige Parkplatze ist vom
Vorhabentrager hinzunehmen, wenn so ein rechtskonformer Zustand in Im Ubrigen konnte durch das Schallgutachten nachgewiesen
Bezug auf den Immissionsort Jacobistral3e 1 hergestellt werden kann. werden, dass die gewahlte ErschlieBungsvariante auch unter
schalltechnischen Gesichtspunkten umgebungsvertraglich ist.

Insofern ist die vorliegende Lésung alternativlos.

Ob ein solcher, rechtskonformer Zustand fir den Immissionsort
Jacobistralle 1 uUberhaupt herstellbar ist, wére allerdings zunachst
durch den Vorhabentrager mit einer neuen schalltechnischen
Untersuchung unter Berlcksichtigung der oben beschriebenen
Parameter festzustellen.

Bis dahin behalte ich mir nicht nur in Bezug auf dessen
Larmentwicklung, sondern auch beziglich des Planvorhabens
samtliche Rechtsschutzmdglichkeiten vor.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht zu folgen.
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Prifung und Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der
erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31
- Teutoburger StralRe / Turnplatzstraf3e (Lidl) -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnennung
nicht ausdricklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die entsprechenden
Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 8 zu dieser
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahmen Prifung

Deutsche Telekom Technik GmbH
C.1 Friedrichstr.1, 46483 Wesel
[Stellungnahme vom 07.01.2022]

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Kenntnisnahme
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen
211058 vom 11.04.2021 Stellung genommen.

Stellungnahme vom 11.05.2021 (Anmerkung der Verwaltung: Ein
Schreiben vom 11.04.2021 liegt nicht vor):

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG -
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hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Kenntnisnahme

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
(siehe Anlage).

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist

— Wird dem Vorhabentrager mitgeteilt.
zurzeit nicht geplant. g g

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich ist.
Insbesondere muissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Energieversorgung Oberhausen
C.2 Danziger StraRRe 31, 46045 Oberhausen
[Stellungnahme vom 17.01.2022]
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grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Kenntnisnahme
Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem
Gebiet z.Zt. nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Kenntnisnahme
Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Uberbaut,
Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muss jederzeit ein

ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet Der Vorhabentrager wird vor Beginn der Bauphase die not-

sem. wendigen Abstimmungen mit der EVO bzw. der Oberhause-

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur ner Netzgesellschaft mbH zur Versorgung des Vorhabenge-

erneuten Bestandsplanauskunft bei der Oberhausener bietes vornehmen. Uber den Durchfiihrungsvertrag wird dem

Netzgesellschaft verpflichtet. Vorhabentrager dartuber hinaus eine Sicherung der innerhalb
des Plangebietes vorhandenen Elektroleitung (Beleuchtung)
durch beschrankte personliche Dienstbarkeit i.S.d. 88 1090
ff BUrgerliches Gesetzbuch zugunsten des Leitungstragers
auferlegt.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes werden in dieses Portal Kenntnisnahme

hochgeladen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Handwerkskammer Disseldorf

C.3 Postfach 10 27 55, 40018 Diisseldorf

[Stellungnahme vom 17.01.2022]

mit Ihrem Schreiben vom 3. Januar 2022 baten Sie uns erneut um Stel-
lungnahme zur oben genannten Bauleitplanung.

Die Handwerkskammer hatte im vorausgegangenen Beteiligungsver-
fahren auf die negative Betroffenheit des gemalf Einzelhandelskonzept
Oberhausen 2007 ausgewiesenen Nahversorgungszentrums Kloster-
hardt-Std durch die vorliegende Planung hingewiesen. Zwischenzeit-
lich ist uns die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die
Stadt Oberhausen vom 15.11.2021 vorgelegt worden, im Rahmen des-
sen das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Sud nicht mehr als zent-
raler Versorgungsbereich fortgeschrieben werden soll. Sofern die Fort-
schreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
wird und infolgedessen keine negativen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche durch die vorliegende Planung zu erwarten sind, tra-
gen wir keine weiteren Bedenken gegen oder Anregungen flr die vor-
liegende Planung vor. Bis zum ortspolitischen Beschluss der Fort-
schreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2021 halten wir
daher inhaltlich an unserer Stellungnahme vom 25. Mai 2021 fest.

Kenntnisnahme

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am
20.06.2022 die Fortschreibung des Oberhausener Einzel-
handelskonzeptes (EHK 2022) als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept i.S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen. Die-
ses wurde bei der nunmehr vorliegenden Auswirkungsana-
lyse! fir das gegenstandliche Vorhaben beriicksichtigt. Ne-
gative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind
demnach durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Wird dem Vorhabentrager mitgeteilt, wenngleich unterstellt
wird, dass es sich aufgrund der rdumlichen Entfernung des
Vorhabenstandortes zur Neumdihler Stral3e um einen irrtiim-
lichen Hinweis handelt.

1 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022.
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Da Anderungen des StraRenverlaufes der Neumdiihler Str. geplant sind,
ist es notwendig rechtzeitig Koordinierungsgesprache zu fiihren, um die
Kabeltrasse den neuen Gegebenheiten anzupassen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme (insgesamt) zur Kenntnis zu nehmen.

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 28.12.2021. Kenntnisnahme

Namens der TRATON SE teilen wir lhnen mit, dass das Vorhaben im
Bereich des Eisensteindistriktfeldes ,Gottes Gnaden® liegt.

Das Bergrecht an dem Eisensteindistriktfeld ist 1990 erloschen.
Wir waren bis zum Erléschen des Bergrechtes dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausge-
stellt, dass im Bereich des Plangebietes Eisenstein nur an der Erdober-
flache ergraben wurde; ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahmen Prifung

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Wir haben fur Sie einen Planausschnitt Kenntnisnahme
mit den eingetragenen Linienfiihrungen unserer vorhandenen Versor-
gungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterla-
gen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tat-
sachlichen Lage und Tiefe abweichen.

Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum Kenntnisnahme
der jeweiligen Grundstiickseigentimer als Anschlussnehmer. Hiertiber
besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service Point Oberhausen,
Tel. 0208 690190, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage
der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fur unrich-
tige Planunterlagen. Wichtig ist bei BaumalRnahmen die Schutzanwei-
sung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Was-
serwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen un-
bedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf
kénnen wir Thnen gern weitere Exemplare zur Verfiigung stellen.

In Abhangigkeit der Einfuhrungsstelle der Hausanschlussleitung ist ein Kenntnisnahme
bedarfsorientierter Ausbau im Zuge der Erschlie3ung erforderlich. Fur
Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung,
[Name entfernt], Tel. [Telefonnummer entfernt] gern zur Verfiigung.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme (insgesamt) zur Kenntnis zu nehmen.

Stadt Bottrop — Planungsamt —
C.6 46215 Bottrop
[Stellungnahme vom 04.02.2022]
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Stellungnahmen

Prifung

vorbehaltlich des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtplanung und
Umweltschutz der Stadt Bottrop gebe ich folgende Stellungnahme zum
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 ab:

Mit Datum vom 26.11.2019 habe ich im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behotrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
am 28.05.2021 im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch jeweils eine Stellungnahme abgeben. Bereits darin habe ich
deutlich gemacht, dass aus Sicht der Stadt Bottrop Bedenken gegen
die geplante Erweiterung des LIDL-Marktes an der Teutoburger Stral3e
bestehen.

In der Folgezeit wurden mehrere Gesprache mit der Stadtverwaltung
Oberhausen gefiihrt, um zu klaren, wie die Planung im Sinne der Stadt
Bottrop optimiert werden kann. Hierbei ging es sowohl um die verkehr-
liche Situation als auch um die Auswirkung der GroR¥flachigkeit des ge-
planten Marktes.

Es bestehen weiter fir die verkehrliche Erschliefung des neuen Mark-
tes — die ja zum Teil Uber Bottroper StraRenflachen erfolgt — Bedenken.
AbschlieRende Gespréche stehen hier noch aus.

Hinsichtlich der Grol¥flachigkeit konnte die Stadtverwaltung Oberhau-
sen deutlich machen, dass der geplante Markt mit seiner aufgestander-
ten Bauweise Besonderheiten aufweist.

Die Stellungnahmen vom 26.11.2019 und 28.05.2021 sind im
weiteren Verfahren bertcksichtigt worden. Im Anschluss sind
die Festsetzungen geadndert worden. Die damaligen Ein-
wande sind daher nicht ohne weiteres auf die aktuelle Pla-
nung Ubertragbar.

Zur verkehrlichen ErschlieBung sind wéhrend des Planver-
fahrens Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Behor-
den der Nachbargemeinde gefihrt worden. Da sich die ver-
kehrliche Erschlieungsvariante mit HaupterschlieBung tber
die StralRe Im Fuhlenbrock im Rahmen der konkreten Ent-
wurfsplanung als stral3enverkehrs- und anordnungsrechtlich
nicht umsetzbar erwies, wurde diese zugunsten einer Haupt-
erschlieBung Uber die JacobistraBe verdndert. Diese wird
auch Gegenstand des Durchflihrungsvertrages zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Die bei der 2. Beteiligung vorliegenden Planunterlagen lassen sich ge-
wisse Anpassungen im Sinne der Stadt Bottrop erkennen. Beispiels-
weise betrachtet das Vertraglichkeitsgutachten der CIMA Beratung und

2022 wurde zur veranderten Planung eine neue Auswir-
kungsanalyse? erstellt, im Rahmen derer auch Umsatzum-
verteilungen in Bottrop untersucht worden sind. Dabei wur-
den die Nahversorger in der Peterstra3e und am Standort

2 Ebd.
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Stellungnahmen

Prifung

Management GmbH nicht nur die Auswirkungen auf die Bottroper zent-
ralen Versorgungsbereiche, sondern bertcksichtigt auch den Nahver-
sorgungsstandort Heidenheck. Allerdings flihrt das nicht dazu, dass die
vorgetragenen Bedenken vollstandig ausgeraumt werden kénnen. Ich
halte diese Bedenken daher vom Grundsatz her auch weiterhin auf-
recht und mochte sie im Folgenden konkretisieren und erganzen.

Heidenheck untersucht; im Ergebnis wurden die Umsatzum-
verteilungen auf diese sonstigen Lagen insgesamt mit 3,3 %,
jene auf den REWE-Markt Heidenheck mit 4,3 % prognosti-
ziert. Stadtebaulich negative Auswirkungen durch das Plan-
vorhaben auf den Bestand und die Entwicklungsmoglichkei-
ten von zentralen Versorgungsbereichen und/oder die woh-
nortnahe Versorgung der Bevolkerung im Untersuchungs-
raum sind nicht zu erwarten®.

Methodisches Vorgehen

Die CIMA Beratung und Management GmbH hat im Rahmen ihres ,Ver-
traglichkeitsgutachtens zur Erweiterung eines LIDL-Lebensmitteldis-
counters in Oberhausen, Teutoburger Stralle” vom 04.12.2020 (aktua-
lisiert am 04.02.2021 und am 27.09.2021) untersucht, wie sich das Vor-
haben auf die Zentren- und Nahversorgungsstruktur auswirkt. Geplant
ist ein LIDL-Markt mit einer Verkaufsflache von 1.150 m2. (Stand
27.09.2021)

Die Ermittlung der Verkaufsflache basiert nicht auf der gangigen bau-
ordnungsrechtlichen Methode, sondern basiert auf einer selbst gewahl-
ten Methode. Begriindet wird diese spezielle Berechnungsmethode mit
den baulichen Besonderheiten der geplanten Filiale. Durch den Ver-
kaufsraum im ersten Obergeschoss werden zusatzliche Verkehrsfla-
chen (Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug) erforderlich.

Die Stadt Bottrop sieht diese Berechnungsmethode und die auf dieser
Grundlage erfolgte Umsetzung in den Bebauungsplan aus mehreren
Griunden kritisch. Aus Sicht der Stadt Bottrop bestehen deshalb Beden-

Zum damaligen Zeitpunkt lag das Vertraglichkeitsgutachten
der CIMA vom 28.05.2019 vor. Im weiteren Verfahren wurde
die stadtebauliche Bewertung des Vorhabens fortgeftihrt und
liegt nun in Form der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt +
Handel mit Stand vom 08.08.2022 (in der redaktionellen
Fortschreibung vom 16.03.2023) vor.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind im
Zuge des Planverfahrens lberarbeitet worden, so wurde im
Zuge des Bauleitplanverfahrens insbesondere aufgrund der
Eigenart des Vorhabens (v.a. aufgestanderte Bauweise)
eine ortsrechtliche Verkaufsflachendefinition vorgenommen.

Dem Begriff der Verkaufsflache im Sinne dieses Bebauungs-
plans liegen die Flachen als Verkaufsflachen zugrunde, die
in stadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitdt und Wettbewerbs-
fahigkeit des Betriebs pragen und deshalb Wirkungen zulas-
ten der zentralen Versorgungsbereiche von Nachbarge-
mein<den oder der verbrauchernahen Versorgung im Ein-

3Ebd.
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Stellungnahmen Prifung

ken hinsichtlich der Vergleichbarkeit der anderen Einzelhandelsstand- zugsbereich des Vorhabens haben kénnen. Zur Verkaufsfla-
orte mit dem aktuell geplanten Lidl-Standort. Aufgrund der besonderen che zahlen gemeinhin alle Flachen, die den Kunden zugang-
Ermittlung der Verkaufsflachen am Lidl-Standort und den normal er- lich sind, in denen Waren angeboten werden und die mit dem
fassten Verkaufsflachen an allen anderen Standorten, ist eine Ver- Verkaufsvorgang in einem raumlich-funktionalen Zusam-
gleichbarkeit nicht gegeben. Ob sich daraus Verfahrensfehler ergeben, menhang stehen. Dabei ist fur Verkehrsflachen bereits
bleibt zu prufen. hochstrichterlich bestatigt worden, dass diese vom Sat-

zungsgeber als nicht zur Verkaufsflache zéhlend eingeord-
net werden kdnnen, wenn diese sich auf3erhalb der Ver-
kaufsraume befinden. Zwar lasst sich im vorliegenden Fall
die Verkehrsflache — anders als in dem der Entscheidung
des Bundesverwaltungsgerichts vom 27.04.1990 zugrunde-
liegenden Fall — nicht durch eine Lage aul3erhalb des Ver-
kaufsraumes abgrenzen, jedoch ist die vorhabenspezifische
Trennlinie zwischen Verkehrsflache und Verkaufsflache in-
nerhalb des Gebaudes gemalR den nachstehenden Abbil-
dungen und Erlauterungen eindeutig raumlich zugeordnet
und kann in der Realitat nachvollzogen werden.

Die genaue Abgrenzung der vorhabenspezifischen Ver-
kaufsflache nach Geschossen ergibt sich aus den nachste-
henden beiden Abbildungen, die auch auf dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan abgedruckt und damit unmittelbarer
Vorhabenbestandteil sind:
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Im Sinne des vorliegenden Bebauungsplans umfasst die
Verkaufsflache nach den vorstehenden Erlauterungen im
Einzelnen den Verkaufsraum (ohne Bake Off-Bereich, der fir
Kunden nicht zuganglich ist), den Bereich, in dem die Kun-
den die gekauften Waren einpacken und das Verpackungs-
material entsorgen kdnnen (sog. ,Packzone®), den Bereich
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Stellungnahmen Prifung

der Pfandrickgabe und die Flache der Einkaufswagensam-
melstelle. Nicht als Verkaufsflache zu definieren sind die
Verkehrsflachen, d.h. Rollsteige, Treppenhaus, Aufzug (im
1. OG einschlieBlich einer geringen Zu- bzw. Austrittsflache
unmittelbar vor dem Aufzug / Treppenhaus von rd. 8 m?) und
die Nutzflache im Erdgeschoss ausgenommen die Flache
der Einkaufswagensammelstelle. Da eine eindeutige raumli-
che Abgrenzung der Packzone bzw. des Bereichs der
Pfandriickgabe im Objekt nicht ohne Weiteres nachvollzo-
gen werden kann, ist vorsorglich der gesamte Vorkassenbe-
reich ab den Rollsteigen in die Verkaufsflache integriert wor-
den (ausgenommen der vorgenannten Zu- bzw. Austrittsfla-
che unmittelbar vor dem Aufzug / Treppenhaus). Die Ver-
kaufsflachen sind zudem in der Grundrisszeichnung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans kenntlich gemacht.

Die Verkaufsflache im 0.g. Sinne ist auf 1.150 m? begrenzt,
die zentrenrelevanten Nebensortimente auf 115 m2.

Damit ertibrigen sich die vorgebrachten methodischen Be-
denken.

Angesichts der zwischenzeitlich erfolgten Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen wurde
ferner auch die Auswirkungsanalyse fur die geplante Erwei-
terung eines Lidl-Marktes aktualisiert. Die nunmehr vorlie-
gende Analyse des Blros Stadt + Handel aus 2022 ersetzt
die seinerzeitige Untersuchung der cima.
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Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung

Die CIMA Vertraglichkeitsuntersuchung stellt auf Seite 26ff fest, dass
die Zulassigkeit des geplanten Erweiterungsvorhabens die Uberein-
stimmung mit dem Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Lan-
desplanung voraussetze und dass in diesem Zusammenhang vor allem
der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW zu beachten sei. Es wird aus-
geflihrt, dass das Vorhaben nicht in einem zentralen Versorgungsbe-
reich liege und daher die so genannte ,Ausnahmeregelung“ des Ziels
6.5-2 des LEP zur Anwendung komme. Diese Regelung lautet wie folgt:

»<Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des §
11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch au3erhalb zentraler Versorgungsbereiche dar-
gestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebau-
lichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Er-
haltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Rucksicht-
nahme auf ein historisch wertvolles Ortshild, nicht méglich ist und

e die Bauleitplanung der Gewabhrleistung einer wohnortnahen Ver-
sorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

o Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.”

Die Stadt Bottrop bezweifelt die Schlussfolgerung des Gutachtens,
dass der Standort des betroffenen NETTO-Marktes in Klosterhardt un-
ter Bertcksichtigung der tatsachlichen aktuellen Strukturen als solitarer
und integrierter Nahversorgungsstandort zu bewerten (ist), der auf-

Nach fachgutachterlicher Einschatzung des Gutachters
Stadt + Handel ist das Vorhaben kongruent zu den relevan-
ten Zielen/Grundsatzen des LEP NRW, einschlieRRlich des
Ziels 6.5-2.

Im Rahmen der nunmehr giltigen Fortschreibung des Ober-
hausener Einzelhandelskonzeptes (nachfolgend ,EHK 2022*
genannt; am 20.06.2022 vom Rat der Stadt Oberhausen be-
schlossen) wurde erortert, dass eine Beibehaltung des in
dem vorherigen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhau-
sen (im nachfolgenden ,EHK 2007 genannt; erstellt in
12/2007 und am 26.05.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen
beschlossen) ausgewiesenen Nahversorgungszentrum
Klosterhardt-Sid, welcher den westlich gelegenen Netto-
Markt umfasste, aufgrund der eingeschrankten Versor-
gungsfunktionen und fehlenden Entwicklungspotenziale
nicht erfolgt. AuRerdem wurde ein Einbezug des Planvorha-
bens in das betreffende Nahversorgungszentrum gem. EHK
2007 aufgrund der Funktionsunterbrechung (fehlender stad-
tebaulich-funktionaler Zusammenhang ohne entsprechende
Entwicklungsperspektiven) entlang der Teutoburger Straf3e
ausgeschlossen.

Entwicklungsperspektiven des Netto-Standorts an der Teu-
toburger StralRe sind im Rahmen der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts geprift worden. Diese sind im Er-
gebnis, insbesondere mangels raumlicher Entwicklungspo-
tentiale, verneint worden (vgl. S. 59 der Fortschreitung des
Einzelhandelskonzepts).
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Stellungnahmen

Prifung

grund der nicht mehr zeitgemafen Objektdarstellung und GréRenstruk-
tur lediglich eine Teilversorgung des unmittelbaren Nahbereiches tber-
nimmt.

Hier fehlt es nach Ansicht der Stadt Bottrop beispielsweise an einer
Prifung der Frage, ob der Standort des NETTO-Marktes zeitgemaf
weiterentwickelt werden kann, um so die Funktion des Nahversor-
gungszentrums zu starken. Denkbar wéare beispielsweise eine aufge-
standerte Bauweise — ahnlich wie bei dem hier in Rede stehenden
LIDL-Vorhaben — um so bei einer begrenzten Grundstiicksflache eine
Erweiterung der Verkaufsflache zu ermdéglichen.

Vor diesem Hintergrund kann die geplante Erweiterung des LIDL-Mark-
tes nicht unter die Ausnahmeregelung des LEP-Ziels 6.5-2 fallen und
stimmt somit nicht mit den Zielen der Raumordnung und Landeplanung
Uberein:

Aktuell liegt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 —
Teutoburger StralRe/TurnplatzstralRe (Lidl) — das Einzelhandelskonzept
der Stadt Oberhausen von 2007 zugrunde. Im Vertraglichkeitsgutach-
ten der Cima (Stand 27.09.2021) wird aber bereits darauf hingewiesen,
dass ein neues Einzelhandelskonzept erarbeitet wird.

Die Voraussetzungen der Nahversorgungsausnahme zum
Integrationsgebot gemaf Ziel 6.5-2 LEP NRW liegen vor.
Eine Lage in einem zentralen Versorgungsbereich ist aus
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Griinden nicht
moglich. Das ehemalige NVZ Klosterhardt-Stid weist die Vo-
raussetzungen eines zentralen Versorgungsbereichs nicht
mehr auf (s.0.). Der nachstgelegene zentrale Versorgungs-
bereich (ZVB Osterfeld) scheidet aufgrund seiner Entfernung
von ca. 2,4 km zu dem zu versorgenden Gebiet aus. So wird
auf S. 34 des Einzelhandelserlasses NRW ausdriicklich an-
erkannt, dass die Suche nach Potentialflachen im nachstge-
legenen ZVB keine LOsung zur adaquaten Nahversorgung
im Planungsraum darstellt, wenn diese von dem zu versor-
genden Gebiet zu weit entfernt liegt (,raumliche Distanz zum
Bezugsraum®). Ungeachtet dessen sind geeignete und ver-
flgbare Potentialflachen im ZVB Osterfeld nicht vorhanden.
Eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen ist mithin
aus stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Griinden
nicht moglich im Sinne der 1. Ausnahmevoraussetzung zu
Ziel 6.5-2 LEP NRW. Die Ubrigen Ausnahmevoraussetzun-
gen sind ebenfalls erfillt.

Aus der Sicht der Stadt Bottrop ist aufgrund des Urteils des Oberver-
waltungsgerichts Miinster vom 26.02.2020 (7 D 49/16.NE) eine Umset-
zung auf der Basis des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen
von 2007 nicht moglich.

Sollte das sich in Erarbeitung befindliche Einzelhandelskonzept heran-
gezogen werden, verweise ich auf meine Stellungnahme vom

Das Urteil des OVG NRW vom 26.02.2020 (7 D 49/16.NE)
steht der Planung nicht entgegen. Eine Lage in den zentralen
Versorgungsbereichen ist vorliegend aus stadtebaulichen
und siedlungsstrukturellen Grinden nicht moglich. Eine Er-
weiterung des ehemaligen NVZ um den Standort des Plan-
vorhabens schied mangels verknupfender Einzelhandels-,
Dienstleistungs- oder gastronomischer Angebote aus. Die
Ausweisung eines neuen zentralen Versorgungsbereichs fir
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Stellungnahmen Prifung
22.12.2021 zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die den Bereich des Plangebiets kommt vorliegend nicht in Be-
Stadt Oberhausen. tracht und entspricht auch nicht den stadtebaulichen Zielen

der Stadt. Nennenswerte weitere Komplementarnutzungen
(Einzelhandels-, Dienstleistungs- und gastronomische Nut-
zungen), die im Verbund mit dem Planvorhaben die Auswei-
sung eines zentralen Versorgungsbereichs rechtfertigen
kénnten, sind nicht vorhanden. Mangels Flachenpotentialen
scheidet die Entwicklung eines neuen zentralen Versor-
gungsbereichs perspektivisch aus.

Ich halte es daher weiterhin fir erforderlich die Verkaufsflache des
LIDL-Marktes zu reduzieren.

Die Vertraglichkeit der festgesetzten Verkaufsflache von ins-
gesamt max. 1.150 mz ist fachgutachterlich nachgewiesen,
sodass diesem Einwand nicht gefolgt wird.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme (insgesamt) zur Kenntnis zu nehmen bzw. der Stellungnahme nicht zu folgen.

C.7 — Kanale und Stral3en —

Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO)

Buschhausener StrafRe 149, 46049 Oberhausen
[Stellungnahmen vom 04.01.2022 und 31.01.2022]

Stellungnahme vom 04.01.2022:

hiermit erhalten Sie im Rahmen der 2. Beteiligung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan VBB Nr. 31 unsere Stellungnahme mit der Bitte
um Berticksichtigung:

Dimensionierung Versickerungsanlage

Im Abschnitt F1. Ver- und Entsorgung sind im Begrindungsentwurf Kenntnisnahme

Aussagen zur Beseitigung des Oberflachenwassers getroffen worden,
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die wir nicht nachvollziehen kdnnen. Die von uns beanstandeten Text-
passagen sind unterstrichen (s. unten).

,Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen soll auf
dem Grundstick versickert werden. Dazu wird eine ca. 200 m2 grof3e
Rigole aus Schotter in 80 cm Starke unterhalb des Parkplatzes geplant.
Der stark wasserspeichernde Spezialschotter wird gegen Verschmut-
zung rundum mit Vlies abgedeckt. Der Zulauf erfolgt Gber einen vorge-
schalteten Schlammfang. Bei der Dimensionierung der Rigole ist ein
hundertjahriges Regenereignis bericksichtigt, so dass auch bei Stark-
regen eine schadlose Ruckhaltung und Versickerung gewahrleistet ist.

Hinweis: Die Grol3e der Rigole wurde im Zuge der Planungs-
fortschreibung zwischenzeitlich auf ca. 210 m2 vergréfiert.

Falls sich die Rigolenversickerung im Rahmen der weiteren Ausbaupla-
nung und Prifung als nicht realisierbar erweisen sollte, kann auch die
bestehende und genehmigte Ableitung in die &ffentliche Mischkanalisa-
tion beibehalten werden, mittels derer der bestehende Markt entwas-
sert wird.”

Gemall DWA-A 138 ist der Nachweis flir dezentrale Versickerungsan-
lagen mit einer Wiederkehrzeit von Tn = 5 Jahre und fir zentrale Versi-
ckerungsanlagen mit einer Wiederkehrzeit von Tn = 10 Jahre zu flihren.
Bis zu einer Wiederkehrzeit von 5 Jahren kann die Anlage mit dem Last-
fallkonzept dimensioniert werden. Fur Wiederkehrzeiten gréRer als 5
Jahre wird die Anlage Uber eine Langzeitsimulation und nicht Gber eine
festgelegte Regenspende nachgewiesen. Die in der Begriindung auf-
genommene hundertjdhrliche Regenspende scheint uns zu hoch ge-
griffen. Wir schlagen vor, die Anlage gem. DWA-A 138 fur eine Wieder-
kehrzeit bis 10 Jahre zu dimensionieren und den Uberflutungsnachweis
gem. DIN 1986-100 zu fuhren. Auf jeden Fall ist die Dimensionierung
der Versickerungsanlage mit dem Fachbereich 2-2-20 abzustimmen.

Eine zwischenzeitliche Ergédnzung zur Bodenuntersuchung
ergab, dass nur ca. 1,50 m starkes Aufflillmaterial vorhanden
und dass der darunter anstehende Boden gut versickerungs-
fahig ist. Somit kann eine ca. 210 m2 grol3e Rigole wie ge-
plant gebaut werden. Die Uberdeckung der 80 cm starken
Rigole sollte mind. 60 cm stark sein und aus sauberem Ma-
terial (Schotterunterbau des Parkplatzes) bestehen.

Die Anregungen zur Dimensionierung der Anlage sowie zum
Uberflutungsnachweis wurden im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung bericksichtigt, sodass die Anlage gem. DWA-
A 138 fur eine Wiederkehrzeit bis 10 Jahre dimensioniert ist.
Die Versickerungsanlage wird zudem Uber das rechnerisch
notwendige Volumen fur die dauerhafte Versickerungsleis-
tung um zusétzlich 25 m? gré3er ausgelegt, um das Wasser
bei einem 30-jahrigen Starkregenereignis schadlos zuriick-
halten zu kdnnen. Ein entsprechender Nachweis nach DIN
1986-100 wurde gefiihrt.
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Der bereits vorgelegte Entwasserungsantrag wurde entspre-
chend aktualisiert und insbesondere um das 0.g. Bodengut-
achten sowie den angepassten Uberflutungsnachweis er-
ganzt.

Sollte eine Versickerung nicht infrage kommen, verweisen wir auf un- Kenntnisnahme; nicht relevant, da Versickerung maoglich ist.
sere Stellungnahme vom 04.11.2019 hin, die wir als Anlage beigefiigt
haben. Hierbei ist eine Retentionsanlage auf dem Grundstiick mit einer
Uberstausicherheit von mindestens 5 Jahren vorzusehen, die das
Oberflachenwasser aller befestigten Flachen aufnehmen kann. Die
Drosselmenge wird auf 40 I/s festgelegt. Der Uberflutungsnachweis ist
weiterhin gem. DIN 1986-100 zu erbringen.

Sicherung der stadtischen Kanalisation (DN 1300) Der Verlauf des Kanals ist in die Planzeichnung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen
worden. Auch der Schutzstreifen mit einer Breite von 5,50 m
beidseitig der Kanalachse ist in der Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gemall § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Da der Kanalverlauf inkl.
Schutzstreifen hiermit bereits 6ffentlich-rechtlich gesichert
ist, ertbrigt sich die Notwendigkeit einer zusatzlichen Siche-
rung durch Baulast. Im Durchfihrungsvertrag wird dartber
hinaus eine zusatzliche Sicherung durch beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit i.S.d. 88 1090 ff. BGB zugunsten der
Stadt Oberhausen bzw. von dieser beauftragten Dritten ge-
regelt.

Der dauerhafte Betrieb des stadtischen Kanals ist Gber Baulast zu si-
chern. Die Breite des Schutzstreifens kann unserer vorherigen Stel-
lungnahme entnommen werden.
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Die mit dem Schutzstreifen verbundenen Hinweise und Auf-
lagen wurden bertcksichtigt und in der Begriindung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Larmschutzwand

Die Auflagen in unserer E-Mail vom 18.02.2021 beziglich des Schutzes Die Auflagen wurden dem Vorhabentrager mitgeteilt.
des stadtischen Kanals sind zu beachten.

Anlage: Schreiben vom 04.11.2019 Kenntnisnahme

2 itgeteilt
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen geméB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch Wurde dem Vorhabentrager mitg

(BauGB)

hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 31-
Teutoburger StraBe/TurnplatzstraBe (Lidl)
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr
zu dem uns vorgelegten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung

Auf dem Grundstiick verlauft ein stadtischer Kanal (DN 1300). Zum Zwecke der Unterhaltung,
der Sanierung und der Emeuerung des Kanals ist ein Schutzstreifen von 5,50 m beidseitig der
Kanalachse zu definieren und durch Baulast zu sichern. Der Schutzstreifen ist von jeglichen
Bauten freizuhalten und muss jederzeit fir den Kanalbetrieb oder einen von ihm beauftragten
Betrieb zuganglich sein

Das Schmutz- und Oberflachenwasser muss auf dem Grundstiick getrennt gefiihrt werden.
Das Niederschlagwasser ist gedrosselt an das stadtische Netz anzuschlieRen. Die
Drosselmenge betragt maximal 40 I/s.

Es ist zu prifen, ob eine Versickerung des Dachwassers auf dem Grundstiick maglich ist.
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Anlage 2: E-Mail von 18.02.2017 Kenntnisnahme

Sehr geehrter Herr

mit dem Bau der Lirmschutzwand erkldrt sich die WBO GmbH einverstanden, Wurde dem Vorhabentl’éger mltgetellt

wenn die nachfolgenden Punkte beachtet werden:

Kosten
Es ist vertraglich mit der Stadt Oberhausen sicherzustellen, dass bei der Unterhaltung, Sanierung und Erneuerung
des betroffenen Kanals (DN 1300) keine zusitzlichen Kosten von der Stadt Oberhausen und der WBO GmbH
getragen

“werden mussen,

Statik
Es ist sicherzustellen, dass eine Erneuerung des stadtischen Kanals in offener Bauweise maglich ist,
ohne die Standsicherheit der Wand zu gefdhrden

Im Kreuzungsbereich mit dem stadtischen Kanal ist die Grliindung der Lirmschutzwand tiefer als die Sohle der
Abwasserleitung vorzusehen.

Auf beiden Seiten des stadtischen Kanals ist ein Abstand von 1,5 m frei zu halten
Der gesamte freie Streifen betragt somit: 3 m + DA

Stellungnahme vom 04.01.2022:

ergdnzend zur Stellungnahme des Kollegen [Name entfernt] vom
04.01., mdchte ich auf die am 28.04.2021 erfolgte Stellungnahme zur
ersten offentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB in der Sache mit
Laufzeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021, hinweisen. Die darin genann-
ten Punkte gelten weiterhin.

Siehe angehangte Dateien.

*** angehangte Stellungnahme: Kenntnisnahme
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hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme zu dem oben genannten Be-
bauungsplan:

1)

Es ist vertraglich sicher zu stellen, dass die Stadt bzw. von ihr beauf-
tragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) be-
rechtigt ist, den in dem Grundstiick Gemarkung Osterfeld, Flur 19, Flur-
stiick 534 vorhandenen stadtischen Entwéasserungskanal DN1300 dau-
ernd unentgeltlich zu betreiben und zu unterhalten sowie erforderli-
chenfalls zu erneuern. Auf einem Schutzstreifen von 5,5 m beidseitig
der Kanalachse, diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder die Betriebssicherheit des Kanals gefahrden; insbe-
sondere dirfen weder Bauten errichtet noch Baume oder tiefwurzelnde
Straucher gepflanzt werden. Die Stadt Oberhausen bzw. von ihr beauf-
tragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) haben
jederzeit das Recht, die Schutzstreifenflachen zu den genannten Ver-
richtungszwecken zu betreten.

Der Schutzstreifen ist durch eine Baulast zu sichern.

Wurde dem Vorhabentrager mitgeteilt.

Der Verlauf des Kanals ist in die Planzeichnung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen
worden. Auch der Schutzstreifen mit einer Breite von 5,50 m
beidseitig der Kanalachse ist in der Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gemal § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Da der Kanalverlauf inkl.
Schutzstreifen hiermit bereits offentlich-rechtlich gesichert
ist, ertbrigt sich die Notwendigkeit einer zusatzlichen Siche-
rung durch Baulast. Im Durchfihrungsvertrag wird dartber
hinaus eine zusatzliche Sicherung durch beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit i.S.d. 8§ 1090 ff. BGB zugunsten der
Stadt Oberhausen bzw. von dieser beauftragten Dritten ge-
regelt.

Die mit dem Schutzstreifen verbundenen Hinweise und Auf-
lagen wurden berlicksichtigt und in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

2.) Fur die geplante Larmschutzwand kann, abweichend von dem unter
Punkt 1.) genannten Schutzstreifen, die Grundung der La&rmschutz-
wand mit einem Mindestabstand zum bestehenden Kanal DN1300 von
2,3m beidseitig der Kanalachse erfolgen. Die Grindung der Larm-
schutzwand ist dabei tiefer als die die Sohle des bestehenden Abwas-
serkanals vorzusehen.

Wurde dem Vorhabentréger mitgeteilt.

3.) Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick ge-
trennt zu fihren. Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers

Kenntnisnahme
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nicht maoglich ist, ist dieses gedrosselt an das stadtische Netz anzu-
schlie3en. Die Drosselmenge betrégt maximal 40 I/s.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme (insgesamt) zur Kenntnis zu nehmen.

Burgerin 1 Stellungnahme vom 04.02.2022

Ich nehme Bezug auf die erneute Offenlage in dieser Angelegenheit.

Eingangs der Ausfihrungen mochte ich zunachst meiner
Verwunderung dariber Ausdruck geben, dass in den nun
veroffentlichten Planunterlagen und Sachverstéandigengutachten im
Vergleich mit den bisher verdffentlichten Dokumenten zwar
umfangliche Wortlautanpassungen erfolgt sind. Das Planvorhaben als
solches wurde jedoch konstruktiv (mit Ausnahme einer winzigen
Korrektur an der Belegenheit des Haupteingangs) so gut wie nicht
geandert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind im
Zuge des Planverfahrens tberarbeitet worden, so wurde im
Zuge des Bauleitplanverfahrens insbesondere aufgrund der
Eigenart des Vorhabens (v.a. aufgestéanderte Bauweise)
eine ortsrechtliche Verkaufsflachendefinition vorgenommen
und damit einhergehend die quantitativ zugrundeliegende
VerkaufsflachengréRe angepasst. Im weiteren Verfahren,
d.h. nach dem Zeitpunkt der vorgebrachten Stellungnahme
erfolgten zudem weitere Anpassungen der Vorhabenpla-
nung. So erfuhr beispielsweise insbesondere die Gestaltung
der verkehrlichen ErschlieBung des Vorhabengrundstiickes
eine Anpassung.

Auch inhaltliches Eingehen auf die diversen im Rahmen der ersten
Offenlage erfolgten Stellungnahmen kann ich nicht erkennen. Vielmehr
erscheint es mir so, als habe lediglich der Vorhabentrager die
Mdoglichkeit erhalten und genutzt, das Wording der Planunterlagen
umfangreich anzupassen — mutmalllich um diese gerichtsfester zu
machen. Bei diesen Bemiuhungen wird der Vorhabentrager

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen
Stellungnahmen sind umfassend gepriift worden. Uber das
Ergebnis, inwieweit diese in der Abwagung Beriicksichtigung
gefunden haben, wird schriftich gemalR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB informiert. Da die Abwagung Teil des Satzungsbe-
schlusses uber den Bebauungsplan ist, kann die Mitteilung
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Prifung

offensichtlich von der Stadtverwaltung freundlich unterstitzt, indem ihm
Unterlagen zugénglich gemacht werden [z.B. der Entwurf zur
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes Stand:
15.11.2021], die nicht &ffentlich einsehbar sind und bis dato noch nicht
einmal den Mitgliedern des Rates der Stadt zur Verfligung stehen.

erst im Anschluss an den Satzungsbeschluss erfolgen.

Der Bebauungsplan wird von der Stadt aufgestellt auf Antrag
der Vorhabentragerin. Zustandig fir die Abwagung der Be-
lange und den Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
ist der Rat der Stadt Oberhausen. Die in den Beteiligungs-
verfahren abgegebenen Stellungnahmen werden sorgfaltig
ausgewertet und geprift. Die geltend gemachten Belange
werden dabei mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die
Abwégung eingestellt.

Durch solche Unterstitzungen vergrofRert nach meiner Auffassung die
Stadt Oberhausen das ohnehin bereits bestehende, massive
strukturelle Ungleichgewicht: Auf der einen Seite ein internationaler
Lebensmittel-Multi, der nach Gusto Anwalte und Sachverstandige
finanzieren kann — auf der anderen Seite eine nicht professionell
organisierte Nachbarschaft, die mit Hausmitteln gegen die
aufgebotenen Experten argumentieren muss.

Selbst wenn diese Ausgangslage mich wenig hoffnungsfroh stimmt,
erlaube ich mir dennoch, zur Sache wie folgt vorzutragen:

Kenntnisnahme

Unter Aufrechterhaltung der erheblichen Vorbehalte gegen die
schalltechnische Untersuchung (vgl. die Stellungnahme meiner
Nachbarin, [Name entfernt], vom 17.05.2021) verstol3t das
Planvorhaben m.E. weiterhin sowohl gegen die Ziele und Vorgaben des
am 26.05.2008 vom Rat beschlossenen Einzelhandelskonzepts fur die
Stadt Oberhausen (dazu nachfolgend bei 1.) als auch gegen dasjenige,

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens und der angepassten
Vorhabenplanung (insbesondere der verkehrlichen Erschlie-
Bung des Vorhabengrundstiickes) wurde auch die schall-
technische Untersuchung inhaltlich adaptiert und metho-
disch aktualisiert. Auf die in dem Dokument ,Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger StralRe / Turn-
platzstral3e (Lidl) — Prifung der und Abwagungsvorschlage
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was Uber das zukinftige stadtische Einzelhandelskonzept bisher zu den Stellungnahmen aus der Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2
bekannt geworden ist (dazu sodann bei 2.). und 8§ 4 Abs. 2 BauGB*“ enthaltenen Erlauterungen zu der

einwenderseits erwahnten Stellungnahme, welche die fort-
geschriebene bzw. nunmehr abschlielende Vorhabenpla-
nung berticksichtigt, sei an dieser Stelle verwiesen.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen be-
schlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen (im
nachfolgenden ,EHK 2007“ genannt; erstellt in 12/2007 und
am 26.05.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossen)
ist fur die vorliegende bzw. abschlieRende Vorhabenplanung
nicht mehr maRgeblich. Gemal § 214 (3) Satz 1 BauGB ist
fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses mafigebend. Der Rat der Stadt
Oberhausen hat in seiner Sitzung am 20.06.2022 die Fort-
schreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
(EHK 2022) als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v.
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen. Insofern ist diese fortge-
schriebene Fassung als (abschlieRende) Abwagungsgrund-
lage malRgebend.

1. VerstoRR gegen die Grundsatze des Einzelhandelskonzepts 2008

Unabhéngig von einer konkreten Vertraglichkeitspriifung, wie sie im Wie bereits zuvor dargelegt, ist das EHK 2007 fiir die vorlie-
vorliegenden Verfahren der Vorhabentrdger versucht, verstof3t das gende bzw. abschlieRende Vorhabenplanung nicht mehr
Planvorhaben bereits abstrakt gegen die Ziele und Vorgaben des im mafgeblich, da am 20.06.2022 das EHK 2022 als stadtebau-
Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen liches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB vom
Einzelhandelskonzepts (im Folgenden: EK 2008). Rat beschlossen wurde.
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Dies werde ich im Folgenden exemplarisch anhand der Argumentation
darlegen, welche die Stadt Oberhausen — diametral entgegen gesetzt
dem Planverfahren — im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 715 A —
Kirchhellener StraBe / HirschstraBe verwendet. Die dortige
Argumentation der Stadtverwaltung mit dem EK 2008 gegen
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel  aufBerhalb  zentraler
Versorgungsbereiche ist derart trennscharf und pointiert, dass in
groRen Teilen eine fast wortliche Ubernahme mdoglich ist, um die
Unzuldssigkeit des hiesigen Planverfahrens zu belegen.

Ein Vergleich mit der stadtebaulichen Begrindung des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 715 A — Kirchhellener Stral3e /
HirschstralRe ist im vorliegenden Fall nicht angezeigt. Zu-
nachst handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 715 A
um einen Bebauungsplan i.S.v. 8 9 (2a) BauGB, durch den
die planlose Einzelhandelsentwicklung innerhalb des Plan-
gebietes im Kontext der fur diesen Standort geltenden Ziele
des seinerzeitigen EHK 2007 gesteuert wurde. Ein zentrales
stadtebauliches Ziel der vorgenannten Planung ist es, (wei-
teren) Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten auszuschlieRen. Dagegen wird mit der
vorliegenden Planung das stadtebauliche Ziel verfolgt, einen
gemal EHK 2022 anerkannten Nahversorgungsstandort zu
sichern und zu starken. Darlber hinaus kénnen die standort-
bezogenen Aussagen des EHK 2007 zum Standort Kirchhel-
lener StralRe nicht unmittelbar auf das hier gegenstandliche
Planvorhaben Ubertragen werden. Die Standorte sind nicht
vergleichbar und das EHK 2007 ist nicht mehr maf3geblich.

Mit der geplanten Erweiterung der Lidl-Einzelhandelsflache mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment am Planstandort ist ein
Attraktivitatsverlust und damit eine Schwachung der zentralen
Versorgungsbereiche in Oberhausen zu erwarten. Dies widerspricht
dem EK 2008, das unter anderem die Erhaltung und Starkung der
Einzelhandelsattraktivitdt und Versorgungsfunktion Oberhausens
sowie die Stabilisierung und Attraktivierung der bestehenden
Einkaufslagen als wesentliche Ziele definiert hat (siehe EK 2008, S.
52).

Wie bereits zuvor dargelegt, ist das EHK 2007 fur die vorlie-
gende bzw. abschlieBende Vorhabenplanung nicht mehr
malfdgeblich, da am 20.06.2022 das EHK 2022 als stadtebau-
liches Entwicklungskonzepti.S.v. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB durch
das v.g. Gremium beschlossen wurde. Im Rahmen der vor-
liegenden Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel; 08/2022)
wurde u.a. die stadtebauliche Vertraglichkeit, d.h. insbeson-
dere der Ausschluss von stadtebaulich negativen Auswirkun-
gen auf den Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten
zentraler Versorgungsbereiche und die integrierte Nahver-
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sorgung in Oberhausen, sowie die Konformitat mit den Vor-
gaben des nunmehr maR3geblichen EHK 2022 nachgewie-
sen*.

Der im Plangebiet aktuell vorhandene Lidl-Markt inkl. sog. Back-Off und
einer nicht-grof3flachigen Verkaufsflache von 794 gm stellt die
Nahversorgung fur die Bevolkerung im Umfeld des Standortes gut
sicher (konsequent stellt daher auch das EK 2008 in Bezug auf den
Stadtraum Tackenberg/Klosterhardt fest: ,kein Handlungsbedarf zum
Ausbau der Versorgung® vgl. dort S. 141). Durch die geplante
Erweiterung  der  nahversorgungs- und  zentrenrelevanten
Verkaufsflache im Plangebiet wiirde die Nahversorgungssituation nicht
verbessert, gleichzeitig ware aber ein weiterer Attraktivitatsverlust und
damit eine Schwachung zentraler Versorgungsbereiche, speziell eines
weiteren Nahversorgungsbetriebes in Oberhausen zu erwarten.

Die Stadtteilzentren (zentrale Versorgungsbereiche) sind innerhalb der
Gesamtstadt wichtige soziale, kulturelle und wirtschaftliche Teilraume.
Einzelhandelsbetriebe pragen diese Bereiche und fungieren als
wichtige Anziehungspunkte. Die Funktionen dieser wichtigen
Stadtrdume sind zunehmend von einem Zerfall durch Leerstande,
Shopping-Center und Abwanderung auf Flachen aufRerhalb der
Stadtteilzentren bedroht. Eine Verschlechterung des
Einzelhandelsangebotes fur die wesentlichen Einkaufslagen von
Oberhausen wurde bereits 2006 durch eine Befragung im Rahmen des
EK 2008 festgestellt. Positiv bzw. gleichbleibend wurde lediglich die
Entwicklung im Centro wahrgenommen (siehe EK 2008, S. 47).

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel;
08/2022) ist fur das Vorhaben die Uberprufung der absatz-
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen sowie
die Einordnung geman der kommunal-, regional- und landes-
planerischen Grundlagen erfolgt. Im Ergebnis kann fir das
Vorhaben bzw. den Vorhabenstandort festgehalten werden,
dass das Vorhaben konform zu den Vorgaben des nunmehr
mafgeblichen EHK 2022 ist. Es handelt sich um einen im
EHK 2022 ausgewiesenen Nahversorgungsstandort, der
fuBlaufig gut fur die angrenzenden Siedlungsbereiche er-
reichbar ist. Das Planvorhaben leistet einen wichtigen Bei-
trag zur qualitativen Nahversorgungssituation im Stadtbezirk
Osterfeld. Dem Planvorhaben kommt daher eine hohe Be-
deutung fur die Sicherung der wohnortnahen Versorgung der
umliegenden, dicht bebauten Siedlungsbereiche zu. Das
Vorhaben ist als angemessen dimensioniert zu bewerten.

Weiterhin sind stadtebaulich negative Auswirkungen auf den
Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten zentraler Ver-
sorgungsbereiche und die integrierte Nahversorgung in
Oberhausen nicht zu erwarten. Ferner ist das Planvorhaben
konform zu den landesplanerischen Zielstellungen des LEP
NRW.

4vgl. S. 3f. der Bebauungsplanbegriindung
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Seit der Erstellung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes im Durch die gewéhlte Methodik der Auswirkungsanalyse (Stadt
Jahre 2008 hat der Online-Handel im Nonfood-Bereich enorme + Handel; 08/2022), die u.a. auf einer dynamische Wirkungs-
Wachstumsraten erfahren, wodurch den Betrieben vor Ort weitere betrachtung fu3t, sind insbesondere aktuelle Trends des Ein-
Kaufkraft entzogen wurde/wird. zelhandels, wie bspw. der erwahnte Online-Handel, beriick-

S e
Lag der Umsetz durch E-Commerce in Deutschland im jahre 1999 noch sichtigt™.

bei 1,1 Mrd. Euro und 2008 bei 19,7 Mrd. Euro, so betrug er in 2016
bereits Uber 40 Mrd. Euro und entwickelte sich bis 2020 auf 72,8 Mrd.
Euro - Tendenz weiter steigend. (Quelle:
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/3979/umfrage/e-
commerce-umsatz-in-deutschland-seit-1999/)

Demgegentber nahmen sich die Marktanteile und Wachstumsraten im
Online-Anteil bei Lebensmitteln zun&chst eher bescheiden aus,
wachsen allerdings zwischenzeitlich exorbitant. Mit einem Zuwachs von
rund 60 Prozent treiben Lebensmittel das Wachstum im Onhlinehandel
gegenwatrtig erheblich an. Das Wachstum ist fast dreimal so hoch wie
im Nonfood-Bereich. (Quelle: HDE Online-Monitor 2021, S.9 -
https://einzelhandel.de/index.php?option=com_attachments&task=do
wnload&id=10572)

sinsgesamt flihren diese Entwicklungen zu einer Schwéchung und
damit Gefahrdung innerstadtischer EinkaufsstraBen und
FuRgangerzonen. Auch das Stadtbild der Innenstadte erféahrt eine
negative Veranderung. Deshalb ist es geméalR 8 1 Abs. 3 BauGB
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, Gber
Bebauungsplédne entsprechend gegenzusteuern.”

[wortliches und m.E. hochgradig richtiges Zitat aus der
Beschlussvorlage des Rates der Stadt Oberhausen zum
Bebauungsplan Nr. 715 A — Kirchhellener StrafRe / Hirschstral3e, vom

5 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S.6f
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07.02.2022, Drucksache-Nr. B/17/1446-01, dort Zeilen 215 bis 218].
(Quelle:

https://allris.oberhausen.de/bi/  tmp/tmp/45081036273987386/2739
87386/00278373/73.pdf)

Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuan-
siedlung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten deshalb in die zentralen Versorgungsbereiche gelenkt und
damit ein Beitrag zur Erhaltung und Attraktivitatssteigerung der zentra-
len Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet werden (Zentren-
schutz und -starkung). In diesem Zusammenhang sind auch die Mal3-
nahmen der Stadt Oberhausen zu sehen, die zentralen Versorgungs-
bereiche u. a. durch entsprechende Bauleitpl&ane aber auch im Rahmen
der Stadtebauforderung (Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und
Osterfeld) zu erhalten und zu entwickeln bzw. die Attraktivitat zu stei-
gern. (Quelle: https://allris.oberhausen.de/bi/ _ tmp/tmp/4508103627
3987386/273987386/00278373/73.pdf)

Bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation
sollte es erste Prioritat sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten grundséatzlich auf die zentralen Versorgungsbereiche
zZu lenken (siehe EK 2008, S. 146). (Quelle:
https://allris.oberhausen.de/bi/
tmp/tmp/45081036273987386/273987386/00278373/73.pdf)

Wie bereits zuvor dargelegt, ist das EHK 2007 fur die vorlie-
gende bzw. abschlieRende Vorhabenplanung nicht mehr
malfdgeblich, da am 20.06.2022 das EHK 2022 als stadtebau-
liches Entwicklungskonzepti.S.v. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB durch
das v.g. Gremium beschlossen wurde. Das nunmehr giltige
EHK 2022 wurde bei der im weiteren Verfahren erstellten
Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel; 08/2022) berticksich-
tigt.

Im Rahmen der v.g. Analyse wurden u.a. die fur das Plan-
vorhaben relevanten Ziele und Grundsatze des aktuellen
stadtischen Einzelhandelskonzeptes dargestellt und das
Planvorhaben hinsichtlich der dortigen Ziele und Grundsatze
bewertet. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das Planvorha-
ben den relevanten Vorgaben und Zielstellungen des gulti-
gen Einzelhandelskonzeptes entspricht sowie konform zum
dortigen Nahversorgungsprifschema und als angemessen
dimensioniert zu bewerten ist. Das Planvorhaben befindet
sich an einem bereits konzeptionell ausgewiesenen Nahver-
sorgungsstandort und weist zudem eine Ausrichtung auf die
wohnungsnahe Nahversorgung auf.

Ebenso widerspricht die Erweiterung zentrenrelevanten Einzelhandels
am Planungsstandort dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfa-
len (LEP NRW). Hiernach haben die Gemeinden dem Entstehen neuer

Gegenstand der Bauleitplanverfahren bzw. der verfahrens-
begleitenden Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel; 08/2022)
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sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsag-
glomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aulRerhalb zentraler
Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzu-
stellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermie-
den wird. Diese Ziele entsprechen auch der Intention des 8 9 Abs. 2a
BauGB. (Quelle: https://allris.oberhausen.de/bi
[ tmp/tmp/45081036273987386/273987386/00278373/73.pdf)

war auch die Uberpriifung der Vereinbarkeit mit den maf-
geblichen landesplanerischen Zielstellungen (d.h. v.a. LEP
NRW:; hier die Ziele 6.5-1 siedlungsstrukturelles Integrations-
gebot, 6.5-2 stadtebauliches Integrationsgebot, 6.5-3 Beein-
trachtigungsverbot). Wie der Bebauungsplanbegriindung so-
wie der v.g. Auswirkungsanalyse zu entnehmen ist, steht das
Vorhaben im Einklang mit den vorgenannten Zielen des LEP
NRW. Insbesondere ist das Vorhaben im Hinblick auf die
Ausnahmeregelung (Nahversorgungsausnahme) des Ziels
6.5-2 gutachterlich vertieft und umfassend geprift worden.
Eine Lage in einem zentralen Versorgungsbereich ist aus
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Griinden nicht
maoglich’.

Exemplarisch fir die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen
wird auf die im Umfeld des Plangebietes befindlichen
Nahversorgungszentren Klosterhardt-Sud und
Tackenberg/Klosterhardt hingewiesen. Far das
Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Sid werden im EK 2008 u. a.
folgende Planungsziele formuliert:

e Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als
Nahversorgungszentrum fir den Stadtraum
Tackenberg/Klosterhardt (stdlicher Teil)

e FErhalt des Lebensmittelanbieters (ggf. Uberprifung der
Maoglichkeit zur Verkaufsflachenerweiterung)

(Hervorhebung nicht im Original)

Im Rahmen des EHK 2022 wurde erortert, dass eine Beibe-
haltung des im EHK 2007 ausgewiesenen Nahversorgungs-
zentrums Klosterhardt-Suid, welcher den westlich gelegenen
Netto-Markt umfasste, aufgrund der eingeschrankten Ver-
sorgungsfunktionen und fehlenden Entwicklungspotenziale
nicht erfolgt. AuRerdem wurde ein Einbezug des Planvorha-
bens in das betreffende Nahversorgungszentrum gem. EHK
2007 aufgrund der Funktionsunterbrechung (fehlender stad-
tebaulich-funktionaler Zusammenhang ohne entsprechende
Entwicklungsperspektiven) entlang der Teutoburger Stral3e
ausgeschlossen. Es bestehen sowohl siedlungsstrukturelle
Grinde zur Gewahrleistung der Nahversorgung wie auch

7 vgl. im Einzelnen die Ausfiihrungen auf S. 10 ff. der Bebauungsplanbegriindung
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Fur das Nahversorgungszentrum Tackenberg/Klosterhardt werden im
EK 2008 u. a. folgende Planungsziele aufgefuhrt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als
Nahversorgungszentrum fir den noérdlichen  Stadtraum
Klosterhardt/Tackenberg sowie den angrenzenden Bereich des
Stadtraumes Sterkrade Mitte,

e Sicherung der bestehenden Lebensmittelanbieter

Die Erweiterung des Einzelhandelsbetriebs mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment im Plangebiet widerspricht damit
auch den fur diese zentralen Versorgungsbereiche Klosterhardt-Sid
und Tackenberg/Klosterhardt formulierten Planungszielen der
Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und der Sicherung
der vorhandenen Nahversorgungsangebote; insbesondere des Netto-
Marktes an der Teutoburger Stral3e.

Diese nicht blof3 theoretische Mdglichkeit der Beeintrachtigung der
vorhandenen Nahversorgungsangebote raumt das vom
Vorhabentrager eingeholte CIMA-Gutachten (Stand: 27.09.2021) auch
explizit ein, wenn es dort auf Seite 37 in Bezug auf den aktuell
vorhandenen Lebensmittelanbieter (Netto-Markt) wortlich heif3t:

,Eine Betriebsgefdhrdung des bestehenden Netto-Marktes kann
damit nicht mehr grundsatzlich ausgeschlossen werden.“

Wenn dieser Netto-Markt durch das Planvorhaben tatsachlich
verdrangt wird, wirde sich nahezu der gesamte dort generierte
Nahrungs- und Genussmittelumsatz von € 2,5 Mio p.a. (vgl. S. 23 des

stadtebauliche Griinde, welche eine Lage im nachstgelege-
nen ZVB nicht ermdglichen.®

Der Standort des Netto-Marktes an der Teutoburger Stral3e
istim Rahmen der verfahrensbegleitenden Auswirkungsana-
lyse (Stadt + Handel; 08/2022) betrachtet und hinsichtlich ei-
ner maglichen Betroffenheit durch das Planvorhaben in An-
betracht seines Standortes in einer sog. ,sonstigen Lage®
wie folgt bewertet worden: ,Der systemgleiche Netto Mar-
ken-Discount profitiert von seiner stadtebaulich integrierten
Lage in einem dicht bebauten Siedlungsbereich und der da-
von ausgehenden fuBlaufigen Versorgungsfunktion. Der
Markt ist aktuell nicht mehr marktgangig aufgestellt und weist
einen Modernisierungsbedarf auf. Angesichts dieser Ange-
botsqualitat hat der Netto-Markt bisher gemeinsam mit dem
Planvorhaben koexistiert, weshalb davon auszugehen ist,
dass der Markt auch weiterhin im Wettbewerb bestehen
bleibt, wenngleich seine Wettbhewerbsfahigkeit einge-
schrankt ist.”“ °

Weiterhin wird im Rahmen der Auswirkungsanalyse (Stadt +
Handel; 08/2022) gutachterlich dargelegt, dass eine Schwa-
chung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen
mit der Planung nicht einhergeht. Die Vertraglichkeitsunter-
suchung prognostiziert fir das NVZ Tackenberg/Kloster-
hardt Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel in H6he von max. 2,1 % bzw. 0,2
Mio. EUR. In diesem Ausmald kann ausgeschlossen werden,

8 vgl. S. 10 ff. der Bebauungsplanbegriindung.® Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig,
08.08.2022, S. 38f
9 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 38f
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0.9. CIMA-Gutachtens) auf den Planstandort verlagern. Ein solches,
nicht unwahrscheinliches Szenario bericksichtigt/berechnet keines der
vom Vorhabentrager eingeholten Gutachten zur Zentrenvertraglichkeit,
zum Verkehrsaufkommen oder zu den Schallimmissionen. Das
Planvorhaben ist daher meiner Ansicht nach nicht hinreichend in seinen
zu  befurchtenden  Auswirkungen auf die  Oberhausener
Einzelhandelsstruktur, wie sie u.a. das EK 2008 festlegt, beschrieben
und abgewogen worden.

dass die wirtschaftlichen Auswirkungen in stadtebauliche
Wirkungen (Funktionsverlust des ZVB) umschlagen.

2. Verstol3 gegen die Ziele des geplanten Einzelhandelskonzeptes

Der Entwurf zur Fortschreibung des Oberhausener
Einzelhandelkonzeptes (Stand 15.11.2021), welcher u.a. in der
Bekanntmachung tber die erneute Offenlegung in Bezug genommen
wird, ist nicht offentlich zugénglich. Im stadtischen allris-System ist
lediglich zur Drucksache M/17/1374-01 (Vorlagedokument zur Sitzung
des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss vom 03.12.2021) eine
sog. Kurzprasentation des aktuellen Standes der Fortschreibung des
Einzelhandelkonzeptes abrufbar.

In dieser Kurzprasentation erfahrt man/frau auf der Folie Nr. 13 unter
der Uberschrift Qualifiziertes Nahversorgungskonzept, dass dort u.a.
von folgendem Ist-Zustand ausgegangen wird.

sInsgesamt gutes rdumliches Nahversorgungsangebot, zum Teil
bestehen jedoch Versorgungsliicken in der fuRlaufigen
Nahversorgung.”

(Hervorhebung nicht im Original)
Auf der gleichen Folie werden als Zielstellungen definiert:

= Gezielte Forderung von Nahversorgungsstandorten, um das
Nahversorgungsangebot an  stdedtebaulich  zielfiihrenden

Wie bereits zuvor dargelegt, ist das EHK 2007 fur die vorlie-
gende bzw. abschlieRende Vorhabenplanung nicht mehr
mafgeblich, da am 20.06.2022 das EHK 2022 als stadtebau-
liches Entwicklungskonzepti.S.v. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB durch
das v.g. Gremium beschlossen wurde. Das nunmehr glltige
EHK 2022 wurde bei der im weiteren Verfahren erstellten
Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel; 08/2022) bertcksich-
tigt.

Das hier gegensténdliche Bebauungsplanverfahren steht mit
dem EHK 2022 bzw. den darin formulierten Steuerungs- und
Ansiedlungsleitsatzen sowie dem darin formulierten Nahver-
sorgungskonzept aus den nachfolgenden Griinden im Ein-
klang:

- Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen im
EHK 2022 ausgewiesenen Nahversorgungsstandort. Ein
Ausbau bzw. eine Erweiterung des Nahversorgungsan-
gebotes an diesem Standort wird konzeptionell empfoh-
len (vgl. S. 111 ff., 114 EHK 2022).
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Standorten auf3erhalb der Zentrenstruktur langfristig zu sichern und
punktuell zu verbessern

= Auf der anderen Seite keine Neuansiedlungen von Betrieben an
konzeptionell nicht wiinschenswerten Standorten, bei
Erweiterungswiinschen der  Betriebe werden alternative
Entwicklungsoptionen aufgezeigt

- Bei dem Planvorhaben handelt es sich v.a. angesichts
der gegenwartig unterdurchschnittlichen Verkaufsfla-
chenausstattung um einen nicht mehr vollumfanglich
marktgangig aufgestellten Betrieb. Durch die Realisie-
rung der Planung kann ein moderneres Erscheinungsbild
am Vorhabenstandort geschaffen werden, welches zur
Quialitat der Nahversorgung im Stadtbezirk beitragt.

- Ferner kann im Rahmen der Auswirkungsanalyse belegt
werden, dass aus der Umsetzung des Planvorhabens
keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche oder die integrierte Nahversorgung er-
wachsen.

Aus dieser Zusammenschau der Beschreibung des Ist-Zustandes und
der Zielstellungen kann man schlussfolgern, dass die Stadt
Oberhausen mit ihrem neuen Konzept keine grundséatzliche
Ausweitung des Nahversorgungsangebotes anstrebt (weil dieses, wie
auch bereits im NK 2008 fiir den Bereich Klosterhardt/Tackenberg
festgestellt, als ,gut* eingeschatzt wird), sondern allenfalls punktuelle
Veranderungen zulassen will, die eine Dbessere ful3laufige
Erreichbarkeit gewahrleisten.

Ausweislich der nunmehr giltigen und durch den Rat der
Stadt Oberhausen am 20.06.2022 beschlossenen Fort-
schreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
weist der Stadtbezirk Osterfeld beziiglich Nahversorgung
eine stark unterdurchschnittliche Zentralitat auf, weshalb ein
Handlungsbedarf bzgl. Erweiterung / Umstrukturierung im
Bestand fur Nahrungs- und Genussmittel konstatiert wird?*°.
Im Rahmen der Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel;
08/2022) wird ferner festgestellt, dass die quantitative Ver-
kaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel im dortigen Untersuchungsraum als ge-
ringfiigig unterdurchschnittlich einzustufen (rd. 0,39 m2 VKF
NuG/EW) ist. Dies ist insbesondere auf die einwohnerstar-
ken und dichten Siedlungsbereiche im Untersuchungsraum

10 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt + Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen durch den Rat der Stadt Oberhau-

sen am 20.06.2022), S. 103.
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Stellungnahmen Prifung

und eine relativ geringe Verkaufsflachendimensionierung
der Bestandsbetriebe zurtickzufiihren. Ferner stellt sich die
gualitative Angebotssituation heterogen dar. So sind neben
einigen modern und marktgangig aufgestellten Anbietern
auch vereinzelt kleinteiligere Markte mit Modernisierungsbe-
darf im Untersuchungsraum vertreten.

Das EHK 2022 benennt fur den Stadtbezirk Osterfeld u.a.
folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen®?:

- Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots,
insbesondere bei Lebensmittelmérkten (insbesondere
durch Erweiterung von Lebensmittelméarkten in den zent-
ralen Versorgungsbereichen und an den Nahversor-
gungsstandorten)

- Keine Neuansiedlung in stadtebaulich nicht integrierten
Lagen

- Zur Sicherung und Weiterentwicklung werden 5 Nahver-
sorgungsstandorte ausgewiesen, darunter auch der ge-
genstandliche Standort des Planvorhabens.

Erganzt werden diese durch generelle Empfehlungen zur
Nahversorgung in Oberhausen®®. Demnach bestehen u.a. die
folgenden Ziele:

- Nahversorgungsstandorte sichern und bedarfsgerecht

11 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 23

12 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt + Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen durch den Rat der Stadt Oberhau-
sen am 20.06.2022), S. 114.

13 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt + Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen durch den Rat der Stadt Oberhau-
sen am 20.06.2022), S. 114f.
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Stellungnahmen

Prifung

weiterentwickeln

- Integrierte Nahversorgungsangebote aufRerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche sichern.

Diesen Intentionen lauft das Planvorhaben diametral entgegen: Zum
einen weitet es die Nahversorgungsverkaufsfliche in einem gut
versorgten Bereich weiter aus; zum anderen bedroht es aktiv den
Bestand des Netto-Marktes an der Teutoburger StralRe, der — wie die
Folie Nr. 16 der vorgenannten Kurzprasentation ausweist — flr die
fuBlaufige ErschlieBung grol3er Wohngebiete im Bereich der Harkort-,
Berg- und Rothebuschstral3e sorgt.

Wirde dieser Netto-Markt (wie vom CIMA-Gutachten nicht
ausgeschlossen) wegfallen, wiirden sich die fuRlaufig unterversorgten
Bereiche in zentralen Wohnlagen des nordlichen Stadtbezirkes
Osterfeld deutlich ausweiten. Ein glasklarer Verstol3 gegen die aus der
0.9. Kurzprasentation ersichtlichen und hier fur das geplante
Einzelhandelskonzept unterstellten Ziele!

Neben der Erlauterung des positiven und konzeptionell kon-
formen Beitrags der Vorhabens zur Starkung und Sicherung
der Nahversorgungstruktur im Standortumfeld wurde im
Rahmen der verfahrensbegleitenden Auswirkungsanalyse
(Stadt + Handel; 08/2022) der bestehende Netto-Marktes an
der Teutoburger StrafRe wie bereits hinsichtlich einer mdgli-
chen Betroffenheit durch das Planvorhaben betrachtet. Wie
bereits zuvor dargelegt (siehe Spalte ,Prifung” zum Pkt. 1
dieser Stellungnahme) profitiert der systemgleiche Netto
Marken-Discount von seiner stadtebaulich integrierten Lage
in einem dicht bebauten Siedlungsbereich und der davon
ausgehenden fuBlaufigen Versorgungsfunktion. Der Markt
ist aktuell nicht mehr marktgangig aufgestellt und weist einen
Modernisierungsbedarf auf. Angesichts dieser Angebots-
gualitat hat der Netto-Markt bisher gemeinsam mit dem Plan-
vorhaben koexistiert, weshalb davon auszugehen ist, dass
der Markt auch weiterhin im Wettbewerb bestehen bleibt,
wenngleich seine Wettbewerbsfahigkeit eingeschrankt ist.

[Lediglich als Randnotiz méchte ich noch anfliigen, dass die o.g.
Prasentation den Vorhabenstandort bereits mit einer Betriebsgrof3e von
800 — 1.499 gm ausweist; mithin den falschlichen Eindruck erweckt, die
Erweiterung des Planvorhabens sei schon genehmigt bzw. umgesetzt.
Ein Schelm, wer Bdses dabei denkt?]

Kenntnisnahme
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3. Schlussfolgerungen

Das Planvorhaben kann nach alledem planungsrechtlich keinen Be- Der Bewertung wird aus den zuvor genannten Grunden nicht
stand haben. Durch die Erweiterung des Lidl-Bestandsbetriebes wir- gefolgt.
den die (Nahversorgungs-)Zentren in Oberhausen weiter an Attraktivi-
tat verlieren und die wesentlichen Ziele des EK 2008 (vgl. dort S. 52)
sowie mutmalfilich auch des zukinftigen Einzelhandelskonzeptes un-
terlaufen werden.

Unter Beachtung der nunmehr gultigen und am 20.06.2022
als stadtebauliches Entwicklungskonzepti.S.v. 81 (6) Nr. 11
BauGB beschlossenen Fortschreibung des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes sowie der verfahrensbegleitend er-

Die Stadt Oberhausen muss daher m.E. hier, wenn sie konsequent stellten Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel; 08/2022) sind
nach den von ihr selbst aufgestellten Regelungen agiert, der Verfesti- durch die Vorhabenrealisierung keine stadtebaulich negati-
gung und Erweiterung bestehender Agglomerationen mit zentren- und ven Auswirkungen erwartbar. Vielmehr ist das Planvorhaben
nahversorgungsrelevanten Sortimenten aufRerhalb zentraler Versor- konform hinsichtlich konzeptioneller (EHK) sowie normativer
gungsbereiche entgegenwirken. Solange dies nicht geschieht — und die Aspekte (8 11 Abs. 3 BauNVO sowie LEP NRW)

erneute Offenlage bietet dafiir leider keinerlei Anhaltspunkte —muss ich
mir in Bezug auf das Planvorhaben alle Rechtsschutzmdéglichkeiten
vorbehalten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme (insgesamt) nicht zu folgen.
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Prifung und Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der

2. erneuten Offenlage gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB zur Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31

- Teutoburger StralRe / Turnplatzstraf3e (Lidl) -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnennung
nicht ausdricklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die entsprechenden
Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 8 zu dieser
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahmen

Prifung

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

D.1 Am SchloR Broich 1-3

45479 Mulheim an der Ruhr
[Stellungnahme vom 17.11.2022]

gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte Malnahme
keine grundsatzlichen Bedenken haben. Wir haben fiir Sie einen Plan-
ausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhande-
nen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann
von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlusslei-
tungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen
Grundstickseigentimer als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir
keine Planunterlagen. Unser Service Point Oberhausen, Tel. 0208
690190, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Lei-
tungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumafinahmen die Schutzanweisung
fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfélische Wasser-

Kenntnisnahme
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werksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbe-
dingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf
kénnen wir IThnen gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Fiur Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung TN-NP
[Name entfernt], Tel. [Telefonnummer entfernt], gern zur Verfligung.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

D.2 Cecillienallee 2, 40408 Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf

[Stellungnahme vom 18.11.2022]

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) Kenntnisnahme
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungs-
bezirk Disseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich
im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler
befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bun-
des stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur flir Denkmaler im Eigentums- oder Nut-
zungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich —
falls nicht bereits geschehen — den LVR -Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmal-
behorde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu be-
teiligen.

Die genannten Behdrden wurden bereits beteiligt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhaltepla-
nung (Dez. 53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:
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Das Vorhaben befindet sich im Einzugsbereich des Luftreinhalteplans Kenntnisnahme

Ruhrgebiet Teilplan West und dort au3erhalb der Umweltzone von
Oberhausen.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fir die jahrlichen
NO2 — Immissionen von 40 ug/m3 ist nicht zu befiirchten. Es werden
daher keine Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht fol-

gende Stellungnahme:

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

Gegen den VBB bestehen aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben Kenntnisnahme

nicht berthrt;

Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)

Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

D.3

Deutsche Telekom Technik GmbH
Friedrichstr. 1

46483 Wesel

[Stellungnahme vom 18.11.2022]

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) —
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1
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TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Zur o. a. Planung Kenntnisnahme
haben wir bereits mit Schreiben PTI 211058 vom 11.04.2022 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

D.4 Buschhausener StralRe 149

WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb Entsorgung

46049 Oberhausen
[Stellungnahme vom 27.10.2022]

fur die zukunftigen Antrage zur 1. und 2. Beteiligung bzw. bei Bauge- Kenntnisnahme
suchen kann der entsprechende Bauherr darauf aufmerksam ge-
macht werden, dass es bei der Entsorgung von Hausmill, PPK und
LVP neben den bisherigen Losungen nun auch die Mdglichkeit des
Einbaus von Halb- und/oder Vollunterflurbehéltern gibt.

Der Einbau von Halb- und/oder Vollunterflurbehaltern bietet folgende
Vorteile:

- barrierefreier Zugang

- Zugriffskontrolle durch Schlie3system
- Abholung mittels Kran

- optische Aufwertung der Anlage

- bessere Einbindung in Gesamtgestaltung
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- einvernehmliche Standortwahl

Gegen die geplante Errichtung wird unter Bertcksichtigung folgender
Auflagen keine Bedenken erhoben.

Die Auflagen zur Baugenehmigung entnehmen Sie bitte der Anlage.

[Anlage:] Kenntnisnahme
Die Unfallverhuitungsvorschrift vom Januar 1979 in der gultigen Fas- Die Anlage wird im Durchfiihrungsvertrag und im Baugenehmi-
sung vom 01. April 2009, Miillbehalterstandplatze laut § 16 der DGUV gungsverfahren bericksichtigt.

Vorschrift 44, wie nachfolgend aufgelistet, sind zu beachten.

Miuillbehéalterstandplatze:

§ 16 Mll darf nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Mullbehéalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes
Zurtckstolen fir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetz-
kippern,

2. die Zugange von der Fahrstral’e zu den Standplatzen und die
Standplatze einen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaf-
fen ist, dass er den Beanspruchungen durch das Transportieren und
Abstellen der Mullbehéalter standhalt,

3. die Transportwege von Laub, Grasbischeln oder Moos frei sind
und im Winter Glatte durch Streuen und/oder Raumen von Eis und
Schnee beseitigt ist,

4. Mullbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind,
dass die Millbehélter nicht unndtig angehoben werden missen oder
im Winter festfrieren,
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5. Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt
sind, dass der Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

7. bei Transportwegen durch Gebaude die Durchgange mindestens 2
m hoch und so breit sind, dass gefahrloser Transport der Behalter
maglich ist,

8. Turen in Transportwegen — ausgenommen Brandabschnittstiren —
feststellbar sind,

9. Millbehalterschranke so beschaffen sind, dass sie keine Verletzun-
gen verursachen konnen und Milltonnen bei der Entnahme nicht
mehr als 0,1 m angehoben werden mussen.

Zu 8§ 16 Nr. 1:

Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende
der Stral3e zu wenden.

Zu 8§ 16 Nr. 7;

Beispielsweise ist bei der Verwendung von Eimern und Ton-
nen eine Breite von 1m, bei der Verwendung von Millbehal-
tern nach DIN 30 700 Teil 1 (,,MullgroBbehalter 1,1 m?® - Umle-
erbehalter, fahrbar“) eine Breite von 1,5 m erforderlich.

Fahrzeuge dirfen gemaR § 45 UVV ,Fahrzeuge* (BGV D29) grund-
satzlich nur auf Fahrwegen betrieben werden, die ein sicheres Fahren
ermdglichen.

Auch aus Sicht von 8 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der
Arbeitgeber Abfallsammelfahrzeuge nur auf Straf3en einsetzen, auf
denen er einen gefahrlosen Betrieb sicherstellen kann.

Das bedeutet, StralRen miissen
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fur Abfallsammlungen ausreichend tragfahig sein als Anliegerstral3en
oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraRenverlauf
eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO) zulassige
Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhan-
den sein.

Zu den Wendeanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wende-
kreise, Wendeschleifen und Wendehdmmer. Wichtige Voraussetzung
dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligen Zu-
rickstol3en maoglich ist.

Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 23,00 m einschliel3lich der erfor-
derlichen Freiraume fir die Fahrzeuglberhange aufweisen und in der
Wendekreismitte frei belastbar sind (keine Baume, Blsche u. &.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass eine Befahrung mit Millsam-
melfahrzeugen bei Nichteinhaltung der Bemaf3ung und Bebauung aus
UVV-technischen Grinden nicht moglich ist.

Die MillgefaRe missen am Abfuhrtag an einer 6ffentlichen Straf3e zur
Abfuhr bereitgestellt werden, da wir keine privaten Strafl3en befahren
kénnen.

Es muss dringend darauf geachtet werden, dass die zu befahren-
den Flachen fur den Schwerlastverkehr (28 t) ausgelegt sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb Kanéle und Strafl3en

D.5 Buschhausener StralRe 149

46049 Oberhausen

[Stellungnahme vom 02.11.2022]

hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme zu dem oben genannten
Bebauungsplan:

1)

Es ist vertraglich sicher zu stellen, dass die Stadt bzw. von ihr beauf-
tragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) be-
rechtigt ist, den in dem Grundstiick Gemarkung Osterfeld, Flur 19,
Flurstick 534 vorhandenen stadtischen Entwasserungskanal
DN1300 dauernd unentgeltlich zu betreiben und zu unterhalten sowie
erforderlichenfalls zu erneuern. Auf einem Schutzstreifen von 5,5 m
beidseitig der Kanalachse, diirfen keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit des Kanals ge-
fahrden; insbesondere dirfen weder Bauten errichtet noch Baume o-
der tiefwurzelnde Straucher gepflanzt werden. Die Stadt Oberhausen
bzw. von ihr beauftragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe Ober-
hausen GmbH) haben jederzeit das Recht, die Schutzstreifenflachen
zu den genannten Verrichtungszwecken zu betreten. Der Schutzstrei-
fen ist durch eine Baulast zu sichern.

2)

Fur die geplante Larmschutzwand kann, abweichend von dem unter
Punkt 1.) genannten Schutzstreifen, die Griindung der Larmschutz-
wand mit einem Mindestabstand zum bestehenden Kanal DN1300
von 2,3m beidseitig der Kanalachse erfolgen. Die Griindung der Larm-
schutzwand ist dabei tiefer als die die Sohle des bestehenden Abwas-
serkanals vorzusehen.

3)

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden im Durchfuhrungsvertrag berticksichtigt.

Der Verlauf des Kanals ist in die Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen worden.
Auch der Schutzstreifen mit einer Breite von 5,50 m beidseitig der
Kanalachse ist in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzt. Da der Kanalverlauf inkl. Schutzstreifen hiermit bereits 6f-
fentlich-rechtlich gesichert ist, ertibrigt sich die Notwendigkeit ei-
ner zuséatzlichen Sicherung durch Baulast. Im Durchfiihrungsver-
trag wird dartber hinaus eine zuséatzliche Sicherung durch be-
schrankte personliche Dienstbarkeit i.S.d. 88 1090 ff. BGB zu-
gunsten der Stadt Oberhausen bzw. von dieser beauftragten Drit-
ten geregelt.

Die mit dem Schutzstreifen verbundenen Hinweise und Auflagen
wurden bericksichtigt und in der Begriindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufgenommen.
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Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick ge-
trennt zu fihren. Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht moglich ist, ist dieses gedrosselt an das stadtische Netz anzu-
schlie3en. Die Drosselmenge betrégt maximal 40 I/s.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Birgerin

und Barger 1 Stellungnahme vom 27.11.2022

in oben genannter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die Bekannt- Kenntnisnahme
machung im Amtsblatt fur die Stadt Oberhausen Nummer 19 vom
17.10.2022 uber die erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 31 und nehmen
hierzu — als unmittelbar betroffener Nachbar — wie folgt Stellung:

Bisher sind die oOrtlichen Gegebenheiten so, dass die Parkplatzflache Kenntnisnahme
tiefer als die HuyssenstralBe und die weiterfiihrende Stralle "Im
Fuhlenbrock" gelegen ist. Verlassen zurzeit Fahrzeuge das Grund-
stlick, mussen sie eine kleine "Steigung oder Rampe" hochfahren, um Durch die geplante Anhebung der Gelandehdhe auf dem Vorhab-
das StrafRenniveau zu erreichen. engrundstick wird die derzeit vorhandene Neigung zur Jaco-
bistral3e verringert. Wie der nachfolgenden Schnittzeichnung ent-
nommen werden kann, wird selbst im Falle eines maximal hoch
positionierten Scheinwerfers von 1,20 m (z.B. Transporter) die
Unterkante der tiefliegendsten Fensterdffnung um rd. 45 cm un-
terschritten. Unter Bericksichtigung einer Scheinwerferpositio-
nierung i.H.v. 0,70 cm (=gewo6hnlicher PKW) erhoht sich die Dif-
ferenz auf rd. 95 cm, sofern der Lichtkegel nicht bereits durch die
in der Ortlichkeit vorhandene Mauer abgeschirmt wird.

Wenn nun die Ausfahrt, wie planerisch neu dargestellt, genau vor un-
ser Haus verlegt wird, haben wir die Beflirchtung, dass bei Dunkelheit
die Scheinwerfer der Fahrzeuge — beim Verlassen des Parkplatzes —
in unser Haus und die Zimmer im Erdgeschoss leuchten und so eine
massive "Lichtbelastigung” darstellen wurden.
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Dies muss auf jeden Fall vorab geprift und gegebenenfalls durch ent-
sprechende bauliche Malinahmen verhindert werden. Inwiefern gege-
benenfalls auch die Zimmer im 1. Obergeschoss hiervon betroffen wa-
ren, kdnnen wir nicht abschétzen; auch dies muss verhindert werden.
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Eine weitere Anhebung der Gelandehdhe auf dem Vorhabeng-
rundstuck scheidet u.a. aus Griinden des Hochwasserschutzes
(z.B. Ruckhaltung von Regenmengen auf dem Grundstiick) so-
wie der Gefalleentwicklung auf dem Vorhabengrundstiick (An-
schlusshohe der umliegenden Verkehrsflachen sowie der gepl.
Eingangssituation) aus.

Der bisherige Lebensmittelmarkt bzw. dessen Parkplatz verfligt an Ein Automatik-Schiebetor (Lkw-Einfahrt) und eine Schrankenan-
seinen beiden "Ein- und Ausfahrten" Uber Tore; diese werden jedoch lage (Pkw-Ein-/Ausfahrt) sind Bestandteil des Vorhaben- und Er-
nicht geschlossen (weder nach SchlieBung des Marktes an den Wo- schlieBungsplans und damit verbindlicher Teil der Planung. Da-
chentagen noch am Wochenende). Insofern kann zu diesen Zeiten mit wird gewabhrleistet, dass die Stellplatzanlage aul3erhalb der
jeder auf den Parkplatz und diesen gegebenenfalls "zweckentfrem- Betriebszeiten des Marktes nicht genutzt wird.

den".
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Aus unserer Sicht muss an der neuen Ein- und Ausfahrt eine funkti-
onstlichtige Tor- oder Schrankenanlage vorhanden sein, die den
Parkplatz — auRerhalb der Offnungszeiten des Marktes — fiir den KFZ-
Verkehr sperrt. Gleiches muss auch fir Zufahrt des Lieferverkehrs an
der Huyssenstral3e gelten.

In der JacobistralRe ist Tempo 30 ausgeschildert; die Huyssenstral3e Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Einrichtung ei-
ist eine Spielstrale. In dem kurzen Stiick der Jacobistral3e vor den ner Tempo 30-Zone im Bereich der Jacobistral3e vor den Haus-
Hausnummern | a und | b (Im Fuhlenbrock) gilt auf dem kurzen Stiick nummern 1a und 1b kann im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
jedoch Tempo 50. Aus unserer Sicht muss die Tempo 30 Ausschilde- fahrens nicht rechtsverbindlich entschieden werden. Die Stadt
rung bis in den Kreuzungsbereich vorgezogen werden, sodass Oberhausen als zustandige StraRenverkehrsbehdrde wird die
Tempo 30 auch fir die Ein- und Ausfahrt gilt. Gleichzeitig halten wir Ausweitung der Tempo 30-Zone in einem gesonderten Verwal-
es fur sinnvoll, dass im Ein- und Ausfahrtsbereich bauliche Mal3nah- tungsverfahren prufen.

men durchgefihrt werden, die dafiir Sorge tragen, dass — trotz Be-
schilderung — der Kfz-Verkehr nicht ,Rasen® bzw. ,Beschleunigen®
kann. Hierdurch kann eine Larmbelastigung vermieden werden.

Im Bereich der neuen Ein- und Ausfahrt ist ein ,Parkplatzschild® vor- Von dem nicht beleuchteten Zufahrtsschild geht keine Lichtbelas-
gesehen. Hier ist uns ebenfalls wichtig, dass hierdurch keine ,Licht- tigung fir die ndrdlichen Nachbarn aus.

belastigung”® fir uns entsteht. Am besten ware es, wenn das Schild
nicht selbstleuchtend und nach Geschéftsschluss komplett unbe-
leuchtet ware.

Wir bitten Sie daher, im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte un-
sere vorgenannten Punkte zu beriicksichtigen und diese in die weitere
Planung aufzunehmen.

Sollten lhrerseits Rickfragen bestehen, stehen wir lhnen gerne —
auch zu einem persoénlichen Gesprach — zur Verfugung.
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Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme tlw. zu folgen.

Burger 2 Stellungnahme vom 28.11.2022

im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung des im Betreff ge- Kenntnisnahme
nannten Bebauungsplans nehme ich wie folgt Stellung:

Ich bin Eigentiimer des Hauses Jacobistral3e 1 in 46119 Oberhausen,
welches nur durch die Huyssenstral3e getrennt, ndrdlich an das Plan-
vorhaben des XXL-Lidls angrenzt.

Nach Auswertung der aktuell veréffentlichten Dokumente vertrete ich Zu den hier zusammenfassend vorgebrachten Aspekten des Ein-
die Auffassung, dass die bisherigen Planungen des Vorhabens, wenders wird im Weiteren Stellung bezogen.

insbesondere die sog. Auswirkungsanalyse gemaR Gutachten der
Stadt + Handel Beckmann & Fohrer Stadtplaner GmbHI 08/2022
(nachfolgend auch kurz ,Auswirkungsanalyse“ genannt) die
tatsachliche stadtebauliche und bauplanungsrechtliche Situation vor
Ort unzutreffend beschreibt und letztlich falsch bewertet. Zunéchst
wird die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO unzutreffend
als verbindliche Zulassungsbeschrankung fir das Planverfahren
verkannt (dazu nachfolgend bei 1.). Dariiber hinaus werden
offensichtliche  VerstoRe des Planvorhabens gegen das
Anpassungsverbot des 8 1 Abs. 4 BauGB ebenso wenig gesehen
(dazu sodann bei 2.), wie die Tatsache, dass das Planvorhaben
offensichtlich bereits seinem Anlass nach das Abwagungsgebot aus
8 1 Abs. 7 BauGB verletzt (dazu schlieflich bei 3.).

1. Regelvermutung des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO einschlagig

§ 11 Abs. 3 BauNVO enthalt u.a. Sonderregelungen fur die baupla- Auch wenn in der erwdhnten Auswirkungsanalyse (Stadt + Han-
nungsrechtliche Zuléassigkeit von grofl3flachigen Einzelhandelsbetrie- del; 08/2022) die konkrete Geschossflachengrof3e des Planvor-
ben. In den Sétzen 1 und 2 der vorgenannten Vorschrift ist dabei eine habens nicht ausdriicklich genannt ist, folgt daraus im Ergebnis
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Regelvermutung enthalten, dass bei Uberschreitung einer Geschoss-
flache von 1.200 gm ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb aul3er-
halb von Kern- und Sondergebieten unzuldssig ist. Diese Vermu-
tungsregel stellt in ihrem Anwendungsbereich eine Zulassungs-
schranke auf, die fir Genehmigungsbehérden und Gerichte gleicher-
maf3en verbindlich ist (vgl. BVerwG, Beschluss v. 09.07.2002 — 4 B
14.02 - ZfBR 2002, S. 805).

Angesichts der Uberragenden Bedeutung dieser Zulassungsschranke
sollte es nahe liegen, dass sich die Auswirkungsanalyse umfassend
und sachgerecht mit dieser Vorschrift auseinandersetzt.

Eine solche Auseinandersetzung findet aber nur scheinbar und im Er-
gebnis evident sachlich falsch statt. Dies wird ohne weiteres daran
ersichtlich, dass die gemal? § 11 Abs. 3 BauNVO malfigebliche Be-
zugsgrofRe, namlich die Geschossflache des Planvorhabens, in der
Auswirkungsanalyse ebenso wie in den anderen Unterlagen zum Be-
bauungsplanverfahren erst gar nicht genannt wird.

Hatte man diese m.E. fur die Beurteilung des Planverfahrens unent-
behrliche Geschossflache mit in die Betrachtungen eingebunden,
ware man zutreffend zu den nachfolgenden Ergebnissen gelangt.

Die Geschossflache eines Gebaudes ist die Summe der Flachen sei-
ner Vollgeschosse einschlie8lich der Umfassungs- und Zwischen-
wande, Treppenhauser sowie der etwa in die Verkehrsflachen vorkra-
genden oder sie Uberbauenden Gebaudeteile, jedoch ausschlielilich
der Nebenanlagen i.S.v. 8§ 14 BauNVO (vgl. Einzelhandelserlass
Nordrhein-Westfalen 2021, Seite 15).

Selbst wenn es weder in der hier untersuchten Auswirkungsanalyse,
noch in den sonst offentlich zuganglichen Planunterlagen eine An-
gabe der Geschossflache gibt, kdnnen aus den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes einige Indizien zur tats&chlichen Gréle
der Geschossflache abgeleitet werden. So findet sich in den vorge-

kein Fehler des Gutachtens. Denn der Begutachtung liegt die An-
nahme zugrunde, dass es sich bei dem Planvorhaben um einen
grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauNVO handelt, d.h. der Fernwirkungen der in § 11
Abs. 3 Satz 2 BauNVO genannten Art haben kann. So wird auf
S. 1 der Auswirkungsanalyse ausgefiuhrt; ,Gemal3 § 11 Abs. 3 S.
1 Nr. 2 BauNVO sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die
sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen, nur in Kern- und fir sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig. Auswirkungen in diesem Sinne sind gem. § 11 Abs. 3
S. 3 BauNVO in der Regel anzunehmen, wenn die Geschoss-
flache 1.200 m2 Giberschreitet. Mehr als unwesentliche Auswir-
kungen auf den Bestand oder die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung kénnen
demnach nicht per se ausgeschlossen werden.” (Hervorhe-
bungen nicht im Original) Daraus ergibt sich, dass die Gutachter
zutreffend von einer Uberschreitung der Geschossflachengrenze
von 1.200 m2 ausgegangen sind. Demzufolge ist der gutachterli-
chen Bewertung zutreffend ein grof3flachiger Einzelhandelsbe-
trieb im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zugrunde
gelegt worden.
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nannten Festsetzungen die Angabe, dass die Grundflache des Haupt-
baukorpers 2.320 gm betragen darf. Das Vorhaben soll zudem durch-
gangig zweigeschossig, teilweise sogar dreigeschossig ausgefihrt
werden. Die Annahme ist also nicht ganz fernliegend, dass das Plan-
vorhaben eine Geschossflache von deutlich mehr als 2.600 gm auf-
weisen wird.

Diese Feststellung ist insofern bedeutend, als in Rechtsprechung und
juristischer Literatur der Grundsatz anerkannt ist, dass je deutlicher
die Regelgrenze von 1.200 gm Geschossflache Uberschritten ist, mit
desto groRerem Gewicht kommt die Vermutungswirkung des § 11
Abs. 3 S. 3 BauNVO zum tragen (vgl. BeckOK BauNVO/Kndopfler,
Stand 15.10.2021, 8 11 BauNVO, Rn. 74).

Vorliegend betragt die Geschossflache des Planvorhabens etwa das
3-fache der Regelgrenze des § 11 Abs. 3 BauNVO, so dass man von
einer uberdeutlichen, fast grotesken Uberschreitung dessen ausge-
hen muss, was vom geltenden Gesetz noch als zentren- und nahver-
sorgungsunschadlich eingestuft wird.

Auf das AusmaR der Uberschreitung der Schwelle von 1.200 m?2
Geschossflache kommt es vorliegend fir die Bewertung der Aus-
wirkungen nicht an. Die zitierte Kommentarstelle bezieht sich auf
die nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO mogliche Widerlegung der
Regelvermutung. Nach dieser Vorschrift gilt die Regelvermutung
nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswirkungen
bei mehr als 1.200 m2 Geschol3flache nicht vorliegen. Die Még-
lichkeit, die Regelvermutung zu widerlegen, besteht fur Vorha-
ben, die sich in betrieblicher oder stadtebaulicher Hinsicht vom
typischen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb unterscheiden und
von denen auch im Einzelfall keine Fernwirkungen der in § 11
Abs. 3 S. 2 BauNVO genannten Art ausgehen. In diesem Zusam-
menhang kann eine erhebliche Uberschreitung der Schwelle von
1.200 m2 Geschossflache ein Indiz dafir sein, dass ein groR3fla-
chiger Einzelhandelsbetrieb nicht atypisch im vorgenannten Sinn
ist. Um eine solche Konstellation handelt es sich vorliegend aber
nicht. Denn Gegenstand der vorliegenden Planung ist — wie be-
reits dargelegt — ein gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO, der Fernwirkungen haben kann. Diese
Annahme liegt der Auswirkungsanalyse unzweifelhaft zugrunde.
Im Ergebnis ist diese — auch wenn die konkrete Geschossflache
des Planvorhabens darin nicht genannt wird — methodisch nicht
zu beanstanden. Ein Fehler der Planung besteht nicht. Im Ergeb-
nis belegt eben diese Analyse (Stadt+Handel; 08/2022), dass
durch die Vorhabenrealisierung stadtebaulich negative Auswir-
kungen auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten
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zentraler Versorgungsbereiche und die integrierte Nahversor-
gung in Oberhausen nicht zu erwarten sind.

Es ware deshalb nach hiesiger Auffassung ein Muss, dass die Aus-
wirkungsanalyse klar benennt, dass das Planvorhaben gegentber
dem Bestandsmarkt und allen sonstigen Bestandsangeboten im
Stadtteil/Untersuchungsraum ein absolutes Novum reprasentiert, mit-
hin die Annahme mehr als naheliegend ist, dass es inshesondere auf
motorisierte GroReinkaufer wegen des neuen, besonderen Verkaufs-
erlebnisses eine erhebliche Magnetfunktion austiben wird. Eine sol-
che Einordnung innerhalb der Auswirkungsanalyse hatte m.E. auch
deshalb mehr als nahe gelegen, als sich aktuell im benachbarten
Stadtteil Sterkrade die negativen Auswirkungen eines XXL-Marktes
(Mega-Edeka-Standort Luchsstral3e beglnstigt SchlieBungen von
kleineren EDEKA-Standorten am Sterkrader Tor sowie an der Gral3-
hofstral3e) schmerzlich realisieren.

Die erwahnte Auswirkungsanalyse (Stadt+Handel; 08/2022) be-
ricksichtigt die projekt-, standort- und umfeldspezifischen Gege-
benheiten in umfangreicher und vielfaltiger Weise. So ist Gegen-
stand der Auswirkungsanalyse u.a. eine detaillierte Vorhabenbe-
schreibung, welche insbesondere die konzeptionelle Eigenart
des Vorhabens in der gegebenen Form einer sog. ,Metropoffili-
ale® sowie die vorhabenspezifische Verkaufsflachenausstattung
wirdigt 1. Ferner fuRt die Bewertung der stadtebaulichen Vertrag-
lichkeit u.a. auf einer vorhabenspezifischen Umsatzprognose, bei
der angebots- und nachfrageseitige Faktoren sowie standortspe-
zifische Rahmenbedingungen berlcksichtigt wurden?, sowie ei-
ner dezidierten Herleitung des Einzugsgebietes des Planvorha-
bens bzw. Ableitung des Untersuchungsraumes 2. Hierbei haben
insbesondere folgende Punkte Bertcksichtigung gefunden:

- die zu erwartende Attraktivitdit und Anziehungskraft des
Planvorhabens (u. a. Branche, Betreiber, Gro3e, Standortei-
genschaften)

- die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Ent-
fernung und Attraktivitat der relevanten Wettbewerber im en-
geren und weiteren Standortumfeld

- die verkehrlichen, topographischen und naturrdumlichen
Gegebenheiten im Untersuchungsraum

- die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufs-
orientierungen der Wohnbevdlkerung.

! Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 25f
2 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 27f
3 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 11ff
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Der Zufluss nennenswerter Kaufkraftzuflisse von auf3erhalb des
so abgegrenzten Einzugsbereiches des Vorhabens ist aufgrund
der dann zunehmenden Raum-Zeit-Distanz in Kombination mit
dann lagegtlnstigeren alternativen Handelsstandorten (Wettbe-
werbsstandorte, aber v.a. auch andere Lidl-Filialen) nicht zu er-
warten.

Mit der gesetzlichen Vermutungsregelung des § 11 Abs. 3 BauNVO
ist demnach davon auszugehen, dass das Planvorhaben erhebliche,
stadtebaulich relevante Auswirkungen haben wird. Diese werden sich
vorliegend darin manifestieren, dass die Versorgung der Bevolkerung
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten an wohnungsnahen
Standorten im Untersuchungsraum, insbesondere durch Aufgabe des
strukturpragenden Netto-Marktes an der Teutoburger StralRe, deutlich
verschlechtert wird.

Bereits aktuell gibt es in zentralen Siedlungslagen von Rothebusch
und Klosterhardt geringfiigige Defizite bei der fuRlaufigen
Erreichbarkeit von Nahversorgungsbetrieben (vgl. Feststellungen der
Auswirkungsanalyse auf Seite 23, Ziffer 4.5, erster Spiegelstrich
sowie Abbildung 31 ,Raumliche Nahversorgungssituation in
Osterfeld“ auf Seite 113 des Einzelhandelskonzepts flr die Stadt
Oberhausen 06/2022).

Kommt es in Folge der Umsetzung des Planverfahrens zu einer
Aufgabe des Netto-Marktes an der Teutoburger StrafRe wirden
zentrale Wohnbereiche, insbesondere langs der Nord- Sid-Achsen
Bergstrale und Kapellenstrale zu fulBlaufig unterversorgten
Bereichen (vgl. erneut die Kartendarstellung auf Seite 113 des
Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Oberhausen 06/2022). Inmitten
des Stadtbezirkes Osterfeld wiirde somit ein evident unterversorgter

Zunachst belegt die Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel;
08/2022), dass durch die Vorhabenrealisierung stadtebaulich ne-
gative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmag-
lichkeiten zentraler Versorgungsbereiche einerseits, aber vor al-
lem auch auf die integrierte Nahversorgung in Oberhausen nicht
zu erwarten sind. Daruber hinaus ist der Standort des Netto-
Marktes an der Teutoburger Stra3e im Rahmen der zuvor ge-
nannten Analyse betrachtet und hinsichtlich einer moglichen Be-
troffenheit durch das Planvorhaben in Anbetracht seines Standor-
tes in einer sog. ,sonstigen Lage“ wie folgt bewertet worden: ,Der
systemgleiche Netto Marken-Discount profitiert von seiner stad-
tebaulich integrierten Lage in einem dicht bebauten Siedlungsbe-
reich und der davon ausgehenden fu3laufigen Versorgungsfunk-
tion. Der Markt ist aktuell nicht mehr marktgangig aufgestellt und
weist einen Modernisierungsbedarf auf. Angesichts dieser Ange-
botsqualitat hat der Netto-Markt bisher gemeinsam mit dem Plan-
vorhaben koexistiert, weshalb davon auszugehen ist, dass der
Markt auch weiterhin im Wettbewerb bestehen bleibt, wenngleich
seine Wettbewerbsfahigkeit eingeschrankt ist.” 4

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass im Rahmen des nun-
mehr guiltigen Einzelhandelskonzepts der Stadt Oberhausen aus
2022 (im nachfolgenden ,EHK 2022 genannt; am 20.06.2022
vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossen) erértert wurde,

4 Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines Lidl-Marktes, Dortmund/Leipzig, 08.08.2022, S. 38f
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Bereich zu Gunsten eines an der &uf3ersten, Ostlichen Stadtgrenze
gelegenen XXL-Lidls in Kauf genommen.

dass eine Fortschreibung des zuvor im Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen aus 2007 (im nachfolgenden ,EHK 2007“ ge-
nannt; erstellt in 12/2007 und am 26.05.2008 vom Rat der Stadt
Oberhausen beschlossen) ausgewiesenen Nahversorgungszent-
rum Klosterhardt-Sid, welcher den westlich gelegenen Netto-
Markt umfasste, aufgrund der eingeschrankten Versorgungsfunk-
tionen und fehlenden Entwicklungspotenziale nicht erfolgt. Au-
Rerdem wurde ein Einbezug des Planvorhabens in das betref-
fende Nahversorgungszentrum gem. EHK 2007 aufgrund der
Funktionsunterbrechung (fehlender stadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang ohne entsprechende Entwicklungs-perspekti-
ven) entlang der Teutoburger Stral3e ausgeschlossen.

Dass der Entfall des Netto-Marktes an der Teutoburger Stral3e ein re-
alistisches Szenario ist, wussten bereits die zum Planvorhaben im
Februar und Dezember 2020 vorgelegten CIMA-Vertraglichkeitsgut-
achten. Dort wurden nicht nur Umverteilungsquoten fur jenen Netto-
Markt von 12% bzw. 16% des dortigen Umsatzes angegeben, son-
dern auch zutreffend geschlussfolgert:

,Eine Betriebsgefdhrdung des bestehenden NETTO-Marktes
kann damit nicht mehr grundsatzlich ausgeschlossen werden.*
(Seite 37 CIMA-Vertraglichkeitsgutachten 12/2020 — mark-up-Ver-
sion)
Diese Schlussfolgerung wird von der nunmehr vorliegenden Auswir-

kungsanalyse in ihr komplettes Gegenteil verkehrt, wenn es dort zum
Netto-Markt an der Teutoburger Stral3e heif3t:

~Der Markt ist aktuell nicht mehr marktgangig aufgestellt und weist
einen Modernisierungsbedarf auf. Angesichts dieser Angebotsquali-
tat hat der NETTO-Markt bisher gemeinsam mit dem Planvorhaben

Die in der Stellungnahme genannten
Umsatzumverteilungsquoten von 12 % bzw. 16 % entstammen
dem seinerzeitigen Vertraglichkeitsgutachten der CIMA aus
12/2020 (in dessen jeweils aktualisierter Version aus 02/2021
bzw. 09/2021) und beziehen sich auf den ehemaligen ZVB NZV
Klosterhardt-Siid gemalR EHK 2007, das inzwischen
fortgeschrieben worden ist (EHK 2022).

Einerseits wurde im weiteren Verfahren die stadtebauliche
Bewertung des Vorhabens fortgefihrt; das zum damaligen
Zeitpunkt vorliegende Vertraglichkeitsgutachten der CIMA wurde
insofern durch die nunmehr vorliegende Auswirkungsanalyse des
Biros Stadt + Handel mit Stand vom 08.08.2022 (in der
redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023) ersetzt.

Andererseits ist wie zuvor erlautert der Standort des Netto-
Marktes an der Teutoburger Str. und dessen unmittelbares
Umfeld (ehem. ,ZVB NZV Klosterhardt-Sid®) aufgrund der
eingeschrankten  Versorgungsfunktionen und  fehlender
Entwicklungspotenziale im nunmehr gultigen EHK 2022 nicht
mehr als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen.
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koexistiert, weshalb davon auszugehen ist, dass der Markt auch wei-
terhin im Wettbewerb bestehen bleibt, wenngleich seine Wettbe-
werbsfahigkeit eingeschrénkt ist.“

Man kann bei dieser Einschatzung bereits allgemein nicht nachvoll-
ziehen, weshalb ein Netto-Markt, welchem die Auswirkungsanalyse
bereits per heute attestiert, nicht mehr marktgangig aufgestellt zu
sein, weiterhin im Wettbewerb bestehen bleiben soll, wenn kaum 500
Meter entfernt ein neuer XXL-Lidl erdffnet, der prognostisch nur im
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel EUR 2.500.000,00 zu-
satzlichen Umsatz generieren wird.

Im Besonderen tritt hinzu, dass die Auswirkungsanalyse in ihrem Be-
fund zum Weiterbestehen des Netto-Marktes an der Teutoburger
Stral3e von den bislang seitens des Vorhabentréger vorgelegten bei-
den CIMA-Gutachten aus Februar und Dezember 2020 diametral ab-
weicht.

Man durfte also eigentlich eine nachvollziehbare Begriindung erwar-
ten, wie es zu dieser 100%igen Kehrtwendung kommt. Letzteres vor
allem deswegen, weil sich mit dem Entfall des Netto-Marktes gerade
die durch § 11 Abs. 3 BauNVO zu vermeidende Verschlechterung der
Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten an woh-
nungsnahen Standorten realisiert. Eine Begriindung wird jedoch —
Uber den vorstehend zitierten, nichtssagenden Passus hinaus — von
der Auswirkungsanalyse nicht gegeben.

Diese "Begrundunglosigkeit® ware fur sich genommen eigentlich be-
reits ausreichend, um die Auswirkungsanalyse als offensichtlich grob
lucken- und fehlerhaft zu verwerfen.

Die Auswirkungsanalyse geht aber noch einen Schritt weiter, und ver-
weigert nicht nur jede nachvollziehbare Begriindung fur die von ihr
gesehene, weitere Koexistenz des Netto-Marktes an der Teutoburger
StralRe neben dem neuen XXL-Lidl, sondern sie unternimmt es auch,

Die  Auswirkungsanalyse (Stadt + Handel; 08/2022)
bertcksichtigt die schitzenswerten und im Untersuchungsraum
der Analyse vorhandenen Versorgungsstrukturen auf Basis der
vorliegenden Einzelhandelskonzepte fur die Stadte Bottrop und
Oberhausen. Die hier enthaltenen zentralen
Versorgungsbereiche (Oberhausen: ZVB Osterfeld, ZVB
Sterkrade, ZVB NVZ Tackenberg/Klosterhardt — Bottrop: ZVB 1Z
Bottrop, NZ Fuhlenbrock) stellen stadtebaurechtlich und
landesplanerisch ein Schutzgut im Sinne des BauGB, der
BauNVO und des LEP NRW dar. Dartber hinaus erfolgte eine
Bewertung moglicher Auswirkungen auf bestehende (Nah-
)Versorgungsstrukturen in sonstigen Lagen auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche. Im Ergebnis wird im Rahmen der Analyse
dargelegt, dass durch das Planvorhaben keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von zentralen Versorgungsbereichen oder
sonstigen Nahversorgungsstrukturen ausgeldst werden. Dies
umfasst auch den einwenderseits erwahnten Netto-Markt an der
Teutoburger StraRe. Zwar ist dieser aktuell nicht mehr
marktgangig aufgestellt. Trotz dieser qualitativen Defizite besteht
der Markt jedoch auch bis zum heutigen Datum. Dariber hinaus
konnte nachgewiesen werden, dass der Markt Uber ein
entsprechendes Nachfragepotenzial verflgt, welches sich
insbesondere aus dem fuRlaufigen Nahbereich generiert.
Angesichts dessen ist weiterhin davon auszugehen, dass der
Netto-Markt auch nach Umsetzung des Planvorhabens bestehen
bleibt. Des Weiteren ist durch die Ausweisung dessen als
Nahversorgungsstandort im EHK 2022 eine entsprechende
Weiterentwicklung oder Neuaufstellung des Angebotsstandortes
aus konzeptioneller Sicht durchaus mdglich und wiinschenswert.

Seite 19 von 37 — Stand: 28.03.2023

222 von 373 in Zusammenstellung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie / Turnplatzstrafle (Lidl) —
Priifung der und Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der 2. erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

die konkreten (Umsatz-)Auswirkungen auf den v.g. Netto-Markt tber-
haupt zu benennen bzw. zu beziffern.

Dies “gelingt® der Auswirkungsanalyse dadurch, dass sie die Umsatze
und Umsatzverluste des Netto-Marktes auf ihrer Seite 36 in der
dortigen Tabelle 12 nicht gesondert auffihrt, sondern sie
undifferenziert unter ,sonstige Lagen“ subsumiert. Da diese
.sonstigen Lagen®, wie man der Seite 28 des CIMA-
Vertraglichkeitsgutachten 12/2020 (mark-up-Version) entnehmen
kann, alle Einzelhandelsumsatze im  Untersuchungsraum
Oberhausen auferhalb zentraler Versorgungsbereiche umfassen,
kommt es zu dem (mathematischen) Effekt, dass die
Auswirkungsanalyse keine Umsatzverluste mehr oberhalb der
Funktionsstérungsschwelle von 10% (vgl. Einzelhandelserlass
Nordrhein-Westfalen 2021, Seite 40) ausweisen muss.

Das vorstehend geschilderte, methodische Vorgehen der
Auswirkungsanalyse wird von hier aus als irrefihrend und damit
letztlich als unwissenschaftlich angesehen. Redlich und richtig wére
es gewesen, wie es die CIMA-Vertraglichkeitsgutachten 02/2020 und
12/2020 noch im Ansatz praktiziert haben, die Umsatzverluste des
besonders gefahrdeten und raumlich nachstliegenden
Einzelhandelsstandorts (Netto-Markt an der Teutoburger Straf3e)
gesondert zu untersuchen und auszuweisen. Dass selbiges hier nicht
geschehen ist, kann wohl schllissig nur mit der Auftragsgebundenheit
des Erstellers der Auswirkungsanalyse an den Vorhabentrager erklart
werden.

Hatte die Auswirkungsanalyse die Folgen des Planobjektes
insbesondere fir den Netto-Markt an der Teutoburger Stral3e
zutreffend dargestellt, wéare sie zu dem Ergebnis gelangt, dass dieser

Die im Vertraglichkeitsgutachten der CIMA (aktualisierte Version
aus 09/2021) ausgewiesenen Umsatzumverteilungen in Hoéhe
von 16 % bezogen sich auf den ehemaligen ZVB NZzZV
Klosterhardt-Sid insgesamt und stellen nicht nur die seinerzeitig
prognostizierte Umsatzumverteilung zulasten des Netto-Marktes
dar. Ausweislich der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt +
Handel sind fir ,sonstige Lagen® in Oberhausen (u.a. Netto-
Markt, Teutoburger StraRe) Umsatzumverteilungen auf rd. 4,1 %
zu prognostizieren®.

Die Anwendung einer fixen Umsatzumverteilungsgréi3e, wie etwa
die 10 %-GroRenordnung, ist gemaR der aktuellen
Rechtsprechung allein nicht zielfihrend®. So konnen
beispielsweise bei Umsatzumverteilungen von mehr als 10 % im
Einzelfall negative Auswirkungen fehlen. Die 10 %-
GroRenordnung ist insofern lediglich als ,Faustformel® zu
verstehen, die nach MalRgabe der konkreten Umstande des
Einzelfalls auch Uberschritten werden kann, ohne dass
schadliche Auswirkungen anzunehmen sind.

Bei den ermittelten Umsatzumverteilungen wird ein Worst Case-
Ansatz verwendet, welcher die positive Kaufkraftentwicklung im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel au3er Acht lasst
(vgl. Auswirkungsanalyse Stadt + Handel 08/2022 S. 7) und von
einem hdchstmdglichen Umsatz des Planvorhabens ausgeht.
Demnach ist die prozentuale Umsatzumverteilung realistisch
geringer einzustufen. Dies gilt insbesondere, da die pro Kopf-
Kaufkraft im Segment Nahrungs- und Genussmittel in den letzten

5vgl. S. 36 der Auswirkungsanalyse Stadt + Handel 08/2022.
6vgl. OVG NRW, Urt. v. 01.12.2005 — 10 D 91/13.NE — juris Rn. 117 m.w.N..
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— gerade bei der hier gebotenen Betrachtung unter dem Worst-Case-
Ansatz — seinen Betrieb einstellen wird.

Der so gutachterlich zu bericksichtigende Verlust des
Lebensmitteleinzelhandelsstandortes Teutoburger Stral3e wirde in
seinem Umfeld (ehemaliges Nahversorgungszentrum Klosterhardt-
Sud) wohl nicht nur einen Trading-down-Prozess in Gang setzen, in
dessen Verlauf weitere Geschafte aufgrund fehlender Laufkundschaft
schlieBen mussten, sondern diese Entwicklung wurden den Zielen
des stadtischen Einzelhandelskonzeptes diametral wiedersprechen.
Letzteres legt ndmlich in seinem Steuerungsleitsatz Il (Ziffer 11.2 auf
Seite 138) fir die hier gegebene Konstellation des besonderen
Nahversorgungsstandortes explizit fest:

LZur Sicherung bzw. Optimierung der rdumlichen Nahversorgung
kénnen Einzelhandelsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment auch an den ausgewiesenen (besonde-
ren) Nahversorgungsstandorten (oder Standorten, die den definier-
ten Kriterien gentigen) sekundar empfohlen werden, sofern die stad-
tebauliche Zielsetzung der Stadt Oberhausen zur Erhaltung und Ent-
wicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche dem nicht entgegen
steht und negative Auswirkungen auf die wohnortnahe Grund-
versorgung vermieden werden.”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Das explizit als kumulatives Kriterium (,und“) vorgesehene Ausblei-
ben von negativen Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundversor-
gung wird durch das Planverfahren nicht erfillt. Das Planverfahren
unterminiert mithin die dem Einzelhandelskonzept zugrundeliegende
Ideen der ,kurzen Wege" und der Rucksichtnahme auf die berechtig-
ten Bedurfnisse immobilerer Bevdlkerungsteile, die auf eine woh-
nungsnahe Grundversorgung angewiesen sind.

11 Jahren kontinuierlich angestiegen ist (vgl. z.B. entsprechende
Angaben des IfH fiir 2011 und 2022).

Es ist anzumerken, dass es sich bei dem Planvorhaben um
keinen neuen Lebensmittelmarkt in einer Sondergrof3e handelt.
Die avisierte Verkaufsflache von 1.150 m2 entspricht vielmehr
dem unteren Durchschnitt der derzeitigen Expansionsformate der
Firma LIDL. Die avisierte Hohe des aufgestanderten Baukdrpers
wird dabei durch die eingeschrénkte Flachenverfugbarkeit in
dicht bebauter Siedlungslage bedingt. Des Weiteren ist
festzuhalten, dass der Bestandsmarkt Lidl aktuell eine
Verkaufsflache von unter 800 m2 aufweist und angesichts der
Verkaufsflachenentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel und
der deutschlandweiten durchschnittlichen Verkaufsflache der
Firma Lidl von 917 m2 (vgl. Hahn Retail Estate Report 2022/2023)
nicht mehr marktgangig aufgestellt ist. Die Erweiterung des
Marktes dient folglich der Sicherung der Nahversorgung in
Oberhausen.

Des Weiteren wird im EHK 2022 der Stadt Oberhausen dem
Stadtbezirk Osterfeld eine unterdurchschnittliche Nahversorgung
auch im Bereich Nahrungs- und Genussmittel bescheinigt.
Angesichts  der festgestellten  defizitaren  ful3laufigen
Nahversorgung in den genannten Siedlungslagen (vgl. EHK
2022, S. 112) ist davon auszugehen, dass der von
Umsatzumverteilungen betroffene Netto-Markt der (ful3laufig)
nachstgelegene strukturpragende Lebensmittelmarkt flr einen
Teil der entsprechenden Siedlungslagen darstellt und demnach
eine nennenswerte Mantelbevilkerung aufweist. Das definierte
Einzugsgebiet (Kerneinzugsgebiet sowie erweitertes
Einzugsgebiet nach Auswirkungsanalyse Stadt + Handel
08/2022, S. 13) fasst fur das Prognosejahr 2025 rd. 11.921
Einwohner. Diese verfigen Uber eine Kaufkraft im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel von rd. 30,3 Mio.
Euro. Im Einzugsgebiet des Planvorhabens befindet sich neben
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Das Planverfahren verstof3t nach alledem nicht nur gegen § 11 Abs. 3 dem Lidl-Markt noch der Lebensmittelmitteldiscounter Netto an
BauNVO, sondern auch gegen das aktuelle Einzelhandelskonzept der der Teutoburger Strale. Unter Zugrundelegung der
Stadt Oberhausen. durchschnittlichen Flachenproduktivitdt beider Betreiber nach
Hahn Retail Estate Report 2022/23 und unter Berticksichtigung
der aktuellen Verkaufsfliche des Netto-Marktes sowie der
avisierten Verkaufsflache des Lidl-Marktes erwarten beide
Betriebe gemeinsam einen Umsatz im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel von insgesamt rd. 10,6 Mio. Euro.
Nach erganzender fachgutachterlicher Auskunft des Blros Stadt
+ Handel bestiinde auch bei zuséatzlicher Berucksichtigung der
kleinteiligen Angebotsstrukturen mit dem Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel, welche max. rd. 3 Mio. Euro erwirtschaften, ein
hinreichendes Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet fir den
Lebensmitteleinzelhandel, auf welches Dbeide Betriebe
zurlckgreifen kénnen. Die Nachfrage ist folglich grundsatzlich
gesichert.

Dass das Planvorhaben auf die wohnortnahe Versorgung
ausgerichtet ist, zeigt sich auch in den untenstehenden
Ausflihrungen.

Der Netto-Markt an der Teutoburger Stral3e ist aktuell nicht mehr
marktgangig aufgestellt. Trotz dieser qualitativen Defizite besteht
der Markt jedoch auch bis zum heutigen Datum. Dartiber hinaus
konnte nachgewiesen werden, dass der Markt Uber ein
entsprechendes Nachfragepotenzial verfugt, welches sich
insbesondere aus dem fullaufigen Nahbereich generiert.
Angesichts dessen ist weiterhin davon auszugehen, dass der
Netto-Markt auch nach Umsetzung des Planvorhabens bestehen
bleibt. Des Weiteren obliegt es dem Nettomarkt selbst, sich am
ortlichen Markt besser zu positionieren. Mit der Ausweisung des
Standorts im EHK 2022 als Nahversorgungsstandort ist eine
entsprechende Neuaufstellung aus konzeptioneller Sicht
durchaus mdglich und wiinschenswert.
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ImMRahmen des  Bebauungsplanverfahrens  wurde die
stadtebauliche Bewertung des Vorhabens fortgefuihrt und liegt
nun in Form der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt + Handel
mit Stand vom 08.08.2022 (in der redaktionellen Fortschreibung
vom 16.03.2023) vor. Das erwahnte CIMA-Gutachten ist
demnach nicht mehr maRRgeblich, insbesondere da sich aufgrund
der zwischenzeitlichen Fortschreibung des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes und des nunmehr giltigen EHK 2022
mafgebliche Rahmenbedingungen verdndert haben. Diese
wurden nun ebenso wie die projektbezogenen Erkenntnisse aus
dem Bebauungsplanverfahren abschlieRend in der benannten
Auswirkungsanalyse des Buros Stadt + Handel berticksichtigt.

Negative Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundversorgung
kénnen gemal der Auswirkungsanalyse von Stadt + Handel nicht
festgestellt werden. Das EHK 2022 legt folgendes fest:
»JAusbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots
(insbesondere durch Erweiterung von Lebensmittelmarkten in
den zentralen  Versorgungsbereichen und an den
Nahversorgungsstandorten®)

Um einen solchen Nahversorgungsstandort handelt es sich bei
dem Netto-Markt an der Teutoburger StralRe. Demnach empfiehlt
das EHK 2022 explizit eine Weiterentwicklung der
Nahversorgung, um ebendiese Standorte und demnach auch die
wohnortnahe Grundversorgung auch perspektivisch zu sichern
(vgl. EHK 2022, S 114). Ebenso wird auch der Vorhabenstandort
im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen als
Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Daher ist die Erweiterung
des in Rede stehenden Lidl-Marktes grundsatzlich im Einklang
mit den konzeptionellen Zielstellungen gemafl EHK zu sehen.

2. Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB (Anpassungsgebot) Der gegenstandliche Bebauungsplan verstof3t nicht gegen das
Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB, da die Planung an die
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Ein weiterer Verstol3 ergibt sich gegen die Regelung des 8 1 Abs. 4 Ziele der Raumordnung, und hier insbesondere die maf3gebli-

BauGB.

chen Ziele fur den grof3flachigen Einzelhandel gemal LEP NRW,
angepasst ist. In Ergdnzung der nachfolgenden Erlauterungen
wird auf die S. 9 ff. der Bebauungsplanbegriindung verwiesen.

- Die gegenstandliche Vorhabenplanung entspricht aufgrund
der Lage in einem Allgemeinen Siedlungsbereich dem Ziel
6.5-1i.V.m. 6.5-10 des LEP NRW. Der Bereich des Plange-
biets ist im Regionalen Flachennutzungsplan als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

- Die gegenstandliche Vorhabenplanung entspricht dem Ziel
6.5-2i.V.m. 6.5-10 des LEP NRW bzw. der dort enthaltenen
Ausnahmeregelung. Demnach sind Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten auch aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche
zulassig, wenn nachweislich

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus
stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden,
insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Rucksichtnahme auf ein historisch
wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnort-
nahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

- Im Rahmen der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt + Han-
del, wird fachgutachterlich dargelegt, dass entsprechende
siedlungsstrukturelle Grinde beziglich der Gewéhrleistung
einer flachendecken wohnortnahen Nahversorgung beste-
hen. Insbesondere umfassen diese das Vorhandensein ei-
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ner fuBlaufigen Erreichbarkeit des Standorts bei gleichzeiti-
ger Distanz zu den nachstgelegenen zentralen Versor-
gungsbereichen, die das MaR3 der FuRlaufigkeit gemeinhin
Uberschreitet. Ferner ist nicht davon auszugehen, dass sich
perspektivisch ein zentraler Versorgungsbereich am Vorha-
benstandort ausbildet bzw. ausgewiesen werden kann oder
aber, dass dieser an einen bestehenden zentralen Versor-
gungsbereich angegliedert werden kann.

- Rein vorsorglich wurde eben dort auch fachgutachterlich
dargestellt weshalb auch stédtebaulichen Grinde bestin-
den, welche die Lage in dem né&chstgelegenen zentralen
Versorgungsbereich in Oberhausen (ZVB Osterfeld) nicht
mdglich machen.

- Bzgl. den weiteren Bestandteilen des Ziel 6.5-2 des LEP
NRW ist zudem festzuhalten:

- Das Hauptsortiment des Planvorhabens ist gemalf3 der
Sortimentsliste fur die Stadt Oberhausen als nahversor-
gungsrelevant eingeordnet. Diese Sortimente werden i.
d. R. wohnortnah bereitgestellt.

- Das Planvorhaben ist als angemessen dimensioniert zu
bezeichnen und gewahrleistet die wohnortnahe Versor-

gung.

- Eine Vorhabenrealisierung dient der marktgerechten
Neuaufstellung und Starkung der Wettbewerbsfahigkeit
des LIDL-Marktes und damit der mittel- bis langfristigen
Sicherung des Standortes und der durch den Markt ge-
wahrleisteten Nahversorgung in Oberhausen. Eine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsberei-
che im Untersuchungsraum konnte anhand der stadte-
baulichen Einordnung der absatzwirtschaftlichen Aus-
wirkungen des Planvorhabens ausgeschlossen werden.
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- Das Vorhaben entspricht demnach abschlieRend dem Ziel
6.5-2 des LEP NRW (Ausnahmeregelung).

- Die gegenstandliche Vorhabenplanung entspricht dem Ziel
6.5-3 i.V.m. 6.5-10 des LEP NRW. Mit dem dortigen Beein-
trachtigungsverbot wird den zentralen Versorgungsberei-
chen der Standortkommunen und der Nachbarkommunen
eine Schutzfunktion zuerkannt. Durch das Vorhaben diirfen
sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die Funkti-
onstlichtigkeit der ausgewiesenen Zentren ergeben. Im Rah-
men des Vertraglichkeitsgutachtens konnte festgestellt wer-
den, dass infolge der Realisierung des Planvorhabens mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.150 m2 (Erwei-
terung um rd. 360 m2 Verkaufsflache im Vergleich zum der-
zeitigen Bestand) keine wesentlichen negativen Auswirkun-
gen auf die Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit der zent-
ralen Versorgungsbereiche innerhalb der malgeblichen
Teilrdume des Oberhausener und Bottroper Stadtgebietes
zu erwarten sind.

- Die Grundséatze bzw. Ziele 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 des LEP
beziehen sich auf Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten und sind daher fir das gegenstandliche
Vorhaben nicht relevant.

- Das Ziel 6.5-7 ,Uberplanung von vorhandenen Standorten
mit grofRflachigem Einzelhandel“ ist vorliegend nicht an-
wendbar, weil der vorhandene Markt nicht groR3flachig ist
i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO.

- Das Ziel 6.5-8 bezieht sich auf das Entstehen neuer sowie
der Verfestigung und Erweiterung bestehender zentren-
schadlicher Einzelhandelsagglomerationen aufRerhalb Allge-
meiner Siedlungsbereiche. Da es sich bei dem vorliegenden
Vorhaben um einen Nahversorgerstandort handelt, der in-
nerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches gelegen ist,
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ist dieses Ziel nicht anzuwenden.

- Der Grundsatz 6.5-9 bezieht sich auf die Aufstellung bzw.
Anderung von Regionalplanen und ist damit im vorliegenden
Fall nicht anzuwenden.

- Die gegenstandliche Vorhabenplanung entspricht auch dem
Ziel 6.5 10 des LEP NRW. Dieses Raumordnungsziel trifft
eine Regelung beziglich vorhabenbezogener Bebauungs-
plane fur Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO. Die
Festlegung dient der Klarstellung, dass die in Kapitel 6 —
Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 des LEP NRW enthaltenen,
differenzierten Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur landes-
planerischen Steuerung des groR3flachigen Einzelhandels
auch auf die vorhabenbezogenen Bebauungsplane, d.h. wie
im gegenstandliche Bebauungsplanverfahren, anzuwenden
sind. Wie vorstehend dargelegt, erflllt die vorhabenbezo-
gene Bebauungsplanung Nr. 31 die fur diese Planung rele-
vanten Zielsetzungen des LEP NRW, sodass auch die Uber-
einstimmung der Aussagen zu Ziel 6.5-10 LEP NRW gege-

ben ist.
Die Erweiterung des Planvorhabens kann im Ergebnis nicht der Selbst wenn die Behauptung, es sei bereits eine mehr als ausrei-
,wohnortnahen Versorgung" dienen; denn eine solche ist fur die chende Versorgung vorhanden, zutrafe, steht dies der Annahme,
umliegenden Wohngebiete bereits heute mehr als ausreichend dass die Planung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Ver-
vorhanden. sorgung dient, nicht entgegen. Die Planung dient der Gewabhrleis-

tung einer wohnortnahen Versorgung nicht erst dann, wenn mit
dieser eine Unterversorgung beseitigt wird. Der Umstand, dass
ein weiterer Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in der Nahe des
Plangebiets ansassig ist, steht ebenso wenig entgegen. Insbe-
sondere findet eine ,Bedarfsprifung® nicht statt; eine solche ware

Dieser Befund uber die Versorgungslage im Untersuchungsraum
findet sich bereits im ehemaligen, 2007er-Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen, wo auf den Seiten 137 und 141 fir die hier primar
interessierende Standortlage Klosterhardt eine quantitativ und
qualitativ ,gute Nahversorgung" bzw. ,kein Handlungsbedarf zum
Ausbau der Versorgung" gesehen wurden. Diese Einschéatzung
prolongiert im Prinzip auch das aktuelle Einzelhandelskonzept fur die
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Stadt Oberhausen aus 06/2022, wenn es auf den Seite 111 unter 112

unter der Ziffer 7.3.4 fir den Stadtbezirk Osterfeld explizit feststellt:

,Die raumliche Verortung der vorhandenen lebensmittelbezogenen
Einzelhandelsbetriebe ist aufgrund der Konzentration auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche und stadtebaulich integrierten Lagen als
gut zu bewerten.”

,Im discountierten Lebensmittelsegment wird mit einer Ausstat-
tungskennziffer von rd. 0,17 m2 je Einwohner ein_bundesdurch-
schnittliches Niveau erreicht. Mit Ausnahme des Netto-Marktes im
Bereich Vestische Stral3e prasentieren sich die bestehenden struk-
turpragenden Lebensmittelmérkte angesichts ihrer Verkaufsfla-
chenausstattung weitestgehend marktgéangig (nur z.T. Optimie-
rungsbedarf u.a. im Kontext der Verbesserung der Zuganglichkeit fur
altere Personengruppen im Zuge des demografischen Wandels).”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

im Ubrigen europarechtswidrig’. Dies wird auf S. 36 des Einzel-
handelserlasses NRW ausdricklich bestatigt. Danach kann ein
Vorhaben auch dann der Nahversorgung dienen, wenn ein sorti-
mentsgleiches Angebot oder Vorhaben bereits in unmittelbarer
Nachbarschaft des Planstandortes vorhanden ist (keine Bedarfs-
prufung).

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlos-
sene EHK 2007 ist fur die vorliegende bzw. abschlie3ende Vor-
habenplanung nicht mehr maf3geblich, da am 20.06.2022 das
EHK 2022 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen
wurde.

In diesem werden fur den Stadtbezirk Osterfeld nunmehr u.a. die
folgenden Entwicklungsziele und —empfehlungen formuliert:

Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots, insbe-
sondere bei Lebensmittelmarkten (insbesondere durch Erweite-
rung von Lebensmittelméarkten in den zentralen Versorgungsbe-
reichen und an den Nahversorgungsstandorten)

Keine Neuansiedlung in stadtebaulich nicht integrierten La-gen

Zur Sicherung und Weiterentwicklung werden 5 Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen, darunter auch der gegenstandliche
Standort des Planvorhabens.

Planungsanlass und -ziele des gegenstandlichen Bebauungs-
planverfahren sind der Erreichung dieser Ziele und Empfehlun-
gen dienlich®,

Damit wir deutlich, dass a) eine Standortverschiebung in Osterfeld
nicht winschenswert ist, weil die aktuelle raumliche Verteilung der

Es ist keine Standortverschiebung geplant.

Die Beseitigung eines etwaigen Versorgungsdefizites ist keine

7vgl. EuGH, Urt. v. 30.01.2018 — verb. Rs. C-360/15 (Amersfoort/X BV) und C-31/16 (Visser/ Appingedam)
8 vgl. S. 18 ff. der Bebauungsplanbegriindung, S. 34 ff. der Auswirkungsanalyse
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Nahversorgungsanbieter gut ist, b) in Osterfeld keine weiteren
Discounterflachen benétigt werden, weil das Angebot bereits
Bundesdurchschnitt hat, und ¢) auch fir das Vorhabenprojekt kein
Optimierungsbedarf im Sinne des Einzelhandelskonzeptes besteht,
weil es bereits heute ebenerdig belegen und absolut barrierefrei zu
erreichen ist. [Die geplante Aufstanderung des XXL-Lidls durfte sogar
unter dem Gesichtspunkt der ,Verbesserung der Zuganglichkeit fur
altere Personengruppen® eher kontraproduktiv sein.]

Wirksamkeitsvoraussetzung fir den Bebauungsplan (s.0.).

Aus der aufgestanderten Bauweise des Marktes folgen keine Ein-
schrankungen fir die Erreichbarkeit des Verkaufsraums fur éltere
Personengruppen. Ein Aufzug ist Bestandteil der Planung (siehe
Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Im EHK 2022 werden als Ziele der Nahversorgung in Osterfeld
u.a. Ausbau und Erweiterung der 5 Lebensmittelméarkte genannt®.

Die gleichen Schlussfolgerungen lasst im Ergebnis sogar die
Auswirkungsanalyse zu, die auf ihrer Seite 23 in den hier
interessierenden Siedlungslagen Rothebusch und Klosterhardt nur
»geringfligige Defizite hinsichtlich der raumlichen
Nahversorgungssituation®  ausmacht. = Zudem  kommt die
Auswirkungsanalyse auf Seite 35 zu dem Befund:

,Die Berechnung der Kaufkraftabschépfung zeigt, dass durch das
Planvorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
zukunftig ein Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft von 42%
rechnerisch gebunden wird. Dem Planvorhaben kann somit eine
Versorgungsbedeutung zugeschrieben werden, die fir den abgelei-
teten standortbezogenen Nahbereich angemessen ist, da dieser
Wert zwischen den oben benannten Schwellenwerten von 35% und
50% einzuordnen ist.”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Die Quote von 42 % ist im Zusammenhang mit der Bevélkerung
im situativ definierten Einzugsbereich von 7.177 EW zu sehen.
Dabei liegt die fuBlaufige Entfernung z. T. deutlich unter 1.000 m.
Umgekehrt: legt man — wie der Einzelhandelserlass NRW 2021
fur verdichtete, stadtische Raume definiert (vgl. Einzelhandelser-
lass NRW 2021, S. 35) — einen Einzugsbereich von bis zu 1.000
m fest, betragt die Kaufkraftabschdpfung im Worst Case rd. 31 %
und liegt damit unterhalb des Einzelhandelserlasses definierten
Schwellenwert von 35 %. Das Planvorhaben dient folglich nach-
weisbar der Versorgung des wohnortnahen Bereichs. Die Vorga-
ben des Nahversorgungsprifschemas sind dabei konform zu den
Inhalten des LEP NRW und zum Einzelhandelserlass NRW
2021 und strikter gefasst als der Einzelhandelserlass.

Der Einzelhandelserlass NRW 2021 legt jedoch auch fest, dass
es sich bei dem Schwellenwert von 35 % lediglich um einen ers-

ten Anhaltswert handelt, welcher in Anbetracht der konkreten Si-
tuation zu bewerten ist (vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, S.

9 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen, Stadt + Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen durch den Rat der Stadt Oberhau-
sen am 20.06.2022), S. 114.

10 vgl. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Oberhausen, Stadt + Handel, Dortmund, Juni 2022 (beschlossen durch den Rat der Stadt
Oberhausen am 20.06.2022), S. 115.
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Die Auswirkungsanalyse stellt hier zunadchst fest, dass das 36). Dies ist auch in der Rechtsprechung wiederholt bestatigt wor-
Planvorhaben eine Kaufkraftabschdpfung von 42% erreichen wird. Es den!l. Da der wohnortnahe Bereich des Planvorhabens kleiner
hatte nun mehr als nahegelegen, mit diesem Befund auf den gefasst wurde als dies die Vorhaben des Einzelhandelserlasses
Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021, dort Seiten 35 und 36 vorsehen und aufgrund der eingeschrankt gegebenen raumlichen
zu rekurrieren, wo es wortlich heift: Nahversorgungssituation infolge einer gering ausgepragten Wett-

bewerbssituation der wohnortnahe Bereich in Realitat weiter zu
fassen ist, ist eine Uberschreitung des Schwellenwertes von 35
% - wie in der Auswirkungsanalyse erfolgt — plausibel und metho-
disch nicht zu beanstanden. Dies erfolgt auch vor dem Hinter-
grund der gemalR Einzelhandelserlass NRW 2021 angemesse-
Die Auswirkungsanalyse wiurdigt dieses Indiz gegen einen nen Kaufkraftabschopfung (s. 0.).

Nahversorger und fir ein Uberdimensioniertes Vorhaben, welches
(motorisierte) Kundschaft absehbar aus dem nicht wohnortnahen
Bereich anziehen wird, mit keinem Wort, sondern verweist etwas
nebulds darauf, dass das Planvorhaben nunmehr ,zwischen den oben
benannten Schwellenwerten von 35% und 50% einzuordnen" sei.

,S0llte der Gesamtumsatz des Vorhabens 35 % der relevanten Kauf-
kraft im wohnortnahen Bereich Ubersteigen, so kann dies ein Indiz
dafir sein, dass die Planung gerade nicht priméar der Nahversorgung
dienen wird.”

“

Sieht man sich nun an, wo diese ,oben benannten Schwellenwerte
ihren Ursprung haben, gelangt man nicht etwa zum Einzelhandelser-
lass Nordrhein-Westfalen 2021 oder einer anderen Rechtsquelle,
sondern Uber die Seite 33 der Auswirkungsanalyse auf die Seite 117
des Einzelhandelskonzepts fiur die Stadt Oberhausen aus 06/2022,
wo es wortlich heif3t:

LPrifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll
aus dem situativen Nahbereich abgeschdpft werden kdnnen. Die
Hohe der Kaufkraftabschdpfung ergibt sich aus dem Standorttyp.

e Beieinem stadtebaulich integrierten Standort kann in der Re-
gel von einer Kaufkraftabschépfung von rd. 35 % im wohnor-
tnahen Bereich ausgegangen werden.

1 vgl. nur OVG NRW, Urt. v. 25.01.2010 — 7 D 97/09.NE — juris Rn. 78
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e Bei einem Nahversorgungsstandort ist dies ist aus fach-
gutachterlicher Sichti. d. R. gegeben, wenn die Umsatzer-
wartung rd. 35 bis 50% der sortimentsspezifischen Kauf-
kraft im situativen Nahbereich nicht Uberschreitet, da sich
der Versorgungseinkauf erfahrungsgemafd auch auf andere
Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen verteilen wird.*”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Die Einschatzung, dass abweichend von den Festlegungen des Ein-
zelhandelserlasses Nordrhein-Westfalen 2021 nicht bereits ab einer
Kaufkraftabschdpfung von 35% ein Indiz gegen einen priméar der Nah-
versorgung dienenden Betrieb vorliegt, sondern fir Nahversorgungs-
standorte auch eine Quote zwischen 35% und 50% akzeptabel sei,
geht mithin auf die individuelle Einschatzung des Fachgutachters zu-
ruck, der das Oberhausener Einzelhandelskonzept 06/2012 erstellt
hat.

Nun sind aber der Ersteller des Oberhausener Einzelhandelskonzept
und der Ersteller der Auswirkungsanalyse — wie es vielleicht nicht nur
der Zufall will — identisch: in beiden Fallen tritt das Buro Stadt + Handel
als ,Fachgutachter" auf.

Damit ergibt sich hier eine Situation, in der die Anknipfungstatsache
fur die gutachterliche Beurteilung (Schwellenwert zwischen 35% und
50% der sortimentsspezifischen Kaufkraft soll noch akzeptabel sein)
vom Gutachter selbst kreiert worden ist.

Selbstgeschaffene Anknlpfungstatsachen, die letztlich zu einer Pri-
fung fuhren, ob der Prufer seinen eigenen Kriterien gentigt, sind — kei-
ner naheren Erlauterung bediirftig — entgegen jedem wissenschaftli-
chen Standard und entwerten die Feststellungen der Auswirkungs-
analyse vollstandig.
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Den gleichen Kardinal-Fehler des Anknlpfens an selbstgeschaffene
Anknupfungstatsachen begeht die Auswirkungsanalyse auch an einer
weiteren Stelle.

So gibt die Auswirkungsanalyse auf Seite 27 an, dass die Erhebungen
des unabhangigen Hahn Retail Estate Reports 2021/2022, der eine
durchschnittliche Flachenproduktivitat von rd. 9.570 Euro/m2 fur Lidl-
Markte ausweisen, auf den Bestandsmarkt am Vorhabenstandort
nicht anwendbar seien. Vielmehr, so die Auswirkungsanalyse, sei ge-
malf ,verbindlicher Angabe des Betreibers LIDL sowie auf Grundlage
eines vorliegenden Testats der Wirtschaftsprifung® nur von einer Fla-
chenproduktivitdt von 8.120 Euro/m? auszugehen; also einem uber
17% niedrigeren Ansatz.

Weder die ,Angabe des Betreibers®, noch das , Testat der Wirtschafts-
prufung“ werden naher plausibilisiert, oder gar dem Gutachten beige-
fugt. Es bleibt bei den schlichten Behauptungen, die vom Vorhaben-
trager und mutmabllich seinem beauftragten Wirtschaftsprifer ausge-
gangen sein sollen.

Auch hier handelt es sich mithin erneut um selbstkreierte Anknup-
fungstatsachen, die der Auswirkungsanalyse zugrunde gelegt werden
und ihr im weiteren das Geprage geben, da alle umsatzbezogenen
Berechnungen und Schlussfolgerungen auf dem nicht nachgewiese-
nen, lediglich durch eigene Behauptungen geschaffenen Wert von ei-
ner Flachenproduktivitdt von 8.120 Euro/m?2 basieren. Auch dieser
Fehler macht das Gutachten m.E. wertlos und im Ergebnis unverwert-
bar fir den Bebauungsplanprozess.

Wirde man der Auswirkungsanalyse die Daten aus dem Hahn Retail
Estate Report 2021/2022, also eine durchschnittliche Flachenproduk-
tivitat von rd. 9.570 Euro/m?, zugrundelegen, kdme man bei dem ver-
grolRerten Planvorhaben auf eine Umsatzerwartung von knapp uber
EUR 11.000.000,00 — musste mithin erklaren, woher weitere EUR
1.500.000,00 gegeniuber der jetzigen Schatzung generiert werden.

Der ,Prufbericht Uber die Durchfihrung vereinbarter Untersu-
chungshandlungen und Uber festgestellte Tatsachen im Hinblick
auf die ,Flachenproduktivitat Lidl Deutschland 1. Marz 2020 — 28.
Februar 2021*“ der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Ernst & Y-
oung GmbH, in welchem die entsprechende Flachenproduktivitat
ausgewiesen ist, liegt dem Einzelhandelsgutachter Stadt + Han-
del vor. Eine Veroffentlichung des Dokuments ist aus Daten-
schutzgrinden jedoch nicht méglich.

Die durchschnittliche Flachenproduktivitat des Betreibers LIDL
betragt nach dem Hahn Retail Estate Report 2022/2023 (Daten-
stand: 2021) rd. 9.320 Euro/m2 VKF pro Jahr bei einer durch-
schnittlichen Gesamtverkaufsflache von rd. 926 m2. Im Jahr 2020
hat die Fa. LIDL im Vergleich zu 2019 einen signifikanten Zu-
wachs der durchschnittlichen Flachenproduktivitat erzielt. ,Die-
ses Ergebnis kann auch als Resultat der von LIDL wahrend des
Lockdowns im ersten Halbjahr 2020 umgesetzten Philosophie
gewertet werden, sich weniger auf die Expansion, als vielmehr
auf die kontinuierliche Warenversorgung zu konzentrieren“ (vgl.
Hahn-Report 2021/2022; S. 29). In den Jahren zuvor betrieb LIDL
eine kontinuierliche, deutlich auf Flachenerweiterungen ausge-
legte Expansionspolitik, weshalb die Flachenproduktivitat deut-
lich geringeren Veranderungen unterworfen war. Unter anderem
bedingt durch die veranderte Expansionspolitik ist nach Angaben
der Fa. LIDL im Geschéftsjahr 2020 von einer durchschnittlichen
Flachenproduktivitdt von rd. 8.120 Euro/m2 VKF auszugehen.
Dieser Trend wird auch im Zuge des neuen Hahn Retail Estate
Reports 2022/2023 bestatigt, da die Flachenproduktivitat im Ver-
gleich zum Vorjahresbericht ricklaufig ist.
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Dies vermeidet die Auswirkungsanalyse “geschickt, indem sie mit
selbstgeschaffenen Anknupfungstatsachen, wie oben dargelegt argu-
mentiert.

Durch dieses, nach hiesiger Auffassung grob unwissenschaftliche
Vorgehen gelingt es der Auswirkungsanalyse auch, die oben be-
schriebene, rechnerische Kaufpreisabschoépfung von “nur” 42% anzu-
nehmen. Wirde man die Werte des Hahn Retail Estate Reports
2021/2022 zugrundelegen (durchschnittliche Flachenproduktivitét
von rd. 9.570 Euro/m?) ergibt sich, dass von EUR 18,2 Mio. Gesamt-
kaufkraft im wohnortnahen Nahbereich (Tabelle 11 auf Seite 34 der
Auswirkungsanalyse) EUR 11,0 Mio. und damit Giber 60% der lokalen
Kaufpreisabschopfung auf den XXL-Lidl entfallen. Rechnet man in ei-
nem Worst-Case-Ansatz noch diejenigen EUR 2,5 Mio. hinzu, die ge-
genwartig auf den Netto-Markt an der Teutoburger Stral3e entfallen,
steigt die Quote auf schwindelerregende 74% - ein Wert der selbst
nach den eigenkreierten Ankniupfungstatsachen der Auswirkungsana-
lyse nicht mehr tolerabel ist.

Es bleibt mithin die Feststellung, dass das Planvorhaben zum einen Wie oben dargelegt dient die Planung der Gewahrleistung einer
zur Gewahrleistung der Nahversorgung gar nicht erforderlich ist, zum wohnortnahen Versorgung. Die Auswirkungsanalyse belegt me-
anderen aber die Uberragende Gefahr in sich birgt, zu einem monst- thodisch einwandfrei, dass stadtebauliche Wirkungen zulasten
résen Magnetbetrieb zu erstarken, der Kaufkraftabschopfungen aus- der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen und Bottrop
I6st, die weder nach dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ober- oder der verbrauchernahen Versorgung im Einzugsbereich des
hausen aus 06/2022, noch gemal3 dem Einzelhandelserlass Nord- Planvorhabens nicht zu erwarten sind.

rhein-Westfalen 2021 stadtebaulich akzeptabel sind.

3. Verstold gegen 8 1 Abs. 7 BauGB (Abwé&gungsgebot)

Last but not least verstof3t das Planvorhaben auch gegen das Der gegenstandliche Bebauungsplan verstof3t nicht gegen das
baurechtliche Abwagungsgebot. Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Abwagungsgebot aus 8 1 Abs. 7 BauGB. Nach § 2 Abs. 3 BauGB
Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange istim Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans das Abwa-

gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das Gebot
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gerechter Abwagung erfordert, dass eine (sachgerechte) Abwéagung
Uberhaupt stattfindet, in die an Belangen eingestellt wird, was nach
Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, die Bedeutung der
betroffenen privaten und o6ffentlichen Belange erkannt wird und ein
Ausgleich zwischen den von der Planung berthrten privaten und
offentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange nicht aufRer Verhaltnis
steht. Fur die Abwéagung ist gemal § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB die
Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan maf3gebend.

Das Abwagungsgebot wird nach der Rechtsprechung des BVerwG
insbesondere dann verletzt,

» ... wenn in die Abwégung an Belangen nicht eingestellt wird, was

gungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Die in den férmli-
chen Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen wur-
den sorgfaltig ausgewertet und geprift. Die eigentliche Abwa-
gung der demgemalf ermittelten Abwéagungsbelange findet dann
im Rahmen des ortsrechtlichen Satzungsbeschlusses durch den
Rat der Stadt statt (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die geltend gemachten
Belange werden dabei mit dem ihnen zukommenden Gewicht be-
rucksichtigt.

nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss. Es ist ferner ver-
letzt, wenn die Bedeutung der betroffenen privaten Belange verkannt
oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berthrten
offentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur ob-
jektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auf3er Verhdltnis steht."

(BVerwG, Urteil v. 12. Dezember 1969 - IV C 105/66, Rz. 29)

Ausweislich des Begrindungsentwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 31 (Stand: 18.10.2022), dort Unterpunkt A 3,
verfolgt die Stadt Oberhausen den Offentlichen  und
abwagungserheblichen Belang gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a) BauGB
mit der Realisierung des Planvorhabens die wohnortnahe Versorgung
mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und zu verbessern;
wortlich heifldt es:

Durch das gegenstéandliche Bebauungsplanverfahren sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen grof3flachigen
Neubau des heute bestehenden kleinflachigen Lebensmitteldis-
counters geschaffen werden, um v.a. die wohnortnahe Versor-
gung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und zu ver-
bessern. Die vorliegende Planung ermdglicht es, in umfangrei-
cher Art und Weise dem verdnderten und gestiegenen Kunden-

anspruch gerecht zu werden. Vor allem das veranderte Verbrau-
cherverhalten und das diversifizierte Warenangebot in Kombina-
tion mit einer weniger komprimierten Sortimentsprasentation
durch niedrigere Regalhthen sowie grol3ziigige und barrierefreie
Bewegungsflachen fir den Kunden erfordern eine Vergré3erung

~burch das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 31 sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen grof3flachi-
gen Erweiterungsneubau des heute bestehenden kleinflachigen Le-
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bensmitteldiscounters geschaffen werden, um v.a. die wohnort-

nahe Versorqung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu si-

chern und zu verbessern.”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Wie bereits oben bei 2. dargestellt, bedarf es vorliegend aber gar kei-
ner Sicherung oder Verbesserung der Versorgung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs, weil die entsprechende Versorgung bereits gut
im Bereich Osterfeld gewéahrleistet ist, im Discounterbereich absolut
auf Bundesdurchschnitt liegt und auch die Marktgéngigkeit der orts-
ansassigen Versorger (bis auf eine Ausnahme, die nicht das Planvor-
haben betrifft) gesichert ist. Die Stadt Oberhausen wiirde mithin einen
offentlichen Belang in ihre Abwagung einstellen, den es faktisch nicht
gibt. Andere offentliche Belange der Stadt Oberhausen werden nicht
behauptet, und sind auch nicht anderweitig ersichtlich.

des Filialgebaudes und insbesondere der Verkaufsflachen. Da
eine bauliche Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der
vorhandenen Grundstiicksgegebenheiten ausscheidet, sieht die
Planung den Abriss des Bestandsgebaudes und die anschlie-
Bende Neuerrichtung einer modernen Handelsimmobilie am glei-
chen Standort vor.

Im Ergebnis wird hierdurch die stadtebaulich vertragliche Siche-
rung und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungsstan-
dortes, der einen wichtigen Beitrag zur flachendeckenden Versor-
gung der im Umfeld anséssigen Bevdlkerung leistet, ermdglicht
und die Konformitat mit den Entwicklungszielen des EHK 2022
hergestellt. So benennt dieses u.a. die folgenden Ziele bzw. Emp-
fehlungen fir die Nahversorgung in Oberhausen:

- Nahversorgungsstandorte sichern und bedarfsgerecht wei-
terentwickeln

- Integrierte Nahversorgungsangebote aufRerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche sichern.

Darlber hinaus werden fur den Stadtbezirk Osterfeld u.a. die fol-
genden Entwicklungsziele und —empfehlungen formuliert:

- Ausbau und Erweiterung des Nahversorgungsangebots, ins-
besondere bei Lebensmittelmérkten (insbesondere durch Erwei-
terung von Lebensmittelmarkten in den zentralen Versorgungs-
bereichen und an den Nahversorgungsstandorten)

- Keine Neuansiedlung in stadtebaulich nicht integrierten La-
gen

- Zur Sicherung und Weiterentwicklung werden 5 Nahversor-
gungsstandorte ausgewiesen, darunter auch der gegenstandli-
che Standort des Planvorhabens.

Eine drohende oder bereits vorhandene Unterversorgung, deren
Beseitigung das Planvorhaben dient, ist keine Voraussetzung fir
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eine abwagungsgerechte Planung. Selbst wenn die Behauptung,
es sei bereits eine mehr als ausreichende Versorgung vorhan-
den, zutrafe, steht dies nicht entgegen. Die Planung dient der Ge-
wahrleistung einer wohnortnahen Versorgung nicht erst dann,
wenn mit dieser eine Unterversorgung beseitigt wird. Der Um-
stand, dass ein weiterer Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in der
Néhe des Plangebiets ansassig ist, steht ebenso wenig entge-
gen. Insbesondere findet eine ,Bedarfspriufung® nicht statt; eine
solche wére im Ubrigen europarechtswidrig*?. Dies wird auf S. 36
des Einzelhandelserlasses NRW ausdriicklich bestétigt. Danach
kann ein Vorhaben auch dann der Nahversorgung dienen, wenn
ein sortimentsgleiches Angebot oder Vorhaben bereits in unmit-
telbarer Nachbarschaft des Planstandortes vorhanden ist (keine
Bedarfsprufung).

4. Schlussfolgerungen

Die Auswirkungsanalyse ist insgesamt zu verwerfen, da sie an groben
sachlichen Fehlern leidet und das Planvorhaben im Ergebnis falsch
positiv i.S. einer tatsachlich gar nicht gegebenen Zentren- und
Nahversorgungsvertraglichkeit  darstellt.  Tatsachlich ist das
Planvorhaben geeignet, erheblich hohere Umsaétze,
Kaufkraftabschopfungen und damit stadtebaulichen Einfluss
auszuldsen, als es in der Auswirkungsanalyse dargestellt wird.

Der geplante XXL-Lidl hat somit ohne weiteres das Potential,
erheblich hohere Kunden- und Verkehrsstrome auszuldsen als
prognostiziert, was dazu fuhrt, dass auch die erneut eingeholten bzw.
aktualisierten Larm- und Verkehrsgutachten im Lichte der falschen
Auswirkungsanalyse letztlich Makulatur sind.

Es wird nach alledem im Verlauf des Planungs- und
Begutachtungsprozesses immer deutlicher, dass das Planvorhaben

Die Auswirkungsanalyse entspricht den materiellen Anforderun-
gen der aktuellen Rechtsprechung sowie den konzeptionellen
und normativen planerischen Grundlagen (zugrunde liegendes
EHK 2022, Einzelhandelserlass NRW und LEP NRW). Die auf-
gefuhrten Kritikpunkte im Rahmen der eingegangenen Stellung-
nahme konnten wie oben ausgefihrt widerlegt werden. Das
Planvorhaben ist hinsichtlich seiner avisierten Verkaufsflache
vertraglich und dient der wohnortnahen Versorgung.

12 ygl. EuGH, Urt. v. 30.01.2018 — verb. Rs. C-360/15 (Amersfoort/X BV) und C-31/16 (Visser/ Appingedam)
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in seiner gegenwartigen Gestalt keinen Bestand haben kann. Diese
Erkenntnis wird seitens der betroffenen Nachbarn und Anwohner im
Zweifel auch gerichtlich durchgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht zu folgen.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg - Postfacﬁ + 44025 Dorjr!,nund\ e
Stadt Oberhausen - s i
Fachbereich 5-1-40
Bahnhofstrafte 66

46042 Oberhausen 5 Aktenzeichen:
' 65.52.1-2019-698
bei Antwort bitte angeben

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 31. Oktober 2019
Seite 1 von 2

Auskunft erteilt:

: ' ' Dienstgebaude:
Bebauungsplan VBB Nr. 736 ,, Teutoburger StraBe/Turnplatzstrale B

(Lidh)“ . " 44135 Dortmund

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 24.10.2019 Az 5-1-40/La

Sehr geéhrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Planbereich erhalten Sie

folgende Hinweise:

Die Planfléche befindet sich tiber auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeldern im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft Im Welterbe 10

in 45141 Essen. ' Hauptsitz:
i Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0
Der Planungsraum liegt im Bereich des ehemaligen ,Tiefen”
poststelle@bra.nrw.de

Steinkohlenbergbaus. www.bra.nrw.de

Servicezeiten:
Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, ' Fr 08:30 — 14:00 Uhr
empfehle ich, grundsétzlich der Feldeseigentimerin Gelegenheit zur tzrgzrsml;gg;asse NRW
~ , o IBAN: '
Stellungnahme zu geben in Bezug auf bergbauliche Einwirkungen aus OE7 3005 0000 0004 008017
BIC: WELADEDD

bereits umgegangenem Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren
. . Umsatzsteuer ID:
Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung);
Unterlagen bitte nicht klammern, heflen oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Bezirksregierung

Arnsberg
Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen. Die ; o Smellving gBarglal i
' ; Energie in NRW
letztgenannte Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen . Seite 2 von 2

Grundeigen-timer/Vorhabenstrager und

Bergwerksunternehmer/Feldeseigentiimer zu regeln.

Ferner liegt die Planflache Uber dem Erlaubnisfeld ,Julix". Die Erl-é'ubnis
~gewahrt das zeitlich begrenzte Recht zur Aufsuchung von Kohlen-
m(asserstoffen (hier: Grubengas). Rechtsinhaberin des Erlaubnisfeldes
ist die A-TEC Anlagehteohnik GmbH, Schmelzerstralle 25 in 47877
Willich. Mit bergbaulichen Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus

diesem Feld ist nicht zu rechnen.

P
Mit r/eu‘ndlichen Grien
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Stellungnahme(h) (Stand: 08.01.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
|Frist:
Stellungnahme:

Nachtrége:

manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StraBe/TurnplatzstraBe (Lidl)
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem: § 4 (1) BauGB
28.10.2019 - 28.11.2019

Energieversorgung Oberhausen AG
28.11.2019 ‘
\Erstellt von:_ am: 26.11.2019 , Aktenzeichen: 2019/VBB31

Sehr geehrte Damen u. Herren,

‘grundsitzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. VBB31.

\Eine Gas-, Fernwérme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
dirfen nicht Giberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muB jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewéhrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausflihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskuntt bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes senden wir Ihnen per Mail zu.

'Mit freundlichen GriiBen

i.A. der Energieversorgung Oberhausen AG

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -
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Von:

Gesendet: Dienstag, 26. November 2019 10:52

An:

Betreff: Planunterlagen zum VBB 31 und BBP 618

Anlagen: VBB 31 Teutoburger Str Turnplatzstr.zip; BBP618 Kewer Str.zip
Sehr geehrter Herr I,

anbei die Planunterlagen der Oberhausener Netzgesellschaft zum VBB 31 und BBP 618 .

Freundliche Griif3e / Yours sincerely
Im Auftrag der Energieversorgung Oberhausen AG

stellv. Abteilungsleiter Abteilung Netzdokumentation/GIS Services
Gruppenleiter Vermessung

Oberhausener Netzgesellschaft mbH

Danziger Strafle 31

46045 Oberhausen

GIS-Hotline  +49 (0)208 8352666
EMail gis-services@ob-netz.de

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Geschéftsfiihrer:

Sitz der Gesellschaft: Oberhausen (Rhid.)
Amtsgericht Duisburg HR B 18886

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,

informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or
have received this e-mail in error) please notify the sender

immediately and destroy this e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in
this e-mail is strictlly forbidden.

Bevor Sie diese E-Mail ausdrucken, tiberlegen Sie bitte, ob dies wirklich nétig ist. Der Umwelt zuliebe!
Before printing, think about responsibility. Caring for the environment!

Oberhausener Netzgesellschaft mbH, Danziger Stralle 31, 46045 Oberhausen
Sitz der Gesellschaft: Oberhausen (Rhid.)

Amtsgericht Duisburg - HR B 18886

Geschéftsflihrer;

Ust-IdNr. DE 251 036 895
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[
Bereich 5-1 - L-fj\}}k A
Eing. 17 DEZ 2019

Fachbereich 5-1-1 ,/5-‘-1-2q%-'i-3o/5-1-40
: Aot

Stadt Bottrop « Ami 61 » Postfach 10 15 54 » 46215 Botlrop

StadtOberhausen ' 4 S-4- 27/?5 By o L 9)‘! Zimmer:

Fachbereich 5-1-40.

J. 5'4—‘10{3.(/. w34

46042 Oberhausen

Sl oou G

Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt

.Generelle Planung

Luise-Hensel-Str. 1
46236 Bottrop

Telefon Zentrale: 020 41/70 30
Telefon:

Fax:
E-Mail:

Auskunft erteilt: -

Aktenzeichen:

(bei Antwort bitte angeben)

thr Zeichen, Ihre Nachricht vom: 5-1-40/La

Meine Nachricht:

Datum: 26.11.2019

Betelllgung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen geméR § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 31 - Teutoburger

Strafe/Turnplatzstrae (Lidl)
Ihr Schreiben vom 24.10.2019

hiér: Stellungnahme der Stadt Bottrop

Sehr geehrter Herr .

Offnungszeiten:

Mo - Fr 08.30 - 12.30 Uhr
Mo, Di, Fr  14.00 - 16.00 Uhr
Do 14.00 - 17.00 Uhr

vorbehaltlich des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bankvertindungen:

Umweltschutz des Rates der Stadt Bottrop gebe ich folgende Stellung-
nahme der Stadt Bottrop zu dem oben genannten Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 31 ab:

Sparkasse Bottrop
{BAN: DE39 4245 1220 0000 0128 71
BIiC: WELADED18OT

Aufgrund der bereits heute vorhandenen erheblichen Beeintrachtigungen
der Bottroper Zentren durch Einzelhandelsvorhaben auf Oberhausener _
Stadtgebiet kann dem VBB Nr. 31 nicht zugestimmt werden. Stattdessen Postbank Essen

wird die Einstellung des Verfahrens oder mindestens die
der Verkaufsfliche gefordert.

Reduzierung IBAN: DE44 3601 0043 0017 8704 30
BIC: PBNKDEFF '

Der durchschnittliche Kaufkraftabfluss der Stadt Bottrop in die direkte

Nachbarstadt Oberhausen betragt mittlerweile uber 10%. Bei den nah- Volksbank Kirchhellen eG
versorgungsrelevanten Sortimenten fallt der Kaufkraftabfluss nochmals A e AR 1465 5505 dva 6
deutlich héher aus. Dies ist bedingt durch die raumliche Nahe und die B A BEAGH

gute Erreichbarkeit, die vom Bottroper Stadtgebiet in weiten Teilen bei

Einrichtungen in direkter Grenznéhe gegeben ist.

Dies trifft insbesondere auf den Neubau des Lidl-Standortes Teutoburger

Strale zu, der entsprechend der Umsatzverteilung des Einzelhandels- Haltestelle des &ffentiich
gutachtens zum Vorhaben zu tiber 50% durch Bottroper Biirger genutzt N:hi::(e:rjs e
werden soll. Daher bestehen erhebliche Bedenken gegen die 708 Berliner Platz

Erweiterung der Verkaufsfliche. Der Standort des Discounters dient
bereits heute vorwiegend der Nahversorgung. Durch seine isolierte Lage

sind die Entwicklungsmdglichkeiten auf das vorhandene

Einzugsgebiet
Intemel:
www.bottrop.de
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begrenzt und dirfen maximal 800m? Verkaufsflaichen umfassen. Die
Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Sortimente sind auf 80m?
beschrankt. Diese Beschrankung solite auch auf das neue Vorhaben in
identischem Umfang Uibernommen werden.

Das zur Herleitung der Verkaufsflaichengréfie des neuen Vorhabens
dienende Einzelhandelsgutachten weist einige uniibliche Betrachtungen
auf. Das Einzugsgebiet der Kunden wird nicht auf den fuBlaufigen Ein-
zugsbereich von 800m beschrénkt, sondern reicht erheblich dariiber hin-
aus. Dies gilt sowohl fur das Oberhausener als auch fiir das Bottroper
Stadtgebiet. Dadurch werden mehr potentielle Personen als Kunden
ermittelt und deren Kaufkraft fliet in die Ermittlung der Verkaufsflachen-
grofie ein. '

Zudem wird im Einzelhandelsgutachten zum Vorhaben eine uniibliche
Annahme hinsichtlich der Kaufkraftbindung fiir diese erweiterten Ein-
zugsgebiete getroffen. So werden im Gutachten 50% Kaufkraftbindung
statt der normalerweise verwendeten 30% Kaufkraftbindung des Nah-
versorgungsanteils angenommen. Im Ergebnis gelingt mit Hilfe der
veranderten ,Stellschrauben” der gutachterliche Nachweis der ,erforder-
lichen® VerkaufsflachengréRe von 1350m2. Wendet man die vorgesehen
30% Kaufkraftbindung des Nahversorgungsanteils an, kommt man zu
810m? Verkaufsflache, also der Gréfie des heutigen Discounters.
Schlagt man die 80m? Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente
dazu, lassen sich maximal 900m? Gesamtverkaufsfléache begriinden.

Diese Gesamtverkaufsflachengrofie hitte auch den Charme, dass der
durch das gliltige Einzelhandelskonzept geschtzte Nahversorgungs-
bereich Klosterhardt-Siid nicht wesentlich belastet wird und keine
Fragen hinsichtlich der Verbindlichkeit von Beschliissen des Rates der
-Stadt Oberhausen aufkommen. Gleiches gilt fur die Standorte des
Nebenzentrums Fuhlenbrock und des Nahversorgungszentrums
Osterfelder Strafle in Bottrop, deren Erhalt und Erweiterungsabsichten
die Stadt Oberhausen Anfang dieses Jahres in ihrer Stellungnahme zum
Einzelhandelskonzept der Stadt Bottrop zugestimmt hat.

Die Erweiterung des heutigen Lidl-Standortes auf 1350m? Verkaufs-
flache widerspricht den von der Stadt Oberhausen selbst definierten
Entwicklungsabsichten. Nur durch eine Aufgabe des Nahversorgungs-
bereiches Klosterhardt-Stid am heutigen Standort und eine Verlegung
des Nahversorgungsbereiches Klosterhardt-Siid auf das Vorhaben-
gebiet lasst sich eine rechtlich sichere Herleitung begriinden. Die
negativen Auswirkungen auf das Nebenzentrum Fuhlenbrock und das
Nahversorgungszentrum Osterfelder Strale in Bottrop wiirden sich
damit aber nicht I6sen lassen. '

Mit freundlichen GruRen
(In Vertretung,)
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Wirtschaftsbetriebe Oberhaus H

WBO Wirtschaftsbelriebe Oberhausen GmbH, Poslfach 11 02 61, 46122 Obejrhausen

Ihr Zeichen: 5-1-40/La
Ihre Nachricht vom: 24.10.2019

An den
Oberblrgermeister de Unsere Zeichen:  * WBO GmbH
Stadt Oberhausen Kanale und StraRen
- Planung und Bau
Fachbereich 5-1-40 |. ™ — Name:
Bahnhofstrafte 66 Telefon:
46145 Oberhausen Mobil:

S Telefax:

s / E-Mail:

Datum: Q4.11.2019

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 31-

Teutoburger Strafe/TurnplatzstraBe (Lidl)

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr-

zu dem uns vorgelegten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Auf dem Grundstiick verlauft ein stadtischer Kanal (DN 1300). Zum Zwecke der Unterhaltung,
der Sanierung und der Erneuerung des Kanals ist ein Schutzstreifen von 5,50 m beidseitig der
Kanalachse zu definieren und durch Baulast zu sichern. Der Schutzstreifen ist von jeglichen
Bauten freizuhalten und muss jederzeit fur den Kanalbetrieb oder einen von ihm beauftragten
Betrieb zuganglich sein.

- Das Schmutz- und ObeﬁléchenWasser muss auf dem Grundstiick getrennt gefiuhrt werden.
Das Niederschlagwasser ist gedrosselt an das stadtische Netz anzuschlieen. Die
Drosselmenge betrégt maximal 40 I/s.

Es ist-zu prifen, ob eine Versickerung des Dachwassers auf dem Grundstiick méglich ist.

\ndli hen GriiRen
chaftsbetriebe Oberhausen GmbH
, ﬁ Im Auftrag

WBO Wirtschafisbetriebe Oberhausen GmbH, Buschhausener Straiie 149, 46049 Oberhausen, Poslfach 11 02 61, 46122 Oberhausen Bankverbindung:
Stadtsparkasse Oberhausen

Silz der Gesellschaft: Oberhausen IBAN: DE67 3655 0000 0000 1732 6Q
. eingetragen beim Swill-BIC: WELADED10BH
Amtsgericht Duisburg HRB 12863

Internet: www.who-online.de Steuer-Nr. 124/5746/0816
UST-ID-Nr. DE 176148548 Sen
Glaubiger-1D: DEOSWBO000001189395
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WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen Oberhausen, 24.10.2019
Entsorgung

An den
Oberbirgermeister der
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40
Bahnhofstrale 66
46145 Oberhausen

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemdl § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) _
Hier: Bebauungsplan VBB Nr. 31 - Teutoburger Strafle / TurnplatzstraBe (Lidl)

Gegen die geplante Errichtung wird unter Beriicksichtigung folgender Auflagen keine
Bedenken erhoben.

- Die Auflagen zur Baugenehmigung entnehmen Sie bitte der Anlage.

Im Auftrag
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WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen Oberhausen, 24.10.2019
Entsorgung

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)
Hier: Bebauungsplan VBB Nr. 31 - Teutoburger StraRe/Turnplatzstrafe (Lidl)

Die Unfallverhitungsvorschrift vom Januar 1979 in der gtiltigen Fassung vom 01. April 2009,
Mullbehalterstandplétze laut § 16 der GUV-VC 27, wie nachfolgend aufgelistet, sind zu
beachten.

Miilibehalterstandplitze:

§ 16 Mull darf nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Mullbehéalterstandplétzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir den Ladevorgang erforderlich
ist, z. B. bei Absetzkippern,

2. die Zugénge von der Fahrstrae zu deri Standplatzen und die Standplétze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das

Transportieren und Abstellen der Mullbehilter standhiit,

3. die Transportwege von Laub, Grasbischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte durch
Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

4. Mullbehélter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter nicht
unnétig angehoben werden muissen oder im Winter festfrieren,

5. Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder rﬁehr so aufgestelit sind, dass der Trahsport
Uber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

7. bei Transportwegen durch Gebaude die Durchgénge mindestens 2 m hoch und so breit
sind, dass gefahrloéer Transport der Behalter méglich ist,

8. Turen in'Transportwegen — ausgenommen Brandabschnittstiiren — feststellbar sind,

9. Mullbehalterschranke so beschaffen sind, dass sie keine Verletzungen verursachen kénnen
und Militonnen bei der Entnahme nicht mehr als 0;1 m angehoben werden missen.
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Zu § 16 Nr. 1:
Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu
wenden.

- Zu§16 Nr. 7:
Beispielsweise ist bei der Verwendung von Eimern und Tonnen eine Breite von
1m, bei der Verwendung von Miillbehiltern nach DIN 30 700 Teil 1
(»MiillgroBbehditer 1,1 m® - Umleerbehilter, fahrbar“) eine Breite von 1,5 m
erforderlich. '

Fahrzeuge dirfen gemalk § 45 UVV ,Fahrzeuge” (BGV D29) grundsatzlich nur auf Fahrwegen
betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen.

Auch aus Sicht von § 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber
Abfallsammelfahrzeuge nur auf Stralen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann,

Das bedeutet, Strallen missen

fur Abfallsammlungen ausreichend tragfahig sein ‘

als Anliegerstraen oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraRenverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO) zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschieifen und
Wendehammer. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens
zweimaligen Zurtickstolen méglich ist.

Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 23,00 m einschlieBlich der erforderlichen Freirdume fur die
Fahrzeugiiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei belastbar sind (keine Biaume,
Blsche u. a.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

Vorsdrglich weisen wir daraufhin, dass eine Befahrung mit Mullsammelfahrzeugen bei
Nichteinhaltung der BemaBung und Bebauung aus UVV-technischen Griinden nicht méglich

ist.

Die MullgeféRe mussen am Abfuhrtag an einer 6ffentlichen StraRe zur Abfuhr bereitgestellt
werden, da wir keine privaten Stralen befahren kénnen.

Es muss dringend darauf geachtet werden, dass die zu befahrenden Flachen fur den
Schwerlastverkehr (28 t) ausgelegt sind.
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bauleitplaene@oberhausen.de

Von: -

Gesendet: Montag, 25. November 2019 15:47
An: ' bauleitplaene@oberhausen.de
Betreff: Lidl-Markt Teutoburger Str.
Anlagen: i kbt

Sehr geehrte Damen und Herrén,

am Dienstag dieser Woche habe ich aus der WAZ von den Umbauplinen und der dazugehorlgen
Biirgerversammlung am Mittwoch erfahren.

Erst'als die Veranstaltung auf das Ende zuging konnte ich den ausgeteilten Blittern " Der Bebauungsplan "
Ablauf, Inhalte und Beteiligung der Offentlichkeit nach dem Baugesetzbuch entnehmen, dass es sich um
eine offizielle Veranstaltung der Stadt Oberhausen handelt.

Dazu einige Anmerkungen: Ich sitze im Rollstuhl und wollte mich nur tiber die Pline informieren, ob ich
weiterhin den Markt benutzen kann, oder ob es nur die im Zeitungsantikel erwihnten schriigen Laufbander
gibt.

Die Veranstaltung war meines Erachtens duerst schlecht organisiert.
Der Weg vom Parkplatz zum Veranstaltungsort lag vollstindig im Dunklen und war nicht gekennzeichnet,
so dass ich zundchst zum Sportheim von Blau-Weifl Fuhlenbrock gefahren bin.
Als ich dann mit Suchen das Golf-Klubhaus gefunden habe, waren die beiden Riume schon brechend voll.
Hinten an der Tiir, wo ich mit meinem Rollstuhil noch.Platz gefunden habe, konnte man kein Wort verstehen
und nichts sehen welche Plidne dort vorgestellt wurden. :

- Wegen fehlender Lautsprecher und der gerlngen Grofe waren die Raume vollig ungeeignet fiir die groBe
Besucherzahl.
Erst bei der Vorstellung des Schallgutachtes konnte man einiges verstehen.
Die Fragen aus dem Publikum und die Antworten darauf musste man sich zusammen reimen.

Ubrigens weiss ich bis heute nicht, ob zusitzlich zu den schrigen Laufbindern auch noch Aufziige fiir Leute
wie mich ud Rollatorbenutzer oder Miitter mit Kinderwagen geplant sind.

Mit freundlichem Grufy
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46119 Oberhausen, 23.11 .2Q19

: & e

Stadt Oberhausen o Bereich 5.1 ‘/kr\,(" '

Stadtplanung Technisches Rathaus Eing: 29 NOV. 2013 |
Bahnhofstr. 66 -. F e

Fachbareich 5-1.10/5-1 £0/6<1-30(5:1: 4;), i

4l

46042 Oberhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger StraRe/Tumplatzstrale

Burgerversammlung vom 20.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

-es erstaunte mich, dass ich zu einer Birgerversammiung eingeladen wurde. Es war
das 1.mal. Ich fand gut, dass man uns Biirger informieren méchte und dass wir
unsere Meinung dort aulRern diirfen.

Umso erstaunter war ich, unter welchen Bedingungen dies stattfand.

Die R&umlichkeiten waren zu klein, kein Mikrofon, man konnte die Verantwortlichen
und die Mitbtirger nlcht héren bzw. verstehen. Wenn ich Uberhaupt etwas
mitbekommen wollte, musste ich die ganze Zeit stehen.

AuBerdem hatte ich das Gefiihl, dass bereits alles in ,trockenen Ticher* war, denn
die Eingabefrist fur evtl. Bedenken, Vorschiage etc. war ja bereits iiberschritten.
Wenn das so ist, frage ich mich, warum man dann eine Biirgerversammlung
Uberhaupt einberuft.

Weiterhin kann ich nicht verstehen, wie man einen derartigen ,Klotz" inmitten eines
reinen Wohngebietes bauen méchte. '

Mit freundlichen Griien

Anlage: Fragebogen zum o.g. Projekt
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Die Stadt Oberhausen méchte die Burgerbeteiligung stetig
weiterentwickeln. Hierfiir benétigen wir Ihre Unterstiitzung.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie sich die Zeit nehmen und beilinuaan
den Fragebogen ausfiillen. ' stadt
oberhausen

1. Name des Vorhabens/Projektes:

Burgerversammiung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafle /
Turnplatzstrafle (Lidl)

2. Warum waren Sie heute hier? (Mehrfachnennungen méglich)
[X] eigene Betroffenheit [ ] Sonstiges:

[] Interesse an der Thematik -
[[1 aligemeines Interesse

3. Wie haben Sie von der heutigen Veranstaltung erfahren? (Mehrfachnennungen méglich)
[X] Hauswurfsendung ] Internet :
[ Zeitung ‘ [C] Webseite der Burgerbeteiligung (www.oberhausen.de/buergerbeteiligung)
[] Plakat/Flyer [[] Ont Stadtmagazin
[1Bekannte [] Hinweis aus vorheriger Veranstaltung

[1 Soziale Netzwerke [[] Sonstiges:

" 4. Wie beurteilen Sie die heutige Veranstaltung im Hinblick auf...?

sehr
sehr gut gut schlecht ableit

(5[] (5] 1 AN NSV SN N S S ] | X i
die Dauer .. PR JSSEVNE- . o WDPIY - . ST Wt Wi > WO O | : [:] |
der Wochentag ............................................................................ O L1 |
dle Uhrzeit . RIS AR s D ‘ s Ia D [:l
die VeranstaltlingsTorml smmsmisssistssrmiliassyissss s D B, X ]
den [Hformationsgelalt st 1 Xl ] |
die GesprachSatmosphlile  ..csismsisimitmisiosittgstiamsmmss O i § ] O
die Moderation .......cocooorvovreor: S s o | | K [

5. Haben Sie das Gefiikl, dass Sie heuie... sehr gut gut schienht T—l?gght
informiert Worden SiNA? oo seeseeeee e oo ] IE O O
ANGBNGI WULHENT wiiiioriminrburmmrrmmismrmsssemsssisammsssesvasssossimil D D O
mitwirken und beraten Konnten? ..o ] SO E ]
MitbeStiMmMEN KONMEEN? ..vovooverece e Ll L] & L]

6. Ist das Ergebnis der Veranstaltung fiir Sie zufriedenstellend?

[] sehr zufriedenstellend [] zufriedenstellend [ nicht zufriedensteliend
IE Uberhaupt nicht zufriedenstellend
7. Kennen Sie die "Leitlinien der Biirgerbeteiligung"?
[Jia [ Nein
|_ TIREETI8 Seite 1 von 2 Stadt Oberhausen, Bereich Statistik __l
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8. Haben Sie schon einmal die Webseite www.oberhausen.de/buergerbeteiligung Ew@
besucht? ;-f"f' e
i . -l%
[JJa X]Nein [alens
9. Kennen Sie die Vorhapgnliéte der Stadt Oberhausen?
[Jua [¥] Nein
10. Wie bewerten Sie insgesamt die Biirgerbeteiligung in Oberhausen?
[] sehr gut [Jgut schlecht [] sehr schlecht

11. Waren Sie innerhalb der vergangenen 12 Monate bei einer anderen Beteiligungsveranstaltung?

[JJa X Nein ;

12. Die Biirgerbeteiligung in Oberhausen richtet sich an viele Akteure. Als Mitglied welcher Teilgruppe
haben Sie heute teilgenommen? (Mehrfachnennungen mdglich) )

[C] Burger/in ] Paiitik [l Interessengemeinschaft ] Gewerbetreibende/r
> Bei StraBenbauveranstaltungen: | [] Mieter/in [ Eigentumer/in

Und zum Schluss noch ein paar personliche Angaben:

13. |hr Alter? oo
(113 bis 18 Jahre [] 19 bis 27 Jahre [] 28 bis 40 Jahre [ ] 41 bis 50 Jahre [ ] 51 bis 67 Jahre inber 6

14. lhr Geschlecht?

Cmanniich %] weiblich [ divers
15. Wurden Sie oder einer ihrer Eiternteile im Ausland gebicien?
[1Ja K] Nein
16. Welchen hichsten Bildungsabschluss haben Sie?
[1 ohne Schulabschluss _ [] Abitur/Fachhochschulreife
[X] Haupt-/ oder Volksschule _ [ Fachhochschule/Universitat/Berufsakademie

[[] Realschulabschluss/Mittlere Reife

17. Wo wohnen Sie in Oberhausen?

[_] Oberhausen-Mitte/Styrum [] sterkrade-Mitte ~ ° [ nicht in Oberhausen
[[] Oberhausen-Ost [] Sterkrade-Nord
[] Alstaden / Lirich [ Osterfeld

18. Seit wann wohnen Sie in Oberhausen?

schon langer als 30 Jahre [ seit 10 Jahren
seit 30 Jahren [ seit unter 5 Jahren
[] seit 20 Jahren

19. Was wollen Sie sonst zur Biirgerbeteiligung sagen?

7 /-s/,,;" B A, py " /",:)
J. \//{ .’,({_/ el . AT

‘

| Stadt Oberhausen. Bereich Statistik- . Seite 2 von 2 3418125734 ; l
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Andie
Stadt Oberhausen
Dezernat 0 — Bereich 5-1/ Stadtplanung

!a!n!olstra|le !!

46145 Oberhausen Oberhausen, 05. Dezember 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafie/ TurnplatzstraBe (Lidl)
hier: Einwiinde gegen das Bauvorhaben — Biirgerversammlung vom 20.11.2019

Sehr geehrter \

sehr geehrter‘q,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Unterzeichner dieses Schreibens, sind Eigentiimer der Liegenschaft in

46119 Oberhausen (Amtsgericht Oberhausen, #

F) und unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des oben genannten
e

auungsplanes (siehe beiliegender Lageplan).

Mit Blick auf die aktuelle Planung und die Bﬁrgerversamnil_ung am 20. November 2019 nehmen
wir wie folgt Stellung bzw. tragen Thnen hiermit unsere Einwénde gegen den vorhabenbezogenen
" Bebauungsplan Nr. 31 vor:

0l. Die beabsichtigte alleinige Zufahrt zum Grundstiick bzw. Parkplatz und die geplante
Warenanlieferung ist fiir uns in keinster Weise hinnehmbar oder ansatzweise akzeptabel.
Wie Sie wissen, handelt es sich bei der HuyssenstraBle um einen ,,verkehrsberuhigten
Bereich® nach § 10 StVO bzw. um eine Spielstrafe.
Bereits heute wird auf diesen Umstand von Seiten des Individualverkehrs keme bzw. nur
unzureichend Riicksicht genommen. Der prognostizierte Mehrverkehr (Kunden und
Anlieferung) wird dann eine noch gréfere Gefahr fiir FuBgiinger und Radfahrer in diesem
Bereich darstellen. Bitte beachten Sie an dieser Stelle, dass im unmittelbaren Umfeld
(JacobistraBBe zwischen HuyssenstraBe und HanielstraBe) elf Kinder im Alter unter’
12 Jahren wohnen, die die Spielstrafie — gerade in den Sommermonaten — ausgiebig nutzen.

In diesem Zusammenhang missen wir auch darauf hinweisen, dass die geplante
Verkehrsfithrung der Warenanlieferung eine erhebliche Mehrbelastung fiir die anliegenden
Bewohner darstellt. Bereits jetzt erfolgt regelmiBig eine Warenanlieferung iiber die
Huyssenstrafle, obwohl dies von Seiten der Vertreterinnen der Firma Lidl in Abrede gestellt
worden ist. Der Verkehr auf der HuyssenstraBe kommt dann immer wieder zum Erliegen.

.
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02.

03.

e

Im vergangenen Sommer ist es sogar vorgekommen, dass ein Tietkithl-LKW iiber ein

gesamtes Wochenende in der HuyssenstraBe mit ,,laufender Kithlung® geparkt hat und die
Nachbarn ihren Garten —wegen der Larmbeléstigung der Kiihlung — nicht nutzen konnten.

Die geplante Larmschutzwand-zur HuyssenstraBe bzw. JacobistraBe macht in der aktuell
geplanten Anordnung aus unserer Sicht wenig Sinn. Der Larm des Verkehrs auf dem
Parkplatz ist bereits heute vorhanden und stellt keine allzu groBe Beeintrichtigung dar, im
Gegensatz zu dem zu- bzw. abflieBenden Verkehr iiber die HuyssenstraBe im Bereich Im
Fuhlenbrock bis Einfahrt Parkplatz. Eine Zunahme des Verkehres von iiber 10 % in diesem
Bereich und dessen Larmimmission ist fiir uns so nicht hinnehmbar, da es bisher eine zweite
Zufahrt tiber die Teutoburger StraBe gibt, iiber die — laut Verkehrsgutachter — 30 % des
derzeitigen zu- bzw. abflieBenden Verkehr sowie der Anlieferungsverkehr stattfindet. ’

Diese geplante Ande'runé stellt eine enorme Léarmbelastung dar, die von der

- Larmschutzwand iberhaupt nicht ,abgefangen® wird. Die Lirmschutzwand miisste

zwischen den Wohngebauden (Im Fuhlenbrock 1 a und 1 b'sowie JacobistraRe 1) und dem
Anfang der Huyssenstraf3e angesiedelt werden, um hier einen effektiven Schutz zu bieten.

Auch sind wir mit der Ausfiihrung der Larmschutzwand (Holz und Glas mit einer Hohe von
ca. 2 m) nicht einverstanden (Gefahr von Graffitis, Vandalismus, wilde Miillkippen, etc.).
Warum wird der Larmschutz nicht durch einen begriinten Wall aus Biumen und Strauchern
hergestelit und wiirde somit zusétzlich einen natiirlichen bzw. einen 6kologischen Charakter
erhalten. Auch gibt es optisch ansprechendere Alternativen; dies kann man sich sehr schén

~ am Hallenbad im Sportpark in Bottrop (Parkstrafe 41 in 46236 Bottrop) und dem dortigen

Umfeld ansehen.

Im Rahmen der Biirgerversammlung wurde u.a. die Gebdudehhe mit ca. 12 m angegeben.
Aus unserer Sicht passt der neu geplante Gebaudekorper nicht in die seit iiber 100 Jahren
gewachsene Gebdudestruktur der Jacobi-Siedlung. Auf den gezeigten Bildanimationen wird
das Gebdude wie ein Fremdkérper; im Gegensatz zum derzeitigen Gebaude.

Durch das Absenken des gesamten Gebédudes um ca. 1 m kénnte alleine schon mit Blick auf
die Gebdude im Bereich der Turmplatzstraie viel gewonnen werden. Diese Absenkung
wiirde auch nicht einer Barrierefreiheit sowie einer natiirlichen Belichtung und Beliiftung
entgegensprechen. '

Aus unserer Sicht miissen folgende Mafnahmen im Bebauungsplan gedndert und angepasst
werden:

a)

Der gesamte Verkehr zum Grundstiick wird iiber die StraBe ,»Im Fuhlenbrock®
unmittelbar vor der heutigen Zufahrt Huyssenstrale auf das Grundstiick gefiihrt und der
Straflenanteil vor den Grundstiicken ,,Jm Fuhlenbrock 1 a und 1 b* (Flurstiicke 155 und
154) in einen Griinstreifen umgewandelt. Der gesamte Verkehr zur JacobistraBe kann
dann iiber die TurmplatzstraBe und dem weiteren Verlauf der JacobistraBe in Richtung
Parkplatz am Golfplatz erfolgen. In diesem Freibereich "kann dann auch ein
angemessener Larmschutzwall aufgestellt werden (sieche Ziffer 02. Absatz 3). Diesen
Vorschlag von Herrn vom 20.11.2019 unterstiitzen wir
ausdriicklich.
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Wie Sle dem belllegenden Lageplan entnehmen kénnen, haben w1r uns erlaubt, eine
Planskizze dieser Losung einzuzeichnen.

Mit Blick auf die anwohnenden Kinder kann dann auch der ,,Raserverkehr zum Golfplatz
(das Tempolimit auf der JacobistraBe von 30 km/h wird regelmaBig und zu jeder Tages- und
Nachtzeit missachtet) unterbunden werden. Der dann zu fahrende »Umweg" wire fiir uns
wiederum hinnehmbar. :

b) Der gesamte Baukérper wird den Gebauden im Umfeld in Héhe und AusmaB angepasst und
" Uberplant (siehe Ziffer 03.).

c) Um unnétige Larmbelastungen der Anwohnerinnen und Anwohner zu vermeiden, wird die
Firma Lidl verpflichtet, keine Warenanlieferungen vor 06:00 Uhr morgens durchzufiihren
und der Parkplatz/ die Filiale werden spitestens um 21:00 Uhr (wie bisher) geschlossen.

Im Rahmen der Abwigung der Stellungnahmen der Biirgerinnen und Biirger bitten wir Sie die
folgenden Anmerkungen ebenfalls zu beriicksichtigen:

Die Vertreterinnen der Firma Lidl fiihrten bei der Biirgerversammlung am 20.11.2019 aus, dass és
eine so genannte ,,Metropolfiliale“ noch nicht gibt und hiermit erst Erfahrungen gesammelt werden
miissen. Da es sich hier um ein reines Wohngebiet handelt, halten wir es fiir nicht zumutbar, als
»Versuchskaninchen® fiir die Firma Lidl zu fungieren. Hier bieten sich sicherlich andere Standorte
—z. B. in Misch- oder Gewerbegebieten — besser an, um Erfahrungen m1t diesem Filialtyp zu
sammeln.

Die Firma Lidl versuchte im Rahmen der Biirgerversammlung zu vermitteln, dass die geplante
MaBnahme ,,zum Wohle der Anwohner bzw. der Biirger” durchgefiihrt wird. Unter anderem soll
die ,,Nahversorgung® verbessert werden. Mit Blick auf die umliegenden Nahversorger ,,Netto® und
»Markant“ an der Teutoburger StraBe, EDEKA am Fuhlenbrocker Markt und an der Dorstener
Strafle, ,REWE" am Westring sowie ,,Netto* an der SchillerstraBe/ Herderstrae kénnen wir dieses
»~Argument® nicht im Ansatz nachvollziechen. Eine Nahversorgung ist hier immer gewihrleistet
(auch mit Béckereien, Metzgereien und sonstigen Nahversorgern).

Es ist zu befiirchten, dass das neue Konzept am Standort Teutoburger StraBe eher einen gréBeren
Einzugsbereich ansprechen soll und die ,,Nahversorgung® nur eine untergeordnete Rolle fiir die
Firma Lidl spielen wird (noch mehr Individualverkehr).

Die erhthte Verkehrsbelastung stellt eine massive Beeintrichtigung des Wohnraumumfeldes dar.
Der einzige Profiteur dieser BaumaBnahme ist die Firma Lidl, die einen hoheren Umsatz und
Gewinn an diesem Standort realisieren will. :

Aufgrund der dargestellten Eigentiimer- und Betreiberstruktur gehen wir davon aus, dass die Stadt
Oberhausen und ihre Biirgerinnen und Biirger lediglich durch Zahlung der Grundbesitzabgaben
einen ,,Mehrwert” erhalten wird, jedoch keine Mehreinnahmen der Gewerbesteuer (die wird
wahrscheinlich in  Kamp-Lindfort oder -an anderer Stelle gezahlt). Dies stellt eine
unverhiltnisméBige Ungleichbehandlung der betroffenen Parteien dar. Ein Interessensausgleich
findet nicht statt.

iy
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Abschliefend mdchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass im Rahmen der Einleiting des
Beschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Oberhausen im
November des vergangenen Jahres die Bezirksvertretung Osterfeld angehdrt wurde und der
Planungsausschuss hierzu vorberaten hat. Die in den beiden Protokollen (BZV am 06.11.2018 und
PA.am 09.11.2018) von Seiten der beiden Gremien geduBerten Anmerkungen und Hinweise zur -
vorgestellten Planung sind offensichtlich in keinster Weise von Seiten der Firma Lidl beriicksichtigt
worden. Dies koénnen wir iiberhaupt nicht nachvollziehen und haben dafiir auch kein Verstindnis.

Wir bitten Sie daher, im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte unsere vorgenannten Punkte zu
beriicksichtigen und die bisherige Planung zu iiberarbeiten.

Sollten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir Thnen gerne - auch zu einem persénlichen
Gesprich - zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage
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13.12.2019 .

46119 Oberhausen

Betrifft: Bebauungsplan 31 / Teutoburger StraRe — TurnplatzstraRe / Lid!

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir waren bei der Biirgerversammlung am 20.11.2019 und wundern uns dariiber, dass das
dort angekiindigte Protokoll noch nicht online ist. Es macht doch sicherlich Sinn, dieses vor
dem Auslaufen der Frist zur Abgabe einer Stellungnahme am 20.12.2019 zu veréffentlichen.
Sollten wir nicht an der richtigen Stelle nachgeschaut haben, bitten wir um die Zusendung
eines Links an unsere Mailadresse.

'Im Folgenden haben wir zunichst die Punkte aufgelistet, die wir als Verschlechterung zur
jetzigen Lage sehen. Fiir uns bedeuten Ihre Bebauungspline eine enorme Verschlechterung
unserer Wohnsituation, die wir so nicht hinnehmen werden.

Verschlechterungen im Vergleich zur jetzigen Situation

¢ Hohere Larmbelastigung durch vorbeifahrende LKW und PKW, die zur Zeit von der
Teutoburger Strale aus auf den Parkplatz fahren

e Zusdtzliche piepende Gerdusche durch zuriicksetzende LKW, die nicht vollstandig durch die
geplante Larmschutzwand aufgefangen werden

¢ Zunahme der Gefahrdung fiir Fuginger, da es keinen FuBgangerweg gibt

¢ Gefdhrdung durch fehlenden BUrgerstéig

¢ Gefdhrdung auf einer SpielstraRe, an der auch eine Grundschule liegt

® Verschlechterung des Stadtbildes durch den Baustil des Gebiudes
(Das bisherige Gebaude fligt sich gut in das 100 Jahre alte Wohngebiet ein.)

Bei threr Prasentation am 20.11.2019 haben Sie uns einige Planungen als Verbesserungen im
Vergleich zur jetzigen Situation vorgestellt. Diese kdnnen wir nicht nachvoliziehen.

Kommentar zu den vermeintlichen Verbesserungen fiir die Kunden und die Nachhaltigkeit

® Modernes Ambiente > passt nicht in die Wohngegend .
® Mehr Platz fiir die Einkaufwagen = Man kann sich auch jetzt trotz der riesigen
Lidl - Einkaufswagen gut genug bewegen

* Weniger Abgase > Hier wird um eine Aufrechnung mit den Abgasen gebeten, die durch den
Abriss und den Umbau zu den Werten nach der Fertigstellung hinzuziehen sind

* Solarenergie > Solarzellen kénnen auch auf dem jetzigen Dach angebracht werden

¢ Eingehauste Garage und damit verbundene Hohe des Gebiudes:
-> Eigene Erfahrungen der Anwohner zeigen, dass Tiefgaragen an Supermirkten durchaus
angenommen werden (es entstehen natirlich héhere Baukosten...)

Wir bitten Sie hiermit um eine Eingangsbestatigung zu unserer fristgerecht verschickten
Stellungnahrpe und verbleiben mit freundlichen GriiRen,
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20.12.2019

46119 Oberhausen

Betrifft: Bebauungsplan 31 / Teutoburger StraRe — Turnplatzstrafe / Lidl
2. Stellungnahme im Anschluss an die Biirgerversammlung vom 18.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren, ,

bei der 2. Blirgerversammlung am 18.12.2019 wurden neue Varianten fiir die Ein- und
Ausfahrten zum neu geplanten Lidl-Markt vorgestellt.

Zur Variante 2 mit der Anbindung an die HuyssenstraRe hatten wir uns bereits in unserer
ersten Stellungnahme vom 13.12.2019 geduRert und diese fir zu laut und zu geféhrlich
befunden. ‘
Die Variante 1 mit der Ein- und Ausfahrt (iber den Kreisverkehr wiirde fiir uns ebenso wie die
Variante 3 mit der Verteilung auf mehrere Punkte eine bessere Alternative darstellen.

Da wir durch die HauptverkehrsstraBe und die N&he zur neu geplanten Ein- und Ausfahrt zu
unserem Haus eine besondere Lirmbelastung hinnehmen miissen, befiirworten wir
eindeutig den Bau einer Schallschutzmauer, welche nach den.Informationen aus der

ersten Burgerversammlung auch begriint werden soll.

Die beiden Baume auf der Griinfliche zwischen dem FuRgingerweg und der Einfahrt
Jacobistrale bleiben doch sicherlich erhalten.

Wenn jetzt derartig groRe UmbaumaBnahmen geplant sind und mit mehr Verkehr gerechnet
werden muss, méchten wir hiermit die Beseitigung der Schlagloch-Rinne beantragen, die
sich auf dem StraRenabschnitt von unserem Haus bis zur Bottroper StraRenseite hinzieht.
Diese Rinne sieht zwar nicht gravierend aus, wenn abér LKW’s oder PKW’s mit Anhingern
dariber fahren, knallt es laut und die Glédser in unseren Schrianken wackeln. ' 4
Sollten wegen des Abrisses und des Neubaus der Lidl-Filiale regelmiRig Baufahrzeuge diese
Strecke passieren, wird die Larmbelastung fiir uns noch weiter verstarkt.

Sollte die Notwendigkeit bestehen, diesen Antrag an einer anderen Stelle einzureichen,
informieren Sie uns-bitte. :

Diese fristgerechte Stellungnahme haben wir parallel auch direkt an [y verschickt.

Mit freundlichen GriRen,
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der offentlichen
Auslegung
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WBO Wirtschaftsbetriebe O_berhausen ,Oberhaqsen, 22.04.2021

Entsorgung Gt R AR AR |

An den
Oberbirgermeister der
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40

- Bahnhofstralle 66
46145 Oberhausen

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des vorhandenen
Bebauungsplans VBB Nr. 31

— Teutoburger Strafe / TurmplatzstraBe (Lidl)

Gegen die geplante Errichtiing wird unter Beriicksichtigung folgender Auflagen keine
Bedenken erhoben. '

Die Auflagen'zur Baugenehmigung entnehmen Sie bitte der Anlage.

In Vertretung Im Auftrag
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WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen Oberhausen, 22.04.2021

Entsorqung S s it

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemiR §4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des vorhandenen Bebauungsplans
VBB Nr. 31

— Teutoburger Strafle / TurmplatzstraRe (Lidl)

Die UnfallverhUtUngsvorschrift vom Januar 1979 in der giltigen Fassung vom 01. April 2009,
Mullbehélterstandplatze laut § 16 der GUV-VC 27, wie nachfolgend aufgelistet, sind zu
beachten.

Miillbehélterstandplatze:

§ 16 Mall darf nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren nicht
erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuruckstoBen fur den Ladevorgang erforderllch
ist, z. B. bei Absetzklppern

2. die Zugéange von der Fahrstrale zu den Standplétzen und die Standplatze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Miillbehélter standhalt,

3. die Transportwege von Laub, Grasbiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte durch
Streuen und/oder Rdumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

4. Millbehélter, die von Hand bewegf werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter nicht
unnotig angehoben werden mussen oder im Winter festfrieren,

5. Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Transport
Uber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

7. bei Transportwegen durch Geb&ude die Durchgénge mindesfens 2 m hoch und so breit
sind, dass gefahrloser Transport der Behalter méglich ist,

8. Turen in Transportwegen — ausgenommen Brandabschnittstiiren — feststellbar sind,

9. Milibehélterschranke so beschaffen sind, dass sie keine Verletzungen verursachen kénnen
und Mulltonnen bei der Entnahme nicht mehr als 0,1 m angehoben werden mussen.
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Zu § 16 Nr. 1:
Bei Sackgassen muss die Mogllchkelt bestehen am Ende der StraRe zu
wenden.

ZUu§16 Nr. 7:

Beispielsweise ist bei der Verwendung von Elmern und Tonnen eine Brelte von

1m, bei der Verwendung von Miillbehidltern nach DIN 30 700 Teil 1
- (»MdligroBbehélter 1,1 m® - Umleerbehilter, fahrbar®) eine Breite von 1,5 m

erforderlich.

Fahrzeuge diirfen geméaB § 45 UVV ,Fahrzeuge* (BGV D29) grundsatzlich nur auf Fahrwegen
betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen.

Auch aus Sicht von § 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber
Abfallsammelfahrzeuge nur auf StraBen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Das bedeutet, StraRen miissen

fur Abfallsammlungen ausreichend tragfahig sein

als AnliegerstraRen oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StralBenverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZ0) zulassige Fahrzeugbrelte von 2,55 m
zzgl 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehdmmer. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens
zweimaligen ZuriickstoRen méglich ist.

Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 23,00 m einschlieRlich der erforderlichen Freiraume fiir die
Fahrzeugiberhénge aufweisen und in der Wendekreismitte frei belastbar sind (keine Baume,
Busche u. 4.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

Vo'rsorglich weisen wir daraufhin, dass eine Befahrung mit Mullsammelfahrzeugen bei
Nichteinhaltung der BemaRung und Bebauung aus UVV-technischen Griinden nicht mdoglich

ist.

Die MullgefaBe mussen am Abfuhrtag an einer 6ffentlichen StraBe zur Abfuhr bereitgestellt
werden, da wir keine privaten StralRen befahren kénnen.

Es muss dringend darauf geachtet werden, dass die zu befahrenden Flachen fiir den
Schwerlastverkehr (28 t) ausgelegt sind.
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Stellungnahme(n) (Stand: 04.01.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrége:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StralRe/Turnplatzstrae (Lidl)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
23.04.2021 - 25.05.2021

Westnetz GmbH: Regionalzentrum Niederrhein - Netzplanung (DRW-D-DP-L Strom)
25.05.2021 '

Erstelit von: _ am: 27.04.2021 , Aktenzeichen: VBB Nr. 31 - Teutoburger
Strale/Turnplatzstrafe .

Sehr geehrte Damen und Herren,

* wir arbeiten als Netzbetreiber im Bereich > 10 kV bis <= 110 kV und Nachrichtentechnik im Namen und

fur Rechnung der Westnetz GmbH als Eigentiimerin der Anlagen und bedanken uns fiir die Betelllgung
am o. g. Verfahren.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag fiir die Westnetz GmbH als Eigentiimerin der
Anlagen.

Im Planbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen der Westnetz GmbH, folgllch
bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen ] P
.

Westnetz GmbH

Regionaltechnik und Produktmanagement

Regionalzentrum Niederrhein

Netzplanung (DRW-D-DP)

Reeser LandstralRe 41, 46483 Wesel

Seschattsirung:
Sitz der Gesellschaft: Dortmun
Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund '

Handelsregister-Nr. HRB 30872
USt.-IdNr. DE325265170

Anhénge: - -
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Stellungnahme(n) (Stand: 19.05.2021)

Sie bétrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdérde:
Frist:

Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StraBe/TurnplatzstraBe (Lidl) . d
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB ‘
23.04.2021 - 25.05.2021

Stadt Oberh_ausen: WBO Wirtséhaftsbetriebe Oberhausen GmbH - Kanale und StraBen -
25.05.2021

Erstellt von: | SN . a: 28.04.2021 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme zu dem oben genannten Bebauungsplan:

1.)

Es ist vertraglich sicher zu stellen, dass die Stadt bzw. von ihr beauftragte Dritte (z.B. WBO
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) berechtigt ist, den in dem Grundstiick Gemarkung Osterfeld,
Flur 19, Flurstiick 534 vorhandenen stadtischen Entwésserungskanal DN1300 dauernd unentgeltlich zu
betreiben und zu unterhalten sowie erforderlichenfalls zu erneuern.

Auf einem Schutzstreifen von 5,5 m beidseitig der Kanalachse, dirfen keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit des Kanals gefahrden;
insbesondere diirfen weder Bauten errichtet noch Béaume oder tiefwurzelnde Straucher gepflanzt
werden. Die Stadt Oberhausen bzw. von ihr beauftragte Dritte (z.B. WBO Wirtschaftsbetriebe
Oberhausen GmbH) haben jederzeit das Recht, die Schutzstreifenflachen zu den genannten
Verrichtungszwecken zu betreten.

‘Der Schutzstreifen ist durch eine Baulast zu sichern.

2.)

Fur die geplante Larmschutzwand kann, abweichend von dem unter Punkt 1.) genannten
Schutzstreifen, die Grindung der Larmschutzwand mit einem Mindestabstand zum bestehenden Kanal
DN1300 von 2,3m beidseitig der Kanalachse erfolgen. Die Griindung der Larmschutzwand ist dabei
tiefer als die die Sohle des bestehenden Abwasserkanals vorzusehen.

3.)

Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick getrennt zu fithren. Sofern eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist, ist dieses gedrosselt an das stadtische Netz
anzuschlieBen. Die Drosselmenge betragt maximal 40 I/s.

Mit freundlichen GriiBen

WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb Kanale und StraBen

Buschhausener StraBe 149

46049 Oberhausen

Internet: www.wbo-online.de

Anhéange: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 19.05.2021)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrége:
- 'manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StraBe/T urnplatzstraBe (LidI)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
23.04.2021 - 25.05.2021

Industrie- und Handelskammer zu Essen
25.05.2021 _ :
Erstellt von: | (Stadt Oberhausen), am: 04.05.2021 , Aktenzeichen: -

e £ v

Die IHK zu Essen hat gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.
Wir nehmen zur Kenntnis, dass das Vorhaben sich nicht im zentralen Versorgungsbereich befindet, den
der derzeit gultige Masterplan vorsieht. Laut vorliegendem Vertraglichkeitsgutachten werden keine

“erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen erwartet, jedoch sollte darauf geachtet werden, dass das

Vorhaben nicht nur der Verbesserung der Nahversorgung am Mikrostandort (darf aufgrund der
Flachenerweiterung des geplanten Standortes erwartet werden), sondern auch zur Aufwertung des
Umfeldes im Stadtteil beitrégt und die Funktionsfahigkeit der angrenzenden zentralen
Versorgungsbereiche gewahrleistet bleibt bzw. bestenfalls gestarkt wird. Sollte es zu einer
Schwerpunktverschiebung durch das geplante Vorhaben kommen, miisste der Standort bzw. dessen
Bedeutung im Rahmen der Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel und der zentralen
Versorgungsbereiche mdglicherweise neu beurteilt und eingestuft werden.

'Anhénge: -
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg
Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Oberhausen

Der Oberblirgermeister
Bahnhofstr. 66

46145 Oberhausen

lhr Zeichen: 5-1-40/La vom 11.04.2021
Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg | Team B4, -211058-

10: Mai 2021 | Betreff: 2. Beteiligung bei der Auftstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
VBB Nr. 31 Teutoburger Str./Turnplatzstr. Lidl in Oberhausen Osterfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG.- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zuder 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: ‘

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).
Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Bei der Bauausfiithrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. ’

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum

Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen 3

Anlage: 1 Lageplan

Telekom Deutschland GmbH | Landgrabenweg 151, 3227 Bonn | Y | www.telekom.com

R - s s i P e |

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 5919, Sitz der Gesellschaft: Bonn | USt-IdNr. DE 122265872

r

274 von 373 in Zusammenstellung



[linghausen
burg

Lageplan

1

Sicht

MaRstab | 1:500

Blatt

60

AsB
VsB

Name

Kein aktiver Auftrag
Kein aktiver Auftrag

West

Duisburg

Oberhausen

AT/Vh-Bez.:

TINL
TI

ONB

B ®|AT/Vh-Nr.:

Bemerkung:

275 von 373 in ZusammehsteIIUng



Stellungnahme(n) (Stand: 26.05.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:

Frist:

Stellungna_hmé:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StraBe/TurnplatzstraBe (Lidl)’
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
23.04.2021 - 25.05.2021

Energieversorgung Oberhausen AG
25.05.2021
Erstellt von:_, am: 20.05.2021 , Aktenzeichen: VBB31/2021

.Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelneizerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
durfen nicht (iberbaut, Giberpflanzt oder beeintrachtigt werden.

Es muB jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

'Vor Beginn der Bauphase ist die ausflihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der

Oberhausener Netzgesellschaft verpfiichtet.

Mit freundlichen GriiBen

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Homepage www.ob-netz.de

Anhénge:

‘Neue Datei vom 20.05.2021 um 13:45:25 Uhr (s_112321_01_netzdaten_strom_bel.pdf)

Neue Datei vom 20.05.2021 um 13:45:33 Uhr (s_112321_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
Neue Datei vom 20.05.2021 um 13:45:42 Uhr (s_112321_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
Neue Datei vom 20.05.2021 um 13:45:51 Uhr (s_112321_05_netzdaten_gas.pdf)

276 von 373 in Zusammenstellung



98:6¥'c) 02-50-120z|-wryepsqetsny| - NN U=5E 1590 509 ‘L€ /IS J9b1ZUe 'HAWS ZION-HO
) ‘euul i ¥ Yas pun y!
wiosu| Jezinusg e uspiam DispiojobuE UaDE LI ‘Jayanapled apuszugble Hgw YeydsyasabziaN
oL QU pit] T3smip Sutty 1390 1eg ‘uapuabajsbunuysiaz 'azZjaN Jolle SUEld douasne _.‘_\_OQO
1| e "UsjeuUoW {21p UoA J1XBIYNS auls usqey usbepaun a1q ‘stie ussisea BYUTSHELEId
_00s:) |:azIsven |eg woas uejdspuejsag
~— @,

NYCWY 3416716 + |

Im Fuhlenbrock

[Aohd

¥08

ﬂ . \

bl62Z2
e
e

-

277 von 373 in Zusammenstellung



seieriel 02-50-120z|-wrepagebsny| MMM Uo5nE 41900 SY00Y 'Lt JIS J9bIZUEQ 'HAWD Z19N-80
ewd | usbunsy S pun yuyasIspalN
yiosu| ezmnuag gL ‘usplam 6 Halun ap 18 ‘Jayonapled spuszuebia Hqw Yeyosjjasabzian
- . snau W Jsu4 19salp 1 l2q() leg ‘uapuabajsbunuysiaz ‘ezieN Jojje ouBld laussne _‘t =] Q O
L|neig “uajeuUop 181p UoA a%BNINO suls uagey uabepaun s1Ig -sHe NGRS S UURNEETRL
005:L| ‘qeIsgen dSIN wolig uejdspuelsag

g0t \©

(VI

agenszieidung
ZIN

006

004
Im Fuhlenbrock

278 von 373 in Zusammenstellung



.

I 1= "us5neieq0 5v0S ' LE IS JebizUBQ ‘HAWS ZIN-80

9e:EViEL 02-50-120C peg
euniy
ylosu| uszinuag -
L|meig
00S'L | ‘qeisyen

i

‘uapiam

anau

N Jsu4 Jesalp b

n

J3qn 199

"UBJBUOW 131p UOA 11X BINND ule Uaqey uabepelun g

i S pun y

*Jayonqp|ad epuazugbie

‘uapusbe|sbunuysiaz ‘9ziaN Js|[e augld

SNe UFY3)Saq ayuMIsneue|d

Hqw yeydsyasabzian
lauasneylaqQ

dSN woJig uejdspueyseg

=0

006

oo4
Im Fuhlenbrock

Lt 252X AMOAN
™
o~
o, «
o STSTXE AMDAN
7.7 o
o oz0 &
2 10,0 52525 AMDAN|
% > _ ¥
« -1
g, SlengE
sia_=B1
Z|+ r) Pt i3
...lm o} Wo = =
L o~
L
st M e o
g

agelszieidwing
2N

il

279 von 373 jn Zusammenstellung



9EIEV'EL 02-60-1202 | wmepaqebsny

T 151 Uesnewiaa0 Sp09y 'be UiS JebIZUEQ 'HAWD ZI9N-E0

lewisy

6 19

I 1 pun yi N
‘J3yongplad spuazugbis

Hqw 1eyas)jasabzian

wosu| semnuag ~ Bmtaciodiit ualun ap
anau uassnw Isu4 19salp bunpeiyasiagn 19g . : .
il ACv “uayeUow 131 UoA §@XENIND aule uagey usbepalun 81 :%:.“H_MMFH_H“_“WM%M_H m..””_mn_»cﬂa. isuasneytaqQ
005} | ‘qeIsyEn seo uejdspue)sag ’ :
o MM Wy
w0 AR
€01 & e $0E q.«l — = al
N o
® Mg 1S 05 v 70 @) -
’ 3 £3
ot Q o\ = \ 10 ©8 w
= s 5 09 whl T\ =R
-~ @, 89 .Hﬂ =
- N % 3
T _ T 507 al %
7 S o agorek %
] S ens 12
_||.|!J _'N-N._ N Vf QM_ 0,
Y / = :
_. \_ — N ~ bA 1
s ] T\m.o .ﬁﬂ.ﬂﬂw
x ﬂ __\ ) e
i e - ©
o .,\ 2 3
== I f—
N— N_ . =
/ [}
i = ©
/ ! =%
/ g =]
_ S
=
|
/
\»
\_ E.
— | gl
== \
“ Sl [ P
|._ 1 i
i) |
Jajjay suyo
mg 15 00k
e
: e
: g
2 S
\]
2%
\o
2
)
3 _
5
o o ks &
T %, 9 o
8 Jn s <© e
MH 3dOH 52 = A % K
£ =3 «DV. o - o
s g L o qge B P
S 3B ) o8 :
EEPRERE B EANRPANE T
10 08 * L iy
14 07 MH IJGH 0% 5 S G.WV, L
46 i ﬂ/ﬂ > Be i,
0o w2 00F B Ly o © % Pt A

280 von 373 in Zusammenstellung



“West: ERWW

WIR BEWEGEN WASSEE

RWW mbH - Am SchloB Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr

= Netze
Ihre Zeichen 5-1-40/la

' Ihre Nachricht 22421
Stadt Oberhausen by ok IS

} Unsere Zeichen RN21-0555
Fachbereich 5-1-40 Name B oo cxsin]
: + JelEt | i /5 |
Telefax BT
46042 Oberhausen E-Mail T

Mulheim an der Ruhr, 21. Maij 2021

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
VBB Nr. 31 — Teutoburger StraBe/TurnplatzstraRe (Lidl)

Sehr geehrter | N

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Gern teilen wir hnen mit, dass wir gegen die genannte MaRnahme keine
grundsatzlichen Bedenken haben. Wir haben fur Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linien-
flhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planun-
terlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsichlichen Lage und Tiefe abwei-
chen. Hausanschlussleitungen sind in.unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundsticks-
eigentimer als Anschlussnehmer. Hiertber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Ober-
hausen, Telefon | . kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der
Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei BaumaRnahmen die
Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft, die
bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei
Bedarf kdnnen wir hnen gern weitere Exemplare zur Verflgung stellen.

Fir Rickfragen steht thnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE_ un-ter der Telefonnummer

I ccrn zur Verfigung.

Freundliche GriiRe Anlage
Planausschnitt PA21-1785

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schlof Broich 1-3 - 45479 Mulheim an der Ruhr T rww.de

Sitz der Gesellschaft Miilheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235

Bankverbindung Commerzbank Milheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 c*m
Gléubiger-1dNr. DE57ZZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279 1
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dasseldorf

Per elektronischer Post
Stadt Oberhausen
46042 Oberhausen

‘ Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan VBB Nr. 31 — Teutoburger StraRe/TurnplatzstraBe (Lidl)

lhr Schreiben vom 22.04.2021

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.
Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht
folgende Stellungnahme

Die Belange des Dezernates sind nlcht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und
Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Disseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkméler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

283 von 373 in Zusammenstellung

Datum: 25.05.2021
Seite 1von 3

Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-OB-148/2021
bei Antwort bitte angeben

Zimmer: [l

Telefon:

Telefax:

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldorf .
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Duisseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Victoriaplatz/Klever Strafie



Bezirksregierung Diisseldorf

Da meine Zustandigkeiten nur fiir Denkmdler -im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere
Denkmalbehérde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
(Dez. 51) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes,
Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1LRP) ergeht  folgende
Stellungnahme:

Die mir vorliegenden Unterlagen der Stadt Oberhausen zum .

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 wurden aus Sicht der
Luftreinhalteplanung gepruft.

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalte_bians
Ruhrgebiet - Teilplan West und innerhalb der ausgewiesenen
Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3. '

Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM1, PM2s) sind fir die geplante Anderung nicht zu
erwarten.

Gegen das o.g. Verfahren besteht aus Sicht des SG 53.01 -

Luftreinhalteplanung — unter’ Beriicksichtigung des in der Begrindung -

aufgezeigten Bebauungskonzepts keine Bedenken.
Hinsichtlich der Belange des Gewédsserschutzes (Dez. 54) ergeht

folgende Stellungnahme: .
Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Ansprechpartner/innen: e e

) Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35)
. Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1LRP)
Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Tréger 6ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht gepriift. '

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstéRe geltend gemacht werden
kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwihnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB- Betelilgung
hitp://www.brd.nrw. de/wwueberuns/DleBeZIrksreqlerunq/04 TOEB.html
und

http://www.brd.nrw. de/wnrueberuns/DleBeZIrksreq|erunq/04 TOEB Zust
aendigkeiten.html '

Im Auftrag

e, IR
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DAS HANSWERK I I \\ (
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

Handwerkskammer Diisseldorf

Kommunale und regionale Wirtschaftspolitik,
Planung, Standortberatung und Verkehr

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40 ) ihr Zeichen 5-1-40/La
Bauleitplanverfahren, UDB Unser Zeichen I1-3/FK
Ansprechpartner _
46042 Oberhausen Zimmer B
i ST
Telefax BT
el EREET T
EEERTE
Datum 25. Mai 2021

Bebauungsplan VBB Nr. 31 - Teutoburger StraRe/TurnplatzstraRe (Lidl) ~
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter [N ; )

mit Ihrem Schreiben vom 22. April 2021 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bau-
leitplanung.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 soll ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,GroRflachiger Einzelhande! — Lebensmittelmarkt” ausgewiesen werden. Im Umfeld des
Plangebiets befindet sich das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Siid, in dem mehrere Hand-
werksbetriebe anséssig sind. Die Belange des Handwerks sind daher grundsitzlich beriihrt. Zu den
Planunterlagen beziehen wir folgendermaRen Stellung.

Das Interesse des Handwerks an der Struktur des Einzelhandels ist aus verschiedenen Griinden sehr
ausgepragt. Bei vielen Handwerksbetrieben erfolgt der Kontakt zum Kunden iiber den Verkauf. Eine
besondere Rolle kommt hierbei den zentralen Versorgungsbereichen von Stiadten und Gemeinden
zu: Zum einen sind hier regeiméaRig einzelhandelsorientierte Handwerksbetriebe mit zentrenrelevan-
_ ten Warensortimenten ansassig. Zum anderen ist hier klassischerweise der Einzelhandel vero'rtet, mit
dem dienstleistungsorientierte Handwerksbetriebe iiblicherweise enge Standortgemeinschaften aus-
liben. Wenn also die zentralen Versorgungsbereiche in Kommunen groRere Kaufkraftabfliisse in
Folge groRflachiger Einzelhandelsansiedlungen hinnehmen missen, geraten sie nicht selten in eine
Abwirtsentwicklung mit entsprechenden stddtebaulichen Auswirkungen. Von einem Vielfalts- und
Qualitétsverlust in den zentralen Lagen sind dann auch die von uns vertreten Handwerksbetriebe be-
troffen. Wichtig fiir das Handwerk sind daneben auch kleinteilige, integrierte Lagen, die der wohnort-
nahen Grundversorgung dienen.

Geéorg-Schulhoff-Platz1  Telefon 0211 8795-0 _Volksbank Disseldorf Neuss G Postbank Kéln C1/2
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50/ Konto 6118

Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Disseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 02000011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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DAS HAN-WERK S I I \\(
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

Handwerkskammer Disseldorf

Vor dem Hintergrund der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
»GroBflachiger Einzelhandel — Lebensmittelmarkt” und-einer maximal zuldssigen Verkaufsfldche von .
1.350 gm ist im Rahmen eines Vertraglichkeitsgutachtens die Stadt- und Regionalvertréglichkeit der
Erweiterung gepruft wordén. Im Ergebnis ist u.a. festgestellt worden, dass angesichts der tatsichli-
chen ortlichen Gegebenheiten die Priifkriterien zur Vertraglichkeit, Nahversorgungsfunktion und Er-
schlieBung als erfiillt angesehen werden kdnnen (vgl. cima 2020: 34). Dies ist hinsichtlich der stadte-
baulichen Vertréglichkeit des Planvorhabens allerdings nur méglich, da in Frage gestellt wird, ob das
Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Siid die Mindestanforderungen eines Nahversorgungszentrum
weiterhin erfiillen kann (vgl. cima 2020: 29 ff.).

Zum aktuellen Zeitpunkt wird das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Siid entsprechend des kom-
munalen Einzelhandelskonzepts der Stadt Oberhausen allerdings noch als Zentraler Versorgungsbe-
reich festgesetzt. Da ,[...] infolge der Realisierung des Planvorhabens eine erhéhte Betroffenheit ge--
geniiber dem Zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Siid (Umvertei-
lungsquote von rd. 12 %) zu erwarten ist” (cima 2020: 29), geben wir zu bedenken, dass eine Schwa-
chung oder der Wegfall des Nahversorgungszentrums Klosterhardt-Siid wiederum negative Folgewir-
kungen auf die ansdssigen Handwerksbetriebe haben kénnte.

Literatur

cima 2020: Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung eines LIDL- Lebensmitteldiscounters in Ober- _
hausen, Teutoburger StraRe

Mit freundlichen GriiRen,
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Standortberater

Georg-Schulhoff-Platz1  Telefon 0211 8795-0 Volksbank Disseldorf Neuss eG Postbank Kéln ' 2/2
40221 Diisseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118

Postfach 102755  http://www.hwk- BIC GENODED1DNE - BIC PBNKDEFF .
40018 Disseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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bottrop.

Stadtplanungsémt

Der Oberblrgermeister

- Verbindliche Bauleitplanung -

Stadt Bottrop « Amt 61e Postfach 10 15 54 « 46215 Bottrop

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40

g Tlo 11 JUN 204

46042 Oberhausen

Fachbersich 5-1-10/5-1 -20/5.1-30@

Luise-Hensel-Strale 1
46236 Bottrop

Telefon Zentrale:
. Zimmer:
Telefon:

 Fax:

E-Mail;

Auskuntt erteilt:

Aktenzeichen:
(bei Antwort bitte angeben)

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom: 5-1-40/La, 22.04.2021

Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Meine Nachricht; 26.11.2019

Datum: 28.05.2021

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31

Teutoburger StraBe/Turnplatz (Lidl)
Stellungnahme der Stadt Bottrop

sehr geehrter [N

Offnungszeiten:
Mo - Fr 08:30 - 12:30 Uhr
Mo, Di, Fr  14:00 - 16:00 Uhr

‘ ' ‘Do 14:00 - 17:00 Uhr
vorbehaltlich des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtplanung und ‘
Umweltschutz der Stadt Bottrop gebe ich folgende Stellungnahme zum
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 ab: Bankverbindungen:
Sparkasse Bottrop

Mit Datum vom 26.11.2019 habe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bereits
eine Stellungnahme abgeben und darin deutlich gemacht, dass aus:

IBAN: DE39 4245 1220 0000 0129 71
BIC: WELADED1BOT

Sicht der Stadt Bottrop Bedenken gegen die geplante Erweiterung des

LIDL-Marktes an der Teutoburger Strafle bestehen.

Postbank Essen

In der Folgezeit wurden mehrere konstruktive Gespréche mit der Stadt- IBAN: DE44 3601 0043 0017 8704 30
verwaltung Oberhausen gefithrt, um zu kléren, wie die Planung im Sinne BIC: PENKDEFF

der Stadt Bottrop optimiert werden kann. So wurde beispielsweise fiir die”

verkehrliche ErschlieBung des neuen Marktes — die ja zum Teil Giber

Bottroper Stralenflachen erfolgt — eine vernunftige Lésung gefunden.
Auch konnte die Stadtverwaltung Oberhausen deutlich machen, dass
der geplante Markt mit seiner aufgesténderten Bauweise Besonderhei-

Volksbank Kirchhellen eG
IBAN: DE82 4246 1435 5200 0070 00
BIC: GENODEM1KIH

ten aufweist, die bei der Berechnung der Verkaufsflache entsprechend

zu ber{icksichtigen sind.

Die nun vorliegenden Planunterlagen lassen gewisse Anpassungen im
Sinne der Stadt Bottrop erkennen. Beispielsweise betrachtet das Ver-
traglichkeitsgutachten der CIMA Beratung und Management GmbH nicht
nur die Auswirkungen auf die Bottroper zentralen Versorgungsbereiche,

Haitestelle des offentlichen Nach-
Nahverkehrs:
ZOB8 Beriiner Platz

sondern bertlicksichtigt auch den Nahversorgungsstandort Heidenheck.
Demnach werden fir das Nebenzentrum Fuhlenbrock und die sonstigen
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Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
- Verbindliche Bauleitplanung -

Datum: 28.05.2021

Einzelhandelsstandorte (zu denen auch der Nahversorgungssjandort
Heidenheck gehort) Kaufkraftabflisse mit jeweils 2, 4 P/W uellen
Umsatzes prognostiziert.

Die GréRenordnung der Umsatzumverteilung lst zWar relatxv moderat
kann aber am konkreten Standort Heidenheck dennoch.zu nachteiligen
Auswnrkungen auf den dortigen Lebensmlttelmarkt und damlt die Nah-
versorgung in diesem Bereich fiihren. LR b

Aus diesem Grund und weil Unklarheiten in Bezug auf das methodische
Vorgehen des Vertragiichkeitsgutachtens bestehen (hierzu weiter unten),
werden die bereits mit Stellungnahme vom 29.11.2019 erhobenen Be-
denken vom Grundsatz her weiter aufrechterhalten und im Folgenden
konkretisiert und erganzt:

Methodisches Vorgehen

Die CIMA Beratung und Management GmbH hat im Rahmen ihres ,Ver-
- tréglichkeitsgutachtens zur Erweiterung eines LIDL-Lebensmitteldiscoun-
ters in Oberhausen, Teutoburger StraRe* vom 04.12.2020 (aktualisiert
am 04.02.2021) untersucht, wie sich das Vorhaben auf die Zentren- und
Nahversorgungsstruktur auswirkt. Geplant ist ein LIDL-Markt mit einer
bauordnungsrechtlich relevanten Verkaufsflache von 1.350 m2.

Das Gutachten unterscheidet zwischen ,produktiven” und ,unprodukti-
ven" Verkaufsflachen. Zu den ,unproduktiven* Verkaufsflachen gehéren
demnach ,Verkehrsflaichen im Gebéaude, die fur den Zugang in das
Obergeschoss notwendig sind (Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug)* (Sel-
ten 5und 11).

Zur produktiven* Verkaufsflache wird jedoch nur der eigentliche Ver-
kaufsraum gerechnet. Samtliche Nebenflachen die ebenfalls von Kundin-
nen und Kunden betreten werden kénnen, wie z.B. Pfandraum, Abstell-
fliche fur Einkaufswagen, Vorkassenbereich; Windfang, werden als ,un-
produktive” Verkaufsflachen gewertet. Somit ergibt sich eine-Aufteilung
der geplanten Gesamtverkaufsflache auf 990 m? ,produktive” Verkaufs-
flache und 360 m? ,unproduktive* Verkaufsﬂ'a‘che

Lediglich ein Teil dieser unproduktlven“ Verkaufsﬂachen wird dann defr
produktiven Verkaufsfliche (990 m?) wieder hinzugerechnet und bildet
schlieBlich eine ,objektbezogene” Verkaufsflache in einer GréRe von
1.060 m?, die anschlieRend die Grundlage fur die Berechnung der Um-
satzvenenlung bildet. :

Begrundet wird diese spezielle Berechnungsmethode mit den baulichen
Besonderheiten der geplanten Filiale. Durch den Verkaufsraum im ers-
ten Obergeschoss werden zusétzliche Verkehrsfidchen (Rolltreppe,
Treppenhaus, Aufzug) erforderlich.

Die Stadt Bottrop sieht diese Berechnungsmethode und die auf dieser
Grundlage erfolgte Umsetzung in den Bebauungsplan aus mehreren
Griinden kritisch.
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Der Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt
- Verbindliche Bauleitplanung -

Datum: 28.05.2021

= Es findet sich keine gesetzliche Grundlage fur eine Aufteilung in ,pro-
- duktive" und ,unproduktive" Verkaufsfléche.

= Der Teil der ,unproduktiven* Verkaufsflache, der schlieRlich der ,ob-
jektbezogenen* Verkaufsflache hinzugerechnet wurde, wurde nicht
anhand der konkreten Plane fur das Objekt ermittelt (was, wie die
Planunteriagen zeigen, ohne weiteres méglich gewesen wére), son-
dern er wurde aus den Flachengréen anderer ebenerdiger Filialen
argumentativ abgeleitet. \ ‘

» Das CIMA-Gutachten definiert die ,unproduktiven* Verkaufsfiéchen
als ,Verkehrsflachen im Gebaude, die firr den Zugang in das Oberge-
schoss notwendig sind (Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug)* (Seiten 5
und 11). Diese abschliefende Aufzihlung ,Rolltreppe, Treppenhaus,
Aufzug" wurde nicht in die Planzeichnung des Vorhaben- und Er-
schliefungsplans (ibernommen. Dort wird die ,unproduktive” Ver-
kaufsflache wie folgt beschrieben: ,Eingangsbereiche, Pfandriick-
gabe, Bewegungs- und Verkaufsflachen, Packzone, Einkaufswagen-
sammelstelle und sonstige, vergleichbare Flachen“. Damit besteht ein
Wiederspruch zwischen dem CIMA-Gutachten und der Planzeich-
nung.

Vor dem Hintergrund dieser Unstimmigkeiten soliten die Planunterlagen
aus Sicht der Stadt Bottrop tberarbeitet werden: :

= In der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sollten
fur die Beschreibung der ,unproduktiven® Verkaufsflachen die Defini-
tion des CIMA-Gutachtens verwendet werden: ,Rolltreppe, Treppen-
haus, Aufzug". '

* Die GroRe dieser ,unproduktiven“ Verkaufsflichen (Rolltreppe, Trep-
penhaus, Aufzug) sollte anhand der Planunterlagen exakt ermittelt
und die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des
Vorhabens anschlieRend auf dieser Grundlage neu berechnet und be-
urteilt werden. :

Unter diesen Voraussetzungen wiére die Verringerung der rechtlich zu
ermitteinden Verkaufsfldche als Grundlage fur die Berechnung der Um-
satzverteilung nachvollziehbar. Die Auswirkungen der Filiale auf die Zen-
~ tren- und Nahversorgungsstruktur kénnen durch diese Berechnungsme-
thode relativiert werden.

Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung

Die CIMA Vertraglichkeitsuntersuchung stelit auf Seite 27 fest, dass die °

Zulassigkeit des geplanten Erweiterungsvorhabens die Ubereinstim-
mung mit dem Zielen und Grundsé&tzen der Raumordnung und Landes-
planung voraussetze und dass in diesem Zusammenhang vor allem der
Landesentwicklungsplan (LEP) NRW zu beachten sei. Es wird ausge-
fuhrt, dass das Vorhaben nicht in einem zentralen Versorgungsbereich
liege und daher die so genannte ,Ausnahmeregelung" des Ziels 6.5-2
des LEP zur Anwendung komme.

Nach Ansicht der Stadt Bottrop sind die Voraussetzungen fir das An-
wenden der ,Ausnahmeregelung* im vorliegenden Fall nicht gegeben.
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Die Planung stimmt daher nicht mit den Zielen der Raumordnung und’
Landesplanung tberein. Beispielsweise wird die wohnortnahe Versor--
gung der Bevdlkerung schon heute durch den vorhandenen kleinflchi-
gen LIDL-Markt gewahrleistet. Ergénzend verweise ich auf das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Miinster vom 26.02.2020 (7 D 49/16.NE).

Ich halte es daher weiterhin fur erforderlich, die geplante Verkaufsflache
des LIDL-Marktes zu reduzieren.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung
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Stellungnahme(n) (Stand: 19.05.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Birger ID:
Stellungnahme:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StraBe/TurnplatzstraBe (LidI)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
23.04.2021 - 25.05.2021

Name:_Adresée: Hanielstrasse [JJj 46119 Oberhausen
e it (SR RNETSET)
Telofon: NN

17584
Erstelit am: 10.05.2021

Ich bin gegen eine VergroBerung, oder Aufstockung des LiDL an der Teutoburger StraBe.

Den Hausern an der Turmplatzstrasse wird das Licht genommen. Das Geschéft liegt viel zu nahe an
den H&usern. Das bedeutet einen Verlust des Wertes der Hauser. Der hohe Bau stért auch den
Charakter der Zechensiedlung mit den eher niedrig gebauten Hausern. Die Zuwegung durch die
Spielstrasse fande ich unpassend. Jetzt schon werden die Kunden ein kleines Stiick iiber eine
Spielstrasse zum LiDI Parkplatz gefiihrt, obwohl noch eine zweite Zuwegung an der Teutoburger StraBe
vorhanden ist. .

Wahrscheinlich wiirde auch dem Netto Laden ca. 800 Meter weiter erliche Kunden verloren gehen.
Wenn anschlieBend nur LiDL {berbleiben wiirde, wiirde das fiir LiDL eine Monopolstellung darstellen.

Anhange: -
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46119 Oberhausen
| |
_.iﬁﬂg_gggmﬁ : JV‘U‘{U
Einschreiben/Riickschein Bersich 5-1
Stadt Oberhausen :
Fachbereich 5-1-40 Eig: 23, MAI 2021
Bauleitplanverfahren )
Bahnhofstralle 66 : =
46145 Oberhausen Fachbereich 5-1-10/6-1-20/5-1-30/ 140,
p—
17. Mai 2021

VBB Nr. 31 — Teutoburger Strale / TurnplatzstraBBe (Lidl)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des im Betreff genannten Bebauungsplans mache
ich die nachfolgende Eingabe:

Liegenschaft Jacobistrae 1 in 46119 Oberhausen, welche nur
getrennt durch die Verkehrsflaiche der HuyssenstraBe unmittelbar nérdlich an das Planvor-
haben angrenzt.

I vorbezeichnete Liegenschaft wird nachfolgend — unter Bezugnahme auf die Termino-
logie der Plananlagen — kurz auch als ,/mmissionsort Jacobistralle 1" bezeichnet werden.

Ich bin der Auffassung dass die bisherige Planung zum Vorhaben, insbesondere die schall-
technische Untersuchung der Ingenieurgeselischaft fiir Verkehrswesen Brilon Bondzio Wei-
ser mbH vom 08.02.2021 (nachfolgen auch kurz ,Untersuchung" genannt), die tatsachliche
Larmsituation vor Ort unzutreffend erfasst (dazu nachfolgend bei 1.) und im Ubrigen auch
teilweise auf falschen rechtstatsachlichen Pramissen beruht, die zu unzutreffenden Schluss-
folgerungen gefuhrt haben (dazu sodann bei 2.).

1. Unzutreffende tatsdchliche Erfassung der értlichen Verhiltnisse

Die schalltechnische Untersuchung vom 08.02.2021 geht ohne nihere Angaben davon aus,
dass zur Nachtzeit im Plangebiet keine Anlieferungen durchgefiihrt werden (vgl. Ziff. 3.3.1 —
Seite 21 oben).

Lediglich eine der im Tagesverlauf von der Untersuchung angesetzten Anlieferungen soll’
innerhalb der morgendlichen Ruhezeit vom 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr liegen (vgl. Ziff. 3.1.6 —
Seite 18 oben).

Diese Annahmen sind unter Zugrundelegung meiner jahrzehntelangen Erfahrungen als
Nachbarin des sortimentsgleichen Bestandsmarktes lebensfremd.
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Anlieferungen mit schweren LKW, insbesondere von Milch- und Frischeprodukten, erfolgen
beim Bestandsobjekt regelmaRig in den Nachtstunden zwischen 4:00 Uhr und 6:00 Uhr
morgens.

Zu diesem Zweck wird nach meiner Kenntnis im Bestandsmarkt unmittelbar hinter der Lade-
rampe eine Raum fur eine sog. Frithanlieferung vorgehalten, welcher zum ibrigen Lager-/-
Verkaufsbereich abgeschlossen ist und autark, auch ohne das Markipersonal anwesend

ware, von dem jeweiligen Aniieferungsfahrer betreten werden kann.

Ich gehe davon aus, dass eine entsprechende Frihanlieferungsméglichkeit, ohne dass das
bislang aus den Planunterlagen ersichtlich ware, auch bei dem Planvorhaben vorgesehen
ist.

Ich bitte diesbeziiglich um lhre ergénzende Auskunft, ob eine solche Friihanlie-
ferungsméglichkeit vorgesehen ist, und ob im Rahmen des weiteren Planungs-
verfahrens Auflagen z.B. dahingehend vorgesehen sind, dass Anlieferungen
keinesfalls vor 6:00 Uhr morgens erfolgen diirfen.

Die Untersuchung geht ferner, wie sich aus der dortigen Anlage 9 ergibt, zumindest inzident
davon aus, dass sich am Immissionsort JacobistraRe 1 durch das Errichten einer Larm-
schutzwand auch die zu bertcksichtigenden Immissionen bei Anlieferungsfahren, insbeson-
- dere bei der sog. Anfahrt riickwarts deutlich vermindern werden.

Diesen Ansatz kann ich in der Realitat nicht nachvoliziehen.

Letzteres deshalb nicht, weil die textlichen Festsetzungen des hier gegenstandlichen Be-
bauungsplans die Errichtung einer Larmschutzwand in Héhe von 2,0 m lediglich zwischen
den dort zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkten A bis D vorsehen. Die Larmschutzwand
endet damit an der heute und auch in Zukunft weiterbestehenden Einfahrt Huyssenstralle
zum Plangelande. Die Wohnbebauung am Immissionsort Jacobistrale 1 liegt damit nur zu
ca. 50% der Larmschutzwand gegenuber; der restliche Bereich entfallt auf die fortbestehen-
de Einfahrt.

Bei einer so positionierten Larmschutzwand kann diese insbesondere bei LKW-Anlieferungs-
fahrten auf der geplanten Schragrampe schon aus topographischen Griinden keine oder
zumindest keine wesentliche Abschirmungswirkung auf den Immissionsort JacobistraBe 1
entfalten.

Dies deshalb nicht, weil in unmittelbarer Bezugslinie zwischen' der Schragrampe und dem
Immissionsort Jacobistralle 1 die ca. acht Meter breite Einfahrt belegen ist, welche nur durch
ein (im Plan nicht ndher, insbesondre nicht naher als larmabschirmend definiertes) Schiebe-
tor verschlossen ist. Unterstellt man die Weiterverwendung des im Bestand aktuell verwen-
deten Schiebetors, welches lediglich aus einem ca. 1,0 Meter hohen Aluminiumgitter be-
steht, dlrfte sich hier nicht nur eine im Larm- und Schallschutz als Schliissellocheffekt be-
zeichnete Wirkung ergeben; vielmehr ist eher von einem ,Scheunentoreffekt auszugehen.

Selbst wenn man jedoch davon ausgehen wiirde, dass das Schiebtor aus einem zumindest
latent larmmindernden Material besteht und sich in seiner Héhe an der Larmschutzwand
orientiert (fur letzteres sprechen immerhin indiziell die fotorealistischen Abbildungen im
Plan), muss dieses Schiebetor aus der Natur der Sache heraus fir jede Anlieferungsfahrt
auf das Plangelande gedffnet werden.
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Dass nach einer solchen Offnung und insbesondere vor dem Beginn der Riuckwartsfahrt auf
die Schragrampe ein Wiederverschliefen des Tores zu erfolgen hat, kann ich den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entnehmen.

Dem jeweiligen Anlieferungsfahrer und/oder dem Vorhabentrager ein’insofern “freiwilliges"
Vorgehen dahingehend zu unterstellen, dass das geéffnete Tor nach jeder Einfahrt ge-
schlossen wird, insbesondere bevor die Auffahrt auf die Laderampe erfolgt, erachte ich fiir
lebensfremd. Dies zum einen, weil bereits beim Bestandsmarkt das vorhandene Zufahrtstor
fast permanent auflerhalb der Geschaftszeiten sowie an Wochenenden und Feiertagen ge-
offnet ist. SchlieBungen erfolgen allenfalls sporadisch ohne erkennbaren sachlichen Anlass.
Zum anderen weif} ich aus der Ansprache von Lkw-Fahrern, die den Bestandsmarkt belie-
fern, dass diese eigentlich immer unter Zeitdruck stehen und sich fir die Belange der Nach-
barschaft erst dann interessieren, wenn man massiv mit dem Hinzuziehen der Polizei droht.

Vor dem Hintergrund solcher Erfahrungen mit der TorschlieBung im Bestand halte ich zu-
dem die Grundannahme der schalltechnischen Untersuchung vom 08.02.2021 firr verfehit,
tber die Zufahrt Huyssenstrae wiirde nur der Anlieferungsverkehr abgewickelt.

Bei der Zufahrt Huyssenstrale handelt es sich um die gegenwartige Hauptzufahrt, welche
samtlichen Kunden des Marktes seit Jahren geléufig ist. Es entspricht deshalb der Lebens-
wahrscheinlichkeit, dass diese Zufahrt auch zukiinftig von Kunden angefahren werden wird.
Finden diese Kunden die Einfahrt dann offen vor, entspricht es einer Gberragenden Wahr-
scheinlichkeit, dass jene die Zufahrt zum Markt auch weiter benutzen werden.

Wenn insofern im Bebauungsplan keine entsprechenden textlichen Festsetzungen zu einer
Verschlusspflicht oder Ahnlichem getroffen werden, durfte bei einem regelmafig offenste-
henden bzw. nach Anlieferungsvorgéngen nicht wieder geschiossenem Tor sich die Zufahrt
Huyssenstrale schnell als weiterer Zufahrtsweg auch fir den Nicht-Lieferverkehr etablieren.
Zur Abwendung dieses naheliegenden Risikos leistet der Plan bislang keinerlei Beitrag.

Das Anordnen einer blo3en Verschlusspflicht fir das Tor erachte ich im Ubrigen aber kei-
nesfalls fur allein effizient. Der Plan muss m.E. zwingend Vorgaben zur (larmmindernden)
Beschaffenheit des Schiebetors sowie auch zur Verldngerung der Larmschutzwand westlich
der Einfahrt Huyssenstrale enthalten. Andernfalls scheidet eine Wirksamkeit der Larm-
schutzwand in Bezug auf den Immissionsort Jacobistrae 1 schon aus denklogischen Grin-
den sicher aus.

Selbst wenn der Plan entsprechende, von mir oben skizzierte textliche Vorgaben enthalten
wirde - was aktuell nicht der Fall ist -, erachte ich die schallschutztechnische Untersuchung
auch aus weiteren, nachfolgend dargestellten rechts-tatsachlichen Griinden fur fehlerhaft:

2. Rechts-tatsdchliche Fehlerhaftigkeiten der Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung vom 08.02.2021 unterstellt am Immissionsort Jaco-
bistrale 1, dass Pegelspitzen durch Einzelgerausche das zulassige Héchstmal um max. 3
dB(A) Uberschreiten wirden (vgl. Ziff. 3.3.1 — Seite 20 unten).

Zu dieser Annahme gelangt die Untersuchung zum einen dadurch, weil sie - ohne dies zu
begriinden — keine -einzige Fahr-/Entladebewegung zur Nachtzeit. annimmt: zum anderen
aber auch deswegen, weil sie fur die Fahrbewegung der riickwarts auf der Schragrampe
befindlichen LKW lediglich eine Schallleistung von 68 dB(A) unterstellt.
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Beide vorgenannten Annahmen der Untersuchung sind m.E. fehlerhaft. Zur falschlichen
Nichtberiicksichtigung von Nachtlieferungen verweise ich bereits auf meine Ausfiihrungen
oben bei 1. '

Bezuglich-der Annahme einer Schallleistung von (lediglich) 68 dB(A) setzt sich die Untersu-
chung in Widerspruch zu der von ihr selbst zitierten und damit mutmatlich auch herangezo-
genen Literatur - insbesondere dem im Literaturverzeichnis unter der Ziffer 15 (S. 32 unten)
aufgefiihrten Publikation: :

Technischer Bericht zur Untersuchung der Geréduschimmission durch Lastkraftwagen
auf Betriebsgeldnden von Fachzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Ver-
brauchermérkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrau-
chermérkten, Hessisches Landesamtes fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 2005.

GemaR der vorzitierten Publikation betragt das tbliche Fahrgerdusche der hier zu beri]ck-
sichtigenden schweren Anlieferungs-LKW im normalen Fahrbetrieb 63 dB(A). Zu dieser
Grundlautstérke treten dann allerdings diverse Aufschigge.

Zunachst ein sog. Rangieraufschlag auf Betriebsgeldnden, der mit bis zu 5 dB(A) ange-
nommen wird. So gelangt man in einem ersten Schritt zu dem auch von der schalltechni-
schen Untersuchung angenommen Wert von 68 dB(A).

Gemaf dem vorzitierten technischen Bericht des Hessischen Landesamtes (dort Ziff. 8.1.2)
ist, soweit durch die LKW auf Betriebsgelénden Steigungen von mehr als 7 % iberwunden
werden mlssen, was bei der am Planobjekt projektierten Lieferrampe der Fall ist, ein weite-
rer Aufschlag von 3 dB(A) zu berlicksichtigen; sodass der Basiswert bereits bei 71 dB(A)
liegt.

SchiieBlich sind gemé&R Hessischem Landesamt a.a.O. sog. Einzelereignisse mit folgenden
Schallleistungspegeln anzusetzen: ‘

¢ Anlassen 100 dB(A)
e Turen schlagen 100 dB(A)
e Leerlauf ' 94 dB(A)
e Betriebsbremse 108 dB(A)

Alle diese oben aufgefiihrten Einzelereignisse sind bei den hier in Rede stehenden Anliefe-
rungsvorgangen zum Planobjekt als regelmafig auftretend einzustufen.

Letzteres ergibt sich bereits daraus, dass der jeweilige Anlieferungsfahrer bei einem typi-
schen Anlieferungsvorgang zundchst das Tor an der Einfahrt Huyssenstrafe 6ffnen muss
(dazu mutmaRlich die Tur des Lkw 6ffnen und wieder schlieBen muss und selbigen dabei im
Leerlauf beldsst), anschlieRend auf das Betriebsgeldnde bzw. den Parkplatz einfahrt, dann
das Zufahrtstor wieder schlielt und ggf. das Rolltor zur Anlieferung 6ffnet — wahrend der
LKW sich erneut im Leerlauf befindet oder neu gestartet werden muss —, um erst anschlie-
Rend riickwartig die Anlieferungsrampe heraufzufahren.

Die bisherige Konzeption des Planvorhabens zwingt die Anlieferungsfahrer mithin geradezu
zu mehreren Einzelereignissen des Anlassens, Turenschlagens und/oder Leerlaufes des
Lkw’s, so dass alleine vor diesem Hintergrund mit erheblichen — von der schalltechnischen
Untersuchung bislang nicht beriicksichtigten — Lérmemissionen zu rechnen ist.
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Darlber hinaus lasst die Untersuchung das Ruckwértsfahren der LKW unter Betrieb einer
sog. Ruckfahrwarneinrichtung unberiicksichtigt. Bei derartigen Rickfahrwarneinrichtungen
ist im Mittel mit einem Schallleistungspegel von 99 dB(A) zu kalkulieren. Diese Grundpegel
sind in aller Regel wegen der sog. Tonhaltigkeit des Ruckfahrwarneinrichtungsgerausches
noch um einen Pegelzuschlag von 3 dB(A) zu erhéhen. '

Last but not least kommt hier hinzu, dass das Planobjekt regelhaft auch von LKW-
Fahrzeugen angefahren werden wird, die Uber bordeigene Kuhlaggregate/-maschinen ver-
fugen. Auch die von jenen Aggregaten ausgehenden Gerauschimmissionen, welche in der
Literatur im Mittel mit LWA = 92 dB(A) beschrieben werden, thematisiert die schalltechnische
Untersuchung nicht. 2

Hatte die Untersuchung die vorgenannten Aspekte (Zuschlag firr LKW-Betrieb an Steigun-
gen, Zuschlage fir diverse standortbedingt unvermeidliche Einzelereignissen, Zuschlag fur
Ruckfahrwarneinrichtung und Zuschlag fir Kihlaggregate) ebenso berticksichtigt wie die,
bisher fehlende Nachtanlieferung, wére sie sicher zur der Auffassung gelangt, dass nicht nur
singulére Spitzenpegel durch Einzelgerdusche das zuldssige Hochstmal im Nachtzeitraum
von 60 dB(A) am Immissionsort Jacobistrale 1 deutlich Gberschreiten, sondern praktisch
jeder Anlieferungsvorgang in Géanze. :

3. Schlussfolgerungen

Das Planvorhaben kann nach alledem in seiner gegenwartigen Gestalt keinen Bestand ha-
ben. inshesondere ist die geplante Warenanlieferung tber die Huyssenstrae grundsitzlich
in Frage zu stellen. Letzteres nicht nur deshalb, weil es sich bei der HuyssenstralBe um eine
Spielstrae handelt, die generell von Schwerlastverkehr freizuhalten sein solite, sondern
insbesondere auch, weil nur durch eine Anlieferung Uber die neue Zufahrt an der StraRe Im
Fuhlenbrock unter angemessener Verléangerung der vorgesehenen Larmschutzwand bis an
© die geplante Rampenauffahrt ggf. ein der TA Larm sowie der DIN 18005 entsprechender
Richtwert am Immissionsort Jacobistrale 1 (auch zur Nachtzeit) hergestellt werden kann.

Dass eine Anlieferung tber die Zufahrt Im Fuhlenbrock bislang mit Blick auf die LKW-
Schieifkurven verworfen wurde, ist m.E. keine sachgerechte Entscheidung. Dies deshalb
nicht, weil durch Wegfall der mittleren Parkinsel auf dem Plangeliande die erforderlichen
Schleifkurven ohne weiteres dargestellt werden kénnen. Der damit verbundene Verzicht auf
einige wenige Parkplétze ist vom Vorhabentréger hinzunehmen, wenn so ein rechtskonfor-
mer Zustand in Bezug auf den Immissionsort Jacobistrafie 1 hergestellt werden kann.

Ob ein solcher, rechtskonformer Zustand fur den Immissionsort Jacobistrale 1 Uberhaupt
- herstellbar ist, ware allerdings zunachst durch den Vorhabentrager mit einer neuen schall-
technischen Untersuchung unter Berlicksichtigung der oben beschriebenen Parameter fest-
zustellen.

Bis dahin behalte ich mir nicht nur in Bezug auf dessen Larmentwicklung, sondern auch be-
zlglich des Planvorhabens insgesamt samtliche RechtsschutzmégIichk_eiten VOr.

Mit freundlichen Griiien
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der erneuten
Offentlichen Auslegung
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.02.2022)

Sie betrachten: VBB Nr. 31 - Teutoburger StraRe/TurnplatzstraRe (Lidl)

Verfahrensschritt: Erneute dffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

Zeitraum; 04.01.2022 - 04.02.2022

Behdrde: Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 13

Frist: 04.02.2022 i

Steliungnah‘me:  Erstellt von:'_-, am: 12.01l2022 , Aktenzeichen: Stellungnahme -221001-

Sehr geehrte Damen und Herren,

sie erhalten mit dieser E-Mail unsere Stellungnahme

Mit freundlichen GriiRen

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH |
Technik Niederlassung West

Friedrichstr. 1, 46483 Wesel
E-Mail:
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE
E-MAIL DRUCKEN.

Anhénge: :
Stellungnahme -221001- (s_1641999114_stellungnahme_-221001-.pdf)

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr.1, 46483 Wesel

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40 - Planungsrecht und Verfahren -
Bahnhofstralke 66

46145 Oberhausen

7.Januar 2022 | Erneute 2. Beteiligung bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanés
VBB Nr. 31 Teutoburger Str./Turnplatzstr. (Lidl) '
-Stellungnahme 221001-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 211058 vom 11.04.2021 Stellung
‘genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Freundliche GriiRe

i.A. ,
BRI EREE

Anlage(n): Keine

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.02.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behérde:
Frist: _
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger Strae/Turnplatzstrae (LidI)
Erneute offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
04.01.2022 - 04.02.2022

Energieversorguhg Oberhausen AG

04.02.2022 ;

Erstellt von:_, am: 17.01.2022 , Aktenzeichen: 2022/VBB031

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwérme- sowie Kabelnetzerweiterung ist in diesem Gebiet z.Zt. nicht vorgesehen.
Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
durfen nicht iiberbaut, tiberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muR jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpfiichtet.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes werden in dieses Portal hochgeladen.

Mit freundlichen GriiRen

. R

' Netzdokumentation/GIS-Services

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger Stralle 31

46045 Oberhausen

Homepage www.ob-netz.de

Anhéange:

01_Netzdaten_Strom BEL (s_1642401592_01_netzdaten_strom_bel.pdf)
02_Netzdaten_Strom MSP (s_1642401592_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
03_Netzdaten_Strom NSP (s_1642401592_03_ netzdaten_strom_nsp.pdf)
05_Netzdaten_Gas (s_1642401592_05_netzdaten_gas.pdf) »
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.02.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

‘Behdrde:

Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger Stra3e/TurnplatzstraRe (Lidl)
Erneute offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
04.01.2022 - 04.02.2022

I HandWefkskammef Duséeldoﬁ

04.02.2022
Erstelit von:—, am: 17.01.2022 , Aktenzeichen: -

Bebauungsplan VBB Nr. 31 — Teutoburger StralRe/Turnplatz (Lidl) —
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der erneuten 2. Tragerbeteiligung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrter |

mit Ihrem Schreiben vom 3. Januar 2022 baten Sie uns erneut um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung.

Die Handwerkskammer hatte im vorausgegangenen Beteiligungsverfahren auf die negative
Betroffenheit des geman Einzelhandelskonzept Oberhausen 2007 ausgewiesenen
Nahversorgungszent-rums Klosterhardt-Stid durch die vorliegende Planung hingewiesen.
Zwischenzeitlich ist uns die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen vom
15.11.2021 vorgelegt worden, im Rahmen dessen das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Siid nicht
mehr als zentraler Versorgungsbereich fortgeschrieben werden soll. Sofern die Fortschreibung des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB beschlossen wird und infolgedessen keine negativen Auswirkungen auf zentrale

‘Versorgungsbereiche durch die vorliegende Planung zu erwarten sind, tragen wir keine weiteren

Bedenken gegen oder Anregungen fiir die vorliegende Planung vor. Bis zum ortspolitischen Beschluss
der Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2021 halten wir daher inhaltlich an
unserer Stellungnahme vom 25. Mai 2021 fest.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

|Anhange:

2022-01-17_Stellungnahme_Oberhausen_bpl_VBB31_Teutoburger StraRe_Turnplatz (Lidl)
(s_1642432913_2022-01- '
17_stellungnahme_oberhausen_bpl_vbb31_teutoburger_strasse_turnplatz__lidl_.pdf)

306 von 373 in Zusammenstellung



DAS HAN-\WERK I I \\(
. DIEWIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

Handwerkskammer Diisseldorf

Kommunale und regionale Wirtschaftspolitik,
Planung, Standortberatung und Verkehr

Stadt Oberhauéen. Ihr Zeichen ‘ 5-1-40/Lau
Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und Verfahren Unser Zeichen IIl-3/FK/go
- Ansprechpartner

Bahnhofstralle 66 'ZriTTer
46145 Oberhausen eleton
Telefax

E-Mail

17. Januar 2022

Bebauungsplan VBB Nr. 31 — Teutoburger StraRe/Turnplatz (Lidl) —
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der erneuten 2. Trigerbeteiligung gemiR § 4a Abs. 3
BauGB

Sehr geehrter_,

mit Ihrem Schreiben vom 3. Januar 2022 baten Sie uns erneut um Stellungnahme zur oben genann-
ten Bauleitplanung.

Die Handwerkskammer hatte im vorausgegangenen Beteiligungsverfahren auf die negative Betrof-
fenheit des geméR Einzelhandelskonzept Oberhausen 2007 ausgewiesenen Nahversorgungszentrums
Klosterhardt-Siid durch die vorliegende Planung hingewiesen. Zwischenzeitlich ist uns die Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Oberhausen vom 15.11.2021 vorgelegt worden, im
Rahmen dessen das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Std nicht mehr als zentraler Versorgungs-
bereich fortgeschrieben werden soll. Sofern die Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskon-
zeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wird und
infolgedessen keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche durch die vorliegen-
de Planung zu erwarten sind, tragen wir keine weiteren Bedenken gegen oder Anregungen fiir die
vorliegende Planung vor. Bis zum ortspolitischen Beschluss der Fortschreibung des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes 2021 halten wir daher inhaltlich an unserer Stellungnahme vom 25. Mai
2021 fest. '

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Standortberater

Georg-Schulhoff-Platz 1 Volksbank Diisseldorf Neuss eG Postbank KélIn

40221 Disseldorf BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLz 370 100 50 / Konto 6118
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Diisseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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MAN GHH Immobilien GmbH

MAN GHH Immobilien GmbH _Sterkrader Venn 246145 Oberhausen

Bates s S

Stadt Oberhausen / Technisches Rathaus
Fachbereich s.1.

Fachbereich 5-1-40/Planungsrecht und Verfahren
!a!n!o!stra!!e !!

46145 Oberhausen

10/5-1-20/5-1-30,2

E-Mail Oberhausen

Abt. ! Karzel Telefon, Telefax
MGI/Eh. = £ _ 12.01.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger StraRe/TurnplatzstraRe (Lidl) -

in Oberhausen-Osterfeld
Unser Aktenzeichen: Erzgrubenfeider MAN SE Bd. VI Nr. 348

Sehr geehrter_

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 28.12.2021.

Namens der TRATON SE teilen wir Ihnen mit, dass das Vorhaben im Bereich des Eisensteindistriktfeldes
“Gottes Gnaden" liegt.

Das Bergrecht an dem Eisensteindistriktfeld ist 1990 erloschen.
Wir waren bis zum Eridschen des Bergrechtes dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt, dass im Bereich des Plangebietes
Eisenstein nur an der Erdoberfiache ergraben wurde; ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Mit freundlichen Griien

MAN GHH Immobilien GmbH

MAN GHH Immobiiien GmbH - Postfach 101155 - 46011 Oberhausen
Hausadresse: Sterkrader Venn 2 - 46145 Oberhausen
Deutsche Bank AG, Oberhausen

Sitz der Gesellschaft: Oberhausen .
IBAN: DE75 3657 0049 0425 2540 00

Registergericht:
0001 Amtsgericht Duisburg, HRB 13300 BIC Code: DEUTDEDE355

USt-Ident-Nr. DE 811136803

348_Gottes Gnaden_Stadt Oberhausen_B-Plan Nr. 31 Teutoburger Strafte, Turnplatzstrafe in Oberhausen-Osterfeld
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.02.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Eeh@rde: M
Fri§t:

?Stellung—naﬁlme:‘ i

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger Strale/Turnplatzstraize (Lidl)
Erneute offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
04.01.2022 - 04.02.2022

RWW Rheinisch-Westfélische Wna—ssewv-erksgesellréchaft mbH
04.02.2022

Erstelit von: | . am: 01.02.2022 , Aktenzeichen: RN22-1140

siehe Anhang

Anhéange:

2022-02-01_sStellungnahme_Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsp.lans VBB Nr
(s_1643719374 2022-02-

01_stellungnahme_aufstellung_des_vorhabenbezogenen_bebauungsplans_vbb_nr._31_.pdf)
PA22-0054 (s_1643719374_pa22-0054.pdf)
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“West | ERWW

WIR BEWEGEN WASSER
RWW mbH - Am SchloR Broich 1~3 - 45479 Mdalheim an der Ruhr
: . Netze
Stadt Oberhausen Ihre Zeichen 5-1-40/Lau
: : lhre Nachricht  vom 3.1.2022
Fachbereich 5-1-40 / Unsere Zeichen RN22-1140
Planungsrecht und Verfahren Name | st agns|
Telefon | W s |
Telefax BT
46042 Oberhausen E-Mail (s ool

Miilheim an der Ruhr, 1. Februar 2022

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 — Teutoburger StraRe/
TurnplatzstraRe (Lidl)

Sehr geehrter . schr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Lini-
enfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in
den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer als Anschlussnehmer. Hieriiber besitzen wir keine Planun-
terlagen. Unser Service Point Oberhausen, Tel. . kann lhnen gern nach Terminver-
einbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer
Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir
lhnen gern weitere Exemplare zur Verfiigung stellen.

In Abhdngigkeit der Einflihrungsstelle der Hausanschlussleitung ist ein bedarfsorientierter Aus-
bau im Zuge der ErschlieBung erforderlich. Fiir Riickfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Ab-

teilung Netzplanung, . "< I ccn zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe Anlage

Planausschnitt PA22-0054
RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloR Broich 1-3 + 45479 MUlheim an der Ruhr -_rww.de

Sitz der Gesellschaft Mdlheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgerich_t Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235
Bankverbindung Commerzbank Miilheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 T'” TSM )
Glaubiger-IdNr. DE572ZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 « USt-IdNr. DE120348279 A
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Der Oberbirgermeister

Stadtplanungsamt
- Generelle Planung -

Luise-Hensel-Stralke 1
Stadt Bottrop « Amt 61e Postfach 10 15 54 « 46215 Bottrop : 46236 Bottrop

! . Telefon Zentrale:
Stadt Oberhausen | , Zimmer:

Fachbereich 5-1-40 Telefon:
i Fax:
46042 Oberhausen E-Mail:

bottrop.

Auskunft erteilt:

Aktenzeichen:

(bei Antwort bitte angeben)

" [ Fachberaion
{ k.,...chu--i-IU/S-I-L”Jf.SJ-EG-’u'-

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom:
Meine Nachricht:

1-4p

Datum: 04.02.2022

Erneute 2. Beteiligung der Behiérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Be-
lange gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 - Teutoburger
Stralie/TurnplatzstraBe (Lidl) )
Stellungnahme der Stadt Bottrop ' Offnungszeiten:
' : © Mo-Fr  08:30-12:30 Uhr
; Mo, Di, Fr  14:00 - 16:00 Uhr

Sehr geehrter _ Do 14:00 - 17:00 Uht

vorbehaltlich.des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtplanung und
Umweltschutz der Stadt Bottrop gebe ich folgende Stelilungnahme zum Bankverbindungen:

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 ab:
Sparkasse Bottrop

IBAN: DE39 4245 1220 0000 0129 71

Mit Datum vom 26.11.2019 habe ich im Rahmen der frlihzeitigen Beteili-
BIC: WELADED1BOT

gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie am
28.05.2021 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Absatz 2 Baugesetz-
buch jeweils eine Stellungnahme abgeben. Bereits darin habe ich deut-
lich gemacht, dass aus Sicht der Stadt Bottrop Bedenken gegen die ge-
plante-Erweiterung des LIDL-Marktes an der Teutoburger StraRe beste-

hen. Volksbank Kirchhellen eG
] : IBAN: DEB2 4246 1435 5200 0070 00
In der Folgezeit wurden mehrere Gesprache mit der Stadtverwaltung BIC: GENODEM1KIH

Oberhausen gefiihrt, um zu kidren, wie die Planung im Sinne der Stadt
Bottrop optimiert werden kann. Hierbei ging es sowoh! um die verkehrli-
che Situation als auch um die Auswirkung der GroRflachigkeit des ge-

planten Marktes. Haltestelle des 6ffentlichen Nach-
Es bestehen weiter fir die verkehrliche Erschlieung des neuen Marktes Nahverkehrs:
— die ja.zum Teil Uber Bottroper StraRenfiachen erfolgt — Bedenken. Ab- 708 Berliner Platz

schlieRende Gespréche stehen hier noch aus.

Hinsichtlich der GroRflachigkeit konnte die Stadtverwaltung Oberhausen

deutlich machen, dass der geplante Markt mit seiner aufgesténderten

Bauweise Besonderheiten aufweist. - Internet:
www.bottrop.de
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Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
- Generelle Planung -

Datum: 04.02.2022

Die bei der 2. Beteiligung vorliegenden Planunterlagen lassen sich ge-
wisse Anpassungen im Sinne der Stadt Bottrop erkennen. Beispiels-
weise betrachtet das Vertraglichkeitsgutachten der CIMA Beratung und
Management GmbH nicht nur die Auswirkungen auf die Bottroper zent-
ralen Versorgungsbereiche, sondern beriicksichtigt auch den Nahversor-
gungsstandort Heidenheck. Allerdings fiihrt das nicht dazu, dass die vor-
getragenen Bedenken vollstandig ausgerdumt werden kénnen. Ich halte
diese Bedenken daher vom Grundsatz her auch weiterhin aufrecht und
méchte sie im Folgenden konkretisieren und erganzen.

Methodisches Vorgehen'

Die CIMA Beratung und Management GmbH hat im Rahmen ihres Ver-
traglichkeitsgutachtens zur Erweiterung eines LIDL-Lebensmitteldiscoun-
ters in Oberhausen, Teutoburger Strale“ vom 04.12.2020 (aktualisiert
am 04.02.2021 und am 27.09.2021) untersucht, wie sich das Vorhaben
auf die Zentren- und Nahversorgungsstruktur auswirkt. Geplant ist ein
LIDL-Markt mit einer Verkaufsfléche von 1.150 m2. (Stand 27.09.2021)

Die Ermittlung der Verkaufsflache basiert nicht auf der géngigen bauord-
nungsrechtlichen Methode, sondern basiert auf einer selbst gewdhiten
Methode. Begriindet wird diese spezielle Berechnungsmethode mit den
baulichen Besonderheiten der geplanten Filiale. Durch den Verkaufs-
raum im.ersten Obergeschoss werden zusatzliche Verkehrsflachen
(Rolltreppe, Treppenhaus, Aufzug) erforderlich.

Die Stadt Bottrop sieht diese Berechnungsmethode und die auf dieser
Grundlage erfolgte Umsetzung in den Bebauungsplan aus mehreren
Grunden kritisch. Aus Sicht der Stadt Bottrop bestehen deshalb Beden-
ken hinsichtlich der Vergleichbarkeit der anderen Einzelhandelsstandorte
mit dem aktuell geplanten Lidl-Standort. Aufgrund der besonderen Er-
mittlung der Verkaufsflachen am Lidl-Standort und den normal erfassten
Verkaufsflachen an allen anderen Standorten, ist eine Vergleichbarkeit
nicht gegeben. Ob sich daraus Verfahrensfehler ergeben, bleibt zu pri-
fen. ;

Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung

Die CIMA Vertraglichkeitsuntersuchung stellt auf Seite 26ff fest, dass die
Zulassigkeit des geplanten Erweiterungsvorhabens die Ubereinstim-
mung mit dem Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landes-
planung voraussetze und dass in diesem Zusammenhang vor allem der
Landesentwicklungsplan (LEP) NRW zu beachten sei. Es wird ausge-
flhrt, dass das Vorhaben nicht in einem zentralen Versorgungsbereich
liege und daher die so genannte ,Ausnahmeregelung" des Ziels 6.5-2
des LEP zur Anwendung komme. Diese Regelung lautet wie folgt:

~Ausnahmsweise durfen Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt

und festgesetzt werden, wenn nachweislich: -
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Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
- Generelle Planung -

Datum: 04.02.2022 .

* eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stidtebauli-
chen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhal-
tung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf
ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

= die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versor-
gung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

= Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.*

Die Stadt Bottrop bezweifelt die Schiussfolgerung des Gutachtens, dass-

der Standort des betroffenen NETTO-Marktes in Klosterhardt unter Be- .

rlcksichtigung der tatséchlichen aktuellen Strukturen als solitarer und in-
tegrierter Nahversorgungsstandort zu bewerten (ist), der aufgrund der
nicht mehr zeitgemaRken Objektdarstellung und GréRenstruktur lediglich
eine Teilversorgung des unmittelbaren Nahbereiches tbernimmt.

Hier fehlt es nach Ansicht der Stadt Bottrop beispielsweise an einer Prii-
fung der Frage, ob der Standort des NETTO-Marktes zeitgeman weiter-
entwickelt werden kann, um so die Funktion des Nahversorgungszent-
rums zu starken. Denkbar ware beispielsweise eine aufgestanderte Bau-
weise — &hnlich wie bei dem hier in Rede stehenden LIDL-Vorhaben —
um so bei einer begrenzten Grundstucksflédche eine Erweiterung der
Verkaufsflache zu erméglichen. ,

Vor diesem Hintergrund kann die geplante Erweiterung des LIDL-Mark-
tes nicht unter die Ausnahmeregelung des LEP-Ziels 6.5-2 fallen und
stimmt somit nicht mit den Zielen der Raumordnung und Landeplanung
tberein. 1

Aktuell liegt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 —
Teutoburger Strale/Turnplatzstrafle (Lidl) — das Einzelhandelskonzept

. der Stadt Oberhausen von 2007 zugrunde. Im Vertréglichkeitsgutachten
der Cima (Stand 27.09.2021) wird aber bereits darauf hingewiesen, dass
ein neues Einzelhandelskonzept erarbeitet wird.

Aus der Sicht der Stadt Bottrop ist aufgrund des Urteils des Oberverwal-
tungsgerichts Minster vom 26.02.2020 (7 D 49/16.NE) eine Umsetzung
auf der Basis des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen von
2007 nicht moglich.

Sollte das sich in Erarbeitung befindliche Einzelhandelskonzept herange-
zogen werden, verweise ich auf meine Stellungnahme vom 22.12.2021
zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhau-
sen.

ich halte es daher weiterhin fir erforderlich die Verkaufsflache des LIDL-
Marktes zu reduzieren.

" Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung

314 von 373 in Zusammenstellung

Seite 3



Stellunghahme(n) (Stand: 04.01.2022)

' Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist;
Stellungnahme:

" Nachtrage:

'manuelle Eintrage:

VBB Nr. 31 - Teutoburger StraRe/TurnplatzstraRe (Lidl)
Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
04.01.2022 - 04.02.2022

_ Stadt Oberhausen: WBO Wirtschaftsbeti'iebe Oberhausen GmbH - Kanile und StraRen -

04.02.2022

Erstellt von:—, am: 04.01.2022 , Aktenzeichen: -

Séhr geehrte Damen und Herren,
wir bitten Sie darum, unsere Stellungnahme den beigefiigten Anlagen zu entnehmen. .

Mit freundlichen GriiRen

Anhénge:

VBB_31-Beteiligung 2_Stellungnahme (s_1641286193_vbb_31-beteiligung_2_stellungnahme.pdf)
VBB_31-Stellungnahme WBO_04-11-2019 (s_1641286193_vbb_31-stellungnahme_wbo_04-11- :
2019.pdf)

'VBB_31_Email_13-02-2021 (s_1641286193_vbb_31_email_13-02-2021.pdf)
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- Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie im Rahmen der 2. Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB Nr. 31 unsere Stellungnahme mit der Bitte um Beriicksichtigung:

Dimensionierung Versickerungsanlage

Im Abschnitt F1. Ver- und Entsorgung sind im Begriindungsentwurf Aussagen .zur Beseitigung
des Oberflaichenwassers getroffen worden, die wir nicht nachvollziehen kénnen. Die von uns
beanstandeten Textpassagen sind unterstrichen (s. unten).

»Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachfldchen soll auf dem Grundstiick versickert werden. Dazu wird
eine ca. 200 m* grofle Rigole aus Schotter in 80 cm Stédrke unterhalb des Parkplatzes geplant. Der stark
wasserspeichernde Spezialschotter wird gegen Verschmutzung rundum mit Viies abgedeckt. Der Zulauf erfolgt
iber einen vorgeschalteten Schlammfang. Bei der Dimensionieruriq_der Rigole ist ein hundertishriges
Regenereignis beriicksichtigt, so dass auch bei Starkregen eine schadlose Riickhaltung und Versickerung
gewdhrleistet ist?,

Falls sich die Riqolenversickerunq im Rahmen der weiteren Ausbauplanung und Priifung als nicht realisierbar
erweisen sollte, kann auch die bestehende und genehmigte Ableitung in die. 6ffentliche Mischkanalisation
beibehalten werden, miftels derer der bestehende Markt entwéssert wird.“

Gemall DWA-A 138 ist der Nachweis fur dezentrale Versickerungsanlagen mit- einer
Wiederkehrzeit von T, 2 5 Jahre und fir zentrale Versickerungsanlagen mit einer
Wiederkehrzeit von T, 2 10 Jahre zu fuhren. Bis zu einer Wiederkehrzeit von 5 Jahren kann
die Anlage mit dem Lastfallkonzept dimensioniert werden. Fur Wiederkehrzeiten groRer als 5
Jahre wird die Anlage Uber eine Langzeitsimulation und nicht Gber eine festgelegte
- Regenspende nachgewiesen.” Die in der Begrindung aufgenommene hundertjahrliche
Regenspende scheint uns zu hoch gegriffen. Wir schlagen vor, die Anlage gem. DWA- A 138
fur eine Wiederkehrzeit bis 10 Jahre zu dimensionieren und den Uberflutungsnachweis gem.
DIN 1986-100 zu fiuhren. Auf jeden Fall ist die Dimensionierung der Versnckerungsanlage mit
dem Fachbereich 2-2-20 abzustlmmen

Sollte eine Versickerung nicht infrage kommen, verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
04.11.2019 hin, die wir als Anlage beigefuigt haben. Hierbei ist eine Retentionsanlage auf dem
Grundstuck mit einer Uberstausicherheit von mindestens 5 Jahren vorzusehen, die das
Oberflachenwasser aller befestigten Flachen aufnehmen kann. Die Drosselmenge wird auf

40 /s festgelegt. Der Uberflutungsnachweis ist weiterhin gem. DIN 1986-100 zu erbrmgen ‘

Sicherung der stidtischen Kanalisation (DN 1300)

Der dauerhafte Betrieb des stadtischen Kanals ist Gber Baulast zu sichern. Die Breite des
Schutzstreifens kann unserer vorherigen Stellungnahme entnommen werden.

Larmschutzwand

Die Auflagen in unserer E-Mail vom 18.02.2021 bezuglich des Schutzes des stadtischen
Kanals sind zu beachten.

Eine Kopie unserer Stellungnahme erhalt der Bereich 5-6.

Mit freundlichen GriRen
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Aktenexemplar
ab am: 04, N0V, 2019

WBQ Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH, Pastfach 11 02 61, 46122 Qberhausen

Ihr Zeichen: 5-1-40/La
-An den : Ihre Nachricht vom: ~ 24.10.2019
Oberburgermeister der ' Unsere Zeichen: WBO GmbH

Stadt Oberhausen Kanile und StraRen
- Planung und Bau

Fachbereich 5-1-40 Name:
Bahnhofstralle 66 - Telefon:
46145 Oberhausen Moabil:-
Telefax;
E-Mait:
Datum: 04.11.2019

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) : '

hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 31-

Teutoburger StraBe/TurnplatzstraRe (Lidi)

Stellungnahme

Sehr geehrter-

Zu dem uns vorgelegten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Auf dem Grundstiick verlauft ein stadtischer Kanal (DN 1300). Zum Zwecke der Unterhaltung,
der Sanierung und der Erneuerung des Kanals ist ein Schutzstreifen von 5,50 m beidseitig der
Kanalachse zu definieren und durch Baulast zu sichern. Der Schutzstreifen ist von jeglichen
Bauten freizuhalten und muss jederzeit fir den Kanalbetrieb oder einen von ihm beauftragten
Betrieb zuganglich sein.

Das Schmutz- und Oberflachenwasser muss auf dem Grundstiick getrennt geflihrt werden.
Das Niederschlagwasser ist gedrosselt an das stidtische Netr anzuschlieBen. Die
Drosselmenge betragt maximal 40 I/s.

Es ist zu prifen, ob eine Versickerung des Dachwassers auf dem Grundstiick méglich ist.

Mit freundlichen GriRen

WBO|Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
In Vettretd Im Auftrag

=

WBO Wirschafisbelriebe Oberhausen GmbH, Buschhausener Strafie 149, 46049 Oberhausen, Postfach 11 02 61, 46122 Oberhausen Bankverbindung:

Stadtsparkasse Oberhausen
Sitz der Geselischaft: Oberhausen [BAN: DE67 3655 0000 0000 1732 60
eingetragen beim Swift-BIC: WELADED10BH
Amltsgericht Duisburg HRB 12863

Internet: www.wbo-online.de Steuer-Nr. 124/5746/0816
UST-ID-Nr. DE 176148548
Gléubiger-1D: DEOSWB(000000118995
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 18. Februar 2021 13:37

An:

Cc:

Betreff: -AW: Bv. Oberhausen, Teutoburger Str.

Anlagen: . e 210215981-GP-200_LIDL-OB-Teutoburger Vorabzug.pdf

Sehr geehrter-

mit dem Bau der Larmschutzwand erklart sich die WBO GmbH einverstanden,
wenn die nachfolgenden Punkte beachtet werden:
)
Kosten
Es ist vertraglich mit der Stadt Oberhausen sicherzustellen, dass bei der Unterhaltung, Samerung und Erneuerung
des betroffenen Kanals (DN 1300) keine zusatzlichen Kosten von der Stadt Oberhausen und der WBO GmbH
getragen
\'“werden miissen.
Statik
" Esist sicherzustellen, dass eine Erneuerung des stadtischen Kanals in offener Bauweise méglich |st
ohne die Standsicherheit der Wand zu gefihrden.

Im Kreuzungsbereich mit dem stidtischen Kanal ist die Griindung der Lirmschutzwand tiefer als die Sohle der
Abwasserleitung vorzusehen.

Auf beiden Seiten des stadtischen Kanals ist ein Abstand von 1,5 m frei zu halten.
Der gesamte freie Streifen betrégt somit: 3 m + DA.

Mit freundlichen Grufen

WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Bereich Ingenieurleistungen Bestand / Bedarf
Abteilung Planung und Bau

Betrieb Kanale und Straien

Buschhausener Strafle 149

46049 Oberhausen

Internet: www.wbo-online.de

********‘k**************************************************************

Die gesetzlichen Pflichtanglaben finden Sie unter
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46119 Oberhausen

46119 Oberhausen

per Boten )

Stadt Oberhausen l“
Fachbereich 5-1-40 ; Berpink = .
Bauleitplanverfahren e R

BahnhofstraRe 66 _q; Fg.s
46145 Oberhausen |

!5 Berging = - _— 04. Februar 2022

VBB Nr. 31 - Teutoburger Strafte / TurnplatzstraRe (Lidl)

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich nehme Bezug auf die'erneute Offenlage in dieser Angelegenheit.

Eingangs der Ausflhrungen méchte ich zundchst meiner Verwunderung dariiber Ausdruck
geben, dass in den nun verdffentlichten Planunterlagen und Sachverstandigengutachten im
Vergleich mit den bisher verdffentlichten Dokumenten zwar umfangliche Wortlautanpassun-
gen erfolgt sind. Das Planvorhaben als solches wurde jedoch konstruktiv (mit Ausnahme
einer winzigen Korrektur an der Belegenheit des Haupteingangs) so gut wie nicht geédndeért.

Auch ein inhaltliches Eingehen auf die diversen im Rahmen der ersten Offenlage erfolgten
Stellungnahmen kann ich nicht erkennen. Vielmehr erscheint es mir S0, als habe lediglich
der Vorhabentrager die Méglichkeit erhalten und genutzt, das Wording der Planunterlagen
umfangreich anzupassen — mutmaBlich um diese gerichtsfester zu machen, Bei diesen Be-
mihungen wird der Vorhabentrager offensichtlich von der Stadtverwaltung freundlich unter-
stitzt, indem ihm Unterlagen zuganglich gemacht werden [z.B. der Entwurf zur Fortschrei-
bung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes Stand: 15.11.2021], die nicht &ffentlich
einsehbar sind und bis dato noch nicht einmal den Mitgliedern des Rates der Stadt zur Ver-
figung stehen.

Durch soiche Unterstitzungen vergréRert nach meiner Auffassung die Stadt Oberhausen
das ohnehin bereits bestehende, massive strukturelle Ungleichgewicht: Auf der einen Seite
ein internationaler Lebensmittel-Multi, der nach Gusto Anwalte und Sachversténdige finan-
zieren kann — auf der anderen Seite eine nicht professionell organisierte Nachbarschaft, die
mit Hausmitteln gegen die aufgebotenen Experten argumentieren muss.

Selbst wenn diese Ausgangslage .mich wenig hoffnungsfroh stimmt, erlaube ich mir den-
noch, zur Sache wie folgt vorzutragen: '
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Unter Aufrechterhaltung der erheblichen Vorbehalte gegen die schalltechnische Untersu-
chung (vgl. die Stellungnahme meiner Nachbarin, Frau Dieterich, vom 17.05.2021) versto it
das Planvorhaben m.E. weiterhin sowohi gegen die Ziele und Vorgaben des am 26.05.2008 _
vom Rat beschiossenen Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Oberhausen (dazu nachfol-
gend bei 1.) als auch. gegen dasjenige, was Uber das zuklnftige stadtische Einzelhandels-
konzept bisher bekannt geworden ist (dazu sodann bei 2,).

1. VerstoB gegen die Grundsitze des Einzelhandelskonzepts 2008

Unabhéngig von einer konkreten Vedréglichkeitspri)fung, wie sie im vorliegenden Verfahren
der Vorhabentréager versucht. verstéit das Planvorhaben bereits abstrakt gegen die Ziele
und Vorgaben des im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Einzelhan-
delskonzepts (im Folgenden: EK 2008).

Dies werde ich im Folgenden exemplarisch anhand der Argumentation darlegen, welche die
Stadt Oberhausen ~ diametral entgegen gesetzt zum Planverfahren - im Rahmen des Be-

gen Planverfahrens zu belegen.

Mit der geplanten Erweiterung der Lidl-Einzelhandelsflache mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment am Planstandort ist ein Attraktivitatsverlust und damit eine
Schwéchung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen zu erwarten. Dies wider-
spricht dem EK 2008, das unter anderem die Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsat-
traktivitat und der Versorgungsfunktion Oberhausens sowie die Stabilisierung und Attrakti-
vierung der bestehenden Einkaufslagen als wesentliche Ziele definiert hat (siehe EK 2008,
S. 52).

Der im Plangebiet aktuell vorhandene Lidi-Markt inkl. sog. Back-Off und einer nicht-
grolflachigen Verkaufsflache von 794 gm stellt die Nahversorgung firr die Bevélkerung im
Umfeld des Standortes gut sicher (konsequent stellt daher auch das EK 2008 in Bezug auf
den Stadtraum Tackenberg/Klosterhardt fest: «kein Handlungsbedarf zum Ausbau der Ver-
sorgung"; vgl. dort S. 141). Durch die geplante Erweiterung der nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Verkaufsflache im Plangebiet wiirde die Nahversorgungssituation nicht ver-
bessert, gleichzeitig wére aber ein weiterer Attraktivitatsverlust und damit eine Schwachung
zentraler Versorgungsbereiche, speziell eines weiteren Nahversorgungsbetriebes in Ober-
hausen zu erwarten. '

Seit der Erstellung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2008 hat der Onli-
ne-Handel im Nonfood-Bereich enorme Wachstumsraten erfahren, wodurch den Betrieben
vor Ort weitere Kaufkraft entzogen wurde/wird.
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Lag der Umsatz durch E-Commerce in Deutschland im Jahre 1999 noch bei 1,1 Mrd. Euro
und 2008 bei 19,7 Mrd. Euro, so betrug er in 2016 bereits tiber 40 Mrd. Euro und entwickelte
sich bis 2020 auf 72,8 Mrd. Euro — Tendenz weiter steigend. (Quelle:

https://de.statista.com/statistik/dateh/studie/3979/umfrage/e-commerce-umsatz—in-deutschland-seit-1 999/)

Demgegentiber nahmen sich die Marktanteile und Wachstumsraten im Online-Anteil bei
Lebensmitteln zunachst eher bescheiden aus, wachsen allerdings zwischenzeitlich exorbi-
tant. Mit einem Zuwachs von rund 60 Prozent treiben Lebensmittel das Wachstum im Onli-
nehandel gegenwartig erheblich an. Das Wachstum ist fast dreimal so hoch wie im Nonfood-

Bereich. (Quelle: HDE Online-Monitor 2021, §. g -
https://einzelhandel.de/index.php?option=com_attachments&task=download&id=1 0572)

.Insgesamt fiithren diese Entwicklungen zu einer Schwéchung und damit Gefahrdung
innerstadtischer Einkaufsstraen und FuBgédngerzonen. Auch das Stadtbild der In-
nenstédte erfdhrt eine negative Verdnderung. Deshalb ist es geméll § 1 Abs. 3
BauGB fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, iiber Bebau-
ungspléne entsprechend gegenzusteuern."

[wortliches und m.E. hochgradig richtiges Zitat aus der Beschlussvorlage des Rates der
Stadt Oberhausen zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Strale / Hirschstralle, vom

29.11.2021, Drucksache-Nr. B/17/1446-01, dort Zeilen 215 bis 218]. (Quelle:
https://aliris.oberhausen.de/bi/ tmp/tmp/45081036223278165/223278165/00278374/74.pdf). -

Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuansiedlung von Einzel-
handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten deshalb in die zentralen
Versorgungsbereiche gelenkt und damit ein Beitrag zur Erhaltung und Attraktivitatssteige-
rung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet werden (Zentrenschutz
und -starkung). In diesem Zusammenhang sind auch die MaRnhahmen der Stadt Oberhausen
zu sehen, die zentralen Versorgungsbereiche u. a. durch entsprechende Bauleitplane aber
auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und Os-

terfeld) zu erhalten und zu entwickeln bzw. die Attraktivitat zu steigern. (Quelle:
https:/aliris.oberhausen.de/bi/ tmp/tmp/45081036223278165/223278165/00278374/74.pdf).

Bei der planungsrechtiichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte es erste Prioritat
sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten grundsétzlich auf die zentra-

len Versorgungsbereiche zu lenken (siehe EK 2008, S. 146). (Quelle:
https://allris.oberhausen.de/bi/ tmp/tmp/45081036223278165/223278165/00278374/74.pdf).

Ebenso widerspricht die Erweiterung zentrenrelevanten Einzelhandels am Planungsstandort
dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Hiernach haben die Ge-
meinden u. a. dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender
Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auRerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine wesentli-
che Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandels-
agglomerationen vermieden wird. Diese Ziele entsprechen auch der intention des § 9 Abs.
2a BauGB. (Quelle:

https://allris.oberhausen‘de/bilv_tmpltmpl45081 036223278165/2232781 65/00278374/74.pdf).

Exemplarisch fiir die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen wird auf die im Umfeld
des Plangebietes befindlichen Nahversorgungszentren Klosterhardt-Stid und Tacken-
berg/Klosterhardt hingewiesen. Fur das Nahversorgungszentrum Klosterhardt-Suid werden
im EK 2008 u. a. folgende Planungsziele formuliert:

* Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fiir
den Stadtraum Tackenberg/Klosterhardt (stidlicher Teil)
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* Erhalt des Lebensmittelanbieters (ggf. Uberpriifung der Méglichkeit zur Verkaufs-
flachenerweiterung).

(Hervorhebung nicht im Original)

Fir das Nah\)ersorgungszentrum Tackenbérg/K!osterhardt werden im EK 2008 u. a. folgen-
de Planungsziele aufgefihrt:

+ Sicherung und Starkung der Versorguhgssituation als Nahversorgungszentrum fir
den nérdlichen Stadtraum Klosterhardt/Tackenberg sowie den angrenzenden Bereich
des Stadtraumes Sterkrade Mitte,

« Sicherung der bestehenden Lebensmittelanbieter.

Die Erweiterung des Einzelhandelsbetriebs mit nahversorgungsrelevantem Sortiment im
Plangebiet widerspricht damit auch den firr diese zentralen Versorgungsbereiche Kloster-
hardt-Std und Tackenberg/Klosterhardt formulierten Planungszielen der Sicherung und
Starkung der Versorgungsfunktion und der Sicherung der vorhandenen Nahversorgungsan-
gebote; insbesondere des Netto-Marktes an der Teutoburger Straflte.

Diese nicht blof theoretische Méglichkeit der Beeintrachtigung der vorhandenen Nahversor-
gungsangebote rdumt das vom Vorhabentréger eingeholte CIMA-Gutachten (Stand:
27.09.2021) auch explizit ein, wenn es dort auf Seite 37 in Bezug auf den aktuell vorhande-
nen Lebensmittelanbieter (Netto-Markt) wértlich heifit:

»Eine Betriebsgefédhrdung des bestehenden Netto-Marktes kann damit nicht mehr
grundsétzlich ausgeschlossen werden.“ -

Wenn dieser Netto-Markt durch das Planvorhaben tatséchlich verdrangt wird, wirde sich
nahezu der gesamte dort generierte Nahrungs- und Genussmittelumsatz von € 2,5 Mio p.a.
(vgl. S. 23 des o.g. CIMA-Gutachtens) auf den Planstandort verlagern. Ein solches, nicht
unwahrscheinliches Szenario berticksichtigt/berechnet keines der vom Vorhabentriger ein-
geholten Gutachten zur Zentrenvertraglichkeit, zum Verkehrsaufkommen oder zu den Schal-
limmissionen. Das Planvorhaben ist daher meiner Ansicht nach nicht hinreichend in seinen
zu befurchtenden Auswirkungen auf die Oberhausener Einzelhandelsstruktur, wie sie u.a.
das EK 2008 festlegt, beschrieben und abgewogen worden.

2. VerstoB gegen die Ziele des geplanten Einzelhandelskonzéptes

Der Entwurf zur Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes (Stand
15.11.2021), welcher u.a. in der Bekanntmachung tber die erneute Offenlegung in Bezug
genommen wird, ist nicht 6ffentlich zuganglich. Im stadtischen allris-System ist lediglich zur
Drucksache M/17/1374-01 (Vorlagedokument zur Sitzung des Stadtplanungs- und Mobili-
- tatsausschusses vom 03.12.2021) eine sog. Kurzprédsentation des aktuellen Standes der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes abrufbar.

In dieser Kurzpréasentation erfahrt man/fréu auf der Folie Nr. 13 unter der Uberschrift Qualifi-
ziertes Nahversorgungskonzept, dass dort u.a. von folgendem Ist-Zustand ausgegangen
wird.

.Insgesamt gutes réumliches Nahversorgungsangebot, zum Teil bestehen Jjedoch
Versorgungsliicken in der fuSldufigen Nahversorgung.

(Hervorhebung nicht im Original)
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Auf der gleichen Folie werden als Zielstellungen definiert:

~» Gezizalte Férderung von Nahversorgungsstandorten, um das Nahversorgungsangebot an stédtebaulich
zielfbhrenden Standorten quBerhalb der Zentrenstruktur langfristig zu sichern und punktuell zu verbessern

> Auf der anderen Seite keine Neuansiedlungen von Betrieben an konzeptionell nicht wiinschenswerten
Standorten, bei Erweiterungswiinschen der Betriebe werden alternative Entwicklungsoptionen aufgezeigt

Aus dieser Zusammenschau der Beschreibung des Ist-Zustandes und der Zielstellungen
kann man schlussfolgern, dass die Stadt Oberhausen mit ihrem neuen Konzept keine
grundsatzliche Ausweitung des Nahversorgungsangebotes anstrebt (weil dieses, wie auch
bereits im NK 2008 fur den Bereich Klosterhardt/T ackenberg festgestellt, als ,gut* einge-
schatzt wird), sondern allenfalls punktuelle Verénderungen zulassen will, die eine bessere
fuBlaufige Erreichbarkeit gewahrleisten.

Diesen Intentionen [4uft das Planvorhaben diametral entgegen: Zum einen weitet es die
Nahversorgungsverkaufsflache in einem gut versorgten Bereich weiter aus; zum anderen
bedroht es aktiv den Bestand des Netto-Marktes an der Teutoburger Stralle, der - wie die
Folie Nr. 16 der vorgenannten Kurzprasentation ausweist - fur die fullaufige Erschlieffung
groBer Wohngebiete im Bereich der Harkort-, Berg- und RothebuschstraRke sorgt.

Wirde dieser Netto-Markt (wie vom CIMA-Gutachten nicht ausgeschlossen) wegfallen, wiir-
den sich die fuBlaufig unterversorgten Bereiche in zentralen Wohnlagen des nérdlichen
Stadtbezirkes Osterfeld deutlich ausweiten. Ein glasklarer VerstoR gegen die aus der 0.g.
Kurzprésentation ersichtlichen und hier fir da geplante Einzelhandelskonzept unterstellten
Ziele! ‘

[Lediglich als Randnotiz méchte ich noch anfiigen, dass die o.g. Présentation den Vorhabenstandort bereits mit
einer Betriebsgrofie von 800 — 1.499 qm ausweist; mithin den falschlichen Eindruck erweckt, die Erweiterung des
Planvorhabens sei schon genehmigt bzw. umgesetzt. Ein Schelm, wer Boses dabei denkt?]

3. Schlussfolgerungen

Das Planvorhaben kann nach alledem planungsrechtlich keinen Bestand haben. Durch die
Erweiterung des Lidl-Bestandsbetriebes wiirden die (Nahversorgungs-)Zentren in Oberhau-
sen weiter an Attraktivitat verlieren und die wesentlichen Ziele des EK 2008 (vgl. dort S. 52)
sowie mutmallich auch des zukiinftigen Einzelhandelskonzeptes unterlaufen werden.

Die Stadt Oberhausen muss daher m.E. hier, wenn sie konsequent nach den von ihr selbst
aufgestellten Regelungen agiert, der Verfestigung und Erweiterung bestehender Agglomera-
tionen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auferhalb zentraler Versor-
gungsbereiche entgegenwirken. Solange dies nicht geschieht ~ und die erneute Offenlage
bietet dafir leider keinerlei Anhaltspunkte - muss ich mir in Bezug auf das Planvorhaben alle
Rechtsschutzméglichkeiten vorbehalten.

Mit freundlichen GriiRen

323 von 373 in Zusammenstellung



Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der zweiten erneuten
Offentlichen Auslegung
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Teil\;j\{;rest | . @ RWW

WIR BEWEGEN WASSER

RWW mbH - Am SchloB Broich 1-3 - 45479 Mitheim an der Ruhr

Netze
Stadt Oberhausen lhre Zeichen _ 5-1-40/Lac
p lhre Nachricht  vom 27.10.2022
Fachbereich 5-1-40 Unsere Zeichen RN22-0577
St R i Name ||
- 46042 Oberhausen Telefon [ iails wakta)
Velafur s
E-Mail T

Milheim an der Ruhr, 17. November 2022

Bebauungsplans VBB Nr. 31 — Teutoburger StraRe/TurnplatzstraRe (Lidl)

Sehr geehrter Herr [N

gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte MaRfnahme keine grundsatzlichen
Bedenken haben. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planun-
terlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und
Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der je-
weiligen Grundstiickseigentimer als Anschlussnehmer. Hierber besitzen wir keine Planunterla-
gen. Unser Service Point Oberhausen, Te!. |l kann 'hnen gern nach Terminvereinba-
rung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planun-
terlagen. Wichtig ist bei BaumaBnahmen die Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen
unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf konnen wir lhnen gern
weitere Exemplare zur Verfiigung stellen. '

Fur Rickfragen steht thnen unser Mitarbeiter der Abteilung TN-NP | . "<
I ccrn zur Verflgung. '

Freundliche GriRe Anlage

Planausschnitt PA22-4560
RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schlof Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr ‘T v -de

Sitz der Gesellschaft Mulheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235

Bankverbindung Commerzbank Milheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX « IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00
Glaubiger-1dNr. DE5S7ZZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279 TSRt
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Per elektronischer Post
Stadt Oberhausen

Der Oberbiirgermeister
46145 Oberhausen

2. erneute Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 31
Strale/TurnplatzstralBe (Lidl)

— Teutoburger

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)

ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zusténdigkeiten nur fur Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den .LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere
Denkmalbehérde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen. '

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung
(Dez. 53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:

Das Vorhaben befindet sich im Einzugsbereich des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet Teilplan West und dort aufierhalb der Umweltzone von
Oberhausen. - '

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2 —

Immissionen von 40 pg/m3 ist nicht zu beflirchten. Es werden daher
keine Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht.
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DB bis Diisseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
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Victoriaplatz/Klever Strafle



Bezirksregierung Diisseldorf

Hinsichtlich der Belangé des Gewasserschutzes (Dez. 54) 'ergeht
folgende Stellungnahme:

Stellungnahme aus kommunal-abwassertechnischer Sicht

Gegen den VBB bestehen aus kommunal-abwassertechnischer Sicht
keine Bedenken.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht berthrt:

Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Ansprechpartner:

¢ Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
o Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)

+ Belange des Gewésserschutzes (Dez. 54)

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Disseldorf als Trager &ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen

diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere

Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht geprift.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoRie geltend gemacht werden
kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Datum: 25.11.2022
Seite 3 von 3

Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-OB-369/2022

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager offentlicher Belange | Bezirksregierung
Dusseldorf (nrw.de)

und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2022-
11/20221109 toeb zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
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Del_Jtsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Oberhausen
Bahnhofstr. 66
46145 Oberhausen

I ves: - Duisburg

18.11.2022 | 5-1-40/Lac | Stadt Oberhausen zweite erneute Beteiligung vorhabenbezogener BBPL
VBB Nr. 31 Teutoburger Str./Turnplatzstr. (Lidl) in Oberhausen Offenlage
Unser Zeichen: West13_2022_18724

. Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

- Zuro. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 211058 vom 11.04.2022 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme g|lt unverandert weiter.

-Freund“(:he 5 -

Anlage(n): - Stellungnahme 211058
' - Lageplan

Deutsche Telekom Technik GmbH | Friedrichstr, 1, 46483 Wesel || ! v w.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PANKDEFF590

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg
Friedrichstr, 1, 46483 Wesel -

Stadt Oberhausen

Der Oberblrgermeister
Bahnhofstr. 66

46145 Oberhausen

thr Zeichen: 5-1-40/La vom 11.04.2021
Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg ITeam B1,-211058-

10. Mai 2021 | Betreff: 2. Beteiligung bei der Auftstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
VBB Nr. 31 Teutoburger Str. /Turnplatzstr lel in Oberhausen Osterfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

" die Tetekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherurig wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: .

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom {siehe Anlage).
Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von

" Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkisten und Kabelschichten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: 1 Lageplan

Telekam Deutschland GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | -I www.telekom.com

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 5919, Sitz der Gesellschaft; Bonn | USt-IdNr. DE 122265872
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WBO ertschaftsbetnebe Oberhausen Oberhausen, 27.10.2022

Entsorgung R T

An den
Oberbiirgermeister der
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40
Bahnhofstralle 66
46145 Oberhausen

Zweite erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 — Teutoburger StraRe / .
TurnplatzstraRe (Lidl)

Sehr geehrte Damen und Herren, -

fur die zukinftigen Antrége zur 1. und 2. Beteiligung bzw. bei Baugesuchen kann der
entsprechende Bauherr darauf aufmerksam gemacht werden, dass es bei der Entsorgung
von Hausmill, PPK und LVP neben den bisherigen Lésungen nun auch die Mogllchkelt des
Einbaus von Halb- und/oder VoIIunterflurbehaItern gibt.

Der Einbau von Halb- und/oder Vollunterflurbehéltern bietet folgende Vorteile:
- barrierefreier Zugang .

- Zugriffskontrolle durch SchlieRsystem

- Abholung mittels Kran

- optische Aufwertung der Anlage

- bessere Einbindung in Gesamtgestaltung
- einvernehmliche Standortwahl

Gegen die geplante Errichtung wird unter Ber{icksichtigung foigender Auflagen keine
Bedenkeén erhoben.

Die Auflagen zur Baugenehmigung entnehmen Sie bitte der Anlage.

In Vertretung Im Auftrag
T | B
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WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen Oberhausen, 27.10.2022

Entsorqung Ty it i

Zweite erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemiR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB Nr. 31 — Teutoburger StraRe /
TurnplatzstraBe (Lidl)

Die Unfallverhiitungsvorschrift vom Januar 1979 in der giiltigen Fassung vom 01. April 2009,
Mullbehalterstandplatze laut § 16 der DGUV Vorschrift 44, wie nachfolgend aufgelistet, sind
zu beachten.

Miillbehilterstandplitze:

§ 16 Mull darf nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Mullbehélterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwaértsfahren nicht
erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zuruckstorsen fur den Ladevorgang erforderlich
ist, z. B. bei Absetzkippern,

2. die Zugange von der FahrstralBe zu den Standplatzen und die Standplatze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das

Transportieren und Abstellen der Mullbehalter standhélt,

3. die Transportwege von Laub, Grasbiischeln oder Moos frei sind und im Winter Glatte durch
Streuen und/oder Rdumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

4. M'L]Ilbehélter,‘ die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter nicht
unnoétig angehoben werden missen oder im Winter festfrieren,

5. Miillbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr’so aufgéstellt sind, dass der Transport
tber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,
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7. bei Transportwegen durch Gebaude die Durchgénge mind\estens 2 m hoch und so breit
sind, dass gefahrloser Transport der Behalter méglich ist,

8. Turen in Transportwegen — ausgenommen Brandabschnittstiiren — feststellbar sind,

9. Millbehalterschranke so beschaffen sind, dass sie keine Vérletzungen verursachen kénnen
und Mlitonnen bei der Entnahme nicht mehr als 0,1 m angehoben werden miissen.

- Zu § 16 Nr. 1:
Bei Sackgassen muss die Mdoglichkeit bestehen, am Ende der StraRe zu
wenden.

Zu§ 16 Nr. 7:
Beispielsweise ist bei der Verwendung von Eimern und Tonnen eine Breite von
1m, bei der Verwendung von Miillbehdltern nach DIN 30 700 Teil 1
(»MiillgroBbehilter 1,1 m*® - Umleerbehilter, fahrbar“) eine Breite von 1,5 m
erforderlich.

Fahrzeuge dirfen geman § 45 UVV ,Fahrzeuge" (BGV D29) grundsétzlich nur auf Fahrwegen
betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen.

Auch aus Sicht von § 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber
Abfallsammelfahrzeuge nur auf StralBen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann. '

- Das bedeutet, Strallen missen

fur Abfallsammlungen ausreichend tragfahig sein

als Anliegerstraen oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stralenverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO) zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine 'geeignete\We-ndeanIage vorhanden sein.

Zu den Wendeanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendeh&mmer. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens
zweimaligen ZurtickstolRen méglich ist.

Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 23,00 m einschlieBlich der erforderlichen Freirdume fur die
Fahrzeugiiberhénge aufweisen und in der Wendekreismitte frei belastbar sind (keine Baume, -

Bische u. 4.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.
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Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass eine Befahrung mit MUIIsammeIfahrzeugen' bei
Nichteinhaltung der BemaRung und Bebauung aus UVV-technischen Griinden nicht méglich
ist.

Die MullgefalRe miissen am Abfuhrtag an einer 6ffentlichen Sfrafse zur Abfuhr bereitgestellt
werden, da wir keine privaten Stralen befahren kénnen. '

Es muss dringend darauf geachtet werden, dass die zu befahrenden Flichen fiir den
Schwerlastverkehr (28 t) ausgelegt sind.
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VBB Nr.31 — Teutoburger Strafle/Turmstrae (Lidl)
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Siel unsere Stellungnahme zu dem oben genannten Bebauungsplan:

1) . _

s ist vertraglich sicher zu stellen, dass die Stadt bzw. von ihr beauftragte Dritte (z.B. WBO
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) berechtigt ist, den in dem Grundstiick Gemarkung
Osterfeld, Flur 19, Flurstiick 534 vorhandenen stadtischen Entwésserungskanal DN1300
dauernd unentgeltlich zu betreiben und zu unterhalten sowie erforderlichenfalls zu erneuern.
Auf einem Schutzstreifen von 5,5 m beidseitig der Kanalachse, diirfen keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit des Kanals gefahrden;
insbesondere dirfen weder Bauten errichtet noch Bdume oder tiefwurzelnde Straucher
gepflanzt werden. Die Stadt Oberhausen bzw. von ihr beauftragte Dritte (z.B. WBO
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH) haben jederzeit das Recht, die
Schutzstreifenflachen zu den genannten Verrichtungszwecken zu betreten.

Der Schutzstreifen ist durch eine Baulast zu sichern.

2)

Fir die geplante Larmschutzwand kann, abweichend von dem unter Punkt 1.) genannten
Schutzstreifen, die Grindung der Ladrmschutzwand mit einem Mindestabstand zum
bestehenden Kanal DN1300 von 2,3m beidseitig der Kanalachse erfolgen. Die Griindung der
Larmschutzwand ist dabei tiefer als die die Sohle des bestehenden Abwasserkanals
vorzusehen.

3.)

Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick getrennt zu filhren. Sofern
eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist, ist dieses gedrosselt an das
stadtische Netz anzuschlieBen. Die Drosselmenge betragt maximal 40 I/s.

Mit freundlichen GriiRen

WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb Kanale und Straften

Buschhausener Stralle 149

46049 Oberhausen
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Andie
Stadt Oberhausen
Dezernat 0 — Bereich 5-1/ Stadtplanung

BahnhofstraBe 66

46145 Oberhausen ‘Oberhausen, 27. November 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 — Teutoburger Strafle/ Turnplatzstrafie (Lid})
hier: zweite erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs

Sehr geehrter
sehr geehrter
sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die Bekanntmachung im Amtsblatt fur die
Stadt Oberhausen Nummer 19 vom 17.10.2022 uber die erneute &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 31 und nehmen hierzu - als unmittelbar
betroffener Nachbar - wie folgt Stellung: ’

. Bisher sind die ortlichen Gegebenheiten so, dass die Parkplatzfliche tiefer als die
" HuyssenstraBe und die weiterflihrende Stralle "Im Fuhlenbrock" gelegen ist. Verlassen

zurzeit Fahrzeuge das Grundstiick, miissen sie eine kleine "Steigung oder Rampe"
hochfahren, um das StraBenniveau zu erreichen.
Wenn nun die Ausfahrt, wie planerisch neu dargestellt, genau vor unser Haus verlegt wird,
haben wir die Befiirchtung, dass bei Dunkelheit die Scheinwerfer der Fahrzeuge - beim
Verlassen des Parkplatzes - in unser Haus und die Zimmer im Erdgeschoss leuchten und so
eine massive "Lichtbeldstigung" darstellen wiirden.
Dies muss auf jeden Fall vorab gepriift und gegebenenfalls durch entsprechende bauliche
Malinahmen verhindert werden. Inwiefern gegebenenfalls auch die Zimmer im
1. Obergeschoss hiervon betrotfen wiren, kénnen wir nicht abschatzen auch dies muss
verhindert werden.

. Der bisherige Lebensmittelmarkt bzw. dessen Parkplatz verfiigt an seinen beiden "Ein- und
Ausfahrten" iiber Tore; diese werden jedoch nicht geschlossen (weder nach SchiieBung des -
Marktes an den Wochentagen noch am Wochenende). Insofern kann zu dlesen Zeiten jeder
auf den Parkplatz und diesen gegebenenfalls "zweckentfremden".

Aus unserer Sicht muss an der neuen Ein- und Ausfahrt eine funktionstiichtige Tor- oder
Schrankenanlage vorhanden sein, die den Parkplatz --aulerhalb der Offnungszeiten des -
Marktes - fiir den KFZ-Verkehr sperrt. Gleiches muss auch fiir Zufahrt des Lieferverkehrs
an der Huyssenstrafle gelten. '
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. In der Jacobistralle ist Tempo 30 ausgeschildert; die Huyssenstrafie ist eine SpielstraBe. In
~dem kurzen Stiick der Jacobistrale vor den Hausnummern | a und 1 b (Im Fuhlenbrock)

gilt auf dem kurzen Stiick jedoch Tempo 50. ’ :
Aus unserer Sicht muss die Tempo 30 Ausschilderung bis in den Kreuzungsbereich
vorgezogen werden, sodass Tempo 30 auch flir die Ein- und Ausfahrt gilt.
Gleichzeitig halten wir es flir sinnvoll, dass im Ein- und Ausfahrtsbereich bauliche
MafBnahmen durchgefiihrt werden, die dafiir Sorge tragen, dass - trotz Beschilderung — der
KFZ Verkehr nicht ,Rasen bzw. ,Beschleunigen* kann. Hierdurch kann eine
Larmbelédstigung vermieden werden.

. Im Bereich der neuen Ein- und Ausfahrt ist ein ,,Parkplatzschild* vorgesehen. Hier ist uns
ebenfalls wichtig, dass hierdurch keine ,,Lichtbeldstigung* fiir uns entsteht. Am besten wire
es, wenn das Schild nicht selbstleuchtend und nach Geschiftsschluss komplett unbeleuchtet
wire.

Wir bitten Sie daher, im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte unsere vorgenannten Punkte zu
beriicksichtigen und diese in die weitere Planung aufzunehmen.

Sollten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen gerne - auch zu einem personlichen
Gesprich - zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen
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per Boten
Stadt Oberhausen ,
Fachbereich 5-1-40 Bersich 5-1 _ —_—
Bauleitplanverfahren _
Bahnhofstrale 66 Elag.: 2 9. NOV. 2022 ?Q_,
46145 Oberhausen AR . |
Fachbavelch 5-1-10/5-1-20/5-1-30/#-1-40 28. Novemb‘er 2022

VBB Nr. 31 - Teutoburgér Strale / TurnplatzstraBe (Lidl)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung des im Betreff genannten Bebauungsplans
nehme ich wie foigt Stellung:

Nach Auswertung der aktuell veréffentlichten Dokumente vertrete ich die Auffassung, dass
die bisherigen Planungen des Vorhabens, insbesondere die sog. Auswirkungsanalyse ge-
maf Gutachten der Stadt + Handel Beckmann & Fohrer Stadtplaner GmbHI 08/2022 (nach-
folgend auch kurz ~Auswirkungsanalyse* genannt) die tatsichliche stadtebauliche und bau- .
planungsrechtliche Situation vor Ort unzutreffend beschreibt und letztlich falsch bewertet.
Zunachst wird die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO unzutreffend als verbindli-
che Zulassungsbeschrankung fur das Planverfahren verkannt (dazu nachfolgend bei 1.).
Dartber hinaus werden offensichtliche Verstéfe des Planvorhabens gegen das Anpas-
sungsverbot des § 1 Abs. 4 BauGB ebenso wenig gesehen (dazu sodann bei 2.), wie die
Tatsache, dass das Planvorhaben offensichtlich bereits seinem Anlass nach das Abwa-
gungsgebot aus § 1 Abs. 7 BauGB verletzt (dazu schlieflich bei 3.).

1. Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO einschlagig

§ 11 Abs. 3 BauNVO enthalt u.a. Sonderregelungen fur die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben. In den Satzen 1 und 2 der vorgenannten
Vorschrift ist dabei eine Regelvermutung enthalten, dass bei Uberschreitung einer Ge-
schossflache von 1.200 gm ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb auRerhalb von Kern- und
Sondergebieten unzuldssig ist. Diese Vermutungsregel stellt in ihrem Anwendungsbereich
eine Zulassungsschranke auf, die fir Genehmigungsbehérden und Gerichte gleichermalen
verbindlich ist (vgl. BVerwG, Beschluss v. 09.07.2002 — 4 B 14.02 — ZfBR 2002, S. 805).

Angesichts der iiberragenden Bedeutung dieser Zulassungsschranke solite es nahe liegen,

dass sich die Auswirkungsanalyse umfassend und sachgerecht mit dieser Vorschrift ausei-
nandersetzt. '
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Eine solche Auseinandersetzung findet aber nur scheinbar und im Ergebnis evident sachlich
falsch-statt. Dies wird ohne weiteres daran ersichtlich, dass die gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
maflgebliche BezugsgréRe, nadmlich die Geschossfldche des Planvorhabens, in der Auswir-
kungsanalyse ebenso wie in den anderen Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren erst gar
nicht genannt wird. - :

Hatte man diese m.E. fir die Beurteilung des Planverfahrens unentbehrliche Geschossflache -
mit in die Betrachtungen eingebunden, ware man zutreffend zu den nachfolgenden Ergeb-
nissen gelangt.

Die Geschossflache eines Gebaudes ist die Summe der Flachen seiner Vollgeschosse ein-
schlieBlich der Umfassungs- und Zwischenwande, Treppenhduser sowie der etwa in die
Verkehrsfléchen vorkragenden oder sie (iberbauenden Gebaudeteile, jedoch ausschlieflich
der Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO (vgl. Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021,
Seite 15).

Selbst wenn es weder in der hier untersuchten Auswirkungsanalyse, noch in den sonst &f-
fentlich zuganglichen Planunterlagen eine Angabe der Geschossflache gibt, kénnen aus den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einige Indizien zur tatsachlichen GréRe der
Geschossflache abgeleitet werden. So findet sich in den vorgenannten Festsetzungen die
Angabe, dass die Grundflache des Hauptbaukérpers 2.320 gm betragen darf. Das Vorhaben
soll zudem durchgéngig zweigeschossig, teilweise sogar dreigeschossig ausgefiihrt werden.
Die Annahme ist also nicht ganz fernliegend, dass das Planvorhaben eine Geschossflache
von deutlich mehr als 2.600 gm aufweisen wird.

Diese Feststellung ist insofern bedeutend, als in Rechtsprechung und juristischer Literatur
der Grundsatz anerkannt ist, dass je deutlicher die Regelgrenze von 1.200 gm Geschossfla-
che Uberschritten ist, mit desto gréferem Gewicht kommt die Vermutungswirkung des § 11
Abs. 3 S. 3 BauNVO zum tragen (vgl. BeckOK BauNVO/Knépfler, Stand 15.10.2021, § 11
BauNVO, Rn. 74).

Vorliegend betragt die Geschossflache des Planvorhabens etwa das 3-fache der Regelgren-
ze des § 11 Abs. 3 BaunvO, so dass man von einer Uberdeutlichen, fast grotesken Uber-
schreitung dessen ausgehen muss, was vom geltenden Gesetz noch als zentren- und nah-
versorgungsunschadlich eingestuft wird. '

Es wére deshalb nach hiesiger Auffassung ein Muss, dass die Auswirkungsanalyse klar be-
nennt, dass das Planvorhaben gegeniiber dem Bestandsmarkt und allen sonstigen Be-
standsangeboten im Stadtteil/Untersuchungsraum ein absolutes Novum repréasentiert, mithin
die Annahme mehr als naheliegend ist, dass es insbesondere auf motorisierte GroReinkaufer
wegen des neuen, besonderen Verkaufserlebnisses eine erhebliche Magnetfunktion ausi-
ben wird. Eine solche Einordnung innerhalb der Auswirkungsanalyse hatte m.E. auch des-
halb mehr als nahe gelegen, als sich aktuell im benachbarten Stadtteil Sterkrade die negati-
ven Auswirkungen eines XXL-Marktes (Mega-Edeka-Standort LuchsstraRe begiinstigt
Schlieungen von kleineren EDEKA-Standorten am Sterkrader Tor sowie an der Gralhof-
stralle) schmerzlich realisieren.

Mit der gesetzlichen Vermutungsregelung des § 11 Abs. 3 BauNVO ist demnach davon aus-
zugehen, dass das Planvorhaben erhebliche, stadtebaulich relevante Auswirkungen haben
wird. Diese werden sich vorliegend darin manifestieren, dass die Versorgung der Bevélke-
rung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten an wohnungsnahen Standorten im Untersu-
chungsraum, insbesondere durch Aufgabe des strukturpragenden Netto-Marktes an der Teu-
toburger Strale, deutlich verschlechtert wird.
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Bereits aktuell gibt es in zentralen Siedlungslagen von Rothebusch und Klosterhardt gering-
fugige Defizite bei der fuRlaufigen Erreichbarkeit von Nahversorgungsbetrieben (vgl. Fest-
stellungen der Auswirkungsanalyse auf Seite 23, Ziffer 4.5, erster Spiegelstrich sowie Abbil-
dung 31 ,Raumliche Nahversorgungssituation in Osterfeld" auf Seite 113 des Einzelhandels-
konzepts fur die Stadt Oberhausen 06/2022). . %

Kommt es in Folge der Umsetzung des Planverfahrens zu einer Aufgabe des Netto-Marktes
an der Teutoburger StraRe wiirden zentrale Wohnbereiche, insbesondere ldngs der Nord-
Sld-Achsen Bergstralle und Kapellenstrale zu fuBlaufig unterversorgten Bereichen (vgl.
erneut die Kartendarstellung auf Seite 113 des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Ober-
hausen 06/2022). Inmitten des Stadtbezirkes Osterfeld wiirde somit ein evident unterversorg-
ter Bereich zu Gunsten eines an der duRRersten, stlichen Stadtgrenze gelegenen XXL-Lidls
in Kauf genommen.

Dass der Entfall des Netto-Marktes an der Teutoburger Strale ein realistisches Szenario ist,
wussten bereits die zum Planvorhaben im Februar und Dezember 2020 vorgelegten CIMA-
Vertraglichkeitsgutachten. Dort wurden nicht nur Umverteilungsquoten fur jenen Netto-Markt
von 12% bzw. 16% des dortigen Umsatzes angegeben, sondern auch zutreffend geschluss-
folgert: :

+Eine Betriebsgeféhrdung des bestehenden NETTO-Marktes kann damit nicht mehr
grundsétzlich ausgeschlossen werden. “

(Seite 37 CIMA-Vertraglichkeitsgutachten 12/2020 — mark-up-Version)

Diese Schlussfolgerung wird von der nunmehr vorliegenden Auswirkungsanalyse in ihr kom-
plettes Gegenteil verkehrt, wenn es dort zum Netto-Markt an der Teutoburger Strafe heift:

JDer Markt ist aktuell nicht mehr marktgéngig aufgestellt und weist einen Modernisie-
rungsbedarf auf. Angesichts dieser Angebotsqualitat hat der NETTO-Markt bisher
gemeinsam mit dem Planvorhaben koexistiert, weshalb davon auszugehen ist, dass
der Markt auch weiterhin im Wettbewerb bestehen bleibt, wenngleich seine Wettbe-
werbsfahigkeit eingeschrénkt ist.“

Man kann bei dieser Einschétzung bereits allgemein nicht nachvollziehen, weshalb ein Net-
to-Markt, welchem die Auswirkungsanalyse bereits per heute attestiert, nicht mehr markt-
gangig aufgestellt zu sein, weiterhin im Wettbewerb bestehen bleiben soll, wenn kaum 500
Meter entfernt ein neuer XXL-Lidl eroffnet, der prognostisch nur im Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel EUR 2.500.000,00 zusatzlichen Umsatz generieren wird.

Im Besonderen tritt hinzu, dass die Auswirkungsanalyse in ihrem Befund zum Weiterbeste-
hen des Netto-Marktes an der Teutoburger Strafe von den bislang seitens des Vorhabentra-
ger vorgelegten beiden CIMA-Gutachten aus Februar und Dezember 2020 diametral ab-
weicht. -

Man duirfte also eigentlich eine nachvoliziehbare Begriindung erwarten, wie es zu dieser
100%igen Kehrtwendung kommt. Letzteres vor allem deswegen, weil sich mit dem Entfall
des Netto-Marktes gerade die durch § 11 Abs. 3 BauNVO zu vermeidende Verschlechterung
der Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten an wohnungsnahen Standorten
realisiert. Eine Begrindung wird jedoch — Uber den vorstehend zitierten, nichtssagenden
Passus hinaus — von der Auswirkungsanalyse nicht gegeben.

Diese “Begrindunglosigkeit® wére fir sich genommen eigentlich bereits ausreichend, um die
Auswirkungsanalyse als offensichtlich grob licken- und fehlerhaft zu verwerfen.

342 von 373 in Zusammenstellung



Seite 4 von 9

Die Auswirkungsanalyse geht aber noch einen Schritt weiter, und verweigert nicht nur jede
nachvollziehbare Begrindung fur die von ihr gesehene, weitere Koexistenz des Netto-
Marktes an der Teutoburger Strafle neben dem neuen XXL-Lidl, sondern sie unternimmt es
auch, die konkreten (Umsatz-)Auswirkungen auf den v.g. Netto-Markt (berhaupt zu benen-
nen bzw. zu beziffern. - .

Dies “gelingt* der Auswirkungsanalyse dadurch, dass sie die Umséatze und Umsatzverluste
des Netto-Marktes auf ihrer Seite 36 in der dortigen Tabelle 12 nicht gesondert auffiihrt, son-
dern sie undifferenziert unter ,sonstige Lagen” subsumiert. Da diese ,sonstigen Lagen®, wie
man der Seite 28 des CIMA-Vertraglichkeitsgutachten 12/2020 (mark-up-Version) entneh-
men kann, alle Einzelhandelsumsétze im Untersuchungsraum Oberhausen aufierhalb zent-
raler Versorgungsbereiche umfassen, kommt es zu dem (mathematischen) Effekt, dass die
Auswirkungsanalyse keine Umsatzverluste mehr oberhalb der Funktionsstérungsschwelle
von 10% (vgl. Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021, Seite 40) ausweisen muss.

Das vorstehend geschilderte, methodische Vorgehen der Auswirkungsanalyse wird von hier
aus als irrefihrend und damit letztlich als unwissenschaftlich angesehen. Redlich und richtig
ware es gewesen, wie es die CIMA-Vertrédglichkeitsgutachten 02/2020 und 12/2020 noch im
Ansatz praktiziet hahen, die Umsatzveriuste des besonders gefdhrdeten und rdumlich
nachstliegenden Einzelhandelsstandorts (Netto-Markt an der Teutoburger Stralle) gesondert
zu untersuchen und auszuweisen. Dass selbiges hier nicht geschehen ist, kann wohl schiiis-
sig nur mit der Auftragsgebundenheit des Erstellers der Auswirkungsanalyse an den Vorha-
bentrager erklart werden.

Hétte die Auswirkungsanalyse die Folgen des Planobjektes insbesondere fiir den -Netto-
Markt an der Teutoburger Stralle zutreffend dargestellt, ware sie zu dem Ergebnis gelangt,
dass dieser - gerade bei der hier gebotenen Betrachtung unter dem Worst-Case-Ansatz -
seinen Betrieb einstellen wird.

Der so gutachterlich zu beriicksichtigende Verlust des Lebensmitteleinzelhandelsstandortes
Teutoburger Strafle wirde in seinem Umfeld (ehemaliges Nahversorgungszentrum Kloster-
hardt-Siid) wohl nicht nur einen Trading-down-Prozess in Gang setzen, in dessen Verlauf
weitere Geschéafte aufgrund fehlender- Laufkundschaft schlieRen missten, sondern diese
Entwicklung wirden den Zielen des stadtischen Einzelhandelskonzeptes diametral wieder-
sprechen. Letzteres legt ndmlich in seinem Steuerungsleitsatz 1l (Ziffer 11.2 auf Seite 138)
fur die hier gegebene Konstellation des besonderen Nahversorgungsstandortes explizit fest:

~ZUr- Sicherung bzw. Optimierung der rdumlichen Nahversorgung kénnen Einzelhan-
delsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auch an
den ausgewiesenen (besonderen) Nahversorgungsstandorten (oder Standorten, die
den definierten Kriterien geniigen) sekundar empfohlen werden, sofern die stédtebau-
liche Zielsetzung der Stadt Oberhausen zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentra-
len Versorgungsbereiche dem nicht entgegen steht und neqative Auswirkungen auf
die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden."”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Das explizit als kumulatives Kriterium (,und") vorgesehene Ausbleiben von negativen Aus-
wirkungen auf die wohnortnahe Grundversorgung wird durch das Planverfahren nicht erfulit.
Das Planverfahren unterminiert mithin die dem Einzelhandelskonzept zugrundeliegende
Ideen der , kurzen Wege" und der Riicksichtnahme auf die berechtigten Bediirfnisse immobi-
lerer Bevélkerungsteile, die auf eine wohnungsnahe Grundversorgung angewiesen sind.
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Das Planverfahren verstéRt nach alledem nicht nur gegen § 11 Abs. 3 BauNVO, sondern
auch gegen das aktuelle Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen.

2. VerstoR gegen § 1 Abs. 4 BauGB (Anpassungsgebot)

Ein weiterer VerstoR ergibt sich gegen die Regelung des § 1 Abs. 4 BauGB. Die Erweiterung
des Planvorhabens kann im Ergebnis nicht der ,,wohnortnahen Versorgung" dienen; denn
eine solche ist fiir die umliegenden Wohngebiete bereits heute mehr als ausreichend vor-
handen.

Dieser Befund {ber die Versorgungslage im Untersuchungsraum findet sich bereits im ehe-
maligen, 2007er-Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen, wo auf den Seiten 137 und
141 fur die hier primér interessierende Standortlage Klosterhardt eine quantitativ und qualita-
tiv ,gute Nahversorgung" bzw. ,kein Handlungsbedarf zum Ausbau der Versorgung' gesehen
wurden. Diese Einschatzung prolongiert im Prinzip auch das aktuelle Einzelhandelskonzept
fur die Stadt Oberhausen aus 06/2022, wenn es auf den Seite 111 unter 112 unter der Ziffer
7.3.4 fur den Stadtbezirk Osterfeld explizit feststellt:

,Die rdumliche Verortung der vorhandenen Iebensmittelbezbgenen Einzelhandelsbe-
triebe ist aufgrund der Konzentration auf die zentralen Versorgungsbereiche und
stadtebaulich integrierten Lagen als gut zu bewerten.“

,Im discountierten Lebensmittelsegment wird mit einer Ausstattungskennziffer von rd.
0,17 m?je Einwohner ein bundesdurchschnittliches Niveau erreicht. Mit Ausnahme
des Nelto-Marktes im Bereich Vestische Strafle prédsentieren sich die bestehenden
strukturprdgenden Lebensmittelmérkte angesichts ihrer Verkaufsfldchenausstat-
tung weitestgehend marktgangig (nur z.T. Optimierungsbedarf u.a. im Kontext der
Verbesserung der Zugénglichkeit fiir dltere Personengruppen im Zuge des demogra-
fischen Wandels).”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Damit wir deutlich, dass a) eine Standortverschiebung in Osterfeld nicht wiinschenswert ist,
weil die aktuelle rdumliche Verteilung der Nahversorgungsanbieter gut ist, b) in Osterfeld
keine weiteren Discounterflichen benétigt werden, weil das Angebot bereits Bundesdurch-
schnitt hat, und c) auch fur das Vorhabenprojekt kein Optimierungsbedarf im Sinne des Ein-
zelhandelskonzeptes besteht, weil es bereits heute ebenerdig belegen und absolut barriere-
frei zu erreichen ist. [Die geplante Aufstdnderung des XXL-Lidls durfte sogar unter dem Ge-
sichtspunkt der ,Verbesserung der Zugénglichkeit fir é&ltere Personengruppen” eher kontra-
produktiv sein.]

Die gleichen Schlussfolgerungen lasst im Ergebnis sogar die Auswirkungsanalyse zu, die auf
ihrer Seite 23 in den hier interessierenden Siedlungslagen Rothebusch und Klosterhardt nur
wgeringfiigige Defizite hinsichtlich der rdumlichen Nahversorgungssituation" ausmacht. Zu-
dem kommt die Auswirkungsanalyse auf Seite 35 zu dem Befund:

,Die Berechnung der Kaufkraftabschépfung zeigt, dass durch das Planvorhaben im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel zukiinftig ein Anteil der sortiments-
spezifischen Kaufkraft von 42% rechnerisch gebunden wird. Dem Planvorhaben kann
-somit eine Versorgungsbedeutung zugeschrieben werden, die fir den abgeleiteten
standortbezogenen Nahbereich angemessen ist, da dieser Wert zwischen den oben
benannten Schwellenwerten von 35% und 50% einzuordnen ist.”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)
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Die Auswirkungsanalyse stellt hier zunéchst fest, dass das Planvorhaben eine Kaufkraft-
abschopfung von 42% erreichen wird. Es hétte nun mehr als nahegelegen, mit diesem Be-
fund auf den Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021, dort Seiten 35 und 36 zu rekur-
rieren, wo es wortlich heifdt:

Solite der Gesamtumsatz des Vorhabens 35 % der relevantén Kaufkraft im wohnort-
nahen Bereich (ibersteigen, so kann dies ein Indiz dafiir sein, dass die Planung gera-
de nicht primar der Nahversorgung dienen wird.”

Die Auswirkungsanalyse wiirdigt dieses Indiz gegen einen Nahversorger und fur ein dberdi-
mensioniertes Vorhaben, welches (motorisierte) Kundschaft absehbar aus dem nicht woh-
nortnahen Bereich anziehen wird, mit keinem Wort, sondern verweist etwas nebulés darauf,
dass das Planvorhaben nunmehr ,zwischen den oben benannten Schwellenwerten von 35%
und 50% einzuordnen" sei.

Sieht man sich nun an, wo diese ,oben benannten Schwellenwerte" inren Ursprung haben,
gelangt man nicht etwa zum Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021 oder einer ande-
ren Rechtsquelle, sondern Uber die Seite 33 der Auswirkungsanalyse auf die Seite 117 des
Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Oberhausen aus 06/2022, wo es wortlich heift:

,,Pr[ifroutiné 3: Standortgerechte Dimensionierung

Ein wesentlicher Teil des zu eh/van‘enden Vorhabenumsatzes soll aus dem
situativen Nahbereich abgeschépft werden kénnen. Die Hohe der Kauf-
kraftabschépfung ergibt sich aus dem Standorttyp. '

= Bej einem stadtebaulich integrierten Standort kann in der Regel von
einer Kaufkraftabschépfung von rd. 35 % im wohnortnahen Bereich
ausgegangen werden.
= Bej einem Nahversorqgungsstandort ist dies ist aus fachqutachterli-
cher Sicht i d. R. gegeben, wenn die Umsatzerwartung rd. 35 bis
- 50% der sortimentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich
nicht tberschreitet, da sich der Versorgungseinkauf erfahrungsgeman
auch auf andere Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen‘vertei/en
wird.”

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Die Einschatzung, dass abweichend von den Festlegungen des Einzelhandelserlasses Nord-
rhein-Westfalen 2021 nicht bereits ab einer Kaufkraftabschépfung von 35% ein Indiz gegen
einen primar der Nahversorgung dienenden Betrieb vorliegt, sondern fir Nahversorgungs-
standorte auch eine Quote zwischen 35% und 50% akzeptabel sei, geht mithin auf die indivi-
duelle Einschatzung des Fachgutachters zuriick, der das Oberhausener Einzelhandelskon-
zept 06/2012 erstellt hat.

Nun sind aber der Ersteller des Oberhausener Einzelhahdelskonzept und der Ersteller der
Auswirkungsanalyse — wie es vielleicht nicht nur der Zufall will — identisch: in beiden Fallen
tritt das Buro Stadt + Handel als ,Fachgutachter” auf.

Damit ergibt sich hier eine Situation, in der die Ankniipfungstatsache fur die gutachterliche

Beurteilung (Schwellenwert zwischen 35% und 50% der sortimentsspezifischen Kaufkraft soll
noch akzeptabel sein) vom Gutachter selbst kreiert worden ist.
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Selbstgeschaffene Ankniipfungstatsachen, die letztlich zu einer Prifung fuhren, ob der Pri-
fer seinen eigenen Kriterien gentigt, sind - keiner ndheren Erlauterung bediirftig - entgegen
jedem wissenschaftlichen Standard und entwerten die Feststellungen der Auswirkungsana-
lyse vollstandig.

Den gleichen Kardinal-Fehler des Anknipfens an selbstgeschaffene Ankniipfungstatsachen
begeht die Auswirkungsanalyse auch an einer weiteren Stelle.

So gibt die Auswirkungsanalyse auf Seite 27 an, dass die Erhebungen des unabhangigen
Hahn Retail Estate Reports 2021/2022, der eine durchschnittliche Flachenproduktivitat von
rd. 9.570 Euro/m? fir Lidl-Markte ausweisen, auf den Bestandsmarkt am Vorhabenstandort
nicht anwendbar seien. Vielmehr, so die Auswirkungsanalyse, sei gemal ,verbindlicher An-
. gabe des Betreibers LIDL sowie auf Grundlage eines vorliegenden Testats der Wirtschafts-
prifung® nur von einer Flachenproduktivitat von 8.120 Euro/m? auszugehen; also einem Uber
17% niedrigeren Ansatz.

Weder die ,Angabe des Betreibers", noch das ,Testat der Wirtschaftspriifung" werden naher
plausibilisiert, oder gar dem Gutachten beigeflugt. Es bleibt bei den schlichten Behauptun-
gen, die vom Vorhabentrager und mutmaglich seinem beauftragten Wirtschaftspriifer ausge-
gangen sein sollen. .

Auch hier handelt es sich mithin erneut um selbstkreierte Ankniipfungstatsachen, die der
Auswirkungsanalyse zugrunde gelegt werden und ihr im weiteren das Geprage geben, da
alle umsatzbezogenen Berechnungen und Schiussfolgerungen auf dem nicht nachgewiese-
nen, lediglich durch eigene Behauptungen geschaffenen Wert von einer Flachenproduktivitat
von 8.120 Euro/m? basieren. Auch dieser Fehler macht das Gutachten m.E. wertlos und im
Ergebnis unverwertbar fiir den Bebauungsplanprozess.

Wirde man der Auswirkungsanalyse die Daten aus dem Hahn Retail Estate Report
2021/2022, also eine durchschnittliche Flachenproduktivitat von rd. 9.570 Euro/m?, zugrun-
delegen, kdme man bei dem vergréRerten Planvorhaben auf eine Umsatzerwartung von
knapp tber EUR 11.000.000,00 — musste mithin erkléren, woher weitere EUR 1.500.000,00
gegeniber der jetzigen Schatzung generiert werden. Dies vermeidet die Auswirkungsanaly-
se “geschickt’, indem sie mit selbstgeschaffenen Ankniipfungstatsachen, wie oben dargelegt
argumentiert.

Durch dieses, nach hiesiger Auffassung grob unwissenschaftliche Vorgehen gelingt es der
Auswirkungsanalyse auch, die oben beschriebene, rechnerische Kaufpreisabschépfung von
‘nur’ 42% anzunehmen. Wirde man die Werte des Hahn Retail Estate Reports 2021/2022
zugrundelegen (durchschnittliche Flachenproduktivitat von rd. 9.570 Euro/m?) ergibt sich,
dass von EUR 18,2 Mio. Gesamtkaufkraft im wohnortnahen Nahbereich (Tabelle 11 auf Sei-
te 34 der Auswirkungsanalyse) EUR 11,0 Mio. und damit iiber 60% der lokalen Kaufpreisab-
schépfung auf den XXL-Lidl entfallen. Rechnet man in einem Worst-Case-Ansatz noch die-
- jenigen EUR 2,5 Mio. hinzu, die gegenwértig auf den Netto-Markt an der Teutoburger Strale
entfallen, steigt die Quote auf schwindelerregende 74% - ein Wert der selbst nach den ei-
genkreierten Ankniipfungstatsachen der Auswirkungsanalyse nicht mehr tolerabel ist.

Es bleibt mithin die Feststellung, dass das Planvorhaben zum einen zur Gewahrleistung der
Nahversorgung gar nicht erforderlich ist, zum anderen aber die Uberragende Gefahr in sich
birgt, zu einem monstrésen Magnetbetrieb zu erstarken, der Kaufkraftabschépfungen aus-
Iost, die weder nach dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen aus 06/2022, noch
gemaf’ dem Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen 2021 stadtebaulich akzeptabel sind.
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3. VerstoB gegen § 1 Abs. 7 BauGB (Abwigungsgebot)

Last but not least verstofit das Planvorhaben auch gegen das baurechtliche Abwigungsge-
bot. Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die &ffentlichen und
. privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das Gebot gerech-
ter Abwagung erfordert, dass eine (sachgerechte) Abwagung tiberhaupt stattfindet, in die an
Belangen eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, die Be-
deutung der betroffenen privaten und &ffentlichen Belange erkannt wird und ein Ausgleich
zwischen den von der Planung bertihrten privaten und &ffentlichen Belangen in einer Weise
vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange nicht auRer Verhait-
nis steht. Fur die Abwéagung ist gemaR § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Sach- und Rechtsla-
ge im Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan maligebend.

Das Abwigungsgebot wird nach der Rechtsprechung des BVerwG insbesondere dann ver-
letzt, .

., ... wenn in die Abwégung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der
Dinge in sie eingestellt werden muss. Es ist ferner verletzt, wenn die Bedeutung der
betroffenen privaten Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von
der Planung beriihrten 6ffentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der
zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auller Verhéltnis steht." (BVerwG, Ur-
teil v. 12. Dezember 1969 - IV C 105/66, Rz. 29)

Ausweislich des Begriindungsentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
(Stand: 18.10.2022), dort Unterpunkt A 3, verfolgt die Stadt Oberhausen den &ffentlichen und
abwéagungserheblichen Belang gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a) BauGB mit der Realisierung
des Planvorhabens die wohnortnahe Versorgung. mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu
sichern und zu verbessern; wértlich heifit es:

»Durch das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 31 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir einen grofflachigen Erweiterungsneubau des heute
bestehenden kleinflachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen werden, um v.a. die
wohnortnahe Versorqung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und
zu verbessern."

(Hervorhebungen durch den Unterzeichner)

Wie bereits oben bei 2. dargestellt, bedarf es vorliegend aber gar keiner Sicherung oder Ver-
besserung der Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs, weil die entsprechende Ver-
sorgung bereits gut im Bereich Osterfeld gewahrleistet ist, im Discounterbereich absolut auf
Bundesdurchschnitt liegt und auch die Marktgéngigkeit der ortsansassigen Versorger (bis auf
eine Ausnahme, die nicht das Planvorhaben betrifft) gesichert ist. Die Stadt Oberhausen
wlrde mithin einen &ffentlichen Belang in ihre Abwagung einstellen, den es faktisch nicht
gibt. Andere éffentliche Belange der Stadt Oberhausen werden nicht behauptet, und sind
auch nicht anderweitig ersichtlich.

4. Schlussfolgerungen

Die Auswirkungsanalyse ist insgesamt zu verwerfen, da sie an groben sachlichen Fehlern
leidet und das Planvorhaben im Ergebnis falsch positiv i.S. einer tatsachlich gar nicht gege-
benen Zentren- und Nahversorgungsvertraglichkeit darstellt. Tatsachlich ist das Planvorha-
ben geeignet, erheblich héhere Umsitze, Kaufkraftabschopfungen und damit stadtebauli-
chen Einfluss auszulésen, als es in der Auswirkungsanalyse dargestellt-wird.
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Der geplante XXL-Lidl hat somit ohne weiteres das Potential, erheblich héhere Kunden- und
Verkehrsstréme auszulésen als prognostiziert, was dazu fithrt, dass auch die erneut einge-
holten bzw. aktualisierten Larm- und Verkehrsgutachten im Lichte der falschen Auswir-
kungsanalyse letztlich Makulatur sind.

Es wird nach alledem im Verlauf des Planungs- und Begutachtungsprozesses immer deutli-
cher, dass das Planvorhaben in seiner gegenwértigen Gestalt keinen Bestand haben kann.
Diese Erkenntnis wird seitens der betroffenen Nachbarn und Anwohner im Zweifel auch ge-
richtlich durchgesetzt werden.

Mit freundlichen GriiRen
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)"

in

Oberhausen - Osterfeld

Protokoll zur Burgerversammlung

Datum: 20.11.2019

Beginn: 18:00 h

Ende: 21:00 h
Veranstaltungsort: Golfclub Oberhausen,

JacobistraBe 35
46119 Oberhausen
Anwesenheit: s. Liste im Anhang

20.01.2020, zuletzt erg&nzt am 11.02.2021
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

Die Leitung der BUrgerversammlung hat der BezirksbUrgermeister des Stadtbezirkes
Osterfeld, Herr Thomas Krey.

Als Fachreferenten sind von Seiten der Vorhabentragerin (Fa. Lidl) Frau Czeczor, Frau
Schafer und der Verkehrs- und Schallgutachter Hr. Dr. Weinert (Ingenieurburo Brilon,
Bondzio, Weiser) sowie von Seiten der Verwaltung der Stadt Oberhausen Herr Laak-
mann und Herr Perian vom Bereich Stadtplanung zugegen.

Durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 20 der Stadt Oberhausen vom 04.11.2019
sowie durch Verteilung von Handzetteln an die Haushalte im Umfeld des Plangebiets
wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden BUrgerinnen und BuUrger zur Teil-
nahme an der BUrgerversammlung eingeladen.

Der BezirksbUrgermeister Herr Krey eréffnet um 18:00 h die Versammlung und begrUBt
die Anwesenden.

Sinn und Zweck der Burgerversammlung ist es, die BUrgerinnen und Burger méglichst
frhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung zu unterrichten, ihnen die Planung vorzustellen und zu erl@utern
sowie Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Aufgrund der rdumlich beengten Verhdltnisse im Golfclub Oberhausen wird verein-
bart und vorab mitgeteilt, dass es eine weitere BUrgerversammlung im Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,,Teutobur-
ger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)* geben wird.

Das Datum und der Veranstaltungsort werden rechtzeitig bekannt gegeben [ergdn-
zender Hinweis: die zweite BUrgerversammlung fand am 18.12.2019 im Café des Loui-
se-Schroeder-Heims in Oberhausen-Osterfeld statt].

Anhand einer Power-Point-Présentation werden Anlass, Ziele, planerische Rahmen-
bedingungen und Inhalte der Planung sowie erste Ergebnisse der planungsbeglei-
tenden Fachgutachten (Schall, Verkehr und einzelhandelsbezogene Vertréglichkeit)
durch Vertreterinnen des Vorhabentrdgers und der Verwaltung vorgestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss um
eine kleine Arrondierungsfldche in Richtung HuyssenstraBe / Im Fuhlenbrock vergro-
Bert wurde.

Nach dieser Vorstellung wird den anwesenden Burgerinnen und Burgern die M&g-
lichkeit gegeben, Fragen, Anregungen, Hinweise und Stellungnahmen zu dem Plo-
nungsstand der frohzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abzugeben.
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

Fragen, Anregungen und Hinweise:

Fragen, Anregungen und Hinweise:

BUrgerinnen und BUrger

Antwort:

Vorhabentrager / Verwaltung / Fach-
gutachter / BezirksbUrgermeister

Das Vorhaben soll der Sicherung der
Nahversorgung dienen. Diese ist mo-
mentan bereits durch den vorhande-
nen Markt gegeben. Mit dem Neubau
erfolgt keine weitere Versorgung der
Bevdlkerung.

Das Planvorhaben soll den heutigen
BedUrfnissen der Kundinnen zur Erledi-
gung von Einkéufen des téglichen Be-
darfs entsprechen und damit auch
perspektivisch der Nahversorgung am
Standort dienen. Das geplante Ge-
bdude soll groBzUgiger gestaltet wer-
den und eine gréBere Verkaufsfldche
aufweisen. Durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan soll die Nahver-
sorgungsfunktion des bestehenden
Lidl-Marktes auch zukUnftig erhalten
und gesichert sowie an die aktuellen
Kundenbedurfnisse angepasst werden.

Die Zufahrt zu dem geplanten Le-
bensmittelmarkt ist nicht ausreichend
dimensioniert. Die mit der geplanten
Zufahrt und Stellplatzanlage verbun-
denen L&rmauswirkungen sind nicht
ausreichend in der Planung berUck-
sichtigt.

Im weiteren Planverfahren werden al-
ternative ErschlieBungsvarianten ver-
kehrsgutachterlich gepriuft und bewer-
tet. Es soll die Variante identifiziert und
weiterverfolgt werden, die insgesamt
die meisten Vorteile vereint. Hierfor
wird ein planungsbegleitendes Ver-
kehrsgutachten erstellt. Die Alterna-
tivenprufung wird innerhalb des Gut-
achtens dokumentiert.

Zur Ermittlung und Bewertung der
Schallimmissionen wird ein planungs-
begleitendes Schallgutachten fach-
gutachterlich erstellt.

Die Gutachten werden im weiteren
Planungsprozess fortgeschrieben und
entsprechend des jewelligen Plo-
nungsstandes angepasst.

Es wird nachgefragt, bis wann im
Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit Eingaben zu der Planung ge-
macht werden kdnnen. Zusatzlich inte-
ressiert den Fragensteller, wie die wei-
tere zeitliche Planung fUr das Vorho-
ben aussieht.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit fand im  Zeitraum vom
28.10.2019 bis zum 12.11.2019 statt.
Den Abschluss der Beteiligung bildet
die heutige |. BUrgerinformationsveran-
staltung. Selbstverstndlich  kénnen
Stellungnahmen und  Anregungen
aber auch nach dieser Burgerinforma-
tionsveranstaltungen vorgebracht
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

werden. Der vorgenannte Beteili-
gungszeitraum ist nicht als Ausschluss-
frist zu verstehen.

Mit der DurchfUhrung der BUrgerver-
sammlung nach Ablauf des eigentli-
chen Beteiligungszeitraums der Offent-
lichkeit ist davon auszugehen, dass
das Vorhaben mit seinen Inhalten
l&ngst beschlossen ist.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit fand im Zeitraum vom
28.10.2019 bis zum 12.11.2019 statt.
Den Abschluss der Beteiligung bildet
die heutige I. BUrgerinformationsveran-
staltung. Selbstverstandlich  kénnen
Stellungnahmen und  Anregungen
aber auch nach dieser Burgerinforma-
tions-veranstaltungen vorgebracht
werden. Der vorgenannte Beteili-
gungszeitraum ist nicht als Ausschluss-
frist zu verstehen.

Im Ubrigen wird es mit der férmlichen
Offenlage der Planung noch eine wei-
tere Offentlichkeitsbeteiligung zu der
vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nung geben. In diesem Beteiligungs-
schritt wird allerdings keine BUrgerin-
formationsveranstaltung mehr abge-
halten.

Den Satfzungsbeschluss Uber die vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung
Nr. 31 wird der Rat der Stadt Oberhau-
sen im weiteren Verfahren nach ein-
gehender Abwdagung aller im Planver-
fahren eingegangener Stellungnah-
men fassen. Zum jetzigen Planungs-
zeitpunkt sind demnach noch keine
Inhalte konkret ,,beschlossen®.

Was passiert, wenn Einwdnde nicht be-
rOcksichtigt werden?

Alle Stellungnahmen, die im der férmili-
chen Beteiligungsverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr.
31 vorgebracht werden, werden pro-
tokolliert. Im weiteren Verfahren wird
gepruft, inwieweit auf der Grundlage
der eingegangenen Stellungnahmen
und Hinweise Anpassungen und Quali-
fizierungen an der Planung vorge-
nommen werden kénnen. Zusatzlich
werden zu den Eingaben Abwdagungs-
vorschlge erarbeitet, die dann von
den politischen Entscheidungstragern
im Rahmen des Satzungsbeschlusses
abwdgend zu behandeln sind.

Die abwdgende Entfscheidung zum
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Umgang mit den im Rahmen des ge-
samten Planverfahrens vorgetragenen
Stellungnahmen sowohl aus der Of-
fentlichkeit aber auch von Behdrden
und Tragern offentlicher Belange er-
folgt durch den Rat der Stadt Ober-
hausen im Rahmen des Satzungsbe-
schlusses Uber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan.

In den vorgelegten Gutachten ist die
Rede von einem Einzugsgebiet mit cir-
ca 11.000 Burgern. Woraus leitet sich
diese GréBen-Einschatzung ab?

Das Einzugsgebiet des Planvorhabens
wurde entsprechend der tatsdchli-
chen siedlungsr@umlichen Strukturen
im Umfeld des Planvorhabens gut-
achterlich ermittelt und abgegrenzt.
Dabei wurde die aktuelle Wettbe-
werbssituation berUcksichtigt. Es um-
fasst vor allem Teile der statistischen
Oberhausener Bezirke Klosterhardt-SUd
und Osterfeld-Ost. DarUber hinaus sind
Teile des unmittelbar &stlich an den
Planstandort angrenzenden Bottroper
Stadtgebietes zum Einzugsgebiet des
Planvorhabens zu zdhlen. Innerhalb
dieses Einzugsgebietes leben insge-
samt rd. 9.990 Einwohner. Etwa 5.340
Einwohner des Einzugsgebietes sind
der Stadt Oberhausen und rd. 4.650
Einwohner der Stadt Botftrop zuzuord-
nen.

In einem Radius von 700 Metern um
den Vorhabenstandort leben 6.185
Menschen; in einem Radius von 1.000
Metern sind es sogar 11.615 Menschen.

Das gutachterlich ermittelte und dem
Planverfahren zugrunde gelegte Ein-
zugsgebiet liegt demnach zwischen
diesen beiden Werten.

Das Vorhabengebiet liegt an der
Oberhausener Stadtgrenze zu Bottrop.
Inwiefern sind potenzielle Kunden aus
dem Bofttroper Stadtgebiet als Eink&u-
fer berUcksichtigt worden?

Siehe oben.

In dem Entwurf des planungsbeglei-
tenden Vertraglichkeitsgutachtens
wurde neben der Einzelhandelssituati-
on im Oberhausener Stadtgebiet auch
die Einzelhandelssituation in der direkt
angrenzenden Nachbarstadt Bottrop
einbezogen und berucksichtigt.

Mit der Neuerrichtung des Lebensmit-
telmarktes ist die Anlieferung Uber die

Das planungsbegleitende Verkehrs-
gutachten kommt insgesamt zu den

Seite 5 von 13

353 von 373 in Zusammenstellung




Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

HuyssenstraBe beabsichtigt. Die Huys-
senstraBe hat den Charakter einer
SpielstraBe. Es ist davon auszugehen,
dass mit dem Vorhaben nicht akzep-
table verkehrliche Auswirkungen fur
die HuyssenstraBe verbunden sind.

folgenden Ergebnissen:

Durch das Planvorhaben ist mit einer
Erhdbhung des Verkehrsaufkommens
um 240 Kfz/24h zu rechnen. In der Spit-
zenstunde am Nachmittag von 17:15
bis 18:15 Uhr ist ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen von 24 Kfz/h (Summe
aus Quell- und Zielverkehr) zu erwar-
ten.

Im Prognose-Planfall ist an allen unter-
suchten Knotenpunkten im Umfeld des
Vorhabens in der relevanten Spitzen-
stunde am Nachmittag eine sehr gute
Verkehrsqualitat (QSV A') zu erwarten.

Das kUnftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen kann im vorhandenen
Ausbauzustand im bestehenden Stra-
Bennetz jederzeit leistungsfahig abge-
wickelt werden. Der Verkehrszustand
ist an den Knotenpunkten stabil. Es sind
groBe Reserven vorhanden.

Im Ergebnis wird gutachterlich festge-
stellt, dass die verkehrliche Erschlie-
Bung des Planvorhabens mit dem vor-
handenen Ausbauzustand des Stra-
Bennetzes gesichert ist.

DarUber hinaus sichern Vorhabentrd-
gerin und Verwaltung zu, im weiteren
Verlauf des Planverfahrens andere Er-
schlieBungsvarianten zu prifen und
diese Prufung innerhalb des planungs-
begleitenden Verkehrsgutachtens zu
dokumentieren. Die Prufung umfasst
auch die Bewertung der zukUnftigen
Situation in der HuyssenstraBe.

Mit der Neuerrichtung des Lebensmit-
telmarktes wird laut dem Entwurf der
vorgelegten  Vertraglichkeitsuntersu-
chung ein Umsatzzuwachs  von
ca. 100 % bzw. eine Umsatzverdopp-
lung gegenuber dem Umsatz des heu-
tigen Marktes prognostiziert. Es stellt
sich die Frage, woher die zusatzlichen
Kunden kommen sollen.

Die Umsatzschéatzung des Einzelhan-
delsgutachters ist im weiteren Planver-
fahren zu Uberprifen. Von Seiten der
Vorhabentrdgerin wird dargelegt, dass
eine Umsatzverdopplung am Standort
in der Realitat nicht erzielbar sei, zumal
sich die Fldchenproduktivitdt pro m?
durch breitere Gange, ausladendere
Warenprdsentation etc. im Vergleich
zu der heutigen Lidl-Filiale am Standort

1 QSV = Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes, A = Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehin-
dert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.
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verringern werde.

Der heutige Markt hat eine Verkaufs-
flache von ca. 800 m2. Wie groB3 wird
der neue Markt werden? Es stellt sich
die Frage, ob mit der VergréoBerung
der Verkaufsfldche fUr die Kunden ein
Vorteil entsteht.

Es ist beabsichtigt, dass der neue Markt
groBzugiger gestaltet und eine Ver-
kaufsfliche von maximal 1.350 m?
aufweisen wird.

Der geplante Einzelhandelsbetrieb soll
sich im Vergleich zum heutigen Betrieb
insbesondere durch breitere Gange,
eine ausladendere Warenprdsentati-
on, die Integration einer  SB-
Backbereichs und eines groBzUgig und
offen gestalteten Eingangsbereichs
auszeichnen.

Der Markt liegt im Bereich einer beste-
henden Schulwegverbindung. Es wird
ein Konflikt zwischen der Ausgestaltung
der FlGdchen fUr den FuBgangerverkehr
und des Kunden- und Lieferverkehrs
beflrchtet.

Es wird ergdnzt, dass kein BUrgersteig
fUr die BUrger vorhanden ist. Hierdurch
ergibt sich ein hohes Gefahrenpoten-
zial fUr FuBganger.

Im weiteren Planverfahren werden al-
ternative ErschlieBungsvarianten ver-
kehrsgutachterlich gepriuft und bewer-
tet. Es soll die Variante identifiziert und
weiterverfolgt werden, die insgesamt
die meisten Vorteile vereint. Hierfor
wird ein planungsbegleitendes Ver-
kehrsgutachten erstellt. Die Alterna-
tivenprofung wird innerhalb des Gut-
achtens dokumentiert. Dabei werden
auch die Aspekte ,,Schulwegeverbin-
dung” und ,FuBgdngerverkehr" be-
sonders berUcksichtigt.

Alle planungsbegleitenden Gutachten
werden im weiteren Planungsprozess
fortgeschrieben und entsprechend
des jeweiligen Planungsstandes ange-
passt.

Als Alternative zu dem geplanten Vor-
haben gdbe es einen anderen Stand-
ort an der Teutoburger StraBe, in dem
neben dem Lebensmittelmarkt auch
die Unterbringung einer Kita und Er-
gdnzung des Standortes mit zusétzli-
chem Wohnraum geplant werden
kdnne. Dieser Standort sei fUr die ge-
plante Entwicklung deutlich besser
geeignet.

Die Projektidee ist der Verwaltung be-
kannt, stellt aber keine Alternative zu
der hier gegenstdndlichen Planung
da, zumal es sich um einen Standort
handelt, der heute noch nicht durch
Einzelhandel vorgepragt ist.

Eine weitere Befassung mit der vorge-
tfragenen Projektidee ist im Rahmen
der vorhabenbezogenen Bebauungs-
planverfahren Nr. 31 nicht moglich.

Ist im Zuge der Erstellung des vorlie-
genden Entwurfs des Verkehrsgutach-
tens geprUft worden, ob eine Zu- und
Abfahrt Uber den vorhandenen Kreis-
verkehr gefUhrt werden kann?g

Bislang wurde nur die derzeit vorlie-
gende ErschlieBungsvariante gepruft.

Im weiteren Planverfahren werden al-
ternative ErschlieBungsvarianten ver-
kehrsgutachterlich geprift und bewer-

Seite 7 von 13

355 von 373 in Zusammenstellung




Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

tet. Es soll die Variante identifiziert und
weiterverfolgt werden, die insgesamt
die meisten Vorteile vereint. Die Alter-
nativenprufung wird innerhalb des
Gutachtens dokumentiert.

Die PrOfung der ErschlieBung des Vor-
habengebietes Uber den angrenzen-
den Kreisverkehr soll im weiteren Plan-
verfahren verkehrsgutachterlich erfol-
gen.

Ware eine Zufahrt denn nur fUr den
Kundenverkehr mit Pkws denkbar?

Im weiteren Planverfahren werden al-
ternative ErschlieBungsvarianten ver-
kehrsgutachterlich gepruft und bewer-
tet. Es soll die Variante identifiziert und
weiterverfolgt werden, die insgesamt
die meisten Vorteile vereint. Die Alter-
nativenprufung wird innerhalb des
Gutachtens dokumentiert.

Mit dem Neubau des Lebensmittel-
marktes sind schalltechnische MaB-
nahmen als aktfive Larmschutzmal-
nahmen erforderlich, die an der nord-
Ostlichen Grenze des Vorhabengrund-
stUckes eine Ldrmschutzwand vorse-
hen. Wie wird gewdhrleistet, dass sol-
che baulichen Anlagen nicht verun-
reinigt werden?

Auch der Vorhabendtrégerin ist daran
gelegen, dass die aus schalltechni-
schen GrUnden erforderliche L&rm-
schutzwand nicht verunreinigt wird. Im
weiteren Verfahren sollen die Materiali-
tat und Gestaltung der Ldarmschutz-
wand gepruft werden, um potentiellen
Verunreinigung schon im Ansatz best-
moglich vorzubeugen.

Der groBte Anteil des Kundenverkehrs,
der mit dem Pkw den Markt anfahrt,
kommt CUber die StraBe ,Im Fuhlen-
brock". Hiermit sind Larmauswirkungen
durch Verkehr verbunden, die zu Anlie-
ferungszeiten noch ergdnzt werden
durch wartende und in der Huyssen-
straBe stehende Lkws.

Wie bereits dargelegt, wird die gesam-
te Zufahrts- und Anlieferungssituation
des geplanten Marktes im weiteren
Verfahren nochmals geprUft und hin-
sichtlich der verkehrlichen Abwicklung
und den larmtechnischen Auswirkun-
gen fur die Umgebung vertraglich ge-
regelt.

In der heutigen Bestandssituation mit
der Oortlichen Bepflanzung ergaben
sich wiederholt Beschwerden aufgrund
von herumstreunenden Ratten und
sonstigen Tieren. Von daher wird emp-
fohlen, mit der Neubebauung auf Be-
pflanzungen zu verzichten, in denen
sich Tiere verstecken kdénnen. Vor al-
lem die auBenstehenden Mdulicontai-
ner sind ein beliebtes Ziel dieser Tiere.

Das Planvorhaben beinhaltet umfang-
reiche BegrUnungsmaBnahmen. Aller-
dings sind vorwiegend Pflanzungs-
maBnahmen durch B&dume beabsich-
tigt, ergénzt durch eine Fassadenbe-
grinung. Die Mullcontainer werden
zukUnftig nicht mehr auBerhalb des
Marktes platziert, sondern befinden
sich innerhalb des Gebd&udes.

Seite 8 von 13

356 von 373 in Zusammenstellung




Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

Im Vergleich zu dem vorhandenen
Markt ist der geplante Markt mit einer
zweigeschossigen Bebauung deutlich
hoher. Insofern wird die GroéBe und
Hbéhe des Marktes fur die umliegende
Bebauung als bedenklich erachtet.

Mit der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans wird das
entsprechende Planungsrecht fUr das
Vorhaben geschaffen. Durch den Be-
bauungsplan werden auch die Héhe
und die Kubatur des geplanten Einzel-
handelsbetriebes verbindlich festge-
legt. Einer gegenuber der Nachbar-
schaft  ricksichtslosen  Hohenausbil-
dung wird u.a. durch das bauord-
nungsrechtliche Abstandsfldchenrecht
im Grundsatz vorgebeugt. Diese Vor-
gaben werden durch den geplanten
Einzelhandelsbetrieb eingehalten.

Da es an diesem Standort bereits ei-
nen Markt gibt, der der Nahversorgung
der umliegenden Bevdlkerung dient,
stellt sich vor allem unter der Voraus-
setzung eines nach Aussagen der Vor-
habentrdgerin ausbleibenden merklich
erweiterten Angebots die Frage, wa-
rum ein neuer Markt Uberhaupt ent-
stehen muss. Reicht der bestehende
Markt fUr die Versorgung der Bevdlke-
rung nicht aus?e

Mit der Errichtung des Planvorhabens
ist im Wesentlichen keine bedeutende
Ausweitung des angebotenen Sorti-
ments verbunden. Vielmehr liegt der
Schwerpunkt auf einer Verbesserung
hinsichtlich der GroBzUgigkeit der Ein-
kaufsfldchen, dem Angebot niedriger
Regale und einer besseren Erreichbar-
keit der Sortimente und damit insge-
samt um Erzielung einer héheren Be-
friedigung der Kundenbedurfnisse.

Insgesamt soll durch das Planvorhaben
die Neuerrichtung eines zukunftsfahi-
gen Nahversorgers ermoglicht werden,
der die wohnungsnahe Lebensmittel-
versorgung auch langfristig in stadte-
baulich integrierter Lage sicherstellen
soll.

Aus den Unterlagen ist nicht eindeutig
ablesbar, wo die geplante L&rm-
schutzwand errichtet werden soll. Gibt
es fur die Larmschutzwand einen opti-
schen Eindruck durch eine Visudlisie-
runge

Im weiteren Verfahren wird die Gestal-
tung der geplanten Ldrmschutzwand
gepruft und visualisiert.

Als Grundlage u.a. zur Sicherung des
stddtebaulichen  Gestaltungsanspru-
ches der Larmschutzwand dient der im
Zusammenhang mit einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu schlie-
Bende DurchfGhrungsvertrag.

Mit welcher Hbhe ist der Markt ge-
plant?

Nach derzeitigem Planungsstand ist
die absolute Gebdudehdhe des ge-
planten Marktes auf rd. 10,0 m ange-
setzt. FUr die punktuelle Erhéhung im
Bereich des Kreisverkehrs ist eine HO-
henausbildung von rd. 12,0 m vorge-
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sehen.

Mit der geplanten Hohe des Gebdu-
deteils (Kubus) von 12 m und den in
dieser Hohe vorgesehenen SozialrGu-
men besteht eine Einsichtnahme in die
sudlich der Teutoburger StraBe liegen-
den Gartenfldchen der dort angren-
zenden Wohnbebauung (Siepenstra-
Be).

Die groBflachige Glasfassade ist an
der Ostseite des Planvorhabens lokali-
siert, orientiert sich damit zur Stellplatz-
fldche und nicht in Ausrichtung zu den
Gartenflachen der Bebauung an der
SiepenstraBe. Hierdurch wird kein Ein-
blick in die Gartenflachen erméglicht.

Der geplante Gebdudeteil mit Erhé-
hung im suddstlichen Eckbereich des
Gebdudes erhdlt Glaselemente in
Richtung der vorhandenen Wohnbe-
bauung auf der gegenUberliegenden
Seite der Teutoburger StraBe. Die Gla-
selemente dienen allerdings nur der
Belichtung eines Treppenhauses. Auf-
enthaltsrGdume befinden sich hier nicht.

Weitere Anregungen zur Gebdudeku-
batur und -gestaltung kdnnen sich
durch die Vorstellung des Vorhabens
im Gestaltungsbeirat der Stadt Ober-
hausen ergeben.

Mit den Auswirkungen der Planung
wird eine Wertminderung der Be-
standsgrundsticke befurchtet. Nicht
zuletzt durch die Zunahme der Larm-
belastung.

Die gesamte Zufahrts- und Anliefe-
rungssituation des Vorhabenstandortes
wird im weiteren Verfahren nochmals
geprUft und hinsichtlich der verkehrli-
chen Abwicklung und den l&rmtechni-
schen Auswirkungen fUr die Anwohner
vertraglich gestaltet.

Ist bereits ein Markt nach dem neuen
Metropol-Konzept readlisiert  worden
und zu besichtigen?

Vor kurzem wurde ein Markt in Frank-
furt am Main fertiggestellt. Des Weite-
ren sind mehrere Mdarkte in Planung,
beziehungsweise in der Umsetzung. In
Essen ist ein Markt zu besichtigen, der
anndhernd dem hier geplanten Met-
ropol-Konzept entspricht.

Entsprechend der genannten AusfUh-
rungen soll der neue Markt in einem
deutlich gréBeren Gebdude unterge-
bracht werden, ohne dass das Ange-
bot an Sortimenten wesentlich zu-
nimmt. Der Kundenverkehr ist mit einer
Steigerung von 10 % prognostiziert. Es
stellt sich die Frage, ob sich die Investi-
tion Uberhaupt lohnt.

Mit der Errichtung des Planvorhabens
ist im Wesentlichen keine bedeutende
Ausweitung des angebotenen Sorti-
ments verbunden. Vielmehr liegt der
Schwerpunkt auf einer Verbesserung
hinsichtlich der GroBzUgigkeit der Ein-
kaufsfldichen, dem Angebot niedriger
Regale und einer besseren Erreichbar-
keit der Sortimente und damit insge-
samt um Erzielung einer hdheren Be-
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friedigung der KundenbeduUrfnisse.

Insgesamt soll durch das Planvorhaben
die Nevuerrichtung eines zukunftsfahi-
gen Nahversorgers erméglicht werden,
der die wohnungsnahe Lebensmittel-
versorgung auch langfristig in stadte-
baulich integrierter Lage sicherstellen
soll.

Das Gebdude soll, wie dargestellt, eine
gréBere Hbhe aufweisen als das Be-
standsgebdude. Ist es nicht denkbar,
dass das Garagengeschoss als Tiefga-
rage fiefer gelegt wird, um damit die
absolute Hohe des Gebdudes herab-
zusetzen?

Erfahrungswerte aus Analysen der Vor-
habentrdgerin in inren Bestandsmdark-
ten haben gezeigt, dass das Einfahren
in eine Tiefgarage oder tiefergelegtes
Garagengeschoss von Kunden nur
ungern angenommen wird. Insbeson-
dere sinkt die Bereitschaft zur Einfahrt
in eine Tiefgarage, je kUrzer die Ein-
kaufszeit betragt. In der Regel beste-
hen anders als beim Einkauf von ape-
riodischen Sortimenten (z.B. Kleidung)
im Lebensmittelhandel sehr kurze Ein-
kaufszeiten und dadurch eine geringe
Bereitschaft fUr das Aufsuchen von
Tiefgaragenstellplatzen.

Gleichzeitig wird fUr die vertikale Er-
schlieBung der Tiefgarage (Auf-
/Abfahrtsrampen) zusatzliche Grund-
stUcksflache bendtigt, die das am
Vorhabenstandort vorhandene Stell-
platzangebot weiter limitieren wirde.

Die in das Gebdude integrierte Stell-
platzanlage hat gegenuber einer Tief-
garage / fieferliegendes Garagenge-
schoss den Vorteil, dass bei Starkrege-
nereignissen das Regenwasser besser
abgeleitet werden kann. Haufig
kommt es bei Tiefgarage / fiefer-
liegendes Garagengeschoss in diesen
Situationen zu Uberschwemmungen.
Mit dieser Loésung kann gewdhrleistet
werden, dass die Kundschaft frocke-
nen FuBes die VerkaufsrGume des
Planvorhabens erreichen kann.

Im weiteren Verfahren soll jedoch auf
der Grundlage dieser Anregung ge-
pruft werden, ob das Gebdude etwas
~eingegraben” werden kann, so dass
sich die absolute Gebdudehdhe
dadurch reduzieren kénnte.
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Wie hoch ist der Stellplatzbedarf fir
den neuen Lebensmittelmarkte

Nach derzeitigem Planungsstand sind
insgesamt 80 Stellplatze auf dem Be-
triebsgelé&nde vorgesehen. Hiervon be-
finden sich 38 Stellplatze in dem Gara-
gengeschoss, weitere 42 Stellplatze
sind dem Markt auBen vorgelagert.

Die Einzelhandelsauswirkungen des
geplanten Lidl-Marktes sind in dem
vorliegenden Vertréglichkeitsgutach-
ten untfersucht worden. Welche Aus-
wirkungen bestehen fUr den in der
Nachbarschaft liegenden Nettomarkt?

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb
eines durch das Oberhausener Einzel-
handelskonzept 2008 definierten zent-
ralen Versorgungsbereichs. Der
ndchstgelegene  zentrale Versor-
gungsbereich ist das Nahversorgungs-
zentrum Klosterhardt-SUd in ca. 500 m
Entfernung, das allerdings sowohl in
seiner Funktion als auch in seinen Er-
weiterungsmoglichkeiten  hinsichtlich
der Integration eines weiteren Nahver-
sorgers deutlich eingeschrankt ist. Die
langfristigen Entwicklungs- und Erweite-
rungsperspektiven des dort ansassigen
Netto-Marktes sind im Wesentlichen
auf den vorhandenen Bestand be-
schrankt.

Im Ergebnis kommt der Entwurf des
planungsbegleitenden Vertraglich-
keitsgutachtens zu dem Schluss, dass
eine Umsatzumverteilungsquote zulas-
ten des bestehenden Netto-Marktes
von maximal 19 % anzunehmen sei. Mit
Blick auf die eingeschrdnkten Erweite-
rungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten
kommt der Einzelhandelsgutachter
darUber hinaus zu dem Schluss, dass
eine langfristige Existenz des Anbieters
Netto an diesem Standort gutachter-
lich in Frage gestellt werden kdnne.
Selbst bei einer Befriebsaufgabe sei
aber keine Auswirkung auf die régumli-
che Nahversorgung im unmittelbaren
Nahbereich zu erwarten.

Wie lange wird die Bauzeit veran-
schlagte

Es ist geplant, dass die Bauzeit inklusive
Abriss des Bestandsgebdudes ca. 35-
40 Kalenderwochen in  Anspruch
nimmt.

Erfolgt eine Vorstellung des Vorhabens
im Gestaltungsbeirat der Stadt Ober-
hausen?

Der  Gestaltungsbeirat  tagt  am
17.12.2019. Das Planvorhaben wird
dann im Beirat vorgestellt.
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 20.11.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Kénigshardt

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegenden Planung
vorgebracht werden, schlieBt Herr Bezirksburgermeister Krey um ca. 21.00 h die BUr-
gerversammliung.

aufgestellt 20.01.2020, zuletzt ergdnzt am 11.02.2021

Carsten Frank
Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG
Krummensteg 137

47475 Kamp-Lintfort
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)"

in

Oberhausen - Osterfeld

Protokoll zur Burgerversammlung

Datum: 18.12.2019
Beginn: 18:00 h
Ende: 19.45 h

Veranstaltungsort: Café, Louise-Schroeder- Heim, Sie-
penstraBe 30, 46119 Oberhausen
Anwesenheit: s. Liste im Anhang
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 18.12.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Osterfeld

Die Leitung der erneuten BUrgerversammlung hat der BezirksbUrgermeister des
Stadtbezirks Osterfeld, Herr Thomas Krey.

Als Fachreferenten sind von Seiten der Vorhabentragerin (Fa. Lidl) Frau Czeczor und
der Verkehrs- und Schallgutachter Hr. Dr. Weinert (IngenieurbUro Brilon, Bondzio, Wei-
ser) sowie von Seiten der Verwaltung der Stadt Oberhausen Herr Laakmann vom Be-
reich Stadtplanung zugegen.

Durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 23 der Stadt Oberhausen vom 16.12.2019
sowie durch Verteilung von Handzetteln an die Haushalte im Umfeld des Plangebiets
wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden BUrgerinnen und BuUrger zur Teil-
nahme an der erneuten Burgerversammlung eingeladen.

Der BezirksbUrgermeister erdffnet um 18.00 h die Versammlung und begru3t die An-
wesenden.

Sinn und Zweck der Burgerversammlung ist es, die BUrgerinnen und BUrger méglichst
frhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung zu unterrichten, ihnen die Planung vorzustellen und zu erl@utern
und Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Anhand einer Power-Point-PréGsentation werden Anlass, Ziele, planerische Rahmen-
bedingungen und Inhalte der Planung sowie erste Ergebnisse der planungsbeglei-
tenden Fachgutachten (Schall, Verkehr und einzelhandelsbezogene Vertrdglichkeit)
durch Vertreterinnen der Vorhabentrégerin (Fa. Lidl) und der Verwaltung der Stadt
Oberhausen vorgestellt. Zudem wird eine Ergénzungsprdsentation zu der ersten BUr-
gerinformationsveranstaltung vom 20.11.2019 gezeigt, in der drei ErschlieBungsalter-
nativen skizziert werden, die im weiteren Planverfahren geprift werden sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Vergleich zum Aufstellungsbe-
schluss um eine kleine Arrondierungsfléche in Richtung HuyssenstraBe / Im Fuhlen-
brock vergréBert wurde.

Nach dieser Vorstellung der Planung wird den anwesenden BUrgerinnen und Burgern
die Mdoglichkeit gegeben, Fragen, Anregungen, Hinweise und Stellungnahmen zu
dem Planungsstand der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abzugeben.
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 18.12.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Osterfeld

Fragen, Anregungen und Hinweise:

Fragen, Anregungen und Hinweise:

BUrgerinnen und Burger

Antwort:

Vorhabentrager / Verwaltung / Fach-
gutachter / BezirksbUrgermeister

Wie ist die fuBlaufige Anbindung des
geplanten Einzelhandelsbetriebes von
der HuyssenstraBe in der vorgestellten
Variante 3 gesicherte Die zu berUck-
sichtigende L&rmschutzwand  tragt
nicht zur Verbesserung der Wohnum-
feldqualitdt bei. Nach der Errichtung
dieser Wand fUhren Vandalismus und
bespruhte Graffitis zu hohem Pflege-
und Instandsetzungsaufwand.

Die L&rmauswirkungen von der Stell-
platzanlage werden in der heutigen
Situation nicht als stérend empfunden.
Vielmehr ist es der Verkehrslrm der
umgebenden StraBen, der als stérend
wahrgenommen wird. Von daher stellt
sich die Frage, ob die Larmschutzwand
Uberhaupt bendtigt wird.

FUr das geplante Vorhaben werden
die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen durch die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans
geschaffen. Durch die Planung wer-
den Emissionskonflikte bedingt, fur die
eine Lésung im Rahmen des Planver-
fahrens zu erfolgen hat. Neben der Be-
rcksichtigung einer aktiven Schall-
schutzmaBnahme durch Errichtung ei-
ner Larmschutzwand werden ergdn-
zende bauliche, betriebliche und or-
ganisatorische MaBnahmen zur Minde-
rung der l&rmtechnischen Auswirkun-
gen des Planvorhabens zu berucksich-
tigen sein (z.B. eingehauste Anliefe-
rung, larmoptimierte Asphaltgestal-
tung).

Im Rahmen der bisherigen Planung
und Konzeption wurden bereits ver-
schiedene Moglichkeiten berucksich-
tigt, um die Gerduschentwicklung auf
dem Vorhabengrundstick abzumil-
dern. Entscheidend sind im Rahmen
der Emissionsentstehungen in den Au-
Benanalgen hauptsdchlich die Ver-
kehrsbewegungen auf der Stellplatz-
anlage sowie das TUrenschlagen wah-
rend den Park- und Ladevorgdngen,
die eine La&rmschutzwand erforderlich
machen.

Den Visualisierungen kann man ent-
nehmen, dass auch in der Variante 3
eine fuBldufige Anbindung von der
HuyssenstraBe an den projektierten
Markt vorgesehen werden kann. Diese
kédnnte z.B. 6stlich der geplanten Larm-
schutzwand vorgesehen werden. Aus
Norden kommend, ist damit eine direk-
te und kurze fuBlaufige Anbindung des
Marktes gewdhrleistet.

Zur Beurteilung der Wirkung der Larm-
schutzwand sind entsprechende Be-
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 18.12.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Osterfeld

rechnungen im Rahmen des derzeit
vorliegenden Entwurfes zum L&rmgut-
achtens vorgenommen worden, die
im weiteren Verfahren noch konkreti-
siert werden.

Zusammenfassend ist bereits jetzt fest-
zuhalten, dass die Immissionswerte an
den untersuchten Immissionsorten ent-
lang der HuyssenstraBe ohne BerUck-
sichtigung einer L&rmschutzwand ca.
1-2 dB(A) hdher sind. Durch die Larm-
schutzwand, in der derzeit vorgesehe-
nen Héhe von 2 m, wird so hinsichtlich
eines optimierten Schutzes der Wohn-
nutzung im Bestand der bestmdgliche
Kompromiss erzielt.

Wie sehen die I&rmtechnischen Aus-
wirkungen an der benachbarten Be-
bauung aus?

Die gesamte schalltechnische Situati-
on, verbunden mit der Uberprifung
und Definition von planungsbedingten
LarmminderungsmaBnahmen zum
Schutz der umliegenden Bebauung
wird im weiteren Verfahren detailliert
gepruft und gutachterlich bewertet.

Das Gutachten wird im weiteren Plo-
nungsprozess fortgeschrieben und ent-
sprechend des jeweiligen Planungs-
standes angepasst.

Gutachterlich ermittelte, planungsbe-
dingte LarmminderungsmaBnahmen
werden dann in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan sowie den
zu der Planung gehdrigen DurchfUh-
rungsvertrag aufgenommen und dort
abschlieBend geregelt.

Es wird hinsichtlich moglicher Verunrei-
nigungen auf andere Beispiele von
vollgesprayten Larmschutzwdnden
hingewiesen. Daher sollte zum Schutz
der bestehenden Wohnbebauung ei-
ne andere LarmschutzmaBnahme vor-
gesehen werden.

Die gutachterlich ermittelten Immissi-
onswerte erfordern zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA L&rm fOr
Gewerbeldrm an den untersuchten
Immissionspunkten MaBnahmen zum
aktiven Larmschutz. Dabei sind grund-
satzlich aktive LarmschutzmaBnahmen,
wie eine Ldarmschufzwand, passiven
MaBnahmen vorzuziehen.

An vergleichbaren, bereits realisierten
Vorhaben wurden zum Schutz der er-
richteten Ldrmschutzwdnde  ergdn-
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 18.12.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Osterfeld

zende PflanzmaBnahmen vorgesehen,
die eine Verunstaltung der Wande un-
terbinden oder zumindest erschweren
sollen.

Die bauliche Gestaltung der Larm-
schutzwand wird in den im weiteren
Verfahren noch zu erarbeitenden und
zu der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanung Nr. 31 gehdrigen Durch-
fOhrungsvertrag aufgenommen und im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Wie erfolgt die Sicherung der ebener-
digen, auBerhalb des geplanten Ge-
bdudes enfstehenden Stellplatzanla-
ge¢ Die heutige Stellplatzanlage wird
mit Zdunen und Toren gesichert, die
leider nicht funktionieren.

Die Zufahrtsbereiche sollen durch eine
Schrankenanlage gesichert werden.
Diese werden auBerhalb der Betriebs-
zeiten geschlossen. Die Parkgarage in-
nerhalb des geplanten Gebdudes wird
durch ein zusatzliches Rolltor gesichert.

Insgesamt steht die Stellplatzanlage
auBerhalb der Betriebszeiten des Plan-
vorhabens nicht fur 6ffentliches Parken
zur Verfigung.

Durch das geplante Gebdude wird mit
der beabsichtigten Hohe und Gestal-
tung einer groBfladchigen Glasfassade
der Einblick in die privaten Freirdume
der Wohnbebauung an der Siepen-
straBe ermdglicht. Dies kbnne zur Be-
eintréchtigung der Privatsphdre fGh-
ren.

Die groBflachige Glasfassade ist an
der Ostseite des Marktes geplant, ori-
entiert sich damit zur StellplatzflGche
und somit nicht in Ausrichtung zu den
Gartenflachen der Bebauung an der
SiepenstraBe. Hierdurch wird somit kein
Einblick in die Gartenflachen ermdg-
licht.

Der geplante Gebdudeteil mit Erho-
hung im sudostlichen Eckbereich des
Gebdudes erhdlt Glaselemente in
Richtung der vorhandenen Wohnbe-
bauung auf der gegenUberliegenden
Seite der Teutoburger StraBe. Die Gla-
selemente dienen allerdings nur der
Belichtung eines Treppenhauses. Auf-
enthaltsrGdume befinden sich hier nicht.

Weitere Anregungen zur Gebdudeku-
batur und —gestaltungen haben sich
durch die zwischenzeitlich erfolgte
Vorstellung des Vorhabens im Gestal-
tungsbeirat der Stadt Oberhausen er-
geben und werden derzeit gepruft.

Wie wird der Umfang der Erweiterung
des Marktes gegenUber der heutigen

Die konkrete Regelung erfolgt durch
Festlegungen im vorhabenbezogenen
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 18.12.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Osterfeld

Dimension festgelegt?

Bebauungsplan, im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie im zu der Plo-
nung gehdrigen DurchfUGhrungsvertrag.

Mit der Neuerrichtung des Lebensmit-
telmarktes wird eine Erhdhung der Ver-
kehrsstrbme und -mengen beflrchtet.
Ist in der durchgefUhrten verkehrlichen
Untersuchung ermittelt worden, woher
die Kunden kommen? Ist als Grundlo-
ge eine Verkehrszhlung durchgefuhrt
worden?

Eine konkrete Ermittlung der Verkehre,
mit Darlegung von Herkunftsorten kann
fOr die zukUnftige Situation nicht dar-
gelegt werden. Es kann jedoch ange-
nommen werden, dass auswartige
neue Kunden dauerhaft aufgrund der
Dichte des Lebensmittelangebotes,
auch durch weitere Lidl-Filialen in der
Umgebung des Planstandortes nicht zu
erwarten sind. Ein — mdglicherweise
einmaliger — Anlass zum Aufsuchen des
geplanten Marktes als neues Metropo-
lkonzept ist evil. Neugier, die sich je-
doch voraussichtlich kurzfristig wieder
legt, da es mit der Eroffnung des Met-
ropolmarktes keine wesentliche Erwei-
terung des Sortimentes geben wird.

FOr die Ermittlung des Verkehrs wurde
ein optimistisch hoch angesetzter Wert
von 2.400 Fahrzeugen am Tag zugrun-
de gelegt. Diese Zahl wird bereits we-
sentlich durch den heutigen Kunden-
verkehr abgedeckt. Die Frequenz ist
realistisch, da auch keine wesentlichen
planerischen MaBnahmen zur Entwick-
lung neuer Baugebiete im Umfeld und
damit zur Ansiedlung neuer Anwohner
umgesetzt worden sind.

Wie ist der Zusammenhang zwischen
einer Zunahme des Verkehrs durch das
Vorhaben um 10 % und der Erzielung
einer im Entwurf des Vertraglichkeits-
gutachtens gutachterlich ermittelten
Umsatzsteigerung von 100 % zu verste-
hene

Die Umsatzschéatzung des Einzelhan-
delsgutachters ist im weiteren Planver-
fahren zu Gberprifen. Von Seiten der
Vorhabentrdgerin wird dargelegt, dass
eine Umsatzverdopplung am Standort
in der Realitat nicht erzielbar sei, zumal
sich die Fldchenproduktivitdt pro m?
durch breitere Gange, ausladendere
Warenprdsentation etc. im Vergleich
zu der heutigen Lidl-Filiale am Standort
verringern werde.

In der wirtschaftlichen Prognose wird
davon ausgegangen, dass das Wa-
rensortiment in den Regalen besser
présentiert werden kann, auch wird
eine I&ngere Aufenthaltsdauer der
Kundschaft im Markt aufgrund der
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Protokoll der BUrgerversammlung vom 18.12.2019
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

"Teutoburger StraBe / TurnplatzstraBe (Lidl)" in Oberhausen-Osterfeld

GroBzUgigkeit und hdheren Attraktivi-
tat zugrunde gelegt. Hieraus leitet sich
u.a. eine Umsatzsteigerung auch bei
anndhernd identischem Warensorti-
ment ab. Diese wird allerdings nicht
100 % betragen.

Durch das Planvorhaben wird eine
Steigerung der Kundenfrequenz von
max. 10 % von Seiten der Vorhaben-
trdgerin angenommen. Diese Steige-
rung begrundet sich in der dargeleg-
ten Opftimierung des Marktes. Aus den
Erfahrungen von Analysen anderer
Mdérkte, fur die Kundenherkunftserhe-
bungen durchgefuhrt worden sind,
zeigte sich im Ergebnis, dass grundsatz-
lich die Kunden aus dem direkten
rdumlichen Umfeld einen Lebensmit-
telmarkt aufsuchen und - neben der
fuBlaufigen Erreichbarkeit — eine Fahr-
zeit im Pkw von max. 5 min in Kauf
nehmen.

Wie wird seitens der Stadt Oberhausen
die derzeitige Einzelhandelssituation
eingeschatzte

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines
durch das Oberhausener Einzelhan-
delskonzept 2008 definierten zentralen
Versorgungsbereichs. Der ndchstgele-
gene zentrale Versorgungsbereich ist
das ,,Nahversorgungszentrum Kloster-
hardt-Sud*, das allerdings sowohl in
seiner Funktion als auch in seinen Er-
weiterungsmaoglichkeiten  hinsichtlich
der Integration eines weiteren Nahver-
sorgers deutlich eingeschrdnkt ist. Als
weiterer Versorgungsbereich ist das
Nahversorgungszentrum , Tackenberg
/ Klosterhardt® zu nennen. Innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches
»Klosterhardt-SUd" besteht derzeit auf-
grund des vorhandenen Gebdudebe-
standes keine Moglichkeit, das heute
im Wesentlichen aus einem Netto-
Lebensmitteldiscounter mit einer Ver-
kaufsfldche von ca. 700 m? bestehen-
de Nahversorgungsangebot langfristig
zu starken und zu entwickeln. Gleich-
wohl ist insbesondere in den Ober-
hausener Sozialquartieren Klosternardt
und Rothebusch, die zusammen eine
Einwohnerzahl von ca. 11.000 Men-
schen aufweisen, ein Bedarf an zeit-
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gemdBen  Nahversorgungsstrukturen
gegeben. Das nahversorgungsrelevan-
te Angebot in diesem stadtischen Teil-
raum besteht derzeit nur aus dem Net-
to-Markt innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs »Nahversorgungs-
zentrum Klosterhardt-S0d" und dem
heutigen Lidl-Markt, dessen Erweite-
rungsneubau Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 31 plo-
nungsrechtlich vorbereitet werden soll.

Dem Einzelhandelskonzept ist zu ent-
nehmen, dass for das ,,Nahversor-
gungszentrum Tackenberg / Kloster-
hardt” kein Handlungsbedarf besteht,
die Versorgungsstruktur ist  ausrei-
chend.

Der ,Nahversorgungsbereich Kloster-
hardt-Sud* wird in handelstechnischer
Sicht durch den bestehenden kleinfl&-
chigen Netto-Markt mit begrenzten
Quadlifizierungsmoglichkeiten gekenn-
zeichnet, weitere FldchenverfUgbarkei-
ten sind in dem Nahversorgungsbe-
reich zur langfristigen Sicherung der
Nahversorgungsfunktion nicht erkenn-
bar. Vor diesem Hintergrund mussen
auch die Standorteigenschaften die-
ses Nahversorgungszentrums als zent-
raler Versorgungsbereich perspekti-
visch grundsétzlich durch die Stadt
Oberhausen geprUft werden.

Das Ziel der Neuerrichtung des Plan-
vorhabens ist eine langfristige Siche-
rung der Versorgungssituation durch
Optimierung der bestehenden r&umli-
chen Versorgungsstrukturen. Ein neuer
Einzelhandelsstandort wird nicht erdff-
net, sondern ein Bestandsstandort
qualitativ aufgewertet.

Inwiefern wurden die sonstigen Markte
(Edeka, Rewe etc.) im Umfeld berlck-
sichtigte

In dem erstellten Entwurf des pla-
nungsbegleitenden  Vertraglichkeits-
gutachtens wurde neben der Einzel-
handelssituation im  Oberhausener
Stadtgebiet auch die Einzelhandelssi-
tuation in der direkt angrenzenden
Nachbarstadt Bottrop einbezogen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass durch das
Planvorhaben — mit Ausnahme des be-
stehenden Netto-Marktes an der Teu-
toburger StraBe, fUr den eine potenziel-
le  Umsatzumverteilungsquote  von
max. 19% gutachterlich ermittelt wurde
— keine wesentlichen Umsatzumvertei-
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lungswirkungen fUr die anderen Le-
bensmittelmdrkte im Einwirkbereich
des Planvorhabens aus gutachterlicher
Sicht zu befurchten sind.

Wie ist die Gestaltung der Fassade des
Neubaus an der Teutoburger StraBe
beabsichtigt, vor allem fir den Kubus
im sUdostlichen Eck des Gebdudes?
Das Anbringen von Werbeplakaten
fOhrte bei dem bestehenden Markt
frOher oft zu Blendungen.

FUr das Planvorhaben wird ein abge-
stimmtes, dezentes Werbeanlagen-
konzept verfolgt.

Nach derzeitigem Stand sind eine wei-
Be Putzfassade, Glaselemente und
Alucobondelemente sowie eine Fas-
sadenbegrindung vorgesehen.

Die Fassadenbestandteile, an denen
Werbeanlagen angebracht werden
durfen, werden im Rahmen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans
geregelt.

Wird das Larmgutachten aufgrund der
vorgestellten gednderten Zufahrt- und
Zugangssituation angepasst?

Im weiteren Planverfahren erfolgt eine
Aktualisierung der planungsbegleiten-
den Gutachten (Verkehr und L&rm) in
Abhdngigkeit der weiteren Vorhaben-
entwicklung und insbesondere auch
der PrUfergebnisse von ErschlieBungsal-
ternativen.

Die planungsbegleitenden Gutachten
werden im weiteren Planungsprozess
fortgeschrieben und entsprechend
des jeweiligen Planungsstandes ange-
passt.

Die vorgestellte ergdnzende Zu- und
Abfahrt an der Teutoburger StraBe des
Garagengeschosses wird als Gefah-
renpunkt eingestuft. Was passiert in
diesem Zusammenhang mit der Halte-
stelle?

An der in Rede stehenden Stelle be-
steht bereits heute eine Zufahrtsmdg-
lichkeit von Teutoburger StraBe / Turn-
platzstraBe auf die Stellplatzanlage
des bestehenden Einzelhandelsbeftrie-
bes. Ebenfalls wird Uber diese Zufahrt
derzeit die Warenanlieferung abgewi-
ckelt. Es muss im weiteren Planverfah-
ren geprUft werden, ob die Haltestelle
in ihrer heutigen Ausfuhrung so beste-
hen bleiben kann oder eine geringfu-
gige Verlegung / Anpassung erfolgen
muss. Die sonstigen Rahmenbedin-
gungen fur eine verkehrliche Anbin-
dung an die Teutoburger StraBe wer-
den im Zuge der Uberarbeitung der
planungsbegleitenden  Verkehrsgut-
achtens gepruft und bewertet.
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Inwiefern wurden die typischerweise
vorhandenen technischen Anlagen,
wie z. B. LUftungen bei der Beurteilung
der larmtechnischen Auswirkungen
gutachterlich berGcksichtigte

In der larmtechnischen Untersuchung
sind alle anlagenbezogenen Immissio-
nen gemaB den Anforderungen der
TA-LGrm (Technische Anleitung L&rm)
nach dem derzeitigen Planungsstand
erfasst und bewertet worden. Zum jet-
zigen Zeitpunkt sind grundsatzlich noch
Anderungen der Planung u.a. von
haustechnischen Anlagen maoglich
sind. Sofern dies erfolgt, werden die
planungsbegleitenden Fachgutachten
im weiteren Verfahren fortgeschrie-
ben, angepasst und konkretisiert.
Ebenso ist die Anlieferung des Planvor-
habens, als eingehauste Einrichtung,
bereits jetzt im Vorentwurf des Schall-
gutachtens berUcksichtigt worden.

Es wird angeregt, anstatt des erdge-
schossigen Stellplatzbereichs eine Tief-
garage zu errichten, so kdnnte das
geplante Gebdude in der Hbhe ver-
mindert werden. In der geplanten H&-
he ist eine EinfUgung in das bauliche
Umfeld nicht gegeben, der Siedlungs-
bereich im Umfeld entspricht nicht ei-
ner Innenstadtlage.

Erfahrungswerte aus Analysen der Vor-
habentrdgerin in inren Bestandsmdark-
ten haben gezeigt, dass das Einfahren
in eine Tiefgarage oder tiefergelegtes
Garagengeschoss von Kunden nur
ungern angenommen wird. Insbeson-
dere sinkt die Bereitschaft zur Einfahrt
in eine Tiefgarage, je kUrzer die Ein-
kaufszeit betragt. In der Regel beste-
hen anders als beim Einkauf von ape-
riodischen Sortimenten (z.B. Kleidung)
im Lebensmittelhandel sehr kurze Ein-
kaufszeiten und dadurch eine geringe
Bereitschaft fUr das Aufsuchen von
Tiefgaragenstellplatzen.

Gleichzeitig wird fOr die vertikale Er-
schlieBung der Tiefgarage (Auf-
/Abfahrtsrampen) zusatzliche Grund-
stUcksflache bendtigt, die das am
Vorhabenstandort vorhandene Stell-
platzangebot weiter limitieren wirde.

Die in das Gebdude integrierte Stell-
platzanlage hat gegenuber einer Tief-
garage / fieferliegendes Garagenge-
schoss den Vorteil, dass bei Starkrege-
nereignissen das Regenwasser besser
abgeleitet werden kann. Haufig
kommt es bei Tiefgarage / fiefer-
liegendes Garagengeschoss in diesen
Situationen zu Uberschwemmungen.
Mit dieser L&sung kann gewdhrleistet
werden, dass die Kundschaft frocke-
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nen FuBes die VerkaufsrGume des
Planvorhabens erreichen kann.

Im weiteren Verfahren soll jedoch auf
der Grundlage dieser Anregung ge-
pruft werden, ob das Gebdude etwas
»eingegraben* werden kann, so dass
sich die absolute Gebdudehdhe
dadurch reduzieren kénnte.

Woraus leitet sich die Notwendigkeit
zur Erstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ab, wenn an
dem Standort bereits ein Lebensmit-
telmarkt existierte

Der heutige Lebensmittelmarkt ist pla-
nungsrechtlich als kleinfléchiger Markt
einzustufen und weist eine Verkaufsfla-
che von weniger als 800 m? auf. FOr
den geplanten Markt soll eine Ver-
kaufsflache von maximal 1.350 m?
festgesetzt werden. Mit dieser Ver-
kaufsfldche ist das Planvorhaben dann
als ,,groBflachig” einzustufen, was im
planungsrechtlichen Sinne einen neu-
en ,Nutfzungstyp* darstellt. Einzelhan-
delsbetriebe dieser GrdéBenordnung
sind nur in planungsrechtlich festge-
setzten Kern- und sonstigen Sonderge-
bieten zuldssig. Da bisher die Fladche
weder als Kern- noch als Sondergebiet
festgesetzt, sondern im sogenannten
unbeplanten Innenbereich gelegen ist,
ist die Aufstellung eines (vorhabenbe-
zogenen) Bebauungsplans notwendig.
Insofern durch einen Bebauungsplan
Planungsrecht fur ein bestimmtes Ein-
zelvorhaben geschaffen werden soll,
wird typischerweise das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
i.5.v. § 12 BauGB angewendet.

Besteht derzeit schon Kenntnis dar-
Uber, aus welchen Materialien die Ein-
hausung der Anlieferung entstehen
soll?

Es ist beabsichtigt, dass die Einhausung
genauso wie die Ubrigen Fassaden-
wdande in gemauerter Form zzgl. Putz-
fassade mit Lisenen ausgefUhrt werden
soll. Die Zufahrt zur eingehausten Anlie-
ferung erfolgt durch ein zu &6ffnendes
Rolltor. Die damit verbundenen Immis-
sionsminderungen sind auch bereits
innerhalb des Entwurfes des Schallgut-
achtens berucksichtigt worden.

Wenn heute 3 — 5 Lkw zur Anlieferung
des heutigen Marktes notwendig sind
und zukUnftig nur 3 Lkws den Markt an-
fahren sollen, mUssen diese doch gro-

Die derzeit hdhere Anzahl an taglichen
Anlieferungen hédngt mit der Situation
zusammen, dass die Anlieferungs-
Fahrzeuge oft nicht voll beladen sind,
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Ber sein, um die notwendigen Waren da die Waren in vielen dlteren Be-
zum Markt bringen zu kdnnen. standsmarkten aufgrund oftmals feh-
lender oder geringdimensionierter La-
gerflachen nicht in gréBerem Umfang
gelagert werden kénnen. Durch das
Planvorhaben werden ausreichend
dimensionierte Lagerfldchen berlck-
sichtigt, sodass insgesamt weniger tag-
liche Anliefervorgdnge als im heutigen
Bestand und eine hdhere Lagerkapazi-
tat gewdhrleistet werden kénnen.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegenden Planung
vorgebracht werden, schlieBt Herr BezirksbUrgermeister Krey um ca. 19.45 h die BUr-
gerversammliung.

aufgestellt 20.01.2020, zuletzt ergénzt am 11.02.2021

Carsten Frank
Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG
Krummensteg 137

47475 Kamp-Lintfort
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