St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/3312-01 15.05.2023
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.04.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vv
02.05.2023 Bezirksvertretung Osterfeld A
15.05.2023 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stra3e / TurnplatzstralRe (Lidl) -
Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliefl3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A 4 und 5 zu folgen,

b) den Stellungnahmen zu IV.A 3, 8 und 9 sowie IV.D 6 teilweise zu folgen,

c) die Stellungnahmen zu IV.A 6 und 7, IV.B 10, 11 und 12, IV.C 6 und 8 sowie IV.D 7

zurlckzuweisen und

d) die Stellungnahmen zu IV.A1und 2,IV.B1,2,3,4,5,6,7,8und 9,IV.C1, 2, 3,4, 5und
7,IV.D 1, 2, 3, 4 und 5 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I, Nr. 6).

Stellv. Bereichsleiter
Bereich 5-1

Perian
Datum 03.04.2023

Beigeordneter
Dezernat 5

Dr. Palotz

Datum 13.04.2023

Schranz
Datum 17.04.2023

Oberbirgermeister

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral3e/Turnplatzstralle
(Lidl) - mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan jeweils in der Fassung vom 30.09.2022
(in der redaktionellen Fortschreibung vom 16.03.2023) als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6) und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW., S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490).

b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 beigefugte Begrindung (Teil A) in der
Fassung vom 18.10.2022 (in der redaktionellen Fortschreibung vom 27.03.2023) mitsamt
Umweltbericht (Teil B) in der Fassung vom 11.01.2021, zuletzt aktualisiert am 01.09.2022,
als Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I, Nr. 6).
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

B/17/3312-01 15.05.2023 Rat der Stadt
Oberhausen
Bezug
e Einleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger

Stralte/Turnplatzstralle (Lidl) - vom 19.11.2018 (Drucksache Nr. B/16/4058-01);

e Beschluss zur offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
- Teutoburger Strale/Turnplatzstrafte (Lidl)e - vom 22.03.2021 (Drucksache Nr. B/17/0402-01);

e Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stralle /
Turnplatzstrae (Lidl) - Beschluss zur Erméachtigung der Verwaltung durch den Rat, den
Durchflihrungsvertrag abzuschlieflen (Drucksache Nr. B/17/3283-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]

ja []

b) Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

ja [X] Aufdie als Anlage 1 beigefiigte Liste Klimacheck wird verwiesen.
nein [1

c) Sonstige Keine

Begrindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 liegt in der Gemarkung
Oberhausen-Osterfeld, Flur 19, und umfasst die Flurstiicke Nr. 532, 534 und 555.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
(s. Anlage 2).

Il Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Durch das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 31 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen grofflachigen Erweiterungsneubau des heute bestehenden
kleinflachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen werden, um v.a. die wohnortnahe
Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zu sichern und zu verbessern. Da eine
bauliche Erweiterung der Bestandsimmobilie aufgrund der vorhandenen Grundsticks-
gegebenheiten ausscheidet, sieht die Planung den Abriss des Bestandsgebaudes und die
anschliefiende Neuerrichtung einer modernen Handelsimmobilie am gleichen Standort vor.
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Im Detail sieht die Planung nach erfolgtem Abriss den Neubau einer sog. ,Metropolfiliale“ am
gleichen Standort vor. Dieses Konzept zeichnet sich durch eine aufgestanderte und somit
flachensparende Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss uber einer in das
Gebaude integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante Filialgebaude verfugt Gber
eine hohe stadtebauliche Qualitat und eine moderne Architektur in nachhaltiger Bauweise mit
Grindach, Fassadenbegriinung und ergdnzender Photovoltaiknutzung, eine hohe Energie-
effizienz und eine gerauschoptimierte Warenandienung. In dem dann mehrgeschossigen
Baukorper ist die Einzelhandelsverkaufsflache tiberwiegend im 1. Obergeschoss untergebracht.
Das Erdgeschoss wird vor allem flr die Errichtung einer in das Gebaude integrierten
Stellplatzanlage sowie der Eingangssituation zu dem darUber liegenden Verkaufsraum genutzt.
Um ein adaquates Stellplatzangebot vorzuhalten, werden dem Gebaude vorgelagert weitere
Stellplatze in ,konventioneller®, d.h. nicht Uberdachter Weise, geschaffen. Die Warenanlieferung
erfolgt Uber einen eingehausten Andienungsbereich, um potentielle Larmemissionen auf
sensible Umgebungsnutzungen zu reduzieren und die Einbindung als Nahversorgungsstandort
in dessen stadtebauliches Umfeld vertraglich zu gestalten.

Bei dem geplanten Erweiterungsneubau der Lidl-Filiale handelt es sich um ein grof¥flachiges
Einzelhandelsvorhaben, das zwar an einem Standort verortet ist, der sich au3erhalb der in der
vom Rat der Stadt am 20.06.2022 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Oberhausen festlegten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) befindet, im EHK
Oberhausen 2022 jedoch explizit als Standort zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Nahversorgung (Nahversorgungsstandort Teutoburger Strale — LIDL, S. 114) ausgewiesen ist.
Zudem wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt + Handel vom 08.08.2022
umfangreich geprift und nachgewiesen, dass das Vorhaben auch im Hinblick auf die Ziele der
Raumordnung die Anwendungstatbestiande der Ausnahmeregelung des Ziels 6.5-2 des LEP
NRW erflllt, wonach unter bestimmten — in diesem Fall erfiliten — Voraussetzungen
grol¥flachiger Einzelhandel auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig ist. Somit
ist das Vorhaben trotz seiner Lage aulierhalb eines zentralen Versorgungsbereiches sowohl zu
den Vorgaben des EHK Oberhausen 2022 als auch den landesplanerischen Zielstellungen des
LEP NRW konform.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafle / Turnplatzstralie
(Lidl) - werden folgende Haupthandlungsziele verfolgt:

- Foérderung von MalRnahmen der Innenentwicklung;

- Prufung der Auswirkungen des Vorhabens auf potentiell betroffene zentrale
Versorgungsbereiche;

- Ertichtigung und langfristige Sicherung eines stadtebaulich voll integrierten solitaren
Nahversorgungsstandortes;

- Planungsrechtliche Festsetzung eines grofflachigen Lebensmittelmarktes;

- Sortimentsbezogene Steuerung von zentralen- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unter Berucksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes;

- Prifung und ggf. Regelung von erforderlichen Erschlielungsmalinahmen;

- Prufung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.
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Stadtebauliches Konzept

Bebauung

Das mehrgeschossige Gebaudekonzept der ,Metropolfiliale® der Fa. Lidl bietet einen
stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Ldsungsansatz, um verdichtete innerstadtische
Standorte, die ein nachhaltiges Entwicklungspotenzial aufweisen, zeitgemal® und in
stadtebaulich hochwertiger Form zu erschlieBen. Das Konzept zeichnet sich durch eine
aufgestanderte und somit flachensparende Bauweise aus, da der Verkaufsraum im 1. Oberge-
schoss Uber einer in das Gebaude integrierten Stellplatzanlage errichtet wird. Das geplante
Filialgebaude verfugt Uber eine hohe stadtebauliche Qualitdt und moderne Architektur in
nachhaltiger Bauweise mit Fassadenbegrinung, Grindach nebst erganzender Photovoltaik-
nutzung, eine hohe Energieeffizienz und eine gerduschoptimierte Warenandienung. Zutritt zum
Gebaude erhalten die Kunden Uber zwei Eingange, die sich zum einen an der slddstlichen
Gebaudeecke in Richtung des Parkplatzes und zum anderen innerhalb des Gebaudes am
Ostlichen Ende der Uberdachten Stellplatzanlage befinden. Nach Zutritt in das Gebaude erfolgt
die vertikale ErschlieBung des Verkaufsraumes im Obergeschoss uber einen Fahrsteig, einen
Aufzug und ein Treppenhaus. Das Treppenhaus flihrt weiter bis in das zweite Obergeschoss
und ermdglicht den Mitarbeitern den Zutritt zu den dort gelegenen Sozialrdumen.

Es ist beabsichtigt, den Erweiterungsneubau mit einer Gesamtverkaufsfliche von max.
1.150 m? im slUdwestlichen Teil des Vorhabengebietes, orientiert zur Teutoburger Stralle, zu
platzieren. Das Gebdude soll seine stadtebauliche Offnung zur Teutoburger StraRe hin
entfalten. In diesem Bereich - orientiert in Richtung des Kreisverkehres Teutoburger Strale / Im
Fuhlenbrock - ist eine punktuelle Erhéhung des Gebaudes in die dritte Geschossebene
vorgesehen.

Der Hauptkorper soll eine Hohe von ca. 10,0 m aufweisen, die punktuelle Erhéhung durch ein
drittes Geschoss flihrt zu einer Gebaudehdéhe von ca. 12,0 m in diesem Bereich. Die
zeichnerischen Ergebnisse und Aussagen zur Hohenentwicklung des geplanten Gebaude-
komplexes sind in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) festgelegt worden und
bertcksichtigen einen stadtebaulichen Toleranzbereich von +/- 0,5 m, der eine angemessene
Flexibilitat fur die Konkretisierung der Planung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ermoglicht (z. B. aufgrund von Untergrundbewegungen bei der Flachenaufbereitung nach
Rickbau der aufstehenden Bausubstanz). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die
festgelegten Hohen dbernommen und als Hoéchstmale festgesetzt. Die festgesetzten
Hoéchstmalle beinhalten den gewahrleisteten Toleranzbereich.

Die Lange des Gebaudes betragt ca. 54,2 m, die Breite ca. 37,9 m. Fir den erhdhten Bereich
sind Abmessungen von ca. 11,6 m Breite und ca. 14,5 m Lange geplant. Der Haupteingang des
Gebaudes ist im Sudosten, orientiert zur Teutoburger Stralle bzw. zur Stralle Am Fuhlenbrock,
geplant. Die punktuelle Erhéhung der Gebaudekubatur betont die Lage des Eingangsbereichs
und macht diesen fir den Kunden ersichtlich. Im Erdgeschoss ist nérdlich anschlielend die
Zufahrt zu der innerhalb des Gebaudes integrierten Stellplatzanlage vorgesehen. In weiter
nordlicher Orientierung ist die Zufahrt zur eingehausten Rampe der Warenanlieferung geplant.
Aufgrund der Lage des Verkaufsraumes im Obergeschoss des Gebaudes soll die Anlieferung
Uber eine aufsteigende Rampe auf der gesamten ndrdlichen Langsseite des Gebaudes bis in
das Obergeschoss stattfinden. Die beschriebene Rampe ist in das Gebaude integriert und somit
durch die AuBenwand sowie das Dach in Richtung der Huyssenstrale abgetrennt. Ein
alternativer Transport der Waren in den Verkaufsraum, bspw. Uber einen Aufzug, scheidet aus
Grinden der Praktikabilitat aus.
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Die Dachflachen sollen als Flachdach ausgefiihrt werden. Aus Griinden der Entwasserung ist
eine Dachneigung von max. 2% Gefalle zulassig, da hierdurch der optische Eindruck eines
Flachdaches nicht verloren geht. In den Bereichen auflerhalb notwendiger technischer Auf-
bauten erfolgt eine extensive Begrinung der Dachflache zu mindestens 80 von Hundert. Auf
der Dachflache kénnen Photovoltaik-Elemente errichtet werden.

Verkehrliche Erschliefung

Die geplante Erschlielfung des Vorhabengebiets erfolgt fir den Kundenverkehr Gber eine an
der noérdlichen Grundstlcksgrenze gelegene und an die Jacobistralle angrenzende Hauptzu-
und Abfahrt. Durch den hiermit gegenliber dem jetzigen Bestand auf der Huyssenstralle
entfallenden Kundenverkehr wird der dortigen Verkehrsberuhigung Rechnung getragen. Die
Hauptzu- und abfahrt erschliel3t sowohl die innerhalb als auch auferhalb des Gebaudes
gelegenen Stellplatzflachen. Die derzeit vorhandene Zu- und Abfahrt flir den bestehenden
Markt an der Teutoburger Stral’e wird im Zuge des Erweiterungsneubaus zur Entzerrung des
Kundenverkehrs als erganzende Ausfahrt aus dem geplanten Garagengeschoss aufrecht-
erhalten. Die im Bestand vorhandene Funktion dieser Grundsticksanbindung als Zufahrts-
maoglichkeit entfallt.

Die Anlieferung erfolgt, wie im Bestand, Uber eine Zufahrt von der Huyssenstral3e. Die geplante
Zufahrt Uber die HuyssenstraRe steht ausschlieldlich dem Lieferverkehr zur Verfiigung und ist
aullerhalb der Liefervorgange durch eine elektrische Toranlage verschlossen, welche nach
jeder Einfahrt selbstandig schlieRt. Der Anlieferungsbereich selbst befindet sich innerhalb des
nordlichen Gebaudeteils.

Das Vorhaben verflgt Uber vollstandig ebenerdig gelegene Parkmoéglichkeiten. Die geplante
aullenliegende Stellplatzanlage umfasst insgesamt 40 Stellplatze. Diese sind dem Filialgebaude
an der Ostlichen Seite vorgelagert. Erganzt werden diese Stellplatze durch ein zusatzliches
Kontingent von 37 Stellplatzen innerhalb des ebenerdigen Garagengeschosses. Insgesamt
stehen somit 77 Stellplatze am Vorhabenstandort zur Verfiugung. Hierin enthalten sind
behindertengerechte Stellplatze und ,Eltern-Kind-Stellplatze®. Weiterhin sind in der AuRenstell-
platzanlage zwei Stellplatze mit Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge vorgesehen. Ebenso
bestehen im Erdgeschoss des Gebaudes wettergeschitzte Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader.

Auf das Vorhabengrundstiick werden aus ndérdlicher Richtung von der Jacobistralle, aus
Ostlicher Richtung von der Strale Im Fuhlenbrock und aus stdlicher Richtung von der Teuto-
burger Stralle separate fulRlaufige Wegeanbindungen zur mdglichst direkten Erreichbarkeit der
Eingangssituation des Marktes geschaffen. Da am slidlichen Fahrbahnrand der Jacobistralle im
Bestand ein Gehweg fehlt, wird dieser von der Stral’e Im Fuhlenbrock bis zur Einmiindung
Huyssenstralle in einer Breite von 2 m fortgesetzt. Auf diese Weise kann die fulRlaufige
Erreichbarkeit des Grundstiicks aus dem Bereich Huyssenstralte und Jacobistrale hergestellt
werden. Gleichzeitig erfahrt die allgemeine Wegeflhrung in diesem Abschnitt der JacobistralRe
durch die erstmalige Herstellung einer eigenstandigen fuRlaufigen Verbindung in West-Ost-
Richtung eine Verbesserung gegenuber dem Bestand.

Im Bereich der Huyssenstrale/Im Fuhlenbrock wird auf Einfriedungen verzichtet, hier steht die
Einsehbarkeit auf den Lebensmittelmarkt im Vordergrund. Lediglich im Nordwesten der
Stellplatzanlage wird eine 2 m hohe Larmschutzwand nebst Toranlage errichtet.

Umwelt und Klimaschutz

Durch ein zeitgemales Energiekonzept zur Beheizung und Kihlung des geplanten
Erweiterungsneubaus des Lebensmitteldiscounters wird die Verwendung fossiler Brennstoffe

vermieden.
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Iv.

Weiterhin werden zur Errichtung des Marktes nachhaltige Baumaterialien verwendet. Weitere
Aspekte bei der Umsetzung des Vorhabens sind eine effiziente Warmedammung, der Einsatz
von LED-Beleuchtung, die Warmertuckgewinnung aus Luftungsanlagen und Kuhimébeln und
der Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist eine Regenwasserversickerung
und -nutzung sowie neben einer Fassadenbegriinung und einer partiellen Begrinung der
Dachflache auch die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur teilweisen Eigenstromversorgung
vorgesehen.

Eingegangene abwaqungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31- Teutoburger StralRe / Turnplatzstraf3e (Lidl) -

- in der Zeit vom 28.10.2019 — 12.11.2019 einschlieRlich die offentliche Darlegung der
Planung und

- am 20.11.2019 und am 18.12.2019 die &ffentliche Anhérung (per Blrgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemal § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.10.2019 erstmalig bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden bzw. Trager 6ffentlicher

Belange sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

3. Stadt Bottrop
- Stadtplanungsamt -
Postfach 10 15 54
46215 Bottrop
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4. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Kanale und StraRen —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

5. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Stadtentsorgung —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

Private
6. Burger1
7. Burgerin 2

8. Biirgerin und Biirger 3
9. Burgerin und Biirger 4

B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 22.04.2021 sind die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021 einschlieBlich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
der Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Entsorgung —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

2. Westnetz GmbH
Regionalzentrum Niederrhein - Netzplanung
Reeser LandstraBe 41
46483 Wesel

3. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Betrieb — Kanéle und StraRen —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen
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5. Deutsche Telekom Technik GmbH

10.

Technik Niederlassung West, PTI - Duisburg

FriedrichstraRe 1
46483 Wesel

Energieversorgung Oberhausen AG
Netzdokumentation / GIS-Services

Danziger Strafe 31
46045 Oberhausen

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Niederlassung Westfalen, AuBenstelle Bochum

Am SchloB Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr

Bezirksregierung Diisseldorf
Cecilienallee 2
40408 Dusseldorf

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Stadt Bottrop

- Stadtplanungsamt -
Postfach 10 15 54
46215 Bottrop

Private

11.

12

Burgerin 1

Birgerin 2

C. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und 3. Behoérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 03.01.2022 sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 04.01.2022 bis 04.02.2022 einschlieRlich hat der Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
Begriindung und Umweltbericht gemal § 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Deutsche Telekom Technik GmbH

FriedrichstraBe 1
46483 Wesel
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Oberhausen
2. Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger Strafe 31
46045 Oberhausen
3. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf
4. MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen
5. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr
6. Stadt Bottrop
- Stadtplanungsamt -
Postfach 10 15 54
46215 Bottrop
7. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb — Kanale und StraRen —
Buschhausener StraBe 149
46049 Oberhausen
Private
8. Birgerin 1
D. Zweite erneute Beteiligung der Offentlichkeit und 4. Behérdenbeteiliqung

Mit Schreiben vom 27.10.2022 sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 a Abs.3 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 28.10.2022 bis 28.11.2022 einschlieBlich hat der Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
Begriindung und Umweltbericht gemal § 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Mulheim an der Ruhr

Bezirksregierung Diisseldorf
Cecilienallee 2
40474 Dusseldorf

Deutsche Telekom Technik GmbH
FriedrichstraBe 1
46483 Wesel
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VL.

4. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb — Entsorgung —
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

5. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Betrieb — Kanile und StraRen —
Buschhausener Strafle 149
46049 Oberhausen

Private

6. Biurgerin und Burger 1

7. Birger2

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den beigefigten Abwagungs-
tabellen (s. Anlage 7) zu entnehmen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-Blrgerver-
sammlungen sind den Anlagen 8 und 9 zu entnehmen.

Durchfiihrungsvertrag

GemalR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger StralRe/Turnplatzstralle (Lidl) - neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan - auch aus einem zugehoérigen Durchflihrungs-
vertrag.

Dieser ist insgesamt eine wichtige Grundlage fir die Abwagungsentscheidung zum Satzungs-
beschluss der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung.

Der auf der vorgenannten Rechtsgrundlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
- Teutoburger StralRe/TurnplatzstralRe (Lidl) - zugehdrige Durchfihrungsvertrag wird im nicht
offentlichen Teil dieser Ratssitzung mit separater Beschlussvorlage dem Rat der Stadt zur
Beschlussfassung vorgelegt (Drucksache Nr. B/17/3283-01).

In den Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin wurden
insbesondere Inhalte zu folgenden Themen aufgenommen:

Durchflhrungsverpflichtung des Vorhabentragers

Gestaltung von Werbeanlagen

Verkehrliche Anbindung auch fur den Ful3- und Radverkehr
Errichtung einer Larmschutzwand inklusive Automatik-Schiebetor
Anpassungsarbeiten an 6ffentlichen Verkehrsflachen
Grunordnerische Mallnahmen

Artenschutz und sonstige Umweltbelange
Larmminderungsmafnahmen

Betriebszeiten
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VIL.

VIIL.

e  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
¢ Notwendige Blrgschaften durch die Vorhabentragerin

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt
schriftlich informiert. Mit der anschlielRenden 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen ftritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 31 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschlief3t
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger StralRe/TurnplatzstralRe (Lidl) -
mit dem Vorhaben- und Erschlielungsplan als Satzung.

Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 schafft die bauplanungsrechtliche Grundlage
fur den groRflachigen Erweiterungsneubau des bestehenden Lebensmitteldiscounters in Form
einer sogenannten ,Metropol“-Filiale.

Das Konzept des sieht eine aufgestanderte und somit fliachensparende Bauweise vor, indem
der Verkaufsraum im 1. Obergeschoss Uber einer in das Gebaude integrieren Stellplatzanlage
errichtet wird. Auch die Warenanlieferung erfolgt Uber den dann eingehausten Andienungs-
bereich. Somit werden potentielle Larmemissionen auf sensible Umgebungsnutzungen
reduziert. Im Ergebnis ermoglicht das Bauleitplanverfahren die stadtebaulich vertragliche
Sicherung und Neuausrichtung eines etablierten Nahversorgungstandortes, der einen wichtigen
Beitrag zur flachendeckenden Versorgung der im Umfeld ansassigen Bevolkerung leistet.

Bei dem geplanten Erweiterungsneubau der Lidl-Filiale handelt es sich um ein grofflachiges
Einzelhandelsvorhaben, das zwar an einem Standort verortet ist, der sich auf3erhalb der in der
vom Rat der Stadt am 20.06.2022 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Oberhausen festlegten zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) befindet, im EHK
Oberhausen 2022 jedoch explizit als Standort zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Nahversorgung (Nahversorgungsstandort Teutoburger Stralle — LIDL, S. 114) ausgewiesen ist.
Zudem wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse des Biros Stadt + Handel vom 08.08.2022
umfangreich geprift und nachgewiesen, dass das Vorhaben auch im Hinblick auf die Ziele der
Raumordnung die Anwendungstatbestande der Ausnahmeregelung des Ziels 6.5-2 des LEP
NRW erflllt, wonach unter bestimmten - in diesem Fall erfillten — Voraussetzungen
grof¥flachiger Einzelhandel auch aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche zuldssig ist. Somit
ist das Vorhaben trotz seiner Lage aulRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches sowohl zu
den Vorgaben des EHK Oberhausen 2022 als auch den landesplanerischen Zielstellungen des
LEP NRW konform.

Insgesamt begunstigt die Realisierung der vorliegenden Planung mit einem verbessertem
Retentionspotential (Dachbegriinung und Anlage von Versickerungsrigolen), einer verbesserten
Okologischen Bilanz (u.a. durch Baumpflanzungen sowie Dach-, Fassaden- und sonstigen
Begrinungsmalnahmen) und einem optimierten energetischen Konzept die klimarelevanten
Nachhaltigkeitskriterien unter stddtebaulichen Gesichtspunkten.
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Anlagen
Anlage 1: Liste Klimacheck
Anlage 2: Ubersichtskarte Geltungsbereich
Anlage 3: Verkleinerte Fassung des Vorhaben- und Erschlieungsplans
Anlage 4: Verkleinerte Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
Anlage 5: Begrindung (Teil A)
Anlage 6 Umweltbericht (Teil B)
Anlage 7: Abwagungstabellen
Anlage 8: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 9: Niederschriften der Biirgerversammlungen

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
- Teutoburger StralRe/Turnplatzstral’e (Lidl) - (u.a. Artenschutz-, Baugrund-, Schall-, Verkehrs- und
Versickerungsgutachten sowie Auswirkungsanalyse) sowie die Anlagen 8 und 9 werden aus
Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigeflgt. Sie
liegen aber vor und wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Die Anlagen 8 und 9 konnen
aullerdem vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS und die Anlagen der Begriindung Uber
.Bauleitplanung online* (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich
5-1-40 - Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer
A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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