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25.01.2023 Wirtschafts- und Digitalisierungsausschuss K

Berichtsgegenstand

Sachstandsbericht Zukunftscampus

Bezug

Ratsbeschluss ,Projektliste Ruhrkonferenz* (B/16/4876-01, 8.7.2019)

Ratsbeschluss ,Masterplan Wirtschaft® (B/16/5945-01, 14.9.2020)

Ratsbeschluss ,0,5 Stelleneinrichtung zur Projektmitarbeit im Rahmen des Projektes
"Zukunftscampus — Campus of Profession and Innovation* (B/17/2038-01, 16.5.2022)

Sachdarstellung

Hintergrund

Mit dem Masterplan Wirtschaft ist unter dem Leitziel ,Oberhausen ist qualifiziert* die Vision eines
,Campus of Profession and Innovation® formuliert und beschlossen worden, um gerade die
Ausbildung zu attraktivieren und zu starken (B/16/5945-01). Mit der MaRnahme sind folgende Ziele
verbunden worden: Junge Menschen genielten exzellente berufliche Aus- und Weiterbildung,
bekommen berufliche Perspektiven und kénnen auf moderne Unternehmen treffen. Unternehmen
finden am Campus einen Ort fUr die Fachkrafteentwicklung entlang des eigenen Bedarfs sowie Raum
und Netzwerke fir Innovation. Der enge Austausch zwischen Praxis, Ausbildung und angewandter
Wissenschaft sichert bedarfsorientierte, flexible Aus- und Weiterbildung. Der Campus wird als
Okosystem und Ort zu einem Nahrboden fiir Griindung und Kooperation. Eine moderne Infrastruktur
und ein innovativer Ort verandern die Wahrnehmung von beruflicher Ausbildung und rdumen mit
veralteten Bildern auf.

Dezernat 0 Dezernent
Dezernat 0
Bierbrodt Guldenzopf
Datum 16.01.2023 Datum 16.01.2023
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beteiligung:
Kenntnisnahme (K) Kenntnisnahme (K) Personalrat [1
Gleichstellungsstelle []
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Die Ausbildungs-Campus-ldee ist auch im Rahmen der Ruhrkonferenz der Landesregierung
eingebracht und diskutiert worden (B/16/4876-01). Unter dem Begriff des ,Zukunftscampus —
Bildungszentren von morgen® ist sie als ,Vorhaben zur Umsetzung“ ausgewahlt worden. Im Rahmen
einer ESF-Forderung wird zudem die Konzepterstellung des Zukunftscampus geférdert. Eine halbe
Stelle ist dafiir Mitte letzten Jahres eingerichtet und besetzt worden (B/17/2038-01). Das ist die Basis
fur den hier dargestellten Sachstand.

Herausforderung ,Fachkraftesicherung®

Hauptaugenmerk des ,Zukunftscampus® ist die Starkung und Attraktivierung der Ausbildung. Gut
ausgebildete Fachkrafte sind auch in Zukunft ein wichtiger Pfeiler fir den wirtschaftlichen Erfolg des
Ruhrgebiets. Gleichzeitig verflgt die Region Uber ein gro3es Reservoir Jugendlicher, fur die Aus- und
Weiterbildung ein SchlUssel zu einem guten Leben, zur Integration oder zum wirtschaftlichen Aufstieg
sind.

Das Thema Fachkraftesicherung spielt mittlerweile in fast jeder Branche eine entscheidende Rolle,
weswegen sich in einer Potentialanalyse mit Blick auf die Bedarfe, aber auch Starken und
Schwachen des Standorts Oberhausens unterschiedliche Themenschwerpunkte des Zukunftscampus
geprift wurden:

- Resiliente Freizeit- und Tourismuswirtschaft,

- Moderne (Wasserstoff)Industrie,

- Zukunftsfahige Logistik,

- ,High-Tech meets High-Touch®: Gesundheits- und Sozialberufe im Kontext Digitalisierung,
sowie

- Nachhaltiges Bauen und Stadtentwicklung.

Die Mischung aus Unternehmensstruktur, Beschaftigungsentwicklung, Branchengewicht,
wissenschaftlicher Expertise, Ausbildungspartnern, Akteurinnen vor Ort und Inhalten haben den
Fokus auf das Thema ,Nachhaltiges Bauen und Stadtentwicklung® gelenkt. Der Fachkraftemangel in
diesem Themenbereich betrifft nicht nur eine Branche, sondern berlhrt zentrale Aspekte bei der
Bewaltigung der Klimakrise, der Anpassung an den Klimawandel, aber auch Lésung sozialer Fragen,
wie bspw. die Versorgung mit Wohnraum.
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Handel, Instandhaltung, Reparatur von Kfz

sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen...

Baugewerbe

Heime und Sozialwesen
Gesundheitswesen
Verkehr und Lagerei

Metall- und Elektroindustrie sowie Stahlindustrie

Immobilien, freiberufliche wissenschaftliche und...
Offentliche Verwaltung, Verteidigung, ...

Bergbau, Energie- und Wasserversorgung, ...

Erziehung und Unterricht
sonstige Dienstleistungen, Private Haushalte

Gastgewerbe

Hrst. v. Vorleistungsglitern, insb. v. chem. Erzeugnissen...

Arbeitnehmeriberlassung

Information und Kommunikation

Herstellung von Gberwiegend hauslich konsumierten...

Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen

Land-, Forstwirtschaft und Fischerei

Netzwerk und Unterstitzung

w
(]

6.787

2.000 4.000 6.000 8.000 10.000
Sozialversicherungspflichte Beschaftigte
(Juni 2022, Agentur fir Arbeit)

Treiber des ,Zukunftscampus® sind das Ausbildungszentrum der Bauindustrie, die Universitat
Duisburg-Essen und die Stadt Oberhausen. Am Beispiel des Verbands der Bauindustrie wird deutlich,
dass hinter den einzelnen Institutionen weitere wichtige Stakeholder organisiert sind. Entsprechend
hat sich ein enges Netzwerk aus weiteren Forschungseinrichtungen, Herstellern, Anwendern und
Ausbildungseinrichtungen gebildet, um die Campus-ldee zu realisieren. Das Netzwerk wird stetig

erweitert.
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Bausteine ,Zukunftscampus*

Der Zukunftscampus betrachtet die Fachkraftesicherung aus unterschiedlichen Blickrichtungen. Die
inhaltliche und raumliche Vernetzung von Aus- und Fortbildung mit Studium und Unternehmen steht
dabei im Vordergrund. Daruber hinaus werden Integration und On-Boarding internationaler
Fachkraftepotentiale, Griindung, Berufsorientierung und nicht zuletzt Forschung und Entwicklung
Raum bekommen.

INTEGRATION | ON-BOARDING

o FORT- UND
GRUNDUNG WEITERBILDUNG SHOWROOM

STUDIUM AUSBILDUNG

BERUFS-

ORIENTIERUNG FORSCHUNG ENTWICKLUNG

Abbildung 2: Bausteine des "Zukunftscampus”

Handwerk und Bauwesen stehen vor tiefgreifenden Veranderungen. Durch die Anforderung des
schonenden Umgangs mit Ressourcen, aber auch den Mdglichkeiten der Digitalisierung zielen
innovative Unternehmen und Forschungseinrichtungen darauf ab, auch die Bauausfihrung zu
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digitalisieren. Zunehmend finden sich Beispiele fir automatisierte Systeme und Robotik zur
autonomen Bauausfiihrung, die vor der Einfiihrung in die Praxis stehen.

Das hat auch Auswirkungen auf die Gewinnung von Fachkraften: Auf der einen Seite kann die
Digitalisierung die Attraktivitat der Berufe erhéhen. Auf der anderen Seite werden in Zukunft véllig
neue Kompetenzen erforderlich, die zwar in der Ausbildung anderer Industriezweige (z.B.
Fahrzeugmechatroniker*in, Fluggeratmechaniker*in) langst etabliert sind, aber im Bauwesen bislang
nicht umfanglich in der Ausbildung vermittelt werden. Viele der neuen Systeme werden nur zur
Marktreife gelangen, wenn es auch Menschen gibt, die sie bedienen kénnen.

Der Campus ist ein Ort, an dem Wissenschaft, Wirtschaft und (Aus)Bildung sowie Qualifizierung
zusammenkommen, um die groRen Themen Digitalisierung, Nachhaltigkeit und Sicherung von
Fachkraften zukunfts- und I6sungsorientiert zu adressieren.

Die Wertigkeit wird durch Inhalt und Lehre sowie Gestaltung und Ausstattung des Campus
herausgestellt. Als Ausbildungsort ist der Campus auf Augenhéhe mit Fachhochschulen und
Universitaten. Er geniel3t einen exzellenten Ruf und ist Uberregional Anlaufstelle fir
Fachkraftegewinnung. Die berufliche Bildung am Campus ist fir viele die Chance auf gute Arbeit,
wirtschaftliche Sicherheit und Anerkennung — und daher eine starke Alternative zu einem Studium;
auch fir Menschen, die bspw. das Studium nicht beenden. Gesellschaftlich ist sie ein zentraler
SchlUssel fur Aufstieg, Integration und nicht zuletzt Wirtschaftswachstum.

Die Maximen des ,Lebenslangen Lernen®, der Integration und der Inklusion werden hier gelebt und
mit unterschiedlichen Formaten unterstitzt, indem die Planung, Einrichtung, Bedienung und Wartung
von automatisierten Bauprozessen, digitalen Unterstlitzungssystem und Robotern an zentraler Stelle
in der Aus- und Weiterbildung erlernt und vermittelt werden. Dies soll explizit in der Praxissituation
erfolgen, indem am Campus Auszubildende und Teilnehmende von Weiterbildungs- oder
Integrationsmaflinahmen an automatisierten Maschinen und Robotern, die verfligbar sind, qualifiziert
und geschult werden.

Es bestehen somit gute Chancen, durch entsprechende und veranderte Berufsbilder hier neue Kreise
interessierter junger Menschen fiir die Baubranche zu erschlieBen und attraktive Berufsfelder zu
erschaffen. Auch Quereinsteiger:innen aus anderen Branchen, aber auch bspw. Menschen mit
korperlichen Einschrankungen koénnen so kunftig fir die Arbeit auf automatisierten Baustellen
begeistert werden.

Gleichzeitig soll der Zukunftscampus auch Erprobungsfeld flr die (Baumaschinen)industrie und -
forschung sein: Am Campus treffen Wirtschaft, Schule und Wissenschaft zusammen und bilden
gemeinsam ein Okosystem firr Innovation und Wissenstransfer. So sind an die Praxis angelehnte
Lernumgebungen, wie sie am ABZ Oberhausen zur Verfigung stehen, auch ideale Testfelder.

Davon profitieren nicht nur Auszubildende und Ausbildungssuchende, sondern auch Unternehmen
und Forschungseinrichtungen. Nicht zuletzt kann hier Ausbildung schneller auf Bedarfe reagieren.
Folgen und Chancen der Digitalisierung kdnnen gemeinsam schneller erkannt, bearbeitet und in die
nachste Generation Mitarbeitender U(bersetzt werden. Angehende Wissenschaftler:inn und
Auszubildende tauschen sich durch (extra)curriculare Schnittstellen und Begegnung aus und
profitieren vom Blickwinkel anderer. Eine enge Verschrankung von Ausbildung mit Unternehmen und
Forschung starkt zudem das Griinder-Oko-System. Die Offenheit fiir Innovation wird in Praxis
Ubersetzt und flieRt (un)mittelbar in die Inhalte von Lehrplanen ein. Gleichzeitig kénnen KMU fiir neue
Entwicklungen sensibilisiert werden.
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Standortauswahl

Eine zentrale Pramisse des Zukunftscampus ist, dass er kein virtuelles Konstrukt, sondern ein
gebauter Ort ist, der die Wertschatzung fir die Ausbildung widerspiegelt. Der Ort sollte von
vornherein  ausreichend Entwicklungsraum, aber auch eine enge Vernetzung mit
Kooperationspartnern des Projekts bieten. Synergieeffekte, die sich bspw. auch durch rdumliche
Nahe ergeben, sind dabei von besonderer Bedeutung.

Neben dem im Masterplan Neue Mitte verfolgten Innovationsquartier (Nahe zu Fraunhofer UMSICHT)
war der Gartendom in Osterfeld (Nahe zum Ausbildungszentrum der Bauindustrie) in der engeren
Auswahl und vertiefenden Prifung als Standort.

Das Ausbildungszentrum der Bauindustrie, der Lehrstuhl fir Mechatronik und das Institut far
Baubetrieb und Baumanagement der Universitdt Duisburg-Essen gemeinsam mit der Stadt
Oberhausen haben nunmehr ein Konzept flr eine nachhaltige, zukunftsfahige Nutzung des
Gartendoms als Zukunftsdom erarbeitet. Kennzeichnend ist der Schulterschluss zwischen
internationaler Spitzenforschung und zukunftsgerichteter Ausbildung in einem einzigartigen, aus den
Starken der Region entwickelten Zentrum fiur Automatisierungskompetenz in der Bauindustrie. Dabei
lautet die gemeinsame Vision kurz und knapp: Europas modernstes Ausbildungs- und
Kompetenzzentrum der Bauwirtschaft.

Auch die Realisierung des Zukunftscampus als Teil des Innovationsquartiers in der Neuen Mitte wird
als weiterer Strang — als vielleicht notwendige Alternative oder Erweiterungsoption — konzeptionell
vorangetrieben.

Unabhangig vom Standort soll der Ort selbst nachhaltig, d.h. ressourcenschonend sein. Das betrifft
nicht nur die geplante Bauweise, sondern auch die Gewinnung von Energie (Solar und Geothermie),
Einsparung von Ressourcen (Nutzen von Abwasser) usw.

Antrag Stadtebauforderung ,Gartendom*

Die Stadt Oberhausen hat am 30.9.2022 im Rahmen der Stadtebauférderung die Sanierung der
Konstruktion des Gartendoms beantragt. Die Sanierung ist ein erster, aber zentraler Schritt fir die
Folgenutzung.

Das ,Projekt Gartendom ist flr Osterfeld und die Stadt Oberhausen aus v.a. zwei Griinden von
besonderer Bedeutung: Zum einen ist der Gartendom Landmarke, Identifikationsort und Tradition. Mit
einem Durchmesser von 83 m und einer Hohe von 42 m pragt er bereits von der Ferne die
Wahrnehmung Osterfelds und vor Ort die Heimat. Zum anderen hat sich auf dem ehemaligen
Zechengelande ein gemischtes Quartier entwickelt, das nicht nur neues Zuhause fir viele Menschen
geworden ist. Vielmehr hat sich mit dem Ausbildungszentrum der Bauindustrie ein moderner
Bildungsstandort etabliert, der aktuell auch thematisch um die Verbande des Garten- und
Landschaftsbau erganzt wird.

Die Stadt Oberhausen verbindet mit dem Erhalt des Gartendoms nicht nur die Bewahrung eines
Stlicks Heimat und den Erhalt von Baukultur, sondern eine Investition in die Attraktivierung der
Ausbildung und Fachkraftesicherung in Oberhausen und dartber hinaus — ein Ziel, das auch durch
ein starkes Netzwerk von Stakeholdern mitgetragen wird. Der Gartendom soll so gesichert und
Osterfeld als Ausbildungsstandort gestarkt werden. Insgesamt belaufen sich die Kosten fiir die
Sanierung der Tragerkonstruktion auf 3,5 Mio. Euro (inkl. wichtigster Reparaturen an der Dachhllle).
Mit der Erneuerung des Dachs liegen die Kosten bei 7,5 Mio. Euro.
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Der Dom bietet im Bestand viele Raum- und Nutzungsméglichkeiten, die gleichzeitig aufgrund der
Bauweise auch die Grenzen setzt. Er hat eine Grundflache von 5.819 gm sowie eine 2.533 gm grof3e
Empore — und damit sehr viel Potential fir den Ausbau eines innovativen Ausbildungsstandortes.

Eine Machbarkeitsstudie des renommierten Planungsbiros Pesch + Partner hat aufgezeigt, dass der
Gartendom mehr als eine Hille sein kann und zahlreiche (bauliche) Potentiale jenseits der
denkmalgeschitzten Konstruktion vorhanden sind.

Auf Basis eines ,Haus-im-Haus-Prinzips® sind bauliche Entwicklungskonzepte erarbeitet worden.
Neben den raumlichen Moglichkeiten ist deutlich geworden, wie sehr der Ort auch architektonisch fur
Innovation stehen kann und unterschiedliche Zielgruppen und Nutzungsarten thematisch
zusammengebracht werden kénnten. Ferner ist unterstrichen worden, dass der Gartendom auch als
Third-Place und Treffpunkt Potentiale hat und er somit in Teilen auch eine neue, 6ffnende Funktion
ins Quartier tbernenmen kann. Grundséatzlich hat die Studie die technische Machbarkeit betrachtet,
aber vor allem Denkraume fir eine zuklnftige Nutzung aufgestolen.

Die hier verfolgte Nutzung als ,Zukunftsdom® entspricht dem von Pesch + Partner vorgeschlagenen
.Future“-Szenario, das auf die Bedlrfnisse der potentiellen Nutzung angepasst worden ist und
modular unterschiedliche Nutzungen zusammenbringt und auch in Zukunft erméglicht. Es stellt das
aktivste und kommunikativste Nutzungsprogramm auf: Es geht hier nicht um ,reine®
Wissensvermittlung, sondern um  aktive  Wissensproduktion, um Forschung und
Dienstleistungsunternehmen, die sich Zukunftsthemen wie Nachhaltigkeit, Okologie und Anwendung
verschrieben haben. Es geht dabei um Unternehmen und Institutionen, die nicht nur inhaltlich viel
miteinander zu tun haben, sondern auch taglich miteinander arbeiten und kommunizieren wollen und
die sich technische Infrastrukturen teilen.

Das Raumschema ist den Nutzungen entsprechend ebenso offen und kommunikativ sowie eher
kleinteilig angelegt. Die Randbebauung ist wiederum nicht sehr tief. Passagen und Wege vernetzen
die Baukdrper auf verschiedenen Ebenen und werden intensiv genutzt.

Lediglich far die urspringlich vorgeschlagene ,grine Mitte® muisste in ihrer Funktion anders
interpretiert werden. Statt einer gemeinschaftlich genutzten Grinflache, wird jetzt vielmehr eine
gemeinschaftlich genutzte ,Praxisflache” verfolgt.

Grundsatzlich ergeben sich im Zukunftsdom drei Nutzungszonen:
a) Die Praxisflachen,

b) Die Denkrdume, und
c) Die Transformationszone.
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Abbildung 3: Mégliches Raumprogramm - Szenario "Future” (Quelle: Pesch + Partner)

Die Praxisflachen

Die Praxisflachen bestehen aus unterschiedlichen ,Sandkisten“ (engl. Sandboxes), in denen zum
einen konkrete Praxis im Aus- und Weiterbildungsbereich erlernt wird und zum anderen Technologien
bzw. Prototypen (Automatisierungs- und Robotersysteme, neue Baustoffe, digitale Verfahren)
praktisch ausprobiert bzw. weiterentwickelt werden kdnnen. Sie machen das Herzstlick des
Zukunftsdom aus, der dafiir ausreichend Platz und Hohe bietet.

Die Flachen sollen mdglichst flexibel unterteil- und nutzbar sein. Hier kdnnen im praktischen
Ausbildungsbetrieb an  klassischen Werkzeugen® - bspw. Maurerarbeiten — sowohl im
Ausbildungsbetrieb gelbt als auch mit Robotik erprobt werden. Die Sandkisten stehen entsprechend
der Ausbildung, Start-ups, Unternehmen sowie Forschung und Entwicklung zur Verfligung. Gerade
mit Blick auf die Baubranche und das Handwerk erlauben die Flachen alles — von der Laborsituation
bis zur ,echten“ Baustelle.

Ein intelligentes Management der Flachen vermeidet Nutzungskonflikte sowie gegenseitige Stérung
bspw. durch Emissionen, Larm o.a. Fur stark emittierende Tatigkeiten stehen zudem Sandkisten im
Aulienbereich zur Verfligung, die auch Wettereinflisse berlicksichtigen lassen.

Die Denkraume
Die Denkraume dienen als ,Back-Office®* der Sandkisten - mit Biro- und Seminarraumen,
Techniklabors sowie Besprechungs- und Rickzugsraumen. Zudem sind Co-Working-Angebote
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geplant, die auch temporar zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Hier kommen die Institutionen und
Menschen zusammen, die taglich miteinander arbeiten und sich die technische Infrastruktur teilen.

Pesch +-Pan‘ner)

i
Abbildung 4: Die Denkrdume (Quelle:

Die Transformationszone

Die Transformationszone 6ffnet den Zukunftsdom nach aullen. Sie stellt quasi die Schnittstelle ins
Quartier, die Region und die Praxis dar. Hier finden sich neben den Beratungsangeboten fur Aus- und
Weiterbildung fir potentielle Auszubildende auch Angebote der Wirtschaftsférderung im Bereich
,Grandung®. Start-ups finden hier auch ihre ersten Biros und ,Tarschilder” fir ihr Unternehmen,
kénnen Kunden empfangen und sich begleiten lassen. Fiir die (Fach)Offentlichkeit nutzbare Raume
fur Messen, Veranstaltungen, Kultur, Bildung etc. stehen bereit; genauso wie ein Café.

Nachste Schritte

In 2022 ist es gelungen, grundlegende Fragen zu klaren und wichtige Meilensteine auf dem Weg zu
einem ,Zukunftscampus“ zu erreichen. Die Starkung des Netzwerks, die Fundierung des
Betriebskonzepts und die Antragsstellung in der Stadtebauférderung (inkl. Sanierungsplanung)
zeigen einen Ausschnitt aus der Breite der parallel ablaufenden Prozesse zur Realisierung dieses
ambitionierten Projekts.

Gleichwohl muss darauf hingewiesen werden, dass die Sanierung der Holzkonstruktion nur ein Schritt
von vielen zur Realisierung des Zukunftscampus ist. Im weiteren Projektverlauf stellt gerade die

Synchronisation der unterschiedlichen moglichen Forderzugange eins der zentralen zu
Drucksachen-Nr.: M/17/3018-01 / Seite 9 von 10
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

M/17/3018-01 25.01.2023 Wirtschafts- und
Oberhausen Digitalisierungsausschuss

bertcksichtigenden Projektrisiken dar. Grundlage flir diese weiteren Schritte bilden das im Frihjahr
fertigzustellende Konzept sowie das breite Netzwerk aus Unterstiitzerinnen und Unterstutzern.

Mit dem am 1.3.2023 in Oberhausen stattfindenden und durch die Stadt Oberhausen organisierten
Symposium ,Digitalisierung, Automatisierung und Qualifizierung - Zukunft der Bauindustrie und
Fachkraftesicherung” wird das Netzwerk weiter gestarkt. Neben Vertreterinnen und Vertretern von
Politik und Landesregierung kommen hier Unternehmen, Ausbildungstrager und Wissenschaft
zusammen, um die Vision des Oberhausener Zukunftscampus zu diskutieren und gemeinsam zu
platzieren.

Anlage

Gartendom Oberhausen — Machbarkeitsstudie (digital)
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1 HINTERGRUND, ANLASS UND ZIELSETZUNG

Luftbild aus dem Jahr 2020

Google Earth
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Der Gartendom — die urspriingliche Kohlen-
mischanlage der Zeche und Kokerei Oster-
feld I/l — war ein integraler Bestandteil der
Montanindustrie in Oberhausen und im Ruhr-
gebiet. Er befindet sich auf dem ehemaligen
Zechengelande im Nordosten der Stadt, un-
weit der Gutehoffnungshutte (heutiges Are-
al der ,,Neuen Mitte). Vom Férderbeginn im
Jahr 1879 bis zur endgultigen Betriebsaufgabe
im Jahr 1992 zahlte die Zeche Osterfeld (ur-
sprunglich Teil der Zeche Oberhausen) zusam-
men mit der Gutehoffnungshutte zu den far
den Steinkohlenbergbau im Ruhrgebiet typi-
schen Huttenzechen und darUber hinaus zu
den groBten Zechen des Ruhrgebiets. Der Ab-
riss erfolgte nach Aufgabe der Nutzung in den
neunziger Jahren. Nicht in den Abriss einbe-
zogen wurden lediglich wenige Gebaude, die
aufgrund ihrer identitats- und stadtbildpra-
genden Bedeutung sowie ihrer Nachnutzungs-
potenziale als Denkmaler geschiitzt wurden:
Das sind neben dem Gartendom das Forder-
gerUst von Schacht Osterfeld Il (,,Paul-Reusch-
Schacht”, benannt nach einem ehemaligen
Direktor der Gutehoffnungshditte), das Ver-
waltungsgebaude (heute Steigerhaus) und die
charakteristischen Torgebaude. Zu den weite-
ren erhalten gebliebenen Strukturelementen
des Zechenareals gehdren insbesondere die
ehemaligen Glterbahntrassen.

Die Halle wurde erst um 1980, in der Spat-
phase der Zechennutzung, errichtet und dien-
te als Witterungsschutz fur die bis dahin unter
freiem Himmel untergebrachte Kohlenmisch-
anlage. In dieser Funktion wurde der Garten-
dom dann bis zur SchlieBung der Kokerei im
Jahr 1988 genutzt. Seinen heutigen Namen
erhielt der Gartendom aufgrund seiner prag-
nanten GroBe und Form sowie seiner spateren

Funktion im Rahmen der 1999 auf dem Ge- Historisches Luftbild

ldnde der ehemaligen Zeche stattfindenden
Landesgartenschau sowie der anschlieBenden
kurzzeitigen Nutzung als privat betriebenes
Gartencenter.

Die Aufgabe der Zechennutzung fiel in den
Zeitraum der Internationalen Bauausstellung
(IBA) Emscher Park (1989-1999). Die im Rah-
men der IBA verfolgte Strategie einer Nach-
nutzung der montanindustriellen Areale und
der baulichen Zeitzeugen der Region durch
denkmalgerechte Inwertsetzung sowie frei-
zeit- und tourismusrelevante Inszenierung pra-
gender industriehistorischer Strukturen wurde
auch den Uberlegungen fur die Zukunft des
Osterfelder Zechenareals zugrunde gelegt. So
fand zwei Jahre nach der Bundesgartenschau
1997 im heutigen Nordsternpark (ehemals Ze-
che Nordstern, Gelsenkirchen) auf dem Ge-
lande der Zeche Osterfeld die Landesgarten-
schau 1999 (OLGA) statt. Der Entwurf des
Parks nahm die Charakteristika der Vorgan-
gernutzung auf: Die Wegefuhrung bildet die
ehemaligen Gleisanlagen nach, der Kokerei-
block wurde als Landschaftsbauwerk — Hugel
mit Wasserbecken und Aussichtsturm — nach-
gezeichnet. Fundamente alter Zechengebau-
de wurden in die Gestaltung integriert und

an den ehemaligen Standorten der Kihltirme
wurden Platze gleichen oktogonalen Grund-
risses angelegt. Auch der Gartendom in der
nordostlichen Ecke des Areals besitzt die Form
eines Oktogons. Sichtachsen zwischen den
historischen Monumenten betonen den stad-
tebaulichen (und industriegeschichtlichen) Zu-
sammenhang. Sie wurden gestalterisch beson-
ders hervorgehoben. So lenkt ein etwa 170 m
langer Wasserlauf den Blick vom Hauptein-
gang auf den Gasometer sidlich des Rhein-
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Stadtebauliche Einbin-
dung

Herne-Kanals. Eine davon abzweigende We-
geachse fuhrt den Blick zum Forderturm.

In stadtebaulicher Hinsicht hat der OLGA-Park
wichtige stadtstrukturelle Aufgaben tbernom-
men: Neue Briicken verbinden den Park und
den 6stlich angrenzenden Stadtteil Osterfeld
Uber Emscher, Rhein-Herne-Kanal und die Au-
tobahn 42 mit dem sidlich angrenzenden Kai-
sergarten, mit Gasometer und der ,,Neuen Mit-
te” auf dem rund 140 ha. umfassenden Areal
der ehemaligen Gutehoffnungshitte, mit dem
Einkaufszentrum CentrO sowie der Konig-Pilse-
ner-Arena, einer Multifunktionshalle, die mehr
als 12.000 Zuschauer fasst und fur Konzerte,
Show- und Sportveranstaltungen genutzt wird
(beides 1996 eroffnet).

Auch die unmittelbar an den nérdlichen Be-
reich des heutigen Parks angrenzende Wohn-
und Gewerbebebauung stellt eine wichtige

6 - GARTENDOM OBERHAUSEN - Perspektiven einer kinftigen Nutzung

Erweiterung und funktionale Erganzung des
Stadtteils Osterfeld dar und tragt zu seiner sozi-
alen und wirtschaftlichen Stabilisierung bei.

Der Gartendom ist neben Gasometer und Was-
serturm eine bedeutende historische Landmar-
ke der Stadt und der Region. Ein gemeinsames
Lichtkonzept fiir die drei Bauwerke anlasslich
der Schlussprasentation der IBA Emscher Park
hat diesen Zusammenhang erstmals gestalte-
risch betont.

Seit 1998 steht der Gartendom unter Denkmal-
schutz. Er wurde unter der Ifd. Nummer 122
am 11. Marz 1998 in die Denkmalliste einge-
tragen, gemeinsam mit den weiteren erhalte-
nen Bauwerken der ehemaligen Zeche, den
Torhadusern, dem ehemaligen Verwaltungsge-
baude von 1912 und dem Paul-Reusch-Schacht
von 1949/50. Die Denkmalliste halt dazu fest:
.Die beschriebenen Objekte der ehem. Zeche
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Osterfeld sind bedeutend fir die Geschichte
des Ruhrgebiets, des Ruhrbergbaus und dari-
ber hinaus fur den Steinkohlenbergbau im All-
gemeinen. Sie sind daher bedeutend fir die
Geschichte des Menschen und die Geschichte
der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse. lhre
Erhaltung liegt aus stadtebaulichen und wis-
senschaftlichen, besonders architektur-, tech-
nik- und ortsgeschichtlichen Griinden im allge-
meinen Interesse.”

Insbesondere dokumentieren die unter Denk-
malschutz gestellten Gebaude die unterschied-
lichen Entwicklungsphasen des Steinkohlen-
bergbaus in Oberhausen und der Region, von
der Grlnderzeit Uber die reprasentative Aus-
gestaltung der spaten Kaiserzeit und den Wie-
deraufbau nach dem Zweiten Weltkrieg bis hin
zur Modernisierung in den 1970er Jahren. Die
Koksofen, die aus der Halle mit Koks versorgt
wurden, entstanden erst in den frithen 1970er

Jahren, um den gestiegenen Anspriichen der
Kunden gerecht werden zu kénnen. So doku-
mentiert der Gartendom mit seiner 40,5 m ho-
hen Kuppel und einem Durchmesser von ca. 83
m die Spatphase der Kohleférderung und -ver-
arbeitung im Ruhrgebiet.

Aufgrund der Verwendung von Holzleimbin-
dern ist die Halle auch konstruktionsgeschicht-
lich bedeutsam, als eine der groBten freitragen-
den Holzkonstruktionen Europas. Auf einem
achteckigen, massiven Betonsockel von 5 Me-
ter Hohe wurde eine stitzenfreie Holzleimbin-
derkonstruktion errichtet (Entwurf Prof. Juli-
us Natterer). Die Dacheindeckung besteht aus
kunststoffbeschichteten Trapez-Profilblechen.
Fur die Nutzung im Rahmen der Landesgar-
tenschau 1999 wurden durch den Architekten
und Kinstler Horst Rellecke an den acht Sei-
ten der Dachhaut unterschiedlich groBe drei-
eckige Glasflachen zur Belichtung des Innen-
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raumes und zur Markierung der Eingénge ein-
gesetzt und ein gewachshausartiger Anbau an
der Std-West-Seite errichtet.

Nach der Landesgartenschau wurde der Dom
bis Juli 2000 als Garten-Center genutzt. Von
August 2000 bis Januar 2001 fand in der Hal-
le die Ausstellung Koérperwelten statt. Seitdem
stand das Gebaude leer und war zunehmend
von Verfall und Vandalismus betroffen. Da der
urspriingliche Besitzer den Erhalt des denkmal-
geschltzten Gebaudes nicht mehr sicherstellte,
Ubernahm das kommunale Tochterunterneh-
men OGM den Gartendom. 2014 wurde das
Gebdaude von der Stadttochter OGM in Abspra-
che mit der Denkmalschutzbehérde Ubergangs-
weise hergerichtet. Ziel war es, das Gebdude
mit dem hohen Pyramidendach in seiner Funk-
tion als Landmarke und Zeitzeugen zu sichern
und zu erhalten, um es langfristig einer sinnvol-
len Nutzung im Stadtteil zuflihren zu kénnen.

Die hohe Bedeutung des Gartendoms als Land-
marke am Stadteingang, als ortliches Identifika-
tionszeichen der Blrgerinnen und Burger Os-
terfelds sowie als potenzieller Wirtschaftsstand-
ort wurde bereits im bestehenden IHK heraus-
gestellt (vgl. z. B. Kapitel 3.5). Ebenso weist er
als wesentlicher Bestandteil des Gartens Oster-
feld einen hohen Entwicklungsbedarf auf, um
die Aufenthaltsraume und sozialen, &ffentli-
chen Begegnungsorte zu qualifizieren. Als zen-
trales bauliches Element des Programmagebiets
bieten eine Entwicklung und Offnung des
Standortes fur die Blrgerinnen und Burger ei-
nen erheblichen Mehrwert.

Mit der Interessenbekundung des Berufsfor-
derungswerks (BFW gGmbH) im Jahr 2016 zur

8 - GARTENDOM OBERHAUSEN - Perspektiven einer kinftigen Nutzung

Umnutzung des Gebdudekomplexes HDO/Gar-
tendom in ein Ausbildungszentrum hat sich
kurzfristig eine Entwicklungschance fiir einen
zentralen Standort innerhalb des Programmge-
bietes und in diesem Zusammenhang auch fur
zwei bedeutsame Gebdude Osterfelds ergeben,
um die derzeit untergenutzten Gebdude einer
neuen, hochwertigen und bildungsférdernden
Nutzung zuzufihren. Im Rahmen der Verhand-
lungsgesprache mit der BFW gGmbH bezlglich
des HDO und des AuBengeldndes des Garten-
doms waren der Erhalt und die Nachnutzung
der ehemaligen Kohlemischanlage stetiges The-
ma. Im Rahmen dieser Abstimmungen wurde
das Interesse der BFW gGmbH zur Einbindung
des Gartendoms in ihr Ausbildungskonzept
bestatigt. Darauf aufbauend wurden im Jahr
2016 ein Statik- und ein Holzschutzgutach-
ten in Auftrag gegeben, um die Statik und den
baulichen Zustand des Gartendoms fachgut-
achterlich zu beurteilen. Diese Gutachten lagen
der Stadt Oberhausen im August und Septem-
ber 2016 vor und zeigten im Ergebnis erheb-
liche statische und bauliche Mangel der tra-
genden Holzkonstruktion auf. Eine Ubernahme
des Gartendoms zur Nutzung durch das BFW
gGmbH war damit zeitnah nicht méglich.

Zur Konkretisierung der TeilmaBnahme und
Vorbereitung der geplanten Einzelantragstel-
lung wurden vertiefende Untersuchungen der
Holzkonstruktion durchgefiihrt. Begehungen
und Beprobungen der Holzkonstruktion An-
fang 2018 zeigten jedoch schnell, dass die
Mangel bzgl. des baulichen Zustands der Kon-
struktion unterschatzt worden waren. Ende
Juni 2018 wurde in Ricksprache mit der Be-
zirksregierung Dusseldorf der Sachverhalt erér-
tert und beschlossen, dass unter dieser Voraus-
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setzung eine Forderantragstellung ausgeschlos-
sen ist. Auf Vorschlag der Bezirksregierung
Disseldorf wurde sich darauf verstandigt, eine
stufenweise Herangehensweise zur Konkretisie-
rung der MaBnahme zu préferieren. Im Ergeb-
nis soll zur Vorbereitung eines Forderantrags u.
a. eine Machbarkeitsstudie als vorbereitende
Untersuchung durchgefihrt werden.

Seit 2016 liegen zu dem baulichen Zustand
der Holzkonstruktion ein Statik- und ein Holz-
schutzgutachten vor, das von dem Eigentlimer,
der OGM GmbH, im Rahmen der Verhandlun-
gen mit dem Berufsforderungswerk in Auftrag
gegeben wurde. Die Gutachten wurden 2019
aktualisiert. Die Analyse des baulichen Zustan-
des des Gartendoms ist damit integrativer Be-
standteil der Analyse der Ist-Situation. Zudem
liegt mit dem Integrierten Handlungskonzept
Osterfeld und den in dessen Rahmen erstellten
Freiraumentwicklungs- und Nahmobilitatskon-
zept grundlegende Informationen und Ana-
lyseergebnisse bzgl. des Programmgebietes
und des Standortes vor. Bezlglich der Analyse
der Ist-Situation kann bei der Erarbeitung der
Machbarkeitsstudie somit auf umfangreiche
Voruntersuchungen zurlickgegriffen werden.

Die Nutzungsfindung fur den Gartendom ori-
entiert sich eng an den Zielen des Programms
»Soziale Stadt”. Insbesondere der Aspekt der
Offnung in den Stadtteil war entscheidend fur
die Ausarbeitung der Nutzungsszenarios. Die
kinftige Nutzung soll zuallererst einen Mehr-
wert fUr den Stadtteil und seine Blrgerinnen
und Burger darstellen. Mithilfe des Programms
.Soziale Stadt” soll die unter Denkmalschutz
stehende Holzkonstruktion hergerichtet und
einer neuen, nachhaltigen Nutzung zugefihrt

werden. Es soll sowohl eine gestalterische Auf-
wertung als auch eine qualifizierte Nutzung,
die Uber die reine Sicherung des Gebdudes hi-
nausgeht und damit erhebliche Potentiale fur
das Programmgebiet bietet, erfolgen. Im ersten
Schritt wird daher ein nachhaltiges Sanierungs-,
Gestaltungs- und Nutzungskonzept entwickelt,
das die maglichen Zukunftsvisionen des Gar-
tendoms ergebnisoffen untersucht. Das Sa-
nierungskonzept ist im Jahr 2019 durch ,, Axel
Seemann, Planung in der Denkmalpflege” er-
stellt worden. Das Nutzungskonzept wird dann
notwendig durch ein Betriebskonzept auf der
Basis entsprechender Marktanalysen zu ergan-
zen sein. Ziel ist es, eine nachhaltige, markt-
fahige Nutzung zu finden, die sich in einem
nicht unerheblichen Umfang durch zu generie-
rende Einnahmen selber tragen kann.

Der enge, durch den Denkmalschutz bestatig-
te historisch-stadtebauliche Zusammenhang
zwischen Gartendom und dem OLGA-Park
mit den weiteren erhaltenen Teilen der Zeche
Osterfeld legt es darlber hinaus nahe, die Nut-
zungsfindung auch im Zusammenhang mit
einer Revitalisierung des Parks zu betrachten.
Nutzungen des Gartendoms, die in den Frei-
raum hinein ausstrahlen, sollten — auch im Sin-
ne eines stadtteilorientiert sozial-integrativ ge-
dachten Freiraumkonzepts — Prioritdt erhalten.

Die Nutzungsfindung im Rahmen der Mach-
barkeitsstudie erfolgte in enger Abstimmung
mit der Stadtverwaltung, mit potenziellen Nut-
zern, der Stadtteiléffentlichkeit und Interessen-
tragern.
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2 DIE STRUKTUR DER MACHBARKEITSSTUDIE

Die Struktur der Machbarkeitsstudie beinhaltet

drei wesentliche Bausteine:

= eine Analyse der Ist-Situation

= die Definition von Entwicklungsmdglichkei-
ten

= die Erarbeitung von Entwicklungsszenarien
mit hinterlegten Kostenansatzen.

Es sollen Lésungsvorschlage unter Berlicksichti-
gung der Funktion, der Gestalt und der Investi-
tionskosten erarbeitet werden. Dabei wird trotz
der Vorgaben des Denkmalschutzes und der
Bedeutung des Gartendoms fir den Stadtteil
ein Entwicklungsszenario, das von einem Rick-
bau des Gartendoms ausgeht bzw. ein reiner
Erhalt der Hulle als Landmarke ohne spezifische
Nutzungsbindung nicht ausgeschlossen.

Fir die Zukunft des Gartendoms sind somit

drei Varianten denkbar:

= V1: Nachnutzung des Gartendoms unter
der Voraussetzung der Findung eines nach-
haltigen Nutzungsspektrums, nach Még-
lichkeit in Verbindung mit einer Sanierung
und inhaltlichen Neuausrichtung des OLGA-
Parks (langfristige Option). Die unter Punkt
5 aufgeflihrten Nutzungsvarianten dieser
Machbarkeitsstudie beschéaftigen sich mit
dieser Variante.

=V 2: Erhalt der baulichen Hulle bei nach-
haltiger Nutzung ohne konzeptionell-the-
matischen Schwerpunkt — und Erhalt als
Landmarke

=V 3: weitgehender oder vollstandiger Ab-
riss des Gartendoms und Verkauf des
Grundstiicks an das Berufsforderungswerk
der Bauindustrie

Die vorliegende Machbarkeitsstudie fokussiert
insbesondere auf die nutzungsorientierte Va-

10 - GARTENDOM OBERHAUSEN — Perspektiven einer kiinftigen Nutzung

riante V1. Diese Variante bote fordertechnisch

gute Mdglichkeiten: Im Falle einer nachhaltig

gesicherten Nachnutzung kann auf Grundlage

= eines Vertrags mit dem/den Partnern,

= eines Zeitplans, der auch die Frage der
Dachsanierung berticksichtigt,

= einer plausiblen Kostenberechnung und

= einer Entwurfsplanung (LP 3) fir die AuBen-
halle

bei Bedarf ein Antrag in der Stadtebauforde-

rung gestellt werden.

Der in der Machbarkeitsstudie ermittelte Kos-
tenrahmen muss zu den durch , Axel Seemann,
Planung in der Denkmalpflege” ermittelten
Sanierungskosten addiert werden, um einen
Uberblick Gber den baulichen Gesamtaufwand
zu erhalten. Mogliche Synergien bei der Sanie-
rung und Neunutzung sollten weiter geprift
werden. In diesen Gesamt-Kostenrahmen sind
noch keine Planungskosten eingeflossen.

Die Entwicklungsszenarien machen sowohl|
Vorschlage zur Gestaltung wie auch zur Nut-
zung. Diese sollen abschlieBend beziglich der
zu erwartenden Investitionskosten und mogli-
cher Finanzierungsansatze Uberpriift, fachlich-
inhaltlich bewertet und priorisiert werden. Am
Ende der Machbarkeitsstudie werden zwei Ent-
wicklungsszenarien naher fokussiert.

Uberlegungen zur Projektumsetzung beschlie-
Ben die Studie. Die Ergebnisse sollen der Ver-
waltung und den politischen Gremien der Stadt
Oberhausen als profunde Diskussionsgrund-
lage fur eine potenzielle Férderantragstellung
flr die Projektumsetzung dienen. Im Falle einer
positiven Entscheidung stellt die Machbarkeits-
studie die Basis fur die Ausarbeitung eines ent-
sprechenden Forderantrags dar.
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3 DER GARTENDOM HEUTE

3.1 STADTEBAULICHE STRUKTUR,
FREIRAUM UND VERKEHRLICHE
EINBINDUNG

Das Zechengeldnde mit Kokerei und zwei im

Laufe der Zeit abgetragenen und von den An-

lagen Uberbauten Bergehalden lasst sich etwa

eingrenzen durch die Bottroper StraBe, die

Vestische StraBe, die Guterbahn entlang der

Rheinischen StraBe und die Fahnhorststra-

Be. Nicht weit entfernt liegt der ausgedehn-

te Bahnhof Osterfeld-Sud, einer der groB3-

ten Rangierbahnhofe der Region. Die heutige

StraBenbahntrasse war damals ebenfalls eine

GUterbahn und erschloss das Zechengelande.

Die verkehrliche Erreichbarkeit ist gut, sowohl
mit dem MIV als auch mit dem OPNV. Das
Areal befindet sich in unmittelbarer Néhe der
BundesstraBen B 223/516, 500 m von der An-
schlusstelle Oberhausen-Zentrum der Auto-
bahn A 42 und etwa 2,5 km vom Autobahn-
kreuz Oberhausen-West (Autobahnen A 42
und A 3) entfernt. Mit dem OPNV ist der Gar-
tendom Uber die Buslinien 957, 961, E-414,
E-417, E-421, E-422, NE3 und SB 94 an die
Innenstadt und die umliegenden Stadtteile
angebunden. Die Haltestelle Zeche Osterfeld
liegt nur gut 50 Meter vom Gartendom ent-
fernt. Auch eine Verdichtung des Takts ware —
eine intensive Hallennutzung vorausgesetzt —
wohl zu realisieren.

Der Gartendom liegt an der Vestischen StraBe
in Oberhausen. Nordlich gegentber liegt das
Berufsforderungswerk der Bauindustrie, das
u. a. eine praktische Ausbildung im Tiefbau,
im Gleisbau und in der Baumaschinenfuh-
rung anbietet. Zu diesem Zweck wird die di-
rekt stdlich an den Gartendom angrenzende
Flache genutzt. Das hat zum einen die Kon-

sequenz, dass der Gartendom in der Zeit von
etwa 8:00 Uhr bis etwa 16:00 Uhr einem er-
hoéhten Larmpegel ausgesetzt ist, zum ande-
ren wird die Flache im westlichen Eingangsbe-
reich zum Gartendom regelmaBig von GroB-
fahrzeugen und groBen Baumaschinen von
der nordlichen Zufahrt der Vestischen Stral3e
aus Uberfahren.

Um diese Situation im Zusammenhang mit ei-
ner Neunutzung des Gartendoms deutlich zu
verbessern, wird vorgeschlagen, das Praxisge-
lande der Bauindustrie Uber einen neuen Weg
ostlich des Gartendoms zu erschlieBen. Es
kdnnte eine groBe einschrankungsfreie Vor-
flache vor dem westlichen Gartendom entste-
hen, die den Gartendom mit dem OLGA-Park,
dem vorhandenen Parkplatz und dem neuen
Zugang zum Gartendom zwischen den histori-
schen Torhausern verknupft. Gleichzeitig soll-
te Sorge daflir getragen werden, dass eine ge-
baudenahe Flache von mindestens 5 m Tiefe
um den Gartendom herum nicht von den Ak-
tivitdten des Berufsforderungswerks tangiert
wird und dass dieser Vorbereich optisch abge-
schirmt wird.

Der Gartendom spielt fir die Osterfelder Bur-
gerinnen und Burger keine bedeutende Rolle
als Identifikationsort. Aufgrund des nunmehr
rund zwanzig Jahre andauernden Leerstands
und des durch Vandalismus stark beeintrach-
tigten Erscheinungsbilds gilt die Halle eher als
Problemfall. Das Interesse der Osterfelder BUr-
gerinnen und Blrger am ehemaligen Zeche-
nareal richtet sich dagegen klar auf eine Auf-
wertung des OLGA-Parks (Garten Osterfeld),
der aufgrund seines Zustands und Rufs derzeit
nur schlecht angenommen wird. Er besitzt je-
doch Potenzial fir den Stadtteil und dartber
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Lageplan mit 6stlicher Umfahrung des Gartendoms und groBzlgigem Vorplatz
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hinaus. Die Qualitat der Anlagen beeinflusst
ganz entscheidend Image und Wahrnehmung
des Stadtteils. Der OLGA- Park prasentiert sich
heute in keinem guten Zustand, ungepflegt,
von Vandalismusschaden gepragt. Viele Fla-
chen sind durch die regelmaBig stattfinden-
den Uberregionalen GroBveranstaltungen —
die nur geringe Stadtteilrelevanz aufweisen

— stark belastet und pragen den Eindruck star-
ker als die Spielbereiche und Aufenthaltsorte.
Der Park wird dartber hinaus seinem stadtkli-
matischen Potenzial nicht gerecht: Viele ver-
ddete Flachen warmen sich im Sommer stark
auf und trocknen nach Starkregen schlecht
ab. Dardber hinaus fihren Schaden in den
Wegen zu Pfltzenbildung und Stolperfallen.
Der Garten Osterfeld sollte seiner Funktion zur
Ruckhaltung und Speicherung von Oberfla-
chenwasser in gestalterischer Hinsicht besser
gerecht werden. Auch das Potential der Fla-
che als Frischluftproduzent wird nicht ausge-
schopft.

Wie die Birgerbeteiligung im Rahmen des
Freiraumentwicklungskonzepts Osterfeld im
Jahr 2017 ergeben hat, wiinschen sich die
Birgerinnen und Burger eine Wiederbelebung
des Parks durch groBere Nutzungsvielfalt far
verschiedene Nutzergruppen, fur Jugendli-
che wie Altere, durch Spiel- und Bewegungs-
angebote, eine Belebung der Wasserachse,
Urban Gardening Angebote, einen Grillplatz.
Zugleich wurden aber auch Bedenken von
Anwohnerinnen und Anwohnern (ber még-
liche Larmbelastigung, Verschmutzung etc.
geduBert. Kleinere Veranstaltungen im Park
werden positiv gesehen, die zwei Uberregio-
nal bekannten Festivals mit jeweils mehreren
zehntausend Besuchern, ,Ruhrin Love” und
.Olgas Rock”, sowie den , Feuerzauber Ober-

hausen, Wettstreit der Pyrotechniker” sehen
die Anwohnerinnen und Anwohner aufgrund
des erheblichen Wiederherstellungsaufwands
etwa der Rasenflachen eher kritisch.

Aus den Winschen der Burgerinnen und Bur-
ger lassen sich zwei Schwerpunkte fur die
kinftige Nutzung bzw. Funktion des OLGA-
Parks herauslesen: Aktive Freizeit und Okolo-

gie.

Weniger im Fokus liegt dagegen die reine
Aufenthalts- und Erholungsfunktion des Parks.
Sinnvoll erscheint daher eine Zonierung mit
unterschiedlicher Ausgestaltung und Pflege-
intensitat, eine zeitgemale Gestaltung als Be-
gegnungsort der Generationen, eine Belebung
durch familienfreundliche Angebote. Niedrig-
schwellige Sportangebote kénnten fur jeder-
mann zuganglich sein. Alle Nutzungen sollten
mit dem benachbarten Revierpark Vonderort
abgestimmt sein, um konkurrierende Ange-
bote zu vermeiden. Zum anderen sind fur die
Birgerinnen und Burger Erreichbarkeit und
Zuganglichkeit wichtige Entwicklungsziele.
Auch der barrierefreie Ausbau der Flachgla-
strasse mit Anbindung an den Park ist in die-
sem Zusammenhang sinnvoll. Die ehemalige
Gleistrasse, die den Olgapark 6stlich tangiert
und zum Revierpark Vonderort fihrt, konnte
durch Ausbau entsprechend dem Nahmobili-
tatskonzept von 2017, durch Sanierung und
Ausbau der Zugange sowie durch getrennte
Wegefuhrung fur FuBganger (wassergebun-
dene Wegedecke) und Radfahrer (Asphalt-
decke) Gartendom und OLGA-Park besser in
das stadtische Freizeitwegenetz einbinden. Die
Flachglastrasse soll zudem Teil des Uberregio-
nalen Radwegenetzes werden.
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Grundriss Ebene 1

» Hallendurchmesser
83 m | Hohe 42 m

» Grundflache 5.819 m2 |
Anbauflache ca. 800 m2

» Acht Haupttrager aus
unterspannten ge-
krimmten Bindern aus
Brettschichtholz

v

Hauptbinder auf Stahl-
betonstiitzen mit sicht-
baren Abmessungen
von B/T/H = 3,00 m/
7,25 m/ca. 5,00 m

v

Von der Traufe bis zum
Gelenk der Hauptbinder
mit Profilblechen ge-
deckt

v

Der oberhalb der Gelen-
ke liegende Bereich des
Daches ist vollstandig
verglast

Schnitt B-B
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Im Zeichen des Klimawandels steht die klima-
tische Ausgleichsfunktion von Grinflachen
im Mittelpunkt der Uberlegungen. Der OLGA-
Park als eine der gréBten zusammenhangen-
den Grunflachen des Stadtteils ist dahinge-
hend zu ertiichtigen, etwa durch Entwicklung
der Wasserflachen, durch eine schrittweise
Klimaanpassung der Baumbestande, Offnung
geschlossener Vegetationsbestande zur Be-
bauung, u. a. Stichworte fur eine 6kologische
Gestaltung unter dem Zeichen der Biodiversi-
tat sind etwa unterschiedliche Vegetationsty-
pen, Struktur- und Artenvielfalt, Naschgarten,
» Wildnis”-Entwicklungsraume oder Umwelt-
bildung durch ein griines Klassenzimmer fur
Schulklassen, Kitas und andere Gruppen.

3.2 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG,
BAULICHER ZUSTAND
Bei der ehemaligen Kokskohlenmischhalle
handelt es sich um ein freistehendes achtecki-
ges Gebaude mit einem Durchmesser von
83 m. Die Tragkonstruktion wird von acht un-
terspannten gekrimmten Bindern aus Brett-
schichtholz gebildet. Die Binder sind zwischen
22 und 24 cm breit und 112 bis 142 cm hoch,
sie sind im Knickpunkt gelenkig gestoBen. Die
Hohe der so gebildeten Kuppel betrégt etwa
40 m. Die Gurte der Unterspannung und die
meisten der diversen Aussteifungselemente,
darunter acht ringférmig angeordnete Pfet-
ten, wurden ebenfalls aus Brettschichtholz
hergestellt.

Die acht Haupttrager stehen auf Stahlbeton-
stUtzen mit sichtbaren Abmessungen von
B/T/H = 3,00 m/7,25 m/ca. 5,00 m. Die Stit-
zen wurden als eingespannte Scheiben ausge-
bildet.

Das Dach ist von der Traufe bis zum Gelenk

der Hauptbinder, abgesehen von den schon

beschriebenen acht dreieckigen Glaséffnun-
gen, mit Profilblechen gedeckt. Der oberhalb
der Gelenke liegende Bereich des Daches ist

vollstandig verglast.

Im Zuge der UmbaumaBnahmen zum Garten-
center wurde im westlichen und teilweise im
nordwestlichen und stdwestlichen Fassaden-
feld eine Gewachshausstruktur angebaut. Im
Gebaude wurde eine Stahl-Galerie mit Trep-
pen und einem Aufzug eingebaut, auBerdem
wurden in einer Leichtbaukonstruktion Sani-
tarbereiche und BUros errichtet.

Bezlglich des Sanierungsaufwands des Trag-
werks wird auf die , Gutachterliche Stellung-
nahme zum Bauzustand der Holzkonstruktion
Gartendom Oberhausen, Axel Seemann, Pla-
nung in der Denkmalpflege, Berlin, 20. 09.
2019" verwiesen. Das Gutachten sieht auch
die partielle Erneuerung/Sanierung der Dach-
deckung vor.

Um den Gartendom nutzbar zu machen, wird
es notwendig sein, die Dachflache Uber das
MafB der reinen Sanierung (Belichtung einzel-
ner Rdume, Entrauchung etc.) hinaus zu er-
neuern.

Die erdgeschossige Verglasung ist vollstandig
entfernt worden, um weiteren Vandalismus-
schaden in und am Gebaude vorzubeugen.
Diese Verglasung muss wiederhergestellt wer-
den.

Die nachtraglichen Einbauten im Gartendom
mussen vollstandig entfernt werden, der Bo-
den muss vollstandig erneuert werden.
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3.3 SANIERUNGSBEDARF

Der Gartendom ist heute dringend sanie-
rungsbeddirftig. Insbesondere das Holztrag-
werk weist erhebliche Mangel auf. An der
Dachkonstruktion wurden im Zuge der Begut-
achtung im Jahr 2016 durch den 6. b. u. v.
Sachverstandigen fur Holz- und Bautenschutz
Joachim WieBner, Lastrup, zahlreiche Risse
sowie ein Befall durch holzzerstérende Pilze
an den Haupttragern festgestellt. Die Begut-
achtung wurde in den Jahren 2018 und zu-
letzt im Mai 2019 fortgesetzt (Biro Axel See-
mann — Planung in der Denkmalpflege, Berlin,
gemeinsam mit Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Rug,
Eberswalde). Im Ergebnis sind insgesamt 71
Risse festgestellt worden, die das unbedenkli-
che TiefenmalB von 1/6 der Binderbreite Uber-
schreiten. Die zu sanierende Rissldnge betragt
insgesamt ca. 2.700 Ifd. Meter. Als Ursache
fur die Rissbildung werden , Querzugspan-
nungen durch Schwindverformungen infolge
eines Feuchtegefalles beim Trocken der Quer-
schnitte” gesehen. Die Tragfahigkeit der Ge-
samtkonstruktion wird als gegeben bewer-
tet. Da Gefahr von herabfallenden Bauteilen
droht, ist derzeit aber eine Nutzbarkeit der
Halle nicht moglich. Um die Tragfahigkeit auf
Dauer nicht zu gefédhrden und eine Nutzung
zu ermdglichen, sind dringend Sanierungs-
mafBnahmen der Risse (Verpressen mit Epoxid-
harzklebstoff bzw. alternative MaBBnahmen far
nicht handnah erreichbare Risse) erforderlich,
daneben InstandsetzungsmaBnahmen von
Verbindungen und Anschlissen, von bescha-
digten Bauteilen und der Dacheindeckung.
Diese MaBnahmen missen nach Aussage der
Gutachter — unabhéangig von den unter Um-
standen eher langfristig angedachten Nut-
zungsUberlegungen — ohne weitere Verzoge-
rung umgesetzt werden.
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4 VARIANTEN IN DER GEGENUBERSTELLUNG

Gegenstand dieser Machbarkeits-
studie ist die Untersuchung von Nut-
zungsvarianten (Variante 1) und den
Moglichkeiten ihrer baulichen Integra-
tion im Gartendom. Die Realisierung
dieser Nutzungsvarianten ist jedoch

an Voraussetzungen gebunden ist, die
aus unterschiedlichen Griinden nicht
oder nur sehr langfristig in vollem Um-
fang erfullt werden konnen. Eine al-
ternative Herangehensweise ist immer
mitzudenken. Daher werden wir in
diesem Kapitel auch kurz auf Variante
2 ,Bauliche Ertlchtigung der Halle”
und Variante 3 , Abriss” eingehen.

Variante 2 ,Bauliche Erttichtigung der
Hulle” kénnte vor allem dann zum
Tragen kommen, wenn Sanierungs-
maBnahmen nach MaBgabe der Aus-
sagen der Gutachter — unabhangig
von den unter Umstanden eher lang-
fristig angedachten Nutzungstberle-
gungen — ohne weitere Verzdgerung
umgesetzt werden mussen.

Variante 3 , Abriss” hingegen kénnte
Anwendung finden, wenn eine Finan-
zierung des Umbaus und die anschlie-
Bende Unterhaltung des Gartendoms
durch ein nachhaltiges Nutzungskon-
zept flr unwahrscheinlich gehalten
wird.

Sofern NotsicherungsmaBnahmen an
dem Gebaude erforderlich werden,
werden diese zur Vermeidung eines
vorzeitigen MaBnahmenbeginns fur
zukUnftige Nutzen bei der Bezirksre-
gierung angezeigt.

VARIANTE 1: NACHNUTZUNG
Nachnutzung des Gartendoms unter
der Voraussetzung der Findung eines
nachhaltigen Nutzungsspektrums,
nach Moglichkeit in Verbindung mit
einer Sanierung und inhaltlichen
Neuausrichtung des OLGA-Parks
(langfristige Option).

VORTEILE

= Langfristiger Erhalt eines image-
pragenden Gebdudes mit einzig-
artiger Konstruktion und hohem
Denkmalwert durch ein nachhalti-
ges Nutzungskonzept

= Weiterentwicklung eines stadthis-
torisch bedeutsamen Gebaude-
und Freiraumensembles in heraus-
gehobener stadtebaulicher Situa-
tion, in der Nahe von CentrO und
Gasometer

= raumlich Ubergreifendes Konzept
durch Verbindung mit CentrO,
Schloss Oberhausen, Gasometer
moglich (Experimentierfeld inno-
vativer Verkehrsmittel), Synergie-
wirkungen mit anderen Standor-
ten maglich

= Erhalt und Ausbau einer Landmar-
ke und eines zusatzlichen Image-
tragers fir die stadtische Wirt-
schaft, wie er von der Tourismus-
und Wirtschaftsférderung der
Stadt gefordert wird

= Symbol einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung, die einen behutsa-
men Umgang mit dem baulichen
Erbe nicht nur der Industriezeit
propagiert
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= Ankerpunkt fur zukunftsweisen-
de Clusterkonzepte in Wirtschaft,
Wissenschaft und Forschung, wie
Klima, Sport etc.

= Entwicklung eines lebendigen,
sozial stabilisierenden Stadtbau-
steins fur den Stadtteil und die
Gesamtstadt

= Chance zur Entwicklung eines
Identifkationspunktes fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner des
Stadtteils

= Impulsgeber fur den stark sanie-
rungsbedurftigen OLGA-Park

NACHTEILE

= Realisierung nur moglich, wenn
zeitnah konkrete Nutzer und In-
vestoren gefunden werden

= Notwendigkeit eines Projektent-
wicklers oder einer Betriebsgesell-
schaft, erhohte Fluktuation einzel-
ner Nutzer muss einkalkuliert wer-
den, anspruchsvolle Daueraufga-
be Vermarktung (zu stark mono-
thematische Ausrichtung schwie-
rig)

= Konflikte der Nutzung mit der vor
Ort ansassigen Lehrbaustelle des
Berufsforderungswerks der Bau-
industrie (L&rmemissionen durch
Baustellenbetrieb und Schwerlast-
verkehr) nicht auszuschlieBen



VARIANTE 2: BAULICHE ERTUCH-
TIGUNG DER HULLE

Reine bauliche Ertlichtigung der Hille
und Erhalt als Landmarke

VORTEILE

= Sanierung unabhangig von mog-
licherweise schwer oder nur sehr
langfristig zu findenden Nutzern
und Investoren

= Erhalt als Landmarke

= Erhalt des denkmalwerten pra-
genden Gebdudeensembles der
ehemaligen Zechenanlage

= ungestorte Abwicklung der Lehr-
baustelle méglich

NACHTEILE

= eher Zwischenlésung, keine lang-
fristige Losung, da dauerhafter Er-
halt ohne nachhaltiges Nutzungs-
konzept nur schwer vorstellbar ist

= Losung, die dem Anspruch des
Gebaudes, des Areals und der
Stadt Oberhausen nicht gerecht
wird
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VARIANTE 3: ABRISS
Weitgehender oder vollstandiger Ab-
riss des Gartendoms und Verkauf
des Grundsticks an das Berufsférde-
rungswerk der Bauindustrie

VORTEILE

= dauerhafte Losung

= sofortige Umsetzung maglich

= kein groBer finanzieller oder or-
ganisatorischer Aufwand fur die
Stadt, Verkauf an den angren-
zenden Nutzer, das Berufsforde-
rungswerk der Bauindustrie (Vor-
kaufsrecht)

= Bedurfnisse des angrenzenden
Nutzers kdnnen bestmdéglich be-
rlcksichtigt werden, evtl. kdnnten
Teile des Gebaudes auch weiter
genutzt werden

NACHTEILE

= Potenziale des Gartendoms un-
wiederbringlich verloren

= keine Impulse fur Weiterentwick-
lung des OLGA-Parks

= moglicher Imageschaden fir die
Stadt



5 ENTWICKLUNGSKONZEPTE STUFE 1

5.1 POTENZIELLE NUTZUNGSSCHWER-
PUNKTE UND TECHNISCHE
RAHMENBEDINGUNGEN

Die Nutzungsfindung fir den Gartendom

setzte vor allem auf Aktivierung endogener

Potenziale. Die Wahrscheinlichkeit eines exo-

genen Investors, der mit einer eigenfinanzier-

ten Entwicklungsidee an die Stadt herantritt,
ist zwar nicht ganz von der Hand zu weisen,
kann jedoch nicht Grundlage einer hand-
lungsorientierten Machbarkeitsstudie sein. Zu-
mal auch die kurzfristige Notwendigkeit der

Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen

die zur Verfligung stehende Zeit fur die Suche

nach einem GroBinvestor erheblich verkirzt.

Durch Befragung unterschiedlichster Akteure

im stadtischen Raum, potenzieller Partner und

Nutzer, konnten wichtige Aussagen zu mog-

lichen Nutzungsschwerpunkten sowie zu de-

ren technischen und wirtschaftlichen Voraus-
setzungen gewonnen werden. Eine weitere

Voraussetzung dieser Gesprache war, dartber

nachzudenken, inwieweit eine — fur Projekt-

entwicklung und Vermarktung sicher vorteil-
hafte — monothematische Nutzung des Gar-
tendoms in Frage kommen kénnte. In techni-
scher Hinsicht standen in den Gesprachen ins-
besondere Fragen des Brandschutzes im Zen-
trum der Uberlegungen. Eine entscheidende

Frage war darUber hinaus, ob sich die befrag-

ten Akteure eine wirtschaftliche Beteiligung

(Tragerschaft) an der kunftigen Entwicklung

vorstellen kénnen und wie diese konkret aus-

sehen konnte. Die Ergebnisse und Anregun-
gen aus den gemeinsamen Beratungen mit al-
len Beteiligten wie auch den Einzelgesprachen
mit Akteuren sind nachfolgend unter Nut-
zungsschwerpunkten zusammengefasst und
abschlieBend zu Entwicklungsthesen ausfor-

muliert worden, als Grundlage fir die Ausar-
beitung der Nutzungsszenarien der Stufe 2.

Gesprache wurden mit den folgenden Perso-

nen/Institutionen geflihrt:

= Kick-off-Termin, u. a. mit der OGM GmbH
und dem Fachbereich Stadterneuerung

= Workshop |, diverse Teilnehmerinnen und
Teilnehmer, u. a. Stadtteilblro Osterfeld,
benachbarte Nutzerinnen und Nutzer etc.

= Verein Biodiverse Stadt e.V.

= Gasometer Oberhausen GmbH

= Ludwig-Galerie Schloss Oberhausen

= Ausbildungszentrum des Berufsférderungs-
werks der Bauindustrie NRW gGmbH (ABZ)

= Fraunhofer Umsicht — Institut fir Umwelt,
Sicherheits- und Energietechnik

= Untere Denkmalbehorde

= Stadtverwaltung Oberhausen, Bereich Um-
welt

= Stadtverwaltung Oberhausen, Bereich
Stadtplanung

= Stadtverwaltung Oberhausen, Bereich
Sport

> Hochschule Ruhr West HRW

> Oberhausener Wirtschafts- und Tourismus-
férderung GmbH (OWT)

= Unternehmensberatung Sport, Fitness, Ge-
sundheit, Pflege

= Feuerwehr, Bauordnung und Brandschutz-
experte

Klima und Umwelt. Von Anbeginn der Infor-
mations- und Abstimmungsgesprache mit al-
len Akteuren standen die Aspekte Klima, Um-
welt, Okologie stets im Mittelpunkt. Themen
wie die Bewaltigung des Klimawandels oder
der Umgang mit den naturlichen Ressourcen
und der daflr notwendige Bewusstseinswan-
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del auf allen gesellschaftlichen Ebenen sind

— nicht zuletzt gemessen etwa an der media-
len Aufmerksamkeit fUr populére Initiativen
wie ,Fridays for Future” oder ,Attac” — ubi-
quitar. Die Zielrichtung selber — die Bewalti-
gung des Klimawandels — ist politisch wie ge-
sellschaftlich weitestgehend unumstritten. In
diesem Zusammenhang mussen auch die Ak-
quisitionsgesprache des Vereins , Biodiverse
Stadt” mit der Stadtspitze gesehen werden,
der Verein hatte Interesse an der Nutzung des
Gartendoms bekundet. Die Idee eines , Klima-
doms”, als niedrigschwelliges, erlebnisorien-
tiertes, interaktiv konzipiertes Ausstellungs-
haus flr eine unterhaltsam prasentierte Wis-
sensvermittlung, vorstellbar durchaus auch in
Kombination mit Forschungs-, Bildungs- und
Kultureinrichtungen oder Dienstleistern im Be-
reich Umwelttechnik etc., wiirde somit auf ei-
ner breiten 6ffentlichen Resonanzbasis griin-
den, die eine gute Chance flr eine nachhalti-
ge Entwicklung bote. Die Auslotung der kon-
kreten Realisierungschancen eines solchen
monothematischen Projekts misste jedoch ei-
ner spateren Marktanalyse Uberlassen werden.
Die bestehenden Beispiele ahnlicher Einrich-
tungen mit monothematischen Dauer- und
Wechselausstellungen und Begleitprogram-
men — zu nennen sind hier im Wesentlichen
das Klima-Haus Bremerhaven (Er6ffnung Juni
2009) und die Klima-Arena Sinsheim (Eroff-
nung Oktober 2019) — lassen sich aus unter-
schiedlichen Grlinden nur sehr bedingt zum
Vergleich heranziehen. Dies gilt sowohl fur
die inhaltlich-programmatische Ausgestaltung
wie insbesondere auch fir Betriebskonzept,
Tragerschaft und Finanzierung. Dessen un-
geachtet lieBe sich das Raumprogramm einer
solchen Einrichtung, gerade auch im Zusam-
menhang mit dem OLGA-Park, im Gartendom
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verwirklichen. Die charakteristische Bauform
des Gartendoms wirde den Anspruch an eine
besondere bauliche Hille erflllen. Ebenfalls
gegeben waren infrastrukturelle Vorausset-
zungen wie der notwendige touristische Ein-
zugsbereich (Ruhrgebiet, Niederrhein, Mns-
terland, die Niederlande) oder auch eine gute
verkehrliche Erreichbarkeit (OPNV und MIV).
Sofern
= eine Marktanalyse zu dem Ergebnis
kommt, dass ein Klimahaus realisierbar ist
und die Chance besteht, dass es langfristig
erfolgreich betrieben werden kann,
= und die Idee breite kommunal- und lan-
despolitische Unterstitzung findet,
wrde diese Machbarkeitsstudie die Entwick-
lung zum Klimahaus begruBen.

Kultur. In Nachbarschaft zu wichtigen Ober-
hausener Kultureinrichtungen wie der Ludwig-
Galerie im Schloss Oberhausen, dem Gaso-
meter oder der Kénig-Pilsener-Arena liegt es
nahe, Uber die Ansiedlung eines weiteren kul-
turellen Anziehungspunktes nachzudenken,
etwa, um Synergieeffekte zu nutzen oder ein
auch Uberregional bedeutsames Kulturareal
zu definieren. Mit den Besuchern des Einkauf-
zentrums Centro auf dem Gelénde der ehe-
maligen Zeche Osterfeld bietet das Areal zu-
dem eine hohe tagliche Besucherfrequenz, die
entsprechend zu informieren, zu interessieren
und umzuleiten ware. Die Erfahrungen der
ortsansassigen Kulturbetriebe sind jedoch ein-
deutig: Synergiewirkungen der Kulturbetriebe
untereinander oder mit dem CentrO wirden
Uberschatzt, es handle sich in der Regel um
sehr unterschiedliche Zielgruppen mit jeweils
klarer Zielorientierung. So war eine Koopera-
tion (Kombi-Ticket) zwischen Gasometer und
Ludwig-Galerie wenig erfolgreich, der Gaso-

30 von 58 in Zusammenstellung



meter hatte 100.000 Besucher, die Ludwig-
Galerie lediglich 10.000. Shopping und Kul-
tur 16sten ohnehin keine Synergieeffekte aus.
Aus Sicht der ansassigen Kulturbetriebe sind
insbesondere die Verkehrsbarrieren schier un-
Uberwindliche Hindernisse flr einen Besucher-
austausch der Einrichtungen. Dies gilt bereits
far Ludwig-Galerie und Gasometer, die durch
die Konrad-Adenauer-Allee getrennt sind, um
so mehr gelte es fur die Verbindung zum Gar-
tendom Uber Autobahn und Emscher hinweg.
Zusatzliche Flachenbedarfe der anséassigen
Kultureinrichtungen seien zwar durchaus ge-
geben (Depotraume), der Gartendom befin-
de sich hierflr jedoch eher in abseitiger Lage.
Ein eigenes, spezialisiertes Ausstellungshaus
im Gartendom ware allein aus Griinden der
Tragerschaft undenkbar und wiirde als Kon-
kurrent die wirtschaftliche Stabilitat der z. T.
privatwirtschaftlich gefihrten anderen Einrich-
tungen tangieren. Auch Ausstellungen im Be-
reich bildender Kunst werden fur nicht geeig-
net gehalten. Gleichwohl wird die Ansiedlung
kulturaffiner Nutzungen in einem vertragli-
chen Umfang beflrwortet. So eigne sich der
Gartendom z. B. fir Konzerte o. 4. Oberhau-
sen konnte als Musikstandort ausgebaut und
gestarkt werden. Das Areal des OLGA-Parks
habe sich Uberregional mit zwei Festivals ei-
nen Namen gemacht. Hieran kénnte man an-
knupfen. Das Kulturamt der Stadt Oberhau-
sen wirde eine kulturell orientierte Nutzung —
etwa im Sinne eines Konferenzzentrums — be-
gruBen.

Sport, Fitness, Gesundheit. Der Garten-

dom mit einem Nutzungsschwerpunkt Sport
musste im Sportangebot der Stadt Oberhau-
sen erst seinen Platz finden. Sport als alleini-
ge Nutzung dirfte auch angesichts der Gro-

Be der Halle nach Meinung des Bereichs Sport
der Stadt Oberhausen nicht funktionieren. Ein
Bedarf an 6ffentlichen Sporteinrichtungen fur
Schulen oder Vereine ist darber hinaus nicht
erkennbar. Das Baderkonzept der Stadt sieht
ebenfalls keinen Bedarf — etwa flr ein SpaB-
oder Freizeitbad — vor. Geeignet waren hin-
gegen Trendsportarten wie Padel und Boul-
der. Vor etwa 3 Jahren habe bereits ein KéIner
Betreiber (Patrick Pihan, K&In) beim Sportamt
bzgl. des Gartendoms als Padelanlage ange-
fragt. Damals seien viele Fragen (Sanierungs-
fahigkeit, Erweiterung ABZ Bauindustrie) noch
offen gewesen, insofern sei diese Anfrage zu-
nachst nicht weiterverfolgt worden. Um wirt-
schaftlich tragfahig zu sein, muss eine Pade-
lanlage eine MindestgroBe aufweisen: 3 Plat-
ze, besser 4-5. 2 Padelpladtze plus weitere
Sportangebote lieBen sich aber ebenfalls wirt-
schaftlich darstellen. Eine weitere Anfrage aus
dem gewerblichen Bereich erreichte die Stadt
aus dem Bereich Tennis. Zu beriicksichtigen
ist, dass Trendsportarten etwa 20-25 Jahre
Laufzeit haben und sich dann entweder zu ei-
ner festen GréRe entwickelt haben (z. B. zu ei-
ner Olympiasportart) oder weitgehend wieder
vom Markt verschwinden (Squash, Badmin-
ton). Fur aktuelle Trendsportarten wie Padel
oder Boulder kann hierzu keine Prognose ab-
gegeben werden. Eine Marktanalyse und die
Reaktivierung vorhandener Kontakte waren si-
cher eine Hilfe.

Zu bericksichtigen ware bei einer Schwer-
punktnutzung Sports des Gartendoms auch,
dass reine Sommersportarten einen schwe-
ren Stand haben. Der Beachvolleyballanlage in
Witten Kemnade etwa sichert eine in der kal-
ten Jahreshalfte benutzbare Halle das Uberle-
ben. Auch gibt es in Oberhausen bereits eine
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Beachvolleyballanlage. Im Gegenzug gilt aber
auch: Reine Hallensportarten wie Indoor-Ska-
ting werden in der warmen Jahreshalfte nicht
frequentiert, etwa Boulder und Klettern. In
Herbst und Winter ware damit die Nutzung
und Finanzierung der Anlage gesichert, im
Sommer nicht. Fur Crossruns, Fitruns, Parcour
hingegen gilt, dass der Gartendom gute ganz-
jahrig nachgefragte Trainingsmoglichkeiten
bieten kdnnte. Mit dem Scheitern des Mirai-
Projekts scheinen die Chancen fir den Garten-
dom als Sportstandort in einem angemessenen
MaBstab gewachsen zu sein.

Sinnvoll ware angesichts einer alternden Ge-
sellschaft aber weniger eine Konzentration auf
den Sport als aktive Freizeitmdglichkeit als eine
Fokussierung auf Sport, auch verstanden als
Gesundheitspravention und Rehabilitation. Ein
Sport- und Gesundheitsstandort Gartendom,
als ,Bewegungshalle” mit Reha-, Pflege- und
arztlichen Angeboten, kénnte ein zukunftsfahi-
ges Nutzungsbild sein. Inwieweit einige im ge-
scheiterten Mirai-Projekt vorgesehene Bereiche
wie Verkauf, Forschung und Entwicklung eben-
falls in den Gartendom integriert werden kon-
nen, bliebe einer eigenen Untersuchung vorbe-
halten. Der OLGA-Park kénnte bei diesem Nut-
zungsschwerpunkt als Sportpark wie als Kur-
park revitalisiert werden.

Bildung, Wissenschaft, Griinderzentren.
In Oberhausen fehlen Bildungseinrichtungen
auf FH- oder Universitatsebene. Ohne wissen-
schaftliche Basis, ohne Anbindung an eine wis-
senschaftliche Einrichtung jedoch ware weder
ein Kongress- oder Konferenzzentrum im Gar-
tendom noch ein Griinderzentrum, das sich in
der Regel wesentlich aus Ausgriindungen wis-
senschaftlicher Institute zusammensetzt, zu re-
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alisieren. Die Hochschule Ruhr West mit Sitz

in Bottrop und Milheim an der Ruhr ist mit

der Stadtverwaltung im Gesprach, eine Filia-

le in Oberhausen einzurichten. Der mégliche
Raumbedarf der Hochschule umfasst Bereiche
fir Co-Working-Space, daneben Einzelbiros,
Seminar- und Konferenzraume. Eine gute Er-
ganzung waren gastronomische Einrichtun-
gen und ein groéBerer Veranstaltungsbereich fur
etwa 150 Personen. Der Gartendom kénnte,
eine multifunktionale Nutzung vorausgesetzt,
gute Bedingungen bieten, diesen Raumbedarf
zu decken. Voraussetzungen ware jedoch eine
grundliche Analyse des sensiblen Start-up-Um-
felds, etwa im Rahmen eines bereits angedach-
ten stadtischen Grindungsférderungskonzepts.
Ziel: Potentielle Grtinder sollten klare Ansprech-
partner in der Stadt haben, es sollten keine
konkurrierenden Angebote vorhanden sein, fur
die —auch im Falle einer Ansiedlung der HRW —
die nach wie vor dinne wissenschaftliche Basis
in der Stadt keine ausreichende Tragfahigkeit
bieten wirde. Insofern stellt sich die HRW fiir
ein solches Starter- oder Griindercenter auch
keine thematische Spezialisierung vor, sondern
eine thematische Offenheit, mit einem Schwer-
punkt bei ingenieurorientierten oder Green-
tech-Start-Ups. Es sind aber auch nicht tech-af-
fine Grindungen im Bereich der wissensinten-
siven Dienstleistungen sowie Innovationen im
Handwerksbereich méglich. Die Uberlegungen
flr ein Betreiberkonzept sind noch nicht fix.
Verschiedene Schnittstellen, etwa zum Aus-
bildungszentrum des Bauhandwerks oder mit
dem Nutzungsschwerpunkt Klimahaus sind hier
erkennbar. Auch tempordre Kooperationen

mit Fraunhofer Umsicht waren im Rahmen ei-
ner solchen Nutzung denkbar. Fraunhofer Um-
sicht sieht sich keinesfalls in einer aktiven Rolle
als potentieller Ankermieter, eine Beteiligung
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an der Planung resp. tempordarer Flachenbedarf
waren jedoch vorstellbar.

Ausbildungszentrum der Bauindustrie. Der
Bauindustrieverband, mit seinem Ausbildungs-
zentrum seit 2019 ansassig im umgebauten
ehemaligen HDO-Gebéaude, hat frihzeitig In-
teresse am Gartendom geduBert. Er ist bereits
EigentUmer des sudlich angrenzenden Grund-
stlicks, auf dem eine Lehrbaustelle mit Lagerfla-
chen eingerichtet wurde. Der Gartendom soll-
te zusatzliche Lagerrdume — bisher existiert nur
ein AuBenlager — sowie Platz fir die bisher im
Hauptgebaude untergebrachte Metallwerkstatt
bieten. An weiteren Rdumen, etwa Seminar-
raumen, besteht hingegen kein Bedarf, da das
ABZ im Rahmen des dualen Bildungssystems
nur fir den praktischen Teil der Ausbildung zu-
standig ist. Der Bauindustrieverband sieht sich
finanziell nicht in der Lage, sich an den Sanie-
rungskosten fir den Gartendom zu beteiligen.
Am ehesten vorstellbar waren Werkstatten auf
Mietbasis, der Einzug in sanierte Raume. Auf-
grund der schwierigen akustischen Entkoppe-
lung der Metallwerkstatt, die eine erhebliche
Larmbelastung fir alle anderen Nutzungen dar-
stellt, ware eine mdgliche Integration der Me-
tallwerkstatt in einen multifunktional genutzten
Gartendom nur unter erheblichem baulichen
Aufwand maglich. Allerdings waren die Rdume
des ABZ nur bis 17 Uhr besetzt, am Wochenen-
de gar nicht. Eine Abend- und Wochenendnut-
zung des Gebaudes fur andere, z. B. sportliche
oder auch reprasentativere Zwecke, ware somit
mindestens theoretisch vorstellbar. Auch die di-
rekt vor dem Haupteingang des Gartendoms
entlang fihrende Zufahrt zur Lehrbaustelle be-
deutet eine erhebliche Einschrankung der Ent-
wicklungsméglichkeiten des Gartendoms. Die
sehr pragmatischen Nutzungsabsichten des

Verbands sind mit dem Charakter und den Ent-
wicklungsoptionen einer historischen Land-
marke nur schwer in Einklang zu bringen. Eine
Verlegung der Zufahrt wird in dieser Machbar-
keitsstudie konzeptionell angeregt.

Verwaltung. Nicht konkretisiert wurden im
Zuge der Erarbeitung dieser Machbarkeitsstu-
die Uberlegungen der Stadt Oberhausen, den
Gartendom fiir Verwaltungszwecke zu nutzen
und hierhin ein Amt oder eine Institution zu
verlegen. Eine Integration groB3flachiger Ver-
waltungseinheiten kénnte jedoch Bestandteil
einer multifunktionalen Nutzung sein und wur-
de daher in der Konzeptfindung berlcksichtigt.

Tourismus. Der Masterplan Tourismus 2020
sieht die Moglichkeit, den Gartendom als in
Oberhausen fehlende neue GrofBattraktion zu
entwickeln. Die bestehenden Freizeitattraktio-
nen seien zum Teil schon alter, ,neue Superla-
tive” fehlten, der Wegfall des Musicals mUsse
kompensiert werden. Im Lenkungskreis fur den
Masterplan wurde hierzu das Thema Klimahaus
favorisiert, auch im Hinblick auf die IGA 2027,
und der Gartendom als méglicher Standort ge-
nannt. Diese Attraktion wirde eine breite tou-
ristische Zielgruppe ansprechen: Jingere, die
SpaB, Action, Entertainment bevorzugen, Paa-
re, die anspruchsvolle Angebote wahrnehmen
mochten, Familien mit Kindern auf der Suche
nach gemeinsamen Erlebnissen und auch Best
Ager, deren Freizeitverhalten eher auf passives
Erleben und Wohlbefinden ausgerichtet ist. Das
Klimahaus wirde sich fur Kurz- und Tagesauf-
enthalte eignen. Voraussetzung fir eine erfolg-
reiche Projektentwicklung ware eine genaue
Marktanalyse bestehender europdischer Pro-
jekte, etwa des Eden Project in Cornwall GroB-
britannien, 50 ha, 1. Mio. Besucher p.a., eroff-
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Systemgrundriss , Ret-
tungswege”

Stellungnahme zur Mach-
barkeit aus brandschutz-
technischer Sicht; Anlage

net 2001, der Klima Arena in Sinsheim, finan-
ziert durch die Klimastiftung fur Burger, deren
Hauptgeldgeber SAP-Griinder Dietmar Hopp
ist, 26.000 gm einschlieBlich AuBenflachen, 40
Mio. Euro Invest, 90.000 Besucher p.a. erwar-
tet, hoher Anteil Schiler, oder des Klima-Hau-
ses in Bremerhaven.

Technische Rahmenbedingungen: Bauord-
nung und Brandschutz. Zur Landesgarten-
schau im Jahr 1999 ist die Kokskohlenmisch-
halle zu einem Garten-Center umgebaut wor-
den. Neben der Pflanzenverkaufsflache wurden
Buro, Lager- und Technikflachen, ein Blumen-
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laden und ein Hort vorgesehen. AuBerdem ver-
fligte der Gartendom Uber eine offene Galerie-
ebene mit Aufzug. Im Jahr 2000 wurde dann
beantragt, den Gartendom fiir die Ausstellung
.Korperwelten” nutzen zu kénnen. Im ge-
meinsamen Gesprach konnten Bauordnung
und Feuerwehr also bereits auf Erfahrungen

im Zusammenhang mit Nutzungsanderungen
der Kokskohlenmischhalle zuriickgreifen. Der
unterirdische Rettungsweg fur den Kranfuh-
rer war bei jeder Nutzungsanderung Teil des
Brandschutzsystems. Es wurde signalisiert, dass
man sich grundsatzlich einen positiven Geneh-
migungsbescheid vorstellen kénne.
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Bei einer Haus-in-Haus L&sung sei neben den
Ublichen bauordnungsrechtlichen Fragen vor
allem die Frage des Rettungsweges von der
eingestellten Nutzungseinheit durch die Nut-
zungseinheit Gartendom zu lésen. Unter Um-
standen sei ein Rauchabzug Uber Lufter so zu
steuern, dass der Innenraum des Gartendoms
dauerhaft rauchfrei bliebe. Der Rauchabzug
kénne durch Simulationen ermittelt und dar-
gestellt werden. Bei einer Gesamthohe von 42
m sind mehr natdrliche oder auch mechanische
Entrauchungsanlagen (Ventilatoren) integrier-
bar, sodass ein groBeres Zeitfenster bleibt, um
im Brandfall Menschen in Sicherheit zu brin-
gen. Insofern sei eine Uberschreitung der Ret-
tungsweglange zu kompensieren. Zu bedenken
sind aber auch hier Fragen des Denkmalschut-
zes und der Statik. Fensterrettung sollte auBer
Acht gelassen werden, da sie nur bei Gruppen
bis zu zehn Personen gut funktioniert, besser
sei es, mehrere Treppenhauser einzuplanen. In
jedem Fall sei ein qualifizierter Brandschutzgut-
achter hinzuzuziehen und die Entscheidung un-
ter Einbezug von Simulationsberechnungen zu
treffen.

Nach einer vorlaufigen Auskunft eines Brand-
schutzgutachters auf Grundlage zweier vor-
gelegter Nutzungsszenarien kann aus brand-
schutztechnischer Sicht trotz teilweiser Uber-
schreitung der Rettungsweglange (im vorlie-
genden Fall ist aufgrund der vorhandenen Hal-
lenhohe eine Verlangerung der Rettungswege
um mindestens 5 m moglich), grines Licht fir
die Realisierung eines House-in-House-Kon-
zepts gegeben werden: Unabhangig von der
jeweiligen Nutzung stellt das Gebdude bau-
rechtlich aufgrund seiner Hohe von mehr als

30 m und seiner Ausdehnung von mehr als
1.600 m? einen GroBen Sonderbau dar (§ 50
(2) BauO NRW 2018). Entsprechend § 2 (3)
BauO NRW 2018 ist das Gebaude ein Gebaude
der Gebdudeklasse 3, da der geplant hochstge-
legene Aufenthaltsraum weniger als 7 m ober-
halb der umgebenden Gelandeoberflache liegt.
Demnach sind mindestens zwei unabhéngige
Rettungswege erforderlich. Diese kénnen di-
rekte Ausgange ins Freie oder in notwendige
Treppenraume sein. Mit den vorhandenen drei
direkten Ausgangen ins Freie und dem Zugang
in den Fluchttunnel wird die Anforderung an
die Anzahl der Rettungswege umgesetzt. Die
vorlaufige Begutachtung resimiert: Aus brand-
schutztechnischer Sicht sind keine weiteren
Sachverhalte erkennbar, die gegen die beab-
sichtige kiinftige Nutzung sprechen.

5.2 LEITTHESEN FUR DIE ENTWICKLUNG
DER NUTZUNGSSZENARIEN

1. Der Gartendom sollte mit einer neuen
nachhaltigen Nutzung wesentlich zur lang-
fristigen Forderung des sozialen Zusam-
menhalts und der sozialen Integration im
Stadtteil beitragen.

2. Der Denkmalwert des Gartendoms wird
wesentlich durch die Dimensionen der
Halle und der Holz-Tragkonstruktion be-
stimmt. DarUber hinaus gewinnt der Gar-
tendom seine Bedeutung als Teil eines En-
sembles historischer Zechengebaude und
des ehemaligen Kokereiareals (OLGA-Park).
Die Erlebbarkeit dieser Aspekte darf durch
die kunftige Nutzung nicht beeintrachtigt
werden, auch und gerade um die Option
einer touristischen Wirksamkeit — unabhan-
gig von der Nutzung — nicht zu gefahrden.
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3. Um den Raumeindruck zu erhalten, wird

das Raumprogramm im Wesentlichen an
den Réandern der Halle entwickelt. Einge-
stellte, zum Teil aufgestanderte Kuben

im Haus-im-Haus-Prinzip sollen den ge-
wulnschten leichten Eindruck erzeugen.

Es ist eine durchaus industriell anmutende
Optik anzustreben, die sich dem Charakter
des Gartendoms anpasst.

Der Innenraum des Gartendoms ist nach
Moglichkeit zu begrtinen, um die Aufent-
haltsqualitat zu erhéhen und dem Stadtteil
einen Identifikationsort fur die Birgerinnen
und BUrger zu geben.

Die ehemals bestehende Geschossigkeit
des fir die Landesgartenschau und die fol-
genden Nutzungen umgebauten Garten-
doms (2 Geschosse, EG5m, 1. 0G 3 m)
wird aus konstruktiven wie asthetischen
Grunden beibehalten. Eine zu dichte und
zu hohe Bebauung des Innenraums ist zu
vermeiden. Die gewdchshausartigen An-
bauten stehen flr eine wichtige Nutzungs-
phase des Gartendoms und werden eben-
falls erhalten. Weitere DurchstoBungen der
AuBenhaut im EG durch herausgezoge-
ne Kuben, Terrassen o. &. sind bei Bedarf
maoglich.

Synergieeffekte im kulturellen Bereich kon-
nen aus stadt- und infrastrukturellen Grin-
den nicht erwartet werden. Dies gilt auch
far Erwartungen, die Nahe des CentrO
kdnnte durchgangig eine hohe Nutzungs-
frequenz gewahrleisten, sofern die Ver-
kehrsverbindung verbessert wird.

Der Gartendom ist aufgrund seines nun
beinahe zwanzig Jahre wahrenden ,Dorn-
roschenschlafs” im 6ffentlichen Bewusst-
sein des Stadtteils nicht mehr prasent. Bir-
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gerschaftliche Initiativen fur den Erhalt ha-
ben sich nicht gegriindet, Sorgen und Inte-
ressen der BUrger gelten bislang eher dem
Park als Freizeitangebot. Das groB3e Poten-
zial des Gartendoms als sozialer Identifi-
kationsort des Stadtteils ist durch das Nut-
zungskonzept zu reaktivieren und zu star-
ken.

Unabhangig davon, welches Nutzungs-
schema naher untersucht worden ist, ha-
ben sich Raumbedarfe ergeben, die allen
Nutzungen gemeinsam sind: Treffpunk-

te (Meeting Points), Griinbereiche (Green
Areas), Bereiche fur temporare groBere
Veranstaltungen und Gastronomie, Semi-
nar- und Biro- oder Arbeitsraume in unter-
schiedlichen GroBen, die flexibel vermark-
tet werden kénnen. Diese Raumbedarfe
finden daher in allen Nutzungsszenarien
Verwendung.

Die notwendige Belichtung der neuen Nut-
zungen im Gartendom sollte Uber eine
durchgéngige Verglasung des unteren Teils
der Halle sichergestellt werden. Die drei-
eckigen Glasflachen in der Dachhaut kén-
nen erhalten werden, vorstellbar ist aber
auch ein horizontales Lichtband.

Eine monofunktionale, monothematische
Nutzung ist als wirtschaftlich tragfahige Lo-
sung nicht weiter zu verfolgen. Das Beispiel
Mirai hat aktuell gezeigt, dass mit dem
Scheitern einer jahrelang verfolgten ,, GroB-
idee” die Nutzungsfindung fur groBe bau-
liche Strukturen wieder von vorn beginnt.
So ist dauerhafter Leerstand programmiert.
Hingegen sollte in den Nutzungsszenarien
die Moglichkeit stufenweiser, sukzessiver,
kleinteiliger und multifunktionaler Entwick-
lung bertcksichtigt werden, um flexibel
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auch auf veranderte wirtschaftliche, politi-
sche oder fordertechnische Rahmenbedin-
gungen reagieren zu kénnen. Gleichwohl
ist aus Vermarktungsgrinden ein tUbergrei-
fendes Nutzungsthema erforderlich.

Die Idee eines reinen Ausstellungshauses,
etwa eines Klimahauses verstanden als po-
puldre fUr alle Altersgruppen geeignete un-
terhaltsam aufbereitete Wissensvermittlung
zum Thema Klima, wird aufgrund unklarer
Tragerschaft und Finanzierung sowie feh-
lender Forderkulissen in dieser Machbar-
keitsstudie nicht weiterverfolgt. Das Thema
Klima bleibt dessen ungeachtet ein wich-
tiger Aspekt in der Nutzungsbetrachtung
und sollte weiter untersucht werden.

Sollte eine nachhaltige, langfristig wirt-
schaftlich tragfahige Nutzungslésung nicht
gefunden werden, so ware der Abriss des
Gartendoms und die Nutzung des Gelan-
des durch das Ausbildungszentrum der
Bauindustrie, die ohnehin ein Vorkaufs-
recht fur das restliche Geldnde besitzt, mit-
zudenken und zu berechnen. Dartber hin-
aus kann in diesem Fall aber auch die Opti-
on einer Starkung des Denkmalwerts durch
gebdudetechnische Ertlichtigung der Hdlle,
ohne inneres Nutzungskonzept, erwogen
werden, um den Gartendom als Landmar-
ke des Stadtteils, der Stadt und der Region
zu sichern.

Die Machbarkeitsstudie empfiehlt der Stadt
Oberhausen, Uber Marktanalysen empirisch
gesicherte Erkenntnisse Uber die Chancen
von Nutzungsschwerpunkten wie Sport,
Fitness, Gesundheit oder Klima und Um-
welt zu gewinnen.

5.3 NUTZUNGSSZENARIEN

Die Nutzungsschwerpunkte wurden entspre-
chend ihren Optionen fUr eine nachhaltig er-
folgreiche Entwicklung des Gartendoms im
Sinne eines Mehrwerts fir den Stadtteil analy-
siert, zum Teil miteinander kombiniert und so
zu Nutzungsszenarien verdichtet und dann den
dafir geeigneten Raumschemata zugeordnet.
Dabei erschien es uns wichtig, durch Setzung
einer Rahmennutzung den Gartendom als
Standort und Marke identifizierbar zu machen
und ihn als Adresse zu qualifizieren. Nachfol-
gend haben wir vier Nutzungsszenarien identi-
fiziert, die eine langfristig stabile Entwicklungs-
perspektive versprechen kénnten. Diese Nut-
zungsszenarien verstehen sich als erster Schritt
hin zu einem realisierungsfahigen Raumpro-
gramm und geben eine Entwicklungsrichtung
vor, die einer im Laufe der Bearbeitung zuneh-
menden Konkretisierung bedarf, wie sie auch
in der weiteren Bearbeitung dieser Studie er-
folgt ist. Die vorgeschlagenen Nutzungen sind
daher auch als ein Platzhalter fur ahnliche Nut-
zungen mit vergleichbarem Raumbedarf zu ver-
stehen.
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01 MOTION

Das Nutzungsszenario Motion steht im Zeichen
der Bewegung und umfasst sportliche Freizeit-
angebote aus dem Trendsportbereich, mit ei-
nem starken Fokus auf gesundheitsférdernde
Angebote: Physiotherapie, Bewegungsforde-
rung, Gesundheit, Rehabilitation, Fitness. Als
Trendsportarten kommen z. B. Klettern, Boul-
der, Parkour, Cross-Trails, Padel in Frage. Auch
Tanz- oder Yogastudios und ahnliche Einrich-
tungen fanden hier Platz.

Als geeignetes Raumschema haben wir ,,Open
Space” gewahlt, den offenen Raum, die offe-
ne Mitte. Die Halle sollte soweit wie mdglich
in ihrer Hohe erlebbar bleiben. Dazu tragen
auch die Kletterfelsen bei, die mit ihrer Héhe
ein ungewohnliches Klettererlebnis bieten.
Eine eingeschobene Terrasse bzw. eine begeh-
bare Plattform auf der Spitze erlaubt Pausen
mit Aussicht, in einem der ,Felsen” ist zusatz-
lich eine Treppenanlage vorgesehen, um die-
se Plattformen zu erreichen. Von der Cafeteria
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neben dem Haupteingang bietet sich ein gu-
ter Blick auf das sportliche Geschehen, auch
auf die vier Padelfelder (eine kleine Tennisanla-
ge ware hier ebenfalls moglich). Kleinere Grin-
flachen als Ruhefelder sorgen fir eine ange-
nehme Atmosphare. Die weiteren Nutzungs-
einheiten — von der kleinen Physiotherapiepra-
xis bis zum groBen Studio — verteilen sich auf
zwei Geschosse am Rand der Halle, sodass die-
se Raume nicht nur gut belichtet sind — samt-
liche EG-Flachen werden verglast, sondern der
Zugang zu den Studios und Praxen auch von
auBen erfolgen kénnte und damit bei Bedarf
eine Unabhangigkeit von der Hallennutzung
erreicht ware. Die Randausbildung ist in diesem
Szenario nicht Uber die gesamte mogliche Fla-
che verteilt, und eher schmal gehalten, mit aus-
reichender, aber nicht GbermaBiger Raumtiefe,
um soviel freien Raum in der Halle wie moglich
zu belassen. Dieser Raum stlinde flr temporare
Veranstaltungen, auch weitere sportliche Beta-
tigungen, zur Verfligung. Besonderes Highlight
ware eine durchgangige Laufbahn im ersten
Obergeschoss, die flr Jogging, Cross-Trails etc.
genutzt werden kénnte und ein ganzjahriges
witterungsgeschtitztes Lauftraining erlaubt. Sie
wurde Uber eine langgezogene Rampe an der
nordlichen Hallenseite erreicht.

Der OLGA-Park kdénnte in diesem
Szenario zum Sport- oder Kurpark
mit zahlreichen Angeboten um-
gebaut werden. Dies wirde eine
deutliche Anderung des Status
guo bedeuten und eine nachhaltige
Belebung des Parks gewahrleisten.
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02 WORK

Das Nutzungsszenario Work stellt eine eher
pragmatische Buronutzung ins Zentrum der
NutzungsUberlegungen. Es entstehen groB-
flachige Blroeinheiten, die etwa fir Verwal-
tungsdienststellen oder Griindungsberatung
(Starter-Center) genutzt werden kénnen. Die
Flachen sind deutlich tiefer als im Nutzungs-
szeanrio Motion. Auch Dienstleister, Handwer-
ker, Werkstatten, selbst Lagerflachen kénnten
hier untergebracht werden, wenn es gelingt,
die schallschutztechnischen Anforderungen zu
erfillen. Die separat gedachten Nutzungsein-
heiten funktionieren unabhdngig voneinander
und haben wenig oder nichts miteinander zu
tun. Es entsteht kein groBerer Kommunikati-
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onsbedarf untereinander, der raumliche Quer-
beziehungen erforderte. Entsprechend ist das
Raumschema das Quartier, besser: ein Neben-
einander von Quartieren. Jedes Quartier ist au-
tark nutzbar, so z. B. mit einem eigenen Sani-
tarkern ausgestattet. Bei Bedarf ware auch eine
Zuganglichkeit bzw. Andienung von auBen fiir
jedes Quartier gegeben. Einige wenige in den
Gartendom hineinragende, zur Mitte orientier-
te Baukorper strukturieren den Raum. Auch 6f-
fentlich nutzbare Gemeinschaftsbereiche wa-
ren eine groBzigige Grunflache im Zentrum
der Halle und die am Haupteingang platzier-
te Cafeteria. Die Grinflache wirde in diesem
Nutzungsszenario eher als Ruhezone und Auf-
enthaltsflache konzipiert sein. Angesichts des
zur Verfligung stehenden Raums bote sich die
Moglichkeit einer auBergewdhnlichen Indoor-
Grunanlage, die als Attraktor fiir die umliegen-
den Arbeitsnutzungen dienen kénnte. Aber
auch die UmrUstung der Hallenmitte fiir tem-
porare GroBveranstaltungen, selbst kleinere
Messen, ware hier denkbar.

Der OLGA-Park ware weiterhin der
bisherigen Nutzung entsprechend
als Ort der ruhigen Rekreation ge-
dacht, der Bestandspark kénnte so-
mit in der bisherigen Form beibehalten
und saniert werden.
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03 KNOWLEDGE

Auch das Nutzungsszenario Knowledge stellt
wie 02 Work eher ruhige Nutzungen ohne gré-
Beren Kommunikationsbedarf untereinander
in den Mittelpunkt. Es handelt sich aber aus-
schlieBlich um intellektuelle Arbeit, die durch
Stichworte wie Wissensvermittlung, Samm-
lung, Bildungseinrichtungen, kulturelle Bedar-
fe, Seminarrdaume umschrieben werden kann.
Das Raumschema ware introvertiert. Es han-
delt sich eher um geschlossene Strukturen, die
im Unterschied zum Nutzungsszenario Work
raumlich kleinteiliger organisiert sind und in ei-
genen Baukdrpern vom Rand abrticken. Auf
diese Weise entstehen groBzligige Foyers als
Verteilerzonen, die entweder geschlossen (ver-
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glast) oder auch offen gestaltet werden kén-
nen. Kultur- und Bildungseinrichtungen mit Be-
darf an kleineren Raumen waren hier richtig
untergebracht. Die Zuganglichkeit der hier bei-
spielhaft zu drei raumlichen Einheiten zusam-
mengeschlossenen kleineren Nutzungen wirde
ausschlieBlich von innen erfolgen. Jede der gro-
Beren rdumlichen Einheiten ware mit einem Sa-
nitarkern und zwei oder drei Treppenanlagen
sowie Aufzligen ausgestattet. Die Hallenmitte
ware in unterschiedliche Grinbereiche aufge-
teilt, die wiederum ebenfalls den raumlichen
Einheiten zugeordnet sind und unterschiedlich
gestaltet sein kénnten.

Der OLGA-Park ware in diesem Szenario als
Kulturpark fir Musikveranstaltungen oder Kino
denkbar. Das Musikprogramm mit bisher zwei
GroBveranstaltungen jahrlich kénnte um wei-
tere kleinere Veranstaltungen erganzt werden.
Neue dauerhafte Einbauten und Umgestal-
tungen wirden dabei helfen, die Schaden, die
nach GroBkonzerten auftreten, zu min-
dern. Die Stadt Oberhausen kdnnte sich
als Musikstandort fur kleinere Festi-
vals etc. einen Namen machen. Auch
der Filmstandort Oberhausen erhielte
durch eine Umgestaltung des OLGA-Parks
zum Kulturpark neue Mdglichkeiten der Dar-
stellung.
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04 FUTURE

Das Nutzungsszenario Future stellt neben Mo-
tion das aktivste und kommunikativste Nut-
zungsprogramm auf: Es geht hier nicht wie im
Szenario Knowledge um Wissensvermittiung,
sondern um aktive Wissensproduktion, um For-
schung und Dienstleistungsunternehmen, die
sich Zukunftsthemen wie Klima und Okologie
verschrieben haben. So entstlinde ein sozia-
ler Kristallisationspunkt, der den Stadtteil sozi-
al stabilisieren konnte. Es kdnnte sich dabei um
Start-Ups und Grindungsforderung handeln,
um Unternehmen und Institutionen, die nicht
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nur inhaltlich viel miteinander zu tun haben,
sondern auch taglich miteinander arbeiten und
kommunizieren wollen und die sich technische
Infrastrukturen teilen.

Das Raumschema ist den Nutzungen entspre-
chend ebenso offen und kommunikativ sowie
eher kleinteilig angelegt. Die Randbebauung
ist wiederum nicht sehr tief. Eine Vielzahl von
mal quer mal langs vor der Randbebauung ein-
gestellten Baukorpern unterschiedlichster Aus-
formung sorgt fur ein Uberaus abwechslungs-
reiches Bild. Passagen und Wege vernetzen die
Baukorper auf verschiedenen Ebenen und wer-
den intensiv genutzt.

Die griine Mitte wird in diesem Szenario ge-

meinschaftlich genutzt. Vorstellbar ist, dass sich

die Grinbereiche auch bis in die Randbereiche
ziehen

Der OLGA-Park kénnte in diesem Sze-
nario zum Konzeptpark (Sciencepark
z. B. zum Thema Klima) umgestaltet
werden, in dem sich die Freizeit- und
Erholungsfunktion fir den Stadtteil mit
Forschung und anschaulicher Wissensdar-
stellung verbindet.
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6 ENTWICKLUNGSKONZEPTE STUFE 2

Ansicht nach Umnutzung

Die 4 Nutzungsszenarien wurden bei einer Zwi-
schenprasentation der Machbarkeitsstudie in
einer grof3en Beteiligungsrunde Anfang No-
vember zur Diskussion gestellt. Die Diskussion
ergab, dass insbesondere die ,aktiven” Nut-
zungsszenarien 01 Motion und 04 Future auf
Zuspruch stieBen und eine Ubernahme von Ele-
menten aus den Nutzungsszenarien 02 und

03 in das Szenario 04 gepriift werden sollten.
Diese Einschatzung deckt sich mit den Win-
schen der Burgerinnen und Burger fiir eine
Neukonzeption des OLGA-Parks. Hier waren
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aktive Freizeit und Okologie die meistgenann-
ten Aspekte. Aktive Freizeit kdnnte dem Nut-
zungsszenario 01 Motion zugeordnet werden.
Hier war der OLGA-Park als Sportpark gedacht.
Okologie kénnte der Nutzung als Sciencepark
entsprechen.

In der nachsten Stufe der Erarbeitung der
Machbarkeitsstudie wurden die beiden Sze-
narien Motion und Future daher raumlich und
architektonisch konkretisiert, Flachenwerte
und ein Kostenrahmen ermittelt.
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MOTION

Schnitt

EG

MOGLICHES RAUMPROGRAMM

Cafeteria neben dem Eingang

Klettern, Boulder, Kletterfelsen mit einge-
schobener Terrasse

Parkour, Cross-Trails

Vier Padelfelder

Tanz- oder Yogastudios
Physiotherapiepraxen

Arztpraxen
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Gesundheitszentrum

Fitnessstudio

Veranstaltungsflache mit mobiler Bihne
Sportvereinsnutzungen

Durchgangige Laufbahn im Obergeschoss
Offene griine Ruhezonen

OLGA-Park als Sport- oder Kurpark



0G

= ca. 16.000 m3 BRI
= ca. 3.500 m2 BGF
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FUTURE

Schnitt

EG

MOGLICHES RAUMPROGRAMM

Cafeteria neben dem Eingang

Start-Ups

Grindungsférderung

Co-Working-Space

Buros

Workshop- und Seminarbereiche
Wissenschaftszentrum

Institutionen und Unternehmen die taglich
miteinander arbeiten und technische Infra-
strukturen teilen
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Kultur- und Bildungseinrichtungen
Passagen und Wege vernetzen die Bau-
korper auf verschiedenen Ebenen

Grine Mitte zur gemeinschaftlichen Nut-
zung

OLGA-Park als Konzeptpark
Sciencepark z. B. zum Thema Klima
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= ca. 25.000 m3 BRI
> ca. 5.500 m2 BGF
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7 EMPFEHLUNG

Der soziale Zusammenhalt im Stadtteil und die
soziale Integrationskraft des Gartendoms sind
insbesondere durch eine dauerhafte Nutzung
im Interesse der Blrgerinnen und Blrger zu
entwickeln. Die Nutzungsprogramme sollten
dahingehend einen hohen Anteil &ffentlicher
Nutzungen aufweisen bzw. Nutzungen préfe-
rieren, die einen Mehrwert fUr den Stadtteil er-
warten lassen. Die Machbarkeitsstudie emp-
fiehlt den SBO Oberhausen, die Option einer
Sport- und Gesundheitsnutzung — Nutzungs-
konzept Motion — durch eine externe Markt-
analyse prifen zu lassen. Insbesondere nach
der Aufgabe des Mirai-Projekts bieten die The-
menfelder Sport und Gesundheit gute Méglich-
keiten einer vielfaltigen, wirtschaftlich eigen-
standigen und fur den Stadtteil sozial nachhal-
tig stabilen Nutzung in einem angemessenen
MaBstab. Anfragen an die Sportentwicklung
der Stadt Oberhausen kénnten reaktiviert wer-
den. Auch bote sich so die Gelegenheit, den
OLGA-Park zu einem vielleicht auch von Ver-
einen mitgetragenen Aktivpark umzugestalten.
Dies wirde — je nach Ausformung des Parks

— sowohl den Winschen der Birgerinnen und
Burger in Osterfeld entsprechen als auch zu ei-
ner regionalen Attraktion mit groBem Einzugs-
bereich entwickelt werden kénnen. Das Nut-
zungsprogramm sollte eng mit dem benach-
barten Revierpark und weiteren thematisch
dhnlichen Nutzung auf dem Stadtgebiet abge-
stimmt werden.
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Parallel sollten Planungen fir das Nutzungs-
konzept Future mit Nachdruck weiterverfolgt
werden. Hier lassen sich angemeldete Bedarfe
(Hochschule Ruhr West; temporér, perspekti-
visch: Fraunhofer Umsicht) sowie Verwaltungs-
nutzungen (Starter-Center, weitere Verwal-
tungsdienststellen) in einem baulich einpragsa-
men, modernen und gut vermarktbaren bauli-
chen Rahmen darstellen. Die angestrebte Klein-
teiligkeit der Bebauung ware flexibel gegen-
Uber moglichen Nutzungsanderungen. Auf-
grund der méglichen Verwaltungsnutzung
ware eine wirtschaftliche Grundlage fir den Er-
halt gegeben. Die Organisation eines solchen
.Future-Doms” sollte einer eigenen Projektent-
wicklungsgesellschaft Uberantwortet werden.
Der OLGA-Park kénnte entsprechend der o. a.
angefuihrten Uberlegungen in das Konzept ein-
bezogen werden. Vorstellbar ware aber auch
lediglich eine Sanierung des Bestands.

Die Machbarkeitsstudie sieht aufgrund fehlen-
der finanzieller Perspektiven im Gartendom zur
Zeit nicht das Potenzial des entsprechend dem
Masterplan Tourismus gewdiinschten zusatzli-
chen touristischen Highlights (Klimahaus). Poli-
tische Zustimmung vorausgesetzt waren Ge-
sprache mit der Landesregierung zu fihren,
auch weil nicht davon ausgegangen werden
kann, dass sich der Betrieb je Uber die Einnah-
men durch Besucherinnen und Besucher tragen
lieBe. Auch hier kdnnte eine Marktanalyse mit
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einem Vergleich unterschiedlicher Trager- und
Betriebskonzepte mehr Klarheit schaffen. Das
Klimahaus ware als Nutzungsschwerpunkt im
baulichen Rahmen des Nutzungskonzepts Fu-
ture umsetzbar.

Die Nutzungsvorstellungen des Ausbildungs-
zentrums der Bauindustrie (Integration Metall-
werkstatt, Lager) fur den Gartendom sind mit
einer publikumsintensiven und reprasentati-
ven Nutzung des Doms, wie sie die Konzepte
Motion und Future vorsehen, nicht in Einklang
zu bringen. Es waren Gesprache mit dem ABZ
zu fuhren, inwieweit Flachenbedarfe doch auf
dem eigenen Verwaltungsgrundstiick nordlich
des Gartendoms bertiicksichtigt werden kénn-
ten. DarUber hinaus ware eine Verlegung der
Zufahrt zur Lehrbaustelle notwendig, um den
Gartendom néher an den OLGA-Park heran-
zurlicken und Stérungen des Zugangs zu ver-
meiden. Sollten Bemihungen, den Gartendom
entsprechend seinem Potenzial zu entwickeln,
erfolglos bleiben, so waren der Abriss und die
Nachnutzung des Gelandes durch das Ausbil-
dungszentrum der Bauindustrie die naheliegen-
de Losung.
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ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE IN STICHWORTEN

KONSTRUKTION, ERSCHEINUNGSBILD

1.

Erhalt der Dimensionen, der Holz-Tragkons-
truktion und des Ensembles der ehemaligen
Zeche Osterfeld

Sicherung der Erlebbarkeit des Innenraums:
Haus-im-Haus-Prinzip, eingestellte Baukor-
per konzentrieren sich am Rand, freie An-
ordnung weniger Elemente in der Mitte
Leichte, industriell anmutende Architektur
der Einbauten

Ubernahme Geschossigkeit des Umbaus
(EG5m, 1.0G 2 m)

NUTZUNGEN

1.

Angestrebte gemeinsame Entwicklung Gar-
tendom und OLGA-Park unter einem Nut-
zungsschwerpunkt im Sinne eines sozial-in-
tegrativ nachhaltig wirksamen Konzepts
Nutzungsfindung ohne die Erwartung von
Synergieeffekten zu benachbarten kulturel-
len oder anderen Nutzungen

Keine monofunktionale Nutzung

. Keine Konkurrenz, sondern sinnvolle Er-

ganzung und Starkung zu bestehenden be-
nachbarten Nutzungen im Stadtteil
Gemeinschaftlich nutzbare Bereiche im In-
nenraum: Meeting Points, Green Areas,
Gastronomie

Nutzungsschwerpunkte durch Marktana-
lysen absichern
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FINANZIERUNG, TRAGERSCHAFT

1.

Wirtschaftliche Eigenstandigkeit der kinfti-
gen Nutzungen, kein Dauerzuschussbetrieb
Breite Tragerschaft mit Stadtteilbindung an-
streben, keine monofunktionale Nutzung
Entwicklung in Bauabschnitten

EMPFEHLUNGEN UND AUSBLICK

1.

Aktive Projektentwicklung: Weiterverfol-
gen von zwei Konzepten — Motion und Fu-
ture —, Marktanalysen zu Nutzungsschwer-
punkten

Angemeldete bzw. akquirierte Nutzungsbe-
darfe konkretisieren und absichern
Konzentration auf einen Nutzungsschwer-
punkt nach Abwagung der entsprechenden
Bedarfe

Nach Abstimmungen mit dem Fordermittel-
geber bzgl. der weiteren Schritte (Gesprach
am 23. April 2021) kann ein Férderantrag
auf bauliche Ertlichtigung der AuBenhlle
dann gestellt werden, wenn eine nachhal-
tige Nutzung sichergestellt ist, die z. B. ver-
traglich mit einem Nutzungspartner verein-
bart worden ist. In diesem Zusammenhang
kénnte z. B., sofern die angestrebte Kon-
kretisierung der Konzepte Motion und Fu-
ture in einem absehbaren Zeitraum nicht zu
einem erfolgreichen Ergebnis gefuhrt hat,
an das Nutzungsinteresse des Ausbildungs-
zentrums angeknUpft werden.

Der reine Abriss der Halle sollte nur er-
wogen werden, wenn sich samtliche Nut-
zungsuberlegungen zerschlagen haben.
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= Bauantrag Garten-Center, Umbau der ehe-

maligen Kohlenmischhalle

Architekt: Horst Rellecke, Mohnesee
Bauherr: Gartencenter Oberhausener
DOM, Werner Kley

Juli 1998

Osterfeld | Gemeinsam fit fur die Zukunft |
»Soziale Stadt”

Integriertes Handlungskonzept Oberhau-
sen-Osterfeld

WohnBund-Beratung NRW GmbH,
Bochum

Oktober 2015 / November 2015

Nahmobilitatskonzept inkl. Beleuchtungs-
konzept Osterfeld

IKS Mobilitatsplanung, Kassel | Planungs-
biro STADTKINDER GmbH, Dortmund,
LDE AG, Liechtenstein

29. August 2017

Freiraumentwicklungskonzept Soziale
Stadt Osterfeld, Oberhausen
Landschaftsarchitekturbtro Hoff, Essen |
ILP - Integrierte Landschaftsplanung Pieper
Essen

Stand 6. November 2017

VERWENDETE GUTACHTEN, STUDIEN UND KONZEPTE

= Gutachterliche Stellungnahme zum Bau-

zustand der Holzkonstruktion Gartendom
Oberhausen

Axel Seemann, Planung in der Denkmal-
pflege, Berlin

20. September 2019

Masterplan Tourismus fir die Stadt Ober-
hausen

ift Freizeit- und Tourismusberatung GmbH,
Koln

28. August 2020

Gartendom Oberhausen, Perspektiven
einer kinftigen Nutzung
Stellungnahme zur Machbarkeit aus
brandschutztechnischer Sicht

Hagen Ingenieurgesellschaft fir Brand-
schutz mbH, Kleve

28. Januar 2021

55 von 58 in Zusammenstellung

45



56 von 58 in Zusammenstellung



57 von 58 in Zusammenstellung



58 von 58 in Zusammenstellung



	Vorlage
	Anlage  1 Gartendom Oberhausen_Machbarkeitsstudie

