St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/2915-01 06.02.2023
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur kontrolle*

19.01.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss
25.01.2023 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
06.02.2023 Rat der Stadt
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstralte (Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil) -
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstralle
(Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) - vom 12.12.2022 einverstanden und beschlief3t
die offentliche Auslegung nebst Begriindung (inkl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726).

Stellv. Bereichsleiter | Beigeordneter Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 5 Dezernat 1

Perian Dr. Palotz Schmidt Schranz

Datum 19.12.2022 Datum 19.12.2022 Datum 22.12.2022 Datum 09.01.2023
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []

rucksachen-Nr.: B/17/2915-01 / Seite 1 von 11
Drucksachen-Nr.: B/17/2915-01 / Seite 1 von 11




0 N DNk~ W N~

NS NS T NG T NS TN N6 T NG T NG T NG T NS T N i e e e N e e e e
O 0 1O N A W~ OOV DN W~ O\

hnm hnhhnndbh b b BB DD BB DWW WwWWwWwLwWwww
W~ OO0 WNDHh WD~ OOV A WD~ O

Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/2915-01 06.02.2023 Rat der Stadt

Bezug

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstralle (Nahversorgungszentrum
Alstaden - sudlicher Teil) - vom 26.09.2011 (Drucksache Nr. B/15/1529-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [
ja [X]
Es fallen Herstellungs- und Unterhaltungskosten fiir die Rettungswache (inkl. Zuwegung), die
offentliche P&R-Anlage (inkl. Zuwegung) und die Realisierung der 6kologischen Ausgleichsmal-
nahmen fir die Rettungswache an. Naheres dazu siehe Kapitel L 3 - Kosten/Finanzierung - in der

als Anlage 7 beigefligten Begrindung.

b) Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

Ja [X] Auf die als Anlage 1 beigefligte Liste Klimacheck wird
verwiesen.
Nein []
c) Sonstige Keine
Begrindung

. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich von Oberhausen Alstaden (Gemarkung
Alstaden, Flur 8 und 16). Es liegt westlich der Eisenbahnstrecke zwischen Oberhausen Hbf und
Duisburg Hbf, im norddéstlichen Kreuzungsbereich der StraRen Rehmer und Bebelstralte und
wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der StralRe Rehmer; 6stliche Seite der Bebelstrale; nordostliche Grenzen des
Flursticks Nr. 1, Flur 16 (norddstliche Seite der StralRe Brogel inkl. FuBweg); sidostliche
Grenze der Flurstlicke Nr. 1, Flur 16, und Nr. 128, Flur 8; stidwestliche Grenzen der Flurstlicke
Nr. 128, 127 und 126, Flur 8; sudostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 540 und 97, Flur 8;
nordliche Seite der Stralle Rehmer; ostlichste Grenze des Flurstiicks Nr. 479, Flur 8.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich auch aus der beigeflgten
Ubersichtskarte und dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans (s. Anlagen 2 und 3).

Il. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 soll eine stadtebauliche Neuordnung des
Plangebiets durch Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 304 B - Bebelstrale / Rehmer -
erfolgen.
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Ziel ist im Wesentlichen die Starkung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des zentralen
Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden® — so wie er im Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2022 (beschlossen am 20.06.2022) gutachterlich empfohlen wird — durch
die planungsrechtliche Ausweisung von sonstigen Sondergebieten i.S.v. § 11 BauNVO fir
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe. Dabei liegen die Entwicklungsflachen des Bebauungsplans
Nr. 674 innerhalb des Uber das Oberhausener Einzelhandelskonzept abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichs (ZVB) ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Die wesentliche stadtebau-
liche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 steht damit im Einklang mit dem Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2022.

Wie im aktuell gultigen Bebauungsplan Nr. 304 B auch wird weiterhin die Bereitstellung von
P&R-Parkplatzen im Bereich eines perspektivisch mdglichen S-Bahn-Haltepunktes unmittelbar
angrenzend an das Plangebiet berlcksichtigt.

Darlber hinaus ist die Ansiedlung einer Rettungswache der 6rtlichen Feuerwehr vorgesehen.
Diese ist nach den Vorgaben des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt Oberhausen
zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden dringend notwendig. Die
Baugenehmigung zur Errichtung eines eingeschossigen Neubaus mit Fahrzeughalle fir die
Unterbringung einer Rettungswache mit einem Rettungsfahrzeug wurde am 07.07.2022 auf der
Basis des festgesetzten Mischgebietes im derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 304 B erteilt. Der
Bebauungsplan Nr. 674 sichert die genehmigte Rettungswache langfristig planungsrechtlich ab.

Die bestehende Wohnbebauung entlang der StraRen Rehmer, Brogel und der Bebelstralle wird,
wie bisher auch, planungsrechtlich gesichert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstralRe (Nahversorgungszentrum Alstaden, stdlicher
Teil) - werden damit insgesamt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs
Alstaden (hier stdlicher Bereich),

o Festsetzung von Sondergebietsflachen flir Einzelhandelsbetriebe bei Sicherung der
ErschlieBung von der Bebelstralle und der StralRe Rehmer,

e Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Rettungswache -
zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden,

e Sicherung der bestehenden Wohnbebauung uber die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) ist es insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen Entwicklungsabsichten
durch eine entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die angestrebte Bebauungsplanung
tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemal § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da
sie insbesondere Mallnahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zur langfristigen
Sicherung und Qualifizierung der wohnortnahen Versorgungsstrukturen leistet.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begrindung und dem Umweltbericht (Anlagen 7 und 8) zu entnehmen.
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Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Nr. 674 sieht die Sicherung der bestehenden
Wohnbebauung an den Strallen Rehmer und Brogel sowie der Bebelstralie vor. Dies geschieht
durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten, wobei sich die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen am Bestand orientieren, zugleich aber einen gewissen Entwicklungsspielraum eréffnen.
Die derzeit gultigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 304 B werden damit in den
Bebauungsplan Nr. 674 Ubergeleitet.

Im sudostlichen Bereich wird eine dringend bendtigte Rettungswache fur den Stadtteil Alstaden
vorgesehen. Ziel ist die Sicherstellung der Versorgungsabdeckung in Alstaden entsprechend
den Zielen des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt Oberhausen. Das Gebaude ist
im rickwartigen Bereich der Wohnbebauung Rehmer 16 verortet und soll durch die Festsetzung
einer Flache fir Gemeinbedarf -Rettungswache- planungsrechtlich gesichert werden. Die auf
der Basis des zurzeit glltigen Bebauungsplans Nr. 304 B am 07.07.2022 genehmigte
Rettungswache wird im Schichtbetrieb mit zwei Beschaftigten im 24h-Dienst betrieben. Fir die
Rettungswache ist eine separate Ein- und Ausfahrt an der Stralle Rehmer geplant, die
unabhangig von dem Kundenparkplatz der geplanten Einzelhandelsnutzungen und den im
Eingangsbereich in das Plangebiet an der Stralle Rehmer verorteten P&R-Parkplatzen
funktionsfahig ist. Dies wird durch Errichtung einer Ampelanlage und mit Einrichtung einer
Vorrangschaltung gesichert. Durch die Ampelschaltung wird gleichzeitig ein Einsatz des
Martinshorns im Ein- und Ausfahrtsbereich zur StraRe Rehmer und damit fur die unmittelbar
angrenzende Wohnbebauung vermieden.

Der bestehende Lebensmitteldiscounter an der Bebelstrale soll in den rickwartigen
Planbereich verlagert und das Gebaude nach Sanierung und Umbau im Erdgeschoss durch
einen Drogeriefachmarkt mit max. 950 m? Verkaufsflache neu belegt werden. Fir das derzeit
bereits bestehende Gebaude setzt der Bebauungsplan Nr. 674 entsprechend das Sondergebiet
SO 3 fest. Der Kunden-Eingangsbereich soll sich auch weiterhin zur Bebelstralte orientieren,
wobei auch eine (zusatzliche) Offnung des Gebaudes zum riickwartigen Bereich in Richtung der
geplanten Stellplatzanlage grundsatzlich denkbar ist. Die Warenanlieferung dieses Betriebes ist
Uber die bestehende Stellplatzanlage im rickwartigen Bereich angedacht, womit insbesondere
eine Zu- und Abfahrt der Lieferfahrzeuge Uber die Bebelstralle anzunehmen ist. Alternativ kann
der noérdliche Anbau der bestehenden Warenanlieferung genutzt werden. Es handelt sich heute
um ein weitgehend eingeschossiges Gebaude, das im raumlich untergeordneten Obergeschoss
Biiro- und Nebenflachen besitzt. Eine wesentliche Anderung der Kubatur des Geb&udes ist zum
jetzigen Planungsstand nicht vorgesehen.

Im ndérdlichen rickwartigen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung von zwei grofieren,
eingeschossigen Einzelhandelsbetrieben als Funktionseinheit unter einem Dach vorgesehen.

Im westlichen Gebaudeteil sind ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von
knapp max. 2.200 m? sowie Lager- und Nebenrdume vorgesehen, der durch eine
Sondergebietsfestsetzung SO 1 planungsrechtlich gesichert werden soll. Zusatzlich wird hier
auch ein Backereifachgeschaft mit max. 45 m? Verkaufsflache angesiedelt. Der Kundeneingang
orientiert sich nach Siuden, wobei der unmittelbar vorgelagerte Freibereich auch als
AuBengastronomie der Backerei genutzt werden kann. Zudem soll dieser Gebaudeteil
grundsatzlich nach dem betreibereigenen Green-Building-Standard errichtet werden. Dieser
umfasst eine effizientere Energieversorgung und eine umweltschonendere Bauausflhrung. Es
wird eine moderne Architektur in dkologischer Bauweise realisiert. Entsprechende Regelungen
werden in den zum Satzungsbeschluss zu schlielenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Oberhausen und der Projekttragerin tbernommen.
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Ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.107 m? Verkaufsflache ist aktuell fir den 6&stlichen
Gebaudeteil geplant. Dieser stellt den Ersatzstandort fir den bestehenden Lebensmittel-
discounter an der Bebelstralle dar. Der Kundeneingang orientiert sich ebenfalls nach Siden in
Richtung der geplanten Stellplatzanlage. Fiur den Lebensmitteldiscounter soll ebenfalls eine
Sondergebietsfestsetzung SO 2 planungsrechtlich ausgewiesen werden.

Durch diesen geplanten Betriebsformenmix (Drogeriefachmarkt, Lebensmittelvollsortimenter
und Lebensmitteldiscounter) soll auch den Empfehlungen des Oberhausener Einzelhandels-
konzeptes 2022 nach einer qualitativen und quantitativen Angebotssicherung und -entwicklung
im zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Alstaden Rechnung getragen
werden.

Die Rampen fir die Anlieferung der beiden Einzelhandelsbetriebe befinden sich im
nordlichen/nordéstlichen Teil der geplanten Funktionseinheit. Deren Zufahrt und Andienung soll
Uber die StraRe Rehmer erfolgen.

Kundenstellplatze sind in einer durchgangigen, allerdings durch die Lage der Rettungswache
optisch unterbrochenen Stellplatzanlage im zentralen Bereich des Plangebietes untergebracht.
Die Zufahrt der bestehenden Stellplatzanlage an der Bebelstralle wird weiterhin genutzt und
geht in die Gesamtstellplatzanlage Uber. Eine zweite Ein- und Ausfahrt wird im Siiden Uber die
Stralle Rehmer eingerichtet. Fir alle drei Einzelhandelsbetriebe stehen insgesamt ca. 185 Stell-
platze zur Verfugung. Obwohl im Verhaltnis der sonstigen Wunsche der Marktbetreiber und
Kunden die Zahl von etwa 60 Stellplatze je Markt eher gering bemessen ist, wird auf Grund der
zentralen Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtteils Alstadens von einer ausreichenden
Anzahl ausgegangen. Es handelt sich um einen stadtebaulich vollintegrierten, zentralen
Nahversorgungsstandort innerhalb des Siedlungsbereichs, der im fulldufigen Umfeld eine
entsprechend hohe Mantelbevolkerung aufweist. Stadt- und verkehrsplanerisches Ziel ist es,
den fulllaufigen Kundenverkehr und zukiinftig starker auch den Kundenverkehr mit Fahrradern
zu fordern. Innerhalb der Stellplatzanlage sind deshalb 48 Abstellplatze fur Fahrrader und
zusatzlich auch Lastenfahrrader, vorgesehen. Diese sind in der Nahe der jeweiligen Eingangs-
bereiche der Einzelhandelsbetriebe angeordnet.

Im sudlichen Planbereich ist die Errichtung einer offentlichen P&R-Anlage mit ca. 26 offent-
lichen Parkplatzen vorgesehen. Langjahriges Ziel der Stadt Oberhausen ist die Errichtung eines
S-Bahn-Haltepunktes unmittelbar &stlich des Plangebietes. Hier verlauft die Bahnstrecke
Oberhausen Hbf nach Duisburg Hbf. Ein solcher Haltpunkt kénnte zur deutlichen Aufwertung
des Stadtteils Alstaden und Verbesserung seiner verkehrlichen Infrastrukturausstattung
beitragen. Zudem ist die Férderung des offentlichen Personenverkehrs als Beitrag zur
Anpassung an den Klimawandel Ziel der Stadt. Bisher wurde die Errichtung des Haltepunktes
noch nicht realisiert. Aufgange, Rampen und sonstige technisch erforderliche Anlagen eines
S-Bahn-Haltepunktes kénnen in der unmittelbar angrenzenden und durch Bebauungsplan Nr.
259 - Landwehr - nachrichtlich Gbernommenen Bahnanlage errichtet werden. Zur Ausstattung
eines Haltepunktes zahlt aber auch die Bereitstellung von P&R-Parkplatzen, wie im
Bebauungsplan Nr. 674 und seinerzeit auch bereits im Bebauungsplan Nr. 304 B vorgesehen.
Flachenalternativen bestehen im Umfeld des perspektivischen S-Bahn-Haltepunktes flir eine
P&R-Anlage ansonsten nicht.
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Von der Bebelstralle und Strale Rehmer ausgehend sind Fihrungen fir Fuliganger und
Radfahrer vorgesehen, die auf die geplanten Einzelhandelsbetriebe zulaufen und von der
suddstlichen Gebaudeecke aus weiter Richtung der Stral3e Brogel. Sie dienen im Wesentlichen
wahrend der Ladendffnungszeiten der fuldlaufigen ErschlieBung des Einzelhandelsstandortes
von Westen, Siden und Norden sowie einer kurzen Erreichbarkeit der P&R-Anlage im
Sudosten. Der westliche offentliche Weg liegt in etwa gegenlber der Einmindung der
Birgerstrale. Hierdurch soll einerseits die ful®- und radlaufige Einbindung des geplanten
Einzelhandelsstandortes in den zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum
Alstaden® sichergestellt und andererseits die Orientierung flr Fuligéanger und Radfahrer
geschaffen werden, die so unmittelbar auf die Eingangsbereiche der geplanten Einzelhandels-
betriebe gelenkt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nach den Empfehlungen des Entwurfes des Oberhausener
Einzelhandelskonzeptes 2022 um einen heute nicht baulich genutzten Entwicklungsbereich des
zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Aus stadtebaulicher Sicht
ist das Vorhandensein einer solchen zusammenhangenden Flache innerhalb des verdichteten
Siedlungsbereichs als Potenzialflache zur langfristigen Starkung und Entwicklung eines
zentralen Versorgungsbereiches — erganzt durch einen dringend erforderlichen Rettungs-
wachenstandort — eher selten und bietet deshalb unter stadtebaulichen wie versorgungs-
strukturellen Gesichtspunkten groRe Entwicklungschancen.

Die derzeit aufstehenden Griinstrukturen, insbesondere der vorhandene Baumbestand, sind zur
Realisierung der Planung weitgehend zu beseitigen. Um weiterhin eine gewisse Begrinung des
Plangebietes nach Umsetzung der Bebauungsplanung Nr. 674 zu erreichen sowie zum
Nachweis des Okologischen Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 BauGB, sind im noérdlichen
Planbereich zwei schmale private Griinflache vorgesehen. Auf der westlich an das geplante
Gebdude des Vollsortimenters angrenzenden Grinflaiche entsteht auf der Teilflache im
stadtischen Eigentum ein blltenreicher Extensivrasen mit einem Saum aus lebensraum-
typischen Gebiischen entlang der Grenze zu den Privatgarten der Bestandsbebauung an der
Bebelstralle. Zusatzlich werden 14 Einzelbdume gepflanzt, welche neben ihrer Lebensraum-
funktion gleichzeitig einen begriinten Abstand der einzelhandelstechnischen Funktionseinheit
zur bestehenden Wohnbebauung darstellen. Auf der Teilflache im Eigentum des Investors
entsteht westlich und ndrdlich des Gebdudes des Lebensmittelvollsortimenters ein schmaler
Streifen mit Intensivrasen, nérdlich werden zusatzlich insgesamt acht lebensraumtypische
Baume gepflanzt, welche auch eine abschirmende Wirkung zwischen der Bestandsbebauung
an der StralRe Brogel und dem Gebaude des Vollsortimenters erzielen sollen. Die Grinflachen
sollen nicht offentlich zugénglich sein und werden als private Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,0kologischer Ausgleich“ festgesetzt. Sie sollen Pflanzen und stérungs-
unempfindlichen Tieren als kleinrAumiger Ruckzugsort ohne direkte Stérungen durch Menschen
und Hunde dienen. Durch die Gehdlzanpflanzungen auf der Flache werden Nistmdglichkeiten
fir Vogelarten und Leitlinien fiur Fledermause geschaffen. Die Nutzung und Begehung der
Grinflachen wird Uber eine Einzaunung unterbunden. Die Festsetzung erfolgt als private
Grunflachen, um den dauerhaften Erhalt sowie die dauerhafte Unterhaltung der Grunflache
durch den jeweiligen Eigentimer sicherstellen zu kénnen.

Darlber hinaus sind zur Begrinung der Stellplatzanlage (SO5) sowie zum Nachweis des
Okologischen Ausgleichs kleinteilige Grunflachen mit lebensraumtypischen Einzelbdumen und
einer Unterpflanzung aus Intensivrasen, Staudenrabatten oder Bodendeckern auf einer
gemeinsamen Flache von insgesamt mindestens 1.410 m? anzulegen. Im Plangebiet ist die
Pflanzung von insgesamt 61 lebensraumtypischen Einzelbdumen vorgesehen. Neben den
insgesamt 22 Baumen auf den privaten Grinflachen werden insgesamt 39 Baume auf der
Stellplatzanlage, davon 36 auf der Stellplatzanlage der Einzelhandelsmarkte und drei auf der
Flache der stadtischen P&R-Flache, gepflanzt.
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Iv.

Zusatzlich sind die Flach-/Pultdacher der Marktgebaude im SO 1 und 2 sowie der
Rettungswache zu begrinen. Diese MalRnahmen sollen zum einen zur grungestalterischen
Aufwertung des Plangebietes beitragen und zum anderen auch positiv auf die kleinklimatische
und 6kologische Situation des Mikrostandortes wirken. Auf der Grundlage der Empfehlungen
des landschaftspflegerischen Begleitplans wurden textliche Festsetzungen zu Pflanzmal}-
nahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Dachbegrinung des derzeitigen Netto-
Marktes im SO 3 ist aus statischen Griinden nicht mdéglich.

Bei der Errichtung der Marktgebaude soll durch ein zeitgemaRes Energiekonzept zur Beheizung
und Kuhlung der Einzelhandelsbetriebe die Verwendung fossiler Brennstoffe vermieden
werden.

Weiterhin sollen zur Errichtung und Sanierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe mdglichst
nachhaltige Baumaterialien verwendet werden. Weitere Aspekie sind eine effiziente
Warmedammung, der Einsatz von LED-Beleuchtung, die Warmerilickgewinnung aus
Ldftungsanlagen und Kihimébeln und der Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel. Die partielle
Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Eigenstromversorgung ist vorgesehen.

Bisheriger Verfahrensablauf / Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstralte (Nahversorgungs-
zentrum Alstaden - sudlicher Teil) - im Stadtteil Alstaden gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
26.09.2011. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 17.10.2011 im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Der Bebauungsplan Nr. 674 wird im ,Normalverfahren® aufgestellt. § 13 BauGB flr das
.vereinfachte Verfahren“ sowie die §§ 13a und 13b BauGB fir das ,beschleunigte Verfahren®
finden keine Anwendung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach
den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung”
der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstralle
(Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil) -

- in der Zeit vom 07.06.2021 - 05.07.2021 einschlieRlich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
der Planung);

- am 07.06.2021 hat die o6ffentliche Anhérung (Online-Blrgerversammlung) stattgefunden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Bilrgern Gelegenheit zur Au3erung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.06.2021 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan
eingegangen:
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Stadt

Oberhausen

Drucksachen-Nr. Termin

B/17/2915-01 06.02.2023

Rat der Stadt

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1.

10.

11.

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25

44135 Dortmund

Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Immissionsschutz -
Cecilienallee 2

40474 Diisseldorf

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Erna-Scheffler-StraRe 5
51103 Koln

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTl 13 — Betrieb 1
FriedrichstraRe 1

46483 Wesel

Eisenbahn-Bundesamt
Postfach 10 11 54
45011 Essen

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafe 31

46045 Oberhausen

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 21 40
50250 Pulheim

Ruhrverband — Regionalbereich West
KronprinzenstraRe 37
45128 Essen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr
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Stadt
Oberhausen

Drucksachen-Nr. Termin

B/17/2915-01 06.02.2023 Rat der Stadt

VL.

12.

13.

Stadt Duisburg

Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement
Generelle Stadtplanung (61-21)
Friedrich-Albert-Lange-Platz 7

47051 Duisburg

Thyssengas GmbH

Liegenschaften u. Geoinformation/Dokumentation
Postfach 10 40 42

44040 Dortmund

Private

14.

15.

16.

Burgerin 1
Burger 2

Online-Biirgerversammiung vom 07.06.2021
mit etwa 100 Biirgerinnen und Biirgern

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefliigten Abwagungs-
tabelle (Anlage 4) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-Burgerver-
sammlung sind den Anlagen 5 und 6 zu entnehmen.

Weiterer Verfahrensablauf

Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans und Beschluss
des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 2 BauGB;

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
flr die Dauer einer angemessenen langeren Frist;

Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemal § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

Oberhausen

B/17/2915-01 06.02.2023 Rat der Stadt

VIL.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliel3t die die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 674
- Bebelstralle (Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil) -.

Die Zielsetzung des derzeit gultigen Bebauungsplans Nr. 304 B aus dem Jahre 1995 mit u.a.
den Festsetzungen von allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten, Verkehrsflachen und einer
P&R-Anlage wurde bisher nicht realisiert. Die seinerzeitige stadtebauliche Zielsetzung wird
weitgehend aufgegeben zu Gunsten einer Weiterentwicklung des zentralen Versorgungs-
bereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden®, der ergdnzenden planungsrechtlichen Sicherung
eines Rettungswachen-Standortes und der fortwahrenden Sicherung von P&R-Parkplatzen. Auf
der bisherigen Brachflache ist nunmehr im Wesentlichen die Errichtung von Einzelhandels-
betrieben geplant.

Im nérdlichen Plangebiet sind innerhalb von festgesetzten Sondergebieten ein Vollsortiment-
Markt mit max. 2.200 m? Verkaufsflache (VK), ein Backereifachgeschaft mit max. 45 m? VK und
ein Discounter-Markt mit max. 1.107 m? VK sowie deren gemeinsame Ladezone vorgesehen.
Im Westen soll der heutige Netto-Markt an der Bebelstralle perspektivisch durch einen
Drogeriefachmarkt mit max. 950 m? VK ersetzt werden. Dieses Gebaude bleibt bestehen und
soll zukiinftig umgenutzt werden. Im zentralen Bereich des Plangebietes sollen allen Markten
insgesamt ca. 185 Stellplatze zur Verfligung stehen. Die ErschlieBung ist Uber Zu- und
Ausfahrten an der Bebelstralte im Westen und der Strae Rehmer im Siden geplant.

Im Zufahrtsbereich Rehmer sind zudem ca. 26 P&R-Parkplatze vorgesehen, da hier
perspektivisch mit der Errichtung eines S-Bahn-Haltpunktes gerechnet wird.

Im sddlichen Planbereich ist innerhalb einer festgesetzten Flache flir Gemeinbedarf die
Errichtung der dringend bendtigten Rettungswache geplant, die an dieser Stelle die zentrale
Abdeckung fir Alstaden Ubernimmt. Die Baugenehmigung zur Errichtung eines einge-
schossigen Neubaus mit Fahrzeughalle fur die Unterbringung einer Rettungswache mit einem
Rettungsfahrzeug wurde am 07.07.2022 auf der Basis des festgesetzten Mischgebietes im
derzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 304 B erteilt. Der Bebauungsplan Nr. 674 sichert die
genehmigte Rettungswache langfristig planungsrechtlich ab. Fur die Rettungswache ist eine
unabhangige Ein- und Ausfahrt im sudlichen Planbereich auf die Stralle Rehmer vorgesehen,
deren Ausfahrt durch Ampelschaltung (Vorrangschaltung fir Rettungswagen) signalisiert wird.

Der bestehenden Wohnbebauung entlang der StraRe Rehmer im Suden und der Bebelstralie
im Westen soll durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten Rechnung getragen werden.

Daruber hinaus werden auch grunordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Anlagen

Anlage 1: Liste Klimacheck

Anlage 2: Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 3: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplanentwurfes Nr. 674

Anlage 4: Abwagungstabelle

Anlage 5: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/2915-01 06.02.2023 Rat der Stadt
Anlage 6: Niederschrift der Online-Burgerversammlung

Anlage 7: Entwurf der Begrindung

Anlage 8: Entwurf des Umweltberichtes

Die Anlagen 5 - 8 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung
nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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Priifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/1 7/29‘1 5-01
Zustandiger Bereich: 5-1-40

Stufe 1: Voreinschétzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

Bl Ja > stufe2

0 Nein - bitte begriinden

Besteht keine Klimarelevanz, ist die Priifung abgeschlossen. Ist durch den Beschluss eine
positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des

Prufverfahrens.

Stufe 2: Priifung der Klimaschutzkriterien

| Positiv | Neutral | Negativ | Erlduterungen
zur Bewertung
o InWIe_fern"set_zt der Beschluss Stellpléitze filr
Mobilitét Anreize flr eine o (Lasten-)Fahrrader,
klimafreundliche Mobilitat? = | | P+R, Férderung
(OPNV; Fufz- und Radverkehr; . ~ des Fuf- u.
alternative Antriebe; Radverkehrs
Carsharing etc.)
‘ Inwiefern werden Griindécher,
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an ‘éfég{:ﬁrﬁigg Sdes
den das Klima berflcksichtigt (bzgl. &4 [ I wassers,
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung, Baurnpflanzungen,
: Grunfidchen
etc) ?
\é\ﬁel V‘(’j"kt FSIiChhder( BeS)ChIUSS Rechtskréiftiger B-Plan
zgl. der Flachen(neu)- 304B ermdglicht
B X . .
versiegelung aus? O O bereits die
Flachenversiegelung.
Wie wirkt sich der Beschluss Zur Emichtung von PV-Anlagen
Energie bzgl. des Ausbaus = M M Projotgoi thercinon
: Erneuerbarer Energien aus? Vertrag verpictuet wor den.
"Wird durch den )
Beschiuss Energie &
gespart? = O




Stufe 3: Priifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar , Erhdhung

O - O &

Erlauterung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans und den Betrieb des Nahversorgungszentrums wird
mit einer Erh6hung der CO2-Emissionen gerechnet, diese sind aber nicht genau beziffert.

Ergebnis
[x] Der Beschluss wirkt sich tberwiegend positiv auf das Kiima aus.
[] Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.

] Der Beschluss wirkt sich iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

'lm Vergleich zum bestehenden Planungsrecht durch den BebaUungsplan Nr. 304 B werden
im neuen Bebauungsplan 674 die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
starker beriicksichtigt.

Stufe 4: Priifung der Au'swirkungen' auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhéngigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt

- einerseits liber die Einschétzung einzelner Ausprigungen und andererseits iiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem kénnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden. '
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstralie
wa’  (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) -
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Angefertigt: Oberhausen, 04.05.2021
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bereich 5-1 / Stadtplanung




Verkleinerter Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 674
- Bebelstrae (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil -
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von naturlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrticklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwaérzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefugte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 4 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwéagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Planbereich erhalten Sie folgende
Hinweise:

Die Bebauungsplanflache befindet sich tber

dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Alstaden®
und den auf Sole verliehenen Bergwerksfeldern ,Karl“ und ,Karla“ (jewei-
lige Eigentimerin: RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Es-
sen),

dem auf Steinkohle, Blei- und Kupfererz verliehenen Bergwerksfeld
,concordia“ und Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Con-
cordia-Quelle” (jeweilige Eigentimerin: CBB Holding AG in Liquidation)
und

dem Erlaubnisfeld ,Alstaden Gas". Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (Rechtsinhaberin: Minegas GmbH
in Essen).

Bezlglich des ehemaligen Bergbaus wurde vorsorglich folgende Kenn-
zeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

.Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehort
zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpas-
sungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise be-
sondere Sicherungsmal3nahmen erforderlich. Bauherr*innen werden
gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimer*innen auf-
zunehmen.”
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die CBB Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
Bergbau und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Aus-
kiinfte Uber die bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu
erteilen, da ihr keine Unterlagen Uber den umgegangenen Bergbau vorlie-
gen wirden.

Im Planbereich ist im letzten Jahrhundert Steinkohle abgebaut worden. Der
Abbau ist dem senkungsauslosenden Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkun-
gen des senkungsausldsenden untertagigen Bergbaus sind abgeklungen.

Soweit eine entsprechende Abstimmung mit dem Feldeseigentimer/ Berg-
werksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in Bezug
auf mogliche zukilnftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Ein-
wirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen dem Feldes-
eigentimer/Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Bergbau in dem
betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem
Feldeseigentiimer/Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalfinah-
men zur Vermeidung von Bergschaden zu &ufRern. Diese Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer/ Vorhabentrager
und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Die RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH sind im Rahmen
der ersten Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB von der Planungs-
verwaltung angeschrieben worden. Die RAG Montan Immobilien GmbH
aus Essen hat mit Schreiben vom 11.06.2021 eine Stellungnahme ab-
gegeben und mitgeteilt, dass sie weder Anregungen noch Bedenken
vorbringen. Die Minegas GmbH hat bisher keine Stellungnahme vorge-
bracht. Im Ubrigen wird auf die 0.g. Kennzeichnung verwiesen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Im Rahmen des Planverfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellung-
nahme gebeten.

Hinsichtlich der verschiedenen Belange ergehen folgende Stellungnahmen:

Der einfihrende Text wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Dezernates 25 - Verkehr - sind nicht berthrt.

Der Hinweis des Dezernates 25 wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Dezernates 26 - Luftverkehr - sind nicht beruhrt.

Der Hinweis des Dezernates 26 wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen seitens des Dezernates 33 - Landliche Entwicklung und Bo-
denordnung — keine Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis des Dezernates 33 wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Anderung in dem genannten Bereich im Regierungsbezirk Diis-
seldorf bestehen aus Sicht des Dezernates 35.4 - Denkmalangelegenheiten
- keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens nach keine
Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen.

Die Stellungnahme des Dezernates 35.4 wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Da die Zustandigkeiten des Dezernates 35 nur fiir Denkmaler im Eigentums-
oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind, empfehle ich,
falls nicht bereits geschehen, den Landschaftsverband Rheinland (LVR) -
Amt fur Denkmalpflege im Rheinland- in Pulheim und den LVR - Amt fir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland- in Bonn, sowie die zustadndige kommunale
Untere Denkmalbehérde zur Wahrung sdmtlicher denkmalrechtlicher Belan-
ge zu beteiligen.

Das LVR-Amt fur Denkmalpflege, das LVR-Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge und die kommunale Untere Denkmalbehdrde wurden im Rahmen
der Beteiligungsverfahren von der Planungsverwaltung angeschrieben.
Das LVR-Amt fur Denkmalpflege hat mit Schreiben vom 14.07.2021 auf
den mdglichen Umgebungsschutz und die Erlaubnispflicht gemafl § 9
Abs. 1 b) DSchG fir ein in direkter Umgebung des Plangebietes liegen-
des Denkmal (ehemalige stadtische Hauptschule Alstaden, Bebelstr.
182) hingewiesen (siehe zu A.9). Von den anderen beteiligten Stellen
wurden bisher keine Stellungnahmen vorgebracht.

Eine potenzielle Beeintrachtigung des 0.g. Denkmals und seines Wir-
kungsraums (,Umgebungsschutz®) durch die geplanten Baukorper bzw.
den Bebauungsplan Nr. 674 ist nicht ersichtlich. Das denkmalgeschitz-
te Schulgebaude der heutigen Ruhrschule Oberhausen liegt im nordli-
chen Randbereich des Schulgrundstiicks. Zum Plangebiet hin stehen
diverse Schulgebaude und die Wohnbebauung Brégel 5 und 7, so dass
eine Sichtbeziehung unmdglich ist. Die geplanten Marktgebaude liegen
topografisch tiefer als die Stral3e und die Bebauung Brogel und werden
durch Baumpflanzungen optisch abgeschirmt. Die festgesetzten, maxi-
malen Gebaudehdhen der Markte liegen deutlich unterhalb der Bebau-
ung Brogel. Zufahrten Uber die Straf3e Brogel sind nicht geplant.

Der Hinweis bezlglich des Umgebungsschutzes und der daraus resul-
tierenden Erlaubnispflicht wird insoweit zur Kenntnis genommen

Zum Umgang mit méglichen Bodendenkmalern wurde vorsorglich auch
ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Belange des Dezernates 51 - Landschaft und Naturschutz - sind nicht
berthrt.

Der Hinweis des Dezernates 51 wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Belange des Dezernates 52 - Abfallwirtschaft - sind nicht berthrt.

Der Hinweis des Dezernates 52 wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Belange des Dezernates 53 - Immissionsschutz, Luftreinhal-
teplanung - ergehen folgende Stellungnahmen:

Luftreinhaltung
Trotz eines erwarteten Zuwachses an Verkehr im Plangebiet werden in Sa-
chen Luftreinhaltung keine Bedenken eingelegt.

Es bestehen seitens des Sachgebietes 53.3 keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Die Aussage zum Thema Luftreinhaltung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis des Sachgebietes 53.3 wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Dezernates 54 - Gewasserschutzes — sind nicht bertihrt.

Der Hinweis des Dezernates 52 wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Trager offentlicher Belange. Insofern wurden lediglich dieje-
nigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden Ver-
fahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorge-
legten Unterlagen daher nicht geprtft. Dies kann dazu fuhren, dass von mir
z.B. in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-) Ver-
stbRe geltend gemacht werden kdnnen, die in diesem Schreiben keine Er-
wahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der T6B-Beteiligung:

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04 TOEB.html und

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04 TOEB Zustaen
digkeiten.pdf

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen an die Form der T6B-Beteiligung sind bekannt. Sie
wurden in der Vergangenheit und werden auch in der Zukunft beriick-
sichtigt.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-
machtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme:

Folgende Punkte bitten wir zu beriicksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:

Die einleitenden Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.

Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entste-
hen Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz-
oder ErsatzmalRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nut-
zer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr
hinzuweisen.

Bei der Planung handelt es sich im Wesentlichen um die Errichtung ei-
ner Rettungswache und von Einzelhandelsméarkten mit den dazugeho-
rigen Stellplatzen, die als unempfindliche Nutzung einzuschétzen sind.
Die bestehende Wohnnutzung wird, wie im bisher gultigen Bebauungs-
plan Nr. 304 B auch, im Bebauungsplan Nr. 674 gesichert. Eine Erwei-
terung ist nicht vorgesehen. Die Nutzungen sind so angeordnet, dass
unmittelbar neben der Bahnanlage erst die Stell- und P&R-Platze sowie
die Zufahrt liegen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine Schallimmissionsprognose durch das Ingenieurbiiro Stdocker aus
Haltern am See erarbeitet, bei der auch die Larmbelastung durch den
Bahnverkehr berlicksichtigt wurde. Der Bebauungsplan enthalt die text-
liche Festsetzung A.7.1 zum notwendigen Schallschutz. Anspriiche auf
Schutz- oder Ersatzmalinahmen werden gegentiber der DB AG nicht
geltend gemacht.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Da die Zugprognose ,BVWP 2025 inzwischen veraltet ist, gilt z. Zt. die
Prognose fur 2030, die Prognose fir 2035 ist in Erarbeitung.

So ist im Rahmen von Ausbaumalnahmen geplant, die in Hohe des betref-
fenden Grundsticks liegende Azw. Kolkmannshof um zusétzliche Weichen-
verbindungen zu erweitern.

Daher muss damit gerechnet werden, dass die im Bebauungsplan angesetz-
ten Schallemissionen der Eisenbahn im dann folgenden Baurechtsverfahren
nicht mehr anwendbar sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schallimmissi-
onsprognose durch das Ingenieurbiiro Stocker aus Haltern am See er-
arbeitet, die die aktuelle Prognose der Deutschen Bahn fir das Jahr
2030 bericksichtigt. Die Prognose fir 2035 liegt noch nicht vor und
kann daher nicht angewendet werden.

Der Hinweis wird insoweit zur Kenntnis genommen.

Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteili-
gen. Die Bauantrage (Baubeschreibung, maflistabsgetreue / prifbare Pléane,
Querschnitte, etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region
West, Kompetenzteam Baurecht einzureichen.

In die Flachen der Deutschen Bahn AG wird durch den Bebauungsplan
Nr. 674 nicht eingegriffen. Der Abstand der néchstgelegenen Uberbau-
baren Grundstiicksflache im Sondergebiet SO 2 zur Gleisanlage betragt
ca. 42 m. Eine potentielle Gefahrdung oder Stérung der Bahnanlagen
der Deutsche Bahn AG ist nicht erkennbar.

Der Hinweis wird insoweit zur Kenntnis genommen.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Be-
darf auch in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon
aus, dass sollten wir keine gegenteilige Information erhalten, die digitale
Stellungnahme ausreichend ist und von Ihnen anerkannt wird.

Bei moglichen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Abgabe der digitalen Stellungnahme ist ausreichend und wird von
der Stadt Oberhausen anerkannt.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zur vorgelegten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s. An-
lage).

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail Ad-
resse: T-NL-West_PTI-13-Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen
oder Ihnen bekannten MaflRnahmen Dritter im Bereich — Bebauungsplan
Nr. 674 Bebelstr. - stattfinden werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Im Zuge der konkreten Ausflhrungsplanung
bzw. vor Beginn der Bauphase werden seitens der Projekttragerin Kon-
takte zu den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruk-
tur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung
bzw. vor Beginn der Bauphase werden seitens der Projekttragerin Kon-
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die
Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen An-
bieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene
Infrastruktur errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternati-
ven Anbieter umgehend zur Verfigung zu stellen und verweisen in diesen
Zusammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7, 8 77i TKG hin. Im Rah-
men der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln,
mitverlegt werden.

takte zu den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu
bertucksichtigen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der konkreten
Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase berilcksichtigt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; s. insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Das Merkblatt wird im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw.
vor Beginn der Bauphase berticksichtigt.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Ihr Schreiben ist am 09.06.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem angegebenen Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich
danke Ihnen fur meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde flr
die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruk-
tur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufga-
ben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berthren.

Die vorgetragenen Ausfihrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.

Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem o. g. Vorhaben habe ich
keine Bedenken, sofern Bahnanlagen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens
weder die Substanz der Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfin-
dende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.

In die Flachen der Deutschen Bahn AG wird durch den Bebauungsplan
Nr. 674 nicht eingegriffen. Der Abstand der néchstgelegenen Uberbau-
baren Grundstiicksflache im Sondergebiet SO 2 zur Gleisanlage betragt
ca. 42 m. Eine potentielle Gefahrdung oder Stérung der Bahnanlagen
der Deutsche Bahn AG ist nicht erkennbar.

Die Hinweise werden insoweit zur Kenntnis genommen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung
der Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB Energie GmbH als Tragerin 6f-
fentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht

Die DB Immobilien - Region West als von der DB Netz AG bevollméch-
tigtes Unternehmen, wurde im Rahmen der Behordenbeteiligung ange-
schrieben (s. Stellungnahme zu A.3).
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.

Auf dem Gelande des Bebauungsgebietes befindet sich die Gas-
Ubergabestation Rehmer. Der Zugang zu der Station muss standig fur Mit-
arbeiter der Oberhausener Netzgesellschaft gewahrleistet sein. Des Weite-
ren durfen die dort befindlichen Gashochdruck- und Gasniederdruckleitun-
gen nicht tGberbaut oder mit tiefwurzelnden Pflanzen Uberpflanzt werden. Um
das Gebaude herum sind die ausgewiesenen Ex-Zonen einzuhalten und von
Bebauung frei zu halten. Auskiinfte in Bezug auf die Station erteilt unser
Mitarbeiter.

Die Flache der Gas-Ubergabestation wird im Bebauungsplan durch die
Festsetzung als Flache fir Versorgungsanlagen gesichert. Die Gaslei-
tungen der Oberhausener Netzgesellschaft verlaufen bis zur Ubergabe-
station weitgehend innerhalb der Flurstiicke Nr. 99 und 479, fur die der
Bebauungsplan Nr. 674 eine Flache fir Gemeinbedarf -Rettungswache-
mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten fur die Versorgungstrager bzw.
eine offentliche Verkehrsflache festsetzt. Die Leitungen kénnen somit
weiterhin in diesen Flachen gesichert werden. Darlber hinaus wird in-
nerhalb des Sondergebietes SO 5 (Flurstiick Nr. 540) eine kleinere Teil-
flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager festgesetzt. Die Projekttragerin wird aul3erdem vor Sat-
zungsbeschluss vertraglich verpflichtet, auf ihren Flachen entsprechen-
de Grunddienstbarkeiten eintragen zu lassen. Die ErschlieBung/Zu-
ganglichkeit der Leitungen und der Gas-Ubergabestation ist somit auch
zukinftig gewahrleistet.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die in den gleichen Flurstiicken liegende Gasfernleitung der Thyssen-
gas GmbH wurde gemal § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gibernommen.

Generell gilt auch bei Uberbauung und Hohenveranderung des Gelandes,
uns rechtzeitig zu informieren um eventuelle notwendige Kabelverlegungen
abzusprechen. Im sudlichen Teil (Rehmer) verlaufen zwei Energiekabel, die
Uber unsere Hauptschaltanlage versorgt werden. Bei der ErschlieBung des
Grundstiickes Uber die Rehmer sollten vorab Koordinierungsgespréache
stattfinden, um eventuelle Sicherheitsschaltungen an diesen Kabeln vorzu-
nehmen.

Im Rahmen der weiteren Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase wird durch die Projekttragerin Kontakt zur Oberhausener
Netzgesellschaft mbH aufgenommen, wo auch der Umgang mit beste-
henden Leitungen geklart werden kann.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Be-
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Im Rahmen der weiteren Ausflhrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase wird durch die Projekttragerin Kontakt zur Oberhausener
Netzgesellschaft mbH Energieversorgung Oberhausen AG aufgenom-
men, wo auch der Umgang mit bestehenden Leitungen geklart werden
kann.

Zum Planverfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgen-
den Hinweis:
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder An-
derung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

Der Hinweis auf die gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit dem Mut-
terboden wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der
MafRnahme beachtet.

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich der vorgelegten Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Wir begriiRen das Vorhaben, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Starkung und Entwicklung der Ver-
sorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungs-
zentrum Alstaden® zu schaffen.

Die IHK zu Essen begrufdt die Planungsabsichten der Stadt Oberhau-
sen. Insofern wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Zwar befinden sich innerhalb des betrachteten Gebiets keine Denkmaler
gemal § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW), die Belange der Denkmal-

Das zweigeschossige Backsteingebdude mit Krippelwalmdach der
ehemaligen Hauptschule Alstaden wurde 1880 errichtet und ist seit
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

pflege sind aber dennoch berthrt, weil sich in direkter Umgebung des Plan-
gebietes ein Denkmal (Stadtische Hauptschule Alstaden, Bebelstr. 182) be-
findet, das nicht nur substanziell und in seinem Erscheinungsbild, sondern
auch in seinem Wirkungsraum geschutzt ist. Im Rahmen dieses sogenann-
ten Umgebungsschutzes besteht Erlaubnispflicht gemaf § 9 Abs. 1 b).

1998 in der Denkmalliste der Stadt Oberhausen unter der laufenden
Nummer 138 eingetragen. Laut Denkmalblatt ,gehdrt die Hauptschule
zu den frihen Schulbauten in Oberhausen und befindet sich in der
Nachbarschaft der Antoniuskirche. Sie dokumentiert die starke Wachs-
tumsphase der Stadt im ausgehenden 19. Jahrhundert. Der Denkmal-
wert der Alstadener Hauptschule begrindet sich in der baugeschichtli-
chen, entwicklungsgeschichtlichen und sozialgeschichtlichen Bedeu-
tung.”

Eine potenzielle Beeintrachtigung des 0.g. Denkmals und seines Wir-
kungsraums (,Umgebungsschutz®) durch die geplanten Baukorper bzw.
den Bebauungsplan Nr. 674 ist nicht ersichtlich. Das denkmalgeschiitz-
te Schulgebaude der heutigen Ruhrschule Oberhausen liegt im nordli-
chen Randbereich des Schulgrundstiicks. Zum Plangebiet hin stehen
diverse Schulgebaude und die Wohnbebauung Brégel 5 und 7, so dass
eine Sichtbeziehung unmdoglich ist. Die geplanten Marktgebaude liegen
topografisch tiefer als die Stral3e und die Bebauung Brdgel und werden
durch Baumpflanzungen optisch abgeschirmt. Die festgesetzten, maxi-
malen Gebaudehdhen der Markte liegen deutlich unterhalb der Bebau-
ung Brogel. Zufahrten Uber die Straf3e Brogel sind nicht geplant.

Der Hinweis bezlglich des Umgebungsschutzes und der daraus resul-
tierenden Erlaubnispflicht wird insoweit zur Kenntnis genommen.

Der Schutz der Denkmaler in ihrem Wirkungsraum (,Umgebungsschutz)
wird im vorliegenden Bebauungsplan bislang nicht erwahnt. Eine potenzielle
Beeintrachtigung des Denkmals durch die geplanten Baukorper auf das
Denkmal geméaR 8 3 DSchG NRW ist nach aktueller Planung nicht ersicht-
lich, wir bitten jedoch um weitere Beteiligung in den nachfolgenden Verfah-
ren.

Eine potenzielle Beeintrachtigung des gemal § 3 DSchG NRW ge-
schiitzten Denkmals durch die geplanten Baukérper wird aus den oben
genannten Griinden diesseits nicht gesehen. Das LVR-Amt fir Denk-
malpflege im Rheinland wird im Rahmen der folgenden Behordenbetei-
ligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Der Ruhrverband ist im Rahmen des Planverfahrens zur Stellungnahme von
der Stadt Oberhausen schriftlich beteiligt worden. Zur Behdérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB, teilen wir Ihnen mit, dass der Ruhrverband keine
grundsatzlichen Bedenken bzw. Planungen, Anmerkungen o.8. zur Beteili-
gung hat. Wir schliel3en uns den Ausfihrungen der Begriindungen an.

Das Abwasser aus dem Einzugsgebiet OB-Alstaden wird zur Klaranlage Du-
isburg-KaRlerfeld abgeleitet.

Die vorgetragenen Ausfihrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.

Bezilglich der Entwasserungskonzepte fir das Schmutz- und Nieder-
schlagswasser bitten wir um Beteiligung. Der Ruhrverband begruf3t Mal3-
nahmen zur Niederschlagswasserversickerung und Starkregenvorsorge.

Die Schmutzwasserentwasserung des Plangebietes erfolgt mit An-
schluss an das bestehende Kanalsystem. Fir das Niederschlagswasser
der befestigten Fahr- und Parkflachen erfolgt eine gedrosselte Einlei-
tung (10 | pro ha pro Sek.) in den offentlichen Kanal, voraussichtlich
Uber einen Anschluss zur StraRe Rehmer. Das Niederschlagswasser
der Dachflachen wird Uber eine oder mehrere Versickerungsanlagen
(Rohr-Rigolen) unterirdisch bzw. unterhalb der befestigten Stellplatzfla-
chen versickert. Die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet wurde durch
ein Bodengutachten geprift. Ein erstelltes Entwasserungskonzept
nennt als beispielhafte Anlage die "Sedi-Pipe" (Frankische Rohrwerke).
Das Konzept wurde mit den Fachamtern und den Wirtschaftsbetrieben
Oberhausen (WBO) abgestimmt. Im Rahmen der weiteren Ausfih-
rungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase wird das Konzept weiter
konkretisiert.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Der Ruhrverband wird im Rahmen der folgenden Behdrdenbeteiligung
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Gerne teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die MalRnahme keine grundsatzli-
chen Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen An-
lagen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kdnnen. Wir haben fir Sie einen
Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflihrungen unserer vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunter-
lagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchli-
chen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem
Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentiimer als An-
schlussnehmer. Hierlber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-
Point Oberhausen, Telefon 0208/690190, kann lhnen gerne nach Termin-
vereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haf-
tet nicht flr unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung firr erdverlegte Anla-
gen der RWW, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu
beachten ist. Diese Anweisung liegt Thnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen
gerne weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Eine Uberbauung der bestehenden Versorgungsleitungen ist nicht vor-
gesehen. Die Versorgungsleitungen und -anlagen der RWW verlaufen
zurzeit ausnahmslos innerhalb der umliegenden o6ffentlichen Verkehrs-
flachen. Insofern wird der Hinweis zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplan-
ten Anlagen berticksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und
Baumstandorten die geltenden technischen Regelungen zu beachten.
Grundsatzlich sind die Trassen von unterirdischen Versorgungsleitungen
von Baumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische Merk-
blatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale).

Fir Ruckfragen steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung
gern zur Verfligung.

Eine Uberbauung der bestehenden Versorgungsleitungen ist nicht vor-
gesehen. Die Versorgungsleitungen und -anlagen der RWW verlaufen
zurzeit ausnahmslos innerhalb der umliegenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen. Insofern wird der Hinweis zur Kenntnis genommen.

Notwendige Anschliisse an das bestehende Netz werden im Rahmen
nachgelagerter Verfahren mit der RWW rechtzeitig abgestimmt.

Vielen Dank fir die Beteiligung an dem Planverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.674.

Die Stadt Duisburg begriif3t die Sicherung und Starkung der Versorgungsi-
tuation des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum Alsta-
den durch die Ausweisung von Sondergebietsflachen fur Einzelhandelsbe-
triebe.

Entsprechend dem Gutachten (Auswirkungsanalyse) von dem Biro Stadt +
Handel, das als Entwurf vorliegt, sind stadtebaulich negative Auswirkungen
durch das Planvorhaben auf den Bestand und/oder die Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche fur die Stadt Duisburg nicht zu erwarten.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Wir méchten darauf hinweisen, dass der Planbereich im aktuellen Einzel-
handelskonzept der Stadt Oberhausen (2008) noch nicht als zentraler Ver-
sorgungsbereich (ZVB) beschlossen ist, sondern nur in der Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes 2021 als Potentialflache im zentralen Versor-
gungsbereich Alstaden dargestellt wird.

Erst mit Beschluss des Einzelhandelskonzepts 2021 entspricht das Planvor-
haben dessen Zielen und Grundsatzen und befindet sich vollumfanglich in-
nerhalb des abgegrenzten ZVB Nahversorgungszentrum Alstaden.

Mit Ratsbeschluss vom 20.06.2022 wurde das "Einzelhandelskonzept
Oberhausen 2022 als ein stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafn
§ 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB beschlossen. Demnach liegt das Verfah-
rensgebiet des Bebauungsplans Nr. 674 vollumfanglich innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Alstaden®.
Das Plangebiet wird dabei zusatzlich als ,Potenzialflache” fur eine per-
spektivische Starkung und Entwicklung des Nahversorgungszentrums
dargestellt.

Die Planung entspricht den Zielen des aktuellen Einzelhandelskonzep-
tes.

Wir bitten Sie, die Stadt Duisburg auch weiterhin bei groR3flachigen Einzel-
handelserweiterungen und -neuansiedlungen zu beteiligen, bei denen Aus-
wirkungen auf die Duisburger Versorgungsbereiche/-standorte zu erwarten
sind.

Wir freuen uns auch zukinftig auf eine gute interkommunale Zusammenar-
beit.

Die Stadt Oberhausen wird die Stadt Duisburg auch weiterhin bei zu-
kunftigen Planungen von grof¥flachigen Einzelhandelserweiterungen
und -neuansiedlungen mit mdglichen Auswirkungen auf die Duisburger
Versorgungsbereiche/-standorte beteiligen.

Seite 18 von 34




Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Innerhalb des Bebauungsplans verlauft die im Betreff genannte Gasfernlei-
tung L014/011/000 sowie stillgelegte Leitungsabschnitte der L014/000/000
der Thyssengas GmbH.

Die Gasfernleitung L014/011/000 liegt innerhalb eines Schutzstreifens von
4,0 m (2 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Die vorgetragenen Ausfihrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten von
geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv Fun-
damente, Gebaude, Garagen, Carports, Uberdachungen etc.) jeglicher Art
innerhalb des Schutzstreifens gemal den fir diese Leitung glltigen Regeln
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht ge-
stattet ist. Darlber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenom-
men werden, die den Bestand oder den Betrieb unserer Gasfernleitung be-
eintrachtigt oder gefahrden.

Nach den Planen der Thyssengas GmbH liegt die in Betrieb befindliche
Gasfernleitung L014/011/000 sowie stillgelegte Leitungsabschnitte der
Leitung L014/000/000 innerhalb der StraRe Rehmer. Die Stral3e Reh-
mer ist innerhalb des Plangebietes als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt. Dadurch sind die Leitungen dort gesichert. Weitere Festset-
zungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht notwendig.

Dariiber hinaus liegt nach den Planen der Thyssengas GmbH die in Be-
trieb befindliche Gasfernleitung L014/011/000 innerhalb der heute be-
stehenden Zufahrt (Flurstlick Nr. 99, 540 teilw.) von der Stral’e Rehmer
bis zur Gas-Ubergabestation (Flurstiick Nr. 541). Die Zufahrt ist befes-
tigt und wurde in der Vergangenheit auch durch Lkw genutzt. Die Zu-
fahrt soll kiinftig auch als Ein- und Ausfahrt der geplanten stadtischen
Rettungswache erhalten bleiben. Die Flurstiicke Nr. 99 und 540 befin-
den sich weiterhin im Privateigentum.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Der Bebauungsplan setzt fir das Flurstiick Nr. 99 eine Flache fur Ge-
meinbedarf -Rettungswache- und fiir das Flurstiick Nr. 540 ein Sonder-
gebiet fest. Zusatzlich sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Versorgungstrager und der Rettungswache ausgewiesen. Die Pro-
jekttragerin wird auf3erdem vor Satzungsbeschluss vertraglich verpflich-
tet, auf ihren Flachen entsprechende Grunddienstbarkeiten eintragen
zu lassen. Die Flache der Gas-Ubergabestation selbst (Flurstiick Nr.
541) wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen gesichert. Die ErschlieBung/Zuganglichkeit der Lei-
tungen und der Gas-Ubergabestation ist somit auch zukiinftig gewahr-
leistet.

Die aktive Gasfernleitung der Thyssengas GmbH wurde gemafd § 9
Abs. 6 BauGB zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MalRnahmen, auch aufRerhalb
des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben koénnten, friihzeitig unter Vorlage detaillierter
Projektplane (Lagepléane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind,
damit wir prifen kénnen, ob die jeweils angezeigte MaBnahme in der ge-
planten Form durchgefiihrt werden kann oder Sicherungs- und Anpas-
sungsmaflnahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich wer-
den.

Diese Unterlagen mussen uns entsprechend frihzeitig zur Verfligung ge-
stellt werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und ab-
schlieenden Stellungnahme verbleibt.

Wie beschrieben ist im betroffenen Bereich der Ausbau eine Zufahrt zur
Rettungswache durch die Stadt Oberhausen geplant. Eine weiterge-
hende Uberbauung des Bereichs der bestehenden Versorgungsanla-
gen ist nicht vorgesehen.

Im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase wird Kontakt zur Thyssengas GmbH aufgenommen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten
druckverteilenden MafRnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder
dergleichen - zustimmen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der konkreten
Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertcksichtigt
werden.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemall DVGW Merkblatt GW
125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Doppelgasfernleitungen vor Beein-
trachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine gefahrdungsfreie
Lebensdauer der Baume zu gewabhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m
zwischen LeitungsaufRenkante und Stammachse nicht unterschritten wer-
den.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der konkreten
Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertcksichtigt
werden.

Im Rahmen der weiteren Ausflihrungsplanung im Bereich unserer Gasfern-
leitung, ist vom Veranlasser der MalRnahme durch Vorlage detaillierter Pro-
jektplane (Grundrisse, Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle Leitungs-
auskunft Uber https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen, damit wir ak-
tuelles Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung im Anschluss durch den
0.9. Netzbetrieb vor Ort angezeigt werden kann. Diese Unterlagen stellen
Sie uns bitte frihzeitig zur Verfligung, so dass ein ausreichender Zeitraum
zur Prifung und Stellungnahme verbleibt.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der konkreten
Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase beriicksichtigt
werden.

Nachfolgende SicherungsmafRnahmen sind im Voraus zu berlicksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell er-
folgen, wenn Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist
und Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den
Wert von 8,5 N/cm2 nicht Uberschreiten, eingesetzt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der konkreten
Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase beriicksichtigt
werden.
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2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalab-
stand unter 0,5 m zu unseren Anlagen durfen Erdarbeiten nur von Hand
ausgefuhrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanélen, Kabeln und Drainagen
Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande unter Berlcksichtigung
der Leitungsdurchmesser, der 6rtlichen und technischen Gegebenheiten
und der betrieblichen Belange festzulegen. Sie sollen 0,40 m bei Kreu-
zungen und in kurzen Absténden 2,0 m bei Parallelfiihrungen nicht unter-
schreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns
im Detail abzustimmen, die Abstande zur Leitung und die begleitende
Einmessung festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Werktage vor
Baubeginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen erfor-
derlich. Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindig-
keit V < 30 mm/sec Uberschritten wird, sind Malinahmen zur Reduzierung
der Schwingungsgeféahrdung vorzusehen. Verbleibende Spundwande
kénnen in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwéande, die wieder ge-
zogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung
gesetzt werden.

5. Bei Durchpressungsmaflnahmen sind die entsprechenden Leitungsab-
schnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbe-
reichen beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit
unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehdrige Bestandteile, einschlief3lich
Begleitkabel, sind durch eine Holzummantelung 0.8. so zu sichern, dass
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die Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschitzt wird.

7. Kanalschachte und Schachtbauwerke sind aufRerhalb des Schutzstrei-
fens anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei die
freigelegte Leitungslange das Mal3 von max. 3 m (Stutzweite) nicht tber-
schreiten darf. Bei der Verfullung des Rohrgrabens muss die Leitung in
einer Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet
werden.

9. Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamt-
Uberdeckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis h6échstens 1,5 m er-
laubt.

10.Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht gestattet.

11.Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor Baubeginn durch eine
Intensivmessung auf eventuelle Schaden zu tberprifen, die ggf. vorher
Zu beseitigen sind.

12.Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht zulassig.

13.Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Um das
Ausspulen der Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergraben bzw. Si-
ckermulden auferhalb des Schutzstreifens zu planen.

14.Zusétzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw. AnpassungsmafRnahmen, die erst
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an Ort und Stelle geklart werden koénnen, behalten wir uns ausdricklich
vor.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere Gasfernleitungen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitungen durfen auf
Grundlage dieser Planungsanfrage nicht erfolgen.

Die technischen Informationen werden zur Kenntnis genommen und an
die Projekttréagerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der
konkreten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertck-
sichtigt werden. Der Bebauungsplan trifft die Anlagen sichernde Fest-
setzungen.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berlcksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung L014/011/000 sowie die stillgelegten Leitungsab-
schnitte der L014/000/000 im Bebauungsplan nachrichtlich inklusiv des
Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu belastende Flache der Thyssen-
gas GmbH dargestellt wird,

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist keine ge-
sonderte Festsetzung von Leitungsrechten notwendig. Fir den be-
troffenen privaten Bereich auf den Flurstiicken Nr. 99 und 540 zwischen
der Ubergabestation und der Strale Rehmer wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der Rettungswa-
che festgesetzt. Die Gasfernleitung der Thyssengas GmbH wurde ge-
maR § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gbernommen. Darlber hinaus nimmt der Bebauungsplan einen
Hinweis Nr. 5 bezlglich der Leitungen und Schutzanweisungen auf.

2. die Gasfernleitungen bei Bau- und Erschlieungsmaf3nahmen bertck-
sichtigt werden,

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Projekt-
tragerin weitergegeben. Die Vorgaben kdnnen im Zuge der konkreten
Ausfihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase beriicksichtigt
werden.

3. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplénen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fir Gas-
fernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und bei der Erstellung des
Bebauungsplans beachtet. Der Bebauungsplan enthélt beziglich der
Leitungen und Schutzanweisungen den Hinweis Nr. 5.
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4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Die Thyssengas GmbH wird im Rahmen der folgenden Behdrdenbetei-
ligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses dirfen nur zu Pla-
nungszwecken verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma darf
nicht erfolgen.

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich schreibe Ihnen als unmittelbare Anwohnerin am Rehmerland, die schon
seit mehr als 20 Jahren mit ihrer Familie jedes kleinste Ereignis dort unten
mitbekommen hat, vom Brand bis Manner, die taglich am Lagerfeuer (ver-
brannter Mull) die Anwohner beleidigen.

Nach all dem, kam dann noch die Baustelle vom Heiderhéfen dazu, wo je-
den Morgen (immer friher als erlaubt) schwere Steine abgeladen, mit Bag-
gern Baume und Geblische zerstort wurden und nun kommt die nachste
Baustelle, der nachste Larm und weitere Vertreibung von allen dort anwoh-
nenden Tieren.

Die einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf dieser Flache wohnen so viele Tiere, so viele Insekten, nun meine Fra-
ge:

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde nach rechtlichen Vorgaben,
insbesondere dem Baugesetzbuch, die heutige Umweltsituation ermit-
telt und bewertet. Dabei wurde auch gepruft, ob durch die Bebauungs-
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WIE wollen Sie das ausgleichen? Werden die Dacher begrint? Gerade im
Zuge des Klimawandels finde ich es verantwortungslos, diese Flache nun
noch weiter zu zerstdéren und so vielen Lebewesen ihren Lebensraum weg-
zunehmen. Wo sollen diese Tiere dann alle hin?

planung Nr. 674 ausgleichsrelevante Eingriffe in Natur und Landschaft
hervorgerufen werden. Grundidee ist ein generelles Verschlechterungs-
verbot fur Natur und Landschaft.

Hierbei werden nur jene Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans betrachtet, auf denen eine Anderung vorgesehen ist
(Bilanzierungsbereich). Demnach werden die bebauten Wohngrundstu-
cke inklusive ihrer Garten ausgenommen. lhr Bestand wird im Rahmen
des neuen Bebauungsplans weiterhin gesichert. Auf Grundlage des gel-
tenden Ortsrechts wird nicht der aktuelle Biotoptypen-Bestand, sondern
die Festsetzungen des derzeit gultigen Bebauungsplans Nr. 304 B als
Ausgangssituation der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 ge-
genibergestellt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B lasst eine
Bebauung des heute noch wenig genutzten Innenbereichs zu. Hieraus
ergibt sich eine planungsrechtlich zulassige bauliche Nutzung und Ver-
siegelung der Flache, die als Bestandssituation bei der Bewertung her-
angezogen werden muss. Im Rahmen der Eingriffshilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 304B wurde der erforderliche Ausgleich bilanziert
und festgesetzt. Bei den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten so-
wie den Verkehrsflachen der Bebelstra3e und der StralRen Brégel und
Rehmer ergeben sich durch den Bebauungsplan Nr. 674 keine Ande-
rungen, so dass diese bei der Eingriffshewertung nicht weiter betrachtet
werden. Betroffen sind die im Bebauungsplan Nr. 674 festgesetzten
Sondergebiete, die Flache fir den Gemeinbedarf, die P&R-Anlage und
die privaten Grinflachen. Einzelbaume werden separat bilanziert. Anre-
chenbare Kompensationsmal3hahmen sind im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 674 innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen, als
Pflanzflachen auf der Stellplatzanlage durch u.a. die Pflanzung von
EinzelbAumen sowie der Anlage von extensiven Dachbegrinungen
vorgesehen.
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Bei Gegenuberstellung des rechnerischen Defizits der 6kologischen
Wertpunkte (OWP) der flachenhaften Biotope und dem Uberschuss
durch die Pflanzung von u.a. Einzelbaumen, entsteht fir den Bilanzie-
rungsbereich eine positive Gesamtbilanz. Samtliche Eingriffe kénnen
somit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 674
ausgeglichen werden. Es liegt demnach durch die Planung kein rechne-
risches Wertpunkte-Defizit vor, welches durch weitere externe Kom-
pensationsmaRnahmen oder die Nutzung eines Okokontos ausgegli-
chen werden muss.

Der Bebauungsplan muss die Realisierung der verschiedenen Kom-
pensationsmalnahmen spatestens dann sicherstellen, wenn es zu den
durch ihn erméglichten Eingriffen kommt. Werden alle Kompensations-
malinahmen im angegebenen Umfang durchgefihrt, ist der natur-
schutzrechtliche Eingriff durch den Bebauungsplan als ausgeglichen zu
betrachten. Die Sicherung der notwendigen Mal3hahmen erfolgt durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 674 und Uber ei-
nen vor Satzungsbeschluss zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag
mit der Projekttragerin.

Dariiber hinaus besteht die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Ar-
tenschutzprifung nach den rechtlichen Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG). Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 674 wurde in einem Artenschutzgutachten gepriift, ob
es durch das Planvorhaben ggf. zu VerstéRen gegen die Verbotstatbe-
stande des BNatSchG kommt. Zu den aufgefiihrten Verboten gehéren
u. a. das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten geschiitzter Tierar-
ten sowie die Entnahme aus der Natur, die Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen. Die Verbote gelten sinngemaf auch fur
wildwachsende Pflanzen der geschitzten Arten und deren Standorte.
Falls durch das Vorhaben Verbotstatbestande erfillt werden, sind die
Ausnahmeregelungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beachten.
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Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass bei den im Untersuchungs-
gebiet (potenziell) vorkommenden planungsrelevanten Arten kein Ver-
botstatbestand nach BNatSchG vorliegt. Bei den sonstigen européi-
schen Vogelarten ("Allerweltsarten") wird davon ausgegangen, dass
wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit ginstigen Erhal-
tungszustandes die Verbotstatbestande nicht zutreffen. Insgesamt ist
von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut auszu-
gehen.

In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen fir Begrinungsmal3-
nahmen aufgenommen. Dies betrifft u.a. die Anlage von Grinflachen,
die Pflanzung von Baumen und die extensive Begriinung der Dachfla-
chen der neu geplanten Gebaude. Die festgesetzte private Griunflache
dient der dauerhaften Sicherung des 6kologischen Ausgleichs und soll
als Ruckzugsort fur Flora und Fauna fungieren. Sie wird aus diesem
Grund umzaunt, so dass keine Stérungen durch Menschen und Hunde
stattfinden. Neben der Anpflanzung von Baumen fuhrt die Entwicklung
einer extensiven blutenreichen Wiese als Insektenweide und die An-
pflanzung von Beerenstrauchern (sog. Vogelndhrgehdlze) zu einer qua-
litativ 6kologischen Aufwertung der Griunflache sowohl im Vergleich zur
Bestandssituation als auch verglichen mit den Festsetzungen des
rechtkraftigen B-Plans Nr. 304B.

Ich bin die Anwohnerin, wegen der der neue Zaun erst angebracht wurde,
nachdem ich monatelang Druck bei der Stadt gemacht habe. Erst interes-
siert sich niemand fur diese Flache, aber sobald man Profit draus schlagen
kann wird, wird sofort angefangen zu bauen? Und das bei den wenigen
Grinflachen Uberhaupt in Alstaden. Wenn meine Oma spazieren gehen
mdchte, dann muss Sie eine halbe Stunde mit ihrem Rollator bis zum Ruhr-

Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Starkung und Entwicklung der
Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversor-
gungszentrum Alstaden“ — so wie er im Einzelhandelskonzept Ober-
hausen 2022 gutachterlich empfohlen wird — durch die Errichtung von
groi¥flachigen Einzelhandelsmarkten. Die wesentliche stadtebauliche
Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 steht damit im Einklang mit
dem Oberhausener Einzelhandelskonzept. Zudem wird weiterhin die
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park laufen, oder tber kaputte Bordsteine zum Friedhof.

Bereitstellung von P&R-Parkplatzen im Bereich eines perspektivisch
mdglichen S-Bahn Haltepunktes unmittelbar angrenzend an das Plan-
gebiet berlcksichtigt. Dartber hinaus ist die Ansiedlung einer Ret-
tungswache der vorgesehen. Diese ist nach den Vorgaben des aktuel-
len Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt Oberhausen zur Absicherung
der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden dringend notwendig.
Die bestehende Wohnbebauung entlang der Stralen Rehmer, Brogel
und der BebelstralRe wird, wie bisher auch, gesichert.

Es handelt sich insbesondere um Maflinahmen der Innenentwicklung.
Dabei steht die langfristige Sicherung und Starkung der Versorgungs-
funktion des zentralen Versorgungsbereichs fir die ansassige Wohnbe-
volkerung im Vordergrund. In der Abwéagung tritt der Erhalt der heutigen
Struktur in den Hintergrund. Es handelt sich heute gréf3tenteils um eine
private Freiflache, deren Nutzung, wie durch die Einwenderin darge-
stellt, in der Vergangenheit nicht konfliktfrei war. Auch heute schon,
steht die innenliegende Freiflache nicht fir die Naherholung zur Verfi-
gung, da keine offentliche Griinflache dort ausgewiesen ist. Die bisheri-
ge Zielsetzung zur Errichtung einer gemischt genutzten Flache (Stich-
wort Wohnen und Arbeiten) des heute rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 304 B wurde bisher nicht realisiert. Aber auch nach dieser Zielset-
zung sollte der innenliegende Freibereich einer baulichen Nutzung zu-
gefuhrt werden. Als offentliche Grunflachen war nur ein Spielplatz vor-
gesehen.

Kann man nicht mit Beriicksichtigung des Klimawandels dort etwas Einzigar-
tiges schaffen? Muss es weitere Umweltverschmutzung sein wie Uberall?
Und dort Waren verkaufen, die sowieso nicht fair gehandelt und Kinder und
Menschen ausbeutet.

Muss wirklich das letzte Stlickchen Griin in Alstaden fiir diesen Bebauungs-

Die Belange des Klimawandels wurden im Planverfahren im Rahmen
der Umweltprifung/des Umweltberichtes geprift und bewertet.

Das Plangebiet weist in der Bestandssituation bezogen auf den Stadt-
teil Alstaden klimatisch wertvolle Flachen im Bereich der Geholzstruktu-
ren auf, jedoch ist insgesamt eine stadtische Vorbelastung durch den
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plan herhalten?

Die Anwohner hier reden seit Jahren einfach von einem Rewe oder Edeka
anstelle von Netto, mit Frischetheke. Warum missen nun dafir mehrere
Gebaude erbaut, die Natur zerstort und die Anwohner belastigt werden? Ich
kann mir das alles nicht erklaren und frage mich, wie Frau das spater ihren
Kindern erzahlen soll, dass alles zugebaut wurde obwohl man schon wuss-
te, dass der Klimawandel nicht aufzuhalten ist und jede Grunflache zahlt.

hohen Versiegelungsgrad im Gebiet sowie der Umgebung vorhanden.
Von hoher Bedeutung fur Luft und Klima ist das entlang der Bahntrasse
verlaufende und an den Planbereich angrenzende Feldgehdlz. Eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte in Bezug auf die Luftquali-
tét ist auszuschlielRen. Daraus ergibt sich insgesamt eine mittlere Be-
deutung des Schutzguts "Klima und Luft".

Die Planung bedingt den Wegfall von Teilen der Gehdlzbestande, die
als kleinklimatisch und lufthygienisch relevante Strukturen eine Bedeu-
tung im stadtischen Verdichtungsraum haben. Die besonders klimarele-
vanten Gehdlzbestdnde entlang der Bahntrasse werden beibehalten
und dort, wo es die Planung erlaubt, bleiben auch weitere Einzelbdume
in Randlage bestehen. In der Planung sind zudem Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebiets vorgesehen, die die Funktion der Filterwir-
kung erflllen kénnen. Auch wird eine Dachbegrinung der Flach-/Pult-
dacher (auf 80 % der Dachflachen) der neu geplanten Markte und der
Rettungswache festgesetzt, welche die Aufheizung der Dachflachen
senkt und durch Verdunstung zur lokalen Abkiihlung beitragen kann.

Nach Realisierung des Vorhabens wird sich das Verkehrsaufkommen
im Umfeld des Vorhabens durch den zu erwartenden Neuverkehr ge-
geniber heute erhdhen. Im Verkehrsgutachten wurde in Abstimmung
mit der Stadt Oberhausen eine pauschale Erhéhung von 5 % ange-
nommen. Eine erhebliche Erhéhung der Luftschadstoffe, die eine Uber-
schreitung der gesetzlichen Grenzwerte bedingt, ist auch im Hinblick
auf die sich stetig verbessernde Gesamtsituation der Luftqualitat im
Oberhausener Stadtgebiet, auszuschlie3en.

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Kli-
ma und Luft" als gering bis mittel zu bewerten. Vor dem Hintergrund
des bestehenden Planungsrechtes (Bebauungsplan Nr. 304 B) und un-
ter der Voraussetzung der Durchfiihrung der 0.g. genannten MaRRnah-
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men sind die Auswirkungen der Planung nicht als erheblich einzustufen.

Daruber hinaus wird durch die Entwicklung im Innenbereich von Alsta-
den und die Ansiedlung der Einzelhandelsmérkte im Nahbereich der
Wohnbevolkerung motorisierter Verkehr vermieden. Aufgrund der damit
verbundenen kurzen Wege soll der Ful3- und Radverkehr geftrdert
werden.

Ich hoffe sehr, dass Sie sich meine Worte ans Herz legen.

Nach all den Telefonaten mit der Stadt, in denen mir beteuert wurde, dass
sie das Grundstiick nichts angeht; nun das? Ich kann es nicht glauben.

Der abschlieBende Appell und die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Ich begriiRe das Nahversorgungszentrum mit all seinen verdéffentlichten Tei-
len ausdrucklich. Insbesondere ist die beinhaltete Planung einer standig be-
setzten Rettungswache positiv zu sehen, da bekannterweise Alstaden der-
zeit nicht Uberall in der gesetzlich erforderlichen Zeit von einem Rettungs-
wagen erreicht werden kann.

Die provisorische Unterbringung eines Rettungswagens vor einigen Jahren
am Carl-Sonnenschein-Haus war erfolgreich verlaufen und hatte gezeigt,
dass ein fester Standort in der Nahe erforderlich ist. Diesem Erfordernis will
man jetzt mit der geplanten Rettungswache an der Rehmer/Bebelstralle

Die vorgetragenen Ausfihrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

nachkommen.

Bei der Online-Blrgerversammlung war seitens der Verantwortlichen vermu-
tet worden, dass mit einem Beginn der Bauarbeiten in 2 bis 3 Jahren zu
rechnen ist.

Wie auch der Verwaltung bekannt ist, wartet Alstaden seit vielen Jahren auf
eine zeitgerechte Erreichbarkeit fur die Rettungswagen, um eine gesicherte
Rettungsversorgung zu erhalten.

Ich sehe es daher als problematisch an, dass man noch weitere Jahre war-
ten muss, bis endlich die Rettungswache in Alstaden in Betrieb genommen
wird, ohne vorher zumindest Ubergangsweise durch andere MafRhahmen die
Rettungsversorgung endlich zu sichern.

Ich rege daher an zu prufen, ob

a) bis zur endgultigen Inbetriebnahme der Rettungswache nicht wieder
zumindest provisorisch ein Rettungswagen in Alstaden installiert werden
kann und

b) bei einem Baubeginn des Nahversorgungszentrums die Rettungswache
nicht mit als Erstes erstellt und in Betrieb genommen werden kann, um
endlich eine gesetzlich vorgeschriebene Rettungsversorgung zu ermég-
lichen.

Die Baugenehmigung zur Errichtung eines eingeschossigen Neubaus
mit Fahrzeughalle fir die Unterbringung einer Rettungswache mit ei-
nem Rettungsfahrzeug wurde am 07.07.2022 auf der Grundlage eines
festgesetzten Mischgebietes im derzeit glltigen Bebauungsplan
Nr. 304 B erteilt.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-
Burgerversammlung im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 674 auch eine Online-
Burgerversammlung durchgefihrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen, die Ankin-
digung auf diversen Internetseiten der Stadt Oberhausen und die Verteilung
von Info-Flyern im Umfeld des Plangebietes wurden die Burgerinnen und
Birger zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhérung eingeladen.

Im Rahmen der Online-Birgerversammlung wurden im Wesentlichen fol-
gende Themen eroértert bzw. im parallellaufenden Chat angefihrt:

e Festsetzung von Dachbegriinung und Photovoltaik;

e Schnellladesaulen fur Elektroautos;

e Mdgliche Kosten fir die Anwohnerinnen und Anwohner durch die Pla-
nung;

e Gestaltung der neuen Marktfassade, Vermeidung von Spiegelungen
durch das Gebaude, abschirmende Pflanzmaf3nahmen;

e Standortalternativen und Notwendigkeit der Rettungswache;

e Schallbelastungen fir die Anwohnerinnen und Anwohner durch die zu-
satzlichen Verkehre und Rettungswache;

e Beriicksichtigung des Klima- und Artenschutzes;

o Erhohte Verkehrsbelastung auf den umgebenden Stral3en;

e Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Strale Reh-
mer;

o Madgliche gefahrliche Situationen auf dem Schulweg Brogel;

¢ Sicherung der bestehenden Wohnnutzungen;

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Online-Burgerver-
sammlung als Bestandteil der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
(8 3 Abs. 1 BauGB) angesprochenen Themen sind der Niederschrift zur
Online-Burgerversammlung zu entnehmen.

Die Niederschrift der Birgerversammlung ist der Beschlussvorlage als
Anlage 4 beigefigt.

Ansonsten ist die Abwagung zu den entsprechenden Themen auch in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 674 enthalten.
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Prifung und Abwégung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudl. Teil) -)

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

e Genereller Bedarf an Einzelhandelsangeboten in Alstaden und vorhan-
dene Alternativen im Umfeld des Plangebietes;

o Entwicklungsmaoglichkeiten fur den ALDI-Markt an der Bebelstralie;

e Realisierung des S-Bahn-Haltepunktes;

e Zeitlicher Ablauf und Beginn der Baumaf3hahmen.
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Bezirksregierung

Arnsberg
Bezirksregierung Amsberg » Postfach « 44025 Dortmund : Abteilung 6 Bergbau
Stadt Oberhausen ' - Und Energie in NRW
Der Oberbiirgermeister
85140 Sl
46042 Oberhausen
Aktenzeichen:

65.52.1-2021-365
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Bebauungsplan 674 - BebelstraRe (Nahversorgungszentrum Alsta-_-
den, siidlicher Teil) im Stattteil Alstaden
Beteiligung der Behdrden

lhre Schreiben vom: 07.06.2021 lhr Zeichen: 5-1-40/0b Dienstgebude:

GoebenstralRe 25
44135 Dortmund

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

! : o : : X Telefon: 02931 82-
zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: S

Das o.g. Vorhaben liegt (iber dem auf Steinkohle und Eisenstein verlie-  poststele@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

henen Bergwerksfeld ,Alstaden” und tiber den auf Sole verliehenen
Servicezeiten:

Bergwerksfeldern ,Karl und ,Karla“, alle im Eige'ntum der RAG Aktien- Mo-Do 0830 — 12:00 Uh
gesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen sowie iiber dem auf Stein- e NS LY
. . Fr 08:30 ~ 14:00 Uhr
kohle, Blei- und Kupfererz verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia“ und
) Landeshauptkasse NRW

Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia-Quelle”, alle bei der Helaba:

im Eigentum der CBB Holding AG in Liquidation. Die CBB Holding AG . o - os 0000 0001 6635 15

L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in  BC: WELADEDD

NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskiinfte {iber die berg-  Umsatzsteuer ID:

24 5 5 " DE123878675
baulichen Verhéltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr

keine Unterlagen tiber den umgegangenen Bergbau vorliegen wilrden.

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https./fwww . bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/



Bezirksregierung
Arnsberg

Ferner liegt das o. g. Vorhaben tber dem Erlaubnisfeld ,Altstaden Gas“. Die
Erlaubnis gewéahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Rechts-

inhaberin der Erlaubnis ist die Minegas GmbH in Essen.

In diesem Bereich ist im letzten Jahrhundert Steinkohle abgebaut wor-
den. Der Abbau ist dem senkungsauslésenden Bergbau zuzuordnen.
Die Einwirkungen des senkungsausldsenden untertéigigen Bergbaus

sind abgeklungen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mégliche zukiinftige bergbauliche Planungen,
zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau
sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadens-
relevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Méglicherweise liegen dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer
auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen zur Ver-
meidung von Bergschaden zu dulern. Diese Fragestellung ist grund-
satzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstrager

und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf

Im Auftrag:

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
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Stellungnahme(n) (Stand: 16.07.2021)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:

Zeitraum:

fIBehérde:

!Frlst
Stellungnahme

674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
07.06.2021 - 16.07.2021

Bezirksregierung Diisseldorf: Dez. 53
Immlssmnsschutz elnschl anlagenbezogener Umweltschutz

16.07. 2021

Erstellt von: _ am: 16.07.2021 , Aktenzeichen: 53.01.44-207/2021-7
Bebauungsplan Nr. 674 BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)
Beteiligung als ToB'geman § 4 (1) Baugésetzbuch {BauGB)

Ihre E-Mail/Schreiben vom 07.06.2021, Az: 5-1-40/0b

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme

' Die Belange des Dezernates sind nicht beriihrt,

Hinsichtlich der Belange des Luftverkéhrs (Dez. 26} ergeht folgende Stellungnahme:
‘Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende
Stellungnahme:
Es bestehen seitens des Dezernates keine Bedenken gegen die Planung.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende Stellungnahme:
Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diisseldorf bestehen aus
meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkméler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zusténdigkeiten nur fiir Denkmaéler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder
‘Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland- in Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland- in Bonn sowie die
zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berihri.

Hinsichtiich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes {Dez. 53) ergehen folgende Stellungnahmen:
Luftreinhaltung
Trotz eines erwarleten Zuwachses an Verkehr im Plangebiet werden in Sachen Luftreinhaltung keine

Bedenken eingelegt.

Umweltiberwachung SG 53.3
Es bestehen seitens des SG 53.3 keine Bedenken gegen die Planung

Hinsichtlich der Belange des Gewdsserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnahfne:

Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

‘Ansprechpartner
* Belange der landlichen Entw:cklung und Bodenordnung (Dez. 33) .



Nachtrage:

‘manuelle Eintrage:

* Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)

» Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Disseldorf als Trager
offentlicher Belange. '

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezemate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden

'Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher
nicht gepraft. '

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spiteren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch
(Rechts-)VerstdBe geltend gemacht werden kdnnen, die in diesem Schreiben keine Erwihnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Betelligung:
§http://www.brd.nnrv.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04_TOEB.html

‘und
http://www.brd.nrw.de/wirueberunslbieBezirksregierung/O4_TOEB_Zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.

'Anhinge: -



DB

Deutsche Bahn AG
Eigentumsmanagement
Eigentiimervertretung
Erna-Scheffler-StraRe 5
51103 Kdéln
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Erna-Scheffler-Str, 5, 51103 Kéin

Stadt Oberhausen
Der Oberbiirgermeister
FB 5-1-40 | Bauleitverfahren, UDB

46042 Oberhausen

Zeichen: (CR.R O4-W(E)} Im
TOB-KOL-21-106265

Per Mail
R ey

23.07.2021

lhr Zeichen: 5-1-40/0b :
Bebauungsplan 674 - BebelstraBBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr (D

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtlgtes
Unternehmen, iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Folgende Punkte bitten wir zu beriicksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:
+ Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb;

o Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen
- Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Er-
satzmallnahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind friihzeitig und

in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

* Da die Zugprognose ,BVWP 2025 inzwischen veraltet ist, gilt z. Zt. die Prognose fiir
2030, die Prognose fiir 2035 ist in Erarbeitung.

So ist im Rahmen von AusbaumaBnahmen, die in Hohe des betreffenden Grundstiicks
liegende im Bereich Azw. Kolkmannshof geplant die Strecke um zusatzliche Weichen-
verbindungen zu erweitert.

Daher muss damit gerechnet werden, dass die im Bebauungsplan angesetzten Schal-
lemissionen der Eisenbahn, im dann folgenden Baurechtsverfahren nicht mehr anwend-
bar sind.

¢ Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bau-
antrdge (Baubeschreibung, maRstabsgetreue [ priifbare Pline, Querschnitte, etc.) sind
der Deutschen Bahn AG, DB Immoblllen Region West, Kompetenzteam Baurecht ein-

zureichen.
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr, Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber foaa= i B
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr; Sigrid Evelyn Nikutta neursl a'i SR
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla
HRB: 50 000 Martin Seiler EHYE SIERRESCHIENE

USt-IdNr.: DE 811569869

Nahere Inf [ zur Daten beitung im DB-Konzetn finden Sie hier: www.deulschebah /d hutz




DB]

2[2

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf auch in Papier-
form per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine gegenteili-

ge Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt
wird.

Bei méglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass
die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) ge-
schwirzt werden miissen. +++ :

, ** NEU bei DB Immobilien ***
N stcht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei

Bauantrags- | Planungs~ und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:

mgps:Ilwww.deutschebahn.comlde[geschaeftelimmobilien/—HaIIo-und-herzlich-willkommen—bei—gg;nB-AG-DB-Immobilien—5750618




‘Stellungnahme(n) (Stand: 10.06.2021)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:

Zeitraum:
‘Behdrde: _

‘Frist:
‘Stellungnahme:

‘Nachtrage:

manuelle Eintrége:

674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, stdlicher Teil)
Frithzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
07.06.2021 - 16.07.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 13

16.07.2021

Erstellt von: (D - 07.06.2021 , Aktenzeichen: Stellunghahme -211066-
Sehr geehrte Damen und Hetren,
sie erhalten unsere Stellungnahme

Mit freundlichen GriBen
Ralf Springsguth

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Technik Niederlassung West

Sachbearbeiter Team Betrieb 1

'Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

E-Mail: Pti-Duisburg-Pb-L-3@telekem.de
www.telekom.de '

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben

'GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN —~ RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE
'E-MAIL DRUCKEN.

Anhénge: '
Neue Datei vom 07.06.2021 um 14:20:49 Uhr (s_113228_stellungnahme_-211066-.pdf)
Neue Datei vorn 07.06.2021 um 14:21:03 Uhr (s_113228_lageplan.pdf)



Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr.1, 46483 Wesel

-Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40 / Bauleitplanverfahren
Bahnhofstr, 66

46042 Oberhausen

'

G| PTi 13 - Betrieb 1
40 1 r ik bR A RS D TR RN

7.Juni 2021 | Aufstellung des Bebauungsplan 674 Bebelstr. Nahversorgungszentrum Altstaden
siidlicher Teil -Stellungnahme 211066~

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stéllung:
~ Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage)..

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets
erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail Adresse T-NL-

West PT|-13-Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaBnahmen

Dritter im Bereich --Bebauungsplan 674 Bebelstr.- stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwickiungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet,
Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfiigung zu stellen und
verweisen in diesen Zusammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7, §77i TKG hin -Im Rahmen der
Erschliefung von Neubaugebieten ist stets sucherzustellen dass geelg nete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan {Vorsitzender) | Geschiftsfithrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr, DE 814645262
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Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu beriicksichtigen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6; zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die

Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tetekom
nicht behindert werden '

Freundliche GriiRe
i.A. ; i.A.
=T : - CEETETYER

Anlage(n): Lageplan

Dautsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.~Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8585 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfilhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt=ldNr. DE 814645262
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AT/Vh-Bez.: l Kein aktiver Auftrag

Kein aktiver Auftrag

TINL | West

PTI Duisburg

ONB Oberhausen

Bemerkung:

AsB 84,2

VsB Sicht Lageplan
T 11250

Name RAlE#0 Mafistab :

Datum | 07.06.2021 Blatt 1




% Eisenbahn-Bundesamt ' j AuRenstelle Essen _
Eisenhghn-Bunde'sa@t. Postfach 10 11 54, 45011 Essen Bearbeitung: (D
Stadt Oberhausen ™ P : Telefon: T
. Fachbereich 5-1-40 ' Telefax: [ 4613 ivros sbiaetinasiy]
46042 Oberhausen : o
E-Mail: CREETERTED

Sb1-esn-kin@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 06.07.2021
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkebr immer angeben) . EVH-Nummer:

64150-641pt/007-2021#162

Betreff: Oberhausen, 1. BeteiI'Igu_ng bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674

Bezug:  |hr Schreiben vom 07.06.2021, Az. 5-1-40/0b

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 09.06.2021 beim Eisenbahn- Bundesamt eingegangen und wird hier unter-

dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitst. Ich danke Ihnen fiir meine Betelllgung als Trager éffentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige' Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eise"rpbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher. Belange, ob die.zur Stellungnahme vorgelegten Planungeh bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbéhhverkehrsvem/altung des Bundes berith-
ren.

Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem o. g. Vorhaben habe ich keine Bedenken, sofern
. Bahnanlagen dadurch nicht besintrachtigt werden.

-Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens weder die Substanz der
Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Machestrae 61, 45127 Essen ’ o Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr.. +49 (201)2420 D : BLZ 590 00000 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (201) 2420-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0D§9-001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mall: poststelle@eba-bund.de-mafl.de Leitweg-ID; 991-11203-07 i )

Seite 1 von 2
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Sofern dies nicht ohnehin veran!aést worden ‘sein solite, wird die Beteiligung der Infrastrukturbe- '
treibetin DB Netz AG / DB Ehergie GmbH als Tragerin 6ffentlicher Belange empfohien. Défm das -
Ei'senbahn-Bundésémt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungén aus Sicht der ,Betreiﬁer der
Eisenbahnbetriebsanlagen. | " '

- Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag - '

Seite 2 von 2



Stellungnahme(n) (Stand: 05.07.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

:Behbrde:

'Frist:

‘Stellu ngnah me:

Nachtrage:

‘manuelle Eintrage:

674 - BebelstraBe (Nahversofgungszéntrum-Alstaden. stdlicher Teil)
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
07.06.2021 - 16.07.2021

Energleversorgung Oberhausen AG

16.07.2021
Erstellt von: (D -: 05.07.2021 , Aktenzeichen: 674/2021

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan.

Auf dem Gelande des Bebauungsgebietes befindet sich die Gas-Ubergabestation Rehmer. Der Zugang
zu der Station muss sténdig fir Mitarbeiter der Oberhausener Netzgesellschaft gewahrleistet sein: Des
Weiteren diirfen die dort befindlichen Gashochdruck- und Gasniederdruckleitungen nicht tiberbaut oder
mit tiefwurzelnden Pflanzen Uberpflanzt werden. Um das Gebaude herum sind die ausgewiesenen Ex-
Zonen einzuhalten und von Bebauung frei zu halten. Auskinfte in Bezug auf die Station erteilt Herr
Wojciech Mendrella unter der Telefonnummer 0208/8352917.

Generell gilt auch bei Uberbauung und Héhenveranderung des Gelindes, uns rechtzeltlg zu informieren
um eventuelle notwendige Kabelverlegungen abzusprechen.
-Im stidlichen Teil (Rehmer) verlaufen zwei Energiekabel, die Giber unsere Hauptschaltanlage versorgt
werden,

Bei der Erschiieung des Grundstiickes tiber die Rehmer sollten vorab Koordinierungsgespriche
stattfinden, um eventuelle Sicherheitsschaltungen an diesen Kabeln vorzunehmen.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfilhrende Tiefbautirma zur emneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. der Energieversorgung Oberhausen AG
Netzdokumentation/GIS-Services

Oberhausener Netzgesellschaft mbH

,Danziger StraBe 31
46045 Oberhausen

Anhdnge:

Neue Datei vom 05.07. 2021 um 11:22:09 Uhr (s_115124_01_netzdaten_strom_bel.pdf}

Neue Datei vom 05.07.2021 um 11:22:17 Uhr (s_115124_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
Neue Datei vom 05.07.2021 um 11:22:24 Uhr (s_115124_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
Neue Datei vom 05.07.2021 um 11:22:35 Uhr (s_115124_05_netzdaten_gas.pdf)
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Stellungnahme(n) (Stand: 15.07.2021)

Sie betrachten: 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum; 07.06.2021 - 16.07.2021

‘Behdrde: , . GeologiééheF Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb

Frist: 16072021 . L
Stellungnahme:  Erstefit von-(ED 2 15.07.2021 , Aktenzeichen: 31.130/2841/2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 07.06.2021 bitten Sie zu dem im Betreff genannten Verfahren um
Stellungnahme. Den entsprechenden Text des Geologischen Dienstes erhalten Sie hiermit als Anlage.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
'im Auftrag

iFachbereich 31 = Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

.Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —
De-Greiff-Str. 195 — 47803 Krefeld

https//www.gd.nrw.de

Unsere Hinweise zum Datenschuiz finden Sie hier: hitps://www.gd.nrw.de/gd_datenschutz.htm

‘Anhénge:
‘Neue Datei vom 15.07.2021 um 08:21:46 Uhr
i (s_116009_stellungnahme_geologischer_dienst_nrw_bp674.pdf)

Nachtrage: -
manuelle Eintrége: -



wmwngd.nr, Geologischer Dienst NRW

Landasbeiried
De-Greiff-Stralle 195
Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb - Postfach 10 0763 - D-27707 Krefeld D-47803 Krefeld
Fon +49(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505

Stadt Oberhausen roastelis@gdrride
Der Oberbiirgermeister Helaba
q._ H Girazentrale
FB 5-1-40 / Bauleitplanverfahren, UDB B S SR naOtEEa

46042 Oberhausen . BIC; WELADEDD

Bebauungsplan 674 ,,Bebelstral'&e {Nahversorgungszentrum Alstaden, siidl. Teil)“
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstlgen Tréager offentlicher Belange gemafn
§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 07.06.2021; Ihr Zeichen: 5-1-40/0Ob

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung folgenden Hinweis:

Verwendung von Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu Iager.n und spéater wieder einzubauen.

"Flr Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
“Im Auftrag:

s
&5



33
g".__'_"., IH K Industrie-'und Handelskammer

LULIY  fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
2u Essen

7 Postadresse:
// 45117 Essen
I » / ' Haus- und Lieferanschrift:
Industrie- und Handelskarnmer zu Essen - 4§117 Esse;‘\.\_w % Am Waldthausenpark 2
; 7 ; 45127 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40

ga”n”olstr. !!

46042 Oberhausen

Fon 0201.1892-0
Fax 0201.207866

thkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
IBAN: DE45 3605 0105 0000 2766 00
Swift {BIC): SPESDE3EXXX

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 -
BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden siidl. Teil)

Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen,
Miitheim an der Ruhr. Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o. g. Bebauungsplahvorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich der vorgelegten Planung

keine grundsatzlichen Bedenken, Wir begriiBen das Vorhaben, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Stérkung und Entwicklung der Versorgungs-
funktion des zentralen Versorgungsbereiches ,,Nahversorgungszentrum Alsta-

den" zu schaffen.

—  Mit freundlichen GriBen

Die Geschéftsflihrung

Datum

29.06.2021

Thr Zeichen/Nachricht vom
5-1-40/0b/07.06.2021
Unser Zeichen/Nachricht vom
I/2a-5z

1hr Ansprechpartner

E~pall

Fon

Fax

1/1



980-001-04.2019

. | | |
)
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland : [’

Qualijtat fiir Menschen

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland : *
Postfach 21 40 + 50250 Pulheim_ Datum und Zelchen bitte stets angeben

Stadt Oberhausen _ 14.07.2021
| LA

Fachbereich 5-1-40/

Bauleitverfahren, UDB 2021-1-00193

COEEIRTEY)
Tel (D
CEEREITED

Bebauungsplan 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, sud-
licher Teil)

Friihzeitige Beteiligung als Tréger offentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 07.06.2021
Stellungnahme gemani § 22 Abs. 3 DSchG NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Planung. Zwar befinden sich innerhalb des
betrachteten Gebiets keine Denkmaler gemaB § 3 DSchG NRW, die Belange der

' Denkmalpfiege sind aber dennoch berlihrt, weil sich in direkter Umgebung des Plan-
gebietes ein Denkmal (Stadtische Hauptschule Alstaden, Bebelstr. 182) befindet,
das nicht nur substanziell und in seinem Erscheinungsbild, sondern auch in seinem
Wirkungsraum geschitzt ist. Im Rahmen dieses sogenannten Umgebungsschutzes
besteht Erlaubnispflicht gemas § 9 Abs. 1 b).

Der Schutz der Denkméler in ihrem Wirkungsraum (,Umgebungsschutz") wird im
vorliegenden Bebauungsplan bislang nicht erwéhnt. Eine potenzielle Beeintréchti-
gung des Denkmals durch die geplanten Bauké&rper auf das Denkmal gem&B § 3
DSchG NRW ist nach aktueller Planung nicht ersichtlich, wir bitten jedoch um wei-
tere Beteiligung in den nachfolgenden Verfahren.

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Dle LVR-Geschéftsstelle fir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden®@Ivr.de, Telefon: 0221 809-2255

Besucheranschrift: Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung.

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland . 50663 Kdln, auf elnes der nachstehenden Konten

50259 Pulhelm (Brauweiler), Ehrenfriedstrage 19,

Bushaltestelle Abtel Brauweiler; Linlen 949, 961, 962 und 980 Helaba

Telefon Vermittlung: 02234 9854-0 IBAN: DE84 30050000 0000 060061, BIC: WELADEDDXXX
Internet: www,denkmalpflegedvr.de, E-Mail: Info denkmalpflege@lvr.de Postbank

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr,: 214/5811/0027 IBAN: DE9S5 3701 0050 0000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag



Stellungnahme(n) (Stand: 10.06.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Beharde?'

Fnst
Stellungnahme

Nachtrage:

‘manuelle Eintrage:

16.07.2021

674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
07.06.2021 - 16.07.2021

Ruhrverband Essen

Erstelit von: (D am: 09.06.2021 , Akterizeichen: Ruhrverband R-W/WB 09.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ruhrverband ist im Rahmen der o'a Planverfahren zur Stellungnahme von der Stadt Oberhausen
.schriftlich beteiligt worden.

Zur Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB, teilen wir Ihnen mit, dass der

Ruhrverband keine grundsétzlichen Bedenken bzw. Planungen, Anmerkungen 0.4. zur

Beteiligung hat. Wir schlieBen uns den Ausfiihrungen der Begriindungen an.

Das Abwasser aus dem Einzugsgebiet OB-Alstaden wird zur Kldranlage Duisburg-KaBlerfeld abgeleitet.
Beziiglich der Entwasserungskonzepte fiir das Schmutz- und Niederschlagswasser bitten wir um
Beteiligung. Der Ruhrverband begriiBt MaBnahmen zur Niederschlagswasserversickerung und
Starkregenvorsorge.

Mit freundlichen Griiflen

Dipl.-Ing.
Projektleiter
‘Team Projektmanagement R-W-PM

'Ruhrverband
Regionalbereich-West
Kronprinzenstr. 37

145128 Essen

Telefon: (D
Teletax. (AN
E-Mail- (D

Internet: www.ruhrverband.de

Verbandsrat: Oberbiirgermeister Essen Thomas Kufen, Vorsitzender
Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Norbert Jardin, Vorsitzender; Dr. rer.pol. Antje Mohr

Der Ruhrverband ist verantwortlicher Tréger der umfassenden Wasserwirtschaft im gesamten
'Flussgebiet

‘der Ruhr mit einem System von Talsperren zur Bewirtschaftung der Wassermengen und einem
[flachendeckenden

‘Netzwerk von Abwasserbehandlungsanlagen und Ruhrstauseen zur Reinhaltung der Gewiésser flr 60
{Kommunen

|Anhange: -



“West o & RWW

WIR BEWEGEN WASSE

AWW mbH - Am SchioB Broich 1-3 - 45479 Mlheim an der Ruhr

' Netze
Stadt Oberhausen . thre Zeichen 5-1-40/0b
. lhre Nachricht  vom7.6.21
Fachbereich 5-1-40 ' Unsere Zeichén RN21-694
‘Name =
42 Telefon X
46042 Oberhausen i —————
E-Mall e

Miilheim an der Ruhr, 8. Juli 2021

. Bebauungsplan 674 - BebelstraRe

Sehr geehrter (HNNNNNED

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Gern teilen wir hnen mit, dass wir gegen die genannte MaBnahme
keine grundsétzlichen Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Anlagen
in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den
eingetragenen Linienflihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die
Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann
von der tatsichlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem
Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als Anschlussnehmer,
Hierlber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Tel. 0208 630190,
kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen.
RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen
unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gern
weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten Anlagen
beriicksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstandorten die geltenden
technischen Regelungen zu beachten. Grundsétzlich sind die Trassen von unterirdischen
Versorgungsleitungen von Baumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische
Merkblatt des DVGW GW 125 {B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale).

Bei der Bauausflihrung sind die im DVGW-Arbeitsblatt W 400 aufgezeichneten Sicherheitsab-
stande einzuhalten. Eventuelle SicherungsmaRnahmen an unseren Anlagen sprechen Sie bitte.
mit unserem Service-Point ab.

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgeselischaft mbH

Am Schlo® Broich 1-3 +45479 Muilheim an der Ruhr + T +49 208 4433-1 - rww.de

Vorsitzende des Aufsichtsrates Katherina Reiche - Geschaftsfahrung Or. Franz-losef Schulte

Sitz der Gesellschaft MUlheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235

Bankverbindung Commerzbank Miilheim an der Ruhr « BIC COBADEFFXXX - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 /T‘Sm
Gliubiger-IdNr. DES72ZZ00000075282 » Steuer-Nr.: 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279 o



ERWW
WIR BEWEGEN WASSER

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 8. Juli 2021

Flr Rickfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung, Herr Schulze, Tel. 0208
4433 837, gern zur Verfligung. '

Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westflische
Wasserwerksgesellschaft mbH

rihoia. = V7 W/

Anlage
‘Zwei Planausschnitte PA21-2452
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Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probelécher in Handschachtung zu ermitteln. Eine ortliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-

liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunterlagen tbemimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.
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46042 Oberhausen
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Beteiligung geméB § 4 Abs. 1 BauGB hier: Bebauungsplan 674 - BebelstraB3e
(Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)

Sehr geehrter GGG,

vielen Dank flur die Beteiligung an dem Planverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.674.

Die Stadt Duisburg begriiBt die Sicherung und Starkung der Versorgungsituation des
zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum Alstaden durch die
Ausweisung von Sondergebietsflachen fur Einzelhandelsbetriebe.

Entsprechend dem Gutachten (Auswirkungsanalyse) von dem Biro Stadt + Handel,
das als Entwurf vorliegt, sind stadtebaulich negative Auswirkungen durch das
Planvorhaben auf den Bestand wund/oder die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche flr die Stadt Duisburg nicht zu erwarten.

Wir mochten darauf hinweisen, dass der Planbereich im aktuellen Einzelhandelskonzept

der Stadt Oberhausen (2008) noch nicht als zentraler Versorgungsbereich beschlossen
ist, sondern nur in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2021 als
Potentialflache im zentralen Versorgungsbereich Alstaden dargestellt wird:
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Abbildung 2: Fortschrelbung des Einzelhandelskonzeptes 2021

Erst mit Beschluss des Einzelhandelskonzepts 2021 entspricht das Planvorhaben
dessen Zielen und Grundsdtzen und befindet sich vollumfanglich innerhalb des
abgegrenzten ZVB Nahversorgungszentrum Alstaden.

Wir bitten Sie, die Stadt Duisburg auch weiterhin bei groBflachigen Einzelhandels-
erweiterungen und —neuansiedlungen zu beteiligen, bei denen Auswirkungen auf die
Duisburger Versorgungsbereiche/-standorte zu erwarten sind.

Wir freuen 'uns auch zukinftig auf eine gute interkommunale Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
R o
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Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstraie (Nahversorgungszentrum Alstaden,
sidlicher Teil)

Thyssengasfernleitung L014/011/000 BI. 3, Schutzstreifenbreite 4,0 m
sowie stillgelegte Leitungsabschnitte der L014/000/000

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb der 0.g. Bauleitplanung verlduft die im Betreff genannte Gasfernleitung
L014/011/000 sowie stillgelegte Leitungsabschnitte der L014/000/000 der

Thyssengas GmbH.

Die Gasfernleltung L014/011/000 ||egt innerhalb eines Schutzstrelfens von
4,0 m (2 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten von
geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv Fun-
damente, Gebiude, Garagen, Carports, Uberdachungen etc.) jeglicher Art
innerhalb des Schutzstreifens gemaR den fiir diese Leitung gilltigen Regeln
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestat-
tet ist. Dariber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder den Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrach-
tigt oder gefahrden.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle Manahmen, auch auRerhalb des
Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der Versor-
gungsanlagen haben kénnten, frihzeitig unter Vorlage detaillierter Projektplane
(Lagepldne, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzuzeigen sind, damit wir prifen
kdnnen, ob die jeweils angezeigte Manahme in der geplanten Form durchge-
fiihrt werden kann oder Sicherungs- und Anpassungsmanahmen an der jeweili-
gen Versorgungsanlage erforderlich werden.

Diese Unterlagen miissen uns entsprechend frihzeitig zur Verfiugung gestellt
werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Prufung und abschlieRenden
Stellungnahme verbleibt.

Thyssengas GmbH

Emil-Moog-Piatz 13
44137 Dortmund

T +4923191291-0
F +49 231 91291-2012
I www.thyssengas.com

GeschaftsfGhrung:

Dr. Thomas Géfimann
{Vorsitzender)

Jérg Kamphaus

Vaorsitzender des
Aufsichtsrates:
Prof. Dr.-Ing. Klaus Hamann

Silz der Gesellschaft:
Dertmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregisier-Nr.
HR B 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 39

Kio.-Nr. 140 2908 00

IBAN; d

DE 64 3604 0039 0140290800
BIC: COBRDEEF360

USt-1dNr. DE 119497635
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Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfla-
che in Langs- bzw. Querrichtung kdnnen wir nur nach erfolgten druckverteilenden
Malnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen - zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemal? DVGW Merkblatt GW 125
(M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fiur Stral3en- und Verkehrs-
wesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurch-
messers zu wahlen. Um die Doppelgasfernleitungen vor Beeintrachtigungen durch
Wurzelwuchs zu schiitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu
gewabhrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsaufRenkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

Frihzeitig im Rahmen der weiteren Ausfuhrungsplanung im Bereich unserer
Gasfernleitung, ist vom Veranlasser der MafRnahme durch Vorlage detaillierter
Projektplane (Grundrisse, Langenschnitte, Querprofile) eine aktuelle Leitungs-
auskunft Uber https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen, damit wir aktuelles
Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung im Anschluss durch den o0.g. Netz-
betrieb vor Ort angezeigt werden kann. Diese Unterlagen stellen Sie uns bitte
frihzeitig zur Verfligung, so dass ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und
Stellungnahme verbleibt.

Nachfolgende Sicherungsmafinahmen sind im Voraus zu berilicksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell er-
folgen, wenn Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewéhrleistet ist
und Verdichtungsgeréte, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den Wert
von 8,5 N/cm? nicht Uiberschreiten, eingesetzt werden.

2. Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalabstand
unter 0,5 m zu unseren Anlagen dirfen Erdarbeiten nur von Hand ausge-
fuhrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kandlen, Kabeln und Drainagen
Bei offener Bauweise sind die lichten Abstande unter Berlicksichtigung
der Leitungsdurchmesser, der o6rtlichen und technischen Gegebenheiten
und der betrieblichen Belange festzulegen.
Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen
und in kurzen Abstanden 2,0 m bei Parallelfihrungen
nicht unterschreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns
im Detail abzustimmen, die Abstande zur Leitung und die begleitende Ein-
messung festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Werktage vor Baube-

ginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnéhe sind Schwingungsmessungen erfor-
derlich. Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindig-
keit V < 30 mm/sec Uberschritten wird, sind MaRnahmen zur Reduzierung
der Schwingungsgefahrdung vorzusehen. Verbleibende Spundwéande
kénnen in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwande, die wieder
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10.

11.

12.

13.

14.

gezogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung
gesetzt werden.

Bei Durchpressungsmalnahmen sind die entsprechenden Leitungsab-
schnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbe-
reichen beobachten zu kdnnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit
unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

Freigelegte Rohre und leitungszugehorige Bestandteile, einschlieflich Be-
gleitkabel, sind durch eine Holzummantelung o0.a. so zu sichern, dass die
Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschuitzt wird

Kanalschachte und Schachtbauwerke sind auf3erhalb des Schutzstreifens
anzuordnen.

Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei die
freigelegte Leitungslange das MalR von max. 3 m (Stltzweite) nicht tber-
schreiten darf. Bei der Verflllung des Rohrgrabens muss die Leitung in ei-
ner Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet wer-
den.

Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamt-
Uberdeckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis héchstens 1,5 m er-
laubt.

Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht gestattet.

Der Zustand der Rohrisolierung ist friihzeitig vor Baubeginn durch eine In-
tensivmessung auf eventuelle Schaden zu tberpriifen, die ggf. vorher zu
beseitigen sind.

Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser sind im Lei-
tungsschutzstreifen nicht zulassig.

Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Um das
Aussplilen der Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergréaben bzw. Si-
ckermulden aufRerhalb des Schutzstreifens zu planen.

Zusatzliche Auflagen
Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmaf3nahmen, die erst an
Ort und Stelle geklart werden kdnnen, behalten wir uns ausdrticklich vor.

Bitte stellen Sie sicher, dass unsere Gasfernleitungen durch Ihr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitungen dirfen auf
Grundlage dieser Planungsanfrage nicht erfolgen.
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Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu berlcksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung L014/011/000 sowie die stillgelegten Leitungs-
abschnitte der L014/000/000 im Bebauungsplan nachrichtlich inklusiv
des Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu belastende Flache der
Thyssengas GmbH dargestellt wird,

2. die Gasfernleitungen bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen bertick-
sichtigt werden,

3. das beiliegende Merkblatt fiir die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fur
Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.
Die lhnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses dirfen nur zu Planungs-
zwecken verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma darf nicht erfolgen.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

Thyssengas GmbH
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Allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen

(inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)

ALLGEMEINES

Gasfernleitungen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung. Die Leitungen der TG haben einen Durchmesser bis
maximal DN 1000 und werden mit einem Druck von bis zu DP 84 bar betrieben. Neben der Leitungen verlauft
teilweise ein Begleitkabel in unterschiedlichen Abstanden und teilweise mit geringerer Uberdeckung.

Damit der Bestand und der Betrieb der Leitungen nicht gefahrdet bzw. behindert werden, muss die TG vor allen
BaumaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen rechtzeitig informiert werden. Der Bauausfihrende muss
Uber aktuell bereitgestellte Bestandsplane zu den Gasfernleitungen der TG verfuigen.

Das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 (A) (MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten)

ist zu beachten. (Bezugsquelle: Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH, Postfach 14 01 51,
53056 Bonn)

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hin-
sichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dariiber hinaus
darf auf Grund von Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe
zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o.a.) in Abstimmung mit un-
serer Betriebsstelle festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft
gilt nur fir eigene Leitungen der TG, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen
aus dem Plan ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen der TG sind unter Umsténden in den Planen nicht dargestellt,
kénnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein. Der Bauunternehmer hat eine fachkundige Aufsicht zu stellen.
Absperreinrichtungen, StraBenkappen und sonstige zu den Versorgungsanlagen gehérende Einrichtungen mussen
wahrend der Bauzeit zuganglich und betriebsbereit gehalten werden.

1. Gasfernleitungen sind durch Handschachtung freizulegen. Der Einsatz von Baumaschinen im Bereich unserer
Anlagen ist nur dann gestattet, wenn eine Gefdhrdung auszuschlieBen ist. Freigelegte Gasfernleitungen sind
vor Beschadigung zu schiitzen und zu sichern.

2. Werden bei Bauarbeiten trotz Erkundigungen unvermittelt Gasfernleitungen oder Trassenwarnbander der
z.B. WFG / VEW / RWE / Thyssengas gefunden, so sind die Arbeiten an diesem Ort sofort einzustellen und die
zustandige Betriebsstelle zu verstandigen.

3. Jede Beschadigung einer Gasfernleitung, auch die der Rohrumhdillung oder eines Kabels, ist wegen der
unabsehbaren Folgeschaden unverztglich unserer standig besetzte Leitzentrale unter der Rufnummer
0800 0 010345 zu melden. Aus Sicherheitsgriinden sind die Arbeiten im Bereich der Schadstelle einzustellen,
bis der Schaden durch unsere Fachleute begutachtet worden ist und die Arbeiten wieder freigegeben werden.
Zum Zwecke der Kontrolle bzw. der Beseitigung von Beschadigungen durch TG darf die Baugrube nicht
verfillt werden.

4. Wird versehentlich die Umhiillung der von uns tGiberwachten Gasfernleitungen beschadigt,
werden diese Schaden grundsatzlich unentgeltlich durch uns beseitigt.
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5. Zum Zeitpunkt des Betretens der Baugrube durch TG-Personal bzw. durch ein von TG beauftragtes Unterneh-
men, hat die Baugrube den einschldgigen Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu entsprechen.

. Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entztindung; daher sofort

. Leitzentrale unter Telefon 0800 0 010345 unverzlglich informieren

. alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

. Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anztinden

. angrenzende Gebadude auf moglichen Gaseintritt prifen, ggf. Tiren und Fenster 6ffnen,
keine elektrischen Anlagen (hierzu gehéren u. a. Lichtschalter) bedienen

e. Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern

o N T v O

7. Vor dem Wiederverfillen freigelegter Gasfernleitungen ist der értlich zustandige Ansprechpartner der TG zu
informieren. Dabei sind Gasfernleitungen und Kabel vor jeglicher Beschadigung durch eine Sandbettung bzw.
gleichwertigem Material zu schitzen. Entfernte Trassenwarnbander sind wieder einzubauen. Die vorge-
fundenen StraBenkappen, Steine und Pflasterungen sind entsprechend der Anweisung unserer Mitarbeiter
ordnungsgemaf wieder einzubauen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist die ,,ZTV A-StB 12" (Zusatzliche Tech-
nische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflachen) der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen in der glltigen Ausgabe zu beachten.

8. Fur Arbeiten im Leitungsbereich gilt:

A. Nicht zuldssig im Schutzstreifen sind:

A1.  Oberflachenbefestigung in Beton.

A2.  Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5 m Uber der Leitung.
A3.  Gebaude*1, Uberdachungen und sonstige bauliche Anlagen sowie Fundamente.

A4.  Schachtbauwerke (Kanal-, Kabelschachte usw.)

A5.  Dauerstellplatze (z.B. Camping- und Verkaufswagen) sowie Festzelte.

A6. Baustelleneinrichtungen (z.B. Baucontainer) und das Lagern von schwertransportablen Materialien.
A7. Versickerungsmulden und Entwasserungsgraben.

A8.  Bohrungen und Sondierungen.

A9.  Futtermieten und Futtersilos.

A10. Einleiten von aggressiven Flussigkeiten ins Erdreich und das Lagern von chemisch aggressiven Produkten.
A11. Oster-, Martins- und sonstige GroB3feuer
A12. Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb beeintrdchtigen oder gefahrden.

*18 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebdude als , selbstandig benutzbare, tUberdachte bauliche An-
lagen (mit dem Erdboden verbundene, aus Baustoffen und Bauteilen hergestellte Anlagen, § 2 Abs. 1 Bauord-
nung), die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Men-
schen, Tieren oder Sachen zu dienen”.
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Allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen

(inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)

B2.

B3.
B4.

B5.
B6.
B7.

B8.
BO.

B10.

B10.
B11.
B12.

B13.
B14.
B15.
B16.
B17.
B18.
B19.

C.

1.
C2.
C3.
C4.

C5.

Ce.

Genehmigungspflichtig sind:

In Zwangslagen sind SchutzmaBnahmen abzustimmen

(z.B. bei Schachtbauwerk, Kanal-, Kabelschacht, Fundament 0.4.).

Landwirtschaftliche BodenbearbeitungsmaBnahmen, wie z. B. Tiefenlockerungen und Tiefpfltigen,
die eine Tiefe von 0,5 m Uberschreiten.

Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache.

Verlegen von Leitungen, Kanélen, Kabeln und Drainagen.

Die lichten Abstande sind unter Berlicksichtigung der Leitungsdurchmesser, der ¢rtlichen und technischen
Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen. Bei langeren Parallelfihrungen sind besondere
Vereinbarungen (z. B. groBere Abstande oder Interessenabgrenzungsvertrag) notwendig.

Bohr-Spul-, Inlining-, Injektion- oder Berstlining-Verfahren 0.4. im Zuge von Leitungsverlegungen

bzw. Leitungssanierungen.

Errichten von Park-, Sport-,Tennispldtzen oder dhnliches.

Bauen bzw. Ausbau von StraBen, Zuwegung und temporaren BaustraB3en.

Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast (SLW 30 bzw. SLW 60 nach DIN 1072)

sind diese so herzustellen, dass Setzungen der Gasfernleitung ausgeschlossen sind.

Einbringen von Behaltern jeglicher Art (z. B. Oltanks, Regenwassertanks).

Rammarbeiten. Schwingungsmessungen sind erforderlich.

Falls die max. zuldssige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit V < 30 mm/sec Uberschritten wird,
sind MaBnahmen zur Reduzierung der Schwingungsgefahrdung vorzusehen.

Bodenab- und -auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anlegen von Béschungen.
Erdarbeiten mit Maschinen.

Errichten von Zaunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese die Leitung kreuzen

oder langs der Leitung verlaufen.

Anlegen von stehenden und flieBenden Gewdssern.

Querschldge / Suchschlitze in Handschachtung.

Larmschutzwand und Schutzplanken.

Bau und Abbruch von Hochspannungsfreileitungen.

Windenergieanlagen.

Stein-, Braunkohle- und Salzbergbau sowie Abbau von Bims, Kies, Sand und Ton.

Abbrucharbeiten und Sprengungen.

Zulassig sind:

Die landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung.

Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.

Landwirtschaftliche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m.

Waldbestdnde und Einzelbdume mit einem Abstand > 5 m beiderseits der LeitungsauBenkanten. Die Stand-
orte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen. Vor Ausfiihrung ist eine
Abstimmung mit uns erforderlich.

Strauchwerk bis 2 m Hohe in solchem Abstand, dass Inspektionen, Messungen und sonstige MaBnahmen
ohne Beeintrachtigungen maoglich sind.

Nicht ganzjahrig aufgestellte, mobile Pools. Dauerhaft aufgestellte Pools sind genehmigungspflichtig.
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D.Grundsétzlich gilt fiir Arbeiten im Bereich von Gasfernleitungen:

D1. Kappen von Armaturen missen jederzeit frei zuganglich sein. Weder durch Baumaterial noch durch
Baufahrzeuge darf der Zugang behindert werden.

D2.  Schilderpfahle mit Messeinrichtungen (SMK/MG) mussen wahrend der Bauarbeiten gesondert gesichert
werden, da von ihnen Kabelanschltsse zur Gasfernleitung fiihren. Einzelheiten sind abzustimmen.

D3.  Riechrohrgarnituren, die wahrend der BaumaBnahme entfernt wurden, sind dem neuen Niveau
anzupassen und wieder zu setzen. Einzelheiten sind abzustimmen.

D4.  Leitungsmarkierungen (Schilderpfahle, Merksteine und Marken) sind auf den jetzigen Standorten
zu belassen. In Zwangslagen ist eine Abstimmung erforderlich.

VERHALTEN IM SCHADENFALL
Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung

Vorlaufige MaBnahmen an der Schadenstelle

Verstindigung der Leitzentrale - Tel.-Nr.: 0800 0 010345

Absperren der Schadenstelle in groBerem Umkreis (20 bis 500 m), je nach Stéarke des Gasaustrittes und
Windverhaltnissen

®

F9®®

Offene Feuer I6schen.

Personen aus dem Nahbereich entfernen, welche starken Schallimmissionen ausgesetzt sind.
Retter sollen Gehorschutz tragen.

Innerhalb der Absperrzone dirfen sich keine Zindquellen befinden, kein Autoverkehr,
kein offene Feuer, Rauchverbot, kein Handy

Loscharbeiten kénnen sich nur auf die Umgebung beschrénken.

Eventuell Rdumen gasgefahrdeter Wohn- oder Betriebsgebdude von Personen.

Nach Méglichkeit keine elektrischen Schalter betatigen.

Abwarten des Einsatztrupps der Thyssengas GmbH

Das Absperren von Schiebern der Gasfernleitungen darf grundsatzlich nur durch den Einsatztrupp der
Thyssengas GmbH oder deren Bevollméachtigte, sowie auf ausdrickliche Anweisung vorgenommen werden.

Kontakthalten tber Telefon mit der Leitzentrale bzw. der Betriebsabteilung.

Léschen des brennenden Gases durch Thyssengas oder Feuerwehr
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60.52 Datenschutzinformationen zur Netzauskunft

und Einweisung von Fremdfirmen

Wir bei der Thyssengas nehmen den Schutz lhrer personenbezogenen Daten sehr ernst. lhre Privatsphare ist
fur uns ein wichtiges Anliegen. Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten im Einklang mit den jeweils
anwendbaren gesetzlichen Datenschutzanforderungen zu den nachfolgend aufgeftihrten Zwecken.
Personenbezogene Daten im Sinne dieser Datenschutzinformation sind samtliche Informationen, die einen
Bezug zu lhrer Person aufweisen.

Verantwortlicher
Thyssengas GmbH
Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund

Datenschutzbeauftragter
Thyssengas GmbH
datenschutz@thyssengas.com

Rechtsgrundlage der Verarbeitung

Rechtsgrundlage fir die Verarbeitung von Daten im Rahmen der Netzauskunft und Einweisung von Fremd-
firmen ist das berechtigte Interesse der Thyssengas, die Einhaltung der in §49 (1) EnWG geforderten all-
gemein anerkannten Regeln der Technik nachweisen zu kénnen.

Zweck der Verarbeitung

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ist Bestandteil der Dokumentation einer erfolgten Informa-
tionsbereitstellung (Planwerk, Auflagen und SicherungsmaBnahmen). Ebenso die Identifizierbarkeit im Falle
eines sicherheitsrelevanten Vorfalls.

Empféanger der Daten

Es erhalten diejenigen Stellen Zugriff auf Ihre Daten, die diese zur Erfillung unserer vertraglichen und gesetz-
lichen Pflichten benétigen. Dazu gehéren auch die von uns beauftragten Dienstleister. Selbstverstandlich
werden diese Empfanger auf die Einhaltung unserer datenschutzrechtlichen und sicherheitstechnischen
Anforderungen verpflichtet. Dartiber hinaus erhalten Dritte grundsatzlich keinen Zugriff zu Ihren Daten, es
sei denn es liegt eine Rechtsgrundlage vor. Dies ist insbesondere der Fall, wenn gesetzliche Vorschriften uns
zur Weitergabe verpflichten oder eine Einwilligung lhrerseits vorliegt.

Thyssengas lasst einzelne Aufgaben und Serviceleistungen durch sorgfaltig ausgewahlte und beauftragte
(IT-) Dienstleister ausfuhren, welche ihren Sitz innerhalb der EU haben. Eine Datentbermittlung in Lander
auBerhalb der EU findet nicht statt.
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Dauer der Speicherung

Nicht mehr benotigte Daten werden von uns unverziglich geldscht, sofern dem keine gesetzlichen Aufbe-
wahrungsfristen oder andere sachliche Griinde entgegenstehen.

lhre Rechte

— Auskunft, Berichtigung, Loschung etc.: Gerne geben wir lhnen Auskunft dartber, ob und welche personen-
bezogenen Daten von Ihnen bei uns gespeichert sind und an wen wir diese ggf. weitergegeben haben.
Nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen konnen Sie folgende weitere Rechte geltend machen:
Berichtigung, Loschung, Einschréankung der Verarbeitung (Sperrung fiir bestimmte Zwecke) sowie
DatenUbertragung.

— Widerspruchsrecht gegen Direktwerbung, etc.: Sofern wir eine Verarbeitung von Daten auf Grundlage
der sog. Interessenabwagung vornehmen, haben Sie jederzeit das Recht aus Griinden, die sich aus lhrer
besonderen Situation ergeben, gegen diese Verarbeitung Widerspruch einzulegen. Insbesondere haben Sie
das Recht, Widerspruch gegen die Verarbeitung zu Werbezwecken einzulegen.

— Widerrufsrecht: Sofern Sie uns eine gesonderte Einwilligung fir die Verarbeitung lhrer Personenbezogenen
Daten erteilt haben, konnen Sie diese jederzeit uns gegentber widerrufen. Die RechtmaBigkeit der Verar-
beitung Ihrer Daten bis zum Widerruf bleibt von einem Widerruf unberthrt.

— Fragen oder Beschwerden: Sie haben das Recht, sich bei Fragen oder Beschwerden an die zustandige
Aufsichtsbehérde zu wenden. Eine Ubersicht Uber die Landesdatenschutzbeauftragten mit ihren Kontakt-
informationen finden Sie auf der folgenden Webseite der Bundesbeauftragten fiir den Datenschutz und die
Informationsfreiheit: https://www.bfdi.ound.de/DE/Infothek/Anschriften Links/anschriften links-node.html

Stand vom 03.12.2018



Merkblatt 60.6

BerUcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der &ffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplénen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnahmen zu bericksichtigen.

In vielen Fallen verlauft ein Begleitkabel parallel zu den
Leitungen in unterschiedlichen Abstdnden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschiitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrei-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fir unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrankten personlichen Dienstbar-
keiten (§8 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen.

Berthren die Flachennutzungs- und Bebauungsplane oder
die sich aus lhnen ergebenden FolgemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Lageplane
—wenn erforderlich mit Einmessungszahlen — werden bei
Bedarf zur Verfliigung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsatzlich nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

— die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern par-
allel tber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen.
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze z.B.
fir Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen.

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen durfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fih-
renden StraBen, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.
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Merkblatt 60.6

BerUcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsndhe — auch
auBerhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der
Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden konnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hohe
in solchen Abstédnden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen moglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und
eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewadhrlei-
sten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBen-
kante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Thyssengas GmbH
Liegenschaften und Geoinformationen, Dokumentation

44137 Dortmund

Emil-Moog-Platz 13

T +49 231 91291-2277

F +4923191291-2266

E leitungsauskunft@thyssengas.com
I www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns — im beiderseitigen Interesse — bereits bei
der Planung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
maBnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange auf §
4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, | 2414, zuletzt geandert durch Art. 4 G
vom 31.07.2009, | 2585.
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Stellungnahme(n) (Stand: 29.07.2021)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:

Zeitraum:
Kontékt:'

'B;urger ID:
Stellungnahme;

674 - BebelstraRe (Nahversorgungszentrum Alstaden, siidlicher Teil)
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
07.06.2021 - 05.07.2021

‘Name: B cresse: (D 45040 Oberhausen

‘E-Mall
118379
Erstellt am: 07.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

rich schreibe lhnen als unmittelbare Anwohnerin am Rehmerland, die schon seit mehr als 20 Jahren mit |
ihrer Familie jedes kleinste Ereignis dort unten mitbekommen hat, von Brand bis Mannern, die tagllch
am Lagerfeuer (verbrannter MUll) und die Anwohner beleidigen.

Nach all dem kam dann-noch die Baustelle vom Heiderhdfen dazu, wo jeden Morgen (Immer frither als
-erlaubt) schwere Steine abgeladen, mit Baggern Bidume und Gebiische zerstort wurden und nun kommt
die ndchste Baustelle, der nachste Larm und weitere Vertreibung ven allen dort anwohnenden Tieren.
Auf dieser Fléache wohnen so viele Tiere, so viele Insekten, nun meine Frage: WIE wollen Sie das
‘ausgleichen? Werden die Décher begriint? Gerade im Zuge des Klimawandels finde ich es
‘verantwortungslos, diese Flache nun noch weiter zu zerstéren und so vielen Lebewesen ihren
'Lebensraum wegzunehmen. Wo sollen diese Tiere dann alle hin? Ich bin die Anwohnerin, wegen der
'dort neu angebrachte Zaun erst angebracht wurde, nachdem ich monatelang Druck bei der Stadt
gemacht habe. Erst interassiert sich niemand fir diese Flache, aber sobald man Profit draus schlagen
'kann wird, wird sofort angefangen zu bauen? Und das bei den wenigen Griinflachen tiberhaupt in
Alstaden. Wenn meine Oma spazieren gehen michte, dann muss Sie eine halbe Stunde mit ihrem
.Rollator bis zum Ruhrpark laufen, oder iiber kaputte Bordsteine zum Friedhof.

Kann man nicht mit Beriicksichtigung des Klimawandels dort etwas einzigartiges schaffen? Muss es
weitere Umweltverschmutzung sein wie tiberall? Und dort Waren verkaufen die sowieso nicht fair
gehandelt, Kinder ausgebeutet, Menschen ausgebeutet werden.

Muss wirklich das letzte Stiickchen Grin in Alstaden fiir diesen Bebauungsplan hinhalten?

Die Anwohner hier reden seit Jahren einfach van einem Rewe oder Edeka anstelle von Netto, mit
Frischetheke. Warum missen nun dafir mehrere Gebéude erbaut werden, die Natur zerstért und die
Anwohner beléstigt? Ich kann mir das alles nicht erklaren und ich frage mich wie Frau das spéter ihren
Kindern erzéhlen soll, dass alles zugebaut wurde obwohl man schon wusste, das der Klimawandel nicht
aufzuhalten ist und jede Granflache zihit.

Ich hoffe sehr, das Sie sich meine Worte ans Herz legen.
Nach all den Telefonaten mit der Stadt, in denen mir beteuert wurde, dass sie das Grundstiick nichts
langeht; nun das? Ich kann es nicht glauben.

MfG
G i emporte Anwohnerin

:Anh'éling_e: -



€5 " 46049 Oberhausen, 28.06.2021

An die _
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1 -Stadtplanung-

Offentlichkeitsbeteiligung zum
Planverfahren 674 - BebelstraRe — (Nahversorgungszentrum Alstaden)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich begriiRe das Nahversorgungszentrum mit all seinen versffentlichten Teilen
ausdrdicklich.

Insbesondere ist die beinhaltete Planung einer standig besetzten Rettungswache
positiv zu sehen, da bekannterweise Alstaden derzeit tiberall nicht in der gesetzlich
erforderlichen Zeit von einem Rettungswagen erreicht werden kann.

Die provisorische Unterbringung eines Rettungswagens vor einigen Jahren am Carl-
Sonnenschein-Haus war erfolgreich verlaufen und hatte gezeigt, dass ein fester
Standort in der Nahe erforderlich ist.

Diesem Erfordernis will man jetzt mit der geplanten Rettungswache an der Rehmer/
Bebelstralle nachkommen.

Bei der Online-Blrgerversammiung war seitens der Verantwortlichen vermutet
worden, dass mit einem Beginn der Bauarbeiten in 2 bis 3 Jahren zu rechnen ist.

Wie auch der Verwaltung bekannt ist, wartet Alstaden seit vielen Jahren auf eine
zeitgerechte Erreichbarkeit fiir die Rettungswagen, um eine gesicherte
Rettungsversorgung zu erhalten.

Ich sehe es daher als problematisch an, dass man noch weitere Jahre warten muss,
bis endlich die Rettungswache in Alstaden in Betrieb genommen wird, ohne vorher
zumindest ibergangsweise durch andere MaRnahmen die Rettungsversorgung
endlich zu sichern. ‘

Ich rege daher an zu priifen, ob
a) bis zur endgilitigen Inbetriebnahme der Rettungswache nicht wieder
zumindest provisorisch ein Rettungswagen in Alstaden installiert werden kann
sowie ob
b) bei einem Baubeginn des Nahversorgungszentrums die Rettungswache nicht
mit als Erstes erstellt und Betrieb genommen werden kann, um endlich eine
gesetzlich vorgeschriebene Rettungsversorgung zu ermdéglichen.

Mit freundlichen GriRen

M. ZH.



Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - siidlicher Teil)
Protokoll der Online-Biirgerveranstaltung vom 07.06.2021

Online-Blrgerveranstaltung vom 07.06.2021 zum Bebauungsplan 674 - Bebelstralle
(Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil)

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-Blrgerversammiung
im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 674 auch eine Online-Burgerversammlung durchgefihrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und die Verteilung von Info-

Flyern wurden die im Umfeld des Vorhabengebietes wohnenden Birgerinnen und Burger
zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhdrung eingeladen.

Protokoll der Veranstaltung

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 20:20 Uhr

Teilnehmende:

Ca. 100 Burgerinnen und Blrger

Herr Stenkamp Bezirksbirgermeister Alt-Oberhausen
Herr Dostatni Leiter der Bezirksverwaltungsstelle Alt-Oberhausen
Herr Florke-Sowa  Ingenieurbiro Stécker

Herr Gumprich Rewe Dortmund GmbH

Herr Holthaus Rewe Dortmund GmbH

Herr Laakmannn Stadt Oberhausen, Bereich Stadtplanung
Frau Seydel Stadt Oberhausen, Bereich Umweltschutz
Herr Blumel Stadt Oberhausen, Bereich Mobilitat

Herr Steger Stadt Oberhausen, Bereich Feuerwehr
Herr Matjeka Planungsbiro bms Stadtplanung GbR
Moderation:

Frau Dr. Thissen
Frau Gruger
Herr Selle

Herr Paderta

Begrifiung

Frau Dr. Thissen (Blro Urbane Transformation, Oberhausen) begrif3t als Moderatorin alle
Teilnehmenden zur Online-Birgerversammlung.

Der Bezirksbirgermeister Herr Stenkamp begrif3t alle Anwesenden und freut sich tber
die hohe Zahl von Teilnehmenden. Er stellt sich und seine Funktion als Bezirksbiirger-
meister vor und erlautert den Zweck der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, insbe-
sondere dass im Rahmen der heutigen Veranstaltung Anregungen aus der Bulrgerschaft
zum aktuell vorliegenden Planungsstand des Bebauungsplans gegeben werden kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - siidlicher Teil)
Protokoll der Online-Biirgerveranstaltung vom 07.06.2021

Frau Dr. Thissen stellt das Moderatorenteam im Einzelnen sowie deren Funktion vor. Sie
weist u.a. auf die Chat-Funktion sowie auf die Moglichkeit der technischen Hilfe hin. Sie
erlautert, warum die Stadt Oberhausen ein solches Format der digitalen Burgerversammlung
anbietet. So dient es u.a. als ein sinnvolles Instrument wahrend der Corona-Pandemie, in
welcher Veranstaltungen vor Ort nicht moglich sind.

Sie erlautert weiterhin den Ablauf des Abends, stellt alle Mitwirkenden aus der Verwaltung
und von den externen Buros vor und erlautert die ,Spielregeln” flr alle, damit das Online-
Format gelingen kann.

Umfrage

Darauf folgt eine kurze Chat-Umfrage, in welcher die Teilnehmenden angeben kdnnen, wie
sehr sie von dem Vorhaben betroffen sind. Ergebnisse sind:

Ich bin Anwohnerin oder Anwohner aus dem konkreten Bebau- 26 %
ungsplangebiet und bin von den Veranderungen direkt betroffen.

Ich komme aus dem Stadtteil und interessiere mich fir die 43 %
Veréanderungen
Ich nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das digitale Format 9%

interessiert.

Vorstellung des Planverfahrens, des Vorhabens, des Bebauungsplanvorentwurfs und
erster gutachterlicher Ergebnisse

Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) stellt anhand einer PowerPoint-
Prasentation den allgemeinen Planungshintergrund und die Planungsgrundlagen vor. Dabei
geht er auf folgende Punkte ein.

e Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtgebietes.
e Bestandsheschreibung der weitgehend innerstadtischen Brachflache.

e Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B —Bebelstralle/Rehmer — mit einer
Mischgebietsentwicklung im Blockinnenbereich wurde bis heute nicht umgesetzt. Auch
deshalb wurde die Entscheidung getroffen, hier einen neuen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

¢ Planungsanlass:

o Stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets durch Uberplanung des Bebauungs-
plans Nr. 304 B - Bebelstral3e / Rehmer -,

o Starkung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungs-
bereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden entsprechend den Zielen des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes durch planungsrechtliche Ausweisung von
Sondergebieten fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe,
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Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - siidlicher Teil)
Protokoll der Online-Biirgerveranstaltung vom 07.06.2021

o Sicherung von Flachen fir eine P+R-Anlage im Bereich eines perspektivisch mog-
lichen S-Bahn Haltepunktes,

o Sicherung von Flachen fur einen Rettungswachenstandort entsprechend den Zielen
des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt Oberhausen.

o Aufstellungsbeschluss vom 26.09.2011 und darin definierte Hauptplanungsziele:

o Fo6rderung von Malinahmen der Innenentwicklung,

o Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbe-
reichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden®,

o Ausweisung von Sondergebietsflachen fir Einzelhandelsbetriebe bei Sicherung der
ErschlieBung von der Bebelstral3e und der Stralle Rehmer,

o Ausweisung einer Sondergebietsflache -Rettungswache- zur Absicherung der
Rettungsversorgung in OB-Alstaden,

o Sicherung der bestehenden Wohnbebauung Uber die Festsetzung von Wohn-
gebieten,

o Sicherung der fur den perspektivischen S-Bahn-Haltepunkt erforderlichen Andie-
nungsflachen und P+R-Stellplatzen,

o Priufung und ggf. Regelung von stadtebaulichen Ausgleichserfordernissen.

¢ Rahmenbedingungen der tGberértlichen Planung:

o Regionalplan Ruhr: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB).

o Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP): Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungs-
bereich (W / ASB) sowie z.T. gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich
(M / ASB).

o Stadtentwicklungskonzept: (Wohnbauflache / Mischbauflache, Nahversorgungs-
zentrum); MalRnahme: ,Stadtebauliche Neuordnung“ zur Verbesserung der stadte-
baulichen Situation; Schaffung von Wohnraum. Dies konnte bislang durch den
Bebauungsplan Nr. 304 B nicht realisiert werden.

o Oberhausener Einzelhandelskonzept: Das nérdlich der Flache bestehende
Nahversorgungszentrum soll im Sinne eines zukunftsfahigen Angebotes erweitert
werden. In der geplanten Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (Stand: 2021)
ist die Erweiterung bereits beriicksichtigt.

Herr Matjeka (bms Stadtplanung) stellt das stadtebauliche Konzept und den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 674 vor.

e Stadtebauliches Konzept

o Keine Veranderungen fur die umliegenden Wohngebaude.

o Derinnere Bereich ist heute eine Brachflache, teils begrunt, teils geschottert.

o Geplant sind drei Markte. Ein REWE-Vollsortimenter mit 1.850 gm Verkaufsflache,
ein Netto-Markt mit 1.100 gm Verkaufsflache (dieser soll von der BebelstralRe
verlagert werden) und ein Drogeriemarkt im vormaligen Nettogebdude mit 950 gm
Verkaufsflache.

o Gemeinsame Stellplatzanlage mit 185 Stellplatzen. Es sind vergleichsweise wenige
Stellplatze geplant, weil das Nahversorgungszentrum auch der fuRlaufigen Nahver-
sorgung dient.

o Ein FuRweg fuhrt in das Gebiet und durchquert dieses.

o Die Rettungswache wird eine eigenstandige Zufahrt mit einer Vorrangampel-
schaltung erhalten.
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Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - siidlicher Teil)
Protokoll der Online-Biirgerveranstaltung vom 07.06.2021

o Eine P&R-Anlage mit 26 Stellplatzen soll fir den perspektivischen S-Bahn-Halte-
punkt vorgehalten werden.

o B&ume kdnnen zum grofRen Teil nicht erhalten werden. Der Bebauungsplan sichert
einen gewissen Ausgleich durch eine Dachbegriinung der Méarkte, die Begriinung der
Stellplatze mit voraussichtlich 35 Baumen und Griinflachen am REWE-Markt.

o Eine Verkehrszéahlung und Berechnung des vorhabenbedingten Mehrverkehrs ergab
ein insgesamt befriedigendes Ergebnis, allerdings eine mangelhafte Situation fir die
Ausfahrt auf die Bebelstral3e. Dies betrifft jedoch nicht die Situation auf der Bebel-
stral3e, sondern lediglich den abfahrenden Verkehr vom Parkplatz.

o Anhand einiger Impressionen von bestehenden REWE-Markten wird erlautert, dass
attraktive Baukorper entstehen sollen.

¢ Vorentwurf des Bebauungsplans

o Differenzierte Sondergebietsfestsetzungen flr die groRRflachigen Einzelhandelsbe-
triebe, die Anlieferungszone und die Stellplatzflachen.

o Sondergebietsfestsetzung fur den Rettungswachen-Standort.

o Ausweisung einer P+R-Anlage als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung.

o Sicherung einer Begrinung des Plangebietes durch grinordnerische Flachenaus-
weisungen und Festlegungen sowie der Festsetzung von Dachbegriinung.

o Sicherung der 6ffentlichen Durchwegung des Plangebietes durch Festsetzung eines
Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit.

Herr Flérke-Sowa (Schallgutachter, Ingenieurbiro Stocker) stellt die Vorabergebnisse des
Schallgutachtens vor.

¢ Analyseplan ,gewerbliche Schallquellen® inkl. der Fahrbewegungen auf den Bau-
grundstiicken (auf Basis der aktuellen Planung).

¢ Analyseplan ,verkehrliche Schallquellen (tags) bei freier Schallausbreitung®
(Planung). Belastungen bestehen vor allem durch die BebelstralRe und die Bahnlinie.
Es wurden Richtwertliberschreitungen um bis zu 17 dB(A) ermittelt.

¢ Analyseplan ,verkehrliche Schallquellen (nachts) bei freier Schallausbreitung®
(Planung). Hier wurden Richtwertliberschreitungen um bis zu 8 dB(A) insbesondere
durch die Bahnlinie ermittelt.

Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) erlautert abschlielend die
notwendigen formellen Schritte des Bebauungsplanverfahrens:

e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (dies ist der gegenwartige Stand).

e Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes (Rechtsplan).

o Offentliche Auslegung (Offenlage) und Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (hier haben die Birgerinnen und Birger nochmals die
Mdoglichkeit, Anregungen abzugeben).

e Abwagung und Entscheidung Uber Anregungen und Stellungnahmen / Satzungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan (Rechtsplan) durch den Rat der Stadt Oberhausen.

¢ Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplans.
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Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - siidlicher Teil)
Protokoll der Online-Biirgerveranstaltung vom 07.06.2021

Diskussion
Frau Dr. Thissen eroffnet die Diskussion.

Herr Selle (Moderatorenteam) schlagt vor, vorab Verstandnisfragen zu klaren und
anschlieBend die Diskussion zu beginnen. Er bittet die Mandatstragerinnen und Mandats-
trager, nur zuzuhéren, und ausschlief3lich die Blrgerinnen und Birger diskutieren zu lassen.
Parallel werden von Frau Griger aus dem Moderatorenteam die Fragen und Anmerkungen
im Chat gesammelt und im weiteren Verlauf der Veranstaltung behandelt.

Burger 1

Nach den vorliegenden Unterlagen wird eine Dachbegriinung angestrebt. Warum wird diese
nicht verbindlich festgesetzt?

Warum gibt es keine Verpflichtung zur Anlage von Photovoltaikanlagen auf den Déachern
(mind. 50 % der Flache)?

Sind Schnellladepunkte fur Elektroautos vorgesehen?

Warum werden die Stellplatze versiegelt und nicht versickerungsfahig ausgefihrt?

Burger 2

Entstehen den Anwohnerinnen und Anwohnern der Bebelstral3e Kosten durch den Neubau?
Wie breit wird der Grunstreifen zwischen den Hausern an der BebelstraRe und dem REWE-
Markt?

Er auBert die Beflrchtung, dass durch die Wand des REWE-Marktes, wie sie in den
Impressionen gezeigt wurde, Lichtspiegelungen fir die Hauser an der BebelstraRe ent-
stehen kénnen.

Burger 3
Gibt es Standortalternativen fir die Rettungswache? Eventuell ware dann eine Ausweitung
der Nahversorgung und/oder der P+R-Parkplatze méglich.

Blrger 4

Die Rettungswache soll mit zwei Personen besetzt werden. Ist auch die Stationierung eines
Ldschfahrzeuges vorgesehen? Die Errichtung der Rettungswache sollte vorrangig betrieben
werden, um den Bedarf in Alstaden endlich abzudecken.

Blrger 5
Wie konkret ist die Planung fur die Rettungswache? Sind die dafiir vorgesehenen Grund-
sticke mittlerweile im Besitz der Stadt Oberhausen?

Burgerin 6

Fragt nach der Schallbelastung fur die Anwohnerinnen und Anwohner an der Zufahrt
Rehmer. Wird dort Schallschutz vorgesehen? Die Belastung durch 185 Stellplatze der
Markte und den P+R-Parkplatz ist massiv.

Das gilt auch fir die CO2-Erzeugung. Wo ist dafiir ein Ausgleich vorgesehen? Die Dach-
begriinung reicht dafirr nicht. Die Planung ist nicht innovativ und zukunftsweisend. Sie wirkt
als ware sie vor 20 Jahren entstanden. Der Schall- und Klimaschutz muss starker
bericksichtigt werden.
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Bebauungsplan Nr. 674 - Bebelstrale (Nahversorgungszentrum Alstaden - siidlicher Teil)
Protokoll der Online-Biirgerveranstaltung vom 07.06.2021

Frau Griger (Moderatoren-Team) stellt die Themenbereiche vor, die bereits im
parallellaufenden Chat von den Teilnehmenden genannt wurden. Dazu z&hlen:
e Zusatzliche Verkehrsbelastungen fiir die StralRe Rehmer
(u.a. durch mehr Autos und Rickstau im Ein-/Ausfahrtsbereich zu den Stell- bzw.
P+R-Parkplatzen und zur Rettungswache).
o Mdgliche Geschwindigkeitsreduzierung fur die Stralie Rehmer.
e Larmbelastung durch zuséatzlichen Verkehr und Rettungswache.
e Zeitplan / wann wird mit dem Bau begonnen?
o Realisierung des S-Bahn-Haltepunktes?
e Was passiert mit dem ALDI-Markt an der Bebelstra3e? Ist eine Erweiterung noch
moglich?
e Magliche gefahrliche Situationen fur den Schulweg an der StralR3e Brogel.
e Starkere Bericksichtigung des Klimaschutzes

Herr Blumel (Bereich Mobilitat, Stadt Oberhausen) bezieht Stellung zum Thema Verkehrs-
belastung. Es wurde ein erstes Verkehrsgutachten erstellt, welches die mdglichen Aus-
wirkungen auf Basis des derzeitigen Planungskonzeptes aufzeigt. Es muss im weiteren
Planungsprozess noch konkretisiert werden, z.B. wenn die Verkehrsfihrung im Inneren des
Plangebietes feststeht. Sollten Verkehrsknotenpunkte mit der mangelhaften Klasse E (Uber-
lastung durch z.B. Rlckstau) bewertet werden, sind MalRnahmen wie Schranken, Einbahn-
stralRenregelungen oder Geschwindigkeitsreduzierungen etc. denkbar.

Ein konkretisiertes Gutachten wird bis zur Offenlage des Bebauungsplans vorliegen.

Herr Dr. Weiser (Verkehrsgutachter, Biro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH) erganzt, dass er den Entwurf der Verkehrsuntersuchung erarbeitet
hat. Er erlautert, dass zur Qualitatsbeurteilung bundesweit die Qualitatsstufen A bis F analog
zu Schulnoten herangezogen werden. Fir die Einstufung innerstadtischen Knotenpunkte
werden als Kriterium die mittleren Wartezeiten herangezogen. A bis D sind als o.k. einzu-
stufen, E bildet einen Ubergangsbereich (drohende Uberlastung) und F ware ungenigend
(mehr Verkehrszufluss als -abfluss). Es wurde bisher Uberall eine Qualitatsstufe D oder
besser ermittelt. Eine einzige Ausnahme bildet das Linksabbiegen vom Parkplatz auf die
BebelstralRe. Hier wurde mit 47 Sekunden Wartezeit rechnerisch die Qualitatsstufe E
ermittelt. Also sind hier Verbesserungen notwendig. Durch MafRnahmen wie z.B. Opti-
mierung von Signalanlagen oder einer alternativen Nutzung der Ab-/Zufahrt Gber die Strafl3e
Rehmer ist noch Spielraum gegeben.

Frau Gruger fragt aufgrund verschiedener Chateintrage nach, ob auch eine mdgliche
Verkehrsreduzierung durch eingesparte Wege zu anderen, weiter entfernten Nahversorgern
und der zukinftige FuR- und Radverkehr berlcksichtigt werden. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass der Knotenpunkt Rehmer mit Einfahrt in die BebelstralRe bereits heute,
z.B. um 17.00 Uhr, Uberlastet ist. Kann das Verkehrsgutachten auch eingesehen werden?
Herr Dr. Weiser erlautert, dass alle Verkehrsarten beriicksichtigt werden. Die Zahlen der
zukUnftigen Verkehrserzeugung werden anhand der geplanten Markte und dessen Verkaufs-
flachengréfRen errechnet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gilt es zu prifen, ob
die mit dem Vorhaben verbundenen Zusatzverkehre mit den vorhandenen Verkehrsflachen
vertraglich abgewickelt werden kdénnen. Dies ist hier eindeutig der Fall. Wegen der Corona-
Pandemie bestanden/bestehen Schwierigkeiten bei Verkehrszahlungen, weil das Verkehrs-
aufkommen gegenwartig geringer als Ublich ist. Daher waren ggf. Nachzahlungen sinnvoll.
Das vorliegende Gutachten hat sicherheitshalber die Zahlung und Prognose aus 2015 (also
vor der Corona-Pandemie) zugrunde gelegt und diese Zahlen entsprechend mit einem
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Ublichen Zuschlag von 5 % (1 % pro Jahr) hochgerechnet. Daher ist schon jetzt von einer
grol3en Sicherheit der Prognosedaten auszugehen. Soweit erforderlich, werden die Daten-
grundlagen bis zur Offenlage des Bebauungsplans aktualisiert.

Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) erganzt, dass der aktuelle
Stand des Schallgutachtens bereits heute, wie allen anderen Verfahrensunterlagen auch,
auf der Internetseite der Stadt Oberhausen (Bauleitplanung online) eingesehen werden
kann. Die Datengrundlagen fiir das Gutachten werden sicherlich im weiteren Verfahren
aktualisiert. Auch das aktualisierte Gutachten wird dann im Internet verfiigbar sein.

Herr Selle (Moderatorenteam) leitet zum Thema L&rm Uber und fragt, ob angesichts der
Larmbelastung die geplante Nutzung Uberhaupt méglich ist und welche MaRnahmen zum
Schallschutz im Bebauungsplan vorgesehen sind.

Frau Seydel (Bereich Umweltschutz, Stadt Oberhausen) antwortet, dass durch den Bebau-
ungsplan nicht alle bereits vorhandenen Larmprobleme gel6ést werden kdnnen. Es gibt aber
eine Larmaktionsplanung, die unabhéangig vom Bebauungsplan weitere MaRnahmen vor-
sieht. So ist z.B. fir die BebelstralRe vor einiger Zeit Flusterasphalt aufgetragen worden. Es
wird auch eine Larmsanierung durch die Deutsche Bahn AG geben, die in den nachsten
Jahren anlauft. Zum Bebauungsplan wird ein Schallgutachten erstellt, in dem die Larmbe-
lastungen durch das Planvorhaben und die notwendigen Larmschutzmaflinahmen dargestellt
werden. Insgesamt soll durch die Planung keine Verschlechterung der derzeitigen Larm-
situation eintreten.

Herr Selle weist auf bereits heute bestehende Richtwertiiberschreitungen hin und fragt nach
Konsequenzen fir die Planung.

Frau Seydel erlautert, dass die bestehenden Belastungen durch die Planung zumindest
nicht ansteigen durfen. Weitergehende Verbesserung sind erst bei Durchfiihrung der Larm-
sanierungsmafnahmen durch die Deutsche Bahn AG zu erwarten.

Frau Griuger (Moderatorenteam) fragt nach méglichen Auflagen fur die Bautragerin (REWE)
im Hinblick auf Larmbelastigungen durch z.B. Klimaanalgen und Anlieferverkehre.

Frau Seydel antwortet, dass alle gesetzlichen Larmschutzstandards einzuhalten sind.

Herr Florke-Sowa (Schallgutachter, Ingenieurbiro Stocker) geht auf den Unterschied
zwischen Gewerbe- und Verkehrslarm ein. Der Gewerbelarm ist strenger zu behandeln, die
vorgegebenen Richtwerte missen eingehalten werden. Dafur sind ggf. Larmschutzmaf3-
nahmen notwendig. Fur den Verkehrslarm sind die Orientierungswerte der DIN 18005
weniger streng. Inshesondere in Innenstadtbereichen, werden diese durch den bestehenden
Verkehr bereits Uberschritten. Dem kann man nur durch z.B. Flusterasphalt und Geschwin-
digkeitsbegrenzungen begegnen.

Herr Selle fragt, welche Belastungen insbesondere durch den Anlieferverkehr zu beflirchten
sind.

Herr Laakmann erlautert, dass die heutigen Uberschreitungen der Orientierungswerte durch
den Verkehrslarm auf einer Berechnung bei freier Schallausbreitung beruhen. Die
dampfende Wirkung der bestehenden Gebdude wurde nicht berlcksichtigt. Im Gutachten
werden alle neuen Schallquellen bertcksichtigt. Sollte dies zur Notwendigkeit von Larm-
schutzmaflinahmen fiihren, werden diese im Bebauungsplan festgesetzt. Das kdnnen z.B.
Larmschutzwédnde, Einhausungen, Schallschutzfenster, Beschrankung der Lieferzeiten etc.
sein.

Herr Selle greift die eingangs gestellten Fragen von Blrgerinnen und Burgern auf und fragt
nach maoglichen Kosten fur die Anwohnerinnen und Anwohner.
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Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) antwortet, dass Kosten fiir die
Anwohnerinnen und Anwohner nach derzeitigem Stand nicht entstehen.

Auf die Frage von Herrn Selle (Moderatorenteam), ob auch weiterhin eine Wohnnutzung
zulassig sei, antwortet Herr Laakmann, dass der Bebauungsplan Nr. 674 die bestehende
Wohnbebauung sichert und Wohngebiete ausweist. Im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans wird somit auch zukiinftig eine Wohnnutzung zulassig sein.

Herr Selle fragt nach dem Planungsstand des S-Bahn-Haltepunktes.

Herr Blimel (Bereich Mobilitat, Stadt Oberhausen) erlautert, dass dafir die Deutsche Bahn
AG zusténdig ist. Die Stadt Oberhausen ist weiterhin in einem Abstimmungsprozess mit der
Deutschen Bahn AG. Es gibt aber keine konkrete Planung.

Herr Selle fragt, ob es eine verspiegelte Wand bei dem REWE-Gebaude geben wird.

Herr Laakmann antwortet, dass es sich bei den Impressionen in der Prasentation um bei-
spielhafte Architekturbilder handelte. Die Gestaltung des zuklnftigen Geb&udes wird auch
Bestandteil des weiteren Verfahrens sein.

Herr Selle fragt nach moglichen Alternativstandorten fir die Rettungswache und den
Eigentumsverhaltnissen an dem nunmehr geplanten Standort. Des Weiteren méchte er
wissen, ob auch ein Léschfahrzeug vorgesehen ist. Besteht die Méglichkeit die Rettungs-
wache vorrangig zu realisieren?

Herr Steger (Bereich Feuerwehr, Stadt Oberhausen) antwortet, dass zuletzt 2018 eine
Bedarfsanalyse fir den Rettungsdienst von einem beauftragten externen Blro durchgefihrt
wurde mit der Vorgabe innerhalb von maximal acht Minuten an der Einsatzstelle zu sein.
Dies ist in Alstaden bislang in ca. 50 % der Falle nicht gewahrleistet. Das Plangebiet stellt
einen idealen Standort zur Verbesserung der derzeitigen Situation dar. Es wurden insge-
samt vier Grundstiicke Uberprift (an der Ruhrschule, am Frobelplatz, an der Pittstral3e und
im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 674). Nur der Standort im Plangebiet ist dafur
wirklich geeignet. Die Stadt wird Eigentimerin des Grundstlicks (inkl. Zufahrt). Von hier aus
konnten dann 99 % aller Einsatzstellen in Alstaden innerhalb von 8 Minuten erreicht werden.
Am Standort ist in der Zukunft ggf. die Stationierung eines zweiten Rettungsfahrzeuges
geplant. Ein Loschfahrzeug ist nicht vorgesehen, da fur Léschfahrzeuge bis zum Eintreffen
an der Einsatzstelle mehr Zeit einkalkuliert werden darf. Der Bereich Feuerwehr hat ein
hohes Interesse an der vorrangigen Realisierung der Rettungswache.

Herr Laakmann erganzt, dass die Rettungswache derzeit bereits geplant wird. eine
mdglichst kurzfristige Realisierung wird angestrebt. Es wird geprift inwieweit im Kontext des
alten und neuen Bebauungsplans eine schnelle Realisierung maéglich ist. Ein konkreter
Zeitplan kann allerdings noch nicht genannt werden, dazu muss zunachst der Bauantrag
vorliegen.

Frau Gruger (Moderatorenteam) verweist auf die aktuelle Diskussion im Chat und fragt, ob
es zuklnftig ausschlieRlich mehr Geschéfte, oder auch mehr Wohnraum in Alstaden geben
soll.

Herr Laakmann fihrt aus, dass Oberhausen dicht besiedelt ist und vielfaltige Nutzungsan-
spriiche bestehen. Es gibt sicherlich auch Wohnraumbedarf. Dazu hat die Stadt Oberhausen
eine Studie ,Wohnen in Oberhausen“ erarbeiten lassen. Der Ersatzneubaubedarf wird
gemal der Studie eher im nérdlichen als im sldlichen Stadtgebiet gesehen. Die Stadt
Oberhausen verfiigt aul3erdem Uber ein Einzelhandelskonzept, worin auch die Anfor-
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derungen an die Ausstattung von zentralen Versorgungsbereichen definiert sind. Dazu
gehdrt z.B. eine leistungsfahige Infrastruktur wie Vollsortimenter und/oder Discounter. Das
Nahversorgungszentrum Alstaden verfiigt zwar Uber einen Netto-Markt ist aber ansonsten
nicht optimal ausgestattet. Es ist deshalb unter Abwagung aller Belange nunmehr vor-
rangiges Ziel des Bebauungsplans Nr. 674 das Nahversorgungszentrum Alstaden durch die
Ansiedlung eines Vollsortimenters zu starken.

Herr Selle (Moderatorenteam) leitet auf das Thema Umwelt Uber. Ist die Planung im Hinblick
auf Klima- und Artenschutz mdglicherweise zu wenig innovativ?

Frau Seydel (Bereich Umweltschutz, Stadt Oberhausen) antwortet, dass die Stadt diesbe-
zuglich Forderungen an die Vorhabentragerin hat. Dazu gehdren weitere Gutachten (z.B.
zum Artenschutz), eine Dachbegriinung, die gute Erreichbarkeit fir den Ful3- und Rad-
verkehr etc. Diese Aufzéahlung ist nicht abschlieRend. Bei der Bewertung der Umweltbelange
ist jedoch zu bertcksichtigen, dass der seit 1995 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 304 B
bereits heute eine Bebauung des Gelandes mit &hnlicher Flachenintensitat ermoglicht.

Herr Holthaus (Vertreter der Fa. REWE) erlautert, dass REWE seit 2009 Geb&ude nach
dem Greenbuilding-Standard baut. Dieser beinhaltet die Klimaneutralitat fir den Bau und
Betrieb des REWE-Marktes. Geheizt wird Gber Warmerickgewinnung bzw. Warmepumpen.
Es sind CO»-Kélteanlagen vorgesehen, die ohne klimaschadliche Kéaltegase auskommen.
Des Weiteren sind LED-Beleuchtung, viel Tageslicht im Geschéaft und andere Energiespar-
mafnahmen im Markt vorgesehen. Eine Photovoltaikanlage ist wegen der Dachbegriinung
bislang nicht vorgesehen. REWE strebt begriinte Dacher fir alle Markte an, soweit dies im
Bestand technisch maoglich ist. Fir das bestehende Gebéude (heute Netto) ist die Statik zu
prifen. Zudem werden Ladestationen fir Elektroautos und E-Bikes errichtet.

Frau Gruger (Moderatorenteam) weist auf eine Bedarfsdiskussion im Chat hin. In Alstaden
gabe es doch bereits die Discounter Aldi, Lidl und Netto.

Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) erlautert, dass die Planung
wettbewerbsneutral und nicht an bestimmte Anbieter gebunden ist. Stadtebauliches Ziel fur
ein leistungsfahiges Nahversorgungszentrum, so auch hier, sind idealerweise Vollsorti-
menter, Discounter und Drogerie an einem Standort.

Frau Gruger fragt, ob die zuklinftigen Parkplatze durch eine Umzaunung 0.a4. nachts abge-
sperrt werden.

Herr Laakmann antwortet, dass der Verkehr auf den Parkplatzen zum Gewerbelarm gehort
und deshalb eine nachtliche Sperrung ab 22 Uhr ggf. notwendig sein kann. Das durfte schon
im Sinne der Marktbetreiber sein. Eine Klarung wird im weiteren Verfahren herbeigefiihrt.

Frau Griger fragt, ob das gesamte Grundsttick im Plangebiet der Stadt Oberhausen gehort.
Herr Laakmann fuhrt aus, dass es teilweise in stadtischem, teilweise in privatem Besitz ist.
Die festgesetzten Sondergebietsgrundstiicke befinden sich Uberwiegend im Eigentum der
Fa. REWE.

Frau Gruger fragt, welche Hohe die Gebaude haben werden.

Herr Holthaus (Vertreter der Fa. REWE) antwortet, dass weitgehend eingeschossig gebaut
werden soll. In Teilbereichen werden auch Technik-Obergeschosse errichtet. Die Gebaude-
hohe bis Oberkante Attika wiirde ca. sechs bis sieben Meter betragen.
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Burger 7

Bedankt sich (nach eigenen Worten sarkastisch) fur ein 6konomisch unsinniges Projekt. Es
besteht bereits heute eine gute Versorgung durch das Bero-Center, Aldi, Lidl und Netto in
Verbindung mit einem guten OPNV. Alstaden hat die geringsten Freiflachen in Oberhausen.
Der Standort ist heute noch eine artenreiche Brachflache. Die Planung bringt Versiegelung,
Erwarmung und einen P+R-Platz fur einen nichtexistierenden S-Bahn-Haltepunkt. Fur den
P+R-Parkplatz und die Rettungswache gibt es Alternativen z.B. zwischen den beiden Eisen-
bahnbriicken an der StralRe Rehmer. Das Projekt ist in die Vergangenheit gerichtet, 6kono-
misch (Schwéchung der umliegenden Zentren) und dkologisch unsinnig und bringt Larm und
Verkehr fur die Anwohnerinnen und Anwohner. Eine sanfte Wohnbebauung nach 6ko-
logischen Gesichtspunkten ware sinnvoller.

Herr Selle (Moderatorenteam) verweist wie schon Frau Seydel und Herrn Laakmann auf
den bestehenden Bebauungsplan Nr. 304 B, der die Handlungsméglichkeiten zum Erhalt der
Brachflache bereits stark einschrankt.

Burger 7 fragt nach, wozu dann Uberhaupt eine Birgerbeteiligung durchgefuhrt wird.

Herr Selle erlautert, dass bestehende SpielrAume ausgeschdpft werden sollen. Alle
Meinungen werden aufgenommen.

Burgerin 8

Bekraftigt die Argumente/Einwande des Vorredners als Anwohnerin des Netto-Parkplatzes.
Es finden oft Ruhestérung durch Sommerpartys auf dem Gelande statt. Zu befurchten sind
zusatzliche Larmbelastungen durch Verkehr und Partys junger Leute auf dem Gelédnde. Eine
ruhige Gartennutzung wird dann nicht mehr moglich sein. Die Werte ihrer Grundstiicke
werden dadurch sinken.

Herr Selle fuhrt aus, dass die nachtliche Nutzung ein Belang im Verfahren ist und zu tber-
legen sein wird, wie man mdglichen Ruhestérungen begegnet.

Burgerin 9

Es droht eine komplette Rodung der Brachflache. Es gab bereits zwei Jahre lang eine
Belastigung durch die Baustelle am Heiderhéfen. Die Natur erholt sich auf der Brachflache
gerade wieder. Die Planung ist unméglich, warum entsteht hier kein Park? Es wird eine
Dauerbeschallung durch Klimaanlagen auch nachts entstehen. Die Markte werden nicht
bendtigt, da eine Nahversorgung vorhanden ist.

Herr Selle antwortet, dass diese Aspekte als Belange im weiteren Verfahren aufgenommen
werden.

Frau Gruger (Moderatorenteam) zitiert eine haufige Frage aus dem Chat: Wann sollen die
Baumaf3nahmen beginnen und wie lange werden sie dauern?

Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) antwortet, dass bereits seit
1995 ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht. Dieser setzt im Wesentlichen Wohn- und
Mischgebiete fest. Im Rahmen dieser Festsetzungen konnte bereits unmittelbar gebaut
werden.

Der Stadt Oberhausen gehort nur ein kleiner Flachenanteil. Das Plangebiet befindet sich
Uberwiegend in Privatbesitz. Ein Zeithorizont ist schwer zu benennen, da er von vielen
Faktoren abhangt. Nunmehr werden die Gutachten abschlie3end gefertigt, der Plan Uber-
arbeitet und eine weitere Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Der Rat der Stadt muss
abschlieend die vorgebrachten Stellungnahmen abwégen und den Bebauungsplan als
Satzung beschlieRen. Typischerweise dauert ein Bebauungsplanverfahren zwei bis drei
Jahre.
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Burgerin 10

Erkundigt sich nach der Moglichkeit von Wohnbebauung im Plangebiet auf der Basis des
alten Bebauungsplans Nr. 304 B, falls der Rat der Stadt den neuen Bebauungsplan Nr. 674
fur die Markte ablehnen wirde. Kénnten die Markte auch auf der Grundlage des alten
Bebauungsplans Nr. 304 B errichtet werden?

Herr Laakmann (Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen) antwortet, dass der bisherige
Bebauungsplan Nr. 304 B nach 25 Jahren nicht realisiert werden konnte. Es besteht fir die
Eigentimerinnen und Eigentimer keine Pflicht Bebauungsplane umzusetzen. Mit dem
neuen Bebauungsplan Nr. 674 wird die bestehende Wohnbebauung mit kleineren Ent-
wicklungsmoéglichkeiten gesichert. Es ist aber keine zusatzliche Wohnbebauung geplant. Fur
die Umsetzung der aktuellen Planung zur Ansiedlung des Vollsortimenters wird der neue
Bebauungsplan Nr. 674 benétigt. Nach den Festsetzungen des alten Bebauungsplans
Nr. 304 B wére das aktuelle Vorhaben nicht zulassig.

Frau Dr. Thissen fasst zusammen, dass es vier gro3e Themen und viele kleinere Fragen
dazu gegeben hat:
e Verkehrsbelastung,
e Larmbelastung,
e Standortfrage der Rettungswache: die Standortwahl sollte transparent gemacht
werden und
e Natur- und Klimaschutz

Details kénnen auch der als Anlage beigefligten Dokumentation enthommen werden.

Sie fragt Herrn Laakmann, was mit den hier geauferten Anregungen und Bedenken
geschieht.

Herr Laakmann antwortet, dass diese einschlieZlich der heute nicht ganzlich beantworteten
Anregungen und Fragen im weiteren Verfahren abgewogen werden. Es wird untersucht, wo
noch Optimierungspotenziale bestehen und was im Bebauungsplan im Sinne der vorge-
brachten Stellungnahmen gemacht werden kann.

Frau Dr. Thissen bedankt sich bei allen Teilnehmenden und leitet zur nachsten Chat-
Umfrage Uber.
Umfrage

In dieser Umfrage kénnen die Teilnehmenden angeben, wie sehr sie mit der heutigen
digitalen Burgerversammlung zufrieden sind. Ergebnisse sind:

Gar nicht gut 4 %
O.k. 20 %
Gelungen 55 %
Keine Antwort 21 %
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Verabschiedung

Bezirksbiirgermeister Stenkamp dankt allen Beteiligten und winscht einen schénen
Abend.

Frau Dr. Thissen erldutert nochmals die Vorgehensweise bei der Evaluation und weist
darauf hin, dass die heute gezeigte Prasentation auf der Internetseite ,Bauleitplanung
online* der Stadt Oberhausen eingestellt wird. Der Bebauungsplan, die Begriindung und
weitere Unterlagen sind bereits auf dieser Seite im Internet einsehbar.

Oberhausen, 04.10.2021

Yoty

L&V
Bochum, 21.09.2021 &

0

Matjeka, Oberstraly
Planungsbiiro bms Stadtplanung GbR Stadt Oberhausen
FB 5-1-40

- Planungsrecht und Verfahren -
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A ALLGEMEINES

A1 Lage des Plangebiets / RGumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich von Oberhausen-Alstaden (Gemarkung
Alstaden, Flur 8 und 16). Es liegt westlich der Eisenbahnstrecke zwischen Oberhausen Hbf
und Duisburg Hbf, im nordéstlichen Kreuzungsbereich der StralBen Rehmer und Bebel-
strafRe und wird wie folgt umgrenzt:

Siudliche Seite der StraRe Rehmer; ostliche Seite der Bebelstral3e; norddstliche Grenzen
des Flurstiicks Nr. 1, Flur 16 (nordéstliche Seite der StralRe Brogel inkl. FuRweg); stdostli-
che Grenzen der Flurstiicke Nr. 1, Flur 16, und Nr. 128, Flur 8; siidwestliche Grenzen der
Flursticke Nr. 128, 127 und 126, Flur 8; stidostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 540 und
97, Flur 8; nordliche Seite der StraRe Rehmer; Ostlichste Grenze des Flurstiicks Nr. 479,
Flur 8.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der nachfolgenden Uber-
sichtskarte (vgl. Abb. 1).

—

95

»/

Abb. 1: Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Nr. 674 © Stadt Oberhausen
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A 2 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Uiber das Oberhausener Einzelhandelskonzept!
definierten Nahversorgungszentrums Alstaden. Das Einzelhandelskonzept ist als ein stad-
tebauliches Entwicklungskonzept gemaR 8 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB einzustufen und muss
in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Insgesamt liegt das Plangebiet in einer stad-
tebaulich voll integrierten Lage.

Innerhalb des ausgewiesenen Nahversorgungszentrums Alstaden sind insbesondere ent-
lang der Bebelstral3e z. T. unzusammenhangende Ladengeschafte, wie Schreibwarenge-
schaft mit Lottoannahme, Buchhandlung, Kichenmdébelgeschaft, Backerei, Apotheke, Kos-
metiksalon, Blumengeschéaft, Computerservice, Sparkasse, Postfiliale, ein Bestattungsun-
ternehmen sowie eine Fahrschule und mehrere Gastronomiebetriebe vorhanden. Ein
Netto-Discounter, eine Trinkhalle und ein Imbiss liegen dabei unmittelbar im Plangebiet.

Weiter siidlich an der Bebelstral3e befindet sich die evangelische Emmaus Kirche Ober-
hausen mit verschiedenen Gemeindeeinrichtungen und direkt daran anschlie3end ein Aldi-
Discounter. Noérdlich an das Plangebiet grenzt die Ruhrschule Oberhausen (Grundschule)
und die katholische Kirche mit Pfarramt St. Antonius an. Weitere Einrichtungen in fu3laufi-
ger Nahe sind u. a. das Sportgelande mit den Vereinen Fvg. SW 09/36 Oberhausen-Alsta-
den e.V. und TuS Alstaden 87/97 sowie der Alstadener Friedhof. Westlich gegeniiber des
Plangebietes liegt das von der Caritas betriebene Carl-Sonnenschein-Haus als stationares
Hilfsangebot fur wohnungslose, alleinstehende Menschen mit 80 Platzen.

Neben den genannten Einrichtungen sind im direkten Umfeld des Plangebietes unter-
schiedliche Wohngebaude vorhanden. Es handelt sich weitgehend um ein- bis dreige-
schossige Ein- und Mehrfamilienhauser, teils freistehend, als Doppelhduser oder Haus-
gruppen (Reihenhauser). Auch die Lage und Gestaltung der Gebaude sind nicht einheitlich.
So liegen diese unmittelbar an der Stral3e oder weisen Vorgartenbereiche auf. Garagen,
Stellplatze und Nebengebaude liegen vor den Gebauden, in den seitlichen Abstandsflachen
oder auch in den riickwartigen Grundstiicksbereichen. Es sind sowohl Gebaude mit Sattel-
dach als auch mit Flachdach zu finden. Ein pragendes Erscheinungsbild des baulichen Um-
feldes besteht somit nicht. Gro3ere Frei- und Grinbereiche sind nicht vorhanden. Insge-
samt handelt es sich um einen sehr urban gepragten Siedlungsbereich.

Pragend fur das Plangebiet ist die unmittelbar 6stlich angrenzende Bahnanlage der Eisen-
bahnstrecke Oberhausen - Duisburg. Diese ist in Hochlage gefiihrt, wobei der Bahndamm
durchgangig mit Gehdlzen (BAume und Straucher) bewachsen ist. Norddstlich des Plange-
bietes werden zwei Schienenstrange zusammengefihrt, ein weiterer zweigt ab. Hierdurch
bedingt verlaufen die Gleisanlagen uber zwei in kurzem Abstand befindlichen Brickenan-
lagen uber die StralRe Rehmer. In kurzer Entfernung zur westlichen Briicke liegt die stdliche
EinfahrtsstralRe Rehmer in das Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich entlang der StraRen Rehmer, Brogel und der Be-
belstralRe Giberwiegend Ein- und Mehrfamilienhduser mit z.T. umfangreichen Nebengebau-
den und -anlagen, eine Garagenanlage sowie bereits erwéhnt u.a. ein Netto-Discounter. Im

! Die Stadt Oberhausen beauftragte das Gutachterbiiro Stadt+Handel aus Dortmund mit der Fortschreibung des Einzel-
handelskonzepts. Das Gutachten war die fachliche Grundlage des Ratsbeschlusses "Fortschreibung des Einzelhandels-
konzepts fiir die Stadt Oberhausen® (Drucksache B/17/2098-01) vom 20.06.2022 — im Weiteren: "Einzelhandelskon-
zept Oberhausen 2022¢.
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riickwartigen Bereich liegt eine Gas-Ubergabestation sowie die Stellplatzanlage des Netto-
Discounters. Grol3e Teile des rickwartigen Bereichs sind Freiflachen, die zum Teil zur La-
gerung von Erd- und Baumaterialien sowie von Schutt genutzt werden. Zum Teil wurde
illegal Mill abgelegt. Es stehen auch einige Gehdlze (Baume, Straucher) auf.

Abb. 2 Luftbild aus 2020 © RVR, 2020, di-de/by-2-0

Derzeit ist das Plangebiet Uber die Haltestellen Rehmer und AmboRstraf3e durch drei Bus-
linien (SB 90, 92 und 98) gut an das 0ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Uber die BebelstralRe (K 5), KewerstraRe und das Milheimer Stadtgebiet ist die Anschluss-
stelle Mulheim an der Ruhr der Autobahn A 40 in ca. 2,2 km Entfernung erreichbar.

A 3 Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 soll eine stadtebauliche Neuordnung des
Plangebiets durch Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 304 B — BebelstralRe / Rehmer —
erfolgen.
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Ziel ist im Wesentlichen die Starkung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des zent-
ralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden® — so wie er im Oberhause-
ner Einzelhandelskonzept 2022 (beschlossen am 20.06.2022) gutachterlich empfohlen wird
— durch die planungsrechtliche Ausweisung von sonstigen Sondergebieten i.S.v. § 11
BauNVO fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe. Dabei liegen die Entwicklungsflachen des
Bebauungsplans Nr. 674 innerhalb des iber das Oberhausener Einzelhandelskonzept
2022 abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) ,Nahversorgungszentrum Alsta-
den”. Die wesentliche stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 steht damit
im Einklang mit dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 (vgl. Kapitel B 3, Seiten
14-16).

Wie im aktuell gultigen Bebauungsplan Nr. 304 B auch, wird weiterhin die Bereitstellung
von P&R-Parkplatzen im Bereich eines perspektivisch moglichen S-Bahn Haltepunktes un-
mittelbar angrenzend an das Plangebiet berlicksichtigt.

Darlber hinaus ist die Ansiedlung einer Rettungswache der drtlichen Feuerwehr vorgese-
hen. Diese ist nach den Vorgaben des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt
Oberhausen zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden dringend
notwendig. Die Baugenehmigung zur Errichtung eines eingeschossigen Neubaus mit Fahr-
zeughalle fur die Unterbringung einer Rettungswache mit einem Rettungsfahrzeug wurde
am 07.07.2022 auf der Basis des festgesetzten Mischgebietes im derzeit giiltigen Bebau-
ungsplan Nr. 304 B erteilt. Der Bebauungsplan Nr. 674 sichert die genehmigte Rettungs-
wache langfristig planungsrechtlich ab.

Die bestehende Wohnbebauung entlang der Stralen Rehmer, Brogel und der BebelstralRe
wird, wie bisher auch, planungsrechtlich gesichert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraRe (Nahversorgungszentrum Alstaden, sudli-
cher Teil) — werden damit insgesamt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs
Alstaden (hier stdlicher Bereich),

o Festsetzung von Sondergebietsflachen fur Einzelhandelsbetriebe bei Sicherung der
ErschlieBung von der BebelstraRe und der StraRe Rehmer,

e Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
-Rettungswache- zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden,

e Sicherung der bestehenden Wohnbebauung uber die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. 8 1 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) ist es insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen Entwick-
lungsabsichten durch eine entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die angestrebte
Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemafd § 1 Abs. 5
BauGB Rechnung, da sie insbesondere Maflinahmen der Innenentwicklung férdert und ei-
nen Beitrag zur langfristigen Sicherung und Qualifizierung der wohnortnahen Versorgungs-
strukturen leistet.
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A 4 Planverfahren / Fachgutachten bzw. Untersuchungsbedarfe

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 - Bebelstra3e (Nahversor-
gungszentrum Alstaden - sldlicher Teil) im Stadtteil Alstaden gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 26.09.2011. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
17.10.2011 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Der Bebauungsplan Nr. 674 wird im ,Normalverfahren® aufgestellt. § 13 BauGB fur das
Lvereinfachte Verfahren“ sowie die §§ 13a und 13b BauGB fiir das ,beschleunigte Verfah-
ren“ finden keine Anwendung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 674 - BebelstraRe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) -

e inder Zeit vom 07.06.2021 - 05.07.2021 einschlieBlich ausgelegen (6ffentliche Darle-
gung der Planung);

e am 07.06.2021 hat die offentliche Anhérung (Online-Birgerversammlung) stattgefun-
den.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Birgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.06.2021 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt wor-
den.

Der Umweltbericht gem. 8 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a BauGB liegt als separates Dokument
vor (Teil 2 der Begriindung).

Als planungsbegleitende Fachgutachten flr den Bebauungsplan Nr. 674 wurden u. a. im
Scoping-Termin gem. 8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB folgende Untersuchungsgegenstande und
-bedarfe ermittelt:

e Vertraglichkeitsgutachten / einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse zum
Bebauungsplan Nr. 674 (s. Anlage 1);

e Verkehrsuntersuchung (s. Anlage 2);

e Schallgutachten (s. Anlage 3);

e Versickerungsuntersuchung (s. Anlage 4);

o Entwasserungskonzept (s. Anlage 5);

e Artenschutzprifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP 1l) (s. Anlage 6).

Der weitere Verfahrensablauf zum Bebauungsplan Nr. 674 stellt sich wie folgt dar:

Seite 5



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) —

e Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans und Be-
schluss des Rates gemal} § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung die-
ses Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRi
8 4 Abs. 2 BauGB;

e Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amts-
blatt der Stadt Oberhausen;

e Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindes-
tens jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer
einer angemessenen langeren Frist;

e Abwagungsentscheidung lUber die abwéagungsrelevanten Stellungnahmen gemali § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemanR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

e Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemalf3 § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Vorgaben und Bindungen aus tibergeordneten Pla-
nungen und stadtebaulichen Entwicklungskonzepten zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.

B 1 Raumordnung/vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbind-
liche Vorgaben in Form von réaumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten Adressaten zu be-
achten d. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und nicht
durch eine Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen. Sie sind gemalR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu bericksichtigen,
d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und kon-
nen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafi § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen
in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2017) und
am 06.08.2019 die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW 2019) in Kraft getreten. Hierin sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 sind die im LEP NRW 2017 und 2019
enthaltenen Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4 BauGB zu beachten und die Grunds-
atze der Raumordnung in der Abwégungsentscheidung zu bericksichtigen.

Zeichnerischer Teil des LEP NRW

Im LEP NRW ist Oberhausen mit der Funktion als Mittelzentrum festgelegt. Der zeichneri-
sche Teil des LEP NRW enthalt fir den Bereich des Plangebietes die nachrichtliche Dar-
stellung Siedlungsraum (inkl. groR3flachiger Infrastruktureinrichtungen) und steht somit der
Planung nicht entgegen.

wULI UM
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem LEP NRW © Land NRW, 2019

Textlicher Teil des LEP NRW

Der LEP NRW in seiner aktuellen Fassung enthdlt verschiedene textliche Ziele und Grund-
satze der Raumordnung, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 zu beachten
bzw. zu beriicksichtigen sind:

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fir den
gesamten Siedlungsraum u.a. das Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten Sied-
lungsentwicklung verfolgt (Ziel 6.1-1) und der Innenentwicklung der Vorrang gegeben
(Grundsatz 6.1-6). Die Siedlungsentwicklung soll dartiber hinaus im Sinne der "nachhalti-
gen europdaischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5).

Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die Bebauungsplanung Nr. 674 Rechnung.
Dariiber hinaus enthélt der LEP NRW in Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 differen-
Zierte Ziel- und Grundsatzfestlegungen zur landesplanerischen Steuerung des grof3flachi-

gen Einzelhandels. Dabei sind folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung fur die
Bebauungsplanung Nr. 674 einschlagig:
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e 6.5-1 Ziel Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbe-
reichen:

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO diir-
fen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt
und festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird sowohl im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als auch im
Entwurf des derzeit noch im Verfahren befindlichen Regionalplans Ruhr als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (siehe auch nachfolgende Kapitel B 1.2 und
1.3, Seiten 9-12). Die Bebauungsplanung Nr. 674 entspricht aufgrund der Lage in ei-
nem Allgemeinen Siedlungsbereich der Zielfestlegung 6.5-1 des LEP NRW.

e 6.5-2 Ziel Standorte des groRRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen:

Dabei durfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

— in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

— in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten La-
gen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung
fur die Versorgung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder lang-
fristigen Bedarfs erflllen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

— die Sortimente gemalf3 Anlage 1 zum LEP NRW und

— weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich

— eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht
maglich ist und

— die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten dient und

— zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

Gemal dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen (EHK 2022) ist das Plan-
vorhaben vollumfanglich innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches
(ZVB) ,Nahversorgungszentrum Alstaden® verortet (siehe auch Kapitel B 3, Seiten 14-
16).
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Die Hauptsortimente des Planvorhabens sind gemaf ,Oberhausener Sortimentsliste®
als nahversorgungsrelevant eingeordnet. Diese Sortimente werden i. d. R. wohnortnah
bereitgestellt.

Damit entspricht die Bebauungsplanung Nr. 674 dem stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept i.S.v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und der Zielfestlegung 6.5-2 des LEP NRW in
vollem Umfang.

e 6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot:

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vor-
haben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen
zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Entsprechend der Analyse mdoglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen und deren
stadtebaulichen Bewertung aus 08/2022 sind durch das Planvorhaben keine negativen
Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten zentraler Versor-
gungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO zu erwarten (s. Anlage 1, dortige Seiten 50 und 51). Damit entspricht die Be-
bauungsplanung Nr. 674 auch der Zielfestlegung 6.5-3 des LEP NRW.

Fazit:

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 674 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung.
Der Bebauungsplan Nr. 674 ist damit im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

B 1.2 Regionalplan Ruhr (Entwurf)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr einstimmig gefasst. Er
wird den RFNP (s. nachfolgendes Kapitel B 1.3) in seinem regionalplanerischen Teil kiinftig
ersetzen. Der Uberarbeitete Entwurf des Regionalplans Ruhr lag in der Zeit vom 24.01.2022
bis zum 29.04.2022 gemaRg 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 13 Landes-
planungsgesetz (LPIG) erneut offentlich aus. GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. 84 Abs. 1
ROG sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalplans Ruhr als sonstige Erfor-
dernisse abwagungsbeachtlich.

Im zeichnerischen Teil des Uberarbeiteten Entwurfs des Regionalplans Ruhr von Juli 2021
ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen. Die unmittelbar
dstlich angrenzende Eisenbahnstrecke zwischen Duisburg Hauptbahnhof und Oberhausen
Hauptbahnhof, ist als Schienenweg fiir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen
groRraumigen Verkehr dargestellt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: Juli 2021) © RVR

Im textlichen Teil (Stand: Juli 2021) ist gemafl} dem geplanten Ziel 1.1-1 festgelegt, dass
die Siedlungsentwicklung der Kommunen sich innerhalb der festgelegten Siedlungsberei-
che zu konzentrieren hat. Die Siedlungsbereiche sollen in diesem Zusammenhang kompakt
und flachensparend entwickelt werden (Grundsatz 1.1-3).

Diesen vorliegenden Zielen und Grundsatzfestlegungen tragt die Bebauungsplanung
Nr. 674 Rechnung.

In den textlichen Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs sind unter 1.9 Grof¥flachiger
Einzelhandel ausschlieZlich Grundsatze der Raumordnung festgelegt. Die im LEP NRW
getroffenen Festlegungen, insbesondere zum Kapitel 6.5 Grol3flachiger Einzelhandel, sind
neben den Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs zu berticksichtigen bzw. zu beachten.

Auf das vorangestellte Kapitel B 1.1 Landesentwicklungsplan und die dort vorgenommene
Auseinandersetzung mit den Zielen- und Grundsatzfestlegungen zur landesplanerischen
Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels in Kapitel 6.5 des LEP NRW wird verwiesen.

Nach Grundsatz 1.9-1 Einzelhandelskonzepte soll die bauleitplanerische Steuerung von
Standorten fur den Einzelhandel, insbesondere die Darstellung und Festsetzung von Kern-
gebieten und Sondergebieten oder die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes fur Vorhaben im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO, auf Grundlage kommunaler Einzel-
handelskonzepte als Teil einer nachhaltigen stadtebaulichen Gesamtplanung erfolgen. We-
sentliches Element kommunaler Einzelhandelskonzepte ist die Abgrenzung von zentralen
Versorgungsbereichen sowie die Erarbeitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste. Die
zentralen Versorgungsbereiche sollen zudem im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Bei der bauleitplanerischen Steuerung von Standorten fur den Einzelhandel soll, mdglichst
im Rahmen eines Regionalen Einzelhandelskonzepts, eine interkommunal ausgewogene
Einzelhandelsstruktur erhalten bzw. entwickelt werden. Kommunale und Regionale Einzel-
handelskonzepte sollen im Rahmen von Planungen und MalRnahmen in die Abwagung ein-
gestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 mit der Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes erfolgt auf der Grundlage des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2022, dessen
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stadtebaulichen Zielen die Planung entspricht und das im Rahmen der Abwégung bertck-
sichtigt wird (s. Kapitel B 3, Seiten 14-16).

Nach Grundsatz 1.9-2 Anbindung an den OPNV soll die Darstellung und Festsetzung von
Kerngebieten und Sondergebieten oder die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO an Standorten erfolgen, die
an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen sind oder zeitnah angeschlossen
werden koénnen.

Vorhaben im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO, die aufgrund des Umfangs ihrer Verkaufsfla-
chen oder der Art ihrer Sortimente ein besonders hohes Besucheraufkommen erwarten
lassen, sollen an Standorten geplant werden, die an den 6ffentlichen Schienenpersonen-
nahverkehr angebunden sind oder zeithah angeschlossen werden kénnen.

Aus der Erlauterung zu G 1.9-2 folgt, dass eine Entfernung zwischen Einzelhandelsbetrieb
zum nachsten OPNV -Haltepunkt 700 bis 1.000 m nicht Uiberschreiten soll, was einer Geh-
zeit von ca. zehn Minuten entspricht. Indikator fUr ein hohes zu erwartendes Besucherauf-
kommen ist insbesondere die GroRRe der Verkaufsflache. Eine Anbindung an den Schienen-
personennahverkehr soll deshalb insbesondere bei der Ansiedlung von Einzelhandelsvor-
haben mit einer VerkaufsflachengréRe ab 25.000 m2 gepriift werden, da bei diesen Betrie-
ben regelmafig von einem hohen zu erwartenden Besucheraufkommen auszugehen ist.
Der Begriff Schienenpersonennahverkehr umfasst insbhesondere die im Nahverkehr einge-
setzten Zuggattungen (Regionalexpress, Regionalbahn und S-Bahn), Stadtbahnen sowie
StralRen- und U-Bahnen.

Aufgrund der deutlich unter 25.000 m? geplanten Gesamtverkaufsflache ist eine Anbindung
an den Schienenpersonennahverkehr hier nicht relevant. Das Plangebiet ist Uber die Hal-
testellen Rehmer (grenzt an das Plangebiet) und Ambof3stral3e (in 200 m Entfernung) durch
drei Buslinien (SB 90, 92 und 98) gut an den straRengebundenen OPNV angebunden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 674 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen somit auch dem Entwurf des Regionalplans Ruhr.

B 1.3 Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Muilheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr® zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan geman
§ 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als in-
tegraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB uber-
nimmt.

Der RFNP ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung durch die Stadte der Planungsgemein-
schaft am 03.05.2010 wirksam und mit der gesonderten offentlichen Bekanntmachung
durch die Landesplanungsbehérde im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW am 28.04.2010
Ziel der Raumordnung geworden.

Der Regionale Flachennutzungsplan enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 674 folgende Darstellungen (Bauleitplanung / Regionalplanung):
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e Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB) sowie z. T. gemischte Bau-
flache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

e Flache fiur die ortlichen Hauptverkehrsziige

< & s

Die unmittelbar dstlich an das Plangebiet grenzende Eisenbahnstrecke zwischen Duisburg
Hauptbahnhof und Oberhausen Hauptbahnhof ist als Schienenweg fiir den Hochgeschwin-
digkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr unter Angabe der Haltepunkte darge-
stellt.

Die Entwicklung von sonstigen Sondergebieten gem. § 11 BauNVO aus W bzw. M/ASB-
Flachen ist im Rahmen der planerischen Konkretisierung maoglich, soweit die zu entwi-
ckelnde Flache unterhalb der (Regel-) Darstellungsschwelle des RFNP liegt (5 ha). Das
Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 3,0 ha auf, wobei die sonstigen Sondergebiete davon
eine Flache von ca. 1,7 ha belegen. Damit ist die Planung als Bestandteil einer grof3en
zusammenhangenden Wohnbauflache rdumlich eindeutig untergeordnet. Funktion und
Wertigkeit der Flache, aus der entwickelt wird, bleiben somit in der Substanz gewahrt.

Der Bebauungsplan Nr. 674 ist folglich im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

Nach Inkrafttreten wird der derzeit im Entwurf vorliegende Regionalplan Ruhr (siehe Kapitel
B 1.2, Seiten 9-11) die Regionalplanebene des RFNP ablosen.

B 2 Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen.

Flachenplan

Das STEK 2020 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Plan Flachennut-
zung Wohnbauflache, Mischbauflache und im westlichen Bereich Uberlagernd Nahversor-
gungszentrum dar. Die BebelstralRe (K 5) ist als Hauptverkehrsstrafl3e dargestellt.
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Abb. 6: Auszug aus dem STEK 2020 — Plan ,Flachennutzung® © Stadt Oberhausen

MaRnahmenplan

Im MafRnahmenplan des STEK 2020 ist fur den Bereich die Ma3nahme 2.8 ,stadtebauliche
Neuordnung zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation und zur Schaffung von Wohn-
raum® dargestellt. Diese MalRBnhahme beruht auf der Zielsetzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 304 B aus dem Jahre 1995, der insbesondere neben einem zu entwickelnden
Mischgebiet auch noch zu entwickelnde allgemeine Wohngebiete festsetzt. Allerdings
konnte die Schaffung von Wohnraum als Planungsziel bislang tiber den Bebauungsplan Nr.
304 B im Plangebiet nicht realisiert werden.

Seite 13



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) —

Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 soll eine stadtebauliche Neuordnung vor-
bereitet werden. So wird neben der Sicherung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
vornehmlich die Starkung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahver-
sorgungszentrum Alstaden® als Planungsziel verfolgt. Dabei steht die Sicherung und Star-
kung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs fir die ansassige Wohn-
bevolkerung im Vordergrund.

Die Bebauungsplanung Nr. 674 weicht demnach von den Zielsetzungen des STEK 2020
ab, berlcksichtigt daftir aber die stadtebauliche Zielsetzung der Starkung und Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Alstaden®, wie sie innerhalb
des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2022 dargelegt wird.

Die geanderten Planungsziele sollen im Rahmen der bereits begonnenen Uberarbeitung
des STEK in geeigneter Weise beriicksichtigt werden.

B 3 Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022

Die Stadt Oberhausen beauftragte das Gutachterbiiro Stadt+Handel aus Dortmund mit der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts. Das Gutachten ist die fachliche Grundlage des
Ratsbeschlusses "Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Oberhausen®
(Drucksache B/17/2098-01) vom 20.06.2022 — im Weiteren: "Einzelhandelskonzept Ober-
hausen 2022 Das Einzelhandelskonzept ist somit als ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept gemald 8§ 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB einzustufen und muss in der Bauleitplanung
bertcksichtigt werden.

Nach dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 liegt das Verfahrensgebiet des
Bebauungsplans Nr. 674 vollumfanglich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
,Nahversorgungszentrum Alstaden“ (rote Umrandung in Abb. 8). Das Plangebiet wird dabei
zusatzlich als ,,Potenzialflache” fur eine perspektivische Starkung und Entwicklung des Nah-

Abb. 8: Zentraler Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Alstaden®,

Angrenzung im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022
© Stadt + Handel Beckmann und Fohrer Stadtplaner PartGmbB
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Folgende, uber das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 definierten ,Steuerungsleit-
satze®, die im Sinne von Regelwerken transparente und nachvollziehbare planungsrechtli-
che Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwagungen vorbereiten und
flankieren sollen, sind fur den Bebauungsplan Nr. 674 relevant:

e Steuerungsleitsatz 1: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment soll zukiinftig
in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

e Steuerungsleitsatz 2: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment soll zukiinftig priméar in den zentralen Versorgungsbereichen und se-
kundar an den (besonderen) Nahversorgungsstandorten angesiedelt werden.

Als konkrete Planungsziele und Entwicklungsempfehlungen fir den zentralen Versorgungs-
bereich ,Nahversorgungszentrum Alstaden® formuliert das Oberhausener Einzelhandels-
konzept 2022 dartiber hinaus u.a. folgendes:

e Bereitstellung einer umfassenden Nahversorgung fir die umliegenden Siedlungsberei-
che bzw. Sozialquartiere; Fokus auf Angebotserganzung im Bereich der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente.

e Bereitstellung eines ausgewogenen Betriebstypenmixes im Bereich des Lebensmitte-
leinzelhandels.

e Erganzung des zentren- und nahversorgungsrelevanten Angebots durch einen be-
darfsgerechten Drogeriemarkt sowie weiterer spezialisierter Fachgeschafte der Grund-
versorgung.

Diesen allgemeinen Steuerungsleitsatzen sowie erganzend auch den konkreten Planungs-
zielen und Entwicklungsempfehlungen fur den zentralen Versorgungsbereich ,Nahversor-
gungszentrum Alstaden® tragt die Bebauungsplanung Nr. 674 Rechnung, da sie die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Bereitstellung einer umfassenden Nahversorgung im
Stadtteil Alstaden schaffen soll. Gleichzeitig soll durch die dezidierte Sondergebietsauswei-
sung ein ausgewogener Betriebstypenmix, bestehend aus einem Lebensmittelvollsortimen-
ter, einem Lebensmitteldiscountmarkt und einem Drogeriefachmarkt festgesetzt werden,
um den zentralen Versorgungsbereich insgesamt zu starken.

Vertrédglichkeitsgutachten / einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse zum Bebauungs-
plan Nr. 674

Das als planungsbegleitendes Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 674 eingeholte Ver-
traglichkeitsgutachten / einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse (s. Anlage 1) bestatigt
die vorgenannten Aussagen und in diesem Zusammenhang auch die vollumfangliche Kon-
gruenz der Planung insbesondere mit dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022. Der
Fachgutachter fuhrt hierzu im Wesentlichen folgendes aus (vgl. Stadt+Handel 2022,
dortige Seiten 50 u. 51):

e GemalR dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 ist das Planvorhaben vollum-
fanglich innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) Nahversor-
gungszentrum Alstaden verortet, dem konzeptionell eine wichtige Nahversorgungs-
funktion fur den Stadtteil bzw. die umliegenden Siedlungsbereiche zugewiesen wird.
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e Das Vorhaben entspricht der dem Nahversorgungszentrum Alstaden zugewiesenen
Versorgungsfunktion und demnach dem Entwicklungsziel, das zentren- und nahversor-
gungsrelevante Angebot im ZVB bedarfsgerecht auszubauen bzw. zu ergénzen.

e  Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmaoglich-
keiten zentraler Versorgungsbereiche und die integrierte Nahversorgung im Untersu-
chungsraum sind nicht zu erwarten.

e Aufgrund seiner Lage im ZVB entspricht das Planvorhaben den tibergeordneten Emp-
fehlungen zur Weiterentwicklung der Nahversorgung in Oberhausen und ist weiterhin
kongruent zu den relevanten Steuerungsleitsatzen des Oberhausener Einzelhandels-
konzeptes 2022.

Stadtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand und die

Entwicklungsmadglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahver-
sorgung im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu erwarten.

B 4 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 674 befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Stadt Oberhausen.

B 5 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet gilt zurzeit noch der Bebauungsplan Nr. 304 B - BebelstralRe/Rehmer -
aus dem Jahre 1995.

BEBAUUNGSPLAN NR. 304 B
Bobelstrafie / Rehmer

Abb. 9: Bebauungsplan Nr. 304 B © Stadt Oberhausen

Dieser setzt fur die bestehende Bebauung an der Bebelstral3e und der StralRe Rehmer all-
gemeine Wohngebiete fest. Auch der an der Bebelstral3e im Bestand bereits vorhandene
Lebensmitteldiscounter liegt innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes. In den rtickwarti-
gen Bereichen setzt der Bebauungsplan Nr. 304 B ergénzend ebenfalls ein allgemeines
Wohngebiet fest, das liber die Straf3e Brogel im Norden erschlossen werden sollte. Zwi-
schen der bestehenden, nordlichen Bebauung an der Bebelstral3e und der Stral3e Brogel
sowie dem genannten geplanten allgemeinen Wohngebiet ist eine kleinflachige, festge-
setzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz angeordnet.
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Zur Bahnanlage, Richtung Osten hin orientiert, sind Mischgebiete und Verkehrsflachen
bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verkehrsflachen tei-
len sich in die ErschlieBungsstral3e und eine P&R-Anlage auf. Erschlossen wird dieser Be-
reich von Siden her Uber die Strae Rehmer. An dieser Erschlie3ungsstral3e ist ostlich
auch eine Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo- und Gasreglerstation) ausgewiesen.

Festgesetzte FuRBwege lassen Querungen in West-Ost-Richtung als auch in Nord-Sud-
Richtung zu. Die festgesetzte P&R-Anlage sollte dem von der Stadt Oberhausen ge-
wlnschten S-Bahn-Haltepunkt Alstaden dienen.

Die angrenzenden Flachen der Stral3en Brogel und Rehmer sowie Teile der BebelstralRe
sind als Verkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 304 B war insbesondere die Schaffung von Wohn-
raum und sogenannter Handwerkerhofe (Stichwort ,Wohnen und Arbeit*). Allerdings konn-
ten die Planungsziele seit 1995 nicht realisiert werden, so dass die rlickwartigen Bereiche
immer noch brachliegen. Zwischenzeitlich wurden die Flachen im Inneren durch eine be-
festigte Zuwegung erschlossen und nach der Errichtung von vier mehrgeschossigen Ge-
bauden Ubergangsweise als Wohnheime genutzt. Diese Gebaude wurden inzwischen au-
Ber Betrieb genommen und wieder zuriickgebaut. Interimsweise wurde das Gelande auch
als Lagerflache gewerblich genutzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 674 werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 304 B Uberlagert.

C STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Nr. 674 sieht die Sicherung der beste-
henden Wohnbebauung an den StralRen Rehmer und Brogel sowie der BebelstralRe vor.
Dies geschieht durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten, wobei sich die tiberbau-
baren Grundstiicksflachen am Bestand orientieren, zugleich aber einen gewissen Entwick-
lungsspielraum erdffnen. Die derzeit gulltigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 304 B werden damit in den Bebauungsplan Nr. 674 Ubergeleitet.

Im sidostlichen Bereich ist eine dringend benétigte Rettungswache fur den Stadtteil Alsta-
den vorgesehen. Ziel ist die Sicherstellung der Versorgungsabdeckung in Alstaden entspre-
chend den Zielen des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt Oberhausen. Das
Gebdaude ist im ruckwartigen Bereich der Wohnbebauung Rehmer 16 verortet und soll
durch die Festsetzung eine Flache fur Gemeinbedarf -Rettungswache- planungsrechtlich
gesichert werden. Die auf der Basis des zurzeit gultigen Bebauungsplans Nr. 304 B am
07.07.2022 genehmigte Rettungswache wird im Schichtbetrieb mit zwei Beschaftigten im
24h-Dienst betrieben. Fir die Rettungswache ist eine separate Ein- und Ausfahrt an der
StraRe Rehmer geplant, die unabhéngig von dem Kundenparkplatz der geplanten Einzel-
handelsnutzungen und den im Eingangsbereich in das Plangebiet an der Strale Rehmer
verorteten P&R-Parkplatzen funktionsféhig ist. Dies wird durch Errichtung einer Ampelan-
lage und mit Einrichtung einer Vorrangschaltung gesichert. Durch die Ampelschaltung wird
gleichzeitig ein Einsatz des Martinshorns im Ein- und Ausfahrtsbereich zur StraRe Rehmer
und damit fur die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung vermieden.
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Der bestehende Lebensmitteldiscounter an der Bebelstral3e soll in den rickwartigen Plan-
bereich verlagert und das Geb&ude nach Sanierung und Umbau im Erdgeschoss durch
einen Drogeriefachmarkt mit max. 950 m? Verkaufsflache neu belegt werden. Fir das der-
zeit bereits bestehende Geb&ude setzt der Bebauungsplan Nr. 674 entsprechend das sons-
tige Sondergebiet SO3 fest. Der Kundeneingangsbereich soll sich auch weiterhin zur Be-
belstrale orientieren, wobei auch eine (zusatzliche) Offnung des Gebaudes zum riickwar-
tigen Bereich in Richtung der geplanten Stellplatzanlage grundsatzlich denkbar ist. Die Wa-
renanlieferung dieses Betriebes ist Uber die bestehende Stellplatzanlage im rickwartigen
Bereich angedacht, womit insbesondere eine Zu- und Abfahrt der Lieferfahrzeuge tber die
BebelstraRe anzunehmen ist. Alternativ kann der ndrdliche Anbau der bestehenden Wa-
renanlieferung genutzt werden. Es handelt sich heute um ein weitgehend eingeschossiges
Gebaude, das im raumlich untergeordneten Obergeschoss Blro- und Nebenflachen be-
sitzt. Eine wesentliche Anderung der Kubatur des Gebaudes ist zum jetzigen Planungs-
stand nicht vorgesehen.

Im nérdlichen rickwartigen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung von zwei groReren,
eingeschossigen Einzelhandelsbetrieben als Funktionseinheit unter einem Dach vorgese-
hen.

Im westlichen Gebaudeteil sind aktuell ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufs-
flache von max. 2.200 m2 sowie Lager- und Nebenraume vorgesehen, der durch eine sons-
tige Sondergebietsfestsetzung SO1 planungsrechtlich gesichert werden soll. Zusatzlich
wird hier voraussichtlich auch ein Backereifachgeschaft mit max. 45 m? Verkaufsflache an-
gesiedelt. Der Kundeneingang orientiert sich nach Siden, wobei der unmittelbar vorgela-
gerte Freibereich auch als AuRengastronomie der Backerei genutzt werden kann. Zudem
soll dieser Gebaudeteil grundsatzlich nach dem betreibereigenen Green-Building-Standard
errichtet werden. Dieser umfasst eine effizientere Energieversorgung und eine umweltscho-
nendere Bauausfuhrung. Es wird eine moderne Architektur in 6kologischer Bauweise reali-
siert. Entsprechende Regelungen werden in den zum Satzungsbeschluss zu schliel3enden
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Projekttragerin tibernom-
men.

Ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.107 m? Verkaufsflache ist aktuell fir den 6stlichen
Gebaudeteil geplant. Diese stellt den Ersatzstandort fiir den bestehenden Lebensmitteldis-
counter an der Bebelstral3e dar. Der Kundeneingang orientiert sich ebenfalls nach Siden
in Richtung der geplanten Stellplatzanlage. Fir den Lebensmitteldiscounter soll ebenfalls
eine sonstige Sondergebietsfestsetzung SO 2 planungsrechtlich ausgewiesen werden.

Durch diesen geplanten Betriebsformenmix (Drogeriefachmarkt, Lebensmittelvollsortimen-
ter und Lebensmitteldiscounter) soll auch den Empfehlungen des Oberhausener Einzelhan-
delskonzeptes 2022 nach einer qualitativen und quantitativen Angebotssicherung und -ent-
wicklung im zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Alstaden“ Rechnung
getragen werden.

Die Rampen fir die Anlieferung der beiden Einzelhandelsbetriebe befinden sich im nordli-

chen / nordéstlichen Teil der geplanten Funktionseinheit. Deren Zufahrt und Andienung soll
voraussichtlich Gber die Stra3e Rehmer erfolgen.
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Kundenstellplatze sind in einer durchgéangigen, allerdings durch die Lage der Rettungswa-
che optisch unterbrochenen Stellplatzanlage im zentralen Bereich des Plangebietes unter-
gebracht. Die Zufahrt der bestehenden Stellplatzanlage an der Bebelstral3e werden weiter-
hin genutzt und gehen in die Gesamtstellplatzanlage Uber. Eine zweite Ein- und Ausfahrt
wird im Suden Uber die Stralle Rehmer eingerichtet. Fir alle drei Einzelhandelsbetriebe
stehen insgesamt ca. 185 Stellpléatze zur Verfigung. Obwohl im Verhaltnis der sonstigen
Winsche der Marktbetreiber und Kunden die Zahl von etwa 60 Stellplatze je Markt eher
gering erscheint, wird auf Grund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb des Stadt-
teils Alstaden von einer ausreichenden Anzahl ausgegangen. Es handelt sich um einen
stadtebaulich vollintegrierten, zentralen Nahversorgungsstandort innerhalb des Siedlungs-
bereichs, der im fulaufigen Umfeld eine entsprechend hohe Mantelbevélkerung aufweist.
Stadt- und verkehrsplanerisches Ziel ist es, den fuRRlaufigen Kundenverkehr und zukiinftig
starker auch den Kundenverkehr mit Fahrradern zu férdern. Innerhalb der Stellplatzanlage
sind deshalb 48 Abstellplatze fur Fahrrader und zusatzlich auch Lastenfahrrader, vorgese-
hen. Diese sind in der Nahe der jeweiligen Eingangsbereiche der Einzelhandelsbetriebe
angeordnet.

Im sudlichen Planbereich ist die Errichtung einer 6ffentlichen P&R-Anlage mit ca. 26 offent-
lichen Parkplatzen vorgesehen. Langjahriges Ziel der Stadt Oberhausen ist die Errichtung
eines S-Bahn-Haltepunktes unmittelbar 6stlich des Plangebietes. Hier verlauft die Bahn-
strecke Oberhausen Hbf nach Duisburg Hbf. Ein solcher Haltpunkt kénnte zur deutlichen
Aufwertung des Stadtteils Alstaden und Verbesserung seiner verkehrlichen Infrastruktur-
ausstattung beitragen. Zudem ist die Forderung des 6ffentlichen Personenverkehrs als Bei-
trag zur Anpassung an den Klimawandel Ziel der Stadt. Bisher wurde die Errichtung des
Haltepunktes noch nicht realisiert. Aufgange, Rampen und sonstige technisch erforderliche
Anlagen eines S-Bahn-Haltepunktes kdnnen in der unmittelbar angrenzenden und durch
den Bebauungsplan Nr. 259 — Landwehr - nachrichtlich tbernommenen Bahnanlage errich-
tet werden. Zur Ausstattung eines Haltepunktes zahlt aber auch die Bereitstellung von P&R-
Parkplatzen, wie im Bebauungsplan Nr. 674 und seinerzeit auch bereits im Bebauungsplan
Nr. 304 B vorgesehen. Flachenalternativen bestehen im Umfeld des perspektivischen
S-Bahn-Haltepunktes fur eine P&R-Anlage nicht.

Von der BebelstralRe und Strale Rehmer ausgehend sind Fihrungen fir Ful3génger und
Radfahrer vorgesehen, die auf die geplanten Einzelhandelsbetriebe zulaufen und von der
sudostlichen Geb&audeecke aus weiter Richtung der Straf3e Brogel. Sie dienen im Wesent-
lichen wéhrend der Ladendffnungszeiten der Erschliefung des Einzelhandelsstandortes
von Westen, Siden und Norden sowie einer kurzen Erreichbarkeit der P&R-Anlage im Sid-
osten. Der westliche 6ffentliche Weg liegt in etwa gegeniber der Einmundung der Birger-
stral3e. Hierdurch soll einerseits die ful3- und radlaufige Einbindung des geplanten Einzel-
handelsstandortes in den zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Alsta-
den” sichergestellt und andererseits die Orientierung fir Fuliganger und Radfahrer geschaf-
fen werden, die so unmittelbar auf die Eingangsbereiche der geplanten Einzelhandelsbe-
triebe gelenkt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nach den Empfehlungen des Oberhausener Einzelhan-
delskonzeptes 2022 um einen heute nicht baulich genutzten Entwicklungsbereich des zent-
ralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Aus stadtebaulicher Sicht
ist das Vorhandensein einer solchen zusammenhangenden Flache innerhalb des verdich-
teten Siedlungsbereichs als Potenzialflache zur langfristigen Entwicklung und Starkung ei-
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nes zentralen Versorgungsbereiches — erganzt durch einen dringend erforderlichen Ret-
tungswachenstandort — eher selten und bietet deshalb unter stéadtebaulichen wie versor-
gungsstrukturellen Gesichtspunkten grof3e Entwicklungschancen.

Die derzeit aufstehenden Griinstrukturen, insbesondere der vorhandene Baumbestand,
sind zur Realisierung der Planung weitgehend zu beseitigen. Um weiterhin eine gewisse
Begriinung des Plangebietes nach Umsetzung der Bebauungsplanung Nr. 674 zu erreichen
sowie zum Nachweis des 6kologischen Ausgleichs nach § 1a Abs. 3 BauGB, sind im nord-
lichen Planbereich zwei schmale private Griinflachen vorgesehen. Auf der westlich an das
geplante Gebaude des Vollsortimenters angrenzenden Grinflache entsteht auf der Teilfla-
che im stadtischen Eigentum ein blitenreicher Extensivrasen mit einem Saum aus lebens-
raumtypischen Gebulschen entlang der Grenze zu den Privatgarten der Bestandsbebauung
an der BebelstralRe. Zusatzlich werden 14 Einzelbaume gepflanzt, welche neben ihrer Le-
bensraumfunktion gleichzeitig einen begrinten Abstand der einzelhandelstechnischen
Funktionseinheit zur bestehenden Wohnbebauung darstellen. Auf der Teilflache im Eigen-
tum des Investors entsteht westlich und nérdlich des Gebaudes des Lebensmittelvollsorti-
menters ein schmaler Streifen mit Intensivrasen, nérdlich werden zusétzlich insgesamt acht
lebensraumtypische Baume gepflanzt, welche auch eine abschirmende Wirkung zwischen
der Bestandsbebauung an der Straf3e Brégel und dem Gebaude des Vollsortimenters er-
zielen sollen. Die Grinflachen sollen nicht 6ffentlich zuganglich sein und werden als private
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,6kologischer Ausgleich“ festgesetzt. Sie sollen
Pflanzen und stérungsunempfindlichen Tieren als kleinraumiger Rickzugsort ohne direkte
Stérungen durch Menschen und Hunde dienen. Durch die Gehélzanpflanzungen auf der
Flache werden Nistmdglichkeiten fur Vogelarten und Leitlinien fur Fledermause geschaffen.
Die Nutzung und Begehung der Griinflachen wird tber eine Einzaunung unterbunden. Die
Festsetzung erfolgt als private Grinflachen, um den dauerhaften Erhalt sowie die dauer-
hafte Unterhaltung der Grinflache durch den jeweiligen Eigentiimer sicherstellen zu kon-
nen.

Dartuber hinaus sind zur Begriinung der Stellplatzanlage (SO5) sowie zum Nachweis des
Okologischen Ausgleichs kleinteilige Grunflachen mit lebensraumtypischen Einzelbaumen
und einer Unterpflanzung aus Intensivrasen, Staudenrabatten oder Bodendeckern auf einer
gemeinsamen Flache von insgesamt mindestens 1.410 m? anzulegen. Im Plangebiet ist die
Pflanzung von insgesamt 61 lebensraumtypischen Einzelbdumen vorgesehen. Neben den
insgesamt 22 Baumen auf den privaten Grinflachen werden insgesamt 39 Baume auf der
Stellplatzanlage, davon 36 auf der Stellplatzanlage der Einzelhandelsméarkte und drei auf
der Flache der stadtischen P&R-Flache, gepflanzt.

Zusétzlich sind die Flach-/Pultdacher der Marktgebédude im SO 1 und 2 sowie der Rettungs-
wache zu begrunen. Diese MaRnahmen sollen zum einen zur griingestalterischen Aufwer-
tung des Plangebietes beitragen und zum anderen auch positiv auf die kleinklimatische und
Okologische Situation des Mikrostandortes wirken. Auf der Grundlage der Empfehlungen
des landschaftspflegerischen Begleitplans wurden textliche Festsetzungen zu Pflanzmalf3-
nahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Dachbegriinung des derzeitigen Netto-
Marktes im SO 3 ist aus statischen Grinden nicht moglich.
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D VERKEHRSUNTERSUCHUNG

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung ist ein Verkehrsgutachten er-
stellt worden (Brilon Bondzio Weiser - Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen GmbH:
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraRe (Nahversorgungszent-
rum Alstaden - sudlicher Teil) in Oberhausen, Bochum vom 12.12.2022; s. Anlage 2).

Nach Realisierung des Vorhabens wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Vor-
habens durch den zu erwartenden Neuverkehr gegeniber heute erh6hen. Daher sollte im
Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung gepriift werden, ob das zu erwartende
Verkehrsaufkommen an den geplanten Anbindungen des Grundstiicks und an dem angren-
zenden Knotenpunkt Bebelstral3e (K 5) / Rehmer sicher und leistungsfahig sowie mit einer
akzeptablen Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann.

In der Verkehrsuntersuchung werden im Einzelnen dargestellt:

¢ die Bestandsaufnahme der derzeitigen Situation,

¢ die Ermittlung des bereits vorhandenen Verkehrsaufkommens,

e die Berechnung des zukunftigen Verkehrsaufkommens (Prognose),
e die Verteilung des zusatzlichen Verkehrs auf das Stral3ennetz,

o die Ergebnisse der verkehrstechnischen Berechnungen fir die geplanten Anbindungen
des Bauvorhabens an die Bebelstralte und an die StralRe Rehmer sowie fur den an-
grenzenden Knotenpunkt BebelstraRe / Rehmer,

e die Prifung der Sichtweiten an den Anbindungen des Grundstulicks,

e die Prufung der Befahrbarkeit des Grundstticks und der Anbindungen bei der Anliefe-
rung und

e eine verkehrstechnische Skizze der Anbindung des Kundenparkplatzes und der Ret-
tungswache an die StralRe Rehmer.

In der Zusammenfassung und in den verkehrsgutachterlichen Empfehlungen flihrt das Gut-
achten aus (vgl. Brilon Bondzio Weise 2022: Kapitel 8, Seite 21 und 22):

LAn der BebelstraRe in Oberhausen-Alstaden ist ndrdlich der Strale Rehmer und westlich
einer geplanten P&R-Anlage an dem perspektivischen SPNV-Haltepunkt ,Alstaden® ein
Fachmarktzentrum mit einem Lebensmittel- Discounter, einem Lebensmittel-Vollsortimen-
ter mit Backshop und einem Drogeriemarkt geplant. Dariiber hinaus ist an dieser Stelle eine
Rettungswache der Feuerwehr vorgesehen.

Im Rahmen der vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung wurde Uberprift, ob das
Verkehrsaufkommen, das nach einer Realisierung dieser Vorhaben zu erwarten ist, an dem
angrenzenden Knotenpunkt BebelstraRe / Rehmer und an den geplanten Anbindungen des
Bauvorhabens an die Bebelstral3e und an die Strale Rehmer leistungsfahig und mit einer
akzeptablen Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Bebelstra3e / Rehmer und an der be-
reits vorhandenen Zufahrt eines Lebensmittelmarktes an der Bebelstral3e unmittelbar nord-
lich der StraRe Rehmer wurden im Rahmen einer Verkehrszéhlung erfasst. Danach erfolgte
eine Verkehrserzeugungsrechnung fir die geplanten Vorhaben.
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Fur die geplante P&R-Anlage mit 26 Stellplatzen wird ein werktégliches Verkehrsaufkom-
men von rund 104 Kfz-Fahrten pro Tag prognostiziert. In der mafigebenden Spitzenstunde
eines Normalwerktages (Montag bis Freitag) ergibt sich daraus ein Verkehrsaufkommen
von 12 Kfz/h im Zielverkehr (= anreisende Fahrzeuge) und 13 Kfz/h im Quellverkehr
(= abreisende Fahrzeuge).

Fur die Rettungswache wird ein Verkehrsaufkommen von 26 Kfz-Fahrten pro Tag prognos-
tiziert. In der maflgebenden Spitzenstunde eines Normalwerktages ergibt sich daraus ein
Verkehrsaufkommen von 1 Kfz/h im Zielverkehr und 1 Kfz/h im Quellverkehr.

Fur den Lebensmittel-Discounter, den Lebensmittel-Vollsortimenter mit Backshop und den
Drogeriemarkt wird ein werktagliches Verkehrsaufkommen von rund 3.900 Kfz-Fahrten pro
Tag prognostiziert. In der mafgebenden Spitzenstunde eines Normalwerktages ergibt sich
daraus ein Verkehrsaufkommen von 228 Kfz/h im Zielverkehr und 241 Kfz/h im Quellver-
kehr. Hierbei handelt es sich um eine grol3zuigige Prognose. Aufgrund der Vielzahl geplan-
ter Fahrradabstellplatze, ausreichend vorhandener Bushaltestellen im ndheren Umfeld und
einer guten fuBBlaufigen Erreichbarkeit fir eine Vielzahl von Anwohnerinnen und Anwohnern
in Alstaden wird das Verkehrsaufkommen vermutlich geringer ausfallen.

Die An- und Abreise zu bzw. von den geplanten Vorhaben wird tiber die bereits vorhandene
Grundstuckszufahrt an der Bebelstral3e nordlich der StralRe Rehmer und eine Grundsticks-
zufahrt an der Strale Rehmer unmittelbar westlich der Bahngleise erfolgen.

Auf der Grundlage der malRgebenden Knotenstrombelastungen nach einer Realisierung der
Vorhaben wurden fir die zukinftigen Anbindungen und fir den benachbarten Knotenpunkt
BebelstraRe / Rehmer die Kapazitéat und die Qualitat des Verkehrsablaufs anhand der im
Handbuch flr die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen HBS (vgl. FGSV, 2015) vorge-
gebenen Verfahren berechnet.

Dabei zeigte sich, dass bei der Einrichtung eines Fachmarktzentrums, einer P&R-Anlage
und einer Rettungswache an den Knotenpunkten im Umfeld des Bauvorhabens eine min-
destens ausreichende Verkehrsqualitat zu erwarten ist.

In der Realitat wird der abreisende Verkehr bei einem Rickstau vom Parkplatz in die Be-
belstrale mindestens teilweise die Zufahrt an der Straf3e Rehmer wahlen, die noch ausrei-

chende Leistungsreserven aufweist. An dieser Stelle betragt der 95%-Ruckstau 1 Pkw-E*.
* Dies bedeutet, dass es in 95% der Falle zu einem Ruckstau von maximal einem Pkw kommt.

Sollten alle linksabbiegenden Kunden vom Parkplatz in die BebelstralRe die Ausfahrt an der
Stralle Rehmer nutzen, ist an dem Knotenpunkt Bebelstrale / Rehmer eine ausreichende
Verkehrsqualitdt und an dem Knotenpunkt Rehmer / Anbindung Bauvorhaben eine sehr
gute Verkehrsqualitat zu erwarten.

Bei den weiteren Planungsschritten sind die erforderlichen Sichtweiten beim Einbiegen vom
Parkplatz in die Bebelstral3e und in die StralRe Rehmer besonders zu beriicksichtigen.

Fur die Anbindung an die StraBe Rehmer wurde eine verkehrstechnische Skizze erstellt.
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Durch die geplanten Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen fur den Verkehrsablauf und
keine Probleme hinsichtlich der Verkehrssicherheit fur den FuRganger- und Radverkehr zu
erwarten. Die VerkehrserschlieBung der Vorhaben ist gewahrleistet.”

E BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

E 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete i.S.v. 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es ist vorgesehen, die bestehende Wohnbebauung entlang der StralRen Rehmer, Brogel
und der Bebelstral3e als allgemeine Wohngebiete (WA 1-4) festzusetzen. Dies entspricht
auch den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 304 B. Ziel ist die Siche-
rung und Uberleitung der Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 674. Derzeit handelt es
sich Uberwiegend um Wohnnutzungen. In der unmittelbaren, stadtebaulich relevanten Um-
gebung sind allerdings weitere Nutzungen wie Gastronomie, soziale Einrichtungen, Schule,
Apotheke, etc. vorhanden. Somit handelt es sich im (stadte-)baulichen Zusammenhang be-
trachtet nicht um reine Wohngebiete. Auch aufgrund der Lage der Wohngeb&ude innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrums Alstaden® soll diesen ein
gewisser Entwicklungsspielraum mit erweiterten Nutzungsmaoglichkeiten hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung grundsatzlich eingeraumt werden. Ziel ist somit neben der Sicherung
der vorhandenen Wohnbebauung perspektivisch auch die Ansiedlung weiterer, Zentren er-
ganzender Nutzungen innerhalb des Nahversorgungszentrums.

Die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 4) gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund
des mit diesen Nutzungen in der Regel verbundenen Verkehrsaufkommens sowie der dafiir
nicht vorhandenen GrolRenordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
(s. textliche Festsetzung A.1.1).

Sonstige Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3i.S.v. 8 11 Abs. 3 BauNVO

Entsprechend der in Kapitel A 3 ausgefiihrten bauleitplanerischen Zielsetzung setzt der
Bebauungsplan Nr. 674 mehrere sonstige Sondergebiete i. S. v. § 11 BauNVO fest. Diese
werden jeweils raumlich eng umgrenzt, um deren Regelungsgehalt und einzelfallbezogene
Zweckbestimmung dezidiert planungsrechtlich festsetzen und damit steuern zu kénnen.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 erdffnen die Festsetzungen die
Zulassigkeit von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben i. S. v. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO. Dies
entspricht den stadtebaulichen Zielen der Innenentwicklung und der Sicherung und Star-
kung des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Alstaden® sowie der
Verbesserung der wohnortnahen Versorgung. Die sonstigen Sondergebiete erhalten dem-
nach die folgenden Zweckbestimmungen:

e Der Zweck des sonstigen Sondergebietes SO 1 -Lebensmittelvollsortimenter- und des
sonstigen Sondergebietes SO 2 -Lebensmitteldiscounter- besteht jeweils in der Unter-
bringung grol3- und kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe mit den definierten Zweckbe-
stimmungen, auch in Form von Einkaufszentren. Der Zweck des sonstigen Sonderge-
bietes SO 3 —Drogeriefachmarkt, Dienstleistung und Biro- besteht in der Unterbrin-
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gung grol3- und Kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe mit der definierten Zweckbestim-
mung, auch in Form von Einkaufszentren sowie der Unterbringung von Biros, Dienst-
leistungsbetrieben und Arztpraxen.

¢ In den sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten zulassig. Zentrenrelevante Randsortimente (Sor-
timente, die zentrenrelevant, aber nicht gleichzeitig nahversorgungsrelevant sind) dir-
fen in den Sondergebieten SO 1 und 2 maximal 10% und im SO 3 maximal 12 % der
Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebs einnehmen.

e In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 sind ausnahmsweise Gastronomiebetriebe und
Béackereien zulassig, wenn diese als ,Shop-in-Shop* konzipiert sind.

¢ Im sonstigen Sondergebiet SO 3 sind die allgemein zulassigen Biros, Dienstleistungs-
betriebe sowie Arztpraxen ausschlief3lich oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

¢ In den sonstigen Sondergebieten SO 1-3 sind den Einzelhandelsbetrieben funktional
zugeordnete Neben-/Serviceeinrichtungen, wie Kundenservice, SozialrAume, Technik-
raume, Lagerflachen und Birordume zulassig.

o Das sonstige Sondergebiet SO 1 hat eine Flache von 2.928 m2. Im Sondergebiet SO 1
ist je m2 SO 1-Flache die Einrichtung von 0,7667 m2 Verkaufsflache zulassig.

e Das Sondergebiet SO 2 hat eine Flache von 1.556 m2. Im Sondergebiet SO 2 ist je m?
SO 2-Flache die Einrichtung von 0,7114 m? Verkaufsflache zul&ssig.

o Das Sondergebiet SO 3 hat eine Flache von 1.568 m2. Im Sondergebiet SO 3 ist je m2
SO 3-Flache die Einrichtung von 0,6058 m2 Verkaufsflache zuldssig.

(Siehe textliche Festsetzungen A.1.2.-1.9)

Mit der bauleitplanerischen Beschrankung auf die projektierten Obergrenzen der Gesamt-
verkaufsflachen kann entsprechend der planungsbegleitenden Auswirkungsanalyse sicher-
gestellt werden, dass negative Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsstrukturen
und insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen und ggf. betroffe-
nen Nachbarstadten nicht zu erwarten sind sowie insgesamt eine stadtebaulich und sied-
lungsraumlich vertragliche Einzelhandelssteuerung gewéhrleistet wird (vgl. Auswirkungs-
analyse, Stadt+Handel vom 29.08.2022, Anlage 1).

Zudem werden zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (Oberhausener Sorti-
mentsliste) gemal dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Oberhausen (2022) in die text-
liche Festsetzung A.1.3 tlbernommen. Damit ist die sortimentsspezifische Verkaufsflachen-
aufteilung sichergestellt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimente, insbesondere Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren,
den Uberwiegenden Anteil der geplanten Verkaufsflachen ausmachen.

Die festgesetzten Sondergebiete dienen der Starkung und Entwicklung der Versorgungs-
funktion des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Es ist die
Errichtung von zwei neuen und die Umgestaltung eines bereits bestehenden Marktes vor-
gesehen: Geplant sind aktuell ein Lebensmittelvollsortimenter mit einem Backereifachge-
schéft, ein Lebensmitteldiscounter und ein Drogeriefachmarkt. Die Méarkte stellen mit den
derzeit geplanten Verkaufsflachen grol3flachige Betriebe dar.

Die stadtebauliche Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels an diesem Standort kann
nur durch die Festsetzung von sonstigen Sondergebieten erreicht werden. In Gewerbege-
bieten gem. § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nur allgemein zulassig, soweit sie
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nicht unter die Vorschrift des § 11 Abs. 3 BauNVO fallen, also grof¥flachig sind und be-
stimmte Auswirkungen haben kénnen, oder im Sinne des 8§ 15 BauNVO der Eigenart des
Gebiets widersprechen.

Damit verbleiben als mogliche festzusetzende Baugebiete

. Kerngebiete und
. Sondergebiete.

Fur ein Kerngebiet fehlt es hier an der notwendigen Nutzungsmischung. Der Einzelhandels-
erlass NRW fuhrt hierzu weiter aus: ,Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur. In seinem Urteil vom 24.02.2000 hat das Bundesverwaltungsgericht die
zentrale Funktion von Kerngebieten beschrieben. Kerngebiete bieten vielféltige Nutzungen
und ein urbanes Angebot an Gitern und Dienstleistungen fur die Bewohner der Stadt und
fur die Wohnbevdlkerung eines grofReren Einzugsbereichs, gerade auch im Bereich von
Kultur und Freizeit (BVerwG, 24.02.2000, 4 C 23.98). Die Festsetzung eines Kerngebiets,
das lediglich dazu dienen soll, anstelle eines an sich erforderlichen Sondergebiets Vorha-
ben nach § 11 Abs. 3 BauNVO aufzunehmen, ohne sonstige fiir das Kerngebiet typische
Funktionen zu tbernehmen, ist eine Umgehung der Vorschrift der 88 7 und 11 Abs. 3
BauNVO und daher unzulassig.”

Die Festsetzung von sonstigen Sondergebieten erlaubt die planerische Steuerung des Ein-
zelhandels im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzungen, einschlief3lich der Feinsteuerung
von Sortimenten. Gleichzeitig kann hier auch die Zulassigkeit weiterer Nutzungen geregelt
werden.

Voraussetzung fur die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ist die wesentliche Un-
terscheidung von den Gebietstypen der BauNVO. Dabei ist die planerische Zielvorstellung
und nicht der Besatz zu einem bestimmten Zeitpunkt von Bedeutung. ,Fur § 11 Abs. 1
kommt es nicht darauf an, welche faktischen Unterschiede in einem als sonstiges Sonder-
gebiet festgesetzten Gebiet bereits vorhanden sind. Von Bedeutung ist allein, ob sich die
Festsetzung der Art der Nutzung von den Gebietstypen der 88 2—-9 wesentlich unterschei-
det* (Fickert / Fieseler: Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 13. Auflage, Stuttgart
2019, 8 11 Rd.-Nr. 4). ,Ein in diesem Sinne wesentlicher Unterschied liegt dann vor, wenn
ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den 8§ 2 ff. BauNVO geregelten
Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie gesttzten
Festsetzung nicht erreichen lasst* (BVerwG U. v. 29.09.1978 — 4 C 30.76 zit. n. Fickert/Fie-
seler, Baunutzungsverordnung, 13. Auflage, § 11 Nr. 4).

Diese Voraussetzung ist zweifelsfrei gegeben, da sich die stéadtebaulichen Zielsetzungen
hinsichtlich des groR3flachigen Einzelhandels ausschliefilich in sonstigen Sondergebieten,
jedoch nicht in einem festgesetzten Gewerbegebiet oder einem anderen Baugebiet der
88 2-9 BauNVO regeln lassen. Durch die nahezu ausschliel3liche Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben erhélt das Gebiet sein eigenes Geprage. Die sonstigen Sondergebiete
sind aufgrund der Grof3e und Erschlieung geeignet, Betriebe des groR¥flachigen Einzel-
handels aufzunehmen. Die Festsetzung von Kerngebieten scheidet aus, da die dafir not-
wendige Nutzungsmischung nicht gegeben ist. So sind auch im SO3-Gebiet die das Kern-
gebiet auszeichnenden zentralen Einrichtungen der Wirtschatft, der Verwaltung und der Kul-
tur nicht vorgesehen.
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Verkaufsflachenobergrenzen in einem sonstigen Sondergebiet kdnnen nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes nicht gebietsbezogen, sondern nur auf ein
konkretes Vorhaben bezogen festgesetzt werden. Da es sich hier nicht um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, sondern um einen so genannten ,Angebotsplan® handelt, greift
die Vorgabe eines konkreten Vorhabens mit Festsetzung einer einzelnen, maximalen Ver-
kaufsflache nicht. Die Festsetzung muss sicherstellen, dass auch bei Grundstiicksteilung
einerseits im gesamten Sondergebiet Einzelhandelsnutzungen mdoglich sind und das
~Windhundprinzip“ nicht greift (der erste Antragsteller nutzt die maximale Verkaufsflache
allein aus, was den Ausschluss der allgemein zulassigen Nutzung fur andere Eigentiimer
bedeutet). Andererseits sollen die Obergrenzen der Verkaufsflachen, wie in der Vertraglich-
keitsuntersuchung festgestellt (vgl. Auswirkungsanalyse, Stadt+Handel vom 29.08.2022,
Anlage 1), nicht Uberschritten werden, um die stadtebauliche Vertraglichkeit der Planung
sicherzustellen.

Daher setzt der Bebauungsplan fur die sonstigen Sondergebiete SO 1-3 jeweils Obergren-
zen der Verkaufsflachen je m2 bezogen auf die jeweiligen Sondergebietsflachen fest (s.
textliche Festsetzungen A.1.7-1.9). Im Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
25.01.2022 (Az.: 4 CN 5.20) wurde nochmals klargestellt, ,dass die Gemeinde befugt ist,
die Verkaufsflache in der Form festzusetzen, dass die maximale Verkaufsflachengréf3e im
Verhaltnis zur GrundstticksgroRe durch eine Verhaltniszahl festgelegt wird, soweit dadurch
die Ansiedlung bestimmter Einzelhandelstypen und damit die Art der baulichen Nutzung im
Sondergebiet geregelt werden soll“. Die textlich festgesetzten Verkaufsflachen sind — gut-
achterlich nachgewiesen — als stadtebaulich vertraglich einzustufen. Darliber hinaus wer-
den mit der vorgenommenen Begrenzung der (Gesamt-)Verkaufsflache je Sondergebiet
mdgliche stadtebauliche Auswirkungen der Planung vermieden. Hier seien Belange wie die
Vermeidung von tbermaRigen verkehrlichen Auswirkungen und damit verbunden der Im-
missionsschutz genannt. So wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit berticksich-
tigt werden.

Um den Charakter eines Nahversorgungsangebotes fur den kurzfristigen Bedarf sicherzu-
stellen, wird textlich festgesetzt (A.1.3), dass ausschlie3lich Angebote mit nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment zuldssig sind. Nahversorgungsrelevante Sortimente dienen der
kurzfristigen bzw. taglichen Bedarfsdeckung. Sie sind in der ortsspezifischen Oberhausener
Sortimentsliste, die Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, definiert. Mit dieser Festset-
zung ist sichergestellt, dass der Sortimentsschwerpunkt von Vorhaben im nahversorgungs-
relevanten Bereich liegen wird.

Da Randsortimente dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sein missen, wird in der
textlichen Festsetzung A.1.3 eine Begrenzung von 10 % (SO 1 und 2) bzw. 12 % (SO 3)
der Gesamtverkaufsflache vorgenommen. Die Unterscheidung ergibt sich aus den derzeit
konkret geplanten Einzelhandelsbetriebstypen. Die Begrenzungen entsprechen einer flr
die geplanten Betriebstypen ublichen Gro3enordnung. Sie wurden auch der Auswirkungs-
analyse (s. Anlage 1) zugrunde gelegt. Mit dieser festgelegten Mdglichkeit wird dem Um-
stand Rechnung getragen, dass die heute tblichen Lebensmittelvollsortimenter, -discoun-
ter und Drogeriefachmarkte periodische Aktionswaren aus diesem Sortiment in der ausge-
wiesenen GrofRenordnung anbieten.
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Nicht-zentrenrelevante Randsortimente werden nicht explizit durch Festsetzung begrenzt.
Sie sind zulassig, soweit sie als Randsortimente einzustufen sind. Dadurch sind sie ohnehin
in Art und Umfang deutlich eingeschrankt. Von derartigen Randsortimenten ist keine nega-
tive Auswirkung auf die Zielsetzung der Erhaltung und Entwicklung der anderen zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. ,Die Qualifizierung eines Warenangebotes als Randsor-
timent scheidet aus, wenn die unter diesem Etikett angebotenen Waren unter Umsatzge-
sichtspunkten ein wesentlich (mit-)tragendes Standbein des Handelsbetriebes tberhaupt
sind.“? Der Einzelhandelserlass NRW fiihrt aus: ,Das Randsortiment dient der Erganzung
des Angebots, muss dem Kernsortiment sachlich zugeordnet und raumlich deutlich unter-
geordnet sein.“ Weiter ist anzumerken: ,Zwischen den Begriffen Kernsortiment und Rand-
sortiment besteht (...) insofern eine Wechselbezlglichkeit, als ein Randsortiment - wie
schon aus dem Begriff ,Rand“sortiment folgt - zu einem spezifischen Kernsortiment lediglich
hinzutritt und dieses gleichsam erganzend durch solche Waren anreichert, die jedenfalls
eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren des Kernsortiments haben.
Zugleich muss das Angebot des Randsortiments dem Kernsortiment in seinem Umfang und
seiner Gewichtigkeit deutlich untergeordnet sein. Randsortimente sind damit nur solche
Warengruppen, die einem bestimmten Kernsortiment als Hauptsortiment sachlich zugeord-
nete und hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich untergeordnete Nebensortimente sind.
Allein bei diesem Verstandnis der Wechselbeziehung zwischen den Begriffen Kernsorti-
ment und Randsortiment ist die Annahme gerechtfertigt, dass aus der Zulassigkeit eines
durch bestimmte Branchenbezeichnungen gekennzeichneten Kernsortiments zugleich
folgt, dass auch die der jeweiligen Branche zugeordneten Randsortimente zugelassen
sind“.2

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im sonstigen Sondergebiet SO1 ausnahmsweise Gast-
ronomiebetriebe und Backereien zulassig sind, wenn diese als ,Shop-in-Shop* konzipiert
sind (s. textliche Festsetzung A.1.4). Backshops ebenso wie Gastronomie sind ein Bestand-
teil moderner groR3flachiger Einzelhandelsstandorte und entsprechen auch den heutigen
Kundenwiinschen. Im geplanten Markt ist die Einrichtung eines Backshops mit angeschlos-
sener Gastronomie vorgesehen. Ziel der Festsetzung ist, die Attraktivierung des Einzelhan-
delsstandortes und die Verbesserung seiner Entwicklungsmaoglichkeiten.

Im sonstigen Sondergebiet SO3 wird die vorhandene Nutzflache im ersten Geschoss des
Marktes an der Bebelstral3e zukinftig nicht mehr fiir den geplanten Einzelhandel bendtigt.
Um einen Leerstand zu verhindern und die Flache gleichzeitig einer sinnvollen, den Stand-
ort erganzenden Nutzung zuzufihren, lasst der Bebauungsplan im SO3 oberhalb des Erd-
geschosses Biros, Dienstleistungsbetriebe sowie Arztpraxen allgemein zu (s. textliche
Festsetzung A.1.5).

Voraussetzung fur die Festsetzung von Sondergebieten ist die wesentliche Unterscheidung
von den Gebietstypen der BauNVO. Dabeiist fuir § 11 Abs. 1 die planerische Zielvorstellung
von Bedeutung: ,Von Bedeutung ist allein, ob sich die Festsetzung der Art der Nutzung von
den Gebietstypen der 88 2—9 wesentlich unterscheidet (Fickert / Fieseler: Kommentar zur
Baunutzungsverordnung, 13. Auflage, Stuttgart 2019, § 11 Rd.-Nr. 4). ,Ein in diesem Sinne
wesentlicher Unterschied liegt dann vor, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich
keinem der in den 88 2 ff. BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb

2 VG NRW B. v. 26.01.2000 — 7 B 2023/99, zit. nach Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 13. Auflage, § 11 Nr.
27.2.

8 Kuschnerus, Ulrich; Der standortgerechte Einzelhandel. Bonn 2007, Rdnr. 53.
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sachgerecht auch mit einer auf sie gestutzten Festsetzung nicht erreichen Iasst* (BVerwG
U. v. 29.09.1978 — 4 C 30.76 zit. n. Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 11. Auflage,
8 11 Nr. 4). Diese Voraussetzung ist zweifelsfrei gegeben, da sich wie oben beschrieben,
die stadtebaulichen Zielsetzungen hinsichtlich des Einzelhandels ausschlief3lich in einem
Sondergebiet, jedoch nicht in einem festgesetzten Gewerbegebiet oder einem anderen
Baugebiet der 88 2—9 BauNVO regeln lassen. Durch die Zusammenfassung von Biiros,
Dienstleistungsbetrieben und/oder Arztpraxen sowie stadtebaulich vertraglichem grof3fla-
chigen Einzelhandel erhalt das Gebiet sein eigenes Geprage, welches sich auch nicht z.B.
in ein Kerngebiet (MK) einordnen lasst.

Klarstellend setzt der Bebauungsplan fest, dass in den sonstigen Sondergebieten SO 1-3
den jeweiligen Einzelhandelsbetrieben funktional zugeordnete Neben/Serviceeinrichtun-
gen, wie Kundenservice, Sozialrdume, Technikrdume, Lagerflachen und Blrordume zulas-
sig sind (s. textliche Festsetzung A.1.6).

Sondergebiete SO4 und 5i.S.v. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO

Das Sondergebiet SO 4 ist als Flache fur die Anlieferung der Markte in den SO 1 und 2-
Gebieten vorgesehen. Es wird den sonstigen Sondergebieten SO 1 und 2 zugeordnet. Das
Sondergebiet SO 5 ist als Flache fur die Stellplatze der Markte in den SO 1-3-Gebieten
vorgesehen. Es wird den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnet:

e Das Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung -Anlieferung der SO 1 und SO 2-
dient der Unterbringung der Anlieferbereiche und -anlagen der SO 1- und SO 2-Ge-
biete. Zulassig sind ebenso Anlagen fir die Ver- und Entsorgung der Betriebe.

o Das Sondergebiet SO 5 mit der Zweckbestimmung -Stellplatze der SO 1-3- dient der
Unterbringung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen fiir Kunden und Ange-
stellte sowie der Zufahrten zur Anlieferung der Betriebe in den SO 1-3-Gebieten.

Im Sondergebiet SO 5 sind ausnahmsweise Flachen fur die Aul3engastronomie zulés-
sig, wenn sie den in dem Sondergebiet SO 1 zuldssigen Nutzungen zugeordnet sind.

(Siehe textliche Festsetzungen A.1.10 u. 1.11)

Es handelt sich somit um eine gemeinsame Nutzung der Flachen durch die Einzelhandels-
markte, die aber selbst keine Handelsnutzungen aufnehmen. Ziel ist die Sicherstellung der
ErschlieBung der Sondergebiete SO 1-3. Zudem lassen sich die Sondergebiete SO 1-3
scharfer abgrenzen und die textlichen Festsetzungen der maximal zuldssigen Verkaufsfla-
chen exakter steuern.

Flache fiur den Gemeinbedarf -Rettungswache- gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Unterbringung der im Stadtteil notwendigen
Rettungswache. Sie umfasst auch deren direkte Zufahrt zur Strale Rehmer. Es ist die Er-
richtung einer Fahrzeughalle fir ein Einsatzfahrzeug vorgesehen. Im Jahre 2018 wurden
im Rahmen einer Bedarfsanalyse verschiedene Standorte (an der Ruhrschule, am Fro-
belplatz, an der Plittstrafl’e und im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 674) nach bestimm-
ten Kriterien, wie Erreichbarkeit des moéglichen Einsatzortes (innerhalb von acht Minuten an
der Einsatzstelle), Zuganglichkeit der Rettungswache, Verfugbarkeit und kurzfristige Um-
setzbarkeit der Planung gepruft. Der Standort innerhalb des Plangebietes war aufgrund der
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sofortigen Verfugbarkeit und seiner zentralen Lage am besten geeignet. Von hier aus kon-
nen 99 % aller Einsatzstellen in Alstaden innerhalb von acht Minuten erreicht werden. Dies
ist in Alstaden bislang in ca. 50 % der Falle nicht gewahrleistet.

Die Rettungswache ist nach den Vorgaben des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der
Stadt Oberhausen zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden not-
wendig. Die Baugenehmigung zur Errichtung eines eingeschossigen Neubaus mit Fahr-
zeughalle fur die Unterbringung einer Rettungswache mit einem Rettungsfahrzeug wurde
am 07.07.2022 auf der Basis des festgesetzten Mischgebietes im derzeit glltigen Bebau-
ungsplan Nr. 304 B erteilt. Der Bebauungsplan Nr. 674 sichert die genehmigte Rettungs-
wache langfristig planungsrechtlich ab.

E 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

In den allgemeinen Wohngebieten wird der gemal § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Ori-
entierungswert der Obergrenze fir die GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht auch den
bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 304 B, die damit Uber-
geleitet werden. Mit der Einhaltung des Orientierungswertes ist davon auszugehen, dass
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse generell eingehalten sind. Ziel ist die Siche-
rung der bestehenden Bebauung in diesen Bereichen. Ebenso wird die bisher festgesetzte
GFZ von 0,8 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 304 B libergeleitet. Diese korres-
pondiert mit der vorhandenen und festgesetzten zweigeschossigen Bebauung und dient
auch dazu, die bisherige bauliche Struktur der allgemeinen Wohngebiete zu erhalten.

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Rettungswache- wird die
GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies ist auf die notwendige Planung der Rettungswache abge-
stimmt und entspricht dem gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Orientierungswert
der Obergrenze fir Urbane Gebiete, Gewerbegebiete und sonstige Sondergebiete. Ziel ist
es, auf dem eng geschnittenen Grundstiick einen ausreichenden baulichen Entwicklungs-
spielraum zu geben, um kiinftig evtl. eine zweite Wagenhalle errichten zu kénnen.

Fur die sonstigen Sondergebiete setzt der Bebauungsplan die GRZ von 1,0 fest und tber-
schreitet damit den gemafl? § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Orientierungswert der
Obergrenze fir sonstige Sondergebiete von 0,8.

Die Flachen der Rettungswache und der sonstigen Sondergebiete sind fir die angestrebten
Nutzungen sehr gering bemessen. Ziel ist es, die vorhandene Flache mdglichst sinnvoll und
mit einer hoheren baulichen Dichte auszunutzen. Dies geschieht insbesondere vor dem
Hintergrund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgefuges und in-
nerhalb des Nahversorgungszentrums Alstaden. Dariiber hinaus zeigt der unmittelbar an-
grenzende perspektivische Standort des Bahnhaltepunktes die urbane Entwicklungsmég-
lichkeit der Flache auf. Weitere, grofRere Entwicklungsbereiche sind in Alstaden nicht vor-
handen, so dass eine moglichst hohe bauliche Ausnutzung hier gerechtfertigt ist. Damit soll
die zentral6rtliche Entwicklung in Alstaden dauerhaft gesichert werden.

Zudem sollen in der Rettungswache und in den Sondergebieten keine Wohnnutzungen un-

tergebracht werden. Private Gartenflachen oder Freiflachen zur ruhigen Erholung sind nicht
notwendig. Vielmehr sind die Rettungswache und die Markte technische Nutzungen und
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mit nicht wesentlich stérenden gewerblichen Betrieben vergleichbar. Ein grol3erer Freifla-
chenanteil ist daher aus Sicht dieser Nutzungen nicht notwendig. Gleichzeitig trifft der Be-
bauungsplan grinplanerische Festsetzungen, die einen Ausgleich zur héheren baulichen
Dichte darstellen. So ist die Festsetzung verschiedener, auch kleinteiligen, privaten Grin-
flachen, die Anlage von Griindachern und die Pflanzung von insgesamt 61 Baumen vorge-
sehen. Wasser von Dachflachen der Rettungswache und der Sondergebiete werden Uber
ein Rigolensystem versickert (s. textliche Festsetzung C 1). Somit ist es Ziel der Planung,
einen gewissen Ausgleich in der Gesamtbilanz der Versiegelung Uber diese MaRnahmen
zu erreichen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der GRZ und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausreichend fixiert und lasst keine negativen Auswirkungen erwarten,
so dass auf Festsetzungen zur GFZ flr die Rettungswache und Sondergebiete verzichtet
wird. AuRerdem kann durch die Festsetzung der maximalen Héhen baulicher Anlagen und
der maximalen Zahl der Vollgeschosse (s.u.) die Lenkung des Erscheinungsbildes der Ge-
baude genauer erfolgen.

Anzahl der Vollgeschosse und H6he baulicher Anlagen

Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch heterogene Gebaudestrukturen aus, die
auch hinsichtlich ihrer Geschossigkeit und Hohenentwicklung differieren. Hierbei Gberwiegt
allerdings eine zweigeschossige Bebauung mit zusatzlichen Dachgeschossen. Daher setzt
der Bebauungsplan fur die allgemeinen Wohngebiete und die Rettungswache ebenso eine
maximal zweigeschossige Bauweise fest. Fir die Sondergebiete ist eine eingeschossige
Bebauung geplant und wird entsprechend festgesetzt. Ublicherweise sind die Geschossho-
hen von Einzelhandelsmarkten deutlich héher als z.B. von Wohngebauden. Ein zweites
Geschoss als ,Nicht-Vollgeschoss” ist dennoch im Rahmen der nachfolgend definierten
max. Gebaudehdhen denkbar und zuléssig (Definition des Vollgeschosses s. § 2 Abs. 6
Landesbauordnung NRW 2018). Die mogliche Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes wird zudem mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe
(GH max.) Uber Normalhthennull (NHN) reguliert. Die festgesetzten maximalen Gebaude-
héhen (GH) beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Fir mindestens zweiseitig geneigte
Dacher (wie z.B. Satteldacher, Walmdacher und Mansarddacher) gilt als Héchstmafld der
Gebaudehodhe die Oberkante des Firstes, fur Pultdacher die Dachoberkante der hoheren
Wand und fir Flachdacher die Oberkante der Attika (siehe textliche Festsetzung A.2.1).

Sowohl die Geschossigkeit, als auch die maximalen Gebaudehdhen sind so gewéhlt, dass
sich die geplanten Marktgebaude und die Rettungswache unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten in das bauliche Umfeld einpassen. Ziel ist es, in Bezug zur umgebenden Bebauung
keine stadtebaulich wirksamen Uberhéhungen zuzulassen. Durch die Festsetzungen wird
vielmehr sichergestellt, dass die maximalen baulichen H6hen der Rettungswache und der
Marktgebaude in den Sondergebieten unterhalb der Geb&ude in den allgemeinen Wohnge-
bieten liegen.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die maximale Gebaudehdhe durch untergeordnete Auf-
bauten fur Aufziige, durch notwendige technische Anlagen und durch Anlagen zur Gewin-
nung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen, um maximal 2,0 m tberschritten
werden darf (siehe textliche Festsetzung A.2.2). Ziel der Festsetzung ist die Realisierung
und Férderung von Sonnenenergienutzung sowie der technischen Ausstattung zur Schaf-
fung eines attraktiven und barrierefreien Angebotes.
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E 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden im Bebauungsplan Nr. 674 durch Baugren-
zen festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten orientieren sich die Uberbaubaren Grundstticksflachen
an den derzeit glltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 304 B und an dem tatsach-
lichen Gebaudebestand. Sie sind dartiber hinaus so festgesetzt, dass Entwicklungsmaog-
lichkeiten fir Umnutzungen und Erweiterungen im Bestand auch zukunftig bestehen. Zu-
séatzlich ist die Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,5 m zur Errichtung von Terras-
sen zulassig. Baulich selbststandige Terrasseniberdachungen, die nicht mit der zugehori-
gen baulichen Hauptanlage verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO
bis zu diesem Uberschreitungsmal ebenfalls zulassig. Baulich unselbststandige Terras-
seniiberdachungen, Einhausungen oder Wintergarten, die eine Vergréf3erung der bauli-
chen Hauptanlage darstellen, sind auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen unzu-
lassig (s. textliche Festsetzung A.3.3). Auch diese Festsetzung dient dazu, einen baulichen
Spielraum fir die bestehende Wohnnutzung einzurdumen. Gleichzeitig soll eine weitge-
hende bauliche Uberformung der Grundstiicke verhindert werden.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1-3 werden die Baugrenzen weitgehend eng um
die geplanten Einzelhandelsbetriebe inklusive der Geb&udeteile fir Lager- und Nebenbe-
reiche begrenzt. Der geplante Drogeriemarkt im SO 3 soll im bestehenden Geb&ude an der
BebelstralRe untergebracht werden. Eine Uberdachte Durchfahrt als Teil des bestehenden
Gebaudes liegt unmittelbar auf der Nachbargrenze des WA 3-Gebietes und auf3erhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache. Die tberdachte Durchfahrt geniel3t Be-
standsschutz. Um zukunftig hinsichtlich der Abstandsflachen jedoch Konflikte zu vermei-
den, ist bei einer Neubebauung im SO 3 die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache
einzuhalten. Um eine gemeinsame, zentrale Stellplatzanlage zu gewahrleisten, sind die
Gebéaude des Lebensmittelvollsortimenters (SO 1) und des Lebensmitteldiscounters (SO 2)
im nordlichen Planbereich verortet. Die Uberschreitung der Baugrenzen in den Sonderge-
bieten SO 1-3 ist bis zu 3,5 m fir Uberdachungen zulassig (s. textliche Festsetzung A.3.3),
um die vor den Gebauden vorgesehenen FulBwege und die Abstellflachen fur Einkaufswa-
gen vor der Witterung zu schitzen.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf -Rettungswache- wurden die Baugrenzen so
festgesetzt, dass etwaige Erweiterungserfordernisse der geplanten Rettungswache ermog-
licht werden kdnnen. Bauliche Erweiterungen kénnen sich ggf. aufgrund einer Fortschrei-
bung des kommunalen Rettungsdienstbedarfsplanes ergeben. Ziel ist es, den Standort zu-
kunftssicher entwickeln zu kdnnen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je nach Bestandsbebauung die offene (WA 1, 3 und
4) oder geschlossene Bauweise (WA 2) festgesetzt. Ziel ist die Sicherung der vorhandenen
Baustruktur. Innerhalb der Flache fir die Rettungswache wird auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet, da eine unter stadtebaulichen Gesichtspunkten prdgende Bauweise
nicht herzuleiten ist.

Fur die sonstigen Sondergebiete SO 1-3 wird entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes
die abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Gebaudeldngen tber 50 m zul&ssig (s. textliche Festsetzung A.3.1). Geb&ude dirfen
mit oder ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Ziel ist es, die geplanten grof3fla-
chigen, z.T. aneinandergrenzenden Marktgebaude zu ermdglichen.
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In den Sondergebieten und innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(P&R-Anlage) sind Werbeanlagen, die von der textlichen Festsetzung B.3. erfasst werden,
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (s. textliche Festsetzung
A.3.3). Ziel der Festsetzung ist es, mogliche Kunden auf die Markte aufmerksam zu machen
und zu leiten, so dass moglicher Suchverkehr und damit zuséatzliche Verkehrsbelastungen
verhindert wird. Geplant ist die Errichtung eines Werbepylons unmittelbar am Einfahrtsbe-
reich der Strale Rehmer (hier liegt die P&R-Anlage) und der Bebelstral3e. Dies ist wichtig,
da die Markte im SO1 und SO2 im baulichen Hintergrund liegen und nicht unmittelbar von
den umgebenden Stral3en aus gesehen werden kdnnen.

Ansonsten sind gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. Zusatzlicher Regelungen/Festsetzungen be-
darf es deshalb nicht.

E 4 Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Private Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiuicken nachzuweisen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ergeben sich im stidlichen Bereich der Bebelstralie
sowie im Bereich der StralRen Rehmer und Brogel bisher keine klaren Zuordnungen von
Garagen und Stellplatzen im Bestand. Fir die Reihenhausbebauung im noérdlichen Bereich
der Bebelstral3e besteht eine Garagen-/Stellplatzanlage, die im Bebauungsplan entspre-
chend als Flache fir Garagen und Stellplatze gesichert wird und dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 2 zugeordnet ist. Um kinftig die Lage der Stellplatze und Garagen auf den
Grundstucken Klarer zu regeln, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

e In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sind bauordnungsrechtlich erforderliche
Stellplatze in Form von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) oder offenen Stell-
platzen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dabei mus-
sen Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sowie der erste offene Stellplatz
einen Abstand von mindestens 5,0 m zur erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache
einhalten.

(Siehe textliche Festsetzung A.4.1)

Ziel der Festsetzung ist es, mit dem Abricken der Garagen, Carports oder des ersten Stell-
platzes von der o6ffentlichen Verkehrsflache Zufahrten zu generieren, die zusétzlich zum
Abstellen von Fahrzeugen nutzbar sind. Bereits vorhandene Garagen, Carports und offene
Stellplatze, die derzeit von dieser Festsetzung abweichen, geniel3en Bestandsschutz.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf -Rettungswache- sind die erforderlichen Stellplatze
in Form von Garagen, Carports (Uberdachte Stellpléatze) oder offenen Stellplatzen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (s. textliche Festsetzung A.4.2).
Eine engere Eingrenzung erfolgt nicht, um bei ggf. notwendigen Erweiterungen der Ret-
tungswache einen moglichst grof3en ,Spielraum® zu lassen.

Fur die sonstigen Sondergebiete SO 1-3 ist eine gemeinsame, zentrale Stellplatzanlage

vorgesehen. Hierflr setzt der Bebauungsplan das Sondergebiet SO 5 mit der Zweckbe-
stimmung -Stellplatze fur SO 1-3- fest. Zusatzlich wurde eine Uberlagernde Festsetzung als
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Flache fur Stellplatze getroffen. Innerhalb des Sondergebietes SO 5 kdnnen etwa 185 Stell-
platze untergebracht werden. Derzeit ist ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufs-
flache von max. 2.200 m?, ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.107 m?, ein Drogeriefach-
markt mit max. 950 m? und ein Backereifachgeschaft mit max. 45 m? vorgesehen. Da die
Stadt Oberhausen keine Stellplatzsatzung aufgestellt hat, wird hilfsweise die Verwaltungs-
vorschrift zur Landesbauordnung (VV BauO NRW 2000, RdErl. d. Ministeriums fur Stadte-
bau und Wohnen, Kultur und Sport v. 12.10.2000 - Il A 3 - 100/85 -) herangezogen. Dem-
nach sind je 10 - 30 m2 Verkaufsflache ein Stellplatz zu errichten, was bei 4.302 m2 Ver-
kaufsflache 143-430 Stellplatze bedeutet. Unter Beriicksichtigung der zentralen Lage des
Vorhabens mit der hohen Kundenzahl in fu3laufiger Nahe und den vorhandenen Bushalte-
stellen ist davon auszugehen, dass die geplanten 185 Stellplatze ausreichend sind. Dariiber
hinaus sind verschiedene, unmittelbar an den Marktgebauden angeordnete Abstellflachen
fur Fahrrader vorgesehen. Nach der Stellplatzverordnung NRW sind bei Ausschdpfung der
zulassigen Verkaufsflache fir die drei Markte insgesamt 44 Fahrradstellplatze nachzuwei-
sen. Geplant sind derzeit 48 Fahrradstellplatze, zusatzlich sind Flachen zum Abstellen von
Lastenrader vorgesehen. Mit der erhdhten Zahl der Fahrradstellplatze wird der zentralen
Lage der Markte entsprochen. Ziel ist auch die Férderung des Radverkehrs und gleichzeitig
Verminderung des Autoverkehrs. Damit ware die Ansiedlung der Markte diesbeziiglich
mdglich und die Planungskonzeption sinnvoll durchfihrbar. Im nachgelagertem Baugeneh-
migungsverfahren muss ein entsprechender Stellplatznachweis anhand der exakten Pla-
nung gefuhrt werden. Durch eine gemeinsame Nutzung der Stellplatzanlage kann auf rum-
liche und bauliche Unterteilungen verzichtet werden. Damit werden Suchverkehre lber die
angrenzenden StraBen verhindert, falls es zu erhohtem Kundenaufkommen bei einem
Markt kommen sollte. Zudem soll die gemeinsame Anlage und die rdumliche Néhe der
Markte Synergieeffekte insofern auslésen, dass Kunden die Geschéfte wechseln kénnen,
ohne ihr Fahrzeug umzustellen. Dartber hinaus ist von Seiten der Marktbetreiber vorgese-
hen, die Stellplatzanlage an den beiden Zufahrten in den Nachtstunden und am Sonntag
mit einer Schrankenanlage zu verschlie3en, um nicht gewinschte und stérende (Fremd-)
Nutzungen in den Ruhezeiten zu verhindern. Eine entsprechende Verpflichtung der Pro-
jekttragerin erfolgt tGiber den vor Satzungsbeschluss zu schliel3enden stadtebaulichen Ver-
trag.

Ziel der Festsetzung ist somit die Schaffung einer zentralen und gemeinsam nutzbaren
Stellplatzanlage, die einen Fahrten reduzierenden Effekt hat und auf Ruhezeiten Ricksicht
nehmen kann.

Innerhalb der Stellplatzanlage sind auch E-Ladeséaulen fur Pkw’s vorgesehen. Eine ent-

sprechende Verpflichtung wird ebenfalls im Rahmen des zu schliel3enden stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Oberhausen und der Projekttragerin erfolgen.

E5 Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4, 12 und 22 BauGB, § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemald § 14 Abs. 1 BauNVO im
Plangebiet zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsti-
cke oder des Baugebiets selbst dienen und der Eigenart nicht widersprechen. Dazu geho-
ren u.a. auch tiberdachte und nichtiiberdachte Anlagen zur Unterbringung von Einkaufswa-
gen, Uberdachungen von Fahrradabstellanlagen, Uberdachte und nichtiiberdachte La-
destationen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge sowie Anlagen zur Gewinnung regenerati-
ver Energien, z.B. Photovoltaikanlagen.
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Der Bebauungsplan trifft iber diese Regelung der Baunutzungsverordnung hinaus klarstel-
lende Festsetzungen zu Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen.

e Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabh&ngig von einer
zeichnerischen Festsetzung allgemein zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmelde-
technischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen (s. textliche Festsetzung A.5.1).

Die bestehende Gas-Ubergabestation wird tiber eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan gesichert (s. nachfolgendes Kapitel E 6). Dariiber hinaus ist die Errichtung
weiterer Anlagen, wie eine Anlage zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlags-
wasser und zur Drosselung von Abwasser notwendig. Als Lage wurde die Flache des Son-
dergebietes SO 5 vorgesehen, eine genaue Festlegung erfolgt aber erst im nachgelagerten
Verfahren. Ziel der Festsetzung ist somit auch, die Errichtung solcher Anlagen generell zu
ermdglichen und die ErschlieBung der geplanten Nutzungen zu sichern.

Gemal den Vorgaben der Landesbauordnung sind bei mehr als 35 Stellplatzen, die Nicht-
Wohngebauden dienen, geeignete Stellplatze mit Solaranlagen zu Uberstellen. Der Bebau-
ungsplan trifft die nachfolgende textliche Festsetzung A.5.2, dass diese Anlagen nicht zwin-
gend auf der Stellplatzanlage, sondern auch auf den Dachern der Marktgebaude errichtet
werden kénnen.

o Das den Sondergebieten SO 1-3 zugeordnete Sondergebiet SO 5 dient der Unterbrin-
gung von Kfz-Stellplatzen. Grundsatzlich sind beim Neubau dieser offenen Stellplatz-
flache fir Kraftfahrzeuge Uber den fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflachen
eine Photovoltaikanlage oder eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung zu
installieren (8§ 8 Abs. 2 Landesbauordnung 2018 (BauO NRW)). Abweichend hiervon
kann diese Anlage auf den Dachflachen der Einzelhandelsbetriebe in den SO 1-3-Ge-
bieten installiert und auf die entsprechende Uberdachung der Stellplatze verzichtet
werden.

Fur die geplante Stellplatzanlage der Einzelhandelsmarkte ist zwingend die Pflanzung von
36 Laubbaumen festgesetzt (s. textliche Festsetzungen A.6.4 und 6.6). Zudem liegt die
Stellplatzanlage unterhalb des benachbarten Bahndamms, dessen Bdschung mit Gehélzen
bestanden ist. Durch die Baume kann es zu Verschattungen von Solaranlagen kommen,
was die Effizienz der Energiegewinnung deutlich verringern kann. Zudem besitzt die Stell-
platzanlage keine optimale, rechteckige Form, sondern entwickelt sich U-férmig um die Ret-
tungswache herum. Hierdurch ist wenig Spielraum fir die sinnvolle Platzierung von Solar-
anlagen gegeben. Ziel der Festsetzung ist somit, die Errichtung der durch die Landesbau-
ordnung vorgeschriebenen Solaranlagen zu sichern. Auf den festgesetzten Flachda-
chern/Pultdachern kann dies mit hoher Effizienz erfolgen.

E 6 Flache fur Versorqungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist eine Gas-Ubergabestation vorhanden. Diese wird tber die
Festsetzung als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas im Bebau-
ungsplan gesichert. Ziel ist die Sicherung der bestehenden Infrastrukturanlage.
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Die ErschlieBung der Anlage ist Uber die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf -Rettungs-
wache- und innerhalb des SO 5-Gebietes mit der Uberlagernden Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes gesichert.

E 7 Offentliche Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden Teile der Bebel-
stral3e im Nordwesten, der Straf3e Brogel im Norden und der Stral3e Rehmer im Sitden als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Fir die StraRe Rehmer orientiert sich die Festset-
zung der offentlichen Verkehrsflache an der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 304 B. Damit besteht zum einen fur ggf. notwendige Umbaumalf3inahmen im Zuge der
Einrichtung einer Ampelvorangschaltung fir die Rettungswache ausreichend Spielraum
und zum anderen bleiben die vorhandenen Leitungen von Versorgungstragern in diesem
Bereich weiterhin gesichert. Des Weiteren wird das stadtische Flurstiick Nr. 889 in Verlan-
gerung der Birgerstral3e als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung -Ful3-
und Radweg- (F) festgesetzt, um den Einzelhandelsstandort aus Westen im Sinne kurzer
Wege fir das nahere Wohnumfeld fuf3laufig und mit dem Fahrrad erschlieRen zu kénnen.
In Verlangerung der StraRe Brdgel schliel3t ebenfalls eine 6ffentliche Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung -Ful3- und Radweg- (F) an, um den entsprechenden
Anschluss aus dieser Richtung in den Planbereich zu gewahrleisten.

Im sudostlichen Planbereich ist die Errichtung einer offentlichen P&R-Anlage fir einen mog-
lichen S-Bahn-Haltepunkt vorgesehen. Diese wird durch Festsetzung einer offentlichen
Verkehrsflache und beidseitiger Festsetzungen offentlicher Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Park&Ride-Anlage - (P&R) festgesetzt. Die Offentliche Verkehrsflache
dient gleichzeitig der Zufahrt zu den geplanten Einzelhandelsbetrieben im Inneren des Plan-
gebietes. Bereits der derzeit giltige Bebauungsplan Nr. 304 sieht an dieser Stelle einen
P&R-Parkplatz vor.

Ziel ist die Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes und die Verknipfung in seinem
Umfeld.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Kunden- und Anlieferverkehre fir die Einzelhandelsmarkte in den sonstigen Sonderge-
bieten SO 1-3 sollen ausschlief3lich Giber den Anschluss an die BebelstralRe und die Stral3e
Rehmer erfolgen. Zwar ist es ohnehin aufgrund eines Hohenversprungs von bis zu ca. 2 m
wahrscheinlich nicht mdglich einen Anschluss an die nérdlich verlaufende StrafRe Brogel
herzustellen, dennoch wird zur Klarstellung der Bereich, wo die 6ffentliche Verkehrsflache
,Brogel“ und das sonstige Sondergebiet SO 4 aneinandergrenzen, als Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Damit wird auch langfristig die Sicherheit des Schulweges zur
Ruhrschule Oberhausen nicht durch die Planung beeintrachtig.

Auch in Verlangerung der Zuwegung fir die Rettungswache und die Gas-Ubergabestation
wird am Ende ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um Parallelverkehre zur ei-
gentlichen o6ffentlichen Verkehrsflache innerhalb der P&R-Anlage ganzlich auszuschliel3en.
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E 8 Private Griinflachen, PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25a BauGB)

Private Grunflachen

Der Bebauungsplan setzt im nordwestlichen und nérdlichen Bereich zwei private Grinfla-
chen fest. Diese Grunflachen dienen zum einen dem 6kologischen Ausgleich innerhalb des
Plangebietes. Uber flachenhafte Pflanzfestsetzungen und Festsetzungen von Einzelbau-
men wird die gewlnschte okologische Qualitat der Flachen gesichert. Zum anderen liegen
die Flachen zwischen den geplanten Marktgeb&uden und der Anlieferung in den Sonder-
gebieten SO 1 und SO 2 sowie der Wohnbebauung BebelstraRe 194 bis 208a und Brogel
5und 7 (WA 1 und WA 2). Durch die Bepflanzung soll ein attraktiver, griiner Pufferbereich
zwischen diesen Nutzungen geschaffen werden, der die Marktgebdude auch (optisch) ab-
schirmt. Die privaten Grinflachen sollen ausdricklich nicht der Offentlichkeit als Naherho-
lung dienen, sondern vor allem einem 6kologischen Zweck (kleinrAumiger Riickzugsort fur
stérungsempfindliche Tiere und Pflanzen ohne direkten Zugang fiir Menschen und Hunde).
Sie werden deshalb zum Schutz entsprechend eingez&aunt und als private Griinflaichen mit
der Zweckbestimmung ,6kologischer Ausgleich® festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt als pri-
vate Grinflachen, um den dauerhaften Erhalt sowie die dauerhafte Unterhaltung der Griin-
flache durch den jeweiligen Eigentlimer sicherstellen zu kénnen.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
werden innerhalb des Plangebietes private Grunflachen, die Anlage von kleinteiligen Griin-
flachen mit Baumpflanzungen auf der Stellplatzanlage im SO 5 und extensive Dachbegri-
nung fir die neu geplanten Gebaude (SO 1 u. 2 sowie Rettungswache) festgesetzt. Die
EinzelmaRRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen A.6.1 - 6.7 konkretisiert.

o Die festgesetzten privaten Grinflachen sind innerhalb des Flurstiicks Nr. 888 mit einer
extensiven Wiese und innerhalb der Flurstiicke Nr. 121, 660 und 668 mit Intensivrasen,
Staudenrabatten und Bodendeckern zu bepflanzen. Die Begriinung ist dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen (siehe
textliche Festsetzung A.6.1).

e Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind 22 Laubbaumhochstamme zu
pflanzen, davon 14 Laubb&ume innerhalb des Flurstickes Nr. 888 und acht
Laubbdume innerhalb der Flurstiicke Nr. 121, 660 und 668. Innerhalb der Flurstiicke
Nr. 709 und 888 ist ein Geholzsaum aus Bluhstrduchern anzulegen. Der Pflanzplan fur
die stadtischen Flurstiicke Nr. 709 und 888 sowie die zu verwendenden Baum- und
Straucharten sind der Anlage 11 der Begriindung zu entnehmen.

Fur die Anpflanzung der Laubbaumhochstamme sind folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
18-20 cm. Fur die Straucher sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Mindestens
2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm. Alle Gehdlzpflanzungen sind gemani
ihrem naturlichen Wuchsbild dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfélle sind mindestens gleichwertig auf dem Grundsttick zu ersetzen. Die Baum- und
Straucharten fur Nachpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Oberhausen abzustimmen.

(Siehe textliche Festsetzung A.6.2).

Weitere PflanzmaRRnahmen

Der Bebauungsplan trifft weitere griinplanerische Festsetzungen. Diese leiten sich eben-
falls aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag ab, der inhaltlich in den Umweltbericht
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zum Bebauungsplan eingeflossen ist. Ziel der grinplanerischen Festsetzungen ist somit
der 6kologische Ausgleich der Planung. Nach den Ergebnissen der 6kologischen Bilanzbe-
rechnung liegt damit durch die Planung kein rechnerisches Wertpunkte-Defizit vor, welches
durch weitere KompensationsmaBnahmen oder die Nutzung eines Okokontos ausgegli-
chen werden muss.

Daruiber hinaus ist es Ziel, eine grungestalterische Aufwertung der Sondergebiete zu errei-
chen, die ansonsten bei der festgesetzten GRZ von 1,0 vollstandig versiegelt werden kénn-
ten. Es sind auf der gemeinsamen Stellplatzanlage der Einzelhandelsmarkte (SO 5) insge-
samt 36 Laubbaumhochstamme mit einem besonders hohen Kronenansatz, unterteilt nach
verschiedenen Standorten zu pflanzen (s. textliche Festsetzungen A.6.4 und 6.6). Ziel der
Festsetzung ist neben der Griinausstattung auch die Verschattung der Stellplatze. Durch
die Festsetzung von Pflanzflachen (Scherrasen, Staudenrabatten, Bodendeckern) mit einer
GesamtgroRe von mindestens 1.410 m2 erfolgt eine weitere gestalterische und 6kologische
Aufwertung der Stellplatzanlage SO 5 (s. textliche Festsetzung A.6.3). Auf der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (P&R-Anlage) sind drei Laubbaumhochstdmme mit ei-
nem besonders hohen Kronenansatz zu pflanzen (s. textliche Festsetzungen A.6.5 u. 6.6).

Innerhalb des Plangebietes ist im Wesentlichen die Errichtung von zwei gro3flachigen
Marktgebauden und der Gebaude der Rettungswache neu geplant. Fir diese Gebaude sind
gemal den gestalterischen Festsetzungen nur Flachdacher oder Pultdacher mit einer ma-
ximalen Dachneigung von 15° zuldssig (s. textliche Festsetzung B.4). Auf diesen Dachern
sind auf 80 % der Dachflache extensive Dachbegriinungen vorzunehmen (s. textliche Fest-
setzung A.6.7). Die Beschrankung auf 80 % der Dachflachen ergibt sich aufgrund notwen-
diger technischer Aufbauten sowie der Kombination mit Photovoltaik-Anlagen. Dachbegru-
nungen stellen einen Puffer fir Regenwasser dar (Ruckhaltung) und haben kleinklimatisch
positive Effekte, insbesondere durch Reduzierung der Umgebungstemperatur und durch
ihre Verdunstungswirkung. Ziel ist die 6kologische Aufwertung der Planung und die Schaf-
fung eines gewissen Ausgleichs zur hdheren baulichen Ausnutzung im Plangebiet. Da die
bestehenden Wohngebaude mit starker geneigten Satteldachern ausgestattet sind und die
Statik des bestehenden Marktgebaudes (SO 3) die nachtragliche Einrichtung eines Griind-
aches nicht zulasst, wird innerhalb der Bestandsgebiete auf die Festsetzung von Dachbe-
grinungen verzichtet.

Im Bebauungsplan werden zusétzlich die Pflanzqualitdten der Baume innerhalb der Stell-
platzanlage (SO 5) und fur die Dachbegriinung der neu geplanten Geb&ude sowie der dau-
erhafte Erhalt der Bepflanzung geregelt (s. textliche Festsetzungen A.6.6 und 6.7):

e Fur die Anpflanzung der Laubbaumhochstamme gemalR den textlichen Festsetzungen
A.6.4 und 6.5 sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: Hochstamm, mindestens
3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Die Baume sind geman ihrem na-
turlichen Wuchsbild dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind
mindestens gleichwertig auf dem Grundstiick zu ersetzen. Die Baumarten fir Nach-
pflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen abzu-
stimmen. Zum Schutz der Baume innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 5 und
innerhalb der P&R-Anlage ist pro Baum eine mind. 1,5 m breite, mind. 6,0 m2 grof3e
Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m3 an-
zulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehélzen, Stauden oder
einer Raseneinsaat als Schutz vor Oberflachenverdichtung zu bepflanzen. Die Begri-
nung ist fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
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e Die Dachflachen der Hauptgeb&ude in den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie in der
Flache fur Gemeinbedarf -Rettungswache- sind zu mind. 80 % mit standorttypischer
Gras- und Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut — oder Se-
dum-Gras-Kraut-Begriinungen) zu begriinen. Die Mindeststéarke der Drain-, Filter- und
Vegetationsschicht betragt 10 cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungs-
richtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die
Begrinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind zu er-
setzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist zu-
lassig.

E 9 Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplans verlauft eine Gasfernleitung von der Stral3e
Rehmer zur Gas-Ubergabestation. Die Strale Rehmer ist innerhalb des Plangebietes als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dadurch sind vorhandene Leitungen dort gesichert.
Weitere Festsetzungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind nicht notwendig.
Darluber hinaus liegt die in Betrieb befindliche Gasfernleitung innerhalb der heute beste-
henden Zufahrt (Flurstiicke Nr. 99 und 540 teilw.) von der StraRe Rehmer bis zur Gas-
Ubergabestation (Flurstiick Nr. 541). Die Zufahrt ist befestigt und wurde in der Vergangen-
heit auch durch Lkw genutzt. Die Zufahrt soll kiinftig auch als Ein- und Ausfahrt der geplan-
ten stadtischen Rettungswache erhalten bleiben. Die Flurstiicke Nr. 99 und 540 befinden
sich weiterhin im Privateigentum.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Flurstiick Nr. 99 eine Flache fir Gemeinbedarf -Rettungs-
wache- und fur das Flurstiick Nr. 540 ein Sondergebiet fest. Zuséatzlich sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager und der Rettungswache ausgewie-
sen. Die Leitung kann somit weiterhin in diesen Flachen gesichert werden.

Zur Sicherung der ErschlieBung der Rettungswache wurde bereits im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens am 23.06.2022 fir das Flurstick Nr. 99 zugunsten des Flurstiicks
Nr. 101 ein Geh- und Fahrrecht als Baulast in das Baulastenverzeichnis der Stadt Ober-
hausen eingetragen.

Rechtsfolge von Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist, dass die Belastung der
bezeichneten Flache mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zugunsten der Beginstigten
(Ver- und Entsorgungstréager) zulassig ist und Vorhaben, die diesen Belastungen wider-
sprechen, unzulassig sind. Durch die Festsetzung werden die Rechte selbst jedoch nicht
festgesetzt oder begriindet. Die Begriindung der Rechte muss durch Vertrag, durch die
Eintragung von Dienstbarkeiten oder ggf. von offentlich-rechtlichen Baulasten erfolgen.
Soweit moglich, werden dazu Regelungen im Rahmen des vor Satzungsbeschluss abzu-
schlieBenden stadtebaulichen Vertrags getroffen.

E 10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréau-
sche (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur den Bebauungsplan Nr. 674 ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, um die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu quantifizieren, zu bewerten sowie auf die-
ser Grundlage erforderliche Larmminderungsmalnahmen zu erarbeiten (Schallimmissions-
prognose flr den Bebauungsplan Nr. 674 BebelstralRe (Nahversorgungszentrum Alstaden
-sudlicher Teil-), Ingenieurbiro IST Stocker, Haltern am See vom 12.12.2022; s. Anlage 3).
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Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass der Bebauungsplan Nr. 674 unter Berticksichti-
gung bestimmter Larmschutzmalnahmen realisiert werden kann. Das Gutachten lasst sich
wie folgt zusammenfassen:

Verkehrslarm

Innerhalb des Plangebietes:

Die allgemeinen Wohngebiete insbesondere an der Stralle Rehmer und der Bebelstralie
(KreisstralRe 5) sind schon heute durch den bestehenden Verkehrslarm stark belastet. Ins-
besondere ist der Kreuzungsbereich betroffen. Im Analyse-Fall wurden durch das Ingeni-
eurbiro am Tag maximale Beurteilungspegel von 73 dB(A) im Siidosten des Plangebietes
und 72 dB(A) im Sudwesten ermittelt. In der Nacht wurden Beurteilungspegel von 69 dB(A)
im Sudosten und von 64 dB(A) im Sudwesten berechnet. Im Plangebiet kommt es im Prog-
nose-Plan-Fall zu Beurteilungspegeln zwischen 45 und 70 dB(A) am Tag und zwischen 37
und 63 dB(A) nachts. Grund fur die Reduzierung der Beurteilungspegel im Vergleich zum
Analyse-Fall sind die zukunftigen aktiven Schallschutzmaflinahmen an der Schienenstrecke
in Form von Larmschutzwénden mit einer Hohe von drei Metern, die Uber die Plangeneh-
migung des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.04.2022 im Rahmen des ,Larmsanierungs-
programms an Schienenstrecken des Bundes® genehmigt wurden. Damit werden die Ori-
entierungswerte der DIN18005 im Prognose-Plan-Fall am Tag um bis zu 15 dB und in der
Nacht um bis zu 18 dB uiberschritten. Nachts sind die Uberschreitung der Grenzen zur Ge-
sundheitsgeféahrdung von 60 dB(A) im Sidwesten des Plangebietes bereits im Prognose-
Null-Fall ohne Umsetzung des Bebauungsplans ermittelt worden. Nachts werden mit der
Planung keine relevanten Zusatzverkehre durch die Planung erzeugt, da die Einzelhandels-
markte geschlossen sind. Insofern wird die Uberschreitung der Grenze zur Gesundheitsge-
fahrdung von 60 dB(A) nachts durch die Planung nicht weiter gesteigert.

Aktive LarmschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm sind Larmschutzhindernisse, wie
Wande, Walle oder Kombinationen hieraus. Moéglichkeiten des passiven Schallschutzes
waren Grundrisseinschrankungen und Schallschutzfenster. Aktive Larmschutzhindernisse
missten gebaudehoch sein, um alle Geschosse vor Larm zu schiitzen. Aufgrund der engen
innenstadttypischen Bebauung kommen aktive Malinahmen nicht infrage, da die Gebaude
zum Teil zu den Schallguellen hin erschlossen sind oder die Abstandsflachen, die die Hin-
dernisse ausldsen, nicht vorhanden sind. Also verbleibt die Festsetzung von passivem
Schallschutz am Gebaude, welcher im Falle von genehmigungspflichtigen Umbauten, Nut-
zungsanderungen bzw. Neubauten zum Tragen kommt.

Der Bebauungsplan nimmt die gutachterlich vorgeschlagenen Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf (s. textliche Festset-
zung A.7.1).

Aulerhalb des Plangebietes:

Durch die vorhandene Larmbelastung an den stral3enseitigen Fassaden der Gebaude an
der Kreuzung Bebelstral3e/Rehmer wird heute schon aufR3erhalb des Plangebietes im Nacht-
zeitraum die Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) Uberschritten. Die geplanten
Einzelhandelsmarkte sind nachts geschlossen. Eine entsprechende Sicherung erfolgt im
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag. Die geplante Rettungswache verursacht durch
die bis zu drei Einsétze in der Nacht nur maximal sechs zusétzliche Fahrten, die durch die
bereits vorhandene hohe Vorbelastung keine wesentlichen Auswirkungen auf die Erhéhung
der Beurteilungspegel des Verkehrslarms haben. Da es fur einen Bahnhaltepunkt 6stlich
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des Plangebietes keinerlei Rechtsgrundlage (Planfeststellung, -genehmigung 0.a.) bzw.
eingeleitetes Verfahren gibt und zurzeit auch nicht absehbar ist und weil der P&R-Parkplatz
bereits heute nach dem Bebauungsplan Nr. 304 B planungsrechtlich zulassig ware, fallen
auch die Zusatzverkehre durch den im Bebauungsplan Nr. 674 festgesetzten P&R-Park-
platz nicht ins Gewicht. Nachts wird somit die Uberschreitung der Schwelle zur Gesund-
heitsgefahr von 60 dB(A) mit der aktuellen Planung nicht weiter gesteigert.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr am Tag von 70 dB(A) wird auf3erhalb des Plangebie-
tes heute noch knapp eingehalten. Durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen wird tags-
Uber zusatzlicher Verkehr auf der Strafle Rehmer und der Bebelstral3e (K 5) erzeugt. Durch
den Zusatzverkehr steigt die Larmbelastung an den maRRgeblichen Immissionsorten um 0,2-
0,4 dB(A) an. Diese Erhthung stellt keine erhebliche Erhéhung des Verkehrslarms dar, da
sie unterhalb der Wahrnehmungsschwelle liegt. Diese beginnt bezogen auf einen rechne-
risch ermittelten Dauerschallpegel erst bei Pegelunterschieden von 1 bis 2 dB (A).

Die Zunahme der marginalen Immissionen auf bis zu 70,1 dB(A) und somit die Uberschrei-
tung der Schwelle zur Gesundheitsgefahr stdlich und stidwestlich des Kreuzungsbereichs
Rehmer/Bebelstralie ist tagsiber zumutbar. Die Ansiedlung der Einzelhandelsmarkte im
Plangebiet, die den Grofteil des zusatzlich erzeugten Verkehrs ausmachen, sind fur die
Sicherung und Entwicklung des Nahversorgungszentrums und damit fur die Versorgung
grofRer Teile der Bevdlkerung in Alstaden eminent. Wie bereits dargelegt sind die Stral3e
Rehmer und die Bebelstralie (K 5) schon heute durch den bestehenden Verkehrslarm stark
vorbelastet. Die Zunahme des Verkehrslarms gegeniber dem derzeitigen Ist-Zustand liegt
unterhalb der Wahrnehmungsschwelle (s.0.). Bei den prognostizierten zuséatzlichen Ver-
kehren fur die Planung, die auch der Schallbetrachtung zugrunde liegen, handelt es sich
um eine groRziligige Prognose (worst-case-Szenario). Aufgrund der Vielzahl geplanter
Fahrradabstellplatze, ausreichend vorhandener Bushaltestellen im naheren Umfeld und ei-
ner guten fuBBlaufigen Erreichbarkeit fir eine Vielzahl von Anwohnerinnen und Anwohnern
in Alstaden wird das Verkehrsaufkommen fiir die Einzelhandelsmarkte und damit die ohne-
hin marginale zusatzliche Larmbelastung voraussichtlich noch geringer sein als sie im
Larmgutachten berechnet wurde. Die Wohngebaude verfligen auRerdem weitgehend auch
Uber ruhigere AufenthaltsrAdume zu den stral3enabgewandten Seiten.

Des Weiteren ist zu bertcksichtigen, dass bei Realisierung des derzeit rechtsgultigen Be-
bauungsplans Nr. 304 B bereits eine Zunahme des Verkehrs und damit ein Anstieg der
Larmimmissionen sowohl tags als auch nachts zu erwarten ware. Insbesondere nachts
ergibt sich mit der Neuplanung des Bebauungsplans Nr. 674 eine Verbesserung der poten-
ziellen Larmsituation gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 304 B, da die
Markte nachts geschlossen sind und die P&R-Anlage deutlich kleiner geplant wird als ur-
springlich im Bebauungsplan Nr. 304 B vorgesehen.

Auf der Strale Rehmer und auf der BebelstralRe sind u.a. auf der Basis des Larmaktions-
plans kirzlich bereits larmverringernde Mal3nahmen durchgefiihrt worden. So ist auf der
StraRe Rehmer die Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h reduziert und auf der Bebelstral3e
larmmindernder Asphalt aufgebracht worden.
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P&R-Parkplatz und Zufahrt (6ffentliche Verkehrsflache)

.Der P&R- Parkplatz stellt eine 6ffentliche Verkehrsflache dar und féllt damit unter die Re-
gelungen der 16. BImSchV*. Es ist zu prifen, ob nach der Errichtung des P&R-Parkplatzes
an den benachbarten Gebauden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A)
am Tag und 49 dB(A) in der Nacht fir reine und allgemeine Wohngebiete eingehalten wer-
den. Angesetzt werden die Emissionen des Parkplatzes und des Durchgangsverkehrs zum
Sondergebiet, der Uber diesen Parkplatz gefiihrt wird. Die Zufahrt Gber den P&R-Bereich,
stellt eine 6ffentliche Verkehrsflache dar.“ Nach den Ergebnissen der Berechnung werden
an den relevanten Immissionsorten die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

Gewerbelarm durch die Sondergebiete

Die héchsten Beurteilungspegel, wenn die Anlieferung des Drogeriefachmarktes in der Ru-
hezeit erfolgt, werden an den Immissionsorten gegeniber der Verladung des Drogeriefach-
marktes, Rehmer 12 (1019) mit 56,9 dB(A), des Vollsortimenters, Brogel 7 (1007) mit 58,4
dB(A) und des Discounters, Gruner Winkel 50 und 50c (1015 und 1016) mit 55,7 und 56,0
dB(A) im 2. OG erreicht. An allen anderen Immissionsorten werden die Richtwerte der TA-
Larm von 55 dB(A) fur allgemeine und 50 dB(A) fir reine Wohngebiete eingehalten.

Da eine Abschirmung der Verladung des Drogeriefachmarktes, die auf dem Parkplatz statt-
findet, gegeniiber dem Immissionsort Rehmer 12, der sich im 2. Obergeschoss befindet,
nicht maoglich ist, bleibt als einzige Ldsung eine organisatorische. Die Anlieferung muss
deshalb auRRerhalb der Ruhezeit erfolgen.

Um auch an den Immissionsorten Griner Winkel 50, 50c (1015 und 1016) und Brogel 7
(1007) einen Beurteilungspegel < 55 dB(A) (Richtwert fur allgemeine Wohngebiete) zu er-
reichen sind folgende bauliche Larmschutzmanahmen notwendig:

¢ Die im Bebauungsplan Nr. 674 in den Sondergebieten SO1 und 4 festgesetzten
Larmschutzwande sind in einer Hohe von mindestens 2,0 m Uiber der Geléandeober-
kante (GOK) zu errichten. Die Larmschutzwande sind zur Vermeidung von Reflek-
tionseffekten beidseitig absorbierend auszufiihren und missen mindestens ein Luft-
schalldamm-Mal von 25 dB aufweisen. Als Bezugspunkt fir die Larmschutzwand
"Wand 1" ist die GOK mit einer Héhe von 30,7 m tiber Normalhdéhennull (NHN) fest-
gesetzt. Als Bezugspunkt fir die Schallschutzwand "Wand 2" gilt die GOK mit einer
Hohe von 33,5 m Uber Normalhéhennull (NHN).

e Fahrgassen innerhalb der Sondergebiete SO 3, 4 und 5 sind mit ungefastem Pflas-
ter oder in Asphalt auszufiihren.

(Siehe textliche Festsetzungen A.7.2 und 7.3)

Die Siedlung ,Griner Winkel“ ist als reines Wohngebiet einzustufen und grenzt im Nord-
westen an die Ruhrschule Oberhausen und im Sidosten an die Bahntrasse Oberhausen
Hbf — Duisburg Hbf, stdlich befindet sich in 100 m -130 m Entfernung der Lebensmitteldis-
counter mit seinen Stellplatzen. Nach dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 304 B wére
unmittelbar stdlich der StralRe Brogel die Realisierung eines Mischgebietes méglich. Inner-
halb eines Mischgebietes waren u.a. auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu-
lassig. Die Siedlung ,,Gruner Winkel“ ist damit bereits als mit La&rm vorbelastet anzusehen.

4 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV, 1990, in der Fassung vom 18.12.2014
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Eine deutlich hohere Larmschutzwand entlang der Straf3e Brogel zur Einhaltung der Richt-
werte fur reine Wohngebiete ist stadtebaulich nicht vertretbar (Verschattung etc.). Zur Ein-
ordnung der nordlich des Plangebietes liegenden Wohnsiedlung ,Griner Winkel* wurde
deshalb die Ziffer 6.7 ,Gemengelage“ der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) herangezogen. Sie bestimmt, dass dann, wenn gewerblich, industriell oder hin-
sichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete
geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinander-
grenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden kénnen, soweit dies nach
der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist.

Im Sinne dieser Vorschrift grenzt hier, historisch gewachsen, das reine Wohngebiet ,Griiner
Winkel“ an das auch gewerblich und im Ubrigen jedenfalls in den Gerduschauswirkungen
vergleichbar genutzte bzw. nutzbare Plangebiet sudlich der StraRe Brogel. Insofern ist die
Nr. 6.7 der TA Larm hier anwendbar.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Dass die Wohnruhe nicht in
Frage steht, wenn zwar nicht die Immissionsrichtwerte fur reine, immerhin aber die fur all-
gemeine Wohngebiete eingehalten sind, steht hier au3er Frage.

Zusatzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan sind folgenden Larmschutzmafinah-
men erforderlich und Gber den stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss sicherzu-
stellen, um die Immissionsrichtwerte tagsiber einzuhalten:

e Anlieferung fur Einzelhandelsbetriebe in den Sondergebieten SO 1 und 2 sind an
Sonntagen ganztagig und an Werktagen zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr unzu-
lassig. Einzige Ausnahme ist der Backereibetrieb, bei dem Anlieferungen auch am
Sonntag zulassig sind;

¢ Im SO 3 sind Anlieferungen an Sonntagen ganztagig und an Werktagen zwischen
20:00 Uhr und 07:00 Uhr unzulassig;

e Begrenzung des Schallleistungspegels der Technischen Gebaudeausstattung
(TGA) fur den Vollsortimenter auf 63 dB(A);

o Begrenzung des Schallleistungspegels der TGA fiir den Discounter auf 64 dB(A);

e Begrenzung des Schallleistungspegels der TGA fur den Drogeriefachmarkt auf
60 dB(A);

e Verwendung von larmarmen Einkaufswagen.

Wird bei der Ausfihrung von den genannten SchallschutzmafRnahmen in Lage, Bauart oder
Emissionen abgewichen, ist das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA-Larm erneut
nachzuweisen (siehe textliche Festsetzung A.7.4).

Tagsuber sind keine Konflikte durch kurzzeitige Gerduschspitzen aufgrund von Gewerbe-
larm zu erwarten. Nachts ist ein Mindestabstand von ca. 100 m erforderlich. Damit ist im
Nachtzeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr eine Belieferung nicht méglich.

Nach der TA-Larm sollen organisatorische Mal3hahmen zum Schutz gegen durch Gewer-
betriebe verursachten Verkehrslarm auf offentlichen Stral3en ergriffen werden, wenn
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e keine Vermischung mit dem vorhandenen Verkehr auftritt und
o der Beurteilungspegel um 3 dB erhéht wird und
¢ die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

,Schon auf der Bebelstraf3e und auf dem Rehmer mischen sich die Verkehre, die durch das
Nahversorgungszentrum verursacht werden, mit dem allgemeinen Verkehr. Die héchste
Zunahme der Verkehrsmenge ergibt sich auf der BebelstralRe mit 2.100 Kfz/Tag. Bei einer
schon bestehenden Belastung von ca. 13.600 Kfz/Tag ergibt sich eine Zunahme um
ca. 15,4 %. Der Verkehrslarm der Bebelstrale nimmt maximal um 0,4 dB zu. Damit sind
zwei der drei notwendigen Kriterien fur die Prifung organisatorischer MaRhahmen nicht
erfullt. Es sind daher keine organisatorischen MaBhahmen zu prifen.”

Gewerbeldrm durch die Rettungswache (Gemeinbedarfsflache)

Ohne Lichtsignalanlage an der Ausfahrt zur Stral3e Rehmer tUberschreiten die Beurteilungs-
pegel die Richtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht fur
allgemeine Wohngebiete am Tag um bis zu 15 dB und in der Nacht um bis zu 33 dB. Wird
die Lichtsignalanlage gebaut, sinken die Mittelungspegel erheblich ab, so dass am Tag der
Beurteilungspegel um mindestens 10 dB unter dem Richtwert der TA-Larm liegt. Nachts
kommt es ohne Asphaltierung noch zu einer Uberschreitung von bis zu 5 dB, mit Asphal-
tierung wird der Wert von 40 dB(A) eingehalten. Ohne Einsatz des Martinshorns bleiben die
Richtwertliberschreitungen an den Immissionsorten im zulassigen Bereich der TA-Larm
von 30 dB(A) am Tag und 20 dB(A) in der Nacht. Daraus ergibt sich, dass der Regelbetrieb
(ohne Martinshorn) bei einer Asphaltierung der Ausfahrt zulassig ist.

Trotz des Baus der Lichtsignalanlage kann es immer noch zum Einsatz des Martinshorns
kommen. In diesen Sonderfallen werden an den Immissionsorten 1022 — 1024 Beurteilungs-
pegel (AuRen in 0,5 m Abstand vom Fenster) zwischen 71 und 73 dB(A) durch die Vorbei-
fahrt des Rettungswagens mit Martinshorn erreicht. Das Oberverwaltungsgericht (OVG)
Minster hat in seinem Urteil vom 06.03.2006, Az. 07 D 92/04, Pegel von 92 bis 96 dB(A)
fur zumutbar erklart.

Der Spitzenpegel des Martinshorns Uberschreitet in diesen Sonderfallen an allen Immissi-
onsorten den Richtwert von 40 dB(A) um mehr als 20 dB. Am lautesten Immissionsort wer-
den 103 dB(A) erreicht. Fir kurzzeitige Larmspitzen hat das OVG Minster als Ver-
gleichspegel 120 dB(A) (Schmerzpegel) und nicht die Uberschreitung der Richtwerte fir
kurzzeitige Larmspitzen herangezogen. Im verhandelten Fall hat das OVG einen Pegel von
106 dB nicht beanstandet. Das BVerwG hat bereits am 02.04.1988 in seinem ,Sirenenurteil*
(7 C 33.87) 95 dB(A) nicht beanstandet.

Allerdings hat das OVG Minster in seinem Urteil vom 03.06.2006 auch angemerkt, dass
die Sozialadaquanz nur dann gegeben ist, ,wenn alles nach dem Stand der Technik Mogli-
che dafur getan ist, dass sich dieses Risiko nur in einer moglichst geringen Zahl von Fallen
tatsachlich verwirklicht®. Das sah das OVG als gegeben an, weil das Gericht davon ausging,
dass im Planverfahren darauf vertraut werden konnte, ,dass eine Lichtsignalanlage instal-
liert wird, die vor Beginn der Einsatzfahrten den Verkehr ... unterbindet, um den Einsatz-
fahrzeugen ein Einbiegen auf die StraRe zu ermdglichen, ohne das Martinshorn zur Inan-
spruchnahme eines Vorfahrtrechts einsetzen zu missen®.
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Im Bebauungsplanverfahren kdnnen Lichtsignalanlagen nicht festgesetzt werden, deshalb
beschrankt sich der Bebauungsplan auf die Festsetzung der Asphaltierung fir die befestig-
ten Flachen der Rettungswache auf den Flurstiicken Nr. 99 und 101 (siehe textliche Fest-
setzung A.7.3). Eine Asphaltierung der Zufahrt zur Rettungswache hat der Servicebetrieb
Oberhausen als Bauherr der Rettungswache ohnehin in seiner Ausfuihrungsplanung bereits
berlcksichtigt.

Gemal einer Mitteilung des Bereichs 5-6 -Mobilitat- der Stadt Oberhausen vom 08.12.2022
wird die Feuerwehr ihre Anforderungen hinsichtlich der notwendigen Lichtsignalanlage an
der Ausfahrt der Rettungswache gegeniber dem Servicebetrieb Oberhausen (Eigenbetrieb
der Stadt Oberhausen) formulieren und diese mit der Planung und Umsetzung beauftragen.

E 11 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen. Diese betref-
fen die Gestaltung von Werbeanlagen:

o Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

e Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuldssig. So genannte ,digitale Schaukasten* — Monitore mit Einblendung von
Kundeninformationen und aktueller Werbung des Betriebs — sind hiervon ausgenom-
men.

e Zulassig ist die Errichtung je eines Werbepylons in den Zufahrtsbereichen an der
StralRe Rehmer (innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — P&R-
Anlage) und an der Bebelstral3e (stidlich des Sondergebietes SO 3; innerhalb des Son-
dergebietes SO 5). Zulassig sind ausschlief3lich Hinweise auf die in den Sondergebie-
ten SO 1-3 befindlichen Betriebe. Produktwerbung ist unzul&assig.

Die GrolRe eines Werbepylons darf folgende Maf3e nicht Uberschreiten: maximale
Hohe: 8,5 m, maximale Tiefe: 0,5 m, maximale Breite: 3,0 m.

(Siehe textliche Festsetzungen B.1-3)

Ziel der Festsetzungen ist, eine gestalterische Uberformung der Sondergebietsflachen mit
Werbeanlagen und visuelle Stérungen der umliegenden allgemeinen Wohngebiete zu ver-
hindern. Da die Méarkte in den Sondergebieten SO 1 und 2 im riickwartigen Bereich des
Plangebietes liegen und nicht unmittelbar von den StraRen aus wahrgenommen werden
koénnen, ist jedoch die Aufstellung von Werbepylonen in den Zufahrtsbereichen notwendig.

Daruber hinaus wird fir die geplanten Gebaude in den Sondergebieten SO 1 und 2 und in
der Flache fir den Gemeinbedarf (Rettungswache) eine Dachbegriinung zwingend festge-
setzt. Bautechnisch ist die Begriinung von Dachern ab einer gewissen Neigung nur noch
mit erhéhtem technischem Aufwand und ggf. geringerer Energieausbeute umzusetzen. Da-
her trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

e In den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf -Rettungs-
wache- sind die Gebdude mit Flachd&dchern oder Pultddchern mit einer maximalen
Dachneigung von 15° herzustellen.

(Siehe auch textliche Festsetzung B.4).
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Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1-4 trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen:

o In der Flache zwischen der erschlieRenden offentlichen StralRenverkehrsflache (bei
Eckgrundstiicken die der ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Verkehrsflache)
und der von dieser aus betrachtet vorderen Baugrenze sind Gartenhauser und Abstell-
raume nicht zulassig. Ansonsten haben Gartenhauser und Gerateschuppen zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 3,0 m zu wahren.

¢ Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA 1-4) sind Doppelhausern und Hausgrup-
pen mit der gleichen Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu gestalten. Die
Dachfarbe und der Dachuiberstand sind identisch auszubilden.

(Siehe auch textliche Festsetzungen B.5 und 6)

Das baulich raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Aus-
pragung der Dachflachen und die Vorgartenbereiche gepragt. Ziel der Festsetzungen ist
es, insbesondere zu den offentlichen Verkehrsflachen hin ein stadtebaulich geordnetes und
einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen. Durch ein ungesteuertes Errichten von o.g.
Nebenanlagen oder die Realisierung unterschiedlicher Dachformen bei aneinander gebau-
ten Geb&uden ist ein sehr ungeordneter Eindruck zu befiirchten, der auch die Attraktivitat
des Sondergebietes im direkten Umfeld mindern kann. Insofern sind die beiden Regelun-
gen notwendig.

F UMWELBERICHT

Gemal} § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestand-
teil der Begrindung des Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden
im Umweltbericht unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB die in der Umweltprifung
ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.
Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Ergebnisse der Umweltprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Durch die Planung geht ein Grof3teil der vorhandenen Biotoptypen bzw. Nutzungen verlo-
ren. Der Verlust der gering bis mittelwertigen Biotopstrukturen ist mit einer geringen bis
mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut verbunden. Der bilanzierte Eingriff kann durch
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (Anlage von Grunflachen, Pflan-
zung von Einzelbaumen, extensive Dachbegrinung) kompensiert werden. Die von der stad-
tischen Baumschutzsatzung betroffenen Einzelbaume, die gefallt werden, sind gemaf die-
ser Satzung zu kompensieren.

Die Artenschutzprifung der Stufe Il aus Dezember 2022, welche ein eigenstandiges Gut-
achten darstellt (s. Anlage 6), hat ergeben, dass der Eintritt von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeschlossen wer-
den kann.
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Bezogen auf das Schutzgut "Flache" wird durch den Bebauungsplan keine Flache in An-
spruch genommen, die aufgrund ihrer Lage, Ausgestaltung oder Nutzung als regional be-
deutsam einzuordnen ist. Es besteht lediglich eine geringe lokale Bedeutung fir den Stadt-
teil Alstaden, da die Brachflache bereits eine Potenzialflache u.a. fir Wohnungsbau nach
dem derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 304 B darstellt.

Der Boden im Plangebiet ist teilweise anthropogen tberformt (Versiegelung). Die unversie-
gelten sowie mit Vegetation bewachsenen Bereiche liegen hingegen auf schutzwirdigem
Boden. Dessen Funktionserfiillung ist als hoch einzustufen. Insgesamt wird die Bedeutung
und Funktionserfillung in Bezug auf das Schutzgut "Boden" als mittel eingestuft. Fir den
Ausgleich der Inanspruchnahme des schutzwirdigen Bodens wurden alternative Lésungs-
ansatze gefunden (Baumpflanzungen, Dachbegriinung, Versickerungsanlagen). Der Ein-
griff in den Boden ist unter Einbezug von AusgleichsmalRnahmen zu 30% als ausgeglichen
zu werten. Ein 1:1 Ausgleich (z. B. durch Entsiegelung) ist nicht mdglich. Die im LBP be-
rechnete 6kologische Wertpunkte-Zunahme wird weder von der Stadt noch vom Investor in
Anspruch genommen und dem Ausgleich des schutzwiirdigen Bodens zugerechnet.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes und den bereits vorhandenen anteiligen
Versiegelungen ist bei Umsetzung des Bebauungsplans von keiner erheblichen Beeintrach-
tigung der Grundwasserneubildung auszugehen. Bei ordnungsgemaflem Bauablauf und
einer ordnungsgemalen Entwasserung ist eine Gefahrdung der Wasserkérper durch
Schadstoffe auszuschlieen. Die Wirkung des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut
Wasser ist insgesamt als gering zu bewerten.

Fur das Schutzgut Klima und Luft ist der planerische Wegfall der Freiflachen und Gehdlz-
bestande als kleinklimatisch und lufthygienisch relevante Strukturen mit Bedeutung im stad-
tischen Verdichtungsraum als geringe bis mittlere Beeintrachtigung zu bewerten. Vor dem
Hintergrund des bestehenden Planrechts und unter der Voraussetzung der Durchfiihrung
der genannten PflanzmafRnahmen sind die Auswirkungen der Planung nicht als erheblich
einzustufen. Auf die als Anlage 7 beigefligte Checkliste Klimaschutz vom 06.12.2022 wird
verwiesen.

In Bezug auf das Orts-/Landschaftsbild werden bau- und anlagebedingt Flachen mit gerin-
ger Bedeutung in Anspruch genommen.

Die derzeitige Bedeutung des Plangebietes fur das Wohnen bzw. das Wohnumfeld wird
nach Realisierung des Bebauungsplans gesichert. Zum Schutz vor Verkehrslarm sieht die
textliche Festsetzung A.7.1 passiven Larmschutz vor. Hinzukommende betriebsbedingte
Beeintrachtigungen durch Larm werden durch Larmschutzmaf3nahmen gemildert. Dazu ge-
hort die zeichnerische und die textliche Festsetzung A.7.2 von Larmschutzwanden sowie
die textliche Festsetzung A 7.3, wonach Fahrgassen mit ungefastem Pflaster oder in As-
phalt auszufuihren sind. Im Ubrigen wird auf das Kapitel E 10 (Seiten 38-44) verwiesen.

Weitere Larmschutzmafl3nahmen werden tber einen stadtebaulichen Vertrag vor Satzungs-
beschluss mit der Projekttragerin verpflichtend geregelt. Dazu gehort:

e Zur Wahrung der Nachtruhe Regelung der Anlieferungszeiten;

e Begrenzung der Schallleistungspegel fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Kili-
maanlagen);

¢ Verwendung von larmarmen Einkaufswagen.

Seite 46



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) —

Da keine Kultur- und Sachguter im Einwirkungsbereich vorhanden sind und solche im na-
heren Umfeld sichtverschattet sind, kénnen Auswirkungen sicher ausgeschlossen werden.

Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist dariiber hinaus nach § 1a Abs. 2 BauGB
die Eingriffsregelung nach BauGB abzuhandeln. In der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zum
Bebauungsplan Nr. 674 "Bebelstral’e (Nahversorgungszentrum Alstaden — sudlicher Teil)
— in Oberhausen" sind folgende Ergebnisse festzustellen:

Fur den bilanztechnisch erfassten Eingriffsbereich wird eine Flache von ca. 19.107 m2 zu-
grunde gelegt. Entsprechend der Planung ist eine positive Gesamtbilanz von 3.572 6kolo-
gischen Wertpunkten (OWP) zu verzeichnen. Der Eingriff ist somit gemaR BauGB als aus-
geglichen zu betrachten.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaf § 1 und
die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf § 1a BauGB. Die Umweltauswir-
kungen sind gemaf der durchgefuhrten Umweltprifung als nicht erheblich bzw. ausgegli-
chen anzusehen. Die Ergebnisse der Umweltprifung stehen einer Aufstellung und Reali-
sierung des Bebauungsplans Nr. 674 somit nicht entgegen.

Der Umweltbericht mit einer detaillierteren Bewertung liegt als gesonderter Teil 2 der Be-
griindung vor.

G VER- UND ENTSORGUNG

G1 Entwasserung

Auf Grund der grof3en versiegelten Flachen wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet
(Entwasserungskonzept, Stadtebauliches Vorkonzept V 29 zum Bebauungsplan Nr. 674
— BebelstraRe (Nahversorgungszentrum Alstaden — sidlicher Teil), van Ewyk Ingenieur-
biro, Ménchengladbach vom 27.10.2022, s. Anlage 5).

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwasserung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das beste-
hende Kanalsystem.

Das anfallende Schmutzwasser der Neu- und Bestandsbauten wird nach den Vorgaben der
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) dem offentlichen Kanal unter Berticksichti-
gung der Rickstauebene an der Einleitungsstelle eingeleitet. Die Anschlusssituation wird
im Zuge und unter Berilicksichtigung der ortsspezifischen Rahmenbedingungen und unter
Einhaltung der glltigen DIN-Normen und aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit
mit der WBO in der daflir vorgesehenen Planungsstufe im Rahmen eines Entwasserungs-
gesuchs abgestimmt.

Niederschlagswasser

Die Versickerungsfahigkeit und Rickhaltung im Plangebiet wurden geprift. Ein Bodengut-
achten zur Prufung der Versickerungsfahigkeit wurde erarbeitet (Bericht zur Uberpriifung
des Versickerungspotentials des Untergrundes auf der Flache des Bebauungsplanes 674 -
BebelstralRe- in Oberhausen Alstaden, IfB Ingenieurgesellschaft fir Baudienstleistungen
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mbH, Bochum vom 20.10.2021; s. Anlage 4). Demnach wurde die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes an allen Ansatzstellen der ausgefuhrten Sondierungsbohrungen bzw. in
allen Sickerbrunnen nachgewiesen. Grundsatzlich empfiehlt der Gutachter im Zuge der
Ausfuihrung in hierfir angelegten Schirfen Sickerversuche auszufiihren. Oft ergeben sich
unter solchen realitatsnahen Bedingungen giinstigere als die zuvor dargestellten Durchlés-
sigkeiten. Somit kénnen die Versickerungsanlagen und auch der anfallende Aushub opti-
miert werden.

Das Entwasserungskonzept schlagt eine oder mehrere Versickerungsanlagen zur Versi-
ckerung des Niederschlagswassers der Dachflachen vor. Deren Unterbringung ist unter-
halb der geplanten Stellplatzanlage (Sondergebiet SO 5) bzw. innerhalb der Flache fur Ge-
meinbedarf — Rettungswache méglich und wird im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzt (s. textliche Festsetzung C.1). Die Ausarbeitung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Rahmenbedingungen und unter Einhaltung der
gultigen DIN-Normen und Regelblatter auf aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit
mit der Unteren Wasserbehotrde wird in der dafiir vorgesehenen Planungsstufe abgestimmt.

Der Bebauungsplan setzt fur die geplanten Gebaude in den Sondergebieten SO 1 und 2
sowie fur die Rettungswache Grindacher fest. Diese kdnnen bei der Berechnung der Riick-
haltung berilicksichtigt werden.

Das Niederschlagswasser der befestigten Fahr- und Parkflachen wird unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben der WBO gedrosselt in den odffentlichen Kanal eingeleitet. Gemaf Vor-
gesprachen mit der WBO eignet sich hier voraussichtlich ein Anschluss zur Stral3e Rehmer.

In Alstaden hat das Kanalnetz nach bisherigen Erkenntnissen keine gréZeren Reserven, so
dass fir das Plangebiet bei Einleitung von Niederschlagswasser zwingend eine gedrosselte
Einleitung (10 | pro ha pro Sek.) vorzusehen ist. Der Bebauungsplan enthélt einen entspre-
chenden Hinweis Nr. 2.

Ein Uberflutungsnachweis, als Nachweis der zwischenzeitlich schadlosen Uberflutung des
Grundstucks, fur Grundstticke grof3er als 800 m? gemaf DIN 1986-100:16 wird ebenfalls
erbracht.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen in der Stadt Oberhausen kommt die zweistufige
LArbeitshilfe fur Wassersensibilitat in Bebauungsplanen® zur Anwendung (s. Anlagen 8 und
9). In der Stufe | erfolgen eine Grundlagenermittlung sowie eine Fortschreibung im Verfah-
ren der verbindlichen Bauleitplanung. In der Stufe Il werden die wasserwirtschaftlichen Be-
lange der Regenwasserbewirtschaftung, des Uberflutungs- und Hochwasserschutzes so-
wie des Einflusses auf das Grundwasser betrachtet. Die Ergebnisse wurden im weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

G 2 Weitere Versorgungsleitungen

Fur die ggf. notwendige Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser und
Telefon) soll bei Bedarf in Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein
Leitungsplan aufgestellt werden. Alle geplanten MalRnahmen im Bereich bestehender Lei-
tungen sind rechtzeitig mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.
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G 3 Versorgungsanlage

Innerhalb des Plangebietes liegt im siidlichen Bereich eine Gas-Ubergabestation. Diese
wird im Bebauungsplan Nr. 674 durch die Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Gas in ihrem Bestand gesichert.

H DENKMALPFLEGERISCHE BELANGE

Laut der stadtischen Denkmalliste der Baudenkmale sowie der Denkmalliste der Boden-
denkmale sind keine Denkmaler im Plangebiet vorhanden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Denkmal. Es handelt sich um ein Gebaude der
ehemaligen stadtischen Hauptschule Alstaden, Bebelstr. 182, das nicht nur substanziell
und in seinem Erscheinungsbild, sondern auch in seinem Wirkungsraum geschutzt ist. Im
Rahmen dieses sogenannten Umgebungsschutzes besteht eine Erlaubnispflicht geman
8§ 9 Abs. 1 b) Denkmalschutzgesetz NRW. Das zweigeschossige Backsteingebdude mit
Krippelwalmdach wurde um 1880 errichtet. Es ist seit 1998 in der Denkmalliste der Stadt
Oberhausen unter der laufenden Nummer 138 eingetragen. Laut Denkmalblatt ,gehért die
Hauptschule zu den frilhen Schulbauten in Oberhausen und befindet sich in der Nachbar-
schaft der Antoniuskirche. Sie dokumentiert die starke Wachstumsphase der Stadt im aus-
gehenden 19. Jahrhundert. Der Denkmalwert der Alstadener Hauptschule begriindet sich
in der baugeschichtlichen, entwicklungsgeschichtlichen und sozialgeschichtlichen Bedeu-
tung.”

Eine potenzielle Beeintrachtigung des Denkmals und seines Wirkungsraums (,Umgebungs-
schutz®) durch die geplanten Baukérper bzw. den Bebauungsplan Nr. 674 ist nicht ersicht-
lich. Das denkmalgeschitzte Schulgebaude der heutigen Ruhrschule Oberhausen liegt im
nordlichen Randbereich des Schulgrundstiicks. Zum Plangebiet hin stehen diverse Schul-
gebaude und die Wohnbebauung Brégel 5 und 7, so dass eine Sichtbeziehung unmdglich
ist. Die geplanten Marktgebaude liegen topografisch tiefer als die Stral3e und die Bebauung
Brogel und werden durch Baumpflanzungen optisch abgeschirmt. Die festgesetzten, maxi-
malen Gebaudehthen der Méarkte liegen deutlich unterhalb der Bebauung Brogel. Zufahr-
ten Uber die Stral3e Brogel sind nicht geplant.

Beziglich der Bodendenkmalpflege wird auf das Kapitel K 1 (Seiten 50 und 51) verwiesen.

I KENNZEICHNUNG

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 23.06.2021 darauf hingewiesen,
dass sich das Plangebiet tber

e dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Alstaden® und den auf
Sole verliehenen Bergwerksfeldern ,Karl“ und Karla“ (Eigentimerin: RAG Aktiengesell-
schaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen),

e dem auf Steinkohle, Blei- und Kupfererz verliehenen Bergwerksfeld ,,Concordia“ und
Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia-Quelle” (Eigentimerin: CBB
Holding AG in Liquidation) sowie tber

e dem Erlaubnisfeld ,Alstaden Gas®“ zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen liegt
(Rechtsinhaberin: Minegas, Rittenscheider Stral3e 1 — 3, 45128 Essen)
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befindet.

Im Planbereich ist im letzten Jahrhundert Steinkohle abgebaut worden. Der Abbau ist dem
senkungsauslosenden Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslosenden
untertdgigen Bergbaus sind abgeklungen.

Dennoch wird gemald 8§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB vorsorglich folgende Kennzeichnung auf-
grund des Schutzbedlrfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grundstiickseigenti-
mer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen:

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdért zu den Gebieten, un-
ter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesbergge-
setz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungs-
mafnahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt mit den zustandigen
Bergwerkseigentimer*innen aufzunehmen.

J NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Thyssengas GmbH hat mit Schreiben von 10.06.2021 mitgeteilt, dass innerhalb des
Bebauungsplans eine Gasfernleitung L014/011/000 sowie stillgelegte Leitungsabschnitte
der L014/011/000 verlaufen.

Die Gasfernleitung L014/011/000 (DN 100) liegt innerhalb eines Schutzstreifens von 4,0 m
(2 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vorschriften be-
stimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Die aktive Gasfernleitung wurde gemaf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich zeichnerisch tber-
nommen.

Die im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommene Gasfernleitung ist bei Bau- und Er-
schlieBungsmalnahmen zu berucksichtigen.

Das als Anlage 10 dieser Begriindung beigefligte Merkblatt 60.6 fur die Aufstellung von

Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie die allgemeine Schutzanweisung fur Gas-
fernleitungen (inkl. Begleitplan) der Thyssengas GmbH ist zu beachten.

K HINWEISE

K1 Bodendenkmalpflege

Hinweise auf Bodendenkmadler liegen nicht vor. Vorsorglich wird folgender Hinweis Nr. 1 in
den Bebauungsplan aufgenommen:

,Gemal § 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archdologischer Bodenfunde
und Befunde die Stadt Oberhausen als Untere Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290
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unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unver-
andert zu erhalten.”

K 2 Niederschlagswasser

Auf das Kapitel G 1 (Seiten 47 u. 48) wird verwiesen. Der Bebauungsplan enthéalt diesbe-
zuglich folgenden Hinweis Nr. 2:

In Oberhausen-Alstaden hat das Kanalnetz keine gréf3eren Reserven, so dass bei Einlei-
tung von Niederschlagswasser fur das Plangebiet eine gedrosselte Einleitung (10 | pro ha
pro Sek.) vorzusehen ist. Ein entsprechender Nachweis ist im bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.

K 3 Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster als Flache mit Bodenbelastungsverdacht unter der
Bezeichnung D14.029 ehemalige Ziegelei (in Betrieb bis Ende des 19. Jhd.) gekennzeich-
net. Bei der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) sind keine konkreten Verdachtsmomente
bekannt. Auch die Flache der benachbarten Bahntrasse (Aufschiittungen) ist unter der FI&-
chenbezeichnung E14.100 im Kataster enthalten. Auch hier sind keine konkreten Ver-
dachtsmomente bekannt.

Der Bebauungsplan beinhaltet den entsprechenden Hinweis Nr. 3.

K4 Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich fol-
gender Hinweis Nr. 4 aufgenommen:

»Sollte bei Verdnderungen der Erdoberfldche der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkom-
men, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub auf
auBBergewoOhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstédndigen.”

K 5 Gasfernleitung

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen im Kapitel J (Seite 50) wird folgender Hinweis Nr. 5 in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Die im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommene Gasfernleitung mit einer Schutzstrei-
fenbreite von 4,0 m (2 m rechts und links der Leitungsachse) ist bei Bau- und Erschlie-
Bungsmalinahmen zu bericksichtigen.

Das als Anlage 10 dieser Begrindung beigefuigte Merkblatt 60.6 fur die Aufstellung von

Flachennutzungs- und Bebauungsplanen sowie die allgemeine Schutzanweisung fur Gas-
fernleitungen (inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH ist zu beachten.

Seite 51



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) —

K 6 SchutzmalBnahmen fir Gehdlze

Bezuglich der Schutzmafinahmen fur die zu erhaltenden Geholze enthalt der Bebauungs-
plan den Hinweis Nr. 6:

Fur alle zu erhaltenden Gehdélze sind bei BaumalRhahmen geeignete Schutz- und Siche-
rungsmafnahmen gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen" einzuhalten. Beschadigte Spross-
teile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmal3-
nahmen missen vor Ausfihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehérde oder durch
den entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

K 7 Gehdlzpflanzungen in Pflanzgruben

Um eine fachgerechte Baumpflanzung in Pflanzgruben sicherzustellen sind einschlagige
Fachbeitrage anzuwenden. Der Bebauungsplan beinhaltet deshalb den Hinweis Nr. 7:

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fir Baumpflanzungen der
Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung,
Pflanzarbeiten, Pflege” und Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgru-
ben und Wurzelraumerweiterung; Bauweisen uns Substrate” in der jeweils gliltigen Fas-
sung zu beachten.

K 8 Dachbegriinung und Photovoltaik

Zur Umsetzung von Dachbegriinung und Photovoltaikanalgen enthélt der der Bebauungs-
plan den Hinweis Nr. 8:

Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zulas-
sig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die PV-Anlage inner-
halb der Dachbegriinungsflache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begri-
nen. Begriinungsmafnahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufiihren.
Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die Dachbegriinungsrichtlinie der Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fiir die Planung, Bau
und Instandhaltung von Dachbegriinungen* in der jeweils gliltigen Fassung (derzeit Stand
2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Re-
alisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

K9 Artenschutz

Zur Sicherstellung des Artenschutzes enthdlt der Bebauungsplan den Hinweis Nr. 9:

Um Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu ver-
meiden, sind die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung artenschutzrechtlicher Konflikte vorzusehen.

MaRnahmen fir Vogel

Das gesetzliche Rodungsverbot gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Méarz bis 30. September
jeden Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum unumgéanglich sein, sind
unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) die zu
rodenden Bereiche nach Brut- und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben,

Seite 52



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sudlicher Teil) —

sofern eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen werden kann. HOoh-
len- und Spaltenbdume sind mittels geeigneter Hilfsmittel (z. B. Endoskopkamera, Warme-
bildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwesenheit besonders geschutzter Tierarten zu kontrol-
lieren. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen werden,
ist die Rodung erst aul3erhalb des Brutzeitraumes vorzunehmen. Sollte eine Rodung im
Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle der OBB
der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vor der Rodung vorzulegen.

Beleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beach-
ten. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweif3e LED; bestenfalls < 3000 K) zu
verwenden. Die Verwendung kaltweil3er LED und insbesondere die von Lampen mit weitem
Spektralbereich wie Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lam-
pen oder mit Edelgas (z. B. Xenon) gefiiliten Lampen ist ausdricklich untersagt. Beim An-
bringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, gerin-
gere Leuchtstarke, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten.
Es ist auf eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe Leuchthéhe, Reduktion von Streulicht)
zu achten. Zur Vermeidung artenschutzfachlich bedenklicher Stéreffekte ist sicherzustellen,
dass kein Streulicht in benachbarte Flachen gelangt. Das Anstrahlen heller Fassaden ist
untersagt. Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehause zu verwenden, um ein Ein-
dringen von Insekten zu vermeiden. Die Leuchten missen die Mindestschutzart IP 43 auf-
weisen.

Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger
Glaselemente (Glaswande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist si-
cherzustellen, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien,
Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der AulRenreflexionsgrad samtli-
cher Glaselemente sollte auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert wer-
den.

L SONSTIGES

L1 Bodenordnung/Grunderwerb

Die festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflachen befinden sich ausnahmslos im Eigentum der
Stadt Oberhausen.

Die Grundstiicke innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete befinden sich in
Privateigentum.

Die kuinftige Betreiberin des geplanten Lebensmittelvollsortimenters ist weitgehend Eigen-
timerin der Flachen der geplanten Sondergebiete. Fir das Flurstiick Nr. 659 besteht ein
Pachtvertrag zwischen der derzeitigen Eigentimerin und der zukinftigen Betreiberin. Zur
Errichtung der Marktgeb&aude nebst Anlieferung und der Stellplatzanlage sind Grundstiicks-
geschafte nicht notwendig.
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Im nordwestlichen Bereich liegen die derzeitigen stadtischen Flurstiicke Nr. 709 und 888.
Der Bebauungsplan setzt diese Grundstiicke als private Griinflache mit Pflanzmal3nahmen
fest.

Das Grundstuck der geplanten Rettungswache (Flurstiick Nr. 101) befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Oberhausen. Fir die Zufahrt der Rettungswache (Flurstiick Nr. 99) besteht
ein Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der derzeitigen Eigentimerin.
Ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks Nr. 101 wurde am 23.06.2022 als Baulast
in das Baulastenverzeichnis der Stadt Oberhausen eingetragen.

Klassische bodenordnende MalRBhahmen, wie z.B. eine amtliche Umlegung, sind nicht not-
wendig.

L 2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt 31.149 m2. Davon sind festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete ca. 8.198 m?
Sondergebiete ca. 15.066 mz
Flache fir Gemeinbedarf (Rettungswache) ca. 1.553 mz?
Offentliche Verkehrsflachen (inkl. P&R und FuRweg) ca. 4.907 m?
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 128mz
Private Grinflache ca. 1.297 m?

L 3 Kosten/Finanzierung

Die mit der Realisierung der Sondergebietsnutzung in Verbindung stehenden Kosten wer-
den durch die Eigentiimerin der Sondergebietsflachen, die auch zukiinftige Betreiberin des
geplanten Lebensmittelvollsortimenters ist, getragen.

Der Stadt Oberhausen entstehen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bebauungs-
planung Nr. 674 Kosten fir die Realisierung der Rettungswache (inkl. Zuwegung), der 6f-
fentlichen P&R-Anlage (inkl. Zuwegung) und die Realisierung der 6kologischen Ausgleichs-
mafinahmen fir die Rettungswache.

Herstellungskosten:

Rettungswache (inkl. Zufahrt): ca. 2.000.000 Euro / Brutto

Funktionsampel fur die Rettungswache:  ca. 150.000 Euro / Brutto

P&R-Anlage (inkl. Zufahrt):

BaustralRe und Entwéasserung ca. 80.000 Euro / Brutto
Herstellung der P+R-Flache: ca. 450.000 Euro / Brutto
Herstellung der Verkehrsgrinflachen: ca. 22.000 Euro / Brutto

Okologische AusgleichsmaRnahmen
(inkl. Zaunanlage): ca. 29.000 Euro / Brutto
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Zukunftige Unterhaltungskosten (Wartung, Reparatur, Pflegemaf3nahmen):

Rettungswache: ca. 45.000 Euro / Brutto insgesamt fiur die

ersten vier Jahre

ca. 60.000 Euro / Brutto jahrlich nach Ende
der Gewahrleistung

P&R-Anlage (inkl. Zufahrt): ca. 1.500 Euro / Brutto jahrlich

Pflege der Jungbaume: ca. 21.000 Euro / Brutto insgesamt fur die

ersten vier Jahre

Ubrige PflegemaRnahmen: ca. 2.000 Euro / Brutto jahrlich

Bei den Kostenangaben handelt es sich um Schatzwerte, die erst im Zuge von z. B. spate-
ren Ausbauplanungen konkretisiert werden kénnen.

Sofern weitere kostentechnische Regelungen zwischen der Stadt Oberhausen und der Ei-
gentimerin der Sondergebietsflachen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans Nr. 674 erforderlich werden, werden diese in einen stadtebaulichen Vertrag
i.S.v. 8 11 BauGB zur Umsetzung der Planung im weiteren Verfahren aufgenommen und
dort verbindlich geregelt.

Anlagen:

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Vertraglichkeitsgutachten / einzelhandelsbezogene Auswirkungsana-
lyse zum Bebauungsplan Nr. 674

Auswirkungsanalyse Bebauungsplan Nr. 674 — Belbelstrae (NVZ Alstaden, stdlicher Teil)
gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO; Stadt+Handel Beckmann und Fohrer Stadtplaner GmbH, Dort-
mund vom 29.08.2022

Verkehrsgutachten

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 674 — Bebelstral3e (Nahversorgungszentrum
Alstaden - sudlicher Teil) in Oberhausen, Ingenieursbiro Brilon Bondzio Weiser, Bochum vom
12.12.2022

Schallgutachten

Schallimmissionsprognose fur den Bebauungsplan Nr. 674 Bebelstral3e (Nahversorgungs-
zentrum Alstaden -sidlicher Teil-), Ingenieurbliro IST Stécker, Haltern am See vom
12.12.2022

Versickerungsuntersuchung

Bericht zur Uberpriifung des Versickerungspotentials des Untergrundes auf der Flache des
Bebauungsplanes 674 -Bebelstral3e- in Oberhausen Alstaden, IfB Ingenieurgesellschaft fur
Baudienstleistungen mbH, Bochum vom 20.10.2021

Entwésserungskonzept

Entwasserungskonzept, Stadtebauliches Vorkonzept V 29 zum Bebauungsplan Nr. 674 — Be-
belstralRe (Nahversorgungszentrum Alstaden — sudlicher Teil), van Ewyk Ingenieurbiiro, Mon-
chengladbach vom 27.10.2022
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Anlage 6: Artenschutzprifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP 11)

Bebauungsplan Nr. 674 BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - stidlicher Teil) - Ar-
tenschutzrechtliche Priifung der Stufe | (ASP I) und Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe
Il (ASP II) - Erlauterungsbericht, ILS Essen GmbH Landschaftsplanung, Essen aus Dezember
2022

Anlage 7: Checkliste Klimaschutz vom 06.12.2022

Anlage 8 Arbeitshilfe fir Wassersensibilitat in Bebauungsplanen Stufe |

Anlage 9 Arbeitshilfe fir Wassersensibilitdt in Bebauungsplanen Stufe Il

Anlage 10: Merkblatt 60.6 fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebau-
ungsplanen sowie die allgemeine Schutzanweisung fur Gasfernleitun-
gen (inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH

Anlage 11: Pflanzkonzept fur die stadtische private Grinflache vom 09.11.2022

Angefertigt: 12.12.2022

gez. Matjeka gez. Perian

bms Stadtplanung GbR Stv. Bereichsleiter
Salierstral3e 66 Stadt Oberhausen

45479 Milheim an der Ruhr Bereich 5-1 / Stadtplanung
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1 Einleitung

Die Stadt Oberhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 "BebelstralBe
(Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil)". Dieser sieht die Errichtung eines Nahver-
sorgungszentrums und einer Rettungswache im Stadtteil Alstaden vor. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans geht die Uberplanung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 304 B —
BebelstraBe / Rehmer einher.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Begriindung zum Bebauungsplan
ein Umweltbericht als gesonderter und selbststandiger Teil beizufligen. Im Umweltbericht sind
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung geman der Anlage zum BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Es sind die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, der europaischen Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und des speziellen Artenschutzes geman § 44 BNatSchG ff.
zu beachten. Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) ist als eigenstandiges Kapitel in den
Umweltbericht integriert (siehe Kapitel 3). Die Ergebnisse der weiteren Fachgutachten und -
konzepte (ASP, Bodengutachten, Schallgutachten, Verkehrsgutachten, Entwésserungskonzept)
werden innerhalb der Bestandsaufnahme der Schutzgtiter aufgefihrt soweit sie hierbei relevant
sind.

Insgesamt ist das Ergebnis des Umweltberichtes in der Abwagung zu berlicksichtigen.
1.1 Beschreibung des Planungsvorhabens und der Methodik

1.1.1  Planungsanlass und Zielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 soll eine stadtebauliche Neuordnung des
Plangebiets durch Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 304 B — BebelstraBe / Rehmer —
erfolgen.

Ziel ist im Wesentlichen die Starkung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des zentralen
Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Alstaden® — so wie er im Einzelhandelskonzept
Oberhausen von 2022 gutachterlich empfohlen wird — durch die planungsrechtliche Ausweisung
von sonstigen Sondergebieten i.S.v. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir groBflachige
Einzelhandelsbetriebe. Dabei liegen die Entwicklungsflachen des Bebauungsplans Nr. 674 inner-
halb des Uber das Oberhausener Einzelhandelskonzept abgegrenzten zentralen Versorgungs-
bereichs (ZVB) ,Nahversorgungszentrum Alstaden®. Die wesentliche stadtebauliche Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 674 steht damit im Einklang mit dem Oberhausener Einzelhandels-
konzept von 2022.

Wie im Bebauungsplan Nr. 304 B wird weiterhin die Bereitstellung von P&R-Parkplatzen im
Bereich eines perspektivisch mdglichen S-Bahn Haltepunktes unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet bertcksichtigt.

Dartber hinaus ist die Ansiedlung einer Rettungswache der 6értlichen Feuerwehr vorgesehen.
Diese ist nach den Vorgaben des aktuellen Rettungsdienstbedarfsplans der Stadt Oberhausen
zur Absicherung der Rettungsversorgung in Oberhausen-Alstaden dringend notwendig.

Die bestehende Wohnbebauung entlang der StraBen Rehmer, Brégel und der Bebelstral3e wird,
wie bisher auch, planungsrechtlich gesichert.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 674 - BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden, stidlicher Teil)
— werden damit insgesamt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs
Alstaden (hier stdlicher Bereich),

e Ausweisung von Sondergebietsflachen fir Einzelhandelsbetriebe bei Sicherung der
ErschlieBung von der BebelstraBe und der StraBe Rehmer,

e Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Rettungswache zur Absicherung der Rettungsversorgung in OB-Alstaden,

¢ Sicherung der bestehenden Wohnbebauung tber die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB ist es
insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen Entwicklungsabsichten durch eine
entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die angestrebte Bebauungsplanung tragt einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung geman § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie insbe-
sondere MaBnahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zur langfristigen Sicherung
und Qualifizierung der wohnortnahen Versorgungsstrukturen leistet.

1.1.2 Geographische Lage

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich von Oberhausen Alstaden (siehe Abbildung
1, Gemarkung Alstaden, Flur 8 und 16). Es liegt westlich bzw. nordwestlich der Eisenbahnstrecke
zwischen Oberhausen HBF und Duisburg HBF, im norddstlichen Kreuzungsbereich der StraBen
Rehmer und Bebelstra3e und wird wie folgt umgrenzt:

e Sudliche Seite der StraBe Rehmer;

e Ostliche Seite der Bebelstral3e;

e norddstliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 1, Flur 16 (norddstliche Seite der StraBe Brogel
inkl. FuBweg);

e sidostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 1, Flur 16, und Nr. 128, Flur 8;

e sidwestliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 128, 127 und 126, Flur 8;

e sidostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 540 und 97, Flur 8;

e nordliche Seite der Stral3e Rehmer;

e Ostlichste Grenze des Flurstlicks Nr. 479, Flur 8.
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Abbildung 1: Raumliche Lage des Geltungsbereichs, Stand 28.09.2021;
Luftbild DOP20 (Land NRW 2020)

1.1.3 Umsetzung der Planziele

Der Bebauungsplan Nr. 674 "BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden — sudlicher Teil)"
sieht die Sicherung der bestehenden Wohnbebauung entlang der StraBen Rehmer, Brégel und
der BebelstraBe sowie die Ausweisung von Sondergebietsflachen vor. Der Geltungsbereich hat
eine Gesamtgrée von ca. 3,12 ha.

Far den zu erarbeitenden Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umwelt-
prufung vorzunehmen.

Festsetzungen geméaB Bebauungsplan

Die Gesamtheit der Festsetzungen ist dem Bebauungsplan und der Begriindung Teil | zu
entnehmen. Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheb-
licher nachteiliger Umweltauswirkungen werden als umweltrelevante Festsetzungen in Kapitel 3
und soweit erforderlich mit Bezug auf die jeweiligen Schutzgiiter in den zugehérigen Kapiteln
2.3.1 bis 2.3.8 dargelegt.

Folgend sind wesentliche Aspekte der Planung dargestellt, auf die sich bei der Auswirkungs-
analyse explizit bezogen wird.
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VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Bebauung entlang der StraBen Rehmer und Brégel sowie entlang der Bebel-
straBBe wird weiterhin unmittelbar tber die genannten Verkehrsflachen erschlossen.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Nahversorgungsstandortes an das weitere Wohnumfeld soll
wahrend der Ladendéffnungszeiten im Wesentlichen tber eine durch das Plangebiet verlaufende
FuBwegeverbindung, die die BebelstraBe mit der StraBe Brégel / Grinen Winkel und der Stral3e
Rehmer verbinden soll, erfolgen.

Die ErschlieBung des geplanten Einzelhandelsstandortes im riickwartigen Planbereich erfolgt flr
den motorisierten Individualverkehr (MIV) Uber die sidlich des geplanten Drogeriefachmarktes
(SO 3) bereits vorhandene Zu- und Abfahrt an der BebelstraBe in ca. 30 m Entfernung zum
Knotenpunkt BebelstraBe / Rehmer. Im siddstlichen Plangebiet an der StraBe Rehmer (westlich
der Bahngleise) ist die geplante P&R-Anlage mit einer o6ffentlichen StraBenverkehrsflache
verortet. Uber diese erfolgt die geplante zweite Zu- und Abfahrt fir den MIV zum geplanten
Einzelhandelsstandort. Durch Umfahrung des Grundstiicks der geplanten Rettungswache
kénnen alle Kundenstellplatze erreicht werden. Die Anlieferung der Einzelhandelsbetriebe soll
vorwiegend Uber die Zufahrt an der StraBe Rehmer erfolgen. Fiir die geplanten Einzelhandels-
betriebe ist die Errichtung von ca. 185 Stellplatzen geplant. Auf der P&R-Anlage sollen ca. 26
offentliche Parkplatze entstehen.

In Bereich Rehmer liegt auch die verkehrstechnisch separat gefihrte Ein- und Ausfahrt der
Rettungswache. Im Falle eines Einsatzes des Rettungswagens, also ausschlie3lich bei dessen
Ausfahrt, wird die dort geplante Ampelanlage so geschaltet, dass der Rettungswagen Vorrang
vor dem sonstigen Verkehr erhalt und ein schneller Einsatz gewahrleistet ist.

Zur StraBe Brogel bzw. Griinen Winkel im Norden des Plangebietes ist keine Zufahrt far Fahr-
zeuge vorgesehen. Uber die o.a. gesicherten Wegeflachen ist die Anbindung an die StraBe
Brogel im Nordosten des Plangebietes und die BebelstraBe, in etwa gegentber der Blrgerstraie
fir FuB- und Radverkehr jedoch wahrend der Ladendffnungszeiten vorgesehen.

Entwéasserung und Versorgungsleitungen

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwasserung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das bestehende
Kanalsystem.

Das anfallende Schmutzwasser der Neu- und Bestandsbauten wird nach den Vorgaben der
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO) dem o&ffentlichen Kanal unter Bericksichtigung der
Rickstauebene an der Einleitungsstelle eingeleitet. Die Anschlusssituation wird im Zuge und
unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Rahmenbedingungen und unter Einhaltung der
gultigen DIN-Normen und aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit mit der WBO in der
dafir vorgesehenen Planungsstufe im Rahmen eines Entwasserungsgesuchs abgestimmt.
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Niederschlagswasser

Die Versickerungsfahigkeit und Rickhaltung im Plangebiet wurden geprift. Ein Bodengutachten
zur Prifung der Versickerungsfahigkeit wurde erarbeitet (Bericht zur Uberpriffung des
Versickerungspotentials des Untergrundes auf der Flache des Bebauungsplanes 674 -
BebelstraBBe- in Oberhausen Alstaden, IfB Ingenieurgesellschaft fir Baudienstleistungen mbH,
Bochum 2022; siehe Anlage 4 der Begriindung). Demnach wurde die Versickerungsféhigkeit des
Untergrundes an allen Ansatzstellen der ausgeflihrten Sondierungsbohrungen bzw. in allen
Sickerbrunnen nachgewiesen. Grundsatzlich empfiehlt der Gutachter im Zuge der Ausfihrung in
hierfir angelegten Schirfen Sickerversuche auszufihren. Oft ergeben sich unter solchen
realitdtsnahen Bedingungen glnstigere als die zuvor dargestellten Durchlassigkeiten. Somit
kénnen die Versickerungsanlagen und auch der anfallende Aushub optimiert werden.

Das Entwasserungskonzept schlagt eine oder mehrere Versickerungsanlagen zur Versickerung
des Niederschlagswassers der Dachflachen vor. Deren Unterbringung ist unterhalb der geplanten
Stellplatzanlage (Sondergebiet SO 5) bzw. innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf -
Rettungswache mdglich und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (s. textliche
Festsetzung C.1). Die Ausarbeitung einer wasserrechtlichen Erlaubnis unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Rahmenbedingungen und unter Einhaltung der gultigen DIN-Normen und
Regelblatter auf aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit mit der Unteren
Wasserbehdrde wird in der daflir vorgesehenen Planungsstufe abgestimmt.

Der Bebauungsplan setzt fir die geplanten Gebaude in den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie
for die Rettungswache Grindacher fest. Diese kénnen bei der Berechnung der Rickhaltung
berlcksichtigt werden.

Das Niederschlagswasser der befestigten Fahr- und Parkflachen wird unter Bertcksichtigung der
Vorgaben der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO) gedrosselt in den o6ffentlichen Kanal
eingeleitet. Geman Vorgesprachen mit der WBO eignet sich hier voraussichtlich ein Anschluss
zur StraBe Rehmer.

In Alstaden hat das Kanalnetz nach bisherigen Erkenntnissen keine gré3eren Reserven, so dass
flr das Plangebiet bei Einleitung von Niederschlagswasser zwingend eine gedrosselte Einleitung
(10 I pro ha pro Sek.) vorzusehen ist. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis
Nr. 2.

Ein Uberflutungsnachweis, als Nachweis der zwischenzeitlich schadlosen Uberflutung des
Grundstticks, fur Grundstiicke gréBer als 800 m2gemaf DIN 1986-100:16 wird ebenfalls erbracht.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen in der Stadt Oberhausen kommt die zweistufige
LArbeitshilfe fur Wassersensibilitat in Bebauungsplanen® zur Anwendung (siehe Anlagen 8 und 9
der Begriindung). In der Stufe | erfolgen eine Grundlagenermittiung sowie eine Fortschreibung
im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung. In der Stufe Il werden die wasserwirtschaftlichen
Belange der Regenwasserbewirtschaftung, des Uberflutungs- und Hochwasserschutzes sowie
des Einflusses auf das Grundwasser betrachtet. Die Ergebnisse wurden im weiteren Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen

Fur die ggf. notwendige Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser und Telefon)
soll bei Bedarf in Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein Leitungsplan
aufgestellt werden.
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Erzeugte Abfalle

Im Rahmen der BaumafBnahmen und des Betriebs von Einzelhandel und Rettungswache werden
Abfalle anfallen, die ordnungsgeman zu entsorgen sind. Durch die SanierungsmaBnahmen des
Bestandsgebaudes (Discounter) wird voraussichtlich Bauschutt anfallen. Fir die Errichtung der
geplanten Gebaude (Rettungswache, Markigebdude) sind als wesentliche Abfalle
Verpackungsmaterialien der Baumaterialien zu erwarten. Ausgehobenes Bodenmaterial ist,
soweit méglich, wieder vor Ort einzubauen. Belastetes Material ist zu entsorgen. Hierbei sind die
Einbauklassen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) entsprechend zu beachten. Weitere
Ausfuhrungen zum Umgang mit dem Boden sind Kapitel 2.3.3, Kapitel 3.1.1 und Kapitel 3.1.5
zu entnehmen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird vorausgesetzt, dass bau-, anlage- und betriebsbedingt allgemein anerkannte technische
Standards eingehalten werden. Zudem sollte méglichst die Verwendung nachhaltiger und
umweltschonender Stoffe angestrebt werden.

Flachenbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung ist eine Flachenbilanzierung im LBP zu erarbeiten.

Es werden nur jene Flachen innerhalb des Geltungsbereichs betrachtet, auf denen eine Anderung
vorgesehen ist (Bilanzierungsbereich). Demnach werden die bebauten Wohngrundsticke
inklusive ihrer Garten ausgenommen. Ihr Bestand wird im Rahmen des neuen Bebauungsplans
weiterhin gesichert. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse der Flursticke im Bilanzbereich, wird
eine Trennung der Bilanz zwischen Investor und Stadt vorgenommen (siehe Karten 1-3 als
Anlagen).

Zudem wird nicht der aktuelle bzw. kartierte Biotoptypen-Bestand aus 2021 (siehe Karte 1 als
Anlage), sondern die Festsetzungen des derzeit gultigen Bebauungsplans Nr. 304 B als
Ausgangssituation der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 674 gegenibergestellt (siehe
Karte 2 als Anlage). Dieses Vorgehen bezieht sich auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, laut dem ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.

Einzelbdume werden separat bilanziert (siehe Kapitel 3.1.6).

Anrechenbare KompensationsmafBnahmen sind im Bereich des Bebauungsplanes innerhalb der
nicht Uberbauten (Intensivrasen, Extensivrasen, Einzelbdume, Geblsch) sowie der Uberbauten
Flachen (extensive Dachbegriinung) méglich.

Far den Bilanzierungsbereich ergibt sich auf Basis des Stédtebaulichen Vorkonzeptes (siehe
Abbildung 2) folgende Flachenverteilung:

Die GréBe des Bilanzierungs-/Anderungsbereiches betrégt 19.107 m?
davon:

Versiegelte Flache 12.467 m?
Teilversiegelter Weg 35 m?
Unversiegelter Weg 83 m?
Extensive Dachbegriinung 3.543 m?
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Intensivrasen 2.228 m2
Extensivrasen 491 m?
Gebiisch 260 m2

REWE
Lebensmittel-Vollsortimenter

Flurstiick 97 B837m?
Flurstick 98 239m*

Fultweg
I befestigte Flache
© Stellpldtze PKW
W Stellplatze Fahrrader

Abbildung 2: Stadtebauliches Vorkonzept (KUHLMANN 2022)
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1.1.4 Alternativen und Varianten

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B — BebelstraBe/Rehmer — mit einer
Mischgebietsentwicklung im Blockinnenbereich wurde bis heute nicht umgesetzt. Am 20.06.2022
hat der Rat der Stadt die Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes
beschlossen und das Plangebiet als Potenzialflache fir das Nahversorgungszentrum Alstaden
eingestuft. Im Jahre 2018 wurden fir die Rettungswache im Rahmen einer Bedarfsanalyse
verschiedene Standorte (an der Ruhrschule, am Frébelplatz, an der Pttstrae und im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 674) nach bestimmten Kriterien, wie Erreichbarkeit des mdéglichen
Einsatzortes (innerhalb von acht Minuten an der Einsatzstelle), Zuganglichkeit der Rettungs-
wache, Verfligbarkeit und kurzfristige Umsetzbarkeit der Planung geprift. Der Standort innerhalb
des Plangebietes war aufgrund der sofortigen Verfligbarkeit und seiner zentralen Lage am besten
geeignet. Aus diesen Grinden wurde die Entscheidung getroffen, hier einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen. Im Laufe des Verfahrens sind unter Berlcksichtigung der vorge-
nannten Rahmenbedingungen keine Alternativen oder Varianten vorgetragen worden, die
grundsétzlich realisierungsfahig gewesen waren.

1.1.5 Grundkonzeption fiir die Bewaltigung der Umweltfolgen

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt abgeschatzt und flr die
einzelnen Schutzgiter dargestellt (siehe Kapitel 2.3). Des Weiteren werden potenzielle
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie Grundsatze der Kompensationserforder-
nisse benannt, die in Kapitel 3 zusammenfassend aufgelistet sind.

1.1.6 Energieoptimierung

Durch ein zeitgemafBes Energiekonzept zur Beheizung und Kihlung der geplanten Einzel-
handelsbetriebe wird die Verwendung fossiler Brennstoffe voraussichtlich weitgehend vermieden.

Weiterhin sollen zur Errichtung und Sanierung der geplanten Einzelhandelsbetriebe mdglichst
nachhaltige Baumaterialien verwendet werden. Weitere Aspekte sind eine effiziente Wéarme-
dammung, der Einsatz von LED-Beleuchtung, die Warmeriickgewinnung aus Luftungsanlagen
und Kuhimébeln und der Verzicht auf klimaschadliche Kaltemittel. Des Weiteren ist eine
Begrinung der Dachflachen festgesetzt. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen wird Gber einen
stadtebaulichen Vertrag verpflichtend geregelt.

1.2 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

1.2.1 Bestehende ortliche und libergeordnete Planungen und sonstige Rechte

Aktuell besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B aus dem Jahre 1995 (siehe auch
Kapitel B 5 der Begriindung, Teil 1) sowie das Oberhausener Einzelhandelskonzept, beschlossen
am 20.06.2022 (s. auch Kapitel B 3 der Begriindung, Teil 1).

1.2.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan stellt die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landes-
planung dar. In der aktuellen zeichnerischen Darstellung des LEP NRW 2017 ist der Planbereich
nachrichtlich dem "Siedlungsraum inkl. groBflachiger Infrastruktureinrichtungen" zugewiesen. Im
Ubrigen wird auch auf das Kapitel B 1.1 der Begriindung, Teil 1, verwiesen.
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1.2.1.2 Regionalplan (Entwurf)

Im Regionalplan Ruhr (RVR, Entwurfsstand Juli 2021) wird der Planbereich als "allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt. Die unmittelbar 6stlich angrenzende Eisenbahnstrecke
zwischen Duisburg Hauptbahnhof und Oberhausen Hauptbahnhof ist als "Schienenweg fir den
Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen Verkehr" dargestellt. Ansonsten wird
auch auf das Kapitel B 1.2 der Begriindung, Teil 1, verwiesen.

1.2.1.3 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP, am 03.05.2010 wirksam gewordene Fassung) der
sechs Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen stellt
den Bereich des Bebauungsplans zum gréBten Teil als "Wohnbauflache / allgemeiner Siedlungs-
bereich (W / ASB) dar. Der schmale Streifen entlang der Eisenbahnstrecke ist mit der Kennung
als "gemischte Bauflache / allgemeiner Siedlungsbereich (M / ASB)" versehen. Die unmittelbar
Ostlich an das Plangebiet grenzende Eisenbahnstrecke zwischen Duisburg Hauptbahnhof und
Oberhausen Hauptbahnhof im westlichen Bereich des Plangebiets ist als "Schienenweg fiir den
Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen Verkehr" vermerkt. Die Bebelstral3e,
welche die westliche Grenze des Bebauungsplans bildet, ist als "Flache fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige" dargestellt. Im Ubrigen wird auch auf das Kapitel B 1.3 der Begriindung, Teil
1, verwiesen.

1.2.1.4 Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen

Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2020 wurde vom Rat der Stadt Oberhausen im
Jahr 2008 im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 des BauGB als ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept beschlossen.

Im Plan "Flachennutzung" wird der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans als "Wohn-
bauflache" mit zuséatzlicher Kennung als "Nahversorgungszentrum" dargestellt. Bereiche an der
"Bahnanlage" an der 6stlichen Grenze des Bebauungsplans werden als "Mischgebiet" vermerkt.
Die BebelstraBBe ist als "Hauptverkehrsstra3e" dargestellt.

Im "MaBnahmenplan" des STEK 2020 ist dem Planbereich die MaBnahme 2.8 "stadtebauliche
Neuordnung" zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation und zur Schaffung von Wohnraum
zugewiesen. Diese MaBnahme beruht auf der Zielsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 304 B aus dem Jahre 1995, der insbesondere neben einem zu entwickelnden Mischgebiet
auch noch zu entwickelnde allgemeine Wohngebiete festsetzt. Allerdings konnte die Schaffung
von Wohnraum als Planungsziel bislang Uber den Bebauungsplan Nr. 304 B im Plangebiet nicht
realisiert werden.

Auf die Ausfihrungen in Kapitel B2 der Begriindung, Teil 1, wird verwiesen.

1.2.1.5 Bauleitplanung

FUr das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 304 B — BebelstraBe / Rehmer — aus dem
Jahre 1995.
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Dieser setzt fir die bestehende Bebauung an der BebelstraBe und der Stra3e Rehmer allgemeine
Wohngebiete fest. Auch der an der BebelstraBe im Bestand bereits vorhandene Lebensmittel-
discounter liegt innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes. In den rickwartigen Bereichen setzt
der Bebauungsplan Nr. 304 B ergéanzend ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet fest, das Uber
die StraBe Brogel im Norden erschlossen werden sollte. Zwischen der bestehenden, nérdlichen
Bebauung an der BebelstraBe und der StraBe Brdogel sowie dem genannten geplanten allge-
meinen Wohngebiet ist eine kleinflachige, festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz angeordnet.

Zur Bahnanlage, Richtung Osten hin orientiert, sind Mischgebiete und Verkehrsflachen bzw.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verkehrsflachen teilen sich in
die ErschlieBungsstraBe und eine P&R-Anlage auf. Erschlossen wird dieser Bereich von Siiden
her Gber die StraBe Rehmer. An dieser ErschlieBungsstraBBe ist dstlich auch eine Flache fir
Versorgungsanlagen (Trafo- und Gasreglerstation) ausgewiesen.

Festgesetzte FuBwege lassen Querungen in West-Ost-Richtung als auch in Nord-Stid-Richtung
zu. Die festgesetzte P&R-Anlage soll dem von der Stadt Oberhausen gewlinschten S-Bahn-
Haltepunkt Alstaden dienen.

Die angrenzenden Flachen der StraBen Brdogel und Rehmer sowie Teile der BebelstraBe sind als
Verkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 304 B war insbesondere die Schaffung von Wohnraum und
sogenannter Handwerkerhdéfe (Stichwort ,Wohnen und Arbeit®). Allerdings konnten die Planungs-
zZiele seit 1995 nicht realisiert werden, sodass die riickwéartigen Bereiche immer noch brachliegen.
Zwischenzeitlich wurden die Flachen im Inneren durch eine befestigte Zuwegung erschlossen
und nach der Errichtung von vier mehrgeschossigen Gebauden tbergangsweise als Wohnheime
genutzt. Diese Gebaude wurden inzwischen auf3er Betrieb genommen und wieder zurlickgebaut.
Interimsweise wurde das Gelande auch als Lagerflache gewerblich genutzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 674 werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
304 B Uberlagert.

1.2.1.6 Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen

Die Stadt Oberhausen beauftragte das Gutachterbliro Stadt+Handel aus Dortmund mit der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts. Das Gutachten ist die fachliche Grundlage des
Ratsbeschlusses "Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiur die Stadt Oberhausen®
(Drucksache B/17/2098-01) vom 20.06.2022 — im Weiteren: "Einzelhandelskonzept Oberhausen
2022, Das Einzelhandelskonzept ist somit als ein stadtebauliches Entwicklungskonzept geman
§ 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB einzustufen und muss in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

Nach dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 liegt das Verfahrensgebiet des
Bebauungsplans Nr. 674 vollumfanglich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahver-
sorgungszentrum Alstaden®. Das Plangebiet wird dabei zusatzlich als ,Potenzialflache” fur eine
perspektivische Starkung und Entwicklung des Nahversorgungszentrums dargestellt.

Im Weiteren wird auf die Ausfihrungen in Kapitel B 3 der Begriindung, Teil 1, verwiesen.
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Das als planungsbegleitendes Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 674 eingeholte Vertrag-
lichkeitsgutachten / einzelhandelsbezogene Auswirkungsanalyse bestatigt die vollumfangliche
Kongruenz der Planung mit dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2022 (vgl. Stadt+Handel
2022, siehe Anlage 1 der Begrindung).

1.2.2 Vorhandene stadtebauliche Probleme

Die bestehende Bebauung entlang der 6ffentlichen StraBen ausgenommen, handelt es sich bei
dem Plangebiet derzeit gréBtenteils um eine von Vegetation bewachsene Freiflache, z.T. mit
Baumbestand (siehe Karte 1 als Anlage). Diese Flache ist als klimatisch wertvoll fir das
Stadtgebiet einzuordnen und wird entsprechend der Planung dauerhaft Gberbaut. Da geltendes
Planungsrechts durch den Bebauungsplan Nr. 304 B besteht, wird diese Tatsache nicht weiter
beritcksichtigt.

Stadtebauliche Probleme liegen nicht vor.

1.3 Methodik der Ermittlung

Mit dem am 24. Juni 2004 in Kraft getretenen Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)
ist die Umweltprifung in das Verfahren der Bauleitplanung integriert worden. Die Umweltprifung
bzw. der Umweltbericht als deren schriftiche Dokumentation dient in der Bauleitplanung dazu,
die flr eine sachgerechte Abwagung erforderlichen Umweltdaten umfassend und im Zusammen-
hang zu ermitteln, aufzubereiten und zu bewerten.

Als Schutzguter im Sinne der Umweltprifung sind sémtliche in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes zu verstehen. Diese lassen sich unter
den folgenden Oberbegriffen subsummieren.

—_

. Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild / Ortsbild

Mensch

KulturgUter und sonstige Sachguter

© © N o o &~ DN

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern

Die gebietstypische Auspragung der einzelnen Schutzgiter (Bestandsaufnahme und Bewertung)
wird mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat tber-
lagert. Die daraus entstehenden Umweltkonflikte werden ausgewertet und bewertet (Auswir-
kungsprognose). Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Diese wird der Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Null-
variante) gegenulbergestellt. Daraufhin sind ergdnzend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringer-
ung und zum Ausgleich zu entwickeln, mit welchen die zu erwartenden Probleme bezlglich ihrer
Erheblichkeit zu entscharfen sind (vgl. Kapitel 3).
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2 Analyse der Umweltsituation

2.1 Nutzungen und Struktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich entlang der StraBBen Rehmer, Brégel und
der BebelstraBe unterschiedliche Wohngebdude (u. a. Reihenhauser, Einzelhauser, Doppel-
hauser) mit Zier-/Nutzgarten sowie ein Lebensmitteldiscounter mit angrenzender Parkflache. Die
Gebdaude grenzen an eine zu Teilen erschlossene Brachflache, die im Norden gréBtenteils vom
Japanischen Staudenknéterich (Neophyt) eingenommen wird. Im Osten wachsen Pioniergehdlze
(Pappeln, Birken und Robinien dominieren) auf den Flachen der ehemaligen Wohnheimstandorte
auf. Norddstlich der Parkflache des Lebensmitteldiscounters steht ein Feldgehdélz mit Uber-
wiegend nicht lebensraumtypischen Baumarten von geringem bis mittlerem Baumholz (siehe
Karte 1 als Anlage).

Pragend flr den Planbereich ist die unmittelbar stdlich bzw. dstlich angrenzende Bahnanlage
der Eisenbahnstrecke Oberhausen Hbf — Duisburg Hbf. Diese ist in Hochlage geflhrt, wobei der
Bahndamm durchgangig mit Gehdlzen (Baume und Straucher) bewachsen ist. Etwas nérdlich
des Plangebietes werden zwei Schienenstrdnge zusammengefihrt, ein weiterer zweigt ab.
Hierdurch bedingt verlaufen die Gleisanlagen Uber zwei in kurzem Abstand befindliche
Brickenanlagen Uber die StraBe Rehmer. In kurzer Entfernung zur westlichen Briicke liegt die
sudliche EinfahrtsstraBe Rehmer.

Das Untersuchungsgebiet der umweltbezogenen Prifung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplans sowie einen Umring von 100 m (siehe Abbildung 3). Die GesamtgréBe betragt
ca. 14,12 ha.
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Abbildung 3: Darstellung der Untersuchungsgebiete (rot: Umweltbericht, gelb: LBP), M. i. O.
1:3.000

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind unterschiedliche Wohngebaude vorhanden. Es handelt
sich um ein- bis dreigeschossige, vereinzelt viergeschossige Gebaude, teils freistehend, als
Doppelhauser, Hausgruppen (Reihenhauser), teils als Blockrandbebauung. Es sind Einfamilien-
und Mehrfamilienhauser vorhanden. Auch die Lage und Gestaltung der Gebaude sind nicht ein-
heitlich. So liegen diese unmittelbar an der StraBe oder weisen Vorgartenbereiche auf. Garagen,
Stellplatze und Nebengebaude liegen vor den Gebauden, in den seitlichen Abstandsflachen oder
auch in den ruckwartigen Grundstlcksbereichen. Es sind sowohl Gebdude mit Satteldach als
auch mit Flachdach zu finden. Ein pragendes Erscheinungsbild des baulichen Umfeldes besteht
somit nicht. GréBere Frei- und Griinbereiche sind nicht vorhanden. Insgesamt handelt es sich um
einen sehr urban gepragten Siedlungsbereich. Nennenswert sind im direkten Umfeld folgende
Einrichtungen: die stdlich des Planbereichs gelegene evangelische Emmaus Kirche Oberhausen
mit Gemeindeeinrichtungen, die nérdlich befindliche Grundschule Ruhrschule Oberhausen und
das von der Caritas betriebene Carl-Sonnenschein-Haus als stationdres Hilfsangebot fur
wohnungslose, alleinstehende Menschen im Westen.

2.2 Gesetzliche und planerische Zielvorgaben des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
2.2.1 Landschaftsplan

FlUr das Plangebiet sind im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen keine Festsetzungen oder
Entwicklungsziele angegeben.
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2.2.2 FFH- bzw. Vogelschutzgebiete (NATURA 2000)

Das nachstgelegene NATURA 2000 Gebiet befindet sich siidwestlich in einer Entfernung von ca.
5,8 km zum Untersuchungsgebiet. Hierbei handelt es sich um das FFH Schutzgebiet "Ruhraue
in Mihlheim" (DE-4507-301) (LANUV 2021).

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH- bzw. Vogelschutzgebieten
sind nicht gegeben.

2.2.3 Darstellung der in Fachgesetzen aufgefiihrten und fiir die Planung relevanten
Umweltziele

Die jeweiligen Zielaussagen der einschldgigen und fir das Bebauungsplanverfahren relevanten
gesetzlichen Vorgaben wurden entsprechend berlcksichtigt. Hierzu zahlen insbesondere die
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), die Vogelschutzrichtlinie, die Wasserrahmen-Richtlinie
(WRRL), das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz NRW (LWG), das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) inkl. Ver-
ordnungen und der TA Luft und TA Larm, das Bundes- und das Landesbodenschutzgesetz NRW
(BBodSchG und LBodSchG) inkl. BBodSchV, das Raumordnungsgesetz (ROG) sowie das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchQ) (siehe
Tabelle 1).
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Tabelle 1: Relevante rechtliche Umweltziele

Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Tiere,
Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

FFH- und

Vogelschutz-

richtlinie

Wildlebende Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensrdume und ins-
besondere die Lebensraumvernetzung sind zu erhalten und zu
schitzen.

BNatSchG,
LNatSchG
NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Eigenwerts und als
Lebensgrundlage der menschlichen Bevdlkerung auch in Verant-
wortung zukinftiger Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder-
herzustellen, dass

- die biologische Vielfalt

- die Leistung und Funktion des Naturhaushaltes und Nutzung

der Naturgiter,
- sowie die Vielfalt, Eigenheit, Schénheit und Erholung

dauerhaft gesichert sind.

Wildlebende Tiere und Pflanzen sind allgemein vor unbegriindeten
Beeintrachtigungen zu schitzen.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege und dabei im Besonderen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000
Gebiete geman BNatSchG,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung des BNatSchG)

zu berucksichtigen.

Flache

ROG

Durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fach-
planungen ist der Freiraum zu schiitzen und die weitere Zerschnei-
dung der freien Landschaft und von Waldflachen dabei so weit wie
maéglich zu vermeiden. Generell ist die Flacheninanspruchnahme im
Freiraum zu begrenzen.

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke ist insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur
Verringerung der Flacheninanspruchnahme sowie durch die vor-
rangige Ausschdpfung der Potenziale fir die Wiedernutzbar-
machung von Fl&chen, fir die Nachverdichtung und fur andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen zu verringern.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verrin-
gerung der Flacheninanspruchnahme Méglichkeiten durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie die Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaB3 zu beschréanken. Die Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll in ihrer
Notwendigkeit begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdoglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
maoglichkeiten zugrunde gelegt werden.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

BNatSchG

GrofBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter FIldchen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit nicht fir Griinflachen vorgesehen, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freifldchen im AuBenbereich. Ver-
kehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden.
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3-
lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groB3flachige Griinanlagen
und Grinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlz-
strukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbe-
reichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Boden

BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungspl@nen soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der Flacheninanspruchnahme Méglichkeiten durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie die Boden-
versiegelung auf das notwendige Maf3 zu beschranken (,Boden-
schutzklausel®).

BBodSchG,
LBodSchG
NRW

Schutz des Bodens und seiner Funktionen als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs,

- Filter, Puffer und Stoffumwandler, insbesondere zum Schutz
des Grundwassers,

- natur- und kulturhistorisches Archiv,

- Rohstofflagerstatte,

- Fl&che fir Siedlung und Erholung, Land- und Forstwirtschaft
sowie fir weitere wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen.

Der Boden ist vor schadlichen Bodenverédnderungen zu schitzen.

Wasser

WRRL

Der Zustand aquatischer Okosysteme und direkt vom Wasser
abhangiger Landdkosysteme sowie des Grundwassers ist zu
schitzen und zu verbessern. Eine nachhaltige Wassernutzung ist zu
férdern und das Einleiten und Freisetzen von (gefahrlichen) Stoffen
ist zu reduzieren oder zu beenden. Zudem sind die Verschmutzung
des Grundwassers und Auswirkungen von Uberschwemmungen
und Dirren zu reduzieren.

WHG

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Die Lagerung und Ablagerung von Stoffen darf keine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit zur Folge haben.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei
der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen auf Ober- und Unterlieger, auf bestehenden Hochwasser-
schutz sowie die Errichtung hochwasserangepasster Bauvorhaben
zu berucksichtigen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natlrliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten.
Hochwasserschutz hat auch durch natlrliche oder naturnahe
MaBnahmen zu erfolgen.

FUr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen.

LWG

Gewasser sind vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Woasser ist sparsam zu verwenden und zum Wobhle der Allgemein-
heit zu bewirtschaften.

Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist nach MaBgabe des § 55 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

Luft und
Klima

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege und dabei im Besonderen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgdter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechts-
akten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht lberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes,

- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

BImSchG inkl.
Verordnungen

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie
Kultur- und Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) zu schiitzen. Der Entstehung von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigung, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen) ist vorzubeugen.

TA Luft

Anzustreben ist ein hohes Schutzniveau der Umwelt durch Vorsorge
sowie Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima und dabei
besonders Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen.

Landschaft

BNatSchG,
LNatSchG
NRW

Die Landschaft ist aufgrund ihres Eigenwertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur zukulnftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft zu schitzen, pflegen,
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

BauGB

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Mensch,
menschliche
Gesundheit
sowie die
Bevélkerung
insgesamt

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege und dabei im Besonderen umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt zu bericksichtigen, darunter die
Gewahrleistung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und
die Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung.

BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen (i.
S. d. Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU) in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie
mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu
berticksichtigen.

TA Larm

Die Allgemeinheit und Nachbarschaft ist vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche zu schitzen und diesen ist vorzu-
beugen.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
BauGB und der Landschaftspflege und dabei im Besonderen umwelt-
bezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter zu
berlcksichtigen.

Kultur und Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sonstige sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
Sachguter BNatSchG sondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kultur-

landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
DSchG . .
wissenschaftlich zu erforschen.

2.24 Zusammenfassung: wesentliche Ziele fiir den Planbereich

FOr das Plangebiet sind keine speziellen Umweltschutzziele von Gbergeordneten Fachplénen
(z.B. Landschaftsplan, Flachennutzungsplan, etc.) angegeben.

2.3 Ermittlung des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Im Folgenden werden Fauna und Flora des Planbereichs separat abgehandelt. Dazu wird das
Gebiet jeweils als Lebensraum fir Tier- bzw. Pflanzenarten beschrieben, um ableiten zu kdnnen,
ob von einer hohen biologischen Diversitat auf der Flache auszugehen ist. Hierbei werden auch
die Ergebnisse der Fachgutachten (Artenschutzprifung, Biotopkartierung des LBP) einbezogen.
AnschlieBend werden mdgliche Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplans jeweils fur
die Tier- und Pflanzenwelt diskutiert.

Ziel ist der Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natlrlichen und gewachsenen Artenvielfalt einschlie3lich ihrer Lebensraume.

2.3.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bestand

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der ,Rechtsrheinischen Niederterrassenebene” (575.3),
welche der Haupteinheit ,Mittlere Niederrheinebene® (575) und der naturrdumlichen Einheiten-
gruppe ,Niederrheinisches Tiefland* (57) zugehérig ist (BUNDESANSTALT FUR LANDES-
KUNDE UND RAUMFORSCHUNG 1963).

Potenziell natirliche Vegetation (pnV)

Die potenziell naturliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich nach Ausbleiben
jeglicher anthropogener Nutzung am Standort einstellen wiirde. Die pnV gibt Hinweise auf boden-
standige Pflanzen, die fir landschaftspflegerische MaBnahmen verwendet werden kénnen.
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Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des "Flattergras-Buchenwald, 6rtlich mit Draht-
schmielen-Buchenwald", dessen Verbreitungsschwerpunkt in der stidlichen Westfalischen Bucht
(Sand-Munsterland) auf relativ trockenen, nahrstoffarmen Léss- und Geschiebelehmen liegt.
Dominante Baumart ist die Rotbuche (Fagus sylvatica). Innerhalb des Flattergras-Buchenwalds
sind magiig anspruchsvolle Arten in der Krautschicht vorzufinden, wobei das Einblitige Perlgras
(Melica uniflora) und Waldmeister (Galium odoratum) fehlen. Insgesamt handelt es sich um einen
Waldkomplex mit arten- und individuenarmer Bodenschicht. Unterschiedliche Sandanteile in
Bereichen der Lehmgebiete und -platten fiihren zu Ubergangszonen zwischen Flattergras- und
Drahtschmielen-Buchenwald (BFN 2013).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Im Geltungsbereich liegen entlang der StraBen Rehmer, Brégel und der BebelstraBe Wohn-
gebaude mit Zier-/Nutzgéarten, die keine oder lberwiegend nicht-einheimische Gehdlze auf-
weisen sowie ein Lebensmitteldiscounter mit Parkflachen. An den Discounter grenzt dstlich ein
Feldgehdlz mit Gberwiegend nicht-lebensraumtypischen Gehdlzen (u. a. Larche, Kiefer, Hybrid-
pappel) und geringem bis mittlerem Baumholz an, welches in Richtung Norden in ein Geblsch
auslauft (v. a. Blutroter Hartriegel und Weidorn). Im Osten des Plangebiets befindet sich eine
Brachflache, die im Norden groBtenteils von Japanischem Staudenknéterich (Neophyt) einge-
nommen wird. Die Brache kann (ber einen vollversiegelten Weg erreicht werden, der von der
StraBe Rehmer in Richtung Nordost abzweigt und auf teil- bis vollversiegelte Flachen fihrt.
Ostlich des Wegs steht einheimisches Geblisch (Brombeere dominiert). Aus dem Stauden-
knodterich-Dickicht ragen Einzelbdume von geringem bis mittlerem Baumholz (u. a. Spitz-Ahorn,
Birke, Traubenkirsche). Pioniergehdlze (Pappeln, Birken und Robinien dominieren) mit Jung-
wuchs bis Stangenholz wachsen auf den Flachen der ehemaligen Wohnheimstandorte auf,
welche durch die noch vorhandenen alten Zuwegungen getrennt sind. In Richtung der Bahngleise
verlauft ein Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten (Spitz-Ahorn dominiert). Am nord-
6stlichen Rand des Geltungsbereichs steht eine Robinien-Reihe mit geringem bis mittlerem
Baumholz. Weitere nicht-einheimische Baume (u. a. Saulen-Pappel, Chinesischer Gétterbaum)
von zum Teil starkem Baumholz sind an der StraBe Brégel vorzufinden (siehe Karte 1 als
Anlage).

Naturdenkmaler
Es sind keine Naturdenkmaler im Planbereich vorhanden (STADT OBERHAUSEN 1999).

Baume geméal Baumschutzsatzung

Die laut Oberhausener Baumschutzsatzung vom 07.12.2021 (STADT OBERHAUSEN 2021a)
geschitzten Baume werden in § 3 definiert:

§ 3 Geschltzte Baume

(1) Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer H6he von
100 cm Uber dem Erdboden (geschltzte Baume). Liegt der Kronenansatz unter dieser
Hbéhe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maf3gebend.

e Mehrstdmmige Baume sind geschutzt, wenn die Summe der
Stammumfange 80 cm betragt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 30 cm aufweist.

(2) Diese Satzung gilt unabhangig von den Voraussetzungen des Abs. 1
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1. flr Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten
sind,

2. for stadtische Baume, die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und Friedhéfen sowie in
6ffentlichen Griin- und Parkanlagen stehen und

3. flr die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (§ 7).
(3) Nicht geschutzt im Sinne dieser Satzung sind

e Birken und Pappeln,

e Nadelbdume mit Ausnahme von Eiben und Ginkgos,

o Obstbdume mit Ausnahme von Walnussb&dumen und Esskastanien,

e abgestorbene Baume, soweit dies durch Fotodokumentation auf Verlangen der Stadt
nachgewiesen werden kann.

(4) Ebenfalls nicht unter diese Satzung fallen Baume auf privaten Grundstlicken, die mit
ihrem Stamm gemessen in 100 cm Gber dem Erdboden ganz oder teilweise néher als
300 cm zu AuBenwéanden von bestehenden, zuldssigen Gebauden mit Wohnungen oder
gewerblichen Aufenthaltsraumen im Sinne der Landesbauordnung stehen. Nicht zu den
Gebauden mit Aufenthaltsrdumen zahlen insbesondere:

o Stellplatze, Garagen, Carports,

e Gerateschuppen,

e Gartenlauben, Gewachshauser,
e Stélle, Lagerhallen, Feuerstéatten.

e Diese Regelung gilt nicht fir Baume, die Bestandteil einer
geschitzten Allee i. S. v. § 41 Landesnaturschutzgesetz NRW, durch
einen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt oder Ersatzpflanzungen
nach dieser Satzung sind.

Innerhalb des Planbereichs Uberwiegen B&ume mit geringem bis mittlerem Baumholz
(Brusth6hendurchmesser (BHD) > 14 — 49 cm), welche ab einem BHD > 25 cm (Formel zur
Umfangberechnung: U = d*m) als geschitzte Baume laut Satzung gelten. Der Jungwuchs auf den
Wohnheimstandorten féllt nicht unter die Satzung. Zudem werden zwei Saulenpappeln
(Synonym: Pyramidenpappeln) sowie eine Kiefer und Birke an der StraBe Brogel von der Satzung
ausgeschlossen, die auf Basis des Stadtebaulichen Vorkonzeptes voraussichtlich ohnehin
erhalten bleiben (sieche auch Karte 3 als Anlage). Auch zwei Birken im nérdlichen Geltungs-
bereich sind laut Satzung nicht geschitzt. Des Weiteren fallen die Nadelbdume (Kiefer, Larche),
Obstbdume (u. a. Kirsche) und die Pappeln, welche stddstlich des Supermarktplatzes innerhalb
des Feldgehdlzes stehen, nicht unter die Satzung. Zum jetzigen Planstand sind lediglich einzelne
zentral stehende Ahornbdume (Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn) und eine Weide im Norden sowie die
Robinienreihe am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs (mit BHD > 25 cm) laut
Oberhausener Satzung zu schitzen.

Es ist anhand der aktuell vorhandenen Vegetation nicht ersichtlich, dass die im glltigen Bebau-
ungsplan Nr. 304 B festgesetzten Pflanzungen von Baumen durchgefihrt wurden. Dement-
sprechend ergeben sich hieraus keine laut Satzung zu schitzenden Baume.

12. Dezember 2022



ILS Essen GmbH Umweltbericht B-Plan Nr. 674
"BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - stidlicher Teil)" —in Oberhausen 22

Bei Féallung von geschitzten Baumen bemisst sich die Ersatzpflanzung laut § 7 Abs. 2 der Baum-
schutzsatzung "[...] nach dem Stammumfang des entfernten Baumes und dessen Restwert.
Betragt der Stammumfang des entfernten Baumes gemessen in 100 cm Hbhe Gber dem Erd-
boden bis zu 150 cm, ist ein Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 16 cm (in 100 cm H6he
Uber dem Erdboden) zu pflanzen. Betragt der Umfang mehr als 150 cm, ist fiir jede weitere ange-
fangenen 75 cm Stammumfang ein zusatzlicher Ersatzbaum zu pflanzen. Je nach Restwert-
ermittlung des entfernten Baumes kann sich die Anzahl der Ersatzpflanzungen vermindern. Die
Entscheidung Gber Art und Anzahl der Ersatzbaume trifft die Stadt.”

Es sei darauf hingewiesen, dass am Standort der geplanten Rettungswache die Fallung von 16
Einzelbdumen (11 Larchen, 2 Eiben, 2 Fichten, 1 Kiefer) im Januar 2022 durch die STADT
OBERHAUSEN (2022) genehmigt und im Februar durchgefiihrt wurde. Als MaBnahme wurde die
ortsnahe Pflanzung von 16 Laubbaumen, u. a. auf dem Mittelstreifen der BebelstralBe, festgelegt.
Zudem wurde das Feldgehdlz entlang der Bahntrasse im November 2021 aufgelichtet.

Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Das Biiro ILS Essen GmbH (2021) hat eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | fiir den
Bebauungsplan Nr. 674 erarbeitet.

Ausgehend von der Abfrage der relevanten Messtischblattquadranten MTB 4507 Q1 "Mdhlheim
an der Ruhr" und MTB 4506 Q2 "Duisburg" sind Vorkommen von insgesamt 40 planungsrele-
vanten Arten im weiteren Umfeld des Vorhabenbereichs bekannt. Unter Bertcksichtigung der im
Plangebiet vorhandenen Lebensraumstrukturen / -typen kénnten 8 Arten im Einwirkungsbereich
vorkommen und potenziell von den Wirkungen der Planung betroffen sein.

Dabei handelt es sich um die Arten Breitflligelfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus,
Braunes Langohr, Waldohreule, Bluthanfling, Turmfalke, Girlitz und Star, welche in einer ASP der
Stufe |l tiefergehend geprift wurden (Art-fir-Art-Betrachtung, ILS ESSEN GMBH 2022). Die
Ergebnisse der ASP Il sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Lebensraumpotenzial des Einwirkungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem innerstadtisch gepragten
Bereich, der durch Larm, Licht und Bewegung Vorbelastungen aufweist. Diese fallen an den
VerkehrsstraBen und im Bereich von Gewerbe (Lebensmittelmarkt mit beleuchtetem Parkplatz)
héher aus. Hier sind nur stérungsunempfindliche Tierarten zu erwarten, die an ein Leben in
Siedlungen angepasst sind (z. B. Kohlmeise).

Kein Lebensraumpotenzial besteht fir die durch Asphalt oder Pflaster versiegelten Flachen
(VerkehrsstraBen, Parkplatze). Der geschotterte Teilbereich der Lagerflache kdnnte hingegen
von warmeliebenden Reptilien aufgesucht werden. Ein Zugang zur innerstadtischen Flache ware
Uber die Bahntrasse als Ausbreitungskorridor mdéglich. Hinweise auf ein Vorkommen von
Reptilien wurden nicht beobachtet und sind aufgrund der Vorbelastungen von geringer Wahr-
scheinlichkeit.
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Die im Untersuchungsgebiet liegenden Gebaude weisen Spalten und auch Zugéange zu gréBeren
Innenrdumen auf. Nester oder andere Nutzungshinweise auf Gebaudebriter waren nicht
vorhanden. Insgesamt besteht ein mittleres bis hohes Potenzial fiir gebaudebewohnende Vogel-
und Fledermausarten im Untersuchungsraum. Aufgrund der Beleuchtung sind hierbei vor allem
Tagesquartiere von Fledermausarten zu erwarten, die den Siedlungsraum (u. a. beleuchtete
Bereiche unter StraBenlampen) zur Nahrungssuche aufsuchen, sowie siedlungsangepasste
Vogelarten. Der Lebensmittelmarkt weist aufgrund des hohen StérungsmaBes eine geringe
Eignung als Quartier auf.

Die im Planbereich liegenden Einzelbadume weisen durchschnittlich geringes bis mittleres Baum-
holz auf. Es ergibt sich je nach Stéreinfluss ein mittleres bis hohes Potenzial fiir Baumbriter.
Vorwiegend wiesen die Baume abstehende Borke auf, welche als Spaltenquartiere von
baumbewohnenden Fledermausen genutzt werden kénnen. Hinweise auf eine Nutzung wurden
nicht beobachtet. Vereinzelt waren auch Nester in den Baumkronen vorhanden, die wahr-
scheinlich von stérungsunempfindlichen Arten (z. B. Rabenkrahe) angelegt wurden. Hohlen
wurden nur wenige festgestellt. Meist handelte es sich um verwachsene Ast-Schnitte. Die Wahr-
scheinlichkeit eines steten Vorkommens von baumhdhlenbewohnenden Vogel- und Fleder-
mausarten ist innerhalb des Geltungsbereichs als gering einzuschatzen. Bei den Héhlen mit nach
oben ausgepragter Offnung besteht zudem ein Witterungseinfluss. Derartige Héhlen sind nicht
fur Fledermausarten geeignet. Fir Hohlenbriter besteht je nach Durchmesser, H6he und
vorhandenem Stéreinfluss eine geringe bis mittlere Eignung.

Das im Geltungsbereich vorliegende Geblisch (v. a. Blutroter Hartriegel und Wei3dorn) hat je
nach Stérungsintensitéat ein mittleres bis hohes Potenzial fiir Gebiischbriiter. Nester waren nicht
vorhanden.

Im Folgenden werden die Erfassungsergebnisse der Artengruppen Brutvégel und Fledermause
beschrieben, die im Rahmen der ASP Il tiefergehend untersucht wurden. Hieraus lasst sich ein
Ruickschluss auf das vorkommende Artinventar schlieBen.

Brutvégel

Zur Erfassung der Avifauna wurden insgesamt funf Begehungen (siehe Tabelle 2) des
Plangebiets und des unmittelbaren Umfeldes durchgefihrt.

Tabelle 2: Untersuchungstermine der Brutvogelerfassungen

Datum Uhrzeit/Dauer
04.03.2022 18:50-20:35
17.03.2022 17:25-20:20
23.04.2022 06:15-07:50
18.05.2022 05:15-06:55
10.06.2022 03:50-06:50

Die Erfassungen erbrachten keine Hinweise auf planungsrelevante Brutvogelarten im Wirk-
bereich des Vorhabens. Star und Mehlschwalbe wurden lediglich vereinzelt Gberfliegend und
hierbei auBerhalb der Grenzen des Plangebiets festgestellt. Auch der Einsatz von Klangattrappen
in Bezug auf Eulenvdgel erbrachte keine Nachweise auf ein Vorkommen.
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Die weiteren nachgewiesenen, aber nicht planungsrelevanten Vogelarten, sind der Tabelle 3 zu

entnehmen.

Tabelle 3: Nachweise nicht planungsrelevanter Brutvogelarten im Untersuchungsraum der ASP
(unterstrichen: Nachweis innerhalb des Plangebiets, fett: Brutverdacht innerhalb des

Plangebiets)

Deutscher Wissenschaftlicher Name RL BRD | RL NRW RL (N. TL,
Arthame (2020) (2016) 2016)
Buntspecht Dendrocopos major * * *
Dohle Corvus monedula * * *
Elster Pica pica * * *
Eichelhaher Garrulus glandarius * * *
Griinfink Chiloris chloris * * *
Graugans Anser anser * * *
Haussperling Passer domesticus * \ \
KernbeiBer Coccothraustes coccothraustes * * *
Mauersegler Apus apus * * *
Stieglitz Carduelis carduelis * * *
Stockente Anas platyrhynchos * * Vv
StraBentaube Columbidae k. A. k. A. k. A.
Tirkentaube Streptopelia decaocto * \ 2

BRD Bundesrepublik Deutschland, NRW Nordrhein-Westfalen, N. TL. Niederrheinisches Tiefland
Rote Liste-Kategorien: 2 stark gefahrdet, V Vorwarnliste, * ungeféhrdet, k. A. keine Angabe

Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf Lebensstatten planungsrelevanter Vogelarten im
Wirkbereich des Vorhabens. Brutvorkommen der Waldohreule sind im Umfeld des Plangebiets
fir das Untersuchungsjahr 2022 auszuschlieBen. Niststandorte haufiger und weit verbreiteter
Arten sind mit Sicherheit zu erwarten.

Flederméiuse

Die Untersuchungen umfassten funf abendliche Begehungen mit Ultraschall-Erfassungsgeraten
(Bat-Detektoren) sowie eine Dauererfassung mit einem stationdren Gerat (Horchbox) Gber 59
Nachte.

Tabelle 4 gibt die Untersuchungstermine und Witterungsbedingungen der Detektorbegehungen
und Tabelle 5 den Erfassungszeitraum der Horchbox an.

Tabelle 4: Untersuchungstermine der Detektorbegehungen

Datum Witterung

24.05.2022 14 °C, bewdlkt, Bft 2 aus Stdwest
14.06.2022 20 °C, sonnig, Bft 2 aus Ost
05.07.2022 19 °C, heiter, Bft 2 aus Nordwest
13.07.2022 18 °C, leicht bewdlkt, Bft 2 aus Stidost
14.08.2022 25 C, leicht bewdlkt, Bft 2 aus Stdwest
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Tabelle 5: Erfassungszeitraum und Standort der Horchbox

Datum Standort
14.05.2022 — 13.07.2022 Brachflache im Zentrum des Untersuchungsgebiets

Bei den abendlichen Begehungen wurden mit den Bat-Detektoren mehrheitlich Rufe der
Zwergfledermaus verzeichnet. Vereinzelt sind Nachweise der Kleinen Bartfledermaus und der
Muickenfledermaus erbracht worden. Die benannten Arten wurden sowohl innerhalb des
Geltungsbereichs, als auch auBerhalb festgestellt. Flugkorridore im Bereich der VerkehrsstralBe
,Brogel* und der Zugange zur Brache im Osten und Siden weisen eine hohe Anzahl an
Aufnahmen auf.

Die Uber die Horchboxen festgestellten Arten sind der Tabelle 6 zu entnehmen. Auch hierbei ist
ein GrofBteil der aufgenommenen Kontakte der Zwergfledermaus zuzuordnen.

Tabelle 6: Ergebnisse der stationdren Erfassung

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Arthame Is(g Rtgg;i: PR EEETTTHO )
Eptesicus spec. 9
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 5
Myotis spec. 16
Myotis mystacinus Bartfledermaus 19
Myotis nattereri Fransenfledermaus 14
Nyctalus spec. 29
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler 71
Pipistrellus spec. 61
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus 11

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 2605

Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus 13

Die Ergebnisse weisen auf eine hohe Bedeutung der Baumbestande an der nérdlichen StraBe
Brégel und den Zugangen zum Plangebiet im Osten und Siiden als Jagdgebiete fur die Zwerg-
fledermaus sowie als Flug-Leitlinien hin. Quartiere sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vorhanden. Den zentralen Baumbestanden und der Brachflache ist keine besondere Bedeutung
fur die lokale Population der Zwergfledermaus beizumessen.

Die wenigen Kontakte von Tieren anderer Arten lassen den Schluss zu, dass Quartiere im
Plangebiet derzeit nicht vorhanden sind und das Plangebiet einschlieBlich des nahen Umfeldes
fir diese Arten von untergeordneter Bedeutung ist.
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Ergebnis der ASP |l

Die vertiefende Artenschutzprifung der Stufe || kommt zu dem Ergebnis, dass der Eintritt von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Absatz 1 BNatSchG unter Einbezug von
VermeidungsmafBnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

In Bezug auf die Zwergfledermaus sind die Baumféallungen wahrend des Winterschlafes bzw. vor
dem Bezug der Sommerquartiere, also zwischen Oktober und Anfang April, durchzufihren, um
eine Stdrung der Art in ihren Ruhestatten zu vermeiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Durchfiihrung von Gehdlzentfernungen in dem geman § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
als allgemeine VermeidungsmaBnahme zu ergreifen ist. Die Einhaltung wurde bei der
artenschutzrechtlichen Prifung vorausgesetzt (vgl. Kapitel 3.1.3).

Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, sind unmittelbar vor Beginn der Rodungen
die zu rodenden Bereiche durch eine 6kologische Baubegleitung nach Brut- und Nistplatzen
abzusuchen und zur Rodung freizugeben, wenn eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen
ausgeschlossen werden kann. Dies ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der
Stadt Oberhausen vorzusehen.

Bewertung

Far den Teilbereich Biotope und Pflanzen ergibt sich fir das Plangebiet durch den vorhandenen
Vegetationsbestand aus Gebilisch und Einzelbdumen sowie entsprechend des hohen Anteils von
Neophyten eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Die Bedeutung des Plangebiets fur den Teilbereich Fauna wird aufgrund des vorgefundenen
Artinventars und Lebensraumpotenzials insgesamt als mittel eingestuft.

2.3.1.2 Auswirkungsprognose und Bewertung

Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich an der heutigen Situation kurzfristig nichts
verandern.

Langfristig ist bei einer ausbleibenden oder geringflgigen Nutzung der Flache (z. B. weiter-
fihrende Nutzung als Lagerplatz) damit zu rechnen, dass sich die schnellwlichsigen und kon-
kurrenzstarken Neophyten, die auf der Brachflache bereits vorhanden sind, weiter ausbreiten.
Dazu z&hlen vor allem die Arten Japanischer Staudenkndéterich und Robinie. Entsprechend der
nattrlichen Sukzession setzen zunéachst der Prozess der Verbuschung und anschlieBend die
Bewaldung ein. Folglich kdnnte sich auf lange Sicht der Anteil an Tierarten erhéhen, die auf
Baume und/oder Feldgehdlze angewiesen sind. Dies setzt allerdings die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 304B oder die Neuaufstellung eines Bebauungsplans mit der
Zielrichtung des Erhalts der Freiflache voraus.

Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, ist davon auszugehen, dass es trotz
Nichtdurchfihrung der hier angestrebten Planung zu Eingriffen kommt, die einen negativen
Einfluss auf die Tier- und Pflanzenwelt des Standorts haben kénnten.

12. Dezember 2022



ILS Essen GmbH Umweltbericht B-Plan Nr. 674
"BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - stidlicher Teil)" —in Oberhausen 27

Bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung gehen die Brachflache sowie Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungs-
bereichs verloren. Wo méglich und sinnvoll — wird der vorhandene Baumbestand erhalten (siehe
dazu auch Abbildung 2 und Karte 3 als Anlage). Dies ist im Grunde nur an den Randern des
Anderungsbereichs mdglich und wird in der Ausfilhrungsplanung konkretisiert.

Der Verlust der gering-mittelwertigen Biotopstrukturen ist mit einer geringen bis mittleren
Beeintrachtigung fir das Schutzgut verbunden. Das an den Bahngleisen vorhandene hdher-
wertige Feldgehdlz bleibt erhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs kann der landschaftsrechtliche Ausgleich durch die Pflanzung
von Baumen und Geblsch, einer anteiligen Begrinung der Dachflachen (80 %) und der Anlage
von Grinflachen (Intensiv- und Extensivrasen) erfolgen. Diese AusgleichsmaBnahmen sind
entsprechend festgesetzt. Insgesamt ergibt sich ein rechnerischer Uberschuss von 3.572 Oko-
punkten. Bei den separat bilanzierten Einzelbdumen, ergibt sich bei der Pflanzung von 61 Einzel-
baumen ein Zuwachs der Gesamt-Kronenflache von ca. 373 m2 im Vergleich zum Ausgangs-
zustand (siehe Kapitel 3.1.6).

Da der Planbereich inmitten eines bereits Uberwiegend Uberbauten Siedlungsraums liegt, ist
durch das Vorhaben allenfalls eine geringe Zerschneidungswirkung von Lebensrdumen im
Stadtgebiet méglich. Die Funktion des Ruckzugsorts und ggf. der Lebensstatten geht durch die
Uberbauung dauerhaft verloren. An den errichteten Geb&uden werden voraussichtlich lediglich
wenige Gebaudebriiter nisten und Tagesquartiere fir gebdudebewohnende Fledermausarten
entstehen.

Das entlang der Bahntrasse vorhandene Feldgehdlz bleibt als linearer Verbindungskorridor fir
Vogel- und Fledermausarten erhalten. Die als wesentliche lineare Flugkorridore fir Fleder-
mausarten aufgenommenen Bereiche entlang der Verkehrsstra3en und sonstigen Zuwegungen
bleiben ebenfalls erhalten.

Die Granflachen im SO 5 weisen im Einzelnen geringe FlachengréBen auf und unterliegen dem
hohen Stéreinfluss durch den Betrieb der Markte, der Rettungswache und der umliegenden
Wohnnutzung. Zur Begrinung der Stellplatzanlage (SO5) sowie zum Nachweis des
landschaftsrechtlichen Ausgleichs werden auf einer Gesamtflache von mindestens 1.410 m?
kleinteilige Grinflachen mit insgesamt 36 lebensraumtypische Einzelbdumen im SO 5 sowie drei
Einzelbdumen im Bereich der P&R-Anlage und einer Unterpflanzung aus Intensivrasen,
Staudenrabatten oder Bodendeckern im SO 5 angelegt (siehe Karte 3 als Anlage).

Auf den westlich und nérdlich an das geplante Gebaude des Lebensmittel-Vollsortimenters
angrenzenden Grinflachen entsteht auf der westlichen Flache (Flurstiick Nr. 888) eine extensive
Blihwiese mit lebensraumtypischen GeblUschen und insgesamt 14 zu pflanzenden
Einzelbdumen, welche neben ihrer Lebensraumfunktion auch eine abschirmende Wirkung
zwischen der Bestandswohnbebauung der BebelstraBe194 bis 208a und dem Gebaude des
Vollsortimenters aufweisen sollen. Die Flachen, die westlich und nérdlich direkt an das Gebaude
des Lebensmittelvollsortimenters angrenzen (Flursticke Nr. 121, 660 und 668) werden mit
Intensivrasen bepflanzt, zusatzlich sind im Norden acht Einzelbdume zu pflanzen. Diese Flachen
schirmen auch die Wohnbebauung Brégel 5 und 7 ab (siehe Karte 3 als Anlage).
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Diese Grunflachen sollen nicht éffentlich zugénglich sein und werden als private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung "dauerhafte Sicherung des dkologischen Ausgleichs" festgesetzt, da sie
stérungsunempfindlichen Tierarten als kleinrdumiger Riickzugsort ohne direkte Stérungen durch
Menschen und Hunde dienen sollen. Die Festsetzung erfolgt als private Grinflache, um den
dauerhaften Erhalt sowie die dauerhafte Unterhaltung der Flache durch den jeweiligen
Eigentiimer sicherstellen zu kénnen. Die Nutzung und Begehung der privaten Griinflache wird
Uber eine Einzaunung unterbunden. Im Wesentlichen entstehen Nistmoglichkeiten fir
gehdlzbritende Allerweltsarten. Die angelegte Baumreihe kann als Leitlinie fur Fledermausarten
dienen (z. B. fir die Zwergfledermaus).

Zu pflanzende Einzelbdume sowie zu pflanzendes Geblsch kann ggf. von sehr stérempfindlichen
Vogelarten des Siedlungsraums als Brutplatz genutzt werden. Auf der nordwestlichen Grinflache
werden Vogelnahrgehdlze gepflanzt. Begriinte Dachflachen und die extensive Blihwiese weisen
eine Eignung als Bienenweide auf. Hier vorkommende Insekien kdnnen auch als Beute fir
Tierarten dienen. Insgesamt stellen die gesamten Grinflachen im Gebiet jedoch keine
bedeutsamen Lebens-/Rickzugsrdume im Stadtgebiet dar, wie es beispielsweise flur gréBere
strukturreiche Parkanlagen oder Friedhéfe der Fall ist. Dies ist durch das hohe Stérungsmaf und
die GroBe der Flachen sowie zum Teil durch deren Ausgestaltung (Intensivrasenflachen) bedingt.

Die ASP Il hat ergeben, dass bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG in Bezug auf planungsrelevante Arten
sicher auszuschlie3en sind. Die MaBnahmen sind in Kapitel 3.1.3 aufgefihrt. Die im Naturraum
stark geféhrdete, aber nicht planungsrelevante Art der Tarkentaube, fir die ein Brutverdacht
innerhalb des Plangebiets besteht, ist eine siedlungsangepasste Art. Die Art ist in der Lage auf
angrenzende Gehdlze (z. B. Feldgehdlz entlang der Bahntrasse) auszuweichen. Gleiches gilt fur
die weiteren kartierten Allerweltsarten, die geman der Roten Listen nicht als gefahrdet eingestuft
sind.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind
mit einer geringen bis mittleren Wirkintensitat bewertet. Unter Einbezug von Vermeidungs- und
KompensationsmafBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die ASP Il hat ergeben, dass bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG in Bezug auf planungsrelevante Arten
sicher auszuschlieBen sind.

2.3.2 Schutzgut Flache (§ 1 a (2) und § 1 (6) Nr. 7 a BauGB)
Das Schutzgut "Flache" ist 2017 neu in das UVPG aufgenommen worden.

Die Betrachtung des Schutzguts Flache zielt auf den sparsamen und nachhaltigen Umgang mit
Flachen ab. Zur Bewertung werden qualitative Indikatoren hinzugezogen. Dazu z&hlen die
Nutzungsanderung der Flache und ihre Dauerhaftigkeit, die Qualitdt der neu in Anspruch
genommenen Flache, Nutzungsbeschrankungen von Nebenflachen sowie die Flachen-
nutzungseffizienz, auch im Hinblick auf § 1a Abs. 2 BauGB. Der quantitative Flachenverbrauch
wird bezogen auf das Schutzgut Boden angesprochen.
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2.3.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bestand

Das Plangebiet weist heterogene Nutzungsstrukturen auf. Neben der Wohnnutzung dient das
Gebiet auch als Gewerbeflache, weist Gehdlze, Unland sowie StraBen auf. Da die bestehenden
Wohn- und Gewerbeflachen sowie die StraBen beibehalten werden, werden lediglich die
Nutzungsoptionen der Brachflache und der Gehdlzbestande angesprochen. Es ist zu beachten,
dass es sich um eine Flache innerhalb eines Siedlungsraums in direkter Nahe zu einer Bahn-
trasse handelt. Die Umgebung kann einzelne Nutzungen der Zielflache ausschlieBen oder
ermdglichen.

Basierend auf den insgesamt 26 Nutzungsarten des amtlichen Liegenschaftskataster-
informationssystems (ALKIS) sind die Brache sowie die Gehdlzbestdnde des Plangebiets in
ihrem derzeitigen Zustand potenziell jeweils in 12 Nutzungsarten zu UberfUhren (aktuelle
Nutzungen jeweils ausgenommen). Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, der Wohnbau-
und Mischgebietsflachen festsetzt, sind derzeit jedoch nur zwei Nutzungsarten zu realisieren.

Laut dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (RVR 2021) ist das Plangebiet keinen Flachen
zugehorig, die eine regionale Bedeutung fiir Schutzglter wie z. B. die Tier- und Pflanzenwelt oder
das Klima haben (u.a. unzerschnittene verkehrsarme Raume, regionale Griinzlige). Laut dem
Landesamt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV 2021) liegen auch keine
Verbundflachen herausragender oder besonderer Bedeutung innerhalb des Untersuchungs-
gebiets.

Bewertung

Die Flachen der Brache und der Gehdlze weisen eine geringe Anzahl an Nutzungsoptionen auf
und sind keinem regional bedeutsamen Flachenverbund zugehérig. Daraus resultiert eine
geringe Bedeutung des Schutzguts Flache fir das Plangebiet.

Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich bezogen auf das Schutzgut Flache
voraussichtlich kurzfristig keine Verdnderungen, da die aktuelle Nutzung weitergefihrt wirde.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B besteht, wird es trotz Nichtdurchfliihrung der hier
angestrebten Planung zu Eingriffen kommen. Demnach wiirde weder eine Flache fur die Planung
neu in Anspruch genommen, noch Flachenrecycling betrieben werden, da lediglich die friher
beabsichtigte und rechtskraftige Planung realisiert wirde.

Bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend der Planung werden im Bereich der Brache und der Gehdlze Gewerbeflachen mit
zugehorigen Parkflachen und Flachen mit besonderer funktionaler Pragung (P+R, Rettungs-
wache) entstehen.

Es sind dabei keine negativen Auswirkungen der Planung auf die benachbarten Flachen
ersichtlich, die zu Nutzungsbeschrédnkungen von Nebenflachen (zusétzlicher Flachenverlust)
fihren kénnen.
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GemanB § 1a Abs. 2 BauGB "[...] sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen [...]". Durch die Lage des Plangebiets inmitten des Siedlungsraums
bietet es sich an, die Flache im Sinne des "Lickenschlusses" fir die vorwiegende Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben zu nutzen. Da der geplante Einzelhandel von den umliegend wohnenden
Birgern genutzt werden kann und die P+R-Flache eine direkte Anbindung an einen potenziell zu
errichtenden Bahnhaltepunkt an der vorhandenen Bahnstrecke hat, liegt hier eine hohe
Flachennutzungseffizienz vor.

Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Fléache als gering zu bewerten.
Unter Einbezug von allgemeinen VermeidungsmaBnahmen (Reduktion des Flachenverbrauchs
auf das notwendige Maf3) sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.3 Schutzgut Boden (§ 1 a (2) und § 1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Im Folgenden wird der Boden des Plangebiets zundchst anhand der Informationen des
Geologischen Dienstes (GD) NRW beschrieben. Nachfolgend werden die Auswirkungen
anthropogener Vorbelastungen thematisiert sowie die Kernaussagen der Stellungnahme der
Unteren Bodenschutzbehdrde Oberhausen und Ergebnisse der Bodenuntersuchungen, die im
Rahmen des durch die IfB Ingenieurgesellschaft flr Baudienstleistungen mbH erstellten
Gutachtens "Bericht zur Uberpriifung des Versickerungspotentials des Untergrundes auf der
Flache des Bebauungsplanes 674 - BebelstraBe in Oberhausen Alstaden" erbracht wurden,
dargestellt.

Schutzziel ist die Erhaltung des gewachsenen Bodens und die Sicherung seiner natirlichen
Funktionen (insbesondere Speicher- und Reglerfunktion, biotische Lebensraumfunktion, natir-
liche Ertragsfunktion).

2.3.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bestand

Bodenkarte im MaBstab 1:50.000

GemaB Bodenkarte (BK50 NRW) im MaBstab 1:50.000 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Uberwiegend der Bodentyp "Gley-Braunerde" (gB3) vor, welcher mit der
Begrindung "Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung der
Regulations- und Kiihlungsfunktion" als schutzwirdig eingestuft ist. Die Bodenart ist als
sandig-lehmiger Schluff angegeben. Im Norden ist eine Flache von ca. 1.000 m? als "Podsol-
Braunerde" ((p)B8) ausgewiesen. Diesem wird keine Schutzwirdigkeit zugeschrieben. Die
Bodenart ist als schwach-schluffiger Sand eingeordnet (GD NRW 2021).
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Vorbelastungen

Fur Teilbereiche des Plangebiets sind Versiegelungen vorhanden. Diese bestehen durch die
vorhandene Bebauung (Wohnh&user und Discountermarkt mit Parkplatz) sowie die ErschlieBung
der Brachflache und deren ehemalige Funktion als Wohnheimstandort und Lagerflache. Neben
Vollversiegelungen (u. a. Pflaster und Asphalt) liegen auch Teilversiegelungen (Kies) vor. Nieder-
schlagswasser kann nicht oder nur eingeschrankt in den Bodenkdrper eindringen. Die Erflllung
der Bodenfunktionen ist durch den oberflachlichen Abschluss eingeschrankt oder nicht gegeben.
Da sich auf den Kiesflachen durch die Verbrachung bereits Vegetation entwickelt hat und keine
Vollversiegelung gegeben ist, kann eine eingeschrankte Erfillung der Bodenfunktionen ange-
nommen werden. Es ergibt sich fir die Bdden unterhalb der Versiegelungen allenfalls eine
geringe Wahrscheinlichkeit von Naturnéhe. Daher werden sie als anthropogen Uberpragt bewer-
tet. Die Schutzwirdigkeit geman BK50 besteht nicht.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster als Flache mit Bodenbelastungsverdacht unter der
Bezeichnung D14.029 ehemalige Ziegelei (in Betrieb bis Ende des 19. Jhd.) gekennzeichnet. Bei
der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) sind keine konkreten Verdachtsmomente bekannt, so
dass sich fur den Bebauungsplan Nr. 674 keine diesbezigliche Untersuchungsnotwendigkeit
ergibt. Insbesondere ist dies auch im Hinblick auf die geplante gewerbliche Nutzung durch
Verbrauchermérkte nicht notwendig. Auch die Flache der benachbarten Bahntrasse
(Aufschittungen) ist unter der Flachenbezeichnung E14.100 im Kataster enthalten. Auch hier
sind keine konkreten Verdachtsmomente bekannt. Die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB
OBERHAUSEN 2021) fihrt hierzu aus, dass die Flachen ohne entsprechende Verdachts-
momente keinem Gefahrenverdacht unterliegen.

Schutzwiirdige Béden

Die bereits anthropogen veranderten Bereiche ausgenommen, betrifft die Planung laut Unterer
Bodenschutzbehdrde eine Restflache von 6.794 m2, fur die nach BK50 schutzwirdiger Boden
vorhanden ist. Die zu erhaltende Grinflache im Nordwesten ist dabei nicht einbezogen, da hier
keine die Bodenfunktionen einschrankenden Eingriffe vorgenommen werden. Eine Schutzwdr-
digkeit wird hier jedoch auch angenommen.

Im Norden wéchst auf dem betroffenen schutzwirdigen Boden ein nahezu geschlossener
Bestand aus japanischem Staudenknéterich, aus dem nur wenige Einzelbdume oder Geblische
herausragen. In Richtung Sliden nimmt der Anteil heimischer Geblscharten zu. Dieser
Geblschsaum geht abschlieBend in einen Gehdlzbestand aus Baumen Uber. Das Feldgehdlz
liegt ndrdlich und &stlich der Parkflachen des Discountermarkts. Versiegelungen sind nicht
vorhanden sowie eine frihere Bebauung nicht bekannt. Niederschlagswasser kann frei in den
Bodenkdrper eindringen. Die Vegetationsbestande tragen zur Kihlung durch Verdunstungskalte
bei sowie beglnstigen die Wasserspeicherung des Bodens. Die natirlichen Funktionen als
Lebensraum, Bestandteil des Wasser- und Néhrstoffkreislaufs sowie der Filterung, Pufferung und
Stoffumwandlung werden erfillt. Insbesondere ist die Funktion des "Wasserspeichers im 2-Meter-
Raum mit hoher Funktionserfillung der Regulations- und Kihlungsfunktion" zu betrachten, da
hierauf die Schutzwirdigkeit geman BK50 begriindet ist.

Bodendenkmaéler

Laut stadtischer Denkmalliste der Bodendenkmale sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet
vorhanden (STADT OBERHAUSEN 2021).
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Bodenuntersuchungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgten Sondierungen zur Uberpriifung des
Versickerungspotentials des Untergrundes (vgl. IFB 2021, siehe Anlage 4 der Begriindung). Von
den finf Kleinrammbohrungen wurden vier Bohrlécher zu Sickerbrunnen ausgebaut und das
Versickerungspotential, nach Sattigung der anstehenden Bdden, mittels open-end-test geprift
(siehe Tabelle 7). Die Lage der Probenahme-Stellen ist dem Fachgutachten zu entnehmen.
Insgesamt wurden 27 Materialproben entnommen.

Tabelle 7: Bohrstellen - Endteufe und Ausbau zu Sickerbrunnen

Probestelle Endteufe (in m unter GOK) Sickerbrunnen
VS 1 4 ja
VS 2 3 ja
VS 3 3 ja
VS 4 4 ja
VS5 5

Bei allen Bohrstellen wurden ab Geléandeoberflache (GOK) anthropogene Auffillungen unter-
schiedlicher Starke (0,6 — 1,8 m) ermittelt. Hierbei handelt es sich bei drei Probestellen zunachst
um den anthropogenen Oberbelag aus Betonpflaster mit Sandbettung (VS 1, VS 4) oder
Schwarzdecke (VS2). Darunter setzen sich die Auffillungen aus Bauschutt mit Nebenbestand-
teilen wie Sand und Kies, Schlacke- und Ascheresten zusammen. Mit zunehmender Tiefe erhéht
sich der Anteil an Sand und Schluff. Unterhalb der Auffillungen wurde bei VS 2 und VS 3 ,[...]
zundchst ein Schiuff mit wechselnden tonigen und sandigen, untergeordnet kiesigen Anteilen
erbohrt. Darunter und an den weiteren Sondieransatzstellen wurde der natirlich gelagerte Boden
in Form von sandigen, teils schwach schluffigen Kiesen erbohrt." Die Bohrprofile sind dem
Versickerungsgutachten zu entnehmen (vgl. IFB 2021).

Die Versickerungseignung wird wie folgt beschrieben: ,Die anthropogenen Auffillungen durfen
nicht mit Sickerwéssern beaufschlagt werden. Die bindigen Bdden sind fiir Versickerungen von
Niederschlagswassern nicht geeignet. Die darunter vorhandenen Sande und Kiese der Nieder-
terrasse weisen i.d.R. gunstige Durchlassigkeiten auf. Die Durchlassigkeit dieser Béden ist von
dem Anteil an bindigen Beimengungen, der KorngréBenverteilung und der Lagerungsdichte
abhangig und schwankt entsprechend. Bei dem Bau von Versickerungsanlagen sind die Auffill-
ungen und die bindigen B6den auszuheben. "(IFB 2021). Weitere Ausfihrungen zur Versickerung
und zum nachgewiesenen Grundwasserstand sind in der Bestandsbeschreibung zum Schutzgut
"Wasser" eingepflegt.

Das Bodengutachten bestatigt, dass im Plangebiet unterhalb der versiegelten Flachen anthro-
pogen veranderte Bdden vorliegen.

In Bezug auf die Bodenuntersuchungen sei darauf hingewiesen, dass die Bohrungen aus-
schlieBlich auBerhalb des laut der UBB vom Eingriff betroffenen schutzwiirdigen Bodens vorge-
nommen wurden und somit auf Basis der Ergebnisse des Bodengutachtens keine Riickschlisse
auf das MalB3 der Schutzwirdigkeit bzw. die Erfullung der Bodenfunktionen gezogen werden
kénnen. Auch kdnnen keine Informationen zu den Horizonten oder der Machtigkeit der Béden
hinzugezogen werden. Die Schutzwiirdigkeit wird geman BK50 in Verbindung mit der Stellung-
nahme der Unteren Bodenschutzbehérde (s. 0.) angenommen.

12. Dezember 2022



ILS Essen GmbH Umweltbericht B-Plan Nr. 674
"BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sdlicher Teil)" — in Oberhausen 33

Bewertung

Boden und Bodenfunktionen sind im Geltungsbereich unterschiedlich zu bewerten. Im Bereich
der bereits versiegelten Flachen liegen anthropogene Auffiillungen vor. Durch die versiegelte
Abdeckung (Beton, Pflaster, Asphalt) kann Niederschlagswasser nicht in den Bodenkérper
eindringen. Die Funktionserfillung der hier vorliegenden Bdden ist Uberwiegend nicht gegeben
und besteht zu geringen Teilen nur eingeschrankt.

Die unversiegelten sowie mit Vegetation bewachsenen Bereiche liegen hingegen auf schutz-
wirdigem Boden. Dessen Funktionserflllung ist als hoch einzustufen.

Insgesamt wird flir den Planbereich die Bedeutung und Funktionserflillung in Bezug auf das
Schutzgut Boden als mittel eingestuft.

2.3.3.2 Auswirkungsprognose und Bewertung
Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich bezogen auf den Boden voraussichtlich
kurzfristig keine Veranderungen, da die aktuelle Nutzung weitergefihrt wirde. Dementsprechend
blieben der Boden und dessen Bodenfunktionen im aktuellen Ausmalf3 erhalten.

Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, ist davon auszugehen, dass es trotz Nicht-
durchfiihrung der hier angestrebten Planung zu Eingriffen in den Bodenkdrper kommt, die bereits
als ausgeglichen bzw. rechtmaBig betrachtet werden. Hierbei ist fir den hier angesprochenen
Bilanzierungs-/Anderungsbereich eine mégliche Versiegelung von ca. 1,34 ha Boden anhand der
Darstellungen des Bebauungsplans Nr. 304 B berechnet worden.

Bei Durchfiihrung der Planung

Grundlegend wird sich durch die Realisierung der Planung der Versiegelungsanteil im Gebiet
erhdhen (versiegelte Flache im Bilanzierungs-/Anderungsbereich: ca. 1,25 ha). Die zuvor noch
unversiegelten Bdden kénnen ihre Bodenfunktionen (z. B. Filterfunktion, Kihlungsfunktion)
folglich nicht mehr erfillen. Fir die bereits versiegelten Béden bleibt der Ausgangszustand
bestehen. Die geplanten unversiegelten Grinflachen (v. a. nordwestliche Grinflache) werden die
Bodenfunktionen weiterhin erflillen kénnen.

Im Zuge der BaumaBnahmen wird Boden abgetragen, umgelagert und wieder eingebaut. Dabei
kann die Bodenhorizontabfolge vor allem auch durch Fremdmaterialeintrag (z. B. Kies, Sand)
nachhaltig verandert werden. Dies kann die Erflllung der Bodenfunktionen beeintréachtigen.

In Bezug auf den schutzwiirdigen Boden entféllt dessen hohe Erflllung der Bodenfunktionen im
Eingriffsbereich durch die Entfernung der Vegetation, die Bodenarbeiten sowie die abschlieBende
Versiegelung. Insbesondere die Funktion als "Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher
Funktionserfullung der Regulations- und Kuhlungsfunktion" ist auszugleichen, da diese dessen
Schutzwuirdigkeit maBgeblich bestimmt (vgl. UBB OBERHAUSEN 2021). Der Ausgleich wird in
Kapitel 3.1.5 detailliert beschrieben.

Bauzeitliche oder betriebsbedingte Schadstoffeintrage und Bodenverdichtungen sind bei einem
ordnungsgemafen Bau sowie Betrieb auszuschlieBen.
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Unvorhersehbare Ereignisse, wie z.B. Unfalle (Worst-Case) kdnnen grundséatzlich umwelt-
belastende Auswirkungen hervorrufen. Eine Verschmutzung von Boden und Wasser wahrend
des Baubetriebes ist durch entsprechende MaBnahmen zu vermeiden (Verwendung biologisch
abbaubarer Schmierstoffe, Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen). Unter
Zugrundelegung des neuesten Stands der Technik bei den Bodenarbeiten kann das verbleibende
Restrisiko weitestgehend minimiert werden.

Unter Berlcksichtigung der derzeitigen Umweltauflagen und der Verwendung des neuesten
Stands der Technik ist hier nicht von hohen Risiken auszugehen. Eine GbermaBige Belastung fir
den Bereich des Bebauungsplanes wird nicht als gegeben angesehen. Daraus resultiert keine
relevante Schadstoffbelastung, die sich auf den Bodenkérper auswirkt.

Bewertung

Auf der einen Seite liegt im Plangebiet bereits ein hohes Maf3 an Versiegelung sowie anthropogen
veranderter Boden vor. Hier werden die Auswirkungen der Planung bei sachgerechtem Umgang
mit dem Schutzgut Boden (siehe DIN 18915, LAGA-Zuordnungsklassen, Bodengutachten) als
gering bewertet. Auf der anderen Seite wird durch die Planung schutzwiirdiger Boden zu einem
GroBteil dauerhaft versiegelt, welcher eine hohe Funktionserflillung aufweist. Die Eingriffs-
intensitat ist hierbei als mittel bis hoch einzustufen.

Es ergibt sich unter der Voraussetzung des (Teil-)Ausgleichs des schutzwirdigen Bodens sowie
unter Einbezug von VermeidungsmafBnahmen insgesamt eine mittlere Eingriffsintensitat fir den
gesamten Geltungsbereich. Vor dem Hintergrund des bestehenden Planrechts und unter der
Voraussetzung der Durchfihrung von MaBnahmen (siehe Kapitel 3 und besonders Kapitel
3.1.5) sind die Auswirkungen der Planung auf den Boden nicht als erheblich einzustufen.

2.3.4 Schutzgut Wasser (§ 1 (6) Nr. 7a und g, 8 e, 12 BauGB)

GemaB der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind aquatische Okosysteme (z.B. Seen oder
Flisse), Grundwasser und vom Wasser abhéangige Landékosysteme (z.B. Moore) zu schitzen
und ihr Zustand zu verbessern bzw. zu erhalten. Besonders das Grundwasser hat hinsichtlich der
Trinkwasserversorgung der Bevolkerung eine besondere Bedeutung.

Als kleinste zu bewirtschaftende Einheit gelten nach WRRL sogenannte Wasserkdrper (Ober-
flachenwasserkdrper und Grundwasserkdrper).

Folgend wird dargestellt, ob im Plangebiet und dessen Umgebung Oberflachengewésser (Still-
und FlieBgewasser) oder Gebiete, die fur die Grundwasserentstehung besonders bedeutsam
sind, vorhanden sind. Dazu werden jeweils die Auswirkungen der Realisierung des Bebauungs-
plans dargestellt. Zudem werden die wesentlichen Aspekte des im Rahmen des Bebauungsplans
durch das Ingenieurblro van Ewyk erarbeiteten Entwésserungskonzepts (vgl. Anlage 5 der
Begrindung) beschrieben.

Flr das Schutzgut Wasser sind die Sicherung der Qualitat und Quantitat von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Oberflachengewéasser von Bedeutung.

12. Dezember 2022



ILS Essen GmbH Umweltbericht B-Plan Nr. 674
"BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sdlicher Teil)" — in Oberhausen 35

2.3.4.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung
Bestand

Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Flussgebietseinheit Rhein, im Teileinzugs-
gebiet Ruhr und der Planungseinheit Ruhr. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Abschnitt "276_0" der Ruhr umfasst den Wasserkorper von Duisburg bis Kettwig. Der 2.
Bewirtschaftungsplan (BP) (2016-2021, MKULNV NRW 2015) gibt fir das Gewéasser im 2. und 3.
Monitoringzyklus (MZ) der WRRL einen als "schlecht" eingestuften 6kologischen Zustand an. Der
chemische Zustand ist sowohl im 2. als auch 3. MZ als "nicht gut" eingestuft. Als Be-
wirtschaftungsziel werden die Erreichung des guten dkologischen Potenzials bis 2021 und die
Erreichung eines guten chemischen Zustands ohne Berlicksichtigung von Quecksilber und
ubiquitéren Stoffen flr 2021 angefihrt.

Der 3. BP 2022-2027 (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV NRW) 2021c) zeigt, dass sich der 6kologische Zustand
und der chemische Zustand nicht verdndert haben. Entsprechend ist eine Fristverlangerung fir
die Erreichung des guten 6kologischen Zustands bis 2033 und des guten chemischen Zustands
bis 2039 vorgesehen.

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet ist dem ca. 36,18 km? groBen Grundwasserkdrper (GWK) "276_01
Niederung der Ruhr / Ruhrtalaue Mindung" zugehdrig. Der silikatische Poren-Grundwasserleiter
besteht aus quartdren Kies- und Sandablagerungen der Ruhr und der Ruhrtalaue und weist
dementsprechend eine mittlere bis hohe Durchléssigkeit auf. Zum Teil lagern Sand und Kies auch
auf gering durchlassigen tertiaren Sanden, Tonen und Schluffen bzw. auf kretazischen oder
karbonischen Festgesteinen mit geringer Durchléssigkeit. Bereichsweise werden die quartaren
Auenablagerungen von quartaren Flugsanden Uberlagert. Mit einer Nutzung von Uber 100 m3
Trinkwasser pro Tag hat der als "sehr ergiebig" eingestufte GWK eine hohe wasserwirtschaftliche
Bedeutung inne (MULNV NRW 2021a).

Bei der dem Plangebiet nachstgelegenen aktiven Grundwasser-Messstelle "E14001" handelt es
sich um eine Messstelle der Stadt Oberhausen. Fir den ca. 300 m stidéstlich des Plangebiets
gelegenen Standort wird ein durchschnittlicher Wasserstand von 26,12 m NHN2016 angegeben
(Zeitraum 1992-2006) (MULNV NRW 2021a). Das Versickerungsgutachten (IFB 2021) fuhrt an,
dass Grundwasser bei 4,8 m unter GOK an der Probestelle VS 5 angetroffen wurde. Dies
entspricht einem Grundwasserniveau von 26,2 m (U NN. Es wird Folgendes ausgefuhrt: ,In Ab-
stimmung mit der Stadt Oberhausen wurde ein theoretischer, héchster zu erwartender Grund-
wasserspiegel von 26,75 m 0. NN festgesetzt. Unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 1
m zwischen dem hdéchsten zu erwartendem Grundwasserspiegel und der Infiltrationssohle darf
die Unterkante einer Versickerungsanlage auf einem Niveau von = 27,75 m u. NN liegen“ (IFB
2021).

Gemal dem 2. sowie dem 3. Bewirtschaftungsplan im Sinne der WRRL (MKULNV NRW 2015,
MULNV NRW 2021c) wurde der mengenmaBige und der chemische Zustand des GWK als "gut"
eingestuft.
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Schutzgebiete, Risiko-/Gefahrengebiete

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Untersuchungs-
gebietes nicht ausgewiesen (MULNV NRW 2021a). Auch Hochwasserrisiko- oder Hochwasser-
gefahrenbereiche werden nicht angezeigt (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF 2019).

In Bezug auf Starkregenereignisse ist Folgendes bekannt: In Alstaden hat das Kanalnetz nach
bisherigen Erkenntnissen keine gréBeren Reserven, so dass fur das Plangebiet bei Einleitung
von Niederschlagswasser zwingend eine gedrosselte Einleitung (10 | pro ha pro Sek.) vorzusehen
ist. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis Nr. 2.

Ein Uberflutungsnachweis, als Nachweis der zwischenzeitlich schadlosen Uberflutung des
Grundstticks, fiir Grundstiicke gréBer als 800 m2 geman DIN 1986-100:16 wird ebenfalls erbracht.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der Stadt Oberhausen kommt die zweistufige
»Arbeitshilfe fir Wassersensibilitat in Bebauungsplanen® zur Anwendung (siehe Anlagen 8 und 9
der Begriindung). In der Stufe | erfolgen eine Grundlagenermittlung sowie eine Fortschreibung
im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung. In der Stufe Il werden die wasserwirtschaftlichen
Belange der Regenwasserbewirtschaftung, des Uberflutungs- und Hochwasserschutzes sowie
des Einflusses auf das Grundwasser betrachtet. Die Ergebnisse wurden im weiteren Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Bewertung

Aufgrund des Zustands der Wasserkérper und der geringen GroBe des Plangebiets ergibt sich
insgesamt eine geringe Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Wasser.

2.3.4.2 Auswirkungsprognose und Bewertung

Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich bezogen auf das Schutzgut Wasser voraus-
sichtlich kurzfristig keine Veréanderungen, da die aktuelle Nutzung weitergefihrt wirde.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B besteht, wird es trotz Nichtdurchflihrung der hier
angestrebten Planung zu Eingriffen in den Wasserhaushalt kommen, die bereits als ausgeglichen
bzw. rechtmaBig betrachtet werden.

Bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Schadstoffeintrage in die betroffenen Wasserkérper sind bei einem ordnungsge-
maBen Bauablauf auszuschlieBen.

Die Schmutzwasserentwasserung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das bestehende
Kanalsystem.

Das anfallende Schmutzwasser der Neu- und Bestandsbauten wird nach den Vorgaben der
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO) dem o&ffentlichen Kanal unter Berlcksichtigung der
Ruckstauebene an der Einleitungsstelle eingeleitet. Die Anschlusssituation wird im Zuge und
unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Rahmenbedingungen und unter Einhaltung der
gultigen DIN-Normen und aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit mit der WBO in der
dafir vorgesehenen Planungsstufe im Rahmen eines Entwasserungsgesuchs abgestimmt.
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Bezlglich der Niederschlagsversickerung, wurden die Versickerungsfahigkeit und Rickhaltung
im Plangebiet geprift. Ein Bodengutachten zur Prifung der Versickerungsfahigkeit wurde
erarbeitet (Bericht zur Uberpriifung des Versickerungspotentials des Untergrundes auf der Flache
des Bebauungsplanes 674 -BebelstraBBe- in Oberhausen Alstaden, IfB Ingenieurgesellschaft fir
Baudienstleistungen mbH, Bochum 2022; siehe Anlage 4 der Begriindung). Demnach wurde die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes an allen Ansatzstellen der ausgeflihrten Sondierungs-
bohrungen bzw. in allen Sickerbrunnen nachgewiesen. Grundséatzlich empfiehlt der Gutachter im
Zuge der Ausfihrung in hierflir angelegten Schiirfen Sickerversuche auszufiihren. Oft ergeben
sich unter solchen realitdtsnahen Bedingungen glinstigere als die zuvor dargestellten Durch-
lassigkeiten. Somit kénnen die Versickerungsanlagen und auch der anfallende Aushub optimiert
werden.

Das Entwasserungskonzept schlagt eine oder mehrere Versickerungsanlagen zur Versickerung
des Niederschlagswassers der Dachflachen vor. Deren Unterbringung ist unterhalb der geplanten
Stellplatzanlage (Sondergebiet SO 5) bzw. innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf -
Rettungswache mdglich und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (s. textliche
Festsetzung C.1). Die Versickerungsanlagen werden unterirdisch, unterhalb der befestigten
Flachen mit einer dafiir vorgesehenen Vorreinigungsstufe geman DWA M 153/A 102 versehen.
Die Ausarbeitung einer wasserrechtlichen Erlaubnis unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen
Rahmenbedingungen und unter Einhaltung der giltigen DIN-Normen und Regelblatter auf
aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehérde wird in der
dafir vorgesehenen Planungsstufe abgestimmt.

Der Bebauungsplan setzt fir die geplanten Gebaude in den Sondergebieten SO 1 und 2 sowie
for die Rettungswache Grindécher fest. Diese kénnen bei der Berechnung der Rickhaltung
berlcksichtigt werden.

Das Niederschlagswasser der befestigten Fahr- und Parkflachen wird unter Bertcksichtigung der
Vorgaben der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO) gedrosselt in den o&ffentlichen Kanal
eingeleitet. Geméan Vorgesprachen mit der WBO eignet sich hier voraussichtlich ein Anschluss
zur StraBe Rehmer.

In Alstaden hat das Kanalnetz nach bisherigen Erkenntnissen keine gré3eren Reserven, so dass
fir das Plangebiet bei Einleitung von Niederschlagswasser zwingend eine gedrosselte Einleitung
(10 I pro ha pro Sek.) vorzusehen ist. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis
Nr. 2.

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der versiegelten Flache im Planbereich zu. Durch die
Versiegelung kann das Niederschlagswasser nur in geringem Umfang Gber die geplanten
Versickerungsanlagen in den Bodenkérper eindringen und sich folglich die Grundwasser-
neubildung verringern. Aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versiegelungsanteils im Gebiet
ist jedoch mit keiner erheblichen Verringerung der Grundwasserneubildung zu rechnen. Auch
bleiben unversiegelte Grinflachen erhalten, auf denen eine Versickerung von Niederschlagen
weiterhin méglich ist.

Bei ordnungsgemaBer Entwasserung entstehen keine betriebsbedingten Schadstoffeintrage in
die Wasserkorper.
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Bewertung

Die Eingriffsintensitat des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Wasser ist insgesamt als
gering zu bewerten. Unter Einbezug der vorgesehenen MinderungsmafBnahmen (Dachbegri-
nung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen) sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft (§ 1 (5), (6) Nr. 7 a, e, g, h BauGB)

Um das Klima im Plangebiet zu betrachten, werden Informationen der Klimaanalyse der Stadt
Oberhausen, des Regionalplans sowie Angaben der Waldfunktionskarte herangezogen. Diese
lassen Rickschlisse auf das Lokalklima im Plangebiet zu. Folgend wird der derzeitige Zustand
der Luftqualitédt einschlieBlich der Vorbelastungen des Planausschnitts beschrieben. Dazu
werden, falls vorhanden, Daten der Messstandorte des Luftqualititsmessnetzes des LANUV
sowie der gltige Luftreinhalteplan hinzugezogen. AnschlieBend werden die mdglichen Auswir-
kungen des Bebauungsplans in Hinblick auf Klima und Luft diskutiert.

Schutzziel ist die Reinhaltung der Luft (durch Erhaltung von Reinluftgebieten und Vermeidung
von Luftverunreinigungen) sowie die Sicherung des Gelandeklimas (Erhaltung des Bestands-
klimas sowie der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion).

Im Rahmen des Klimawandels sind auch im Bereich der Bauleitplanung Anpassungen gefordert
(vgl. §§ 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB). Diese werden, wenn nétig, abschlieBend genannt.

2.3.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bestand

Klima

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr (RVR 2018) weist flir den Untersuchungsraum keinen
regional bedeutsamen klimatischen Ausgleichsraum und keine regional bedeutsame Frisch-
luftzufuhr-Leitbahn oder potenzielle Luftleitbahn aus.

GemaB Klimafunktionskarte der Stadt Oberhausen (RVR 2017) zeigt das Plangebiet im Bereich
der Wohnbebauung ein "Stadtrandklima" (gelb), welches durch eine lockere durchgriinte
Bebauung entsteht. Diese Bebauungsstruktur bewirkt schwache Warmeinseln, einen
ausreichenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate. Die im Zentrum liegende Brachflache
mit Vegetationsbestand und das Feldgehdélz entlang der Bahngleise weisen hingegen ein
"Parkklima" (hellgrtin) auf. Hierbei handelt es sich meist um bioklimatisch wertvolle Stadtoasen
ohne bedeutende Fernwirkung. Je nach Bewuchs werden eine mehr oder weniger starke
Dampfung der Temperatur- und Strahlungsamplitude und die Produktion von Kaltluft bewirkt. Der
Lebensmittelmarkt mit seinen Parkflachen ist dem Gewerbeklima (grau) zugehdrig, welches
durch den hohen Versiegelungsanteil eine starke sommerliche Aufheizung (Hitzestress) und
Trockenheit bedingt sowie durch Emissionen von Schadstoffen geprégt ist (sieche Abbildung 4).

Far den Planbereich werden folgende Planungshinweise aus der Klimaanalyse abgeleitet:

Bestehende Wohnbebauung: ,Lastraum der uberwiegend locker und offen bebauten
Wohngebiete: Bebauungsstrukturen und Begriinung sind bioklimatisch positiv zu bewerten.
Gunstige Bebauungsstrukturen erhalten. Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen.
KleinrAumige EntsiegelungsmaBnahmen vorsehen. Erhaltung und Aufbau von weiteren
Gehdlzstrukturen.”

12. Dezember 2022



ILS Essen GmbH Umweltbericht B-Plan Nr. 674
"BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sdlicher Teil)" — in Oberhausen 39

Brachflache und Feldgehdlze: ,Lokal bedeutsamer Ausgleichsraum Park- und Grinanlagen:
Bioklimatischer wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum. Freihalten von Bebauung oder
Versiegelung. Vorhandene Vegetationsstrukturen erhalten und ausbauen. Eine Vernetzung der
Grunflachen ist anzustreben. Férderung des Luftaustausches. Erhalt und Aufbau vielgestaltiger
Geholzstrukturen, Schaffung differenzierter Mikroklimate, gréBere Parks zu den Réandern hin
6ffnen. Die Vernetzung mit den direkt anschlieBenden Siedlungsrdumen herstellen. Bei kleineren
Grananlagen (kleiner 1 ha) Rander schlieBen, gréBere Parks zu den Randern hin schlie3en.”

Gewerbeflache des Lebensmittelmarktes: ,Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen:
Diese Gebiete sind durch starke Emissionen, Larm und Staubbelastungen charakterisiert.
Freihalten von Bellftungsbahnen, Entsiegelung und Begrinung von Freiflachen, groBraumiger
Lager- bzw. Parkplatze. Immissionsschutzpflanzungen, insb. Im Ubergangsbereich zu angren-
zender Wohnnutzung. Aufbau von Gehdlz- und Baumreihen an StraBen und Grundstiicks-
grenzen. Emissionen und Verkehr reduzieren.*

Fur die Baumbesténde entlang der Bahntrasse ist die ,,Griinvernetzung“ anzustreben bzw. die
Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen. ,Ausgestaltung als parkartige Flachen zur
Unterstlitzung von Luftregeneration, Filterfunktion und als Pufferwirkung. Keine weitere
Bebauung, keine zusatzlichen Emissionen. Ausbau zu parkahnlichen Freiflachen mit Wald-,
Gehdlz- und Wiesenflachen. Luftleitbahnen beachten. Hausgéarten und Innenhéfe mit einbe-
ziehen, fiir vorhandene Gebaude Dach- und Fassadenbegriinung anstreben.”

Das die Bahntrasse umgebende Feldgehdlz hat laut Waldfunktionskarte NRW eine lokale Klima-
schutzfunktion inne (MULNV NRW 2021b).

Abbildung 4: Ausschnitt der Klimaanalysekarte von 2017 (RVR 2017)
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Luft

Zur Bewertung der lokalen Luftqualitdt werden, falls vorhanden, Daten der Messstandorte des
Luftqualitdtsmessnetzes des LANUV sowie der gliltige Luftreinhalteplan hinzugezogen.

Vom Plangebiet ausgehend befindet sich ca. 1,5 km sudlich die A40, ca. 1,5 km westlich die A3,
ca. 1,7 km nordwestlich der Bahnhof West, ca. 1,7 km &stlich die B 223 und direkt angrenzend
die Eisenbahnstrecke zwischen Oberhausen Hbf und Duisburg Hbf.

Fir das Stadtgebiet von Oberhausen wurde die "Planerganzung Stadt Oberhausen 2020"
verfasst, welche den Luftreinhalteplan "Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West" erganzt. Hierin wird
aufgefiihrt, dass fiir das Stadtgebiet nur Uberschreitungen des Stickstoffdioxid-Grenzwerts vor-
liegen. Der Verkehr stellt dabei den Hauptemittenten dar. Im Zeitraum 2012-2019 wurden
Verbesserungen der NO2-Werte festgestellt, wobei an den Messstellen der MUhlheimer StraBBe
(Teilstrecke der B223) noch Jahreswerte von 41 und 43 pug/m® (Jahresgrenzwert: 40 pg/ms)
gemessen wurden. Der Standort liegt zentral im Stadtgebiet, ca. 2,5 km nordéstlich des
Plangebietes und ist insgesamt von einem hdheren Verkehrsaufkommen als der Planbereich
betroffen. Aufgrund von Prognosemodellierungen der NO2-Immissionen wurde festgelegt, dass
eine Verdachtsstelle an der Duisburger StraBe als Messstelle (VOBD) erganzt wird (BEZIRKS-
REGIERUNG DUSSELDORF 2020). Diese befindet sich ca. 2 km nérdlich des Plangebiets und
weist eine dem Plangebiet ahnliche Siedlungsumgebung auf. Validierte Messwerte aus 2020
lassen keine Grenzwertliberschreitungen erkennen (LANUV 2020).

Bewertung

Das Plangebiet weist bezogen auf den Stadtteil Alstaden klimatisch wertvolle Flachen im Bereich
der Gehdlzstrukturen auf, jedoch ist insgesamt eine stadtische Vorbelastung durch den hohen
Versiegelungsgrad im Gebiet sowie der Umgebung vorhanden. Von hoher Bedeutung fir Luft
und Klima ist das entlang der Bahntrasse verlaufende und an den Planbereich angrenzende
Feldgehélz. Eine Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte in Bezug auf die Luftqualitat ist
auszuschlieBen. Daraus ergibt sich insgesamt eine mittlere Bedeutung des Schutzguts Klima
und Luft.

2.3.5.2 Auswirkungsprognose und Bewertung
Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich bezogen auf das Schutzgut Klima und Luft
voraussichtlich kurzfristig keine Verdnderungen, da die aktuelle Nutzung weitergefihrt wirde.

Langfristig kdnnte bei ausbleibender Nutzung der Flache die Wiederbewaldung einsetzen, die
sich positiv auf das lokale Klima und die Luftqualitat auswirkt. Dies setzt allerdings die Aufhebung
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 304 B oder die Neuaufstellung eines Bebauungsplans
mit der Zielrichtung des Erhalts der Freiflache voraus.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B besteht, wird es trotz Nichtdurchflihrung der hier
angestrebten Planung zu Eingriffen kommen, die die Schutzgiter Luft und Klima beeintrachtigen
kénnten.
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Bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Baubetrieb kénnen lokal geringe Staubbelastungen entstehen. Eine wesentliche Er-
héhung von Schadstoffemissionen im Plangebiet ist durch den Betrieb der Baufahrzeuge
auszuschlieBen.

Die Planung bedingt den Wegfall von Teilen der Gehdlzbestande, die als kleinklimatisch und
lufthygienisch relevante Strukturen eine Bedeutung im stédtischen Verdichtungsraum haben. Die
besonders klimarelevanten Gehdlzbestidnde entlang der Bahntrasse werden erhalten und dort,
wo es die Planung erlaubt, bleiben auch weitere Einzelbdume in Randlage bestehen. Dies ist
voraussichtlich nur am Rand des Anderungsbereichs méglich (siehe Karte 3 als Anlage). In der
Planung sind zudem 61 Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets vorgesehen, die die
Funktion der Filterwirkung erflillen kédnnen. Auch wird eine Dachbegriinung (80% der Dach-
flachen geplanter Gebaude) auf den Flach-/Pultdachern festgesetzt, welche die Aufheizung der
Dachflachen senkt und durch Verdunstung zur lokalen Abklhlung beitragen kann. Es ist
abzusehen, dass sich die Klimatope innerhalb des Geltungsbereichs verandern werden. Unter
Einbezug der PflanzmaBnahmen im Gebiet, welche im Wesentlichen die Anlage von Intensiv-
und Extensivrasenflachen und die Pflanzung von Einzelgehdlzen umfassen sowie der fest-
gesetzten anteiligen Dachbegriinung ist insgesamt ein Stadtklima zu erwarten (vgl. Karte 3 und
Kapitel 3.1.2).

Nach Realisierung des Vorhabens wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Vorhabens
durch den zu erwartenden Neuverkehr gegenuber heute erhdéhen. Im Entwurf der Verkehrs-
untersuchung wird in Abstimmung mit der Stadt Oberhausen eine pauschale Erhéhung von 5 %
angenommen (BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRS-
WESEN MBH 2021). Eine erhebliche Erhdhung der Luftschadstoffe, die eine Uberschreitung der
gesetzlichen Grenzwerte bedingt, ist auch im Hinblick auf die sich stetig verbessernde Gesamt-
situation der Luftqualitat im Oberhausener Stadtgebiet, auszuschlieBen.

Klimawandelanpassung

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches von Juli 2011 bildet die gesetzliche Grundlage fir
eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB ,den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®.

Im Zuge des Klimawandels werden zuklnftig u. a. Extremwetter-Ereignisse zunehmen sowie die
Temperatur ansteigen. In ohnehin vorbelasteten Stadten, die durch ihren hohen Versiegelungs-
anteil als Warmeinseln fungieren, entsteht durch die Hitzeentwicklung vor allem fur empfindliche
Bevolkerungsgruppen (z. B. altere Menschen) eine Belastung. Dementsprechend sind bei der
Stadtplanung MaBnahmen zu treffen, um die Gesundheit der Bevdlkerung zu schitzen.

Eine weitere beispielhafte Folge des Klimawandels ist es, dass sich durch den hohen Versie-
gelungsanteil der Stadte bei Starkregenereignissen Niederschlag sammeln und zu lokalen
Uberschwemmungen filhren kann, wenn kein angemessener Abfluss zu Versickerungsflachen
(z. B. Grunflachen) oder Gber Kanale vorhanden ist. Die Starkregenproblematik wurde im Zuge
der Bearbeitung der Arbeitshilfe "Wassersensibilitat in Bebauungsplédnen" (siehe Anlage 8 und
Anlage 9 der Begriindung) néher betrachtet. Da geplant ist, das Abwasser und das auf den
befestigten Fahr- und Parkflachen anfallende Niederschlagswasser Gber den Anschluss an das
Kanalnetz abzuleiten, ist dem hier vorgebeugt.
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Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird (ber eine oder mehrere Versickerungsanlagen
unterirdisch bzw. unterhalb der befestigten Flachen der Stellplatzanlage im Sondergebiet (SO 5)
bzw. innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf - Rettungswache versickern. Die Versickerungs-
fahigkeit im Plangebiet wurde durch ein Bodengutachten gepriift. Das Entwasserungskonzept
(VAN EWYK 2022) nennt als beispielhafte Anlage die "Sedi-Pipe" (Rohr-Rigole) (siehe Anlage 5
der Begrindung).

Aufgrund der groBen versiegelten Flachen wird mit einer groBen Dimensionierung der
erforderliche Regenwasserriickhalt gerechnet. Dies wurde tiefergehend geprift sowie zuséatzlich
ein Uberflutungsnachweis gemaB DIN 1986-100:16 erbracht. Griindacher kdnnen bei der
Berechnung der Ruickhaltung bericksichtigt werden. Fir das Vorhaben ist bei den zu
errichtenden Geb&uden ein Anteil der Dachflache von mindestens 80 % als extensive
Dachbegriinung festgesetzt.

Zuséatzlich sollte in Hinblick auf den Klimawandel insgesamt energie- und ressourcenschonend
gebaut werden. Bei der Errichtung der Marktgebaude soll durch ein zeitgeméaBes Energiekonzept
zur Beheizung und Kuhlung der Einzelhandelsbetriebe die Verwendung fossiler Brennstoffe
vermieden werden. Weiterhin sollen zur Errichtung und Sanierung der geplanten
Einzelhandelsbetriebe maoglichst nachhaltige Baumaterialien verwendet werden. Weitere
Aspekte sind eine effiziente Warmedammung, der Einsatz von LED-Beleuchtung, die Warme-
rickgewinnung aus LUftungsanlagen und Kihimdébeln und der Verzicht auf klimaschadliche
Kéltemittel. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Eigenstromversorgung wird tber einen
stadtebaulichen Vertrag verpflichtend geregelt.

Um klimaschitzende Aspekte verstérkt berlicksichtigen zu kdnnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den "Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung" im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden (siehe Anlage 7 der Begriindung) zeigt, dass
durch die Uberplanung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 304 B mit dem Ziel, die
Versorgungsfunktion des zentralen wohnortnahen Versorgungsbereichs Alstaden (stdlicher Teil)
zu sichern und zu starken, der Idee von der "Stadt der kurzen Wege" und dem Ziel
"Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung" Rechnung getragen wird und damit indirekt auch zum
Klimaschutz beigetragen wird.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden M®dglichkeiten zur stadtebaulichen Optimierung
hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel insofern genutzt, dass verschiedene
BegriinungsmaBnahmen umzusetzen sind, die einer weiteren Uberw&rmung in sommerlichen
Hitzeperioden entgegenwirken sollen. Die extensive Dachbegrinung sowie die Anlage von
kleinen Grunflachen mit Baumbestand auf der zentralen Stellplatzanlage sowie die Sicherung der
Grunflachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes wirken sich zusammen mit dem an das
Plangebiet angrenzenden baumbestandenen Bahndamm positiv auf das Mikroklima aus, indem
sie zu einer Abmilderung der Temperaturextreme beitragen und insbesondere in den
Sommermonaten fur eine erhdhte Luftfeuchtigkeit sorgen und damit zur Abkihlung der Luft
beitragen kénnen.
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Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft unter Einbezug
der Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen (PflanzmaBnahmen, Kombination aus anteiliger
Dachbegrinung und PV-Anlagen) als gering bis mittel zu bewerten. Vor dem Hintergrund des
bestehenden Planrechts und unter der Voraussetzung der Durchfihrung der genannten
MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind die Auswirkungen der Planung nicht als
erheblich einzustufen.

2.3.6 Landschaftsbild / Ortsbild (§1 (6) Nr. 5 und 7 a BauGB)

Schutzziel ist der Erhalt von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft in ihrer nattrlichen
und kulturhistorisch gepragten Form.

2.3.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bestand

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum "Ruhr-Emscher-Platte mit Emscherkorridoren" (LR-I-
019) zugehdorig, welcher die urspriingliche Emscher-Niederterrasse um Hamborn und Ober-
hausen und den sidlichen Teil der Dinslakener Rheinebene umfasst.

Der zu Beginn des 19. Jahrhunderts noch locker besiedelte Raum umfasste eine waldarme,
ackerbaulich gepragte Landschaft, welche gruppierte Einzelhéfe sowie kleinere dérfliche Sied-
lungen aufwies. GemaB historischer Karten waren bei Alstaden gréBere Wald- und Heideflachen
(Lipper Heide) vorzufinden. Durch die Industrialisierung entstanden innerhalb des Landschafts-
raums groBflachige Bergbau- und Industriestandorte und es kam zu Siedlungsverdichtungen, die
folglich zum Zusammenwachsen der Stadtteile von Duisburg, Oberhausen und Dinslaken fihrte.
In der insgesamt stadtisch gepragten Landschaft findet Landwirtschaft nur noch auf wenigen
Restflachen statt. Zeugnisse der Bergbauvergangenheit stellen insbesondere begrinte Berge-
halden dar (LANUV 2021).

Das Plangebiet umfasst eine zentral liegende Brachflache, die von Wohn- und Gewerbeflachen
sowie einem mit Baumen bestockten Bahndamm umgeben ist. Das Umfeld des Plangebietes ist
durch Wohnbebauung gekennzeichnet, in geringer Entfernung schlieBen sich nérdlich ein Schul-
gelande, westlich eine Einrichtung der Caritas sowie sudlich eine Kirche mit Gemeindeein-
richtungen an.

Bewertung

Durch die randliche Bebauung und die randlichen Gehdlze ist die Flache von den umliegenden
StraBBen nicht frei einsehbar. Entsprechend des hohen Versiegelungsanteils ist der Planbereich
insgesamt urban gepragt. Innerhalb des Plangebiets liegen keine flr das Ortsbild historisch
relevanten Elemente, wie z. B. Einzelhéfe oder landwirtschaftlich genutzte Restflachen, vor.
Daraus ergibt sich eine geringe Bedeutung des Schutzguts Landschafts-/Ortsbild.

2.3.6.2 Auswirkungsprognose und Bewertung

Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich bezogen auf das Landschaftsbild voraus-
sichtlich kurzfristig keine Veranderungen, da die aktuelle Nutzung weitergeflihrt wirde.
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Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B besteht, wird es trotz Nichtdurchflihrung der hier
angestrebten Planung aber zu Eingriffen kommen, die durch Versiegelung und Bebauung ein
stadtisch-gewerblich gepragtes Ortsbild entstehen lassen.

Bei Durchfihrung der Planung

Entsprechend der Planung wirde sich der Versiegelungsanteil der Flache erhdhen sowie neue
Gebaude entstehen. Folglich verstarkt sich der stadtisch-gewerbliche Charakter des Plangebiets.

Zur Einbindung in die Ortslage ist die Anlage einer schmalen Grinflache im nérdlichen Bereich
vorgesehen, welche als begriinter Abstand zwischen der einzelhandelstechnischen Funktions-
einheit und der bestehenden Wohnbebauung dient. Auch sind Flachdacher mit anteiliger
Dachbegriinung beabsichtigt, um die geplanten Gebaude optisch in den Stadtteil zu integrieren.

Die im Vorhabenbereich liegenden und zu féllenden Einzelbdume stellen keine landschafts-
pragenden Elemente dar, die durch die Planung dauerhaft verloren gehen. Sichtwirksame
Gehdlzstrukturen mit Relevanz flir das Ortsbild sind die Feldgehdlze entlang der Bahntrasse und
nérdlich liegende Baumreihen, die zum GrofBteil auBerhalb des Plangebiets liegen sowie erhalten
bleiben.

Bewertung

Im Hinblick auf das stadtische Umfeld des Plangebiets sind die Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Landschafts-/und Ortsbild insgesamt als gering zu bewerten. Unter Einbezug von
MinderungsmaBnahmen (abschirmende Gehdlzpflanzung auf der nérdlichen Griinflache und
Dachbegrinung) sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Die jeweilige komplexe Umweltsituation beeinflusst den einzelnen Menschen Uber bestimmte
"Wirkungspfade": Eine direkte Wirkung geht hierbei z.B. durch Larm und Erschitterungen aus.
Indirekte Wirkungen sind beispielsweise Uber die Luft durch Luftschadstoffe oder klimatische
Auswirkungen, Uber das Wasser durch Hochwasser- oder sonstige Uberschwemmungsgefahren,
Uber den Boden hinsichtlich Altlasten und Gber Natur und Landschaft, was die Aspekte der
Erholung in der Natur betrifft, moglich.

Da die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima und Luft und Natur und Landschaft in separaten
Kapiteln behandelt werden, wird sich in Bezug auf das Schutzgut Mensch auf die Themen
Wohnen, Erholung und Larm fokussiert.

2.3.7.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung
Bestand

Wohnen und Erholung

Im Plangebiet sind Wohngeb&ude an der BebelstraBe sowie an den StraBen Rehmer und Brdgel
vorhanden. Die an die Wohnh&user angrenzende Brachflache ist begehbar und wird von den
umliegenden Bewohnern flir Spaziergange aufgesucht.

12. Dezember 2022



ILS Essen GmbH Umweltbericht B-Plan Nr. 674
"BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden - sdlicher Teil)" — in Oberhausen 45

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Das schalltechnische Gutachten (IST STOCKER 2022, siehe Anlage 3 der Begriindung) gibt an,
dass die allgemeinen Wohngebiete insbesondere an der StraBe Rehmer und der Bebelstral3e
(KreisstraBe 5) schon heute durch den bestehenden Verkehrslarm stark belastet sind.
Insbesondere ist der Kreuzungsbereich betroffen. Auf den straBenabgewandten Fassadenseiten
dominiert der Schienenlarm, der von den Anderungen in der Schienenbelegung abhangig ist. Das
Feldgehdlz um die Bahntrasse ist laut Waldfunktionskarte explizit als "Wald, der dem Larmschutz
dient" ausgewiesen (MULNV NRW 2021b).

Im Analyse-Fall wurden durch das Ingenieurblro am Tag maximale Beurteilungspegel von 73
dB(A) im Stidosten des Plangebietes und 72 dB(A) im Stidwesten ermittelt. In der Nacht wurden
Beurteilungspegel von 69 dB(A) im Sidosten und von 64 dB(A) im Stdwesten berechnet. Im
Plangebiet kommt es im Prognose-Plan-Fall zu Beurteilungspegeln zwischen 45 und 70 dB(A)
am Tag und zwischen 37 und 63 dB(A) nachts. Grund fiir die Reduzierung der Beurteilungspegel
im Vergleich zum Analyse-Fall sind die zuklnftigen aktiven SchallschutzmaBnahmen an der
Schienenstrecke in Form von Larmschutzwanden mit einer Héhe von drei Metern, die tber die
Plangenehmigung des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.04.2022 im Rahmen des
.Larmsanierungsprogramms an Schienenstrecken des Bundes“ genehmigt wurden. Damit
werden die Orientierungswerte der DIN18005 im Prognose-Plan-Fall am Tag um bis zu 15 dB
und in der Nacht um bis zu 18 dB Uberschritten. Nachts sind die Uberschreitung der Grenzen zur
Gesundheitsgeféahrdung von 60 dB(A) im Siidwesten des Plangebietes bereits im Prognose-Null-
Fall ohne Umsetzung des Bebauungsplans ermittelt worden.

Durch die vorhandene Larmbelastung an den straBenseitigen Fassaden der Gebaude an der
Kreuzung BebelstraBe/Rehmer wird auBerhalb des Plangebietes die Schwelle zur Gesundheits-
gefahr von 60 dB(A) im Nachtzeitraum ebenfalls Uberschritten.

Durch den Schienenverkehr bestehen in dessen Nahbereich ebenfalls Vorbelastungen tber
Erschitterungen, die nicht ndher quantifiziert werden kénnen.

Bewertung

Das Plangebiet hat fir das Wohnen bzw. das Wohnumfeld eine hohe Bedeutung. Die Wohn-
gebdude sind jedoch durch den StraBen- und Bahnverkehr sowie den vorhandenen
Lebensmittelmarkt und deren Emissionen (Larm, Erschitterungen) vorbelastet. In Bezug auf
Larm liegen Uberschreitungen von Orientierungswerten vor.

Die an die Wohnhauser angrenzende Brache hat aufgrund ihrer geringen FlachengréBe und ihrer
Auspragung (Verbuschung, Mdallablagerung) insgesamt eine geringe Bedeutung flr die
Erholungsfunktion.

2.3.7.2 Auswirkungsprognose und Bewertung
Auswirkungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich bezogen auf das Schutzgut Mensch
voraussichtlich kurzfristig keine Verdnderungen, da die aktuelle Nutzung weitergefihrt wirde.
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Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 304 B besteht, ist davon auszugehen, dass es trotz
Nichtdurchfihrung der hier angestrebten Planung zu Eingriffen kommt, die das Schutzgut
"Mensch" betreffen kénnten. Laut dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind in den riickwartigen
Bereichen sowohl allgemeine Wohngebiete als auch Mischgebiete festgesetzt. Daraus resultiert
u.a. ein erhdéhtes Angebot an Wohnraum.

Die nordlich an das Plangebiet grenzende Siedlung ,Gruner Winkel® ist als reines Wohngebiet
einzustufen und grenzt im Nordwesten an die Ruhrschule Oberhausen und im Slidosten an die
Bahntrasse Oberhausen Hbf — Duisburg Hbf, slidlich befindet sich in 100 m -130 m Entfernung
der Lebensmitteldiscounter mit seinen Stellplatzen. Nach dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr.
304 B ware unmittelbar stdlich der StrafBe Brogel die Realisierung eines Mischgebietes mdglich.
Innerhalb eines Mischgebietes waren u.a. auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig. Die Siedlung ,,Griner Winkel* ist damit bereits als mit Larm vorbelastet anzusehen.

Das Ausmal von Gewerbelarm der Mischgebiete kann auf Basis des fiktiven Ansatzes nicht
eingeschatzt werden. Der Larm im Gebiet wiirde sich jedoch insgesamt durch die Realisierung
des rechtskraftigen Bebauungsplans erhéhen. Gleiches gilt fiir den Verkehrslarm innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets.

Bei Durchfiihrung der Planung

Wohnen und Erholung:

Die Bedeutung des Plangebiets fir das Wohnen bzw. das Wohnumfeld wird nach Realisierung
des Bebauungsplans nicht wesentlich veréandert, da die bestehenden Wohnh&user gesichert
werden und kein nennenswerter Zuwachs an Wohnbauflache im Gebiet ermdglicht wird. Die
Brachflache steht Spaziergangern nach Umsetzung der Planung nicht mehr zur Verfligung. Es
wird zwar im Norden des Plangebiets eine private Grinflache erhalten bleiben, diese soll jedoch
Uberwiegend Okologische Funktionen erfillen und wird umzaunt, so dass sie nach Umsetzung
der Planung der Offentlichkeit nicht fiir Spaziergange o. &. zur Verfligung steht. Der Wegfall der
Freiflache schrankt die Erholungsmdglichkeiten fur die Bevdlkerung, aufgrund ihrer bereits in der
Bestandssituation geringen Bedeutung flr die Erholungsfunktion, nicht erheblich ein.

Unfélle und Katastrophen

Bei einem ordnungsgeméfien Betrieb von Einzelhandel und Rettungswache, sind Unfélle oder
Katastrophenfalle von geringer Wahrscheinlichkeit. Grundsatzlich ist es méglich, dass im Bereich
der Park- und Verkehrsflachen Verkehrsunfélle passieren und/oder Fahrzeuge umweltschadliche
Flussigkeiten verlieren, die in den Boden und anschlieBend in das Grundwasser gelangen. Dies
kann, z. B. Uber das Trinkwasser, Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben.

Da das Niederschlagswasser bzw. anfallende Flissigkeiten der Park- und Verkehrsflachen in das
stadtische Kanalnetz abgeleitet werden, wird Verschmutzungen von Boden und Grundwasser,
die Auswirkungen auf den Menschen und dessen Gesundheit haben kénnten, in diesen Féllen
vorgebeugt. Auch vor dem Hintergrund, dass eine Rettungswache vor Ort errichtet wird, die auf
solche Unfalle vorbereitet und entsprechend ausgerUstet ist, sind keine erheblichen Auswir-
kungen Uber Unfalle zu erwarten.
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Katastrophenschutz (Seveso-lll-Richtlinie)

Von besonderen auBergewdhnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die durch
Naturkatastrophen ausgeldst werden kénnen, ist im Plangebiet nicht auszugehen. Anhaltspunkte
daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

Anlagen, die dem Stoérfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Absatz 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet aufgrund seiner
Gebietseinstufung nicht zulassig. Das nachstgelegene Industriegebiet mit Anlagen im Sinne des
Storfallrechts ist das mehr als 3.400 m norddstlich gelegene Betriebsgeldande der Firma Air
Liquide mit Anlagen zur Lagerung, Abflllung und Mischung von Luftgasen. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 674 liegt weit auBerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes von 200
mi. S. d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 13, dieser Betriebsbereiche, so dass sich flr die Planung keine
Auswirkungen ergeben.

Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens:

Flr den Bebauungsplan Nr. 674 ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, um die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung zu quantifizieren, zu bewerten sowie auf dieser
Grundlage erforderliche LarmminderungsmaBnahmen zu erarbeiten (Schallimmissionsprognose
fir den Bebauungsplan Nr. 674 BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden -sudlicher Teil),
Ingenieurbiro IST Stoécker, Haltern am See vom 12.12.2022; s. Anlage 3).

Die im Gutachten dargestellte Bestandsituation in Bezug auf Larm wird bereits in Kap. 2.3.7.1
beschrieben. Bei den folgenden Ausfihrungen wird sich auf die Auswirkungen der Planung
beschrankt.

Gewerbeldrm durch die Sondergebiete

Die héchsten Beurteilungspegel, wenn die Anlieferung des Drogeriefachmarktes in der Ruhezeit
erfolgt, werden an den Immissionsorten gegenlber der Verladung des Drogeriefachmarktes,
Rehmer 12 (1019) mit 56,9 dB(A), des Vollsortimenters, Brogel 7 (1007) mit 58,4 dB(A) und des
Discounters, Griiner Winkel 50 und 50c¢ (1015 und 1016) mit 55,7 und 56,0 dB(A) im 2. OG erreicht.
An allen anderen Immissionsorten werden die Richtwerte der TA-Ld&rm von 55 dB(A) fir
allgemeine und 50 dB(A) fur reine Wohngebiete eingehalten.

Da eine Abschirmung der Verladung des Drogeriefachmarktes, die auf dem Parkplatz stattfindet,
gegenlber dem Immissionsort Rehmer 12, der sich im 2. Obergeschoss befindet, nicht méglich
ist, bleibt als einzige L6sung eine organisatorische. Die Anlieferung muss deshalb auBerhalb der
Ruhezeit erfolgen.

Um auch an den Immissionsorten Griner Winkel 50, 50c (1015 und 1016) und Brégel 7 (1007)
einen Beurteilungspegel < 55 dB(A) (Richtwert fur allgemeine Wohngebiete) zu erreichen sind
folgende bauliche LarmschutzmaBnahmen notwendig:

e Die im Bebauungsplan Nr. 674 in den Sondergebieten SO1 und 4 festgesetzten
Larmschutzwénde sind in einer H6he von mindestens 2,0 m tber der Geldndeoberkante
(GOK) zu errichten. Die Larmschutzwande sind zur Vermeidung von Reflektionseffekten
beidseitig absorbierend auszufliihren und missen mindestens ein Luftschallddmm-Maf
von 25 dB aufweisen. Als Bezugspunkt fir die Larmschutzwand "Wand 1" ist die GOK mit
einer H6he von 30,7 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die
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Schallschutzwand "Wand 2" gilt die GOK mit einer Héhe von 33,5 m Uber
Normalhéhennull (NHN).

e Fahrgassen innerhalb der Sondergebiete SO 3, 4 und 5 sind mit ungefastem Pflaster oder
in Asphalt auszufiihren.

(Siehe textliche Festsetzungen A.7.2 und 7.3)

Eine deutlich hdhere Larmschutzwand entlang der StraBe Broégel zur Einhaltung der Richtwerte
fur reine Wohngebiete ist stadtebaulich nicht vertretbar (Verschattung etc.). Zur Einordnung der
ndrdlich des Plangebietes liegenden Wohnsiedlung ,,Griner Winkel“ wurde deshalb die Ziffer 6.7
,Gemengelage” der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) herangezogen.
Sie bestimmt, dass dann, wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauschaus-
wirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen
(Gemengelage), die fiir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf
einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden
Werte erhdht werden kénnen, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme
erforderlich ist.

Im Sinne dieser Vorschrift grenzt hier, historisch gewachsen, das reine Wohngebiet ,Griner
Winkel“ an das auch gewerblich und im Ubrigen jedenfalls in den Geréduschauswirkungen
vergleichbar genutzte bzw. nutzbare Plangebiet stdlich der StraBe Brogel. Insofern ist die Nr. 6.7
der TA Larm hier anwendbar.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Dass die Wohnruhe nicht in Frage
steht, wenn zwar nicht die Immissionsrichtwerte fir reine, immerhin aber die flr allgemeine
Wohngebiete eingehalten sind, steht hier auBer Frage.

Zusatzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan sind folgenden LarmschutzmaBnahmen
erforderlich und Uber den stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss sicherzustellen, um die
Immissionsrichtwerte tagsiber einzuhalten:

e Anlieferung fir Einzelhandelsbetriebe in den Sondergebieten SO 1 und 2 sind an
Sonntagen ganztagig und an Werktagen zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr unzulassig.
Einzige Ausnahme ist der Backereibetrieb, bei dem Anlieferungen auch am Sonntag
zulassig sind;

¢ Im SO 3 sind Anlieferungen an Sonntagen ganztagig und an Werktagen zwischen 20:00
Uhr und 07:00 Uhr unzulassig;

e Begrenzung des Schallleistungspegels der Technischen Gebaudeausstattung (TGA) fur
den Vollsortimenter auf 63 dB(A);

e Begrenzung des Schallleistungspegels der TGA fir den Discounter auf 64 dB(A);

e Begrenzung des Schallleistungspegels der TGA fir den Drogeriefachmarkt auf
60 dB(A);
e Verwendung von larmarmen Einkaufswagen.
Wird bei der Ausfiihrung von den genannten SchallschutzmaBnahmen in Lage, Bauart oder

Emissionen abgewichen, ist das Einhalten der Immissionsrichtwerte der TA-Larm erneut
nachzuweisen (siehe textliche Festsetzung A.7.4).
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Tagsuber sind keine Konflikte durch kurzzeitige Gerauschspitzen aufgrund von Gewerbelarm zu
erwarten. Nachts ist ein Mindestabstand von ca. 100 m erforderlich. Damit ist im Nachtzeitraum
von 22:00 bis 06:00 Uhr eine Belieferung nicht méglich.

Nach der TA-Larm sollen organisatorische MaBnahmen zum Schutz gegen durch Gewerbetriebe
verursachten Verkehrslarm auf éffentlichen StraBen ergriffen werden, wenn

¢ keine Vermischung mit dem vorhandenen Verkehr auftritt und
o der Beurteilungspegel um 3 dB erhéht wird und
e die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

~Schon auf der BebelstraBe und auf dem Rehmer mischen sich die Verkehre, die durch das
Nahversorgungszentrum verursacht werden, mit dem allgemeinen Verkehr. Die hdochste
Zunahme der Verkehrsmenge ergibt sich auf der Bebelstra3e mit 2.100 Kfz/Tag. Bei einer schon
bestehenden Belastung von ca. 13.600 Kfz/Tag ergibt sich eine Zunahme um ca. 15,4 %. Der
Verkehrslarm der BebelstraBe nimmt maximal um 0,4 dB zu. Damit sind zwei der drei
notwendigen Kriterien fur die Prufung organisatorischer MaBnahmen nicht erflllt. Es sind daher
keine organisatorischen MaBnahmen zu prifen.*

P&R-Parkplatz und Zufahrt (6ffentliche Verkehrsfldche)

,Der P&R- Parkplatz stellt eine 6ffentliche Verkehrsflache dar und fallt damit unter die Regelungen
der 16. BImSchV'. Es ist zu priifen, ob nach der Errichtung des P&R-Parkplatzes an den
benachbarten Geb&auden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht fur reine und allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Angesetzt
werden die Emissionen des Parkplatzes und des Durchgangsverkehrs zum Sondergebiet, der
Uber diesen Parkplatz gefuhrt wird. Die Zufahrt Gber den P&R-Bereich, stellt eine 6ffentliche
Verkehrsflache dar. Nach den Ergebnissen der Berechnung werden an den relevanten
Immissionsorten die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

Gewerbeldrm durch die Rettungswache (Gemeinbedarfsflache)

Ohne Lichtsignalanlage an der Ausfahrt zur StraBe Rehmer Uberschreiten die Beurteilungspegel
die Richtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht fur allgemeine
Wohngebiete am Tag um bis zu 15 dB und in der Nacht um bis zu 33 dB. Wird die
Lichtsignalanlage gebaut, sinken die Mittelungspegel erheblich ab, so dass am Tag der
Beurteilungspegel um mindestens 10 dB unter dem Richtwert der TA-Larm liegt. Nachts kommt
es ohne Asphaltierung noch zu einer Uberschreitung von bis zu 5 dB, mit Asphaltierung wird der
Wert von 40 dB(A) eingehalten. Ohne Einsatz des Martinshorns bleiben die Richtwertiber-
schreitungen an den Immissionsorten im zulassigen Bereich der TA-Larm von 30 dB(A) am Tag
und 20 dB(A) in der Nacht. Daraus ergibt sich, dass der Regelbetrieb (ohne Martinshorn) bei einer
Asphaltierung der Ausfahrt zulassig ist.

1 Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verkehrslirmschutzverordnung - 16.

BImSchV, 1990, in der Fassung vom 18.12.2014
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Trotz des Baus der Lichtsignalanlage kann es immer noch zum Einsatz des Martinshorns
kommen. In diesen Sonderféllen werden an den Immissionsorten 1022 — 1024 Beurteilungspegel
(AuBen in 0,5 m Abstand vom Fenster) zwischen 71 und 73 dB(A) durch die Vorbeifahrt des
Rettungswagens mit Martinshorn erreicht. Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Minster hat in
seinem Urteil vom 06.03.2006, Az. 07 D 92/04, Pegel von 92 bis 96 dB(A) flir zumutbar erklart.

Der Spitzenpegel des Martinshorns lberschreitet in diesen Sonderfallen an allen Immissionsorten
den Richtwert von 40 dB(A) um mehr als 20 dB. Am lautesten Immissionsort werden 103 dB(A)
erreicht. FUr kurzzeitige Larmspitzen hat das OVG Miinster als Vergleichspegel 120 dB(A)
(Schmerzpegel) und nicht die Uberschreitung der Richtwerte fiir kurzzeitige Larmspitzen
herangezogen. Im verhandelten Fall hat das OVG einen Pegel von 106 dB nicht beanstandet.
Das BVerwG hat bereits am 02.04.1988 in seinem ,Sirenenurteil* (7 C 33.87) 95 dB(A) nicht
beanstandet.

Allerdings hat das OVG Munster in seinem Urteil vom 03.06.2006 auch angemerkt, dass die
Sozialadaquanz nur dann gegeben ist, ,wenn alles nach dem Stand der Technik Mdgliche daftr
getan ist, dass sich dieses Risiko nur in einer méglichst geringen Zahl von Féllen tatséchlich
verwirklicht®. Das sah das OVG als gegeben an, weil das Gericht davon ausging, dass im
Planverfahren darauf vertraut werden konnte, ,dass eine Lichtsignalanlage installiert wird, die vor
Beginn der Einsatzfahrten den Verkehr ... unterbindet, um den Einsatzfahrzeugen ein Einbiegen
auf die StraBe zu ermdglichen, ohne das Martinshorn zur Inanspruchnahme eines Vorfahrtrechts
einsetzen zu missen®.

Im Bebauungsplanverfahren kénnen Lichtsignalanlagen nicht festgesetzt werden, deshalb
beschrénkt sich der Bebauungsplan auf die Festsetzung der Asphaltierung fir die befestigten
Flachen der Rettungswache auf den Flursticken Nr. 99 und 101 (siehe textliche Festsetzung
A.7.3). Eine Asphaltierung der Zufahrt zur Rettungswache hat der Servicebetrieb Oberhausen als
Bauherr der Rettungswache ohnehin in seiner Ausfihrungsplanung bereits berlcksichtigt.

GemapB einer Mitteilung des Bereichs 5-6 -Mobilitat- der Stadt Oberhausen vom 08.12.2022 wird
die Feuerwehr ihre Anforderungen hinsichtlich der notwendigen Lichtsignalanlage an der Ausfahrt
der Rettungswache gegeniiber dem Servicebetrieb Oberhausen (Eigenbetrieb der Stadt
Oberhausen) formulieren und diese mit der Planung und Umsetzung beauftragen.

Verkehrslarm

Nachts werden mit der Planung keine relevanten Zusatzverkehre durch die Planung erzeugt, da
die Einzelhandelsmarkte geschlossen sind. Insofern wird die bestehende Uberschreitung der
Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts durch die Planung nicht weiter
gesteigert. Eine entsprechende Sicherung erfolgt im abzuschlieBenden stéddtebaulichen Vertrag.

Die geplante Rettungswache verursacht durch die bis zu drei Einsatze in der Nacht nur maximal
sechs zusatzliche Fahrten, die durch die bereits vorhandene hohe Vorbelastung keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Erhéhung der Beurteilungspegel des Verkehrslarms haben.
Da es fir einen Bahnhaltepunkt &stlich des Plangebietes keinerlei Rechtsgrundlage
(Planfeststellung, -genehmigung 0.4.) bzw. eingeleitetes Verfahren gibt und zurzeit auch nicht
absehbar ist und weil der P&R-Parkplatz bereits heute nach dem Bebauungsplan Nr. 304 B
planungsrechtlich zuldssig ware, fallen auch die Zusatzverkehre durch den im Bebauungsplan
Nr. 674 festgesetzten P&R-Parkplatz nicht ins Gewicht. Nachts wird somit die Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) mit der aktuellen Planung nicht weiter gesteigert.
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Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr am Tag von 70 dB(A) wird auBerhalb des Plangebietes
heute noch knapp eingehalten. Durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen wird tagstber
zusatzlicher Verkehr auf der StraBe Rehmer und der BebelstraBe (K 5) erzeugt. Durch den
Zusatzverkehr steigt die Larmbelastung an den maf3geblichen Immissionsorten um 0,2-0,4 dB(A)
an. Diese Erhdhung stellt keine erhebliche Erhdhung des Verkehrslarms dar, da sie unterhalb der
Wahrnehmungsschwelle liegt. Diese beginnt bezogen auf einen rechnerisch ermittelten
Dauerschallpegel erst bei Pegelunterschieden von 1 bis 2 dB (A).

Die Zunahme der marginalen Immissionen auf bis zu 70,1 dB(A) und somit die Uberschreitung
der Schwelle zur Gesundheitsgefahr stdlich und sidwestlich des Kreuzungsbereichs Rehmer/
BebelstraBBe ist tagsiber zumutbar. Die Ansiedlung der Einzelhandelsmérkte im Plangebiet, die
den GroBteil des zusatzlich erzeugten Verkehrs ausmachen, sind fur die Sicherung und
Entwicklung des Nahversorgungszentrums und damit fir die Versorgung groBer Teile der
Bevdlkerung in Alstaden eminent. Wie bereits dargelegt sind die StraBe Rehmer und die
BebelstraBe (K 5) schon heute durch den bestehenden Verkehrslarm stark vorbelastet. Die
Zunahme des Verkehrslarms gegeniber dem derzeitigen Ist-Zustand liegt unterhalb der
Wahrnehmungsschwelle (s.0.). Bei den prognostizierten zusatzlichen Verkehren fur die Planung,
die auch der Schallbetrachtung zugrunde liegen, handelt es sich um eine groBzligige Prognose
(worst-case-Szenario). Aufgrund der Vielzahl geplanter Fahrradabstellplatze, ausreichend
vorhandener Bushaltestellen im ndheren Umfeld und einer guten fuBBlaufigen Erreichbarkeit fir
eine Vielzahl von Anwohnerinnen und Anwohnern in Alstaden wird das Verkehrsaufkommen fir
die Einzelhandelsmarkte und damit die ohnehin marginale zusatzliche Larmbelastung voraus-
sichtlich noch geringer sein als sie im Larmgutachten berechnet wurde. Die Wohngebaude
verfigen auBerdem weitgehend auch Uber ruhigere AufenthaltsrAume zu den straB3enabge-
wandten Seiten.

Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass bei Realisierung des derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplans Nr. 304 B bereits eine Zunahme des Verkehrs und damit ein Anstieg der
Larmimmissionen sowohl tags als auch nachts zu erwarten ware. Insbesondere nachts ergibt sich
mit der Neuplanung des Bebauungsplans Nr. 674 eine Verbesserung der potenziellen
Larmsituation gegenlber dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 304 B, da die Markte nachts
geschlossen sind und die P&R-Anlage deutlich kleiner geplant wird als urspringlich im
Bebauungsplan Nr. 304 B vorgesehen.

Auf der StraBe Rehmer und auf der BebelstraBe sind u.a. auf der Basis des Larmaktionsplans
karzlich bereits larmverringernde MaBnahmen durchgefihrt worden. So ist auf der StraBBe
Rehmer die Hoéchstgeschwindigkeit auf 30 km/h reduziert und auf der BebelstraBe Iarm-
mindernder Asphalt aufgebracht worden.

Fazit

Der Bebauungsplan nimmt die gutachterlich vorgeschlagenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz an Gebauden, welcher im Falle von Umbauten, Nutzungsanderungen bzw.
Neubauten zum Tragen kommt, als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf (s. textliche
Festsetzung A.7.1).

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass der Bebauungsplan Nr. 674 unter Bertcksichtigung
bestimmter LarmschutzmaBnahmen realisiert werden kann.
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Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch unter Einbezug der
VermeidungsmaBnahmen als gering zu bewerten. Vor dem Hintergrund des bestehenden
Planrechts und unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der genannten MaBnahmen zur
Minderung des Larms sind die Auswirkungen der Planung nicht als erheblich einzustufen.

2.3.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Kulturgiter im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller,
geistiger und materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind
und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben
und lokalisieren lassen.

Unter dem Begriff Kulturgut sind zusammengefasst:

e schutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler
e historische Kulturlandschaften
e Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart

Weitere Objekte, die geschichtlich bedeutsam oder pragend fir das Ortsbild sind, eine Bedeutung
fir andere Schutzgiter haben (wie z.B. Ruinen als Lebensraum fiir bestimmte Tiere) oder bei
deren Beeintrachtigung nachteilige Auswirkungen auf andere Schutzgiter zu erwarten sind,
zahlen zu den ,sonstigen Sachgutern®. Landschaftlich bedeutsame Aspekte werden unter dem
Schutzgut ,Landschaftsbild / Ortsbild* betrachtet (vgl. Kapitel 2.3.6).

2.3.8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bestand

Laut der stadtischen Denkmalliste der Baudenkmale sowie der Denkmalliste der Bodendenkmale
sind keine Denkmaéler im Plangebiet vorhanden (STADT OBERHAUSEN 2021b).

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Denkmal. Es handelt sich um ein Geb&aude der
ehemaligen stadtischen Hauptschule Alstaden (heutige Ruhrschule Oberhausen), Bebelstr. 182,
das nicht nur substanziell und in seinem Erscheinungsbild, sondern auch in seinem Wirkungs-
raum geschutzt ist. Im Rahmen dieses sogenannten Umgebungsschutzes besteht eine Erlaubnis-
pflicht gemaB § 9 Abs. 1 b) Denkmalschutzgesetz NRW. Das zweigeschossige Backstein-
gebaude mit Kriippelwalmdach wurde um 1880 errichtet. Es ist seit 1998 in der Denkmalliste der
Stadt Oberhausen unter der laufenden Nummer 138 eingetragen. Laut Denkmalblatt ,gehort die
Hauptschule zu den frihen Schulbauten in Oberhausen und befindet sich in der Nachbarschaft
der Antoniuskirche. Sie dokumentiert die starke Wachstumsphase der Stadt im ausgehenden 19.
Jahrhundert. Der Denkmalwert der Alstadener Hauptschule begrindet sich in der bauge-
schichtlichen, entwicklungsgeschichtlichen und sozialgeschichtlichen Bedeutung.”

Zwischen dem Vorhabenbereich und dem Denkmal liegen Wohnhauser, die keine Sicht-
beziehung zum Denkmal zulassen. Zudem féllt das Gelande zum Vorhabenbereich hin ab.

Relevante Sachguter sind nicht bekannt.
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Bewertung

Eine potenzielle Beeintrachtigung des Denkmals und seines Wirkungsraums (,Umgebungs-
schutz®) durch die geplanten Baukdrper bzw. den Bebauungsplan Nr. 674 ist nicht ersichtlich.
Das denkmalgeschitzte Schulgeb&ude liegt im nérdlichen Randbereich des Schulgrundsticks.
Zum Plangebiet hin stehen diverse Schulgebaude und die Wohnbebauung Brégel 5 und 7, so
dass eine Sichtbeziehung unmdglich ist. Die geplanten Marktgebaude liegen topografisch tiefer
als die StraBe und die Bebauung Brbgel und werden durch Baumpflanzungen optisch abge-
schirmt. Die festgesetzten, maximalen Gebaudehdhen der Markte liegen deutlich unterhalb der
Bebauung Brégel. Zufahrten Uber die Stra3e Brégel sind nicht geplant.

Planbedingte Auswirkungen kdénnen damit sicher ausgeschlossen werden. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist nicht erforderlich.

2.3.9 Verbleibende erhebliche negative Auswirkungen

Im Plangebiet wird schutzwirdiger Boden groB3flachig dauerhaft versiegelt. Diese Versiegelung
ist nicht durch Entsiegelung gleichwertigen / gleichfunktionalen Bodens auszugleichen. Ansatze
fir einen anteiligen Ausgleich sind Kapitel 3.1.5 zu entnehmen.

2.3.10 Wechselwirkungen und zusammenfassende Bewertung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogene Raumanalyse Informationen
Uber die funktionalen (Wechsel-)Beziehungen zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen
beinhaltet. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechsel-
wirkungen bzw. die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen Uber die beschriebenen Umwelt-
auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfasst und auch dort dargestellt.

Spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben kénnen, sind
bei dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzguter sind im Gesamten als nicht erheblich zu beurteilen
und koénnen durch die benannten Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen
ausgeglichen werden.

2.3.11 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Laut Anlage 1 Nr. 2b, ff BauGB ist die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen im Umweltbericht zu betrachten.

Es sind keine Plane oder Projekte bekannt, durch die sich kumulative Wirkungen ergeben.

3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 Ziele des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischen MaBnahmen ist es, Natur und Landschaft
geman den im BNatSchG dargelegten Grundséatzen und Zielen zu sichern und nach Méglichkeit
zu verbessern.
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Unter Bericksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Beeintrachtigun-
gen sind die mit dem Eingriff verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen gem. § 15
BNatSchG durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalBBnahmen).

AusgleichsmaBnahmen sind MaBnahmen, die durch den Eingriff gestérte Funktionen und Werte
des Naturhaushaltes gleichartig und im radumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort
wiederherstellen; durch sie soll das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet werden. Durch die Wiederherstellung der gestérten Funktionen soll erreicht werden,
dass auf Dauer keine Verschlechterung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes eintritt. Die
Lage der AusgleichsmaBnahmen soll so gewahlt werden, dass die rdumlichen und funktionalen
Verflechtungen wiederhergestellt oder von der Landschaftsplanung angestrebte Verflechtungen
gefdrdert werden kénnen.

Eingriffe, bei denen eine Wiederherstellung der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes nicht
mdglich ist, gelten als nicht ausgleichbar. Das gilt auch fir Beeintrachtigungen, die nicht in einem
Uberschaubaren Zeitraum ausgeglichen werden kénnen, d.h. bei denen der Naturhaushalt seine
Leistungsfahigkeit nicht innerhalb von 25-30 Jahren wieder erreichen kann. ErsatzmaBnahmen
sind demnach MaBnahmen zur Kompensation nicht ausgleichbarer Beeintrachtigungen. Sie
sollten in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum durchgefiihrt werden. Durch Ersatz-
maBnahmen sollen die gestérten Funktionen &hnlich und insgesamt gleichwertig wieder-
hergestellt werden. In dem derzeit aktuellen BNatSchG werden MaBnahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz gleichgestellt.

In der Bauleitplanung wird einheitlich von "Ausgleich" gesprochen (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 200a
Satz 1 BauGB). Zudem ist die rAumliche Entkopplung von Eingriff und Ausgleich mdglich (§ 1a
Abs. 3 BauGB, bei Bebauungsplanen auch § 9 Abs. 1a BauGB).

Allgemeine Ziele und Grundséatze der MaBnahmen:

Mit den landschaftspflegerischen MaBnahmen, welche die Eingriffsvermeidung /-minderung
sowie das Erreichen einer funktionalen Kompensation zum Ziel haben, wird insbesondere
angestrebt:

e Schutz und Sicherung von Boden, Grundwasser und Oberflaichengewassern,

e Schutz und Erhalt wertvoller Bestandteile von Natur und Landschaft (Biotopstrukturen,
landschaftsbildpragende Elemente),

e Verminderung der Immissionsbelastung angrenzender Bereiche (Lufthygiene),
o Klimaschutz (Anpassung an den Klimawandel, Vorbeugung des Klimawandels),

e Schutz und Entwicklung genutzter Lebensrdume (Schutz und Férderung der vorkom-
menden Tier- und Pflanzenarten, positive Auswirkungen auf die abiotischen Kompo-
nenten des Naturhaushaltes),

e Verbesserung der Biotopverbundqualitat im Landschaftsraum,

e Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes.

3.1.1  Allgemeine MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmung, den Eingriff auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schréanken, sind die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von vorrangiger Bedeutung.
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Allgemeine VermeidungsmaBnahmen

Hierzu zahlen z.B. allgemein wirksame MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung baubeding-
ter Beeintrachtigungen:

o Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z. B. Andienung der Baustelle Uber
vorhandene Wege und Stra3en).

e Abtrag und sachgerechte Lagerung des wieder einzubauenden Oberbodens (z.B. unter
Beachtung der DIN 18915), Beachtung der DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben".

e Eine Verschmutzung von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebes ist durch
entsprechende MaBBnahmen wie z.B. die Verwendung biologisch abbaubarer
Schmierstoffe, Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen zu
vermeiden.

¢ Hinsichtlich des Betriebes der zuklinftigen Rettungswache und des Einzelhandels ist auf
die Einhaltung allgemein anerkannter technischer Standards zu verweisen.

e Einhaltung spezieller VorsichtsmaBnahmen im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen einschlieBlich Beachtung von UnfallvorsorgemaBnahmen zur Schadens-
minimierung.

o Festgesetzte LarmschutzmaBnahmen.

e Reduktion der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme durch Festsetzungen (u. a.
Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer landschaftsgerechten
FlOhrung, Gestaltung und Blindelung von Verkehrswegen und &hnlicher Infrastruktur.

¢ OrdnungsgemaBe Entwasserung insbesondere ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers der Dachflachen Gber Rigolen, die dem Entwéasserungskonzept zu
entnehmen ist.

¢ Reduktion von Lebensraumverlusten (u. a. Erhaltung von randlich stehenden Baumen,
siehe Karte 3 als Anlage).

3.1.2 Konkrete Vermeidungs-/Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen der 6kologischen Wertpunkte-Bilanz und in Bezug auf das Schutzgut Boden wirken
die gringestalterischen MaBnahmen als KompensationsmafBnahmen (sieche Kapitel 3.1.6). Fur
die weiteren Schutzguter stellen Sie VerminderungsmafBnahmen dar, die den Eingriff durch das
Vorhaben und dessen Wirkungen nicht vermeiden oder kompensieren, aber verringern kénnen.

Demnach sind die festgesetzten PflanzmaBnahmen bzw. griingestalterischen MaBnahmen als
multifunktionale MaBnahme flr die folgenden Schutzgiter zu verstehen: Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt, Landschaftsbild / Ortsbild, Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft sowie
Mensch.

Anlage von Griinflachen, Pflanzung von Gehdlzen und Anlage von extensiver
Dachbegriinung

Intensivrasenflichen und Pflanzung von Einzelbdumen:

(siehe Karte 3 als Anlage, Codierung 4.5 und 7.4)
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Im Bereich der Intensivrasenflachen ist entsprechendes Saatgut auszubringen und die Flachen
dauerhaft zu erhalten.

Fir die Baumpflanzungen sind hier mindestens dreimal verpflanzte Hochstimme (Stammumfang
min. 18-20 cm; Stammhdhe min. 2 m) mit Drahtballen oder im Container zu verwenden (siehe
"Gltebestimmungen flir Baumschulpflanzungen”, FLL 2004). In diesem Entwicklungsstadium
kénnen die Baume wichtige Funktionen im Plangebiet bereits zu Teilen erfillen (u. a.
Sichtschutz). Fir die Baume im Bereich des Parkplatzes sind Hochstimme mit einem besonders
hohen Kronenansatz zu wahlen. Geeignete Baumarten fir den Siedlungsbereich, insbesondere
fr Verkehrsbereiche, kénnen der GALK-StraBenbaumliste (GALK 2022) enthommen werden. Im
Folgenden werden mdgliche Baumarten aufgefihrt, die fur die Pflanzung verwendet werden
kénnten. Hierbei wurden die Standortbedingungen (Boden, Lichtverfiigbarkeit, stadtisches Klima)
sowie Wachstums- und GréBenangaben beachtet. Fiir den Bereich des Parkplatzes werden
Baumarten empfohlen, die Hitze und Trockenheit vertragen sowie eine geringe GréBe und eher
schmale Kronenform aufweisen. Auf der Grinflache im Nordwesten kénnen auch hdhere
Baumarten mit breiterer Krone verpflanzt werden. Hierbei ist zu beachten, dass mit der H6he das
Wurzelvolumen des Einzelbaums steigt und breitkronige Baume in hdéheren Abstanden
zueinander zu verpflanzen sind.

Beispielhafte Baumarten auf Basis der GALK-StraBenbaumliste (Stand: 18.03.2022):

e Acer platanoides 'Columnare’, Sdulenférmiger Spitzahorn
(sadulenférmig, sehr frosthart, hitzevertraglich, trockenheitsvertraglich,
windfest und schattenvertraglich)

o Liquidambar styraciflua 'Paarl’, Amberbaum (schmale, spitz-
kegelférmige Krone)

e Sorbus aria 'Magnifica', Mehlbeere (klein und schmal, warmeliebend,
stadtklimafest, windfest)

e Tilia cordata 'Greenspire', Amerikanische Stadtlinde (schmal, im Alter
breiter, stadtklimavertréglich, frosthart, Warme liebend, vertragt
zeitweilige Trockenheit)

e Tilia x euchlora syn. Tilia x europaea 'Euchlora’, Krimlinde (stumpfe,
kegelférmige Krone; stadtklimafest; trockenheitsvertraglich und
warmeliebend; windfest; frosthart)

Weitere Informationen zu den genannten sowie weiteren geeigneten Baumarten kénnen dem
GALK-Internetportal entnommen werden.

Bei der Durchfihrung der Baumpflanzungen ist die DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu beachten. Grundlegend sind gréBere Gehdlze
mit Ballen zu verpflanzen, welche mindestens den 10-fachen Durchmesser des Stammes
aufweisen (gemessen 1 m Uber dem Erdboden). Werden die Gehdélze ohne Ballen verpflanzt, hat
der Durchmesser des Wurzelwerkes den 10 bis 15-fachen Durchmesser (artspezifisch und
bodenabhangig) des Stammes zu betragen. Beim Ausmachen der Pflanzen sind die Wurzeln
scheidend zu durchtrennen sowie Schnittstellen Gber 2 cm Durchmesser glatt nachzuschneiden
(DIN 2016).

Extensivrasenflache und Pflanzung von Einzelbdumen und Geblisch:
(siehe Karte 3 als Anlage, Codierung 4.6, 7.2 und 7.4)
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Gemal dem Pflanzkonzept der Stadt Oberhausen ist im Bereich der Extensivrasenflache die
Anlage einer zentralen Blihwiese mit zweimal jahrlicher Mahd geplant (siehe Anlage 11 der
Begrindung). Hierflir ist entsprechendes Saatgut auszubringen und die Flache dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Die zentrale Blihwiese wird im Westen von einem Geblschsaum
umrahmt. Im Osten werden 14 Einzelbdume (Stammumfang min. 18-20 cm; Quercus robur,
Stieleiche) gepflanzt.

Fir die Pflanzung der Einzelbaume gilt das bereits beschriebene Vorgehen. Fir Gebisch und
Straucher sind verpflanztes Geblisch / verpflanzte Straucher in Containern (H6he 60-100 cm,
Mindestqualitat) zu verwenden. Das Pflanzkonzept sieht die Verwendung folgender Arten und
Stlickzahlen vor:

e Aronia melanocarpa 'Aron' Stiick 7,00
e Berberis vulgaris Stlick 25,00

e Buddleja davidii'Royal Red' Stiick 6,00
e Philadelphus coronarius Stiick 8,00

e Rosa canina Stiick 4,00

e Rosa rubiginosa Stick 11,00

Extensive Dachbegriinung:

(s. Karte 3 als Anlage, Codierung 4.1)

Die BegrinungsmaBnahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufthren. Hin-
sichtlich der Dachbegriinung wird auf die Dachbegrinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen® in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit Stand 2018)
verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der
festgesetzten Dachbegrinung einzuhalten.

Die anteilige extensive Dachbegrinung ist auf den Dachflachen der Hauptgeb&ude in den
Sondergebieten SO 1 und SO 2 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf -Rettungswache-
vorzusehen. Es ist mindestens 80% der Dachflache zu begrinen. Die Dachbegrinung ist z.B. mit
Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen auszufiihren. Nach
Mdéglichkeit sind heimische Wildkrauter zu verwenden. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und
Vegetationsschicht betrédgt 0,10 m. Bei dieser Mindeststarke ist ein gréBerer Beitrag zur
Wasserrlckhaltung mdglich, als dies bei Mindestmafen fur die Dachbegrinung erreicht werden
kann. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu ersetzen.

Die im Plangebiet vorgesehene Anlage von Grlnflachen (Intensivrasen, z. T. mit Pflanzung von
Einzelbdumen, Extensivrasen und Geblsch) sowie die anteilige extensive Dachbegrinung (80%
der Dachflache geplanter Gebaude) lassen sich bei der Kompensation anrechnen.
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3.1.3  Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind der artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe |l
entnommen.

Zwergfledermaus

¢ In Bezug auf die Zwergfledermaus sind die Baumfallungen wahrend des Winterschlafes
bzw. vor dem Bezug der Sommerquartiere, also zwischen Oktober und Anfang April,
durchzufiihren, um eine Stérung der Art in ihren Ruhestatten zu vermeiden.

MaBnahmen fiir Brutvégel:

¢ Das gesetzliche Rodungsverbot gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30.
September jeden Jahres) muss eingehalten werden.

¢ Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, sind unmittelbar vor Beginn der
Rodungen durch eine dkologische Baubegleitung (OBB), die zu rodenden Bereiche nach
Brut- und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, wenn eine
Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen werden kann.

e Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen werden, ist
die Rodung erst auBBerhalb des Brutzeitraumes zuléssig.

 Sollte eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, ist ein schriftlicher Nachweis
(Protokoll) der Kontrolle der OBB der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Oberhausen vor der Rodung vorzulegen (naturschutzbehoerde@oberhausen.de).

3.1.4 Schutz- und SicherungsmaBnahmen

Schutz der zu erhaltenden Geholze vor mechanischen Schaden:

GemaB DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist zu erhaltende Vegetation, vor
schéadlichen Einflissen durch den Bau zu schitzen. Dazu sind Baume mit ihrem gesamten
Wourzelbereich (Kronentraufe zuzuglich 1,5 m; bei Saulenform zuzlglich 5 m) durch einen 1,8 bis
2 m hohen ortsfesten Zaun (seitlicher Zaunabstand: min. 1,5 m) einzurahmen. Wenn dies aus
bautechnischen Griinden nicht méglich ist, ist der zu schitzende Bereich méglichst grof3 zu halten
und hat insbesondere die offene Bodenflache zu umfassen. Dort wo dies nicht eingehalten
werden kann, muss eine gegen den Stamm abgepolsterte und min. 2 m hohe Bohlenum-
mantelung genutzt werden, um den Baum vor mechanischen Schaden zu bewahren. Die
Ummantelung darf den Baum nicht beschadigen und ist nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe
aufzusetzen. Auch die Krone ist ggf. durch das Hochbinden von Asten inkl. Abpolsterung der
Bindestellen zu schitzen.

Die genannten Vorkehrungen gelten insbesondere fiir die an der Grenze des Anderungsbereichs
stehenden Baume bzw. die laut stéddtebaulichem Vorkonzept zu erhaltenden Einzelbdume (siehe
auch Karte 3 als Anlage). Wenn ersichtlich ist, dass bei weiteren Badume mechanische Schaden
entstehen kénnten, sind auch hier die genannten Vorkehrungen zu treffen.
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3.1.5 Ausgleich der Inanspruchnahme von schutzwiirdigem Boden

In Kapitel 2.3.3 wurde das Schutzgut Boden innerhalb des Geltungsbereichs sowie Auswir-
kungen der Planung beschrieben. Es wurde festgestellt, dass ein GroBteil des vorliegenden
schutzwiirdigen Bodens dauerhaft versiegelt wird. Die Funktionserfillung ist im Eingriffsbereich
nach Realisierung des Bebauungsplans nicht mehr gegeben. Insbesondere die Funktion als
"Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung der Regulations- und Kiihlungs-
funktion" ist auszugleichen, da diese dessen Schutzwirdigkeit laut BK50 mafBgeblich bestimmt.
Im Folgenden werden die Anséatze des (Teil-)Ausgleichs verbal-argumentativ aufgefihrt.

Als optimaler Ausgleich ist die "[...] 1:1 Wiederherstellung der gleichen Bodenfunktionen in
direktem Umfeld" (z. B. durch Entsiegelungen von Béden mit gleicher Funktionserfillung) anzu-
sehen (UBB OBERHAUSEN 2021). Es sind keine Flachen im naheren Umfeld bekannt, die im
Zuge dieses Vorhabens entsiegelt werden kénnten. Aufgrund dessen wird auf alternative
Ausgleichsmdglichkeiten zurlickgegriffen.

Fir die Funktion des Wasserspeichers wird die geplante Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet thematisiert. In Bezug auf die Regulations- und Kuhlungsfunktion wird der vorge-
sehene Pflanzenbestand gemaf den Planunterlagen beschrieben.

Es ist beabsichtigt die Niederschlagswéasser der Dachflachen (ber eine oder mehrere Versi-
ckerungsanlagen unterirdisch zu versickern. Der Niederschlag der befestigten Fahr- und Park-
flache und das anfallende Schmutzwasser werden in den Kanal eingeleitet. Insgesamt liegt damit
eine Reduktion des im Bodenkdrper versickernden Niederschlags vor, wobei zumindest ein Teil
des Niederschlags weiterhin vor Ort versickern kann. Der Boden/Untergrund wird das von den
Dachern abgeleitete Wasser unterirdisch aufnehmen/speichern. Die Bodenart (Hauptbodenart:
Lehm / Schluff) bedingt durch den hohen Anteil an Mittelporen, dass das Wasser sowohl im
Bodenkorper gehalten als auch an Pflanzen abgeben werden kann. Die nutzbare Feldkapazitat
wird als sehr hoch eingestuft (GD NRW). Im Vergleich wirde ein toniger Boden (Uberwiegend
Feinporen) das Wasser zwar gut im Boden halten kénnen, dieses waére jedoch in geringerem
MaRe fir die Pflanzen verflgbar. Eine Weitergabe des versickerten Niederschlagswassers an die
Pflanzen der geplanten Grinflachen ist nicht oder nur eingeschrankt gegeben, da die Unterkante
der Versickerungsanlage voraussichtlich in Gber 2m Tiefe liegt. Zuséatzlich ist zu erwahnen, dass
die Machtigkeit des Bodens nicht bekannt ist. Im Zuge der BaumaBnahmen wird Boden abge-
tragen, jedoch sind fiir die Gebaude keine Unterkellerungen oder Tiefgaragen geplant. Es wird
angenommen, dass unterhalb der Versiegelungen Boden erhalten bleibt, der die Wasser-
speicherfunktion erfillen kann.

Um den Humusgehalt des Oberbodens und damit die Wasserspeicherkapazitat des Bodens auf
den geplanten Grunflachen zusatzlich zu erhéhen, sind das Laub der Bdume und das Mahgut auf
den geplanten Grinflachen zu belassen.

Da eine anteilige Versickerung des Niederschlags vor Ort beabsichtigt wird und der Boden dieses
Wasser speichern und im Bereich der unversiegelten Flachen an die Pflanzen auf den
Granflachen abgeben kann, wird die Funktion des Wasserspeichers zu Teilen als ausgeglichen
gewertet.
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Wahrend des Planprozesses wurde eine Versickerung im Bereich der westlichen Grunflache Gber
Muldensysteme diskutiert. Dies wurde vor dem Hintergrund des hohen Pflegeaufwands und der
nétigen Reduktion der Baumpflanzungen verworfen. Die hohe Anzahl an zu pflanzenden Baumen
im Bereich der Grinflache wirkt sich zum einen kleinklimatisch positiv aus und verbessert die
6kologische Bilanz (siehe Kapitel 3.1.6). Zum anderen bilden die geplanten Gehdlze eine
Sichtbarriere zwischen den Reihenhausgarten und dem Marktgebaude. In Hinblick auf die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Klima und Luft sowie Mensch, wurde
entsprechend entschieden, die Versickerung der Dachflachen nicht Gber ein Muldensystem zu
realisieren, sondern die oben aufgefiihrte Versickerung anzustreben.

Die lokale Kihlungsfunktion des Bodens wird Gber den vom Boden abhangigen (u. a. Bereit-
stellung von Wasser und Nahrstoffen) Pflanzenbestand erfillt. Durch Transpiration und Inter-
zeption geben Pflanzen Wasser an die Luft ab. Die Verdunstungskalte fuhrt zur Kihlung. Zudem
wird die Luftfeuchtigkeit erhéht.

Der Vegetationsbestand setzt sich nach Realisierung der Planung aus Einzelbdumen, Gebisch
und Rasenflachen (Intensiv- und Extensivrasen) zusammen. Hierbei sind auf der nordwestlichen
Rasenflache mehr Baume geplant als im Bestand vorhanden. Durch den Baumbestand kann der
Boden Wasser besser speichern sowie Né&hrstoffe Gber den Laubfall und die anschlieBende
Zersetzung der Blatter zurtickerhalten. Fir die Teilflache wird demnach eine Verbesserung des
Bodens und seiner Funktionen erzielt. Auch im Bereich der Parkplatzflachen sind Pflanzungen
von Einzelbdumen geplant. Gerade vollversiegelte Flachen kénnen durch Sonneneinstrahlung
stark aufheizen, sodass die Aufbrechung der Vollversiegelung durch Grinflachen (z. T. mit
Baumbestand) sich durch Beschattung und Verdunstung positiv auf das lokale Klima auswirkt.
Bei der Pflanzung der 61 Einzelbdume ist die DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu beachten. Die Mindestanforderungen an die Pflanzung sowie
geeignete Baumarten fir den stadtischen Raum sind in Kapitel 3.1.2 beschrieben.

Darlber hinaus sieht die Planung anteilige (80 %) extensive Dachbegriinungen fir zwei
Einzelhandelsbetriebe in den Sondergebieten SO1 und SO2 und die Rettungswache vor, welche
Regenwasser zurlckhalten und ebenfalls eine Kuhlung erzielen. Die Kuhlleistung einer
Dachbegrinung ist nicht mit der eines Pflanzenbestands gleichzustellen, da das Wasser nur flr
eine kurze Zeit von der geringen Pflanzendecke auf dem Dach gehalten werden kann und die
dinne Vegetationsschicht schneller von Austrocknung (u. a. durch Exposition) betroffen ist.
Insgesamt liegt eine Reduktion der von Vegetation eingenommenen Flache im Plangebiet vor,
jedoch sind die einzelnen Grinflachen und die zu pflanzenden Baume mit Bedacht im Plangebiet
verteilt. Eine anteilige Kompensation der Klhlleistung Uber die geplanten Grinflachen, die zu
pflanzenden Einzelbdume sowie die groBflachige Dachbegriinung kann angerechnet werden.

FOr den Ausgleich der Inanspruchnahme des schutzwirdigen Bodens wurden alternative
Lésungsanséatze gefunden. Der Eingriff in den Boden ist unter Einbezug aller oben genannten
MaBnahmen zu 30 % als ausgeglichen zu werten. Ein 1:1 Ausgleich ist nicht méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Nichtdurchfihrung der Planung trotzdem zu Eingriffen
in den Bodenkdrper kommen kann, da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Gebiet
besteht.

3.1.6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
(vgl. Anhang 1)

Die bilanztechnische Ermittlung des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 674 erfolgt geman
der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008).
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Es werden nur jene Flachen innerhalb des Geltungsbereichs bilanziert, auf denen eine Anderung
vorgesehen ist (Bilanzierungs-/Anderungsbereich). Demnach werden die bebauten Wohngrund-
stlicke inklusive ihrer Garten ausgenommen. lhr Bestand wird im Rahmen des neuen Bebauungs-
plans weiterhin gesichert. Der Bilanzierungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 19.107 m?
(siehe Karte 2 und Karte 3 als Anlagen).

Zudem werden nicht der aktuelle Biotoptypen-Bestand, sondern die Festsetzungen des derzeit
gultigen Bebauungsplans Nr. 304 B als Ausgangssituation der Zielsetzung des Bebauungsplans
Nr. 674 gegenlbergestellt. Da der Bebauungsplan Nr. 304 B nur zu Teilen umgesetzt wurde,
ergeben sich Abweichungen zu den kartierten Biotoptypen (vgl. Karte 1 als Anhang). Dieses
Vorgehen bezieht sich auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, laut dem ein Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren.

Die Einzelbdume werden hierbei separat bilanziert, da die laut Bebauungsplan Nr. 304 B
geplanten Pflanzungen nicht vorgenommen wurden. Eine auf dem Luftbild basierende
Digitalisierung des Kronenbereichs der Einzelbdume, welche dem Schllissel des LANUVs (2008)
entspricht, ist nicht moglich. Die demnach fiktive Kronenflache wurde mittels Kreisberechnung
(A = mr?) und angenommenen Werten fiir die Parameter Baumalter und Kronendurchmesser
geschatzt. Fir ein einheitliches Vorgehen wurden auch die geplanten Pflanzungen von
Einzelbdumen entsprechend bilanziert (siehe Tabelle 8 und Tabelle 9).

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse der Flursticke im Bilanzbereich, wird eine Trennung der
Bilanz zwischen Investor und Stadt vorgenommen (siehe Karte 2 und Karte 3 als Anlagen).
Hierdurch wird sichergestellt, dass beide Parteien ihren Ausgleich auf den eigenen Flachen
umsetzen kdnnen. Zusatzlich wird abschlieBend die Gesamtbilanz des Gebiets angegeben.

Flachige Biotope (u. a. versiegelte Flachen, Griinflaichen)

Investor

GemaB der o.g. Bewertungsmethode resultieren fir den Ausgangszustand (rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 304 B) auf den insgesamt 15.860 m? groBen Flachen des Investors 9.350
okologische Wertpunkte (OWP). Die der Bewertung zu Grunde gelegten Biotoptypen weisen
Uberwiegend eine geringe Wertigkeit auf. Es handelt sich um versiegelte Flachen, Gebaude mit
anteiliger extensiver Dachbegrinung, Zier- und Nutzgarten, Intensivrasen und lebensraum-
typisches Gebusch /Straucher (sieche Anhang 1-1 und Karte 2 als Anlage).

Entsprechend den Darstellungen des neuen Bebauungsplans Nr. 674 resultieren fir die Flachen
des Investors 10.159 dkologische Wertpunkte. Demnach liegt eine Zunahme von 809 OWP vor,
die durch den geringeren Versiegelungsanteil im Gebiet, die groB3flachige Dachbegriinung und
die Anlage der Grunflachen entsteht (siehe Anhang 1-1 und Karte 3 als Anlage).

Stadt

Im Bereich der insgesamt 3.247 m? groB3en stadtischen Flachen liegt fir den Ausgangszustand
(rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 304 B) eine dkologische Wertigkeit von 3.784 OWP vor. Die
der Bewertung zu Grunde gelegten Biotoptypen weisen tiberwiegend eine geringe Wertigkeit auf.
Es handelt sich um versiegelte Flachen, Geb&ude mit anteiliger extensiver Dachbegriinung,
Intensivrasen und lebensraumtypisches Geblisch/Straucher (siehe Anhang 1-2 und Karte 2 als
Anlage).
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Entsprechend des neuen Bebauungsplans Nr. 674 resultieren fir die stadtischen Flachen 4.682
dkologische Wertpunkte. Demnach liegt eine Zunahme von 898 OWP vor, die durch den
geringeren Versiegelungsanteil im Gebiet, die Anlage der Grinflachen und die Pflanzung von
Geblisch entsteht (siehe Anhang 1-2 und Karte 3 als Anlage).

Einzelbaume

Investor

Fur die Bilanzierung der Einzelb&dume werden als Ausgangszustand der 30 Einzelbaume ein Alter
von 30 Jahren und ein Kronendurchmesser von 5 m (sieche UTSCHIG 1999) angenommen.
Hieraus ergeben sich 2.945 OWP. Es handelt sich hierbei um die gemaB Bebauungsplan Nr.
304 B geplanten Pflanzungen innerhalb des Bilanzierungsbereichs des Investors, welche nie
realisiert wurden (siehe Karte 2 als Anlage). GemaB Planung (siehe Karte 3 als Anlage) werden
auf den Flachen des Investors 44 neue Baume, verteilt Gber das gesamte Plangebiet, gepflanzt,
bei denen ein Wert auf Basis eines Entwicklungszeitraums von 30 Jahren angenommen werden
kann. Auch fir die Neupflanzungen wird ein Kronendurchmesser von 5 m angenommen. Der
Grundwert P, der gemaB LANUV-Schlussel, " [...] i. d. R den maximal méglichen Wert eines
Biotoptyps 30 Jahre nach Neuanlage oder Optimierung [...]" darstellt (LANUV 2008), betragt 5
Punkte je m2 Biotoptyp (Gesamt: ca. 864 m? Kronenflache). Aus der Neupflanzung resultiert eine
Gesamtwertigkeit von 4.320 OWP. Die Bilanz der Einzelbdume auf den Flachen des Investors
ergibt insgesamt eine Wertpunkte-Zunahme von 1.375 OWP (siehe Tabelle 8).

Tabelle 8: Ubersicht der bilanzierten Einzelbdume auf dem Grundsttick des Investors

theoretisches
Alter < angenomrr:qener o W
Anzahl siche auch ronendurchmesser e__samt- e_rtpunkte Gesamt
Einzel- LANUV 2008 - [m] flache je m? wert
baume . siehe auch (gerundet) Flache
Schidssel |\ ;751G 1999
Bauleitplanung
Bestand 30 30 5 589 5 2.945
Planung 44 30 5 864 5 4.320
Differenz +14 - - +275 - +1.375

Stadt

Far die Bilanzierung der Einzelbdume auf den Flachen der Stadt wird die oben genannte Methodik
auch angewendet. Es werden als Ausgangszustand der Einzelbdume ein Alter von 30 Jahren
und ein Kronendurchmesser von 5 m (siehe UTSCHIG 1999) angenommen. Aus den 12 Bdumen,
die gemal Bebauungsplan Nr. 304 B innerhalb des Bilanzierungsbereichs gepflanzt werden
sollten und welche nie realisiert wurden (siehe Karte 2 als Anlage), ergibt sich im Bestand eine
Wertigkeit von 1.180 OWP. GemaB Planung werden 17 neue Baume auf den Flachen der Stadt
gepflanzt (14 Baume auf der nordwestlich gelegenen privaten Grinflache und drei in der
stadtischen P&R-Flache, siehe Karte 3 als Anlage). Aus der Neupflanzung resultiert eine
Gesamtwertigkeit von 1.670 OWP. Die Bilanz der Einzelbdume ergibt insgesamt eine
Wertpunkte-Zunahme von 490 OWP (siehe Tabelle 9).
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Tabelle 9: Ubersicht (iber die bilanzierten Einzelbdume auf den stadtischen Grundstiicken

theox—:;::rches angenommener
Anzahl siche auch Kronendurchmesser Ge__samt— We'rtpunkte Gesamt
Einzel- LANUV 2008 - [m] flache je m? wert
baume . siehe auch (gerundet) Flache
Schidssel 1 r56HiG 1999
Bauleitplanung
Bestand 12 30 5 236 5 1.180
Planung 17 30 5 334 5 1.670
Differenz +5 - - +98 - +490

Gesamtbilanz

Investor

In der Zusammenfassung entsteht durch die rechnerische Zunahme der OWP fiir die flachen-
haften Biotope von 809 OWP und die Einzelbaume von 1.375 OWP fur die Flachen des Investors
eine positive Gesamtbilanz von 2.184 OWP.

Stadt

In der Zusammenfassung entsteht durch die rechnerische Zunahme der OWP firr die flachen-
haften Biotope von 898 OWP und die rechnerische Zunahme Uber die Einzelbaume von 490
OWRP fiir die Flachen der Stadt eine positive Gesamtbilanz von 1.388 OWP.

Gesamter Bilanzierungsbereich

Es ergibt sich fiir den gesamten Bilanzierungsbereich ein Wertpunkte-Uberschuss von
3.572 OWP. Entsprechend liegt durch die Planung insgesamt kein rechnerisches Wertpunkte-
Defizit vor, welches durch weitere KompensationsmaBnahmen oder die Nutzung eines
Okokontos ausgeglichen werden muss. Die Punkte werden von keiner Partei in Anspruch ge-
nommen, sondern dem Ausgleich des schutzwiirdigen Bodens zugerechnet.

3.1.7 Sicherung der Kompensation

Der Bebauungsplan muss die Realisierung der verschiedenen KompensationsmaBnahmen spé-
testens dann sicherstellen, wenn es zu den durch ihn ermdéglichten Eingriffen kommit.

Werden alle KompensationsmaBnahmen im angegebenen Umfang durchgeflhrt, ist der land-
schaftsrechtliche Eingriff durch den Bebauungsplan als ausgeglichen zu betrachten.

4 Zusatzliche Angaben

411 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Informations-
zusammenstellung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten. Die vorhandenen
Unterlagen sind ausreichend fir eine sachgemaBe Beurteilung der Umwelt und der Planung. Es
kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ausge-
werteten Gutachten unter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und der
einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.
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4.1.2 Beabsichtigte UberwachungsmaBnahmen

Den Gemeinden obliegt nach § 4c BauGB die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
bei der Durchfihrung des Bebauungsplans.

Der Zustand der Baumanpflanzungen und sonstigen BegriinungsmaBnahmen ist zum ersten Mal
nach Abschluss der ersten Vegetationsperiode nach der Bepflanzung im Rahmen der
Fertigstellungspflege zu kontrollieren, nach Ablauf der flnfjahrigen Entwicklungspflege folgt eine
weitere Kontrolle. AnschlieBend gehen die Grinflachen in die dauerhafte Unterhaltungspflege
uber.

FOr das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung (z. B. Larm,
Feinstaub) auf das Vorhaben, auf die kommunalen Planungsinstrumente (z. B. Luftrein-
halteplane) verwiesen.

Falls die Uberwachung durch externe Behdrden nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans erhebliche negative Umweltauswirkungen ergeben, sind diese geman § 4
Abs. 3 BauGB der Stadt Oberhausen verpflichtend mitzuteilen.
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5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Oberhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 674 "BebelstralBe
(Nahversorgungszentrum Alstaden - stdlicher Teil)". Dieser sieht die Errichtung eines Nahver-
sorgungszentrums und einer Rettungswache im Stadtteil Alstaden vor. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans geht die Uberplanung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 304 B —
BebelstraBe / Rehmer einher, der nur zu Teilen realisiert wurde.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 674 werden insgesamt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungs-
bereichs Alstaden (hier stdlicher Bereich),

e Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir Einzelhandelsbetriebe bei Sicherung
der ErschlieBung von der Bebelstral3e und der StraBe Rehmer,

e Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf -Rettungswache- zur Absicherung
der Rettungsversorgung in OB-Alstaden,

e Sicherung der bestehenden Wohnbebauung tber die Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 3,12 ha.

Die vorhandene Bebauung entlang der StraBen Rehmer und Brdgel sowie entlang der Bebel-
straf3e wird weiterhin unmittelbar Gber die genannten Verkehrsflachen erschlossen. Die fu3laufige
ErschlieBung des Nahversorgungsstandortes soll wahrend der Ladendéffnungszeiten im
Wesentlichen Uber eine durch das Plangebiet verlaufende FuBwegeverbindung, die die Bebel-
straBe mit der StraBe Brdgel / Grinen Winkel verbinden soll, erfolgen. Die ErschlieBung des
geplanten Einzelhandelsstandortes im rickwartigen Planbereich erfolgt fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) Gber die stdlich des geplanten Drogeriefachmarktes bereits vorhandene
Zu- und Abfahrt an der BebelstraBe. Im stddstlichen Plangebiet an der StraBe Rehmer (westlich
der Bahngleise) ist die geplante P&R-Anlage mit einer o&ffentlichen StraBenverkehrsflache
verortet. Uber diese erfolgt die geplante zweite Zu- und Abfahrt fiir den MIV zum geplanten
Einzelhandelsstandort. In Bereich Rehmer liegt auch die verkehrstechnisch separat gefiihrte Ein-
und Ausfahrt der Rettungswache.

Die Schmutzwasserentwasserung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das bestehende
Kanalsystem. Niederschlagswésser der Dachflachen werden Uber Versickerungsanlagen
abgeleitet. FUr die ggf. notwendige Verlegung der Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser
und Telefon) soll bei Bedarf in Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein
Leitungsplan aufgestellt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich entlang der StraBBen Rehmer, Brégel und
der BebelstraBe unterschiedliche Wohngeb&ude (u. a. Reihenhauser, Einzelhduser, Doppel-
hauser) mit Zier-/Nutzgarten sowie ein Lebensmitteldiscounter mit angrenzender Parkflache. Die
Gebéaude grenzen an eine zu Teilen erschlossene Brachflache, die im Norden gréBtenteils vom
Japanischen Staudenkndéterich (Neophyt) eingenommen wird. Im Osten wachsen Pionier-
gehdlze (Pappeln, Birken und Robinien dominieren) auf den Flachen der ehemaligen Wohnheim-
standorte auf.
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Im direkten Umfeld des Plangebiets sind unterschiedliche Wohngebaude vorhanden. Es handelt
sich um ein- bis dreigeschossige, vereinzelt viergeschossige Gebaude, teils freistehend, als
Doppelhauser, Hausgruppen (Reihenhduser), teils als Blockrandbebauung. Auch die Lage und
Gestaltung der Gebaude sind nicht einheitlich. So liegen diese unmittelbar an der StraBe oder
weisen Vorgartenbereiche auf. Garagen, Stellplatze und Nebengebaude liegen vor den Ge-
b&auden, in den seitlichen Abstandsflachen oder auch in den riickwartigen Grundstiicksbereichen.
Ein préagendes Erscheinungsbild des baulichen Umfeldes besteht somit nicht. GréBere Frei- und
Grunbereiche sind nicht vorhanden.

Insgesamt handelt es sich um einen sehr urban gepragten Siedlungsbereich. Nennenswert sind
im direkten Umfeld folgende Einrichtungen: die stdlich des Planbereichs gelegene evangelische
Kirche Alstaden mit Gemeindeeinrichtungen, die nérdlich befindliche Grundschule Ruhrschule
Oberhausen und das von der Caritas betriebene Carl-Sonnenschein-Haus als stationares Hilfs-
angebot fir wohnungslose, alleinstehende Menschen im Westen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Umweltauswirkungen auf dieser
Ebene durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ermitteln.

Durch die Planung geht ein GroBteil der vorhandenen Biotoptypen bzw. Nutzungen verloren. Der
Verlust der gering bis mittelwertigen Biotopstrukturen ist mit einer geringen bis mittleren Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut verbunden. Der bilanzierte Eingriff kann durch AusgleichsmaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereichs (Anlage von Grinflachen, Pflanzung von Einzelbdumen, exten-
sive Dachbegrinung) kompensiert werden. Die von der stadtischen Baumschutzsatzung
betroffenen Einzelbdume, die gefallt werden, sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung konkret
zu ermitteln und geman Satzung zu kompensieren.

Die Artenschutzprifung der Stufe Il, welche ein eigenstandiges Gutachten darstellt, hat ergeben,
dass der Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden geméaB § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann.

Bezogen auf das Schutzgut "Flache" wird durch den Bebauungsplan keine Flache in Anspruch
genommen, die aufgrund ihrer Lage, Ausgestaltung oder Nutzung als regional bedeutsam
einzuordnen ist. Es besteht lediglich eine geringe lokale Bedeutung fiir den Staditteil Alstaden, da
die Brachflache nach dem Bebauungsplan Nr. 304 B eine Potenzialflache u.a. fir Wohnungsbau
im bebauten Bereich darstellt.

Der Boden im Plangebiet ist teilweise anthropogen Gberformt (Versiegelung). Die unversiegelten
sowie mit Vegetation bewachsenen Bereiche liegen hingegen auf schutzwurdigem Boden.
Dessen Funktionserfullung ist als hoch einzustufen. Insgesamt wird die Bedeutung und
Funktionserflllung in Bezug auf das Schutzgut "Boden" als mittel eingestuft. Fir den Ausgleich
der Inanspruchnahme des schutzwirdigen Bodens wurden alternative Lésungsansatze gefunden
(Baumpflanzungen, Dachbegriinung, Versickerungsanlagen). Der Eingriff in den Boden ist unter
Einbezug von AusgleichsmaBnahmen zu 30% als ausgeglichen zu werten. Ein 1:1 Ausgleich
(z. B. durch Entsiegelung) ist nicht méglich. Die im landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP)
berechnete 6kologische Wertpunkte-Zunahme wird weder von Stadt noch von Investor in
Anspruch genommen und dem Ausgleich des schutzwirdigen Bodens zugerechnet.
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Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes und den bereits vorhandenen anteiligen
Versiegelungen ist bei Umsetzung des Bebauungsplans von keiner erheblichen Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung auszugehen. Bei ordnungsgemaBem Bauablauf und einer
ordnungsgemaBen Entwésserung ist eine Gefdhrdung der Wasserkérper durch Schadstoffe
auszuschlieBen. Die Wirkung des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Wasser ist insgesamt
als gering zu bewerten.

Fir das Schutzgut Klima und Luft ist der planerische Wegfall der Freiflachen und Gehdlzbestande
als kleinklimatisch und lufthygienisch relevante Strukturen mit Bedeutung im stadtischen
Verdichtungsraum als geringe bis mittlere Beeintrachtigung zu bewerten. Vor dem Hintergrund
des bestehenden Planrechts und unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der genannten
MaBnahmen sind die Auswirkungen der Planung nicht als erheblich einzustufen.

In Bezug auf das Orts-/Landschaftsbild werden bau- und anlagebedingt Flachen mit geringer
Bedeutung in Anspruch genommen.

Die derzeitige Bedeutung des Plangebietes fiir das Wohnen bzw. das Wohnumfeld wird nach
Realisierung des Bebauungsplans gesichert. Hinzukommende betriebsbedingte Beeintrach-
tigungen durch Larm werden durch festgesetzte LarmschutzmaBnahmen gemildert und sind nicht
als erhebliche Zunahme zu bewerten.

Da keine Kultur- und Sachgdter im Einwirkungsbereich vorhanden sind und solche im naheren
Umfeld sichtverschattet sind, kbnnen Auswirkungen sicher ausgeschlossen werden.

Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist dariiber hinaus nach § 1a Abs. 2 BauGB die
Eingriffsregelung nach BauGB abzuhandeln. In der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zum Bebauungs-
plan Nr. 674 "BebelstraBe (Nahversorgungszentrum Alstaden — stdlicher Teil) — in Oberhausen”
sind folgende Ergebnisse festzustellen:

Far den bilanztechnisch erfassten Eingriffsbereich wird eine Flache von insgesamt 19.107 m?
(Flache der Stadt und des Investors) zugrunde gelegt. Entsprechend der Planung ist eine positive
Gesamtbilanz von 3.572 OWP zu verzeichnen. Der Eingriff ist somit geman BauGB als ausge-
glichen zu betrachten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten. Die vorhandenen
Unterlagen sind ausreichend flr eine sachgemane Beurteilung der Umwelt und der Planung.
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7 Anhang
7.1 Anhang 1: Bilanzierung von Biotoptypen-Bestand (BPlan Nr. 304 B) und -
Planung
Anhang 1-1: Bilanzierung von Bestand und Planung (Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW) - Flurstiicke des Investors
Bestand Biotoptypen - Bebauungsplan Nr. 304 B
Biotop-
. . Grund- Ab- Auf- x .
typen- Beschreibung Biotoptyp wert wertung | wertung Flache Biotopwert
code
Versiegelte Flache (Gebaude,
1.1 StraBen, Wege, engfugiges 0 Pkt. 11.452 m2 0 Pkt.
Pflaster, Mauern, etc.)
41 Extensive Dachbegriinung *' *2 | 2 Pkt. 1.094 m2 2.188,0 Pkt.
Zier- und Nutzgarten ohne
4.3 Geholze oder mit < 50% 2 Pkt. 1.930 m2 3.860 Pkt.
heimischen Gehdlze
45 Intensivrasen 2 Pkit. 1.206 m2 2.412 Pkt.
Hecke, Wallhecke,
Geholzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Geblsch mit 5 Pkit. 178 m? 890 Pkt.
lebensraumtypischen
Gehdlzanteilen = 50%
SUMME Bestand 15.860 m2| 9.350,00 Pkt.
Planung - Bebauungsplan Nr. 674
Biotop- . .
: Beschreibung Biotoptyp / | Grund- Ab- Auf- . .
Dé?% Planung wert wertung | wertung FeEhe Elloitejprizit
Versiegelte Flache (Gebaude,
1.1 StraBen, Wege, engfugiges 0 Pkt. 10.763 m2 0 Pkt.
Pflaster, Mauern, etc.)
Teilversiegelte Flache (z. B.
1.3 Schotterweg) 1 Pkt. 35 m? 35 Pkt.
Extensive Dachbegriinung
4.1 (80% der Dachflache geplanter | 2,0 Pkt. 3.185 mz 6.370,0 Pkt.
Gebaude) *2
4.5 Intensivrasen 2 Pkt. 1.877 m2 3.754 Pkt.
SUMME Planung 15.860 m2| 10.159,00 Pkt.
Bilanz der flachenhaften Planung Wertpunkte-Zunahme von 809,00 Pkt.
Bilanz der Einzelbaume Wertpunkte-Zunahme von 1.375,00 Pkt.
GESAMTSUMME (Investor) 2.184,00 Pkt.

*1 Garagen mit Griindach (47 m?) und Geb&ude im Mischgebiet mit anteiliger Begriinung der Dachfléche (min. 2/3)

*2 Die Wertigkeit der extensiven Dachbegriinung wurde in Absprache mit der Stadt von 0,5 auf 2 Pkt. erhéht (gliltig fiir Bestand
und Planung)
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Anhang 1-2: Bilanzierung von Bestand und Planung (Numerische Bewertung von
Biotoptypen firr die Bauleitplanung in NRW) - Stadtische Flurstiicke

Bestand Biotoptypen - Bebauungsplan Nr. 304 B

Biotop-
. . Grund- Ab- Auf- . .
typen- Beschreibung Biotoptyp e wertung | wertung Flache Biotopwert
code
Versiegelte Flache
(Gebaude, StraBen, Wege,
1.1 engfugiges Pflaster 0 Pkt. 1.940 m2 0 Pkt.
Mauern, etc.)
4.4  |Extensive Dachbegrinung |, o pyy 365 m2 730,0 Pkt.
4.5 Intensivrasen 2 Pkt. 552 m2 1.104 Pkt.
Hecke, Wallhecke,
Geholzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 Gebuisch mit 5 Pkt. 390 m2 1.950 Pkt.
lebensraumtypischen
Geholzanteilen = 50%
SUMME Bestand 3.247 m? 3.784,00 Pkit.

Planung - Bebauungsplan Nr. 674

Biotop-

" | Beschreibung Biotoptyp / | Grund- Ab- Auf- x :
e Planung wert wertung | wertung Flegne Shipterprrert
code
Versiegelte Flache
(Gebaude, StraBen, Wege,
1.1 engfugiges Pflaster 0 Pkt. 1.704 m2 0 Pkt.
Mauern, etc.)
14 Unversiegelter Weg 3 Pkt. 83 m?
Extensive Dachbegriinung
4.1 (80% der Dachflache 2,0 Pkt. 358 m? 716,0 Pkt.
geplanter Gebaude) *2
4.5 Intensivrasen 2 Pkt. 351 m? 702 Pkt.
Extensivrasen (extensive
4.6 Bliihwiese) 4 Pkt. 491 m? 1.964 Pkt.
Geblsch mit
7.2 lebensraumtypischen 5 Pkt. 260 m2 1.300 Pkt.
Geholzanteilen = 50%
SUMME Planung 3.247 m? 4.682,00 Pkt.
Bilanz der flachenhaften Planung Wertpunkte-Zunahme von 898,00 Pkt.
Bilanz der Einzelbaume Wertpunkte-Zunahme von 490,00 Pkt.
GESAMTSUMME (Stadt) 1.388,00 Pkt.

*! Geb&ude im Mischgebiet mit anteiliger Begriinung der Dachflache (min. 2/3)

*2 Die Wertigkeit der extensiven Dachbegriinung wurde in Absprache mit der Stadt von 0,5 auf 2 Pkt. erhéht (guiltig fir Bestand
und Planung)
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5.1 Acker- , Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit
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- 6.1 Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 0 < 50%,
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- 6.3 Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 70 < 90%,

- 6.4 Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100%,
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