Stadt

Drucksachen-Nr. Termin

Oberhausen B/17/2805-01 | 20.03.2023 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

02.03.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vv
09.03.2023 Bezirksvertretung Sterkrade A
20.03.2023 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 56 - Kénigshardt -
Einleitender Beschluss zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) das Verfahren zur Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 56 - Kénigshardt - (in Kraft seit dem
15.07.1969) im Bereich der Falkestralie einzuleiten;

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung ohne
Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), in Verbindung mit
Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Beigeordneter Oberburgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 5
Hulsebusch Dr. Palotz Schranz
Datum 15.02.2023 Datum 15.02.2023 Datum 21.02.2023
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

b) Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

ja [1]
nein [ X] Durch den einleitenden Beschluss zur teilweisen Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 56 - Kénigshardt - soll das férmliche
Teilaufhebungsverfahren nach den Mal3gaben des Baugesetz-
buches (BauGB) eingeleitet werden. Die Klimarelevanz der
Maflnahme wird im Rahmen des Teilaufhebungsverfahrens
geprift und u.a. im Rahmen des nach § 2a BauGB erforder-
lichen Umweltberichtes entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens bewertet und dokumentiert. Die ,Liste Klimacheck"
wird im weiteren Verfahren erarbeitet und im Rahmen weiterer
fur den Abschluss des Teilauthebungsverfahrens erforderlicher
politischer Beschlisse berlicksichtigt und vorgelegt.
c) Sonstige Keine
Begrindung
1. Lage des Aufhebungsgebiets im Stadtbereich
Das teilweise Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 56 - Kdnigshardt - im Bereich der
Falkestralde liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 3 und umfasst Teile des Flursticks Nr. 838.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtskarte zum
Aufhebungsbereich.
2.  Alternativenpriifung und Aufhebungsanlass

Der derzeitige Standort der freiwilligen Feuerwehr Kénigshardt an der Falkestral3e ist nicht mehr
zeitgemal und weildt erhebliche bauliche Anpassungs- und Modernisierungsbedarfe auf, die
nach Priufungen des Baumanagements der SBO — Servicebetriebe Oberhausen an diesem
Standort nicht baulich umgesetzt werden kdnnen. Im Zuge der Standortsuche wurden durch die
SBO, die Fachverwaltung und die freiwillige Feuerwehr insgesamt neun Standortalternativen im
Oberhausener Norden mit folgenden Bewertungsergebnissen gepruft:

Standort Héhenweg (zwischen den Hausnummern 58 und 66):

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt -,
der an dieser Stelle eine Flache fur die Landwirtschaft ausweist. Daruber hinaus dient die
Flache als Frischluftschneise. Ebenfalls liegen eine Fernwasserleitung nebst Schutzstreifen
sowie eine Hochspannungsleitung nebst Schutzstreifen in diesem Areal, so dass eine bauliche
Entwicklung fur einen Standort der freiwilligen Feuerwehr Kdnigshardt nicht in Betracht kommt
und die Standortalternative insgesamt verworfen wurde.
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Standort Sterkrader Venn (im Bereich der Hausnummer 2):

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 67 - Sterkrader
Venn -, der an dieser Stelle ein Industriegebiet ausweist. Gleichzeitig befindet sich der Standort
im Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 731 - Sterkrader Venn / Malmedystral3e -, dessen
Hauptplanungsziele u.a. die Festsetzung von Gewerbegebieten beinhalten. Das geprufte
Grundstuck befindet sich im Dritteigentum und ist dariber hinaus mit baulichen Anlagen
bestanden. Erwerb und Herrichtung der Flache, um diese flr die bauliche Entwicklung eines
Standortes der freiwilligen Feuerwehr Koénigshardt vorzubereiten und Uberhaupt nutzbar zu
machen, waren mit einem hohen finanziellen Mehraufwand verbunden, so dass auch diese
Standortalternative verworfen wurde.

Standort Kirchhellener Strale (im Bereich der Hausnummer 149):

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 716
- Kirchhellener Strale / Bundesautobahn A2 -, der in seinem Geltungsbereich als einfacher
Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereich i.S.v. § 9 Abs. 2a
BauGB lediglich planungsrechtliche Festlegungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen
beinhaltet. Das geprufte Grundstlck befindet sich im Dritteigentum und ist dariber hinaus mit
baulichen Anlagen bestanden. Erwerb und Herrichtung der Flache, um diese fir die bauliche
Entwicklung eines Standortes der freiwiligen Feuerwehr Koénigshardt vorzubereiten und
Uberhaupt nutzbar zu machen, waren mit einem hohen finanziellen Mehraufwand verbunden.
Zusatzlich bestehen fiir dieses Areal grundsatzliche wohnbauliche Entwicklungspotentiale, um
bei einer solchen Entwicklung die derzeit bestehende Gemengelage aus Wohnbebauung und
gewerblichen Nutzungen auflésen zu kdnnen, so dass auch diese Standortalternative verworfen
wurde.

Standort Bahnhof Holten / BahnstraRe (im Bereich der Hausnummer 23):

Der Standort liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Der Grundstuckszuschnitt
wurde vor dem Hintergrund der erforderlichen Bedarfe der freiwilligen Feuerwehr als ungeeignet
geprift. Zudem befindet sich das Grundstiick am Rande des Einsatzgebietes, sodass eine im
Kontext des Rettungswegebedarfplanes angestrebte, maximale Anfahrtszeit zu den potentiellen
Einsatzorten im Einsatzgebiet von 8 Minuten nicht flachendeckend gewahrleistet werden
kénnte. Vor diesem Hintergrund wurde auch diese Standortalternative im Prifprozess
verworfen.

Standort TenterstralRe / ForststraRe (im Kreuzungsbereich):

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 158 / |l
- Tenterstralle -, der an dieser Stelle ein allgemeines Wohngebiet ausweist. Gleichzeitig
befindet sich der Standort im Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 692 - Tenterstralle /
Forststralle -, dessen Hauptplanungsziele u.a. die Starkung des zentralen Versorgungs-
bereiches Schmachtendorf durch Ausweisung von qualitdtsvollen Erweiterungs- und
Entwicklungsflachen im Sinne des Einzelhandelskonzeptes beinhalten. Auch in der aktuellen
Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes, dass der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 20.06.2022 als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen hat, wird fur dieses Grundstick eine Einzelhandelspotenzialflache bestatigt.
Insofern wiirde eine Entwicklung dieses Standortes fir die freiwillige Feuerwehr Kénigshardt
nicht mit stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen fir diesen Grundstlicksbereich Uberein-
stimmen, so dass auch diese Standortalternative verworfen wurde.
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Standort Kiesweg (im Kreuzungsbereich Schmachtendorfer Stralke):

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 36
- Buchenweg/Schmachtendorfer Stralle/Am Leitgraben/Oranienstrale/Forststrale/Bachlauf
Tusselbeck/A3, der an dieser Stelle eine offentliche Grinflache ausweist. Der Grundstlicks-
zuschnitt wurde vor dem Hintergrund der erforderlichen Bedarfe der freiwilligen Feuerwehr als
ungeeignet geprift. Zudem ist auf der Flache ein nicht unerheblicher Baumbestand vorhanden,
mit dem eine bauliche Entwicklung des Grundstiicks — vorbehaltlich ebenfalls zwingend
erforderlicher Anderungsbedarfe des bestehenden Planungsrechts — nicht in Einklang zu
bringen ware. Des Weiteren befindet sich das Grundstick am Rande des Einsatzgebietes,
sodass eine im Kontext des Rettungswegebedarfplanes angestrebte, maximale Anfahrtszeit zu
den potentiellen Einsatzorten im Einsatzgebiet von 8 Minuten nicht flachendeckend
gewahrleistet werden kénnte. Vor diesem Hintergrund wurde auch diese Standortalternative im
Prifprozess verworfen.

Standort Kénigshardter StralRe / Nordfriedhof (im Bereich des SBO-Betriebshofes):

Der Standort liegt im baulichen Au3enbereich gemaR § 35 BauGB in unmittelbarer Nahe der
Bundesautobahn A2. Geringe Teile des gepriften Standortes befinden sich in der
Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 des BundesfernstralRengesetzes (FStrG), iberwiegende
Teile in der Anbaubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG, sodass eine zwingende
Einvernehmensherstellung mit der Autobahn GmbH als zustandiger StralRenbaulasttrager
erforderlich gewesen ware. Zusatzlich steht im Standortbereich ein alter Eichenbestand auf, mit
dem eine bauliche Entwicklung des Grundstlicks nicht in Einklang zu bringen ware, so dass
insgesamt eine Fallung von voraussichtlich 13 Bdumen erforderlich geworden ware. Vor diesem
Hintergrund wurde auch diese Standortalternative im Prifprozess verworfen.

Standort Matzenbergstralie / Pfalzer Stral’e (im Kreuzungsbereich):

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 159
- Matzenbergstrae / Kirchhellener Strale -, der an dieser Stelle eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — hier Parkplatz — ausweist. Nachdem dieser Standort zunachst
verwaltungsseitig als Praferenzstandort favorisiert wurde, und fur das Ersatzneubauvorhaben
vor diesem Hintergrund eine Uberplanung durch ein neues, eigenstéandiges Bebauungsplan-
verfahren erfolgen sollte, stellte sich diese Standortalternative in der tiefergehenden Prifung
insbesondere hinsichtlich erreichbarkeitstechnischer Belange der Feuerwehr als ungeeignet
heraus. Zusatzlich ware auch bei der baulichen Entwicklung dieser Standortalternative fir die
Belange der freiwilligen Feuerwehr Konigshardt die Fallung von voraussichtlich 18 vitalen
Baumen zweiter Ordnung (Stellplatzgriin) erforderlich geworden. Insgesamt wurde die
Standortalternative vor diesem Hintergrund abschlieRend doch verworfen.

Standort FalkestraRe (Praferenzstandort):

Der Praferenzstandort Falkestralle liegt ca. 100 m sudlich des derzeitigen Standortes, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt - (Teilbereich des Flurstlicks 838,
Gemarkung Sterkrade, Flur 3).

Der Bebauungsplan Nr. 56 - Kénigshardt - setzt an dieser Stelle eine 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof* fest und deklariert die Flache im Wege einer nachrichtlichen
Ubernahme als Verbandsgriinflache Nr. 10 entsprechend des Verbandsgriinflichenkatasters
des Regionalverbands Ruhr. Im Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr 2030
ist der Standort als Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W / ASB) dargestellt.
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Vor diesem planungsrechtlichen Hintergrund stehen einem Ersatzneubauvorhaben der
Feuerwache der freiwilligen Feuerwehr Konigshardt am in Rede stehenden Standort
planungsrechtliche Vorschriften entgegen. Eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans i.S.v. § 31 Abs. 2 BauGB zugunsten des Bauvorhabens scheitert an einer
Tangierung der Grundziige des Bebauungsplans. Aus diesem Grund soll ein férmliches
Teilaufhebungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 56 - Kénigshardt - im Bereich des Ersatz-
neubauvorhabens an der Falkestralte eingeleitet werden.

Nach Durchfuhrung des Teilaufhebungsverfahrens wurden fur den favorisierten Standort die
Planersatzvorschriften des § 35 BauGB — Bauen im AuRenbereich — rechtliche Gultigkeit
beanspruchen. Nach ersten Vorprifungen der Fachverwaltung ware das Ersatzneubau-
vorhaben, das wesentlich der 6éffentlichen Daseinsvorsoge dient, dann unter der Voraussetzung
noch zu bestimmender naturschutzfachlicher Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen im
Kontext des § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben im AuRlenbereich voraussichtlich
planungsrechtlich zulassig. Dabei gilt der Grundsatz, dass das geplante Bauvorhaben mit
Verweis auf § 35 Abs. 5 BauGB in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das
notwenige Mal} begrenzenden und den Aullenbereich schonenden Weise ausgefuhrt werden
muss. Nach ersten Prifungen der SBO missen flir das Ersatzneubauvorhaben an diesem
Standort darlber hinaus voraussichtlich nur zwei Laubbdume und ca. 100 m? Strauchbewuchs
entfernt werden, so dass umfangliche Baumfallungen im Bestand vermieden werden kénnen.

Unabhangig der planungsrechtlichen Zulassigkeit wird innerhalb eines nachgelagert noch
durchzufiihrenden konkreten Baugenehmigungsverfahrens insbesondere die umweltrechtliche
(u.a. Artenschutz und Naturschutz) und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens
gesondert zu prifen sein.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt -
stellt sich wie folgt dar:

- Einleitender Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses einleitenden Aufhebungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Burgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der
Aufhebungssatzung und des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Bekanntmachung der Auslegungsfrist im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer

angemessenen langeren Frist;
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- Entscheidung des Rates Uber die ggf. vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss Uber die teilweise Aufhebung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB;

- Inkrafttreten der Aufhebung durch Veroéffentlichung des Satzungsbeschlusses Uber die
teilweise Authebung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

4. Mogliche Rechtsfolgen des einleitenden Aufhebungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtskarte zum Aufhebungsbereich

Drucksachen-Nr.: B/17/2805-01 / Seite 6 von 6



Bereich der teilw. Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 56

stadt
oberhausen

Gemarkung
Sterkrade
Flur 3

Nordfriedhof

- Konigshardt -

M 1:1.000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Angefertigt: Oberhausen, 09.11.2022
Bereich 5-1 / Stadtplanung
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