St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
i Rat der Stadt

Oberhausen B/17/2633-01 14.11.2022
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

02.11.2022 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
03.11.2022 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss Vv
14.11.2022 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 3 (8. Anderung)
- HelmholtzstralRe / Havensteinstralle -
Einleitender Aufhebungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) - HelmholtzstraRe /
Havensteinstralle - (in Kraft seit dem 18.11.1968) einzuleiten;

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20.07.2022 (BGBI. I, S. 1353).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |, S. 1353), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrundsétze fiir die vorgezogene Beteili-
gung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Stellv. Bereichsleiter
Bereich 5-1

Perian
Datum 17.10.2022

Beigeordneter
Dezernat 5

Dr. Palotz
Datum 19.10.2022

Oberbirgermeister

Schranz
Datum 24.10.2022

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Aufhebungsgebiets im Stadtbereich

Das Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) liegt in der Gemarkung
Oberhausen, Flur 31 und umfasst die Flurstiicke Nr. 378, 383, 386, 390, 391, 393-396, 398,
408, 409, 551, 858, 915 (teilweise), 916, 945:

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtskarte zum
Aufhebungsbereich.

Aufhebungsanlass

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) in der Innenstadt von Alt-
Oberhausen treten mittlerweile verstarkt Baugesuche mit dem Ziel der Etablierung einer
Wohnnutzung auf. Nicht selten geht es dabei — wie zuletzt bei dem Gebaudekomplex
HelmholtzstralRe 93-95 — um die Nachnutzung von z.T. langzeitigen Leerstanden, die vormals
gewerblich genutzt wurden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 (8. Anderung) weist fiir seinen Geltungsbereich im Wesentlichen
Kerngebiete i.S.v. § 7 der Baunutzungsverordnung 1962 (BauNVO 1962) aus. In diesen
Gebieten ist gemall § 7 Abs. 3 BauNVO 1962 eine allgemeine Wohnnutzung grundsatzlich
gebietsfremd und demnach nur ausnahmsweise planungsrechtlich zulassig. Dieser Ausnahme-
tatbestand wurden in den letzten Jahren im Rahmen der planungsrechtlichen Zulassigkeits-
prufung von Baugesuchen bereits verschiedentlich herangezogen. Nunmehr liegt ein
Baugesuch fir die Liegenschaft Marktstr. 84 vor, durch das ebenfalls ein nennenswerter Anteil
der vorhandenen Gebaudesubstanz (in den Obergeschossen) genehmigungsrechtlich in eine
Wohnnutzung Uberfuhrt werden soll.

Im Kontext der allgemeinen planerischen Bemihungen nutzungsgemischte Zentren zu erhalten
und zu férdern, das Wohnen zurlick in die Innenstadte zu bringen und Leerstande zu vermeiden
sowie in Wirdigung des stadtebaulichen Leitbildes der ,Stadt der kurzen Wege* erscheint eine
planungsrechtliche Kerngebietsausweisung im Bereich HelmholtzstraRe / Havensteinstrale /
MarktstralRe stadtebaulich nicht mehr langfristig zielfiihrend. Insbesondere steht eine solche
Ausweisung der Etablierung von Wohnnutzungen in dieser zentralen Lage von Alt-Oberhausen
grundsétzlich entgegen. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan Nr. 3 (8. Anderung) in
einem férmlichen Verfahren aufgehoben werden.
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Fur die Innenstadt von Alt-Oberhausen gilt grundsatzlich der Bebauungsplan Nr. 3 — Innenstadt
Oberhausen, der als einfacher Bebauungsplan i.S.v. § 30 Abs. 3 BauGB lediglich Fest-
setzungen hinsichtlich des ,Males der baulichen Nutzung“ zu Straf3en- und z.T. Baufluchtlinien
enthalt. Dieser Bebauungsplan ist vereinzelt durch Anderungsverfahren oder eigenstandige
Uberplanung qualifiziert worden (z.B. Anderungsverfahren Nr. 7, 8, 10 und 11 des Bebauungs-
plans Nr. 3 oder Uberplanungen u.a. durch die Bebauungsplane Nr. 586A, 596, 608 oder 702).
Im Rahmen dieser qualifizierenden Planungen wurden z.T. Baugebietsausweisungen nach der
BauNVO vorgenommen, um auch eine planungsrechtliche Steuerungswirkung hinsichtlich der
LArt der baulichen Nutzung“ zu entfalten. Eine flachendeckende Baugebietsausweisung
— insbesondere eine zusammenhadngende Kerngebietsausweisung, die durch die geplante
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) in stadtebaulicher Hinsicht beeintrachtigt
wlrde — ergibt sich hieraus aber nicht. Insbesondere fiir die unmittelbar éstlich und westlich an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) angrenzenden baulichen
Strukturen zwischen der Marktstrale und der Helmholtzstralte gibt es keine die Malfest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 3 qualifizierenden Planungen, so dass auch hier bereits
allgemeine Wohnnutzungen grundsatzlich planungsrechtlich zulassig sind.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung) richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit in diesem Gebiet — insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung“ — nach
§ 34 BauGB. Aufgrund der tatsachlich vorhandenen Nutzungen ware dann voraussichtlich von
einer einem ,urbanen Gebiet i.S.v. § 6a BauNVO ahnelnden — Gemengelage i.S.v. § 34
Abs. 1 BauGB auszugehen, in der sowohl zentrentypische Nutzungen (z.B. Handel, Gewerbe
und Dienstleistung) als auch Wohnen hinsichtlich der ,Art der baulichen Nutzung®
gleichermalien planungsrechtlich zulassig waren.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 3 (8. Anderung)
- Helmholtzstralle / Havensteinstrale - stellt sich wie folgt dar:

- Einleitender Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB zur Aufthebung des Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses einleitenden Aufhebungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Burgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit der Aufhebung des Bebauungsplans sowie Beschluss des
Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung des Entwurfs der
Aufhebungssatzung und des aufzuhebenden Bebauungsplans;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Bekanntmachung der Auslegungsfrist im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens

jedoch fir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer
angemessenen langeren Frist;
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- Entscheidung des Rates Uber die ggf. vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

- Inkrafttreten der Aufhebung durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen.

4, Mogliche Rechtsfolgen des einleitenden Aufhebungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtskarte zum Aufhebungsbereich
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