Stadt Oberhausen
Wahlperiode 2020/2025

Auszug aus der Niederschrift
13. Sitzung des Stadtplanungs- und Mobilitatsausschusses vom
20.09.2022

7.2 Mobilisierung von Wirtschaftsflachen in Oberhausen
M/17/2387-01

Herr Riischer prasentiert die Ergebnisse der Wirtschaftsflachenanalyse. Die Prasentation
wird der Niederschrift beigefiigt.

Frau Axt kritisiert, dass bei den aufgeflihrten Wirtschaftsflachenpotenzialen, Baume und
Grinbewuchs nicht berlcksichtigt werden. (Hinweis: Zeche Sterkrade, Schlaun-
Wettbewerbsergebnisse)

Herr Riischer erklart, dass bei der Zeche Sterkrade nur die Héalfte der Flache mit einer
Mischnutzung angesetzt wurde. Auch bei der NEWAG Flache wurde die Mischnutzung
beachtet. Diese Informationen sind alle in das Konzept eingeflossen.

Herr Osmann dankt der OWT fir die Ausarbeitung des Konzeptes. Zur Beratung im
Einzelfall sieht er jedoch eine Beschreibung des jeweiligen Planungsrechts der Flachen
als notwendig an.

Auch Frau Grothe dankt der OWT fir die Konzepterstellung. Au3erdem wird nachgefragt
warum die Picnic Hallen nicht auf dem EDEKA Zentrallager gebaut wurden und warum
keine Begriinung/ PV-Installation stattgefunden hat? Eine weitere Frage richtet sich an die
Moglichkeit des Grundstlckstauschs in Oberhausen.

Herr Real begrift das Konzept ebenfalls. Er winscht sich flir den nachsten
Beratungsgang Aussagen dazu, flr welche Malinahmen die Flachen konkret nutzbar sind.

Herr Riisher weist darauf hin, dass ein solches Konzept veraltet ist sobald es gedruckt
ist, denn es kommen im Arbeitsalltag Flachen hinzu, oder es fallen Flachen heraus. Er
wlnscht sich grundsatzliche Aussagen der Politik zur Zielrichtung fir die
Flachenentwicklungen.

Herr Giildenzopf erlautert, dass die Flachen zielfahig entwickelt werden sollen. Dazu wird
es eine Arbeitsgruppe mit Expert*innen geben, um abzustimmen was grundsatzlich auf
den Flachen entwickelt werden soll. Zu Frau Grothes Frage antwortet Herr Giildenzopf,
dass Picnic genau nach den MalRangaben des Bebauungsplans gebaut wird.

Frau Grothe kritisiert den Flachenverbrauch und weist darauf hin besser in die Hohe zu
bauen. Vor allem Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nicht wegfallen. Auch die
Flachen an der Turbinenhalle bieten Entwicklungsmaoglichkeiten. Frau Grothe bittet um
einen sensiblen Flachenumgang.

Herr Bandel stellt klar, dass Landwirtschaftsflachen i.d.R. nicht versiegelt werden.

Die Drucksache M/17/2387-01 wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 1 Prasentation Wirtschaftsflachenkonzept Planungsausschuss_20.9.22
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Immobilienanfragen bei der OWT

Anzahl der Anfragen von 2017 bis 2021
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Immobilienanfragen bei der OWT

Gesamtflache der angefragten Grundstiicke nach Standort
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Erarbeitung eines Wirtschaftsflachenkonzepts

Untersuchung der Wirtschaftsflachen in Oberhausen

 Wirtschaftsflacheninanspruchnahme seit 2011
» Bestandsaufnahme *
 Potenzialanalyse
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Wirtschaftsflacheninanspruchnahme 2011 bis 2021

e 113 ha neuen Nutzungen zugefiihrt
e davon 109 ha auf Brachflachen

e davon 4 ha auf Freiflachen

e durchschnittliche Inanspruchnahme pro Jahr: ca. 10 Hektar

B \Verarbeitendes Gewerbe
B Verkehr und Lagerei WZ-Zuordnung noch unklar
w0 Dienstleistungen aller Art 7#: Nicht gewerbliche Nutzungen
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Wirtschaftsflachenangebot - Bestand

aktuell verfugbar sind 17 Flachen mit rund 21 Hektar

e davon sind nur 9 ha restriktionsfrei

Verflgbare Flachen in ha

°  0,07-099
®  1-199
® 2_299
® 3-39
® 4-5

® Dblaue Kreise
markieren die
restriktionsfreien
Flachen
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen - Bestand

Aktuelle Flachenpotenziale im Uberblick
Bezeichnung Nettoflache Verfiig- Restriktionska-
. . Planungsrecht Nutzung .

Gebiet {(qm) barkeit tegorie

Gewerbegebiet Im 28000 | mittelfristig B-Plan erforderlich GE keine

Lipperfeld

Quartier 231 10000 | kurzfristig § 34 BauGB GE geringe Restriktio-
nen

Dorstener Strafie 8000 | scfort B-Plan rechtskraftig GE geringe Restriktio-
nen

Gewerbagebiet 5600 | sofort B-Plan rechtskraftig GE hohe Preisvorstel-

Buschhausen Feld- lungen

strabe

Gewerbepark Am 9500 | scfort B-Plan rechtskraftig GE geringe Restriktio-

Kaisergarten nen

Weierheide A 23100 | mittelfristig B-Plan in Aufstellung | GE schwerwiegende
Restriktionen

WeiBensteinstraBe 11750 | sofort B-Plan rechtskraftig GE geringe Restriktio-
nen

Gewerbegebiet Im 2250 | sofort B-Plan rechtskraftig GE schwerwiegende

Lipperfeld Restriktionen

BusinessParkO. 8000 | mittelfristig B-Plan in Aufstellung | GE keine

Werk II (ehem. 46230 | mittelfristig B-Plan erforderlich GE schwerwiegende

GHH) Restriktionen

BusinessParkO. 11500 | sofort B-Plan rechtskraftig MI keine

BusinessParkO. 2400 | mittelfristig B-Plan rechtskraftig MI geringe Restriktio-
nen

BusinessParkO. 6700 | sofort B-Plan rechtskraftig GE keine

Centroalles 21000 | kurzfristig B-Plan rechtskraftig MI keine

Centroalles 2400 | sofort B-Plan rechtskraftig MI hohe Preisvorstel-
lungen

Centroalles 10000 | kurzfristig B-Plan rechtskraftig MI keine

BusinessParkO. 7700 | sofort B-Plan rechtskraftig GE keine
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Wirtschaftsflachenangebot - Potenziale

Mobilisierungspotenzial liegt bei ca. 30 bis 38 Hektar (ca. 23 Flachen)

* alle Optionsflachen bedirfen einer intensiven Marktreifmachung

Verflgbare Flachen in ha

* 0,07-0,99
®  1-199
® 2_299
® 3_-399
® 4-5

® Dblaue Kreise
markieren die
restriktionsfreien
Flachen
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Moglichkeit zur Verlagerung der bestehenden Nutzung auf Teilflache 2
und von zusatzlicher Nutzung. Tragfahigkeit des Baugrunds zu pri-
fen.

Uber die Neuordnung der 3 Flachen bietet sich auf absehbare Zeit die
einzige Maglichkeit zu Schaffung von GI-Flachen (rund 4 ha bei Verla-
gerung des Lagerplatzes).

-
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Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto

chen- in ha in ha
art

Busch- 1) Buschhausener StraBe 156; Brachfliche mit teilweisem Baumbe- GI 2,5 1,50

hausener | stand westlich Mullverbrennungsanlage; alter B-Plan 77 mit GI-Dar-

StraBe; stellung; ErschlieBung tber Betriebsgelande erforderlich.

Umfeld 2) Derzeit als Lagerfliche (Buschhausener Str. 142) genutztes GI- GI 1,67 1,50

MVA Areal. Durch Verlagerung der Nutzung auf Teilflache3 kénnte Raum

(3 Teilfla- | far hoherwertige GI-Nutzung geschaffen werden.

chen) 3) Ehemalige Schittungsflache mit teilweiser Sukzessionsvegetation. GI 3,17 2,50
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen - Fahrplan

Beratung/Beschluss Stadtrat
e vorgeschlagene Flachen kommen fir eine wirtschaftliche Nutzung in Frage

* Einrichtung einer AG ,,Mobilisierung von Wirtschaftsflachen”

e Abgleich der stadtischen Ziele zur Entwicklung der Flachen mit den
Zielvorstellungen der Eigentimer:innen

* Einleitung notwendiger MalBnahmen zur Vermarktung
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Diskussion
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen - Fahrplan

Sofort verflighar 9 ha
Rechnerische Reichweite gemal
bisheriger Vermarktungsrate:

1 Jahr
Aktuelles Potenzial gesamt 21,4 ha einschlieBlich
Rechnerische Reichweite gemal sofort verflighar

bisheriger Vermarktungsrate:
2,5 Jahre hei Abbau aller
Nutzungsrestriktionen

. : . 69 ha tber 10 Jahre
Mittelwert der 4 Szenarien

Sofort verflighar 9 ha

21,4 ha einschlieBlich
sofort verflighar

Aktuelles Potenzial bei
Mobilisierung aller Flachen

Optionales 38,7 ha
Potenzial bei Mobilisierung
Aller Flachen

Verflgharkeit

tiber 10 Jahre bei vollstandiger
Mohilisierung aller Potenziale

Jahr 0 1 2 3 4 35 6] 7 8 9 10
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Potenzialflachen
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Diese 3 Flachen bilden in der Summe auf ahsehbare Zeit die einzige
Méglichkeit, ein groBes Gewerbegebiet (rund 10 ha) zu schaffen.

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto

chen- in ha in ha
art

Von 1) RAG-Geldnde mit Fordergertist und Schachthalle; 6stlich angren- GE/MI 12,95 7,50

Trotha- zend an kinftige BETUWE-Linie.

StraBe 2) Flache in Privateigentum; westlich angrenzend an RAG-Geldnde. GE/MI 2,32 2,30

(3 Teilfla- | 3) Grabeland-Flache am Westrand des Geldndes (6stlich Firma Trink- GE/MI 0,45 0,45

chen) gut).

in Zusamm
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flidchenpotenziale im Uberblick

Mdoglichkeit zur Verlagerung der bestehenden Nutzung auf Teilflache 2
und von zusatzlicher Nutzung. Tragfédhigkeit des Baugrunds zu pri-
fen.

Uber die Neuordnung der 3 Flachen bietet sich auf absehbare Zeit die
einzige Maglichkeit zu Schaffung von GI-Flachen (rund 4 ha bei Verla-
gerung des Lagerplatzes).
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Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto

chen- in ha in ha
art

Busch- 1) Buschhausener StraBe 156; Brachflache mit teilweisem Baumbe- GI 2:5 1,50

hausener | stand westlich Millverbrennungsanlage; alter B-Plan 77 mit GI-Dar-

StraBe; stellung; ErschlieBung tiber Betriebsgeldande erforderlich.

Umfeld 2) Derzeit als Lagerflache (Buschhausener Str. 142) genutztes GI- GI 1,67 1,50

MVA Areal. Durch Verlagerung der Nutzung auf Teilflache3 kdnnte Raum

(3 Teilfla- | fir hoherwertige GI-Nutzung geschaffen werden.

chen) 3) Ehemalige Schiittungsflache mit teilweiser Sukzessionsvegetation. GI 3:17 2,50

Diese Folie ist Bestandteil elnerJPrasenta jonund nurm

in Zusamml?nste

munc“'léhgen Erlduterungen vollstandig.




Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flaichenpotenziale im Uberblick

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto

chen- in ha in ha
art

Dorstener | Untergenutztes Gewerbegebiet mit ungiinstigen Grundstiickszuschnit- GE 3,79 3,00

StraBe ten und Leerstanden. Erhebliche Entwicklungsmdéglichkeiten in hinte-

519 bis ren Lagen.

553 Abstimmung mit Eigentiimern und Neuaufstellung B-Plan erforderlich.

(7 Teilfla- | Uber die Neuordnung des Geldndes kénnen bis zu 3 ha an zusétzlicher

chen) lfléche mobilisiert werden.
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Essener Gewerbliche Leerstandsimmobilie mit AuBenfldchen. Tourismus/Frei- GE 4,14 4,00
Str. 8-20 zeitwirtschafts-Flache im Masterplan, aber erhebliche GréBe und des-
halb im Gesamtportfolio der gewerblichen Potenzialflachen nicht ver-
zichthar.

Zielsetzung fir kiinftige gewerbliche Nutzung: Wirtschaftszweige ohne
.Verkehr/Lagerei". Ggfs. Aufteilung der Flache fur kleinteilige Nutzun-
gen. Abstimmung mit Eigentiimer erforderlich.
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flaichenpotenziale im Uberblick

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto

chen- in ha in ha
art

Newag Zuweisung im Masterplan als Wohnflache. Aber: Vorgenutzte Flache MI 2,13 2,00

Flache mit Leerstandsimmobilie; erhebliches Potenzial. Deshalb Erhalt mit

(Ripshors- | Einstufung als MI und Neu-nutzung anzustreben.

ter Str. '

321)

in

) Z
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -

Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Weier-
straBe

Gesamtflache ist als GE ausgewiesen. Lage 6stlich Landschaftsbau- GE

werk Waldteich. Teilflache mit Hundeschule und leerstehender Fliicht-

lingsunterkunft in stadtischem Besitz. Nutzungsabsichten des anderen

Eigenttiimers unklar.

Neustrukturierung wiirde rund 2 hian GE-Poten
N T o a7 ] : ~

zial ermdglichen.

2,05

2,00
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -

Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

in

Z
Diese Folie ist Bestandteil elner%rasentag ion unlcjisr?lunpm rrhsL}ﬁc”Jéhgen Erlduterungen vollstandig.

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto
chen- in ha in ha
art
Neumarkt | Leerstand Mdbelhaus unweit Bahnhof Sterkrade. MI 1,14 1,14
1 Gute Lage fiir gewerbeorientiertes MI.
Ubelelnkunft mlt Eigenttimer erforderllch ggfs Flachentausch

b L




Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Bahnhof- Brachflache, ehemals GHH. Derzeit als Parkplatz genutzt. Im FNP als MI 1,59 1,00

straBe Wohnen ausgewiesen.

(nordlich Auf Grund der Lage Eignung als gewerbeorientiertes MI.
Hirsch- Abstimmung mit Eigentiimer erforderlich.
Center) o b
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

gute Entwicklungsméglichk it als

2 2 A

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto
chen- in ha in ha
art
Tannen- Ostlich angrenzend an Miilheimer StraBe gegeniiber Arbeitsagentur. MI 0,91 0,80
berg- Eigentum Bundeseisenbahnvermdégen (BEV). Auf Grund der Lage
straBBe gewerblich orientiertes MI.

, . o 5.von 32 in Zusammenste
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Concordi- | Concordiahaus und umgebende Flache; stadtischer Besitz. Auf Grund MI 0,82 0,82
astraBe 30 | der Lage gute Entwncklungsmoghchkelt als gewerbeorlentlertes MI.

B N =5
g g N A PR &
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flachenpotenziale im Uberblick

nehmigungsféihi_g n'ac_h § 34.

-

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto
chen- in ha in ha
art
Am Hand- | Hinterliegerflache; gute Eignung als gewerbeorientiertes MI. Erschlie- MI 0,66 0,65
hruch Bung gegeben. Absprache mit Eigentiimer erforderlich. Prinzipiell ge-

7. 3
Diese Folie ist Bestandteil einer%ra\é%ﬂtaﬁo

in Zusamm

nund nurm
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Bahn- Freiflache nahe HOAG-Trasse. Gute Eignung als gewerblich orientier- MI 0,50 0,50
straBBe tes MI. ErschlieBung gegeben. Absprache mit Eigentiimer erforderlich.
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Wirtschaftsflachenangebot in Oberhausen -
Potenzialflachen

Optionale Flichenpotenziale im Uberblick

Name Einschatzung Fla- Brutto | Netto
chen- in ha in ha
art
HeidstraB | Stadtische Flache; Teilbereich am stdlichen Ende wird fiir StraBen- MI 0,22 0,20
e, Ecke neubau bendétigt. Restflache mit guter Eignung als MI wegen Néhe zu
Neumiih- | Bahnhof Sterkrade.

ler StraBe
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Immobilienanfragen bei der OWT

Anzahl der Anfragen nach Wirtschaftszweig
in 2021
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Land- tendes ge u- Instand- handel incl. handel incl. Gast- und stiicks-und nehmens- P Admini- 9 heits-und  Freizeit-
) tendes . rative gung und und orientierte }
wirtschaft Gewerbe Gewerbe; Energien  Recylin gewerbe haltung Online- Online- Lagerei gewerbe  Kommuni- Wohnungs- orientierte DL stration Unterricht Sozial- branche
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Immobilienanfragen bei der OWT

Wirtschaftszweige mit den meisten Anfragen

von 2017 bis 2021
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m 2017 10 " 14 5 3 17 19 3 8 1 1
m 2018 1 6 14 21 12 9 28 3 15 6 13
m 2019 1 16 1 1 2 7 27 8 17 2 8
m 2020 7 18 6 1 4 20 26 8 23 9 13
w2021 9 27 10 17 1 24 40 " 20 9 9

32inZ |
Diese Folie ist Bestandteil einer%lré\é%rr]\ta |o|r? unlcjisr?urpmﬁ%s&ﬁcih%gen Erlduterungen vollstandig.



Immobilienanfragen bei der OWT

Anzahl der Anfragen nach Grundstlcksgrofie
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