Stadt Oberhausen
Wahlperiode 2020/2025

Auszug aus der Niederschrift
12. Sitzung des Stadtplanungs- und Mobilitatsausschusses vom
14.06.2022

4 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Oberhausen
B/17/2098-01

Herr Wickenfeld vom Gutachterblro Stadt+Handel prasentiert die Inhalte des neunen
Einzelhandelskonzepts. Die Prasentation wird der Niederschrift beigefligt. Das neue Konzept
ist die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts von 2007 und verfolgt neue Zielsetzungen.
Die Zentrenhierarchie des alten Konzeptes wird nicht mehr aufgegriffen. Jedoch ist nun ein
Nahversorgungskonzept erstellt worden.

Frau Grothe meldet Beratungsbedarf an.

Herr Miller-Béhm fragt nach warum einige Standorte nicht mehr betrachtet werden und ob
dies dann Restriktionen fir die Neuansiedelung von Nahversorgern z.B. in Holten
verursachen kann?

Herr Wickenfeld erldutert, dass ein Zentraler Versorgungsbereich gewisse Anforderungen
erfillen muss. Ist dies nicht der Fall werden vormals als Zentrale Versorgungsbereiche
ausgewiesene Standorte im neunen Konzept nicht mehr aufgelistet. Ziel des Konzepts ist
zudem nicht nur die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen, sondern eine
flachendeckende Versorgung sicherzustellen, Dazu wurde das Nahversorgungskonzept
entwickelt. Bezlglich des Standortes Holten sieht der Gutachter in den nachsten 5-10 Jahren
keine Entwicklungsmdglichkeiten.

Herr Lenz spricht den Bezug zum Onlinehandel an und stellt die Frage, ob auch die
Auswirkungen auf die Mobilitat betrachtet wurden?

Herr Wickenfeld beschreibt, dass das Entwicklungspotenzial des stationaren Handels dort
gering ist, wo der Onlinehandel stark ist. AuRerdem ist der Onlinehandel in einem Konzept
kaum zu steuern.

Frau Wilts weist darauf hin, dass sich der Onlinehandel so schnell entwickelt, dass ein
Einzelhandelskonzept engmaschiger erstellt werden sollte.

Herr Heinzen bittet darum die Abbildung der Erreichbarkeit von Nahversorgern der
Niederschrift beizufligen.

Herr Real stellt zwei Fragen zum Begriff ,vollmarktumfanglich gerecht" und dem Leitsatz 4
aus dem Konzept.

Herr Wickenfeld erklart, dass ,vollmarktumfanglich gerecht" bedeutet den
Verbraucheranspruch zu erfiillen, der mittlerweile iber einen héheren Flachenbedarf der
Méarkte abgebildet wird. Weiter erortert er, dass der Leitsatz 4 nur auf nicht integrierte Lagen
abzielt, wo keine weitere Starkung des Standortes erfolgen soll.

Herr Kamps erkundigt sich nach dem Wegfall des Nahversorgungszentrums Heide und den
Entwicklungsmadglichkeiten eines Netto an der Vestischen Stral3e.

1 von 26 in Zusammenstellung



Herr Wickenfeld erklart, dass es in Heide aktuell keinen Entwicklungsspielraum fur ein
Nahversorgungszentrum gibt und somit der Nahversorgungsstandort Sterkrade als
Positivstandort fiir die Versorgung angesehen wird. Dennoch bleibt die Notwendigkeit einer
Einzelfallprufung der Standorte bestehen.

Der Ausschuss berét die Drucksache A/17/2098-01 ohne Votum vor.
Anlage 1 s+h_oberhausen_ehk fort _ausschuss_konzept 2022-06-14
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Fort-
schreibung

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen

Stadt- und Mobilitdtsausschuss | 14.06.2022 | Luise-Albertz-Halle

M. Sc. Bjorn Wickenfeld
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EinfUhrung

1) EinfUhrung



Ausgangssituation/Zielstellung

= Wirdigung der aktuellen Rechtsprechung
(u. a. LEP NRW)

= Aktualisierung der angebots- und
nachfrageseitigen Rahmenbedingungen

» Reflexion der Gbergeordneten rdumlichen
Einzelhandel in Oberhausen Entwmklungsmele

Gutachten zum kommunalen Einzelhandels-

= Uberprifung der Abgrenzung und

konzept
) Funktionszuweisung der ZVB
i —— Konzept-Fortschreibung
. o » Neu: Qualifiziertes Nahversorgungskonzept
rojektieitung: ipl.Geogr. Birgitt Wachs
Projektbearbeitung:  Dipl.Geogr. Stephan Kohler (Un tel'ha/b del' Ebene der ZVB)

= Neu: Sonderstandortkonzept

Kbin, Dezember 2007

= Uberprifung der Entwicklungsleitsdtze

GMA’ = Uberprifung der Oberhausener
Gesellschaft far Markt- und Absatzforschung mbH . .
Luwigburg | BOros n Erkrt, Ko, Monchen, Wien Sortimentsliste

GeschafisfGhrer: Dr. Manfred Bauer, Dr. Stefan Holl
51147 Koin, Frankfurter Stralle 249b

Telefon: 02203 - 96430 Telefax: 02203 - 964319
eMail: office.koein@gma.biz, hitp://iwww.gma.biz
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Zentren- und
Standortkonzept

2) Zentren- und Standortkonzept



Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen

2. Ziel:
Stdrkung und

3. Ziel:
Sicherung und Starkung der

1. Ziel:

Stdrkung

der Gesamtstadt

= Erhalt und Stdrkung der
mittelzentralen Versor-
gungsfunktion im regionalen
Kontext

= Sicherung und Starkung der
Einzelhandelszentralitat

=  Ausschopfung der absatz-
wirtschaftlichen Entwicklungs-
impulse

= Funktionsgerechte Arbeits-
teilung zwischen den Zentren

Weiterentwicklung
der Zentren

= Erhalt und Stdrkung der zentralen

Versorgungsbereiche in ihrer
jeweiligen Versorgungsfunktion

Sicherung und Stdrkung der
Funktionsvielfalt (Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie und
Wohnen in den Zentren)

Gleichzeitig Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die
Nahversorgung

Nahversorgung

Nahversorgungsangebot in den
Zentren sichern und
weiterentwickeln

Schdadliche Auswirkungen auf die
wohnortnahe Versorgung
vermeiden

Stdadtebaulich integrierte
Standorte sichern, starken und
ergdnzen und gleichzeitig
schadliche Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche
vermeiden

Zukunftsfdahigkeit im Rahmen des
demographischen Wandels
beachten

Sinnvolle Ergdnzung des
stadtischen Angebotes mit nicht
zentrenrelevantem sowie nicht
zentren- und nahversorgungs-
relevantem Einzelhandel

Gleichzeitig Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche
und die Nahversorgung

Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter sowie zentren-
und nahversorgungsrelevanter
Sortimente

Sicherung von Gewerbegebieten
for Handwerk und
produzierendes Gewerbe

STADTHANDEL
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Ze ntrenStrU ktU r in Oberhq usen ZVB sind als stadtebaurechtliches Schutzgut

im Sinne des BauGB und der BauNVO aus
stadtebaulichen Grinden vor mehr als
unwesentlichen Auswirkungen bzw. vor

Funktionsstdérungen zu schitzen

Festlegungskriterien fur zentrale Versorgungsbereiche

Aspekte des Einzelhandels
= Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes,

= aktuelle und/oder zukUnftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rédumlich und funktional)

Sonstige Aspekte

= Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen und Verwaltung,
Gastronomie, Bildung und Kultur etc.)

= stddtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raums

" integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets

= verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbarkeit fUr sonstige
Verkehrstrager, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhofe und Stellplatzanlagen

= ggf. Einbeziehung potenzieller und stddtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhdngigkeit von der
empfohlenen Funktionszuweisung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Zentrenstruktur in Oberhausen

Zentrenhierarchie (Zielperspektive)

= Aufhebung der bisherigen Hierarchisierung

(Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren)

= Die im Rahmen des EHK 2007 ausgewiesenen
Haupt- und Nebenzentren stellen sich hinsichtlich

ihrer Bestandsstrukturen und damit in ihrer

Versorgungsfunktionen als sehr heterogen dar

= Demnach erscheint eine jeweils individuelle

Entwicklungszielstellung in Anlehnung an die

jeweilige Versorgungsfunktion und
Zentrenqualitdt zielfUhrender

- Die ehemaligen Haupt- und Nebenzentren werden

daher kinftig als ,,Ubergeordnete ZVB" mit

spezifischen Funktionszuweisungen ausgewiesen

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

ZVB Neue Mitte Oberhausen

ZVB Alt-Oberhausen
ZVB Sterkrade

ZVB Bero-Center
ZVB Osterfeld
ZVB Schmachtendorf

Ubergeordnete zentrale

Versorgungsbereiche

Nahversorgungszentren (NVZ)

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-12/2019;
Kartengrundlage: Stadt Oberhausen.

Zentrenstruktur in Oberhausen
Empfohlenes Zielkonzept

Administrative Grenzen e o ~ Gegeniber dem EHK 2007 keine
T Kommune N 3 «\ © Ausweisung als ZVB:
ngggaegﬁlgggzgtundortubgrenzungen \\ \\j\w\ = NVZ Buschhausen
) s Ny : 5l (perspektivisch)
[ Ubergeordneter ZVB o > / . &
1 Nahversorgungszentrum erg 1N _— AN \/ = NVZ Holten
i = NVZ Lirich Nord
$" NVZ Kénigshardt
: \\ = NVZ Klosterhardt-Sid
& - N\ NVZ Luchs A I = NVZ Heide
LA A : = NVZ Marienheide
2 _— DN el NVZ Tockenberg
AR i / = NVZ Styrum
”' ZV8 Sterkrade |
NVZ Schworze He|de T"" ! ;
\;; N / }ZVB Osterfeld e - Gegeniber Slem.EHI.( 2007 ergéinzend
PRI S s e T als ZVB bericksichtigt:

ZVB Neue Mltte
~ Oberhausen

Lirich. /') ) > ? ppe 'w;/ o
ZVB Bero- Center B‘a 2 NVZ Bermensfeld

NVZ Alstodenvﬂeg.’x ZVB Alt-Oberhausen

= NVZ Luchs-Center

&=

s,

1.000 m b kS | © OpenstreetMap (and) contributors, CC-BY-SA
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Qualifiziertes Nahversorgungskonzept
Hintergrund & Zielstellung

= |nsgesamt gutes rdumliches Nahversorgungsangebot, zum Teil bestehen jedoch Versorgungslicken in der
fuBlaufigen Nahversorgung

= Das derzeitige discountorientierte Nahversorgungsangebot sollte qualifiziert und zielgerichtet gesteuert
werden

= Keine weiteren Fehlentwicklungen (Nahversorger in stddtebaulich nicht integrierten Lagen) durch
konsequente Steuerung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

= Gezielte Foérderung von Nahversorgungsstandorten, um das Nahversorgungsangebot an stddtebaulich
zielfUhrenden Standorten auBerhalb der Zentrenstruktur langfristig zu sichern und punktuell zu verbessern

= Auf der anderen Seite keine Neuansiedlungen von Betrieben an konzeptionell nicht winschenswerten
Standorten, bei Erweiterungswinschen der Betriebe werden alternative Entwicklungsoptionen aufgezeigt

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Oberhausen - Konzept

11 von 26 in Zusammenstellung

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.



Nahversorgungsstandorte

Kriterien fUr thversorgungsstqndorte* Nahversorgungsstandorte definiert werden

* gemdB der aufgefiihrten Kriterien kénnen zukiinftig weitere
(in der aktuellen Bestandssituation noch nicht betrachtete)

1) Stddtebauliche Integration: Der Standort muss im direkten rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu
Gebieten mit Wohnbebauung stehen bzw. ist idealerweise von dieser umgeben.

2) OPNV-Erreichbarkeit: Der Standort soll innerhalb eines 300 m-Radius an das Netz des OPNV angebunden

sein.

3) Schutz des Zentralen Versorgungsbereiches: Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungsfunktion
des Zentralen Versorgungsbereiches eingreifen (Ausnahmen: ,Anschmiegen” sowie nachweislich und
langfristig fehlende Fldchenpotenziale im Zentralen Versorgungsbereich)

4) Sicherung/Optimierung der Nahversorgung: Der Standort muss wesentlich zur Sicherung bzw.
Optimierung der (rdumlichen, quantitativen und/oder qualitativen) Nahversorgungssituation beitragen.

Versorgung Uber den wohnungsnahen Bereich hinaus oder Versorgung von radumlich abgesetzten
Siedlungslagen), die konzeptionell hergleitet ist.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-12/2019;

Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; * u. a. ethnische

Supermdrkte, Biomdarkte, Dorfladen.

Stadtbezirk Sterkrade

Rédumliches Nahversorgungskonzept

Entwicklungszielstellung

Administrative Grenzen

[ Kommune N . . .
[ Stadtbezirke - = Zur Sicherung und Weiterentwicklung
Betriebstyp der Nahversorgung werden

Nahversorgungsstandorte
ausgewiesen:

Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

B sonstiger Lebensmittelmarkt
¢ Drogeriemarkt
BetriebsgréBenstruktur in m? A
(O 400 -799 m?

() 800 -1.499 m?

Q 1,500 - 3.999 m?
Q ab 4.000 m?

= NVS Buschhausener Straf3e
(REWE)

= NVS SkagerrakstraBe (Netto)
= NVS Vestische StraBBe (Norma)
= NVS Teutoburger StrafBe

(Markant)
Standorttyp .
= NVS Kirchhell ALDI
OZVB OBNVS NVS OsiL OniL SUdS drI;C) ellener Strafe (

Siedlungslagen

fuBlaufig unterversorgter Bereich mit
7/, Nachfragepotenzial fur Ansiedlung
(Suchraum for NVS)

fuBl&aufig unterversorgter Bereich mit ;
7. geringerem Nachfragepotenzial
fur Ansiedlung

Gehzeit in Minuten

= NVS Netto (HartmannstraBe)
= NVS GabelstraBBe (Penny)

= NVS BahnstraBe (Netto)
R = NVS SiegesstrafBBe (ALDI Sid)

[ 10-Minuten-Isochrone By e I Y, 4 = Besonderer NVS GraBhofstralle
I 8-Minuten Isochrone N\ (EDEKA) aufgrund seiner
Zentren- und Standortabgrenzungen Versorgungsfunktion fUr eine

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2020 abgesetzte Siedlungslage
L' Sonderstandort

1.000m
—
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Ubergeordnete Empfehlungen zur Nahversorgung

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Ziel 2: (Besondere) Nahversorgungsstandorte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern und
bedarfsgerecht weiterentwickeln

Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern

Ziel 4: Keine Ansiedlungen sowie restriktiver Umgang mit Erweiterungen in siedlungsrdaumlich nicht
integrierten Lagen

Sonstige Empfehlungen

= Grundsdtzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes (ohne negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung)

= Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix, Andienung,
Parkplatze und Service
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Darstellung Stadt + Handel: * eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene

Vertraglichkeitsanalyse.

Quelle:

Prifschema zur standortgerechten Dimensionierung

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel) Steuerung Uber weitere
Die Gesamtverkaufsfldche des Planvorhabens wei3t mindestens 90 % zentren- und nahversorgungs- Zielvorgaben des EHK
relevante Sortimente auf @ (Zentren- und Standort-

konzept, Steuerungsleit-
sdtze)

Priufroutine 2: Standorttyp
Um welchen Standorttyp handelt es sich?

Besonderer Nahversorgungsstandort

N
Versorgung Uber siedlungsraumlich
den Nahbereich abgesetzt

Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung
Ist die Dimensionierung des Planvorhabens standortgerecht?

Kaufkraftabschdpfung Kaufkraftabschdpfung Kaufkraftabschépfung Kaufkraftabschdpfung
wohnortnah: rd. 35-50 % wohnortnah: bis 70 % wohnortnah: rd. 35-50 % wohnortnah: rd. 35 %
wohnortnah (erweitert): bis 25 % wohnortnah (erweitert): - wohnortnah (erweitert): - wohnortnah (erweitert): -

Ist das Planvorhaben standortgerecht?

nicht standortgerecht @
bedingt standortgerecht*
standortgerecht* @,
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-12/2019; inkl.

Decathlon gemaR VBB 27.

Standorte aufBerhalb der Zentren- und Nahversorgungsstruktur
Verkaufsflachen nach Zentrenrelevanz

SO Max-Eyth-StraBe _
SO Zum Eisenhammer -

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000

B zentrenrelevant B nahversorgungsrelevant M nicht zentrenrelevant
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Sonderstandortkonzept
Ziele und Vorgehensweise

= Ziel des Sonderstandortkonzeptes ist eine zielgerichtete und an den faktischen Gegebenheiten orientierte
Steuerung der unterschiedlichen Standortbereiche und die Vermeidung von weiteren Fehlentwicklungen
(insb. Nahversorger in stadtebaulich nicht integrierter Lage)

* Sonderstandorte sollen primdr als Positivraume zur Ansiedlung von (grof3flachigen) Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gelten

» Gleichzeitig Wirdigung der bauleitplanerisch festgesetzten (VBB 27) bzw. zum Zeitpunkt der Konzeptfortschreibung
bereits genehmigten Einzelhandelsbetriebe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-12/2019;

Kartengrundlage: Stadt Oberhausen.

Zentren- und Standortstruktur in Oberhausen

Empfohlenes Zielkonzept

Administrative Grenzen
Kommune

Zontron- und Standortabgrenzungen
gemaB EHK 2022

3 Ubergeordneter ZVB

[ Nohversorgungszentrum

L™-! Sonderstandort

ZVB Schmachtendorf &4

SO Max-Eyth-Straf3e =
SO LindnerstraBe &

SO Zum Eisenhammer %4 g

-
ZVBBero-Center &

1.000 m
—

S
N NV7
~# NVZTa _
: [;;h Z\V B Sterkrade
je 2%
\ ﬁ,ZVB Osterfeld
ZVB Neue Mitte
| ~  Oberhausen

b SO Brammenring
¥ SO Am Kaisergarten
Q

/

5."‘ ZVB Alt-Oberhausen

Als Sonderstandorte werden folgende
Standorte ausgewiesen:

= SO Brammenring

= SO Kaisergarten

= SO Lindnerstrafe

= SO Max-Eyth-Straf3e

= SO Zum Eisemhammer
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Zielstellung Zentren- und Standortmodell gema3 EHK 2022

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

ZVB Neue Mitte Oberhausen

ZVB Alt-Oberhausen
Z\V/B Sterkrade

Z\VV/B Bero-Center
Z\VVB Osterfeld
ZVB Schmachtendorf

Versorgungsbereiche

Ubergeordnete zentrale

Nahversorgungszentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besondere Nahversorgungsstandorte (BNVS)

Nahversorgungsstandorte (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebaulich integriert . stédtebaulich nicht integriert

fiir den groBflachigen Einzelhandel

Sonderstandorte
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Sortimentsliste

3) Sortimentsliste



* gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungs-

relevant.

Sortimentsliste
Fortschreibung der ,,Oberhausener Liste”

zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante* Sortimente

nicht zentrenrelevante** Sortimente

Antiquitdten (Schnitt-)Blumen
Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung; inkl. KGrschnerwaren) Reformwaren)
Bettwaren (inkl. Matratzen)
Briefmarken und Minzen Wasch- und Putzmittel)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften

BUcher
ElektrogroBgerdate
Elektrokleingerate
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche
Hausrat/Haushaltswaren
Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/ Sonnenschutz) o

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware
fUr Bekleidung und Wdasche

Medizinische und orthopddische Gerdate (inkl. Horgerdate)
Musikinstrumente und Musikalien
Neve Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrdger)

Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Kinstler- und
Bastelbedarf

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung; ohne SportgroBgerdte)
Uhren/Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/Poster/
Bilderrahmen/Kunstgegenstdnde

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrédnke und

ParfUmerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl.

Baumarktsortimenti. e. S.
Campingartikel (ohne Campingmaébel)
Erotikartikel
Fahrrader und Zubehér
Gartenartikel (ohne Gartenmabel)
Kfz-Zubehér (inkl. Motorrader und Zubehér)
Kinderwagen
Leuchten/Lampen
Mébel (inkl. Garten- und Campingmadbel)
Motorrdder und Zubehor
Pflanzen/Samen
be\ SportgroBgerdte

Teppiche (ohne Teppichbéden)
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.
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Steuverungsleitsatze

4) Steuerungsleitsdtze



* gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** sofern landesplanerische und stadtebauliche Grinde

(Schutz von ZVB in Nachbarkommunen) nicht entgegenstehen; gleichzeitig auch nicht

zentren- und nahversorgungsrelevant.

Steuverungsleitsatze

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment

= Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment soll in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

Leitsatz lI: Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem* Hauptsortiment

= Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem® Hauptsortiment soll primdr in den ZVB und sekunddr an den (besonderen)
Nahversorgungsstandorten angesiedelt werden.**

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment***

= Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment ist primdr an den Sonderstandorten vorzusehen. DariUber
hinaus ist eine Ansiedlung grundsdétzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet mdglich, wo dies nach
bauplanungsrechtlichen Vorgaben zuldssig ist sowie stddtebauliche und raumordnerische Grinde nicht dagegensprechen.

Leitsatz IV: Bestandsschutz

= Bestehenden Einzelhandelsbetrieben kann ausnahmsweise im Sinne des Bestandsschutzes eine geringfigige Verkaufs-
flachenerweiterung gewdhrt werden. Eine solche geringfigige Verkaufsflachenerweiterung bedarf einer Einzelfallprifung
anhand definierter Anforderungen.
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Steuverungsleitsatze

Leitsatz V: Anschmiegen an einen ZVB

= Eine Entwicklungsfldche in unmittelbarer raumlicher Ndhe zum ZVB kann im begrindeten Einzelfall zur Ansiedlung eines
einzelhandelsbasierten Vorhabens in die zentralen Versorgungsbereiche unter Bericksichtigung der zugeordneten
Versorgungsfunktion aufgenommen werden.

Leitsatz VI: Handwerkerprivileg

= Verkaufstatten im Zusammenhang von produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben
kénnen unter bestimmten Voraussetzungen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Neue Wege.
Klare Plane.
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Stadt + Handel Beckmann und
Fdhrer Stadtplaner PartGmbB
info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de
Amtsgericht Essen

Partnerschaftsregister-
nummer PR 3496
Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hoérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 40 5330 96 47
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Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 721145122 63

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 341927239 42
Fax +49 34192723943
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