St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/1630-01 21.03.2022
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

08.03.2022 Bezirksvertretung Osterfeld A
15.03.2022 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
21.03.2022 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34

- Elpenbachstralle / Schwarzwaldstral3e -

(beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB))

Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung
a) der Stellungnahme zu V.A 4 stattzugeben,
b) die Stellungnahme zu V.A 7 weitgehend zuriickzuweisen,
c) die Stellungnahmen zu V.A 6, 9 und 10 sowie zu V.B 4 zurlickzuweisen und

d) die Stellungnahmen zu V.A 1, 2, 3, 5 und 8, V.B 1, 2 und 3 sowie das Ergebnis der
BlUrgerversammlung zu V.A 11 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021

(BGBI. I, S. 4147).

Bereichsleiter Beigeordneter Oberburgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 5
Mollerus Dr. Palotz Schranz
Datum 08.02.2022 Datum 10.02.2022 Datum 24.02.2022
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstrale/Schwarzwaldstralle -
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan jeweils in der Fassung vom 27.09.2021 als

Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 i. V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |,
S. 4147) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW., S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353).

b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 beigefligte Begrindung in der
Fassung der Fortschreibung vom 24.01.2022 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 i. V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147).

2 von 189 in Zusammenstellung
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

B/17/1630-01 | 21.03.2022 Rat der Stadt

Oberhausen

Bezug

e Einleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstralie/
Schwarzwaldstralle - vom 08.07.2019 (Drucksache Nr. B/16/4770-01);

e Beschlisse zur Weiterfiilhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und zur offentlichen Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 - Elpenbachstralle/Schwarzwaldstralle - vom
15.11.2021 (Drucksache Nr. B/17/1117-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []

b) Sonstige Keine

Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 liegt in der Gemarkung
Oberhausen-Osterfeld, Flur 8, und umfasst die Flurstlicke Nr. 357, 923 und 924.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
(s. Anlage 1).

Il. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

An der Elpenbachstrale im Oberhausener Stadtteil Klosterhardt befindet sich das Grundstlick
der ehemaligen stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule. Der Schulbetrieb wurde im
Jahr 2017 eingestellt. Ein Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht
absehbar. Die Schulgebdude sind noch vorhanden, stehen jedoch leer. Die Stadt Oberhausen
hat das Uberwiegende Grundstlck, bis auf einen kleinen herauskragenden Teilbereich im
Nordwesten (Flurstiick Nr. 923), an die Vorhabentragerin verauliert, die dort bedarfsgerechtes
neues Wohnen im Geschosswohnungsbau entwickeln mdchte.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines in Kraft getretenen
Bebauungsplans. Da es sich in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet, ware es

nach § 34 BauGB zu bewerten. Auf dieser Grundlage liel3e sich die vorgesehene Wohnbebauung
nicht realisieren. Daher ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Drucksachen-Nr.: B/17/1630-01 / Seite 3 von 12

3 von 189 in Zusammenstellung



54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107

Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/1630-01 21.03.2022 Rat der Stadt

In der Stadt Oberhausen besteht weiterhin ein Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Nach den
Ergebnissen der Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“ ist der Neubau wichtig, um die
Versorgung mit geférdertem Wohnraum, insbesondere hinsichtlich Altengerechtigkeit und
Barrierefreiheit, qualitativ zu verbessern. Die Flache an der Elpenbachstralle eignet sich dabei in
besonderem Malde fir die Entwicklung von entsprechendem Wohnbauland. Zum einen handelt
es sich bei der Umnutzung des Schulgrundstiicks um eine Innenentwicklung; umgebend befindet
sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der Flache arrondiert werden kann. Zum
anderen zeigt sich die Flache hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur
als besonders geeignet. Fir die Versorgung mit Gltern des taglichen bis mittelfristigen Bedarfs
befinden sich Einrichtungen an der Dorstener Strale, aber auch an der Teutoburger Strafe in
fuBlaufiger Entfernung. Dies gilt auch flir die sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und
Kindertageseinrichtungen. Die Planung tragt somit auch zur Sicherung und Starkung des
Stadltteils bei.

Im Eckbereich der Elpenbachstralle mit der Tackenbergstralle befindet sich ein Grundsticksteil
des ehemaligen Schulgrundstiicks, der bereits durch die Grundstlicksnachbarin und den
-nachbarn eines Wohngrundstiicks als Gartenbereich genutzt wird (Flurstiick Nr. 923). Die Stadt
Oberhausen hat diese Flache bereits an sie verauliert und beabsichtigt die Flache langfristig
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als private Griinflache zu sichern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines reinen Wohngebiets;
- Festsetzung einer privaten Grinflache;
- Regelung der notwendigen ErschlieRung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind auch der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen.

Ill. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt. Dies ist moéglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere Malinahmen der Innenentwicklung aufgestellt
wird. Angesichts der Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ist dies
zweifellos gegeben (siehe Kapitel I1).

Als Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gelten Grenzwerte fir
die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRe der Uberplanten Grundstlicksflache 10.785 m?2 Die

festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

- die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen,

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen oder

- Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehérde) vom
28.01.2021 begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 13 Abs. 1 BauGB)) zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 34 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhéngig vom
Entfall dieser formlichen Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung
berlcksichtigt (s. Kapitel E der als Anlage 4 beigefluigten Begriindung).

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

IV. Stadtebauliches Konzept

Bebauung

Im geplanten Wohnquartier sind ein Abbruch der bestehenden Gebdude und die Errichtung von
sieben Wohngebauden mit insgesamt ca. 65 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hierbei sollen unterschiedliche Wohnformen realisiert werden, um eine sozio-
O0konomische und demografische Mischung der Bewohnerschaft zu erreichen. Vorgesehen sind
vier Baufelder. Das erste soll im Norden drei Punkthduser mit je acht Eigentumswohnungen
umfassen. Auf dem zweiten Baufeld sind in einem westlich gelegenen Zeilenbau 24 Wohn-
einheiten, kofinanziert mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung, geplant. Ein weiteres
Punkthaus im Osten ist auf dem dritten Baufeld mit funf Wohneinheiten in gemeinschaftlichen
Wohnformen vorgesehen. In den beiden sudlichen Punkthdusern des vierten Baufelds sollen je
sechs Eigentumswohnungen entstehen.
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Zur Errichtung des geplanten Wohnquartiers soll die vorhandene Senke durch
Bodenanschittungen verflllt werden. Neben den entwasserungstechnischen Anforderungen ist
dies insbesondere aufgrund der gewunschten Barrierefreiheit des Plangebietes geboten. Die
Gebaude sind dementsprechend mit an die stadtebauliche Umgebung angeglichenen
Erdgeschossfullbodenhéhen vorgesehen und barrierefrei erschlossen. Fir Bodenaufflllungen
bestehen Anforderungen an das aufzubringende Material. Diese werden bei der Realisierung der
stadtebaulichen Planung beachtet.

Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung und damit der Maligabe
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In diesem Sinne erfolgt eine kompakte
Bebauung im Plangebiet, die erforderlich ist, um dem drangenden Bedarf an Wohnraum in der
Stadt Oberhausen Rechnung zu tragen.

Die Gebaudehohen der Bebauung im geplanten Wohnquartier sind in Anlehnung an den
umliegenden Bestand vorgesehen und erméglichen eine Errichtung von Wohngebauden mit vier
Geschossebenen im Norden und Westen sowie drei Geschossebenen im Suden und Osten des
Plangebietes. In der naheren Umgebung lassen sich auch Beispiele fur eine vergleichbare
Hohenentwicklung im Bestand finden. Die Hohe ist dabei der entscheidendere Bewertungs-
malfistab gegenliber der Geschossigkeit. Es werden bei der Neuplanung Flachdacher
vorgesehen, so dass das oberste Geschoss ublicherweise geringere HOhen als bei einem
Satteldach aufweist. In Bezug auf die nérdliche viergeschossige Bebauung ergeben sich flr das
Nachbargebaude Tackenbergstrale 130-132 Gebaudehdhen von 82,70 m G. NHN und im
Gebaude Tackenbergstrale 136 Gebaudehdhen von 80,69 m 4. NHN. Das Kirchenschiff
An St. Jakobus erreicht ahnliche Hohen. Dies gilt mindestens auch fur die Theodor-Heuss-
Realschule. Der hochste Gebaudeteil des langgestreckten noérdlichen Baukdrpers der
ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmall 82,21 m
0. NHN. Gegenilber diesen Beispielen ist die geplante viergeschossige Bebauung im nérdlichen
Bereich des Vorhabengebietes mit einer Hoéhe von 82,28 m . NHN nur geringfligig héher bzw.
annahernd gleich.

Eine Planung von vier Vollgeschossen im Wohnungsbau und die damit verbundenen Héhen der
Gebaude ist unter Bericksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerértlichen Lagen unter
Bertcksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenregelungen Ublich und geboten.

Fir alle Hauptgebaude sind Flachdacher in Form von Griindachern geplant, sodass das geplante
Wohnquartier eine einheitliche, zeitgemale Erscheinung erhadlt. Es lehnt sich mit der
vorgesehenen Dachform auch an das ehemalige Schulgebdude an, an dessen Stelle es tritt,
sowie an das Erscheinungsbild der benachbarten Theodor-Heuss-Realschule.

Freiflachen/Baumschutz

Das geplante Wohnquartier soll mit seiner maRvollen baulichen Dichte einen durchgriinten
Charakter erhalten. Die Bebauung umschlie3t einen gemeinschaftlichen Innenbereich, der als
privater Freiraum mit einer Durchwegung zwischen den StralRen An St. Jakobus und Elpenbach-
stralle sowie einer daran angeschlossenen Spielflache fir Kleinkinder gestaltet ist. Dieser
Bereich wird zudem als Treffpunkt flr die Bewohnerinnen und Bewohner ausgebaut. Zur Aus-
stattung gehdren Spielgerate, gepflasterte Flachen, Sitzgelegenheiten, Heckeneinfriedungen und
Rasenbereiche. Dabei werden die Anforderungen hinsichtlich der Ausstattung und GroéfRe aus der
gultigen Spielplatzsatzung der Stadt Oberhausen an erforderliche private Spielbereiche auf der
ausgewiesenen zentralen Gemeinschaftsflache berlcksichtigt. Weitere hausbezogene Spiel-
flachen sind damit im Plangebiet nicht notwendig.
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Quer Uber den zentralen Innenbereich des Quartiers erfolgt eine Fullwegeverbindung zwischen
An Sankt Jakobus und der Elpenbachstral’e sowie zwischen der Schwarzwaldstrale und der
Elpenbachstral’e, um im Sinne der Quartiersvernetzung und der Stadt der kurzen Wege eine
Querung zu ermdglichen. Eine Nutzungsmoglichkeit dieser Wegeverbindungen fur die
Offentlichkeit wird im Durchfiihrungsvertrag fixiert. Ebenfalls soll aufgrund dieser Belange der
Hauserschlielungsweg im Norden des Plangebietes flr die Allgemeinheit als FuRwegever-
bindung genutzt werden durfen. Fir diese Verbindung wird im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ein Gehrecht formlich festgesetzt.

Auch fur den derzeit im sudlichen Plangebiet befindlichen und als Naturdenkmal geschuitzten
Findling ist innerhalb der 0.g. Gemeinschaftsflache ein neuer Standort vorgesehen. Dieser soll in
die Freianlagenplanung, seiner Bedeutung als Zeugnis der Erdgeschichte angemessen, integriert
werden.

Unmittelbar an den geplanten Wohngebauden in den Baufeldern 1, 3 und 4 sind private,
insbesondere den Wohneinheiten im Erdgeschoss zugeordnete, Hausgarten vorgesehen. Mit
Anpflanzungen und Rasen soll dariiber hinaus zwischen der geplanten Bebauung sowie zu den
Randern des Plangebiets eine weitere Durchgriinung vorgenommen werden.

Von 81 Baumen im Plangebiet konnen 28 Baume in den Randbereichen des Grundstlcks erhalten
bleiben. Insgesamt 53 Baume mussen zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gefallt werden. Davon fallen 32 Baume unter die Baumschutzsatzung aus dem Jahre 1996. Daraus
ergibt sich eine Anzahl von 54 Ersatzbdumen. Die Vorhabentragerin wurde im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet, 38 Ersatzbaume innerhalb des Plangebietes und 16 Baume auf einer externen
Flache an der Beethovenstralle (Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstliick 1028) anzupflanzen.

Far die Wohngebdude und zum Teil fur die Nebenanlagen sind extensive Dachbegrinungen
geplant. An den Fassaden mit geringem Fensterflachenanteil sind zudem Fassadenbegrinungen
auf vorgelagerten Unterkonstruktionen vorgesehen. Auch die Tiefgaragendecken sollen intensiv
begrint werden.

Bei Verrechnung des Ausgangszustandes mit der Planung ergibt sich rein rechnerisch ein Uber-
schuss von 2.284,5 dkologischen Wertpunkten (s. auch Kapitel E 3, Seiten 41 — 43 der als Anlage
4 beigefugten Begriindung).

Verkehrliche ErschlieRung / Ruhender Verkehr

Zur verkehrlichen Erschlieung des geplanten Wohnquartiers fir den Kfz-Verkehr sind
Anschlisse an die umliegenden Strallen An St. Jakobus und Schwarzwaldstralle vorgesehen.
Damit ist die Anbindung flr den Kfz-Verkehr hinreichend gesichert. Weiterhin sollen teilweise
separate Feuerwehrzufahrten zu den geplanten Gebauden gefiihrt werden.

Fir die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Nachbarschaft sollen zusatzlich aus dem
gemeinschaftlichen Innenbereich des geplanten Wohnquartiers Wegeverbindungen zu den

umliegenden Strallen angeboten werden, sodass kurze Wege innerhalb des Quartiers
geschaffen werden kdnnen.
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Der ruhende Verkehr des ersten und vierten Baufelds soll in zwei Tiefgaragen mit 28 (WR 1)
bzw. 14 (WR 4) privaten Stellplatzen als Mittelgarage untergebracht werden. Fur das zweite
Baufeld (WR 2) ist eine oberirdische Sammelstellplatzanlage mit 23 privaten Stellplatzen an der
ostlichen Gebaudeseite vorgesehen. Auf dem dritten Baufeld sollen unmittelbar am Baukoérper
sechs oberirdische private Stellplatze entstehen. Die Zufahrten zu diesen Anlagen sind von den
geringer frequentierten Strallen An St. Jakobus und Schwarzwaldstral3e geplant. Insgesamt wird
ein hinreichender Stellplatzschlissel von etwas Uber einem Pkw-Stellplatz je Wohneinheit
sichergestellt.

Punktuell ist durch das geplante Wohnquartier die Herstellung weiterer &ffentlicher Parkplatze fir
Besucherinnen und Besucher im Strallenraum geplant. In der Stralle An St. Jakobus ist eine
Verbreiterung der Verkehrsflache vorgesehen, mit Herstellung eines notwendigen Gehwegs und
eines Parkstreifens mit sieben stralenbegleitenden Parkplatzen in Langsaufstellung. Im Zuge
dieses Verkehrsflichenumbaus ist eine Beseitigung des dort befindlichen Baumbestandes
erforderlich. Als Ersatz werden entsprechend den Regelungen der Baumschutzsatzung zwischen
den zukulnftigen Parkstanden sechs neue Baume gepflanzt.

Oberirdisch und Uberwiegend in den Tiefgaragen entstehen rund 130 Fahrradabstellplatze. Damit
wird ein hinreichender Stellplatzschlissel von 2 Fahrrad-Stellplatzen je Wohneinheit sicherge-
stellt. Die Unterbringung in den Tiefgaragen dient insbesondere dem zunehmenden Bedurfnis
einer Verwahrung hochwertiger Elektrofahrrader. Fiur den geférderten Wohnungsbau und das
Gebaude an St. Jakobus sind keine Tiefgaragen vorgesehen. Daher erfolgt dort die Errichtung
von oberirdischen, geschlossenen Fahrradstellplatzanlagen. Erganzend werden in allen
Baufeldern offene Abstellméglichkeiten fur Fahrrader in Nahe der Hauseingange angeboten.

V. Eingegangene abwaigungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-

verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behoérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 34 - Elpenbachstralle / Schwarzwaldstralle -

- in der Zeit vom 22.03.2021 - 19.04.2021 einschlief3lich die 6ffentliche Darlegung der Planung
und

- am 30.03.2021 die o&ffentliche Anhérung (per Online-Blurgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemall § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2021 erstmalig bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beteiligt.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden bzw. Trager 6ffentlicher

Belange sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingegangen:
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Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Telekom Technik GmbH
- PTI 13, Betrieb 1 -
Friedrichstrae 1
46483 Wesel

3. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen
4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld
5. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr
Private
6. Birgerin und Burger 1
7. Biirgerin und Biirger 2
8. Birger3
9. Biirgerin und Biirger 4
10. Katholische Kirchengemeinde Propstei St. Pankratius
Nirnberger Str. 6
46117 Oberhausen

11. Online-Biirgerversammliung am 30.03.2021
mit etwa 50 Teilnehmenden

B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 01.12.2021 sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 09.12.2021 bis 17.01.2022 einschlieBlich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 mit dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan
sowie der Begriindung gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr.1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
- PTI 13, Betrieb 1 -
FriedrichstraBe 1
46483 Wesel

2. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

3. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Private

4. Birger1

VI. Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prufergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den beigefiigten Abwagungs-
tabellen (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-Blirgerver-
sammlung sind den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

VII. Durchfiihrungsvertrag

Gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34
- Elpenbachstrale/Schwarzwaldstrale - neben dem Vorhaben- und Erschliellungsplan und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan — auch aus einem zugehérigen Durchfihrungsvertrag.

Dieser ist insgesamt eine wichtige Grundlage fur die Abwagungsentscheidung zum Satzungs-
beschluss der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung.

Der auf der vorgenannten Rechtsgrundlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
- Elpenbachstralte/Schwarzwaldstralle — zugehdrige Durchfiihrungsvertrag wurde bereits im
nichtéffentlichen Teil der Ratssitzung vom 07.02.2022 beschlossen (Drucksache Nr. B/17/
1508-01).

In den Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin wurden
Inhalte zu folgenden Themen aufgenommen:

Frist zur Durchfihrung des Vorhabens

Art der baulichen Nutzung

Wohnformen, geférderter Wohnungsbau

Sicherung von Wegeverbindungen fir die Offentlichkeit

Baumerhalt nach Baumschutzsatzung und erforderliche Schutz- und  Pflegemalinahmen
PflanzmalRnahmen
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Entwasserungsplanung

Detaillierte Freiraumplanung

Artenschutz und sonst. Umweltbelange

Regelungen zu Photovoltaik

StraRenausbau An St. Jakobus und kostenfreie Ubertragung der dafiir notwendigen
Grundstuicke

e Bodenarbeiten

o Notwendige Blrgschaften durch die Vorhabentragerin

VIII. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt
schriftlich informiert. Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.

IX. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschlief3t
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstralie/Schwarzwaldstrafle - mit
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan als Satzung.

Der Schulbetrieb der stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule wurde 2017 eingestellt. Ein
Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht absehbar. Deshalb soll
innerhalb des Plangebiets bedarfsgerechtes neues Wohnen im Geschosswohnungsbau
entwickelt werden. Vorgesehen sind aktuell sieben drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser
mit ca. 65 Wohneinheiten, zum Teil als offentlich geférderter Wohnungsbau. Die sieben
Einzelgebaude sollen sich um eine griine gemeinschaftliche Mitte gruppieren. Es ist beabsichtigt,
den ruhenden Verkehr Uberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Flache an der ElpenbachstralRe/Schwarzwaldstral3e eignet sich in besonderem Malde fur die
Entwicklung von Wohnbauland. Zum einen handelt es sich bei der Umnutzung des
Schulgrundstiicks um eine Innenentwicklung. Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung,
die durch die Umnutzung der Flache arrondiert werden kann. Zum anderen zeigt sich die Flache
hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet. Flr
die Versorgung mit Gutern des taglichen bis mittelfristigen Bedarfs befinden sich Einrichtungen
an der Dorstener Strale, aber auch an der Teutoburger StralRe in fuldlaufiger Entfernung. Dies
gilt auch fir die sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindertageseinrichtungen.
Die Planung tragt somit auch zur Sicherung und Starkung des Stadltteils bei.

Da die Voraussetzungen vorliegen, wird der vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird
unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhangig vom Entfall dieser férmlichen Vor-
schriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung berticksichtigt.
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Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 2: Verkleinerte Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34

Anlage 3: Verkleinerte Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Anlage 4: Begrundung

Anlage 5: Abwagungstabellen

Anlage 6: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 7: Niederschrift der Online-Blirgerversammliung

Die umfangreichen Anlagen zur Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34
- Elpenbachstralte/Schwarzwaldstrale - (u.a. Boden-, Versickerungs-, Artenschutz-, Schall-, und
Baumgutachten) sowie die Anlagen 6 und 7 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigeflgt. Sie liegen aber vor und wahrend der Sitzung
zur Einsichtnahme aus. Die Anlagen 6 und 7 konnen aufllerdem vorab (ber das
Ratsinformationssystem ALLRIS und die Anlagen der Begrindung Uber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder  beim Fachbereich 5-1-40

- Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer
A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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http://www.o-sp.de/oberhausen

©) Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34
S s - Elpenbachstralle/Schwarzwaldstralde -

>

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

0 25 50 Angefertigt: Oberhausen, 15.09.2021
Bereich 5-1 / Stadtplanung

Meter
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 34
— Elpenbachstrafie/
Schwarzwaldstralie —

Gemarkung: Osterfeld
Flur: 8
MaRstab: 1:500
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AUSFERTIGUNG




Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ansicht An St. Jakobus zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (MaBstab: 1:350)

Schwarzwaldstrafie

Fulweg

privat

Sffontiich goforderter Wohnungsbau

Tackenbergstrafie
20136

Dieser Vorhaben- und ErschiieGungsplan hat als Bestandtel des
Vorhabenbezogenen Bebsuungsplans N34 gemsi § 3 (2)
LV.m § 12(3) Baugesetzbuch n der Zetvom 0942, AORA

bis AP 04 2042 ifentich ausgelegen.

Obermausen, A8 04- 2022

Der Oberbargermeister

Bersichsiotr - Stactpianung -

Dieser Vorhaben- und_Erschieungplan ist als Bestandiel des.
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemai § 10 (1)1.V. m. § 12 (3)
Stactam.

Vorhaben- und

(MaBstab: 1:350)

FuBwog
privat

Giobolansicht Fuiwog
Stadthaus 1.1 privat

Sffontiich geférdorter Wohnungsbau

Schwarzwaldstraio 4

Schwarzwaldstratio
1012

Vorhaben- und

1:350)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesotzbuch (BauGB) . d.F. der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634),

indert durch Artkel  des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGI.I, S 4147),

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. o

( F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,

5.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | . 1802);

Planzsichenverordnung (PlanzV) vom
16.12.1990 (BGBL. |, . 58), zuletzt geandert

(BGB.1S. 1802)

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018)

vom 14.09.2021 (GV.NRW.2021, . 1086);

Landoswassorgesotz NW (LWG) in dor Neu-
fassuung vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016,
5.59), zuetat geandert durch Artke 1 des
Gesetzes vom 04052021 (GV. NRW. 2021,
560, ber. . 718).

‘Soweitin dieser Planverfahren auftechnische

Angetectigt: 2%.03.2024

offontich geferderter
Wohnungsbau

Fousrwohrzufahrt Fanrrador

Elpenbachstrafie

An St. Jakobus 1

Schwarzwaldstrao.

An St. Jakobus

Ansicht Planstraie zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (MaBstab: 1:350)

DIN-Normen
Bezug genommen wird, konnen diese bei der
Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 / Stadtplanung,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
'A009, wahrend der allge-
meinen Dienstzeiten eingesshen werden

Stormann Bautrager GmbH, Bottrop.

Vorhabenplaner:
‘Goldstein und Tratnik Architekten PartGmbB, Oberhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
theinrub. stadtplaner, Essen

An St. Jakobus

Stadthaus 1.3
Bosucher-Fahrader

Stadthaus 1.2

Tackenbergstraie
130432

als Satzung beschiossen worden

Oberhausen,

Der Oerburgermeister

Der Satzungsbeschiuss dos Rates dor Stadtvor

istam emal §10 (3) des Baugeseta-

buches mit dem Hinweis, dass dor Vorhaben- und ErschieGungsplan
als Bestandtel des. vorhabenbezogenen Bebauungsplans. ab d

im Bereich 5-1 Stadiplanung, Technisches

Rathaus Stekrade, Bahahofsrate 66, Zimmer Nr. A 004, wahend

2 Einsicht bereigehaten  wrd,

derDienstzeiten
ortsblich bekant gemacht worden.

Oberhausen,

Der Oerburgermeister

Dieses Blatt B ist Bestandteil des aus 2 Bléttern bestehenden

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
- Elpenbachstraie/Schwarzwaldstraie —

und bildet mit dem Blatt A (vorhabenbezogener Bebauungsplan)

eine Einheit.

STADT

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 34

— Elpenbachstrale/
Schwarzwaldstrale —

Gemarkung: Osterfeld
Flur: 8
Matistab: 1:500
BlattB

1. AUSFERTIGUNG

OBERHAUSEN




STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34
— ElpenbachstraBe/SchwarzwaldstraBe —

Oberhausen-Klosterhardt

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB)

BEGRUNDUNG

in der Fassung der Fortschreibung vom 24.01.2022

1 . AquFEQTth}! t\j(:/ ﬁ,’ rheinruhr.stadtplaner

henning schmidt diplomingenieure
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — Elpenbachstral3e/Schwarzwaldstrale —
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Oberhausen im zum Stadtbezirk Oster-
feld gehérenden Stadtteil Klosterhardt. Es umfasst in Ganze die Flurstiicke Nr. 357, 923 und
924, Flur 8, Gemarkung Osterfeld. Die Grol3e betragt 10.785 m2,

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 © Stadt Oberhausen

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

An der Elpenbachstralie im Oberhausener Stadtteil Klosterhardt befindet sich das Grundstiick
der ehemaligen stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule. Der Schulbetrieb wurde im
Jahr 2017 eingestellt. Ein Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht
absehbar. Die Schulgebéaude sind noch vorhanden, stehen jedoch leer. Die Stadt Oberhausen
hat das Uberwiegende Grundstiick, bis auf einen kleinen herauskragenden Teilbereich im
Nordwesten (Flurstiick Nr. 923), an die Vorhabentragerin verduRRert, die dort bedarfsgerechtes
neues Wohnen im Geschosswohnungsbau entwickeln mdchte.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines in Kraft getretenen
Bebauungsplans. Da es sich in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet, wére es
nach § 34 BauGB zu bewerten. Auf dieser Grundlage lie3e sich die vorgesehene Wohnbe-
bauung nicht realisieren. Daher ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erforderlich.

In der Stadt Oberhausen besteht weiterhin ein Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Nach den
Ergebnissen der Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017t ist der Neubau wichtig, um die Ver-
sorgung mit gefordertem Wohnraum, insbesondere hinsichtlich Altengerechtigkeit und Barrie-
refreiheit, qualitativ zu verbessern. Die Flache an der Elpenbachstral3e eignet sich dabei in

1 IfS Institut fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH, Berlin und Timourou Wohn- und Stadtraumkonzepte,
DroyRig — August 2018, S. 149;
https://serviceportal.oberhausen.de/suche/-/egov-bis-detail/dienstleistung/51772/show
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besonderem Malfie fur die Entwicklung von entsprechendem Wohnbauland. Zum einen han-
delt es sich bei der Umnutzung des Schulgrundstiicks um eine Innenentwicklung; umgebend
befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der Flache arrondiert werden
kann. Zum anderen zeigt sich die Flache hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur als besonders geeignet. Fir die Versorgung mit Gltern des taglichen bis mittel-
fristigen Bedarfs befinden sich Einrichtungen an der Dorstener Stral3e, aber auch an der Teu-
toburger Stral3e in fuBlaufiger Entfernung. Dies gilt auch fur die sozialen Infrastruktureinrich-
tungen wie Schulen und Kindertageseinrichtungen. Die Planung trégt somit auch zur Siche-
rung und Starkung des Stadtteils bei.

Im Eckbereich der ElpenbachstralRe mit der TackenbergstralRe befindet sich ein Grundstiicks-
teil des ehemaligen Schulgrundstiicks, der bereits durch die Grundstiicksnachbarlnnen eines
Wohngrundstiicks als Gartenbereich genutzt wird (Flurstiick Nr. 923). Die Stadt Oberhausen
hat diese Flache bereits an diese benachbarten Grundstiickseigentimerinnen verdufRert und
beabsichtigt die Flache langfristig durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als private
Grunflache zu sichern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 werden nunmehr fol-
gende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Festsetzung eines reinen Wohngebiets,
e Festsetzung einer privaten Grinflache;
¢ Regelung der notwendigen Erschlie3ung.

3. Bestandssituation

3.1.  Stadtebauliche Gegebenheiten

Im Plangebiet befindet sich derzeit das Gelande der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule. Dabei handelt es sich um ein rechtwinklig angeordnetes Gebaudeensemble, das einen
Hof zur Elpenbach- und Schwarzwaldstral3e ausbildet.

Das dreigeschossige Hauptgebaude der ehemaligen Schule befindet sich im Nordwesten des
Plangebiets. Entlang der StraRe An St. Jakobus liegt die Sporthalle der ehemaligen Schule.
Hinzu kommen mehrere Anbauten und Nebengebaude. Samtliche Gebaude verfligen tber
Flachdacher. Aufgrund mangelnder Instandhaltung seit der Einstellung des Schulbetriebs so-
wie aufgrund eines Brands stellt sich die Bausubstanz derzeit als baufallig dar. Gegenuber der
Umgebung liegt das ehemalige Schulgeléande um ca. 1,5-3,0 m tiefer, was durch Bdschungen
entlang der Stral3en An St. Jakobus, Schwarzwald- und Elpenbachstral3e ausgeglichen wird.
Der ehemalige Schulhof ist dagegen weitgehend eben.

Die Geb&ude bilden ein zur nordlichen Plangebietsgrenze und zur Straf3e An St. Jakobus ab-
geschlossenes Ensemble und rahmen somit den zur Schwarzwald- und zur Elpenbachstral3e
ausgerichteten ehemaligen Schulhof ein. Fir den PKW-Verkehr ist das ehemalige Schulge-
lande Uber eine Zufahrt von der Strale An St. Jakobus an der norddstlichen Grundstticks-
grenze erschlossen. Zwischen Hauptgebaude und nérdlicher Grundstiicksgrenze befindet sich
eine Stellplatzanlage fir die Beschéftigten der ehemaligen Schule.

Die Umgebung des ehemaligen Schulgeldndes ist gepragt von Wohnbebauung sowie von Ein-
richtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf und Freiraumstrukturen.

Nordlich des Plangebietes grenzen entlang der Tackenbergstral3e ein Einfamilienhaus und ein
Mehrfamilienhaus mit der Caritas-Einrichtung ,Umme Ecke* an.
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Getrennt durch die TackenbergstralRe schliel3en sich nérdlich daran ein weiteres Schulgeléande
(Theodor-Heuss-Realschule) und ein Sportplatz (Sportzentrum Tackenberg) an. Ostlich davon
liegt eine gréRere mit Geholzen und Rasen bewachsene, eingezaunte Freiflache mit einem
Wohnhaus.

Unmittelbar norddstlich des ehemaligen Schulgelandes, auf der gegeniiberliegenden Seite der
Stral3e An St. Jakobus, befindet sich das Geb&aude der Schul- und Sozialkirche St. Jakobus.
Ostlich schlieRBen sich weiterhin iberwiegend freistehende Einfamilienhauser und Reihenhau-
ser an. Des Weiteren befinden sich in dem Baublock die psychologische Beratungsstelle und
die regionale Schulberatungsstelle der Stadt Oberhausen sowie weitere Gebaude der Theo-
dor-Heuss-Schule und der ehemaligen Albert-Schweitzer-Schule.

Sudostlich der Schwarzwaldstral3e erstreckt sich eine Wohnbebauung, vornehmlich mit frei-
stehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern. Im weiteren Verlauf folgt stidostlich ein
Friedhof (kath. Friedhof Elpenbachstrafie).

Auf der gegeniberliegenden Seite der Elpenbachstralle liegen das Solitargebaude einer
AWO-Kindertageseinrichtung und eines Familienzentrums sowie ein 6ffentlicher Spielplatz.
Weiter westlich schlieRen sich kleinteilige Eigenheimbebauung sowie entlang der Tackenberg-
stral3e Geschosswohnungsbau in Zeilenform an. Der Geschosswohnungsbau setzt sich auch
nordwestlich entlang der Elpenbachstral3e fort. Dahinter befinden sich westlich ein Sportplatz
(Stadion ,Am Dicken Stein“) und nordwestlich eine Schule (Dietrich-Bonhoeffer-Grundschule,
Am Siedlerweg), an die sich wiederum Uberwiegend Reihenhausbebauung anschlief3t. Nord-
westlich, in ca. 300 m Entfernung, verlauft mit der Dorstener Stral3e eine Hauptstral3e, die die
nahere Umgebung des ehemaligen Schulgelandes begrenzt.

Abb. 2 Luftbild aus dem Jahre 2019 © RVR, 2019, dl-de/by-2-0
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3.2. Infrastruktur

Aufgrund der integrierten Lage des ehemaligen Schulgelandes im Stadtteil Klosterhardt be-
steht eine gut ausgebaute Infrastruktur. Unmittelbar gegentber liegt mit der Kindertagesein-
richtung und dem Familienzentrum Schwarzwaldstral3e in Tragerschaft der Arbeiterwohlfahrt
Oberhausen e. V. eine Kindertagesstatte. Die stadtische Grundschule am Siedlerweg befindet
sich ca. 100 m entfernt, die stadtische Theodor-Heuss-Realschule in ca. 50 m Entfernung.
Das stadtische Sophie-Scholl-Gymnasium liegt in ca. 1,8 km Entfernung.

Das Nahversorgungszentrum Tackenberg liegt fu3laufig ca. 500 m nordwestlich des Verfah-
rensgebiets. Der Schwerpunkt liegt mit zwei Lebensmitteldiscountern (Netto und Lidl) auf dem
taglichen Bedarf. Eine Poststelle, verschiedene Einzelhandels- sowie mehrere Gastronomie-
betriebe ergdnzen das Angebot. Das nachstgelegene Hauptzentrum, Oberhausen-Sterkrade,
ist ca. 1,6 km stidwestlich entfernt.

Der westlich der Elpenbachstral3e befindliche Spielplatz bietet eine ausreichende Ausstattung
mit Spielflachen fur altere Kinder. Der nachstgelegene Sportplatz Am Dicken Stein der Spiel-
vereinigung Sterkrade 06/07 e. V. befindet sich ca. 150 m westlich des Verfahrensgebiets.
Zwecks Naherholung steht stidlich der ca. 250 m entfernte stadtische industriearchaologische
Park mit der ehemaligen St. Antony-Hitte zur Verfligung.

3.3. Verkehr

Fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist die verkehrliche ErschlieBung des ehemali-
gen Schulgeldndes Uber die offentlichen StralRen An St. Jakobus, Schwarzwaldstral3e sowie
ElpenbachstraRe (K 9) gesichert. Letztere fuhrt auf die nachste Hauptstral3e, die ca. 350 m
ndrdlich des Verfahrensgebiets verlaufende Dorstener StraRe (L 623). In deren nord-westli-
chem Verlauf ist Uber die Anschlussstelle ,Oberhausen-Sterkrade” die in ca. 1,2 km Entfer-
nung westlich gelegene Autobahn A 516 erreichbar. Uber die Dorstener Strale und Ferne-
waldstrale ist in ca. 1,6 km Entfernung aulRerdem die Anschlussstelle ,Oberhausen-Konigs-
hardt“ der Autobahn A 2 vorhanden. Damit ist eine sehr gute Anbindung an das stadtische und
uberdrtliche StraRennetz gegeben.

Die offentlichen Straf3en verfiigen weitestgehend beidseitig Uber separate Birgersteige. Die
Ausnahme bildet der einseitige FuBweg an der Stral3e ,An St. Jacobus®. Zuséatzlich stehen in
der Umgebung FuRBwegeverbindungen, abseits des Kfz-Verkehrs zur Verfligung, Wegeverbin-
dungen von der Schwarzwaldstral3e fuhren Uber die sudgstlich gelegenen Friedhodfe zur El-
penbachstral3e sowie zur Harkortstral3e.

Der Fahrradverkehr wird von den Fahrbahnen der umliegenden Stral3en aufgenommen. Ei-
genstandige Fahrradwege existieren nicht. Auch die Wegeverbindungen zwischen Schwarz-
wald-, Elpenbach- und Harkortstral3e kdnnen genutzt werden. Die Harkortstral3e ist dabei Be-
standteil des Radverkehrsnetzes der Stadt Oberhausen und stellt die Hauptroute als Verbin-
dung zum weiteren Streckenverlauf Richtung Osterfeld, Sterkrade und Bottrop dar.

Auch durch die Linien des 6ffentlichen Personennahverkehrs besteht eine unmittelbare Andie-
nung. Die nachstgelegene Haltestelle ,Tackenbergstrale* der Buslinien SB 92, SB 93, 953,
961 und NE?7 liegt direkt westlich an der Elpenbachstral3e bzw. ca. 50 m nordlich des ehema-
ligen Schulgeldndes im Eckbereich Elpenbachstrale / TackenbergstraRe. Uber den Sterkra-
der Bahnhof, der ca. 2,5 km stidwestlich des Verfahrensgebiets liegt, besteht Anschluss an
das Netz des Schienenpersonennahverkehrs.
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4. Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Zuge des Offenlagebeschlusses auf das be-
schleunigte Verfahren gemafd 8 13a BauGB umgestellt. Dies ist moglich, wenn ein Bebau-
ungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere
Mafnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ist dies zweifellos gegeben (siehe Kapitel A 2).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenz-
werte fUr die Festsetzung von Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die Grof3e der Uberplanten Grundsticksflache 10.785 m2. Die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

- die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen,

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes) bestehen oder

- Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehdrde) vom
28.01.2021 begriinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Ebenso sind keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 13 Abs. 1 BauGB)) zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 34 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabh&ngig vom
Entfall dieser férmlichen Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Pla-
nung bertcksichtigt (s. Kapitel E).

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist
(s. auch Kapitel B 1.2).

5. Bisheriges Planverfahren /Frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ein Antrag der Vorhabentragerin vom 31.01.2019 auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gemaR 8 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB liegt vor. Hierin erklart die Antragstellerin

8
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u. a. auch, dass sie i. S. d. 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB bereit und in der Lage ist, innerhalb ei-
ner im Rahmen des vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages fest-
zulegenden Frist das beantragte Vorhaben nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans umzusetzen.

Am 08.07.2019 wurde auf dieser Grundlage der Beschluss zur Einleitung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanverfahrens durch den Rat der Stadt Oberhausen gefasst. Die Bekannt-
machung des Beschlusses erfolgte am 15.08.2019 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung” der Stadt Oberhausen erfolgte flir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 34 - Elpenbachstral3e / Schwarzwaldstraf3e -

- inder Zeit vom 22.03.2021 — 19.04.2021 einschlieRlich die 6ffentliche Darlegung der Pla-
nung und

- am 30.03.2021 die offentliche Anhdrung (per Online-Blrgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden parallel dazu gemaf § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2021 erstmalig bei der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans beteiligt.

Der weitere Ablauf des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
stellt sich wie folgt dar:

e Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie Beschluss des Rates zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB und gemal § 3 Abs. 2
BauGB zur o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal3 § 13a
Abs. 2Nr.11i. V. mit 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB;

¢ Bekanntmachung Uber die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a
BauGB und die o6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs
(mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan) im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur 30 Tage,
oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren
Frist;

o Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemal § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemanR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat;

¢ Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.
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B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung/Vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindli-
che Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichneri-
schen Festlegungen. Sie sind von den Adressaten gemaR 8§ 4 Abs. 1 Raumordnungsge-
setz (ROG) zu beachten, d. h. es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwa-
gung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaR 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an
die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berticksichtigen, d. h. sie sind
mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und kénnen bei der Ab-
wagung mit anderen relevanten Belangen Uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u. a. in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der
Abwéagungsentscheidung zu beriicksichtigen (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

1.1. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GV. NRW) am 25.01.2017 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) am 08.02.2017 in Kraft getreten. Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am
17.04.2018 beschlossen, den LEP NRW zu &ndern und die Offentlichkeit sowie die in ihren
Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen zu beteiligen. Nach Abschluss des Anderungsverfah-
rens sind die Anderungen des LEP durch Bekanntmachung im GV. NRW vom 05.08.2019 am
06.08.2019 in Kraft getreten.

Im LEP NRW sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowohl textlich als auch
zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
die im LEP NRW enthaltenen Ziele zu beachten und die Grundsatze in der Abwagungsent-
scheidung zu bertcksichtigen.

Als Ziel wird allgemein formuliert, dass die Siedlungsentwicklung flichensparend und bedarfs-
gerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzia-
len auszurichten ist (Ziel 6.1-1). Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 24.01.2022 (Seite 64).

Fur Allgemeine Siedlungsbereiche besteht der landesplanerische Grundsatz der Ausrichtung
auf zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche (Grundsatz 6.2-1). Zudem-ist-der

In der zeichnerischen Darstellung des geltenden LEP NRW ist der raumliche Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nachrichtlich dem Siedlungsraum zugewiesen.
Dementsprechend bestehen fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gemafld LEP NRW auch keine zu schitzenden Freiraum- oder Grinstruktu-
ren.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Planungsziel der Entwicklung eines
Wohnquartiers verfolgt. Die Planung berticksichtigt somit die im Landesentwicklungsplan for-
mulierten Ziele und Grundsétze fur die kiinftige bedarfsgerechte Siedlungsraumentwicklung in
Nordrhein-Westfalen.

1.2. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr® zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)
gemal § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als
integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemafl § 204 BauGB Uber-
nimmt. Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemal 8§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden.

Im bauleitplanerischen Teil des RFNP wird der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Bildung*
und ,Kultur” dargestellt. Zugleich besteht eine Festlegung als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) im regionalplanerischen Teil des RFNP (s. Abb. 3).

tiy- - "

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalen Fléchennutzungs;)lan © Stadt Oberhausen

Unter Beachtung der Flachengrol3e kann die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung eines reinen Wohngebiets (WR) im Rahmen ei-
ner abweichenden Konkretisierung als aus dem RFNP entwickelt angesehen werden. Die Fla-
che stellt mit einer Grél3e von ca. 1,08 ha einen untergeordneten Teil einer grofl3eren Flache
fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs dar, die in der Funktion als auch in der Wertigkeit erhal-
ten bleibt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

1.3. Regionalplan Ruhr (RVR)
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R-nicht mehr aktuéll (siehe Seite 64)!

Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 24.01.2022 (Seite 64).

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlos-
sen. Der rAumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan zur
Flachennutzung als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt (s. Abb. 5). Da die ehemalige
Gemeinbedarfsnutzung im Planbereich aufgegeben wurde und fiir eine Folgenutzung als Ge-
meinbedarfsflache in absehbarer Zeit kein Bedarf besteht, ist hier zukinftig eine Wohnnutzung
vorgesehen. Die Funktion der verbleibenden Gemeinbedarfsflache wird dadurch nicht berthrt.
Fur den Teilbereich, fir den zukinftig eine Wohnnutzung vorgesehen ist, soll das STEK 2020
bei einer kiinftigen Fortschreibung angepasst werden.
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Abb. 5: Aﬂszug

Der Plan zu den MalRnahmen des STEK 2020 enthalt fir den rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine Darstellungen (s. Abb. 6). Insofern steht dieser
Plan der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht entgegen.
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Abb. 6: Auszug a

3. Einzelhandelskonzept (EHK) und Studie ,,Wohnen in Oberhausen 2017

Am 26.05.2008 wurde vom Rat der Stadt das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen
beschlossen?. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
findet sich in keinem Versorgungsbereich. Das nachstgelegene Hauptzentrum, Oberhausen-
Sterkrade, ist ca. 1,6 km sudwestlich entfernt. Das Nahversorgungszentrum Tackenberg/Klos-

terhardt befindet sich ca. 0,5 km nordwestlich des Geltungsbereichs. Siehe Fortschreibung der Be-
griindung vom 24.01.2022 (Seite 65).

2 Einzelhandel in Oberhausen, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung GmbH, Kdln, Dezem-
ber 2007
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4. Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich au-
Rerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen. Inso-
fern stehen dessen Festsetzungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nicht entgegen.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt nicht im raum-
lichen Geltungsbereich eines in Kraft getretenen Bebauungsplans. Auch ein in Aufstellung be-
findlicher Bebauungsplan liegt hierfiir nicht vor. Das Verfahrensgebiet des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 34 liegt also im unbeplanten Innenbereich geman § 34 BauGB.

C Stadtebauliches Konzept

1. Bebauungskonzept

Im geplanten Wohnquartier sind ein Abbruch der bestehenden Geb&aude und die Errichtung
von sieben Wohngeb&auden mit insgesamt ca. 65 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hierbei sollen unterschiedliche Wohnformen realisiert werden, um eine soziodko-
nomische und demografische Mischung der Bewohnerschaft zu erreichen. Vorgesehen sind
vier Baufelder. Das erste soll im Norden drei Punkthauser mit je acht Eigentumswohnungen
umfassen. Auf dem zweiten sind in einem westlich gelegenen Zeilenbau 24 Wohneinheiten,
kofinanziert mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung, geplant. Ein weiteres Punkthaus im
Osten ist auf dem dritten Baufeld mit finf Wohneinheiten in gemeinschaftlichen Wohnformen
vorgesehen. In den beiden sudlichen Punkthdusern des vierten Baufelds sollen je sechs Ei-
gentumswohnungen entstehen.

Zur Errichtung des geplanten Wohnquartiers soll die vorhandene Senke durch Bodenanschiit-
tungen verfillt werden. Neben den entwasserungstechnischen Anforderungen ist dies insbe-
sondere aufgrund der gewlinschten Barrierefreiheit des Plangebietes geboten. Die Gebaude
sind dementsprechend mit an die stéadtebauliche Umgebung angeglichenen Erdgeschossful3-
bodenhdhen vorgesehen und barrierefrei erschlossen. Fir Bodenauffullungen bestehen An-
forderungen an das aufzubringende Material. Diese werden bei der Realisierung der stadte-
baulichen Planung beachtet.

Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung und damit der Maf3-
gabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In diesem Sinne erfolgt eine kompakte
Bebauung im Plangebiet, die erforderlich ist, um dem drangenden Bedarf an Wohnraum in der
Stadt Oberhausen Rechnung zu tragen.

Die Gebaudehohen der Bebauung im geplanten Wohnquartier sind in Anlehnung an den um-
liegenden Bestand vorgesehen und ermdéglichen eine Errichtung von Wohngeb&duden mit
vier Geschossebenen im Norden und Westen sowie drei Geschossebenen im Siiden und Os-
ten des Plangebietes. In der ndheren Umgebung lassen sich auch Beispiele fur eine vergleich-
bare Hohenentwicklung im Bestand finden. Die HOhe ist dabei der entscheidendere Bewer-
tungsmafstab gegenlber der Geschossigkeit. Es werden bei der Neuplanung Flachdacher
vorgesehen, so dass das oberste Geschoss Ublicherweise geringere Hohen als bei einem Sat-
teldach aufweist. In Bezug auf die nérdliche viergeschossige Bebauung ergeben sich fir das
Nachbargebaude Tackenbergstralle 130-132 Gebaudehdhen von 82,70 m . NHN und im Ge-
baude TackenbergstralRe 136 Gebdudehdéhen von 80,69 m . NHN. Das Kirchenschiff
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An St. Jakobus erreicht ahnliche Hohen. Dies gilt mindestens auch fir die Theodor-Heuss-
Realschule. Der hochste Gebaudeteil des langgestreckten nérdlichen Baukérpers der ehema-
ligen Albert-Schweitzer-Hauptschule im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmal® 82,21 m 4. NHN.
Gegenuber diesen Beispielen ist die geplante viergeschossige Bebauung im nérdlichen Be-
reich des Vorhabengebietes mit einer Hohe von 82,28 m 0. NHN nur geringfugig héher bzw.
annahernd gleich.

Eine Planung von vier Vollgeschossen im Wohnungsbau und die damit verbundenen Héhen
der Geb&aude ist unter Berucksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerértlichen Lagen
unter Berucksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenregelungen tblich und geboten.

Mit der geplanten Neubebauung von vier Geschossebenen im noérdlichen Bereich des Plan-
gebietes wird ein rechtlich durch die Bauordnung NRW 2018 vorgegebener Abstandsflachen-
faktor von 0,4 sicher eingehalten. Selbst ein bis zur Einfihrung der BauO NRW 2018 in NRW
geltender Faktor von 0,8 wird noch eingehalten. Die Abstande der geplanten drei Gebaude zur
Grenze der Nachbarlnnen betragen weitgehend ca. 10 m (mit Ausnahme der untergeordneten
eingeschossigen Eingangsvorbauten), sie kdnnten also theoretisch sogar halbiert werden. Die
Baugrenzen wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegentiber dem Vorentwurf de-
taillierter dargestellt und entsprechend angepasst. Die Darstellungen im VBB (Blatt A) und
VEP (Blatt B) stimmen nun beziglich des Detaillierungsgrades hinsichtlich mdglicher Vor-
springe Uberein. Mit der Einhaltung der Abstandsflachen ist in der Regel davon auszugehen,
dass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft nicht gegeben sind.

Erg&nzend wurde eine Verschattungsuntersuchung insbesondere mit Blick auf die Vertraglich-
keit der Neubebauung mit der nérdlich angrenzenden Bebauung an der Tackenbergstralle
erstellt (s. Anlage 9).

Im Ergebnis finden sich keine in inneroértlichen Lagen im Bereich von tGberwiegenden Mehrfa-
milienhausern uniblichen Verschattungen der Nachbargebaude. Im kritischen Winterzeit-
raum, in dem in besiedelten Gebieten wegen der tiefstehenden Sonne Verschattungen nicht
vermeidbar sind, kann anhand der Sonnenstandsprifungen aufgezeigt werden, dass im rele-
vanten Fall der Winterbesonnung aus stdostlicher Richtung im Morgenzeitraum bereits durch
das bestehende langgestreckte Schulgebdude der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule Verschattungen der nérdlich gelegenen Bebauungen an der Tackenbergstralle gege-
ben sind. Mit der Neuplanung ergeben sich aufgrund der etwas hoheren Bebauung zwar ge-
ringfugig tiefere Schattenwirfe, gleichzeitig ist aber festzustellen, dass durch die Gliederung
in drei Einzelbaukdrper ,Licken® entstehen, die eine Sonneneinstrahlung auf die Nachbar-
grundstiicke und Fassaden der Bestandsgebaude im Verlauf des Morgens zulassen. Im Mit-
tagszeitraum ergeben sich Verschattungen nur im Nahbereich der Grundstiicksgrenze, die
aber schon durch den grenzstandig vorhandenen Baumbestand gegeben sind. Fir die Haupt-
baukoérper an der TackenbergstraRe sind keine malRgeblichen Verschattungswirkungen er-
kennbar. Am winterlichen Nachmittag ist die Bestandsbebauung an der Tackenbergstral3e
nicht durch die Neuplanung betroffen. Hier ergeben sich vielmehr Verschattungen durch die
Mehrfamilienh&user, die weiter westlich an der Elpenbachstral3e liegen und durch das Neben-
gebaude der Tackenbergstralie 136.

Zu den betrachteten Frihlings- (20.03.) und Sommerpunkten (21.06) ergeben sich durch die
Neubebauung keine Verschattungen fir die Hauptgebaude an der Tackenbergstral3e. Zum
betrachteten Herbstpunkt (21.09) ergeben sich beziiglich der Hauptgebaude nur fir die Ta-
ckenbergstr. 140 in den Morgenstunden Verschattungen.
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Folglich ergeben sich keine unzumutbaren Verschattungswirkungen der vorhandenen Ge-
baude an der TackenbergstralRe durch die Neubebauung.

Fur alle Hauptgebaude sind Flachdacher in Form von Grindachern geplant, sodass das ge-
plante Wohnquartier eine einheitliche, zeitgeméaRe Erscheinung erhalt. Es lehnt sich mit der
vorgesehenen Dachform auch an das ehemalige Schulgebdude an, an dessen Stelle es tritt,
sowie an das Erscheinungsbild der benachbarten Theodor-Heuss-Realschule.

2. Freiflachen

Das geplante Wohnquartier soll mit seiner maf3vollen baulichen Dichte einen durchgriinten
Charakter erhalten. Die Bebauung umschlief3t einen gemeinschatftlichen Innenbereich, der als
privater Freiraum mit einer Durchwegung zwischen den Straf3en An St. Jakobus und Elpen-
bachstralRe sowie einer daran angeschlossenen Spielflache fir Kleinkinder gestaltet ist. Dieser
Bereich wird zudem als Treffpunkt fur die Bewohnerlnnen ausgebaut. Zur Ausstattung gehoéren
Spielgerate, gepflasterte Flachen, Sitzgelegenheiten, Heckeneinfriedungen und Rasenberei-
che. Dabei werden die Anforderungen hinsichtlich der Ausstattung und Grof3e aus der gultigen
Spielplatzsatzung der Stadt Oberhausen an erforderliche private Spielbereiche auf der ausge-
wiesenen zentralen Gemeinschaftsflache beriicksichtigt. Weitere hausbezogene Spielflachen
sind damit im Plangebiet nicht notwendig.

Dabei ist vorgesehen, dass die zentrale Gemeinschaftsflache primar den Anwohnerinnen der
geplanten Wohnanlage zur Verfligung steht und damit privaten Charakter behalt. Ergéanzend
besteht im unmittelbaren Umfeld, auf der gegenlberliegenden Stral3enseite der Elpenbach-
stral3e neben dem AWO-Kindergarten bereits eine grof3ere offentliche Spielplatzflache mit Be-
wegungsangeboten.

Quer uber den zentralen Innenbereich des Quartiers erfolgt eine FuBwegeverbindung zwi-
schen An Sankt Jakobus und der ElpenbachstraRe sowie zwischen der Schwarzwaldstral3e
und der ElpenbachstraBe, um im Sinne der Quartiersvernetzung und der Stadt der kurzen
Wege eine Querung zu ermdglichen. Eine Nutzungsmoglichkeit dieser Wegeverbindungen fir
die Offentlichkeit wird im Durchfiihrungsvertrag fixiert. Ebenfalls soll aufgrund dieser Belange
der HauserschlieBungsweg im Norden des Plangebietes fiir die Allgemeinheit als Ful3wege-
verbindung genutzt werden duirfen. Fur diese Verbindung wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ein Gehrecht férmlich festgesetzt (s. Kap. D 10).

Auch fur den derzeit im stidlichen Plangebiet befindlichen und als Naturdenkmal geschiitzten
Findling ist innerhalb der 0.g. Gemeinschaftsflache ein neuer Standort vorgesehen. Dieser soll
in die Freianlagenplanung, seiner Bedeutung als Zeugnis der Erdgeschichte angemessen, in-
tegriert werden.

Unmittelbar an den geplanten Wohngebauden in den Baufeldern 1, 3 und 4 sind private, ins-
besondere den Wohneinheiten im Erdgeschoss zugeordnete, Hausgérten vorgesehen. Mit An-
pflanzungen und Rasenflachen soll dariber hinaus zwischen der geplanten Bebauung sowie
zu den Ré&ndern des Plangebiets eine weitere Durchgriinung vorgenommen werden.

Soweit wie moglich, erfolgt ein Erhalt der in den Randbereichen auf dem Grundstick stehen-
den Baume. Zusatzlich sind im Inneren des geplanten Wohnquartiers Neupflanzungen vorge-
sehen. Fur die Wohngebaude und zum Teil fiir die Nebenanlagen sind extensive Dachbegru-
nungen geplant. An den Fassaden mit geringem Fensterflachenanteil sind zudem Fassaden-
begriinungen auf vorgelagerten Unterkonstruktionen vorgesehen. Auch die Tiefgaragende-
cken sollen intensiv begrint werden.
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3. Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Zur verkehrlichen ErschlieBung des geplanten Wohnquartiers fir den Kfz-Verkehr sind An-
schlisse an die umliegenden Stral3en An St. Jakobus und Schwarzwaldstral3e vorgesehen.
Damit ist die Anbindung fur den Kfz-Verkehr hinreichend gesichert. Weiterhin sollen teilweise
separate Feuerwehrzufahrten zu den geplanten Gebauden gefiihrt werden.

Fur die Bewohnerlinnen und die Nachbarschaft sollen zusatzlich aus dem gemeinschatftlichen
Innenbereich des geplanten Wohnquartiers Wegeverbindungen zu den umliegenden Stral3en
angeboten werden, sodass kurze Wege innerhalb des Quartiers geschaffen werden kénnen.

Der ruhende Verkehr des ersten und vierten Baufelds soll in zwei Tiefgaragen mit 28 (WR 1)
bzw. 14 (WR 4) privaten Stellplatzen als Mittelgarage untergebracht werden. Fur das zweite
Baufeld (WR 2) ist eine oberirdische Sammelstellplatzanlage mit 23 privaten Stellplatzen an
den Gebaudeseiten vorgesehen. Auf dem dritten Baufeld sollen unmittelbar am Baukorper
sechs oberirdische private Stellplatze entstehen. Die Zufahrten zu diesen Anlagen sind von
den geringer frequentierten StraRen An St. Jakobus und Schwarzwaldstral3e geplant. Insge-
samt wird ein hinreichender Stellplatzschlissel von Uber 1 Pkw-Stellplatz je Wohneinheit si-
chergestellt.

Punktuell ist durch das geplante Wohnquartier die Herstellung weiterer éffentlicher Parkplatze
fir Besucherlnnen im StralBenraum geplant. In der Straf3e An St. Jakobus ist eine Verbreite-
rung der oOffentlichen Verkehrsflache vorgesehen, mit Herstellung eines notwendigen Geh-
wegs und eines Parkstreifens mit sieben straRenbegleitenden Parkpléatzen in Langsaufstel-
lung. Im Zuge dieses Verkehrsflachenumbaus ist eine Beseitigung des dort befindlichen
Baumbestandes erforderlich (vgl. Kap. E 2). Als Ersatz werden entsprechend den Regelungen
der Baumschutzsatzung zwischen den zukuinftigen Parkstanden sechs neue Baume gepflanzt.

Oberirdisch und Uberwiegend in den Tiefgaragen entstehen rund 130 Fahrradabstellplatze.
Damit wird ein hinreichender Stellplatzschliissel von 2 Fahrrad-Stellplatzen je Wohneinheit
sichergestellt. Die Unterbringung in den Tiefgaragen dient insbesondere dem zunehmenden
Bedurfnis einer Verwahrung hochwertiger Elektrofahrrader. Fur den geférderten Wohnungs-
bau und das Gebaude an St. Jakobus sind keine Tiefgaragen vorgesehen. Daher erfolgt dort
die Errichtung von oberirdischen, geschlossenen Fahrradstellplatzanlagen. Erganzend wer-
den in allen Baufeldern offene Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader in Nahe der Hauseingange
angeboten.

4. Technische Erschliel3ung

Versorgung

Die technische Erschliel3ung ist hinsichtlich der Versorgung des geplanten Wohnquartiers mit
Elektrizitat, Erdgas und Wasser Uber die vorhandenen Leitungen in den StraRen An St. Jako-
bus, Schwarzwaldstrafl3e sowie Elpenbachstral3e vorgesehen. Die Elektrizitatsversorgung soll
abgesehen vom Netzanschluss nach Mdglichkeit auch mittels Photovoltaikanlagen auf den
Déachern der geplanten Wohngeb&ude erfolgen. Hinsichtlich der Warmeversorgung ist voraus-
sichtlich der Anschluss an ein in der Umgebung entstehendes Nahwarmenetz, gespeist von
einem kinftig betriebenen Blockheizkraftwerk, vorgesehen. Alternativ sollen hierzu unmittelbar
an den geplanten Wohngeb&auden Luft-Warme-Pumpen errichtet werden. Die Energieversor-
gung wird im weiteren Verfahren noch prazisiert und im Durchfihrungsvertrag verbindlich ge-
regelt.
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Es wird fir das Vorhaben ein innovatives Energiekonzept mit lokalen Akteuren angestrebt, das
den gesetzlichen Anforderungen aktueller Gesetze und Verordnungen zur Energieeinsparung
folgt. Insgesamt soll eine auch aus Klimaschutzsicht gute Energieversorgung sichergestellt
werden.

Abfallbeseitiqgung

Zwecks Abfallentsorgung sind zwei zentrale Unterflur-Sammelanlagen geplant. Diese sind auf
den Grundstiicken angrenzend an die Schwarzwaldstrafl3e und An St. Jakobus verortet, damit
eine Abholung durch Entsorgungsfahrzeuge direkt vom StraRenraum aus erfolgen kann.

Schmutzwasserableitung

Zur Beseitigung des Schmutzwassers aus den Baufeldern 1 und 3 ist ein Anschluss an den
Kanal in der StraRe An St. Jakobus vorgesehen. Fir die Baufelder 2 und 4 soll ein Anschluss
an den Retentionskanal in der Schwarzwaldstraf3e erfolgen.

Regenwasserableitung - Dachflachen

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das Niederschlagswasser aller Dachflachen einer
Versickerungsanlage zugefuhrt wird. Aufgrund der bestehenden guten Bodenkennwerte und
einem versickerungsfahigen Untergrund kann das Niederschlagswasser der Dachflachen un-
bedenklich in den Untergrund eingeleitet werden.

Hierzu wurde festgelegt, dass die reinen Wohngebiete WR 1, WR 2 und WR 4 eine gemein-
schaftliche Versickerungsanlage (Rohr-Rigole) fir die Versickerung der extensiv begrinten
Dachflachen und Fahrradabstellplatze/-boxen (Abstellrdume) erhalten sollen. Hierzu steht
eine gemeinschaftliche zentrale Flache zur Verfigung.

Im reinen Wohngebiet WR 3 ist eine eigene Versickerungsanlage (Rohr-Rigole) fiir die exten-
siv begrunten Dachflachen (Wohnhaus, Fahrradabstellplatze/-boxen, Abstellrdume) vorgese-
hen.

Regenwasserableitung - Auenanlagen

Die befestigte Stellplatzflache (offenes Pflaster) im reinen Wohngebiet WR 2 soll tiber eine
angrenzende Versickerungsmulde entwéassert werden.

Die Entwasserung der Gehwege erfolgt Uber die Schulter in die angrenzende Vegetation.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Rampenabfahrten zu den Tiefgaragen wird je-
weils per Hebeanlage uUber die Riuckstauebene befdrdert. Von dort wird dieses Wasser im
Freigefalle zur 6ffentlichen Kanalisation geleitet.

Alle Gibrigen befestigten Flachen (z. B. Balkone) werden Giber Regenwassergrundleitungen im
Freigefalle zur offentlichen Kanalisation geleitetet.

Die Terrassen, die sich oberhalb der Tiefgaragen befinden, entwassern tber die Schulter auf
die Tiefgaragenflache. Das dort anfallende und nicht gespeicherte Niederschlagswasser ver-
sickert auf die Tiefgaragendecke und wird auf dieser tber die Schulter in ein angrenzendes
Kiesbett ins Erdreich entwéassert. Die Terrassen aul3erhalb der Tiefgarage entwassern frei in
das Gelande.

Details zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden im Entwasserungskonzept defi-
niert, das Anlage des vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrags wird.
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5. Energie- und klimaschonende Optimierung

Die stadtebauliche Planung wurde einer energieoptimierenden Uberpriifung unterzogen, um
dem Entwicklungsziel einer energetisch optimierten, emissionsarmen und klimaschonenden
Bebauung gerecht zu werden. Bei der Uberpriifung sind in diesem Zusammenhang folgende
Aspekte von besonderem Interesse:

o Kompaktheit der Gebaude,

e Ausrichtung der Baukorper,

¢ Dachform/-neigung/-ausrichtung,
e Verschattung,

e Energieversorgungskonzept,

e Energetische Baustandards,

e Griunkonzept,

e Versiegelung.

Hinsichtlich der Kompaktheit der Gebaude stellt die Minimierung der warmeubertragenden
Gebéaudehtille im Verhéltnis zu dem davon eingeschlossenen Raum ein wesentliches Instru-
ment der energie- und klimaschonenden Optimierung dar. Je hoher die Kompaktheit der Ge-
baude ist, umso geringer ist dann i. d. R. der Jahresheizwarmebedarf.

Die stadtebauliche Kompaktheit eines Gebietes ergibt sich aus der beabsichtigten (stadte-)
baulichen Dichte, verknlpft mit der Kompaktheit der Baukorper, die den Heizwarmebedarf der
Gebéaude entscheidend beeinflussen. Die Kompaktheit eines Baukorpers ergibt sich u. a. aus
dem Verhaltnis des umbauten Volumens des Baukorpers (V) zur Aul3en- bzw. Oberflache (A)
(A/V-Verhaltnis).

Im geplanten Wohnquartier sind insgesamt sechs Punkthduser und ein Zeilenbau mit Ge-
schosswohnungen vorgesehen. Dadurch ergibt sich bereits eine gute Kompaktheit. Eine bes-
sere kdnnte mit noch dichterer Bebauung in geschlossener Bauweise erreicht werden. Dem-
gegenlber wird jedoch die stadtebauliche Einfligung der vorgesehenen Bebauung in die um-
liegenden offenen stadtebaulichen Strukturen héher gewichtet.

Die Ausrichtung der Baukdrper ist fur die energie- und klimaschonende Optimierung insofern
relevant, als passive solare Gewinne groR3tenteils tber die stuidorientierte Hauptfassade erzielt
werden. Folglich spielt die Orientierung des Gebaudes und somit die Ausrichtung der Haupt-
fassade eine entscheidende Rolle. Nach Siden orientierte Hauptfassaden weisen gegenuber
in Ost- bzw. West-Richtung orientierten Fassaden eine langere Gesamtdauer der Besonnung
in den Wintermonaten auf. Mit zunehmender Sudabweichung der Hauptfassade nehmen die
solaren Gewinne, vor allem in den Wintermonaten November bis Februar, ab.

Im geplanten Wohnquartier weisen die vorgesehenen nérdlichen und sidlichen Punkth&user
eine slddostlich ausgerichtete Hauptfassade auf. Die Hauptfassade des geplanten Ostlichen
Punkthauses sowie des westlich vorgesehenen Zeilenbaus soll eine siidwestliche Ausrichtung
erhalten. Damit stellt sich die geplante Bebauung als gut ausgerichtet dar. Die Stellung der
Gebaude wird durch den Vorhaben- und Erschlie3ungsplan zwingend vorgegeben. Daher ist
die aus Klimaschutzsicht gute Ausrichtung verbindlich umzusetzen und die Planung insofern
zusatzlich positiv zu bewerten.

Neben der Ausrichtung der Baukorper sind auch deren Dachform, -neigung und -ausrichtung
wesentlich fur die energie- und klimaschonende Optimierung. Sie bilden die Voraussetzungen
fur die aktive Solargewinnung. Der Neigungswinkel zur Installation bzw. Integration einer So-
laranlage spielt hierbei eine wesentliche Rolle fiir den Ertrag. Grundséatzlich ist ein moglichst

19

34 von 189 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — Elpenbachstral3e/Schwarzwaldstrale —

senkrechtes Auftreffen der Sonnenbestrahlung auf die Module oder Kollektoren am giinstigs-
ten. Unter Berlicksichtigung des Jahresmittels ergibt sich ein optimaler Neigungswinkel von
30°, fur eine thermische Solaranlage ein Neigungswinkel von bis zu 45°.

Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung von Flachdachern vor. Diese bieten die Moglich-
keit einer entsprechenden Neigung und GroRRe aufgestanderter Solarmodule ohne gegensei-
tige Verschattung und eignen sich damit grundséatzlich gut fir die aktive Solarenergiegewin-
nung, weil auch die Ausrichtung optimal gewahlt werden kann. Die Dachform Flachdach wird
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, womit eine aktive Solargewinnung grund-
satzlich erméglicht wird. Die Dachform ,Flachdach® und die Anforderungen an die Dachbegri-
nung werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (s. textliche Festsetzungen
Nr. 4.4 und 6.1).

Die Verschattung von Fassaden mindert deren Leistungsfahigkeit und ist daher ebenfalls hin-
sichtlich der energie- und klimaschonenden Optimierung zu betrachten. Verschattung kann
hierbei durch Nachbargebaude, Topografie und/oder Vegetation entstehen.

Fur die geplanten sldlichen Punkthduser ergibt sich aufgrund des geringen Abstands zum
grof3kronigen derzeitigen Vegetationsbestand eine starke Verschattung. Am vorgesehenen
Zeilenbau ist aufgrund des Abstands zur bestehenden Vegetation lediglich eine leichte Ver-
schattung zu erwarten. Die Ubrige geplante Bebauung dagegen wird keiner erheblichen Ver-
schattung ausgesetzt, da dort Anpflanzungen kleinkroniger Baume in ausreichendem Abstand
vorgesehen sind. Hinsichtlich einer Verschattung der geplanten Bebauung untereinander ist
lediglich eine minimale Beeintrachtigung der Nebenfassaden der vorgesehenen Punkth&user
zu erwarten. Eine Verschattung der Bebauung in der Umgebung durch die geplante Bebauung
bzw. umgekehrt ist aufgrund des groRen Abstands nur in geringem Mal3e zu erwarten.

Ein Energieversorgungskonzept kann durch eine moglichst effiziente Gestaltung der Energie-
versorgung eine energie- und klimaschonende Optimierung bewirken. Hier sind dann Aussa-
gen zum Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zu machen, wo-
bei die Anforderungen lber das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG) hinaus-
gehen.

Hauptziel sollte jedoch die weitestgehende Vermeidung von Energiebedarf, insbesondere
Warmebedarf, durch optimale energetische Baustandards sein. Die Uber die gesetzlich vorge-
schriebenen Standards hinausgehende Bauausfihrung im KfW 55-Standard wird Bestandteil
des vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages. Ein bestehendes
Energieversorgungskonzept kann bei hervorragenden energetischen Baustandards in den
Hintergrund treten, sofern (auch individuelle) Losungen den dann geringen Restenergiebedarf
decken.

Die Energieversorgung mit Warme wird durch den im Durchfihrungsvertrag vereinbarten An-
schluss an ein in der Umgebung des Plangebiets entstehendes, durch ein Blockheizkraftwerk
gespeistes, Nahwarmenetz der EVO (Energieversorgung Oberhausen) gewahrleistet. Sollte
ein Anschluss an das Nahwarmenetz aus Grunden, die sich dem Zugriff der Vorhabentragerin
entziehen, nicht méglich sein, erfolgt die Warmeversorgung durch die Errichtung von Luft-
Warme-Pumpen unmittelbar an den einzelnen geplanten Wohngebauden. Zusatzlich erlauben
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Errichtung von Solaranlagen
auf den Dachern der zulassigen Bebauung. Die Energieversorgung wird im Durchfihrungs-
vertrag verbindlich geregelt. Insgesamt wird somit verbindlich eine aus Klimaschutzsicht aus-
reichende Energieversorgung sichergestellit.
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Im Durchfuhrungsvertrag wird vereinbart, dass der energetische Standard aller Gebaude dem
derzeitigen Standard des KFW-Effizienzhaus 55 entsprechen wird. Hinsichtlich der energie-
und klimaschonenden Optimierung ist ein Griinkonzept von Bedeutung, da es einerseits eine
Verschattung der Solargewinnfassaden bzw. Solardéacher in der Heizperiode verhindern soll.
Gleichzeitig soll es eine Verbesserung des Mikroklimas bewirken, z. B. durch Beschattung ver-
siegelter Bereiche fur Hitzeperioden.

Fur das geplante Wohnquartier wurde ein Griinkonzept zur Freiraumplanung erstellt. Die ge-
planten Baumstandorte im Inneren werden so gewahlt, dass eine Verschattung fir passive
und aktive Solarnutzung weitgehend ausgeschlossen ist. Lediglich bei einigen im Randbereich
des Plangebiets angeordneten Baumen ist eine Verschattung zu erwarten (s. 0.), jedoch sind
diese aufgrund des uberwiegenden 6kologischen und lufthygienischen Werts zur Erhaltung
vorgesehen. Fir die geplanten versiegelten Flachen im Plangebiet, wie Terrassen, Wege,
Stellplatze und Zufahrten, soll durch die vorgesehenen Baumstrukturen tiberwiegend eine Be-
schattung erfolgen. Damit wird eine Verbesserung des Mikroklimas gewahrleistet. Insgesamt
ist das Grunkonzept somit aus Klimaanpassungssicht als gut zu bewerten.

Die Flachenversiegelung durch Geb&ude, Nebenanlagen und ErschlieBungsanlagen sollte zur
Anpassung an den Klimawandel so gering wie moéglich sein, um Aufheizungseffekte zu ver-
meiden. Daneben kdnnen MalBRnhahmen wie die Dachbegriinung oder die geeignete Bewirt-
schaftung des Regenwassers das Kleinklima positiv beeinflussen.

Fur das geplante Wohnquartier soll der im Bebauungskonzept vorgesehene Anteil der versie-
gelten Flachen auf den geplanten einzelnen Wohnbaugrundstiicken durch die Geb&ude bei
max. 40 %, auf den geplanten einzelnen Wohnbaugrundstiicken insgesamt (Gebaude zzgl.
Wege, Terrassen etc.) bei max. 70 % liegen. Hohere Versiegelungen entstehen inshesondere
durch Tiefgaragen und oberirdische Stellplatzsammelanlagen. Im Bebauungsplan wird dies
durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sichergestellt, die gemaf textli-
cher Festsetzung Nr. 1.4 nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer
GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf. Weitere versiegelte Flachen stellen die 6ffentlichen
Verkehrsflachen dar. Weiterhin werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine exten-
sive Dachbegrinung fir Wohngebaude, eine intensive Begrinung der Tiefgaragendecken so-
wie eine Fassadenbegrinung fir die Wohngebaude textlich festgesetzt (s. textliche Festset-
zungen Nr. 4.4.-4.6). Die Dachbegriinung der Fahrradabstellanlagen im Baufeld 3 ist im Vor-
haben- und ErschlieRungsplan zeichnerisch festgesetzt und wird erganzend im Durchfiuh-
rungsvertrag geregelt. Das Niederschlagswasser von Dachflachen der Hauptbaukérper und
Decken der Tiefgaragen soll in Rigolen im Plangebiet versickert werden (s. textliche Festset-
zung Nr. 7.1). Dadurch werden der Wasserhaushalt untersttitzt und die Lebensraumfunktion
des Bodens gestérkt, was der Vegetation zugutekommt und damit die Kiihlung des geplanten
Wohnquartiers durch Verdunstung férdert. Insgesamt tragen die genannten MaRnahmen dazu
bei, das Kleinklima positiv zu beeinflussen und den Beeintrachtigungen durch die Flachenver-
siegelung entgegenzuwirken.

Die einzelnen Ergebnisse der Bewertung in der Checkliste ,Klimaschutz in der Bauleitplanung®
sind dieser Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage 10 beigefigt.
Sie werden bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beriicksichtigt.
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6. Gesunde Stadt

Die Stadt Oberhausen verfolgt das Ziel, Belange der Gesundheitsférderung bereits zu Beginn
stadtebaulicher Planungsprozesse zu bericksichtigen. Daher wird zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans der ,Leitfaden Gesunde Stadt‘ des Landeszentrums Gesund-
heit Nordrhein-Westfalen angewendet. Dabei stellt der vorliegende VBB 34 ein Modellvorha-
ben dar, bei dem die Anwendung zunachst pilothaft erprobt werden soll.

Bei der Bearbeitung konnte festgestellt werden, dass der vom Landesamt herausgegebene
Leitfaden viele bereits in der Bauleitplanung aufgrund gesetzlicher Vorgaben zu berticksichti-
gende Aspekte beinhaltet. Dies gilt z. B. fur die Themen Immissionsschutz, Mobilitat, Klima,
Uberschwemmungen, Kriminalpravention, Wohnraumférderung, Bodenschutz oder Beriick-
sichtigung von Infrastrukturbedarfen wie Freiflachen oder soziale Einrichtungen. Ebenso wer-
den im Leitfaden verschiedene Planungsebenen der Stadtentwicklung und damit verschie-
dene Entwicklungsstufen der stadtebaulichen Planung angesprochen, so dass eine Berlck-
sichtigung aller Fragestellungen des Leitfadens im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zum Teil nicht sinnvoll beriicksichtigt werden kon-
nen. Dies auch deshalb, weil zum einen der Regelungsbedarf auf einer Gibergeordneten, rAum-
lichen Ebene liegt und zum anderen, weil einer Berlicksichtigung der spezifischen Themen
durch die Festsetzungskataloge gemalR § 9 Baugesetzbuch enge rechtliche Grenzen gesetzt
sind. Da aber Erfahrungen und auf den Leitfaden bezogene Regelungen in den Ubergeordne-
ten Planungsebenen wie Stadtentwicklungskonzepten, dem Flachennutzungsplan oder stadt-
teilbezogene Rahmenplane, die durch die verbindliche Bauleitplanung umzusetzen waéren,
noch nicht vorliegen, soll zumindest eine erste inhaltliche Bewertung und ein lberschlagiges
ReslUmee im Hinblick auf die gesundheitlichen Aspekte und Folgen der Aufstellung des vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen.

Dabei werden die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Verbindung mit der stadtebauli-
chen Planung und den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen verbundenen Inhalte mit
den im Leitfaden aufgefiihrten Prifthemen abgeglichen. Dabei wird schlagwortartig darge-
stellt, welche Aspekte bereits vor Anwendung des Leitfadens Bestandteil der Planung waren
bzw. schon im Gebiet vorhanden sind sowie welche Aspekte durch den Leitfaden angestol3en
werden konnten und so im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan oder erganzenden Planen als Anlage des Durchfihrungsvertrags zusatzlich Be-
ricksichtigung finden.

Mobilitat und ErschlieBungsqualitat
Bereits durch die Planung vorgesehen oder vorhanden:

e Guter OPNV-Anschluss
e Fdrderung des Ful3- und Fahrradverkehrs:
» durch die Bereitstellung von Fahrradabstellanlagen und Auflademdglichkeiten in
den Tiefgaragen/ Kellerraumen fir e-bikes
» vielfaltige Durchwegungsmadglichkeiten des Quatrtiers fur die Bewohnerlnnen
» Erganzung eines ausreichend dimensionierten FulRweges an der Strale ,An St.
Jakobus*

Durch den Leitfaden angestofR3en/ unterstiitzt:
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e Offnung der Durchwegung fir die Offentlichkeit

¢ Prifungen der Einfahrtsbereiche (Stellplatze und Tiefgargen), ob zusatzliche Sicherheits-
mafinahmen wie z.B. Markierungen erforderlich sind, die den Vorrang des Fuf3- und Rad-
verkehrs verdeutlichen

e Prifung, ob zusatzliche Markierungen fir den Radverkehr auf der privaten Stellplatzanlage
zur Konfliktvermeidung erforderlich werden

e Sicherstellung einer guten Ubersicht tiber den Verkehr an Kreuzungspunkten

e Errichtung von Rampen an Bordsteinkanten

e Eindeutig markierte Ful3- und Radwege

Umwelt und Gesundheit
Bereits durch die Planung vorgesehen oder vorhanden:

e Versickerung des Regenwassers im Quartier

¢ Emissionen und Immissionen (Larm, Luft, Geruch etc.) sowie weitere Gefahrenpotenziale
(Hochwasserschutz, Altlasten, Hochspannungsleitungen etc.) werden immer im Bebau-
ungsplanverfahren geprift; zum Larmschutz werden Festsetzungen getroffen

Durch den Leitfaden angestoRen/ unterstiitzt:

¢ Umfangreiche Dach- und Fassadenbegriinung fiir ein besseres Kleinklima

Offentliche Freiraume (wurde gedanklich erweitert auf den halboffentlichen Raum)
Bereits durch die Planung vorgesehen:

e Gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof

e Freiraum/ Innenhof ist gut abgetrennt von Verkehr, Larm, Abgasen und Gefahren

e Erhalt moglichst vieler Ba&ume und ergénzende Ersatzpflanzungen innerhalb und aul3er-
halb des Gebietes

Durch den Leitfaden angestofR3en/ unterstiitzt:

e Prifung einer generationsiibergreifenden Gestaltung des Innenhofes
e Berlcksichtigung folgender Kriterien bei der Gestaltung des Freiraumes:
» abwechslungsreiche Gestaltung mit ausreichend Angeboten fur aktive und passive
Erholung, Selbstbildung, Spiel, Abenteuer
» fur Begleitpersonen von Kindern gut Giberschaubar und ausgestattet mit Sitzgele-
genheiten; gut Uberschaubar, mit Sichtachsen und Durchblicken und vereinzelt
nicht einsehbaren Orten
» ausgestattet mit Rickzugsorten fir Ruhe und Besinnung
» Gestaltung der Freiraume und Grinflachen, so dass nachbarschaftliche Aktionen
(Flohmarkt, Nachbarschaftstreffen etc.) und Picknicks/ Grillen mdglich sind

Korperliche Aktivitat
Bereits durch die Planung vorgesehen:

e Forderung des Ful3- und Radverkehrs:
» Die Bereitstellung breiter Ful3wege entlang beider Stra3enseiten
» Die Einrichtung von Pufferzonen zwischen Stral3en und Gehwegen (Baumpflan-
zungen bei Erweiterung der StralRe ,,An St. Jakobus®)
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Durch den Leitfaden angestof3en/ unterstitzt:

e Prifung einer bewegungsférdernden Gestaltung des Innenhofes

Wohnverhéltnisse
Bereits durch die Planung vorgesehen:

e Wohnraum fur unterschiedliche Zielgruppen, Lebenslagen und finanzielle Ressourcen: Ei-
gentumswohnungen, geférderter Wohnungsbau, Wohnprojekt
e Barrierefreies Wohnen

Sozialer Zusammenhalt und Integration
Bereits durch die Planung vorgesehen:

¢ Innenhofgestaltung fordert gemeinschaftliche Nutzung und nachbarschaftliche Aktivitaten
e Soziale Durchmischung fordert Inklusion und Integration
¢ Findling kann ein identitatsstiftendes Element darstellen

Durch den Leitfaden angestofR3en/ unterstiitzt:

¢ Infotafel zum Findling aufstellen

Sicherheit und Schutz
Durch den Leitfaden angestoRen/ unterstiitzt:

e Gute Beleuchtung von StralR3en und Freiraum

e eine Gestaltung, die Versteckmdglichkeiten und Tatgelegenheiten im Quartier verhindert

e Gute Unterscheidbarkeit von privatem und 6ffentlichem Raum, gute Erkennbarkeit des vor-
gesehenen Verwendungszwecks, klare Ausweisung der Nutzungsrechte

Fazit

Aus der Zusammenstellung ist erkennbar, dass die Planung viele Aspekte des Gesundheits-
schutzes und der Gesundheitsforderung im Sinne des Leitfadens berlicksichtigt. Dies ist zum
einen auf die grundsatzliche Ausrichtung der Planung auf die Innenentwicklung zuriickzufiih-
ren. Im Innenbereich sind bereits viele nutzbare Infrastrukturen vorhanden, an die die Planung
angebunden werden kann. Zum anderen beriicksichtigt die Stadt Oberhausen im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen generell gesundheitsfordernde Maf3nahmen durch die Qua-
lifizierung von Freirdumen, die Begrinung von Geb&uden und auch die soziale Durchmi-
schung durch Festlegung von Anteilen des offentlich geférderten Wohnungsbaus. Ebenso er-
folgt im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Betrachtung aller Umweltschutz-
guter. So werden zu den einzelnen Fachthemen Gutachten in die Planung eingestellt, in deren
Rahmen Uber die Prufung hinaus auch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden,
die gesunde Wohn- und auch Arbeitsverhéaltnisse in den jeweiligen Plangebieten sicherstellen.
Daruber hinaus kénnen in diesem Fall Hinweise an die Vorhabentragerin gegeben werden,
die im vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren nicht zu regeln sind.
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D Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan

Wenngleich fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 3 BauGB im Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) keine Bindungspflicht an den Festset-
zungskatalog nach 8 9 BauGB besteht, erfolgen die Festsetzungen fir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan auf der Grundlage von 8§ 9 BauGB. Diese planungsrechtlichen Festset-
zungen werden durch die zeichnerischen Festlegungen des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes erganzt.

1. Festlegungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) legt die in Kap. C 1 bis C 4 dargestellten In-
halte der stadtebaulichen und hochbaulichen Planung zeichnerisch fest. Hierzu gehoren

o die Lage der geplanten Wohngebaude und deren Zugénge und Terrassen sowie der Ne-
bengebaude flur Fahrradabstellanlagen,

o (die Lage der Tiefgaragen und deren Rampenzufahrten und Liftungsbauwerke, oberirdi-
sche Stellplatze und deren Zufahrten,

¢ die Gestaltung und Nutzung der AuRenanlagen mit versiegelten und unversiegelten, mit
Rasen oder Pflanzen zu gestaltenden Flachen, zu erhaltende Baume sowie potenzielle
Standorte fiir neue Baumpflanzungen

¢ die Dach- und Fassadenbegriinung, Einfriedungen mit Hecken und Gabionen

e optionale Standorte fur Luftwarmepumpen

¢ die Lage von Versickerungsanlagen (Rigolen) zur Niederschlagswasserbeseitigung

o die Gestaltung des erweiterten Stral3enraumes An St. Jakobus sowie

e die Lage der Unterflur-Sammelanlagen fur die Abfallbeseitigung

Aufgrund des geplanten Bodenauftrags (s. Kap. C 1) ist eine neue Hdhenlage des kiinftigen
Gelandes zu definieren. Damit soll die vorgesehene Anschiittung des Gelandes auf das Ni-
veau der umliegenden StralRen gewahrleistet und gleichzeitig die Voraussetzungen fiur eine
Versickerung mit dem erforderlichen Grundwasserabstand geschaffen werden. Hierdurch
ergibt sich eine mit der Umgebung harmonierende Hohenentwicklung des geplanten Wohn-
quartiers. Zudem kommt eine méglichst ebene Gelandeoberkante der Barrierefreiheit zugute.
Hierzu sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Planungshéhen fir das Geldnde dargestellt.
Im vor Satzungsbeschluss abzuschlielenden Durchfihrungsvertrag erfolgen entsprechende
detaillierte Festlegungen.

Die Hohenplanung der Geb&ude sowie des zukunftigen Gelandes ist in den Ansichten eben-
falls eindeutig festgelegt. Ergdnzend stellen die Ansichten der stadtebaulich relevanten Seiten
des neuen Wohnquartiers die hochbauliche Gestaltung und die zu verwendenden Fassaden-
materialien einschlie3lich der Fassadenbegriinung in ihren Grundzigen dar.

Der stadtebauliche Entwurf einschlief3lich der Ansichten der Baukdrper wird als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zugleich Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2. Geltungsbereich VBB / VEP

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBB) ist nicht deckungs-
gleich mit dem Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP). Der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan umfasst die Flurstiicke Nr. 357 und 924, die an die Vorhabentréagerin
zur Umsetzung des Vorhabens verauf3ert werden. Darlber hinaus besteht Regelungsbedarf
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hinsichtlich des nordlichen Appendix (Flurstiick Nr. 923) im nordlichen Abschnitt an der Elpen-
bachstralRe, der bereits heute als Hausgartenerweiterung privat durch die Bewohnerlnnen des
benachbarten Flurstiicks Nr. 267 genutzt wird. Dieses Teilstlick wurde an die Eigentimerinnen
des benachbarten Flurstiicks verauf3ert mit dem Ziel die bestehenden Grinstrukturen langfris-
tig zu sichern. Es wird deshalb gemaf § 12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan einbezogen.

Beide Geltungsbereiche sind in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
eindeutig zeichnerisch festgesetzt.

3. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 3 BauNVO werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vier reine Wohnge-
biete (WR 1-4) festgesetzt. Dies ermoglicht die Realisierung des laut Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan geplanten Wohnquartiers. Zusatzlich wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festge-
setzt, dass in den reinen Wohngebieten die sonst nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Laden und nicht stdrenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1). Damit
wird der ruhige Charakter des geplanten Wohnquartiers gewahrleistet.

Gemald 8§ 12 Abs. 3a BauGB wird in entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wei-
terhin festgesetzt, dass im raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plans im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (s. textliche Fest-
setzung Nr. 1.2). So wird etwa die exakte Nutzungszusammensetzung, bezogen auf die Wohn-
flachen und dem Gebiet dienende Nutzungen im Durchfiihrungsvertrag sowie deren Spiel-
raume geregelt, da die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Art der
baulichen Nutzung noch kein eindeutiges Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB definieren.

4. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal der dem Orientierungswert fur die Obergrenze fir in reinen Wohngebieten* (§ 17
BauNVO) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung stellt unter
Mal3gabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ein Ubliches Malf3 der Verdichtung
im Sinne der Innenentwicklung und eine fir Wohngebiete wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzungs-
kennziffer dar. Darlber hinaus sichert sie einen angemessenen Spielraum fir die bauliche
Ausnutzung und Gestaltung der zukinftigen Baugrundstiicke. *Redaktionell geandert am 24.11.2021

In den reinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 tberschritten
werden (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Die Uberschreitung begriindet sich wie folgt:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt mit seinen Inhalten den allgemeinen Zielen heu-
tiger Stadtentwicklung, im Sinne der Innenentwicklung der Stadte vorrangig innerortliche,
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brachliegende bzw. vormals bereits baulich genutzte Standorte zu aktivieren und diese einer
Entwicklung neuer flachenintensiver Standorte an den Randern der Stadte grundsatzlich vor-
zuziehen.

Damit entspricht die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das ehemalige
weitreichend versiegelte Schulgeldnde den Grundséatzen der Bauleitplanung, mit Grund und
Boden sparsam umzugehen. Mit diesen Anforderungen geht im Rahmen der Innenentwicklung
gleichsam eine erhdhte Nutzungsdichte einher.

Im réaumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine hohe
Dichte zulassig, da die Innenverdichtung zur Verbesserung der Versorgung mit Wohnraum im
Geschosswohnungsbau ein wesentliches Ziel der Planung ist. Die fur das Vorhaben zur Ver-
fugung stehende Grundstiicksflache bietet das Potenzial, eine Planung in dem vorgesehenen
Umfang aufzunehmen. Zudem befindet sie sich fir die Realisierung eines urbanen Stadtquar-
tiers an einem geeigneten integrierten Standort im Stadtteil Klosterhardt. Insbesondere hin-
sichtlich des hohen Flachenbedarfs fur den ruhenden Verkehr bestehen besondere Anforde-
rungen, die es durch die Festsetzungen zu berucksichtigen gilt.

Das Erfordernis ergibt sich auRerdem aus den Zielen der Planung, ein anwohnerfreundliches
Wohnquartier zu schaffen und den ruhenden Verkehr von Pkw sowie von Fahrradern vor-
nehmlich gebiindelt in Tiefgargen und einer Stellplatzsammelanlage unterzubringen. Die er-
wiinschte Kompaktheit der Struktur erfordert hier eine entsprechende Anzahl bereitzustellen-
der Stellplatze fur die Wohnnutzung, die sinnvoll in diesen zentralen Anlagen untergebracht
werden kann und soll. Der Flachenbedarf umfasst dabei trotz der Unterbauung der Gebaude
umfangliche Teile des Grundstlicks. Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstiicksflachen er-
fordert zusatzlich die Inanspruchnahme der Freiflachen im Inneren des Quartiers. Damit geht
eine notwendige Erhéhung der Grundflachenzahl GRZ auf 0,7 einher. Die Einhaltung der
Grenzen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (bis zu 50%ige Uberschreitung) von dann 0,6 wiirde
zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihren,
da eine Berlcksichtigung des Stellplatzbedarfes so nur in Verbindung mit einer zweiten Tief-
garagenebene mit hohen Herstellungskosten méglich ware.

Auch ist diese Uber die sogenannte Kappungsgrenze in Wohngebieten von einer GRZ 0,6
hinausreichende Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,7 nur mit geringfligigen Beeintrachti-
gungen im Sinne der BauNVO verbunden, da die Uberschreitung insbesondere durch die un-
terirdischen Tiefgaragen erfolgt. Zudem sind im Plangebiet schitzenswerte Boden mit natirli-
chen Bodenfunktionen aufgrund der anthropogenen Uberformung mit Auffullungen und Be-
bauung kaum mehr vorhanden.

Sofern eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch Versiegelung aufgrund
von Tiefgaragen erfolgt, werden diese von einer Festsetzung zur Begriinung von Tiefgaragen
erfasst. Fur oberirdische Versiegelungen durch Gebaude setzt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Dachbegrinungen von mind. 80 % fest. Wege, Zufahrten etc. sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien zu befestigen. Diese textlichen Festsetzungen Nr. 4.4, 4.5 und 7.2 haben
einen innerhalb des Plangebietes bedeutenden kompensatorischen Effekt im Sinne der klima-
tischen Verhaltnisse und stellen somit ausgleichende MalRBhahmen dar. Sie beriicksichtigen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéaltnisse im Sinne des 817 Abs. 2
BauNVO.

Die als gemeinschaftlicher Innenhof mit Spielbereich im Zentrum des geplanten Wohnqguartiers
vorgesehene Flache (s. Kap. C. 2.) wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB als Flache fur Ge-
meinschaftsanlagen festgesetzt. Die Flachen der Gemeinschaftsanlagen sind gemal 8§ 21a
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Abs. 2 BauNVO der Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 den reinen Wohngebieten
WR 1, 2 und 4 anteilig hinzuzurechnen (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3). Beglnstigte der Ge-
meinschaftsflachen sind der oder die jeweiligen Eigentimerinnen von Grundstiicken in den
reinen Wohngebieten WR 1, 2 und 4. Die Flachenanteile orientieren sich dabei an den laut
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Verhaltnissen zwischen den Wohnflachen in
den einzelnen Baufeldern. Damit wird eine gerechte Verteilung der Vorteile hinsichtlich der
baulichen Nutzung einerseits und des Unterhaltungsaufwands andererseits gewahrleistet. Die
Hinzurechnung der Flachenanteile auf Grund der Festsetzung bewirkt eine Anrechnung auf
die — fir das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung mafRRgebenden — Flache des Baugrund-
stiicks. Ein Hinzurechnen von Flachenanteilen der Gemeinschaftsflache fur das Baugebiet
WR 3 erfolgt nicht. Es ist geplant, dieses Grundstiick unabhé&ngig von einer gemeinschaftli-
chen Nutzung des Innenbereichs zu entwickeln. Fir die Nutzung der Gemeinschaftsflache
besteht hier kein Bedarf.

Die Festsetzung folgt den allgemeinen Zielen heutiger urbaner Stadtentwicklung, im Sinne der
Innenentwicklung der Stadte mit Boden sparsam umzugehen und gewahrleistet eine ange-
messene Ausnutzung sowie eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird die Festsetzung zur Zahl der Voll-
geschosse in den einzelnen Baugebieten als zwingend festgesetzt. In den reinen Wohngebie-
ten 1 und 2 ist jeweils eine viergeschossige und in den reinen Wohngebieten 3 und 4 jeweils
eine dreigeschossige Bebauung zulassig. Damit lasst sich die konkret vorgesehene, an der
Umgebung orientierte, Abstaffelung der Geschossigkeit in Vollgeschossen realisieren
(s. Kap. C 1). Durch die zwingende Festsetzung wird der Vorhabenbezug des Bebauungs-
plans konkret hergestellt. Abweichungen vom Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind somit
auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Gebaudehdhen

Die Festsetzung zur Gebaudehéhe (GH) und zur Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) als Min-
dest- und Hochstmalf? folgt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlaubt aber im Detail noch
eine eingeschrankte Spannweite, um der konkreten Ausfuhrungsplanung nicht vorzugreifen.
Sie wird in Metern Uber Normalhdhennull (m . NHN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird
der oberste Dachabschluss (Attika bei Flachdéchern) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fur die
Erdgeschossfulbodenhdhe ist die Oberkante des fertigen FuZbodens (mit Estrich) im Erdge-
schoss (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5). Insofern ist die Festsetzung eindeutig bestimmt. In
Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse lasst sich so die vorgesehene
Hoéhenentwicklung im geplanten Wohnquatrtier realisieren.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten max. Hohe baulicher
Anlagen um max. 1,5 m durch Dachaufbauten, insb. Photovoltaik- und andere haustechnische
Anlagen bei Wohngebauden zulassig ist. Als Bedingung hierfur wird festgesetzt, dass sie um
mind. 1,5 m von den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses abricken. Fir bau-
technisch erforderliche Absturzsicherungen sollen diese Einschrankungen beziiglich des Ab-
riickens jedoch nicht gelten (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5). Dadurch werden Uberschreitun-
gen der Gebdudehohe als Hochstmal? durch tbliche technische Dachaufbauten auf ein ver-
tragliches Mal} begrenzt. Die Festsetzung dient somit der Vermeidung unerwtinschter visueller
Beeintrachtigungen durch diese Anlagen. Bautechnisch erforderliche Absturzsicherungen tre-
ten diesbeziglich nur geringfligig in Erscheinung. Da sie zudem néher an der AuRenwand
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notwendig fur die Realisierung anderer stadtebaulich wiinschenswerter Dachflachennutzun-
gen sein kénnen, gelten die Einschrankungen beziglich des Abriickens von den Aul3enwan-
den fur sie nicht.

Hinsichtlich des kinftigen, durch die Planung veranderten Geléndes stellen die geplanten De-
ckenhohen der Tiefgaragen ein Element der notwendigen Gelandemodellierung dar. Die Ho6-
hen fur die Oberkanten der im Plangebiet festgesetzten Tiefgaragen werden im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan als Hochstmal in Metern Gber NHN festgesetzt. Mit den 0.g. Spann-
breiten fur die Geb&ude-/Erdgeschossfubodenhdéhen und dem Hochstmal fir die Oberkante
der Tiefgarage, lasst sich auch der notwendige Bodenauftrag zur Begriinung der Tiefgaragen
von 35 cm (s. textliche Festsetzung Nr. 4.5) realisieren. Weitere Hohenangaben zum zukinftig
geplanten Gelandeniveau sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan stellt die angestrebten Hohen dar. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan setzt jedoch den Spielraum fir geringfligige Abweichungen in der Ausbaupla-
nung fest. Weitere Festlegungen erfolgen im vor Satzungsbeschluss abzuschlie3enden
Durchfihrungsvertrag.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Diese entspre-
chen der Lage der geplanten Gebaude und erméglichen somit eine Realisierung des Vorha-
ben- und ErschlielBungsplans. Sie gewéhren zudem eine dem Vorhabenbezug angemessene
geringe Flexibilitat fir die Standorte der Gebaude und umfassen auch vorgelagerte Hausein-
gangsuiberdachungen und Fassadenbegriinungen. Zuséatzlich wird festgesetzt, dass die Bau-
grenzen flr Terrassen und Terrassentberdachungen um max. 3,0 m Uberschritten werden
durfen (s. textliche Festsetzung Nr. 2). Dies ermdglicht die Errichtung derartiger Bauteile im
laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Ausmall.

Gegebenenfalls werden im Plangebiet in den AuZenanlagen im Nahbereich der Gebaude Luft-
Warme-Pumpen zur Energieversorgung errichtet. Sie stellen bauordnungsrechtlich einen Be-
standteil der Hauptanlage dar. Der zweite Absatz der textlichen Festsetzung Nr. 2 stellt sicher,
dass diese auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Dabei wird
auf die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Standorte verwiesen. Erforderliche
Schallschutznachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

6. Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Nordosten des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden eine 6ffentliche Verkehrsflache und eine Stral3enbegrenzungslinie zeichnerisch fest-
gesetzt. Damit wird der dort geplante Ausbau der StraRe An St. Jakobus (s. Kap. C 3) ermdg-
licht.

Auch entlang der bestehenden Grenzen der Schwarzwald- und Elpenbachstralie, die in ihrem
derzeitigen Verlauf belassen werden sollen, wird eine Stra3enbegrenzungslinie festgesetzt.
Damit wird klarstellend die Lage der ortlichen Verkehrsflachen in Bezug zum raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans veranschaulicht.

An den vorgesehenen Zufahrten in das geplante Wohnquartier zu den Stellplatzen bzw. Tief-
garagen werden Einfahrtbereiche zeichnerisch festgesetzt. Dies l&sst eine sichere und geord-
nete Abwicklung des Kfz-Verkehrs am Ubergang zwischen den privaten Grundstiicken und
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Offentlichen Stral3en zu. Insbesondere wird die Bedeutung der Elpenbachstral3e als Sammel-
stralRe bertcksichtigt, indem dort der Verkehrsfluss frei von zusatzlichen direkten Zufahrten
gehalten wird.

Zusatzlich werden die lediglich fir Rettungsfahrzeuge zulassigen Zufahrten zeichnerisch fest-
gesetzt. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird dies erganzt durch die zeichnerische Dar-
stellung der Feuerwehraufstellflachen. Damit kann der Brandschutz im geplanten Wohnquar-
tier gewahrleistet werden.

7. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fahrrader sollen tGberwiegend in den Tiefgaragen untergebracht werden. Die Standorte der
erganzend vorgesehenen oberirdischen Gebaude fiir Fahrrader werden als Flachen fir Ne-
benanlagen mit der Zweckbestimmung ,Fahrradabstellanlagen® zeichnerisch festgesetzt.
Hierzu wird erganzend textlich festgesetzt (Nr. 3.1), dass Fahrradabstellplatze und Fahrradab-
stellboxen aufRerhalb von Gebauden nur innerhalb dieser Flachen zuldssig sind. Damit wird
die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Unterbringung von Fahrradern
(s. Kap. C 3) ermdglicht.

Im Hinblick auf den moglichen weiteren Umfang von sonstigen Nebengebauden innerhalb der
Freiflachen setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan tber die gleiche textliche Festset-
zung fest, dass Nebenanlagen in Form von Gartenhausern und Gerateschuppen aufRerhalb
der Gberbaubaren Grundstticksflachen nicht zulassig sind, da einer weiteren Versiegelung und
Erhéhung der GRZ entgegengewirkt werden soll. Innerhalb der Gebédude und insbesondere in
den Tiefgaragen konnen Flachen in hinreichendem Umfang bereitgestellt werden.

Die Standorte der laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen oberirdischen Stell-
platze bzw. Flachen der Tiefgaragen (s. Kap. C 3) werden als Flachen fiir Stellplatze bzw.
Tiefgaragen zeichnerisch festgesetzt. Hierzu wird ergdnzend textlich festgesetzt (Nr. 3.2),
dass nur die vorgesehenen oberirdischen Stellplatze bzw. Tiefgaragen innerhalb dieser Fla-
chen entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zuldssig sind. Damit wird eine
stadtebaulich geordnete Verteilung des ruhenden Verkehrs sichergestellt.

Die Abfallsammlung erfolgt Giber zwei zentrale Unterfluranlagen. Die Standorte sind im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt und mit den Entsorgungsbetrieben
abgestimmt. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 ist zugleich ausgeschlossen, dass weitere
Standorte wahllos im Gebiet verteilt wirden.

8. Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein Teil des ehemaligen Schulgeldndes im Nordwesten des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird derzeit durch die Eigentimerinnen des benach-
barten Wohnbaugrundstiicks als Hausgarten genutzt. Dies soll bestehen bleiben und rechtlich
gesichert werden. Dementsprechend wird hierfiir eine private Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Hausgarten® festgesetzt. Erganzt wird dies durch die textliche Festsetzung
Nr. 4.7, wonach die private Griinflache mit Ausnahme von Gartenwegen und Sitzplatzberei-
chen nicht befestigt werden darf und gartnerisch zu bepflanzen ist. Der Garten ist zu mindes-
tens 85 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachengrol3e der privaten Griinflache betragt
212 mz2, somit konnen 31,8 m2 (15 %) auf der Flache fur Gartenwege und Sitzplatzbereiche
befestigt werden. Dieser Wert ist ausreichend bzw. angemessen.
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In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Ma-
terialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperr-
schichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Damit wird zum einen die 6kologische
Gestaltung gewahrleistet und eine durchgangige griine Gestaltung der randlichen Bereiche
der ElpenbachstralRe zwischen Schwarzwaldstral3e und Tackenbergstral3e gesichert. Gleich-
zeitig kann auch eine Gartennutzung mit ergdnzenden Wegen oder Freisitzen erfolgen. Die
Regelungstiefe erfolgt im Gleichklang mit den Festsetzungen zur Griinausstattung im Bereich
des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind Neupflanzungen von Laubbaumen auf den Frei-
flachen (s. Kap. C 2) sowie unmittelbar im Bereich der Stellplatze der Wohngebiete vorgese-
hen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die entsprechende Anzahl (32 Stiick) der
neu zu pflanzenden Baume einschlieBlich ihrer Pflanzqualitaten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB textlich festgesetzt (Nr. 4.1). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall auf dem gleichen Grundstlick zu ersetzen. Die Anpflanzungen sollen
das geplante Wohnquartier gliedern und beleben und somit attraktiv gestalten. Die Stellplatze
sollen beschattet werden, sodass die versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt, au3erdem
soll durch die Baume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte). Im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sind die Baumstandorte beispielhaft dargestellt. Regelungen zu den
Arten erfolgen im Durchflihrungsvertrag.

Weiterhin wird den Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans folgend eine Festset-
zung zum Anpflanzen von StraBenbaumen gemanR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB getroffen.
Hierzu wird textlich festgesetzt (Nr. 4.2), dass innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache der Stral3e An St. Jakobus sechs Laubbdaume bestimmter Pflanzqualititen anzu-
pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall am gleichen Standort
zu ersetzen sind. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Baumstandorte beispielhaft
dargestellt. Regelungen zu den Arten erfolgen im Durchfihrungsvertrag. Die Festsetzung wirkt
entlang der Stral3e, auch als Ersatz fir die beim geplanten Ausbau (s. Kap. C 3) entfallenden
Baume. Dies kommt einerseits dem stadtebaulichen Erscheinungsbild zugute. Andererseits
werden dadurch ©kologische Aspekte bertcksichtigt, da mit der Ersatzpflanzung nach der
Baumschutzsatzung ein Ausgleich fiir die entfallenden Baume erfolgt und Auswirkungen auf
das Mikroklima reduziert werden.

Zusétzlich wird zum Schutz aller anzupflanzenden Laubb&ume textlich festgesetzt (Nr. 4.1
bzw. 4.2), dass pro Baum eine mind. 2,0 m breite, mind. 6,0 m? groRe Baumscheibe mit einem
Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12,0 m? anzulegen ist. Fir die Baumschei-
ben ist eine Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdélzen oder Stauden bzw. Rasenein-
saat als Schutz vor Oberflachenverdichtung vorzusehen. Mit diesen Festsetzungen zu den
anzulegenden Baumscheiben wird ein 6kologischer Wert fur die anzupflanzenden Baume ge-
wahrleistet. Dartber hinaus ist vorgeschrieben, dass Ausfalle mindestens durch gleichwertige
Arten/Baumtypen zu ersetzen sind.

Fur die zu erhaltenden Baume am Rand des Plangebiets (s. Kap. C 2) werden gemal3 § 9 Abs.
1 Nr. 25 b) BauGB Bindungen fiur die Erhaltung von Baumen zeichnerisch festgesetzt. Hierzu
erfolgt eine erganzende textliche Festsetzung Nr. 4.3, dass die Baume zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig auf dem gleichen Grundsttick zu ersetzen
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sind. Sie stellt sicher, dass diese 6kologisch besonders bedeutsamen bestehenden Baume in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Zudem wirdigt die Festsetzung stadtebaulich pra-
gende Wirkung der Baume als einrahmende Grinstruktur an den R&ndern des geplanten
Wohnquatrtiers.

Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan wird fir einen Teil des geplanten Wohn-
quartiers gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB eine extensive Dachbegriinung der Hauptbau-
korper zu mind. 80 % textlich festgesetzt (Nr. 4.4). Hierzu wird erganzend textlich eine Min-
deststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht von 10 cm und ein dauerhafter Erhalt
festgesetzt. Fur Photovoltaik- oder Solaranlagen wird festgesetzt, dass sie in Kombination mit
der Dachbegriinung ausdricklich zulassig sind. Die Flachdachbegrinung hat inshesondere
die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, sodass es verzogert der Kanalisation zuflie3t. Au-
Berdem soll die Aufheizung der Luft durch das Flachdach unter Bertcksichtigung der hohen
Gesamtversiegelung abgemildert werden, sodass die warme Luft Uber dem Gebiet nicht so
stark aufsteigt und deshalb nur wenig Luft in das geplante Wohnquartier nachflieen muss.
Auf diese Weise wird diesem und seiner Umgebung keine kiihle Luft entzogen. Die Festset-
zung zur Zulassigkeit von Photovoltaik- oder Solaranlagen dient zur Vermeidung eines Ziel-
konflikts zwischen der Energieversorgung aus regenerativen Energiequellen und der Minde-
rung der Stérung Okologischer Funktionen. Vielmehr kann sich durch die Kombination von
extensiver Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solaranlagen eine Synergie ergeben. Bei
starker Sonneneinstrahlung kihlit die Dachbegriinung die Photovoltaik- bzw. Solaranlage und
verbessert damit ihre Funktionsfahigkeit. Gleichzeitig beschattet die Anlage die Dachbegri-
nung und verhindert somit ein Verdorren der Pflanzen. Insofern ist die Festsetzung, die eine
Kombination der beiden MaRnahmen zulasst, der extensiven Dachbegriinung zutraglich. Da-
her fuhrt die Festsetzung dazu, dass auch Flachen, auf denen beide Mal3hahmen umgesetzt
werden, bei der Realisierung des festgesetzten Anteils von 80 % extensiv begriinter Dachfla-
chen berlcksichtigt werden kénnen. Der festgesetzte Anteil von 80 % berticksichtigt auch die
ansonsten notwendigen Dachaufbauten.

Fur die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
eine intensive Begrunung textlich festgesetzt (Nr. 4.5), soweit sie nicht fur eine andere zulés-
sige Verwendung bendétigt werden. Erganzend wird vorgeschrieben, dass die Mindeststarke
der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht 35 cm betragt und die Begrinung dauerhaft zu
erhalten ist. Die Begriinung von Tiefgaragen hat insbesondere die Aufgabe, ein Gebiet mit
Grin zu gliedern und zu beleben. Auf diese Weise soll das Gebiet insbesondere attraktiv ge-
staltet, die Aufheizung des Gebiets durch Tiefgaragen abgemildert und Regenwasser gespei-
chert werden, sodass es verzogert der Kanalisation zuflieRt. Eine Uberdeckung von mindes-
tens 35 cm ermdglicht auch die Pflanzung von Strauchern.

Des Weiteren ist geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB textlich eine Fassadenbegriinung festge-
setzt (Nr. 4.6). Mal3geblich fur Lage und den Umfang der Begriinung sind die zeichnerischen
Festsetzungen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans. Die Begrinung ist fachgerecht zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Auch hiermit wird ein Aufheizen der
Luft durch Gebaudewande verringert und ein positiver Beitrag fur ein besseres Mikroklima
geleistet. Regelungen zu den Arten erfolgen im Durchfiihrungsvertrag.

Zur Minderung der mit der Planung verbundenen Eingriffe und im Sinne des Klimaschutzes
und der Klimafolgenanpassung wird weiterhin textlich festgesetzt (Nr. 7.2), dass Gehwege,
oberirdische Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen mit sickerfahigem Be-
tonpflaster auszufiihren sind. Feuerwehrzufahrten sind mit Rasenfugenpflaster, Rasenwaben
oder Schotterrasen auszufiihren.
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10. Gehrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal’ der stadtebaulichen Zielsetzung zur Quartiersvernetzung im Sinne der Stadt der kur-
zen Wege wird im Bebauungsplan in dem reinen Wohngebiet WR 1 ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zwischen den Stral3en An Sankt Jakobus und Elpenbachstral3e festgesetzt.

Laut Kommentierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg) besteht die Rechtsfolge
von Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB darin, dass die Belastung der bezeichneten
Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zulassig ist und Vorhaben, die sol-
chen Belastungen widersprechen unzul&assig sind. Durch die Festsetzung werden die Rechte
selbst jedoch nicht festgesetzt oder begriindet. Die Begriindung der Rechte muss durch Ver-
trag und durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten und ggf. von offentlich-rechtlichen
Baulasten erfolgen.

Im Rahmen des vor Satzungsbeschluss abzuschlieBenden Durchflhrungsvertrages wird die
Vorhabentragerin deshalb verpflichtet, das ausgewiesene Gehrecht grundbuchlich zu sichern.

11. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die als gemeinschaftlicher Innenhof mit Spielbereich vorgesehene Flache wird gemal § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB als Flache fur Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kin-
derspielplatze” festgesetzt. Der vorgesehene Spielbereich soll insbesondere auch dem zur
Forderung mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geplanten Zeilenbau (s. Kap. C 1) zu-
gutekommen. Fur diesen wird das reine Wohngebiet WR 2 festgesetzt (s. Kap. D 3). Daher
wird die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen (s. Kap. C 1) in das reine Wohngebiet
WR 2 einbezogen. Sie ist jedoch fur alle Bewohner der WR-Gebiete 1, 2 und 4 nutzbar. Die
Teilung der Grundstiicke bei der Umsetzung des Bebauungsplans bleibt davon unabhangig.

Ebenso wird die Flache der unterhalb des vorgesehenen gemeinschaftlichen Innenhofs ge-
planten Versickerungsrigole fir die festgesetzten reinen Wohngebiete WR 1, 2 und 4 als FI&-
che fur Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird hierflr sowohl ,Kinder-
spielplatze* als auch ,Versickerungsrigolen“ festgesetzt, um zugleich die geplante ober- und
unterirdische Nutzung zuzulassen. Die Lage entspricht der im aktuellen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

12. SchallschutzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage fur die Festsetzungen von Mallnahmen zum Schallschutz im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 34 Elpenbachstrae/ Schwarzwaldstral3e gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-
gesetzbuch ist das Gutachten zum Schallschutzimmissionsschutz vom 13.09.2021 des Blros
Balzen & Schon Ingenieure fur Bauphysik® (s. auch Anlage 7).

Betrachtet werden in dem Gutachten als potenzielle Emissionsquellen zwei in der Umgebung
verortete Sportplatze, die Schul- und Sozialkirche An St. Jakobus sowie der Verkehrslarm
durch die umgebenden StralRen, insbesondere die Elpenbachstral’e und die Schwarzwald-
stral3e. Dartiber hinaus werden die Schallimmissionen des zu erwartenden wohnbezogenen
Pkw-Larms (d. h. der geplanten Pkw-Stellplatze etc. innerhalb des Plangebietes) und die plan-
bedingte Verkehrsbelastung auf 6ffentlichen StraRen auf3erhalb des Plangebietes prognosti-
ziert und - u.a. bezogen auf schitzenswerte Immissionsorte aul3erhalb des Plangebietes —

3 Gutachten Nr. 2021-012GN-2 vom 13.09.2021 zum Schallimmissionsschutz, Balzen & Schén, Bo-
chum
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beurteilt werden. Aus den Ergebnissen werden Festsetzungsvorschlage abgeleitet, die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt werden.

Sportlarm

Die Ermittlung der Gerauschimmissionen hinsichtlich eines mdglichen Maximalbetriebs auf
den nérdlich und westlich Plangebietes gelegenen Sportplatzen ergab keine Uberschreitung
des Gerauschimmissions-Grenzwerts nach 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverord-
nung“ von Lr < 55 dB(A). Somit sind diesbeziigliche Schallschutzmalinahmen nicht erforder-
lich.

Gewerbeldrm durch Veranstaltungen der Schul- und Sozialkirche St. Jakobus

Mdgliche Konflikte im Sinne der TA-Larm verursacht durch die dstlich des Plangebietes gele-
gene Schul- und Sozialkirche St. Jakobus sind nicht zu erwarten. Die von der Schul- und So-
zialkirche verursachten Schallimmissionen unterschreiten am néchstgelegenen Immissions-
punkt des Plangebietes den Immissionsrichtwert gemaf der TA-Larm fir den Tag in H6he von
50 dB(A) (reines Wohngebiet). Somit sind diesbeziigliche SchallschutzmalRhahmen nicht er-
forderlich.

Verkehrslarm
Zu erwartender wohnbezogener Pkw-Larm durch das Plangebiet

Durch die im Plangebiet zu erstellenden oberirdischen Pkw-Sammelanlagen sowie Tiefgara-
gen werden in den benachbarten reinen und allgemeinen Wohngebieten die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von tags /nachts 59/49 dB(A) nicht Uberschritten.

Planbedingte Verkehrshelastung auf éffentlichen Stral3en

Durch den hinzukommenden Kfz-Verkehr von 152 Fahrten/Werktag ist nach gutachterlicher
Aussage eine Verkehrslarmerhéhung von unter 1 dB als nicht relevant anzusehen.

Prognostizierter Verkehrslarm im Plangebiet

Zur Bewertung des StralRenverkehrslarms insbesondere der Elpenbachstrae und Schwarz-
waldstral’e wurde auf Ergebnisse einer 24-stiindigen Verkehrszahlung zur Ermittlung der Ver-
kehrsbelastungszahlen zuriickgegriffen* (s. auch Anlage 6).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 50/40 dB(A)
tags/nachts flr Reine Wohngebiete im Plangebiet nicht eingehalten werden kénnen. So betra-
gen die Beurteilungspegel zwischen 51,1 dB(A) und 59,5 dB(A) tags und zwischen 41,8 dB(A)
und 50,3 dB(A) nachts. Die hdchsten Pegel sind dabei an den zur Elpenbachstralie, die nied-
rigsten Pegel an den zur StralRe An St. Jakobus orientierten Fassaden festzustellen. Aufgrund
dieser Uberschreitungen waren mogliche SchallschutzmaRnahmen firr das Plangebiet zu prii-
fen.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 wird zur Problematik der Uberschreitung der schalltech-
nischen Orientierungswerte folgendes ausgefuhrt: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begrin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte mdglichst ein Ausgleich

4 Bericht mit Ermittlung von Verkehrsbelastungszahlen vom 23.02.2021 der TSC
Beratende Ingenieure fir Verkehrswesen GmbH & Co. KG aus Essen
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durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-
staltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen, insbesondere fir Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.”

Aufgrund der raumlichen Situation ist von einer entsprechenden Vorbelastung auszugehen.

Eine Erhéhung des Abstandes der Bebauung zu den angrenzenden StralRen und hier insbe-
sondere zur Elpenbachstrale und zur Schwarzwaldstral3e ist stadtebaulich vor dem Hinter-
grund der innerdrtlichen Lage und der MaRRgabe der Innenentwicklung und dem damit verbun-
denen sparsamen Umgang mit Grund und Boden nicht zu befiirworten. Gerade mit der bauli-
chen Entwicklung und Nachverdichtung in innerdrtlichen Lagen wird die Inanspruchnahme von
okologisch wertvolleren Boden im AulRenbereich vermieden und vorhandene Infrastrukturen
in der Ortslage genutzt. Ebenso sind aktive Malinahmen in Form von Larmschutzwanden mit
entsprechender Hohe auch zum Schutz der oberen Geschosse in der innerdrtlichen Situation
stadtebaulich nicht zu befiirworten und aus Platzgriinden auch nicht herzustellen. Derartige
aktive Schallschutzmaflinahmen stellen in der Umgebung bestehender Baugebiete uner-
wlnschte Fremdkorper dar, die einen stadtebaulichen Zusammenhang zwischen Bestand und
Planung nachhaltig stéren. Sie sind auch aus licht- und verschattungstechnischen Griinden
nicht sinnvoll umsetzbar. Ebenso kénnten sie aufgrund erforderlicher Durchlasse fiir die
Grundsttckserschlieung keinen effektiven Schutz bieten. Wande mit geringeren Hoéhen sto-
ren ebenfalls das Ortsbild im Siedlungszusammenhang und bréchten nur einen Nutzen fur
wenige Wohneinheiten in den Erdgeschossen im Geschosswohnungsbau. Fir die oberen Ge-
schosse waren keine positiven Effekte erzielbar. Ebenso wiirden derartige Mal3nahmen eine
Beseitigung der randstandig vorhandenen Baume erfordern. Insofern soll auf aktive MaRR3nah-
men in Form von Schallschutzwanden oder -wéllen verzichtet werden.

Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte sind daher passive
Schallschutzmafinahmen in Form von Schalldammungen der Au3enbauteile vorzusehen, die
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen kdnnen. Sie sind zu kombinieren mit
schallgedampften Liftungseinrichtungen in SchlafrAumen von Wohnnutzungen, die einen ge-
sunden, ruhigen Nachtschlaf erméglichen.

Auf Grundlage des Ergebnisses des Schallgutachtens werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan folgende textlichen Festsetzungen Nr. 5.1-5.4 zum passiven Schallschutz getroffen:

Schallschutz von Wohn- und AufenthaltsrAumen nach VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (Stand: Auqust 1987)

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AuRRenlarm sind in den festgesetzten reinen Wohngebie-
ten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anla-
gen i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018
von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Stral3enverkehrslarmbelastung der
Schwarzwaldstral3e, Elpenbachstral3e, TackenbergstralRe und der StraRe An St. Jakobus fur
die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen,
die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-
Richtlinie 2719, August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen")
fuhren, sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukorperanordnungen, Grundriss-
gestaltungen und/ oder Malinahmen des aktiven Schallschutzes, v. a. Schallschutzwande,
eingehalten werden kénnen:
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Raumart Mittelungspegel (Lm)
geman VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3 geman VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3
Wohnraume, tags 30 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsraume, tags
(Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzel-
biros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags- | 30 dB(A)
raume, Arztpraxen, Operationsraume, Kir-
chen, Aulen, Buros fur mehrere Personen)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Fest-
setzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaf VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3)
nicht schon durch Baukérperanordnungen und / oder Grundrissgestaltungen eingehalten wer-
den konnen, sind schallschitzende AuR3enbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster, Schall-
schutzfenster mit integrierter schallgedammter Liuftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker,
Aulentiren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafraumen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bei Vorhaben, die der Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen
sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt
sind, an Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedammte,
ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
Aulenfassade nicht verschlechtern und dazu fihren, dass ein Innenschallpegel (Mittelungs-
pegel (Lm) gemaf VDI-Richtlinie 2719, August 1987, Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen”) von 25 dB(A) erreicht wird.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere
geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht
wird, so dass bei teilgedffnetem Fenster der vorgenannte Innenschallpegel erreicht wird. Wird
dieser Nachweis erbracht, sind schallgedammte, ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme,
die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Liftungsanlagen von Tiefgaragen

Erforderliche Liftungsanlagen von Tiefgaragen sind so vorzusehen, dass eine Beeintrachti-
gung von Wohnnutzungen durch diese Anlagen auszuschlief3en ist.

Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens firr Vorhaben, die der Errichtung, Anderung o-
der Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren
fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Be-
standteil der Bauvorlagen durch den Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der VDI-

36

51 von 189 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — Elpenbachstral3e/Schwarzwaldstrale —

Richtlinie 2719 ,Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" (Stand: August
1987) zu erbringen.

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf die VDI-Richtlinie 2719 Bezug genommen wird,
kann diese bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 / Stadtplanung, Technisches Rathaus Ster-
krade, Bahnhofstralze 66, Zimmer A009, wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen
oder kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH bezogen werden.

Mit o0.g. textlichen Festsetzungen zum Schallschutz kann insgesamt sichergestellt werden,
dass gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrt sind. Erganzende Aussagen sind dem
Kap. E 9 zu entnehmen.

13. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 und 2 BauO
NRW)

13.1. Gestalterische Festsetzungen

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. Die folgenden gestalterischen textlichen
Festsetzungen werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Dachform

Zur Gewahrleistung einer Dachbegriinung sollen innerhalb der reinen Wohngebiete nur Flach-
dacher zulassig sein, sodass das geplante Wohnquartier auch eine einheitliche, zeitgemale
Erscheinung erhalt. Es lehnt sich mit der vorgesehenen Dachform auch an das ehemalige
Schulgebaude an, an dessen Stelle es tritt, sowie an das Erscheinungsbild der benachbarten
Theodor-Heuss-Realschule.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt dazu die entsprechende textliche Festsetzung
Nr. 6.1.

Solare Warmwasser- und Photovoltaikanlagen

Durch die Festsetzung von Flachdachern wird die Installation von solaren Warmwasser- und
Photovoltaikanlagen nicht eingeschrankt. Aus gestalterischen Grinden sollen diese Anlagen
ausschlie3lich auf den Dachflachen zuléssig sein. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
enthalt dazu die entsprechende textliche Festsetzung Nr. 6.2.

13.2. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen der Hauptbaukdrper und Decken der Tiefgaragen anfallende Nie-
derschlagswasser ist gemald § 44 Abs. 2 Satz 2 Landeswassergesetz in Rigolen zu versi-
ckern. Bei oberhalb von Tiefgaragen liegenden Terrassen ist das anfallende Niederschlags-
wasser ebenfalls in die Rigolen einzuleiten. Bei allen tGbrigen Terrassen ist das Niederschlags-
wasser unmittelbar zu versickern.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.1 wird gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2
Landeswassergesetz (LWG) in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Durch sie wird die Umsetzung der geplanten Beseitigung des Niederschlagswassers entspre-
chend dem Entwésserungskonzept (s. Kap. C 4) gewdhrleistet.
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E Umweltvertraglichkeit.

1. Allgemeines

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstrale/Schwarzwaldstrale —
(VBB 34) soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden ("Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren"). Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder fur andere Malinahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenz-
werte fUr die Festsetzung von Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m2 bzw. 70.000 m2 unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Das Plangebiet hat eine Gréflze von 10.785 m2. Die festgesetzte Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der Grenzwert von 20.000 m2 nicht Uber-
schritten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstra3e/Schwarzwald-
stral3e - sieht die Ansiedlung weiterer Wohnbebauung auf dem brachgefallenen Schulgelande
der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule im Stadtteil Klosterhardt vor. Somit sind die
Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gegeben.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden (s. auch Kapitel A 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des VBB 34 die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und das keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter (die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Auch die tbrigen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes sind ausreichend beriicksichtigt
worden. Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

Trotzdem sind die Umweltbelange darzustellen und in die Planung zum VBB Nr. 34 einzube-
ziehen. Im Folgenden werden deshalb die Umweltbelange ermittelt und fiir die weitere Planung
zusammengestellt und abgewogen.

2. Baumschutz

Fur die Bewertung des vorhandenen Baumbestandes ist die drtliche Baumschutzsatzung aus
dem Jahre 1996* heranzuziehen. Demnach unterliegen Baume mit einem Stammumfang ab
80 cm den Bestimmungen der Baumschutzsatzung, erforderliche Ersatzpflanzungen werden
auf dieser Grundlage bemessen. *Redaktionell erganzt am 24.11.2021
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Der Baumbestand wurde durch den offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
Michel im Januar 2018 eingemessen. Die detaillierte Kartierung des Baumbestandes mit Ein-
schatzung der Vitalitat erfolgte durch das Biro ILS Essen GmbH am 14.10.2020.

Erganzend wurde fir die beiden Bergahorne Nr. 82 und 83 an der Strafl3e An St. Jakobus ein
Baumgutachten erstellt, um die Mdglichkeit des Erhalts zu Uberprifen. Dies wurde durch das
Sachverstandigenbtiro Dr. Kutscheidt im Juni 2021 erarbeitet und am 03.09.2021 ausgefertigt
(s. Anlage 8).

Insgesamt umfasst der Amtliche Lageplan 92 Baume. Von diesen eingemessenen Baumen
wurden bis zur Kartierung im Jahr 2020 sechs Baume, grofdtenteils Sandbirken, aus Sicher-
heitsgriinden bereits gefallt. Von den vorhandenen Baumen befinden sich 81 Baume im Plan-
gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34, finf Baume stehen im angrenzenden
Strallenraum aul3erhalb des Plangebietes.

Die Baume des Plangebietes befinden sich Giberwiegend randlich an den Béschungen, welche
das tiefer gelegene Schulgeldnde umfassen. Soweit moglich, soll ein Erhalt der im Randbe-
reich auf dem Grundstiick stehenden Baume erfolgen.

Fur den vorhandenen und eingemessenen Baumbestand erfolgte eine Bestandsaufnahme mit
Artbestimmung, Ermittlung des Brusthéhendurchmessers und der Vitalitat der einzelnen
Baume. Es handelt sich dabei Gberwiegend um einheimische Laubbdume. Aus der stadtebau-
lichen Planung wurde ermittelt, welche Baume gefallt werden mussen (s. Anlage 14).

Von den 81 Baumen im Plangebiet kdnnen 28 Baume erhalten bleiben. Die flnf StraRen-
baume aulRerhalb des Plangebietes kdnnen ebenfalls erhalten bleiben.

Insgesamt 53 Baume mussen zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ge-
fallt werden, dies entspricht etwa 65 % des vorhandenen Baumbestandes. Davon befinden
sich 20 Baume an der Boschungsoberkante.

Erganzend wurde zur Einschatzung der Verkehrssicherheit, Vitalitdt und Erhaltungsfahigkeit
von zwei Berg-Ahornen in der Stra3e An St. Jakobus ein Gutachten durch das Sachverstan-
digenbiro Dr. Kutscheidt (s. Anlage 8) erstellt. Im Folgenden werden der Inhalt und die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens zusammengefasst:

Die Ortbesichtigung fand am 26.05.2021 statt. Bei einer Hohe von 15 m haben beide Badume
einen Kronendurchmesser von ca. 13 m. Hierbei ist die Ausdehnung in norddstlicher nach
stdwestlicher Richtung etwas gréf3er als in Richtung Nordwesten nach Sudosten. Die Stamm-
durchmesser betragen 54 cm und 68 cm. Nach der Vitalitdtseinstufung nach ROLOFF befin-
den sich beide Ahorne in der Stufe 1 ,krankelnd*.

An beiden Baumen ist zunéchst eine Inaugenscheinnahme (nach FLL-Baumkontrollrichtlinie)
durchgefuhrt worden. Wegen leichten Verdickungen im Bereich des Stammful3es, einer leicht
beschadigten Starkwurzel und einer beginnenden Rindenfaule an den Stammfii3en wurden
die Restwandstarken und die Ausbreitung einer méglichen Faule im Stamminneren beider
Baume und im Wurzelanlauf eines Ahorns mittels Bohrwiderstandsmessungen mit dem Re-
sistographen 6 der Firma RINNTECH dberprift. In den Stammfif3en beider Ahorne konnten
keine Hinweise auf eine Faule nachgewiesen werden. In der sudlich verlaufenden Starkwurzel
eines Berg-Ahorns wurde eine beginnende Faule festgestellt. Grundséatzlich kann neben den
geringen bis méRigen Vorschaden auch die Vitalitat beider Baume als gering bis méRig ge-
schadigt (,krankelnd“ nach ROLOFF) angesprochen werden.
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Die Bewertung der Erhaltungsfahigkeit der beiden Berg-Ahorne im Rahmen des Bauvorha-
bens kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die baubedingt zu erwartenden Eingriffe in den
Kronen- und Wurzelraum zu einer deutlichen Vitalitatsminderung der beiden Baume kommt.

Im Kronenraum ist zur Gebaudeseite ein Rickschnitt um ca. 2,5 m erforderlich, zusatzlich ist
eine mafig starke Angleichung der Krone durchzufuhren. Dabei wird die Kronenflache um
28% reduziert. Der hohe Anteil an Blattmasse in den Aul3enbereichen der Krone bewirkt, dass
sich die gesamte Blattmenge durch diesen Eingriff um ca. 40 % verringern wird. Im Wurzel-
raum kommt es Richtung zur Geb&udeseite einerseits durch die Erstellung einer Baugrube zu
einer Abgrabung im &ufReren Bereich und andererseits durch eine Gelandeaufschittung zu
einer teilweise erheblichen Uberdeckung des Wurzelraums von ca. 20 — 170 cm.

Einzeln betrachtet dirften die aufgezeigten Eingriffe fur die Ahorne, bei fachgerechter Ausftih-
rung (Handschachtung oder Absaugen von Bodenmaterial, Wundversorgung der Wurzelver-
letzungen) und bei Anwendung von potentiellen MaRnahmen zur Eingriffsminderung (Behand-
lung mit Bewurzelungshormonen und Beimpfung mit Endomykorrhiza fir Laubgeholze, u. a.)
vertraglich sein. In der Kombination stellen diese Eingriffe aber ein erhebliches Risiko fur den
Erhalt der beiden Ahorne dar. Hierbei ist damit zu rechnen, dass die Vitalitat der beiden Ahorne
bereits so stark gemindert wird, dass sogar das Absterben mdglich ist.

Zusatzlich ist das zunehmend hohe Risiko fiir Ahorne an der RufRrindenkrankheit (Cryp-
tostroma corticale) zu erkranken zu beachten. In den warmeren Regionen von NRW — insbe-
sondere in der Rhein- und Ruhrschiene — tritt der Schadpilz seit etwa drei Jahren verstarkt auf.
Durch den zunehmenden Befallsdruck durch die Sporen des Ruf3rindenpilzes wird die Wahr-
scheinlichkeit einer Infektion durch diesen Schadpilz an den bereits geschwachten Baumen
deutlich zunehmen, so dass mittelfristig mit dem Absterben der Ahorne zu rechnen ist (>50 %
Wabhrscheinlichkeit) (vgl. Sachverstandigenbiro Dr. Kutscheidt, 2021, Anlage 8).

Das Baumgutachten des Sachverstandigenbiiros Dr. Kutscheidt zu den beiden Bergahornen
kommt zu dem Ergebnis, dass in der Kombination aus den erforderlichen Eingriffen in den
Kronen- und Wurzelraum mit dem zunehmenden Befallsdruck durch den Rufrindenpilz, ein
Erhalt der Baume nicht empfohlen wird, da die bauliche Beeintrachtigung der Baume zu einer
mittelfristigen Absterbe-Wahrscheinlichkeit von tiber 50 % fuhrt.

Von den 53 zu fallenden Baumen fallen 32 Baume unter die Baumschutzsatzung aus dem
Jahre 1996*. Daraus ergibt sich fir die geschitzten Baume vor der Restwertermittlung im
Rahmen der Fallgenehmigung eine Anzahl von 54 Ersatzbaumen. *Redaktionell erganzt am 24.11.2021

GemalR Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist vorgesehen, 38 Baume innerhalb des Plange-
bietes anzupflanzen, davon sechs Strallenbdaume und 32 Baume im Inneren des geplanten
Wohnquatrtiers. Fir den Innenbereich sollen Feldahorn, Ginko, dornenlose Gleditschie, Vogel-
kirschen und Felsenbirnen gepflanzt werden, als StralRenbaume sind Amberbdume und Ame-
rikanische Stadtlinden vorgesehen. Die Baumpflanzungen und die zum Erhalt festgestellten
Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (s. auch textliche Fest-
setzungen Nr. 4.1-4.3). Es verbleibt in Bezug auf die geschitzten Baume ein Defizit von
16 Ersatzbdumen.

Als Flache fir die nach der Baumschutzsatzung noch erforderlich werdenden externen Ersatz-
pflanzungen wird das im Eigentum der Vorhabentréagerin befindliche Grundstiick Beethoven-
stralRe, Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstiick 1028 genutzt werden. Die im Folgenden auf-
gefuhrten Voraussetzungen und Bedingungen wurden von der Stadt Oberhausen - FB 2-2-10
Okologische Planung/ UNB - fiir die Ersatzpflanzungen auf dieser Flache festgelegt:

40

55 von 189 in Zusammenstellung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — Elpenbachstral3e/Schwarzwaldstrale —

- Bei den geplanten Pflanzungen ist der Grenzabstand von Baumen zu Nachbargrund-
stucken gemanR § 41 Nachbarrechtsgesetz NRW einzuhalten (4 m bei stark wachsen-
den Baumen, 2 m bei anderen Baumen).

- Die 16 Baume sind in die vorhandenen Licken zwischen den Bestandsgehdlzen zu
pflanzen.

- Eine sinnvolle Mischung von heimischen Laubbaumen 1. und 2. Ordnung ist zu ver-
wenden.

- Bei Einzelbdumen 1. Ordnung ist ein Pflanzabstand von 10 m einzuhalten.

- B&ume 2. Ordnung kdnnen z. T. in kleinen Gruppen (3-5 B&dume) mit geringerem
Pflanzabstand gepflanzt werden.

- Die Flache ist fur die Baumpflanzungen vorzubereiten, damit die Jungbaume gut an-
wachsen kdnnen. (In diesem Fall ist eine Freistellung des flachig aufwachsenden
Brombeerbestandes erforderlich. Die Brombeeren missen auch in den anschlieRen-
den Jahren zum Schutz der Jungb&ume regelmafig zurtickgeschnitten werden.)

Die geplanten Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick BeethovenstralRe sind in dem als An-
lage 16 beigefugten Pflanzplan dargestellt. Zu erhaltende B&aume und auf dieser Flache neu
zu pflanzende Baume sind darin zeichnerisch festgelegt.

Alle Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung aus dem Jahre 1996* werden auch im
Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt, der zwischen der Stadt Oberhausen und der Vor-
habentragerin im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34

vor Satzungsbeschluss abgeschlossen wird. *Redaktionell erganzt am 24.11.2021
Siehe auch Fortschreibung der Begriindung vom 24.01.2022 (Seite 65).

Schutzmallnahmen fir Baume

Bei der Durchfiihrung der Bodenanschittungen und der Gebaudeabrissarbeiten ist aufgrund
der teilweise unmittelbaren Néhe zu Bestandsbaumen durch eine tkologische Baumbeglei-
tung eines fachkundigen Sachverstandigen zu gewdahrleisten, dass keine Schaden an den zum
Erhalt festgesetzten Baumen entstehen, ggf. sind geeignete Schutzmaflnahmen durchzufih-
ren.

Fur alle festgesetzten Baume sind bei Baumaflnahmen geeignete Schutz- und Sicherungs-
mafinahmen geman DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRhahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freige-
legte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln.

Die SchutzmalRBnahmen fir Baume werden als Hinweise Nr. 4 und 5 in den vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Nr. 34 und in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

3. Eingriffsregelung / Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 m?2)
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
und zulassig.

Vor diesem Hintergrund wird die Eingriffsregelung fir die Planung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 34 — Elpenbachstral3e/Schwarzwaldstralle — nicht angewendet. Um den
potentiellen Eingriff dennoch einschatzen und abwégen zu kénnen wurde fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — unabhangig von der Regelung des § 1a Abs. 3 BauGB —
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eine Eingriffsbilanz fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
vorgenommen.

Die bilanztechnische Ermittlung des Eingriffes fir die Biotope durch den geplanten Vorhaben-
und Erschlieungsplan erfolgt geman dem Bewertungsverfahren "Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUYV 2008)".

Bestand Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme wurde am 14.10.2020 durchgefiihrt und ist in der Anlage 13 aus Sep-
tember 2021 dargestellt.

Auf dem Gelande befinden sich die Gebaude der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule
sowie die dazugehdrige Sporthalle. Der umgebende Schulhof ist vollversiegelt (Biotoptyp 1.1),
wobei durch die fehlende Instandhaltung einige Schaden vorhanden sind, in denen sich Stau-
den durchgesetzt haben (4.5). Das Gelande ist von einer Béschung umgeben, welche das
tiefer gelegene Schulgeldande umfasst. Diese ist an der Schwarzwaldstrae und der Elpen-
bachstraRe mit Extensivrasen (4.6) bewachsen. Die Baume entlang der StralRe "An St. Jako-
bus" im Nordosten, hinter dem Hauptgebaude entlang der Elpenbachstralle im Sudwesten
und entlang der Grundstlicksgrenze im Nordwesten sind mit Gebiischen aus tGiberwiegend le-
bensraumtypischen Gehdlzen unterpflanzt (7.2). Die Flachen sind gartnerisch nicht gepflegt.
Direkt angrenzend hinter dem Gebaude im nérdlichen Bereich der Flache befinden sich Ge-
biische aus Rhododendren und weiteren nicht heimischen Gehdlzen (7.1) sowie ein verwilder-
ter Ziergarten (4.3). Auch vor der Sporthalle liegt ein Beet mit nicht lebensraumtypischen
Strauchern und einer Birke (7.1). Die nordwestliche Ecke des Vorhabengebietes ist als Brache
(5.1) ausgepragt, hier liegt viel Mdill.

Planung Biotoptypen

Die Planung — insbesondere die Verteilung der geplanten Bebauung sowie der Griin- und Frei-
flachen — ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und in der als Anlage 14 beigefligten Karte
aus September 2021 dargestellt.

Das geplante Wohnquartier soll mit seiner maf3vollen baulichen Dichte einen durchgriinten
Charakter erhalten. Die Bebauung umschlief3t einen gemeinschaftlichen Innenbereich, der als
privater Freiraum mit einer internen Durchwegung sowie einer den Anwohnerinnen zur Verfu-
gung stehenden Spielflache fur Kleinkinder gestaltet wird. Hier sind Intensivrasenflachen (4.5)
sowie Grunanlagen, teilweise mit Gebuschen (4.7) vorgesehen. Auch fir den bereits im Plan-
gebiet befindlichen und als Naturdenkmal geschuitzten Findling ist dort ein neuer Standort vor-
gesehen. Dieser soll in die Freianlagenplanung integriert und der Bedeutung als Zeugnis der
Erdgeschichte angemessen gestaltet werden.

Unmittelbar an den geplanten Wohngeb&uden in den reinen Wohngebieten 1, 3 und 4 sind
private, insbesondere den Wohneinheiten im Erdgeschoss zugeordnete, Hausgérten vorge-
sehen. Mit Anpflanzungen von Hecken aus Hainbuchen (7.2) und Extensivrasen (4.6) soll dar-
tiber hinaus zwischen der geplanten Bebauung sowie zu den Randern des Plangebiets eine
weitere Durchgrinung vorgenommen werden.

Fur die Wohngeb&ude sind groR3flachige extensive Dachbegriinungen geplant. An den Fassa-
den mit geringem Fensterflaichenanteil sind zudem Fassadenbegriinungen auf vorgelagerten
Unterkonstruktionen vorgesehen. Diese kdnnen beispielsweise aus Pfeifenwinde, Gemeiner
Waldrebe, Immergriinem Geif3blatt oder Blauregen bestehen. Auch die Nebengeb&dude sollen
teilweise extensiv, eventuell intensiv, begriint werden.
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Bilanzierung

Der Bilanzierung wird eine Flache von 10.573 m? zugrunde gelegt. GemaR der o0.g. Bewer-
tungsmethode resultiert fir den Ausgangszustand des Vorhabengebietes ein Biotopwert von
18.996 Punkten. Aus der umgesetzten Planung resultiert ein Biotopwert von 21.380,5 Punkten.

Bei Verrechnung des Ausgangszustandes mit der Planung ergibt sich rein rechnerisch ein
Uberschuss von 2.384,5 tkologischen Wertpunkten (s. auch Anlage 15). Damit wird deutlich,
dass selbst bei einer Anwendung der Eingriffsregelung im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 in
einem theoretisch denkbaren ,Normalverfahren® flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ein Kompensationsbedarf nicht bestanden hatte.

4. Artenschutz

Aufgrund des Abbruchs der bestehenden Geb&ude sowie der erforderlichen Baumféallungen
ist bei der Bearbeitung des vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 34 der Artenschutz zu
beachten. Eine Artenschutzprifung der Stufen | und Il (ASP | und ASP Il) wurde durch das
Buro ILS Essen GmbH erarbeitet (ILS Essen GmbH, 2021, s. Anlagen 4 und 5).

Die Artenschutzprifung erfolgte entsprechend den Empfehlungen des Landesamtes fr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz, Nordrhein-Westfalen (LANUV) und des Ministeriums fir Um-
welt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLV)
(2016) und den Vorgaben der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MWEBWYV
NRW) und des MUNLYV NRW "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben" (2010).

Am 14.10.2020 hat im Rahmen der ASP | eine Ortsbegehung stattgefunden. Bei der Untersu-
chung der abzureif3enden Schulgebaude wurde festgestellt, dass es auf der Gebauderiickseite
diverse Beschadigungen der Verblendungen im Dachbereich gibt. Hier kénnten grundsétzlich
Einflugmdglichkeiten fir spaltenbewohnende Fledermause vorhanden sein. Inwiefern hier
auch potenzielle Nisthdhlen fur Mauersegler vorhanden sind, lasst sich nicht sagen, da die
Ortsbegehung auRRerhalb der Brutzeit des Mauerseglers (liberwiegend Mai bis Juli) stattgefun-
den hat. Auch in der Fassade der Sporthalle kdnnen grundsétzlich Tagesquartiere von Fleder-
mausen zwischen den geringen Beschadigungen der Verblendungen vorhanden sein.

Im vorhandenen Baumbestand wurden Strukturen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
funden. An zehn Bdumen sind Hohlen, Astlécher, Asthdhlen sowie ein Nistkasten vorhanden.
Aufgrund der zufélligen Beobachtungen von potenziellen Brutvogeln sowie den potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Hohlenb&umen und der Nistkasten ist ein Brutvorkom-
men von Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Grinspecht und Meisen in den Baumhdohlen wahr-
scheinlich. Als Freibriter sind Amsel, Eichelhdher und Rotkehlchen zu erwarten. Grundséatz-
lich sind Brutvorkommen anderer Kulturfolger in den Gehélzen méglich. Zusatzlich ist eine
Eignung von Tagesquartieren baumbewohnender Fledermé&use in den Hohlenbdumen nicht
unwahrscheinlich.

Die Artenschutzprifung der Stufe | hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte geman
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur die meisten Arten unter der folgenden
Pramisse nicht zutreffen.

Die Schonzeiten fir europaische Vogelarten sind bei FallmalRnahmen/Rickschnitten einzu-
halten, daher sind diese Arbeiten zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren,
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um baubedingte Individuenverluste und bauzeitliche Stérungen wéhrend der Brutzeiten zu ver-
meiden. Von den Zeiten kann abgesehen werden, wenn durch eine/n faunistische/n Fachgut-
achter/in nachgewiesen wird, dass keine Tiere in den Gehdlzen bruten. Die Ruckbauarbeiten
haben vor dem 1. Méarz zu beginnen.

Durch das Entfernen der Gehdlze im Winterhalbjahr au3erhalb der potenziellen Nutzung als
Fledermaus-Quartiere in den Sommermonaten (zumeist April bis Oktober) werden bauzeitli-
che Stdrungen und baubedingte Individuenverluste vermieden. Durch einen Abbruch der Ge-
baude zwischen November und Marz kénnen bauzeitliche Stérungen und baubedingte Indivi-
duenverluste vermieden werden.

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten der Stufe | hat die Erfordernisse einer erweiterten
Artenschutzprifung der Stufe 1l (ASP II) im Hinblick auf baum- und gebaudebewohnende Vo-
gel- und Fledermausarten ergeben, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
Absatz 1 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen. Die Artenschutzprifung der Stufe Il wurde im
Frahjahr/'Sommer 2021 vom Planungsbiiro ILS Essen GmbH durchgefihrt (s. Anlage 5).

Zu diesem Zweck wurden die Artengruppen Flederméuse und Vogel systematisch erfasst. Es
wurden sieben Fledermausarten und mit dem Star eine planungsrelevante Vogelart im Plan-
gebiet nachgewiesen. Darliber hinaus wurden unter den sonstigen europaischen Vogelarten
verbreitete, ungefahrdete Gebaudebriter und Gehdlzbriter nachgewiesen.

Bei den Fledermausen sind potenziell bauzeitliche Stérungen und baubedingte Individuenver-
luste zu erwarten. Der Verlust dauerhafter Quartiere und somit anlagebedingte Auswirkungen
treffen fur die Arten Rauhautfledermaus und insbesondere Zwergfledermaus zu.

Das Anleuchten von Quartieren bei Rauhautfledermaus und insbesondere Zwergfledermaus
fuhrt zu einer betriebsbedingten Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Der Star wird potenziell wahrend der Brutzeit bauzeitlich gestort. Baubedingte Individuenver-
luste wahrend der Brutzeit bei einem Abbruch der Gebaude und dem Entfernen von Baumen
mit Baumhaohlen, die als Brutplatz potenziell geeignet sind, sind nicht auszuschlieRen. Ein an-
lagebedingter Verlust eines Brutplatzes am Gebaude trifft zu. Grundsatzlich kdnnen betriebs-
bedingte Stérungen durch Licht am Brutplatz entstehen.

Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fir diese Arten potenziell zu.

Daher wurden MaRnahmen nach Artenschutzrecht formuliert, damit Verbotstatbestande ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zutreffen. Neben zeitlichen Beschrankungen fur das Entfer-
nen von Gehdlzen und den Abbruch von Gebauden sind insbesondere Nisthilfen fir den Star
und Ersatzquartiere fur die Zwergfledermaus und untergeordnet fir die Rauhautfledermaus zu
schaffen. Hinweise flr die Beleuchtung im Plangebiet vermeiden betriebsbedingte Stérungen
fur lichtempfindliche Arten.

Es ist davon auszugehen, dass fiur die sonstigen européaischen Vogelarten unter der Beach-
tung allgemeiner Vermeidungsmafinahmen wie z. B. eine zeitliche Beschrénkung fiir den Ab-
bruch der Gebaude und das Entfernen der Gehdlze keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. 8 44 Abs.1 BNatSchG eintreten werden.

Das Zutreffen von Verbotstatbestdanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann mit Hilfe o.g.
MalRnahmen nach Artenschutzrecht Gberwunden werden. Ein Ausnahmeverfahren gemaf
8§ 45 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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MaRRnahmen zur Vermeidung / Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte:

Um Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Mal3hahmen zur
Vermeidung und Verminderung artenschutzrechtlicher Konflikte vorzusehen. Diese werden in
den mit der Vorhabentragerin vor einem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 34 - Elpenbachstral3e/Schwarzwaldstral3e - zu schlieenden Durchfihrungs-
vertrag gesichert und als Hinweis Nr. 8 (s. Kapitel H 8) in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5. Naturdenkmal

Auf dem Schulhof der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule befindet sich im stdlichen
Bereich nahe der Schwarzwaldstraf3e ein Findling aus tertiarem Quarzit, der geman ordnungs-
behordlicher Verordnung zum Schutz der Naturdenkmale in der Stadt Oberhausen als Natur-
denkmal geschiitzt ist. Es tragt die Objektnummer 14.8 und ist im Verzeichnis der nicht durch
den Landschaftsplan geschitzten Naturdenkmale gelistet (Stadt Oberhausen 1999). Durch die
Gelandeverfiillung und die Bebauung wird der derzeitige Standort tiberplant. In der Planung
ist jedoch ein neuer Standort innerhalb der Griinanlage zwischen den Wohngebauden vorge-
sehen. Der alte und neue Standort des Findlings werden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 34 nachrichtlich Gbernommen.

Fur die Verlagerung und die Zwischenlagerung des Findlings wahrend der Baumaf3hahme ist
von Seiten des Vorhabentragers ein Antrag auf Genehmigung bzw. Befreiung von den Ver-
botstatbestanden der Naturdenkmalverordnung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stel-
len.

Der Findling wird als Naturdenkmal nachrichtlich in den vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 34 Gbernommen.

6. Boden

Zweck des Bundesbhodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bodenaufbau

Gemal der Bodenkarte vom Geologischen Dienst NRW herrscht im Plangebiet der Bodentyp
"Podsol-Braunerde" (pB82) vor. Das Plangebiet ist durch die ehem. Nutzung als Schulstandort
anthropogen uUberpragt. Laut dem Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informations-
system (ATKIS) ist die Wahrscheinlichkeit von Naturnahe gering.

Zur Beurteilung des Baugrunds fir die geplante Wohnbebauung wurde durch den Fachgut-
achter anlasslich der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Baugrundvor-
gutachten erstellt (GeoConsult Diilmen, 2018, s. Anlage 1), fur dieses wurden Rammkernson-
dierungen im Bereich des Baufeldes durchgefuhrt.

Die Schichtung des Bodens umfasst eine erste Schicht aus humosen Oberboden (bis 0,3/
0,5 m unter Geldndeoberkante (GOK)). Darunter stehen anthropogene Aufschiittungsbdden
an (bis 0,8/3,9 m unter GOK). Der natlrliche Untergrund setzt sich aus dicht gelagerten Kies-
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sanden der jliingeren Hauptterrasse zusammen, zudem wurden in der Bohrung RKS 1 im nord-
lichen Baufeld etwa ab 5,5 m unter aktueller GOK die schluffigen Sande des Tertiars angetrof-
fen.

Das Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 3 m und 5 m unter GOK bzw. zwischen etwa
+63 m NHN und +64 m NHN angetroffen. Dieses Niveau dirfte auch dem zu erwartenden
maximalen Grundwasserstand entsprechen.

Anhand der weiteren Bodensondierungen (GeoConsult Dilmen, 2020, s. Anlage 2) lasst sich
folgender Schichtaufbau im Bereich der randlichen Aufschittungen im Westen und Norden
erkennen:

Bei der obersten Schicht handelt es sich um einen erdfeuchten, humosen Oberboden (bis
0,2/0,4 m unter GOK). Der Boden ist sandig bis stark sandig bzw. schwach schluffig bis schluf-
fig ausgebildet. Er ist anthropogen beeinflusst bzw. umgelagert und teilweise durchsetzt mit
geringen Anteilen an Fremdmaterialien (Schlacke, Bergematerial) in Kieskornfraktion.

Darunter anstehend finden sich erdfeuchte bis feuchte anthropogene Anschuttungsbdden (bis
1,2/5,9 m unter GOK). Sie bestehen Uberwiegend aus mineralischem Boden (Sand, schwach
kiesig bis kiesig, bzw. schwach schluffig bis schluffig). Die Kieskornfraktion wird teilweise von
geogenem Quarzkies, verbreitet jedoch auch aus technogenem Fremdmaterial (Ziegelbruch,
Schlacke, Bergematerial lokal auch Schotterstiicke) gebildet. Bereichsweise Uberwiegen die
grobstiickigen Fremdbestandteile, so dass die Anschittungsbdéden dann bodenmechanisch
als Kies, sandig bis stark sandig, Gberwiegend schwach schluffig bis schluffig anzusprechen
ist. Bis zur maximalen Aufschlusstiefe (von 3,0/7,0 m unter GOK) folgen Ablagerungen der
jungeren Hauptterrasse, anzusprechen als Sand, kiesig bis stark kiesig, bzw. als Kies, stark
sandig, bereichsweise schwach schluffig bis schluffig, erdfeucht bis nass (grundwasserfih-
rend). Weitere Angaben sind der 0.g. Bodenuntersuchung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird im Zuge der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans we-
niger als bisher versiegelt. Besondere Qualitaten des Bodens (schutzwirdiger Boden) sind
nicht bekannt.

Altlasten

Im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht ist im Bereich der ElpenbachstralRe und
der nach Westen weisenden Bdschung die Verdachtsflache "G07.003" eingetragen. Hierbei
handelt es sich demnach um eine Verfillung einer Hohlform mit Bergematerial, Bauschutt und
Schlacke. Die mittlere Machtigkeit betragt 4 m.

Nordlich und sudlich des Plangebietes befinden sich weitere Verdachtsflachen fiir Bodenbe-
lastungen. Dabei sind insbesondere die Flachen "G07.002" und "G07.031" zu nennen, bei
denen es sich um Verdachtsflachen fir Mullablagerungen handelt. Seitens der Unteren Um-
weltschutzbehorde bei der Stadt Oberhausen wird um solche Verdachtsbereiche ein Prifra-
dius in einer Pufferzone von 50 m gezogen, die nordlich und sudlich in den Betrachtungsbe-
reich hineinragen. Innerhalb dieser Verdachtsflachen und Pufferzonen wurden Rammkernson-
dierbohrungen durchgefuhrt und eine Orientierende Altlastenuntersuchung und Gutachten zur
Geféahrdungsabschétzung erstellt (GeoConsult Dilmen, 2020).

Fur den Untersuchungsbereich ist laut der Gefahrdungsabschéatzung keine schadliche Boden-
veranderung im Sinne der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu erkennen.

Allerdings wurde im hinteren, nordwestlichen Grundstiicksteil, im Bereich der Sondierung
RKS7 ein auffélliger Gehalt in der Bodenluft festgestellt. Bei diesen sogenannten BTEX-Aro-
maten war inshesondere das Toluol aufféllig. Toluol kommt als Losungsmittel u.a. in Lacken
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vor, kann aber auch Kraftstoffen zugesetzt sein. Es ist unwahrscheinlich, dass diese Boden-
luftgehalte von der benachbarten Flache mit Bodenbelastungsverdacht G07.002 herrihren.
Eher ist anzunehmen, dass es sich um Handhabungsverluste / Leckagen durch Arbeiten mit
Ldsungsmitteln o0.a. vor Ort handelt. Es wird von Seiten der Unteren Umweltschutzbehdrde
empfohlen, bei der Baureifmachung insbesondere an dieser Stelle die Fachgutachterin/den
Fachgutachter einzubinden um ggf. weiterreichende Belastungen einzugrenzen bzw. aus-
schliel3en zu kénnen (siehe Hinweis Nr. 3). Fir den sachgerechten Umgang mit dem Schutz-
gut Boden wird zur Vermeidung und Verminderung auf die Einhaltung der entsprechenden
Normen (DIN 18300, DIN 18915) verwiesen. Die Vorgaben werden im Durchfiihrungsvertrag
konkretisiert und geregelt.

Bodenanschuttungen

Zur Errichtung des geplanten Wohnquartiers soll die vorhandene Senke durch Bodenanschiit-
tungen verfillt werden. Fur Bodenauffillungen bestehen Anforderungen an das aufzubrin-
gende Material. Diese werden bei der Realisierung der stadtebaulichen Planung beachtet.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind derzeit keine bekannt. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern nach § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auf-
treten archéaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen o-
der das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unver-
zuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unveréndert zu erhalten.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthéalt den Hinweis Nr. 1.

7. Wasser

Ubergeordnetes Ziel der Wasserwirtschaft ist der integrierte Gewéasserschutz, der den Schutz
von Grundwasser, Oberflachenwasser und aquatischen Lebensgemeinschaften umfasst. Die
Ziele der Wasserwirtschaft gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) umfassen somit nicht mehr
nur die Erreichung einer guten Gewdasserqualitat, sondern fordern darliber hinaus eine ver-
starkte Einbeziehung gewasserdkologischer Fragestellungen. Bei einer ganzheitlichen Be-
trachtung von Oberflachengewéssern und Grundwasser sowie der angrenzenden Landdko-
systeme soll fur alle Gewasser ein guter Zustand erreicht werden, der nur geringfiigig vom
natiirlichen Zustand des jeweiligen Gewassertyps abweicht.

Grundwasser

Das Grundwasser ist gemaflR WHG so zu bewirtschaften, dass ein guter mengenmafiiger und
chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird. Eine ausgewogene Bilanz zwischen Grund-
wasserentnahme und naturlicher Grundwasserneubildung ist zu gewahrleisten. Die signifikan-
ten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswir-
kungen menschlicher Tatigkeiten sollen umgekehrt werden.

Zur Umsetzung der wasserwirtschaftlichen Ziele wurden Gebietseinheiten gebildet. Das Stadt-
gebiet von Oberhausen liegt in der Flussgebietseinheit Rhein, in dem Teileinzugsgebiet Em-
scher und der Planungseinheit Emscher. Fir jede Flussgebietseinheit sind ein Bewirtschaf-
tungsplan und ein MalRnahmenprogramm zu erstellen.

Nach Daten der online-Datenbank "ELWAS-WEB" (MULNV, 2020) liegt der Planungsbereich
Uber dem Grundwasserkorper 277_03 "Munsterlander Oberkreide". Der chemische Zustand
des Grundwasserkorpers wird als schlecht bewertet.
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Im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchungen wurde Grundwasser bei den Bohrun-
gen im Juli 2020 in Tiefenlagen zwischen 5,1 m und 6,2 m bzw. zwischen etwa +63,9 m (.
NHN und +63,3 m 0. NHN erbohrt. Dieses Niveau dirfte auch dem zu erwartenden maximalen
Grundwasserstand entsprechen. Es liegt generell ein nach Stidwesten bzw. Stiden gerichteter
Grundwasserabstrom vor (vgl. GeoConsult Dilmen, 2020, s. Anlage 2).

Beseitigung von Niederschlagswasser/Versickerung

Im Rahmen der Bearbeitung der Checkliste ,Wassersensibilitat in der Bauleitplanung® (s. An-
lagen 11 und 12) wurden auch die Moglichkeiten zur Beseitigung des Niederschlagwassers
Uber Versickerungsrigolen gepruft. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens fir
Niederschlagswasser wurde durch den Fachgutachter des Weiteren ein hydrogeologisches
Gutachten erstellt (GEOCONSULT DULMEN, 2019, s. Anlage 3). Der Fachgutachter kommt
zu folgendem Ergebnis:

Zur Erkundung des Untergrunds wurden am 12.09.2019 im Inneren des Plangebiets fiinf
Rammkernsondierungen (RKS) (Kleinrammbohrungen nach DIN EN ISO 22475-1) niederge-
bracht. Die Aufschlusstiefen lagen jeweils 3 m unter aktueller GOK.

Im Hinblick auf die Bewertung der Versickerungsfahigkeit ist festzuhalten, dass die anstehen-
den Kiessande der Hauptterrasse gut fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net sind. Im Hinblick auf die weitere Planung der Versickerungsanlagen sind folgende Rand-
bedingungen zu bericksichtigen:

o Fur die anstehenden Kiessande kann ein Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwert
von kf, Bem =1 x 10-4 m/s in Ansatz gebracht werden.
o Im Bereich der RKS 4 auf dem ehemaligen Schulhof sind die vorhandenen bindigen

Bdden zu entfernen und gegen gut wasserdurchlassiges Bodenmaterial (Durchlas-
sigkeitsbeiwert mindestens kf > 1 x 10-4 m/s) zu ersetzen. Hierzu konnen prinzipiell
auch die Kiessande verwendet werden, die aus dem Aushubbereich der tbrigen
Rigolenkdrper stammen.

o Aufgrund des anzusetzenden maximalen Grundwasserstandes von + 63,5 mNN
durfen die Versickerungsanlagen nicht tiefer als bis in ein Niveau von + 64,5 mNN
in den Untergrund reichen.

o Die im DWA-Regelwerk A 138 definierten Abstandsregeln sind bei der weiteren
Planung der Versickerungsanlagen zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere fir
einen Mindestabstand von 2 m zu Grundstlicksgrenzen und 6 m zu unterkellerten
Gebauden.

Den gutachterlichen Ergebnissen folgend, soll das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort Uber Rigolen versickert werden. Diese sollen in den vorgesehenen Bodenan-
schittungen hergestellt werden. Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Baugrunds ist
gegeben. Auch fur die Bodenanschittungen ist ein Material mit einem entsprechenden Durch-
lassigkeitsbeiwert vorgesehen.

Fur die Grundstiicke in den Baugebieten WR 1, 2 und 4 ist die Errichtung einer gemeinsamen
Kiesrigole unter der geplanten Gemeinschaftsgrinflache vorgesehen. Im WR 3 soll eine Full-
korperrigole errichtet werden. Die Flachen fur die Rigolen sind im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zeichnerisch festgesetzt. Das auf den Dachflachen der Hauptbaukérper und den
Decken der Tiefgaragen anfallende Niederschlagswasser ist in diesen Rigolen zu versickern.
Niederschlagswasser von Terrassen oberhalb von Tiefgaragen werden nach Retention Uber
die Tiefgaragenbegriinung mit den sonstigen auf den Tiefgaragen anfallenden Wéassern eben-
falls in die Rigolen abgeleitet; fir die Gbrigen Terrassen ist eine unmittelbare Versickerung
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vorgesehen (s. textliche Festsetzung Nr. 7.1). Gehwege, oberirdische Stellplatze und Zufahr-
ten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sollen mit sickerfahigem Betonpflaster ausgefihrt werden.
Hinsichtlich der Feuerwehrzufahrten ist eine Ausfiihrung mit Rasenfugenpflaster, Rasenwa-
ben oder Schotterrasen geplant (s. textliche Festsetzung Nr. 7.2). Die Details zur Beseitigung
des Niederschlagswassers sind im weiteren Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans in einem Entwasserungskonzept definiert worden (Ingenieurbiro Frank
Dornemann, 2021, s. Anlage 17) und werden im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Im Zuge des Vorhabens kommt es in Folge der Realisierung des Wohngebietes mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 zu einer Versiegelung in Hohe von bis zu 70 %. Aufgrund der gerin-
gen GrolRe des Plangebietes ist hierdurch nicht von einer relevanten Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung auszugehen. Durch Stellplatze und Tiefgaragen ist zwar eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl bis zu 0,7 mdglich, diese beeinflusst den Wasserhaushalt im
Gebiet jedoch nicht in erheblichem Ausmal3. Da die Stellplatze mit sickerfahigem Betonpflaster
ausgefihrt werden, wird das auf diesen teilversiegelten Flachen anfallende Wasser dem Was-
serhaushalt nicht vollstandig entzogen. Das Wasser von den begriinten Tiefgaragen wird Uber
die Rigolen versickert und somit dem Grundwasser zugefiuhrt. Eine Gefahrdung durch Schad-
stoffe wird nicht prognostiziert.

Hochwassergefahren

Das Plangebiet liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

8. Klimaschutz in der Bauleitplanung

Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 und die Energieein-
sparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt gedndert am 18.11.2013) bilden die gesetz-
liche Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. Gemaf § la Absatz 5 BauGB soll
,<den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden®.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden im Verfahren zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans beschrieben und bewertet. Hierzu wird der ,Oberhausener
Leitfaden Klimaschutz in der Bauleitplanung® angewendet (s. Anlage 10). Dies hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen.

Aus stadtebaulichen Griinden bzw. zur Anpassung an die umgebende Bebauung wurden die
Gebaude hinsichtlich der Kompaktheit gegentber einer Bebauung mit Einfamilien- oder Dop-
pelhdusern optimiert. Die offene, aufgelockerte Bauweise in Verbindung mit der Errichtung von
Mehrfamilienh@usern stellt einen Kompromiss zwischen einer fur den Klimaschutz optimalen,
geschlossenen Bauweise (z.B. mehrgeschossiger Baublock) und einer aus Sicht des Klima-
schutzes extrem ungtinstigen, stark aufgelockerten Bauweise (z.B. Ein- und Zweifamilienh&au-
ser) dar.

Die Ausrichtung der Geb&ude orientiert sich an den umgebenden Stral3en bzw. den Grund-
stuckszuschnitten. Im Rahmen dieser raumlichen Konzeption wird der vorhandene Spielraum
genutzt und eine suddstliche bzw. -westliche Ausrichtung der Hauptfassaden im Vorhaben-
und ErschlielBungsplan festgesetzt. Durch die Festsetzung von Flachdéachern wird die Ener-
giegewinnung durch Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ermdglicht.

Die Verschattung der Fassadenflachen durch zukiinftige Pflanzungen wurde geprift und, wo
mdglich, minimiert. Dies ermdglicht eine passive Solarenergienutzung.
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Der Uber gesetzliche Vorgaben hinausgehende energetischer Baustandard entsprechend dem
KfW-Effizienzhaus 55 wird vertraglich vereinbart. Die Geb&dude werden somit flr einen gegen-
Uber einem Referenzgebaude gemal GEG (Gebaudeenergiegesetz) um 55 Prozent niedrige-
ren Primérenergiebedarf optimiert. Die Verwendung klimaneutraler Baumaterialien wurde im
Verfahren nicht berticksichtigt. Die in Betonbauweise ausgefiihrten Tiefgaragen fihren zu ho-
hen und vermeidbaren CO,-Emissionen.

Die Gebaude werden an ein geplantes Nahwarmenetz angeschlossen. Der Anschluss an das
Nahwarmenetz oder alternativ die Errichtung von Luft-Warme-Pumpen wird Teil des Durch-
fuhrungsvertrags. Wird das Nahwarmenetz mit Erdgas betrieben, ist der Effekt fir den Schutz
des Klimas marginal. Gleiches gilt fir die Luft-Warme-Pumpen, wenn eine Versorgung mit
erneuerbarer Energie nicht verbindlich vereinbart wird.

Insgesamt geniigt das Energiekonzept mit Einschrankungen den Anspriichen des Klimaschut-
zes.

Es wird kein Mobilitatskonzept erstellt. Die Festsetzung von hochwertigen Fahrradstellplatzen
wirkt sich jedoch positiv aus, da hier den Anforderungen an einen zukunftsfahigen und klima-
gerechten Verkehr Rechnung getragen wird.

Insgesamt wurde das Schutzgut Klima bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans bertcksichtigt bzw. in die Abwagung eingestellt. Insbesondere die fur den Standort
ungewdhnlich hohe Kompaktheit, die teilweise hochwertigen Fahrradabstellanlagen und die
vertragliche Regelung der Warmeversorgung sind positiv hervorzuheben.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden ,Klimaschutz in der Bauleitplanung“ zeigt,
dass die Entwicklung einer mit der Umgebung arrondierenden Wohnbebauung auf einer gut
erschlossenen, zentral gelegenen Flache eines aufgegebenen, weitgehend bebauten und ver-
siegelten Schulgrundstticks mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur und fu3lau-
figer Entfernung zum Nahversorgungszentrum Tackenberg der Idee von der ,Stadt der kurzen
Wege* und dem Ziel ,Innenentwicklung vor Aufdenentwicklung® entspricht und damit indirekt
auch zum Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden Méglichkeiten zur stadtebauli-
chen Optimierung hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel insofern genutzt, dass ver-
schiedene BegriinungsmalRnahmen umzusetzen sind, um einer weiteren Uberwarmung in
sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken. Die Durchgriinung des Wohnquartiers mit
zentraler gemeinschatftlicher Grinflache, privaten Hausgarten der EG-Wohneinheiten, 32 neu
zu pflanzenden Baumen im Inneren des Plangebietes und sechs neuen Strafenbdumen an
der Stral3e An St. Jakobus als Ersatz fur den Verlust des vorhandenen Baumbestandes sowie
die ohnehin geplante Dach- und Fassadenbegriinung wirkt sich zusammen mit dem Uberwie-
genden Erhalt der randlich auf der VBB-Flache wachsenden Bestandsbdume positiv auf das
Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der Temperaturextreme beitragen, vor allen
Dingen in den Sommermonaten fir eine erhdhte Luftfeuchtigkeit sorgen und damit zur Abkuh-
lung der Luft beitragen kénnen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1-4.6). Des Weiteren wird
festgesetzt, dass der Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten ist und Gehwege, oberir-
dische Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sowie von Feuerwehrzufahr-
ten in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen sind (s. Festsetzung 7.2).

Insgesamt begunstigt die Realisierung der vorliegenden Planung mit wesentlich verbessertem
Retentionspotential und einer verbesserten dkologischen Bilanz die klimarelevanten Nachhal-
tigkeitskriterien unter stadtebaulichen Gesichtspunkten.
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9. Immissionen

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Belange des Immissi-
onsschutzes zu bericksichtigen. Im Fokus standen dabei insbesondere die Schallimmissio-
nen. Diesbezlglich wurde das Gutachten zum Schallschutzimmissionsschutz vom 13.09.2021
des Buros Balzen & Schon Ingenieure fir Bauphysik® erstellt (vgl. Kap. D 12 und Anlage 7).

Betrachtet werden in dem Gutachten als potenzielle Emissionsquellen die beiden in der Um-
gebung verorteten Sportanlagen an der Dorstener Stral3e, die Schul- und Sozialkirche An St.
Jakobus sowie der Verkehrslarm durch die umgebenden Stral3en, insbesondere die Elpen-
bachstraRe und die Schwarzwaldstral3e. Dartiber hinaus werden die Schallimmissionen des
zu erwartenden wohnbezogenen Pkw-Larms (d. h. der geplanten Pkw-Stellplatze etc. inner-
halb des Plangebietes) und die planbedingte Verkehrsbelastung auf offentlichen Stral3en au-
Berhalb des Plangebietes prognostiziert und - u.a. bezogen auf schitzenswerte Immission-
sorte aul3erhalb des Plangebietes — beurteilt werden. Aus den Ergebnissen werden Festset-
zungsvorschlage abgeleitet, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berticksichtigt wer-
den (vgl. Kapitel D.12).

Sportanlagen

Westlich bzw. nordlich des Plangebietes befinden sich im Abstand von rund 300 bzw. 400 m
an der Dorstener Stral3e zwei Sportanlagen. Zur Bewertung des Einflusses auf das Plangebiet
sollte im Sinne einer worst-case-Betrachtung prognostiziert werden, ob bereits an der der je-
weiligen Sportanlage nachstgelegenen bestehenden schiitzenswerten Wohnbebauung die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV durch die Nutzung der Sportplatze eingehalten werden.

Der Gutachter stellt fest, dass bei einer theoretischen Maximalauslastung mit 500 Zuschauern
auf dem westlich gelegenen Sportplatz und 100 Zuschauern auf dem nérdlich gelegenen
Sportplatz die Immissionsrichtwerte im Bereich der bereits bestehenden Wohnbebauung
Dorstener StralRe 340 und Dorstener Stral3e 383 rechnerisch eingehalten werden. Damit darf
davon ausgegangen werden, dass Beeintrachtigungen durch Sportlarm in dem weiter entfern-
ten Plangebiet nicht zu erwarten sind. Festsetzungen sind im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nicht zu treffen.

Gewerbeldrm durch Veranstaltungen der Schul- und Sozialkirche St. Jakobus

Nordostlich gegentiber des Plangebietes befindet sich die Schul- und Sozialkirche St. Jako-
bus. Eine Auswertung der ursprunglichen Veranstaltungsplanung aus Anfang/Mitte 2020
(ohne Corona-Einflisse) zeigte, dass lediglich zur Tageszeit mit signifikanten Larmemissionen
durch die Schul- und Sozialkirche zu rechnen sei. Die Pkw-Stellplatze und der Grol3teil des
Aulengelandes, welche norddstlich der Kirche angeordnet sind und im Wesentlichen zu den
Emissionen beitragen durften, sind gegeniber dem Plangebiet, u. a. durch das eigene Ge-
baude der Kirche, teilabgeschirmt. Des Weiteren besitzt der Parkplatz lediglich 15 Stellplatze,
von denen funf als Mitarbeiterinnenstellplatz beschildert sind. Da die Kirche in Massivbau-
weise errichtet wurde, ist davon auszugehen, dass der Larmbeitrag durch die larmabstrah-
lende Gebaudehille bei Veranstaltungen innerhalb der Kirche (wie z.B. Messen oder Chor-
proben) hier vernachlassigt werden kann. Fir Veranstaltungen auf dem AulRengelédnde der
Kirchengemeinde wurde eine Flachenschallquelle mit einem flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von 58 dB(A)/m? und einer maximal moglichen Einwirkzeit von 16 Tagesstunden

5 Gutachten Nr. 2021-012GN-2 vom 13.09.2021 zum Schallimmissionsschutz, Balzen & Schén, Bo-
chum
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(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei den Berechnungen angesetzt. Hierdurch werden die Ta-
gesimmissionsrichtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet an den
nachst gelegenen bereits vorhandenen Immissionsorten (Am St. Jakobus 3) gerade noch (d.
h. mit 54,6 dB(A)) eingehalten.

Die Ergebnisse zeigen auch, dass durch die 0. g. Schallemission auf dem Aul3engelande der
Kirchengemeinde die Tagesimmissionsrichtwerte der TA-Larm von 50 dB(A) fur ein reines
Wohngebiet im Bereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans dann ebenfalls
(d. h. mit 47,9 dB(A)) eingehalten werden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (d.h. Lage des Parkplatzes, der zu erwartenden gerin-
gen Frequentierung des Parkplatzes und der massiven Bauweise der Kirche etc.) ist nach
gutachterlicher Aussage davon auszugehen, dass die von der Schul- und Sozialkirche verur-
sachten Schallimmissionen am néachst gelegenen Immissionspunkt des Plangebietes den Im-
missionsrichtwert geman der TA-Larm fir den Tag in Hoéhe von 50 dB(A) (reines Wohngebiet)
unterschreitet. MaRnahmen zum Schallschutz im Plangebiet lassen sich daher nicht ableiten.

Festsetzungen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht zu treffen.

Zu erwartender wohnbezogener Pkw-L&rm durch das Plangebiet

Die Prifung bezieht sich auf die im Plangebiet zu erstellenden oberirdische Pkw-Sammelan-
lagen sowie Tiefgaragen. Diese Gerauschemissionen sind nach der 16. BImSchV zu beurtei-
len. Bei der Planung ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche insofern sicherzustellen, dass gemaf § 2 der 16. BImSchV der Be-
urteilungspegel die Immissionsgrenzwerte von tags/nachts 59/49 dB(A) in den benachbarten
reinen und allgemeinen Wohngebieten nicht Uiberschreitet.

An ausgewahlten nachstgelegenen schutzbediirftigen Wohnnutzungen auf3erhalb des Plan-
gebietes wurden Beurteilungspegel von tags/nachts 34,3/25,4 dB(A) bis 40,1/31,1 dB(A) prog-
nostiziert. Diese Werte liegen deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV, so
dass Beeintrachtigungen nicht abzuleiten sind.

Da grundsatzlich auch die Betrachtung des Plangebietes selbst abwagungsrelevant ist, wur-
den gutachterlich auch die Einwirkungen der o. g. Stellplatzanlagen auf die schutzwiirdige
Nutzung der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet prognostiziert. Dabei zeigen sich eben-
falls keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte. Festsetzungen sind im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nicht zu treffen.

Planbedingte Verkehrsbelastung auf 6ffentlichen StralRen

Durch den hinzukommenden Kfz-Verkehr von 152 Kfz-Fahrten/Werktag sind nach gutachter-
licher Aussage nur geringfligige Erhdhungen der Schallimmissionen zu erwarten. Die Pegeldif-
ferenzen zeigen fast ausschliel3lich eine nicht maf3gebliche Verkehrslarmerhéhung von unter
1 dB.

Prognostizierter Verkehrslarm im Plangebiet

Zur Bewertung des Stral3enverkehrslarms insbesondere der ElpenbachstraRe und Schwarz-
waldstral3e wurde auf Ergebnisse einer 24-stiindigen Verkehrszéhlung zur Ermittlung der Ver-
kehrsbelastungszahlen zurtickgegriffen® (s. Anlage 6). Die Zahlung fand am 02.02.2021 (d. h.
wahrend der Corona-Pandemie) statt. Unter Anwendung eines Corona-Faktors, welcher mit

6 Bericht mit Ermittlung von Verkehrsbelastungszahlen vom 23.02.2021 der TSC
Beratende Ingenieure fir Verkehrswesen GmbH & Co. KG aus Essen
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Hilfe einer anderen Dauerzahlstelle gebildet wurde, wurden in dem o. g. Bericht die gezahlten
Werte auf ein Niveau angehoben, welches unter normalen Umstanden der Fall gewesen ware.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 50/40 dB(A)
tags/nachts fir reine Wohngebiete im Plangebiet nicht eingehalten werden kdnnen. So betra-
gen die Beurteilungspegel zwischen 51,1 dB(A) und 59,5 dB(A) tags und zwischen
41,8 dB(A) und 50,3 dB(A) nachts. Die héchsten Pegel sind dabei an den zur Elpenbachstralie,
die niedrigsten Pegel an den zur Strafl3e An St. Jakobus orientierten Fassaden festzustellen.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Verkehrslarm in Hohe von 50 dB/40 dB durch
die vorhandene StralRenverkehrslarmbelastung im Grof3teil des Plangebietes nicht eingehal-
ten werden kdénnen, werden passive Schallschutzmaflinahmen an den Gebauden erforderlich.
Hierzu sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende textliche Festsetzungen
getroffen (s. Kap. D 12). Die Mal3hahmen sind geeignet, im Plangebiet gesunde Wohnverhalt-
nisse sicherstellen zu kdnnen.

10. Katastrophenschutz (Seveso-llI-Richtlinie)

Von besonderen auRergewdhnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die durch Na-
turkatastrophen ausgeldst werden konnen, ist im Plangebiet nicht auszugehen. Anhaltspunkte
dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

Anlagen, die dem Storfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet aufgrund seiner
Gebietseinstufung nicht zulassig. Das nachstgelegene Industriegebiet mit Anlagen im Sinne
des Storfallrechts ist der mehr als 3.400 m sitidwestlich gelegene Erdgasrohrenspeicher der
Energieversorgung Oberhausen AG (EVO), auf dem sich mehrere Betriebsbereiche im vorge-
nannten Sinne befinden. Das Plangebiet liegt weit auRerhalb des angemessenen Sicherheits-
abstandes von 200 m i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 13, dieser Betriebsbereiche, so dass sich
fur die Planung keine Auswirkungen ergeben. Fur alltagliche Unfalle bis hin zu katastrophen-
artigen Grof3schadenslagen hat die Feuerwehr einen Alarmplan erstellt. Bereitschafts- und
Bekampfungsmaflinahmen kénnen so schnell eingeleitet werden.

11. Vermeidungs- und 6kologische MinderungsmalRnahmen

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspléne u. a. eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten. Hierbei soll gemaf § la Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Kili-
maschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Grundstiick der ehemaligen Albert-Schweizer-
Hauptschule, das derzeit durch die Haupt- und Nebengeb&aude der Schule sowie durch den
Schulhof weitgehend versiegelt ist. Unversiegelte Bereiche finden sich in der Bestandssitua-
tion in den Randbereichen der Bdschungen. Durch die Realisierung der Neubebauung wird
sich der Versiegelungsgrad des Plangebietes insgesamt verringern. Bei der vorliegenden Pla-
nung wird mit einer kompakten Bebauung aus Mehrfamilienhausern den Zielen der Innenent-
wicklung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Zudem er-
halt das Wohnquartier mit der geplanten zentralen gemeinschaftlichen Grinflache mit ange-
schlossenem Spielplatz, den privaten Hausgarten der EG-Wohneinheiten, weiteren Anpflan-
zungen zwischen der Bebauung und an den Réandern des Plangebietes sowie der ohnehin
geplanten Dach- und Fassadenbegrinungen einen durchgriinten Charakter. Die Realisierung
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der vorliegenden Planung mit wesentlich verbessertem Retentionspotential und einer verbes-
serten 0kologischen Bilanz begunstigt die vorgenannten Nachhaltigkeitskriterien unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten.

Des Weiteren tragen die Festsetzungsinhalte und die damit verfolgten stadtebaulichen Ziel-
setzungen der nachstehend aufgelisteten textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 34 — ElpenbachstraRe/SchwarzwaldstralRe — den Erfordernissen der An-
passung an den Klimawandel gezielt Rechnung:

- Extensive Begrunung der Dachflachen von Wohngeb&auden

- Intensive Begrinung der nicht tberbauten Decken von Tiefgaragen
- (teilweise) Dachbegriinung von Fahrradabstellanlagen

- Begriinung der Fassaden der Wohngebéaude

- Anpflanzung von Baumen in den WR-Gebieten und innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache

- Bindung fir die Erhaltung von Bestandsbaumen

- Versickerungsfahige Bauweise von Gehwegen, oberirdischen Stellplatzen und
Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sowie von Feuerwehrzufahrten

- Freiflachenbegrinung
- Heckenpflanzungen
- Beseitigung von Niederschlagswasser Uber Versickerungsrigolen

Entsprechende Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards werden bis
zum Satzungsbeschluss in einem Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und
der Vorhabentrégerin vereinbart.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmung, den Eingriff auf das unvermeidbare Mal3 zu be-
schranken, sind die Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von vorrangiger Bedeu-
tung.

Hierzu zéhlen z.B. allgemein wirksame Malinahmen zur Vermeidung/Verminderung baube-
dingter Beeintrachtigungen:

o Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der Baustelle
Uiber vorhandene Wege und Straf3en).

e Abtrag und sachgerechte Lagerung des wieder einzubauenden Oberbodens (z.B. un-
ter Beachtung der DIN 18915).

e Die zu erhaltenden Bestandsb&ume sind ggf. durch Schutzmaflinahmen zu sichern,
jegliches Befahren oder Lagern von Baumaterialien innerhalb der Kronentraufe von
Baumen ist zu vermeiden.

e Einhaltung spezieller Vorsichtsmalinahmen im Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen einschlie3lich Beachtung von Unfallvorsorgemaflinahmen zur Schadensminimie-
rung.
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F Kennzeichnung

Die folgende textliche Kennzeichnung wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommen:

1. Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 16.04.2021 darauf hingewiesen, dass
sich das Plangebiet Gber

¢ dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Jacobi 1* (Eigentimerin: RAG Aktienge-
sellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen),

e dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld ,Gottes Gna-
den” (Letzte Eigentimerin: MAN SE in Muinchen vertreten durch die MAN GHH Immobilien
GmbH, Sterkrader Venn 2, 46145 Oberhausen) sowie Uber

e dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix® (Inhaberin: Mingas-Power
GmbH, Rittenscheider Stral3e 1-3, 45128 Essen)

befindet.

Ausweislich der derzeit ihr vorliegenden Unterlagen teilt sie mit, dass im Bereich des Planvor-
habens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist. Danach ist mit berg-
baulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Dennoch wird vorsorglich folgende Kennzeichnung aufgrund des Schutzbedirfnisses der All-
gemeinheit, insbesondere der Grundstiickseigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nut-
zungsberechtigter, in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gehort zu
den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1760). Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise beson-
dere Sicherungsmafinahmen erforderlich. Bauherr*innen werden gebeten Kontakt mit den zu-
standigen Bergwerkseigentiimer*innen aufzunehmen.

G Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)
Die folgende nachrichtliche Ubernahme wird Bestandteil des Bebauungsplans:

1. Naturdenkmal

Der Standort eines gemal3 ordnungsbehdérdlicher Verordnung zum Schutz der Naturdenkmale
in der Stadt Oberhausen geschiitzten Naturdenkmals, ist nachrichtlich in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan dbernommen worden. Es handelt sich um einen Findling (tertiarer
Quarzit). Er tragt die Objektnummer 14.8 und ist im Verzeichnis der nicht durch den Land-
schaftsplan geschitzten Naturdenkmale gelistet (Stadt Oberhausen 1999).

Aufgrund des Vorhabens muss der Findling innerhalb des Plangebietes verlagert werden. In-
nerhalb der zentral geplanten Gemeinschaftsflache ist ein neuer Standort vorgesehen. Er wird
in die Freianlagenplanung, seiner Bedeutung als Zeugnis der Erdgeschichte angemessen, in-
tegriert. Der alte und neue Standort des Findlings werden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 34 nachrichtlich Gbernommen.
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Fur das Versetzen, ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung ein-
zuholen. Auch die Zwischenlagerung wahrend der Bauphase ist mit der Behdrde abzustim-
men.

H Hinweise

Die folgenden Hinweise werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:
1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 Denkmalschutzge-
setz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Un-
tere Denkmalbehoérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen,
sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhan-
densein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieRen ist. Weist der Erdaushub auRergewohnli-
che Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr
bzw. die Polizei zu verstandigen.

3. Bodenveranderungen

Bodenarbeiten im nordwestlichen Bereich des Vorhabengrundstiicks sind gutachterlich zu be-
gleiten. Die allgemeinen Anforderungen und Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde sind
zu beachten.

4. Baumschutz bei Bodenanschittungen und Abrissarbeiten

Bei der Durchfiihrung der Bodenanschittungen und der Gebaudeabrissarbeiten ist aufgrund
der teilweise unmittelbaren Néhe zu Bestandsb&umen durch eine 6kologische Baumbeglei-
tung eines fachkundigen Sachverstandigen zu gewahrleisten, dass keine Schaden an den zum
Erhalt festgesetzten Baumen entstehen, ggf. sind geeignete Schutzmafinahmen durchzufiih-
ren. Die 6kologische Baumbegleitung ist von der Vorhabentragerin im Vorfeld der Mal3nahmen
zu beauftragen, der Name der/des Gutachterin/s sowie der Beginn der MalRnahmen ist der
Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen im Vorfeld der Mal3nahmen mitzuteilen.
Die 6kologische Baumbegleitung bei den Abrissarbeiten kann zusammen mit der erforderli-
chen 6kologischen Baubegleitung aufgrund von artenschutzrechtlichen Belangen erfolgen.

5. SchutzmalRnahmen fir Geholze

Fur alle festgesetzten BAume sind bei Baumalinahmen geeignete Schutz- und Sicherungs-
mafinahmen geman DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freige-
legte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmafl3inahmen missen
vor Ausfuihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehdrde oder durch den entsprechenden
Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.
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6. Gehdlzpflanzungen in Pflanzgruben

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fur Baumpflanzungen der For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung, Pflanz-
arbeiten, Pflege” und Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung; Bauweisen uns Substrate” in der jeweils gliltigen Fassung zu beach-
ten.

7. Dachbegrinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik (PV) sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zul&assig.
Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der
Dachbegriinungsflache aufzustéandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. Begru-
nungsmaflnahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik durchzufthren. Hinsichtlich der
Dachbegriinung wird auf die Dachbegrinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft Landes-
entwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung
von Dachbegriinungen® in der jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetz-
ten Dachbegriinung einzuhalten.

8. Artenschutz

Um Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermei-
den, sind die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte vorzusehen. Diese werden auch im Durchfiihrungsvertrag fur
die Vorhabentragerin verpflichtend aufgenommen.

Okologische Baubegleitung (OBB)

Es ist ein*e anerkannte*r Fachgutachter*in mit der Okologischen Baubegleitung zu beauftra-
gen, um die Rodungs-, Abbruch- und Bauarbeiten von Beginn an zu begleiten. Der Unteren
Naturschutzbehotrde der Stadt Oberhausen sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten der Name
und die Kontaktdaten der OBB schriftlich mitzuteilen. Die OBB hat das Baustellenpersonal
gegenluber dem Umgang mit planungsrelevanten und anderen geschitzten Tierarten zu sen-
sibilisieren. Die OBB hat sicherzustellen, dass sich zu Beginn der Arbeiten keine planungsre-
levanten Arten auf der Flache befinden. Die Arbeiten kénnen erst unter der Voraussetzung
beginnen, dass die Flache von der OBB freigegeben wurde.

Mallnahme fir die Zwergfledermaus

Fur den anlagebedingten Verlust von Wochenstubenquartieren/Sommerquartieren der Zwerg-
fledermaus (sowie Mannchenquartieren der Rauhautfledermaus) sind 5 Ersatzquartiere an
den neuen Gebauden anzubringen. Das Anbringen der Fledermauskasten ist durch die Oko-
logische Baubegleitung zu begleiten und mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Ober-
hausen abzustimmen.

MalRnahme fir den Star

Fur den anlagebedingten Verlust eines Brutplatzes des Stars sind 6 Starenkasten an den Bau-
men im Plangebiet anzubringen. Das Anbringen der Nisthilfen hat innerhalb der Brutsaison bis
Oktober zu erfolgen. Das Anbringen der Starenkéasten ist durch die Okologische Baubegleitung
zu begleiten und mit der Unteren Naturschutzbehotrde der Stadt Oberhausen abzustimmen.
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Allgemeiner Schutz streng geschutzter Arten

Sollten im Zuge der Rodungs-, Abbruch- und Bauarbeiten Nist-, Brut- oder Ruhestéatten der
besonders oder streng geschiitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten zu unter-
brechen und es ist unmittelbar Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Ober-
hausen aufzunehmen. Erst nach erfolgter Freigabe durch die Behdrde diirfen die entsprechen-
den Arbeiten wiederaufgenommen werden.

Allgemeine MalRhahmen fir Végel und Fledermause

Zum Schutz der Brutvogel vor baubedingten Verlusten sollte der Beginn des Baugeschehens
aul3erhalb der Brut- und Setzzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar liegen.
Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist die Flache durch die OBB vorab auf Brutplatze zu
kontrollieren und es sind ggf. gezielte Vergramungsmaf3nahmen durchzufiihren. Sollten Brut-
platze gefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Oberhausen in Kenntnis
zu setzen und die Brutplatze missen grof3raumig, bis zum Ausfliegen der Jungvégel, von Bau-
aktivitaten ausgenommen werden.

Das gesetzliche Rodungsverbot gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30. September
jeden Jahres) ist einzuhalten. Sollte eine Rodung im Brutzeitraum unumgéanglich sein, sind
unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch die OBB die zu rodenden Bereiche nach Brut-
und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, sofern eine Beeintrachtigung von
Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen werden kann. Hohlen- und Spaltenbaume sind mittels
geeigneter Hilfsmittel (z. B. Endoskopkamera, Warmebildkamera, Spiegel, etc.) auf die Anwe-
senheit besonders geschiitzter Tierarten zu kontrollieren. Kann eine Beeintrachtigung von
Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen werden, ist die Rodung erst auRerhalb des Brut-
zeitraumes vorzunehmen.

Der Beginn der Abbrucharbeiten an den Gebauden ist wahrend eines konfliktarmen Zeitrau-
mes zwischen Anfang November und Anfang Marz sowie Temperaturen Uber 5° C durchzu-
fuhren, damit potentiell vorkommende Einzeltiere fliichten kdnnen. Als vorbereitende Maf3nah-
men koénnen in diesem Zeitraum Verblendungen, Verschalungen, Rollladenkéasten, Attika (bei
Flachdachern) und ahnliche Elemente behutsam von Hand und in Begleitung der OBB entfernt
werden, um den Tieren keine Quartiere mehr anzubieten. Im Fall eines Quatrtier- oder Indivi-
duenfundes ist unverziglich die Untere Naturschutzbehoérde zu informieren, um das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle der OBB ist der Unteren Naturschutzbe-
horde vor Beginn der Rodungs- und Abbrucharbeiten vorzulegen.

Beleuchtung

Bei der Wahl der Leuchtmittel fir die AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten.
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweil3e LED; bestenfalls < 3000 K) zu verwen-
den. Die Verwendung kaltwei3er LED und insbesondere die von Lampen mit weitem Spekt-
ralbereich wie Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) sowie von Halogen-Lampen oder
mit Edelgas (z. B. Xenon) geflillten Lampen ist ausdrticklich untersagt. Beim Anbringen der
Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leucht-
starke, Zeitschaltuhren, DAmmerungsschalter, Bewegungsmelder) zu achten. Es ist auf eine
Zielgerichtete Beleuchtung (geringe Leuchthéhe, Reduktion von Streulicht) zu achten. Zur Ver-
meidung artenschutzfachlich bedenklicher Storeffekte ist sicherzustellen, dass kein Streulicht
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in benachbarte Flachen gelangt. Das Anstrahlen heller Fassaden ist untersagt. Es sind voll-
standig abgeschlossene Lampengehause zu verwenden, um ein Eindringen von Insekten zu
vermeiden. Die Leuchten missen die Mindestschutzart IP 43 aufweisen.

Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Gla-
selemente (Glaswande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicherzustel-
len, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas,
Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der Aul3enreflexionsgrad samtlicher Glaselemente
sollte auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert werden.

I  Wasserwirtschaftliche Belange

Zwecks Beseitigung des Schmutzwassers ist zum einen ein Anschluss an die bestehende
Kanalisation in der Straf3e An St. Jakobus vorgesehen. Zum anderen soll sie Uiber den Retenti-
onskanal in der Schwarzwaldstral3e erfolgen.

Das ehemalige Schulgelande ist derzeit bebaut, zu einem Grof3teil befestigt und an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen. Daher muss das Niederschlagswasser gemaf § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz (LWG) nicht nach Maf3gabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) beseitigt werden. Nichtsdestotrotz ist, unter Berlicksichtigung der Bodenverhaltnisse,
eine Versickerung in Rigolen vorgesehen. Eine entsprechende textliche Festsetzung Nr. 7.1
wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (s. Kap. D 13.2).

Im Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ein Entwasse-
rungskonzept einschlieBlich Uberflutungsnachweis erarbeitet. Das Entwasserungskonzept
wird Anlage des vor Satzungsbeschluss zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrages.

Der Stadtteil Klosterhardt liegt auRerhalb der hochwassergeféhrdeten Bereiche des Emscher-
Systems.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der Stadt Oberhausen kommt die zweistufige
LArbeitshilfe fur Wassersensibilitdt in Bebauungsplanen“ zur Anwendung (s. Anlagen 11 und
12). In der Stufe | erfolgen eine Grundlagenermittlung sowie eine Fortschreibung im Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung. In der Stufe Il werden die wasserwirtschaftlichen Belange
der Regenwasserbewirtschaftung, des Uberflutungs- und Hochwasserschutzes sowie des Ein-
flusses auf das Grundwasser betrachtet. Die Ergebnisse wurden im weiteren Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans berucksichtigt.

J Abwagung gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Bebauungsplane der Innenentwicklung umfassen solche Plane, die der Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Der Schulbetrieb der Albert-Schweitzer-Hauptschule im Ortsteil Klosterhardt wurde im Jahr
2017 eingestellt. Ein Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht abseh-
bar.

In der Stadt Oberhausen besteht aber weiterhin ein Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Nach
den Ergebnissen der Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“ ist der Neubau wichtig, um die
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Versorgung mit geférdertem Wohnraum, insbesondere hinsichtlich Altengerechtigkeit und Bar-
rierefreiheit, qualitativ zu verbessern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 soll deshalb die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines bedarfsgerechten Wohnquartiers mit Geschosswohnungs-
bau (zum Teil mit 6ffentlicher Férderung) schaffen.

Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung und damit der Mal3-
gabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In diesem Sinne erfolgt eine kompakte
Bebauung im Plangebiet, die erforderlich ist, um dem drangenden Bedarf an Wohnraum in der
Stadt Oberhausen Rechnung zu tragen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 wird damit dem Planungsgrundsatz ,Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum® des § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB im besonderen Male
gerecht.

K Bodenordnung / Grunderwerb

Bodenordnende MaflRhahmen sind nicht erforderlich.

Die ursprunglich im Eigentum der Stadt Oberhausen stehenden Grundstiicke im rdumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bereits an die Vorhabentragerin zur Entwicklung des neuen Wohn-
quartiers verkauft. Das Flurstiick Nr. 923, Flur 8, Gemarkung Osterfeld, wurde an die Eigentu-
merinnen des benachbarten Flurstiicks Nr. 267 verauf3ert. Dies betrifft die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgar-
ten“ (s. Kap. D 8). Zur Herstellung stral3enbegleitender 6ffentlicher Parkplatze und eines Geh-
weges entlang der Strale An St. Jakobus ist eine Verbreiterung der Stralenparzelle notwen-
dig (s. Kap. C 2). Die hierfur bengtigten Grundstiicksteile werden nach erfolgtem Ausbau an
die Stadt Oberhausen kostenfrei Ubertragen.

L Kosten

Die mit dem Verfahren in Verbindung stehenden Kosten werden durch die Vorhabentragerin
der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 34 getragen. Auch im Zusammenhang mit
der Realisierung der Planung entstehen der Stadt Oberhausen keine Kosten. Dazu gehort
auch die Erweiterung der Verkehrsflache An St. Jakobus um sieben Parkplatze und begleitend
eines Gehweges.

Sofern kostentechnische Regelungen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung Nr. 34 im weiteren Verfahren erforderlich werden, werden
diese in den zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérenden Durchfihrungsvertrag
i.S.v. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor Satzungsbeschluss aufgenommen.

Die zukunftigen Kosten fur die Unterhaltung der Straf3e An St. Jakobus erhdhen sich durch die
Erweiterung um die sieben Parkplatze und den begleitenden Gehweg nur geringfiigig und
mussen hier nicht besonders erwahnt werden.
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M Durchfihrungsvertrag

In den Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentrégerin wer-
den Inhalte zu folgenden Themen aufgenommen:

Frist zur Durchfiihrung des Vorhabens

Art der baulichen Nutzung

Wohnformen, geférderter Wohnungsbau

Sicherung von Wegeverbindungen fir die Offentlichkeit

Baumerhalt nach Baumschutzsatzung und erforderliche Schutz- und Pflegemal3nah-
men

Pflanzmaflinahmen

Entwasserungsplanung

Detaillierte Freiraumplanung

Artenschutz und sonst. Umweltbelange

Regelungen zu Photovoltaik

StralRenausbau An St. Jakobus und kostenfreie Ubertragung der dafiir notwendigen
Grundstucke

Bodenarbeiten

Notwendige Burgschaften durch die Vorhabentragerin

Der Durchfuihrungsvertrag ist zusammen mit dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Er wird vor Satzungsbeschluss des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans geschlossen.

N Flachenbilanz

Gesamtflache 10.785 m?
Nettobauland 10.204 m?
Offentliche Verkehrsflache 369 m?
Private Grunflache 212 m?

Anlagen zur Begrindung:

1. Baugrundvorgutachten vom 07.02.2018 (GeoConsult Dilmen, Hanninghof 30, 48249 Diuil-
men)

2. Orientierende Altlastenuntersuchung und Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung vom
30.09.2020 (GeoConsult Dulmen, Hanninghof 30, 48249 Dulmen)

3. Hydrogeologische Untersuchungen und Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes vom 06.11.2019 (GeoConsult Dilmen, Hanninghof 30, 48249 Dilmen)

4. Artenschutzprifung | (ASP 1) von Februar 2021 (ILS Essen GmbH, Frankenstral3e 332,
45133 Essen)

5. Artenschutzprufung Il (ASP II) von Juli 2021 (ILS Essen GmbH, Frankenstral3e 332,
45133 Essen)
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ermittlung von Verkehrsbelastungszahlen als Grundlage fur ein Schalltechnisches Gut-
achten vom 23.02.2021 (TSC Beratende Ingenieure fur Verkehrswesen GmbH & Co. KG,
Am Alfredusbad 2, 45133 Essen)

Gutachten zum Schallimmissionsschutz vom 13.09.2021 (Balzen & Schén Beratende In-
genieure fUr Bauphysik, Herner Strale 414, 44807 Bochum)

Gutachten zur Verkehrssicherheit, Vitalitat und Erhaltungsféahigkeit von zwei Berg-Ahornen
in der Stralle An St. Jakobus in Oberhausen vom 03.09.2021 (Sachverstandigenbiro
Dr. Jurgen Kutscheidt, Hochbendweg 99, 47804 Krefeld)

Lageplane 1-5 zur Verschattungssimulation (Sonnenstand im Frihlings-, Sommer-,
Herbst- und Winterpunkt) vom 23.04.2021 bzw. 03.05.2021 (Goldstein und Tratnik Archi-
tekten PartGmbH, Schillerstral’e 7, 46420 Oberhausen)

Checkliste Klimaschutz in der Bauleitplanung vom 27.09.2021
Arbeitshilfe fir Wassersensibilitat in Bebauungsplénen Stufe | vom 27.09.2021
Arbeitshilfe fur Wassersensibilitat in Bebauungspléanen Stufe || vom 27.09.2021

Karte 1: Biotoptypenbestand von September 2021 (ILS Essen GmbH, Frankenstrafie 332,
45133 Essen)

Karte 2: Baumbestand und Planung, September 2021 (ILS Essen GmbH, Frankenstraflle
332, 45133 Essen)

Bilanzierung des Eingriffs, September 2021 (ILS Essen GmbH, Frankenstraf’e 332, 45133
Essen)

Pflanzplan zu den notwendigen Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung auf einer
externen Flache an der Beethovenstrake vom 17.09.2021 (Landschaftsarchitekt Dietmar
Hoffjahn, Sonnenbrink 14, 46325 Borken)

Entwasserungskonzept fur den VBB 34 (Ingenieurbliro Dornemann, Bredeneyer
Strae 155b, 45133 Essen)

Essen, den 27.09.2021

/ -
/

f

{

Schmidt |/
.I rheinrhr.stadtplaner

henning schmidt diplomingeneure
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Diese Begriindung hat in der Zeit vom 09.12.2021 bis 17.01.2022 einschlieBlich 6ffentlich aus-
gelegen.

Gesetzliche Grundlage:

§13a Abs. 2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |,
S. 4147).

Oberhausen, 18.01.2022
Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Bereichsleiter 5-1
- Stadtplanung -
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Fortschreibung der Begriindung

Der 3. Absatz in Kapitel B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW) auf Seite 10 wird wie
folgt fortgeschrieben:

Nach dem Grundsatz 6.1-6 haben Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuR3enbereich.

Im 4. Absatz werden die Séatze 2 und 3 gestrichen.

Fur den Regionalplan Ruhr des Regionalverbands Ruhr liegt mittlerweile ein Uberarbeiteter
Entwurf vor, so dass das Kapitel B 1.3. Regionalplan Ruhr (RVR) auf den Seite 11 und 12
geman nachfolgenden Ausflihrungen neu zu fassen ist:

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 den Erar-
beitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr einstimmig gefasst. Er wird den RFNP in seinem
regionalplanerischen Teil kiinftig ersetzen. Der Uiberarbeitete Entwurf des Regionalplans Ruhr
liegt nunmehr in der Zeit vom 24.01.2022 bis zum 29.04.2022 gemal § 9 Abs. 3 Raumord-
nungsgesetz (ROG) i. V. m. § 13 Landesplanungsgesetz (LPIG) erneut dffentlich aus.

£
q’lﬁ)/.' i1

Abb. 4 Auszug aus dem uberarbeiteten Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: Juli 2021) © RVR -

Im zeichnerischen Teil des Uberarbeiteten Entwurfs des Regionalplans Ruhr von Juli 2021 ist
der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dem Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen (s. Abb. 4). Im textlichen Teil (Stand: Juli 2021) ist gemaf
dem geplanten Ziel 1.1-1 festgelegt, dass die Siedlungsentwicklung der Kommunen innerhalb
der festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen ist. Das Ziel 1.2-1 sieht vor, dass die ASB
fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6éffentliche und private
Dienstleistungen sowie fur siedlungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen
vorzuhalten sind. In den ASB sind ferner Nutzungen auszuschlie3en, die mit den vorgenann-
ten Nutzungen nicht vereinbar sind.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 (mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
entspricht somit auch den geplanten Zielen des Regionalplans Ruhr.
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Begrtindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — Elpenbachstrafle/Schwarzwaldstrale —

Das Kapitel B 3. Einzelhandelskonzept (EHK) auf Seite 13 wird in der Uberschrift um den
Zusatz und Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“ und nach dem ersten Absatz um folgende
Ausfiihrungen erganzt:

Die Stadt Oberhausen hat das Institut fiir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH (IfS), Berlin
in Zusammenarbeit mit TIMOUROU Wohn- & Stadtraumkonzepte mit der Uberarbeitung der
letzten Studie ,Wohnen in Oberhausen 2012“ beauftragt. Ziel war es, die bestehenden Analy-
sen der aktuellen Wohnungsmarkttrends vorzunehmen und darauf aufbauend eine réumlich
und inhaltlich differenzierte Prognose des kiinftigen Wohnungsmarktes bis 2030 vorzuneh-
men.

Flir Osterfeld berechnet die aktuelle Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017 einen Bedarf von
liber 760 Wohneinheiten (WE) von 2017 bis 2030 und einen Bedarf von ca. 240 WE fiir den
Zeitraum 2021 bis 2025. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) wird ein nennenswerter Bedarf an Mehrfamilienhdusern gedeckt (65 WE).

In der Gesamtstadt Oberhausen wird fiir diesen Zeitraum (2021-25) ein Bedarf von (iber
880 WE in Mehrfamilienhdusern berechnet und ist héher als der Bedarf an WE in Ein- und
Zweifamilienhdusern. Somit tragt das Vorhaben zur Deckung des Bedarfs an WE im Mehrfa-
milienhaussektor bei und die Planung entspricht den Zielen der Studie Wohnen in Oberhausen
2017.

Im Kapitel E 2. Baumschutz auf Seite 41 ist vor dem Unterkapitel SchutzmalRnahmen fir
Baume abschliefend folgender Absatz anzufiigen:

Die Féllgenehmigung wurde am 08.12.2021 erteilt. Diese Genehmigung wird mit Vertragsab-
schluss (Zustandekommen) des Durchfiihrungsvertrages wirksam.

Oberhausen, 24.01.2022

Beigeordneter Bereichsleiter 5-1
Dezernat 5 - Stadtplanung -
Stadtplanung, Bauen,

Mobilitdt und Umwelt
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstral3e / Schwarzwaldstralie -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natiirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnen-
nung nicht ausdrticklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die
entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefugte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 5 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungstabelle.

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Die PlanmaRhahme befindet sich Gber Beziiglich des ehemaligen Bergbaus wurde vorsorglich folgende Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufge-

¢ dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Jacobi 1“ (Eigentimerin: nommen:

RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen),
,Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der

o dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundes-
,,Gottes_Gnaden“ (Letzte EiggntUmerin: MAN SE in Minchen vertreten berggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom
durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2, 46145 Ober- 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des Gebietes sind
hausen) sowie tiber moglicherweise besondere SicherungsmalRnahmen erforderlich. Bau-

 dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix* (Inhaberin: Min- herren werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentd-
gas-Power GmbH, Rittenscheider StraRe 1-3, 45128 Essen). mern aufzunehmen.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen istim Bereich des Plan-
vorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstraRe -
Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Soweit eine entsprechende Abstimmung mit dem Feldeseigentiimer/Berg-
werksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf
mdgliche zukinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkun-
gen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weite-
ren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen dem Feldeseigen-
tumer/Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Bergbau in dem betref-
fenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem
Feldeseigentumer/Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaf3nah-
men zur Vermeidung von Bergschaden zu &ul3ern. Diese Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer/Vorhabentréger
und Bergwerksunternehmer/Feldeseigentiimer zu regeln.

Die RAG Aktiengesellschaft, die MAN GHH Immobilien GmbH und die
Mingas-Power GmbH sind im Rahmen der ersten Behdrdenbeteiligung
nach § 4 (1) BauGB von der Planungsverwaltung angeschrieben worden.
Die RAG Aktiengesellschaft hat zum Planverfahren weder Anregungen
noch Bedenken. Die beiden anderen Gesellschaften haben bisher keine
Stellungnahmen vorgebracht. Im Ubrigen wird auf die 0.g. Kennzeich-
nung verwiesen.

Ferner sind auf einem hier vorliegenden Tageriss im Umfeld des Planvor-
habens Unstetigkeitszonen eingezeichnet, die mdglicherweise auch das
Planvorhaben betreffen kdnnten. Bei Unstetigkeiten handelt es sich um Erd-
stufen, Erdspalten und Flexuren, die unter Umstanden auch dann noch zu
Gebaudeschéaden filhren kénnen, wenn der Bergbau schon lange beendet
ist. Ich empfehle lhnen, wegen der Unstetigkeiten in Verbindung mit einem
Bauvorhaben oder in Bergschadensangelegenheiten, die Bergwerksunter-
nehmerin, hier die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen,
um Stellungnahme zu bitten.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde im Rahmen der ersten Behdrdenbe-
teiligung nach § 4 (1) BauGB von der Planungsverwaltung angeschrie-
ben. Sie hat zum Planverfahren weder Anregungen noch Bedenken.

Abschliel3end sei erwédhnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur Auf-
suchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem "Aufsuchen" versteht man Tatigkeiten
zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient ledig-
lich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter
AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete Mal3nahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis
nicht hervorgerufen werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen

Die vorgetragenen Ausflihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Seite 2 von 30

82 von 189 in Zusammenstellung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstraRe -
Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulas-
sungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das "Ob" und "Wie" regeln. Vor
einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemafR den gesetzlichen Vor-
schriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Be-
hoérden. Des Weiteren werden ausfuhrlich und griindlich alle 6ffentlichen Be-
lange - insbesondere auch die des Gewdasserschutzes - geprift, gegebenen-
falls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf Die vorgetragenen Ausfihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung und werden zur Kenntnis genommen.

Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erfullung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier geprtiften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht Gbernommen
werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrden-
version des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Unter-
grundes in NRW' (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit,
den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmaoglich-
keiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirks-
regierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs "Behdrden-
version GDU". Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der
Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.*

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstraRe -
Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netz-
eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zur vorgelegten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Te-
lekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail Ad-
resse: T-NL-West_PTI-13-Neubaugebiete @telekom.de mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich "VBB 34
ElpenbachstralRe/Schwarzwaldstral3e" stattfinden werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
bentragerin weitergegeben. Es werden seitens der Vorhabentragerin im
Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase
Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstraRe -
Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruk- Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-
tur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. bentrégerin weitergegeben. Es werden seitens der Vorhabentrégerin im
Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge- Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase
plant. Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern aufgenommen.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deut-
sche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infra-
struktur errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen
Anbieter umgehend zur Verfigung zu stellen und verweisen in diesen Zu-
sammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7, § 77i TKG hin. Im Rahmen
der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeig-
nete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitver-

legt werden.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieRung zu Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und an die Vorha-

bertcksichtigen: bentragerin weitergegeben. Die Vorgaben kénnen im Zuge der konkre-
ten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase bertcksichtigt

In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen werden.

mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung

der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstand- Das Merkblatt wird im Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung bzw. vor

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell- Beginn der Bauphase berlcksichtigt.

schaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; s. inshesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Charak-
Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zur- ter und werden zur Kenntnis genommen.

zeit nicht vorgesehen.

Im Norden des Bebauungsgebietes soll eine private Grinflache angelegt Fur die Flache, die als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
werden. Diese Flache ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 ,Hausgarten” festgesetzt wird, ist im Kaufvertrag folgendes geregelt:

- ElpenbachstraRe/Schwarzwaldstral3e - vom 02.03.2021 als ,Hausgarten”

bezeichnet. Der Gashausanschluss fiir das Gebaude Tackenbergstrale ,Die Kaufer verpflichten sich, auf oder in dem Kaufgrundstiick heute
Nr. 136 verlauft Uber dieses Grundstiick. Aus diesem Grund muss eine ding- vorhandene Leitungen, die von Dritten genutzt bzw. mitgenutzt werden,
liche Sicherung der Gasleitung erfolgen und das Grundstiick muss in diesem unentgeltlich zu dulden.

Bereich fiir unsere Gasspurmonteure standig betretbar sein.
Auf Verlangen des Leitungstragers sind sie verpflichtet, zugunsten des
Nutzers oder des Eigentiimers der v.g. Leitungen zum Zwecke der
rechtlichen Absicherung unentgeltlich die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit oder einer Grunddienstbarkeit im Grund-
buch zu Lasten des Kaufgrundstiicks zu bewilligen. Die Kéaufer kdnnen
auf eigene Kosten und nach Abstimmung mit dem Nutzer die v.g. Anla-
gen umlegen.”

Insofern ist die Oberhausener Netzgesellschaft mbH berechtigt, die
Hausanschlussleitung zur Gasversorgung dinglich sichern zu lassen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener
Netzgesellschaft mbH dirfen nicht tberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt
werden. Es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und
Anlagen gewadbhrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneuten Be-
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der Versorgungsleitungen ist
nicht vorgesehen. Die Versorgungsleitungen und -anlagen verlaufen
weitgehend aul3erhalb des Vorhabengebietes, innerhalb der umliegen-
den offentlichen Verkehrsflachen.

Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase
wird Kontakt zur Energieversorgung Oberhausen aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren gebe ich im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und Hinweise:

Baugrund
Den mir vorliegenden Informationen zufolge stehen im Untergrund der Plan-
flache kinstliche Aufschittungen an, die auch Inhomogenitaten aufweisen

kénnen.

Der Baugrund ist insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Set-
zungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Den Hinweisen zur Untersuchung des Baugrundes wurde gefolgt. An-
lasslich der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde
zur Beurteilung des Baugrunds fiir die geplante Wohnbebauung durch
einen Fachgutachter u. a. ein Baugrundgutachten erstellt. Der Fachgut-
achter kommt im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Setzungsverhal-
ten zu folgendem Ergebnis:

Die anstehenden Kiessande der Hauptterrasse weisen Uberwiegend
eine dichte Lagerung und damit gute Tragfahigkeitseigenschaften auf.
Es ist davon auszugehen, dass auch das vorhandene Schulgebaude mit
den Fundamenten innerhalb der Kiessande abgesetzt ist.

Soweit die geplanten neuen Baukdrper innerhalb der anstehenden Kies-
sande gegrundet werden, sind keine weiteren baugrundverbessernden
MaRnahmen wie Mehraushub und Bodenaustausch erforderlich.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Die Anschiittungsbéden, die in der Béschung zur Elpenbachstrale vor-
handen sind, weisen aufgrund der tGberwiegend bindigen Eigenschaften
nur eine eingeschrankte Tragfahigkeit auf.

Falls die Grindungsebenen von Neubauten innerhalb der bestehenden
Bbschung liegen, wéren hier Bodenaustauschmaf3nahmen bzw. Funda-
menttieferfihrungen bis auf die unterlagernden Kiessande vorzusehen.

Insgesamt ist somit auBerhalb der westlichen Béschungsbereiche ein gut
tragfahiger Baugrund gegeben.

Mit den gutachterlichen Ermittlungen konnte den Anmerkungen des Ge-
ologischen Dienstes hinreichend Rechnung getragen werden. Eine Um-
setzungsfahigkeit der Planung ist unter Berlcksichtigung der gutachter-
lichen Aussagen gegeben.

Schutzgut Boden

Hinweis zur Verwertung von Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 ist bei Errichtung oder Der Hinweis auf die gesetzlichen Vorgaben wird zur Kenntnis genommen
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzba- und bei der Umsetzung der MalBhahme beachtet.

rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wie-
der einzubauen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Vielen Dank fir Ihre Anfrage. Gerne teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die Eine Uberbauung der Versorgungsleitungen ist nicht vorgesehen. Die
MafRnahme keine grundsétzlichen Bedenken haben. Wir haben fir Sie einen Versorgungsleitungen und -anlagen der RWW verlaufen ausnahmslos
Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhande- aullerhalb des Plangebietes innerhalb der umliegenden 6ffentlichen Ver-
nen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Plan- kehrsflachen. Insofern wird der Hinweis zur Kenntnis genommen.

unterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tat-
séchlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in un-
serem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentiimer
als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208/690190, kann Ihnen gerne nach
Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen.
RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumaflinahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anla-
gen der RWW, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu
beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Ihnen
gerne weitere Exemplare zur Verfigung stellen.

Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Die Notwendigkeit zusétzlicher Anschlisse an das bestehende Netz ist
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert im Rahmen nachgelagerter Verfahren (z. B. Ausfiihrungsplanung bzw.
nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung. Baugenehmigung) zu priifen und zu beantragen. Es werden seitens der

Vorhabentragerin im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw. vor
Beginn der Bauphase Kontakte zu den zustandigen Leitungstréagern auf-
genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Stellungnahme vom 21.03.2021

Am 26.05.2020 haben wir ein Teilstiick des Flurstiicks Nr. 354, welches an
unser Grundstiick grenzt, von der Stadt Oberhausen gekauft. Der Kaufver-
trag ist fur uns rechtlich geltend. Hiernach gibt es keine Nutzungsvereinba-
rungen oder Auflagen Uber dieses Grundstiick auch nicht als "Hausgarten".

Laut VBB Nr. 34 vom 12.03.2021 (unter Punkt 9 Private Griunflache) soll aber
die Nutzung als reine Griunflache mit Auflagen an die Wasserdurchlassigkeit
und Bepflanzung festgesetzt werden. Dies ist vertraglich nicht festgelegt und
wird durch uns in keinster Weise akzeptiert. Bitte nehmen Sie das von mir
bereits vor einem Jahr gekaufte Grundstiick vollstandig aus dem VBB 34
heraus. Das Grundstick steht in keinem Zusammenhang mit der anstehen-
den Bebauung.

Bei dem Flurstiick Nr. 923 (Teilstlick aus ehem. 354) handelt es sich um
einen kleinen Bereich des ehemaligen Schulgeldndes der Albert-
Schweitzer-Hauptschule. Das Flurstiick Nr. 923 wurde durch die Einwen-
der gekauft und stellt sich momentan als Grinflache dar. Mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 wird diese Teilflache mit Uber-
plant. Dies ist gemaf § 12 Abs. 4 BauGB zulassig. Der gréf3te Teil des
ehemaligen Schulgeldndes wurde an die Vorhabentragerin verauf3ert
und das Vorhaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkretisiert.

Ein Hauptplanungsziel bestand bereits beim einleitenden Beschluss zum
VBB Nr. 34 in der Festsetzung von Grunflachen. Im Mail-Schriftwechsel,
in dem die Einwender ihr Kaufinteresse bekunden, legen sie dar, dass
ihnen bekannt ist, dass diese Flache als Grinflache entwickelt werden
soll, sie diese bereits als Grinflache nutzen und dies aus Sichtschutz-
grinden auch weiterhin gerne tun wirden. Unter der Pramisse, dass die
private Grinflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als solche
festgesetzt wird, hat die Umweltverwaltung dem Verkauf der Flache zu-
gestimmt. Das Grundstiick wurde zum Grinlandpreis verkauft. Es ist da-
her davon auszugehen, dass den Kaufern beim Erwerb des Grundstiicks
klar war, dass diese Flache als private Grinflache festgesetzt wird.

Einer weiteren Versiegelung im Sinne des Boden- und Klimaschutzes
soll durch die Festsetzung als private Grunflache und ergdnzend durch
eine textliche Festsetzung (mindestens 85 % Vegetationsflache) entge-
gengewirkt werden. Zugleich wird der Zielsetzung Rechnung getragen,
eine durchgangige grine Gestaltung der Randbereiche der Elpenbach-
stral3e zwischen Schwarzwaldstral3e und Tackenbergstralie zu sichern.

Eine zweckentsprechende Gartennutzung durch die Erwerber ist ge-
wahrleistet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstraRe -
Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Stellungnahme vom 01.04.2021
Da die Sprechzeit in der 6ffentlichen Birgerbeteiligung am 30.03.2021 etwas
knapp war, méchte ich nochmal schriftlich auf unsere Belange eingehen.

Bebauungskonzept: Hohe der Gebdude

Auszug: ,Die Geschossigkeit der Bebauung im geplanten Wohnquatrtier ist
in Anlehnung an den umliegenden Bestand vorgesehen. Sie soll vier Vollge-
schosse im Westen und Norden betragen. Diese lehnt sich an die benach-
barte Zeilenbausiedlung bzw. das Gebaude der Theodor Heuss Realschule
(als Bezugspunkt ein 6ffentliches Gebédude?) an der Tackenbergstralie an.
Mit drei Vollgeschossen im Osten und Suden erfolgt eine Abstaffelung zu
den im Norden und Westen gréf3ten Bauhdhen und die im Siden deutlich
geringeren Bauhdhen sollen dies widerspiegeln®.

Sind da die direkt angrenzenden Hauser der Tackenbergstrale 136
(1,5-geschossig) und der TackenbergstralRe 140 (zweigeschossig mit Flach-
dach) Gbersehen worden. Diese Hauser sind genauso wie die Hauser an der
SchwarzwaldstralRe zu sehen.

Noch ein Auszug: ,Die Geschossigkeit der Bebauung ist in Anlehnung an
den umliegenden Bestand vorgesehen®.

Daraus folgern wir, dass man sich an dem umliegenden Uberwiegenden Be-
stand der Einfamilienh&user in 1,5-geschossiger Bauweise anlehnt.

Warum nimmt man einen Bezugspunkt, der auf einer anderen StraRenseite
mit Abstand von tGber 100 m zum Baukdrper steht und der in einem anderen
Stral3enzug gebaut wurde? Warum nimmt man einen weiteren Bezugspunkt,
der ein stadtisches Gebaude (Schule) ist und in einem noch weiter entfernten
StralRenzug gebaut wurde.

Die Hauser der Tackenbergstral3e stehen im Abstand von 20 m zum neuen
Baukorper. Gemessen an der Grundstuicksgrenze steht die Neubebauung in
einem Abstand von nur 7 — 8 m.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im Hinblick auf das
Maf der baulichen Nutzung nicht vordringlich auf die Ortsublichkeit ab-
zustellen (s. u.). Vielmehr sind im Rahmen der Bauleitplanung stadtebau-
liche Ziele zu definieren, die von einer Berticksichtigung des Mal3es der
baulichen Nutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft abweichen kén-
nen. Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenent-
wicklung und damit der Mafl3gabe des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden. In diesem Sinne erfolgt eine kompakte Bebauung im Plan-
gebiet, die erforderlich ist, um dem dringenden Bedarf an Wohnraum in
der Stadt Oberhausen Rechnung zu tragen.

Wie an den von der Vorhabentragerin im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgelegten Ansichtszeichnungen erkennbar ist,
lassen sich in der naheren Umgebung dennoch auch Beispiele fir eine
vergleichbare Hohenentwicklung im Bestand finden. Die Hohe ist dabei
der entscheidendere Bewertungsmafistab gegeniiber der Geschossig-
keit. SchlieRlich werden bei der Neuplanung Flachdacher vorgesehen,
so dass das oberste Geschoss ublicherweise geringere Héhen als bei
einem Satteldach aufweist. So ergeben sich gemaf Darstellung im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan im Gebaude Tackenbergstralle 130-132
Gebaudehdhen von 82,70 m 4. NHN und im Gebaude Tackenbergstralie
136 Gebaudehdhen von 80,69 m 0. NHN. Das Kirchenschiff An St. Ja-
cobus erreicht ahnliche Hohen. Dies gilt mindestens auch fur die Theo-
dor-Heuss-Realschule. Der hdchste Gebaudeteil des langgestreckten
nordlichen Baukdrpers der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule
im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmal 82,21 m 0. NHN. Gegentber die-
sen Beispielen ist die geplante viergeschossige Bebauung im nérdlichen
Bereich des Vorhabengebietes mit einer Héhe von 82,28 m . NHN nur
geringfugig hoher bzw. annahernd gleich.

Im vorliegenden Fall widerspricht eine von den Einwendern geforderte
Reduzierung des Bauvolumens auch den o. a. Zielen und Anforderungen
der Innenentwicklung. Eine Planung von vier Vollgeschossen im Wohn-
nungsbau und die damit verbundenen Hohen der Geb&ude ist unter Be-
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Der Baukorper der alten Schule befindet sich in einer ca. 3 m tiefen Senke,
ist dreigeschossig und hat einem Abstand zur Grundstiicksgrenze von
27 m.

Diese Hohe und dieser Abstand sollten fir die neuen Baukdrper auf der
Nordseite beibehalten werden.

ricksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerértlichen Lagen un-
ter Berlcksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenregelungen
Ublich und geboten. Mit der geplanten Neubebauung (s. VEP) von vier
Geschossebenen im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird ein recht-
lich durch die Bauordnung NRW 2018 vorgegebener Abstandsflachen-
faktor von 0,4 sicher eingehalten. Selbst ein bis zur Einfihrung der
BauO NRW 2018 in NRW geltender Faktor von 0,8 wird noch eingehal-
ten. Die Abstdnde der geplanten drei Gebaude zur Grundstiicksgrenze
betragen weitgehend ca. 10 m, sie kbnnten also theoretisch sogar hal-
biert werden. Die Baugrenzen wurden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gegenliber dem Vorentwurf detaillierter dargestellt und ent-
sprechend angepasst. Geringere Abstéande sind somit nicht zu befiirch-
ten. Mit der Einhaltung der Abstandsflachen ist in der Regel davon aus-
zugehen, dass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft nicht gegeben
sind. Auch unter Berlcksichtigung der Verschattungsuntersuchung
(s. u.) ergeben sich keine Notwendigkeiten, die Gebaudehdhe oder den
Abstand der geplanten Bebauung zu verandern.

Bebauungskonzept: Verschattung
Auszug: “Eine Verschattung der Bebauung in der Umgebung durch die ge-
plante Bebauung ist aufgrund des grof3en Abstandes nicht zu beflrchten®.

Wo ist hier auf der Nordseite ein gro3er Abstand?

Bei einer Anhebung des Bodens um 3 m und einer vierstdckigen Bebauung
stehen drei ca. 12 m hohe und 18,4 m breite Gebdude mit einem Abstand
von nur 7 — 8 m zu den Grundstiicken an der TackenbergstraRe.

Dies bedeutet eine erhebliche Verschattung der Grundstiicke wahrend der
gesamten Winterzeit, selbst jetzt im April werden wir die Sonne bis
ca. 10.00 Uhr nicht mehr sehen kdnnen.

Um potentielle Beeintrachtigungen der geplanten viergeschossigen Be-
bauung an dem noérdlichen Gebietsrand an der Nachbargrenze zu der
Bestandsbebauung der Einwender durch Verschattungen sachgerecht in
die Abwagung einzustellen, wurden die Auswirkungen der geplanten Si-
tuation gepruft. Im Ergebnis ergeben sich keine in innerdrtlichen Lagen
im Bereich von Uberwiegenden Mehrfamilienhdusern untblichen Ver-
schattungen der Nachbargebdude. Im kritischen Winterzeitraum, in dem
in besiedelten Gebieten wegen der tiefstehenden Sonne Verschattungen
nicht vermeidbar sind, kann anhand der Sonnenstandsprifungen aufge-
zeigt werden, dass im relevanten Fall der Winterbesonnung aus siidost-
licher Richtung im Morgenzeitraum bereits durch das bestehende lang-
gestreckte Schulgebdude der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule Verschattungen der nérdlich gelegenen Bebauungen an der Ta-
ckenbergstraRe umfanglich gegeben sind. Mit der Neuplanung ergeben
sich aufgrund der etwas héheren Bebauung zwar geringfiigig tiefere
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Schattenwurfe, gleichzeitig ist aber festzustellen, dass durch die Gliede-
rung in drei Einzelbaukorper ,Licken® entstehen, die eine Sonnenein-
strahlung auf die Nachbargrundstiicke und Fassaden der Bestandsge-
baude im Verlauf des Morgens zulassen. Im Mittagszeitraum ergeben
sich Verschattungen nur im Nahbereich der Grundstiicksgrenze, die aber
schon durch den grenzstandig vorhandenen Baumbestand gegeben
sind. FUr die Hauptbaukdrper an der Tackenbergstral3e sind keine mal3-
geblichen Verschattungswirkungen erkennbar. Am winterlichen Nachmit-
tag ist die Bestandsbebauung an der Tackenbergstrafl3e nicht durch die
Neuplanung betroffen. Hier ergeben sich vielmehr Verschattungen durch
die Mehrfamilienhduser, die weiter westlich an der Elpenbachstralie lie-
gen und durch das Nebengebaude der Tackenbergstralle 136.

Zu den betrachteten Fruhlings- (20.03.) und Sommerpunkten (21.06) er-
geben sich durch die Neubebauung keine Verschattungen fir die Haupt-
gebaude an der TackenbergstralBe. Zum betrachteten Herbstpunkt
(21.09) ergeben sich beziglich der Hauptgebaude nur fir die Tacken-
bergstr. 140 in den Morgenstunden Verschattungen.

Folglich ergeben sich keine unzumutbaren Verschattungswirkungen der
vorhandenen Geb&aude an der Tackenbergstrale durch die Neubebau-
ung. Eine Reduzierung der Gebaudehdhen bzw. der Geschossigkeit ist
nicht erforderlich.

Bebauungskonzept: LA&rmemission Bei der Wegeverbindung im Norden des Vorhabengebietes handelt es
Aufgrund der H6he und des geringen Abstandes von nur 7 - 8 m zu den sich um einen untergeordneten Ful3- und Radweg mit einem Abstand von
Grundstiicksgrenzen (Eingange der Hauser auf der Riickseite) und des an- ca. 3,5 m zur Grenze, der den Anliegern und Anwohnern in der direkten
stehenden Verbindungslaufweges der nur 2 m von unseren Grundstlcks- Umgebung dienen soll. Eine Befahrbarkeit durch Kfz ist nicht zulassig.

grenzen entfernt sein wird, beflrchten wir erhebliche Larmemissionen.
Unzumutbare Larmbeldstigungen sind aus dieser wohnquartierstypi-
Ist hier etwas in Sachen Schallschutz geplant? schen und zum Grundstick der Wohngeb&ude gehérenden Wegenut-
zung nicht abzuleiten. Dass ein solcher Weg auch von Dritten zur Que-
rung des Vorhabengebietes genutzt werden kann, &ndert an dieser Ein-
schéatzung nichts.
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Prifung und Abwagung

Die ehemalige, jahrzehntelange Schulnutzung verfligte in diesem Be-
reich Uber einen abgesenkten PKW-Parkplatz fur das Lehrpersonal mit
einem regelmé&Rigen An- und Abfahrtsverkehr. Bei der Neuplanung ist
eine PKW- ErschlieBung in diesem Bereich fur die zukinftige Wohnnut-
zung hingegen weder erforderlich noch vorgesehen. Insofern kann an
dieser Stelle von einer Reduzierung der Larmimmissionen gegenuber
der Vornutzung ausgegangen werden.

Stellungnahme vom 15.04.2021
Ich bitte Sie folgende Punkte zu berlcksichtigen:

Neubau muss sich der vorhandenen Bebauung anpassen

Im unbeplanten Innenbereich einer kleineren Stadt oder Gemeinde muss
sich ein Neubau der vorhandenen Bebauung anpassen. Hoéhe und bebaute
Flache mussen ,mit dort vorhandenen Baulichkeiten vergleichbar” sein.

Veradnderung des Siedlungscharakters

Mit einer Grundflache von jeweils 338,56 m2 und einer H6he von 12 m wei-
chen die geplanten 3 Hauser an der Nordseite deutlich von der vorhandenen
Bebauung ab. Der Siedlungscharakter wird dadurch verandert. Dort befinden
sich bislang vorwiegend ein- oder zweigeschossige Gebaude mit einer
Grundflache von 90 bis 140 m2.

Das geplante Haus widerspricht dem Bauplanungsrecht.

Wiederfindung des optischen Erscheinungsbildes in der vorhandenen
Bebauung

In unbeplanten Bereichen muss sich ein neues Gebaude ,mit seinem ge-
samten optischen Erscheinungsbild in der vorhandenen Bebauung wieder-
finden®.

Die Einwender stellen in ihren Ausfiihrungen auf das stadtebaulich ge-
botene Einfiigen in die Eigenart der ndaheren Umgebung im Sinne von
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) ab. In diesem Fall wird jedoch ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs. 1 BauGB aufgestellt und
die Zulassigkeit der Bebauung wird dann gemalf3 § 30 Abs. 2 BauGB be-
wertet und nicht nach § 34 BauGB.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen stehen die Ziele des
Bebauungsplans im Vordergrund, im vorliegenden Fall die Innenentwick-
lung, der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Berlicksichti-
gung des dringenden Wohnungsbedarfs in der Stadt Oberhausen (s. 0.).
Diese MaRRgaben fiihren zu einer gezielten kompakten Bebauung mit der
im Vorhaben dargestellten und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Geschossigkeit und Hohenentwicklung. Insofern stellen
die nachbarlichen Belange nur einen von mehreren Aspekten dar, die im
Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Im vorliegenden Fall ist nicht erkennbar, dass sich durch die lickenhafte
Bebauung besondere Beeintrachtigungen in Form von Verschattungen
oder gar erdrickende Wirkungen ergeben. Hier ist auf die oben erlauterte
Sonnenstandsbetrachtung zu verweisen.

Erforderliche Abstandsflachen werden eingehalten; es wird sogar ein fast
doppelt so groRRer Abstand zur Nachbargrenze eingehalten als in der ak-
tuellen Bauordnung NRW vorgegeben (s. 0). Zwischen den Plangeb&u-
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Ohnehin ist es nicht zuldssig, dass die Bauherren sich aus verschiedenen
umliegenden Gebauden jeweils einzelne Maximalmafle herauspicken. Denn
dies wiirde zu einem Neubau fiihren, dessen Gré3e kein Vorbild in der nd-
heren Umgebung hat.

Eine Gemeinde kdnne zwar auch ein grol3eres Gebaude genehmigen, wenn
dies eine ,Vorbildwirkung® fir umliegende Grundstlicke entfalten soll. Dies
ist hier aber nicht der Fall. Vielmehr ist eine ,negative Vorbildwirkung® fur
eine weitere ungewollte Verdichtung auf benachbarten Grundstiicken zu be-
furchten. Durch ein hohes Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstralle
wird dies ,Unruhe in das Gebiet” tragen.

Rucksichtnahme kann hier insofern verlangt werden, als sich das Vorhaben
in die ndhere Umgebung einfliigen muss:

Die Rechtsprechung (u.a. OVG Berlin-Brandenburg 27.02.2012 -10 S 39/11)
hat klargestellt, dass das aus dem Begriff des Einfligens (...) abgeleitete
Ricksichtnahmegebot (nur) verletzt ist, "wenn sich ein Vorhaben objektiv-
rechtlich nach der Art der baulichen Nutzung, dem Malf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise oder der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll,
nicht in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt (...). Andere als diese
vier Normelemente des § 34 Abs. 1 BauGB sind fiir die Bewertung der Frage,
ob sich ein Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfligt, ohne Belang".

den und dem Hauptgeb&dude auf dem Grundstiick der Einwender ergibt
sich ein hinreichender Abstand von ca. 25 m.

Die prognostizierten Verkehrswerte lassen nur eine marginal erhéhte
Larmbelastung erwarten. Insgesamt entsteht gegentiber dem heutigen
Zustand fur das gesamte Plangebiet ein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men von 152 Kfz je Werktag.

Die daraus abzuleitenden, gutachterlich untersuchten Pegeldifferenzen
(s. Gutachten zum Schallimmissionsschutz vom 13.09.2021) zeigen fast
ausschlieBlich eine nicht maf3gebliche Verkehrslarmerhdéhung von unter
1 dB (A) fur alle angrenzenden StraRenabschnitte. Zusammenfassend
kann insofern festgehalten werden, dass der vom Plangebiet hinzukom-
mende Immissionsbeitrag fur den Stral3enverkehrslarm als nicht relevant
anzusehen ist und die befirchtete ,Unruhe“ durch die neue Wohnnut-
zung nicht entstehen wird.

Riicksichtnahmegebot geman § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Vorschriften des Baurechts sind gesetzlich abstrakt formuliert; das Rick-
sichthahmegebot ordnet eine individuelle Prifung des Bauvorhabens an.
Fallt diese negativ aus — das bedeutet, das geplante Bauvorhaben wird als
unzuldssig eingestuft — kann aufgrund des Ricksichtnahmegebots die Ertei-
lung der Baugenehmigung fir dies betreffenden baulichen Anlagen verwei-
gert werden.

Grundsatzlich gilt im Baurecht das Ricksichtnahmegebot. Es soll ein einver-

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den vorangestellten Punkten
der Abwagung zu A.6 wird verwiesen.

Es wird fiir das Vorhabengebiet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 34 aufgestellt, der in vollem Umfang den Zielen und Grundséatzen des
§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) entspricht.

Es entsteht kein nennenswerter zusatzlicher Verkehrslarm, hinreichend
groRe Absténde zu bestehenden Gebauden werden eingehalten. Somit
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (auch durch den VBB)
gewabhrt. Beeintréchtigungen des Ortsbildes sind durch die dargestellten
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Prifung und Abwagung

nehmliches Nebeneinander verschiedener Bauvorhaben in einem Baugebiet
dienen und findet somit nur Anwendung auf Bauvorhaben, welche im selben
Baugebiet geplant worden sind. Somit kann sich kein Bauherr, welcher in
einem benachbarten Baugebiet baut oder bauen méchte, auf einen Verstol3
gegen das Rucksichtnahmegebot berufen.

Gemal diesem Rucksichtnahmegebot, welches im § 15 BauNVO geregelt
wird, kénnen bauliche Anlagen, welche ansonsten in einem Baugebiet zu-
lassig waren, in Einzelfallen unzulassig sein. Dies ist der Fall, wenn sie auf-
grund

ihrer Anzahl,

ihrer Lage,

ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs

der Eigenart des betreffenden Baugebets widersprechen.

geringfugigen Hohenuberschreitungen der Nachbargebaude nicht gege-
ben. Insgesamt nimmt die Planung somit hinreichend Rucksicht auf die
Nachbarscharft.

Die vom Einwender zitierte Vorschrift des 8 15 BauNVO ist bei der Pri-
fung der Genehmigungsfahigkeit der jeweiligen Anlagen und Nutzungen
zu beachten und nicht im Rahmen von Bebauungsplanverfahren. Sie
wendet sich somit an die Baugenehmigungsbehdorde. Die Vorschrift bie-
tet im Regelfall keine Handhabe dafiir, die Verwirklichung eine dem Be-
bauungsplan zugrunde liegende Planungsabsicht zu verhindern.

Riicksichtnahmegebot beim Umfang

Der Umfang des geplanten Bauvorhabens muss identisch sein mit anderen
geplanten beziehungsweise errichteten Anlagen in dem betreffenden Ge-
biet. Dies bedeutet, dass fur bauliche Anlagen keine Baugenehmigung erteilt
wird, wenn sie sich von ihrer Hohe oder Flache sehr von den anderen Anla-
gen unterscheiden, welche das Baugebiet pragen.

Beispiel: Dies ist der Fall, wenn beispielsweise hohe Mehrfamilienh&user
zwischen kleine Einfamilienh&user gebaut werden sollen. Dabei ist jedoch
zu beachten, dass nur dann ein VerstoR3 gegen das Ricksichthnahmegebot
vorliegt, wenn durch den Bau der Mehrfamilienhduser die Besitzer der
kleinen Hauser sich erdriickt oder erstickt fiihlen. Dies ist der Fall bei einer
Bebauung von drei Hausern mit einer Breite von jeweils 18,4 m, von 12 m
Hohe und einem Abstand von 7 - 8 m zur Grundstuicksgrenze.
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Abstand zur Nachbargrenze

Es gilt 8§ 6 Abs. 5 BauO NRW, wobei Abstandflachen auf dem betreffenden
Grundstiick selbst liegen missen und H die Wandhothe bezeichnet, senk-
recht zur Wand gemessen: "Die Tiefe der Abstandflachen betragt, soweit in
einer drtlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 6 nichts anderes bestimmt
ist:

-0,8H

Bei 12 m Hohe und 0,8 H komme ich auf einen Mindestabstand zur Nach-
bargrenze von 9,6 m und nicht 7 - 8 m.

Ich bitte Sie dies auch noch zu berticksichtigen.

Entgegen der Zitierung des Einwenders lautet die Regelung in der gulti-
gen Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in § 6 Abs. 5: “Die Tiefe der
Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m.“ Dieser Abstand wird
sicher eingehalten.

Selbst ein bis zur Einflhrung der BauO NRW 2018 in NRW geltender
und von den Einwendern zitierter Faktor von 0,8 wird eingehalten. Die
Absténde der geplanten viergeschossigen Hauptgebaude zur Grenze
des Nachbarn betragen in allen drei Fallen weitgehend ca. 10 m, sie
kénnten nach BauO NRW 2018 also theoretisch sogar halbiert werden.
Die Baugrenzen wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegen-
Uber dem Vorentwurf entsprechend angepasst. Geringere Abstande sind
somit nicht zu befurchten. Mit der Einhaltung der Abstandsflachen ist in
der Regel davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen der Nachbar-
schaft nicht gegeben sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Als langjahrige Bewohner der Schwarzwaldstraf3e wollen wir zu dem VBB
Nr. 34 -Elpenbach-/Schwarzwaldstral3e- folgendes vorbringen und um ent-
sprechende Berlcksichtigung bei der weiteren Bearbeitung ersuchen:

1. Wir sprechen uns gegen eine hochgeschossige Bauweise aus, die Uber-
haupt nicht in den Charakter dieses Wohnbereiches passt! Vorherr-
schend sind hier 1 ¥%- bis 2 %:-geschossige Bauweisen. Dazu muss auch
noch eine moégliche Aufstockung um weitere bis zu 1,5 Metern fur Solar-

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im Hinblick auf das
Mal3 der baulichen Nutzung nicht vordringlich auf die Ortsublichkeit ab-
zustellen. Vielmehr sind im Rahmen der Bauleitplanung stédtebauliche
Ziele zu definieren, die von einer Berlcksichtigung des Malies der bau-
lichen Nutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft abweichen kénnen.
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module und sonstiges technisches Gerét im Auge bleiben. Daher, gene- Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung
relle Reduzierung um ein Stockwerk. und damit der MaRgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

In diesem Sinne erfolgt eine kompakte Bebauung im Plangebiet, die er-
forderlich ist, um dem dringenden Bedarf an Wohnraum in der Stadt
Oberhausen Rechnung zu tragen.

Wie an den von der Vorhabentragerin im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgelegten Ansichtszeichnungen erkennbar ist,
lassen sich in der naheren Umgebung dennoch auch Beispiele fir eine
vergleichbare Hohenentwicklung im Bestand finden. Die Hohe ist dabei
der entscheidendere Bewertungsmalistab gegentber der Geschossig-
keit. Schlie3lich werden bei der Neuplanung Flachdacher vorgesehen,
so dass das oberste Geschoss Ublicherweise geringere Hohen als bei
einem Satteldach aufweist. So ergeben sich gemaf Darstellung im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan fiir das Bestandsgebdude Tackenberg-
strafe 130-132 Gebaudehodhen von 82,70 m 0. NHN, im Gebaude Ta-
ckenbergstralle 136 Gebaudehdhen von 80,69 m . NHN und im Ge-
baude Schwarzwaldstrale 10-12 Geb&udehdhen von 80,05 m 0. NHN.
Das Kirchenschiff An St. Jacobus erreicht &hnliche Héhen. Dies gilt min-
destens auch fur die Theodor-Heuss-Realschule. Der hochste Gebéude-
teil des langgestreckten nordlichen Baukdrpers der ehemaligen Albert-
Schweitzer-Hauptschule im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmafd 82,21 m
0. NHN. Gegeniiber diesen Beispielen ist die geplante viergeschossige
Bebauung im ndérdlichen Bereich des Vorhabengebietes mit einer Hohe
von 82,28 m 0. NHN und die geplante dreigeschossige Bebauung im b-
rigen Vorhabengebiet mit einer max. Gebaudehéhe von 79,90 m u. NHN
nur geringfligig héher bzw. anndhernd gleich.

Im vorliegenden Fall widerspricht eine von den Einwendern geforderte
Reduzierung des Bauvolumens auch den o. a. Zielen und Anforderungen
der Innenentwicklung. Eine Planung von drei- bzw. vier Vollgeschossen
im Wohnungsbau und die damit verbundenen Héhen der Gebaude ist
unter Berlcksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerdrtlichen La-
gen unter Berlcksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenrege-
lungen Ublich und geboten. Mit der geplanten Neubebauung (s. VEP)
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wird ein rechtlich durch die Bauordnung NRW 2018 vorgegebener Ab-
standsflachenfaktor von 0,4 tberall sicher eingehalten. Selbst ein bis zur
Einfiihrung der BauO NRW 2018 in NRW geltender Faktor von 0,8 wird
noch eingehalten. Mit der Einhaltung der Abstandsflachen ist in der Re-
gel davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft
nicht gegeben sind. Auch unter Beriicksichtigung der durchgeftihrten
Verschattungsuntersuchung ergeben sich keine Notwendigkeiten, die
Gebaudehdhe der geplanten Bebauung zu verandern.

2. Zudem sollte auf eine (erahnte) Niveauanhebung grundsatzlich verzich-
tet werden. Die 'seit-ich-denken-kann-Kuhle' soll und muss bleiben! D.h.,
die vorgeschriebene Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) sollte auf Tief-
parterreniveau nach unten festgelegt werden (Analog Schwarzwaldstr.
Nr. 2 und 10/12).

Ein Erhalt der ,Kuhle® ist stadtebaulich und technisch nicht zu befiirwor-
ten. Die barrierefreie Zuganglichkeit der Gebaude und Wohnungen sowie
die barrierefreie Durchquerung des Quartiers sind ein wesentlicher
Grund dafur, die ,Kuhle* aufzufiillen. Ansonsten wére das Vorhaben bei
einem Niveauunterschied von bis zu 3 m nicht sinnvoll umsetzbar. Ein
weiterer Aspekt sind die entwésserungstechnischen Anforderungen. So
missen die Erdgeschosse oberhalb der umliegenden Stral3en liegen, da-
mit in Gblicher Weise im Gefélle entwéssert werden kann. Ansonsten
misste das gesamte Schmutzwasser zur Ableitung in die Kanéle ge-
pumpt werden. Dies ist keine planerische Option fir eine Neubaupla-
nung.

Neben der Barrierefreiheit ist auch die Wirtschaftlichkeit bei der Planung
zu beachten. Es wird bewusst auf zu grof3e Bodenbewegungen verzich-
tet, indem die Tiefgaragen quasi auf Grund gesetzt und nicht noch weiter
in die Tiefe eingegraben werden. Des Weiteren ist anzufiihren, dass im
Falle der Beibehaltung der ,Kuhle® auch zuséatzlich die Rander des Plan-
gebietes entsprechend abzugraben seien — mit entsprechenden Auswir-
kungen auf den hier zu erhaltenden Baumbestand.

3. Tiefgaragen kann man auch noch tiefer planen!
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4. Weitere konstruktive Vorschlage: Der Hinweis wird aufgenommen und an die Vorhabentragerin weiterge-
geben. Die Anlage von Charger-Platzen zum Laden von E-Automobilen
e Es sollten Charger-Platze zum Laden von E-Automobile nicht ver- sind jedoch kein Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungs-
gessen werden bzw. vorgeschrieben sein, ggf. gespeist durch PV- plans. Entsprechende Verpflichtungen sind Bestandteil des abgeschlos-

Anlagen mit Pufferbatterie. senen Durchfihrungsvertrages.
e Der Spielplatz an der Elpenbachstral3e sollte im gleichen Zuge mo- Aufgrund des Zuzuges von Kindern wird in der Quartiersmitte der Neu-
dernisiert und auf die zusatzliche Kinderschar hin ausgelegt werden. bebauung ein erganzendes Spielangebot fiir Kleinkinder geschaffen.

Dazu wurde die Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Der Spielplatz an der ElpenbachstralRe befindet sich aul3erhalb des Ver-
fahrensgebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Dieser
Spielplatz halt zurzeit ausreichend Spielgerate/-mdglichkeiten fur unter-
schiedliche Ziel- und Altersgruppen vor. Evtl. vorhandene Vandalismus-
schaden werden zeitnah beseitigt. Der Spielraumentwicklungsplan wird
durch die Fachverwaltung aktuell fortgeschrieben. Sollte es bei der Aus-
wertung der Sozialraumdaten zu neuen Erkenntnissen bezlglich der Be-
darfslage kommen, werden diese in die Fortschreibung einflieBen und
entsprechende MalRnahmen eingeleitet. Das Thema Inklusion findet bei
der Fortschreibung des Spielraumentwicklungsplans besondere Beriick-
sichtigung.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme weitgehend zurtickzuweisen.

Im Zusammenhang mit der Planung ist mir ein Artikel im DLR-Magazin Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und die Information tiber das
— Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt — Nr. 167 — Mai 2021 aufge- Forschungsprojekt an die Vorhabentragerin weitergegeben.
fallen.
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Ich sende Ihnen einen (leider schlecht gescannten) Auszug aus der 0.g. Pub-
likation — Sie kdnnen sich sicherlich von dort eine bessere Version beschaf-
fen —.

Der Artikel behandelt Wohnen und Handeln — Wohnquartier mit véllig neuem
Energiekonzept, das in Oldenburg zurzeit praktiziert wird. Es liest sich sehr
interessant und kénnte m.E. durchaus in dem Unsrigen Bertcksichtigung fin-
den. Vielleicht kann man sich mit den dortigen Projektentwicklern und deren
Ideen besprechen. Die Chance sollte nicht vertan werden und kénnte Ober-
hausen auch Uberregional gut zu Gesicht stehen.

Seitens der Vorhabentragerin ist derzeit zur Energieversorgung der An-
schluss an ein in der Umgebung des Plangebiets entstehendes, durch
ein Blockheizkraftwerk gespeistes, Nahwarmenetz der EVO (Energiever-
sorgung Oberhausen) geplant. Alternativ wird die Errichtung von Luft-
Warme-Pumpen unmittelbar an den einzelnen geplanten Wohngebéau-
den vorgesehen. Zusatzlich erlauben die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans die Errichtung von Solaranlagen auf den
Dachern der zulassigen Bebauung.

Es wird flir das Vorhaben ein innovatives Energiekonzept mit lokalen Akt-
euren angestrebt, das den gesetzlichen Anforderungen aktueller Ge-
setze und Verordnungen zur Energieeinsparung folgt. Insgesamt soll
eine auch aus Klimaschutzsicht gute Energieversorgung sichergestellt
werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Als Anwohner der Stra3e An Sankt Jakobus nehme ich zum VBB 34 Stellung
und mache zu einigen Punkten der Planung Anderungsvorschlage, die der
Optimierung dienen kdnnen.

1. Der Baumbestand der gesamten Flache - insbesondere an der StralRe
An Sankt Jakobus - sollte méglichst erhalten bleiben, weil er ein wichtiger
Faktor fir Wohnqualitat und Klimaschutz nicht nur fir das Baugebiet, son-
dern die ganze Umgebung ist.

Die Anregung wurde von der Verwaltung eingehend gepruft. Ein Erhalt
der Baume ist aufgrund der verkehrstechnischen Anforderungen an den
StraRenausbau sowie notwendiger Feuerwehrzufahrten nicht méglich.
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Der geplante Parkstreifen fur die Stellplatze des Gemeinschaftshauses Es wurde allerdings fir zwei Ahornbdumen im sidlichen Bereich der
an der Stral3e An Sankt Jakobus und der Gehweg lieRen sich problemlos StralRe An Sankt Jakobus, die sich in die ErschlieBungsplanung integrie-
einrichten, wie auf der Tackenbergstral3e schon durchgefihrt. ren lie3en, geprift, ob ein Erhalt mdglich wére.

Im Rahmen eines Baumgutachtens wurden im Mai 2021 an beiden Ahor-
nen am Stammful? jeweils zwei Bohrungen durchgefiihrt, um eine mdagli-
che Faulnis festzustellen. Als Ergebnis wurde keine Faule in den Stamm-
falRen beider Baume festgestellt. In einer der sidlich verlaufenden Stark-
wurzel eines Baums konnte eine beginnende Faule festgestellt werden.
Beide Baume weisen nach gutachterlicher Darlegung geringe bis maRige
Vorschaden auf und die Vitalitat beider Baume wird als gering bis mafig
geschadigt (,krankelnd®) eingeschéatzt.

Im Hinblick auf die Erhaltungsfahigkeit der beiden Ba&ume kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass die durch die geplanten Baumafnah-
men erforderlichen Eingriffe in Kronen- und Wurzelraum der beiden
B&aume in Kombination ein erhebliches Risiko fiir den Erhalt der beiden
Ahorne darstellen.

Durch die baubedingt zu erwartenden Eingriffe in den Kronen- und Wur-
zelraum der Baume wird es zu einer deutlichen Vitalitditsminderung bei-
der Baume kommen. Im Kronenraum ist zur Gebaudeseite ein Rick-
schnitt von ca. 2,5 m erforderlich, zusatzlich ist eine méafig starke Anglei-
chung der Krone durchzufiihren, wobei die Kronenflache um 28 % redu-
ziert wird. Der hohe Anteil an Blattmasse in den Aul3enbereichen der
Krone bewirkt, dass sich die gesamte Blattmenge durch diesen Eingriff
um ca. 40 % verringern wird. Im Wurzelraum kommt es in Richtung des
geplanten Geb&audes einerseits durch die Baugrube zu einer Abgrabung
im auleren Bereich und andererseits durch die geplante Gelandeauf-
schiittung zu einer teilweise erheblichen Uberdeckung des Wurzelraums
von bis zu 170 cm.

Durch die drei Eingriffe in Kombination wird die Vitalitat der betroffenen
Baume bereits so stark gemindert, dass mittelfristig sogar das Absterben
moglich ist.
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Gegen einen Erhalt der Baume spricht das zunehmend hohe Risiko fur
Ahorne an der Ruf¥rindenkrankheit zu erkranken, insbesondere, wenn
Eingriffe in den Wurzel- und/ oder Kronenraum nicht vermeidbar sind.
Durch den zunehmenden Befallsdruck durch die Sporen des Ruf3rinden-
pilzes wird die Wahrscheinlichkeit einer Infektion an den bereits ge-
schwéachten Baumen deutlich zunehmen.

Das Gutachten kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass mit einer
Uber 50%igen Wabhrscheinlichkeit mittelfristig mit dem Absterben der
Ahorne zu rechnen ist.

Auf Grundlage der Ergebnisse des vorgelegten Baumgutachtens kénnen
die beiden Ahorne nicht erhalten bleiben. Somit sind im Rahmen der Um-
setzung des VBB Nr. 34 auf der Straf3e An St. Jakobus 6 neue Stral3en-
baume zu pflanzen. Dies ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt.

2. Die Stral’enerweiterung, die das Fallen der alten Baume notwendig ma-
chen wirde, ist absolut nicht notwendig, sondern tberflissig: Mit der Um-
wandlung in eine Einbahnstral3e, frei fir Anlieger und Radfahrer, ist eine
einfache Regelung des Verkehrs gegeben, die jegliches Chaos vermei-
det.

Die Stral3e An Sankt Jakobus zeigt bisher eine verkehrstechnisch zufrie-
denstellende Lésung sowohl fir den flieenden als auch fir den ruhen-
den Verkehr. Da nur der Zugang des neu zu errichtenden Gemeinschafts-
hauses an dieser StraRe hinzukommt, scheint uns die Erweiterung der
StralRe und das Fallen der Baume in keinem Verhaltnis zu stehen. Aul3er-
dem wirde die Wohnqualitat der bisherigen Anlieger erheblich gestort.

Die Uberlastung des Verkehrs wiirde nicht nur durch das vermehrte Auf-
kommen der Elterntaxis - besonders zu Beginn und zum Ende des Un-
terrichtes der Theodor-Heuss Realschule zu einem Verkehrschaos fiih-
ren.

Eine StralBenerweiterung um ca. 3 m ist notwendig, um einen Gehweg
auf der westlichen StraRenseite zu schaffen und die derzeitige Funktion
der StraRe samt aller Nutzeranspriiche zu erhalten. Die Tiefgarage der
nordlich gelegenen drei Mehrfamilienhdauser sowie das suddstlich an-
grenzende Wohngebéude werden lber die Stralle An St. Jakobus er-
schlossen. Beidseitige Gehwege fir die ErschlieBung der Grundstiicke
und als Wegeverbindung im Quartier, eine angemessene Fahrbahn-
breite fir den Begegnungsverkehr sowie ausreichende Stral3enbegri-
nung und Stellplatzflachen sind innerhalb der Verkehrsflache unterzu-
bringen. Die Neuplanung beinhaltet insofern einen fur Anliegerstralien
Ublichen Stral3enquerschnitt und versucht den alten Baumbestand zu-
mindest in Teilbereichen zu kompensieren.

Durch die Neuverkehre sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen der
Wohnnachbarschaft An St. Jakobus verbunden. Die prognostizierten
Verkehrswerte lassen nur eine marginal erhéhte Larmbelastung erwar-
ten. Insgesamt entsteht gegentiber dem heutigen Zustand fiir das ge-
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samte Plangebiet ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 152 Kfz je
Werktag.

Die daraus abzuleitenden, gutachterlich untersuchten Pegeldifferenzen
(s. Gutachten zum Schallimmissionsschutz vom 13.09.2021) zeigen fast
ausschlieBlich eine nicht mafR3gebliche Verkehrslarmerhéhung von unter
1 dB fir alle angrenzenden Stral3enabschnitte. Zusammenfassend kann
insofern festgehalten werden, dass der vom Plangebiet hinzukommende
Immissionsbeitrag fur den Stral3enverkehrslarm als nicht relevant anzu-
sehen ist.

3. Ob die Erhohung der gesamten Bebauungsflache (Bewegung von
ca. 30.00m? Erdvolumen) aus Anpassungsgriinden an die vorhandene
Bebauung erforderlich ist, erschlie3t sich uns nicht.

Die Hohenanhebung, die ausschlieBlich dem Zugang zum Gemein-
schaftshaus An Sankt Jakobus dient, wére nicht notwendig, denn wie alle
anderen Geb&ude im Planungsbereich von der ElpenbachstralRe erreicht
werden, sollte dieses auch fir das Gemeinschaftshaus moglich sein.

Diese Stellungnahme hat keine baurechtliche Grundlage, sondern aus-
schlief3lich das Ziel

a) den Baumbestand an der StraRe An Sankt Jakobus aus Griinden des
Klimaschutzes und der Wohnqualitat zu erhalten und

b) eine StralRenerweiterung zu vermeiden.

Ein Erhalt der ,Kuhle® ist stadtebaulich und technisch nicht zu beflirwor-
ten. Die barrierefreie Zuganglichkeit der Gebaude und Wohnungen sowie
die barrierefreie Durchquerung des Quartiers sind ein wesentlicher
Grund dafir, die ,Kuhle* aufzufillen. Ansonsten wéare das Vorhaben bei
einem Niveauunterschied von bis zu 3 m nicht sinnvoll umsetzbar. Ein
weiterer Aspekt sind die entwéasserungstechnischen Anforderungen. So
missen die Erdgeschosse oberhalb der umliegenden StraRen liegen, da-
mit in Ublicher Weise im Gefélle entwéssert werden kann. Ansonsten
musste das gesamte Schmutzwasser zur Ableitung in die Kanale ge-
pumpt werden. Dies ist keine planerische Option fir eine Neubaupla-
nung.

Neben der Barrierefreiheit ist auch die Wirtschaftlichkeit bei der Planung
zu beachten. Es wird bewusst auf zu groRe Bodenbewegungen verzich-
tet, indem die Tiefgaragen quasi auf Grund gesetzt und nicht noch weiter
in die Tiefe eingegraben werden. Des Weiteren ist anzufiihren, dass im
Falle der Beibehaltung der Kuhle auch zuséatzlich die Rander des Plan-
gebietes entsprechend abzugraben seien — mit entsprechenden Auswir-
kungen auf den hier zu erhaltenden Baumbestand.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Zur Erérterung unserer Anregungen sind wir im personlichen Gespréach mit
den Planern gerne bereit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Wir teilen Thnen mit, dass wir — die Propstei St. Pankratius — Eigentiimerin
angrenzender Immobilien sind.

Als unmittelbar betroffene Nachbarin des Planungsgebietes erlauben wir
uns, folgende Anmerkungen zum angedachten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zu machen und um entsprechende Berlcksichtigung zu bitten:

Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
und werden zur Kenntnis genommen.

a) Hohe der drei Gebdude im ndrdlichen Planungsgebiet:

Aus unserer Sicht, sind die drei dort vorgesehenen Gebaude mit jeweils vier
Vollgeschossen zu hoch geplant. Wir kénnen nicht nachvollziehen, warum
als Referenzgebaude die Theodor-Heuss-Realschule oder das Wohnge-
baude Tackenbergstralle 135-137 herangezogen werden und nicht die un-
mittelbar angrenzenden Geb&ude Tackenbergstrafle 136 und 138 - 140.
Beide stehen in direkter Nachbarschaft und sind erheblich niedriger. Durch
die Gesamthdhe der neuen Gebaude wird aus unserer Sicht sowohl unsere
Immobilie als auch die Nachbarimmobilie stark verschattet. Hierdurch kon-
nen die angrenzenden Garten — gerade im Nachmittagsbereich — nur einge-
schréankt genutzt werden; dies stellt eine dauerhafte Beeintrachtigung (Wert-
minderung) unserer Immobilie dar.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im Hinblick auf das
Malf3 der baulichen Nutzung nicht vordringlich auf die Ortsiblichkeit ab-
zustellen. Vielmehr sind im Rahmen der Bauleitplanung stadtebauliche
Ziele zu definieren, die von einer Berlicksichtigung des Mal3es der bau-
lichen Nutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft abweichen kdnnen.
Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung
und damit der MaRgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
In diesem Sinne erfolgt eine kompakte Bebauung im Plangebiet, die er-
forderlich ist, um dem dringenden Bedarf an Wohnraum in der Stadt
Oberhausen Rechnung zu tragen.

Wie an den von der Vorhabentragerin im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgelegten Ansichtszeichnungen erkennbar ist,
lassen sich in der ndheren Umgebung dennoch auch Beispiele fur eine
vergleichbare Hohenentwicklung im Bestand finden. Die Hohe ist dabei
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Wir schlagen daher vor, dass in diesem Bereich nur eine Bebauung mit drei der entscheidendere Bewertungsmalfistab gegeniiber der Geschossig-
Vollgeschossen zugelassen wird (siehe auch geplante Bebauung im Osten keit. Schlie3lich werden bei der Neuplanung Flachdacher vorgesehen,
und im Siden). so dass das oberste Geschoss Ublicherweise geringere Héhen als bei

einem Satteldach aufweist. So ergeben sich gemaf Darstellung im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan im Gebaude Tackenbergstralle 130-132
Gebaudehodhen von 82,70 m . NHN und im Gebaude Tackenbergstralle
136 Geb&audehdhen von 80,69 m d. NHN. Das Kirchenschiff An St. Ja-
cobus erreicht &hnliche Hohen. Dies gilt mindestens auch fur die Theo-
dor-Heuss-Realschule. Der hochste Gebaudeteil des langgestreckten
nordlichen Baukorpers der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule
im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmal3 82,21 m 0. NHN. Gegenuber die-
sen Beispielen ist die geplante viergeschossige Bebauung im nérdlichen
Bereich des Vorhabengebietes mit einer Hohe von 82,28 m . NHN nur
geringfligig héher bzw. annéhernd gleich.

Im vorliegenden Fall widerspricht eine von der Einwenderin geforderte
Reduzierung des Bauvolumens auch den o. a. Zielen und Anforderungen
der Innenentwicklung. Eine Planung von drei bzw. vier Vollgeschossen
im Wohnungsbau und die damit verbundenen Hohen der Gebaude ist
unter Berlcksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerértlichen La-
gen unter Berlcksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenrege-
lungen Ublich und geboten. Mit der geplanten Neubebauung (s. VEP) von
vier Geschossebenen im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird ein
rechtlich durch die Bauordnung NRW 2018 vorgegebener Abstandsfla-
chenfaktor von 0,4 sicher eingehalten. Selbst ein bis zur Einfiihrung der
BauO NRW 2018 in NRW geltender Faktor von 0,8 wird noch eingehal-
ten. Die Abstande der geplanten drei Gebaude zur Grundstiicksgrenze
betragen weitgehend ca. 10 m, sie konnten also theoretisch sogar hal-
biert werden. Die Baugrenzen wurden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gegeniber dem Vorentwurf detaillierter dargestellt und ent-
sprechend angepasst. Geringere Abstande sind somit nicht zu befirch-
ten. Mit der Einhaltung der Abstandsflachen ist in der Regel davon aus-
zugehen, dass Beeintrdchtigungen der Nachbarschaft nicht gegeben
sind. Auch unter Berlcksichtigung der Verschattungsuntersuchung
(s. u.) ergeben sich keine Notwendigkeiten, die Gebaudehdhe oder den
Abstand der geplanten Bebauung zu verandern.
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Erganzend zu den befurchteten Wertminderungen der Immobilie der Ein-
wenderin ist auszufuhren, dass sich potentielle Wertminderungen eines
Grundsticks nur anhand eines Verkehrswertes beziffern lassen. Dabei
ist der Verkehrswert nur ein Indikator fur die gegebenen und erwartenden
Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiicks. Er hangt von vielen Fakto-
ren, insbesondere auch von der Nutzung der Grundstiicke im Umfeld ab
und nicht ausschlie3lich von dem neuen Wohnquartier. Der den Ver-
kehrswert bestimmende Grundstiicksmarkt bertcksichtigt auch solche
Umstéande, die von der Stadt Oberhausen nicht im Rahmen der stadte-
baulichen Belange beriicksichtigt werden kdnnen oder missen. In die
Abwagung sind deshalb nicht die potenziellen Wertverdnderungen von
Grundstlcken einzustellen, sondern nur die Auswirkungen, die von dem
Vorhaben — hier dem neuen Wohnquartier - ausgehen. Die diesbezigli-
chen Belange — H6he der Geb&ude und Verschattung — sind betrachtet
und abgewogen worden.

Bezogen auf die angefiihrte Verschattung wird auf die nachfolgenden
Ausflhrungen verwiesen.

b) Verschattung der benachbarten Grundsticke im nérdlichen Planungs- Um potentielle Beeintrachtigungen der geplanten viergeschossigen Be-
gebiet: bauung an dem noérdlichen Gebietsrand an der Nachbargrenze zu der
Bestandsbebauung der Einwenderin durch Verschattungen sachgerecht

Die Ausfuhrungen zur Verschattung der ,Bebauung in der Umgebung® koén- in die Abwagung einzustellen, wurden die Auswirkungen der geplanten
nen wir so nicht nachvollziehen. Wie bereits zuvor dargestellt, haben wir hier Situation geprtft. Im Ergebnis ergeben sich keine in innerértlichen Lagen
durchaus genau diese Beflirchtung. Insofern bitten wir Sie hier um entspre- im Bereich von Uberwiegenden Mehrfamilienhdusern untblichen Ver-
chende Uberprufung der Situation und um entsprechende Anpassung der schattungen der Nachbargebdude. Im kritischen Winterzeitraum, in dem
Planung. in besiedelten Gebieten wegen der tiefstehenden Sonne Verschattungen

nicht vermeidbar sind, kann anhand der Sonnenstandsprifungen aufge-
zeigt werden, dass im relevanten Fall der Winterbesonnung aus siidost-
licher Richtung im Morgenzeitraum bereits durch das bestehende lang-
gestreckte Schulgebdude der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule Verschattungen der nérdlich gelegenen Bebauungen an der Ta-
ckenbergstraRe umfanglich gegeben sind. Mit der Neuplanung ergeben
sich aufgrund der etwas héheren Bebauung zwar geringfligig tiefere
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Schattenwurfe, gleichzeitig ist aber festzustellen, dass durch die Gliede-
rung in drei Einzelbaukorper ,Licken® entstehen, die eine Sonnenein-
strahlung auf die Nachbargrundstiicke und Fassaden der Bestandsge-
baude im Verlauf des Morgens zulassen. Im Mittagszeitraum ergeben
sich Verschattungen nur im Nahbereich der Grundstiicksgrenze, die aber
schon durch den grenzstandig vorhandenen Baumbestand gegeben
sind. FUr die Hauptbaukdrper an der Tackenbergstral3e sind keine mal3-
geblichen Verschattungswirkungen erkennbar. Am winterlichen Nachmit-
tag ist die Bestandsbebauung an der Tackenbergstrafl3e nicht durch die
Neuplanung betroffen. Hier ergeben sich vielmehr Verschattungen durch
die Mehrfamilienhduser, die weiter westlich an der Elpenbachstral3e lie-
gen und durch das Nebengebaude der Tackenbergstralie 136.

Zu den betrachteten Fruhlings- (20.03.) und Sommerpunkten (21.06) er-
geben sich durch die Neubebauung keine Verschattungen fir die Haupt-
gebaude an der TackenbergstraBe. Zum betrachteten Herbstpunkt
(21.09) ergeben sich beziiglich der Hauptgebaude fir die Tackenberg-
strafRe 138 u. 140 lediglich in den Morgenstunden Verschattungen.

Folglich ergeben sich keine unzumutbaren Verschattungswirkungen der
vorhandenen Gebéaude an der Tackenbergstralle durch die Neubebau-
ung. Eine Reduzierung der Gebaudehdhen bzw. der Geschossigkeit ist
nicht erforderlich

¢) Larmemission FuRweq im nérdlichen Planungsgebiet: Bei der Wegeverbindung im Norden des Vorhabengebietes handelt es
sich um einen untergeordneten Ful3- und Radweg, der den Anliegern und

Mit Blick auf die gemeinsame Grundstiucksgrenze im nordlichen Bereich und Anwohnern in der direkten Umgebung dienen soll. Eine Befahrbarkeit

dem dort vorgesehenen ,privaten FuBweg“ bitten wir Sie, hier einen durch Kfz ist nicht zulassig.

ausreichenden Larmschutz vorzusehen, damit eine ,Larmbelastigung*

unserer Mieter ausgeschlossen werden kann. Anhand der Unterlagen ist Unzumutbare Larmbelastigungen sind aus dieser wohnquartierstypi-

leider nicht ersichtlich, wie dieser Punkt beriicksichtigt werden soll. schen und zum Grundstiick der Wohngebaude gehdrenden Wegenut-

zung nicht abzuleiten. Dass ein solcher Weg auch von Dritten zur Que-
rung des Vorhabengebietes genutzt werden kann, &ndert an dieser Ein-
schéatzung nichts.
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Die ehemalige, jahrzehntelange Schulnutzung verfugte in diesem Be-
reich Uber einen abgesenkten PKW-Parkplatz fir das Lehrpersonal mit
einem regelméRigen An- und Abfahrtsverkehr. Bei der Neuplanung ist
eine PKW- ErschlieBung in diesem Bereich fur die zukiinftige Wohnnut-
zung hingegen weder erforderlich noch vorgesehen. Insofern kann an
dieser Stelle von einer Reduzierung der Larmimmissionen gegenuber
der Vornutzung ausgegangen werden.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn eine entsprechende Berticksichtigung in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgenommen werden kann und
stehen selbstverstandlich fur Rickfragen zur Verfligung.

Die abschlieRenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-Bur-
gerversammlung im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 (1) Baugesetzbuch zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
auch eine Online-Burgerversammlung durchgefihrt.

Durch die Veroéffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen, die Ankin-
digung im Internet und die Verteilung von Info-Flyern im Umfeld des Vorha-
bengebietes wurden die Blrger*innen zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen
Anhoérung eingeladen.

Im Rahmen der Online-Birgerversammlung wurden im Wesentlichen fol-
gende Themen erdrtert bzw. im parallellaufenden Chat angefuhrt:

e Umgang mit der “Kuhle” und geplante Gelandemodellierung:
Verzicht auf eine Niveauanhebung. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Online-Birgerversammiung
als Bestandteil der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB angesprochenen Themen sind der Niederschrift zur On-
line-Burgerversammlung zu entnehmen. Die Niederschrift der Burgerver-
sammlung ist der Beschlussvorlage in der Anlage 6 beigefigt.

Ansonsten ist die Abwagung zu den entsprechenden Themen auch in
der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 enthal-
ten.
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(EFH) der Neubebauung sollte auf Tiefparterreniveau gebracht und die
Tiefgarage ebenfalls tiefer geplant werden;

e Geschosshdhen und Verschattung:
Geplante Hohen passen nicht zum Charakter des Umfeldes. Angeregt
wird die Reduzierung um ein Stockwerk;

e Energieversorgung und Nachhaltigkeit:
Energetisches Konzept, Nutzung von Photovoltaik und Errichtung von La-
destationen fir E-Automobile;

e Freiraumgestaltung / Begriinung / Einfriedungen:
Entfall und Ersatz von Baumen, Fassaden- und Dachbegrinung sowie
Gestaltung der Einfriedungen;

e Uberpriifung des geplanten StraRenquerschnittes fiir die StraRe
An St. Jakobus. Weitgehender Erhalt der dortigen StraRenbdume und
Ausfuhrung als Spielstralle;

¢ Durchquerung des Vorhabengebietes und Nutzung des geplanten Spiel-
platzes auch fir die Nachbarschaft;

¢ Modernisierung des Spielplatzes an der Elpenbachstrale;

o Potenzielle Belastungen durch Baustelle und Sicherheit der Schulwege
wahrend der Bauphase;

o Barrierefreiheit der geplanten Bebauung;

e Zudem wurden Einzelfragen zu Wohnungstypen, Baubeginn und Bauzeit
beantwortet.

Es gab insbesondere im Chat auch viele positive Riickmeldungen zum Ge-
samtkonzept des Planes (u.a. zur Farbgestaltung, umfangreichen Begru-
nung und Vielzahl der Fahrradstellplatze).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, das Ergebnis der Blurgerversammlung zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstral3e / Schwarzwaldstralie -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natiirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namensnen-
nung nicht ausdrticklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert. Die
entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefugte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 5 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungstabelle.

Stellungnahmen Prifung und Abwagung
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netz- Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Charakter
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die und werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zur vorgelegten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf die Stellungnahme zum VBB Nr. 34 vom 31.03.21 mit An- Siehe Abwagung in der Abwagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung
lagen, die fur uns weiterhin Gultigkeit hat. (Punkt A. 2.).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zur-
zeit nicht vorgesehen.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Charak-
ter und werden zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener
Netzgesellschaft mbH durfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintréachtigt
werden. Es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und
Anlagen gewabhrleistet sein.

Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der Versorgungsleitungen ist
nicht vorgesehen. Die Versorgungsleitungen und -anlagen verlaufen
weitgehend aulRerhalb des Vorhabengebietes, innerhalb der umliegen-
den o6ffentlichen Verkehrsflachen.

Uber das Flurstiick Nr. 923 im nordlichen Bereich der Albert-Schweitzer-
Schule verlauft ein Gas-Hausanschluss fur das Gebaude Tackenbergstralle
136. Es muss sichergestellt werden, dass die Leitung dort liegen bleiben darf
und uns der freie Zugang zu der Leitung weiterhin ermdglicht wird.

Fur die Flache, die als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten“ festgesetzt wird, ist im Kaufvertrag folgendes geregelt:

,Die Kaufer verpflichten sich, auf oder in dem Kaufgrundstiick heute
vorhandene Leitungen, die von Dritten genutzt bzw. mitgenutzt werden,
unentgeltlich zu dulden.

Auf Verlangen des Leitungstragers sind sie verpflichtet, zugunsten des
Nutzers oder des Eigentimers der v.g. Leitungen zum Zwecke der
rechtlichen Absicherung unentgeltlich die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit oder einer Grunddienstbarkeit im Grund-
buch zu Lasten des Kaufgrundstticks zu bewilligen. Die Kéaufer kdnnen
auf eigene Kosten und nach Abstimmung mit dem Nutzer die v.g. Anla-
gen umlegen.”
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Insofern ist die Oberhausener Netzgesellschaft mbH berechtigt, die
Hausanschlussleitung zur Gasversorgung dinglich sichern zu lassen.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneuten Be- Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der Bauphase
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet. wird Kontakt zur Energieversorgung Oberhausen aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Vielen Dank fir lhre Anfrage. Wir haben flr Sie einen Planausschnitt mit den Eine Uberbauung der Versorgungsleitungen ist nicht vorgesehen. Die
eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen Versorgungsleitungen und -anlagen der RWW verlaufen ausnahmslos
vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen aulRerhalb des Plangebietes innerhalb der umliegenden 6ffentlichen Ver-
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe kehrsflachen. Insofern wird der Hinweis zur Kenntnis genommen.

abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen,
Telefon 0208/690190, kann Ihnen gerne nach Terminvereinbarung die Lage
der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumaflinahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anla-
gen der RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft, die bei Ar-
beiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anwei-
sung liegt IThnen vor. Bei Bedarf konnen wir Ihnen gerne weitere Exemplare
zur Verfugung stellen.
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Fur neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert
nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Die Notwendigkeit zusatzlicher Anschliisse an das bestehende Netz ist
im Rahmen nachgelagerter Verfahren (z. B. Ausfiihrungsplanung bzw.
Baugenehmigung) zu prifen und zu beantragen. Es werden seitens der
Vorhabentragerin im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw. vor
Beginn der Bauphase Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Neubau muss sich der vorhandenen Bebauung anpassen

Im unbeplanten Innenbereich einer kleineren Stadt oder Gemeinde muss
sich ein Neubau der vorhandenen Bebauung anpassen. Hoéhe und bebaute
Flache mussen ,mit dort vorhandenen Baulichkeiten vergleichbar” sein.

Veradnderung des Siedlungscharakters

Mit einer Grundflache von jeweils 338,56 m2 und einer Héhe von 12 m wei-
chen die geplanten 3 Hauser an der Nordseite deutlich von der vorhandenen
Bebauung ab. Der Siedlungscharakter wird dadurch verandert. Dort befinden
sich bislang vorwiegend ein- oder zweigeschossige Gebaude mit einer
Grundflache von 90 bis 140 mz2.

Das geplante Haus widerspricht dem Bauplanungsrecht.

Wiederfindung des optischen Erscheinungsbildes in der vorhandenen
Bebauung

In unbeplanten Bereichen muss sich ein neues Gebaude ,mit seinem ge-

Der Einwender stellt in seinen Ausfiihrungen auf das stadtebaulich ge-
botene Einfiigen in die Eigenart der ndaheren Umgebung im Sinne von
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) ab. In diesem Fall wird jedoch ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs. 1 BauGB aufgestellt und
die Zulassigkeit der Bebauung wird dann gemaf § 30 Abs. 2 BauGB be-
wertet und nicht nach § 34 BauGB.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen stehen die Ziele des
Bebauungsplans im Vordergrund, im vorliegenden Fall die Innenentwick-
lung, der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Berlicksichti-
gung des dringenden Wohnungsbedarfs in der Stadt Oberhausen. Diese
Maf3gaben fuhren zu einer gezielten kompakten Bebauung mit der im
Vorhaben dargestellten und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Geschossigkeit und Hoéhenentwicklung. Insofern stellen
die nachbarlichen Belange nur einen von mehreren Aspekten dar, die im
Rahmen der Abwéagung zu beriicksichtigen sind.

Im vorliegenden Fall ist nicht erkennbar, dass sich durch die lickenhafte
Bebauung besondere Beeintrachtigungen in Form von Verschattungen
oder gar erdriickende Wirkungen ergeben. Hier ist auf die unten erlau-
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samten optischen Erscheinungsbild in der vorhandenen Bebauung wieder-
finden®.

Ohnehin ist es nicht zuldssig, dass die Bauherren sich aus verschiedenen
umliegenden Gebauden jeweils einzelne Maximalmaf3e herauspicken. Denn
dies wirde zu einem Neubau fihren, dessen Grof3e kein Vorbild in der na-
heren Umgebung hat

Eine Gemeinde kdnne zwar auch ein groReres Gebaude genehmigen, wenn
dies eine ,Vorbildwirkung® fir umliegende Grundstilicke entfalten soll. Dies
ist hier aber nicht der Fall. Vielmehr ist eine ,negative Vorbildwirkung* fur
eine weitere ungewollte Verdichtung auf benachbarten Grundsticken zu be-
furchten. Durch ein hohes Verkehrsaufkommen auf der ErschlieRungsstralie
wird dies ,Unruhe in das Gebiet® tragen.

Rucksichtnahme kann hier insofern verlangt werden, als sich das Vorhaben
in die ndhere Umgebung einfligen muss:

Die Rechtsprechung (u.a. OVG Berlin-Brandenburg 27.02.2012 -10 S 39/11)
hat klargestellt, dass das aus dem Begriff des Einfligens (...) abgeleitete
Ricksichtnahmegebot (nur) verletzt ist, "wenn sich ein Vorhaben objektiv-
rechtlich nach der Art der baulichen Nutzung, dem Malf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise oder der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll,
nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt (...). Andere als diese
vier Normelemente des § 34 Abs. 1 BauGB sind fiir die Bewertung der Frage,
ob sich ein Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfligt, ohne Belang".

terte Sonnenstandsbetrachtung zu verweisen.

Erforderliche Abstandsflachen werden eingehalten; es wird sogar ein fast
doppelt so groRRer Abstand zur Nachbargrenze eingehalten als in der ak-
tuellen Bauordnung NRW vorgegeben (s. u.). Zwischen den Plangebau-
den und dem Hauptgebaude auf dem Grundstiick der Einwender ergibt
sich ein hinreichender Abstand von ca. 25 m.

Die prognostizierten Verkehrswerte lassen nur eine marginal erhdhte
Larmbelastung erwarten. Insgesamt entsteht gegentiber dem heutigen
Zustand fur das gesamte Plangebiet ein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men von 152 Kfz je Werktag.

Die daraus abzuleitenden, gutachterlich untersuchten Pegeldifferenzen
(s. Gutachten zum Schallimmissionsschutz vom 13.09.2021) zeigen fast
ausschlieRlich eine nicht maf3gebliche Verkehrslarmerhéhung von unter
1 dB (A) fur alle angrenzenden Stral3enabschnitte. Zusammenfassend
kann insofern festgehalten werden, dass der vom Plangebiet hinzukom-
mende Immissionsbeitrag fur den Straenverkehrslarm als nicht relevant
anzusehen ist und die beflirchtete ,Unruhe“ durch die neue Wohnnut-
zung nicht entstehen wird.
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Riicksichtnahmegebot gemaR 8 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Vorschriften des Baurechts sind gesetzlich abstrakt formuliert; das Riick-
sichtnahmegebot ordnet eine individuelle Priifung des Bauvorhabens an.

Fallt diese negativ aus — das bedeutet, das geplante Bauvorhaben wird als
unzulassig eingestuft — kann aufgrund des Riicksichtnahmegebots die Ertei-
lung der Baugenehmigung fir dies betreffenden baulichen Anlagen verwei-
gert werden.

Grundsatzlich gilt im Baurecht das Rucksichtnahmegebot. Es soll ein einver
nehmliches Nebeneinander verschiedener Bauvorhaben in einem Baugebiet
dienen und findet somit nur Anwendung auf Bauvorhaben, welche im selben
Baugebiet geplant worden sind. Somit kann sich kein Bauherr, welcher in
einem benachbarten Baugebiet baut oder bauen méchte, auf einen Verstol3
gegen das Ricksichtnahmegebot berufen.

Gemal diesem Ricksichtnahmegebot, welches im § 15 BauNVO geregelt
wird, kénnen bauliche Anlagen, welche ansonsten in einem Baugebiet zu-
lassig waren, in Einzelfallen unzulassig sein. Dies ist der Fall, wenn sie auf-
grund

ihrer Anzahl,

ihrer Lage,

ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs

der Eigenart des betreffenden Baugebets widersprechen.

Auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu den voran- und nachgestell-
ten Punkten der Abwagung zu B.4 wird verwiesen.

Es wird fiir das Vorhabengebiet der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 34 aufgestellt, der in vollem Umfang den Zielen und Grundsatzen des
§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) entspricht.

Es entsteht kein nennenswerter zusatzlicher Verkehrslarm, hinreichend
grof3e Abstande zu bestehenden Gebauden werden eingehalten. Somit
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (auch durch den VBB)
gewahrt. Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind durch die dargestellten
geringfugigen Hohenuberschreitungen der Nachbargebaude nicht gege-
ben. Insgesamt nimmt die Planung somit hinreichend Ricksicht auf die
Nachbarschaft.

Die vom Einwender zitierte Vorschrift des § 15 BauNVO ist bei der Pri-
fung der Genehmigungsfahigkeit der jeweiligen Anlagen und Nutzungen
zu beachten und nicht im Rahmen von Bebauungsplanverfahren. Sie
wendet sich somit an die Baugenehmigungsbehdorde. Die Vorschrift bie-
tet im Regelfall keine Handhabe dafir, die Verwirklichung eine dem Be-
bauungsplan zugrunde liegende Planungsabsicht zu verhindern.
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Riicksichtnahmegebot beim Umfang

Der Umfang des geplanten Bauvorhabens muss identisch sein mit anderen
geplanten beziehungsweise errichteten Anlagen in dem betreffenden Ge-
biet. Dies bedeutet, dass fiir bauliche Anlagen keine Baugenehmigung erteilt
wird, wenn sie sich von ihrer H6he oder Flache sehr von den anderen Anla-
gen unterscheiden, welche das Baugebiet pragen.

Beispiel:

Dies ist der Fall, wenn beispielsweise hohe Mehrfamilienhduser zwischen
kleine Einfamilienh&user gebaut werden sollen. Dabei ist jedoch zu
beachten, dass nur dann ein Verstol3 gegen das Ricksichtnahmegebot
vorliegt, wenn durch den Bau der Mehrfamilienhduser die Besitzer der
kleinen Hauser sich erdrickt oder erstickt fuhlen. Dies ist der Fall bei einer
Bebauung von drei Hausern mit einer Breite von jeweils 18,4 m, von 12 m
Hobhe und einem Abstand von 7 - 8 m zur Grundstiicksgrenze.

Abstand zur Nachbargrenze

Es gilt § 6 Abs. 5 BauO NRW, wobei Abstandflachen auf dem betreffenden
Grundstick selbst liegen missen und H die Wandhohe bezeichnet, senk-
recht zur Wand gemessen: "Die Tiefe der Abstandflachen betragt, soweit in
einer drtlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 6 nichts anderes bestimmt
ist:

-0,8H

Bei 12 m H6he und 0,8 H komme ich auf einen Mindestabstand zur Nach-
bargrenze von 9,6 m und nicht 7 - 8 m.

Ich bitte Sie dies auch noch zu berlcksichtigen.

Entgegen der Zitierung des Einwenders lautet die Regelung in der gulti-
gen Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in § 6 Abs. 5: “Die Tiefe der
Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m.“ Dieser Abstand wird
sicher eingehalten.

Selbst ein bis zur Einfuhrung der BauO NRW 2018 in NRW geltender
und vom Einwender zitierter Faktor von 0,8 wird eingehalten. Die Ab-
stéande der geplanten viergeschossigen Hauptgebdude zur Grenze des
Nachbarn betragen in allen drei Fallen weitgehend ca. 10 m, sie kdnnten
nach BauO NRW 2018 also theoretisch sogar halbiert werden. Die Bau-
grenzen wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegeniber
dem Vorentwurf entsprechend angepasst. Geringere Abstande sind so-
mit nicht zu befurchten. Mit der Einhaltung der Abstandsflachen ist in der
Regel davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft
nicht gegeben sind.
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Bebauungskonzept: Verschattung Um potentielle Beeintrachtigungen der geplanten viergeschossigen Be-
bauung an dem nérdlichen Gebietsrand an der Nachbargrenze zu der
Auszug: Bestandsbhebauung des Einwenders durch Verschattungen sachgerecht
in die Abwagung einzustellen, wurden die Auswirkungen der geplanten
“Eine Verschattung der Bebauung in der Umgebung durch die geplante Be- Situation geprift. Im Ergebnis ergeben sich keine in innerdértlichen Lagen
bauung ist aufgrund des groRen Abstandes nicht zu beflirchten®. im Bereich von Uberwiegenden Mehrfamilienhdusern untblichen Ver-
schattungen der Nachbargebaude. Im kritischen Winterzeitraum, in dem
Wo ist hier auf der Nordseite ein gro3er Abstand? in besiedelten Gebieten wegen der tiefstehenden Sonne Verschattungen
nicht vermeidbar sind, kann anhand der Sonnenstandsprifungen aufge-
Bei einer Anhebung des Bodens um 3 m und einer vierstéckigen Bebauung zeigt werden, dass im relevanten Fall der Winterbesonnung aus sudost-
stehen drei ca. 12 m hohe und 18,4 m breite Geb&ude mit einem Abstand licher Richtung im Morgenzeitraum bereits durch das bestehende lang-
von nur 7 — 8 m zu den Grundstiicken an der Tackenbergstralle. gestreckte Schulgebdude der ehemaligen Albert-Schweitzer-Haupt-
schule Verschattungen der nérdlich gelegenen Bebauungen an der Ta-
Dies bedeutet eine erhebliche Verschattung der Grundstiicke wéhrend der ckenbergstralRe umfanglich gegeben sind. Mit der Neuplanung ergeben
gesamten Winterzeit, selbst jetzt im April werden wir die Sonne bis sich aufgrund der etwas hodheren Bebauung zwar geringfugig tiefere
ca. 10.00 Uhr nicht mehr sehen kénnen. Schattenwiirfe, gleichzeitig ist aber festzustellen, dass durch die Gliede-

rung in drei Einzelbaukoérper ,Liicken® entstehen, die eine Sonnenein-
strahlung auf die Nachbargrundstiicke und Fassaden der Bestandsge-
baude im Verlauf des Morgens zulassen. Im Mittagszeitraum ergeben
sich Verschattungen nur im Nahbereich der Grundstiicksgrenze, die aber
schon durch den grenzstandig vorhandenen Baumbestand gegeben
sind. Fir die Hauptbaukérper an der Tackenbergstral3e sind keine mal3-
geblichen Verschattungswirkungen erkennbar. Am winterlichen Nachmit-
tag ist die Bestandsbebauung an der TackenbergstraRe nicht durch die
Neuplanung betroffen. Hier ergeben sich vielmehr Verschattungen durch
die Mehrfamilienhauser, die weiter westlich an der Elpenbachstralie lie-
gen und durch das Nebengebaude der TackenbergstralRe 136.

Zu den betrachteten Frihlings- (20.03.) und Sommerpunkten (21.06) er-
geben sich durch die Neubebauung keine Verschattungen fir die Haupt-
gebaude an der TackenbergstralBe. Zum betrachteten Herbstpunkt
(21.09) ergeben sich bezuglich der Hauptgeb&aude nur fir die Tacken-
bergstr. 140 in den Morgenstunden Verschattungen.
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Folglich ergeben sich keine unzumutbaren Verschattungswirkungen der
vorhandenen Gebéude an der Tackenbergstrale durch die Neubebau-
ung. Eine Reduzierung der Gebdudehohen bzw. der Geschossigkeit ist
nicht erforderlich.

Bebauungskonzept: La&rmemission

Aufgrund der Hohe und des geringen Abstandes von nur 7 - 8 m zu den
Grundstiicksgrenzen (Eingange der Hauser auf der Rickseite) und des an-
stehenden Verbindungslaufweges der nur 2 m von unseren Grundsticks-
grenzen entfernt sein wird, beflirchten wir erhebliche Larmemissionen.

Ist hier etwas in Sachen Schallschutz geplant?

Bei der Wegeverbindung im Norden des Vorhabengebietes handelt es
sich um einen untergeordneten Ful3- und Radweg mit einem Abstand von
ca. 3,5 m zur Grenze, der den Anliegern und Anwohnern in der direkten
Umgebung dienen soll. Eine Befahrbarkeit durch Kfz ist nicht zulassig.

Unzumutbare Larmbelastigungen sind aus dieser wohnquartierstypi-
schen und zum Grundstick der Wohngebédude gehérenden Wegenut-
zung nicht abzuleiten. Dass ein solcher Weg auch von Dritten zur Que-
rung des Vorhabengebietes genutzt werden kann, &ndert an dieser Ein-
schéatzung nichts.

Die ehemalige, jahrzehntelange Schulnutzung verfugte in diesem Be-
reich Uber einen abgesenkten PKW-Parkplatz fur das Lehrpersonal mit
einem regelméRigen An- und Abfahrtsverkehr. Bei der Neuplanung ist
eine PKW- ErschlieBung in diesem Bereich flr die zukinftige Wohnnut-
zung hingegen weder erforderlich noch vorgesehen. Insofern kann an
dieser Stelle von einer Reduzierung der Larmimmissionen gegentber
der Vornutzung ausgegangen werden.

Auszug:
»,8. Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein Teil des ehemaligen Schulgeléndes im Nordwesten des raumlichen Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird derzeit durch
die Eigentimerinnen des benachbarten Wohnbaugrundstiicks als Hausgar-
ten genutzt. Dies soll bestehen bleiben und rechtlich gesichert werden. Dem-
entsprechend wird hierfiir eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten® festgesetzt."

Bei dem Flurstiick Nr. 923 (Teilstiick aus ehem. 354) handelt es sich um
einen kleinen Bereich des ehemaligen Schulgeldndes der Albert-
Schweitzer-Hauptschule. Das Flurstiick Nr. 923 wurde durch den Ein-
wender gekauft und stellt sich momentan als Grunflache dar. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 wird diese Teilflache mit
Uberplant. Dies ist gemaR § 12 Abs. 4 BauGB zuléssig. Der grof3te Teil
des ehemaligen Schulgeldndes wurde an die Vorhabentragerin verau-
Rert und das Vorhaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkreti-
siert.
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Sehr geehrte Damen und Herren, Ein Hauptplanungsziel bestand bereits beim einleitenden Beschluss zum
VBB Nr. 34 in der Festsetzung von Grunflachen. Im Mail-Schriftwechsel,
dieses Grundstiick habe ich bereits im Mai 2020 von der Stadt Oberhausen in dem der Einwender sein Kaufinteresse bekundete, legte er dar, dass
ohne Auflagen gekauft. Mein dazu gekauftes Grundstiick hat nichts mehr mit ihm bekannt sei, dass diese Flache als Griinflache entwickelt werden
dem VBB 34 zu tun und muss hier aus dem VBB 34 entfernt werden. soll, er diese bereits als Grunflache nutze und dies aus Sichtschutzgrin-
den auch weiterhin gerne tun wiirde. Unter der Pramisse, dass die pri-
Es ist auch nicht Rechtens im Nachgang Auflagen an die Nutzung des vate Griunflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als solche fest-
Grundstiickes zu stellen. gesetzt wird, hat die Umweltverwaltung dem Verkauf der Flache zuge-
stimmt. Das Grundstiick wurde zum Grinlandpreis verkauft. Es ist daher
Bitte 16schen Sie den entsprechenden Passus aus dem VBB34. davon auszugehen, dass dem Kéaufer beim Erwerb des Grundstiicks klar

war, dass diese Flache als private Griinflache festgesetzt wird.

Einer weiteren Versiegelung im Sinne des Boden- und Klimaschutzes
soll durch die Festsetzung als private Griinflache und erganzend durch
eine textliche Festsetzung (mindestens 85 % Vegetationsflache) entge-
gengewirkt werden. Zugleich wird der Zielsetzung Rechnung getragen,
eine durchgangige grine Gestaltung der Randbereiche der Elpenbach-
stral3e zwischen Schwarzwaldstral3e und TackenbergstralRe zu sichern.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach ¢ 44025 Dortmu ’“

{9027, AM. g1

Stadt Oberhausen

FB 5-1-40 / Bauleitverfahren, UDB
Bahnhofstralle 66

46042 Oberhausen

VBB Nr. 34 - ElpenbachstralBe / Schwarzwaldstralle
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemal} § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 15.03.2021 - 5-1-40/Ob -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich (ber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Jacobi 1, Uber dem auf Raseneisen-
stein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gottes Gnaden®
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix“. Ei-
gentimerin des Bergwerksfeldes ,Jacobi 1* ist die RAG Aktiengesell-
schaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Letzte Eigentimerin des Distrikts-
feldes ,Gottes Gnaden” war die MAN SE in Minchen, vertreten durch die
MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.
Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Erlaub-
nis ,Julix” ist die Mingas-Power GmbH, Ruttenscheider Str. 1-3 in 45128
Essen.
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Bezirksregierung
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Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-

mentiert. Danach ist mit bergbauliche Einwirkungen nicht zu rechnen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentumer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mdgliche zukinftige bergbauliche Planungen,
zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau
sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadens-
relevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Madglicherweise liegen dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer
auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen zur
Vermeidung von Bergschaden zu &auflern. Diese Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabens-

trager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentumer zu regeln.

Ferner sind auf einem hier vorliegenden Tageriss im Umfeld des Plan-
vorhabens Unstetigkeitszonen eingezeichnet, die moglicherweise auch
das o. g. Planvorhaben betreffen kdnnten. Bei Unstetigkeiten handelt es
sich um Erdstufen, Erdspalten und Flexuren, die unter Umstanden auch
dann noch zu Gebaudeschaden fihren kénnen, wenn der Bergbau
schon lange beendet ist. Ich empfehle Ihnen, wegen der Unstetigkeiten
in Verbindung mit einem Bauvorhaben oder in Bergschadensangele-
genheiten, die Bergwerksunternehmerin, hier die RAG Aktiengesell-

schaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen, um Stellungnahme zu bitten.
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AbschlielRend sei erwahnt eine Erlaubnis das befristete Recht zur Auf-
suchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkei-
ten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Aus-
dehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Li-
zenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage
auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mallnahmen, wie z.
B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalinahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden.
Des Weiteren werden ausfluhrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belan-
ge - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepruft, gegebe-

nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Fir Rackfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezliglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erful-
lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse konnen zur Folge

haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
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Bezirksregierung
Arnsberg

auch in Bezug auf den hier gepruften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Gbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprtfen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmaoglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-

gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behor-

denversion GDU“. Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-
zen.

Mit freundlichen GrufRen und Gluckauf

Im Auftrag:

(Habicht)
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AS

Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr.l, 44483 Wesel

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40/ Bauleitplanverfahren
Bahnhofstr. 66

46042 Cberhausen

Ralf Springsguth | PTI 13 — Betrieb 1

+49 281 3647326 | ralf.springsguth@telekom.de

31. Mirz 2021 | 1. Beteiligung zum VBB 34 ElpenbachstraBe/Schwarzwaldstralle
-Stellungnahme 211030-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail Adresse T-NL-West PT|-13-
biete@telekom.de mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen Dritter im Bereich
,VBB 34 Elpenbachstrafie/Schwarzwaldstrafe” stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusaizliche, eigene Infrastruktur
errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfligung zu
stellen und verweisen in diesen Zusammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7, §77i TKG hin -Im
Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFES90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopatan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-idNr. DE 814645262
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Ralf Springsguth | 31. Mirz 2021 | Seite 2

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur Erschliefung zu beriicksichtigen:

in allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhattung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden

Freundliche GrilRe
girg'ﬁal unterschrieben von Ra'f Digitat unterschrieben von
. iver Willen Ralf Springsguth
5 o S | Springsguth SLa”
i.A. i.A.
Oliver Willen Ralf Springsguth

Antage(n): Lageplan

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 { www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender} | Geschiftsfilhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-lciNr. DE B146452562
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Schule

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

® | AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag AsB 60
TINL |West VsB Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI Duisburg Name |PTI-13_Springsguth, Ralf#0 | Mapstab | 1:1250
ONB | Oberhausen Datum | 30.03.2021 1
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Stellungnahme(n) (Stand: 14.04.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

VBB Nr. 34 - ElpenbachstraBe/SchwarzwaldstraBBe
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (1) BauGB
15.03.2021 - 26.04.2021

Energieversorgung Oberhausen AG
26.04.2021
Erstellt von: Andreas Luft, am: 13.04.2021 , Aktenzeichen: 2021/VBB34

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundséatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Im Norden des Bebauungsgebietes soll eine private Grinflache angelegt werden. Diese Flache ist in
dem Plan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 — ElpenbachstraBe/SchwarzwaldstraBe — vom
02.03.2021 als ,Hausgarten” bezeichnet. Der Gashausanschluss fiir das Gebaude TackenbergstraBe
136 verlauft Gber dieses Grundstiick. Aus diesem Grund muss eine dingliche Sicherung der Gasleitung
erfolgen und das Grundstiick muss in diesem Bereich fiir unsere Gasspirmonteure sténdig betretbar
sein.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschllsse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
durfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muB jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewéahrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. der Energieversorgung Oberhausen AG
Andreas Luft

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664
Fax 0208 835-112664
E-Mail a.luft@ob-netz.de

Homepage www.ob-netz.de

Anhénge:

Neue Datei vom 13.04.2021 um 14:55:04 Uhr (s_109914_01_netzdaten_strom_bel.pdf)

Neue Datei vom 13.04.2021 um 14:55:14 Uhr (s_109914_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
Neue Datei vom 13.04.2021 um 14:55:24 Uhr (s_109914_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
Neue Datei vom 13.04.2021 um 14:55:34 Uhr (s_109914_05_netzdaten_gas.pdf)

129 von 189 in Zusammenstellung



) Bestandsplan Strom Bel Mafstab: | 1:500
Planauskiinfte bestehen aus: . . e .
. ) Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. % Blatt: | 1
Oberh ausener Plane aller I\letze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue o Benutzer | n50Ift
Netzgesellschaft mbH erganzende Feldbiicher, erganzende Unterlagen angefordert werden. enutzer: |n
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: [ 2021-04-13 08:37:43
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) Bestandsplan Strom MSP MaBstab: |1:500
Planauskinfte bestehen aus: ) . L )
. ) Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. & Blatt: | 1
Oberh ausener Pléne aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue o Benutzer | nB0Ift
Netzgesellschaft mbH erganzende Feldbucher, erganzende Unterlagen angefordert werden. enutzer-|n
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: 2021-04-13 08:37:43
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) Bestandsplan Strom NSP Mafstab: | 1:500
. Planauskdinfte b.estehen aus: Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. & Blatt: | 1
Oberh ausener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue o Benutzer: InsoIft
Netzgesellschaft mbH ergéanzende Feldblicher, erganzende Unterlagen angefordert werden. enutzer-|n
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:

OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205
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) Bestandsplan Gas Mafstab: | 1:500
Planauskiinfte bestehen aus: . . L .
. ) Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. % Blatt: | 1
Oberh ausener Plane aller I\letze, Zelchnu“ngslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue o Benutzer: In50lft
Netzgesellschaft mbH erganzende Feldbiicher, erganzende Unterlagen angefordert werden. enutzer: |n
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: [ 2021-04-13 08:37:43
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Stellungnahme(n) (Stand: 24.03.2021)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

VBB Nr. 34 - ElpenbachstraBe/SchwarzwaldstraBBe
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (1) BauGB
15.03.2021 - 26.04.2021

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
26.04.2021
Erstellt von: Christian Dieck, am: 23.03.2021 , Aktenzeichen: 31.130/1294/2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 15.03.2021 bitten Sie zu dem im Betreff genannten Verfahren um
Stellungnahme. Den entsprechenden Text des Geologischen Dienstes erhalten Sie hiermit als Anlage.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Christian Dieck
Fachbereich 31 — Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —
De-Greiff-Str. 195 — 47803 Krefeld

Tel. +49 2151 897 499
christian.dieck@gd.nrw.de
https://www.gd.nrw.de

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: https://www.gd.nrw.de/gd_datenschutz.htm
Anhénge:

Neue Datei vom 23.03.2021 um 15:24:25 Uhr
(s_108859_stellungnahme_geologischer_dienst_nrw_vbp34.pdf)
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1 and hatriah
Landesbetrieb

De-Greiff-StraBe 195

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb — Postfach 10 07 63 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld

Fon +49(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505

Stadt Ober.hausen ) poststelle@gd.nrw.de
Der Oberbirgermeister Helaba
Fachbereich 5-1-40 / Bauleitplanverfahren i
IBAN: DE31300500000004005617
46042 Oberhausen BIC: WELADEDD
Bearbeiter: Christian Dieck
Durchwahl: 897-499
E-Mail: christian.dieck@gd.nrw.de
Datum: 23. Marz 2021
Gesch.-Z.: 31.130/1294/2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.34 ,,ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstraBe”
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 15.03.2021; Ihr Zeichen: 5-1-40/0Ob

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und
Hinweise:

Baugrund

Den mir vorliegenden Informationen zufolge stehen im Untergrund der Planflache kinstliche Auf-
schuttungen an, die auch Inhomogenitaten aufweisen kdnnen.

Der Baugrund ist insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens objekt-
bezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Boden

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden }

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag:

el

(Dieck)
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t
wes WIR BEWEGEN WAS

RWW, Am Schloss Broich 1-3, 45479 Milheim an der Ruhr

Netze
Stadt Oberhausen lhre Zeichen ~ 5-1-40/0b
Fachbereich 5-1-40/ lt?rrlzeNr:%:gELn \F/zonrng11-sd43'5271
Bauleitplanverfahren.UDB fame et o
46042 Oberhausen Leetax ef?:agfﬁmj‘gg

Milheim an der Ruhr, 25. Méarz 2021

VBB Nr. 34 - ElpenbachstraBe/SchwarzwaldstraRRe
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR § 4 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Gern teilen wir [hnen mit, dass wir gegen die
genannte MalRnahme keine grundsatzlichen Bedenken haben. Wir haben fir Sie
einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen unserer
vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der
tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem
Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als
Anschlussnehmer. Hierlber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-
Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann lhnen gern nach
Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW
haftet nicht fUr unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im
Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen
vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Flr neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Flr Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE, Herr Thorsten
Schulze, Telefonnummer 0208 4433 837, gern zur Verflgung.

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - www.rww.de -

Vorsitzende des Aufsichtsrates Katherina Reiche Geschaftsfiihrer Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Mulheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nummer B 14235
Bankverbindung Commerzbank AG Milheim an der Ruhr - IBAN DE59 3624 0045 0761 4399 00 - BIC COBADEFFXXX
Glaubiger-IdNr. - DE57Z2Z00000075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE 120348279
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WIR BEWEGEN WAS

Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 25. Marz 2021

Freundliche Graf3e

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

- ,_/‘
%307& x%j (e
i.V. Christian Stirtz i. V. Dietmar Kude

Anlage
Planausschnitt PA21-1155
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Hausanschlussleitungen sind im Lageplan nicht eingetragen!|\\

LS

Die Angabe der Leitungsfahrung ist unverbindlich. Die Angaben in den Gberreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.

Die Planunterlagen kénnen aufgrund spéater erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveauadnderungen) von der tatsachlichen Lage der Leitung abweichen.

b Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probelécher in Handschachtung zu ermitteln. Eine 6rtliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-

. e . . - - liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.

\ WA\ , .

5 Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunterlagen tbernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.
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‘Obers'traB, Detlef

Von: [ oot v st s s R P MV N HBRNS 5% 451
Gesendet: ; ’ Sonntag, 21. Marz 2021 14:08 '
An: ; Oberstra, Detlef .

Ce Weimann, Meike :
Betreff: VBB 34 und gekauftes Teilgrundstiick Flurstiick 354

Anlagen: VBB 34 Unser Grundstiick.docx

Sehr geehrte Frau Weimann, sehr geehrter Herr Oberstral
Anbei vorab mein Anschreiben per e-mail.

Es geht um das bereits von mir gekaufte Teilgrundstiick von 215 m? am Flurstiick 354 und die Aufiagen aus dem VBB
34.

Mit freundlichen GriiRen

{Seite]
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(S —— Oberhausen 21.03.21
CoRTTETETTED
46119 Oberhausen

Fachbereich 5-1-20/Stadtplanung.
Technisches Rathaus

Herr Oberstrall
Bahnhofstr. 66

46145 Oberhausen .

Betreff: VBB 34 Grundstiickserwerb Tackenbergstr. Fiurstiick 354 Teilfliche 215m?

Notariell beglaubigter Kaufvertrag vom 26.05.2020 (i

Sehr geehrter Herr Oberstral

Am 26.05.2020 haben wir ein Teilstlick des Flurstiicks 354 welches an unser Grundstiick grenzt von
der Stadt Oberhausen gekauft. Der Kaufvertrag 1st fidr uns rechtlich geltend.

Hiernach gibt es keine Nutzungsvereinbarungen oder Auflagen tiber dieses Grundstick auch nicht als
~Hausgarten”,

Laut VBB Nr. 34 vom 12.03_.2021 unter Punkt 9 Private Grinfliche soll aber die Nutzung als reine
Grinflache mit Auflagen an die Wasserdurchldssigkeit und Bepffanzung festgesetzt werden.

Dies ist vertraglich nicht festgelegt und wird durch uns in keinster Weise akzeptiert.

Bitte nehmen Sie das von mir bereits vor einem Jahr gekaufte Grundstiick vollstandig aus dem VBB
34 heraus. Das Grundstiick steht in keinem Zusammenhang mit der anstehenden Bebauung.

Mit freundlichen GriiBen
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 Von: CE N e R e e o e e e )
Gesendet: Donnerstag, 1. April 2021 13:27
An: Weimann, Meike
Betreff: VBB 34 Nachtrag zur dffentlichen Birgerbeteiligung vom 30.03.21

Sehr geehrte Frau Weimann
Da die Sprechzeit in der 6ffentlichen Biirgerbeteiligung am 30.03.21 etwas knapp war méchte ich
nochmal schriftlich auf unsere Belange eingehen.

VBB 34 Oberhausen

Bebauungskonzept: Héhe der Gebiude

Auszug ,Die Geschossigkeit der Bebauung im geplanten Wohnquartier sind in Anlehnung an den
umliegenden Bestand vorgesehen. Sie sollen 4 Vollgeschosse im Westen und Norden betragen. Dies
lehnt sich an die benachbarte Zeilenbausiedlung bzw. das Gebiude der Theodor Heuss Realschule
(Als Bezugspunkt ein 6ffentliches Gebdude?) an der Tackenbergstr an. Mit 3 Vollgeschossen im Osten
und Suden verfolgt eine Abstaffelung zur Norden und Westen groRten Bauhdhen und die im Siiden
deutlich geringeren Bauhthen sollen dies wiederspiegeln®.

Sind da die direkt angrenzenden Hauser der Tackenbergstr. 136 (1,5-geschossig) und der
Tackenbergstr. 140 (2 geschossig mit Flachdach) tibersehen worden. Diese Hauser sind genauso wie
die Hauser an der Schwarzwaldstr. zu sehen.

Noch ein Auszug ,, Die Geschossigkeit der Bebauung sind in Anlehnung an den umliegenden Bestand
vorgesehen”.

Daraus folgern wir das man sich an den umliegenden liberwiegenden Bestand der 1 Familienhiuser
in 1,5 geschossiger Bauweise anlehnt.

Warum nimmt man einen Bezugspunkt der auf einer anderen StraRBenseite mit Abstand von Gber
100m zum Baukérper steht und der in einem anderen StraRenzug gebaut wurde?

Warum nimmt man einen weiteren Bezugspunkt der ein stidtisches Gebiude (Schule) ist und |n
einem noch weiter entfernten StraRenzug gebaut wurde.

Die Hauser der Tackenbergstr stehen im Abstand von 20m zum neuen Béuk()’rper. Gemes‘sen'an der
Grundstiicksgrenze steht die Neubebauung in einem Abstand von nur 7-8m.

Der Baukoérper der alten Schule befindet sich in einer ca 3m tiefen Senke, ist 3-geschossig und hat
_einem Abstand zur Grundstlicksgrenze von 27m.

Diese H6he und dieser Abstand sollten fiir die neuen Baukorper auf der Nordseite beibehalten
werden.

Bebauungskonzept: Verschattung :

Auszug” Eine Verschattung der Bebauung in der Umgebung durch die geplante Bebauung ist
aufgrund des groRen Abstandes nicht zu befiirchten”.

Wo ist hier auf der Nordseite ein groBer Abstand?

Bei einer Anhebung des Bodens um 3m und einer 4-stéckigen Bebauung stehen 3 Stck ca. 12 m hohe

und 18,4 m breite Gebdude mit.einem Abstand von nur 7-8m zu den Grundstlicken an der
Tackenbergstrasse
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Dies bedeutet eine erhebliche Verschattung der Grundstiicke wahrend der gesamten Winterzeit,
selbst jetzt im April werden wir die Sonne bis ca 10.00Uhr nicht mehr sehen kénnen.

Bebauungskonzept Larmemlsswn

Aufgrund der Héhe und des geringen Abstandes von nur 7-8m zu den Grundstlicksgrenzen (Elngange
der Hauser auf der Riickseite) und des anstehenden Verbindungs-Laufweges der nur 2m von unseren
Grundstiicksgrenzen entfernt sein wird beflirchten wir erhebliche Lirmemissionen.

Ist hier etwas in Sachen Schallschutz geplanf?

Mit freundllchen Griiften
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Von: _

Gesendet: Donnerstag, 15. April 2021 15:43

An: Weimann, Meike

Betreff: AW: VBB 34 2. Nachtrag zur 6ffentlichen Biirgerbeteiligung vom 30.03.21 hier
Riicksichtnahmegebot

Neubau muss sich der vorhandenen Bebauung
anpassen

Im unbeplanten Innenbereich einer kleineren Stadt oder Gemeinde muss sich ein
Neubau der vorhandenen Bebauung anpassen. Héhe und bebaute Fliche miissen
~mit dort vorhandenen Baulichkeiten vergleichbar" sein.

Veridnderung des Siedlungscharakters

Mit einer Grundfldche von jeweils 338,56m?2 Quadratmetern und einer Héhe von 12 Metern
weichen die geplanten 3 Hauser an der Nordseite deutlich von der vorhandenen Bebauung ab.
Der Siedlungscharakter wird dadurch verandert. Dort befinden sich bislang vorwiegend ein-
oder zweigeschossige Gebdude mit einer Grundfldche von 90 bis 140 Quadratmetern.

Das geplante Haus widerspricht dem Bauplanungrecht.
Wiederfindung des optischen Erscheinungsbildes in der vorhandenen Bebauung

In unbeplanten Bereichen muss sich ein neues Gebdude ,mit seinem gesamten optischen
Erscheinungsbild in der vorhandenen Bebauung wiederfinden®.

Ohnehin ist es nicht zuldssig, dass die Bauherren sich aus verschiedenen umliegenden
Gebduden jeweils einzelne MaximalmaBe herauspicken. Denn dies wiirde zu einem Neubau
fihren, dessen GroBe kein Vorbild in der ndheren Umgebung hat.

Eine Gemeinde konne zwar auch ein gréBeres Gebdaude genehmigen, wenn dies eine
~Vorbildwirkung" fir umliegende Grundstiicke entfalten soll. Dies ist hier aber nicht der Fall.
Vielmehr ist eine ,negative Vorbildwirkung" fiir eine weitere ungewollte Verdichtung auf
benachbarten Grundstiicken zu befiirchten. Durch ein hohes Verkehrsaufkommen auf der
ErschheBungsstraBe wird dies ,Unruhe in das Gebiet" tragen.

.RUcksichtnahme kann hier insofern verlangt werden, als sich das Vorhaben in die ndhere
Umgebung einfiigen muss:.

Die Rechtsprechung (u.a. OVG Berlin-Brandenburg 27.02.2012 -10 S 39/11) hat klargestellt
dass das aus dem Begriff des Einfligens (...) abgeleitete Ricksichtnahmegebot (nur) verletzt
ist, "wenn sich ein Vorhaben objektivrechtlich nach der Art der baulichen Nutzung, dem MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise oder der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden sall,
nicht in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt {...). Andere als diese vier
Normelemente des § 34 Abs. 1 BauGB sind fiir die Bewertung der Frage, ob sich ein
Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfligt, ohne Belang".
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Riicksichthahmegebot gemaB § 15 BauNVO

Die Vorschriften des Baurechts sind-gesetzlich abstrakt formuliert; das _
Riicksichtnahmegebot ordnet eine individuelle Priifung des Bauvorhabens an. Falit diese
negativ aus - das bedeutet, das geplante Bauvorhaben wird als unzuldssig eingestuft - kann
aufgrund des Rlcksichtnahmegebots die Erteilung der Baugenehmigung fir dies
betreffenden baulichen Anlagen verweigert werden. :

Grundsatzlich gilt im Baurecht das Riicksichtnahmegebot. Es soll ein einvernehmliches
Nebeneinander verschiedener Bauvorhaben in einem Baugebiet dienen und findet
. somit nur Anwendung auf Bauvorhaben, welche im selben Baugebiet geplant worden sind.
_ Somit kann sich kein Bauherr, welcher in einem benachbarten Baugebiet baut oder bauen
mochte, auf einen VerstoB gegen das Riicksichtnahmegebot berufen.

GemaB diesem Ricksichtnahmegebot, welches im § 15 BauNVO geregelt wird, kdnnen
bauliche Anlagen, welche ansonsten in einem Baugebiet zu|assng wdaren, in Einzelféllen
unzulassig sein. Dies ist der Fall, wenn sie aufgrund

ihrer Anzahl,

ihrer Lage,

ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs

der Eigenart des betreffenden Baugebets widersprechen.

Riicksichtnahmegebot beim Umfang

Der Umfang des geplanten Bauvorhabens muss identisch sein mit anderen geplanten
beziehungsweise errichteten Anlagen in dem betreffenden Gebiet. Dies bedeutet, dass fiir
bauliche Anlagen keine Baugenehmigung erteilt wird, wenn sie sich von ihrer Hohe oder
Flache sehr von den anderen Anlagen unterscheiden, welche das Baugebiet pragen.

Beispiel: Dies ist der Fall, wenn beispielsweise hohe Mehrfamilienhduser zwischen kleine
Einfamilienh&duser gebaut werden sollen. Dabei ist jedoch zu beachten, dass nur dann ein
VerstoB gegen das Ricksichtnahmegebot vorliegt, wenn durch den Bau der
~Mehrfamilienhauser die Besitzer der kleinen Hauser sich erdrickt oder erstickt fihlen. Dies ist
der Fall bei einer Bebauung von 3 Hausern mit einer Breite von jeweils 18,4m von 12m Hbhe
und einem Abstand von 7-8m zur Grundsticksgrenze. :

Abstand zur Nachbargrenze

es gilt § 6 Abs. 5 BauO NRW, wobei Abstandfldchen auf dem betreffenden Grundstlck selbst liegen.
missen und H die Wandhohe bezeichnet, senkrecht zur Wand gemessen: "Die Tiefe der
Abstandfléchen betrdgt, soweit in einer ortllchen Bauvorschrlft nach § 86 Abs. 1 Nr. 6 nichts anderes
bestimmt ist,

-0,8H,

Bei 12m Héhe und 0,8H komme ich auf eine Mindestabstand zur Nach-bargrenze von 9,6m und nicht
7-8m.

Ich bitte Sie dieses auch noch zu berlicksichtigen.
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‘Mit freundlichen GriiRen
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OberstraB, Detlef

T e
Von: | | GRS
Gesendet: Sonntag, 21. Mérz 2021 13:46
An: OberstraB. Detlef: Weimann, Meike; Sagmann, Joana
Cc: | CGnEENETED

Betreff: ' VBB Nr. 34 Elpenbach-/SchwarzwaldstraRe

Sehr geehrte Damen.und Herren,

als langjdhrige Bewohner der Schwarzwaldstrae wollen wir zu dem VBB Nr. 34 -Elpenbach-/SchwarzwaIdstr..
folgendes vorbringen und um entsprechende Beriicksichtigung bei der weiteren Bearbeitung ersuchen:

1. Wir sprechen uns gegen eine s o hochgeschossige Bauweise aus, die Giberhaupt nicht'in den Charakter
dieses Wohnbereiches passtf Vorherrschend sind hier 1% bis 2 % geschossige Bauweisen. Dazu muss auch
noch eine mogliche Aufstockung um weitere bis zu 1,5 Meter fir Solarmodule und sonstiges technisches
Gerit im Auge bleiben. Daher: generelle Reduzierungum ein Stockwerk.

2. Zudem sollte auf eine (erahnte) Niveau-Anhebung grundsatzlich verzichtet werden, die 'seit-ich-denken-

S kann-Kuhle' soll und muss bleiben! D.h. die vorgeschriebene EFH ErdgeschoB-FuRboden-Héhe solite auf
Tiefparterre-Niveau nach unten festgelegt werden {Analog Schwarzwaldstr. Nr. 2 und 10/12).

3. Tiefgaragen kann man auch noch tiefer | planen!

4. Weitere konstruktive Vorschlige: ' : :
¢ Es soliten Charger-Plitze zum Laden von E-Automabile nicht vergessen werden bzw. vorgeschrieben

_ sein, ggf. gespeist durch PV-Anlagen mit Pufferbatterie. '
s Der Spielplatz an der ElpenbachstraRe solite im gleichen Zuge modernisiert und auf die zusétzliche
Kinderschar hin ausgelegt werden. '

Mit freundlichen GriiRen

PS. Dieses Begehren kann und soll anlésslich der Biirgerversammiung durchaus versffentlicht werden und kann als
‘iskussionsbasis dienen.

BTW: im Internet sollte grundsitzlich fir die Biirgerbeteiligung je ,Vorhaben’ ein entsprechendes Forum/Raum

eingerichtet werden, in dem, neben der jeweiligen Projektdarstellung, Birger ihre Vorschlage verdffentlichen und

kommentieren kénnen. Eine solche Méglichkeit habe ich nicht finden kénnen, deshalb hier die Kontaktautnahme

per Email. ' '

[Seite}
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Von: (EERTE R

Gesendet: Sonntag, 27. Juni 2021 12:27 .

An: OberstraB, Detlef; (D

Betreff: vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 Elpenbachstr /SchwarzwaldstralRe in OB—
Klosterhardt Siid

Anlagen: SCAN__0001.pdf

SgDuH, -

im Zusammenhang mit der o.a. Planung ist mir ein Artikel im DLRmagazin — Deutsches Zentrum
fir Luft- und Raumfahrt — Nr. 167 — Mai 2021 aufgefallen.

Ich sende lhnen einen (leider schlecht gescannten) Auszug aus der o.g. Publikation — Sie kénnen
sich sicherlich von dort eine bessere Version beschaffen —

Der Artikel behandelt Wohnen und Handeln — Wohnquartier mit véllig neuem Energiekonzept,
dass in Oldenburg zZ praktiziert wird. Es liest sich sehr interessant und kénnte m.E. durchaus in
dem unsrigen Beriicksichtigung finden, vlit kann man sich mit den dortigen Projektentwicklern
und deren Ideen besprechen. Die Chance sollte nicht vertan werden und kénnte Oberhausen
auch uberreglonal gut zu Gesicht stehen.

Mit freundlichem Gruf

---und bleiben Sie gesund
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gizsystem - vereinfacht gesagt - wie
spunkt das Kraftwerk, die Raffinerie,
L1 wir, die'Verbraucherinnen und Ver-
ert.sich die Einspeisung erneuerbarer
d in unsere Wohnquartiere. Solaranlagen
rn ersetzen ganze Kraftwerke, Energie
tin beiden Richtungen durchs Netz. Zugleich
4rt der Energiebereitstellung: Moderne Hauser lassen
it Swromn heizen, Ol und Gas verlieren an Bedeutung.
darf an Benzin und Diesel sinkt, weil immer mehr
:mischen Garage mit Strom betankt werden. Unsere
che ubernehmen somit immer héaufiger die Funktion von
n Energieverteilern. Wir entscheiden, wofir wir unseren
gten Strom nutzen und wie viel Restenergie wir ins Netz

in Wohnviertel als Forschungsprojekt '

wigvveit vor diesem Hintergrund kinftig intelligente Energiekonzepte
Wohnviertel geplant werden kénnten, erforschen Wissen-
nnen und Wissenschaftler des DLR im Forschungsprojekt
sches Nachbarschaftsquartier”- (ENaQ). Das Besondere an
Vorhaben: Das Forschungsobjekt ist ein ganz reales Baugebiet,
15 momentan in Oldenburg erschlossen wird. 300 Menschen sollen
ir inigen Jahren leben. thr Umgang mit Energie wird anders sein,
es bislang gewohnt sind. Wie genau, entscheidet sich derzeit
von Modelirechnungen des DLR. Ein zentrales Thema fiir das

zren fur die Stromerzeugung - neben der naheliegenden Fotovoltaik —
ch Solarthermiekollektoren, Geothermie oder Wérmepumpen Teil
- Uberlegungen.

wzr uns wichtig, dass wir diese Entscheidungen nicht unserem
hgefihl Gberlassen. Deshalb haben wir etwa 25 Technologien
rt und vorab nach &konomischen und standortspezifischen

B-Instiwut fiir Vernelzte Energiesysteme. Fir diese Analyse wurde

" bewertel”, sagt Dr. Peter Klement, ENaQ-Projektleiter am

eigens ein'Modell entwickelt, mit dem Betriebsweisen virtuell getestet
werden konnen und diese sich damit vereinfachen und verbessern
lassen. So werden zum Beispiel bei der Wah| zwischen mehreren
Wérmegquellen die bestméglichen Optionen zur Betriebsweise, zur
Anlagengrofe und zur Kombination mit anderen Technologien be-
rechnet. Allein dieser Aspekt bot ausreichend Stoff fir verschiedene
Masterarbeiten am Institut fir Vernetzte Energiesysteme.

Fur die Gestaltung der vernetzten Infrastruktur des Quartiers -

erstellte das DLR ein Simulationsmodell. Hiermit ist es méglich,
verschiedene Energieversorgungsszenarien abzubilden.

Innerhalb dieses Modells lassen sich weitere Komponenten
in beliebiger Dimensionierung erganzen, zum Beispiel ein
elektrochemischer Energiespeicher.

Die Ergebnisse der Simulationen flieBen in die reale
Umsetzung ein. Eine Nachbildung des Quartiers im
NESTEC-Labor zeigt das Quartier und seine Wechselwirkung
mit dem Gbergeordneten Versorgungsnetz.

Aus den gemessenen Daten werden unter Beachtung der
geltenden Datenschutzbestimmungen typische Nutzerprofile
fiir die Siedlung abgeleitet und Prognosemodelle erstellt.

Aus der Planung werden Konzepte entworfen, die auf
andere Quartiere Ubertragen werden koénnen.

" ENERGIEFORSCHUNG DLRmacazin 167 31

149 von 189 in Zusammenstellung




32 T.A~z7zn 167 ENERGIEFORSCHUNG

" die erzeugte Energie maglichst kosten- und klimaschonend einset
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Die besten Technologien suchen

Um jedoch berechnen zu kénnen, weiche dieser erneuerbaren Energien
unter welchen Voraussetzungen besonders effizient einsetzbar sind
bedarf es einer sehr viel komplexeren Datengrundlage. Deshalb haben
gleich mehrere Projektpartner Daten bereitgestellt. Dazu zdhlen zum
Beispiel hochaufgelste Wetterdaten fur den Standort oder Verbrauchs- |
profile, die den Strom- und Wérmebedarf fiktiver Bewohnerinnen unc
Bewohner stundengenau {iber den gesamten Jahresverlauf hinweg |
abbilden. Hinzu kommen energetische Baustandards der geplanten
Hauser, Prognosen {ber das voraussichtliche Mobilitatsverhalten im
Quartier oder die Effekte, die sich durch die Energieumwandlung e~ |
geben ~ in Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen und Blockheizkraftwerker
oder durch die Erzeugung und Ruckverstromung von Wasserstof® |
Gleichzeitig findet eine umfangreiche Birgerbeteiligung statt. Sie wirc
die Teilhabe der Menschen am ENaQ-Projekt sicherstellen. Die tecr-
nische Ausstattung soll sich an den Bedirfnissen und Gewohnheiten
der Menschen orientieren. Nicht umgekehrt.

Neben dem Zusammenspiel verschiedener nachhaltiger Erzeugunzs-|
technologien legt das Projektteam des DLR einen weiteren Fokus &=
die Vernetzung und Regelung der Energie im Wohnquartier. Auf diz
Weise will man erreichen, dass die Bewohnerinnen und Beworr

kénnen. Zusitzlich machten die Forscherinnen und Forscher eine mase |
wirtschaftliche Komponente schaffen, die es in dieser Form bislang nic=
gibt: ,Wir wollen die Nachbarschafts-Gemeinschaft in die Lage v
setzen, mit Energie zu handeln”, sagt Klement. Nach derzeitigem Rz

sei es zwar noch nicht erlaubt, Energie an die Nachbarn zu verkaufzs 3
Hierfur will das ENaQ-Konsortium nun den Weg ebnen. Aktue!
geplant, dass ein Quartiersenergie-Aggregator die Funktion des Ene
héndlers Gbernimmt und das Quartier auch nach auBen vertritt.



Bild: Stadt Otdenburg

nergiehandel in der Nachbarschaft

ehandel im Quartier so attraktiv macht, liegt auf der
vafringar sich die dbergeordneten Kosten fur die

T znn moglichst viel Energie am gleichen Ort
El ; L wird. Zum anderen bieten sich finanzielle
ichst hohen Eigenverbrauchsanteil in der
enr Bigenstrom nuizt, muss weniger Energie
gesagt: Ist die selbst erzeugte Energie erst mal
ngespelist, ist sie nicht mehr im Sinne des Eigen-
“, verdautlicht Klement. ,Die entscheidenden
ergiehandels missen also geschehen, bevor der Strom
ird. Deshalb legen wir groBen Wert auf Technologien,

3, 12550 rcenschonend und CO, -sparend sind.”

rgsehandel im Quartier entwickelt der Projektpartner KEHAG
anlage, um als Quartiersenergie-Aggregator aktiv werden

gam sollen Anreizmodelle geschaffen werden, damit sich
‘zizgenossenschaften bilden. Innerhalb dieser neuen
vird es zum Beispiel um die Frage gehen, welche Art von
sut werden muss und an wen eigene Energie verkauft
1tlich wird es dabei tiberwiegend um Strom'gehen.
och 2 auch weitere Optionen im Raum, schlieBlich will man
crenlbergreifende Energienutzung im Quartier auch die
ng von Wasserstoff aus Fotovoltaik-Strom erméglichen.
t theoretisch kénnte also auch (berschiissiger Wasserstoff
Energiehandels werden

zu stzuern sind, und beriicksichtigen nur die Optionen, die -

2" ‘—. =r darf spéter Energie gekauft, verkauft und gehandelt )

Das Energetische Nachbarschaftsquartier (ENaQ) wird im Rahmen

der Initiative Solares Bauen/Energieeffiziente Stadt des Bundes--

ministeriums fir Wirtschaft und Energie (BMWi) und des Bundes-
ministeriums for Bildung und Forschung (BMBF) geférdert. Die
Fordersumme betragt rund 18 Millionen Euro. 21 Uberwiegend
regionale Partner aus Wirtschaft, Wissenschaft und Verwaltung
bilden das Projektkonsortium: Als Realiabor dient das Quartier
Helleheide, das derzeit mit Ober 100 Wohneinheiten fir rund
300 Menschen auf dem Gebiet des ehemaligen Fliegerhorstes
in Oldenburg entsteht. Ziel ist die Entwicklung eines klimafreund-
lichen und zukunftsweisenden Energiekonzepts fur das Quartier.
Dabei soll der Energiebedarf zum gréBten Teil aus lokal erzeugter
Energie gedeckt werden. Das Projekt lauft von Januar 2018 bis
Dezember 2022. ;

Weitere Informationen unter:

enaq-fliegerhorst.de

helleheide.de

Trotz der wirtschaftlichen Vorteile durch Eigenverbrauch und Energie-
hande! bremst Klement die Hoffnung auf vollstandige Energie-Autarkie
im Wohnquartier: ,Mit ,méglichst viel lokaler Nutzung' meinen wir

nicht, dass wir eine vollstandig autarke Insel schaffen wollen. Vielmehr -

missen wir uns bei der Dimensionierung der Anlagen von der Grund-
frage leiten lassen, bei welchem Ma8 an Eigenverbrauch wir am Ende
tatséchlich die wirtschaftlich und klimatechnisch sinnvoliste Lésung fir
die Bewohnerinnen und Bewohner erzielen kénnen.” Auf dem ENaQ-
Geldnde Helleheide in Oldenburg laufen derweil schon die ersten Bau-
vorbereitungen. Aktuell ist anvisiert, dass die ersten Bewohnermnen
und Bewohner Ende 2022 einziehen,

Heinke Meinen ist im DLR-Institut {ir Vernetzte Energiesysteme in Oldenburg fir die
Kommunikation verantwortlich.
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' /\ 46119 Oberhausen

I, 3.5.2021
Lie

Bereich 5-1/Stadtplanung ,

Fachbereich 5-1-40/ Bauleitplénkg;; o. 05 MAl 202

Technisches Rathaus Serkrade
fachtiessch 5-1-100-3 ”3/5—1--1"1@0—

Betr. Bebauungsplan 34 . : A} o.s 24 %

Baraich 5-1

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Strae An Sankt Jakobus (I
G e ich zu dem v.g. VBB 34 Stellung und mache zu einigen

Punkten der Planung Anderungsvorschlige, die der Optimierung dienen kénnen.

(8 Der Baumbestand der gesamnten Fliche — insbesondere an der StraRe An Sankt Jakobus —
sollte méglichst erhalten bleiben, weil er ein wichtiger Faktor fiir Wohnqualitit und
Klimaschutz nicht nur fiir das Baugebiet, sondemn die ganze Umgebung ist.

- Der geplante Parkstreifen fiir die Stellplétze des Gemeinschaftshauses an der Stralie An
Sankt Jakobus und der Gehweg liefen sich problemlos einrichten, wie auf der
TackenbergstraRe schon durchgefiihrt.

2 Die StraBenerweiterung, die das Fallen der alten Baume notwendig machen wiirde, ist
absolut nicht notwendig, sondern tiberfliissig: Mit der Umwandlung in eine Einbahnstrafle,
frei fiir Anlieger und Radfahrer, ist eine einfache Reg,ehmg) s des Verkehrs gegeben die
jegliches Chaos vermeidet.
- Die Strafle An Sankt Jakobus zeigt bisher eine verkchmlcchmsch zufriedenstellende 1.6sung
sowohl fiir den flieRenden als auch fiir den ruhenden Verkehr. Da nur der Zugang des neu zu
errichtenden Gemeinschaftshauses an dieser Straffe hinzukommt, scheint uns die Erweiterung
der Strafle und das Fillen der Biume in keinem Verhiltnis zu stehen. Auflerdem wiirde dic
Wohngualitit der bisherigen Anlieger erheblich gestort. Die Uberlastung des Verkehrs wiirde
nicht nur durch das vermehrte Aufkommen der Elterntaxis - besonders zu Beginn und zum

- Ende des Unterrichtes der Theodor-Heuss Realschule — zu einem Verkehrschaos fiihren.

3. Ob die Erhohung der gesamten Bebauungsflache ( Bewegung von ca. 30.00m? ;
Erdvolumen ) aus Anpassungsgriinden an die vorhandene Bebauung erforderlich ist, erschheISt
sich uns nicht.

Die Héhenanhebung, die ausschhe&hch dem Zugang zum Gemeinschaftshaus An Sankt'
Jakobus dient, wire nicht nolwendig, denn wie alle anderen Gebiude im Planungsbereich von
der Elpenbachstralie erreic ht werden, sollte dieses auch fiir das Gemeinschaftshaus méglich
sein, -

Diese Stellungnahme hat keine baurechtliche Grundlage, sonclern ausschlieRlich das Ziel

a) den Baumbestand an der Stralle An Sankt Jakobus aus (I['lll']d(‘l'l des Klimaschutzes und der
Wohnqualitdt zu erhalten :
b) eine StraRenerweiterung zu vermeiden
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Zur Erérterung unserer Anregungen sind wir im persénlichen Gesprich mit den Planern gerne
bereit. '

Mit freundlichem Gruf§

—— 4

;
b
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Von:

An: meike.weimann@oberhausen.de, bauleitplane@oberhausen.de '
Kopie:b

 Datum: 16.04.2021 14:05 ) j .
Betreff: Vorhabenbezogener Baubeabauungsplan Nr. 34 - Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Frau_ Weimann,
-sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenheit teilen wir Ihnen mit, dass wir — die Propstei St.

Pankratius — EiientUmerin der Immobilie _sowie der

Immobilien sind.

Als unmittelbar betroffener Nachbar des Planungsgebietes, insbesondere durch die |

Immobilie (D rauben wir uns, folgende Anmerkungen zum
angedachten Bebauungsplan zu machen und um entsprechende Berlcksichtigung

zu bitten:

a) Héhe der drei Gebaude im ndrdlichen Planungsgebietes:

Aus unserer Sicht sind die drei dort vorgesehenen Gebaude mit jeweils vier
Vollgeschossen zu hoch geplant. Wir kdnnen nicht nachvollziehen, warum als
Referenzgebdude die Theodor-Heuss-Realschule oder das Wohngebaude -
TackenbergstraBe 135-137 herangezogen werden und nicht die unmittelbar
angrenzenden Gebaude TackenbergstraBe 136 und 138-140. Beide stehen in
direkter Nachbarschaft und sind erheblich niedriger. Durch die Gesamthdhe der
neuen Gebaude wird aus unserer Sicht sowohl unsere Immobilie als auch-die
Nachbarimmobilie stark verschattet. Hierdurch kdnnen die angrenzenden Gérten —
gerade im Nachmittagsbereich — nur eingeschréankt genutzt werden; dies stellt eine
dauerhafte Beeintrachtigung (Wertminderung) unserer Immobilie dar. _

Wir schlagen daher vor, dass in diesem Bereich nur eine Bebauung miit drei
Vollgeschossen zugelassen wird (siehe auch geplante Bebauung im Osten und im
Siiden).

b) Verschattung der benachbarten Grundstiicke im nérdlichen Planungsgebiet:

Den Ausfithrungen zur Verschattung der ,Bebauung in der Umgebung* kénnen wir
so nicht nachvollziehen. Wie bereits zuvor dargestellt, haben wir hier durchaus genau .
diese Befiirchtung. Insofern bitten wir Sie hier um entsprechende Uberprifung der
Situation und um entsprechende Anpassung der Planung.

© ¢) LA&rmemission FuBweqg im nérdlichen Planungsgebiet:

Mit Blick auf die gemeinsame Grundstiicksgrenze im nordlichen Bereich und den dort
vorgesehenen ,privaten FuRweg* bitten wir Sie, hier einen ausreichenden
Larmschutz vorzusehen, damit eine ,Larmbeldstigung” unserer Mieter
ausgeschlossen werden kann. ' ' '

Anhand der Unterlagen ist leider nicht ersichtlich, wie dieser Punkt berlicksichtigt
werden soll. '
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Wir wirden uns sehr freuen, wenn eine entsprechende Berlcksichtigung in den.
- vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgenommen werden kann und stehen
selbstverstandlich fir Rickfragen zur Verfligung.

Mit freundlichen GrUBen

Katholische Kirchengemeinde
Propstei St. Pankratius
Nurnberger Str. 6
46117 Oberhausen

www.pankratius-osterfeld.de

Diese E-Mail einschlieBlich evtl.angehangter Dateien enthilt vertrauliche und/oder rechtlich
geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind und Sie diese E-Mail irrtiimlich
erhalten haben, dlrfen Sie weder den Inhalt dieser E-Mail nutzen noch dirfen Sie die evtl.
angehéngten Dateien 6ffnen und auch nichts kopieren oder weitergeben/verbreiten. Bitte verstandigen
Sie den Absender und l6schen Sie diese E-Mail und evtl. angehangte Dateien umgehend. Vielen
Dank!
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr.1, 46483 Wesel
Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40

- Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane -
Bahnhofstrafle 66

46145 Oberhausen

Klaus Syberg | PTI 13 — Betrieb 1

+49 2821 580104 | klaus.syberg@telekom.de

14. Dezember 2021 | VBB vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34, 2. Beteiligung
Elpenbachstr./Schwarzwaldstr.

Stellungnahme -211318-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf die Stellungnahme zum VBB Nr. 34 vom 31.03.21 mit Anlagen, die fiir uns weiterhin
Giltigkeit hat.

Freundliche GrifRe

Digital unterschrieben von Digital unterschrieben von
. 1 Ofiver Willen Kiaus Syberg
%( Datum: 2021.12.14 Klaus Syberg Datum: 2021.12.14
- 09:18:45 +01'00" 08:57:35 +01'00
i.A. LA
Oliver Willen Klaus Syberg

Anlage(n): - Stellungnahme -211030-
- Lageplan

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262 ’
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr.1, 46483 Wesel
Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-40 / Bauleitplanverfahren
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

Ralf Springsguth | PTI 13 — Betrieb 1

+49 281 3647326 | ralf.springsguth@telekom.de

31.Mirz 2021 | 1. Beteiligung zum VBB 34 Elpenbachstraie/Schwarzwaldstrafie
~Stellungnahme 211030-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Ptangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail Adresse T-NL-West PTI-13-
Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRRnahmen Dritter im Bereich
VBB 34 ElpenbachstralRe/SchwarzwaldstraRe® stattfinden werden. '

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur
errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfiigung zu
stellen und verweisen in diesen Zusammenhang auch auf den Satz 2, Abschnitt 7,877i TKG hin -Im
Rahmen der Erschtiefung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan {Vorsitzender) | Geschaftsfiinrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Ralf Springsguth | 31. Marz 2021 | Seite 2

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieRung zu bericksichtigen:

in allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden

Freundliche GruRe

@ (D)i"g\:‘;al ur_ﬂerschrieben von Ra |f Digital uplerschrieben von
i . @ r YVlIlen Raif S;?nngsguth

< e oz Springsguth 5
i.A. i.A.

Oliver Willen Ralf Springsguth

Anlage(n): Lageplan

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), PeterBeutgen Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag AsB 60
_ TINL |West VsB Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI Duisburg Name |PTI-13_Springsguth, Ralf#0 MaRstab [ 1:1250
ONB | Oberhausen Datum | 30.03.2021 Blatt 1
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Stellungnahme(n) (Stand: 04.01.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 34 - Elpenbachstrale/Schwarzwaldstrale gem. § 13a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
09.12.2021 - 17.01.2022

Energieversorgung Oberhausen AG
17.01.2022
Erstellt von: Andreas Luft, am: 04.01.2022 , Aktenzeichen: VBB034/2022

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwérme- sowie
Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder
Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Giberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt
werden, es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet
sein.

Uber das Flurstiick Nr. 923 im nérdlichen Bereich der Albert-Schweitzer-Schule verlauft ein Gas
Hausanschluss fiir das Gebaude TackenbergstralRe 136. Es muss sichergestellt werden, dass die
Leitung dort liegen bleiben darf und uns der freie Zugang zu der Leitung weiterhin erméglicht wird.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Mit freundlichen Grii3en
i.A. Andreas Luft

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger Straf3e 31

46045 Oberhausen

elefon 0208 835-2664

Fax 0208 835-112664
E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhange:

01_Netzdaten_Strom BEL (s_1641279140_01_netzdaten_strom_bel.pdf)
02_Netzdaten_Strom MSP (s_1641279140_02_netzdaten_strom_msp.pdf)
03_Netzdaten_Strom NSP (s_1641279140_03_netzdaten_strom_nsp.pdf)
05_Netzdaten_Gas (s_1641279140_05_netzdaten_gas.pdf)
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Bestandsplan Strom Bel Mafstab: | 1:1000
Die Unterlagen haben eine Glltigkeit von einem Monat. ﬂ Blatt: |1
0 b e rh a U Se n e r Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue —a Benutzer- |n50Ift
Netzgesellschaft mbH de Unterdagen angefordert werden. an
Firma:
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: 2022-01-04 07-44:51

St Jakobus Kirche

St.Jakobus Kirche

o
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Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Bestandsplan Strom MSP

Die Unterlagen haben eine Gilltigkeit von einem Monat. ﬂ
Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue r
g de Unterl gefordert werden.

Mafstab: |1:1000

Blatt: | 1

Benutzer: | n50Ift

Firma:

OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205

Ausgabedatum: | 2022-01-04 07:44:51

oot ¢ xgayh AT

St Jakobus Kirche

St.Jakobus Kirt

a
&
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| Bestandsplan Strom NSP : Mafistab: | 1:1000
Die Unterlagen haben eine Gilltigkeit von einem Monat. ﬂ Blatt: |1
0 b 2 rh ausener Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue R Benutzer: |n50Ift
Netzgesellschaft mbH rzsie Untatageniangeforer waen. ,
Firma:
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: 2022-01-04 07:44:51
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Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Bestandsplan Gas Mafstab: | 1:1000
Die Unterlagen haben eine Gilltigkeit von einem Monat. ﬂ Blatt: |1
Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue
. s i Sy ~ Benutzer: | n50lft
Firma:
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: 2022-01-04 07:44:51
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“West ERWW

WIR BEWEGEN WAS

RWW mbH - Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Miilheim an der Ruhr

Stadtverwaltung Oberhausen Netze
Fachbereich 5-1-40 - Konstruktion Ihre Zeichen ~ 5-1-40/0b
. . Ilhre Nachricht  vom 1.12.21

und Verfahren der Bauleitplane — Unsere Zeichen RN21-1083

Herrn Oberstrald Name Christa Ueffing
Telefon 0208 4433 414

BahnhofstraRe 66 Telefax 0208 4433 445

46145 Oberhausen E-Mail vl-tha@rww.de

Mdulheim an der Ruhr, 11. Januar 2022

2. Beteiligung zum (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan VBB Nr. 34
Elpenbachstrae/Schwarzwaldstrafle

Sehr geehrter Herr Oberstral,

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Lini-
enflhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in
den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum
der jeweiligen Grundstickseigentiimer als Anschlussnehmer. Hierlber besitzen wir keine Planun-
terlagen. Unser Service Point Oberhausen, Tel. 0208 690190, kann Ihnen gern nach Terminver-
einbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer
Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kénnen wir
Ihnen gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen. Fir neu entstehende Gebaude ist gegebe-
nenfalls eine Erweiterung unseres Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt be-
darfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

FUr Riuckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung Herr Thomas Materok,
Tel. 0208 4433 828, gern zur Verflgung.

Freundliche Griule Anlage

Planausschnitt PA21-5143
RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

(gt L VY

i.V. Christian Stlrtz i.V. Detlev Klumbis

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T +49 208 4433-1 - rww.de

Vorsitzende des Aufsichtsrates Dr. Stephan Kippers - Geschéftsfiihrung Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr « Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235
Bankverbindung Commerzbank Milheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 /T_s_l\b
Glaubiger-IdNr. DE572ZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279 GEPROFT
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[Hausanschlussleitungen sind im Lageplan nicht eingetragen!|

Druckdatum: 01.12.2021

Malstab: 1:1.000 Unser Zeichen: PA21-5143

Die Angabe der Leitungsfithrung ist unverbindlich. Die Angaben in den tberreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen kénnen aufgrund spéter erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveauanderungen) von der tatséchlichen Lage der Leitung abweichen.
Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probeldcher in Handschachtung zu ermitteln. Eine &rtliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-
liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit ihrer Planunterlagen abernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.

Firma: Stadt Oberhausen 5-4-10

Betreff: Bebauungsplan - Oberhausen, VBB Nr. 34 Elpenbachstrafie/Schwarzwaldstralle
RWW GmbH, Am Schlof? Broich 1-3, 47459 Milheim - www.rww.de - Planauskunft Tel

0208 44335844 in FORHRGHERAGHPIaNauSkuNi @ de



Stellungnahme(n) (Stand: 17.01.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Kontakt:

‘ Person ID:
Stellungnahme

VBB Nr. 34 - Elpenbachstrafle/SchwarzwaldstraRe gem. § 13a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
09.12.2021 - 17.01.2022

Erstellt am: 17.01.2022

‘WG: VBB 34 2. Nachtrag zur 6ffentlichen Biirgerbeteiligung vom 30.03.21 hier Riicksichtnahmegebot
Neubau muss sich der vorhandenen Bebauung anpassen
Im unbeplanten Innenbereich einer kleineren Stadt oder Gemeinde muss sich ein Neubau der

vorhandenen Bebauung anpassen. Héhe und bebaute Flache miissen ,mit dort vorhandenen
_Baulichkeiten vergleichbar” sein.

;;Ver'anderung des Siedlungscharakters

Mit einer Grundfidche von jeweils 338,56m? Quadratmetern und einer Hohe von 12 Metern weichen die
geplanten 3 Hauser an der Nordseite deutlich von der vorhandenen Bebauung ab. Der
Siedlungscharakter wird dadurch veréndert. Dort befinden sich bislang vorwiegend ein- oder
zweigeschossige Gebaude mit einer Grundflache von 90 bis 140 Quadratmetern.

Das geplante Haus widerspricht dem Bauplanungrecht.

Wieden‘indung des optischen Erscheinungsbildes in der vorhandenen Bebauung

In unbeplanten Bereichen muss sich ein neues Geb&ude ,mit seinem gesamten optischen
Erschelnungsblld in der vorhandenen Bebauung wiederfinden".

‘Ohnehin ist es nicht zulassig, dass die Bauherren sich aus verschiedenen umliegenden Gebauden
jeweils einzelne MaximalmaRe herauspicken. Denn dies wiirde zu einem Neubau fithren, dessen Gréfi3e
kein Vorbild in der ndheren Umgebung hat.

Eine Gemeinde konne zwar auch ein gréReres Gebaude genehmigen, wenn dies eine ,Vorbildwirkung® g
ifur umliegende Grundstiicke entfalten soll. Dies ist hier aber nicht der Fall. Vielmehr ist eine ,negative
‘Vorbildwirkung® fiir eine weitere ungewolite Verdichtung auf benachbarten Grundstiicken zu befiirchten. |
Durch ein hohes Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstrale wird dies ,Unruhe in das Gebiet"
tragen.

Ricksichtnahme kann hier insofern verlangt werden, als sich das Vorhaben in die nahere Umgebung
einfligen muss:

Die Rechtsprechung (u.a. OVG Berlin-Brandenburg 27.02.2012 -10 S 39/11) hat klargestellt, dass das
aus dem Begriff des Einfigens (...) abgeleitete Riicksichtnahmegebot (nur) verletzt ist, \"wenn sich ein
Vorhaben objektivrechtlich nach der Art der baulichen Nutzung, dem MaR der baulichen Nutzung, der
|Bauweise oder der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt (...). Andere als diese vier Normelemente des § 34 Abs. 1 BauGB sind fiir die
Bewertung der Frage, ob sich ein Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfiigt, ohne Belang\",

‘Rilcksichtnahmegebot gemaR § 15 BauNVO

'Die Vorschriften des Baurechts sind gesetzlich abstrakt formuliert; das Riicksichtnahmegebot ordnet
;eine individuelle Priffung des Bauvorhabens an. Fallt diese negativ aus — das bedeutet, das geplante
-Bauvorhaben wird als unzulassig eingestuft — kann aufgrund des Riicksichtnahmegebots die Erteilung
‘der Baugenehmigung fir dies betreffenden baulichen Anlagen verweigert werden.

Grundsatzlich gilt im Baurecht das Ricksichtnahmegebot. Es soll ein einvernehmliches Nebeneinander
-verschiedener Bauvorhaben in einem Baugebiet dienen und findet somit nur Anwendung auf 5
:Bauvorhaben, welche im selben Baugebiet geplant worden sind. Somit kann sich kein Bauherr, welcher
:in einem benachbarten Baugebiet baut oder bauen méchte, auf einen VerstoR gegen das ‘
'Ricksichtnahmegebot berufen.

/Gemaf diesem Ricksichtnahmegebot, welches im § 15 BauNVO geregelt wird, kénnen bauliche
‘Anlagen, welche ansonsten in einem Baugebiet zulassig waren, in Einzelfallen unzulassig sein. Dies ist
‘der Fall, wenn sie aufgrund

« ihrer Anzahl,

'» ihrer Lage,

' ihrer Zweckbestimmung oder

|+ ihres Umfangs
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ider Eigenart des betreffenden Baugebets widersprechen.
Rucksichtnahmegebot beim Umfang :
Der Umfang des geplanten Bauvorhabens muss identisch sein mit anderen geplanten beznehungswelse
errichteten Anlagen in dem betreffenden Gebiet. Dies bedeutet, dass fiir bauliche Anlagen keine ,
iBaugenehmigung erteilt wird, wenn sie sich von ihrer Hohe oder Flache sehr von den anderen Anlagen
;unterscheiden, welche das Baugebiet pragen. \
Beispiel: Dies ist der Fall, wenn beispielsweise hohe Mehrfamilienhduser zwischen kieine
Einfamilienhauser gebaut werden sollen. Dabei ist jedoch zu beachten, dass nur dann ein VerstoR3
gegen das Ricksichtnahmegebot vorliegt, wenn durch den Bau der Mehrfamilienhauser die Besitzer der
kleinen Hauser sich erdriickt oder erstickt fiihlen. Dies ist der Fall bei einer Bebauung von 3 Hausern mit|
einer Breite von jeweils 18,4m von 12m Héhe und einem Abstand von 7-8m zur Grundstiicksgrenze.

' Abstand zur Nachbargrenze

‘es gilt § 6 Abs. 5 BauO NRW, wobei Abstandflachen auf dem betreffenden Grundstiick selbst liegen
‘missen und H die Wandhohe bezeichnet, senkrecht zur Wand gemessen: \"Die Tiefe der
‘Abstandflachen betrégt, soweit in einer értlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 6 nichts anderes
bestimmt ist,

-0,8H,

Bei 12m Hohe und 0,8H komme ich auf eine Mindestabstand zur Nachbargrenze von 9,6m und nicht 7-
8m.

Ich bitte Sie dieses auch noch zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griif3en

_ Anhange:-
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Stellungnahme(n) (Stand: 17.01.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

‘Person ID;

‘Stellungnahme:

Name - . .
‘E-Mail:
Telefon __ ; ,

VBB Nr. 34 - Elpenbachstralle/SchwarzwaldstraRe gem. § 13a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
09.12.2021 - 17.01.2022

Erstellt am: 17.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren
zu meiner 1. Erfauterung mochte ich folgendes Thema auch noch aufgreifen:

Bebauungskonzept: Verschattung z
Auszug" Eine Verschattung der Bebauung in der Umgebung durch die geplante Bebauung ist aufgrund
.des groRen Abstandes nicht zu beflrchten®. '

'Wo ist hier auf der Nordseite ein groRer Abstand?

Bei einer Anhebung des Bodens um 3m und einer 4-stickigen Bebauung stehen 3 Stck ca. 12 m hohe
‘und 18,4 m breite Geb&ude mit einem Abstand von nur 7-8m zu den Grundstiicken an der
'Tackenbergstrasse.

Dies bedeutet eine erhebliche Verschattung der Grundstiicke wahrend der gesamten Winterzeit, selbst |
jetzt im April werden wir die Sonne bis ca 10.00Uhr nicht mehr sehen kénnen. |

Bebauungskonzept: Larmemission

‘Aufgrund der Hohe und des geringen Abstandes von nur 7-8m zu den Grundstiicksgrenzen (Eingange
der Hauser auf der Ruckseite) und des anstehenden Verbindungs-Laufweges der nur 2m von unseren
Grundstiicksgrenzen entfernt sein wird beflirchten wir erhebliche Larmemissionen.

Ist hier etwas in Sachen Schallschutz geplant?

{Anhange: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 17.01.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Person ID:
EStelIungnahme:

VBB Nr. 34 - Elpenbachstrae/Schwarzwaldstralle gem. § 13a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
09.12.2021 - 17.01.2022

20043 |
Erstellt am: 17.01.2022

Auszug:

\"8. Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein Teil des ehemaligen Schulgelandes im Nordwesten des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird derzeit durch die Figentlimerlnnen des benachbarten
Wohnbaugrundstiicks als Hausgarten genutzt. Dies soll bestehen bleiben und rechtlich

\gesichert werden. Dementsprechend wird hierfur eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
. Hausgarten" festgesetzt. \"

Sehr geehrte Damen und Herren

|Dieses Grundstiick habe ich bereits im Mai 2020 von der Stadt Oberhausen ohne Auflagen gekauft.

Mein dazu gekauftes Grundstlick hat nichts mehr mit dem VBB 34 zu tun und muss hier aus dem VBB
34 entfernt werden.

Es ist auch nicht Rechtens im Nachgang Auflagen an die Nutzung des Grundstiickes zu stellen.

Bitte l6schen Sie den entsprechenden Passus aus dem VBB34

Mit freundlichen Griif3en

_ Anhange:-
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Online-Birgerveranstaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
— ElpenbachstraRe/SchwarzwaldstraRe —am 30.03.2021

Dauer: 18.00—20.10 Uhr

Aufgrund der akuten COVID-19-Pandemie wurde statt einer Prasenz-Blirgerversammlung im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 34 auch eine Online-Biirgerversammlung durchgefiihrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und die Verteilung von Info-Flyern wurden

die im Umfeld des Vorhabengebietes wohnenden Biirgerinnen zur Teilnahme an dieser o6ffentlichen
Anhorung eingeladen.

Protokoll der Veranstaltung

BegriiBung

Frau Dr. Thissen vom Biro Urbane Transformation aus Oberhausen begrift als Moderatorin alle
Teilnehmenden zur Online-Bilrgerversammlung.

Bezirksbiirgermeister Herr Krey begrifSt alle Anwesenden und erlautert den Vorteil des Online-Formates, in
dem die Blrgerveranstaltung abgehalten wird. Er stellt sich und seine Funktion als Bezirksblirgermeister vor
sowie die Mitarbeiterlnnen der Verwaltung vor und erldutert, dass im Rahmen der heutigen Veranstaltung
Anregungen aus der Birgerschaft zum Vorhaben gegeben werden kénnen.

Frau Dr. Thissen stellt das Moderatorenteam im Einzelnen sowie deren Funktion vor. Sie weist u.a. auf die
Chat-Funktion hin sowie auf die technische Hilfe. Sie erldautert, warum die Stadt Oberhausen ein solches
Format der digitalen Birgerversammlung anbietet. So dient es zunachst als ein sinnvolles Instrument
wahrend der Corona-Pandemie, in welcher Veranstaltungen vor Ort nicht moglich sind.

Sie erlautert weiterhin den Ablauf des Abends, stellt alle Mitwirkenden aus der Verwaltung und aus den
externen Biros vor und erlautert die , Spielregeln” fiir alle, damit das Online-Format gelingen kann.

Umfrage

Darauf folgt eine kurze Umfrage, in welcher die Blrgerinnen angeben kdnnen, wie sehr sie von dem Vor-
haben betroffen sind. Es entfallen je ein Viertel der Stimmen als haufigste Nennung auf die Antworten
,Direkter Anwohner des Vorhabens” und , Interessent fiir das Wohnen in der neuen Bebauung.”

Erlduterung des Verfahrens, des Bebauungsplans und des Vorhabens

Frau Weimann vom Bereich Stadtplanung der Stadt Oberhausen stellt den formellen Verfahrensablauf zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 vor. Sie nennt anschlieRend die Moglichkeiten der Beteiligung
der Biirgerschaft im Verfahren. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form der Auslegung der Plan-
unterlagen im Internet, in der Bezirksverwaltungsstelle Osterfeld und im Technischen Rathaus ist bereits am
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstralRe
Online-Blirgerveranstaltung am 30.03.2021
22.03. gestartet und lauft noch bis zum 19.04., so dass die Bilirgerinnen neben der Veranstaltung auch spater
noch die Gelegenheit haben, sich die Planunterlagen anzuschauen und sich dazu zu dufSern.

Herr Schmidt vom Biro rheinruhr.stadtplaner aus Essen stellt die Rahmenbedingungen des Bebauungs-
planes vor. Anhand eines Ausschnitts aus dem Stadtplan erfolgt eine raumliche Einordnung des Vorhaben-
standortes an der ElpenbachstraRe/SchwarzwaldstraRe. Der ehemalige Schulstandort der Albert-Schweitzer-
Hauptschule im Stadtteil Klosterhardt liegt in einer gewachsenen Siedlungsstruktur. Vorhandene Infra-
strukturen, Freiflichen und ein OPNV-Anschluss bieten eine gute Wohnqualitit. Die umliegende bestehende
Bebauung ist sowohl durch kleinteilige Strukturen (Einfamilienhduser) als auch durch groBere Geb&uderiegel
von Mehrfamilienhdusern und Schulgebduden gepragt. Das Grundstiick der Albert-Schweitzer-Hauptschule
weist durch Gebadude und Schulhof bereits eine hohe Versiegelung auf; es ist aber auch gepragt durch einen
umfangreichen alten Baumbestand in den Randbereichen.

Der Anlass fir eine Planung auf dem Grundstiick bestand in der Aufgabe des Schulstandortes im Juli 2017.
Die Gebaude stehen seitdem leer. Fiir eine Nachnutzung besteht kein Bedarf, so dass eine Neuentwicklung
des Grundstiicks sinnvoll ist. Die Stadt Oberhausen hat das Grundstiick deshalb zum Zweck einer
bedarfsgerechten Wohnentwicklung an einen Vorhabentrdger verduRert (Stérmann Bautrdger GmbH).
Dieser beabsichtigt am Standort eine bauliche Entwicklung mit Mehrfamilienhdusern mit drei bis vier Voll-
geschossen, in denen rund 65 Wohneinheiten, teilweise mit Mitteln des 6ffentlich geférderten Wohnungs-
baus entstehen. Diese Planungsiiberlegungen wurden bereits im Gestaltungsbeirat der Stadt Oberhausen
vorgestellt und diskutiert.

Anhand von Fotos wird die Bestandssituation vor Ort erldutert, vor allem das abfallende Gelandeniveau mit
den tieferliegenden Bereichen. Bei den umliegenden Strallen ist z.T. ein Ausbau notwendig.

Die Planung wird in Bezug zu Ubergeordneten Planungen (Regionalplan, Flachennutzungsplan und
Stadtentwicklungskonzept) gesetzt. Der bereits gefasste Einleitungsbeschluss von Sommer 2019 sowie der
Planungsanlass und die Hauptplanungsziele werden erlautert, darunter u.a. die Forderung von MalRnahmen
der Innenentwicklung, die Wiedernutzbarmachung eines brachgefallenen Schulgrundstiicks fiir eine bedarfs-
gerechte, zeitgemadRe Wohnbauentwicklung und die Festsetzung eines Reinen Wohngebiets.

Herr Tratnik vom Architekturbiiro Goldstein und Tratnik aus Oberhausen stellt anschlieRend die Neuplanung
im Detail vor. Anhand einer Unterteilung des Vorhabens in vier Baufelder erldutert er die jeweilige Art der
Bebauung, die Geschossanzahl und die Zahl der Wohneinheiten. Neben privaten EigentumsmaRnahmen in
zwei Baufeldern ist der Bau von offentlich geforderten Wohnungen vorgesehen sowie die Errichtung eines
Wohngebaudes flir gemeinschaftliches Wohnen (Wohnprojekt). Die nérdlichen Hauser werden Uber einen
neu anzulegenden privaten Weg erschlossen. Alle Gebdude gruppieren sich um eine unbebaute ,Griine
Mitte” mit Freirdumen und Griinanlagen. Die Planung beinhaltet eine Abstufung der Geschossigkeit von vier
auf drei Vollgeschosse. Der Entwurf legt besonderen Wert auf 6kologische Merkmale und beinhaltet deshalb
ein Grinkonzept mit begriinten Flachdachern, Fassadenbegriinung, Regenwasserversickerung und Neu-
pflanzungen.

Herr Tratnik erldutert die stadtebauliche Planung anhand eines Lageplans und Ansichten des Bauvorhabens.
So erhalt man einen Eindruck der Geschossigkeit zu den umgebenden StraRen hin, aber auch beziglich des
angedachten Farbkonzeptes fiir die Gestaltung der AuRRenfassaden, der Fassadenbegriinung und der Ab-
stande bzw. des Distanzgriins zwischen den Gebduden. Die Vorteile der geplanten Flachdacher liegen in
einer moglichen Dachbegriinung sowie darin, dass fir die gleiche Anzahl an Vollgeschossen geringere
Gebaudehoéhen notwendig sind als beispielsweise bei Steilddchern. Zudem wird auf den Erhalt des
Baumbestandes eingegangen.
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Ein Gelandeschnitt stellt den Bezug zu den Gebaudehéhen der naheren Umgebung dar sowie die begriinten
Tiefgaragendecken, den neuen Strallenausbau An St. Jakobus und die Arrondierung der Topografie durch
eine Gelandeauffillung des vorhandenen Schulhofes.

Herr Tratnik stellt weiterhin die Planung der notwendigen Stellpldtze fir das Gebiet vor. Sie befinden sich
zum einen als offene Stellplatze im Baufeld des offentlich geférderten Wohnungsbaus und des Gemein-
schaftswohnprojektes, zum anderen in zwei Tiefgaragen unter den Gebduden der EigentumsmaBnahmen.
Die Zufahrten zu den Stellpldtzen erfolgen von der Schwarzwaldstralle und An St. Jakobus. Erganzend sind
groRRziigige Fahrradabstellanlagen in unterschiedlichen Formen geplant (offen, eingehaust, integriert in den
Tiefgaragen).

Herr Schmidt erldutert anschlieBend im Einzelnen die Festsetzungen des Bebauungsplanes, welche die von
Herrn Tratnik vorgestellte Planung ermdéglichen und sichern sollen. Dazu zdhlen u.a. die Festlegung eines
Reinen Wohngebietes, der Zahl der Vollgeschosse bzw. der Gebdaudehodhen, die Festsetzung von Stellplatzen,
Tiefgaragen, Nebenanlagen und Grundstiickszufahrten, die Festlegung von Flachdachern, Dach- und
Fassadenbegriinung sowie der Baumerhalt, die Neupflanzung von Baumen und die StraBenverbreiterung An
St. Jacobus.

Er fasst sowohl die positiven wie auch negativen Auswirkungen der Planung abschlieRend zusammen. Zudem
weist er auf die Entwirfe der gutachterlichen Fachbeitrage hin, die zu der Planung bereits erstellt wurden
bzw. die noch erarbeitet werden (u.a. besteht ein Untersuchungsbedarf zum Verkehrsaufkommen und zu
den verkehrlichen Immissionen).

Diskussion
Chat-Themen

Frau Griiger (Moderatoren-Team) stellt die Themenbereiche vor, die wahrend des Vortrags bereits im
parallel laufenden Chat von den Teilnehmenden genannt wurden. Dazu zadhlen:

e insgesamt viele positive Riickmeldungen zum Vorhaben, die Hervorhebung eines guten
Gesamtkonzeptes sowie teilweise ein begeistertes Echo der Chatnutzerinnen,

e technische Nachfragen, u.a. zur geplanten Beheizung der Gebaude und zu Photovoltaik,

e Fragen zu den geplanten Wegen bzw. neuen Verbindungen lber das Grundstiick,

e Nachfragen zur zukiinftigen Ausgestaltung und Ausstattung der neuen Wohnungen,

e Barrierefreiheit,

e Niveau und Gelandeanhebung,

e und Anmerkungen zu den Tiefgaragen.

Nachfragen und Anmerkungen der Teilnehmerinnen und Moderatorinnen, Antworten der Fachleute
(inhaltlich sortiert)

Themenbereich ,Kuhle”, Gelandeniveau und Geschossigkeit

.k
Die AnwohnerIn der Tackenbergstralle erldutern, dass sie in einem 1,5-geschossigen Haus wohnen, das
Nachbarhaus sei ein 2-geschossiger Flachdachbau. Sie verstehen den Unterschied nicht, warum die Hauser

auf der einen Seite 3-geschossig, zur TackenbergstraRe hin jedoch 4-geschossig errichtet wiirden. Es wird
gefragt, wo die Unterschiede zwischen den beiden Baufeldern liegen wiirden.
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Als Anwohnerin der Schwarzwaldstralle wiirden sie es sehr bedauern, wenn der ,Kuhlencharakter” der
Flache, der schon immer bestand, auf einmal verschwinden soll. Sie sind dort mit der Kuhle als Spielflache
aufgewachsen, haben sich mit der Schule arrangiert, die nun leider leer steht. Sie sprechen sich dafiir aus,
dass die Kuhle bzw. Senke auf jeden Fall erhalten bleibt. Das hatte wiederum zur Folge, dass die Geschoss-
hohe insgesamt etwas weniger auffallig ware. Die Hohen der gesamten Bebauung auf der Schwarzwald-
stralle, aber auch an St. Jakobus, seien weitaus geringer.

Herr Selle (Moderatoren-Team) fasst die Fragen wie folgt zusammen:

Zur ,Kuhle” und zur Gelandemodellierung: Warum wird die Kuhle aufgefillt? Was wird von der Idee
gehalten, dass man mit der Tiefgarage noch tiefer geht, damit dadurch die Geschossentwicklung bzw. die
Hohenentwicklung deutlich gemindert wird?

Antwort:

Herr Tratnik erldutert, dass aus seiner Sicht als Architekt die Kuhle nicht unbedingt ein stadtebauliches
»Schmuckstiick” sei. Insbesondere sei aber die barrierefreie Zugdnglichkeit der Gebdaude und Wohnungen
sowie die barrierefreie Durchquerung des Quartiers ein wesentlicher Grund dafir, die Kuhle aufzufillen.
Dies ist bei einem Niveauunterschied von bis zu 3 m nicht sinnvoll umsetzbar. Ein weiterer Aspekt sind die
entwasserungstechnischen Anforderungen. So missen die Erdgeschosse oberhalb der umliegenden StraRen
liegen, damit in Ublicher Weise im Gefadlle entwassert werden kann. Ansonsten misste das gesamte
Schmutzwasser zur Ableitung in die Kandle gepumpt werden. Dies sei keine planerische Option fiir eine
Neubauplanung.

Herr Schmidt erganzt, dass neben der Barrierefreiheit auch die Wirtschaftlichkeit bei der Planung zu
beachten sei. Es wiirde bewusst auf zu grofle Bodenbewegungen verzichtet, indem die Tiefgaragen quasi auf
Grund gesetzt und nicht noch weiter in die Tiefe eingegraben wiirden. Des Weiteren wird zu bedenken
gegeben, dass im Falle der Beibehaltung der Kuhle auch zuséatzlich die Rander des Plangebietes entsprechend
abzugraben seien — mit entsprechenden Auswirkungen auf den hier zu erhaltenden Baumbestand. Insgesamt
sei der Erhalt der Kuhle stadtebaulich nicht zu befiirworten.

Herr Selle fragt nach, mit welchem Material die Kuhle aufgefiillt werden wiirde?
Antwort:

Herr Tratnik erldutert, dass die Auffillung mit gemaR Bodenschutzverordnung zuldssigen Bodenmaterialien
erfolgt. Entsprechende Auflagen ergeben sich dazu im Baugenehmigungsverfahren. Die Planung sieht vor,
dass die Keller und Tiefgaragen der neuen Gebdude auf dem jetzigen Niveau des Schulhofes errichtet
werden und alles seitlich davon aufgefillt, eingefillt und Gberdeckt wird mit zuldssigen Bodenmaterialien.
Die Auffiillung wird fachlich Gberwacht, so dass eine Qualitatssicherung besteht.

Herr Selle fragt nach, ob es nicht im Erdgeschoss der Wohngebdude eine starke Verschattung und kaum
Sonneneinstrahlung gdbe, wenn die Kuhle beibehalten wiirde.

Antwort:

Herr Tratnik bestétigt, dass diese Beflirchtung richtig sei. Es sei planerisch keine Option, die Wohnbebauung
in eine Senke zu setzen.

175 von 189 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - ElpenbachstraBe / SchwarzwaldstralRe
Online-Blirgerveranstaltung am 30.03.2021

Herr Selle fragt nach den Geschosshohen: Es sei kritisiert worden, warum es an einer Stelle drei Geschosse
und an anderer Stelle vier Geschosse gibt. Ist die Bebauung nicht insgesamt zu hoch und ware nicht ein
Geschoss weniger besser hinsichtlich der stadtebaulichen Einbindung?

Antwort:

Herr Tratnik verweist darauf, dass in den gezeigten Ansichten/Schnitten dargestellt ist, dass die Geschossig-
keit in Bezug zur umliegenden Bebauung gesetzt wird; dies sei gangige stadtebauliche Praxis. In der Um-
gebung lagen vielfdltige heterogene Strukturen in der Bandbreite von ein- bis dreigeschossigen Gebauden
vor. Die Gebdude im umliegenden Bereich der neuen viergeschossigen Bebauung seien teilweise aufgrund
der Steildacher sogar hoher. Herr Tratnik weist in diesem Zusammenhang auf die grundsatzliche stadte-
bauliche Zielsetzung hin, dass verantwortungsvoll mit dem zur Verfligung gestellten Bauland umgegangen
werden soll, fiir das ein entsprechendes Angebot in vertraglichem MaRe geschaffen werden soll. Dafiir ist die
Flachdach-Bauweise gut geeignet, da so nicht noch héhere Baukorper entwickelt werden als notwendig. Er
auBert Verstandnis fur die betroffenen Anwohnerinnen mit Gebauden geringerer Geschossigkeit in der
TackenbergstralRe, verweist aber zugleich auf die massive Bebauung der Realschule nordlich des Plan-
gebietes sowie die Bebauung im weiteren Verlauf der TackenbergstralRe. Insofern werden im Plangebiet
stadtebauliche Beziige zu allen Bebauungen im Umfeld hergestellt und dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden unter Berlicksichtigung des Wohnungsbedarfes Rechnung getragen.

Frau Weimann (Planungsamt Stadt Oberhausen) betont mit Blick auf die Barrierefreiheit und die
Geschossigkeit das gut durchdachte Gesamtkonzept, welches den ruhenden Verkehr zum GrofSteil in der
Kuhle in der Tiefgarage unterbringt. Dadurch wird gleichzeitig die Ebene angehoben und eine Barrierefreiheit
hergestellt. Barrierefreiheit ist laut der Studie ,,Wohnen in Oberhausen 2017“ ein wichtiges Element fiir die
zukilinftige Planung von Wohnbebauung, auch vor dem Aspekt einer dlter werdenden Bevdlkerung. Des
Weiteren ist in den gezeigten Schnitten ablesbar, dass die Gebdudehohen, und nicht zwingend die
Geschossigkeit der umgebenden Wohnbebauung aufgenommen wurde. SchlieBlich ist nicht jedes Geschoss
gleich hoch. Insbesondere ist ein Geschoss der dreigeschossigen Theodor-Heuss-Realschule deutlich héher
als ein Wohnbebauungsgeschoss. Deshalb wurde im Bebauungsplan eine Kombination aus Geschossigkeit
und Gebadudehohen gewahlt, um genau diese Geschossigkeit abzustaffeln. Dabei ist auch bedacht worden,
dass das ganze Gelande ein Gefdlle hat. Die Theodor-Heuss-Schule liegt deutlich hoher als die
SchwarzwaldstrafRe. Aus stadtebaulicher Sicht ist es damit eher vertretbar, in diesem Bereich eine vier-
geschossige Bebauung zu planen. Selbst wenn man die Kuhle auffiillt, liegt das Plangebiet immer noch tiefer
als zum Beispiel die Realschule.

I cibt zu bedenken, das Argument der Behindertenzuganglichkeit sei ein Scheinargument.
Zuganglichkeit konne man auch mit einer leichten Boschung erreichen. Damit sei die Barrierefreiheit kein
Argument fir die Auffillung der Kuhle. Dariliber hinaus wiirde die Gesamthohenlage des Vorhabens dadurch
etwas abgemildert werden und es wirde dazu fuhren, dass eine Verschattung auf der Schwarzwaldstrale
geringer ausfallt.

Thema Verschattung

i
Bei den geplanten drei 18 m breiten und 12 m hohen Gebauden, die im Abstand von 8 m zur Grundsticks-

grenze stehen, sei in der gesamten Winterzeit Gberhaupt keine Besonnung mehr moglich. Dies sei ziemlich
bedenklich.
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Herr Selle konkretisiert die Beflirchtung der Anwohnerinnen in Bezug auf die Verschattung ihrer Grund-
stiicke und Gebdude.

Antwort:

Herr Tratnik verweist darauf, dass sich mit Blick auf die noérdlich angrenzenden Nachbargrundstiicke
deutliche Gebdudeabstdnde ergeben. Ebenso bestehen durch die breiten Liicken zwischen den geplanten
Neubauten weiterhin Besonnungen dieser Grundstiicke. Im Winter steht die Sonne natiirlich in einem
extrem flachen Winkel und lasst grundsatzlich nur geringe Besonnungen zu, aber in drei Vierteln des Jahres
wiirden die Anwohnerinnen gar keine Probleme mit der Verschattung haben, weil die Sonne dann héher
stiinde. Dieses ist im Vorfeld gepriift worden.

Themenbereich Griin und Wege

Herr Selle fragt, ob die Wege im Quartier 6ffentlich zuganglich geplant sind, so dass Anrainer das kleine
Quartier durchqueren kénnen.

Antwort:

Herr Tratnik erlautert, dass es sich im Plangebiet grundsatzlich nicht um 6ffentliche Wege handelt, sondern
um Privatwege. Das Quartier solle aber nicht durch z.B. einen Zaun abgeriegelt werden. So kénne man als
Anrainer das Plangebiet als Abkiirzung bei Bedarf zwar nutzen, miisse aber bedenken, dass man dann ein
Privatgelande quert. Allerdings gab es bisher auch keine Querungsmoglichkeit und Abkiirzung liber das
Schulgeldnde, so dass eine Notwendigkeit auch mit der Quartiersentwicklung nicht gesehen wird. Auch stellt
sich die Frage, wie die Wege frequentiert werden und wie es im Alltag funktioniert. Es bestehe grundsatzlich
aber die Hoffnung, dass ein offenes Quartier moglich ist und die Wege nicht mit Toren geschlossen werden
missen. Auf den Privatweg wird mit einem Schild hingewiesen.

Herr Selle fragt zur geplanten griinen Mitte nach, ob diese demnach nur fir die Anwohnerinnen nutzbar sei?
Antwort:

Herr Tratnik bejaht dies. Es handelt sich um eine Quartiersmitte fir die Anwohnenden. Die Planung folgt der
Idee, die notwendigen Spielflachen fir Kleinkinder, die nach Satzung der Stadt Oberhausen hergestellt
werden missen, nicht vereinzelt in jedem Baugebiet anzulegen, sondern — auch um die Kommunikation zu
fordern —in dieser unbebauten freigehaltenen Mitte eine gemeinsame Spielfliche anzulegen. So kénnen sich
die Nachbarn dort treffen und austauschen. Es soll sich ausdriicklich nicht um einen Spielplatz fiir die
Offentlichkeit handeln bzw. soll ein solcher von Investorenseite auch nicht angelegt werden, da es bereits
einen offentlichen Spielplatz vis a vis auf der anderen StralRenseite der Elpenbachstralie gibt.

Frau Weimann ergéanzt zu der Durchwegung, dass in der derzeitigen Phase der friihzeitigen Beteiligung am
Anfang des Verfahrens es das Anliegen der Stadt Oberhausen ist, eine Durchwegung fiir die Offentlichkeit zu
sichern. Dahingehend ist man auch mit dem Vorhabentrdager noch im Gesprach, dies zum Beispiel Gber die
Festsetzung von Gehrechten im Bebauungsplan zu sichern. Die Diskussion dazu ist also noch nicht
abgeschlossen.

Herr Selle erldutert mit Verweis auf den Chat, dass der angesprochene Spielplatz an der Elpenbachstralie
nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegt. Er bedirfe aber einer Modernisierung.
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Thema Baumbestand, StraBenbdume und StraBenquerschnitt

Frau Griger teilt mit, dass die meisten Chat-Eintrdge zum Thema Bdume / Baumbestand erfolgt sind. Insbe-
sondere haben sich Fragen ergeben, wie alt die Baume sind, insbesondere am Rand der Schule und wie viele
Baume letztendlich gefallt werden missten?

Antwort:

Frau Jagmann (Umweltamt Stadt Oberhausen) erlautert, dass umfassende Untersuchungen zum
Baumbestand durchgefiihrt wurden. Dabei sind alle vorhandenen Baume eingemessen worden, hinsichtlich
Stammumfang, Kronendurchmesser und Vitalitdat. Zum Alter sind keine Erhebungen gemacht worden. Die
dltesten Baume sind natdirlich die groBten Baume, mit einem Stammumfang von bis zu 2,5 m. Im Gebiet
wurden insgesamt 81 Baume eingemessen, davon miissen gemalR der Planung rund zwei Drittel, d.h. 53
Baume weichen. Im Zuge der Bestimmungen der Baumschutzsatzungen miissen insgesamt 54 neue Baume
gepflanzt werden. Von diesen werden nach derzeitigem Stand 28 im Plangebiet gepflanzt, die restlichen im
Stadtgebiet von Oberhausen. So seien bei Umsetzung der Planung weniger Baume im Gebiet vorhanden als
vorher, Frau Jagmann verweist aber auch darauf, dass aus 6kologischer Sicht nicht nur die Baume eine Rolle
fir den 6kologischen Wert des Plangebietes spielen. Bei der Planung liegt - was den 6kologischen Eingriff
betrifft - eine positive Bilanz vor, das bedeutet, dass mit Umsetzung der Planung hohere 6kologische Wertig-
keiten vorliegen als im Bestand, da Flachen entsiegelt und Garten angelegt werden. Durch das Anlegen von
Extensivrasen, Wiesenflachen, Blischen, Hecken und den alten und neuen Bdumen sowie Dach- und
Fassadenbegriinungen entsteht eine groRRe Strukturvielfalt, also insgesamt eine grofRere griine Qualitat, was
positiv zu bewerten ist.

Herr Selle fragt erganzend nach, ob ein GroRteil der Baume, die gefallt werden mussen, sich in der StraRe An
St. Jakobus befindet. Es sei erlautert worden, dass die Neugestaltung dieser StralRe die Fallung der Baume
notwendig mache. Er fragt, ob die Stralle auch als Mischverkehrsfliche mit einem andern StralRenquer-
schnitt angelegt werden kdnnte?

Antwort:

Frau Jagmann bestétigt, dass in der StraRe An St. Jakobus nach aktueller Planung der gesamte Baumbestand
geféllt werden muss. Dort sind als Ersatz neue StraBenbdume geplant. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
einzelnen Baumen noch eine Nachprifung erfolgen soll, insbesondere bei zwei groRen Ahorn-Baumen an
der Ecke An St. Jakobus / Schwarzwaldstral3, ob ein Erhalt nicht doch maoglich sei.

Herr Schmidt erganzt, dass sich die Biirgerinnen Uber den Baumerhalt auch anhand des Bebauungsplanes
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes informieren kénnen. In den Planen sind alle zu erhaltenden, neu
zu pflanzenden und zu fallenden Baumstandorte dargestellt. In den Planen lasst sich auch der Kronen-
durchmesser der Baume ablesen. Er ruft in Erinnerung, dass man sich im weiteren Planverfahren auch weiter
damit beschéftigen werde, ob noch weitere Baume erhalten werden kénnen.

Herr Selle fragt nach, ob somit auch der Charakter der StraRenfliche — ob Separations- oder Misch-
verkehrsflache — noch einmal diskutiert werde und noch nicht abschlieRend geklart sei?

Antwort:

Herr Schmidt erldutert, dass die MaRe, d.h. die StraRenbreiten und Querschnitte von der Stadt Oberhausen
fir den StralRenausbau vorgegeben sind und die technische ErschlieBungsplanung darauf beruht. Aber im
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Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden natirlich alle Anregungen und Meinungen aufgenommen und
durch die Verwaltung gepriift.

Frau Weimann erganzt, dass der Baumerhalt an der Strale An St. Jakobus noch in der Diskussion sei. Die
Strallenplanung, die jetzt erst einmal so vorgesehen ist, soll noch einmal lGberdacht werden. Insbesondere
die grolRen Baume sollen so weit wie moglich erhalten werden. Es wird noch mit der Verkehrs- und Um-
weltplanung weitere gemeinsame Abstimmungen geben. Die Anregung, noch einmal lber den kompletten
Strallenquerschnitt nachzudenken, wird aufgenommen.

Herr Selle verweist in diesem Zusammenhang noch auf den Hinweis im Chat, ob eine SpielstraRe bzw.
Shared Space-Flachen nicht moglich waren.

Themenbereich Bauphase, Baustellenmanagement

Frau Griiger und Herr Selle stellen dar, dass die Anwohnenden die Frage interessiert, wie das Baustellen-
management geregelt sein wird, welche Belastung durch Lkw, Larmbelastung, Stau etc. auftreten werden.
Insbesondere werden Sorgen bzgl. der Schulwegsicherheit der Kinder geduflert: Andienung des Bau-
grundstiicks, Zufiihrung schwerer Gerate, Abtransport von Materialien —von wo aus sei das in der Bauphase
geplant und fiir wen wird das eine Belastung bedeuten?

Antwort:

Herr Tratnik antwortet, dass die Planungen zur Baustellenabwicklung noch nicht so weit vorangeschritten
sind, da man sich noch im Bebauungsplanverfahren befinde. Da es aber die Anwohnerlnnen natirlich
interessiert, sichert er zu, dass es auch anwohnerfreundlich / -vertraglich abgewickelt wiirde. Nattrlich
handele es sich um eine groRe Baumalinahme, die sich nicht klein- bzw. schonreden lasst. Aber es soll alles
dafiir getan werden, diese BaumalRlnahme vertraglich zu gestalten. Mehr ladsst sich derzeit dazu nicht
ausfihren.

Frau Griiger fragt erganzend nach, wann Baubeginn und wann mit der Umsetzung der Bebauung zu rechnen
sei.

Antwort:

Herr Tratnik erklart, dass dies stark vom weiteren zeitlichen Verlauf des Verfahrens abhangt. Der Investor
habe groRes Interesse daran, schnellstmoglich zu beginnen, aber vorher miisse erst einmal das Verfahren
inhaltlich-formal durchgefiihrt werden, d.h. in allen Beteiligungsschritten mit den Birgerlnnen/Anwohner-
Innen gemeinsam. Wenn alles optimal lduft, kann hoffentlich noch in diesem Jahr mit dem Abbruch des
Schulgebdudes begonnen werden — sehr positiv gedacht. Ein Baubeginn kdnne bei idealem Ablauf dann im
Sommer nachsten Jahres erfolgen.

Herr Selle fragt nach, ob das Bebauungsplanverfahren denn bis zum Herbst schon soweit abgeschlossen sei,
dass ein Baubeginn erfolgen konnte?

Antwort:

Frau Weimann erldutert, dass hier zu unterscheiden sei. Der Baubeginn sei realistischer im nachsten Jahr
anzunehmen, Abrissarbeiten kénnen hingegen natiirlich schon vorher erfolgen. Wenn das Bebauungsplan-
verfahren weiter gut verlauft und alle aufgekommenen Fragen geklart wiirden, konnte im Herbst 2021 unter
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Umstdanden die 6ffentliche Auslegung erfolgen — das ware der Schritt, in dem sich die Birgerlnnen noch
einmal beteiligen kénnen. Danach folgt der Satzungsbeschluss — ggfls. etwa zu Beginn nachsten Jahres. Dies
sei aber eine grobe Einschatzung.

Frau Griiger fragt nach der Bauzeit: Wie lange braucht die Entwicklung eines solchen Quartiers? Und: Wer
kommt bei Schaden auf?

Antwort:

Herr Tratnik stellt dar, dass eine solche BaumalRnahme in Bauabschnitten realisiert wird. Ein Bauabschnitt als
einzelnes Vorhaben konnte eine Bauzeit von etwa 1,5 Jahren haben. Pandemiebedingt sollte man sich
derzeit aber auf langere Bauzeiten einstellen. Wenn alle einzelnen Bauabschnitte aneinandergereiht wiirden,
bewegt man sich wahrscheinlich in einem Zeitraum von 3 bis 3,5 Jahren. Die Planung wird im Ubrigen durch
einen Durchfiihrungsvertrag zwischen der Bautrdgerin und der Stadt Oberhausen begleitet, welcher auch
Zeitziele zur Umsetzung enthalt. Er verweist aber darauf, dass Stérungen in keiner Bauphase ausgeschlossen
werden kénnten.

Herr Selle erganzt, dass die Belastung fiir die Anwohnenden zwar vor allem in der Zeit der Bodenarbeiten
und des Rohbaus besonders groB sei; spater im Ausbau lieRe sie aber nach.

Thema Grundstiicksgrenzen, Einfriedung

Er stellt die Frage, wie im nordlichen Teil die Gestaltung der Grundstiicksgrenzen zwischen den Bestands-
grundstlicken und dem Neubauquartier erfolgen wird.

Antwort:

Herr Tratnik erldutert, dass die Freiraumgestaltung — auch im Bereich der angesprochenen Grenze durch
einen Landschaftsarchitekten erfolgt. Insofern werden diese Griinanlagen qualitativ hochwertig hergestellt.
Es gibt an der Nahtstelle einen ErschlieBungsweg, der auch als Feuerwehrzufahrt dienen soll und eine ent-
sprechende Breite hat. Er soll aber nicht fur den privaten PKW-Verkehr freigegeben werden. Zwischen dem
Weg und den Nachbargrenzen liegt ein Distanzgriin mit Gehdlzpflanzungen, die im Weiteren durch den
Landschaftsarchitekten ndher zu definieren sind.

Themenbereich Nachhaltigkeit, 6kologische Aspekte und Energie

Herr Selle fragt, ob bereits konzeptionelle Aussagen zum energetischen Konzept, zur Heizungsart, Photo-
voltaik etc. moglich sind.

Antwort:

Herr Tratnik erlautert, dass zur Beheizung geplant ist, eine Nahversorgung unter Beteiligung der Energie-
versorgung Oberhausen (EVO) herzustellen. Die Uberlegungen zu Photovoltaik sind noch nicht abge-
schlossen, es wird aber im Bebauungsplan festgesetzt, dass es auf jeden Fall moglich sein soll, insbesondere
bei den Flachdachern, die dafiir pradestiniert sind, Photovoltaikanlagen zu errichten. Eine Umsetzung obliegt
den kiinftigen Eigentiimergemeinschaften.
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Frau Griiger fragt in diesem Zusammenhang, ob sich begriinte Dacher und Photovoltaik nicht gegenseitig
ausschlieRen?

Antwort:

Herr Tratnik antwortet, dass sich Photovoltaik und Griindacher technisch erganzen kénnen. Insofern ist
beides gemeinsam umsetzbar und sinnvoll.

Frau Griger fragt weiterhin - zum Thema Elektromobilitat — inwieweit Ladestationen bei den Stellpldtzen/
Tiefgaragen im Sinne einer nachhaltigen Gestaltung des Quartiers mitbedacht wurden?

Antwort:

Herr Tratnik erldutert, dass eine Versorgung mit E-Mobilitat gerade bei einer Installierung von Photovoltaik
mit angedacht werden sollte. E-Mobilitat als zukunftsweisende Technik sollte generell geférdert und unter-
stiitzt werden, im Hinblick auf Nachhaltigkeit und Larmminderung. Es gibt zwar noch keine Baubeschreibung,
die so etwas vorsehen wiirde, aber als Planer wird das Thema unterstitzt. Die Frage, ob der Investor indes
bereit sei, solche Ladeplitze fiir die Offentlichkeit bereitzustellen, kann nicht beantwortet werden. Hier
wirde sich zudem die Betreiberfrage stellen. Diese Idee wird aber an den Investor weitergegeben bzw. als
Wunsch an ihn herangetragen.

Themenbereich Neubau, Ausstattung und Anzahl der neuen Wohnungen

I st ob es in Hinblick auf eine Barrierefreiheit in den drei- und vierstéckigen Hausern Fahr-
stiihle geben wird?

Antwort:

Herr Tratnik bekraftigt, dass dies heute selbstverstandlich ist und baurechtlich bei diesen Gebaudeklassen
auch eingefordert wird. Im Gebdude wird man nicht eine Stufe steigen missen, man kann mit dem Auto in
die Tiefgarage fahren und von dort direkt in den Fahrstuhl einsteigen. Aufzlige sind in jedem Fall Standard.

Frau Griiger fragt, wie die Ausstattung und die GroRRe der Wohnungen angedacht seien?
Antwort:

Herr Tratnik erlautert, dass im geplanten 6ffentlich geférderten Wohnungsbau es im Wesentlichen ein
Angebot fir 2- und 3-Raum-Haushalte geben wird. Bei den EigentumsmalRnahmen liegt der Schwerpunkt bei
3-Raum-Wohnungen mit rund 95 m?, da ein drittes Zimmer heutzutage auch bei kleinen Wohnungen sehr
stark nachgefragt wird (ehemals klassisches Kinderzimmer, jetzt eher Arbeitszimmer oder Freizeitraum).
Aber es werden daneben auch 2-Raum-Wohnungen mit rund 80 m? und 4-Raum-Wohnungen mit ca. 110 bis
115 m? angeboten werden. Ein wesentliches Merkmal aller Wohnungen sind groRzligige Terrassen und
Loggien, nicht unter 10 m?, mit nutzbarer Tiefe, ausgerichtet zum Quartiersinneren bzw. in Baufeld 4 in std-
Ostlicher Ausrichtung zum verbleibenden Grinraum an der SchwarzwaldstraRe.
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Frau Griiger fragt, ob die Baufelder entsprechend ihrer Nummerierung gebaut werden oder ob es eine
besondere Reihenfolge der Bauabschnitte gibt?

Antwort:

Herr Tratnik antwortet, dass es zum jetzigen Zeitpunkt noch keine festgelegte Reihenfolge fir die Bau-
abschnitte gibt. Das hdangt auch vom Vertrieb der Wohnungen ab. Zurzeit gibt es also noch keinen genauen
Plan; dieser kann aber bei Bedarf zu gegebenem Zeitpunkt bekannt gegeben werden.

Herr Selle fragt abschlieRend nach der Schulwegsicherheit in der Bauphase. Wird es Einschrankungen fiir die
Schulkinder geben?

Anwort:

Herr Tratnik erldutert, dass eine ordnungsgemale Sicherung der Baustelle mit Bauzaunen natiirlich erfolgen
wird. Zudem wird die Baustelle Giberwacht, was bei Bauvorhaben in dieser GroRenordnung wichtig ist zum
Schutz der Baustelle gegen Vandalismus etc. — so dass die BaumaBBnahme an sich abgesichert ist. Welche
MalRnahmen dariiber hinaus notwendig sind, damit die Schulwege sicher sind, wird in Abstimmung mit den
entsprechenden Fachbehorden der Stadt Oberhausen definiert.

AbschlieBende Zusammenfassung

Frau Dr. Thissen fasst noch einmal alle Themen der Diskussion auf einem Tableau / einer Moderationswand
zusammen (s. Anlage).

Ausblick

Frau Weimann erlautert, dass wahrend der friihzeitigen Beteiligung die Gelegenheit besteht, verschiedenste
Punkte aufzunehmen. In einigen Punkten fihlt sich die Verwaltung bestdrkt, diese nochmals vertiefend
anzugehen: Baumerhalt priifen, Durchwegung des Gebietes fiir die Offentlichkeit sichern, E-Mobilitat und
Photovoltaik weiter durchdenken. Aber auch das Thema Verschattung und Geschosshéhe wird nochmal
mitgenommen und kritisch diskutiert. Mit Blick auf die zukiinftige Bauphase — noch nicht fir den Bebauungs-
plan — werden die Anregungen zu Bauzeit und Beeintrachtigungen fir die Anwohnenden, u.a. der Schul-
wege, aufgenommen und sollen der Bautrdgerin vorgebracht werden.

Umfrage

Es erfolgt eine abschlieRende Umfrage im Chat zu den Themen ,Verbesserungen an solchen digitalen
Blrgerversammlungen “ und ,,Wie hat es lhnen heute gefallen?”.

Im Ergebnis zur ersten Frage gibt es nur sehr wenige Verbesserungswiinsche beziglich ,Ankiindigung” und
L»2Anmeldung” der Veranstaltung. Die Mehrheit der gegebenen Antworten zur zweiten Frage entfillt auf ,Die
heutige Blrgerversammlung fand ich gelungen®. ,Die heutige Blrgerversammlung fand ich gar nicht gut”
wird von keinem Teilnehmenden angegeben.
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Frau Dr. Thissen erldautert nochmals die Vorgehensweise bei der Evaluation und bedankt sich abschlief’end
fiir die gelungene Diskussion.

Verabschiedung

Herr Krey bedankt sich bei allen Verantwortlichen und Teilnehmerinnen. Er zeigt auf, dass viele ange-
sprochene Themen bereits bei der Verwaltung bekannt sind und im Blick gehalten werden, so dass deutlich
wird, dass die Verwaltung nicht an den Ideen und Wiinschen der Birgerinnen vorbei arbeitet. Positiv her-
vorgehoben wird, dass einige Mandatstrager anwesend waren, die die Diskussion und Meinungen nun
kennen und sie weitertragen kénnen. Die Anwohnerinnen und Interessierten als ,,Fachleute vor Ort“ haben
wesentlich zu der gelungenen Veranstaltung beigetragen und zeigen, wie wichtig es ist, im Gesprach zu
bleiben und solche Formate zu nutzen.

Protokoll:

il. rheinruhr.stadtplaner

B henning schmidt diplomingenieure
Christin Kocyan| Henning Schmidt

22.04.2021
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Dr. Fee Thissen

Planung. Entwicklung. Kommunikation.

Kurze Ergebnissicherung (aus Sicht der Moderation)

Die Stadt Oberhausen I&sst derzeit ein kompaktes, umsetzungsorientiertes Konzept zur digitalen Beteiligung
verschiedener Akteure in gesetzlichen Verfahren erarbeiten, das in zwei digitalen Birgerversammiungen erprobt
wird. Die Burgerversammlung zum VBB 34 ist der zweite Testlauf.

Zur Veranstaltung hatten sich im Vorfeld 61 Teilnehmer:innen angemeldet. Am Veranstaltungsabend erschienen
davon etwa 40 Personen im digitalen Konferenzraum. Zusammen mit den Vertreter:innen der Verwaltung,
externen Fachpersonen und dem Moderationsteam nahmen knapp 50 Personen an der Veranstaltung teil.

Begleitet wurde die Veranstaltung durch den Bezirksbiirgermeister Osterfeld und die Bezirksverwaltungsstelle
Osterfeld, Fachleute der Stadtverwaltung Oberhausen aus den Bereichen Stadtplanung und Umwelt (Frau
Weimann, Frau Jagmann) sowie das Planungsteam Rheinruhr.Stadtplaner (Henning Schmidt) und Goldstein und

Tratnik (J6rg Tratnik).

Die Veranstaltung folgte diesem Ablauf:

e Begrifung durch Bezirksbirgermeister Osterfeld Thomas Krey

e Begrifung und Einfiihrung durch Moderation

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstralie / Schwarzwaldstrale
e Diskussion zu geblndelten Themen und Fragen

e Zusammenfassung & Ausblick

Nach Begriilung und Einfiihrung erfolgte eine Umfrage, um die Teilnehmenden besser kennenzulernen’;

1. Wie betroffen sind Sie von den Planungen?

A. lch bin Anwohnerin aus dem konkreten
Bebauungsplangebiet und bin von den Veranderungen
direkt betroffen.

B. Ich komme aus Oberhausen-Klosterhardt und
interessiere mich fiir die Veranderungen.

C. Ich kann mir vorstellen, spater in der neuen
Bebauung zu wohnen.

D. Ich nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das
digitale Format interessiert.

Keine Antwort

12047 ( 26%)

7147 (15%)

12/47 ( 26%)

8147 (17%)

14/47 ( 30%)
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Zu den Ergebnissen der Diskussion:
Im Anhang finden Sie ein Fotoprotokoll der digitalen Moderationswand.

Frau Griiger benannte Themen, die schon durch Stellungnahmen vorab eingegangen waren:

* Hohe der Bauweise, die nicht zum Charakter des Quartiers passen. Angeregt wird eine Reduzierung um ein
Stockwerk

* Verzicht auf Niveau-Anhebung: die Erdgeschoss-FuRboden-Hohe (EFH) auf Tiefparterre-Niveau bringen

* Tiefgaragen tiefer planen

Folgende Vorschlage sind bereits eingegangen:
+ Ladestationen fiir E-Automobile vorsehen
* Spielplatz an der ElpenbachstraRe modernisieren

Wahrend der Erlduterung des Vorhabens und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden im Chat weitere
Themen gesammelt, die in die anschlieRende Diskussion einflielen sollten, diese sind untenstehend mit
Kurzzusammenfassungen zur Diskussion aufgefiihrt (F = Frage; K = Kommentar)

Darauf aufbauend entstand eine rege Diskussion, die sich im Wesentlichen um fiinf Kernthemen drehte:
- Umgang mit der Kuhle und Gelandemodellierung

- Geschosshohen und Verschattung

- Energieversorgung und Nachhaltigkeit

- Baume und Freiraum

- Schulweg, StralRen und Barrierefreiheit

Zudem wurden Einzelfragen zu Wohnungstypen und Bauzeit beantwortet.

Umgang mit der ,,Kuhle® und Geldndemodellierung

Das Plangebiet liegt im stadtebaulichen Kontext zurzeit gréRtenteils tiefer als die direkte Umgebung. Ein
Anwohner weist darauf hin, dass dieser ,Kuhlencharakter’ zur Identitdt des Ortes gehdrt und erhalten bleiben
sollte. Von den Planern wird erklart, dass das Gelande aus zwei Griinden modelliert wird; Erstens, um
Barrierefreiheit herzustellen und zweitens, da aus entwasserungstechnischen Griinden die Erdgeschosse und
Tiefgaragenzufahrten des Plangebietes oberhalb der umliegenden Strallen liegen sollten. Praktisch werden die
Keller und Tiefgaragen in der bestehenden Kuhle gegriindet und der restliche Kuhlenraum mit zulassigem
Bodenmaterial aufgefillt. Auch der Aspekt der Wirtschaftlichkeit sei in diesem Zusammenhang zu beachten.

Im Chat gingen zum Thema begleitend Fragen ein, die berwiegend in die miindliche Diskussion einbezogen
wurden.

F: Mit welchem Material wird die Kuhle ausgefillt?

F: Wer will in einer Kuhle wohnen ohne Licht im Erdgeschoss?

Geschosshéhen und Verschattung

Die Teilnehmenden stellen die Geschosshohen in Frage und méchten erfahren, auf welcher Basis zwischen Drei-
und Viergeschossigkeit im Plangebiet entschieden wurde. Die Planer erklaren, dass sich die Geschosshohe an
dem heterogenen Umfeld orientiert und hier eine vertrégliche Verdichtung vorgeschlagen wird. Es wird auch
erklart, dass das Gelande ein Gefalle hat, welches auch mit dem Auffilllen der Kuhle bestehen bleibt. Die
Bebauung des Baufeldes 1 liegt damit bereits etwas tiefer als die nérdlich gelegene Bestandsbebauung. Dadurch
wird trotz der Viergeschossigkeit eine ahnliche Hohe tber Normalhéhennull (NHN) erreicht wie die umgebende
Bebauung. Im tiefergelegenen Teil des Planungsgebietes wird zur Schwarzwaldstrale hin eine niedrigere
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Geschossigkeit gewahlt, da das Gelénde im Vergleich zur stdlich gelegenen Bestandsbebauung hoher liegt (das
Gefalle wurde auf der Moderationswand skizziert, s. Anhang).

Verbunden mit der Geschossigkeit ist die Frage nach der Verschattung durch die neuen Baukérper.

Die Anwohner der Parzellen an der Tackenbergstralle fragen nach der Verschattung durch die drei neuen
viergeschossigen Baukdrper. Sie haben Sorge, dass Sonnenlicht fiir diese angrenzenden Nachbargrundstiicke
genommen wird. Die Verschattungsfrage soll in der weiteren Detailplanung gepriift werden.

Im Chat entspann sich dazu folgende Diskussion:

F: Wer méchte plétzlich von einem vierstdckigen Haus beschattet werden?
K: Die Baume, die da jetzt stehen, werfen gréiere Schatten.
K: Abgesehen davon, dass die Sonnenstrahlung weitestgehend aus der entgegengesetzten Richtung kommt.

K: Baume, die mir Sichtschutz geben, sind schon etwas anderes, als wenn Menschen in mein Haus, in meinen
Garten schauen. Vor allem, wenn das eigene Haus zwei Etagen hat und die neuen dann vier (Tackenbergstr.
138).

Energieversorgung und Nachhaltigkeit

Die Teilnehmenden erkundigen sich nach der Nutzung von alternativen Energien, zum Beispiel Photovoltaik. Die
Planer antworten, dass eine Ausrlistung mit Photovoltaik auch auf Griindachern maéglich ist und dies in der
weiteren Ausarbeitung nachriicken kdénnte. Zusétzlich wird der Hinweis aufgenommen, dass die Tiefgaragen mit
Ladestationen fiir Elektroautos ausgestattet werden sollen.

Auch diese Diskussion wurde angestoRen und erganzt durch folgende Chatbeitrage:

F: SchlieRen sich nicht die Begriinung der Dacher und eine Nutzung der Dacher fiir erneuerbare Energien, wie
PV, aus?

K: PV und Dachbegrinung schlielen sich gerade auf Flachdachern nicht gegenseitig aus, sondern kénnen
symbiotisch miteinander harmonieren, weil die Begriinung die PV z.B. von unten zusatzlich kiihlt und dadurch
eine bessere Energieausbeute erreicht wird.

F: Vielleicht konnte man auch ggf. Erdwarme als Energienutzung ins Auge fassen, statt sich auf die EVO zu
verlassen?

K: Es sollten Charger-Platze zum Laden von E-Automobilen nicht vergessen werden bzw. vorgeschrieben sein,
ggf. gespeist durch PV-Anlagen mit Pufferbatterie.

K: Ladestationen auch éffentlich zuganglich machen.

Bédume und Freiraum

Es wird auch nachgefragt, wie viele Baume fiir diese neue Bebauung weichen missen. Frau Jagmann vom
Bereich Umwelt erlautert, dass 53 Bdume weichen mussen, 54 Baume dafir ausgleichend gepflanzt wiirden -
uber 20 davon im Plangebiet, die anderen im weiteren Stadtgebiet. Die Fallung einzelner ausgewéahlter Baume
wirde noch einmal Uberprift. Durch die Summe der vorgesehenen MaRnahmen, von Fassadenbegriinung,
Dachbegriinung und die privaten und gemeinschaftichen Freirdume wiirden sich die Okobilanz und
Strukturvielfalt insgesamt gegentiber der heutigen Situation verbessern.
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Zum Freiraum wird nachgefragt, ob die Durchquerung des Grundstiicks auch fiir die Nachbarschaft zuganglich
sein wird und wer den Spielplatz nutzen darf.

Die Teilnehmenden weisen darauf hin, dass das Grundstiick heute gerne als Abklirzung genutzt wird. Das
Plangebiet wird zukUnftig eine Privatflache sein, die fur die Nachbarschaft moglichst zuganglich sein soll. Von
Seiten der Stadt wird erklart, dass sie mit dem Vorhabentrdger noch im Gespréch sei, um eine o&ffentliche
Durchwegung zu sichern. Es wird deutlich gemacht, dass der Investor keinen 6ffentlichen Spielplatz realisieren
mdchte. Die Teilnehmenden weisen darauf hin, dass es einen benachbarten 6ffentlichen Spielplatz gibt, der aber
modernisierungsbedurftig sei.

Zum Thema im Chat:

F: Wie alt ist der Baumbestand am Rand der ehemaligen Sandkuhle?
Und wie viele ,alte* Bdume missen dem Projekt weichen?

K: Der Spielplatz an der Elpenbachstrale - gegenliber dem Geb&ude im &ffentlich geférderten Wohnungsbau -
steht in keinem unmittelbaren Zusammenhang mit dem hier geplanten Bauprojekt, das im Inneren der Anlage
einen eigenen Spielplatz vorsieht.

F: Sind die erwahnten Privatwege fir die Allgemeinheit nutzbar, als Abkirzung z.B.?

Schulweg, StraBen, Barrierefreiheit

Stadt und Planer nehmen aus der Diskussion den Hinweis mit, dass die StraRenquerschnitte und Wege nochmal
zu prifen sind und hier gegebenenfalls auch Spielstralken entstehen kénnten. Die Teilnehmenden verdeutlichen,
dass die Schwarzwaldstralle ein Schulweg ist.

Hierzu gab es verschiedene Kommentare und Ideen im Chat;

F: Wie sieht es mit der Schulwegsicherheit wahrend der Bauphase aus?

F: Fir die alteren Anwohner der umliegenden StraRenziige bietet das Bau- und Wohnprojekt mit seinen
barrierefreien Wohneinheiten auch eine Méglichkeit, sofern die eigene Wohnung / das eigene Haus dies nicht
bietet, einen Umzug in Erwagung zu ziehen, um im bisherigen Wohnumfeld, aber mit verbesserter Wohnqualitat
den weiteren Lebensabend zu verbringen. Wer zieht nicht gerne im Alter noch einmal um, wenn er die Treppen
vor oder im eigenen Haus nicht mehr hinauf- oder herunterkommt?

K: Verkehrsberuhigter Bereich ware auch fir den Schulweg gut.
K: ggf auch als Spielstrale ausbilden.

K: Barrierefreiheit kann durchaus bei Phantasie und Willen gleichermalen erreicht werden.

Weitere Einzelthemen:

- Auf Nachfrage erklart der Architekt, dass in den verschiedenen Baukorpern vielfaltige Wohnungstypen
angeboten werden, von 2- (iber 3- bis zu 4-Zimmerwohnungen, die alle Uber private Freirdume verfiigen und eher
groRere Zuschnitte haben.

Wann rollt der Bagger? Und wann ist mit der Umsetzung zu rechnen? Diese Fragen werden wie folgt
beantwortet: Der Investor mdchte so schnell wie mdglich mit der Realisierung beginnen. Es sei aber klar, dass
der Planungsprozess zuvor ordentlich abgewickelt werden musse. Auch missten Investor und Stadt noch einen
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Durchflihrungsvertrag abschlieBen, was ebenfalls Zeit bendtige. Die Idealvorstellung bestlinde darin, dass der
Abriss zwischen Herbst 2021 - Sommer 2022 startet. Im Herbst 2021 soll das Projekt in die Offenlage gehen. Der
Baubeginn solle méglichst im Jahr 2022 liegen. Die Bauzeit wirde ca. drei bis dreieinhalb Jahre betragen und in
Etappen erfolgen. Die Belastungszeit fir die Nachbarn sei in der Anfangszeit héher und wirde mit dem
Fortschritt des Baus abnehmen.

Im Chat kam auch Lob zur Planung:

Endlich ein Bebauungsplan mit Uns gefallt das Gesamtkonzept mit
Sinn und Verstand. Farbgestaltung und umfangreicher Begriinung.
Auch das geschilderte Fahrradkonzept
begeistert uns.

Ein schénes und schilissiges Konzept.

Eine Umfrage zum Schluss der Veranstaltung zeigte, dass der iberwiegende Teil der Teilnehmenden mit dem
neuen Format zufrieden war:

Die  heutige digitale  Biirgerversammlung

fand ich...

A. ... gar nicht gut 0/40 ( 0%)
B. ... ok 9/40 (23%)
C. ... gelungen! 20/40 ( 50%)
Keine Antwort 11/40 ( 28%)

Das sollte sich verbessern:

A. Ankiindigung 5/40 (13%)
B. Anmeldung 5140 ( 13%)
C. Hilfestellung 1140 ( 3%)
D. Technik 1/40 ( 3%)
E. Die Veranstaltung selbst 2/40 ( 5%)
Keine Antwort 2/40 ( 5%)

Wir bedanken uns bei allen Teilnehmenden fiir die konstruktive Diskussion und den begleitenden
Fachleuten fiir Ihre Erlauterungen.

Das Team von Urbane Transformation: Christine Griiger, Damian Paderta, Klaus Selle, Fee Thissen
Oberhausen, 25.05.21
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Was nehmen wir mit?
Was geben wir weiter?

53 Baume mussen

In Summe verbesserte welcher; a4 helle bei einzelnen Baumen
Okobilanz und Salie Wt el wird die Fallun
Strukturenvielfalt durch ausgleichend gepflanzt; &

weitere MaRnahmen \ Uber 20 im Plangebiet, nochmal geprft

der Rest im Stadtgebiet

(o] Lol Stadt ist noch mit
<. Grundstuck wird als
& P >\ Vorhabentrager im
T W urzung genutzt Gesprach, um

Privatflache, die aber

offentliche
fur NAchbarschaft ~
o i Durchwegung zu
moglichst zuganglich -
, sichern
sein soll
#————

Energieversorgung / Wie sieht es eigentlich
nachhaltige aus mit Photovoltaik? >
Entwicklung? kdnnte nachriicken

Hinweis, dass der
benachbarte
offentliche Spielplatz
modernisierungs-

Investor will keinen
offentlichen Spielplatz
realisieren

o @™V \

*———— Ky F bedurftig ist
Photovoltaik und Versorgung mit
Grindach ergénzen Ladestationen in :
sich Teifgaragen anbieten Wege /

StralRenquerschnitte

nochmal prifen, ggf.
auch SpielstralRen
denken; Achtung

o Schulweg!
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Wann rollte der Bagger? Wann

\ ist mit der Umsetzung zu '

rechnen? Investor will so schnell Bauzeit? ca. 3 - 3.5h _ d Belastung fiir

wie geht. Aber Prozess muss Jahre in Etappen, auch Investor schlief3t stbl. ¥ Kiathis :
ordentlich abgewickelt werden. b d'_jp ’tw Vertrag mit Stadt ab - . achbarn in

i i coronapedingt etwas . ' i '

Idealvorstellung Abriss zwischen ) gt auch das braucht Zeit Anfangszeit, mr:nmt mit
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