St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/1630-01 21.03.2022
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

08.03.2022 Bezirksvertretung Osterfeld A
15.03.2022 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
21.03.2022 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34
- Elpenbachstralle / Schwarzwaldstral3e -

(beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB))
Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung

a) der Stellungnahme zu V.A 4 stattzugeben,

b) die Stellungnahme zu V.A 7 weitgehend zuriickzuweisen,

c) die Stellungnahmen zu V.A 6, 9 und 10 sowie zu V.B 4 zurlickzuweisen und

d) die Stellungnahmen zu V.A 1, 2, 3, 5 und 8, V.B 1,
BlUrgerversammlung zu V.A 11 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

2 und 3 sowie das Ergebnis der

§ 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021

(BGBI. I, S. 4147).

Bereichsleiter Beigeordneter Oberburgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 5
Mollerus Dr. Palotz Schranz
Datum 08.02.2022 Datum 10.02.2022 Datum 24.02.2022
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstrale/Schwarzwaldstralle -
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan jeweils in der Fassung vom 27.09.2021 als

Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 i. V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |,
S. 4147) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW., S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353).

b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 beigefligte Begrindung in der
Fassung der Fortschreibung vom 24.01.2022 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 i. V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147).
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B/17/1630-01 | 21.03.2022 Rat der Stadt

Oberhausen

Bezug

e Einleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstralie/
Schwarzwaldstralle - vom 08.07.2019 (Drucksache Nr. B/16/4770-01);

e Beschlisse zur Weiterfiilhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und zur offentlichen Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 - Elpenbachstralle/Schwarzwaldstralle - vom
15.11.2021 (Drucksache Nr. B/17/1117-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []

b) Sonstige Keine

Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 liegt in der Gemarkung
Oberhausen-Osterfeld, Flur 8, und umfasst die Flurstlicke Nr. 357, 923 und 924.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
(s. Anlage 1).

Il. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

An der Elpenbachstrale im Oberhausener Stadtteil Klosterhardt befindet sich das Grundstlick
der ehemaligen stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule. Der Schulbetrieb wurde im
Jahr 2017 eingestellt. Ein Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht
absehbar. Die Schulgebdude sind noch vorhanden, stehen jedoch leer. Die Stadt Oberhausen
hat das Uberwiegende Grundstlck, bis auf einen kleinen herauskragenden Teilbereich im
Nordwesten (Flurstiick Nr. 923), an die Vorhabentragerin verauliert, die dort bedarfsgerechtes
neues Wohnen im Geschosswohnungsbau entwickeln mdchte.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines in Kraft getretenen
Bebauungsplans. Da es sich in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet, ware es
nach § 34 BauGB zu bewerten. Auf dieser Grundlage liel3e sich die vorgesehene Wohnbebauung
nicht realisieren. Daher ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.
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In der Stadt Oberhausen besteht weiterhin ein Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Nach den
Ergebnissen der Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“ ist der Neubau wichtig, um die
Versorgung mit geférdertem Wohnraum, insbesondere hinsichtlich Altengerechtigkeit und
Barrierefreiheit, qualitativ zu verbessern. Die Flache an der Elpenbachstralle eignet sich dabei in
besonderem Malde fir die Entwicklung von entsprechendem Wohnbauland. Zum einen handelt
es sich bei der Umnutzung des Schulgrundstiicks um eine Innenentwicklung; umgebend befindet
sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der Flache arrondiert werden kann. Zum
anderen zeigt sich die Flache hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur
als besonders geeignet. Fir die Versorgung mit Gltern des taglichen bis mittelfristigen Bedarfs
befinden sich Einrichtungen an der Dorstener Strale, aber auch an der Teutoburger Strafe in
fuBlaufiger Entfernung. Dies gilt auch flir die sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und
Kindertageseinrichtungen. Die Planung tragt somit auch zur Sicherung und Starkung des
Stadltteils bei.

Im Eckbereich der Elpenbachstralle mit der Tackenbergstralle befindet sich ein Grundsticksteil
des ehemaligen Schulgrundstiicks, der bereits durch die Grundstlicksnachbarin und den
-nachbarn eines Wohngrundstiicks als Gartenbereich genutzt wird (Flurstiick Nr. 923). Die Stadt
Oberhausen hat diese Flache bereits an sie verauliert und beabsichtigt die Flache langfristig
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als private Griinflache zu sichern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines reinen Wohngebiets;
- Festsetzung einer privaten Grinflache;
- Regelung der notwendigen ErschlieRung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind auch der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen.

Ill. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt. Dies ist moéglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere Malinahmen der Innenentwicklung aufgestellt
wird. Angesichts der Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ist dies
zweifellos gegeben (siehe Kapitel I1).

Als Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gelten Grenzwerte fir
die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRe der Uberplanten Grundstlicksflache 10.785 m?2 Die

festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

- die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen,

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen oder

- Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehérde) vom
28.01.2021 begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 13 Abs. 1 BauGB)) zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 34 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhéngig vom
Entfall dieser formlichen Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung
berlcksichtigt (s. Kapitel E der als Anlage 4 beigefluigten Begriindung).

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

IV. Stadtebauliches Konzept

Bebauung

Im geplanten Wohnquartier sind ein Abbruch der bestehenden Gebdude und die Errichtung von
sieben Wohngebauden mit insgesamt ca. 65 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hierbei sollen unterschiedliche Wohnformen realisiert werden, um eine sozio-
O0konomische und demografische Mischung der Bewohnerschaft zu erreichen. Vorgesehen sind
vier Baufelder. Das erste soll im Norden drei Punkthduser mit je acht Eigentumswohnungen
umfassen. Auf dem zweiten Baufeld sind in einem westlich gelegenen Zeilenbau 24 Wohn-
einheiten, kofinanziert mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung, geplant. Ein weiteres
Punkthaus im Osten ist auf dem dritten Baufeld mit funf Wohneinheiten in gemeinschaftlichen
Wohnformen vorgesehen. In den beiden sudlichen Punkthdusern des vierten Baufelds sollen je
sechs Eigentumswohnungen entstehen.
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Zur Errichtung des geplanten Wohnquartiers soll die vorhandene Senke durch
Bodenanschittungen verflllt werden. Neben den entwasserungstechnischen Anforderungen ist
dies insbesondere aufgrund der gewunschten Barrierefreiheit des Plangebietes geboten. Die
Gebaude sind dementsprechend mit an die stadtebauliche Umgebung angeglichenen
Erdgeschossfullbodenhéhen vorgesehen und barrierefrei erschlossen. Fir Bodenaufflllungen
bestehen Anforderungen an das aufzubringende Material. Diese werden bei der Realisierung der
stadtebaulichen Planung beachtet.

Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung und damit der Maligabe
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In diesem Sinne erfolgt eine kompakte
Bebauung im Plangebiet, die erforderlich ist, um dem drangenden Bedarf an Wohnraum in der
Stadt Oberhausen Rechnung zu tragen.

Die Gebaudehohen der Bebauung im geplanten Wohnquartier sind in Anlehnung an den
umliegenden Bestand vorgesehen und erméglichen eine Errichtung von Wohngebauden mit vier
Geschossebenen im Norden und Westen sowie drei Geschossebenen im Suden und Osten des
Plangebietes. In der naheren Umgebung lassen sich auch Beispiele fur eine vergleichbare
Hohenentwicklung im Bestand finden. Die Hohe ist dabei der entscheidendere Bewertungs-
malfistab gegenliber der Geschossigkeit. Es werden bei der Neuplanung Flachdacher
vorgesehen, so dass das oberste Geschoss ublicherweise geringere HOhen als bei einem
Satteldach aufweist. In Bezug auf die nérdliche viergeschossige Bebauung ergeben sich flr das
Nachbargebaude Tackenbergstrale 130-132 Gebaudehdhen von 82,70 m G. NHN und im
Gebaude Tackenbergstrale 136 Gebaudehdhen von 80,69 m 4. NHN. Das Kirchenschiff
An St. Jakobus erreicht ahnliche Hohen. Dies gilt mindestens auch fur die Theodor-Heuss-
Realschule. Der hochste Gebaudeteil des langgestreckten noérdlichen Baukdrpers der
ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmall 82,21 m
0. NHN. Gegenilber diesen Beispielen ist die geplante viergeschossige Bebauung im nérdlichen
Bereich des Vorhabengebietes mit einer Hoéhe von 82,28 m . NHN nur geringfligig héher bzw.
annahernd gleich.

Eine Planung von vier Vollgeschossen im Wohnungsbau und die damit verbundenen Héhen der
Gebaude ist unter Bericksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerértlichen Lagen unter
Bertcksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenregelungen Ublich und geboten.

Fir alle Hauptgebaude sind Flachdacher in Form von Griindachern geplant, sodass das geplante
Wohnquartier eine einheitliche, zeitgemale Erscheinung erhadlt. Es lehnt sich mit der
vorgesehenen Dachform auch an das ehemalige Schulgebdude an, an dessen Stelle es tritt,
sowie an das Erscheinungsbild der benachbarten Theodor-Heuss-Realschule.

Freiflachen/Baumschutz

Das geplante Wohnquartier soll mit seiner maRvollen baulichen Dichte einen durchgriinten
Charakter erhalten. Die Bebauung umschlie3t einen gemeinschaftlichen Innenbereich, der als
privater Freiraum mit einer Durchwegung zwischen den StralRen An St. Jakobus und Elpenbach-
stralle sowie einer daran angeschlossenen Spielflache fir Kleinkinder gestaltet ist. Dieser
Bereich wird zudem als Treffpunkt flr die Bewohnerinnen und Bewohner ausgebaut. Zur Aus-
stattung gehdren Spielgerate, gepflasterte Flachen, Sitzgelegenheiten, Heckeneinfriedungen und
Rasenbereiche. Dabei werden die Anforderungen hinsichtlich der Ausstattung und GroéfRe aus der
gultigen Spielplatzsatzung der Stadt Oberhausen an erforderliche private Spielbereiche auf der
ausgewiesenen zentralen Gemeinschaftsflache berlcksichtigt. Weitere hausbezogene Spiel-
flachen sind damit im Plangebiet nicht notwendig.
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Quer Uber den zentralen Innenbereich des Quartiers erfolgt eine Fullwegeverbindung zwischen
An Sankt Jakobus und der Elpenbachstral’e sowie zwischen der Schwarzwaldstrale und der
Elpenbachstral’e, um im Sinne der Quartiersvernetzung und der Stadt der kurzen Wege eine
Querung zu ermdglichen. Eine Nutzungsmoglichkeit dieser Wegeverbindungen fur die
Offentlichkeit wird im Durchfiihrungsvertrag fixiert. Ebenfalls soll aufgrund dieser Belange der
Hauserschlielungsweg im Norden des Plangebietes flr die Allgemeinheit als FuRwegever-
bindung genutzt werden durfen. Fir diese Verbindung wird im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ein Gehrecht formlich festgesetzt.

Auch fur den derzeit im sudlichen Plangebiet befindlichen und als Naturdenkmal geschuitzten
Findling ist innerhalb der 0.g. Gemeinschaftsflache ein neuer Standort vorgesehen. Dieser soll in
die Freianlagenplanung, seiner Bedeutung als Zeugnis der Erdgeschichte angemessen, integriert
werden.

Unmittelbar an den geplanten Wohngebauden in den Baufeldern 1, 3 und 4 sind private,
insbesondere den Wohneinheiten im Erdgeschoss zugeordnete, Hausgarten vorgesehen. Mit
Anpflanzungen und Rasen soll dariiber hinaus zwischen der geplanten Bebauung sowie zu den
Randern des Plangebiets eine weitere Durchgriinung vorgenommen werden.

Von 81 Baumen im Plangebiet konnen 28 Baume in den Randbereichen des Grundstlcks erhalten
bleiben. Insgesamt 53 Baume mussen zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gefallt werden. Davon fallen 32 Baume unter die Baumschutzsatzung aus dem Jahre 1996. Daraus
ergibt sich eine Anzahl von 54 Ersatzbdumen. Die Vorhabentragerin wurde im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet, 38 Ersatzbaume innerhalb des Plangebietes und 16 Baume auf einer externen
Flache an der Beethovenstralle (Gemarkung Sterkrade, Flur 14, Flurstliick 1028) anzupflanzen.

Far die Wohngebdude und zum Teil fur die Nebenanlagen sind extensive Dachbegrinungen
geplant. An den Fassaden mit geringem Fensterflachenanteil sind zudem Fassadenbegrinungen
auf vorgelagerten Unterkonstruktionen vorgesehen. Auch die Tiefgaragendecken sollen intensiv
begrint werden.

Bei Verrechnung des Ausgangszustandes mit der Planung ergibt sich rein rechnerisch ein Uber-
schuss von 2.284,5 dkologischen Wertpunkten (s. auch Kapitel E 3, Seiten 41 — 43 der als Anlage
4 beigefugten Begriindung).

Verkehrliche ErschlieRung / Ruhender Verkehr

Zur verkehrlichen Erschlieung des geplanten Wohnquartiers fir den Kfz-Verkehr sind
Anschlisse an die umliegenden Strallen An St. Jakobus und Schwarzwaldstralle vorgesehen.
Damit ist die Anbindung flr den Kfz-Verkehr hinreichend gesichert. Weiterhin sollen teilweise
separate Feuerwehrzufahrten zu den geplanten Gebauden gefiihrt werden.

Fir die Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Nachbarschaft sollen zusatzlich aus dem
gemeinschaftlichen Innenbereich des geplanten Wohnquartiers Wegeverbindungen zu den
umliegenden Strallen angeboten werden, sodass kurze Wege innerhalb des Quartiers
geschaffen werden kdnnen.
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Der ruhende Verkehr des ersten und vierten Baufelds soll in zwei Tiefgaragen mit 28 (WR 1)
bzw. 14 (WR 4) privaten Stellplatzen als Mittelgarage untergebracht werden. Fur das zweite
Baufeld (WR 2) ist eine oberirdische Sammelstellplatzanlage mit 23 privaten Stellplatzen an der
ostlichen Gebaudeseite vorgesehen. Auf dem dritten Baufeld sollen unmittelbar am Baukoérper
sechs oberirdische private Stellplatze entstehen. Die Zufahrten zu diesen Anlagen sind von den
geringer frequentierten Strallen An St. Jakobus und Schwarzwaldstral3e geplant. Insgesamt wird
ein hinreichender Stellplatzschlissel von etwas Uber einem Pkw-Stellplatz je Wohneinheit
sichergestellt.

Punktuell ist durch das geplante Wohnquartier die Herstellung weiterer &ffentlicher Parkplatze fir
Besucherinnen und Besucher im Strallenraum geplant. In der Stralle An St. Jakobus ist eine
Verbreiterung der Verkehrsflache vorgesehen, mit Herstellung eines notwendigen Gehwegs und
eines Parkstreifens mit sieben stralenbegleitenden Parkplatzen in Langsaufstellung. Im Zuge
dieses Verkehrsflichenumbaus ist eine Beseitigung des dort befindlichen Baumbestandes
erforderlich. Als Ersatz werden entsprechend den Regelungen der Baumschutzsatzung zwischen
den zukulnftigen Parkstanden sechs neue Baume gepflanzt.

Oberirdisch und Uberwiegend in den Tiefgaragen entstehen rund 130 Fahrradabstellplatze. Damit
wird ein hinreichender Stellplatzschlissel von 2 Fahrrad-Stellplatzen je Wohneinheit sicherge-
stellt. Die Unterbringung in den Tiefgaragen dient insbesondere dem zunehmenden Bedurfnis
einer Verwahrung hochwertiger Elektrofahrrader. Fiur den geférderten Wohnungsbau und das
Gebaude an St. Jakobus sind keine Tiefgaragen vorgesehen. Daher erfolgt dort die Errichtung
von oberirdischen, geschlossenen Fahrradstellplatzanlagen. Erganzend werden in allen
Baufeldern offene Abstellméglichkeiten fur Fahrrader in Nahe der Hauseingange angeboten.

V. Eingegangene abwaigungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-

verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behoérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 34 - Elpenbachstralle / Schwarzwaldstralle -

- in der Zeit vom 22.03.2021 - 19.04.2021 einschlief3lich die 6ffentliche Darlegung der Planung
und

- am 30.03.2021 die o&ffentliche Anhérung (per Online-Blurgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemall § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2021 erstmalig bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beteiligt.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden bzw. Trager 6ffentlicher

Belange sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingegangen:
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Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Telekom Technik GmbH
- PTI 13, Betrieb 1 -
Friedrichstrae 1
46483 Wesel

3. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen
4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld
5. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr
Private
6. Birgerin und Burger 1
7. Biirgerin und Biirger 2
8. Birger3
9. Biirgerin und Biirger 4
10. Katholische Kirchengemeinde Propstei St. Pankratius
Nirnberger Str. 6
46117 Oberhausen

11. Online-Biirgerversammliung am 30.03.2021
mit etwa 50 Teilnehmenden

B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 01.12.2021 sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 09.12.2021 bis 17.01.2022 einschlieBlich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 mit dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan
sowie der Begriindung gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr.1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
- PTI 13, Betrieb 1 -
FriedrichstraBe 1
46483 Wesel

2. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

3. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Private

4. Birger1

VI. Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prufergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den beigefiigten Abwagungs-
tabellen (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-Blirgerver-
sammlung sind den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

VII. Durchfiihrungsvertrag

Gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34
- Elpenbachstrale/Schwarzwaldstrale - neben dem Vorhaben- und Erschliellungsplan und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan — auch aus einem zugehérigen Durchfihrungsvertrag.

Dieser ist insgesamt eine wichtige Grundlage fur die Abwagungsentscheidung zum Satzungs-
beschluss der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung.

Der auf der vorgenannten Rechtsgrundlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
- Elpenbachstralte/Schwarzwaldstralle — zugehdrige Durchfiihrungsvertrag wurde bereits im
nichtéffentlichen Teil der Ratssitzung vom 07.02.2022 beschlossen (Drucksache Nr. B/17/
1508-01).

In den Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der Vorhabentragerin wurden
Inhalte zu folgenden Themen aufgenommen:

Frist zur Durchfihrung des Vorhabens

Art der baulichen Nutzung

Wohnformen, geférderter Wohnungsbau

Sicherung von Wegeverbindungen fir die Offentlichkeit

Baumerhalt nach Baumschutzsatzung und erforderliche Schutz- und  Pflegemalinahmen
PflanzmalRnahmen
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Entwasserungsplanung

Detaillierte Freiraumplanung

Artenschutz und sonst. Umweltbelange

Regelungen zu Photovoltaik

StraRenausbau An St. Jakobus und kostenfreie Ubertragung der dafiir notwendigen
Grundstuicke

e Bodenarbeiten

o Notwendige Blrgschaften durch die Vorhabentragerin

VIII. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwenderinnen und Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt
schriftlich informiert. Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.

IX. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschlief3t
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstralie/Schwarzwaldstrafle - mit
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan als Satzung.

Der Schulbetrieb der stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule wurde 2017 eingestellt. Ein
Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht absehbar. Deshalb soll
innerhalb des Plangebiets bedarfsgerechtes neues Wohnen im Geschosswohnungsbau
entwickelt werden. Vorgesehen sind aktuell sieben drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser
mit ca. 65 Wohneinheiten, zum Teil als offentlich geférderter Wohnungsbau. Die sieben
Einzelgebaude sollen sich um eine griine gemeinschaftliche Mitte gruppieren. Es ist beabsichtigt,
den ruhenden Verkehr Uberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Flache an der ElpenbachstralRe/Schwarzwaldstral3e eignet sich in besonderem Malde fur die
Entwicklung von Wohnbauland. Zum einen handelt es sich bei der Umnutzung des
Schulgrundstiicks um eine Innenentwicklung. Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung,
die durch die Umnutzung der Flache arrondiert werden kann. Zum anderen zeigt sich die Flache
hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet. Flr
die Versorgung mit Gutern des taglichen bis mittelfristigen Bedarfs befinden sich Einrichtungen
an der Dorstener Strale, aber auch an der Teutoburger StralRe in fuldlaufiger Entfernung. Dies
gilt auch fir die sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindertageseinrichtungen.
Die Planung tragt somit auch zur Sicherung und Starkung des Stadltteils bei.

Da die Voraussetzungen vorliegen, wird der vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird
unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhangig vom Entfall dieser férmlichen Vor-
schriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung berticksichtigt.
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Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 2: Verkleinerte Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34

Anlage 3: Verkleinerte Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Anlage 4: Begrundung

Anlage 5: Abwagungstabellen

Anlage 6: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 7: Niederschrift der Online-Blirgerversammliung

Die umfangreichen Anlagen zur Begrundung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34
- Elpenbachstralte/Schwarzwaldstrale - (u.a. Boden-, Versickerungs-, Artenschutz-, Schall-, und
Baumgutachten) sowie die Anlagen 6 und 7 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigeflgt. Sie liegen aber vor und wahrend der Sitzung
zur Einsichtnahme aus. Die Anlagen 6 und 7 konnen aufllerdem vorab (ber das
Ratsinformationssystem ALLRIS und die Anlagen der Begrindung Uber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder  beim Fachbereich 5-1-40

- Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer
A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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