Drucksachen-Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/17/1446-01 07.02.2022 Rat der Stadt

Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*

27.01.2022 Bezirksvertretung Sterkrade A
01.02.2022 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
B

07.02.2022 Rat der Stadt

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrale -
(Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB))
Entscheidung uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss im Zuge des

erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung
a) den Stellungnahmen zu VII.A 1 und 2 sowie VII.B 2 und 3 stattzugeben;
b) die Stellungnahmen zu VII.A 4 und VII.B 5 zur Kenntnis zu nehmen;

c) die Stellungnahmen zu VII.A 3 und 5 sowie VII.B 1 und 4 zuriickzuweisen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 und § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes

vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147).

Bereichsleiter Dezernent Oberburgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Guldenzopf Schranz
Datum 15.12.2022 Datum 21.12.2022 Datum 13.01.2022
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhoérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr.
Oberhausen B/17/1446-01

Termin

07.02.2022

Rat der Stadt

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner

a) den Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Stral’e / Hirschstral’e - in der Fassung
vom 12.05.2017 (inkl. Erganzung vom 13.09.2017) als Satzung, wobei die Satzung rick-
wirkend zum 15.12.2017 in Kraft zu setzen ist;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1i. V. mit § 9 Abs. 2a, § 13 und § 214 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBIL. I, S. 4147) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.NRW.2020, S. 218b, ber. S. 916); § 1 Abs. 5, Abs. 9 BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

b) die dem Bebauungsplan Nr. 715 A beigefigte Begrindung in der Fassung der

Fortschreibung vom 29.11.2021 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB und § 214 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147).
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

Oberhausen

B/17/1446-01 07.02.2022 Rat der Stadt

Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 - Kirchhellener Stral3e/Hirschstralle -
(Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) vom 15.12.2014
(Drucksache Nr. B/16/0475-01)

Beschlisse zur Verkleinerung des Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans Nr. 715 - Kirchhellener Strale/Hirschstralle - (Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in Verbindung
mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) vom 19.12.2016 (Drucksache Nr. B/16/2127-01)

Beschlisse zur Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A und B, zur erneuten 6ffent-
lichen Auslegung des Teilbereichs A und zur Verkirzung der Dauer der erneuten offentlichen
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 715 A - Kirchhellener Stralle/Hirschstralle - (Verfahren nach
§ 9 Abs. 2 a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) vom 03.07.2017 (Drucksache Nr.
B/16/2610-01)

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe/Hirschstralle - (Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung
mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) vom 27.11.2017 (Drucksache Nr. B/16/2933-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 715 - Kirchhellener StralRe/Hirschstralle - (Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung mit
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB)) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist im Sonderamtsblatt vom
17.12.2014 veroffentlicht worden.

Die Beschllsse zur Verkleinerung des Plangebietes sowie zur 6ffentlichen Auslegung wurden
durch den Rat der Stadt am 19.12.2016 gefasst und im Amtsblatt vom 16.01.2017 6ffentlich
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 11.01.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 einschlief3lich hat der Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 715 mit Begrindung gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
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Oberhausen

B/17/1446-01 07.02.2022 Rat der Stadt

Am 03.07.2017 hat der Rat der Stadt entschieden den Bebauungsplan in die Bereiche A und B
aufzuteilen und den geanderten Bebauungsplanentwurf Nr. 715 A flr die Dauer von drei
Wochen erneut 6ffentlich auszulegen. Die Veroffentlichung der Beschlusse erfolgte im Amtsblatt
vom 17.07.2017.

Mit Schreiben vom 12.07.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 a Abs. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 25.07.2017 bis 15.08.2017 einschliel3lich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 715 A mit Begrindung gemall § 4 a Abs. 3 i. V. mit § 9 Abs. 2a und § 13 sowie § 3
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

In seiner Sitzung vom 27.11.2017 hat der Rat der Stadt Uber die wahrend des Verfahrens
vorgebrachten abwagungsrelevanten Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan
Nr. 715 A - Kirchhellener Stra3e/Hirschstralie - als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 715 A ist im Amtsblatt der Stadt Oberhausen am
15.12.2017 offentlich bekannt gemacht worden.

Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Im Zuge eines Normenkontrollverfahrens zum gegenulber der Kirchhellener Stralle liegenden
Bebauungsplan Nr. 716 - Kirchhellener Stral’e/Bundesautobahn A 2 - hatte das OVG NRW mit
Schreiben vom 11.05.2020 mitgeteilt, dass die diesem Bebauungsplan beigeflgte Begriindung
dahingehend auszulegen sei, dass der Rat der Stadt im Rahmen des seinerzeitigen Satzungs-
beschlusses zu diesem Bebauungsplan von einem vollstdndigen Ausschluss von Einzelhandel
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgegangen sei und nicht nur von
einem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, die eben solche Sortimente als Kernsortiment
fuhren. Eine Festsetzung mit diesem aus der Fortschreibung der Begrundung vom 10.10.2017
ableitbarem Inhalt finde in § 9 Abs. 2a BauGB keine Rechtsgrundlage, weswegen der Be-
bauungsplan Nr. 716 voraussichtlich unwirksam sei.

Um der Gefahr einer Unwirksamkeit des Bebauungsplans zu begegnen, hatte die Stadt Ober-
hausen seinerzeit eine Heilung des Bebauungsplans Nr. 716 - Kirchhellener Stralle/
Bundesautobahn A 2 - und der beizufiigenden Begriindung im erganzenden Verfahren nach
§ 214 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Dabei wurde das Verfahren ab dem Punkt wiederholt in dem
der Mangel entstanden war. Da der Mangel aus einer Fortschreibung der Begrindung
resultierte, die nach Durchfiihrung der erneuten o6ffentlichen Auslegung gemafl § 4a Abs. 3i.V.
mit § 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen wurde, wurde
eine Wiederholung der Verfahrensschritte des Bauleitplanverfahrens ab diesem Zeitpunkt
durchgefiihrt. Im Bebauungsplanverfahren Nr. 716 sind deshalb die Begriindung angepasst
bzw. erneut fortgeschrieben sowie am 22.06.2020 ein erneuter Satzungsbeschluss gefasst
worden. Der Bebauungsplan konnte zum Abschluss des erganzenden Verfahrens rickwirkend
zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt werden.

Mit dieser Fortschreibung der Begriindung waren keine Anderungen oder Ergdnzungen des

Bauleitplanentwurfes verbunden, die ein erneutes Beteiligungsverfahren i.S.v. § 4a
Abs. 3 BauGB bedingt hatten.
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Iv.

Das OVG NRW hat im Rahmen des weiteren Klageverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 716
diese Vorgehensweise der Stadt Oberhausen fir rechtmaRig befunden und die Klage
zurickgewiesen. Diese Entscheidung wurde im Zuge der durch die Klagerin anschlieend
vorgebrachten Nichtzulassungsbeschwerde beim Bundesverwaltungsgericht am 28.06.2021
hochstrichterlich bestatigt.

Da der hier in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe/Hirschstralle -
im engen inhaltlichen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit o.g. Planung stand und
ebenfalls den oben beschriebenen Mangel enthélt, soll auch der Bebauungsplan Nr. 715 A
nunmehr im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB geheilt werden.

Dazu ist zunachst ein erneuter Satzungsbeschluss zu fassen. Der Bebauungsplan kann
anschlief3end ruckwirkend zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt werden.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12 und 14, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Parallele von 10,0 m zur westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 533, Flur 12; noérdliche
Parallele von 10,0 m zur sudlichen Grenze der Flursticke Nr. 579 und 376, Flur 12; nach
ca. 124 m rechtwinklig abknickend zu einer nordlichen Parallele von 30,0 m zur sidlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nordliche Parallele von 30,0 m zur sidlichen Grenze
des Flursticks Nr. 383, Flur 12; nach ca. 91 m rechtwinklig abknickend zu einer nordlichen
Parallele von 30,0 m zur stidlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 467, Flur 14; nordliche Parallele
von 30,0 m zur sudlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 467, Flur 14; ostliche Parallele von 30,0 m
zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467, Flur 14; stdostliche Seite der Kirchhellener
Stralle; stdwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 589 und 525, Flur 12; 6stliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 525, Flur 12; nach 27,8 m abknickend zum stdostlichsten Grenzpunkt des
Flurstiicks Nr. 445, Flur 12; 6stliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 445, 443 und 602, Flur 12;
sudliche und dstliche Grenze des Flursticks Nr. 482, Flur 12; am norddstlichsten Grenzpunkt
des Flurstiicks Nr. 482, Flur 12, abknickend zum nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks
Nr. 528, Flur 12; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 528, 579 und 580, Flur 12.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der verkleinerten Fassung des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Planungsanlass und Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 715 A

Der im Plangebiet bis zum 31.07.2016 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 59 setzte ein
Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1968 beruhte, ware Einzelhandel auch tber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus zulassig gewesen.

Da es friher diesbeziiglich schon Ansiedlungswiinsche gab, wurde seinerzeit eine Anderung
des Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht sich auf einen
anderen Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht relevant) war seit
1996 im Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im westlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 715 B verschiedene Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Eine Weiter-
fihrung des Planverfahrens zur 2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet nahezu
vollstdndig bebaut ist. Es wurde deshalb bereits am 17.12.2014 eingestellt. Das unter
Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen (Gewerbe /
Wohnen) wurde im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend den

gesetzlichen Vorgaben geregelt.
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Die Steuerung des Einzelhandels konnte aufgrund der sich im Laufe des damaligen Verfahrens
stark veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzelhandelskonzepts
durch den Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen der Landesplanung zu grof3-
flachigem Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzelhandels) nicht mehr auf
der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit tiber 18 Jahren im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung) erfolgen.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als gewerbliche Bauflache und
im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 als Gewerbegebiet dargestellt.

Mit der weiteren Neuansiedlung von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment an diesem Standort ware ein Attraktivitatsverlust und damit eine Schwachung der
zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen zu erwarten. Dies widerspricht dem im Jahr
2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Einzelhandelskonzept (im Folgenden:
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008), das unter anderem die Erhaltung und Starkung der
Einzelhandelsattraktivitdt und der Versorgungsfunktion Oberhausens sowie die Stabilisierung
und Attraktivierung der bestehenden Einkaufslagen als wesentliche Ziele definiert hat (siehe
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 52).

Die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 715 B vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (grof3-
flachiger Lebensmitteldiscounter, eine Backerei mit Drive-in-Schalter, ein Drogeriemarkt, ein
Getrankehandel und eine Tankstelle mit Verkauf nahversorgungsrelevanter Sortimente) stellen
die Nahversorgung fir die Bevodlkerung im Umfeld des Standortes sicher. Durch die
Neuansiedlung z.B. eines weiteren Lebensmittelanbieters bzw. anderer nahversorgungs- oder
zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet wirde die Nahversorgungssituation
nicht verbessert, gleichzeitig ware aber ein weiterer Attraktivitdtsverlust und damit eine
Schwéchung zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen zu erwarten.

Die Stadteilzentren (zentrale Versorgungsbereiche) sind innerhalb der Gesamtstadt wichtige
soziale, kulturelle und wirtschaftliche Teilrdume. Einzelhandelsbetriebe pragen diese Bereiche
und fungieren als wichtige Anziehungspunkte. Die Funktionen dieser wichtigen Stadtraume sind
zunehmend von einem Zerfall durch Leerstande, Shopping-Center und Abwanderung auf
Flachen aullerhalb der Stadtteilzentren bedroht. Eine Verschlechterung des Einzelhandels-
angebotes fir die wesentlichen Einkaufslagen von Oberhausen wurde bereits 2006 durch eine
Befragung im Rahmen der Erstellung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 fest-
gestellt. Positiv bzw. gleichbleibend wurde lediglich die Entwicklung im Centro wahrgenommen
(siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 47).

Seit der Erstellung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2008 hat auch der
Online-Handel im Nonfood-Bereich enorme Wachstumsraten erfahren, wodurch den Betrieben
vor Ort weitere Kaufkraft entzogen wurde/wird. Lag der Umsatz durch E-Commerce in
Deutschland im Jahre 1999 noch bei 1,1 Mrd. Euro und 2008 bei 19,7 Mrd. Euro, so liegt er im
Jahre 2016 bereits Uber 40 Mrd. Euro.

(Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/3979/umfrage/e-commerce-umsatz-in-deutschland-seit-1999/)

Wahrend der Non-Food-Handel im Online-Bereich bereits einen Marktanteil von 20 Prozent
erreicht hat, liegt der Online-Anteil bei Lebensmitteln weiter auf niedrigem Niveau, wachst
allerdings deutlich. So stieg der Online-Marktanteil im Bereich Food im vergangenen Jahr von
0,6 auf 0,8 Prozent.

(Quelle: http://www.einzelhandel.de/index.php/presse/pressearchiv/item/126789-hde-online-monitor-2016-daten,-fakten-und-zahlen-
zum-e-commerce)
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Insgesamt flhren diese Entwicklungen zu einer Schwachung und damit Gefahrdung inner-
stadtischer Einkaufsstrallen und Ful3gangerzonen. Auch das Stadtbild der Innenstadte erfahrt
eine negative Veranderung. Deshalb ist es gemall § 1 Abs. 3 BauGB fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich, iber Bebauungsplane entsprechend gegenzusteuern.

Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuansiedlung von Einzel-
handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten deshalb in die zentralen Ver-
sorgungsbereiche gelenkt und damit ein Beitrag zur Erhaltung und Attraktivitatssteigerung der
zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet werden (Zentrenschutz und -starkung).
In diesem Zusammenhang sind auch die MaRnahmen der Stadt Oberhausen zu sehen, die
zentralen Versorgungsbereiche u. a. durch entsprechende Bauleitplane aber auch im Rahmen
der Stadtebauforderung (Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und
zu entwickeln bzw. die Attraktivitat zu steigern.

Bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte es erste Prioritat
sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 146).

Ebenso widerspricht die weitere Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels dem Landesent-
wicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Hiernach haben die Gemeinden u. a. dem Ent-
stehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandels-
agglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche
entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung
zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen ver-
mieden wird. Diese Ziele entsprechen auch der Intention des § 9 Abs. 2a BauGB.

Im Wesentlichen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

- Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Kernsortimenten;

- Umsetzung der Ziele des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen;

- Umsetzung der Ziele und Vorgaben des am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossenen
Einzelhandelskonzepts flir die Stadt Oberhausen;

- Attraktivitatssteigerung und damit Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungs-
bereiche in Oberhausen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (Anlage 3 bzw. Anlage 4) zu entnehmen.

Der unmittelbar angrenzende Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral’e/Hirschstral3e -
und der auf der gegenuberliegenden Seite der Kirchhellener Stral3e befindliche Bebauungsplan
Nr. 716 - Kirchhellener Stralle/Bundesautobahn A 2 - wurden nach den gleichen Verfahrens-
grundsatzen und mit den weitgehend identischen Zielen wie der Bebauungsplan Nr. 715 A
aufgestellt.
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

. Rat der Stadt

Oberhausen B/17/1446-01 07.02.2022
269 V. Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorqungsbereiche nach § 9
270 Abs. 2a BauGB
271
272 Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
273 (BauGB-Novelle 2007) wurde der § 9 Abs. 2a neu eingefihrt. Danach kann fir im
274 Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
275 Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten
276 der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht
277 zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
278
279 Nach der Begrindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S. 10) soll
280 damit der Zweck des § 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine
281 schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
282 Gemeinden zu erwarten sein“) in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB,
283 ohne Ausweisung eines Baugebiets (d. h. Beibehaltung des Gebietscharakters des
284 § 34 BauGB), umgesetzt und verbindlich gemacht werden kénnen.
285
286 Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zahlen Hauptzentren (Innen-
287 stadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und Nahversorgungs-
288 zentren.
289
290 Das Bundesverwaltungsgericht hat im Jahre 2013 entschieden, ,dass § 9 Abs. 2a BauGB den
291 Gemeinden das Planungsinstrument nicht nur an die Hand gibt, um zentrale Versorgungs-
292 bereiche davor zu schlitzen, dass sie ihren Versorgungsauftrag generell oder hinsichtlich
293 einzelner Branchen nicht mehr in substantieller Weise wahrnehmen kbénnen, sondern — wie
294 namentlich in der Betonung der Innenentwicklung in Satz 1 zum Ausdruck kommt — auch als
295 Mittel, um im Rahmen ihres planerischen Gestaltungsspielraums die Aftraktivitdt der Zentren zu
296 steigern oder im Status quo zu erhalten” (Beschluss vom 06.08.2013 — BVerwG 4 BN 9.13 —
297 Rn. 11 i. V. mit Beschluss vom 15.05.2013 — BVerwG 4 BN 1.13 — Rn. 11).
298
299 Um die hier und in Kapitel IV benannten Ziele umzusetzen, die dem Erhalt und der Entwicklung
300 vorhandener zentraler Versorgungsbereiche dienen, und in Ubereinstimmung mit dem vom Rat
301 der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das oben beschriebene
302 Instrumentarium beim Bebauungsplan Nr. 715 A angewandt werden. Die zulassigen Nutzungen
303 werden dabei mittels textlicher Festsetzungen in einem einfachen Bebauungsplan einge-
304 schrankt.
305
306 Verfahrensgrundsatze
307
308 Bebauungsplane im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB kdénnen im vereinfachten Verfahren
309 (§ 13 BauGB) aufgestellt werden, wenn
310
311 1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver-
312 traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
313 oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und
314
315 2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
316 Schutzglter bestehen.
317
318 Dies ist nach einer Prifung des Fachbereichs Okologische Planung / Untere Naturschutz-
319 behoérde der Fall, so dass der Bebauungsplan Nr. 715 A im vereinfachten Verfahren aufgestellt
320 werden kann.
321
322
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VL.

VIL.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB (u. a. ,Blrgerversammlung®) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf wurde aber gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist
konnten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu wurde den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung
der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Steuerung des Einzelhandels

Um das Ziel der Zentrenstarkung sowie die Ziele des Einzelhandelskonzepts und des Landes-
entwicklungsplans umzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 715 A nach den Bestimmungen
des § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt. Dabei kénnen flir im Zusammenhang bebaute Ortsteile zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in dem Bebauungsplan Nr. 715 A
Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel festgesetzt werden. Der Bebauungsplan sieht
textlich den Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Sortimenten vor. Die grundsatzlich auf § 1 Abs. 9 BauNVO gestlitzte Regelungssystematik des
§ 9 Abs. 2a BauGB erlaubt dabei naturgemald nur den Ausschluss bestimmter Arten einer
baulichen Nutzung, die in der sozialen und 6konomischen Realitat existieren. Die bauplanungs-
rechtliche Typusbildung einer solchen Nutzungsart — hier Einzelhandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten — wird dabei grundsatzlich durch das Kernsortiment eines
Einzelhandelsbetriebes ermdglicht und nicht durch etwaig geflhrte Randsortimente. Insoweit
umfasst die Uber den Bebauungsplan Nr. 715 A festgesetzte Einzelhandelssteuerung auch nur
diese typisierten Arten einer baulichen Nutzung, also Einzelhandelsbetriebe, die ein zentren-
oder nahversorgungsrelevantes Kernsortiment fuhren.

Die bei der bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben zu betrachtenden Aspekte wie
Art und Mal} der baulichen Nutzung und die Bauweise richten sich unter Berlcksichtigung der
vorgenannten textlichen Festsetzung ansonsten nach der Eigenart der naheren Umgebung (§
34 BauGB).

Eine tiefergehende Beschreibung der Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der
Begriindung (Anlage 3 bzw. 4) zu entnehmen.

Eingegangene abwaqungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Offentliche Auslequng und Behérdenbeteiligung

Zur offentlichen Auslegung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind den Teilbereich A des Bebauungsplans
Nr. 715 betreffend folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Drucksachen-Nr.: B/17/1446-01 / Seite 9 von 22

9 von 152 in Zusammenstellung



Stadt Drucksachen-Nr. Termin

. Rat der Stadt
Oberhausen B/17/1446-01 07.02.2022
377 2. Evonik Technology & Infrastructure GmbH
378 Logistics - Pipelines
379 Gebaude 2605 / PB11
380 Paul-Baumann-StraRe 1
381 45772 Marl
382
383 3. Handwerkskammer Diisseldorf
384 Postfach 10 27 55
385 40018 Diisseldorf
386
387 4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
388 45117 Essen
389
390 Private
391
392 5. Birger
393
394 B. Erneute 6ffentliche Auslequng und erneute Behdrdenbeteiligung
395
396 Zur erneuten offentlichen Auslegung und zur erneuten Behdrdenbeteiligung sind folgende
397 abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:
398
399 Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange
400
401 1. AIR LIQUIDE Deutschland GmbH
402 Large Industries / Fernleitungen Rhein-Ruhr
403 Im Lipperfeld 2
404 46047 Oberhausen
405
406 2. Bezirksregierung Arnsberg
407 Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
408 Goebenstralle 25
409 44135 Dortmund
410
411 3. Evonik Technology & Infrastructure GmbH
412 Logistics - Pipelines
413 Gebaude 2605 / PB11
414 Paul-Baumann-StraRe 1
415 45772 Marl
416
417 4. Handwerkskammer Disseldorf
418 Postfach 10 27 55
419 40018 Diisseldorf
420
421 5. Industrie- und Handelskammer zu Essen
422 45117 Essen
423
424 Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
425 beigeflgt.
426
427
428
429
430
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VIIl. Stellungnahmen der Verwaltung zu den _abwagqungsrelevanten Eingaben wahrend der

offentlichen Auslequng

Zu VII.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel" liegt. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
"Franz Haniel" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ebenso liegt der
Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld "Haniel -Gas".
Inhaberin der Bewilligung "Haniel -Gas" ist die Mingas-Power GmbH, Ruttenscheider Str. 1-3 in
45128 Essen.

Nach den ihr derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb
der Planmalinahme dokumentiert. Im 6stlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den ihr
vorliegenden Grubenbildern der RAG sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen)
dokumentiert.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist ihr nichts bekannt. Diesbezliglich empfiehlt sie, auch die 0. g. Bergwerkseigentiimerin an der
Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan enthalt vorsorglich folgende Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB:

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.”

Die RAG Aktiengesellschaft und die Mingas-Power GmbH sind im Rahmen der Behdrden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die RAG Aktiengesellschaft hat mitgeteilt,
dass sie weder Anregungen noch Bedenken hat. Von der Mingas-Power GmbH ist keine
Antwort eingegangen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu VII.A2 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Gebaude 2605 / PB11
Paul-Baumann-Strafie 1
45772 Marl

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist mit der Betriebsfiihrung der innerhalb und am

nordlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Propylen-Fernleitung 50, DN 200, PN 98,5
(Eigentumerin: Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG) beauftragt.
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Die Fernleitung verlauft in einem 6 m breiten, rechtlich gesicherten Schutzstreifen, in dem ohne
vorherige Abstimmung ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Auch das Anpflanzen
tiefwurzelnder Baume und Straucher ist nicht gestattet. Ebenso wird der Ausweisung von
Kompensations- oder Ausgleichsflachen im Schutzstreifen nicht zugestimmt.

Bei Uberbauung der Leitung mit StraRen oder bei geplanter Oberflachenversiegelung sowie
gravierenden Veranderungen der Gelandeoberflache (gréReren Auf- oder Abtragen), sind zu
Lasten des jeweiligen Vorhabentragers bzw. Veranlassers Leitungssicherungsmaflnahmen
durchzufiihren. Art und Umfang solcher Malnahmen werden durch Gutachten aufsichts-
behordlicherseits zugelassener, unabhangiger Gutachter festgelegt.

Sie bittet, den Leitungs- und Schutzstreifenverlauf entsprechend dem beigeflugten Lageplan im
Bebauungsplan darzustellen und im Textteil mit Hinweis auf die geltenden, aus der beigeflgten
Schutzanweisung zu entnehmenden, Nutzungseinschrankungen zu erwahnen.

Mit inrem Schreiben ist auch die Anfrage an die PRG mbH & Co. KG beantwortet.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 715 A enthalt lediglich eine textliche Festsetzung zur Steuerung von
Einzelhandel. Bau- und/oder AnpflanzungsmaRnahmen werden mit dem Bebauungsplan
Nr. 715 A nicht erstmalig begriindet.

Die Propylenfernleitung der Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG ist bereits inklusive des
insgesamt 6,0 m breiten Schutzstreifens gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in der
Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 715 A enthalten. Auflerdem enthalt der Bebauungs-
plan Nr. 715 A vorsorglich folgenden Hinweis Nr. 4:

JPropylenpipeline:

Baumalinahmen innerhalb des Schutzstreifens der Propylenfernleitung sind mit der Evonik
Technology & Infrastructure GmbH, Logistics — Pipelines, Bau 2605, PB 11, Paul-Baumann-
Stralle 1, 45772 Marl abzustimmen. Die Schutzanweisung flir Arbeiten im Bereich von
Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist zu
beachten. Sie ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.“

Die als Anlage 1 der Begrundung beigefugte Schutzanweisung (Stand: September 2015) ist
durch die aktuelle Fassung (April 2017) ersetzt worden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu VII.A3 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diuisseldorf
Die Handwerkskammer sieht die im Plangebiet vorhandenen Handwerksbetriebe aus dem

Back-, Kfz- und Elektrotechnikhandwerk unter den Hausnummern 130/138 (Horsthemke), 146
(Zmavc) und 142 (Kopiervertrieb Rhein-Ruhr) von der Planung betroffen.
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So ist zunachst ersichtlich, dass die Plangrenze im westlichen, sidlichen und 6stlichen Bereich
Grundstlicke und teilweise sogar genehmigte Gebaude durchtrennt. Als Grund erscheint der im
Bebauungsplan Nr. 59 verzeichnete Grunstreifen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG (Anpflanzung
von Baumen und Strauchern). Die Festsetzung verfolgt vermutlich den Zweck das faktische
(ehemals ausgewiesene) Gewerbegebiet einzugrinen. Die ortlichen Gegebenheiten bleiben
unbericksichtigt. So existiert zum Teil zwischen Gewerbegebiet und sudlich befindlicher
Wohnbebauung ein Larmschutzwall, der diese Funktion erfillt, und dariber hinaus immissions-
schutzrechtliche Bedeutung hat. Hier wurde versaumt den Larmschutzwall im Zuge der Planung
langfristig planungsrechtlich abzusichern und/ oder ggf. an erteiltes Baurecht anzupassen. Aus
Sicht des Handwerks muss der Plan deshalb an das glltige Baugesetzbuch (BauGB)
angepasst werden und der Larmschutzwall gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dargestellt werden.

Nach Ansicht der Handwerkskammer werden durch die Durchschneidung von Gebauden und
Grundstlicken die privaten Belange gemal} § 1 Abs. 7 BauGB nicht gerecht berticksichtigt bzw.
mit den offentlichen Belangen abgewogen. In Fallen, in denen der Bestandsschutz der
betroffenen Gebaude(-teile) erlischt, besteht somit keine Mdglichkeit einer Neuerrichtung. Dies
gilt insbesondere fur die Backhalle der Firma Horsthemke. Aber auch die Abtrennung von
Garten von den dazugehérigen, genehmigten Gebauden ist dem prinzipiell gleichzusetzen, da
auch hier grundséatzlich noch eine Bebaubarkeit gegeben ist (so z. B. Flurstlick Nr. 376). Eine
Argumentation, aus der die gerechte Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange
hervorgeht, fehlt in der Planbegriindung.

Damit hat der Plan aus ihrer Sicht enteignende Wirkung im Sinne des Urteils des
Bundesverfassungsgerichtes vom 19. Dezember 2002 (Az. BVerfG 1 BvR 1402/01). Das
Gericht fUhrt hier aus:

,Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und
Schranken des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange
des Gemeinwohls in einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhéltnis bringen. Er
muss sich dabei im Einklang mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er
an den verfassungsrechtlichen Grundsatz der VerhéltnisméaRigkeit und den Gleichheitssatz des
Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch
Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden Belastungen. Einschrdnkungen der
Eigentiimerbefugnisse dlirfen nicht weitergehen, als der Schutzzweck reicht, dem die Regelung
dient. Der Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht ausgehoéhlt werden. Zu diesem
gehort sowohl die Privatniitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfligungsbefugnis liber den
Eigentumsgegenstand. |[...]

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen
getroffen werden, die eine unverhéltnisméallige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und
die Privatniitzigkeit des Eigentums so weit wie moglich erhalten.

Besteht (ndmlich) ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen Entziehung desselben
erhebliches Gewicht zu, das sich im Rahmen der Abwédgung auswirken muss. Beim Erlass
eines Bebauungsplans miissen daher im Rahmen der planerischen Abwédgung das private
Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem Offentlichen Interesse an
einer stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in die
Abwégung einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen Nutzungsméglichkeiten fiir den
Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann."
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Daher ist der Planentwurf entsprechend anzupassen. Zunachst muss der Bebauungsplan
Nr. 59 an die aktuelle Fassung des BauGB angepasst werden, so dass auch der Larmschutz-
wall in seinem tatsachlichen Verlauf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dargestellt und damit
langfristig gesichert werden kann. Dies dient insbesondere auch dem Schutz der angrenzenden
Gewerbebetriebe. Die Verkleinerung der Plangrenzen um 10, 20 bzw. 30 m im Westen, Stiden
und Osten verstoRt unseres Erachtens gegen das Eigentumsrecht der Handwerksbetriebe
sowie der anderen Gewerbetreibenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 715 wurde in die Teilbereiche A und B geteilt. Die Eingabe der
Handwerkskammer bezieht sich im Wesentlichen auf den Teilbereich A. Nur der Kopiervertrieb
Rhein-Ruhr (Kirchhellener StralRe 142) liegt im Teilbereich B. Zur Betroffenheit dieses Betriebs
aulert sich die Handwerkskammer jedoch nicht konkret.

Der Bebauungsplan Nr. 59 aus dem Jahre 1971 wurde fir den Bereich des Bebauungsplans
Nr. 715 (Teilbereich A+B) am 01.08.2016 rechtswirksam aufgehoben. Im Rahmen dieses
Verfahrens hatten die nunmehr vorgebrachten Einwande sachgerechter Weise vorgebracht
werden kdonnen. Weder die Eigentimer noch Gewerbetreibenden haben sich im Rahmen der
seinerzeitigen Beteiligungsverfahren zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59
gedulert. Die Handwerkskammer wurde zum damaligen Aufhebungsverfahren zweimal
beteiligt. Mit Schreiben vom 03.12.2015 und 21.03.2016 hatte die Handwerkskammer folgendes
mitgeteilt:

,Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende Planung derzeit nicht betroffen
sehen, beziehen wir zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine Bedenken
oder Anregungen vortragen.“

Das Gebiet ware bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A nach § 34 BauGB weiterhin als
Gewerbegebiet zu beurteilen. Auch bezuglich des Males der baulichen Nutzung ergeben sich
fur die vorhandenen Betriebe gegentber den Festsetzungen im alten Bebauungsplan Nr. 59
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A keine Einschrankungen.

Nachweislich der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59 sollen die festgesetzten 20 m breiten
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der ausgewiesene 10 m breite Anpflanzungs-
streifen dem Schutz der Wohnbebauung dienen. Mit dem planerischen Konzept sollten durch
die festgesetzten Abstande Konflikte zwischen der Wohnbebauung und baulicher Anlagen von
Gewerbebetrieben vermieden werden. Der zu bepflanzende 10 m breite Griinstreifen soll das
Gewerbegebiet darUber hinaus auch optisch von dem sldlich festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) abschirmen. Er war bereits festgesetzt bevor sich das Gewerbegebiet
entwickelt hat! Auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 und der mit ihm verfolgten Ziele
sind im Plangebiet die Grundstlicke erworben und die Gewerbebetriebe errichtet worden.

Den Gewerbetreibenden im 0stlichen Plangebiet (Betriebe des Kfz-Handwerks) ist die Stadt
Oberhausen bei der Genehmigung ihrer Hallen/Gebaude bereits entgegengekommen, indem
sie seinerzeit gemalR § 31 Abs. 2 BauGB durch Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 59 die Hallen/Gebdude im hinteren, eigentlich nicht bebaubaren, Teil des
Grundstlicks genehmigt hat.
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Der Anpflanzungsstreifen wurde Uberwiegend umgesetzt. Neben der beabsichtigten raumlichen
und optischen Abschirmung hat er damit mittlerweile auch eine bedeutsame &kologische
Funktion. Aus vorgenannten Grinden und um dem zitierten Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3
Abs. 1 Grundgesetz (GG) gerecht zu werden, wurde im Rahmen der teilweisen Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 59 dieser Anpflanzungsstreifen nicht aufgehoben. Da die Wohnbebauung
im Stdden und Westen sehr nah an den Gewerbegrundsticken liegt, wurde weitgehend auch an
den 20 m breiten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fir die Grundsticke Kirchhellener
Stralle 130 - 144 bzw. an der eingeschrankten Bebaubarkeit 6stlich des Grundstiicks
Kirchhellener Strae 128 (nur Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig) festgehalten.

Im Rahmen des seinerzeitigen formlichen Aufhebungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 59
wurde deutlich gemacht, ,dass die im sidlichen und sldwestlichen Bereich des
Aufhebungsgebiets des Bebauungsplans Nr. 59 mit einer Breite von 20 m festgesetzten nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen (nur zu Abstellzwecken nutzbar, s. textl. Festsetzung Nr. 4),
das eingeschrinkte Gewerbegebiet (nur Blro- und Verwaltungsgebdude zuldssig) im
Siidwesten und die im Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 10 m festgesetzte
~Schutzpflanzung® zur Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung und der
stdlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten bleiben sollen” (so z. B. in der Begriindung zur
teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59, Seite 4).

Bei dem von der Handwerkskammer erwahnten ,Wall“ handelt es sich um Aufschittungen und
Bdschungen, die sich im Wesentlichen aus den unterschiedlichen Geldndehdhen
(Wohnen/Gewerbe) und vorgenommenen Gelandemodellierungen ergeben haben. Dieser
,Larmschutzwall” liegt aullerdem auf3erhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 715 A.
Die Ausweisung eines Larmschutzwalls nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird deshalb abgelehnt.
Der Larmschutz wurde im Rahmen der seinerzeitigen Baugenehmigungen weitgehend durch
die Anordnung der Hallen/Gebaude sichergestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 715 A wird im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB zur Steuerung des
Einzelhandels aufgestellt. Er enthalt lediglich eine textliche Festsetzung zur Steuerung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten. Da ein
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB nur in § 34er-Gebieten aufgestellt werden darf, ist das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 (Teilbereiche A+B) auf die Grenzen zu verkleinern
gewesen, die nicht schon durch einen Bebauungsplan (hier: Bebauungsplan Nr. 59) geregelt
sind. Da ein Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB u. a. das Mal} der baulichen Nutzung
nicht festsetzten darf, kann er die Bebaubarkeit folglich auch nicht einschranken.

Fir den Gebaudeteil der Fa. Horsthemke, der aul3erhalb des Bebauungsplans Nr. 715 A liegt,
gilt immer noch der Bebauungsplan Nr. 59. Danach kdnnen weiterhin innerhalb der dort
festgesetzten Baugrenzen Buro- und Verwaltungsgebaude errichtet werden. Das vor kurzem
gebaute Verwaltungsgebaude wurde auf dieser Basis genehmigt und errichtet. Fur die Ubrigen
aullerhalb des Bebauungsplans Nr. 715 A liegenden Grundstiicksteile der angeflihrten
Gewerbebetriebe, so z. B. auch in dem von der Handwerkskammer erwdhnten Teilbereich des
Flursticks Nr. 376, gelten die seit 1971 rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 59 fort. Dort war und ist keine Bebauung méglich. Die Schutzpflanzung ist zu erhalten bzw.
umzusetzen. Alle genehmigten Gebdude genielen aulerdem Bestandsschutz. Ein diesbe-
ziglicher Eingriff in das Eigentum findet mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A somit nicht statt.

Das unter Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen
(Gewerbe / Wohnen) wurde und wird weiterhin im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geregelt. Insofern wird auf § 15 der
Baunutzungsverordnung verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu VII.A4 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens und der vorgelegten Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Sie beflrwortet -unter Berlicksichtigung des Bestands-
schutzes- den Ausschluss weiterer Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Kernsortimenten im Planungsgebiet. Weitere Ansiedlungen stiinden den Zielen und
Inhalten des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegen. Ferner ist die
Nahversorgung im Plangebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Sicherung und die
Entwicklung der Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg/Klosterhardt in der Nahe
des Planungsgebietes Prioritat.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die IHK zu Essen begrifdt die Planungsabsichten der Stadt Oberhausen. Insofern wird die
Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Planung der allgemeinen Zentrenstarkung in
Oberhausen dient und nicht nur der Starkung der von der IHK benannten Nahversorgungs-
zentren Konigshardt und Tackenberg/Klosterhardt. Dies wurde in der nun vorliegenden Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A nochmal deutlicher gemacht.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu VII.A5 Biirger

Der Burger ist Eigentimer der Flursticke Nr. 384 und 376. Seines Erachtens spiegelt die
Planung gemeinsam mit dem gultigen Bebauungsplan Nr. 59 nicht die faktische Situation vor
Ort wieder, was wiederum nach seinem Dafiirhalten zu nicht rechtmafigen Planfestsetzungen
fuhrt. So verlauft im Planentwurf die Plangrenze direkt an der slidlichen Gebaudekante seines
baurechtlich genehmigten Gebaudes samt Garten. Der Gartenbereich ware damit abgetrennt
und lage bei Beschluss des Bebauungsplans Nr. 715 (A) weiterhin im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 59, der hier die Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 15 BBauG festsetzt. Abgesehen davon, dass damit die Gartennutzung planungsrechtlich
nicht mehr moglich ware, entspricht die Situation auch nicht der faktischen Situation vor Ort.
Eigentlich schliel3t hinter der Grundstucksgrenze, im nordlichen Bereich der Flursticke Nr. 376
und 671 ein Larmschutzwall zum Schutz der sudlich befindlichen Wohnbebauung an, die als
Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 59 ausgewiesen ist.

Faktisch ist das Baugebiet nach der Teilaufhebung des Bebauungsplanes 59 -rechtskraftig seit
dem 01.08.2016- nach § 34 Abs. 2 BauGB als Gewerbegebiet einzustufen. Er sieht keinen
nachvollziehbaren Grund, weshalb bei der Beurteilung des faktischen Baugebietes der
Gartenbereich nicht Teil des faktischen Gewerbegebietes sein sollte. Vielmehr ware ein Teil des
Gartens zuklnftig auch noch bebaubar. Daher sieht er die Nutzbarkeit seines Grundstiickes
eingeschrankt, ohne dass hierfir ein nachvollziehbarer, stadtebaulich relevanter Grund
vorliegen wirde. Das Bundesverfassungsgericht hat hierzu in seinem Urteil vom 19.12.2002
(Az. BVerfG 1 BvR 1402/01) ausgefuhrt:
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,Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und
Schranken des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange
des Gemeinwohls in einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhéltnis bringen. Er
muss sich dabei im Einklang mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er
an den verfassungsrechtlichen Grundsatz der VerhéltnisméaRigkeit und den Gleichheitssatz des
Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch
Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden Belastungen. Einschrdnkungen der
Eigentiimerbefugnisse diirfen nicht weitergehen, als der Schutzzweck reicht, dem die Regelung
dient. Der Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht ausgehoéhlt werden. Zu diesem
gehort sowohl die Privatnitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfligungsbefugnis liber den
Eigentumsgegenstand. [...]

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen
getroffen werden, die eine unverhéltnismallige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und
die Privatnlitzigkeit des Eigentums so weit wie méglich erhalten.

Besteht (nédmlich) ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen Entziehung desselben
erhebliches Gewicht zu, das sich im Rahmen der Abwédgung auswirken muss. Beim Erlass
eines Bebauungsplans miissen daher im Rahmen der planerischen Abwégung das private
Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem Offentlichen Interesse an
einer stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in die
Abwiégung einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen Nutzungsméglichkeiten fiir den
Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann."

Seiner Ansicht nach sind die privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB dementsprechend
nicht hinreichend berilcksichtigt bzw. nicht gerecht mit den 6ffentlichen Belangen abgewogen
worden. Die Planung muss seines Erachtens deshalb angepasst werden. Zunachst muss der
Bebauungsplan Nr. 59 an die aktuelle Fassung des BauGB angepasst werden, so dass auch
der Larmschutzwall in seinem tatsachlichen Verlauf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dargestellt
werden kann. Dadurch ware auch die Verschiebung der stdlichen Plangrenze im Bereich seiner
Flursticke um 10 m nach Norden im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 715 obsolet, da der
Schutz des Reinen Wohngebietes / Allgemeinen Wohngebietes durch den vorhandenen
Larmschutzwall sichergestellt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 715 wurde in die Teilbereiche A und B geteilt. Die Eingabe des Birgers
bezieht sich ausschlieRlich auf den Teilbereich A.

Der Bebauungsplan Nr. 59 aus dem Jahre 1971 wurde fir den Bereich des Bebauungsplans
Nr. 715 (Teilbereiche A+B) am 01.08.2016 rechtswirksam aufgehoben. Im Rahmen dieses
Verfahrens hatten die nunmehr vorgebrachten Einwande sachgerechter Weise vorgebracht
konnen. Dies ist nicht geschehen.

Das Gebiet ware bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A nach § 34 BauGB weiterhin als
Gewerbegebiet zu beurteilen. Auch bezuglich des MalRes der baulichen Nutzung ergeben sich

fur die vorhandenen Betriebe gegeniber den Festsetzungen im alten Bebauungsplan
Nr. 59 durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A keine Einschrankungen.
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Bei dem angefiihrten ,Gartenbereich® handelt es sich um einen im Bebauungsplan Nr. 59 nach
wie vor festgesetzten 10 m breiten Anpflanzungsstreifen. Dieser bleibt weiterhin faktisch
Bestandteil des Gewerbegebietes. Der Zugang zu diesem ,Gartenbereich® wird durch den
Bebauungsplan Nr. 715 A in keiner Weise eingeschrankt. Der 10 m breite Pflanzstreifen ist
jedoch nicht bebaubar, sondern gemal der textlichen Festsetzung Nr. 4 im Bebauungsplan
Nr. 59 zu bepflanzen.

Nachweislich der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 59 soll der ausgewiesene 10 m breite
Anpflanzungsstreifen dem Schutz der Wohnbebauung dienen. Mit dem planerischen Konzept
sollten durch die festgesetzten Abstande Konflikte zwischen der Wohnbebauung und baulicher
Anlagen von Gewerbebetrieben vermieden werden. Der zu bepflanzende 10 m breite
Grinstreifen soll das Gewerbegebiet dariiber hinaus auch optisch von dem sldlich
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) abschirmen. Er war bereits festgesetzt, bevor sich
das Gewerbegebiet entwickelt hat! Auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 und der mit
ihm verfolgten Ziele sind im Plangebiet die Grundstiicke erworben und die Gewerbebetriebe
errichtet worden.

Den Gewerbetreibenden im &stlichen Plangebiet (Betriebe des Kfz-Handwerks) ist die Stadt
Oberhausen bei der Genehmigung ihrer Hallen/Gebaude bereits entgegengekommen, indem
sie seinerzeit gemal® § 31 Abs. 2 BauGB durch Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 59 die Hallen/Gebaude im hinteren, eigentlich nicht bebaubaren, Teil des
Grundstlicks genehmigt hat.

Der Anpflanzungsstreifen wurde Uberwiegend umgesetzt. Neben der beabsichtigten raumlichen
und optischen Abschirmung hat er damit mittlerweile auch eine bedeutsame 6kologische
Funktion. Aus vorgenannten Grinden und um dem zitierten Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3
Abs. 1 Grundgesetz (GG) gerecht zu werden, wurde im Rahmen der teilweisen Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 59 dieser Anpflanzungsstreifen nicht aufgehoben.

Im Rahmen des seinerzeitigen férmlichen Aufhebungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 59
wurde deutlich gemacht, ,dass die im Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 10 m
festgesetzte ,Schutzpflanzung” zur Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung
und der sudlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten bleiben sollen® (so z. B. in der
Begrindung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59, Seite 4).

Bei dem erwahnten ,Wall“ handelt es sich um Aufschuttungen und Bdschungen, die sich im
Wesentlichen aus den unterschiedlichen Geldndehdhen (Wohnen/Gewerbe) und vorge-
nommenen Gelandemodellierungen ergeben haben. Der ,Larmschutzwall® liegt auRerdem
aulRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 715 A. Die Ausweisung eines
Larmschutzwalls nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird deshalb abgelehnt. Der Larmschutz wurde
im Rahmen der seinerzeitigen Baugenehmigungen weitgehend durch die Anordnung der
Hallen/Gebaude sichergestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 715 A wird im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB zur Steuerung des
Einzelhandels aufgestellt. Er enthalt lediglich eine textliche Festsetzung zur Steuerung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten. Da ein
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB nur in § 34er-Gebieten aufgestellt werden darf, ist das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 (Teilbereiche A+B) auf die Grenzen zu verkleinern
gewesen, die nicht schon durch einen Bebauungsplan (hier: Bebauungsplan Nr. 59) geregelt
sind. Da ein Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB u. a. das Mal der baulichen Nutzung
nicht festsetzten darf, kann er die Bebaubarkeit folglich auch nicht einschranken.
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IX.

Fir das Flurstick Nr. 376 gelten die seit 1971 rechtskraftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 59 fort. Dort war und ist keine Bebauung mdglich. Die Schutzpflanzung ist
zu erhalten bzw. umzusetzen. Der durch den Einwender angeflhrte Eingriff in das Eigentum
findet aus vorgenannten Griinden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A nicht statt.

Das unter Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen
(Gewerbe / Wohnen) wurde und wird weiterhin im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geregelt. Insofern wird auf § 15 der
Baunutzungsverordnung verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Stellungnahmen der Verwaltung zu den abwagungsrelevanten Eingaben wahrend der
erneuten offentlichen Auslequng

Zu VI.B1 AIR LIQUIDE Deutschland GmbH
Large Industries / Fernleitung Rhein-Ruhr
Im Lipperfeld 2
46047 Oberhausen

Die AIR LIQUIDE Deutschland GmbH verweist auf die von ihr betroffene Stickstoffleitung FL 1,
DN 200.

Bei Arbeiten im Bereich ihrer Leitung ist die ,Anweisung der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH
zum Schutz ihrer Fernleitungen® einzuhalten. Abweichungen hiervon bedlirfen der schriftlichen
Genehmigung durch die AIR LIQUIDE Deutschland GmbH.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stickstoffleitung liegt mit ihrem Schutzstreifen (insgesamt 6 m) jenseits der Kirchhellener
Stralle und damit deutlich auflerhalb des Plangebietes. Auf eine Eintragung in die
Planzeichnung wurde daher verzichtet. Mit Schreiben vom 16.02.2017 hatte die AIR LIQUIDE
Deutschland GmbH bereits mitgeteilt, dass sie ,von den Auswirkungen des Bebauungsplans
Nr. 715 nicht betroffen” ist.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu VII.B2. Bezirksregierung Arnsberg

Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW

GoebenstraBe 25

44135 Dortmund
Gleiche Stellungnahme wie zu VII.A1.
Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme zu VII.A1.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Drucksachen-Nr.: B/17/1446-01 / Seite 19 von 22

19 von 152 in Zusammenstellung



917
918
919
920
921
922
923
924
925
926
927
928
929
930
931
932
933
934
935
936
937
938
939
940
941
942
943
944
945
946
947
948
949
950
951
952
953
954
955
956
957
958
959
960
961
962
963
964
965
966
967
968
969
970

Stadt Drucksachen-Nr. Termin

Oberhausen

B/17/1446-01 07.02.2022 Rat der Stadt

Zu VI.B3 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Gebaude 2605 / PB11
Paul-Baumann-Strafie 1
45772 Marl

Gegen die Entfernung des letzten Absatzes der textlichen Festsetzung zum Ausschluss von
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten bestehen aus ihrer Sicht
keine Bedenken. Im Ubrigen verweist sie auf den gefiihrten Schriftverkehr im Januar 2017
(siehe zu VII.A2).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu VII.A2.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu VII.B4 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diuisseldorf

Die Handwerkskammer halt ihre Stellungnahme vom 26.01.2017 aufrecht (siehe zu Punkt
VII.LA3). Sie bedauert, dass die Belange des Eigentumsrechtes gemald § 1 Abs. 7 BauGB
keinen Eingang in die Planung gefunden haben, bzw. bislang nicht in der Planbegriindung
diskutiert/abgewogen wurden. Dies mdchte sie nochmals ausdricklich im Sinne der
Rechtssicherheit anregen.

Faktisch soll die Plangrenze die Funktion eines Baufensters ibernehmen. Dies erscheint nicht
sachgemal. Daher kann ihres Erachtens alternativ insbesondere im sudlichen Planbereich ein
entsprechendes Baufenster dargestellt werden. Die Plangrenze sollte sich dann an den
Grundstiicksgrenzen orientieren. Die Durchtrennung eines Grundstiickes durch eine
Plangrenze erscheint ungewdhnlich, zumal Bewohnern (z. B. Hausnr. 148 und 146) nicht eine
direkt an die Bebauung anschlieRende Begriinung zugemutet werden kann und der
Larmschutzwall auf den sldlich angrenzenden Flursticken Nr. 666-671 die Funktion der
Eingrinung sowie darlber hinaus eine Larmschutzfunktion tGbernimmt. Die Verhaltnismafigkeit
einer doppelten Begrinungsmaflnahme erschlieflt sich ihr nicht. Sinnvoller erschiene es, den
Larmschutzwall zu begrinen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Rat der Stadt hat sich bereits im Rahmen des Offenlagebeschlusses am 03.07.2017 mit der
ersten Eingabe der Handwerkskammer vom 26.01.2017 ausgiebig befasst und gemaR
§ 1 Abs. 7 BauGB mit den privaten Belangen des betroffenen Eigentiimers auseinandergesetzt.
Auf die entsprechende Stellungnahme zu VII.A3 (Zeilen 603 - 698) wird verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VII.B5 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Gleiche Stellungnahme wie zu VII.A4.
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B/17/1446-01 07.02.2022 Rat der Stadt

XI.

XIL.

XIll.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu VII.A4.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Fortschreibung der Begriindung vom 29.11.2021

Der Entwurf der Begriindung ist aus den in Kapitel Il genannten Grinden im Wesentlichen in
folgenden Punkten am 29.11.2021 im Rahmen des erganzenden Verfahrens nach § 214
Abs. 4 BauGB fortgeschrieben worden:

Redaktionelle Anpassungen in den Kapiteln A1, A2, A3,A5,C1,C3undD 1;
Aktualisierung des Kapitels A 4 - Bisheriger Verfahrensablauf;

Erganzung eines Kapitels A 6 - Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB;
Erganzung/Aktualisierung des Kapitels C (C 6) zu - Landesplanung und - Regionalplan Ruhr
(RVR) sowie

e Uberarbeitung und Ergéanzung des Kapitels D 2 - Steuerung des Einzelhandels.

Einzelheiten zur Fortschreibung sind der als Anlage 3 bzw. 4 dieser Beratungsvorlage
beigefiigten Begriindung zu entnehmen.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Abwagungsentscheidung des Rates der Stadt schriftlich
informiert. Mit der anschlielenden o6ffentlichen Bekanntmachung des erneuten Satzungs-
beschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 715 A
rickwirkend zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt.

Kurzzusammenfassung

Im Rahmen des erganzenden Verfahrens zur Heilung des Bebauungsplans entscheidet der Rat
der Stadt erneut Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlie3t den Bebauungsplan
Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe/Hirschstrale - erneut als Satzung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A wird das stadtebauliche Ziel verfolgt die zentralen Ver-
sorgungsbereiche in Oberhausen zu starken. Der Bebauungsplan soll einen Beitrag zur
planerischen Lenkung und einer langerfristigen Beeinflussung der Entwicklung durch
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten im auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegenden Plangebiet leisten.
Auch nach dem vom Rat der Stadt im Jahre 2008 beschlossenen Oberhausener Einzel-
handelskonzept sollen die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche gesichert und gestarkt
sowie der Einzelhandel mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten in die
zentralen Versorgungsbereiche gelenkt werden (Zentrenstarkung). Ebenso haben die
Gemeinden nach dem Landesentwicklungsplan des Landes NRW dem Entstehen neuer sowie
der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentren-
relevanten Sortimenten auferhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner
haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Drucksachen-Nr.: B/17/1446-01 / Seite 21 von 22

21 von 152 in Zusammenstellung



1024
1025
1026
1027
1028
1029
1030
1031
1032
1033
1034
1035
1036
1037
1038
1039

1040
1041
1042
1043
1044
1045
1046
1047
1048
1049
1050
1051
1052
1053
1054
1055
1056
1057
1058
1059

Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/1446-01 07.02.2022 Rat der Stadt

Um das Grundsatzziel der Zentrenstarkung im Sinne einer langfristigen Lenkung sowie die Ziele
des Einzelhandelskonzepts und des Landesentwicklungsplans umzusetzen, wird der
Bebauungsplan Nr. 715 A nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 2a BauGB i. V. mit
§ 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt. Dabei konnen fir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in dem
Bebauungsplan Nr. 715 A Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel festgesetzt werden.
Der Bebauungsplanentwurf sieht textlich den Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs-
oder zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet vor. Dieser umfasst aufgrund der
grundsatzlich typisierenden Betrachtungsebene des Bauplanungsrechts nur solche Einzel-
handelsbetriebe, die diese Sortimente als Kernsortiment fihren.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und
die Uberbaubaren Grundstlucksflachen sollen sich unter Berucksichtigung der vorgenannten
textlichen Festsetzung nach § 34 BauGB richten.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Begrindung zum Bebauungsplan
(Vergleichsdokument: Fassung vom 13.09.2017 und Fassung vom 29.11.2021)

Anlage 4. Begrindung zum Bebauungsplan vom 29.11.2021 (Reinfassung)

Die umfangreiche Anlage zur Begrindung (Schutzanweisung der Evonik Technology & Infrastructure
GmbH (Stand: April 2017) sowie das Gutachten zum Einzelhandelskonzept werden aus
Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie
liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. AufRerdem konnen sie vorab uber
,Bauleitplanung online” (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) bzw. unter
http://www.oberhausen.de/suche.php?search=Einzelhandelskonzept heruntergeladen oder beim
Fachbereich 5-1-40 - Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle
66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB
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- Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach = 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen -
BahnhofstraBe 66 et = A0
46 042 Oberhausen . 2317

RS

- Bebauungsplan Nr. 715 ,,Kirchhellener StraBe*
lhr Schreiben vom 11.01.2017

Sehr geehrter Herr OberstraB,

das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Franz Haniel. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Franz Haniel" ist die
RAG Aktiengeselischaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ebenso liegt
der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilli-
gungsfeld ,Haniel - Gas". Inhaberin der Bewilligung ,Haniel - Gas" ist die
Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. |

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungs-
relevanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert. Im 6st-
lichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den hier vorliegenden Gru-
benbildern der RAG sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérun-
gen) dokumentiert.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Téatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich thnen, auch den o. g. Bergwerkseigentimer an der PlanungsmaB-
nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und maglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteiluny 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 09.02.2017
Seite f von 2

Aktenzeichen:
65.52.1 - 2017 -28
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Thomas Rutzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-39486
Fax: 02931/82-45122

Dienstgebdude:
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei

der Helaba:

iIBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra.nrw.de
http:arnsberg.nrw.de

Bezirksregierung
Arnsberg ‘
()

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung. Sefte 2 von 2

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag:

YA 44

(Thomas Rutzel)
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@ evonik

Evonik Technoiogy & Infrastructure GmbH 45764 Marl

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-30 T )
Zimmer AO10 -

Herrn Oberstra® o =0
BahnhofstraRe 66 i 1

46042 Oberhausen

BAU 3497-0

Fernleitung 50, DN 200, PN 98,5 - Propylen
(Eigentiimer PRG mbH & Co. KG)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 715 - Kirchhellener Str. /
Hirschstr.

Sehr geehrter Herr OberstraR,

der Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes tangiert die von uns
betreute 0. g. Fernleitung.

Wir, die Evonik Technology & Infrastructure GmbH, sind mit der Be-
triebsflihrung durch den Betreiber der Rohrfernleitung beauftragt.

Die Fernleitung verlauft in einem 6 m breiten, rechtlich gesicherten
Schutzstreifen, in dem ohne vorherige Abstimmung ein absolutes
Bau- und Einwirkungsverbot besteht.

Wir bitten, den Leitungs- und Schutzstreifenverlauf im Bebauungs-
plan darzustellen und im Textteil mit Hinweis auf die geltenden,
aus der beigefiigten Schutzanweisung zu entnehmenden, Nut-
zungseinschrdnkungen zu erwdhnen.

Der anliegende Lageplan zeigt die Lage der Rohrfernleitung zum
Zeitpunkt der Verlegung.

TAFG\TEXTE\FG_50\50.610.293 kel.b,docx

Seite 1 von 2

27 von 152 in Zusammenstellung

INDUSTRIES

18. Januar 2017

Maria Kelch

Logistics ~ Pipelines
Paul-Baumann-Strafe 1
45772 Marl

Telefon +49 2365 49-2564
Telefax +49 2365 49-4177
raria.kelch@evonik.com

Unser Zeichen
(bei Antwaort bitte angeben)
BAU 3497-0

Evonik Technology & Infrastructure CmbH
Rellinghauser Strale 1-11

45128 Essen

Telefon +49 201 177-01

Telefax +49 201 177-3475
www.evonik.de

Aufsichtsrat

Thomas Wessel, Vorsitzender
Geschéftsfihrung

Gregor Hetzke, Vorsitzender
Dr. Clemens Immanuel Herberg,
Stefan Behrens

Sitz der Gesellschaft ist Essen
Registergericht

Amtsgericht Essen
Handelsregister B 25884


http:www.evonik.de
mailto:marla.kelch@evonlk.com

Der 6 m breite Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Ebenso ist das Anpflanzen tiefwurzelnder Baume und Straucher
nicht gestattet.

Ausweisung von Kompensations- oder Ausgleichsflichen im
Schutzstreifen wird nicht zugestimmt.

Bei Uberbauung der Leitung mit StraRen oder bei geplanter Ober-
flichenversiegelung sowie gravierenden Verdnderungen der Geldn-
deoberflache (gréReren Auf- oder Abtrdgen), sind zu Lasten des je-
weiligen Vorhabenstrdgers bzw. Veranlassers Leitungssicherungs-
maBnahmen durchzufiuhren. Art und Umfang solcher MaRnahmen
werden durch Gutachten aufsichtsbehordlicherseits zugelassener
unabhingiger Gutachter festgelegt.

Zu lhrer Information erhalten Sie beiliegend den Freistellungsver-
merk sowie unsere ,Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von
Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology &
Infrastructure GmbH*, die Bestandteil dieser Stellungnahme ist.

Im Ubrigen verweisen wir auf den bereits gefiihrten Schriftverkehr
vom 27.11.2015 und 24.03.2016 (teilweise Aufhebung Bpl. 059 -
Kirchhellener Str./Hirschstr.).

Mit diesem Schreiben ist auch lhre Anfrage an die PRG mbH & Co.
KG beantwortet.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.
Mit freundlichen GriRen

Evonik Technology & Infrastructure GmbH

A Vil (0. Féc’?
Droste Kelch

Anlagen

1 Lageplan A4, M 1:2.500

Freistellungsvermerk
Schutzanweisung

Seite 2 von 2
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Legende:
Leitungsachse

" Schutzflache

Schilderpfahl

O
P Schieberstation
O Leitungs-TS-Punkt

Mantelrohr

Fernleitung 50
Oberhausen
Bereich

Kirchhellener Str.

Lageplan

MaRstab:

1:2500

Herausgabe von:

m0323

Ausgabe am:

16.01.2017

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnanmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze
Handschachtung o.a.) festzustellen
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Freistellungsvermerk

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in
den Planen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hinsichtlich
Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichun-
gen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erd-
verlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf
dem kirzesten Weg zwischen den oberirdischen Markie-
rungspfahlen verlaufen werden.

Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die
das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine
Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschldge,
Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustellen.

Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu
Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fir die von Evonik Technology & Infrastructure GmbH
betreuten Fernleitungen, so dass ggf. noch mit Anlagen an-
derer Netzbetreiber gerechnet werden muss, bei denen weiter
Auskiinfte eingeholt werden missen,

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist
nicht zuldssig.

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines

TAFCG\TEXTE\Formulare - Masken\evonik_Freistellungsvermerk.docx
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Schutzanweisung

fur Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitun-
gen im Betreuungsbereich der Evonik
Technology & Infrastructure GmbH

Stand: August 2016
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Allgemeines

1.1 Die Evonik Industries AG mit Hauptsitz in Essen ist eines der weltweit fihrenden Unterneh-
men der Spezialchemie. Im Jahr 2007 entstand mit der Evonik Industries AG ein Industriekonzern
mit den Geschéftsfeldern Chemie, Energie und Immobilien.

Die Gesamtléange der durch den Bereich Pipelines der Evonik Technology & Infrastructure GmbH
betreuten Rohrfernleitungen verschiedener Betreiber betragt ca. 2.000 km.

Der Fernleitungsbetrieb arbeitet im Auftrag folgender Betreibergesellschaften:

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ARG mbH & Co. KG

BASF SE

Covestro AG

Eneco Gasspeicher B. V.

EPS Ethylen-Pipeline Sid GmbH & Co. KG
Evonik Technology & Infrastructure GmbH
INEOS Solvents Germany GmbH

K + S Kali GmbH

NUON Epe Gasspeicher GmbH

OXEA Infrastruktur GmbH & Co. KG

PRG Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG
RWE Gasspeicher GmbH

TanQuid GmbH & Co. KG

Westgas GmbH

1.2 Die hier betroffenen Rohrfernleitungsanlagen sind in der Regel mehrere Kilometer lange,
meist unterirdisch verlaufende Rohrleitungen aus Stahl, in denen unter Hochdruck ver-
schiedenste Produkte wie brennbare Gase, druckverflissigte Gase, brennbare Fliissigkeiten,
Sauerstoff, Stickstoff und Salzsole beférdert werden. Die Stahlrohre sind zum Schutz mit Bitu-
men, Polyethylen (PE) oder vergleichbaren Materialien umhillt. Im direkten Umfeld der Rohrfern-
leitungen befinden sich meist Steuerkabel sowie diverses Zubehor (z. B. Markierungspféhle,
Schieberkappen, Messkabel, Sensorschlauche, Vermessungssteine, Fundamente etc.).

In regelmafigen Abstanden sind Absperrstationen angeordnet, die mit verschiedenen Armaturen
zur Bedienung ausgestattet sind. Die oberirdischen Absperrstationen sind eingezaunt.

1.3 Die Betriebsfuihrung der Rohrfernleitungen durch den Bereich Pipelines erfolgt auf Grundlage
der giltigen Gesetze und Verordnungen sowie der zugehérigen technischen Regeln. Hier sind
insbesondere die Rohrfernleitungsverordnung (RohrFltgV) mit den Technischen Regeln fiir Rohr-
fernleitungen (TRFL) und das Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) anzufihren.

[Ausziige aus der ,, Technische Regel fiir Rohrfernleitungsanlagen (TRFL)“

3.3.1 Verlegung in Schutzstreifen
Die Rohrfernleitung ist zur Sicherung ihres Bestands und ihres Betriebs in einem Schutzstreifen, der auf3er-
dem eine Wartung der Rohrfernleitung ermdglichen muss, zu verlegen.

3.3.5 Schutz der Rohrfernleitung bei Nutzung des Schutzstreifens

Es muss sichergestellt sein, dass die Rohrfernleitung durch die im Schutzstreifen zuldssige Nutzung nicht
gefahrdet wird. Dazu ist der Schutzstreifen von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Rohr-
fernleitung beeintrachtigen kann, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen betriebsfremde Bau-
werke nicht errichtet werden, wenn sie den Schutzzwecken ... entgegenstehen.]

1.4 Die Beschadigung einer Rohrfernleitung kann zu erheblichen Gefahrdungen des Umfeldes,
des Baustellenpersonals und Umweltbelastungen fiihren. Daher muss jeder, der Arbeiten aus-
fuhrt, die die Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage beeintrachtigen kénnen, mit &uf3erster Vor-
sicht vorgehen und besonders im Interesse der Anlagensicherheit, des Umweltschutzes und der
Arbeitssicherheit die in dieser Schutzanweisung und den ggf. zugehdérigen Dokumenten (z. B.
Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen) enthaltenen Hinweise und
Auflagen beachten.
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1.5 Die Rohrfernleitungen sind meist unterirdisch einzeln oder gebiindelt in Schutzstreifen tras-
siert, die in der Regel eine Breite von 4 bis 10 m fir die Einzelleitung aufweisen und durch Ein-
tragung beschrénkt personlicher Dienstbarkeiten im Grundbuch des jeweiligen Grundstiickes ge-
sichert sind. Diese Schutzanweisung gilt fur alle Arbeiten im Bereich der Schutzstreifen auf 6f-
fentlichen und privaten Grundstiicken sowie auch fur Arbeiten auBerhalb der Schutzstreifen,
wenn diese auf den Schutzstreifen einwirken kénnen. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob diese
Arbeiten (z. B. Rammarbeiten, Bohrungen, Spilbohrungen, Sprengungen etc.) negative Auswir-
kungen auf die durch den Bereich Pipelines betreuten Rohrfernleitungen haben kénnen.

Die Ubersendung dieser Schutzanweisung und die Riicksendung der Be-
statigung qilt weder als Bau- noch als Arbeitserlaubnis!

1.6 Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die
Sicherheit, den Bestand oder die Zugéanglichkeit der Rohrfernleitungen und des Zubehors geféahr-
den. Dazu gehéren z. B. die Errichtung von Baulichkeiten, das Anlegen von Gartenteichen, Bio-
topen und Anpflanzungen sowie die Durchfuhrung jeglicher Malnahmen, die geeignet sind die
Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage zu gefahrden.

1.7 Zum Schutz gegen externe Beschadigungen werden die Rohrfernleitungen u. a. in regelma-
Rigen Abstédnden durch Begehung/Befahrung der Trasse und/oder durch Hubschrauber-Beflie-
gung der Trasse Uberwacht.

1.8 Alle Arbeiten, die die Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage beeintrachtigen kénnen, insbe-
sondere Bauaktivitdten, Erdarbeiten und Einsétze von Baumaschinen im Schutzstreifen, bediir-
fen der schriftlichen Genehmigung des Fernleitungsbetriebes.

Meldung von Arbeiten im Schutzstreifen

2.1 Aus grundsatzlichen Schutzerwagungen und gemafR DIN 18300 (VOB Teil C), dem DVGW-
Arbeitsblatt GW 315 sowie den einschlégigen Unfallverhitungs- bzw. Berufsgenossenschaftli-
chen Vorschriften ergibt sich eine Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht des Ausfiihrenden einer
Baumafinahme.

2.2 Beabsichtigte Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen mussen rechtzeitig,
mindestens 20 Werktage vor Baubeginn, schriftlich beantragt werden. Dem Antrag sind neben
einer detaillierten Baubeschreibung und dem geplanten Terminablauf auch Ubersichts- und De-
tailplane (Lage-, Schnitt- und Hohenplane) beizufiigen.

Der Antrag ist zu richten
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-

an: Wirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Logistics - Pipelines Logistics - Pipelines

Bau 2605, PB 11 Gebaude G 1

Paul-Baumann-Stral3e 1 Im Pfaffenwinkel 6

45772 Marl 67547 Worms

In dringenden Ausnahmeféllen ist eine telefonische Benachrichtigung bzw. die Kontaktaufnahme
per Telefax mdglich.

Telefon: (0 23 65) 49 - 20 83 Telefon: (0 62 41) 40 2 - 70 95
Telefax: (0 23 65) 49 - 41 77 Telefax: (0 62 41) 40 2 - 57 80

Nach Dienstschluss: (0 23 65) 49 — 01
Stichwort: .Bereitschaftsdienst Logistics - Pipelines®
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Arbeitsbeginn

3.1 In jedem Einzelfall bedurfen sdmtliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich der schriftlichen Ge-
nehmigung der jeweils zustandigen Betreibergesellschaft/en. Die Genehmigung ist beim Bereich
Pipelines zu beantragen.

3.2 Vorbehaltlich der technischen Abstimmungen wird das Einverstéandnis zur Inanspruchnahme
des Schutzstreifens nur unter der Bedingung abgegeben, dass die anliegende Empfangsbestati-
gung dieser Schutzanweisung rechtsverbindlich vom Antragsteller unterschrieben beim Bereich
Pipelines eingeht. Ggf. sind weitere Vereinbarungen bzw. Vertrage vor Durchfiihrung der Maf3-
nahme abzuschliel3en. Bei Abweichungen von der geplanten und abgestimmten Bauplanung ist
unverziglich das erneute Einverstandnis der betroffenen Betreibergesellschaft Giber den Bereich
Pipelines einzuholen.

3.3 Vor Arbeitsbeginn wird durch den Bereich Pipelines der Erlaubnisschein fur Arbeiten im
Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (BHF 130) ausgestellt. Dieser ist durch den Antragsteller,
in jedem Fall aber vom Ausfuhrenden, zu unterzeichnen. In diesem Erlaubnisschein sind weiter-
gehende Details/Auflagen zur Arbeitsausfiihrung der jeweiligen Mal3nahme aufgefiihrt und gere-
gelt.

3.4 Der Arbeitsbeginn ist mindestens 5 Werktage zuvor mit Datum und Uhrzeit schriftlich mitzu-
teilen.

Lage der Rohrfernleitung

4.1 Auf Wunsch werden Bestandsplane zur Verfigung gestellt. Diese Plane dirfen ohne Geneh-
migung des Bereiches Pipelines nicht an Dritte weitergegeben werden.

4.2 Die ausgehéandigten Plane geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass sich wahrend der Bauphase immer die Uber-
gebenen Planunterlagen vor Ort befinden.

4.3 Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Anga-
ben und MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. So kénnen sich z. B. Hohenanderungen infolge Berg-
bau- oder sonstiger Einwirkungen ergeben haben.

Des Weiteren ergeben sich die Leitungsrechte aus der tatsachlichen Lage der Rohrfernleitungs-
achsen und des darauf bezogenen Schutzstreifens in der Ortlichkeit.

4.4 Durch Abgreifen aus den Planunterlagen gewonnene Malf3e gelten nicht als verbindliche MaR3-
angaben.

4.5 Es ist zu beachten, dass die erdverlegten Leitungen nicht zwingend geradlinig verlegt sind
und nicht auf dem kirzesten Weg zwischen den oberirdischen Markierungspfahlen verlaufen.
Diese dienen nur der ungeféhren Orientierung und stehen nicht immer unmittelbar auf den Rohr-
fernleitungen. Die ersichtliche Flucht zwischen den Markierungspfahlen entspricht daher ggf.
nicht dem tatsachlichen Rohrfernleitungsverlauf. Einige Rohrfernleitungs-Markierungspféhle ha-
ben Hinweisschilder, die Vorlaufergesellschaften der Evonik Technology & Infrastructure GmbH,
z. B. Hiils AG bzw. Infracor GmbH als Gesellschaft ausweisen.

4.6 Die erdverlegten Leitungen haben im Allgemeinen eine Erddeckung von ca. 1 m. Im Schutz-
streifen mitverlegte Kabel haben oft eine geringere Erddeckung (ca. 0,60 bis 0,80 m). Die Steuer-
und Messkabel kénnen sich in wechselnder Lage Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens
erstrecken.

4.7 Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind durch fachgerechte Erkundungsmal3-
nahmen (Ortung, Suchschlitze in Handschachtung etc.) festzustellen.
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4.8 Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die vom Bereich
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen. Vielfach sind Neuverlegungen von Fremdleitungen/-anla-
gen in den Planen nicht vermerkt, so dass ggf. noch mit Fremdleitungen/-anlagen anderer Betrei-
ber (z. B. BP, NWO, RMR, OGE, Telekom, Stadtwerke etc.) gerechnet werden muss, bei denen
durch den Antragsteller weitere Auskiinfte einzuholen sind. Die ggf. in den Planunterlagen dar-
gestellten Leitungen Dritter sind nachrichtlich iGbernommen und entbinden nicht von der Verpflich-
tung, weitere Planauskinfte einzuholen.

Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitungen

5.1 Samtliche zur Durchfiihrung der MalRnahme notwendigen Genehmigungen (6ffentlich-recht-
liche, privatrechtliche), die die Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen betreffen,
missen vor Beginn der Arbeiten vorliegen. Die dort aufgefiihrten Auflagen sind zusatzlich zu den
vom Bereich Pipelines erteilten Auflagen einzuhalten.

5.2 Bauarbeiten im Bereich der Leitungen dirfen nur von Firmen mit einer fachkundigen Aufsicht
ausgefuhrt werden. Bei der Bauausfihrung ist besonders die Einhaltung der einschlagigen Si-
cherheitsvorschriften (BGV, arbeitsmedizinische Regeln etc.) zu berticksichtigen.

5.3 Diese Schutzanweisung, der Erlaubnisschein fir Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernlei-
tungsanlage (BHF 130) inkl. Anlagen, Rufnummern fir Notféalle sowie die oben erwahnten Be-
standsplane sind auf der Baustelle standig vorzuhalten. Der verantwortlich Ausfiihrende (z. B.
Bauleiter, Polier) hat allen Mitarbeitern den Inhalt bekannt zu geben und sie maRnahmengerecht
Zu unterweisen.

5.4 Teilweise befinden sich die Rohrfernleitungen auf dem Werksgeldnde angeschlossener Be-
triebe. Fur die dort durchzufuhrenden Arbeiten ist zu beriicksichtigen, dass die standortspezifi-
schen Sicherheitsunterweisungen durchgefiihrt und die bendtigten Freigabescheine eingeholt
werden mussen. Erteilte Auflagen sind einzuhalten.

5.5 Im Bedarfsfall wird der Bereich Pipelines die Rohrfernleitungen in der Ortlichkeit oberirdisch
kennzeichnen. Ggf. wird eine Bauaufsicht zur Beobachtung der Arbeiten im Schutzstreifen abge-
stellt. Diese Arbeiten sind kostenpflichtig, es sei denn, es wurden andere Vereinbarungen getrof-
fen.

5.6 Baulichkeiten dirfen im Schutzstreifen der Leitungen grundsatzlich nicht errichtet
werden. Sollen o6ffentliche Stralen, Zufahrten, Parkplatze etc. im Schutzstreifen der
Leitungen angelegt oder die Gelandeoberflache mit einer gasundurchlassigen Oberflache verse-
hen werden, sind die erforderlichen SicherungsmalRnahmen von Fall zu Fall vorher festzulegen.
In Abhéngigkeit von dem Umfang der im Schutzstreifen durchzufuhrenden Maf3Bhahmen kann es
erforderlich sein, einen unabhéangigen Sachverstandigen des TUV zur Beurteilung der Rohrfern-
leitungssicherheit zu horen.

5.7 Das Einrichten der Baustelle, eventuelle Materiallagerungen sowie das Abstellen von bené-
tigten Baufahrzeugen im Schutzstreifenbereich bedirfen der ausdricklichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines.

5.8 Die im Bergbaueinflussbereich vorhandenen geodatischen Messpunkte sind im Baustellen-
bereich so zu sichern, dass sie nicht tiberfahren oder beschadigt werden. Im Falle einer not-
wendigen Wiederherstellung und Neuvermessung geht dieses zu Lasten des Mal3nahmentra-
gers.

5.9 Markierungspfahle, Riechrohre etc. dirfen ohne Zustimmung des Bereiches Pipelines nicht
entfernt oder versetzt werden. Armaturen, Straldenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Lei-
tung gehdrenden Einrichtungen missen wahrend der Bauzeit zugénglich bleiben. Flucht- und
Rettungswege sind freizuhalten.
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5.10 Das Befahren des Schutzstreifenbereiches auRerhalb befestigter offentlicher StraRen und
Wege ist nur mit Genehmigung durch den Bereich Pipelines und ggf. mit besonderen Sicherheits-
mafinahmen (z. B. Anlegen einer Baustral3e, Auslegen von Baggermatten etc.) gestattet. Die
SicherheitsmalRnahmen werden durch den Bereich Pipelines festgelegt.

In der Regel kann der Schutzstreifen nach Genehmigung durch den Bereich Pipelines mit Ket-
tenfahrzeugen bis 7,5 t (Gesamtgewicht) Uberfahren werden. Radfahrzeuge sind hierbei wegen
des hohen Bodendruckes ausdruicklich ausgenommen.

5.11 Die Tiefbauarbeiten zum Freilegen der Rohrfernleitungen und der Kabel diirfen in unmittel-
barer Fernleitungs- und Kabelnéhe nur in Handschachtung ausgeftihrt werden. Hackeneinsatz
wird hierbei nicht zugelassen. Die Grabgefalie oder Schilde von Baggern oder anderen Erdbau-
maschinen dirfen hierbei in der Regel nicht ndher als 0,3 m (Leitungszone) an die Rohrfernlei-
tungen und Kabel herangefiihrt werden. In Einzelféllen kann ein grof3erer Abstand verlangt wer-
den.

Maschinenschachtung ist nur auBerhalb der Leitungszone erlaubt und auch nur dann, wenn alle
Leitungen und Kabel im Arbeitsbereich sichtbar sind.

5.12 Ein Teil der Rohrfernleitungen ist mit Dehnern in Form von Lyra- bzw. U-Bdgen verlegt. Die
Bbgen ragen bis zu 4 m seitlich aus der Rohrleitungsachse heraus (in einigen Féllen beidseitig
und auch in unterschiedlichen Hoéhenlagen). Beim Vergrof3ern von Baugruben in Langsrichtung
der Trasse ist deshalb der Rohrfernleitungsverlauf in Handarbeit zu erkunden. Erst nach Kennt-
nis des Leitungsverlaufes kann der Boden entlang der Leitung mit Baggereinsatz ausgehoben
werden. Bei Steuer- sowie Messkabeln gilt Vorgenanntes sinngemaf, da mit Kabelschleifen und
wechselnder Lage des Kabels gerechnet werden muss.

5.13 Tiefbauarbeiten entlang der Leitung sind vorsichtig und gewissenhaft auszufuhren. Es dur-
fen nur GrabgefaRe mit glattem Rand, d. h. ohne Zahne, eingesetzt werden. Im Ubrigen sind die
einschlagigen Sicherheitsregeln fir den Betrieb von Erdbaumaschinen einzuhalten.

5.14 Auf Druckkegel vorhandener Fundamente und Lasteintragungsbereiche von z. B. Masten,
Baumen, Zaunen ist besonders zu achten. Diese dirfen ohne ausreichende Sicherungsmalinah-
men nicht gestért werden.

5.15 Die vorhandene Erddeckung der Rohrfernleitungen und der Kabel darf ohne Zustimmung
des Bereiches Pipelines nicht verringert und auch nicht erhéht werden.

5.16 Die freitragenden Rohrlangen durfen in der Regel 5 m, die freitragenden Kabellangen 2 m
nicht tGberschreiten. Daher sind die Rohrfernleitungen mit Kanthélzern (mind. 10/10 cm) kraft-
schlissig zu unterstiitzen und die Kabel entsprechend aufzuhangen.

Die gesamte freigelegte Lange der Rohrfernleitung darf ohne Sicherheitsmaf3nahmen (z. B. ver-
bleibender Erdriegel etc.) in der Regel nicht gréer als 14 m sein, um ein Ausknicken zur Seite
und nach oben auszuschliel3en. Weitergehende Auflagen zur Gewahrleistung der Leitungssicher-
heit bleiben vorbehalten. Die freigelegten Rohrfernleitungen sind ggf. nach Aufforderung des Be-
reiches Pipelines zum auf3eren Schutz mit Vlies und zusatzlich mit einer Holzummantelung > 25
mm Dicke zu versehen.

5.17 Wenn oberhalb oberirdisch verlaufender bzw. freigelegter erdgedeckter Rohrfernleitungen
und Armaturen gearbeitet wird, sind die Rohrfernleitungen abzudecken und gegen herunterfal-
lende Lasten und mechanische Schaden zu schiitzen. Diese MafZnahmen sind mit dem Bereich
Pipelines abzustimmen.

5.18 Leitungen, Kanale, Kabel etc. sollen grundsatzlich auRerhalb des Schutzstreifens (ohne
Uberlappung der Schutzstreifen) parallel gefiihrt werden. Verlegungen innerhalb des Schutzstrei-
fens bedurfen neben der behdrdlichen auch der ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung der be-
troffenen Gesellschaft. Gegebenenfalls wird der Abschluss eines Interessenabgrenzungsvertra-
ges erforderlich.

5.19 Leitungen, Kanéle, Kabel etc. sollen die Rohrfernleitungen mit einem lichten Mindestabstand

von 0,50 m unterkreuzen. Diese Tiefenlage soll Uber die gesamte Schutzstreifenbreite beibehal-
ten werden. Der Kreuzungswinkel soll mdglichst rechtwinklig sein. Der Abstand von den in den
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Rohrfernleitungen vorhandenen/geplanten Einbauten (z. B. Stopfbuchsdehner, Lyra- bzw. U-B6-
gen etc.) und Festpunkten muss mindestens 5 m betragen. Kanale sollen im Bereich der Leitung
gasdicht ausgefuhrt werden. Kabel- und Revisionsschachte, Verbindungsmuffen etc. sollen au-
Rerhalb des Schutzstreifens liegen. Kabel Dritter sollen innerhalb des Schutzstreifens in gasdich-
ten Schutzrohren verlegt werden. Leitungen, die in Ausnahmeféllen oberhalb der Rohrfernleitun-
gen kreuzen, mussen fir eine freitragende Lange von mindestens 5 m bemessen sein.

5.20 Bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb (Pressungen, Bohrungen, Spilungen etc.) ist
eine Beschadigung der Rohrfernleitungsanlage sicher auszuschlieBen. Vortriebsarbeiten im
Schutzstreifenbereich sind nur gesteuert und engmaschig Gberwacht durchzufihren. Erschiitte-
rungen und Setzungen der Rohrfernleitungsanlage sind zu vermeiden und zu Gberwachen. Die
Regelabstande bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb sind aus Sicherheitsgriinden zu er-
héhen. Die Vortriebsarbeiten sind in jedem Fall mit dem Bereich Pipelines detailliert abzustimmen
und mussen schriftlich genehmigt werden.

Beispiel einer mdglichen Auflage (abhéngig von der betroffenen Rohrfernleitung und der Ortlich-

keit):

- Die zu querenden Rohrfernleitungen und Kabel sind vor Beginn der Vortriebsarbeiten im
Kreuzungsbereich freizulegen. Des Weiteren ist zur Uberwachung des Vortriebes am Schutz-
streifenrand in Vortriebsrichtung eine Baugrube mit einer Tiefe > 1 m unter Rohrleitungssohle
herzustellen.

- Zusatzlich ist als mechanischer Schutz eine Stahlplatte in Vortriebsrichtung ca. 2 m vor der
Fernleitungsanlage > 1 m unter Rohrsohle einzubauen.

5.21 Der Graben- und Baugrubenausbau und die damit verbundenen Abbdschungen/Verbau-
mafnahmen haben nach DIN 4124 zu erfolgen. Erforderlicher Verbau ist moglichst vibrations-
arm einzubringen. Die Rohrfernleitungen dirfen dabei nicht als Abstlitzung verwendet werden.
Spundungen bedirfen der ausdriicklichen Genehmigung durch den Bereich Pipelines.

5.22 In Parallellage zu vorhandenen Rohrfernleitungen missen Baugruben so angelegt/verfiillt
werden, dass eine Lageverschiebung der Rohrfernleitungen, Kabel und Zubehér ausgeschlos-
sen wird.

5.23 Bohrungen fir Filterlanzen bzw. Brunnen flr geschlossene Wasserhaltungen im Schutz-
streifenbereich bedirfen der Genehmigung des Bereiches Pipelines.

Durch Wasserhaltungsmaf3hahmen verursachte Ausspulungen, Setzungen und Beschadigun-
gen der Rohrfernleitungen sowie Fremdleitungen/-anlagen sind zu vermeiden.

5.24 Spund-, Bohr- und Rammarbeiten sowie Sprengungen in Leitungsnahe (auch aul3erhalb des
Schutzstreifens) sind aus Sicherheitsgriinden mit ausreichendem Zeitvorlauf vor Arbeitsbeginn
mit dem Bereich Pipelines abzustimmen. Schwingungsminimierende Maf3nahmen sind vorzuse-
hen. In der Regel sind Schwingungsmessungen an der Rohrleitung zur Beurteilung der zulassi-
gen Belastung der Rohrleitung, der Schweil3verbindungen und der Umhtillung erforderlich. Die
max. zulassige Schwinggeschwindigkeit wird durch den Bereich Pipelines projektbezogen fest-
gelegt.

5.25 Verschiedene in den Rohrfernleitungen transportierte fliissige Produkte sind kélteempfind-
lich (ab Temperaturen < 6° Celsius) und gehen in die feste Phase Uber. Um den Produktfluss
jederzeit gewahrleisten zu kénnen, sind in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines DAmmmalfi-
nahmen durch den Ausfuihrenden vorzusehen.

5.26 Werden die Rohrfernleitungen durch Suchschachtungen zur Baurealisierung von z. B. Kreu-
zungen mit Versorgungsleitungen freigelegt oder wird das vorhandene Gelande dauerhaft gean-
dert, ist die genaue Lage der Rohrfernleitungen und des Geldndes inkl. Zubehdr im amtlichen
Koordinatensystem und auf NN einzumessen. Die Lageinformation ist nach Feststellung sofort
und in abgestimmter Form (z. B. digital) an den Bereich Pipelines zu Ubergeben.

5.27 Das Verflillen der Baugrube darf nur nach Abnahme der Rohrfernleitungen und Kabel (die

mindestens 3 Arbeitstage vorher beim Bereich Pipelines zu beantragen ist) und nach ausdrtck-
licher Freigabe durch den Bereich Pipelines erfolgen.
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5.28 Von den im Zuge der BaumaRnahme betroffenen Fremdleitungs- / Fremdanlagenbetreibern
sind vor der Verfillung durch den Ausfihrenden Abnahmen zum Nachweis der Unversehrtheit
beizubringen.

5.29 Die Fernleitungs- und Kabelsicherungen, wie z. B. Kanthdlzer und Aufh&ngungen, sind in
Géanze sicher und vorsichtig zurtickzubauen, so dass Beschadigungen, insbesondere an der
Umhdllung der Rohrfernleitung, ausgeschlossen werden. Temporare Markierungszeichen (z. B.
Holzpflocke, Kunststoffmarker mit Bezeichnung der Rohrfernleitung) zur Kennzeichnung der
Rohrfernleitung sind nach Beendigung der MalRnahme durch den Ausfiihrenden einzusammeln
und zu entsorgen.

5.30 Verfullung innerhalb der Leitungszone (0,3 m rund um die Rohrfernleitung/Kabel):

Zur Vermeidung von Umbhiillungs- und sonstigen Schaden an den vorhandenen Rohrfernleitun-
gen/Kabeln ist die jeweilige Leitungszone mit verdichtungsfahigem, steinfreiem, nicht aggressi-
vem sowie schadstofffreiem Boden (rundes Korn < 2 mm) lagenweise zu verfullen und mit leich-
tem Verdichtungsgerét (z. B. Vibrationsstampfer Dienstgewicht bis 40 kg, kleiner Flachenruttler
bis ca. 100 kg) zu verdichten. Recyclingmaterial ist ausdrucklich nicht zugelassen. Unterhalb der
Rohrfernleitungen/Kabel ist der Boden vollflachig und kraftschliissig mit Handstampfern vorsich-
tig zu unterstopfen.

5.31 Verfullung auRerhalb der Leitungszone:

Im Bereich von 0,3 m bis 0,6 m Abstand zur Rohrfernleitung/Kabel darf ein Flachenrtittler (Vib-
rationsplatte) bis ca. 200 kg und im Abstand > 0,6 m von ca. 400 kg benutzt werden. Schwerere
Verdichtungsgerate werden im Schutzstreifenbereich nur unter bestimmten Auflagen zugelas-
sen und sind gesondert mit dem Bereich Pipelines abzustimmen.

5.32 Der Schutzstreifen ist von Pflanzungen mit tief wurzelnden Baumen und Strauchern freizu-
halten. Die Streifen kénnen jedoch gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt werden. Im Falle
des Kronenschlusses behdlt sich der Bereich Pipelines vor, zur Gewahrleistung der freien Sicht
bei Flugbeobachtung die Bepflanzung zuriickzuschneiden.

5.33 Aggressive Abwasser dirfen wegen der zerstérenden Wirkung auf die Rohrleitungsumhil-
lung nicht auf den Schutzstreifen abgeleitet werden.

5.34 Aufgrund des mitverlegten hochempfindlichen Leckerkennungs- und Ortungssystems
(LEOS) bei einigen Rohrfernleitungen ist unbedingt darauf zu achten, dass keine Fremdstoffe
(Treibstoffe, Lésemittel etc.) in den Boden gelangen, da sie das System beeinflussen kénnen.

5.35 Wenn im Zuge der MaRnahme Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist der Bereich
Pipelines sofort zu verstandigen.

5.36 Bei Gewitter sind die Arbeiten an den Rohrfernleitungen grundsétzlich einzustellen.

5.37 Falls trotz Beachtung aller Sicherheitsmal3hahmen die Beschadigung einer Rohrfernleitung
oder eines Kabels verursacht oder festgestellt wird, ist in jedem Fall sofort der Bereich Pipelines
zu informieren. Wegen Brand- oder Explosionsgefahr ist bei Leckagen in jedem Fall sofort offenes
Feuer zu I6schen und funkenbildende Arbeiten sind einzustellen. Motoren aller Art (Bagger, LKW
etc.) sind abzuschalten. Der Gefahrenbereich ist abzusperren, soweit dies ohne eigene Gefahr-
dung mdglich ist.

5.38 Wird bei Durchfihrung der MaBnahme festgestellt, dass die Arbeiten nicht wie genehmigt
oder nicht mit der notwendigen Sorgfalt und Vorsicht ausgefiihrt werden, kann dies eine Stillle-
gung der Baustelle nach sich ziehen.

Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

6.1 Die Rohrfernleitungen sind kathodisch gegen Korrosion geschiitzt. Entsprechende KKS-An-
lagen kénnen auch aufRerhalb der Schutzstreifen vorhanden sein.

Um die Beeinflussung aus Hochspannungsanlagen zu verringern, sind die Rohrfernleitungen teil-
weise mit Erdern (i. d. R. Bandeisenerder) ausgeriistet.

39 von 152 in Zusammenstellung



6.2 Bei Parallelfiihrung und Kreuzung ebenfalls kathodisch geschutzter Leitungen und Kabel sind
gemeinsame Messungen Uber die Beeinflussung des kathodischen Rohrschutzes durchzufihren.
Gegebenenfalls sind Potentialverbindungen oder Messstellen vorzusehen.

6.3 Es sind die einschlagigen Leitsatze der DIN EN 50162 und AfK-Empfehlung Nr. 2 zu
beachten.

Hochspannungsfreileitungen

Fur die Parallelfiihrung oder Kreuzung von Hochspannungsfreileitungen ist die Technische Emp-
fehlung Nr. 7 (TE 7) der Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen (textgleich mit der Empfehlung
Nr. 3 der Arbeitsgemeinschaft fiir Korrosionsfragen) zu beachten. Im Bedarfsfall werden beson-
dere Bedingungen vereinbart.

Schadensbehebung und Kostentragung

8.1 Der Ausfuhrende ist fur alle auftretenden Schaden an den Rohrfernleitungen, Kabeln und
Zubehor verantwortlich, auch wenn vor Ort ein Beauftragter des Bereiches Pipelines anwesend
ist. Sollte dieser Beauftragte Angaben zur Sicherung der Rohrfernleitungsanlagen machen, wird
hierdurch die Haftung nicht bertihrt, auch nicht beztglich evtl. Beschadigungen, die an den Rohr-
fernleitungen, Kabeln und Zubehdr sowie ggf. vorhandenen Fremdleitungen/-anlagen durch die
Arbeiten entstehen.

8.2 Daruber hinaus wird die betroffene Betreibergesellschaft alle Schaden und zusétzliche Auf-
wendungen durch Bauarbeiten, Folgeschaden (z. B. Minderernteertrag etc.) und spatere Unter-
haltungsarbeiten zu Lasten des MaRnahmenveranlassers bzw. Ausfiihrenden beheben.

8.3 Beschadigungen an Leitungen, Kabeln oder deren Zubehdr, auch wenn sie im Augenblick
unbedeutend erscheinen, sind dem Bereich Pipelines sofort zu melden. Dadurch besteht ggf. die
Madglichkeit, schwerwiegende Folgeschaden zu verhindern.

8.4 Wer nach Empfang dieser Schutzanweisung mit oder ohne Genehmigung durch den Bereich
Pipelines Malinahmen im Schutzstreifen durchfiihrt, erkennt die in der Schutzanweisung aufge-
fuhrten Bedingungen/Auflagen, insbesondere seine uneingeschrankte Verpflichtung zum Ersatz
aller unmittelbaren und mittelbaren Schaden, an.

8.5 Der Ausfihrende hat fir samtliche mit der Durchfihrung der Malinahme verbundenen Ge-
fahren und Risiken eine Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von mindestens 10
Millionen Euro, unter Einschluss von Personen- und Gewasserschaden, vor Beginn der Mal3-
nahme abzuschlie3en und auf Verlangen nachzuweisen.

8.6 Die Kosten aus den aufgefuhrten Hinweisen und Auflagen sind vom Veranlasser der Mal3-
nahme zu tragen, soweit nicht anderslautende Abmachungen getroffen worden sind.

Weitergehende Auflagen

9.1 Die hier genannten Hinweise und Auflagen erheben nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit
und zeigen nur eine Auswahl der wichtigsten zu beachtenden Punkte auf. Veranlasser von Maf3-
nahmen im Schutzbereich der Rohrfernleitungen oder sonstige Dritte haben sicherzustellen, dass
sie selbst und deren Beauftragte alle fir die MaRnahmen relevanten gesetzlichen, berufsgenos-
senschaftliche Vorschriften sowie alle gebotenen Regeln der Technik einhalten.

9.2 Werden fir die Arbeiten im Schutzstreifenbereich Nachunternehmer beauftragt, so ist diese
Schutzanweisung den Nachunternehmern zur Kenntnis und zur Einhaltung der Auflagen ver-
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pflichtend weiterzugeben. Die Verantwortlichkeit des Veranlassers der Maflinahme bleibt hier-
durch unverandert. Der Empfang der Schutzanweisung ist vom Nachunternehmer schriftlich zu
bestatigen und dem Bereich Pipelines unaufgefordert vorzulegen.

9.3 Bei Nichtbeachtung der vorstehenden oder sonstigen mitgeteilten Bedingungen mussen die
Bauarbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitung, im Interesse der Sicherheit, ggf. eingestellt
werden.

9.4 Weitergehende Auflagen bleiben vorbehalten.

9.5 Abweichungen von den vorgenannten Punkten bedirfen der schriftichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines der Evonik Technology & Infrastructure GmbH.

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines

11
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Anerkennung der Bedingungen

Die Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der
Evonik Technology & Infrastructure GmbH (Stand August 2016) ist uns Uberreicht worden.

Die Schutzanweisung wird hiermit anerkannt.

Kurzbeschreibung MaRnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr.: ):
Ort / Datum Name in Druckbuchstaben
Stempel / Firma Rechtsverbindliche Unterschrift

Die Anerkennung der Bedingungen senden Sie bitte
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-
an: Wirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:
Evonik Technology & Infrastructure GmbH Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines Logistics - Pipelines
Bau 2605, PB 11 Gebaude G 1
Paul-Baumann-Stral3e 1 Im Pfaffenwinkel 6
45772 Marl 67547 Worms
Telefax: (0 23 65) 49 -41 77 Telefax: (062 41) 402 - 57 80

12
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mailto:fernleitungsauskunft@evonik.com

=N BHF 130
@ evonik

- (EAS) Logistics - Pipelines
Ausgabe 02
gultig ab 01.08.2015

Rohrfernleitung-Nr.: FOorderprodukt: ...ccoveieiiiieiiiiiriiecee e,
Rohrfernleitung-Nr.: Forderprodukt: ..ocuveeieieieiieiieereeeeee,
Rohrfernleitung-Nr.: FOrderprodukt: ...cceveieiiiieiiiiiriceceneee,
Rohrfernleitung-Nr.: Forderprodukt: ..ocueeeieieeieiieiieceeeeeeen,
Im Zusammenhang mit folgender MaBnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr. )« S
1) Die Malinahme findet im Bereich folgender bekannter Rohrfernleitungen bzw. Fremdanlagen statt: Ja/ Nein
1.1 Rohrfernleitungsanlagen unter Betreuung der Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines o Od
1.2 Gleisanlagen von DB, Industriebahnen oder Verkehrsbetrieben O O
1.3 Hochspannungsfreileitungsanlagen O O
1.4 Leckerkennungs- und Ortungssystem (LEOS) O O
1.5 Dehnermesskabel/Nachrichtenkabel/KKS-Anlagen/-Kabel O O
1.6 Geodatische Messsteinkette o Od
L7 ANAEIE ...ttt o Od
2) Auflagen fir bauliche MaBnhahmen: Ja/Nein
2.1 Orten und Kennzeichnung der Rohrfernleitungslage O O
2.2 Herstellen Suchschlitze, in Handschachtung Aushub: [ Handférderung [1 Maschinenférderung O O
2.3 Freilegen durch Handschachtung ab Leitungsabstand [J<0,3m <. m O O
2.4 Uberfahrt unbefestigter Schutzstreifen nur mit max. 7,5 t Kettenfahrzeug (zul. Gesamtgewicht) O O
2.5 Uberfahrt Schutzstreifen sichern mit [ stahiplatten/Baggermatten  [] BaustraRe O O
2.6 Zusétzliche Erlaubnisscheine: [J Arbeitserlaubnis [ Feuererlaubnis [ Befahrerlaubnis o Od
3) Das Freilegen der Rohrfernleitung ist nur bei Beachtung folgender Punkte gestattet: Ja/Nein
3.1 Arbeitsbeginn [ unter Aufsicht [J in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines O O
3.2 Auszufiihrende Arbeiten nur unter dauerhafter Aufsicht des Bereiches Pipelines O O
3.3 Priifung der Atmosphéare mit Mehrfach - Messgerat [ vor Arbeitsbeginn [ standig O O
3.4 Zusétzlich zur obligatorischen personlichen Schutzausriistung (z. B. Helm, Sicherheitsschuhe/-stiefel, Handschuhe etc.):
[J flammenhemmende Arbeitskleidung [ Sicherheitsgeschirr O O
3.5 Verwendung von funkenarmen Werkzeugen O O
3.6 Feuerldscher bereitstellen (10kg) [ Pulverléscher [ co2-Léscher O O
4) Vor dem Verfillen sind zu beachten: Ja/Nein
4.1 Einmessung im amtlichen Koordinatensystem und auf NN durch:
[ Ausfiihrenden (Ubersendung an Bereich Pipelines) [ Bereich Pipelines O O
4.2 Kontrolle der Umhiillung durch den Bereich Pipelines O O
4.3 Verfullung mit steinfreiem Material mindestens 0,3 m um die freigelegte Rohrfernleitung, Kabel sowie Zubehor O O
5) Anlagen: Ja/ Nein
5.1 Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich der Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH
[ liegt bereits vor O O
5.2 Betriebsanweisung(en) gem. § 14 GefStoffV O O
5.3 Planunterlagen [ Lageplan [ Querprofil O, O O
5.4 Liste Ansprechpartner Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines O O

() ST S o [ ST PRSUPPTTR

Neben den oben genannten Vorgaben sind fur die Durchfiihrung der Arbeiten alle relevanten Richtlinien/Vorschriften sowie gewerkespezifische
SchutzmaBnahmen (BGV, BetrSichVO, Technische Regeln etc.) einzuhalten. Notwendige VerkehrssicherungsmaRnahmen werden durch die
ausfiihrende Firma gemaR Vorgaben der zustandigen Stellen/Behérden errichtet und betrieben. Mit der Unterschrift bestatigt die ausfiihrende Firma die
Einweisung vor Ort, die Einhaltung aller oben genannten Vorgaben sowie die Kenntnis der ,Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von
Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH®. Dieser EAS nebst Anlagen ist auf der Baustelle vorzuhalten.
Der Bereich Pipelines behélt sich das Recht vor, bei Nichtbeachtung der VVorgaben die Baumanahme stillzulegen.

Gilltigkeit der Arbeitsfreigabe: VOM eeireniirnnnnnnnnien bis .
Evonik Technology & Infrastructure GmbH Veranlasser (extern): Ausfihrende Firma: ........ccooviiiiiiiiiiii e
Logistics - Pipelines | Adresse:
SchutzmafRnahmen Zur Kenntnis genommen | Zur Kenntnis genommen Zur Kenntnis genommen und anerkannt
festgelegt und anerkannt und anerkannt
Unterschrift Unterschrift Unterschrift Unterschrift Unterschrift
Datum, Datum, Datum, Datum, Datum,
Betriebsaufsicht/Fg-Ing Meister / Vertreter [ Veranlasser [ Aufsicht des Ausfiihrenden Ausfihrender
Tel-Nr: s Tel-NF: e Tel-NF: e

Bei Schaden an der Rohrfernleitung sofort Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines, Tel. 02365/49-2083 (wéhrend der
normalen Arbeitszeit) oder den Bereitschaftsdienst Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines, Tel. 02365/49-5378
informieren.

1. Blatt: Vor Ort 2. Blatt: Pipelines 3. Blatt:: Dokumentation Evonik Technology & Infrastructure GmbH 4. Optional
-Bitte Ruickseite beachten-
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Ruckseite Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (EAS)

Anwendungsbereich

Tiefbauarbeiten innerhalb des Schutzstreifens der von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics -
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen dirfen ausschlie3lich mit einem von der Betriebsaufsicht/Fernleitungsingenieur
(FG-Ing.) ausgegebenen und mit dem Ausfiihrenden abgestimmten Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen
von Rohrfernleitungen (EAS) durchgefihrt werden.

Der EAS dient als Dokument, welches die durchzufiihrende Geféahrdungsbeurteilung, die abzustimmenden Schutz-
mafnahmen sowie die letztendliche Arbeitsfreigabe fiir die Tiefbauarbeiten, unter Beachtung der giiltigen Schutzan-
weisung, darstellt. Mit den Arbeiten darf erst nach durch Unterschrift bestatigter Freigabe begonnen werden. Arbeiten
anderer Gewerke wie z. B. Rohrbau- und EMR- Arbeiten sind ggf. durch gesonderte Freigaben zu regeln und zu
dokumentieren.

Gultigkeit

Der ausstellende Bereich Pipelines, der Veranlasser der MaRnahme im Schutzstreifen und der Ausfiihrende wirken
bei der Festlegung der SchutzmaBnahmen zusammen. Der Ausflhrende hat hierzu die eigene tatigkeitsbezogene
Gefahrdungsbeurteilung zu berticksichtigen. Die personliche Schutzausristung kann dabei Uber die Festlegung im
EAS hinausgehen, z. B. Tragen von Warnweste, Gehdrschutz, Schutzbrille etc. Die Erlaubnis fir die Durchfiihrung
der geplanten MalRnahme wird erst gultig und berechtigt zur Aufnahme der Tatigkeiten, wenn die Abstimmung der
notwendigen SchutzmaRnahmen durch die Unterschriften des Bereiches Pipelines und des Ausfilhrenden bestatigt
wird. Der Bereich Pipelines kann zuséatzlich, durch ankreuzen, die Unterschrift des Veranlassers bei Fremdmafinah-
men und die Unterschrift der Aufsicht des Ausfiihrenden verlangen.

Aufbewahrungsdauer
3 Monate nach Beendigung der Arbeiten

Handhabung
1. Die SchutzmalRnahmen werden von der Betriebsaufsicht/FG-Ing. festgelegt und durch Unterschrift freigege-
ben.
2. Der Meister/Vertreter sorgt fur die Durchfiihrung der Unterweisung des Ausfihrenden.
3. Der Ausfihrende, der Veranlasser und die Aufsicht des Ausflihrenden bestatigen durch Unterschrift, dass die
SchutzmaRnahmen bekannt sind und eingehalten werden.

Unterschriftenregelung

- Bei EigenmalRnahmen ist der Veranlasser der Bereich Pipelines. Die Betriebsaufsicht/FG-Ing. gibt die Arbeiten
mit den entsprechenden Auflagen zur Durchfiihrung frei. Der Meister/Vertreter hat den Ausfihrenden und ggf.
die Aufsicht des Ausfiihrenden zu unterweisen und die Arbeiten zu Uberwachen.

- Bei FremdmafRnahmen ist der Veranlasser ein Dritter (extern). Die Betriebsaufsicht/FG-Ing. gibt die Arbeiten
mit den entsprechenden Auflagen zur Durchfiihrung frei. Der Meister/Vertreter hat den Ausfihrenden und ggf.
die Aufsicht des Ausfiihrenden zu unterweisen. Der Veranlasser hat den Ausfiihrenden und die Arbeiten unter
Beachtung der Auflagen zu Gberwachen. Der Bereich Pipelines ist hierbei zur uneingeschrénkten Kontrolle
berechtigt aber nicht verpflichtet.

- Wenn Aufsicht des Ausfluihrenden angekreuzt, unterschreibt die Person der ausfihrenden Firma, die die Ein-
haltung der Schutzmafl3inahmen tberwacht (z. B. Bauleiter, Polier). Die Aufsicht des Ausflihrenden ist mit Wei-
sungsbefugnis auszustatten.

- Der Ausfuihrende (Verantwortliche vor Ort) unterschreibt im Namen und im Auftrag seines Arbeitgebers hin-
sichtlich der Kenntnis und Einhaltung der jeweiligen SchutzmafRnahmen.

Zuséatzliche Gefahrdungsbeurteilung Ausfihrender

Vor Aufnahme der Arbeiten sind vom Ausfilhrenden am jeweiligen Arbeitsort die durch ihn zusatzlich verursachten
Gefahrdungen fur Andere zu prifen und ggf. weitere SchutzmafRnahmen festzulegen.

Die Festlegungen solcher SchutzmafRnahmen kann er in der Regel erst durchfiihren, wenn der Ausfiuhrende die je-
weiligen Gegebenheiten vor Ort Uberprift hat.

Achtung

Absperrarmaturen (Stationen sowie Erdschieber) sind jederzeit zuganglich, Flucht- und Rettungswege frei zu halten.
Bei auffallenden Wahrnehmungen (z. B. Anderung der Vegetation, ungewdéhnliche Geriiche/Geréausche, Alarmierung
durch Mehrfach-Messgerét etc.) sind die Arbeiten zu unterbrechen und der Bereich Pipelines ist zu verstandigen.
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Stadt Oberhausen Ansprechpartner  Klaus Miethke
Fachbereich 5-1-30 Verfahren und Konstruktion von  Zimmer A 424
Bauleitplanen, SondermaRnahmen Telefon 0211 8795-323
Herrn Detlef Oberstral Telefax 0211 879595-323
46042 Oberhausen E-Mail klaus.miethke@hwk-
duesseldorf.de
Datum 26.01.2017

Bebauungsplan Nr. 715 Kirchhellener StraBe/ HirschstraRe
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraR,

mit lhrem Schreiben vom 11. Januar 2017 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung.

Im Plangebiet befinden sich Handwerksbetriebe aus dem Back-, Kfz- und Elektrotechnikhandwerk
unter den Hausnummern 130/ 138 (Hortshemke), 146 (Zmavc) und 142 (Kopiervertrieb Rhein-Ruhr).
Die Belange des Handwerks sind somit grundsatzlich betroffen. Konkret stellt sich die Betroffenheit
des Handwerks in Bezug auf die Verkleinerung der Plangrenzen dar.

Zundchst ist ersichtlich, dass die Plangrenze im westlichen, siidlichen und 6stlichen Bereich Grund-
stiicke und teilweise sogar genehmigte Gebdude durchtrennt. Als Grund erscheint der im Bebau-
ungsplan 59 verzeichnete Griinstreifen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BBauG (Anpflanzung von Baumen und
Strauchern). Die Festsetzung verfolgt vermutlich den Zweck das faktische (ehemals ausgewiesene)
Gewerbegebiet einzugriinen. Die ortlichen Gegebenheiten bleiben unberiicksichtigt. So existiert zum
Teil zwischen Gewerbegebiet und siidlich befindlicher Wohnbebauung ein Lairmschutzwall, der diese
Funktion erfillt, und dariiber hinaus immissionsschutzrechtliche Bedeutung hat. Hier wurde ver-
saumt den Larmschutzwall im Zuge der Planung langfristig planungsrechtlich abzusichern und/ oder
ggf. an erteiltes Baurecht anzupassen. Aus Sicht des Handwerks muss der Plan deshalb an das giiltige
Baugesetzbuch angepasst werden und der Lairmschutzwall gemaR § 9 (1) Nr. 24 dargestellt werden.

Nach Ansicht der Kammer werden durch die Durchschneidung von Gebauden und Grundstiicken die
privaten Belange gemal} § 1 (7) BauGB nicht gerecht berlicksichtigt bzw. mit den 6ffentlichen Belan-
gen abgewogen. In Fallen, in denen der Bestandsschutz der betroffenen Gebaude(-teile) erlischt,
besteht somit keine Moglichkeit einer Neuerrichtung. Dies gilt insbesondere fir die Backhalle der
Firma Horsthemke. Aber auch die Abtrennung von Garten von den dazugehdrigen, genehmigten
Gebauden ist dem prinzipiell gleichzusetzen, da auch hier grundsatzlich noch eine Bebaubarkeit
gegeben ist (s. z.B. Flurstiick 376). Eine Argumentation, aus der die gerechte Abwéagung der offentli-
chen und privaten Belange hervorgeht, fehlt in der Planbegriindung.

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Kéln

40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200 001176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Damit hat der Plan enteignende Wirkung im Sinne des Urteils des Bundesverfassungsgerichtes vom
19. Dezember 2002 (Az. BVerfG 1 BvR 1402/01). Das Gericht fiihrt hier aus:

»Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und Schranken
des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange des Gemeinwohls in
einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhdltnis bringen. Er muss sich dabei im Einklang
mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er an den verfassungsrechtlichen
Grundsatz der Verhdltnismdfigkeit und den Gleichheitssatz des Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl
der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden
Belastungen. Einschrénkungen der Eigentiimerbefugnisse diirfen nicht weiter gehen, als der Schutz-
zweck reicht, dem die Regelung dient. Der Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht aus-
gehohit werden. Zu diesem gehért sowohl die Privatniitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfii-
gungsbefugnis (iber den Eigentumsgegenstand. |[...]

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen getroffen
werden, die eine unverhdltnismdfige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und die Privatnlitzig-
keit des Eigentums so weit wie mdglich erhalten.

Besteht (ndmlich) ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen Entziehung desselben erhebliches
Gewicht zu, das sich im Rahmen der Abwdgung auswirken muss. Beim Erlass eines Bebauungsplans
miissen daher im Rahmen der planerischen Abwégung das private Interesse am Erhalt bestehender
baulicher Nutzungsrechte mit dem 6&ffentlichen Interesse an einer stédtebaulichen Neuordnung des
Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in die Abwégung einzustellen, dass sich der Entzug der
baulichen Nutzungsmdglichkeiten fiir den Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann.”

Daher ist der Planentwurf entsprechend anzupassen. Zundchst muss der Plan 59 an die aktuelle
Fassung des BauGB angepasst werden, so dass auch der Larmschutzwall in seinem tatsédchlichen
Verlauf gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB dargestellt und damit langfristig gesichert werden kann. Dies
dient insbesondere auch dem Schutz der angrenzenden Gewerbebetriebe. Die Verkleinerung der
Plangrenzen um 10, 20 bzw. 30 m im Westen, Siiden und Osten verst68t unseres Erachtens gegen
das Eigentumsrecht der Handwerksbetriebe sowie der anderen Gewerbetreibenden.

Mit freundlichen GriRen
HANDWER MER D{JSSELDORF

Klaus Miethke

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 - , Kirchhel-
lener StraBBe/Hirschstrafie™ in Oberhausen

Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen,
Miilheim an der Ruhr. Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Im Bereich ,Kirchhellener
StraBe/ HirschstraB3e™ soll mit der Aufsteliung des BP Nr. 715 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung des zentrenrelevanten Einzelhan-
dels im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ober-

hausen geschaffen werden.

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens und der vor-
gelegten Planung keine grundsétziichen Bedenken. Wir beflrworten - unter
Berlicksichtigung des Bestandsschutzes - den Ausschluss weiterer Ansiediun-
gen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten im
Planungsgebiet. Weitere Ansiedlungen stlinden den Zielen und Inhalten des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegen. Ferner ist die Nah-
versorgung im Plangebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Siche-
rung und die Entwicklung der Nahversorgungszentren Kdnigshardt und Ta-

ckenberg/Klosterhardt in der Ndhe des Planungsgebietes Prioritat.

Mit freundlichen GriiBen

Die~Ggschaftsfithrung

i, V.
Guido Zakrzewski

i
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fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Tel. 0201.1892-0
Fax 0201.207868

inkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
BLZ 360 501 05
Kto. 276 600

IBAN: DE45 3605 (105 0000 2766 00
Swift (BIC): SPESDE3EXXX

Oatum

06.02.2017

Ihr Zeichen/Nachricht vom
5-4-10/0b / 11.01.2017
Unser Zeichen/Nachricht vom
I/Za-Sz

Ihr Ansprechpartner

Guido Zakrzewski

E-Mait
guido.zakrzewski@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-220

Fax

0201 1892-172
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Stadt Oberhausen E
Fachbereich 5-1-30 Froo e <

Hermn Detlef Oberstraf3 T L g 0
46042 Oberhausen -0 a1
lhr Zeichen lhr reiben vom Unser Zeichen 02 Ef% 7

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes 715 -
Kirchhellener StraSe/HirschstraBe gemiB § 3 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraB,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gema8 § 3 (2) BauGB mbchte ich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 715 Stellung nehmen. Betroffen bin ich als Eigentitmer der Flurstiicke 384
und 376, welche sich innerhalb des Plangebietes befinden.

Meines Erachtens spiegelt die Planung gemeinsam mit dem giiltigen Bebauungsplan Nr. 59 nicht
die faktische Situation vor Ort wieder, was wiederum nach meinem Dafiirhalten zu nicht recht-
mifigen Planfestsetzungen fiihrt. So verlduft im Planentwurf die Plangrenze direkt an der sitd-
lichen Gebaudekante meines baurechtlich genehmigten Gebaudes samt Garten. Der Gartenbereich
ist damit abgetrennt und Mige bei BeschluB des Planes 715 im Bereich des Bebauungsplans Nr. 59,
der hier die Anpflanzung von Biumen und Stréiuchern gem. § 9 (1) Nr. 15 BBauGB festsetzt. Ab-
gesehen davon, dass damit die Gartennutzung planungsrechtlich nicht mehr moglich ist, entspricht
die Situation auch nicht der faktischen Situation vor Ort. Eigentlich schlieBt hinter der Grund-
stiicksgrenze, im ndrdlichen Bereich der Flurstiicke 378 und 671 ein Ldrmschutzwall zum Schutz
der stidlich befindlichen Wohnbebauung an, die als reines bzw. allgemeines Wohngebiet im
B-Plan 59 ausgewiesen ist.

Faktisch ist das Baugebiet nach Teilaufhebung des Bebauungsplanes 59 - rechtskréftig seit dem
01.08.2016 nach § 34 (2) BauGB als Gewerbegebiet einzustufen. Ich sehe keinen nachvollzieh-
baren Grund, weshalb bei der Beurteilung des faktischen Baugebietes der Gartenbereich nicht

Teil des faktischen Gewerbegebietes sein sollte. Vielmehr wire ein Teil des Gartens zuktnftig
auch noch bebaubar. Daher sehe ich die Nutzbarkeit meines Grundstiickes eingeschrénkt, ohne
dass hierfur ein nachvollziehbarer, stidtebaulich relevanter Grund vorliegen wiirde. Das Bundes-
verfassungsgericht hat hierzu in seinem Urteil vom 19.12.2002 (Az. BVerfG 1 BvR 1402/01)
ausgefiihrt:

"Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und
Schranken des Eigentums die schutzwlirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange des
Gemeinwohls in einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhiltnis bringen. Er muss
sich dabei im Einklang mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er an den

Die Ware bieibt bis zur vollen Bezahiung mein Eigentum = Gerichisstand ist Oberhausen
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Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch Grenze

fir die dem Eigentum aufzuerlegenden Belastungen, Einschrinkungen der Eigentiimerbefugnisse
diirfen nicht weiter gehen, als der Schutzzweck reicht, dem die Regelung dient. Der Kernbereich
der Eigentumsgarantie darf dabei nicht ausgehohlt werden. Zu diesem gehort sowohl die Privat-
niitzigkeit als auch die grunds#tzliche Verfligungsbefugnis iiber den Eigentumsgegenstand. (...)

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen
getroffen werden, die eine unverhiltnism#Bige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und
die Privatniitzigkeit des Eigentums so weit wie mdglich erhalten.

Besteht (ndmlich) ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen Entziehung desselben erheb-
liches Gewicht zu, das sich im Rahmen der Anwigung auswirken muB. Beim Erlass eines Be-
bauungsplans miissen daher im Rahmen der planerischen Abwigung das private Interesse

am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem &ffentlichen Interesse an einer stidte-
baulichen Neuordnung des Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in die Abwiigung einzu-
stellen, dass sich der Entzug der baulichen Nutzungsméglichkeiten fiir den Betroffenen wie
eine (Teil) Enteignung auswirken kann.”

Meine privaten Belange gemif § 1 (7) BauGB sind dementsprechend nicht hinreichend be-
riicksichtigt bzw. nicht gerecht mit 6ffentlichen Belangen abgewogen worden. Die Planung
muss m.E. deshalb angepafit werden. Zunsichst muf} der Plan 59 an die aktuelle Fassung des
BauGB angepalit werden, so dass auch der Lirmschutzwall in seinem tatsichlichen Verlauf
gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB dargestelit werden kann. Dadurch ist auch die Verschiebung
der siidlichen Plangrenze im Bereich meiner Flurstiicke um 10 m nach Norden im Entwurf
des Plans 715 obsolet, da der Schutz des WR/WA durch den vorhandenen Larmschutzwall
sichergestellt ist.

Mit freundlichen Griilen
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen
Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB
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Stellungnahme(n) (Stand: 17.07.2017)

Sie betrachten: 715 A - Kirchhellener StraBe/HirschstraBe gem. § 9 (2 a) i. V. mit § 13 BauGB
Verfahrensschritt: Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

Zeitraum: 25.07.2017 - 12.08.2017

Behorde: AIR LIQUIDE GmbH Deutschland

Frist: 12.08.2017

Stellungnahme: Erstellt von: Sabine Jansen, am: 14.07.2017 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

von diesem Bebauungsplan ist unsere Stickstoff-Fernleitung FL 101 betroffen.
Die schriftliche Beantwortung lhrer Anfrage erfolgt unter Ihrem BIL-Aktenzeichen 20170712-0182

Anhange: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage: -
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AR LIQUIDE Deutschiand GmbH  im Lipperteld 2 » 0-46047 Oberhausen Jraen wm AI R LIOU!DE DeUtSChland GmbH

Stadt Oberhausen - 10 Large Industries / Fernleitung Rhein-Ruhr

z.H. Herrn Detlef Oberstraf3 B “‘iﬁ?. - H Im Lipperfeld 2

FB 5-4-10 — Bauleitplanverfahren et B 46047 Oberhausen

Bahnhofstr. 66 T P Fon: (02 08) 85 09-4 50

46145 Oberhausen P achberaiot 7 Fax: (02 08) 85 09-4 99
www.airliquide.de

Kontakt/E-Mail: Durchwahi: Fax: Datum:

Klaus-Peter Hauschke/klaus-peter.hauschke @airliquide.com 451 499 18.07.2017

Stickstoffleitung FL 1 im Stadtgebiet Oberhausen, Kirchhellener Str./Hirschstr.
Bebauungsplan Nr. 715A

fhre BIL-Anfrage Nr. 20170712-0182 vom 12.07.2017
Unser Zeichen: 2017-07-18 FL 1-4-24
Sehr geehrter Herr Oberstral3,

von lhren geplanten MaBnahmen ist unsere Stickstoff-Fernleitung FL 1, DN 200 betroffen.

Als Anlage erhalten Sie folgenden Plan, aus dem Sie die Lage der Leitung ersehen kénnen:

Ma 4095-8, Blatt 44 MaBstab: 1:1000/200

Die in den Planen angegebenen LangenmaBe und Héhen sind unverbindlich und vor der
Durchfiihrung von Arbeiten im Nahbereich unserer Fernleitung o6rtlich, gegebenenfalls
durch Suchschachtungen, zu Gberpriifen.

Die iibersandten Planunterlagen haben eine Giiltigkeit von 4 Wochen.

Weiterhin sind bei Arbeiten im Bereich unserer Leitungen die ,Anweisung der AIR LIQUIDE
Deutschland GmbH zum Schutz ihrer Fernleitungen® einzuhalten. Abweichungen hiervon
bedlrfen der schriftlichen Genehmigung durch AIR LIQUIDE Deutschland GmbH.

Der Erhalt der Schutzanweisung sowie deren Einhaltung sind uns durch Ricksendung der

beiliegenden Empfangsbescheinigung (Faxantwort, gelber Zettel) binnen 5 Werktagen nach
Erhalt des Schreibens zu bestéatigen.

-D.

Fran esco Penné

Firmens tz; Dossel dorf Geschiftstilvung Bankve rhindunge n: 8Lz Kto-Nr BIC 1BAN
Ams_gemht Disseldort: HRB 613 Gilles Le Van(vors) Citigroup Frankiurt 502 10900 0211479036 CITIDEFFXXX DEO2 5021 09000211 4790 35
Vorsiizender des Aulsichisttes: Frangois Moutiez Ust1D-Nr. DE 121289819

09116, Rev. 12
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Der Beginn aller Arbeiten in unserem Schutzstreifen ist rechtzeitig vorher bei folgenden
Ansprechpartnern zu melden:

Herrn Klaus-Peter Hauschke, Tel. 0208 / 8508-451 bzw. 0172 / 2800702
oder

Herrn Axel Lehmann, Tel. 0208 / 8509-454 bzw. 0173 / 5396169

oder

Herrn Klaus Ludwig, Tel. 0208 / 8509-455 bzw. 0172 / 2403571

Mit freundlichen GriiBen

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

AL

i.A. Kristoffer Kotzur
Leiter Trasse Fernleitungen

us-Peter Hauschke
- und Projeklingenieur

Anlagen
Firmens kz: Disssldort Geschiaftshibrung Bankve rhindunge n. BLZ Kro-Ni
Amtsgericht Diisse kort HRB 613 Gilles Le Van{Vors ) Citigroup Ffankﬁ 502 10900 P e i
p N 0211479035 [
Vorsizender des Aulsichtsgies: Frangois Moutiez UstiD-Nr, DE 121289819 CTEFRO DECE 5021 090002114790 35

Fran tesco Penng 0816, Rev 12
, Rewv
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AIR LIQUIDE

I i Kapitel Nr.: 5.07.02 058
‘ 0,-N, Verbund Stand: 30.09.2015
| AIR LIQUIDE Rhein-Ruhr Seite: 7/7

1 Deutschland GmbH

Herausgeber: Large Industries

|

Betrieb Fernleitungen instandhaltung Schutzanweisung Rhein-Ruhr

Dieses Dokument ist Eigentum der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH, wird elektronisch verteiit und hat auch ohne Unterschrift Gultigkeit,

EMPFANGSBESCHEINIGUNG

(FAX-Antwort: 0208 / 85 09 - 499)
(e-mail: pipelineanfragen@airliquide.com)

— - L
AL - FL Nr.: 7 AL Zeichen: F( 7~ /=<7

Die Anweisung der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH zum Schutz ihrer
0,-N; Fernleitung (Sauerstoff und Stickstoff) ist uns fiir folgendes

Bauvorhaben ©8 UweSthelloner SH - /(4 Ceschsh
B2 15 A

1. mit Schreiben / Fax-+tail vom ARG AT
2. anlasslich des Ortstermins am
von Herm/Erau (e e e

tiberreicht worden.

Bitte setzen Sie sich vor Beginn der Arbeiten mit der
Abt. Fernleitungen Rhein Ruhr in Verbindung:
Tel: 0172/ 280 07 02 oder 0173 / 539 61 69 oder 0172/ 240 35 71

Den Erhalt sowie die Anerkennung und Einhaltung der Anweisung wird hiermit
bestitigt.

Firma/Dienststelle:

Name/Unterschrift:

Ort/Datum:

Bemerkungen:

Jede Weitergabe, Vervieifaltigung. Verdffentlichung, auch auszugsweise, aulder mit vorheriger Genehmigung, ist verboten.
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' ) T Kapitel Nr. 5.07.02 058
0,-N; Verbund Stand: 30.09.2015
AIR LIQUIDE Rhein-Ruhr Seite: 1/7 _
Deutschland GmbH Herausgeber. Large Industries
X Betrieb Fen;leitungen instandhalitung Schutzanweisung Rhein-Ruﬁ_»
Anweisung
der

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

(vormals Messer Griesheim GmbH)

Zum

Schutz ihrer O2/N; Fernleitungen
(Sauerstoff und Stickstoff)

Rhein-Ruhr
NOTRUF:
0800 0 55 44 66

ACHTUNG:

Trassenwarnband, Markierungs- Bolzen/ Steine konnen die Aufschrift ,,Messer Griesheim®,
»Messer" oder Thyssen haben (vormalige Eigentiimer/ Betreiber)!
Erst Leitungen mit einem Baujahr ab 2005 verfiigen iiber ein Trassenwarnband mit der
Aufschrift ,AIR LIQUIDE*

AIR LIQUIDE

Deutschiand GmbH Abteilung:

Im Lipperfeld 2 Fernleitungen Rhein-Ruhr
46047 Oberhausen Tel : 0208 / 85 09 - 450
Tel: 0208/8509 -0 FAX: 0208 / 85 09 - 499

e-mail: pipelineanfragen@airliquide.com

Dieses Dokument ist Eigentum der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH, wird elektronisch verteilt und hat auch ohne Unterschrift Giiltigkeit.
Jede Weitergabe, Vervielfditigung, Versffentlichung, auch auszugsweise, aufSer mit vorheriger Genehmigung, ist verboten.
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Deutschiand Gm B - Herausgeber: Large Industries
Betrieb Fernleitungen Instandhaltung Schutzanweisung Rhein-Ruhr
1. Allgemeines

4.1

4.2

4.3

Diese Anweisung hat nur Giiltigkeit fiir die AIR LIQUIDE Deutschland Sauerstoff
und Stickstoff-Fernleitungen (O2/N;-Fernleitungen).

Ausgenommen hiervon sind die Wasserstoffleitungen (H;-Fernleitungen) der AIR
LIQUIDE Deutschland GmbH, vormals Air Liquide Technische Gase (ALTG). Fiir
die Hz-Fernleitungen liegt die Betriebsfiihrung bei der Evonik in Marl (Tel: 02365 /
49-0 // e-mail: fernleitungsauskunft@evonik.com).

Die Fernleitungen der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH (AL) und die von ihr
betriebenen und betreuten Leitungen dienen dem Transport von gasférmigem
Sauerstoff oder Stickstoff.

Sie sind in der Regel mit einer Uberdeckung von mindestens 0,8 m verlegt.

in den meisten Fallen ist in Scheitelhéhe ein Fernwirkkabel mitverlegt.
Entsprechend den Technischen Regeln fir Rohrfernleitungen (TRFL/TRGL)
weisen diese Leitungen in der Regel einen 3 m breiten Schutzstreifen beidseitig
zur Trassenachse auf.

Erkundungspflicht

Vor Baubeginn hat der ausfihrende Unternehmer Erkundigungen Uber die Lage der
AL-Leitungen nebst Zubehodr im Baubereich bei der AIR LIQUIDE Deutschland
GmbH, Fernleitungen Rhein-Ruhr, in Oberhausen einzuholen.

Kathodischer Korrosionsschutz KKS

Die AL-Leitungen sind kathodisch geschiitzt.

Bei Kreuzung der Leitung sind die VDE- und AfK-Empfehlungen zu beachten.
Arbeiten im Schutzstreifenbereich

Folgende Auflagen sind zu beachten und einzuhalten.

Arbeiten im Schutzstreifen bedarfen grundsatzlich unserer vorherigen
Genehmigung/Zustimmung.

Das Befahren der AL-Leitungen mit schweren Bau- oder Kettenfahrzeugen ist nur
unter Einhaltung von Sicherheitsvorkehrungen nach Abstimmung mit uns erlaubt.

Der ungehinderte Zugang bzw. die Zufahrt zur AL-Leitung muss in jedem Fall
gewdhrleistet sein.

Dieses Dokument ist E{geqtgm der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH, wird elektronisch verteilt und hat auch ohne Unterschrift Gltigkeit.
Jede Weitergabe, Vervielfaltigung, Veroffentlichung, auch auszugsweise, auler rﬂit vorheriger Genehmigung, ist verboten.
eliung
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4.4 Die Errichtung von Bauwerken innerhalb des Schutzstreifens ist grundsatzlich nicht
erlaubt.
BefestigungsmaRnahmen wie z.B. Pflasterungen usw. sowie die Errichtung von z.B.
Mauern, Gattern, Zaune usw. diirfen nur nach Abstimmung mit AL errichtet werden.

4.5 Niveauveranderungen dirfen nur nach vorheriger Absprache durchgefiihrt werden.

4.6 Schilderpfahie, Steine, Bolzen oder andere Markierungszeichen durfen ohne unsere
Zustimmung nicht versetzt oder entfernt werden. Wir behalten uns vor, nach
Fertigstellung der Arbeiten das Einmessen und Wiederneusetzen der Zeichen zu
Lasten des Bautragers/Unternehmers vorzunehmen.

In der Ortlichkeit angezeigte Punkte sind durch den Unternehmer zu seinen Lasten
zu Gbernehmen und zu sichern.

4.7 Pressungen, Ramm- und/oder Pfahlgriindungsarbeiten, Sprengungen oder dhnliche
Arbeiten dirfen in der Nahe von AL-Leitungen nur nach rechtzeitiger Abstimmung mit
AL und nach Durchfiihrung von uns als erforderlich angegebenen
Sicherheitsvorkehrungen durchgefiihrt werden.

Bei Ramm- und/oder Pfahlgriindungsarbeiten in der Nahe von AlL-Leitungen und
beim Entfernen von Spunddielen und dergl. ist, in Abstimmung mit AL und zu Lasten
des Unternehmers, eine Schwingungsmessung an der Leitung durchzufiihren.

4.8 Das Ableiten von Abwassern in den Schutzstreifen ist nicht erlaubt.

4.9 Der Schutzstreifen ist von Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten.
Tiefwurzeinde Baume und Straucher diirfen nur mit einem Mindestabstand von
je 3,5 m beiderseits der Leitungsachse angepflanzt werden. Der Trassenverlauf
muss sichtfrei und begehbar bleiben. Eine géartnerische und landwirtschaftliche
Nutzung des Schutzstreifens ist erlaubt.

4.10 Verdichtungsarbeiten an und im Bereich von AL-Leitungen diirfen nur nach
Abstimmung mit AL durchgefiihrt werden.

Dieses Dokument ist Eigentum der AIR LIQUIDE Deut i i
: igentu schiand GmbH, wird elektronisch vertei
Jede Weitergabe. Vervieifaltigung, Versffentiichung, auch auszugsweise, auRier mit xmrht:rs'g;teer‘I
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5. Kreuzungen und Parallelfiihrung mit AL-Leitungen und Kabeln

5.1 Kreuzungsbereich

Im Kreuzungsbereich ist ein lichter Abstand der Fremdleitung zu unserer Leitung von
mindestens 0,4 m einzuhaiten. Diese H6henlage ist im gesamten
Schutzstreifenbereich einzuhalten.

Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden missen, ist hierfir vorher unsere
Genehmigung einzuholen.

Kreuzungen sind maoglichst rechtwinkelig auszufiihren. Schieifende Kreuzungen sind
nicht zulassig.

5.2 Parallelfiihrung

Grundsatzlich sind parallel verlaufende Leitungen und Kabel auRerhalb des
Schutzstreifens der AL-Leitungen zu verlegen. Ist eine Inanspruchnahme unseres
Schutzstreifens unumganglich, bedarf es hierfur vorher unserer schriftlichen
Genehmigung.

5.3 Die AL-Leitung darf nur in Ubereinstimmung mit uns freigelegt werden,
ebenso die Wiederverflillung des Grabens.

Bei Schachtungs- und Erdarbeiten diirfen in unserem Leitungsbereich die Arbeiten
nur von Hand ausgefiihrt werden.

Die Leitung ist so zu sichern, dass eine Lageanderung des Rohres verhindert und die
[solierung vor mechanischen Beschadigungen geschitzt wird.

5.4 Vor dem Verflllen des Grabens ist die Umhiillung mit handelsiiblichen
Hochspannungsgeraten von einer Fachfirma (mit entsprechender DVGW-Zulassung)
Uberprifen zu lassen und gegebenenfalls zu reparieren. Die Prifspannung betragt
20 kV bei PE-isolierten Leitungen und 5 kV bei Leitungen mit Bitumenisolierung. Der
ordnungsgemafe Zustand ist AL mittels eines Prifprotokolls zu bescheinigen.

Nach Priifung und ggfis. Reparaturen der Rohrisolierung sind im gesamten Bereich
Rohrschutzmatten um die AL-Leitungen einzubauen.

5.5 Bei der_ Verf_i]llung des Rohrgrabens muss die AL-Leitung rundum mit mindestens 20
cm steinfreiem neutralen Boden (vorzugsweise “Schmiersand” bzw. Quarzsand)
umgeben werden.

Zur weiteren Verfullung diirfen keine Steine, kein schwer zu entfernendes Material
und kein Bauschutt verwendet werden.

Dieses Dokument ist Eigentum der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH, wird elektronisch verteilt und hat auch ohne Unterschrift Gultigkeit.

Jede Weitergabe, Vervieifaltigung, Versffentlichun aych aus i ;
' : . Sweis ; X
580N 157 In Z0eammariseitngheraer Genehmigung, ist verboten,
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5.6

6.2
6.3

Dieses Dokument ist Eigentum der AIR LIQUIDE Deutschiand i
Jede Weitergabe, Vervielfaitigung. Veroffent GmbH, wi

Bei der Verdichtung ist darauf zu achten und sicherzustellen, dass die Isolation
nicht beschiadigt wird.

Entsprechendes Trassenwarnband (Sauerstoff oder Stickstoff) von AIR LIQUIDE ist
ca. 0,3 m uber Rohroberkante der Fernleitung mittig einzubringen.

Die Notwendigkeit der Errichtung einer Potentialmessstelle ist jeweils zu prifen.
Erforderlichenfalls wird diese zu Lasten des Eigentimers der hinzukommenden
Leitung eingerichtet.

Beginn der Arbeiten

Der Beginn der Arbeiten in unserem Leitungsbereich ist uns nochmals gesondert
anzuzeigen.

AL wird die Bauarbeiten tiberwachen lassen. Der Beauftragte hat Weisungsbefugnis.

Auf Wunsch stellt AL ohne Gewahr fur die Richtigkeit Bestandsplane zur Verfigung.

Die genaue Lage der Leitung ist durch Suchschlitze festzustellen.

Die AL-Leitung ist in die Bau- und Bestandsplane des hinzukommenden Bauvorhabens
lage- und héhenmaBig einzubeziehen. Die Bestandsplane sind AL zur Verfigung zu
stellen.

Anerkennung der Bedingungen

Mit den Arbeiten im Schutzstreifen darf erst nach Eingang der Empfangsbestatigung
bei uns begonnen werden.

Wer nach Erhalt/Empfang dieser Schutzanweisung mit oder ohne Genehmigung
durch uns Bauarbeiten im Schutzstreifen durchfiihrt, erkennt die vorstehenden
Bedingungen, insbesondere seine unbeschrankte Verpflichtung zum Ersatz aller
unmittelbaren und mittelbaren Schéaden, an.

Werden fur die Arbeiten im Schutzstreifenbereich Subunternehmer beauftragt, so ist
die Schutzanweisung den Subunternehmern zur Kenntnis zu geben und

entsprechend sind diese zu verpflichten, ohne dass sich an der Verantwortlichkeit
des Unternehmens etwas andert.

Der Empfang ist von den Subunternehmern ebenfalls zu bestatigen.

Samtliche Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

/ rd elektronisch verteilt und hat auch ohne Unterschrift Giltigkei
lichung, auch auszugsweise, aufler mit vorheriger Genehmigung, ist verboten it Gultigiett
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> AIR LIQUIDE

Kapitel Nr.. 5.07.02 058
AIR LIQUIDE 0,-N, Verbund Stand: 30.09.2015

Rhein-Ruhr Seite: 6/7
EeutschlandembH Herausgeber: Large Industries

Betrieb Fernleitungen instandhaltung Schutzanweisung Rhein-Ruhr

8. Schaden

Beschiddigungen an unseren Rohrleitungen, Isolierungen, Kabeln,
Schilderpfahlen, Stationen etc. sind unverziiglich an das

“Control-Center Diisseldorf”
Telefon:
0800 0 55 44 66
oder

0211 /66 99 444

zu melden.

Dieses Dokument ist Eigentum der AIR LIQUIDE Deutschiand

Jede Weitergabe, Vervi GmbH, wird elektronisch verteilt und h

elfaltigung, Veraffentlichung. a . X ® at auch ohne Unterschrift Giiltigkeit.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Stadt Obherhausen

fg: 07.A06.2017

-

7

i3

Bezirksregierung Arnsberg + Postfach « 44025 Dcsrtré'w;'gn o
Stadt Oberhausen
Bahnhofstrafle 66 i
46 042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 715 A, ,Kirchhellener StraBe / HirschstraBe*
lhr Schreiben vom 12.07.2017

Sehr geehrter Herr OberstraB,

das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Franz Haniel“. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Franz Haniel* ist die
RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ebenso liegt
der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilli-
gungsfeld ,Haniel - Gas". Inhaberin der Bewilligung ,Haniel - Gas" ist die
Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen.

- Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungs-
relevanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert. Im 6st-
lichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den hier vorliegenden Gru-
benbildern der RAG sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérun-
gen) dokumentiert.

Uber mégliche zukunftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich Ihnen, auch den o. g. Bergwerkseigentimer an der PlanungsmaB-
nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 02.08.2017
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
zu 6552.1-2017-28
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Thomas Riitzel
thomas.ruetzel@bezreg-
amsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax; 02931/82-45122

Dienstgebiude:
Goebenstrafie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelie@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Ubhr

Landeskasse Diisseldorf bei

der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra.nrw,de
http:amsberg.nrw.de
mailto:thomas.ruetzel@bezreg

Bezirksregierung
Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfugung. Seite 2 von 2

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf

ImAya%{ lt/(/&(

(Thomas Rutzel)
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> EVOIIK

INDUSTRIES

Evonik Technology & Infrastructure GmbH 45764 Marl

18. Juli 2017

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-4-10 Maria Kelch

Logistics ~ Pipelines

Herr OberstraB T Paul-Baumann-Strake 1
Posthereich 44
Bahnhofstr. 66 45772 Marl

Telefon +49 2365 49-2564
Telefax +49 2365 49-4177
maria.kelch@evonik.com

46042 Oberhausen

Unser Zeichen
(bei Antwort bitte angeben)
BAU 2338-0 BAU 2338-0, BAU 3497-0

BAU 3497-0

Fernleitung 50, DN 200, PN 98,5 - Propylen
(Eigentiimer PRG mbH & Co. KG)

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des Bebauungsplans 715 A
- Kirchhellener StraBe/Hirschstrale gem. § 9 (2 a) i. V. mit § 13 BauGB und
Aufsteliung des Bebauungsplanes 716 - Kirchhellener Strale/Bundesautobahn A 2

Sehr geehrter Herr Oberstral,

in Beantwortung lhrer Emailanfrage vom 12.07.2017 teilen wir thnen Folgendes
mit:

gegen die Entfernung des letzten Absatzes der textlichen Festsetzung (Ausschluss
von Einzelthandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten) bese-
hen aus unserer Sicht keine grundsitzlichen Bedenken.

im Ubrigen verweisen wir auf den bereits gefithrten Schriftverkehr im Januar 2017,

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen Evonik Technology & infrastructure GmbH
Rellinghauser Strake 1-11

45128 Essen

Telefon +49 201 177-01

Telefax +49 201 177-3475
www.evanik.de

s a a4 i Aufsichtsrat
}~ 4 L?/{ i/‘. Q S Thomas Wessel, Vorsitzender
‘ - * Geschéfisfithrung
Kelch

Droste Cregor Hetzke, Vorsitzender
Dr. Clemens Immanuel Herberg,
Stefan Behrens

Evonik Technology & Infrastructure CmbH

Sitz der Gesellschaft ist Essen
TAFGATEXTEARG_SO\S0_610.319_kel_b.docx Registergericht

. Amtsgericht Essen
Seite 1 von 1 Handelsregister B 25884
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BIL-Leitungsanfrage @ EVONIK

KRAFT FUR NEUES

Evonik Technology & Infrastructure GmbH 45764 Marl

BIL-Anfragender

Logistics - Pipelines
Paul-Baumann-StraRe 1

45772 Marl

Telefax +49 2365 49-4177
fernleitungsauskunft@evonik.com

BIL-Anfrage; Fernleitungen betroffen

Sehr geehrte Damen und Herren,

In dem in lhrer BIL-Anfrage angegebenen Bereich verlaufen durch uns
betreute Fernleitungen.

Dieses Schreiben gilt nicht als Bauerlaubnis.

Fir die Bearbeitung Ihrer Anfrage benoétigen wir weitere Informationen und
bitten Sie daher um Ubersendung detaillierter Unterlagen zu lhrem
Vorhaben (z.B. Planunterlagen, Baubeschreibungen, Berechnungen,
Terminangaben, Angaben zum Vorhabens Trager, Ausfiihrenden etc.).
Nach Eingang und Priifung lhrer Unterlagen werden wir uns kurzfristig mit
lhnen in Verbindung setzen.

Bis dahin sind sdmtliche MaRnahmen, die den Leitungs-,
Schutzstreifenbereich tangieren unzulassig.

Zur weiteren, direkten Abstimmung stehen wir lhnen wie folgt zur

Verfligung:
per FAX @ +49 2365 49-4177
per E-Mail : Fernleitungsauskunft@evonik.com
postalisch : Evonik Technology & Infrastructure GmbH
LOQiStiCS - Pipe“nes Evonik Technology & Infrastructure GmbH
PauI—Baumann—StrafSe 1 Rellinghauser Strale 1-11
45128 Essen
45772 Marl Telefon +49 201 177-01
Telefax +49 201 177-3475
www.evonik.de
Aufsichtsrat
Mit freundlichen GriuRen Thomas Wessel, Vorsitzender

Geschiftsfiihrung

Gregor Hetzke, Vorsitzender
Dr. Clemens Immanuel Herberg,
Stefan Behrens

Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Logistics-Pipelines
Sitz der Gesellschaft ist Essen
Registergericht
Amtsgericht Essen

Dieses Dokument ist ohne Unterschrift gultig. Handelsregister B 25884
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Unser Betreuungsbereich umfasst die Fernleitungen folgender
Eigentiimer / Betreiber:

ARG mbH & Co. KG

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH (teilweise)
BASF SE (nur Propylenfernleitung LU-KA und Ethylenfernleitung KE-LU)
Covestro AG (nur CO-Pipeline)

EPS Ethylen-Pipelines Stiid GmbH & Co. KG
K+S KALI GmbH (teilweise)

OXEA Infrastructure GmbH & Co. KG

PRG Propylenpipelines Ruhr GmbH & Co. KG
TanQuid GmbH & Co. KG (teilweise)
Westgas GmbH

Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Dieses Dokument ist ohne Unterschrift giltig
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@ evonik

KRAFT FUR NEUES

Schutzanweisung

fur Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitun-
gen im Betreuungsbereich der Evonik
Technology & Infrastructure GmbH

Stand: April 2017
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Ubersicht
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2. Meldung von Arbeiten im Schutzstreifen 4
3. Arbeitsbeginn 5
4. Lage der Rohrfernleitungen 5
5. Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitungen 6
6. Kathodischer Korrosionsschutz 9
7. Hochspannungsfreileitungen 10
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9. Weitergehende Auflagen 10
Anlage:
- Anerkennung der Bedingungen
- Muster - Erlaubnisschein fir Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen
2
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Allgemeines

1.1 Die Evonik Industries AG mit Hauptsitz in Essen ist eines der weltweit fiihrenden Unterneh-
men der Spezialchemie. Im Jahr 2007 entstand mit der Evonik Industries AG ein Industriekonzern
mit den Geschéftsfeldern Chemie, Energie und Immobilien.

Die Gesamtléange der durch den Bereich Pipelines der Evonik Technology & Infrastructure GmbH
betreuten Rohrfernleitungen verschiedener Betreiber betragt ca. 2.000 km.

Der Bereich Pipelines arbeitet im Auftrag folgender Betreibergesellschaften:

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ARG mbH & Co. KG

BASF SE

Covestro AG

Eneco Gasspeicher B. V.

EPS Ethylen-Pipeline Sid GmbH & Co. KG
Evonik Technology & Infrastructure GmbH
INEOS Solvents Germany GmbH

K + S Kali GmbH

NUON Epe Gasspeicher GmbH

OXEA Infrastruktur GmbH & Co. KG

PRG Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG
RWE Gasspeicher GmbH

TanQuid GmbH & Co. KG

Westgas GmbH

Wacker Chemie AG

1.2 Die hier betroffenen Rohrfernleitungsanlagen sind in der Regel mehrere Kilometer lange,
meist unterirdisch verlaufende Rohrleitungen aus Stahl, in denen unter Hochdruck ver-
schiedenste Produkte wie brennbare Gase, druckverflissigte Gase, brennbare Flissigkeiten,
Sauerstoff, Stickstoff und Salzsole beférdert werden. Die Stahlrohre sind zum Schutz mit Bitu-
men, Polyethylen (PE) oder vergleichbaren Materialien umhllt. Im direkten Umfeld der Rohrfern-
leitungen befinden sich meist Steuerkabel sowie diverses Zubehdr (z. B. Markierungspféhle,
Schieberkappen, Messkabel, Sensorschlauche, Vermessungssteine, Fundamente etc.). In regel-
maBigen Absténden sind Absperrstationen angeordnet, die mit verschiedenen Armaturen zur Be-
dienung ausgestattet sind. Die oberirdischen Absperrstationen sind eingezaunt.

1.3 Die Betriebsfuhrung der Rohrfernleitungen durch den Bereich Pipelines erfolgt auf Grundlage
der giiltigen Gesetze und Verordnungen sowie der zugehdrigen technischen Regeln. Hier sind
insbesondere die Rohrfernleitungsverordnung (RohrFltgV) mit den Technischen Regeln fir Rohr-
fernleitungen (TRFL) und das Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) anzuflhren.

[Ausziige aus der ,, Technische Regel fiir Rohrfernleitungsanlagen (TRFL)*

3.3.1 Verlegung in Schutzstreifen
Die Rohrfernleitung ist zur Sicherung ihres Bestands und ihres Betriebs in einem Schutzstreifen, der auBBer-
dem eine Wartung der Rohrfernleitung ermdglichen muss, zu verlegen.

3.3.5 Schutz der Rohrfernleitung bei Nutzung des Schutzstreifens

Es muss sichergestellt sein, dass die Rohrfernleitung durch die im Schutzstreifen zuldssige Nutzung nicht
gefahrdet wird. Dazu ist der Schutzstreifen von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Rohr-
fernleitung beeintrdchtigen kann, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen betriebsfremde Bau-
werke nicht errichtet werden, wenn sie den Schutzzwecken ... entgegenstehen.]

1.4 Die Beschéadigung einer Rohrfernleitung kann zu erheblichen Gefahrdungen des Umfeldes,
des Baustellenpersonals und Umweltbelastungen fihren. Daher muss jeder, der Arbeiten aus-
fohrt, die die Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage beeintrachtigen kénnen, mit duBerster Vor-
sicht vorgehen und besonders im Interesse der Anlagensicherheit, des Umweltschutzes und der
Arbeitssicherheit die in dieser Schutzanweisung und den ggf. zugehdérigen Dokumenten (z. B.
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Erlaubnisschein fir Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen) enthaltenen Hinweise und
Auflagen beachten.

1.5 Die Rohrfernleitungen sind meist unterirdisch einzeln oder gebiindelt in Schutzstreifen tras-
siert, die in der Regel eine Breite von 4 bis 10 m fir die Einzelleitung aufweisen und durch Ein-
tragung beschrankt persdnlicher Dienstbarkeiten im Grundbuch des jeweiligen Grundstiickes ge-
sichert sind. Diese Schutzanweisung gilt flr alle Arbeiten im Bereich der Schutzstreifen auf 6f-
fentlichen und privaten Grundstiicken sowie auch fir Arbeiten auBerhalb der Schutzstreifen,
wenn diese auf den Schutzstreifen einwirken kénnen. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob diese
Arbeiten (z. B. Rammarbeiten, Bohrungen, Spllbohrungen, Sprengungen etc.) negative Auswir-
kungen auf die durch den Bereich Pipelines betreuten Rohrfernleitungen haben kénnen.

Die Ubersendungq dieser Schutzanweisung und die Riicksendung der Be-
statiqung qilt weder als Bau- noch als Arbeitserlaubnis!

1.6 Im Bereich des Schutzstreifens diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die
Sicherheit, den Bestand oder die Zuganglichkeit der Rohrfernleitungen und des Zubehérs gefahr-
den. Dazu gehéren z. B. die Errichtung von Baulichkeiten, das Anlegen von Gartenteichen, Bio-
topen und Anpflanzungen sowie die Durchfuhrung jeglicher MaBnahmen, die geeignet sind die
Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage zu geféhrden.

1.7 Zum Schutz gegen externe Beschadigungen werden die Rohrfernleitungen u. a. in regelma-
Bigen Abstanden durch Begehung/Befahrung der Trasse und/oder durch Hubschrauber-Beflie-
gung der Trasse Uberwacht.

1.8 Alle Arbeiten, die die Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage beeintréachtigen kdnnen, insbe-
sondere Bauaktivitdten, Erdarbeiten und Einsatze von Baumaschinen im Schutzstreifen, bediir-
fen der schriftichen Genehmigung des Fernleitungsbetriebes.

Meldung von Arbeiten im Schutzstreifen

2.1 Aus grundsatzlichen Schutzerwadgungen und gemafn DIN 18300 (VOB Teil C), dem DVGW-
Arbeitsblatt GW 315 sowie den einschldgigen Unfallverhiitungs- bzw. Berufsgenossenschaftli-
chen Vorschriften ergibt sich eine Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht des Ausfihrenden einer
BaumafBnahme.

2.2 Beabsichtigte Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen missen rechtzeitig,
mindestens 20 Werktage vor Baubeginn, schriftlich beantragt werden. Dem Antrag sind neben
einer detaillierten Baubeschreibung und dem geplanten Terminablauf auch Ubersichts- und De-
tailplane (Lage-, Schnitt- und Héhenplane) beizufiigen.

Der Antrag ist zu richten
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-

an: Wiirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Logistics - Pipelines Logistics - Pipelines

Postbereich 44 Gebaude G 1

Paul-Baumann-StraB3e 1 Im Pfaffenwinkel 6

45772 Marl 67547 Worms

In dringenden Ausnahmefallen ist eine telefonische Benachrichtigung bzw. die Kontaktaufnahme
per Telefax maéglich.

Telefon: (0 23 65) 49 — 67 66 Telefon: (0 62 41) 40 2 - 70 95
Telefax: (0 23 65) 49 - 41 77 Telefax: (0 62 41) 40 2 - 57 80
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Nach Dienstschluss: (0 23 65) 49 — 01
Stichwort: .Bereitschaftsdienst Logistics - Pipelines*®

Arbeitsbeginn

3.1 In jedem Einzelfall bedlrfen sdmtliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich der schriftlichen Ge-
nehmigung der jeweils zustédndigen Betreibergesellschaft/en. Die Genehmigung ist beim Bereich
Pipelines zu beantragen.

3.2 Vorbehaltlich der technischen Abstimmungen wird das Einverstandnis zur Inanspruchnahme
des Schutzstreifens nur unter der Bedingung abgegeben, dass die anliegende Empfangsbestati-
gung dieser Schutzanweisung rechtsverbindlich vom Antragsteller unterschrieben beim Bereich
Pipelines eingeht. Ggf. sind weitere Vereinbarungen bzw. Vertrdge vor Durchfihrung der MaB-
nahme abzuschlieBen. Bei Abweichungen von der geplanten und abgestimmten Bauplanung ist
unverzlglich das erneute Einversténdnis der betroffenen Betreibergesellschaft Giber den Bereich
Pipelines einzuholen.

3.3 Vor Arbeitsbeginn wird durch den Bereich Pipelines der Erlaubnisschein fir Arbeiten im
Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (BHF 130) ausgestellt. Dieser ist durch den Antragsteller,
in jedem Fall aber vom Ausfuhrenden, zu unterzeichnen. In diesem Erlaubnisschein sind weiter-
gehende Details/Auflagen zur Arbeitsausfihrung der jeweiligen MaBnahme aufgefihrt und gere-
gelt.

3.4 Der Arbeitsbeginn ist mindestens 5 Werktage zuvor mit Datum und Uhrzeit schriftlich mitzu-
teilen.

Lage der Rohrfernleitung

4.1 Auf Wunsch werden Bestandspléane zur Verfligung gestellt. Diese Plane dirfen ohne Geneh-
migung des Bereiches Pipelines nicht an Dritte weitergegeben werden.

4.2 Die ausgehandigten Pldne geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass sich wahrend der Bauphase immer die Uber-
gebenen Planunterlagen vor Ort befinden.

4.3 Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Anga-
ben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. So kdnnen sich z. B. Héhenanderungen infolge Berg-
bau- oder sonstiger Einwirkungen ergeben haben.

Des Weiteren ergeben sich die Leitungsrechte aus der tatsachlichen Lage der Rohrfernleitungs-
achsen und des darauf bezogenen Schutzstreifens in der Ortlichkeit.

4.4 Durch Abgreifen aus den Planunterlagen gewonnene MaB3e gelten nicht als verbindliche MaB3-
angaben.

4.5 Es ist zu beachten, dass die erdverlegten Leitungen nicht zwingend geradlinig verlegt sind
und nicht auf dem kiirzesten Weg zwischen den oberirdischen Markierungspféhlen verlaufen.
Diese dienen nur der ungefahren Orientierung und stehen nicht immer unmittelbar auf den Rohr-
fernleitungen. Die ersichtliche Flucht zwischen den Markierungspféhlen entspricht daher ggf.
nicht dem tatsachlichen Rohrfernleitungsverlauf. Einige Rohrfernleitungs-Markierungspféhle ha-
ben Hinweisschilder, die Vorlaufergesellschaften der Evonik Technology & Infrastructure GmbH,
z. B. Hiils AG bzw. Infracor GmbH als Gesellschaft ausweisen.

4.6 Die erdverlegten Leitungen haben im Allgemeinen eine Erddeckung von ca. 1 m. Im Schutz-
streifen mitverlegte Kabel haben oft eine geringere Erddeckung (ca. 0,60 bis 0,80 m). Die Steuer-
und Messkabel kénnen sich in wechselnder Lage Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens
erstrecken.
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4.7 Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind durch fachgerechte Erkundungsmaf3-
nahmen (Ortung, Suchschlitze in Handschachtung etc.) festzustellen.

4.8 Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die vom Bereich
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen. Vielfach sind Neuverlegungen von Fremdleitungen/-anla-
gen in den Planen nicht vermerkt, so dass ggf. noch mit Fremdleitungen/-anlagen anderer Betrei-
ber (z. B. BP, NWO, RMR, OGE, Telekom, Stadtwerke etc.) gerechnet werden muss, bei denen
durch den Antragsteller weitere Auskinfte einzuholen sind. Die ggf. in den Planunterlagen dar-
gestellten Leitungen Dritter sind nachrichtlich ibernommen und entbinden nicht von der Verpflich-
tung, weitere Planausklnfte einzuholen.

Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitungen

5.1 Samtliche zur Durchflihrung der MaBnahme notwendigen Genehmigungen (6ffentlich-recht-
liche, privatrechtliche), die die Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen betreffen,
mussen vor Beginn der Arbeiten vorliegen. Die dort aufgefihrten Auflagen sind zuséatzlich zu den
vom Bereich Pipelines erteilten Auflagen einzuhalten.

5.2 Bauarbeiten im Bereich der Leitungen dirfen nur von Firmen mit einer fachkundigen Aufsicht
ausgefiihrt werden. Bei der Bauausfiihrung ist besonders die Einhaltung der einschlagigen Si-
cherheitsvorschriften (BGV, arbeitsmedizinische Regeln etc.) zu berlcksichtigen.

5.3 Diese Schutzanweisung, der Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernlei-
tungsanlage (BHF 130) inkl. Anlagen, Rufnummern fir Notfélle sowie die oben erwahnten Be-
standsplane sind auf der Baustelle sténdig vorzuhalten. Der verantwortlich Ausfiihrende (z. B.
Bauleiter, Polier) hat allen Mitarbeitern den Inhalt bekannt zu geben und sie maBnahmengerecht
Zu unterweisen.

5.4 Teilweise befinden sich die Rohrfernleitungen auf dem Werksgelande angeschlossener Be-
triebe. Fr die dort durchzufiihrenden Arbeiten ist zu berucksichtigen, dass die standortspezifi-
schen Sicherheitsunterweisungen durchgefiihrt und die benétigten Freigabescheine eingeholt
werden missen. Erteilte Auflagen sind einzuhalten.

5.5 Im Bedarfsfall wird der Bereich Pipelines die Rohrfernleitungen in der Ortlichkeit oberirdisch
kennzeichnen. Ggf. wird eine Bauaufsicht zur Beobachtung der Arbeiten im Schutzstreifen abge-
stellt. Diese Arbeiten sind kostenpflichtig, es sei denn, es wurden andere Vereinbarungen getrof-
fen.

5.6 Baulichkeiten dirfen im Schutzstreifen der Leitungen grundsétzlich nicht errichtet
werden. Sollen o6ffentliche StraBen, Zufahrten, Parkplatze etc. im Schutzstreifen der
Leitungen angelegt oder die Gelandeoberflache mit einer gasundurchlédssigen Oberflache verse-
hen werden, sind die erforderlichen SicherungsmaBnahmen von Fall zu Fall vorher festzulegen.
In Abhéngigkeit von dem Umfang der im Schutzstreifen durchzufiihrenden MaBnahmen kann es
erforderlich sein, einen unabhéngigen Sachverstandigen des TUV zur Beurteilung der Rohrfern-
leitungssicherheit zu héren.

5.7 Das Einrichten der Baustelle, eventuelle Materiallagerungen sowie das Abstellen von bend-
tigten Baufahrzeugen im Schutzstreifenbereich bedlrfen der ausdriicklichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines.

5.8 Die im Bergbaueinflussbereich vorhandenen geodatischen Messpunkte sind im Baustellen-
bereich so zu sichern, dass sie nicht (berfahren oder beschadigt werden. Im Falle einer not-
wendigen Wiederherstellung und Neuvermessung geht dieses zu Lasten des MaBnahmentra-
gers.

5.9 Markierungspfahle, Riechrohre etc. diirfen ohne Zustimmung des Bereiches Pipelines nicht
entfernt oder versetzt werden. Armaturen, StraBenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Lei-
tung gehdérenden Einrichtungen missen wahrend der Bauzeit zuganglich bleiben. Flucht- und
Rettungswege sind freizuhalten.
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5.10 Das Befahren des Schutzstreifenbereiches auBerhalb befestigter 6ffentlicher StraBen und
Wege ist nur mit Genehmigung durch den Bereich Pipelines und ggf. mit besonderen Sicherheits-
maBnahmen (z. B. Anlegen einer BaustraBBe, Auslegen von Baggermatten etc.) gestattet. Die
Sicherheitsmalnahmen werden durch den Bereich Pipelines festgelegt.

In der Regel kann der Schutzstreifen nach Genehmigung durch den Bereich Pipelines mit Ket-
tenfahrzeugen bis 7,5 t (Gesamtgewicht) Uberfahren werden. Radfahrzeuge sind hierbei wegen
des hohen Bodendruckes ausdricklich ausgenommen.

5.11 Die Tiefbauarbeiten zum Freilegen der Rohrfernleitungen und der Kabel dirfen in unmittel-
barer Fernleitungs- und Kabelndhe nur in Handschachtung ausgefiihrt werden. Hackeneinsatz
wird hierbei nicht zugelassen. Die GrabgeféBe oder Schilde von Baggern oder anderen Erdbau-
maschinen dirfen hierbei in der Regel nicht naher als 0,3 m (Leitungszone) an die Rohrfernlei-
tungen und Kabel herangefiihrt werden. In Einzelfallen kann ein gréBerer Abstand verlangt wer-
den.

Maschinenschachtung ist nur auBerhalb der Leitungszone erlaubt und auch nur dann, wenn alle
Leitungen und Kabel im Arbeitsbereich sichtbar sind.

5.12 Ein Teil der Rohrfernleitungen ist mit Dehnern in Form von Lyra- bzw. U-Bdgen verlegt. Die
Bbgen ragen bis zu 4 m seitlich aus der Rohrleitungsachse heraus (in einigen Fallen beidseitig
und auch in unterschiedlichen Héhenlagen). Beim VergréBern von Baugruben in Langsrichtung
der Trasse ist deshalb der Rohrfernleitungsverlauf in Handarbeit zu erkunden. Erst nach Kennt-
nis des Leitungsverlaufes kann der Boden entlang der Leitung mit Baggereinsatz ausgehoben
werden. Bei Steuer- sowie Messkabeln gilt Vorgenanntes sinngemaf3, da mit Kabelschleifen und
wechselnder Lage des Kabels gerechnet werden muss.

5.13 Tiefbauarbeiten entlang der Leitung sind vorsichtig und gewissenhaft auszufihren. Es dr-
fen nur GrabgefaBBe mit glattem Rand, d. h. ohne Zahne, eingesetzt werden. Im Ubrigen sind die
einschlagigen Sicherheitsregeln fiir den Betrieb von Erdbaumaschinen einzuhalten.

5.14 Auf Druckkegel vorhandener Fundamente und Lasteintragungsbereiche von z. B. Masten,
Baumen, Zaunen ist besonders zu achten. Diese dirfen ohne ausreichende Sicherungsmafnah-
men nicht gestért werden.

5.15 Die vorhandene Erddeckung der Rohrfernleitungen und der Kabel darf ohne Zustimmung
des Bereiches Pipelines nicht verringert und auch nicht erhdht werden.

5.16 Die freitragenden Rohrlangen durfen in der Regel 5 m, die freitragenden Kabellangen 2 m
nicht Uberschreiten. Daher sind die Rohrfernleitungen mit Kanthélzern (mind. 10/10 cm) kraft-
schllissig zu unterstiitzen und die Kabel entsprechend aufzuhangen.

Die gesamte freigelegte Lange der Rohrfernleitung darf ohne SicherheitsmaBnahmen (z. B. ver-
bleibender Erdriegel etc.) in der Regel nicht gréBer als 14 m sein, um ein Ausknicken zur Seite
und nach oben auszuschlieBen. Weitergehende Auflagen zur Gewahrleistung der Leitungssicher-
heit bleiben vorbehalten. Die freigelegten Rohrfernleitungen sind ggf. nach Aufforderung des Be-
reiches Pipelines zum duBeren Schutz mit Vlies und zusétzlich mit einer Holzummantelung > 25
mm Dicke zu versehen.

5.17 Wenn oberhalb oberirdisch verlaufender bzw. freigelegter erdgedeckter Rohrfernleitungen
und Armaturen gearbeitet wird, sind die Rohrfernleitungen abzudecken und gegen herunterfal-
lende Lasten und mechanische Schaden zu schiitzen. Diese MaBnahmen sind mit dem Bereich
Pipelines abzustimmen.

5.18 Leitungen, Kanéle, Kabel etc. sollen grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens (ohne
Uberlappung der Schutzstreifen) parallel gefiihrt werden. Verlegungen innerhalb des Schutzstrei-
fens bedlrfen neben der behérdlichen auch der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der be-
troffenen Gesellschaft. Gegebenenfalls wird der Abschluss eines Interessenabgrenzungsvertra-
ges erforderlich.

5.19 Leitungen, Kanale, Kabel etc. sollen die Rohrfernleitungen mit einem lichten Mindestabstand

von 0,50 m unterkreuzen. Diese Tiefenlage soll Uber die gesamte Schutzstreifenbreite beibehal-
ten werden. Der Kreuzungswinkel soll mdglichst rechtwinklig sein. Der Abstand von den in den
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Rohrfernleitungen vorhandenen/geplanten Einbauten (z. B. Stopfbuchsdehner, Lyra- bzw. U-B6-
gen etc.) und Festpunkten muss mindestens 5 m betragen. Kanéle sollen im Bereich der Leitung
gasdicht ausgefthrt werden. Kabel- und Revisionsschéchte, Verbindungsmuffen etc. sollen au-
Berhalb des Schutzstreifens liegen. Kabel Dritter sollen innerhalb des Schutzstreifens in gasdich-
ten Schutzrohren verlegt werden. Leitungen, die in Ausnahmeféllen oberhalb der Rohrfernleitun-
gen kreuzen, missen flr eine freitragende Lange von mindestens 5 m bemessen sein.

5.20 Bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb (Pressungen, Bohrungen, Spilungen etc.) ist
eine Beschadigung der Rohrfernleitungsanlage sicher auszuschlieBen. Vortriebsarbeiten im
Schutzstreifenbereich sind nur gesteuert und engmaschig tberwacht durchzufihren. Erschitte-
rungen und Setzungen der Rohrfernleitungsanlage sind zu vermeiden und zu Uberwachen. Die
Regelabstéande bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb sind aus Sicherheitsgriinden zu er-
héhen. Die Vortriebsarbeiten sind in jedem Fall mit dem Bereich Pipelines detailliert abzustimmen
und mussen schriftlich genehmigt werden.

Beispiel einer mdglichen Auflage (abhangig von der betroffenen Rohrfernleitung und der Ortlich-

keit):

- Die zu querenden Rohrfernleitungen und Kabel sind vor Beginn der Vortriebsarbeiten im
Kreuzungsbereich freizulegen. Des Weiteren ist zur Uberwachung des Vortriebes am Schutz-
streifenrand in Vortriebsrichtung eine Baugrube mit einer Tiefe > 1 m unter Rohrleitungssohle
herzustellen.

- Zusatzlich ist als mechanischer Schutz eine Stahlplatte in Vortriebsrichtung ca. 2 m vor der
Fernleitungsanlage > 1 m unter Rohrsohle einzubauen.

5.21 Der Graben- und Baugrubenausbau und die damit verbundenen Abbdschungen/Verbau-
maBnahmen haben nach DIN 4124 zu erfolgen. Erforderlicher Verbau ist mdglichst vibrations-
arm einzubringen. Die Rohrfernleitungen dirfen dabei nicht als Abstiitzung verwendet werden.
Spundungen bedurfen der ausdriicklichen Genehmigung durch den Bereich Pipelines.

5.22 In Parallellage zu vorhandenen Rohrfernleitungen missen Baugruben so angelegt/verfillt
werden, dass eine Lageverschiebung der Rohrfernleitungen, Kabel und Zubehér ausgeschlos-
sen wird.

5.23 Bohrungen fur Filterlanzen bzw. Brunnen fir geschlossene Wasserhaltungen im Schutz-
streifenbereich bediirfen der Genehmigung des Bereiches Pipelines.

Durch WasserhaltungsmafBnahmen verursachte Ausspllungen, Setzungen und Beschadigun-
gen der Rohrfernleitungen sowie Fremdleitungen/-anlagen sind zu vermeiden.

5.24 Spund-, Bohr- und Rammarbeiten sowie Sprengungen in Leitungsnahe (auch auBerhalb des
Schutzstreifens) sind aus Sicherheitsgriinden mit ausreichendem Zeitvorlauf vor Arbeitsbeginn
mit dem Bereich Pipelines abzustimmen. Schwingungsminimierende MaBnahmen sind vorzuse-
hen. In der Regel sind Schwingungsmessungen an der Rohrleitung zur Beurteilung der zulassi-
gen Belastung der Rohrleitung, der SchweiBverbindungen und der Umhillung erforderlich. Die
max. zulassige Schwinggeschwindigkeit wird durch den Bereich Pipelines projektbezogen fest-
gelegt.

5.25 Verschiedene in den Rohrfernleitungen transportierte flissige Produkte sind kalteempfind-
lich (ab Temperaturen < 6° Celsius) und gehen in die feste Phase Uber. Um den Produktfluss
jederzeit gewéhrleisten zu kénnen, sind in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines DammmaB-
nahmen durch den Ausfiihrenden vorzusehen.

5.26 Werden die Rohrfernleitungen durch Suchschachtungen zur Baurealisierung von z. B. Kreu-
zungen mit Versorgungsleitungen freigelegt oder wird das vorhandene Gelénde dauerhaft gean-
dert, ist die genaue Lage der Rohrfernleitungen und des Gelandes inkl. Zubehér im amtlichen
Koordinatensystem und auf NN einzumessen. Die Lageinformation ist nach Feststellung sofort
und in abgestimmter Form (z. B. digital) an den Bereich Pipelines zu Ubergeben.

5.27 Das Verflllen der Baugrube darf nur nach Abnahme der Rohrfernleitungen und Kabel (die
mindestens 3 Arbeitstage vorher beim Bereich Pipelines zu beantragen ist) und nach ausdrtck-
licher Freigabe durch den Bereich Pipelines erfolgen.
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5.28 Von den im Zuge der BaumaBnahme betroffenen Fremdleitungs- / Fremdanlagenbetreibern
sind vor der Verflllung durch den Ausfiihrenden Abnahmen zum Nachweis der Unversehrtheit
beizubringen.

5.29 Die Fernleitungs- und Kabelsicherungen, wie z. B. Kanthdlzer und Aufhdngungen, sind in
Ganze sicher und vorsichtig zurlickzubauen, so dass Beschadigungen, insbesondere an der
Umhdllung der Rohrfernleitung, ausgeschlossen werden. Temporére Markierungszeichen (z. B.
Holzpflécke, Kunststoffmarker mit Bezeichnung der Rohrfernleitung) zur Kennzeichnung der
Rohrfernleitung sind nach Beendigung der MaBBnahme durch den Ausfiihrenden einzusammeln
und zu entsorgen.

5.30 Verfillung innerhalb der Leitungszone (0,3 m rund um die Rohrfernleitung/Kabel):

Zur Vermeidung von Umhallungs- und sonstigen Schaden an den vorhandenen Rohrfernleitun-
gen/Kabeln ist die jeweilige Leitungszone mit verdichtungsféhigem, steinfreiem, nicht aggressi-
vem sowie schadstofffreiem Boden (rundes Korn < 2 mm) lagenweise zu verfullen und mit leich-
tem Verdichtungsgerét (z. B. Vibrationsstampfer Dienstgewicht bis 40 kg, kleiner Flachenrittler
bis ca. 100 kg) zu verdichten. Recyclingmaterial ist ausdriicklich nicht zugelassen. Unterhalb der
Rohrfernleitungen/Kabel ist der Boden vollflachig und kraftschliissig mit Handstampfern vorsich-
tig zu unterstopfen.

5.31 Verfillung auBerhalb der Leitungszone:

Im Bereich von 0,3 m bis 0,6 m Abstand zur Rohrfernleitung/Kabel darf ein Flachenrttler (Vib-
rationsplatte) bis ca. 200 kg und im Abstand > 0,6 m von ca. 400 kg benutzt werden. Schwerere
Verdichtungsgerate werden im Schutzstreifenbereich nur unter bestimmten Auflagen zugelas-
sen und sind gesondert mit dem Bereich Pipelines abzustimmen.

5.32 Der Schutzstreifen ist von Pflanzungen mit tief wurzelnden Baumen und Strauchern freizu-
halten. Die Streifen kdnnen jedoch gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt werden. Im Falle
des Kronenschlusses behélt sich der Bereich Pipelines vor, zur Gewéhrleistung der freien Sicht
bei Flugbeobachtung die Bepflanzung zuriickzuschneiden.

5.33 Aggressive Abwasser dirfen wegen der zerstérenden Wirkung auf die Rohrleitungsumhiil-
lung nicht auf den Schutzstreifen abgeleitet werden.

5.34 Aufgrund des mitverlegten hochempfindlichen Leckerkennungs- und Ortungssystems
(LEOS) bei einigen Rohrfernleitungen ist unbedingt darauf zu achten, dass keine Fremdstoffe
(Treibstoffe, Lésemittel etc.) in den Boden gelangen, da sie das System beeinflussen kénnen.

5.35 Wenn im Zuge der MaBnahme Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist der Bereich
Pipelines sofort zu verstandigen.

5.36 Bei Gewitter sind die Arbeiten an den Rohrfernleitungen grundséatzlich einzustellen.

5.37 Falls trotz Beachtung aller SicherheitsmaBnahmen die Beschadigung einer Rohrfernleitung
oder eines Kabels verursacht oder festgestellt wird, ist in jedem Fall sofort der Bereich Pipelines
zu informieren. Wegen Brand- oder Explosionsgefahr ist bei Leckagen in jedem Fall sofort offenes
Feuer zu I6schen und funkenbildende Arbeiten sind einzustellen. Motoren aller Art (Bagger, LKW
etc.) sind abzuschalten. Der Gefahrenbereich ist abzusperren, soweit dies ohne eigene Geféhr-
dung mdglich ist.

5.38 Wird bei Durchfihrung der MaBnahme festgestellt, dass die Arbeiten nicht wie genehmigt
oder nicht mit der notwendigen Sorgfalt und Vorsicht ausgefiihrt werden, kann dies eine Stillle-
gung der Baustelle nach sich ziehen.

Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

6.1 Die Rohrfernleitungen sind kathodisch gegen Korrosion geschitzt. Entsprechende KKS-An-
lagen kdnnen auch auBerhalb der Schutzstreifen vorhanden sein.

Um die Beeinflussung aus Hochspannungsanlagen zu verringern, sind die Rohrfernleitungen teil-
weise mit Erdern (i. d. R. Bandeisenerder) ausgerUstet.
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6.2 Bei Parallelfiihrung und Kreuzung ebenfalls kathodisch geschitzter Leitungen und Kabel sind
gemeinsame Messungen Uber die Beeinflussung des kathodischen Rohrschutzes durchzufihren.
Gegebenenfalls sind Potentialverbindungen oder Messstellen vorzusehen.

6.3 Es sind die einschlagigen Leitsatze der DIN EN 50162 und AfK-Empfehlung Nr. 2 zu
beachten.

Hochspannungsfreileitungen

Fir die Parallelfihrung oder Kreuzung von Hochspannungsfreileitungen ist die Technische Emp-
fehlung Nr. 7 (TE 7) der Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen (textgleich mit der Empfehlung
Nr. 3 der Arbeitsgemeinschaft flir Korrosionsfragen) zu beachten. Im Bedarfsfall werden beson-
dere Bedingungen vereinbart.

Schadensbehebung und Kostentragung

8.1 Der Ausfiihrende ist fUr alle auftretenden Schaden an den Rohrfernleitungen, Kabeln und
Zubehor verantwortlich, auch wenn vor Ort ein Beauftragter des Bereiches Pipelines anwesend
ist. Sollte dieser Beauftragte Angaben zur Sicherung der Rohrfernleitungsanlagen machen, wird
hierdurch die Haftung nicht berihrt, auch nicht beziiglich evtl. Beschadigungen, die an den Rohr-
fernleitungen, Kabeln und Zubehér sowie ggf. vorhandenen Fremdleitungen/-anlagen durch die
Arbeiten entstehen.

8.2 Dariliber hinaus wird die betroffene Betreibergesellschaft alle Schaden und zusétzliche Auf-
wendungen durch Bauarbeiten, Folgeschaden (z. B. Minderernteertrag etc.) und spéatere Unter-
haltungsarbeiten zu Lasten des MaBBnahmenveranlassers bzw. Ausfihrenden beheben.

8.3 Beschadigungen an Leitungen, Kabeln oder deren Zubehdr, auch wenn sie im Augenblick
unbedeutend erscheinen, sind dem Bereich Pipelines sofort zu melden. Dadurch besteht ggf. die
Mdoglichkeit, schwerwiegende Folgeschaden zu verhindern.

8.4 Wer nach Empfang dieser Schutzanweisung mit oder ohne Genehmigung durch den Bereich
Pipelines MaBnahmen im Schutzstreifen durchfihrt, erkennt die in der Schutzanweisung aufge-
fuhrten Bedingungen/Auflagen, insbesondere seine uneingeschrankte Verpflichtung zum Ersatz
aller unmittelbaren und mittelbaren Schéden, an.

8.5 Der Ausfiihrende hat fir sdmtliche mit der Durchfihrung der MaBnahme verbundenen Ge-
fahren und Risiken eine Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von mindestens 10
Millionen Euro, unter Einschluss von Personen- und Gewasserschaden, vor Beginn der MaB-
nahme abzuschlieBen und auf Verlangen nachzuweisen.

8.6 Die Kosten aus den aufgefihrten Hinweisen und Auflagen sind vom Veranlasser der MaB-
nahme zu tragen, soweit nicht anderslautende Abmachungen getroffen worden sind.

Weitergehende Auflagen

9.1 Die hier genannten Hinweise und Auflagen erheben nicht den Anspruch auf Vollstédndigkeit
und zeigen nur eine Auswahl der wichtigsten zu beachtenden Punkte auf. Veranlasser von MaB-
nahmen im Schutzbereich der Rohrfernleitungen oder sonstige Dritte haben sicherzustellen, dass
sie selbst und deren Beauftragte alle fur die MaBnahmen relevanten gesetzlichen, berufsgenos-
senschaftliche Vorschriften sowie alle gebotenen Regeln der Technik einhalten.

9.2 Werden fiir die Arbeiten im Schutzstreifenbereich Nachunternehmer beauftragt, so ist diese
Schutzanweisung den Nachunternehmern zur Kenntnis und zur Einhaltung der Auflagen ver-
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pflichtend weiterzugeben. Die Verantwortlichkeit des Veranlassers der MaBnahme bleibt hier-
durch unverandert. Der Empfang der Schutzanweisung ist vom Nachunternehmer schriftlich zu
bestétigen und dem Bereich Pipelines unaufgefordert vorzulegen.

9.3 Bei Nichtbeachtung der vorstehenden oder sonstigen mitgeteilten Bedingungen missen die
Bauarbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitung, im Interesse der Sicherheit, ggf. eingestellt
werden.

9.4 Weitergehende Auflagen bleiben vorbehalten.

9.5 Abweichungen von den vorgenannten Punkten bedirfen der schriftichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines der Evonik Technology & Infrastructure GmbH.

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines

11
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Anerkennung der Bedingungen

Die Schutzanweisung fiir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der
Evonik Technology & Infrastructure GmbH (Stand April 2017) ist uns liberreicht worden.

Die Schutzanweisung wird hiermit anerkannt.

Kurzbeschreibung MaBnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr.: ):
Ort / Datum Name in Druckbuchstaben
Stempel / Firma Rechtsverbindliche Unterschrift

Die Anerkennung der Bedingungen senden Sie bitte
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-

an: Wiirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Logistics — Pipelines Logistics - Pipelines

Postbereich 44 Gebéude G 1

Paul-Baumann-StraBe 1 Im Pfaffenwinkel 6

45772 Marl 67547 Worms

Telefax: (0 23 65) 49 - 41 77 Telefax: (0 62 41) 40 2 - 57 80

12
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EVONIK Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutz- Logiz::: _1§?pe"nes

«warrrinneves | Streifen von Rohrfernleitungen (EAS) Ausgabe 03
gliltig ab 01.04.2017

Rohrfernleitung-Nr.: ............ DN ........... PN........... Forderprodukt: .........coveiiieiimniineiiniienns
Rohrfernleitung-Nr.: ............ DN ........... PN........... Forderprodukt: .........oeeieiniieiieiiiiieans
Rohrfernleitung-Nr.: ............ DN ........... PN........... Forderprodukt: .........coveiiveiimniineiinniienns
Rohrfernleitung-Nr.: ............ DN ........... PN........... Forderprodukt: ..........oeeieiniieiiiiiiieans

Im Zusammenhang mit folgender MaBnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr.:

1) Die MaBnahme findet im Bereich folgender bekannter Rohrfernleitungen bzw. Fremdanlagen statt:

1.1 Rohrfernleitungsanlagen unter Betreuung der Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines O a4
1.2 Gleisanlagen von DB, Industriebahnen oder Verkehrsbetrieben O a4
1.3 Hochspannungsfreileitungsanlagen O O
1.4 Leckerkennungs- und Ortungssystem (LEOS) O 0O
1.5 Dehnermesskabel/Nachrichtenkabel/KKS-Anlagen/-Kabel O 0O
1.6 Geodétische Messsteinkette O O
1.7 ANGEIE ..ttt O O4d
2) Auflagen fiir bauliche MaBnahmen: Ja/ Nein
2.1 Orten und Kennzeichnung der Rohrfernleitungslage O O
2.2 Herstellen Suchschlitze, in Handschachtung Aushub: [] Handférderung [] Maschinenférderung O a4
2.3 Freilegen durch Handschachtung ab Leitungsabstand [J<0,3m Od<nnn... m O a4
2.4 Uberfahrt unbefestigter Schutzstreifen nur mit max. 7,5 t Kettenfahrzeug (zul. Gesamtgewicht) O O
2.5 Uberfahrt Schutzstreifen sichern mit [ Stahlplatten/Baggermatten  [] BaustraBe O a4
2.6 Zuséatzliche Erlaubnisscheine: [] Arbeitserlaubnis [ Feuererlaubnis [ Befahrerlaubnis O O
3) Das Freilegen der Rohrfernleitung ist nur bei Beachtung folgender Punkte gestattet: Ja/ Nein
3.1 Arbeitsbeginn [ unter Aufsicht [J in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines O O
3.2 Auszufiihrende Arbeiten nur unter dauerhafter Aufsicht des Bereiches Pipelines O 0O
3.3 Einbindung KKS-Fachbereich (z. B. pH-Wert-Messung, Entnahme von Bodenproben, Begutachtung Korrosionsstellen) O O
3.4 Prifung der Atmosphare mit Mehrfach - Messgerat [J vor Arbeitsbeginn [J standig O O
3.5 Zusétzlich zur obligatorischen persoénlichen Schutzausriistung (z. B. Helm, Sicherheitsschuhe/-stiefel, Handschuhe etc.):
[ flammenhemmende Arbeitskleidung [J Sicherheitsgeschirr O O
3.6 Verwendung von funkenarmen Werkzeugen O O
3.7 Feuerldscher bereitstellen (12 kg) [ Pulverléscher [J cO2-Léscher O O4d
4) Vor dem Verfiillen sind zu beachten: Ja / Nein
4.1 Einmessung im amtlichen Koordinatensystem und auf NN durch:
O Ausfilhrenden (Ubersendung an Bereich Pipelines) [ Bereich Pipelines O O
4.2 Kontrolle der Umhiillung durch den Bereich Pipelines O O
4.3 Verfillung mit steinfreiem Material mindestens 0,3 m um die freigelegte Rohrfernleitung, Kabel sowie Zubehor O O4d
5) Anlagen: Ja/Nein
5.1 Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich der Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH
O liegt bereits vor g O
5.2 Betriebsanweisung(en) gem. § 14 GefStoffV O O
5.3 Planunterlagen [ Lageplan O Querprofil O, o Od
5.4 Liste Ansprechpartner Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines O O
6) Sonstiges:

Neben den oben genannten Vorgaben sind fiir die Durchfiihnrung der Arbeiten alle relevanten Richtlinien/Vorschriften sowie gewerkespezifische
SchutzmaBnahmen (DGUV, BetrSichVO, Technische Regeln etc.) einzuhalten. Notwendige VerkehrssicherungsmaBnahmen werden durch die
ausfiihrende Firma gemaB Vorgaben der zustandigen Stellen/Behérden errichtet und betrieben. Mit der Unterschrift bestéatigt die ausfiihrende
Firma die Einweisung vor Ort, die Einhaltung aller oben genannten Vorgaben sowie die Kenntnis der ,Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich
von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH". Dieser EAS nebst Anlagen ist auf der Baustelle
vorzuhalten. Der Bereich Pipelines behalt sich das Recht vor, bei Nichtbeachtung der Vorgaben die BaumaBnahme stillzulegen.

Gilltigkeit der Arbeitsfreigabe: VOM eeeireireinnirenens bis i
Evonik Technology & Infrastructure GmbH Veranlasser (extern): Ausfiihrende Firma: ........cceciiiiiiimi e
Logistics - Pipelines | e Adresse:
SchutzmaBnahmen Zur Kenntnis genommen | Zur Kenntnis genommen Zur Kenntnis genommen und anerkannt
festgelegt und anerkannt und anerkannt
Unterschrift Unterschrift Unterschrift Unterschrift Unterschrift
Datum, Datum, Datum, Datum, Datum,
Betriebsaufsicht/Fg-Ing Meister / Vertreter [ Veranlasser [ Aufsicht des Ausfiihrenden Ausfiihrender
Tel-Nr.: c.oviieiiiiiiie, Tel-Nr.: .o Tel-Nr.: ..o

Bei Schaden an der Rohrfernleitung sofort Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics - Pipelines, Tel. 02365/49-6766 (wahrend der
normalen Arbeitszeit) oder den Bereitschaftsdienst Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines, Tel. 02365/49-5378
informieren.

1. Blatt: Vor Ort 2. Blatt: Pipelines 3. Blatt:: Dokumentation Evonik Technology & Infrastructure GmbH 4. Optional
-Bitte Riickseite beachten-
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Riickseite Erlaubnisschein fiir Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (EAS)

Anwendungsbereich

Tiefbauarbeiten innerhalb des Schutzstreifens der von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics -
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen diirfen ausschlieBlich mit einem von der Betriebsaufsicht/Fernleitungsingenieur
(FG-Ing.) ausgegebenen und mit dem Ausfiihrenden abgestimmten Erlaubnisschein fir Arbeiten im Schutzstreifen
von Rohrfernleitungen (EAS) durchgefiihrt werden.

Der EAS dient als Dokument, welches die durchzufihrende Gefahrdungsbeurteilung, die abzustimmenden Schutz-
mafBnahmen sowie die letztendliche Arbeitsfreigabe flr die Tiefbauarbeiten, unter Beachtung der glltigen Schutzan-
weisung, darstellt. Mit den Arbeiten darf erst nach durch Unterschrift bestatigter Freigabe begonnen werden. Arbeiten
anderer Gewerke wie z. B. Rohrbau- und EMR- Arbeiten sind ggf. durch gesonderte Freigaben zu regeln und zu
dokumentieren.

Giltigkeit

Der ausstellende Bereich Pipelines, der Veranlasser der MaBnahme im Schutzstreifen und der Ausfiihrende wirken
bei der Festlegung der SchutzmaBnahmen zusammen. Der Ausfiihrende hat hierzu die eigene tétigkeitsbezogene
Gefahrdungsbeurteilung zu beriicksichtigen. Die persénliche Schutzausristung kann dabei Uber die Festlegung im
EAS hinausgehen, z. B. Tragen von Warnweste, Gehdrschutz, Schutzbrille etc. Die Erlaubnis fir die Durchfiihrung
der geplanten MaBnahme wird erst glltig und berechtigt zur Aufnahme der Tatigkeiten, wenn die Abstimmung der
notwendigen SchutzmaBnahmen durch die Unterschriften des Bereiches Pipelines und des Ausfiihrenden bestéatigt
wird. Der Bereich Pipelines kann zusatzlich, durch ankreuzen, die Unterschrift des Veranlassers bei FremdmaBnah-
men und die Unterschrift der Aufsicht des Ausfiihrenden verlangen.

Aufbewahrungsdauer
3 Monate nach Beendigung der Arbeiten

Handhabung
1. Die SchutzmaBnahmen werden von der Betriebsaufsicht/FG-Ing. festgelegt und durch Unterschrift freigege-
ben.
2. Der Meister/Vertreter sorgt fur die Durchfihrung der Unterweisung des Ausfiihrenden.
3. Der Ausfiihrende, der Veranlasser und die Aufsicht des Ausfiihrenden bestatigen durch Unterschrift, dass die
SchutzmaBnahmen bekannt sind und eingehalten werden.

Unterschriftenregelung

- Bei EigenmaBnahmen ist der Veranlasserder Bereich Pipelines. Die Betriebsaufsicht/FG-Ing. gibt die Arbeiten
mit den entsprechenden Auflagen zur Durchflhrung frei. Der Meister/Vertreter hat den Ausfiihrenden und ggf.
die Aufsicht des Ausflihrenden zu unterweisen und die Arbeiten zu Gberwachen.

- Bei FremdmaBnahmen ist der Veranlasser ein Dritter (extern). Die Betriebsaufsicht/FG-Ing. gibt die Arbeiten
mit den entsprechenden Auflagen zur Durchfihrung frei. Der Meister/Vertreter hat den Ausfiihrenden und ggf.
die Aufsicht des Ausflihrenden zu unterweisen. Der Veranlasser hat den Ausfiihrenden und die Arbeiten unter
Beachtung der Auflagen zu Uberwachen. Der Bereich Pipelines ist hierbei zur uneingeschrénkten Kontrolle
berechtigt aber nicht verpflichtet.

- Wenn Aufsicht des Ausflihrenden angekreuzt, unterschreibt die Person der ausfiihrenden Firma, die die Ein-
haltung der SchutzmaBnahmen Uberwacht (z. B. Bauleiter, Polier). Die Aufsicht des Ausfiihrenden ist mit Wei-
sungsbefugnis auszustatten.

- Der Ausfiihrende (Verantwortliche vor Ort) unterschreibt im Namen und im Auftrag seines Arbeitgebers hin-
sichtlich der Kenntnis und Einhaltung der jeweiligen SchutzmaBnahmen.

Zusitzliche Gefahrdungsbeurteilung Ausfiihrender

Vor Aufnahme der Arbeiten sind vom Ausfihrenden am jeweiligen Arbeitsort die durch ihn zusatzlich verursachten
Gefahrdungen fir Andere zu prifen und ggf. weitere SchutzmaBnahmen festzulegen.

Die Festlegungen solcher SchutzmaBnahmen kann er in der Regel erst durchfihren, wenn der Ausfiihrende die je-
weiligen Gegebenheiten vor Ort lberprift hat.

Achtung

Absperrarmaturen (Stationen sowie Erdschieber) sind jederzeit zugénglich, Flucht- und Rettungswege frei zu halten.
Bei auffallenden Wahrnehmungen (z. B. Anderung der Vegetation, ungewéhnliche Gerliche/Gerdusche, Alarmierung
durch Mehrfach-Messgerat etc.) sind die Arbeiten zu unterbrechen und der Bereich Pipelines ist zu verstandigen.
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DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN

1\

Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftsforderung

Standortberatung
thr Zeichen 5-4-10/Cb
— Unser Zeichen Hi-1/Mie/hei
Stadt Oberhausen Ansprechpartner  Klaus Miethke
FB 5-4-10 Konstruktion und Verfahrpn—q_(zer Bauleit-  Zimmer A 424
pldne, Untere Denkmalbehérde / . Telefon 0211 8795-323
Herrn OberstraR Gradt Obet haueen _ 0211 879595-323
46042 Oberhausen priat & o E-Mail klaus.miethke@hwk-
| - duesseldorf.de
Datum 17.Juli 2017

Bebauungsplan 715 A - Kirchhellener StraBe/ Hirschstrafle
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Oberstraf3,

mit threm Schreiben vom 12. juli 2017 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung. Wir verweisen diesbeziglich auf unsere Stellungnahme vom 26. Januar 2017, welche wir
nach wie vor aufrechterhalten.

Eingang in die Planung gefunden haben, bzw. bislang nicht in der Planbegriindung diskutiert/ abge-
wogen wurden. Dies mdchten wir hiermit nochmals ausdriicklich im Sinne der Rechtssicherheit
anregen.

Wir bedauern insbesondere, dass die Belange des Eigentumsrechtes gemaR § 1 Abs. 7 BauGB keinen /

— Faktisch soll die Plangrenze die Funktion eines Baufensters (ibernehmen. Dies erscheint nicht sach-
gemaR. Daher kann unseres Erachtens alternativ insbesondere im siidlichen Planbereich ein entspre-
chendes Baufenster dargestellt werden. Die Plangrenze solite sich dann an den Grundstiicksgrenzen
orientieren. Die Durchtrennung eines Grundstiickes durch eine Plangrenze erscheint ungewdhnlich,
zumal Bewohnern (z.B. Hausnr. 148 und 146) nicht eine direkt an die Bebauung anschlieBende
Begrunung zugemutet werden kann und der Larmschutzwall auf den siidlich angrenzenden Flursti-
cken 666-671 die Funktion der Eingriinung sowie darlber hinaus eine Larmschutzfunktion Gber-
nimmt. Die VerhaltnismaRigkeit einer doppelten BegriinungsmaBnahme erschliefft sich nicht. Sinn-
voller erschiene es, den Lirmschutzwall zu begriinen.

Mit freundlichen GriiRen
HAND SKAMMER DUSSELDORF

¢Kla us Miethke

Standortberater

Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volkshank Dasseldorf Neuss eG Postbank Koln

40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 30160213/ Konto 200001176 BLZ 37G 10050 / Konto 61 18-500
Postfach 102755 http:/iwvww. hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Disseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Industrie- und Handelskammer zu Essen - 45117 Essen

Stadt Oberhausen o~ 3 =-AD
Fachbereich 5-1-30
z.H. Herr Oberstrani
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

PSSR |
R R SN ;‘.'."h?

Elngar:
Fachbhevelah:

Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A - ,Kirch-
hellener StraBe/HirschstraBe" in Oberhausen

Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen,
Miilheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Im Bereich ,Kirchhellener
StraBBe/ HirschstraBe™ soll mit der Aufstellung des BP Nr. 715 A die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung des zentrenrelevanten Einzelhan-
dels im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ober-

hausen geschaffen werden.

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens und der vor-
gelegten Planung keine grundsatzlichen Bedenken. Wir befirworten den Aus-
schluss weiterer Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten im Planungsgebiet. Weitere Ansiedlungen stinden
den Zielen und Inhalten des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen
entgegen. Ferner ist die Nahversorgung im Plangebiet sichergestellt. Somit
haben der Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung der Nahversorgungszen-
tren Kénigshardt und Tackenberg/Klosterhardt in der Ndhe des Planungsge-

bietes Prioritét.

Mit freundlichen GriiBen

Die G Zhéftsf(}hrung

1/1
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Industrie- und Handelskammer
fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
2u Essen

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Fon 0201.1892-0
Fax 0201.207866

ihkessen@ essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
IBAN: DE45 3805 0105 0000 2766 00
Swift (BIC): SPESDE3EXXX

Datum

26.08.2017

thr Zeichen/Nachricht vom
5-4-10/0b / 12.07.2017
Unser Zeichen/Nachricht vom
1/Za-Sz

Ihr Ansprechpartner

Guido Zakrzewski

£-Mail
guido.zakrzewski@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-220

Fax

0201 1892-172



mailto:guido.zakrzewski@essen.ihk.de
http:www.essen.ihk24.de
mailto:ihkessen@essenjhk.de

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 1

STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 715 A

,»Kirchhellener Stral3e/HirschstralRe*
(Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

in

Oberhausen - Sterkrade

BEGRUNDUNG (Vergleichsdokument)
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

in der Fassung der Fortschreibung vom 29.11.2021

Die nachfolgend in rot vorgenommenen Eintragungen stellen die Anderungen und
Ergédnzungen gegenluber der Begrindung in der Fassung vom 13.09.2017 dar.
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Begriindu

A

6.

B B

ng zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Strafl3e / HirschstralRe - Seite 2

Allgemeines

Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche nach 8§ 9 Abs. 2 a BauGB

Bisheriger Verfahrensablauf

Griinde fir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen /
Verkirzung der Auslegungsfrist

Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

eschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1.

2.

3.

cC P

Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen
Verkehrserschliel3ung
Leitungstrassen

lanerische Grundlagen

1.

D B

Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
1.1 Landesplanung

1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)
Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008
Landschaftsplan

Derzeitige planungsrechtliche Situation

Veranderung der planerischen Grundlagen seit Beschluss des Bebauungsplans
am 27.11.2017

6.1 Landesplanung
6.2 Regionalplan Ruhr

ebauungsplanfestsetzungen

1.

2.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Steuerung des Einzelhandels

2.1 Aussagen des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 zum Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 715 A

2.2 Umsetzung der Vorgaben des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008

84 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 3

2.3 Unionsrechtliche Anforderungen an den Einzelhandelsausschluss

E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

2. Bodenschutz und Altlasten

3. Immissionssituation

4. Pflanzen und Tiere / Planungsrelevante Arten
5. Klima

6. Eingriffsregelung

F Wasserwirtschaftliche Belange

G Kennzeichnung

H Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise

J Familienfreundlichkeit

K Nachhaltigkeit der Planung

L Bodenordnung

M Kosten

N Flachenbilanz
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 4

A Allgemeines

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12
und 14, und wurde laut Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2014 wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener Straf3e; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 605,
604, 603 und 482, Flur 12; abknickend zur noérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 528,
Flur 12; nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 528, 579 und 580, Flur 12; 6stliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 580 und 579, Flur 12; sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 579, 376,
383, 526, Flur 12, und 467, Flur 14; sudwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 467,
Flur 14.

Verkleinerung des Plangebietes

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 20 m festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen (nur zu Abstellzwecken nutzbar, s. dortige textl.
Festsetzung Nr. 4), das eingeschrankte Gewerbegebiet (nur Blro- und Verwaltungs-
gebdude zulassig) im Sddwesten und die mit einer Breite von 10 m festgesetzte
,Schutzpflanzung® sollen zur Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung
und der stdlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten und planungsrechtlich gesichert
bleiben. Mit dem planerischen Konzept sollten durch die festgesetzten Abstande Konflikte
zwischen der Wohnbebauung und baulicher Anlagen von Gewerbebetrieben vermieden
werden. Der zu bepflanzende 10 m breite Grinstreifen soll das Gewerbegebiet dartiber
hinaus auch optisch von dem sidlich festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
abschirmen. Der Anpflanzungsstreifen wurde Uberwiegend umgesetzt. Neben der
beabsichtigten rdumlichen und optischen Abschirmung hat er damit mittlerweile auch eine
bedeutsame 6kologische Funktion. Aus vorgenannten Griinden und um dem Gleichheits-
grundsatz nach Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz (GG) gerecht zu werden, wurde im Rahmen
der seit dem 01.08.2016 rechtswirksamen teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 59 dieser Anpflanzungsstreifen nicht aufgehoben. Da die Wohnbebauung im Stden
und Westen sehr nah an den Gewerbegrundstiicken liegt wurde auch an den 20 m breiten
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. an der eingeschrankten Bebaubarkeit
Ostlich des Grundstticks Kirchhellener Stral3e 128 festgehalten.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 wurde deshalb durch Ratsbeschluss vom
19.12.2016 an den verkleinerten Bereich der seinerzeitigen Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 59 angepasst. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 59 haben im ver-
kleinerten Bereich weiterhin Giltigkeit.

Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A + B

Beziglich der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Nordwesten war eine umfangreiche
Uberpriufung der Bestands- und Genehmigungssituation erforderlich. Der Bebauungsplan
wurde deshalb per Ratsbeschluss vom 03.07.2017 in die Teilbereiche A und B gegliedert
und der von der Prufung nicht betroffene Teilbereich A vorab weitergefihrt. Der
Teilbereich A liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12 und 14, und wird wie folgt
umgrenzt:

Westliche Parallele von 10,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12;
nordliche Parallele von 10,0 m zur sudlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 579 und 376,
Flur 12; nach ca. 124 m rechtwinklig abknickend zu einer nérdlichen Parallele von 30,0 m
zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nordliche Parallele von 30,0 m zur
sudlichen Grenze des Flurstucks Nr. 383, Flur 12; nach ca. 91 m rechtwinklig abknickend
zu einer nordlichen Parallele von 30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467,
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Flur 14; nordliche Parallele von 30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467,
Flur 14; ostliche Parallele von 30,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467,
Flur 14; studostliche Seite der Kirchhellener StralRe; stidwestliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 589 und 525, Flur 12; 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 525, Flur 12; nach 27,8 m
abknickend zum sudostlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 445, Flur 12; 6stliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 445, 443 und 602, Flur 12; stidliche und 6stliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 482, Flur 12; am norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 482,
Flur 12, abknickend zum nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 528, Flur 12;
nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 528, 579 und 580, Flur 12.

Die genaue Abgrenzung der Teilbereiche A und B, ergibt sich auch aus der nach-
folgenden Ubersichtsskizze:

Autobahn A2 (E 34)
w0

T P——— s
| TR e

™ I
) w i ) A
BB, . Elur1d ) Z

© Stadt Oberhausen

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Der im Plangebiet bis zum 31.07.2016 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 59 setzte ein
Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968 beruhte, ware Einzelhandel auch tber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus

zulassig gewesen.

Da es fruher diesbezuglich schon Ansiedlungswiinsche gab, wurde seinerzeit eine
Anderung des Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht
sich auf einen anderen Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht

relevant) war seit 1996 im Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im westlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 715 B verschiedene Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Eine
Weiterfiihrung des Planverfahrens zur 2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet
nahezu vollstdndig bebaut ist. Es wurde deshalb bereits am 17.12.2014 eingestellt. Das
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unter Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen
(Gewerbe / Wohnen) wurde im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geregelt.

Die Steuerung des Einzelhandels konnte aufgrund der sich im Laufe des damaligen
Verfahrens stark veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzel-
handelskonzepts durch den Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen der Landes-
planung zu groRflachigem Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzel-
handels) nicht mehr auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit tUber
18 Jahren im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung)
erfolgen.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als gewerbliche
Bauflache und im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 als Gewerbegebiet
dargestellt.

Mit der weiteren Neuansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel mit zentren- oder
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment an diesem Standort ist—ware ein
Attraktivitatsverlust und damit eine Schwachung der zentralen Versorgungsbereiche in

Oberhausen zu erwarten. Dies widerspricht der-mit-dem-Bebauungsplan-beabsichtigten
Zentrenstarkung—dnd-dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen

Emzelhandelskonzept—da&&n%#%ﬂemn&uehﬂ%mk%ng%%ﬁ%&de&en#&en

- (im Folgenden
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008), das unter anderem die Erhaltung und
Starkung der Einzelhandelsattraktivitat und der Versorgungsfunktion Oberhausens sowie
die Stabilisierung und Attraktivierung der bestehenden Einkaufslagen als wesentliche

Ziele definiert hat (siehe Seite—52 des—Gutachtens—zum—Einzelhandelskonzept
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 52).

Die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 715 B vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
(grof3flachiger Lebensmitteldiscounter, eine Backerei mit Drive-in-Schalter, ein Drogerie-
markt, ein Getrankehandel und eine Tankstelle mit Verkauf nahversorgungsrelevanter
Sortimente) stellen die Nahversorgung fir die Bevdlkerung im Umfeld des Standortes
sicher. Durch die Neuansiedlung z.B. eines weiteren Lebensmittelanbieters bzw. anderer
nahversorgungs- oder zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet wirde die
Nahversorgungssituation nicht verbessert, gleichzeitig ware aber ein weiterer Attrak-
tivitatsverlust und damit eine Schwachung zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen
zu erwarten.

Die Stadteilzentren (zentrale Versorgungsbereiche) sind innerhalb der Gesamtstadt
wichtige soziale, kulturelle und wirtschaftliche TeilrAume. Einzelhandelsbetriebe pragen
diese Bereiche und fungieren als wichtige Anziehungspunkte. Die Funktionen dieser se
wichtigen Stadtrdume sind zunehmend von einem Zerfall durch Leerstdnde, Shopping-
eCenter und Abwanderung auf Flachen auBerhalb der Stadtteilzentren bedroht. Eine
Verschlechterung des Einzelhandelsangebotes fur die wesentlichen Einkaufslagen von
Oberhausen wurde bereits 2006 durch eine Befragung im Rahmen der Erstellung des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 festgestellt. Positiv bzw. gleichbleibend
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wurde lediglich die Entwicklung im Centro wahrgenommen (siehe aueh-Seite—47-des

Gutachtens—zum—Einzelhandelskenzept-Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S.
47).

Seit der Erstellung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2008 hat auch
der Online-Handel im Nonfood-Bereich enorme Wachstumsraten erfahren, wodurch den
Betrieben vor Ort weitere Kaufkraft entzogen wurde/wird. Lag der Umsatz durch E-
Commerce in Deutschland im Jahre 1999 noch bei 1,1 Mrd. Euro und 2008 bei 19,7 Mrd.
Euro, so liegt er im Jahre 2016 bereits Uber 40 Mrd. Euro.

(Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/3979/umfrage/e-commerce-umsatz-in-deutschland-seit-1999/)

Wahrend der Non-Food-Handel im Online-Bereich bereits einen Marktanteil von
20 Prozent erreicht hat, liegt der Online-Anteil bei Lebensmitteln weiter auf niedrigem
Niveau, wachst allerdings deutlich. So stieg der Online-Marktanteil im Bereich Food im

vergangenen Jahr von 0,6 auf 0,8 Prozent.
(Quelle: http://www.einzelhandel.de/index.php/presse/pressearchiv/item/126789-hde-online-monitor-2016-daten,-fakten-
und-zahlen-zum-e-commerce)

Insgesamt fuhren diese Entwicklungen zu einer Schwachung und damit Gefahrdung
innerstadtischer Einkaufsstrallen und Ful3géngerzonen. Auch das Stadthild der Innen-
stadte erfahrt eine negative Veranderung. Deshalb ist es gemaR § 1 Abs. 3 BauGB fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, Uber Bebauungspléne ent-
sprechend gegenzusteuern.

Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuansiedlung von Einzel-
handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten deshalb in die zentralen
Versorgungsbereiche gelenkt und damit ein Beitrag zur Erhaltung und Attraktivitats-
steigerung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet werden (Zentren-
schutz und -starkung). In diesem Zusammenhang sind auch die Malinahmen der Stadt
Oberhausen zu sehen, die zentralen Versorgungsbereiche u. a. durch entsprechende
Bauleitplane aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von Alt-
Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und zu entwickeln bzw. die Attraktivitat
Zu steigern.

Bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte es erste
Prioritat sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich auf
die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite—146-desGutachtens—zum
Einzelhandelskenzept-Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 146).

Ebenso widerspricht die weitere Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Hiernach haben die Gemein-
den u. a. dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender
Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb zentraler
Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine
wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird. Diese Ziele entsprechen auch der
Intention des § 9 Abs. 2 a BauGB.

Im Wesentlichen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

89 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 8

— Ausschluss von  Einzelhandelsbetrieben  mit  nahversorgungs-  uwré——oder
zentrenrelevanten SertimentenKernsortimenten;

— Umsetzung der Ziele des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen;

— Umsetzung der Ziele und Vorgaben des am 26.05.2008 vom Rat der Stadt
beschlossenen Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Oberhausen;

— Attraktivitatssteigerung und damit SicherungErhaltung und StarkangEntwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen.

Der unmittelbar angrenzende Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e/
HirschstraBe - und der auf der gegeniberliegenden Seite der Kirchhellener StralRe
befindliche Bebauungsplan Nr. 716 - Kirchhellener StraRe/Bundesautobahn A 2 - werden
nach den gleichen Verfahrensgrundsatzen und mit den weitgehend identischen Zielen wie
der Bebauungsplan Nr. 715 A aufgestellt.

3. Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche nach § 9 Abs. 2 a BauGB

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte (BauGB-Novelle 2007) wurde der § 9 Abs. 2 a neu eingefiihrt. Danach kann fur im
Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte
Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen baulichen Nutzungen zulassig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Nach der Begrindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S. 10)
soll damit der Zweck des § 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2
durfen keine schédlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemein-
de oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein“) in einem einfachen Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB - ohne Ausweisung eines Baugebiets (d. h. Beibehaltung des
Gebietscharakters des § 34 BauGB) - umgesetzt und verbindlich gemacht werden
kénnen.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zdhlen Hauptzentren
(Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und
Nahversorgungszentren.

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Jahre 2013 entschieden, dass § 9 Abs. 2 a BauGB
den Gemeinden das Planungsinstrument nicht nur an die Hand gibt, um zentrale Ver-
sorgungsbereiche davor zu schiitzen, dass sie ihren Versorgungsauftrag generell oder
hinsichtlich einzelner Branchen nicht mehr in substantieller Weise wahrnehmen kénnen,
sondern — wie namentlich in der Betonung der Innenentwicklung in Satz 1 zum Ausdruck
kommt — auch als Mittel, um im Rahmen ihres planerischen Gestaltungsspielraums die
Attraktivitat der Zentren zu steigern oder im Status quo zu erhalten” (Beschluss vom
06.08.2013 — BVerwG 4 BN 9.13 — Rn. 11 i. V. mit Beschluss vom 15.05.2013 — BVerwG
4 BN 1.13 — Rn. 11).

Um die hier und in Kapitel A 2 benannten Ziele umzusetzen, die dem Erhalt und der
Entwicklung vorhandener zentraler Versorgungsbereiche dienen, und in Ubereinstimmung
mit dem vom Rat der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das
oben beschriebene Instrumentarium beim Bebauungsplan Nr. 715 A angewandt werden.
Die zulassigen Nutzungen werden dabei mittels textlicher Festsetzung in einem einfachen
Bebauungsplan eingeschrankt.
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Verfahrensgrundsatze

Bebauungspléane im Sinne des § 9 Abs. 2 a BauGB kdnnen im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB aufgestellt werden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter bestehen.

Dies ist nach einer Prifung des Fachbereichs ©kologische Planung / Untere Land-
sehaftsNaturschutzbehdrde der Fall, so dass der Bebauungsplan Nr. 715 A im
vereinfachten Verfahren aufgestellt werden kann.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB (u. a. ,Blrgerversammlung®“) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 715 (Teilbereiche A und B) wurde aber gemaf § 13 Abs. 2
Nr. 2 in Verbindung mit 8§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht
werden. Parallel dazu wurde den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

4. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 715 - Kirchhellener StralR3e/HirschstralRe - (Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in
Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist im
Sonderamtsblatt vom 17.12.2014 veréffentlicht worden.

Die Beschliisse zur Verkleinerung des Plangebietes sowie zur offentlichen Auslegung
wurden durch den Rat der Stadt am 19.12.2016 gefasst und im Amtsblatt vom 16.01.2017
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 11.01.2017 sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 einschlief3lich hat der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 715 mit Begriindung gemaR 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen.

Am 03.07.2017 hat der Rat der Stadt entschieden den Bebauungsplan Nr. 715 in die
Bereiche A + B aufzuteilen und den geanderten Bebauungsplanentwurf Nr. 715 A fur die
Dauer von drei Wochen erneut 6ffentlich auszulegen. Die Veroffentlichung der Beschlisse
erfolgte im Amtsblatt vom 17.07.2017.

Mit Schreiben vom 12.07.2017 sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal’ § 4 a Abs. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.
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Die-emeute-Offenlage-erfolgte-inln der Zeit vom 25.07.2017 bis 15.08.2017 einschliellich
hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 715 A mit Begriindung gemalR 8§ 4a Abs. 3i. V.

mit 8 9 Abs. 2a und § 13 sowie § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

In seiner Sitzung vom 27.11.2017 hat der Rat der Stadt Uber die wahrend des Verfahrens
vorgebrachten abwagungsrelevanten Stellungnahmen entschieden und den Bebauungs-
plan Nr. 715 A - Kirchhellener StraRe/HirschstralRe - als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 715 A ist im Amtsblatt der Stadt Oberhausen am
15.12.2017 offentlich bekanntgemacht worden.

5. Griinde fiir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen / Verkiirzung
der Auslegungsfrist

Die textliche Festsetzung zum Gesamtbebauungsplan Nr. 715 in der Fassung der offent-
lichen Auslegung vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 enthielt bisherfolgenden letzten Absatz:

,von der vorgenannten Festsetzung ausgenommen ist die Erneuerung bestehender
Betriebe, sofern diese baurechtlich vor dem 02.11.2016 genehmigt wurden und die
Baugenehmigung oder Genehmigung der Nutzungsanderung noch Giiltigkeit hat. Eine
VergroRerung der Verkaufsflache ist dabei jedoch nicht zul&ssig.*”

Nach der Teilung des Bebauungsplans (Teilbereiche A und B) befinden sich in dem hier in
Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 715 A keine Einzelhandelsbetriebe mit den ausge-
schlossenen Sortimenten. Insofern ist der o. g. textliche Zusatz entbehrlich. Aufl3erdem
kann nach neusten Erkenntnissen der8 31 BauGB keine Rechtsgrundlage fur eine solche
textlich definierte Ausnahme bilden. Der letzte Absatz der textlichen Festsetzung wurde
deshalb entfernt.

Des Weiteren ist die Begriindung redaktionell Uberarbeitet worden. Im Wesentlichen
handelte es sich um folgende Punkte:

o Aufgrund der Teilung des Bebauungsplans sind die Kapitel A 1 -Lage des Plange-
bietes im Stadtbereich- und B 1 - Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen-
angepasst worden (siehe Seiten 4-5 bzw. 10-12-11-13).

e Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist am 25.01.2017 im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht und am
08.02.2017 rechtswirksam geworden. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan
Groliflachiger Einzelhandel und der seit 1995 geltende Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) aufgehoben. In der Begriindung war das Kapitel
C 1.1 -Landesplanung- deshalb anzupassen (siehe Seiten 43-1614-17).

e Das Kapitel C 3 - Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 - wurde u. a. bezlglich
des vorliegenden Entwurfs zur Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandels-
konzepts erganzt (siehe Seiten 18-2021).

e AulRerdem wurde deutlicher herausgestellt, dass bei dem Bebauungsplan Nr. 715 A
die allgemeine Zentrenstarkung und nicht der Schutz einzelner zentraler Ver-
sorgungsbereiche als Planungsziel im Vordergrund steht.

e Daruber hinaus wurde der Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Annexhandels in Kapitel D 2 -Steuerung des Einzelhandels- weitergehend begriindet
(siehe Seiten 22-23-28).

e Von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist eine aktuellere Fassung der
Schutzanweisung fur die im Plangebiet vorhandene Propylenfernleitung Ubersandt
und entsprechend der Begriindung als Anlage beigefuigt worden.
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Bei der Anderung der textlichen Festsetzung handelte es sich, auch vor dem Hintergrund,
dass im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 A keine Einzelhandelsbetriebe mit den
ausgeschlossenen Sortimenten vorhanden sind, um eine geringfigige Anderung. Die
Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Der wesentliche Inhalt
der textlichen Festsetzung (Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten) und die Planungsziele, insbesondere zur Zentrenstarkung, werden mit dem ge-
anderten Entwurf auch nach der Teilung des Bebauungsplans fur den Teilbereich A
konsequent weiterverfolgt. Insofern werdenwurden die Dauer der erneuten offentlichen
Auslegung und die Frist fur Stellungnahmen angemessener Weise auf drei Wochen
verkdrzt.

6. Erganzendes Verfahren nach 8§ 214 Abs. 4 BauGB

Im Zuge eines Normenkontrollverfahrens zum gegentber der Kirchhellener Stral3e
liegenden Bebauungsplan Nr. 716 - Kirchhellener StralRe/Bundesautobahn A 2 - hatte das
OVG NRW mit Schreiben vom 11.05.2020 mitgeteilt, dass die diesem Bebauungsplan
beigeflgte Begriindung dahingehend auszulegen sei, dass der Rat der Stadt im Rahmen
des seinerzeitigen Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan von einem voll-
standigen Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ausgegangen sei und nicht nur von einem Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben, die eben solche Sortimente als Kernsortiment filhren. Eine Festsetzung mit
diesem aus der Fortschreibung der Begrindung vom 10.10.2017 ableitbarem Inhalt finde
in 8 9 Abs. 2a BauGB keine Rechtsgrundlage, weswegen der Bebauungsplan Nr. 716
voraussichtlich unwirksam sei.

Um der Gefahr einer Unwirksamkeit des Bebauungsplans zu begegnen, hatte die Stadt
Oberhausen seinerzeit eine Heilung des Bebauungsplans Nr. 716 - Kirchhellener
Stral3e/Bundesautobahn A 2 - und der beizufiigenden Begrindung im erganzenden
Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurde das Verfahren ab dem
Punkt wiederholt in dem der Mangel entstanden war. Da der Mangel aus einer
Fortschreibung der Begrindung resultierte, die nach Durchfihrung der erneuten
offentlichen Auslegung gemalR 8§ 4a Abs. 3 i.V. mit 8 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3
i.V. mit 8 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen wurde, wurde eine Wiederholung der
Verfahrensschritte des Bauleitplanverfahrens ab diesem Zeitpunkt durchgefihrt. Im
Bebauungsplanverfahren Nr. 716 sind deshalb die Begriindung angepasst bzw. erneut
fortgeschrieben sowie am 22.06.2020 ein erneuter Satzungsbeschluss gefasst worden.
Der Bebauungsplan konnte zum Abschluss des erganzenden Verfahrens ruckwirkend
zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt werden.

Mit dieser Fortschreibung der Begriindung waren keine Anderungen oder Erganzungen
des Bauleitplanentwurfes verbunden, die ein erneutes Beteiligungsverfahren i.S.v. § 4a
Abs. 3 BauGB bedingt hatten.

Das OVG NRW hat im Rahmen des weiteren Klageverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 716 diese Vorgehensweise der Stadt Oberhausen fur rechtmaRig befunden und die
Klage zurickgewiesen. Diese Entscheidung wurde im Zuge der durch die Klagerin
anschlieend vorgebrachten Nichtzulassungsbeschwerde beim Bundesverwaltungsgericht
am 28.06.2021 hdchstrichterlich bestatigt.

Da der hier in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Strafl3e/
Hirschstral3e - im engen inhaltlichen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit o.g.
Planung stand und ebenfalls den oben beschriebenen Mangel enthélt, soll auch der
Bebauungsplan Nr. 715 A nunmehr im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
geheilt werden.
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Dazu ist zunachst ein erneuter Satzungsbeschluss zu fassen. Der Bebauungsplan kann
abschliel3end ruckwirkend zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt werden.

B Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut und wird durch Gewerbebetriebe unter-
schiedlicher Art gepragt. Neben den Gewerbebetrieben sind im Plangebiet vereinzelt auch
betriebsgebundene Wohnnutzungen vorhanden. Im Einzelnen liegen folgende Nutzungen
vor:

Lage Aktuelle genehmigte Nutzung nach Begehung
Nutzungen (nach am 12.05.2017
Bauakte) Stand: 12.05.2017
Kirchhellener Stral3e e Neubau einer Halle zur e Backerei M. und K.
130 Erweiterung des Horsthemke GmbH
Produktionsbetriebs (Produktionsstatte u.
(2000-00841-03) Verwaltung)
e Errichtung eines
Verwaltungsgebaudes
(2015-01914)
Kirchhellener Stral3e ¢ Errichtung einer Werk- und e Boekestijn Transport
144 Garagenhalle mit Sozial- und Service

Burordumen (1086/75)
e Anbau eines Sozialtraktes

(706/90)
Kirchhellener StralRe e Errichtung einer Werkshalle mit | ¢ Karosseriebau Zmavc /
146 Spritzlackiererei sowie eines Autolackiererei H. Prasse
Gebaudes mit Buro-, Sozial- e Anderungsschneiderei
und Lagerrdumen sowie Hrasovek
Werkswohnung (0798/72) e Wohnung im OG

e Errichtung einer KFz-
Lackieranlage (Erneuerung)
(2006-00655-03)

Kirchhellener Stral3e ¢ Werkhalle mit Biiro und ¢ Autoteile Unicam
148/ 148 a Sozialrdumen (2244/71) e Hermann, Autoverwertung,
¢ Betriebswohnung anstelle von Abschlepp- und
Blrordumen (2244/71) Schlisseldienst

¢ Arbeitsboxen mit Buro, Lager | e Wohnungen im OG
und Materialausgabe (515/72)
¢ Aufstockung Werkhalle und
Einbau von 2 Betriebs-
wohnungen (Nachtrag 512/72)
e Errichtung einer
Einfriedungsmauer (1726/82)
e Errichtung eines Anbaus und
Hofliberdachung (1673/83)

e Neubau einer Lagerhalle fur
Maschinenteile

Auflage:
1. Die Beurteilungspegel der
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Lage Aktuelle genehmigte Nutzung nach Begehung
Nutzungen (nach am 12.05.2017
Bauakte) Stand: 12.05.2017

durch die Nutzung des Bau-
vorhabens verursachten
Gerauschimmisionen dirfen
folgende Werte nicht Uber-
schreiten: Vor den nachstbe-
nachbarten zum Aufenthalt
von Menschen bestimmten
Gebé&uden Tagsutber 65 db,
nachts 50 db gemessen und
bewertet nach 2.4 ff TA Larm.

2. Die vorgenannten
Immissionswerte dirfen auch
durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf dem Betriebs-
gelande nicht Gberschritten
werden.

Die Produktionsstatte und die Verwaltung der GroRRbackerei werden Uber die in Nord-
Sudrichtung verlaufende Kirchhellener StraBe (L 621) erschlossen. Die anderen
Gewerbebetriebe sind direkt an die ostwestlich verlaufende Kirchhellener Stral3e Uber
eigene Zufahrten erreichbar.

Die vorhandenen Hallen und Gebaude weisen eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
auf. Die betriebsgebundenen Wohnungen sind in den Obergeschossen untergebracht.

Die Bereiche zwischen dem Plangebiet und dem sudlich angrenzenden Wohngebiet
werden als Park- und Abstellflachen genutzt. Uberwiegend sind abschirmende Griin-
strukturen vorhanden. Sudlich schliel3t sich entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 59 beidseitig der HirschstraRe eine Wohnbebauung (Allgemeines Wohn-
gebiet) an.

Ostlich des Plangebietes grenzen Wiesenflachen an.

Nordlich des Planbereichs befindet sich die Kirchhellener Stra3e und, getrennt durch
einen Grinstreifen, die Autobahn A 2.

Im Nordwesten befinden sich die Einzelhandelsbetriebe dm, Aldi und Trinkgut. Diese sind
Uber einen gemeinsamen zentralen Parkplatz erschlossen. Von diesem Parkplatz aus, ist
auch der Verkaufsraum mit Café und Drive-in der Fa. Horsthemke zu erreichen. Die Shell-
Tankstelle verfiigt tber eine eigene Zufahrt von der Kirchhellener StraRe. Sie ist aber
auch fuBlaufig vom zentralen Parkplatz aus zu erreichen. Insgesamt bilden die o. g.
Betriebe einen in sich geschlossenen Einkaufsbereich. Das Sportmarken-Outlet verfligt
ebenso wie der Kopiervertrieb Rhein-Ruhr dagegen Uber Parkplatze und einen Zugang an
der ostwestlich verlaufenden Kirchhellener Strafie.

Weiter westlich verlauft entlang der Kirchhellener Strafl3e (L 621) weitere Wohnbebauung.

Diese wird durch zurzeit ungenutzte Hallen zwischen den Hausnummern 147 a und 155
unterbrochen.
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2. VerkehrserschlielRung

Das Plangebiet ist durch die Kirchhellener Stral3e (Landesstrale 621) gut erschlossen.
Uber die Kirchhellener StralRe und im Weiteren tber die FernewaldstraRe (Landesstrale
21) ist eine sehr gute Anbindung an das HauptverkehrsstralRennetz gegeben. In geringer
Entfernung befindet sich die Anschlussstelle Oberhausen-Kdénigshardt der Bundesauto-
bahn A 2.

3. Leitungstrassen

Im Nordwesten durchquert eine unterirdische Propylenfernleitung, Fg. 50, DN 200,
PN 98,5, der Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG das Plangebiet. Sie wird durch die
Evonik Technology & Infrastructure GmbH betreut. Sie ist inklusive Schutzstreifen geman
8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden (s. auch
Kapitel H). Im Fall von Bauarbeiten im Bereich dieser Fernleitung ist die als Anlage der
Begrindung beigefligte Schutzanweisung zu bericksichtigen (s. auch Kapitel | 4).

Nordlich des Plangebietes sind zwei weitere unterirdische Leitungen vorhanden. Es
handelt es sich zum einen um eine Stickstofffernleitung, FI. 101, DN 200, PN 63, der AIR
LIQUIDE Deutschland GmbH und zum anderen um eine Ethylenfernleitung (FI. 115/126),
die im Eigentum der Ruhr Oel GmbH steht und durch die BP Gelsenkirchen GmbH
betreut wird. Beide Leitungen liegen mit ihren Schutzstreifen (insgesamt 6 m bzw. 8 m)
jenseits der Kirchhellener StraRe und damit deutlich auerhalb des Plangebietes. Auf eine
Eintragung in die Planzeichnung wurde daher verzichtet.

C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaR 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-

96 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 15

baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten
Adressaten zu beachten. B—h-—esEs handelt sich um Festlegungen, die eine strikte
Bindung auslésen und nicht durch Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitpldne sind
gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemafl 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende
Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berticksichtigen,—&-—h-—sie. Sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die
Abwégung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen
Uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG unter
anderem in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raum-
bedeutsamen Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen (8 4 Abs. 1
Satz 1 ROG).

1.1 Landesplanung

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25.06.2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Nach Abschluss
des Erarbeitungs- und Beteiligungsverfahrens erfolgte am 05.07.2016 der Kabinettsbe-
schluss der Landesregierung tber den neuen LEP NRW als Rechtsverordnung und im
Anschluss die Zuleitung des Planentwurfs an den Landtag mit der Bitte um Zustimmung.
Die Zustimmung des Landtags erfolgte am 14.12.2016. Auf dieser Grundlage ist der LEP
NRW am 25.01.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen
veroffentlicht worden (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 vom 25.01.2017, S. 122, S. 207)
und mit Verweis auf Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 08.02.2017 in Kraft
getreten. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan Grofflachiger Einzelhandel, der seit
1995 geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) und der
Landesentwicklungsplan IV ,Schutz vor Fluglarm“ gemafR 8§ 3 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 vom
25.01.2017, S. 122) aufgehoben.

Der zeichnerische Teil des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet die nachrichtliche
Darstellung Siedlungsraum (inkl. grof3flachiger Infrastruktureinrichtungen) entsprechend
dem Stand der Regionalplanung am 01.01.2016.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. die mit der Bebauungsplanung Nr. 715 A verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare Aussagen sowie Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung enthalt der LEP NRW in der Einleitung sowie in den Kapiteln 2 ,Raumliche
Struktur des Landes® und 6 ,Siedlungsraum® — hier: Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fur den
gesamten Siedlungsraum*“ sowie Abschnitt 6.5 ,Grof3flachiger Einzelhandel*.

In der Einleitung nimmt der LEP NRW in Kapitel 1.2 als ,Neue Herausforderung“ auf das
Thema ,Demographischen Wandel gestalten” Bezug. In diesem Zusammenhang weist
der Plangeber darauf hin, dass der LEP NRW zum Umgang mit diesem Thema u. a. Fest-
legungen zur Starkung der zentralen Orte und der Innenstadte enthélt. Er begrindet dies
mit der Aussage, dass mittelfristig die Bevélkerung in weiten Teilen des Bundeslandes
abnehmen wird und vor diesem Hintergrund eine tragfahige Infrastruktur der Daseins-
vorsorge und insbesondere der Grundversorgung flachendeckend zu sichern ist. So ist
die Siedlungsflachenentwicklung auf Standorte zu konzentrieren, an denen auch
langfristig ein attraktives Angebot an 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen bereitgestellt werden kann. Damit werden auch die Innenstadte
und 6rtlichen Zentren gestarkt.
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Ebenfalls nimmt der LEP NRW in Kapitel 1.3 als ,Neue Herausforderung“ auf das Thema
.Nachhaltige Wirtschaftsentwicklung ermdoglichen® Bezug. Auch in diesem Zusammen-
hang wird auf die Zentrenstarkung und die damit verbundene Erforderlichkeit einer nach-
haltigen Steuerung des Einzelhandels verwiesen. Die Notwendigkeit resultiert vor allem
daraus, dass sich durch den Strukturwandel im Einzelhandel die Einzelhandelslandschaft
in Deutschland in den letzten Jahrzehnten deutlich veréandert hat (Verkaufsflachen-
wachstum bei sinkenden absoluten Betriebszahlen, neue Betriebstypen, Konzentrations-
und Filialisierungstendenzen). Der Plangeber stellt heraus, dass u. a. vor dem Hinter-
grund einer inklusiven und insgesamt alternden Gesellschaft die Innenstadte und 6rtlichen
Zentren als Versorgungsstandorte noch starker an Bedeutung gewinnen. Diese landes-
planerisch beabsichtigte Starkung der Zentren flankiert der LEP NRW durch seine
Regelungsstruktur und tragt dadurch u. a. zur Verwirklichung der raumordnerischen
Grundsatze aus 8§ 2 Abs. 2 ROG (Erhaltung der Innenstadte und Ortlichen Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche, Sicherung der Daseinsvorsorge, Begrenzung der Frei-
rauminanspruchnahme auf ein Mindestmal, Vermeidung von Verkehr) bei.

Die Bebauungsplanung Nr. 715 A nach § 9 Abs. 2 a BauGB im Norden des Sozialraums
Sterkrade-Mitte, aulRerhalb eines durch das Oberhausener Einzelhandelskonzept der
Stadt—Oberhausen2008 definierten zentralen Versorgungsbereiches, tragt mit ihren
Hauptplanungszielen u. a.

* des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben mit zentren—und/eder nahversor-
gungs- oder zentrenrelevanten KernsSortimenten und

« der Attraktivitatssteigerung und damit SicherdngErhaltung und StarkungEntwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen

trégt-unmittelbar der Starkung der Oberhausener Zentren Rechnung und steht damit im
Einklang mit den grundlegenden Aussagen des LEP NRW.

In Kapitel 2 des neuen LEP NRW ist als Festlegung zur rdumlichen Struktur des Landes
das Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum® beachtlich. Hiernach hat sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungs-
bereiche zu vollziehen.

Diesem Ziel entspricht der Bebauungsplan Nr. 715 A, da das Plangebiet in einem landes-
planerisch nachrichtlich dargestellten Siedlungsraum liegt (s. 0.) und die regional-
planerischen Ausweisungen des RFNP den raumlichen Zusammenhang des Plangebietes
als Gewerbliche Bauflachen / Allgemeiner Siedlungsbereich (G / ASB) konkretisieren.

Weiter sind die Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum in Kapitel 6 (insbesondere
Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fur den gesamten Siedlungsraum® sowie Abschnitt 6.5
,Grol¥flachiger Einzelhandel®) fir die mit der Bebauungsplanung Nr. 715 A verfolgten
Hauptplanungsziele relevant. Die Ziel- und Grundsatzfestlegungen im Zusammenhang mit
der Steuerung der Siedlungsentwicklung / des Siedlungsraums leiten sich unmittelbar aus
den Grundsatzen gemall § 2 Abs. 2 ROG ab und werden durch den LEP NRW gemarf
8§ 2 Abs.1 ROG im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung
konkretisiert. Zu verweisen ist hier insbesondere auf folgende Grundsatze gemafl § 2
Abs. 2 ROG:

*+ ,Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und in seinen Teilrdumen sind
ausgeglichene soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche, dkologische und kulturelle
Verhaltnisse anzustreben. Dabei ist die nachhaltige Daseinsvorsorge zu sichern [...]°
(8 2 Abs. 2 Nr. 1 Séatze 1 und 2 ROG)

+ ,Demographischen, wirtschaftlichen, sozialen sowie anderen strukturverandernden
Herausforderungen ist Rechnung zu tragen, auch im Hinblick auf den Rickgang und
den Zuwachs von Bevolkerung und Arbeitsplatzen [...]“ (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Satz 4 ROG)
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+ ,Die Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge, ins-
besondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grundversorgung
fur alle Bevolkerungsgruppen, ist zur Sicherung von Chancengleichheit in den Teil-
raumen in angemessener Weise zu gewahrleisten [...]“ (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 ROG)

« ,Es sind die raumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der Innenstadte und
ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen® (§ 2 Abs. 2 Nr. 3
Satz 3 ROG)

Die Ziel- und Grundsatzfestlegungen fir den gesamten Siedlungsraum stehen somit u. a.
im Zeichen der Konzentration der Siedlungsentwicklung und der Versorgungsein-
richtungen in den Innenstadten und Ortlichen Zentren, mithin der Zentrenstarkung und des
Zentrenschutzes, da nur so langfristig eine flachendeckende und wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevélkerung mit einem vielfaltigen und gut erreichbaren Angebot an Waren
und Dienstleistungen gewahrleistet werden kann. Dieser Voraussetzung wird auch mit
Blick auf die demographischen Entwicklungen besonderes Gewicht verliehen. Die
Festlegungen sind damit durch zwingende Griinde des Allgemeininteresses gerechtfertigt,
konkretisieren raumordnungsrechtliche Grundsatze und verfolgen damit explizit auch
raumordnerische Ziele.

Vor diesem Hintergrund ist in Abschnitt 6.1 LEP NRW ,Festlegungen fir den gesamten
Siedlungsraum® das Ziel 6.1-1 beachtlich und die Grundsatze 6.1-5 und 6.1-6 zu
berticksichtigen. Nach Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und
bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den
vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Diesem Ziel dient die Bebauungsplanung Nr. 715 A, auf3erhalb eines durch das Einzel-
handelskonzept der Stadt Oberhausen definierten zentralen Versorgungsbereiches, durch
eine zentrenvertragliche Steuerung des Einzelhandels und in diesem Zusammenhang
auch durch die Umsetzung der Ziele und Vorgaben des Oberhausener Einzelhandels-
konzeptes 2008. Der Erhalt und die Sicherung der Entwicklungsféahigkeit der
Oberhausener zentralen Versorgungsbereiche auch im Kontext der zu erwartenden
demographischen Entwicklungen werden damit planerisch flankiert.

GleichermalRen entspricht der Bebauungsplan Nr. 715 A den zu beriicksichtigenden
Grundsatzen aus Kapitel 6.1 des LEP NRW. So dient die Bebauungsplanung einer
kompakten Siedlungsentwicklung im Sinne der ,nachhaltigen europaischen Stadt®, die
das jeweilige Zentrum starkt (Grundsatz 6.1.5). Ebenso wird grundsatzlich eine ver-
tragliche Innenentwicklung angestrebt (Grundsatz 6.1.6).

Des Weiteren sind fur die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 715 A auch ins-
besondere die Festlegungen des Abschnitts 6.5 ,Grol¥flachiger Einzelhandel* des LEP
NRW und hier insbesondere das Ziel 6.5-8 relevant. Abschnitt 6.5 ,Grofflachiger
Einzelhandel“ des LEP NRW flankiert in besonderem MalRe den Erhalt der Innenstadte
sowie eine grundsatzliche Starkung der Innenstadte und ortlichen Zentren unter raum-
ordnerischen / landesplanerischen Gesichtspunkten.

Nach Ziel 6.5-8 haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzu-
stellen, dass eine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

In den Erlduterungen zu Ziel 6.5-8 weist der Plangeber darauf hin, dass sich die Ziel-
vorgabe, die fur die Planung von Einzelvorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO geltenden
Regelungen, auch auf Einzelhandelsagglomerationen erstreckt und damit der Erkenntnis
Rechnung tragt, dass auch mehrere selbstandige, je fur sich nicht gro3flachige Einzel-
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handelsbetriebe bei einer rAumlichen Konzentration zu Auswirkungen wie bei Vorhaben
i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO fiihren kénnen (Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche etc.). Die Auswirkungen solcher Einzelhandelsagglomerationen auf zentrale
Versorgungsbereiche der eigenen Gemeinde oder benachbarter Gemeinden sind mit
denen eines einzelnen grof3flachigen EinzelhandelsgroRbetriebes durchaus zu ver-
gleichen. Die Zulassigkeit einer Agglomerationsregelung ist vom Bundesverwaltungs-
gericht bestatigt worden (BVerwG Urt. v. 10.11.2011, 4 CN 9/10 = BVerwGE 141, 144).
Regulativer Anknupfungspunkt fur die zu einer Handlungspflicht verdichteten landes-
planerischen Handlungsanweisung an die nachgeordnete Planungsebene insbesondere
der Gemeinden ist, dass aul3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und auRRerhalb
zentraler Versorgungsbereiche dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung oder
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen (mit zentrenrelevanten Sorti-
menten) aus Grinden des Zentrenschutzes "entgegenzuwirken" ist. Die Handlungspflicht
ist dabei bei bereits bestehenden Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten aul3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und/oder zentraler Versorgungs-
bereiche enger auszulegen (vgl. LEP NRW, S. 55f).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A nach den Bestimmungen des 8 9 Abs. 2a
BauGB tragt unmittelbar — im Zusammenspiel mit den entsprechenden Festsetzungen in
den Bebauungsplanen Nrn. 715 B und 716 — dieser verbindlichen, i. S. v. § 4 Abs. 1 ROG
zu beachtenden raumordnerischen Zielvorgabe des Ziels 6.5-8 Rechnung. Durch die
vorliegende Bebauungsplanung wird das Hinzutreten neuer Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten an dem bereits durch Einzelhandelsnutzungen vorge-
pragten Standort Kirchhellener Stral3e (Bebauungsplan Nr. 715 B) - analog der Bebau-
ungsplanung Nr. 716 auf der gegenlberliegenden Stral3enseite - verhindert und die
Verfestigung und Erweiterung der angrenzend bereits bestehenden Einzelhandelsagglo-
meration aul3erhalb der Oberhausener zentralen Versorgungsbereiche vorgebeugt.

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Muilheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemall 8§ 25 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemald § 204
BauGB ubernimmt. Der RENP ist mit der
Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam
und damit geman § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der
Raumordnung geworden. Er enthélt fir das

© Stadt‘ka')erhausén
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 A folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

o Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB)
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Der Bebauungsplan Nr. 715 A ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle
Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 A ist im Plan
.Flachennutzung® als Gewerbegebiet und die
Kirchhellener StraRe (L 621) als Haupt-
verkehrsstral3e dargestellt. Fur den Teilraum
Sterkrade-Mitte stellt die Sicherung der
bestehenden Gewerbeflachen ein wichtiges
stadtteilbezogenes Planungsziel dar. Der
MalRnahmenplan des STEK enthalt fir den
Planbereich keine Darstellungen. Das stdlich
der Hirschstrale angrenzende Wohnbau-
potenzial (13.7) wurde zwischenzeitlich
realisiert. Die derzeit vorhandenen Nutzungen

© fédtoberhaus'éh.
im Plangebiet und die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele
entsprechen den Darstellungen im STEK.

3. Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK)—fir die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzel-
handelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu bericksichtigen.

Als Empfehlung zuemwerden im Oberhausener Einzelhandelskonzept in—Oberhausen
werden—in—Kapitel-\V—aut—Seite—52—-des—Gutachters—zum—Einzelhandelskenzept2008

folgende wesentlichen Zielsetzungen genannt (siehe Oberhausener Einzelhandels-
konzept 2008, S. 52):

e Grundsatzziel: Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Oberhausen in Bezug auf
stadtebauliche Ziele

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsattraktivitdit und der Versorgungsfunktion
Oberhausens

e Stabilisierung und Attraktivierung der bestehenden Einkaufslagen

e Sicherung und Ausbau einer ausgewogenen Nahversorgungsstruktur in den Stadt-
raumen.
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Mit dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 wird auch das Ziel verfolgt, den
Handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zur Zentrenstarkung in
die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite—146-desGutachtens—zum
Einzelhandelskenzept-Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 146). Auf Seite 9
(Zeilen 278 ff) der damaligen Beschlussvorlage wurden durch den Rat Zielsetzungen fur
die Stadtplanung definiert. Dort heif3t es u. a.:

»In den zentralen Versorgungsbereichen soll der zentrenrelevante Einzelhandel kon-
zentriert werden, insbesondere der Einzelhandel mit Bekleidung, Modewaren, Schuhen,
Sportartikeln, Spielwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungs-
zubehdr. Das Ziel der Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels bezieht sich
auch auf Waren der Nahversorgung z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und
Drogeriewaren, Papier- und Schreibwaren. (...)"

LAullerhalb zentraler Versorgungsbereiche muss der Einzelhandel situativ gesteuert
werden. Das Erfordernis der Steuerung ergibt sich dabei sowohl aus dem Ziel, den
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu konzentrieren, als auch aus dem Ziel, die Gewerbe- und Industrie-
flachen in Oberhausen klnftig starker vor einer Flacheninanspruchnahme durch
~.gewerbeferne” Einzelhandelsansiedlungen zu bewahren. (...)"

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs im
Sinne des Oberhausener Einzelhandelskonzepts derStadi-Oberhausen2008. Auf das
Plangebiet sind daher die Empfehlungen zur standortbezogenen Steuerung des
Einzelhandels in den ,Sonstigen Standortlagen“ gemaR Ziffer 3.2 des Gutachtens—zum
EinzelhandelskonzeptOberhausener  Einzelhandelskonzeptes 2008  (Seite  68)
anzuwenden.

,In Lagen im Siedlungszusammenhang (Streu- und Nebenlagen) ist eine Ansiedlung von
Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment dann vertretbar, wenn Auswirkungen
nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu erwarten sind; diese Sortimente sind nicht zentren-
pragend, daher sind grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollte ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie im Allgemeinen bis zur
Grenze der GrofR¥flachigkeit maoglich, sofern sie keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche hervorruft, zur Verbesserung der wohnortnahen Ver-
sorgung dient, eine geeignete ErschlieBung aufweist und sich in den konkreten
stadtebaulichen Zusammenhang einfligt, was im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu
prufen sei.”

Der Einstufung als Lage im Siedlungszusammenhang steht es nicht entgegen, dass das
Plangebiet als Gewerbegebiet einzustufen ist. Auch Gewerbegebiete kénnen Lagen im
Siedlungszusammenhang im Sinne des Gutachtens—zum—Einzelhandelskenzept
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 darstellen. Fur die Einordnung als Lage im
Siedlungszusammenhang sprechen die Uberschaubare GrolRe des Plangebietes sowie
die unmittelbare Néhe zu fullaufig erreichbaren Wohnnutzungen (insbesondere an der
Kirchhellener Stral3e). Auch ist der westliche angrenzende Teilbereich B des
Bebauungsplans Nr. 715 im hohen Mal3e bereits durch Einzelhandelsnutzungen (u. a.
Lebensmitteldiscounter mit nahversorgungsrelevantem Sortiment) belegt.

Die fur Oberhausen giiltigen zentren- und nahversorgungsrelevanten sewie-nicht-zentren-
relevanten Sortimente sind auf Seite 55 des Gutachtens—zum—Einzelhandelskenzept

Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 aufgelistet.
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Das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 liegt standig im Technischen Rathaus
Sterkrade, Bahnhofstrae 66, Zimmer A 009 aus und kann wahrend der Dienststunden

elngesehen werden. M@e#de#w&e&wn%qep%&eﬁelgendewd%abmﬁbap

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A verfolgten Planungsziele befinden
sich im Einklang mit den Zielvorgaben des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit Uberarbeitet. Ein erster

Entwurf vom 15. 11 2021 Ilegt mittlerweile-vor. Dese#EnMu%f—léemm{—zu—dem—EFgeb%

e#weﬁeﬁ—wepden—Dleser beflndet sich aktueII noch bIS zum 23. 12 2021 in de.r
Offentlichkeitsbeteiligung.

Die im bisherigen Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 festgelegten Nahver-
sorgungszentren Heide, Klosterhardt-Sid, Lirich-Nord, Marienkirche, Styrum, Holten und
Buschhausen (perspektivisch) erfillen vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung
und aufgrund ihrer Ausstattung sowie fehlenden Entwicklungsperspektiven voraussichtlich
nicht mehr die Mindestanforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich und sollen
dementsprechend im Rahmen der Fortschreibung des Zentrenkonzepts nicht mehr als
solche ausgewiesen werden. Stattdessen wurde das Luchs-Center an der Luchsstral3e
als Nahversorgungszentrum neu aufgenommen. Es verbleiben jedech-somit immer noch
sechs Ubergeordnete zentrale Versorgungsbereiche (ehem. Haupt- und Nebenzentren)
und sechs Nahversorgungszentren in Oberhausen. Die uUbergeordneten zentralen
Versorgungsbereiche Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld leiden nach wie vor an
einer hohen Leerstandsquote.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen sollen in Oberhausen zuktinftig auch Nahver-
sorgungsstandorte ausgewiesen werden, die aufgrund ihrer Bedeutung fur die Nahver-
sorgung zu sichern und ggf. weiterzuentwickeln sind. Dabei handelt es sich i. d. R. um
Einzelhandelsstandorte von solitdren Lebensmittelmarkten und (in Ausnahmeféllen) um
kleinere Einzelhandelsagglomerationen, die eine strukturelle bedeutsame Nahver-
sorgungsfunktion tbernehmen. Sie erfullen jedoch nicht die rechtlichen Anforderungen an
zentrale Versorgungsbereiche, sie tragen jedoch beglnstigend dazu bei, die Nahver-
sorgung dauerhaft zu sichern sowie gezielt und nachfragegerecht weiterzuentwickeln. Zur
Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung soll auch ALDI Sid an der
Kirchhellener Stral3e im benachbarten Bebauungsplan Nr. 715 B als solch ein Nahver-
sorgungsstandort ausgewiesen werden.

Nach dem vorliegenden Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts soll der
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment weiterhin primar
in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt und das Nahversorgungsangebot
weiterhin vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen gesichert und weiterentwickelt
werden. Nahversorgungsstandorte sind zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuent-
wickeln.

Gemal dem Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts kann die Sortiments-
liste aus dem bisherigen Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 weiterhin als
plausibel und bewéhrt betrachtet werden. Gleichwohl sollen im Zuge der Fortschreibung
vorbehaltlich einer Ratsentscheidung folgende Anderungen erfolgen:
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e Zusammenlegung der Sortimente Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer und Zubehor sowie Optik und Fotoartikel in ein Sortiment Neue Medien/
Unterhaltungselektronik (inkl. Bild und Tontréager);

e Erotikartikel und Kinderwagen sollen gesondert als nicht zentrenrelevante und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente eingeordnet werden;

e Briefmarken und Mulnzen, Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Blicher sollen
zukinftig nicht als zentren- und nahversorgungsrelevante, sondern nur als zentren-
relevante Sortimente eingegliedert werden;

e ElektrogroRRgerate sollen zukinftig als zentrenrelevantes Sortiment eingegliedert
werden;

e Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere sollen kiinftig als nicht zentrenrelevante und
nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gelten.

Unter Bertcksichtigung der bisherigen Ergebnisse kann also festgehalten werden, dass
die Starkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der Nahver-
sorgungsbereiche ein wesentliches Ziel des Oberhausener Einzelhandelskonzepts / der
Einzelhandelssteuerung bleibt und damit das mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A verfolgte
stadtebauliche Grundsatzziel (Zentrenstarkung durch Ausschluss zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente im Sinne einer langfristigen Lenkung) mit dem
Oberhausener Einzelhandelskonzept aus—2008 und dem Entwurf des Uberarbeiteten
Einzelhandelskonzeptes im Einklang steht.

4. Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt aul3erhalb des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen vom 02.05.1996.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Bis einschlielRlich 31.07.2016 galt im Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 59 vom
08.06.1971. Dieser setzte an dieser Stelle weitgehend Gewerbegebiet mit einer maximal
drei- bzw. zweigeschossigen offenen Bauweise fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) durfte
maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 1,6 im zweigeschossigen
Bereich bzw. 2,0 im dreigeschossigen Bereich betragen. Fir den nérdlichen Teil des
Gewerbegebietes wurde zudem der Vorbehaltsstreifen gemal3 § 9 Bundesfernstral3en-
gesetz nachrichtlich ibernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 59 ist im Verfahrensbereich des Bebauungsplans Nr. 715 A seit
dem 01.08.2016 rechtskraftig aufgehoben. Das Plangebiet ist somit nach § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebauter Ortsteil) zu beurteilen.

6. Veranderung der planerischen Grundlagen seit Beschluss des Bebauungs-
plans am 27.11.2017

Gemal § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan maf3gebend. Ist zwischen friherer
Beschlussfassung und ruckwirkendem Inkrafttreten im erganzenden Verfahren (8 214
Abs. 4 BauGB) eine rechtserhebliche Anderung der Sach- und/oder Rechtslage
eingetreten, ist dieser Umstand bei dem erneuten Satzungsbeschluss zu bertcksichtigen.
Eine in diesem Sinne relevante Verdnderung der Planungsgrundlagen ist nicht einge-
treten.

6.1 Landesplanung

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 17.04.2018 beschlossen, den Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen zu andern und die Offentlichkeit sowie die in ihren
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Belangen beruhrten 6ffentlichen Stellen zu beteiligen. Nach Abschluss des Anderungs-
verfahrens sind die Anderungen des LEP NRW durch Bekanntmachung im Gesetz- und
Verordnungsblatt (GV. NRW.) am 06.08.2019 in Kraft getreten.

Durch die Anderungen des LEP NRW werden die Planungsziele des Bebauungsplans
Nr. 715 A voraussichtlich nicht berthrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit gemall § 1 Abs. 4 BauGB dem LEP
NRW.

6.2 Regionalplan Ruhr (RVR)

PPN e A= Die Verbandsversammlung des Regional-
AT ISR 2 verbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018
--g(é?h N s LN < TN den Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan
s TN 9 \ G 3 Ruhr gefasst. Der Entwurf des Regionalplans

T i S Ruhr hat in der Zeit vom 27.08.2018 bis zum
N D} i 27.02.2019 gemal § 9 Raumordnungsgesetz
vp/ G o é (ROG) i. V. m. § 13 Abs. 1 Landesplanungs-
U s @g gesetz (LPIG) offentlich ausgelegen. Gemal

DY £\

2

5

§ 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG sind
die in Aufstellung befindliche Ziele des Regio-
nalplans Ruhr als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung i.S.v. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei
ot W e BERG A Rssa LD raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
Y '13:». L, %37 @%‘g‘;}“ gt o W men zu bericksichtigen.

RADEN: Fl i

©ORVR
Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen.

Gemaly dem Ziel 1.1-1 sind die zentralen Orte zu starken. Siedlungsbereiche sollen in
diesem Zusammenhang kompakt und flachensparend vorrangig im Innenbereich ent-
wickelt werden (Grundsatze 1.1-5 und 1.1-7). Zugleich hat sich die Siedlungsentwicklung
der Kommunen innerhalb der festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen (Ziel 1.3-1),
so dass Streu- und Splitterbebauung vermieden wird (Ziel 1.3-2).

Die in den textlichen Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs unter 1.11 - Grof3flachiger
Einzelhandel- dargelegten Ziele und Grundsatze Ubernehmen die hier unter Kapitel C. 1.1
behandelten Ziele und Grundséatze des LEP NRW.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Stral3e/Hirschstral3e - verfolgten

Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch
dem Entwurf des Regionalplans Ruhr.

D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art und MalR der baulichen Nutzung

Wie bereits in Kapitel A 3 dargelegt, wird der Bebauungsplan Nr. 715 A im Sinne des § 9
Abs. 2 a BauGB als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB - ohne Aus-
weisbthgFestsetzung eines Baugebiets und des Mal3es der baulichen Nutzung — aufge-
stellt.
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Zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen sollen jedoch die
zulassigen Nutzungen im Plangebiet mittels textlicher Festsetzung gesteuert werden.

Die bei der bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben zu betrachtenden Aspekte
wie Art und MalR der baulichen Nutzung und die Bauweise richten sich unter Beriicksich-
tigung der textlichen Festsetzung (siehe nachfolgendes Kapitel D 2) ansonsten nach der
Eigenart der naheren Umgebung (8 34 BauGB).

2. Steuerung des Einzelhandels

Im Rahmen des vom Rat der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandels-
konzepts fur die Stadt Oberhausen werden die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert. Weiterhin beinhaltet es ein Nahversorgungs-
konzept, welches eine Bewertung der jetzigen-Situation beinhaltet und Notwendigkeiten
und Mdoglichkeiten zur Sicherung der Nahversorgung aufzeigt (siehe auch Kapitel C 3).

2.1 Aussagen des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 zum Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 A liegt in keinem im Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2008 definierten zentralen Versorgungsbereich. Es-im-Rahmen-der

Das—PlangebietEs ist als segenannte-Lage im Siedlungszusammenhang (Streu- und
Nebenlagen) zu charakterisieren. In diesen Lagen ist nach den Aussagen des

Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 (siehe Seiten 68 u. 69) die Ansiedlung von
Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten dann vertretbar, wenn keine negativen
Auswirkungen gemaf 8 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind; diese Sortimente sind nicht
zentrenpragend, daher sind grundsétzlich keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll
ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie bis zur Grenze der Grol3flachigkeit (§ 11 Abs. 3
BauNVO) allgemein moglich, wenn (kumulativ) folgende vier Kriterien durch ein anzu-
siedelndes Vorhaben erflllt werden. Zum einen darf dieses Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf einen im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 definierten
zentralen Versorgungsbereich haben, zum anderen muss sich durch eine solche
Ansiedlung eine Verbesserung der wohnortnahen Versorgung ergeben. Als weitere
Kriterien dienen eine geeignete ErschlieRung sowie das Einfigen des Vorhabens in den
konkreten stadtebaulichen Zusammenhang.

Zur Bewertung der Nahversorgungssituation werden im Oberhausener Einzelhandels-
konzept 2008 Bereiche unterschiedlicher Versorgungskategorien definiert. Das Plangebiet
ist als Stadtraum Typ lll mit geringer Versorgung im Lebensmittelsektor eingestuft
worden (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 141-145). Danach sind die
Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn moglich) zu verbessern. In
diesen Bereichen soll die Nahversorgung ausgebaut und gesichert werden. Unter
anderem wird empfohlen, Neuansiedlungen zu prifen, diese aber vorrangig innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches oder ggf. in raumlicher Nahe der Versorgungs-
bereiche unterzubringen.
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Insbesondere bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte
es jedoch erste Prioritét sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
grundséatzlich auf die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite—146-des
GutachtenszumOberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 146).

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung sind auch die MaRnahmen der Stadt
Oberhausen zu sehen, um die zentralen Versorgungsbereiche unter anderem durch
entsprechende Bauleitpléane, aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von
Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten vrd, zu entwickeln bza~und die
Attraktivitat zu steigern.

Exemplarisch fur die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen wird auf die im
Umfeld des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,2 bzw. 1,5 km befindlichen
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt hingewiesen. Fir das
nordlich des Plangebietes gelegene Nahversorgungszentrum Koénigshardt werden im
Gutachten—zumOberhausener Einzelhandelskonzept 2008 u. a. folgende Planungsziele
formuliert:

* Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum fir
den Stadtraum Sterkrade Nord (6stlicher Teil),

. Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters.

Fur das sudlich gelegene Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt werden
im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 u. a. folgende Planungsziele aufgefihrt:

* Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fir
den ndordlichen Stadtraum Klosterhardt / Tackenberg sowie den angrenzenden
Bereich des Stadtraumes Sterkrade Mitte,

*  Sicherung der bestehenden Lebensmittelanbieter.

2.2 Umsetzung der Vorgaben des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008

Die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 A widerspricht damit-auch den fur
diese zentralen Versorgungsbereiche Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt
formulierten Planungszielen der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und der
Slcherung der vorhandenen Nahversorgungsangebote D+es—|st—ve|LaHem—ver—dem

Die Wohnnutzung im direkten Umfeld des Plangebietes konzentriert sich auf die Bereiche
Ostlich und westlich der Kirchhellener Straf3e und die jeweils von ihr abgehenden StralRen
(HirschstraRe u. a.). Zur wohnortnahen Versorgung stehen nahversorgungsrelevante
Anbieter (Aldi, dm, B&ckerei, Trinkgut) im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 715 B zur
Verfigung. Ferner sind u. a. die Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg /
Klosterhardt gut erreichbar. Da die umliegenden Wohnquartiere bereits Uber eine gute
Nahversorgung verfiigen, kann eine Verbesserung der wohnortnahen Versorgung durch
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die Ansiedlung von zusétzlichen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment nicht erreicht werden.

Zusammenfassend betrachtet; ist eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment an diesem Standort, auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche, aufgrund der nicht zu erwartenden Verbesserung der Nahversorgungs-
situation nicht vertraglich mit dem Planungsziel der Zentrenstarkung und den Aussagen
und Zielsetzungen des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 zu realisieren.

Auch soll der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten nach den Vorgaben des
Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 zur Starkung und zur Attraktivitatssteigerung
der zentralen Versorgungsbereiche an Standorten auf3erhalb zentraler Versorgungs-
bereiche — unabhangig von der projektierten Verkaufsflachendimensionierung — grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Die Neuansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet wirde
die vorhandene Einzelhandelsagglomeration im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
715 B weiter verfestigen bzw. verstarken. Dadurch wirden die Zentren in Oberhausen
weiter an Attraktivitdt verlieren und die wesentlichen Ziele des Oberhausener Einzel-
handelskonzeptes 2008 (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 52) sowie
die Vorgaben von Ziel 6.5-8 des Landesentwicklungsplans NRW unterlaufen. Im Hinblick
auf Einzelhandelsagglomerationen verfolgen die Bebauungspléane Nr. 715 A, 715 B und
716 ein abgestimmtes Konzept. Grundsatzlich soll die Entstehung neuer sowie die
Verfestigung und Erweiterung bestehender Agglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegengewirkt werden. Diese
Vorgabe setzen die genannten Bebauungsplane um, indem sie Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten ausschlieBen. Lediglich der vorhandene Sportartikel-
anbieter im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 715 B ist im Rahmen des
vorhandenen Bestands ausnahmsweise zuldssig; durch die Beschrankung des zentren-
relevanten Sortiments auf den vorhandenen Bestand wird der Erweiterung der
bestehenden Agglomeration entgegengewirkt.

Die im Bereich des Bebauungsplans Nr. 715 B bereits vorhandenen Betriebe mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment sind ebenfalls ausnahmsweise zulassig. Damit tragt
der Bebauungsplan Nr. 715 B der Forderung des Oberhausener Einzelhandelskonzepts
2008 Rechnung, in Bereichen der Versorgungskategorie ,Stadtraum Typ [l mit geringer
Versorgung im Lebensmittelsektor* die Standortrahmenbedingungen bestehender
Anbieter (wenn moglich) zu verbessern und die Nahversorgung auszubauen und zu
sichern. Aus diesem Grunde lasst der Bebauungsplan Nr. 715 B bei den bestehenden
Betrieben bestimmte Erweiterungen zu, damit die bestehenden Betriebe sich auch
zukunftig leistungsféhig aufstellen konnen und die Nahversorgung gesichert ist. Die
Neuansiedlung von Betrieben wird jedoch nicht zugelassen. Da im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 A keine Einzelhandelsbetriebe ansassig sind, gibt es keine
Rechtfertigung oder Veranlassung, im Bebauungsplan Nr. 715 A Betriebe mit nahver-
sorgungs- oder zentrenrelevantem Sortiment zuzulassen.

BaherAus diesem Grund wird der Einzelhandel mit den fir Oberhausen definierten
zentrenrelevanten (inkl. Haus- und Heimtextilien sowie Musikalienhandel) und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten (s—Seitesiehe Oberhausener Einzelhandelskonzept

2008, S. bbdes—Einzelhandelskonzeptes) im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 715 A textlich ausgeschlossen.

Der AussehlussEinzelhandelsausschuss beinhaltet auch Verkaufsstellen mit zentrenrele-
vanten gndoder nahversorgungsrelevanten SertimentenKernsortimenten, die in unmittel-
barem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit Gewerbe-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben stehen (sogenannter ,Annexhandel®). Auch insoweit verfolgen
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die Bebauungspléne Nr. 715 A, 715 B und 716 ein identisches Konzept, weil die in den
einzelnen Geltungsbereichen vorhandene Situation keine Differenzierung erfordert.

Der Bebauungsplan Nr. 715 A Uberplant eine Flache von ca. 25.800 m?, der Bebau-
ungsplan Nr. 715 B eine Flache von ca. 18.900 m? und der Bebauungsplan Nr. 716 eine
Flache von ca. 4.800 m?. Insgesamt somit ca. 49.500 m?. Lasst man die Grundstlicks-
flachen mit bereits realisierten Einzelhandelsbetrieben im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 715 B unbertcksichtigt, verblieben noch immer ca. 30.600 m? (Bebauungsplane
Nr. 715 A und 716).

Selbst eine untergeordnete Zulassung von Annexhandel fir den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Einzelhandel koénnte (z.B. bei Annahme eines Anteils fur den
Annexhandel von 10 % der Gesamtbetriebsflache und einer absoluten Begrenzung von
100 m? pro Betrieb) angesichts der in Frage kommenden Grundstiicksflachen von rund
30.600 m? bzw. 49.500 m? zu zusatzlichen Verkaufsflachen mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten von mehreren hundert oder sogar tausend Quadrat-
metern fuhren. Diese Moglichkeit besteht selbst dann noch, wenn man die oben zugrunde
gelegten GréRRenannahmen fur den Annexhandel reduziert. Eine solche Entwicklung
wirde das mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A (wie auch mit den Bebauungsplanen
Nr. 715 B und 716) verfolgte Ziel der Zentrenstarkung konterkarieren. Die Zulassigkeit des
Annexhandels mit zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
wird daher im Bereich Kirchhellener Strale siudlich der Bundesautobahn A 2
(Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 715 A, 715 B und 716) insgesamt
ausgeschlossen.

Soweit das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 fir Gewerbegebiete ausnahms-
weise die Mdglichkeit von Verkaufsstellen im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben zulésst, wird aus vorgenannten Grinden und wegen der
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besonderengegebenen stadtebaulichen Situation von dieser Mdglichkeit im einfachen
Bebauungsplan Nr. 715 A fur Annexhandel mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Sortimenten kein Gebrauch gemacht.

Fur die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Annex-
handel steht eine Vielzahl anderer Gewerbeflachen im Stadtgebiet zur Verfigung (z. B.
innerhalb der Gewerbegebiete am Brammenring oder am Max-Planck-Ring).

Auch aus Ricksicht auf die Interessen der Eigentimer wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 715 A die Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht so weit eingeschrankt, dass jeglicher
Einzelhandel ausgeschlossen ist. So ist die Ansiedlung von BetrieberEinzelhandels-
betrieben mit Verkaufsstatter—ftr—nicht-zentrenrelevanten Sortimenten weiterhin
méglich—Dazu-gehéren im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (insbesondere § 11 Abs. 3
BauNVO) zulassig. Das gleiche gilt auch fir Annexhandel mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten, was z. B. audehfur eine Vielzahl von Handwerksbetrieben aus dem
Bauhandwerk (u. a. Glasereien, Schreinereien, Sanitarinstallations-, Fliesenfach-, Maler-
und Elektroinstallationsbetriebe) und Betriebe des Kfz-Handwerks von Bedeutung ist.

Da die nicht-zentrenrelevanten Sortimente nicht zentrenpragend sind und grundsatzlich
keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind,
ist eine Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten zur Umsetzung des Grundsatzziels des Bebauungsplans Nr. 715 A (Zentren-
starkung im Sinne einer langfristigen Lenkung) nicht erforderlich.

Der Einzelhandelsausschluss soll auch nicht flr zentren- oder nahversorgungsrelevante
Randsortimente eines im Plangebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebs oder Annex-
handels gelten. Nach der Spruchpraxis des OVG NRW kdnnen textliche Festsetzungen
wie im vorliegenden Fall dahingehend ausgelegt werden, dass der Ausschluss zentren-
und nahversorgungsrelevanter Sortimente nur Betriebe mit entsprechendem Haupt-
sortiment erfassen soll (vgl. OVG NRW, Urteil vom 25.02.2019, 10 A 2557/16). Das
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 spricht auf Seite 72 eine Empfehlung zur
Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente (max. 10 % der Gesamtverkaufs-
flache) bei Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment aus, geht also auch von
der grundsatzlichen Zuléassigkeit zentren- oder nahversorgungsrelevanter Randsortimente
aus. In diesem Sinne will auch der Rat der Stadt Oberhausen die textlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr.715 A verstanden wissen.
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Im Plangebiet kénntekann auf der Grundlage des § 34 BauGB und unter Beachtung der
Festsetzungen des Bebauungsplans eine Vielzahl anderer—gewerblicher Nutzungen

innerhalb der vorhandenen Gebaudestruktur und-unter-Beachtung-derFestsetzuhgen-des
Bebauuhgsplans—hach—8—34—BauGB—realisiert werden. Auch eine entsprechende

Neubebauung der Grundstiicke fir eine gewerbliche Nutzung wéare nach § 34 BauGB
moglich. Soweit das Gutachten—zum-Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 auf Seite
68 empfiehlt, Gewerbegebiete insbesondere fiir das produzierende und weiterver-
arbeitende Gewerbe, aber auch fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten
und jeglichen Einzelhandel auszuschliel3en, wird von dieser Einschrankungsmdglichkeit
auch aufgrund der N&he zur Wohnbebauung Abstand genommen. Auf3erdem ist der
Ausschluss jeglichen Einzelhandels zur Umsetzung des Hauptplanungsziels (Zentren-
starkungZentrenschutz- und -starkung) nicht erforderlich. Unter besonderer Berlck-
sichtigung der Planungsziele des Bebauungsplans {(Zentrenstarkung), des Oberhausener
Einzelhandelskonzepts 2008 und der Ziele des LEP NRW ist der Ausschluss des
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels im Sinne des Allgemeinwohls
notwendigerforderlich und angemessen. Mitinsoweit wird mit den Festsetzungen zur
Einzelhandelssteuerung im Bebauungsplan wird—dem offentlichen Interesse (Zentren-
starkungZentrenschutz und -starkung) gegentber dem privaten Interesse der Eigentiimer
(maximaler wirtschaftlicher Ertrag bzw. uneingeschrankte Flexibilitat bei der Vermarktung

|hrer Grundstucke) e|n hoheres Gewicht elngeraumt er—ubngen—\wel—daﬁm—aueh—dem

2.3 Unionsrechtliche Anforderungen an den Einzelhandelsausschluss

Die mit dem Bebauungsplans Nr. 715 A getroffenen Festsetzungen zur Einzelhandels-
steuerung sind mit der Dienstleistungsrichtlinie 2006/123/EG vereinbar.

Mit dem Urteil des Europaischen Gerichtshofs vom 30.01.2018 (C-31/16) ist geklart, dass
die Dienstleistungsrichtlinie 2006/123/EG auch auf Bebauungspléane anzuwenden ist. Dies
gilt jedenfalls dann, wenn mittelbar oder unmittelbar der Einzelhandel als Dienstleistung
reglementiert wird Der Einzelhandelsausschluss darf nicht direkt oder indirekt wegen der
Staatsangehdrigkeit oder des Gesellschaftssitzes diskriminierend (Art. 15 Abs. 3 lit. a der
Richtlinie) sein und muss erforderlich sowie verhaltnismanig sein (Art. 15 Abs. 3 lit. b und
C).

Der Bebauungsplans Nr. 715 A beinhaltet weder eine direkte noch eine indirekte Diskrimi-
nierung in diesem Sinne. Die Festsetzungen gelten sowohl fir inlandische als auch fur
ausléandische Einzelhandler gleichermalien.

Die Festsetzungen sind auch erforderlich im Sinne von Art. 15 Abs. 3 lit. b) der Dienst-
leistungsrichtlinie. Hiernach missen die Festsetzungen des Bebauungsplans durch einen
zwingenden Grund des Allgemeinwohls gerechtfertigt sein. Solche zwingenden Griinde
sind insbesondere der Schutz der Verbraucher und Dienstleistungsempfanger sowie der
Arbeitnehmer (Art. 4 Nr. 8 der Richtlinie).

Der mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A verfolgte Ausschluss von zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Einzelhandel dient mehreren zwingenden Griinden des Allgemein-
wohls. Insbesondere sollen durch den genannten Einzelhandelsausschluss negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt und andere zentrale Versorgungs-
bereiche sowie stadtebaulich integrierte Nahversorgungsstandorte in Oberhausen ver-
mieden werden. Hierdurch sollen im Sinne des Oberhausener Einzelhandelskonzepts
2008 die gewachsenen, integrierten Einkaufslagen und eine Stadt der kurzen Wege
geschutzt werden. Die Lebensqualitdat der Bevolkerung soll nicht durch fehlende
Einkaufsmoglichkeiten in integrierten Lagen beeintrachtigt werden. Die Bevélkerung ist

111 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafie - Seite 30

Dienstleistungsempfanger der dort ansassigen Einzelhandler und auf eine fulRlaufig zu
erreichende Nahversorgung angewiesen. Auch nicht-motorisierte Mitmenschen sollen
durch diese Regelung geschitzt werden, sodass sie ihre Versorgungsbedurfnisse vor Ort
decken kénnen. Gleichzeitig werden durch den Erhalt des Einzelhandels in der Innenstadt
und anderen stadtebaulich integrierten Lagen die dort geschaffenen Arbeitsplatze
gesichert.

Es handelt sich zudem auch um Festsetzungen, die die Dienstleistung als solche in
verhaltnismaiiger Weise regeln. Voraussetzung dafir ist, dass die Festsetzungen zur
Verwirklichung des Ziels geeignet sein mussen. Weiterhin dirfen sie nicht Uber das
hinausgehen, was zur Erreichung des Ziels erforderlich ist. Sie durften nicht durch
weniger einschneidende Malinahmen ersetzbar sein (Art. 15 Abs. 3 lit. ¢ der Richtlinie).

Die Geeignetheit des Ausschlusses von Einzelhandel mit zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten ergibt sich aus dem Umstand, dass nach dem vor-
liegenden Einzelhandelsgutachten nur mit entsprechenden Sortimentsbeschrankungen
schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche Konigshardt und
Tackenberg / Klosterhardt und andere integrierte Versorgungslagen vermieden werden
konnen.

In diesem Sinne soll die planerische Steuerung des Einzelhandels im Plangebiet
bezwecken, die Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere der
Nahversorgungszentren Kénigshardt und Tackenberg / Klosterhardt zu erhalten und
Leerstand in den Zentren zu vermeiden.

Der Einzelhandelsausschluss ist dabei verhaltnismaiig. Die vorgenannten zentralen
Versorgungsbereiche dienen insbesondere der Versorgung von Wohnquartieren mit
Angeboten des kurzfristigen Bedarfs, insbesondere mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten (z.B. Nahrungs- und Genussmittel), durch Supermarkte, Lebens-
mitteldiscounter sowie Fachgeschéfte. Eine solche verbrauchernahe Versorgung, auch
beginstigt durch vorhandene Haltepunkte des o6ffentlichen Personennahverkehrs, dient
der nachhaltigen Stadtentwicklung und dem Verbraucherschutz. Zur Sicherung, Erhaltung
und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ist der festgesetzte Einzel-
handelsausschluss unter Berlcksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzepts
2008 geeignet, einer Gefahrdung dieser Zentren entgegenzuwirken und einen Beitrag zur
Forderung der Ziele zu leisten. Durch den Ausschluss des Einzelhandels mit
nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet kann die Attraktivitat
der Zentren erhalten werden. Der Ausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet lasst dabei genug Raum, hier andere Nutzungen, die nicht zentren- oder
nahversorgungsrelevante Sortimente umfassen, zuzulassen.

Damit werden keine Anreize fur Birger/innen geschaffen, ihre Eink&ufe zum téglichen
Lebensbedarf regelméRig und/oder vorrangig aul3erhalb integrierter Versorgungslagen zu
decken. Dadurch wiederum kénnen Einkaufe weiterhin auch ful3laufig erledigt werden, so
dass kein Mehrverkehr entsteht. Auf3erdem bleiben durch das Einkaufen in den
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt Arbeitsplatze
erhalten.

Ohne die Beschrankungen wirden die vom européaischen Gesetzgeber angestrebten
Ziele einer Urbanisierung konterkariert.

Die Mdglichkeit schadlicher Auswirkungen ist ohne den beabsichtigten Einzelhandels-
ausschluss nicht mit dem gleichen Effekt auszuschlieRen. Der Bebauungsplan Nr. 715 A
zeigt sich insgesamt als eine ausgewogene und nur auf das notwendige Mal3 beschrankte
Einzelhandelssteuerung.
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Andere, weniger eingreifende Mal3nahmen, die zum Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt und anderer stddtebaulich inte-
grierter Versorgungslagen maoglich waren, sind nicht ersichtlich.

E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

Da der Bebauungsplans Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und dass keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter
(die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen. Auch die dbrigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes sind ausreichend bertcksichtigt worden.

2. Bodenschutz und Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegt die Altdeponie HirschstralRe mit der Verdachtsflachen-
nummer GO06.001. Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Bdden, die im
Rahmen der Eingriffsregelung zu beachten wéaren.

Die Altlastenbelange kénnen im Rahmen der einzelnen Bauantragsverfahren geregelt
werden.

3. Immissionssituation

Das Plangebiet wird vor allem durch Gewerbebetriebe und betriebsgebundenes Wohnen
genutzt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Autobahn A 2
im Norden, sowie Allgemeine Wohngebiete siudlich und sudwestlich. Ein Landschafts-
schutzgebiet grenzt unmittelbar Ostlich an. Der Verfahrensbereich ist mit Stral3en-
verkehrslarm belastet.

Im Plangebiet sind mehrere Betriebe vorhanden, soweit sie larmintensive Tatigkeiten
durchfuhren, sind diese durch Auflagen in den jeweiligen Baugenehmigungen begrenzt.

Erschitterungen werden weder im Verfahrensbereich ausgeldst noch wirken sie auf das
Gebiet ein.

Im Plangebiet selbst werden durch die bestehenden Gewerbebetriebe keine erheblich
stérenden Staub- oder Schadstoffemissionen hervorgerufen.

Im Plangebiet sind keine Geriiche und Lichtimmissionen, Feinstaubbelastungen oder

Erschitterungen bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen
Nutzungen im Verfahrensbereich selbst bzw. im naheren Umfeld darstellen kénnten.
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Aus Sicht der Erholungsfunktion kommt dem Verfahrensbereich und der ndheren Um-
gebung aufgrund der vorhandenen Nutzung keinerlei Bedeutung zu.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Belastungen her-
vorgerufen.

Das Plangebiet wird gemaR 8§ 34 BauGB weiterhin als Gewerbegebiet zu beurteilen sein.
Gegentber der angrenzenden Wohnbebauung sind die Grenzwerte des BlmschG einzu-
halten, es gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme.

Die Belastung durch Verkehrslarm im Plangebiet ist hoch, die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 715 A ruft weder eine Zunahme des Verkehrslarms hervor noch kann sie
eine Reduzierung bewirken.

4, Pflanzen und Tiere / Planungsrelevante Arten

Das Plangebiet ist nahezu vollstéandig bebaut und versiegelt. Offene Pflanzflachen sind in
nennenswertem Umfang nicht vorhanden. Ein 10 m breiter Grunstreifen, der im Bebau-
ungsplan Nr. 59 entsprechend festgesetzt bleibt, grenzt das Gewerbegebiet im Stiden von
der angrenzenden Wohnbebauung ab.

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Priifung
der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS) und des
Fundortkataster (LINFOS) wurde als Ergebnis festgestellt, dass im Bereich des
Plangebietes und in seiner Umgebung, im Umkreis von 300 Metern, bisher keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder auch zukinftig zu erwarten
sind.

Da im Verfahrensgebiet keine 6kologisch wertvollen oder strukturreichen Lebensraum-
typen Uberplant werden und grof3e Anteile der Gesamtvorhabenflache versiegelt sind,
koénnen hier artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 715 A die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht berlhrt. Weitere Prifschritte (eine artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe Il und Stufe Ill) sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt
Oberhausen deshalb nicht erforderlich.

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverandert. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 715 A sind somit keine Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

5. Klima

In der synthetischen Klimafunktionskarte der vom Regionalverband Ruhr (RVR) im Jahre
2003 durchgefuhrten Klimaanalyse wird das Plangebiet als Standort mit Freilandklima
charakterisiert. Inzwischen wurde das Gebiet nahezu vollstandig Gberbaut und hat sich
zum Standort mit einem Gewerbeklimatop gewandelt. Dies entspricht im Wesentlichen
dem Klimatop der verdichteten Bebauung, damit ist ein Klimatop gemeint, welches sich
ich im Sommer stark aufheizt, relativ trocken ist, Windfeldverdnderungen ausgesetzt und
von Schadstoffemissionen gepragt ist.

Fur eine Verbesserung der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet nimmt das Plan-
gebiet keine bedeutende Funktion mehr ein.
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Da hier bereits ein weitgehend bebautes Gewerbegebiet vorhanden ist, welches auch
zukunftig die nach 8 34 BauGB maligebliche Gebietskategorie sein wird, wird sich die
klimatische Situation nicht verandern.

Durch die seinerzeitige Verkleinerung des Plangebietes (s. Kapitel A 1) und der damit
verbundenen planungsrechtlichen Sicherung des Griinstreifens im Bebauungsplan Nr. 59,
wird ein Gehdlzbestand erhalten, der mikroklimatisch dem Aufheizungseffekt auf den
versiegelten Flachen entgegenwirken kann.

6. Eingriffsregelung

Gemall § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Gemal 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich
zulassig waren. Der Einfuhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
(BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden ist,
wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei
geadnderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies
bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung
baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei geanderten Nutzungen
starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A ist ein Ausgleich flr Eingriffe
nicht erforderlich, da der Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Einzel-
handelssteuerung im Sinne des § 9 Abs. 2 a BauGB enthalt. Das Mal} der baulichen
Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB. Eine Anderung des zurzeit zulassigen Mal3es der
Uberbaubaren Grundstticksflache erfolgt damit nicht.

F Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet ist, bedingt durch die nahezu vollstadndige Bebauung, bereits an die in den
umliegenden Stral3en vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch diesen
Bebauungsplan keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen eine
offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das
vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur 6kologischen Beseitigung
des Niederschlagswassers im Sinne des § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz nicht zum
Tragen kommt.

G Kennzeichnung

Bergbau (geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW, vom 09.02.2017 liegt der Bebauungsplanbereich Gber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel" im Eigentum der RAG Aktien-
gesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ferner liegt die Planflache Uber dem
Bewilligungsfeld "Haniel-Gas". Die Bewilligung gewahrt das befristete Recht zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas). Rechtsinhaberin der
Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Rulttenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. Im
Ostlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den vorliegenden Grubenbildern der RAG
sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen) dokumentiert.
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Folgende Kennzeichnung wird deshalb aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemein-
heit, insbesondere der Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter, in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere SicherungsmalRnahmen er-
forderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne
aufzunehmen.”

H Nachrichtliche Ubernahme

Anbaubeschrénkungszone nach Bundesfernstralengesetz

Die gemall 8 9 Abs. 2 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) zu berticksichtigende Anbau-
beschrankungszone (40 m bis 100 m vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn) wurde in den Bebauungsplan gemald § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
tubernommen (siehe auch Kapitel | 3).

Propylenpipeline

Die im Norden des Plangebiets verlaufende Propylenfernleitung (Fg. 50, DN 200,
PN 98,5) ist inklusive 6 m breitem Schutzstreifen gemanR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in den Bebauungsplan Ubernommen worden (siehe auch Kapitel | 4).

I Hinweise

1. Bodendenkmaler

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kenntnis-
stand keine denkmalpflegerischen Belange beruhrt. Dennoch wird folgender Hinweis Nr. 1
in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei moglichen Bodenfunden auf-
zeigt:

LAUf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehorde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverzlglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu erhalten.”

2. Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen:

,O0llte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren,
da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaus-
hub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéachtige Gegenstande fest-
gestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungs-
dienst lber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu versténdigen.*”

3. Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet ragt im nordlichen Bereich in die Anbaubeschrénkungszone der Bundes-
autobahn A 2. Folgender Hinweis Nr. 3 wird deshalb in den Bebauungsplan aufge-
nommen:
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sIn einer Entfernung von 40 m bis zu 100 m, gemessen vom A&ul3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 2, (Anbaubeschréankungszone gemafi § 9
Abs. 2 FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geédndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und der-
gleichen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auf3enwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beein-
trachtigt wird.

c) bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stralenrechtlichen Prifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Ver-
zOgerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Die Abgrenzung der Anbaubeschrénkungszone ist der Planzeichnung zu entnehmen.“

4. Propylenpipeline

Im Norden des Plangebietes verlauft eine unterirdischen Propylenpipeline (Fg. 50,
DN 200, PN 98,5) mit einem 6 m breiten Schutzstreifen. Der Bebauungsplan erhélt darum
folgenden Hinweis Nr. 4:

BaumalRnahmen innerhalb des Schutzstreifens der Propylenfernleitung sind mit der
Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Logistics — Pipelines, Bau 2605, PB 11, Paul-
Baumann-StraBe 1, 45772 Marl abzustimmen. Die Schutzanweisung fir Arbeiten im
Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infra-
structure GmbH ist zu beachten. Sie ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

J Familienfreundlichkeit

Die Starkung, Sicherung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Oberhausen leisten einen Beitrag dazu, eine lebenswerte, lebendige Stadt zu erhalten
und weiter zu entwickeln. Dies geschieht im Sinne des Leitbildes ,Stadt der kurzen
Wege“. Somit bietet sich der Bevodlkerung die Mdaglichkeit wohnortnah in einem
abgestuften System alle relevanten Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen optimal
zu erreichen. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil zu
pflegen.

K  Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (8 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uber
menschliche Siedlung (HABITAT Il) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéaftigungs-
maoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewéhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt der vorliegende Bebauungsplan, indem er 6ko-
nomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessens-
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ausgleich bringt und indem der Bebauungsplan in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das
die Mitwirkung der Birgerinnen und Bulrger, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, erméglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Schaffung und Erhalt von ausgeglichenen Versorgungsstrukturen und hierbei insbe-
sondere die Starkung, Sicherung und die Entwicklung der vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche.

L Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MaRnahmen
erforderlich.

M  Kosten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A wird eine bestehende gewerbliche Nutzung tberplant.
Die ErschlieBung ist Uber die Kirchhellener Stral3e gesichert. Der Stadt Oberhausen
entstehen durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine Folgekosten.

N Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 25.800 m?.

Anlage:

1. Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungs-
bereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH (Stand: April 2017)

Oberhausen, 29.11.2021

L.S. gez. Guldenzopf L.S. gez. Mollerus
Guldenzopf Mollerus
Dezernent fur Strategische Planung Bereichsleiter Stadtplanung

und Stadtentwicklung
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STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 715 A

,»Kirchhellener Stral3e/HirschstralRe*
(Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

in

Oberhausen - Sterkrade

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

in der Fassung der Fortschreibung vom 29.11.2021

119 von 152 in Zusammenstellung



Begriindu

A

6.

B B

ng zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Strafl3e / HirschstralRe - Seite 2

Allgemeines

Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche nach 8§ 9 Abs. 2 a BauGB

Bisheriger Verfahrensablauf

Griinde fir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen /
Verkirzung der Auslegungsfrist

Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

eschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1.

2.

3.

cC P

Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen
Verkehrserschliel3ung
Leitungstrassen

lanerische Grundlagen

1.

D B

Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
1.1 Landesplanung

1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)
Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008
Landschaftsplan

Derzeitige planungsrechtliche Situation

Veranderung der planerischen Grundlagen seit Beschluss des Bebauungsplans
am 27.11.2017

6.1 Landesplanung
6.2 Regionalplan Ruhr

ebauungsplanfestsetzungen

1.

2.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
Steuerung des Einzelhandels

2.1 Aussagen des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 zum Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 715 A

2.2 Umsetzung der Vorgaben des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008

120 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 3
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12
und 14, und wurde laut Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2014 wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener Straf3e; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 605,
604, 603 und 482, Flur 12; abknickend zur noérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 528,
Flur 12; nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 528, 579 und 580, Flur 12; 6stliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 580 und 579, Flur 12; siidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 579, 376,
383, 526, Flur 12, und 467, Flur 14; sudwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 467,
Flur 14.

Verkleinerung des Plangebietes

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 20 m festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen (nur zu Abstellzwecken nutzbar, s. dortige textl.
Festsetzung Nr. 4), das eingeschrankte Gewerbegebiet (nur Blro- und Verwaltungs-
gebdude zulassig) im Sddwesten und die mit einer Breite von 10 m festgesetzte
»Schutzpflanzung® sollen zur Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung
und der stdlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten und planungsrechtlich gesichert
bleiben. Mit dem planerischen Konzept sollten durch die festgesetzten Abstande Konflikte
zwischen der Wohnbebauung und baulicher Anlagen von Gewerbebetrieben vermieden
werden. Der zu bepflanzende 10 m breite Grinstreifen soll das Gewerbegebiet dartiber
hinaus auch optisch von dem sidlich festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
abschirmen. Der Anpflanzungsstreifen wurde Uberwiegend umgesetzt. Neben der
beabsichtigten raumlichen und optischen Abschirmung hat er damit mittlerweile auch eine
bedeutsame 6kologische Funktion. Aus vorgenannten Griinden und um dem Gleichheits-
grundsatz nach Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz (GG) gerecht zu werden, wurde im Rahmen
der seit dem 01.08.2016 rechtswirksamen teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 59 dieser Anpflanzungsstreifen nicht aufgehoben. Da die Wohnbebauung im Stden
und Westen sehr nah an den Gewerbegrundstiicken liegt wurde auch an den 20 m breiten
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. an der eingeschrankten Bebaubarkeit
Ostlich des Grundstticks Kirchhellener Stral3e 128 festgehalten.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 wurde deshalb durch Ratsbeschluss vom
19.12.2016 an den verkleinerten Bereich der seinerzeitigen Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 59 angepasst. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 59 haben im ver-
kleinerten Bereich weiterhin Giiltigkeit.

Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A + B

Beziglich der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Nordwesten war eine umfangreiche
Uberpriufung der Bestands- und Genehmigungssituation erforderlich. Der Bebauungsplan
wurde deshalb per Ratsbeschluss vom 03.07.2017 in die Teilbereiche A und B gegliedert
und der von der Prufung nicht betroffene Teilbereich A vorab weitergefihrt. Der
Teilbereich A liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12 und 14, und wird wie folgt
umgrenzt:

Westliche Parallele von 10,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12;
nordliche Parallele von 10,0 m zur sidlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 579 und 376,
Flur 12; nach ca. 124 m rechtwinklig abknickend zu einer nérdlichen Parallele von 30,0 m
zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nérdliche Parallele von 30,0 m zur
sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nach ca. 91 m rechtwinklig abknickend
zu einer nordlichen Parallele von 30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467,
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Flur 14; nordliche Parallele von 30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467,
Flur 14; ostliche Parallele von 30,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467,
Flur 14; studostliche Seite der Kirchhellener StralRe; stidwestliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 589 und 525, Flur 12; 6stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 525, Flur 12; nach 27,8 m
abknickend zum sudostlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 445, Flur 12; 6stliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 445, 443 und 602, Flur 12; stidliche und 6stliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 482, Flur 12; am norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 482,
Flur 12, abknickend zum nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 528, Flur 12;

nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 528, 579 und 580, Flur 12.

Die genaue Abgrenzung der Teilbereiche A und B, ergibt sich auch aus der nach-

folgenden Ubersichtsskizze:
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Ubersichtsskizze uiber die Teilbereiche (A+B) zum Bebauungsplan Nr. 715

Planungsanlass und Hauptplanungsziele

2.
Der im Plangebiet bis zum 31.07.2016 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 59 setzte ein

Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) von 1968 beruhte, ware Einzelhandel auch tber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus

zulassig gewesen.
Da es fruher diesbezlglich schon Ansiedlungswinsche gab, wurde seinerzeit eine

Anderung des Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht
sich auf einen anderen Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht

relevant) war seit 1996 im Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im westlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 715 B verschiedene Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Eine
Weiterfiihrung des Planverfahrens zur 2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet
nahezu vollstandig bebaut ist. Es wurde deshalb bereits am 17.12.2014 eingestellt. Das
unter Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen
(Gewerbe / Wohnen) wurde im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren

entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geregelt.
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Die Steuerung des Einzelhandels konnte aufgrund der sich im Laufe des damaligen
Verfahrens stark veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzel-
handelskonzepts durch den Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen der Landes-
planung zu groRflachigem Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzel-
handels) nicht mehr auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit Uber
18 Jahren im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung)
erfolgen.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als gewerbliche
Bauflache und im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 als Gewerbegebiet
dargestellt.

Mit der weiteren Neuansiedlung von Einzelhandel mit zentren- oder nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment an diesem Standort ware ein Attraktivitatsverlust und damit
eine Schwachung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen zu erwarten. Dies
widerspricht dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
Einzelhandelskonzept (im Folgenden: Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008), das
unter anderem die Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsattraktivitdit und der
Versorgungsfunktion Oberhausens sowie die Stabilisierung und Attraktivierung der
bestehenden Einkaufslagen als wesentliche Ziele definiert hat (siehe Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2008, S. 52).

Die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 715 B vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
(grof3flachiger Lebensmitteldiscounter, eine Backerei mit Drive-in-Schalter, ein Drogerie-
markt, ein Getrankehandel und eine Tankstelle mit Verkauf nahversorgungsrelevanter
Sortimente) stellen die Nahversorgung fir die Bevolkerung im Umfeld des Standortes
sicher. Durch die Neuansiedlung z.B. eines weiteren Lebensmittelanbieters bzw. anderer
nahversorgungs- oder zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet wirde die
Nahversorgungssituation nicht verbessert, gleichzeitig wéare aber ein weiterer Attrak-
tivitatsverlust und damit eine Schwachung zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen
zu erwarten.

Die Stadteilzentren (zentrale Versorgungsbereiche) sind innerhalb der Gesamtstadt
wichtige soziale, kulturelle und wirtschaftliche TeilrAume. Einzelhandelsbetriebe pragen
diese Bereiche und fungieren als wichtige Anziehungspunkte. Die Funktionen dieser
wichtigen Stadtrdume sind zunehmend von einem Zerfall durch Leerstédnde, Shopping-
Center und Abwanderung auf Flachen aullerhalb der Stadtteilzentren bedroht. Eine
Verschlechterung des Einzelhandelsangebotes fir die wesentlichen Einkaufslagen von
Oberhausen wurde bereits 2006 durch eine Befragung im Rahmen der Erstellung des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 festgestellt. Positiv bzw. gleichbleibend
wurde lediglich die Entwicklung im Centro wahrgenommen (siehe Oberhausener Einzel-
handelskonzept 2008, S. 47).

Seit der Erstellung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2008 hat auch
der Online-Handel im Nonfood-Bereich enorme Wachstumsraten erfahren, wodurch den
Betrieben vor Ort weitere Kaufkraft entzogen wurde/wird. Lag der Umsatz durch E-
Commerce in Deutschland im Jahre 1999 noch bei 1,1 Mrd. Euro und 2008 bei 19,7 Mrd.

Euro, so liegt er im Jahre 2016 bereits Uber 40 Mrd. Euro.
(Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/3979/umfrage/e-commerce-umsatz-in-deutschland-seit-1999/)

Wahrend der Non-Food-Handel im Online-Bereich bereits einen Marktanteil von
20 Prozent erreicht hat, liegt der Online-Anteil bei Lebensmitteln weiter auf niedrigem
Niveau, wachst allerdings deutlich. So stieg der Online-Marktanteil im Bereich Food im

vergangenen Jahr von 0,6 auf 0,8 Prozent.
(Quelle: http://www.einzelhandel.de/index.php/presse/pressearchiv/item/126789-hde-online-monitor-2016-daten,-fakten-
und-zahlen-zum-e-commerce)
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Insgesamt fuhren diese Entwicklungen zu einer Schwéchung und damit Gefahrdung
innerstadtischer Einkaufsstraflen und Fuldgéngerzonen. Auch das Stadthild der Innen-
stadte erfahrt eine negative Veranderung. Deshalb ist es gemaR § 1 Abs. 3 BauGB fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, Uber Bebauungsplane ent-
sprechend gegenzusteuern.

Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuansiedlung von Einzel-
handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten deshalb in die zentralen
Versorgungsbereiche gelenkt und damit ein Beitrag zur Erhaltung und Attraktivitéts-
steigerung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet werden (Zentren-
schutz und -starkung). In diesem Zusammenhang sind auch die Malinahmen der Stadt
Oberhausen zu sehen, die zentralen Versorgungsbereiche u. a. durch entsprechende
Bauleitplane aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von Alt-
Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und zu entwickeln bzw. die Attraktivitat
Zu steigern.

Bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte es erste
Prioritat sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich auf
die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept
2008, S. 146).

Ebenso widerspricht die weitere Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Hiernach haben die Gemein-
den u. a. dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender
Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine
wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird. Diese Ziele entsprechen auch der
Intention des 8§ 9 Abs. 2 a BauGB.

Im Wesentlichen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

— Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Kernsortimenten;

— Umsetzung der Ziele des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen;

— Umsetzung der Ziele und Vorgaben des am 26.05.2008 vom Rat der Stadt
beschlossenen Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Oberhausen;

— Attraktivitatssteigerung und damit Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche in Oberhausen.

Der unmittelbar angrenzende Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e/
HirschstralRe - und der auf der gegentberliegenden Seite der Kirchhellener Stral3e
befindliche Bebauungsplan Nr. 716 - Kirchhellener Stral3e/Bundesautobahn A 2 - werden
nach den gleichen Verfahrensgrundsatzen und mit den weitgehend identischen Zielen wie
der Bebauungsplan Nr. 715 A aufgestellt.

3. Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche nach § 9 Abs. 2 a BauGB

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte (BauGB-Novelle 2007) wurde der 8 9 Abs. 2 a neu eingefihrt. Danach kann fur im
Zusammenhang bebauter Ortsteile (8 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte
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Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen Nutzungen zulassig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Nach der Begrindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S. 10)
soll damit der Zweck des 8§ 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2
durfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemein-
de oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein“) in einem einfachen Bebauungsplan
nach 8 30 Abs. 3 BauGB - ohne Ausweisung eines Baugebiets (d. h. Beibehaltung des
Gebietscharakters des 8§ 34 BauGB) - umgesetzt und verbindlich gemacht werden
konnen.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zéhlen Hauptzentren
(Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und
Nahversorgungszentren.

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Jahre 2013 entschieden, dass § 9 Abs. 2 a BauGB
den Gemeinden das Planungsinstrument nicht nur an die Hand gibt, um zentrale Ver-
sorgungsbereiche davor zu schitzen, dass sie ihren Versorgungsauftrag generell oder
hinsichtlich einzelner Branchen nicht mehr in substantieller Weise wahrnehmen kénnen,
sondern — wie namentlich in der Betonung der Innenentwicklung in Satz 1 zum Ausdruck
kommt — auch als Mittel, um im Rahmen ihres planerischen Gestaltungsspielraums die
Attraktivitat der Zentren zu steigern oder im Status quo zu erhalten” (Beschluss vom
06.08.2013 — BVerwG 4 BN 9.13 — Rn. 11 i. V. mit Beschluss vom 15.05.2013 — BVerwG
4 BN 1.13 — Rn. 11).

Um die hier und in Kapitel A 2 benannten Ziele umzusetzen, die dem Erhalt und der
Entwicklung vorhandener zentraler Versorgungsbereiche dienen, und in Ubereinstimmung
mit dem vom Rat der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das
oben beschriebene Instrumentarium beim Bebauungsplan Nr. 715 A angewandt werden.
Die zulassigen Nutzungen werden dabei mittels textlicher Festsetzung in einem einfachen
Bebauungsplan eingeschrankt.

Verfahrensgrundsatze

Bebauungsplane im Sinne des § 9 Abs. 2 a BauGB kdnnen im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB aufgestellt werden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Dies ist nach einer Prifung des Fachbereichs o6kologische Planung / Untere Natur-
schutzbehérde der Fall, so dass der Bebauungsplan Nr. 715 A im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden kann.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB (u. a. ,Burgerversammlung®) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 715 (Teilbereiche A und B) wurde aber gemal § 13 Abs. 2
Nr. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht
werden. Parallel dazu wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur AuRerung gegeben.
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GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

4, Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 715 - Kirchhellener StraRe/HirschstralBe - (Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in
Verbindung mit 8 13 Baugesetzbuch (BauGB)) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist im
Sonderamtsblatt vom 17.12.2014 verdffentlicht worden.

Die Beschlisse zur Verkleinerung des Plangebietes sowie zur offentlichen Auslegung
wurden durch den Rat der Stadt am 19.12.2016 gefasst und im Amtsblatt vom 16.01.2017
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 11.01.2017 sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 715 mit Begrindung gemaf} 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Am 03.07.2017 hat der Rat der Stadt entschieden den Bebauungsplan Nr. 715 in die
Bereiche A + B aufzuteilen und den geanderten Bebauungsplanentwurf Nr. 715 A fur die
Dauer von drei Wochen erneut 6ffentlich auszulegen. Die Veroffentlichung der Beschlisse
erfolgte im Amtsblatt vom 17.07.2017.

Mit Schreiben vom 12.07.2017 sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 a Abs. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 25.07.2017 bis 15.08.2017 einschlie3lich hat der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 715 A mit Begriindung gemaf § 4a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 2a und § 13 sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut oOffentlich ausgelegen.

In seiner Sitzung vom 27.11.2017 hat der Rat der Stadt tber die wahrend des Verfahrens
vorgebrachten abwagungsrelevanten Stellungnahmen entschieden und den Bebauungs-
plan Nr. 715 A - Kirchhellener Strafl3e/Hirschstrale - als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 715 A ist im Amtsblatt der Stadt Oberhausen am
15.12.2017 offentlich bekanntgemacht worden.

5. Griinde fiir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen / Verkiirzung
der Auslegungsfrist

Die textliche Festsetzung zum Gesamtbebauungsplan Nr. 715 in der Fassung der o6ffent-
lichen Auslegung vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 enthielt folgenden letzten Absatz:

,von der vorgenannten Festsetzung ausgenommen ist die Erneuerung bestehender
Betriebe, sofern diese baurechtlich vor dem 02.11.2016 genehmigt wurden und die
Baugenehmigung oder Genehmigung der Nutzungsanderung noch Gultigkeit hat. Eine
VergréBerung der Verkaufsflache ist dabei jedoch nicht zulédssig.*

Nach der Teilung des Bebauungsplans (Teilbereiche A und B) befinden sich in dem hier in
Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 715 A keine Einzelhandelsbetriebe mit den ausge-
schlossenen Sortimenten. Insofern ist der o. g. textliche Zusatz entbehrlich. Aufl3erdem
kann nach neusten Erkenntnissen 8§ 31 BauGB keine Rechtsgrundlage fiir eine solche
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textlich definierte Ausnahme bilden. Der letzte Absatz der textlichen Festsetzung wurde
deshalb entfernt.

Des Weiteren ist die Begriindung redaktionell Gberarbeitet worden. Im Wesentlichen
handelte es sich um folgende Punkte:

o Aufgrund der Teilung des Bebauungsplans sind die Kapitel A 1 -Lage des Plange-
bietes im Stadtbereich- und B 1 - Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen-
angepasst worden (siehe Seiten 4-5 bzw. 11-13).

e Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist am 25.01.2017 im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht und am
08.02.2017 rechtswirksam geworden. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan
Grofiflachiger Einzelhandel und der seit 1995 geltende Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) aufgehoben. In der Begriindung war das Kapitel
C 1.1 -Landesplanung- deshalb anzupassen (siehe Seiten 14-17).

e Das Kapitel C 3 - Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 - wurde u. a. beziglich
des vorliegenden Entwurfs zur Fortschreibung des Oberhausener Einzelhandels-
konzepts erganzt (siehe Seiten 18-21).

e AuBerdem wurde deutlicher herausgestellt, dass bei dem Bebauungsplan Nr. 715 A
die allgemeine Zentrenstarkung und nicht der Schutz einzelner zentraler Ver-
sorgungsbereiche als Planungsziel im Vordergrund steht.

e Dartber hinaus wurde der Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Annexhandels in Kapitel D 2 -Steuerung des Einzelhandels- weitergehend begriindet
(siehe Seiten 23-28).

e Von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist eine aktuellere Fassung der
Schutzanweisung fur die im Plangebiet vorhandene Propylenfernleitung Ubersandt
und entsprechend der Begriindung als Anlage beigefligt worden.

Bei der Anderung der textlichen Festsetzung handelte es sich, auch vor dem Hintergrund,
dass im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 A keine Einzelhandelsbetriebe mit den
ausgeschlossenen Sortimenten vorhanden sind, um eine geringfiigige Anderung. Die
Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Der wesentliche Inhalt
der textlichen Festsetzung (Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten) und die Planungsziele, insbesondere zur Zentrenstarkung, werden mit dem ge-
anderten Entwurf auch nach der Teilung des Bebauungsplans fir den Teilbereich A
konsequent weiterverfolgt. Insofern wurden die Dauer der erneuten offentlichen Aus-
legung und die Frist fur Stellungnahmen angemessener Weise auf drei Wochen verkuirzt.

6. Erganzendes Verfahren nach 8§ 214 Abs. 4 BauGB

Im Zuge eines Normenkontrollverfahrens zum gegentber der Kirchhellener Stral3e
liegenden Bebauungsplan Nr. 716 - Kirchhellener StraRe/Bundesautobahn A 2 - hatte das
OVG NRW mit Schreiben vom 11.05.2020 mitgeteilt, dass die diesem Bebauungsplan
beigefugte Begriindung dahingehend auszulegen sei, dass der Rat der Stadt im Rahmen
des seinerzeitigen Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan von einem voll-
stéandigen Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ausgegangen sei und nicht nur von einem Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben, die eben solche Sortimente als Kernsortiment fihren. Eine Festsetzung mit
diesem aus der Fortschreibung der Begriindung vom 10.10.2017 ableitbarem Inhalt finde
in 8 9 Abs. 2a BauGB keine Rechtsgrundlage, weswegen der Bebauungsplan Nr. 716
voraussichtlich unwirksam sei.
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Um der Gefahr einer Unwirksamkeit des Bebauungsplans zu begegnen, hatte die Stadt
Oberhausen seinerzeit eine Heilung des Bebauungsplans Nr. 716 - Kirchhellener
Stralle/Bundesautobahn A 2 - und der beizufiigenden Begrindung im erganzenden
Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurde das Verfahren ab dem
Punkt wiederholt in dem der Mangel entstanden war. Da der Mangel aus einer
Fortschreibung der Begrindung resultierte, die nach Durchfiihrung der erneuten
offentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3 i.V. mit 8 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald 8 4a Abs. 3
i.V. mit 8 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen wurde, wurde eine Wiederholung der
Verfahrensschritte des Bauleitplanverfahrens ab diesem Zeitpunkt durchgefihrt. Im
Bebauungsplanverfahren Nr. 716 sind deshalb die Begrindung angepasst bzw. erneut
fortgeschrieben sowie am 22.06.2020 ein erneuter Satzungsbeschluss gefasst worden.
Der Bebauungsplan konnte zum Abschluss des ergédnzenden Verfahrens rickwirkend
zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt werden.

Mit dieser Fortschreibung der Begriindung waren keine Anderungen oder Ergdnzungen
des Bauleitplanentwurfes verbunden, die ein erneutes Beteiligungsverfahren i.S.v. § 4a
Abs. 3 BauGB bedingt hatten.

Das OVG NRW hat im Rahmen des weiteren Klageverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 716 diese Vorgehensweise der Stadt Oberhausen fur rechtmé&Rig befunden und die
Klage zurickgewiesen. Diese Entscheidung wurde im Zuge der durch die Klagerin
anschlie3end vorgebrachten Nichtzulassungsbeschwerde beim Bundesverwaltungsgericht
am 28.06.2021 hochstrichterlich bestétigt.

Da der hier in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Straf3e/
HirschstralRe - im engen inhaltlichen, zeitlichen und r&umlichen Zusammenhang mit o.g.
Planung stand und ebenfalls den oben beschriebenen Mangel enthalt, soll auch der
Bebauungsplan Nr. 715 A nunmehr im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
geheilt werden.

Dazu ist zunachst ein erneuter Satzungsbeschluss zu fassen. Der Bebauungsplan kann
abschlie3end riickwirkend zum 15.12.2017 in Kraft gesetzt werden.

B Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig bebaut und wird durch Gewerbebetriebe unter-
schiedlicher Art gepragt. Neben den Gewerbebetrieben sind im Plangebiet vereinzelt auch
betriebsgebundene Wohnnutzungen vorhanden. Im Einzelnen liegen folgende Nutzungen
vor:

Lage Aktuelle genehmigte Nutzung nach Begehung
Nutzungen (nach am 12.05.2017
Bauakte) Stand: 12.05.2017
Kirchhellener Stral3e ¢ Neubau einer Halle zur e Backerei M. und K.
130 Erweiterung des Horsthemke GmbH
Produktionsbetriebs (Produktionsstatte u.
(2000-00841-03) Verwaltung)
¢ Errichtung eines
Verwaltungsgebaudes
(2015-01914)
Kirchhellener Stral3e ¢ Errichtung einer Werk- und e Boekestijn Transport
144 Garagenhalle mit Sozial- und Service
Biroraumen (1086/75)
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Lage Aktuelle genehmigte Nutzung nach Begehung
Nutzungen (nach am 12.05.2017
Bauakte) Stand: 12.05.2017

e Anbau eines Sozialtraktes

(706/90)
Kirchhellener StralRe e Errichtung einer Werkshalle mit | ¢ Karosseriebau Zmavc /
146 Spritzlackiererei sowie eines Autolackiererei H. Prasse
Gebaudes mit Buro-, Sozial- e Anderungsschneiderei
und Lagerrdumen sowie Hrasovek
Werkswohnung (0798/72) e Wohnung im OG

e Errichtung einer KFz-
Lackieranlage (Erneuerung)
(2006-00655-03)

Kirchhellener Stral3e ¢ Werkhalle mit Biro und ¢ Autoteile Unicam
148/ 148 a Sozialrdumen (2244/71) e Hermann, Autoverwertung,
¢ Betriebswohnung anstelle von Abschlepp- und
Blrordumen (2244/71) Schlisseldienst

¢ Arbeitsbhoxen mit Buro, Lager | Wohnungen im OG
und Materialausgabe (515/72)
¢ Aufstockung Werkhalle und
Einbau von 2 Betriebs-
wohnungen (Nachtrag 512/72)
e Errichtung einer
Einfriedungsmauer (1726/82)
e Errichtung eines Anbaus und
Hofliberdachung (1673/83)

e Neubau einer Lagerhalle fur
Maschinenteile

Auflage:

1. Die Beurteilungspegel der
durch die Nutzung des Bau-
vorhabens verursachten
Gerauschimmisionen dirfen
folgende Werte nicht tber-
schreiten: Vor den nachstbe-
nachbarten zum Aufenthalt
von Menschen bestimmten
Gebéauden Tagstber 65 db,
nachts 50 db gemessen und
bewertet nach 2.4 ff TA Larm.

2. Die vorgenannten
Immissionswerte dirfen auch
durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf dem Betriebs-
gelande nicht tUberschritten
werden.

Die Produktionsstéatte und die Verwaltung der GrolRbéckerei werden uber die in Nord-
Sudrichtung verlaufende Kirchhellener Strale (L 621) erschlossen. Die anderen
Gewerbebetriebe sind direkt an die ostwestlich verlaufende Kirchhellener Stral3e Uber
eigene Zufahrten erreichbar.
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Die vorhandenen Hallen und Gebaude weisen eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
auf. Die betriebsgebundenen Wohnungen sind in den Obergeschossen untergebracht.

Die Bereiche zwischen dem Plangebiet und dem sudlich angrenzenden Wohngebiet
werden als Park- und Abstellflachen genutzt. Uberwiegend sind abschirmende Griin-
strukturen vorhanden. Sudlich schliel3t sich entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 59 beidseitig der Hirschstrale eine Wohnbebauung (Allgemeines Wohn-
gebiet) an.

Ostlich des Plangebietes grenzen Wiesenflachen an.

Nordlich des Planbereichs befindet sich die Kirchhellener Straf3e und, getrennt durch
einen Grunstreifen, die Autobahn A 2.

Im Nordwesten befinden sich die Einzelhandelsbetriebe dm, Aldi und Trinkgut. Diese sind
Uber einen gemeinsamen zentralen Parkplatz erschlossen. Von diesem Parkplatz aus, ist
auch der Verkaufsraum mit Café und Drive-in der Fa. Horsthemke zu erreichen. Die Shell-
Tankstelle verfugt Gber eine eigene Zufahrt von der Kirchhellener Straf3e. Sie ist aber
auch fuBBlaufig vom zentralen Parkplatz aus zu erreichen. Insgesamt bilden die o. g.
Betriebe einen in sich geschlossenen Einkaufsbereich. Das Sportmarken-Outlet verfligt
ebenso wie der Kopiervertrieb Rhein-Ruhr dagegen uber Parkpléatze und einen Zugang an
der ostwestlich verlaufenden Kirchhellener Stral3e.

Weiter westlich verlauft entlang der Kirchhellener Stral3e (L 621) weitere Wohnbebauung.
Diese wird durch zurzeit ungenutzte Hallen zwischen den Hausnummern 147 a und 155
unterbrochen.

y X

| 15 i - | b A !
Luftbild aus 2016 © Stadt Oberhausen

2. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist durch die Kirchhellener Stral3e (Landesstrale 621) gut erschlossen.
Uber die Kirchhellener StralRe und im Weiteren tiber die Fernewaldstrale (LandesstraRle
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21) ist eine sehr gute Anbindung an das HauptverkehrsstralRennetz gegeben. In geringer
Entfernung befindet sich die Anschlussstelle Oberhausen-Kdnigshardt der Bundesauto-
bahn A 2.

3. Leitungstrassen

Im Nordwesten durchquert eine unterirdische Propylenfernleitung, Fg. 50, DN 200,
PN 98,5, der Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG das Plangebiet. Sie wird durch die
Evonik Technology & Infrastructure GmbH betreut. Sie ist inklusive Schutzstreifen gemaf
8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden (s. auch
Kapitel H). Im Fall von Bauarbeiten im Bereich dieser Fernleitung ist die als Anlage der
Begriindung beigefigte Schutzanweisung zu berticksichtigen (s. auch Kapitel | 4).

Nordlich des Plangebietes sind zwei weitere unterirdische Leitungen vorhanden. Es
handelt es sich zum einen um eine Stickstofffernleitung, Fl. 101, DN 200, PN 63, der AIR
LIQUIDE Deutschland GmbH und zum anderen um eine Ethylenfernleitung (FI. 115/126),
die im Eigentum der Ruhr Oel GmbH steht und durch die BP Gelsenkirchen GmbH
betreut wird. Beide Leitungen liegen mit ihren Schutzstreifen (insgesamt 6 m bzw. 8 m)
jenseits der Kirchhellener Straf3e und damit deutlich auRerhalb des Plangebietes. Auf eine
Eintragung in die Planzeichnung wurde daher verzichtet.

C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemald 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten
Adressaten zu beachten. Es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung
auslosen und nicht durch Abwéagung Uberwindbar sind. Die Bauleitpléane sind geméaR § 1
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende
Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemalR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berticksichtigen. Sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwégung
einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemall 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG unter
anderem in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raum-
bedeutsamen Planungen in der Abwéagungsentscheidung zu bericksichtigen (8 4 Abs. 1
Satz 1 ROG).

1.1 Landesplanung

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25.06.2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Nach Abschluss
des Erarbeitungs- und Beteiligungsverfahrens erfolgte am 05.07.2016 der Kabinettsbe-
schluss der Landesregierung uber den neuen LEP NRW als Rechtsverordnung und im
Anschluss die Zuleitung des Planentwurfs an den Landtag mit der Bitte um Zustimmung.
Die Zustimmung des Landtags erfolgte am 14.12.2016. Auf dieser Grundlage ist der LEP
NRW am 25.01.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen
vertffentlicht worden (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 vom 25.01.2017, S. 122, S. 207)
und mit Verweis auf Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 08.02.2017 in Kraft
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getreten. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel, der seit
1995 geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) und der
Landesentwicklungsplan IV ,Schutz vor Fluglarm® gemafd § 3 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 vom
25.01.2017, S. 122) aufgehoben.

Der zeichnerische Teil des LEP NRW enthélt fir das Plangebiet die nachrichtliche
Darstellung Siedlungsraum (inkl. groR3flachiger Infrastruktureinrichtungen) entsprechend
dem Stand der Regionalplanung am 01.01.2016.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. die mit der Bebauungsplanung Nr. 715 A verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare Aussagen sowie Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung enthalt der LEP NRW in der Einleitung sowie in den Kapiteln 2 ,Raumliche
Struktur des Landes® und 6 ,Siedlungsraum® — hier: Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fur den
gesamten Siedlungsraum® sowie Abschnitt 6.5 ,Grof3flachiger Einzelhandel*.

In der Einleitung nimmt der LEP NRW in Kapitel 1.2 als ,Neue Herausforderung“ auf das
Thema ,Demographischen Wandel gestalten® Bezug. In diesem Zusammenhang weist
der Plangeber darauf hin, dass der LEP NRW zum Umgang mit diesem Thema u. a. Fest-
legungen zur Starkung der zentralen Orte und der Innenstadte enthalt. Er begrindet dies
mit der Aussage, dass mittelfristig die Bevolkerung in weiten Teilen des Bundeslandes
abnehmen wird und vor diesem Hintergrund eine tragfahige Infrastruktur der Daseins-
vorsorge und insbesondere der Grundversorgung flachendeckend zu sichern ist. So ist
die Siedlungsflachenentwicklung auf Standorte zu konzentrieren, an denen auch
langfristig ein attraktives Angebot an 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen bereitgestellt werden kann. Damit werden auch die Innenstadte
und ortlichen Zentren gestarkt.

Ebenfalls nimmt der LEP NRW in Kapitel 1.3 als ,Neue Herausforderung® auf das Thema
,Nachhaltige Wirtschaftsentwicklung erméglichen® Bezug. Auch in diesem Zusammen-
hang wird auf die Zentrenstarkung und die damit verbundene Erforderlichkeit einer nach-
haltigen Steuerung des Einzelhandels verwiesen. Die Notwendigkeit resultiert vor allem
daraus, dass sich durch den Strukturwandel im Einzelhandel die Einzelhandelslandschaft
in Deutschland in den letzten Jahrzehnten deutlich verandert hat (Verkaufsflachen-
wachstum bei sinkenden absoluten Betriebszahlen, neue Betriebstypen, Konzentrations-
und Filialisierungstendenzen). Der Plangeber stellt heraus, dass u. a. vor dem Hinter-
grund einer inklusiven und insgesamt alternden Gesellschaft die Innenstadte und ortlichen
Zentren als Versorgungsstandorte noch starker an Bedeutung gewinnen. Diese landes-
planerisch beabsichtigte Starkung der Zentren flankiert der LEP NRW durch seine
Regelungsstruktur und trdgt dadurch u. a. zur Verwirklichung der raumordnerischen
Grundsatze aus § 2 Abs. 2 ROG (Erhaltung der Innenstadte und 6rtlichen Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche, Sicherung der Daseinsvorsorge, Begrenzung der Frei-
rauminanspruchnahme auf ein Mindestmal3, Vermeidung von Verkehr) bei.

Die Bebauungsplanung Nr. 715 A nach § 9 Abs. 2 a BauGB im Norden des Sozialraums
Sterkrade-Mitte, auRerhalb eines durch das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008
definierten zentralen Versorgungsbereiches, tragt mit inren Hauptplanungszielen u. a.

* des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zentren-
relevanten Kernsortimenten und

« der Attraktivitatssteigerung und damit Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche in Oberhausen

unmittelbar der Starkung der Oberhausener Zentren Rechnung und steht damit im
Einklang mit den grundlegenden Aussagen des LEP NRW.
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In Kapitel 2 des neuen LEP NRW ist als Festlegung zur rdumlichen Struktur des Landes
das Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum® beachtlich. Hiernach hat sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungs-
bereiche zu vollziehen.

Diesem Ziel entspricht der Bebauungsplan Nr. 715 A, da das Plangebiet in einem landes-
planerisch nachrichtlich dargestellten Siedlungsraum liegt (s. 0.) und die regional-
planerischen Ausweisungen des RFNP den raumlichen Zusammenhang des Plangebietes
als Gewerbliche Bauflachen / Allgemeiner Siedlungsbereich (G / ASB) konkretisieren.

Weiter sind die Festlegungen fiir den gesamten Siedlungsraum in Kapitel 6 (insbesondere
Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum“ sowie Abschnitt 6.5
,Grof¥flachiger Einzelhandel”) fir die mit der Bebauungsplanung Nr. 715 A verfolgten
Hauptplanungsziele relevant. Die Ziel- und Grundsatzfestlegungen im Zusammenhang mit
der Steuerung der Siedlungsentwicklung / des Siedlungsraums leiten sich unmittelbar aus
den Grundsatzen geméaR § 2 Abs. 2 ROG ab und werden durch den LEP NRW gemaR
§ 2 Abs.1 ROG im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung
konkretisiert. Zu verweisen ist hier insbesondere auf folgende Grundsatze gemal § 2
Abs. 2 ROG:

 ,Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und in seinen Teilrdumen sind
ausgeglichene soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche, 6kologische und kulturelle
Verhaltnisse anzustreben. Dabei ist die nachhaltige Daseinsvorsorge zu sichern [...]*
(8 2 Abs. 2 Nr. 1 Séatze 1 und 2 ROG)

+ ,Demographischen, wirtschaftlichen, sozialen sowie anderen strukturverdndernden
Herausforderungen ist Rechnung zu tragen, auch im Hinblick auf den Rickgang und
den Zuwachs von Bevolkerung und Arbeitsplatzen [...]“ (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Satz 4 ROG)

+ ,Die Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge, ins-
besondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grundversorgung
fur alle Bevolkerungsgruppen, ist zur Sicherung von Chancengleichheit in den Teil-
raumen in angemessener Weise zu gewahrleisten [...]* (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 ROG)

+ Es sind die raumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der Innenstadte und
Ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen“ (§ 2 Abs. 2 Nr. 3
Satz 3 ROG)

Die Ziel- und Grundsatzfestlegungen flir den gesamten Siedlungsraum stehen somit u. a.
im Zeichen der Konzentration der Siedlungsentwicklung und der Versorgungsein-
richtungen in den Innenstadten und oOrtlichen Zentren, mithin der Zentrenstarkung und des
Zentrenschutzes, da nur so langfristig eine flachendeckende und wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung mit einem vielfaltigen und gut erreichbaren Angebot an Waren
und Dienstleistungen gewahrleistet werden kann. Dieser Voraussetzung wird auch mit
Blick auf die demographischen Entwicklungen besonderes Gewicht verliehen. Die
Festlegungen sind damit durch zwingende Griinde des Allgemeininteresses gerechtfertigt,
konkretisieren raumordnungsrechtliche Grundséatze und verfolgen damit explizit auch
raumordnerische Ziele.

Vor diesem Hintergrund ist in Abschnitt 6.1 LEP NRW ,Festlegungen fir den gesamten
Siedlungsraum® das Ziel 6.1-1 beachtlich und die Grundsatze 6.1-5 und 6.1-6 zu
berticksichtigen. Nach Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und
bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den
vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Diesem Ziel dient die Bebauungsplanung Nr. 715 A, aul3erhalb eines durch das Einzel-
handelskonzept der Stadt Oberhausen definierten zentralen Versorgungsbereiches, durch
eine zentrenvertragliche Steuerung des Einzelhandels und in diesem Zusammenhang
auch durch die Umsetzung der Ziele und Vorgaben des Oberhausener Einzelhandels-

134 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StralRe / Hirschstral3e - Seite 17

konzeptes 2008. Der Erhalt und die Sicherung der Entwicklungsfahigkeit der
Oberhausener zentralen Versorgungsbereiche auch im Kontext der zu erwartenden
demographischen Entwicklungen werden damit planerisch flankiert.

GleichermalRen entspricht der Bebauungsplan Nr. 715 A den zu bericksichtigenden
Grundsatzen aus Kapitel 6.1 des LEP NRW. So dient die Bebauungsplanung einer
kompakten Siedlungsentwicklung im Sinne der ,nachhaltigen europaischen Stadt®, die
das jeweilige Zentrum starkt (Grundsatz 6.1.5). Ebenso wird grundsatzlich eine ver-
tragliche Innenentwicklung angestrebt (Grundsatz 6.1.6).

Des Weiteren sind fur die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 715 A auch ins-
besondere die Festlegungen des Abschnitts 6.5 ,Grol¥flachiger Einzelhandel* des LEP
NRW und hier insbesondere das Ziel 6.5-8 relevant. Abschnitt 6.5 ,GroRflachiger
Einzelhandel“ des LEP NRW flankiert in besonderem MalRe den Erhalt der Innenstadte
sowie eine grundsatzliche Starkung der Innenstadte und 6rtlichen Zentren unter raum-
ordnerischen / landesplanerischen Gesichtspunkten.

Nach Ziel 6.5-8 haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzu-
stellen, dass eine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

In den Erlauterungen zu Ziel 6.5-8 weist der Plangeber darauf hin, dass sich die Ziel-
vorgabe, die fur die Planung von Einzelvorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO geltenden
Regelungen, auch auf Einzelhandelsagglomerationen erstreckt und damit der Erkenntnis
Rechnung trégt, dass auch mehrere selbstandige, je fir sich nicht groR3flachige Einzel-
handelsbetriebe bei einer rAumlichen Konzentration zu Auswirkungen wie bei Vorhaben
i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO filhren kénnen (Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche etc.). Die Auswirkungen solcher Einzelhandelsagglomerationen auf zentrale
Versorgungsbereiche der eigenen Gemeinde oder benachbarter Gemeinden sind mit
denen eines einzelnen groRRflachigen Einzelhandelsgrol3betriebes durchaus zu ver-
gleichen. Die Zuldssigkeit einer Agglomerationsregelung ist vom Bundesverwaltungs-
gericht bestatigt worden (BVerwG Urt. v. 10.11.2011, 4 CN 9/10 = BVerwGE 141, 144).
Regulativer Anknupfungspunkt fur die zu einer Handlungspflicht verdichteten landes-
planerischen Handlungsanweisung an die nachgeordnete Planungsebene insbesondere
der Gemeinden ist, dass aulerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und auRerhalb
zentraler Versorgungsbereiche dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung oder
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen (mit zentrenrelevanten Sorti-
menten) aus Grunden des Zentrenschutzes "entgegenzuwirken" ist. Die Handlungspflicht
ist dabei bei bereits bestehenden Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten auB3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und/oder zentraler Versorgungs-
bereiche enger auszulegen (vgl. LEP NRW, S. 55f).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A nach den Bestimmungen des 8 9 Abs. 2a
BauGB tragt unmittelbar — im Zusammenspiel mit den entsprechenden Festsetzungen in
den Bebauungspldnen Nrn. 715 B und 716 — dieser verbindlichen, i. S. v. § 4 Abs. 1 ROG
zu beachtenden raumordnerischen Zielvorgabe des Ziels 6.5-8 Rechnung. Durch die
vorliegende Bebauungsplanung wird das Hinzutreten neuer Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten an dem bereits durch Einzelhandelsnutzungen vorge-
pragten Standort Kirchhellener Stral3e (Bebauungsplan Nr. 715 B) - analog der Bebau-
ungsplanung Nr. 716 auf der gegeniberliegenden StralRenseite - verhindert und die
Verfestigung und Erweiterung der angrenzend bereits bestehenden Einzelhandelsagglo-
meration aul3erhalb der Oberhausener zentralen Versorgungsbereiche vorgebeugt.
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1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Y P
\ .l)eu‘v_»]:‘/‘!’.

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Miilheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemafll 8 25 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemall § 204
BauGB ubernimmt. Der RFNP ist mit der
Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam
und damit geman § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der
Raumordnung geworden. Er enthalt fir das

© Stadt Oberhausen
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 A folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

o Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB)

Der Bebauungsplan Nr. 715 A ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle
Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 A ist im Plan
,Flachennutzung“ als Gewerbegebiet und die
Kirchhellener Strale (L 621) als Haupt-
verkehrsstralle dargestellt. Fur den Teilraum
Sterkrade-Mitte stellt die Sicherung der
bestehenden Gewerbeflachen ein wichtiges
stadtteilbezogenes Planungsziel dar. Der
MaRnahmenplan des STEK enthalt fir den
Planbereich keine Darstellungen. Das stdlich
der Hirschstralle angrenzende Wohnbau-
potenzial (13.7) wurde zwischenzeitlich
realisiert. Die derzeit vorhandenen Nutzungen

© Stadt Oberhauéén '
im Plangebiet und die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele
entsprechen den Darstellungen im STEK.

3. Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen
als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (Drucksache
Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir Oberhausen
abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
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festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzel-handelskonzept
Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der Versorgung
in Oberhausen bei der Planung zu berlcksichtigen.

Als Empfehlung werden im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 folgende wesent-
lichen Zielsetzungen genannt (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 52):

e Grundsatzziel: Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Oberhausen in Bezug auf
stadtebauliche Ziele

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsattraktivitdt und der Versorgungsfunktion
Oberhausens

e Stabilisierung und Attraktivierung der bestehenden Einkaufslagen

e Sicherung und Ausbau einer ausgewogenen Nahversorgungsstruktur in den Stadt-
raumen.

Mit dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 wird auch das Ziel verfolgt, den
Handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zur Zentrenstarkung in
die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept
2008, S. 146). Auf Seite 9 (Zeilen 278 ff) der damaligen Beschlussvorlage wurden durch
den Rat Zielsetzungen fur die Stadtplanung definiert. Dort heil3t es u. a.:

»In den zentralen Versorgungsbereichen soll der zentrenrelevante Einzelhandel kon-
zentriert werden, insbesondere der Einzelhandel mit Bekleidung, Modewaren, Schuhen,
Sportartikeln, Spielwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungs-
zubehdr. Das Ziel der Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels bezieht sich
auch auf Waren der Nahversorgung z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und
Drogeriewaren, Papier- und Schreibwaren. (...)"

~AulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche muss der Einzelhandel situativ gesteuert
werden. Das Erfordernis der Steuerung ergibt sich dabei sowohl aus dem Ziel, den
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu konzentrieren, als auch aus dem Ziel, die Gewerbe- und Industrie-
flachen in Oberhausen kunftig starker vor einer Flacheninanspruchnahme durch
.gewerbeferne” Einzelhandelsansiedlungen zu bewahren. (...)"

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs im
Sinne des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008. Auf das Plangebiet sind daher die
Empfehlungen zur standortbezogenen Steuerung des Einzelhandels in den ,Sonstigen
Standortlagen® gemal Ziffer 3.2 des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 (Seite
68) anzuwenden.

,In Lagen im Siedlungszusammenhang (Streu- und Nebenlagen) ist eine Ansiedlung von
Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment dann vertretbar, wenn Auswirkungen
nach 8 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu erwarten sind; diese Sortimente sind nicht zentren-
pragend, daher sind grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollte ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie im Allgemeinen bis zur
Grenze der GrofR¥flachigkeit moglich, sofern sie keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche hervorruft, zur Verbesserung der wohnortnahen Ver-
sorgung dient, eine geeignete ErschlieBung aufweist und sich in den konkreten
stadtebaulichen Zusammenhang einfigt, was im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu
prufen sei.”
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Der Einstufung als Lage im Siedlungszusammenhang steht es nicht entgegen, dass das
Plangebiet als Gewerbegebiet einzustufen ist. Auch Gewerbegebiete kdnnen Lagen im
Siedlungszusammenhang im Sinne des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008
darstellen. Fir die Einordnung als Lage im Siedlungszusammenhang sprechen die
Uberschaubare GroRe des Plangebietes sowie die unmittelbare Néhe zu fuRlaufig
erreichbaren Wohnnutzungen (insbesondere an der Kirchhellener Straf3e). Auch ist der
westliche angrenzende Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 715 im hohen Malde
bereits durch Einzelhandelsnutzungen (u. a. Lebensmitteldiscounter mit nahversorgungs-
relevantem Sortiment) belegt.

Die fur Oberhausen giltigen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind auf
Seite 55 des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 aufgelistet.

Das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 liegt stdndig im Technischen Rathaus
Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 009 aus und kann wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A verfolgten Planungsziele befinden
sich im Einklang mit den Zielvorgaben des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit Uberarbeitet. Ein Entwurf
vom 15.11.2021 liegt vor.

Die im bisherigen Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 festgelegten Nahver-
sorgungszentren Heide, Klosterhardt-Sid, Lirich-Nord, Marienkirche, Styrum, Holten und
Buschhausen (perspektivisch) erfiillen vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung
und aufgrund ihrer Ausstattung sowie fehlenden Entwicklungsperspektiven voraussichtlich
nicht mehr die Mindestanforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich und sollen
dementsprechend im Rahmen der Fortschreibung des Zentrenkonzepts nicht mehr als
solche ausgewiesen werden. Stattdessen wurde das Luchs-Center an der Luchsstral3e
als Nahversorgungszentrum neu aufgenommen. Es verbleiben somit immer noch sechs
Ubergeordnete zentrale Versorgungsbereiche (ehem. Haupt- und Nebenzentren) und
sechs Nahversorgungszentren in  Oberhausen. Die Ubergeordneten zentralen
Versorgungsbereiche Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld leiden nach wie vor an
einer hohen Leerstandsquote.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen sollen in Oberhausen zukiinftig auch Nahver-
sorgungsstandorte ausgewiesen werden, die aufgrund ihrer Bedeutung fir die Nahver-
sorgung zu sichern und ggf. weiterzuentwickeln sind. Dabei handelt es sich i. d. R. um
Einzelhandelsstandorte von solitdren Lebensmittelmarkten und (in Ausnahmeféllen) um
kleinere Einzelhandelsagglomerationen, die eine strukturelle bedeutsame Nahver-
sorgungsfunktion tibernehmen. Sie erfillen jedoch nicht die rechtlichen Anforderungen an
zentrale Versorgungsbereiche, sie tragen jedoch beglnstigend dazu bei, die Nahver-
sorgung dauerhaft zu sichern sowie gezielt und nachfragegerecht weiterzuentwickeln. Zur
Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung soll auch ALDI Sid an der
Kirchhellener StralRe im benachbarten Bebauungsplan Nr. 715 B als solch ein Nahver-
sorgungsstandort ausgewiesen werden.

Nach dem vorliegenden Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts soll der
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment weiterhin primar
in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt und das Nahversorgungsangebot
weiterhin vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen gesichert und weiterentwickelt
werden. Nahversorgungsstandorte sind zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuent-
wickeln.
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Gemald dem Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts kann die Sortiments-
liste aus dem bisherigen Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 weiterhin als
plausibel und bewéhrt betrachtet werden. Gleichwohl sollen im Zuge der Fortschreibung
vorbehaltlich einer Ratsentscheidung folgende Anderungen erfolgen:

e Zusammenlegung der Sortimente Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer und Zubehor sowie Optik und Fotoartikel in ein Sortiment Neue Medien/
Unterhaltungselektronik (inkl. Bild und Tontrager);

o Erotikartikel und Kinderwagen sollen gesondert als nicht zentrenrelevante und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente eingeordnet werden;

e Briefmarken und Munzen, Papier/Blroartikel/Schreibwaren sowie Blicher sollen
zukunftig nicht als zentren- und nahversorgungsrelevante, sondern nur als zentren-
relevante Sortimente eingegliedert werden;

e ElektrogroRgeréate sollen zukinftig als zentrenrelevantes Sortiment eingegliedert
werden;

e Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere sollen klnftig als nicht zentrenrelevante
und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gelten.

Unter Berucksichtigung der bisherigen Ergebnisse kann also festgehalten werden, dass
die Starkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der Nahver-
sorgungsbereiche ein wesentliches Ziel des Oberhausener Einzelhandelskonzepts / der
Einzelhandelssteuerung bleibt und damit das mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A verfolgte
stadtebauliche Grundsatzziel (Zentrenstarkung durch Ausschluss zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente im Sinne einer langfristigen Lenkung) mit dem
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 und dem Entwurf des Uberarbeiteten
Einzelhandelskonzeptes im Einklang steht.

4. Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt aul3erhalb des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen vom 02.05.1996.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Bis einschlielBlich 31.07.2016 galt im Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 59 vom
08.06.1971. Dieser setzte an dieser Stelle weitgehend Gewerbegebiet mit einer maximal
drei- bzw. zweigeschossigen offenen Bauweise fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) durfte
maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 1,6 im zweigeschossigen
Bereich bzw. 2,0 im dreigeschossigen Bereich betragen. Fir den nordlichen Teil des
Gewerbegebietes wurde zudem der Vorbehaltsstreifen gemal? § 9 Bundesfernstral3en-
gesetz nachrichtlich Gbernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 59 ist im Verfahrensbereich des Bebauungsplans Nr. 715 A seit
dem 01.08.2016 rechtskraftig aufgehoben. Das Plangebiet ist somit nach § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebauter Ortsteil) zu beurteilen.

0. Verdnderung der planerischen Grundlagen seit Beschluss des Bebauungs-
plans am 27.11.2017

Gemal § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist fir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan maf3gebend. Ist zwischen fritherer
Beschlussfassung und riickwirkendem Inkrafttreten im erganzenden Verfahren (8 214
Abs. 4 BauGB) eine rechtserhebliche Anderung der Sach- und/oder Rechtslage
eingetreten, ist dieser Umstand bei dem erneuten Satzungsbeschluss zu bericksichtigen.
Eine in diesem Sinne relevante Verdnderung der Planungsgrundlagen ist nicht einge-
treten.
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6.1 Landesplanung

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 17.04.2018 beschlossen, den Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen zu dndern und die Offentlichkeit sowie die in ihren
Belangen beriihrten offentlichen Stellen zu beteiligen. Nach Abschluss des Anderungs-
verfahrens sind die Anderungen des LEP NRW durch Bekanntmachung im Gesetz- und
Verordnungsblatt (GV. NRW.) am 06.08.2019 in Kraft getreten.

Durch die Anderungen des LEP NRW werden die Planungsziele des Bebauungsplans
Nr. 715 A voraussichtlich nicht berthrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit gemall 8 1 Abs. 4 BauGB dem LEP
NRW.

6.2 Regionalplan Ruhr (RVR)

Die Verbandsversammlung des Regional-
verbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan
Ruhr gefasst. Der Entwurf des Regionalplans
Ruhr hat in der Zeit vom 27.08.2018 bis zum
27.02.2019 gemal 8 9 Raumordnungsgesetz
(ROG) i. V. m. 8§ 13 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) offentlich ausgelegen. Gemal
§ 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG sind
die in Aufstellung befindliche Ziele des Regio-
nalplans Ruhr als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung i.S.v. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men zu beriicksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet dem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen.

Gemall dem Ziel 1.1-1 sind die zentralen Orte zu starken. Siedlungsbereiche sollen in
diesem Zusammenhang kompakt und flachensparend vorrangig im Innenbereich ent-
wickelt werden (Grundsatze 1.1-5 und 1.1-7). Zugleich hat sich die Siedlungsentwicklung
der Kommunen innerhalb der festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen (Ziel 1.3-1),
so dass Streu- und Splitterbebauung vermieden wird (Ziel 1.3-2).

Die in den textlichen Festlegungen des Regionalplan-Entwurfs unter 1.11 - Grol3flachiger
Einzelhandel- dargelegten Ziele und Grundséatze ibernehmen die hier unter Kapitel C. 1.1
behandelten Ziele und Grundséatze des LEP NRW.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener StrafRe/Hirschstral3e - verfolgten

Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch
dem Entwurf des Regionalplans Ruhr.
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D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Wie bereits in Kapitel A 3 dargelegt, wird der Bebauungsplan Nr. 715 A im Sinne des § 9
Abs. 2 a BauGB als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB - ohne Fest-
setzung eines Baugebiets und des Mal3es der baulichen Nutzung — aufgestellit.

Zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen sollen jedoch die
zulassigen Nutzungen im Plangebiet mittels textlicher Festsetzung gesteuert werden.

Die bei der bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben zu betrachtenden Aspekte
wie Art und Malf3 der baulichen Nutzung und die Bauweise richten sich unter Bericksich-
tigung der textlichen Festsetzung (siehe nachfolgendes Kapitel D 2) ansonsten nach der
Eigenart der naheren Umgebung (8 34 BauGB).

2. Steuerung des Einzelhandels

Im Rahmen des vom Rat der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandels-
konzepts fur die Stadt Oberhausen werden die zentralen Versorgungsbereiche fur
Oberhausen abgegrenzt und definiert. Weiterhin beinhaltet es ein Nahversorgungs-
konzept, welches eine Bewertung der Situation beinhaltet und Notwendigkeiten und
Maglichkeiten zur Sicherung der Nahversorgung aufzeigt (siehe auch Kapitel C 3).

2.1 Aussagen des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 zum Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 A liegt in keinem im Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2008 definierten zentralen Versorgungsbereich.

Es ist als Lage im Siedlungszusammenhang (Streu- und Nebenlagen) zu charak-
terisieren. In diesen Lagen ist nach den Aussagen des Oberhausener Einzelhandels-
konzeptes 2008 (siehe Seiten 68 u. 69) die Ansiedlung von Betrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten dann vertretbar, wenn keine negativen Auswirkungen
gemall § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind; diese Sortimente sind nicht zentren-
pragend, daher sind grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll
ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie bis zur Grenze der Grof3flachigkeit (§ 11 Abs. 3
BauNVO) allgemein moglich, wenn (kumulativ) folgende vier Kriterien durch ein anzu-
siedelndes Vorhaben erfillt werden. Zum einen darf dieses Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf einen im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 definierten
zentralen Versorgungsbereich haben, zum anderen muss sich durch eine solche
Ansiedlung eine Verbesserung der wohnortnahen Versorgung ergeben. Als weitere
Kriterien dienen eine geeignete ErschlieRung sowie das Einfliigen des Vorhabens in den
konkreten stadtebaulichen Zusammenhang.

Zur Bewertung der Nahversorgungssituation werden im Oberhausener Einzelhandels-
konzept 2008 Bereiche unterschiedlicher Versorgungskategorien definiert. Das Plangebiet
ist als Stadtraum Typ Il mit geringer Versorgung im Lebensmittelsektor eingestuft
worden (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 141-145). Danach sind die
Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn moglich) zu verbessern. In
diesen Bereichen soll die Nahversorgung ausgebaut und gesichert werden. Unter
anderem wird empfohlen, Neuansiedlungen zu prifen, diese aber vorrangig innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches oder ggf. in rGumlicher Nahe der Versorgungs-
bereiche unterzubringen.
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Insbesondere bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte
es jedoch erste Prioritdt sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
grundsatzlich auf die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Oberhausener
Einzelhandelskonzept 2008, S. 146).

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung sind auch die MaRnahmen der Stadt
Oberhausen zu sehen, um die zentralen Versorgungsbereiche unter anderem durch
entsprechende Bauleitplane, aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von
Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten, zu entwickeln und die
Attraktivitat zu steigern.

Exemplarisch fur die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen wird auf die im
Umfeld des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,2 bzw. 1,5 km befindlichen
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt hingewiesen. Fir das
nordlich des Plangebietes gelegene Nahversorgungszentrum Koénigshardt werden im
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 u. a. folgende Planungsziele formuliert:

* Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum fir
den Stadtraum Sterkrade Nord (8stlicher Teil),

. Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters.

Fur das sudlich gelegene Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt werden
im Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 u. a. folgende Planungsziele aufgefuhrt:

* Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fir
den ndrdlichen Stadtraum Klosterhardt / Tackenberg sowie den angrenzenden
Bereich des Stadtraumes Sterkrade Mitte,

*  Sicherung der bestehenden Lebensmittelanbieter.
2.2 Umsetzung der Vorgaben des Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008

Die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 A widerspricht den fir die
zentralen Versorgungsbereiche Kdnigshardt und Tackenberg / Klosterhardt formulierten
Planungszielen der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und der Sicherung
der vorhandenen Nahversorgungsangebote.

Die Wohnnutzung im direkten Umfeld des Plangebietes konzentriert sich auf die Bereiche
ostlich und westlich der Kirchhellener StraRe und die jeweils von ihr abgehenden StralRen
(HirschstraRe u. a.). Zur wohnortnahen Versorgung stehen nahversorgungsrelevante
Anbieter (Aldi, dm, B&ckerei, Trinkgut) im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 715 B zur
Verfigung. Ferner sind u. a. die Nahversorgungszentren Kénigshardt und Tackenberg /
Klosterhardt gut erreichbar. Da die umliegenden Wohnquartiere bereits Uber eine gute
Nahversorgung verfiigen, kann eine Verbesserung der wohnortnahen Versorgung durch
die Ansiedlung von zuséatzlichen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment nicht erreicht werden.

Zusammenfassend betrachtet ist eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment an diesem Standort, auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche, aufgrund der nicht zu erwartenden Verbesserung der Nahversorgungs-
situation nicht vertraglich mit dem Planungsziel der Zentrenstarkung und den Aussagen
und Zielsetzungen des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes 2008 zu realisieren.
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Auch soll der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten nach den Vorgaben des
Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 zur Starkung und zur Attraktivitatssteigerung
der zentralen Versorgungsbereiche an Standorten auf3erhalb zentraler Versorgungs-
bereiche — unabhangig von der projektierten Verkaufsflachendimensionierung — grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Die Neuansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet wiirde
die vorhandene Einzelhandelsagglomeration im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
715 B weiter verfestigen bzw. verstarken. Dadurch wirden die Zentren in Oberhausen
weiter an Attraktivitdt verlieren und die wesentlichen Ziele des Oberhausener Einzel-
handelskonzeptes 2008 (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 52) sowie
die Vorgaben von Ziel 6.5-8 des Landesentwicklungsplans NRW unterlaufen. Im Hinblick
auf Einzelhandelsagglomerationen verfolgen die Bebauungspléane Nr. 715 A, 715 B und
716 ein abgestimmtes Konzept. Grundsatzlich soll die Entstehung neuer sowie die
Verfestigung und Erweiterung bestehender Agglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegengewirkt werden. Diese
Vorgabe setzen die genannten Bebauungsplane um, indem sie Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten ausschlieen. Lediglich der vorhandene Sportartikel-
anbieter im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 715 B ist im Rahmen des
vorhandenen Bestands ausnahmsweise zuldssig; durch die Beschrankung des zentren-
relevanten Sortiments auf den vorhandenen Bestand wird der Erweiterung der
bestehenden Agglomeration entgegengewirkt.

Die im Bereich des Bebauungsplans Nr. 715 B bereits vorhandenen Betriebe mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment sind ebenfalls ausnahmsweise zuléssig. Damit tragt
der Bebauungsplan Nr. 715 B der Forderung des Oberhausener Einzelhandelskonzepts
2008 Rechnung, in Bereichen der Versorgungskategorie ,Stadtraum Typ Il mit geringer
Versorgung im Lebensmittelsektor® die Standortrahmenbedingungen bestehender
Anbieter (wenn moglich) zu verbessern und die Nahversorgung auszubauen und zu
sichern. Aus diesem Grunde lasst der Bebauungsplan Nr. 715 B bei den bestehenden
Betrieben bestimmte Erweiterungen zu, damit die bestehenden Betriebe sich auch
zuklnftig leistungsfahig aufstellen kénnen und die Nahversorgung gesichert ist. Die
Neuansiedlung von Betrieben wird jedoch nicht zugelassen. Da im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 A keine Einzelhandelsbetriebe ansassig sind, gibt es keine
Rechtfertigung oder Veranlassung, im Bebauungsplan Nr. 715 A Betriebe mit nahver-
sorgungs- oder zentrenrelevantem Sortiment zuzulassen.

Aus diesem Grund wird der Einzelhandel mit den fir Oberhausen definierten zentren-
relevanten (inkl. Haus- und Heimtextilien sowie Musikalienhandel) und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten (siehe Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008, S. 55) im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 715 A textlich ausgeschlossen.

Der Einzelhandelsausschuss beinhaltet auch Verkaufsstellen mit zentrenrelevanten oder
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, die in unmittelbarem rdumlichem und
betrieblichem Zusammenhang mit Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben
stehen (sogenannter ,Annexhandel). Auch insoweit verfolgen die Bebauungspléane
Nr. 715 A, 715 B und 716 ein identisches Konzept, weil die in den einzelnen Geltungs-
bereichen vorhandene Situation keine Differenzierung erfordert.

Der Bebauungsplan Nr. 715 A Uberplant eine Flache von ca. 25.800 m?, der Bebau-
ungsplan Nr. 715 B eine Flache von ca. 18.900 m? und der Bebauungsplan Nr. 716 eine
Flache von ca. 4.800 m?. Insgesamt somit ca. 49.500 m?. Lasst man die Grundstticks-
flachen mit bereits realisierten Einzelhandelsbetrieben im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 715 B unbericksichtigt, verblieben noch immer ca. 30.600 m? (Bebauungsplane
Nr. 715 A und 716).
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Selbst eine untergeordnete Zulassung von Annexhandel fiur den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Einzelhandel kdnnte (z.B. bei Annahme eines Anteils fir den Annex-
handel von 10 % der Gesamtbetriebsflache und einer absoluten Begrenzung von 100 m?
pro Betrieb) angesichts der in Frage kommenden Grundstiicksflachen von rund 30.600 m?
bzw. 49.500 m? zu zusatzlichen Verkaufsflichen mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten von mehreren hundert oder sogar tausend Quadratmetern flhren.
Diese Mdglichkeit besteht selbst dann noch, wenn man die oben zugrunde gelegten
GrolRenannahmen fur den Annexhandel reduziert. Eine solche Entwicklung wirde das mit
dem Bebauungsplan Nr. 715 A (wie auch mit den Bebauungsplanen Nr. 715 B und 716)
verfolgte Ziel der Zentrenstarkung konterkarieren. Die Zulassigkeit des Annexhandels mit
zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten wird daher im
Bereich Kirchhellener Straf3e sudlich der Bundesautobahn A 2 (Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nr. 715 A, 715 B und 716) insgesamt ausgeschlossen.

Soweit das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 fur Gewerbegebiete ausnahms-
weise die Mdglichkeit von Verkaufsstellen im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben zuldsst, wird aus vorgenannten Grinden und wegen der
gegebenen stadtebaulichen Situation von dieser Mdglichkeit im einfachen Bebauungsplan
Nr. 715 A fir Annexhandel mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten kein
Gebrauch gemacht.

Fur die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Annex-
handel steht eine Vielzahl anderer Gewerbeflachen im Stadtgebiet zur Verfiigung (z. B.
innerhalb der Gewerbegebiete am Brammenring oder am Max-Planck-Ring).

Auch aus Rucksicht auf die Interessen der Eigentimer wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 715 A die Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht so weit eingeschréankt, dass jeglicher
Einzelhandel ausgeschlossen ist. So ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (insbe-
sondere § 11 Abs. 3 BauNVO) zulassig. Das gleiche gilt auch fir Annexhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten, was z. B. fur eine Vielzahl von Handwerksbetrieben aus
dem Bauhandwerk (u. a. Glasereien, Schreinereien, Sanitarinstallations-, Fliesenfach-,
Maler- und Elektroinstallationsbetriebe) und Betriebe des Kfz-Handwerks von Bedeutung
ist.

Da die nicht-zentrenrelevanten Sortimente nicht zentrenpragend sind und grundsatzlich
keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind,
ist eine Einschrdnkung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten zur Umsetzung des Grundsatzziels des Bebauungsplans Nr. 715 A (Zentren-
starkung im Sinne einer langfristigen Lenkung) nicht erforderlich.

Der Einzelhandelsausschluss soll auch nicht fir zentren- oder nahversorgungsrelevante
Randsortimente eines im Plangebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebs oder Annex-
handels gelten. Nach der Spruchpraxis des OVG NRW kdnnen textliche Festsetzungen
wie im vorliegenden Fall dahingehend ausgelegt werden, dass der Ausschluss zentren-
und nahversorgungsrelevanter Sortimente nur Betriebe mit entsprechendem Haupt-
sortiment erfassen soll (vgl. OVG NRW, Urteil vom 25.02.2019, 10 A 2557/16). Das
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 spricht auf Seite 72 eine Empfehlung zur
Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente (max. 10 % der Gesamtverkaufs-
flache) bei Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment aus, geht also auch von
der grundsatzlichen Zulassigkeit zentren- oder nahversorgungsrelevanter Randsortimente
aus. In diesem Sinne will auch der Rat der Stadt Oberhausen die textlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr.715 A verstanden wissen.

Im Plangebiet kann auf der Grundlage des 8 34 BauGB und unter Beachtung der
Festsetzungen des Bebauungsplans eine Vielzahl gewerblicher Nutzungen innerhalb der
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vorhandenen Geb&udestruktur realisiert werden. Auch eine entsprechende Neubebauung
der Grundstiicke fur eine gewerbliche Nutzung ware nach § 34 BauGB mdglich. Soweit
das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 auf Seite 68 empfiehlt, Gewerbegebiete
insbesondere fur das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe, aber auch fir
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten und jeglichen Einzelhandel auszu-
schliel3en, wird von dieser Einschrankungsmaglichkeit auch aufgrund der Nahe zur Wohn-
bebauung Abstand genommen. AulRerdem ist der Ausschluss jeglichen Einzelhandels zur
Umsetzung des Hauptplanungsziels (Zentrenschutz- und -starkung) nicht erforderlich.
Unter besonderer Berlcksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplans, des
Oberhausener Einzelhandelskonzepts 2008 und der Ziele des LEP NRW ist der
Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels im Sinne des
Allgemeinwohls erforderlich und angemessen. Insoweit wird mit den Festsetzungen zur
Einzelhandelssteuerung im Bebauungsplan dem o&ffentlichen Interesse (Zentrenschutz
und -starkung) gegentiber dem privaten Interesse der Eigentiimer (maximaler wirtschaft-
licher Ertrag bzw. uneingeschrankte Flexibilitat bei der Vermarktung ihrer Grundstiicke)
ein héheres Gewicht eingeraumt.

2.3 Unionsrechtliche Anforderungen an den Einzelhandelsausschluss

Die mit dem Bebauungsplans Nr. 715 A getroffenen Festsetzungen zur Einzelhandels-
steuerung sind mit der Dienstleistungsrichtlinie 2006/123/EG vereinbar.

Mit dem Urteil des Europaischen Gerichtshofs vom 30.01.2018 (C-31/16) ist geklart, dass
die Dienstleistungsrichtlinie 2006/123/EG auch auf Bebauungsplane anzuwenden ist. Dies
gilt jedenfalls dann, wenn mittelbar oder unmittelbar der Einzelhandel als Dienstleistung
reglementiert wird Der Einzelhandelsausschluss darf nicht direkt oder indirekt wegen der
Staatsangehdrigkeit oder des Gesellschaftssitzes diskriminierend (Art. 15 Abs. 3 lit. a der
Richtlinie) sein und muss erforderlich sowie verhaltnismafig sein (Art. 15 Abs. 3 lit. b und
c).

Der Bebauungsplans Nr. 715 A beinhaltet weder eine direkte noch eine indirekte Diskrimi-
nierung in diesem Sinne. Die Festsetzungen gelten sowohl fir inlandische als auch fir
auslandische Einzelhandler gleichermallen.

Die Festsetzungen sind auch erforderlich im Sinne von Art. 15 Abs. 3 lit. b) der Dienst-
leistungsrichtlinie. Hiernach missen die Festsetzungen des Bebauungsplans durch einen
zwingenden Grund des Allgemeinwohls gerechtfertigt sein. Solche zwingenden Griinde
sind insbesondere der Schutz der Verbraucher und Dienstleistungsempfanger sowie der
Arbeitnehmer (Art. 4 Nr. 8 der Richtlinie).

Der mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A verfolgte Ausschluss von zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Einzelhandel dient mehreren zwingenden Griinden des Allgemein-
wohls. Insbesondere sollen durch den genannten Einzelhandelsausschluss negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt und andere zentrale Versorgungs-
bereiche sowie stadtebaulich integrierte Nahversorgungsstandorte in Oberhausen ver-
mieden werden. Hierdurch sollen im Sinne des Oberhausener Einzelhandelskonzepts
2008 die gewachsenen, integrierten Einkaufslagen und eine Stadt der kurzen Wege
geschutzt werden. Die Lebensqualitat der Bevolkerung soll nicht durch fehlende Einkaufs-
madglichkeiten in integrierten Lagen beeintrachtigt werden. Die Bevolkerung ist Dienst-
leistungsempféanger der dort ansassigen Einzelhandler und auf eine fulRlaufig zu
erreichende Nahversorgung angewiesen. Auch nicht-motorisierte Mitmenschen sollen
durch diese Regelung geschitzt werden, sodass sie ihre Versorgungsbedurfnisse vor Ort
decken kénnen. Gleichzeitig werden durch den Erhalt des Einzelhandels in der Innenstadt
und anderen stadtebaulich integrierten Lagen die dort geschaffenen Arbeitsplatze
gesichert.
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Es handelt sich zudem auch um Festsetzungen, die die Dienstleistung als solche in
verhaltnismaiiger Weise regeln. Voraussetzung dafir ist, dass die Festsetzungen zur
Verwirklichung des Ziels geeignet sein mussen. Weiterhin dirfen sie nicht Uber das
hinausgehen, was zur Erreichung des Ziels erforderlich ist. Sie durften nicht durch
weniger einschneidende Malinahmen ersetzbar sein (Art. 15 Abs. 3 lit. ¢ der Richtlinie).

Die Geeignetheit des Ausschlusses von Einzelhandel mit zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten ergibt sich aus dem Umstand, dass nach dem vor-
liegenden Einzelhandelsgutachten nur mit entsprechenden Sortimentsbeschrankungen
schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche Konigshardt und
Tackenberg / Klosterhardt und andere integrierte Versorgungslagen vermieden werden
konnen.

In diesem Sinne soll die planerische Steuerung des Einzelhandels im Plangebiet
bezwecken, die Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere der
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt zu erhalten und
Leerstand in den Zentren zu vermeiden.

Der Einzelhandelsausschluss ist dabei verhaltnismafiig. Die vorgenannten zentralen
Versorgungsbereiche dienen insbesondere der Versorgung von Wohnquartieren mit
Angeboten des kurzfristigen Bedarfs, insbesondere mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten (z.B. Nahrungs- und Genussmittel), durch Supermarkte, Lebens-
mitteldiscounter sowie Fachgeschéfte. Eine solche verbrauchernahe Versorgung, auch
beginstigt durch vorhandene Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs, dient
der nachhaltigen Stadtentwicklung und dem Verbraucherschutz. Zur Sicherung, Erhaltung
und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ist der festgesetzte Einzel-
handelsausschluss unter Berilcksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzepts
2008 geeignet, einer Gefahrdung dieser Zentren entgegenzuwirken und einen Beitrag zur
Forderung der Ziele zu leisten. Durch den Ausschluss des Einzelhandels mit nahver-
sorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet kann die Attraktivitdt der
Zentren erhalten werden. Der Ausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen im Plan-
gebiet lasst dabei genug Raum, hier andere Nutzungen, die nicht zentren- oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimente umfassen, zuzulassen.

Damit werden keine Anreize fur Birger/innen geschaffen, ihre Eink&ufe zum téglichen
Lebensbedarf regelmaRig und/oder vorrangig auf3erhalb integrierter Versorgungslagen zu
decken. Dadurch wiederum kénnen Einkaufe weiterhin auch ful3laufig erledigt werden, so
dass kein Mehrverkehr entsteht. Auf3erdem bleiben durch das Einkaufen in den
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt Arbeitsplatze
erhalten.

Ohne die Beschrankungen wirden die vom europédischen Gesetzgeber angestrebten
Ziele einer Urbanisierung konterkariert.

Die Mdglichkeit schadlicher Auswirkungen ist ohne den beabsichtigten Einzelhandels-
ausschluss nicht mit dem gleichen Effekt auszuschlieRen. Der Bebauungsplan Nr. 715 A
zeigt sich insgesamt als eine ausgewogene und nur auf das notwendige Mal3 beschrankte
Einzelhandelssteuerung.

Andere, weniger eingreifende Malnahmen, die zum Schutz der zentralen Versorgungs-

bereiche Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt und anderer stddtebaulich inte-
grierter Versorgungslagen maoglich waren, sind nicht ersichtlich.
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E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

Da der Bebauungsplans Nr. 715 A - Kirchhellener StraBe / Hirschstral3e - im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und dass keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter
(die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen. Auch die lbrigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des
Umweltschutzes sind ausreichend bericksichtigt worden.

2. Bodenschutz und Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegt die Altdeponie Hirschstral3e mit der Verdachtsflachen-
nummer GO06.001. Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Bdden, die im
Rahmen der Eingriffsregelung zu beachten waren.

Die Altlastenbelange kdénnen im Rahmen der einzelnen Bauantragsverfahren geregelt
werden.

3. Immissionssituation

Das Plangebiet wird vor allem durch Gewerbebetriebe und betriebsgebundenes Wohnen
genutzt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Autobahn A 2
im Norden, sowie Allgemeine Wohngebiete siudlich und sudwestlich. Ein Landschafts-
schutzgebiet grenzt unmittelbar Ostlich an. Der Verfahrensbereich ist mit Stral3en-
verkehrslarm belastet.

Im Plangebiet sind mehrere Betriebe vorhanden, soweit sie larmintensive Tatigkeiten
durchfihren, sind diese durch Auflagen in den jeweiligen Baugenehmigungen begrenzt.

Erschutterungen werden weder im Verfahrensbereich ausgeldst noch wirken sie auf das
Gebiet ein.

Im Plangebiet selbst werden durch die bestehenden Gewerbebetriebe keine erheblich
stérenden Staub- oder Schadstoffemissionen hervorgerufen.

Im Plangebiet sind keine Geriiche und Lichtimmissionen, Feinstaubbelastungen oder
Erschitterungen bekannt, die eine erhebliche Beeintrdchtigung der vorhandenen
Nutzungen im Verfahrensbereich selbst bzw. im naheren Umfeld darstellen kénnten.

Aus Sicht der Erholungsfunktion kommt dem Verfahrensbereich und der ndheren Um-
gebung aufgrund der vorhandenen Nutzung keinerlei Bedeutung zu.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Belastungen her-
vorgerufen.
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Das Plangebiet wird gemaR 8§ 34 BauGB weiterhin als Gewerbegebiet zu beurteilen sein.
Gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung sind die Grenzwerte des BlmschG einzu-
halten, es gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Die Belastung durch Verkehrslarm im Plangebiet ist hoch, die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 715 A ruft weder eine Zunahme des Verkehrslarms hervor noch kann sie
eine Reduzierung bewirken.

4, Pflanzen und Tiere / Planungsrelevante Arten

Das Plangebiet ist nahezu vollstéandig bebaut und versiegelt. Offene Pflanzflachen sind in
nennenswertem Umfang nicht vorhanden. Ein 10 m breiter Grunstreifen, der im Bebau-
ungsplan Nr. 59 entsprechend festgesetzt bleibt, grenzt das Gewerbegebiet im Stden von
der angrenzenden Wohnbebauung ab.

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Priifung
der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS) und des
Fundortkataster (LINFOS) wurde als Ergebnis festgestellt, dass im Bereich des
Plangebietes und in seiner Umgebung, im Umkreis von 300 Metern, bisher keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder auch zukinftig zu erwarten
sind.

Da im Verfahrensgebiet keine 6kologisch wertvollen oder strukturreichen Lebensraum-
typen Uberplant werden und grof3e Anteile der Gesamtvorhabenflache versiegelt sind,
koénnen hier artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 715 A die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht berlhrt. Weitere Prifschritte (eine artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe Il und Stufe Ill) sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt
Oberhausen deshalb nicht erforderlich.

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverandert. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 715 A sind somit keine Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

5. Klima

In der synthetischen Klimafunktionskarte der vom Regionalverband Ruhr (RVR) im Jahre
2003 durchgefuhrten Klimaanalyse wird das Plangebiet als Standort mit Freilandklima
charakterisiert. Inzwischen wurde das Gebiet nahezu vollstandig Gberbaut und hat sich
zum Standort mit einem Gewerbeklimatop gewandelt. Dies entspricht im Wesentlichen
dem Klimatop der verdichteten Bebauung, damit ist ein Klimatop gemeint, welches sich
ich im Sommer stark aufheizt, relativ trocken ist, Windfeldverdnderungen ausgesetzt und
von Schadstoffemissionen gepragt ist.

Fur eine Verbesserung der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet nimmt das Plan-
gebiet keine bedeutende Funktion mehr ein.

Da hier bereits ein weitgehend bebautes Gewerbegebiet vorhanden ist, welches auch
zukunftig die nach 8 34 BauGB maligebliche Gebietskategorie sein wird, wird sich die
klimatische Situation nicht verandern.

Durch die seinerzeitige Verkleinerung des Plangebietes (s. Kapitel A 1) und der damit
verbundenen planungsrechtlichen Sicherung des Griinstreifens im Bebauungsplan Nr. 59,
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wird ein Gehdlzbestand erhalten, der mikroklimatisch dem Aufheizungseffekt auf den
versiegelten Flachen entgegenwirken kann.

6. Eingriffsregelung

Gemall § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Gemal 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich
zulassig waren. Der Einfuhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
(BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden ist,
wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei
geadnderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies
bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung
baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei geanderten Nutzungen
starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 A ist ein Ausgleich flr Eingriffe
nicht erforderlich, da der Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Einzel-
handelssteuerung im Sinne des § 9 Abs. 2 a BauGB enthalt. Das Mal3 der baulichen
Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB. Eine Anderung des zurzeit zulassigen Mal3es der
Uberbaubaren Grundsticksflache erfolgt damit nicht.

F  Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet ist, bedingt durch die nahezu vollstandige Bebauung, bereits an die in den
umliegenden Stral3en vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch diesen
Bebauungsplan keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen eine
offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das
vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur 6kologischen Beseitigung
des Niederschlagswassers im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Landeswassergesetz nicht zum
Tragen kommt.

G Kennzeichnung

Bergbau (geméafR 8§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW, vom 09.02.2017 liegt der Bebauungsplanbereich Uber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel" im Eigentum der RAG Aktien-
gesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ferner liegt die Planflache Uber dem
Bewilligungsfeld "Haniel-Gas". Die Bewilligung gewahrt das befristete Recht zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas). Rechtsinhaberin der
Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. Im
Ostlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den vorliegenden Grubenbildern der RAG
sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen) dokumentiert.

Folgende Kennzeichnung wird deshalb aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemein-

heit, insbesondere der Grundstiickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter, in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:
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,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemald § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind mdoglicherweise besondere SicherungsmalRnahmen er-
forderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne
aufzunehmen.”

H Nachrichtliche Ubernahme

Anbaubeschrankungszone nach Bundesfernstralengesetz

Die gemald § 9 Abs. 2 Bundesfernstralengesetz (FStrG) zu bertcksichtigende Anbau-
beschrankungszone (40 m bis 100 m vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn) wurde in den Bebauungsplan gemald § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
Ubernommen (siehe auch Kapitel | 3).

Propylenpipeline

Die im Norden des Plangebiets verlaufende Propylenfernleitung (Fg. 50, DN 200,
PN 98,5) ist inklusive 6 m breitem Schutzstreifen geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen worden (siehe auch Kapitel | 4).

I Hinweise

1. Bodendenkméler

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kenntnis-
stand keine denkmalpflegerischen Belange beriihrt. Dennoch wird folgender Hinweis Nr. 1
in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei méglichen Bodenfunden auf-
zeigt:

LAUf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach 8§ 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt flir
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten.”

2. Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen:

,S0llte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren,
da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en ist. Weist der Erdaus-
hub auf aul3ergew6hnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande fest-
gestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungs-
dienst lber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu versténdigen.*”

3. Anbaubeschrénkungszone

Das Plangebiet ragt im nordlichen Bereich in die Anbaubeschradnkungszone der Bundes-
autobahn A 2. Folgender Hinweis Nr. 3 wird deshalb in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

sin einer Entfernung von 40 m bis zu 100 m, gemessen vom dauferen Rand der

befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 2, (Anbaubeschréankungszone gemafi § 9
Abs. 2 FStrG)
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a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und der-
gleichen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auf3enwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beein-
trachtigt wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stralenrechtlichen Prufung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Ver-
zOgerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Die Abgrenzung der Anbaubeschrénkungszone ist der Planzeichnung zu entnehmen.“

4. Propylenpipeline

Im Norden des Plangebietes verlauft eine unterirdischen Propylenpipeline (Fg. 50,
DN 200, PN 98,5) mit einem 6 m breiten Schutzstreifen. Der Bebauungsplan erhélt darum
folgenden Hinweis Nr. 4:

Baumalnahmen innerhalb des Schutzstreifens der Propylenfernleitung sind mit der
Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Logistics — Pipelines, Bau 2605, PB 11, Paul-
Baumann-StraRe 1, 45772 Marl abzustimmen. Die Schutzanweisung fir Arbeiten im
Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infra-
structure GmbH ist zu beachten. Sie ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

J Familienfreundlichkeit

Die Starkung, Sicherung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Oberhausen leisten einen Beitrag dazu, eine lebenswerte, lebendige Stadt zu erhalten
und weiter zu entwickeln. Dies geschieht im Sinne des Leitbildes ,Stadt der kurzen
Wege“. Somit bietet sich der Bevodlkerung die Mdaglichkeit wohnortnah in einem
abgestuften System alle relevanten Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen optimal
zu erreichen. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil zu
pflegen.

K  Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (8 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéaftigungs-
moglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt der vorliegende Bebauungsplan, indem er 6ko-
nomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessens-
ausgleich bringt und indem der Bebauungsplan in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das
die Mitwirkung der Birgerinnen und Birger, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, erméglicht.

151 von 152 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Strale / Hirschstralle - Seite 34

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

¢ Schaffung und Erhalt von ausgeglichenen Versorgungsstrukturen und hierbei insbe-
sondere die Starkung, Sicherung und die Entwicklung der vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche.

L Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Malnahmen
erforderlich.

M Kosten
Mit dem Bebauungsplan Nr. 715 A wird eine bestehende gewerbliche Nutzung Uberplant.
Die ErschlieBung ist Uber die Kirchhellener Stralle gesichert. Der Stadt Oberhausen

entstehen durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine Folgekosten.

N Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 25.800 m?.

Anlage:

1. Schutzanweisung fur Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungs-
bereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH (Stand: April 2017)

Oberhausen, 29.11.2021

P

Dezernent fur Sfrategisché‘Planung Bereichsleiter Stadtplanung
und Stadtentwicklung
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