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a
) Rat der Stadt
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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

02.11.2021 Bezirksvertretung Osterfeld A
09.11.2021 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
15.11.2021 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbachstralie / Schwarzwaldstrale -
Beschluss zur Weiterfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB und zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpenbach-
stralRe/Schwarzwaldstralle - mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB weiterzufuhren (siehe Punkt VI).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i. V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I,

S. 4147).

2. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34
- Elpenbachstralle/Schwarzwaldstralle - und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans jeweils vom
27.09.2021 einverstanden und beschliel3t die 6ffentliche Auslegung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147).

Bereichsleiter Dezernent Oberbiurgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Glildenzopf Schranz
Datum 01.10.2021 Datum 04.10.2021 Datum 08.10.2021
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

B/17/1117-01 | 15.11.2021 Rat der Stadt
Oberhausen
Bezug
e FEinleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 - Elpen-
bachstraRe/SchwarzwaldstralRe - vom 08.07.2019 (Drucksache Nr. B/16/4770-01)
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung
I. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 liegt in der Gemarkung
Oberhausen-Osterfeld, Flur 8, und umfasst die Flurstiicke Nr. 357, 923 und 924.
Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
(s. Anlage 1).
ll. Planungsanlass und Hauptplanungsziele
An der Elpenbachstralle im Oberhausener Stadtteil Klosterhardt befindet sich das Grundstlick
der ehemaligen stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule. Der Schulbetrieb wurde im Jahr
2017 eingestellt. Ein Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht
absehbar. Die Schulgebaude sind noch vorhanden, stehen jedoch leer. Die Stadt Oberhausen
hat das Uberwiegende Grundstlick, bis auf einen kleinen herauskragenden Teilbereich im
Nordwesten (Flurstick Nr. 923), an die Vorhabentragerin verauliert, die dort bedarfsgerechtes
neues Wohnen im Geschosswohnungsbau entwickeln méchte.
Das Plangebiet liegt zurzeit nicht innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eines in Kraft
getretenen Bebauungsplans. Da es sich in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
befindet, ware es aktuell nach § 34 BauGB zu bewerten. Auf dieser Grundlage liee sich die
vorgesehene Wohnbebauung nicht realisieren. Daher ist die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans erforderlich.
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In der Stadt Oberhausen besteht weiterhin ein Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Nach den
Ergebnissen der Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“ ist der Neubau wichtig, um die
Versorgung mit geférdertem Wohnraum, insbesondere hinsichtlich Altengerechtigkeit und
Barrierefreiheit, qualitativ zu verbessern. Die Flache an der Elpenbachstralle eignet sich dabei
in besonderem Male fir die Entwicklung von entsprechendem Wohnbauland. Zum einen
handelt es sich bei der Umnutzung des Schulgrundsticks um eine Innenentwicklung;
umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der Flache arrondiert
werden kann. Zum anderen zeigt sich die Flache hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die
vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet. Fir die Versorgung mit Gltern des taglichen
bis mittelfristigen Bedarfs befinden sich Einrichtungen an der Dorstener Stralle, aber auch an
der Teutoburger Stralle in fulllaufiger Entfernung. Dies gilt auch fiir die sozialen Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen und Kindertageseinrichtungen. Die Planung tragt somit auch zur
Sicherung und Starkung des Stadltteils bei.

Im Eckbereich der Elpenbachstralle mit der TackenbergstralRe befindet sich ein Grundstiicksteil
des ehemaligen Schulgrundstiicks, der bereits durch die Grundstiicksnachbarlnnen eines
Wohngrundstlicks als Gartenbereich genutzt wird (Flurstiick Nr. 923). Die Stadt Oberhausen hat
diese Flache bereits an die benachbarten Grundstlickseigentimerinnen veraufiert und
beabsichtigt die Flache langfristig durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als private
Grinflache zu sichern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

o Festsetzung eines reinen Wohngebiets;
e Festsetzung einer privaten Grinflache;
¢ Regelung der notwendigen Erschlief3ung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind auch der Begrindung (s. Anlage 7) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Bebauung

Im geplanten Wohnquartier sind ein Abbruch der bestehenden Gebaude und die Errichtung von
sieben Wohngebduden mit insgesamt ca. 65 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hierbei sollen unterschiedliche Wohnformen realisiert werden, um eine sozio-
Okonomische und demografische Mischung der Bewohnerschaft zu erreichen. Vorgesehen sind
vier Baufelder. Das erste soll im Norden drei Punkthduser mit je acht Eigentumswohnungen
umfassen. Auf dem zweiten Baufeld sind in einem westlich gelegenen Zeilenbau 24 Wohn-
einheiten, kofinanziert mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung, geplant. Ein weiteres
Punkthaus im Osten ist auf dem dritten Baufeld mit fiinf Wohneinheiten in gemeinschaftlichen
Wohnformen vorgesehen. In den beiden sudlichen Punkthausern des vierten Baufelds sollen je
sechs Eigentumswohnungen entstehen.

Zur Errichtung des geplanten Wohnquartiers soll die vorhandene Senke durch Bodenan-
schittungen verfillt werden. Neben den entwasserungstechnischen Anforderungen ist dies
insbesondere aufgrund der gewilinschten Barrierefreiheit des Plangebietes geboten. Die
Gebaude sind dementsprechend mit an die stadtebauliche Umgebung angeglichenen
Erdgeschossfullbodenhéhen vorgesehen und barrierefrei erschlossen. Fir Bodenauffullungen
bestehen Anforderungen an das aufzubringende Material. Diese werden bei der Realisierung
der stadtebaulichen Planung beachtet.
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Die Entwicklung des Plangebietes folgt den Zielen der Innenentwicklung und damit der
MalRgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In diesem Sinne erfolgt eine
kompakte Bebauung im Plangebiet, die erforderlich ist, um dem drangenden Bedarf an Wohn-
raum in der Stadt Oberhausen Rechnung zu tragen.

Die Gebaudehdhen der Bebauung im geplanten Wohnquartier sind in Anlehnung an den
umliegenden Bestand vorgesehen und ermdglichen eine Errichtung von Wohngebauden mit
vier Geschossebenen im Norden und Westen sowie drei Geschossebenen im Stden und Osten
des Plangebietes. In der ndheren Umgebung lassen sich auch Beispiele fiir eine vergleichbare
Hohenentwicklung im Bestand finden. Die Hohe ist dabei der entscheidendere Bewertungs-
malistab gegeniber der Geschossigkeit. Es werden bei der Neuplanung Flachdacher
vorgesehen, so dass das oberste Geschoss uUblicherweise geringere Hohen als bei einem
Satteldach aufweist. In Bezug auf die ndrdliche viergeschossige Bebauung ergeben sich fur das
Nachbargebdude Tackenbergstrale 130-132 Gebaudehéhen von 82,70 m 4. NHN und im
Gebaude Tackenbergstralte 136 Gebaudehéhen von 80,69 m . NHN. Das Kirchenschiff An
St. Jakobus erreicht ahnliche Héhen. Dies gilt mindestens auch fir die Theodor-Heuss-
Realschule. Der hochste Gebaudeteil des langgestreckten noérdlichen Baukorpers der ehe-
maligen Albert-Schweitzer-Hauptschule im Vorhabengebiet erreicht It. Aufmaf’ 82,21 m G. NHN.
Gegenlber diesen Beispielen ist die geplante viergeschossige Bebauung im nérdlichen Bereich
des Vorhabengebietes mit einer Hohe von 82,28 m U. NHN nur geringfugig hoher bzw. an-
nahernd gleich.

Eine Planung von vier Vollgeschossen im Wohnungsbau und die damit verbundenen Héhen der
Gebaude ist unter Bertcksichtigung des Wohnungsbedarfs heute in innerértlichen Lagen unter
Bertlicksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachenregelungen Ublich und geboten.

Fur alle Hauptgebdude sind Flachdacher in Form von Grindachern geplant, sodass das
geplante Wohnquartier eine einheitliche, zeitgemale Erscheinung erhalt. Es lehnt sich mit der
vorgesehenen Dachform auch an das ehemalige Schulgebaude an, an dessen Stelle es ftritt,
sowie an das Erscheinungsbild der benachbarten Theodor-Heuss-Realschule.

Freiflachen

Das geplante Wohnquartier soll mit seiner mafvollen baulichen Dichte einen durchgriinten
Charakter erhalten. Die Bebauung umschlie3t einen gemeinschaftlichen Innenbereich, der als
privater Freiraum mit einer Durchwegung zwischen den Strallen An St. Jakobus und
Elpenbachstral’e sowie einer daran angeschlossenen Spielflache flr Kleinkinder gestaltet ist.
Dieser Bereich wird zudem als Treffpunkt fir die Bewohnerlnnen ausgebaut. Zur Ausstattung
gehdren Spielgerate, gepflasterte Flachen, Sitzgelegenheiten, Heckeneinfriedungen und
Rasenbereiche. Dabei werden die Anforderungen hinsichtlich der Ausstattung und GroRRe aus
der gultigen Spielplatzsatzung der Stadt Oberhausen an erforderliche private Spielbereiche auf
der ausgewiesenen zentralen Gemeinschaftsflache berlcksichtigt. Weitere hausbezogene
Spielflachen sind damit im Plangebiet nicht notwendig.

Quer Uber den zentralen Innenbereich des Quartiers erfolgt eine FulRwegeverbindung zwischen
An Sankt Jakobus und der Elpenbachstrale sowie zwischen der Schwarzwaldstra3e und der
Elpenbachstralle, um im Sinne der Quartiersvernetzung und der Stadt der kurzen Wege eine
Querung zu ermoglichen. Eine Nutzungsmoglichkeit dieser Wegeverbindungen fur die
Offentlichkeit wird im Durchfiihrungsvertrag fixiert. Ebenfalls soll aufgrund dieser Belange der
HauserschlieBungsweg im Norden des Plangebietes fir die Allgemeinheit als FuRwege-
verbindung genutzt werden dirfen. Fir diese Verbindung wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Gehrecht férmlich festgesetzt.
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Auch fur den derzeit im sudlichen Plangebiet befindlichen und als Naturdenkmal geschitzten
Findling ist innerhalb der o.g. Gemeinschaftsflache ein neuer Standort vorgesehen. Dieser soll
in die Freianlagenplanung, seiner Bedeutung als Zeugnis der Erdgeschichte angemessen,
integriert werden.

Unmittelbar an den geplanten Wohngebduden in den Baufeldern 1, 3 und 4 sind private,
insbesondere den Wohneinheiten im Erdgeschoss zugeordnete, Hausgarten vorgesehen. Mit
Anpflanzungen und Rasen soll dartiber hinaus zwischen der geplanten Bebauung sowie zu den
Réandern des Plangebiets eine weitere Durchgrinung vorgenommen werden.

Soweit wie mdglich, soll ein Erhalt der in den Randbereichen auf dem Grundstlick stehenden
Baume erfolgen. Zusatzlich sind im Inneren des geplanten Wohnquartiers Neupflanzungen
vorgesehen. Fir die Wohngebdude und zum Teil fir die Nebenanlagen sind extensive
Dachbegriinungen geplant. An den Fassaden mit geringem Fensterflachenanteil sind zudem
Fassadenbegrinungen auf vorgelagerten Unterkonstruktionen vorgesehen. Auch die
Tiefgaragendecken sollen intensiv begrunt werden.

Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Zur verkehrlichen ErschlieBung des geplanten Wohnquartiers fur den Kfz-Verkehr sind
Anschlisse an die umliegenden Strallen An St. Jakobus und Schwarzwaldstralle vorgesehen.
Damit ist die Anbindung flr den Kfz-Verkehr hinreichend gesichert. Weiterhin sollen teilweise
separate Feuerwehrzufahrten zu den geplanten Gebauden gefiihrt werden.

Fir die Bewohnerlnnen und die Nachbarschaft sollen zusatzlich aus dem gemeinschaftlichen
Innenbereich des geplanten Wohnquartiers Wegeverbindungen zu den umliegenden Stral3en
angeboten werden, sodass kurze Wege innerhalb des Quartiers geschaffen werden kdénnen.

Der ruhende Verkehr des ersten und vierten Baufelds soll in zwei Tiefgaragen mit 28 (WR 1)
bzw. 14 (WR 4) privaten Stellplatzen als Mittelgarage untergebracht werden. Fur das zweite
Baufeld (WR 2) ist eine oberirdische Sammelstellplatzanlage mit 23 privaten Stellplatzen an den
Gebaudeseiten vorgesehen. Auf dem dritten Baufeld sollen unmittelbar am Baukoérper sechs
oberirdische private Stellplatze entstehen. Die Zufahrten zu diesen Anlagen sind von den
geringer frequentierten Stralen An St. Jakobus und Schwarzwaldstrale geplant. Insgesamt
wird ein hinreichender Stellplatzschllissel von etwas lber 1 Pkw-Stellplatz je Wohneinheit
sichergestellt.

Punktuell ist durch das geplante Wohnquartier die Herstellung weiterer offentlicher Parkplatze
fur u.a. Besucherlnnen im Strallenraum geplant. In der Stralle An St. Jakobus ist eine
Verbreiterung der Verkehrsflache vorgesehen, mit Herstellung eines notwendigen Gehwegs und
eines Parkstreifens mit sieben straflenbegleitenden Parkplatzen in Langsaufstellung. Im Zuge
dieses Verkehrsflachenumbaus ist eine Beseitigung des dort befindlichen Baumbestandes
erforderlich. Als Ersatz werden entsprechend den Regelungen der Baumschutzsatzung
zwischen den zukunftigen Parkstanden sechs neue Baume gepflanzt.

Oberirdisch und Uberwiegend in den Tiefgaragen entstehen rund 130 Fahrradabstellplatze.
Damit wird ein hinreichender Stellplatzschlissel von 2 Fahrrad-Stellplatzen je Wohneinheit
sichergestellt. Die Unterbringung in den Tiefgaragen dient insbesondere dem zunehmenden
Bedurfnis einer Verwahrung hochwertiger Elektrofahrrader. Fir den geférderten Wohnungsbau
und das Gebaude an St. Jakobus sind keine Tiefgaragen vorgesehen. Daher erfolgt dort die
Errichtung von oberirdischen, geschlossenen Fahrradstellplatzanlagen. Erganzend werden in
allen Baufeldern offene Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader in Nahe der Hauseingange
angeboten.
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IV. Bisheriger Verfahrensablauf

Ein Antrag der Vorhabentragerin vom 31.01.2019 auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gemaR § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB liegt vor. Hierin erklart die Antragstellerin u.
a. auch, dass siei. S. d. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB bereit und in der Lage ist, innerhalb einer im
Rahmen des vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages festzu-
legenden Frist das beantragte Vorhaben nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans umzusetzen.

Am 08.07.2019 wurde auf dieser Grundlage der Beschluss zur Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens durch den Rat der Stadt Oberhausen gefasst.
Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 15.08.2019 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 34 - Elpenbachstralie / Schwarzwaldstrale -

- in der Zeit vom 22.03.2021 — 19.04.2021 einschlieRlich die offentliche Darlegung der
Planung und

- am 30.03.2021 die offentliche Anhdrung (per Online-Blurgerversammlung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Blrgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel dazu gemad § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2021 erstmalig bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 13, Betrieb 1
Friedrichstrae 1
46483 Wesel

3. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strae 31
46045 Oberhausen
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VL.

4. Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

5. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr

Private

6. Biirgerin und Biirger 1

7. Burgerin und Burger 2

8. Biirger3

9. Biirgerin und Biirger 4

10. Katholische Kirchengemeinde Propstei St. Pankratius
Niirnberger Stralle 6
46117 Oberhausen

11. Online-Burgerversammiung vom 30.03.2021
mit etwa 50 Teilnehmenden

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefiigten Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 4) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Online-
Blrgerversammlung sind den Anlagen 5 und 6 zu entnehmen.

Umstellung auf das beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Gemall § 13a BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan (mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, wenn ein
Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir
andere Malnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ist dies zweifellos gegeben (siehe Kapitel Il).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die Grofie der Uberplanten Grundstlicksflache 10.785 m?. Die

festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

e die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen,

e Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen oder

o Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehérde) vom
28.01.2021 begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht.
Ebenso sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 13 Abs. 1 BauGB) zu
beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfliihrung des beschleunigten Verfahrens flr den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 34 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhéngig vom
Entfall dieser férmlichen Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung
berlcksichtigt.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

VII. Weiterer Verfahrensablauf

e Einverstdandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie Beschluss des Rates
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB und gemal § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB,;

e Bekanntmachung Uber die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
und die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs (mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
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e Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir 30 Tage,
oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren
Frist;

e Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemafRy § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat;

e Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit dem Vorhaben- und
Erschlielungsplan) durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amitsblatt der
Stadt Oberhausen.

VIIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliet die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB und die &ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs
Nr. 34 - Elpenbachstrale/Schwarzwaldstralie - (mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Der Schulbetrieb der stadtischen Albert-Schweitzer-Hauptschule wurde 2017 eingestellt. Ein
Wiederaufleben der Nutzung ist aufgrund fehlender Bedarfe nicht absehbar. Deshalb soll
innerhalb des Plangebiets bedarfsgerechtes neues Wohnen im Geschosswohnungsbau
entwickelt werden. Vorgesehen sind aktuell sieben drei- bis viergeschossige Mehrfamilien-
hauser mit ca. 65 Wohneinheiten, zum Teil als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau. Die sieben
Einzelgebaude sollen sich um eine grine gemeinschaftliche Mitte gruppieren. Es ist
beabsichtigt, den ruhenden Verkehr Gberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Flache an der Elpenbachstralle / Schwarzwaldstrafle eignet sich in besonderem Male fir
die Entwicklung von Wohnbauland. Zum einen handelt es sich bei der Umnutzung des
Schulgrundstiicks um eine Innenentwicklung. Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung,
die durch die Umnutzung der Flache arrondiert werden kann. Zum anderen zeigt sich die Flache
hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet. Fir
die Versorgung mit Gutern des taglichen bis mittelfristigen Bedarfs befinden sich Einrichtungen
an der Dorstener Stralde, aber auch an der Teutoburger Stral3e in fulllaufiger Entfernung. Dies
gilt auch fur die sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindertageseinrichtungen.
Die Planung tragt somit auch zur Sicherung und Starkung des Stadltteils bei.

Da die Voraussetzungen vorliegen, soll der vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten
Verfahren wird unter anderem von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung
der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhangig vom Entfall dieser formlichen
Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung berticksichtigt.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 2. Verkleinerte Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34
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Anlage 3: Verkleinerte Fassung des Vorhaben- und Erschlielungsplans

Anlage 4: Abwagungstabelle

Anlage 5: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 6: Niederschrift der Online-Burgerversammlung

Anlage 7: Begrindung mit Fachgutachten und sonstigen Anlagen

Die Anlagen 5 - 7 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung

nicht in Papierform beigeflgt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kénnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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