Drucksache Nr.

Stadt Haupt- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

09.03.2021 Bezirksvertretung Osterfeld A
16.03.2021 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
22.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stra3e / TurnplatzstralRe (Lidl) -
Beschluss zur VergréRRerung des Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t auf der Grundlage einer Delegierung geman § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fliir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der
Stadt das Verfahrensgebiet zu vergroRern (siehe Punkt VI.).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

2. Der Haupt- und Finanzausschuss erklart sich auf der Grundlage einer Delegierung gemaf § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der
Stadt mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 vom 06.02.2021
einverstanden und beschliel3t die 6ffentliche Auslegung nebst Vorhaben- und ErschlieRungsplan
sowie der Begrindung (Teil A) inkl. planungsbegleitenden Fachgutachten und Umweltbericht

(Teil B).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Beschlussfassung (B)

Anhoérung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernent Oberbirgermeister

Bereich 5-1 Dezernat 0

Mollerus Guldenzopf Schranz

Datum 17.02.2021 Datum 22.02.2021 Datum 26.02.2021

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr.
Oberhausen B/17/0402-01

Termin

22.03.2021

Haupt- und Finanzausschuss

Bezug
e Einleitender Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31
- Teutoburger Stralle / Turnplatzstral3e (Lidl) - vom 19.11.2018 (Drucksache Nr. B/16/4058-01)
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung
1. Lage des Plangebiets im Stadtgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 befindet sich
im Nordosten des Stadtbezirks Osterfeld, im dufRersten Sidosten des statistischen Bezirks
Klosterhardt-Sud. Er liegt unmittelbar an der Stadtgrenze zur Stadt Bottrop.
Er liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 19. Er wird begrenzt durch die Teutoburger Stralte
(sudlich), die Huyssenstra’e und Teilflachen der Jacobistrale (ndrdlich), die Turnplatzstralle
(westlich) und die Strale Im Fuhlenbrock (&stlich), die die Grenze zum Gemeindegebiet der
Stadt Bottrop darstellt.
Er umfasst in Ganze die Flurstiicke Nr. 532 und Nr. 534 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks
Nr. 533 (6ffentliche Verkehrs- und Grinflache). Um letztere wurde der Geltungsbereich
gegeniiber dem einleitenden Beschluss zur Optimierung der Vorhabenflache erweitert (siehe
Anlage 1).
1. Planungsanlass und -ziele
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stralle / Turnplatzstralie
(Lidl) - sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um im Sinne der
Innenentwicklung und der Sicherung und Verbesserung einer wohnortnahen Versorgung dem
am Standort bestehenden Lebensmittel-Discountmarkt der Fa. Lidl einen zeitgemafRen
grof¥flachigen Erweiterungsneubau zu ermdéglichen und dessen stadtebauliche Integration
vertraglich zu steuern.
Ein entsprechender Antrag der Vorhabentragerin, der Fa. Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG,
Krummensteg 137, 47475 Kamp-Lintfort vom 28.09.2018 auf Einleitung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB lag bereits zum
Einleitenden Beschluss vom 19.11.2018 vor. Hierin erklarte die Antragstellerin auch, dass sie
i.S.v. § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB bereit und in der Lage ist, innerhalb einer im weiteren
Planverfahren noch festzulegenden Frist das beantragte Vorhaben umzusetzen.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafle / Turnplatzstralie
(Lidl) - werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Forderung von Malinahmen der Innenentwicklung,

e Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell betroffene zentrale Versorgungs-
bereiche,

e Ertlichtigung und langfristige Sicherung eines stadtebaulich vollintegrierten solitéaren
Nahversorgungsstandortes,

¢ Planungsrechtliche Festsetzung eines grof¥flachigen Lebensmittel-Discountmarktes,

e Sortimentsbezogene Steuerung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unter Berucksichtigung des Oberhausener Einzelhandelskonzeptes,

e Prifung und ggf. Regelung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen,

Prifung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB ist es
insgesamt erforderlich, die angestrebten stadtebaulichen Entwicklungsabsichten durch eine
entsprechende Bebauungsplanung zu steuern. Die vorhabenbezogene Bebauungsplanung
Nr. 31 tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemal § 1 Abs. 5 BauGB
Rechnung, da sie insbesondere Mallhahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag
zur langfristigen Sicherung und Qualifizierung der wohnortnahen Grundversorgung leistet.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind — neben den Planwerken des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Blatt B) und des Vorhaben- und Erschlieungsplans (Blatt A) (siehe Anlagen 2.1 und 2.2) —
auch der Begrindung Teil A inkl. der als Anlage zu dieser Begrindung gehdrigen
planungsbegleitenden Fachgutachten (siehe Anlage 3.1 inkl. der Anlagen 3.2 bis 3.7) sowie
dem Teil B (Umweltbericht) (siehe Anlage 3.8) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept / verkehrliche ErschlieBung / schalltechnische Aspekte

Stadtebauliches Konzept:

Das Areal ist derzeit mit einem Lebensmittel-Discountmarkt der Fa. Lidl bebaut. Der seit Uber
zehn Jahren bestehende Markt weist mittlerweile erhebliche Modernisierungs- und Er-
weiterungsbedarfe auf, um als zeitgemaler vollintegrierter Nahversorger seine wohnortnahe
Versorgungsfunktion insbesondere fur die umliegende Wohnbebauung auch langfristig
wahrnehmen zu kénnen. Uber das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 31 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Erweiterungsneubau geschaffen werden,
um die Integration eines dann i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
stadtebaulich vertraglich und im Rahmen eines férmlichen Bebauungsplan- und
Beteiligungsverfahrens zu steuern. Die Vorhabentragerin beabsichtigt die aktuell aufstehende
Gebaudesubstanz abzubrechen und durch einen zeitgemalen Neubau einer ,Metropolfiliale” zu
ersetzen.
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Eine ,Metropolfiliale” der Fa. Lidl zeichnet sich unter anderem durch eine moderne Architektur in
Okologischer Bauweise mit Grindach und Fassadenbegrindung, eine hohe Energieeffizienz,
ein neues Stellplatzkonzept und eine gerauschoptimierte Warenandienung aus. In dem dann
weitgehend zweigeschossigen Baukorper wird die Einzelhandelsverkaufsflache im Oberge-
schoss untergebracht und im Erdgeschoss eine eingehauste Stellplatzanlage realisiert. In einer
punktuell in Richtung des Kreisverkehrs Teutoburger Stralle / Im Fuhlenbrock auf einer Flache
von ca. 11,5m x 14,5m geplanten dritten Geschossebene werden zusatzlich die erforderlichen
Sozialrdume untergebracht. Die Warenanlieferung wird in einem eingehausten Andienungs-
bereich abgewickelt, um dadurch bedingte potenzielle Larmemissionen auf sensible
Umgebungsnutzungen zu reduzieren und die betriebliche Einbindung als Nahver-
sorgungsstandort in dessen stadtebauliches Umfeld vertraglich zu gestalten. Zur Minderung der
Emissionen der aulierhalb des Hauptbaukérpers zusatzlich geplanten Stellplatzanlage wird in
Richtung der HuyssenstralRe eine 2m hohe Larmschutzwand realisiert, dessen stadtge-
stalterische Anforderungen innerhalb des zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31
gemal § 12 BauGB gehoérenden Durchfihrungsvertrages noch geregelt werden.

Das Plangebiet wird in Okologischer Hinsicht durch Begrinungsmafnahmen aufgewertet.
Neben einer Dach- und Fassadenbegrinung des Hauptbaukdrpers ist eine Eingrinung der
aullerhalb des Hauptbaukérpers geplanten Stellplatzanlage durch Baumpflanzungen vorge-
sehen. Zusatzliche Baumpflanzungen entlang des geplanten Hauptbaukoérpers werden
ebenfalls realisiert.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die geplante Erschliefung des Vorhabengebiets erfolgt flir den Kundenverkehr Gber eine an
der ostlichen Grundstliicksgrenze und die StraRe Im Fuhlenbrock angrenzende Hauptzu- und
-abfahrt. Diese Hauptanbindung erschlief3t sowohl die innerhalb als auch aullerhalb des
geplanten Baukodrpers gelegenen Stellplatzflachen. Die derzeit vorhandene Zu- und Abfahrt fir
den bestehenden Markt an der Teutoburger Stral’e wird im Zuge des Erweiterungsneubaus zur
Entzerrung des Kundenverkehrs als erganzende Ausfahrt aus dem geplanten Garagen-
geschoss aufrechterhalten.

Die Warenanlieferung erfolgt aus verkehrsorganisatorischen Griunden, wie im Bestand, Uber
eine gesonderte Zufahrt von der Huyssenstralle. Die Zufahrt Uber die Huyssenstrale steht
ausschliel3lich dem Lieferverkehr zur Verfligung und wird aulRerhalb der Liefervorgange durch
eine elektrische Toranlage verschlossen; mit der Hauptzufahrt von der StralRe Im Fuhlenbrock
wird der bestehenden Verkehrsberuhigung und ,Spielstralenregelung® auf der Huyssenstralle
Rechnung getragen.

Im Rahmen des bisherigen Planverfahrens erfolgte eine umfangreiche Prufung alternativer Zu-
und Abfahrtsmdglichkeiten fir den Kunden- wie auch den Lieferverkehr. Im Ergebnis vereint die
nunmehr geplante ErschlieBungsvariante in der gesamtplanerischen Betrachtung und im
Hinblick auf die gegebene und beengte Grundstlckssituation die meisten Vorteile und ist in
verkehrstechnischer Hinsicht uneingeschrankt realisierbar.

Drucksache Nr.: B/17/0402-01 / Seite 4 von 9



159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/0402-01 22.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
Nr. 31 ist ein Verkehrsgutachten durch das Buro Brilon Bondzio Weiser (siehe Anlage 3.6)
erstellt worden. Es wurde untersucht, welche zusatzliche Verkehrsnachfrage im motorisierten
Individualverkehr aufgrund der geplanten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukiinftige
Verkehrsaufkommen an den umliegenden Knotenpunkten stérungsfrei sowie mit einer
angemessenen Qualitdt des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann. Im Ergebnis wird
fachgutachterlich  festgestellt, dass die verkehrliche ErschlieBung des Uber die
vorhabenbezogene Bebauungsplanung Nr. 31 planungsrechtlich zu ermoéglichenden Vorhabens
mit dem vorhandenen Ausbaustand des Stral3ennetzes sowie der geplanten Zufahrt zur Stralle
Im Fuhlenbrock gesichert ist (vgl. Kapitel C.3 der Begrindung zum vorhaben-bezogenen
Bebauungsplan Nr. 31).

Schalltechnische Aspekte:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind innerhalb eines Bauleitplanverfahrens u.a. auch die Belange
des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen und mit anderen Belangen gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Ein planungsrelevantes Schallgutachten wurde durch das
Biro Brilon Bondzio Weiser erarbeitet (siehe Anlage 3.7). In diesem Gutachten sind die durch
das geplante Vorhaben bedingten Emissionen (Gewerbeldarm (u.a. Parkplatz, Anlieferung,
technische Anlagen) und Verkehrslarm) ermittelt, betrachtet und bewertet worden.

Das Schallgutachten kommt bei der Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des
Vorhabens vor diesem Hintergrund insgesamt zu folgenden Ergebnissen, die im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 31 und des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens umzusetzen sind:

Gewerbelarm:

e Die Offnungszeit ist rechtzeitig vor 22 Uhr zu beenden, sodass bis 22 Uhr alle Kunden und
Beschaftigten den Parkplatz verlassen haben. Die Offnungszeit ist so zu wahlen, dass vor
6 Uhr keine Kunden und Beschaftigten den Parkplatz befahren. Im Nachtzeitraum von 22 bis
6 Uhr flhren eine Nutzung des Parkplatzes und Anlieferungsvorgange zu hoheren
Mittelungs- und Spitzenpegeln als zulassig.

e Zur Begrenzung der Gerduschimmission sind folgende Minderungsmalnahmen umzu-
setzen:

Der Parkplatz ist mit einer Asphaltoberflache herzustellen.

e Die Deckenunterseite der Parkgarage und der Anlieferung sind mit absorbierenden
Materialien mit einem Absorptionskoeffizienten a < 0,5 zu verkleiden.

e Das Tor der Anlieferung ist wahrend der Ladevorgange zu schlieRRen.

e Eine Larmschutzwand mit einer HOhe von 2m ist an der Huyssenstral3e zu errichten.

e Die Gerauschemissionen der haustechnischen Anlagen (Liftung/Klima) des geplanten
Vorhabens sind mit dem gutachterlich gewahlten Ansatz unkritisch. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Prifung erforderlich, wenn die Detailplanung
der Anlagen vorliegt.
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Iv.

Vor diesem gutachterlichen Analysehintergrund wird innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31 als aktive Larmschutzmalinahme eine Larmschutzwand mit einer Héhe
von 2,0m an der Huyssenstral’e zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung festgesetzt. Die
weiteren gutachterlich ermittelten betriebsorganisatorischen MaRnahmen werden — insofern sie
nicht im Baugenehmigungsverfahren zu l6sen sind — innerhalb des zur vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung Nr. 31 gem. § 12 BauGB gehdrenden Durchflhrungsvertrages geregelt.

In Bezug auf den Gewerbelarm ist festzuhalten, dass mit den gutachterlich bestimmten
betrieblichen und aktiven Larmminderungsmaflinahmen die relevanten Immissionsrichtwerte der
TA Larm auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch andere gewerbliche Betriebe an
den vorhandenen Wohnnutzungen mit einer Ausnahme eingehalten werden kénnen. Am
gutachterlich untersuchten Immissionsort 5 (JacobistralRe 1) werden trotz der vorgenannten
betrieblichen und aktiven LarmminderungsmalRnahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur ein ,Reines Wohngebiet (WR) i.S.v. § 3 BauNVO“um 1,4 — 1,8 dB(A) Uberschritten.

Allerdings verringert sich die Larmbelastung an diesem Immissionsort durch die Umsetzung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 und die damit verbundene Umsetzung der
vorgenannten betrieblichen und aktiven LarmminderungsmafRnahmen im Vergleich zum
heutigen Bestand um 0,9 bis 2,8 dB(A). Die ermittelten Beurteilungspegel liegen deutlich unter
dem Immissionsrichtwert der TA Larm fur ,Allgemeine Wohngebiete (WA) i.S.v. § 4 BauNVO".

Verkehrslarm:

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen fuhrt im Verlauf der gutachterlich untersuchten Stral3en
zu keiner wahrnehmbaren Steigerung der Larmbelastung. Der Anstieg zum derzeitigen
Bestand betragt in den meisten Fallen zwischen 0 bis 0,2 dB(A) und maximal 0,4 dB(A). Im
Bereich der Turnplatzstral3e sinkt die Belastung an einzelnen Immissionsorten um bis zu 1,0
dB(A).

¢ Die héchsten Beurteilungspegel mit 66/57 dB(A) tags/nachts sind weiterhin an den Hausern
Teutoburger Stral’e 311, Sterkrader Strale 200, 207 und 214 zu erwarten.

e Stadtebauliche Missstdnde sind nicht zu erwarten. Die Grenze der potenziellen
Gesundheitsbeeintrachtigung von 70/60 dB(A) wird an keinem Immissionsort erreicht oder
Uberschritten.

In Bezug auf die gutachterlichen Ergebnisse zum Verkehrslarm sind im Rahmen der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31 keine weitergehenden planungsrechtlichen
Regelungen zu treffen, da durch die Planung keine Uber den derzeit bereits vorhandenen und
durch die Planung nicht beeinflussbaren Bestand hinausgehenden, wahrnehmbaren
Immissionen bedingt werden (vgl. Kapitel D.8 und E.3 der Begrindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 31).

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am 19.11.2018 auf Antrag der
Vorhabentragerin, der Fa. Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Krummensteg 137, 47475 Kamp-
Lintfort vom 28.09.2018 den einleitenden Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 31 - Teutoburger Stral3e / Turnplatzstral3e (Lidl) - gefasst.

Der einleitende Beschluss ist im Amtsblatt vom 15.01.2019 veroffentlicht worden.

Drucksache Nr.: B/17/0402-01 / Seite 6 von 9



265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295

296
297

298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/17/0402-01 22.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss

VL.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 31 - Teutoburger Strae / Turnplatzstrafie (Lidl) -

e in der Zeit vom 28.10.2019 — 12.11.2019 einschlie3lich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

e am 20.11.2019 sowie am 18.12.2019 haben &ffentliche Anhérungen (Blrgerversammlungen)
stattgefunden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Birgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben, die
zusatzlich auch im Nachgang der aufierhalb des Darlegungszeitraums terminierten 6ffentlichen
Anhdrungen (Burgerversammlungen) ermdglicht wurde.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der
Zeit vom 28.10.2019 bis 28.11.2019 erstmalig bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beteiligt worden.

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Die zu den abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB erarbeiteten, vorlaufigen Prifergebnisse der Verwaltung und der Vorhaben-
tragerin sind der Anlage 4 zu entnehmen. Die Stellungnahmen wurden wortgleich dbernommen.

Als abwagungserhebliche Dokumente liegen dariber hinaus die Protokolle der Blrger-
versammlungen vom

e 20.11.2019 im Golfclub Oberhausen (Jacobistralte 35, 46119 Oberhausen) sowie
e 18.12.2019 im Louise-Schroeder-Heim (Siepenstralle 30, 46119 Oberhausen)

vor.

Kopien aller bislang im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgetragenen, abwagungs-
relevanten Stellungnahmen und die Niederschriften Uber die O6ffentlichen Anhdrungen
(Burgerversammlungen) vom 20.11.2019 sowie vom 18.12.2019 sind den Anlagen 5 und 6 zu
entnehmen.

VergroBerung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 wurde
gegenuber dem Einleitenden Beschluss vom 19.11.2018 bereits zur frihzeitigen Beteiligung im
IV. Quartal 2019 um eine ca. 190m? groRRe Teilflaiche des stadtischen Flurstiicks Nr. 533
(Verkehrsflache der Jacobistral’e) erganzt, sodass er nunmehr zusammen mit den in Ganze
enthaltenen Flursticken Nr. 532 und Nr. 534 rd. 4.665m? umfasst.
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VIL.

VI

Es ist seitens des Vorhabentragers der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 31
beabsichtigt, zur Optimierung des Grundstiickszuschnittes des Vorhabengrundstiickes Teile
des derzeit in 6ffentlichem Eigentum stehenden Flursticks Nr. 533 (Gemarkung Osterfeld, Flur
19) im Kreuzungsbereich der Jacobistrale / Im Fuhlenbrock zu erwerben. Diesbezigliche
verwaltungsseitige Prifungen und vorhabentragerseitige Ankaufsverhandlungen sind bereits
veranlasst.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtsskizze
(siehe Anlage 1). Hierin ist auch die erganzte Flache gekennzeichnet.

Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 stellt sich wie folgt dar:

¢ Einverstandnis des Rates mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf sowie dem
Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und Beschluss des Rates gemall §3
Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieser Entwirfe sowie der Begriindung
(Teil A) inkl. planungsbegleitenden Fachgutachten und Umweltbericht (Teil B);

e 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4
Abs. 2 BauGB;

¢ Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fiir 30 Tage;

e Abschluss des Durchfihrungsvertrages gemalf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB;
e Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

e Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Veréffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t die offentliche Auslegung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Stral’e / Turnplatzstrale (Lidl) - nebst Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung (Teil A) inkl. planungsbegleitenden Fachgutachten
und Umweltbericht (Teil B).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 - Teutoburger Strafle / Turnplatzstralie
(Lidl) - sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um im Sinne der
Innenentwicklung und der Sicherung und Verbesserung einer wohnortnahen Versorgung dem
am Standort bestehenden Lebensmittel-Discountmarkt der Fa. Lidl einen zeitgemafRen
grofl¥flachigen Erweiterungsneubau zu ermdéglichen und dessen stadtebauliche Integration
vertraglich zu steuern.
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Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2.1:

Anlage 2.2:

Anlage 3.1:

Anlage 3.2:

Anlage 3.3:

Anlage 3.4:

Anlage 3.5:

Anlage 3.6:

Anlage 3.7:

Anlage 3.8:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Ubersichtsskizze zum Geltungsbereich des VBB 31 mit VergroRerungskennzeichnung
vom 23.09.2019

Verkleinerte Fassung des VBB 31 (Blatt B) vom 06.02.2021

Verkleinerte Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zum VBB 31 (Blatt A) vom
06.02.2021

Begrindungsentwurf zum VBB 31 - Teil A vom 09.02.2021 inkl. folgender Anlagen:

Artenschutzprifung / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in der Fassung vom
29.01.2021, Gutachterbiro 6koplan - Hemmer, Moers.

Baugrundbeurteilung / Versickerungsuntersuchung / Orientierende Bodenuntersuchung
in der Fassung vom 30.09.2005, Ingenieurblro GFP flr Geotechnik und Umweltplanung
GbR, Duisburg.

Baugrundbeurteilung/ Grindungsberatung und abfallwirtschaftliche Beurteilung des zu
erwartenden Aushubmaterials in der Fassung vom 26.02.2020, Ingenieurburo GFP fur
Geotechnik und Umweltplanung GbR, Duisburg.

Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters in der
Fassung vom 04.12.2020, Einzelhandelsgutachter CIMA Beratung + Management
GmbH, Koln, aktualisiert am 04.02.2021.

Verkehrstechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
»Teutoburger Stralle / Turnplatzstral’e” in Oberhausen (Schallgutachten) in der Fassung
vom 05.02.2021, Ingenieursbiro Brilon Bondzio Weiser, Bochum.

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31
»1eutoburger Stral3e / Turnplatzstral’e” in Oberhausen (Schallgutachten) in der Fassung
vom 08.02.2021, Ingenieursbiro Brilon Bondzio Weiser, Bochum.

Begrindungsentwurf zum VBB 31 - Teil B (Umweltbericht) vom 29.01.2021
Abwagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung

Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Niederschriften der Blrgerversammlungen am 20.11.2019 und 18.12.2019

Die umfangreichen Anlagen 3.1 bis 3.8 sowie 5 und 6 werden aus Kostengrinden und damit als
Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der
Sitzung zur Einsichtnahme aus und kénnen dariiber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem
ALLRIS heruntergeladen werden.
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