Drucksache Nr. Termin
Stadt Haupt- und
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
11.03.2021 Bezirksvertretung Sterkrade A
16.03.2021 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
22.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 749 - Steinbrinkstrale -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliet auf der Grundlage einer Delegierung gemal § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der Stadt,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
05.02.2021 (Anlage 1) abgegrenzte und in der Begrindung zu diesem Beschluss unter
Punkt 1 beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 749 - Steinbrinkstralle -);

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt

Gesetzliche Grundlage:
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Burgerversammlung).

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728), in Verbindung mit Ziffer 3.2
der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Gesetzliche Grundlage:

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernent Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Glldenzopf Schranz
Datum 11.02.2021 Datum 17.02.2021 Datum 23.02.2021
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 749 umfasst einen Bereich an der Steinbrinkstralie
192 - 196. Es liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 21, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 321, 322 und 225; oOstliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 225; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 320 und 224; 6stliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 224, 320 und 318; sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 318; diese Grenze verlangert bis zu
einer Parallelen von 8,0 m zur westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 384; Parallele von 8,0 m
zur westlichen Grenze des Flursticks Nr. 384; rechtwinklig abknickend zum nordwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 321.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich auch aus der Abbildung
in Anlage 1 zu dieser Vorlage.

Planungsanlass

Die Innenstadt von Sterkrade ist im aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen aus
dem Jahr 2008 als Hauptzentrum ausgewiesen. Die Bereiche entlang der Bahnhofstralle und
der Steinbrinkstral3e stellen sich als FuRgangerzonen dar und bilden die Haupteinkaufsbereiche
des Hauptzentrums Sterkrade.

Seit dem Jahr 2016 ist die Innenstadt von Sterkrade zudem Teil des Stadtebau-
forderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Grundlage der Aufnahme als Stadte-
bauférderungsgebiet war die Erarbeitung eines integrierten Handlungskonzepts fir die
Sterkrader Innenstadt aus dem Jahr 2015. Grundlegendes Ziel des integrierten Handlungs-
konzepts und des darauf aufbauenden stadtebaulichen Programms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren — Innenstadt Sterkrade® ist die Multifunktionalitat der Innenstadt zu erhalten und
zu starken, u.a. durch die Stabilisierung und Erganzung der bestehenden Angebotsstruktur und
die Aufwertung des Stadtbilds und der Gebaude.

Das im Plangebiet befindliche ehemalige Gastehaus der Gutehoffnungshiitte (GHH) Ober-
hausen steht seit mehreren Jahren leer. FUr das Gebdude bestanden Umnutzungsinteressen.
Derzeit wird ein Abbruch und Neubau diskutiert. Das Grundstiick des ehemaligen Gastehauses
der GHH befindet sich direkt angrenzend an das eingetragene Denkmal ,Rathaus Sterkrade®
und damit an stadtrdumlich bedeutender Stelle.

Vor dem Hintergrund der Ubergeordneten bestehenden Planungsgrundlagen und der aktuellen
Entwicklungen im Bereich des ehemaligen Gastehauses der GHH soll nunmehr fur diesen und
angrenzende Bereiche der Bebauungsplan Nr. 749 aufgestellt werden.
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Ziel des Bebauungsplans ist es die bestehende Bebauungsstruktur zu bewahren bzw. zur
Unterstltzung der Ziele des integrierten Handlungskonzepts und des Einzelhandelskonzepts zu
entwickeln. Hierbei ist insbesondere die Erhaltung vorhandener und die Entwicklung neuer
stadtebaulicher Raumkanten von Bedeutung. Ebenfalls soll der Bebauungsplan Aussagen zur
vertraglichen Héhenentwicklung enthalten. Gerade diese stadtebaulichen Fragestellungen sind
besonders mit Blick auf die Einbindung des eingetragenen Denkmals ,Rathaus Sterkrade® zu
sehen.

Im Hinblick auf die mit dem integrierten Handlungskonzept verfolgten Ziele der Aufwertung des
Stadtbildes ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu prifen, inwieweit
Gestaltungsfestsetzungen hier bei der Zielerreichung einen Beitrag leisten konnen.

Da der im Plangebiet liegende Abschnitt der Steinbrinkstralle Teil der Fullgangerzone der
Innenstadt von Sterkrade ist, sollen die Nutzungsstrukturen bewahrt und entsprechend dieser
Funktion entwickelt werden. Die vorhandene und weiterhin zu starkende Durchmischung einer
zentrumstypischen Nutzung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen soll durch die
Festsetzung ,Urbane Gebiete (MU)“ erreicht werden.

Um die Ziele der Ubergeordneten Planungskonzepte durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 749 zu unterstitzen, sollen bestimmte Nutzungsarten, die geeignet waren die positiven
Entwicklungen in der Innenstadt von Sterkrade durch die Auslésung von Trading-down-Effekten
zu stéren, durch textliche Festsetzung gesteuert werden.

Unter Trading-Down-Effekt wird dabei die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (z. B. Wettblros, Spielhallen oder Bordellnutzungen) in Konkurrenz zu Betrieben
mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite treten. Der Wettbewerb zwischen
Betrieben mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flihrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariiber hinaus die vorhandene
Wohnnutzung verdrangt werden.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehort, wird das Plangebiet als gemischte
Bauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich
(Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
instrument enthdlt an dieser Stelle fir das Plangebiet die Darstellung Kerngebiet und
FuRgangerbereich. Uberlagert wird das Plangebiet von der Darstellung als Hauptzentrum. Der
MaRnahmenplan des STEK 2020 enthalt fir das Plangebiet die MalRnahme 1.5. Die MaRnahme
1.5 formuliert dabei das Erfordernis einer Rahmenplanung bzw. einer Strukturanalyse flr den
Teilbereich. Die MaRlnahme wurde durch die Erarbeitung des integrierten Handlungskonzepts
entsprechend umgesetzt.

Fur Teile des Plangebiets gilt derzeit der Durchfihrungsplan Nr. 1 - Stadtmitte Sterkrade -
1. Ergénzung aus dem Jahr 1956. Dieser setzt Strallenverkehrsflachen sowie Bau- und
Fluchtlinien fest. Der Durchfliihrungsplan Nr. 1, 1. Erganzung wird entsprechend durch den
Bebauungsplan Nr. 749 Gberplant.
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108 3. Hauptplanungsziele

109

110 Mit dem Bebauungsplan Nr. 749 - Steinbrinkstralle - werden folgende Hauptplanungsziele
111 verfolgt:

112

113 o Festsetzung von Urbanen Gebieten;

114

115 o Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen, wie bordellartige Betriebe,
116 Vergnlgungsstatten, Wettblros, Wettannahmestellen und andere;

117

118 o Prufung von Gestaltungsfestsetzungen.

119

120 4. Verfahrensablauf

121

122 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 749 stellt sich wie folgt dar:

123

124 = Beschluss des Rates der Stadt gemalk § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
125 Bebauungsplans;

126 )

127 = Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
128 Oberhausen;

129

130 = Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4
131 Abs. 1 BauGB;

132 .

133 = Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung ohne
1%451 Blrgerversammlung) mit vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

136 = Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates gemaf
1%{73 § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

139 = Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal
121(1) § 4 Abs. 2 BauGB;

142 = Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
143 jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer
144 angemessenen langeren Frist mit vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
145 Oberhausen;

146

147 = Entscheidung des Rates Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie
1218 Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

150 = Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
151 Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemanR § 10 Abs. 3 BauGB.

152

153 5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

154

155 o § 15 BauGB  Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
156
157 o § 14 BauGB  Erlass von Veranderungssperren

158
159
160 Anlage
161

162 Anlage 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 749
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Angefertigt: Oberhausen, 05.02.2020
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bereich 5-1 / Stadtplanung
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