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Bebauungsplan Nr. 659 - Dinnendahlstral3e / Bronkhorststralie -
Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t auf der Grundlage einer Delegierung gemal §
60 Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates
der Stadt nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu V.A.1, A,2, A4, A.6 sowie V.B.3 zu folgen,

b) der Stellungnahme zu V.B.1 zur Kenntnis zu nehmen und ihr in Teilen zu folgen und

c) der Stellungnahme zu V.B.6 zur Kenntnis zu nehmen und ihr in Teilen zu folgen sowie in
Teilen nicht zu folgen,

d) die Stellungnahmen zu V.A.3, A5 sowie V.B.2, B.4, B.5 sowie das Ergebnis der
Blrgerversammlung zu V.A.7 insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Mollerus
Datum 18.12.2020

Dezernent
Dezernat 0

Guldenzopf
Datum 21.12.2020

Kammerer
Dezernat 1

Tsalastras o.V.i.A.
Datum 04.01.2021

Oberbiirgermeister

Schranz

Datum 07.01.2021

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t auf der Grundlage einer Delegierung gemaf § 60

Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der

Stadt ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 659 - Dinnendahlstral’e / Bronkhorststrae - in der Fassung vom

01.08.2019 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.NRW.2020, S. 916).

b) die dem Bebauungsplan Nr. 659 beigefligte Begrundung (inkl. Umweltbericht) in der
Fassung der Fortschreibung vom 09.12.2020 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).
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Oberhausen
1 Bezug
2
3 e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 659 - Dinnendahlstrale / Bronkhorststralle -
4 vom 07.02.2011 (Drucksache Nr. B/15/1034-01).
5
6 o Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 659 - Dinnendahlistralle /
7 Bronkhorststrafte - vom 18.11.2019 (Drucksache Nr. B/16/4930-01).
8
9
10 Konsequenzen
11
12 a) Finanzielle
13
14 keine [
15
16 ja [X]
17
18 Die Stadt Oberhausen tragt die Kosten flr
19
20 - Durchforstungsmafinahmen,
21 - Herstellungskosten fiir Ersatz-, Neupflanzung und Wegebauarbeiten sowie
22 - Die jahrliche Unterhaltungspflege.
23

24 Die finanziellen Mittel fir die 0.g. Malinahmen wurden vom FB 2-2-10 auf der

25

26 Haushaltsstelle 130101 (Grunplanung, Grin- und Kleingartenanlage)

27 Auftrag 220013010190

28 Kostenart 521100 (Aufwendungen fir Unterhaltung Grundstlicke/Gebaude)

29

30 angemeldet. Fur das Haushaltsjahr 2021 wurden insgesamt 30.000 EUR brutto fur die
31 Durchforstungsmafinahme und die Wegebauarbeiten in den stadtischen Haushalt eingestelit.

32

33 Far das Jahr 2022 stehen 136.510 EUR brutto Herstellungskosten fur Ersatz- und Neupflanzungen
34 im stadtischen Haushalt zur Verfligung.

35

36 Far die Jahre 2022 bis 2024 wurden jeweils 3.808 EUR brutto Kosten fur die jahrliche
37 Unterhaltungspflege auf dem o.g. Konto angemeldet. Im Anschluss an die Fertigstellungs- und
38 Entwicklungspflege werden diese Kosten fur die jahrliche Unterhaltungspflege ab dem
39 Haushaltsjahr 2025 Bestandteil des Leistungsverzeichnisses zur ,Unterhaltung und Instandsetzung
40 von Grunflachen, Sportflaichen und o6ffentlichen Grinflichen auf Friedhéfen® mit den
41 Servicebetrieben Oberhausen (SBO).

42

43 Soweit erforderlich, werden diese Kosten im Rahmen der Realisierung der Malnahmen
44 Gegenstand separater Vorlagen der jeweils zustandigen Bereiche sein.

45

46 b) Sonstige Keine

47

48

49

50

51

52

53
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Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im Stadtteil Sterkrade-Mitte im
nordwestlichen Eckbereich zwischen der DinnendahlstraRe und der BronkhorststralRe. Die
nordostliche Grenze schlief3t an die Dinnendahlstralie an.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nrn. 760 und 1567 (Gemarkung
Sterkrade, Flur 17) und wird wie folgt begrenzt:

e Im Osten durch die DinnendahlstralRe, somit durch die westliche Grenze des Flurstlicks Nr.
611,

e im Suden durch die rickwartigen Hausgarten der Wohnbebauung an der Bronkhorststralle
und somit durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 1480, 1479, 1469 und 609
sowie durch einen nordlichen Teil der Ostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 608,

e im Westen durch die rickwartigen Grundsticksbereiche der Wohnbebauung an der
GoliathstraRe und der GoliathstralRe, somit durch die nordliche und Ostliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 1568, durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 788, 789, 790, 1675
(Goliathstralie) und 886,

e im Norden durch die sudliche Grundsticksgrenze der Rheinisch-Westfalischen
Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW) (Flurstiick Nr. 1679) sowie die sldliche Grenze eines
ehemaligen Schulgrundstuckes an der Dinnendahlstral3e (Flurstick Nr. 899).

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der Anlage 1 ,Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 659“ zu dieser Vorlage zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die
ehemalige Sportanlage an der Dinnendahlstralle im Sinne einer Wohnbaulandentwicklung
umzunutzen.

Die Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft der Stadt Oberhausen hat die
Sportanlage Dinnendahlstralle als eine der Sportflachen identifiziert, die zuklnftig aufgegeben
werden sollen. Die Umsetzung der Sportplatzkonzeption wurde vom Rat der Stadt am
20.09.2010 beschlossen (Drucksache Nr. B/15/0764-01). Fur die Sportanlage an der
Dinnendahlstralle besteht demnach Handlungsbedarf in Bezug auf eine Umnutzung der
bestehenden Flache.

Durch die mit der Aufgabe der Sportanlage verbundenen Einsparungen und die erwarteten
Einnahmen aus der Vermarktung der Flachen sollen andere Sportplatzanlagen im
Oberhausener Stadtgebiet saniert und ertiichtigt werden, um deren Nutzung auf diese Weise zu
intensivieren. Die Umnutzung der Sportanlage Dinnendahlstral’e ist somit ein wichtiger
Bestandteil der Umsetzung des Sportstattenkonzepts der Stadt Oberhausen.

Die Stadt Oberhausen hat durch das Institut fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH, Berlin
in den Jahren 2012 und 2017 Studien zum Thema ,Wohnen in Oberhausen“ in Auftrag
gegeben. Nach den Ergebnissen der Studien besteht fir die Stadt Oberhausen nach wie vor ein
erkennbarer Bedarf im Bereich der 1-2-Familienhauser. Die Flache an der Dinnendahlstralie
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eignet sich dabei in besonderem Male fliir die Entwicklung von Wohnbauland. Zum einen
handelt es sich bei der Umnutzung des Sportplatzes um eine Innenentwicklung. Umgebend
befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung des Sportplatzes arrondiert
werden kann. Zum anderen zeigt sich die Flache hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die
vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet fir die Entwicklung von Wohnbauland. Fur die
Versorgung mit Gultern des taglichen und langfristigen Bedarfs befinden sich das
Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt und das Hauptzentrum Sterkrade in
fuBlaufiger Entfernung.

Unter Berlcksichtigung der Schutzanspriche der bestehenden umliegenden Nutzung wird fir
diesen Standort die Entwicklung eines Reinen Wohngebiets (WR) beabsichtigt. Dadurch kann
kinftig insgesamt eine ruhige Wohnlage entwickelt werden.

Die umlaufenden, zum Teil dichten Gehodlzbestande im gebdschten Randbereich des
bestehenden Sportplatzes kénnen im Rahmen der Planung weitgehend erhalten und erganzt
werden. Der Uberwiegend 25-60jahrige Laubholzbestand ist zum groRten Teil aus
Naturverjungung mit einer Initialpflanzung aus vorwiegend Feldahorn entstanden. Neben einer
grof¥flachigen Strauchschicht und Naturverjliingung sind weitere Pionierbaumarten wie Robinie,
Birke und Erle vorhanden. Die Anzahl der Geholze wird auf ca. 1.000 bis 1.200 Stlick geschatzt.

In der Vergangenheit belief sich die Pflege und Bewirtschaftung des Geholzbestandes
ausschlieRlich auf die Entnahme von Baumen und Asten im Rahmen der Verkehrssicherung
und zur Wiederherstellung des Lichtraumprofiles und umfasste keine pflegenden Mallnahmen
wie Durchforstungen zur Stabilisierung der Bestandsstruktur.

Nach Stilllegung der Sportanlage vor etwa 10 Jahren wurde der umlaufende Gehdlzbestand aus
der Bewirtschaftung der OGM GmbH genommen und weist infolgedessen derzeit erhebliche
Mangel in der Verkehrssicherheit — insbesondere durch abgestorbene und abgangige Baume
sowie Baume mit starker Neigung, instabile Tiefzwiesel und Baume mit alten Wind-
bruchschaden — auf.

Die geplante Umnutzung der Sportanlage zu einem Wohngebiet fihrt zu einer erheblichen
Zunahme der Frequentierung durch Anwohner und Erholungssuchende mit gleichzeitig erhéhter
Sicherheitserwartung an das bestehende Umfeld. Diese Aufgabe kann der Baumbestand in
seinem derzeitigen Zustand im unmittelbaren Umfeld einer Wohnanlage nicht erflllen.

Dementsprechend ist es aufgrund des Pflegerickstandes nach Aufgabe des Sportplatzes zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit (auch fiir die zukinftige Bebauung) notwendig, etwa 100
Geholze zu fallen. Darunter fallen vorwiegend Geholze geringer Dimension und eingeschrankter
Vitalitat, aber auch starkere Stdmme mit verminderter Verkehrssicherheit. Im Randbereich zur
Freiflache sollen zudem Gehdlze mit Schiefstand und Kronenausrichtung auf die geplante
Bebauung enthommen werden, um der Sicherheitserwartung der kinftigen Anlieger zu genligen
und die unerwinschte Beschattung zu reduzieren. Ausgehend von einer Gesamtanzahl von
Uber 1.000 Gehdlzen werden etwa 10 % der Gehdlze entfernt, so dass die Gehdlzstruktur als
Gesamtheit erhalten bleibt und die Dauerbestockung sowie der Charakter der waldartigen
Beschaffenheit weiterhin bestehen bleibt.

Im Anschluss an die notwendigen forstlichen AuslichtungsmaRnahmen zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erfolgt eine flachendeckende Nachpflanzung mit gezielt ausgewahlten
insektenfreundlichen Landschaftsgehdlzen mit hohem faunistischen Nahrwert und auch fir
Menschen optisch ansprechendem Blihaspekt. Die Gehdlzstrukturen werden durch die
Bepflanzung der gesamten an die Entwasserungsmulde der Privatgrundstiicke
heranreichenden Béschung mit Blihstrauchern und durch die Neupflanzung von Baumen

zweiter Ordnung auf den Boschungskronen aufgewertet. Um die festgesetzte offentliche
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Grinflache fiir die Offentlichkeit nutz- und erlebbar zu machen, soll von Seiten der
Dinnendahlstrafle im norddstlichen Bereich des Neubaugebietes ein wassergebundener Weg in
einer Breite von max. 1,50 m und einer Gesamtléange von ca. 150 m angelegt werden. Der Weg
fihrt beginnend an der Dinnendahlstralte im Nordosten des Plangebietes durch die festgesetzte
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Industriearchdologischer Park® und weiter
entlang des Bodschungskopfes im ndrdlichen und nordwestlichen Bereich der umlaufenden
Grunflache zum Treppenabgang an der Goliathstralte. Der Weg wird mit einer Binderschicht als
beidseitige Einfassung versehen und wird mit zwei Querschlagen ausgestaltet, um in den
ansteigenden Wegbereichen ein Ausspilen der Wegedeckschicht weitestgehend zu verhindern.

Die Kosten fir die erforderliche einmalige Durchforstungsmafnahme vor Baufeldraumung und
das Anlegen des ca. 150 m langen wassergebundenen Weges belaufen sich auf ca. 30.000
Euro brutto.

Fir die Pflanzung von ca. 2.000 Stck. Blihstrauchern (in Forstqualitat) und der Pflanzung von
ca. 60 Jungbaumen entstehen Herstellungskosten in Hohe von 136.510 Euro brutto.

Um die so hergerichtete offentliche Grinanlage in die dauerhafte Grinunterhaltung
aufzunehmen, sind jahrliche Mittel in Hohe von ca. 3.800 Euro brutto notwendig. Es ist
zusatzlich zu berlcksichtigen, dass bei kunftig erforderlichen, nicht kalkulierbaren Baumarbeiten
(in Folge von Sturmereignissen 0.3.) aufgrund der besonderen ortlichen Gegebenheiten
kostenintensive MaRnahmen durch Baumkletterer oder Spezialmaschinen anfallen kénnen.

Die finanziellen Mittel fur die o.g. Mallnahmen sind fur die Jahre 2021 bis 2024 in den
stadtischen Haushalt eingestellt resp. angemeldet. Die jahrliche Unterhaltungspflege wird ab
dem Haushaltsjahr 2025 Bestandteil des Leistungsverzeichnisses zur ,Unterhaltung und
Instandsetzung von Grinflachen, Sportflachen und 6ffentlichen Grinflachen auf Friedhdfen® mit
den Servicebetrieben Oberhausen (SBO). (siehe auch oben stehende Ausflhrungen zu
.Finanzelle Konsequenzen“ dieser Vorlage)

Durch die Sicherung dieser Bereiche als Grinflache und durch die geplante Neubepflanzung
kénnen die Bdschungsbereiche weiterhin zur Grineinbettung des neu entstehenden
Wohngebietes beitragen. Zudem erfolgt hierdurch eine AnknlUpfung an die &stlich des
Geltungsbereichs beginnende Grinverbindung zur ehemaligen Zeche Osterfeld und St. Antony-
Hutte.

Zum Erreichen der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Wohnbebauung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Reinen Wohngebiets (WR),

Sicherung der gebdschten Randbereiche als Grinflachen,
Regelung der notwendigen Erschlief3ung,

Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Planung fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
im Wesentlichen die Umnutzung des derzeitigen Sportplatzes. Hier soll eine Bebauung mit
36 Wohneinheiten durch einen Bautrager als Investor erfolgen.
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Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungs- und Gestaltungskonzept dient dazu,
die Funktionalitat des geplanten Wohnquartiers sowie eine hohe Gestaltqualitat sicherzustellen.

Im Bebauungsplan ist im Wesentlichen im Bereich des derzeitigen Sportplatzes die Errichtung
eines Wohnquartiers mit Eigenheimen in Form von Doppel- und Reihenhausern vorgesehen.
Dichtere Wohnformen im Mehrfamilienhaussegment sind in Anbetracht der stadtebaulichen
Zielsetzung, der damit verbundenen Erhéhung der Quell- und Zielverkehre und des dann zu
erbringenden Stellplatznachweises nicht vorgesehen.

Das neue Wohnquartier soll mit Orientierung an der vorhandenen Topografie auf Hohe der
bestehenden Zufahrt zum Sportplatz an die im Osten gelegene Dinnendahlstralle angebunden
werden. Vorgesehen ist, dass eine 6ffentliche Stralle entlang der Oberkante der Béschung an
der slUdlichen Grenze des Geltungsbereichs gefuhrt wird und dann nach Norden verschwenkt.
Im noérdlichen Abschnitt der ErschlieBung erfolgt dann eine Aufweitung nach Osten zu einem
Quartiersplatz.

Westlich der Stralle durch das geplante Wohnquartier ist die Errichtung von
sechs strallenbegleitenden Doppelhdusern vorgesehen. lhre Hausgarten sind stra3enab-
gewandt nach Sud-Westen ausgerichtet.

Orthogonal zur vorgesehenen Stral’e durch das geplante Wohnquartier sollen in nordéstlicher
Richtung vier Reihen mit jeweils sechs Reihenhausern, deren Garten, je nach ErschlieRung, in
Richtung Nordwesten oder Sldosten ausgerichtet sind, errichtet werden. Die beiden nordlichen
Reihen sollen Uber eine vom Quartiersplatz nach Osten verlaufende 6ffentliche Stralle, die
sudliche mittlere Uber einen privaten Wohnweg und die sldliche (ber die Stral’e durch das
geplante Wohnquartier erschlossen werden.

Die Grundstiicke der Doppel- und Reihenhauser haben eine durchschnittliche Grundstiickstiefe
von ca. 25 m. Somit lassen sich Vorgarten, Wohngebaude und Hausgarten mit ausreichender
Flexibilitdt darauf anordnen.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans im geplanten Wohnquartier ist eine Gelandemodellierung
vorgesehen, sodass einerseits ebene Baugrundstlicke und Verkehrsflachen hergestellt und
andererseits die Funktionsfahigkeit der Entwasserung gewahrleistet werden kénnen. Durch
Anschittungen soll das Niveau gegenuber dem des derzeitigen Sportplatzes um
durchschnittlich ca. 1 m héher liegen. Dadurch verschiebt sich auch die Unterkante der
bestehenden, zum geplanten Wohnquartier fallenden, umlaufenden Béschung nach oben und
aulien.

Um Beeintrachtigungen des geplanten Wohnquartiers zu verhindern, ist das
Niederschlagswasser, das die Bdschung dorthin hinablauft, geordnet zu beseitigen. Hierzu
werden, soweit aufgrund der Neigung und Breite der Boschung erforderlich, entlang der durch
die vorgesehene Gelandemodellierung entstehenden Unterkante Versickerungsmulden
angelegt. In diesen soll das nicht bereits auf der Boschung versickernde Niederschlagswasser
beseitigt werden. Die Unterhaltung der Versickerungsmulden soll durch den mit der
Unterhaltung der &ffentlichen Grinflachen Beauftragten erfolgen.

Es werden weitere ortliche Bauvorschriften zu Stellplatzen, Zufahrten zu Garagen und
Hauszugangswegen, Terrassen, Gartenhausern und Gerateschuppen, Einfriedungen, Platzen
fur Abfallbehalter sowie einheitlichen Hoéhen getroffen. Dadurch wird ein harmonisches
stadtebauliches und architektonisches Erscheinungsbild innerhalb des geplanten Wohnquatrtiers
gefordert, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit der privaten Grundstiickseigentiimer
UbermafRig einzuschranken.
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Iv.

Energie- und klimaschonende Optimierung

Die stadtebauliche Planung wurde einer energieoptimierenden Uberpriifung unterzogen, um
dem Entwicklungsziel einer energetisch optimierten, emissionsarmen und klimaschonenden
Bebauung gerecht zu werden. Die Uberpriifungsergebnisse sind dem Kapitel 5.2 der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Zudem sind die einzelnen Ergebnisse der
Bewertung in der Checkliste ,Klimaschutz in der Bauleitplanung” dargelegt. Diese Checkliste ist
der Begriindung zum Bebauungsplan als Anhang beigefligt und ihre Ergebnisse wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Planungsbegleitende Gutachten

Folgende planungsbegleitende Gutachten wurden im Zusammenhang mit der vorliegenden
Bebauungsplanung erstellt:

¢ Artenschutzvorprifung (ASP Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 659
.Dinnendahlstrale/Bronkhorststrafle” in Oberhausen (Okoplan — Bredemann und Fehrmann,
Essen, 04/2019) (als Anlage 9 dieser Vorlage beigefligt)

e ASP Vorprifung (ASP Stufe 1) zum B-Plan Nr. 659 ,Dinnendahlstrafie/Bronkhorststrafie” in
Oberhausen — Erganzung ,Avifaunistische Kartierung® — (Okoplan — Bredemann und
Fehrmann, Essen, 05/2019) (als Anlage 10 dieser Vorlage beigefligt)

e Larmgutachten B-Plan Nr. 659 Dinnendahlstral3e / Bronkhorststrale in Oberhausen (afi Arno
Flérke Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, 06/2019) (als Anlage
11 dieser Vorlage beigefligt)

Zudem wurden diverse Bodengutachten erstellt, die sich u.a. mit Altlasten, Hydrogeologie und
der Tragfahigkeit des Untergrundes befassen.

Eingegangene abwaqungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Burger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 659 - Dinnendahlstralle / Bronkhorststralle -

e in der Zeit vom 04.10.2017 — 18.10.2017 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

¢ am 05.10.2017 hat die offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.
Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde

den Birgerinnen und Blrgern dabei Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 02.10.2017 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.
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Es sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Deutscher Wetterdienst
Walineyer StraBe 10
45133 Essen

3. Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger StraBe 31
46045 Oberhausen

4. Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen — Landesbetrieb —
De-Greiff-Strale 195
47803 Krefeld

5. Industrie- und Handelskammer fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen zu
Essen
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

6. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloR Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr

Private

7. Burgerversammlung am 05.10.2017
im Gemeindesaal der Ev. Apostelkirchengemeinde Oberhausen
Dorstener StralRe 406
46119 Oberhausen

Die zu den abwéagungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB erarbeiteten Prufergebnisse der Verwaltung sind der Anlage 4 zu dieser
Vorlage zu entnehmen. Die Stellungnahmen wurden wortgleich ibernommen.

Die Niederschrift zur Burgerversammlung am 05.10.2017 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB ist dieser Vorlage als
Anlage 6 beigefligt. Hierin wurden die Stellungnahmen anonymisiert.

B. Offentliche Auslegung und 2. Behordenbeteiligung

Aufgrund der COVID-19-Pandemie musste die 6ffentliche Auslegung vom 25.02. bis 09.04.2020
abgebrochen werden. Die gesetzliche Regelung sieht vor, diese komplett zu wiederholen.

Dies ist im angemessen verlangerten Zeitraum vom 03.08. bis 10.09.2020 erfolgt.
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VIIL

Mit Schreiben vom 03.02.2020 sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

Es sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 — Immissionsschutz
Cecilienallee 2
40474 Diisseldorf

2. Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger StraBe 31
46045 Oberhausen

3. Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

4. Industrie- und Handelskammer fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen zu
Essen
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

5. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchioB Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

6. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

Private

In der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die zu den abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aus der Offenlage gemall § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2
BauGB erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der
Anlage 7 zu dieser Vorlage zu entnehmen. Die Stellungnahmen wurden wortgleich
Ubernommen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Anlage 8 zu entnehmen.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 659 rechtskraftig.
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IX.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschliel3t
den Bebauungsplan Nr. 659 - Dinnendahlstrale / Bronkhorststralle - als Satzung.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die
ehemalige Sportanlage an der DinnendahlstraRe im Sinne einer Wohnbaulandentwicklung
umzunutzen.

Die Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft der Stadt Oberhausen hat die
Sportanlage Dinnendahlstral3e als eine der Sportflachen identifiziert, die aufzugeben waren. Fir
die Sportanlage an der Dinnendahlstra’e bestand und besteht demnach Handlungsbedarf in
Bezug auf eine Umnutzung der bestehenden Flache.

Durch die mit der Aufgabe der Sportflachennutzung verbundenen Einsparungen und die
erwarteten Einnahmen aus der Vermarktung sollen andere Sportplatzanlagen im Oberhausener
Stadtgebiet saniert und ertuchtigt werden, um deren Nutzung auf diese Weise zu intensivieren.
Die Umnutzung der Sportanlage Dinnendahlstral’e ist somit ein wichtiger Bestandteil der
Umsetzung des Sportstattenkonzepts der Stadt Oberhausen.

Die Stadt Oberhausen hat durch das Institut fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH, Berlin
in den Jahren 2012 und 2017 Studien zum Thema ,Wohnen in Oberhausen® erstellen lassen.
Nach den Ergebnissen der Studien besteht fir die Stadt Oberhausen nach wie vor ein
erkennbarer Bedarf im Bereich der 1-2-Familienhauser. Die Flache an der Dinnendahlistralle
eignet sich dabei in besonderem Malie fir die Entwicklung von Wohnbauland. Zum einen
handelt es sich bei der Umnutzung des Sportplatzes um eine Innenentwicklung. Umgebend
befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung des Sportplatzes arrondiert
werden kann. Zum anderen zeigt sich die Flache hinsichtlich ihrer guten Anbindung an die
vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet fir die Entwicklung von Wohnbauland. Fir die
Versorgung mit Gutern des taglichen und langfristigen Bedarfs befinden sich das
Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt und das Hauptzentrum Sterkrade in
fuBlaufiger Entfernung.

Unter Berlcksichtigung der Schutzanspriche der bestehenden umliegenden Nutzung wird fir
diesen Standort die Entwicklung eines reinen Wohngebiets beabsichtigt. Dadurch kann kuinftig
insgesamt eine ruhige Wohnlage generiert werden.

Eine Umnutzung der Sportplatzflache hin zu einer Grinflache wird hinsichtlich der Lage im
Siedlungsgefiige und der Standortvorteile fir eine kiinftige Wohnbauflachenentwicklung nicht in
Erwagung gezogen. Die zum Teil dichten Gehdlzbestdnde im gebdschten Randbereich des
bestehenden Sportplatzes bleiben gréRtenteils erhalten. Im Rahmen der Entnahme von
einzelnen Gehdlzen zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit und zur Stabilisierung der
verbleibenden Gehdlze werden ca. 10% der vorhandenen Gehdlzstruktur entfernt. Infolge der
Neupflanzung von Okologisch wertvollen Bluhstrauchern und Baumen werden die
Geholzstrukturen im Béschungsbereich aufgewertet.

Durch die Sicherung dieser Bereiche als Grunflache kann die Bepflanzung zur Grineinbettung
des neu entstehenden Wohngebiets beitragen. Zudem erfolgt hierdurch eine Ankniipfung an die
Ostlich des Geltungsbereichs beginnende Grinverbindung zur ehemaligen Zeche Osterfeld und
St. Antony-Hutte.
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Anlagen

Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 659

Anlage 2: Verkleinerter Auszug und textliche Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 659 vom
01.08.2019

Anlage 3: Begrundung in der Fassung der Fortschreibung vom 09.12.2020

Anlage 4: Abwagungstabelle der friihzeitigen Beteiligung gemalR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 5: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage 6: Niederschrift der Blrgerversammlung am 05.10.2017 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage 7: Abwagungstabelle der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 8: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der Offenlage gemal § 3 Abs. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 9: Artenschutzpriifung (ASP - Stufe 1: Vorpriifung) vom 03.04.2019 (Okoplan — Bredemann
und Fehrmann, Essen)

Anlage 10: Artenschutzpriifung - Erganzung ,Avifaunistische Kartierung*“ vom 07.05.2019 (Okoplan —
Bredemann und Fehrmann, Essen)

Anlage 11: Larmgutachten B-Plan Nr. 659 Dinnendahlstrale / Bronkhorststra3e in Oberhausen vom

29.06.2019 (afi — Arno Florke — Ingenieurbiro flr Akustik und Umwelttechnik, Haltern am
See)

Die umfangreichen Anlagen 9 bis 11 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und koénnen dariber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
heruntergeladen werden.
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