Drucksache Nr. Termin

Stadt Haupt- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

11.03.2021 Bezirksvertretung Sterkrade A
16.03.2021 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
22.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralde -
(beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB))

Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1.

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t auf der Grundlage einer Delegierung gemaR §

60 Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates

der Stadt nach eingehender Abwagung
den Stellungnahmen zu V.A 8, V.B 5 stattzugeben,
den Stellungnahmen zu V.A 5, V.B 3 sowie zu V.C 3 und

die StellungnahmenzuV.A 1, 2, 3,4,6,7, 9, 10, 11, 12,

5 teilweise stattzugeben und

V.B1,2,4,6,7,8, 9und V.C1,

2, 4, 6, 7 sowie das Ergebnis der Blrgerversammlung zu V.A 13 insgesamt zur Kenntnis

zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020

(BGBI. I, S. 1728).

Bereichsleiter Dezernent
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Guldenzopf
Datum 27.01.2021 Datum 01.02.2021

Oberbirgermeister

Schranz
Datum 04.02.2021

* Vorlage zur: * Ergebnis :
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A)
Vorberatung (V) Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlussfassung (B)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat

Gleichstellungsstelle

[1
[1
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22.03.2021

Haupt- und Finanzausschuss

2. Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t auf der Grundlage einer Delegierung gemaf § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der

Stadtferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral’e / Dachsstralle - in der Fassung vom
12.11.2019 (erganzt am 10.02.2020) als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 i. V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |,
S. 1728) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.NRW.2020, S. 218b, ber. S. 916).

b) die dem Bebauungsplan Nr. 746 beigefugte Begriundung vom 12.11.2019 (erganzt am
10.02.2020) als Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 i. V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
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zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).
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Oberhausen
Bezug
e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralle - vom
24.09.2018 (Drucksache Nr. B/16/3859-01).
e Beschlisse zur Weiterfihrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB), zur Erweiterung des Geltungsbereichs und zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstral’e / Dachsstralle - vom 16.12.2019 (Drucksache Nr.
B/16/5254-01).
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung
. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet umfasst in Ganze die Grundstiicke Gemarkung Sterkrade, Flur 28, Flurstliicke
28, 224, 225, 327, 328, 329, 330, 342, 343, 344, 387, 388, 421, 422 sowie 476 (lltisstral’e) und
teilweise die Grundsticke Gemarkung Sterkrade, Flur 28, Flurstick 669 (Dachsstral’e) sowie
Gemarkung Sterkrade, Flur 3, Flurstiick 823 (Jagerstralie).
Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der verkleinerten Fassung des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Il. Planungsanlass und -ziele
Zwischen Jagerstralle, Dachsstrale und lltisstral’e erstreckt sich das Betriebsgelande einer
ehemaligen Sargfabrik. Der Betrieb wurde eingestellt. Die gewerblich genutzten Gebaude
stehen weitgehend leer. Das Areal weist aktuell einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Im
Sinne einer langfristig angestrebten stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der
aktuellen Nutzung dieses Areals planerischer Handlungsbedarf.
Die TD Projektbau GmbH & Co. KG beabsichtigt im Plangebiet Wohnungsbau zu realisieren.
Dieser soll sowohl auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen (Flur 28, Flurstlicke 28, 327,
328 und 329) als auch auf den heute noch durch das Wohnhaus des ehemaligen
Fabrikeigentumers belegten Flurstlcken (Flur 28, Flursticke 224, 225, 330, 342, 343 und 344)
entwickelt werden. Ferner sollen durch das Bebauungsplanverfahren die Ubergange des neuen
Baugebiets zu den bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Jager-, Dachs- und lltisstralie
stadtebaulich neu geordnet werden.
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Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB ist es
insgesamt erforderlich, die dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende
Bauleitplanung zu steuern. Die angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemals § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie insbesondere
MaRnahmen der Innenentwicklung foérdert und einen Beitrag zur Gewahrleistung einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
leistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstrale / DachsstralRe - werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal einer ehemaligen Sargfabrik im Sinne
der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufuhren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstraBe / Dachsstrale - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Forderung von MaRnahmen der Innenentwicklung;

- Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Gewerbeflache flr eine angepasste,
zeitgemalle Wohnbauentwicklung;

- Festsetzung von Wohngebieten nach Baunutzungsverordnung;
- Festsetzung von erforderlichen ErschlieRungsanlagen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begrindung (Anlage 2) zu entnehmen.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Gemal § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fur andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 746 ist dies gegeben. Der Bebauungsplan
soll die brachgefallene Gewerbeflache in stadtebaulich integrierter Lage flir eine wohnbauliche
Nachnutzung vorbereiten.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gelten Grenzwerte fir
die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die GrofRe des Plangebiets rd. 15.600 m2.

Bei der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gemaly § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,4 ergibt
sich bezogen auf das gesamte Plangebiet eine theoretisch maximal mdgliche Grundflache von
unter 5400 m? die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden konnte. Auch unter
Bertcksichtigung des méglichen Versiegelungsgrades kann der Grenzwert aus § 13 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB von 20.000 m? vorliegend nicht Gberschritten werden, da das Plangebiet lediglich
rd. 15.600 m? umfasst. Weitere Bebauungsplane, die als im engen sachlichen, raumlichen oder
zeitlichen Zusammenhang i.S.v. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt aufzufassen waren, sind
nicht zu konstatieren.
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Iv.

Nach Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde begriinden die Zielsetzungen bzw. geplanten
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 746 keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Die Voraussetzungen nach §13a Abs.1 BauGB zur Durchfuhrung des beschleunigten
Verfahrens liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 3 BauGB unter anderem von der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen)
ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

Stadtebauliches Konzept

Die Flache soll in zwei Bauabschnitten als Wohnbauland entwickelt werden. Im ersten
Bauabschnitt, der sich im Wesentlichen Uber das Betriebsgelande der ehemaligen Sargfabrik
(Flur 28, Flurstlcke 28, 327, 328 und 329) sowie Teilflachen aus den StralRenflurstiicken 823
und 669 in der Flur 3 bzw. Flur 28 erstreckt, sind funf Baukdrper mit insgesamt etwa 88 Wohn-
einheiten vorgesehen, durch die im Kreuzungsbereich Jagerstralle / Dachsstral’e eine Ein-
gangssituation ins Plangebiet und im Gebiet ein offenes Karree mit begriintem Innenhof
entsteht.

Im zweiten Bauabschnitt, der sich Uber das Grundstick des Wohnhauses des ehemaligen
Fabrikbesitzers sowie eine angrenzende Griunflache erstreckt (Flur 28, Flurstlicke 224, 225,
330, 342, 343 und 344) sind zwei weitere Baukorper mit insgesamt etwa 16 Wohneinheiten
geplant.

Die Baukdrper gliedern sich jeweils zweigeschossig mit dartber liegenden Staffelgeschossen in
der dritten und punktuell vierten Ebene. Jede Wohnung wird Uber einen Freisitz verfligen.

Darlber hinaus bilden qualitdtsvoll gestaltete Freiflachen mit Aufenthalts-, Sitz- und
Spielangeboten als Gemeinschaftsflachen einen weiteren Hauptbestandteil des stadtebaulichen
Konzeptes. Ein besonderes stadtebauliches Augenmerk liegt dabei auf dem Blockinnenbereich,
der als geschutzte Gemeinschafts-, Spiel- und Freizeitfliche sowie als Ort der Begegnung und
Kommunikation fur die Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzenden Baukdrper dienen
soll.

Die vorgesehene Durchgrinung des gesamten Plangebietes ist wesentlicher Bestandteil der
Freiraumqualitat. Durch eine Hohenbeschrankung der Anpflanzungen und Grundstiicksein-

friedungen ergibt sich eine sozial kontrollierbare Raumwirkung. Wegeverbindungen ermdglichen
die Erreichbarkeit der Freirdume auf kurzen Wegen.
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V.

Durch den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstralie - werden Teile der stadtischen
Flurstiicke 823 (JagerstralRe) in der Flur 3 und 669 (Dachsstralle) in der Flur 28 tberplant, um
die Ubergange zwischen offentlichem StraRenraum und privatem Baugebiet stadtebaulich zu
ordnen. Entsprechende Grundstiicksverhandlungen zwischen der Verwaltung und der TD
Projektbau GmbH & Co. KG werden derzeit bereits geflhrt.

Ein detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Konzeptes ist dem Kapitel C der Begriindung
(s. Anlage 2) zu entnehmen.

Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der Planung werden in einem
stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und der TD
Projektbau GmbH & CO.KG geregelt. Dieser liegt in gleicher Sitzung vor.

Eingegangene abwdqungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 746
- Jagerstralle / Dachsstrale -

- in der Zeit vom 18.12.2018 — 18.01.2019 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
der Planung);

- am 18.12.2018 hat die 6ffentliche Anhoérung (Burgerversammlung) stattgefunden.
Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde

den Biirgerinnen und Biirgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.12.2018 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden bzw. Trager offentlicher
Belange sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum  Bebauungsplan
eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

2. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund
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3. Bezirksregierung Dusseldorf

10.

11.

12

— Dezernat 53 —
Cecilienallee 2
40474 Disseldorf

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200

53123 Bonn

Emschergenossenschaft / Lippeverband
Kronprinzenstrae 24
45128 Essen

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Geologischer Dienst NRW
— Landesbetrieb —
De-Greiff-StraRe 195
47803 Krefeld

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

Landesbetrieb StraBen NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Harpener Hellweg 1

44791 Bochum

Polizeiprasidium Oberhausen
Direktion Verkehr — Filhrungsstelle
Wilhelmplatz 2

46145 Oberhausen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Postfach 10 16 63
45466 Miilheim an der Ruhr

7 von 150 in Zusammenstellung
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Private
13. Biirgerversammlung am 18.12.2018

B.

im Gemeindesaal der

Katholischen Kirchengemeinde St. Barbara in Kénigshardt

HartmannstraBe 83a
46145 Oberhausen

Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 07.01.2020 sind die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt worden.

In der Zeit vom 10.01.2020 bis 10.02.2020 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 746 mit Begriindung gemaf § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr.1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200

53123 Berlin

Emschergenossenschaft / Lippeverband
KronprinzenstraBe 24
45128 Essen

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31

46045 Oberhausen

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Niederlassung Hamm

Postfach 1167

59001 Hamm

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

8 von 150 in Zusammenstellung
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8. Landesbetrieb StraRenbau NRW

Regionalniederlassung Ruhr
Harpener Hellweg 1
44791 Bochum

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Postfach 10 16 63
45466 Miilheim an der Ruhr

Wiederholung der 6ffentlichen Ausleqgung und der 2. Behordenbeteiliqung

Da in der Bekanntmachung der Offenlage im Sonderamtsblatt vom 20.12.2019 ein Hinweis
nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) enthalten war und dieser Hinweis nicht der
aktuellen Rechtslage entsprach, war aus Griinden der Rechtssicherheit die 6ffentliche Auslage
des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralte / Dachsstrale - vollstandig zu wiederholen.

Mit Schreiben vom 07.02.2020 sind die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
deshalb gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4

Abs.

2 BauGB wiederholt beteiligt worden.

In der Zeit vom 11.02.2020 bis 17.03.2020 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 746 mit Begriindung gemaf § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr.1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB wiederholt 6ffentlich ausgelegen.

Dabei sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200

53123 Bonn

Emschergenossenschaft / Lippeverband
KronprinzenstraBe 24
45128 Essen

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Netzdokumentation / GIS-Services
Danziger Strafle 31

46045 Oberhausen

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Niederlassung Hamm

Postfach 1167

59001 Hamm

9 von 150 in Zusammenstellung

Drucksache Nr.: B/17/0049-01 / Seite 9 von 11




374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/17/0049-01 22.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss

VL.

VIL.

VIIL.

IX.

7. Landesbetrieb StraBRenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52
47713 Krefeld

Kopien aller abwéagungsrelevanten Stellungnahmen und die Niederschrift Gber die offentliche
Anhorung (Burgerversammlung) sind den Anlagen 4 und 5 zu entnehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die inhaltsgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die
erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind den beigefiigten
Abwagungstabellen (s. Anlage 3) zu entnehmen.

Stadtebaulicher Vertrag

Um die Umsetzung der Planung zu sichern und dabei weitergehende Qualitats-, Ausstattungs-,
Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der umzusetzenden Planung sowie Umsetzungsfristen
zu vereinbaren, ist gemaf § 11 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem
Projekttrager geschlossen worden. Der Projekttrager tragt samtliche Kosten der Umsetzung
dieses Vertrages.

Der stadtebauliche Vertrag ist Bestandteil der Abwagungsentscheidung zum Satzungs-
beschluss der vorliegenden Bebauungsplanung und liegt in gleicher Sitzung vor.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen tritt der Bebauungsplan Nr. 746 in Kraft.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Gber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschlief3t
den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralie / Dachsstralle - als Satzung.

Um die Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Gewerbeflache fir eine angepasste,
zeitgemale Wohnbauentwicklung zu ermdoglichen, soll ein Bebauungsplan aufgestellt und darin
Wohngebiete, ErschlieBungsanlagen und o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.
Weitergehenden Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der Planung
werden in einem den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralle - erganzenden
stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und dem
Projekttrager geregelt. Dieser liegt in gleicher Sitzung vor.

Da die gesetzlich definierten Voraussetzungen vorlagen, wird ein beschleunigtes
Bebauungsplanverfahren im Sinne des § 13a BauGB durchgefiihrt. Gemaf § 13a Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde/wird deshalb von der Umweltprufung nach § 2
Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie im weiteren
Verfahren von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Stadt

Drucksache Nr. Termin

Haupt- und Finanzausschuss

Oberhausen B/17/0049-01 22.03.2021
Anlagen
Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans
Anlage 2: Begrindung zum Bebauungsplan
Anlage 3: Abwagungstabellen
Anlage 4. Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 5: Niederschrift der Birgerversammlung

Die umfangreichen Anlagen 4 und 5 sowie die Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans Nr. 746
- Jagerstralte / Dachsstrale - (Artenschutz-, Boden-, Entwadsserungs-, Schall-, und Verkehrs-
gutachten) werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in
Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Aufierdem
kdnnen sie vorab uber ,Bauleitplanung online“ (www.o-sp.de/oberhausen) heruntergeladen oder beim
Fachbereich 5-1-40 - Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane -, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralte 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Bebauungsplan Nr. 746
— Jagerstralie / Dachsstral3e —

in
Oberhausen — Sterkrade

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB
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Seite 2 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / DachsstralRe —

A  ALLGEMEINES

A1l. Lage des Plangebiets / Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstral3e — liegt in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 28 sowie teilweise Flur 3, und wird im Norden durch die
JagerstralRe, im Osten durch die Luchsstral3e, im Westen durch die Dachsstra3e und im
Siden durch die lltisstraf3e begrenzt.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss vom 24.09.2018 werden das Flurstick 476
(llitisstralRe) sowie die Flurstiicke 387, 388, 421 und 422 (Garagenanlage in Bestand)
erganzt, um die Begrenzung der offentlichen Verkehrsflachen der lltisstral3e entsprechend
den heutigen Ausbaustadien festzulegen und den Ubergang zwischen offentlicher
Verkehrsflache und privaten Baugebietsflachen unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
funktional zu definieren.

Das Plangebiet umfasst somit nunmehr in Génze die Grundstiicke Gemarkung Sterkrade,
Flur 28, Flurstucke 28, 224, 225, 327, 328, 329, 330, 342, 343, 344, 387, 388, 421, 422
sowie 476 (lltisstraBe) und teilweise die Grundsticke Gemarkung Sterkrade, Flur 28,
Flurstick 669 (Dachsstrale) sowie Gemarkung Sterkrade, Flur 3, Flurstick 823
(Jagerstralie).

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus folgender Ubersichtsskizze:
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Abb. 1 Ubersichtsplan © Stadt Oberhausen

A 2. Bestandssituation

Das rd. 15.600 m2 grolRe Plangebiet liegt im Stadtteil Sterkrade und umfasst im
Wesentlichen das Grundstiick einer ehemaligen Sargfabrik an der Jager-, Dachs- und
lltisstralRe. Das Wohnhaus Jagerstral3e 78 a ist noch bewohnt. Auf den Freiflachen dieses
Grundstickes befindet sich vereinzelter Baumbestand. Das Betriebsgelande ist
weitgehend befestigt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrafl3e / Dachsstralle — Seite 3

Nach Norden wird das Plangebiet unmittelbar durch die zweispurige Jagerstralle
(K 13) mit beidseitigen Gehwegen erschlossen. Die Bebauung auf der nérdlichen
Jagerstral3e wird gepragt durch ein- und zweigeschossige Einfamilienwohnhauser.

Auf der sudlichen Seite der Jagerstral3e schlieldt sich an das Plangebiet im Osten ein
wohnvertraglicher Gewerbebetrieb in Form eines Bestattungsunternehmens mit
grof¥flachigen, teilweise grenzstandigen Lagerhallen sowie Wohngebdude mit insgesamt
vier Wohneinheiten an.

Ostlich des Plangebietes verlauft die zweispurige Luchsstrale mit beidseitigem Gehweg.
Die Nahversorgung ist Uber das fuRlaufig in 6stliche Richtung erreichbare Luchs-Center
gesichert.

Im Suden werden Uber die lltisstralBe zwei Garagenzeilen erschlossen. Auf der sudlichen
llitisstraBe erstrecken sich auBerhalb des Plangebietes vier [V-geschossige
Mehrfamilienwohnh&@user in Zeilenbauweise. Im weiteren Anschluss befindet sich das
2017 fertig gestellte Quartier "Wohnen im Alsfeld".

Uber die zweispurige DachsstraRe mit beidseitigem Gehweg wird nach Osten das
Plangebiet sowie nach Westen die Bezirkssportanlage Alsfeld erschlossen. Der stiddstlich
angrenzende Tennenplatz soll zuklnftig zu einem Tennisplatz umgenutzt werden.

Das Plangebiet ist somit Uber die angrenzenden Stral3en erschlossen (Tempo 30-Zone)
und im Weiteren Uber die JagerstraBe (K 13) an das HauptverkehrsstraRennetz
angebunden. Die Anschlussstelle Oberhausen-Holten der Bundesautobahn A 3 ist nach
ca. 3 km und die Anschlussstelle Oberhausen-Kdnigshardt der Bundesautobahn BAB A 2
ebenfalls nach ca. 3 km erreichbar.

Ein guter Anschluss an das Netz des oOffentlichen Personennahverkehrs ist Uber die
Bushaltestelle ,AlsfeldstraBe” an der Luchsstral3e (Linien 955, 962 und NE 1) bzw.
"Gluckauf" an der Jagerstraf3e (Linien 955 und NE1) gegeben.

Abb. 2 Luftbild aus 2016 © Stadt Oberhausen
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Seite 4 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / DachsstralRe —

A 3. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Zwischen JagerstralRe, DachsstrafRe und lltisstral3e erstreckt sich das Betriebsgelande
einer ehemaligen Sargfabrik. Der Betrieb wurde eingestellt. Die gewerblich genutzten
Gebaude stehen weitgehend leer. Das Areal weist aktuell einen sehr weitgehenden
Versiegelungsgrad auf. Im Sinne einer langfristig angestrebten stadtebaulichen Ordnung
ergibt sich im Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals planerischer Handlungsbedarf.

Die TD Projektbau GmbH & Co. KG beabsichtigt innerhalb des Plangebiets
Wohnungsbau zu realisieren. Dieser soll sowohl auf den ehemals gewerblich genutzten
Flachen (Flursticke 28, 327, 328 und 329) als auch auf den heute noch durch das
Wohnhaus des ehemaligen Fabrikeigentimers belegten Grundstiickes (Flurstiicke 224,
225, 330, 342, 343 und 344) entwickelt werden. Ferner sollen durch das
Bauleitplanverfahren die Ubergange aus dem neuen Baugebiet zu den bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen Jager-, Dachs- und lltisstral3e stadtebaulich neu geordnet
werden (siehe Kapitel G).

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung geméaf3 § 1 Abs. 3 BauGB ist
es insgesamt erforderlich, die dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine
entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die angestrebte Bebauungsplanung tragt einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gema3 8§ 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie
insbesondere Mafinahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zu einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevilkerung gewahrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e
- werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal einer
ehemaligen Sargfabrik im Sinne der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufuhren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstrale - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:
O  Forderung von Mal3nahmen der Innenentwicklung

O  Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Gewerbeflache fir eine angepasste,
zeitgeméafe Wohnbaulandentwicklung

O Festsetzung von Wohngebieten nach der Baunutzungsverordnung
O Festsetzung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen.

A 4. Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstral3e — wird gemal § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Eine Bauleitplanung der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB ist mdglich, wenn ein
Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
fur andere MaRRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstrale — ist dies grundsatzlich
gegeben (siehe Kapitel A 3).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a
BauGB gelten Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO): 20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die Grol3e des Plangebiets rd. 15.600 m2.

Bei der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gemaf? § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,4
ergibt sich bezogen auf das gesamte Plangebiet eine theoretisch maximal mogliche
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrafl3e / Dachsstralle — Seite 5

Grundflache von unter 5.400 m2, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden koénnte.
Auch unter Berucksichtigung des mdglichen Versiegelungsgrades kann der Grenzwert
aus § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?2 vorliegend nicht Uberschritten werden, da
das Plangebiet lediglich rd. 15.600 m2 umfasst. Weitere Bebauungsplane, die als in
engem sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang i.S.v. 8 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB aufgestellt aufzufassen waren, sind nicht zu konstatieren.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von  Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen. Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Der Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere Naturschutzbehotrde) der Stadt Oberhausen
bestatigt, dass die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan keine
UVP-pflichtigen Vorhaben begrinden. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung o. g. Schutzgiter. Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind, gibt es
ebenfalls nicht.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens fir den
Bebauungsplan Nr. 746 — JagerstralRe / DachsstralRe — liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB Anwendung. So wird unter anderem von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht
anzuwenden.

Dartber hinaus kann im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB grundsatzlich auch eine Bauleitplanung betrieben werden, die von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht und der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung ohne férmliches Verfahren angepasst werden. Eine Berichtigung
des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) ist vorliegend nicht erforderlich, da die
Planung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar
ist (siehe Kapitel B. 1.3).

Im Ubrigen gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB in
den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache im Sinne des
8§19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 m?2) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.
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Seite 6 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / DachsstralRe —

A 5. Planungsbegleitende Fachgutachten

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung Nr. 746 — JagerstralRe /
DachsstraRe — wurden verschiedene planungsbegleitende Fachgutachten erstellt, Uber
die die Machbarkeit der vorliegenden Planung in Bezug auf untersuchungsrelevante,
fachplanerische Untersuchungsgegenstande und -bedarfe nachgewiesen wurden. Diese
Gutachten sind wesentliche Bestandteile der vorliegenden Begrindung und hier als
Anlage beigefligt.

Im Einzelnen wurden folgende planungsbegleitenden Fachgutachten erstellt:
O  Artenschutzgutachten

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstralie —
und dieser Begrindung als Anlage 1 in der Fassung des Gutachterbiiros ,LAB —
Buro fir Landschafts- und Freiraumplanung Leser ¢ Albert * Bielefeld GbR",
Bochum aus Juli 2018 als Planungsgrundlage bei.

O  Bodengutachten / Orientierende Gefahrdungsabschéatzung

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstralle / Dachsstralie —
und dieser Begrindung als Anlage 2 in der Fassung des Gutachterbiros
~Aguatechnik — Gesellschaft fir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH, Milheim an
der Ruhr vom 31. Januar 2019 als Planungsgrundlage bei.

O  Entwéasserungsgutachten / Hydrogeologische Systemstudie

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstralie —
und dieser Begrindung als Anlage 3 in der Fassung des Gutachterbiiros
~Agquatechnik — Gesellschaft fiir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH*, Milheim
an der Ruhr vom 11. Februar 2019 als Planungsgrundlage bei.

O  Schallgutachten / Gerduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstralle / Dachsstralie —
und dieser Begriindung als Anlage 4 in der Fassung des Gutachterbiros ,ITAB —
Ingenieurbiro fir technischen Akustik und Bauphysik®, Dortmund vom 25. Méarz
2019, aktualisiert am 25. September 2019 als Planungsgrundlage bei.

O  Verkehrsgutachten /  verkehrstechnische  Leistungsfahigkeitsanalyse  der
Knotenpunkte

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstralle / Dachsstral’e —
und dieser Begriindung als Anlage 5 in der Fassung des Gutachterbiros ,blanke
ambrosius — Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung®, Bochum aus
September 2018 als Planungsgrundlage bei.

O  Verkehrsgutachten / verkehrstechnische Aufbereitung der Kfz-Frequenzen

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstralle / Dachsstralle —
und dieser Begriindung als Anlage 6 in der Fassung des Gutachterbiros ,blanke
ambrosius — Ingenieurburo fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung“, Bochum aus
Februar 2019 als Planungsgrundlage bei.

O  Verkehrsgutachten / Parkraumuntersuchung

liegt dem Entwurf der Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstralle / Dachsstral’e —
und dieser Begrindung als Anlage 7 in der Fassung des Gutachterbiros ,blanke
ambrosius — Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung“, Bochum aus
Februar 2019 als Planungsgrundlage bei.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrafl3e / Dachsstralle — Seite 7

B PLANERISCHE GRUNDLAGEN

B 1. Raumordnung /vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gema&R 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefiihrten Adressaten zu beachten. Das heildt, es
handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung uUberwindbar sind. Die
Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemafl? 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben flr nachfolgende
Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
bertcksichtigen, d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung
einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tGberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafd 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u.a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

B 1.1 Landesplanung

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 2017)
und am 06.08.2019 die 1. Anderung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW 2019) in Kraft getreten. Hierin sind die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstrafl3e / Dachsstral3e — sind die im
LEP NRW 2017 und 2019 enthaltenen Ziele zu beachten und die Grundséatze in der
Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen.

B 1.1.1. LEP NRW 2017
Zeichnerischer Teil des LEP NRW 2017

Im zeichnerischen Teil des LEP NRW 2017 ist das Plangebiet nachrichtlich dem
Siedlungsraum zugewiesen.

Textlicher Teil des LEP NRW 2017

Mit dem LEP NRW 2017 wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen
fir den gesamten Siedlungsraum u.a. das Zel der flachensparenden
Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-11) verfolgt und der Innenentwicklung der Vorrang
gegeben (Grundsatz 6.1-6). Die Siedlungsentwicklung soll dariber hinaus im Sinne der
"nachhaltigen européischen Stadt" kompakt gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Im Sinne
der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes soll der LEP NRW noch starker als in der
Vergangenheit auf eine flachensparende, kompakte Siedlungsentwicklung und damit
zugleich auf eine geringst mogliche Inanspruchnahme des Freiraums hinwirken. Er leistet
damit einen Beitrag zu dem in Nordrhein-Westfalen verfolgten Ziel, das tagliche
Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig
auf Netto-Null zu reduzieren.
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B 1.1.2. 1. Anderung des LEP NRW 2017 (LEP NRW 2019)

Der am 08.02.2017 in Kraft getretene LEP NRW wurde in Teilen geandert, um mehr
Freiraume fur Kommunen, Wirtschaft und Bevolkerung zu schaffen. Die 1. Anderung des
LEP NRW 2017 ist als LEP NRW 2019 am 06.08.2019 in Kraft getreten.

Der seit dem 06.08.2019 geltende LEP NRW ergibt sich aus der LEP-Fassung von 2017
(Textteil; Zeichnerische Festlegung) unter Abanderung durch die 1. Anderung des LEP
NRW 2019.

Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt.

B 1.1.3. Ubereinstimmung der Bebauungsplanung Nr. 746 — J&gerstraRe /
Dachsstrale mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung (LEP
NRW 2017 und LEP NRW 2019)

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstrale — verfolgten
Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit dem
LEP NRW 2017 sowie der 1. Anderung des LEP NRW 2017 (LEP NRW 2019). Die
Bauleitplanung Nr. 746 — Jagerstralie / Dachsstral3e — ist damit im Sinne von § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

B 1.2 Regionalplan Ruhr

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am
06.07.2018 den Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr gefasst.

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 25.04.2018) ist damit als sonstiges
Erfordernis der Raumordnung i.S.v. 83 Abs.1 Nr.4 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen zu berlcksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet dem
AIIgemelnen Sledlungsberelch (ASB) zugeW|esen (ng Abb. 3).
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Abb. 3: Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 25.04.2018) © RVR

21 von 150 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrafl3e / Dachsstralle — Seite 9

Mit dem Entwurf des Regionalplans Ruhr wird im Kapitel 1 — Siedlungsentwicklung u. a.
die Starkung der zentralen Orte (Ziel 1.1-1) und die Weiterentwicklung der Ober- und
Mittelzentren (Grundsatz 1.1-2) postuliert. Die Siedlungsbereiche sollen in diesem
Zusammenhang kompakt und flachensparend entwickelt werden (Grundsatz 1.1-5).

Diesen Ziel und Grundsatzfestlegungen tragt der Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e /
DachsstralRe — Rechnung.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstralle / DachsstraBe - verfolgten
Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch
dem Entwurf des Regionalplans Ruhr.

B 1.3 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne
und Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr*
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RFNP) gemalR § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde
und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RENP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaf
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthélt fir das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstralle / DachsstraBe — folgende Darstellungen
(Bauleitplanung / Regionalplanung):

O  Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W / ASB)

b w58
A %‘ @ x B &?,,
I nle St b X A
Abb. 4 Auszug aus dem Regionalen Fldchennutzungsplan (RFNP) © Stadt Oberhausen

o

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. 8 4 BauNVO entspricht den Darstellungen
des RFNP. Der Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstra3e / Dachsstralle — ist im Sinne des
8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB aus dem RFNP entwickelt.

Nach Inkrafttreten wird der derzeit im Entwurf vorliegende Regionalplan Ruhr (siehe
B 1.2) die Regionalplanebene des RFNP abldsen.
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B 2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Das STEK 2020 stellt fuir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 -
Jagerstral3e / Dachsstral3e — im Plan ,Flachennutzung” ein Gewerbegebiet dar (vgl. Abb.
5). Diese Darstellung resultiert vornehmlich aus der dem STEK 2020 zugrundeliegenden
Bestandsanalyse und ist nach aktuellen stadtentwicklerischen Vorstellungen an diesem
Standort langfristig zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung nicht mehr
zielfiihrend.

Bereits nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse im Rahmen der Studie
~Wohnen in Oberhausen“ des Instituts fur Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH aus
dem Jahr 2006 bestehen fir den Stadtbezirk Sterkrade die grof3ten
Wohnungsbaupotentiale in  Oberhausen (rd. 70 % der gesamtstadtischen
Wohnungsbaupotentiale). Die Studie "Wohnen in Oberhausen 2017" bestatigt weiterhin
entsprechende Bedarfe.

Die Flachen der ehemaligen Sargfabrik an der Jagerstral’e eignen sich in diesem
Zusammenhang in besonderem Malf3e fir die Entwicklung von Wohnbauland, da es sich
um eine Innenentwicklung handelt. Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung, die

Abb. 5 Auszug aus dem STEK 2020 © Stadt Oberhausen

Im ,MalRnahmenplan“ des STEK 2020 ist fir das Plangebiet oder dessen unmittelbares
stadtebauliches Umfeld keine MalRhahme vorgesehen (vgl. Abb.6).

Abb. 6 Auszug aus dem STEK 2020 © Stadt Oberhausen
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Das STEK 2020 ist in Bezug auf seine stadtentwicklerischen Zielaussagen im Plan
~Flachennutzungen” im Rahmen kinftiger Fortschreibungen anzupassen.

B 3. Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet Nr. 746 — Jagerstral3e / DachsstraRe — befindet sich nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

B 4. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Der Ausbau der lltisstraRe sowie die Errichtung der im stidostlichen Teil des Plangebietes
befindlichen Garagenreihen nordwestlich angrenzend an die lltisstralRe basieren auf der 1.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61 vom 17.08.1971 (vgl. Abb. 7).
Dieser Teil des Bebauungsplans Nr. 61 1. Anderung wird durch den Bebauungsplan
Nr. 746 — JagerstralRe / DachsstraRe — Uberplant, um die Begrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen entsprechend den heutigen Ausbaustadien festzulegen und den
Ubergang zwischen offentlicher Verkehrsflache und dem angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet unter stadtebaulichen Gesichtspunkten funktional zu definieren.

B10292H 72,54 1
BEBAUUMNGSPLAN NR. 61
Alstold

{lberplant durch

Bebauursplan 67.!

Abb. 7 B-Plan Nr. 61, 1. Anderung © Stadt Oberhausen

Im Ubrigen liegen fur das Plangebiet weder rechtskraftige noch im Verfahren befindliche
Bebauungsplane vor.
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C STADTEBAULICHES KONZEPT

C1l. Allgemeines

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemalien
Wohnbaulandentwicklung auf. Diese gliedert sich in zwei Bauabschnitte:

Der erste Bauabschnitt (BA) erstreckt sich im Wesentlichen Uber das Betriebsgelande der
ehemaligen Sargfabrik (Gemarkung Sterkrade, Flur 28, Flurstiicke 28, 327, 328 und 329)
sowie kleineren Arrondierungsflachen aus den StralRenflurstiicken 823 und 669 in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 3 bzw. Flur 28. Hier sind insgesamt finf Baukdrper
vorgesehen. Ein Baukorper soll als stadtebauliche Dominante im Kreuzungsbereich
Jagerstralle / DachsstralBe die Eingangssituation in das Plangebiet markieren. Die
weiteren vier Baukorper sollen in stadtebaulich und architektonisch an den vorgenannten
Baukorper angepasster Bauart eine Karreesituation ausbilden, die einen gemeinschaftlich
fur die Bewohnerinnen und Bewohner nutzbaren Blockinnenbereich definiert (vgl. Abb. 8).

Im zweiten BA (Gemarkung Sterkrade, Flur 28, Flurstiicke 224, 225, 330, 342, 343 und
344) sind zwei weitere ebenfalls in architektonischer Ausbildung an das stadtebauliche
Gesamtkonzept angepasste Baukorper geplant (vgl. Abb. 8). Dieser Grundstticksbereich
wird zurzeit noch durch den ehemaligen Eigentimer der ehemaligen Sargfabrik zu
Wohnzwecken genutzt.

Die Baukdrper gliedern sich jeweils grundsatzlich zweigeschossig mit dartber liegenden
Staffelgeschossen in der dritten und punktuell vierten Ebene. Die Anzahl der
Wohneinheiten (WE) betragt in Abhangigkeit von den unterschiedlichen Wohnungsgrofien
im 1. BArd. 88 WE, im 2. BArd. 16 WE.

Jede Wohnung wird Uber einen Freisitz in Form einer (Dach-)Terrasse oder eines Loggia-
Balkons verfigen. Dartuber bilden qualitatsvoll gestaltete Freiflachen  mit
baugebietsbezogenen Aufenthalts-, Sitz- und Spielangeboten als Gemeinschaftsflachen
einen weiteren Hauptbestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.

Abb. 8 Stadtebaulicher Entwurf Hausmann & Schenk Architekten GbR Stand 27.09.2019

25 von 150 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrafl3e / Dachsstralle — Seite 13

Ein besonderes stadtebauliches Augenmerk liegt dabei auf dem sich ergebenden
Blockinnenbereich zwischen den Baufeldern B2 bis B5, der als geschitzte
Gemeinschafts-, Spiel- und Freizeitflaiche sowie als Ort der Begegnung und
Kommunikation fir die Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzenden Baukdrper
dienen soll.

Die vorgesehene Durchgrinung des gesamten Plangebietes ist wesentlicher Bestandteil
der offen-erlebbaren  Freiraumqualitat. Durch eine  Hohenbeschrankung der
Anpflanzungen und Grundstiickseinfriedungen ergibt sich eine erlebbare und sozial
kontrollierbare Raumwirkung. Wegeverbindungen ermdglichen die Erreichbarkeit der
baugebietsbezogenen Freirdume auf kurzen Wegen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 746 — JagerstraRe / DachsstraRe — wird eine Uberplanung
der stadtischen Flurstiicke 823 (tlw.) [Jagerstral’e] und 669 (tlw.) [Dachsstral3e] in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 3 bzw. Flur 28 bedingt, um die Ubergange zwischen
offentlichem Stralenraum und privatem Baugebiet zu attraktiveren und neu zu ordnen
(vgl. Kapitel G1).

C 2. Verkehr

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes wird grundsétzlich durch die umliegenden
offentlichen Verkehrsflachen (JagerstralRe, Dachsstral3e, lltisstrale, LuchsstralRe)
sichergestellt. Die Zufahrten zu zwei Tiefgaragen des ersten BA liegen an der
Dachsstral3e.

Die Uberpriifung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der Wesentlichen Knotenpunkte der
auleren verkehrlichen ErschlieBung (Jagerstral3e / Dachsstrale und Dachsstral3e /
lltisstral3e) inkl. der an diesen Abschnitt der Dachsstral3e geplanten Tiefgaragenzufahrten
erfolgte Uiber ein planungsbegleitendes Verkehrsgutachten®. Zusammenfassend und
abschlie3end stellt der Verkehrsgutachter fest, dass sich aus verkehrsgutachterlicher
Sicht unter Berlcksichtigung der dem Verkehrsgutachten zugrunde gelegten
Berechnungsannahmen keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung einer
erganzenden Wohnbebauung an diesem Standort ergeben. Nach den gutachterlich
vorgenommenen Analysen und Berechnungen gemall des Handbuches fir die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS-Berechnungen) sind keine baulichen /
betrieblichen Malnahmen an den untersuchungsrelevanten Knotenpunkten zur
Gewihrleistung einer ausreichenden ErschlieBungsqualitat erforderlich?.

Uber die lltisstraBe im Suden werden uber zwei Zufahrten in das Plangebiet erganzende
private Verkehrsflachen angeschlossen, die im Wesentlichen der inneren Erschlielung
und in diesem Zusammenhang der Andienung von plangebietsinternen
Stellplatzangeboten dienen. Durchgangs- oder Schleichverkehre werden hierdurch nicht
bedingt.

Der bauordnungsrechtliche Stellplatznachweis kann fur die geplante Wohnbebauung in
den geplanten Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die Ein- und Ausfahrten liegen jeweils
an der DachsstraBe und — im Weiteren Uber die private interne ErschlieBung des
Plangebiets geflihrt — an der lltisstral3e.

! Blanke Ambrosius — Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Wohnbauflachenerweiterung Dachsstra3e /
Iltisstrale in Oberhausen — Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte, Bochum, September 2018

2 Blanke Ambrosius — Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Wohnbauflachenerweiterung Dachsstra3e /
Iltisstralle in Oberhausen — Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte, Bochum, September 2018: S. 30
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Zusatzlich stehen oberirdische Stellplatze zur Verfigung. Die Andienung erfolgt — im
Weiteren Uber die private interne ErschlieBung des Plangebiets gefuhrt — Uber die
lltisstralRe. Das im Plangebiet realisierbare Stellplatzangebot liegt damit bei rd. 1,4
Stellplatzen je geplanter Wohneinheit. Uber eine planungsbegleitende gutachterliche
Parkraumuntersuchung wurde nachgewiesen, dass das somit zur Verfligung stehende
Stellplatzangebot unter ergédnzender Berlcksichtigung der Parkplatzkapazitaten im
offentlichen Strallenraum der direkt an das Plangebiet angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen auch firr den zu erwartenden Besucherverkehr ausreichend ist®.

D BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D 1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen in Wohngeb&uden i.S.v. 8 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO dienen. Dariiber hinaus sollen auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitlich und sportliche Zwecke i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (wie z.B. Arztpraxen
oder Einrichtungen fir Soziale Dienste der Gesundheitsvorsorge) grundsatzlich allgemein
zulassig sein. Entsprechend ist fir das Plangebiet die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemald 8§ 4 BauNVO vorgesehen. Damit wird auch die Art der baulichen
Nutzung des naheren Umfeldes aufgegriffen.

Die gemalR 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen sollen aufgrund des mit diesen Nutzungen in der Regel verbundenen
Verkehrsaufkommens und Stérpotenzials nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 Abs. 3 BauNVO).

D 2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

D 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Durch die Uber die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen B 1 - B7
maximal zuldssige Bebauung wird fir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet eine
oberirdische Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs.
1-3 BauNVO und § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 eingehalten.

Durch die textliche Festsetzung A 2. werden notwendige Gebaudeteile des
Hauptbaukorpers, die die Baugrenzen zulassigerweise Uberschreiten dirfen, benannt:

O  Gebaudezuwegungen inkl. der der Gebdudezuwegung dienenden Treppenanlagen
und barrierefreien Rampen sowie der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Feuerwehraufstellflachen,

Terrassen als Gebaudeteile des Hauptbaukérpers um bis zu 2,0 m,
Balkone als Gebaudeteile des Hauptbaukérpers um bis zu 1,5 m,

Vordéacher als Gebaudeteile des Hauptbaukdrpers um bis zu 2,0 m und

O 0O 0oa0o

ebenerdig abschlieende Lichtschachte um bis zu 0,5 m.

Um diese Uberschreitung im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO in der Summe stadtebaulich
malvoll zu beschranken, darf durch diese Geb&udeteile die festgesetzte GRZ maximal

% Blanke Ambrosius — Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Wohnbauflachenerweiterung Dachsstra3e /
Iltisstrale in Oberhausen — Parkraumuntersuchung, Bochum, Februar 2019: S. 13ff
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um bis zu 25 vom Hundert (bis zu einer GRZ von 0,5) uberschritten werden (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2
BauNVO und § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO).

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.v. § 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bleiben durch
das geplante Begrinungskonzept gesichert (siehe unten). Die Uber den Bebauungsplan
Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstral3e dezidiert festgesetzten und erganzend Uber einen
entsprechenden stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB hinsichtlich der Qualitats-,
Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards abzusichernden
Begrinungsmafinahmen werden vor diesem Hintergrund als ausgleichende MalRnahmen
i.S.v. 8 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO stadtebaulich anerkannt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind dartber hinaus gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch diese Grundflachen Uber das gemali
8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Mal3 von 50 vom Hundert Gberschritten werden,
maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Diese Uberschreitung ist im
vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulich erforderlich, um im Wesentlichen dem durch
die Bauleitplanung bedingten Bedarf des ruhenden Verkehrs gerecht zu werden und keine
oberirdische stadtebauliche Unordnung durch tGiberm&Rige Stellplatzflachen zu forcieren.

Der zugelassene Versiegelungsgrad gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO wird zudem durch
folgende Festsetzungen gemindert:

O  Dachbegrinung der Hauptbaukdrper, Garagen und Carports
Begriinung von Nebenanlagen

Heckenanpflanzungen

Begrunung der Stellplatzanlagen

Freiflachenbegrinung

O 0000

Versickerungsfahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-Stellplatzen u.a.

Diese MafRnahmen dienen der Rickhaltung von Niederschlagswasser und damit der
Verbesserung des Mikroklimas. Die Begriinungsmaf3nahmen haben zudem die Aufgabe,
das Plangebiet mit Grin zu gliedern, zu beleben und stadtebaulich erwiinschte
Freiraumqualitaten abzusichern.

D 2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

In Nordrhein-Westfalen ist am 01.01.2019 eine neugefasste Landesbauordnung (BauO
2018 NRW) in Kraft getreten. Hierin wurde in 8 2 Abs. 6 BauO 2018 NRW auch das
"Vollgeschoss" neu definiert. Auf dieser landesrechtlichen Definition basiert gemafR § 20
Abs. 1 BauNVO die Ableitung der Geschossflachenzahl geméaR § 20 Abs. 2 BauNVO.

Auf der Basis der neuen landesrechtlichen Vollgeschossdefinition gemald § 2 Abs. 6
BauO 2018 NRW kommt einer darauf fuf3enden Angabe der maximal zuléssigen
Vollgeschosse gemafld § 20 Abs. 1 BauNVO sowie der Geschossflachenzahl gemafr § 20
Abs. 2 BauNVO innerhalb eines bauleitplanerisch festgesetzten Gebietstyps in NRW seit
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dem 01.01.2019 keine stadtebaulich wirksame Beschrankung des MaRRes der baulichen
Nutzung mehr zu.

Daher wird im Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e / DachsstralRe — auf die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen bzw. einer Geschossflachenzahl
verzichtet. Alternativ dazu wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes die
stadtebaulich gewiinschte Kubatur fur die gegliederten tberbaubaren Grundstiicksflache
durch jeweils maximal zulassige Gebaudehdhen festgesetzt.

D 2.3 Hohe baulicher Anlagen

Fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden maximal zulassige Geb&audehdhen in
Bezug auf die Ausbildung von Dachfirsten oder Attiken i.S.v. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
i.V.m. 8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Abhéangigkeit der Hohenentwicklung der umliegenden
Bestandsbebauung abgeleitet. Hierdurch wird ein harmonisches stadtebauliches Einfligen
gewabhrleistet.

Das Plangebiet wird umgeben von unterschiedlichen Baustrukturen und Hohenlagen:

O Die nordliche JagerstralRe ist gepréagt durch eine freistehende, meist traufstandige
Wohnbebauung mit Firsthdhen zwischen rd. 55,5 und 57,3 m uber NHN*. Ostlich
der StralRe Am Walde steigen die Firsthéhen auf tiber 61,0 bzw. 61,2 m tber NHN
an.

O  An der westlichen DachsstralRe befindet sich bis zu Einmindung lltisstral3e nur das
frei stehende Sportplatzgebaude mit einer Attikahdhe von rd. 50,5 m tber NHN.

O Die lltisstralRe steigt vom Kreuzungsbereich Dachsstral3e zur Luchsstral3e von rd.
49 m Uber NHN auf rd. 51 m Gber NHN an. Entsprechend steigen die Firste der vier
giebelstandigen Zeilenbauten lltisstraRe 2 - 10 von rd. 65,0 m tber NHN auf rd. 66,5
m uber NHN.

Das Plangebiet liegt somit in einer von Nordwest nach Sidost um bis zu 4 m
ansteigenden Umgebung. Dazwischen erstrecken sich zurzeit noch die Gebaude der
ehemaligen Sargfabrik mit Firsthéhen von bis zu rd. 58,0 m Gber NHN.

Die Uber den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e - realisierbare Planung
stellt sich unter Berlcksichtigung der das Plangebiet umgebenden Baustrukturen und
Hoéhenlagen auch in der Ausbildung der planungsrechtlich zu ermdéglichenden
Gebéaudehothenstruktur als stadtebauliches Gesamtkonzept dar, das sich funktional in drei
Bereiche gliedert:

O Vom Kreuzungsbereich Jagerstral3e / Dachsstral3e wird das Plangebiet tUber einen
als stadtebauliche Dominante ausgebildeten  Baukodrper  (Uberbaubare
Grundstucksflache B 1) wahrgenommen.

O Die zur lltisstral3e hin anschlieRenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen B2 bis B5
bildet eine stadtebauliche Karreesituation aus, die einen gemeinschatftlich nutzbarer
Blockinnenbereich eréffnet und sich in Formsprache und Gestaltung an die
Bebauung in der Uberbaubaren Grundstiicksflache B 1 anpasst.

O  Zur LuchsstraBe hin sind zwei weitere Baukorper geplant, die ebenfalls in ihrer
architektonischen Ausbildung stadtebaulich an die Gber den Bebauungsplan Nr. 746
- Jagerstrale / DachsstraBe - ermdglichte Bebauung in der Uberbaubaren
Grundstucksflache B1 bzw. B2 - B5 angepasst ist.

4 Hohenangaben erfolgen geometrisch eindeutig bestimmbar bezogen auf Normalhéhennull (NHN).
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Die im Wesentlichen in drei oberirdischen Geschossebenen staffelgeschoss-ahnlich
geplanten Eckgebdude erhalten ihre stadtebaulich pragende Dominanz durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen B1.1, B2.1, B4.1 und B5.1 zur
Errichtung einer vierten Geschossebenen. Fir diese raumlich stark begrenzten
zeichnerisch festgesetzten Bereiche wurden die maximal zuldssigen hdchst gelegenen
Gebaudepunkte (First oder Attika) mit

O B1.1 maximal 60,8 m Gber NHN sowie
O B2.1, B4.1 und B5.1 maximal 61,7 m uber NHN

planungsrechtlich vorgegeben, so dass unter Vermittlung zwischen den umliegenden
Bestandshohen die stadtebaulich gewiinschte Gestaltwirkung ermdglicht wird.

Die maximal zuldssigen Hohen der darunter liegenden, zum Teil ebenfalls
staffelgeschoss-&hnlichen Geschossebenen ergeben sich unter Berlicksichtigung einer
Geschosshohe von rd. 3 m. Im Ergebnis lasst sich somit (ber lageabhangige
Hohenfestsetzungen ein stadtebauliches Gesamtkonzept, das sich harmonisch in die
Baustrukturen des néheren stadtebaulichen Umfeldes einfligt, erreichen.

Die Festsetzung der demnach zulédssigen héchstgelegenen Gebaudepunkte erfolgt in der
textlichen Festsetzung A4 geometrisch eindeutig bestimmbar bezogen auf
Normalhéhennull (NHN).

D 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die geplanten Hochbauten sollen sich vertikal in bis zu vier Geschossen gliedern, wobei
die jeweils beiden oberen Ebenen als Staffelgeschosse ausgebildet werden sollen. Diese,
der hochbaulichen Auflockerung dienende stadtebauliche Zielsetzung wird Uber die
Festsetzung entsprechend gegliederter Uberbaubarer Grundsticksflachen durch
Baugrenzen und Zuordnung unterschiedlicher Hohenbereiche (siehe Kapitel D 2.3)
gewahrleistet.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die zeichnerisch festgesetzten
Baugrenzen eng definiert und sollen im Bereich der Baufelder B2 bis B5 einen
geschutzten Blockinnenbereich zur gemeinschaftlichen, baugebietsbezogenen Nutzung
ausbilden. Durch die enge Zonierung der lberbaubaren Grundsticksflachen werden
etwaig notwendige untergeordnete Bauteile des Hauptbaukorpers raumlich nicht erfasst,
um die stadtebaulich vorgesehene Gebaudestellung nicht durch eine Aufweitung der
Baugrenzen zu tangieren. Daher sollen die Baugrenzen durch folgende Bauteile mafivoll
(siehe Kapitel D 2.1) tiberschritten werden dirfen:

O Gebaudezuwegungen inkl. der der Gebaudezuwegung dienenden Treppenanlagen
und Dbarrierefreien Rampen sowie der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Feuerwehraufstellflachen,

Terrassen als Gebaudeteile des Hauptbaukérpers um bis zu 2,0 m,
Balkone als Gebaudeteile des Hauptbaukérpers um bis zu 1,5 m,

Vordacher als Gebaudeteile des Hauptbaukdrpers um bis zu 2,0 m und

O 0Ooa0o

ebenerdig abschliel3ende Lichtschachte um bis zu 0,5 m.

Die Jagerstralie ist in Teilabschnitten gepragt durch eine stralRenstdndige Bebauung.
Hiervon soll durch den Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstral3e — entlang der
Jager- und Dachsstrafle bewusst abgewichen werden, um im Kreuzungsbereich
Jagerstralle / Dachsstral3e einen stadtebaulich dominanten Hochbau ausbilden und den
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Ubergang zwischen privatem und offentlichen Bereich attraktiv gestalten zu kénnen. Die
geometrische Eindeutigkeit wird durch das in die Planzeichnung aufgenommene
Bemalungssystem gewahrleistet.

Entlang der lltisstraRe baut sich die innere ErschlieBung parallel zu den vorhandenen
Garagenzeilen auf. Auch hier soll durch Grinstrukturen ein attraktiver geordneter
Ubergang zum offentlichen Raum gewahrleistet werden.

Die Festsetzung einer Bauweise (offen oder geschlossen) ist aufgrund der
projektorientierten Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht erforderlich.

D 4. Stellpldtze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

D 4.1 Stellplatze

Uber das unterirdisch in Tiefgaragen und oberirdisch in Garagen, Carports und
Stellplatzen geplante  Stellplatzangebot lasst sich der bauordnungsrechtlich
nachzuweisende Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz pro Wohneinheit gewéahrleisten (8§ 48
Abs. 2 BauO 2018 NRW) (siehe auch Kapitel C 2). Uber diesen Bedarf hinausgehende
Stellplatze, die die Festsetzungen des Bebauungsplans zulassen, sollen etwaigen
Zusatzbedarfen des Baugebietes dienen und  grundsatzlich auch dem
plangebietsbezogenen Besucherverkehr zur Verfligung stehen.

Die oberirdisch zulassigen Stellplatze, Garagen und Carports sollen sich harmonisch in
das stadtebauliche Konzept einfigen. Daher sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig (8 12 Abs. 6
BauNVO). Eine Durchgriinung zur stadtebaulichen Auflockerung der Stellplatzflachen wird
durch den Bebauungsplan Nr. 746 — JéagerstralBe / DachsstraBe — sichergestellt und
entsprechend textlich festgesetzt (siehe Kapitel D 8). Ferner dirfen innerhalb der fur die
Errichtung von Stellplatzen, Carports oder Garagen festgesetzten Flachen Stl nur
maximal 50 vom Hundert der méglichen Stellplatze mit Garagen bebaut werden, um eine
stadtebauliche Auflockerung der Stellplatzanlagen zu betonen und die Neuentstehung von
,reinen Garagenriegeln“ zu vermeiden. Dies soll zuklnftig auch fur die heute schon an der
llitisstral3e bestehenden Garagenzeilen gelten. Die bestehenden Garagenzeilen sind
jedoch bis zu etwaigen baulichen Veranderungen i.S.v. 8§ 29 BauGB in ihrem Bestand
geschutzt. Entsprechend ist fir die zeichnerisch festgesetzten Flachen ST1 ferner zu
gewahrleisten, dass fur die nach den textlichen Festsetzungen B2 und B3 in diesen
Flachen zulassigen baulichen Anlagen i.S.v. 8§ 12 BauNVO vom Bauordnungsrecht
abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen gelten (siehe Kapitel D 4.3 und die
textliche Festsetzung B 10).

Innerhalb der fiir die Errichtung von Stellplatzen, Carports oder Garagen festgesetzten
Flachen St2 sind darliber hinaus nur ebenerdige, nicht Uberdachte Stellpléatze zulassig,
damit — resultierend aus dem Zuschnitt dieser Flache — hier kein Garagenhof, sondern
eine unter stadtebaulichen Gesichtspunkten durch entsprechende
Begrinungsmaflnahmen aufgelockerte Stellplatzanlage entsteht.

D 4.2 untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten
Flachen N1, N2 und N3 zulassig. Ausnahmsweise sind untergeordnete Nebenanlagen
i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO auch aul3erhalb dieser Flachen zulassig, sofern dies
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durch eine textliche Festsetzung ermdglicht wird. Dies gilt insbesondere auch fir
Nebenanlagen, die gemall BauO 2018 NRW genehmigungsfrei sind. Durch diese
Regelung wird sichergestellt, dass jegliche Art von untergeordneten Nebenanlagen i.S.v.
8§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO nur in den bauleitplanerisch speziell dafir vorgesehenen
Flachen errichtet werden. Einer stadtebaulichen Unordnung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch eine planlose Errichtung derartiger Anlagen
wird so vorgebeugt.

Entsprechend wurden Flachen fur

O  Fahrrad- und Abfallbehalterabstellflachen

O  AbstellrAume sowie

O  Luftungsoffnungen fur die Tiefgarage Tg2 und notwendige Fluchttreppenhuser

in die zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen explizit in ausreichender
Dimensionierung mit aufgenommen. Aus gestalterischen Grinden des sich stadtebaulich
ergebenden Blockinnenbereichs zwischen den Baufeldern B2 bis B5 sollen innerhalb
dieses festgesetzten Gemeinschaftsbereichs ,Spiel-, Freizeit- und Erholungsflache” (N4)
die Abstellrdume ausnahmsweise auch auf3erhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten
Flachen N1, N2 und N3 raumlich an den zulédssigen Luftungsoffnungen der Tiefgarage
Tg2 errichtet werden kdnnen, um die visuelle Wahrnehmbarkeit dieser baulichen Anlagen
zuriicktreten zu lassen.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept bertcksichtigt insgesamt ein maR- und
planvolles Einfligen von im Einzelnen untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
Satz 1 BauNVO. Je nach Verlauf zukinftiger Grundstiicksgrenzen kann die Umsetzung
der textlichen Festsetzungen B5, B6, B7 und B8 zu einer Kollision mit dem
landesrechtlichen Abstandsflachenrecht aus § 6 BauO NRW 2018 fiihren. Danach darf
die Gesamtlange der Bebauung nach § 6 Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018 je
Nachbargrenze 9 m und auf einem Grundstiick zu allen Nachbargrenzen insgesamt 15 m
nicht Uberschreiten. Daher wurde die textliche Festsetzung B 10 in den Bebauungsplan
aufgenommen, wonach fur die untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. 8 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO, die nach den textlichen Festsetzungen B5, B6, B7 und B8 in den zeichnerisch
dafur festgesetzten Flachen N1, N2 und N3 zuldssig sind, vom Bauordnungsrecht
abweichende Malie der Tiefe der Abstandsflachen gelten (siehe auch Kapitel D 4.3).

D 4.3 vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachenregelung

Gemal 8 6 Abs. 8 Satz 2 BauO NRW 2018 darf die Gesamtlange der Bebauung nach
86 Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018 je Nachbargrenze 9 m und auf einem
Grundstick zu allen Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

Unter anderem aufgrund von auch aus der Ausformulierung des 8 6 Abs. 8 BauO NRW
2018 hervorgehenden Rechtsunsicherheiten in der praktischen Anwendung dieser
Regelungen, hat das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des
Landes Nordrhein-Westfalen im Januar 2019 eine Handlungsempfehlung zur Anwendung
und Interpretation der BauO NRW 2018 herausgegeben. Zu einer Bebauung i.S.v.
8§ 6 Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 BauO NRW 2018, fur die 8 6 Abs. 8 Satz 2 BauO NRW 2018
anzuwenden ist, sollen demnach — neben den gebaudeunabhangigen Solaranlagen mit
einer Hohe bis zu 3 m i.S.v. 8 6 Abs. 8 Satz 1 Nr. 2 BauO NRW 2018 - folgende
baulichen Anlagen zahlen:

O Garagen mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m,
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O Gebaude bis zu 30 m3 Brutto-Rauminhalt mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m
ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten,

O Uberdachte Tiefgaragenzufahrten,
O Aufziige zu Tiefgaragen.®

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen kdnnen
gemall 89 Abs. 1 Nr. 2a BauGB aus stadtebaulichen Griinden im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Von dieser Ermachtigungsgrundlage wird im Rahmen dieses
Bebauungsplanes Gebrauch gemacht, um die Umsetzbarkeit des vorliegenden
stadtebaulichen Konzeptes, das u.a. auch eine dezidierte planungsrechtliche Steuerung
von Stellplatzen und Garagen i.S.v. § 12 BauNVO und untergeordneten Nebenanlagen
i.S.v. 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO beinhaltet, auch unter Beriicksichtigung der
grundsétzlich zum Erhalt vorgesehenen Bestandsbebauung zu ermdéglichen (siehe auch
Kapitel D 4.1 und D 4.2). Zudem soll eine mogliche zukinftige Grundstiicksbildung /
-teilung nicht eingeschrankt werden. Die Gestaltung des Strafl3enbildes wird von der
Festsetzung B 10 nicht beeintrachtigt.

D 4.4 Gemeinschaftsanlagen
Frei- und Spielflachen

Zur Vermeidung von Bodenversiegelung gibt § 8 BauO 2018 NRW vor, dass nicht mit
Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uUberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder
zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernis einer anderweitigen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegensteht.

Eine ortliche Bauvorschrift Uber die Lage, Groflie, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Kinderspielplatzen gema? 8 8 Abs. 2 i.V.m. § 89 BauO 2018 NRW
wurde fir die Stadt Oberhausen bislang nicht erlassen. Im Rahmen eines
Bebauungsplanes kénnen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 8 BauO 2018
NRW Festsetzungen fir die Freiflachennutzung und -gestaltung getroffen werden.
Entsprechend sollen fir das Baugebiet Mindeststandards fiir Frei- und Spielflachen in den
Bebauungsplan Nr. 746 — JagerstralRe / DachsstraRe — aufgenommen werden:

O Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache Spl st fur den
Spielflachennachweis B1 eine Spielflache mit einer zusammenhdngenden
MindestgroRRe von 75 m2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

O Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache Sp2 st fur den
Spielflachennachweis B2 - B5 eine Spielflache mit einer zusammenhangenden
MindestgroRe von 80 m2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

O Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen Sp3 und Sp4 sind fur die
Spielflachennachweise  B6 und B7 zwei  Spielflichen mit  einer
zusammenhangenden MindestgroflZe von jeweils 60 m2 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards dieser Flachen werden
bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. 8 11 BauGB zwischen

5 Vgl. Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen: BauO NRW
2018: Handlungsempfehlungen auf der Grundlage der Diensthesprechungen mit den Bauaufsichtsbehdrden im Oktober /
November 2018; Dusseldorf; Januar 2019; S. 20f
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der Stadt Oberhausen und der TD Projektbau GmbH & CO.KG geregelt
(siehe Kapitel G 4.).

D5. Offentliche Verkehrsflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen Jagerstralie,
DachsstraRe, lltisstraRe und LuchsstralRe erschlossen. Uber die festgesetzten
StraRenbegrenzungslinien wird der Ubergang zwischen 6ffentlichem und privatem Raum
zum Teil neu geregelt.

Insbesondere wird durch den Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstrale — auch
der Ubergang zwischen der siidlich gelegenen lltisstraRe und dem Plangebiet
stadtebaulich neu definiert, um flr eine geordnete und ausreichende Sicherung des
StralRenquerschnitts die planungsrechtlichen Grundlagen zu bilden.

D 6. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e - ermdglicht die Errichtung von
mehreren Baukdrpern, die zum Teil Uber die umliegenden StraBen selbstandig
erschlossen werden kénnen. Daher ist nicht auszuschlieBen, dass das Plangebiet in
Zukunft in selbstandige Grundstiicke aufgeteilt wird. Um zu gewahrleisten, dass
insbesondere die Zuwegung der Gemeinschaftsflichen auch nach etwaigen
Grundstucksteilungen noch gesichert wird, wurden folgende Geh- und Fahrrechte in den
Bebauungsplan aufgenommen:

O Gehrecht G: Die zeichnerisch festgesetzte Flache G ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Anlieger B2 - B5 zu belasten.

O  Geh- und Fahrrecht GF: Die zeichnerisch festgesetzte Flache GF ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger B1 - B7 zu belasten.

Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards dieser Flachen werden
bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen
der Stadt Oberhausen und der TD Projektbau GmbH & CO.KG geregelt (siehe Kapitel
G4).

D 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch

Gerdusche
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Verkehrstrassen (u.a. auch die
BAB 516 in einem Abstand von ca. 150 m), Gewerbebetriebe und Sportplatze. Zur
Beurteilung der durch diese potenziellen Emissionsquellen auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen wurde das Ingenieurbiro fir Technische Akustik und
Bauphysik ITAB beauftragt, eine Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" fir die Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstrale /
Dachsstralle — zu erstellen. Darin kommt der Schallgutachter insgesamt zu folgenden
grundlegenden Ergebnissen®:

®1TAB - Ingenieurbdiro fiir technischen Akustik und Bauphysik: Gerduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746, Dortmund, 25. Marz 2019, aktualisiert am 25. September 2019: S. 2f
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O Verkehrslarm:

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm haben ergeben, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 — JagerstraBe / Dachsstral’e —
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Tages- und Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die
Grenzwerte nach 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung® werden ebenfalls
Uberschritten. Somit ist im Planungs- und Abwagungsprozess zu entscheiden,
welche Festsetzungen zum Schallschutz gegen Verkehrslarm in  den
Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.

O Gewerbelarm:

Mogliche Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nach DIN 18005
verursacht durch im Umfeld des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 746 —
Jagerstrale / Dachsstral3e — angesiedelte Gewerbebetriebe sind nicht zu erwarten.

O  Sportlarm:

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen hinsichtlich eines moglichen Maximal-
betriebs auf dem stidwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 746 —
Jagerstrale / Dachsstrale — gelegenen Sportplatz ergab keine Uberschreitung des
Gerduschimmissions-Grenzwerts nach 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung” von Lr <55 dB(A). Somit sind diesbeziigliche Schallschutzmal3nahmen
nicht erforderlich.

Resultierend aus der verkehrslarmbezogenen Vorbelastung des Plangebietes sind zur
Gewahrleistung des stadtebaulich gewlnschten Schutzanspruches an Wohnen und
Arbeiten in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet Schallschutzmallnahmen im
Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstralde / Dachsstral3e — vorzusehen.

Dabei gelten fur Verkehrslarmeinwirkungen fiir das geplante Allgemeine Wohngebiet
gema&lR DIN 18005-1 die folgenden schallschutztechnischen Orientierungswerte:

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A) bei
Gebietsnutzung Verkehrslarmeinwirkungen gemaf Beiblatt 1
zu DIN 18005-1

tags nachts
Allgemeines Wohngebiet
55 45
(WA)
Mischgebiete (MI) 60 50

Abb. 9 schalltechnische Orientierungswerte in dB(A) bei Verkehrslarmeinwirkungen geméR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1

Nachrichtlich wird auch auf die schalltechnischen Orientierungswerte gemafR DIN 18005-
01 fur Mischgebiete hingewiesen, die nach herrschender Auffassung auch des
Fachgutachters allgemein als Maf3stab fur gesundes Wohnen herangezogen werden
konnen.

Gegebenenfalls kann aus fachgutachterlicher Sicht in der stadtebaulichen Planung — mit
entsprechender stadtebaulicher Begriindung — eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 bis zu den Immissionsgrenzwerten der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) im Rahmen der Abwagung ermdglicht
werden, da die Immissionsgrenzwerte im Sinne der 16. BImSchV mit gesunden
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Wohnverhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien ebenfalls noch als vereinbar
gelten’. Nach & 2 der 16. BImSchV ergeben sich demnach folgende
Immissionsgrenzwerte, die zwar grundsatzlich gemafll dem allgemeinen Zweck und
Anwendungsbereich der 16. BImSchV nur im Anlagengenehmigungsverfahren fir den
Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stralen sowie von Schienenwegen
unmittelbar Geltung beanspruchen, im Rahmen der stadtebaulichen Planung /
Bauleitplanung aber durchaus eine nachrichtliche Indizwirkung besitzen:

Gebietsnutzung Immissionsgrenzwerte in dB(A) gemai
16. BImSchV

tags nachts

Allgemeines Wohngebiet

(WA) 59 49

Mischgebiete (MI) 64 54

Abb. 10 Immissionsgrenzwerte in dB(A) gemal § 2 der 16. BImSchV

Ferner wird im Sinne der Larmvorsorge gutachterlich allgemein empfohlen, in Bereichen
mit einem Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder dartber hinaus
keine schutzbedurftigen Nutzungen zuzulassen bzw. aktiv planerisch vorzusehen. Diese
Werte kennzeichnen die Grenze, ab der nach den Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung eine Gesundheitsgefahrdung beginnen kann®.

D 7.1 StralRenverkehrsschallschutz

Der Schallgutachter kommt in der schalltechnischen Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass bei freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes durch die unmittelbar
angrenzenden bestehenden StralRen sowie die Bundesautobahn BAB A 516 die
Orientierungswerte nach DIN 18005-01 fur Allgemeine Wohngebiete im Tages- und
Nachtzeitraum im Stral3enrandbereich der Jagerstrale sowie der Luchsstral3e von bis zu
11 dB(A) Uberschritten werden (vgl. Abb. 9 und 10). Die Immissionsgrenzwerte aus 8§ 2
der 16. BImSchV werden ebenfalls um bis zu 7 dB (A) Uberschritten. Beurteilungspegel
von mehr als 70 dB(A) tagsuber oder 60 dB(A) nachts, ab dem nach der
Larmwirkungsforschung eine Gesundheitsgefahr beginnen kann, liegen im Bereich der
geplanten Baugrenzen nicht vor.®

"ITAB - Ingenieurbdro fiir technischen Akustik und Bauphysik: Gerduschimmissionsuntersuchung zur L&rmsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746, Dortmund, 25. Marz 2019, aktualisiert am 25. September 2019: S. 8

8 17AB - Ingenieurbdiro fiir technischen Akustik und Bauphysik: Gerduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746, Dortmund, 25. Marz 2019, aktualisiert am 25. September 2019: S. 9

°1TAB - Ingenieurbdiro fiir technischen Akustik und Bauphysik: Gerduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746, Dortmund, 25. Marz 2019, aktualisiert am 25. September 2019: S. 17
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Daher sind geeignete MaRhahmen zum Larmschutz aufzuzeigen, um die mit der Eigenart
des festgesetzten Baugebietes [hier: Allgemeines Wohngebiet (WA)] verbundenen
Anforderungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005-01 und der stadtebaulich unerwiinschten Einbindung von aktiven
Schallschutzmafinahmen sind innerhalb des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstral3e /
DachsstralRe — Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaRnhahmen i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB erforderlich. Diese sind nach der fachgutachterlichen Empfehlung so zu
wahlen, dass in den besonders schutzbedirftigen Innenbereichen, den Wohn- und
Aufenthaltsraumen, bei geschlossenen Fenstern die unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten aus der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtung” [Stand: August 1987] hergeleiteten Innenschallpegel (Mittelungspegel
(L) gemaR Ziffer 6.3 der VDI-Richtlinie 2719) eingehalten werden. Sofern die damit in
Bezug genommenen Innenschallpegel nicht schon  durch  abschirmende
Baukdrperanordnung und Grundrissgestaltung eingehalten werden konnen sind im
Rahmen  der  Bauausfuhrung schallddmmende  Aullenbauteile  wie  z.B.
Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter
Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Aul3entlren, Dachflachen, Wande etc.
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

D 7.1.1 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Der Empfehlung des Schallschutzgutachters folgend werden die passiven
Schallschutzmalinahmen zum Schutz der Wohn- und AufenthaltsrAume unter Anwendung
der Ziffer 6.3 der VDI-Richtlinien 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtung® [Stand: August 1987] festgesetzt. Die darin angegebenen mindest-
Mittelungspegel werden mafgeblich fir den stadtebaulich maximal gewiinschten
Innenschallpegel vorgegeben:

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AufRenlarm sind im festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet in den Baufenstern B1.1 — B1.3 und B7.1 — B7.2 bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB
dienen sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO 2018 NRW von der
Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der StralBenverkehrslarmbelastung der
Jagerstralle, DachsstralRe, LuchsstralRe und der lltisstral3e fur die Gebaude bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenschallpegel
(Mittelungspegel (L) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) fuhren:
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Mittelungspegel (L)
Raumart gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3 gemal VDI-Richtlinie
2719, Ziffer 6.3
1. | Schlafraume, nachts
11 in Reinen u_nd Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus 30 dB(A)
und Kurgebieten
1.2 | in allen Ubrigen Baugebieten 35 dB(A)
2. | Wohnraume, tagsuber
51 in Reinen u_nd Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus 35 dB(A)
und Kurgebieten
2.2 | in allen Ubrigen Baugebieten 40 dB(A)
3. | Kommunikations- und Arbeitsrdume, tagsuber
Unterrichtsraume, ruhebeddirftige Einzelblros,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz-
3.1 ) : - 40 dB(A)
und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsrdume,
Kirchen, Aulen
3.2 | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | GroBraumbliros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR3 VDI-Richtlinie 2719, Ziffer
6.3) nicht schon durch Baukorperanordnung und / oder Grundrissgestaltungen
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AufRenbauteile, wie z. B.
Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter
Laftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Auf3entlren, Dachflachen, Wande etc.
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

D 7.1.2 Schallschutz und Liftung von Schlafrdumen

Zur Liftung von Raumen kann grundsatzlich die StoRluftung angewandt werden. Bei
hoéheren  AuBRengerduschpegeln werden fur die Ldftung von  Schlafradumen
schallgedammte, ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme gutachterlich empfohlen.
Entsprechend wurde folgende Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstralie /
Dachsstral3e — aufgenommen:

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO 2018 NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen
geeigneten R&aumen schallgeddammte, ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern.
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Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO 2018 NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen zur
Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass
entsprechend den Orientierungswerten der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vor
den betreffenden Schlafraumfenstern ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von
nachts 45 dB(A) sichergestellt ist oder werden kann. Wird dieser Nachweis erbracht, sind
schallgedammte, gaf. fensterunabhéngige Luftungssysteme, die die
Gesamtschallddmmung der Au3enfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.”

D 7.1.3 Schallschutz fur gebdudegebundene AulRenwohnbereiche

Auch die gebaudegebundenen AuRenwohnbereiche in Form von Balkonen, Loggien oder
Terrassen, die in direktem baulichen Zusammenhang mit dem Hauptbaukoérper stehen
und keine untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO in beliebiger Lage
der Freiflachen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes darstellen, sollen so
orientiert oder bei Bedarf vor Verkehrslarmimmissionen geschitzt werden, dass eine
zweckbestimmte Nutzung mdglich ist. Dabei wird hinsichtlich des Schutzniveaus der
AuBBenbereiche innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-01 von tagstiber 55 dB (A) bis zum
Erreichen der Immissionsgrenzwerte gemal3 § 2 der 16. BImSchV von tagsuber 59 dB (A)
stadtebaulich erméglicht. Diese Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-01
ist stadtebaulich dadurch begrundet, dass die baulichen Schutzmdglichkeiten von
gebaudegebundenen Aul3enwohnbereichen naturgemaf® geringer sind, als in baulichen
Innenbereichen, insofern der Charakter als tatsachlicher ,Aul3en“-Wohnbereich gewahrt
bleiben soll. Gleichwohl soll dieser dem Wohnen dienende Zweck, einen direkt von der
Wohnung begehbaren AuRRenbereich auszubilden, nicht Ubergeblhrlich eingeschrankt
werden. Zudem kann auch unter stadtebauliche abwagenden Gesichtspunkten davon
ausgegangen werden, dass jene Immissionsgrenzwert flr Allgemeine Wohngebiete nach
der 16. BImSchV, die ohnehin im Anlagengenehmigungsverfahren fur den Bau oder die
wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von Schienenwegen unmittelbar
Geltung beanspruchen und bei denen im Rahmen dieser Verfahren unterstellt wird, dass
ein gesundes Wohnen- und Arbeiten in dem zu betrachtenden Baugebietstyp nicht
beeintrachtigt wird, auch im Rahmen einer bauleitplanerischen Festsetzung ein
ausreichendes Schutzniveau fir gebaudegebundene AufRenwohnbereiche darstellen.
Dass die Immissionsgrenzwerte im Sinne der 16. BlmSchV mit gesunden
Wohnverhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar sind, bestatigt dariiber
hinaus auch die planungsbegleitende  Gerduschimmissionsuntersuchung  zur
Bebauungsplanung Nr. 746 — JagerstralRe / DachsstraRe —°. Hier weist der Gutachter
jedoch auch deutlich darauf hin, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV jedoch
ohne weitergehende MalRhahmen nicht Uberschritten werden sollten.

Diesem stadtebaulichen Anliegen sowie der entsprechenden gutachterlichen Hinweisung
folgend, wurde folgende Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 746 aufgenommen:

"Im gesamten Plangebiet sind bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte aus § 2 der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fur allgemeine Wohngebiete von tagsiber
59 dB(A) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO 2018 NRW von der

17AB - Ingenieurbdiro fiir technischen Akustik und Bauphysik: Geraduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746, Dortmund, 25. Marz 2019, aktualisiert am 25. September 2019: S. 8
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Genehmigung freigestellt sind, zu gebaudegebundenen AuRenwohnbereichen (z.B.
Balkone, Loggien oder Terrassen) nicht ohne weitere MalRnahmen zulassig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in
Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, ist
nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukodrpergestaltung oder andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht wird
oder werden kann, so dass fur die jeweiligen Aul3enwohnbereiche ein Beurteilungspegel
der Verkehrsgerausche von tagsiber maximal 59 dB(A) sichergestellt ist oder werden
kann."

Wie den Abbildungen 9 wund 10 sowie im Detail der fachgutachterlichen
Gerauschimmissionsuntersuchung  zur  La&rmsituation im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstralie / DachsstralRe — zu entnehmen ist, sind nur die
Fassaden in unmittelbarer Nahe zur Jager- und Luchsstrale durch diese Festsetzung
betroffen.

D 7.1.4 Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Bei der gutachterlichen Untersuchung der Auswirkungen des Verkehrslarms auf das
Plangebiet werden die Gelandetopografie, die Abschirmung und die Reflexionen an
Gebaudefassaden grundséatzlich beriicksichtigt. Dabei flieBen jedoch nur die
bestehenden Geb&ude und baulichen Anlagen auf3erhalb des Plangebietes in die
Berechnungen ein. Innerhalb des Plangebiets wird gutachterlich vor dem Hintergrund
der einschlagigen Rechtsprechung zu diesem Themenbereich von einer freien
Schallausbreitung ausgegangen, da die Abfolge der Gebaudeerrichtungen bzw. der
dauerhafte Erhalt dieser Anlagen bauleitplanerisch nicht sichergestellt werden kann.
Im Rahmen des jeweils konkreten nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens kann
somit der Nachweis Uber die zusatzliche abschirmende Wirkung der Uber den
Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstral’e — planungsrechtlich ermoglichten
und etwaig bereits realisierten Bebauung geflihrt werden. Eine entsprechende
textliche Festsetzung wurde deshalb in den Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e /
Dachsstral3e — aufgenommen:

"Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO 2018 NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller
auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
Schallschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtung” [Stand: August 1987] zu erbringen."

D 7.2 Tiefgaragen-Luftungen

Die zeichnerische Festsetzung der Tiefgarage Tg2 ermdoglicht grundséatzlich die Errichtung
einer Garage mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache, die dann gemaf § 50 Abs. 2 Nr. 18 BauO
2018 NRW als ,grof3er Sonderbau” einzustufen und genehmigungsrechtlich zu behandeln
ware. Im Rahmen des vorliegenden Angebotsbebauungsplanverfahrens ist es
stadtebaulich nicht erforderlich abschlieRend zu klaren, ob die Ausgestaltung der
festgesetzten Tiefgarage Tg2 im konkreten Genehmigungsverfahren nur als grol3er
Sonderbau i.S.v. 8 50 Abs. 2 Nr. 18 BauO 2018 NRW mit den genehmigungsrechtlich
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damit verbundenen bauordnungsrechtlichen Auflagen erfolgen kann, oder ob durch eine
entsprechende Zonierung und Gliederung auch verschiedene Kkleinere Garagen
umgesetzt werden kdnnen, fur die die vorgenannten Auflagen nicht gelten. Vor diesem
Hintergrund wurde vorsorglich eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass ggf. erforderliche Liftungsanlagen von Tiefgaragen so vorzusehen
sind, dass eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen durch diese Anlagen
auszuschlie3en ist.

D 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Mal3inahmen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

D1. Dachbegrinung der Hauptbaukorper, Garagen und Carports
D2. Begrinung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung

D4.  Begrunung der Stellplatzanlage

D5.  Freiflachenbegriinung

dienen nicht nur der in Kapitel D. 114 naher ausgefihrten
Niederschlagswasserriickhaltung, sondern gewéhrleisten - wie auch bereits
verschiedentlich in Kapitel D 2.1 ausgefiihrt - auch die gliedernde und belebende
Durchgrinung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes. Sie tragen insgesamt als
wesentlicher Bestandteil zur Sicherung der stadtebaulich erwiinschten offen-erlebbaren
Freiraumqualitat bei, die wiederum einer der Hauptbestandteile des stadtebaulichen
Konzeptes ist (siehe Kapitel C).

Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards dieser Flachen und
Pflanzmalinahmen werden bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag
i.S.v. 8§ 11 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und der TD Projektbau GmbH &
CO.KG geregelt (siehe Kapitel G 4.).

D 9. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO 2018 NRW)

Zur Gewahrleistung eines homogenen Erscheinungsbildes sind innerhalb des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes i.S.v. § 4 BauNVO

O nur Flachdacher, leicht geneigte Flach-, Pult- oder Mansardendacher mit einer
Dachneigung bis maximal 10 vom Hundert zulassig,

O die Hauptbaukoérper einheitlich und aufRerhalb der Fenster- und Turéffnungen zu
mindestens 90 vom Hundert in hellen AuRenbauteilen zu gestalten,

O Einfriedungen in Form von Hecken bis maximal 1,2 m Ho6he zulassig.
Kombinationen mit Zaunelementen aus Metall oder Maschendraht sind ebenfalls
zulassig. Die Zaunelemente sind auf der Heckenseite in Richtung des jeweiligen
Hauptbaukdrpers anzubringen sowie

O die Nebenanlagen einheitlich zu gestalten und in Metall auszufiihren. Fahrradboxen
durfen zusatzlich Glaselemente enthalten.
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Aufgrund der heterogenen Dachstruktur im naheren Umfeld werden sich die festgesetzten
Dachformen nicht stérend auf das Erscheinungsbild des Plangebiets im stadtebaulichen
Kontext der ndheren Umgebung auswirken.

Zur Gewabhrleistungen und planungsrechtlichen Unterstiitzung eines einheitlichen
stadtebaulichen und architektonischen Erscheinungsbildes des neuen Baugebietes wird
die wesentliche Farbgebung der Auf3enbauteile gestalterisch festgesetzt. Dabei wird
bewusst ein gestalterischer Spielraum in der konkreten hellen Farbgebung eingeraumt
und eine andersfarbige Akzentuierung auf maximal 10 vom Hundert der Flachen der
AulR3enbauteile ermdglicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht als einen wesentlichen Bestandteil eine offen-erlebbare
und durchgrinte Freiflachenstruktur mit qualitatsvoll gestaltete Auf3enraumen und
baugebietsbezogenen Aufenthalts-, Sitz- und Spielangeboten als Gemeinschaftsflachen
vor. Diese offene Wahrnehmung bedingt eine Einschrankung moglicher Einfriedungen.
Einfriedungen werden daher auf 1,2 m Hohe beschrankt und auf Hecken oder Hecken-
Kombinationen mit im stadtebaulichen Sinne nicht wesentlich stérenden Zaunelementen
aus Metall oder Maschendraht beschrankt, um die moglichen Materialvariationen
zugunsten eines einheitlichen und primar durchgrinten Erscheinungsbildes zu
beschranken. Die Zaunelemente sind auf der Heckenseite in Richtung des jeweiligen
Hauptbaukorpers anzubringen, damit von den Gemeinschaftsflachen aus mdogliche
Zaunelemente nicht zu sehen sind.

Zur Gewahrleistungen eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes des neuen
Baugebietes wird die materialtechnische Ausfiihrung von zuléssigen untergeordneten
Nebenanlagen planungsrechtlich auf Metall oder Kombinationen auf Metall- und
Glaselementen beschrankt. Auf diese Weise soll einer ungeordneten Materialmischung
bei der Herstellung dieser Anlagen stadtebaulich vorgebeugt werden.

Entsprechende Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards werden
bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen
der Stadt Oberhausen und der TD Projektbau GmbH & CO.KG geregelt (siehe Kapitel
G 4).

D 10. Kennzeichnung
Bergbau (gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Steinkohlentiefbaus. Es befindet sich
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld”, tGber dem auf Eisenstein
verliehenen, inzwischen verloschenen Distriktsfeldes ,Gute Hoffnung“ sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Kirchhellen-Gas.” Die Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes ,Alsfeld” ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10, 45141 Essen.
Letzte Eigentimerin des Distriktfeldes ,Gute Hoffnung“ war die MAN SE in Minchen,
vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2,46145 Oberhausen.
Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Bewilligung ,Kirchhellen*
ist die Minegas-Power GmbH, Rittenscheid Str. 1-3, 45128 Essen.

Folgende Kennzeichnung wird aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere  der  Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter, vorsorglich in den Bebauungsplan Nr. 746 — Jéagerstral3e /
Dachsstral3e — aufgenommen:

.Das gesamte Plangebiet gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemaR 8 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt
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geéandert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des
Gebietes sind maglicherweise besondere Sicherungsmafl3nahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit der zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.”

Altlasten (gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.
Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist das Betriebsgeldnde der ehemaligen
Sargfabrik im Bodenverdachtsflachenkataster als Altstandort gefuhrt. Daher erfolgt
sorglich folgende Kennzeichnung:

"Bei dem ehemaligen Betriebsgeldnde, das sich (ber die Flursticke Gemarkung
Sterkrade, Flur 28, Nr. 28, 327 bis 329 erstreckt, handelt es sich um eine im
Bodenverdachtsflachenkataster der Stadt Oberhausen als Altstandort gefiihrte Flache.
Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist nach Abbruch der aufstehenden Geb&ude und
Abtrag der Oberflachenversiegelung nebst Tragschichten, in den Teilbereichen, in denen
die Vorsorgewerte nicht eingehalten werden alle zur Begriinung vorgesehene Flachen
(durchwurzelbare Bodenschichten) zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse durch
eine ausreichende Abdeckung mit Bodenmaterial, die die Vorsorgeanforderungen der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erfillt, zu sichern. Die
Mindestabdeckmachtigkeit betragt in Grunanlagen wenigstens 35 cm, in Hausgarten
wenigstens 60 cm und in Kinderspielbereichen wenigstens 35 cm.

Bodenaushub, der den Vorsorgewerten nach BBodSchV entspricht, kann aus
fachgutachterlicher Sicht innerhalb des Bebauungsplangebietes wieder verwertet werden.
Der Wiedereinbau von Boden, die die Vorsorgewerte nicht erfullen, ist im Einzelfall mit
den Fachbehorden der Stadt Oberhausen abzustimmen."

Der Nachweis gesunder Wohnverhaltnisse ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren.

D 11. Hinweise
D 11.1 Bodendenkmaler

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach bisherigen
Erkenntnissen keine bodendenkmalpflegerischen Belange berihrt. Mdgliche Bodenfunde
sind dennoch nicht auszuschlieBen. Daher wird vorsorglich folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

"Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverzlglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréandert zu erhalten."

D 11.2 Artenschutz

Obwohl gemaR dem planungsbegleitenden Artenschutzgutachten, erstellt durch das Blro
fur Landschafts- und Freiraumplanung LAB [Stand: Juli 2018] (siehe Anlage 1 der
Begrindung) keine Hinweise zu Vorkommen planungsrelevanter Arten im Bereich der
ehemaligen Sargfabrik vorlagen, kann aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ein
Vorkommen einzelner Fledermaus- und Vogelindividuen nicht vollstandig ausgeschlossen
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werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind daher die im
Gutachten benannten Vermeidungsmaflinahmen zu berlcksichtigen. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Die Koordination und Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen, die gemal Artenschutz-
rechtlicher Prifung (Artenschutzgutachten Juli 2018 durch das Biro fur Landschafts- und
Freiraumplanung LAB; siehe Anlage 1 der Begrindung) benannt sind, sind mit dem
Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere Naturschutzbehérde) der Stadt Oberhausen
abzustimmen."

D 11.3 Kampfmittelfunde

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Sollte bei Veranderung der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en ist.
Weist der Erdaushub aulergewohnliche Verfarbungen auf oder werden verdéchtige
Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.”

D 11.4 Entwéasserung des Plangebietes

Gemal den Ergebnissen der ,Hydrogeologischen Systemstudie zum Bebauungsplan Nr.
746°, die durch den Gutachter Aquatechnik Gesellschaft fir Hydrogeologie und
Umweltschutz mbH mit Stand 11.02.2019 erstellt wurde, ist eine ortsnahe Versickerung
von Niederschlagswasser in Anbetracht der bindigen, gering durchlassigen
Grundmoranenablagerungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 -
Jagerstrale / DachsstraBe — nicht moglich. Die partiell vorhandenen
SandléRablagerungen sind aufgrund ihrer begrenzten raumlichen Ausdehnung nicht fur
eine planungsrechtlich gesicherte Versickerung nutzbar™'.

Unabhangig davon sind folgende abflussmindernde und -déampfende Malinahmen
innerhalb des Bebauungsplans vorgesehen:

D1. Dachbegrinung der Hauptbaukorper, Garagen und Carports

D2. Begrunung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung

D4. Begrunung der Stellplatzanlage

D5. Freiflachenbegrinung

G1. Versickerungsfahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-Stellplatzen u.&.

Dartber hinaus soll das Plangebiet zukinftig im Trennsystem entwassert werden. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Das Entwasserungskonzept des Plangebietes hat ein Trennsystem vorzusehen."

1 Aquatechnik — Gesellschaft fiir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH*: Hydrogeologische Systemstudie zum
Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / DachsstraBe* in Oberhausen Sterkrade, Miilheim an der Ruhr vom 11. Februar
2019: S. 16f
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E UMWELTVERTRAGLICHKEIT

E 1. Allgemeines

Da der Bebauungsplan Nr. 746 — JagerstraRe / Dachsstrale — im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt werden soll,
wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden (siehe auch Kapitel A 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die
Zuldssigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum  Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begrindet wird und dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Belange des Umweltschutzes sind ausreichend bertcksichtigt worden.
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.

Unabhangig vom Verzicht auf eine formliche Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und
einen formlichen Umweltbericht nach § 2a BauGB sind die Umweltbelange im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstral3e — zu betrachten und
zu bertcksichtigen.

E 2. Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Vielzahl an leerstehenden Gewerbehallen kdonnen - bezogen auf die
anstehenden Ruckbaumalinahmen - die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs.1
BNatSchG nicht abschliel3end ausgeschlossen werden. Vor allem Gebaude bewohnende
Arten konnen von dem Vorhaben grundsatzlich betroffen sein. Im heutigen
Hausgartenbereich lltisstralRe / Luchsstral3e befindet sich dariiber hinaus ein Strauch- und
Baumbestand. Aufgrund dieser Vegetationsauspragung in Verbindung mit den
angrenzenden Grinstrukturen kénnen auch hier die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs.1 BNatSchG nicht abschlieRend ausgeschlossen werden. Deshalb wurde durch
einen Fachgutachter eine Artenschutzprifung (ASP) der Stufe | durchgefihrt.

Das Artenschutzgutachten des Buros Leser ¢ Albert ¢ Bielefeld aus Bochum liegt mit
Stand Juli 2018 vor'?. Danach werden aus artenschutzrechtlicher Sicht gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstrale — und die
Realisierung der Planung grundsétzlich keine Einwéande erhoben, wenn
Nebenbestimmungen bzgl. einer Okologischen Baubegleitung (OBB) sowie MaRnahmen
fur Fledermause und Végel im Rahmen des Bauleitplanverfahrens berticksichtigt und im
Rahmen der Bauausfilhrung umgesetzt werden. Insgesamt empfiehlt der Fachgutachter,
den Abbruch der Gebaude in den Wintermonaten zwischen Oktober und Anfang Marz
durchzufiihren. Sollte der Gebaudeabbruch zu einem spateren Zeitpunkt starten, ist
unmittelbar vor Beginn der Arbeiten zu prifen, ob die Gebaude als Fortpflanzungs- oder

12 | eser » Albert » Bielefeld — Biro fiir Landschafts- und Freiraumplanung: Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan
Jagerstralle 78 / 78a in Oberhausen Sterkrade, Bochum im Juli 2018
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Ruhestatte genutzt werden. Hierzu ist auf Forderung des Bereichs 2-2 / Umweltschutz
(Untere Naturschutzbehorde) der Stadt Oberhausen im Rahmen einer OBB eine erneute
Gebaudebegehung und bei Verdacht auf Fledermausvorkommen eine einmalige Einflug-
Ausflug-Kontrolle durch qualifiziertes Fachpersonal durchzufihren. Sollte der
Gebaudeabbruch in den Herbst- / Wintermonaten zwischen Oktober und Anfang Marz
durchgefuhrt werden, kann nach Einschatzung des Fachgutachters auf die Einflug-
Ausflug-Kontrolle verzichtet werden. Im Falle einer Quartiersnutzung (Winterquartier) ist
das weitere Vorgehen mit dem Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere Naturschutzbehdrde)
der Stadt Oberhausen abzustimmen.

Ebenso ist die Rodung der Baum- und Strauchgehtlze aufRerhalb der
Fortpflanzungsperiode in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuftihren. Ist
die Rodung in diesem Zeitraum nicht moglich, ist das weitere Vorgehen mit dem Bereich
2-2 | Umweltschutz (Untere Naturschutzbehorde) der Stadt Oberhausen abzustimmen. Es
wird dafur folgende Vorgehensweise vorgeschlagen: Die Geholze sind vor Durchfiihrung
der Rodungsarbeiten im Rahmen einer OBB durch qualifizierte Personen auf
Brutvorkommen von Vogeln und auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Im Falle eines
Besatzes muss die Rodung nach Verlassen der Hohlen bzw. der Nester erfolgen. Die
Dokumentation der OBB ist dem Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere
Naturschutzbehérde) der Stadt Oberhausen vorzulegen. .

Nachstehende konkrete Vermeidungsmalnahmen wurden auf der Grundlage der
Ergebnisse des Artenschutzgutachtens im weiteren Verfahren mit dem Bereich 2-2 /
Umweltschutz (Untere Naturschutzbehorde) der Stadt Oberhausen entwickelt und
abgestimmt, so dass diese in den noch mit der TD Projektbau GmbH & CO.KG vor einem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstralle / Dachsstral’e — zu
schlieBenden stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB (siehe Kapitel G 4) sowie als
Nebenbestimmungen in etwaige spatere Baugenehmigung aufzunehmen sind:

Okologische Baubegleitung (OBB)

O  Sofern die Abbucharbeiten nicht in den Wintermonaten zwischen Oktober und
Anfang Marz erfolgen, ist eine OBB (Biologe, Gutachter) einzusetzen, um die
Abbruch- und Bauarbeiten von Beginn an zu betreuen. Dem Bereich 2-2 /
Umweltschutz (Untere Naturschutzbehérde) der Stadt Oberhausen ist vor den
Abbrucharbeiten der Name der OBB schriftlich mitzuteilen.

O Die OBB hat sicherzustellen, dass sich zu Beginn der Abbruch- und Bauarbeiten
keine planungsrelevanten Arten mehr auf der Flache befinden.

MaRnahmen fir Flederméuse

O Der Abriss der Gebaude ist in den Herbst-/Wintermonaten (auf3erhalb der
Wochenstubenzeit fur Fledermause) zwischen Oktober und Ende Februar
durchzufihren.

O Sollte der Abriss auRRerhalb der Wochenstubenzeit nicht moglich sein, ist das
Gebéaude vor Abriss auf Fledermaus Vorkommen von der OBB zu untersuchen und
zum Abriss freizugeben, wenn eine Beeintrdchtigung von Fledermausen
ausgeschlossen werden kann.

O Kann eine Beeintrachtigung von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden, kann
der Abriss erst nach dem Verlassen des Quartiers vorgenommen werden. In diesem
Fall sind zusétzlich Kompensationsmaflinahmen (z.B. Anlage von Ersatzquartieren)

13 | eser « Albert » Bielefeld — Biro fiir Landschafts- und Freiraumplanung: Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan
Jagerstralle 78 / 78a in Oberhausen Sterkrade, Bochum im Juli 2018: S. 13f
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mit dem Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere Naturschutzbehorde) der Stadt
Oberhausen abzustimmen und rechtzeitig umzusetzen.

O  Ein schriftlicher Nachweis der Kontrolle ist dem Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere
Naturschutzbehérde) der Stadt Oberhausen vor Abriss unaufgefordert vorzulegen.

MaRnahmen fur Vogel

O Das gesetzliche Rodungsverbot gemafR § 39. Abs. 5 BNatSchG (1. Méarz bis 30.
September jeden Jahres) muss eingehalten werden.

O  Sollte eine Rodung im Brutzeitraum dennoch beabsichtigt sein, sind unmittelbar vor
Beginn der Rodungen durch die OBB die zu rodenden Bereiche nach Brut- und
Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, wenn eine Beeintrachtigung
von Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen werden kann.

O Kann eine Beeintrdchtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen
werden, ist die Rodung erst aul3erhalb des Brutzeitraumes zulassig.

O Ein schrifticher Nachweis der Kontrolle der OBB ist dem Bereich 2-2 /
Umweltschutz (Untere Naturschutzbehodrde) der Stadt Oberhausen vor der Rodung
unaufgefordert vorzulegen.

Unter Bertcksichtigung dieser VermeidungsmalRhahmen werden bei der Realisierung des
Vorhabens mit hoher Wahrscheinlichkeit die Verbotstatbestdénde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht berthrt.

E 3. Eingriffsregelung / Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen
des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unter 20.000 m?) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zul&ssig.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist fur die Bebauungsplanung Nr. 746 -
Jagerstraf3e / Dachsstral3e — vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

E 4. Baumschutz

Im oOstlichen Plangebiet sind einzelne Baume vorhanden, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen fallen. Ein Erhalt ist bei Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht mdéglich. Der Wegfall dieses Baumbestandes ist gemaf
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen im Rahmen eines etwaigen spateren
Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen und dariber entsprechend zu
kompensieren. Etwaige Fallantrdge sind rechtzeitig vor Beginn der MalRnhahmen beim
Bereich 2-2 / Umweltschutz der Stadt Oberhausen zu stellen.

E5. Okologische MinderungsmaRnahmen

Gemal 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspléane u.a. eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Hierbei soll gemall 8§ 1 a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich zurzeit um ein weitgehend versiegeltes
Gewerbegrundstiick. Der geplante Rickbau der derzeit aufstehenden Bausubstanz inkl.
zugehoriger EntsiegelungsmalRnahmen und die Realisierung der vorliegenden Planung
mit wesentlich verbessertem Retentionspotential, die als einen Hauptbestandteil des
stadtebaulichen Konzeptes u.a. die Entwicklung qualitéatsvoll gestalteter, offen-erlebbarer
Freiflachen mit baugebietsbezogenen Aufenthalts-, Sitz- und Spielangeboten verfolgt,
beginstigen die vorgenannten Nachhaltigkeitskriterien unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten.

Des Weiteren tragen die Festsetzungsinhalte und die damit verfolgten stadtebaulichen
Zielsetzungen der nachstehend aufgelisteten textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstrale — den Erfordernissen der
Anpassung an den Klimawandel gezielt Rechnung:

D1. Dachbegrinung der Hauptbaukdrper, Garagen und Carports

D2.  Begrunung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung

D4. Begrinung der Stellplatzanlage

D5.  Freiflachenbegriinung

G1. Versickerungsfahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-Stellplatzen u.&.

Daruber hinaus soll das Plangebiet zukiinftig im Trennsystem entwassert werden. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Kapitel D
11.4).

Entsprechende Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards werden
bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen
der Stadt Oberhausen und der TD Projektbau GmbH & CO.KG geregelt (siehe Kapitel
G 4).

E 6. Belange des Immissionsschutzes

E 6.1 Larmbelastung

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Verkehrstrassen (u.a. auch die
BAB 516 in einem Abstand von ca. 150 m), Gewerbebetriebe und Sportplatze. Zur
Beurteilung der durch diese potenziellen Emissionsquellen auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen wurde das Ingenieurbiro fur Technische Akustik und
Bauphysik ITAB beauftragt, eine Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" fir die Bebauungsplanung Nr. 746 — Jagerstrale /
Dachsstralle — zu erstellen. Darin kommt der Schallgutachter insgesamt zu folgenden
grundlegenden Ergebnissen:

O Verkehrslarm:

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm haben ergeben, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 — JagerstralBe / Dachsstral’e —
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Tages- und Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die
Grenzwerte nach 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung® werden ebenfalls
Uberschritten. Somit ist im weiteren Planungs- und Abwagungsprozess zu
entscheiden, welche Festsetzungen zum Schallschutz gegen Verkehrslarm in den
Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.
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O Gewerbelarm:

Mdgliche Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nach DIN 18005
verursacht durch im Umfeld des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 746 -
Jagerstral3e / Dachsstral3e — angesiedelte Gewerbebetriebe sind nicht zu erwarten.

O  Sportlarm:

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen hinsichtlich eines mdéglichen Maximal-
betriebs auf dem stidwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 746 —
Jagerstrale / Dachsstrale — gelegenen Sportplatz ergab keine Uberschreitung des
Gerduschimmissions-Grenzwerts nach 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutz-
verordnung® von Lr < 55 dB(A). Somit sind diesbezlgliche Schallschutzmalinahmen
nicht erforderlich.

Resultierend aus der verkehrslarmbezogenen Vorbelastung des Plangebietes sind zur
Gewahrleistung des stadtebaulich gewlnschten Schutzanspruches an Wohnen und
Arbeiten in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet Schallschutzmalihahmen im
Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstralie / Dachsstrale — vorzusehen (vgl. Kapitel D 7).

E 6.2 Luftbelastung

Der Bebauungsplan Nr. 746 — Jéagerstral3e / Dachsstralle — liegt im Bereich des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan West und der Umweltzone Ruhrgebiet.

Da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder drohende
Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub (PM10), Stickstoffdioxid (NO,))
festgestellt wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur
Reduzierung der Luftbelastungen. Der Plan beinhaltet verschiedene MalRnahmen (unter
anderem die Umweltzone), die eine Uberschreitung von geltenden Grenzwerten in der
Region Ruhrgebiet verhindern sollen.

Trotz der im Luftreinhalteplan (LRP) in 2013 festgelegten weiteren Mafinahmen, konnten
die Grenzwerte fir NO, innerhalb des Stadtgebietes nicht eingehalten werden. Die
vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Beitrage zur Verschlechterung der
Luftimmissionssituation in diesem Bereich leisten.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass die zeichnerische Festsetzung der
Tiefgarage Tg2 grundsatzlich die Errichtung einer Garage mit mehr als 1.000 m2
Nutzflache ermdglicht, die dann gemal? 8 50 Abs. 2 Nr. 18 BauO 2018 NRW als ,grof3er
Sonderbau“ einzustufen und genehmigungsrechtlich zu behandeln wére. Im Rahmen des
vorliegenden Angebotsbebauungsplanverfahrens ist es stadtebaulich nicht erforderlich
abschlieRend zu klaren, ob die Ausgestaltung der festgesetzten Tiefgarage Tg2 im
konkreten Genehmigungsverfahren nur als groRer Sonderbau i.S.v. § 50 Abs. 2 Nr. 18
BauO 2018 NRW mit den genehmigungsrechtlich damit verbundenen
bauordnungsrechtlichen Auflagen erfolgen kann, oder ob durch eine entsprechende
Zonierung und Gliederung auch verschiedene kleinere Garagen umgesetzt werden
koénnen, fur die die vorgenannten Auflagen nicht gelten. Vor diesem Hintergrund wurde
vorsorglich eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass gdf.
erforderliche Luftungsanlagen von Tiefgaragen so vorzusehen sind, dass eine
Beeintrachtigung von Wohnnutzungen durch diese Anlagen auszuschliel3en ist. (siehe
Kapitel D 7.2).
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E 6.3 Geruchsbelastungen

Auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick befindet sich ein Bestattungsunternehmen; auf
dem Wohngrundstiick Luchsstrale 16 soll eine Kfz-Werkstatt gemeldet sein. Aufgrund
der Nahe zu vorhandener Wohnbebauung ist von wohnvertraglichen Gewerbebetrieben
auszugehen. Hinweise auf Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

E 6.4 Sonstige Immissionen

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhéltnismaflig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen oder Lichtimmissionen im Plangebiet vor.

E 7. Katastrophenschutz (Seveso-llI-Richtlinie)

Von besonderen auf3ergewothnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die durch
Naturkatastrophen ausgel6st werden konnen, ist im Plangebiet nicht auszugehen.
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 BImSchG zu beachten sind, gibt es
ebenfalls nicht.

Anlagen, die dem Storfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet aufgrund
seiner Gebietseinstufung nicht zulassig. Das nachstgelegene Industriegebiet mit Anlagen
im Sinne des Storfallrechts ist das mehr als 1000 m sudlich-westlich gelegene ,Werk
Ruhrchemie®, auf dem sich mehrere Betriebsbereiche im vorgenannten Sinne befinden.
Das Plangebiet liegt weit aul3erhalb des angemessenen Sicherheitsabstands von 200 m
i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 13 dieser Betriebsbereiche, so dass sich fur die Planung
keine Auswirkungen ergeben. Fur alltdgliche Unfalle bis hin zu katastrophenartigen
Grof3schadenslagen hat die Feuerwehr einen Alarmplan erstellt. Bereitschafts- und
Bekampfungsmalinahmen kdnnen so schnell eingeleitet werden.

E 8. Belange des Bodens
E 8.1 Altlasten

Der Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstral3e / Dachsstral3e — umfasst im Wesentlichen das
Betriebsgelande einer ehemaligen Sargfabrik. Aufgrund zweier mdglicher ehemaliger
Eigenverbrauchstankstellen des Betriebes wurde das Betriebsgrundstiick als Flache mit
Bodenbelastungsverdacht im Kataster der Bodenschutzbehdérde Oberhausen erfasst
[E06.019].

Daher wurde im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens seitens der TD Projektbau GmbH
& Co.KG der Bodengutachter Dipl.-Geologe Thomas Maas, Aquatechnik, zur Erstellung
einer Orientierenden Gefahrdungsabschatzung beauftragt. Der Gutachter kommt hierin zu
folgenden Ergebnissen:

.Die vorliegende Recherche und die durchgefiihrte Feld-/Labor-Untersuchungen weisen
das Plangebiet als einen ehemaligen Schreinereistandort aus, der durch nicht flachen-
hafte, geringmachtige Anschuttungen charakterisiert ist.

Unterhalb der meist wenige dm machtigen Anschittung folgen in der Regel bindige
Grundmoranenablagerungen, die erst bei rund 7,5 m unter Gelande in
grundwasserfihrende Kiessande der Hauptterrasse tbergehen.
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Die gering wasserdurchlassigen Grundmoranensedimente decken die
wasserwirtschaftlich bedeutsamen Terrassensedimente flachendeckend ab.

Im sudwestlichen Plangebiet bildet eine geringmachtige Sandlof3-Schicht eine
Einschaltung zwischen Anschittung/Tragschicht und Grundmoréne aus.

Grundwasser wurde bis zur Erkundungstiefe von 11 m nicht erbohrt, dirfte nach
Erkenntnissen der nahegelegenen Grundwassermessstelle "Dachsstraf3e” bei ca. 15 m
unter Gelande liegen.

Stauwasser Uber den hydraulisch gering leitenden Grundmoré&nensedimenten wurde in
Anbetracht des aktuell hohen Versiegelungsgrades und des sehr niederschlagsarmen
Sommers 2018 nicht erbohrt - ist aber unter Bezug auf die Bodenkarte NRW als temporér
vorhanden anzunehmen.

Geruchliche Aufféalligkeiten innerhalb der Anschittung oder des gewachsenen Bodens
waren in keiner der 17 Sondierungen festzustellen. Hinweise auf nutzungsspezifische
Verunreinigungen sind somit nicht gegeben.

Chemische Analysen des Bodens zeigen in der Anschittung leichte
Schwermetallanreicherungen an, die sicherlich an die dort angetroffenen Schlacken
gebunden sind und somit mineralische Bindungsformen aufweisen.

Eine Schutzgutgeféahrdung ist hieraus weder fur die aktuelle oder zukinftige Nutzung oder
- in Anbetracht des geologischen Schichtenaufbaus - das Grundwasser abzuleiten.
Dennoch sind aus Vorsorgeaspekten in der Bauleitplanung entsprechende Malinahmen
vorzusehen.

Bodenluftuntersuchungen, die einerseits dem Umstand einer Lackiererei und zweier
madglicher Eigenverbrauchertankstellen, sowie dem potentiellen Einflissen umliegender
Altstandorte gerecht werden, lassen keine Schadstoffbelastungen durch aromatische oder
chlorierte Kohlenwasserstoffe erkennen, die eine Schutzgutgefahrdung darstellen
konnten.

Aus den vorliegenden Ergebnissen wird vom unterzeichnenden Sachverstandigen weder
ein erhdhtes Schadstoffpotential, noch ein Gefahrdungspotential fir das Grundwasser
oder die zukinftige Wohnnutzung abgeleitet. Weiterfihrende Untersuchungen,
einschliel3lich Grundwasseruntersuchungen sind daher nicht erforderlich.

Aufgrund der praventiv-vorsorgenden Anforderungen planungsrechtlicher Belange wird
empfohlen, nach Abbruch der aufstehenden Gebdude wund Abtrag der
Oberflachenversiegelung nebst Tragschichten, in den Teilbereichen, in denen die
Vorsorgewerte nicht eingehalten werden, bis auf ein zukinftiges Niveau von 0,6 m unter
Gelande abzutragen und durch geeigneten Fremdboden, der den Vorsorge-
Anforderungen nach BBodSchV entspricht, zu ersetzten.

Bodenaushub, der den Vorsorgewerten nach BBodSchV entspricht, kann aus
fachgutachterlicher Sicht innerhalb des Bebauungsplangebietes ohne Einschrankungen
wiederverwertet werden.

Der Wiedereinbau von Bdden, die die Vorsorgewerte nicht erfillen, ist im Einzelfall mit
den Fachbehérden der Stadt Oberhausen abzustimmen.“*

14 Aquatechnik — Gesellschaft fiir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH*: Orientierende Gefédhrdungsabschatzung zum
Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstrale in Oberhausen Sterkrade, Miilheim an der Ruhr vom 31. Januar
2019: S. 16ff
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Ein entsprechender Kennzeichnungstext wurde gemall § 9 abs. 5 Nr. 3 BauGB in
Abstimmung mit dem Bereich 2-2 / Umweltschutz der Stadt Oberhausen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

"Bei dem ehemaligen Betriebsgeldande, das sich Uber die Flurstiicke Gemarkung
Sterkrade, Flur 28, Nr. 28, 327 bis 329 erstreckt, handelt es sich um eine im
Bodenverdachtsflachenkataster der Stadt Oberhausen als Altstandort gefiihrte Flache.
Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist nach Abbruch der aufstehenden Gebaude und
Abtrag der Oberflachenversiegelung nebst Tragschichten, in den Teilbereichen, in denen
die Vorsorgewerte nicht eingehalten werden alle zur Begrinung vorgesehene Flachen
(durchwurzelbare Bodenschichten) zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse durch
eine ausreichende Abdeckung mit Bodenmaterial, die die Vorsorgeanforderungen der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erfillt, zu sichern. Die
Mindestabdeckmaéchtigkeit betragt in Grinanlagen wenigstens 35 cm, in Hausgarten
wenigstens 60 cm und in Kinderspielbereichen wenigstens 35 cm.

Bodenaushub, der den Vorsorgewerten nach BBodSchV entspricht, kann aus
fachgutachterlicher Sicht innerhalb des Bebauungsplangebietes wieder verwertet werden.
Der Wiedereinbau von Boden, die die Vorsorgewerte nicht erfullen, ist im Einzelfall mit
den Fachbehdrden der Stadt Oberhausen abzustimmen." (siehe Kapitel D. 10).

Weitere als diese Malnahmen sind aus Sicht des Fachgutachters im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 746 — JagerstralBe / Dachsstralle — nicht erforderlich.
Gesunde Wohnverhéltnisse sind damit insgesamt gewahrleistet.

E 8.2 Schutzwirdige Bdden

Gemal der Kartendarstellung des Geologischen Dienstes, als Fachabteilung des Landes
NRW, befinden sich innerhalb des Plangebietes keine schiitzenswerten Boden.

Die am RFNP beteiligten Kommunen haben jedoch nach ,eigener Einschatzung*
Bodenkarten mit weitergehender Kennung im MaRstab 1:50.000 erstellt. Am sidlichen
und sudostlichen Rand des Plangebietes sind schitzenswerte Bdden der niedrigsten
Klasse ,SW 1 schitzenswert” in entsprechender Auflosung dargestellt. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass der RFNP aufgrund seiner Mal3stabsebene nicht parzellenscharf ist
und grundséatzlich eine darstellerische Unschérfe aufgrund seiner Darstellungsschwelle
von 5 ha besitzt.

Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich im Wesentlichen um den Hausgarten
einer Bebauung von ca. 1910. Aufgrund der erheblichen anthropogenen Uberpragung der
natirlichen Boden im Gesamtbereich ist die Schutzwirdigkeit aus fachtechnischer Sicht
nicht nur in Frage zu stellen, sondern auch zu negieren. Dies wurde durch die
Bodenuntersuchungen im Gartenbereich bestétigt, tGber die eine Uberpragung durch
Anschiittungen nachgewiesen wurde™®.

E 9. Klimaschutz (Abwagung gemafl & 1a Abs. 5 BauGB)

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) von Juli 2011 bildet die
gesetzliche Grundlage fir eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5
BauGB ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem

15 Aquatechnik — Gesellschaft fiir Hydrogeologie und Umweltschutz mbH*: Orientierende Gefédhrdungsabschatzung zum
Bebauungsplan Nr. 746 — Jagerstrale / Dachsstrale in Oberhausen Sterkrade, Miilheim an der Ruhr vom 31. Januar
2019: s. 10ff
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Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht im weiteren Sinne die Uberplanung
einer Dbereits weitgehend versiegelten, innerstadtischen Flache (Vorrang der
Innenentwicklung).

Das Plangebiet ist gemaf den Klimakarten im Geoportal https://klima.geoportal.ruhr/ dem
Lastraum Gewerbe / Industrie mit einer "sehr unginstigen klimadkologischen Funktion"
zuzuordnen. Hiernach sind Gewerbegebiete i.d.R. durch einen sehr hohen
Versiegelungsgrad, einen meist geringen Vegetationsanteil und Uberwiegend geringe
Rauhigkeitslangen gekennzeichnet.

Klimatische Gunstfaktoren Klimatische Ungunstfaktoren

Lufthygienischer Lastraum, lokale
Schadstoffemissionen.
Beeintrachtigungen des menschlichen
Wohlempfindens durch lang anhaltende
nachtliche thermische Belastungen
Hohe thermische Belastung durch
Hitzestress.

Die in den Nachtstunden anhaltende thermische
Turbulenz vergré3ert den bodennahen
Durchmischungsraum (Schadstoffverdiinnung).
Relativ gunstige bodennahe Austauschverhaltnisse.
Geringer Anteil stagnierender
Luftaustauschsituationen.

Abb. 11: Klimaanalyse Stadt Oberhausen - hier: Klimadkologische Funktionen © RVR
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Abb. 12: Klimaanalyse Stadt Oberhausen - hier: Planungshinweise © RVR

Zu den Planungshinweisen (vgl. Abb. 12) wurde folgendes ausgefuhrt:

"Zu den stadtklimatischen Auswirkungen auf den Industrie- und Gewerbeflachen zahlen
eine hohe thermische Belastung und eine schlechte BelUftungssituation. Damit gekoppelt
ist eine erhohte bioklimatische Belastung und aufgrund der hohen Emissionen eine
deutliche Verschlechterung der Ilufthygienischen Verhdltnisse, wobei zwischen
Immissionen mit lokaler und regionaler Bedeutung unterschieden werden muss.
Emittenten mit lokaler Bedeutung zeichnen sich durch niedrige Schornsteinhthen aus, so
dass insbesondere im nahen Umfeld die Schadstoffbelastung hoch ist. Quellen mit
regionaler Bedeutung weisen hohere Schornsteine auf, wodurch die mit Schadstoffen
angereicherten Luftmassen weiter transportiert werden und sich in entfernten Bereichen
auswirken."

Die im Rahmen der RVR-Klimaanalyse 2017 beschriebenen Merkmale fur "Gewerbe- und
Industrieflachen" werden durch die tatsachlichen Verhéltnisse im Plangebiet bestatigt.
Hierauf werden folgende Planungsansatze wesentlich entgegenwirken:

O Rickbau und Entsiegelung / Nachnutzung von bebauten Grundstiucken /
Flachenrecycling

O hohe Energieeffizienz durch kompakte Bauweise
O Mikroklimarelevantes Begriinungs- und Gestaltungskonzept.

Ein endglltiges Energiekonzept zur vorliegenden Angebotsplanung liegt zurzeit noch
nicht vor. Der Anschluss an das lokale Fernwarmenetz der EVO wird gepruft.
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F WEITERE BELANGE

F1. Ver-und Entsorgung

F1.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwdsserung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss an das
bestehende Kanalsystem. Alle dazu erforderlichen Malinahmen sind rechtzeitig im
Baugenehmigungsverfahren mit der WBO - Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
abzustimmen.

F 1.2 Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wurde bislang grof3tenteils in die
vorhandenen Mischwasserkandle der angrenzenden Straf3en eingeleitet.

Das Plangebiet wird nicht erstmalig nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder erstmals
an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Daher kénnte im Sinne des § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz NRW das Niederschlagswasser weiterhin in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet werden. Unabhangig davon wurde innerhalb des Planverfahrens geprift, ob
die Bodenverhdltnisse zukinftig ein vor Ort Halten bzw. Versickern der
Niederschlagswasser mdglich macht.

Der Gutachter Dipl.-Geologe Thomas Maas, Aquatechnik, wurde planbegleitend mit der
Erstellung einer Hydrogeologischen Systemstudie beauftragt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser in Anbetracht der
bindigen, gering durchlassigen Grundmoranenablagerungen nicht mdglich ist. Die partiell
vorhandenen Sandl6Rablagerungen sind aufgrund ihrer begrenzten raumlichen
Ausdehnung nicht fir eine planungsrechtlich gesicherte Versickerung nutzbar.
Unabhangig davon ist das Plangebiet zuklnftig im Trennsystem zu entwéassern (siehe
Kapitel D 11.4). Damit wird den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gemafl 8§55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. 8§ 44 Landeswassergesetz NRW Rechnung
getragen.

Erganzend dazu wurden folgende konkrete abflussmindernde und -dampfende
MalRnahmen innerhalb des Bebauungsplanentwurfes zeichnerisch und textlich
festgesetzt:

D1. Dachbegrinung der Hauptbaukdrper, Garagen und Carports

D2. Begrinung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung

D4. Begrunung der Stellplatzanlage

D5.  Freiflachenbegriinung

G1. Versickerungsfahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-Stellplatzen u.&.

Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards des
Niederschlagsentwasserungssystems werden bis zum Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag i.S.v. 8 11 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und der TD
Projektbau GmbH & CO.KG geregelt.
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F 1.3 Weitere Versorgungsleitungen

Fur notwendige Verlegung von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser und Telefon)
ist bei Bedarf in Abstimmung mit den entsprechenden Versorgungstragern ein
Leitungsplan aufzustellen. Alle geplanten Malinahmen im Bereich bestehender Leitungen
sind rechtzeitig mit den betreffenden Versorgungstragern abzustimmen.

F 2. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnten Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veré&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen unverziglich anzuzeigen (88 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW).

Es bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine Hinweise, dass Belange des
Denkmalschutzes durch die Bauleitplanung Nr. 746 — Jéagerstrale / Dachsstralle —
berihrt werden kdnnten. Gleichwohl erfolgt ein entsprechender Hinweis innerhalb des
Bebauungsplans (siehe Kapitel D 11.1).

G  SONSTIGES

G 1. Bodenordnung/ Grunderwerb*

Durch die Bauleitplanung Nr. 746 — JagerstralRe / DachsstraRe — wird eine Uberplanung
der stadtischen Flurstiicke 823 (tlw.) [JagerstralRe] und 669 (tlw.) [Dachsstral3e] in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 3 bzw. Flur 28 bedingt, um die Ubergdnge zwischen
('jffentlichem Strallenraum und privatem Baugebiet zu attraktivieren und neu zu ordnen.

e#epde#heh—@@—Abb—H—'FeHﬂaehen—A——D)— Die Entbehrllchkelt dleser Flachen wurde

verwaltungsseitig bestatigt. Fur einen Teilbereich der Dachsstral3e war zur Bestatigung
der Entbehrlichkeit im Zuge des Planverfahrens ein Teileinziehungsverfahren nach § 7
des StralR3en- und Wegegesetztes NRW (StrWwG NRW) erforderlich. Das Verfahren wurde
zwischenzeitlich abgeschlossen und im Amtsblatt Nr. 14/2019 der Stadt Oberhausen vom
01.08.2019 offentlich bekanntgemacht.

Es erfolgt ein freihandiger Grunderwerb zu Lasten der TD Projektbau GmbH & CO.KG.

Bodenordnende MalRnhahmen sind nicht erforderlich.*

*Geandert am 13.01.2021.
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Abb. 12 Grundstiicksarrondierung, OBVI Michel, Stand 24.09.2019 © Stadt Oberhausen

G 2. Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst rd. 15.552 m2 und gliedert sich wie folgt:
Allgemeines Wohngebiet

rd.13.309 m? rd. 85,6 %
Offentliche Verkehrsflache rd. 2.225 m2 rd. 14,3 %
Flachen fur Ver- und Entsorgung  rd. 18 m? rd. 0,1%
rd.15.552 mz 100,0 %

G 3. Kosten / Finanzierung

Uber eine zwischen der Stadt Oberhausen und der TD Projektbau GmbH & CO.KG
geschlossene Planungsvereinbarung als stadtebaulicher Vertrag i.S.v. 8 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB wurde die Leistungs- und Kostenubernahme im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 — Jagerstral3e / DachsstralRe — geregelt.

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 —
Jagerstrale / Dachsstral3e - nach heutigem Planungsstand auch keine Folgekosten.
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G 4. Stadtebaulicher Vertrag i.S.v. § 11 BauGB

Die vorliegende Planung bedingt ver—zum* Satzungsbeschluss den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit der TD Projektbau GmbH &
CO.KG. Hierin sind im Wesentlichen folgende Aspekte zu regeln:

BBl | siel el GA)*

O Ausbau / Wiederherstellung des Ubergangs zwischen privatem Grundstiick und
offentlicher Verkehrsflache

O Beachtung der Hinweise der TOB

O Qualitats-,  Ausstattungs-, Herrichtungs-  und Erhaltungsstandards  der
Begrunungsmafinahmen einschlie3lich Weitergabe an Rechtsnachfolger

O

Okologische Baubetreuung / Artenschutz

O

Baumschutz

O Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards sowie offentlich-
rechtliche Sicherung der Geh- und Fahrrechte

O Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der ausschlief3lich
als Bewegungs- und Aufstellflache fir Feuerwehrfahrzeuge anzulegenden Flachen.

O Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der Gestaltung der
Grun- und Spielflachen

O Bilanzierung "GRZ | und II" Uber gesamtes Baugrundstiick, d.h. mehrere Flurstiicke
bzw. Grundstiicke im Rechtssinn; Erfordernis einer Vereinigungsbaulast;
Gesamtbetrachtung auch wenn zuklnftig moglicherweise Realteilung in bspw. 3
Grundstiicke beabsichtigt ist

O Qualitats-,  Ausstattungs-, Herrichtungs- und  Erhaltungsstandards  des
Entwasserungssystems

*Geandert am 13.01.2021
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Diese Begrundung hat in der Zeit vom 11.02.2020 bis 17.03.2020 einschlieRlich
wiederholt 6ffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Oberhausen, 18.03.2020
Der Oberbirgermeister
Im Auftrag

U

Bereighisleiter - Stadtplanung
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 3 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwéagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Im Geltungsbereich des Bauleitplans verlaufen keine Héchstspannungsleitungen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ihres Unternehmens.

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Ferner geht sie davon aus, dass bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zu- Samtliche relevanten Leitungstrager sind im Rahmen der Beteili-
stéandigen Unternehmen beteiligt wurden. gungsverfahren zum Bebauungsplan angeschrieben und zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Es haben sich hieraus keine planrelevanten Stellungnahmen erge-
ben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 1 von 14
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Bezlglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpr (- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fung zum Bebauungsplan Nr. 746 werden von ihr keine Anregungen und Hinweise

vorgetragen.

Hinsichtlich der bergbaulichen Verhéltnisse teilt sie mit, dass die vorbezeichnete In Anbetracht des ehemaligen Bergbaus wurde vorsorglich folgende

Planmaf3nahme tber Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan

aufgenommen:

e dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld"

(Eigentiimerin: RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen), ,Das gesamte Plangebiet gehdrt zu den Gebieten, unter denen der
) ) ) . o Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bun-

e dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld ,Gute desberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. I, S. 1310), zuletzt gedndert
Hoffnung" (Letzte Eigentimerin: MAN SE in Munchen, vertreten durch die durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808). Bei der Bebau-
MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2, in 46145 Oberhausen) so- ung des Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmang-
wie nahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten, Kontakt mit den

e dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Kirchhellen-Gas" zustandigen Bergwerkseigenttimern aufzunehmen.”

(Inhaberin: Mingas-Power GmbH, Ruttenscheider Str. 1 - 3 in 45128 Essen)
liegt.
Ausweislich der derzeit ihr vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorha-

bens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Grundsatzlich empfiehlt sie, soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits
erfolgt ist, dem Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben in Bezug auf mogliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu
bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau, zu dort vorlie-
genden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen so-
wie zum Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmalRnahmen. Die letztge-
nannte Fragestellung ist grundséatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer /
Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Die RAG Aktiengesellschaft, die MAN GHH Immobilien GmbH und
die Mingas-Power GmbH sind im Rahmen der Trégerbeteiligung von
der Planungsverwaltung angeschrieben worden. Diese Gesellschaf-
ten haben keine Stellungnahmen vorgebracht. Etwaige privatrechtli-
che Erfordernisse zu bergschadensrelevanten Fragestellungen sind
im weiteren Verfahren durch den Grundstickseigentimer zu prifen
und betreffen nicht das 6ffentlich-rechtliche Bauleitplanverfahren.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf Grund-
lage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat
die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufgaben er-
forderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswer-
tung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kon-
nen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrund-
lagen auch in Bezug auf den bei ihr gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten
kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit man als berechtigte 6ffentliche
Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachinformationssystems ,Gefahrdungs-
potenziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzt, hat man hierdurch die
Madoglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbauli-
chen Situation zu Uberpriufen. Details tber die Zugangs- und Informationsméglich-
keiten dieses Auskunftssystems findet man auf der Homepage der Bezirksregie-
rung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrdenversion GDU".
Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls
als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Die vorgetragenen Ausfiihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Die Belange des Dezernates 25 - Verkehr - sind nicht berihrt. Der Hinweis des Dezernates 25 wird zur Kenntnis genommen.
Die Belange des Dezernates 26 - Luftverkehr - sind nicht berthrt. Der Hinweis des Dezernates 26 wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der von Dezernat 33 - Landliche Entwicklung und Bodenordnung - zu Der Hinweis des Dezernates 33 wird zur Kenntnis genommen.

vertretenden Belange bestehen keine Bedenken.

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Dezernates 35 - Denkmalangelegen- Die Stellungnahme des Dezernates 35 wird zur Kenntnis genom-
heiten - keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet seines Wissens nach keine men.

Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfiehlt das Dezernat 35, Das LVR-Amt fur Denkmalpflege, das LVR-Amt fir Bodendenkmal-
falls nicht bereits geschehen-, den Landschaftsverband Rheinland (LVR) - Amt flr pflege und die kommunale Untere Denkmalbehdrde wurden im
Denkmalpflege im Rheinland - in Pulheim und den LVR - Amt flir Bodendenkmal- Rahmen der Beteiligungsverfahren von der Planungsverwaltung an-
pflege im Rheinland - in Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmal- geschrieben. Es wurden von dort keine Stellungnahmen vorge-
behoérde zu beteiligen. bracht.

Die Belange des Dezernates 51 - Landschaft und Naturschutz - sind nicht berihrt. Der Hinweis des Dezernates 51 wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Dezernates 52 - Abfallwirtschaft - sind nicht berihrt. Der Hinweis des Dezernates 52 wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Hinsichtlich der Belange des Dezernates 53.1 - Immissionsschutz, Luftreinhaltepla-
nung - ergeht folgende Stellungnahme:

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet -
Teilplan West. Der Bebauungsplan liegt innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone
Ruhrgebiet - Stufe 3.

Der Begriindung (Vorentwurf) zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2018
ist unter Punkt 5 ,Belange des Immissionsschutzes® zu entnehmen: ,Die vorliegen-
de Planung selbst wird keine nennenswerten Beitrdge zur Verschlechterung der
Luftimmissionssituation in diesem Bereich leisten.” Aus Sicht des Sachgebietes
53.01 - Luftreinhalteplanung, gibt es keine Bedenken.

Die Stellungnahme des Dezernates 53.1 wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange des Dezernates 54 - Gewasserschutz - sind nicht berthrt.

Der Hinweis des Dezernates 54 wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Diissel-
dorf als Trager offentlicher Belange. Insofern wurden lediglich diejenigen Fachde-
zernate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die vorgelegten Unterlagen daher nicht geprift. Dies
kann dazu fuhren, dass von ihr z.B. in spateren Genehmigungs- oder Antragsver-
fahren auch (Rechts-)Verstdl3e geltend gemacht werden kdnnen, die in diesem
Schreiben keine Erwahnung finden.

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht be- Eine Uberschreitung der angegebenen Hohe von 30 m iiber Grund
eintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen durch bauliche Anlagen einschlieR3lich untergeordneter Gebaudeteile
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein- kann aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulas-
wande. sigen absoluten Hohen der hochstgelegenen Gebaudepunkte Uber

NHN ausgeschlossen werden.
Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage
Marienbaum. Es geht davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter
Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht lUberschreiten. Sollte entge-
gen seiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bittet es, ihm in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Pri-
fung zuzuleiten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen den o.g. Vorentwurf zum Bebauungsplan bestehen folgende Bedenken zu Die einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
dem Teilaspekt Klimaanpassung und der zu erwartenden Niederschlagsfolgen. Der
in dieser Stellungnahme vorgebrachte Hinweis zu unseren genossenschaftlichen
Anlagen sollte ebenfalls beachtet werden.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Bedenken:

GemaR 8la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die-
ser Grundsatz ist nach § 1 Absatz 7 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen.
In der vorgelegten Begrindung zum Bebauungsplan werden im Teil E unter Punkt
6. Klimaschutz ausschlief3lich die stadtklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
in Bezug auf die Klimafunktion bei Hitzebelastung betrachtet. Die wasserwirtschaft-
lichen Aspekte beziiglich der Klimaanpassung an Starkregen werden dabei voll-
standig ausgeblendet.

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsgebiet des nicht mehr durchgéngig
vorhandenen Gewassers Waldgraben, das in eine grofl¥flachige, bergbaubedingte
Senke im Bereich der Weseler Stral3e miindet. Dieses Gebiet ist bei Starkregen ei-
nem erhohten Uberflutungsrisiko ausgesetzt, zu dem das Planungsgebiet einen
Beitrag liefert. Es ist zwar davon auszugehen, dass durch die geplante Verringe-
rung der abflusswirksam befestigten Flache der geplanten Bebauung im Vergleich
zum lIstzustand eine Verringerung des Risikos zu erwarten ist. Jedoch kann sich
die Verringerung des Risikos durch die zu erwartenden verstarkten Auswirkungen
des Klimawandels hinsichtlich der Zunahme von Starkregen wieder relativieren. In
dieser Form widerspricht die Planung auch den Zielen einer wassersensiblen
Stadtentwicklung, denen sich mit der Unterzeichnung der Absichtserklarung zur
Zukunftsinitiative "Wasser in der Stadt von morgen" in 2014 auch die Stadt Ober-
hausen verpflichtet hat.

Sie empfiehlt im Verfahren die Wassersensibilitat des Vorhabens zu untersuchen,
die Ergebnisse in die Abwéagung einzubeziehen und dann fir das Planungsgebiet
konkrete abflussmindernde und - dampfende MalRnahmen zu entwickeln und fest-
zusetzen. Der Verweis auf eine mogliche Dachbegriinung oder eine Versickerung
von Niederschlagswasser bei geeigneten Bodenverhéltnissen reicht nach den obi-
gen Ausfihrungen dafir nicht aus.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass entsprechend den Er-
gebnissen der ,Hydrogeologischen Systemstudie zum Bebauungs-
plan Nr. 746“ die durch den Gutachter Aquatechnik Gesellschaft fur
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH mit Stand 11.02.2019 erstellt
wurde, eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser in An-
betracht der bindigen, gering durchlassigen Grundmorédnenablage-
rungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 nicht mog-
lich ist. Die partiell vorhandenen Sandl63ablagerungen sind auf-
grund ihrer begrenzten rdumlichen Ausdehnung nicht fur eine pla-
nungsrechtlich gesicherte Versickerung nutzbar.

Unabhangig davon wurde der Anregung dahingehend gefolgt, dass
folgende konkrete abflussmindernde und -dampfende Maflinahmen
innerhalb des Bebauungsplanentwurfes zeichnerisch und textlich
festgesetzt wurden:

D1. Dachbegrinung der Hauptbaukorper, Garagen und Carports
D2. Begrinung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung

D4. Begrunung der Stellplatzanlage

D5. Freiflachenbegriinung

G1l. \Versickerungsfahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-
Stellplatzen u.a.

Die konkrete Umsetzung wurde im Rahmen eines planergdnzenden
stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB vereinbart.

Insgesamt soll das Plangebiet im Wege eines Trennentwasserungs-
systems entwéassert werden. Damit wird den Grundsatzen der Ab-
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

wasserbeseitigung gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NRW Rechnung getragen.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrere genossenschaftlichen Anlagen
(Pumpwerk OB-Handbach, Abwasserkanal Handbach, etc.). Durch die Entwicklung
und daraus resultierende Entwasserung des Plangebietes und die eingeleiteten
Abwassermengen konnen sich Anderungen/Anpassungen an den genossenschaft-
lichen Anlagen ergeben. Sie bittet, dies in der weiteren Planung zu bertcksichtigen
und um Einbindung in die weiteren Planungsschritte.

Das 0.g. grundséatzliche Entwasserungskonzept wurde mit der Wirt-
schaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) abgestimmt. Danach be-
stehen keine Bedenken bzgl. der Einleitung des Schmutzwassers in
die 6ffentliche Kanalisation.

Auch die zusatzliche Einleitung von im Plangebiet getrennt entwas-
sertem Niederschlagswasser in das vorhandene 6ffentliche Kanal-
netz wurde mit der WBO abgestimmt, ohne dass seitens der WBO
Bedenken vorgetragen wurden.

Das Detailkonzept zur Entwasserung des Plangebietes ist Bestand-
teil des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Eine Gas-,
Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen.

Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener
Netzgesellschaft mbH (gemal? den beigefiigten Analgenplénen) dirfen nicht
Uberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden. Es muss jederzeit ein unge-

Innerhalb der privaten Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Be-
bauungsplans Nr. 746 befinden sich keine Versorgungsleitungen.
Die Versorgungsleitungen und -anlagen verlaufen weitgehend in-
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

hinderter Zugang zu ihren Netzen und Anlagen gewabhrleistet sein.

nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Es werden keine Strafl3en-
flachen an Private Ubertragen, in denen sich Versorgungsleitungen
befinden.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestands-
planauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Der Hinweis wurde in den planergdnzenden stédtebaulichen Vertra-
ges i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.

Auf der lltisstral3e liegen Versorgungsleitungen in den gekennzeichneten Flachen.
Hier sind gegebenenfalls Grunddienstbarkeiten vorzusehen.

Die in den Anlagen der Stellungnahme vom 25.01.2019 ersichtlichen
Versorgungsleitungen in der lltisstralRe liegen soweit ersichtlich voll-
standig innerhalb des offentlichen StraBenraums bzw. innerhalb ei-
ner im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflache.
Dingliche Sicherungen durch Grunddienstbarkeiten sind deshalb
nicht erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Schluff, Ton, Sand und Steine gepragten
Grundmorane. Er empfiehlt, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu unter-
suchen und zu bewerten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits weitgehend be-
bautes Grundstiick. Eine objektbezogene Untersuchung der Bau-
grundeigenschaften ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens
sondern ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzu-
nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der IHK zu
Essen keine grundséatzlichen Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungs-
plans geaul3ert.

Sie weist jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen be-
finden, deren gewerbliche Tétigkeiten durch die Planung und spétere Realisierung
des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden dirfen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren einschlief3lich der Birgerver-
sammlung zum Bebauungsplan Nr. 746 hatten auch die Unterneh-
men aus dem Umfeld des Plangebietes Gelegenheit, sich tUber die
Planung zu informieren. Stellungnahmen wurden jedoch von ihnen
nicht vorgebracht.

Durch die Bebauungsplanung werden Belange von im Umfeld an-
sassigen Unternehmen soweit bekannt nicht beeintréchtigt.

Dariliber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen friihzeitig Uber mdogliche
Einschrénkungen in der Stral’en- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur - zu in-
formieren.

Der Hinweis wurde in den planergdnzenden stadtebaulichen Vertra-
ges i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fir den Betrieb und die Unterhaltung der
westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 140 m verlaufenden Auto-
bahn 516, Abschnitt 1 und damit fir die anbaurechtliche Beurteilung zusténdig. Im
Norden befindet sich das Autobahnkreuz Oberhausen (A 2/A 3/A 516).

Die einleitenden Ausfiuihrungen und zitierten Ziele des Bebauungs-
plans haben lediglich erlauternden Charakter und werden zur
Kenntnis genommen.

Seite 10 von 14

72 von 150 in Zusammenstellung




Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen um auf dem Areal der ehemaligen ,Sargfabrik Mellis" eine
ergdnzende Wohnbebauung als MaRnahme der Innenentwicklung realisieren zu
kénnen. Laut stadtebaulichem Vorentwurf sollen ca. 120 Wohneinheiten realisiert
werden. Es erfolgt eine Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet".

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Knotenpunkte Jagerstral3e /
Dachsstrale und Dachsstral3e / lltisstral3e. Zur Bewertung der verkehrlichen Aus-
wirkungen der Planung auf diese Knotenpunkte wurde durch das "Ingenieurbiro fur
Verkehrs- und Infrastrukturplanung Blanke & Ambrosius” ein Verkehrsgutachten
erstellt. Die Ergebnisse und Bewertungen kommen zu dem Schluss, dass bei einer
Umsetzung der kommunalen Planung keine baulichen / betrieblichen MaRnahmen
an den umgebenden Knotenpunkten zur Gewahrleistung einer ausreichenden Er-
schliefungsqualitét erforderlich sind. Die Verkehrssituation wird sich gegenuber
dem Bestand nicht signifikant verandern.

Ein Ausgleich fur Eingriffe ist in vorliegendem Bauleitplanverfahren nicht erforder-
lich.

Der Bebauungsplan wird in Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahnen
2, 3 und 516 und deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Sie weist darauf hin,
dass gegenuber der StraRenbauverwaltung weder jetzt noch zukinftig aus dieser
Planung Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggf. erforder-
lich werdende MalRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht wer-
den kénnen.

Der Hinweis, dass gegenlber der StraBenbauverwaltung weder jetzt
noch zukunftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder
passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende MalRRnahmen
bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen,
wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Gegen den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e - werden seitens Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Regionalniederlassung Ruhr keine Bedenken vorgebracht.

Die erforderlichen ImmissionsschutzmaRnahmen aufgrund der im Umfeld des Der Hinweis, dass die erforderlichen Immissionsschutzmaf3nahmen
Plangebietes vorhandenen Autobahnen sind von den Bauherren bzw. den Investo- aufgrund der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Autobahnen
ren umzusetzen und zu finanzieren. von den Bauherren bzw. den Investoren umzusetzen und zu finan-

zieren sind, wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu hehmen.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 746 bestehen von Seiten der Polizei Oberhausen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken.

Es wird angeregt, zur Verhinderung von Angstraumen die Polizei bei der konkreten Innerhalb des Plangebietes sind private AulRenanlagen (mit vier pri-
Ausgestaltung der offentlichen Grunflachen zeitnah zu beteiligen. vaten Spielplatzflachen) aber keine 6ffentlichen Griunflachen vorge-
sehen. Durch die geplante Gebaudeanordnung ist eine gute Sozial-
kontrolle gewahrleistet.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 746 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Fir
neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung ihres Versorgungs-
netzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung
von Antragen auf Wasserversorgung.

Bei neu entstehenden Gebauden wird die Erweiterung des Versor-
gungsnhetzes bertcksichtigt und rechtzeitig beantragt.

Sie haben einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen ihrer vor-
handenen Versorgungsleitungen beigefiigt. Die Lage und Tiefe der in den Planun-
terlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in ihrem Versorgungsge-
biet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzen sie keine Planunterlagen. Ihr Service-Point Oberhausen, Telefon
0208-44332710, kann gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in
der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Be-
reich ihrer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt der Stadt
Oberhausen vor. Bei Bedarf kdbnnen der Stadt Oberhausen weitere Exemplare zur
Verfligung gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Baumaflinahmen im Bereich ihrer Versorgungsleitungen ist die
Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen durch den Bauherren zu
beachten und wurden in den planergédnzenden stadtebaulichen Ver-
trages i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus den frihzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen eror-
tert:

e geplante Wohnungsgrof3en, angedachte Eigentumsform (Mietwohnungen oder
Eigentum) sowie Barrierefreiheit;

e  Hohenentwicklung der geplanten Bebauung;
e Anzahl und Form der vorgesehenen Stell- und Parkpléatze;
° Freiflachennutzung;

e  Orientierung der Balkone im 2. Bauabschnitt in Richtung des bestehenden
Gewerbebetriebes;

e Umgang mit der durch einen Nachbarn zurzeit gepachteten Arrondierungsfla-
che an der Jagerstralie;

e  zeitliche Perspektive des weiteren Verfahrens, des Rickbaus sowie der Be-
bauung.

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Blrgerversammlung als
Bestandteil der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB angesprochenen Themen sind der Niederschrift der
Burgerversammlung zu entnehmen.

Die Niederschrift der Birgerversammlung ist der Beschlussvorlage
in der Anlage 4 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, das Ergebnis der Burgerversammlung insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
gem. § 13a Abs. 2 Satz1i.V. mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstraBe / Dachsstrale -)
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)
Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-

nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 3 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwéagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen keine Hochstspannungsleitun- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gen ihres Unternehmens.

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Sie geht davon aus, dass bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Samtliche relevanten Leitungstrager sind im Rahmen der Beteili-
Unternehmen beteiligt wurden. gungsverfahren zum Bebauungsplan angeschrieben und zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Es haben sich hieraus keine planrelevanten Stellungnahmen erge-
ben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht be- Eine Uberschreitung der angegebenen Hohe von 30 m iiber Grund
eintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen durch bauliche Anlagen einschlieR3lich untergeordneter Gebaudeteile
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine Ein- kann aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulas-
wande. sigen absoluten Hohen der hochstgelegenen Gebaudepunkte ber

NHN ausgeschlossen werden.
Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage
Marienbaum. Es geht davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter
Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht lberschreiten. Sollte entge-
gen seiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bittet es, ihm in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Pri-
fung zuzuleiten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen den Bebauungsplan hat die Emschergenossenschaft keine Bedenken. Die Die einleitenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
folgenden Hinweise sollten jedoch beachtet werden:
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrere genossenschaftlichen Anlagen
(Pumpwerk OB-Handbach, Stauraumkanal mit untenliegender Entlastung an der
OB-WeilRRensteinstralle). Durch die Entwéasserungsrichtung des Plangebietes und
die eingeleiteten Abwassermengen kénnen sich Anderungen oder Anpassungen an
den genossenschaftlichen Anlagen ergeben. Sie bittet, dies in der weiteren Pla-
nung zu bertcksichtigen und um Einbindung in die weiteren Planungsschritte.

Das grundsétzliche Entwésserungskonzept wurde mit der Wirt-
schaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) abgestimmt. Danach be-
stehen keine Bedenken bzgl. der Einleitung des Schmutzwassers in
die 6ffentliche Kanalisation.

Auch die zusatzliche Einleitung von im Plangebiet getrennt entwas-
sertem Niederschlagswasser in das vorhandene 6ffentliche Kanal-
netz wurde mit der WBO abgestimmt, ohne dass seitens der WBO
Bedenken vorgetragen wurden.

Das Detailkonzept zur Entwasserung des Plangebietes ist Bestand-
teil des Baugenehmigungsverfahrens.

Es ist zu beachten, dass nach Mdglichkeit Regenwasser von den Dach- und Stra-
Renflachen abgekoppelt und versickert werden sollte, um die abgeleiteten Abwas-
sermengen nicht unnétig zu vergroRern. Auch die 6kologischen und klimarelevan-
ten Aspekte sprechen fir eine Regenwasserversickerung vor Ort.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass entsprechend den Er-
gebnissen der ,Hydrogeologischen Systemstudie zum Bebauungs-
plan Nr. 746“, die durch den Gutachter Aquatechnik Gesellschaft fir
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH mit Stand 11.02.2019 erstellt
wurde, eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser in An-
betracht der bindigen, gering durchlassigen Grundmoranenablage-
rungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 nicht mog-
lich ist. Die partiell vorhandenen Sandl6Rablagerungen sind auf-
grund ihrer begrenzten raumlichen Ausdehnung nicht fir eine pla-
nungsrechtlich gesicherte Versickerung nutzbar.

Unabhangig davon wurden folgende konkrete abflussmindernde und
-dampfende MafRnahmen innerhalb des Bebauungsplanentwurfes
zeichnerisch und textlich festgesetzt:

D1. Dachbegriinung der Hauptbaukorper, Garagen und Carports
D2. Begrunung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

D4. Begrinung der Stellplatzanlage
D5. Freiflachenbegriinung

G1. \Versickerungsféahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-
Stellplatzen u.a.

Die konkrete Umsetzung wurde im Rahmen eines planerganzenden
stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB vereinbart.

Insgesamt soll das Plangebiet im Wege eines Trennentwasserungs-
systems entwassert werden. Damit wird den Grundsatzen der Ab-
wasserbeseitigung gemall 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NRW Rechnung getragen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Eine Gas-,
Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH (gemaR den beigefligten Analgenpléanen) dirfen nicht Gberbaut,
Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden. Es muss jederzeit ein ungehinderter Zu-
gang zu ihren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Innerhalb der privaten Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Be-
bauungsplans Nr. 746 befinden sich keine Versorgungsleitungen.
Die Versorgungsleitungen und -anlagen verlaufen weitgehend in-
nerhalb der ¢ffentlichen Verkehrsflachen. Es werden keine StralRen-
flachen an Private Ubertragen, in denen sich Versorgungsleitungen
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

befinden.
Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestands- Der Hinweis wurde in den planergédnzenden stadtebaulichen Vertra-
planauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet. gesi.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der IHK zu Im Rahmen der Beteiligungsverfahren einschlief3lich der Birgerver-

Essen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans sammlung zum Bebauungsplan Nr. 746 hatten auch die Unterneh-

geaullert. men aus dem Umfeld des Plangebietes Gelegenheit, sich Uber die
Planung zu informieren. Stellungnahmen wurden jedoch von ihnen

Sie weist jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen be- nicht vorgebracht.

finden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Planung und spétere Realisierung

des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden durfen. Durch die Bebauungsplanung werden Belange von im Umfeld an-

sassigen Unternehmen soweit bekannt nicht beeintréchtigt.

Darliber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen friihzeitig Uber mdgliche Der Hinweis wurde in den planergédnzenden stadtebaulichen Vertra-
Einschrénkungen in der Stral’en- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur - zu in- ges i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.
formieren.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Das Bebauungsplangebiet befindet sich aul3erhalb des Zustandigkeitsbereichs der Die Autobahnniederlassung Krefeld wurde in allen Beteiligungsver-
Autobahnniederlassung Hamm; hier ist die Autobahnniederlassung Krefeld zu be- fahren angeschrieben.

teiligen, falls noch nicht geschehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Sie verweist inhaltlich auf ihr Schreiben vom 31.01.2019 mit folgendem Inhalt: Die einleitenden Ausfiihrungen und zitierten Ziele des Bebauungs-
plans haben lediglich erlauternden Charakter und werden zur
Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fur den Betrieb und die Unterhaltung der Kenntnis genommen.

westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 140 m verlaufenden Auto-
bahn 516, Abschnitt 1 und damit fir die anbaurechtliche Beurteilung zustéandig. Im
Norden befindet sich das Autobahnkreuz Oberhausen (A 2/A 3/A 516).

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen um auf dem Areal der ehemaligen ,Sargfabrik Mellis" eine
erganzende Wohnbebauung als MaRnahme der Innenentwicklung realisieren zu
kénnen. Laut stadtebaulichem Vorentwurf sollen ca. 120 Wohneinheiten realisiert
werden. Es erfolgt eine Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet".
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Knotenpunkte Jagerstral3e /
DachsstralRe und Dachsstral3e / lltisstral3e. Zur Bewertung der verkehrlichen Aus-
wirkungen der Planung auf diese Knotenpunkte wurde durch das "Ingenieurbro fir
Verkehrs- und Infrastrukturplanung Blanke & Ambrosius" ein Verkehrsgutachten
erstellt. Die Ergebnisse und Bewertungen kommen zu dem Schluss, dass bei einer
Umsetzung der kommunalen Planung keine baulichen / betrieblichen Mal3hahmen
an den umgebenden Knotenpunkten zur Gewahrleistung einer ausreichenden Er-
schlieBungsqualitat erforderlich sind. Die Verkehrssituation wird sich gegentber
dem Bestand nicht signifikant verandern.

Ein Ausgleich fur Eingriffe ist in vorliegendem Bauleitplanverfahren nicht erforder-
lich.

Der Bebauungsplan wird in Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahnen
2, 3 und 516 und deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Sie weist darauf hin,
dass gegenlber der StralRenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser
Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggf. erforder-
lich werdende Mafl3nahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht wer-
den kénnen.

Der Hinweis, dass gegeniber der StralBenbauverwaltung weder jetzt
noch zukunftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder
passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende MalRnahmen
bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen,
wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen

Die Stellungnahme vom 07.01.2019 ist weiterhin zu beachten.

Danach werden gegen den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstralie -

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

seitens des Regionalniederlassung Ruhr keine Bedenken vorgebracht.

Die erforderlichen ImmissionsschutzmafRnahmen aufgrund der im
Plangebietes vorhandenen Autobahnen sind von den Bauherren bzw.
ren umzusetzen und zu finanzieren.

Umfeld des
den Investo-

Der Hinweis, dass die erforderlichen ImmissionsschutzmalRnahmen
aufgrund der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Autobahnen
von den Bauherren bzw. den Investoren umzusetzen und zu finan-
zieren sind, wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 746 bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Fir
neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung ihres Versorgungs-

netzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
von Antragen auf Wasserversorgung.

Einreichung

Bei neu entstehenden Geb&uden wird die Erweiterung des Versor-
gungsnetzes berticksichtigt und rechtzeitig beantragt.

Sollte die Verlegung von Trinkwasserleitungen in privaten Flachen stattfinden, ist
die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur dinglichen Siche-

rung unserer Anlagen erforderlich.

Die konkrete Verlegung von Trinkwasserleitungen ist nicht Bestand-
teil des Bauleitplanverfahrens sondern im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu klaren.

Der Hinweis wurde in den planergédnzenden stadtebaulichen Vertra-
gesi.S.v. § 11 BauGB aufgenommen.

Die Verlegung von Trinkwasserleitungen in privaten Flachen Diritter,
die nicht zu den Baugrundstiicken innerhalb des Plangebietes zu
zéhlen sind, ist nach derzeitigem Planungsstand im Ubrigen nicht
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

vorgesehen.

Zur Verlegung von Versorgungsleitungen Trinkwasser auf Tiefgaragen muss die
Uberdeckung der Tiefgarage mindestens 1,4 m betragen.

Der Hinweis ist durch den Bauherren zu beachten und wurden in
den planerganzenden stadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB
aufgenommen

Sie haben einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfuhrungen ihrer vor-
handenen Versorgungsleitungen beigefligt. Die Lage und Tiefe der in den Planun-
terlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in ihrem Versorgungsge-
biet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzen sie keine Planunterlagen. Ihr Service-Point Oberhausen, Telefon
0208-44332710, kann gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in
der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Be-
reich ihrer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt der Stadt
Oberhausen vor. Bei Bedarf konnen der Stadt Oberhausen weitere Exemplare zur
Verfligung gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Baumaflnahmen im Bereich ihrer Versorgungsleitungen ist die
Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen durch den Bauherren zu
beachten und wurden in den planerganzenden stadtebaulichen Ver-
trages i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1

i.V. mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstraBe / Dachsstrale -)
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)
Aus datenschutzrechtlichen Grinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-

nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 3 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwéagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwéagungstabelle.

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen keine Hochstspannungsleitun- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gen ihres Unternehmens.

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Sie geht davon aus, dass bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Samtliche relevanten Leitungstrager sind im Rahmen der Beteili-
Unternehmen beteiligt wurden. gungsverfahren zum Bebauungsplan angeschrieben und zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Es haben sich hieraus keine planrelevanten Stellungnahmen erge-
ben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Durch die Planung werden die Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht be-
eintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wande.

Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage
Marienbaum. Es geht davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter
Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht lberschreiten. Sollte entge-
gen seiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bittet es, ihm in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Pri-
fung zuzuleiten.

Eine Uberschreitung der angegebenen Hohe von 30 m uiber Grund
durch bauliche Anlagen einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile
kann aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulés-
sigen absoluten Hohen der hochstgelegenen Gebaudepunkte lber
NHN ausgeschlossen werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen den Bebauungsplan hat die Emschergenossenschaft keine Bedenken. Die
folgenden Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

Die einleitenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsgebiet des nicht mehr durchgéngig
vorhandenen Gewassers Waldgraben, das in eine grof3flachige, bergbaubedingte
Senke im Bereich der Weseler Stral3e miindet. Dieses Gebiet ist bei Starkregen ei-
nem erhohten Uberflutungsrisiko ausgesetzt, zu dem das Planungsgebiet einen
Beitrag liefert. Es ist zwar davon auszugehen, dass durch die geplante Verringe-
rung der abflusswirksam befestigten Flache der geplanten Bebauung im Vergleich
zum lIstzustand eine Verringerung des Risikos zu erwarten ist. Jedoch kann sich
die Verringerung des Risikos durch die zu erwartenden verstarkten Auswirkungen
des Klimawandels hinsichtlich der Zunahme von Starkregen wieder relativieren.

Das grundsétzliche Entwésserungskonzept wurde mit der Wirt-
schaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) abgestimmt. Danach be-
stehen keine Bedenken bzgl. der Einleitung des Schmutzwassers in
die 6ffentliche Kanalisation.

Auch die zusatzliche Einleitung von im Plangebiet getrennt entwés-
sertem Niederschlagswasser in das vorhandene offentliche Kanal-
netz wurde mit der WBO abgestimmt, ohne dass seitens der WBO
Bedenken vorgetragen wurden.

Sie empfiehlt zusatzlich zu den im Plangebiet vorgesehenen MalRBhahmen wie die
Dachbegriinung und die durchléassige Befestigung von Wegeflachen, weitere Mal3-
nahmen zur Verringerung der Niederschlagsabfliisse festzusetzen. Da eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Gebiet nicht mdglich ist, sollten weitere ab-
flussmindernde und —dampfende MaRnahmen untersucht werden, die nicht von
den Untergrundverhaltnissen abhangig sind. Dazu gehéren z.B. die offene Retenti-
on und Verdunstung von Niederschlagswasser. Fir solche MafRhahmen stehen
auch grundsétzlich Fordermittel der Emschergenossenschaft und des Landes NRW
zur Verfugung. Fir weitere Informationen und Fragen steht sie gerne zur Verfu-

gung.

Es wurden bereits folgende konkrete abflussmindernde und
-dampfende Malnahmen innerhalb des Bebauungsplanentwurfes
zeichnerisch und textlich festgesetzt:

D1. Dachbegrinung der Hauptbaukérper, Garagen und Carports

D2. Begrinung von Nebenanlagen

D3. Heckenanpflanzung

D4. Begrinung der Stellplatzanlage

D5. Freiflachenbegriinung

G1. Versickerungsfahige Bauweise von Zuwegungen, Pkw-
Stellplatzen u.a.

Insgesamt soll das Plangebiet im Wege eines Trennentwasserungs-
systems entwassert werden. Damit wird den Grundsatzen der Ab-
wasserbeseitigung gemall 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. § 44 Landeswassergesetz NRW Rechnung getragen.

Die geplanten MafRnahmen erflllen aus stadtplanerischer Sicht in
guantitativer sowie qualitativer Hinsicht die im Rahmen einer Bau-
leitplanung an eine Flache der Innenentwicklung in Bezug auf die
Klimaanpassung zu stellenden und festzusetzenden Anforderungen.

Seite 3von 8

90 von 150 in Zusammenstellung




Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Die konkrete Umsetzung wurde im Rahmen eines planerganzenden
stéadtebaulichen Vertrages i.S.v. § 11 BauGB vereinbart.

Das Detailkonzept zur Entwéasserung des Plangebietes wird Be-
standteil des Baugenehmigungsverfahrens. Bei der diesbzgl. weite-
ren Ausarbeitung soll der Hinweis zu moglichen Foérdermitteln durch
den Bauherren im weiteren Verfahren berlcksichtigt werden.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrerer genossenschaftlicher Anlagen
(Pumpwerk OB-Handbach, Stauraumkanal mit untenliegender Entlastung an der
OB-WeilRensteinstral3e). Durch die Entwasserungsrichtung des Plangebietes und
die eingeleiteten Abwassermengen koénnen sich Anderungen / Anpassungen an
den genossenschaftlichen Anlagen ergeben. Das 0.g. Pumpwerk wird derzeit Gber-
plant und technisch angepasst. Sie bittet, dies in der weiteren Planung zu berlck-
sichtigen und um Einbindung in die weiteren Planungsschritte.

Das grundsatzliche Entwasserungskonzept wurde mit der Wirt-
schaftsbetriebe Oberhausen GmbH (WBO) abgestimmt. Danach be-
stehen keine Bedenken bzgl. der Einleitung des Schmutzwassers in
die offentliche Kanalisation.

Auch die zusatzliche Einleitung von im Plangebiet getrennt entwas-
sertem Niederschlagswasser in das vorhandene 6ffentliche Kanal-
netz wurde mit der WBO abgestimmt, ohne dass seitens der WBO
Bedenken vorgetragen wurden.

Das Detailkonzept zur Entwasserung des Plangebietes ist Bestand-
teil des Baugenehmigungsverfahrens.

AuRerdem sollte eine Abkoppelung des Regenwassers von Dach- und befestigten
Flachen eingeplant werden.

Das geplante Trennsystem wurde mit der WBO abgestimmt. Das
Detailkonzept zur Entwasserung des Plangebietes ist nicht Bestand-
teil des Bauleitplanverfahrens.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Eine Gas-,
Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen.

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH (gemal den beigeflgten Analgenplanen) dirfen nicht Uberbaut,
Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden. Es muss jederzeit ein ungehinderter Zu-
gang zu ihren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Innerhalb der privaten tUberbaubaren Grundstiicksflachen des Be-
bauungsplans Nr. 746 befinden sich keine Versorgungsleitungen.
Die Versorgungsleitungen und -anlagen verlaufen weitgehend in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Es werden keine Stral3en-
flachen an private Ubertragen, in denen sich Versorgungsleitungen
befinden.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestands-
planauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Der Hinweis wurde in den planergdnzenden stéadtebaulichen Vertra-
ges i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der IHK zu
Essen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans

geaulert.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren einschlie3lich der Birgerver-
sammlung zum Bebauungsplan Nr. 746 hatten auch die Unterneh-
men aus dem Umfeld des Plangebietes Gelegenheit, sich tUber die
Planung zu informieren. Stellungnahmen wurde jedoch von ihnen
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Sie weist jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen be-
finden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Planung und spétere Realisierung
des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden durfen.

nicht vorgebracht.

Durch die Bebauungsplanung werden Belange von im Umfeld an-
séssigen Unternehmen soweit bekannt nicht beeintréchtigt.

Darliber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen frihzeitig Gber mdgliche
Einschrénkungen in der Stral’en- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur - zu in-

formieren.

Der Hinweis wurde in den planergdnzenden stédtebaulichen Vertra-
ges i.S.v. 8 11 BauGB aufgenommen

Ebenso weist sie darauf hin, dass der mit der Planung verbundene Verlust an ge-
werblichen Potenzialflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen werden
sollte, um insbesondere die Flachenbedarfe von Kleinunternehmen in den Blick zu

nehmen.

Die gesamtstéadtische Beurteilung der Gewerbeflachenbedarfe er-
folgt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und ist nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung wird eine ausreichende Gewerbefla-
chenausstattung im Stadtgebiet sichergestellt.

Im Ubrigen ist das Plangebiet im Regionalen Flachennutzungsplan
(RFNP) als Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W /
ASB) dargestellt. Ebenfalls sind in der unmittelbaren Umgebung /
Nachbarschaft des Plangebietes eine Vielzahl an immissionssensib-
len Wohnnutzungen vorhanden, so dass durch die vorliegende Be-
bauungsplanung keine gewerbliche Potenzialflache tberplant wird.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme

Prifung und Abwagungsvorschlag

Das Bebauungsplangebiet befindet sich au3erhalb des Zustandigkeitsbereichs der
Autobahnniederlassung Hamm. Sie bittet, falls noch nicht geschehen, die Auto-
bahnniederlassung Krefeld zu beteiligen.

Die Autobahnniederlassung Krefeld wurde bei allen Beteiligungsver-
fahren angeschrieben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen.

Sie verweist auf ihre Schreiben vom 31.01.2019 und 06.02.2020 mit folgendem In-
halt:

Die Autobahnniederlassung Krefeld ist fur den Betrieb und die Unterhaltung der
westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 140 m verlaufenden Auto-
bahn 516, Abschnitt 1 und damit fir die anbaurechtliche Beurteilung zustéandig. Im
Norden befindet sich das Autobahnkreuz Oberhausen (A 2/A 3/A 516).

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen um auf dem Areal der ehemaligen ,Sargfabrik Mellis" eine
ergdnzende Wohnbebauung als MaRnahme der Innenentwicklung realisieren zu
konnen. Laut. stadtebaulichem Vorentwurf sollen ca. 120 Wohneinheiten realisiert
werden. Es erfolgt eine Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet".

Die einleitenden Ausfiihrungen und zitierten Ziele des Bebauungs-
plans haben lediglich erlauternden Charakter und werden zur
Kenntnis genommen.
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Prifung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der wiederh. Offenlage gem. § 13a Abs. 2 Satz 1i.V. mit 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -)

Stellungnahme Prifung und Abwagungsvorschlag

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Knotenpunkte Jagerstrae /
DachsstralRe und Dachsstral3e / lltisstral3e. Zur Bewertung der verkehrlichen Aus-
wirkungen der Planung auf diese Knotenpunkte wurde durch das "Ingenieurbro fir
Verkehrs- und Infrastrukturplanung Blanke & Ambrosius" ein Verkehrsgutachten
erstellt. Die Ergebnisse und Bewertungen kommen zu dem Schluss, dass bei einer
Umsetzung der kommunalen Planung keine baulichen / betrieblichen Mal3hahmen
an den umgebenden Knotenpunkten zur Gewahrleistung einer ausreichenden Er-
schlieBungsqualitat erforderlich sind. Die Verkehrssituation wird sich gegentber
dem Bestand nicht signifikant verandern.

Ein Ausgleich fur Eingriffe ist in vorliegendem Bauleitplanverfahren nicht erforder-

lich.

Der Bebauungsplan wird in Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahnen Der Hinweis, dass gegenlber der StraRenbauverwaltung weder jetzt
2, 3 und 516 und deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Sie weist darauf hin, noch zukinftig aus dieser Planung Anspriche auf aktiven und/oder
dass gegenlber der StralRenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus dieser passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende Malinahmen
Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggf. erforder- bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen,
lich werdende MalRBnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht wer- wird zur Kenntnis genommen.

den kénnen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen

Seite 8 von 8

95 von 150 in Zusammenstellung




Eingegangene Stellungnahmen
zur frihzeitigen Beteiligung
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Stellungnahme(n) (Stand: 01.02.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraB3e
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
20.12.2018 - 07.02.2019

Amprion GmbH
07.02.2019
Erstellt von: Barbel Vidal Blanco, am: 01.02.2019 , Aktenzeichen: Vg.-Nr. 127339

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der o. a. Bauleitplanung verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15740

T extern +49 231 5849-15740

mailto: angelina.bennor@amprion.net
www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschéftsfuhrung: Dr. Hans-Jurgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Anhénge: -
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Bezirksregierung
Arnsberg
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Bezirksregierung Arnsberg * Postfach » 44025 Dortmund YA, t? 2 4‘ 7

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-4-10
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstraBBe - Dachsstrafe
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplénén gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 19.12.2018 - 5-4-10/kut -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezilglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung werden von hier aus keine Anregungen und Hinweise

vorgetragen.

Hinsichtlich der bergbaulichen Verhaltnisse teile ich Ihnen mit, dass die
vorbezeichnete PlanmalRnahme Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Alsfeld*, tiber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwi-
schen erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoffnung” sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Kirchhellen-Gas® liegt.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Alsfeld” ist die RAG AG, Im Welter-
be 10 in 45141 Essen. Letzte Eigentumerin des Distriktsfeldes ,Gute

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Aktenzeichen:
65.52.1-2018-801
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Dienstgebaude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 ~ 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung
Arnsberg

Hoffnung“ war die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH
Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen. Diese Ge-
sellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Bewilligung
,,Kirch'hellen-Gas“ ist die Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1 - 3
in 45128 Essen. '

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-

mentiert. Danach ist mit bérgbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Grundsatzlich empfehle ich, soweit eine entsprechende Abstimmung
nicht bereits erfolgt ist, dem Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben in Bezug auf moégliche zukunf-
tige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus be-
reits umgegangenem Bergbau, zZu do.rt vorliegenden weiteren Informati-
onen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfor-
dernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaflnahmen. Die letztgenann-
te Fragestellung ist grundséatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigen-
tumer / Vorhabenstrager und Bergwerksunterhehmer / Feldeseigenti-

mer zu regeln.
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundiage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiil-
lung ihrer o6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der

vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge
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Bezirksregierung
Arnsberg

haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht lbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-

gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behor-

denversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-

zen.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag:

Wbt

(Habicht)
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Stellungnahme(n) (Stand: 07.02.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

746 - JagerstraBe / DachsstraB3e
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
20.12.2018 - 07.02.2019

Bezirksregierung Diisseldorf - Dez. 53
07.02.2019
Erstellt von: Kyra Weyres, am: 07.02.2019 , Aktenzeichen: 53.01.04-Bau 426/2018

lhr Schreiben vom 19.12.2018, Az.: 5-4-10/kut

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende
Stellungnahme:
Aus Sicht der von Dez.33 zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35) ergeht folgende Stellungnahme:
Gegen die 0.g. Planung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines
Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes
oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den
LVR -Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustéandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
(Dez. 51) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1LRP) ergeht folgende
Stellungnahme:

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet - Teilplan West.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3.

Der Begrundung (Vorentwurf) zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2018 ist unter Punkt 5
.Belange des Immissionsschutzes” zu entnehmen:

,Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Beitrdge zur Verschlechterung der
Luftimmissionssituation in diesem Bereich leisten.*

Aus Sicht des SG 53.01 — Luftreinhalteplanung, gibt es keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Ansprechpartner/innen:

* Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung ( Dez. 33)

1/2
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Nachtrage:

manuelle Eintrage:

Herr Klusen axel.klusen@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-9835

+ Belange der Denkmalangelegenheiten ( Dez. 35)
Herr Hecker tobias.hecker@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-3599

* Belange des Immissionsschutzes ( Dez. 53.1)
Herr Wilm hoge.wilm@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-2941

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dusseldorf als Trager
o6ffentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im vorliegenden
Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher
nicht geprdft.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch

(Rechts-)VerstdBe geltend gemacht werden kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Anhéange: -
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BETREFF

BEZUG

ANLAGE

AL

g\

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Wi ll;frastguktﬂr d
Dienstleistungen der Bundeswehr ir. ienen. Deutschiand.
Infra | 3
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Dienstleistungen der Bundeswehr = Postfach 29 63 = 53019 Postfach 29 63, 53019 Bonn
Stadt Oberhausen Telefon: +49 (0)228 5504- 4597

Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Bahnhofstr. 66 BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
46042 Oberhausen
Nur per E-Mail dieter.kutschki@oberhausen.de
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 /K-I11-11-19 Herr Nogueira Duarte Mack 2. Januar 2019

Anforderung einer Stellungnahme;

hier: Bebauungsplan 746 "Jagerstr. / Dachsstr.", OT Sterkrade
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemar BauGB

Ihr Schreiben vom 19.12.2018 - Ihr Zeichen 5-4-10/kut

/-

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen n&her beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Tréager offentlicher Belange keine Einwande.

Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage
Marienbaum.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine Ho6he von 30 m Uber Grund nicht tberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Stellungnahme(n) (Stand: 07.02.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

746 - JagerstraBe / DachsstraB3e
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
20.12.2018 - 07.02.2019

Emschergenossenschaft / Lippeverband: 12-LI (Federfiihrung)
07.02.2019
Erstellt von: Carmen Milonas, am: 06.02.2019 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Vorentwurf zum Bebauungsplan bestehen unsererseits folgende Bedenken zu dem
Teilaspekt Klimaanpassung und der zu erwartenden Niederschlagsfolgen. Der in dieser Stellungnahme
vorgebrachte Hinweis zu unseren genossenschaftlichen Anlagen sollte ebenfalls beachtet werden.

Bedenken:

Gem. §1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist nach § 1 Absatz 7 BauGB in der Abwégung
zu beriicksichtigen. In der vorgelegten Begriindung zum Bebauungsplan werden im Teil E unter Punkt
6. Klimaschutz ausschlieBlich die stadtklimatischen Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf die
Klimafunktion bei Hitzebelastung betrachtet. Die wasserwirtschaftlichen Aspekte bezliglich der
Klimaanpassung an Starkregen werden dabei vollstandig ausgeblendet. Das Planungsgebiet befindet
sich im Einzugsgebiet des nicht mehr durchgangig vorhandenen Gewéssers Waldgraben, das in eine
groBflachige, bergbaubedingte Senke im Bereich der Weseler StraBe miindet. Dieses Gebiet ist bei
Starkregen einem erhdhten Uberflutungsrisiko ausgesetzt, zu dem das Planungsgebiet einen Beitrag
liefert. Es ist zwar davon auszugehen, dass durch die geplante Verringerung der abflusswirksam
befestigten Flache der geplanten Bebauung im Vergleich zum Istzustand eine Verringerung des Risikos
zu erwarten ist. Jedoch kann sich die Verringerung des Risikos durch die zu erwartenden verstarkten
Auswirkungen des Klimawandels hinsichtlich der Zunahme von Starkregen wieder relativieren.

In dieser Form widerspricht die Planung auch den Zielen einer wassersensiblen Stadtentwicklung,
denen sich mit der Unterzeichnung der Absichtserklarung zur Zukunftsinitiative "Wasser in der Stadt
von morgen" in 2014 auch die Stadt Oberhausen verpflichtet hat.

Wir empfehlen im Verfahren die Wassersensibilitdt des Vorhabens zu untersuchen, die Ergebnisse in
die Abwagung einzubeziehen und dann fir das Planungsgebiet konkrete abflussmindernde und -
dampfende MaBnahmen zu entwickeln und festzusetzen. Der Verweis auf eine mégliche
Dachbegriinung oder eine Versickerung von Niederschlagswasser bei geeigneten Bodenverhéltnissen
reicht nach den obigen Ausflihrungen daflr nicht aus.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrere genossenschaftlichen Anlagen (PWK OB-Handbach,
Abwasserkanal Handbach, etc.) Durch die Entwicklung und daraus resultierende Entwasserung des
Plangebietes und die eingeleiteten Abwassermengen kénnen sich Anderungen/Anpassungen an den
genossenschaftlichen Anlagen ergeben. Bitte berlicksichtigen Sie dies in der weiteren Planung und
binden Sie uns in den weiteren Planungsschritten ein.

Mit freundlichen Gr(iBen
iLALLA.
(Kurre)(Milonas)

Anhénge:
Stellungnahme vom 05.02.2019 (s_71741_stellungnahme_eg_05_02_2019.pdf)
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Nachtrage:

manuelle Eintrage:
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Stellungnahme(n) (Stand: 28.01.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraB3e
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
20.12.2018 - 07.02.2019

Energieversorgung Oberhausen AG
07.02.2019
Erstellt von: Andreas Luft, am: 25.01.2019 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie
Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder
Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH durfen nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt
werden, es muf3 jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.
Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die entsprechenden Planausziige senden wir [hnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Andreas Luft

Netzdokumentation/G1S-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StrafBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664
Fax 0208 835-112664

E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -

1. Nachtrag
Erstellt von: Andreas Luft, am: 25.01.2019 , Aktenzeichen: -

Sehr gehrte Damen und Herren,

Auf der lltisstraBe liegen Versorgungsleitungen in den gekennzeichneten Flachen.
Hier sind gegebenfalls Grunddienstbarkeiten vorzusehen.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Andreas Luft

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664
Fax 0208 835-112664

1/2
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manuelle Eintrage:

E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -
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Planauskiinfte bestehen aus: BeStandspIan Strom Bel Mafelab: 11000
. ) ’ Die Unterlagen haben eine Giiltigkeit von drei Monaten. ﬂ Blatt: | 1/1 (Strom BEL)
Oberh ausener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue 11 Benutzer Insoift
Netzgesellschaft mbH ergéanzende Feldbdicher, erganzende Unterlagen angefordert werden. enutzer-|n
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:
evo Energie-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 | Ausgabedatum:|2019-01-25 11:22:51
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Planauskunfte bestehen aus: . . e .
. ] Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. ﬂ Blatt:
Oberh ausener Pléne aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue
Netzgesellschaft mbH erganzende Feldbicher,
Niederschrift und Schutzanweisungen !
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ergdnzende Unterlagen angefordert werden.

evo Energie-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205

1/1 (Strom MSP)
Benutzer: | n50Ift

Firma:

Ausgabedatum:

2019-01-25 11:22:51
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Planauskiinfte bestehen aus: BeStandspIan Strom NSP Moftah:| 1000
. ) ’ Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. ﬂ Blatt: | 1/1 (Strom NSP)
Oberh ausener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue 11 Benutzer | nolft
Netzgesellschaft mbH ergéanzende Feldbdicher, erganzende Unterlagen angefordert werden. enutzer-|n
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:
evo Energie-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 | Ausgabedatum:|2019-01-25 11:22:51
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Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Planauskiinfte bestehen aus:
Plane aller Netze, Zeichnungslegenden,
ergadnzende Feldbliicher,
Niederschrift und Schutzanweisungen !

Bestandsplan Fernwaerme

Die Unterlagen haben eine Giltigkeit von drei Monaten. ﬂ
Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue

Mafstab:

1:1000

Blatt:

1/1 (Fernwaerme)

ergdnzende Unterlagen angefordert werden. ~ Benutzer: | n50Ift
Firma:
evo Energie-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 | Ausgabedatum:|2019-01-25 11:22:51

111 von 150 in Zusammenstellung




Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Planauskiinfte bestehen aus:
Plane aller Netze, Zeichnungslegenden,
ergadnzende Feldbliicher,
Niederschrift und Schutzanweisungen !

Bestandsp'an Gas MaRstab: | 1:1000
Die Unterlagen haben eine Glltigkeit von drei Monaten. ﬂ Blatt: | 1/1 (Gas)
Bei _l_Jberschreltung dieser Frist missen neue L Benutzer: | n501ft
erganzende Unterlagen angefordert werden.
Firma:
evo Energie-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 | Ausgabedatum:|2019-01-25 11:22:51
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Stellungnahme(n) (Stand: 04.02.2019)

Sie betrachten: 746 - JagerstraBBe / DachsstraB3e

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum: 20.12.2018 - 07.02.2019

Behorde: Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb

Frist: 07.02.2019

Stellungnahme: Erstellt von: Christian Dieck, am: 04.02.2019 , Aktenzeichen: 31.130/8987/2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kutschki,

mit lhrem Schreiben vom 19.12.2018 bitten Sie zu dem im Betreff genannten Verfahren um
Stellungnahme. In diesem Zusammenhang gebe ich folgenden Hinweis zum Baugrund:

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Schluff, Ton, Sand und Steine gepragten Grundmorane. Ich
empfehle, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

FUr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Christian Dieck
Fachbereich 31 — Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —
De-Greiff-Str. 195 — 47803 Krefeld

Tel. +49 2151 897 499
christian.dieck@gd.nrw.de
https://www.gd.nrw.de

Anhéange: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:
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06/02 2019 12:13PM FAX +2011892335 IHK ESSEN RV

Industrie- und Handefskammer zu Egsen « 45117 Essan

Telefax: 0208/825-5259
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-4-10

Herrn Kutschki
46042 Oberhausen

JagerstraBe/ DachsstraBe

Sehr geehrter Herr Kutschki,

nach Abwégung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der
IHK zu Essen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Vorentwurf des

— Bebauungsplans geduBert.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unter-
nehmen befinden, deren gewerbliche Tatigkelten durch die Planung und spd-
tere Realisierung des Bebauungsplans grundsédtzlich nicht beeintrachtigt

werden dirfen.

Dariiber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen frithzeitig Uber mog-
liche Elnschrankungen in der StraBen- sowie Ver- und Entsorgungsinfra-

struktur - zu informieren.

Mit freundlichen GriiBeg
Die Ge5ch§ftsfghru
i A /A

Dipl.-Ing, 'Daniel Kleir@icken
Referent Raumordnung, Verkehrsinfras wktur, Geoinformation
GB II - Industrie, Raumordnung, Verkehr
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemifB § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 746 —

0001/0001

Industrie= und Handelskammer
flir Essen, Miithelm an der Ruhr, Oberhausen
24 Essen

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Fon 0201,7892-0
Fax 0201.207866

ihkessen@essen,ink.de
www,cssen.ihk24.de

Sparkasse Essen
IBAN: DE45 3605 0105 0000 2766 00
Swift (BIC): SPESDEIEXXX

Datum

06.02.2019

Ihe Zeichen/Naehricht vam
5-4-10/kut

Unser Zeichan/ Nachricht vom
II/DK

Ihr Ansprachpartner

Daniel Kleineicken
E«Mall
verkehr@essen.ihk.de

Fon

0201 1892-281

Fax

0201 1892-335




StraBen.nrw.

_ landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westalen

- X

¢ L

e _-“.Autobahnniederlassung Krefeld

Landesbetrieb Straienbau Nordrhein-Westfalen
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Stadt Oberhausen _ & &l/ " Kontakt:  Frau Ute Tillmann

- Fachbereich 5-4-10 - o Y
46042 Oberhausen et il
Fax: 02151-819-420

E-Mail: Ute.Tillmann@strassen.nrw.de
Zeichen: A 516 /54.03.06/KR/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 31.01.2019

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 746 — JagerstraBe / Dachsstrafie

Ihr Schreiben vom 19.12.2018 — Az.: 5-4-10/kut/mer

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kutschki,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der westlich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 140 m verlaufenden Autobahn 516, Abschnitt 1 und
damit fur die anbaurechtliche Beurteilung zustandig. 18m Norden befindet sich das Autobahn-
kreuz Oberhausen (A 2/A 3/A 516).

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen um auf dem Areal der ehemaligen ,Sargfabrik Mellis* eine erganzende Wohnbebauung
als Malinahme der Innenentwickiung realisieren zu kénnen. Lt. stadtebaulichem Vorentwurf
sollen ca. 120 Wohneinheiten realisiert werden. Es erfolgt eine Festsetzung als “Allgemeines
Wohngebiet”.

Die Erschlielfung des Plangebietes erfolgt Uber die Knotenpunkte Jagerstrafie/Dachsstralle und
DachsstralBe/lltisstrale.

Zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf diese Knotenpunkte wurde
durch das “Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung Blanke & Ambrosius” ein Ver-
kehrsgutachten erstellt.

Die Ergebnisse und Bewertungen kommen zu dem Schluss, dass bei einer Umsetzung der
kommunalen Planung keine baulichen/betrieblichen MaRhahmen an den umgebenden Knoten-
punkten zur Gewahrleistung einer ausreichenden ErschlieBungsqualitat erforderlich sind. Die
Verkehrssituation wird sich gegeniiber dem Bestand nicht signifikant verandern.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahnen 2, 3 und
516 und deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Ich weise darauf hin, dass gegeniber der
Stralenbauverwaltung weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahuniederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de HansastraBe 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02151/819-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.anl_kr@s[rassen.nrw_de
Steuernummer: 319/5922/5316 Parken ist im benachbarten, offentlichen Parkhaus moglich
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und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der Schad-
stoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Ein Ausgleich fur Eingriffe ist in vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht erforderlich

Mit eundli’éhén\ Griifen

l(Ute Tlllmann)
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o Straflen.nrw.

L Ui3 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Wesifalen

Sl i § Sy 3 i .
Landesbetrieb StraBBenbau Nordrhein-Westfalen - B Reglonalnlederlassung Rlllll

Regionalniederlassung Ruhr - Haus Bochum Haus Bochum
Postfach 101526 - 44715 Bochum

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-4-10
BahnhofstralRe 66
46145 Oberhausen B

E-Mail: olaf.-raabe@strassen.nrw.de
Zeichen:  20700/40400-Ra/54.02.09-008/19

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 07.01.2019

Kontakt: Herr Raabe
Telefon: 0234/9552-377

Bauleitplanung - Beteiligung nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
hier: Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstralRe / Dachsstrale -

Ihr Schreiben vom 19.12.2018, Az.: 5-4-10/kut/mer

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralle - werden seitens der Regional-
niederlassung Ruhr keine Bedenken vorgebracht.

Die erforderlichen ImmissionsschutzmaRnahmen, aufgrund der im Umfeld des Plangebietes vor-
handenen Autobahnen, sind von den Bauherren bzw. den Investoren umzusetzen und zu finan-
Zieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Olaf Raabe

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ruhr

Telefon: 0209/3808-0 aus Bochum

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Harpener Hellweg 1 - 44791 Bochum
Postfach 101526 - 44715 Bochum

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 0234/9552-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kon[akt_ml,r@strassen.nrw,de

Steuernummer: 319/5922/5316
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Kutschki, Dieter

Von: Gehrken, Ursula <Ursula.Gehrken@polizei.nrw.de>
Gesendet: Freitag, 25. Januar 2019 10:44

An: Kutschki, Dieter

Cc: F Oberhausen Direktion V-FiSt

Betreff: Bebauungsplan Jégerstr_Dachsstr

Ihr Schreiben vom 19.12.2018

Sehr geehrter Herr Kutschki,

gegen den 0.g. Bebauungsplan Nr. 746 bestehen von Seiten der Polizei Oberhausen

keine Bedenken.

Es wird angeregt, zur Verhinderung von Angstrdumen die Polizei bei der konkreten

Ausgestaltung der 6ffentlichen Griinflachen zeitnah zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

U. Gehrken

Polizeiprasidium Oberhausen
Direktion Verkehr — Filihrungsstelle —
Wilhelmplatz 2

46145 Oberhausen

Tel. 0208/826—3513
Fax: 0208/826 — 3509
Email: Ursula.Gehrken@polizei.nrw.de

1
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WIR BEWEGEN WAS: |
J
RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Milheim an der R%/ 2
Netze
w28 o5 €2 ’E"‘;{f_; oy uf:‘;;ijgii:‘.? i
Stadt Obgrhausen e i Ihre Zeichen 5-4-10/kut
Fachbereich 5-4-10  Dyezarnal 4 Ihre Nachricht 19.12.18
iy T Unsere Zeichen RN19-39303674
Bahnhofstr. 66 Barsiciy O Name Andre Niemietz
46145 Oberhausen Telefon 02084433875
Telefax 02084433445
E-Mail vi-tna@rww.de

Milheim an der Ruhr, 2. Januar 2019
Bebauungsplan 746 — JagerstraBe/ Dachsstrale
Sehr geehrte Damen und Herren,

gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den genannten Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken haben. Fiir neu entstehende Gebéaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung
von Antragen auf Wasserversorgung.

Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhan-
denen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen einge-
tragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe abwei-
chen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen
Grundstuickseigentimer als Anschlussnehmer. Hiertber besitzen wir keine Planunterlagen. Un-
ser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 44332710, kann lhnen gern nach Terminvereinba-
rung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planun-
terlagen.

Wichtig ist bei Baumalnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen
unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gern
weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefiihrten Telefonnummer.
Freundliche Griif3e

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgessllschaft mbH

i.V. Ludger Siihling §.JopP %

ASSER

DVG\;/?S?)

GEPNUTT

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schioft Broich 1-3 - 45479 Mulheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - www.rww.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Bernd Béddeling
Geschiftsfiihrer Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Miilheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nummer B 14235
Bankverbindung Commerzbank AG Milheim an der Ruhr - IBAN DE59 3625 0045 0761 4399 00- BIC COBADEFFXXX
Glaubiger-IdNr. - DE57ZZZ00000075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE 120348279

119 von 150 in Zusammenstellung



S
™,
5

Druckdatum: 19.12.2018

Firma:

Sl

2o

N
1+ 4
ur
o
8 20
T

pg GOF

&

<

SN

R0

Mafistab: 1:1.000 Unser Zeichen: PA18-5016
Stadt Oberhausen 5-4-10

450

A

o |9
QL\
89 y

a7

ot

ng
b

v & /|Hausanschlussleitungen sind im Lageplan nicht eingetragen! 55
) QQ\QQ// o = Bl &6
oéd‘o, £ o_\ Ci(/ /i =

Die Angabe der Leitungsfihrung ist unverbindlich. Die Angaben in den (berreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen kénnen aufgrund spater erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveauanderungen) von der tatséchlichen Lage der Leitung abweichen.

Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probeldcher in Handschachtung zu emitteln. Eine értliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-
liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunterlagen tbernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.

Betreff: Bebauungsplan - Oberhausen, Jager-/Dachsstr. (746)

RWW GmbH, Am Schlofd Broich 1-3, 47459 Mulheim - www.rww.de - Planauskunft Tel. 0208 4433-844

Emailadresse: planauskunft@rww.de
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
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Stellungnahme(n) (Stand: 20.01.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
10.01.2020 - 10.02.2020

Amprion GmbH
10.02.2020
Erstellt von: Béarbel Vidal Blanco, am: 14.01.2020 , Aktenzeichen: 138689

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender) Geschéftsfiihrung: Dr. Hans-Jlrgen Brick, Dr. Klaus

Kleinekorte Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940

Anhange: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 20.01.2020)

Sie betrachten: 746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB

Verfahrensschritt: Anschreiben zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 10.01.2020 - 10.02.2020

Behdrde: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

Frist: 10.02.2020

Stellungnahme: Erstellt von: Reiner Nogueira Duarte Mack, am: 15.01.2020 , Aktenzeichen: 45-60-00 / K-lll- 059-20-
BBP

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage die gewlinschte Stellungnahme der Bundeswehr.

Mit freundlichen Gr(iBen
Im Auftrag

Reiner Nogueira Duarte Mack

Anhénge:
Neue Datei vom 15.01.2020 um 11:37:23 Uhr (s_87412_200115_k-iii-59-20-bbp_oberhausen.pdf)

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:
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Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Stadt Oberhausen
Bauaufsichtsamt
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen
Nur per E-Mail dieter.kutschki@oberhausen.de
Aktenzeichen  Ansprechperson Telefon
45-60-00 / Herr Nogueira Duarte Mack 0228 5504- 4597
K-111-59-20

Anforderung einer Stellungnahme;

E-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

BETREFF  Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 "Jagerstr. / Dachsstr."

hier:

BEZUG

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange gemart BauGB
Ihr Schreiben vom 10.01.2020 - Ihr Zeichen: 5-4-10/kut

Sehr geehrte Damen und Herren,

Y
g\ »

BUNDESWEHR

Datum,
15.01.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der

Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der

Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage Marienbaum.
Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter Gebaudeteile -eine

Ho6he von 30 m tber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall

mir die Planungsunterlagen zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55044597
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



Dieses Papier tragt die Umweltzeichen EU Ecalabel® und FSC®

10-31

[NEMSCHER

EGLVo: GENOSSENSCHAFT

EMSCHERGENOSSENSCHAFT - Postfach 10 11 61 - 45011 Essen EMSCHERGENOSSENSCHAFT
/ KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0
Telefax (02 01) 104-22 77
M ~ http://www.emschergenossenschaft.de
Stadt Oberhausen Beraich 5-1 / k v Commerzbank Essen
Fachbereich 5-4-10/ s IBAN: DE71 3604 0039 0120 0039 00
Bauleitplanverfahren, UDB 2020 BIC:  COBADEFFXXX
Bahnhofstr. 66 Eing. 12 FEB. Sparkasse Essen
46042 Oberhausen IBAN: DE14 3605 0105 0000 2037 29
) BIC: SPESDE3EXXX
F".z.:rhcrcil:i:';5-1-10/'53-1-20/5-1-35(5-1-4{] il
ft v/ USt-IdNr.: DE 119 823 752
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / E-Mail Datum
5-1-40/kut 10.01.2020 12-L1 10 Milonas 104-2841 05.02.2020
1.220843 planverfahren@eglv.de

Bebauungsplan Nr. 746 ,,JagerstraBe/Dachsstrafe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplan haben wir keine Bedenken. Die folgenden Hinweise sollten jedoch

beachtet werden:
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrerer genossenschaftlicher Anlagen
(Pumpwerk Oberhausen-Handbach, Stauraumkanal mit untenliegender Entlastung an
der Oberhausen-Weilensteinstrale). Durch die Entwasserungsrichtung des
Plangebietes und die eingeleiteten Abwassermengen kénnen sich Anderungen oder
Anpassungen an den genossenschaftlichen Anlagen ergeben. Dies ist in der weiteren
Planung zu berlcksichtigen und die Emschergenossenschaft in den weiteren
Planungsschritten zu beteiligen. Bitte beachten Sie, dass nach Mdglichkeit
Regenwasser von den Dach- und Stralenflachen abgekoppelt und versickert werden
sollte, um die abgeleiteten Abwassermengen nicht unnétig zu vergréRern. Auch die
Okologischen und klimarelevanten Aspekte sprechen fir eine Regen-
wasserversickerung vor Ort.

Mit freundlichen Griiften

i.A. T i.A.
(Mdller) (Milonas)

Vorsitzender des Genossenschaftsrates: Ullrich Sierau
Vorstand: Dr. Uli Paetzel (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.02.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
10.01.2020 - 10.02.2020

Energieversorgung Oberhausen AG
10.02.2020
Erstellt von: Andreas Luft, am: 10.02.2020 , Aktenzeichen: 2020/746

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundséatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
dlrfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muB jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfliihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes senden wir Ihnen per Mail zu.
Mit freundlichen GriiBen

i.A. der Energieversorgung Oberhausen AG

Andreas Luft

Netzdokumentation/GIS-Services

Oberhausener Netzgesellschaft mbH

Danziger StraBBe 31
46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664

Fax 0208 835-112664
E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.02.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
10.01.2020 - 10.02.2020

Industrie- und Handelskammer zu Essen
10.02.2020
Erstellt von: Daniel Kleineicken, am: 07.02.2020 , Aktenzeichen: |l/ DK

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 746 — JagerstraBe/ DachsstraBBe

Sehr geehrter Herr Kutschki,

nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der IHK zu Essen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans geduBert.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen befinden, deren
gewerbliche Tatigkeiten durch die Planung und spéatere Realisierung des Bebauungsplans grundsétzlich
nicht beeintrachtigt werden dirfen.

Daruber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen friihzeitig tber mégliche Einschréankungen in
der StraBen- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur - zu informieren.

Mit freundlichen GriiBen
Die Geschaftsfiihrung
i A

Dipl.-Ing. Daniel Kleineicken
Referent Raumordnung, Verkehrsinfrastruktur, Geoinformation
GB Il — Industrie, Raumordnung, Verkehr

Anhénge: -
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Von: Markus.Quinkert@strassen.nrw.de

An: Kutschki, Dieter
Betreff: Aufstellung BP Nr. 746 "JagerstralBe / Dachsstrafle” - SN ANL Hamm
Datum: Freitag, 17. Januar 2020 14:16:28

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 — JagerstraRe / DachsstraBBe gem. §
13a BauGB

lhr Schreiben / Mail vom 10.01.2020 - 5-1-40/kut

Sehr geehrter Herr Kutschki,

das hier in Rede stehende Gebiet befindet sich auRerhalb des Zustdandigkeitsbereichs der
Autobahnniederlassung Hamm; hier ist die Autobahnniederlassung Krefeld zu beteiligen -falls

noch nicht geschehen-.

Beste Grile
Im Auftrag

Markus Quinkert
Dipl.-Ing.(FH)

Anbau / Sondernutzung / Recht / Planungen Dritter

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Autobahnniederlassung Hamm
Otto-Krafft-Platz 8

59065 Hamm

Telefon: 02381 /912 - 443

Fax: 02381 /912 -319

Mobil: 0162 / 23 98 306

E-Mail: markus.quinkert@strassen.nrw.de
www.strassen.nrw.de

StraBen.NRW sucht Moglichmacher!
Jetzt bewerben: www.nrw-verbinden.de
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.02.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
10.01.2020 - 10.02.2020

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld
10.02.2020
Erstellt von: plan3.nl-kr, am: 06.02.2020 , Aktenzeichen: A 516/54.03.06/KR/4402

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kutschki,

ich verweise inhaltlich auf mein Schreiben vom 31.01.2019.

Mit freundlichen Gr(iBen
Im Auftrag
Alexandra Béck

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Sachgebietsleitung Anbau/Recht

Hansastr. 2 Telefon: 02151 819 330
Raum: 1.17 Fax: 0211 875 651 172 052
47799 Krefeld E-Mail: alexandra.boeck@strassen.nrw.de

www.strassen.nrw.de

StraBen.NRW sucht Méglichmacher!
Jetzt bewerben: www.nrw-verbinden.de

Anhange: - (Schreiben vom 31.01.2019 - ergénzt durch 5-1-40/tho)
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StraBen.nw!

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westalen

e

¢ L

O * Autobahnniederlassung Krefeld

Landesbetrieb Straienbau Nordrhein-Westfalen
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

. = W/ﬁ
Stadt Oberhausen & &l/ " Kontakt:  Frau Ute Tillmann

- Fachbereich 5-4-10 - S G
46042 Oberhausen R il
Fax: 02151-819-420

E-Mail: Ute.Tillmann@strassen.nrw.de
Zeichen: A 516 /54.03.06/KR/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 31.01.2019

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 746 — JagerstraBe / Dachsstrafle

Ihr Schreiben vom 19.12.2018 — Az.: 5-4-10/kut/mer

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kutschki,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der westlich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 140 m verlaufenden Autobahn 516, Abschnitt 1 und
damit fur die anbaurechtliche Beurteilung zustandig. 18m Norden befindet sich das Autobahn-
kreuz Oberhausen (A 2/A 3/A 516).

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen um auf dem Areal der ehemaligen ,Sargfabrik Mellis* eine erganzende Wohnbebauung
als Malinahme der Innenentwickiung realisieren zu kénnen. Lt. stadtebaulichem Vorentwurf
sollen ca. 120 Wohneinheiten realisiert werden. Es erfolgt eine Festsetzung als “Allgemeines
Wohngebiet”.

Die Erschlielfung des Plangebietes erfolgt iber die Knotenpunkte Jagerstrafie/Dachsstralle und
Dachsstrae/lltisstrale.

Zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf diese Knotenpunkte wurde
durch das “Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung Blanke & Ambrosius” ein Ver-
kehrsgutachten erstellt.

Die Ergebnisse und Bewertungen kommen zu dem Schluss, dass bei einer Umsetzung der
kommunalen Planung keine baulichen/betrieblichen MaRhahmen an den umgebenden Knoten-
punkten zur Gewahrleistung einer ausreichenden ErschlieBungsqualitéat erforderlich sind. Die
Verkehrssituation wird sich gegeniiber dem Bestand nicht signifikant verandern.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahnen 2, 3 und
516 und deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Ich weise darauf hin, dass gegeniber der
Stralenbauverwaltung weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahuniederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de HansastraBe 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02151/819-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.anl_kr@s[rassen.nrw_de
Steuernummer: 319/5922/5316 Parken ist im benachbarten, 6ffentlichen Parkhaus méglich
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und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der Schad-
stoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Ein Ausgleich fur Eingriffe ist in vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht erforderlich

Mit eundlf@héAGrUBen
Im Alidet{a‘g

i ‘ V“\
1 i i

(Ute Tillmann)
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Straf3en.nrw.

londesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westalen

Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen Reglon a‘n ied erassun g Ruhr

Regionainiederiassung Ruhr - Haus Bochum Haus Bochum
Postfach 101526 44715 Bochum

[ R

T By
Stadt Oberhausen |~ o .
Fachbereich 5-1-40, - ontat - Horr Raabe
Bahnhofstrale 66 | = 24 JAN 2020 Telefon:  0234/9552-377
46145 Oberhausen; ——— ... Fax:
o E-Mail: olaf raabe@strassen.nrw.de

Zeichen: 20700/40400-Ra/54.02.09-06/2020
{Bei Antworten bitte angeben.)
Datum; 22.01.2020

Bauleitplanung - Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
hier: Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralie / Dachsstralle

Ihr Schreiben vom 10.01.2020, Az.: 5-4-10/kut

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Stellungnahme vom 07.01.2019 zum Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralie/Dachstralle -
ist weiterhin zu beachten.

Mit freundlichem Gruf3

ImA a C-—‘\
Olaf Raabe

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionainiederlassung Ruhr

Telefon: 0209/3808-0 Hauns Bochum

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Harpener Hellweg | - 44791 Bochum
Postfach 101526 - 44715 Bochum

Landesbank Hessen-Thuringen Telefon; 0234/9552-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kon{akt_m]lr@suassen_nm.de

Steuernummer; 319/5922/5316
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EGRWW

WIR BEWEGEN WAS

RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Miilheim an der Ruhr

Netze
Stadt Oberhausen Ihre Zeichen 5-1-40/Kut
Fachbereich 5-1-40 Ihre Nachricht Vom 10.1.2020
. . Unsere Zeichen RN19-39303674
Herrn Dieter Kutschki Name Christa Ueffing
Bahnhofstr. 66 Telefon 0208 4433 414
Telefax 0208 4433 445
46145 Oberhausen E-Mail vl-tna@rww.de

Mdilheim an der Ruhr, 4. Februar 2020
Bebauungsplan Nr. 746 JagerstralRe/ DachsstraRe
Sehr geehrter Herr Kutschki, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte Malnahme
keine grundsatzlichen Bedenken haben.

Sollte die Verlegung von Trinkwasserleitungen in privaten Flachen stattfinden, ist die Eintragung
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur dinglichen Sicherung unserer Anlagen erfor-
derlich.

Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Versorgungsnetzes
erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf
Wasserversorgung.

Zur Verlegung von Versorgungsleitungen Trinkwasser auf Tiefgaragen muss die Uberdeckung der
Tiefgarage mindestens 1,4 m betragen.

Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen unserer vorhan-
denen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetra-
genen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grund-
stlickseigentlimer als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Ser-
vice-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die
Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im S,
Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen & TOP =

i LOKALVERSORGER 2

vor. Bei Bedarf kdbnnen wir IThnen gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen. 'z O

GEPRUFT

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - www.rww.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Bernd Boddeling
Geschéftsfihrer Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nummer B 14235
Bankverbindung Commerzbank AG Milheim an der Ruhr - IBAN DE59 3624 0045 0761 4399 00 - BIC COBADEFFXXX

Glaubiger-IdNr. - DE57Z2Z00000075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE 120348279
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EGRWW

WIR BEWEGEN WASSER

Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 4. Februar 2020

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefiihrten Telefonnummer.
Freundliche GriR3e

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

i.V. Christian Stlrtz i.V. Detlev Klumbis

Anlage
PA20-0171
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Die Angabe der Leitungsfihrung ist unverbindlich. Die Angaben in den tberreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen kénnen aufgrund spater erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveauadnderungen) von der tatsachlichen Lage der Leitung abweichen.

Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probel6cher in Handschachtung zu ermitteln. Eine 6rtliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-
liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.

Fuar die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunterlagen tibernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.

Betreff. Bebauungsplan - Oberhausen, Jager-/Dachsstr. (746)
RWW GmbH, Am Schlof3 Broich 1-3, 47459 Mulheim - www.rww.de - Planauskunft Tel.

0208 4437544, 1, FTIREIGRTGHPIaNauSkunfi@now de



Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der wiederholten
Offentlichen Auslegung
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Stellungnahme(n) (Stand: 03.03.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Wiederholung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.02.2020 - 03.04.2020

Amprion GmbH
03.04.2020
Erstellt von: Béarbel Vidal Blanco, am: 03.03.2020 , Aktenzeichen: 140444

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Vanessa Schmidt

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

T intern 15747

T extern +49 231 5849-15747
vanessa.schmidt@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschéftsfuhrung: Dr. Hans-Jirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B
15940

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 23.03.2020)

Sie betrachten: 746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB

Verfahrensschritt: Wiederholung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 11.02.2020 - 03.04.2020

Behdrde: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)
Frist: 03.04.2020

Stellungnahme: Erstellt von: Reiner Nogueira Duarte Mack, am: 19.03.2020 , Aktenzeichen: 45-60-00 / K-111-011-19-BBP

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anlage die gewlinschte Stellungnahme der Bundeswehr.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Reiner Nogueira Duarte Mack

Anhénge:
Neue Datei vom 19.03.2020 um 15:17:23 Uhr (s_90317_190102_k-iii-011-19-bbp_oberhausen.pdf)

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:
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BUNDESWEHR

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Stadt Oberhausen
Bauaufsichtsamt
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

Nur per E-Mail dieter.kutschki@oberhausen.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr Nogueira Duarte Mack 0228 5504- 4597 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 02.01.2019
K-111-11-19

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFF - Bebauungsplan 746 "Jagerstr. / Dachsstr.", OT Sterkrade

hier:

BEZUG

Beteiligung als Trager offentlicher Belange geméaB BauGB
Ihr Schreiben vom 19.12.2018 - Ihr Zeichen: 5-4-10/kut

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Tréager ¢ffentlicher Belange keine Einwande.

Der Planungsbereich liegt im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage Marienbaum.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Gebaudeteile -eine
Hohe von 30 m tber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung zuzuleiten.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA I 3

Mit freundlichen GruBen Fontainengraben 200
53123 Bonn

Im Auftrag Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-4597
Nogueira Duarte Mack Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
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BUNDESWEHR

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200+ 53123 Bonn

Stadt Oberhausen
Bauaufsichtsamt
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

Nur per E-Mail tim.thome@oberhausen.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Herr G. Schmidt 0228 5504-5293 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 12.02.2020
K-111-156-20

Anforderung einer Stellungnahme;

BETREFT - Wiederholung 2. Beteiligung fur die Aufstellung des BBP Nr. 746 "Jagerstr./Dachsstr."

hier Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB BauGB
Bezuc  |hr Schreiben vom 07.02.2020 - Ihr Zeichen: 5-1-40/tho

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Der Planungsbereich liegt im Interessenbereich der LV-Radaranlage Marienbaum.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Gebédudeteile- eine Hohe
von 30 m nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Gberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen zur Prifung zuzuleiten.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Mit freundlichen GruiBen Fontainengraben 200
53123 Bonn

Im AUﬁrag Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel.+ 49 (0) 228 5504-5293
G. Schmidt Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

140 von 150 in Zusammenstellung



Stellungnahme(n) (Stand: 30.03.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Wiederholung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.02.2020 - 03.04.2020

Emschergenossenschaft / Lippeverband: 12-LI (Federfithrung)
03.04.2020
Erstellt von: Carmen Milonas, am: 30.03.2020 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

um o.g. Bebauungsplan haben wir keine Bedenken. Die folgenden Hinweise sollten jedoch beachtet
werden:

+ Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des nicht mehr durchgangig vorhandenen Gewéssers
Waldgraben, das in eine groBflachige bergbaubedingte Senke im Bereich der Weseler StraBe mindet.
Dieses Gebiet ist bei Starkregen einem erhdhten Uberflutungsrisiko ausgesetzt zu dem das
Planungsgebiet einen Beitrag liefert. Es ist zwar davon auszugehen, dass durch die geplante
Verringerung der abflusswirksam befestigten Flache der geplanten Bebauung im Vergleich zum
Istzustand eine Verringerung des Risikos zu erwarten ist. Jedoch kann sich die Verringerung des
Risikos durch die zu erwartenden verstarkten Auswirkungen des Klimawandels hinsichtlich der
Zunahme von Starkregen wieder relativieren.

Wir empfehlen daher, zuséatzlich zu den im Planungsgebiet vorgesehenen MaBnahmen wie die
Dachbegriinung und die durchlassige Befestigung von Wegeflachen, weitere MaBnahmen zur
Verringerung der Niederschlagsabflusse festzusetzen. Da eine Versickerung des Niederschlagswassers
im Gebiet nicht méglich ist, sollten weitere abflussmindernde und -dadmpfende MaBnahmen untersucht
werden, die nicht von den Untergrundverhéltnissen abhéngig sind. Dazu gehéren z.B. die offene
Retention und Verdunstung von Niederschlagswasser. Fur solche MaBnahmen stehen auch
grundsatzlich Férdermittel der Emschergenossenschaft und des Landes NRW zur Verfligung. Fir
weitere Informationen oder Fragen stehen wir gerne zur Verfligung

(Hr. Juchheim 0201 104 3153).

+ Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrerer genossenschaftlicher Anlagen (Pumpwerk OB-
Handbach, SKU OB-Weisensteinstr., etc.) Durch die Entwasserungsrichtung des Plangebietes und die
eingeleiteten Abwassermengen kénnen sich Anderungen/Anpassungen an den genossenschaftlichen
Anlagen ergeben! Das o0.g. Pumpwerk wird derzeit Uberplant und technisch angepasst. Sollten sich
neue Abwassermengen ergeben, berlicksichtigen Sie dies bitte in der weiteren Planung und beteiligen
sie uns in den weiteren Planungsschritten. AuBerdem sollte eine Abkopplung des Regenwassers von
Dach- und befestigten Flachen eingeplant werden.

Mit freundlichen GriiBen
V. i.A.
(Brandherm) (Milonas)

Anhénge:
Stellungnahme EG 30.03.2020 (s_90579_stellungnahme_eg_30.03.2020.pdf)
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Stellungnahme(n) (Stand: 30.03.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Wiederholung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.02.2020 - 03.04.2020

Energieversorgung Oberhausen AG
03.04.2020
Erstellt von: Andreas Luft, am: 28.03.2020 , Aktenzeichen: 2020/746-2

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundséatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
dlrfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muB jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewabhrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. der Energieversorgung Oberhausen AG
Andreas Luft

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664

Fax 0208 835-112664
E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 26.03.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Wiederholung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.02.2020 - 03.04.2020

Industrie- und Handelskammer zu Essen
03.04.2020
Erstellt von: Daniel Kleineicken, am: 26.03.2020 , Aktenzeichen: || DK

Nach Abwéagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der IHK zu Essen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans geduBert.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen befinden, deren
gewerbliche Tatigkeiten durch die Planung und spéatere Realisierung des Bebauungsplans grundséatzlich
nicht beeintrachtigt werden diirfen. Darliber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen friihzeitig
Uber mégliche Einschréankungen in der StraBen- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur - zu
informieren.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass der mit der Planung verbundene Verlust an gewerblichen
Potenzialflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen werden sollte, um insbesondere die
Flachenbedarfe von Kleinunternehmen in den Blick zu nehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Die Geschaftsfiihrung
i. A

Dipl.-Ing. Daniel Kleineicken
Referent Raumordnung, Verkehrsinfrastruktur, Geoinformation
GB Il — Industrie, Raumordnung, Verkehr

Anhénge: -
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Oberstraf3, Detlef

[P

Von: Thomé, Tim

Gesendet: Mittwoch, 4. Marz 2020 08:38

An: Oberstra, Detlef; Launert, Daniel

Betreff: WG: Aufstellung BP Nr. 746 "JdgerstraBe / DachsstraBe” - SN ANL Hamm
z.K.

Von: Markus.Quinkert@strassen.nrw.de [mailto:Markus.Quinkert@strassen.nrw.de]
Gesendet: Dienstag, 3. Marz 2020 12:19

An: Thome, Tim

Betreff: Aufstellung BP Nr. 746 "JagerstraBe / DachsstraBe” - SN ANL Hamm

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 - JigerstraBe / Dachsstra8e - gem. §13a BauGB

thr Schreiben / thre Mail vom 02,03.2020 - 5-1-40/tho
Sehr geehrter Herr Thomé,

das hier in Rede stehende Gebiet befindet sich auRerhalb des Zusténdigkeitsbereichs der Autobahnniederiassung
Hamm. ich méchte Sie daher bitten, die Autobahnniederlassung Krefeld zu beteiligen -falls noch nicht geschehen-.

Beste GriiRe

Im Auftrag Wurde be}o'ln‘\j L.

o

Markus Quinkert
Dipl.-Ing.(FH)

Anbau / Sondernutzung / Recht / Planungen Dritter

Landesbetrieb StraRenbau NRW
Autobahnniederlassung Hamm
Otto-Krafft-Platz 8

59065 Hamm

Telefon: 02381 /912 - 443

Fax: 02381/912 - 319

Mobil: 0162 / 23 98 306

E-Mail: markus.quinkert@strassen.nrw.de
www strassen.nrw.de

StraBen.NRW sucht Méglichmacher!
Jetzt bewerben: www.nrw-verbinden.de
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Stellungnahme(n) (Stand: 18.03.2020)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

746 - JagerstraBe / DachsstraBe gem. § 13a BauGB
Wiederholung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.02.2020 - 03.04.2020

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld
03.04.2020
Erstellt von: plan3.nl-kr, am: 18.03.2020 , Aktenzeichen: A 516/54.03.06/KR/4402

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 746 — JagerstraBe / DachsstraBe —
geman § 13a BauGB

lhr Schreiben vom 02.03.2020 — Az.: 5-4-40/tho

Sehr geehrter Herr Thomé,
sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit hat die Autobahnniederlassung Krefeld mit Schreiben vom 31.01.2019
und 06.02.2020 -

Az.: A 516/54.03.06/KR/4402 eine Stellungnahme zur o.a. Bauleitplanung abgegeben.

Um weitere Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gezeichnet

Ute Tillmann

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Abteilung 4

Sachgebiet — Planungen Dritter
HansastraBe 2

47799 Krefeld

Tel.:02151/819-347

Fax.:02151/819-420
Mail.: Ute.Tillmann@strassen.nrw.de

Anhénge: -
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Niederschrift

Uber die offentliche Anhérung (Blrgerversammiung) vom 18.12.2018 zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes

Nr. 746 - JagerstralRe / Dachsstralle -
Die Blrgerversammlung wird gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch und nach den ,Verfahrensgrund-
satzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung“ der Stadt
Oberhausen durchgefihrt.
Tagungsort: Gemeindesaal der katholischen St. Barbara-Gemeinde
Hartmannstralle 83a
46145 Oberhausen

Teilnehmer/innen: siehe Anwesenheitsliste

Die Leitung der Anhérung hat der Bezirksburgermeister des Stadtbezirkes Sterkrade Herr Real.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die Verteilung von
Handzetteln wurden die im Umfeld des Plangebietes wohnenden Birger/innen zur Teilnahme
an dieser offentlichen Anhorung eingeladen.

Der Bezirksbirgermeister eroffnet die Versammlung und begrifit die anwesenden
Birger/innen, die Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade und des Rates der Stadt, die
Vertreter/innen der Stadtverwaltung Oberhausen sowie die Projektvertreter/innen der TD
Projektbau GmbH & Co.KG.

Sinn und Zweck der Birgerversammlung ist es, die Birger/innen moglichst friihzeitig Gber die
Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Herr Real weist darauf hin, dass sich die Blrger/innen zu maoglichen namentlichen Eingabe
ihrer Anregungen und Hinweise in die rund laufende Anwesenheitsliste eintragen konnen.
Hierzu verliest er mit Bezug auf die Datenschutzgrundverordnung (DSchGVO) folgenden Text:

"Die personenbezogenen Daten derjenigen, die bei der Burgerversammlung erfasst werden,
werden sowohl in dem zu erstellenden Protokoll Gber die Burgerversammlung als auch in den
Drucksachen fir die offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse und der
Bezirksvertretungen nicht aufgefihrt, d. h. es erfolgt grundsatzlich eine anonymisierte
Wiedergabe. Die Eintragung von Name und Adresse in die Unterschriftenliste ist freiwillig. Sie
dient lediglich dazu die Wortmeldungen eindeutig zuzuordnen und um ggf. mit denjenigen, die
eine Stellungnahme abgegeben haben, noch einmal Kontakt aufzunehmen."

Herr Laakmann, Fachbereich 5-1-20 -Verbindliche Bauleitplanung-, erlautert einfiihrend
. den Planungsanlass,

o die planerischen Grundlagen sowie
o die speziellen Hauptplanungsziele des Bebauungsplanes Nr. 746 - JégerstralRe /
Dachsstral3e.

Dabei ging er auf die in Ausfihrungen der Begriindung zur friihzeitigen Bulrgerbeteiligung ein
(siehe https://www.0-sp.de/oberhausen/plan/beteiligung.php).

_1(5)_
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Seitens des Projekttragers fuhrt Herr Hausmann, Architekt im Planungsbiro Hausmann &
Schenk Architekten GbR, anhand eines stadtebaulichen Entwurfes sowie zwei Perspektiven
folgende stadtebaulich relevanten Aspekte aus:

Das Plangebiet, das derzeit im Wesentlichen eine gewerbliche Hallenbebauung aufweist, wird
durch folgende Umgebung gepragt:

o freistehende Ein- und Mehrfamilienhduser nérdlich der Jagerstralle

o kleinteiligen Gewerbeeinheiten an der Jager- und Luchsstral3e

o grol3formatiges Gewerbe an der Luchsstral3e

o zwei Garagenriegel an der lltisstral3e und sudlich davon

o viergeschossige Mehrfamilienhauszeilen in Kammstruktur stdlich des Planungsgebietes

aus den 1960er Jahren sowie weiter sidlich das gerade fertig gestellt Wohnquartier
"Wohnen im Alsfeld"

Flachen fur den Sport und Freizeitbereich im Westen

Zwischen diesen Strukturen gilt es zu vermitteln:

o Der Entwurf nimmt grundsatzlich die Blockrandbebauung der umliegenden StraRenziige
auf. Im Unterschied zu den viergeschossigen Wohnzeilen aus den 60er Jahren wird der
Freiraum gefasst und in unterschiedliche Héfe und Zonen unterteilt.

o Dabei ist eine Unterteilung in zwei Bauabschnitte vorgesehen.

o Ein offentlicher FuBweg verbindet das Umfeld mit dem neu entstehenden Wohnquartier
und den darin liegenden Grinbereichen.

o An der Ecke Jagerstrale/Dachstral3e entsteht mit dem Eckgebaude eine stadtebauliche
Betonung, wie sie an anderen Stellen an der Jagerstralle bereits vorhanden ist. Damit
wird auf das neu entstehende Quartier hingewiesen.

o Diese Bebauung an der Ecke tritt gegeniber der Bauflucht an der Jagerstral3e zurtick
und reduziert sich in Richtung der Bestandsgebaude auf eine 2-Geschossigkeit.

o Die Bebauung ist grundsatzlich zweieinhalbgeschossig, wobei das Halbgeschoss aus
Griunden der stadtebaulichen Klarheit nicht allseitig zurtickspringt, sondern eine hohe
Seite des Gebaudes bildet. Dies erlaubt es zu den Hofen weiter zurlickzuspringen,
mafstablicher zu wirken und Verschattung zu vermeiden.

o Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu ca. 2/3 in Tiefgaragen erlaubt eine
Durchgriinung, die sich in der zusatzlich geplanten Dachbegriinung fortsetzt. Dies wird
sich auf das ortliche Klima nicht nur in Hochtemperaturphasen gegeniber der bisher
weitgehend gewerblichen Nutzung positiv auswirken.

o Die Ruckseite der Garagenriegel an der lltisstrale wird genutzt, um in einer
Abwechslung von Carports, Garagen und Stellplatzen Parkflache bereit zu stellen.

Herr Laakmann, Fachbereich 5-1-20 -Verbindliche Bauleitplanung-, erlautert abschliel3end
o den formellen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens sowie

o die laut Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte der
Offentlichkeitsbeteiligung.

Stellungnahmen kénnen entsprechend Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Oberhausen
im Rahmen der ab heute laufenden 4-wdchigen frilhzeitigen Beteiligung (u.a.
Burgerversammlung) und wahrend der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung (Frist wird
ebenfalls im Amtsblatt bekannt gemacht) vorgebracht werden. Die Verfahrensunterlagen sind
wahrend dieser Zeit jeweils im Internet tiber die stadtische Homepage einsehbar.

_2(5)_
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Diskussionsrunde:

[1] Ein Burger fragt an, ob die Errichtung von Eigentums- oder Mietwohnungen vorgesehen ist.

Stellungnahme:

Herr Hausmann erlautert, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hierzu keine
abschlieRende Entscheidung getroffen wurde. Bisher sind sowohl Eigentums- als auch
Mietwohnungen vorgesehen. Wahrscheinlich wird der Schwerpunkt bei Eigentumswohnungen
liegen.

[2] Der Burger zu [1] erganzt die Anfrage nach den geplanten WohnungsgrofRen.

Stellungnahme:

Nach Angabe von Herrn Hausmann liegen die voraussichtlichen Wohnungsgrofen im
Wesentlichen zwischen 75 und 100 m2. Aber auch kleinere altengerechte Wohnungen
zwischen 60 und 65 m? sind denkbar.

[3] Daran schlie3t der Birger zu [1] die Anfrage an, ob die Wohnungen barrierefrei errichtet
werden.

Stellungnahme:
Herr Hausmann teilt mit, dass heutzutage Neubauten fast ausschlie3lich barrierefrei errichtet
werden.

[4] Eine Blrgerin nimmt Bezug auf eine Darstellung in der Prasentation, die einen Ausbau der
JagerstraRe mit Parkbuchten vermuten lasst. Als unmittelbare Anwohnerin sei sie nicht bereit,
hierfir die Kosten mit zu tragen.

Stellungnahme:

Herr Hausmann stellt klar, dass sich die Planung nur auf den in der Prasentation und den
Aushangen dargestellten Planbereich bezieht. Eine Anderung des Ausbaus der JagerstraRe ist
dabei nicht vorgesehen.

Ein weiterer Burger gibt sein Bedauern hiertiber zum Ausdruck.

[5] Die Birgerin zu [4] erganzt die Anfrage, ob die Wegeverbindung durch das Plangebiet
befahrbar sein soll.

Stellungnahme:

Herr Hausmann stellt klar, dass eine autofreie Fuliwegeverbindung geplant ist, die nur fir
Rettungsfahrzeuge im Notfall befahrbar sein soll.

[6] Eine Birgerin stellt fest, dass die Wohnbebauung bezogen auf die vorhandene Bebauung
an der Jagerstralle sehr hoch geplant sei. Fiur ihr eineinhalbgeschossiges Gebaude direkt
gegenlber sei die Errichtung einer Dachgaube mit dem Argument der Hohenentwicklung der
Nachbarbebauung abgelehnt worden.

_3(5)_
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Stellungnahme:

Herr Laakmann erlautert, dass das Grundstick der Burgerin nach 8 34 BauGB "Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" sowie zurzeit noch das
gesamte Umfeld zu beurteilen ist. Danach wéare auf dem heutigen Gewerbegrundstick die
Errichtung von Wohnbebauung nicht mdglich. Daher ist die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes erforderlich.

Herr Real weist ergdnzend darauf hin, dass ohne dieses Verfahren weiterhin nur wieder
Gewerbe angesiedelt werden kdnnte.

[7] Ein Burger fragt an, wie teuer die Wohnungen werden.

Stellungnahme:
Herr Dietz kann hierzu noch keine Angaben machen, da das Planverfahren noch nicht
abgeschlossen ist. Die Preise werden sich aber in einem markttiblichen Rahmen halten.

Herr Real bittet Herrn Dietz, kurz nédhere Angaben zum mdglichen Kaufprozedere zu ergéanzen.

Ein Exposé werde nach Angaben von Herrn Dietz erstellt und verdéffentlicht, sobald im
Planverfahren Rechtssicherheit besteht.

[8] Ab wann mit dem Fabrikabriss zu rechnen ist fragt ein weiterer Birger an.

Stellungnahme:
Die Abbruchgenehmigung wird nach Auskunft von Herrn Dietz beantragt, sobald im
Planverfahren Rechtssicherheit besteht.

Herr Real bittet Herrn Dietz, nahere Angaben zu méglichen Bauabschnitten zu ergénzen. Herr
Dietz informiert dariber, dass der ehemalige Fabrikbesitzer das Gebaude Jagerstralle 78a
weiterhin bewohnt. Es liege daher in dessen Entscheidung, wann die Planung in diesem
Bereich umgesetzt werden kann.

[9] Der Anwohner JagerstralRe 80 informiert dariiber, dass er seit 20 Jahren eine Freiflache
sudlich des an der JagerstraRe vorhandenen Trafogebdudes gepachtet hat und fragt an, ob er
mit Umsetzung der vorliegenden Planung seine Pachtflache verlieren wird.

Stellungnahme:
Herr Dietz bietet an, hiertiber mit dem Anwohner ndher ins Gesprach zu kommen.

[10] Die Burgerin zu [4] fuhrt aus, dass sie von fachkundiger Seite den Rat bekommen habe,
auf die Berucksichtigung lhres benachbarten Gewerbebetriebes im Bebauungsplanverfahren zu
bestehen. Dabei geht es nicht um Belange wie den Schallschutz. Vielmehr kénnten neue
Nachbarn an den normalen Arbeitsvorgdngen eines Beerdigungsinstitutes wie den Transport
von Sargen d.4. Anstol3 finden.

Stellungnahme:

Herr Laakmann bestatigt, dass es gerade Aufgabe und Funktion eines Bebauungsplanes ist,
die rechtliche Basis fir ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen zu gewéhrleisten. Dies
erfolgt durch die Bericksichtigung der nutzungsspezifischen Belange im Rahmen der
Fachgutachten.

-4 (5) -
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Unabhangig davon besteht - so der Vorschlag von Herrn Hausmann - die Méglichkeit, die
Balkon im zweiten Bauabschnitt nicht - wie bisher geplant - nach Norden auszurichten sondern
nach Siden. Die Anregung wurde vielseitig begrifit und soll entsprechend in die Planung
eingestellt werden.

[11] Eine Birgerin fragt an, wie viele Steliplatze fur die rd. 120 Wohnungen vorgesehen sind.

Stellungnahme:

Der vorliegende Planungsentwurf sieht nach Angaben von Herrn Hausmann mindestens 1
Stellplatz pro Wohneinheit vor. Diese werden zu rd. 2/3 in den beiden Tiefgaragen im 1.
Bauabschnitt unter gebracht. Im Ubrigen oberirdisch parallel zu den vorhandenen
Garagenzeilen an der litisstralle.

[12] Ein Blrger erganzt die Anfrage, ob es sich oberirdisch nur um offene Stellplatze handeln
soll.

Stellungnahme:
Die oberirdischen Stellplatze sind, so Herr Hausmann, aus einer Mischung aus Garagen,
Carports und offenen Stellplatzen vorgesehen.

[13] Eine Blrgerin spricht abschlielend die im Bereich Dachsstralle / litisstrafie geplante
Freiflache an.

Stellungnahme:
In diesem Bereich ist nach der vorliegenden Planung von Herrn Hausmann ein Spielplatz
vorgesehen.

Herr Laakmann verweist nochmals auf die 4-wichige Moglichkeit der Blrgerfinnen zur
schriftichen Eingabe von Anregungen und Hinweise sowie auf die Veroffentlichung der
vorgestellten Planungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Oberhausen.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen bedankt sich Herr Real fir das Interesse
und schlief3t die Burgerversammlung.

Milheim an der Ruhr, 27.12.2018

Schniewind
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