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"Wohnraumférderung”
- Jahresbericht 2019/Férderung 2020 -

Sachdarstellung

Im Rahmen der jahrlichen Berichterstattung erfolgen Informationen tber die Inhalte und Ergebnisse
aus den jeweiligen Aufgabenbereichen der Wohnraumférderung. Hierzu zahlt seit Jahren die For-
derung des Landes Nordrhein-Westfalen durch zinsgiinstige Darlehen flr den Neubau und den
Erwerb von selbstgenutztem Wohneigentum, der Mietwohnungsférderung und der Fdrderung von
Bestandsimmobilien.

Aufgezeigt werden die fur das Jahr 2019 relevanten Daten und Fakten sowie ein Ausblick auf das
Forderjahr 2020 bezogen auf Nordrhein-Westfalen und Oberhausen.

1. Wohnungsbauférderung
1.1 Wohnraumfoérderungsprogramm 2019 des Landes NRW

Die Landesregierung verfolgt mit dem mehrjahrigen Wohnraumférderungsprogramm das Ziel, mehr
geforderten und somit bezahlbaren Wohnraum in allen Marktsegmenten zu schaffen. Das mehr-
jahrige Wohnraumférderungsprogramm bietet Kommunen ebenso wie Investoren/innen eine verlass-
liche Finanzierungsperspektive. Ein Schwerpunkt bleibt die Férderung von mietpreis- und belegungs-
gebundenen Wohnungen in der Mietwohnraumférderung. Dazu gehoéren auch zielgerichtete Forder-
mafRnahmen zum Neubau von rollstuhlgerechten Wohnungen.

Stellv. Bereichsleiter | Dezernent Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-4 Dezernat 2
Dittberner Motschull
Datum 28.05.2020 Datum 28.05.2020 Datum Datum
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beteiligung:
Kenntnisnahme (K) Kenntnisnahme (K) Personalrat [1
Gleichstellungsstelle []
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Die Eigentumsférderung wurde und wird als wichtiger Beitrag zur Erfillung der Wohnwiinsche vieler
Familien sowie zur Bekdmpfung der Altersarmut schrittweise und bedarfsgerecht ausgeweitet.

Das vollstandig Uberarbeitete Férderangebot zur Modernisierung von Bestandsimmobilien ist verein-
facht worden und landesweit zu einheitlichen attraktiven Konditionen abrufbar.

Die Forderung von Quartiersmafinahmen und von Sonderprogrammen wird fortgefuhrt, um zielgrup-
penangepasste, bedarfsgerechte und innovative Angebote zu schaffen.

Im Rahmen des Programms 2018 bis 2022 orientiert sich die Férderung an folgenden Leitzielen und
Herausforderungen:

» Die Wohnraumforderung tragt dazu bei, in Stadten und Gemeinden mit hoher Wohnungsnachfrage
und steigenden Wohnkosten ein Angebot an attraktiven Wohnungen mit zeitgemaflen Standards
zu dauerhaft bezahlbaren Preisen zu sichern oder neu zu schaffen und damit auch Veranderungs-
prozessen entgegenzuwirken und gemischte soziale Strukturen zu erhalten.

» Die Eigentumsfoérderung richtet sich an Familien, Alleinstehende und Paare, die Wohneigentum
bilden wollen und aufgrund ihres Einkommens auf eine Férderung angewiesen sind.

» Die geférderten Wohnungen sollen sich in ihrer baulichen Qualitat, Ausstattung und Lage nicht von
freifinanzierten Wohnungen unterscheiden. Ziel sind sozial gemischte Quartiere.

» Gefordert wird auch der Abbau vorhandener Barrieren in den Wohnungen und im Wohnumfeld um
generationengerechte Wohnangebote zu schaffen und zu erhalten.

» Die Forderung von Modernisierungen ermoglicht die wirtschaftliche Tragbarkeit von Investitionen in
zeitgemale Wohnqualitaten, die mit einer sozialvertraglichen Steigerung der Wohnkosten einher-
geht.

» Forderung von besonderen zielgruppenbezogenen Wohnangeboten, z. B. Wohnraum fiir Men-
schen mit Behinderung und Studenten sowie die Foérderung von innovativen Wohnprojekten im
Rahmen des experimentellen Wohnungsbaus.

» Die Kommunen sind aufgefordert, wohnungspolitische Handlungskonzepte zu erstellen und ihre
Wohnungs- und Siedlungsentwicklung in der Region abzustimmen.

» Die Wohnraumférderung richtet sich gleichermalRen an Wohnungsunternehmen im privaten oder
im o&ffentlichen Eigentum, an Private, Kommunen oder caritative Trager.

> In stadtebaulichen Erneuerungsgebieten oder vergleichbaren Quartieren kann mit Hilfe der Wohn-
raumforderung die qualitative Erneuerung auch durch Abriss und Neubau in besonderem Malde
unterstatzt werden.

Das Land NRW stellte fur das Forderjahr 2019 ein Wohnraumférderungsprogramm mit einem Mittel-
volumen von 1.100 Mio. EUR bereit und sichert dieselbe Férdersumme flr die Forderjahre bis 2022
zu. Die zur Verfigung gestellten Mittel verteilten sich auf folgende Férderschwerpunkte:

» Eigentumsférderung 100 Mio. EUR
» Mietwohnungsférderung 730 Mio. EUR
» Bestandsférderung 100 Mio. EUR
» Quartiersentwicklung 120 Mio. EUR

» Forderung von studentischem Wohnraum 50 Mio. EUR
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1.2 Forderung in Oberhausen

Die Stadt Oberhausen nimmt die Aufgabe Wohnraumférderung als Pflichtaufgabe zur Erflllung nach
Weisung wabhr; sie ist Bewilligungsbehdrde. Mit der Veroéffentlichung des Wohnraumforderungspro-
gramms 2019 und der Bekanntgabe der Wohnraumforderungsbestimmungen wurden die Bewilli-
gungsbehoérden ermachtigt, alle Antrage zu bewilligen, die eine sog. ,Bewilligungsreife” erlangen.

Der Bewilligungsschluss im abgelaufenen Férderjahr wurde erneut auf den 30.11. terminiert. Bezo-
gen auf den im Wohnraumférderungsprogramm festgelegten Meldestichtag 31.12.2019 gab es beim
Baustein Eigentumsforderung zwei Antrage, die sich noch in der Bewilligungsphase befanden.
Zwischenzeitlich wurden diese beiden Antrage positiv beschieden.

Bei den Forderbausteinen Mietwohnungsbau haben sich die Investoren fur ihre jeweiligen Objekte
gegen eine Forderung in 2019 entschieden und darum gebeten, die Forderzusage erst in 2020
vorzunehmen. Bei der Bestandsforderung wurden bis zum Bewilligungsschlusstermin alle laufenden
Antrage bewilligt.

Nachstehend werden die einzelnen Férderbereiche differenziert dargestellt.

1.2.1 EigentumsmaRnahmen

Fur das Bewilligungsjahr 2019 konnte die Stadt Oberhausen fiir die Eigentumsférderung, also fir die
Fordervarianten

» Neubau von Familienheimen/Eigentumswohnungen

» Erwerb von vorhandenem Wohnraum

drei ,bewilligungsreife” Antrage bis zum vorgegebenen Stichtag 30.11.2019 bescheiden. Wie bereits
unter Punkt 1.2 dargestellt, erfolgte die Bewilligung fir zwei Antrage aus 2019 erst in 2020. Im
abgelaufenen Forderjahr 2019 wurden seitens der Bewilligungsbehérde Oberhausen Férderzusagen
in Héhe von insgesamt 405.000 EUR ausgesprochen, geschaffen werden konnten insgesamt 3
Wohneinheiten.

Mit der Férdersumme von 405.000 EUR werden Investitionen (Baukosten) in Hohe von rund 742.500
EUR angestofen. Das seitens des Landes zur Verfigung gestellte Budget von 1.000.000 EUR
konnte nicht ausgeschopft werden.

@

Forderung von EigentumsmafBnahmen (€)

Fachbereich 5-4-10 1
Wohnraumférderung I Abbildung 1

8.000.000 € -
7.000.000 € - 6-682.600€

6.000.000 €

5.000.000 €

4.000.000 € - 3.055.500 €

3.000.000 € A 2484.000€ 1.334.600€

2.000.000 € 1 919.500€ 469-800€ 871.000€

1.000.000 € - : ,_l [ : 373.000€ 647.000€ 405.000€
L] L] L] L] L] L] L] L]
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5_,?2 I Forderung von EigentumsmaBnahmen (WE)
Fachbereich 5-4-10 ohemmen Abbildung 2
Wohnraumférderung
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1.2.2 Mietwohnungsbau

Der Stadt Oberhausen stand flir das Forderjahr 2019 ein Budget von 6.400.000 EUR zur Verfligung.
Bis Ende November 2019 konnte davon ausgegangen werden, dass fir insgesamt drei vorliegende
Forderantrage Bewilligungen in einem Rahmen von rund 7,4 Mio. EUR vorgenommen werden. Ab
Anfang Dezember 2019 haben dann die jeweiligen Investoren nach und nach signalisiert, dass eine
Forderung erst im Jahr 2020 erfolgen soll. Diese Umstdnde haben dazu geflhrt, dass fir den
Forderbaustein Mietwohnungsférderung in 2019 keine Bewilligungen erfolgen konnten.

@ I Férderung von Mietwohnungen (€)
Fachbereich 5-4-10 Cioo Abbildung 3
Wohnraumférderung
20.000.000 € 18.169.500 €
14.936.900 €
16.000.000 €
12.000.000 € -
8.658.200 €
7.086.200 € 7.150.243 €
8.000.000 € 1 6.206.900 €
5.246.500 €
3.189.000 €
4.000.000 € 1 4 643 000 € I ve
oe : : . : : : : : :
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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1.2.3 Forderung von BestandsmaBnahmen

Unter dem Oberbegriff der Férderung von Bestandsmalnahmen werden Sanierungs- und Moderni-
sierungsmalnahmen an Wohngeb&uden zusammengefasst. Uber die Richtlinie zur Férderung der
Modernisierung von Wohnraum in Nordrhein-Westfalen (Modernisierungsrichtlinie — RL Mod) bietet
das Land NRW eine Férderung an um

» den Gebrauchswert von Wohnraum oder Wohngebduden nachhaltig zu erhdhen,

> die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer zu verbessern,

> Barrieren im bestehenden Wohnraum zu reduzieren,

» die Energieeffizienz von Wohngebduden zu erhdhen,

» den Schutz vor Einbruch zu verbessern,

> ein attraktiv gestaltetes und sicheres Wohnumfeld zu schaffen.

Fiar das Jahr 2019 stellte das Land im Rahmen der Bestandsforderung 100 Mio. EUR (siehe Punkt
1.1) zur Verfigung, davon wurde der Stadt Oberhausen ein Budget von 1.193.000 EUR zugewiesen.
Aufgrund der Bewilligungsreife konnten alle finf Antrdge bei einem Gesamtfordervolumen von
339.850 EUR bewilligt werden. Die Investitionssumme ist mit dem Foérderbudget identisch (100%-
Forderung).

@ I Forderung von BestandsmaRBnahmen (€)

Fachbereich 5-4-10 Sl Abbildung 5

Wohnraumférderun
8.000.000 € A
7.000.000 € A
6.000.000 € A 5.243.974 €
5.000.000 € A
4.000.000 € -
3.000.000 € A
2.000.000 € A 1.271.800 €

J 563.600 € 980.000 € 626.200 € 1.081.000 €
1.000.000 € { 78.500 € 27.400 € 30100 € ] R
0€ . . — [ e
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Fachbereich 5-4-10 @’mg” I Forderung von BestandsmafBnahmen (WE)
Wohnraumférderun Abbildung 6
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1.2.4 Forderergebnis 2019

Im Jahr 2019 wurde flr den Bereich der Bewilligungsbehérde Oberhausen folgendes Férderergebnis
erzielt:

> Fordersumme 2019: 1.082.350,00 EUR
> Investitionssumme: 744.850,00 EUR
» geférderte Wohneinheiten: 8

2. Sozialwohnungsbestand

Die nachstehende Abbildung verdeutlicht die Entwicklung des Sozialwohnungsbestandes in Ober-
hausen flr den Zeitraum 2010 bis 2029 und ist der Studie Wohnen in Oberhausen entnommen.

Entwicklung des gebundenen Sozialmietwohnungsbestands in Oberhausen
2010 bis 2016 und voraussichtlich 2017 bis 2029 (ohne neue Bindungen)

12.000 Anzahl Sozialwohnungen

10.547.
10'41410.161

10.000 < - — _ _

8.259
7.970 7860
8.000 -

6.000 -

4.000 —Jo B 2594 3463

3.117 3012

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025I2025'2027I2028I2025

Datengrundlage: Stadt

087 DatZus G(102) IfS/Timourou
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Bei den Werten ab dem Jahr 2017 wird lediglich die feststehende Zahl der ,aus der Bindung fallenden
Wohneinheiten“ berucksichtigt, die Zahl der in den Jahren 2017 bis 2029 mdglicherweise zur
Forderung anstehenden Wohneinheiten ist hier nicht bertcksichtigt, da zum Zeitpunkt der Erstellung
der Studie hierzu keine Aussage getroffen werden konnte.

Aufgrund der in den Jahren 2017 bis 2019 erfolgten Forderungen ist folgende Anpassung vorzuneh-
men:

» Jahr 2017: Erh6hung um 200 auf 8.170

» Jahr 2018: Erhédhung um 196 auf 8.056

» Jahr 2019: Erhéhung um 8 auf 7.385

3. Wohnungsnachfrage
3.1 Wohnungssuchende
Die Zahl der wohnungssuchenden Haushalte der letzten 10 Jahre kann der folgenden Abbildung 8

entnommen werden. Hierbei handelt es sich ausschlielllich um Haushalte die berechtigt sind, eine
Sozialwohnung zu beziehen.

@ Wohnungssuchende Haushalte
Fachbereich 5-4-10 LR

Wohnraumférderung

Abbildung 8

2.000
1.600

1.212 1.181
1.200 1.131 1.042 1.000 983
816 793
800
427 416
[ .
o
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

3.2 Wohnungsvermittlungen

Im Jahr 2019 wurden ausgestellt

> 698 allgemeine Wohnberechtigungsscheine,
> 218 gezielte Wohnberechtigungsscheine,

» 112 Freistellungen geman § 19 WFNG.

4. Forderung 2020
4.1 Wohnraumférderungsprogramm 2018 bis 2022 des Landes NRW
Auch die von der Landesregierung beschlossenen Leitziele entsprechen denen des Vorjahres und

sind bereits unter Punkt 1.1 des Berichtes aufgefuhrt. Auf eine Wiederholung wird an dieser Stelle
verzichtet.
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Das jahrliche Programmvolumen von 1.100 Mio. EUR verteilt sich - wie auch schon im Jahr 2019 -
auf folgende Forderschwerpunkte

» Eigentumsférderung 120 Mio. EUR
» Mietwohnungsférderung 710 Mio. EUR
» Bestandsférderung 100 Mio. EUR
» Quartiersentwicklung 120 Mio. EUR
» Forderung von studentischem Wohnraum 50 Mio. EUR

Wesentliche Neuerungen in der 6ffentlichen Wohnraumforderung 2020 sind:

» Mietniveau-Stufen 1 und 2 bekommen die Forderkonditionen der Mietniveau-Stufe 3 fir ein Mehr
an Mietwohnungsneubau

» Modellprojekt zum Ankauf von Belegungsrechten in den Stadten Koéln, Bonn, Disseldorf und

Munster

Forderung von Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot fur Menschen mit Behinderung

(Offnung flr das Schaffen von kurzzeitiger Unterbringung/“junge Pflege*)

Einflhrung von Férderkonditionen fiir ,Bauen mit Holz*

Einflhrung von Férderkonditionen fir die Verwendung ékologischer Dammstoffe

EinfUhrung von Férderanreizen fur das Erreichen besonderer energetischer Qualitaten

Modernisierungsférderung auch fir Studierendenwerke

Erleichterungen in der Férderung von héhergeschossigen Gebauden und GroRwohnanlagen

Burokratieabbau fur schnellere Bewilligungen

A\

VVVVYVYY

4.2 EigentumsmafBnahmen

Bei diesem Foérderbaustein erfolgen fiir das Jahr 2020 Veranderungen bei folgenden Punkten:
» Erhéhung der Grundpauschale,
Konsequenz fur Oberhausen:
Fordersatz betragt nunmehr 100.300 EUR (alt: 90.000 EUR)
» Erhdhung des sog. Familienbonus,
Konsequenz fur Oberhausen:
Fordersatz betragt nunmehr 17.000 EUR pro Kind (alt: 15.000 EUR)
» Erhdhung der Einkommensgrenzen
» Zusatzdarlehen ,Bauen mit Holz"
» Zinsverlangerung auf einen Zeitraum von 25 Jahre (alt: 20 Jahre)

Ab dem Forderjahr 2018 wird den jeweiligen Bewilligungsbehérden seitens des zustandigen Ministe-
riums auch fur den Baustein Eigentumsforderung ein sog. Regelbudget zugewiesen, dies betragt fur
Oberhausen 1.000.000 EUR. Eine Budgetaufstockung ist im laufenden Forderjahr moglich und ent-
sprechend beim Ministerium anzumelden.

4.3 Mietwohnungen
Bei der Forderung von Mietwohnungen sind fur das Jahr 2020 folgende Veranderungen vorgesehen:
» Erhdhung der Férderpauschalen,

Konsequenz fur Oberhausen:
Fordersatz betragt nunmehr 1.980 EUR/m? (alt: 1.780 EUR/m?)
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» Neufestsetzung der Bewilligungsmieten.

Konsequenz fiir Oberhausen:

Bewilligungsmiete betragt nunmehr 5,80 EUR/m? (alt: 5,70 EUR/m?)
» Neuerungen bei den Zusatzdarlehen

- Passivhausstandard

- Rollstuhinutzung

- Bauen mit Holz
» Zusatzlicher Tilgungsnachlass von 5% bei 30jahriger Bindungszeit

Fur das laufende Jahr hat Oberhausen eine Zuteilung fur die Mietwohnungsférderung von 6.400.000
EUR erhalten. Etwaige Forderkontingente fir

» MalRnahmen der Quartiersentwicklung

» Wohnraum fiir Studierende

» Malnahmen aus einem kommunalen Handlungskonzept
» Malnahmen im experimentellen Wohnungsbau

stehen zusatzlich zur Verfiigung.

4.4 Bestandsforderung

Die Bestandsférderung wurde seitens des Landes mit Beginn des Jahres 2018 vdllig neu ausge-
richtet. Nach geringfiigigen Anderungen in 2019 wurden auch fiir das neue Férderjahr iberschaubare
Veranderungen vorgenommen:
> Neufestsetzung der Bewilligungsmieten.
Konsequenz fur Oberhausen:
Bewilligungsmiete betragt nunmehr 5,80 EUR/m?2 (alt: 5,70 EUR/m?)
» Erhéhung des Tilgungsnachlasses um zusatzlich 5% bei Erreichung Uberdurchschnittlicher ener-
getischer Standards
» Erhéhung des Tilgungsnachlasses um zusatzlich 5% bei einer Warmedammung ausschlief3lich mit
Okologischen Dammstoffen

Fir das Jahr 2019 wurde der Stadt Oberhausen durch das Land fiir den Forderbaustein Bestands-
forderung im Rahmen der Budgetierung ein Betrag von 1.191.000 EUR zugewiesen, bei entsprechen-
dem Bedarf kann eine Aufstockung erfolgen.
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