Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr.

B/17/0091-01

Termin
Haupt- und

14.12.2020 Finanzausschuss

Beschlussvorlage

offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
24.11.2020 Bezirksvertretung Osterfeld A
25.11.2020 Bezirksvertretung Alt- Oberhausen A
26.11.2020 Bezirksvertretung Sterkrade A
09.12.2020 Planungsausschuss V
14.12.2020 Haupt- und Finanzausschuss B
Beratungsgegenstand

Beschluss zur Einstellung diverser Bebauungsplanverfahren und Aufhebung der entsprechenden

Aufstellungsbeschlisse

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliet auf der Grundlage einer Delegierung gemal § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der Stadt,
die nachfolgend nach Zustandigkeit der Bezirksvertretungen aufgelisteten Bauleitplanverfahren
einzustellen und die dazu gefassten Aufstellungsbeschliisse aufzuheben:

Bezirksvertretung Osterfeld

1. Bebauungsplan Nr. 423

- Hlgelstralte / Am Stemmersberg -

Aufstellungsbeschluss vom 15.12.1997
(Drucksache Nr. B/97/1927)

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Mollerus
Datum 27.10.2020

Dezernent
Dezernat 0

Glldenzopf

Datum 29.10.2020

Oberbirgermeister

Schranz
Datum 11.11.2020

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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- Ehem. Kokskohlenmischhalle (DOM) -

Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2001
(Drucksache Nr. B/01/1488)

Bebauungsplan Nr. 578
- Vestische Stralle / Wanner Strale -

Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2006
(Drucksache Nr. B/14/1565-01)

Bebauungsplan Nr. 701
- Vestische Stralle / Zur Eremitenklause -

Aufstellungsbeschluss vom 11.11.2013
(Drucksache Nr. B/15/2993-01)

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen

1.

Bebauungsplan Nr. 326

- Sanierungsgebiet Lirich Nord, Liricher Stralle / Ulmenstrale -

Aufstellungsbeschluss vom 28.01.1991
(Drucksache Nr. 1068)

und

Erneuter Aufstellungsbeschluss einschl. Erweiterung
des Verfahrensgebietes vom 23.09.2002
(Drucksache Nr. B/02/2639)

Bebauungsplan Nr. 429
- Duisburger Stralle / AlbertstralRe -

Aufstellungsbeschluss vom 09.11.1998
(Drucksache Nr. B/98/2833)

Bebauungsplan Nr. 467
- Mdlheimer StralRe / Tannenbergstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2001
(Drucksache Nr. B/01/1496)

Bebauungsplan Nr. 468
- Freiherr-vom-Stein-Strafl3e / Elsa-Brandstrom-Stral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 03.09.2001
(Drucksache Nr. B/01/1731)
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2. Bebauungsplan Nr. 466
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10.

11.

12.

- Miilheimer Strate / OPNV-Trasse -

Aufstellungsbeschluss vom 18.03.2002
(Drucksache Nr. B/02/2299)

Bebauungsplan Nr. 478
- Duisburger StralRe / Wirpembergstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2002
(Drucksache Nr. B/02/2887)

und

Beschluss zur Erweiterung des Verfahrensgebietes vom 27.06.2005
(Drucksache Nr. B/14/0705-01)

Bebauungsplan Nr. 501 B
- Mllheimer Strale / Essener Stralle -

Aufstellungsbeschluss vom 17.11.2003
(Drucksache Nr. B/03/3552)

Bebauungsplan Nr. 501 C
- Mllheimer StralRe / Essener Stral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 17.11.2003
(Drucksache Nr. B/03/3552)

Bebauungsplan Nr. 513
- MarktstraRe / Friedrich-Karl-Stralie -

Aufstellungsbeschluss vom 12.07.2004
(Drucksache Nr. B/04/5075-01)

Bebauungsplan Nr. 544
- Herderstrale -

Aufstellungsbeschluss vom 14.03.2005
(Drucksache Nr. B/14/0363-01)

Bebauungsplan Nr. 545
- HunsrickstraRe (zw. Beckerstralle u. Mellinghofer Stral3e) -

Aufstellungsbeschluss vom 14.03.2005
(Drucksache Nr. B/14/0368-01)

Bebauungsplan Nr. 557
- KnappenstralRe / Gravestralle -

Aufstellungsbeschluss vom 12.09.2005
(Drucksache Nr. B/14/0885-01)
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5. Bebauungsplan Nr. 474
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13. Bebauungsplan Nr. 575

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

- Winkelriedstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2006
(Drucksache Nr. B/14/1523-01)

Bebauungsplan Nr. 579
- Duisburger StralRe / Niebuhrstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2006
(Drucksache Nr. B/14/1566-01)

Bebauungsplan Nr. 586 B
- Marktstralte / Altmarkt -

Aufstellungsbeschluss vom 28.08.2006
(Drucksache Nr. B/14/1776-01)

Bebauungsplan Nr. 589

- Essener Stralte / Im Lipperfeld -

(Anderung des Bebauungsplans Nr. 364 A - Zur Eisenhlitte -
gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Einleitender Anderungsbeschluss vom 13.11.2006
(Drucksache Nr. B/14/2049-01)

Bebauungsplan Nr. 594
- Am Forderturm / Concordiastralle -

Aufstellungsbeschluss vom 26.03.2007
(Drucksache Nr. B/14/2318-01)

Bebauungsplan Nr. 613
- Schenkendorfstralle / Milheimer Stralle -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB))

Aufstellungsbeschluss vom 11.02.2008
(Drucksache Nr. B/14/3124-01)

Bebauungsplan Nr. 614
- Akazienstralde / Schlagelstralle / Landwehr / Bogenstralde -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB))

Aufstellungsbeschluss vom 10.03.2008
(Drucksache Nr. B/14/3117-01)

Bebauungsplan Nr. 647
- Hauptbahnhof Oberhausen -

Aufstellungsbeschluss vom 03.05.2010
(Drucksache Nr. B/15/0470-01)

Drucksache Nr.: B/17/0091-01 / Seite 4 von 9




Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/0091-01 14.12.2020 | Haupt- und Finanzausschuss
21. Bebauungsplan Nr. 665

22.

23.

24.

25.

26.

- Eschenstrale / Wunderstral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 23.05.2011
(Drucksache Nr. B/15/1287-01)

Bebauungsplan Nr. 666
- GrenzstralRe / Schlagelstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 27.06.2011
(Drucksache Nr. B/15/1353-01)

Bebauungsplan Nr. 687
- GrenzstralRe / Styrumer Allee -

Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2012
(Drucksache Nr. B/15/2414-01)

Bebauungsplan Nr. 703
- Helmholtzstral’e / Goebenstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2013
(Drucksache Nr. B/15/3125-01)

Bebauungsplan Nr. 711
- Rosenstralte / Wilmsstral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 15.09.2014
(Drucksache Nr. B/16/0238-01)

Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 332

- Bonetstral’e / Ohrenfeld / Teichfeldstralle -

Einleitender Aufhebungsbeschluss vom 16.11.2015

(Drucksache Nr. B/16/1137-01)

Bezirksvertretung Sterkrade

1.

Bebauungsplan Nr. 361 A
- Weierheide -

Aufstellungsbeschluss vom 17.12.1992
(Drucksache Nr. 2836)

und

Beschluss zur VergréRerung des Verfahrensgebietes vom 28.08.2000

(Drucksache Nr. B/00/844)
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Bebauungsplan Nr. 361 B
- Weierheide -

Aufstellungsbeschluss vom 17.12.1992
(Drucksache Nr. 2836)

und

Beschluss zur VergréRerung des Verfahrensgebietes vom 28.08.2000

(Drucksache Nr. B/00/844)

Bebauungsplan Nr. 464
- Siegesstralie / Roggenstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2001
(Drucksache Nr. B/01/1486)

Bebauungsplan Nr. 509
- Westrampe / Heidstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 29.03.2004
(Drucksache Nr. B/04/3824)

Bebauungsplan Nr. 511
- H6henweg / Kénigshardter StralRe -

Aufstellungsbeschluss vom 10.05.2004
(Drucksache Nr. B/04/3954)

Bebauungsplan Nr. 529
- FriesenstrafRe / KrimhildstralRe -

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 174 - Sportzentrum Buschhausen -

gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Einleitender Anderungsbeschluss vom 20.09.2004

(Drucksache Nr. B/04/5178-01)

Bebauungsplan Nr. 531
- Am Stadtgraben -

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 279 A - Dinslakener StraRe / Burgstralie -

gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Einleitender Anderungsbeschluss vom 20.09.2004

(Drucksache Nr. B/04/5176-01)

Bebauungsplan Nr. 559
- Kalkstralde -

Aufstellungsbeschluss vom 19.12.2005
(Drucksache Nr. B/14/1112-01)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

- Grallhofstrale -

Aufstellungsbeschluss vom 23.01.2006
(Drucksache Nr. B/14/1255-01)

Bebauungsplan Nr. 578
- Vestische Stralle / Wanner Strale -

Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2006
(Drucksache Nr. B/14/1565-01)

Bebauungsplan Nr. 581

- AckerfeldstralRe / Bodenstral’e / Grundstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2006
(Drucksache Nr. B/14/1616-01)

Bebauungsplan Nr. 615
- Weseler Stralte / Emilstral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 14.04.2008
(Drucksache Nr. B/14/3215-01)

Bebauungsplan Nr. 658
- BahnhofstralRe / Steinbrinkstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 13.12.2010
(Drucksache Nr. B/15/0952-01)

Bebauungsplan Nr. 660
- Vestische Stralle / Baumberger Weg -

Aufstellungsbeschluss vom 07.02.2011
(Drucksache Nr. B/15/1086-01)

Bebauungsplan Nr. 661

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/0091-01 14.12.2020 | Haupt- und Finanzausschuss
9. Bebauungsplan Nr. 565

- Neumiuhler StraRe (Nahversorgungszentrum Schwarze Heide West) -

(Aufstellung nach § 9 Abs. 2ai. V. mit § 13 Baugesetzbuch))

Aufstellungsbeschluss vom 28.03.2011
(Drucksache Nr. B/15/1187-01)

Bebauungsplan Nr. 675
- BahnhofstralRe / Klosterstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 26.09.2011
(Drucksache Nr. B/15/1523-01)
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17. Bebauungsplan Nr. 679
- Neumuhler StralRe / Mecklenburger Stralle -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB)

Aufstellungsbeschluss vom 19.03.2012
(Drucksache Nr. B/15/1907-01)

18. Bebauungsplan Nr. 690
- Vestische Stralle / Baumberger Weg -

Aufstellungsbeschluss vom 04.02.2013
(Drucksache Nr. B/15/2514-01)

19. Bebauungsplan Nr. 706
- Siegesstralte / Roggenstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 10.07.2014
(Drucksache Nr. B/16/0109-01)

20. Bebauungsplan Nr. 738
- Buschhausener Stralle / Lessingstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 22.05.2017
(Drucksache Nr. B/16/2540-01)

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728).
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Obe rhausen B/17/0091-01 14.12.2020 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige

Bei erneutem Planungsbedarf sind Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage der dann gltigen
gesetzlichen Bestimmungen erforderlich.

Begriindung

Aufhebungsanlass

Zurzeit befinden sich 137 Bebauungsplane im Verfahren. Neben den vordringlich zu behandelnden
Bebauungsplanen bestehen flir einen Teil der Ubrigen Verfahren noch Aufstellungsbeschlisse, die
auf inzwischen Uberholten Grundlagen des Baugesetzbuches (BauGB) basieren. Diese Beschlisse
sollen aus Griunden der Rechtssicherheit aufgehoben und bei aktuellem Planungsbedarf durch neue
Aufstellungsbeschliisse nach den dann gultigen gesetzlichen Bestimmungen ersetzt werden.

AuBRerdem besteht fir einige Bebauungsplanverfahren kein stddtebauliches Planungserfordernis
mehr, da z. B. die beabsichtigten MalRnahmen zwischenzeitlich auf Basis anderer gesetzlicher
Grundlagen realisiert wurden oder weil rechtskraftig bestehende Bebauungsplane bzw. anderweitige
rechtliche Vorschriften zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung zunachst ausreichen.

Aus vorgenannten Grinden kénnen die im Beschlussvorschlag genannten Bebauungsplanverfahren
eingestellt werden.

Nahere Einzelheiten sind den beigefligten Anlagen 1 — 4 zu entnehmen, die u. a. auch Angaben Uber
die damaligen Planungsziele und aktuellen Aufhebungsgriinde enthalten.

Die umfangreiche Anlage 4 wird aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefligt. Sie liegt aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme
aus. Aullerdem kann sie vorab Uber das Ratsinformationssystem ,ALLRIS® heruntergeladen oder

beim Fachbereich 5-1-40 - Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane -, Technisches Rathaus
Sterkrade, Bahnhofstralie 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Anlagen

Anlage 1: Einstellungsvorschlage Bezirksvertretung Osterfeld
Anlage 2: Einstellungsvorschlage Bezirksvertretung Alt-OB
Anlage 3: Einstellungsvorschlage Bezirksvertretung Sterkrade

Anlage 4: Damalige Aufstellungsbeschliisse
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Anlage 1

Einstellungsvorschlage

Bezirksvertretung Osterfeld



Bebauungsplan Nr. 423 - HugelstraBe / Am Stemmersberg -

Plangebietsabgrenzung:

\
\

S TR /USRS
‘_ > 4

% \/P 4 3 P Beba(lungsplan Nr. 423
/ a <2/  -HugelstraBe/Am Stemmersberg -

Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 15.12.1997

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Naherholungsbereiches;
¢ Sicherung der vorhandenen Nutzungen;
e Sicherung der vorhandenen 6kologischen Strukturen;

e Sicherung von Wegeverbindungen.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan als Grinflache /
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (Bauleitplanung / Regionalplanung) dargestellt. Die
Flachen befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Oberhausen und des Regional-
verbandes Ruhr. Zurzeit besteht kein stadtebauliches Planungserfordernis mehr.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1997 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 1998, 2001, 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des
alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB und Verénderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 466 - Ehem. Kokskohlenmischhalle (DOM)-

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 07.05.2001

Damalige Hauptplanungsziele:

e Prifung der Notwendigkeit von Festsetzungen uber Art und MaR der baulichen und
sonstigen Nutzung, insbesondere die Zuldssigkeit groRflachiger Einzelhandels-
betriebe;

¢ Prifung der Notwendigkeit von Festsetzungen im Interesse der Gestaltung und des
Denkmalschutzes.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren ist seinerzeit im Wesentlichen eingeleitet worden, um grof3-
flachigen Einzelhandel im Plangebiet zu steuern. Mittlerweile gibt es seitens des gegen-
Uberliegenden Ausbildungszentrums der Bauindustrie (im ehem. HDO-Gebaude) Interesse
die frihere Kokskohlenmischhalle als Abstellraum fiir Baufahrzeuge zu nutzen. Im Rahmen
einer Machbarkeitsstudie wird zurzeit geprift, inwieweit diese und gleichzeitig eine
offentliche Nutzung méglich sind. Die Flache befindet sich im Eigentum der OGM. Mdgliche
Nachfolgenutzungen werden mit der Unteren Denkmalbehdrde abgestimmt. Da kein Ansied-
lungsdruck mehr vorhanden ist, bedarf es eines Bebauungsplans vorerst nicht.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Mai 2001 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. im August 2001 und in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und
2017). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage
des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB und Verénderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll aus Grinden der Rechtssicherheit das Ver-
fahren eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis
aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 578 - Vestische Strafl3e / Wanner Stral3e -

Plangebietsabgrenzung:

'/
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 15.05.2006

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung der stadtebaulichen Struktur;

e Prifung der Vertraglichkeit und Integration von Vergnigungsstatten und ahnlichen
Nutzungen wie z. B. Internetcafés und Wettannahmestellen.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Des Weitern sind in den Erdgeschosszonen
Imbissbetriebe, ein Kiosk, ein Frisor, ein Autoteileverkauf und ein Betrieb fir Solartechnik
vorhanden. Das Internetcafé (Vestische Stral3e 187) existiert nicht mehr. Nach § 34 Abs. 2
BauGB ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet einzustufen. In einem Allgemeinen
Wohngebiet sind Vergnigungsstatten (wie z. B. Spielhallen und Wettblros) unzulassig.
Insofern besteht in diesem Bereich kein dringendes Planungserfordernis mehr.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 das Baugesetzbuch
mehrfach gedndert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Bau-
gesuchen nach § 15 BauGB und Verédnderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in An-
spruch genommen werden konnten, soll aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 701 - Vestische Strafl3e / Zur Eremitenklause -

Plangebietsabgrenzung:

Fluy29

— | Flur29 N Elur 30

Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 11.11.2013

Damalige Hauptplanungsziele:

e Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes;
e Sicherung von Wege- und Grinverbindungen;

e Kompensation der Eingriffe in Natur- und Landschatft.

Einstellungsgrund:

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses im Jahre 2013 zeichnete sich keine Nach-
folgenutzung fir die Flachen und das Gebdude des ehemaligen Trickfilmstudios »High
Definition Oberhausen" (HDO) ab. Planungsziel war deshalb an dieser Stelle ein Allge-
meines Wohngebiet zu entwickeln.

Mittlerweile werden das Gebaude und die umliegenden Flachen nach umfangreichen
Baumal3nahmen durch das Berufsforderungswerk der Bauindustrie NRW als Ausbildungs-
zentrum genutzt. Die Erdffnung hat im Juni 2019 stattgefunden. Insofern besteht kein
Planungserfordernis mehr und das Bebauungsplanverfahren kann eingestellt werden.




Anlage 2

Einstellungsvorschlage

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen



Bebauungsplan Nr. 326 - Sanierungsgebiet Lirich Nord, Liricher Str. / UImenstr. -

Plangebietsabgrenzung:

Bebauungsplan Nr 326

anordla
| Splel

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 28.01.1991
e Erneuter Aufstellungsbeschluss: 23.09.2002
e Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung: ~ 12.04. - 26.04.2005

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung der stadtebaulichen Strukturen;

e Grinfestsetzungen als MaRnahme zur Abschirmung zwischen Wohnen und
gewerblichen Bauflachen;

o Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes als Pufferzone zwischen
Industrie und Wohnen;

e Schutz der Wohnbebauung vor zusatzlichen Immissionen.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1991 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 1998, 2001, 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Bauge-
suchen nach 8§ 15 BauGB und Verénderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden konnten, soll aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren einge-
stellt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 326 gilt weiterhin der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 77 - ehem. Betriebsgelande der Zeche Concordia - vom 21.05.1973.
Dieser weist im Verfahrensgebiet tiberwiegend Gewerbegebiet aus. Die Grundstticke an der
Liricher StralRe, AntonstralBe und Eschenstraf3e sind nahezu vollstandig bebaut. Fir
mogliche Baumalnahmen ndrdlich der Alfredstralle reicht der festgesetzte Rahmen im
Bebauungsplan Nr. 77 zunachst aus. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf
der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 429 - Duisburger Stral3e / Albertstral3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

e Aufstellungsbeschluss: 09.11.1998
e Fruhz. Offentlichkeitsbeteiligung:  13.05.-27.05.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

e Langfristige Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur mit Ausweisung neuer
Entwicklungspotenziale;

e Prifung der stadtebaulichen Entwicklung auf innenstadtrelevante Auswirkungen;

e Schaffen einer zusatzlichen Rad- / Fu3durchwegung als Teil einer Gbergeordneten
Wegeverbindung.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet ist mittlerweile nahezu vollstdndig bebaut. Es sind keine Entwicklungs-
potenziale mehr gegeben. Die derzeitigen Nutzungen rufen keine innenstadtrelevanten
Auswirkungen hervor. Ein Bebauungsplan ist somit zur Sicherung der stéddtebaulichen
Ordnung vorerst nicht erforderlich.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1998 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2001, 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen
der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Bauge-
suchen nach 8 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 467 - Miulheimer StraRe / Tannenbergstralie -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 07.05.2001

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung einer Kerngebiets- und Mischgebietsflache;
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets;
e Festsetzung von ErschlieBungsflachen;

e Anpassung der Verkehrsflachenfestsetzung (OPNV-Trasse) an den vorhandenen
Ausbau;

e Angleichung der Nutzungsflachen an die vorhandene OPNV-Trasse.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2001 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuruckstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8§ 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fiur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 467 gilt weiterhin der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 353 - BricktorstraBe / Tannenbergstrale - vom 15.03.1994. Dieser
weist im Verfahrensgebiet Kerngebiet mit einer sechs - elfgeschossigen, geschlossenen
Bauweise aus. Fur mdogliche weitere Baumaflinahmen reicht dieser festgesetzte Rahmen
zunachst aus. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 468 - Freiherr-vom-Stein-StralRe / Elsa-Brandstrom-Stral3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 03.09.2001

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung einer Mischgebietsflache;
e Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

e Sicherung des Denkmalschutzes fur das ehemalige Lyzeum.

Einstellungsgrund:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 468 sollten seinerzeit die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Ansiedlung der Verwaltung und der Forschung eines Betriebes flr
medizinische Messgerate im ehemaligen Lyzeum und Sozialhaus geschaffen werden.
Mittlerweile wurden die beiden Gebaude auch unter Berlicksichtigung des Denkmal-
schutzes fir eine Wohnnutzung umgebaut. Das Bebauungsplanverfahren ist somit ent-
behrlich.

AulRerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2001 das Baugesetzbuch mehrfach
geadndert worden (so u. a. in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Bauge-
suchen nach 8 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden kdnnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 474 - Miilheimer StraRe / OPNV-Trasse -

Plangebietsabgrenzung:

A

Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 18.03.2002

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Nutzungen, die den stadtebaulichen Aufwertungsprozess im
Eingangsbereich von Alt-Oberhausen unterstitzen, unter anderem Sicherung und
Entwicklung von Grinflachen;

e Festsetzung von Verkehrsflachen.

Einstellungsgrund:

Aufgrund einer gefestigten Nutzung an der Mulheimer Strafle 33 (Autowerkstatt mit
Lackiererei) sowie fehlendem Ansiedlungsdruck und weil die sudwestlich gelegenen Bahn-
flachen fir eine Uberplanung nicht zur Verfiigung stehen, besteht zurzeit kein Planungs-
erfordernis.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2002 das Baugesetzbuch
mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des
alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 478 - Duisburger Stral3e / Wiirpembergstralie -
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Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 16.12.2002
e Beschluss zur Erweiterung des Verfahrensgebietes: 27.06.2005

Damalige Hauptplanungsziele:

e Prifung des Standortes auf seine Eignung fir Projekte im Rahmen des Landes-
programmes Stadtteile flir besonderen Erneuerungsbedarf;

e Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Grinstrukturen;

e Festsetzung von Misch- und Wohnbauflachen zur Arrondierung der Wohnbe-
bauung;

e Prifung von Integration und Vertraglichkeit weiterer moglicher Nutzungen nach 8§ 4
BauNVO (z.B. Kfz-Werkstéatten und SB-Markte);

e Sicherung der Vertraglichkeit mit der umgebenden Wohnbebauung;

e Uberprifung der stadtebaulichen Entwicklung auf innenstadtrelevante Aus-
wirkungen.

Einstellungsgrund:

Im Rahmen eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs haben sich Architektur-Studenten der
Hochschule Bochum mit dem Plangebiet beschaftigt und Vorschlage fir zukunftsfahige
Konzepte erarbeitet. 28 verschiedene Studentengruppen haben dazu unterschiedliche
stadtebauliche Entwirfe eingereicht, die von einer Jury aus Fachleuten und Vertretern der
Stadt Oberhausen bewertet wurden. Als Ergebnis wurden im September 2019 drei Arbeiten
mit Preisen, zwei Arbeiten mit Ankdufen und zwei Arbeiten mit Anerkennungen
ausgezeichnet.




Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2002 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden koénnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das bisherige Bebauungs-
planverfahren eingestellt werden.




Bebauungsplan Nr. 501 B - Mulheimer Stral3e / Essener Stral3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

¢ Aufstellungsbeschluss: 17.11.2003
e Beschluss zur Teilung des Plangebietes: 10.03.2012

Damalige Hauptplanungsziele des Gesamtbebauungsplans Nr. 501:

¢ Umwidmung der Industriegebietsfestsetzungen in Nutzungen, die der tatsachlichen
Entwicklung entsprechen;

e Vorhaltung von Gewerbeflachen fir das produzierende bzw. verarbeitende
Gewerbe und das Handwerk;

e Steuerung der Zulassigkeit des Einzelhandels sowie von Vergnugungsstatten;

e Sicherung und Ausbau von Grinstrukturen.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2003 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8§ 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden kénnten, soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.
Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher
Grundlagen zu fassen.

Es gilt zunachst weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 188 A aus dem Jahre 1984.
Dieser setzt weitgehend Industriegebiet fest.

Der Bebauungsplan Nr. 501 A ist seit dem 16.07.2012 rechtskratftig.




Bebauungsplan Nr. 501 C - Mulheimer Stral3e / Essener Strafl3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

¢ Aufstellungsbeschluss: 17.11.2003
e Beschluss zur Teilung des Plangebietes: 10.03.2012

Damalige Hauptplanungsziele des Gesamtbebauungsplans Nr. 501:

¢ Umwidmung der Industriegebietsfestsetzungen in Nutzungen, die der tatsachlichen
Entwicklung entsprechen;

e Vorhaltung von Gewerbeflachen fir das produzierende bzw. verarbeitende
Gewerbe und das Handwerk;

e Steuerung der Zulassigkeit des Einzelhandels sowie von Vergnugungsstatten;

e Sicherung und Ausbau von Grinstrukturen.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2003 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8§ 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden kénnten, soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.
Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher
Grundlagen zu fassen.

Es gilt zunachst weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 188 A aus dem Jahre 1984
(inkl. 1. Anderung aus dem Jahre 1987). Dieser setzt weitgehend Industriegebiet fest.

Der Bebauungsplan Nr. 501 A ist seit dem 16.07.2012 rechtskratftig.




Bebauungsplan Nr. 513 - Marktstraf3e / Friedrich-Karl-Straf3e -

Plangebietsabgrenzung:

~
»
o

~
-
-
oot o
G, /

_ Heimhotzsirgpg

. :

Flur 35

Bereich des
Bebauungsplans Nr. 513 it ] i)
- Marktstral3e / Friedrich-Karl-Strale - ~_~ S |

r

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 12.07.2004
e Fruhz. Offentlichkeitsbeteiligung:  25.04.-09.05.2005

Damalige Hauptplanungsziele:

Ausweisung von Kerngebietsflachen, um dem Charakter der MarktstraRe als
Haupteinkaufsstral3e gerecht zu werden und eine damit vertragliche Wohnnutzung

dauerhaft zu etablieren;

Sicherung der vorhandenen Nutzungen unter Beibehaltung der notwendigen
Flexibilitat hinsichtlich zukinftiger Nutzungsanderungen;

Steuerung der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten, Uberpriifung der Vertrag-
lichkeit der in Kerngebieten nach § 7 BauNVO zuldssigen Nutzungen mit den
Zielen der angestrebten, hochwertigen Nutzungsstruktur.

Einstellungsgrund:

Fur einen Teilbereich nérdlich der Marktstral3e, zwischen Friedenstral3e und Friedrich-Karl-
Stralle befindet sich aktuell der Bebauungsplan Nr. 713 in Aufstellung. Fir das Ubrige
Plangebiet besteht zurzeit kein weiteres Planungserfordernis.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2004 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB
und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
kénnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden. Bei
Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-

lagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 544 - Herderstrale -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 14.03.2005

Damalige Hauptplanungsziele:

e Anpassung der Stralenbegrenzungslinien an den vorhandenen Straf3enausbau.

Einstellungsgrund:

Die HerderstralRe ist im angegebenen Bereich bautechnisch in allen Teileinrichtungen (Fahr-
bahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestellt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach 8§ 125
Abs. 2 BauGB auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufihren.




Bebauungsplan Nr. 545 - Hunsriickstrafie (zw. Beckerstraf3e u. Mellinghofer Strafie) -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 14.03.2005

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Anpassung der StraBenbegrenzungslinien an den vorhandenen Straf3enausbau.

Einstellungsgrund:

Die Hunsrlckstrafl3e ist im angegebenen Bereich bautechnisch in allen Teileinrichtungen
(Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestellt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach § 125
Abs. 2 BauGB auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufiihren.




Bebauungsplan Nr. 557 - KnappenstralRe / Gravestralde -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 12.09.2005

Damalige Hauptplanungsziele:

o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes oder ggf. Mischgebietes;

e Prifung der Vertraglichkeit und Integration von Vergnugungsstéatten und ahnlichen
Nutzungen, wie z. B. Internetcafés und Wettannahmestellen.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 557 ist im Jahre 2005 eingeleitet worden, um das
Hinzutreten von u. a. Spielhallen und Wettannahmestellen zu steuern. Im Plangebiet
befinden sich bereits zwei Wettvermittlungsstellen (Knappenstra3e 54 und Knappenstralle
70). Die Hauptschule St. Michael (KnappenstraRe 123) befindet sich in einer Entfernung von
ca. 15 m Luftlinie unmittelbar gegentiber dem Plangebiet. Nach § 16 Abs. 3 Ausfiihrungs-
gesetz NRW Glucksspielstaatsvertrag (AG GIUStY NRW) vom 13.11.2012, zuletzt geandert
am 03.12.2019, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu 6ffentlichen Schulen und
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden. Zugrunde zu legen ist hier
regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen gemafl? § 16 Abs. 3
Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche Abstandsgebote
gelten nach 8§ 13 Abs. 4 AG GIluStV NRW auch fiur Wettvermittlungsstellen. Weitere
Spielhallen oder Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befirchten.
Das Bebauungsplanverfahren ist damit entbehrlich.

AuRBerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Verénderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 575 - Winkelriedstral3e -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 15.05.2006

Damaliges Hauptplanungsziel:

o Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien entsprechend dem Ausbau der Winkel-
riedstralie.

Einstellungsgrund:

Die WinkelriedstraRe ist endgtltig hergestellt und nach dem Kommunalabgabengesetz
(KAG) abgerechnet worden. Es besteht aktuell kein Planerfordernis im Sinne des § 125
BauGB mehr.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 ist auBerdem das Baugesetzbuch mehrfach
geéandert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen ist auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren einzustellen.




Bebauungsplan Nr. 579 - Duisburger Straf3e / Niebuhrstral3e -
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Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 15.05.2006

Damalige Hauptplanungsziele:

e Erhalt bzw. Aufwertung der stadtebaulichen Strukturen;

e Sicherung der Vertraglichkeit mit der vorhandenen Wohnbebauung;

e Prifung der Integration einer Grinflache;

e Prifung von Integration und Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben;

¢ Regelung von AulRenwerbeanlagen und Ansiedlung von Vergnigungsstatten.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen (REWE,
ALDI und Getrankemarkt) sind am Markt etabliert. Etwaige Veranderungen des
Einzelhandels sind zun&chst auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes zu prifen.
Somit besteht zurzeit kein weiteres Planungserfordernis.

AulRerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Veréanderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 586 B - Marktstraf3e / Altmarkt -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 28.08.2006
e Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung: 27.08.-10.09.2007

e Beschluss zur Teilung des Plangebietes: 29.06.2009

Damalige Hauptplanungsziele:

e Ausweisung von Kerngebietsflachen, um dem Charakter der Marktstral3e als
Haupteinkaufsstral3e gerecht zu werden und eine damit vertragliche Wohnnutzung
dauerhaft zu etablieren;

e Sicherung der vorhandenen Nutzungen unter Beibehaltung der notwendigen Flexi-
bilitat hinsichtlich zukinftiger Nutzungsanderungen;

e Steuerung der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten;

e Uberpriifung der Vertraglichkeit der in Kerngebieten nach § 7 BauNVO zuléassigen
Nutzungen mit den Zielen der angestrebten hochwertigen Nutzungsstruktur.

Einstellungsgrund:

Der weitaus grof3ere Teilbereich (A) des Bebauungsplans Nr. 586 ist seit dem 15.10.2009
rechtskraftig. Dieser hat die seinerzeit beschlossenen Hauptplanungsziele umgesetzt. Fir
den Teilbereich B besteht derzeit kein Planungserfordernis mehr.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB
und Veranderungssperren nach 8§ 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden. Bei
Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 589 - Essener StraRe / Im Lipperfeld - (Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 364 A - Zur Eisenhutte - gemalf 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Plangebietsabgrenzung:

Essener Strafie

s sl

Bebauungsplan Nr. 589
-Essener Stral3e / Im Lipperfeld

Verfahrensstand:
e Einleitender Anderungsbeschluss: 13.11.2006

Damalige Hauptplanungsziele:

e Planungsrechtlich Umsetzung des Wettbewerbs “Allee der Industriekultur”;
e Festsetzung eines MK-Gebietes;
e Einbeziehung der denkmalgeschitzten Gebaude;

e Sicherung der stadtebaulichen Figuration (Platzraum, Hohenentwicklung) im Sinne
des Wettbewerbsergebnisses (‘Allee der Industriekultur”);

o Begrenzung des Einzelhandels auf den nicht taglichen Bedarf.

Einstellungsgrund:

Fur das Plangebiet gilt zurzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 364 A vom 17.09.2001.
Dieser setzt weitgehend Kerngebiet fest. Die Grundsticke im Plangebiet sind mittlerweile
alle bebaut. Insofern besteht aktuell kein stéadtebauliches Planungserfordernis mehr.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB
und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden. Bei
Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 594 - Am Férderturm / Concordiastral3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 26.03.2007

Damalige Hauptplanungsziele:

e Regelung der ErschlieBungsnotwendigkeiten fir das Gewerbegebiet;

e Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten fir die vorhandenen Gewerbeflachen ins-
besondere in Bezug auf Einzelhandelsnutzungen, Spielhallen und andere unver-
tragliche Nutzungen;

e Uberprifung der Flachenbedarfe fir die Gemeinbedarfsnutzungen und die
Versorgungsflachen;

¢ Regelung von Werbeanlagen.

Einstellungsgrund:

Der sudwestliche Teilbereich des Plangebietes wird aktuell durch den Bebauungsplan
Nr. 733 - Am Forderturm / AlleestraRe - Uberplant. Der vorhandene Getrankemarkt
»1rinkgut® ist am Markt etabliert. Der Umbau des Jugend- und Kulturzentrums ,Druckluft*
wurde mit Fordermitteln des Bundes und Landes abgeschlossen. Auch aufgrund der
Fordermittelbindung besteht zurzeit kein stadtebauliches Planungserfordernis.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2007 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Verédnderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden.




Bebauungsplan Nr. 613 - Schenkendorfstralle / Mulheimer Stral3e -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB))

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 11.02.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

¢ Entwicklung von Mischgebieten;
e Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten;

e Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von Vergniigungsstatten
und ahnlicher Nutzungen.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit in erster Linie zur Steuerung von Vergni-
gungsstatten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle Dienstleistungen anbieten, einge-
leitet. Aufgrund der verfestigten Nutzungen besteht aktuell kein stéadtebauliches Planungs-
erfordernis mehr.

AuRBerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2008 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbe-
schlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15
BauGB und Veréanderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
kénnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden. Bei
Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 614 - Akazienstral3e / Schlagelstral3e / Landwehr / Bogenstralie -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren geméan § 13 a Baugesetzbuch (BauGB))

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 10.03.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

e Entwicklung von Reinen und Allgemeinen Wohngebieten;
¢ Sicherung kultureller Einrichtungen (Ruhrwerkstatt e.V.);

e Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von bordellartigen
Betrieben.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit in erster Linie zur Steuerung von Vergni-
gungsstatten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle Dienstleistungen anbieten, einge-
leitet. Ein konkreter Antrag wurde seit 2008 jedoch nicht gestellt bzw. umgesetzt. Das
Plangebiet stellt sich weitgehend als Wohngebiet dar. Im ndrdlichen Verfahrensbereich
befinden sich zwei das Wohnen nicht stérende Handwerksbetriebe (Dachdeckerei und
Lackiererei) sowie die Ruhrwerkstatt an der Akazienstral3e bzw. BogenstralRe. Aufgrund der
verfestigten Nutzungen besteht aktuell kein stadtebauliches Planungserfordernis mehr.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2008 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Verénderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 647 - Hauptbahnhof Oberhausen -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 03.05.2010

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung der Bahnhofsfunktion;
e Entwicklung eines Kerngebietes;
¢ Entwicklung von Maf3gaben fiir kerngebietstypische Vorhaben;

e Steuerung der Zulassigkeit von bordellartigen Betrieben, Vergniigungsstatten,
Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzung.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit in erster Linie zur Steuerung von Vergni-
gungsstatten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle Dienstleistungen anbieten, einge-
leitet. Eine urspringlich in 2010 geplante Ansiedlung einer Spielhalle wurde nicht realisiert.
Aktuell besteht kein stéadtebauliches Planungserfordernis mehr.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2010 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbe-
schlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15
BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.




Bebauungsplan Nr. 665 - Eschenstraflle / Wunderstralle -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 23.05.2011

Damalige Hauptplanungsziele:

o Festsetzung eines Gewerbegebietes;
e Steuerung von Einzelhandelsnutzungen;

e Ausschluss von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintrdchtigung des Nahver-
sorgungszentrums flhren kénnen, wie z. B. Vergnlgungsstéatten und Nutzungen im
Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet liegt ca. 500 m vom Nahversorgungszentrum Lirich-Nord entfernt. Fir ein
ca. 1000 m? groRes Hallengebaude auf den Grundstiicken WunderstraRe 80 und 82 lag
seinerzeit eine Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung der bestehenden Halle in einen
Getrankemarkt vor. Das Hallengebdude wurde mittlerweile renoviert und wird u. a. durch
eine Firma fur Automation und Elektrotechnik und eine fur Maschinenbau genutzt. Der im
Plangebiet vorhandene Discounter wurde bereits vor Inkrafttreten des Einzelhandels-
konzepts genehmigt. Es besteht derzeit kein Planungserfordernis mehr.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Mai 2011 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. im Juli 2011 und in den Jahren 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Auf-
stellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlckstellung von Bauge-
suchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden koénnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 666 - Grenzstraf3e / Schlagelstralle -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 27.06.2011

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung im Rahmen eines Mischge-
bietes;

e Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet durch Steuerung der zulassigen gewerb-
lichen Nutzungen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Be-
triebe, Vergnigungsstatten und andere.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit aufgrund einer Anfrage fur eine Spielhallen-
erweiterung u. a. zur Steuerung solcher und anderer Vergnigungsstatten eingeleitet. Ein
konkreter Nutzungsanderungsantrag wurde dann fur das Grundstick Grenzstralle 53 ge-
stellt, das aufRerhalb des Verfahrensgebietes dstlich angrenzt (s. Bebauungsplan Nr. 687).
Es besteht deshalb aktuell kein stadtebauliches Planungserfordernis mehr.

AuR3erdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Juni 2011 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. im Juli 2011 und in den Jahren 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Auf-
stellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Bauge-
suchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden koénnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 687 - Grenzstrafl3e / Styrumer Allee -

Plangebietsabgrenzung:

Styrumer Allee

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 17.12.2012

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung im Rahmen eines Misch-
gebietes;

e Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet durch Steuerung der zulassigen gewerb-
lichen Nutzungen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Be-
triebe, Vergnigungsstatten und andere.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit aufgrund einer Anfrage fir eine Spielhallen-
erweiterung (Grenzstral3e 53) u. a. zur Steuerung solcher und anderer Vergnigungsstatten
eingeleitet. Das Ladenlokal wird seit einiger Zeit als Cocktailbar genutzt. Aufgrund der
verfestigten Nutzung besteht zurzeit kein stadtebauliches Planungserfordernis mehr.

AuRBerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2012 das Baugesetzbuch umfang-
reich geandert worden (so u. a. in den Jahren 2013 und 2017). Deshalb und weil auf der
Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriick-
stellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB)
mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit
das Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 703 — HelmholtzstralRe / Goebenstralle —

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 16.12.2013

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Mischgebietes;
e Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Be-
triebe, Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 703 ist im Jahre 2013 eingeleitet worden, um das
Hinzutreten von Nutzungen mit schéadlichen Auswirkungen wie z. B. Spielhallen und
Wettannahmestellen zu steuern. Im Plangebiet befinden sich bereits eine Spielhalle
(GoebenstralBe 57) und eine Wettvermittlungsstelle (Goebenstrale 25). Das Elsa-
Brandstrom-Gymnasium befindet sich in einer Entfernung von ca. 260 m Luftlinie. Nach § 16
Abs. 3 Ausfiuihrungsgesetz NRW Glucksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geé&ndert am 03.12.2019, durfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelméRig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den
Spielhallen gemald § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliStV NRW auch untereinander einzuhalten
haben. Gleiche Abstandsgebote gelten nach 8 13 Abs. 4 AG GIluSty NRW auch fir
Wettvermittlungsstellen. Weitere Spielhallen oder Wettvermittlungsstellen sind deshalb im
Plangebiet nicht zu beflrchten. Das Bebauungsplanverfahren ist damit entbehrlich.

Fur das Verfahrensgebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1955
rechtskraftigen Durchfihrungsplans Nr. 3.




Bebauungsplan Nr. 711 - RosenstralRe / Wilmsstralle -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 15.09.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Wohngebieten und Mischgebieten;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berticksichtigung des
genehmigten Bestandes.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 711 ist im Jahre 2014 eingeleitet worden, um das
Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Spielhallen und
Wettannahmestellen zu steuern. Im Plangebiet befindet sich bereits eine Spielhalle (Wilms-
stral3e 66). Die Gemeinschaftsgrundschule Wunderschule liegt innerhalb des Plangebietes
an der WunderstraRe 15. Nach § 16 Abs. 3 Ausfiihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaats-
vertrag (AG GIluStV NRW) vom 13.11.2012, zuletzt geadndert am 03.12.2019, durfen Spiel-
hallen nicht in rAumlicher Nahe zu o6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und
Jugendhilfe betrieben werden. Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand
von 350 m Luftlinie, den Spielhallen gemal} § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIlUStV NRW auch
untereinander einzuhalten haben. Gleiche Abstandsgebote gelten nach § 13 Abs. 4 AG
Glustv NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Weitere Spielhallen oder Wettvermittlungs-
stellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befurchten. Das Bebauungsplanverfahren ist
damit entbehrlich.




Aufhebung des Fluchtlinienplans Nr. 332 - Bonetstrafl3e / Ohrenfeld / TeichfeldstralRe -

Abgrenzung des Aufhebungsgebietes:
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Verfahrensstand:
¢ Einleitender Aufhebungsbeschluss: 16.11.2015
e Friuhz. Offentlichkeitsbeteiligung: 04.07. - 18.07.2016
e Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung: 25.09.2017

Aufhebungsanlass:

Der Fluchtlinienplan Nr. 332 setzt in Teilbereichen Stralenbegrenzungslinien fest, die nicht
dem heutigen Ausbauzustand und den Grundstiicksverhaltnissen entsprechen. Aus
diesem Grunde sollte der Fluchtlinienplan Nr. 332 aufgehoben werden.

Einstellungsgrund:

Im Laufe des Aufhebungsverfahrens hat sich gezeigt, dass der Fluchtlinienplan noch als
Rechtsgrundlage fir weiteren notwendigen Grunderwerb dienen kann. Er soll deshalb
vorerst nicht aufgehoben werden. Bei Bedarf ware ein erneutes Aufhebungsverfahren auf
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufuhren.




Anlage 3

Einstellungsvorschlage

Bezirksvertretung Sterkrade



Bebauungsplan Nr. 361 A - Weierheide -

Plangebietsabgrenzung:
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W Vergrésserung des Verfahrensgebietes
Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 17.12.1992
e Beschluss zur VergroRerung des Plangebietes:  28.08.2000
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 14.11. - 28.11.2001

Damalige Hauptplanungsziele des Gesamtbebauungsplans:

¢ Umwidmung der derzeitigen Gl-Gebiete in GE-Gebiete;
e stadtebauliche Neuordnung des Gesamtgebietes;
e Ausweisung von GE-Gebieten mit hohem Griinanteil;

e Sicherung vorhandener erhaltenswerter Baustrukturen (Siedlung zwischen
Erlenstrale und Tannenstral3e);

e Ausbau und Verbesserung der Anbindung an das ortliche und Uberértliche
Verkehrsnetz.

Einstellungsgrund:

Am westlichen Rand des Verfahrensgebietes ist seit dem 18.10.2018 der Bebauungsplan
Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich / Weierheide - rechtskraftig. Zwischen dem Bebauungs-
plan Nr. 735 und der KiebitzstralRe befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 740
- Weil3ensteinstral3e / Kiebitzstral3e - in Aufstellung. Das Teilgebiet dstlich der KiebitzstralRe
ist weitgehend bebaut und kann nach 8 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil)
beurteilt werden. Fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 361 A besteht insofern kein
Planungserfordernis mehr.

Da aul3erdem seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1992 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden ist (so u. a. in den Jahren 1998, 2001, 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017).
soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf
wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu
fassen.




Bebauungsplan Nr. 361 B - Weierheide -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschluss: 17.12.1992

Beschluss zur VergroRerung des Plangebietes:  28.08.2000

Damalige Hauptplanungsziele des Gesamtbebauungsplans:

Umwidmung der derzeitigen Gl-Gebiete in GE-Gebiete;
stadtebauliche Neuordnung des Gesamtgebietes;
Ausweisung von GE-Gebieten mit hohem Grinanteil,

Sicherung vorhandener erhaltenswerter Baustrukturen (Siedlung zwischen
Erlenstralle und Tannenstral3e);

Ausbau und Verbesserung der Anbindung an das ortliche und Uberértliche
Verkehrsnetz.

Einstellungsgrund:

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 361 B wurde durch den Bebauungsplan Nr. 642
- WeierstralR3e / WaldteichstralRe - (EDEKA-Zentrallager) vollstandig tberplant. Der Bebau-
ungsplan Nr. 642 ist seit dem 18.10.2018 rechtskréftig. Fir das Bebauungsplanverfahren
Nr. 361 B besteht insofern kein Planungserfordernis mehr.

Da aufRerdem seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1992 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden ist (so u. a. in den Jahren 1998, 2001, 2004, 2007, 2011, 2013 und 2017).
soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.




Bebauungsplan Nr. 464 - Siegesstralie / Roggenstralle -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 07.05.2001

Damalige Hauptplanungsziele:

e Uberpriifung der Wohnbaustrukturen an der SiegesstraRe und der Auswirkungen
einer stadtebaulichen Verdichtung auf die Entwicklung und Ordnung des
Umgebungsbereiches und des Ortsrandes;

e Festsetzung von Wohnbauflachen und ggf. notwendigen ErschlieBungsflachen;

e Sicherung und Entwicklung vorhandener Grinstrukturen und wichtiger Land-
schaftselemente im Ubergang zur freien Landschaft.

Einstellungsgrund:

Nach dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2001 ist am 27.10.2008 das Stadtentwicklungs-
konzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) vom Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen worden. Des
Weiteren ist seit dem 03.2010 der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) wirksam.
Sowohl nach dem STEK als auch nach dem RFNP ist der Siedlungsrand weiter im
Siudosten dargestellt. Insofern macht an dieser Stelle das Kkleinteilige Bebauungs-
planverfahren keinen Sinn mehr.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Mai 2001 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. im August 2001 und in den Jahren 2004, 2007, 2011, 2013 und
2017). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage
des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 509 - Westrampe / Heidstral3e -

Plangebietsabgrenzung:
afn|

Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 29.03.2004

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Mischgebietsflachen;
e Prifung der Festsetzung eines Griinstreifens entlang der Westrampe;
e Prifung von Integration und Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben;

¢ Regelung von AulRenwerbeanlagen und Vergnigungsstatten.

Einstellungsgrund:

Planungsanlass zur Aufstellung des Bebauungsplans war seinerzeit eine mindliche Anfrage
fur die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 550 m? vor. Eine
schriftliche Anfrage wurde jedoch nicht eingereicht. Das zentrale Gewerbegrundstiick wird
zurzeit durch einen Kfz-Betrieb (mit Handel) genutzt. Diese Nutzung ist am Markt etabliert.
Es besteht damit aktuell kein Planungserfordernis.

AuRBerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Marz 2004 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. im Juli 2004 und in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des
alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB und Veréanderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 511 - Hohenweg / Kdnigshardter Straflie -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 10.05.2004

Damalige Hauptplanungsziele:

¢ Anpassung der Gebietsausweisung an die vorhandene Nutzung;

e Verringerung des Konfliktpotentials durch das Nebeneinander von reinem
Wohngebiet und Mischgebiet;

e Prifung der Integration und Vertraglichkeit von Vergnigungsstatten.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Mai 2004 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. im Juli 2004 und in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Bauge-
suchen nach 8 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden kénnten, soll aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren ein-
gestellt werden. Bei Bedarf wéare ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 511 gilt weiterhin der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung, - Konigshardt - vom 08.03.1973. Dieser weist im
Verfahrensgebiet Mischgebiete (max. ein- bis sechsgeschossig und max. neungeschossig,
offenen Bauweise) und ein Reines Wohngebiet (vier- und flinfgeschossig, offene Bauweise)
aus. Fur mogliche BaumalRnahmen reicht dieser festgesetzte Rahmen zunachst aus. Bei
Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 529 - FriesenstraRe / KrimhildstraRe - (Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 174 - Sportzentrum Buschhausen - gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Plangebietsabgrenzung:

Bebauungsplan Nr. 529

- Friesenstra3e/ Krimhildstral3e -

Verfahrensstand:
e Einleitender Anderungsbeschluss: 20.09.2004

Damalige Hauptplanungsziele:

e Anderung des Bebauungsplans unter Beibehaltung der vorhandenen Nutzungen,
so dass dieser an die ortlichen bzw. stadtebaulichen Gegebenheiten und die
urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen bezuglich der stadtebaulichen
Gestaltung angeglichen wird;

e Festsetzung maximaler Trauf- und Firsth6hen sowie des zuldssigen Umfangs von
Dachaufbauten und Dachgauben.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2004 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéandert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB
und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
konnten, soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 529 gilt weiterhin der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 174 - Sportzentrum Buschhausen - vom 19.03.1985. Dieser weist im
Verfahrensgebiet Allgemeine Wohngebiete mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise
aus. Fur maogliche weitere Baumal3nahmen reicht dieser festgesetzte Rahmen zunachst
aus. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher
Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 531 - Am Stadtgraben - (Anderung des Bebauungsplanes Nr. 279 A
- Dinslakener StralRe / Burgstral3e - gemaf § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Plangebietsabgrenzung:

Bebauungsplan Nr. 531 - Am Stadtgraben -

Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 20.09.2004

Damalige Hauptplanungsziele:

e Anderung des Bebauungsplans unter Beibehaltung der vorhandenen Nutzungen,
so dass dieser an die ortlichen bzw. stadtebaulichen Gegebenheiten und die
urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen beziiglich der stadtebaulichen
Gestaltung angeglichen wird;

o Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthbhen sowie des zulassigen Umfangs von
Dachaufbauten und Dachgauben.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2004 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB
und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden
konnten, soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 531 gilt weiterhin der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 279 A - Dinslakener Stral3e / Burgstraf3e - vom 03.04.1995. Dieser weist
im Verfahrensgebiet weitgehend Reine Wohngebiete mit einer ein- und zweigeschossigen,
offenen Bauweise aus. FUr modgliche weitere BaumalRnahmen reicht dieser festgesetzte
Rahmen zunachst aus. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis
aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 559 - Kalkstraf3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

e Aufstellungsbeschluss: 19.12.2005

Damaliges Hauptplanungsziel:

Festsetzung der Stral3enbegrenzungslinien gemafl dem Ausbauplan.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéandert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach § 125
Abs. 2 BauGB auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufihren.




Bebauungsplan Nr. 565 - Gral3hofstral3e -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 23.01.2006

Damalige Hauptplanungsziele:

e Prifung der Entwicklungsmdéglichkeiten fur die vorhandenen Gewerbebetriebe ins-
besondere in Bezug auf Einzelhandelsnutzungen und Vergnugungsstatten;

e Sicherung der Vertraglichkeit der zuklnftigen Nutzungen mit der innerhalb und
aul3erhalb des Plangebiets vorhandenen Wohnbebauung;

e Berlcksichtigung des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets;

¢ Regelung von Werbeanlagen.

Einstellungsgrund:

Das derzeitige Ansiedlungsbegehren fiir einen Einzelhandelsbetrieb kann auf Basis des
§ 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteile) sachgerecht entschieden werden.
Weitere Einzelhandelsansiedlungen sind nicht zu erwarten. Es besteht insofern kein
weiteres Planungserfordernis mehr.

Im Ubrigen ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl
sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Auf-
stellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlckstellung von Bauge-
suchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden koénnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 578 - Vestische Strafl3e / Wanner Stral3e -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 15.05.2006

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung der stadtebaulichen Struktur;

e Prifung der Vertraglichkeit und Integration von Vergnigungsstatten und ahnlichen
Nutzungen wie z. B. Internetcafés und Wettannahmestellen.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Des Weitern sind in den Erdgeschosszonen
Imbissbetriebe, ein Kiosk, ein Frisor, ein Autoteileverkauf und ein Betrieb fir Solartechnik
vorhanden. Das Internetcafé (Vestische Stral3e 187) existiert nicht mehr. Nach § 34 Abs. 2
BauGB ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet einzustufen. In einem Allgemeinen
Wohngebiet sind Vergnligungsstatten (wie z. B. Spielhallen und Wettblros) unzulassig.
Insofern besteht in diesem Bereich kein dringendes Planungserfordernis mehr.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 das Baugesetzbuch
mehrfach gedndert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Bau-
gesuchen nach § 15 BauGB und Verédnderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in An-
spruch genommen werden konnten, soll aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden. Bei Bedarf wére ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 581 - AckerfeldstraRe / BodenstralRe / Grundstrafie -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
¢ Aufstellungsbeschluss: 19.06.2006

Damaliges Hauptplanungsziel:

o Festsetzung von StralRenbegrenzungslinien und offentlicher Verkehrsflache ent-
sprechend dem vorhandenen Ausbau.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2006 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Fir die BodenstralRe soll zu einem spéteren Zeitpunkt statt eines Bebauungsplan-
verfahrens ein Verfahren nach § 125 Abs. 2 BauGB auf der Basis aktueller gesetzlicher
Grundlagen durchgefluihrt werden.




Bebauungsplan Nr. 615 - Weseler Straf3e / Emilstralie -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
e Aufstellungsbeschluss: 14.04.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Reinen oder Allgemeinen Wohngebieten;
e Festsetzung von ErschlieBungsflachen;

e Prifung der Integration und Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben und
anderen gewerblichen Nutzungen, die gebietsvertraglich sind;

¢ Regelung von Vergnligungsstatten und AufRenwerbeanlagen;

e Verbesserung der stadtebaulichen Situation im Plangebiet.

Einstellungsgrund:

Fur das im Plangebiet vorhandene Gewerbegrundstiick (ehem. Md6bellager) zeichnen sich
derzeit keine Entwicklungsperspektiven ab, die ein stadtebauliches Planungserfordernis
begriinden wirden.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2008 das Baugesetzbuch
mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013 und 2017). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses  keinerlei  Plansicherungsinstrumente  (Zurtickstellung  von
Baugesuchen nach § 15 BauGB und Verénderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 658 - Bahnhofstral3e / Steinbrinkstrafe -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 13.12.2010

Damalige Hauptplanungsziele:

e Entwicklung eines Kerngebietes;
¢ Regelung von MaRRgaben fiir kerngebietstypische Vorhaben;

e Ausschluss oder Beschrankung von Nutzungen, die Trading-Down-Effekte mit sich
bringen, wie bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten, Einzelhandel mit ero-
tischen Artikeln und ahnlicher Nutzungen.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 658 ist im Jahre 2010 eingeleitet worden, um das Hinzu-
treten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Spielhallen und Wettannah-
mestellen zu steuern. Im Plangebiet befindet sich bereits eine genehmigte Spielhalle (Stein-
brinkstraRe 211). Die Steinbrinkschule befindet sich in einer Entfernung von ca. 240 m Luft-
linie zum Plangebiet. Nach § 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gllicksspielstaatsvertrag
(AG GIuStV NRW) vom 13.11.2012, zuletzt geédndert am 03.12.2019, dirfen Spielhallen
nicht in raumlicher Nahe zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugend-
hilfe betrieben werden. Zugrunde zu legen ist hier regelmaflig der Mindestabstand von
350 m Luftlinie, den Spielhallen gemaf § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIlUStV NRW auch unter-
einander einzuhalten haben. Gleiche Abstandsgebote gelten nach § 13 Abs. 4 AG GIuUStV
NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Weitere Spielhallen oder Wettvermittlungsstellen
sind deshalb im Plangebiet nicht zu befirchten. Das Bebauungsplanverfahren ist damit ent-
behrlich.

AuRBerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2010 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Verédnderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 660 - Vestische Strafl3e / Baumberger Weg -

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

e Aufstellungsbeschluss: 07.02.2011

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Wohngebiets;

e Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten fiir die vorhandene gewerbliche Nutzung
insbesondere in Bezug auf den Einzelhandel,

e Steuerung der Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. An der Vestischen Stral3e 210-214 hat vor kurzem
der Discounter NORMA eréffnet. Die derzeitigen Nutzungen rufen keine innenstadtrele-
vanten Auswirkungen hervor. Ein Bebauungsplan ist somit zur Sicherung der stadtebau-
lichen Ordnung vorerst nicht erforderlich.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Februar 2011 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéandert
worden (so u. a. im Juli 2011 und in den Jahren 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Veréanderungssperren nach 8§ 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 660 gilt weiterhin der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 339 A - Vestische Straf3e / Odenwaldstraf3e - vom 15.11.2000. Dieser
weist im Verfahrensgebiet Mischgebiete mit einer ein- und dreigeschossigen, offenen
Bauweise aus. Fur mogliche weitere Baumallnahmen reicht dieser festgesetzte Rahmen
zunachst aus. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 661 - Neumuhler StralRe (NVZ Schwarze Heide West) -
(Aufstellung nach § 9 Abs. 2ai. V. mit § 13 Baugesetzbuch))

Plangebietsabgrenzung:
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Verfahrensstand:

28.03.2011

o Aufstellungsbeschluss:

Damalige Hauptplanungsziele:
Sicherung und Starkung der Nahversorgungsfunktion des zentralen Versorgungs-

[}
bereiches Schwarze Heide (hier westlicher Teilbereich);

¢ Regelungen bezlglich des im Plangebiet vorhandenen Einzelhandels insbe-
sondere Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten;

e Ausschluss von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintrdchtigung des Nahversor-

gungszentrums filhren kénnen, wie z. B. Vergnugungsstatten und Nutzungen im
Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Marz 2011 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéandert
worden (so u. a. im Juli 2011 und in den Jahren 2013 und 2017). Wegen der Vielzahl sowie
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungs-
beschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach
§ 15 BauGB und Verédnderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden kénnten, soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.
Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher

Grundlagen zu fassen.

Der an der Mecklenburger Stral3e vorhandene Nahversorger PENNY wurde zwischenzeit-
lich auf der Grundlage von § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteile) genehmigt.

Im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wird geprift, ob das Nahver-
sorgungszentrum Schwarze Heide noch als zentraler Versorgungsbereich anzusehen ist.




Bebauungsplan Nr. 675 - Bahnhofstraf3e / KlosterstralRe -

Plangebietsabgrenzung:

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 26.09.2011

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Kerngebieten;
e Anpassung der Verkehrsflachen an den realisierten Ausbau;

e Steuerung von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des Hauptzentrums
fuhren kdnnen, wie z. B. Vergnigungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang
mit dem Rotlichtmilieu.

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 675 ist im Jahre 2011 eingeleitet worden, um das Hinzu-
treten von Spielhallen und spielhallendhnlichen Nutzungen zu steuern. Innerhalb des Plan-
gebietes befindet sich bereits mehrere genehmigte Spielhallen (Steinbrinkstralle 220 und
222 sowie KlosterstralRe 4 und 12). Eine Wettvermittlungsstelle befindet sich ca. 150 m
Luftlinie nordlich des Plangebietes (SteinbrinkstralRe 246). Die Steinbrinkschule liegt in einer
Entfernung von ca. 250 m Luftlinie stdlich und das Sophie-Scholl-Gymnasium ca. 280 m
Luftlinie nordlich zum Plangebiet. Nach § 16 Ausfuhrungsgesetz NRW Gliicksspielstaats-
vertrag (AG GluStV NRW) vom 13.11.2012, zuletzt gedndert am 03.12.2019, dirfen Spiel-
hallen nicht in raumlicher Nahe zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und
Jugendhilfe betrieben werden. Zugrunde zu legen ist hier regelmaRig der Mindestabstand
von 350 m Luftlinie, den Spielhallen gemafl? § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIuStV NRW auch
untereinander einzuhalten haben. Gleiche Abstandsgebote gelten nach § 13 Abs. 4 AG
GluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Weitere Spielhallen oder Wettvermittlungs-
stellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu beflrchten. Das Bebauungsplanverfahren ist
damit entbehrlich.




AulRerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2011 das Baugesetzbuch umfang-
reich geandert worden (so u. a. in den Jahren 2013 und 2017). Wegen des Umfangs der
Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plan-
sicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und Ver-
anderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kdnnten, soll
auch aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 675 gilt weiterhin der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 124 - Stadtmitte Sterkrade / Grof3er und kleiner Markt - vom 21.07.1978.
Dieser weist im Verfahrensgebiet weitgehend Kerngebiete mit einer zwei- bis vier- bzw. vier-
und funfgeschossigen geschlossenen Bauweise sowie Ful3géngerzone aus. Fur mdgliche
BaumaRnahmen reicht dieser festgesetzte Rahmen zunéchst aus. Bei Bedarf ware ein
neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 679 - Neumuhler Stral3e / Mecklenburger Straf3e -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Plangebietsabgrenzung:

Oldenburger Strae

Angefertigt:
Oberhausen, 22.02.2012
Bereich 5-1

- Bereich Stadtplanung -

Gemarkung Sterkrade
Umgrenzung des
Plangebietes

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 19.03.2012

Damalige Hauptplanungsziele:

e Vertragliche Zuordnung von Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten;
e Sicherung der wohnortnahen Versorgung;

e Ausschluss unvertraglicher Nutzungen wie bordellartige Betriebe, Vergnigungs-
statten und andere.

Einstellungsgrund:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2012 ist das Baugesetzbuch umfangreich
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2013 und 2017). Wegen des Umfangs der
Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plan-
sicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und Ver-
anderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden. Bei Bedarf wére ein
neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen zu fassen.

Der an der Mecklenburger StraRe vorhandene Nahversorger PENNY wurde zwischenzeit-
lich auf der Grundlage von 8§ 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteile) genehmigt.

Im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wird geprift, ob das Nahver-
sorgungszentrum Schwarze Heide noch als zentraler Versorgungsbereich anzusehen ist.




Bebauungsplan Nr. 690 - Vestische Stral3e / Baumberger Weg -

Plangebietsabgrenzung:
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angefertigt: Oberhausen 04.12.2012
Bereich 5-1/ Stadtplanung
Verfahrensstand:

e Aufstellungsbeschluss: 04.02.2013

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Mischgebiets;
e Prifung der Entwicklungsmdoglichkeiten in Bezug auf den Einzelhandel;

e Prifung der Zulassigkeit von Ansiedlungen von Vergnigungsstatten, Wettan-
nahmestellen und anderen gewerblichen Nutzungen;

e Steuerung der Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Einstellungsgrund:

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. An der Vestischen Stral3e 210-214 hat vor kurzem
der Discounter NORMA erdffnet. Die derzeitigen Nutzungen rufen keine innenstadtrele-
vanten Auswirkungen hervor. Ein Bebauungsplan ist somit zur Sicherung der stadtebau-
lichen Ordnung vorerst nicht erforderlich.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Februar 2013 ist das Baugesetzbuch umfangreich
geadndert worden (so u. a. im Juni 2013 und im Jahr 2017). Wegen des Umfangs der
Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plan-
sicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und Ver-
anderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur den Bereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 690 gilt weiterhin der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 339 A - Vestische Stral3e / Odenwaldstraf3e - vom 15.11.2000. Dieser
weist im Verfahrensgebiet Mischgebiete mit einer ein- und dreigeschossigen, offenen
Bauweise aus. Fur mogliche weitere Baumal3nahmen reicht dieser festgesetzte Rahmen
zunachst aus. Bei Bedarf ware ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen zu fassen.




Bebauungsplan Nr. 706 - Siegesstralie / Roggenstralle -

Plangebietsabgrenzung:
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SiegesstraBe L 66

Verfahrensstand:

e Aufstellungsbeschluss per Dringlichkeitsentscheid: 10.07.2014
e Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung im Rat:  15.09.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Mischgebietes;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartigen Be-
trieben, Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere;

Einstellungsgrund:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 706 ist im Jahre 2014 eingeleitet worden, um das
Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Spielhallen und
Wettannahmestellen zu steuern. Im Plangebiet befinden sich bereits eine Spielhalle
(Siegesstrale 170). Die Kastellschule befindet sich in einer Entfernung von ca. 330 m
Luftlinie zur westlichen Grenze des Plangebietes. Nach § 16 Abs. 3 Ausflhrungsgesetz
NRW Gllcksspielstaatsvertrag (AG GluStvV NRW) vom 13.11.2012, zuletzt ge&ndert am
03.12.2019, diurfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu o6ffentlichen Schulen und
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden. Zugrunde zu legen ist hier
regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen gemafl? § 16 Abs. 3
Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche Abstandsgebote
gelten nach 8 13 Abs. 4 AG GIluStV NRW auch fiur Wettvermittlungsstellen. Weitere
Spielhallen oder Wettvermittlungsstellen sind entlang der Siegesstral3e deshalb nicht zu
befiirchten. Die Grundstiicke an der Roggenstrale und Bahnstral3e sind nach § 34
Baugesetzbuch als Allgemeine Wohngebiete einzustufen. In Allgemeinen Wohngebieten
sind die o. g. Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen nicht zuldssig. Das Bebauungsplan-
verfahren ist damit entbehrlich.




Bebauungsplan Nr. 738 — Buschhausener Strafl3e / Lessingstralle —

Plangebietsabgrenzung:
Berelch des Bebauungsplanes Nr 738 -
Buschhausener StraBe / Lessingstrale - r\
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__Angefertigt, 12.04.2077 Bears

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 22.05.2017

Damalige Hauptplanungsziele:

Umstellung der Rechtsgrundlage beziiglich der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 15.09.1977 auf die Vorschriften der BauNVO in der Fassung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013;

Festsetzung eines Gewerbegebietes;

Anpassung der StralRenbegrenzungslinien der Buschhausener Strafl3e und Lessing-
strafle an den vorhandenen Ausbau;

Prifung der Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben;
Prifung der Vertraglichkeit von Vergnigungsstatten;

Prifung der Vertraglichkeit von bordellartigen Betrieben;

Prifung der Vertraglichkeit von Internetcafés und Wettannahmestellen

Einstellungsgrund:

Fir das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 738 gelten derzeit die Festsetzungen
des seit dem Jahre 1982 rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 172 (inkl. 1. Anderung). Die
Nutzung der Flachen im Plangebiet entspricht weitestgehend diesen Festsetzungen

Planungsanlass fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans war die Absicht, das
Planungsrecht an die aktualisierte Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
anzupassen. Da jedoch die Festsetzungsmdglichkeiten der BauNVO von 1977 aktuell

ausreichen, um die Entwicklung der Flache zu steuern, ist die erneute Aufstellung eines
Bebauungsplans mit nahezu gleichem Inhalt momentan nicht erforderlich




Anlage 4.1

Damalige Aufstellungsbeschlisse

Bezirksvertretung Osterfeld
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BeschluRvorlage Vorlage | Termin [Ergebnis* {BeschiuB-
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Bezirksvertretung Osterfeld A 02121997, pv 2),
Ausschu® fiir Planen, Bauen und Wohnen Vv 09.12.1997 K J
Rat der Stadt B [15.12.1997 &,@ leeste
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Titel
Bebauungsplan Nr. 423
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 423
- Higelstrae / Am Stemmersberg -
Aufstellungsbeschlu®
BeschluRvorschlag
Der Rat der Stadt beschliefdt,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan
des Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom
03.11.1997 umrandete und unter 1. beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 423);
Gesetzesgrundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253}, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. |, S. 1189).
Bereichsleiter Dezernent Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1
%
Datum Datum pDatum 0770 %7
* Vodags zur: * Ergebnis : * BeschiuBkontrolle: Beteiligung: offentlich [x)
Anhérang (A} Zustimmung (Z) Ja oder nein Personairat [} nicht dffentlich {1
anntnisnahma (K) Ablehnung {A) Gleichstellungssteilel]
E:uberatunu V) Andarung (4)
schiuBfassung (B) Anhdrung volizogen (AV) att -1-
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stadt

oberhausen

B/97/1927 | 15.12.1997 Rat der Stadt

b)

die Beteiligung der Birgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung.

Gesetzesgrundiage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat baschlossenen ,Verfahrensgrundsétze

fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 durchzufihren (Planung von erheblicher Bedautung).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [x ]
[1] siehe Anlage!
b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 1, und wird wie folgt um-
grenzt:

Nérdliche Seite der Vestischen StraRe, westliche Grenze des Flurstliickes Nr. 313,
westliche Grenzen des Flurstliickes Nr. 423, nérdliche Grenze des Flurstlickes Nr.
423 nach 7,0 m in noérdliche Richtung abknickend, Verlangerung der westlichen
Grenze des Flurstliickes Nr. 458, westliche Grenze des Filurstiickes Nr. 458,
nordwestliche und 6stliche Grenze des Flurstiickes Nr. 511, Ostliche Grenze des
Flurstickes Nr. 510, beim Schnittpunkt der Verldngerung der sudlichen Grenze
des Flurstiickes Nr. 511 in westliche Richtung abknickend, siidliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 511, 468, 467, 466, 465, 464, 463, 462, 461, 460 und 459,
stidostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 458, nach ca. 9,0 m abknickend auf eine
Parallele von 24,50 m zur nordwestlichen Seite der StraRe ,Am Stemmersberg”,
die ZiegelstralRe Uberquerend, nirdliche und 6stliche Grenzen der Flurstliicke Nr.
423 und 288, slidliche Seite der HermannstadtstraRe, slidostliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 315 und 439, Verldngerung bis zur ndrdlichen Seite der Ve-
stischen StraRe.
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B/97/1927 | 15.12.1997 Rat der Stadt

Planungsanla®

Seit Jahren bemiht sich die Stadt Oberhausen, fir den stark verdichteten Be-
reich von Osterfeld-Mitte das Freifldchen- und Erholungsangebot zu verbessern.
Da die Potentiale im eigentlichen Kernbereich gering sind, ist es um so wichtiger,
die vorhandenen Erholungsrdume im angrenzenden Randbereich zu sichern.

Der Planungsbereich ist Teil eines nordlich von Osterfeld-Mitte verlaufenden peri-
pheren Griinzuges, der sich von der Vestischen Stral3e Uber ZiegelstraBe zu den
Bereichen Volksgarten und Rothebuschfriedhof bis zum Regionalen Grlinzug B
und dem Revierpark Vonderort erstreckt.

Die vorhandenen Freiflaichen im Planungsbereich dienen der Naherholung. Die
derzeitigen Nutzungsstrukturen erstrecken sich von der Kleingartenanlage Uber
private Hausgarten, Grabelandflachen, Spielfléchen bis zu parkartigen Wiesen-
bereichen.

Da die Sicherung der vorhandenen Freifldchenstrukturen aus stddtebaulichen

Griinden erste Prioritdt hat, besteht die Notwendigkeit einer Bebauungsplanauf-
stellung.

Hauptplanungsziele

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen folgende Hauptplanungsziele verfolgt
werden:

- Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Naherholungsbereiches;
- Sicherung der vorhandenen Nutzungen;
- Sicherung der vorhandenen ékologischen Strukturen;

- Sicherung von Wegeverbindungen.
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4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 423 stellt sich wie folgt dar:

Beschlu® des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

6ffentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsétzen
fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der
Stadt Oberhausen;

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluf
des Rates gemaB § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung
dieses Entwurfes;

6ffentliche Auslegung gemaR 8§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;

BeschluR des Rates gemafR 8 10 BauGB (SatzungsbeschluB);

Anzeige des Bebauungsplanes gemaR 8 11 BauGB bei der
Bezirksregierung;

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung der
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens.

5. Maégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschiusses

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Teilungsgenehmigungen,
Nutzungsanderungen
§ 14 BauGB Erlal von Verdnderungssperren
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schiussfassung {B)
Kenntnisnahme (K)

Anhdrung vollzogen {AV)

}Sta dt ‘ Drucksache Nr. Termin
B/01/ 07.05.2001 Rat der Stadt
loberhausen 1433
Beschlussvorlage Vorlage | Termin ‘Ergebnis* Beschluss-
zur* ontrolle*
Bezirksvertretung Osterfeld A 24042001 py 7
Planungsausschuss 02.05.2001 U
Rat der Stadt B 07.05.2001 {://?Jé, Ly,
7
Titel
Bebauungsplan Nr. 466
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 466
- ehemalige Kokskohlenmischhalle (DOM) -
Aufstellungsbeschiuss
!Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschliefit,
@)  die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das im Plan des De-
zermates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 29.03.2001 umrandete
und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 466);
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998 1, S. 137);
Bereich 5-1 Dezermnat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen,
/% ?‘ \ / )
2C ¢y 03 4 01
Datum b Datum Datum
I* Vorlage 2ur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolle: Beteiligung: Stfentlich [x]
Anhorung (A) Zustimmung (Z) Ja oder nein Personalrat [] nicht étfentiich [}
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A} Gleichstellungsstetle[]
Vorberatung (V) Anderung (A)

-
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BlO1I,1q<g% 07.05.2001 Rat der Stadt
oberhausen

b) die Beteiligung der Birgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB In Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen
.Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene Betelligung der Birger an der
Bauleltplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher
Bedeutung).

Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [x]
ja []
b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im_Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 29, und wird wie folgt umgrenzt:
Sidliche Seite der Vestischen StraRRe, sudwestliche Grenzen der Flurstliicke Nr. 214

und 216, siudliche Grenze des Flurstucks Nr. 218, nordwestliche Grenzen der
Flursticke Nr. 216, 214 und 212.

2. Planungsanlass

In 0.a. Bereich besteht eine ehemalige Kokskohlenmischhalle, die aufgrund ihrer Lage
innerhalb einer Zechen- und Kokereianlage, ihrer Funktion als Landmarke fir Osterfeld
und Umgebung und aufgrund ihrer bautechnischen Konstruktion (Verwendung von
Holzleimbindern) ein bedeutendes Denkmal der Stadt Oberhausen darstelit.

Die Umgebung dieses Baudenkmals ist in den vergangenen Jahren unter erheblichen
Einsatz von 6ffentlichen Férdermitteln stédtebaulich neu gestaltet worden.

Im Rahmen der Landesgartenschau 1999 (OLGA) wurden Griin- und Freiflachen
angelegt, die in ihrer siedlungsstrukturellen Funktionen sowohl fir die Gesamtstadt als
auch fUr den Stadtteil Oberhausen-Osterfeld groe Bedeutung haben.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Vestischen StraRe wurde ein wichtiger Betrieb
des Mediengewerbes (Digital Renaissance) angesiedelt.
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Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung geht es darum, die Nutzung in dem fraglichen
Bereich in einem Rahmen zu halten, welcher den Anforderungen des Denkmalschutzes
und einer stadtebaulichen Integration gentigt. Hierbei spielt auch die Frage eine Rolle,
ob und inwieweit Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden kénnen.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 466 sollen im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt werden:

Priifung der Notwendigkeit von Festsetzungen uber Art und MaR der baulichen
und sonstigen Nutzung, insbesondere die Zuldssigkeit groRflachiger
Einzelhandeisbetriebe;

Priifung der Notwendigkeit von Festsetzungen im Interesse der Gestaltung und
des Denkmalschutzes.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 466 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhorung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;
Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsétzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen;

Einversténdnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemaR § 3 (2) BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Ent-
wurfes;

Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB f{ir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss),

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Vertffentlichung des Satzungsbe-
schlusses.

Blatt -3-
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Termin

07.05.2001

Rat der Stadt

5. Mdégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB

- § 14 BauGB

Erlass von Verdnderungssperren

Zurtckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
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Drucksache Nr, Termin
Stadt B/14/1565-01 | 15.05.2006 Rat der Stadt
Oberhausen '
Beschlussvorlage Sffentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
02.05.2006 Bezirksvertretung Osterfeld A Ftv )
04.05.2006 Bezirksvertretung Sterkrade A v
09.05.2006 Planungsausschuss Y K s
15.05.2006  Rat der Stadt B LAyl s
7/
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 578
- Vestische Strale / Wanner Stralle -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlaq
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 20.04.2006 umrandete
und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 578);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vorn 23.09.2004
(BGBL. 1, S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 G vom 21.06.2005
(BGBL. I, 5. 1818)
b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen “Verfahrensgrundsitze fur die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1887 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5§ Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 ﬁlanen Ba
o Woh ‘
o - \ L
Terhart | Klunk o ehling A
Datum /C ¢ 2CC ¢ |Datum 71 A% T Datum Datum 2 ¥ V¥ 06
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhtrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalirat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle [}
Kenntnisnahme (K}

Drucksache Nr.: B/14/1565-01 / Seite 1 von 3
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberh ausen B/14/1565-01 15.05.2006 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in den Gemarkungen Osterfeld und Sterkrade, und wird wie foigt
umgrenzt;

Sudliche Seite der Vestischen Strafle, westliche Seite der Ackerstrale, siidliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 232, 228, 227 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, westliche Grenze des
Flurstickes Nr. 227 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, stdliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 224, 223 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, westliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 223,
222 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, studliche Grenze des Flurstickes Nr. 216 in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 20, 6stliche Seite der Wanner Strale.

Planungsanlass

Im Plangebiet ist eine mehrgeschossige StraRenrandbebauung vorhanden. Im Bereich der
Vestischen Strale werden die Erdgeschosszonen zum Teil durch gewerbliche Nutzungen,
Laden, Imbissbetriebe usw. genutzt.

In Teilbereichen der Erdgeschosse und in den Obergeschossen sind Wohnnutzungen
vorhanden. Der Flachennutzungsplan stellt den betroffenen Bereich als Wohnbauflédche dar.

Da far den Grundstlcksbereich kein Bebauungsplan vorliegt, sind kinftige Nutzungen im
Rahmen des § 34 BauGB unter Berlicksichtigung der Umgebungsstruktur zu beurteilen. So
bestent die Gefahr, dass hier neue Nutzungen entstehen, die nicht einer geordneten
statebaulichen Entwicklung entsprechen und stérend auf die vorhandenen Wohnstrukturen
einwirken.

Aktuell liegt zurzeit der Antrag fir ein Internetcafé vor. Da nicht ausgeschlossen werden
kann, dass die Computer zu Spielzwecken mit oder ohne Gewinnméglichkeit genutzt werden
kénnen, wird diesseits davon ausgegangen, dass es sich bei dem beantragten Internetcafé
um eine spielhallendhnliche Nutzung handeit.

Vor diesem Hintergrund soll im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens gepruft werden,

welche Nutzungen in diesem Bereich angesiedelt werden kénnen, ohne dass negative
Effekte flr den Bereich beflirchtet werden muissen.

Drucksache Nr.: Bf14/1565.01 / Seite 2 von 3
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Sta dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/14/1565-01 | 15.05.2006 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

*

Sicherung der stadtebaulichen Struktur;

Prufung der Vertraglichkeit und Integration von Vergnlgungsstatten und &hnlichen
Nutzungen wie z. B. Intemetcafés und Wettannahmestellen.

4. Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 578 stelit sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemadR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
Anhérung der Trager offentlicher Belange geméaR § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundséatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemapR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates geman § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Médogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zurlickstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Skizze

Drucksache Nr.: B/14/1566-01 / Seite 3 von 3
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Stadt Rat der Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/2993-01 11.11.2013

Beschlussvorlage

offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium

zur* kontrolle*
08.10.2013 Bezirksvertretung Osterfeld A
08.10.2013 Planungsausschuss \ /}
11.11.2013 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 701 - Vestische Stralle / Zur Eremitenklause -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung -, vom

10.09.2013 umrandete und unter Punkt 1 der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 701);

Gesetzliche Grundiage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vorn 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung mit

Burgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrens-
grundsitze fir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitpianung” der Stadt Ober-
hausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

c) Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 653 - Vestische Stralle / Zur Eremitenklause - wird
eingestelit und der Aufstellungsbeschluss vom 20.09.2010 aufgehoben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1i. V. mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL |, §. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. I, S. 1548).

Bereichsleiter Dezernat 5 K@ammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Motschull
Datum Z©.0 ¥, 20.43|Datum 20. SEP. 101 Datum
* Vorlage zur: * Ergebnis : . Beschlusskontrolie: Beteiligung:
Anhérung {A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung XA) Ja oder neln Personalrat f1
Vorberatung {V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnlsnahme (K)

Drucksache Nr.: 8/15/2993-01 7 Seite 1 von 4
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Sta dt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2993-01 | 11.11.2013 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[l

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Osterfeld Fiur 25 und wird wie folgt umgrenzt:
slidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 610, 496, 495, 582, 1042 und 1043, von dort die
nordwestliche und nérdliche Grenze des Flurstlcks entlang, die nérdliche Grenze des Flurstticks
Nr. 1042, nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 582, 583, 584, 585, und 586, nordéstliche
Grenzen der Flurstlicke Nr. 586, 587 und 588 sowie stiddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 582

und 610.

Planungsanlass

Das Plangebiet ist Teil eines Bereiches der zwischen dem Geldnde der ehemaligen
Oberhausener landesgartenschau (OLGA) und der Siedlung ,Auf der Héchte" liegt. Dieser
Bereich wird durch die Vestische Strafle in Ost-West-Richtung geteilt. Sudlich der Vestischen
Strafle befindet sich der Eingangsbereich der OLGA mit historischen Geb&uden und dem
Férderturm, einer Seniorenwohnanlage, einer Bungalowsiedlung, unbebauten Flachen und dem
denkmalgeschitzten zurzeit ungenutzten Gartendom.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 701 liegt nérdlich der Vestischen Stralle und
umfasst die Flachen und Gebsude des ehemaligen Trickfilmstudios ,High Definition Oberhausen”
(HDO) sowie eine westlich davon gelegene unbebaute Flache. Diese ist zum grofien Teil mit
Geholzen bestanden, ein kleiner Teil im zentralen Bereich wurde als unbefestigter Parkplatz
genutzt. Zwischen HDO und den unbebauten Flachen verlduft ein FuB- und Radweg (als
Verlangerung der Strafle ,Zur Eremitenklause”), der das nérdlich gelegene Wohngebiet ,Auf der
Héchte* mit der Vestischen Stralle und dariiber hinweg mit dem Nord-Eingang des OLGA-
Gelandes verbindet. Der Ful- und Radweg ist Teil einer zentralen Achse des im Rahmen der
Oberhausener Landesgartenschau entwickelten Wegesystems. Die rechtliche Sicherung des
Weges konnte aufgrund einiger Wechsel der Grundstlickseigentiimer bisher nicht erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) sowie
im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK) als Gewerbeflache ausgewiesen.

Die in RFNP und STEK vorgesehenen gewerblichen Nutzungen konnten bisher nicht umgesetzt
werden bzw. die gewerbliche Nutzung des HDO wurde bis auf eine gastronomische Nutzung
eines kleinen Teilbereichs des Gebidudes aufgegeben. Nachnutzungen konnten bisher nicht
gefunden und die freien Gewerbeflachen nicht vermarktet werden.

Drucksache Nr.: B/15/2993-01/ Seite 2 von 4
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen

B/15/2993-01 | 11.11.2013 Rat der Stadt

Dies gilt auch fur die sudlich der Vestischen Strale gelegenen unbebagten Flachen. Diese
Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 549 - Vestische Straf}e ! Zum
Steigerhaus - (rechtskraftig seit 2006) der eine gewerblich bzw. gemischte Nutzung vorsieht.

Aus diesem Grunde wird fur den gesamten oben beschriebenen Bereich zwisﬂchen OLQA und
dem Siediungsbereich ,Auf der Héchte* nunmehr eine Uberwiegend wohnbauliche Entwicklung
mit entsprechenden Dienstleistungsangeboten (z. B. Gesundheitswesen) angestrebt.

Der erste Schritt zur Umsetzung dieses Nutzungskonzepts, igt die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 701, der eine wohnbauliche Entwicklung zum Ziel hat. Daneben soll der

vorhandene Ful3- und Radweg planungsrechtlich gesichert und die Eingriffe in Natur und
Landschaft kompensiert werden.

Der RFNP und das STEK sind an die nun gewlinschte Entwickiung anzupassen.
Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 3 ha.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 701 - Vestische Stralle / Zur Eremitenklause - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

. Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes,
. Sicherung von Wege- und Grunverbindungen,
’ Kompensation der Eingriffe in Natur- und Landschatft.
4. Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 701 stellt sich wie folgt dar:

. Beschiuss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

) Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses:

. 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §4
Abs. 1 BauGB:

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.3 der
Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung*
der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage mit Burgerversammiung);

. Einverstidndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschiuss des Rates
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

. 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR & 4
Abs. 2 BauGB; %9 3

*  Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats:

Drucksache Nr.: B/15/2993-01/ Seite 3 von 4
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Termin

11.11.2013

Rat der Stadt

. Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschiuss);

. Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mdogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

e  §14BauGB

e  §15BauGB

Anlagen

Erlass von Verdnderungssperren

Zurickstellung von Baugesuchen

Anlage 1: Ubersichtsskizze Bebauungsplan Nr. 701

Anlage 2: Drucksache-Nr. B/15/0728-01 vom 20.09.2010

Drucksache Nr.. B/15/2893-01/ Seite 4 von 4
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
B/15/0728-01 | 20.09.2010 Rat der Stadt

Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

07.09.2010 Bezirksvertretung Osterfeld A i
14.09.2010 Planungsausschuss \2 _
20.09.2010 Rat der Stadt B

Beratungsgeqgenstand

Bebauungsplan Nr. 653
- Vestische Stralle / Zur Eremitenklause -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereiches
5-1 - Stadtplanung -, vom 22.07.2010 umrandete und unter Punkt 1 der
Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 653);

Gesetzliche Grundiage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. [, S. 2414) zuletzt gedindert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversammiung);

Gesetzliche Grundiage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-
schlossenen ,Verfahrensgrundsiitze fir die vorgezogene Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

rbiirgermeister
rtretun

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oh
Bereich 5-1

m—————
f s

Terhart d Elsemann /
Datum #Z.¢ P 2o40 Datum Datum 16 AUG. 2010
* Vortage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anh&rung (A) Zustimmung {Z}

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat []

Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B} Anhérung volizogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)

Drucksache Nr.. B/15/0728-01/ Seits 1 von 3
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Sta dt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/15/0728-01 20.09.2010 Rat der Stadt

Konseguenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

nal
.

N

L

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur 25, und wird wie folgt
umgrenzt:

Shdwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 610, 496, 495, 582, 1042 und 1043,
nordwestliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1043, nordliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 1042, nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 582, 583, 584, 585 und 586,
norddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 586, 587 und 588 sowie sliddstliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 582 und 610.

Planungsanlass

Fiir den Bereich des Bebauungsplans liegt aktuell eine Bauanfrage vor, die den Zielen der
Stadtentwicklung widerspricht. Auf dem Grundstiick zwischen der StraRe “Zur
Eremitenklause® und dem Fu3- und Radweg, der nordwestlich neben dem ehemaligen
HDO-Gebéaude liegt, wird ein Lebensmittel-Discounter mit 799 m? Verkaufsfliche und 52
Steliplatzen beantragt. Das Vorhaben ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll im Plangebiet ein Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden. Dariiber hinaus soll eine bereits ausgebaute FuR- und Radwegeverbin-
dung planungsrechtlich gesichert werden. Unter Beachtung des vom Rat beschlossenen
kommunalen Einzethandelskonzeptes und bei Beriicksichtigung des Gutachtens zum Ein-
zelhandeiskonzept sind Einschrédnkungen des Einzelhandels notwendig, da das Plangebiet
in den Freihaltebereichen des Nebenzentrums Osterfeld (volistandig) und des Nahversor-
gungszentrums Heide (teilweise) liegt. Zum Schutz der qualitatvollen Entwicklung der an-
grenzenden Wohngebiete soll auch eine Steuerung von Vergniigungsstétten, Bordellen und
bordeliartigen Betriebe erfolgen.

Die Grofe des Bebauungsplans betragt ca. 3 ha.

Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 653 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

. Entwicklung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes,

. Sicherung von Wege- und Griinverbindungen,
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Steuerung von Einzelhandelsnutzungen im Sinne des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes und

Steuerung von bordellartigen Betrieben, Vergnigungsstatten und 3hnlichen Nut-
zungen.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 653 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen
fir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen (14-t4gige Auslage ohne Biirgerversammiung);

Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Ra’::: gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Ent-
wurs;

2. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

Beschluss des Rates gemaR §10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss zum
Bebauungspian Nr. 653)

Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 653 durch &ffentliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses.

5. Magliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§15BauGB  Zurickstellung von Baugesuchen

§ 14BauGB  Erass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Anlage 4.2

Damalige Aufstellungsbeschlisse

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen



i

" Der Oberstadtdirektor

Stadtamt g2

Beteiligung

Wahlzeit 1988 -~ 1994

Oberhausen, den 27.11.1990
Drucksache- Nr. 406F

Personalrat
Gleichstellungsstelle
x  Sffentlich
nichtéffentlich

Vorlage zur Kenntnisnahme (X), AnbBrumg (hj, Vorberatung (V), BeschluBfassung {B)

t

Kennz .

am:

Rat der Stadt

28.01.1991

A Bezirksvertretung Alt-Cberhausen

09.01.1991

Bezirksvertretung Sterkrade

Bezirksvertretung Osterfeld

Hauptausschug

FipanzausschuB

Parscnalausschud

v Bauausschul

15.01.1991

Uane ] tausschul

Vergabeausschul

{uituracsschuf

B s ok

barschuB fir Seziales, Familie und Gesundheit

Jugeadwohliahrt seusschul

Schulausschub .

Eportausschul

Wahlpriifungs- u. Verfassungsausschufl

Ausschuf fiir Zivile Verteidigurg

Beschwerdeatsschud

Rechrungspriifungsansschus

e 3 e T s B e U A 0

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. 326

-

- Sanierungsgebiet Lirich-Nord, Liricher Str. / Ulmenstr. -

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77, vom 21.05.1973)



wio vorgeschlagen-mit vermerkter/

Bezirksvertretung hat o
(ke . ; beﬂwxn&zwmam
Alt-Oberhausen 09.01.1991 nicht
Bezirksvertrotung bhat an wie vorgeschlagen-mit vemerkter/
" beiliegender Anderung-baschlossen-
kudﬂzmummn
ROENH X " bat an dgvmvmdmwamﬁtwummhm#
BauausschuB 15.01.1991  beiliegender Knderung-beschlossen-
ﬁdﬁm&uﬁlﬂ
Ausschul bat an ﬂMwwguﬁhmwnuvuunh&V
beilisgendér Knderung-beschilossen~
nicht zogestimat
Rat der Stadt bat an vie vorgeschlagen-mit vesmerirbery. .
3 4 > ‘
28.01.1991 ¢ 9 .

Der Cberbiirgermeister

Berrn Gberstadtdirektor Decker

CRNENE RS

zur Kenntnisnabme und weiteren Veranlassung.



" BeschluBvorschlag:

Der Rat der Stadt beschliefBt, //

/
a) gemdB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung/
vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) fur das im Pla
des Yermessungs- und Katasteramtes vom 27.11.1%50
umrandete Gebiet den Bebauungsplan Nr. 77 vom
21.05.1973 zu andern (der Anderungsbereich
Bebauungsplan Nr. 326);

rd der

b) um einem dringenden Wchnbedarf der BevilYkerung
besonders Rechnung zu tragen, die Anwefidung des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBaufrlG)
vom 17.05.1990 (BGBl. I, S. 926);

c) gemaB § 2 (2) WoBauErlG von der JAnwendung des
§ 3 (1) des BaulGB abzusehen;

d) gemdB § 2 (3) WoBauErlG, dig Dauer der Auslegung
nach § 3 (2) des BauGB auf/zwei Wochen zu ver-
kiirzen,

Das Plangebiet liegt inp/der Gemarkung Alt-Oberhausen
und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite dep Ulmenstrale, siidéostliche Seite des
Rhein-Herne-Kanal4d, nach ca. 120 m in silddstlicher
Richtung abknickend, auf dieser Linie nach ca. 75 m ab-
knickend zu ejfler Linie ca. 30 m parallel zur ndrdlichen
Seite der Alfredstralle, nérdiiche und norddstliche
Grenze des Flurstidckes Nr. 187, Flur 4, nordbstliche
Grenze deg’ Flurstiickes Nr. 188, abknickend zu einem Grenz-
punkt a der nordwestlichen Grenze der Werksbahn ca.
110 m pordlich der liricher StraBe, nordwestliche Grenze
rkshahn, dstliche und siidliche Grenze des flur-

es Nr, 215, Flur 5, siidliche Grenzen der Flursticke
200, 46, 163, 159, 161 und 185, sidliche Seite der

Cesehen:q? DEL 90

Jtut N
i A A A
Ob rBﬁrgeﬁ%eister


http:27.11.12

Zur Drucksache Nr. 1068

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. 326
- Sanierungsgebiet Lirich-Nord, Liricher StraBe / UlmenstraBe -

Die Drucksache Nr. 1068 hat der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
am 09.01.1991 zur Anhdrung vorgelegen.

Wahrend der Anhdrung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr., 326
wvurde aufgrund des Vorschlags der SPD-Fraktion beschlossen, dem
Rat der Stadt vorzuschlagen, im vorliegenden Fall das Wohnungs-
bau-frleichterungsgesetz (WoBauErlG) nicht anzuwenden. AuBerdem
vird gewlinscht, das Verfahrensgebiet auszudehnen auf die vorhan-
denen Industriefldchen zwischen Rhein-Herne-Kanal und Alfred-
straBe, um auf diese Weise das dort vorhandene Wohngebiet gegen
die Industriebelastungen abzuschirmen,

Zu dem nachstehend formulierten Vorschlag fiur den Ratsbeschlufl
fiihlt sich die Bezirksvertretung Alt-Oberhausen angehort:

Gednderter BeschluBvorschlaqg:

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) gemdB § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. I, S, 2253) fir das im Plan des Vermes-
sungs- und Katasteramtes vom 09.01.1991 umrandete Gebiet
einen Bebauungsplan im Sinne von § 30 BauGB aufzustellen;

b) gem&B § 3 BauGB die Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung nach Ziffer 3.3 der von ihm beschlossenen "Verfah-
rensgrundsdtze fir die vorgezogene Beteiligqung der Birger
an der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987
durchzufihren (Planung von erheblicher Bedeutung).

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alt-Oberhausen und wird
wvie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der UlmenstraBe, siddstliche Seite des Rhein-
Herne-Kanals bis in Hdhe der westlichen Grenze der Millverbren-
nungsanlage, abknickend zur westlichen Grenze der Millverbrennungs-
anlage und deren Verl&dngerung bis zur Werksbahn, nordwestliche



Grenze der Werksbahn bis zur Liricher StraBe, dstliche und
siidliche Grenze des Flursticks Nr. 215, Flur 5, sidliche
Grenzen der Flurstlcke Nr. 200, 46, 163, 159, 161 und 185,
Flur 5, siidliche Seite der lLiricher StraBe.

AuBerdem ist die Seite 4 der Begrindung zur Ratsvorlage
auszuwechseln.



- 4 - (neu)

Begrindung:

Fur den Bereich zwischen Liricher StraBe, UlmenstraBe, Rhein-
Herne-Kanal, Millverbrennungsanlage und Werksbahn soll ein
Bebauungsplan mindestens im Sinne von § 30 BauGB aufgestellt
wverden (Bebauungsplan Nr. 326).

1. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 326
stellt sich wie folgt dar:

- BeschluB des Rates der Stadt gem#8 § 2 BauGB zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans,

- 6ffentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses,

- Anhérung der Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB,

- Uffentlichkeitsarbeit gemdB8 § 3 BauGB und den
"Verfahrensgrundsidtzen fir die vorgezogene Beteiligung
der Birger an der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen,

- Einverstdandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf
sowvie BeschluB des Rates gemaB § 3 (2) BauGB betreffend

die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs,

- 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB fiur die Dauer
eines Monats,

- BeschluB des Rates gemdB § 10 BauGB (SatzungsbeschluB),

- Anzéige des Bebauungsplans gemdB § 11 BauGB beim Regie-
rungsprésidenten, :

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung
der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens.



AnlaB zur Planaufstellung

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 05.11.1979 gemdg § 2 (1)
Bundesbaugesetz (BBaul) vom 18.08.1976 die Aufstellung des
Sanierungsbebauungsplanes -~ Lirich-Nord - beschlossen, nach-
dem am 01.06.1979 die Satzung der Stadt CGberhausen iber die
formliche Festiequng des Sanierungsgebietes "Lirich=-Nord"

in Kraft getreten war, Mit diesem Bebauungsplanverfahren

Nr. 186 sollte bereits eine Anderung des hier teilweise
rechtskrafiigen Bebauunasplanes Nr, 77 vom 21.05.1973 einge-
leitet werden.

im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens Nr. 186 wurde
der gesambte Verfahrensbereich in zwel Teilbereichne unterteilt.
Die Trennung wurde an der Werksbahn vorgenommen.

Der dstliche Bereicin (Bebauungsplan Nr. 186 A} wurde aufgrund
der Inhalte forciert bearbeitet. Hier geht es hauptsachlich
darum, das in Lirich-Nord bestehende Grindefizit durch die
Festsetzung und den Ausbau gro@er 6ffentlicher Grinfldchen

zu reduzieren., Dieses Verfahren konnte jedoch noch nicht ab-
geschlossen werden.

Der westliche Bereich (urspriinglich Bebauungsplan Nr. 186 B)
umfalt dagegen hauptsichlich eine ehemalige Zechensiedlung der
Zeche Concordia, Schacht IV/V, die im Zuge der Sanierungs-
malinahmen modernisiert und saniert wurde. Diese MaBnahme ist
im wesentlichen abgeschlossen. Eine Neuordnung und Uberplanung
ist daher nur noch im vorgenannten Bereich notwendig.

Hauptoianungsziele
Im einzelnen scilen mit dem Bebauungsplan Nr., 326 folgende
Hauptplanungeziele verfolgf werden:

Echalt des GStaditesils Lirich-Nord als Weohnstandort durch
raumilch/funktionale Abgrenzung ven Wohn- und Gewerbe-
bzw. Sondgergebiet {(Millverbrennungsanlage)

ierung der Immissionsbelsstungen durch die planungs-
iiche testsetzung eines bepflanzten Schutzwalles als
rz gegen Ldrm und Grobstaub

- Sicherung ernaltenswerter Wohnbausubstanz und Schaffung
arvondierender Baufldchen

Aktivierung der freiriume durch Ausbau vorhandener Brachen
zur Vernperzung der Fldchen zum Rhein-Herne-Kanal, Concordia-
platz und der Fléchen dstlich der Werksbahn



a

- Ausbau des FuB- und Radwegesystems innerhalb der Frei-
und Griunfldchen

- Umbau und Erg3nzung der vorhandenen StraBen

- Erhalt der vorhandenen Gehdlze und Anpflanzung weiterer
Gehtlze im Bereich der &6ffentlichen Grinflache

4. Rechtsfolgen des Anderungsbeschlusses

- § 15 BauGB - Zuriickstellung von Baugesuchen, Teilungs-
genehmigungen, Nutzungsédnderungen

- § 14 BauGB - Verinderungssperre
In Vertretung In Vertretung
a/7/(~"
Drescher onopatzki

11 Dez 90
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Drucksache Nr, Termin
stadt
B/02/ 23.09.2002 Rat der Stadt
oberhausen 253
Beschlussvorlage Vorlage Termin [Ergebnis* Beschluss-
zur* kontrolle*®
Bezirksvertretung Alt - Oberhausen A 11.09.20021 pyv 9,
vy
Planungsausschuss v 17.09.2002 K J
Rat der Stadt B 23.09.2002 2 J W;L
Titel
Bebauungsplan Nr. 326
r n n n
Bebauungsplan Nr. 326
- Sanierungsgebiet Lirich-Nord, Liricher StraRe/UlmenstraRe -
Erneuter Aufstellungsbeschiuss einschlieBlich einer Erweiterung des
Verfahrensgebietes
B rschl
Der Rat der Stadt beschliet,
@)  die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 326 einschlieBlich
einer Erweiterung des Verfahrensgebietes fiir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 -Stadtplanung-, vom 21.08.2002
umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet;
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1987 {BGBI. I, 8. 2141; bereinigt BGBI.
1898 |, §. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. 1. 5. 1950)
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen,
(s}
"—l—‘——‘-—-:-_‘,/‘,
e’ B
o 11 b IR
Datum 23 ¢ 3. v Datum Datum Datum 27 AUG. 2002
* Vorage zur: * Ergebnis : * Beschiusskontrolle: Beteiligung: &ffentlich [x}
[Anh&rung (A) 2Zustimmung {(2) Ja oder nein Personalrat {} nicht Bffentlich 1
enntnisnahme (K) Ablehnung (A) Gleichstellungsstellel]
orberatung (V) Anderung (A}

eschlussfassung (B)  Anhérung volizogen (AV)

Kenntnisnahme (K)

Biatt -1-
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St a dt Drucksache Nr. Termin
B/OZIL-)\633 23.09.2002 Rat der Stadt

oberhausen
b) die Beteiligung der Birgerinnen und Birger an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: 8 3 {1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen
~Verfahrensgrundsdtze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung.. der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung}.

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 326 - Sanierungsgebiet Lirich-Nord,
Liricher StraBe/UlmenstraBe -vom 28.01.1991 (Drucksache Nr. 1068)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x1
ja [1

b) Sonstige

Begriindung

1. age des P ehie i dtbereic

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 5 und 6, und wird wie
folgt umgrenzt:

Westliche Seite der UlmenstraRe, sidostliche Seite des Rhein-Herne-Kanals,
nordstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 239 und 193, Flur 6, sliddstliche und
siidwestliche Grenzen des Flustiickes Nr. 183, Flur 6, nordliche und westliche
Begrenzung der Miillverbrennungsanlage und deren Veridngerung bis zur
Werkbahn, nordwestliche Begrenzung der Werkbahn bis zur Liricher StraRe,
ostliche und sudliche Grenze des Flurstiickes Nr. 215, Flur 5, sldliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 200, 299, 163, 159, 161 und 185, Flur 5, sldliche Seite der
Liricher Stralle bis zur westlichen Seite der Ulmenstralie.

Blatt -2-



49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

63"

64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79

8T

82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97

Drucksache Nr. Termin
stadt

B/O2/
oberhausen L33

23.09.2002 Rat der Stadt

2.

Planungsanlass

Der seit dem 21.05.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 77 sollte die
stiadtebauliche Neuordnung des Bereiches zwischen Rhein-Herne-Kanal, Buschhausener
StraRe, BonmannstraRe, Liricher StraRe und UlmenstralRe nach Aufgabe der bergbaulichen
Nutzung regeln.

Ein GroRteil der Planungsziele wie Bestandssicherung und Erweiterungsmdglichkeiten fur
die Gemeinschafts-Mullverbrennungsanlage, Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben und die Abschirmung zu der sidlich dieser industriell/gewerblichen
Nutzung gelegenen Wohnbebauung an der BonmannstralRe/Liricher StrafRe ist realisiert.

Verblieben sind einige industriell/gewerblich nutzbare Freiflachen.
Die seinerzeitigen Planungen sahen auch die Aufgabe der Wohnnutzung im Bereich

Eschen-, Alfred-, Anton-, Ulmen- und Liricher StraRe vor. Entgegen diesen
Planungsabsichten hat sich hier die Wohnbaunutzung stabilisiert.

- Mit der erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 326 einschlieRlich einer

Erweiterung des Verfahrensgebietes soll die Konfliktsituation zwischen Arbeiten und

Wohnen gelést und ein vertragliches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen
ermdglicht werden. ‘

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 326 vom 28.01.1991 ( als

Anlage beigefligt )} soll erneuert werden, da sich zwischenzeitlich die planungs-
und baurechtlichen Grundlagen gedndert haben.

H sziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 326 sollen im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt werden:

- Sicherung der stidtebaulichen Strukturen;

- Grinfestsetzungen als MaRRnahme zur Abschirmung
zwischen Wohnen und gewerblichen Baufldchen;

- Festsetzung eines eingeschriankten Gewerbegebietes
als Pufferzone zwischen Industrie und Wohnen;

- Schutz der Wohnbebauung vor zusétzlichen Immissionen.

Blatt -3-
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99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

St a dt Drucksache Nr. Termin

B/02/ QQ 23.09.2002 Rat der Stadt
oberhausen 3
4, \'4 nsablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 326 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemiR & 2 BauGB zur erneuten Aufstellung
des Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR & 4 BauGB;
Offentlichkeitsarbeit gem3R § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen
flr die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung, der
Stadt Oberhausen;

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss
des Rates gemdll & 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Ausiegung
dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungsbe-
schlusses.

5. Mdagliche Rechtsfol s Aufst e
- § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsdnderungen
- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren

Blatt -4-
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Drucksache Nr. Termin

stadt 033

‘ B/98/ o2 09.11.1998 | Rat der Stadt
oberhausen
BeschluRvorlage Vorlage | Termin [Ergebnis* [Beschlu-

zur* kontrolle*
Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A 28.10.98 RV 2 dé’
Ausschufd fiir Planen, Bauen und Wohnen Vv 03.11.98 K J
Rat der Stadt B 09.11.98| 2. L cteeg
4

Titel

Bebauungsplan Nr. 429

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 429
- Duisburger StraRe / Albertstralle -

Aufsteliungsbeschlull

iBeschluBvorschlag

Der Rat der Stadt beschlie3t,

Gebiet (Bebauungsplan Nr. 429);

Gesetzliche Grundlage:

a)  die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 14.09.1998
umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene

§ 2 {1) Baugesetzbuch {BauGBj) in der Fassung vom
27.08.1987 (BGBL. |, S. 2141; 19981, 8. 137}

Kenntnisnahme (K}

Bereich 5-1 Dezernent Kammerer Oberbirgermeister
Stadtplanung
Datum ZZ/? Datum Datum -~ -7 Y
=
* Vodage zur: * Ergebnis * BeschiuBkontrolle: Beteiligung: dtfentlich [x]
nhérung (A) Zustimmung (2) Ja oder nein Personalrat [} nicht éffentiich [}
enntnisnahme (K} Ablehnung {A) Gleichsteliungsstellef}
orberatung (V) Anderung (A)
schiuBfassung (B) Anhdrung volizogen (AV) Biatt -1-
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St a dt Drucksache Nr. Termin

B/98/2%33] 09.11.1998 | Rat der Stadt
oberhausen

b)  die Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen
»~Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bau-
leitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 durchzufiihren (Planung
von nicht erheblicher Bedeutung).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja [] siehe Anlage!

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 7 und 9 und wird wie
folgt umgrenzt:

Norddstliche Seite der Buschhausener Stral3e, nordwestliche Grenzen der Flur-
stiicke Nr. 312, 260, 312 und 31, Flur 7, sidwestliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 280, Flur 9, nérdliche Grenzen der Flursticke Nr. 280, 281 und 20, Flur 9,
nordwestliche Seite der Duisburger Straf3e.

2. AnlaR der Planaufstellung

Der Bereich zwischen der Duisburger Strae, Buschhausener Stra8e und der
Bahnanlage weist eine bauliche Gemengelage auf und wird in unterschiedlicher
Weise mit einem nicht kerngebietsrelevanten Warenangebot genutzt.

Um diesen Gebietscharakter zu erhailten, ist es notwendig einen Bebauungsplan
aufzustellen, der die derzeitige Nutzung festschreibt.

Blatt -2-
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oberhausen

B/98./533 | 09.11.1998 | Rat der Stadt

Aus diesem Grunde soll die Blirgerbeteiligung nur durch eine 14tégige Auslage
des Bebauungsplanvorentwurfes erfolgen.

Hauptplanungsziele

Durch den Bebauungsplan Nr. 429 sollen im wesentlichen folgende Haupt-
planungsziele verfolgt werden:

- Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur

- Uberpriifung der stadtebaulichen Entwicklung auf innenstadtrelevante
Auswirkungen

Verfahrensverlauf

Der Verfahrensverlauf des Bebauungsplanes Nr. 429 stellt sich wie folgt dar:

- Beschlul} des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

- éffentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsétzen
fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der
Stadt Oberhausen;

- Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschlu}
des Rates gemal § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung
dieses Entwurfes;

- bffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;

- Beschlufd des Rates geméaf? § 10 BauGB (SatzungsbeschlufR);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungs-
beschlusses.

Blatt -3-
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Termin

09.11.1998

Rat der Stadt

5. Madgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB

- § 14 BauGB

Zurtickstellung von Baugesuchen, Nutzungsédnderungen

Erlal3 von Verdnderungssperren

Blatt -4-




Bereich des Bebauungsplanes Nr. 429

- Duisburger Stra@e / AlbertstraBe -




Sta dt Drucksache Nr. Termin |
B/01 07.05.2001 Rat der Stadt

oberhausen 101/444¢
Beschlussvorlage Vorlage Termin [Ergebnis* Beschluss-

zur* kontrolie*
Bezirksvertretung Alt - Oberhausen A 25.04.2001 | v 27
Planungsausschuss v 02.05.2001 | ,,J
Rat der Stadt B 07.05.2001 Mé@_ iy

Titel

Bebauungsplan Nr. 467

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 467
- Milheimer Straf3e / TannenbergstrafRe -

Aufstellungsbeschluss

IBeschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefdt,

Dezernates 5, Bereich 1

(Bebauungsplan Nr. 467);

Gesetzliche Grundlage:

-Stadtplanung-,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das im Plan des
vom 04.04.2001
umrandete und Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet

§ 2 (1) Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBL. |, 8. 2141; bereinigt BGBI.

19981, 8. 137);
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen, ( V
Wohnen I/
T J e
Datum O% O'. 04 Datum Datum Datum . o
* Vorage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolle: Beteiligung: offentlich {x)
Anhdrung [(A) Zustimmung (2) Ja oder nein Personalrat [} nicht éffentlich []
enntnisnahme (K} Ablehnung (A} Gleichstellungsstelle[]
orberatung (V) Anderung (A}
eschiussfassung (B)  Anhdrung vollzogen (AV) Blatt -1-
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B/O‘l//’l_{(sc 07.05.2001 Rat der Stadt

b)

die Beteiligung der Blirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen
«Verfahrensgrundsitze flr die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung, der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 {Planung von nicht
erheblicher Bedeutung).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x ]
ja 1]
b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 13 und 8, und wird wie
folgt umgrenzt:

Westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 3, Flur 13; nérdliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 3 und 4, Flur 13; ca. 30 m entlang der westlichen Grenze des
Flurstickes Nr. 345, Flur 13; nordliche Grenze des Flurstlckes Nr. 345, Flur 13;
westliche und nérdliche Grenze des Flurstickes Nr. 344, Flur 13; nach ca. 21 m
abknickend zur westlichen Grenze des Flurstickes Nr. 188, Flur 8; westliche und
nordliche Grenze des Flurstlickes Nr. 188, Flur 8; ca. 7 m entlang der westlichen
Seite der Mllheimer Stralle (B 223); rechtwinklig abknickend zur dstlichen Seite
der Millheimer StralBe (B 223); ostliche Seite der Mullheimer Strafle (B 223);
rechtwinklig abknickend zur sldlichen Seite der Tannenbergstralie; sudliche Seite
der TannenbergstralRe; Ostliche Seite der Eisa-Brandstrém-Stralle; nach ca. 15 m
abknickend zur sUdlichen Grenze der Flursticke Nr., 62 und 61, Flur 13;
abknickend zur hinteren Gebdudeflucht der Hauser Tannenbergstralle 67 und 65;
ostliche Grenze des Flurstlickes Nr. 58, Flur 13; abknickend zum s{déstlichsten
Grenzpunkt des Flurstlickes Nr. 3, Flur 13.

Planungsanlass

Die Trasse flr den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) insbesondere die
Zufahrt von der Tannenbergstraf3e wurde abweichend von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 353 vom 15.03.1394 ausgebaut,

Blatt -2-
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Da eine stadtebauliche Neuordnung mit hoher Qualitdt des bisher nicht bebauten
Bereiches zwischen OPNV- Trasse und TannenbergstraRe vorgesehen ist, zumal
es sich um den ,Eingangsbereich” nach Alt-Oberhausen handelt, und um die
Festsetzungen fur die OPNV-Trasse dem tatsdchlichen Ausbau anpassen zu
kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungspian Nr. 467 sollen im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt werden:

* Festsetzung einer Kerngebiets- und Mischgebietsfldche;
* Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes;
« Festsetzung von ErschlieBungsfldchen;

* Anpassung der Verkehrsflichenfestsetzung (OPNV-Trasse) an den vor-
handenen Ausbau;

¢ Angleichung der Nutzungsfldchen an die vorhandene OPNV-Trasse.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 467 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemdR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses:

- Anhorung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den «Verfahrensgrundsédtzen
flr die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung, der
Stadt Oberhausen;

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss
des Rates gemdR § 3 (2) BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung

dieses Entwurfes:

- Offentliche Auslegung gemdanR § 3 (2) BauGB fUr die Dauer eines Monats:

Blatt -3-
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Termin

07.05.2001

Rat der Stadt

Beschluss des Rates gemal3 § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbe-
schlusses.

5. Madagliche Rechtsfolgen des Aufstellungsheschlusses

- § 15 BauGB

- § 14 BauGB

Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsédnderungen

Eriass von Verdnderungssperren

Biatt -4-
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Drucksache Nr. Termin
}stadt
B01/ 1#3 | 03.00.2001 | Ratder Stadt
oberhausen
Beschlussvorlage Vorlage | Termin [Ergebnis* Beschluss
| zur* kontrolle*
Bezirksvertretung Alt - Oberhausen A 22.08.2001 BV ?é%
Planungsausschuss v 28.08.2001 74 i J
Rat der Stadt 03.09.2001) 2 4 / ;w’h
bt A8
Titel
Bebauungsplan Nr. 468
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 468
- Freiherr — vom — Stein - StraRe / Elsa - Brandstrom - StraRe -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a)  die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 -Stadtplanung-, vom 16.07.2001 umrandete
und Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungspian
Nr. 468);
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141;
bereinigt BGBI. 1998 1, 5. 137);
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen,
\{Vohnen
Vi
! }‘a e
S REUR S K VAL /
V7 LA SRR
Datum 77 ¢ 7 ¢ 7 Datum Datum Datu
" Vorlage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolfe: Beteiligung: offentlich [x]
Anhérung (A) Zustimmung (2) Ja oder nein Personalrat [] nicht 8ffentlich [
Kenntnisnahme (K} Ablehnung (A} Gleichstellungsstelief]
Vorberatung (V) Anderung {A)
Beschiussfassung (B) Anhorung volizogen (AV) Blatt -1-
Kenntnisnahme (K)
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B0/ 4?3 7 03.09.2001 Rat der Stadt
oberhausen

b) die Beteiligung der Biirgerinnen und Birger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen
.Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Bilrger an der
Bauleitplanung,, der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [x]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 30, und wird wie folgt
umgrenzt:

Sudliche Seite der Ebertstrafle, westliche Seite der Mulheimer Strafie, noérdliche
Seite der Freiherr-vom-Stein-Strafte, dstliche Seite der Elsa-Brandstrom-Strafie

2. Planungsanlass

Ansiedlung der Verwaltung und der Forschung eines Betriebes, der medizinische
Messgerdte herstellt in dem ehemaligen Lyzeum und jetzigen Sozialhaus. Die Produktion

des Betriebes findet an einem anderen Standort statt.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 468 sollen im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt werden:

+ Festsetzung Mischgebietsflache;

« Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes;

» Sicherung des Denkmalschutzes fur das ehemalige Lyzeum.

Blatt -2-
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oberhausen
4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 468 stellt sich wie foigt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemalR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;
Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundséatzen fur
die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung, der Stadt
Oberhausen;

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss
des Rates gemal § 3 (2) BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbe-
schlusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Biatt -3-
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Kenntnisnahme (K}

Ablehnung (A)
Fcrberamng (V1 A

Anderung (A}
Anhérung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme {K)

eschiussfassung (B)

Gleichstellungsstelie(]

St a dt Drucksache Nr. Fermin
B/02/ 18.03.2002 Rat der Stadt
oberhausen 2232 0
Beschlussvorlage Vorlage | Termin [Ergebnis* {Beschluss-
zur* kontrolle *
Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A 06.03.2002 RV 7
Planungsausschuss \ 12.03.20020 ¢ JW
Rat der Stadt B 18.03.2002 Z"ﬂm leesy,,
/
Titel
Bebauungsplan Nr. 474
Bebauungsplan Nr. 474
- Miheimer Strafe / OPNV-Trasse -
Aufstellungsbeschiuss
Der Rat der Stadt beschiieRt,
a)  die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das im Plan des De-
zernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 18.02.2002 umran-
dete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungspian Nr. 474);
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 {BGBL. |, S. 2141; hereinigt BGBL. 1998 |, §.
137}, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. I, §. 1950);
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen, \
Wohnen
G :/- K
. ) 2
Datum &< ¢ 2 ¢ 2. Datum Datum 15 ,FEB‘ 2002
* Vorage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolie: Beteiligung: offentlich [xi
Anhdrung (A) Zustimmung (2) Ja oder nein Personalrat (] nicht dffentlich []

latt -1-
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B;f’OZﬁ:ls(5 18.03.2002 Rat der Stadt

oberhausen
b) die Beteiligung der Birgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen

~Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung).

Konsequenzen

a} Finanzielle
keine [x ]
ja []

b) Sonstige

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 8 und 13, und wird
wie folgt umgrenazt:

Sidliche Grenze der OPNV-Trasse, westliche, siidliche und stliche Grenzen
des Flurstlickes Nr. 346, Flur 13, nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr.
344, Flur 13, abknickend zur westlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 188, Flur
8, nordliche Grenzen des Flurstiickes Nr. 188, westliche Seite der Miilheimer
StralRe, nach ca. 5 m dstlich abknickend zur dstlichen Seite der Miiheimer
StraRe, nach ca. 60 m westlich abknickend und parallel zu den Gleisanlagen
bis in Hohe der westlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 354, Flur 13, ab-
knickend zur sudlichen Seite der OPNV-Trasse.

2. rP 1l

Die im gekennzeichneten Bereich nérdlich der OPNV-Trasse gelegenen Bahn-
flichen werden zu Bahnzwecken nicht mehr bendtigt und stehen zur Ver-
dulerung an. Derzeit sind diese Flachen planungsrechtlich noch als Bahnanlage
anzusehen. Mit einer Entwidmung ist jedoch zu rechnen, so dass dieser Bereich
kiinftig anderen Nutzungen zur Verfliigung steht.

Blatt -2-
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oberhausen

Da eine stédtebauliche Neuordnung mit hoher Qualitdt des sidlich angrenzen-
den Bereiches (Ecke TannenbergstraBe / Mdlheimer Stralle) vorgesehen ist,
zumal es sich hier um den Eingangsbereich nach Alt-Oberhausen handelt und
nérdlich der Bahngleise ebenfalls eine deutliche Verbesserung gelungen ist,
wird auch fir diese Flachen eine Nachfolgenutzung angestrebt, die die Ent-
wicklungen in den benachbarten Randbereichen nicht negativ beeintrachtigt,
wie dies z. B. durch die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe mdglich wiére.

Zur Untersuchung fir addquate Folgenutzungen in diesem Bereich und zur
Schaffung der planerischen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Die slidostliche Abgrenzung erfolgt im Anschluss an die Bereiche der Bebau-

ungspldne Nr. 338 und Nr. 467, um die stadtebauliche Entwicklung im Zu-
sammenhang zu ordnen.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 474 sollen im Wesentlichen folgende Haupt-
planungsziele verfolgt werden:

- Festsetzung von Nutzungen, die den stddtebaulichen Aufwertungspro-
zess im Eingangsbereich Alt-Oberhausen unterstliitzen, unter anderem
Sicherung und Entwickiung von Grinflichen;

- Festsetzung von Verkehrsfidchen,

4. Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 474 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemiald § 4 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den
«Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen;

- Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Be-

schluss des Rates gemalR § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche
Auslegung dieses Entwurfes;

Blatt -3-
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- Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines
Monats;

- Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

5. gali fol Aufstell
- § 15 BauGB Zurtickstellung von Baugesuchen,
Nutzungsédnderungen
- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
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Bereich des Bebauungsplans Nr. 4
-Milheimer Str. / OPNV T

Cberta(isen, 18.02,2002

o
Bereich 5-1 Stadtplanung '
/" %




Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 478
- Duisburger StraRe / Wirpembergstrale -

Erweiterung des Verfahrensgebietes

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieft, das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes

Nr. 478 zu erweitern (siehe Punkt I1.).

Gesetzliche Grundlage:
(BGBI. |, S. 2414)

St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/14/0705-01 | 27.06.2005 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*
15.06.2005 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v /,
22.06.2005 Planungsausschuss \Y; K
27.06.2005  Rat der Stadt B |& L€t
[ 7

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer
Lo Planen, Bauen,
—_— Wo mwelt
- /
Terhart — | Kipanld 1, U7
Datum ©7 9& oS- |DAtugyy 1 juN. 2005 | Datum

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV)

Kenntnisnahme (K)

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Anhdrung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein
Vorberatung (V) Anderung (A)

Betelligung:
Personalrat I

Gleichstellungsstelle []
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B/14/0705-01 | 27.06.2005 Rat der Stadt

Bezug

Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2002 (Drucksache Nr. B/02/2887)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

ja

(1

b) Sonstige

Beariind

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 16.12.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 478
- Duisburger StraRe / Wirpembergstralle - beschlossen.

Die Veroffentlichung dieses Beschlusses erfolgte am 15.01.2003.
Erweiterung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 42, und wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Sudostliche Seite der Duisburger Stralle, sldwestliche und siidostliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 330, stidostliche Grenze der Flurstlicke Nr. 313 und 359, siidostliche und
sudwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 359, s(idéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 44,
norddstliche und &stliche Grenze des Flurstlickes Nr. 42, nérdliche und nordéstliche Seite
der Wirpembergstrale, abknickend zur siidostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 366,
sudostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 366 und 365, norddstliche Grenze des Flurstiickes
Nr.199, nordwestliche Seite der Weberstralle, siidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 274
und 273, siidostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 273 und 272 und stdwestliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 272, 271, 270 und 269.

Erweiterungsaniass

Der Bereich entlang der Duisburger StraBe (B 231), gegeniiber des Babcock-Borsig
Verwaltungsgebaudes, wird gepragt durch mehrere grofle versiegelte Firmenparkplatze,
einen gewerblich genutzten Bereich und einen SB-Markt. Fir einen Teilbereich ist am

16.12.2002 bereits ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 478 “Duisburger
Strafle / WirpembergstraRe" gefasst worden.

Innerhalb der geplanten Erweiterungsfldchen befinden sich westlich anschliefend an diesen
Geltungsbereich weitere Firmenparkplatze der Firma Babcock.
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Zur Sicherung langfristiger stadtebaulicher Zielvorstellungen und einer planerischen
Gesamtkonzeption sollen die Erweiterungsflichen in die Bauleitplanung 478 integriert
werden.

Aufgrund verdnderter Nutzungsstrukturen kénnen die beschriebenen Erweiterungsflachen
nun neuen Nutzungen zur Verfligung gestellt werden, die dazu beitragen, den Stadtteil Lirich
als Wohn- und Arbeitsstandort weiter positiv zu entwickeln.

Dazu soll — u.a. basierend auf den Aussagen des Flachennutzungplanes, den Zielen des
Programmes “ Stadtteil mit besonderem Erneuerungsbedar® und der Rahmenkonzeption
Duisburger Stralle - im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein stadtebauliches Konzept
entwickelt werden.

Ziele sind dabei u.a. die Weiterentwicklung der im Plangebiet vorhandenen Grinstrukturen
und deren Vernetzung mit den angrenzenden Griinflaichen sowie eine malvolle
Arrondierung der umgebenden Wohnbebauung. Die Vereinbarkeit bzw. Vertraglichkeit dieser
MaRnahmen ist vor dem Hintergrund der vorhandenen Strukturen zu prifen.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens muss aulerdem gepriift werden, ob durch die
Konkretisierung der Planungsziele eine Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufiihren ist.

Der vorhandene Lebensmitteleinzelhandler im Bereich Wiirpembergstrale / Ecke Duisburger
Stralle soll in seiner ausgefiihrten Form planungsrechtlich gesichert werden. Die Ansiedlung
weiterer Einzelhandler soll im Rahmen des Verfahrens auf seine Zentrenvertréaglichkeit hin
uberprift werden.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann eine positive Entwicklung, hin zu einer

vertraglichen Wohn- und Mischnutzung mit klaren stédtebaulichen Strukturen, auf den Weg
gebracht werden.

Hauptplanunsziele
Mit dem Bebauungsplan werden nunmehr folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Prifung des Standortes auf seine Eignung fir Projekte im Rahmen des
Landesprogrammes Stadtteile fir besonderen Erneuerungsbedarf;

- Sicherung und Entwickiung der vorhandenen Griinstrukturen:;
- Festsetzung von Misch- und Wohnbauflachen zur Arrondierung der Wohnbebauung;

- Priifung von Integration und Vertraglichkeit weiterer méglicher Nutzungen nach
§ 4 BauNVO (z.B. Kfz-Werkstatten und SB-Mérkte);

- Sicherung der Vertraglichkeit mit der umgebenden Wohnbebauung;

- Uberprijfung der stadtebaulichen Entwicklung auf innenstadtrelevante Auswirkungen
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IV. Verfahrensablauf

Der weitere Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 478 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemadR § 2 BauGB zur Erweiterung des
Bebauungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses zur Erweiterung;

- Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den , Verfahrensgrundsatzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen;

- Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Ent-
wurfes;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungsbe-
schlusses.

V. Mdogli n i h

- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen,
Nutzungsénderungen

- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren,
Nutzungsanderungen

Anlage

Ubersichtsskizze
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vom 16.12.2002

N

Bereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 478
N
\ Bereich des Bebauungsplanes Nr. 478

gemidh Aufstellungsbeschluss
vom 16

\

\
A\



ta dt Drucksache Nr. Tarmin
B/03/ 17.11.2003 | Rat der Stadt

berhausen 3552

Beschlussvorlage Vorlage | Termin [Ergebnis* Beschluss-
zur* ontrolle *
Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A 05.11.2003
Planungsausschuss Y 11.11.2003
|Rat der Stadt B 17.11.2003 ~ "Zﬂ}i;f_- (resy,
!
1

Titel

Bebauungsplan Nr. 501

|Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr, 501
- Milheimer-/Essener Strafte -

Aufstellungsbeschiuss

IBeschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlielt i

a)l die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 08.10.2003
umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene
Gebiet (Bebauungsplan Nr. 501});

Gesatzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGA} in der Fassung vom

27.08,1887 ruterzt gadndert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBL! 5. 378621

Bersich 5-1 Dezaernat 5 Kammerer Oberbirgermeister

Stadtplanung Planen, Bauan, Wohnen,

Datum/3.10.03 [Datum . Datum Datum {7 [l %

c KT 2003 :
= Workega Bur: ¥ Ergabnin : * Baschiusskonuroila: Betmillgung: i thich (2§ l
hérung (&) Zustimmung {2} Ja ader nain Parsonadral [] nicht &ffentlich (]
anntnisnahma (K] Ablahnung (A) Gleichataliungsstelail {

chiussfassung (B]  Anhdrung vollzogen LAV}

orberatung (V) Andarung 1A]
att -1
Kenntnisnahma (K]
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b} die Beteiligung der Burgerinnen und Birger an der Baulsitplanung

Gesatzlicha Grundlage: § 3 (1) Bau3B in ‘“erbindung mit Ziffar 3.3 der wvom Rat beschlossenen
Merfahrensgrundsitza fr die vorgezogene Beteiligung der Bdrger an der Baulsitplanung®

der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 durcheuflhren (Planung von arhablicher Bedeu-
tungl.

c) die Einstellung der Bauleitplanverfahren Nr. 188A, 2. Anderung, und Nr. 364 B,

Gesetzliche Grundlege: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 zuletzt gedndert
durch Gasarz vam 15.12.2001 |BGEL.I 5. 3762)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b} Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der Miilheimer Straie, nordwestliche Grenzen des Flurstiickes Nr. 207
und 208, Flur 15, sidliche Seite der Essener Strale, entlang der
Verfahrensgebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 364A, weiter geradlinig entlang
der siidlichen Seite der Essener Strale bis zur OPNV-Trasse, unter Aussparung des
Bebauungsplanes Nr. 345 (OPNV-Trasse} weiter entlang der siidwestlichen Seite der
Essener StraRe, nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 15, Flur 22, (Eisenbahn),
nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 120, Flur 15, bis zur Milheimer StraBe.

2.  Anlass zur Planaufstellung

Am 28.03.1984 wurde der Bebauungsplan Nr. 188A - Eisenhutte Oberhausen /Il -
rechtswirksam. Entsprechend der seinerzeitigen Nutzung wurde flachendeckend
industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Nach einer ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188A (rechtswirksam seit
30.12.1987). die ausschlieBlich weitere Verkehrsflichen im &stlichen Planbereich
festsetzte, wurde durch Ratbeschluss vom 18.03.1996 flachendeckend die 2.
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Anderung zum Bebauungsplan Nr. 18BA eingeleitet. Im Rahmen der 2. Anderung
sollte durch Umstellung des Bebauungsplanes auf die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1990 und weiteren Festsetzungen eine Steuerung des Einzelhandels
erzielt werden. Im Zuge dieses 2. Anderungsverfahrens hat sich gezeigt, dass die
inzwischen in Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 188A vollzogene bauliche und
nutzungsstrukturelle Entwicklung nicht mit der dort seinerzeit konzipierten
Gl- Gebietsfestsetzung konform gelaufen ist.

Es ist absehbar, dass in weiten Bereichen des Bebauungsplanas Nr. 188A hierdurch
die urspriingliche Gl-Festsetzung funktionslos wurde. Vor dem Hintergrund, dass eine
industrielle MNutzung fir den groBten Teil des Plangebiets auch nicht mehr
stadtebaulich angestrebt wird, ist somit ein Planungserfordernis entstanden. Diesem
Planungserfordernis kann im Rahmen des angelaufenen 2. Anderungsverfahren auf
Grund der sehr scharf konturierten Zielsetzung (Steuerung des Einzelhandels) nicht
nachgekommen werden. Es ist daher aufzuheben.

Auch das im westlichen Planbereich (berlagernde Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 364B bildet keine geeignete Grundlage zur Waiterfuhrung.
Dieses Verfahren wurde durch Ratsbeschluss vom 26.04.93 eingeleitet und geht von
inzwischen (berholten Planungszielen aus (Schaffung von Kerngebietsstrukturen). Es
soll daher ebenfalls eingestslit werden.

Mit dem neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 501 - Milheimer-/Essener Strabe -
sollen in einer neuen Planungskonzeption die inzwischen eingetretenen
Nutzungsstrukturen durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert
werden. Fir noch unbebaute Flachen werden Nutzungen definiert, die stédtebaulich
sinnvoll und an die tatsichliche Umgebungsstruktur angepasst sind. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 501 werden ferner die Aspekte der
Einzelhandelssteuerung und der Zuléssigkeit von Vergniligungstatten aufgegriffen.

3. Hauptplanungsziele

Mit derm Bebauungsplan Nr. 501 werden falgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Umwidmung der Industriegebietsfestsetzungen in  Nutzungen, die der
tatsdchlichen Entwicklung entsprechen;

Vorhaltung von Gewerbeflichen fiir das produzierende bzw. verarbeitende
Gewerbe und das Handwerk;

- Steuerung der Zuldssigkeit des Einzelhandels sowie von Vergnigungsstatten;

Sicherung und Ausbau von Grinstrukturen;
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4. Verfahrensverlauf

Der Verfahrensverlauf des Bebauungsplanes Nr. 501 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rat der Stadt gemal & 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

affentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsitzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Ober-

hausen ;
Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des

Rates gemalk § 3 (2) BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Ent-
wurfes;

tffentliche Auslegung gemaR § 3 {2} BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemald § 10 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungs-
beschlusses.

5. Moaqgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschiusses

§ 16 BauGB Zurtuckstellung von Baugesuchen, Nutzungsinderungen

§ 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
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‘ Drucksache Nr. Termin
Stadt

Rat der Stadt
B/04/5075-01 12.07.2004
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
. . Vorlage | Ergebnis | Beschluss-

Termin Gremium

zur* kontrolle*
30.06.2004 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A Rv M,
06.07.2004 Planungsausschuss v | K |
12.07.2004 Rat der Stadt B z’:*% 3 By

B un

Bebauungsplan Nr. 513
- Marktstralle / Friedrich-Karl-Stralte -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefdt,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das im Plan des De-
zernates 5, Bereich 1 -Stadtplanung-, vom 17.06.2004 umran-

dete und Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebau-
ungsplan Nr. 513);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBLI. 1, S. 3762);

b) die Beteiligung der Blirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Varbindung mit Ziffer 3.2 der
vom Rat beschlossenen .Verfahrensgrundsatze fir
die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bau-
leitplanung., der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeu-
tung).

Dezernent Kammerer Oberbiirgermeister
i. V.
Datum Datum € 1. JUNI 200
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personairat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhérung vollzogen (AV)

Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Drucksache Nr. Termin
Stadt

12.07.2004 Rat der Stadt
Obe rhausen B/04/5075-01

1 Konsequenzen

2

3

4 a)Finanzielle

5

6 keine [X]

7

8 ja [1

9
10
11  b) Sonstige
12

13
14
15 Begrundunag:

16

17 1. L es Pla i i berei

18

19 Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 35, und wird wie folgt umgrenzt:
20
21 Nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 443, 456 und 345, siidwestliche Grenze des
22 Flurstiickes Nr. 345, diese verldngert bis zur sidostlichen Seite der Blumenthalstralle,
23 nordwestliche und nérdliche Grenzen des Flurstiickes Nr. 388, nérdliche Grenze des Flur-
24 stlickes Nr. 388 verlangert bis zur dstlichen Seite der Linsingenstrale, dstliche Seite der
25 Linsingenstralle, sldliche Seite der Markstrafle, westliche Seite der Friedenstralle, in Hohe
26 der sildlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 291 die Friedenstralle Uiberquerend, sldliche
27 Grenze des Flurstiickes Nr. 291, westliche und siidliche Grenzen des Flurstickes Nr. 475,
28 stidliche und &stliche Grenzen des Flurstiickes Nr. 467, in Héhe der nérdlichen Grenze des
29 Fiurstiickes Nr. 467, die Styrumer Strafe (berquerend zur éstlichen Seite der Styrumer
30 StrafBe, dstliche Seite der Styrumer Stralle, siidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 385 und
31 243, westliche Grenze des Flurstlickes Nr. 240, diese verlangert bis zur sidlichen Grenze
32 des Flurstlickes Nr. 240, stdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 240 verldngert zur dstlichen
33 Seite der Friedrich-Karl-Stralle, 6stliche Seite der Friedrich-Karl-Stralte, siidliche Grenzen
34 der Flurstiicke Nr. 220 und 2086, dstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 206, 205 und 202,
35 stidliche Seite der Marktstralle, Gstliche Seite der Friedrich-Karl-Stralle, die Friedrich-Karl-
36 Strale Uberquerend zur nérdlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 40, nordliche Grenzen der
37 Flurstucke Nr. 40, 37 und 36, éstliche Seite der Styrumer Stralle, die Styrumer Strale
38 Uberquerend in Hohe der nordlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 22, nérdliche Grenze des
39 Flurstickes Nr. 22, éstliche und nérdliche Grenzen des Flurstlickes Nr. 426, die nordliche
40 Grenze des Flurstiickes Nr. 426 verlangert zur westlichen Seite der Friedenstrafie, stliche
41 Grenze des Flurstiickes Nr. 457, slidliche und 6stliche Grenzen des Flurstiickes Nr. 446
42 und ndrdliche Grenze des Flurstlickes Nr. 443,
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
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Stadt

Rat der Stadt
Ob erh ausen B/04/5075-01 12.07.2004

53 2. Planungsanlass

54

55 Seit dem Jahr 2003 wird mit dem Prozess , Masterplan Innenstadt’ angestrebt, die Innen-

56 stadt von Alt-Oberhausen als Lebens- und Wohnstandort, als Handelszentrum sowie als

57 Standort zentraler Funktionen fir die Gesamtstadt nachhaltig zu starken und aufzuwerten.

58 Die untere MarktstraRe vom Altmarkt aus in westlicher Richtung stellt dabei einen Hand-

59 lungsschwerpunkt dar. Fir diesen Bereich besteht die Befiirchtung, dass sich verstarkt

60 minderwertige Nutzungen wie z.B Spielhallen ansiedeln. Eine Anhaufung von Spielhallen

61 wiirde diesen Zielen, gerade auch im Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung, wegen

62 ihres typischen Erscheinungsbilds und der typischerweise mit Spielhallen verbundenen

63 stédtebaulichen und sozialen Auswirkungen entgegenstehen.

64

65 Im Plangebiet und in dessen Umfeld existieren Planungen unterschiedlicher Art und Aus-

66 sagekraft:

67
-3 + Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen enthélt fir den oben definierten Pla-

69 nungsraum die Darstellungen Kerngebiet, StralRenverkehrsflache sowie Sondergebiet

70 mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken.

71

72 s Das Plangebiet befindet sich zudem im Bereich des als Bebauungsplan ibergeleiteten

73 Durchfiihrungsplans Nr. 3, der die StraRenbegrenzungslinien festlegt.

74

75 o AuBerdem liegt das Areal im Verfahrensbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 365,

76 der die gesamte MarkistraBe inklusive benachbarter Grundstiicke umfasst und einen

77 Aufstellungsbeschluss vom 26.04.1993 aufweist. Dieser Plan wurde der Bezirksre-

78 gierung Disseldorf am 21.08.1995 angezeigt. Die Planung sah auf der Grundlage des

79 inzwischen aufgehobenen Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (§ 2a BauGB-

80 MaRnahmenG) vor, durch eine textliche Festsetzung die Zuléassigkeit von Spielhallen

81 grundsétzlich auszuschliefen. Aus formalen Griinden konnte die Aufsichtsbehdrde

82 keine Genehmigung fiir diesen Bebauungsplan erteilen.

83

84 + In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere rechtskréftige

5 Bebauungsplane, die alle dem wesentlichen Zweck dienen, die Zulassigkeit von Spiel-
0 hallen auszuschliefien.

87

88 Entsprechend dieser umliegenden Plane und in Kontinuitidt der Planungsanséatze fiir die

89 gesamte Marktstralle soll die nun angestrengte Planung in erster Linie dazu dienen, Spiel-

9(1) und Automatenhallen aus dem Plangebiet herauszuhalten.

9

92 Neben diesem Hauptplanungsziel wird mit der vorliegenden Planung zudem beabsichtigt,

93 sowohl die bestehenden Nutzungen im Planbereich zu sichern, als auch die notwendige

94 Flexibilitt fir zukinftige Nutzungsénderungen zu gewahrleisten. Dazu soll der Bereich

95 dem Bestand entsprechend als Kerngebeit (MK) festgesetzt werden. Auch das MaR der

96 Nutzung soll der vorhandenen Bebauung entsprechend festgesetzt werden und einen

gg Rahmen fir eine maBvolle Entwickiung aufzeigen.

99 Es ist zu priifen, ob abgesehen von der Unzuldssigkeit von Spielhallen weitere Einschran-
100 kungen beziglich der Art der Nutzung erforderlich sind, um die auch durch den Master-
101 planprozess angestrebte hohe Nutzungsqualitdt zu erreichen. Insgesamt sollen die Fest-
102 setzungen einen Beitrag dazu leisten, die MarktstraRe als wichtigste Einkaufsstrafie der
1 82 Innenstadt von Alt-Oberhausen, aber auch als Wohnstandort zu sichern.
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Stadt

Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/04/5075-01 12.07.2004 Rat der Stadt
3.  Hauptplanungsziele

Zusammenfassend liegen dem Bebauungsplan , Untere Markistrale® folgende Hauptpla-
nungsziele zu Grunde:

Ausweisung von Kerngebietsflachen, um dem Charakter der Marktstrale als Hauptein-
kaufsstralle gerecht zu werden und eine damit vertragliche Wohnnutzung dauerhaft zu
etablieren;

Sicherung der vorhandenen Nutzungen unter Beibehaltung der notwendigen Flexibilitat
hinsichtlich zukUnftiger Nutzungsénderungen;

Steuerung der Zulassigkeit von Vergniigungsstatten, Uberpriifung der Vertraglichkeit
der in Kerngebieten nach § 7 BauNVO zulassigen Nutzungen mit den Zielen der ange-
strebten, hochwertigen Nutzungsstruktur.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 513 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemalR &8 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;
Offentlichkeitsarbeit gemaR & 3 BauGB und den ,Verfahrensgrund-
sdtzen flr die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung, der Stadt Oberhausen {(ohne Bilirgerversammiung);
Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Be-
schluss des Rates gemiR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche

Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats;

Beschluss des Rates gemaR &8 10 Abs.1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungs-
beschlusses.

5. égliche Rechtsf f ]
- § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- & 14 BauGB Erlass voﬁ Verdnderungssperren

Anlage

Anlage 1: Skizze zum Bebauungsplan Nr. 513
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St dt Drucksache Nr. Termin
a R
at der Stadt
B/14/0363-01 14.03.2005 :
Oberhausen
Beschlussvorl offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
02.03.2005 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v
08.03.2005 Planungsausschuss \Y W
14.03.2005 Rat der Stadt B [ 77 T ER
/ «
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 544
- Herderstrafle -
Aufstellungsbeschluss
Beschl |
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der lediglich éffentliche Ver-
kehrkehrsflache festsetzen soll, fiir das im Plan des Dezernates 5,
Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 24.01.2005 umrandete und unter
Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 544)
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt geiindert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBL. |, S. 1359).
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Birgerversammiung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschiosse-
nen , Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
b&?
Datum <2 2. o Datum Datum .75~ CL0l
* Voﬂfge ur: * Ergebnis : Beschiusskontrolle: Beteiligung: '
Anhérung (A} Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A}
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichsteliungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/14/0363-01

Termin

14.03.2005

Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine (X]

[]

b) Sonstige

Beariind

des Pl i i reich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Diimpten, Flur 1 in der Gemarkung Styrum, Flur 5,
und umfasst die Herderstralle zwischen der FeldmannstralRe und der Ludwigstrafe.

Planungsanlass

Die Herderstrae ist im angegebenen Bereich bautechnisch in allen Teileinrichtungen
(Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestelit.

Zum Zwecke der rechtmafigen Herstellung der ErschlieBungsanlage Hunsriickstrale im

Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch soll diese entsprechend dem vorhandenen Ausbau
als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.

Hauptplanungsziel
Mit dem Bebauungsplan soll folgendes Hauptplanungsziel verfolgt werden:

- Anpassung der Stralenbegrenzungslinie an den vorhandenen Strallenausbau.

Wei rf lauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 544 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhérung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Drucksache Nr.: B/14/0363-01/ Seite 2 von 3



St a dt Drucksache Nr. Termin

B/14/0363-01 | 14.03.2005 Rat der Stadt
Oberhausen 0363

53 - Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den , Verfahrensgrundsitzen fiir die
54 vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen;
55

56 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
57 Rates gemaR § 3 (2) BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfes;
58

59 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;

60

61 - Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

62

63 - Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlus-
64 ses.

65

66

67

-8

69

70

71 Anlage

72

73  Ubersichtsskizze

74
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Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/14/0368-01 14.03.2005

Stadt Rat der Stadt

eschlussvorl

Vorlage
Termin Gremium

zur*

Ergebnis |Beschluss-

kontrolle*

02.03.2005 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
08.03.2005 Planungsausschuss
14.03.2005 Rat der Stadt

W< >

ratun nstand

Bebauungsplan Nr. 545
- Hunsriickstrafte -
(zwischen Beckerstralle und Mellinghofer Strafie)

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der lediglich offentliche Ver-
kehrsflache festsetzen soll, fir das im Plan des Dezernates 5, Be-
reich 1 - Stadtplanung - vom 24.01.2005 umrandete und unter Punkt
1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 545);

Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 24.06.2004
{BGBLI, S. 1359).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Blirgerversammliung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen »Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erhebli-
cher Bedeutung).

Bereichsleiter/in Dezernat 5 Kammerer
LR T g Planen, Bauen,

VOberbﬁrgermeister

Kenntnisnahme (K}

Terhart
Datum CZ
* Vorlfge zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anborupg {(A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personairat [1
Vorberatung (V) Anderung {A)
Beschlussfassung (B) Anhdérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
46
47
48
49
50
51
52

Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/14/0368-01

Termin

14.03.2005

Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine X]

[]

b) Sonstige

Beariind

Pl i i ich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 26 , und wird wie folgt umgrenzt:
Nordostliche Seite der Hunsrickstrae und deren Verlédngerung bis zur ostlichen Grenze
des Flurstickes Nr. 652, ostliche Grenze des Flursticks Nr. 652 bis zur stdwestlichen

Verlangerung der Hunsriickstrale, sudwestliche Verlangerung sowie siidwestliche Seite
der Hunsrlckstrale und dstliche Seite der Beckerstrafie

Plan n

Die Hunsrickstralle ist im angegebenen Bereich bautechnisch in allen Teileinrichtungen
(Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestelit.

Zum Zwecke der rechtmafigen Herstellung der ErschlieBungsaniage Hunsriickstrae im

Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch soll diese entsprechend dem vorhandenen Ausbau
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.

Hauptplanungsziel
Mit dem Bebauungsplan soll folgendes Hauptplanungsziel verfolgt werden:

- Anpassung der Strafienbegrenzungslinie an den vorhandenen Strallenausbau.
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Drucksache Nr. Termin
Stadt
B/14/0368-01 | 14.03.2005 Rat der Stadt
Oberhausen

53 4. Weiterer Verfahrensablauf

54

55 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 545 stellt sich wie folgt dar:

56

57 - Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-

58 ungsplanes;

59 .

60 - Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschiusses;

61

62 - Anhdrung der Trager offentiicher Belange gemal § 4 BauGB;

63

64 - Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den , Verfahrensgrundsétzen fir die

65 vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung‘ der Stadt Oberhausen;

66

67 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
\68 Rates gemaR § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

9

70 - Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;

71

72 - Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

73

74 - Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des Satzungsbeschius-

75 ses.

76

77

78

79

80

81

82 Anlage

83 3

84 Ubersichtsskizze

85
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St dt Drucksache Nr. Termin
a d
r Stadt
B/14/0885-01 | 12.09.2005 Rat de
Oberhausen
h vorl Stfentlic
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
31.08.2005 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A Rv j /,
06.09.2005 Planungsausschuss Y K«
12.09.2005 Rat der Stadt B Z &’&w
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 557
- KnappenstralRe / Gravestralle -
Aufstellungsbeschluss
vorschi
Der Rat der Stadt beschlielit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des Dezer-
nates 5, Bereich 1 - Stadiplanung -, vom 16.08.2005 umrandete und
unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 557);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt geiindert durch Artikel 2 G
vom (3.05.2005 (BGBI. |, S. 1224)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung ohne Biirgerversammlung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-
schlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
l Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
, en,
e\ Yeed
\
Terhart Kilunk ) ehling /
Datum 7. 2L 90 |patum 1 7. UG, 2005 Datum Datum £ $0/. 08
* Vor!_e)ge zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteifigung:
Anhdrung (A) Zustimmunyg (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personairat 8]
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschiussfassung (B) Anhdrung volizogen (AV) Gleichstellungsstelie []
Kenntnisnahme {K)
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S t a dt Drucksache Nr. Termin

Rat der Stadt
B/14/0885-01 12.09.2005

Oberhausen

(o] u n
a) Finanzielle

keine [X]

ja (1
b) Sonstige
Begriindung
1. P i im ich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 25, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche und westliche Seite der Knappenstrafle; nordliche Seite der Gravestralle; westliche
Grenze der Flurstlicke Nr. 74, 73, 72, 71, 69, 68, 66, 241, 62, 61, 60, 59 und 289; stdliche
und westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 287; stidliche Grenze der Flurstiicke Nr. 48 und
40; dstliche Grenze des Flurstiickes Nr.281; stidliche Grenze der Flurstiicke Nr. 281 und 353;
weslliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 353, 352 und 351,

2. Planungsanlass

Im Plangebiet ist eine zwei- bis dreigeschossige Stralenrandbebauung vorhanden. Die Erd-
geschosszonen werden zum groBten Teil durch gewerbliche Nutzungen, Laden, Gastrono-
miebetriebe sowie Spielhalle und Internetcafe, genutzt. In Teilbereichen der Erdgeschosse
und in den Obergeschossen sind Wohnnutzungen vorhanden.

Der Flachennutzungsplan stellt hier eine Wohnbauflache dar. Da fir den Bereich noch kein
Bebauungsplan besteht, liegt das Areal im unbeplanten Innenbereich. Als Beurteilungs-
grundlage fir Baugesuche wére hier der § 34 Baugesetzbuch (BauGB) anzuwenden.

Aktuell liegt ein Antrag fir ein Internetcafe mit Annahmestelle flir Sportwetten vor. In der
Nahe des Antragsgrundstlickes ist bereits ein Internetcafe und eine Spielhalle vorhanden.
Durch das Hinzutreten von weiteren spielhallendhnlichen Nutzungen kdnnen stédtebauliche
Konflikte ausgelést werden, da hierdurch traditionelle Betriebe verdrangt werden und zu be-
furchten ist, dass sich der Gebietscharakter veréndert.

Vor diesem Hintergrund soll im Rahmen des Bebauungspianverfahrens geprift werden,

welche Nutzungen in diesem Versorgungsbereich des Knappenviertels angesiedelt werden
kénnen, ohne dass negative Effekte fliir den Bereich beflirchtet werden miissen.
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54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

faixd

69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

86
87
38

89
90
91
92
93
94

Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/14/0885-01 | 12.09.2005 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 557 werden folgende Hauptplanungsziele verfoigt:

» Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes oder ggf. Mischgebietes;

s Priifung der Veriraglichkeit und Integration von Vergniigungsstatten und ahnlichen Nut-
zungen, wie z.B. Internetcafes und Wettannahmestellen;

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 557 stelit sich wie folgt dar:

Anlage

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes;

Offentiiche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den , Verfahrensgrundsatzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung der Stadt Oberhausen

(14tagige Auslage ohne Biirgerversammiung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Ubersichtsskizze
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St dt Drucksache Nr. Termin
- |
Oberhausen B/14/1523-01 | 15.05.2006 Rat der Stadt
Beschlussvorlage dffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
T in Gremium
érml zur* kontrolle*
03.05.2006 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A hY 3 ﬂ&/
09.05.2006 Planungsausschuss \' K
15.05.2006  Rat der Stadt B % L

~ 1

er stand

Bebauungsplan Nr. 575
- Winkelriedstrafie -
Aufstellungsbeschluss

eschlussv hla

Der Rat der Stadt beschlieft,

die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der lediglich 6ffentliche Ver-
kehrsflache festsetzen soll, fir das im Plan des Dezernates 5, Be-
reich 1 — Stadtplanung —, vom 29.03.2006 umrandete und unter Punkt
1 der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 575);

a)

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 G vom 21.06.2005

(BGBL. 1, S. 1818).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige Dar-
legung der Planung ohne Biirgerversammiung)
Gesetzliche Grundlagr: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-
schlossenen ,Verfahrensgrundsiitze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1
Terhart __ ehling
Datum &°S. O 20C4H Datum Datum ,/0 VA /A7

" Vorlage zur: *Ergebnis : Beschlusskontrolle:
AnhSrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme {K}) Ablehnung {A) Ja oder nein

Vorberatung {V}
Beschlussfassung (B)

Anderung (A) .
Anhdrung vollzogen {(AV)
Kenntnisnahme (K}

Beteiligung:
Personalrat

[1
Gleichstellungsstelle {]
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(0] ue

a) Finanzielle
keine [X]

ja []

b) Sonstige

Begriindung
1. e Pl ietes i tbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 23, und wird wie folgt umgrenzt::

Westliche, nérdliche und éstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 673 sowie sidliche Seite der
Winkelriedstrale.

2, un |
Die Erschliefungsanlage Winkelriedstrafte von der Wilhelm-Tell-StralRe bis zur Liebknecht-
strafle konnte bisher noch nicht volistdndig nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
abgerechnet und veranlagt werde. Damit noch ausstehende ErschlieBungsbeitragsfor-
derungen geltend gemacht werden kénnen, ist es erforderlich, dass fiir die ErschlieBungs-

anlage durch einen Bebauungsplan rechtsverbindliche StraRenbegrenzungsiinien festgesetzt
werden, damit die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen bestehen.

3. Hauptplanungsziele

Festsetzung der StralRenbegrenzungslinie entsprechend dem Ausbau der Winkelriedstrale.
4. Weiterer Verfahrensveriauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 575 stellt sich wie folgt dar:

» Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes;

» Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
» Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB;

« Offentlichkeitsarbeit gemal § 3 BauGB und nach den , Verfahrensgrundsatzen flr die
vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen

» Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;
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» Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

e Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

e Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.

Anlage

Ubersichtsskizze
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Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 579
- Duisburger StraRe / Niebuhrstral3e -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschiag

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das im Plan des

Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 20.04.2006

umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet

{Bebauungsplan Nr. 579);

Gesetzliche Grundiage:

(BGBL. |, S. 1818)

b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung.

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. 1, S. 2414} zuletzt gedndert durch Artikel 21 G vom 21.06.20056

Stadt Drucksache Nr. Termin
Rat der Stadt
14/1566-01 15.05.2006
Oberhausen Bf
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium

zur* kontrolie*
03.05.2006 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A RV M,
09.05.2006 Planungsausschuss Vv W
15.05.2006 Rat der Stadt B |A~ ey,

{ r

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschiossenen “Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, E}g
. s} \
e
4 S k,
Terhart ‘ ~Klun /Wehling _
Datum 2. O 20 4| Datum o ¢ son 3 | Datum |Datum J ¥ 0¥ JO&
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung {A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Abilehnung (A) Ja oder nein Personalrat [l
Vorberatung (V) Anderung [A)
Beschlussfassung (B} Anhérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelie []
Kenntnisnahme {K)
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 43, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 101 und 63 (Hans-Joachim-Balcke-Strale),
nordwestliche Seite der Duisburger Strafe, norddstliche Seite der Niebuhrstrafle,
nordwestliche Grenze der Flurstiicke Nr. 104, 110 und 155 bis zur Verldngerung der
nordéstlichen Grenze des Fiurstlickes Nr. 101, danach abknickend zur norddstlichen Grenze
des Flurstiickes Nr. 101.

Planungsanlass

Der Bereich des Plangebietes wird Uberwiegend gewerblich genutzt und befindet sich im
Umbruch. So wurde vor geraumer Zeit ein Lebensmitteldiscounter im Gebiet angesiedeit.
Mittlerweile stehen weitere Umnutzungsinteressen im Raum. So wurde auch eine
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Textilmarktes gestelit.

Durch die Ansiedlung eines solchen Marktes sind jedoch Auswirkungen zu erwarten, die
Gber das Plangebiet hinausgehen und vor dem Hintergrund der Aufnahme des Stadtteils

Lirich in das Foérderprogramm “Stadte mit besonderem Emeuerungsbedarf’ untersucht
werden missen.

Um den Stadtteil im Rahmen dieses Programmes aufzuwerten, wurde ein integriertes
Handlungskonzept erarbeitet, dass sowohl MaBnahmen zur Verbesserung des
Wohnstandortes Lirich als auch zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes beinhaltet.

Zusatzlich wird derzeit eine Strukturuntersuchung flr den Bereich beiderseits der Duisburger

StraRe durchgefuhrt. Ziel auch dieser Untersuchung ist eine langfristige Aufwertung des
gesamten Bereiches.

Hierzu gehért die Starkung und Sicherung einer funktionsfahigen und alltagstauglichen
Einzelhandelsstruktur genauso, wie die Sicherung von Standorten, an denen produzierende
und handwerklich arbeitende Betriebe angesiedelt werden koénnen, ohne das es zu
Stérungen von vorhandenen Wohnbereichen kommt.
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Um diese Ziele nicht zu gefdhrden, solite vor der Ansiedlung des Textilmarktes geprift
werden, ob ein solches Vorhaben negative Auswirkungen auf die vorhandenen bzw.
angestrebten Strukturen haben kann.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ermdglicht zudem, diese Fragen auch fur mégliche
Ansiedlungen von Vergnugungsstatten und anderen méglichen Nutzungen zu untersuchen.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes und auch des Forderprogrammes ist eine attraktive
Gestaltung des Standorts. Gerade in gewerblich genutzten Bereichen kommt den
Grunflachen dabei eine besondere Bedeutung zu. Aus diesem Grund soll der im
Flachennutzungsplan dargestellte Griinstreifen daraufhin untersucht werden, ob die Anlage
eines Grinbereiches an dieser Stelle sinnvoll ist bzw. auf andere Art und Weise in die
Planungen integriet werden kann. Weiterhin ist zum Erhalt eines positiven

Erscheinungsbildes zu prufen, ob es erforderlich ist, die Zuldssigkeit von Werbeanlagen
einzuschranken.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 579 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
- Erhalt bzw. Aufwertung der stadtebaulichen Strukturen;

- Sicherung der Vertraglichkeit mit der vorhandenen Wohnbebauung;

- Prufung der Integration einer Grinfische;

- Prufung von Integration und Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben;

Regelung von AuRenwerbeanlagen und Ansiedlung von Vergnliigungsstétten.

4. Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 579 stellt sich wie folgt dar:

» Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

o Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschiusses;
e Anhorung der Tréger Sffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB;

» Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die

vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
(14tagige Auslage mit Burgerversammiung);

. Einvgarsténdnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentiiche Auslegung dieses Entwurfes;
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« Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

e Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

» Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5, Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

- § 14 BauGB Erlass von Verénderungssperren

Anlage

Skizze
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
411776-01 | 28.08.2006 Rat der Stadt
Oberhausen B14/1776
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis Beschluss-
Termin Gremium
S N - zur* | kontrolle*
16.08.2006 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A "
22.08.2006 Planungsausschuss \Y
28.08.2006 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand
— - e

Bebauungsplan Nr. 586
- Marktstralle / Altmarkt -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlielt,

a) die Aufstellung eines Bebauungspl‘anes fur das im Plan des Dezer-
nates 5, Bereich 1 — Stadtplanung —, vom 19.07.2006 umrandete und
unter Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan

Nr. 586)

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004

(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 G vom 21.06.2005

(BGBI. 1, S. 1818).

b) die Beteiligung der Offentiichkeit an der Bauleitplanung (14tagige Dar-

legung der Planung ohne Blrgerversammlung)

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-

schlossenen “Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteiligung

der Biirger an der Bauleitplanung”
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

der Stadt Oberhausen vom

Vorberatung {V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhdrung volizogen (AV)
Kenntnisnahme [K}

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberburgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen,
lohknen ]
e Mk A
el ANl (16t e
f b < ;
£ Li’ 5/“» ‘v/ﬂ““'/ hl
Terhart Buttler ] Wehling ;
Datum 2 &7, 20¢C €| Datum 2% ~= (4 | Datum ‘Datum ,(,qt 07, yf:?é
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Antiérung (A} Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat {1

Gieichstellungsstelle []
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Oberhausen

B/14/1776-01 | 28.08.2006 Rat der Stadt

Konseguenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 35, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Paul-Reusch-Stralte, sudliche Grenze des Flirstiickes Nr. 127 und
dessen Verldngerung zur westlichen Seite der Goebenstralle, westliche Seite der
Goebenstralle, stdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 151, dstliche und stdliche Grenze des
Flurstlickes Nr. 170 und deren Verldngerung zur westlichen Seite der Stéckmannstralle,
westliche Seite der Stdckmannstrale, sldliche und westliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 188, sldliche Grenze des Flurstickes Nr. 469, ostliche, sldliche und westliche Grenze
des Flurstiickes Nr. 413, sudliche Grenzen der Flursticke Nr. 413 und 191, sowie deren
Verlangerung zur westlichen Seite der Gutenbergstralle, westliche Seite der Gutenberg-
stralle, sudliche und westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 208, sidliche Grenze des Flur-
stlickes Nr. 217, dstliche Seite der Friedrich-Karl-Strafie, stdliche, westliche und nérdliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 221, éstliche Seite der Friedrich-Karl-Stralle, nérdliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 59, 60, 64, 65 und 74, westliche Seite der Pacellistralle, ndrdliche Seite
der Markistralle, Ostliche Seite der Stéckmannstrafle, nérdliche Grenzen der Flursticke
Nr. 98,101 und 104, westliche Seite der Goebenstralle und nordliche Seite der Marktstralle

Planungsanlass

Seit dem Jahr 2003 wird mit dem Prozess “Masterplan Innenstadt” angestrebt, die Innenstadt
von Alt-Oberhausen als Lebens- und Wohnstandort, als Handelszentrum sowie als Standort
zentraler Funktionen nachhaltig zu starken und aufzuwerten.

Das Gebiet um den Altmarkt stellt einen wichtigen Bereich der Innenstadt dar. Der Stadtplatz
ist als zentraler &ffentlicher Freiraum durch die Friedenssaule gepragt und wird flr den Wo-
chenmarkt genutzt. Die nordliche Platzfront wird durch die katholische Kirche gebildet.

Mit den Nutzungsanderungen im Zentrum Alt-Oberhausens, der sich unter anderem in der
Geschaftsaufgabe von Traditionsgeschaften wiederspiegelt, muss man sich verstarkt der er-
neuten Nutzung dieser Gebaude bzw. der Gebdudeteile widmen. Die Marktstralle soll als
zentraler Geschéaftsbereich Alt-Oberhausens erhalten bleiben.
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Fir bestimmte Bereiche der Marktstraie, unter anderem auch den Bereich um den Altmarkt,
besteht jedoch die Befiirchtung, dass sich verstarkt minderwertige Nutzungen, wie z. B.
Spielhallen, Wettblros oder auch bestimmte Vergnigungsstatten, ansiedeln. Eine Anhau-
fung dieser Nutzungen wiirde den o. g. Zielen, insbesondere hinsichtlich der Wohnnutzung,
und bereits durchgefiihrten MaRRnahmen und Offentlichen Investitionen entgegenstehen.
Grunde dafir sind im typischen Erscheinungsbild und den damit verbundenen stadtebau-
lichen und sozialen Auswirkungen der nicht gewinschten Nutzungen zu suchen. Um diese
Qualitatsabsenkung (trading-down-Effekt) zu vermeiden, soll ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet werden.

Im Plangebiet und dessen Umfeld existieren Planungen unterschiedlicher Art:

. Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen enthalt fir den genannten Bereich die
Darstellungen Kemgebiet und Fuflgangerbereich.

. Das Plangebiet befindet sich des Weiteren im Bereich des als Bebauungsplan Uberge-
leiteten Durchfuhrungsplanes Nr. 3, der die StralRenbegrenzungslinien festlegt.

. AuRerdem liegt das Areal im Verfahrensbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 365
- Innenstadt Alt-Oberhausen -, der die gesamte Markistralle inklusive benachbarter
Grundstlcke umfasst und einen Aufstellungsbeschluss vom 26.04.1993 aufweist. Nach
erfolgtem Satzungsbeschluss wurde der Plan der Bezirksregierung angezeigt. Die
Planung sah auf Grundlage des mittlerweile aufgehobenen Maflnahmegesetzes zum
Baugesetzbuch (§ 2a BauGB-MalknahmeG) vor, durch eine textliche Festsetzung die
Zuldssigkeit von Spielhallen grundsatzlich auszuschiiefen. Aus formalen Grinden
konnte die Aufsichtsbehorde keine Genehmigung fur diesen Bebauungsplan erteilen.

. Das Plangebiet bezieht den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 268 - Marktstralle - ein. In diesem Plan ist unter anderem die Zuldssigkeit von
Spielhallen geregelt. Bezlglich der Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten anderer Art
wurden keine Aussagen getroffen. Gleiches gilt fir den Bebauungsplan Nr. 400
- GutenbergstralRe / Stockmannstralle -, dessen nordlicher Bereich in die Betrachtung
einbezogen wird.

. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich weitere rechtskraftige
Bebauungsplane (Nr. 256 - Marktstralle / FriedenstralRe / Linsingenstralie -, Nr. 400
- Gutenbergstralle / Stéckmannstralle -), die alle dem wesentlichen Zweck dienen, die
Zulassigkeit von Spielhallen auszuschlieRen.

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens (berlagert in Teilbereichen die
Geltungsbereiche der Bebauungsplanverfahren Nr. 513 - Marktstrale / Friedrich-Karl-
Stralle - und Nr. 567 - Gutenbergstralle / Friedrich-Karl-Stralke -. Bei einer Weiter-
fGhrung der Verfahren werden die Geltungsbereiche dieser Verfahren entsprechend
angepasst. Aus planerischer Sicht ist es jedoch sinnvoll, diese Flachen in die Betrach-
tung des Gebietes um den Altmarkt einzubeziehen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die wichtige Funktion des Altmarktes im
stadtischen Geflige gesichert werden. Dies soll mit einer genauen Prifung der zulassigen
und unzuldssigen Nutzungen geschehen. Hauptaugenmerk liegt neben den Spielhallen auf
den verschiedenen Formen der Vergnugungsstatten und den Wettblros.
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105

106 Daneben wird beabsichtigt, die bestehenden Nutzungen im Gebiet zu sichern und die not-
107 wendige Flexibilitat, die fur die Entwicklung der Innenstadt unabdingbar ist, zu gewahrleisten.
108

109 Es soll ein einfacher Bebauungsplan entwickelt werden, der allein die Art der baulichen Nut-
110 zung regelt.

111

112 3. Hauptplanungsziele

113

114 Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

115

116 . Ausweisung von Kemgebietsflachen, um dem Charakter der Marktstrafle als Hauptein-
117 kaufsstralle gerecht zu werden und eine damit vertragliche Wohnnutzung dauerhaft zu
118 etablieren;

119

120 . Sicherung der vorhandenen Nutzungen unter Beibehaltung der notwendigen Flexibilitat
121 hinsichtlich zukunftiger Nutzungsanderungen;

122

123 . Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten;

124

125 . Uberpriifung der Vertraglichkeit der in Kerngebieten nach § 7 BauNVO zuldssigen Nut-
126 zungen mit den Zielen der angestrebten hochwertigen Nutzungsstruktur.

127 '

128 4.  Weiterer Verfahrensverlauf

129

130 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 586 stellt sich wie folgt dar:

131

132 . Beschluss des Rates der Stadt gemaf § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
133 planes;

134 }

135 . Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

136

137 . Anhorung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB;

138

139 . Offentlichkeitsarbeit geman § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundsiétzen fiir die
140 vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

141

142 . Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
143 gemal § 3 Abs. “ BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

144

145 . Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

146

147 . Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

148

149 . Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.
150

151

152

153

154

155

156
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/14/1776-01

Termin

28.08.2006

Rat der Stadt

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

. § 15 BauGB

. § 14 BauGB

Anlage

Ubersichtsskizze

Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

Erlass von Veranderungssperren
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Drucksache Nr. Termin

Stadt

.11.2006
Oberhausen 13.11.20

B/14/2049-01

Rat der Stadt

Beschlussvorlage

Termin Gremium

Ergebnis |Beschluss-

kontrolie*

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
Planungsausschuss
Rat der Stadt

30.10.2006
07.11.2006
13.11.2006

e

7200

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 589

- Essener StralRe / Im Lipperfeld -

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 364 A - Zur Eisenhdtte -
gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Einleitender Anderungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Stadt beschliefdt

Der Rat der die Anderung des

rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 364 A - Zur Eisenhltte - vom 17.09.2001 einzuleiten.

’2 77
/] ¥

Durch diese Anderung (Bebauungsplan Nr. 589) werden die Grundziige der

Planung nicht berthrt.

Gesetzliche Grundlage:

§ 13 Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 21 G vom

21.06.2006 (BGBI. I, $.1818)

Dezernat b Kammerer
Plgnen, Bauen,

Wf) nen o.V.L.A.

b

Bereichsleiter
Bereich 5-1

S 2EHF

Terhart
Datum Z§ .~ 0.290(]

S. GK‘{. Zgﬁg Datum

Oberbiirgermeister

/L/C g

Wehling
|Datum ¢ 4.2 /o6

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhdrung volizogen {AV)
Kenntnisnahme (K}

* Vorlage zur:
Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschiussfassung (B)

Ja oder nein

Beschlusskontrolie:

Beteiligung:
Personalrat 1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/14/2049-01 13.11.2006 Rat der Stadt

Konseguenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Anderungsgebiet umfasst den gesamten Bereich des derzeitig gultigen
Bebauungsplanes Nr. 364 A. Es befindet sich im besonders bedeutsamen Mittelabschnitt
stdlich der Essener Stralle (gegeniber dem Thyssen-Verwaltungsgebadude und dem Peter-
Behrens-Hauptlagerhaus sowie neben dem ehemaligen GHH-Hauptgebdude) und im
unmittelbaren Einzugsbereich der Neuen Mitte Oberhausen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 589 liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 15,
und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der StraRe "Im Lipperfeld”, stdliche Seite der Essener Stralle, dstliche Grenze
des Flurstiickes Nr. 288 und deren Verldngerung bis zur stdlichen Grenze des Flurstlickes
Nr. 260, sldliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 260, 149, 151,150, 132 und 156 bis zur Stralle
"Im Lipperfeld".

we

Anderungsanlass und -ziele

Der zurzeit rechtsglltige Bebauungsplan 364 A -Zur Eisenhi(tte— vom 17.09.2001 soll
geéndert werden. Die Grundziige und Ziele der Planung bleiben erhalten und sollen durch
die geplanten Anderungen klar gestellt und einer besseren Umsetzung zugefihrt werden.

Als stadtebauliche ganz besonders wesentlich hat sich die stadtebauliche Figur der
Bauflachen herausgestellt. Im Zusammenspiel mit der gegenlber liegenden Bebauung ergibt
sich eine strenge orthogonale Struktur, die einerseits dem Strallenraum eine besondere
Bedeutung gibt, die andererseits aber auch die Bedeutung als Ort der Reprasentation
hervorhebt.

Beide Strallenseiten bedingen einander, um einen volistandigen Platzraum zu bilden. Dabei
sind nicht nur die zweidimensionalen Kanten des Raumes wesentlich, sondern auch die hier
zur Raumbildung notwendige Hohenentwicklung.

Der rechtskriftige Bebauungsplan 364 A hat eine zwingende Festsetzung der

Hoéhenentwickiung unterlassen. Dies ist zur Umsetzung der staddtebaulichen Figur jedoch
notwendig. Daher soll die Festsetzung der Geschossigkeit entsprechend angepasst werden.
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/14/2049-01 13.11.2006 Rat der Stadt

Des Weiteren ist durch die Festsetzung von Baugrenzen nicht gewahrleistet, dass die
Raumkanten soweit geschlossen werden, um einen Platzraum bilden zu kénnen. Daher
sollen in Teilbereichen — nur soweit notwendig zur RaumkantenschlieBung — Baulinien
festgesetzt werden.

Fur den westlichen Planbereich liegt zur Zeit eine Bauvoranfrage fur einen
Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteimarkt) von 700 m? Verkaufsfliche vor. Die bauliche
Auspragung des Vorhabens widerspricht den stadtebaulichen Zielen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 364 A, wie sie in der Begrindung formuliet wurden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 364 A wirden jedoch dem Bauwunsch fur einen 1-
geschossigen Lebensmittelmarkt nicht widersprechen. Zudem sind fur die verkehrlich
hochbelastete Essener Str. nicht unerhebliche Stérungen des Verkehrsflusses zu erwarten,
wenn ein Lebensmittelmarkt mit entsprechend hohem Fahrzeugumsatz angesiedelt wirde.

Die Einschrédnkungen des MK-Gebietes werden dahingehend ergénzt, dass
Einzelhandelsbetriebe mit Schwerpunkt Nahversorgung (kurzfristiger Bedarf) unzuldssig
sind. Dies ordnet sich insgesamt in das verfolgte Ziel der Gliederung von Kerngebieten im
Bereich der Neuen Mitte ein. Zudem ist die von Nahversorgern zu erwartende verkehrliche
Belastung der Essener Str. damit ausgeschlossen. Handels- und Einzelhandelsbetriebe, die
sich nicht wesentlich auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken, bleiben im
Plangebiet zuldssig. Die Beschrankung auf 700 m? Verkaufsflache bleibt bestehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 589 werden im Einzeinen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

¢ Planungsrechtlich Umsetzung des Wettbewerbs “Allee der Industriekultur”
s Festsetzung eines MK-Gebietes
¢ Einbeziehung der denkmalgeschitzten Gebadude

» Sicherung der stadtebaulichen Figuration (Platzraum, Héhenentwicklung) im Sinne des
Wettbewerbsergebnisses (“Allee der Industriekultur”)

* Begrenzung des Einzelhandels auf den nicht taglichen Bedarf

Anderungsverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht berohrt werden, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 364 A in einem Verfahren gemall § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
beabsichtigt.

Bei einer vereinfachten Anderung geméaR § 13 BauGB findet die Beteiligung der Birger im
Sinne von § 3 (1) BauGB ("Burgerversammiung”) keine Anwendung.

Der Anderungsplan wird aber gemaR § 13 (2) in Verbindung mit § 3 (2) BauGB fur die Dauer

eines Monats offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kénnen Stellungnahmen zur
Planung vorgebracht werden.
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B/14/2049-01 | 13.11.2006 | Rat der Stadt

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 589 stellt sich wie folgt dar:

Einleitender Anderungsbeschluss gemal § 13 BauGB;
Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Einverstandnis des Rates mit dem Anderungsentwurf sowie Beschluss des Rates gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Anderungsentwurfes;

Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschiuss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

3

5. Mégliche Rechtsfolgen des Einleitenden Anderungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zurckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin
Stadt R
at der Stadt
B/14/2318-01 26.03.2007
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
07.03.2007 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A RV\(/ j%
13.03.2007 Planungsausschuss V ;
26.03.2007 Rat der Stadt B %&, ey
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 594
- Am Férderturm / Concordiastrale -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlielit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 14.02.2007 umrandete
und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan
Nr. 594);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBIL. |, S. 3316)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung mit BUrgerversammlung).
Gesetzliche Grundiage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen “Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kéammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 auen,
/ B /,} In Vertrgtung
KC/ an
Terhart | &\\V, I 'Wehling
Datum &, & 2 A WOLMT /' Datum Datum < .0 C?Z/ 77-’
* Vorlage zur: " Ergeblus Beschlusskontrolle: Betelligung:

Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Zustimmung (2)
Ablehnung (A}
Anderung (A)

Anhdrung vollzogen (AV}
Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

Personalirat

{1

Gleichstellungssteile [}
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/14/2318-01 26.03.2007 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 39, und wird wie folgt umgrenzt:

Sadliche und sldostliche Seite der Strale Am Foérderturm, sidwestliche Seite der
Concordiastralle, sUdéstliche Grenze des Flurstickes Nr. 193, s{déstliche, sudliche und
westliche Grenze des Flurstickes Nr.190, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 188 und
185.

Planungsanlass

Fur den Oberwiegenden Teil des Plangebiets gelten derzeit die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 79 B. Randbereiche fallen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 79 A. Beide Pléne wurden in den siebziger Jahren rechtskréftig. Sie
setzen fur das Plangebiet Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflichen und Versorgungsflachen
fest.

Im Plangebiet befindet sich das Jugend- und Kulturzentrum “Druckluft”. Darlber hinaus ist
der Verfahrensbereich im Wesentlichen unbebaut. Im direkten Umfeld befinden sich das
Bero-Center, sportliche und schulische Einrichtungen sowie Verwaltungsstellen, ein
Stahlbetrieb und andere gewerbliche Nutzungen.

Zurzeit besteht das Interesse, die als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zu erschlielen
und Betriebe dort anzusiedeln. Ein Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, die erforderlichen
ErschlieBungsflachen fir das Gewerbegebiet festzusetzen. Auch soll geprift werden, ob die
Gemeinbedarfsflachen und Versorgungsflachen noch im festgesetzten Umfang erforderlich
sind, oder ob hier, zumindest in Teilbereichen, gewerbliche Nutzungen denkbar sind.

Aufgrund des beschriebenen, heterogenen Umfeides soll im Vorfeld geprift werden, welche
gewerblichen Nutzungen vertraglich sind bzw. welchen Nutzungen Spannungen ausldésen
kénnten.

Besonderes Augenmerk wird hierbei auf die verschiedenen Auspragungsformen des
Einzelhandels zu legen sein. So war es immer das stadtebauliche Ziel, die Versorgung mit
Waren des taglichen und periodischen Bedarfes fur diesen Teil des Stadtgebietes im Bereich
des Bero-Center zu konzentrieren.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/2318-01 26.03.2007 Rat der Stadt

Ein Ubergreifen dieser Einzelhandelsbetriebe auf Flachen sidlich der Strale “Am
Forderturm” war dabei nicht beabsichtigt. Ob und welche Formen des Einzelhandels in
diesem Bereich angesiedelt werden sollen, ist - auch auf Grundlage des in Kirze
vorliegenden Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Oberhausen - im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu prifen.

Aber auch die starke Frequentierung des Bereiches mit Jugendlichen durch das Freizeit- und
Kulturzentrum und die Schulen sollen bei der Uberprifung der fur diesen Standort
geeigneten Nutzungen berucksichtigt werden. Hierbei wird insbesondere die Vertraglichkeit
von Spielhallen, Wettbliros und méglichen anderen jugendgefdhrdenden Nutzungen zu
Uberpriifen sein.

Weiterhin ist zum Erhalt eines positiven Erscheinungsbildes zu priifen, ob es erforderlich ist,
die Zuladssigkeit von Werbeanlagen einzuschrénken.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden schwerpunktmaBig folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

. Regelung der ErschlieBungsnotwendigkeiten fir das Gewerbegebiet;
Prifung der Entwicklungsméglichkeiten fir die vorhandenen Gewerbeflachen
insbesondere im Bezug auf Einzelhandelsnutzungen, Spielhallen und andere
unvertragliche Nutzungen;

Uberprifung der Flachenbedarfe fir die Gemeinbedarfsnutzungen und die
Versorgungsflachen;

Regelung von Werbeanlagen.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 594 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses:

Anhoérung der Trager 6ffentiicher Belange geman § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den "Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

(14-tagige Auslage mit Burgerversammiung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/14/2318-01

Termin

26.03.2007

Rat der Stadt

5. Mdogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB

- § 14 BauGB

Anlage

Ubersichisskizze

Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

Erlass von Veranderungssperren
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/14/3124-01 | 11.02.2008 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
11.02.2008 Rat der Stadt B |Z , 5"“5?2(,
/
Beratungsgegenstand :
Bebauungsplan Nr. 613 //2
- SchenkendorfstralRe / Mliheimer StralRe - -
Aufstellungsbeschluss 2
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB) )

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieRt, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das
im Plan des Dezernates 5, Bereich 1 — Stadtplanung -, vom 30.01.2008
umrandete und unter Punkt 2 der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 813) im beschleunigten Verfahren

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch {BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 G vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818).

Bereich 5-1
s

Terhart

Vo
\ ehling

Bereichsleiter Dezernat 5 Kiammerer Oberbiirgermeister

J

Datum J7. JC. Cec f Datum Datum P+ 2. |
[
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhbrung (A) Zustimmung {2}
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A} Ja oder nein Personairat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschiussfassung (B) Anhérung volizogen (AV) Gleichstellungsstelie []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberha usen B/14/3124-01 11.02.2008 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Allgemeines

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 613 liegt ein Baugesuch fir eine
Nutzungsénderung als gewerbliche Zimmervermietung vor.

Bauvoranfragen und Bauantrage sind entsprechend der Regelung des § 72 BauONW
(Landesbauordnung NRW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz zigig zu bearbeiten. In
der BauONW sind auch Bearbeitungszeitrdume angegeben, nach denen die
Bauordnungsbehérde z.B. nicht mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen
warten darf, sondern eine Zustimmung unterstellen und den Vorgang zum Abschluss bringen
muss.

Die erforderliche Anhorung der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen ist durch eine
Dringlichkeitsentscheidung vollzogen worden

Einzelheiten u.a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschlusses sind den
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 14, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der Schenkendorfstralle, westliche Seite der Arndtstrale, nordliche Seite der
Schillerstralie und ostliche Seite der Mitheimer Stralle.

Planungsanlass und -ziele

Im Zuge eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens um die Zulassigkeit eines bordellartigen
Betriebes in Alt-Oberhausen ist deutlich geworden, dass eine stadtstrukturelle Problematik
der vertraglichen Zuordnung von Nutzungsgruppen zu Tage tritt, die der stadtebaulichen
Ordnung bedarf. Bordellartige Betriebe sind haufig hinsichtlich der Nutzungsart im
unbeplanten Innenbereich zuldssig, wenn sie als nicht wesentlich stérend eingestuft werden
mussen. Zwar sind die unabwendbaren Stérungen durch die Nutzer auch der Nutzung
zuzuschreiben, jedoch kénnen im Einzeifall auch bordellartige Betriebe (als Gewerbebetrieb)
nicht wesentlich stérend sein.
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Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 613 liegt inzwischen ein Baugesuch zur
Umnutzung von Wohnraum in Gewerbeflachen zur Zimmervermietung vor. Inwieweit das
Vorhaben nach § 34 BauGB zulédssig wére, wird zurzeit geprift.

Stadtplanerisches Ziel fur den Bereich zwischen Schenkendorfstralle und Schillerstralle ist
die Sicherung und Herstellung qualitdtvoller Wohngebiete, im Ubergang zu einer
Mischgebietsnutzung an der Mitheimer Stralle. Sexuelle Dienstleistungen mit regionalem
Einzugsbereich sollen auf den Innenstadtbereich Alt-Oberhausens und dort auf die
FlaRhofstralle konzentriert bleiben.

Zur Regelung von Vergnlgungsstitten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle
Dienstleistungen anbieten, ist eine Ordnung der Nutzungen im Plangebiet notwendig. Im
Rahmen der Gliederung in Mischgebiete und Wohngebiete soll auch die weitere
strukturgebende Zuordnung von Nutzungsgruppen geregelt werden.

4. Beschleunigtes Verfahren gemédf § 13 a BauGB

Gemal § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies
ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestelit wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 613 ist dies zweifellos gegeben. So
werden MaRnahmen der Innenentwicklung ergriffen, wie die Zuordnung von
Nutzungsgruppen und die Gliederung des Kerngebiets. AulRerdem wird das Mal} der
baulichen Nutzung im Sinne von Nachverdichtungsmdéglichkeiten Gberprift.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fliir die Festsetzung von Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die GréRe des Plangebiets liegt
bei voraussichtlich ca. 21.600 m? und die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO bei etwa 12.000 m2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von  Vorhaben  begriindet wird, die der Pfiicht zu einer
Umweltvertraglichkeitspritfung  (UVP)  unterliegen oder Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o.g.
Schutzglter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
weiche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.
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5.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 613 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt;
- Entwickiung von Mischgebieten;
- Entwickiung von allgemeinen Wohngebieten;

Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von Vergniigungsstatten und
ahnlicher Nutzungen.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 613 stelit sich wie folgt dar:

i

Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gemaft § 2 i.V. mit § 13 a BauGB;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;
- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB;

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

- Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses;

Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

22

Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuriicksteliung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Beschlussvorlage offentlich

] Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*

27.02.2008 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
04.03.2008 Planungsausschuss \%
10.03.2008  Rat der Stadt B & oy

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 614
- Akazienstralle / Schlagelstralle / Landwehr / Bogenstraf&eh-*“ s
Aufstellungsbeschluss i
(Aufsteliung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB))

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit die Aufstellung eines Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren fur das im Plan des Dezernates 5, Bereich 1,
- Stadtplanung -, vom 28.01.2008 umrandete und unter Punkt 1. der
Begrundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 614 - Akazienstralle /
Schlagelstralle / Landwehr / Bogenstralle -).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBL I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBL. |, 8. 3316)

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 ue
o - L.
\\—, =

Terhart ehlln%’ :
Datum O07.J2 . Z@o? Datum Datum 7#. & 0(’
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhbdrung (A) Zustimmung (2}

Kenntnisnahme (K) Ablehnung kA) Ja oder nein Personalrat [ ¥
Vorberatung (V) Anderung ¢

Beschlussfassung (B) Anhbdrung vollzogen {AV} Gleichstellungsstelle {)

Kenntnisnahme (K)
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Styrum, Flur 10, und wird begrenzt durch die siidliche
Seite der Akazienstralle, der westlichen Seite der Schlagelstralle, der nérdlichen Seite der
Stralle Landwehr und der dstlichen Seite der Bogenstrale.

Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB

Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung. Als Mallnahme der
Innenentwicklung soll das MaRR der baulichen Nutzung im Sinne einer Nachverdichtung
Uberpruft werden. Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer UVP unterliegen, sollen
nicht vorbereitet werden.

Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m2.

Planungsanlass

Im Zuge eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens um die Zuldssigkeit eines bordellartigen
Betriebs in Alt-Oberhausen ist deutlich geworden, dass eine stadtstrukturelle Problematik der
vertraglichen Zuordnung von Nutzungsgruppen zu Tage tritt, die der stadtebaulichen
Ordnung bedarf. Bordellartige Betriebe sind haufig hinsichtlich der Nutzungsart im
unbeplanten Innenbereich zuldssig, wenn sie als nicht wesentlich stérend eingestuft werden
mussen. Zwar sind die unabwendbaren Stérungen durch die Nutzer auch der Nutzung
zuzuschreiben, jedoch kénnen im Einzelfall auch bordellartige Betriebe (als Gewerbebetrieb)
nicht wesentlich stérend sein.

Stadtplanerisches Ziel fur den Bereich zwischen Landwehr und Akazienstralle ist die
Sicherung und Herstellung qualitatvoller Wohngebiete, die allenfalls mit dem Gebiet
dienenden weiteren Nutzungen ergénzt werden sollen. Sexuelle Dienstleistungen mit
regionalem Einzugsbereich sollen auf den Innenstadtbereich Alt-Oberhausens und dort auf
die FlaRhofstralRe konzentriert bleiben.

Zur Regelung von Vergnugungsstatten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle
Dienstleistungen anbieten ist eine Ordnung der Nutzungen im Plangebiet notwendig. Im
Rahmen von Wohngebietsausweisungen soll auch die weitere strukturgebende Zuordnung
von Nutzungsgruppen geregelt werden.
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Da die Gréfe des Bebauungsplans bei voraussichtlich ca. 21.500 m? (zulassige Grundflache
etwa 11.000 m?) liegt und MaRnahmen der Innenentwickiung ergriffen werden (Zuordnung
von Nutzungsgruppen, interne Gliederung von Wohngebieten, Uberpriifung des MaRes der
baulichen Nutzung im Sinne von Nachverdichtungsméglichkeiten), kann ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt werden. Daher kann das beschleunigte Verfahren
angewendet werden.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
Entwicklung von Reinen und Allgemeinen Wohngebieten:
Sicherung kultureller Einrichtungen (Ruhrwerkstatt e.V.);

- Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von bordellartigen
Betrieben.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 614 stellt sich wie folgt dar:
- Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gemaR § 2 i.V. mit § 13 a BauGB,;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses:
- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB;

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemalt § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
- Berichtigung des Flachennutzungsplans.

Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen und Nutzungsanderungen

- § 14 BauGRB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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B/15/0470-01 | 03.05.2010 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
21.04.2010 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A RV p/
27.042010  Planungsausschuss Vv K JW
03.05.2010 Rat der Stadt B Zj I 5{67;4,
/ it 4
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 647 - Hauptbahnhof Oberhausen -
Aufstellungsbeschiuss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlielit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereiches
5-1 -Stadtplanung-, vom 13.04.2010 umrandete und unter Punkt 1. der
Begriundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 647);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.
1, S. 2585)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tdgige
Darlegung der Planung ohne Birgerversammiung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsidtze fir die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher
Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 _~{Planén, B. . 7
¢ T s M fi{ / ;
7 { / s ’/ ‘ ' /
/ i /m N (/ L ‘/(}/i,/@ (¢ 4
Terhart ™ S Wehling
Datum 7% e Y. 2010 Datum Datum % ¢ //U
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschiusskontrolie: Beteiligung:
Anhérung (A} Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung {A)
Beschlussfassung (B) Anhérung volizogen (AV) Gleichstellungsstelie []
Kenntnisnahme (K}
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Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
a []
b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31 und 37, und wird wie folgt
begrenzt:

Ostliche Seite der Concordiastrale, sudliche Seite der Hansastrafle, westliche Seite der
Buschhausener Strafle, westliche Seite der Ebertstralie, nordliche Seite der Friedrich-List-
Strafle, abknickend zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 285 Flur 30, westliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 285, Flur 30, sidliche Grenzen der Flursticke Nr. 1, 2 und 3,
Flur 31, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3, Flur 31, sGdwestliche und westliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 105, Flur 37 und siidwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 160, Flur 37.

2, Planungsanlass

Durch den Bebauungsplan wird eine Anpassung an gewlnschte stddtebauliche
Entwicklungen bzw. Nutzungsanforderungen vollzogen, die auch im Rahmen des Bund-
Lander-Programms ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Soziale Stadt” fur das
Férdergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen verfolgt werden.

Der Oberhausener Hauptbahnhof und der Willy-Brandt-Platz sind ein  wichtiger
Eingangsbereich Oberhausens. Zugleich ist hier der bedeutendste Verkehrsknotenpunkt
des Umweltverbundes in Oberhausen sowie der Abschluss der City Alt-Oberhausens
vorzufinden. Behordenviertel und zentraler Einkaufsbereich verzahnen sich Uber den
Friedensplatz und finden einen ihrer stadtebaulichen Hohepunkte im Willy-Brandt-Platz mit
dem historischen Bahnhofsgebdude. Der Bahnhof und sein Vorplatz - als
Zentralisationspunkt der jungen Industriestadtgeschichte — werden als erster Wettbewerb
der IBA Emscherpark zum Symbol der Erneuerung der ganzen Region. Ein kileiner
Baustein ist dabei auch die Schlieffung einer Spielhalle im Bahnhof im Jahr 1996.

Ein Zeichen des wieder eingesetzten Trading-Down-Effektes in der City Alt-Oberhausen ist
eine aktuell vorliegende Bauvoranfrage flr eine Spielhalle im Bahnhofsgebdude. Unter
Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der
Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt
tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von
Branchen mit schwacherer Finanzkraft.
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Die Bahnhofsanlage selbst und auch das Bahnhofsgeb&dude dienen dem Reisezweck.
Vorhaben, die den Reisezwecken dienen, sind dort daher auch zuldssig. Vorhaben die
nicht dem Reisezweck dienen — wie beispielsweise eine Spielhalle oder mit dem
Rotlichtmilieu verbundene Nutzungen - beurteilen sich nach §34 BauGB (im
Zusammenhang bebauter Ortsteil).

Zur Regelung der Vergnigungsstatten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle
Dienstleistungen anbieten sowie von entsprechenden Einzelhandelsangeboten ist eine
Ordnung der Nutzungen im Plangebiet notwendig. Im Rahmen einer
Kerngebietsausweisung sollen weitergehende Malgaben fir die kerngebietstypischen
Nutzungen sowie die Zuldssigkeit einzelner kerngebietstypischer Vorhaben erarbeitet
werden. Die sich aus der Planfeststellung fir den Bahnbetrieb ergebenden Zuldssigkeiten
von Vorhaben bzw. Nutzungen sollen nachrichtlich ibernommen werden. Die Zuldssigkeit
aller nicht fir den Bahnbetrieb notwendigen Vorhaben bzw. Nutzungen sollen durch den
Bebauungsplan abschlielend geregelt werden.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 647 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

— Sicherung der Bahnhofsfunktion

Entwicklung eines Kerngebietes

Entwicklung von Mafigaben flr kerngebietstypische Vorhaben

Steuerung der Zulassigkeit von bordellartigen Betrieben, Vergnigungsstatten,
Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 647 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhérung der Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gemal § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

(14tagige Auslage ohne Birgerversammiung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.
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5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
- §15BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
-  §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
Anlage
Ubersichtsskizze
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B/1511287-01 | 23.05.2011 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage Sffentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
04.05.2011 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v
10.05.2011 Planungsausschuss \Y; K ‘
33.05.2011 Rat der Stadt B | Z:bd? e
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 665
- Eschenstrafte / Wunderstrafie -
Aufstellungsbeschiuss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschliefdt,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Dezernates
5, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, vom 19.04.2011 umrandete und unter
Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 665);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gelindert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. {, S. 2585)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tégige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversammiung).
Gesetziiche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschiossenen  ,Verfahrensgrundsitze flir die vorgezogene
_Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 {Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 lanen,
o 3
S N 2
Terhart . Kiunk \{ . ehling
Datum~ ¥, ¢ % a1 patum W & AR 20 Datum Datum 20 OF 111

* Vorlage zur:
Anhbtrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

" Ergebnis : Beschlusskontrolie:
Zustimmung (Z)
Ablehnung &A)
Anderung (A)

Anh8rung vollzogen (AV)

Kenntnisnahme (K}

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Yermin
Oberhausen

B/15/1287-01 | 23.05.2011 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Beqriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 4, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der Wunderstrale, d&stliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 665 und
666,ndrdliche Seite der Ruhrorter Strafke, éstliche Seite der Eschenstralle.

Planungsanlass

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort einer ehemaligen Asphaltfabrik, der
nach und nach in ein Gewerbegebiet mit produzierenden Betrieben aus den Bereichen
Metall- und Getriebebau, mit Handwerksbetrieben aus dem Baubereich, aber auch mit
Dienstleistungsbetrieben umgewandelt wurde. Weiterhin befindet sich im Plangebiet auch
ein Lebensmittel-Discounter.

Dem Strallenverlauf der Wunderstralie in dstlicher Richtung folgend schlie3t sich in etwa
500 m Entfernung das Nahversorgungszentrum Lirich-Nord an.

Fur ein ca. 1000 m? groRRes Hallengebéude auf den Grundstiicken Wunderstrale 80 und 82
liegt eine Bauvoranfrage zur Nutzungsdnderung der bestehenden Halle in einen
Getrdankemarkt vor.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschiossene Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Oberhausen gibt Hinweise zur planungsrechtlichen Steuerung von Betrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dabei wird zum Schutz der vorhandenen
Zentren empfohlen, Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten aullerhalb zentraler
Versorgungsbereiche grundsatzlich auszuschlielRen.

Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment sollen ebenfalls mit Prioritat in zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Ausnahmen sollen nur vorgesehen werden,
wenn innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs kein geeigneter Standort zur Sicherung
der Nahversorgung vorhanden ist. Voraussetzungen fur eine solche Ausnahme sind, dass
keine negativen Auswirkungen mit der Ansiedlung einhergehen und dass der zentrale
Versorgungsbereich insgesamt gestéarkt wird.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem zentralen Versorgungsbereich, sondern es befindet sich
westlich des Nahversorgungszentrums Lirich-Nord. Das Plangebiet befindet sich dabei in
einem Bereich, fur den das Einzelhandelskonzept Oberhausen einen bauleitplanerischen
Ausschluss von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten empfiehit
(Freihaltebereich).

Da die Abgrenzung der unterschiedlichen Zonen (Freihaltebereiche, Suchréume) rein
schematisch durch Abgrenzung bestimmter Radien erfolgt ist, ist bei konkreten Projekten
eine Einzelfallprifung erforderlich.

Die Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Lirich-Nord beschrénkt sich
tberwiegend auf den nérdlichen Bereich des Stadtraums Lirich. Der Einzelhandelsbesatz
ist als sehr gering ausgepragt einzustufen. Als Magnetbetrieb fungiert ein Spar-Supermarkt
mit 570 m? Verkaufsflache.

Als Planungsziel wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen u. a. formuliert, dass
die Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum flr den Stadtraum Lirich gesichert
und gestarkt werden soll. Weiterhin ist eine raumliche Ausdehnung des Zentrums zu
vermeiden.

Im Zusammenspiel mit dem vorhandenen Lebensmitteldiscounter im Plangebiet kann bei
weiteren Ansiedlungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment im
Plangebiet eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktionsféhigkeit als Nahversorgungs-
zentrum nicht ausgeschlossen werden. Die zukUnftige Versorgung der Anwohnerinnen und
Anwohner mit Waren des taglichen Bedarfs innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
wadre hierdurch nicht mehr gesichert und die positive Entwicklung des Nahversorgungszent-
rums Lirich-Nord in Frage gestellt.

Das Plangebiet befindet sich darlber hinaus in einem Bereich, fur den das
Einzelhandelkonzept die Versorgungskategorie ,gute Versorgung” festgestellt hat.

Der bestehende Lebensmittel-Discounter im Plangebiet wurde vor Inkrafttreten des Einzel-
handelskonzepts der Stadt Oberhausen genehmigt. Die Planungsziele der Stadt
Oberhausen in Bezug auf die weitere Einzelhandelsentwicklung, die im Einzelhandels-
konzept festgelegt sind, haben sich seitdem derart entwickelt, dass eine weiter Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment an dieser Stelle
nicht mehr den Planungszielen der Stadt Oberhausen entspricht.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet
als gewerbliche Baufldche (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) dargestelit. Der regional-
planerische Teil des RFNP stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle die Darstellung Industriegebiet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, das bestehende
Gewerbegebiet zu erhalten. Es ist zu priifen, welche Entwicklungsmaéglichkeiten sich fur die
Gewerbenutzung ergeben. Unter Beriicksichtigung der oben dargesteliten Planungsziele in
Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung, ist zu prifen, wie die Ansiedlung von weiteren
Einzelhandelbetrieben im Plangebiet gesteuert werden kann.
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Darber hinaus sollen, um das Nahversorgungszentrum Lirich-Nord zu erhalten und weiter-
gehend zu starken, Vergnligungsstétten sowie Nutzungen im Zusammenhang mit dem
Rotlichtmilieu, im Bebauungsplan durch textliche Festsetzung ausgeschiossen werden.

Fur den Bereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Plangebiet liegt aber im
Bereich des Durchfihrungsplans Nr. 8 aus dem Jahr 1953, in dem Flucht- und Baulinien
festgesetzt werden.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 665 — Eschenstral’e / Wunderstralle — werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

» Festsetzung eines Gewerbegebietes,
e Steuerung von Einzelhandelsnutzungen,
e Ausschluss von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des Nahversorgungs-

zentrums fiihren kénnen, wie z.B. Vergnlgungsstatten und Nutzungen im Zusammen-
hang mit dem Rotlichtmilieu.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 665 stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans;

e Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

e Anhérung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB;

o Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

(14tagige Auslage mit Burgerversammlung);

¢ Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

« Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
o Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss),

¢ Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.
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5. Mdégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
¢ §15BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
» §14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
Anlage
Ubersichtsskizze
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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*

27.06.2011 Rat der Stadt B T .
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 666 - Grenzstral3e/Schlagelstralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschlieft,

chuss zu verzichten;

gemal § 1 Abs. 3, Satz 3, der Zustandigkeitsordnung fur die
Ausschisse des Rates vom 26.05.2008 auf die Vorberatung durch

die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs
5-1 - Stadtplanung -, vom 23.05.2011 umrandete und unter Punkt 1.

der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 666);

a)
den Planungsauss
b)
Gesetzliche Grundlage:
c)

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585).

Darlegung der Planung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kdmmerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 P
o . 3
N7 . %
i.V. \_
Baudek~,. T A ehling
Datum 2(3- ©cJd. /I Datum Datum 7. é 77
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1]

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/1353-01 | 27.06.2011 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Styrum, Flur 1 und in der Gemarkung Alstaden, Flur
5 und wird wie folgt umgrenzt:

Sidliche Seite der Grenzstrale, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 168 und 167,
Gemarkung Alstaden Flur 5, abknickend zur stdlichen Grenze des Flurstiicks 215 in der
Gemarkung Styrum, Flur 1, stdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 215 und 214 in der
Gemarkung Styrum, Flur 1, die Bogenstralle Uberquerend zum siidwestlichen Grenzpunkt
des Flursticks Nr. 121 in der Gemarkung Styrum, Flur 1, stidliche Grenzen der Flurstlcke
Nr. 121, 227 und 228 in der Gemarkung Styrum, Flur 1, westliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 196 in der Gemarkung Styrum, Flur 1, siidliche Grenzen der Flursticke Nr. 196 und 195
in der Gemarkung Styrum, Flur 1 , westliche Seite der Schiagelstralle.

Planungsanlass

Das Plangebiet ist durch eine gemischte Nutzungsstruktur im Ubergang zu den stidlich der
Innenstadt Alt-Oberhausens gelegenen Wohngebieten gekennzeichnet. Auch die Nahe der
FlaBhofstralle als regional bedeutsamen Bordellbereich, macht sich durch Trading-Down
Tendenzen bemerkbar. Insgesamt gibt es ein regelungsbediirftiges Nebeneinander von
schutzbedurftigen Wohnnutzungen und gewerblichen sowie Dienstleistungs- und
Handelsnutzungen.

Aktueller Planungsanlass ist ein Baugesuch fur eine Spielhallenerweiterung, die den
vorhandenen Trading-Down Tendenzen weiteren Vorschub gewédhren wirde.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 666 wird eine vertrdgliche Nutzungsmischung
angestrebt. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-
Down-Effekt” ausldsen oder verstérken, sollen ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriecbe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit h&éherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der
Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt
tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von
Branchen oder Nutzungen mit schwéacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten
kann dariiber hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.
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Oberhausen
3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 666 — Grenzstralle/Schidgelsstralle - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:
— Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung im Rahmen eines Mischgebietes;
— Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet durch Steuerung der zuldssigen gewerblichen
Nutzungen;
— Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlugungsstatten und andere.
4, Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 666 stellt sich wie folgt dar:
- Beschluss des Rates der Stadt gemafl § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;
- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer
3.2 der ,Verfahrensgrundsétze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen (14tdgige Auslage),
- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gem3R § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfs;
- 2. Beteiligung der Behorden und Trager sonstigen Trager oOffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB,;
- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemafR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
5. Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
- §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen
- §14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
Anlage

104 Ubersichtsskizze
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' Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*

05.12.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v W
11.12.2012 Planungsausschuss Y/ W /
17122012 Rat der Stadt B |7 i, Mo

Beratungsqgegenstand

Bebauungsplan Nr. 687 - Grenzstralle/Styrumer Allee - |5

Aufstellungsbeschiuss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieft,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs
5-1 - Stadtplanung -, vom 13.11.2012 umrandete und unter Punkt 1.
der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 687);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414}, zuletzt gesindert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. |, S. 1509).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tag|ge
Darlegung der Planung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3,2 der vom Rat
beschlossenen , Verfahrensgrundsiitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher

Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kidmmerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 ﬂanef-.,

»":"——'-—‘ .
T M

Terhart Klun ehling
Datum7( 47 2042|Datum 15 43y, %2 | Datum Datum 7, /. / &
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Konninisnahme (K) Ablchmung AT

ennun
Vorberatung (V) Knderu::gg(i } Ja oder nein Personalrat {1

Beschiussfassung (B)

Anhdrung vollzogen {AV)
Kenntnisnahme {K)

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen-Styrum, Flur 1 und wird im Norden
durch die GrenzstralRe, im Osten durch die Styrumer Allee sowie im Westen durch die
Schiagelstralle abgegrenzt. Es umfasst die Flurstiicke 62, 161, 162 und 182.

Planungsanilass

Das Plangebiet ist durch eine gemischte Nutzungsstruktur im Ubergang zu den stdlich der
Innenstadt Alt-Oberhausens gelegenen Wohngebieten gekennzeichnet. Auch die Nahe der
FlaBhofstralle als regional bedeutsamen Bordellbereich, macht sich durch ,Trading-Down*-
Tendenzen bemerkbar. Insgesamt gibt es ein regelungsbedirftiges Nebeneinander von
schutzbedurftigen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen sowie Dienstleistungs-
und Handelsnutzungen.

Aktueller Planungsanlass ist ein Baugesuch fir eine Spielhallenerweiterung, die den vor-
handenen ,Trading-Down“-Tendenzen weiteren Vorschub gewéhren wiirde.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 687 wird eine vertrdgliche Nutzungsmischung
angestrebt. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-
Down“-Effekt auslésen oder verstarken, sollen ausgeschlossen werden.

Unter ,Trading-Down“-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betriecben mit hoéherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der
Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt
tendenziell zu einer Erhdhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von
Branchen oder Nutzungen mit schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten
kann dartber hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 687 - GrenzstraRe/Styrumer Allee - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

~ Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung im Rahmen eines Mischgebietes;
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—  Schutz der Wohnnutzung im Mischgebiet durch Steuerung der zulédssigen gewerblichen
Nutzungen;

— Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnligungsstéatten und andere.

4, Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 687 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer
3.2 der ,Verfahrensgrundsétze fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen (14tédgige Auslage);

- Einverstédndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemadlR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mdégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze

Drucksachs Nr.. B/15/2414-01 / Seite 3von 3
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/3125-01 | 16.12.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
04.12.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v
10.12.2013 Planungsausschuss \Y W %
16.12.2013 Rat der Stadt B z
V)

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 703 -Helmholtzstralle / Goebenstralle-
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschiief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das im Plan des Bereiches 5-1 - Stadtplanung -, vom
12.11.2013 umrandete und unter Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-
plan Nr. 703);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1,
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-t4gige Darlegung der Planung ohne
Birgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze
fir die vorgezogene Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung}.

Stellvertr. Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereichsleiterin Umwelt, Gesundheit,
Bereich 5-1 okologfsche Stadtent- éz,‘
A 2 . icklupg, -planung ,
Baudek Lauxe ‘{ !Z . ehling ‘
Datum 13.11.1X |patu : Datum Datum7/ £/7 77 DS
* Vorlage zur: “ Ergebnis : Beschlusskontrolie: Beteiligung:

Anhérung (A) Zustimmung (2)

Kenntnisnahme (K} Ablehnung &A} Ja oder nein Personalrat {1

Vorberatung (V) Anderung (A}

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungssteile []

Kenntnisnahme (K}

Drucksache Nr.: B/15/3125-01 / Seite 1 von 3
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/3125-01 16.12.2013 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielie
keine [X]
ja []
b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 36 und wird wie folgt umgrenzt:

Neérdliche Seite der HelmholtzstraRe, westliche Seite der GoebenstralRe, nordliche und westliche
Grenze des Flurstiicks 129, westliche Grenzen der Flurstiicke 150, 149, 152 und 165 nérdliche
Grenze des Flursticks 169, diese verldngert bis zur westliche Seite der Stéckmannstral’e, west-
liche Seite der Stockmannstralle.

2. Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist die geplante Umnutzung einer Spielhalle in ein Wettbiro. Diese
Umnutzung wirde die vorhandenen Trading Down Tendenzen im Hauptzentrum Alt-Oberhausen
verfestigen und im Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnnutzung sowie der angrenzenden
Freiraumnutzung zu Spannungen fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 703 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Mischgebiet hin zu Aligemeinem Wohngebiet
vorgesehen. In dem vorgesehenen Mischgebiet sollen Nutzungen, die schadliche Auswirkungen
aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* ausldsen, verfestigen oder verstarken, aus-
geschlossen werden. Fir das Allgemeine Wohngebiet sollen weitergehende Regelungen
getroffen werden, die bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettbiro, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdridngung von Branchen oder Nutzungen mit
schwiécherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann daruber hinaus eine vorhandene
Wohnnutzung verdrangt werden.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 703 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfoigt:

» Festsetzung eines Mischgebietes

Drucksache Nr.: B/156/3125-01/ Seite 2von 3
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¢ Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

« Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniigungsstéatten, Wettannahmestellen und andere

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 703 stellt sich wie folgt dar:

2

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhérung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsétzen
fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen (14-tdgige Auslage ohne Blrgerversammiung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Ooffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

Entscheidung des Rates Uber evil. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates geman § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch offentliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses.

5. Médgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze

Drucksache Nr.: B/15/3125-01 / Sgite 3von 3
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/16/0238-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

09.09.2014 Planungsausschuss Y W b’/
10.09.2014  Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A 1A% } /s
15.09.2014  Rat der Stadt B % Neim

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 711 - Rosenstralle / Wilmsstralle -

Aufstellungsbeschiuss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliefit,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-1 -Stadtplanung- vom

22.08.2014 umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 711);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBL. |, S. 954)

ohne Burgerversammiung).

Gesetzliche Grundiage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. 1, S, 984), in
Verhindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze flir die
vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen.

Beschlussfassung (B)

Anhd&rung vollzogen {AV)
Kenntnisnahme (K)

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okolpgische Stadtent-
\ wicklung, -planung

r]q N : ‘ )\J\L \’ L

Baudek Lauxe Wehhn
Datum 27, 3, /"f Datum 5. AUG. 2014 Datum Datum

“Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontroile: Beteiligung:

Anhdrung (A) 2ustimmung (2)

Kenntnisnahme (K) Ablehhung éA) Ja oder nein Personalrat {1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle [}

Drnicksache Nr.: B/16/0238-01 / Seite 1 von 3
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S t a dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/16/0238-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x]

b) Sonstige keine

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 4, und wird wie folgt umgrenzt:

Siidliche Seite der Rosenstralle; westliche Seite der Wilmsstrale; slidliche Seite der Wunder-
stralle; ostliche Seite der Siebenburgenstralie.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefugten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir ein Wettbilro in einem Ladenlokal, das
als Internetcafé genutzt wird. Diese Umnutzung wirde die vorhandenen Trading-Down-
Tendenzen im Nahversorgungszentrum Lirich-Nord verfestigen und im Zusammenhang mit der
vorhandenen Wohnnutzung sowie den angrenzenden Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche und
Schule) zu Spannungen fuhren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 711 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Mischgebiet hin zu Wohngebiet vorgesehen. E
sollen dabei Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading=
Down-Effekt" ausldsen, verfestigen oder verstérken, ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z. B. Wettbiro, Spielhallen und Rotlichthutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrdngung von Branchen oder Nutzungen mit
schwécherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariiber hinaus eine
vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

Drucksache Nr.. B/16/0238-01 7 Seite 2 von 3
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3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 711 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung von Waohngebieten und Mischgebieten;

Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter BerUcksichtigung des ge-
nehmigten Bestandes.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 711 stellt sich wie folgt dar:

Beschiuss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14tagige Darlegung der Planung
ohne Birgerversammiung);

Einverstdandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behérden und Trager sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses;

5. Mdégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veradnderungssperren

Ubersichtsskizze

Drucksache Nr.: B/16/0238-01/ Seite 3von 3
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- Rosenstrafe / Wilmsstrafie -
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
16/1137-01 | 16.11.2015 Rat der Stadt
Oberhausen B
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
28.10.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A RV
12.11.2015 Planungsausschuss \ K ﬂ[
16.11.2015 Rat der Stadt B t
LV
Beratungsqgegenstand

Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 332
- Bonetstralie / Ohrenfeld / Teichfeldstralle -
Einleitender Aufhebungsbeschluss

Beschlussvorschla

q

Der Rat der Stadt beschli

a)

eldt,

das Verfahren zur Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 332

- Bonetstrafde / Ohrenfeld / Teichfeldstrafie - (Rechtskraft 17.11.1921}einzuleiten;

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1i. V. mit 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. |, §. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |,
S. 1748).

b)

Planung ohne Birgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit am Aufhebungsverfahren (14-tdgige Darlegung der

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL |, S. 2414}, zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, 8. 1748}, in Verbindung mit Ziffer 3.2
der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen.

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A}
Anhéirung volizogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbilirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt; Gesundheit,
- okolggische Stadtent-
//ﬂ,_g wic g, -planung /(//L()Z‘ A/u
~
Terhart Lau ehlin
- 7 i L’Bﬁ g -
Datum OF& -1 €. 2.4 {|Datum B7 0K Datum atum 09. 72 V1S
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A} Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K} Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []

Drucksache Nr B/16/1137-01/ Seite 1 von 3
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/1137-01 | 16.11.2015 Rat der Stadt
Oberhausen
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
[
b) Sonstige
Beqgriindung
1. Lage des Aufhebungsgebiets im Stadtbereich
Das Aufhebungsgebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 7, 8 und 9 und erfasst die
folgenden Bereiche:
Nérdliche Seite Ohrenfeld von Hausnummer 36 bis 138, sidliche Seite Ohrenfeld von
Hausnummer 43 bis 141; westliche Seite der Teichfeldstrale von Hausnummer 4 bis
Hausnummer 24, dstliche Seite der Teichfeldstrae von Hausnummer 1 bis Hausnummer
21,
2.  Aufhebungsanlass
Der Fluchtlinienplan Nr. 332 setzt in Teilbereichen StraRenbegrenzungslinien fest, die nicht
dem heutigen Ausbauzustand und den Grundstiicksverhaltnissen entsprechen.
Aus diesem Grunde soll der Fluchtlinienplan Nr. 332 in einem fdrmlichen Verfahren
aufgehoben werden.
3. Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf zur Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 332 stellt sich wie folgt
dar:
- Einleitender Beschluss des Rates der Stadt gemafl § 2 Abs. 1 i.V. mit § 1 Abs. 8
BauGB zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- 1. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 1 BauGB;
Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsitzen
fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);
Beschluss des Rates gemal? § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung
des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans;

Drrucksache Nr B/16/113/-01 / Seite 2 von 3
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- Offentliche Auslegung des aufzuhebenden Fluchtlinienplanes gemaR § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;

- 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Beschiuss des Rates gemaR 5 10 Abs. 1 BauGB {Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans durch Verdffentlichung

des Satzungsbeschlusses.

4. Mogliche Rechtsfolgen des einleitenden Aufhebungsbeschlusses

- & 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Drucksache Nr - B8/16/1137 .01/ $eite 3 vor 3
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Anlage 4.3

Damalige Aufstellungsbeschlisse

Bezirksvertretung Sterkrade



Drucksache Nr, TOP Termin
stadt
oberhausen | 7 & 34 17.12.92 | Rat der Stadt
Beratungsfolge Vorlage * Termin Ergebnis *
Bezirksvertretung Sterkrade 10.12.92 f7
Bau- und Planungsausschulfl 15.12.92 t’ ",
Rat der Stadt 17.12.92 =
Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 361

- Weierhelde ~

BeschluBvorschlag:

Der Rat der Stadt beschliefit,

a)  gemdl § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253)
fir das im Plan des Vermessungs- und Katasteramtes vom 23.11.1992 umrandete Gebiet
einen Bebauungsplan im Sinne von § 30 BauGB aufzustellen (Bebauungsplan Nr. 361);

b)  gemdB § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach Ziffer 3.3 der
von ihm beschlossenen "Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger

an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 durchzufiihren (Planung von
erheblicher Bedeutung).

Amt 62 Dezernent/kr Kimmerer Oberstadtdirektor
, / N / '.—'V ; / : R N
/L"((L, /e // . /j ”
. ’ - '»" g . -
¢ Vorlage zur : * Ergebais ; Beteiligung: Fortsetz
(A)nbérugg (Z)ustimmung Personalrat [ } SfTentlich [x | - Blattn:;g;
(X)enntnisnahme (A)blebnung Frauenbiire [ ] nichtoffentlich [ |
(Vorberatung (A)nderung
{B)eschlufifassung



http:17.12.92
http:15.12.92
http:10.12.92
http:17.12.92

Stadt Drucksache Nr. | TOP Termin

oberhausen 52 17.12.92 | Rat der Stadt
o4 36

Begriindung:

Fiir den Bereich von-Trotha-Strafie, Bundesautobahn A 3 und Weierstrae soll ein Bebauungsplan
im Sinne von § 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. (Bebauungsplan Nr. 361)

Im Hinblick auf den Riickzug der Montanindustrie, den damit verbundenen Riickzug des
Bergbaus aus den als Industriegebiet genutzten Fldchen und den sich vollziehenden
Strukturwandel sind stadtebauliche Neuordnungsmafinahmen dieser Bereiche unumgénglich.

Da groBflachige industrielle Ansiedlungen nicht anstehen, gleichzeitig aber ein Defizit an
gewerblich zu nutzenden Flichen besteht, sollen die im derzeitigen Fldchennutzungsplan noch als
Industriegebiet dargestellten Flichen umgewidmet und in eine GE-Nutzung umgewandelt werden.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 1 und 2, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Weierstrafle, nordliche Seite der Waldteichstrae, westliche Seite der
TannenstraBe bis zum nordlichen Grenzpunkt des Flurstiickes Nr, 304, Flur 1, diesem verbunden
mit dem siidlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 122, nordliche Seite der von-Trotha-Strafe,
nordliche Seite der WeiBensteinstraBe, Ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 491, Flur 1, nordliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 491 und 408, Flur 1, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 408, Flur
1, nordliche Seite der Weillensteinstrafe, Ostliche, nordliche und westliche Grenzen des
Flurstiickes Nr. 204, Flur 1, nordliche Seite der WeiBensteinstrale, siidwestliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 516, 515, 37, 36, 17, 83 und 84, Flur 1, 6stliche Seite der BAB A 2 / A 3,
nordostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 175, 176 und 177, Flur 2.

1.  Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 361 stellt sich wie folgt dar:

- Beschiuf} des Rates der Stadt gemaB § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

- oOffentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- Anhorung der Tréger offentlicher Belange;

- Offentlichkeitsarbeit gemi$ § 3 BauGB und den "Verfahrensgrundsdtzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen;

- Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluf} des Rates
gemdh § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Fortsetzung
Blatt -3-
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3.

- offentliche Auslegung gemif § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- BeschluB} des Rates gemdf § 10 BauGB (SatzungsbeschluB});
- Anzeige des Bebauungsplanes gemdB § 11 BauGB beim Regierungsprésidenten,

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens.

Anlaf} zur Plapaufstellung

Mit dem Bebauungsplan sollen sowohl die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von neuen
Gewerbebetrieben als auch fiir die Umsetzung von Betrieben geschaffen werden. Fiir diese
Betriebe mufl im Rahmen von NeubaumafBnahmen ein neuer Standort bereitgestellt werden.
Die Gewerbebetriebe sollen mit abschirmendem Griin umgeben werden. Dieses wird mit
den angrenzenden Griinbereichen (Sterkrader Wald) vernetzt.

Im Hinblick auf die Nidhe der BAB Kéln / Hannover mit der Anschlufstelle Oberhausen-

Holten und dem Oberhausener Kreuz bestehen fiir den Planungsbereich optimale ortliche
und iiberdrtliche Verkehrsanbindungen.

Dariiber hinaus sollen erhaltenswerte Baustrukturen in ihrem Bestand gesichert werden.

Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan werden im einzelnen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Umwidmung der derzeitigen GI-Gebiete in GE-Gebiete;
- stidtebauliche Neuordnung des Gesamtgebietes;
- Ausweisung von GE-Gebieten mit hohem Griinanteil;

- Sicherung vorhandener erhaltenswerter Baustrukturen (Siedlung zwischen
Erlenstralle und Tannenstrafle); '

- Ausbau und Verbesserung der Anbindung an das ortliche und iiberdrtliche
Verkehrsnetz.

Fortsetzung
Blatt -4-
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4. Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
§ 15 BauGB - Zuriickstellung von Baugesuchen, Teilungsgenehmigungen,
Nutzungsinderungen
§ 14 BauGB - Verdnderungssperre
®
L
Fortsetzung
Blatt -
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Sta dt Drucksache Nr. Termin

B/01/ 07.05.2001 Rat der Stadt
oberhausen A4RE
}Beschlussvorlage Vorlage TermirWErgebnis* Beschluss-

zur® kontrolle*

Bezirksvertretung Sterkrade A 26.04.2001 ' 7,
Planungsausschuss % 02.05.2001 K J Vr
Rat der Stadt B 07.05.2001 LZ’%%( (&

Titel

Bebauungsplan Nr. 464

IBeratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 464
- Siegesstralle / Roggenstrale-

Aufstellungsbeschiuss

Beschlussvorschilag

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a)  die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 23.03.2001 um-
randete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 464);
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1} Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, 8. 2141; bereinigt BGBI. 1998 |, S.
137k
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer
- Stadtplanung - Planen, Bauen,
—
9 g Wi 2001 0
Datum 473 ¢ o Datum Datum Datum 24 0
* Vorage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolle: Beteiligung: sffentlich [x]
IAnhdrung (A) Zustimmung (Z) Ja oder nein Personalrat [] nicht 6ffentlich {]
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Gleichstellungsstelle(]
Vorberatung (V) Anderung (&)
eschlussfassung [B) Anhirung vollzogen (AV) Blatt -1-
Kenntnisnahme (K}
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b) die Beteiligung der Biirgerinnen und Birger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 {1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze
fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von erheblicher Bedeutung}.

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [x]
ja L]

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in siiddstlicher Randlage zum Ortsteil Holten.
Es liegt in der Gemarkung Holten, Flur 7, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der SiegesstraRe (Hausnummern 156 bis 172), nérdliche Grenze des
Flursticks 936, abknickend zur sudwestlichen Grenze des Flursticks 1825,
nordwestliche Grenze des Flurstiicks 1825, am dstlichen Grenzpunkt des Fiursticks 931
abknickend auf den ndrdlichen Grenzpunkt des Flursticks 1806, entlang der
norddstlichen und d&stlichen Grenzen des Flurstiicks 1806, noérdliche Grenzen der
Flurstiicke 1001, 1000 und 1753, ostliche Grenze des Flurstiicks 1753 entlang der
Roggenstrafde, abknickend zu einer Linie, die ca. 5,5 m parallel zur nérdlichen Hauskante
des Hauses Roggenstralle 16 verlduft, &stliche Grenze des Flurstlicks 1000 bis zum
stidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 1753, abknickend zum sldéstlichen
Grenzpunkt des Flurstlicks 1002, entlang der slidéstlichen Grenze des Flurstiicks 1530,
der Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 1526 und 1245, sidliche Grenze des Flurstlicks
1245 bis zur Siegesstralle.

2. Planungsanlass

Bedingt durch bereits in friherer Zeit realisierte Wohngebdude im Hinterland und einen
weiteren vorliegenden Hinterlandbauantrag fir ein Grundstlick an der Siegesstralle 166
besteht die Gefahr von bodenrechtlichen Spannungen in diesem Bereich und einer
stddtebaulich in den Ortsrand ausufernden und ungeordneten Entwicklung.

Blatt -2-
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Bereits in der ,Stadtebaulichen Rahmenplanung Holten” aus dem Jahr 1991 wurde als
eines der wesentlichen Ziele formuliert, die granen Ortsrdnder in ihrer typischen
dérflichen Struktur zu erhalten.

Speziell fir den betroffenen Planungsbereich enthédlt die Rahmenplanung Holten den
Vorschlag, den Blockinnenraum zwischen Siegesstralle und Roggenstrale als Garten-
bereiche zu erhalten und zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die stddtebaulichen Entwicklungsméglich-
keiten im Planungsgebiet zwischen Siegesstrafie und Roggenstralle zu (iberprifen.

Hauptplanungsziele

Durch den Bebauungsplan Nr. 464 sollen im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt werden:

- Uberpriifung der Wohnbaustrukturen an der SiegesstralBe und der Auswirkungen
einer stddtebaulichen Verdichtung auf die Entwicklung und Ordnung des
Umgebungsbereiches und des Ortsrandes;

- Festsetzung von Wohnbaufladchen und ggf. notwendigen ErschlieBungsfldachen;

- Sicherung und Entwicklung vorhandener Grinstrukturen und wichtiger

Landschaftselemente im Ubergang zur freien Landschaft.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 464 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaRl § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGR;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen;

- Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des

Rates gemal3 8 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Ent-
wurfes;

Blatt -3~
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- Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemafl3 § 10 (1) BauGB {Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Satzungsbe-

schlusses.

5. Médgliche Rechtsfolaen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB

- § 14 BauGB

Nutzungsverdnderungen

Erlass von Verdnderungssperren

Zurlickstellung von Baugesuchen, Teilungsgenehmigungen,

Blatt -4-
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Stadt
B/04/ 29.03.2004 Rat der Stadt
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Beschlussvorlage Vorlage | Termin [Ergebnis* Beschluss-
zur* kontrolle*
Bezirksvertretung Sterkrade A 18.03.2004 | RV 7/
Planungsausschuss 23.03.2004 K 7 v
Rat der Stadt B 29.03.2004 | & » //7/?} neln
%G
Titel
Bebauungsplan Nr. 509
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 509
- Westrampe / Heidstrafe -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschiag
Der Rat der Stadt beschliefit,
@) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 27.01.2004 umran-
dete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 509);
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung vom
27.08.1997 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001
{BGBL. 1, S. 3762)
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen,
e i 2
7 .
Datum {'7. €2 .CYF Datum {1 spa 2804 Datum Datum Jd3Feg, /;[]8:;_‘
Vorlage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolle: Beteiligung: oftentlich [x]
Anhdrung (A) Zustimmung (Z) Ja oder nein Personalrat [] nicht &ffentlich [J
[Kenatnisnahme (K} Ablehnung (A) Gleichstellungsstelief]
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschiussfassung (8) Anhdrung vollzogen (AV) Blatt -1-
Kenntnisnahme (K)
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b) die Beteiligung der Biirgerinnen und Burger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundiage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen
.Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher
Bedeutung).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x]
ja []
b} Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Stralle Westrampe; ostliche Seite der Heidstralle; nérdliche Seite
der Hagedomstrafe.

2. Planungsanlass

Das Plangebiet ist durch ein Nebeneinander von Wohnen und betrieblichen Nutzungen
gekennzeichnet. Besondere Bedeutung fur den Bereich hat die Nahe zur Sterkrader
Innenstadt, von der das Gebiet nur durch ein Verkehrsband aus Stral3en, Bahnanlagen
und Stra3enbahntrasse getrennt ist.

Fur die zur Rede stehenden Flachen besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, so
dass mdégliche Bauvorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB (im Zusammenhang
bebauter Oristeil) zu beurteilen sind. Allerdings befindet sich der Bebauungsplan Nr.
372 in Aufstellung, der die Flachen des Plangebiets mit einschiiefit. Dieser
Bebauungsplan hat die Sicherung der Flachen fir einen Ausbau der L 215 zum Ziel.
Da sich die Planungen fur die L 215 mittlerweile derart konkretisiert haben, dass die
Flachen des Plangebiets hierfir nicht mehr bendtigt werden, stehen diese nun fur
anderweitige Nutzungen zur Verflgung.

Blatt -2-
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Der Flachennutzungsplan stellt westlich der Westrampe einen ca. 30 Meter breiten
Grunstreifen und westlich davon Mischgebiet dar. Westlich, in nur geringem Abstand
zum Plangebiet, stellt der Flachennutzungsplan die HOAG-Trasse dar, die mittlerweile
stillgelegt wurde und nun als Radweg ausgebaut wird.

Die sich aus den aktuellen Verkehrsplanungen ergebenden Rahmenbedingungen
ermdglichen es, neue Nutzungslberlegungen fiir das Plangebiet anzustellen. Die im
Umfeld vorhandene Wohnbebauung und die im Osten angrenzende Innenstadt
Sterkrades sprechen dabei fir eine Aufwertung des Quartiers durch eine Starkung der
Wohnnutzung. Gleichzeitig ist das Gebiet durch seine verkehrsglinstige, zentrale Lage
auch ein guter Standort fur Betriebe, die mit der vorhandenen Wohnnutzung vertraglich
sind.

Auch die Realisierung des im Flachennutzungsplan dargesteliten Grinstreifens
kénnte zur Aufwertung des Quartiers beitragen, da so eine optische und rédumliche
Trennung zur stark befahrenen Stralle Westrampe hergestellt wird. Selbstverstandlich
sind bei einer solchen Planung bestehende Geb&ude zu beriicksichtigen.

Baulich und rdumlich wird das Plangebiet derzeit durch einen Gewerbetrieb mit
mehreren Betriebsgebduden dominiert. Aufgrund einer miindlichen Anfrage ist davon
auszugehen, dass beabsichtigt ist, auf diesem Betriebsgrundstiick zukiinftig einen
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 550 m? anzusiedelin.

Ein solcher Lebensmitteimarkt wirde zu einer Verdnderung der vorhandenen
Nutzungsstruktur filhren und méglicherweise weitere, ahnliche Projekte in der
Umgebung nach sich ziehen. Im Rahmen des Bebauungsplans soll gepriift werden, ob
ein solches Vorhaben mit den ausgefuhrten Zielsetzungen fiir das Gebiet vertréglich
ist.

Weiterhin ist bei der Emichtung eines Lebensmittelmarkts auch die Lage an einer
Schnittstelle zur Innenstadt von Sterkrade von grofler Bedeutung. Planerisches Ziel der
Stadt Oberhausen ist es, die Innenstadt Sterkrades als Versorgungsschwerpunkt zu
erhalten und zu starken. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens soll deshalb auch
geprift werden, ob das geplante Vorhaben mit diesem Ziel zu vereinbaren ist.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erméglicht zudem, die Frage der Vertraglichkeit
auch fur mégliche Ansiediungen von Vergniigungsstatten und anderen gewerblichen
Nutzungen zu untersuchen. Weiterhin ist zum Erhalt eines positiven Erscheinungsbilds
zu prufen, ob es erforderlich ist, die Zulassigkeit von Werbeanlagen einzuschranken.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 509 sollen im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt werden:

. Festsetzung von Mischgebietsfldchen.

. Prufung der Festsetzung eines Grinstreifens entlang der Westrampe,

. Prafung von Integration und Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben,
. Regelung von Aullenwerbeanlagen und Vergniigungsstatten .

Blatt -3-
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4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 509 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal} § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB,;
Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsitzen
fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen;

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gem3 § 3 (2) BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemanR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentichung des Satzungsbe-
schlusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Blatt -¢-
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Beschlussvorlage Vorlage Termin  [Ergebnis* Beschluss-
zur* kontrolle *
Bezirksvertretung Sterkrade A 29.04.2004 pvV'7
Planungsausschuss \% 04.05.2004 KJ ’
Rat der Stadt B 10.05.2004 Z 2 Mu;
7 .
itel
Bebauungsplan Nr. 511
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 511
- Hohenweg / Kdnigshardter Stral3e -
Aufstellungsbeschluss
|Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 -Stadtplanung-, vom 07.04.2004
umrandete und Punkt 1. der Begrliindung beschriebene Gebiet
{Bebauungsplan Nr. 511});
Gesetzliche Grundiage: & 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB]) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.12.2001
(BGBL I, S. 3762);
Bereich 5-1 Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
- Stadtplanung - Planen, Bauen, * i.V-
| Wohnen, Umwelt
- pp o .
patum OF 0 o ¥ Datur} 3. APR. 200 Datum Datum A5 AP 204
* Vorlage zur: * Ergebnis : * Beschlusskontrolie: Beteiligung: Gffentlich [x]
lAnhérung (A) Zustimmung {Z) Ja oder nein Personalrat {1 nicht &ffentlich []
enntnisnahme (K) Ablehnung (A) Gleichsteilungsstelle[]
orberatung (V) Anderung (A)

eschlussfassung (B)  Anhdrung volizogen {AV)
Kenntnisnahme (K)
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St a dt Drucksache Nr. Termin

oberhausen

BIO4/33§L{ 10.05.2004 Rat der Stadt

b}

die Beteiligung der Birgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung.

Gesetzliche Grundiage: § 3 {1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen

~Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung.. der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 {(Planung von nicht
erheblicher Bedeutung).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine

ja [1

[x1

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 5, und wird wie folgt
umgrenzt:

Nordwestliche und norddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 626, nordliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 599 und 419, Ostliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 419 und 27 und deren Verldngerung bis zur sidlichen Seite der StichstraRe
Konigshardter StraRe, sidliche Seite der StichstraRe Kénigshardter StraRe, westliche
Seite der Konigshardter StraRe und deren Verldngerung bis zur nérdlichen Seite des
Héhenweges, nordliche Seite des Héhenweges.

Planungsanlass

Das Plangebiet ist Bestandteil des zentralen Bereichs des Ortsteils Kénigshardt und durch
eine 4- bis 9-geschossige Bebauung gekennzeichnet. Die Erdgeschosszonen werden
gewerblich genutzt. In den Obergeschossen befinden sich Wohnungen.

Fir den Verfahrensbereich gelten die Festsetzungen der seit dem 08.03.1973
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56. Die Art der Nutzung fiir das
Grundstiick Hohenweg 24 - 28 ist als Reines Wohngebiet und alle anderen im Plangebiet
gelegenen Baugrundstiicke sind als Mischgebiet festgesetzt.

Blatt -2-
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B/04/ gag L{ 10.05.2004 Rat der Stadt
oberhausen

Im Zusammenhang mit der Uberpriifung eines Baugesuchs zur Einrichtung einer Spielhalle
in dem als Reines Wohngebiet festgesetzten Bereich wurde deutlich, dass die
planungsrechtlich vorgegebene Gebietskategorie nicht mehr den vor Ort vorhandenen
Nutzungsstrukturen entspricht. Zudem sind Konflikte durch das direkte Nebeneinander
von Reinem Wohngebiet und Mischgebiet nicht auszuschlieRen.

Aus diesen Griinden soll durch neue Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
einerseits die bestehende stddtebauliche Struktur mit den funktionierenden
Versorgungsstrukturen gesichert werden. Andererseits soll durch eine verbesserte
Staffelung der Nutzungsmoglichkeiten ein konfliktfreies Nebeneinander der unter-
schiedlichen Funktionen gewahrleistet werden.

Spielhallen kdnnen stadtebauliche Spannungen und Konflikte auslésen und in bestimmten
Féllen sogar eine Verdnderung des Gebietscharakters einleiten. Im Rahmen des
Bebauungsplans soll deshalb auch die Vertraglichkeit von Spielhallen fur das
beschriebene Gebiet geprift werden.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 511 sollen im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt werden:

e Anpassung der Gebietsausweisung an die vorhandene Nutzung;

e Verringerung des Konfliktpotentials durch das Nebeneinander von Reinem
Wohngebiet und Mischgebiet;

+ Prifung der Integration und Vertraglichkeit von Vergnligungsstétten.

q, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 511 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaR & 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;
- Offentlichkeitsarbeit gemaR & 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsitzen

fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung, der
Stadt Oberhausen {ohne Biirgerversammiung);
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B/04/3QCL{ | 10.05.2004 | Rat der Stadt
oberhausen

- Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss
des Rates gemaR & 3 {2) BauGB betreffend die o6ffentliche Auslegung
dieses Entwurfes;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemaR & 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdéffentlichung des Satzungsbe-

schlusses.

5. Maogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- & 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsédnderungen

- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren

Biatt -4-
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St d t Drucksache Nr. Termin
a

Oberhausen B/04/5178-01 20.09.2004 Rat der Stadt
Beschlussvorlage sffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*
09.09.2004 Bezirksvertretung Sterkrade A 3% l%
14.09.2004 Planungsausschuss v | K,
20.09.2004  Rat der Stadt B i%g, Y&t
14

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 529 - FriesenstralRe/Krimhildstrale -

(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 174 - Sportzentrum Buschhausen -
geman § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

Einleitender Anderungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieRt die Anderung des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. 174 — Sportzentrum Buschhausen — vom 19.03.1985.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Gesetzliche Grundlage: § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.06.2004 (BGBIL. |, S. 1359).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kdmmerer berbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen,

W ohne mwelt

/ : Q/«/M

Terhart /A
patum O% Of J% |patum 06/A6 24" |patum Datum 08 AU 2004
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personairat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)

Drucksache Nr.: B04/5178-01 / Seite 1 von 4
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Kon nz
a) Finanzielle
keine X]
ja [1
b) Sonstige
Begriindun n
0 s i dorun wurt

1. Lage des Plangebietes

Das f\nderungsgebiét befindet sich im Bereich der FriesenstraRe und der Krim-
hild-strale.

Es liegt in der Gemarkung Buschhausen, Flur 4 und 6, und wird wie folgt um-
grenzt:

Stdwestliche Seite der FriesenstraRe, siddstliche Grenze der Flurstiicke
Nr. 108 und 109, Flur 4, nordostliche Grenze und slidéstliche Grenze des Flur-
stiickes 109, Flur 4, siiddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 214, 215 und 212,
Flur 4, nordéstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 68, Flur 4, vom nérdlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 68, Flur 4, abknickend zum &stlichsten Grenz-
punkt des Flurstiicks Nr. 37, Flur 8, sidéstliche Grenze der Flurstiicke Nr. 37
und 119, Flur 6, ca. 20 m in nordwestlicher Richtung entlang der siidwestlichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 174, von dort
aus abknickend zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 37, Flur 86, ca.
15,5 m entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 37, Flur 6, von
dort senkrecht abknickend zur siiddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 109, Flur
6, siidostliche und siidwestliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 109, Flur 6, vom
ostlichsten Grenzpunkt des Flurstliicks Nr. 109 westlich entlang der slidéstli-
chen Grenze des Flurstiicks Nr. 81 abknickend zur Verldngerung der sidwestli-
chen Grenze des Flurstiicks Nr. 127, Flur 6, welche durch den sidlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 127, Flur 6, verlduft, siidwestliche und siidéstli-
che Grenzen der Flurstiicke Nr.127, Flur 6, studéstliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 105 und 114, Flur 6, sidwestliche Grenze der Flurstlicke Nr. 114, 49 und
75, Flur 6, ca. 25 m entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 75,
Flur 6, senkrecht abknickend zur nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 49,
Flur 6, abknickend zur nordwestlichen Verldngerung der nordéstlichen Grenze
des Flurstliicks Nr. 114, Flur 6.
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Anderungsanlass

Fir den o. g. Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 174 - Sportzentrum Busch-
hausen - vom 19.03.1985 allgemeines Wohngebiet gemaR 8§ 4 Baunutz-
ungsverordnung {BauNVOQ) sowie O6ffentliche Griinflaiche (Zweckbestimmung
Tennisanlage) fest.

Infolge von Anderungen der Landesbauordnung NRW ist eine héhere bauliche
Ausnutzung der Grundstlicke, besonders in den Dach- und Kellergeschossen der
Gebdude erméglicht worden. Hierdurch kdnnen bei Neu- oder UmbaumaRnah-
men Bauk&rper entstehen, die trotz Einhaltung der bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen das bauliche Erscheinungsbild mit seiner MaR-
stablichkeit der Bebauung unterbrechen. Gerade die innerhalb des Plangebiets
vorhandenen, unbebauten Flachen kénnen, da planungsrechtlich die Mdglichkeit
der Bebauung dieser Grundstiicke gegeben ist, unter Umstidnden zu nicht er-
winschten Verdnderungen der gebietstypischen Situation durch eine unmaR-
stébliche Hohenentwicklung der Baukérper flihren. Demzufolge besteht planeri-
scher Handlungsbedarf, da die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans insgesamt nicht hinreichend geeignet sind, solchen Entwicklungen entge-
genzuwirken. Es ergibt sich die Notwendigkeit, die planerischen Fest-setzungen
fir diesen Bereich zu ergénzen, um so die urspriinglich gewiinschte stadtebauli-
che Entwicklung sicherzustellen.

Es ist daher beabsichtigt, den Bebauungsplan unter Beibehaltung der vorhande-
nen Nutzungen so zu dndern, dass dieser an die értlichen bzw. stadtebaulichen
Gegebenheiten und die urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen bezlglich
der stadtebaulichen Gestaltung angeglichen wird. Dabei sollen in einem noch zu
erarbeitenden Anderungsentwurf insbesondere maximale Trauf- und Firsthéhen
sowie der zuldssige Umfang von Dachaufbauten und Dachgauben festgesetzt
werden.

An ngsv ren

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, soll die Anderung in einem
Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Bei einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB findet die Beteiligung der
Offentlichkeit im Sinne von & 3 (1) BauGB keine Anwendung.

Der Anderungsplan wird aber gemald § 13 (2) in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

fir die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Wiahrend dieser Frist konnen
Anregungen zur Planung vorgebracht werden.

Weiterer Verfahrensverlauf

e Einleitender Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB;

¢ Einversténdnis des Rates mit dem Anderungsentwurf sowie Beschluss des
Rates gemaR § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses An-

derungsentwurfes;

¢ Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats:
Drucksache Nr.: B/04/5178-01 / Seite 3 von 4
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e Beschluss des Rates gem3lR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);
e Rechtskraft der Anderung durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
Anlage
Skizze
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Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 531 - Am Stadtgraben -

Drucksache Nr. Termin

Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/04/5176-01 20.09.2004
Beschlussvorlage offentlich

Voriage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*
09.09.2004 Bezirksvertretung Sterkrade A Rv %,
14.09.2004 Planungsausschuss v | K,
20.08.2004 Rat der Stadt B i AN &
/

(Anderung des Bebauunsplanes Nr. 279 A - Dinslakener StraRe / Burg-

strale - geméal § 13 Baugesetzbuch (BauGB))
Einleitender Anderungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieft die Anderung des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. 279 A — Dinslakener Strale / Burgstral’e — vom 03.04.1995.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Gesetzliche Grundlage:

24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359).

§ 13 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom
27.08.1987, zuletzt geiindert durch Gesetz vom

Beschlussfassung (B} Anhorung vollzogen (AV)

Kenntnisnahme (K}

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen,

. en U:pwelt

/G oA P~ NN
Terhart &

erhart - - 2. AUG. 2004
Datum 80@0} Dat ‘ Datum atuni 7. U6, 7004
*Vorlage zur: * Ergebnis ; Beschlusskontroile: Beteiligung:

Anhérung (A) Zustimmung {Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personairat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle [}

Drucksache Nr.: B04/5176.01 / Seite 1 von 4
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Stadt

B/04/5176-01 | 20.09.2004 Rat der Stadt
Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]

ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Erlduterungen zum Anderungsentwurf

1. Lage des Plangebietes

Das Anderungsgebiet befindet sich im Bereich der StraRe ,Am Stadtgraben”.
Es liegt in der Gemarkung Holten, Flur 1, und wird wie folgt umgrenzt:

Sidwestliche Seite der Stralle Am Stadtgraben; slddstliche Grenze des Flur-
sticks Nr. 3373; norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3694; sidostliche
Grenze der Flurstiicke Nr. 3694, 3692, 3685, 3675 und 3674; nordostliche
Grenze des Flurstlicks Nr. 3673, 3672, 3671 und 3655; studdstliche Grenze der
Flurstiicke Nr. 3655, 3600, 3601 und 3588; siidwestliche Grenze des Flurstik-
kes Nr. 3588; abknickend zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 3710;
westliche Grenze des Flursticks Nr.3710; nordwestliche Grenze der Flurstiicke
Nr. 3710, 3627 - 3631, 3633, 3632, 3653 und 3644; norddstliche Grenze der
Flurstiicke Nr. 3644 - 3652; slidbstliche Grenze der Flurstiicke Nr. 3652 und
3653; norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3592; nordéstliche Grenze der
Flurstiicke Nr. 3602 und 3595; Verldngerung bis zur éstlichen Grenze des Flur-
sticks Nr. 3558; 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3558; nordwestliche Gren-
ze der Flurstiicke Nr. 3661 und 3092.

2. Anderungsanlass

Fir den o. g. Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 279 A - Dinslakener Stra-
Re / BurgstraRe - vom 03.04.1995 reine Wohngebiete gemaR & 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) fest.

Dieser Bebauungsplan ist seinerzeit zur Ausweisung einer arrondierenden maR-
stablichen Wohnbebauung, die sich dem landlich-dérflichen Charakter des Orts-
teiles Holten anpasst, aufgestellt worden.
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Trotz Einhaltung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
ergibt sich die Notwendigkeit, die planerischen Festsetzungen fir diesen Bereich
zu ergénzen, um die gewlinschte stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu
gewsdhrleisten. Gerade die innerhalb des Plangebiets vorhandenen, unbebauten
Flachen koénnen, da planungsrechtlich die Mdoglichkeit der Bebauung dieser
Grundstiicke gegeben ist, unter Umstinden zu nicht erwiinschten Verdnderun-
gen der gebietstypischen Situation durch eine unmafRstibliche Héhenentwick-
lung der Baukorper fiihren. Demzufolge besteht planerischer Handlungsbedarf,
da die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans insgesamt nicht hin-
reichend geeignet sind, solchen Entwicklungen entgegenzuwirken. Es ergibt sich
die Notwendigkeit, die planerischen Festsetzungen fiir diesen Bereich zu ergdn-
zen, um so die urspringlich gewlinschte stddtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen.

Es ist daher beabsichtigt, den Bebauungsplan unter Beibehaltung der vorhande-
nen Nutzungen so zu &ndern, dass dieser an die értlichen bzw. stadtebaulichen
Gegebenheiten und die urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen bezlglich
der stddtebaulichen Gestaltung angeglichen wird. Dabei sollen in einem noch zu
erarbeitenden Anderungsentwurf insbesondere maximale Trauf- und Firsthéhen
sowie der zuldssige Umfang von Dachaufbauten und Dachgauben festgesetzt
werden.

Anderungsverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, soll die Anderung in einem
vereinfachten Verfahren gemaR & 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt
werden.

Bei einer vereinfachten Anderung gemaR & 13 BauGB findet die Beteiligung der
Barger im Sinne von § 3 (1) BauGB (,Blirgerversammlung”) keine Anwendung.

Der Anderungsplan wird aber gemaR § 13 (2) in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
far die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kénnen
Anregungen zur Planung vorgebracht werden.

Weiterer Verfahrensverlauf

¢ Einleitender Anderungsbeschluss gemiR § 13 BauGB;

¢ Einverstandnis des Rates mit dem Anderungsentwurf sowie Beschluss des
Rates gemaR § 3 (2) BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses An-
derungsentwurfes;

s Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB flr die Dauer eines Monats;
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e Beschluss des Rates geméR &8 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);
e Rechtskraft der Anderung durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
Anlage
Skizze
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S d Drucksache Nr. Termin
tadt R
at der Stadt
B/14/1112-01 19.12.2005
Oberhausen
eschlussvorla offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
08.12.2005 Bezirksvertretung Sterkrade A RV ﬂt"
13.12.2005 Planungsausschuss \Y ' K
19.12.2005 Rat der Stadt B &ﬁ% (S,
/
ratu stand
Bebauungsplan Nr. 559
- Kalkstralle -
Aufstellungsbeschluss
eschl r a
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der lediglich &ffentliche
Verkehrsflache festsetzen soll, fiir das im Plan des Dezernates 5,
Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 02.11.2005 umrandete und unter
Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 559);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
{BGBL |, S. 2414), zuletzt geindert durch Artikel 2 G vom 03.05.2005
(BGBL. |, S. 1224)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung ohne Biirgerversammiung).
Gesetzliche Grundiage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
e -‘ 1 ! /_;‘ ~d Z
Terhart - Wehling
Datum O%. 47, 200 §] Datum Datum O . A1/ 0¢
- v

*Vorlage zur:
Anhdrung {A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschiussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2}
Ablehnung (A)
Anderung {A)
Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelie []
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Nr. Termin
St a d t Drucksache ot dor Stadt
19.12.2005 at der Sta
Oberhausen B/14/1112-01 9 0

1 K nzen

2

3 a)Finanzielle

4

5 keine [X]

6

7 ja [1

8

9

10 b) Sonstige

11

12

13 Begriindung

14

15 1. La ngebi i ich

16

17 Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23, und wird wie foigt umgrenzt:

18

19 Von der Neugahlener Stralle aus entlang der sldlichen Gebdudeseite des Hauses
20 Neugahlener Strale 29; abknickend zur slidwestlichen Ecke des Gebaudes Kalkstralte 10;
21 stidliche Gebaudeseiten der Hauser KalksiraRe 10 — 2; abknickend zur éstlichen Grenze des
22 Flurstiickes Nr. 1137; &stliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 1137, 1138 1139, 505, 506 und
23 507; mehrfach abknickendes Teilstlick aus dem Flurstiick Nr. 967 (s. auch beigefligte
24 Plangebietsskizze); 6stliche Gebdudeflucht der Hauser KalkstraRe 5 - 15; nérdliche
25 Gebédudeseite des Hauses KalkstraRe 15; mehrfach abknickend zum siiddstiichen
26 Grenzpunkt des Flurstlickes Nr. 1316; slidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 1316, 1315 und
27 1167, diese verldngert bis zur &stlichen Seite der Neugahlener Stralle; ostliche Seite der
28 Neugahlener Strale,

29

30 2. Planungsanlass

31

32 Die Kalkstrale erschiielt einen unbeplanten Innenbereich (§ 34 Baugesetzbuch). Der
33 Zustand der Strale ist veraltet. Bis auf die Flurstlicke Nr. 1139 und 1167 befinden sich alle
34 Grundstlicke noch in Privateigentum.

35

36 Um den notwendigen Grunderwerb und Ausbau vornehmen zu kdnnen, missen die
37 Strallenbegrenzungslinien im Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch entsprechend dem
38 vorhandenen Ausbauplan festgesetzt werden.

39
40 3 u iel
41
42 Mit dem Bebauungsplan Nr. 559 wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:
43
44 » Festsetzung der StraRenbegrenzungslinien geméal dem Ausbauplan.
45
46 4 \"/ nsabla
a7
jg Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 559 stellt sich wie folgt dar:

50 - Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufsteliung eines
51 Bebauungsplanes;
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St a dt Drucksache Nr. Termin

B/14/1112-01 | 19.12.2005 Rat der Stadt
Oberhausen
52 [T
53 - Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
54
55 - Anhorung der Trager offentlicher Belange geméaR § 4 BauGB;
56
57 - Offentlichkeitsarbeit gem&R § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsitzen fir die
58 vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen;
59
60 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
61 gemah § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfes;
62
63 - Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB firr die Dauer eines Monats;
64
65 - Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
RAR
- - Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
68
69
70 Anlage
71
72  Ubersichtsskizze
73

Drucksache Nr.; B/14/1112-01/ Seite 3 von 3



- -
-
iR \ P
x \ —
+ N -
s
S

+/ ,«'\5\'\
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 559

% -KalkstraRe-
- 5 / 495

7 y
© B VR
\ p
4 B
! 1321 \ R
i
1320 VT e
//I ) ‘\.‘ 4
A . \ ’/
\ X
R
f4 // 1322 o /

9

Jaus -’
3@?“5

{Antrog-Nr.: )
Stadt Oberhaousen

Gemeinde OBERHAUSEN
Gemarkung STERKRADE Flur 23
FE L., L4 i ~]



St dt Drucksache Nr. Termin
a Stadt
B/14/1255-01 | 23.01.2006 Rat der Sta
Oberhausen /
hi | offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
12.01.2006 Bezirksvertretung Sterkrade A Hv
17.01.2006 Planungsausschuss \Y K
23.01.2006 Rat der Stadt B | 0{4’&/
/ 7
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 565
- Grallhofstralle -
Aufstellungsbeschluss
Besc \'
Der Rat der Stadt beschlief3t:
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 — Stadtplanung — vom 22.12.2005 umrandete
und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 565);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom
03.05.2005 (BGBI. |, S. 1224);
b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung].
Dezernat 5 Kammerer Oberbirgermeister

Demann

Mehling

Kenntnisnahme {K)

.y b~ ' 1 |
S = 5
Datum ZL.1,'6{ ~ . <UL} Datum iDatum .0 £. 72 45
]

*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung: i/

Anhérung {A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V} Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelie []
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Oberhausen

B/14/1255-01 | 23.01.2006 Rat der Stadt

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

ngebi i ich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 29, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der GrafRhofstrale, nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 190, 191 und 192,
&stliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 192, 193 und 194, sldliche Grenzen der Flurstlicke Nr.
194, 215, 214 und 14.

Anlass zur Planaufstellung

Das Plangebiet ist (iberwiegend durch ein gewerbliche Nutzung gepragt. Es befinden sich
aber auch Wohnhduser im Plangebiet. Im Norden grenzt die Wohnbebauung der Holtsteg-
straBe an das Plangebiet an. Im Siden und Osten wird der Verfahrensbereich durch das
Landschaftsschutzgebiet Lohfeld begrenzt. Im Westen auf der anderen Strafenseite der
GraBhofstralRe befinden sich die Flachen des Klarwerkes Emschermindung.

Fir den Bereich besteht kein Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan stellt Gewerbe-
flaichen fur das Gebiet dar. Im Norden ist als Abschirmung zu den Wohnbauflachen ein
Grunstreifen ausgewiesen.

Da im Plangebiet gewerbliche Nutzungen aufgegeben werden, stehen verschiedene Um-
nutzungsinteressen im Raum. Bislang hat sich der Bereich eher ungeordnet entwickelt . Bei
weiteren Entwicklungen besteht nun aber die Befiirchtung, dass Konflikte sowohl innerhalb
der unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet als auch mit den angrenzenden sensiblen
Nutzungen entstehen.

Um diese Konflikte von vorneherein zu vermeiden, soll fur den Bereich ein Bebauungsplan
aufgestelit werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes muss es dabei sein, die Wohnqualitidt der noérdlich angren-
zenden Wohnbebauung sicherzustellen und gleichzeitig Nutzungsméglichkeiten fiir das
Plangebiet aufzuzeigen. Dabei ist die Frage der Vertraglichkeit auch fir mégliche Ansied-
lungen von Einzelhandelsbetrieben, Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und anderen
gewerblichen Nutzungen zu untersuchen. Weiterhin ist zum Erhalt eines positiven
Erscheinungsbildes zu prifen, ob es erforderlich ist, die Zulassigkeit von Werbeanlagen
einzuschranken.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/1255-01 23.01.2006 Rat der Stadt

Dariiber hinaus ist die im Gebiet vorhandene Wohnbebauung zu berticksichtigen und auf
eine Weiterentwicklung hin zu priifen. Nicht zuletzt ist das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet zu beriicksichtigen.

3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Prufung der Entwicklungsméglichkeiten fir die vorhandenen Gewerbebetriebe insbe-
sondere im Bezug auf Einzelhandelsnutzungen und Vergniigungsstatten;

- Sicherung der Vertraglichkeit der zuklinftigen Nutzungen mit der innerhalb und auf3erhalb
des Plangebiets vorhandenen Wohnbebauung;

- Berlicksichtigung des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets;
- Regelung von Werbeanlagen.
4. Weiterer Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 565 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gem3R § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- Anhdrung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gem3R & 3 BauGB und nach den »,Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen;

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemaBR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogli Ige t c es
- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr, Termin
Stadt B/14/1565-01 | 15.05.2006 Rat der Stadt
Oberhausen '
Beschlussvorlage Sffentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
02.05.2006 Bezirksvertretung Osterfeld A Ftv )
04.05.2006 Bezirksvertretung Sterkrade A v
09.05.2006 Planungsausschuss Y K s
15.05.2006  Rat der Stadt B LAyl s
7/
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 578
- Vestische Strale / Wanner Stralle -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlaq
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 20.04.2006 umrandete
und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 578);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vorn 23.09.2004
(BGBL. 1, S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 G vom 21.06.2005
(BGBL. I, 5. 1818)
b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen “Verfahrensgrundsitze fur die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1887 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5§ Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 ﬁlanen Ba
o Woh ‘
o - \ L
Terhart | Klunk o ehling A
Datum /C ¢ 2CC ¢ |Datum 71 A% T Datum Datum 2 ¥ V¥ 06
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhtrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalirat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle [}
Kenntnisnahme (K}
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberh ausen B/14/1565-01 15.05.2006 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in den Gemarkungen Osterfeld und Sterkrade, und wird wie foigt
umgrenzt;

Sudliche Seite der Vestischen Strafle, westliche Seite der Ackerstrale, siidliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 232, 228, 227 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, westliche Grenze des
Flurstickes Nr. 227 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, stdliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 224, 223 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, westliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 223,
222 in der Gemarkung Osterfeld, Flur 27, studliche Grenze des Flurstickes Nr. 216 in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 20, 6stliche Seite der Wanner Strale.

Planungsanlass

Im Plangebiet ist eine mehrgeschossige StraRenrandbebauung vorhanden. Im Bereich der
Vestischen Strale werden die Erdgeschosszonen zum Teil durch gewerbliche Nutzungen,
Laden, Imbissbetriebe usw. genutzt.

In Teilbereichen der Erdgeschosse und in den Obergeschossen sind Wohnnutzungen
vorhanden. Der Flachennutzungsplan stellt den betroffenen Bereich als Wohnbauflédche dar.

Da far den Grundstlcksbereich kein Bebauungsplan vorliegt, sind kinftige Nutzungen im
Rahmen des § 34 BauGB unter Berlicksichtigung der Umgebungsstruktur zu beurteilen. So
bestent die Gefahr, dass hier neue Nutzungen entstehen, die nicht einer geordneten
statebaulichen Entwicklung entsprechen und stérend auf die vorhandenen Wohnstrukturen
einwirken.

Aktuell liegt zurzeit der Antrag fir ein Internetcafé vor. Da nicht ausgeschlossen werden
kann, dass die Computer zu Spielzwecken mit oder ohne Gewinnméglichkeit genutzt werden
kénnen, wird diesseits davon ausgegangen, dass es sich bei dem beantragten Internetcafé
um eine spielhallendhnliche Nutzung handeit.

Vor diesem Hintergrund soll im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens gepruft werden,

welche Nutzungen in diesem Bereich angesiedelt werden kénnen, ohne dass negative
Effekte flr den Bereich beflirchtet werden muissen.
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Oberhausen

B/14/1565-01 | 15.05.2006 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

*

Sicherung der stadtebaulichen Struktur;

Prufung der Vertraglichkeit und Integration von Vergnlgungsstatten und &hnlichen
Nutzungen wie z. B. Intemetcafés und Wettannahmestellen.

4. Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 578 stelit sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemadR § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
Anhérung der Trager offentlicher Belange geméaR § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundséatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemapR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates geman § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Médogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zurlickstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Skizze
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St dt Drucksache Nr, Termin
a
B/14/1616-01 | 19.06.2006 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
08.06.2006 Bezirksvertretung Sterkrade A RV N
13.06.2006 Planungsausschuss Y K
19.06.2006  Rat der Stadt B 2. .20
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 581
- Ackerfeldstralle / BodenstraRe / Grundstrafie -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschiag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des Dezer-
nates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 15.05.2006 umrandete und
unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 5681);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.08.2004
(BGBL. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 G vom 21.06.2005
(BGBI. |, S. 1818)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige Dar-
legung der Planung ohne Burgerversammliung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-
schlossenen “Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat5 Kammerer Oberburgermeister

Bereich 5-1

%

Kenntnisnahme (K)

Terhart ~ -~ Wehling
- a . o -~ o

Datum~74 ,Cf, 2ec¢ Datum Datum X & S JO &
* Vorlgge zur: * Ergebnis : Beschiusskontrolie: Bateiligung:

Anhorung (A} Zustimmung (2}

Kenntnisnahme (K} Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat I

Vorberatung (V) Anderung (A}

Beschlussfassung (B} Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/1616-01 | 19.06.2006

Rat der Stadt

c) das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 325
- Ackerfeldstrale / Bodenstrale - einzustellen und den

Bebauungsplanaufstellungsbeschiuss vom 17.12.1990 (Drucksache
Nr. 983) aufzuheben.
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/14/1616-01 19.06.2006 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 21 und 22, und erfasst die
Ackerfeld-, Boden- und Grundstrafle.

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 325 sollte seinerzeit die planungsrechtliichen Voraussetzungen zur
Durchfihrung von WohnumfeldverbesserungsmalRnahmen (Umgestaltung der Strallen-
flachen, Straflenraumbegrinung) und Festsetzung von Verkehrsflache fur die Ackerfeld-
und Bodenstralle schaffen.

Das Bebauungsplanverfahren ist aber nicht weitergefiihrt worden, da fur Sanierungs- bzw.
Wohnumfeldverbesserungsmalinahmen ein Bebauungsplan nicht mehr zwingend vorge-
schrieben war.

Es besteht aber weiterhin die Notwendigkeit, zum Zwecke der rechtmalligen Hersteliung
der ErschlieBungsanlagen Ackerfeld-, Boden- und Grundstral’e im Sinne von § 125
Abs. 1 Baugesetzbuch, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Da sich zwischenzeitlich die gesetzlichen Bestimmungen im Planungsrecht geéandert

haben, soll der Aufstellungsbeschluss vom 17.12.1990 aufgehoben und ein Neuer auf der
Grundlage der neueren gesetzlichen Grundlagen gefasst werden.

Hauptplanungsziel
Mit dem Bebauungsplan Nr. 581 soli folgendes Hauptplanungsziel verfolgt werden:

- Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien und offentlicher Verkehrsflache ent-
sprechend dem vorhandenen Ausbau.

Drucksache Nr.: B/14/1616-01/ Seite 3 von 4




53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/14/1616-01 19.06.2006 Rat der Stadt

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 581 stellt sich wie folgt dar:

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Beschluss des Rates der Stadt geman § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhdérung der Trager éffentlicher Belange geman § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

(14tagige Auslage ohne Birgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschiuss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschiuss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Ubersichtsskizze

Ratsbeschliuss vom 17.12.1990
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L A . ‘ . , _Anlage 2

o Der‘Oberstadtdﬁmkto . ' Oberhausen, den  29.10.1990
Stadtamt g2 - : Drucksache- Nr. Q 83 ‘

Beteiligung - Personalrat
| Gleichstellungsstelle
x  Offentlich

. : nichtoffentlich
Wahlzeit 1989 - 1894

-

~ Vorlage zur Kenntnisnahme (K), Auhdrung (A), Vorberatung (V), BeschluSfassung (B)

. . -
Kennz . ) ‘ am

g fat der Stadt ‘ 17.12.1990
Bezirksvertretung Alt-Oberhausen

A Bezirksvertretung Sterkrade ' ‘ 29.11.1990

AN , Bezirksvertretung Osterfeld

Havptausschus

FinanzausschuB

Persohalausschuﬁ

y Banausschu8 - . U4.12.1990

Yaweltansschul

Vergabeausschul

. KulturausschuB§

BusschuB fir Soziales, Familie und Gesundbeit

Jugendwohlfahrtsausschu

Schulausschuf

Sportausschnd

Hehlprifungs- u. Vaﬁfassungsausschuﬁ

AusschuB fir Zivile Verteidiguny

Beschwerdeausschuf

Rechnungspriifungsausschu8

Beratungsgegenstand:
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 325

- AckerfeldstraBe / BodenstraBe -



- 3
Bezirksvertretung hat am wie vorgeschlagen-mit vermerkter/
teiliegender Anderung-beschlessen-
Sterkrade 29.11.1990  nicht zagestimmt die Anhdrung vollzoge _
Bezirksvertratung hat am uie vorgeschlagen-mit verperiter/

Lailiegender Andernng-beschlossen~
nicht zugesiinmmt

BRusschufl hat am wie vorgeschlagen-uit vermerkter/
beilieqender Anderung-beschlossen-

Bauausschul3 04.12.1990 oicht mgestimet  vorberakten

Russchuf bat am wis vorgeschlagen-mit vermerkter/

beilisgender Kndaring-beschlossen-
nicht zngestiomt

Rat der Stagt hat am . w¥ie vorgeschlagen v b
: Hos hescilosaen-

17.12.1990

Der Oberbiirgermeister Oberhausen, -

17.0:7. 90 |

Herrn Cberstadtdirektor Uecler

zur Kenntnispahme vnd mit der Bitte ibersandt, die beiliegende Avsfertigung an das
zustdndige Fachamt weiterzuleiten.

‘19, D790 ’(

/80
Der Oberstadtdirektor Oberhausen, Tiyow T ;’ﬁ

o Stadtawt 6.0 . d. D.

zur Kemntnisnshme und weiteren Veranlessung.



http:V'orqe!':chlagen-rr.il

BeschluBvorschlag:

Der Rat der Stadt beschlieBlt,

a) gemaB § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) fir das im Plan des Ver-
messungs- und Katasteramtes vom 29.10.1990 umrandete
Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen, der lediglich
5ffentliche Verkehrsflidchen festsetzen soll (Bebauungs-
plan Nr. 325);

b) gemdB § 3 BauGB die Beteiligung der Blirger an der Bau-
leitplanung nach Ziffer 3.2 der von ihm beschlossenen
"Verfahrensgrundsdtze flUr die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 durchzufihren (Planung von nicht erheb-

~licher Bedeutung).

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 21 und 22,
und wird wie folgt umgrenzt:

SlUdwestliche Seite der Ackerfeldstralle einschliefllich der
Bodenstrafle von der SteinbrinkstraBle bis zum Haus Ackerfeld-
straBe 31, in dieser Hohe verspringend zur norddstlichen

Seite der AckerfeldstraBe, norddstliche Seite der Ackerfeld-
stralle, siddstliche Grenze des Grundstiicks SteinbrinkstraBe 97
und deren Verlangerung wum 10 m, von diesem Punklt aus in sid-
licher Richtung verlaufend zum westlichen Grenzpunkt des
Grundstiicks JohanniterstraBe 2 a, von diesem Punkt aus ver-
springend zur westlichen Seite der SteinbrinkstrafBe und deren
nordlicher Verlauf bis zur Ackerfeldstrafle.

VGesehen’ _}‘igm

D

rburqermelster



Begrindung:

Fir die AckerfeldstraBe und BodenstraBe sollen Wohnumfeldver-

besserungsmaBnahmen durchgefihrt und in einem Bebauungsplan
festgesetzt werden.

1. Verfahrenssablauf

Der Verfahrenasablauf des Bebauungsplans Nr. 325
stellt sich wie folgt dar:

- BeschluB des Rates der Stadt gemdB § 2 BauGB zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans,

- offentliche Bekanntmachung dieses Raisbeschlusses,
-~ Anh@rung der Triger 6ffentlicher Belange gemdB % 4 BauGB,
- Uffentlichkeitsarbeit gemdaf § 3 BaulGB und den

"Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung
der Blrger an der Bauleitplenung" der Stadt Oberbausen,

- Einverstidndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf
sowie BeschlufBl des Rates gemd0 § 3 (2) BauGB betreffend
die offentliche Auslegung dieses Entwurfs,

- 6ffentliche Ausliegung gemsB § 3 (2) BauGB fir die Dauer
eines Monats,

- BeschluB des Rates gemidf % 10 BauGB (SstzungsbeschluB),

~ Anzeige des Bebauungsplans gewdl § 11 BaulB beim Regie-
rungspréasidenten,

- Rechtskraft-des Bebauungsplans durch Verdffentlichung
der Durchfihrung des Anzeigeverfahrensa.




Planungsabsicht

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich von Sterkrade.

Fiir Sterkrade-Mitte liegt eine Rahmenplanung vor (Innen-
stadtkonzept zur Wohnumfeldverbesserung), die fir den
Bereich AckerfeldstraBe / BodenstraBe einen Beitrag zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des Grindefizites
vorsieht. Gleichzeitiqg so0ll der ruhende Verkehr unter
Berlicksichtigung der Verkehrsfihrung und Begriinung ge-
ordnet werden.

Hauptplanungsziele

Im Sinne der Zielsetzung des Innenstadtkonzeptes zur
Wohnumfeldverbesserung ergeben sich folgende Hauptpla-
nungsziele:

- Festsetzung der offentlichen Verkehrsfldche entsprechend
dem Entwurf zur Umgestaltung der Ackerfeld- und Boden-
strafle.

- Festsetzung von Baumstandorten zur erganzenden StraBlen-

raumbegrinung.

U‘EJ&A{LQAéj }1L«q Dr. Hoef s



Bereich des
~ A kerfe ds

Bebauun

E8plansg Nr,
traﬁe/g

odenstFaB@,~

Angefertigt:

Oberhau
Verm@S
Kaﬁasteramt

Sen, 29.10,?990
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/14/3215-01 | 14.04.2008 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolie*

03.04.2008 Bezirksvertretung Sterkrade A %
08.04.2008 Planungsausschuss \ ~
14.04.2008 Rat der Stadt B e it

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 615
- Weseler Stralle / Emilstralle -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das im Plan des Dezernates

5, Bereich 5-1 - Stadtplanung -, vom 17.03.2008 umrandete und unter

Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan

Nr. 615);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. [, S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom

21.12.2006 (BGBL {, . 3316).

b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Dar-

legung der Planung ohne Blurgerversammliung).

Gesetzliche Grundiage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-

schlossenen “Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kiammerer
Bereich 5-1
I.V.
%j‘ 3 o
Datun! 77 -3 -Feop Datum

Oberbiirgermeister

*Vorlage zur:
Anhdrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V}
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zuastimmung (Z)
Ablehnung (A}
Anderung {A)
Anhérung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontroile:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat I1

Gleichstellungsstelie []
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Oberhausen

B/14/3215-01 14.04.2008 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 27, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordostliche Seite der Weseler Stralle, nordwestliche Grenze der Flurstiicke Nr. 843 und
845. Nordostliche Grenze der Flurstlicke Nr. 845, 912, 856, 1120 und 1123. Verléngerung bis
zur siiddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1122. Sldgstliche Grenze des Flurstlcks
Nr. 1122. Nordéstiiche Grenze des Flurstlicks Nr. 937. Nordwestliche Seite der Emilstralle.

Planungsanlass

Das Plangebiet ist durch Wohnnutzungen und eine einzelne gréfere gewerbliche Nutzung
{Lagerhalle) gepragt. Das Gewerbegrundstuck grenzt an zwei Seiten an das Landschafts-
schutzgebiet “Alsbachtal und Volkspark Sterkrade”.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich der Weseler Stralle ein Gewerbegebiet
sowie eine Grunfliche dar. Der Regionale Flachennutzungsplan stellt hier kanftig eine
Wohnbauflache dar.

Fir die zur Rede stehenden Flachen besteht kein rechiskraftiger Bebauungsplan, so dass
maogliche Bauvorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter
Ortsteil) zu beurteilen sind. Derzeit gibt es Uberlegungen, ein Betriebsgeldnde mit Mébel-
lager einer neuen Nutzung zuzufihren.

Zur Vermeidung von Konflikten ist bei der Nachnutzung des Betriebsgrundstiicks eine be-
sondere Sensibilitdt erforderlich. Um far den Bereich auch zukinftig eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten, soll deshalb ein Bebauungsplan aufgestelit werden.

Ziel des Bebauungsplans muss es dabei sein, die Wohnqualitat im Piangebiet langfristig zu
erhalten und gleichzeitig Nutzungsmaglichkeiten fir die Grundstticke an der Weseler Stralle
aufzuzeigen. Dabei ist die Frage der Vertraglichkeit auch fur mégliche Ansiedlungen von Ein-
zelhandelsbetrieben und anderen gewerblichen Nutzungen zu untersuchen.

Drucksache Nr.: B/14/3215-01/ Seite 2von 3
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4.

Anlage

Oberhausen B/14/3215-01 | 14.04.2008 Rat der Stadt
3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 615 werden folgende Hauptplanungsziele verfoigt:

-

Festsetzung von reinen oder allgemeinen Wohngebieten;
Festsetzung von ErschlieBungsflachen;

Prifung der Integration und Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben und anderen
gewerblichen Nutzungen, die gebietsvertraglich sind;

Regelung von Vergnigungsstéatten und AuBenwerbeanlagen
Uen Ben n ertem j{ odan nwutjz@&wu.ﬁm Schr ce b s ftfcwf(}ut

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 615 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhodrung der Trager 6&ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaf § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundsétzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

(14-tdgige Auslage ohne Blrgerversammiung);

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.

Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze

Drucksache Nr.: B/14/3215-01 / Seite 3von 3
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Stadt Oberhausen

Bereich 5-1, Stadtplanung
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/15/0952-01 | 13.12.2010 Rat der Stadt

1 B ]
'Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*
02.12.2010 Bezirksvertretung Sterkrade A RV
07.12.2010 Planungsausschuss \Y K
13.12.2010 Rat der Stadt B i~/ 3

Beratungsgegenstand

i’" I SUPY

Bebauungsplan Nr. 658 - Bahnhofstralle / Steinbri nﬁ(strb‘gem_
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs
5-1 - Stadtplanung -, vom 10.11.2010 umrandete und unter Punkt 1.
der Begrundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 658);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. 1, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2008 (BGBI. |, S. 2585).

by die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Burgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze flir die vorgezogene
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05,1987.

Bereichsleiter Dezernat 5 Kdmmerer Oberbﬁrgermeister

Bereich 5-1

Terhart , K Wehhng /
Ny o5

Datum-7é 7 2010 Datum § 0. KOV, 2000 Datum Datum /"’/’z 7t} V 7

* Vorlage zur: * Ergebnis @ Beschlusskontrolie: Beteiligung:

Anhdrung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K} Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat []

Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)

Drucksache Nr.. B/15/0952-01/ Seite 1 von 3
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/0952-01 13.12.2010 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

(]

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 22, und wird wie folgt umgrenzt:
Sudliche Seite der Bahnhofstralke, westliche Seite der Steinbrinkstralle, sidliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 170, &stliche und stdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 548, sudliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 548, 547, 199, 200, 201, 203, 204, und 771, &stliche Seite der Garten-
stralle.

2. Planungsanlass

Das Plangebiet ist laut dem Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen Bestandteil des
Hauptzentrums Sterkrade.

Der Kreuzungsbereich Bahnhofstralle und Steinbrinkstralle ist ein zentraler Punkt im FuR-
gangerbereich der City Sterkrades. Die jlingsten positiven Entwicklungen im Zusammenhang
mit Neubaumalnahmen mussen weiter verfestigt werden. Fur ein zurzeit leerstehendes
ebenerdiges Ladenlokal liegen informelle Anfragen fiir drei Spielhallen vor, die im Kerngebiet
zuldssig wéren. Zusammen mit der bereits vorhandenen hohen Spielhallendichte wirde ein
wieder einsetzender Trading-Down-Effekt die bisherigen positiven Effekte der Handelsent-
wicklung zunichte machen.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben
mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Kon-
kurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen mit schwécherer
Finanzkraft.

Zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergnugungsstatten und von Gewerbebetrieben, die
sexuelle Dienstleistungen anbieten sowie von entsprechenden Einzelhandelsangeboten ist
eine  Ordnung der Nutzungen im Plangebiet notwendig. Im Rahmen einer
Kerngebietsausweisung sollen weitergehende MaRgaben fur die kerngebietstypischen
Nutzungen sowie die Zuldssigkeit bzw. Unzulassigkeit einzelner kerngebietstypischer
Vorhaben erarbeitet werden.
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Drucksache Nr. Termin

B/15/0952-01 13.12.2010 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 858 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Entwicklung eines Kerngebietes;
Regelung von Mafigaben fir kerngebietstypischen Vorhaben;
Ausschluss oder Beschrankung von Nutzungen, die Trading-Down-Effekte mit sich

bringen, wie bordellartige Betriebe, Vergnligungsstatten, Einzelhandel mit erotischen
Artikeln und ahnlicher Nutzungen.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 858 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Ver-
fahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung*
der Stadi Oberhausen (14-tgige Auslage ohne Blrgerversammliung};

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

§ 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren

Ubersichtsskizze

Drucksache Nr.. B/15/0852-01 7 Seite 3 von 4
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St d’t Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/1086-01 | 07.02.2011 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.01.2011 Bezirksvertretung Sterkrade A RV
01.02.2011 Planungsausschuss \Y W
07.02.2011 Rat der Stadt B i/ 'é/'z( leiy,

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 660 - Vestische StralRe/Baumberger Weg -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,

a)

b)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereiches
5-1 - Stadtplanung -, vom 13.01.2011 umrandete und unter Punkt 1 der
Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 660);

Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI. |, S. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetfzes vom 31.07.2009 (BGBL
I, S, 2585).

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung mit Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundiage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Kammerer

Dezernat 5

Oberbiirgermeister

Lot

Kenntnisnahme (K)

Terhart k Wehling

Datum~7% g7. 2077 |Datum 1 4 JAL 2011 Datum Datum .72 24, 74
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhbérung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A} Ja oder nein Parsonalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Glelchsteliungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [(X]
ja (]

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Vestischen Strafle (Hausnummern 200-214) in
der Gemarkung Sterkrade, Flur 19, und umfasst die Flurstiicke Nr. 628, 629, 998, 1168,

1124 und 1228.

2. Planungsanlass

Das Plangebiet entlang der Vestischen Stralle ist durch gewerbliche Nutzungen und
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Aufféllig ist der erhebliche Leerstand der gewerblich
genutzten Flachen.

Fur das Verfahrensgebiet besteht zurzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 339 A
— Vestische Stralle / Odenwaldstralle —, so dass mégliche Bauvorhaben derzeit auf dieser
Grundlage zu beurteilen sind. Der Bebauungsplan setzt im hier zu betrachtenden Bereich
eine Mischgebietsnutzung (MI) mit einer Grundflachenzahi von 04 wund einer
Geschossflachenzahl von 1,0 fest. Parallel zur Vestischen Stralle ist innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen eine maximal 3-geschossige, im riickwaértigen Bereich eine 1-
geschossige Bauweise zuldssig. Textliche Festsetzungen zur Nutzungssteuerung innerhalb
des Mischgebiets wurden nicht getroffen.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen gewerblichen Leerstdnde sowie der
stddtebaulichen Zielsetzung, diesen Bereich zukunftig verstérkt in Richtung einer
Wohnnutzung zu entwickeln, soll ein neuer Bebauungsplan aufgestelit werden. Gleichzeitig
soll geprift werden, ob Einzelhandelsansiedlungen von nichtgrof¥fiachigem Einzelhandel
zur Versorgung der umliegenden Wohngebiete im Plangebiet vertraglich mit dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen realisiert werden kénnen.

Am 26.05.2008 hat der Rat der Stadt das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen
beschlossen. In ihm werden die zentralen Versorgungsbereiche rdumlich festgelegt sowie
die Planungs- und Entwicklungsziele flr die zentralen Versorgungsbereiche fixiert. Zur
Realisierung dieser Planungsziele sowie zur Sicherung und Starkung der
Nahversorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche kénnen an kritisch bewerteten
Standorten  Bebauungsplane aufgestellt werden, die die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben an diesen Standorten steuern. Das Plangebiet liegt im
Freihaltebereich des Hauptzentrums Sterkrade, d.h. es wird empfohlen die Ansiedlung von
Betrieben mit zentrenrelevantem Kernsortiment auszuschlieBen.
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Die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment ist im
Freihaltebereich bis zur Grenze der GroRflachigkeit im Aligemeinen mdéglich, wenn im
Rahmen einer Einzelfallprifung drei im Gutachten zum Einzelhandelskonzept genannte
Bedingungen erflllt werden.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet
als Wohnbaufldche (bauleitplanerische Ebene des RFNP) und als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB; regionalplanerische Ebene des RFNP) dargestelf. Im
Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) der Stadt Oberhausen wird das Plangebiet
entsprechend den Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplans Nr. 339 A als
Mischgebiet dargestelit. Diese stadtebauliche Zielsetzung wird nunmehr im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens einer Prifung unterzogen.

Ferner ist zum Erhalt eines positiven Erscheinungsbildes im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans zu priiffen, ob es erforderlich ist, die Zulassigkeit von Werbeanlagen
einzuschranken.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 660 — Vestische Stralle / Baumberger Weg — werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

. Festsetzung eines Wohngebiets,

. Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten fUr die vorhandene gewerbliche Nutzung
insbesondere im Bezug auf den Einzelhandel,

. Steuerung der Zulassigkeit von Werbeanlagen.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 660 stellt sich wie folgt dar:

. Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 (1) BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

. 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB;

. Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fur
die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen
(14tagige Auslage mit Blrgerversammiung);

. Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemaR § 3 (2) BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;
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105
106 ) 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2)
107 BauGB;
108
109 . Offentliche Auslegung gemah § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats;
110
111 ) Beschluss des Rates gemaR § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss zum
112 Bebauungsplan Nr. 660)
113
114 . Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 660 durch 6ffentliche Bekanntmachung des
115 Satzungsbeschlusses.
116
117
118 5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
119
120 . § 15 BauGB  Zurickstellung von Baugesuchen
121
122 . § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
123
124
125 Anlage
126
127 Ubersichtsskizze
128
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Drucksache Nr.

Termin

Rat der Stadt
Oberhausen B/15/1187-01 28.03.2011
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
17.03.2011 Bezirksvertretung Sterkrade A AV
22.03.2011 Planungsausschuss V W
28.03.2011 Rat der Stadt B |7~ Loers
VAN |
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 661
- Neumihler StraBe (Nahversorgungszentrum Schwarze Heide West) -
Aufstellungsbeschluss
(Aufstellung nach § 9 Abs. 2ai.V. mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB))
Beschlussvorschlaq
Der Rat der Stadt beschlielt, die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 661
im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB und im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB fur das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 24.02.2011
umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebau-
ungsplan Nr. 661);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 8 Abs. 2a und § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL |, S,
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesstzes vom
31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen,
mwmnen 4
. / ’ |
Terhart Klunk o.¢. "ﬁ& 204 ehling
Datum Jf. 03 o441 patum (B | Datum Datum /p. £ 3, /A
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhbrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) 5b(ehnung}iA) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B)

Anhtrung volizogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelfe ]
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St a dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/15/1187-01 28.03.2011 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

N

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23 und 24, und wird wie folgt um-
grenzt:

Nordéstliche Seite der Biefangstralle, nérdliche Seite der Neumdihler Stralle, éstliche Seite
der RoRbachstralle, nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 560 und 501, Flur 24, westliche
und nordliche Grenze des Flurstlickes Nr. 501, Fiur 24, nérdliche und &stliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 1230, Flur 24, nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 502 und 503, Flur 24,
westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 503, Flur 24, vom 0&stlichsten Grenzpunkt des Flur-
stickes Nr. 503, Flur 24, abknickend zur 6stlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 1271, Fiur 23,
ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 1271 und 194, Flur 23, abknickend von der éstlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 194, Flur 23 zur Verldngerung der nérdlichen Seite des Flur-
stlickes Nr. 225, Flur 23, dstliche Seite der Wurttembergstralle, abknickend zur sidlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 674, Flur 23, studlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 674, Flur 23,
Ostliche Seite der Mecklenburger Strafle, abknickend zur stdlichen Grenze des Flurstiickes
Nr. 796, Flur 23, slidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 796 und 795, Flur 23, und deren Ver-
langerung zur westlichen Seite der Badenstralle, westliche Seite der Badenstralle, sudliche
und westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 154, Flur 23, westliche Grenzen der Flursticke Nr.
153, 152, 151, 150, 149, 148, 147 und 146, Flur 23, stdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 135
und 134, Flur 23, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 134, Flur 23, siidliche Grenze des
Flurstickes Nr. 132, Flur 23, éstliche Seite der Oldenburger Stralle, suddstliche Seite der
Neumuhler Strae, abknickend zur sidwestiichen Grenze des Flurstiickes Nr. 15, Flur 23,
sldwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 15, Flur 23, sidliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 14, 1327 und 1328, Flur 23, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 1328, Flur 23, stdliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 1462, Flur 23, éstliche und sitdliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 949, Flur 23, nordwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 949 und 10, Flur 23, und deren
Verldngerung zur nordgstlichen Seite der Biefangstrale.

Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche nach
§ 9 Abs. 2 a BauGB

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwickiung der
Stadte (BauGB-Novelle 2007) wurde der § 9 Abs. 2 a neu eingefuhrt. Danach kann fur im
Zusammenhang bebaute Oristeile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte
Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
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Nach der Begriindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S.10) soll
damit der Zweck des § 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in ande-
ren Gemeinden zu erwarten sein”) in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB - ohne Ausweisung eines Baugebiets (d.h. Beibehaltung des Gebietscharakters nach
§ 34 BauGB) - umgesetzt und verbindlich gemacht werden kénnen.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zahlen Hauptzentren
(Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und Nahver-
sorgungszentren.

Zum Schutz des Nahversorgungszentrums Schwarze Heide (siehe dazu auch das vom Rat
der Stadt am 26.05.2008 beschlossene Einzelhandelskonzept) soll das oben beschriebene
Instrumentarium angewandt und die zuldssigen Nutzungen mittels textlicher Festsetzung in
einem einfachen Bebauungsplan eingeschrankt werden.

3. Verfahrensgrundsitze

Bebauungspléne im Sinne des § 9 Abs. 2 a BauGB (siehe Kapitel 2) kénnen im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne von § 3
Abs. 1 BauGB (u.a. ,Burgerversammlung®) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf wird aber gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Wéhrend dieser Frist kénnen
Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu wird den Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Auflerdem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

4, Planungsanlass

Das Plangebiet ist entlang der Neumiihler StraRe durch einen Geschéftsbesatz und durch
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Sidlich grenzt Wohnbebauung an. An der Mecklenburger
Stralle liegt ein gewerblich gepragter Bereich.

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Schwarze
Heide sowie dessen Suchraum und Freihaltebereich.

Das Hauptzentrum Sterkrade liegt der Neumuhler Stralle nach Osten folgend in etwa 500 m
Entfernung vom westlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Schwarze Heide .

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Hinweise zur planungsrechtlichen Steuerung von Betrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dabei wird zum Schutz der vorhandenen Zent-
ren empfohlen, Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auRerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche grundsétzlich auszuschlielen. Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sor-

timent sollen ebenfalls mit Prioritat in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.
Drucksacha Nr.: B/15/1187-01/ Seite 3 von 5
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Das Einzelhandelskonzept weist den Kreuzungsbereich Neumuhler Stralte / Biefangstralle
(Hotel, Restaurant) entlang der Neumuhler Strae bis zur Bahnberfiihrung sowie den nérd-
lichen Bereich der Mecklenburger Straflle als zentralen Versorgungsbereich aus. Dieser zent-
rale Versorgungsbereich ist als Nahversorgungszentrum klassifiziert.

Die Versorgungsbedeutung des Zentrums beschrénkt sich laut Einzelhandelskonzept, auf
die Versorgung des nérdlichen Teiles des Stadtraumes Buschhausen (ca. 9.150 Einwohner).

Der Angebotsschwerpunkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Der Einzelhandelsbesatz ist
mit 18 Betrieben und 1.530 m? Verkaufsflache als durchschnittlich entwickelt einzustufen, je-
doch ist der Geschéftsbesatz laut Einzelhandelskonzept wenig attraktiv und im Bereich der
Komplementarnutzungen (31 Betriebe) fehlen Nutzungen mit hoher Frequenz (z.B. Bank).

Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Oberhausen gibt Hinweise zur planungsrechtlichen
Steuerung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Dabei
wird zum Schutz der vorhandenen Zentren empfohien, Betriebe mit zentrenrelevanten Kern-
sortimenten aufllerhalb zentraler Versorgungsbereiche grundsatzlich auszuschlielen. Be-
triebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment sollen ebenfalls mit Prioritat in zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 661 wird die Sicherung und Stérkung der Versor-
gungssituation im Nahversorgungszentrum ,Schwarze Heide" fir dessen westlichen Teilbe-
reich geprift. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-
Down-Effekt" auslésen oder verstarken, sollen ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu
einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdréangung von Branchen mit
schwécherer Finanzkraft.

Da im westlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Schwarze Heide keine qualifi-
zierte Bebauungsplanung vorliegt, soll ein Verfahren nach § 9 Abs. 2a BauGB durchgefuhrt
werden. Dabei wird unter Bertcksichtigung des Einzelhandelskonzeptes die Zulassigkeit von
Nutzungsarten fir den westlichen Teil des Nahversogungszentrums Schwarze Heide gere-
gelt. Insbesondere Nutzungsarten wie bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten, Spiel-
hallen und andere fur eine qualitidtvolle Entwicklung des Nahversorgungszentrums schad-
liche Nutzungen sollen ausgeschlossen werden.

5. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 661 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Sicherung und Starkung der Nahversorgungsfunktion des zentralen Versorgungs-
bereiches Schwarze Heide (hier westlicher Teilbereich)

- Regelungen bezlglich des im Plangebiet vorhandenen Einzelhandels insbesondere
Schaffung von Entwicklungsméglichkeiten;
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Ausschluss von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintréchtigung des Nahversorgungs-
zentrums fithren kénnen, wie z.B. Vergniigungsstatten und Nutzungen im Zusammen-
hang mit dem Rotlichtmilieu.

6. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 661 stellt sich wie folgt dar:

Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gemat § 2 i.V. mit § 13 BauGB;
Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Pla-
nung ohne Blrgerversammiung);

Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses;

7. Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsdnderungen

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin
Stadt
Oberhausen B/15/1523-01 | 26.09.2011 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
. Vorlage | Ergebnis {Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
15.09.2011 Bezirksvertretung Sterkrade A AV 7.4
20.09.2011  Planungsausschuss Vv w 10
26.09.2011  Ratder Stadt B 2 Nein | 3y

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 675
- Bahnhofstral3e / Klosterstralie -

Aufstellungsbeschiuss

|
i 28 SEP. zbn
|

Beschlussvorschlag 5106 | 410 [ 29500 78 /e
B —— 7

Der Rat der Stadt beschlieldt,

die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Dezernates
5, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, vom 17.08.2011 umrandete und unter
Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan

Nr. 675);

a)

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1, 8. 2414), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |,

S. 1509)

Gesetziiche Grundiage:

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversammiung).

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschiossenen ,Verfahrensgrundsdtze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Pianung von nicht erheblicher

Bedeutung).

Gesetzliche Grundlage:

Kiammerer

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Oberbiirgermeister

/.

Kenntnisnahme (K)

Terhart k' ehling '
Datum Z22.0f.294 Datum ¢ 2 Al 20 Datum Datum /.5~ of 71
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhdrung (A) Zustimmung {Z)

Kenntnisnahme {K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V} Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

ja []
b) Sonstige
Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 18 und 21, und wird wie folgt um-
grenzt:

Sidliche Seite der Klosterstralle, westliche Seite des Eugen-Zur-Nieden-Ring, nérdliche
Seite der Bahnhofstralle, abknickend zur éstlichen GebZudekante des Gebdudes Bahnhof-
stralle 66, nordliche Gebdudekante des Gebidudes Bahnhofstrae 66, siidliche Seite der
Bahnhofstralle, die Steinbrinkstrale zum nérdlichen Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 163,
Flur 22 Oberquerend, vom nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 163, Flur 22, ab-
knickend zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 172, Flur 18, éstliche Seite der
Steinbrinkstralle, noérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 619, 155, 397 und 483, Flur 18, und
ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 483, Flur 18.

2. Planungsanlass

Im Bereich des Plangebiets liegt aktuell eine Bauvoranfrage vor, die den Zielen der Stadt-
entwicklungsplanung widerspricht. Flr ein Ladenlokal auf der Klosterstralle wird hierbei

eine Nutzung als Vergnlugungsstéatte angefragt.

Das Plangebiet befindet sich im Hauptzentrum Sterkrade. In dem am 26.05.2008 durch den
Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Einzelhandelskonzept werden fur das Haupt-
zentrum Sterkrade als Planungsziele u. a. die Sicherung und Starkung der Versorgungs-
funktion als Hauptzentrum mit gesamtstadtischer Bedeutung genannt. Weiterhin wird die
stadtebauliche Aufwertung der Fullgingerzone als weiteres Planungsziel fur das Haupt-
zentrum Sterkrade formuliert.

Die Ansiedlung weiterer Spielhallen kann das Erreichen dieser Planungsziele erschweren,
insbesondere durch den mit der Ansiedlung von Spielhallen einhergehenden Trading-down-
Effekt. Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z. B. Spielhallen und Nutzungen im Zusammenhang mit
dem Rotlichtmilieu) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit hdherem Investitionsbedarf und
niedrigerer Rendite. Der Wetibewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirt-
schaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu
einer Verdrangung von Branchen mit schwéacherer Finanzkraft.

Drucksacha Nr.. B/15/1523-01 / Seite 2 von 4



http:B/15/1523.Q1

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
34
~35
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
o8
99
100
101
102
103

Sta dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/15/1523-01 | 26.09.2011 Rat der Stadt

Um diesem Prozess entgegenzusteuern und das Hauptzentrum Sterkrade nachhaltig ge-
mal den Planungszielen des Einzelhandelkonzeptes sowie der weiteren Planungsinstru-
mente der Stadt Oberhausen zu entwickeln, soll der Bebauungsplan Nr. 675 aufgestellt
werden. In dem Bebauungsplan sollen fir das Plangebiet Kerngebiete festgesetzt werden.
Dies entspricht zum einen dem Bestand im Plangebiet und sichert diesen planungsrecht-
lich. Zum anderen kann das Plangebiet durch das in einem Kerngebiet zuldssige Nut-
zungsspektrum in Sinne der genannten Ziele entwickelt werden. Um dem Trading-Down-
Effekt entgegenzuwirken, sollen Regelungen zur Steuerung der Ansiedlung und Erweite-
rung von weiteren Vergnigungsstatten wie Spielhallen und Nutzungen im Zusammenhang
mit dem Rotlichtmilieu im Bebauungsplan getroffen werden.

Die Festsetzung von Kerngebieten entspricht dabei den planerischen Zielsetzungen der
Ubergeordneten Planungsinstrumente. Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen
Fidchennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stddteregion Ruhr, der
Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als gemischte Bauflache (Bauleitplanerischer
Teil des RFNP) dargestellt. Der regionalplanerische Teil des RFNP stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Pla-
nungsinstrument enthalt an dieser Stelle ebenfalls die Darstellung Kerngebiet.

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 124 — Stadtmitte
Sterkrade / GroRer und Kleiner Markt — aus dem Jahr 1978. Der Bebauungsplan Nr. 124
setzt fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 675 ebenfalls Kerngebiete fest. Allerdings
sind die dort zugelassenen Nutzungsarten nicht geeignet, um die erwédhnten Planungsziele
verwirklichen und dem Trading-down-Effekt entgegenwirken zu k&nnen. Darliber hinaus
entspricht die Festsetzung der Verkehrsfléache im Bereich der Bahnhofstral3e nicht dem in
der Realitit vorhandenen Ausbau.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 675 — Bahnhofstrae / Klosterstrale — werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

. Festsetzung von Kerngebiete,
. Anpassung der Verkehrsflachen an den realisierten Ausbau,
. Steuerung von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintréchtigung des Hauptzentrums

fuhren kénnen, wie z.B. Vergniigungsstéatten und Nutzungen im Zusammenhang mit
dem Rotlichtmilieu.

Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 675 stelit sich wie folgt dar:

e Beschluss des Rates der Stadt gemafR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans;

+« Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
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104 . Anhérung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB;
105
108 . Offentlichkeitsarbeit gem&R § 3 BauGB und nach Ziffer 3.2 der ,Verfahrens-
107 grundsétzen fur die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der
108 Stadt Oberhausen (14tagige Auslage ohne Blrgerversammiung);
109
110 . Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
111 Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Ent-
112 wurfs;
113
114 . Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
115
116 . Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
117
118 . Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
119
120
121
122 5, Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
123
124 . § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
125
126 o § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
127
128
129
130
131 Anlage
132
133 Ubersichtsskizze
134
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Drucksache Nr. Termin
Stadt
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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium

zur® kontrolle*
08.03.2012 Bezirksvertretung Sterkrade A HV 7,4,
13.03.2012 Planungsausschuss \% K ﬂﬁ’
19.03.2012 Rat der Stadt B 2 e

Beratungsgegenstand , I S

Bebauungsplan Nr. 679 - Neumuhler Stralle / Mecklenburger :

Aufstellungsbeschiuss ! 0
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGR) g 23 MRZ. 2012

5-1-00 | 5110 | & . /-3

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t:

a) die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren, der im Wesentlichen nur die Art der Nutzung und
Verkehrsflachen festsetzen soll, fir das im Plan des Bereichs 5-1
- Stadtplanung - vom 22.02.2012 umrandete und unter Punkt 1. der
Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 679);

Gesetzliche Grundiage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBIL. |, 8. 1609)

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung ohne Burgerversammliung)

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGb in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze flir die vorge-
zogenen Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung" der
Stadt Oberhausen vom 18.05.1987

Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
langn

Bereichsleiter
Bereich 5-1

-

Terhart —1Klun ehling
Datum Z3. ¢2. 264/ patum §'3 FEB. 200 Datum Datum /i
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhdrung (A) Zustimmung {(2)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung {A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V} Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle {]

Kenntnisnahme (K)
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

Rat der Stadt

B/15/1907-01 19.03.2012

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine X
ja [l
b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23 und 24, und wird wie folgt um-

grenzt:

sstliche Seite der BiefangstraBe, nordliche Seite der Neumuhler Strale, gstliche S_elte
ygrrd;s&bachstraﬂe, nérdlichegGrenzen der Flursticke Nr. 560 und 501, F}ur 24, westliche
und nérdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 501, Flur 24, nordliche und gstliche Grenze des
Fiurstiickes Nr. 1230, Flur 24, nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 502 und 503, Flur 24,
ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 503, Flur 24, vom dstliichsten Grenzpunkt des
Flurstiickes Nr. 503, Flur 24, abknickend zur éstlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 1271, Flur
23, sudliche Seite der Neumihler Strafle, nordwestliche Seite der Mecklenburger Strafle,
abknickend zur suidlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 796, Flur 23, sudliche Grenzen der
Flursticke Nr. 796 und 795, Flur 23, éstliche Seite der Badenstraflle, abknickend zur
sudlichen Grenze des Flursticks Nr. 143, Fiur 23, sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 143
und 1289, Flur 23, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1289, Flur 23, stdéstliche Seite der
Neumihler Strake, abknickend zur siidwestlichen Grenze des Flurstickes Nr. 15, Flur 23,
siidwestlichen und nordwestliche Grenze des Flurstickes Nr. 15, Fiur 23, und deren
Verldngerung zur nordéstlichen Seite der Biefangstrale.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigeflgten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Das Plangebiet ist entlang der Neumuhler Strale und Mecklenburger Stralle durch einen

Geschéaftsbesatz, Handwerk, eine Spielhalle und insbesondere durch Wohnnutzungen
gekennzeichnet.

Das Hauptzentrum Sterkrade liegt der Neumihler Strafle nach Osten folgend in etwa 500 m
Entfernung vom westlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Schwarze Heide. Das
am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept flur die Stadt
Oberhausen kennzeichnet grofke Teile des Plangebietes als Nahversorgungszentrum. Das
Einzelhandelskonzept weist den Kreuzungsbereich Neumdihler Strale / BiefangstralRle
(Hotel, Restaurant) entlang der Neumihler Stralle bis zur Bahniberfilhrung sowie den
nérdlichen Bereich der Mecklenburger Strafle als zentralen Versorgungsbereich aus. Dieser
zentrale Versorgungsbereich ist als Nahversorgungszentrum klassifiziert. Die Ausstattung
des Nahversorgungszentrums Schwarze Heide mit Einzelhandel ist seit 2007 riicklaufig.
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Inwieweit hier noch von einem zentralen Versorgungsbereich ausgegangen werden kann ist
fraglich. Daher sind die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes im Planungsprozess
weiter zu hinterfragen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 679 wird die Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation auch im Lichte der besonderen Anforderungen von nachhaltigen
Versorgungsstrukturen an die Zentralitat der Lage gepriift. Nutzungen, die schédliche
Auswirkungen auf die Versorgungssituation aufweisen oder den vorhandenen ,Trading-
Down*® verstérken, sollen ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit héherem investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu
einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdréangung von Branchen mit
schwécherer Finanzkraft.

Besonderes Augenmerk ist auch auf die gemischt genutzten Bereiche entlang der
Neumihler Stralle und Mecklenburger Strafle zu richten. Hier besteht die besondere
Situation, dass durch die verkehrsglinstige Lage Handelsbetriebe, die nicht der Versorgung
des Gebietes dienen, oder Vergniugungsstatten mit gréRerem Einzugsbereich
bodenrechtliche Spannungen insbesondere gegeniiber den Wohnnnutzungen hervorrufen
kénnen.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 679 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
- Vertragliche Zuordnung von Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten
- Sicherung der wohnortnahen Versorgung

- Ausschluss unvertraglicher Nutzungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniigungsstatten und andere

4. Beschleunigtes Verfahren gemif § 13 a BauGB

Gemall § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestelit.
Dies ist mdéglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fur andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 679 ist dies zweifelios gegeben. (siehe

Punkt 2).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
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im vorliegenden Fall betragt die festgesetzte Grundfidche im Sinne des § 18 Abs. 2 BauNVO
voraussichtlich ca. 10000 gm.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bepauungspian die
Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu _einer _Umwe}tvgr-
traglichkeitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzwgck d_er
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden k_eine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o.g.

Schutzgliter.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fur den Bebauungs-
plan Nr. 679 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die
Planung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelt wird.

5.  Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 679 stellt sich wie folgt dar:
- Aufstellungsbeschluss filr einen Bebauungsplan gemaR § 2 i.V. mit § 13 BauGB:
- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem an
Abs. 1 BauGB; 9° gemat § 4

- Beteligung der Offentiichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagice Darl
Planung ohne Burgerversammiung); ( gige Darlegung der

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauun i
° gsplanentwurf sowie Beschiuss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behsrd i 4 A ; .
Abs. o BaguGg ; orden und sonstigen Tragern sffentlicher Belange geman § 4

- Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates geman § 10 Abs. 1 BauGB {Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses:
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen BI15/2514-01 | 04.02.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage Sffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

24.01.2013  Bezirksvertretung Sterkrade A v Ty
29.01.2013 Planungsausschuss \' K
04.02.2013 Rat der Stadt B 2 nern ':3_/

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 690 - Vestische Strafle / Baumberger Weg -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschliefdt,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs

5-1 - Stadtplanung -, vom 04.12.2012 umrandete und unter Punkt 1.

der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 690);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL 1, S. 1509).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Dar-
legung der Planung ohne Burgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsiitze flr die vorgezogene Be-
teiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Ober-
hausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Be-
deutung).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kéammerer Oberblirgermeister

Bereich 5-1 -Planen{

A A .

A

Kenntnisnahme (K)

Terhart Q Klun ehling

Datum~&. 12 /242 |Datum 1 g 5. W Datum Datum® 2. o7 V13|
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Betelligung:

Anhbrung (A) Zustimmung (2)

Kenntnisnahme (K) Abiehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfagsung (B) Anhdrung volizogen {AV) Gleichstellungsstelle [
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St a d.t Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2514-01 04.02.2013 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

i

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Sterkrade, Flur 19, und wird wie folgt
umgrenzt:

Die sudwestlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 628, 629, 998, 1168, 1124, 1229 und 1119;
die std- und nordéstliche Grenze des Flurstlicks Nr. 1119; die norddstliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 1229; von dessen nérdlichstem Grenzpunkt ca. 5 Meter entlang dessen Flur-
stlicksgrenze in sidwestliche Richtung; in nordwestlicher Richtung bis zu einem Punkt auf
der stddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1176 etwa 10 Meter von dessen sudlichstem
Grenzpunkt in nordéstlicher Richtung gelegen; sudéstlich entlang dessen Grenze;
nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 998; sUd- und nordéstliche Grenze des Flursticks
Nr. 629 und die nordéstlichen und —westlichen Grenzen des Flurstiicks Nr. 628.

Das Plangebiet befindet sich in Sterkrade nérdlich der Vestischen Strafle, zwischen
Tonderner Stralle und Odenwaldstrale. Es umfasst somit den sidwestlichen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 339 A - Vestische Stralle / Odenwaldstrafle - (Hausnummern 198 bis
214 an der Vestischen Stralle; vgl. Plan in der Anlage).

Planungsanlass

Das Plangebiet ist entlang der Vestischen Stralle durch gewerbliche Nutzungen und durch
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Auffallig ist der erhebliche Leerstand der gewerblich
genutzten Flachen.

FUr das Verfahrensgebiet besteht zurzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 339 A
- Vestische StralRe / Odenwaldstralle -, so dass mégliche Bauvorhaben derzeit auf dieser
Grundlage zu beurteilen sind. Der Bebauungsplan setzt im hier zu betrachtenden Bereich
eine Mischgebietsnutzung (MI) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschoss-
flaichenzahl von 1,0 fest. Parallel zur Vestischen Strafle ist innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen eine maximal 3-geschossige, im rlickwartigen Bereich eine 1-geschossige Bau-
weise zuldssig. Textliche Festsetzungen zur Nutzungssteuerung innerhalb des Mischgebiets
wurden nicht getroffen.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen gewerblichen Leerstdnde sowie der stidte-
baulichen Zielsetzung, diesen Bereich zukinftig verstarkt in Richtung einer Wohnnutzung zu
entwickeln, wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 660 - Vestische StraRe /
Baumberger Weg - (Bekanntmachung dieses Beschlusses am 15.02.2011 im Amtsblatt
Nr. 4/2011 der Stadt Oberhausen) beschlossen.
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Gleichzeitig sollte geprift werden, ob Einzelhandelsansiedlungen vertraglich mit dem Einzel-
handelskonzept der Stadt Oberhausen realisiert werden kénnen. Ferner sollten Fragen der
Vertraglichkeit von mdglichen Ansiedlungen von Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen
und anderen gewerblichen Nutzungen sowie von Werbeanlagen gepruft werden.

Nach Gesprachen mit dem Haupteigentimer ist die Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
mehr zu realisieren. Der Eigentimer ist an einer wohnbaulichen Entwicklung im Bereich
seiner zurzeit leerstehenden Immobilie nicht interessiert und bevorzugt eine gewerbliche
Nutzung bzw. eine Einzelhandelsnutzung.

Daher kann das urspringliche Hauptplanungsziel (Festsetzung eines Wohngebiets) fur
diesen Bebauungsplan nicht weiterverfolgt werden. Der Aufstellungsbeschiuss vom
07.02.2011 (Drucksache Nr. B/15/1086-01) ist deshalb aufzuheben.

Aus diesem Grunde ist ein erneuter Aufstellungsbeschluss fur diesen Bereich notwendig. Da
die Entwicklung eines Wohngebiets nicht mehr zu realisieren ist, sollen die im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 339 A enthaltenen Festsetzungen (s. 0.) aufgenommen werden und um
entsprechende Aussagen zur Ansiedlung von Einzelhandel sowie der Vertraglichkeit von
méglichen Ansiedlungen von Vergnugungsstétten, Wettannahmestellen und anderen
gewerblichen Nutzungen sowie die Zuldssigkeit von Werbeanlagen erganzt werden.

Am 26.05.2008 hat der Rat der Stadt das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen
beschlossen. In ihm werden die zentralen Versorgungsbereiche raumlich festgelegt sowie
die Planungs- und Entwicklungsziele fur die zentralen Versorgungsbereiche fixiert. Zur
Realisierung dieser Planungsziele sowie zur Sicherung und Starkung der Nahver-
sorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche kénnen an kritisch bewerteten
Standorten Bebauungsplane aufgestellt werden, die die Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben an diesen Standorten steuern. Das Plangebiet liegt im Freihaltebereich des
Hauptzentrums Sterkrade, d.h. es wird empfohlen die Ansiedlung von Betrieben mit
zentrenrelevantem Kernsortiment auszuschlieen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment ist im Freihaltebereich zur Sicherung und Starkung der
Nahversorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche auszuschlieRen, wenn der
zentrale Versorgungsbereich in seiner Nahversorgungsfunktion gefdhrdet erscheint bzw.
einer weiteren Stdrkung bedarf.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Fldchennutzungsplan (RFNP) der Pla-
nungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdért, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (bauleitplanerische Ebene des RFNP) und als Aligemeiner Siedlungsbereich
(ASB; regionalplanerische Ebene des RFNP) dargestellt.

Im Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) der Stadt Oberhausen wird das Plangebiet ent-
sprechend den Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplans Nr. 339 A als Misch-
gebiet dargestelit.

Ferner ist zum Erhalt eines positiven Erscheinungsbildes im Aufstellungsverfahren des Be-
bauungsplans zu prufen, ob es erforderlich ist, die Zulassigkeit von Werbeanlagen
einzuschranken.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 690 - Vestische Stralle / Baumberger Weg - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:
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Festsetzung eines Mischgebiets;
Prufung der Entwicklungsmaéglichkeiten im Bezug auf den Einzelhandel;

Prifung der Zulassigkeit von Ansiedlungen von Vergniugungsstatten, Wettan-
nahmestellen und anderen gewerblichen Nutzungen;

Steuerung der Zuldssigkeit von Werbeanlagen.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 690 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai §4
Abs. 1 BauGB;

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsatze fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bau-
leitplanung” der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage);

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemafR § 4 Abs.
2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

§ 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungséanderungen

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Ubersichtsskizze

Drucksache Nr. B/15/1086-01 vom 07.02.2011
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/0109-01

Termin

10.07.2014

Oberbiirgermeister und
Ratsmitglied

Beschlussvoriage

offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
10.07.2014 Oberbirgermeister und Ratsmitglied B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 706 - Siegesstralle / Roggenstrafie -

Aufstellungsbeschluss

Beschiussvorschiag

Dringlichkeitsentscheidung

Weil weder die Einberufung des Rates noch die Einberufung des Hauptausschusses rechtzeitig
maoglich sind und die Entscheidung auch nicht aufgeschoben werden kann, weil sonst erhebliche
Nachteile oder Gefahren entstehen konnen, treffen der Oberbilrgermeister Klaus Wehling und das

Ratsmitglied HalWwios L3ohest B geman § 60 Abs.1 Satz 2 Gemeindeordnung (GO NRW) folgende

Entscheidung: ‘
Stellv. Dezernat 4 Kiammerer Oberbiirgermeister
Bereichsleiterin Umwelt, Gesundheit, ,
Bereich 5-1 Okologische Stadtent- 7 ,
icklungy -planung /7 {"
{/\ {7 (/(( i i’ L el
« ) . A L {/! b
Baudek |Lau en s‘ L - Wehling
Datum 3.3./19 Datu Datum Datum 1§ ;.0 (04
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschiusskontrolfe: Beteiligung:
Anhdrung {(A) Zustimmung {2)
Kenntnisnahme (K} Ablehnung (A} Ja oder nein Personalrat 11
Varberatung (V) Anderung {A)
Beschlussfassung (8) Anhdérung volizogen (AV) Gleichstellungsstelle [}
Kenntnisnahme (K}
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen ) .
B/16/0109-01 | 10.07.2014 Oberbiirgermeister und
Ratsmitglied

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 -Stadtplanung-,
vom 01.07.2014 umrandete und unter Punkt 2. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 706 -Siegesstralle / Roggenstralle-) wird beschlossen.

Gesetzliche Grundiage: § 2 Abs. 1 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. i, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

Oberhausen, 1 &, ii.i 1Th Oberhausen, g, fiLi 20t

&
s o :
/t/(J{"//{i({f{tbdfjg \\\-Q\\, B t\\v:\-\ui LN s "\JM\"“\ B

Klaus Wehling //

\.

Oberbiurgermeister Ratsmitglied

4
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Stadt Drucksache Nr.
Oberhausen B/16/0109-01

Termin

10.07.2014

Oberbiirgermeister und
Ratsmitglied

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine iX]
ja [

b) Sonstige

Begriindung

Allgemeines

Im vorliegenden Fall ist aus zeitlichen Grinden eine Beschlussfassung durch den Rat in seiner
Sitzung am 15.09.2014 nicht méglich.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 706 liegt ein Nutzungsanderungsantrag fir ein
Wetthtiro vor.

Nutzungsadnderungsantrage, Bauvoranfragen und Bauantrdge sind entsprechend der Regelung
des § 72 Landesbauordnung NRW (BauONW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz zlgig zu
bearbeiten. in der BauONW sind auch Bearbeitungszeitraume angegeben, nach denen die
Bauordnungsbehdrde z.B. nicht mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen
warten darf, sondern eine Zustimmung unterstellen und den Vorgang zum Abschluss bringen
Muss.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrieisten und zur Sicherung der Ziele
des Bebauungsplans Nr. 706, ist der Aufstellungsbeschiuss deshalb im Wege einer Dring-
lichkeitsentscheidung zu fassen.

Die gemaf § 37 Abs. 5 GO NRW erforderliche Anhorung der Bezirksvertretung ist ebenfalls im
Wege einer Dringlichkeitsentscheidung durch den Bezirksbirgermeister Herrn Ulrich Real und
das Mitglied der Bezirksvertretung Sterkrade Herrn Holger Ingendoh vollzogen worden.

Einzelheiten u. a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschiusses sind den nach-
folgenden Kapiteln zu entnehmen.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Holten, Flur 7, und wird wie foigt umgrenzt:

Ostliche Seite der Siegesstrafie (L 66); sudliche Seite der Bahnstralle (L 155); westliche Seite
der Roggenstralle; stdliche Grenzen der Flursticke Nr. 1405, 1806 und 1820.
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B/16/0109-01 = 10.07.2014 Oberbiirgermeister und

Oberhausen Ratsmitglied
54
55 3. Planungsaniass und -ziele
56
57 Aktueller Planungsanlass ist eine geplante Nutzungsénderung fur ein Wettblro an der Bahn-
58 strale 237. Diese Umnutzung wiirde die vorhandenen Trading-Down-Tendenzen im Nah-
59 versorgungszentrum Holten verfestigen und im Zusammenhang mit den vorhandenen
60 Wohnnutzungen zu Spannungen fithren,
61
62 im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 706 wird eine vertragliche Nutzungsmischung im Rahmen
63 eines Mischgebietes angestrebt. Hierbei ist weitergehend zu prisfen, ob eine Abstufung der
64 Nutzungen von Mischgebiet hin zu Aligemeinem Wohngebiet sachgerecht ist. In dem vorge-
65 sehenen Mischgebiet sollen Nutzungen, die schédliche Auswirkungen aufweisen und/oder
66 einen ,Trading-Down-Effekt® auslésen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen werden.
67
68 Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
69 entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem investitionsbedarf und vergleichsweis. _
70 hoher Rendite {(wie z.B. Wettburos, Spielhalien und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
71 Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
72 Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung
73 der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrdngung von Branchen oder Nutzungen mit
74 schwicherer Finanzkraft. in gemischt genutzten Gebieten kann darber hinaus eine
75 vorhandene Wohnnutzung gestort und verdrangt werden.
76
77 4. Hauptplanungsziele
78
79 Mit dem Bebauungsplan Nr. 706 werden folgende Hauptplanungsziele verfoigt:
80
81 - Festsetzung eines Mischgebietes;
82
83 - Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartigen Betrieben,
84 Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.
85
86 5. Verfahrensablauf
87
88 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 706 stellt sich wie folgt dar: -
89
0 - Dringlichkeitsbeschluss durch den Oberburgermeister und ein Ratsmitglied gemafll § 2
91 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 60 Abs. 1 Satz 2 Gemeindeordnung (GO NRW) zur Aufsteliung
8% eines Bebauungsplans;
8% - Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschiusses;
96 - Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung durch den Rat der Stadt gemaR § 60 Abs. 1
gg Satz 3 GO NRW;
99 - 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
}89 § 4 Abs. 1 BauGB,;
102 - Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB (14tagige Darlegung der Planung
182 ohne Burgerversammliung);
105 - Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
}8? gemaf § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;
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Oberhausen Ratsmitglied

108 2. Beteiligung der Behgrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gemat § 4

;(1)8 Abs. 2 BauGB;

H % - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

Hi - Beschluss des Rates geman § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

115 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschiusses.
332 6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

1 % 8 - §15BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

121 - § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
122
123
.24
125
126

127 Anlage
128

129  Ubersichtsskizze
130
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a
BI16/2540-01 | 22.05.2017 Rat der Stadt

Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

11.05.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A RV ”

16.05.2017 Planungsausschuss \Y; w

22.05.2017 Rat der Stadt B ‘

2 R0

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 738 - Buschhausener Strafle / Lessingstralle -

Aufstellungsbeschluss und Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 569

- Buschhausener Strafle / Lessingstrafle -

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, fur das im Plan des Bereiches 5-4 - Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom 12.04.2017 umrandete und unter Punkt 1. der Be-
grindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 738).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
{BGBI. $.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. |,
S.1722).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S.2414) in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze fir die vorge-
2zogene Betelligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter Fachbereich 5-1-20 |Dezernat 4 Oberbiirgermeister
Bereich 5-4 Im Auftrag Umwelt, Gesundheit,
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* Vorfage zur: * Ergebnis : Beschiusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z}
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B} Anhérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle [}
Kenntnisnahme (K)
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c) den Aufstellungsbeschluss des Rates fir den Bebauungsplan Nr. 569 - Buschhausener
StraBe / Lessingstralle - vom 03.04.2006 aufzuheben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
{BGBI. $.2414) zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,
S.1722).

Drucksache Nr.: B/16/2540-01 / Seite 2 von 5



DO~ WON -

-k
- Y

JQ’Q’@NMNMMMNNNM—N&—&—( a e k wd
WN 20O ~NONARWN=2DOO~NOOMAWN

34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/16/2540-01 | 22.05.2017 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja [1

b) Sonstige Keine

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Buschhausen, Flur 18, und wird wie folgt umgrenzt:
Nordliche Grenze der Flurstlicke Nr. 455 und 462, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 462,
nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 406, 418 und 423, westliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 422, 397, 396, 403, 402, 394, 384, 382, 379, 437 und 436, sudliche Grenzen der Fiurstiicke
Nr. 436 (die Lessingstralle (berquerend), 419, 448, 450, 529, 452, 443 und 468, verspringend
zur ostlichen Seite der Buschhausener Strafle, Ostliche Seite der Buschhausener Strafle,
nérdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 304, westliche Seite der Buschhausener Strafle bis zur
nordlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 455.

2. Planungsanlass

2.1 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 569 - Buschhausener Strale / Lessingstralle -
Der Rat der Stadt hat am 03.04.2006 den Aufstellungsbeschluss flur den Bebauungsplan
Nr. 569 - Buschhausener Strale / Lessingstrafle - gefasst. Die Verdffentlichung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.04.2006 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen. Da der
Aufstellungsbeschluss schon so lange zurickliegt und sich in der Zwischenzeit die Rechts-
grundlagen tiw. geandert haben, soll der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 569
aus Grinden der Rechtssicherheit aufgehoben werden und im gleichen Bereich der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 738 gefasst werden.

2.2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 738

Flr das betreffende Verfahrensgebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 172 - Lessingstrafle -
vom 09.02.1982 und die dazugehérige 1. Anderung vom 02.12.1982. Dieser Bebauungsplan
und seine 1. Anderung basieren noch auf den rechtlichen Grundlagen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) von 1977. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 738 soll das
Planungsrecht auf die aktuelle BauNVO umgestellt werden.

Dariiber hinaus setzen die noch rechtskréftigen guitigen Bebauungspldne Nr. 172 und seine
1. Anderung neben Gewerbegebieten sowie den erforderlichen ErschlieRungsflachen auch
Reserveflaichen fur die Planung der L 215 fest. Die fir die Landesstrafle festgesetzten
Reserveflichen werden heute nicht mehr bendtigt, Teilflachen sind bereits einer gewerblichen
Nutzung zugefUhrt worden. Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens soll somit eine Anpassung
der Fldchen an die heutigen Nutzungsanspriiche erfolgen.
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Fur die heute im Wesentlichen gewerblich genutzten Flachen ist der Blick auf mégliche
Veranderungen im Plangebiet zu richten, wenn aufgrund der Aufgabe einzelner Betriebe neue
Nutzungen in das Gebiet hineindrangen kénnen. Neben verschiedensten Einzelhandels-
nutzungen sind oder kénnen dies auch Vergniigungsstatten, bordellartige Betriebe, Internet-
cafés oder Wettannahmestellen sein, die starke und stadtebaulich nicht gewlinschte Ver-
anderungen fir das Gesamtgebiet mit sich bringen.

Um die mit derartigen Nutzungen verbundenen stadtebaulichen und sozialen Auswirkungen
einschatzen zu kénnen, sind die Prifungen von Vertraglichkeiten dieser Betriebsformen mit in
die Hauptplanungsziele aufgenommen worden.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (RFNP)
stellt fur den Verfahrensbereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) bzw. Gewerbliche Bau-
flache sowie dartber hinaus zum Teil Straflen fir den vorwiegend (berregionalen und
regionalen Verkehr dar.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) sind die Flachen als
Gewerbegebiet und Hauptverkehrsstralle dargestelit.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 738 - Buschhausener Strafle/Lessingstra’e - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt.

) Umstellung der Rechtsgrundlage beziglich der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15.09.1977 auf die Vorschriften der BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013;

. Festsetzung eines Gewerbegebietes;

) Anpassung der Stralenbegrenzungslinien der Buschhausener Strae und Lessingstrale
an den vorhandenen Ausbau;

D Prafung der Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben; -
) Prafung der Vertraglichkeit von Vergnigungsstétten;
D Prafung der Vertraglichkeit von bordellartigen Betrieben;

. Prifung der Vertraglichkeit von Internetcafés und Wettannahmestellen.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 738 stellt sich wie folgt dar:

) Beschluss des Rates der Stadt gemafR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

) Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses:

D 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB;
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsétzen fur die vorgezogene Burgerbeteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammiung);
Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfs und der
dazugehorigen Begriindung ( einschlielich Umweltbericht);

2. Beteiligung der Behorden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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