St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/5381-01 | 17.02.2020 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur kontrolle*

06.02.2020 Bezirksvertretung Sterkrade
11.02.2020 Planungsausschuss
17.02.2020 Rat der Stadt
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stralte / Steinstrale -
Entscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung,

a) die Stellungnahme zu IV.A 2 insgesamt zur Kenntnis zu nehmen und ihr in Teilen statt-

zugeben,;

b) die Stellungnahmen zu IV.A 1 und 3 - 7 sowie zu IV. B 1 - 4 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stralle / Steinstrale - in der Fassung vom
02.08.2019 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) und
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 11.04.2019 (GV.NRW.2019, S. 202).

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernent Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0 Dezernat 1
Mollerus Guldenzopf Tsalastras Schranz
Datum 16.01.2020 Datum 22.01.2020 Datum 28.01.2020 Datum 29.01.2020
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 724 beigefligte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der Fassung
der Fortschreibung vom 08.01.2020 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 724 - Dorstener Stralle / Steinstral’e - vom

13.02.2017 (Drucksache Nr. B/16/2314-01);

Beschluss zur Verkleinerung des Plangebietes und zur o6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-

plans Nr. 724 - Dorstener Stralde / Steinstralde - vom 23.09.2019 (Drucksache Nr. B/16/4913-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [

ja

[X]

Die der Stadt Oberhausen durch diesen Bebauungsplan entstehenden U(berschlagig ermittelten
Kosten kdnnen dem Kapitel L - Kosten - auf Seite 31 bzw. 33 der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan entnommen werden. Im Rahmen der Realisierung werden diese Kosten Gegenstand
separater Vorlagen der jeweils zustandigen Fachbereiche sein.

b) Sonstige Keine

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 724 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 15 und 17,
und wird wie folgt umgrenzt:

Sudwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 982, Flur 17; nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr.
982, 983 und 382, Flur 17; nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 382, Flur 17; nordwestliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 958, 713, 703 und 701, Flur
15; nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 701, Flur 15; nordwestliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 240, 639 und 636, Flur 15; vom nordlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 636, Flur 15,
abknickend zum sidlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 710, Flur 15; norddéstliche und
ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 660, Flur 15; nordwestliche und nordostliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 1183, Flur 15; nordostliche und sitidostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 243, Flur
15; Ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1183, Flur 15; stidéstliche Seite der Dorstener Stralle bis
zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 742, Flur 15; von dort abknickend zum
nordlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 246, Flur 15; sliddstliche Seite der Dorstener
StralRe bis zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 729, Flur 15; von dort abknickend
zum ndrdlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 579, Flur 17; siddstliche Seite der Dorstener
Stralle, am westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 579, Flur 17, abknickend zum
sudlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 982, Flur 17.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der verkleinerten Fassung des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.
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Planungsanlass und -ziele

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir eine Wettannahmestelle in einem
Ladenlokal, das zuletzt als Imbiss genutzt wurde. Diese Umnutzung wirde einen ,Trading-
Down-Effekt flir das Nahversorgungszentrum Tackenberg/Klosterhardt auslésen und im
Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnnutzung zu Spannungen fuhren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 724 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
In dem vorgesehenen Mischgebiet im ndrdlichen Plangebiet sollen Nutzungen, die schadliche
Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* auslésen, verfestigen oder
verstarken, ausgeschlossen werden. Das Mischgebiet umfasst den stdlichen Teilbereich des
Nahversorgungszentrums Tackenberg/Klosterhardt, der sich im Plangebiet befindet. Die
Entwicklung des Nahversorgungszentrums soll gesichert werden. Fir das Allgemeine
Wohngebiet im sudlichen Plangebiet sollen weitergehende Regelungen getroffen werden, die
bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Unter ,Trading-Down-Effekten® wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe hinsichtlich Image und Stérungsgrad negative Auswirkungen auf ein
Gebiet haben und diese Betriebe zugleich mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Wettburo, Wettannahmestellen, Spielhallen und
Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und
niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaft-
licher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhdhung der Immobilienpreise und damit zu einer
Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit schwacherer Finanzkraft. In gemischt ge-
nutzten Gebieten kann darlber hinaus eine vorhandene Wohnnutzung ver-drangt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 724 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
o Festsetzung eines Mischgebietes;
e Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Das stadtebauliche Erfordernis einer Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich aus
der Notwendigkeit eine stadtebauliche Ordnung planungsrechtlich zu flankieren, die die
Erhaltung und weitere Entwicklung des sudwestlichen Bereiches des zentralen Versorgungs-
bereichs ,Nahversorgungszentrums Tackenberg/Klosterhardt® nicht beeintrachtigt und darliber
hinaus in dem festzusetzenden Allgemeinen Wohngebiet keine bodenrechtlich beachtlichen
Spannungen forciert.

Eine vertiefende Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des
Bebauungsplans ist auch der Begrindung mit dem Umweltbericht (Anlage 2) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Da das Plangebiet bereits vollstidndig bebaut ist, wird das Mal der baulichen Nutzung nicht
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen weiterhin nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemafl § 30 Abs.
3 BauGB).
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V.

Im Plangebiet soll an der Dorstener Stral’e innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ein
Mischgebiet festgesetzt werden. In den Erdgeschossen soll die zentrentypische Nutzungs-
mischung aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen erhalten bleiben. An der
Dorstener Stralle Nr. 328 und im Anbau der Dorstener Stralle Nr. 315 (Flurstiicke 142, 143,
Flur 8) befinden sich ndrdlich des Plangebietes bereits zwei Spielhallen. Daher werden - auch
mit Verweis auf das Gesetz zur Ausfihrung des Gllcksspielstaatsvertrages (AG GIUStV NRW) -
weitere Nutzungen wie Spielhallen, Wettbiros und Wettannahmestellen in diesem Bereich
ausgeschlossen.

Im sidlichen Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Wohn-
bebauung an der Dorstener Stral3e ist Bestandteil eines groReren Wohngebiets. Nutzungen wie
Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die die Wohnqualitdt maRgeblich
beeintrachtigen (z. B. durch Larmbelastigung), sollen auch hier ausgeschlossen bzw. nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Eingegangene abwaqungsrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 724
- Dorstener Stralie / Steinstralle -

- in der Zeit vom 25.04.2019 — 09.05.2019 einschlielich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhdrung zur Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhoérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
Oberhausen beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Burger
an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.03.2019
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Es sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

2. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund
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3. Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

4. RAG Aktiengesellschaft
Deutsche Steinkohle
Im Welterbe 10
45141 Essen

5. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 50 17 40
50977 Koln

6. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Mulheim a.d. Ruhr

7. Stadtwerke Oberhausen
Postfach 10 15 40
46015 Oberhausen

B. Offentliche Auslegung und 2. Behoérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 24.10.2019 sind die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 28.10.2019 bis 28.11.2019 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 724 mit Begrindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen:

1. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

2.  Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

3. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 50 17 40
50977 Koln
4. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloR Broich 1-3
45479 Milheim a.d. Ruhr

Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 3
beigeflugt.
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V. Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagungsrelevanten Eingaben

Die inhaltsgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die
erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefiigten
Abwagungstabelle (Anlage 4) zu entnehmen.

VI. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieBenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen tritt der Bebauungsplan Nr. 724 in Kraft.

VIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen und beschlief3t
den Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stralde / Steinstral3e - als Satzung.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 724 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
In dem vorgesehenen Mischgebiet im ndrdlichen Plangebiet sollen Nutzungen, die schadliche
Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* ausldsen, verfestigen oder
verstarken, ausgeschlossen werden. Das Mischgebiet ist Bestandteil des Nahversorgungs-
zentrums Tackenberg / Klosterhardt, das geschitzt und gestarkt werden soll. Fir das Allge-
meine Wohngebiet im sudlichen Plangebiet sollen weitergehende Regelungen getroffen
werden, die bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans Nr. 724 und textliche Festsetzungen
Anlage 2: Begrindung (inkl. Umweltbericht)

Anlage 3: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

Anlage 4: Abwagungstabelle

Die umfangreichen Anlagen zur Begriundung bzw. zum Umweltbericht (Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 724 - Dorsstener Stral3e / Steinstralle - der Stadt Oberhausen
vom 02.08.2019, und Checkliste Klimaschutz vom 29.08.2019) werden aus Kostengriinden und damit
als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der
Sitzung zur Einsichtnahme aus. AulRerdem kdnnen sie vorab uber ,Bauleitplanung online® (www.o-
sp.de/oberhausen) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-1-40 - Konstruktion und Verfahren der
Bauleitplane -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 009, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 724
- Dorstener Stral3e / Steinstralde -

A. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

10.

Im gesamten Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr.4 BauNVO als sonstige

Gewerbebetriebe allgemein zulassigen Wettannahmestellen nicht zulassig.
(gemaR § 1 Abs.5i.V. m. 81 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe nicht zulassig.
(gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach 8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.
(geméanR § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die als Einzelhandelsbetriebe nach 8 6 Abs. 2

Nr. 3 BauNVO geltenden Sexshops nicht zulassig.
(gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die als sonstige Gewerbetriebe im Sinne des § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO geltenden Anlagen und Betriebe, die gewerblich be-

triebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, nicht zuléssig.
(gemafl § 1 Abs.5i.V. m. 81 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

allgemein zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.
(geméanR § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach 8 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplans.
(geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zu-

lassigen Wettannahmestellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(gemanR & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V. m. 81 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungs-

plans.
(geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplans.
(gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
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B. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemaR der schalltechnischen Untersuchung nach Din 4109-1:2018-
01, Schalltechnische Untersuchung, des Ingenieurburos Stocker — Akustik Bauphysik
Umweltschutz — vom 30.07.2019 maRgebliche AuBRenlarmpegel zugeordnet. Die fir die Zu-
ordnung maRgeblichen Larmkarten sind dem als Anlage 1 der Begrindung beigefligten
Gutachten zu entnehmen.

1.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau® [Stand: Januar 2018]

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AuRenlarm sind im gesamten Plangebiet bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW von der
Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der StraRenverkehrslarmbelastung der
Dorstener Stral3e fur die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen missen sicherstellen, dass die Anforderungen der Luftschalldammung nach
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®
eingehalten werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male (R’ ges) der AuBenbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen berechnen sich nach DIN 4109-1:2018-01 unter Be-
ricksichtigung des maligeblichen Auflenlarmpegels (L,) und der unterschiedlichen
Raumarten (Kgraumart) Nach DIN 4109-1:2018-01 nach folgender Gleichung:

J [
Rw,ges - I—a - KRaumart

Dabei ist nach DIN 4109-1:2018-01:

La der maligebliche AulRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01, 4.5.5 gemaR nachstehender
Larmkarte 2 (Quelle: Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 724 -
Dorstener  StraBe /SteinstraBe -  Stand:
30.07.2019, S. 13);

KRraumart fir Bettenraume in Krankenanstalten und
=25dB Sanatorien;

KRraumart fir Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Uber-
=30dB nachtungs--raume in  Beherbergungsstétten,

Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRraumart fir Buroraume und Ahnliches
=35dB

Mindestens einzuhalten sind:

Rivges = fir Bettenraume in Krankenanstalten und
35dB Sanatorien;
Rivges = fir Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Uber-

nachtungsraume in Beherbergungsstéatten, Unter-
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30dB richtsraume, Biroraume und Ahnliches.

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen
sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt
sind, anhand der Anwendung dieser Festsetzung nachgewiesen werden, dass das
bewertete Bau-Schalldamm-MaBe R, 4s > 50 Uberschreitet, sind die sich daraus
ergebenden Schallschutzanforderungen im Einzelfall aufgrund der ortlichen Gegeben-
heiten festzulegen.

Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie in Verfahren
fur Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen,
die nicht Uber ein Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts
entsprechend der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ verfiigen (siehe Larmkarte
1.N; Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 724 — Dorstener
Strale /SteinstraBe — Stand: 30.07.2019), schallgedammte, ggf. fensterunabhéangige
Laftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht
verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt
sind, nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen zur
Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass
entsprechend der Orientierungswert der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vor
den betreffenden Schlafraumfenstern ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von
nachts < 45 dB(A) sichergestellt ist oder werden kann.

Schallschutz fur gebaudegebundene Aulienwohnbereiche

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind bei Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ von tagsiuber 60 dB(A) Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB
dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, zu
gebaudegebundenen AuRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nicht
ohne weitere Malinahmen zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® von tagsuber 55 dB(A)
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, zu gebdudegebundenen Aul’enwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien
oder Terrassen) nicht ohne weitere MalRnahmen zul&ssig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
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sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt
sind, ist nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukoérpergestaltung oder andere
geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche
erreicht wird oder werden kann, so dass im festgesetzten Mischgebiet (MI) fir die
jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von
tagstber maximal 60 dB(A) und im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) fir die
jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von
tagstuber maximal 55 dB(A) sichergestellt ist oder werden kann.

4. Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt
sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen
auf der Grundlage der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® zu erbringen.

C. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

Die Baumpflanzungen entlang der westlichen Seite der Dorstener Stral3e sind auf
eine Gesamtzahl von mindestens 14 Baumen zu erganzen. Die Baumpflanzungen
entlang der Ostlichen Seite der Dorstener StralBe sind auf eine Gesamtzahl von
mindestens 16 Baumen zu erganzen.

Die bestehenden und zu ergédnzenden Baume entlang der Dorstener Straf3e sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen auf dem im Plangebiet befindlichen Abschnitt
der Dorstener Stral3e zu ersetzen.

D. Kennzeichnungen

Bergbau
(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gema 8§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980,
zuletzt geadndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. I. 2608). Bei einer
Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmaflinahmen
erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerks-
eigentiimern aufzunehmen.
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E. Hinweise

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim  Auftreten
archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509
Xanten unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veradnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en
ist. Weist der Erdaushub auf aufergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634); Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stral3e / Steinstrale - Seite 4

A. Allgemeines

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 15 und 17, und wird wie folgt
umgrenzt:

Siudwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 982, Flur 17; nordwestliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 982, 983 und 382, Flur 17; norddstlich Grenze des Flurstiicks Nr. 382,
Flur 17; nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234,
235, 958, 713, 703 und 701, Flur 15; nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 701, Flur
15; nordwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 240, 639 und 636, Flur 15; vom
nordlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 636, Flur 15, abknickend zum sudlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 710, Flur 15; nordéstliche und 6stlich Grenze des
Flursticks Nr. 660, Flur 15: nordwestliche und nordostliche Grenze des Flurstlicks Nr.
1183, Flur 15: norddstliche und sidostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 243, Flur 15;
ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1183, Flur 15; sudostliche Seite der Dorstener
Stral3e bis zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 742, Flur 15; von dort
abknickend zum nordlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 246, Flur 15; suddstliche
Seite der Dorstener Stralle bis zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 729,
Flur 15; von dort abknickend zum ndrdlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 579,
Flur 17; siddstliche Seite der Dorstener Stral3e; am westlichsten Grenzpunkt des
Flurstiicks Nr. 579, Flur 17, abknickend zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks
Nr. 982, Flur 17.

/| Bereich des Bebauungsplanes Nr. 724 | JU

- Dorstener StraRe / SteinstraRBe -

£\ 2 . N
l\i’/\> 7 i
N\ 2
W &K
Angefertigt:
Oberhausen, 23.07.2019
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2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fur eine Wettannahmestelle in
einem Ladenlokal, das zuletzt als Imbiss genutzt wurde. Diese Umnutzung wirde
einen ,Trading-Down-Effekt® fir das Nahversorgungszentrum Tackenberg /
Klosterhardt auslésen und im Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnnutzung zu
Spannungen fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 724 wird eine vertragliche Nutzungsmischung
angestrebt. In dem vorgesehenen Mischgebiet im ndrdlichen Plangebiet sollen
Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und / oder einen , Trading-Down-
Effekt® auslosen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen werden. Das
Mischgebiet umfasst den sudlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums
Tackenberg / Klosterhardt, der sich im Plangebiet befindet. Die Entwicklung des
Nahversorgungszentrums soll gesichert werden. Fir das Allgemeine Wohngebiet im
sudlichen Plangebiet sollen weitergehende Regelungen getroffen werden, die
bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Unter ,Trading-Down-Effekten® wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betriebe hinsichtlich Image und Stérungsgrad negative
Auswirkungen auf ein Gebiet haben und diese Betriebe zugleich mit typischerweise
niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Wettbliro,
Wettannahmestellen, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flihrt tendenziell
zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrdngung von
Branchen oder Nutzungen mit schwacherer Finanzkraft, die jedoch fur die
Funktionsfahigkeit von Versorgungszentren wichtig sind. In gemischt genutzten
Gebieten kann dariiber hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 724 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Festsetzung eines Mischgebietes
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
o Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige

Betriebe, Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Das stadtebauliche Erfordernis einer Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB ergibt
sich aus der Notwendigkeit eine stadtebauliche Ordnung planungsrechtlich zu
flankieren, die die Erhaltung und weitere Entwicklung des sid-westlichen Bereiches
des zentralen Versorgungsbereichs ,Nahversorgungszentrums Tackenberg /
Klosterhardt® nicht beeintrachtigt und dariber hinaus in dem festzusetzenden
Allgemeinen Wohngebiet keine bodenrechtlich beachtlichen Spannungen forciert.

3. Planverfahren/ Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am 13.02.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 724 - Dorstener Stral3e / SteinstralRe - beschlossen.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 17.02.2017 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 83 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 und nach den *“Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 erfolgte fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 724
- Dorstener Stral3e / Steinstral3e -

o in der Zeit vom 25.04.2019 — 09.05.2019 einschlieB3lich (6ffentliche Darlegung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.
Eine offentliche Anhoérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der
Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Blirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht
stattgefunden.

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vom 01.04.2019 - 09.05.2019 erstmalig bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefihrt:

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB;

o Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats;

o Entscheidung des Rates (ber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Derzeit besteht fir einen Teilbereich des Plangebiets eine bis zum 24.02.2020 giiltige
Veranderungssperre gemafd § 14 BauGB (Verédnderungssperre Nr. 165). Die Zeit der
vorausgegangenen Zurickstellung gemafd § 15 BauGB wurde auf die Geltungsdauer
der Veranderungssperre angerechnet.

B. Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet liegt sudlich der Steinstral’e und westlich der Dorstener Stral3e. Der
nordliche Teil des Plangebietes befindet sich im sudlichen Teilbereich des
Nahversorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt. In diesem Teilbereich liegt eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel (Kichengalerie), Gastronomie (Grill-
Restaurant, Bistro/ Pizzeria) und Dienstleistung (Unternehmensservice, Immobilien /
Hausverwaltung) vor. Die Kiichengalerie Grobe gehért dabei zu den Magnetbetrieben
des Nahversorgungszentrums. Das Sortiment umfasst die Warengruppen TV, Audio
und Unterhaltungselektronik sowie Kiichen- und Haushaltsgeréate, die insbesondere
den langfristigen Bedarf decken.
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Sudlich an das Nahversorgungszentrum Tackenberg/ Klosterhardt grenzen
ausschlie3lich Wohngebaude an.

2. Verkehr

Das Plangebiet wird durch die umliegenden StraBen und durch die
HauptverkehrsstraRe Dorstener StraBe gut erschlossen. Uber die Dorstener Stralze
sind die Anschlussstelle der Bundesautobahnen 2 und 516 in relativ kurzer Entfernung
erreichbar.

Uber die Haltestellen ,Obere BriiderstraRe“ (Linie 979) und ,Liibecker StraRe* (Linie
976) besteht eine gute Anbindung an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs.
Der Bahnhof Sterkrade ist mit dem OPNV in ca. 10 Minuten erreichbar. Das
Hauptzentrum Sterkrade befindet sich zudem in einer ful3laufigen Entfernung von ca.
einem Kilometer.

C. Planerische Grundlagen

1. Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Ziele der Raumordnung sind gemafl § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend
abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1
ROG aufgefiihrten Adressaten zu beachten, d. h. es handelt sich um Festlegungen,
die eine strikte Bindung ausldsen und nicht durch Abwagung tberwindbar sind. Die
Bauleitplane sind gemdR & 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG
zu bericksichtigen, d.h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die
Abwéagung einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten
Belangen tberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemai § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u.a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen (84 Abs. 1 Satz 1
ROG).

2. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-
Westfalen am 25.01.2017 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) am 08.02.2017 in Kraft getreten.

Der zeichnerische Teil des LEP enthalt fir das Plangebiet keine Darstellung.
Nachrichtlich ist der Planbereich dem Siedlungsraum zugewiesen.
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3.1

Textliche, auf das Plangebiet bzw. die mit der Bebauungsplanung Nr. 724 verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare Aussagen sowie Ziele und Grundsatze der
Raumordnung enthalt der LEP NRW in Kapitel 6. Siedlungsraum, Abschnitt 6.1
Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum. GemafR dem Raumordnungsziel
6.1-1 hat eine flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu
erfolgen. Dabei soll die Bauleitplanung nach Grundsatz 6.1-2 (Leitbild ,flachen-
sparende Siedlungsentwicklung®) diese flachensparende Siedlungsentwicklung im
Sinne des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachstum der Siedlungs-
und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf ,Netto-Null* zu
reduzieren, umsetzen. Diesen Aussagen tragt die vorliegende Planung durch eine
Qualifizierung bestehender Siedlungsflachen Rechnung.

Dartber hinaus formuliert der LEP in Grundsatz 6.1-5 das Leitbild der ,nachhaltigen
europaischen Stadt‘, nachdem die Siedlungsentwicklung kompakt gestaltet und das
jeweilige Zentrum gestarkt werden soll. Die Regional- und Bauleitplanung sollen durch
eine umweltvertragliche und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen,
Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und zur Reduzierung
des Verkehrsautkommens beitragen. Nach Grundsatz 6.1-6 (Vorrang der
Innenentwicklung) haben Planungen und MaRBnahmen der Innenentwicklung Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Der Bebauungsplan Nr. 724
tragt auch diesen Vorgaben Rechnung.

Auch dem Grundsatz 8.1-1 wird gefolgt, wonach die siedlungsraumlichen und
verkehrsinfrastrukturellen Planungen aufeinander abzustimmen sind.

LEP-NRW. Fortschrelbung der Begrundung vom 08.01.2020 (Seite 33).

Regionalplanung

Regionalplan Ruhr (RVR)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr einstimmig gefasst. GemaR § 3
Abs. 1 Nr. 4 i.V. m. 8 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind die in Aufstellung
befindlichen Ziele des Regionalplans Ruhr ebenfalls als sonstige Erfordernisse

abwagungserheblich abwagungsbeachtlich. (Redaktionell geandert am 08.01.2020).

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs des Regionalplans Ruhr ist die Dorstener Stral3e
als Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt. Der
Planbereich ist dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugewiesen.

21 von 84 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stral3e / Steinstrale - Seite 9

3.2

Im textlichen Teil wird durch Grundsatz 1.1-5 eine kompakte und flaichensparende
Entwicklung der Siedlungsbereiche vorgegeben, wobei gem. Grundsatz 1.1-7 der
baulichen Innenentwicklung der Vorrang eingeraumt wird. Durch Grundsatz 6.2-2 wird
die raumordnerische Vorgabe formuliert, dass ein den Erfordernissen der Metropole
Ruhr angemessenes, leistungsfahiges und umweltvertragliches StralRennetz
sichergestellt werden soll. Durch den Bebauungsplan Nr. 724 wird somit auch den
geplanten Vorgaben des Regionalplans Ruhr entsprochen.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen
Flachennutzungsplan gemalf § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemalf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemal 8§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 724 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung/ Regionalplanung
Im gesamten Plangebiet stellt der RFNP
Wohnbauflachen/ Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB) dar.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 724 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung eines
Mischgebiets (MI) im ndrdlichen =75 !/” | | | >
Bereich mit Ausrichtung zur N JV
Steinstral3e kann unter Beachtung der
FlachengréBe im Rahmen einer
abweichenden Konkretisierung als
aus dem RFNP entwickelt angesehen
werden. Die Flache stellt mit einer
GroRe wvon ca. 1,5 ha einen
untergeordneten Teil eines grolReren
Wohnbauflachenzusammenhangs
dar. Dieser bleibt sowohl in Funktion
als auch Wertigkeit erhalten. Die
geplante Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets (WA) fur
das restliche Plangebiet entspricht
ohnehin den Darstellungen des
RFENP.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflache der Dorstener Stra3e korrespondiert mit der im RFNP enthaltenen
Darstellung als Flache fur die ortlichen Hauptverkehrsziige bzw. mit der
raumordnerischen Funktion als StralRe fir den vorwiegend (berregionalen und
regionalen Verkehr. Die nérdlich gelegene SteinstralBe gehort nicht zu den 6rtlichen
Hauptverkehrsziigen und ist somit nicht darstellungsrelevant.

Der Bebauungsplan Nr. 724 ist im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP
entwickelt.

-9-
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4, Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 724 ist im Plan
~Flachennutzung® als Wohnbau-flache dargestellt. Im nérdlichen Teilbereich ist er Teil
des Nahversorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt.

Laut MaRnahmenplan ist innerhalb des Plangebiets entlang der Dorstener Stral3e die
Begrinung des Strallenraums vorgesehen. Ziel der Planung ist neben der
Verbesserung der kleinklimatischen Situation und des Biotopverbundes, die
gestalterische Aufwertung des StraRenraums.

Das STEK 2020 stellt im Plan Flachennutzung fir den gesamten Planbereich
Wohnbauflachen dar. Im Zuge der planerischen Konkretisierung soll die hier
zusatzlich dargestellte Funktion als Nahversorgungszentrum durch die teilweise
Festsetzung eines Mischgebietes unterstitzt werden.

»,MaBnahmenplan*
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Die Ziele bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 724 stimmen somit teilweise
mit den Darstellungen des STEK 2020 uberein, bzw. stellen eine planerische
Fortentwicklung dar. Das STEK 2020 ist ggf. im Zuge der weiteren Aktualisierungen
anzupassen.

5. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6. Nr.11 BauGB
beschlossen (Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen
Versorgungsbereiche fur Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die
im Gutachten zum Einzelhandelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen
zur Erhaltung und Entwicklung der Versorgungsstrukturen in Oberhausen bei der
Planung zu bertcksichtigen. Das EHK gliedert die zentralen Versorgungsbereiche in
Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren (siehe S. 64ff).

-10 -
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Der nordliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums
Tackenberg / Klosterhardt (siehe S. 64 und S. 113f). Nahversorgungszentren
zeichnen sich dadurch aus, dass sie den Angebotsschwerpunkt in der Regel im
kurzfristigen Bedarfsbereich (v.a. Lebensmittel) haben und ihre Versorgungsfunktion
vor allem fur den unmittelbaren Nahbereich erfillen. Das Nahversorgungszentrum
Tackenberg / Klosterhardt wird insbesondere durch die beiden Discounter Lidl und
netto als wesentliche Magnetbetriebe gepragt. Darliber hinaus haben ein Elektro- und
Kichenfachgeschaft sowie ein grol3es Maklerbiiro einen besonderen Stellenwert.
Erganzt wird dies durch ein kleinteiliges Angebot von Dienstleistungen, Gastronomie
und Einzelhandel, das sich in bandartiger Struktur entlang der Dorstener Stral3e
befindet.

Das EHK definiert fur das Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt
folgende Planungsziele:

o Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum
fir den nordlichen Stadtraum Klosterhardt/ Tackenberg sowie den
angrenzenden Bereich des Stadtraumes Sterkrade Mitte

o Sicherung der bestehenden Lebensmittelanbieter (bei Bedarf ggfs.
Mdoglichkeiten zur Erweiterung prifen)

o ggf. Angebotsverbesserung im Einzelhandel sowie bei sonstigen Nutzungen
(v.a. Dienstleistungen)

o wenn maglich keine weitere rdumliche Ausdehnung des Zentrums entlang der
Dorstener Stral3e

Zur Starkung und Attraktivitdtserhaltung des zentralen Versorgungsbereichs (8 1
Abs. 6 Nr.4 BauGB) werden im Bebauungsplan u.a. Nutzungen wie Spielhallen,
Wettbiros, Wettannahmestellen, Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen,
um den ubrigen mdglichen Nutzungen im Nahversorgungszentrum ein forderliches
Umfeld zu gewdhrleisten. Die geplanten Einschrankungen dienen insbesondere auch
der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum.

Das EHK liegt sténdig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhofstral3e 66, Zimmer
A 009 aus und kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Aul3erdem ist es
im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandelskonzept.php abrufbar.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 724 verfolgten Planungsziele befinden sich im
Einklang mit den Zielvorgaben des EHK.

Fortschreibung Einzelhandelskonzept (EHK) - Entwurfsfassung vom 09.11.2017

Mit Datum vom 09.11.2017 liegt eine Fortschreibung des EHK in der Entwurfsfassung
vor. ,Im Rahmen der Fortschreibung des Zentrenkonzeptes wurde Gberprift, inwieweit
die bereits im Einzelhandelskonzept 2008 ausgewiesenen Zentren die rechtlichen
Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich (ZVB) nach wie vor erfillen.*
(S. 47).

Nach der Uberprifung verbleiben sechs libergeordnete zentrale Versorgungsbereiche
(ehem. Haupt- und Nebenzentren) und sechs Nahversorgungszentren in Oberhausen.
Im Rahmen der bisherigen Arbeiten zur Fortschreibung konnte der Status des
Nahversorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt bestatigt werden (siehe S. 76f.).
Somit werden sich auch mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes keine
wesentlichen Anderungen fiir das Nahversorgungszentrum ergeben.

-11 -
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Ahnlich wie im aktuellen EHK definiert die Fortschreibung des EZK fir das
Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt u.a. folgende Planungsziele siehe

S. 77):

o Bereitstellung einer umfassenden Nahversorgung flr den zugeordneten
Stadatteil; Fokussierung auf den Versorgungseinkauf

o Bestehende Lebensmitteldiscounter als wesentliche Frequenzbringer fir den
zentralen Versorgungsbereich sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln

o Angebotsergéanzung um Drogeriemarkt

o Attraktivierung des Angebots im Bereich des erweiterten Grundbedarfs
(Fachgeschafte)

o Starkung der Funktionsmischung (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung,
Wohnen)

Die geplanten Festsetzungen und Einschrénkungen mdoglicher Nutzungen des
Bebauungsplans Nr. 724 unterstitzen die Ansiedlung von Betrieben, die diesen
Planungszielen entsprechen und verhindern zugleich Verdrangungsprozesse durch
die ausgeschlossenen Nutzungen wie bereits zuvor und nachfolgend in Kapitel 2
beschrieben .

6. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen.

7. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige einfache Bebauungsplan / RVR-Plan
"B 223 - Steinbrinkstral3e - SteinstralR3e" vor. Der Plan setzt Stralienbegrenzungslinien
fest, die in dieser Abgrenzung nicht realisiert wurden und zum jetzigen Zeitpunkt nicht
mehr weiterverfolgt werden.

Mogliche Bebauungen richten sich im Plangebiet zurzeit nach § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebaute Ortsteile).

D. Bebauungsplanfestsetzungen

1. Stadtebauliches Konzept

Da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist, wird das Maf3 der baulichen Nutzung
nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Vielmehr soll sich die
Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung und die
Uberbaubaren Grundsticksflachen weiterhin nach § 34 BauGB richten (einfacher
Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB).

-12 -
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Im Plangebiet soll an der Dorstener Stralle innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereichs ein Mischgebiet festgesetzt werden. In den Erdgeschossen soll die zentren-
typische Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen
erhalten bleiben. An der Dorstener Strale Nr. 328 und im Anbau des Hauses
Dorstener Stralte Nr. 315 (Flurstiicke 142, 143) befinden sich nérdlich des
Plangebietes bereits zwei Spielhallen (Play & Win, Play Entertainment Center). Daher
werden — auch mit Verweis auf das Gesetz zur Ausflihrung des Gllicksspiel-
staatsvertrages AG GIiStV NRW) — weitere Nutzungen wie Spielhallen, Wettbliros
und Wettannahmestellen in diesem Bereich ausgeschlossen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Nutzungen wie Spielhallen, Wettblros, Wettannahmestellen, Bordelle und
bordellartige Betriebe, die die Wohnqualitdt maRgeblich beeintrachtigen (z.B. durch
Larmbelastigung), werden auch hier ausgeschlossen. Die Wohnbebauung an der
Dorstener Stralie ist Bestandteil eines grofieren Wohngebiets.

Bebauungsplanfestsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 724 wird als einfacher Bebauungsplan gemafl § 30 Abs. 3
BauGB aufgestellt. Hierbei werden die Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt
durch die Regelungen des § 34 BauGB.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Der Bebauungsplan setzt im noérdlichen Bereich des Plangebiets, sudlich der
SteinstralRe bis zur Hausnummer Dorstener StralRe 291 einschlielich, ein
Mischgebiet (MI) fest. Im daran anschlieBenden sudlichen Bereich des Plangebiets
wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Insgesamt soll die Gliederung des Plangebiets einerseits den Bestand bestatigen und
Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich des Nahversorgungszentrums eroffnen.
Andererseits dienen Ausschlisse und Beschrankungen im Bereich des festgesetzten
Mischgebiets einer Steuerung von Vorhaben, die klassische Geschafts-, Bliro- und
Einzelhandelsnutzungen aus den Erdgeschossen verdrangen und damit der
nachhaltigen Funktionssicherung des zentralen Versorgungsbereichs entgegen
stehen kénnen bzw. diese konterkarieren. Ziel ist der Erhalt und die Férderung der
Funktion des Nahversorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt sowie der
Sicherung der Wohnnutzung im sudlich daran anschlieRenden Wohngebiet.

Festsetzungen fiir das Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5, §1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die vorhandene Nutzungsmischung im ndérdlichen Bereich des Bebauungsplans
entspricht dem Charakter eines Mischgebietes. Die Festsetzung eines Mischgebiets
gemal § 6 BauNVO sichert somit den Bestand.

Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan Nr. 724 fir das Mischgebiet weitere textliche
Ausschlusse und Beschrankungen bestimmter Arten baulicher Nutzungen (nach

§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sowie bestimmter Arten baulicher und sonstiger
Anlagen (nach § 1 Abs. 9 BauNVO) vor:
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a)

b)

Ausschluss von Lotterie und Wettannahmestellen

Die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als sonstige Gewerbetriebe allgemein
zulassigen Wettannahmestellen sind gem. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht
zulassig. Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im
Gegensatz zu Wettbiros (die als Vergnlgungsstatten gelten) nicht auf den
dauerhaften Aufenthalt von Personen ausgerichtet sind. Sie kdnnen jedoch
vergleichbare Auswirkungen wie Vergnigungsstatten entfalten (zu moglichen
Auswirkungen siehe zu c)). Sie werden deshalb Uber eine entsprechende
textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen

Im Mischgebiet werden die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zulédssigen
Gartenbaubetriebe sowie die nach 86 Abs.2 Nr. 7 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig, da es sich um
einen bereits vollstandig Uberbauten Innenbereich handelt, dessen gewerbliche
Bestandteile Gberwiegend fir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen genutzt
werden sollen.

Ausschluss von Sexshops, Anlagen und Betrieben, die gewerblich betrie-
benen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen sowie Vergnu-
gungsstatten

Beziiglich der nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe
sind Sexshops nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig. Als Sexshops
gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment (u.a.
pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und
Dessous).

Die nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als sonstige Gewerbetriebe allgemein
zulassigen Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
nicht zuléssig. Dazu gehoren im Wesentlichen:

e Bordelle, ,Eros-Center®, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs
u.a. Betriebe sowie die Wohnungsprostitution.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zuldssigen Vergnigungsstatten sind
nach 81 Abs. 5 BauNVO nicht zuladssig und die nach 8 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden nach 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Unter den
stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergnigungsstatte“ fallen im Wesentlichen:

e Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peep-
shows, Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

o Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos,
Spiel-banken, Wettblros und

e (Tanz-)Diskotheken.
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Durch die mogliche weitere Ansiedlung der oben genannten Nutzungen und
Nutzungsarten kann eine Sogwirkung auf weitere Betriebe eingeleitet
werden, die zu dem so genannten Trading-Down-Effekt fihren kann, der fir
den Standort eines Mischgebiets sowie fur die umliegenden Bereiche
Imageverluste nach sich zieht. Dieser Imageverlust flhrt regelmafidig zu einer
schwierigen Nachvermietung bestehender Immobilien, da eine positive
Adressbildung, die fur die weitere Entwicklung des Plangebiets und der
umliegenden Bereiche Bedingung ist, unmdglich gemacht wird. Daher
werden die oben genannten Nutzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten und den tbrigen ausgeschlossenen
Nutzungen hat dariber hinaus regelmaRig Auswirkungen auf das
Bodenpreisgeflge in den umliegenden Bereichen. Mit Vergniigungsstatten,
insbesondere Spielhallen, und den Ubrigen ausgeschlossenen Nutzungen
lassen sich vergleichsweise hohe Ertrége erwirtschaften, die geeignet sind,
bei den Eigentimern im Umfeld Begehrlichkeiten zu wecken. Dies wiederum
kann zu einer Verdrangung der bestehenden Nutzungsstruktur und zu einem
,Umkippen“ des Plangebiets und der angrenzenden Bereiche fihren und es
damit unmoéglich machen, das verfolgte Planungsziel, die Funktion als
Nahversorgungszentrum zu erhalten und zu entwickeln, zu erreichen.

Um einem solchen Trading-Down-Effekt mit den regelméRig zu
beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitédt und des Stadt- und
StralRenbildes, den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen und einer
Beeintrachtigung der Anwohner durch L&rmbeléastigungen und einem
erhdhten Zu- und Abgangsverkehr entgegenzuwirken, sind im gesamten
Plangebiet die oben genannten Nutzungen ausgeschlossen.

Entsprechende Auswirkungen sind auch von Wettannahmestellen (mit
Ausnahme von Lotto- und Totoannahmestellen) zu erwarten, auch wenn sie
keine Vergnigungsstatten darstellen. Wettannahmestellen sind Gewerbe-
betriebe, die im Gegensatz zu Wettbiros (die als Vergnligungsstatten gelten)
nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen ausgerichtet sind. Der
Begriff umfasst demzufolge die Wettvermittlungsstellen im Sinne des
Glucksspielrechtes, die nicht unter den Begriff der Vergnigungsstatte fallen.
Nicht umfasst sind Lottoannahmestellen, auch wenn sie mit besonderer
Erlaubnis ebenfalls Sportwetten anbieten. Diese erflllen zum einen die
offentliche Aufgabe der Bereitstellung eines ausreichenden Gliickspiel-
angebotes, und zum anderen gehen von diesen nach den bisherigen
Erfahrungen keine stérenden Auswirkungen auf die Umgebung aus, die zu
Trading-Down-Effekten fihren. Im Gegensatz dazu sind diese von den
Wettannahmestellen jedoch zu befirchten, auch wenn es sich nicht um
Vergnugungsstatten handelt. Zum einen zeigen sie ein ahnliches
Erscheinungsbild wie die Wettbiros, welche Vergniigungsstatten darstellen,
und zum anderen besitzen sie ein Verdrangungspotenzial bezuglich im
Nahversorgungszentrum erwinschter Nutzungen, ohne jedoch eine wichtige
Rolle fur das Nahversorgungszentrum zu tibernehmen.
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21.2

Das Mischgebiet ist Bestandteil des Nahversorgungszentrums Tackenberg /
Klosterhardt, das geschitzt und gestarkt werden soll. Auerdem werden mit dem
Ausschluss der Vergniigungsstéatten sowie der Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen auch
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb der Mischgebiete und der
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete vermieden. So handelt es sich bei diesen
ausgeschlossenen Betrieben Uberwiegend um Nutzungsarten, die die Wohnruhe
erfahrungsgemald empfindlich stéren (insbesondere auch in den Abend- bzw.
Nachtstunden sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regelmafig
zu beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitat und des Stadt- und
StrafRenbildes sowie den dadurch zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen
entgegengewirkt.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem 6ffentlichen Interesse
(Allgemeinwohl) gegentiber dem privaten Interesse der Eigentumer (wirtschaftlich
adaquate Nutzung des Grundstiicks) ein hdheres Gewicht eingeraumt.

Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Die vorhandene Wohnnutzung entlang der Dorstener Strale, die sich an das
Nahversorgungszentrum ,Tackenberg / Klosterhardt® anschlief3t, ist im Bebauungs-
plan durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gesichert.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zuldssigen Wettannahmestellen sind gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Wettannahmestellen sind Gewerbe-
betriebe, die im Gegensatz zu Wettbiros nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von
Personen ausgerichtet sind. Der Begriff umfasst demzufolge die Wettvermittlungs-
stellen im Sinne des Glicksspielrechtes, die nicht unter den Begriff der Vergniigungs-
statte fallen. Nicht umfasst sind Lottoannahmestellen, auch wenn sie mit besonderer
Erlaubnis ebenfalls Sportwetten anbieten. Diese erfullen zum einen die Offentliche
Aufgabe der Bereitstellung eines ausreichenden Glickspielangebotes, und zum
anderen gehen von diesen nach den bisherigen Erfahrungen keine stdérenden
Auswirkungen auf die Umgebung aus, die zu Trading-Down-Effekten fihren. Im
Gegensatz dazu sind diese von den Wettannahmestellen jedoch zu befiirchten, auch
wenn es sich nicht um Vergnigungsstatten handelt. Zum einen zeigen sie ein
ahnliches Erscheinungsbild wie Wettbiros, welche Vergnigungsstatten darstellen.
Zum anderen sind bodenrechtliche Spannungen zu erwarten, die entstehen, wenn
Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher
Ertragsstarke in Konkurrenz treten mit Wohnnutzungen.

Im WA werden zudem die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe sowie die nach 84 Abs.3 Nr.5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen gemdR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Diese Nutzungen wirden durch die von ihnen ausgelGsten
zusatzlichen Verkehre und die zu erwartenden Betriebszeiten zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen fihren und sich hinsichtlich ihrer
Baustruktur nicht in das Umfeld einfigen, da es sich um einen bereits vollstandig
Uberbauten Innenbereich handelt. Auch perspektivisch soll der sudliche Teil des
Plangebietes gemall der grundsatzlichen Zweckbestimmung eines Allgemeinen
Wohngebietes i.S.v. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen oder das Wohnen
nicht stdrenden Erganzungsnutzungen gem. 8 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO, die hier
nicht ausgeschlossen werden, vorbehalten bleiben.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, soll das Mal} der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, soll das Mal} der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt
werden.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Strallen werden gemafl ihrer Funktion und
entsprechend dem Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die im RVR-Plan "B 223 - Steinbrinkstralle - Steinstral’e" als Verkehrsflache
festgesetzten, jedoch nicht als Verkehrsflache ausgebauten Teilflachen, die nord-
westlich an das Flurstick 247 sowie nord-westlich an das Flurstiick 763 angrenzen,
wurden aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da fiir diese Teilflachen kein
Regelungsbedarf besteht (siehe. A.1).

Weitergehende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im
Plangebiet gegeniber dem Bestand keine verkehrserzeugenden Nutzungsarten
hinzutreten.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

Laut Malnahmenplan des STEK 2020 ist innerhalb des Plangebiets entlang der
Dorstener Stralde die Begriinung des Strallenraums (MalRnahme 7.8) vorgesehen. Auf
der westlichen StralRenseite befinden sich bereits acht Stralenbdume und im
sudwestlichen Teil stralRenbegleitende Heckenpflanzungen. Diese sind zu erhalten
und durch weitere Pflanzungen zu erganzen, so dass auf der westlichen Strallenseite
mindestens 14 Baume den Stralenraum begrinen und dauerhaft erhalten bleiben
sollen. Auf der Ostlichen StralRenseite befinden sich bereits 12 StralRenbdume, die
durch 4 weitere Strallenbaume zu erganzen sind. Die dann dort vorhandenen 16
Baume sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Ziel der Planung ist neben der Verbesserung der kleinklimatischen Situation und des
Biotopverbundes, die gestalterische Aufwertung des Strallenraums.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immisionsschutz-

gesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage fir die Festsetzung von Mallnahmen zum Schallschutz im Bebauungsplan
Nr. 724 — SteinstralRe/ Dorstener Stral’e - gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch
sind die Schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurburos Stécker (30.07.2019)
die als Anlage 1 beigefligt ist.
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Fur die Beurteilung der Larmbelastung des Plangebietes werden fir die
angrenzenden Lebensmittelmarkte die Immissionswerte der TA Larm und fir den
StralRenverkehr die DIN 18005 zugrunde gelegt.

Eine Larmbelastung durch die beiden Lebensmittelmarkte liegt laut Gutachten bei
genehmigter Nutzung nicht vor, da diese die Immissionsrichtwerte fur allgemeine
Wohngebiete bereits an n&herliegenden Immissionsorten einhalten missen. Die
Gerauschimmissionen im Plangebiet, die durch den Stralenverkehr hervorgerufen
werden, sind flachendeckend in einer H6he von 5 Metern Uber Geldnde, das einer fir
das Plangebiet reprasentativen Hohe (EG - 2.0G) entspricht, berechnet und dann mit
der DIN 18005 abgeglichen worden.

Ergebnis ist, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Fassaden der
Dorstener Stralle wéahrend der Tageszeit von bis zu 10 dB(A) im allgemeinen
Wohngebiet (WA) und von bis zu 6 dB(A) im Mischgebiet (MI) tUberschritten werden.
Nachts betragt die Uberschreitung im WA bis zu 11 dB(A) und im Ml bis zu 7 dB(A).

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden des
Plangebietes kodnnen passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Mindest-
anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen (Fenster, Wande und
Dacher ausgebauter Dachgeschosse) auf der Grundlage des malgeblichen
AulRenlarmpegels (gemaR DIN 4109-2) und von Innenschallpegeln (gemaf
Din 4901-1) festgesetzt werden.

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem Aulenlarm sind im gesamten Plangebiet bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO
NRW von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der
Stralenverkehrslarmbelastung der Dorstener StrafRe fiir die Gebéude bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur LA&rmminderung zu treffen. Die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® eingehalten werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe (R gs) der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen berechnen sich nach DIN 4109-
1:2018-01 unter Berlicksichtigung des mafRgeblichen Auzenlarmpegels (L) und der
unterschiedlichen Raumarten (Kraumat) Nach DIN 4109-1:2018-01 nach folgender
Gleichung:

J —
Rw,ges - I—a - KRaumart

Dabei ist nach DIN 4109-1:2018-01:

La der maRgebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01, 4.5.5 gemal nachstehender Larmkarte 2
(Quelle:  Schalltechnische  Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 724 — Dorstener StralRe
/SteinstraRe — Stand: 30.07.2019, S. 13);

Kraumat = 25 fur Bettenraume in  Krankenanstalten und
dB Sanatorien;

Kraumat = 30 fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
dB Ubernachtungsraume in  Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und Ahnliches:;
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Kraumat = 35 fir Buroraume und Ahnliches
dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges= 35 dB fur Bettenrdume in  Krankenanstalten und
Sanatorien;
R'wges=30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume  in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume, Biroraume und Ahnliches.

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen
sowie in Verfahren flr Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, anhand der Anwendung dieser Festsetzung nachgewiesen werden,
dass das bewertete Bau-Schallddmm-Malle R’ 4s > 50 uberschreitet, sind die sich
daraus ergebenden Schallschutzanforderungen im Einzelfall aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung
eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende AulRenbauteile, wie z.B. Schall-
schutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Luftungseinrich-
tung, vorgesetzte Glaserker, Aul3entlren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der
DIN4109 Ausgabe 2018 zu verwenden.

Im gesamten Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in
Verfahren flr Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind,
im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten
R&umen, die nicht Uber ein Fenster in Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A)
nachts entsprechend der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® verfugen (siehe
Larmkarte 1.N; Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 724 —
Dorstener Strale /SteinstraBe - Stand: 30.07.2019), schallgedammte, ggf.
fensterunabhéngige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
AulRenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen
zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht wird, so dass
entsprechend der Orientierungswert der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vor
den betreffenden Schlafraumfenstern ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche
von nachts < 45 dB(A) sichergestellt ist oder werden kann.

In der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei einem Beurteilungspegel von <

45 dB(A) in Schlafriumen selbst bei nur teilweise geotffneten Fenstern ungestorter
Schlaf haufig nicht mehr madglich ist.
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Da es sich bei dem Plangebiet um ein vollstdndig bebautes Gebiet handelt, sind in der
Regel nur Um- und Erweiterungsbauten zu erwarten. Durch die Einschréankung, dass
nur fir dem Schlafen dienende Raume, die kein Fenster zu einer Fassade mit Beurtei-
lungspegeln < 45 dB(A) besitzen, eine fensterunabhangige Liftung gefordert wird,
wird dem Bestand Rechnung getragen und gleichzeitig ein Mindestmald des Larm-
schutzes gewahrleistet.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflache
eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur
AuRBenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Weitere besonders schitzenswerte Bereiche sind die AulRenwohnbereiche wie Balko-
ne oder Terrassen.

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind daher bei Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® von tagsuber 60
dB(A) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW von der
Genehmigung freigestellt sind, zu gebaudegebundenen AufRRenwohnbereichen (z.B.
Balkone, Loggien oder Terrassen) nicht ohne weitere MalRnahmen zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind daher bei Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ von tagsuber 55
dB(A) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen i.S.v. 8 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW von der
Genehmigung freigestellt sind, zu gebaudegebundenen AufRRenwohnbereichen (z.B.
Balkone, Loggien oder Terrassen) nicht ohne weitere Malhahmen zulassig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren flr Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, ist nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukorpergestaltung
oder andere geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerausche erreicht wird oder werden kann, so dass im festgesetzten
Mischgebiet (MI) fur die jeweiligen Aul3enwohnbereiche ein Beurteilungspegel der
Verkehrsgerdusche von tagsiiber maximal 60 dB(A) und im festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) fir die jeweiligen Aufl3enwohnbereiche ein Beurteilungspegel der
Verkehrsgerdusche von tagsiber maximal 55 dB(A) sichergestellt ist oder werden
kann.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen,
sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren /
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
Schallschutzmafinahmen auf der Grundlage der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau“ zu erbringen.
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1.1.

Hinweise zur Liftung:

Bauliche MalRnhahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm sind nur
dann wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen
bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch zusatzliche
Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten nicht verringert wird. Bei der Berechnung des
Schalldamm-MalRes R'w,ges sind zur vorubergehenden Luftung vorgesehene
Einrichtungen (z.B. Luftungsfligel und -klappen) im geschlossenen Zustand, zur
dauernden Laftung  vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedampfte
Liftungsoffnungen, auch mit maschinellem Antrieb) im Betriebszustand zu
berlcksichtigen. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die
sogenannte ,Stol3belliftung® oder indirekte BelUftung Uber Nachbarraume
sichergestellt werden.

Umweltbericht

Einleitung

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs.4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaR § 1
und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf 1 a BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt stdlich der Steinstrale und westlich der Dorstener Strae. Es
wird begrenzt von der dstlichen StralRenbegrenzungslinie entlang der Dorstener Stra-
Be, den rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Gebaude entlang der Dorstener Stral3e
im Nordwesten, der Steinstrafle im Nordosten und der Grenzlinie zwischen den Flur-
stucken 982 und 377 im Stidwesten. Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich
im sddlichen Teil des Nahversorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt. Der
sudliche Teil schlief3t direkt daran an.

Stadtplanerisches Ziel fur das Plangebiet ist die Erhaltung und Forderung einer ver-
traglichen Nutzungsmischung. Der gesamte ndrdliche Bereich der Dorstener Straf3e
soll als Mischgebiet, der sidliche Bereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Dies entspricht dem Bestand im Plangebiet, sichert diesen planungsrechtlich
und lasst Entwicklungen zu.

Aktuelle Nutzungsanfragen zur Errichtung einer Wettannahmestelle stehen diesem
Ziel entgegen. Das Einsetzen eines sogenannten Trading-Down-Effekts ist zu be-
furchten. Um das Plangebiet gemaf den Zielsetzungen entwickeln zu kénnen, ist eine
Feinsteuerung der Nutzung erforderlich. Daher wurde der Bebauungsplan Nr. 724
aufgestellt.
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1.2.

Ziele des Umweltschutzes und Ubergeordneter Planungen

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
BauGB Gewaéhrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung”; Sicherung "einer
Baugesetzbuch menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln",

Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,

BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebensgrundla-
Bundesnaturschutzgesetz gen des Menschen, auch in Verantwortung fir kiinftige Generationen, im besiedelten
und unbesiedelten Bereich, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.
- die Bewahrung grof3flachiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume vor
weiterer Zerschneidung
Bundesnaturschutzgesetz - die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad
(BNatSchG, § 44 Abs. 1) durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen.

Schutz der besonders geschiitzten und bestimmter anderer Tiere und Pflanzenarten,
insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten“, deren Erhaltungszustand
nicht verschlechtert werden darf.

FFH- und Vogelschutz- Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der
richtlinie wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wildlebender Vogelarten im européischen Gebiet
der Mitgliedstaaten der EU.

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Beeintrachti-

Bundesboden- gungen der naturlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion als Archiv der

schutzgesetz Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Boden-
veranderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir

Wasserhaushaltsgesetz ~ Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur

LWG Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Wassergesetz fir das

Land Nordrhein-

Westfalen

BImSchG Schutz vor schéadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-

sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen)

Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutpriifung
Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft der Stadteregion
Ruhr ist das Plangebiet als gemischte Bauflache/ Allgemeiner Siedlungsbereich dar-
gestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 weist fir den Bereich das Ziel der
Beibehaltung als kleinteilig strukturierter Bereich mit Wohnqualitat aus.

Das Plangebiet befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans noch in
einem Schutzgebiet.
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2.1

2.1.1.

2.1.2.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Der Planbereich ist von einer gemischten Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung,
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung gepragt. Wohnnutzung ist tiberwiegend
in den oberen Geschossen vorhanden.

Fur die Funktionen Freizeit und Erholung hat der Planbereich nur eingeschrankte
Bedeutung, da die Hinterlandfachen ganz tberwiegend nicht &ffentlich zuganglich und
nutzbar sind.

Das Plangebiet wird derzeit mit Schallemissionen der umgebenden StraBen beauf-
schlagt. Im Gebiet sind einige Dienstleistungsbetriebe ansassig.

Deshalb wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro IST, Ingenieurbi-
ro Stocker, Burscheid, Juli 2019 erstellt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das
Wohnen an der Dorstener Stral3e bereits heute sehr stark durch den StraRenverkehr
belastet ist.

Der Vergleich der Beurteilungspegel des Stra3enverkehrs in den Larmkarten 1.T und
1.N mit den Orientierungswerten der DIN18005 zeigt eine Uberschreitung an den
Fassaden der Dorstener StralRe wahrend der Tageszeit von bis zu 10 dB(A) im Allge-
meinen Wohngebiet und von bis zu 6 dB(A) im Mischgebiet. Wahrend der Nachtzeit
betragen die Uberschreitungen im Allgemeinen Wohngebiet bis zu 11 und im Bereich
des Mischgebietes bis zu 7dB(A).

Fur den Planbereich unmittelbar entlang der Dorstener Stral3e ist eine Vorbelastung
durch StraRBenverkehrslarm gegeben.

Eine Larmbelastung durch die beiden in der Nachbarschaft vorhandenen Lebensmit-
telméarkte ist bei genehmigter Nutzung nicht vorhanden.

Das Bebauungsplangebiet enthélt keine Altlasten oder Flachen mit Bodenbelastun-
gen.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnisméafig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fir eine Be-
lastung durch Geriiche, Lichtimmissionen oder elektromagnetische Felder vor.
Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, die vorhandenen Nutzungen durch die
Ausweisung als Misch-, bzw. Allgemeines Wohngebiet zu sichern, daher bleiben die

vorhandenen Strukturen nahezu unverandert.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerdauschimmissionen wurden im Rahmen einer
Schalltechnischen Beurteilung berechnet und bewertet.
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2.2.

2.2.1.

Larmimmissionen

Bei stadtebaulichen Planungen muss aus Griinden der Vorsorge gemaf § 1 Abs. 5
BauGB der Schallschutz angemessen bericksichtigt werden. Anwendung findet in
diesem Fall die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“. Die DIN 18005 nennt keine
Grenzwerte, sondern Orientierungswerte, deren Einhaltung angestrebt wird, damit die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflachen ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor La&rmbelastungen erfillt werden
kann. Die Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der An-
forderungen des Schallschutzes im Stadtebau aufzufassen, im Rahmen der Abwa-
gung aller stadtebaulichen Belange ist dies ein gleichwertiger Aspekt neben anderen.

Verkehrslarm

Auf die vorhandenen und schutzbedirftigen Nutzungen wirken bereits vorhandene
Larmquellen (Straenverkehr) ein. Zusatzliche Verkehre werden durch die Planung
nicht hervorgerufen.

Da der Verkehrslarm im Bestand ein hohes Immissionsniveau aufweist, aktive Schall-
schutzmalRnahmen auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten (die Fassaden stehen un-
mittelbar an der Grundstlcksgrenze an der Blrgersteigkante) nicht moglich sind, wer-
den passive Schutzmalinahmen festgesetzt.

Gewerblicher Larm

Eine Larmbelastung durch die beiden in der Nachbarschaft vorhandenen Lebensmit-
telmarkte ist bei genehmigter Nutzung nicht vorhanden, da beide Lebensmittelméarkte
die Immisionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete bereits an den Betrieben naher
liegenden Immissionsorten einhalten missen.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation ist durch die Planung nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Oberhau-
sen, auch sind in unmittelbarer Nachbarschaft keine Festsetzungen des Landschafts-
planes vorhanden.

Da es sich um einen vorhandenen Siedlungsbereich handelt, sind Grinstrukturen und
Baume nur in den vorhanden.

Entlang der Dorstener Straf3e sind Stra3enbdume vorhanden. Im Geltungsbereich des
Planes befindet sich keine nach 8§ 44 LG geschiitzte Allee.

Vorhandene Baume sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen ge-

schitzt, soweit sie den Mindeststammumfang erreicht haben. Bei Rodungsarbeiten
oder Beschneidungen sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu beachten.
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2.2.2.

2.3

2.3.1.

Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Pri-
fung der landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem
(FIS) wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes und in seiner Umge-
bung, im Umkreis von 300 Metern bisher keine Vorkommen planungsrelevanten Arten
aktuell bekannt oder zukiinftig zu erwarten sind.

Da im Vorhabengebiet grol3e Anteile der Gesamtoberflache versiegelt sind, kénnen
hier artenschutzrechtliche Konflikte mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom o0.g. Vorhaben nicht betroffen.

Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte sind daher nicht erforderlich.
Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unveréndert. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft wird durch die Planung nicht ausgelost.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Boden

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist seit Jahrzehnten durch Wohn-
bebauung und Gewerbenutzung anthropogen tberpragt. In den z. T. sehr grof3en und
tiefen Garten, die erhebliche Anteile unversiegelter Grinflachen aufweisen, kénnen
noch naturnahe Béden vorkommen. Dabei handelt es sich um schwach kiesige Sand-
bdden, sog. Podsol — Braunerden (pb82), die sich durch ihre Durreempfindlichkeit
auszeichnen.

Schutzwiirdige Boéden:

Nach der Ausweisung des Geologischen Dienstes kdnnen, soweit noch naturnahe
Bdden vorhanden sind, schiitzenswerte Boden vorliegen. Die hier auftretenden Podsol
— Braunerden (pb82) werden aufgrund ihrer hohen Wasserdurchléassigkeiten und der
geringen nutzbaren Wasserkapazitat als Extrembdden eingestuft mit einem Bioto-
pentwicklungspotential.

Immissionsbedingte Bodenbelastung:

Nach der Bodenbelastungskarte der Stadt Oberhausen sind die naturnahen Oberbdo-
den im Plangebiet mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) belastet. Externe Verwertungen
sind daher nur eingeschrankt méglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den
Gefahrenschwellen liegen, sind keine MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich.
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2.3.2.

24

24.1.

2.4.2.

25

25.1.

Bodenbelastungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Flachen mit Bodenbelastungs-
verdacht im Kataster der Stadt Oberhausen registriert. Von Flachen mit Bodenbelas-
tungsverdacht im 100 m Umfeld des Plangebiets sind keine Auswirkungen auf das
Plangebiet bzw. die ausgewiesenen Nutzungen zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich keine Auswirkungen durch die Planung.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Oberflachengewasser

Oberflachengewdasser sind im Plangebiet und im direkten Umfeld nicht vorhanden.
Grundwasser

Der Grundwasserleiter im Plangebiet sind die Sande und Kiese der Rheinhauptterras-
se. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei ungeféahr 10 Metern unter Gelandeober-
kante. Die GrundwasserflieBrichtung erfolgt Richtung West bis Stidwest. Insbesonde-
re in regenarmen Zeiten ist von einem nur geringen Grundwasservorkommen auszu-
gehen.

Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung
Dusseldorf ist das Plangebiet nicht von Hochwasser betroffen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt und die entwéasserungstechnische Er-
schlieBung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Da das Plangebiet bereits grof3tenteils versiegelt ist und keine wesentliche Neube-
bauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten.

Mafnahmen fir das Schutzgut Wasser sind damit nicht erforderlich.

Schutzgut Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West,
in der Umweltzone Oberhausen und damit in einem von Vorbelastungen gepréagten
Gebiet. Der Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der
Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder
drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten fiir Feinstaub (PM10) und
Stickstoffdioxid (NO,) festgestellt wurden.
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2.5.2.

2.6

2.6.1.

2.6.2.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 724 befindet sich keine Messstation, so dass
eine Einschatzung auf der Grundlage der durchgeflihrten Modellrechnungen vorge-
nommen wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der Hintergrundbelastung
als auch die aktuellen Belastungskarten des LANUV keine Hinweise auf eine eventu-
elle Grenzwertiiberschreitung fiir Feinstaub und Stickstoffdioxid geben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des Vorhabens keine signifikante
Verschlechterung der Belastungssituation durch Luftschadstoffe zu erwarten ist.

Auswirkungen der Planung

Da der Plan im Wesentlichen den Bestand in einem bereits grof3tenteils bebauten
Quatrtier festsetzt, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Stadtklima

Derzeitiger Zustand

Der rickwartige Gartenbereich hat eine sehr hohe klimadkologische Bedeutung, er
stellt einen wertvollen innerstadtischen Ausgleichsraum dar. Der bebaute Stral3en-
randbereich weist ein giinstiges Stadtrandklima auf.

Eine néchtliche Abkuhlung findet statt, Kaltluft stromt der Topographie und der
Dorstener StralRe folgend von Nordost nach Sudwest in die Sterkrader Innenstadt.
(Klimaanalyse RVR, Essen 2017)

Auswirkungen der Planung

Da der Plan im Wesentlichen den Bestand in einem bereits gréf3tenteils bebauten
Quatrtier festsetzt, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die ge-
setzliche Grundlage fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach §la Abs. 5
,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden.*

Um klimaschitzende Aspekte verstarkt beriicksichtigen zu kdnnen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,,Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung® im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden “Klimaschutz in der Bauleitplanung*
zeigt, dass die Revitalisierung eines gut erschlossenen, zentral gelegenen, hochwerti-
gen Gebaudebestandes mit hervorragendem OPNV-Anschluss, Bildungseinrichtun-
gen, Versorgungsmaoglichkeiten und Kultureinrichtungen in unmittelbarer Nahe der
Idee von der ,Stadt der kurzen Wege*“ und dem Ziel ,, Innenentwicklung vor AulRen-
entwicklung® entspricht und damit indirekt auch zum Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden weitere Méglichkeiten der stadtebaulichen
Optimierung hinsichtlich des Energieverbrauchs sowie der Anpassung an den Klima-
wandel nicht genutzt, da es sich um vorhandenen Bestand handelt.

Da die vorhandene Situation im Wesentlichen planerisch gesichert wird, wird sich die
klimatische Situation kaum verandern.
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2.7

2.7.1.

2.7.2.

2.8

2.8.1.

2.8.2.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Derzeitiger Zustand

Das Gebiet wird gepragt durch eine mehrgeschossige Bebauung entlang der
Dorstener Stral3e. Im Hinterland der langgezogenen Grundstiicke befinden sich pri-
vate Garten mit zahlreichen Garagen und Nebengeb&uden. Vorgarten sind nicht
vorhanden.

Entlang der Dorstener Stral3e sind StraRenbaume vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung nicht wesentlich veréndert.
Durch textliche Festsetzung wird die Anpflanzung von weiteren StralRenb&dumen er-
mdglicht. Das Ortsbild kann sich perspektivisch durch die Umsetzung dieser Mal3-

nahme verbessern.

Kultur- und sonstige Sachqter

Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich sind keine Denkmaler vorhanden.
Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung schreibt im Wesentlichen den vorhandenen Bestand fest und
beeinflusst Schutzgiiter kaum. Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern, die zu zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fihren, sind nicht feststell-
bar.

Auswirkungen bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand lediglich
planerisch sichert, sind die Verdnderungen bei einer Nichtdurchfiihrung gering. Steue-
rungsmaglichkeiten blieben ungenutzt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher, nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht her-
vorgerufen, daher sind entsprechende Maflinahmen nicht erforderlich.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht tber-
bauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen
der 88 9 und 12 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
beachten.

Geprufte Alternativen

Im Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die
Planaufstellung gesichert. Alternativ ware der Verzicht auf die Steuerungsmaoglichkeit
der zukinftigen Nutzung mdglich.

- 28 -
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7. Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was fir eine sachgerechte Planungs-
entscheidung insbesondere fur die Abwagung Uber zu berlcksichtigende Belange er-
forderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu ver-
meiden wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits
ermittelt wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umwelt-
berichtes ausgewerteten Gutachten unter Bertcksichtigung der anerkannten Regeln
der Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet
worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

8. Monitoring

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung
auf das Vorhaben (z.B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente
(z.B. Luftreinhalteplane) verwiesen.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Uberplant vorhandene Bebauung mit der Festsetzung als Misch-
gebiet und Allgemeines Wohngebiet. Merkliche Auswirkungen auf die Schutzguter
sind nicht zu erwarten.

F. Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands im Plangebiet
wird zurzeit Uber die vorhandenen Kanéle in den umliegenden Strafl3en abgefihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch die-
ses Bebauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Berei-
chen, in denen eine offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein An-
schlussrecht an das vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur
Okologischen Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a Lan-
deswassergesetz nicht zum Tragen kommt.

G. Kennzeichnungen

Bergbau
(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemal3 § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zu-
letzt geandert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. I. 2808). Bei einer Bebauung
des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten Kontakt mit den zustéandigen Bergwerks-eigentimern auf-
zunehmen.

-29-
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H. Hinweis
Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehtérde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie voéllig auszuschlieRen ist.
Weist der Erdaushub auf auRergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MalRnahmen
erforderlich.

J. Familienfreundlichkeit

Die vorhandene Durchmischung des Ortskerns von Tackenberg / Klosterhardt mit
Wohnen wird durch die Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen
Wohnen und Versorgung leistet einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer
lebendigen Innenstadt. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen
Lebensstil zu pflegen. Der Ausschluss von Nutzungen des Rotlichtmilieus tragt -
neben den stadtebaulichen Grinden - zu einer Erhéhung der Sicherheit im Quartier
bei.

K. Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten (8 1
Abs. 5 BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen
tiber menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung,
Beschaftigungsmdoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt
gewabhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erflllt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
Okonomische, soziale und o©kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten
Interessensausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren
durchgefuhrt wird, das die Mitwirkung der Blrgerinnen und Biirger, insbesondere die
Mitwirkung der in Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdglicht.

-30 -
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Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den
Kriterien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Starkung des Nahversorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt als Beitrag zur
Schaffung und zum Erhalt ausgeglichener Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet;

e gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad
oder zu Ful};

e gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.

L. Kosten

D e _dia Ansfanzuneund_L I o
—biszum-Setzungsbesehluss-ermittelt- 5. vo 4.0, L,., 4
( Seite 33) s tscheerh 9 Aer BEJr no.’und vom 08.04.2020

M. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,8 ha 30 %
Mischgebiet (MI) ca. 1,2ha 40 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0.7ha 26 %
Geltungsbereich insgesamt ca. 2,7 ha 100 %

Anlagen zur Begriindungq:

Anlage 1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener
Stralle / Steinstrale - durch das Ingenieurblro Stécker vom 30.07.2019

Anlage 2 Checkliste Klimaschutz

Oberhausen, 02.08.2019

T ——

ger B%(\éwh 5-1, Sfadtplanung

(s 7

D efnent

-31-
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Diese Begrundung (inkl. Umweltbericht) hat in der Zeit vom 28.10.2019 bis 28.11.2019 ein-

schlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Oberhausen, 03.12.2019
Der Oberburgermeister

- Stadtplanung -

-32-
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Fortschreibung der Begriindung:

Die letzten beiden Abséatze in Kapitel C 2 - Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) - auf Seite 8 werden wie folgt neu formuliert:

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 17.04.2018 beschlossen, den Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu &ndern und die Offentlichkeit sowie die
in ihren Belangen beriihrten offentlichen Stellen zu beteiligen. Nach Abschluss des An-
derungsverfahrens sind die Anderungen des LEP NRW durch Bekanntmachung im GV. NRW
am 06.08.2019 in Kraft getreten. Durch die Anderungen des LEP NRW werden die
Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 724 - Dorstener Stral3e/ Steinstral3e - nicht bertihrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stral3e/ Steinstral3e - verfolgten Hauptpla-
nungsziele entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung.

Das Kapitel L - Kosten - auf Seite 31 wird wie folgt neu formuliert:

Fir die Anpflanzung und die Anwuchspflege von zehn straBenbegleitenden Bdumen entste-

hen Kosten von ca. 2.200,- Euro pro Baum. Somit ergibt sich eine Gesamtsumme von rund
22.000,- Euro. Die Kosten sind entsprechend in die Haushaltsplanung einzustellen.

Bereichsleiter
- Stadtplanung -

g
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Stellungnahme(n) (Stand: 15.04.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
‘manuelle Eintrage:

724 - Dorstener StraBe/SteinstraBe
Frahzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
01.04.2019 - 09.05.2019

Amprion GmbH
09.05.2019

‘Erstellt von: Bérbel Vidal Blanco, am: 10.04.2019 , Aktenzeichen: 130604

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen ,
beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender) Geschaftsfiihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick, Dr. Klaus
Kleinekorte Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amisgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940

Anhénge: -

1/1
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach + 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
FB 4-4-10
46042 Oberhausen

Bebauungsplan 724 - Dorstener StraBe / SteinstraRe
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 01.04.2019 - 5-4-10/kut -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aat

die vorbezeichnete Planmafinahme befindet sich (lber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide", Uber dem auf Eisenstein ver-
liehenen, inzwischen erloschenen Distrikisfeld ,Gute Hoffnung“ sowie
Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix“ (zu ge-
werblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die
RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Letzte Eigen-
tUmefin des Dis_triktsfeldes‘ ,Gute Hoffnung"“ war die MAN SE in Miin-
chen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader
Venn 2 in 46145 Oberhausen. Inhaberin der Erlaubnis ,Julix” ist die

Mingas-Power GmbH, Ruttenscheider Str. 1 - 3 in 45128 Essen.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 2. Mai 2019
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Aktenzeichen:
65.52.1-2019-173
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Dienstgebaude:
Goebenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung
Arnsberg

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planverfahrens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-

mentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch sind auf hier vorliégenden Tagerissen Unstetigkeitszonen ein-
gezeichnet, die auch das o. g. Plangebiet betreffen. Bei Unstetigkeiten
handelt es sich um Erdstufen, Erdspalten und Flexuren, die unter Um-
stdnden auch dann noch zu Gebaudeschaden fuhren kénnen, wenn der
Bergbau schon lange beendet ist. Es wird empfohlen, sich wegen der
Unstetigkeit in Verbindung mit einem Bauvorhaben oder in Bergscha-
densangelegenheiten an die Bergwerksunternehmerin, hier die RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen zu wenden.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mdgliche zukinftige bergbauliche Planungen,
ZU bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau

sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadens-.

relevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Méglicherweise liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer
auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentiumer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen zur
Vermeidung von Bergschaden zu &ufern. Diese Fragestellung ist
grundséitilich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabens-

trager und Bergwerksunternehmer/ Feldeseigentimer zu regeln.

AbschlieRend sei erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur

Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
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Bezirksregierung
Arnsberg

ten Feldesgrenzen gewéhrt. Unter dem ,Aufsuchen" versteht man Tiétig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer
Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antré-
ge auf Durchfuhrung konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen,

wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in .

diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden koénnen. Konkrete Aufsuchungsmaflinahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behér-
den. Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle éffentlichen
Belange - insbesbndere auch die des Gewdsserschutzes - ge'pr'uft, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Vernguhg.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltniése

auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-

gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erful- -

lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Foige
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich

kommt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
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Bezirksregierung
Arnsberg

der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden. Soweit Sie als be-

rechtigte sffentliche Stelle Zugang zur Behordenversion des Fachinfor-

mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Oberprufen. Details (iber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-

gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behér-

denversion GDU". Dort wird auch die Moglichkeit erldutert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-

zen.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf

Im Auftrag:

Wbt

(Habicht)
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Stellunghahme(n) (Stand: 29.04.2019)

Sie betrachten: 724 - Dorstener Straf3e/SteinstraBBe

Verfahrensschriti: Frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum: 01.04.2019 - 09.05.2019

Behorde: Energieversorgung Oberhausen AG

Frist: 09.05.2019

Stellungnahme: Erstellt von: Andreas Luft, am: 26.04.2019 , Aktenzeichen: 2019/724

|Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwéarme- sowie
Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder
‘Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Uberbaut, Uberpflanzt oder beeintréchtigt
werden, es muB jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewihrleistet sein. |
'Vor Beginn der Bauphase ist die ausflihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
'Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die entsprechenden Planausziige senden wir Ihnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Andreas Luft
|Netzdokumentation/GIS-Services
|Oberhausener Netzgesellschaft mbH
‘Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664
'Fax 0208 835-112664

E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhange: -

Nachtrage: -
‘manuelle Eintrage: -

1/1
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RAG Montan Immobilien GmbH = Postfach 10 30 52 = 45030 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-4-10

Py eoly o ‘ Im Namen und fiir Rechnung RAG Aktiengesellschaft

2 ! - Telefon:
Konstruktion und Verfahren der Telefax.
Bauleitplane G A E-Mail:
46042 Oberhausen . .

SR Tat AT Unsere Zeichen:
y T Ihre Zeichen:

lhre Nachricht vom:

Bebauungsplan 724 — Dorstener StraBe /Steinstrafe

Ansprechpartner/-in;

R|AG

Montan Immobilien

/{ﬂ/y'/ Vg L"‘

/* - / Ve,

Y= d=2F )
CRES. [T

y 4

Kristina Guntsch

+49 201 378 1884

+49 201 378 1885
kristina.guntsch
@rag-montan-immobilien.de
GB MN / KG

USt-IdNr. DE 811160020

30.04.2019

Hier: 1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf 0.g. Planverfahren méchten wir wie folgt Stellung nehmen:

Die RAG Aktiengesellschaft sieht trotz des Vorhandenseins einer sogenannten Stérungszone auf
dem angefragtem Grundstiick keine Notwendigkeit, Anpassungs-bzw. SicherungsmaBnahmen
gemal der §§ 110, 111 BBergG vom Eigentiimer des Grundstiicks zu verlangen. Es sind fiir die
Zukunft keine bergbaulichen Beeinflussungen der Stérungszone zu erwarten, da der Bergbau
unterhalb des Grundstiicks seit Jahren eingestellt ist. Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass das
Baugrundrisiko, also die Beschaffenheit und die Eignung des Baugrundes fiir eine bestimmte
Bebauung, allein dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks obliegt. Es ist somit Sache des
Eigentimers, den Baugrund in entsprechender Weise priifen und begutachten zu lassen. Diese
Verpflichtung folgt aus den einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW und trifft
grundsétzlich jeden Bauherren, véllig unabhéngig davon, ob das Bauvorhaben sich in einem

Gebiet mit bergbaulicher Beeinflussung befindet.

Mit freundlichen GriRen
RAG Montan Immobilien GmbH

" \’/ MCQ

Jens Si i;A. Kristina Guntsch

Sitz der Gesellschaft:
Essen

RAG Montan Immobilien GmbH

Im Welterbe 1- 8

45141 Essen

Telefon: +49 201 378-0

Telefax: +49 201 378-1808

Intemet: www.rag-montan-immobilien.de

Geschdftsfahrung:
Markus Masuth (Vors.)
Theo Schiter

Ulrich Wessel

Registergericht:
Amtsgericht Essen
Handelsregister B 3486

E-mail: info@rag-montan-immobilien.de

61 von 84 in Zusammenstellung

Bankverbindung:

Commerzbank AG, Essen

BLZ 360 800 80 - Konto 408 571 100
IBAN DE63 3608 0080 0408 5711 00
BIC-Code DRESDEFF340



Stellungnahme(n) (Stand: 15.04.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

.Behérde:
Frist:
‘Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

724 - Dorstener StraBe/SteinstraBe
Frahzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
01.04.2019 - 09.05.2019

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgeselischaft m.b.H.
09.05.2019
Erstellt von: Thomas Géttinger, am: 03.04.2019 , Aktenzeichen: 19000197

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaBnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw.

'vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fiir Inre MaBnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss
sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.
Mit freundlichen GriiBen

RMR - Abteilung Wegerecht

RMR Aktenzeichen: 19000197

Abteilung GW - Wegerechte / Leitungsliberwachung / Rechtsangelegenheiten
Godorfer HauptstraBe 186

50997 Kaln

Telefon: 02236 / 8913-444

Telefax: 02236 / 8913-3-269

E-Mail: wegerecht@rmr-gmbh.de

Far Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte ab sofort nur noch die kostenfreie BIL
Leitungsauskunft www.bil-leitungsauskunft.de !

Anhange: -

1/1
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RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Mi]_lh_e_im an der Ruhr_ -

Netze

Stadt Oberhausen (d Ihre Zeich 54 10kut

9 — L re Zelichen &= u
Fachbereich 5-4-10 ' Ihre Nachricht Vom 1.4.2019

Herrn Dieter Kutschki L 1L Unsere Zeichen RN19-39303674

¥y it Sea b Name Christa Ueffing
Bahnhofstr. 66 Telefon 0208 4433 414
46145 Oberhausen o Telefax 0208 4433 445
A ’ E-Mail vi-tha@rww.de

Milheim an der Ruhr, 15. April 2019

Bebauungsplan 724 - Dorstener StraBe/Steinstrafe

Sehr geehrter Herr Kutschki, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte MalRnahme keine
grundsétzlichen Bedenken haben.

Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen unserer vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasser-
rohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen
sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstlickseigentlimer als Anschlussneh-
mer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019
0, kann thnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW
haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumafRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfélische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu

beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gern weitere Exemplare zur
Verfigung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefiihrten Telefonnummer.
Freundliche Griie

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

(o, S

i.V. Christian Stirtz

D4 jfat

i.V. Detlev Klumbis

DVG@

GEPRUFT

RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloB Broich 1-3 - 45479 Miilheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - www.rww.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Bernd Béddeling
Geschiftsfithrer Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Miilheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nummer B 14235
Bankverbindung Commerzbank AG Miilheim an der Ruhr - IBAN DE59 3624 0045 0761 4399 00- BIC COBADEFFXXX
Glaubiger-IdNr. - DE572ZZ00000075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt-ldNr. DE 120348279
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|Hausanschlussleitungen sind im Lageplan nicht eingetragen!|
% 37.aN

Die Angabe der Leitungsfiihrung ist unverbindlich. Die Angaben in den (iberreichten Plénen haben keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen kénnen aufgrund spéter erfolgter Veranderungen (Lage- oder Niveauanderungen) von der tatsichlichen Lage der Leitung abweichen,
O Die genaue Lage der Leilungen ist durch Probeldcher in Handschachtung zu ermitteln Eine ériliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-
liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung.

_|Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunteriagen tbernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachlen

Druckdatum: 01.04.2019  Mafistab: 1:1.000 Unser Zeichen: PA19-1447

Firma:  Stadt Oberhausen 5-4-10
Betreff: Bebauungsplan - Oberhausen, Dorstener Str. /Steinstr.
RWW GmbH, Am Schlof Broich 1-3, 47459 Mulheim - www.rww.de - Planauskunft Tel. 0208 4433-844  Emailadresse: planauskunft@rww.de
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Stellunghahme(n) (Stand: 15.04.2019)

Sie betrachten: 724 - Dorstener StraBe/SteinstraBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitraum: 01.04.2019 - 09.05.2019

Behdrde: Stadiwerke Oberhausen AG

(Frist: 09.05.2019

‘Stellungnahme: Erstelit von: Jochen Sander, am: 03.04.2019 , Aktenzeichen: -

Hinweis: Im Gebiet befindet sich die Haltestelle "Obere Briiderstr." (mindest. die Hst.-Position in FR
BOT liegt im Gebiet).

Jochen Sander

Diplom-Geograf
Abteilungsleiter
Verkehrsmanagement
t: +49 208 835-8200
f: +49 208 835-8229
e: j.sander@stoag.de

m: +49 163 8358200
STOAG Stadtwerke Oberhausen GmbH

Max-Eyth-StraBe 62
46149 Oberhausen

Anhéange: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage: -
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9

1/1



Stellungnahme(n) (Stand: 31.10.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

724 - Dorstener StraBe/SteinstraBe
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
28.10.2019 - 28.11.2019

Amprion GmbH
28.11.2019
Erstellt von: Barbel Vidal Blanco, am: 30.10.2019 , Aktenzeichen: 136817

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender) Geschéftsfiihrung: Dr. Hans-Jlrgen Brick, Dr. Klaus

Kleinekorte Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940

Anhange: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 29.11.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

724 - Dorstener StraBe/SteinstraBe
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
28.10.2019 - 28.11.2019

Energieversorgung Oberhausen AG
28.11.2019
Erstellt von: Andreas Luft, am: 26.11.2019 , Aktenzeichen: 2019/724

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundséatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH
dlrfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muB jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewabhrleistet sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die Planausziige des betroffenen Gebietes senden wir Ihnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. der Energieversorgung Oberhausen AG
Andreas Luft

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2664

Fax 0208 835-112664
E-Mail a.luft@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -
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Stellungnahme(n) (Stand: 24.10.2019)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

724 - Dorstener StraBe/SteinstraBe
Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
28.10.2019 - 28.11.2019

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
28.11.2019
Erstellt von: Thomas Géttinger, am: 24.10.2019 , Aktenzeichen: 19000631

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaBnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw.
vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fur Ihre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss
sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.
Mit freundlichen GruBen

RMR - Abteilung Wegerecht

RMR Aktenzeichen: 19000631

Abteilung GW - Wegerechte / Leitungsiberwachung / Rechtsangelegenheiten
Godorfer HauptstraBe 186

50997 Kéin

Telefon: 02236 / 8913-444

Telefax: 02236 / 8913-3-269

E-Mail: wegerecht@rmr-gmbh.de

Fir Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte ab sofort nur noch die kostenfreie BIL
Leitungsauskunft www.bil-leitungsauskunft.de !

Anhénge: -
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WIR BEWEGEN WAS

RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Miilheim an der Ruhr

Netze
Stadt Oberhausen |hre Zeichen 5-1-40/kut
Fachbereich 5-1-40 Ihre Nachricht vom 24.10.2019
. . Unsere Zeichen RN19-39303674
Herrn Dieter Kutschki Name Christa Ueffing
Bahnhofstr. 66 Telefon 0208 4433 414
Telefax 0208 4433 445
46145 Oberhausen E-Mail vI-tna@rww.de

Milheim an der Ruhr, 26. November 2019
Bebauungsplan 724 - Dorstener StralRe/SteinstraRe
Sehr geehrter Herr Kutschki, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Anfrage. Gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte MalRnahme keine
grundsatzlichen Bedenken haben. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen
Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen
Grundstickseigentimer als Anschlussnehmer. Hierlber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-
Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der
Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfdlische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu
beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Ihnen gern weitere Exemplare zur
Verflgung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefihrten Telefonnummer.

Freundliche GruRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

(oishoia. A Dk [t s

i.V. Christian Startz i.V. Detlev Klumbis
Anlage Sy,
PA-Nr. 19-4330 FLLLa)

ovew TSM D

GEPRUFT

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - www.rww.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Bernd Boddeling
Geschéftsfihrer Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nummer B 14235
Bankverbindung Commerzbank AG Milheim an der Ruhr - IBAN DE59 3624 0045 0761 4399 00 - BIC COBADEFFXXX

Glaubiger-IdNr. - DE57Z2Z00000075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE 120348279
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Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 724 - Dorstener Stral3e / Steinstralie -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefugte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 3 zu
dieser Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungs-
tabelle.

Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen keine Héchstspannungsleitungen Die weiteren Versorgungstrager sind im Rahmen der erneuten Be-
ihres Unternehmens. teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ange-
Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger schrieben und zur Stellungnahme aufgefordert worden.
Sicht nicht vor.
Es haben sich hieraus keine planrelevanten Stellungnahmen erge-
Ferner geht sie davon aus, dass beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustan- ben.
digen Unternehmen beteiligt wurden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener StraRe / SteinstraBe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

Der Bebauungsplan Nr. 724 befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Heide", Gber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erlosche-
nen Distriktsfeld ,,Gute Hoffnung" sowie iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld ,Julix" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfel-
des ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Letzte
Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gute Hoffnung" war die MAN SE in Munchen,
vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145
Oberhausen. Inhaberin der Erlaubnis ,Julix" ist die Mingas-Power GmbH, Rutten-
scheider Str. 1 - 3in 45128 Essen.

Ausweislich der derzeit ihr vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planverfah-
rens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch sind auf den ihr vorliegenden Tagerissen Unstetigkeitszonen eingezeich-
net, die auch das o. g. Plangebiet betreffen. Bei Unstetigkeiten handelt es sich um
Erdstufen, Erdspalten und Flexuren, die unter Umstédnden auch dann noch zu Ge-
baudeschaden fuhren kénnen, wenn der Bergbau schon lange beendet ist. Es wird
empfohlen, sich wegen der Unstetigkeit in Verbindung mit einem Bauvorhaben
oder in Bergschadensangelegenheiten an die Bergwerksunternehmerin, hier die
RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen zu wenden.

In Anbetracht des ehemaligen Bergbaus und den vorliegenden Un-
stetigkeitszonen wurde folgende Kennzeichnung nach 8§ 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Das gesamte Plangebiet gehdrt zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bun-
desberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. I, S. 1310), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808). Bei der Be-
bauung des Gebietes sind mdéglicherweise besondere Sicherungs-
mafnahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten, Kontakt mit
den zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.*

Die RAG Aktiengesellschaft wurden im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.

1 und 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert. sie hat mit Schrei-
ben vom 30.04.2019 eine Stellungnahme vorgebracht (siehe zu

A. 4)

Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit dem Feldeseigen-
timer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfiehlt sie, diesem in Be-
zug auf magliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkun-
gen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren In-

Die Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer wurden im Rah-
men der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert. Von der RAG Aktiengesellschaft wurde mit Schreiben

Seite 2 von 7
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Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener StraRe / SteinstraBe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

formationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben. Méglicherweise liegen dem Feldeseigentiimer / Bergwerks-
unternehmer auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer / Bergwerksun-
ternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von An-
passungs- oder Sicherungsmafnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu au-
Rern. Diese Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen Grundeigen-
timer / Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu re-
geln.

vom 30.04.2019 eine Stellungnahme vorgebracht (siehe zu A. 4).

Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

AbschlieRend erwéhnt sie, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur Aufsu-
chung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen
gewahrt. Unter dem ,,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Unter-
suchung) des Vorhandenseins und' der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und
klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Ge-
biet Antrage auf Durchfihrung konkreter AufsuchungsmafRnahmen stellen darf. Ei-
ne erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Maflinahmen, wie z. B. Un-
tersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein
aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden koénnen. Konkrete Aufsu-
chungsmalnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Be-
triebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" re-
geln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vor-
schriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdérden.
Des Weiteren werden ausfuhrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange - insbe-
sondere auch die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem sepa-
raten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlduternden
Charakter und werden zur Kenntnis genommen.

Bearbeitungshinweis:

,Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf Grund-
lage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat

Die vorgetragenen Ausfilhrungen haben lediglich erlauternden
Charakter und werden zur Kenntnis genommen.

Seite 3von 7
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Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener StraRe / SteinstraBe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben er-
forderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswer-
tung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kon-
nen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrund-
lagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommt.
Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Genauigkeit der Daten kann
insoweit nicht iGbernommen werden. Soweit man als berechtigte 6ffentliche Stelle
Zugang zur Behdordenversion des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspoten-
ziale des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzt, hat man hierdurch die M6g-
lichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen
Situation zu Uberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmaoglichkeiten
dieses Auskunftssystems findet man auf der Homepage der Bezirksregierung
Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU". Dort
wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls als
Web Map Service (WMS) zu nutzen.”

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis zu nehmen und ihr in Teilen stattzugeben.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 724.
Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH durfen nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es
muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu ihren Netzen und Anlagen gewdhrleis-
tet sein (die Leitungspléane wurden per E-Mail Gbersandt).

Die Leitungen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH im
Plangebiet liegen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen
Dorstener StralRe und Steinstral3e. Der Bebauungsplan Uber-
plant den vorhandenen Bestand und steuert die zukinftigen
Nutzungen. Bauliicken bestehen aktuell nicht. Auswirkungen auf
die Leitungen aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
sind daher nicht zu erwarten.

Bei Bau-/Umbaumaf3nahmen auf den privaten Grundsticken
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Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener StraRe / SteinstraBe -

Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestands-
planauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

obliegt es der Bauherrin / dem Bauherren rechtzeitig Kontakt mit
der Oberhausener Netzgesellschaft mbH aufzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die RAG Aktiengesellschaft sieht trotz des Vorhandenseins einer sogenannten St6-
rungszone auf dem angefragtem Grundstick keine Notwendigkeit, Anpassungs-
bzw. Sicherungsmal3nahmen gemé&n der 8§ 110, 111 Bundesberggesetz (BBergG)
vom Eigentiumer des Grundsticks zu verlangen. Es sind fur die Zukunft keine
bergbaulichen Beeinflussungen der Stérungszone zu erwarten, da der Bergbau un-
terhalb des Grundstiicks seit Jahren eingestellt ist.

Im Ubrigen weist sie darauf hin, dass das Baugrundrisiko, also die Beschaffenheit
und die Eignung des Baugrundes fiir eine bestimmte Bebauung, allein dem jeweili-
gen Eigentiimer des Grundstlicks obliegt. Es ist somit Sache des Eigentiimers, den
Baugrund in entsprechender Weise priifen und begutachten zu lassen. Diese Ver-
pflichtung folgt aus den einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW
und trifft grundsatzlich jeden Bauherren, véllig unabhangig davon, ob das Bauvor-
haben sich in einem Gebiet mit bergbaulicher Beeinflussung befindet.

In Anbetracht des ehemaligen Bergbaus und den vorliegenden Un-
stetigkeitszonen wurde folgende Kennzeichnung nach 8§ 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Das gesamte Plangebiet gehdrt zu den Gebieten, unter denen
der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemafd § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. I, S. 1310), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808)
Bei der Bebauung des Gebietes sind moéglicherweise besondere
Sicherungsmafinahmen erforderlich. Bauherren werden gebe-
ten, Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzu-
nehmen.*

Es obliegt damit weiterhin dem Bauherren das Baugrundrisiko,
also die Beschaffenheit und die Eignung des Baugrundes fir ei-
ne bestimmte Bebauung, priifen und begutachten zu lassen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

Von der vorgenannten Maf3nahme sind weder ihre vorhandenen Anlagen noch laufen-
de bzw. vorhersehbare Planungen ihres Hauses betroffen.

Falls fur die MaRRnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gefor-
dert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen ihrer Leitungen
stattfindet.

Sollten diese Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden, bittet sie um erneute
Beteiligung.

Der Bebauungsplan uberplant lediglich den vorhandenen Be-
stand und steuert die zuklUnftigen Nutzungen. Ausgleichsmaf3-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft teilt mit, dass sie gegen die
genannte MalRnahme keine grundsatzlichen Bedenken hat.

Sie hat einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfuhrungen ihrer vorhan-
denen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunter-
lagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in ihrem Versorgungsge-
biet Eigentum der jeweiligen Grundstickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzt sie keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon

Die Leitungen der Rheinisch-Westfalischen Wassergesellschaft
mbH im Plangebiet liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Dorstener Stral3e und Steinstrale. Der Bebauungsplan
Uberplant den vorhandenen Bestand und steuert die zukinftigen
Nutzungen. Bauliicken bestehen aktuell nicht. Auswirkungen auf
die Leitungen aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
sind daher nicht zu erwarten.

Die Beachtung der einschlagigen Regelwerke bei eventuellen
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Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag

0208 69019 0, kann gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der StraRenausbaumafinahmen ist verpflichtend.
Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumalRnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westféalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Be-
reich ihrer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt der Stadt
Oberhausen vor. Bei Bedarf kann sie gerne weitere Exemplare zur Verfiigung stel-
len.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Haltestelle ,Obere Briderstrake liegt innerhalb der festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache. Auswirkungen durch den Bebau-
ungsplan ergeben sich fir die Haltestelle nicht.

Sie verweist auf die im Verfahrensgebiet befindliche Haltestelle ,Obere Bruderstrale*
(die Haltestellen-Position in Fahrtrichtung Bottrop liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, nordwestlich der Dorstener Stral3e 282).

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Prifung und Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
gem. 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 724 - Dorstener Stral3e / Steinstralie -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrticklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 3 zu
dieser Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungs-
tabelle.

Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen keine Hochstspannungsleitungen Die weiteren Versorgungstrager sind im Rahmen der erneuten Be-
ihres Unternehmens. teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes ange-
Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger schrieben und zur Stellungnahme aufgefordert worden.
Sicht nicht vor.
Es haben sich hieraus keine planrelevanten Stellungnahmen erge-
Ferner geht sie davon aus, dass beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustan- ben.
digen Unternehmen beteiligt wurden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagungsvorschlag
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 724. Die Leitungen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH im
Plangebiet liegen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen
Eine Gas-, Fernwéarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen. Dorstener Straf3e und Steinstrale. Der Bebauungsplan Uber-
plant den vorhandenen Bestand und steuert die zuklnftigen
Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netz- Nutzungen. Baullicken bestehen aktuell nicht. Auswirkungen auf
gesellschaft mbH durfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es die Leitungen aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu ihren Netzen und Anlagen gewébhrleis- sind daher nicht zu erwarten.
tet sein (die Leitungsplane wurden per E-Mail zugesandt).
Bei Bau-/Umbaumaf3nahmen auf den privaten Grundsticken
Vor Beginn der Bauphase ist die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestands- obliegt es der Bauherrin / dem Bauherren rechtzeitig Kontakt mit
planauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet. der Oberhausener Netzgesellschaft mbH aufzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Von der vorgenannten MalRnahme sind weder ihre vorhandenen Anlagen noch laufen- Der Bebauungsplan Uberplant lediglich den vorhandenen Be-
de bzw. vorhersehbare Planungen ihres Hauses betroffen. stand und steuert die zukinftigen Nutzungen. Ausgleichsmalf3-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

Falls fur die MaRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefor-
dert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen ihrer Leitungen
stattfindet.
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Priifung und Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, bittet sie um erneute
Beteiligung.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH teilt mit, dass sie gegen
die genannte MalRBhahme keine grundsatzlichen Bedenken hat.

Sie hat einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen ihrer vorhan-
denen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunter-
lagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in ihrem Versorgungsge-
biet Eigentum der jeweiligen Grundstuckseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzt sie keine Planunterlagen. Ihr Service-Point Oberhausen, Telefon 0208
69019 0, kann gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ort-
lichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fiur erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Be-
reich ihrer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt der Stadt
Oberhausen vor. Bei Bedarf kann sie gerne weitere Exemplare zur Verfigung stel-
len.

Die Leitungen der Rheinisch-Westfalischen Wassergesellschaft
mbH im Plangebiet liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Dorstener Straf3e und SteinstraBe. Der Bebauungsplan
Uberplant den vorhandenen Bestand und steuert die zukunftigen
Nutzungen. Bauliicken bestehen aktuell nicht. Auswirkungen auf
die Leitungen aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
sind daher nicht zu erwarten.

Die Beachtung der einschlagigen Regelwerke bei eventuellen
StralRenausbaumafinahmen ist verpflichtend.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt Oberhausen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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