St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/5254-01 | 16.12.2019 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

05.12.2019 Bezirksvertretung Sterkrade A
10.12.2019 Planungsausschuss V
16.12.2019 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralde -
Beschluss zur Weiterfuhrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB), zur Erweiterung des Geltungsbereichs und zur 6ffentlichen
Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstra3e / Dachsstrale - im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB weiterzufihren (siehe Punkt | der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage:
S. 3634).

§ 2 Abs. 1i.V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,

2. Der Rat der Stadt beschlieft, den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralie /

Dachsstral3e - zu erweitern (siehe Punkt |l. der Begrindung).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Beschlussfassung (B)

Bereichsleiter Dezernent Oberbirgermeister

Bereich 5-1 Dezernat 0

Mollerus Guldenzopf Schranz

Datum 21.11.2019 Datum 22.11.2019 Datum 25.11.2019

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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3. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 746 - Jager-
stralle / Dachsstral’e - vom 12.11.2019 nebst Begriindung einverstanden und beschlie3t die

offentliche Auslegung.

Gesetzliche Grundlage: § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralle - vom
24.09.2018 (Drucksache Nr. B/16/3859-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrundung

Umstellung auf das beschleunigte Verfahren geméaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstralRe / Dachsstralle - wird nunmehr auf das beschleunigte
Verfahren gemall § 13a BauGB umgestellt und in diesem Verfahren weitergefiihrt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fur andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 746 ist dies gegeben. Der Bebauungsplan
soll die brachgefallene Gewerbeflache in stadtebaulich integrierter Lage flir eine wohnbauliche
Nachnutzung vorbereiten.

Als Voraussetzung flr die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Wird weder die zuldssige Grundflache noch eine GroRRe
der Grundflache festgesetzt, ist die Flache mallgeblich, die voraussichtlich versiegelt wird.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRe des Plangebiets rd. 15.600 m2. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.

Nach Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 746 keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Die Voraussetzungen nach §13a
Abs. 1 BauGB zur Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 13
Abs. 3 BauGB unter anderem von der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen)

ist nicht anzuwenden.
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Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

VergroRerung des Verfahrensgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstral’e / Dachsstrale - liegt in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 3 und 28, und wird im Norden durch die Jagerstrale, im Osten
durch die LuchsstraRe, im Westen durch die Dachsstralle und im Siden durch die lltisstralle
begrenzt.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss vom 24.09.2018 wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralde / Dachsstral’e - um die Flurstiicke Nr. 476 (lltisstralde),
387, 388, 421, 422 (bestehende Garagenanlage), 669 teilw. (Dachsstralde), Flur 28, sowie 823
teilw. (Jagerstralde), Flur 3, erganzt.

Der Ausbau der lltisstralle sowie die Errichtung der im suddstlichen Teil des Plangebietes
befindlichen Garagenreihen nordwestlich angrenzend an die lltisstralRe basieren auf der
1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61 vom 17.08.1971. Dieser Teil des
Bebauungsplans Nr. 61, 1. Anderung wird nunmehr durch den Bebauungsplan Nr. 746
- Jagerstralie / Dachsstralle - Uberplant, um die Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
entsprechend den heutigen Ausbaustadien festzulegen und den Ubergang zwischen
offentlicher Verkehrsflache und privaten Baugebietsflachen unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten funktional zu definieren.

Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 746
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o g TS
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N \
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> /7
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< Erweiterung
Sportplatz Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst somit nunmehr in Ganze die Grundstlicke Gemarkung Sterkrade, Flur
28, Flurstlicke 28, 224, 225, 327, 328, 329, 330, 342, 343, 344, 387, 388, 421, 422 sowie 476
(ltisstralRe) und teilweise die Grundsticke Gemarkung Sterkrade, Flur 28, Flurstick 669
(Dachsstralle) sowie Gemarkung Sterkrade, Flur 3, Flurstiick 823 (Jagerstralie).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten verkleinerten
Fassung des Bebauungsplans Nr. 746 (s. Anlage 1).
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Iv.

Planungsanlass und -ziele

Zwischen Jagerstralle, Dachsstralle und lltisstral’e erstreckt sich das Betriebsgelande einer
ehemaligen Sargfabrik. Der Betrieb wurde eingestellt. Die gewerblich genutzten Gebaude
stehen weitgehend leer. Das Areal weist aktuell einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Im
Sinne einer langfristig angestrebten stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der
aktuellen Nutzung dieses Areals planerischer Handlungsbedarf.

Die TD Projektbau GmbH & Co. KG beabsichtigt im Plangebiet Wohnungsbau zu realisieren.
Dieser soll sowohl auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen (Flur 28, Flurstliicke 28, 327,
328 und 329) als auch auf den heute noch durch das Wohnhaus des ehemaligen
Fabrikeigentimers belegten Flurstiicken (Flur 28, Flurstlicke 224, 225, 330, 342, 343 und 344)
entwickelt werden. Ferner sollen durch das Bauleitplanverfahren die Ubergange des neuen
Baugebiets zu den bestehenden offentlichen Verkehrsflachen Jager-, Dachs- und lltisstralie
stadtebaulich neu geordnet werden.

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung gemall § 1 Abs. 3 BauGB ist es
insgesamt erforderlich, die dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende
Bebauungsplanung zu steuern. Die angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemall §1 Abs.5 BauGB Rechnung, da sie insbesondere
MaRnahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zur Gewahrleistung einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedtirfnisse der Bevolkerung
leistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstral’e - werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal einer ehemaligen Sargfabrik im Sinne
der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufihren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstrale / Dachsstralle - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

. Férderung von MaRnahmen der Innenentwicklung;

o Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen Gewerbeflache flir eine angepasste,
zeitgemale Wohnbauentwicklung;

o Festsetzung von Wohngebieten nach Baunutzungsverordnung;
o Festsetzung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (s. Anlage 4) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Die Flache soll in zwei Bauabschnitten als Wohnbauland entwickelt werden. Im ersten
Bauabschnitt, der sich im Wesentlichen Uber das Betriebsgelédnde der ehemaligen Sargfabrik
(Flur 28, Flurstiicke 28, 327, 328 und 329) sowie Teilflachen aus den Stralienflurstiicken 823 in
der Flur 3 und 669 in der Flur 28 erstreckt, sind finf Baukdrper mit insgesamt etwa 88
Wohneinheiten vorgesehen, durch die im Kreuzungsbereich Jagerstral’e / Dachsstral’e eine
Eingangssituation ins Plangebiet und im Gebiet ein offenes Karree mit begriintem Innenhof
entsteht.
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Im zweiten Bauabschnitt, der sich Uber das Grundstiick des Wohnhauses des ehemaligen
Fabrikbesitzers sowie eine angrenzende Grinflache erstreckt (Flur 28, Flurstlicke 224, 225,
330, 342, 343 und 344) sind zwei weitere Baukdrper mit insgesamt etwa 16 Wohneinheiten
geplant.

Die Baukérper gliedern sich jeweils zweigeschossig mit dartiber liegenden Staffelgeschossen in
der dritten und punktuell vierten Ebene. Jede Wohnung wird Uber einen Freisitz verfiigen.

Darlber hinaus bilden qualitatsvoll gestaltete Freiflachen mit Aufenthalts-, Sitz- und Spiel-
angeboten als Gemeinschaftsflachen einen weiteren Hauptbestandteil des stadtebaulichen
Konzeptes. Ein besonderes stadtebauliches Augenmerk liegt dabei auf dem Blockinnenbereich,
der als geschutzte Gemeinschafts-, Spiel- und Freizeitflache sowie als Ort der Begegnung und
Kommunikation fur die Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzenden Baukdrper dienen
soll.

Die vorgesehene Durchgriinung des gesamten Plangebietes ist wesentlicher Bestandteil der
Freiraumqualitdt. Durch eine Hohenbeschrankung der Anpflanzungen und Grundstlcks-
einfriedungen ergibt sich eine sozial kontrollierbare Raumwirkung. Wegeverbindungen ermadg-
lichen die Erreichbarkeit der Freirdume auf kurzen Wegen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstrale / Dachsstralie - werden Teile der stadtischen
Flurstiicke 823 (JagerstralRe) in der Flur 3 und 669 (Dachsstralle) in der Flur 28 tberplant, um
die Ubergange zwischen offentlichem StraRenraum und privatem Baugebiet stadtebaulich zu
ordnen. Entsprechende Grundsticksverhandlungen zwischen der Verwaltung und der TD
Projektbau GmbH & Co. KG werden derzeit bereits geflhrt.

Ein detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Konzeptes ist dem Kapitel C der Begriindung
(s. Anlage 4) zu entnehmen.

Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der Planung werden bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralien / Dachsstrale - in einem
stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und der TD
Projektbau GmbH & CO.KG geregelt.

V. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 24.09.2018 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 746 - Jagerstralle / Dachsstralie - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2018 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen bekannt
gemacht.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs.1 BauGB und nach den
,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung® der
Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 erfolgte fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 746
- Jagerstralte / Dachsstralle - in der Zeit vom 18.12.2018 bis einschliellich 18.01.2019 die
offentliche Darlegung der Planung und Anhérung der Burgerinnen und Barger.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der

Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Birgerinnen und Burgern Gelegenheit zur Aufderung und Erérterung gegeben.
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Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
Oberhausen beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze flir die vorgezogene Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung®“ der Stadt Oberhausen am 18.12.2018 stattgefunden.

Gemall §4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.12.2018 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sind folgende
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

A

1.

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Bezirksregierung Arnsberg

Abt. Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25

44135 Dortmund

Bezirksregierung Diisseldorf
— Dezernat 53 —

Cecilienallee 2

40474 Diisseldorf

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200

53123 Berlin

Emschergenossenschaft / Lippeverband
KronprinzenstraBe 24
45128 Essen

Energieversorgung Oberhausen AG
Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH,
Danziger Strafle 31

46045 Oberhausen

Evonik Technology &Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines
Paul-Baumann-Strafle 1

45772 Marl

Geologischer Dienst NRW
— Landesbetrieb —
De-Greiff-StraRe 195
47803 Krefeld

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen
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10. Landesbetrieb StraBenbau NRW

11.

12,

13.

14.

15.

Niederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52
47713 Krefeld

Landesbetrieb StraBen NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Harpener Hellweg 1

44791 Bochum

PLEdoc GmbH
Postfach 120255
45312 Essen

Polizeiprasidium Oberhausen
Direktion Verkehr — Fiihrungsstelle
Wilhelmplatz 2

46145 Oberhausen

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.

Godorfer HauptstraBe 186
50997 Koln

RWW Miilheim
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Private

Burgerversammlung am 18.12.2018

im Gemeindesaal der Katholischen Kirchengemeinde St. Barbara in Konigshardt

HartmannstraBe 83a
46145 Oberhausen

VI. Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagungsrelevanten Eingaben

Die inhaltsgleiche Wiedergabe der relevanten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die bisher
erarbeiteten Prifergebnisse der Verwaltung sind der beigefligten vorlaufigen Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 2) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben sind der Anlage 3 zu entnehmen.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf

e Einverstandnis des Rates der Stadt zur Weiterflhrung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, zur Erweiterung des Geltungsbereiches,
sowie mit dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Beschluss des Rates gemal § 3

Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4
Abs. 2 BauGB;
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VIL.

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer
angemessenen langeren Frist;

e Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

¢ Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlieft die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB, die Erweiterung des Verfahrensgebietes und die einmonatige o6ffentliche
Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral3e / Dachsstral3e -.

Um die Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Gewerbeflache fir eine angepasste,
zeitgemalle Wohnbauentwicklung zu erméglichen, soll ein Bebauungsplan aufgestellt und darin
Wohngebiete, ErschlieBungsanlagen und o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.
Weitergehende Qualitats-, Ausstattungs-, Herrichtungs- und Erhaltungsstandards der Planung
werden bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 746 - Jagerstralen / Dachs-
stralle - in einem den Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstralRe / Dachsstralle - erganzenden
stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und der TD
Projektbau GmbH & CO.KG geregelt.

Da die gesetzlich definierten Voraussetzungen vorliegen, soll ein beschleunigtes Bebauungs-
planverfahren im Sinne des § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Gemal § 13a Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.3 BauGB wird dabei von der Umweltprifung nach §2
Abs. 4 BauGB, und im weiteren Verfahren von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach §3 Abs.2 Satz2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans Nr. 746

Anlage 2: Abwagungstabelle

Anlage 3: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen (inklusive Protokoll der Blrger-

versammlung vom 18.12.2018)

Anlage 4. Begrundung

Anlage 5: Artenschutzgutachten vom Juli 2018

Anlage 6: Orientierende Gefahrungsabschatzung vom 31.01.2019 (Bodengutachten)

Anlage 7: Hydrologische Systemstudie vom 11.02.2019 (Entwasserungsgutachten)
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Anlage 8: Gerduschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 746 vom 25.09.2019 (Schallgutachten)

Anlage 9: Verkehrstechnische Leistungsfahigkeitsanalyse der Knotenpunkte vom September 2018
(Verkehrsgutachten)

Anlage 10: Verkehrstechnische Aufbereitung der KFZ-Frequenzen vom Februar 2019 (Verkehrs-
gutachten)

Anlage 11: Parkraumuntersuchung vom Februar 2019 (Verkehrsgutachten)
Die Anlagen 2 bis 11 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung

nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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