Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/5089-01 | 18.11.2019 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

06.11.2019 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
08.11.2019 Planungsausschuss V
18.11.2019 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30
- Blockstrale / Lohmannshof -

Anderung der Bezeichnung und Zustimmung zum Wechsel des Vorhabentragers

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 30 mit der Bezeichnung - BlockstralRe /

Lohmannshof - weiterzufiihren;

b) dem Antrag des neuen Vorhabentragers vom 08.10.2019 stattzugeben und damit einem
Wechsel des Vorhabentragers flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - Block-

stralRe / Lohmannshof - zuzustimmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 12 in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Oberbiirgermeister

Schranz o.V.i.A.
Datum 15.10.2019

Beschlussfassung (B)

Bereichsleiter Dezernent
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Guldenzopf
Datum 14.10.2019 Datum 15.10.2019
* Vorlage zur: * Ergebnis :
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A)
Vorberatung (V) Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/5089-01 18.11.2019 Rat der Stadt

Bezug

Einleitender Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 - Blockstrale 25 - vom
24.09.2018 (Drucksache Nr. B/16/3792-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine
Begriundung
1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 liegt in der Gemarkung
Alstaden, Flur 11 und 17, und umfasst das Grundstiick Blockstraflte 25 mit den Flurstiicken Nr. 29
und 152, Flur 11, sowie dem Flurstick Nr. 31, Flur 17.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsskizze.

Wechsel des Vorhabentragers

Der Rat der Stadt hat am 24.09.2018 auf Antrag von Roland PlaRmeier Consulting & Immobilien
fur das Grundstuck BlockstralRe 25 ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
Der damalige Antragsteller sah die Entwicklung von 12 Einzelhdusern vor.

Der bisherige Vorhabentrager hat zwischenzeitlich von der Entwicklung der Flache Abstand
genommen. Sie wurde durch ihn an die Heinz Bockhold Gesellschaft fir schlisselfertiges Bauen
mbH veraulert, die nunmehr mit Schreiben vom 08.10.2019 beantragt, als Vorhabentrager in das
vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren einzutreten.

Mit Schreiben vom 31.07.2019 hat die Heinz Bockhold GmbH bereits mitgeteilt, dass sie durch
die Eintragung einer Eigentumsvormerkung zu Gunsten der Heinz Bockhold GmbH Uber die
Grundstucke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 verfiigt.

Ebenfalls mit Schreiben vom 31.07.2019 wurde ein stadtebauliches Konzept vorgelegt, welches
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden soll. Dieses sieht die Realisierung
von insgesamt 19 Wohneinheiten vor, wobei 16 Wohneinheiten in Form von Doppelhausern und
drei Wohneinheiten innerhalb einer Hausgruppe entstehen sollen. Die Baukoérper werden
angerférmig um eine zentrale Grinflache angeordnet. Die ErschlieBung erfolgt tber die
vorhandene Grundstickszufahrt von der Blockstrale aus. Im Westen des Plangebiets ist die
Realisierung einer 6ffentlichen Griinflache vorgesehen. Durch den in ihr geplanten 6ffentlichen
FuRBweg soll eine direkte Verbindung in den sich westlich anschlieRenden Landschaftsraum der
Ruhraue geschaffen werden.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/5089-01 18.11.2019 Rat der Stadt

Die vom Rat der Stadt am 24.09.2018 beschlossenen Hauptplanungsziele

Festsetzung eines Wohngebiets,

Festsetzung einer Griinflache,

Regelung der notwendigen ErschlieRung und

Regelung der erforderlichen AusgleichmalRnahmen.
andern sich durch den Wechsel des Vorhabentragers nicht.

3. Weiterer Verfahrensablauf

Der weitere Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 stellt sich wie

folgt dar:

- Zustimmung des Rates der Stadt zum Wechsel des Vorhabentragers;

- 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung
mit Burgerversammlung);

- Einverstdndnis des Rates mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf sowie
Beschluss des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4
Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer
angemessenen langeren Frist;

- Beschluss des Rates gemal} § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungs-
beschlusses.

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Antrag des neuen Vorhabentragers vom 08.10.2019

Anlage 3: Stadtebauliches Konzept
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== == Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30
- BlockstraRe / Lohmannshof -
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Bereich 5-4 - Bauleitplane,
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H. Bockhold GmbH — Mihne 13 - 48619 Heek

Stadt Oberhausen .
Fachbereich 5-1-20 Heinz Bockhold
Verbindliche Bauleitplanung Gesellschaft fir

Thomas Perian
Technisches Rathaus Gebaude A
Bahnhofstrae 66 Mahne 13

48619 Heek

Telefon 02568/93 50800
Telefax 02568 /93 5080 10

www.bockholdbau.de
E- Mail: info@bockholdbau.de

schiisselfertiges Bauen

46 145 Oberhausen

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

08.10.2019

Betr. Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,,Blockstrate / Am Ruhrufer* in Oberhausen-Alstaden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 méchten wir in das lau-
fende Planverfahren eintreten und stellen hiermit den Antrag auf Wechsel des Vorhabentrdgers.
Bezuglich des Erwerbs der innerhalb des Plangebietes liegenden Grundstiicke verweisen wir auf
unser Schreiben vom 31.07.2019.

Kurzbegriindung:

Planungsanlass

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
einer Wohnungsbauentwicklung und die Neuausrichtung einer ehemaligen Hofstelle, die derzeit
z. T. gewerblich genutzt wird im riickwéartigen Bereich der Blockstralle in Oberhausen-Alstaden ge-
schaffen werden.

Stiddtebauliches Konzept

Auf der Flache ist die Entwicklung von ca. 19 Grundstiicken fir eine Bebauung in Form von Dop-
pelhdusern, einschliellich einer Hausgruppe als eigensténdiges Wohnquartier vorgesehen. Die
Entwicklung neuer Wohnbauflachen soll hierbei die Fldchen der ehemaligen Hofstelle, unter Be-
ricksichtigung einer &ffentlichen Grinflache als Pufferzone bis zu dem FuBweg ,Am Ruhrufer® um-
fassen. Die Flachen stehen in der Verfligungsberechtigung des Vorhabentrégers.

Geschiftsfiihrer: H. Bockhold — HRB 3213 « Bankverbindung: Volksbank Gronau-Ahaus IBAN: DE 52 4016 4024 0705 720200
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Das Wohngebiet soll tiber die Blockstralle erschlossen werden. Die Erschlieung der einzelnen
Grundstiicke ist {iber eine neu anzulegende Erschliefungsstralle im Plangebiet angedacht. Die
HaupterschlieBung soll &ffentlich gewidmet werden und den Ausbaustandards der Stadt Oberhau-
sen entsprechen. Untergeordnete Grundstiickszufahrten sollen privat gewidmet werden. Auf den
geplanten Grundstiicken sind die notwendigen Abstellflachen fiir Pkws in Form von Garagen und
vorgelagerten Aufstellflichen berlicksichtigt. Es ist geplant, die Gebaude in zweigeschossiger
Bauweise zu realisieren.

Eine Verflechtung von Wegebeziehungen zu der Fuflwegeverbindung ,Am Ruhrufer” ist beabsich-
tigt.

Entsprechend der angestrebten Nutzung soll das geplante Baugebiet des Bebauungsplans als
Reines Wohngebiet festgesetzt werden.

Durchfiihrung

Da die Bebauung derzeit weder nach den §§ 30, 31 oder 33 - 35 BauGB zulassig ist, bitten wir um
die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens als planungsrechtliche Voraussetzung fur die
angestrebte Mallnahme.

Die Fa. Bockold GmbH erklart sich als Vorhabentrager bereit und in der Lage die Kosten, die mit
den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens verbunden
sind und die durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes veranlasst wer-
den, vollsténdig zu tragen.

Dabei wird zur Ubernahme der Leistungen zur Erlangung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens die atelier stadt & haus, Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH aus Essen be-
auftragt. Es wird eine enge Abstimmung zwischen dem fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes
beauftragten Planungsbiiro und der Stadtverwaltung der Stadt Oberhausen bei der Durchfiihrung
und Koordination des Planverfahrens zugesichert.

Wir beantragen, auf dieser Grundlage eine Enischeidung der zustidndigen Gremien der Stadt
Oberhausen tber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens herbeizufiihren.

Mit freundlichen Griifze~

Bockold GmbH

Anlagen

Ubersichtskarte Lage im Stadtgebiet
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
ErschlieRungskonzept Vorentwurf
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Dazemat 5 s
Bereich 5.1

{Gingang: ] 2 AUG, 2018 Ff
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HJ  chold GmbH ~ BahnhofstraBe 42 - 48619 Heek
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-20 ~ Heinz Bockhold
Stadtplanung Verbindliche Bauleitplanung Gesellschaft for
z. Hd. Herrn Perian schlisselfertiges Bauen
Bahnhofstr. 66 Bahnhofstrale 42
48619 Heek
46145 Oberhausen Telefon 025 68 /93 50 80 0
Telefax 02568/935080 10
www.bockholdbau.de
E- Mail: info@bockholdbau.de
lhr Zeichen lhre Nachr}cht'vom Unser Zeichen Datum
31.07.2019
Betr.: VBB 30 BlockstraBie 25 in Oberhausen'

Sehr geehrier Herr Perian,

in der vorbezeichneter Angelegenheit teilen wir lhnen mit, dass die Heinz Bockhold
Gesellschaft fir schlisselfertiges Bauen mbH, Mahne 13, 48619 Heek mit
Kaufvertrag vom 05.03.2019 vor dem Notar Hellnigk, die dem beabsichtigen
Bebauungsplan zugrunde liegenden Grundstiicke erworben hat; eine
Eigentumsibertragung im Grundbuch hat bislang nicht stattgefunden.

Zugunsten der Heinz Bockhold Gesellschaft fir schliisselfertiges Bauen mbH ist

* allerdings bereits eine Eigentumsvormerkung (am 13.05.2019) eingetragen worden.

In der Anlége zu diesem Schreiben finden Sie das
- Stadtebauliche Vorkonzept der Atelier Stadt & Haus mbH vom 26.06.2019.

Das Vorkonzept orientiert sich an den beabsichtigten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Es handelt sich bei diesem Vorkonzept

um eine eigene Leistung der Atelier Stadt & Haus mbH, die von der Heinz Bockhold
Gesellschaft fiir schllsselfertiges Bauen mbH beauftragt worden ist.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Hinblick auf die uns durch die
Stadtplanung/verbindiiche Bauleitplanung bekanntgegebenen sowie beabsichtigten
Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes und die damit zuldssige Bebauung -
auch hinsichtlich eines bestehenden Vorkonzeptes der SWF-Projektbau — keine
Urheberrechtsverletzung unsererseits vorliegt.

Geschiftsfiihrer: H. Bockhold — HRB 3213 - Bankverbindung: Volksbank Gronau-Ahaus IBAN: DE 52 4016 4024 0705 720200
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Gleichwohl stelit die Heinz Bockhold Gesellschaft fiir schlisselfertiges Bauen mbH
die Stadt Oberhausen von sémtlichen begrtindeten Forderungen der SWF-
Projektbau GmbH aus einer etwaigen Urheberrechtsverletzung frei, sollten diese in
Bezug auf das durch Atelier & Haus vom 26.06.2019 in unserem Auftrag ersteilte und
eingereichte Vorkonzept oder dessen kiinftige Fortschreibung erhoben werden.

Mit freundlichen GriiRen

V/

Heinz Bockhold Gesellschatt fiir schilisselfertiges Bauen mbH

Anlagen:
1. Beglaubigte auszugsweise Abschrift des Kaufverirags Seite 1-3

Flocken / Heinz Bockhold mbH Objekt Blockstrale 25 Oberhausen
2. Eintragungsnachricht des Amisgericht Oberhausen
3. Stadtebauliches Vorkonzept Atelier. Stadt & Haus mbH vom 26.06.2019
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Stadt Oberhausen, Bebauungsplan -Am Ruhrufer / BlockstralRe-

LEGENDE

BEBAUUNG

. Geplante Bebauung

J Garagen

BEGRUNUNG / FREIRAUM
L1 Geplante Hausgarten

(I Offentliche Griinfliche

@ Anpflanzungen

ERSCHLIESSUNG

| Offentliche Verkehrsfliche
Verkehrsberuhigter Mischverkehr

/T Parkplatz

atelier stadt & haus

Gesellschaft fir Stadt- und Bauleitplanung mbH
HallostraRe 30 Telefon: 02 01/5605139-0

mail@ash-planung .de www.ash-planung .de

Stadtebauliches Vorkonzept 26.06.2019 MaRstab 1:500 A
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