St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/4938-01 | 16.12.2019 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

10.09.2019 Bezirksvertretung Osterfeld A |purlckgezogen
03.12.2019 Bezirksvertretung Osterfeld A
10.12.2019 Planungsausschuss V
16.12.2019 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Aufhebung der Satzung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes "Eisenheim’

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlie3t folgende Satzung:

Gesetzliche Grundlage: Siehe Satzungstext

Satzung

zur Aufhebung der Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Eisenheim*

Der Rat der Stadt hat aufgrund des § 162 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV.NRW.2019, S. 202) in seiner Sitzung am 16.12.2019 folgende Satzung beschlossen:

Bereichsleiter Dezernent Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Giildenzopf Schranz
Datum 06.11.2019 Datum 07.11.2019 Datum 12.11.2019
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhoérung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhoérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/4938-01

16.12.2019

Termin

Rat der Stadt

§1

Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Eisenheim“

Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Eisenheim®“ vom 25.04.1977 (in

Kraft getreten am 04.05.1977) wird aufgehoben.

Der Aufhebungsbereich ist im Plan des Bereiches 5-1 vom 30.09.2015 umrandet dargestellt und als

Anlage der Satzung beigefigt.

§ 2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]

Durch die Aufhebung der Satzung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes
-Eisenheim“ ergeben sich keine finanziellen Konsequenzen.

Bezuglich der nachfolgenden Schlussabrechnung der Sanierungsmaflinahmen wird
auf die Ausfihrungen in den Zeilen 46 bis 77 verwiesen.

ja []
b) Sonstige siehe Satzungstext

Begriindung

Anlass und Auswirkungen der Aufhebung der Sanierungssatzungen fiir das Sanierungsgebiet
»Eisenheim*

Anlass

Da die Sanierung durchgefiihrt wurde, ist nach § 162 Abs. 1 Ziffer 1 Baugesetzbuch (BauGB) die
Sanierungssatzung aufzuheben.

Auswirkungen

Es entfallt die Genehmigung nach § 144 in Verbindung mit den §§ 145 und 153 BauGB u. a. fir
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange sowie Regelungen Uber Miet- und Pachtverhaltnisse
gemal den §§ 182 bis 186 BauGB. Es entfallt das gemeindliche Vorkaufsrecht gemal § 24 Abs. 1
Ziffer 3 BauGB sowie das Enteignungsrecht gemaf § 87 Abs. 3 Satz 3 und § 88 Satz 2 BauGB.

Mit Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sind die Sanierungsvermerke zu
I6schen. Hierzu wird die Verwaltung den zustandigen Bereich unverzuglich nach Rechtskraft der
Aufhebungssatzung gemal § 162 Abs. 3 BauGB ersuchen.

Zu den nach Abschluss der Sanierung der Stadt obliegenden Aufgaben gehdren weiterhin:

- Abrechnung der SanierungsmafRnahmen gegentber dem Land;

- Madgliche Erhebung von Ausgleichsbetragen.

Schlussabrechnung der SanierungsmafRnahmen

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung erfolgt die Abrechnung der gesamten Sanierungs-
maflnahme mit dem Zuschussgeber. Die Zuschusssumme berechnet sich nach den férderfahigen
Kosten des Gesamtantrages abzlglich der anzurechnenden Einnahmen. Die noch verbleibenden
sogenannten unrentierlichen Kosten wurden vom Zuschussgeber im Sanierungszeitraum mit
unterschiedlichen Foérderansatzen geférdert. Sind die tatsachlichen Einnahmen héher als die
geschatzten, so verringern sich die unrentierlichen Kosten und damit die der Stadt zustehenden
Zuschisse. Die Differenz zwischen den tatsachlich erhaltenen und den nach Abrechnung zusteh-
enden Zuschussen muss an das Land zurtickgezahlt werden.
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Erhebung von Ausgleichsbetragen

Gemall § 154 Abs. 1 BauGB haben Eigentimer_innen eines im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstlicks zur Finanzierung der Sanierung an die Stadt einen Ausgleichsbetrag
in Geld zu entrichten, welcher der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes ihres
Grundstucks entspricht. GemalR § 154 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist dieser Ausgleichsbetrag nach
Abschluss der Sanierung zu entrichten.

Da die letzte Sanierungsmalnahme im Sanierungsgebiet ,Eisenheim“ bereits im Jahr 1983
abgeschlossen wurde, ist der Anspruch der Stadt Oberhausen auf die Zahlung von Ausgleichs-
betragen im Sinne des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 20.03.2014 als verjahrt
anzusehen (vgl. BVerwG, Urteil vom 20.03.2014 — 4 C 11.13). Vorbehaltlich einer abschlielenden
Prifung geht die Verwaltung derzeit davon aus, dass daher auf die Erhebung von Sanierungs-
ausgleichsbetragen gemaf § 154 BauGB verzichtet werden muss.

Die Bezirksregierung Dusseldorf wurde mit Schreiben vom 09.04.2018 gebeten, die Rechts-
auffassung der Verwaltung bereits vor Aufhebung der Sanierungssatzungen zu bestatigen, um eine
nachtragliche finanzielle Belastung der Stadt durch Riickforderung von Zuschiissen auszuschlieRen.

Mit Verfigung vom 08.11.2018 teilte die Bezirksregierung Disseldorf mit, dass die Sanierungs-
satzungen zunachst férmlich aufzuheben sind (§ 162 Abs. 1 BauGB) und danach in einem weiteren
Schritt die Stadt Oberhausen eine Prifung in eigener Zustandigkeit vorzunehmen hat, inwieweit von

der Verpflichtung, Sanierungsausgleichsbetrage zu erheben, abgesehen werden kann oder muss. Zur
Frage einer etwaigen Ruckforderung von Férdermitteln hat sich die Bezirksregierung nicht gedufert.

Anlagen

Anlage 1: Anlage zur Satzung

Anlage 2: Satzung vom 25.04.1977
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Angefertigt:
__ Oberhausen, 30.09.2015
~_. Bereich 5-1 - Stadtplanung -
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Offentliche Bekanntmachung der Stadt Oberhausen

Tag der Versffentlichung:

I. Satzung der Stadt Oberhausen

iiber die ftrmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

"Eisenheim" vom 25. April 1977

Der Rat der Stadt Oberhausen hat aufgrund des § 5 des
Gesetzes ilber stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen in den Gemeinden (Stddtebauftrderungs-
gesetz (StBauFG) vom 27. Juli 1971 (BGBl. I S. 1125)
und des § 4 der Gemeindeordnung-fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

19, Dezember 1974 (GV. NW 1975 S. 91/SGV. NW 2023) in
seiner Sitzung am 13. 10. 1975 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1
Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird,

Werkbahn nordlich der TimpenstraBe und Wesselkamp-
straBe, siidostliche Grenze des Grundstiicks Gemar-
kung Osterfeld, Flur 28, Nr, 97, Wesselkampstrafe,
nordwestliche Grenze des Grundstiicks Wesselkamp-
straBe 11, riickwdrtige Grenzen der Grundstiicke
FuldastraBe 16-4, riickwdrtige Grenze des Grund-
sticks Gemarkung Osterfeld, Flur 28, Nr. 147,
Sterkrader Strafle, nordwestliche Grenze des Grund-
stlicks Gemarkung Osterfeld, Flur 27, Nr. 47, rlick-
widrtige Grenzen der Grundstiicke Berliner

StraBe 3-27

sollen SanierungsmaBnahmen nach dem StBauFG durchgefiihrt
werden.
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Das Sanierungsgebiet besteht aus folgenden Grund-
stiicken:

Stadtkreis Oberhausen
Gemarkung Osterfeld
Flur 27

Flurstiick: 47, 48, 49, 50, 51, 52, 55, 56
57, 59, 82 tiw., 110, 111, 112,
113, 114, 115, 116, 117, 430, 431,
502, 503, 504, 505, 507, 506

Flur 28

Flurstuck: 97, 98, 99, 100, 101, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111, 113, 119,
120, 132, 133, 134, 135, 136, 157,
139, 142, 143, 144, 145, 147, 221,
230, 233, 250, 251, 269, 284 tlw.

Es wird hiermit foérmlich als Sanierungsgebiet fest-
gelegt und erhdlt die Bezeichnung "Eisenheim".

§ 2

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung
in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende vom Regierungspradsidenten Diisseldorf
mit Verfiigung vom 21. Midrz 1977 - Az. 35.3 - 21.09 -
nach § 5 %3

vom 18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2318) genehmigte Satzung
wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

1. Auf die nachstehenden Vorschriften des Stddtebau-
férderungsgesetzes wird hingewiesen:

a) § 15 - Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgidnge -

b) § 17 - Vorkaufsrecht -
c) § 18 - Gemeindliches Grunderwerbsrecht -
d) § 23 - Bemessung von Ausgleichs- und Ent-

schiddigungsleistungen -
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Die vorstehend aufgefiihrten Paragraphen des
Stadtebauférderungsgesetzes in der Fassung

vom 18. August 1976 sind im Bundesgesetzblatt I
S. 2318 ff. abgedruckt und kodnnen beim Stadt-
vermessungsamt, Rathaus, III. Obergescho8,
Zimmer Nr. 322, wdhrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Gemd8 § 86 (1) Staddtebaufsrderungsgesetz
in Verbindung mit § 155 a Bundesbaugesetz
wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften dieses Gesetzes beim Zustande-
kommen von Satzungen nach diesem Gesetz

ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb
eines Jahres seit Inkrafttreten der Satzung
gegeniiber der Stadt Oberhausen, Stadtver-
messungsamt, Rathaus, Zimmer Nr. 322,
geltend gemacht worden ist.

Oberhausen, den 23. 4 77

Oberburgermel SM hé/
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