Drucksache Nr. Termin

Stadt

) Rat der Stadt
Oberhausen B/16/4936-01 16.12.2019
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

04.12.2019 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
10.12.2019 Planungsausschuss V
16.12.2019 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Aufhebung der Satzung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes , Teilbereich Il Grillo Busdepot*

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t folgende Satzung:

Gesetzliche Grundlage: Siehe Satzungstext
Satzung

zur Aufhebung der Satzung uiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,, Teilbereich Il Grillo Busdepot“

Der Rat der Stadt hat aufgrund des § 162 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV.NRW.2019, S. 202) in seiner Sitzung am 16.12.2019 folgende Satzung beschlossen:

Bereichsleiter Dezernent Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Giildenzopf Schranz
Datum 06.11.2019 Datum 07.11.2019 Datum 12.11.2019
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhoérung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)

Drucksache Nr.: B/16/4936-01 / Seite 1 von 4
1 von 8 in Zusammenstellung



Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/16/4936-01 16.12.2019

Rat der Stadt

§1

Aufhebung der formlichen Festlegung des

Sanierungsgebietes ,, Teilbereich Il Grillo Busdepot*

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Teilbereich Il Grillo Busdepot®

vom 08.10.1974 (in Kraft getreten am 12.10.1974) wird aufgehoben.

Der Aufhebungsbereich ist im Plan des Bereiches 5-1 vom 24.07.2019 umrandet dargestellt und als

Anlage der Satzung beigefigt.

§ 2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
Durch die Aufhebung der Satzung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes
»1eilbereich Il Grillo-Busdepot* ergeben sich keine finanziellen Konsequenzen.
Bezuglich der nachfolgenden Schlussabrechnung der Sanierungsmaflinahmen wird
auf die Ausfihrungen in den Zeilen 66 bis 98 verwiesen.
ja []
b) Sonstige siehe Satzungstext
Begrundung
Anlass und Auswirkungen der Aufhebung der Sanierungssatzungen fiir das Sanierungsgebiet

Teilbereich Il Grillo Busdepot“

Anlass

Fir die Neugestaltung des Sanierungsgebietes , Teilbereich Il Grillo Busdepot® zwischen Normannen-
stralle, StralRburger Stral’e, Rolandstral’e und Milheimer Stralle sind die Bebauungsplane Nr. 138 A
mit Rechtskraft vom 14.12.1977 und Nr. 138 B mit Rechtskraft vom 06.11.1979 aufgestellt worden.
Die in den Bebauungsplanen festgesetzten stadtebaulichen Planungen bzw. die notwendigen
Wohnumfeld-, Infrastruktur-, Bau- und Sanierungsmafinahmen sind abgeschlossen und die
entsprechenden Nutzungen aufgenommen worden.

Im Wesentlichen handelte es sich hier um folgende MaRnahmen:

- Entwicklung des Wohnstandorts Innenstadt Ost;

- Schaffung einer attraktiven Bebauung mit einer optimalen citymaRigen Nutzung;

- Ausweitung der Griin- und Freiflachen;

- Beseitigung stérender Gewerbebetriebe;

- Verlagerung des Busdepots.

Da die Sanierung durchgefiihrt wurde, ist nach § 162 Abs. 1 Ziffer 1 Baugesetzbuch (BauGB) die
Sanierungssatzung aufzuheben.

Auswirkungen

Es entfallt die Genehmigung nach § 144 in Verbindung mit den §§ 145 und 153 BauGB u. a. fir
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange sowie Regelungen Uber Miet- und Pachtverhaltnisse
gemal den §§ 182 bis 186 BauGB. Es entfallt das gemeindliche Vorkaufsrecht gemaR § 24 Abs. 1
Ziffer 3 BauGB sowie das Enteignungsrecht gemaf § 87 Abs. 3 Satz 3 und § 88 Satz 2 BauGB.
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Mit Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sind die Sanierungsvermerke zu
I6schen. Hierzu wird die Verwaltung den zustandigen Bereich unverzlglich nach Rechtskraft der
Aufhebungssatzung gemal § 162 Abs. 3 BauGB ersuchen.

Zu den nach Abschluss der Sanierung der Stadt obliegenden Aufgaben gehdéren weiterhin:

- Abrechnung der Sanierungsmafinahmen gegenliber dem Land;

- Mogliche Erhebung von Ausgleichsbetragen.

Schlussabrechnung der SanierungsmaBnahmen

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung erfolgt die Abrechnung der gesamten Sanierungs-
maflnahme mit dem Zuschussgeber. Die Zuschusssumme berechnet sich nach den férderfahigen
Kosten des Gesamtantrages abzliglich der anzurechnenden Einnahmen. Die noch verbleibenden
sogenannten unrentierlichen Kosten wurden vom Zuschussgeber im Sanierungszeitraum mit
unterschiedlichen Forderansatzen gefordert. Sind die tatsachlichen Einnahmen hoher als die
geschatzten, so verringern sich die unrentierlichen Kosten und damit die der Stadt zustehenden
Zuschisse. Die Differenz zwischen den tatsachlich erhaltenen und den nach Abrechnung zusteh-
enden Zuschissen muss an das Land zuruckgezahlt werden.

Erhebung von Ausgleichsbetragen

Gemal § 154 Abs. 1 BauGB haben Eigentimer_innen eines im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstlicks zur Finanzierung der Sanierung an die Stadt einen Ausgleichsbetrag
in Geld zu entrichten, welcher der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes ihres
Grundstucks entspricht. GemalR § 154 Abs.3 Satz 1 BauGB ist dieser Ausgleichsbetrag nach
Abschluss der Sanierung zu entrichten.

Da die letzte SanierungsmalRhahme im Sanierungsgebiet ,Teilbereich Il Grillo Busdepot® bereits im
Jahr 1984 abgeschlossen wurde, ist der Anspruch der Stadt Oberhausen auf die Zahlung von
Ausgleichsbetragen im Sinne des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 20.03.2014 als verjahrt
anzusehen (vgl. BVerwG, Urteil vom 20.03.2014 — 4 C 11.13). Vorbehaltlich einer abschlieenden
Prifung geht die Verwaltung derzeit davon aus, dass daher auf die Erhebung von Sanierungs-
ausgleichsbetragen gemaf § 154 BauGB verzichtet werden muss.

Die Bezirksregierung Dusseldorf wurde mit Schreiben vom 09.04.2018 gebeten, die Rechts-
auffassung der Verwaltung bereits vor Aufhebung der Sanierungssatzungen zu bestatigen, um eine
nachtragliche finanzielle Belastung der Stadt durch Riickforderung von Zuschiissen auszuschlieRen.

Mit Verfigung vom 08.11.2018 teilte die Bezirksregierung Dusseldorf mit, dass die Sanierungs-
satzungen zunachst férmlich aufzuheben sind (§ 162 Abs. 1 BauGB) und danach in einem weiteren
Schritt die Stadt Oberhausen eine Prifung in eigener Zustandigkeit vorzunehmen hat, inwieweit von
der Verpflichtung, Sanierungsausgleichsbetrage zu erheben, abgesehen werden kann oder muss. Zur
Frage einer etwaigen Rickforderung von Férdermitteln hat sich die Bezirksregierung nicht geaufiert.

Anlagen

Anlage 1: Anlage zur Satzung

Anlage 2: Satzung vom 08.10.1974
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Offentliche Bekanntmachung der Stadt Obérhauéen

Tag der Versffentlichung: ,

i Satzung der Stadt Oberhausen
iber die férmliche Festlegung des Sanieruhgsgebietes
"Teilbereich II Grillo/Busdepot" vom 8. Oktober 1974

- Der Rat der Stadt Oberhausen hat auf Grund des § 5 des
Gesetzes liber stiddtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen in den Gemeinden (Stédtebauférderungs-
gesetz vom 27. Juli 1971 (BGBl. I S. 1125) und des § 4
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11. August 1969
(GV. NW S. 656 / SGV. NW 2020) sowie entsprechend der
Genehmigung der Landesbaubehrde Ruhr vom 21. Juni- 1974
(Az. I A 2 - 127.13 (49) in seinen Sitzungen am
11. Dezember 1972 und 27. September 1974 folgende
Satzung beschlossen: '

§ 1
- Festlegung des Sanierungsgebietes
In dem Gebiet, das wie folgﬁ umgrenzt wird

im Norden

von der siidlichen Grenze des Grundstiicks
Mulheimer StraBe 188, riickwirtige Grenzen
der Grundstiicke NormannenstraBle 9 - 39,
Linie 3 m parallel slidéstlich des Hauses
Normannenstrafle 39, NormannenstrafBe;
Osten

von der StraBburger StraBe;

Sliden
von der RolandstraBe;

Westen :
von der Miilheimer StraBe (B 223)

sollen Sanierungsmafnahmen nach dem Stédiebaufﬁrderungs~
gesetz durchgefiihrt werden.

6 von 8 in Zusammenstellung



=2,

L4

Das Sanierungsgebiet besteht aus folgenden
Grundstiicken:

Stadtkreis Oberhausen

Gemarkung Oberhausen

Flur 28

Flurstiick Nr. 151, 150, 152, 153, 154, 155, 156,
157, 158, 159, 160, 145, 148, 149,
162, 315, 316, 296, 286, 342, 177,
341, 328, 327, 330, 285, 164, 165,
166, 318, 319, 322, 335, 336, 337,
338, 171, 172, 173, 329, 354, 355,
178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 189, 308, 312, 146,
147, 276, 277.

Flur 29

Flurstiick Nr. 357 tlw., 358, 451, 454, 455, 407,
408, 409, 410, 411, 412, 413, 414,
415, 453,

Flur 31

Flurstick Nr. 534 tlw., 533, 563, 564,

Es wird hiermit f&rmlich als Sanierungsgebiet festgelegt
und erh&lt die Bezeichnung "Teilbereich II Grillo/Busdepot".

S

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung
in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende, von der Landesbaubehrde Ruhr in Essen
mit Verfligung vom 21. Juni 1974 - Az. I A 2 - 127.13 (49) -
nach § 5 (2) Sta@dtebaufdrderungsgesetz genehmigte Satzung
wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
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Auf die nachstehenden Vorschriften des Stiddtebaufsrderungs-
gesetzes wird hingewiesen:

a) § 15 - Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechts-

vorginge -
b) § 17 - Vorkaufsrecht -
c) § 18 - Gemeindliches Grunderwerbsrecht -
d) § 23 - Bemessung von Ausgleichs- und Entschidigungs-

leistungen -

Die vorstehend aufgefiihrten §§ des Stddtebauforderungs-
gesetzes vom 27. Juli 1971 sind im Bundesgesetzblatt Nr. 72
I S 1125 ff. abgedruckt und kénnen beim Stadtvermessungsamt,
Rathaus, III. ObergeschoB, Zimmer Nr. 322, wdhrend der
Dienststunden eingesehen werden.

: ‘
Oberhausen, den SR04

A

/‘ » ; f ,r‘_?y\, 3 /»»/
; YR B o { ; ,)J 4 e 7/
Oberblirgermeister
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