Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/16/4903-01 16.12.2019 Rat der Stadt

Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*
04.12.2019 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
10.12.2019 Planungsausschuss Vv
16.12.2019 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Aufhebung der Satzung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes ,City-West II*

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t folgende Satzung:

Gesetzliche Grundlage: Siehe Satzungstext

Satzung

zur Aufhebung der Satzung uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,City West II

Der Rat der Stadt hat aufgrund des § 162 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV.NRW.2019, S. 202), in seiner Sitzung am 16.12.2019 folgende Satzung beschlossen:

Bereichsleiter Dezernent Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Giildenzopf Schranz
Datum 06.11.2019 Datum 08.11.2019 Datum 12.11.2019
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhoérung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhoérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/4903-01

Termin

16.12.2019

Rat der Stadt

§1

Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,,City West 11

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,City West II“ vom 10.12.1976
(in Kraft getreten am 17.12.1976) wird aufgehoben.

Der Aufhebungsbereich ist im Plan des Bereiches 5-1 vom 05.10.2015 umrandet dargestellt und als

Anlage der Satzung beigefiigt.

§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
Durch die Aufhebung der Satzung Uber die Festlegung des Sanierungsgebietes
,City West II* ergeben sich keine finanziellen Konsequenzen.
Bezlglich der nachfolgenden Schlussabrechnung der Sanierungsmaflnahmen
wird auf die Ausfuhrungen in den Zeilen 66 bis 98 verwiesen.
ja []
b) Sonstige siehe Satzungstext
Begrundung
Anlass und Auswirkungen der Aufhebung der Sanierungssatzungen

fiir das Sanierungsgebiet ,,City West II*

Anlass

Fir die Neugestaltung des Sanierungsgebietes ,City West 11“ zwischen Hansastral’e, Concordia-stra-
Re, GustavstraBe und Theresenstralle ist der Bebauungsplan Nr. 106 mit Rechtskraft vom
30.10.1980 aufgestellt worden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten stadtebaulichen Planungen bzw. die notwendigen Wohnumfeld-,
Infrastruktur-, Bau- und SanierungsmaflRnahmen sind abgeschlossen und die entsprechenden Nutzun-
gen aufgenommen worden.

Im Wesentlichen handelte es sich hier um folgende MaRnahmen:
¢ Umwandlung der ehemaligen Zinkwalzfabrik Altenberg in ein Freizeit- und Kulturzentrum;

e Steigerung der innerstadtischen Wohn- und Lebensqualitat durch Modernisierung von Wohnun-
gen, Anlagen von Grinflachen und Verbesserung der Freizeitangebote;

e Ausweitung der Grin- und Freiflachen;
¢ Beseitigung stérender Gewerbebetriebe.

Da die Sanierung durchgefiuhrt wurde, ist nach § 162 Abs. 1 Ziffer 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Sa-
nierungssatzung aufzuheben.

Auswirkungen

Es entfallt die Genehmigung nach § 144 in Verbindung mit den §§ 145 und 153 BauGB u. a. fiir Vor-
haben, Teilungen und Rechtsvorgdnge sowie Regelungen Uber Miet- und Pachtverhaltnisse gemafn
den §§ 182 bis 186 BauGB. Es entfallt das gemeindliche Vorkaufsrecht gemafR § 24 Abs. 1 Ziffer 3
BauGB sowie das Enteignungsrecht gemaR § 87 Abs. 3 Satz 3 und § 88 Satz 2 BauGB.
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Mit Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sind die Sanierungsvermerke zu
I6schen. Hierzu wird die Verwaltung den zustandigen Bereich unverziglich nach Rechtskraft der Auf-
hebungssatzung gemaf § 162 Abs. 3 BauGB ersuchen.
Zu den nach Abschluss der Sanierung der Stadt obliegenden Aufgaben gehdéren weiterhin:

e Abrechnung der SanierungsmalRhahmen gegeniber dem Land;

e Madgliche Erhebung von Ausgleichsbetragen.

Schlussabrechnung der SanierungsmaRnahmen

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung erfolgt die Abrechnung der gesamten Sanierungsmalfinah-
me mit dem Zuschussgeber. Die Zuschusssumme berechnet sich nach den forderfahigen Kosten des
Gesamtantrages abziiglich der anzurechnenden Einnahmen. Die noch verbleibenden sogenannten
unrentierlichen Kosten wurden vom Zuschussgeber im Sanierungszeitraum mit unterschiedlichen
Forderansatzen gefordert. Sind die tatsachlichen Einnahmen hdéher als die geschatzten, so verringern
sich die unrentierlichen Kosten und damit die der Stadt zustehenden Zuschisse. Die Differenz zwi-
schen den tatsachlich erhaltenen und den nach Abrechnung zustehenden Zuschiissen muss an das
Land zurtickgezahlt werden.

Erhebung von Ausgleichsbetragen

Gemal} § 154 Abs. 1 BauGB haben Eigentimer_innen eines im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet gelegenen Grundstiicks zur Finanzierung der Sanierung an die Stadt einen Ausgleichsbetrag in
Geld zu entrichten, welcher der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes ihres
Grundstucks entspricht. Gemalk § 154 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist dieser Ausgleichsbetrag nach Ab-
schluss der Sanierung zu entrichten.

Da die letzte Sanierungsmalinahme im Sanierungsgebiet ,City West 11 bereits im Jahr 1986 abge-
schlossen wurde, ist der Anspruch der Stadt Oberhausen auf die Zahlung von Ausgleichsbetragen im
Sinne des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 20.03.2014 als verjahrt anzusehen (vgl. BVer-
wG, Urteil vom 20.03.2014 — 4 C 11.13). Vorbehaltlich einer abschliefienden Prufung geht die Verwal-
tung derzeit davon aus, dass daher auf die Erhebung von Sanierungsausgleichsbetragen gemal §
154 BauGB verzichtet werden muss.

Die Bezirksregierung Dusseldorf wurde mit Schreiben vom 09.04.2018 gebeten, die Rechtsauffas-
sung der Verwaltung bereits vor Aufhebung der Sanierungssatzungen zu bestatigen, um eine nach-
tragliche finanzielle Belastung der Stadt durch Rickforderung von Zuschiissen auszuschlie3en.

Mit Verfigung vom 08.11.2018 teilte die Bezirksregierung Dusseldorf mit, dass die Sanierungs-sat-
zungen zunachst férmlich aufzuheben sind (§ 162 Abs. 1 BauGB) und danach in einem weiteren
Schritt die Stadt Oberhausen eine Prifung in eigener Zustandigkeit vorzunehmen hat, inwieweit von

der Verpflichtung, Sanierungsausgleichsbetrage zu erheben, abgesehen werden kann oder muss. Zur
Frage einer etwaigen Ruckforderung von Férdermitteln hat sich die Bezirksregierung nicht gedufert.

Anlagen

Anlage 1: Anlage zur Satzung

Anlage 2: Satzung vom 10.12.1976
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Satzung der Stadt Oberhausen

{lber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

"City West II"™ vom 10. Dezember 1976

Der Rat der Stadt Oberhausen hat aufgrund des § 5 des Ge-
setzes Uber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stddtebaufédrderungsgesetz

vom 27. Juli 1971 - BGB1. I S. 1125) und des § 4 der Gemein-
deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11, August 1969 (GV. NW S. 656/

SGV. NW 2020) in seiner Sitzung am 9. Dezember 1974

folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird,

HansastraBe, ConcordiastrafBe, nordwestliche Grenze
ConcordiastraBe 95, norddstliche Grenze Duisburger
Strafe 222, rlickwdrtige Grundstlicksgrenzen Duis-
burger StraBe 220 - 210, sliddstliche Grundstiicks-
grenze Wernerstrafle 28, WernerstraBe, Duisburger
StraBe, nordtstliche Grenze Duisburger Strafle
(Josefschule), nordwestliche Grundstiicksgrenzen
der Grundstiicke Gemarkung Oberhausen, Flur 38,
Flurstiicke Nr. 212, 116 und 115, nordéstliche
Grundstilicksgrenze GustavstraBe 97/99, GustavstraSe,
TheresenstraBe, riickwdrtige Grundstiicksgrenze
GustavstraBe 78/80, siidwestliche bzw. siidéstliche
Grundstiicksgrenze GustavstraBe 76, siidwestliche
Grundstlicksgrenze Altenberger StrafBe 37/39,



Altenberger Strafie, norddstliche Grundstiicks-
grenze Gemarkung Oberhausen, Flur 37, Flur-
stiick Nr. 71,

sollen SanierungsmafBnahmen nach dem Staddtebauférderungs-
gesetz durchgeflihrt werden.

Das Sanierungsgebiet besteht aus folgenden Grundstilicken:

Stadtkreis Oberhausen
Gemarkung Oberhausen

Flur 38

Flurstiick Nr. 91, 92, 93, 112, 211, 113, 118, 212,
117, 116, 115, 259 tlw., 213, 202, 203,
201, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 260,
170, 241, 242, 261 tlw.

Flur 37
Flurstiick Nr. 20, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 82, 83.

Es wird hiermit fdrmlich als Sanierungsgebiet festgelegt
und erhdlt die Bezeichnung "City West II".

§ 2

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in
Kraft.

Oberhausen, den 10, Dezember 197¢€

Aot /?/ﬁmf/

Oberblirgermeister
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