Drucksache Nr. Termin
Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/16/4770-01 | 08.07.2019 at der >td
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
25.06.2019 Bezirksvertretung Osterfeld A
02.07.2019 Planungsausschuss V
08.07.2019 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34
— Elpenbachstralle/Schwarzwaldstralie —

Einleitender Beschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a)

die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fir das im Plan des Be-

reichs 5-4 — Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz —, vom 28.05.2019 umrandete
und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 34);

Gesetzliche Grundlage:

§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,

S. 3634).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung mit
Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634) in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrund-
satze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhau-
sen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher Bedeutung).

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Bereichsleiter Beigeordnete Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Bereich 5-4 Dezernat 5
Mollerus Terhart Lauxen Schranz
Datum 05.06.2019 Datum 06.06.2019 | Datum 06.06.2019 Datum 14.06.2019
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhorung (A) Zustimmung (2)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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1

2 Konsequenzen

3

4 a)Finanzielle

5

6 keine [X]

7

8 ja [ ]

9
10 b) Sonstige
11
12
13 Begrundung
14
15 1 Lage des Plangebietes im Stadtbereich
16
17 Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 8, und umfasst die Flurstlicke Nr. 354 und
18 Nr. 357.
19 e
20 Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefligten Ubersichtsskizze.
21
22 2. Planungsanlass
23
24 Auf dem Gelande der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule soll ein Wohnquartier errichtet
25 werden. Hierzu liegt ein Antrag der Stormann Bautrager GmbH auf Einleitung eines vorhabenbe-
26 zogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB vor.
27
28 Fur das Plangebiet existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Plangebiet befindet
29 sich in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ist somit nach § 34 BauGB zu bewerten.
30 Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 soll die stadtebauliche Ordnung des Gebiets
31 dauerhaft gesichert und insbesondere Planungsrecht fiir die beabsichtigte Wohnbebauung ge-
32 schaffen werden.
33
34 3. Stadtebauliches Konzept
35
36 Der Betrieb der Albert-Schweitzer-Hauptschule ist im Juli 2017 eingestellt worden. Der Schul-
37 standort wird komplett aufgegeben. Eine weitere Nutzung des Gebaudes flr soziale oder kulturel-
38 le Zwecke ist nicht vorgesehen, stattdessen ist beabsichtigt, an dieser Stelle die planungsrechtli-
39 chen Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung zu schaffen.
40
41 Die Antragstellerin beabsichtigt, das bestehende Schulgebaude abzureif’en und acht Wohnhau-
42 ser mit insgesamt 58 Wohneinheiten neu zu bauen. Davon sind derzeit 22 Wohneinheiten im
43 Rahmen des offentlich geférderten Wohnungsbaus, 31 Wohneinheiten als Wohneigentumsmalf}-
44 nahme und finf Wohneinheiten fur ein Projekt gemeinschaftlichen Wohnens geplant. Fir den ru-
45 henden Verkehr sind offene Stellplatzanlagen, Tiefgaragen, Carports und Fahrradabstellanlagen
46 vorgesehen. Die Gebaude sind um eine Grinflache angeordnet, die als Quartiersmitte und Nach-
47 bartreff dienen soll.
48
49 Das Vorhaben wurde bereits im Vorfeld durch die Antragstellerin mit dem Gestaltungsbeirat der
50 Stadt Oberhausen weitgehend abgestimmt.
51
52 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 soll unter Berilicksichtigung des Leitfadens ,Ge-
53 sunde Stadt* des Landeszentrums Gesundheit Nordrhein-Westfalen aufgestellt werden. Belange
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der gesundheitsfordernden Stadt sollen bereits friihzeitig in den Planungsprozess einbezogen
werden.

Hauptplanungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 — Elpenbachstrale/Schwarzwaldstralle —
werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Wohngebiets,

Festsetzung von Griinflachen,

Regelung der notwendigen ErschlieRung,

Prifung und ggf. Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Der entsprechende Umweltbericht wird Bestandteil der noch zu erarbeitenden Begrindung und
Zu gegebener Zeit zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf gemaly § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 stellt sich wie folgt dar:

¢ Einleitungsbeschluss des Rates der Stadt gemaR § 12 Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Bekanntmachung des einleitenden Beschlusses;

¢ 1. Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf’ § 4 Abs. 1
BauGB;

o Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorge-
zogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen;

e Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung dieses Entwurfes und der dazugehdrigen
Begriindung (einschlief3lich Umweltbericht);

e 2. Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB;

o Offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch fiir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flir die Dauer einer angemes-
senen langeren Frist;

e Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

e Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch Verdffentlichung des Sat-
zungsbeschlusses.

Kurzfassung
Die Antragstellerin plant die Errichtung eines Wohnquartiers mit 58 Wohneinheiten auf dem Gelande

der ehemaligen Albert-Schweitzer-Hauptschule. Dazu soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.
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Anlagen

Anlage 1:  Ubersichtsskizze zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
— Elpenbachstrale/Schwarzwaldstralie —

Anlage 2:  Antrag des Vorhabentragers vom 31.01.2019 (inkl. Lageplan)
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Anlage zur Beschlussvorlage

Ubersichtsskizze

" T =

Vofhabenbezbgener Bebauungsplan Nr. 34
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Stérmann Bautrager GmbH | Am Winghotz 50 | 45240 Botirop / l

A

Stormann

Bautrager GmbH

Am Voingholz 50
Stadt Oberhausen A L & 26240 Botirop
Bereich Bebauungsplanverfahren e Uherhauasn S———

, el: 417766347
Fachbereich 5_'4‘10 ) ) e Fax: 02041/766382
z.Hd. Herrn Tim Thome RS T 3 Mobil: 0176/ 12133222
Bahnhofstrafte 66 rn Hial 201 4 info@stoermann-bautracger.de

. . o vy stoermann-bautraeger.de
46145 Oberhausen 5 : é 05’/05//5
RN RSn:
Ihr Zeichen: lhr Schretban vom: hain Zsichan: Datum:
KS/ SW Bottrop, 31.01.2019

Bauvorhaben: Projektentwicklung Elpenbachstrale / Schwarzwaldstrale / An St. Jakobus,
auf dem derzeitigen Schulgrundstiick der Albert-Schweitzer- Hauptschule

ElpenbachstraBe 112 in Oberhausen

Vorgang: Antrag auf Einleitung eines Verfahrens

zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, die Stormann Bautrager GmbH, Am Véingholz 50, 46240 Bottrop,
gem. § 12 Abs. 2 BauGB als Vorhabentrager die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das Vorhaben wurde bereits im Vorfeld mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Oberhausen
weitgehend abgestimmt.

Es dient der Errichtung eines neuen Wohnquartiers auf dem Grundstiick der stiligelegten,
aufstehenden Albert- Schweitzer- Hauptschule durch Neubau von 8 Wohnhdusern mit
insgesamt 58 Wohneinheiten nach Abbruch der derzeitig noch aufstehenden Schulgebaude.

Geschaftsfohrer. Klaus Stérmann
Sitz: Bottrop

Amtsgericht Gelsenkirchen

HRBE 7713

Steuernummer: 308/5800/091%



Stérmann Bautrager GmbH | Am Vdingho'z 50 | 48240 Bofirop

Am Vdingholz 50
46240 Boflrop

Tel:  02041/766347
Fax: 02041/766382
Mobil: 0176/ 12133222

info@stoermann-bautraeger.de
vaav.stoemiann-bautraeger.de

lhr Zzichan: Ihr Schreiben vom: N.ain Zeichan: Datum:

Von den derzeit geplanten 58 WE sollen 22 WE im Rahmen des &ffentlich geférderten
Wohnungsbaus, 31 WE als WohnungseigentumsmaRnahmen und 5 WE fiir ein privates
Projekt gemeinschaftlichen Wohnens entwickelt werden. Zugehérig sind zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs offene Stellplatzanlagen, Tiefgaragen sowie Carport- und
Fahrradabstellanlagen geplant. Des Weiteren ist in der Quartiersmitte eine Freifiache fir
einen kommunikativen Nachbartreff geplant.

Das Vorhabengebiet umfasst die Flurstiicke 354 und 357, Flur 8, Gemarkung Osterfeld. Die
Abgrenzung ist den beiliegenden Unterlagen zu entnehmen.

Wir erkldren uns bereit, die Rechte und Pflichten eines Vorhabentragers gemaf
Baugesetzbuch anzunehmen; dieses gilt insbesondere in Bezug auf die Ubernahme der
Kosten fur die Aufstellung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
die Ubernahme der sonstigen Mitwirkungspflichten, die abschlieBend im
Durchfiihrungsvertrag zu vereinbaren sind.

Wir erkldren, dass wir in einvernehmlichen Kaufvertragsverhandlungen mit dem Fachbereich
0-7 Strategisches Immobilienmanagement der Stadt Oberhausen zum Grundstiickserwerb
stehen und dass wir finanziell in der Lage sind, die Kosten des Verfahrens und deren
Umsetzung in angemessener Frist zu tragen. Die Bearbeitung der Planungsaufgabe unter
Mitwirkung geeigneter Fachplaner sichern wir zu.

Geschiftsfohrer. Klaus Stérmann
Sitz: Bottrop

Anttsgericht Gelsenkirchen

HRB 7713

Steuernummer: 308/5800/0919




A

Stormann

Stérmann Bautrager GmbH | Am Ybingholz 50 | 48240 Bottrop
Am Voingholz 50
46240 Bottrop

Tel: 020417766347
Fax: 02041/766382
Mobil: 0176/ 12133222

info@steermann-bautraeger.de
vay.stoemiann-bavtraeger.de

lhr Zeichan: thr Schraben vom: M=in Zeichan: Datum;

Zur weiteren Erlduterung erhalten Sie folgende Unterlagen:

- Lageplan
- Lageplan mit Darstellung von Baufeldern
- StralRenabwicklungen Elpenbachstralle, Schwarzwaldstrafle und An St. Jakobus

Weitere Einzelheiten der Planung sollen wahrend des Verfahrens unter Zuhilfenahme
notwendiger Gutachten und der Umweltprifung (UP) mit den Fachdienststellen der
Stadtverwaltung und den Tragern éffentlicher Belange abgestimmt werden.

Uns ist bekannt, dass der Rat der Stadt den Bebauungsplan nicht als Satzung beschlieRen
kann, falls im weiteren Planverfahren schwerwiegende Probleme auftreten sollten, die nicht
in der Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander
zu bewaltigen sind.

Uns ist ferner bekannt, dass der VBP entschadigungsfrei aufgehoben werden kann, wenn
der zum VBP gehérende Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb einer bestimmten
Frist umgesetzt wird.

Mit freundlichen Grifden

A

Klaus Stérmann Stormann

57 Bautrager:GmbH
'&% / Am Véingholz 50 Tel: 02041/766347
’ ’ Fax: 02041/766382

46240 Bottrop .
info@stoermann-bautraeger.ae

Geschafisfihrer, Klaus Stérmann
Sitz: Bottrop

Amtsgericht Gelsenkirchen

HRE 7713

Steuernummer: 308/5800/0819
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