Drucksache Nr. Termin

Stadt

Rat der Stadt
Oberhausen B/16/4759-01 23.09.2019
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage [Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
11.09.2019 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen

17.09.2019 Planungsausschuss
23.09.2019 Rat der Stadt
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 733 - Am Foérderturm / Alleestralle -
Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 733 - Am Foérderturm /
Alleestrale - vom 02.08.2019 einverstanden und beschlielt die offentliche Auslegung nebst

Begrindung (inkl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage:
(BGBI. |, S. 3634).

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

Bereichsleiter Dezernent

Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Glldenzopf o0.V.i.A.
Datum 22.08.2019 Datum 26.08.2019

Oberbiirgermeister

Schranz
Datum 30.08.2019

* Ergebnis :
Zustimmung (2Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Ja oder nein

Beschlusskontrolle:

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/4759-01 23.09.2019 Rat der Stadt

Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 733 - Am Férderturm / Alleestralle - vom
19.12.2016 (Drucksache Nr. B/16/2138-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[ ]

b) Sonstige Keine

Begrundung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 39, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Seite der Alleestralie, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 93, 90 und 94, nérdliche
Grenze des Flurstlicks Nr. 94, westliche und nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 93, westliche
und ndérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 178, dieser Grenze folgend bis zu einer 28 m &stlich
der Ostlichen Seite der Turnhalle parallel verlaufenden Linie, Parallele von 28 m 6stlich der dstli-
chen Seite der Turnhalle bis zur StraRe Am Forderturm, stdliche Seite der Stralle Am Forder-
turm, Ostliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 185 und Nr. 199, nordliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 206, 208, 212 und 213, stidostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 212, stidostliche und stdliche
Grenze des Flurstlicks Nr. 33, siidostliche und siidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 91.

Planungsanlass und -ziele

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 733 gelten derzeit die Festsetzungen der Bebau-
ungsplane Nr. 79 A und 79 B. Beide Plane wurden in den siebziger Jahren rechtskraftig. Sie
setzen fir das Plangebiet Gewerbegebiet und Gemeinbedarfsflachen fest.

Fir den dstlichen Randbereich befindet sich daruber hinaus der Bebauungsplan Nr. 594 - Am
Forderturm / Concordiastral3e - in Aufstellung. Mit diesem Bebauungsplan soll die ErschlieBung
fir das geplante Gewerbegebiet gesichert werden. Auch soll geprift werden, welche Entwick-
lungsmdglichkeiten fir die vorhandenen Gewerbeflachen insbesondere in Bezug auf Einzelhan-
delsnutzungen, Spielhallen und andere Nutzungen bestehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadterneuerungsgebiets ,Briickenschlag®, fir das ein inte-
griertes Handlungskonzept erarbeitet worden ist. Das integrierte Handlungskonzept ist Grundla-
ge fur die Durchfiihrung von FérdermalRnahmen im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,So-
ziale Stadt®. Ziel des integrierten Handlungskonzepts ist es u.a., die Aufwertung und die Ver-
knUpfung der Stadtteile Innenstadt und Lirich voranzubringen.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 733 umfasst das Betriebsgelande der Firma Spaeter,
Gemeinbedarfsflachen, die derzeit mit einer Modellauto-Rennbahn und einem Bolzplatz belegt
sind, sowie unbebaute Flachen, die dem in Planung befindlichen Gewerbegebiet zuzuordnen
sind. Im direkten Umfeld befinden sich das Bero-Center, sportliche und schulische Einrichtun-
gen sowie Verwaltungsstellen und andere gewerbliche Nutzungen.

Der Bebauungsplan Nr. 733 soll entsprechend des Bestands Gewerbegebiete festsetzen und
die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs planungsrechtlich absichern. Darlber hin-
aus wird der Bebauungsplan Aussagen zur vertraglichen Erweiterung unter Bericksichtigung
der benachbarten Nutzungen wie beispielsweise der Wohnbebauung enthalten.

In den letzten Jahren sind durch den Gewerbebetrieb innerhalb der bestehenden baulichen An-
lage bereits Arbeitsablaufe umorganisiert und optimiert worden, um die benachbarten Nutzun-
gen zu entlasten. Die baulichen Erweiterungen, die durch den Bebauungsplan erméglicht wer-
den sollen, sollen durch weitere Moglichkeiten der betrieblichen Umorganisation zur weiteren
Entlastung beitragen. Die Zielsetzung des Bebauungsplans tragt somit dem Verbesserungsge-
bot Rechnung.

Die geplante VergroRerung des Gewerbegebiets ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da die
planungsrechtlich bestehenden Gemeinbedarfsflachen im vorhandenen Umfang nicht mehr be-
notigt werden und die Ausdehnung des Gewerbegebiets in diesem Bereich mit Hilfe des Bebau-
ungsplans so gestaltet werden kann, dass die Vertraglichkeit mit allen umgebenden Nutzungen
gewahrleistet werden kann. Hierbei wird auch die nachstgelegene Wohnbebauung bericksich-
tigt.

Als weiteres Ziel wird darlber hinaus geprift, ob es zum Erhalt eines positiven Erscheinungs-
bilds erforderlich ist, gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan zu integrieren, um
beispielsweise die Zulassigkeit von Werbeanlagen einzuschranken.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 733 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Gewerbegebiets;

- Regelungen zur Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit den vorhandenen Nutzungen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriundung mit dem Umweltbericht (Anlage 4) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
gebietes. Das stadtebauliche Konzept umfasst daher allein die bestehende Betriebsflache und
deren geplante Erweiterung. Das Betriebsgelande wurde in der Vergangenheit ausschlief3lich
Uber die Alleestralle erschlossen. In diesem Bereich befinden sich das Verwaltungsgebaude mit
Sozialrdumen, Stellplatzflachen und Freiflachen, die als interne ErschlieBungsflachen und zur
Lagerung genutzt werden. Grolfiflachige Hallen reichen bis an die rlickwartigen Grundstiicks-
grenzen heran. Nach Umsetzung der ersten MalRnahmen des neuen Betriebskonzeptes wurde
die Lkw-Zufahrt an der Alleestralie gesperrt.

Die Zufahrt fir Lkw erfolgt nun Uber die StraRe Am Foérderturm bzw. den sudlich von dieser

Stral’e abgehenden Erschlielfungsring. In diesem Bereich wurden zusatzliche Stellplatzflachen
fur Lkw und Pkw angelegt.

Drucksache Nr.: B/16/4759-01 / Seite 3 von 7



106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/4759-01 23.09.2019 Rat der Stadt

Iv.

Die aktuelle Planung sieht die Erweiterung der Stellplatz- und Rangierflachen im nordéstlichen
Planbereich vor. Die bestehenden Hallen sollen um weitere ergénzt werden. So ist die Errich-
tung von sechs Hallen im nérdlichen und einer Halle im westlichen Planbereich vorgesehen.

Im nordlichen Bereich werden die Hallen bis ca. 10 m an die Strae Am Foérderturm und im
norddstlichen Bereich bis ca. 20 m an die RingstralRe heran gebaut. Zwischen den neuen Hallen
(je ca. 33 m x 55 m bzw. 33 m x 75 m) und der 8stlichen Ringstrale ist die Anlage von Pkw-
Stellplatzen geplant.

Zur Stralle Am Forderturm wird eine offentliche Grunflache festgesetzt. Diese offentliche Grin-
flache beinhaltet die festgesetzten Standorte der Alleebdume, die der schiitzenswerten Allee
entlang der Stralle Am Fdrderturm zuzuordnen sind. Zwischen Baugrenze und offentlicher
Grinflache ist in diesem Bereich die notwendige Feuerwehrumfahrt vorgesehen. Im Nordwes-
ten erfolgt eine weitere ErschlieBung des Betriebsgrundstlicks Uber die Stralle Am Forderturm.
Hierflr muss ein Alleebaum gefallt werden. Es wird ein entsprechender Antrag an die Stadt und
die Untere Naturschutzbehoérde gestellt.

Optional ist zudem die Errichtung eines neuen Verwaltungsgebdudes zur Unterbringung der
Versandabteilung geplant. Auf einer heute unbebauten Flache im norddstlichen Grundstlcksbe-
reich wird ein Baufeld fUr ein weiteres Verwaltungsgebdude oder flr andere Nutzungen vorge-
sehen.

Im Westen soll ein langer Hallenkérper (ca. 32 m x 170 m) an die bestehende Halle heran ge-
baut werden. Dieser halt zur nordwestlichen und zur nérdlichen Grundstlicksgrenze einen Ab-
stand von ca. 15 m ein.

Die Realisierung der Hallen und des Versandgebaudes erfolgt in mehreren Baustufen. Eine
zeitliche Abfolge oder die genaue Reihenfolge kann nicht festgelegt werden und richtet sich
nach den jeweils aktuellen Wirtschafts- und Marktanforderungen des Betriebes. Darlber hinaus
hangt beispielsweise die Errichtung des Versandgebdudes von weiteren Umbauoptionen im
sudwestlichen Bestandsgebaude ab (Prifung notwendiger Sanierungen etc.). Alternativ kénnte
statt eines neuen Versandgebaudes zumindest temporar die Errichtung eines Pfértnerhauses
an der neuen Lkw-Zufahrt im Nordosten ausreichend sein.

Bisheriger Verfahrensablauf

Am 19.12.2016 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 733
- Am Forderturm / Alleestralle - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt der Stadt Oberhausen vom 16.01.2017 bekannt ge-
macht worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 733
- Am Foérderturm / Alleestral3e -.

- in der Zeit vom 24.04.2017 — 08.05.2017 einschlieBlich ¢ffentlich ausgelegen (Darlegung
der Planung;

- Am 27.04.2017 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.
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159 Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.04.2017
160 gemal § 4 Abs. 1 BauGB erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.
161
162 Im Vorfeld sowie bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und im Rahmen der Beteili-
163 gung von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind folgende abwagungsrele-
164 vanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:
165
166 A. Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange
167
168 1. Bezirksregierung Arnsberg
169 Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
170 GoebenstraBe 25
171 44135 Dortmund
172
173 2. Bezirksregierung Diisseldorf
174 Postfach 300865
175 40408 Diisseldorf
176
177 3. Deutsche Bahn AG
178 DB Immobilien Region West
179 Deutz-Miilheimer StraBe 22-24
180 50679 Koln
181
182 4. Energieversorgung Oberhausen AG
183 Danziger StraRe 31
184 46045 Oberhausen
185
186 5. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
187 Autobahnniederlassung Krefeld
188 Hansastrafle 2
189 47799 Krefeld
190
191 6. Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
192 des Landes Nordrhein-Westfalen
193 Landeseisenbahnverwaltung
194 Hachestralle 61
195 45127 Essen
196
197 7. PLEdoc GmbH
198 Postfach 12 02 55
199 45312 Essen
200
201 8. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
202 Regionalforstamt Ruhrgebiet
203 BroRweg 40
204 45897 Gelsenkirchen
205
206 9. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
207 Godorfer HauptstraBBe 186
208 50997 Koln
209

210
211
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B.

V. Stel

10. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloR Broich 1-3
45479 Miulheim an der Ruhr

Private

1. Hans-Sachs-Berufskolleg Oberhausen
Am Forderturm 5
46049 Oberhausen

2. Anwohner der Alleestrale

3. Birgerversammlung am 27.04.2017
im Horsaal des Hans-Sachs-Berufskollegs
Am Forderturm 5
46049 Oberhausen

lungnahme der Verwaltung zu den abwéagungsrelevanten Eingaben

Die
ten

inhaltsgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeite-
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefligten Abwa-

gungstabelle (Anlage 2) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben sind der Anlage 3 zu entnehmen.

VI. Weiterer Verfahrensablauf

Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss
des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fiir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist;

Entscheidung des Rates Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

VII. Kurzzusammenfassung

Der

Rat der Stadt beschlie3t die offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan

Nr. 733 - Am Forderturm / Alleestralie -.

Der

Bebauungsplan tUberplant zwei rechtskraftige Bebauungsplane und setzt im Wesentlichen

Gewerbegebiet fest. Er soll die Erweiterung eines vorhandenen Betriebes ermdglichen.
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Durch die Verlegung der LKW-Zufahrt von der Alleestralie zur Stralle Am Foérderturm bzw. den
sudlich von dieser Stralle abgehenden ErschlieRungsring wird eine Reduzierung der Larmbe-
lastung der Anwohner erreicht. Die Zufahrt fir LKW Uber die Alleestrale wird mit dem Bebau-
ungsplan ausgeschlossen.

Die Inanspruchnahme der im Plangebiet vorhandenen Freiflachen ist derzeit auf Grund des gel-
tenden Planungsrechtes bereits mdglich.

Die geschiitzte Allee wird als zu erhaltend gesichert. Die Betriebsgebaude werden durch Pflanz-
streifen optisch abgeschirmt.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans Nr. 733

Anlage 2. Abwagungstabelle

Anlage 3: Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben

Anlage 4: Begrundung (einschlieBlich Umweltbericht)

Die Anlagen 3 und 4 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung

nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
konnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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Prufung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 733 - Am Forderturm / Alleestralle -

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrticklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.

Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefiigte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 5
bzw. Anlage 6 zu dieser Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis

in der Abwagungstabelle.

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

»ZU den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Der o. a. Planungsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle, Blei- und Kupfererz ver-
liehenen Bergwerksfeld "Concordia" und Uber dem auf Sole verliehenen Berg-
werksfeld "Hugo", beide im Eigentum der CBB Holding AG in Liquidation.

Die CBB Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskinfte Uber die
bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine
Unterlagen tber den umgegangenen Bergbau vorliegen wirden.
Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsfla-
che kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet.

Im Bebauungsplan wurde vorsorglich folgende eine Kennzeich-
nung nach § 9 Abs. 2 BauGB (,Bergbau®) aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehdért zu den Gebieten, unter denen
der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemafi3 § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI | S. 2808). Bei einer Bebauung
des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmal-
nahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit
dem zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.

Ferner liegt das Plangebiet tiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
ZAlstaden-Gas". Inhaber der Erlaubnis ist die Minegas GmbH.
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Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
"Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
»Aufsuchen" versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vor-
handenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu ge-
werblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf
Durchflhrung konkreter Aufsuchungsmaf3nahmen stellen darf. Eine erteilte Er-
laubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer
Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kdénnen. Konkrete Aufsuchungsmal3nahmen
waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungs-
verfahren, erlaubt, die ganz konkret das "Ob" und "Wie" regeln. Vor einer Geneh-
migungsentscheidung erfolgt gemall den gesetzlichen Vorschriften eine Beteili-
gung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des Weiteren wer-
den ausfihrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die
des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrecht-
lichen Erlaubnisverfahren.

Die Minegas GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben und hat
keine Stellungnahme abgegeben.

Im hier gefihrten Bergbau Alt-Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind fir den

Bereich des 0. a. Planungsvorhabens folgende ehemalige bergbauliche Betriebs-

statten verzeichnet:

e Halde Concordia 1 | Nr. 4507 -A-011

e Schachtanlage u. Kokerei Concordia 1 | Nr. 4507 -S-019 und dessen unmittel-
bare Umgebung

e Halde Concordia 2/3/ Nr. 4507-A-010

e Schachtanlage, Kokerei u. Brikettfabrik Concordia 2/3/ Nr. 4507-S009

Die Halde Concordia 1 wurde um 1940 abgetragen. Der Schacht 1 wurde 1939
stillgelegt und verfullt.

Die Schachtanlage Concordia 2/3 wurde 1968 und die Brikettfabrik 1969 stillgelegt.
Die Bergaufsicht fuir die 0.a. ehemaligen bergbaulichen Betriebsstétten endete be-
reits vor Jahrzehnten. Bis auf die zentrale Wasserhaltung am Schacht 2, hier be-
steht noch Bergaufsicht.

Konkrete Angaben Uber die nachbergbaulichen Folgenutzungen oder tber sonst

Der Fachbereich Kampfmittelfunde (FB 2-4-10) und der Zivil-
und Katastrophenschutz (FB 6-1-20) wurden beteiligt und haben
keine Stellungnahme abgegeben.
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durchgefiihrte MaRnahmen im Bereich dieser Betriebsstatten liegen nicht vor.

Ob von den ehemaligen bergbaulichen Betriebsflachen, umweltrelevante Beein-
trachtigungen ausgehen kénnen, die fiir das o.a. Planvorhaben von Belang sind,
kann aufgrund der mir vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt werden. Insoweit
wird empfohlen, sich hinsichtlich der heutigen umweltrelevanten Gegebenheiten di-
rekt an die Untere Bodenschutzbehérde in Threm Haus zu wenden.

Westlich der Planungsflache sind mehrere Stollenmundlécher von Luftschutzstol-
len

erfasst. Luftschutzstollen liegen nicht in der Zustéandigkeit der Bergbehdrde. Unter-
lagen diesbeziglich liegen daher hier ggf. nur lickenhaft und unvollstandig vor.
Uber Lage und Ausdehnung moglicher Stollensysteme kénnen hier keine Aussa-
gen getroffen werden. Sie haben die Mdglichkeit, beim Ordnungsamt lhrer Stadt
als zustandige Ordnungsbehoérde oder beim Stadtarchiv zu LS-Anlagen Informati-
onen einzuholen. Mdoglicherweise kann Ihnen in diesem Zusammenhang auch die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben in Koblenz Auskunft erteilen.

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse auf Grund-
lage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat
die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfullung ihrer 6ffentlichen Aufgaben er-
forderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswer-
tung und Uberprifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kon-
nen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrund-
lagen auch in Bezug auf den hier gepruften Vorhabens- oder Planbereich kommt.
Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann
insoweit nicht tbernommen werden. Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle
Zugang zur Behordenversion des Fachinformationssvstems "Gefahrdungspoten-
ziale des Untergrundes in NRW' (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die
Maoglichkeit, den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbauli-
chen Situation - zu Uberprufen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmdg-
lichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregie-
rung Arnsberg(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs "Behdrdenversion
Gbu".*
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»Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnah-
me: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
ergeht folgende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme: Gegen die o.g. Planung bestehen aus meiner Sicht keine Beden-
ken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler
befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.
Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls nicht be-
reits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und
den LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige
kommunale Untere Denkmalbehérde zu beteiligen.

Die Untere Denkmalbehdrde wurde beteiligt.

Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit mdglichen Bo-
dendenkmalern wurde vorsorglich in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende Stellung-
nahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.
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Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1LRP) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die mir vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 733 — Am For-
derturm/AlleestraRe wurden aus Sicht der Luftreinhalteplanung geprift. Der Plan-
bereich liegt innerhalb der Umweltzone Ruhrgebiet. Aus Sicht des SG 53.01 sollte
die Thematik der Luftreinhalteplanung in der weiteren Planung thematisiert wer-
den.

Aus Sicht des SG 53.02 bestehen gegen die 0.g. Planung aus meiner Sicht keine
Bedenken.

Aus Sicht des SG 53.03 bestehen gegen die 0.g. Planung keine Bedenken.

Der Aspekt Luftreinhaltung wurde im Umweltbericht thematisiert.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Zulassung Chemie (Dez. 53.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Firma S&B liegt derzeit nicht in der Zustandigkeit der Bezirksregierung Dussel-
dorf, momentan ist die Stadt Oberhausen zustandige Behorde bzgl. des Immissi-
onsschutzes. Derzeit bearbeite ich einen Genehmigungsantrag der Firma S&B.
Erst wenn der Antrag positiv beschieden und das Antragsvorhaben errichtet und
betrieben wird, féallt die Anlage in die Zustandigkeit der Bezirksregierung Dussel-
dorf. Eine Beteiligung lhres Hauses im Genehmigungsverfahren ist erfolgt (SN vom
30.09.2015). Ob die Emissionen und Immissionen insgesamt verursacht durch die
Firma Imery Metalcasting Germany GmbH Auswirkungen auf den Bebauungsplan
haben, kann ich daher nicht abschlieBend beurteilen. Hinweisen méchte ich da-
rauf, dass Ihr Haus mir mitgeteilt hat, dass es mehrfach Anwohnerbeschwerden
beziiglich des Larms gab. Eine Inspektion der Firma durch die Stadt Oberhausen
ist in Planung, Ansprechpartnerin ist Frau Menke.

Auch nach Umsetzung des derzeitigen Antragsvorhabens fallt die Anlage nicht un-
ter die StorfallvV. Der Gegenstand des Genehmigungsantrages (Errichtung und Be-
trieb eines Gefahrstofflagers) tragt aus meiner Sicht nicht zu einer Erh6hung der
Larmsituation im Bereich des Bebauungsplans bei.

Zur Entscheidung Uber das Antragsvorhaben fehlen noch Angaben zu einem Silo-
filter. Bisher konnte durch die Firma nicht dargestellt werden, ob die Staubgrenz-
werte sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch fir den Zeitraum nach der Anderung
eingehalten werden. Die erstmalige Nachforderung dieser Angaben erfolgte im
Marz 2016, die nachgereichten Unterlagen sind bis heute nicht ausreichend.

Die Firma hat sich nach meiner Kenntnis mittlerweile umfirmiert, der neue Name

Der Bebauungsplan enthalt Ausfihrungen zum Thema L&arm.
Ziel des Bebauungsplans ist die Verbesserung der Larmsituati-
on fur die benachbarte Wohnbebauung. Voraussetzung hierfr
ist die Umsetzung der geplanten Betriebserweiterung im Nord-
osten des Plangebietes. Hierfur stellt der Bebauungsplan die
Grundlage dar.

Seite 5 von 25




Bebauungsplan Nr. 733 — Am Forderturm / —

Priifung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Prifung und Abwagungsvorschlag

lautet Imerys Metalcasting Germany GmbH.*

,burch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden
sowie der Bestandsschutz der vorhandenen OB AG-Anlagen nicht gefahrdet / auf-
gehoben werden.

Es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Betrie-
bes, der bisher die entsprechende Sorgfalt gewahrt hat.

Die Flache befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.
Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insbeson-
dere der Gleise und Oberleitungen, ist stets zu gewahrleisten. Vor Bebauungsstart
ist eine oOrtliche Besichtigung mit dem zustandigen Bezirksleiter Oberleitung (Herrn
Wietholt, Telefon 0203/3017-1242 oder mobil 0160-97441963) aufgrund der Kreu-
zung der Bebauungsflache mit der Speiseleitung durchzufiihren. Die Mindestab-
stande von 7 Meter von der Achse der Speiseleitung sind freizuhalten.

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar. In
nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende
Nachweise zu fuhren.

Die Mindestabstéande zu in Betrieb befindlichen Eisenbahnanlagen (3,5 Meter von
der Gleisachse) durfen in keinem Fall unterschritten werden. Muss das Gelande
der Deutschen Bahn fur die BaumalRnahme betreten werden, bedarf es einer Be-
tretungserlaubnis und einer Einweisung durch den zustandigen Bezirksleiter Fahr-
bahn (Herrn Amberge, Telefon 0203/3017-1376 oder mobil 0160-97441670).

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar. In
nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende
Nachweise zu fuhren.
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Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicher-
heit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehren-
den Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder unge-
wolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand
zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger. Bei der Einfriedung bzw. baulichen Planung
im Bereich von Bahnanlagen ist darauf zu achten, dass eine 24-stiindige Zuwe-
gung an die Bahntrasse sichergestellt wird, so dass in Notfallen das erforderliche
Notfallmanagement der OB AG ungehindert die Gleisanlage betreten kann.

Die Einfriedung der Grundsticke ist zulassig. Der Bebauungs-
plan trifft keine entgegen stehenden Festsetzungen.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass bei Wind-
bruch keine Baume auf das Bahngeléande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises
fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem
Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstéande sind durch geeignete Mal3nah-
men (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar.
Die nach § 25 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen befinden sich nicht in raumlicher Nahe zu Bahnanlagen.
In nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende
Nachweise zu fuihren.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der Strecke 2650 um einen stark befahre-
nen Schienenweg handelt und entsprechend mit La&rmbel&stigungen zurechnen ist.

Geplant sind Gewerbegebiete. Wohnen ist ausgeschlossen.
Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

Es ist zu beachten, dass sich in unmittelbarer Nahe der Gleise Versorgungs- und
Steuerkabel verschiedener Weichenheizungsanlagen befinden. (siehe beigefligter
Lageplan)

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar. In
nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende
Nachweise zu fiihren.

Zuwegungen fir das Notfallmanagement sowie fiir die Instandhaltung mussen si-
chergestellt werden.

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar. In
nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende
Nachweise zu fuhren.
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Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns er-

neut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und
Auflagen vor.*

»,Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine
Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhan-
dene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesell-
schaft mbH dirfen nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder beeintréchtigt werden, es muss
jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet
sein.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfuhrende Tiefbaufirma zur erneuten Be-
standsplanauskunft bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die entsprechenden Planausziige senden wir Ihnen per Mail zu.“

Vor Beginn der Bauphase bzw. im Baugenehmigungsverfahren
wird Kontakt zur Energieversorgung Oberhausen aufgenommen
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,Die Autobahnniederlassung Krefeld ist flir den Betrieb und die Unterhaltung der in
einer Entfernung von ca. 1630 m westlich des Plangebiets verlaufenden BAB 3,
Abschnitt 15 zustandig. Die nordlich verlaufende A 42 und die sudlich verlaufende
A 40 liegen im Zusténdigkeitsbereich der Regionalniederlassung Ruhr.

Durch den Bebauungsplan werden der Bestand und die Weiterentwicklung des
Stahlhandels der Firma Carl Spaeter GmbH gesichert.

Aussagen zum mdglichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen der geplanten "Wei-
terentwicklung des Stahlhandels” fehlen.

Sollte es durch zukinftige Verkehrsmengensteigerungen im umliegenden klassifi-
Zierten StraRennetz zu Verschlechterungen in den Verkehrsqualitaten kommen,
behalt sich die StraRenbauverwaltung vor, erforderliche Ertiichtigungsmalnahmen
zu Lasten der Stadt Oberhausen zu fordern.

Ein Umweltbericht wird erst im weiteren Verfahren ergéanzt.

Um Planungskollisionen zu vermeiden, bitte ich mir zu gegebener Zeit evtl. erfor-
derlich werdende externe Ausgleichsflachen, eingetragen in einen Ubersichtslage-
plan, mitzuteilen.®

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen, die zum
Ergebnis kommt, dass die Auswirkungen des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens auf die Qualitat des Verkehrsablaufs margi-
nal sind und die ErschlieBung gesichert ist.

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt.
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,Der Bebauungsplan 733 sieht Anderungen im Einflussbereich von Eisenbahnbe-
triebsanlagen vor.

Ich weise hierzu drauf hin, dass Betriebsanlagen von Eisenbahnen nur gebaut o-
der gedndert werden durfen, wenn der Plan zuvor festgestellt worden ist (8 18 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG)).

Dabei sind die von dem Vorhaben beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange
einschlie3lich der Umweltvertraglichkeit im Rahmen der Abwéagung zu berlcksich-
tigen.

Durch Bauleitplane (Flachennutzungs- oder Bebauungspléane) dirfen Betriebsan-
lagen einer Eisenbahn nicht gedndert werden. Bauleitplane nachdem BauGB er-
setzen, mangels Konzentrationswirkung, kein Zulassungsverfahren nach 8§ 18
AEG.

Die geplante MaRnahme darf daher nicht im Widerspruch zum planfestgestellten
Zustand der Eisenbahninfrastruktur stehen.

Aus den mir vorliegenden Unterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, wie weit die ge-
planten Bebauungen von den Gleisanlagen der Firma Carl Spaeter GmbH entfernt
sind bzw. sich in deren Einflussbereich befinden.

So ist vor allem die 'neu zu bauende "Halle 1" so zu planen, dass das Regel-
lichtraumprofil gemafR & 8 LV.m. Anlage A der Verordnung Uber den Bau und Be-
trieb von Anschlussbahnen (BOA) freigehalten wird.

Ich bitte mich im weiteren Verlauf des Verfahrens zu beteiligen.”

Die Hinweise betreffen den Bebauungsplan nicht unmittelbar.
Das Plangebiet umfasst Flachen, fir die bereits in rechtskrafti-
gen Bebauungsplanen eine bauliche Nutzung festgesetzt ist.
Die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 79 A und B
festgesetzten Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf werden durch
den Bebauungsplan Nr. 733 lediglich als Gewerbegebiet uber-
plant. Die planfestgestellten Eisenbahnflachen werden nicht
tangiert.

Die Hinweise sind in nachgeordneten Verfahren, z.B. Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.
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»Mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen ange-
fragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.
Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuhrten Ei-
gentiimer bzw. Betreiber:
Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-

gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

e Viatel GmbH, Frankfurt
Diese Auskunft bezieht sich ausschlie3lich auf die Versorgungseinrichtungen der
hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzernge-
sellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.
Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmafRhahmen erst im wei-
teren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéahnung finden.

Die Durchfuhrung von AusgleichsmalRnahmen ist nicht erforder-
lich.
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Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.*

,Die Belange des Waldes sind vom 0.g. Vorhaben betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan-Entwurfs befindet sich Wald
i.S.d. Gesetze (siehe beiliegendes Lufthild rot schraffiert).

Bitte erstellen Sie ein Kapitel "Wald" mit einer Waldbilanz im Umweltbericht, in dem
die Erfassung des vorhandenen Waldes, die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
inklusive der Prifung von Alternativen und die erforderlichen forstrechtlichen Aus-
gleich- bzw. Ersatzmalinahmen dargestellt werden.

Eine forstrechtlich ersatzpflichtige Umwandlung von Wald l6st solange Bedenken
aus, bis Uber eine Regelung einer Ersatzaufforstung im  Fla-
chen/Funktionsverhaltnis von 2 : 1 (also die doppelte Flache) im Benehmen mit der
zustandigen UNB Einigung erzielt und im Bebauungsplan/Umweltbericht verbind-
lich festgesetzt wird.

Da die Ersatzaufforstung nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes realisiert
werden wird, missen die Kompensationsleistungen auf plangebietsexternen Fla-
chen umgesetzt werden.

Fur diese aulRerhalb des Geltungsbereiches des BPlanes liegenden Ersatzauffors-

Der Bebauungsplan Nr. 733 Uberplant Flachen der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane Nr. 79 A und B. Uber die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 79 A und B ist eine bauliche Nutzung der
in der Stellungnahme genannten Flachen bereits jetzt planungs-
rechtlich zulassig. Ein Waldausgleich ist daher nicht erforderlich.
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tungsflachen ist unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Erstauf-
forstungsantrag beim Regionalforstamt Ruhrgebiet zu stellen.

Die Ersatzaufforstung ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes durchzufiihren. Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.*

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer Hauptstraf3e 186, 50997 Kdln

Stellungnahme vom 26.04.2017

,von der vorgenannten Malinahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fur lhre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft ge-
fordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer
Leitungen stattfindet. Sollten die AusgleichsmalRhahmen vorgenommen werden,
bitten wir um erneute Beteiligung.”

Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

A.10 Am SchloR Broich 1-3, 45479 Miilheim an der Ruhr

Stellungnahme vom 22.05.2017

,Gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte Maflinahme keine grund-
sétzlichen Bedenken haben. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den einge-
tragenen Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet.
Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen

Leitungen sind vom Bebauungsplan nicht betroffen. Bei dem
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und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschluss-
leitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planunterla-
gen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann lhnen gern
nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen.
RWW haftet nicht fur unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei BaumaflRnahmen
die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt
zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen
gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Fur neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Ver-
sorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Ein-
reichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten An-
lagen berticksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstand-
orten die geltenden technischen Regelungen zu beachten. Grundsatzlich sind die
Trassen von unterirdischen Versorgungsleitungen von Baumen frei zu halten. Bitte
beachten Sie dazu das Technische Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale).

Im Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln hingewiesen. RWW wird keine Leitungsverlegung in belasteten Fla-
chen bzw. Kampfmittelverdachtsflachen durchfiihren. Wir gehen davon aus, dass
im Falle von erforderlichen Leitungsverlegungen alle notwendigen Untersuchungen
bereits erfolgt sind. Alle Kosten, die aus dem Vorhandensein von Kampfmitteln re-
sultieren, werden nicht von RWW tibernommen.

Maflinahmen unserer Gesellschaft sind in diesem Bereich nicht geplant.”

Planbereich handelt es sich um eine erschlossene und in groRen
Teilen baulich genutzte Flache. Die Notwendigkeit zusétzlicher
Anschlusse an das bestehende Netz istim Rahmen nachgela-
gerter Verfahren (z. B. Baugenehmigung) zu prifen.
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LHinsichtlich der Aufstellung des B-Plans der Stadt Oberhausen habe ich als
Schulleiter des dem geplanten Gewerbebetriebs unmittelbar benachbarten Hans-
Sachs-Berufskollegs folgende Anmerkungen und Einwande zu machen, die ich im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen bitte.

Vorbemerkung:

Natirlich und selbstverstandlich begrif3t es die Schule, wenn Firmen sich zu dem
Standort Oberhausen bekennen und auch dort nachhaltig investieren und sich hin-
sichtlich Arbeitsplatze und besonders in der Ausbildung junger Menschen engagie-
ren.

Gleichwohl wirft die Art und Weise der Aufstellung des B-Plans Fragen auf, welche
die Schulgemeinschaft gerne beantwortet héatte:

1. Zur Umwandlung von Flachen fir den Gemeinbedarf in Gewerbeflachen

Es sollen mit dem B-Plan Flachen, die in der geltenden Planung, hier: der BPlan
Nr. 79. als Flachen fir den Gemeinbedarf (vor allem Gebaude fir Bildung) vorge-
sehen sind, in Gewerbegebiete umgewandelt werden. Hier handelt es sich um an
den Betrieb angrenzende Flachen sidlich der Strale Am Foérderturm, im Einzelnen
um eine als Modellautorennbahn genutzte Flache, sowie einen Bolzplatz und wei-
tere unbebaute Flachen. In den ergadnzenden Informationen zu der 6ffentlichen
Bekanntmachung wird behauptet, dass die Umwidmung von Flachen fur den Ge-
meinbedarf in Gewerbeflachen "vertretbar" ist. da "die Gemeinbedarfsflachen im
vorhandenen Umfang nicht mehr benétigt werden".

Abgesehen davon, ob tatsachlich die angestrebte Verlagerung des Bolzplatzes
und der Rennbahn gelingen wird - auch hierfiir braucht man Flachen - stellt sich
die Frage, wieso diese Flachen fur den Gemeinbedarf nicht mehr gebraucht wer-

Fur Teile des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 733 besteht
durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 79 A und B die
Festsetzung von Baugrundstiicken fir den Gemeinbedarf. Die
seinerzeit durch die genannten Bebauungspléne festgesetzte
stadtebauliche Entwicklung hat sich an dieser Stelle bisher nicht
wie geplant umsetzen lassen. Aus Sicht des Bereichs 1 (Schule)
ist eine Realisierung weiterer Bildungseinrichtungen an dieser
Stelle auch kinftig nicht absehbar.

Vielmehr soll an dieser Stelle die notwendige, stufenweise Er-
weiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes planungsrecht-
lich umgesetzt werden. Durch die Erweiterung eines bestehen-
den Betriebs kann die sonst bei einer Neuansiedlung an einem
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den. Woher diese Einschatzung kommt ist unklar, denn weder der Bereich 3.1
Schule noch die AG Bildung, die ja die Schulentwicklungsplanung der néchsten
Jahre vorbereiten soll, waren offenkundig tber die Aufstellung informiert.

Die ursprunglich angedachte Achse der Bildung - vom BFW bis hin zu dem Ju-
gend- und Kulturzentrum Druckluft entlang der Stidseite der StraRe Am Forderturm
- sollte stadtebaulich und bildungspolitisch eher weiter vorangetrieben werden, als
sie durch einen Gewerbebau zu zerteilen. Die Moglichkeiten fir einen Schulneu-
bau - gleich welcher Schulform -, oder Bildungseinrichtung oder eine Erweiterung
des Hans-Sachs-Berufskollegs wéaren nicht mehr gegeben. Im Hinblick auf Syner-
gieeffekte (gemeinsame Nutzung von Sporthalle, Aula, Computerrdume etc.) sollte
das Gelande auf gar keinen Fall aufgegeben werden. In der Sitzung der AG Bil-
dung beklagte die Verwaltung im Zusammenhang der Frage nach Schulneubauten
noch, dass in Oberhausen eben nicht genligend Flachen fir den Gemeinbedarf
bereitstehen wirden. Ohne Not sollte man solche Flachen im innerstadtischen Be-
reich nicht hergeben.

alternativen Standort erforderliche Flacheninanspruchnahme
vermieden werden.

Weiterhin bietet der Standort fir Betriebe durch die bereits vor-
handene Infrastruktur (z. B. Anschluss an das Schienennetz)
weitere Vorteile gegentber einer Neuentwicklung an anderer
Stelle, wo entsprechende Infrastruktureinrichtungen erst herge-
stellt werden mussten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 733 wird somit den unter 8 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB genannten Belangen der Wirtschaft (hier Erhalt
und Entwicklung eines seit Jahrzehnten anséassigen Betriebes)
unter Berticksichtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB genann-
ten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
(hier die Berlcksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung)
sowie der von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte (hier das Stadtentwicklungskonzept
STEK 2020) Rechnung getragen.

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

In der Birgerversammlung am 27.04.2017 im Hans-Sachs-Berufskolleg wurde der
Verfahrensplan von dem mit der Planung beauftragten Planungsbiiro vorgestellt.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
im Anschluss an die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgen solle. Meine Nachfrage
diesbeziglich ergab, dass dies nicht in einer formellen Sitzung erfolge und ich
kdnne die Belange der Schule auch schriftlich geltend machen, was ich hiermit tue.
Gleichwohl ist dieses Verfahren merkwirdig - zumal noch nicht alle von der Pla-
nung fangierten Bereiche schriftlich informiert waren.

Das Planverfahren wird in dem im Baugesetzbuch vorgesehe-
nen Verfahren durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kénnen,
sind mit Schreiben vom 26.04.2017 unterrichtet und zur AulRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detai-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 angeschrieben
worden.

3. Stadtebauliche und stadtteilbezogene Bedenken

Mit dem Projekt "Briickenschlag" soll auch die StralRe Am Forderturm gestalterisch
aufgewertet werden. Obwohl dieses Projekt im Kapitel 2.2 Soziale Stadt auf Seite
10 der Begriindung zum B-Plan erwahnt wird, liegen keine Informationen vor, in-
wieweit die Erweiterung der geplanten neuen Hallen, die sehr nahe an die 6ffentli-

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens hat sich ergeben, dass
die Baume an der Strale Am Fdrderturm Teile einer geschiitz-
ten Allee darstellen. Der Bebauungsplan sichert diese u.a. durch
Festsetzung einer o6ffentlichen Griinflache mit Baumstandorten.
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che Stral3e und den Gehweg heranreichen kénnen und bis 17 m hoch werden diir-
fen, mit den Planern des Briickenschlagprojektes abgestimmt ist. Dort kénnte sich
durch das Parkhaus des Bero-Centers - ebenfalls sehr nah an den o6ffentlichen
Gehweg gebaut eine merkwirdige optische Verengung des Stral3enbildes erge-
ben, was zumindest aus stadtebaulicher Sicht noch einmal bedacht werden sollte.
BegruRenswert ist der Gestaltungswille des B-Plans hinsichtlich der Begriinung auf
Seite 18 der Begrindung zum B-Plan. Wahrend das Betriebsgelande der Firma
sehr vorbildlich gestaltet und gepflegt ist, gibt es in der Tat auf der Nordseite des
Betriebsgelédndes deutlichen Nachholbedarf. Hier sind gegentber der bisherigen
"Abschirmung des Betriebsgeldndes zur Stralle Am Forderturm” “"gartnerische”
Gestaltungen vorgesehen. (S. 18).

Unabhangig davon kann die Ausweitung eines Gewerbegebietes im Innenstadtbe-
reich einer Grof3stadt durchaus auch als Anachronismus verstanden werden. "Ziel
des integrierten Handlungskonzepts ist es u.a." die Aufwertung und die Verknulp-
fung der Stadtteile Innenstadt und Lirich voranzubringen.” heif3t es in der Begrin-
dung zum B-Plan auf Seite 10. Wie eine Erweiterung des Gewerbegebietes mit ei-
nem solchen Hallenkomplex die Anbindung von Lirich an die Innenstadt unterstit-
zen soll, erschlief3t sich nicht. In diesem Zusammenhang hat das Vorhaben eher
trennenden und abweisenden Charakter.

Wie sich das Vorhaben mit dem Programm Soziale Stadt vertragt, bleibt ebenfalls
im Unklaren, reduziert sich allenfalls auf Arbeitsplatze und Ausbildungsplatze, wo-
bei man an dieser Stelle eine datengestlitzte Begriindung erwarten kénnte, z.B.
wie viele der Arbeitnehmer der Firma aus Oberhausen kommen und wie viel Aus-
bildungsplatze jahrlich angeboten werden. Besonders isoliert steht die Verknip-
fung des Vorhabens mit dem Jugend- und Kulturzentrum Druckluft in der Begriin-
dung.

Daruber hinaus weisen die Hallenbauten zur StraRe Am Forder-
turm einen Abstand von mindestens 9,0 m auf. Die in diesem
Abstand festgesetzte Baugrenze darf durch die Hallen nicht
Uberschritten werden. Eine genannte optische Einengung ist
aufgrund des festgesetzten Mindestabstands zur Strafle nicht
Zu erwarten.

Stadtgestalterisch negativ fallen oftmals Werbeanlagen auf.
Diese werden als selbstandige Anlagen im Bebauungsplan aus-
geschlossen. Beziglich der Gestaltung setzt der Bebauungs-
plan bestimmte Regeln fir Werbeanlagen des ansassigen Be-
triebes fest. Dartiber hinaus macht er Vorgaben zu Bepflanzun-
gen am sudlichen und westlichen Gebietsrand.

Wie oben dargelegt, handelt es sich um die Erweiterung eines
bestehenden Betriebes. Der Standort besitzt durch die vorhan-
dene Infrastruktur (z. B. Gleisanschluss) besondere Qualitét.
Ohne Erweiterungsmoglichkeit ist allerdings die langfristige Si-
cherung des Betriebes und der Arbeitsplatze in Oberhausen
unwahrscheinlich. Innerstadtische Arbeitsplatze entsprechen
dem stadtebaulichen Leitgedanke einer Stadt der kurzen Wege
und kénnen zudem zur Starkung eines Stadstteils beitragen.

Auch bei einem Verzicht auf die Erweiterung der Betriebsfla-
chen ergibt sich keine zusatzliche Anbindung von Lirich an die
Innenstadt - beispielsweise durch eine 6ffentliche Durchwegung.

Eine Abstimmung mit dem Fachbereich 5-1-30 / Quartierspla-
nung zur Einbettung des Bebauungsplans in das Férdergebiet
~Bruckenschlag® hat im Bebauungsplanverfahren stattgefunden.
Das Ergebnis wurde in die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
733 aufgenommen.

4. Sicherstellung des nichtstérenden Charakters des Gewerbegebietes
Unklar blieb auf der Birgerversammlung, inwieweit der Charakter des Gewerbe-

Der bestehende Betrieb beabsichtigt die Erweiterung seiner Be-
triebsgebéaude im nordlichen Planbereich. Geplant ist die Erwei-
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gebietes durch den neuen B-Plan erhalten werden kann. Bisher ist die Nutzung
durch den alten, geltenden B-Plan auf Stahlhandel beschrankt. Die Firma Spaeter
bemiht sich sehr, den Schulbetrieb stérende Emissionen (Geruch und Gerausche)
zu vermeiden. Hier gibt es eine einvernehmlich gute Nachbarschaft.

Wenn ein Eigentimerwechsel des gesamten Betriebsgeldndes, das mit dem B-
Plan identisch ist, kommen sollte, ist durch eine andere zuldssige Nutzung (néam-
lich Gewerbebetriebe aller Art, wenn auch mit der Einschrankung "von nicht erheb-
licher Beléstigung") unter Umsténden der Status Quo hinsichtlich Emissionen und
Immissionen nicht dauerhaft gewahrleistet. Zu den Larmimmissionen siehe An-
merkungen unter dem folgenden Punkt 5.

Hier ist die bestehende gesetzliche Regelung "Gewerbegebiet Stahlhandel” fir die
Schule ein Garant fur den Status Quo. Andererseits kdnnte die geplante Erweite-
rung der Zulassigkeit mit den angesprochenen alternativen Nutzungsmaoglichkeiten
und die Erhéhung der bestehenden Anlage um immerhin fast vier Meter auf 17 m
fur andere Gewerbebetriebe einen Grund bieten, das Gelande in Zukunft auch an-
derweitig gewerblich zu verwenden - bis hin zu einem Verkauf - eventuell unter In-
kaufnahme von Arbeitsplatzverlusten, was der Intention des neuen B-Planes wi-
derspricht (siehe Begrindung zu der Aufstellung).

terung des grofR¥flachigen Hallenkomplexes um neue Hallen mit
einer Gebaudehthe von ca. 15 m Uber derzeitigem Gelande.
Um einen Spielraum fur die zukinftige Entwicklung zu geben,
setzt der Bebauungsplan eine maximale Gebaudehéhe von 17
m fest. Der Charakter des Gewerbegebietes andert sich somit
nicht wesentlich. Die mdgliche Erhdhung der Gebaude wird als
vertraglich angesehen.

Generell sind Abstandsflachen einzuhalten, so dass die Bebau-
ung nicht erdriickend auf das Berufskolleg wirkt.

Die Festsetzung eines "Gewerbegebiets mit der Zweckbestim-
mung ,Stahlhandel" ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Die Durchfuhrung der notwendigen Larmmafinahmen und damit
die Sicherstellung des sogenannten ,Status Quo“ wird Uber ei-
nen konkreten stadtebaulichen Vertrag zwischen der ansassi-
gen Firma und der Stadt Oberhausen geregelt.

Die im Rahmen des festgesetzten Gewerbegebiets im Plange-
biet zulassigen baulichen Anlagen und Nutzungen haben im
konkreten Fall im Rahmen des Genehmigungsverfahrens den
Nachweis zu fihren, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in der Nachbarschaft gewahrt bleiben.

5. Unklarheiten hinsichtlich der eigentlichen Bebauungsabsicht / Planungs-
absicht

Die vorhandene Bebauung besteht aus Hallen mit einer Firsthdhe von ca. 13 m
und einer Traufhdéhe von ca. 11 m. (s. Begrindung zum B-Plan 733 Seite 6). "Der
rechtskraftige Bebauungsplan 79 B beinhaltet fir das Gewerbegebiet (...) die Fest-
setzung einer maximalen Traufhdohe von 12 m Uber Geléande". Der neue B-Plan
733 lasst wesentlich gréRere Héhen zu: namlich 17 m. Die nicht bemalite Nordan-
sicht des B-Planes Nr. 733 impliziert eine neue einheitliche Hohe aller Hallen (Nr.1-
11). Unklar ist nun, ob die neuen Hallen mit einer H6he von 17 m geplant sind -
das wurde bedeuten, dass die alten Hallen erhdht werden - oder ob die neuen Hal-
len den alten Hallen in der H6he angepasst werden. dann kénnte man die zulassi-
ge Hohe wie bisher auf 13 m begrenzen. Da diese neue Hoéhe in der Birgeranho-

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79 B beinhaltet flr das
Gewerbegebiet die Festsetzung einer maximalen Traufh6he von
12 m Uber Gelande. Unmittelbar westlich bzw. nordwestlich
setzt der Bebauungsplan Nr. 79 B fur die Baugrundstiicke fir
den Gemeinbedarf unterschiedliche Geschosszahlen fest. Diese
reichen von maximal 1 bis 14 Geschossen. Damit sind wesent-
lich groRere Gebaudehéhen mdaglich.

Die angesprochenen Aspekte wurden abwagend in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Das erarbeitete Larmgutachten fiihrt mehrere betriebliche MaR-
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rung weder angesprochen noch begriindet wurde, sollte dies nachgeholt werden -
und zwar auch im Hinblick auf die &ffentliche Beteiligung, da dies vielleicht nicht al-
len Anwohnern der Alleestral3e bewusst ist.

Im Ubrigen stellt sich in diesem Zusammenhang auch die Frage, warum der B-
Plan so offengehalten wird. Wenn die Erweiterung der Firma so dringend ist, konn-
te man auch einen vorhabenbezogenen B-Plan aufstellen, bei dem die Gestaltung
und der Bau der neuen Hallen vorab verbindlich festgelegt sind. Dies wurde fur alle
Beteiligten Planungssicherheit bedeuten und eine reine Aufwertung der Flachen
ohne tatsachliche Investitionen der Firma verhindern. Uberdies kénnte man dann
auch Uber die Gestaltung in einer anderen Qualitat Einfluss nehmen als in der Be-
grindung zum B-Plan. An der Bebauungsabsicht mit Hallen zweifeln auch die Pla-
nersteller selbst, denn auf Seite 16 ihrer Begriindung begriinden sie, welche ande-
ren gewerblichen Nutzungen des Gelandes mdglich sein werden, bis hin zu der
Feststellung: "Ziel ist der Erhalt des bestehenden Betriebes und weiterflihrend
bzw. generell, ggf. brachfallende Gewerbeflachen mdglichst zeitnah einer Nutzung
zuzuflhren." (Seite 17)

Inwieweit andere Nutzungen des Gelandes sich mit den Larmschutzgarantien (Sei-
te 19 ff) vertragen, ist nicht dargelegt. Hier wird lediglich auf das Logistikkonzept
des Betriebes und auf einen geplanten stadtebaulichen Vertrag zwischen der Fir-
ma und der Stadt verwiesen, wobei unklar ist, ob dies auch fir alternative gewerb-
liche Nutzungen ausreicht bzw. gilt. Gleiches qilt fir den Punkt 3 LKW-Verkehr. Da
die Stufen 3 - 5 nur beabsichtigt sind und offensichtlich nur im Zusammenhang mit
den geplanten Neubauten stehen, ist nicht sichergestellt, dass die angestrebten
Immissionswerte tatsachlich langfristig am Immissionsort Alleestralle 16 unter-
schritten werden. Bisher werden die Werte noch Uberschritten. Unbertcksichtigt
bleibt bei einer Kapazitatsausweitung des Betriebes durch den Hallenneubau die
Frage nach dadurch ausgeldsten weiteren Immissionen.

nahmen auf, die teilweise schon umgesetzt wurden. Die Verla-
gerung der Lkw-Zufahrt von der AlleestraBe zur Stralle Am For-
derturm und die Anderung der Parkplatzsituation wurden bereits
umgesetzt, so dass die Orientierungswerte fir Mischgebiete
heute eingehalten werden. Lediglich an der strallenzugewand-
ten Nordfassade des Gebaudes Alleestral3e 16 kommt es zu ei-
ner geringfuigigen Uberschreitung.

Uber eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 11 u. Abs. 6
BauGB im Bebauungsplan (Bereich ohne LKW-Ein- und LKW-
Ausfahrt) wird die Verlagerung der Zufahrt auch planungsrecht-
lich langfristig gesichert.

Langfristig, bei Umsetzung weiterer betrieblichen Malinahmen
wurde die deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte an
der Wohnbebauung berechnet. Die Neuordnung des Gewerbe-
betriebes stellt damit fir die angrenzende Wohnbebauung keine
zuséatzliche Belastung, sondern eine Entlastung dar. Vorausset-
zung zur weiteren Umsetzung des Betriebskonzepts ist die Er-
weiterung des Betriebsgelandes im noérdlichen Planbereich, was
durch den Bebauungsplan ermdglicht wird. Im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Oberhausen und
der ansassigen Firma werden die Anforderungen an die Be-
triebserweiterung und den Larmschutz geregelt.

Larmfestsetzungen sind hier nicht erforderlich und unterliegen
zudem bei der Uberplanung von vorhandenen Gemengelagen
besonderen Anforderungen. Die Entscheidung des BVerwG
(BVerwG, Urteil vom 07. Dezember 2017 — 4 CN 7/16 —, juris)
schréankt die verbleibenden Anwendungsspielrdume fur eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 erheblich ein. Der stad-
tebauliche Vertrag hingegen bietet nicht nur im Rahmen einer
Angebotsplanung, sondern auch im Hinblick auf eine projektori-
entierte Planung und Entwicklung gesamtstadtischer Planungs-
ansatze eine rechtsstaatliche tragfahige Grundlage.
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6. Verkehrssituation

Schon durch die Verlagerung der LKW-Zufahrt an die StraBe Am Férderturm ist
diese verkehrstechnisch zusatzlich sehr belastet worden - auch durch die Erweite-
rung des Bero-Centers. Es ist aus schulischer Sicht begruf3enswert, dass der
Schwerlastverkehr der Fa. Spaeter Uberwiegend Uber den Concordia-Kreisel ein-
und abflie3t. Doch schon jetzt sto3t der Kreisverkehr an seine Kapazitatsgrenzen,
was zur Folge hat, dass immer mehr LKW die Alternative an der Schule vorbei
nutzen, um in westlicher Richtung das Autobahnnetz zu erreichen. Viele fahren
aus Abkurzungsgrinden auch schon morgens an der Schule und dann weiter Giber
die Wirpembergstral3e am Kindergarten vorbei durch die Tempo-30-Zone. Da kein
Verkehrsgutachten einsichtig ist, das den mit der geplanten Erweiterung méglichen
zusatzlichen LKW-Verkehr bertcksichtigt, seien hier Bedenken hinsichtlich der
Verkehrssicherheit der Schilerinnen und Schiler [1000/Tag) und querender Kin-
dergartenkinder angemahnt. Zusatzlich wird die Situation durch den ruhenden
LKW-Verkehr - vor allem in den Nachtstunden erschwert: die Strale Am Forder-
turm ist haufig nachts komplett zugeparkt - mit all den Problemen, die in den Fahr-
zeugen Ubernachtende Fahrer mit sich bringen. Hier fehlt auch ein Gberzeugendes
Verkehrskonzept, das die Fahrzeugstrome entsprechend quantifiziert und leitet.

Beziglich der Erweiterung des Betriebsbereichs der ansassigen
Firma im Norden des Plangebietes wurde eine Verkehrsunter-
suchung erarbeitet. Aufgabe der Untersuchung war der Nach-
weis, dass die ErschlieBung auch nach Erweiterung und der
damit verbundenen Zunahme des Verkehrsaufkommens sicher-
gestellt ist (Brilon Bondzio Weiser, Bochum 2018). Im Ergebnis
stellt der Gutachter fest, dass die untersuchten Knotenpunkte
auch nach einer Betriebserweiterung eine gute Qualitatsstufe
des Verkehrsablaufs erreichen. Am FuR3gangeriberweg zwi-
schen dem Hans-Sachs-Berufskolleg und dem Bero-
Einkaufscenter kommt es heute schon in Spitzenzeiten zu er-
heblichen Wartezeiten fur Kraftfahrzeuge. Ortskundige Kraftfah-
rer werden daher die 6stliche Route Uber die Concordiastral3e
wahlen. Da am Kreisverkehr Concordiastrafe / Am Forderturm /
HansastralRe ausreichende Kapazitatsreserven vorhanden sind,
kann der Verkehr der ansassigen Firma diese Route nutzen.
Insgesamt stellt der Gutachter fest, dass die Auswirkungen des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf die Qualitdt des Ver-
kehrsablaufs marginal sind und die ErschlieBung gesichert ist.

Fazit

Es liegt sehr im Interesse der Schule, dass im Zuge der Planaufstellung die o.a.
Fragen beantwortet werden. Der Schwerpunkt der Einwande liegt in der Aufgabe
der Flachen fur Gemeinbedarf, die aus bildungspolitischer Sicht sehr problema-
tisch ist, da diese Flachen vielleicht noch einmal dringend benétigt werden.

Es geht mit den Einwanden nicht darum, betriebliche Entwicklung zu verhindern,
sondern darum, stadtebauliche Entwicklungen in enger Kooperation und Nachbar-
schaft im Sinne des Allgemeinwohles umzusetzen — unter Wahrung der berechtig-
ten Interessen der Firma Spaeter. Vielleicht ist es mdglich, im weiteren Aufstel-
lungsverfahren nach Alternativen und Kompromissen zu suchen, die die Interessen
aller Beteiligten berlcksichtigen und auch das Gemeinwohl und die Interessen der
Bildung im Blick haben.*
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Stellungnahme vom 16.01.2017

.Mit Besorgnis haben wir die WAZ-Berichterstattung zum o.g. Bebauungsplan und
Erweiterung der Gewerbeflachen zur Kenntnis genommen.

Wir sind bereits heute mit vielen Dingen nicht einverstanden. In erster Linie geht es
um das LKW-Verkehrsaufkommen rund um Spaeter, nachtlichen LKW-, Stapler-
und Rangierarbeiten keine fiinfzig Meter von unseren Hausern und SchlafrAumen
entfernt. Die Auflagen und die Aufsicht der Behdrden sind hier nicht ausreichend.
Erweiterungen in Richtung Alleestrasse werden wir nicht hinnehmen. Auch die Ab-
standsflachen zu unseren Wohnbebauungen mussen bericksichtigt werden. Wir
werden das Vorhaben aufmerksam und kritisch begleiten und freuen uns, wenn die
WAZ Uberschrift "Entlastung fiir Wohnungen an der Alleestrasse” auch in Erfillung
gehen wirde.

Wir bitten Sie uns entsprechende Unterlagen zum o.g. Bebauungsplan zukommen
zu lassen.”

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiuhrt, die zum Er-
gebnis kommt, dass die Auswirkungen des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens auf die Qualitat des Verkehrsablaufs margi-
nal sind und die ErschlieBung gesichert ist.

Das erarbeitete Larmgutachten fiihrt mehrere betriebliche Mal3-
nahmen auf, die teilweise schon umgesetzt wurden. Die Verla-
gerung der Lkw-Zufahrt von der Alleestraf3e zur StralRe Am For-
derturm und die Anderung der Parkplatzsituation wurden bereits
umgesetzt, so dass die Orientierungswerte fir Mischgebiete
heute eingehalten werden. Lediglich an der stral3enzugewand-
ten Nordfassade des Gebaudes AlleestraRe 16 kommt es zu ei-
ner geringfiigigen Uberschreitung.

Uber eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 11 u. Abs. 6
BauGB im Bebauungsplan (Bereich ohne LKW-Ein- und LKW-
Ausfahrt) wird die Verlagerung der Zufahrt auch planungsrecht-
lich langfristig gesichert.

Langfristig, bei Umsetzung weiterer betrieblichen MalRnahmen
wurde die deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte an
der Wohnbebauung berechnet. Die Neuordnung des Gewerbe-
betriebes stellt damit fur die an-grenzende Wohnbebauung kei-
ne zusatzliche Belastung, sondern eine Entlastung dar. Voraus-
setzung zur weiteren Umsetzung des Betriebskonzepts ist die
Erweiterung des Betriebsgelandes im nérdlichen Planbereich,
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was durch den Bebauungsplan ermdglicht wird.

Die Umsetzung der betrieblichen Mal3hahmen — auch zum
Larmschutz — wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem ansassigen Gewerbebetrieb und der Stadt Oberhausen
verbindlich geregelt.

Stellungnahme vom 26.09.2017

.Fur die Anwohner der Alleestrasse ist es von besonderer Bedeutung, dass auch
zukunftig von der Firma Spaeter die Immissionsschutzauflagen eingehalten wer-
den. In der Anlage Ubersenden wir Ihnen Kopien unserer Antwortschreiben mit den
entsprechenden Larmauflagen der Firma Spaeter, die unverandert giiltig sind.

Wir gehen davon aus, dass mit einem Bebauungsplan die aufgefihrten Immissi-
onsrichtwerte festgelegt und eingehalten werden. Dabei mochten wir besonders
auf die Einhaltung der Nachtruhe bestehen.”

Antwortschreiben der Stadt Oberhausen bzgl. der Larmauflagen fir die Firma Cari
Spaeter (07.07.2009)

,Bezugnehmend auf lhre 0. g. Anfrage kann ich lhnen mitteilen, dass bereits im
Rahmen des Bauantrages 607/75 Immissionsrichtwerte 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts bei einer Nachtzeit von 23.00 Uhr bis 6.00 Uhr als Auflage beriick-
sichtigt wurden. Im Rahmen eines weiteren Bauantrages 1081/80 wurde eine gut-
achterliche Untersuchung bezilglich Gerduschimmissionsschutz durch Herrn Prof.
Dr. Zeller (Gutachten vom 08.02.1980) durchgefihrt.

Im Rahmen weiterer Bauantrage sind unter Berlcksichtigung der gutachterlichen
Untersuchungen -hier sind Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts bei einer Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr beriicksichtigt worden -sind
darliber hinaus keine weiteren Auflagen erfolgt. Die vorgenannten Werte sind ins-
besondere beziiglich der Ein- und Ausfahrsituation aus dem Betriebsgeléande fest-
gestellt worden.®

Antwortschreiben des Staatlichen Umweltamtes Duisburg (23.10.2003)

,Im vorliegenden Fall kann das Bauordnungsamt der Stadt Oberhausen, Fachbe-
reich 2-4-20 detaillierte Auskiinfte zu den in Baugenehmigungsbescheiden formu-
lierten Auflagen erteilen.

Siehe Stellungnahme zum Schreiben vom 16.01.2017.
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Baurechtliche Bewertung durch Staatliche Umweltamt Duisburg: lhr Grundstiick
wird durch keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfasst. Daher erfolgte eine
Bewertung der Gesamtsituation im Bereich der Alleestrasse und Parallelstrasse,
auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB). In diesem Bereich befinden sich
neben Wohnnutzung auch gewerbliche genutzte Bereiche. Im Rahmen der gegen-
seitigen Rucksichtnahme und unter Beachtung der unterschiedlichen Nutzungen
und der bestehenden Vorbelastungen, die hier aufeinandertreffen (Gemengelage),
wurden fur den Bereich der uberwiegenden Wohnbebauung die Immissionsricht-
werte tags 55 dB(A); nachts 40 dB(A) vorgeschlagen.

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Soweit mir bekannt hat die Stadt Oberhausen, Bauordnungsamt, entsprechende
Larmauflagen in die Baugenehmigungen fir die Firmen aufgenommen. Die Firmen
stehen in der Nachweispflicht, ob sie die Larmauflagen einhalten. Das muss von
der Behorde durchgesetzt werden, die die Genehmigung erlassen hat. Und das ist
das Bauordnungsamt.”

Stellungnahme vom 04.12.2017

.Leider habe ich auf mein Schreiben vom 26.09.2017 keine Antwort vom Fachbe-
reich 5-4-10 erhalten, so dass ich héflichst darum bitte uns noch eine entspre-
chende Bestatigung zukommen zu lassen. Es geht darum, dass die Larmauflagen
des staatlichen Umweltamtes Duisburg, insbesondere die Dezibel-Werte und die
Auflagen fur die Nachtruhe, auch mit einem Bebauungsplan von der Firma Spaeter
eingehalten werden missen. Ansonsten ware eine Lockerung der Larmauflagen
eine nicht hinzunehmende Beeintrachtigung fur die Anwohner der Alleestr. und
wirde von den Anliegern nicht widerspruchslos hingenommen.

Bitte haben Sie fiir uns Verstandnis, dass unsere Wohnhauser ca.50-80 Meter vom
Frachtversand/ Betriebsgelande der Firma Spaeter entfernt sind und wir mit einer
Ruckstufung der jetzigen Mindestimmissionswerten nicht einverstanden sind.”

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Oberhausen und der ansassigen Firma werden die Anforderun-
gen an die Betriebserweiterung und den Larmschutz geregelt.
Larmfestsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich
und unterliegen zudem bei der Uberplanung von vorhandenen
Gemengelagen besonderen Anforderungen. Die Entscheidung
des BVerwG (BVerwG, Urteil vom 07. Dezember 2017 — 4 CN
7/16 —, juris) schrankt die verbleibenden Anwendungsspiel-
raume fur eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 er-
heblich ein. Der stadtebauliche Vertrag hingegen bietet nicht nur
im Rahmen einer Angebotsplanung, sondern auch im Hinblick
auf eine projektorientierte Planung und Entwicklung gesamt-
stadtischer Planungsansétze eine rechtsstaatliche tragféhige
Grundlage.

Stellungnahme vom 05.12.2017
,Leider haben wir auf unser o0.g. Schreiben keine Antwort erhalten. Es geht darum,
dass die vom staatlichen Umweltamt Duisburg festgesetzten Dezibel-

Siehe Stellungnahme zum Schreiben vom 04.12.2017
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Larmschutzwerte und insbesondere die Auflagen der Nachtsruhe, auch zukiinftig,
fur die Firma Carl Spaeter gelten und eingehalten werden missen.

Sollten die festgelegten Mindestimmissionswerte und die Auflagen der Nachtruhe
durch einen Bebauungsplan nicht mehr gelten oder gelockert werden, ist das eine
nicht hinzunehmende Beeintrachtigung der benachbarten Anwohner. Damit sind
wir nicht einverstanden und werden Beschlisse die uns in dieser Hinsicht schadi-
gen nicht ohne Widerspruch und rechtlicher Priifung hinnehmen.

Wir bitten um entsprechende Bestatigung, dass sich zum Schutz der Anwohner an
den festgelegten Larmauflagen — auch mit einem Bebauungsplan- nichts andern
wird.”

Stellungnahme vom 19.03.2018

-Wir bemihen uns seit dem 26.09.2017 um Beantwortung unseres Anliegens und
kénnen nicht nachvollziehen, warum es seitens Ihrer Behérde nicht mdglich ist uns
eine Antwort oder Zwischenbescheid zukommen zu lassen.

Wir haben in den o0.g. Schreiben unser Anliegen deutlich zum Ausdruck gebracht
und kénnen doch erwarten, dass Sie entsprechend darauf eingehen. In der heuti-
gen Zeit verstehen wir unter moderner "Burgerfreundlichkeit" etwas anderes.

Eine Kopie des heutigen Schreibens geht an das Biro unseres Oberbirgermeis-
ters.”

Es handelt sich um ein Bebauungsplanverfahren geméafR Bauge-
setzbuch. Entsprechend werden die eingehenden Stellungnah-
men im Rahmen der planerischen Abwagung beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 15.05.2019

JAufgrund der von der Firma Spaeter ausgehenden Larmentwicklung weisen wir
auf unsere besondere rdumliche Situation hin, dass nadmlich unsere Wohnhauser
parallel zu den Spaeter Betriebsteilen und LKW-Rangierspur nur ca. 50 Meter ent-
fernt sind.

Aus der beiliegenden Skizze wird das Problem deutlich. Die zwischen den Spae-
ter- Hallen und Wohnhéusern der AlleestraRe befindliche LKW-Spur wird bis spat
abends 23.00/ 24.00 Uhr mit lautem Gabelstapler- und LKW- Rangierbetrieb fre-
quentiert. Die damit verbundene Larmentwicklung muss unbedingt verbessert bzw.
mit geeigneten MalRhahmen abgestellt werden. Die jetzige Situation ist fiir uns seit
Jahren eine enorme Beeintrachtigung, so dass wir folgende Verbesserung vor-
schlagen.

- Eine Verlagerung der LKW-Rangierspur von der Alleestrale hin zum "Am Forder-

Siehe Stellungnahmen zum Schreiben vom 16.01.2017 und
zum Schreiben vom 04.12.2017
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turm" ware sinnvoll und eine enorme Verbesserung der momentanen Situation

- Mit einer Ruhigstellung und einen Verzicht auf diese RangierstralRe, die parallel in
kurzer Entfernung zu unseren Wohnhausern verlauft, ware das Larmaufkommen
auf der Alleestral3e bzw. Spaeter- Betriebsgeldnde schon erheblich weniger.

Wir wirden es begriRen, wenn sich unser Vorschlag mit einem Bebauungsplan
realisieren lie3e und die Anwohner- Interessen mit den Spaeter-Interessen in Ein-
klang gebracht werden kénnen. Ansonsten mussen die Anwohner zukiinftig mit
Larmschutzauflagen -die auch eingehalten werden missen- und geeigneten Larm-
schutzmaflinahmen geschitzt werden.*

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen
erortert:

Probleme auf der Alleestral3e durch parkende Fahrzeuge der Mitarbeiter.

Frage nach einer Verkehrsuntersuchung zur kinftigen Verkehrsbelastung und -
abwicklung.

Frage nach dem Umgang mit Griinstrukturen und nach naturschutzrechtlichen Be-
langen.

Frage nach der Zahl neuer Arbeitsplatze.

Frage nach dem Umgang mit dem vorhandenen Bolzplatz und der Modellautot-
Rennbahn des Modellautovereins.

Die Grenzbebauung zur benachbarten Schule soll ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der
Niederschrift der Blrgerversammlung, die als Anlage 3 beige-
flgt ist, zu entnehmen.
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Bebauungsplan 733 — Am Férderturm / Alleestrae —
Hier: 1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs.
1 BauGB :

Ihr Schreiben vom 26.04.2017  |hr Zeichen: 5-4-10/Me

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

@
(
S -G

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 8. Juni 2017
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Aktenzeichen:
65.52.1-2017-302
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Julia Baginski
julia.baginski@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02831/82-3624

Dienstgebiude;
Goebenstrafie 25
44135 Dortmund

Der o. a. Planungsbereich liegt tber dem auf Steinkohle, Blei- und Kup-

fererz verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia“ und Gber dem auf Sole
verliehenen Bergwerksfeld ,Hugo", beide im Eigentum der CBB Holding
AG in Liquidation.

Die CBB Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
Bergbau und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist,
Auskiinfte Uber die bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensge-
fahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Gber den umgegangenen

Bergbau vorliegen wirden.

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
Planungsflache kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau ver-
zeichnet.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon; 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Oo  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 - 14:00 Uhr

Landeskasse DUsseldorf bei
der Helaba:
IBAN:

DEZ27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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Ferner liegt das Plangebiet iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Alstaden-Gas". Inhaber der Erlaubnis ist die Minegas GmbH.
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Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis ge-
stattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z. B. Untersuchungsboh-
rungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsu-
chungsmaRnahmen wiaren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob"
und ,Wie" regein. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geman
den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Priva-
ten, Kommunen und Behorden. Des Weiteren werden ausfilhrlich und
grindlich alle &ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewds-
serschutzes - gepriift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahren.

Im hier gefiihrten Bergbau Alt-Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind
fur den Bereich des o. a. Planungsvorhabens folgende ehemalige berg-
bauliche Betriebsstatten verzeichnet:

+ Halde Concordia 1/ Nr. 4507-A-011
e Schachtanlage u. Kokerei Concordia 1/ Nr. 4507-S-019
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

und dessen unmittelbare Umgebung

* Halde Concordia 2/3 / Nr. 4507-A-010

e Schachtanlage, Kokerei u. Brikettfabrik Concordia 2/3 / Nr. 4507-S-
009

Seite 3von 4

Die Halde Concordia 1 wurde um 1940 abgetragen. Der Schacht 1 wur-
de 1939 stillgelegt und verfiilit.

Die Schachtanlage Concordia 2/3 wurde 1968 und die Brikettfabrik 1969
stillgelegt.

Die Bergaufsicht fur die 0.a. ehemaligen bergbaulichen Betriebsstatten
endete bereits vor Jahrzehnten. Bis auf die zentrale Wasserhaltung am
Schacht 2, hier besteht noch Bergaufsicht.

Konkrete Angaben tber die nachbergbaulichen Folgenutzungen oder Gber
sonst durchgefiihrte MalRnahmen im Bereich dieser Betriebsstatten liegen

nicht vor.

Ob von den ehemaligen bergbaulichen Betriebsflachen, umweltrelevan-
te Beeintrachtigungen ausgehen kdnnen, die fir das o.a. Planvorhaben
von Belang sind, kann aufgrund der mir vorliegenden Unterlagen nicht
beurteilt werden. Insoweit wird empfohlen, sich hinsichtlich der heutigen
umweltrelevanten Gegebenheiten direkt an die Untere Bodenschutzbe-
hérde in lhrem Haus zu wenden.

Westlich der Planungsflache sind mehrere Stollenmundiécher von Luft-
schutzstollen erfasst. Luftschutzstollen liegen nicht in der Zustandigkeit
der Bergbehérde. Unterlagen diesbezuglich liegen daher hier ggf. nur
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lickenhaft und unvollstiandig vor. Uber Lage und Ausdehnung moglicher ’E‘gﬁg;'e“g‘ ilBR;;Qba" und

Stollensysteme kdnnen hier keine Aussagen getroffen werden. Seite 4 von 4
Sie haben die Moglichkeit, beim Ordnungsamt lhrer Stadt als zustandige
Ordnungsbehérde oder beim Stadtarchiv zu LS-Anlagen Informationen

einzuholen. Méglicherweise kann Ihnen in diesem Zusammenhang auch

die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben in Koblenz Auskuntft erteilen.

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewaébhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprifen. Details Gber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-

gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behér-
denversion GDU".

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag:


http:Arnsberg(www.bra.nrw.de

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Per elektronischer Post
Stadt Oberhausen

Der Oberbtirgermeister
46042 Oberhausen

mailto: hans.mensing@oberhausen.de

Bebauungsplan Nr. 733 - Am Forderturm/ AlleestraBe -

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB)

lhre E-Mail/Schreiben vom 26.04.2017, Az: 5-4-10/Me

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungngnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende
Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez.
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berlhrt.

26) ergeht

Hinsichtlich der Belange der Ilandlichen Entwicklung und
Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da
sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Datum: Datum: 28.06.2017
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
53.1/198/2017
bei Antwort bitte angeben

Halbfas, Carsten
Zimmer: 247
Telefon:

0211 475-
Telefax:

0211 475-
Carsten.halbfas@
brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Disseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Victoriaplatz/Klever StraBBe
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Bezirksregierung Diisseldorf

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- den LVR -Amt flir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
(Dez. 51) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berlhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1LRP)

ergeht folgende Stellungnahme:
Die mir vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 733

— Am Forderturm/AlleestraBBe wurden aus Sicht der Luftreinhalteplanung
gepruft. Der Planbereich liegt innerhalb der Umweltzone Ruhrgebiet.
Aus Sicht des SG 53.01 sollte die Thematik der Luftreinhalteplanung in

der weiteren Planung thematisiert werden.

Aus Sicht des SG 53.02 bestehen gegen die o0.g. Planung aus meiner
Sicht keine Bedenken.

Aus Sicht des SG 53.03 bestehen gegen die o.g. Planung keine
Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Zulassung

Chemie (Dez. 53.4) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Firma S&B liegt derzeit nicht in der Zusténdigkeit der
Bezirksregierung Dusseldorf, momentan ist die Stadt Oberhausen
zustandige Behdérde bzgl. des Immissionsschutzes. Derzeit bearbeite ich
einen Genehmigungsantrag der Firma S&B. Erst wenn der Antrag
positiv beschieden und das Antragsvorhaben errichtet und betrieben
wird, fallt die Anlage in die Zustandigkeit der Bezirksregierung
Dusseldorf. Eine Beteiligung Ihres Hauses im Genehmigungsverfahren
ist erfolgt (SN vom 30.09.2015). Ob die Emissionen und Immissionen
insgesamt verursacht durch die Firma Imery Metalcasting Germany

Seite 2 von 4



Bezirksregierung Diisseldorf

GmbH Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben, kann ich daher
nicht abschlieBend beurteilen. Hinweisen mdchte ich darauf, dass |hr
Haus mir mitgeteilt hat, dass es mehrfach Anwohnerbeschwerden
beziglich des Larms gab. Eine Inspektion der Firma durch die Stadt
Oberhausen ist in Planung, Ansprechpartnerin ist Frau Menke.

Auch nach Umsetzung des derzeitigen Antragsvorhabens fallt die
Anlage nicht unter die StérfallV. Der Gegenstand des
Genehmigungsantrages (Errichtung und Betrieb eines
Gefahrstofflagers) tragt aus meiner Sicht nicht zu einer Erhéhung der
Larmsituation im Bereich des Bebauungsplans bei.

Zur Entscheidung Uber das Antragsvorhaben fehlen noch Angaben zu
einem Silofilter. Bisher konnte durch die Firma nicht dargestellt werden,
ob die Staubgrenzwerte sowohl zum jetzigen Zeitpunkt als auch fir den
Zeitraum nach der Anderung eingehalten werden. Die erstmalige
Nachforderung dieser Angaben erfolgte im Marz 2016, die
nachgereichten Unterlagen sind bis heute nicht ausreichend.

Die Firma hat sich nach meiner Kenntnis mittlerweile umfirmiert, der
neue Name lautet Imerys Metalcasting Germany GmbH.

Ansprechpartner:
) Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Frau Schmieder tatjana.schmieder@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475 1341
) Belange des Immissionsschutz, Luftreinhalteplanung, wassergeféhrdende

Stoffe (Dez. 53.1)
Herr Stremel christian.stremel@brd.nrw.de Tel.: 0211/475-9139

o Belange des Immissionsschutz (Dez. 53.2)
Herr Belhassan moulaykamal.belhassan@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-9138

) Belange des Immissionsschutz - einschl. anlagenbezogener Umweltschutz —
(Dez. 53.3)
Frau Niedzwiedz Nicole.Niedzwiedz@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-3016

o Belange des Immissionsschutz - einschl. anlagenbezogener Umweltschutz —

(Dez. 53.4. Bereich Chemie Zulassung)
Frau Hasebrink stephanie.hasebrink@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-9312

Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregie-
rung Dusseldorf als Trager 6ffentlicher Belange.

Seite 3 von 4



Bezirksregierung Diisseldorf

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezerna-
te/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher nicht
gepruft.

Dies kann dazu flihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstéBe geltend gemacht werden
kdénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:
http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/TOEB/TOEB.html

und

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/PDF/Koordinierung von TOEB Stell

ungnahmen.pdf

Im Auftrag
gez.

Carsten Halbfas

Seite 4 von 4



Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

" I : Region West

Bogg;sgczglgahn AG « DB Immabilien « Deutz-Miitheimer Strae 22-24 « g Deutz-Milheimer StraRe 22-24

50679 Kdin

Stadt Obe:-rhausen www.deutschebahn.com
Fachbereich 5-4-10

Technisches Rathaus Sterkrade Anja Schiitze

Bahnhofstrage 66 Telefon 0221 141-2586

Telefax 0221 141-2244

46042 Oberhausen Anja.Schuetze@deutschebahn.com

Zeichen GS.R-W-L{(A) TOB-KOL-17-11672 (Sc 20147)

06.06.2017

Ihr Zeichen: 5-4-10/mefha Ihre Nachricht vom 26.04.2017

Bebauungsplan 733 - Am Foérderturm / Alleestrafle -
1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehrgeehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

o Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefiahrdet oder gestért werden sowie der Be-
standsschutz der vorhandenen DB AG-Aniagen nicht gefdhrdet [ aufgehoben werden.

» Die Flache befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir wei-
sen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung
und die hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen hin.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insbesondere
der Gleise und Oberleitungen, ist stets zu gewdhrleisten. Vor Bebauungsstart ist eine
ortliche Besichtigung mit dem zustdndigen Bezirksleiter Oberleitung (Herrn Wietholt, Te-
lefon 0203/3017-1242 oder mobil 0160-97441963) aufgrund der Kreuzung der Bebau-
ungsflache mit der Speiseleitung durchzufihren. Die Mindestabstiande von 7 Meter von
der Achse der Speiseleitung sind freizuhalten.

» Die Mindestabstdnde zu in Betrieb befindlichen Eisenbahnaniagen (3,5 Meter von der
Gleisachse) diirfen in keinem Fall unterschritten werden. Muss das Geldnde der Deut-
schen Bahn fiir die BaumalRnahme betreten werden, bedarf es einer Betretungserlaub-
nis und einer Einweisung durch den zustandigen Bezirksleiter Fahrbahn (Herrn Amber-
ge, Telefon 0203/3017-1376 oder mobil 0160-97441670).

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber o

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla Unser Anspruch.
Registergericht: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Feicht  Vorsitzender Ulrich Weber

Berlin-Charlottenburg PR Profitabler Qualititsfihrer
HRB: 50 000 Top-Arbettgeber

[
USt-ldNr.: DE 811569869 223 Umweltvorreiter


mailto:Anja.Schuetze@deutschebahn.com
http:www.deutschebahn.com
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Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen
und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolites oder ungewolltes Betreten und
Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu hal-
ten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger. Bei der Einfriedung bzw. baulichen Planung im Bereich von
Bahnanlagen ist darauf zu achten, dass eine 24-stiindige Zuwegung an die Bahntrasse
sichergestellt wird, so dass in Notfillen das erforderliche Notfallmanagement der DB AG
ungehindert die Gleisanlage betreten kann.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass bei Windbruch
keine Baume auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kén-
nen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszu-
schlag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Riickschnitt u.a.)
standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der Strecke 2650 um einen stark befahrenen
Schienenweg handelt und entsprechend mit Larmbelastigungen zurechnen ist.

Es ist zu beachten, dass sich in unmittelbarer Nahe der Gleise Versorgungs- und Steu-
erkabel verschiedener Weichenheizungsanlagen befinden. (siehe beigefiigter Lageplan)

Zuwegungen fiir das Notfallmanagement sowie fir die Instandhaltung missen sicherge-
stellt werden.

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen -
Deutsche Bahn AG /

i
Bonner §gi
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Stellungnahme(n) (Stand: 27.04.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

733 - Am Forderturm / AlleestraBBe -
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
02.05.2017 - 13.06.2017

Energieversorgung Oberhausen AG
13.06.2017
Erstellt von: Ulrike Kerkenbusch, am: 27.04.2017 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen u. Herren,

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie
Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder
Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH durfen nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt
werden, es muf3 jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.
Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die entsprechenden Planausziige senden wir lhnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Ulrike Kerkenbusch

Netzdokumentation/G1S-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StrafBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2358
Fax 0208 835-112358

E-Mail U.Kerkenbusch@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -

1/1
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Straf3en.nrw,

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

., Autobahnniederlassung Krefeld

Stadt Oberhausen
-FB5-4-10-
46042 Oberhausen

Kontakt:  Frau Ute Tillmann

Telefon: 02151-819-347

Fax: 02151-819-420

E-Mail: Ute. Tillmann@strassen.nrw.de

Zeichen: 20200/40400.020/1.13.03.07_A3
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 09.06.2017

Bebauungsplan 733 — Am Férderturm / AlleestraBe

Ihr Schreiben vom 26.04.2017 — Az.: 5-4 -10/Me

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Mensing,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fur den Betrieb und die Unterhaltung der in einer Entfer-
nung von ca. 1630 m westlich des Plangebiets verlaufenden BAB 3, Abschnitt 15 zusténdig.
Die nordlich verlaufende A 42 und die sidlich verlaufende A 40 liegen im Zustandigkeitsbereich
der Regionalniederlassung Ruhr.

Durch den Bebauungsplan werden der Bestand und die Weiterentwicklung des Stahlhandels
der Firma Carl Spaeter GmbH gesichert.

Aussagen zum mdoglichen zuséatzlichen Verkehrsaufkommen der geplanten “Weiterentwicklung
des Stahlhandels” fehlen.

Sollte es durch zukiinftige Verkehrsmengensteigerungen im umliegenden klassifiziertem Stra-
Rennetz zu Verschlechterungen in den Verkehrsqualitdten kommen, behélt sich die Stralzen-
bauverwaltung vor, erforderliche ErtiichtigungsmalRnahmen zu Lasten der Stadt Oberhausen zu
fordern.

Ein Umweltbericht wird erst im weiteren Verfahren erganzt.
Um Planungskollisionen zu vermeiden, bitte ich mir zu gegebener Zeit evtl. erforderlich wer-
dende externe Ausgleichsflachen, eingetragen in einen Ubersichtslageplan, mitzuteilen.

Mit freundlichan Griilen
im Auttrag

\f

(Ute Tillmann)

Straben.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Autobahuniederlassung krefeld

HansastraBle 2 - 47799 Krefeld

Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Telefon: 02151/819-0

kontakt.anl kr@strassen.nrw.de

Parken ist im benachbarten, dffentlichen Parkhaus moglich


mailto:kontakt.anl.kr@strassen.nrw.de
mailto:kontakt@strassen.nrw.de
http:www.strassen.nrw.de

Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen
Landeseisenbahnverwaltung

. L TP P .
Landeseisenbahnverwaltung NRW; Hachestrae 61, 45%5 oA CEN L
L U

Stadt Oberhausen
Technisches Rathaus
Hans Mensing

Bahnhofstrale 66
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 733 — Am Férderturm / Alleestrale gemiaB § 4
Abs.1 BauGB

Beteiligung geméaR § 4 (1) Baugesetzbuch

ihre Mail vom 26.04.2017 — Herr Mensing — 5-4-10/Me —

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Mensing,

bezugnehmend auf das 0.g. Schreiben habe ich die Unterlagen auf Be-
lange der Landeseisenbahnverwaltung Nordrhein-Westfalen geprift und
nehme dazu wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan 733 sieht Anderungen im Einflussbereich von Eisen-
bahnbetriebsanlagen vor.

Ich weise hierzu drauf hin, dass Betriebsanlagen von Eisenbahnen nur ge-
baut oder geandert werden diirfen, wenn der Plan zuvor festgestellt worden
ist (§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)).

Dabei sind die von dem Vorhaben berlihrten éffentlichen und privaten Be-
lange einschiiefllich der Umweltvertraglichkeit im Rahmen der Abwé&gung
zu berticksichtigen.

Durch Bauleitpldne (Flachennutzungs- oder Bebauungsplane) dirfen Be-
triebsanlagen einer Eisenbahn nicht ge&ndert werden. Bauleitpldne nach
dem BauGB ersetzen, mangels Konzentrationswirkung, kein Zulassungs-
verfahren nach § 18 AEG.

Die geplante Manahme darf daher nicht im Widerspruch zum planfestge-
steliten Zustand der Eisenbahninfrastruktur stehen.

12.05.2017
Seite 1von 1

Aktenzeichen
64281 BP 302
(bei Antwort bitte angeben)

Niko Garthoff

Telefon 0201 2420-281
Fax 0201 2420-9281
GarthoffN@eba.bund.de

Hausanschrift:
Hachestralke 61

45127 Essen

Telefon 0201 2420-0
Telefax 0201 2420-299

Offentliche Verkehrsmittel:
Fem-, Regional- sowie S-
Bahnen bis Essen Hbf {von
dort ca. 200 m FuBweg)


mailto:GarthoffN@eba.bund.de

Aus den mir vorliegenden Unterlagen ist jedoch nicht ersichtlich, wie weit
die geplanten Bebauungen von den Gleisanlagen der Firma Carl Spaeter
GmbH entfernt sind bzw. sich in deren Einflussbereich befinden.

So ist vor allem die neu zu bauende ,Halle 1“ so zu planen, dass das Re-
gellichtraumprofil gemaR § 8 i.V.m. Anlage A der Verordnung iber den Bau
und Betrieb von Anschlussbahnen (BOA) freigehalten wird.

Ich bitte mich im weiteren Verlauf des Verfahrens zu beteiligen.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

ff)
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P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/3659 -0

PLEdoc GmbH 1 Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Stadt Oberhausen
FB 5-1-30 zustandig  Ralf Sulzbacher
46042 Oberhausen Durchwahl 0201/36 59 - 325
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
5-4-10/Me, Mensing 26.04.2017 PLEdoc GmbH 1453519 02.05.2017

Bebauungsplan 733 - Am Forderturm / AlleestralRe - der Stadt Oberhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstdndig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die KompensationsmafRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung
finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen Grii3en
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH 1 Gladbecker StraRe 404 1 45326 Essen ~ Zoifzertnach | r\
Telefon: 0201 / 36 59-0 1 Telefax 0201/ 36 59-163 1 E-Mail: info@pledoc.de 1 Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer “
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 1 USt-IdNr. DE 170738401 SQ-9001 AU 6020 Dvew
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500

IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 1 SWIFT: COBA DE FF 360
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Stadt Oberhausen

Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40, 45897 Gelsenkirchen

Eng. 17 272017

S Cre sy Dezermnal......cc-omeeceees ‘/
Der Oberbirgermeister DDA e

46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 733 — Am Foérderturm/Alleestralte

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 26.4.2017
Ihr Zeichen: 5-4-10/Me

Sehr geehrter Herr Mensing,
zu dem o.g. Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Die Belange des Waldes sind vom o0.g. Vorhaben betrcffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Entwurfes befindet sich
Wald i.S.d. Gesetze (siehe beiliegendes Luftbild rot schraffiert).

Bitte erstellen Sie ein Kapitel ,Wald“ mit einer Waldbilanz im Umweltbericht, in
dem die Erfassung des vorhandenen Waldes, die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme inklusive der Prifung von Alternativen und die erforderlichen
forstrechtlichen Ausgleich- bzw. Ersatzmaflinahmen dargestellt werden.

Eine forstrechtlich ersatzpflichtige Umwandlung von Wald I6st solange Be-
denken aus, bis Uber eine Regelung einer Ersatzaufforstung im Flachen-
/Funktionsverhéltnis von 2 : 1 (also die doppelte Flache) im Benehmen mit
der zustéandigen UNB Einigung erzielt und im Bebauungsplan/Umweltbericht
verbindlich festgesetzt wird.

SAAR CERT
180 9001|180 14001 | OHSAS 18001

12.6.2017
Seite 1 von 2

Aktenzeichen
310-11-11.065
bei Antwort bitte angeben

Herr Brink

Fachgebiet Hoheit
Telefon 0209 94 77 31 31
Mobil 0171 587 25 22
Telefax 0209 94 77 31 50
rolf.brink@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BréRweg 40

45897 Gelsenkirchen
Telefon 0209 94773-0
Telefax 0209 94773-150
Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Seite 2 von 2

Da die Ersatzaufforstung nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
realisiert werden wird, missen die Kompensationsleistungen auf plangebiets-
externen Flachen umgesetzt werden.

Fir diese aulerhalb des Geltungsbereiches des BPlanes liegenden Ersatz-
aufforstungsflachen ist unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
ein Erstaufforstungsantrag beim Regionalforstamt Ruhrgebiet zu stellen.

Die Ersatzaufforstung ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes durchzuflhren.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichem Gruf}
Im

.

Anlage
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Notizen:

MaRstab: 1 : 1500
Datum: 31.05.2017

© Wald und Holz NRW/ © Geobasis NRW 2016/ © Geologischer Dienst NRW/ © NavlLog 2016
Die Nutzung (Vervielfaltigung, Umarbeitung, Ergénzung, Veroffentichung oder Weitergabe an Dritte) dieses Auszuges darf gemaR § 4 Abs. 1 Salz 2 VermKalG NRW nur unter Einhaltung
der Nutzungsbedingungen mit Zustimmung der zustandigen Behorde erfolgen, die auch die Urheber- und Leistungsschut ile an ihren Geobasisdaten wahmimmt




Stellungnahme(n) (Stand: 26.04.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

733 - Am Forderturm / AlleestraBBe -
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
02.05.2017 - 13.06.2017

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
13.06.2017
Erstellt von: Silke Niemann, am: 26.04.2017 , Aktenzeichen: NB 700175 SNi

Von der vorgenannten MaBnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw.

vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls far Ihre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muB3
sichergestellt sein, daB dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Sollten die
AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

RMR-Az: NB 700175 SNi

Anhéange: -
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ERWW

RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Mulheiry an der Rubr

Netze
Stadt Oberhausen o Ihre Zeichen 5-4-10/Me
Fachbereich 5-4-10 e Ihre Nachricht vom 26.04.2017.
Herrn Hans Mensing Unsere Zeichen RN17-39303674

Narme Christa Ueffing
Bahnhofstr. 66 Telefon 0208 4433 414
46145 Oberhausen Telefax 0208 4433 445

. E-Mail vi-tna@rww.de

Mulheim an der Ruhr, 22. Mai 2017
Bebauungsplan 733 Am Forderturm/Alleestrale in Oberhausen
Sehr geehrter Herr Mensing, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr lhre Anfrage. Gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte MaRnahme keine
grundsétzlichen Bedenken haben. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen
Linienfiihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und
Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen
Grundstuckseigentimer als Anschlussnehmer. Hierlber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage
der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei
BaumafRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgeselischaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese
Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir thnen gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen

Fir neu entstehende Gebiude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Versorgungsneizes
erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antrdgen auf
Wasserversorgung.

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten Anlagen bericksichtigt
werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstandorten die geltenden technischen
Regelungen zu beachten. Grundsatzlich sind die Trassen von unterirdischen Versorgungsleitungen von
Baumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale).

im Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf das Vorhandensein von Kampfmittein
hingewiesen. RWW wird keine Leitungsverlegung in belasteten Flachen bzw.
Kampfmittelverdachisflachen durchfibhren. Wir gehen davon aus, dass im Falle von erforderlichen
Leitungsverlegungen alle notwendigen Untersuchen bereits erfolgt sind. Alle Kosten, die aus dem
Vorhandensein von Kampfmitteln resultieren, werden nicht von RWW Uubernommen. /——--m.)
ovaw TOM -

GEERUFT

Mafnahmen unserer Gesellschaft sind in diesem Bereich nicht geplant. WRoRAVe,
£ ToP %

LOKALYERSURGER 5.

WASSER

RWW Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schiof} Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - F 0208-4433-2 33 * www.rww.de
Vorsitzender des Aufsichtsrates - Bernd Boddeling - Geschaftsfithrer Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht Duisburg - Reg.-Nr B 14235

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00+ BIC (SWIFT-Code) COBADEFF 362
Gldubiger-IdNr. - DE5722200060075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt.-ldNr. DE 1203 48 279


http:www.rww.de
mailto:vl-tna@rww.de

ERWW

Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 22. Mai 2017

Fir Rickfragen stehen wir thnen unter der o. g. Telefonnummer gern zur Verfiigung.
Freundliche Griite

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH /r‘

i. V’Jurgen E;%z/l i. V Detﬁa

Anlage
Planausschnitt
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Hans-Sachs-Berufskolleg EngEng 2.9, MAL 2017
Oberhausen - —

Schulen der Sekundarstufe |l
Fachschule fur Technik

Fachbereich S-:/—_gc)
%‘/"7 ?%z«%s’
Dezernat 4 . 4‘;) /\ Datum:

Hans-Sachs-Berufskolleg » Am Forderturm 5 = 46049 Oberhausen

Umwelt, Gesundheit, 8kolog. Stadtentwicklung 19.05.2017
und —planung

Frau Beigeordnete
Sabine Lauxen
Technisches Rathaus

Ihr Zeichen:
Thre Nachricht vom:

S Unser Zeichen:
/f“d Bl/Te

Iy =S e e

Unser Schreiben vom:

Bearbeiter i -in:
Sehr geehrte Frau Lauxen,

sehr geehrte Damen und Herren, Durchwahl:

Auistellung / Bekanntmachung des Bebauungsplians Nr. 733 Am Férderturm
/ AlleestraBe

hinsichtlich der Aufstellung des o.a. B-Plans der Stadt Oberhausen habe ich  zimmer Nr.:
als Schulleiter des dem geplanten Gewerbebetriebs unmittelbar benach-
barten Hans-Sachs-Berufskollegs folgende Anmerkungen und Einwénde zu

machen, die ich im weiteren Verfahren zu berUcksichtigen bitte. Am Edrderturm 5

46049 Oberhausen
Vorbemerkung:

NatUrlich und selbstversténdlich begriBt es die Schule, wenn Firmen sich zu
dem Standort Oberhausen bekennen und auch dort nachhaltig investieren
und sich hinsichtlich Arbeitspldtze und besonders in der Ausbildung junger  www.hsbkob.de

Telefon (0208) 82314-0
Telefax (0208) 82314-10

Menschen engagieren. sekretariat@hsbkob.de
Gleichwohl wirft die Art und Weise der Aufstellung des B-Plans Fragen auf,
welche die Schulgemeinschaft gerne beantwortet hatte: Bankverbindung:

Stadtsparkasse Oberhausen
1. Zur Umwandlung von Flachen fiir den Gemeinbedarf in Gewerbefléichen IBAN:
Es sollen mit dem B-Plan Fi&chen, die in der geltenden Planung, hier: der B-  peg3'3655 0000 0000 0119 24
Plan Nr. 79, dls Fldchen fUr den Gemeinbedarf (vor dllem Gebd&ude for Bil-
dung) vorgesehen sind, in Gewerbegebiete umgewandelt werden. Hier  BIC
handelt es sich um an den Betrieb angrenzende Fiéchen sidlich der StraBe  WELADED10BH
Am Forderturm, im Einzelnen um eine als Modellautorennbahn genutzte
Fl&iche, sowie einen Bolzplatz und weitere unbebaute Fléichen. In den er-
gdnzenden Informationen zu der 6ffentlichen Bekanntmachung wird be-
hauptet, dass die Umwidmung von Fldchen fur den Gemeinbedarf in Ge-
werbeflachen ,vertretoar” ist, da ,die Gemeinbedarfsfidchen im vorhan- e, bi, o 7:00 Uhr - 15:00 Uhr
denen Umfang nicht mehr bendtigt werden". Mi 7:00 Uhr - 14:30 Uhr
Abgesehen davon, ob tatséichlich die angestrebte Verlagerung des Bolz-  Fr 7:00 Uhr - 14:00 Uhr
platzes und der Rennbahn gelingen wird — auch hierfir braucht man Fl&-
chen - stellt sich die Frage, wieso diese Flidchen fir den Gemeinbedarf
nicht mehr gebraucht werden. Woher diese Einsch&tzung kommt, ist unklar,
denn weder der Bereich 3.1 Schule noch die AG Bildung, die ja die Schul-
entwicklungsplanung der néchsten Jahre vorbereiten soll, waren offenkun-
dig Uber die Aufstellung informiert.

Offnungszeiten des Sekretariates:
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Hans-Sachs-Berufskolleg
Oberhausen

Schulen der Sekundarstufe ||
Fachschule flr Technik

Hans-Sachs-Berufskolleg « Am Férderturm 5 » 46049 Oberhausen

Die urspringlich angedachte Achse der Bildung - vom BFW bis hin zu dem
Jugend- und Kulturzentrum Druckluft entlang der Stdseite der StraBe Am
Forderturm -~ sollte stédtebaulich und bildungspolitisch eher weiter voran-
gefrieben werden, als sie durch einen Gewerbebau zu zerteilen. Die Mog-
lichkeiten fUr einen Schulneubau - gleich welcher Schulform -, oder Bil-
dungseinrichtung oder eine Erweiterung des Hans-Sachs-Berufskollegs wa-
ren nicht mehr gegeben. Im Hinblick auf Synergieeffekte (gemeinsame Nut-
zung von Sporthalle, Aula, Computerr@dume etc.) solite das Geléinde auf gar
keinen Fall aufgegeben werden. In der Sitzung der AG Bildung beklagte die
Verwaltung im Zusammenhang der Frage nach Schulneubauten noch,
dass in Oberhausen eben nicht geniigend Fl&chen fUr den Gemeinbedarf
bereitstehen wirden. Ohne Not sollte man solche Flachen im innerstadti-
schen Bereich nicht hergeben.

2, Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

In der BUrgerversammlung am 27.04.2017 im Hans-Sachs-Berufskolleg wurde
der Verfahrensplan von dem mit der Planung beauftragten Planungsbiro
vorgestellf. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Beteiligung der Traiger 6f-
fentlicher Belange im Anschluss an die Beteiligung der Offentlichkeit erfol-
gen solle. Meine Nachfrage diesbeziglich ergab, dass dies nicht in einer
formellen Sitzung erfolge, und ich kénne die Belange der Schule auch
schrifflich geltend machen, was ich hiermit tue. Gleichwohl ist dieses Ver-
fahren merkwUrdig - zumal wie 0.a. noch nicht alle von der Planung tangier-
ten Bereiche schriftlich informiert waren.

3. Stddtebauliche und staditeilbezogene Bedenken

Mit dem Projekt ,,Brickenschliag" soll auch die StraBe Am Férderturm gestal-
terisch aufgewertet werden. Obwohl dieses Projekt im Kapitel 2.2 Soziale
Stadt auf Seite 10 der Begrindung zum B-Plan erwdhnt wird, liegen keine
Informationen vor, inwieweit die Erweiterung der geplanten neuen Hallen,
die sehr nahe an die offentliche StraBe und den Gehweg heranreichen
kédnnen und bis 17 m (1) hoch werden dirfen, mit den Planern des Bricken-
schlagprojektes abgestimmt ist. Dort kdnnte sich durch das Parkhaus des
Bero-Centers - ebenfalls sehr nah an den &ffentlichen Gehweg gebaut -
eine merkwurdige optische Verengung des StraBenbildes ergeben, was
zumindest aus st&dtebaulicher Sicht noch einmal bedacht werden sollte.
BegrUBenswert ist der Gestaltungswille des B-Plans hinsichtlich der Begri-
nung auf Seite 18 der Begrindung zum B-Plan. W&hrend das Betriebsgeldn-
de der Fima sehr vorbildlich gestaltet und gepflegt ist, gibt es in der Tat auf
der Nordseite des Betriebsgeldndes deutlichen Nachholbedarf. Hier sind
gegenUber der bisherigen ,Abschirmung des Betriebsgeléindes zur StraBe
Am Forderturm*® ,,gdrinerische" Gestaltungen vorgesehen. (S. 18).

Unabhdngig davon kann die Ausweitung eines Gewerbegebietes im Innen-
stadtbereich einer GroBstadt durchaus auch als Anachronismus verstanden
werden. , Ziel des integrierten Handlungskonzepts ist es u.a., die Aufwertung
und die VerknUpfung der Stadtteile Innenstadt und Lirich voranzubringen.”
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Hans-Sachs-Berufskolleg
Oberhausen

Schulen der Sekundarstufe I
Fachschule fUr Technik

Hans-Sachs-Berufskolleg « Am Forderturm 5 « 46049 Oberhausen

heiBt es in der Begrindung zum B-Plan auf Seite 10. Wie eine Erweiterung
des Gewerbegebietes mit einem solchen Hallenkomplex die Anbindung
von Lirich an die Innenstadt unterstUtzen soll, erschlieBt sich nicht. In diesem
Zusammenhang hat das Vorhaben eher trennenden und abweisenden
Charakter.

Wie sich das Vorhaben mit dem Programm Soziale Stadt vertrégt, bleibt
ebenfalls im Unklaren, reduziert sich allenfalls auf Arbeitspléitze und Ausbil-
dungsplatze, wobei man an dieser Stelle eine datengestitzte Begrindung
erwarten kénnte, z.B. wie viele der Arbeitnehmer der Firma aus Oberhausen
kommen und wie viel Ausbildungsplétze jahrich angeboten werden. Beson-
ders isoliert steht die VerknUpfung des Vorhabens mit dem Jugend- und
Kulturzentrum Druckluft in der Begrindung.

4. Sicherstellung des nichtstérenden Charakters des Gewerbegebietes
Unklar blieb auf der BUrgerversammlung, inwieweit der Charakter des Ge-
werbegebietes durch den neuen B-Plan erhalten werden kann. Bisher ist die
Nutzung durch den alten, geltenden B-Plan auf Stahlhandel beschrénkt. Die
Firma Spaeter bemuht sich sehr, den Schulbetrieb stérende Emissionen (Ge-
ruch und Gerdusche) zu vermeiden. Hier gibt es eine einvernehmlich gute
Nachbarschaft,

Wenn ein EigentUmerwechsel des gesamten Betriebsgeléindes, das mit dem
B-Plan identisch ist, kommen sollte, ist durch eine andere zuléssige Nutzung
(némlich Gewerbebetriebe aller Art, wenn auch mit der Einschrénkung
»von nicht erheblicher Belastigung") unter Umstéinden der Status Quo hin-
sichflich Emissionen und Immissionen nicht dauerhaft gewdhrleistet. Zu den
Larmimmissionen sieche Anmerkungen unter dem folgenden Punkt 5.

Hier ist die bestehende gesetzliche Regelung ,Gewerbegebiet Stahlhan-
del" fUr die Schule ein Garant fur den Status Quo. Andererseits kdnnte die
geplante Erweiterung der Zul&ssigkeit mit den angesprochenen alternativen
Nutzungsméglichkeiten und die Erhéhung der bestehenden Anlage um im-
merhin fast vier Meter auf 17 m fir andere Gewerbebetriebe einen Grund
bieten, das Gelénde in Zukunft auch anderweitig gewerblich zu verwenden
— bis hin zu einem Verkauf — eventuell unter Inkaufnahme von Arbeitsplatz-
verlusten, was der Intention des neuen B-Planes widerspricht (siehe Begrin-
dung zu der Aufstellung).

3. Unklarheiten hinsichtlich der eigentlichen Bebauungsabsicht / Planungs-
absicht

Die vorhandene Bebauung besteht aus Hallen mit einer Firsthdhe von ca. 13
m und einer Traufhdhe von ca. 11 m. (s. Begrindung zum B-Plan 733 Seite é).
«Der rechiskrGftige Bebauungsplan 79 B beinhaltet fir das Gewerbegebiet
(...) die Festsetzung einer maximalen Traufhdhe von 12 m Uber Geléinde".
Der neue B-Plan 733 |asst wesentlich gréBere Hohen zu: némlich 17 m. Die
nicht bemaBte Nordansicht des B-Planes Nr. 733 impliziert eine neue einheit-
liche Héhe aller Hallen (Nr.1-11). Unklar ist nun, ob die neuen Hallen mit einer
H&he von 17 m geplant sind — das wirde bedeuten, dass die alten Hallen
erhoht werden ~ oder ob die neuen Hallen den alten Hallen in der Hohe
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Hans-Sachs-Berufskolleg « Am Forderturm 5 « 46049 Oberhausen

angepasst werden, dann kénnte man die zuléssige Hohe wie bisher auf 13
m begrenzen. Da diese neue Hohe in der BUrgeranhérung weder ange-
sprochen noch begrindet wurde, sollte dies nachgeholt werden — und zwar
auch im Hinblick auf die éffentliche Beteiligung, da dies vielleicht nicht allen
Anwohnern der AlleestraBe bewusst ist.

Im Ubrigen stellt sich in diesem Zusammenhang auch die Frage, warum der
B-Plan so offen gehalten wird. Wenn die Erweiterung der Firma so dringend
ist, kbnnte man auch einen vorhabenbezogenen B-Plan aufstellen, bei dem
die Gestaltung und der Bau der neuen Hallen vorab verbindlich festgelegt
sind. Dies wirde fUr alle Beteiligten Planungssicherheit bedeuten und eine
reine Aufwertung der Fldchen ohne tats@chliche Investitionen der Firma
verhindern. Uberdies kdnnte man dann auch Uber die Gestaltung in einer
anderen Qualit&t Einfluss nehmen als in der Begrindung zum B-Plan. An der
Bebauungsabsicht mit Hallen zweifeln auch die Planersteller selbst, denn auf
Seite 16 ihrer Begrindung begrinden sie, welche anderen gewerblichen
Nutzungen des Geldndes méglich sein werden, bis hin zu der Feststellung:
»Ziel ist der Erhalt des bestehenden Betriebes und weiterfUhrend bzw. gene-
rell, ggf. brachfallende Gewerbefldchen méglichst zeitnah einer Nutzung
zuzufGhren." (Seite 17)

Inwieweit andere Nutzungen des Geléndes sich mit den Larmschutzgaran-
tien (Seite 19 ff) vertragen, ist nicht dargelegt. Hier wird lediglich auf das
Logistikkonzept des Betriebes und auf einen geplanten stédtebaulichen
Vertrag zwischen der Firma und der Stadt verwiesen, wobei unklar ist, ob
dies auch fUr alternative gewerbliche Nutzungen ausreicht bzw. gilt. Glei-
ches gilt for den Punkt 3 LKW-Verkehr. Da die Stufen 3 — 5 nur beabsichtigt
sind und offensichtlich nur im Zusammenhang mit den geplanten Neubau-
ten stehen, ist nicht sichergestellt, dass die angestrebten Immissionswerte
tatsGchlich langfristig am Immissionsort AlleestraBe 14 unterschritten werden.
Bisher werden die Werte noch Uberschritten. Unbericksichtigt bleibt bei
einer Kapazitdtsausweitung des Betriebes durch den Hallenneubau die
Frauge nach dadurch ausgeldsten weiteren Immissionen,

6. Verkehrssituation

Schon durch die Verlagerung der LKW-Zufahrt an die StraBe Am Férderturm
ist diese verkehrstechnisch zusatzlich sehr belastet worden — auch durch die
Erweiterung des Bero-Centers. Es ist aus schulischer Sicht begriBenswert,
dass der Schwerlastverkehr der Fa. Spaeter Uberwiegend Uber den Con-
cordia-Kreisel ein- und abflieBt. Doch schon jetzt stdBt der Kreisverkehr an
seine KapazitGtsgrenzen, was zur Folge hat, dass immer mehr LKW die Alter-
native an der Schule vorbei nutzen, um in westlicher Richtung das Auto-
bahnnetz zu emreichen. Viele fahren aus AbkUrzungsgrinden auch schon
morgens an der Schule und dann weiter Uber die WirpembergstraBe am
Kindergarten vorbei durch die Tempo-30-Zone. Da kein Verkehrsgutachten
einsichtig ist, das den mit der geplanten Erweiterung moglichen zusétziichen
LKW-Verkehr berUcksichtigt, seien hier Bedenken hinsichtlich der Verkehrssi-
cherheit der Schilerinnen und Schuler (1000/Tag) und gquerender Kinder-
gartenkinder angemahnt, Zusatzlich wird die Situation durch den ruhenden
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LKW-Verkehr — vor allem in den Nachtstunden erschwert: die StraBe Am Fér-
derturm ist hGufig nachts komplett zugeparkt — mit all den Problemen, die in
den Fahrzeugen Ubernachtende Fahrer mit sich bringen. Hier fehlt auch ein
Uberzeugendes Verkehrskonzept, das die Fahrzeugstrdme entsprechend
quantifiziert und leitet.

Fazit

Es liegt sehr im Interesse der Schule, dass im Zuge der Planaufstellung die
0.a. Fragen beantwortet werden. Der Schwerpunkt der Einwdnde liegt in
der Aufgabe der Fldchen fir Gemeinbedarf, die aus bildungspolitischer
Sicht sehr problematisch ist, da diese Ficichen vielleicht noch einmal drin-
gend bendtigt werden.

Es geht mit den Einwdnden nicht darum, betriebliche Entwicklung zu ver-
hindern, sondern darum, stddtebauliche Entwicklungen in enger Kooperati-
on und Nachbarschaft im Sinne des Allgemeinwohles umzusetzen — unter
Wahrung der berechtigten Interessen der Firma Spaeter. Vielleicht ist es
mdglich, im weiteren Aufstellungsverfahren nach Alternativen und Kom-
promissen zu suchen, die die Interessen aller Beteiligten berlcksichtigen und
auch das Gemeinwohl und die Interessen der Bildung im Blick haben.

Mit freundlichen GrUBen

chujfleiter

Verteiler zur Kenntnisnahme:

Dezernat 3

Schulausschuss

Strategisches Immobilienmanagement
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Mensing, Hans
Von: I (.

Gesendet: Montag, 16. Januar 2017 21:50
An: Mensing, Hans
Betreff: Bebauungsplan Nr.: 733 - WAZ Berichterstattung vom 07.01.2017

Sehr geehrter Herr Mensing,

mit Besorgnis haben wir die WAZ- Berichterstattung zum o.g. Bebauungsplan und Erweiterung der
Gewerbefldachen zur Kenntnis genommen.

Wir sind bereits heute mit vielen Dingen nicht einverstanden. In erster Linie geht es um das LKW-
Verkehrsaufkommen rund um Spaeter, néchtlichen LKW-, Stapler-und Rangierarbeiten keine flinfzig
Meter von unseren Hausern und Schlafriumen entfernt. Die Auflagen und die Aufsicht der Behorden sind
hier nicht ausreichend.

Erweiterungen in Richtung Alleestrasse werden wir nicht hinnehmen. Auch die Abstandsflichen zu unseren
Wohnbebauungen miissen beriicksichtigt werden. Wir werden das Vorhaben aufmerksam und kritisch
begleiten und freuen uns wenn die WAZ Uberschrift "Entlastung flir Wohnungen an der Alleestrasse” auch
in Erfiillung gehen wiirde.

Wir bitten Sie uns entsprechende Unterlagen zum o.g. Bebauungsplan zukommen zu lassen.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Griilen

46049 Oberhausen
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Stadt Oberhausen Eingeng: Q 27/ /

Fachbereich 5-4-10 Fachberaich.
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr.: 733 — Am Férderturm/ Alleestrasse (Spaeter)

Sehr geehrter Herr Mensing,

aus gegebener Veranlassung méchten wir auf folgendes hinweisen.

Fur die Anwohner der Alleestrasse ist es von besonderer Bedeutung, dass auch zukiinftig von
der Firma Spaeter die Immissionsschutzauflagen eingehaiten werden. In der Anlage
Gbersenden wir Ithnen Kopien unserer Antworischreiben mit den entsprechenden
Larmauflagen der Firma Spaeter, die unverandert gultig sind.

Wir gehen davon aus, dass mit einem Bebauungsplan die aufgefihrten Immissionsrichtwerte

festgelegt und eingehalten werden. Dabei mdchten wir besonders auf die Einhaltung der
Nachtruhe bestehen.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GrifR3en




Eheleute

Rita und Bernhard Breker
Alleestr. 14 a

46049 Oberhausen

Lirmauflagen fiir die Firma Cari Spaecter, Alleests. 1 - 27, 45049 Oberhauscn
Ihr Schreiben vom 07.07.2009
Aktenzeichen: 01623-09-12, Alleestr. 27, Larmauflagen

Sehr geehrte Frau Breker,
sehr geehrter Herr Breker,

Bezug nehmend auf Thre o. g. Anfrage kann ich Thnen mitteilen, dass bereits im
Rahmen des Bauantrages 607/75 Immissionsrichtwerte 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts bei einer Nachtzeit von 23.00 Uhr bis 6.00 Uhr als Auflage beriicksichtigt
wurden Im Rahmen eines weiteren Bauantrages 1081/80 wurde eine gutachterliche
Untersuchung beziiglich Gerduschimmissionsschutz durch Herrn Prof. Dr. Zeller
(Gutachten vom 08.02.1980) durchgefiihrt.

Im Rahmen weiterer Bauantrige sind unter Beriicksichtigung der gutachterlichen
Untersuchungen — hier sind Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts bei einer Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr beriicksichtigt worden — sind
dariiber hinaus keine weiteren Auflagen erfolgt. Die vorgenannten Werte sind
insbesondere beziiglich der Ein- und Ausfahrsituation aus dem Betriebsgeldnde festge-
stellt worden.

Ich hoffe, Thnen hiermit ausreichend gedient zu haben und verbleibe

mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
1(
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stadt
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Der Oberbiirgermeister
46042 Oberhausen

0208825 1
02 08-8 25 27 55

Telefon
Telefax

Stadtsparkasse Oberhausen
Kto. Nr. 148 148
BLZ 365 500 00

Aktenzeichedn:

01623-09-12

Fachbereich 5-3-30 Verwaltungs
u. Baurechtsangelegenheiten

Datum:
31.07.2009

[hr Zeichen:
[hre Nachricht vom:

Mein Zeichen:
5-3-30 FI/Bc

Durchwahl:
(0208)825-2518

Telefax:
(0208)825-5283
E-Mail-Adiessc:

michael flemm@oberhausen .de

Verwaltungsgebiude
Technisches Rathaus
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

Bearbeiter/in:
Herr Flemm
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Staatliches Umweltamt Duisburg

ich 1 isburg_: ischitz 10~ 12 - 47058 Duish
Bearbeitung: Herr Worbs
. Telefon: 0203 3052-164

Rita und Bernhard Breker - Fax: 0203 3052-200

Alleestr. 14a E-Mail: poststelle@stua-du.nrw.de
Aktenzeichen:  32.1-Wb/PP

46049 Oberhausen Datum: 23.10.2003

Immissionsschutz

Lirmbeliistigungen durch die Firmen Carl Spiiter GmbH, Alleestr. 1 - 27, 46049 Oberhau-
sen und Kempchen & Co. GmbH, Alleestr. 4, 46049 Oberhausen

Thr Fax vom 30.09.2003 an die Stadtverwaltung Oberhausen

Sehr geehrte Frau Breker,
sehr geehrter Herr Breker,

Thr 0.g. FAX wurde am 07.10.2003 von dem zusténdigen Fachbereich 2-4-20 des Bauordnungs-
amtes der Stadt Oberhausen an das Staatliche Umweltamt Duisburg zur Bearbeitung weitergelei-
tet.

Fiir die Erteilung von Baugenehmigungen oder Genehmigungen zur Nutzungsénderung sind die
jeweiligen Bauordnungsdmter zustindig.

Im vorliegenden Fall kann das Bauordnungsamt der Stadt Oberhausen, Fachbereich 2-4-20
detaillierte Auskiinfte zu den in Baugenehmigungsbescheiden formulierten Auflagen erteilen.

Baurechtliche Bewertung durch Staatliche Umweltamt Duisburg:

Thr Grundstiick wird durch keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfasst. Daher erfolgte
eine Bewertung der Gesamtsituation im Bereich der Alleestrasse und Parallelstrasse, auf
Grundlage des § 34 Baugesetzbuch ( BauGB ). In diesem Bereich befinden sich neben
Wohnnutzung auch gewerbliche genutzte Bereiche. Im Rahmen der gegenseitigen Riicksicht-
nahme und unter Beachtung der unterschiedlichen Nutzungen und der bestehenden Vorbelastun-
gen, die hier aufeinandertreffen (Gemengelage), wurden fiir den Bereich der tiberwiegenden
Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte

tags 55 dB(A); nachts 40 dB(A)

vorgeschlagen.

1von2
Telefon: 0203 3052-0 Rufbereitschaft und Anrufbeantworter auBerhalb der Dienstzeit: 0203 3052-0
Telefax: 0203 3052-200 Dienstgebaude erreichbar mit StraBenbahnlinie U 901/E ab Duisburg Hbf
E-Mail:  poststelle@stua-du.nrw.de Richtung Miitheim/Ruhr oder Zoo/Uni bis Haltestelle Schweizer Strafle

homepage: www stua-dunrw.de



Staatliches Umweltamt Duisburg

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Soweit mir bekannt hat die Stadt Oberhausen, Bauordnungsamt, entsprechende Lirmauflagen in
die Baugenehmigungen fiir die Firmen aufgenommen.

Die Firmen stehen in der Nachweispflicht, ob sie die Ldrmauflagen einhalten.
Das muss von der Behtrde durchgesetzt werden, die die Genehmigung erlassen hat.
Und das ist das Bauordnungsamt.

Deshalb wenden Sie sich mit Riickfragen bitte an das Bauordnungsamt.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

/ et A

-Worbs-
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Kutschki, Dieter

Von: .|
Gesendet: Montag, 4. Dezember 2017 20:48

An: Mensing, Hans

Betreff: Bebauungsplan Nr. 733 - Betriebsgelande der Firma Spaeter

Sehr geehrter Herr Mensing,

leider habe ich auf mein Schreiben vom 26.09.2017 keine Antwort vom Fachbereich 5-4-10 erhalten, so dass ich
hoflichst darum bitte uns noch eine entsprechende Bestatigung zukommen zu lassen. Es geht darum, dass die
Larmauflagen des staatlichen Umweltamtes Duisburg, insbesondere die Dezibel-Werte und die Auflagen far

die Nachtruhe, auch mit einem Bebauungsplan von der Firma Spaeter eingehalten werden mussen. Ansonsten ware
eine Lockerung der Larmauflagen eine nicht hinzunehmende Beeintrachtigung fiir die Anwohner der Alleestr.und
wiirde von den Anliegern nicht widerspruchslos hingenommen.

Bitte haben Sie fiir uns Verstandnis, dass unsere Wohnhauser ca.50-80 Meter vom Frachtversand/
Betriebsgelénde der Firma Spaeter entfernt sind und wir mit einer Ruickstufung der jetzigen Mindestimmissionswerten
nicht einverstanden sind.

Mit freundlichen Griilen

46049 Oberhausen
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Einschreiben Fachneretdly A
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-4-10
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

Immissionsschutzauflagen fur die Firma Carl Spaeter
Hier: Bebauungsplan Nr.: 733

Unser Schreiben vom 26.09.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider haben wir auf unser 0.g. Schreiben keine Antwort erhalten. Es geht darum, dass die vom
staatlichen Umweltamt Duisburg festgesetzten Dezibel-Larmschutzwerte und insbesondere
die Auflagen der Nachtruhe, auch zukunftig, fir die Firma Carl Spaeter gelten und eingehalten
werden mussen.

Soliten die festgelegten Mindestimmissionswerte und die Auflagen der Nachtruhe durch einen
Bebauungsplan nicht mehr gelten oder gelockert werden, ist das eine nicht hinzunehmende
Beeintrachtigung der benachbarten Anwohner. Damit sind wir nicht einverstanden und werden
Beschliisse die uns in dieser Hinsicht schadigen nicht ohne Widerspruch und rechtlicher
Prifung hinnehmen.

Wir bitten um entsprechende Bestdtigung, dass sich zum Schutz der Anwohner an den
festgelegten Larmauflagen -auch mit einem Bebauungsplan- nichts &ndern wird.

Mit freundlichen GriiRen




] 46049 Oberhausen

19.03.2018

7

e

£ 4

A

2w
3.

Stadt Oberhausen - L L /05D
Fachbereich 5-4-10 ?w;w”f &4
Bahnhofstrasse 66 BRI

46042 Oberhausen

Immissionsschutzauflagen fur die Firma Carl Spaeter
Hier: Bebauungsplan Nr.: 733

Unsere Schreiben vom:

26.09.2017 und
04.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bemiihen uns seit dem 26.09.2017 um Beantwortung unseres Anliegens und kénnen
nicht nachvollziehen, warum es seitens |hrer Behdrde nicht méglich ist uns eine Antwort oder
Zwischenbescheid zukommen zu lassen.

Wir haben in den 0.g. Schreiben unser Anliegen deutlich zum Ausdruck gebracht und
kdnnen doch erwarten, dass Sie entsprechend darauf eingehen. In der heutigen Zeit
verstehen wir unter moderner ,Blrgerfreundlichkeit” etwas anderes.

Eine Kopie des heutigen Schreibens geht an das Buro unseres Oberbirgermeisters.

Mit freundlichen GriRen




_ 46049 Oberhausen
717 15.05.2019

Stadt Oberhausen
FB 5-4-10
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 733 — Am Forderturm/ Alleestralle
Ihr Schreiben vom 09.04.2018  5-4-10/ob

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der von der Firma Spaeter ausgehenden Larmentwicklung weisen wir auf unsere
besondere raumliche Situation hin, dass namlich unsere Wohnhauser parallel zu den Spaeter
Betriebsteilen und LKW-Rangierspur nur ca. 50 Meter entfernt sind.

Aus der beiliegenden Skizze wird das Problem deutlich. Die zwischen den Spaeter- Hallen und
Wohnhausern der Alleestrafie befindliche LKW-Spur wird bis spat abends 23.00/ 24.00 Uhr
mit lautem Gabelstapler- und LKW- Rangierbetrieb frequentiert. Die damit verbundene
Larmentwicklung muss unbedingt verbessert bzw. mit geeigneten Mafinahmen abgestellt
werden. Die jetzige Situation ist fur uns seit Jahren eine enorme Beeintrachtigung, so dass wir
folgende Verbesserung vorschlagen.

e Eine Verlagerung der LKW-Rangierspur von der Alleestralte hin zum ,Am Férderturm®
ware sinnvoll und eine enorme Verbesserung der momentanen Situation

e Mit einer Ruhigstellung und einen Verzicht auf diese Rangierstralle, die parallel in
kurzer Entfernung zu unseren Wohnhausern verlauft, ware das Larmaufkommen auf
der Alleestralle bzw. Spaeter- Betriebsgeldande schon erheblich weniger.

Wir wirden es begrifden, wenn sich unser Vorschlag mit einem Bebauungsplan realisieren
liee und die Anwohner- Interessen mit den Spaeter- Interessen in Einklang gebracht werden
kénnen. Ansonsten mussen die Anwohner zukUnftig mit Larmschutzauflagen —die auch
eingehalten werden mussen- und geeigneten Larmschutzmalnahmen geschutzt werden.
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Protokoll — Biirgerversammlung
Bebauungsplan Nr. 733 -Am Foérderturm / AlleestraRe-

Termin: 27.04.2017, 18 Uhr
Ort: im Hérsaal des Hans-Sachs-Berufskollegs, Am Férderturm 5, 46049 Oberhausen

Podium

Frau Radtke, Bezirksbirgermeisterin;

Herr Matjeka, Planungsbiro bms Stadtplanung;

Herr Perian, Bereich Regional-, Stadt- und Quartiersplanung

BegriiBung
BegriiBung der Teilnehmer/innen durch die Bezirksblirgermeisterin von Alt-
Oberhausen, Frau Radtke.

— Vorstellung der Anwesenden durch Frau Radtke.

Einleitung in die Thematik

— Die Vorgehensweise im weiteren Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans
wird durch Herrn Matjeka, Biiro bms Stadtplanung in Bochum, sowohl formal als
auch inhaltlich dargestelit.

— Der Beschluss zur Aufstellung erfolgte in 2008 als Bebauungsplan Nr. 610 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Da die Voraussetzungen zur Anwendung
des §13a BauGB nicht erflllt werden konnten, erfolgte im Dezember 2016 der
erneute Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan Nr. 733 im sogenannten
Normalverfahren. Im Internetangebot der Stadt kdnnen die Informationen zu den
Zielen und Erlduterungen zum Verfahren eingesehen werden. Das
Bebauungsplanverfahren ist in drei formal vorgegebene Verfahrensschritte
untergliedert:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden die AuRerungen der Biirger auf der
Burgerversammiung im Protokoll festgehalten. Schriftliche AuRerungen kénnen
vom 24.04. bis 08.05.17 abgegeben werden. Es werden die Trager offentlicher
Belange und Behérden schriftlich beteiligt.

— Nach Auswertung aller Anregungen und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes



erfolgt der Beschluss zur Auslegung des Plans fUr einen Monat. Der Beschluss wird
dffentlich bekanntgemacht, Blrger haben die Moglichkeit zur Einsicht der
Unterlagen und zu schriflichen Auerungen.

Nach Beschluss {ber alle Anregungen trifft der Rat der Stadt den
Satzungsbeschluss, nach dessen Bekanntmachung der Bebauungsplan
rechtskraftig ist.

Vortrag: Vorstellung des Bebauungsplans

Herr Matjeka prasentiert das Vorhaben und geht u.a. auf folgende Punkte ein:
Das Plangebiet umfasst den Betriebsbereich der Firma Carl Spaeter GmbH sowie
den geplanten Erweiterungsbereich an der Straf’e Am Forderturm.

Ziele des Bebauungsplans sind

Festsetzung eines Gewerbegebietes zur Sicherstellung des Betriebes und seiner
Entwicklungsméglichkeiten

Vertréglichkeit mit der Nachbarschaft

Gestalterische Festsetzungen flir Werbeanlagen

Pflanzgebote zur gestalterischen Einbindung des Betriebes

Regelungen zu unvertragliche Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Spielhallen)

Der RENP stellt den Planbereich und seine Umgebung als Gewerbliche
Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen (Bildung, Kultur), Gemischte Baufidchen und
Wohnbaufldchen dar. Der Bebauungsplan kann aus dem RFNP entwickelt werden.
Das STEK 2020 (Stadtentwicklungskonzept) stellt fiir das Plangebiet und seine
Umgebung im Bestand Gewerbegebiete, Nebenzentrum {auch flir nérdliche Teile
des Plangebiets), Flachen fiir den Gemeinbedarf, Mischgebiete und
Wohnbaufldchen dar. Im STEK 2020 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele
dargestelit: Das norddstliche Bebauungsplangebiet ist als
~Virtschaftsflachenpotenzial, Nr. 12.19 {Erweiterung, Neuansiedlung)“ bezeichnet.
An der Parallelstrale befindet sich ein Bereich als ,Wohnbauflachenpotenzial, Nr.
13.25%

Rechiskréftige Bebauungspléne Nr. 79A und Nr. 79B .Sanierungsgebiet Concordia
Schacht II/IlI; Die Betriebsbereiche der Carl Spaeter GmbH und der ehemaligen
Firma Blass sind als Gewerbegebiet, die nordliche Erweiterungsflache als
Baugrundstlicke fiir den Gemeinbedarf (Volkshochschule, Stadtbiicherei, Kultur-



und Schulverwaltung) und Bereiche an der Alleestralle als Allgemeine Wohngebiete

festgesetzt. Die Ziele wurden nicht in Ganze umgesetzt. Die Bebauungsplane Nr.
79A und Nr. 79B werden durch den Bebauungsplan 733 ersetzt.

— Im Bebauungsplan 733 sollen insbesondere festgesetzt werden:

Gewerbegebiete, unzulassig sind Wohnen, Vergniigungsstétten, sexuelle

Dienstleistungen (u.a.), Einzelhandel.

Uberbaubare Flachen, GRZ 0,8 / 0,9, Zahl der Vollgeschosse (Verwaltungsgebsude
IV), Hohe baulicher Anlagen (Hallen 17m / 18m).

Pflanzflachen.

Gestaltung Werbeanlagen.

Diskussion des Planungsvorhabens (Kursiv: Stellungnahme der Verwaltung): .

Birgerin 1

Frau T chte zunschst wissen, ob Vertreter

der Fa. Spaeter GmbH anwesend sind, und wenn ja, in wel-
cher .

Weiterhin weist sie darauf hin, dass derzeit von dem Betrieb
keinerlei Belastigungen ausgehen, man nehme den Betrieb
nicht wahr. Was soll nach der Erweiterung auf dem Betriebs-
geldnde passieren? Wird man den Betrieb auch zukiinftig
nicht wahrnehmen?

Wie lange wird das Bebauungsplanverfahren dauern und ab
wann kann gebaut werden?

Aus Sicht der Anwohner der Alleestralle wére es win-
schenswert, wenn die Mitarbeiter der Fa. Spaeter die auf
dem Betriebsgeldnde vorhandenen Mitarbeiterparkplatze
nutzen. Derzeit parken die Mitarbeiter die Alleestralle zu,
was zu Problemen bei der Parkplatzsuche der Anwohner
fahrt.

Die im Norden des Plangebiets vorgesehene Bepflanzung
wird positiv gesehen. In dem Zusammenhang ware es
schén, wenn auch im Suden eine Bepflanzung so realisiert
werden kann, dass ein Sichtschutz zur Straf3e entsteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach der Erweiterung wird die Fa. Spaeter die gleichen Ar-




beiten durchfihren wie derzeit. Aufgrund der neuen Hallen
kénnen weitere Arbeitsschritte und Fahrzeugbewegungen in
den Hallen und damit abgeschirmt von der Umgebung
durchgefiihrt werden. Die Hauptzufahrt wurde bereits von
der Alleesiral3e an die Strae Am Férderturm in Norden des
Plangebiets verlagert.

Zukiinftig soll auch das Pfértnerhduschen an die neue Zu-
fahrt verlagert werden, damit die LKW auch im Norden war-
ten kénnen. Dies wird zu einer weiteren Entspannung der
Situation an der Alleestralle fihren.

Als ndchster Verfahrensschritt ist nach der friihzeitigen Be-
teiligung die Offenlage durchzufiihren. Der hierfiir notwendi-
ge Offenlagebeschiuss kann ggf. nach den Sommerferien
herbeigefiihrt werden. Mit dem Satzungsbeschluss kann
dann ggf. im ersten Quartal 2018 gerechnet werden. Nach
dem Satzungsbeschluss besteht Baurecht fir die geplante
Erweiterung.

Die Fa. Spaeter wirkt jetzt schon auf ihre Mitarbeiter ein, die
Parkpldtze auf dem Firmengeldnde zu nutzen. Vorgaben,
dass diese zwingend zu nutzen sind, kénnen von Seiten der
Fa. Spaeter jedoch nicht gemacht werden.

Die genaue Ausformung der Bepflanzung wird im weiteren
Verfahren ausgearbeitet. Grundsétzlich ist zu konstatieren,
dass zundchst die Erweiterung der Hallen im Norden des
Plangebiets vorgesehen ist. Von diesen Baumafinahmen
gehen fiir die Anwohner der Alleestralle aufgrund der rdum-
lichen Distanz — auch ohne pflanzlichen Sichtschutz — weni-
ge Beeintrachtigungen aus.

I - s-Sachs-

Berufskolleg:
Schulleiter

Die vorgesehene W&Bewert;égebietsfestsetzung macht die
Grundsticke faktisch wertvoller als mit den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 79A.

Liegt fiur die Erweiterung bereits eine belastbare Verkehrs-
untersuchung vor? Besonders in den umliegenden StralBen
liegen weitere Schulen und Kindergérten, die durch den LK-
W-Verkehr berlihrt werden. Gibt es hier Einschatzungen zur
Verkehrssicherheit? Gleiches gilt fir den Kreisverkehr an
der ConcordiastraBe. Ist dieser aufgrund seiner Gréfle in
Anbetracht des zusatzlichen LKW-Verkehrs noch verkehrs-
sicher?




Birgerlisls Oberhausen:

Die Stadt gibt die in einem rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Gemeinbedarfsflachen fir die Bildung zu-
gunsten einer gewerblichen Entwicklung leichtfertig auf.

Zu welchen Konditionen wird die Fa. Spaeter die Flachen
erwerben?

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechiskriftige Bebauungsplan setzt jetzt schon Gewer-
begebiet fest. Diese Festsetzung muss zur Realisierung der
Planungen der Fa. Spaeter erweitert werden. Die Erweite-
rung der Fa. Spaeter dient ganz besonders der Sicherung
des Betriebes, der bereits seit 1960 an dem gewachsenen
Standort besteht. Derzeit beschiiftigt die Fa. Spaeter an die-
sem Standort etwa 160 Mitarbeiter. Die geplanten Maf3nah-
men sind Voraussetzung fir eine insgesamt positive Ent-
wicklung des Unternehmens. Weiterer Vorzug des Stand-
orts und Grund, den Standort méglichst zu halten, ist der
vorhandene Glejsanschluss.

Eine Verkehrsuntersuchung liegt noch nicht vor. Die Not-
wendigkeit wird im weiteren Verfahren beim zusténdigen
Bereich Tiefbau abgefragt. Gleiches gilt fiir eine Einschét-
zung der derzeitigen und zukiinftigen Verkehrssicherheit
und ggf. notwendig werdender Maf3nahmen.

Die festgesetzten Gemeinbedarfsfiichen werden nach aktu-
ellem Stand nicht mehr benétigt. Die hier mit dem damali-
gen Bebauungsplan verfolgten Ziele wurden nicht umge-
seizt. Daher kénnen die Flédchen fir eine Erweiterung zur
Verfiigung gestellt werden, auch in Anbetracht der oben ge-
nannten Grinde fiir eine Erweiterung am bestehenden
Standort.

Zu welchen Konditionen die Fa. Spaeter die Fldchen erwer-
ben werden, ist derzeit noch nicht absehbar.

|Wann soll der Gewerbebetrieb erweitert werden?

Gibt es belastbare Zahlen fur die LKW Verkehre? Welche
Prognose liegt dem angenommenen Verkehrsaufkommen
zugrunde?

Das Bauvolumen wird besonders im Norden des Plange-
biets erweitert. Fldchen mit einer Griinfunktion fallen hierfiir




weg. In welcher Form ist hierflr ein Ausgleich vorgesehen?

Es solite tber eine Gestaltung mit Baumreihen, gegebenen-
falls in Verbindung mit dem Bero Center, nachgedacht wer-
den. Weiterhin sollte Uberlegt werden, ob die geplanten
Baukérper besonders gestaltet werden kénnen.

Die ¢stlich angrenzenden Flachen der ehemaligen Zeche
Concordia stellen eine historisch wichtige Flache in der
Stadt Oberhausen dar. Eventuell zeigt sich die Firma spéter
bereit, diese Historie — in welcher Form auch immer — zu do-
kumentieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Verkehrsuntersuchung liegt derzeit noch nicht vor. In-
wieweit eine Untersuchung erforderlich ist, wird im weiteren
Verfahren mit dem Bereich Tiefbau abgestimmt. Gleiches
gilt fiir eine Prognose des Verkehrsaufkommens.

Um den Standort halten zu kdnnen ist eine Erweiterung not-
wendig. Die einzig hierfiir zur Verfiigung stehenden Fldachen
liegen im Norden des Plangebiets. Von daher besteht fiir
eine Anordnung der Baukérper an anderer Stelle keine
Mdéglichkeit.

Ein Gestaltungskonzept mit darauf aufbauenden Gestal-
tungsfestsetzungen wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

Die historische Bedeutung der ehemaligen Flédche Concor-
dia ist hinreichend bekannt. Inwieweit die Firma Spaeter be-
reit ist hierauf hinzuweisen, kann besprochen werden, ist
aber nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

Frau I

Birgerin 2

Inwieweit werden naturschutzrechtliche Belange im Bebau-
ungsplanverfahren beriicksichtigt?

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Umwelt-
bericht zu erarbeiten. Dieser wird alle zu berticksichtigen-
den naturschutzrechtlichen Belange beinhalten und diese
darstellen. Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Teil der
Begriindung und steht damit in der Offenlage des Bebau-
ungsplanes zur Einsicht zur Verfligung. Der Umweltbericht
wird im weiteren Verfahren erarbeitet.




Dartiber hinaus ist im weiteren Verfahren die Durchfiihrung
einer artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich. Die Er-
gebnisse dieser Priifung werden ebenfalls in den Umwelt-
bericht eingearbeitet.

Birgerin 1

Fihrt der Neubau der Halle zu neuen Arbeitsplatzen, und
wenn ja, in welchem Umfang?

Stellungnahme der Verwaltung

Mit der geplanten Erweiterung geht auch die Umsetzung ei-
nes neuen Logistikkonzeptes einher. Verbesserungen in der
Logistik fithren in der Regel auch immer zu Rationalisie-
rungsprozessen in den Befriebsabldufen. Von daher kann
nicht genau gesagt werden mit wie viel zusétzlichen Ar-
beitspldtzen durch die geplante Erweiterung gerechnet wer-
den kann. Generelles Ziel der Firma ist es mit der geplanten
Erweiterung den Standort zu sichern sowie mdglichst auch
Arbeitspléatze zu schaffen. Eine diesbeziigliche Prognose ist
aber nicht méglich. Umgekehrt sind die geplanten MaBnah-
men Voraussetzung fir eine insgesamt positive Entwickiung
des Unternehmens.

B Hans-Sachs-

Berufskolleg:
Schulleiter

Im Bereich der Erweiterungsflachen liegen derzeit ein Bolz-
platz und eine Mini-Autorennbahn. Was passiert mit diesen
Flachen nach der Erweiterung?

Fir die Rennbahn scheint ein neuer Standort aufgrund der
von ihr ausgehenden Immissionen schwer zu finden zu sein.

Wer finanziert die notwendige Umlegung des Bolzplatzes?

Eine Grenzbebauung zu den Flachen der Schule muss aus-
geschlossen werden. Abstandsflachen der neuen Hallen
dorfen auf keinen Fall auf Flachen der Schule nachgewie-
sen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine stédtische Vorgabe fiir die Entwicklung der Erweite-
rungsplanung war, dass die Abstandsflachen auf dem
Grundstiick der Firma Spaeter nachgewiesen werden miis-
sen. Eine Grenzbebauung wird schon durch die vorgesehe-




ne Festsetzung der Baugrenzen ausgeschiossan.

Fiir die Umlegung des Bolzplatzes werden derzeit mehrere
Varianten gepriift. Die Verlagerung des Bolzplatzes wird
durch die Firma Spaeter finanziert.

Fiir eine Verlagerung der Mini-Autorennbahn gibt es derzeit
noch keinen Alternativstandort. Die Verwaltung priift hier je-
doch intensiv mégliche Alternativen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorlagen, beendet Bezirksblrgermeisterin
Frau Radtke die Blrgerversammliung um 12:10 Uhr.

Bochum , 15.05.2017
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 733
- Am Forderturm / Alleestrale -

der Stadt Oberhausen

Gemarkung Oberhausen

Flur 39
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A  Allgemeines
1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 733 - Am Forderturm / Alleestral3e -
liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 39, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Seite der Alleestral3e, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 93, 90 und 94,
nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 94, westliche und noérdliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 93, westliche und nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 178, dieser Grenze folgend bis
zu einer 28 m 0stlich der 6stlichen Seite der Turnhalle parallel verlaufenden Linie, Parallele
28 m oOstlich der dstlichen Seite der Turnhalle bis zur Stralle Am Forderturm, stdliche Seite
der Strale Am Forderturm, ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 185 und Nr. 199, nordliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 206, 208, 212 und 213, suddstliche Grenze des Flurstiicks Nr.
212, sudostliche und sidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 33, stdostliche und sidliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 91.

Teilflachen des stadtischen Flurstiicks Nr. 131 an der Strale Am Foérderturm liegen im
Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das von einem Modellauto-Verein gemietete
Vereinsgel&nde und um einen Bolzplatz. Die tbrigen Grundstiicke innerhalb des Plangebiets
befinden sich im Eigentum der ansassigen, gro3flachigen Firma.

2 Planungsanlass und Ziele

Der seit Jahrzehnten am Standort ansassige Stahlhandelsbetrieb ist aufgrund der
dynamischen Entwicklung im Stahlsektor mit seinen oft negativen Auswirkungen im
deutschen Binnenmarkt gezwungen, seinen Betrieb an die Anforderungen des Marktes
anzupassen. Innerhalb der Firma wurde die Aufgabe des Standortes in Oberhausen und
seine Verlagerung an einen Standort mit besseren Verkehrsanbindungen und insbesondere
einer besseren Flachenverfugbarkeit diskutiert. Die ansassige Firma hat sich zum Verbleib
und zur Entwicklung des Standortes Oberhausen entschieden. Zur Standortsicherung und
Entwicklung wurde ein neues Werkskonzept erarbeitet und eine neue Betriebszufahrt von
der StraBe Am Forderturm im Norden angelegt. Die Betriebsanlagen des
Stahlhandelsbetriebes befinden sich in einer Gemengelage mit angrenzender Wohnnutzung
im Siuden an der AlleestralBe, die bei der neuen Betriebskonzeption besondere
Berticksichtigung fand. Die Entwicklung des Unternehmens macht nun die Erweiterung des
Betriebsgelandes zur Errichtung weiterer Hallen notwendig. Dartiber hinaus steht auf dem
Betriebsgelande eine bisher nicht genutzte Flache im Nordosten zur Verfigung, die
potenziell zur Errichtung eines weiteren Betriebsgebéudes vorgesehen ist.

Zur Erweiterung des Betriebsgeldndes sollen zwei an den Betrieb angrenzende Flachen
sudlich der Stralle Am Forderturm genutzt werden. Dies sind eine als Modellauto-Rennbahn
genutzte Flache sowie ein Bolzplatz und weitere unbebaute Flachen sidlich der Stralie Am
Forderturm. Diese Flachen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 79 A als
Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die geplante Vergrof3erung des
Gewerbegebietes ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da die Gemeinbedarfsflachen
nicht im festgesetzten Umfang genutzt werden. Der Standort des Bolzplatzes soll im
rdumlichen Umfeld verlagert werden. Fir die ebenfalls zu verlagernde Modellauto-Rennbahn
ist ein geeigneter Standort im Stadtgebiet zu finden.
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Die Ausdehnung des Gewerbegebietes in diesem Bereich kann mit Hilfe des
Bebauungsplanes so gestaltet werden, dass die Vertraglichkeit mit allen umgebenden
Nutzungen gewahrleistet werden kann. Hierbei ist auch die ndchstgelegene Wohnbebauung
zu berlcksichtigten. Zum Erhalt eines positiven Erscheinungsbildes wurden gestalterische
Festsetzungen zu Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hauptplanungsziel ist der langfristige Erhalt des Betriebes und damit der Arbeitsplatze in
Oberhausen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 733 werden folgende Planungsziele verfolgt:

— Festsetzung eines Gewerbegebietes zur Sicherstellung des bestehenden Betriebes
und der geplanten Erweiterungsmaglichkeiten,

— Regelungen zur Vertraglichkeit der geplanten mit den vorhandenen Nutzungen,
— Festsetzung von gestalterischen Mal3gaben fir Werbeanlagen,
— Regelung der ErschlieRungsnotwendigkeiten fir das Gewerbegebiet,

— Regelungen der Entwicklungsmoglichkeiten fiir die vorhandenen Gewerbeflachen,
insbesondere in Bezug auf Einzelhandelsnutzungen, Spielhallen und andere
unvertragliche Nutzungen,

— Regelungen zu Pflanzgeboten zur gestalterischen Einbindung des Betriebes.

Als weiteres Ziel soll der im Bebauungsplangebiet liegende Teil der entlang der StralRe Am
Forderturm vorhandenen schitzenswerten Allee durch den Bebauungsplan langfristig
gesichert werden.

Die Standortsicherung des Unternehmens und die Umnutzung der Flachen fir den
Gemeinbedarf erfordern eine Uberplanung und Neuordnung des Bereichs. Die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 733 ist erforderlich, um die bisherigen Ziele der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 79 A und Nr. 79 B (siehe Kapitel B.5) fur die geplante bauliche
Entwicklung zu ersetzen.

Die Festsetzungen dienen der Optimierung einer vorhandenen stadtebaulichen
Gemengelage zur Standortsicherung des Betriebs im Sinne des Gebotes der planerischen
Konfliktbewdltigung. In  dem Gewerbegebiet sind nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe i. S. v. 8 8 Abs. 1 BauNVO zulassig, dazu gehdren grundsatzlich auch
Betriebe des sog. produzierenden und verarbeitenden Gewerbes. Das der Planung
zugrunde liegende stadtebauliche Konzept beschrankt sich insoweit jedoch nicht allein auf
die Entwicklung des Gewerbegebietes. Es zielt, um dem Verbesserungsgebot Rechnung zu
tragen, zugleich darauf ab, auch die an den Betrieb angrenzende Wohnbebauung zu
berticksichtigen und insgesamt in dem betroffenen Bereich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Die Larmbelastung fur die an den Betrieb angrenzende
Wohnbebauung in der bestehenden Gemengelage wird langfristig verbessert, womit dem
Optimierungsgebot Rechnung getragen wird.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 733 wird den unter 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB genannten
Belangen der Wirtschaft (hier Erhalt und Entwicklung eines seit Jahrzehnten ansassigen
Betriebes) unter Bertlicksichtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB genannten allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (hier die Berticksichtigung der angrenzenden
Wohnbebauung) sowie der von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte (hier das Stadtentwicklungskonzept STEK 2020) Rechnung getragen.
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Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der derzeit ansassigen Firma und der Stadt
Oberhausen. Die Stahlhandelsfirma plant den Erwerb der stadtischen Grundstlcke (heutige
Modellauto-Rennbahn und heutiger Bolzplatz mit angrenzender Brachflache).

In stadtischem Besitz verbleiben soll ein drei Meter breiter Streifen stdlich der Strale Am
Forderturm, in dem sich die Alleebaume entlang der StralRe Am Foérderturm befinden (siehe
auch Kapitel C.6).

Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 610

Fur einen Grof3teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 733 wurde am 11.02.2008 der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 610 gefasst und am 01.04.2008 6ffentlich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 610 sollte im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13
a BauGB aufgestellt werden. Da der alte Aufstellungsbeschluss schon mehrere Jahre
zurlckliegt, wurde der Planungswille durch den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 733 zur Rechtssicherheit erneut dokumentiert. Das Verfahren wird nicht mehr nach § 13
a BauGB (beschleunigtes Verfahren), sondern im sogenannten Normalverfahren (mit
Burgerbeteiligung) durchgefiihrt. Das Plangebiet wird dartiber hinaus um weitere Flachen
erweitert.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 610 — Am Forderturm / Alleestral3e — (Aufstellung im
beschleunigten Verfahren gemdl3d 8§ 13 a BauGB) wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 733 am 19.12.2016 aufgehoben und am
16.01.2017 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen bekannt gemacht.

3 Bestandssituation
Plangebiet

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 733 handelt es sich im Wesentlichen um die
Flache der ansassigen Firma. Diese betreibt am Oberhausener Standort den Handel mit
Stahlteilen, der die Lagerung, Zurichtung und Konfektionierung der Stahlteile beinhaltet.

Die Betriebsanlagen der Firma wurden urspriinglich Gber die Alleestrale von Siden
erschlossen. Hier erfolgte die Anlieferung und der Versand des Stahlhandels. Es befinden
sich hier Stellplatzanlagen fir Pkw und Lkw. Neben einem zweigeschossigen
Verwaltungsgebaude in diesem Bereich befinden sich nérdlich und 6stlich die Werksanlagen
in der Form von Stahlhallenbauten mit einer Breite der jeweiligen Hallenschiffe von 27 bis 33
m, einer Traufhdhe von ca. 11 m, einer Firsth6he von ca. 13 m und einer Lange zwischen
ca. 120 m und 220 m.

Ostlich des derzeitigen Gebaudebestands wurde im Jahr 2011 eine neue Betriebszufahrt
von Norden angelegt sowie eine Stellplatzanlage fur Pkw und Lkw. Diese
ErschlieBungsmalRnahmen dienen einer weitgehenden Entlastung der Betriebszufahrt auf
der Sudseite von der Alleestralle aus. Die LKW-Zufahrt erfolgt zukinftig allein Uber die
Ringerschliefung und die StralRe Am Forderturm. Die Zufahrt an der AlleestralRe steht dann
als reine Pkw-Zufahrt zur Verfiigung. Diese MaRnahme soll durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Oberhausen und der anséssigen Firma langfristig verbindlich
gesichert werden.

Das gesamte Betriebsgelé&nde ist durch eine Zaunanlage gesichert.
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Zwischen dem heutigen Betriebsgelande und der Strale Am Forderturm liegt von West nach
Ost das Vereinsgeléande des Modellauto-Vereins mit mehreren Gebauden, einer versiegelten
Rennstrecke fur ferngesteuerte Fahrzeuge und gartendhnlichen Freiflachen, ein von
Baumen und Strauchern umgebener Bolzplatz und eine mit B&umen bestandene
Brachflache. Diese grenzt unmittelbar an die Ringstral3e an.

Sudlich der Ringstral3e liegt die schon erwéhnte neue Zufahrt und Stellplatzanlage fir Lkw
der anséassigen Firma und dstlich hiervon eine Brachflache mit Wiese sowie Baumen und
Strauchern im Randbereich, die sich ebenfalls auf dem heutigen Betriebsgrundstiick
befindet.

Umgebung
Die Umgebung ist heterogen strukturiert.

Unmittelbar westlich liegen die Gebaude und Freiflachen des Hans-Sachs-Berufskollegs und
des Berufsforderungswerk Oberhausen, eine Sporthalle und Sportanlagen, Stellplatzflachen
und offen gehaltene Freiflachen mit Wiesen und Baumen.

Nordlich der StraBe Am Forderturm liegt das Bero-Center, ein grof3flachiges Einkaufscenter,
dessen Parkhaus unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet liegt. Daneben liegen eine TUV-
Station und eine Kfz-Zulassungsstelle. Der Bereich ist Giberwiegend versiegelt.

Innerhalb der Ringstral3e sidlich der Stralle Am Foérderturm befindet sich das Grundstiick
des Jugend- und Kulturzentrums Druckluft e. V. und anderer Nutzer, wie eine Gastronomie,
mit Geb&uden und versiegelten Freiflachen. Am westlichen und nordwestlichen Rand des
Grundstiicks stehen Baume. Ostlich des Jugend- und Kulturzentrums steht ein
Marktgebaude mit vorgelagerten Stellplatzen. Es handelt sich um Einzelhandelsbetriebe fir
Getranke und Tiernahrung. Ostlich des Plangebiets verlauft die Bahnanlage der
Hauptstrecke zum Oberhausener Hauptbahnhof. Durch ein Gleis besteht hier der
Bahnanschluss des Plangebiets bzw. der Stahlhandelsfirma. Stddstlich liegt das ehemalige
Betriebsgrundstiick der Firma Blass. Die grof3flachigen Hallen und sonstigen Gebaude
werden derzeit durch verschiedene Firmen genutzt, u.a. ist eine Indoor-Cartbahn
vorhanden. Das Grundstiick ist nahezu vollstandig versiegelt.

Entlang der AlleestraRe, westlich und sldlich des Plangebiets sowie entlang der nérdlichen
Seite der Parallelstral3e befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung. Die Gebaudestruktur ist
unterschiedlich, es finden sich Abschnitte mit geschlossener und offener Bebauung als
Einfamilien- oder Mehrfamilienhduser.

Der Bereich stidlich der Parallelstral3e ist wiederum durch Gewerbe mit grof3flachigen Hallen
und hoher Versiegelung gepragt.

Das Plangebiet ist Gber die Alleestralle und die Strale Am Foérderturm erschlossen. Die
AlleestralRe geht in Richtung Osten, hinter der Bahnunterfiihrung, in die Marktstral3e tber,
die zum Oberhausener Zentrum gehort und teilweise als Ful3gangerzone ausgestaltet ist. In
westlicher Richtung ist die Autobahn A3, in nordlicher Richtung die Autobahn A42 und in
sudlicher Richtung die Autobahn A40 in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das Gebiet ist
uber Buslinien an den OPNV angeschlossen. Die nachst gelegenen Bushaltestellen sind
,Hans-Sachs-Kolleg“ und ,Bero-Centrum-Sid“ mit den Linien SB91, SB93 und SB98. Der
Oberhausener Hauptbahnhof liegt in 1.200 m Entfernung und ist fu3laufig erreichbar.
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4 Planverfahren, Offentlichkeit und Behdrden Beteiligung

Der Rat der Stadt hat am 19.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 733 gemaf3
§2 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit gema3 8 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 16.01.2017 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 erfolgte fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 733 — Am Forderturm / Alleestralie —

* in der Zeit vom 24.04.2017 bis einschlie3lich 08.05.2017 die o6ffentliche Darlegung
der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung
gegeben.

Eine offentliche Anhorung (Burgerversammlung) hat am 27.04.2017 im Horsaal des Hans-
Sachs-Berufskollegs, Am Forderturm 5, 46049 Oberhausen, stattgefunden.

Gemall 8§ 4 Absatz 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange mit Schreiben vom 26.04.2017 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

Das weitere Verfahren zum Bebauungsplan umfasst:

» Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemalR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

» 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4
Abs. 2 BauGB;

+ Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur 30 Tage;

» Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Beschluss
des Rates gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

* Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.
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B Planerische Grundlagen

1 Ziele der Raumordnung / verbindliche Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Sie sind von den in 8§ 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten Adressaten zu
beachten. Das heil3t, es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung ausldsen
und nicht durch Abwagung utberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaf3 § 1 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind gemal? § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen. Sie sind gemafd § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berlicksichtigen. Das
heil3t, sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und
koénnen bei der Abwégung mit anderen relevanten Belangen Gberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafid § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG unter anderem
in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwéagungsentscheidung zu beriicksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesplanung

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Nach Abschluss
des FErarbeitungs- und Beteiligungsverfahrens erfolgte am 05. Juli 2016 der
Kabinettsbeschluss der Landesregierung Uber den neuen LEP NRW als Rechtsverordnung
und im Anschluss die Zuleitung des Planentwurfs an den Landtag mit der Bitte um
Zustimmung. Die Zustimmung des Landtags erfolgte am 14. Dezember 2016. Auf dieser
Grundlage ist der LEP NRW am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes Nordrhein-Westfalen veréffentlicht worden (GV.NRW.2017, Nr. 4 v. 25.01.2017, S.
122, S. 207) und mit Verweis auf Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 08. Februar
2017 in Kraft getreten. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel,
der seit 1995 geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) und der
Landesentwicklungsplan IV ,Schutz vor Fluglarm“ gem. § 3 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (GV.NRW. 2017, Nr. 4 v. 25.01.2017, S. 122)
aufgehoben.

Der zeichnerische Teil des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet die nachrichtliche
Darstellung Siedlungsraum (inkl. grof3flachiger Infrastruktureinrichtungen) entsprechend dem
Stand der Regionalplanung am 01.01.2016.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. auf die mit der Bebauungsplanung Nr. 733 verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalt der LEP
NRW-Entwurf in Kapitel 2 ,Rdumliche Struktur des Landes® sowie insbesondere in Kapitel 6
»oiedlungsraum®, Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum?®.

Nach Ziel 2-1 in Verbindung mit den Grundsatzen 2-2 und 6.1-3 ist die r&umliche
Entwicklung im Landesgebiet auf das bestehende, funktional gegliederte System Zentraler
Orte auszurichten (Ziel 2-1). In diesem Zusammenhang sind einerseits Erreichbarkeiten und
Qualitdten von Einrichtungen der Daseinsvorsorge unter Bericksichtigung unter anderem
der Bevolkerungsentwicklung und der Sicherung wirtschaftlicher Entwicklungschancen zur
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Sicherung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Teilen des Landes zu gewé&hrleisten
(Grundsatz 2-2). Andererseits soll die Siedlungsstruktur entsprechend dem Leitbild der
,2dezentralen Konzentration“ auf Grundlage der zentralortlichen Gliederung weiterentwickelt
werden (Grundsatz 6.1-3). Zuséatzlich hat sich nach Ziel 2-3 (Siedlungsraum und Freiraum)
die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche zu vollziehen.

Nach Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht unter
anderem an der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft und den
vorhandenen Infrastrukturen auszurichten. Diese raumordnerische Zielfestlegung wird durch
den Grundsatz 6.1-2 (Leitbild ,flachensparende Siedlungsentwicklung®) flankiert, nachdem
unter anderem die Bauleitplanung die flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des
Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachstum der Siedlungs- und
Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5ha und langfristig auf ,Netto-Null* zu reduzieren,
umsetzen soll.

Diesen Anforderungen entspricht die Bebauungsplanung Nr. 733 durch die Schaffung neuer
Entwicklungsmdglichkeiten fir den Standort eines in Oberhausen ansassigen
Gewerbebetriebs, der sich an seinem gewachsenen Standort entwickeln kann und somit
keine weiteren Freiflachen auf3erhalb des Siedlungszusammenhangs in Anspruch nimmt.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 17. April 2018 beschlossen, den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen zu andern und die Offentlichkeit sowie die in
ihren Belangen berihrten offentlichen Stellen zu beteiligen. Gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 4 i. V. mit
§ 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Die geplante Anderung des
LEP enthalt keine dem Bebauungsplan Nr. 733 entgegenstehenden Ziele.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 733 verfolgten Hauptplanungsziele entsprechen somit auch
dem LEP NRW sowie der in Aufstellung befindlichen Anderung des LEP.

Regionalplan Ruhr (RVR)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Regionalplans Ruhr stellen somit gema 8 3 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit § 4 Abs. 1
Raumordnungsgesetz sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei
raumbedeutsamen Planungen ebenfalls zu berticksichtigen. Der Entwurf des Regionalplans
greift die landesplanerischen Vorgaben hinsichtlich einer flichensparenden kompakten
Siedlungsentwicklung auf und gibt insbesondere in Ziel 1.1-1 eine Starkung der zentralen
Orte vor. Unter besonderer Beriicksichtigung der vorrangigen Innenentwicklung und der
Lenkung der Siedlungsflachenentwicklung auf die zentral6rtlichen Siedlungsbereiche folgt
der vorliegende Bebauungsplan auch den geplanten Zielen des Regionalplans Ruhr.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr® zusammen-
geschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan
(RENP) gemal 825 Landesplanungsgesetz (LPIG) erarbeitet, der als integraler Bestandteil
des Regionalplans aufzustellen ist und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB tbernimmt.
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Der RENP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit gemaf §
25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 733 folgende Darstellungen:
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Auf regionalplanerischer Ebene enthalt der RFNP die Darstellung Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB).

Auf der bauleitplanerischen Ebene enthalt der RFNP fur das Plangebiet Uberwiegend die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G). Randbereiche sudlich der Strale Am
Forderturm im Nordosten und Nordwesten des Plangebietes sind als Flache fur den
Gemeinbedarf dargestellt. AuRerhalb des Planbereichs umfasst die westlich anschliel3ende
Flache fur den Gemeinbedarf ebenso den Bereich des bestehenden Jugend- und
Kulturzentrums sowie das westlich liegende Berufsférderungswerk Oberhausen und das
Hans-Sachs-Berufskollegs. Die norddstlich anschlieRende Gemeinbedarfsflache erstreckt
sich bis zur Concordiastrale und weist u.a. diverse Verwaltungsdienststellen auf. Das
nordlich der StralRe Am Forderturm liegende Einkaufzentrum ist als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Ostlich des Plangebiets und sudlich der AlleestraRe setzt sich die gewerbliche
Bauflache (G) fort. Die bestehende Wohnbebauung im westlichen Bereich der Alleestral3e,
einschliel3lich eines kleinen Bereichs des Betriebsgeldndes der ansassigen Firma ist als
Wohnbauflache dargestellt.

Auf Grund des vorgegebenen Darstellungsmafistabes von 1:50.000 kann im RFNP die
Flachenabgrenzung der Nutzungen nur in einer generalisierenden Form erfolgen. Die durch
den Bebauungsplan Nr. 733 initiierte Teilbeanspruchung von Flachen fir den Gemeinbedarf
ist als zulassige Konkretisierung im planerischen Unschéarfebereich anzusehen. Die
abweichend zu entwickelten Flachen sind mit ca. 0,6ha gegenlber den Flachen, aus denen
sie entwickelt werden, eindeutig untergeordnet. Ferner handelt es sich um eine
bestandsorientierte Planung. Die Bebauungsplanung bertcksichtigt hier auch die Tatsache,
dass die betroffenen Bereiche noch nicht im Sinne einer Gemeinbedarfsflache entwickelt
wurden und die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen hier nicht tangiert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 733 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 733 Seite 11 /48



2 Stadtentwicklung

Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 733 enthalt der Plan ,Flachennutzung" die
Darstellungen als Gewerbegebiet fir den Bestandsbereich der ansassige Firma und die
ostlich angrenzende Flache sowie Flachen fir den Gemeinbedarf flir einen kleinen Bereich
Ostlich der bestehenden Turnhalle zwischen der StraBe Am Forderturm und dem heutigen
Betriebsgelande sowie nordwestlich der bestehenden Betriebshalle. Der Plan ,Malknahmen"
beinhaltet Ostlich des Bestands eine Flache mit Wirtschaftspotentialen, bezeichnet mit der
MafRnahmen-Nr. 12.19.

Der Bebauungsplan beansprucht kleinere Teilbereiche der Flachen fir den Gemeinbedarf
als Erweiterungsbereich des Betriebes bzw. des Gewerbegebietes. Bezogen auf die
gesamtstadtische Betrachtungsweise des STEK 2020 handelt es sich jedoch um eine
kleinteilige Nutzungsanderung, welche die planerische Grundkonzeption des STEK nicht in
Frage stellt.

Die genannte Flache ist bei einer zukunftigen Uberarbeitung des STEK in ihrer Darstellung
von Gemeinbedarfsflache in Gewerbegebiet zu korrigieren.

Soziale Stadt

Der Stadtteil Oberhausen-Lirich wurde Ende 2002 in das Programm ,Soziale Stadt-NRW*
aufgenommen. Ziel des Projektes ist eine integrierte Stadtteilerneuerung. Neben
stadtebaulichen Belangen werden soziale, 6kologische, lokal-6konomische, kulturelle und
beschaftigungswirksame Aspekte berticksichtigt.

Insbesondere die Starkung der lokalen Okonomie bildet einen wichtigen Beitrag zur
Stabilisierung des Stadtteils. Zum Einen bietet sie Ausbildungs- und Arbeitsplatze, zum
Anderen versorgt sie die Stadtteilbewohner mit wohnortnahen Dienstleistungen und Gltern
des taglichen und weiteren Bedarfs. Ziele des Stadtteilprojektes sind daher die Vernetzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 733 Seite 12 /48



und Stabilisierung von Unternehmen im Stadtteil, die Schaffung von Arbeits- und
Ausbildungsplatzen sowie die Entscharfung von Konflikten zwischen Industrie- und
Gewerbenutzungen einerseits und Wohnnutzungen andererseits.

Durch den Bebauungsplan Nr. 733 werden der Bestand und die Weiterentwicklung des
Stahlhandels der ansassigen Firma gesichert und ein Verlust weiterer gewerblicher
Arbeitsplatze verhindert. Dartiber hinaus wird gewéhrleistet, dass sich die Erweiterung gut in
die umgebenden Nutzungen einfiigt. Konflikte, die sich aus dem An- und Abfahrtsverkehr
sowie aus Larmemissionen des Unternehmens ergeben hatten, werden durch das neue
Betriebskonzept entscharft.

Nordostlich des Plangebietes an der Strale Am Forderturm liegt das Jugend- und
Kulturzentrum Druckluft e. V. Hier bietet der Druckluft e. V. ein buntes Programm mit
Veranstaltungen fur Musik, Tanz, Schauspiel, Kdrpertraining an. Weiterhin gibt es eine
Fahrradwerkstatt und ein Cafe.

Das Stadtteilprojekt Lirich ist Ende des Jahres 2018 ausgelaufen.

Das Plangebiet liegt darlber hinaus innerhalb des Stadterneuerungsgebiets
.Bruckenschlag®, flr das ein integriertes Handlungskonzept vorliegt, das der Rat der Stadt
Oberhausen am 19.12.2016 beschlossen hat. Das integrierte Handlungskonzept ist
Grundlage fur die Durchfihrung von Fordermal3nahmen im Rahmen des Bund-Lander-
Programms ,Soziale Stadt®. Ziel des integrierten Handlungskonzepts ist die Aufwertung und
Verknupfung der Stadtteile Innenstadt und Lirich.

3 Landschaftsplan

Der Bebauungsplan Nr. 733 befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans
der Stadt Oberhausen.

4 Bebauungsplane

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 733 besteht der seit dem
24.12.1976 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79 B - Sanierungsgebiet Concordia Schacht
[I/lll - im Stadtteil Lirich, der den Planbereich des Bebauungsplans Nr. 733 und dartber
hinaus die nordostlich gelegene Flache der Jugendeinrichtung Druckluft e. V. und eine
oOstlich hiervon gelegene Gewerbeflache umfasst.

Die Bereiche des Betriebsgeléndes des ansassigen Stahlhandels und der dstlich bzw. sid-
Ostlich gelegene Betriebsbereich der ehemaligen Firma Blass sind im Bebauungsplan 79 B
als Gewerbegebiet mit dem Zusatz Stahlhandel festgesetzt. Im norddstlichen und im
nordwestlichen Planbereich ist jeweils ein Baugrundsttick fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Zwischen den Baugrundstiicken fir den Gemeinbedarf und dem Gewerbegebiet sind eine
Baulinie und der textliche Hinweis ,Gemeinsame Grenzbebauung® festgesetzt. Das Baufeld
des nordgstlichen Baugrundstiicks fur den Gemeinbedarf wird ansonsten vollstandig durch
Baugrenzen umfasst, im nordwestlichen Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf grenzt ein
grofieres Baufeld, abgegrenzt durch Baugrenzen, an das Gewerbegebiet an.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen des Gewerbegebietes umfassen nahezu das
gesamte Gewerbegebiet. Im Westen wird ein in Nord-Sid-Richtung verlaufender
Grundstucksstreifen nicht von diesem Baufeld tangiert. Hierin liegt lediglich das heutige
BlUro- und Sozialgebdude der ansassigen Firma einschlieBlich eines mdglichen
Erweiterungsbereichs, die durch Baugrenzen umfasst sind. Das Mal3 der baulichen Nutzung
ist folgendermalRen, jeweils als Hochstmal3, bestimmt:
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— Im Gewerbegebiet: GRZ 0,8, GFZ 2,0, TH 12,00 m iiber Gelande, 3 Vollgeschosse

— Im nordwestlichen Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf: GRZ 0,8, GFZ 2,0, TH
12,00 m Uber Gelande, 3 Vollgeschosse

— Im norddstlichen Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf: GRZ 1,0, GFZ 2,2, 4
Vollgeschosse

Unmittelbar westlich und ndérdlich angrenzend liegt der seit dem 10.07.1973 rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 79 A — Sanierungsgebiet Concordia Schacht II/lll -, der in engem
inhaltlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 79 B steht. So setzt der
Bebauungsplan Nr. 79 A zwischen den StraRen Am Foérderturm und BebelstraRe sowie dem
Betriebsgrundstiick der ansassigen Firma Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf fest. Die
Grundstuicke der bestehenden Wohnbebauung Alleestral3e 29 bis 37a sind als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die uUberbaubaren Grundstucksflachen der Baugrundstiicke
umfassen die Baugrundstiicke im Planbereich vollstdndig. Das Maf3 der baulichen Nutzung
ist folgendermal3en, jeweils als Hochstmal3, bestimmt:

— In den Baugrundsticken fir den Gemeinbedarf: GRZ 1,0, GFZ 2,4, 1 bis 15
Vollgeschosse

— Im Allgemeinen Wohngebiet: GRZ 0,4, GFZ 0,8, 2 Vollgeschosse

Die planerischen Ziele der Bebauungsplane Nr. 79 A und Nr. 79 B wurden nicht in Génze
umgesetzt. So wurde im Bebauungsplan Nr. 79 B auf die Entwicklung des nordwestlichen
Baugrundstiicks fur den Gemeinbedarf zugunsten der gewerblichen Entwicklung verzichtet.
In diesem Bereich liegen Freibereiche und ein Teil der Werkshalle des ansassigen
Stahlhandels. Im norddstlichen Bereich wurde eine Ringstral3e errichtet, die das Grundstiick
des Jugend- und Kulturzentrums Druckluft e. V. umfasst und die dahinter liegenden
gewerblichen Grundstlicke erschlief3t. Hierdurch hat sich die Abgrenzung zwischen dem
Gewerbegebiet und dem Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf verschoben, die festgesetzte
Baulinie wird hier nicht bertcksichtigt. Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 79 A werden im
nordostlichen Bereich die Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf nur teilweise fir die
vorgesehenen Nutzungen verwendet: Ein Teil der Flache wurde an einen Modellauto-Verein
vermietet, ein westlich hiervon liegender Bolzplatz kann an einen anderen Standort verlagert
werden (beides westlicher Bereich Flurstick Nr. 131), eine d&stlich hiervon liegende
Freiflache liegt brach bzw. wurde bisher nicht genutzt (Flurstiick Nr. 185).

Der Bebauungsplan Nr. 733 — Am Forderturm / Alleestrae — umfasst grofRe Teile des
Bebauungsplans Nr. 79 B. Nicht innerhalb des Plangebiets liegt der ehemalige
Betriebsbereich der Firma Blass, Alleestrale 1 auf dem Flurstiick Nr. 78. Dartber hinaus
umfasst der Bebauungsplan Nr. 733 Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 79 A. Dies ist der
Ostliche Teil des Flursticks Nr. 131 und das Flurstick Nr. 185. Durch die geplante
Erweiterung der heutigen Betriebshallen und Betriebsflaichen der ansassigen Firma sollen
die o.g. Flachen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Da dies nicht mit den
Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 79 A und Nr. 79 B Ubereinstimmt, ist
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 733 notwendig.

Die betroffenen Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 79 A und Nr. 79 B -
Sanierungsgebiet Concordia Schacht II/lll — werden mit Rechtskraft des Bebauungsplans
Nr. 733 — Am Forderturm / Alleestral3e — in diesen Bereichen ersetzt.

Dariiber hinaus besteht im norddstlichen Bereich, stdlich der Strale Am Foérderturm und
beidseitig der bestehenden Ringstrale ein am 26.03.2007 gefasster Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 594 — Am Foérderturm / ConcordiastraBe -—. Der

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 733 Seite 14/ 48



Aufstellungsbeschluss wurde damit begriindet, dass das Interesse besteht, die als
Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zu erschlieRen und Betriebe dort anzusiedeln. Ein Ziel
des Bebauungsplanes Nr. 594 ist es, die erforderlichen ErschlieRungsflaichen fir das
Gewerbegebiet festzusetzen. Auch soll geprift werden, ob die Gemeinbedarfsflachen und
Versorgungsflachen noch im festgesetzten Umfang erforderlich sind, oder ob hier, zumindest
in Teilbereichen, gewerbliche Nutzungen denkbar sind. Mit dem Bebauungsplan Nr. 594
werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

— Regelung der Erschlieliungsnotwendigkeiten fur das Gewerbegebiet

— Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten fir die vorhandenen Gewerbeflachen
insbesondere in Bezug auf Einzelhandelsnutzungen, Spielhallen und andere
unvertragliche Nutzungen

— Uberprifung der Flachenbedarfe fir die Gemeinbedarfsnutzungen und die
Versorgungsflachen

— Regelung von Werbeanlagen

Das Verfahren wurde bislang nicht weitergefuhrt. Die geplante Ringstrafl3e wurde inzwischen
errichtet.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 594 steht dem Bebauungsplan
Nr. 733 — Am Forderturm / Alleestral3e — nicht entgegen. Die Zielsetzungen sind durchaus
als konform anzusehen. Ein Teil der Flache aus dem Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 594 wird in den Bebauungsplan Nr. 733 Gbernommen.

C Bebauungsplankonzept
1 Stadtebauliches Konzept

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebietes. Das stadtebauliche Konzept umfasst daher allein die bestehende
Betriebsflache und deren geplante Erweiterung. Das Betriebsgeldande wurde in der
Vergangenheit ausschliellich tber die Alleestral3e erschlossen. In diesem Bereich befinden
sich das Verwaltungsgebaude mit Sozialraumen, Stellplatzflachen und Freiflachen, die als
interne ErschlielBungsflachen und zur Lagerung genutzt werden. GroR3flachige Hallen reichen
bis an die ruckwartigen Grundsticksgrenzen heran. Nach Umsetzung der ersten
MafRnahmen des neuen Betriebskonzeptes wurde die Lkw-Zufahrt an der AlleestralRe
gesperrt.

Die Zufahrt fur Lkw erfolgt nun tber die StraRe Am Forderturm bzw. den sudlich von dieser
Stralle abgehenden ErschlieBungsring. In diesem Bereich wurden zusétzliche
Stellplatzflachen fir Lkw und Pkw angelegt.

Die aktuelle Planung sieht die Erweiterung der Stellplatz- und Rangierflachen im
norddstlichen Planbereich vor. Die bestehenden Hallen sollen um weitere erganzt werden.
So ist die Errichtung von sechs Hallen im nérdlichen und einer Halle im westlichen
Planbereich vorgesehen.

Im nordlichen Bereich werden die Hallen bis ca. 10 m an die StraRe Am Forderturm und im
nordostlichen Bereich bis ca. 20 m an die Ringstral3e heran gebaut. Zwischen den neuen
Hallen (je ca. 33 m x 55m bzw. 33m x 75m) und der &stlichen Ringstral3e sind Pkw-
Stellplatze, zur Stralle Am Foérderturm sind eine offentliche Grinflache einschlieBlich der
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vorhandenen Alleebdume sowie eine Feuerwehrumfahrt vorgesehen. Im Nordwesten erfolgt
eine weitere ErschlieRung des Betriebsgrundstiicks Uber die StraRe Am Foérderturm. Hierfr
muss ein Alleebaum gefallt werden. Es wird ein entsprechender Antrag an die Stadt und die
Untere Naturschutzbehotrde gestellt.

Optional ist zudem die Errichtung eines neuen Verwaltungsgebaudes zur Unterbringung der
Versandabteilung geplant. Auf einer heute unbebauten Flache im nordostlichen
Grundstucksbereich wird ein Baufeld fur ein weiteres Verwaltungsgebaude oder fur andere
Nutzungen vorgesehen.

Im Westen soll ein langer Hallenkdrper (ca. 32 m x 170 m) an die bestehende Halle heran
gebaut werden. Dieser halt zur nordwestlichen und zur nérdlichen Grundstiicksgrenze einen
Abstand von ca. 15 m ein.

Die Realisierung der Hallen und des Versandgebaudes erfolgt in mehreren Baustufen. Eine
zeitliche Abfolge oder die genaue Reihenfolge kann nicht festgelegt werden und richtet sich
nach den jeweils aktuellen Wirtschafts- und Marktanforderungen des Betriebes. Daruber
hinaus hangt beispielsweise die Errichtung des Versandgebaudes von weiteren
Umbauoptionen im sidwestlichen Bestandsgebaude ab (Prufung notwendiger Sanierungen
etc.). Alternativ konnte statt eines neuen Versandgebdudes zumindest temporar die
Errichtung eines Pfortnerhauses an der neuen Lkw-Zufahrt im Nordosten ausreichend sein.

2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 733 wird als Gewerbegebiet
festgesetzt. Das rechtskraftig im Bebauungsplan Nr. 79 B festgesetzte Gewerbegebiet wird
raumlich erweitert, die betroffenen, heute im Bebauungsplan Nr. 79 A festgesetzten
Baugrundstiicke fur den Gemeindebedarf werden Uberplant. Wie im Bebauungsplans Nr. 79
B auch, ist die generelle Zielsetzung des Bebauungsplans, eine mdglichst breite gewerbliche
Entwicklung des Gewerbegebiets zu ermoglichen, auch wenn derzeit die Entwicklung des
vorhandenen Betriebes im Vordergrund steht. Einschrankungen nach der Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan Nr. 79 B bestehen nicht. Dennoch sollen zur Sicherstellung der
Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen bestimmte Nutzungen im Plangebiet
ausgeschlossen werden:

— Vergnlgungsstatten, Lotterie- und Wettannahmestellen sowie Anlagen und Betriebe,
die gewerblichen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,

— Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von untergeordneten Verkaufsstellen in
unmittelbar réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-,
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben und

— Wohnungen fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass der gewerbliche Charakter des
Plangebietes erhalten und weiter entwickelt wird. Weiterhin handelt es sich bei den zukinftig
zuldssigen Nutzungsarten um solche, die sich in das gegebene Spektrum von Nutzungen
einflgen.

Teile der in dem Bebauungsplan Nr. 79 A festgesetzten Baugrundsticke fur den
Gemeinbedarf werden durch den Bebauungsplan Nr. 733 als Gewerbegebiet festgesetzt.
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Die festgesetzten Baugrundsticke fir den Gemeinbedarf haben dabei die
Zweckbestimmungen Volkshochschule, Stadtbiicherei sowie Kultur- und Schulverwaltung.
Diese Nutzungen wurden nicht am Standort realisiert. Bei den vorhandenen Nutzungen
handelt es sich dennoch um affine Nutzungen, die sich bisher in die stadtebauliche Struktur
eingepasst haben.

Der vorhandene Bolzplatz wurde als Freizeitangebot fur Kinder und Jugendliche im Rahmen
des Stadtteilprojekts Lirich konzipiert und 2005 mit Fordermitteln neu gestaltet. Die
Mittelbindung lauft bis 2025. Fir die Erweiterung des Gewerbebetriebs wird der Bolzplatz auf
eine westlich an der Strale Am Forderturm gelegene Flache zwischen Hans-Sachs-
Berufskolleg und Sporthalle verlagert. Im Rahmen der Verlagerung ist zu prufen, ob die
Verlagerung in einem direkten rdumlichen Umfeld ggf. fordermittelunschadlich umgesetzt
werden kann.

Der Modellauto-Verein nutzt das heutige Vereinsgeléande als Rennstrecke fir Modellautos
mit Verbrennungs- oder Elektromotoren. Bei Umsetzung der geplanten Erweiterung ist der
Verein an einen ahnlichen Standort, z. B. in einem Gewerbegebiet umzusiedeln.

Die Ansiedlung von Vergnigungsstatten einschlie3lich Spielhallen sowie Anlagen und
Betriebe, die gewerblichen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, fihrt zu
einer schwierigen Entwicklung benachbarter gewerblicher Immobilien, da mit den
ausgeschlossenen Nutzungen regelméRig ein Imageverlust der umliegenden Bereiche
verbunden ist. Sudlich, stidostlich und nordéstlich des Bebauungsplans Nr. 733 befinden
sich weitere Gewerbegebiete. Durch die Ansiedlung von Vergniigungsstéatten im Plangebiet
wirde eine positive Adressbildung verhindert. Des Weiteren hat die Ansiedlung dieser
Nutzungen in der Regel Auswirkungen auf das Bodenpreisgefiige in den umliegenden
Bereichen. Mit Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen, lassen sich vergleichsweise
hohe Ertrage erwirtschaften, die geeignet sind, bei den Eigentimern im Umfeld
Begehrlichkeiten zu wecken. Dies wiederum kann zu einer Verdrangung der bestehenden
Nutzungsstruktur und zu einem ,Umkippen® der angrenzenden Gewerbegebiete fliihren und
es damit unmoglich machen, das verfolgte Planungsziel der Starkung und Entwicklung der
Gewerbegebiete zu erreichen. Ziel des Bebauungsplans ist somit durch den Ausschluss der
0. g. Nutzungen diesen sogenannten "Trading-down-Effekt" zu verhindern.

Daruber hinaus grenzen an das Plangebiet empfindliche Nutzungen wie Wohnen und
Schulen an. Bestehende Freizeitangebote, wie z. B. die vorhandene Kartbahnhalle und das
Jugend- und Kulturzentrum Druckluft e. V., sprechen in ihrer Auspragung gerade jingeres
Publikum an. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten und Anlagen und Betriebe, die
gewerblichen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, wird somit auch damit
begrindet, Stoérungen der bestehenden Wohn-, Freizeit- und Gewerbenutzungen zu
verhindern und die bestehende Nutzungsstruktur auf3erhalb des Plangebiets zu erhalten.

Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu Wettblros,
die als Vergnigungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen
ausgerichtet sind. Sie kdnnen jedoch vergleichbare Auswirkungen wie Vergnlgungsstatten
entfalten (zu moglichen Auswirkungen siehe oben). Sie werden deshalb Uber textliche
Festsetzung ausgeschlossen. Der Ausschluss gilt auch fir Lotterie- und/oder
Wettannahmestellen in Verbindung mit einem Gastronomie- oder Einzelhandelsangebot
(z.B. in Sportbars, Ladengeschaft o. 4.) soweit sie nicht als Wettbiro (Vergnigungsstatte)
einzustufen sind.

Ziel des Bebauungsplans ist u. a. die Steuerung der Zulassigkeit des Einzelhandels. Die
Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch Standorte
aullerhalb der gewachsenen Zentren und die Entstehung von Fachmarkten
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unterschiedlicher Branchen geprédgt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf
Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevoélkerung, insbesondere im
Zusammenhang mit Schrumpfung oder Stagnation der Bevolkerungsentwicklung und
wirtschaftlichen  Strukturverdnderungen, fordern entsprechende Handlungskonzepte.
Zielsetzung der Stadt Oberhausen ist die Vermeidung negativer Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die Nahversorgung, insbesondere durch die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche. Darlber hinaus sollen
Gewerbegebiete fur produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe, aber auch fir
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorgehalten werden.

Im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigende Grundlage ist das "Einzelhandelskonzept
Oberhausen” (Ratsbeschluss 26.05.2008), das die Planungsziele zur Sicherung und
Entwicklung des Einzelhandels und der Versorgung in Oberhausen festlegt. Im
Einzelhandelskonzept werden die zentralen Versorgungsbereiche Oberhausens, die vor
schadlichen Auswirkungen zu schitzen sind, genauer erfasst und dargestellt. Auf3erdem
unterbreitet das Gutachten Empfehlungen fir die planerische Sicherung und Entwicklung
des Einzelhandels in Oberhausen, wobei auch die Notwendigkeiten und Mdglichkeiten einer
Sicherung und  Entwicklung der Nahversorgung aufgezeigt werden. Das
Einzelhandelskonzept definiert hierzu Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren. Das
Plangebiet wird vom Nebenzentrum Bero-Center unmittelbar tangiert. Hierbei umfasst das
Nebenzentrum den Bereich zwischen den Stralen Am Forderturm, Bebelstral3e und
Concordiastral3e. Zusétzlich wurden das Hans-Sachs-Berufskolleg, das
Berufsforderungswerk sowie die sitdlich der StraBe Am Forderturm liegenden
Baugrundstiicke (u.a Sporthalle, Modellrennbahn, Bolzplatz, Jugend- und Kulturzentrum
Druckluft e. V., Teile der Fachmarkte) raumlich aufgenommen. Die letztgenannten Bereiche
wurden aufgenommen, da sie erganzende Komplementarnutzungen (Bildungseinrichtungen,
Freizeit, Kultur) aufweisen.

Teile des Plangebiets liegen somit innerhalb des raumlich festgelegten Nebenzentrum Bero-
Center. Bei den Flachen innerhalb des Nebenzentrums handelt es sich um die sudlich der
Stralle Am Fodrderturm liegenden Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf. Trotz dieser
integrierten Lage innerhalb des im Gutachten definierten zentralen Versorgungsbereichs
definiert das Einzelhandelskonzept eine Zielsetzung fir die angesprochenen Flachen ohne
die Ansiedlung von Einzelhandel. Demnach sind keine wesentlichen Angebotsergdnzungen
zum bestehenden Einzelhandel erforderlich. Ansiedlungen von grof3flachigem Einzelhandel
sollen sich auf das unmittelbare Umfeld des Bero-Centers beschrénken, um eine
Nutzungskonzentration zu gewabhrleisten. Der fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
definierte Bereich innerhalb des Nebenzentrums wird rdumlich klar abgegrenzt. Es handelt
sich um die Flache zwischen den Stralen Am Forderturm, Bebelstralle und
ConcordiastrafRe. Damit sind die betroffenen Flachen im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 733 in Bezug auf ihre Einzelhandelsentwicklung den im Gutachten als ,sonstige
Standortlagen“ bezeichneten Lagen zuzurechnen. Diese ,sonstigen Standortlagen®
wiederum werden unterschieden in ,Lagen im Siedlungszusammenhang® und in
,Gewerbegebiete“. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 733 ist in Anbetracht des
Bestands und des verfolgten Planungsziels eindeutig der sonstigen Standortlage
.,Gewerbegebiet® zuzuordnen. An diesen Standorten soll nach den Empfehlungen des
Gutachtens zum Einzelhandelskonzept moglichst jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen
werden.

In Oberhausen besteht ein Bedarf an zusétzlichen Gewerbeflachen. Unter Bericksichtigung
der vom Regionalverband Ruhr (RVR) im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans Ruhr
zu Grunde gelegten ruhrFIS- Bestandsdaten (Stand 01.01.2014) sowie der aktuellen
Siedlungsflachenbedarfsberechnung (RVR, Modell 2015) ergibt sich fir Oberhausen im
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Bereich der Wirtschaftsflachen ein zuséatzlicher Bruttobaulandbedarf von ca. 29,6 ha auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung. Im konkreten Planungsfall geht es um die Erweiterung
eines bestehenden Betriebes zur Standortsicherung und -entwicklung in einem
gewachsenen, voll erschlossenen Bereich. Die Vorhaltung von Gewerbeflachen fur das
produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fir Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe entspricht den gesamtstadtischen Zielsetzungen der Stadt
Oberhausen.

Wenn es aus der konkreten raumlichen und planerischen Konzeption im Einzelfall ableitbar
ist, kann nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen in Gewerbegebieten
ausnahmsweise der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen
werden. Hierbei wird der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten auf
Einzelhandelsbetriebe bezogen, die wegen ihres besonderen Sortiments oder ihrer
besonderen Vertriebsform mit gewerbetypischen Stérungen verbunden ist. Eine
Vertraglichkeit dieser Einzelhandelsbetriebe in Wohn- und Mischgebieten ist nicht gegeben,
weshalb diese einem Gewerbegebiet zugeordnet werden muissen. Beispielhaft ist der
Handel mit Baumaschinen oder Baumaterialien angefiuihrt. Das dem Bebauungsplan
zugrunde liegende Nutzungs- und Strukturkonzept sieht die Starkung und Entwicklung eines
bestehenden Stahlhandelsbetriebes vor, der allerdings nicht wunter die o.g.
Einzelhandelskategorie fallt. Generell sollen Gewerbegebiete flr produzierende und
weiterverarbeitende Gewerbe, aber auch fur Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
vorgehalten werden. Um diese Zielsetzungen planerisch umzusetzen, wird jeglicher
Einzelhandel im Plangebiet ausgeschlossen.

Eine Ausnahme stellen Verkaufsstellen im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen dar.
Untergeordnete Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben kénnen zugelassen werden, wenn ihre Verkaufsflache dem
Betrieb unmittelbar raumlich zugeordnet ist, in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,
dem Hauptbetrieb untergeordnet ist, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung
stammen bzw. im Zusammenhang mit der angeboten Dienstleistung stehen und die Grenze
der Grof¥flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten ist. Da solche
Verkaufsstellen auch bei den hier angestrebten Betrieben und Dienstleistungsunternehmen
zur Starkung und Entwicklung der geplanten Nutzung beitragen konnen, wird diese
ausnahmsweise Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet wird heute Uberwiegend und nach Realisierung der baulichen Entwicklung
der ansassigen Firma vollstandig durch einen Betrieb genutzt. Hierbei ist die Errichtung einer
(Betriebs-) Wohnung nicht vorgesehen und auch nicht notwendig. In der Nachbarschaft sind
Wohnnutzungen vorhanden. Durch geplante LarmschutzmalRnahmen des Betriebes werden
die Immissionen fur die Wohnbebauung mittel- bis langfristig geringer. Um auch langfristig
Konflikte zu vermeiden, schlie3t der Bebauungsplan Wohnungen generell aus.

Selbststdndige Werbeanlagen, also Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung
angebracht sind, gelten bauplanungsrechtlich als eigenstandiger Gewerbebetrieb. Sie sind
nach § 8 Abs. 2 BauNVO in einem Gewerbegebiet allgemein zulassig. Im Plangebiet sollen
Werbeanlagen allerdings nur an der Statte der Leistung zulassig sein. Eigensténdige
Werbeanlagen sollen als Unterart der sonstigen Gewerbebetriebe aller Art nach 8 1 Abs. 6
i. V.m. Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein.

Insbesondere eine Haufung von Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet
werden, kann bei Gewerbegrundstiicken zu einem negativen Erscheinungsbild beitragen.
Nordlich und 06stlich liegen das Bero-Center als grofes Einkaufszentrum sowie weitere
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Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Somit ist von einem grof3eren Druck zur
Aufstellung von selbststéandigen, nicht an der Statte der Leistung errichteten Werbeanlagen
auch im Plangebiet auszugehen. Ziel ist es, stddtebaulich negative Auswirkungen des
Erscheinungsbildes durch Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung angebracht
sind, zu verhindern. Weiterhin wirde die Errichtung von selbststandigen Werbeanlagen dem
verfolgten Ziel entgegenlaufen, das Gewerbegrundstiick durch Grunflachen zu gestalten und
in einem gewissen Mal3e in die Umgebung einzufiigen.

Die Zweckbestimmung des Baugebiets bleibt auch in Verbindung mit dem Ausschluss
bestimmter Nutzungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsarten ausgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet steht der Ansiedlung von Gewerbe-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben zur Verfigung. Die allgemeine Nutzung der Gewerbegebiete
gemall BauNVO wird mit Ausnahme der Regelungen zum Einzelhandel und zu
Vergnugungsstatten sowie Lotterie- und Wettannahmestellen und eigenstandigen
Werbeanlagen somit nicht weiter eingeschrankt. Ziel ist der Erhalt des bestehenden Betriebs
und weiterfihrend bzw. generell, ggf. brachfallende Gewerbeflachen mdglichst zeitnah einer
Nutzung zuzufihren.

3 MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an dem zugrundeliegenden stadtebaulichen
Entwurf und der Zielsetzung des Bebauungsplans, die vorhandenen Gewerbeflachen
mdoglichst effektiv auszunutzen. Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Zulassig ist die
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen, Zufahrten,
Garagen und Stellplatze bis 0,9. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass es sich
hier um ein eng begrenztes Gewerbegrundstiick handelt. Dem bestehenden Betrieb sollen
Erweiterungsmadglichkeiten gegeben werden, insbesondere da die aufgezeigten
Entwicklungsabsichten gleichzeitig zu einer Verbesserung der Immissionssituation fur die
Nachbarn fuhren. Um die Einbindung des Betriebes in die Umgebung sicher zu stellen und
damit einen gewissen Ausgleich zu schaffen, setzt der Bebauungsplan am sidlichen,
westlichen und nérdlichen Rand Pflanzflachen fest (s. Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen). Hierdurch wird das stadtebauliche Erscheinungsbild positiv
gelenkt und auf die Wohnbebauung Riicksicht genommen.

Auf die Festsetzung der GFZ kann verzichtet werden, da der Bebauungsplan auch die
maximale Gebaudehdéhe festsetzt und die Hohenentwicklung hierdurch gelenkt wird. Diese
Festsetzung korrespondiert mit dem Ziel des Bebauungsplans zur baulichen
Innenentwicklung durch Nachverdichtung dieses Bereichs. Das Betriebsgrundstiick wird
sinnvoll genutzt.

4 Ho6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79 B beinhaltet fir das Gewerbegebiet bei einer
maximal dreigeschossigen Bebauung die Festsetzung einer maximalen Traufh6he von 12 m
Uber Gelande. Diese Festsetzung wird generell Gbernommen und an die notwendigen
Gegebenheiten angepasst. Unmittelbar westlich bzw. nordwestlich setzt der Bebauungsplan
Nr. 79 B fur die Baugrundsticke fir den Gemeinbedarf unterschiedliche Geschosszahlen
fest. Diese reichen von maximal 1 bis 14 Geschossen.
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Geplant ist die Erweiterung des grof3flachigen Hallenkomplexes um neue Hallen mit einer
Gebdudehthe von ca. 15 m Uber derzeitigem Geldnde. Um einen Spielraum fur die
zukunftige Entwicklung zu geben, erlaubt der Bebauungsplan eine maximale Gebaudehohe
von 17 m. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe bezieht sich dabei auf Normalhéhennull
(NHN).

Mit der Festsetzung der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen fir den Bereich der
bestehenden und geplanten Hallenkérper soll die Hohenentwicklung der Gebaude derart
gelenkt werden, dass im Plangebiet die Entwicklung (berm&Rig hoher Baukorper
ausgeschlossen wird. Begriindet wird dies mit der Zielsetzung des Bebauungsplans, die
MafRstablichkeit der Bebauung und die stadtebauliche Einbindung in den Siedlungsraum mit
Bezug zur angrenzenden Bebauung zu wahren. Mit der Festsetzung maximaler
Gebéaudehthen kann auf die Festsetzung der Geschossigkeit in diesem raumlichen Bereich
verzichtet werden.

Um die Nutzung regenerativer Energien zu férdern, darf die festgesetzte maximale Hohe
baulicher Anlagen durch Aufbauten fur Aufzige und durch Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen, um maximal 1,0 m Uberschritten werden.

Im Bereich des Biro- und Sozialgebaudes wird die bisherige Festsetzung zur maximal
viergeschossigen Bebauung ubernommen. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Flache und die
unmittelbaren Nachbarschaft der 13-geschossigen Gebaude des Berufsférderungswerkes
kann auf eine Begrenzung der maximalen Geb&udehohe hier verzichtet werden.

5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
bestimmt. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept setzt der Bebauungsplan eine
maoglichst groR¥flachige Uberbaubare Grundstiicksflache fest. Notwendige Abstandsflachen
sind nachzuweisen.

Ziel der Festsetzung ist die Umsetzung des neuen Konzeptes des vorhandenen Betriebs zu
ermdglichen und weitreichenden baulichen Spielraum einzuraumen. Dies entspricht auch
der Zielsetzung und Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 79 B fir
Gewerbegebiete.

Damit folgt die Aufstellung des Bebauungsplans den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. So ist vorrangig die Sicherung bestehender gewerblicher Flachen, hier in
Form einer Betriebserweiterung am Standortbereich, vor der Entwicklung neuer Flachen zu
betreiben. Damit verbunden ist auch eine moglichst effektive Ausnutzung der zur Verfigung
stehenden Gewerbeflachen. Dies entspricht auch dem in § 1 a BauGB formulierten Ziel der
Innenentwicklung und dem maoglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Entlang der Strale Am Forderturm besteht eine geschitzte Allee. Ziel der textlichen
Festsetzung Nr. C zur nordlichen Baugrenze ist, den Schutz des Wurzelraumes und damit
des Baumbestandes sicherzustellen. Daher schréankt der Bebauungsplan die bauliche
Uberschreitung der Baugrenze an dieser Stelle durch oberirdische Gebaudeteile sowie
unterirdische Fundamente und Baugruben ein.
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6 Grinflache
(8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Ziel des Bebauungsplans ist der Allee-Schutz an der Strale Am Fo6rderturm. Um dies
sicherzustellen setzt der Bebauungsplan einen schmalen Streifen entlang der Stral3e als
offentliche Grinflache fest, da die Baume teilweise genau auf der StralRengrenze bzw.
unmittelbar stdlich der Verkehrsflache aufstehen.

Die Pflege und der Schutz der Alleebdume verbleiben somit bei der Stadt Oberhausen. Auf
diese Weise kann ein dauerhafter Erhalt der Allee sichergestellt werden.

7 MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 zulassig. Die Festsetzung wird
unter Punkt C. 3 ,Mall der baulichen Nutzung’ begrindet (s.0.). Um die Versiegelung
dennoch soweit wie mdglich zu minimieren, wird festgesetzt, dass Feuerwehrumfahrten als
Schotterrasen herzustellen sind. Ein versiegelter, nicht versickerungsfahiger Unterbau ist
unzulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. D).

Entlang der StralRe Am Forderturm besteht eine geschitzte Allee. Teile der Allee liegen im
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 733. Ziel ist, den Schutz des Wurzelraumes und damit
des Baumbestandes sicherzustellen. Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass
unterirdische Fundamente und Baugruben die nordliche Baugrenze maximal um 3 m
Uberschreiten dirfen (siehe hierzu auch Kapitel C.5).

8 Anpflanzungen und Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB)

Ziel des Bebauungsplans ist der Allee-Schutz an der StralBe Am Forderturm. Um dies
sicherzustellen setzt der Bebauungsplan den Erhalt der einzelnen im Plangebiet befindlichen
Alleebaume fest. Die zeichnerisch festgesetzten Alleebdume entlang der Stralle ,Am
Forderturm® sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind innerhalb der Allee zu
ersetzen.

Darlber hinaus ist Ziel des Bebauungsplans, die gringestalterische Abschirmung des
Betriebsgelandes zur Stralle Am Forderturm, zu den westlichen Plangebietsgrenzen und zu
der im Siden angrenzenden Wohnbebauung zu ermdglichen. Daher setzt der
Bebauungsplan zeichnerisch Flachen zur Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen fest. Durch textliche Festsetzung wird die Bepflanzung
konkretisiert: Im Gewerbegebiet sind in den festgesetzten Pflanzflachen standortgerechte
Laubgehdlze in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens
je angefangene 200 m? Pflanzflache ein Baum 2. Ordnung in der Pflanzgite von mindestens
18-20 cm Stammumfang anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgite von mindestens 60-
100 cm Hohe anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen; ausfallende Baume und Strducher sind nachzupflanzen. In den
Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten nicht zulassig (siehe Textliche
Festsetzung Nr. E).
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9 Ortliche Bauvorschriften
(8 89 BauO NW)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch 6rtliche Bauvorschriften gemaf § 89
BauO NW erganzt. Insbesondere ungeordnete oder Uberdimensionierte Werbeanlagen
kénnen bei Gewerbegrundstiicken zu einem negativen Erscheinungsbild beitragen. Nordlich
und Ostlich liegen das Bero-Center als groRRes Einkaufszentrum sowie weitere
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Somit ist von einem grof3eren Druck zur
Aufstellung von Werbeanlagen auch im Plangebiet auszugehen. Ziel ist es, stadtebaulich
negative Auswirkungen des Erscheinungsbildes durch Werbeanlagen zu verhindern.
Benachbart befinden sich eine Schule und Wohnbebauung als empfindliche Nutzungen, so
dass die Festsetzungen zu Werbeanlagen sinnvoll sind. Weiterhin wirde die Errichtung von
ungeordneten und Uberdimensionierten Werbeanlagen dem verfolgten Ziel entgegenlaufen,
das Gewerbegrundstiick durch Griunflachen zu gestalten und in einem gewissen Mal3e in die
Umgebung einzufigen. Der Bebauungsplan trifft daher Festsetzungen zur GréRe und
Ausgestaltung von Werbeanlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. F).

10 Erschliel3ung, Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird Uber die AlleestralBe im Siden und die StralBe Am Forderturm im
Norden verkehrlich erschlossen. Hierbei erfolgt die Erschlieung fur Lkw allein Gber die
Stralle Am Forderturm. Bezlglich der Erweiterung des Betriebsbereichs der ansassigen
Firma im Norden des Plangebietes wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet. Aufgabe
der Untersuchung war der Nachweis, dass die ErschlieBung auch nach Erweiterung und der
damit verbundenen Zunahme des Verkehrsaufkommens sichergestellt ist (Brilon Bondzio
Weiser, Bochum 2018). Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass die untersuchten
Knotenpunkte auch nach einer Betriebserweiterung eine gute Qualititsstufe des
Verkehrsablaufs erreichen. Am FuRgangeriberweg zwischen dem Hans-Sachs-Berufskolleg
und dem Bero-Einkaufscenter kommt es heute schon in Spitzenzeiten zu erheblichen
Wartezeiten fur Kraftfahrzeuge. Ortskundige Kraftfahrer werden daher die Ostliche Route
uber die Concordiastrale wahlen. Da am Kreisverkehr Concordiastral3e / Am Forderturm /
Hansastralle ausreichende Kapazitatsreserven vorhanden sind, kann der Verkehr der
ansassigen Firma diese Route nutzen. Insgesamt stellt der Gutachter fest, dass die
Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf die Qualitat des Verkehrsablaufs
marginal sind und die ErschlieRung gesichert ist.

Das Plangebiet umfasst einen bestehenden Betrieb, der tber die StralRe Am Forderturm und
die AlleestralBe erschlossen ist. Die ausreichende Versorgung des Plangebietes auch unter
Berlcksichtigung der geplanten Betriebserweiterung mit Strom und Wasser sowie die
Ableitung des Schmutzwassers sind sichergestellt.

Durch Fachgutachten des Biros GFP Dr. Gartner und Partner GBR aus Duisburg wurde
geklart, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen sowohl des
Bestands als auch der geplanten Erweiterungen der Betriebsanlage des ansassigen
Stahlbetriebes nach hydrogeologischen / hydraulischen Gesichtspunkten nach MalRgabe des
Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit den Vorschriften des Landeswassergesetzes
NRW auf dem Grundstiick maglich ist.

Gleiches gilt fur die Versickerung des Niederschlagswassers von grof3en Teilen der nicht
Uberbauten Betriebsflachen.
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Ein entsprechender Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis wurde im Jahre 2011 gestellt und
von der Stadt Oberhausen genehmigt. Die baulichen Voraussetzungen — d. h., die Errichtung
der Versickerungsanlagen — wurden bereits geschaffen bzw. abgeschlossen.

Die Versickerungsanlagen wurden so dimensioniert, dass auch das zukunftig Gber die neu
errichteten Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser aufgenommen werden kann.

D Umweltbelange
1 Umweltbericht

Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 733 wurde
unter Punkt | in diese Begruindung integriert (s. u.).

2 Larmschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum vorhandenen Gewerbebetrieb im Plangebiet liegt die
Wohnbebauung an der Alleestrale. Bei einer solchen, vorhandenen Gemengelange
unterschiedlicher Nutzungen konnen die Eigentimer der Wohnhauser im Rahmen des
wechselseitigen Rucksichtnahmegebotes hinsichtlich der Larmimmissionen nur die
Einhaltung der Richtwerte fur ein Mischgebiet beanspruchen. Gleichzeitig erfordert der
sachgerechte Ausgleich der Belange auch, dass das bestehende Unternehmen Riicksicht
nimmt, also seinen Betrieb nicht uneingeschrankt durchfilhren kann, wie dies ggf. an
anderen Gewerbestandorten mdglich ist. Aus diesem Grund wird von Seiten der ansassigen
Firma die Weiterentwicklung des Betriebskonzeptes vorgenommen.

Zur Einschatzung der Immissionssituation des Gewerbebetriebs nach der geplanten
Erweiterung wurde ein Larmgutachten erstellt (TAC Technische Akustik, Bericht TAC 2426-
15-3, Prognose Uber die zu erwartenden Gerduschemissionen und -immissionen aus dem
geplanten Betrieb eines Stahllagers nach Anderungen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 610 der Stadt Oberhausen, Korschenbroich 2015). Das Gutachten fiihrt mehrere
betriebliche Malinahmen auf, um mittel- bis langfristig die Larmsituation fir die benachbarte
Wohnbebauung zu verbessern. Die Verlagerung der Lkw-Zufahrt von der Alleestral3e zur
StraRe Am Forderturm und die Anderung der Parkplatzsituation haben stattgefunden, so
dass die Orientierungswerte fiir Mischgebiete heute eingehalten werden. Lediglich an der
stralBenzugewandten Nordfassade des Gebaudes Alleestrale 16 kommt es zu einer
geringfiigigen Uberschreitung. Langfristig, bei Umsetzung weiterer betrieblichen
MafRnahmen wurde die deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte an der
Wohnbebauung berechnet. Die Neuordnung des Gewerbebetriebes stellt damit fur die
angrenzende Wohnbebauung keine zusatzliche Belastung, sondern eine Entlastung dar.

Voraussetzung zur weiteren Umsetzung des Betriebskonzepts ist die Erweiterung des
Betriebsgelandes im nérdlichen Planbereich, was durch den Bebauungsplan erméglicht wird.
Die angestrebte Entlastung der Wohnnachbarn wurde durch die Verlagerung der LKW-Ein-
und Ausfahrt bereits umgesetzt, was zur Folge hat, dass die fur die vorhandene
Gemengelage mit den angrenzenden Nutzungen anzusetzenden Werte eingehalten werden,
ohne dass weitere MalRnahmen erforderlich sind. Dem Verbesserungsgebot wird damit
Rechnung getragen. Die Verlagerung der LKW-Zu- und Ausfahrt wird im Rahmen des zu
schlielenden stadtebaulichen Vertrags langfristig gesichert.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 733 Seite 24/ 48



Zur weiteren Standortsicherung sieht der Betrieb den dauerhaften Dreischichtbetrieb vor.
Damit verbundene Konflikte sind zu l6sen. Geplant sind die Hallenerweiterung im Norden
und die bauliche Ertichtigung bestehender Hallen. Die Anforderungen und damit die
Durchfiihrung der im L&rmschutzgutachten aufgefuhrten Larmminderungsmalfinahmen fir
den Dreischichtbetrieb werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der ansassigen
Firma und der Stadt Oberhausen verbindlich gesichert. Zugleich wird mit dem
Gesamtkonzept der Stand der Larmminderungstechnik erreicht. Im Ergebnis werden sogar
die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete an den abwagungsrelevanten,
nutzungsempfindlichen Immissionsorten eingehalten, was Uber den Anspruch der Anwohner
der benachbarten Alleestraf3e deutlich hinausgeht.

3 Artenschutzprifung

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASP I) durchgefihrt. Hieraus ergab
sich weiterer Untersuchungsbedarf, so dass eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe I
(ASP II) beauftragt und durchgefiihrt wurde (Glacer 2018). Nach den Ergebnissen der
Untersuchungen sind keine Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu erwarten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der
Zerstdrung von Lebensrdumen) vom o.g. Vorhaben nicht betroffen, wenn die Vermeidungs-
und Schutzmafinahmen aus dem Artenschutzrecht eingehalten werden.

E Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstuicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Oberhausen und der
ansassigen Firma. Mit Konkretisierung des Bebauungsplans will die Firma die stadtischen
Flachen erwerben. Ausgenommen hiervon ist die als oOffentliche Griinflache festgesetzte
Flache entlang der Stralle Am Férderturm, die in stadtischem Besitz verbleibt.

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht vorgesehen.

F Kosten

ErschlieBungsstralen und -anlagen sind vorhanden. Das Plangebiet ist an die offentlichen
Netze angeschlossen. Anlagen zur Regenwasserrickhaltung etc. sind durch den
Flacheneigentiimer herzustellen und zu unterhalten.

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Kosten.

Die Kosten fur die notwendigen Maflnahmen, die sich aus der Umsetzung des
Betriebskonzepts ergeben — insbesondere die dem Larmschutz dienenden Mal3nhahmen —
werden durch die ansassige Firma Ubernommen. Hierzu sind auch die Kosten zu zahlen, die
durch die notwendige Verlagerung des Bolzplatzes entstehen. Die Umsetzung sowie die
Ubernahme der Kosten werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Oberhausen und der ansassigen Firma verbindlich geregelt. Der stadtebauliche Vertrag wird
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans geschlossen.
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G Kennzeichnung und Hinweise

1 Kennzeichnung

Bergbau

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Folgende Kennzeichnung wird deshalb vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemafd § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert
durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. I. 2608). Bei einer Bebauung des Gebietes sind
mdglicherweise besondere SicherungsmalRnhahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten
Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.”

Bodenbelastungen

Das Plangebiet ist gemal § 9 Abs. (5) Nr.3 BauGB als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ zu kennzeichnen. Einschrankungen fir
gewerbliche Nutzungen bestehen nicht. Bei BaumalRhahmen und jeglichen tiefgreifenden
Erdarbeiten ist das Antreffen abfallrelevanter, belasteter Aushubbdden zu erwarten.
Tieferliegende Anschittungsmaterialien konnen in Abh&ngigkeit vom Schadstoffinventar
nicht grundsatzlich an der Oberflache der Grundsticke wiederverwendet werden.
Standsicherheitsfragen sind zu bertcksichtigen.

2 Hinweise
Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis aufgenommen:

,O0llte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub auf
aullergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-sténde festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstéandigen.”

Bodendenkmal

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem
Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Belange berthrt. Dennoch wird folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei mdglichen
Bodenfunden aufzeigt:

JAuf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten.”
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Geschutzte Allee

Die im Plan gekennzeichneten Baume der nach 8 41 LNatSchG NRW geschutzten Allee
sind zwingend dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Nachpflanzung
innerhalb der Allee zu ersetzen.

Vor und wahrend der Bauarbeiten sind sie durch geeignete und ausreichende
SchutzmalRhahmen gemafd DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafl3nahmen), RAS LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von Strafl3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen) sowie nach den Vorgaben
der ZTV Baumpflege zu sichern. Dabei ist insbesondere der Wurzelbereich (=
Kronendurchmesser) der Baume von Baumalnahmen auszusparen und vor Belastung
durch Begehen, Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Materiallagerung zu schitzen.
Auch nach der Bauphase darf im Wurzelbereich kein Bodenabtrag sowie Auftrag von Boden
oder anderen Materialien erfolgen.

Bei TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Alleebdumen ist der Mindestabstand von 2,50 m
zwischen Baugrube und Wurzelanlauf entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 und RAS
LP 4 einzuhalten. Eine nicht vermeidbare Herstellung einer Baugrube im Wurzelbereich darf
nur in Handarbeit oder Absaugtechnik erfolgen. Sollte die Baugrube den Wurzelraum von
geschitzten Alleebaumen tangieren, ist ein aktiver Schutz der Wurzeln in Form einer
Wurzelbegleitung durch eine qualifizierte Baumfachkraft zu gewéhrleisten. Bei Wurzelverlust
ist ggf. ein Wurzelvorhang nach den Vorgaben der DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV
Baumpflege herzustellen.

Bauzeitenbeschrénkungen

Zwischen Februar und September sind Baufeldfreimachungen und Gehdlzrodungen nicht
zulassig.

MaRRnahmen zum Naturschutz

Es sind mdglichst warm-weil3e bis neutrale LED-Leuchtmittel mit einer Temperatur zwischen
2700 und 3300 Kelvin und mit vollstdandig abgeschlossenen Lampengehdusen zu
verwenden. Die Lichhéhenpunkte sind moglichst niedrig anzubringen und sollten eine Hohe
von 4,5 m tber Gelédnde nicht Gberschreiten.

H Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt: 101.684 m2, davon

- Offentliche Griinflache: 470 m2
Uberbaubare Grundstucksflache: 72.802 m?
- nicht Uberbaubare Grundsticksflache: 24.652 m?
- Flache zur Anpflanzung / Begriinung: 3.760 m?
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I Umweltbericht
1 Einleitung

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht die
in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der
Formulierung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
auf die Umweltbelange entstehen konnen und welche Einwirkungen auf die geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich sein kénnen. Eine Einwirkung
auf die Umgebung des Plangebietes findet nicht statt. Hierzu werden vernunftigerweise
regelmafig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch aul3ergewohnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben nicht vorgesehen sind, beinhaltet diese
Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase neuer
Geb&aude und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaf § 1 und die
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf § 1 a BauGB

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alt Oberhausen zwischen dem Bero Center und der
Bahnstrecke, die das Gebiet von der sidlich angrenzenden Innenstadt Alt Oberhausens
trennt.

Im Plangebiet liegen das Betriebsgelande der ansassigen Firma sowie das vom Modellauto-
Verein gemietete Vereinsgelande und ein stadtischer Bolzplatz.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Stadtplanerisches Ziel fir das Bebauungsplangebiet ist die Erhaltung einer gewerblichen
Nutzung und die Regelungen zur Vertraglichkeit der geplanten mit den vorhandenen
Nutzungen, verbunden mit Regelungen zur griingestalterischen Einbindung des Betriebes
und dem Erhalt der nach Landesrecht geschitzten Allee.

Realnutzung

Der Bebauungsplan Nr. 733 umfasst das Betriebsgrundstiick der ansassigen Firma. Sie
betreibt am Oberhausener Standort den Handel mit Stahlteilen, der die Lagerung, Zurichtung
und Konfektionierung der Stahlteile beinhaltet. Es ist ganz Uberwiegend versiegelt, beinhaltet
aber im Norden auch Brachflachen.
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Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Auf regionalplanerischer Ebene enthalt der RFNP die Darstellung Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB). Auf der bauleitplanerischen Ebene enthalt der RFNP fir das
Plangebiet tberwiegend die Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G). Randbereiche
sudlich der StralBe Am Forderturm im Nordosten und Nordwesten des Plangebietes sind als
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Aul3erhalb des Planbereichs umfasst die westlich
anschlieRende Flache fur den Gemeinbedarf ebenso den Bereich des bestehenden Jugend-
und Kulturzentrums sowie das westlich liegende Berufsforderungswerk Oberhausen und die
Hans-Sachs-Berufskollegs. Die nordostlich anschlieRende Gemeinbedarfsflache erstreckt
sich bis zur Concordiastralle und weist u.a. diverse Verwaltungsdienststellen auf. Das
nordlich der StralRe Am Forderturm liegende Einkaufzentrum ist als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Ostlich des Plangebiets und siidlich der AlleestralRe setzt sich die gewerbliche
Bauflache (G) fort. Die bestehende Wohnbebauung im westlichen Bereich der Alleestralie,
einschliel3lich eines kleinen Bereichs des Betriebsgelandes der ansassigen Firma ist als
Wohnbauflache dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 enthdlt die Darstellungen als
Gewerbegebiet fur den Bestandsbereich der ansassigen Firma und die 6stlich angrenzende
Flache sowie als Flachen fir den Gemeinbedarf fur einen kleinen Bereich 06stlich der
bestehenden Turnhalle zwischen der StraBe Am Fdrderturm und dem heutigen
Betriebsgelande. Der Bebauungsplan tangiert somit die kleinere Flache fur den
Gemeinbedarf 0stlich der Turnhalle als Erweiterungsbereich des Betriebes bzw. des
Gewerbegebietes. Da die Flache nicht mehr fir Nutzungen des Gemeinbedarfs bendétigt wird
und es sich hier im Bezug der gesamtstadtischen Betrachtung des STEK 2020 um eine
kleinteilige Nutzungsanderung handelt, entspricht der Bebauungsplan weiterhin der
Zielsetzung des STEK 2020.Die genannte Flache ist in ihrer Darstellung im STEK 2020 von
Gemeinbedarfsflaiche in Gewerbegebiet bei einer zukiinftigen Uberarbeitung des
Flachenplans zu korrigieren.

Das Plangebiet befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen, noch in einem Schutzgebiet gemaf3 Naturschutzrecht.

Fur den réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 733 besteht der seit dem
24.12.1976 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79 B - Sanierungsgebiet Concordia Schacht
[I/lll - im Stadtteil Lirich. Die Bereiche des Betriebsgelandes der Stahlhandelsfirma und der
Ostlich bzw. stidostlich gelegene Betriebsbereich der ehemaligen Firma Blass sind dort als
Gewerbegebiet festgesetzt. Im nordéstlichen und im nordwestlichen Planbereich ist jeweils
ein Baugrundstick fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
des Gewerbegebietes umfassen nahezu das gesamte Gewerbegebiet.

Unmittelbar westlich und ndrdlich angrenzend liegt der seit dem 10.07.1973 rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 79 A - Sanierungsgebiet Concordia Schacht 1l/1ll. Er setzt zwischen den
Stralle Am Foérderturm und Bebelstralle sowie dem Betriebsgrundstiick der anséssigen
Firma Baugrundsticke fir den Gemeinbedarf fest. Die Grundstiicke der bestehenden
Wohnbebauung AlleestralRe 29 bis 37a sind als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke umfassen die Baugrundstiicke im
Planbereich vollstandig.

Im Umweltbericht sind die Ziele, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegt wurden und die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die
nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht der verwendeten Gesetze und Verordnungen dar.
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Fachgesetz

Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgese
tz

BNatSchG

Bundesnaturschutzgese
tz (8 44 Abs. 1)

BauGB Gewahrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung";

Baugesetzbuch Sicherung "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche
Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln".
Insbesondere erfordert der Klimaschutz MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch MaRnahmen, die der Klimaanpassung
Rechnung tragen.

BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fur kiinftige
Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

- die Bewahrung grof3flachiger, weitgehend unzerschnittener
Landschaftsraume vor weiterer Zerschneidung

- die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad durch die Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Schutz der besonders geschiitzten und bestimmter anderer Tiere und
Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungs-relevanten
Arten®, deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf

LNatSchG NRW

Landesnaturschutzgese
tz Nordrhein-Westfalen

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, Aufzeigen von geeigneten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen bei
unvermeidbaren planbedingten Beeintrachtigungen.

FFH- und
Vogelschutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw.
wildlebender Vogelarten im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten der
EU.

BBodSchG

Bundesboden-
schutzgesetz

Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von

Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner

Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden.
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WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Wasserhaushaltsgesetz | Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
LWG der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen

Wassergesetz fiir das ihrer 6kologischen Funktionen.

Land Nordrhein-
Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Bundesimmissionsschut | Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
z-gesetz erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutprifung Eingang
in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und Arbeiten und die Mdglichkeiten zu Sport, Freizeit und Erholung zu
betrachten.

Derzeitiger Umweltzustand

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Der Planbereich ist von einer gewerblichen Nutzung gepragt. Wohnnutzung ist im Plangebiet
nicht vorhanden, allerdings entlang der AlleestraRe unmittelbar gegentiber.

Fur die Funktionen Freizeit und Erholung hat der Planbereich nur eine eingeschrankte
Bedeutung. Fir den Stadtteil bedeutsam sind der stadtische Bolzplatz und die angrenzende
private Modellautorennbahn eines Vereins.

Wegeverbindungen in die Umgebung sind auf Grund des angrenzenden Bahndamms nach
Sidosten nicht vorhanden. Die offentlichen StraBen erschlieen den benachbarten
Stadtraum.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhdltnismafig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fir eine Belastung
durch Gertiche, Lichtimmissionen, Strahlung oder Wéarme, elektromagnetische Felder oder
andere Belastigungen vor.

Die anfallenden Abfalle im Plangebiet werden entsprechend der Abfallsatzung der Stadt
Oberhausen in der jeweils gultigen Fassung entsorgt. Die Abfallentsorgung erfolgt
entsprechend der Gesetze und dieser Satzung durch die 6ffentliche Einrichtung Stadt.
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Die Entwéasserung des Plangebietes wird entsprechend der Entwasserungssatzung der
Stadt Oberhausen in der jeweils glltigen Fassung durchgeftihrt.  Die
Abwasserbeseitigungspflicht erfasst das Sammeln und Fortleiten der Abwéasser im gesamten
Stadtgebiet.

Risiken fir die menschliche Gesundheit (Unfalle, Katastrophen und Seveso-llI-Richtlinie)

Von besonderen auRergewohnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die durch
Naturkatastrophen ausgeldst werden kdnnen, ist im Plangebiet nicht auszugehen.

Anlagen, die dem Storfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet aufgrund seiner
Gebietseinstufung nicht zulassig. Das nachstgelegene Industriegebiet mit Anlagen im Sinne
des Storfallrechts ist — die Balver Chemieservice GmbH, Buschhausener Str. 153, 46049
Oberhausen. Das Plangebiet liegt jedoch weit auferhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands von 200 m (i. S. d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 13), sodass sich fur die
Planung keine Auswirkungen ergeben.

Fur alltagliche Unfalle bis hin zu katastrophenartigen Gro3schadenslagen hat die Feuerwehr
einen Alarmplan erstellt. Bereitschafts- und Bekdmpfungsmaflnahmen kdnnen so schnell
eingeleitet werden.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist derzeit den Schallemissionen der umgebenden StraBen und
Bahnstrecken ausgesetzt. Da im Plangebiet Wohnen nicht zul&ssig ist, wird hier nur die
Auswirkung der Betriebserweiterung auf die umgebende Wohnbebauung untersucht. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen ist dabei so gering, dass diesbeziglich keine gesonderte
Betrachtung erforderlich ist. ,Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung der
Carl Spaeter GmbH in den Spitzenstunden betrégt weniger als 20 Kfz je Richtung im
Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr. Zum Schutz der Anwohner ist die Nutzung des stdlichen
Parkplatzes dagegen ausschlieBlich im Tageszeitraum vorgesehen.“ (Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 733 ,Am Foérderturm / Alleestrale® in Oberhausen; Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH Bochum, Juli 2018:

Da im Gebiet allein ein Gewerbebetrieb ansassig ist, der als Larmemittent relevant ist, wurde
ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches auch den zu- und abgehenden
Verkehr bis zur n&chsten offentlichen Stral3e, wo eine Vermischung mit dem allgemeinen
Verkehr erfolgt, betrachtet.

Gewerblicher L&rm

Zur Einschatzung der Immissionssituation des Gewerbebetriebs nach der geplanten
Erweiterung wurde ein Larmgutachten erstellt (TAC Technische Akustik, Bericht TAC 2426-
15-3, Prognose Uber die zu erwartenden Gerauschemissionen und -immissionen aus dem
geplanten Betrieb eines Stahllagers nach Anderungen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 610 der Stadt Oberhausen, Korschenbroich 2015). Zur Beurteilung der konkreten
Situation und unter Beachtung der Schutzwirdigkeit der Umgebung ist der Umfang der
bereits jetzt stattfindenden gewerblichen Tatigkeit sowie auch die geplante Erweiterung
betrachtet worden.

Die DIN 18005 gibt fur Planverfahren Orientierungswerte an die eingehalten werden sollten.
Der Betrieb des ansassigen Stahlhandels hat allerdings die Grenzwerte der TA Larm
einzuhalten, daher werden hier beide Regelwerke zur Beurteilung herangezogen. Die Werte
fur Wohn- und Mischgebiete sind im vorliegenden Fall identisch. Die TA Larm sieht in Nr. 6.1
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fur verschiedene Baugebiete Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte aul3erhalb von
Gebauden vor, die Anhaltspunkte fur das Mal3 der jeweils zumutbaren Larmimmissionen
liefern. Abweichend davon kdnnen gemafd Nr. 6.7, wenn gewerblich, industriell oder
hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete
geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden. Dies findet im
vorliegenden Fall Anwendung. Die Eigentiimer der Wohnhauser an der Alleestral3e kénnen
wegen der Gemengelage in der Nachbarschaft im Rahmen des wechselseitigen
Rucksichtnahmegebotes hinsichtlich der Larmimmissionen nur die Einhaltung der Richtwerte
fur ein Mischgebiet beanspruchen. Gleichzeitig erfordert der sachgerechte Ausgleich der
Belange auch, dass das bestehende Unternehmen Ricksicht nimmt, also seinen Betrieb
nicht uneingeschrankt durchfuhren kann, wie dies ggf. an anderen Gewerbestandorten
moglich ist. Aus diesem Grund wird von Seiten der ansassigen Firma die Weiterentwicklung
des Betriebskonzeptes vorgenommen. Voraussetzung daflr ist die Erweiterung des
Betriebsgelandes im nérdlichen Planbereich.

Derzeit, nach Umsetzung der ersten Malnahme “Logistikkonzept 2010“ werden die
Orientierungswertes fur Mischgebiete in der Nacht an der Wohnbebauung Alleestrale 16
nur noch um 0,5 dB(A), also geringflgig Uberschritten (2008 war es noch eine
Uberschreitung um 2,1 dB(A) s. Tab. 11.1) und an der AlleestralRe 22 bereits unterschritten.
Diese Werte wurden fir den der AlleestralBe zugewandten Nordfassaden der Gebaude
berechnet, die ruckwartigen, zum Garten hin orientierten Gebaudeseiten sind durch das
jeweilige Gebaude von den Betriebsgerauschen im Plangebiet abgeschirmt (s. Gutachten
Tabelle 11.2 Seite 19).

Bodenbelastungen / Altlasten

Das Bebauungsplangebiet liegt im stdlichen Bereich des Altstandortes der Zeche Concordia
1-3 und ist somit eine Teilfliche eines der groRen ehemaligen Zechenstandorte des
Ruhrgebiets. Als gesamter Betriebszeitraum sind die Jahre 1850 bis 1968 dokumentiert. Auf
dem heutigen, aktuellen Bebauungsplangebiet befanden sich friher u.a. eine Kokerei und
eine Zechenhalde, die spater abgetragen wurde. Auch befand sich dort um die
Jahrhundertwende eine Fabrik zur Herstellung feuerfester Steine, spater Porzellanfabrik bis
1907. Das Bebauungsplangebiet ist — gemaR seiner Industriegeschichte und dokumentiert
durch frlhere Bodenuntersuchungen - weitestgehend durch Anschittungsbéden gepragt.
Heute sind einige unversiegelte Flachen / z.T. auch eine waldartige Vegetation bzw. Brache
vorhanden, insbesondere Flurstiicke 185, tlw. 131 und 212 (Stand 2017). Zum heutigen
Flurstiick 185 (waldartig, mit ca. 4.500m2 Flache) liegen aus frilheren Bodenuntersuchungen
(Gutachten 1998) keine Sondierungsergebnisse vor. Aus diesem Grund wurde aktuell eine
Auswertung historischer Karten und Luftbilder vorgenommen, siehe Kapitel 2.4
,Bodenbelastungen/Altlasten’.

Auswirkungen der Planung

Wohn-, Wohnumfeld - und Erholungsfunktion

Die angrenzende Wohnnutzung wird nach Realisierung der betrieblichen Umstrukturierung,
die der Plan ermdglicht, weniger von Betriebsgerauschen belastet sein. Der Bolzplatz wird
auf eine unmittelbar benachbarte Flache, westlich neben der Sporthalle verlagert werden.
Die Modellautorennbahn wird an diesem Standort seine Existenz aufgeben missen. Der
Verein muss sich einen neuen Standort suchen.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit

Diesbezuglich gibt es keine Veranderung.
Verkehrslarm
Diesbeziglich gibt es keine Veranderung.
Gewerbelarm

Der Plan ermdglicht eine Erweiterung des Betriebs und beschrénkt die Zufahrt fur LKW im
Siuden. Ein Betriebskonzept, welches weitere Malinahmen zum Larmschutz regelt, wird im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Dadurch kommt es langfristig zu einer Reduzierung der
Larmbelastung fur die angrenzende Wohnbebauung. Das neue Betriebskonzept und die
begleitenden bautechnischen Veréanderungen wurden in einem Schallgutachten genauer
untersucht.

Durch die gutachterlichen Untersuchungen wurde festgestellt, dass im Hinblick auf das fir
Larmimmissionen sensible angrenzende Wohngebiet die durch die Bebauungsplanung
ermoglichte nérdliche Erweiterung des Betriebes zu einer Verbesserung gegeniber dem
bestehenden Zustand fuhren.

Die Verlagerung des betrieblichen Verkehrsgeschehens aus der unmittelbaren
Nachbarschaft der Wohnbebauung sowie bauliche Veradnderungen stellen sicher, die
gewachsene Gemengelage auch fur die Zukunft vertrdglich auszugestalten und die
Larmbelastung der Wohnbebauung an der Alleestral3e zu reduzieren. Nach der Umsetzung
aller MaRBnahmen werden die betriebsbedingten Immissionen an der Wohnbebauung
AlleestralRe langfristig reduziert sein. Die Neuordnung des Gewerbebetriebes stellt damit fiir
die angrenzende Wohnbebauung keine zusatzliche Belastung, sondern eine Entlastung dar,
womit in der stadtebaulichen Gesamtbilanz eine Verbesserung im Sinne der stadtebaulichen
Entwicklung erreicht wird.

Bei dem Betriebskonzept handelt es sich um eine mehrstufige Umsetzung verschiedener
Mafnahmen. Zur Entlastung der AlleestraBe und Optimierung der Betriebsablaufe wurde
bereits die Lkw-Zufahrt an der Alleestral3e gesperrt und an die neue Zufahrt an der Stral3e
Am Forderturm verlagert. Hieraus ergibt sich an den betroffenen Immissionsorten
(Wohnbebauung an der AlleestraRe, Wohnnutzungen des Berufsbildungszentrums und die
Schule) eine deutliche Entlastung der Larmsituation.

Diese MalRnahmen sollen zu einer deutlichen Unterschreitung der Orientierungswerte fur
Mischgebiete fiihren. Durch weitere, langfristig geplante MaRnahmen kann sogar die
Einhaltung der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete an allen Immissionsorten
erreicht werden (Stufen 4 und 5 des Konzeptes, siehe Gutachten).

Insgesamt zeigt die Untersuchung auf, dass dem Verbesserungsgebot Rechnung getragen
wird und mittel- bis langfristig das neue, schon in Teilen umgesetzte Betriebskonzept zur
deutlichen Verbesserung der Immissionssituation beitragen kann und gleichzeitig die
Entwicklungsmaoglichkeiten des Betriebs gewahrleistet sind.

Die Durchfiihrung der im Larmschutzgutachten aufgefihrten LarmminderungsmalZnahmen
wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der ansassigen Firma und der Stadt
Oberhausen gesichert werden.

Eine Betriebserweiterung muss im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens genehmigt
werden. Der Betrieb muss dann die Einhaltung der Werte der TA Larm nachweisen.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und
Lebensbedingungen im Vordergrund.

Derzeitiger Umweltzustand

Es handelt sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplans um eine knapp 100.000 m?2
groRe Flache, die heute bereits in weiten Teilen mit Gewerbehallen bebaut sowie von
versiegelten Flachen bedeckt ist. Im Nordwesten befindet sich ein relativ stérungsfreier
Gehoélzbestand mit Robinien und Birken, die eine Hohe von ca. 8 bis 10 m erreichen und nur
schwaches Baumholz aufweisen. Die Krautschicht ist sparlich vorhanden. (Glacer 2017)

Auf der 0&stlichen Brachflache entlang der Gleistrassen hat sich eine von
Schmetterlingsstrauch gepragte Pioniergesellschaft mit Birkenaufwuchs und Brombeere
entwickeln kdnnen. Das etwa 10 bis 15 Jahre alte Verbuschungsstadium wird stellenweise
von aufgelockerten, sparlich bewachsenen Flachen durchzogen. (Glacer 2017).

Planungsrelevante Arten

Da nach Durchsicht der bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorliegenden Kartierungs-
grundlagen und der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im
Fachinformationssystem (FIS) festgestellt wurde, dass im Bereich des Bebauungsplanes
und in seiner Umgebung Planungsrelevanten Arten vorkommen koénnen, wurden weitere
artenschutzrechtliche Prufschritte, also eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch
ein Gutachterbiro erforderlich. Es wurde zunachst eine artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe | (ASP | durchgeflihrt. Hieraus ergab sich weiterer Untersuchungsbedarf und es wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1l (ASP Il) beauftragt und durchgefihrt. (Glacer
2018).

Im Rahmen der ASP Il wurden insgesamt 23 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Der Turmfalke und Stieglitz briten im Umfeld des Bebauungsplans.
Aufgrund der sehr deutlichen Stérfrequenz im Plangebiet, ergeben sich trotz Habitat
Potentialen keine Brutmoglichkeiten fir planungsrelevante Arten. Bei allen vier
Detektorbegehungen wurden lediglich vereinzelte jagende Zwergfledermause festgestellt.
Uberfliegend wurden Rauhautfledermaus und Abendsegler beobachtet. Insgesamt wurde fiir
das Plangebiet nach Auswertung der Horchboxen eine geringe Fledermausaktivitat
festgestellt. Hinweise auf Quartiere ergeben sich nicht, da nur wenig nutzbare
Geholzstrukturen aufgrund des geringen Alters als Habitate zur Verfigung stehen. Es
wurden keine Hinweise auf Vorkommen von Amphibien und Reptilien im Plangebiet
festgestellt. Insgesamt wurden im Plangebiet trotz systematischer Kartierungen keine
planungsrelevanten Arten angetroffen, so dass keine Auswirkungen auf planungsrelevante
Arten zu erwarten sind. (Glacer 2018)

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (T6étungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der
Zerstorung von Lebensraumen) vom o.g. Vorhaben nicht betroffen, wenn die Vermeidungs-
und Schutzmafinahmen aus dem Artenschutzrecht eingehalten werden.

Bei der Wahl der Leuchtmittel ist der Insekten- und Fledermausschutz zu beachten.
AulRenanlagen des Plangebietes sind mit warm-weiRen LED-Leuchtmitteln zu beleuchten.
Unnotige Lichtemissionen sind zu vermeiden. Dies kann z.B. durch eine niedrigere
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Anbringung umgesetzt werden, um eine weite Abstrahlung in die Umgebung zu verhindern.
Es sind Lampen mit vollstdndig abgeschlossenen Lampengehausen zu verwenden, damit
das Eindringen und Verbrennen von Insekten verhindert wird. Es ist auf eine sparsame
Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke) von AufRenbeleuchtung zu achten,
insbesondere im Nahbereich von Waldbereichen.

Geschiutzte Allee gem. § 41 LNatSchG

Die Platanen auf der Strale Am Forderturm sind Bestandteil einer gemaR 8§ 41
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) geschutzten Allee (AL-OB-0027). Somit sind sie
nicht nur durch die Bestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung, sondern zusatzlich
durch die landesrechtlichen Bestimmungen besonders geschutzt. Der 8§ 41 LNatSchG NRW
sagt aus, dass die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstoérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, verboten sind.

Der Erhalt des im Plangebiet gelegenen Teils der Allee wird gesichert durch Ausweisung
einer 3,0 m breiten o6ffentlichen Grinflache, durch die Festsetzung der einzelnen
Alleebdume als zu erhaltende Baume, eine Festsetzung Uber die Befestigung der
Feuerwehrzufahrt mit Schotterrasen und Hinweise zum Baumschutz bei Bauarbeiten.

Der Befreiung fur die Fallung eines Alleebaumes fiir eine Zufahrt muss durch den Beirat der
unteren Naturschutzbehdrde zugestimmt werden. Eine Ersatzpflanzung ist in der N&he
innerhalb der Allee mdéglich.

Auswirkungen der Planung

Der Gehdlzbestand im Nordwesten wird durch die geplante Hallenerweiterung komplett in
Anspruch genommen werden. Diese Inanspruchnahme ist allerdings durch die rechtkraftigen
Bebauungsplane 79 A und B bereits zulassig, daher liegt hier kein Eingriff vor.

GemalR § 18 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. GemaR § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich
fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder planungsrechtlich zulassig waren.

Die Brachflache wird durch die langfristig geplante Errichtung eines Gebaudes komplett in
Anspruch genommen. Auch dies ist bereits durch die rechtskraftigen Bebauungsplane 79 A
und B wie oben ausgefiuhrt zulassig.

Die vorhandenen Alleebdume werden innerhalb einer stralenbegleitenden 6ffentlichen
Griunflache erhalten.

Eine detaillierte Schnittzeichnung belegt, dass zum Schutz der Alleebdume ein
ausreichender Abstand zwischen den Alleebdumen und der geplanten Halle inklusive der
Feuerwehrumfahrt und eines Zaunes sichergestellt werden kann.
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Um eine gringestalterische Abschirmung des Betriebsgeldndes zu angrenzenden
Nutzungen zu gewabhrleisten, setzt der Bebauungsplan am sidlichen, westlichen und
ndrdlichen Rand Pflanzflachen mit dichter Bepflanzung fest. Auf diese Weise sorgt das Griin
dafir, dass das Gewerbegebiet weniger sichtbar ist, so dass aus psychologischen Griinden
evtl. Storungen (Erscheinungsbild, L&rm) als weniger belastend wahrgenommen werden.

MaRnahmen zu Wurzelschutz wéhrend der Bauarbeiten sind benannt und werden im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zur Auflage gemacht werden.

2.3  Schutzgut Flache

Bei dem Schutzgut Flache steht die Vermeidung weiteren Flachenverbrauchs im
Vordergrund. Zuséatzliche Versiegelungen sollen vermieden werden.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich in Alt Oberhausen auf dem Gelédnde der ehemaligen Zeche
Concordia. Hier findet eine Nachnutzung auf einer Industriebrache statt. Das Plangebiet ist
zum groRten Teil bereits gewerblich genutzt und mit Hallen Uberbaut bzw. versiegelt. Im
Nordosten sind Teile des ehemaligen Zechengelandes bisher ungenutzt geblieben, hier hat
sich im Laufe der Zeit Vegetation entwickelt.

Derzeit sind als Freiflachen noch ein Geholzbestand sowie eine Brachflache vorhanden.
Eine Modellautorennbahn und ein Bolzplatz sind teilweise befestigt und in Teilen versiegelt,
gleichzeitig aber randlich stark mit Gehdlzen eingegrint.
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Auswirkungen der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans fihrt zu deutlichem Freiflachenverlust. Diese
Flacheninanspruchnahme ist allerdings auch derzeit bereits auf Grund rechtskraftiger
Bebauungsplane zuléssig.

2.4 Schutzgut Boden
Derzeitiger Umweltzustand

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Daruber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung
fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Schutzwirdige Béden

Bei der 1998 durchgefuhrten Bodenuntersuchung des Concordia-Zechenstandortes mit
insgesamt rund 50 Rammkernsondierungen anteilig im Bereich des heutigen
Bebauungsplangebietes Nr. 733 wurden im oberen Horizont ausnahmslos angeschittete
Boden mit unterschiedlichen Machtigkeiten und Zusammensetzungen angetroffen. Zudem
ist ein GroR3teil der Flache heute Uberbaut bzw. versiegelt. Auch in noch unversiegelten
Bereichen ist im oberen Bereich Anschiittung erbohrt worden. Allerdings liegen fir das
Flurstiick185 keine Sondierergebnisse aus 0.g. Bodenuntersuchungen vor.

Schutzwirdige Bodden sind somit im Bereich des Bebauungsplangebietes voraussichtlich
nicht mehr anzutreffen.

Immissionsbedingte Bodenbelastung

Die digitale Bodenbelastungskarte Oberhausen fir das Siedlungsgebiet (BBKS) gilt fir
Immissionsbelastungen auf naturnahen Boden. Das Vorhandensein dieser Bdden ist auf
Grund der Industriegeschichte des Altstandortes Concordia 1-3 und der vermutlich vélligen
Uberpragung mit Anschittungsbdden, Haldenaufschiittung und spaterem -abtrag sowie
Versiegelungen nicht mehr zu erwarten. Insofern sind Bodenbelastungen ausschlief3lich aus
der industriellen Nutzung und der Anschittung zu beriicksichtigen, da eine Differenzierung
nicht maoglich ist. Siehe hierzu nachfolgende Bewertung.

Bodenbelastungen/ Altlasten

1) Flachen mit Bodenbelastungsverdacht innerhalb des Geltungsbereichs:E13.003,
Altstandort Zeche / Kokerei / Brikettfabrik Concordia 1-3

Zu diesem Altstandort, den der aktuelle Bebauungsplan groR3flachig beinhaltet, liegt eine
historische Recherche aus dem Jahr 1995 und die darauf aufbauende Boden-, Bodenluft-
und Grundwasseruntersuchung aus dem Jahr 1998 vor: ,Historische Recherche Zeche
Concordia 1, 2 und 3%, AHU — Buro fur Hydrologie und Umwelt GmbH, Aachen, 30.06.1995,
und Gutachten ,Orientierende Untersuchung Zeche Concordia 1, 2 und 3% ebenfalls AHU,
Aachen 23.01.1998. Beide Gutachten wurden von der Stadt Oberhausen in Auftrag gegeben
und begleitet. Die Untersuchungen belegen fir das Teilgebiet, das heute den hier zu
betrachtenden  Bebauungsplanbereich  betrifft, standorttypische  Bodenbelastungen
insbesondere mit Schwermetallen und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
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(PAK). Oberflachennah sind dabei keine Belastungen zu erwarten, die eine gewerbliche
Grundstucksnutzung beeintrachtigen kénnten. Auch waren in der Bodenluft keine relevanten
Belastungen nachzuweisen.

Bei TiefbaumalRnahmen und allgemein bei gréR3eren Erdbewegungen kann jedoch mit hoher
Wahrscheinlichkeit Aushubmaterial anfallen, das abfallrechtlich relevant ist und einer
geordneten Verwertung (eingeschrankt auf demselben Grundstiick oder extern) oder aber
einer Entsorgung zuzuftihren ist. Dies ist als Aufwand typisch fur alte Industriestandorte und
in der Regel auch kostenrelevant.

Fur neue BaumalRnahmen ist immer auch die Standsicherheit zu prifen, da das Gelande
groR3flachig teilweise mehrere Meter angeschiittet ist, also nicht auf gewachsenem Boden
gebaut wird.

Der Geltungsbereich wird deshalb gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden.
Heutiges Flurstiick 185 der Flur 39 (Stand September 2017)

Zum heutigen Flurstiick 185 (waldartig, mit ca. 4.500m2 Flache) liegen aus den friheren
Bodenuntersuchungen (Gutachten s.0.) keine Sondierergebnisse vor. Aus den Unterlagen
war zunéchst nicht ersichtlich, warum die Flache ausgenommen wurde. Aus diesem Grund
wurde 2017 eine eigene Auswertung historischer Karten und Luftbilder vorgenommen.
AuBerdem sind Informationen aus einer Stellungnahme zum Grundstiicksverkehr des
friheren Fachbereichs 2-2-40 sowie einer abfallrechtlichen Stellungnahme des friiheren
Fachbereichs 2-2-30, jeweils aus dem Jahr 2003, vorhanden. Es ging um mogl.
VeraulRerung des stadtischen Grundstiicks sowie Abbruch noch vorhandener, aufstehender
Wohngebaude.

Es zeigte sich, dass die heutige waldartige Teilflache offensichtlich friiher keine betrieblichen
Anlagen des Altstandortes aufwies. Auf3er einem Kkleinflachigen Auslaufer der friheren
Zechenhalde (E13.006) waren auch sonstige Ablagerungen oder Verflllungen nicht
auszumachen. Vielmehr diente die Flache zeitweise als Wohnbauflache mit Géarten.

Insbesondere in Anbetracht der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausweisung als
Gewerbegebiet ist eine weitergehende Untersuchung des Grundstiicks entbehrlich.

E13.006, Altablagerung Zechenhalde
E13.004, Altablagerung Bergehalde bis 1976
E13.060, Altstandort Porzellanfabrik / Herstellung feuerfester Steine

Die vorgenannten Flachen wurden durch die o.g. Untersuchungen des Altstandortes
E13.003 mit erfasst.

E13.066, Bodenbelastungspotentialflache StahlgroRhandel einschliel3lich Selbstver-
brauchertankstelle

Der Standort der ansassigen Firma wurde nicht auf Grund der Stahlhandelseigenschaft
erfasst, sondern wegen Betriebs einer Eigenverbrauchstankstelle. Zu dieser Tankstelle liegt
der Unteren Wasserbehorde ein Gutachten aus dem Jahr 1999 im Zusammenhang mit
einem Umbauvorhaben vor: ,Werkstankstelle Gefahrdungsabschatzung®, Dr. Gartner und
Partner Ingenieurbiro fir Geotechnik, Duisburg, 17.02.1999.

Das Gutachten belegte damals erhohte, tankstellentypische Verunreinigungen mit
Mineral6lkohlenwasserstoffen lediglich im oberen Anschittungsbereich bis etwa 1,2m Tiefe
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des Tankstellengrundstiicks (Benzinabscheider, Dieseltank, Zapfinsel). Im tieferen Bereich
der dort etwa 2m machtigen Anschittung und darunter konnten diese Verunreinigungen
nicht festgestellt werden, wobei die Rammkernsondierungen bis zu 5m Tiefe abgeteuft
wurden. Selbst wenn die gefundenen Verunreinigungen im Rahmen des Umbaus nicht
vollstdndig entfernt wurden, waren sie fir eine fortgefihrte rein gewerbliche
Grundstucksnutzung unerheblich. Auch eine Grundwassergefahrdung konnte und kann
daraus nicht abgeleitet werden. Nach damaliger Baugenehmigung des Tankstellenumbaus
mit LKW-Waschplatz wurde im Jahr 2000 aktenkundig festgestellt, dass die
Oberflachenbefestigung ordnungsgemal hergestellt und somit frilhere Mangel beseitigt
wurden.

2) Flachen mit Bodenbelastungsverdacht im Umfeld von 100 m des
Geltungsbereichs:

E13.045, Altstandort Tankstelle

E13.018, Schrottplatz

E13.011, Altablagerung

E13.069, Bodenbelastungspotentialflache Asbestfabrik
E13.022, Tankstelle

F13.096, Altablagerung

F13.118, Bodenbelastungspotentialflache Kippstelle
E13.080, Altstandort Schacht 1

E13.071, Altstandort Tankstelle

Die vorgenannten Flachen koénnten sich lediglich Uber den Grundwasserpfad auf das
aktuelle Plangebiet auswirken. Fir die Gewerbeausweisung des Plangebietes wiirden sich
etwaige Grundwasserbelastung aus dem Zustrom nur in Extremféllen auswirken kdénnen.
Erhebliche Belastungen im ursachlichen Zusammenhang mit den vorgenannten
Verdachtsflachen sind jedoch nicht bekannt. Zum Grundwasser insgesamt erfolgt
nachfolgend eine gesonderte Betrachtung.

Grundwasser

Im Rahmen der o.g. Gutachten zum alten Zechenstandort Concordia 1-3 wurden auch
Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt. Unter einer z.T. mehrere Meter machtigen
Aufschittung folgen Sande und Feinkiese der Nieder- und unteren Mittelterrasse,
Grundwasserstauer ist der Emschermergel. Die GrundwasserflieRrichtung ist von Sidost
nach Nordwest gerichtet. Die grundwassererfillte Machtigkeit des Grundwasserleiters liegt
im betrachteten Gebiet bei ca. 5 bis 8 Metern, Grundwasser-Flurabstande betragen gemaf
mehrjahriger Messreihen etwa 6,5 bis 8 Meter.

Fur den Bebauungsplan sind die Anstrommelstelle E13002 sowie die direkten
Abstrommelf3stellen E13003, E13005 und — weiter entfernt auch E13008 - relevant, welche
bereits zur Zeit der damaligen Gutachtenerstellung beprobt wurden und heute (2017) noch
bestehen.

Regelmalige Nachbeprobungen fanden tber die Jahre nach der Gutachtenerstellung im
Rahmen des allg. Grundwassermonitorings statt. Somit wurden aktuell die Messergebnisse
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der letzten 10 Jahre gegenubergestellt. Im Anstrom-/Abstrom Vergleich des
Bebauungsplanes zeigen sich demnach auch heute noch signifikant erhéhte Gehalte von
Nickel, Zink und Cadmium, auch der Sulfatgehalt ist im Abstrom hoher als im Anstrom.
Aluminium ist insgesamt erhoht, wobei sich hier aber keine eindeutigen Differenzen zum
Anstrom ableiten lassen.

Insgesamt zeigt jedoch die entfernt liegende AbstrommefRstelle E13008 an der
Wirpembergstral’e keine signifikant erhéhten Werte gegeniber dem Anstrom E13002
sudaostlich an der Alleestralle.

Aus diesem Bebauungsplan als Teilflache des friiheren Zechenstandortes ist demnach kein
weitreichender Austrag von Belastungen in das abstromige Grundwasser zu erwarten.
Trotzdem ist festzuhalten, dass das Grundwasser im Bebauungsplangebiet Belastungen
aufweist, die deutlich Uber Geringflgigkeitsschwellenwerten (LAWA 2016) liegen. Da hier
jedoch kein Sanierungserfordernis abzusehen ist, besteht auch kein Einwand gegen die
zulassige gewerbliche Nutzung - und bauliche Ausdehnung - im Bebauungsplan (kein
Zugriffserfordernis auf bislang unbebaute Flachen). Mit BaumaRBnhahmen in der Regel
einhergehende Versiegelungen kénnen z.T. sogar den etwaigen Einfluss von Sickerwasser
auf den Schadstoffaustrag aus Bdden in das Grundwasser mindern, auch wenn hierzu
derzeit keine Notwendigkeit abzuleiten ware.

TiefbaumalRnahmen und allgemein Erdarbeiten erfordern je nach Umfang voraussichtlich
erhohten Aufwand und Kosten, wie dies typisch fur alte Industriestandorte ist. Fdr
BaumalRnahmen ist immer die Standsicherheit zu prifen, da das Geldnde grof3flachig
teilweise mehrere Meter angeschittet ist, also nicht auf gewachsenem Boden gebaut wird.

Auswirkungen der Planung

Da im gesamten Geltungsbereich keine natirlichen Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten
sind, ergeben sich fiir das Schutzgut Boden keine relevanten Auswirkungen.

2.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den Naturhaushalt; zu
unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewdasser. Als Schutzziele
sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Derzeitiger Umweltzustand

Oberflachengewasser: Im Plangebiet selbst und im Umfeld befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Grundwasser: Der anstehende Grundwasserleiter sind die gut durchlassigen Sande und
Kiese der Niederterrasse von Rhein und Emscher. Der mittlere Grundwasserstand liegt ca. 6
bis 8 Meter unter Gelandeoberkante. Die generelle FlieRrichtung des Grundwassers erfolgt
von Osten nach Westen.

Hochwasser: Gemall den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der
Bezirksregierung Dusseldorf ist das Plangebiet nicht von Hochwasser betroffen.

Die FlieBwegeanalysekarte der Emschergenossenschaft gibt keine Hinweise auf eine
maogliche Verwundbarkeit gegeniiber Starkregen.
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Auswirkungen der Planung / Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient insbesondere der Erweiterungsmaoglichkeit des
Betriebsgelandes der ansassigen Firma. Dachniederschlagswasser der bestehenden
Betriebshallen werden versickert. Niederschlagswasser zukinftiger Betriebshallen soll in die
Versickerungsanlage eingeleitet werden.

Merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu
nennen.

Derzeitiger Zustand

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West, in der
Umweltzone Oberhausen und damit in einem von Vorbelastungen gepragten Gebiet. Der
Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastungen, da
im  gesamten  Ruhrgebiet  flachendeckend  Uberschreitungen  oder  drohende
Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten fir Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid
(NO2) festgestellt wurden. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 733 befindet sich keine
Messstation, so dass eine Einschatzung auf der Grundlage der durchgefiihrten
Modellrechnungen vorgenommen wird.

In der Klimaanalysekarte Oberhausen (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR, Juni
2017) wird das Plangebiet dem Gewerbe/lndustrieklima mit unginstigem Bioklima,
eingeschrankten Austauschbedingungen und erhéhter Luftbelastung zugeordnet.

Eine Luftleitungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Dazu fehlt es der Flache aufgrund
des mangelnden Anschlusses an klimatisch wirksame Flachen an Bedeutung. Eine
nachtliche Kaltluftproduktion ist nicht gegeben. Eine besondere Bedeutung zur
Luftregeneration ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrads ebenso auszuschlielRen wie
eine stadtklimatische Bedeutung des Plangebietes aufgrund néachtlicher Kaltluftproduktion.

Auswirkungen der Planung

Der Plan ermdglicht weitere Flachenversiegelungen in einem bereits gro3tenteils bebauten
bzw. versiegelten Quartier. Nach Realisierung der geplanten Bebauung sind Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten, die aber nicht quantifizierbar sind.

Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fiur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB ,den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.®

Um klimaschiutzende Aspekte verstarkt beriicksichtigen zu kdnnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung® im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.
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Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden ,Klimaschutz in der Bauleitplanung® zeigt,
dass die Nutzung, die Sicherung und Erweiterung eines gut erschlossenen, zentral
gelegenen Altstandortes der Idee von der ,Stadt der kurzen Wege“ und dem Ziel
,innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ entspricht und damit indirekt auch zum
Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden weitere Mdoglichkeiten der stadtebaulichen
Optimierung hinsichtlich des Energieverbrauchs sowie der Anpassung an den Klimawandel
nicht genutzt.

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und kiinftigen
gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforderungen zur
Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebdudes sowie die Verwendung erneuerbarer
Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO2-Bilanz. In der
Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebduden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Welche Malinahmen ergriffen
werden, die Uber technische Standards oder bestehende verpflichtende Regelungen
hinausgehen, bleibt den Vorhabentragern vorbehalten.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist moéglich und findet statt. Ein
oberirdischer Riickhalt mit moglichen Abkihlungseffekten kann wegen der Flachenintensitéat
nicht berticksichtigt werden.

Da bereits grof3e Teile des Plangebietes versiegelt sind, wird sich die klimatische Situation
real zwar verandern aber die Effekte sind aber nicht quantifizierbar.

2.7 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)
Derzeitiger Zustand

Das Gebiet wird Uberwiegend durch eine massive gewerbliche Bebauung mit hohen Hallen
gepragt. Eine nordlich vorgelagerte Sporthalle verdeckt den Anblick von der StralRe Am
Forderturm aus. An dieser StrafRe ist derzeit der Geholzbestand und eine Platanenallee
ortshildpragend. Der benachbarte unbefestigte Parkplatz ist in regelmaiigem Abstand mit
Baumen bestanden, so dass sich von dieser Seite die Begrinung als ortsbildpragend
darstellt.

Auswirkungen der Planung

Das Orts- und Landschaftshild wird durch die Planung von der StraRe Am Foérderturm her
gesehen deutlich verandert. Der neu zu errichtende Hallenbau wird durch die festgesetzte
Allee allerdings den Blicken entzogen werden.

Die vorhandenen Alleebdume sind Uber die Bestimmungen der Baumschutzsatzung, bzw.
als Allee nach Landesrecht geschiitzt. Eine offentliche Grunflache und die Baumstandorte
sind hier festgesetzt.

Der Pflanzstreifen an der Alleestrale im Stiden wird durch Festsetzung eines Pflanzgebots
gesichert, so dass eine Abschirmung zur vorhandenen Wohnbebauung auf der
gegeniberliegenden StraRenseite heranwachsen kann.
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2.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich sind keine Denkmaéler der Denkmalliste vorhanden. Sachguter sind die
im Geltungsbereich vorhandenen Gebaude, der Bolzplatz und die Modellautorennbahn.

Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Erweiterung der Betriebsgebéude, der Bolzplatz wird
verlagert, die Modellautorennbahn muss am Standort aufgegeben werden.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
2.9 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Der Bebauungsplan Nr. 733 Uiberplant die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 79 A und B.

3 Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung und die
Inanspruchnahme von derzeitigen Freiflachen. Durch die Erweiterung werden die Larm-
emissionen im Rahmen der Umsetzung des Betriebskonzeptes langfristig reduziert. Die
Freiflacheninanspruchnahme ist bereits heute planungsrechtlich zulassig.

4 Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung kénnte die gewerbliche Nutzung nicht erweitert werden und die
angestrebte Verbesserung der Larmsituation fir die angrenzende Wohnbebauung wére
nicht moglich. Gehdlzbestande und Brachflachen blieben als solche erhalten.

5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht hervorgerufen, daher sind
entsprechende MalRnahmen nicht erforderlich.

Um nachteilige Auswirkungen durch Larmimmissionen zu vermeiden, wird die LKW Zufahrt
von Suden her ausgeschlossen und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zuséatzliche
Maflnahmen zum Larmschutz bei der geplanten Betriebserweiterung vereinbart.

Eine Kennzeichnung von Bodenbelastungen des Bebauungsplanbereiches gemaf § 9 Abs.
5 Nr.3 BauGB ist aus Grinden der geplanten, gewerblichen Grundstiicksnutzung fur diesen
Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Erheblichkeit ergibt sich immer auch unter
Berucksichtigung der bauplanungsrechtlich zuldssigen Nutzung. Fir die gewerbliche
Nutzung ist eine Erheblichkeit von Bodenbelastungen nicht abzuleiten.

Allerdings ist bei Baumafinahmen und jeglichen, tiefgreifenden Erdarbeiten das Antreffen
abfallrelevanter, belasteter Aushubbdden zu erwarten. Insofern rechtfertigt die Signalwirkung
eine Kennzeichnung des Bebauungsplanes. Aufwand und Kosten von relevanten
Erdbewegungen sind zu  bericksichtigen.  Auerdem  koénnen tieferliegende

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 733 Seite 44/ 48



Anschuttungsmaterialien in Abhangigkeit vom Schadstoffinventar nicht grundsatzlich an der
Oberflache der Grundstiicke wiederverwendet werden. Auch sind Standsicherheitsfragen zu
berlcksichtigen.

Eine Kennzeichnung des gesamten Bebauungsplans gemaR 89 Abs. 5 Nr.3 BauGB als
,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ ist somit
textlich erfolgt.

Artenschutz

Das gesetzliche Rodungsverbot gemald § 39. Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30.
September jeden Jahres) muss eingehalten werden.

Zum Schutz der Fledermause missen die Rodungsarbeiten auf3erhalb der
Wochenstubenzeit (ca. Mai — Juli) stattfinden. Der geeignetste Zeitraum ist Oktober
bis Mitte November, weil danach der Uberwinterungszeitraum bis ca. Marz/April
beginnt.

Die zu rodenden Baume sind vor Rodungsbeginn durch eine geeignete
naturschutzfachliche Fachkraft (z.B. Biologe, Gutachter) auf Vorkommen von
Fledermé&usen zu untersuchen.

Sollten Hinweise auf Fledermaus-Vorkommen oder andere planungsrelevante Arten
festgestellt werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehotrde zur Festlegung
weiterfihrender MaRnahmen zu kontaktieren.

Ein schrifticher Nachweis der Kontrolle ist der Unteren Naturschutzbehorde vor
Rodung unaufgefordert vorzulegen.

Bei der Wahl der Leuchtmittel ist der Insekten- und Fledermausschutz zu beachten.
Es sind warm-weiRe LED-Leuchtmitteln zu verwenden. Es sind Lampen mit
vollstdndig abgeschlossenen Lampengehdusen zu verwenden, damit das Eindringen
und Verbrennen von Insekten verhindert wird. Lampen sind niedrig anzubringen um
eine weite Abstrahlung in die Umgebung zu verhindern.

Alleenschutz

Die BaumschutzmalRnahmen nach DIN-Norm 18920 - "Schutz von Bé&aumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" und RAS LG4
,Richtlinien fir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftsbau, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen® sind zu
beachten.

Das Hinweisblatt Alleebdume und das Merkblatt zum Schutz von B&umen ist zu
beachten.

Alle Handlungen, die zur Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung
eines Alleebaumes filhren kénnen, sind verboten. Eine Fallung und ein Rickschnitt,
der zu einer nachteiligen Veranderung im Kronenbereich fuhrt, sind verboten und
ihnen kann nicht zugestimmt werden.

Eine Okologische Baumbegleitung (z.B. Sachverstandiger, Gutachter) ist zum Schutz
und der Umsetzung von SchutzmafRnahmen der Alleebdume einzusetzen.
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e Die Herstellung von Graben, Mulden oder Baugruben im Wurzelbereich mit einem
Bagger ist verboten. Die Herstellung darf nur in Handarbeit oder mit Absaugtechnik
erfolgen. Der Abstand vom Stammful3 muss mindestens 2,50 m betragen.

e Wurzelverletzungen und -kappungen sind ausdriicklich verboten. Wurzeln, die einen
grolReren Durchmesser als 3 cm aufweisen, missen erhalten bleiben.

e Sollten Starkwurzeln im Baubereich auftreten, ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehérde zur Festlegung weiterfihrender Mal3hahmen zu kontaktieren.

e Die MalRnahmen im Wurzelbereich der Alleebdume sind fotodokumentarisch zu
begleiten.

e Ein schrifticher Nachweis der Fotodokumentation ist der Unteren
Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Diese MalRnahmen sind im Rahmen einer Baugenehmigung als Nebenbestimmungen zu
benennen.

6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt und in diesem Zuge
eine Verbesserung der Larmbelastung der Anwohner erreicht werden kann, wurden
Alternativen nicht betrachtet.

7 Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was flr eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fir die Abwagung Uber zu bericksichtigende Belange
erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu vermeiden
wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits ermittelt
wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
ausgewerteten Gutachten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und
der einschlagigen Gesetze, Richtlinie und Normen erarbeitet worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

8 Monitoring

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse auf anstehende
Genehmigungsverfahren verwiesen. Der Zustand der Allee wird im Rahmen der
Baumkontrolle tberpriift.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Uberplant zwei rechtskraftige Bebauungsplane und erméglicht die
Erweiterung eines vorhandenen Betriebes. Dadurch kann eine Reduzierung der
Larmbelastung der Anwohner erreicht werden. Die Zufahrt von LKW Uber die Stralle Am
Forderturm wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags geregelt. Die Inanspruchnahme
der Freiflachen ist derzeit auf Grund des geltenden Planungsrechtes bereits mdglich. Die
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geschiitzte Allee wird als zu erhaltend gesichert. Die Betriebsgebaude werden durch
Pflanzstreifen optisch abgeschirmt.

10
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