St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/4490-01 | 01.04.2019 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

19.03.2019 Bezirksvertretung Osterfeld A
21.03.2019 Finanz- und Personalausschuss V
26.03.2019 Planungsausschuss Vv
01.04.2019 Rat der Stadt B
07.05.2019 Kulturausschuss K
15.05.2019 Schulausschuss K
22.05.2019 Jugendhilfeausschuss K
Beratungsgegenstand

Stadterneuerungsprojekt "Soziale Stadt Osterfeld"
Hier: Projektumsetzungsbeschluss TeilmaRnahme Nr. 2: "Multifunktionskomplex der sozialen,
stadtteilbezogenen Infrastruktur" sowie Sachstandsbericht zur Férderantragsstellung STEP 2019

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlieRt die Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes ,Soziale

Stadt Osterfeld® durch Weiterentwicklung der urspringlichen IHK-Teilmallinahme Nr. 2 ,Errichtung
Jugendzentrum Osterfeld® zur neuen IHK-Teilmallnahme Nr. 2 ,Errichtung eines
Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld”, bestehend aus den
drei Bausteinen (1) Rickbau (2) Neubau und (3) Umbau im Bestand.

Der Rat der Stadt beschliet ferner, dass zur Entlastung des Uber das Integrierte
Handlungskonzept ,Soziale Stadt Osterfeld® definierten Gesamtkostenrahmens des
Stadterneuerungsprojektes von derzeit rd. 26.000.000 EUR zugunsten der Umsetzung der neuen
IHK-TeilmaRnahme Nr. 2 ,Errichtung eines Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen
Infrastruktur Osterfeld folgende IHK-TeilmalRnahmen zuriickgestellt bzw. dem Foérdergeber als

Kompensation angeboten werden sollen:

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Mollerus
Datum 07.03.2019

Beigeordnete
Dezernat 5

Lauxen
Datum 07.03.2019

Dezernent
Dezernat 4

J. Schmidt
Datum 08.03.2019

Beigeordnete
Dezernat 3

Miinich
Datum 11.03.2019

Tsalastras
Datum 07.03.2019

Erster Beigeordneter und Kammerer

Oberbiirgermeister

Schranz
Datum 12.03.2019

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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. = Kostenschatzung

IHK-Nr. | TeilmaBnahme Begriindung Handlungskonzept

« Zielerflllung durch neue
3 Konzept ,Offene Schule GSO IHK-Teilmafnahme Nr. 2 1.528.000 €
5 Schulhoferweiterung Robert-Koch-Schule Zusammenfassung in 332.900 €
- Schulhofumgestaltung
6 Umgestaltung Schulhof Osterfelder Heide Schule ,Eisenheimschule* geplant 435.580 €
. . / Mitteliberhang als
11 Ausbau Spielplatz Giesbertstralle Kompensation 103.110 €
19 Strallenraumaufwertung / Umgestaltung Stadtebauliche Neu- 702.080 €
Marktplatz / Bergstralle bewertung erforderlich '
. . . . Umsetzung als

25 FuBgangerunterfihrung Osterfeld Siid- Mitte Verfiigungsfondsprojekt 92.770 €
30 Strallenraumaufwertung/Umgestaltung Vestische Stralle | alternativer Forderzugang 983.400 €
35 Verfligungsfonds Nr. 14 (Restmittel) Geringe Projektnachfrage 160.000 €
Gesamtsumme zur Kompensation 4.337.840 €

. Der Rat der Stadt beschliel3t vorbehaltlich einer Férderzusage des Bundes und des Landes NRW
im Rahmen der Stadtebauférderung die Umsetzung der neuen IHK-Teilmalnahme Nr. 2
-Errichtung eines Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld®,
bestehend aus den drei Bausteinen (1) Rickbau (2) Neubau und (3) Umbau im Bestand mit einem
voraussichtlichen Bruttoprojektkostenrahmen nach derzeitigem Kostenermittiungsstand von rd.
17.530.000 EUR. Er beschlieRt vor diesem Hintergrund ferner, die im Zusammenhang mit der
Projektumsetzung nach derzeitigem Kostenermittlungsstand erforderlich werdenden finanziellen
Eigenanteile in Héhe von rd. 6.000.000 EUR im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung zu
berlcksichtigen.

Der Rat der Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der derzeitige Kostenermittlungsstand nicht
abschliefend ist und nach genereller Erfahrung insbesondere baukonjunkturelle und
vergaberechtsbedingte Kostensteigerungsrisiken grundsatzlich méglich sind.

. Der Rat der Stadt beschliel3t vorbehaltlich einer Férderzusage des Bundes und des Landes NRW
im Rahmen der Stadtebauférderung die zur Umsetzung des unter 2. genannten Projektes
erforderlichen finanziellen Mittel - insbesondere die erforderlichen Eigenanteile - im Rahmen der
kommunalen Haushaltsplanung bedarfsgerecht bereitzustellen.

. Der Rat der Stadt stimmt im Zusammenhang mit den Beschlissen zu 1. bis 3. der
UberplanmaRigen Mittelbereitstellungen fiir investive Leistungen fiir das Haushaltsjahr 2019 im
Produktbereich 09 - Raumliche Planung und Entwicklung, Geoinformation in Gesamthdéhe von
755.000 EUR wie folgt zu:

Betrag / EUR
InvestitionsmaRnahme Bezeichnung Finanzposition Bezeichnung
Ansatz alt Ansatz neu
Auszahlungen fur
Auszahlung fir Hochbau-
510009020106800 g 785101 maflnahmen / 135.000,00 800.000,00
BaumaRnahmen )
Ingenieurs-
leistungen
510009020106800 Auszahlung fr 785120 OGM-Honorare 10.000,00 100.000,00
BaumaRnahmen
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/4490-01

Termin

01.04.2019

Rat der Stadt

Deckungsvorschlag:

Erhéhung des negativen Saldos aus laufender Investitionstatigkeit. Die verbindliche Kreditvorgabe der
Bezirksregierung Dusseldorf wird eingehalten.

Hinweis:

Je nach potentiellem Bewilligungszeitpunkt ist eine anteilige Refinanzierung nach Forderzusage des
Bundes und des Landes NRW im Rahmen der Stadtebauférderung in den folgenden Haushaltsjahren
2020 bis 2023 vorgesehen. Ergeben sich bereits fir das laufende Haushaltsjahr anteilige Betrage,
werden diese gegebenenfalls unterjahrig durch aul3erplanmaRige Einzahlung realisiert.

5. Der Rat der Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Verwaltung - vorbehaltlich der Beschliisse zu 1. bis
4. - fur die Umsetzung der weiterentwickelten IHK-Teilmalnahme Nr.2 ,Errichtung eines
Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld® fristgerecht am
28.02.2019 einen Foérderantrag im Rahmen der Stadtebauforderung ,Soziale Stadt Osterfeld* zum
Stadterneuerungsprogramm 2019 (STEP 2019) gestellt hat.
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Bezug

Vorlage - B/16/1145-01
Vorlage - M/16/1538-01
Vorlage - B/16/2007-01
Vorlage - B/16/2435-01
Vorlage - M/16/1874-01
Vorlage - M/16/2730-01
Vorlage - M/16/3674-01
Vorlage - B/16/4246-01

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [
ja [X]

Die urspriinglichen IHK-TeilmalRnahme Nr. 2 Errichtung Jugendzentrum Osterfeld® wurde
verwaltungsseitig unter intensiver Beteiligung der Blrgerinnen und Birger sowie der betroffenen
Bereiche der Stadtverwaltung und des Beirats ,Soziale Stadt Osterfeld” zur neuen IHK-TeilmaRnahme
Nr. 2 ,Errichtung eines Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld®,
bestehend aus den drei Bausteinen (1) Riickbau (2) Neubau und (3) Umbau im Bestand, qualifiziert.

Mit diesem Qualifizierungsprozess sind eine inhaltliche Qualitatssteigerung sowie eine finanzielle
Kostensteigerung des Projekts verbunden.

Nach derzeitigem Kostenermittlungsstand ist fur die Projektumsetzung von Bruttoprojektkosten in Hohe
von rd. 17.530.000 EUR auszugehen. Vorbehaltlich einer Férderzusage des Bundes und des Landes
NRW im Rahmen der Stadtebauforderung ist zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass fir die
Projektumsetzung Foérdermittel in Hohe von maximal rd. 11.580.000 EUR akquiriert werden kdnnen
und ein Eigenanteil (inkl. nicht zuwendungsfahiger Projektkosten) von rd. 6.000.000 EUR auf den
Haushalt der Stadt Oberhausen entfallen wird.

Im Einzelnen setzten sich die Bruttoprojektkosten nach derzeitigem Kostenermittiungsstand wie folgt
zusammen:

Davon Kommunaler
voraussichtlich Forderung Eigenanteil )
Projektbaustein Ge;:rTJLké):tten ABRECLTE S S GGl b gtTru_ndgbR Fgrgr?m;te
) Kosten (brutto in (brutto in ) S
(brutto in EUR) gerundet EUR) (inkl. nicht (in %)
5 in EUR zuwendungsfahiger
(brutto in ) Projektkosten)
(1) Riickbau 760.000,00 725.000,00 580.000,00 180.000,00 76
(2) Neubau 15.620.000,00 13.950.000,00 | 11.000.000,00 4.620.000,00 70
(3) Umbau im Bestand 1.150.000,00 0 0 1.150.000,00 0
Gesamt: 17.530.000,00 14.675.000,00 | 11.580.000,00 5.950.000,00 66
Stand der Kostenermittlung: 15.02.2019

Drucksache Nr.: B/16/4490-01 / Seite 4 von 12




38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/4490-01 01.04.2019 Rat der Stadt

Mit Bezugnahme auf die dem Architektenwettbewerb zugrunde liegende Wettbewerbsauslobung und
die darin aufgerufene Bruttobaukostenobergrenze von 9.500.000 EUR fir die Kostengruppen 300 und
400 nach DIN 276, die bei der Losung der Wettbewerbsaufgabe nicht Uberschritten werden sollte, sind
die nunmehr nach derzeitigem Kostenermittlungsstand fiir die Projektumsetzung veranschlagten
Bruttoprojektkosten in Héhe von rd. 17.530.000 EUR wie folgt zu erklaren:

e Die nach derzeitigem Kostenermittlungsstand fir die Projektumsetzung veranschlagten
Bruttoprojektkosten in Hohe von rd. 17.530.000 EUR beinhalten nicht nur die geplante
NeubaumalRnahme, die alleinig Gegenstand des Architektenwettbewerbs war, sondern auch die
kostenrelevanten Projektbausteine ,Rickbau“ und ,Umbau im Bestand®. Auf die geplante
Neubaumalnahme entfallen nach derzeitigem Kostenermittlungsstand rd. 15.620.000 EUR
brutto.

e In der Auslobungsunterlage zum Architektenwettbewerb wurde auf Basis der geplanten
Bruttogeschossflache eine Bruttobaukostenobergrenze in Hohe von 9.500.000 EUR fir die, flr
das HOAI-Fachplanergewerk ,Architekt‘ relevanten Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN 276
der geplanten NeubaumafRnahme aufgerufen. Bei der Gesamtrealisierung des Projektes sind
aber darlber hinaus die Kostengruppen 200, 500, 600 und 700 nach DIN 276 in finanzieller
Hinsicht mit zu kalkulieren (siehe auch Anlage 3 zu dieser Vorlage).

e Die Bruttobaukosten fir die Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN 276 liegen bei dem aktuell
vorliegenden Planungsstand der NeubaumafRnahme bei rd. 11.000.000 EUR - insoweit ist hier
im Vergleich zum Wettbewerbsergebnis des planverfassenden Architekturbiros eine
Kostensteigerung von rd. 1.800.000 Mio. EUR brutto zu verzeichnen. Diese Kostensteigerung
resultiert im Wesentlichen aus einer inhaltlichen Weiterqualifizierung des Wettbewerbsentwurfs.
Dabei sind kostenwirksam insbesondere folgende Punkte anzufiihren:

= Anpassung der Ho6henentwicklung des Neubaus an der Nahtstelle Aula /
Bestandsschule,

=  Weiterentwicklung des Brandschutzkonzeptes aufgrund von ersten Prifergebnissen des
zwischenzeitlich beauftragten Brandschutzsachverstandigen,

= Anpassung der Einheitspreise an die aktuelle baukonjunkturelle Entwicklung.

e Die ubrige Differenz in Hohe von rd. 6.500.000 EUR brutto (17.500.000 EUR — 11.000.000 EUR
(Kostengruppe 300 + 400 der Neubaumalinahme)) entfallt einerseits auf die beiden weiteren
kostenrelevanten Projektbausteine ,Rickbau“ und ,Umbau im Bestand® (rd. 1.910.000 EUR
brutto). Andererseits dariber hinaus auf die Kostengruppen 200, 500, 600 und 700 der
NeubaumafRnahme (rd. 4.590.000 EUR brutto), wobei die Baunebenkosten (Kostengruppe 700
— Ingenieurs- und Fachplanerleistungen, Gutachten etc.) in Héhe von rd. 3.750.000 EUR brutto
hierbei den gréfiten Anteil darstellen.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die vorgenannte Kostensteigerung u.a. durch weitegehende
fachplanerische Begutachtungen (z.B. Brandschutzsachverstandiger) zum jetzigen, noch sehr frihen
Planungsstadium  grundsatzlich vor derartigen Kostensteigerungen zu einem spéateren
Planungszeitpunkt bewahrt. Sie weist aber auch darauf hin, dass der derzeitige Kostenermittiungsstand
trotzdem noch nicht abschlieRend ist und nach genereller Erfahrung insbesondere baukonjunkturelle
und vergaberechtsbedingte Kostensteigerungsrisiken von bis zu 30 % weiterhin grundsatzlich méglich
sind.

Die Forderzusage flr das Projekt vorausgesetzt, erfolgt die erforderliche Mitteleinplanung
(Auszahlungen und Einzahlungen) in den kommunalen Haushalt fur die Haushaltsjahre 2020 ff unter
Beachtung der jeweiligen Kreditvorgabe der Bezirksregierung Dusseldorf auf Basis des potentiellen
Forderbescheides und des darin festgelegten finanztechnischen Bewilligungsrahmens im
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Produktbereich 09 - Raumliche Planung und Entwicklung, Geoinformation unter der
Investitionsmaflnahmen 510009020106800 (GSO Errichtung Multifunktionskomplex).

Um im laufenden Haushaltsjahr 2019 die weitere Projektbearbeitung und Umsetzungsvorbereitung
sicherstellen zu konnen, ist eine UberplanméaRigen Mittelbereitstellungen fiir investive Leistungen im
Produktbereich 09 - Raumliche Planung und Entwicklung, Geoinformation in Gesamthéhe von 755.000
EUR wie folgt erforderlich:

Betrag / EUR
InvestitionsmalRnahme Bezeichnung Finanzposition Bezeichnung
Ansatz alt Ansatz neu
Auszahlungen fir
Auszahlung fir Hochbau-
510009020106800 g 785101 maflnahmen / 135.000,00 800.000,00
BaumaRnahmen )
Ingenieurs-
leistungen
510009020106800 Auszahlung fr 785120 OGM-Honorare 10.000,00 100.000,00
BaumaRnahmen

Die UberplanmaRige Mittelbereitstellung umfasst insbesondere umsetzungsvorbereitende Architekten-
und Ingenieursleistungen nach der HOAI (Gebaudeplanung, Freianlagenplanung, Tragwerksplanung
und Planung der technischen Gebaudeausristung) sowie umsetzungsvorbereitende Gutachten und
Beratungen. Darlber hinaus werden im laufenden Haushaltsjahr erweiterte, nicht zuwendungsfahige
OGM-Honorare und vergabe- sowie zuwendungsrechtsbezogene Rechtsberatungsleistungen
erforderlich.

Deckungsvorschlag:
Erh6hung des negativen Saldos aus laufender Investitionstatigkeit. Die verbindliche Kreditvorgabe der
Bezirksregierung Dusseldorf wird eingehalten.

Hinweis:

Je nach potentiellem Bewilligungszeitpunkt ist eine anteilige Refinanzierung nach Fdrderzusage des
Bundes und des Landes NRW im Rahmen der Stadtebauférderung in den folgenden Haushaltsjahren
2020 bis 2023 vorgesehen. Ergeben sich bereits fir das laufende Haushaltsjahr anteilige Betrage,
werden diese gegebenenfalls unterjahrig durch aulRerplanmaRige Einzahlung realisiert.

Begriindung

1. Ausgangslage

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seinen Sitzungen am 15. September 2014 und am 16. November
2015 auf der Grundlage des § 171e BauGB das stadtebauliche Programmgebiet ,Soziale Stadt
Osterfeld® sowie das ,Integrierte Handlungskonzept Osterfeld® als Gesamtmafnahme fir den
geplanten Stadterneuerungsprozess im Stadtteil Osterfeld beschlossen (vgl. Vorlage B/16/1145-01).
Zur konsequenten Abarbeitung der GesamtmaRnahme sind u.a. jahrliche Einzelférderantrage zu
stellen. Der Fordergeber hat flr das Stadterneuerungsprogramm 2019 (STEP 2019) die verbindliche
Antragsfrist vom 07.12.2018 auf den 28.02.2019 verschoben. Bis zu diesem Datum wurden im
Rahmen des Stadterneuerungsprogramms ,Soziale Stadt Osterfeld® die folgenden drei
Einzelférderantrage gestellt.

IHK-Maf3nahme Nr. 2: Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld
IHK-MafRnahme Nr. 32: Fortfiihrung des Fassaden- und Hofprogramms
IHK-MaRnahme Nr. 42a: Machbarkeitsstudie zum Gartendom Osterfeld
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Die urspriingliche Teilmalinahme Nr. 2 ,Errichtung Jugendzentrum Osterfeld” ist Bestandteil des durch
den Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Integrierten Handlungskonzeptes ,Soziale Stadt
Osterfeld“. Sie wurde mittlerweile verwaltungsseitig unter intensiver Beteiligung der Burgerinnen und
Birger sowie der betroffenen Bereiche der Stadtverwaltung und des Beirats ,Soziale Stadt Osterfeld®
zum Vorhaben eines ,Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld*
erweitert und fortentwickelt. Die Verwaltung berichtete hierzu regelmaRig (siehe Vorlagen M/16/2730-
01 und M/16/3674-01).

In Vorbereitung des o.g. Foérderantrages wurde ein Architektenwettbewerb, eingebunden in ein
vergaberechtlich erforderliches Verhandlungsverfahren nach GWB und VgV ausgelobt und
durchgefihrt. Am 06.12.2018 wurde die Beauftragung des Architekturbliros gernot schulz : architektur
GmbH, Koéln durch den Finanz- und Personalausschuss beschlossen (B/16/4246-01). In
Zusammenarbeit mit dem Architekturbliro wurde das Projekt daraufhin — insbesondere hinsichtlich der
projektrelevanten vertieften Kostenschatzung — weiter konkretisiert und die Unterlagen zur
Forderantragstellung vorbereitet (siehe Anlage 3 zu dieser Vorlage hinsichtlich der aktuellen
Entwurfsplanung des Gebaudes).

Aufgrund der Komplexitat des Vorhabens setzt sich die MalRnahme aus verschiedenen Bausteinen
zusammen, die jeweils gesondert auf ihre Forderfahigkeit zu prufen sind. Die jeweils forderfahigen
Aspekte wurden im Rahmen des STEP 2019 in zwei Einzelantragen zur Férderung angemeldet.

Baustein 1: Riickbau der bestehenden Gebdudesubstanz

Der Ruckbau des bestehenden Gebdudetraktes an der Westfalischen Stral3e / Ecke Heinestralde ist im
Sinne einer Freilegung von Grundsticken nach Ziffer 10.3 (1) lit. (a) der Foérderrichtlinien (FRL)
Stadterneuerung 2008 (Beseitigung Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen einschlieRlich
Abraumen und Nebenkosten) grundsatzlich forderfahig und wurde mit dem Einzelférderantrag fur die
Teilmalinahme Nr. 2a (vgl. unten) zur Férderung angemeldet.

Baustein 2: Neubau des Multifunktionskomplexes Osterfeld

Die Errichtung eines Multifunktionskomplexes der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur als
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung ist nach Ziffer 11.3 FRL Stadterneuerung 2008 grundsatzlich
forderfahig. Da die ,Mehrzweckaula® anteilig sowohl durch ,6ffentliche® und ,schulische® Nutzung
genutzt werden soll, von denen nur der Anteil der offentlichen Nutzbarkeit grundsatzlich
zuwendungsfahig ist, wurde durch die Verwaltung ein entsprechender Nutzungsschiissel als Grundlage
fur die Berechnung von forderfahigen Bereichen erarbeitet. Der Neubau der ,Mehrzweckaula“ wird
somit anteilig zur Férderung angemeldet. Der Einzelférderantrag zur Teilma3nahme Nr. 2b (vgl. unten)
beinhaltet ausschlieRlich forderfahige Kosten.

Baustein 3: Umbau im Bestand / Verlagerung der Schulverwaltung

Die notwendige Verlagerung der Schulverwaltung innerhalb des bestehenden Gebdudekomplexes der
Gesamtschule Osterfeld sowie der notwendige Umbau im Vorfeld der Realisierung der Teilmalinahme,
stellen im Rahmen der Stadtebauférderung nicht-forderfahige Tatbestande dar und sind somit kein
Bestandteil des aktuell gestellten Forderantrags. Die diesbeziglichen Kosten sind vollstandig durch
den Haushalt der Stadt Oberhausen zu tragen.

2. Einzelforderantrage TeilmaBRnahme Nr. 2

1. Einzelforderantrag
TeilmaBnahme 2a: ,,Multifunktionskomplex Osterfeld — Riickbau“

Beschreibung

Um das geplante Projekt an dem Standort der Gesamtschule realisieren zu kénnen, muss die
bestehende Bausubstanz des Gebaudetrakts an der Westfalischen Stralle / Ecke Heinestralle
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vollstandig zurtickgebaut werden. In dem Gebaudetrakt sind derzeit die Schulverwaltung, die Schulaula
und Raumlichkeiten des Bereiches Kinder und Jugend untergebracht.

Zur Errichtung des Multifunktionskomplexes bedarf es der Freirdumung dieser Grundsticks-flache und
somit eines vorzeitigen Freizugs der Gebdaudeteile. Die notwendigen Umsetzungsschritte und
raumlichen Ubergangslésungen sind mit allen Beteiligten kommuniziert und abgestimmt worden.
Wahrend der Realisierungsphase wird die Arbeit der derzeitigen Stadtteilbibliothek durch die tbrigen
Oberhausener Bibliotheken tUbernommen. Die Medienbestdande werden eingelagert oder in andere
Bestande eingegliedert. Nach Freizug und Umbau der Raumlichkeiten wird die Schulverwaltung
verlagert. Fir die Ubergangszeit werden geplante schulische Veranstaltungen innerhalb des
Schulgebdudes (z.B. in die Sporthalle) verlegt. Die auf der angestrebten Fdrderzusage aufbauende,
vorlaufige projektspezifische Zeitplanung ist der Anlage 2 zu entnehmen.

Finanzierung:

Der Ruckbau des bestehenden Gebaudetraktes an der Westfalischen Strale / Ecke Heinestralde ist im
Sinne einer Freilegung von Grundstlicken nach Ziffer 10.3 FRL Stadterneuerung 2008 grundsatzlich
forderfahig. Auf Basis der differenzierten Kostenschatzung des planverfassenden Architekturburos
gernot schulz : architektur GmbH, Kéln vom 15.02.2019, die durch die OGM GmbH geprift wurde,
ergeben sich fir die IHK-TeilmalBnahme 2a: Multifunktionskomplex Osterfeld — Rickbau des
Bestandes Bruttoprojektkosten in Hohe von rd. 760.000. Die forderfahigen Gesamtkosten liegen bei rd.
725.000 EUR (brutto), die grundsatzlich eine Bund-Lander-finanzierten Zuwendung im Rahmen der
Stadtebauférderung in Hohe von maximal rd. 580.000 EUR (brutto) erwarten lassen.

Die Umbauarbeiten in den derzeitigen Raumlichkeiten der Stadteilbibliothek Osterfeld sowie die
Umzugskosten der schulinternen Verlagerung der Schulverwaltung sind durch den Haushalt der Stadt
Oberhausen zu tragen und sind nicht Bestandteil des Férderantrages (s.o. Baustein 3: Umbau im
Bestand / Verlagerung der Schulverwaltung). Ebenfalls durch den stadtischen Haushalt zu tragen sind
die férdertechnischen Eigenanteile in Hohe von 20 % der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben sowie
die grundsatzlich nicht forderfahigen Projektsteuerungs- und Projektmanagementkosten, die durch die
Tatigkeiten der OGM GmbH bedingt werden.

2. Einzelforderantrag
TeilmaBnahme 2b: ,,Multifunktionskomplex Osterfeld — Neubau*

Beschreibung

In Konkretisierung der urspriinglichen IHK-Teilmalnahme 2 soll ein Multifunktionskomplex der
sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur in Osterfeld entstehen. Hierflir ist geplant, nachdem der
Gebaudetrakt der Gesamtschule Osterfeld an der Westfalischen Stralle / Ecke Heinestrale
zurtickgebaut wurde, am gleichen Standort den Neubau eines Multifunktionskomplexes zu errichten. Im
Hinblick auf die zuklnftigen Entwicklungen des stadtebaulichen Umfelds wird als Erganzung und im
Zusammenwirken mit dem Altbau A der Gesamtschule Osterfeld ein Neubau-Ensemble fir die drei
vorgesehenen Nutzungen (Jugendzentrum, Stadtteilbibliothek, Mehrzweck-Aula) vorgesehen. Das
Jugendzentrum ist als eingeschossiger Baukorper dem Ensemble aus Stadtteilbibliothek, Mehrzweck-
Aula und Altbau A vorgelagert und mit eigener Adresse und Eingang an der Westfalischen Stralle
wahrnehmbar. Die Stadtteilbibliothek wird als dreigeschossiger Baukérper an der Ecke Westfélische
Stralie/Heinestralle positioniert. Der Haupteingang an der StralRenkreuzung 6ffnet sich zum Stadtteil
hin. Die Aula wird ebenfalls eingeschossig zwischen die Bestandsbauten der Schule und den
Neubauten der Stadtteilbibliothek und des Jugendzentrums positioniert und ist somit funktional an die
interne Raumstruktur der Schule angebunden (siehe Anlage 3 zu dieser Vorlage).

Finanzierung:

Auf Basis der vertieften Kostenschatzung des o.g. planverfassenden Architektenblros vom
15.02.2019, die durch die OGM GmbH baufachlich geprift wurde, ergeben sich fir die IHK-

Teilmallnahme 2b: Multifunktionskomplex Osterfeld — Neubau Bruttoprojektkosten in Héhe von rd.
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15.700.000 EUR. Entsprechend des o.a. Berechnungsschlissels, der Bezug nimmt auf die
forderfahigen Flachen und Nutzungen der Mehrzweck-Aula, wurden die Gesamtkosten der
TeilmalRlnahme flr eine anteilige Fdérderung aufgeschlisselt. Im Ergebnis wurden forderfahige
Gesamtkosten in Héhe von rd. 13.950.000 EUR (brutto) ermittelt, die grundsatzlich eine Bund-Lander-
finanzierte Zuwendung im Rahmen der Stadtebauférderung in Héhe von maximal rd. 11.000.000 EUR
(brutto) erwarten lassen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und Umsetzungsarbeiten wurde festgelegt, dass die
Innenausstattung / Einrichtung der neuen Stadtteilbibliothek (ber ein separates Foérderprogramm des
Landes Nordrhein-Westfalen zur Bibliotheksforderung erfolgen soll. Der Bereich 0-3 / Bert-Brecht-
Bildungszentrum strebt in diesem Zusammenhang eine separate Forderantragstellung im Jahr 2021
an. Eine Bezifferung dieser Kosten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht mdoglich. Die Kosten der
Kostengruppe 600 (Ausstattung) fiir die Ausstattung und Méblierung der Bibliothek sind somit im Sinne
des Subsidiaritatsprinzips im Rahmen der Stadtebauférderung nicht forderfahig und nicht in die
Gesamtkosten eingeflossen. Ebenfalls durch den stadtischen Haushalt zu tragen sind die nicht
zuwendungsfahigen Kosten des schulischen Nutzungsanteils der neuen ,Mehrzweck-Aula®, die
fordertechnischen Eigenanteile in Hohe von 20 % der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben sowie die
grundsatzlich nicht férderfahigen Projektsteuerungs- und Projektmanagementkosten, die durch die
Tatigkeiten der OGM GmbH bedingt werden.

3. Zusammenstellung - Gesamtkosten der IHK-MaRBnahme Nr. 2

Far die drei vorgenannten Projektbausteine (1) Rickbau, (2) Neubau und (3) Umbau im Bestand wurde
ein voraussichtlicher Bruttogesamtkostenrahmen nach derzeitigem Kostenermittlungsstand von rd.
17.530.000 EUR ermittelt, der sich wie folgt aufteilt:

Davon qumunalc_er
G voraussichtlich Férderung Eigenanteil .
esamtkosten zuwendungsfahige erundet gerundet Forderquote
Projektbaustein gerundet 9 9 g . (brutto in EUR) gerundet
. Kosten (brutto in ) ) e ®
(brutto in EUR) B EUR) (inkl. nicht (in %)
b gﬂ in EUR zuwendungsfahiger
(brutto in ) Projektkosten)
(1) Riickbau 760.000,00 725.000,00 580.000,00 180.000,00 76
(2) Neubau 15.620.000,00 13.950.000,00 | 11.000.000,00 4.620.000,00 70
(3) Umbau im Bestand 1.150.000,00 0 0 1.150.000,00 0
Gesamt: 17.530.000,00 14.675.000,00 | 11.580.000,00 5.950.000,00 66
Stand der Kostenermittlung: 15.02.2019
Zu beachten ist, dass der nach derzeitigem Kostenermittiungsstand dargestellte

Bruttogesamtkostenrahmen von rund 17.530.000 EUR auch Kosten enthalt, die durch den Haushalt
der Stadt Oberhausen zu tragen sind. Diese Kosten in H6éhe von rd. 6.000.000 EUR, die ohne
Refinanzierungsmoglichkeiten in den stadtischen Haushalt einzuplanen sind, setzten sich vor allem aus
den fordertechnischen Eigenanteilen in Hbéhe von 20 % der jeweiligen zuwendungsfahigen
Gesamtausgaben, den nicht zuwendungsfahigen Ausgaben im Zusammenhang mit rein schulischen
Nutzungszwecken des Gesamtprojekts (insbesondere Baustein 3: Umbau im Bestand / Verlagerung
der Schulverwaltung) sowie den grundsatzlich nicht férderfahigen Projektsteuerungs- und
Projektmanagementkosten, die durch die Tatigkeiten der OGM GmbH bedingt werden. Die OGM-
Honorare sind im Rahmen der mittelfristigen kommunalen Finanzplanung des Projektes nur zu
bertcksichtigen, wenn die erforderlichen Projektsteuerungs- und Projektmanagementleistungen der
Baumallinahme perspektivisch nicht durch den neu zu grindenden kommunalen Eigenbetrieb im
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Rahmen der Neuordnung der OGM GmbH Gbernommen und durch diesen fiir die Stadt unentgeltlich
erbracht werden (vgl. Beschlussvorlage - B/16/3682-01).

Die detaillierte Darstellung des Eigenanteils ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Zudem fallen voraussichtlich folgende weitere Kosten im Zusammenhang mit der Projektumsetzung an,
die aulierhalb der potentiellen Férdermalinahme gesondert zu veranschlagen sind.

Umzugskosten der Bibliothek

Nach Aussage des Bereichs 0-3 / Bert-Brecht-Bildungszentrum hat die Schul- und Stadtteilbibliothek
Osterfeld einen Medienbestand von ca. 25.000 Medien. Umzugskosten (ein Umzug in das
Ubergangsquartier und ein Umzug in die neue Stadtteilbibliothek) fiir diesen Medienbestand sind mit
ca. 30.000 EUR (brutto) zu veranschlagen.

Unterhaltungs- und Folgekosten

Unterhaltungs-, Bewirtschaftungs- und Folgekosten des neu errichteten Multifunktionskomplexes
werden grundsatzlich nicht gefordert und sind daher im laufenden Betrieb vollumfanglich durch den
Haushalt der Stadt Oberhausen zu tragen. Diese Kosten sind den bisherigen Unterhaltungskosten der
Stadtteilbibliothek Osterfeld, der Raume der Schulverwaltung und der heutigen Aula im weiteren
Projektumsetzungsverfahren gegenuber zu stellen und ein sich moéglicherweise ergebendes negatives
Saldo in den kommunalen Haushalt einzuplanen. An der Gesamtschule Osterfeld betragen die
jahrlichen Bewirtschaftungskosten inkl. Betriebskosten (Strom/Heizung), Versicherung etc. im
laufenden Betrieb derzeit 28,36 €/m? BGF brutto. Die Kosten kénnen nach Aussage der OGM GmbH
auch als bruttogeschossflachenbezogene Folgekosten des geplanten  Multifunktionskomplexes
kalkuliert werden. Die Finanzierung der Folgekosten ist mindestens Uber die Dauer der
Zweckbindungsfrist zwingend sicherzustellen. Zweckgebundene Einnahmen, wie z.B. in Form von
Mieteinnahmen fir die geplante Mehrzweck-Aula wirken sich grundsatzlich zuschussmindernd aus und
mussen dem Fdrdergeber berichtet werden.

Der Betrieb des Jugendzentrums (jahrlich rd. 134.000 EUR (brutto)) ist bislang Uber den kommunalen
Kinder- und Jugendforderplan gedeckt, der die Ansetzung des Betriebes derzeit anteilig auf das Jahr
2020 vorsieht. Mit der Weiterentwicklung der Projektidee ist die urspringliche Zeit-Ziel-Planung nicht
einzuhalten. Derzeit wird von einem Bezug der neuen Raumlichkeiten nicht vor Ende 2023
ausgegangen. Die Finanzplanung bzgl. des Betriebes des Jugendzentrums muss dementsprechend im
Rahmen des kommunalen Kinder- und Jugendférderplan angepasst werden. Hierzu wird zu gegebener
Zeit eine gesonderte Gremienvorlage gefertigt,

Unvorhergesehene Kosten
Hierunter fallen derzeit noch nicht bezifferbare Kosten, die im Rahmen der weiteren Projektumsetzung
anfallen kénnen und grundsatzlich nicht durch die angestrebte Férderung abgedeckt werden kénnen.

4. Auswirkungen der erweiterten TeilmaBnahme Nr. 2 auf die Umsetzung der GesamtmafBnahme
des Integrierten Handlungskonzepts ,,Soziale Stadt Osterfeld“

Der Gesamtkostenrahmen der Stadterneuerungsgesamtmallinahme ,Soziale Stadt Osterfeld* wurde
auf Basis des IHKs festgelegt. Zum Stadterneuerungsprogramm 2017 wurde die Erweiterung des
Intergierten Handlungskonzeptes um die TeilmalRnahme 42 ,Herrichtung Gartendom® und damit die
Erhdhung des Gesamtkostenrahmens auf rd. 26.000.000 EUR beantragt und durch die
Bezirksregierung Dusseldorf grundsatzlich anerkannt. Dem somit seitens des Fordergebers
anerkannten Gesamtkostenrahmen der Stadterneuerungsgesamtmaflnahme ,Soziale Stadt Osterfeld*
liegt allerdings die urspringliche IHK-Teilmalinahme Nr. 2 ,Errichtung Jugendzentrum Osterfeld® mit
einem seinerzeit geschatzten Projektkostenrahmen von rd. 1.345.000 EUR zugrunde. Der nunmehr
Uber die fortentwickelte IHK-Teilmalinahme Nr. 2 ,Errichtung eines Multifunktionskomplex der sozialen,

stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld® ermittelte Projektkostenrahmen von nach derzeitigem
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Kostenermittlungsstand rund 17.530.000 EUR (brutto) liegt deutlich Uber der vormaligen
Kostenschatzung.. Erste Anfragen an den Férdergeber bzgl. der Férderfahigkeit der neuen Projektidee
wurden durch die Bezirksregierung Dusseldorf grundsatzlich positiv, jedoch auch mit Verweis auf eine
grundsatzlich gebotene Einhaltung des Gesamtkostenrahmens der
Stadterneuerungsgesamtmallnahme ,Soziale Stadt Osterfeld® aufgenommen. Nach Aufforderung
durch den Foérdergeber sind Mehrkosten einzelner TeilmaRnahmen regelmaflig innerhalb des
Gesamtkostenrahmens zu kompensieren.

Derzeit sind im Rahmen der Stadterneuerungsgesamtmalnahme ,Soziale Stadt Osterfeld“ insgesamt
Zuwendungen in Hohe von 3.779.447 EUR per Zuwendungsbescheid bewilligt worden. Zum
Stadterneuerungsprogramm 2019 sind neben der Fortfihrung des erfolgreichen Fassaden- und
Hofprogramms, zwei weitere MalRnahmen in die Forderantragstellung eingegangen:

IHK-MaRhahme Nr. 2: Multifunktionskomplex der sozialen, stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld
(zuwendungsfahiger Projektkostenrahmen: 14.675.000,00 EUR)

IHK-MafRnahme Nr. 32: Fortfllhrung des Fassaden- und Hofprogramms (zuwendungsfahiger
Projektkostenrahmen: 195.000,00 EUR)

IHK-MafRnahme Nr. 42a: Machbarkeitsstudie zum Gartendom Osterfeld (zuwendungsfahiger
Projektkostenrahmen: 80.000,00 EUR)

Bei erfolgreicher Anerkennung dieses Forderantrages im Rahmen des STEP 2019 durch den
Fordergeber wiirde sich die ausgesprochene Zuwendungshéhe auf insgesamt rund 18.720.000 EUR
erhdhen. Dies stellt ca. 70 Prozent des bewilligten Gesamtkostenrahmens der Uber das Integrierte
Handlungskonzept definierten Stadterneuerungsgesamtmaflnahme in Héhe von rd. 26.000.000 EUR
dar.

Im weiteren Verlauf der Umsetzung der Gesamtmalinahme sind bei positiver Férderzusage die Ubrigen
Teilmallnahmen zu priorisieren und bzgl. einer mdglich Auskopplung aus dem Programm ,Soziale
Stadt Osterfeld“ durch andere Férderzugange zu prifen, um eine grundsatzliche Einhaltung des
Gesamtkostenrahmens zu gewahrleisten.

Zum derzeitigen Planungsstand konnen aufgrund der Chance, MaRRnahmen potentiell tUber andere
Forderzugange zu finanzieren, veranderte Bedarfe im Programmgebiet zu lokalisieren sowie aufgrund
der Aufgabe und Zusammenlegung von Schulstandorten einzelne MaRnhahmen zurlickgestellt und dem
Fordergeber als mdgliche Teilkompensation angeboten werden. Dies betrifft nach derzeitigem
Planungsstand folgende IHK-TeilmaRnahmen:

IHK-Nr. | TeilmaBnahme Begriindung Kostenschatzung
Handlungskonzept
« Zielerflllung durch neue
3 Konzept ,Offene Schule GSO IHK-Teilmafnahme Nr. 2 1.528.000 €
5 Schulhoferweiterung Robert-Koch-Schule . 332.900 €
Zusammenfassung in
6 Umgestaltung Schulhof Osterfelder Heide Schule Schulhofumgestaltung 435.580 €
- - ,Eisenheimschule”
11 Ausbau Spielplatz Giesbertstralle 103.110 €
19 Strallenraumaufwertung / Umgestaltung Stadtebauliche Neu- 702.080 €
Marktplatz / Bergstralle bewertung erforderlich ’
- . . . Umsetzung als

25 FuRgangerunterfihrung Osterfeld Siid- Mitte Verfiigungsfondsprojekt 92.770 €
30 StralBenraumaufwertung/Umgestaltung Vestische StralRe | alternativer Férderzugang 983.400 €
35 Verfligungsfonds Nr. 14 (Restmittel) Geringe Projektnachfrage 160.000 €
Gesamtsumme zur Kompensation 4.337.840 €
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Zwar wird durch diesen Kompensationsvorschlag nicht das gesamte Saldo zwischen der
Kostenschatzung fir die ,Errichtung des Jugendzentrums Osterfeld® und dem derzeitigen
Kostenermittlungsstand in Bezug auf die Umsetzung des ,Multifunktionskomplex der sozialen,
stadtteilbezogenen Infrastruktur Osterfeld“ aufgefangen. Jedoch kann durch diese Einsparungen
gegenlber dem Foérdergeber zumindest eine Teilkompensation angeboten werden.

Anlagen

Anlage 1 Kostenaufstellung nach Kostenschatzung, Stand: 15.02.2019
Anlage 2 Vorlaufiger Rahmenterminplan
Anlage 3 Vorentwurfsplanung ,Multifunktionskomplex Osterfeld*
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