St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/4347-01 | 18.02.2019 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur kontrolle*

06.02.2019 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
12.02.2019 Planungsausschuss
18.02.2019 Rat der Stadt
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27

- Brammenring -

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung,

a) die Stellungnahmen zu VII.LA.3, A.5, A.7, A.8, A.9, A.16 und A.19 sowie VII.B.3, B.4, B.6,
B.7, B.8 und B.14 insgesamt zur Kenntnis zu nehmen;

b)  die Niederschrift der Burgerversammlung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am
17.10.2017 (Stellungnahme VII.A.18) und die darin enthaltenen Abwagungsvorschlage

insgesamt zur Kenntnis zu nehmen;

c) die Stellungnahmen zu VII.LA.1, A.4 und A.21 insgesamt zur Kenntnis zu nehmen und
ihnen in Teilen zu folgen;

Bereichsleiter

Bereichsleiter

Beigeordnete

Oberbirgermeister

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereich 5-4 Bereich 5-4 Dezernat 5
Mollerus Terhart Lauxen Schranz
Datum 28.01.2019 Datum 28.01.2019 Datum 29.01.2019 Datum 29.01.2019
*Vorlage zur:
Anhorung (A) * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Kenntnisnahme (K) Zustimmung (Z)
Vorberatung (V) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Beschlussfassung (B) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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e)

die Stellungnahmen zu VIL.A.6, A.10, A.11, A.13, A14, A15, A17 und A.20 sowie
VII.B.1, B.5, B.10 und B.11 insgesamt zur Kenntnis zu nehmen und ihnen in Teilen nicht
zu folgen;

die Stellungnahmen zu VII.LA.2 und A.12 sowie VII.B.2, B.9, B.12 und B.13 insgesamt zur
Kenntnis zu nehmen und ihnen in Teilen zu folgen sowie in Teilen nicht zu folgen.

Gesetzliche Grundlage: § 1 Abs. 7; § 2 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

a)

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - in der Fassung vom
22.05.2018 einschliel3lich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans in der Fassung der
Fortschreibung vom 18.12.2018 (jeweils in verkleinerter Fassung als Anlage 1 beigefiigt)
als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634); § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.2018, S. 738).

die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - beigefligte
Begriindung (Anlage 4.1) mitsamt des der Begriindung als Anlage angefligten Umwelt-
berichts (Anlage 4.8) jeweils in der Fassung der Fortschreibung vom 18.12.2018 als
Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
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Bezug

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - Einleitender Beschluss vom
09.05.2016 (Drucksache Nr. B/16/1615-01)

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - Beschluss zur Verkleinerung des
Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung vom 25.06.2018 (Drucksache Nr. B/16/3639-01)

e Durchfuihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - Beschluss
zur Ermachtigung der Verwaltung durch den Rat, den Durchfihrungsvertrag abzuschlieRen.
(Drucksache Nr. B/16/4341-01)

e Einzelhandelskonzept Oberhausen, Beschluss vom 26.05.2008 (Drucksache Nr. B/14/3293-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []
b) Sonstige keine
Begrindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen-Borbeck, Flur 3, und umfasst laut einleitendem
Beschluss vom 09.05.2016 das Flurstick Nr. 190.

Das Plangebiet wurde bereits zum Offenlagebeschluss vom 25.06.2018 (Drucksache Nr. B/16/
3639-01) verkleinert, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 im &stlichen ehemaligen
Planbereich eine ca. 70m? groRe Flache, die im Bebauungsplan Nr. 465, 1.Anderung, als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir eine StraRenbahntrasse / OPNV-Haltestelle
festgesetzt ist, Uberplante. Unabhangig von einer tatsachlichen Realisierung dieser Trasse ist diese
Ausweisung zu berucksichtigen und das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27
wurde entsprechend verkleinert.

Das Plangebiet umfasst nunmehr das Flurstlick Nr. 190 mit Ausnahme einer sidwestlich an das
Flurstick Nr. 114 grenzenden ca. 70 m? grof3en Teilflache.

Es wird begrenzt:

Im Norden durch den nérdlichen Ast des Brammenrings,

e im Osten durch die im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung festgesetzte OPNV-Trasse, die in
Nord-Sud-Richtung am Plangebiet vorbeiflihrt und hier einen Haltepunkt bilden soll,

e im Suden durch die sudliche Grenze des Flurstlcks Nr. 190,

e im Westen durch den westlichen Ast des Brammenrings.
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Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst eine Gesamtflache von rund 25.400 m? und
liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte* gemall dem
Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des seit dem 28.10.2008
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 465, 1. Anderung, — Gelande des ehemaligen Stahlwerks Ost —
und Uberplant das dort festgesetzte Kerngebiet (MK 7) sowie einen Teil der in diesem Bebauungsplan
festgesetzten Planstralle K.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der verkleinerten Fassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Anlage 1) zu entnehmen.

Il. Planungsanlass und -ziele

Es ist stadtebauliches Planungsziel, auf dem ehemaligen Stahlwerksgeldnde Ost ein breites
Spektrum unterschiedlicher Betriebe anzusiedeln. Mit dem Wegfall von Arbeitsplatzen im
produzierenden Bereich hat die Wirtschaftskraft der Stadt Oberhausen erhebliche Einbufden erlitten.
Mit der Ansiedlung neuer Betriebe im Handels- und Dienstleistungsbereich soll die vorliegende
Planung dazu beitragen, die lokale Wirtschaftskraft zu starken und positive arbeitsmarktstrukturelle
Effekte zu bewirken. Dies schlie3t — mit Verweis auf die Planungsziele und Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 465, 1. Anderung, — Geldnde des ehemaligen Stahlwerks Ost — auch die
Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe ein, sofern von diesen Betrieben nicht nur
unwesentliche Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu erwarten sind.

Durch die vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplanung soll die Ansiedlung eines grofRflachigen
Einzelhandelsbetriebes planungsrechtlich ermdglicht werden, der gemaR der grundsatzlich
typisierenden Betrachtungsweise der Baunutzungsverordnung von der Vermutungsregel des § 11
Abs. 3 BauNVO erfasst wird. Eine einzelfallbezogene Widerlegung der Vermutungsregel
— insbesondere durch einzelhandelsbezogene Vertraglichkeitsuntersuchungen — ist der Systematik
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) somit grundsatzlich fremd.

Das stadtebauliche Erfordernis einer Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 3 BauGB ergibt sich demnach aus
der typisierenden Betrachtung der Baunutzungsverordnung, nach der der Uber die vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplanung planungsrechtlich zu ermdéglichende Decathlon-Sportfach-
markt grundsatzlich als grofl¥flachiger Einzelhandelsbetrieb i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO einzuordnen
ist. Damit entspricht das Planvorhaben nicht origindr den Uber den Bebauungsplan Nr. 465,
1. Anderung, verkorperten planungsrechtlichen ZulassigkeitsmaRstében. Gleichwohl wird im Rahmen
dieses Planverfahrens gutachterlich nachgewiesen und bestatigt, dass die tUber § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO deklarierten, potentiellen und ,nicht nur unwesentlichen Auswirkungen auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung“ nicht zu erwarten sind. Damit tragt die vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplanung der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 465, 1. Anderung,
Rechnung und markiert insbesondere keine inhaltliche Abkehr von den uber diese Bauleitplanung
verfolgten Hauptplanungszielen fur das ehemalige Stahlwerksgelande Ost, die in stadtebaulicher
Hinsicht weiterverfolgt werden.

Die mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verfolgte Ansiedlung
eines Decathlon-Sportfachmarkts mit einem eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt
bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten (SportgroRgerate, Fahrrader und -zubehdr sowie
Campingartikel) entspricht den — insbesondere Uber das am 26.05.2008 durch den Rat der Stadt
Oberhausen beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen verkorperten -
stadtebaulichen Planungszielen, die Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs
.Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen® als Hauptzentrum mit gesamtstadtischer und regionaler

Bedeutung zu sichern.
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Folgende Hauptplanungsziele werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27
- Brammenring - verfolgt:

e Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes i.S.v. § 11 BauNVO zur Entwicklung eines
Decathlon-Sportfachmarktes mit einem eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt bei
nicht zentrenrelevanten Sortimenten unter Berticksichtigung der Vorgaben des Einzelhandels-
konzeptes der Stadt Oberhausen;

e Erganzung der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches ,Hauptzentrum Neue
Mitte Oberhausen® als Hauptzentrum mit gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung;

¢ Ansiedlung von die zentralortliche Bedeutung Oberhausens starkenden, die Wirtschaft und die
Beschaftigung fordernden Betrieben und Einrichtungen.

Die Beschreibung der konkreten Planungsziele und die Herleitung bzw. Erforderlichkeit der textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 sind auch der
Begrindung (Anlage 4.1), dem Umweltbericht (Anlage 4.8) und den planungsbegleitenden
Fachgutachten (Anlagen 4.2 — 4.7) zu entnehmen.

lll. Stadtebauliches Konzept

Durch die Uber die vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplanung planungsrechtlich zu
ermodglichende Ansiedlung eines Decathlon-Sportfachmarktes soll die Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs ,Neue Mitte Oberhausen® als Hauptzentrum mit gesamtstadtischer
und regionaler Bedeutung gesichert und gefestigt werden. Mit der Ansiedlung eines Decathlon-
Sportfachmarktes mit seiner besonderen Angebots- und Betriebsstruktur und einem eindeutigen
Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wird diese
planerische Leitvorstellung weiter bekraftigt. Der grundsatzlich Uber das Einzelhandelskonzept 2008
empfohlenen raumlichen Konzentration von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 275A, 3. Anderung
- Centroallee - wird durch diese vorhabenbezogene Bebauungsplanung somit nicht widersprochen.
Dem u.a. Uber das Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 empfohlenen Planungsziel, ggf.
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auf dem ehemaligen
Stahlwerksgelénde Ost anzusiedeln, wird entsprochen. Die Planung steht insofern auch grundsatzlich
im Einklang mit dem Oberhausener Einzelhandelskonzept 2008 (vgl. hierzu auch Begrindung zur
vorliegenden Bebauungsplanung, S. 9ff (Anlage 4.1)).

Innerhalb eines festzusetzenden Sondergebietes gemald § 11 BauNVO ist ein Sportfachmarkt mit
einer Bruttogeschossflache von ca. 4.900 m? vorgesehen. Die geplante Verkaufsflache umfasst max.
4.500 m?; hierin enthalten sind 500 m? nicht Uberdachte AuRenverkaufsflache. Die Sortimentsstruktur
hat den eindeutigen Schwerpunkt im Bereich der nach dem Sortimentskonzept Oberhausen
(Sortimentsliste gemall Einzelhandelskonzept 2008) nicht zentrenrelevanten Sortimente wie
SportgroRgerate, Fahrrader und -zubehdr sowie Campingartikel. Die Zulassigkeit zentrenrelevanter
Sortimente aus der Warengruppe Sportartikel (inklusive Bekleidung und Schuhe) wird auf insgesamt
maximal 800 m? Verkaufsflache begrenzt werden.
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Geplant ist die Errichtung eines eingeschossigen, weitgehend ca. 7,30 m (im Eingangsbereich bis zu
8,30 m) hohen Hallenbaukoérpers auf der &stlichen Teilflache des rund 25.400 m2? grofden
Projektgrundstiicks. Die Eingangssituation des Marktes ist nach Westen zu den vorgelagerten
Stellplatzflachen ausgerichtet. Unmittelbar sidlich des Eingangsbereichs wird die Aulenverkaufs-
flache angeordnet, auf der vorwiegend Waren des nicht zentrenrelevanten Sortiments Campingartikel
ausgestellt werden sollen. Nordwestlich des Eingangsbereichs wird ein Kleinspielfeld angeordnet,
welches wahrend der Geschaftséffnungszeiten auch von Nicht-Kunden des Sportfachmarkts genutzt
werden kann.

Aufgrund des uberértlichen Einzugsbereichs und der Sortimentsstruktur mit dem eindeutigen
Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt bei nicht zentrenrelevanten Sortimenten (Sportgro3gerate,
Fahrrader und -zubehér sowie Campingartikel) ist davon auszugehen, dass die Kundschaft ganz
Uberwiegend mit dem Pkw den Markt aufsuchen wird. Dementsprechend soll ein Stellplatzangebot in
der GroRenordnung von max. 386 Stellplatzen fir Pkw vorgehalten werden, um eine Verdrangung
des ruhenden Verkehrs auf den offentlichen Stralenraum im Umgebungsbereich auszuschlieflden.
Zusatzlich werden 15 Motorrad-Stellplatze sowie, fir Kunden, die mit dem Fahrrad den Fachmarkt
aufsuchen, in der Nahe des Eingangsbereichs ca. 20 Fahrradstellplatze (Fahrradbiigel) angeordnet.
Insgesamt umfasst das Vorhaben somit 421 Stellplatze.

Die verkehrliche Anbindung des Sportfachmarktes soll Gber zwei Zufahrten im Norden und Westen an
den Brammenring erfolgen. Hierbei kommt der westlichen Anbindung die Haupterschliellungsfunktion
zu. Diese erfolgt Uber die im Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung, festgesetzte PlanstralRe K, die
entsprechend als Hauptwegeachse Berlcksichtigung findet und Uber den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts planungsrechtlich
bestatigt und gesichert wird. Auch die Andienung des Fachmarkts mit einer Anlieferungszone an der
suddstlichen Gebaudeecke soll Uber diese westliche Anbindung abgewickelt werden.

Als griinordnerische MaRnahmen werden die extensive Begriinung des Flachdaches, die Pflanzung
von Baumen auf der Stellplatzanlage und die Randeingriinung als gliederndes Griinelement zwischen
der Verkehrsflache des Brammenrings und den Stellplatzflachen vorgesehen.

Als Hauptwerbeanlage soll im nordwestlichen Bereich des Grundstlicks ein dreiseitiger Werbepylon
mit dem Schriftzug ,Decathlon® angeordnet werden. Der vorgesehene Pylon hat eine Hdéhe von
ca. 30 m uber Gelandeniveau und eine Schriftfeldbreite von jeweils max. 16 m.

IV. Planungsbegleitende Gutachten

Folgende Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit der vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung als planungsbegleitende Gutachten erstellt, die zugleich auch wichtige inhaltliche
Grundlage fur die abwagende Behandlung aller im férmlichen Beteiligungsverfahren (siehe Ziff. VII)
eingegangenen Stellungnahmen zum Satzungsbeschluss darstellen (vgl. Ziff. IX und X sowie Anlagen
2 und 3).

Die Ergebnisse dieser Gutachten lassen sich stark generalisiert und Uberschlagig zusammengefasst
wie folgt darlegen:

Einzelhandelsgutachten / Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Decathlon- Sportfachmarktes in
Oberhausen

Im Zusammenhang mit der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung war die
gutachterliche Uberpriifung der Vertraglichkeit der Planung mit dem Schutz zentraler Versorgungs-
bereiche in Oberhausen sowie innerhalb des prognostizierten Einzugsgebietes der Planung
erforderlich. Auswirkungen i.S.v. von § 11 Abs. 3 BauNVO insbesondere auf die Versorgung der

Bevolkerung im Einzugsbereich oder auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der
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Gemeinde oder in anderen Gemeinden sollen durch die Planung nicht begriindet werden. Zudem ist
der Nachweis erforderlich, dass die Planung im Einklang mit den einschlagigen Zielen der
Raumordnung nach dem Landesentwicklungsplan NRW steht.

Im Ergebnis sind negative stadtebauliche Auswirkungen auf die Entwicklung von zentralen
Versorgungsbereichen in Oberhausen und in den Nachbargemeinden des prognostizierten
Einzugsgebietes i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO aus gutachterlicher Sicht durch die vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplanung nicht zu erwarten.

Die Planung beachtet dariber hinaus i.S.v. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz
(ROG) die raumordnerischen Ziele des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) insbesondere
aus Kapitel 6.5 — Gro¥flachiger Einzelhandel. (Anlagen 4.2 und 4.3)

Storfallgutachten / Gutachterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit des Vorhabens “Sportfachmarkt
,DECATHLON" “, Brammenring, Oberhausen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des
Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie

Westlich des vorliegenden Plangebietes befindet sich ein Betrieb, der als sog. ,Storfall-Betrieb® i.S.v.
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie einzuordnen
ist.

Gemall § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die flir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die u.a. ausschliefl3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Das Gutachten des TUV Nord kommt zu dem Gesamtergebnis, dass sich fiir die vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplanung unter den Gesichtspunkten des § 50 BImSchG bzw. des Art.
13 der Seveso-llI-Richtlinie keine Einschrankungen, mithin kein Konflikt im Sinne dieser Regelungen
ergibt (Anlage 4.4).

Artenschutzfachbeitrag

Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft gelten gemai § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) entsprechende Vorschriften flur besonders geschutzte Tier-
und Pflanzenarten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wurde gutachterlich ermittelt, dass durch die vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplanung das potentiell innerhalb des Geltungsbereichs vorkommende,
planungsrelevante Brutvorkommen der Vogelart ,Feldlerche betroffen sein kénnte. Aus diesem
Grund werden im Zusammenhang mit der Durchfuhrung der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
Nr. 27 - Brammenring - vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmallinahmen (sog. CEF-
MafRnahmen) erforderlich, die auf dem Flurstiick Nr. 204, Gemarkung Oberhausen-Borbeck, Flur 3 in
direktem 6stlichen Anschluss an das Plangebiet umgesetzt werden (Anlage 4.5).

Art, Umfang und Kostentragung der Durchfiihrung dieser artenschutzrechtlich erforderlichen
MaRnahmen erfolgt im Durchfihrungsvertrag, der Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird und im nicht éffentlichen Teil dieser Ratssitzung mit separater Beschluss-
vorlage dem Rat der Stadt zur Beschlussfassung vorgelegt wird (Drucksache Nr. B/16/4341-01).
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Verkehrsgutachten

Im Zusammenhang mit der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung wurde zur
Uberprifung der gesicherten ErschlieBung des Plangebietes ein Verkehrsgutachten erstellt.

Im Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass an mehreren Knotenpunkten bereits
aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsanalyse ohne weiteres zu erwarten ist, dass bei einer weiteren
Zunahme des Verkehrs die Leistungsfahigkeit der Knoten weiter abnehmen wird. Deshalb wurden bei
der gutachterlichen Bewertung parallel Optimierungs-moglichkeiten fur die Verkehrsfuhrung in den
Knotenpunkten und bei der Signalschaltung bertcksichtigt. Im Zusammenhang mit der Durchflihrung
und Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden somit
ErschlieBungsmalnahmen erforderlich (Anlagen 4.6 und 4.7). Diese sind im Einzelnen:

e Anpassung der Signalprogramme an verschiedenen Knotenpunkten der Osterfelder Straf3e und
e Anpassung der ,,Grinen Welle Osterfelder Stral3e” zwischen Essener Stral’e und Bottroper Stralle.

Weitergehende bauliche MaRnahmen sind im Zusammenhang mit der vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung nicht erforderlich, wenn die Planung zeitnah realisiert wird,
ohne das eine Ansiedlung anderer groRerer Verkehrserzeuger im Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 465, 1. Anderung erfolgt.

Art, Umfang und Kostentragung der Durchfiihrung dieser unter verkehrlichen Gesichtspunkten
erforderlichen MaRRnahmen erfolgt im Durchflhrungsvertrag, der Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird und im nicht offentlichen Teil dieser Ratssitzung mit separater
Beschlussvorlage dem Rat der Stadt zur Beschlussfassung vorgelegt wird (Drucksache Nr.
B/16/4341-01).

V. Durchfiihrungsvertrag

GemalR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27
- Brammenring - neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan — auch aus einem zugehdrigen Durchfiihrungsvertrag.

Dieser ist insgesamt eine wichtige Grundlage fir die Abwagungsentscheidung zum
Satzungsbeschluss der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung.

Der auf der vorgenannten Rechtsgrundlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27
- Brammenring - zugehérige Durchflihrungsvertrag wird im nicht 6ffentlichen Teil dieser Ratssitzung
mit separater Beschlussvorlage dem Rat der Stadt zur Beschlussfassung vorgelegt (Drucksache Nr.
B/16/4341-01).

Innerhalb des Durchflihrungsvertrages zur vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
werden — neben den weiter oben bereits benannten Aspekten — u.a. die Durchfiihrungsrechte und
-pflichten des Vorhabentragers in Bezug auf den Durchfiihrungszeitraum und die Finanzierung und
Kostentragung geregelt. Darliber hinaus sind u.a. besondere Vorschriften zur Gestaltung der zum
Vorhaben gehérenden Werbeanlagen oder zur Durchfiihrung der grinordnerischen Malnahmen
enthalten.
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VI. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 09.05.2016 wurde durch den Rat der Stadt der einleitende Beschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - gefasst.

Der einleitende Beschluss ist im Amtsblatt vom 15.06.2016 bekanntgemacht worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 27 - Brammenring -

in der Zeit vom 09.10.2017 — 23.10.2017 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

am 17.10.2017 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden;

gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.10.2017 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Am 25.06.2018 hat der Rat der Stadt den Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - gefasst.

Der Auslegungsbeschluss ist am 16.07.2018 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Im Rahmen der Offenlage gemall § 3 Abs.2 BauGB hat der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 27 - Brammenring - mit Umweltbericht in der Zeit vom 27.07.2018 bis

07.09.2018 einschlieldlich 6ffentlich ausgelegen.

Gemall §4 Abs.2 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 18.07.2018 erneut beteiligt worden.

VIl. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen und der Niederschrift Uber die o6ffentliche
Anhoérung (Blrgerversammlung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am 17.10.2017) sind den
Anlagen 5 und 6 zu dieser Vorlage zu entnehmen.

A. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Behdrdenbeteiliqung

Die frihzeitige Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - gemaf
§ 3 Abs. 1 hat vom 09.10. bis 23.10.2017 einschlieBlich stattgefunden. Zudem wurde am 17.10.2017
eine offentliche Anhdérung (Burgerversammlung) durchgefuhrt. Die 1. Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 10.10.2017
erfolgt.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - eingegangen:
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

10.

11.

12

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 5 — Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25

44135 Dortmund

Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 30 08 65
40408 Dusseldorf

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Erna-Scheffler-Strae 5
51103 Koln

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

Industrie- und Handelskammer zu Essen
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Regionalverband Ruhr (RVR)
Postfach 10 32 64
45032 Essen

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer HauptstraBe 186
50997 Koln

Stadt Bottrop
Amt 61

Postfach 10 15 54
46125 Bottrop

Stadt Essen
Amt 61A
Lindenallee 10
45121 Essen

Stadt Gelsenkirchen
Amt 61
GoldbergstralRe 12
45894 Gelsenkirchen
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13. Stadt Herne
Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
Postfach 10 18 20
44621 Herne

14. Stadt Milheim an der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bockler-Platz 5
45466 Mulheim an der Ruhr

15. Stadt Duisburg
Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement
Friedrich-Albert-Lange Platz 7
47049 Duisburg

16. WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen
Buschhausener StraRe 149
46049 Oberhausen

17. Handelsverband Nordrhein-Westfalen Ruhr e.V.
Rolandstrafe 9
45128 Essen

Private Stellungnahmen

18. Biirgerversammlung im Rahmen der zur friihzeitigen Beteiligung am 17.10.2017
in der Aula des Bertha-von-Suttner-Gymnasiums
BismarkstraBe 53
46047 Oberhausen

19. Biirger 1
Weddern [}, 48249 Diilmen

20. Anwaltskanzlei Dr. Hilland, Dr. Gudd, Dr. Waitzmann
HumboldtstraBe 4
70178 Stuttgart

21. CentrO Management GmbH
Klaus-Bungert-Strafle 1
40468 Dusseldorf

B. Offentliche Auslequng und 2. Behordenbeteiligung

Die Offenlage des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - gemaf
§ 3 Abs. 2 hat vom 27.07. bis 07.09.2018 statigefunden. Die 2. Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 18.07.2018
erfolgt.

Wahrend der Offenlage sind folgende Anregungen und Hinweise sowie Stellungnahmen der

Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - eingegangen:
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Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

10.

11.

12

Air Liquide Deutschland GmbH

vertreten durch die Rechtsanwilte Biige & Dr. Tiinnesen-Harmes
Vinckeweg 21

47119 Duisburg

Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 300865
40408 Dusseldorf

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
Erna-Scheffler-Strale 5
51103 Koln

Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

Handelsverband Nordrhein-Westfalen Ruhr e.V.
Rolandstrafe 9
45128 Essen

StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ruhr, Haus Bochum
Harpener Hellweg 1
44791 Bochum

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer HauptstraBe 186
50997 Koln

RWW - Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloB Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

Stadt Duisburg

Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement
Friedrich-Albert-Lange-Platz 7

47049 Duisburg

Stadt Essen
Amt 61A
Lindenallee 10
45121 Essen

Stadt Herne

Fachbereich Umwelt und Stadtplanung
LangekampstraBe 36

44652 Herne

Stadt Miilheim an der Ruhr

Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bockler-Platz 5

45466 Miilheim an der Ruhr
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13. Stadt Gelsenkirchen
Referat fiir Stadtplanung
Rathausplatz 2
45894 Gelsenkirchen

Private Stellungnahmen

14. CentrO Management GmbH
Klaus-Bungert-Strafle 1
40468 Dusseldorf

VIIl. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans im Rahmen der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach der 6ffentlichen Auslegung und 2. Behorden-

beteiligung

Zur Einhaltung der von Seiten der Verwaltung geforderten max. zulassigen Grundflachenzahl GRZ
von 0,8 in sonstigen Sondergebieten gem. § 17 BauNVO wurde die Stellplatzflache im Rahmen der
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Vorhaben- und Erschliefungsplan
zugunsten eines hdheren Grunflachenanteils nach der 6ffentlichen Auslegung und 2. Behdrden-
beteiligung reduziert. Entlang der Stral’e Brammenring wird so parallel ein 10 m breiter Grinstreifen
mit Heckenpflanzung angelegt. Durch diese MalRnahme hat sich die Gesamtzahl der Stellplatze im
Plangebiet von urspriinglich 420 auf 386 Stellplatze flur Pkw reduziert.

Durch diesen Grinstreifen mit Heckenpflanzung entlang der Stralle Brammenring wird dartber
hinaus verhindert, dass die sich in diesem Bereich auf der Stellplatzflache befindenden Kunden im
Falle eines Storfalls i.S.v. § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie in Richtung Stralle
und damit in Richtung der vorhandenen Stoérfallquelle flichten, sondern sich in Richtung des
Sportfachmarktgebaudes und damit aus dem Gefahrenbereich heraus orientieren.

Mit dieser Anderung tragt die Planung den in der Stellungnahme im Rahmen der o&ffentlichen
Auslegung und 2. Behdrdenbeteiligung zum Ausdruck gebrachten Bedenken Rechnung. Die bis dahin
getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden durch diese
Anderungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht beriihrt.

Aufgrund dieser erforderlichen Anderung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan liegt zum
Satzungsbeschluss nunmehr der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - vom 22.05.2018 in der Fassung der Fortschreibung vom
18.12.2018 vor.

IX. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Die zu den abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der
Anlage 2 zu entnehmen. Die Stellungnahmen wurden inhaltsgleich ibernommen.

X. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Die zu den abwé&gungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aus der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
erarbeiteten Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der Anlage 3 zu
entnehmen. Die Stellungnahmen wurden inhaltsgleich Gbernommen.
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XI. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt Oberhausen schriftlich
informiert. Mit der anschlielenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27- Brammenring - in
der Fassung vom 22.05.2018 einschlief3lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in der Fassung
der Fortschreibung vom 18.12.2018 und des zugehdrigen Durchfiihrungsvertrages in Kraft.

XIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt Oberhausen beschliel3t nach eingehender Abwagung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - (Blatt B) in der Fassung vom 22.05.2018 einschlie3lich des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans (Blatt A) in der Fassung der Fortschreibung vom 18.12.2018 als
Satzung - sowie die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 - Brammenring - beigefiigte
Begriindung (Anlage 4.1) mit dem ihr anliegenden Umweltbericht (Anlage 4.8) jeweils in der Fassung
der Fortschreibung vom 18.12.2018 als Entscheidungsbegrindung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 - Brammenring - werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Decathlon-Sportfachmarkts innerhalb eines
festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO) gemal § 11 BauNVO auf dem ehemaligen Stahlwerks-
gelande Ost geschaffen.

Auf dem rund 25.400 m? umfassenden Grundstick im westlichen Bereich des Brammenrings ist die
Errichtung eines eingeschossigen Hallenbaukdérpers mit einer Gesamtverkaufsfliche von max.
4.500 m? vorgesehen. Hierin enthalten sind 500 m? nicht Uberdachte AufRenverkaufsflache. Die
Sortimentsstruktur hat den eindeutigen Schwerpunkt im Bereich der nach dem Sortimentskonzept
Oberhausen (Liste gemaly Einzelhandelskonzept 2008) nicht zentrenrelevanten Sortimente wie
SportgroRgerate, Fahrrader und -zubehdr sowie Campingartikel. Die Zulassigkeit zentrenrelevanter
Sortimente aus der Warengruppe Sportartikel (inklusive Bekleidung und Schuhe) wird auf insgesamt
maximal 800 m? Verkaufsflache begrenzt.

Aufgrund des Uberértlichen Einzugsbereichs und der Sortimentsstruktur mit dem Schwerpunkt in der
Warengruppe SportgroRgerate, Fahrrader und —zubehor sowie Campingartikel ist davon auszugehen,
dass die Kundschaft ganz Uberwiegend mit dem Pkw den Markt aufsuchen wird. Dementsprechend
soll ein Stellplatzangebot in der GréRenordnung von 421 Stellplatzen vorgehalten werden (386 Pkw-,
15 Motorrad- und 20 Fahrrad-Stellplatze), um eine Verdrangung des ruhenden Verkehrs auf den
offentlichen StralRenraum im Umgebungsbereich auszuschlieRen.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (BlattB) in der
Fassung vom 22.05.2018 und des Vorhaben- und Erschlielungsplans (Blatt A) in der
Fassung der Fortschreibung vom 18.12.2018.

Anlage 2: Abwagungstabelle der friihzeitigen Beteiligung gemalt §3 Abs.1 und §4 Abs. 1
BauGB

Anlage 3: Abwagungstabelle der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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645 Anlage 4.1: Begrindung in der Fassung der Fortschreibung vom 18.12.2018 (die Anlagen zur

646 Begrindung sind den Anlagen 4.2 bis 4.8 dieser Vorlage zu entnehmen)

647

648 Anlage 4.2: Einzelhandelsgutachten - GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH:
649 Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Decathlon Sportfachmarktes in Oberhausen
650 [Stand: Oktober 2017] in der Fassung der redaktionellen Fortschreibung, Dezember
651 2018

652

653 Anlage 4.3: Erganzende Stellungnahme der GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
654 mbH vom 13.04.2018: Ansiedlung Decathlon am Brammenring Oberhausen,
655 Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 27; Stellungnahmen im Rahmen der vorgezogenen
656 Tragerbeteiligung zum Themenfeld Einzelhandel,

657

658 Anlage 4.4: Storfallgutachten - TUV NORD Systems GmbH & Co. KG: Gutachterliche
659 Stellungnahme zur Vertraglichkeit des Vorhabens “Sportfachmarkt ,DECATHLON"
660 Brammenring, Oberhausen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art.
661 13 der Seveso-llI-Richtlinie, Rev. 01a [Stand: November 2018]

662

663 Anlage 4.5: Artenschutzfachbeitrag - LokPlan — Conze & Cordes GbR: Artenschutzfachbeitrag fir
664 den vorhabenbezogenen B-Plan 27 ,Brammenring® auf dem ehemaligen
665 Stahlwerksgelande in Oberhausen [Stand: 18.12.2018]

666

667 Anlage 4.6: Verkehrsgutachten - Runge IVP —Ingenieurbliro fur Integrierte Verkehrsplanung:
668 Verkehrsuntersuchung zum  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan Nr. 27
669 (Brammenring/Decathlon) der Stadt Oberhausen [Stand: April 2018]

670

671 Anlage 4.7: Erganzende Verkehrsuntersuchung — Runge IVP — Ingenieurbiro fur Integrierte
672 Verkehrsplanung: Erganzende Verkehrsuntersuchung zum Vorhabenbezogenen
673 Bebauungsplan Nr. 27 (Brammenring/Decathlon) der Stadt Oberhausen [Stand:
674 Oktober 2018]

675

676 Anlage 4.8: Umweltbericht — Landschaft + Siedlung AG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
677 27 ,Brammenring“ — Umweltbericht — [Stand: 18.12.2018]

678

679 Anlage 5: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
680 gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

681

682 Anlage 6: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der Offenlage gemall § 3
683 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

684

685

686 Die umfangreichen Anlagen 4.2 bis 4.7 dieser Vorlage, die Anlagen zur Begrindung darstellen,
687 werden aus Kostengriunden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform
688 Dbeigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. AuRerdem kdnnen sie vorab
689 Uber ,Bauleitplanung online* (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim
690 Fachbereich 5-4-10 - Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane, Untere Denkmalbehoérde -,
691 Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden
692 eingesehen werden.

693

694
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