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05.12.2018 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen K

Berichtsgegenstand

Stellungnahme zum angenommenen Antrag A/16/3713-01 der CDU-Fraktion vom 13.06.2018

Sachdarstellung

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Weiternutzung leerstehender Gebaude ist grundsatzlich zu begrtiten, soweit nicht durch andere
Grinde (z.B. Statik, schadliche Verunreinigungen 0.4.) eine Nachnutzung ausscheidet. Auch wenn
der Leerstand als solches schnell festgestellt werden kann, so sind zumindest hinsichtlich der Frage
der Renovierungsbedurftigkeit von Objekten oder der angemessenen Nutzung auch unterschiedliche
Auffassungen zu erwarten. Eine systematische und vollumfangliche Erhebung, Bewertung und
anschliellende Beratung ist flr den Stadtteil dabei nicht leistbar.

Die Innenstadt von Alt-Oberhausen befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Mit der
Programmannahme zum Soziale Stadt Gebiet Brickenschlag und der zum Oktober 2018
begonnenen Arbeitsaufnahme durch ein externes Quartiersmanagement wird die Tatigkeit vor Ort
deutlich intensiviert. Hierbei ist u.a. durch das Ansprechen der Eigentiumer insgesamt eine
Aufwertung des Bereiches zu erwarten. Wie in den anderen Fordergebieten sollen Uber das
Fassaden- und Hofprogramm durch bereitstehende Fordermittel Impulse gesetzt werden, das
Erscheinungsbild der Gebaude zu verbessern.

Bereits zum Sommer 2018 hat der beauftragte Berater fur die Standortentwicklung sowie das
GeschaftsstraRen- und Immobilienmanagement seine Tatigkeit aufgenommen. Durch Analysen,
Beratung und Ansiedlungsmanagement wird so insbesondere fir den Geschéaftsstrallenbereich eine
Aufwertung hinsichtlich der Immobiliensituation erwartet.

Durch Beschluss des Rates zum Antrag A/16/3958-01 am 24.09.2018 hat die Verwaltung den Auftrag
erhalten, eine Projektkoordination mit dem Ziel vorzunehmen, hinsichtlich sogenannter
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Problemimmobilien einen sachgerechten Umgang zur Stilllegung und Pravention solcher Objekte
einzurichten.

Im November 2018 berat der Rat der Stadt lGber die Studie ,Wohnen in Oberhausen 2017“. Die
Studie zeigt, dass der vorhandene Wohnungsbestand z.T. auch aufgrund der Eigentimerstruktur
nicht saniert und damit adaquat dem Wohnungsmarkt zugefiihrt wird. Einzeleigentimer sind i.d.R.
weniger aktiv, da die Renovierung aufgrund des Alters des Eigentimers oder aufgrund der
mangelnden finanziellen Mittel nicht angegangen wird. Eine zu erwartende héhere Mieteinnahme
durch eine Renovierung steht im Widerspruch zu dem Ziel, auch zukinftig einen angemessenen
Bestand an bezahlbarem Wohnraum in Oberhausen zu halten. Vor dem Hintergrund eines breiten
Angebots im niedrigpreisigen Wohnsektor besteht die Gefahr, dass mit Mietsteigerungen die
vorhandenen Mieter in guinstigere Objekte ausweichen.

Um der Wohnbedarfssituation auch zukunftig gerecht zu werden, schlagt die Studie vor, einen runden
Tisch zur Wohnungssituation in Oberhausen einzuberufen, an dem alle mit dem Wohnen betrauten
Institutionen und Akteure teilnehmen. In diesem Kreis sollen gezielte Strategien und Mittel erarbeitet
werden, um eben dem bemangelten Leerstand entgegen zu treten.

Fir einzelne exponierte Immobilien, die durch Lage und/oder Grélke eine besonders negative
Wirkung fir das Stadtbild entfalten, wird angestrebt, dass im Rahmen des Quartiersmanagements
eine Ansprache und Beratung erfolgt. Das Integrierte Handlungskonzept flir das Programmgebiet
Briickenschlag enthalt weiterhin als eine TeilmaRnahme die baufachliche Beratung durch einen
Quartiersarchitekten.

Im Zusammenspiel der genannten MalRnahmen ist zu erwarten, dass sich das optische
Erscheinungsbild von Alt-Oberhausen perspektivisch verbessert. Hierbei kann nicht davon
ausgegangen werden, dass sich mit der Etablierung der vorgenannten Mallhahmen unmittelbar eine
Anderung einstellt. Zudem darf nicht unbetrachtet bleiben, dass gerade die
Investitionsentscheidungen Privater i.d.R. einer ausflihrlichen vorhergehenden Abwagung unterliegen
und damit ihrer Zeit bedurfen.
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