St dt Drucksache Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/16/3859-01 24.09.2018
Beschlussvorlage offentlich

Vorlag |Ergebni |Beschlu

. . e s Ss-
Termin Gremium . kontrolle
zur *

13.09.2018 Bezirksvertretung Sterkrade A
18.09.2018 Planungsausschuss \%
24.09.2018 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 746
- Jagerstralie / Dachsstralde -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom 15.08.2018 umrandete und unter Punkt 1. der

Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 746);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung mit

Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),

in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen , Verfahrensgrundsatze fiir die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Bereichsleiter Beigeordnete
Bereich 5-1 Bereich 5-4 Dezernat 5
Mollerus Terhart Lauxen

Datum 17.08.2018 Datum 21.08.2018 Datum 21.08.2018

Oberbirgermeister

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Schranz

Datum 29.08.2018
Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 746 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 28, und
wird im Norden durch die Jagerstral’e, im Osten durch die Luchsstralte, im Siden durch die
lItisstralle und im Westen durch die Dachsstralle begrenzt. Es umfasst in Ganze die
Flurstiicke Nr. 28, 224, 225, 327, 328, 329, 330, 342, 343 und 344.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

2. Planungsanlass

Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - Jagerstral’e / Dachsstral’e - sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, um das Areal der ehemaligen Sargfabrik Mellis
im Sinne der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufiihren. Als neue Nutzung ist eine
Wohnbauentwicklung vorgesehen.

Die Sargfabrik Mellis wurde in ihrer urspringlichen Nutzung aufgegeben. Die vormals
gewerblich genutzten Gebaude stehen weitgehend leer. Das Areal weist aktuell einen sehr
weitgehenden Versiegelungsgrad auf. Im Sinne einer langfristig angestrebten stadtebau-
lichen Ordnung ergibt sich im Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals planerischer
Handlungsbedarf.

Die TD Projektbau GmbH & Co. KG beabsichtigt innerhalb des Plangebiets eine Wohnbau-
entwicklung zu realisieren. Diese soll sowohl auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen
(Flurstlicke Nr. 28, 327, 328 und 329) als auch auf den heute noch durch das Wohnhaus des
ehemaligen Fabrikeigentimers belegten Flurstlicken (Flursticke Nr. 224, 225, 330, 342, 343
und 344) entwickelt werden. Ein erstes stadtebauliches Konzept der avisierten
Wohnbauentwicklung liegt bereits vor, das als Planungsgrundlage im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens geprift und gegebenenfalls angepasst werden soll.

Nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse im Rahmen der Studie ,Wohnen in
Oberhausen® des Instituts fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH aus dem Jahr 2006
bestehen fir den Stadtbezirk Sterkrade die gréfiten Wohnungsbaupotentiale in Oberhausen
(rd. 70 % der gesamtstadtischen Wohnungsbaupotentiale). Die Flachen der ehemaligen
Sargfabrik Mellis eignen sich in diesem Zusammenhang in besonderem Male fir die
Entwicklung von Wohnbauland, da es sich um eine Innenentwicklung handelt. Umgebend
befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der ehemaligen Gewerbe-
flachen arrondiert werden kann.

Drucksache Nr.: B/16/3859-01 / Seite 2 von 4

2 von 5 in Zusammenstellung



53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82

83
84

85

86
87

88
89

90
91
92
93
94
95
96

97
98

99
100

101

102
103

104

105
106

107
108

Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/3859-01 | 24.09.2018 Rat der Stadt
Oberhausen
Das erste stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung mit mehreren Gebauden im
Geschosswohnungsbau mit zwei bis drei Vollgeschossen vor. Insgesamt sollen auf der
Flache etwa 120 Wohneinheiten realisiert werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen in
einer Tiefgarage unter den geplanten Gebauden nachgewiesen werden. Die ErschlieBung
des Plangebiets soll von den umgebenden Strallen aus erfolgen.
Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Pla-
nungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehért, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Pla-
nungsinstrument enthalt an dieser Stelle die Darstellung Gewerbegebiet. Diese Darstellung
resultiert vornehmlich aus der dem STEK 2020 zugrundeliegenden Bestandsanalyse und ist
nach aktuellen stadtentwicklerischen Vorstellungen an diesem Standort langfristig zur
Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung nicht mehr zielfihrend. Das STEK 2020 ist
diesbezlglich im Rahmen klnftiger Fortschreibungen anzupassen.
Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB ist es
insgesamt erforderlich, die dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende
Bebauungsplanung zu steuern. Die angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemall § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie insbesondere
Maflinahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zur Gewahrleistung einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung leistet.
3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 746 - JagerstralRe / Dachsstralte - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:
- Forderung von MalRnahmen der Innenentwicklung;
- Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Gewerbeflache flir eine angepasste,
zeitgemalle Wohnbauentwicklung;
- Festsetzung von Wohngebieten nach der Baunutzungsverordnung;
- Festsetzung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen.
4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 746 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der
Planung mit Burgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;
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2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager oOffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Bekanntmachung der Auslegungsfrist;

- Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fir 30 Tage;

- Beschluss des Rates gemal} § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Anlage 1: Ubersichtsskizze zum Bebauungsplan Nr. 746
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