St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/3819-01 | 24.09.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage |Ergebnis Beschluss
Termin Gremium :

zur* kontrolle*

11.09.2018 Bezirksvertretung Osterfeld A
18.09.2018 Planungsausschuss \%
24.09.2018 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 672 D
- Gildenstrale / Vikariestrale -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A 1, 2, 4 und 5 stattzugeben;
b) die Stellungnahme zu IV.A 3 Uberwiegend zurlickzuweisen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,

S. 3634).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 672 D - Gildenstrale / VikariestralBe - in der Fassung vom
26.03.2018 (inkl. des geanderten Hinweises Nr. 7 vom 06.08.2018) als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018
(GV.NRW.2018, S. 90).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Mollerus
Datum 21.08.2018

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Beigeordnete Oberburgermeister
Bereich 5-4 Dezernat 5
Terhart Lauxen Schranz
Datum 21.08.2018 Datum 22.08.2018 Datum 29.08.2018
* Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/3819-01

Termin

24.09.2018

Rat der Stadt

b) die dem Bebauungsplan Nr. 672 D beigefligte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der
Fassung der Fortschreibung vom 06.08.2018 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
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Oberhausen

Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 - Bottroper StralRe / Kettelerstralie
(Innenstadt Osterfeld) - vom 17.10.2011 (Drucksache Nr. B/15/1561-01);

) Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes des Bebauungsplans Nr. 672 in die Teilbereiche
A bis E vom 22.06.2015 (Drucksache Nr. B/16/0901-01);

o Beschluss Anderung des Plangebietes und zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans
Nr. 672 D - Gildenstrale / Vikariestrale - vom 02.05.2018 (Drucksache Nr. B/16/3482-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige  keine

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30 und
35, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seiten der Kettelerstralle und Westfalischen Stralle; westliche Seite der Heinestralle;
abknickend zu einer Verldngerung der Flursticke Nr. 333, 340 und 334, Flur 30; ndrdliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 333, 340 und 334, Flur 30; westliche Seite der Vikariestralie;
verspringend auf die sldliche Seite der Volklinger Stral3e; sldliche Seite der Volklinger Stral3e;
ndrdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 311, Flur 35; abknickend rechtwinklig auf die dstliche Seite
der Nurnberger Strale; ostliche Seite der Nurnberger Strale; nordliche und 6stliche Grenzen
des Flursticks Nr. 410, Flur 35; ca. 5,5 m entlang der stidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 410,
Flur 35; 6stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 23, Flur 35; ca. 8,7 m entlang der sudlichen Grenze
des Flurstiicks Nr. 23, Flur 35; Ostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 25, Flur 35; nordliche Seite
der Bottroper StralRe bis zur westlichen Seite der Gildenstralie; westliche Seite der Gilden-
stralRe; am Ostlichsten Grenzpunkt des Flursticks Nr. 254, Flur 30, rechtwinklig abknickend auf
die Ostliche Seite der Gildenstralie; ostliche Seite der Gildenstralle.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der verkleinerten Fassung des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.
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Planungsanlass und -ziele

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der Gildenstral’e sowie am Marktplatz beinhaltet
ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regelmafig
stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ groRe Anzahl erganzender Nutzungen
(z. B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden. U. a. die hohe
Leerstandsquote flhrt jedoch zu einer geringen Attraktivitdt des Nebenzentrums. Auch die
Starken, wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl erganzender Nutzungen, reichen nicht
aus, um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabilisieren.

Die zentralen Funktionen, insbesondere des Handels, sollen durch Ausweisung von
Mischgebieten sowie des neuen Baugebietstyps Urbanes Gebiet flir die Bebauungsplane
Nr. 672 A — E gestarkt werden. Auch der Ausschluss unerwunschter Nutzungen leistet mit
weiteren stadtebaulichen Malnahmen und Konzepten (u. a. Einzelhandelskonzept und
integriertes Handlungskonzept Osterfeld) einen Beitrag fir die nachhaltige Funktion des
Bereichs. Neben der Handelsfunktion, sind auch der relativ kleine Einzugsbereich der
Innenstadt und damit die Kaufkraft zu stutzen. Dazu tragen die festgesetzten Allgemeine
Wohngebiete bei.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgerists sind auch kleinere Stérungen der Struk-
turen von grofer Bedeutung und kénnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen aus-
I6sen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene im Sinne
funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues fordern.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fir das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die
Zielsetzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und die Gewahrleistung des
Wohnens im unmittelbaren Innenstadtbereich kann durch den Bebauungsplan Nr. 672 D
unterstitzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem Ziel
ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu ent-
wickeln (Maflnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 672 D.

Das zwischenzeitlich erarbeitete integrierte Handlungskonzept ,Soziale Stadt Osterfeld” (IHK)
als Gesamtmalnahme beinhaltet in der derzeitigen, durch den Rat der Stadt Oberhausen
beschlossenen und auf Fortschreibung angelegten Fassung 41 TeilmaRnahmen zur Aufwertung
des Programmgebietes. Eine Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt NRW* ist
mit Bericksichtigung innerhalb der Programmveréffentlichung des Stadtebauférderprogramms
2016 (STEP 2016) sowie durch Zuwendungsbescheid vom 22.09.2016 (Az.04/058/16) erfolgt.
Mit der Aufnahme des Programmgebietes in das Stadtebauférderprogramm ist die Um-
setzungsphase des integrierten Handlungskonzeptes gestartet. Aktuell werden einzelne Teil-
malinahmen bereits durchgefiihrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 D werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
¢ Sicherung und Starkung der Handels- und Wohnfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

e Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) unter
Orientierung an den bestehenden Nutzungen;
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IV.

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Ver-
gnugungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Begrindung enthalt aulerdem den er-
forderlichen Umweltbericht.

Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
maoglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingeraumt werden. Pragend an
dieser Stelle im Stadtgeflige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baublécke. Das dstliche Plangebiet ist besonders durch alleinstehende
Denkmaler wie die St. Pankratius-Kirche und das ehemalige Isolierhaus gepragt. Die Blocke
zwischen Gildenstralle, Heinestralle, Henselstrale, Kirchstralle und Vikariestralle sind
kerngebietstypisch hoch verdichtet ohne flachendeckend die Ubliche Nutzungsstruktur eines
Kerngebietes aufzuweisen. Die vorgefundene Nutzungsstruktur in Kombination mit der
vorhandenen stadtebaulichen Dichte fiihrt dazu, den Grofteil des Plangebiets als Urbanes
Gebiet (MU) auszuweisen. Neben den &ffentlichen Verkehrsflachen werden flr einen geringe-
ren Teil aulRerdem noch Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Fir die Urbanen Gebiete (MU) werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Tankstellen,
Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexu-
ellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA) werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Da das Plangebiet zu groften Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen Ent-
wicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Maf} der baulichen Nutzung jedoch nicht
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in Bezug auf das Maly der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gema § 30 Abs. 3 BauGB).
Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingerdaumt werden,
dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 D - GildenstralRe / Vikariestralle -

- in der Zeit vom 13.02.2018 - 27.02.2018 einschlieBlich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhdrung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie

die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde der Offentlichkeit Gelegenheit zur Auf3erung und Erdrterung gegeben.
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Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise
durch Beschluss vom 17.10.2011 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 01.02.2018 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen vorgebracht worden.

Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Erna-Scheffler-Strae 5
51103 Koln

3. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

4. Landschaftsverband Rheinland
Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraRe 133
53115 Bonn

5. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigefigt.

B. Offentliche Auslegung und 2. Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 15.05.2018 sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 25.05.2018 bis 25.06.2018 einschliellich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 D mit Begrindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung

ZulV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass das Plangebiet iber

. dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alt-Vondern® (Krupp Hoesch Stahl GmbH,
ThyssenKrupp Allee 1, 45143 Essen),

o dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Max Haniel* (RAG Aktiengesellschaft, Im
Welterbe 10, 45141 Essen),

o dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,Gerhard“ (RAG Aktiengesellschaft,
Im Welterbe 10, 45141 Essen),

o dem Feld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (Grubengas) ,Julix“ (Mingas-Power
GmbH in Essen) sowie

. dem bereits erloschenen, auf Raseneisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Gottes
Gnaden“ (MAN SE, Minchen - vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH,
Sterkrader Venn 2, 46145 Oberhausen) liegt.

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen stattgefunden. Eine
entsprechende Kennzeichnung wurde bereits in der Begrindung und in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, empfiehlt sie, grundsatzlich den
0.g. Feldeseigentimerinnen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben in Bezug auf mogliche
zukunftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umge-
gangenem Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. Bergschadens-
relevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmal3-
nahmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die RAG Aktiengesellschaft, die Mingas-Power GmbH und die
MAN SE, Miinchen - vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH- wurden im Rahmen der
Beteiligungsverfahren zur Stellungnahme aufgefordert. Es wurden von diesen Gesellschaften
keine Stellungnahmen vorgebracht.

In Anbetracht des ehemaligen Bergbaus wurde, wie bereits erwahnt, folgende Kennzeichnung
nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Das gesamte Plangebiet gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. I, S. 1310). Bei
der Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen er-
forderlich. Bauherren werden gebeten, Kontakt mit den zustdndigen Bergwerkseigentimern
aufzunehmen.®

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu IV.A 2. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Erna-Scheffler-StraRe 5
51103 Koln

In ihrer Stellungnahme betont die Deutsche Bahn AG, dass durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flhren kdnnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kénnen gegen
die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungs-
gefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezuglich der LArmimmissionen, die auch durch den Eisenbahnbetrieb hervorgerufen werden,
wurde die textliche Festsetzung E nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Entsprechend ergeben sich die héchsten Anforderungen an den Schallschutz
an der Bottroper Stralle, da hier die Immissionsorte unmittelbar zu den Schienenstrecken
ausgerichtet sind sowie in den sidlichen Teilen der Gildenstrale und Vikariestrale. Fir die zur
Bottroper Stralle gerichteten Fassaden gilt der Larmpegelbereich V, flr die in Teilen zur
GildenstralRe und Vikariestral3e gerichteten Fassaden gelten die Larmpegelbereiche 1V und V.

Die mdglichen Immissionen, die in Form von Abgasen, Funkenflug, Abrieb z. B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder u. a. temporar im Rahmen von
ErhaltungsmalRnahmen der Bahnstrecken hervorgerufen werden, sind in der Vorprifung be-
ricksichtigt worden. Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist
aufgrund des raumlichen Abstandes der Bahnstrecke zum Plangebiet durch diese Art der
Immissionen nicht auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A 3. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die IHK zu Essen begrifdt das Vorhaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld und zur Vermeidung
von Trading-Down-Effekten zu schaffen. Sie weist jedoch darauf hin, dass sich an der
Vikariestralle (Mechanik, anderweitig nicht genannt) und HeinestralRe (Industriemontagen) zwei
Unternehmen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet befinden. Deren gewerbliche Tatigkeiten
dirfen durch die Planung und spatere Realisierung des Bebauungsplans grundsatzlich nicht
beeintrachtigt werden.

Der Fortbestand der Uberplanten Unternehmen ist durch eine adaquate planerische Aus-
weisung zwingend zu sichern, sofern diese nicht ohnehin als nicht stérende Handwerks-
betriebe im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein bzw. als sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir das Grundstick Heinestralle 14 ist ein Betrieb fir Industriemontage, Haushaltsauf-
I6sungen, Entrimpelungen, Kleintransporte bis 3,5 t beim stadtischen Bereich Burgerservice,

offentliche Ordnung, angezeigt worden. Nach Prifung durch den stadtischen Bereich Bauge-
Drucksache Nr.: B/16/3819-01 / Seite 8 von 12
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nehmigung und Bauordnung ist fir das Grundstick 1927 ein Molkereibetrieb genehmigt
worden, in den 1950er Jahren im stral3enseitigen Ladenlokal eine Gaststatte. Beide Nutzungen
bestehen nicht mehr.

Fur das Grundstiick Vikariestrale 15 ist ein Betrieb flir Baugruben und SchweilRarbeiten beim
stadtischen Bereich Burgerservice, 6ffentliche Ordnung, angezeigt worden. Nach Prifung durch
den stadtischen Bereich Baugenehmigung und Bauordnung ist das auf dem fraglichen
Grundstuick errichtete Gebaude 1978 als (reines) Wohngebaude genehmigt worden.

Im Rahmen einer Ortsbegehung der genannten Grundstliicke konnten ebenfalls keine gewerb-
lichen Nutzungen festgestellt werden.

Die Notwendigkeit einer besonderen Wirdigung der genannten Betriebe durch eine andere
Baugebietsfestsetzung oder die Festsetzung eines erweiterten Bestandsschutzes werden vor
dem Hintergrund der o. g. Ausfiihrungen nicht gesehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme iiberwiegend
zuriickzuweisen.

Zu IV.A 4. Landschaftsverband Rheinland (LVR)
Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strale 133
53115 Bonn

Gemal den Ausfuhrungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege umfasst das Plangebiet in
wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld. Dieser Ort orientiert sich an der
Bottroper Strale im Sidden und dehnte sich nach Norden entlang der heutigen Strafl3en
GildenstraRe, HeinestraRe und Vikariestrale aus. Die nordliche Grenze der historischen
Altstadt liegt in Hohe der Henselstralle.

Kern des historischen Ortes ist die Kirche St. Pankratius, die auf das 12. Jahrhundert zurtick-
geht.

Ein Ort namens Osteruelde wurde erstmals im Jahr 1047 erwahnt. Der Ort blieb bis ins 19.
Jahrhundert hinein eine Bauerschaft aus Einzelhéfen ohne (berregionale Verkehrsanbindung.
Uber die Ausdehnung des Ortes vor 1800 ist wenig bekannt, es ist fiir diese Zeit von einer
dinnen Besiedelung auszugehen.

Erst im Zuge der Industrialisierung wuchs Osterfeld rasch Uber seinen alten Ortskern hinaus,
der sich um die erstmals im Jahr 1146 erwdhnte Kirche St. Pankratius gruppierte. Nachdem
bereits im 18. Jahrhundert die Eisenverhittung im Osterfelder Raum mit der St.-Antony-Hutte
begonnen hatte, folgte im 19. Jahrhundert der Kohlebergbau.

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung
von Osterfeld erhalten sind. Dazu gehéren Gebaudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben aller
Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und Platzpflasterungen, Siedlungsschichten, Be-
stattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NRW) angemessen zu bericksichtigen. Die Gemeinden haben nach
§ 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.
Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom Juli 2013
unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur vermutete Bodendenkmaler
(§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).
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Konkrete bauliche Mallnahmen sind zurzeit nicht zu erkennen. Antrage zu zukiinftigen Abbruch-
und Neubaumaflinahmen im Plangebiet bittet es Uber die Untere Denkmalbehdrde dem Fach-
amt zur Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Eine Karte mit der Abgrenzung des historischen Ortskerns wird von ihm noch erstellt.

Gemal § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes® Bodendenkmal
verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Doku-
mentation gemal einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafir zu
tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberuhrt. Entsprechende Regelungen
sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehdrde zu treffen.

Es bittet, einen entsprechenden Hinweis in den Planungsunterlagen aufzunehmen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege wird gefolgt. Seine Ausfuhrungen
wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan Gbernommen. Aullerdem enthalt der Bebau-
ungsplan Nr. 672 D folgenden Hinweis Nr. 1:

,Das Plangebiet umfasst in wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld. Dieser
Ort orientiert sich an der Bottroper Stralle im Siden und dehnte sich nach Norden entlang der
heutigen Stralen Gildenstralle, Heinestralle und Vikariestralle aus. Die ndrdliche Grenze der
historischen Altstadt liegt in Héhe der Henselstral3e.

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung
von Osterfeld erhalten sind. Dazu gehéren Gebaudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben aller
Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und Platzpflasterungen, Siedlungsschichten, Be-
stattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NRW) angemessen zu bericksichtigen. Die Gemeinden haben nach
§ 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.
Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom Juli 2013
unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fiur nur vermutete Bodendenkmaler
(§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).

Antrage zu zukinftigen Abbruch- und NeubaumalRnahmen im Plangebiet sind Uber die Untere
Denkmalbehdrde bei der Stadt Oberhausen dem Fachamt zur Benehmensherstellung (§ 21
Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Gemall § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes® Bodendenkmal
verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Doku-
mentation gemal} einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafur zu
tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberihrt.”

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuIlV.A 5. PLEdoc GmbH

Postfach 12 02 55
45312 Essen
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VL

VIL.

VIIL.

Die PLEdoc GmbH verweist auf eine im Stralenkoérper der Kettelerstralle / Westfalische Stralie
verlaufende stillgelegte Ferngasleitung der Uniper Global Commodities SE. Ein geringer Teil
des Schutzstreifens ragt in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 672 D hinein. Da dort
bereits eine geschlossene Blockrandbebauung vorhanden ist, erhebt sie gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine Einwande. Sie bittet jedoch den Verlauf der stillgelegten Fern-
gasleitung aus deklaratorischen Griinden anhand der beigefligten Bestandsunterlagen in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung entsprechend zu erwahnen und in der
Legende zu erlautern. Die Hohenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den Verle-
gungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die aullerhalb des Bebauungsplans am ndérdlichen Rand verlaufende stililgelegte Ferngas-
leitung wurde inklusive der Schutzstreifen (beidseitig jeweils 4 m) zeichnerisch in den Bebau-
ungsplan eingetragen. Auch in der Begriindung wird im Kapitel -Nachrichtliche Ubernahmen-
auf die stillgelegte Leitung hingewiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Fortschreibung der Begriindung bzw. des Umweltberichts vom 06.08.2018

Das Kapitel A 4 -Planverfahren / Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung- ist um die zuletzt
vollzogenen Verfahrensschritte aktualisiert worden.

Die Ausfihrungen zu den Altlastenverdachtsflachen sind redaktionell Uberarbeitet worden.
Betroffen waren davon die Kapitel E 2.4 -Schutzgut Boden-, E 4 -Geplante MalBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen- und
H 2 -Hinweise- (ebenso Hinweis Nr. 7 im Bebauungsplan).

Von der Bezirksregierung Arnsberg ist auf verschiedene Bergwerksfelder im Plangebiet
aufmerksam gemacht worden. Alle Bergwerksfelder sind nunmehr in Kapitel H 1
-Kennzeichnungen geméanl § 9 Abs. 5 BauGB- aufgelistet.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 672 D rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlief3t den
Bebauungsplan Nr. 672 D - Gildenstral3e / Vikariestralde - als Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 672 D soll einen Beitrag fir die nachhaltige Funktion des Neben-
zentrums Osterfeld leisten. Neben der Handelsfunktion, ist dabei auch der relativ kleine
Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stutzen. Um die Ziele erreichen zu kénnen und wegen der
vorgefundenen Nutzungsstruktur in Kombination mit der vorhandenen stadtebaulichen Dichte
werden grofte Teile des Plangebiets als Urbane Gebiete (MU) ausgewiesen. Neben den
offentlichen Verkehrsflachen werden fir einen geringeren Teil aullerdem noch Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.
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Fir die Urbanen Gebiete werden u. a. Lotterie- und Wettannahmestellen, Sexshops, Vergnu-
gungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienst-
leistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fur die Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Das Maly der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht
ausgewiesen und sollen sich nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum
eingerdumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 3: Begrundung (inkl. Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung bzw. zum Umweltbericht (Stellungnahme zum
Larmschutz, Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen vom 14.03.2018, und Checkliste
Klimaschutz) werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in
Papierform beigeflgt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Aullerdem
kénnen sie vorab Uber ,Bauleitplanung online® (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen
oder beim Fachbereich 5-4-10 -Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane-, Technisches Rathaus
Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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