St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/3643-01 | 25.06.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

06.06.2018 Sozialausschuss V
14.06.2018 Finanz- und Personalausschuss V
25.06.2018 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Feststellung des Jahresabschlusses 2017 und des Lageberichtes 2017 der ASO Alteneinrichtungen

der Stadt Oberhausen

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt stellt gemal § 26 Abs. 2 Eigenbetriebsverordnung den aus

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagennachweis
und Anhang

bestehenden Jahresabschluss 2017 und den Lagebericht 2017 der ASO Alteneinrichtungen der Stadt

Oberhausen, wie aus dem Auszug aus dem Prifungsbericht ersichtlich, fest.

2. Der Rat der Stadt beschlieRt, den Jahresiberschuss 2017 in Héhe von 14.339,90 Euro auf neue
Rechnung vorzutragen und einen Betrag in Héhe von 50.000 Euro fir die MaBnahme 134 des
Haushaltssanierungsplanes zur Verfigung zu stellen.

3. Der Rat der Stadt beschlief3t, dem Betriebsleiter der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen

fur das Wirtschaftsjahr 2017 Entlastung zu erteilen.

Betriebsleiter

Udo Spiecker
Datum 23.05.2018

Beigeordnete
Dezernat 3

Frau Miinich
Datum 24.05.2018

Kammerer
Dezernat 1

Herr Tsalastras
Datum 24.05.2018

Oberbiirgermeister

Herr Schranz

Datum 29.05.2018

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Obe rhausen B/16/3643-01 25.06.2018 Rat der Stadt

Bezug

Beschluss des Sozialausschusses als Betriebsausschuss ASO vom 15.11.2017 “Bestellung eines
Wirtschaftsprifers”, Drucksache-Nr. B/16/3049-01 sowie § 26 Eigenbetriebsverordnung in Verbindung
mit § 12 Betriebssatzung ASO.

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begrundung

Gemal § 26 Eigenbetriebsverordnung NW in Verbindung mit § 12 der Betriebssatzung der ASO
Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen hat die Betriebsleitung den Jahresabschluss und den
Lagebericht aufzustellen und Gber den Oberblrgermeister dem Betriebsausschuss vorzulegen, der die
Vorlage nach Vorberatung an den Rat zur Feststellung weiterleitet.

Nach § 106 GO NW ist auch der Jahresabschluss einer Einrichtung nach § 107 Abs. 2 GO NW unter
Einbeziehung der Buchfuhrung und des Lageberichts vom Gemeindeprifungsamt zu prufen.

Entsprechend dem Beschluss des Betriebsausschusses — Sitzung am 15.11.2017, Drucksache-Nr.
B/16/3049-01 — wurde mit der Prifung die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Solidaris Revisions-GmbH,
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Koéln, vom Gemeindeprifungsamt
beauftragt.

Der Jahresabschluss ist durch die Solidaris Revisions-GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, im Rahmen der Verordnung Uber die Durchfihrung der
Jahresabschlussprifung bei Eigenbetrieben und prifungspflichtigen Einrichtungen vom 09.03.1991
(SGV NW 611) in der Zeit ab dem 09. April 2018 vor Ort geprift worden.

Der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk wurde am 11. Mai 2018 erteilt.

Nachdem das Ergebnis der mit der Prifung beauftragten Wirtschaftsprifungsgesellschaft vorliegt, kann
der Rat den Jahresabschluss 2017 und den Lagebericht 2017 gemall § 26 Abs. 1
Eigenbetriebsverordnung nach erfolgter Vorberatung durch den Betriebsausschuss feststellen.

Da das Wirtschaftsjahr 2017 mit einem Jahresuberschuss in Hohe von 14.339,90 Euro abgeschlossen
wurde, regt die Betriebsleitung an, den Jahresiiberschuss 2017 auf neue Rechnung vorzutragen und
einen Betrag in Hohe von 50.000 Euro fiur die MaRnahme 134 des Haushaltssanierungsplanes zur
Verflgung zu stellen.

Anlage
Jahresabschlussbericht 2017 der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
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6 Solidaris

,Die vorliegende PDF-Datei wurde auf Wunsch des Mandanten erstellt, es handelt sich
insoweit lediglich um eine elektronische Kopie. Fur die Berichterstattung uber die
Jahresabschlussprifung ist ausschlie8lich der Prifungsbericht in der unterzeichneten
Originalfassung in Papierform malfgeblich. Da nur der gebundene und unterzeichnete
Bericht das berufsrechtlich verbindliche Ergebnis der Prifung darstellt, kann fur die
inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit der Ihnen als PDF-Datei Uberlassenen

Berichtsversion keine Haftung tUbernommen werden.”
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,6 Solidaris Revisions-GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Bericht

uber die Priifung
des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2017
und des Lageberichtes fiir das Geschaftsjahr 2017

ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

5 von 94 in Zusammenstellung



6 von 94 in Zusammenstellung



4.1

411
41.2
413
4.2

4.21
422
4.3

4.3.1
43.2
43.3

§So|idaris

Inhaltsverzeichnis

Priifungsauftrag

Grundsatzliche Feststellungen
Lage der Alteneinrichtungen

Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

Buchflhrung und weitere geprifte Unterlagen
Jahresabschluss

Lagebericht

Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses
Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Wirtschaftliche Lage und sonstige Erlduterungen
Betriebliche Daten

Ertragslage

Vermdgens- und Finanzlage

Feststellungen zum Risikofriiherkennungssystem
Feststellungen aus der Erweiterung des Prufungsauftrages

Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes und Schlussbemerkung

15810-201703

7 von 94 in Zusammenstellung

Seite

11
11

16

20
20
20
20
21
21
21
22
22
22
27
29

33
35
36



8 von 94 in Zusammenstellung



§So|idaris
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1 Priifungsauftraq

Der Sozialausschuss der Stadt Oberhausen hat uns in seiner Sitzung am
15. November 2017 zum Abschlussprifer gewahlt. Dementsprechend erteilte uns
Herr Udo Spiecker als Betriebsleiter der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhau-
sen mit Zustimmung der Gemeindeprufungsanstalt Nordrhein-Westfalen mit Schrei-

ben vom 5. Februar 2018 den Auftrag, den

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

und den Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017

der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen,

Oberhausen,
— nachfolgend auch Alteneinrichtungen oder ASO genannt —

unter Einbeziehung der Buchfihrung zu prifen und Uber die Entwicklung der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse zu berichten (Prufungsvertrag mit Zustimmung durch die
Gemeindeprufungsanstalt NRW). Es handelt sich um eine Prifung geman §§ 317 ff.
HGB.

Die Alteneinrichtungen sind nach § 106 Abs. 1 GO NRW sowie der Verordnung Uber
die Durchfiihrung der Jahresabschlussprifung bei Eigenbetrieben und prifungs-
pflichtigen Einrichtungen prifungspflichtig. Nach § 21 EigvVO NRW finden flr den
Jahresabschluss die handelsrechtlichen Vorschriften fir grof3e Kapitalgesellschaften
sinngemafl Anwendung. Nach § 25 EigVO NRW ist ein Lagebericht entsprechend
§ 289 HGB aufzustellen.

Die Prifung des Jahresabschlusses wurde nach § 53 HGrG auftragsgeman erwei-
tert um die Prufung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfiihrung und die Darstel-

lung der wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Gemal § 10 Abs. 1 EigVO NRW wurde die Jahresabschlussprifung um die Prafung

des Risikofriiherkennungssystems erweitert.

Fir die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit gelten — auch im

15810-201703 9

13 von 94 in Zusammenstellung



§So|idaris

10

Verhaltnis zu Dritten — die Allgemeinen Auftragsbedingungen flr Wirtschaftsprufer
und Wirtschaftsprifungsgesellschaften, die diesem Bericht als abschlieRende Anla-
ge beigeflgt sind. Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer
Abschlussprifung die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet ha-

ben.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den
vorliegenden Bericht; er wurde unter Beachtung berufsiblicher Grundsatze und des
Prifungsstandards IDW PS 450 verfasst.

15810-201703
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2 Grundsatzliche Feststellungen

Lage der Alteneinrichtungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Betriebsleitung

Die Betriebsleitung hat im Jahresabschluss, im Lagebericht und in sonstigen Unter-
lagen zur Lage der Alteneinrichtungen Stellung genommen. Gemal § 321 Abs. 1
Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den folgenden Ausflhrungen vor-
weg zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung im Lagebericht und im Jahresab-
schluss Stellung. Dabei gehen wir inshesondere auf die Beurteilung des Fortbe-
stands und der zuklnftigen Entwicklung der Alteneinrichtungen durch die Betriebs-
leitung unter Berlcksichtigung des Lageberichtes ein. Unsere Stellungnahme geben
wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage der Alteneinrichtungen ab, die
wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes ge-

wonnen haben.

Folgende Kernaussagen im Lagebericht, zu denen wir als Abschlussprifer anschlie-

Rend Stellung nehmen, sind hervorzuheben:

Geschéftsverlauf

1. Der Geschéftsbetrieb der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung liegt in der ver-
mogensrechtlichen Erhaltung, Verwaltung und Weiterentwicklung der Grund-
stiicke und Gebaudekomplexe zur Ermdglichung der Unterbringung, Betreu-
ung, Versorgung sowie der ambulanten und der stationdren Pflege in der
Regel alter Menschen. Der Zweck der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung
liegt somit nicht im operativen Bereich der pflegerischen Dienstleistungspalet-

te, sondern in der eigenen Vermdgensverwaltung.

2. Fir das Geschaftsjahr 2017 ergibt sich ein Jahresiberschuss von 14 TEUR
(Vorjahr 218 TEUR). Die Umsatzerlése verringerten sich gegenitber dem
Vorjahr um 226 TEUR auf 2.078 TEUR und entfallen dabei im Wesentlichen
auf die Mieterlése von der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
gGmbH mit 2.056 TEUR (Vorjahr 2.286 TEUR) und die Mieterlése von Dritten
mit 22 TEUR. Die Abschreibungen sind um 125 TEUR auf 791 TEUR gesun-

15810-201703 11
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ken. Das Finanzergebnis verbesserte sich tilgungsbedingt um 34 TEUR auf
- 615 TEUR.

Zu 2.

Der Ergebnisrickgang um 204 TEUR resultiert insbesondere aus gestiegenen In-
standhaltungsaufwendungen (+ 121 TEUR). Zudem hat im Vorjahr eine einmalige
Anpassung der Miet- und Pachthéhe das Ergebnis in Hohe von 92 TEUR positiv be-

einflusst.

Insgesamt ist festzustellen, dass aufgrund der abgeschlossenen Miet- und Pachtver-
trage eine Refinanzierung von Verwaltungskosten der Alteneinrichtungen nicht vor-
gesehen ist. Dementsprechend ist das Ergebnis wesentlich beeinflusst von den Auf-
wendungen, die den Miet- und Pachtertragen des Hauses Bronkhorstfeld gegen-
Uberstehen. In einer Uberschlagigen Betrachtung werden die Aufwendungen aus Ab-
schreibungen, Zinsen sowie Instandhaltungs- und tbrigen Aufwendungen von insge-
samt 558 TEUR in diesem Bereich durch die Ertrage von 793 TEUR mehr als ge-
deckt. Der Uberschuss von 235 TEUR wird zur Deckung der nicht refinanzierten

Aufwendungen eingesetzt.

In diesem Zusammenhang ist auf die sonstigen Verpflichtungen aus Pachtvertragen
in Hohe von 407 TEUR hinzuweisen, die im Anhang angegeben werden und gegen-
Uber der ASO gGmbH aus der vertraglichen Verpflichtung zu Ersatzbeschaffung fir

das Haus Bronkhorstfeld resultieren.

3. Das Anlagevermégen wird durch langfristiges Kapital am Bilanzstichtag ge-
deckt. Die Uberdeckung hat sich um 500 TEUR auf 2.183 TEUR verringert.
Der Anteil des langfristigen Kapitals an der Bilanzsumme ist zum Vorbilanz-
stichtag mit 99,3 % gegenlber dem Vorjahr unverandert. Die Liquiditat auf
kurze Sicht belauft sich auf 2.183 TEUR (Vorjahr 2.683 TEUR) und deckt den
betriebsgewdhnlichen monatlichen Finanzbedarf von 106 TEUR fir 20,6 Mo-
nate (Vorjahr 27,7 Monate)

15810-201703
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Prognose, Chancen und Risiken

4.

Zu 4.

Die zur eigenbetriebsahnlichen Einrichtung gehdérende Gebaudesubstanz ist
ausschlief3lich und langfristig an die ASO gGmbH verpachtet. Der bislang ver-
einbarte Pachtzins hatte in den zurlickliegenden 16 Jahren sichergestellt, dass
die gesamten Erstellungskosten in vollem Umfange refinanziert werden konn-
ten. Wegen des vertraglichen Konstruktes bzw. wegen der engen rechtlichen
Verflechtung von eigenbetriebsahnlicher Einrichtung und der ASO gGmbH
wird im Rahmen des Risikoberichts auf die finanzielle Situation der Pachterin
hingewiesen. Diese wurde auch im Berichtsjahr erneut durch eine unzurei-
chende Vermarktungssituation des Louise Schroeder-Heims belastet. Der
Grund liegt vor allem in den baulichen Gegebenheiten dieses grofiten Ober-
hausener Pflegeheims, das im Gegensatz zu neuen Einrichtungen Uber einen
sehr hohen Doppelzimmeranteil verflgt. Auf die ricklaufigen Auslastungsquo-
ten und die damit verbundenen Belastungen des Betriebsergebnisses der
Pachterin wird jedoch durch den beschlossenen Ersatzneubau und die eben-
falls beschlossene Modernisierung von Haus Il einschliel3lich Abbau von Dop-
pelzimmern effektiv und nachhaltig eingegangen. Mit der Inbetriebnahme des

Ersatzneubaus wird aktuell im April 2020 gerechnet.

Die Finanzierung des Ersatzneubaus sowie die Modernisierung von Haus |l soll Gber

Darlehen erfolgen. Der Wirtschaftsplan sieht hierfir bis 2019 die Aufnahme von Dar-

lehen in Hohe von insgesamt 9.156 TEUR sowie weitere Eigenmittelinvestitionen
von 500 TEUR vor.

15810-201703

Die Pachterin wird gemall den bestehenden Pachtvertragen (ausgenommen
Pachtvertrag flir das Haus Bronkhorstfeld) flr die gepachtete Gebaudesub-
stanz auch in den nachsten Jahren eine Pacht in Hohe der bilanziellen Ab-
schreibungen und der Zinsen entrichten. Hierdurch wird sich ein Delta zwi-
schen den Zahlungen der ASO gGmbH und dem vom ASO Eigenbetrieb auf-
zubringenden Aufwand fiir noch zu leistende Tilgungs- und Zinszahlungen er-
geben. Dieses muss seitens der Stadt geschlossen werden, indem entweder

ein jahrlicher Zuschuss gezahlt oder bestimmte Darlehen unmittelbar von der

13
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Stadt ibernommen werden.

Weiterhin flhrt die GeschaftsfiUhrung aus, dass es notwendig wird, eine L6-
sung flr die sich abzeichnende negative Finanzentwicklung des ASO Eigenbe-
triebs zu entwickeln und erganzend auch dem Anliegen der ASO gGmbH
Rechnung zu tragen und deren Belastung durch eine Anpassung der zur Zeit
noch bestehenden Pachtvertrdge an die sich seit Abschluss der Vertrage ver-

anderte Situation zu reduzieren.
Fir das Geschéftsjahr 2018 wird mit einem Verlust von 14 TEUR geplant.
Zu 5.

Die Geschaftsfuhrung weist zutreffend auf die Differenz zwischen den noch zu lei-
stenden Tilgungs- und Zinszahlungen sowie den zukiinftigen Pachtzahlungen hin.
Das bilanzierte Anlagevermdgen (ohne Grundstlicke) belauft sich auf 14.815 TEUR,
denen Darlehen von 17.951 TEUR gegenuberstehen. Die Differenz von 3.136 TEUR
wird nicht Uber die Pachtzahlungen refinanziert. Die Liquiditat auf kurze Sicht der Al-
teneinrichtungen in Héhe von 2.183 TEUR ist nicht ausreichend, um die Finanzie-

rungsliicke zu schlie®en.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die Auswirkungen des wie unter 4. darge-
stellten geplanten Ersatzneubaus auf die zuklnftige Ertragssituation der Altenein-
richtungen hinzuweisen, die von der weiteren Nutzbarkeit des Altbestandes durch
die Pachterin abhangig sind. Zum Bilanzstichtag stehen den Restbuchwerten von
rund 3.188 TEUR Darlehen in Héhe von 4.114 TEUR gegenuber, die von der ASO
gGmbH zur Finanzierung erwirtschaftet werden mussen. Dementsprechend weist
die Betriebsleitung zu Recht auf die Notwendigkeit hin, dass zur Starkung des ASO
Verbundes ein Teil des aufzubringenden Schuldendienstes von der Stadt Gbernom-

men werden muss.

Auf die Veranderungen in der Refinanzierung, die sich durch die Verordnung zur
Ausflihrung des Alten- und Pflegegesetzes Nordrhein-Westfalen (APG DVO NRW)
ab 2019 auch im Rahmen von Mietmodellen ergeben, weisen wir ausdricklich hin.

Aufgrund fehlender Investitionskostenbescheide der Pachterin sind die Auswirkun-

15810-201703
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§So|idaris

gen noch nicht vollumfanglich absehbar.
Das fur 2018 geplante Ergebnis halten wir fur plausibel abgeleitet.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist
die Lagebeurteilung der Betriebsleitung einschlief3lich der dargestellten Chancen

und Risiken der kunftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet.

15
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Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchflhrung, der aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang bestehende Jahresabschluss (Anlagen | bis Ill) und
der Lagebericht fur das Geschaftsjahr (Anlage 1V). Der vorliegende Jahresabschluss
wurde nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen der EigvVO NRW aufgestellt. Die Prufung erstreckte sich darauf, ob
die fUr die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschliellich der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und die sie ergdnzenden Bestimmungen
der EigVO NRW beachtet worden sind.

Im Rahmen der von uns durchgefuhrten Erstprifung haben wir entsprechend Pri-
fungsstandard IDW PS 205 gepruft, ob die Biicher mit den Werten der durch die
Dr. Schumacher & Partner GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuer-
beratungsgesellschaft, Mlnster, gepriften Bilanz zum 31. Dezember 2017 ord-

nungsgemal eroffnet wurden. Hierbei ergaben sich keine Abweichungen.

Den Lagebericht haben wir daraufhin gepruft, ob er mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und insgesamt eine
zutreffende Vorstellung von der Lage vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob

die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Art und Umfang der Prufung richteten sich nach § 106 GO NRW sowie der Verord-
nung Uber die Durchfiihrung der Jahresabschlussprifung bei Eigenbetrieben und
prufungspflichtigen Einrichtungen in Verbindung mit § 317 HGB. Der Auftrag um-
fasst gemaf § 106 GO NRW und § 53 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 HGrG auch die Prifung
der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und die Darstellung der wirtschaftli-
chen Verhaltnisse. Dabei wurde der hierzu vom IDW veréffentlichte Prifungsstan-
dard IDW PS 720 ,Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschlussprufung
nach § 53 HGrG* beachtet. Uber diese Priifung berichten wir in Tz. 6 (Feststellun-

gen aus der Erweiterung des Prifungsauftrages) gesondert.

Nach § 10 EigVO NRW haben die Alteneinrichtungen Mallnahmen zur Erhaltung
des Vermdgens und der Leistungsfahigkeit zu ergreifen. Hierzu ist u. a. ein Uberwa-

chungssystem einzurichten, das es ermdglicht, etwaige bestandsgefahrdende Ent-

15810-201703

20 von 94 in Zusammenstellung



§So|idaris

wicklungen friihzeitig zu erkennen. Uber die Feststellungen zum Risikofriiherken-

nungssystem berichten wir unter Tz. 5 gesondert.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ubli-
cherweise Ruckwirkungen auf die dargestellten Prifungsgegenstande ergeben. Ei-
ne Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbeson-
dere ob alle Wagnisse bericksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Ge-

genstand unseres Prifungsauftrags.

Die Betriebsleitung der Alteneinrichtungen ist fur die Buchfihrung und die Aufstel-
lung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes sowie die uns gemachten Anga-
ben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist es, die uns vorgelegten Unterlagen und die
gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaflen Prifung unter Einbezie-

hung der Buchfuhrung zu beurteilen.

Die Jahresabschlussprifung haben wir im April 2018 vor Ort durchgefuhrt. Weitere
Prufungshandlungen und die Fertigung des Prufungsberichtes erfolgten in unseren

Bilroraumen in Koln.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der
Betriebsleitung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht
worden. Erganzend hierzu hat uns die Betriebsleitung in der berufstiblichen Vollstan-
digkeitserklarung schriftlich bestétigt, dass in der Buchfihrung und in dem zu pru-
fenden Jahresabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermégenswerte, Verpflichtun-
gen, Wagnisse und Abgrenzungen berlcksichtigt, samtliche Aufwendungen und Er-
trage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns alle bestehenden

Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fir die Beurteilung der Lage der Alteneinrichtungen wesentlichen
Gesichtspunkte sowie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgéan-
ge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéaftsjahres haben sich
nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns bei unserer Prifung nicht bekannt

geworden.
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Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB und § 106 GO NRW
unter Beachtung berufsiblicher Grundsatze sowie der Prifungsstandards und -hin-
weise des IDW vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzu-
fiuhren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
Buchflhrung, der Jahresabschluss und der Lagebericht frei von Unrichtigkeiten und

Verstoen sind.

Im Rahmen der Prufung werden Nachweise flr die Angaben in Buchflihrung,
Jahresabschluss sowie Lagebericht Uberwiegend auf der Basis der bewussten
Auswahl beurteilt. Die Priufung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der Betriebsleitung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere

Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil bildet.

Die von uns durchgefihrte Prifung hielt sich in dem fur die Untersuchung der Be-
weiskraft der Buchfihrung erforderlichen und fur die Prufung von Ausweis, Nach-

weis und Angemessenheit der Wertansatze der Bilanzposten gebotenen Rahmen.

Auf dieser Basis haben wir die Prufung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes unter Beachtung der Grundsatze gewissenhafter Berufsaustibung mit
der Zielsetzung angelegt, wesentliche Unrichtigkeiten und VerstdéRe gegen die ge-
setzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung zu erkennen, die sich auf die
Darstellung eines den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage i. S. d. § 264 Abs. 2 HGB wesentlich auswir-

ken, jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung.

Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsansatzes ist die Erarbeitung einer Pri-
fungsstrategie. Ausgehend von der Beurteilung des wirtschaftlichen und rechtlichen
Umfeldes der Alteneinrichtungen sowie ihrer Ziele, Strategien und Geschéaftsrisiken
werden kritische Prufungsgebiete identifiziert. Im Rahmen dieser Vorgehensweise

haben wir fur das Geschaftsjahr folgenden Schwerpunkt gebildet:
— Bestand und Genauigkeit des Anlagevermdgens

Im Rahmen seiner Beurteilung haben wir die Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
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zogenen internen Kontrollsystems sowie die zugrunde liegenden Prozessablaufe ge-
pruft. Die Erkenntnisse aus der Prufung der Prozesse und des internen Kontroll-
systems haben wir bei der Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der
Einzelfallprifungen bericksichtigt. Den Umfang unserer Einzelfallprifungen haben
wir durch bewusste Auswahl bestimmt. Die Auswahl wurde so vorgenommen, dass
sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresabschlusses
Rechnung tragt und es ermdglicht, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungsle-

gungsvorschriften ausreichend zu prufen.

Die dem Lagebericht zugrunde liegenden Pramissen und Prognosen wurden

hinsichtlich ihrer Plausibilitat gepruft.

Bei der Auswahl von Art und Umfang der Prifungshandiungen haben wir die Grund-
satze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet; ferner wurden auch

Feststellungen aus vorangegangenen Jahresabschlussprifungen berlcksichtigt.

Im Rahmen der Nachweisprifung wurden Engagementbestatigungen der Kreditinsti-

tute eingeholt.

Auf die Einholung schriftlicher Ausklnfte von Rechtsanwalten haben wir aufgrund
fehlender Anhaltspunkte fir anhangige Rechtsstreitigkeiten und entsprechender
Auskilnfte der gesetzlichen Vertreter sowie fehlender Hinweise in der Vollstandig-

keitserklarung verzichtet.

Saldenbestatigungen von Lieferanten haben wir auf Basis unserer Risikobeurteilung
und unter Bericksichtigung der verfugbaren Prifungsnachweise nicht eingeholt. Wir
haben uns durch alternative aussagebezogene Priufungshandlungen eine hinrei-

chende Prifungssicherheit verschafft.

In der Prifungsplanung haben wir neben dem oben beschriebenen Prifungsansatz

den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festgelegt.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefuhrten Prifungshandlungen

sind in unseren Arbeitspapieren festgehalten.
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Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslequng

OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Organisation der Buchfilhrung und das rechnungslegungsbezogene interne
Kontrollsystem ermoglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete
Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfalle. Die Organisation des Rechnungswe-
sens ist den Verhaltnissen der Alteneinrichtungen angemessen. Die Buchfuhrung
und die weiteren gepriften Unterlagen einschliellich des Belegwesens der Altenein-
richtungen entsprechen damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vor-
schriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung und den
erganzenden Bestimmungen der EigvVO NRW. Die Priufung ergab keine Einwendun-

gen.

Im Rahmen unserer Jahresabschlussprifung sind uns keine Sachverhalte bekannt
geworden, die uns zu der Annahme veranlassen, dass die Sicherheit der fur die
Zwecke der Rechnungslegung verarbeiteten Daten und IT-Systeme zum

31. Dezember 2017 nicht gewahrleistet ist.

Jahresabschluss

Ausgangspunkt der Prifung war der von Dr. Schumacher & Partner GmbH, Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Minster, geprifte und mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk vom 7. April 2017 testierte Jahres-
abschluss zum 31. Dezember 2016; er wurde mit Beschluss des Sozialausschusses
der Stadt Oberhausen vom 3. Juli 2017 festgestellt.

Im Jahresabschluss der Alteneinrichtungen wurden alle fir die Rechnungslegung
geltenden gesetzlichen Vorschriften einschlief3lich der Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung und alle rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Re-
gelungen beachtet. Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgeman
aus der Buchfuhrung entwickelt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Ansatz-, Ausweis-
und Bewertungsvorschriften wurden beachtet. Die Gliederung der Bilanz (Anlage I)

erfolgt gemaf § 266 HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage Il) wurde nach
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dem Gesamtkostenverfahren gemal § 275 Abs. 2 HGB gegliedert. Au3erdem wur-
den die speziellen Vorschriften der §§ 21 bis 25 EigVO NRW beachtet.

Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang Uber-

nommenen Angaben sind vollstandig und zutreffend dargestellt.

Der Anhang ist klar und Ubersichtlich. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben so-
wie die wahlweise in den Anhang Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur
Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstandig und zutreffend dargestellt. Der im An-
hang beigegebene Anlagennachweis wurde entsprechend den Bestimmungen des
§ 24 Abs. 2 EigVO NRW erstellt.

Hinsichtlich des Prufungsschwerpunktes haben sich keine Einwendungen ergeben.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetz-
lichen Vorschriften.

41.3 Lagebericht
Der Lagebericht (Anlage V) steht in Einklang mit dem Jahresabschluss sowie den
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen und vermittelt insgesamt eine zutreffen-
de Vorstellung von der Lage der Alteneinrichtungen. Im Lagebericht sind die wesent-
lichen Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dargestellt und
alle vorgeschriebenen Angaben enthalten. Der Lagebericht entspricht damit nach
unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses
Nach unserer pflichtgemaR durchgefiihrten Priifung sind wir der Uberzeugung, dass
der Jahresabschluss insgesamt, d. h. im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt.
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Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungsmethoden
wurden beibehalten, ebenso wurden bestehende mdgliche Ausweiswahlrechte in
Ubereinstimmung zum Vorjahr vorgenommen. Zu weiteren Einzelheiten verweisen

wir auf den Anhang.

Fir die Gebaudeabschreibungen sind als betriebsgewohnliche Nutzungsdauer zwi-

schen 50 und 33 Jahre zugrunde gelegt.

Wirtschaftliche Lage und sonstige Erlauterungen

Nach einem Uberblick Uber die betrieblichen Daten wird im Folgenden zur Ertragsla-
ge durch einen Periodenvergleich Stellung genommen. AnschlieRend wird anhand
der Vermdgens- und Kapitalstruktur, der Deckung und der Liquiditatslage die

Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft dargestellt.

Betriebliche Daten

Grundlagen

Zweck der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen als gemeinnutzige 6ffent-
liche Einrichtung ist die vermdgensrechtliche Erhaltung, Verwaltung und Weiterent-
wicklung der Grundstiicks- und Gebaudekomplexe zur Ermdéglichung der Unterbrin-
gung, Betreuung, Versorgung sowie der ambulanten und stationdren Pflege in der

Regel alter Menschen.

Die ASO Alteneinrichtungen umfassen die Einrichtungen an der Elly-Heuss-Knapp-
Stral’e, das Louise-Schroeder-Heim sowie das Louise-Schroeder-Tagespflege-
zentrum, die Seniorenresidenz am OLGA-Park und das Tagespflegezentrum am

Steigerhaus.
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Die Einrichtungen an der Elly-Heuss-Knapp-Strale umfassen folgende Betriebsteile:
- stationares Pflegeheim Haus Bronkhorstfeld mit 99 Pflegeplatzen,

- 86 Altenwohnungen ("Haus 7/9"),

- 80 Altenwohnungen ("Bungalows"),

- 58 Altenwohnungen ("Haus 5/5a") im Eigentum der ASO gGmbH,

- 11 Mitarbeiterwohnungen,

- Elly-Heuss-Knapp-Quartier / Hauslicher Pflegedienst.

Das Louise-Schroeder-Heim ist eine vollstationare Pflegeeinrichtung mit ehemals
300 Platzen.

Das Louise-Schroeder-Tagespflegezentrum ist eine teilstationare Einrichtung mit
14 Platzen.

Die Seniorenresidenz am OLGA-Park ist eine vollstationare Pflegeeinrichtung mit
60 Platzen.

Das Tagespflegezentrum am Steigerhaus ist eine teilstationare Einrichtung mit
12 Platzen.

Verpachtung der Grundsticks- und Gebaudekomplexe an der Elly-Heuss-Knapp-

StralRe (ohne Haus Bronkhorstfeld) und des Louise-Schroeder-Heims an die ASO

aGmbH

Die eigenbetriebsahnliche Einrichtung Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen ver-
pachtet als Verpachterin der ASO gGmbH die Grundstiicks- und Gebaudekomplexe
an der Elly-Heuss-Knapp-Stralte in Sterkrade ohne das Haus Bronkhorstfeld und

das Louise-Schroeder-Heim in Osterfeld.

Entsprechend den abgeschlossenen Pachtvertragen besteht das Vertragsverhaltnis
seit dem 1. Januar 2002. Es wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen, wobei eine

Aufhebung nur im beiderseitigen Einvernehmen maoglich ist.
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Als Pachtzins hat die Pachterin die bilanziellen Abschreibungen, mit Ausnahme
eventuell anfallender auf3erplanmafiger Abschreibungen, der Gebaude und den
Zinsdienst der Darlehen fir die Grundsticke und Gebaude zuzlglich eventueller
Verwaltungskostenbeitrage zu entrichten. Der Pachtzins ist hierbei so zu bemessen,
dass der Verpachterin Uber die gesamte Laufzeit der flr Investitionszwecke aufge-
nommenen Darlehen finanzielle Mittel zur Deckung des Schuldendienstes zur Verfi-

gung stehen.

Als laufende Darlehen zu Beginn des Pachtverhaltnisses gelten alle ausgewiesenen
Darlehen der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,ASO Alteneinrichtungen der Stadt

Oberhausen® zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2001.

Samtliche auf die Pachtobjekte entfallenden Bewirtschaftungskosten (Strom, Gas,

Wasser usw.) und Grundbesitzabgaben tragt die Pachterin.

Die Pachterin verpflichtet sich, die Substanz des gepachteten Anlagevermdgens zu
erhalten und zu erneuern. Die Pachterin flhrt eigenverantwortlich Unterhaltungs-
und Instandhaltungsarbeiten im Bereich der Einrichtung fir eigene Rechnung durch
und Ubernimmt somit samtliche mit der Abwicklung dieser BaumalRnahmen verbun-

denen Aufwendungen.

Die Bausubstanz betreffende Investitionen (Erweiterung, Neubau), soweit es sich

nicht um Pachtereinbauten handelt, sind alleinige Sache der Verpachterin.

Pachtereinbauten sind mit der Verpachterin abzustimmen. Bei Beendigung des
Pachtvertrages erhalt die Pachterin eine Entschadigung in Hohe des jeweiligen

Restbuchwertes der Pachtereinbauten.
Der Abschluss von Versicherungen jeder Art obliegt der Pachterin.

Die Pachterin ist im Rahmen ihrer Aufgaben berechtigt, Unterverpachtungen oder

Untervermietungen vorzunehmen.

Verpachtung des Gebaudes Haus Bronkhorstfeld an die ASO gGmbH

Die eigenbetriebsahnliche Einrichtung Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen ver-

pachtet als Verpachterin der ASO gGmbH das Gebaude sowie die dazu gehérenden
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AulRenanlagen und Stellplatze betreffend Haus Bronkhorstfeld.

Beginn des Pachtverhaltnisses war der 20. November 2006 (Ubergabezeitpunkt des
Pachtgegenstandes). Gemaly abgeschlossenem Pachtvertrag betragt die Pachtzeit
zunachst 25 Jahre. Der Pachtvertrag sieht fir beide Seiten Griinde vor, die eine

fristlose Aufklindigung des Pachtverhaltnisses ermoglichen.

Der Pachtzins ist zum Zeitpunkt der betriebsfertigen Ubergabe auf der Basis der
gultigen refinanzierbaren Investitionskosten nach der Verordnung uber die geson-
derte Berechnung nicht geférderter Investitionsaufwendungen fur Pflegeeinrichtun-
gen nach dem PfG NW (GesBerVO) festgelegt worden (Mietmodell). Eine Anpas-
sung erfolgt jeweils gemal der nach der GesBerVO vorgesehenen Fortschreibung
auf der Basis der Entwicklung des Verbraucherpreisindex. Ab dem Jahr 2019 ermit-
telt sich die H6he des Investitionskostensatzes des Haus Bronkhorstfeld nach den
Bestimmungen der Verordnung zur Ausflhrung des Alten- und Pflegegesetzes
Nordrhein-Westfalen (APG DVO NRW).

Die Pachterin tragt alle Kosten, die durch die Nutzung des Gebaudes und Grund-
stiicks entstehen, mit Ausnahme offentlicher Beitrdge nach dem Kommunalabga-
bengesetz oder Baugesetzbuch. Die Pachterin Gbernimmt alle Kosten, die mit der
Bewirtschaftung bzw. Ausstattung des Objektes zusammenhangen sowie die Kosten
fur die von der Verpachterin abzuschlielenden Haftpflicht-, Feuer-, Leitungswasser-,
Sturm- und Inventarversicherungen, die das Grundstlick und das Gebaude betref-
fen. Zudem ubernimmt die Pachterin die Pflege der AuRenanlagen sowie die Kosten
der Wartung der EDV-Software.

Die Verpachterin ist zur ordnungsgemafien Instandhaltung und Instandsetzung des
Objektes verpflichtet. Sie Ubernimmt auch alle Kosten der Wartung von Anlagen,

Einrichtungen und Geraten nach den bestehenden rechtlichen Vorschriften.

Der Pachtvertrag trifft dartiber hinaus Regelungen betreffend die Ersatzbeschaffung

von Inventar; hierfur ist ein jahrliches Budget vereinbart.

Bauliche Veranderungen durfen nur mit vorheriger schriftlicher Erlaubnis der Ver-

pachterin vorgenommen bzw. beseitigt werden.
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Verpachtung des Geldndes von Haus Il an die ASO gGmbH

Mit Vertrag vom 17. Juli 2009 wurde die bislang im Wesentlichen mit Haus Il bebau-
te Grundstucksflache ausparzelliert und besonderen vertraglichen Regelungen un-

terworfen.

Diese sehen fiur diese Teilflache eine Pachtdauer von 50 Jahren vor, verpflichten
den ASO Eigenbetrieb als Verpachterin zum Abriss der auf der Teilflache befindli-
chen Gebaudesubstanz und berechtigen die ASO gGmbH als Pachterin, die Uber-
lassene Flache zu satzungsgemalen Zwecken zu nutzen, insbesondere zu bebauen
und an Dritte weiter zu verpachten. Der Pachtzins setzt sich zusammen aus einem
einmaligen Zuschuss fur den vom ASO Eigenbetrieb zu tragenden Abriss von Haus
Il (in 2010) und dauerhaft jahrlichen Zuschussen in Hohe der noch auf Haus Il lie-

genden jahrlichen Darlehensverpflichtungen.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen wurden jedoch von der ASO gGmbH die
mit dem Bau ggf. verbundenen Risiken als zu hoch eingeschéatzt, so dass der Auf-
sichtsrat der ASO gGmbH sich im Dezember 2009 fur die Alternative des Wirt-
schaftsplans 2010 entschieden hatte, die den urspriinglich geplanten Neubau nicht

mehr vorsah.

Verkauf des Gelandes von ,Haus am Brunnen® (Haus I) an die ASO gGmbH und

Herausnahme aus dem Pachtvertrag

In 2011 wurde das Gelande von Haus | einschliellich des Saales aus dem Pachtver-
trag herausgenommen und an die ASO gGmbH verauf3ert. Auf der durch Abriss von
Haus | frei werdenden Flache wurden zwei sich gegentberliegende Gebaude Haus
5/5a mit 30 bzw. 28 Wohnungen errichtet. Die Wohnungen verteilen sich auf jeweils
3 Geschosse zuzlglich Staffelgeschoss. In den beiden Staffelgeschossen entstan-
den pro Gebaude 4 frei finanzierte Wohnungen, wahrend die Gbrigen 50 Wohnungs-

einheiten mit 6ffentlichen Férdergeldern errichtet wurden.
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432 Ertragslage

Ergebnisanalyse

Das Jahresergebnis hat sich im Vorjahresvergleich wie folgt entwickelt:

Veranderung
2017 2016 2015 2017/2016
TEUR TEUR TEUR TEUR
Jahresergebnis 14 218 93 -204
Bereinigte Abschreibungen 772 897 911 -125
Jahresergebnis vor
bereinigten Abschreibungen 786 1.115 1.004 -329
Periodenvergleich
Veranderung
2017 2016 2015 2017/2016
ERTRAG TEUR TEUR TEUR TEUR %
Umsatzerlse
Miet- und Pachtertrage 2.069 2.298 2.217 -229 10,0
Sonstige Umsatzerlése 8 5 2 3 60,0
Sonstige betriebliche Ertrage 1 0 0 1
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 19 19 18 0 0,0
2097 28322 2237 225 97
AUFWAND
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Verwaltungsbedarf 103 85 105 18 21,2
Steuern, Abgaben, Versicherungen 220 220 211 0 0,0
Instandhaltung, Ersatzbeschaffung 305 184 167 121 65,8
Sonstige ordentliche Aufwendungen 49 50 48 -1 2,0
Abschreibungen 791 916 929 -125 13,6
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 615 649 683 -34 5,2
Ubrige Aufwendungen 0 0 1 0 0,0
2083 2104 2144 21 49
Jahresergebnis 14 218 93 -204
15810-201703 27
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Die wichtigsten Ertrags- und Aufwandsveranderungen werden im Folgenden erldu-

tert.

ERTRAG

Der Ruckgang der Ertrdge aus Vermietung und Verpachtung resultiert insbesondere

aus den ricklaufigen Abschreibungen und Zinsaufwendungen die von der ASO

GmbH fir die Nutzung des Gebaudekomplexes an der Elly-Heuss-Knapp-Stralle

(ohne Haus Bronkhorstfeld) und des Louise-Schroeder-Heims zu entrichten sind.
Die Ertrage haben sich um 233 TEUR auf 1.042 TEUR verringert (Vorjahr
1.275 TEUR). Die Ertrage aus der Verpachtung des Hauses Bronkhorstfeld sind ge-

genuber dem Vorjahr mit 793 TEUR unverandert. Die Ertrdge aus der Abrechnung
von Nebenkosten haben 222 TEUR betragen (Vorjahr 233 TEUR).

AUFWAND

Fir die Verwaltungsaufwendungen ergibt sich folgende Entwicklung:

Veranderung
2017 2016 2015 2017/2016
TEUR TEUR TEUR TEUR %
Verwaltungskostenerstattung
ASO GmbH 47 29 29 18 62,1
Verwaltungskostenerstattung
Stadt Oberhausen 29 29 25 0 0,0
Erstattungsbetrag des
Verwaltungskostenanteils der Darlehen
an die Stadt Oberhausen 14 15 16 -1 6,7
Beratungs- und Prifungsaufwand 12 11 35 1 9,1
Sonstiger Verwaltungsbedarf 1 1 0 0 0,0
103 85 105 18 21,2

Der Anstieg der Instandhaltungsaufwendungen ist auf die Erneuerung der Fernwar-

meanschlisse im Elly-Heuss-Knapp-Quartier zurtickzuflihren (119 TEUR).
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Vermogens- und Finanzlage

Vermogens- und Kapitalstruktur

AKTIVSEITE
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Langfristiges Vermodgen

Sachanlagen

Kurzfristiges Vermogen

Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen
Geldmittel

PASSIVSEITE

Verande-
31.12.2017 31.12.2016 rung
TEUR % TEUR % TEUR
.__22.040 904 __22.573 888 ____ -533
58 101 -43
2.286 2.753 -467
.__.2344 9p....28%4 112 ____ -510

Langfristiges Kapital

Eigenkapital

Sonderposten fur Zuwendungen

Verbindlichkeiten gegentber der Stadt

Oberhausen

Kurzfristiges Kapital

Kurzfristige sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen

Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten

15810-201703

25.427 100,0 -1.043

5.793 14

484 -19
18.979 -1.028
_.25.256 99,3 __ -1.033
119 -6

48 -4

4 0

______ 171 o7 ...__.-10

24.384 100,0
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Die wesentlichen Veranderungen werden wie folgt erlautert.

Langfristiger Bereich

Der Veranderung im Bestand des Sachanlagevermégens ergibt sich bei Investitio-
nen des Berichtsjahres von 257 TEUR aus Abschreibungen von 791 TEUR. Die Zu-
gange betreffen in Héhe von 187 TEUR Planungskosten des Ersatzneubaus des
Haus Il des Louise-Schroeder-Heims sowie die Geschaftsausstattung Haus Bronk-
horstfeld. Im Einzelnen verweisen wir auf den im Anhang dargestellten Anlagen-

nachweis.
Der Sonderposten aus Investitionszuschissen wurde planmafig aufgeldst.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt Oberhausen wurden in Ho-
he von 1.028 TEUR planmaRig getilgt.

Kurzfristiger Bereich

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen die

ASO GmbH und haben sich gegeniiber dem Vorjahresbilanzstichtag verringert.

Die Entwicklung des Geldmittelbestandes wird in der nachfolgenden Kapitalfluss-

rechnung dargestellt.

Deckung

Aus der Gegenuberstellung des langfristigen Kapitals und der Vermdgenswerte ent-

sprechender Fristigkeit lasst sich im Vorjahresvergleich folgende Deckung ermitteln:

31.12.2017 _31.12.2016 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Langfristiges Kapital 24.223 25.256 -1.033
Langfristiges Vermogen -22.040 -22.573 533
Uberdeckung 2.183 2.683 -500

Die Deckung hat sich gegenuber dem Bilanzstichtag des Vorjahres um 500 TEUR

verringert. Die betriebswirtschaftlich wiinschenswerte Ubereinstimmung von Kapital-
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bindungs- und Kapitallberlassungsfristen ist weiterhin gegeben. Die Veranderung ist

auf folgende Faktoren zurtickzufihren:

Finanzwirtschaftlicher Uberschuss
Jahresuberschuss
Abschreibungen
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
Investitionen

Tilgung Darlehen Stadt Oberhausen

Liquiditatslage

TEUR

14
791

-19

TEUR

786
-258
-1.028
-500

Die vorstehende Uberdeckung stellt das Netto-Umlaufvermdgen bzw. die Liquiditat

auf mittlere Sicht als Ausgangspunkt weiterer Liquiditatsbetrachtungen dar.

31.12.2017  31.12.2016 Veranderung
TEUR TEUR TEUR

Liquiditat auf mittlere Sicht/
Netto-Umlaufvermogen/
Liquiditat auf kurze Sicht 2.183 2.683 -500
Betriebsgewdhnlicher
monatlicher Finanzbedarf 97 9
Deckungsfaktor in Monaten (Verhaltnis
Liquiditat auf kurze Sicht zu betriebs-
gewohnlichem Finanzbedarf) 27,7 -7.1

Wir weisen darauf hin, dass die Betrachtungen zur Zahlungsbereitschaft stichtags-

bezogen sind. Eine langerfristige Prognose ist aus ihnen wegen der Anderung der

BezugsgroéRRen durch nachfolgende Geschéaftsvorfalle nicht ohne weiteres ableitbar.

15810-201703

35 von 94 in Zusammenstellung

31



§So|idaris

Kapitalflussrechnung

2017 2016
TEUR TEUR

1. Jahresergebnis 14 218
2. Abschreibungen auf Gegenstande des

Anlagevermdgens 791 916

Veranderung der Rickstellungen -6 -12
4. Auflésung von Sonderposten und sonstige

zahlungsunwirksame Ertrage und Aufwendungen -19 -19
5. Veranderung der Vorrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie sonstiger Aktiva 43 -71
6. Veranderung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva -4 44

Zinsaufwendungen 615 649
8. Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 1434 1.725
9. Investitionen in das Anlagevermogen/

Cashflow aus der Investitionstatigkeit . -258  -155
10. Einzahlungen aus Fordermitteln 0 6
11. Auszahlungen aus der Tilgung von Darlehen -1.028 -1.018
12. Gezahlte Zinsen -615 -649
13.  Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 71643 -1.661.
14. Zahlungswirksame Veranderungen des

Finanzmittelfonds -467 -91
15. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.753 2.844
16. Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.286 2.753
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5 Feststellungen zum Risikofriiherkennungssystem

Gemal § 10 Abs. 1 EigvVO NRW sind entsprechende MaRnahmen zur Erhaltung
des Vermdgens und der Leistungsféahigkeit zu ergreifen. Hierzu ist u. a. ein Uberwa-
chungssystem einzurichten, das geeignet ist, Entwicklungen, die den Fortbestand
der Einrichtung gefahrden, frihzeitig zu erkennen. Entsprechend den Vorschriften
der EigVO NRW gehdren zu einem Risikofriherkennungssystem die folgenden Pro-

zessschritte:

die Risikoidentifikation,

die Risikobewertung,

MaRnahmen der Risikobewaltigung einschliel3lich der Risikokommunikation,

die Risikolberwachung und

die Dokumentation.

Das Risikofriherkennungssystem sollte dabei auf drei Saulen ruhen. Diese sind ein
Internes Uberwachungssystem, das organisatorische SicherungsmaRnahmen sowie
interne Kontrollen umfasst, ein Controlling, das die Komponenten der Planung,
Steuerung, Informationsversorgung und Kontrolle integriert, sowie ein Frihwarn-

system.

Grundsatzlich verfigen die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen Uber ein
Internes Uberwachungssystem, das durch organisatorische Sicherungsmafnahmen

sowie interne Kontrollen institutionalisiert ist.

Ein Controlling ist fur die Einrichtung vorhanden. Das Controlling-Berichtswesen um-
fasst u. a. einen Wirtschaftsplan, bestehend aus Erfolgs- und Vermdgensplan, einen
Finanzplan sowie einen Stellenplan. Die Planungsrechnungen entsprechen den An-
forderungen gemaly § 14 EigvO NRW. Der Vermdgensplan stellt die Mittelherkunft
und Mittelverwendung des jeweiligen Berichtsjahres gegeniber. Anhand des Er-
folgsplans werden wesentliche Ertrags- und Aufwandspositionen der Gewinn- und

Verlustrechnung gegenubergestellt.
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Durch die Einrichtung des Frihwarnsystems im Berichtsjahr 2014 konnen latente

Gefahren und Risiken mit Hilfe von Frihwarnindikatoren im zeitlichen Verlauf identi-
fiziert und ggf. analysiert werden, um so rechtzeitig geeignete Gegenmalnahmen

einleiten zu kdnnen.

Zur Sicherstellung der dauerhaften, personenunabhangigen Funktionsfahigkeit ei-
nes Risikofriiherkennungssystems wurden die sachgerechte Zuordnung von Aufga-
ben und Verantwortung zum Zweck der Umsetzung strategischer Entscheidungen

sowie

- der Ausbau des Controlling sowie

- der Aufbau eines Frihwarnsystems

als notwendige Bestandteile eines Risikofriherkennungsystems umgesetzt.

Hiermit kann eine planmaRige Erfassung und Bewertung der mdglichen Risiken er-
folgen. Die zu treffenden EinzelmalRnahmen werden in einem den Verhaltnissen der
Einrichtung angemessenen System organisiert und in eine kontinuierliche Risikobe-

obachtung eingebunden.

Hierzu liegt ein Risikohandbuch vor, in das die organisatorischen Regelungen und
Malnahmen zur Errichtung eines Risikomanagementsystems aufgenommen wur-

den.
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6 Feststellungen aus der Erweiterung des Priifungsauftrages

Prifung der OrdnungsméaRigkeit der Geschéaftsfihrung und Darstellung
der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemafl die Vorschriften des § 53 Abs. 1
Nrn. 1 und 2 HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesmi-
nisterium der Finanzen, dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen
verdffentlichten Prufungsstandard IDW PS 720 "Berichterstattung uber die Erweite-
rung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die Geschéafte ordnungsgemal, d. h.
mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlégigen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages ge-

fuhrt worden sind.

Wir priften insbesondere:

— die Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfihrungsorganisation,

— die OrdnungsmafRigkeit des Geschaftsfihrungsinstrumentariums,
— die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeiten,

— die Vermogens- und Finanzlage,

— die Ertragslage.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht in der Anlage VII
(Feststellungen zur Ordnungsmaligkeit der Geschéaftsfiuhrung und zu den wirt-
schaftlichen Verhaltnissen nach § 53 HGrG fiir das Geschaftsjahr 2017) dargestellt.
Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten erge-
ben, die nach unserer Auffassung fir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der

Geschéftsfuhrung von Bedeutung sind.
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes und Schlussbemerkung

Aufgrund der von uns durchgefiihrten Prifung und der uns gegebenen Aufklarungen
und Nachweise haben wir den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 und den
Lagebericht fur das Geschéaftsjahr 2017 der

ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen,

Oberhausen,
mit dem im Folgenden wiedergegebenen Bestatigungsvermerk versehen:

Bestéatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen, Oberhausen

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den
Lagebericht der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen, Oberhausen, fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 gepriift. Die Buchfiihrung
und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der EigvVO NRW
liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung der Alteneinrichtungen. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den

Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsméaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Versté3e, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaéBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender

Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse lber die Ge-
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schéftstatigkeit und dber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Alteneinrichtungen sowie die Erwartungen lber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht liberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
teilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze
und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir

unsere Beurteilung bildet.
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden
Bestimmungen der EigVO NRW und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsméliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Alteneinrichtungen. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen
Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Altenein-
richtungen und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

zutreffend dar.
Kéln, 11. Mai 2018

Solidaris Revisions-GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. Torsten Hellwig gez. Jan Ramthun
Torsten Hellwig Jan Ramthun
Wirtschaftsprtifer Wirtschaftspriifer
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Den vorstehenden Bericht haben wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundséatzen ordnungsmaéRiger Berichterstattung bei Abschluss-
prufungen (IDW PS 450) erstellt.

Kéin, 11. Mai 2018

Solidaris Revisions-GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellsc_haft

Z ya f
Torsten Hellwig Jan Ramthun
Wirtschaftsprifer itschaftsprifer
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ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

Bilanz zum 31. Dezember 2017

AKTIVSEITE

A. ANLAGEVERMOGEN
Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Anlage I/1
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31.12.2017 31.12.2016
EUR TEUR

21.607.079,74 22.375
132.461,00 85
300.016,73 113

22.039.557,47 22.573

57.894,90 101

2.286.456,13 2.753

24.383.908,50 25.427



PASSIVSEITE

31.12.2017 31.12.2016
EUR TEUR
A. EIGENKAPITAL
I.  Gezeichnetes Kapital 1.789.521,58 1.790
Il. Kapitalriicklage 7.693.659,56 7.694
Ill. Gewinn-/Verlustvortrag -3.690.311,53 -3.908
IV. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 14.339,90 218
5.807.209,51 5.794
B. SONDERPOSTEN AUS ZUWENDUNGEN ZUR
FINANZIERUNG DES ANLAGEVERMOGENS 465.329,26 484
C. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen 112.950,30 119
D. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 43.753,79 48
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
43.753,79 EUR (Vorjahr 48 TEUR)
2. Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt Oberhausen 17.951.115,12 18.979
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
1.057.102,53 EUR (Vorjahr 1.027 TEUR)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
16.894.012,59 EUR (Vorjahr 17.952 TEUR)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 3.550,52 3
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
3.550,52 EUR (Vorjahr 3 TEUR)
17.998.419,43 19.030
24.383.908,50 25.427
Anlage 1/2
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ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2017

1. Umsatzerlose

2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten

4. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zwischenergebnis

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

6

7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
8. Ergebnis vor sonstigen Steuern
9

Sonstige Steuern

10. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag
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2017 2016
EUR TEUR
2.077.892,74 2.303
802,18 0
2.078.694,92 2.303
18.806,71 19
790.736,36 916
655.308,81 518
651.456,46 888
23,74 0
615.387,20 649
36.093,00 239
21.753,10 21
14.339,90 218
Anlage I
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ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

Anhang fir das Geschaftsjahr 2017

1 Allgemeine Angaben

Die Firma des Unternehmens lautet ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen.
Die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen sind eine eigenbetriebséhnliche
Einrichtung der Stadt Oberhausen ohne eigene Rechtspersonlichkeit gemaf § 107
Abs. 2 der GO NRW. Sie betreibt grundsatzlich Vermdgensverwaltung. Eine Eintra-

gung registergerichtlicher Art ist daher nicht méglich.

Sitz des Unternehmens ist Oberhausen. Die Geschéftsleitung befindet sich ebenfalls
an diesem Ort.

Fur den Jahresabschluss 2017 der Alteneinrichtungen wurden die EigvO NRW fur
das Land Nordrhein-Westfalen sowie die handelsrechtlichen Vorschriften ange-

wandt.

Die Einrichtung weist zum Abschlussstichtag die Grol3enmerkmale einer kleinen Ka-
pitalgesellschaft (8 267 Abs. 1 HGB) auf. Nach § 21 EigvVO NRW finden fir den Jah-
resabschluss die handelsrechtlichen Vorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften

sinngemafld Anwendung.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des HGB. Die
Gliederung der Bilanz entspricht § 266 HGB, die Gewinn- und Verlustrechnung wird
nach dem Gesamtkostenverfahren gemal § 275 Abs. 2 aufgestellt. Die Gliederung
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden nach § 265 HGB erweitert.
In der Gewinn- und Verlustrechnung wurden keine Anderungen im Ausweis der Vor-

jahresbetrage vorgenommen.

Bei der Bewertung wurde von der Fortsetzung der Unternehmenstétigkeit ausge-

gangen.
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2 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich
der bisher aufgelaufenen und im Geschaftsjahr planmagig fortgefihrten Abschrei-
bungen bewertet. Die Abschreibungen erfolgen nach Maf3gabe der betriebsgewdhn-

lichen Nutzungsdauer linear.

Geringwertige Anlageguter werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben und sind im

Anlagennachweis als Zugang und Abgang ausgewiesen.

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstande sind zum Nennwert ange-

setzt. Ausfallrisiken sind durch angemessene Wertberichtigungen berticksichtigt.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zu ihren Nominalbetrdgen angesetzt.

Die Sonderposten aus Zuwendungen zur Finanzierung des Anlagevermdgens wer-
den in Ubereinstimmung mit dem Anlagevermdgen gebildet und entsprechend den

Abschreibungen aufgelést.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und unge-
wisse Verpflichtungen, die das abgelaufene Geschéftsjahr betreffen. Sie sind mit
dem nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrag

angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

3 Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im Anlagennach-

weis dargestellt, der diesem Anhang abschliel3end beigefugt ist.

Anlage 111/2
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5.1

5.2

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten geht aus dem nachfol-

genden Verbindlichkeitenspiegel hervor.

Davon mit einer Restlaufzeit

Gesamt- bis zu von 1 bis von mehr als
betrag 1 Jahr 5 Jahren 5 Jahren
EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen 43.753,79 43.753,79 0,00 0,00
2. Verbindlichkeiten gegentber
der Stadt Oberhausen 17.951.115,12 1.057.106,53 3.982.474,84 12.911.533,75
3. Sonstige Verbindlichkeiten 3.550,52 3.550,52 0,00 0,00

17.998.419,43 1.104.410,84 3.982.474,84 12.911.533,75

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufwendungen und Ertrage, die einem anderen Geschaftsjahr zuzuordnen sind,
betreffen in Hohe von 8 TEUR periodenfremde Ertrage, die unter den Umsatzerl6-

sen ausgewiesen werden.

Sonstige Angaben

Betriebsleitung

Betriebsleiter der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen war im Jahr 2017

Herr Udo Spiecker, Oberhausen.
Beziuge wurden der Betriebsleitung nicht gewahrt.

Betriebsausschuss (oder vergleichbares Organ)

Gemall 8 4 Abs. 1 der Betriebssatzung werden die Aufgaben des Betriebsaus-

schusses vom Sozialausschuss der Stadt Oberhausen wahrgenommen.
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Die Zusammensetzung der Mitglieder des Sozialausschusses war in 2017 wie folgt:
- Kirsten Oberste-Kleinbeck (Vorsitzende), Hausfrau
- Ulrike Willing-Spielmann (stellvertretende Vorsitzende), Diplom-Sozialarbeiterin
- Sebastian Girrullis, Geschéftsfuhrer

- Sonja Bongers, Rechtsanwaltin

- Beatriks Brands, Hausmeisterin

- Jochen Kamps, Geschaftsfuhrer

- Ludgerus Breuckmann, Polizeibeamter i. R.

- Jorg Pusch, Versorgungstechniker

- Stefanie Opitz, Erzieherin

- Dorothee Radtke, Einzelhandelskauffrau

- Hans-Otto Runkler, Geschéftsfiihrer

- Ercan Telli, Geschaftsflihrer

- Hans Josef Tscharke, Verbandsgeschéftsfuhrer

- Yannah Selonke, Rechtsreferendarin

- René Pascheberg, wissenschaftlicher Mitarbeiter

- Anja Kdosling, Bankkauffrau

- Karin Dubbert, Journalistin

- Eugen Lenz, Werbeleiter

- Helmut Bennewa, Fachkraft Logistik-Chemie

- Kathrin Losken, Studentin

- Heike Hansen, Géartnerin

- Siegfried Lampe, Krankenpflegehelfer

- Andrea-Cora Walther, Steuerberaterin

Beziige wurden nicht gewéhrt.
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54

5.5

5.6

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus Instandhaltungsvertragen in Ho-
he von jahrlich 124 TEUR sowie aufgelaufenen Budgetverpflichtungen fir Ersatzbe-
schaffungen im Rahmen abgeschlossener Pachtvertrage in Hohe von insgesamt
407 TEUR.

Abschlusspriiferhonorar

Das von dem Abschlussprifer des Jahresabschlusses fur das Jahr 2017 berechnete
Gesamthonorar belauft sich auf 4 TEUR (ohne Umsatzsteuer) und betrifft Ab-

schlussprifungsleistungen.

Mitarbeiter der ASO Alteneinrichtungen

Die Arbeithehmer sind bei der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
gGmbH, Oberhausen, beschaftigt.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Betriebsleiter schlagt dem Rat der Stadt Oberhausen vor, den Jahresiber-

schuss in Hohe von 14.339,90 EUR auf neue Rechnung vorzutragen.

Oberhausen, 15. April 2018

gez. Udo Spiecker
Betriebsleiter
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Anlagennachweis fiir das Jahr 2017

Entwicklung der Anschaffungswerte

Bilanzposten: Anfangs-
A.  Anlagevermdgen stand Zugang Abgang Endstand
EUR EUR EUR EUR
2 3 5 6
Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlief3lich
Bauten auf fremden Grundstiicken 40.212.322,46 0,00 0,00| 40.212.322,46
2. Technische Anlagen und Maschinen 1.581.012,54 0,00 0,00 1.581.012,54
3. Betriebs- und
Geschéftsausstattung 246.291,34 70.240,36 5.307,38 311.224,32
4. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 112.886,43| 187.130,30 0,00 300.016,73
42.152.512,77| 257.370,66 5.307,38| 42.404.576,05
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Entwicklung der Abschreibungen

Nachrichtlich:
Abschreibungen Rest- Rest-
Anfangs- des Geschéfts- | Entnahme buchwerte buchwerte
stand jahres fir Abgange| Endstand 31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
7 8/10 9/11 12 13 14
17.837.482,72 767.760,00 0,00| 18.605.242,72| 21.607.079,74] 22.374.839,74
1.581.012,54 0,00 0,00| 1.581.012,54 0,00 0,00
161.094,34 22.976,36 5.307,38 178.763,32 132.461,00 85.197,00
0,00 0,00 0,00 0,00 300.016,73 112.886,43
19.579.589,60 790.736,36 5.307,38] 20.365.018,58] 22.039.557,47] 22.572.923,17
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ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2017

Geschafts- und Rahmenbedingungen

Der ASO-Verbund

Der ASO-Verbund besteht aus den beiden privatrechtlichen Gesellschaften ,ASO Alteneinrich-
tungen der Stadt Oberhausen gGmbH* und ,ASO Service GmbH" sowie aus der offent-
lich-rechtlichen eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,ASO Alteneinrichtungen der Stadt Ober-

hausen®.
Dieser Lagebericht bezieht sich ausschliel3lich auf die eigenbetriebsahnliche Einrichtung.

Entsprechend der aktuellen Betriebssatzung vom Juni 2015 liegt der Geschaftsbetrieb der ei-
genbetriebséhnlichen Einrichtung in der vermdgensrechtlichen Erhaltung, Verwaltung und Wei-
terentwicklung der Grundstiicks- und Geb&udekomplexe zur Ermdglichung der Unterbringung,
Betreuung, Versorgung sowie der ambulanten und der stationaren Pflege in der Regel alter
Menschen. Der Zweck der eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung liegt somit nicht im operativen

Bereich der pflegerischen Dienstleistungspalette, sondern in der eigenen Vermdgensverwaltung.

Organe der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung sind gemaR Eigenbetriebsverordnung und Be-
triebssatzung der Betriebsausschuss und der Betriebsleiter. Die Aufgaben des Betriebsaus-
schusses werden von den Mitgliedern des Sozialausschusses wahrgenommen. Betriebsleiter ist

Herr Udo Spiecker.

Abgrenzung der Verantwortlichkeiten zwischen der eigenbetriebsahnlichen

Einrichtung und der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen gGmbH

Die Nutzung der sich uber die eigenbetriebséhnliche Einrichtung im Eigentum der Stadt Ober-
hausen befindlichen Grundstiicks- und Gebaudekomplexe an der Elly-Heuss-Knapp-Stral3e und
an der SiepenstralRe 30 richtet sich zunachst nach den beiden Pachtvertragen, die am 20. Juni
2002 zwischen der eigenbetriebséahnlichen Einrichtung und der ASO gGmbH abgeschlossen
worden sind. Danach ist die ASO gGmbH als Pachterin verpflichtet, die Substanz des gepach-

teten Anlagevermdogens zu erhalten und zu erneuern. Dazu fuhrt die Pachterin eigenverantwort-
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lich Unterhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten im Bereich der Einrichtungen fur eigene
Rechnung durch und tUbernimmt somit s&dmtliche mit der Abwicklung dieser Baumaflinahmen
verbundenen Aufwendungen. Die Bausubstanz betreffende Investitionen (Erweiterung, Neubau),
soweit es sich nicht um sogenannte Pachtereinbauten handelt, sind alleinige Sache der eigen-
betriebséhnlichen Einrichtung als Verpachterin, die sich zur Umsetzung ihrer Projekte der
Pachterin bedient. Pachtereinbauten sind vor Beginn der jeweiligen Mallnahme mit der Ver-

pachterin abzustimmen.

Gebaudebezogene Investitionen im handels- und steuerrechtlichen Sinne sind, wie bereits vor
Grindung der ASO gGmbH im Jahre 2001, Uber die vermégensverwaltende eigenbetriebséahn-
liche Einrichtung abzuwickeln, da die ASO gGmbH die hierfiir entstehenden Kosten nicht bilan-

ziell aktivieren kann (Investition in fremdes Eigentum).

Der sich auf die Grundstiicke und Gebaudekomplexe an der Elly-Heuss-Knapp-StralRe bezie-
hende Pachtvertrag vom 20. Juni 2002 wurde am 22.12.2006 dahingehend redaktionell veran-
dert, dass eindeutig klargestellt wurde, dass Sonderabschreibungen von der eigenbetriebsahn-
lichen Einrichtung getragen werden muissen und nicht in den von der ASO gGmbH zu tragenden

Pachtzins einbezogen werden kdénnen.

Durch eine weitere Anderung des Pachtvertrages vom 22.12.2006 wurde die zum ,Haus Bron-
khorstfeld“ gehdrende Grundsticksflache und die zu ihm gehdérende Gebaudesubstanz aus der
Pachtzinsberechnung vom 20.6.2002 herausgeltst und insoweit auf die besonderen Regelungen
des Pachtvertrages vom 22.12.2006 zwischen der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung und der

ASO gGmbH fiir das neu errichtete ,Haus Bronkhorstfeld“ verwiesen.

Nach vorangegangener Beschlussfassung durch den Betriebsausschuss wurde hinsichtlich der
an der Elly-Heuss-Knapp-Stralie gelegenen Grundstiicke und Gebaudekomplexe im Juli 2009
die dritte Anderung des Pachtvertrages vom 20.6.2002 vertraglich vereinbart. Danach wurde die
bislang im Wesentlichen mit Haus Il bebaute Grundstiicksflache ausparzelliert und besonderen

vertraglichen Regelungen unterworfen.

Diese sehen fur diese Teilfliche eine Pachtdauer von 50 Jahren vor, verpflichteten den ASO
Eigenbetrieb als Verpachterin zum Abriss der auf der Teilflache befindlichen Geb&udesubstanz
und berechtigen die ASO gGmbH als P&chterin, die Giberlassene Flache zu satzungsgemalien
Zwecken zu nutzen, insbesondere zu bebauen und an Dritte weiter zu verpachten. Der Pachtzins

setzt sich zusammen aus einem einmaligen Zuschuss fur den vom ASO Eigenbetrieb zu tra-
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genden Abriss von Haus Il (in 2010) und dauerhaft jahrlichen Zuschissen in Hohe der noch auf
Haus Il liegenden jahrlichen Darlehensverpflichtungen.

Weiterentwicklung der Gebaudestruktur der Elly-Heuss-Knapp-Stral3e

Mit dem Abriss von Haus Il des aus Haus | und Haus Il bestehenden ,Haus am Brunnen® und der
im Juli 2009 vereinbarten dritten Anderung des Pachtvertrages vom 20.06.2002 sollten die Vo-
raussetzungen flr die Errichtung eines Ersatzneubaus geschaffen werden. Dieser sollte ent-
sprechend der Ratsentscheidung aus Februar 2009 auf der Abrissflache errichtet werden, und
zwar Uber die ASO gGmbH.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen wurden jedoch von dieser die mit dem Bau gege-
benenfalls verbundenen Risiken als zu hoch eingeschatzt, so dass der Aufsichtsrat der ASO
gGmbH sich im Dezember 2009 fir die Alternative des Wirtschaftsplans 2010 entschieden hatte,
die den urspringlich geplanten Neubau nicht mehr vorsah. Die abschlieRende Entscheidung
durch die politischen Gremien wurde im Frihjahr 2010 getroffen. Der Rat der Stadt beschloss am
03.05.2010, von dem urspriinglich geplanten Ersatzneubau abzusehen und den Heimbetrieb im
,Haus am Brunnen® (Haus |) spatestens bis zum Ablauf der von Feuerwehr und Bauordnung

akzeptierten Ubergangsfrist (30.06.2011) einzustellen.

Zugleich wurde vom Rat beschlossen, nach Einstellung des Heimbetriebs das ,Haus am Brun-
nen* abzureillen und die mit dem Abriss verbundenen Kosten von der ASO gGmbH tragen zu
lassen. Ferner wurde diese verpflichtet, auch die auf dem Haus noch liegenden Darlehensver-

pflichtungen ebenfalls dauerhaft auch nach dem Abriss zu tragen.

Der Rat der Stadt und der ASO-Aufsichtsrat hatten sich nicht nur gegen den Ersatzneubau,
sondern auch daflr ausgesprochen, fir die durch den Abriss von ,Haus am Brunnen® frei wer-
dende Flache Nutzungsalternativen unter der Pramisse Wohnen, Betreuen und Versorgen alterer
Menschen zu erarbeiten. Zugleich wurde der Geschaftsfliihrer der ASO gGmbH von deren Auf-
sichtsrat beauftragt, mit der Stadt Oberhausen als Grundstlickseigentiimerin Kaufverhandlungen
hinsichtlich der fiir die Bebauung notwendigen Flache aufzunehmen. Darliber hinaus sollte die
Frage des Erhalts des Saales an der Elly-Heuss-Knapp-Strale bzw. der damit verbundene
Kostenaufwand Uber das Architekturbiro Dr. Schramm-Fronemann Partner, Gelsenkirchen,

geklart werden.

Auf der Grundlage der abgearbeiteten Priifauftrdge wurden von der Stadt als Eigentiimerin und

der ASO gGmbH folgende Entscheidungen in 2011 getroffen:
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o Der Saal an der Elly-Heuss-Knapp-Stral3e soll nicht abgerissen, sondern neu
gestaltet werden.

o Auf der durch den Abriss vom ,Haus am Brunnen® frei werdenden Flache sollen zwei sich
gegenuberliegende Gebaude mit 30 bzw. 28 Wohnungen errichtet werden. Die Woh-
nungen verteilen sich auf jeweils 3 Geschosse zuzliglich Staffelgeschoss. In den beiden
Staffelgeschossen sollen pro Gebaude 4 frei finanzierte Wohnungen entstehen, wahrend

die Ubrigen 50 Wohnungseinheiten mit 6ffentlichen Férdergeldern errichtet werden sollen.

o Die fur den Neubau bendtigte Grundsticksflache wird ebenso wie die auf den Saal ent-

fallende Flache an die ASO gGmbH veraulert.

. Die mit dem Abriss von ,Haus am Brunnen® verbundenen Kosten sind von der ASO

gGmbH zu tragen.

Am Ende des Jahres 2011 stand fest, dass das von der ASO gGmbH geplante Projekt auch die
beantragte 6ffentliche Forderung erfahren wirde, so dass die Realisierung des Bauvorhabens
und eine dauerhafte adaquate Folgenutzung der fraglichen Grundstiicksflache gewéhrleistet sein
wirden. Der Grundstiickskaufvertrag wurde im September 2011 geschlossen, die Eigen-
tumsumschreibung von der Stadt auf die ASO gGmbH erfolgte im Juli 2012. Ende 2012 wurde mit
dem Bau der beiden Hauser an der Elly-Heuss-Knapp-StraRe 5 und 5 a begonnen. Im Juli 2014

waren alle Wohnungen bezogen.

Weiterentwicklung der Gebaudestruktur an der Siepenstrafie 30

In den zurtickliegenden Berichtsjahren wurde mehrfach auf die Notwendigkeit einer strategischen
Neuausrichtung der zum Louise-Schroeder-Heim gehérenden Gebaudesubstanz hingewiesen.
Der Fokus der Uberlegungen richtete sich dabei auf Haus I, da dieser Gebaudeteil ohne eine
umfassende Modernisierung und Brandschutzoptimierung ab August 2018 nicht mehr als stati-
onare Pflegeeinrichtung genutzt werden dirfte. Nach Abwéagung aller Vor- und Nachteile der
beiden denkbaren Alternativen ,Modernisierung von Haus III* oder ,Ersatzneubau® sahen Ver-
waltung der Stadt Oberhausen, Betriebsleitung des ASO Eigenbetriebs und Geschéftsfiihrung
der ASO gGmbH in dem ,Ersatzneubau“ die zukunftsorientiertere Lésung und schlugen deshalb
dem Rat der Stadt die Errichtung eines Ersatzneubaus mit 80 Platzen vor. Diesem Vorschlag ist
der Rat am 21.11.2016 gefolgt.

Anlage IV/4

60 von 94 in Zusammenstellung



Il. Wichtige Vorgénge des Berichtsjahres

Erneuerung des Fernwarmenetzes im Elly-Heuss-Knapp-Quartier

Ende 2016 wurde mit den Erdarbeiten begonnen. In der Mitte des Berichtsjahres wurden die
Arbeiten beendet, die wegen der erforderlichen Pflasterarbeiten mit erheblichen Belastungen fur
die Nutzerinnen und Nutzer der Elly-Heuss-Knapp-Stral3e verbunden gewesen waren.

BrandschutzmalRnahmen innerhalb von Haus Il des Louise-Schroeder-Heims

Im Interesse der im Haus Ill lebenden Betagten wurde Anfang 2016 eine umfassende Uberprii-
fung des dortigen Brandschutzes vorgenommen und unter Beteiligung eines Architekten, eines
Brandschutzsachverstandigen sowie der zustandigen Behdrden ein Malinahmenkatalog erar-
beitet. Die Umsetzung der dort festgelegten brandschutzmafigen Ertlichtigung sollte u. a. si-
cherstellen, dass der Heimbetrieb im Bereich von Haus Ill zumindest fir einen Zeitraum von etwa
drei Jahren noch aufrechterhalten werden kann. Bis dahin sollte entweder dieser Geb&audetrakt
modernisiert oder durch einen Neubau ersetzt werden. Im zweiten Quartal des Berichtsjahres

waren die fur den Interimszeitraum vorgegebenen MalRnahmen abgearbeitet.

Der seinerzeitige Hinweis der Pachterin, dass durch die vom Eigenbetrieb veranlassten MalR3-
nahmen die betrieblichen Arbeitsablaufe erheblich beeintrachtigen und dartiber hinaus auch die

wohnliche Atmosphére belasten, hat sich allerdings als zutreffend erwiesen.

Umsetzung der Ratsentscheidung zugunsten eines Ersatzneubaus

Wie bereits ausgefihrt, hatte der Rat der Stadt im November 2016 entschieden, dass seitens des
Eigenbetriebs im Interesse des Erhalts einer ausreichenden pflegerischen Infrastruktur ein Er-

satzneubau mit 80 Platzen errichtet wird.

Eine rechtliche Priifung hatte Ende 2016 zu dem Ergebnis gefuhrt, dass die Planungsleistungen
fur den vom Rat beschlossenen Ersatzneubau zwingend europaweit ausgeschrieben werden
mussen. Das Vergabeverfahren konnte zwar auf Grund einer Dringlichkeitsentscheidung noch im
Dezember 2016 eingeleitet werden, war aber aufgrund der zu beachtenden Fristen mit einem
mehrmonatigen Zeitaufwand und einem sehr hohen Arbeitsaufwand verbunden. Dieser ergab
sich aus der Notwendigkeit, innerhalb von nur etwa sechs Wochen eine vollstindige Leis-
tungsbeschreibung mit samtlichen Planungseckdaten und Baustandards zu entwickeln, zu deren

Einhaltung die Bieter verpflichtet werden sollten.
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Die Ausschreibung wurde im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens mit vorgeschaltetem
Teilnahmewettbewerb durchgefuihrt. Mit diesem sollten an Hand bestimmter Anforderungen max.
funf geeignete Bewerber ausgesucht bzw. das weitere Verfahren auf finf Bewerber reduziert
werden, mit denen dann nach Abschluss des Teilnahmewettbewerbs das Verhandlungsverfahren
ertffnet werden sollte. Dieses fand am 10.3.2017 statt und konnte mit einem guten Ergebnis
beendet werden. Den Zuschlag erhielt eine Bietergemeinschaft aus Gelsenkirchen. Der Be-
triebsausschuss beschloss am 5.4.2017 nicht nur die Vergabe der Planungsleistung, sondern traf
zugleich eine weitere weitreichende Entscheidung, und zwar die, dass keine neue Zentralwa-

scherei errichtet werden soll.

Der Architektenvertrag wurde im April geschlossen und sah vor, dass der Bauantrag spatestens
bis zum 31.7.2017 gestellt werden sollte. Dieses Ziel konnte jedoch im Berichtsjahr nicht erreicht
werden. Zeitliche Verzégerungen ergaben sich u.a. daraus, dass sich im Laufe des Planungs-
verfahrens herausstellte, dass die Realisierung sinnvoller zusatzlicher Standards wie Klinker-
fassade oder nicht nur barrierefreier, sondern rollstuhlgerechter Bauweise mit Mehrkosten ver-
bunden ware, die eine Beschlussfassung des Rates erforderlich machen wirden. Die Pla-
nungsarbeiten mussten deshalb unterbrochen werden und konnten erst nach der positiven
Ratsentscheidung am 25.9.2017 fortgesetzt werden. Einbezogen wurden in das Planungsver-
fahren die Bewohnerinnen und Bewohner des Louise-Schroeder-Heims, die Mitarbeitenden der
ASO gGmbH, der Arbeitskreis fiir barrierefreies Bauen und der Beirat fiir Menschen mit Behin-
derung. Am 15.11.2017 wurde das erzielte Planungsergebnis im Betriebsausschuss vorgestellt
und von diesem zustimmend zur Kenntnis genommen. Am gleichen Tag wurde vom Betriebs-
ausschuss beschlossen, die Bietergemeinschaft auch mit den Leistungsphasen 2 und 3 HOAI zu
beauftragen und die mit dem Projekt verbundenen Gewerke als Einzelgewerke und nicht im

Rahmen eines Generalunternehmervertrages auszuschreiben.

II. Darstellung der Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage

Ertragslage

Fur das Geschéftsjahr 2017 ergibt sich ein Jahresuberschuss von 14 TEUR (Vorjahresuber-
schuss 218 TEUR).

Die Umsatzerldse verminderten sich gegeniiber dem Vorjahr um 225 TEUR von 2.303 TEUR auf
2.078 TEUR und entfallen dabei im Wesentlichen auf die Mieterlése von der ASO Alteneinrich-
tungen der Stadt Oberhausen gGmbH mit 2.056 TEUR und die Mieterldse von Dritten mit
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22 TEUR.
Die Abschreibungen sind um 125 TEUR auf 791 TEUR gesunken.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind um 137 TEUR auf 655 TEUR angestiegen
(Vorjahr 518 TEUR). Hierbei erhdhten sich der Bedarf an Instandhaltungen sowie die Versiche-

rungssummen und die damit verbundenen Beitragssatze.

Das Finanzergebnis verbesserte sich tilgungsbedingt um 34 TEUR auf - 615 TEUR.

Vermogens- und Finanzlage

Das Anlagevermogen wird durch langfristiges Kapital am Bilanzstichtag gedeckt. Die Uberde-
ckung hat sich um 500 TEUR auf 2.183 TEUR verringert.

Der Anteil des langfristigen Kapitals an der Bilanzsumme ist zum Vorbilanzstichtag mit 99,3 %

gegeniuber dem Vorjahr unveréandert.

Die Liquiditat auf kurze Sicht belauft sich auf 2.183 TEUR (Vorjahr 2.683 TEUR) und deckt den
betriebsgewdhnlichen monatlichen Finanzbedarf von 106 TEUR fir 20,6 Monate (Vorjahr 27,7

Monate).

V. Risikobericht

Die zur eigenbetriebséhnlichen Einrichtung gehérende Gebaudesubstanz ist ausschlieRlich und
langfristig an die ASO gGmbH verpachtet. Der bislang vereinbarte Pachtzins hatte in den zu-
rickliegenden 16 Jahren sichergestellt, dass die gesamten Erstellungskosten in vollem Umfange
refinanziert werden konnten. Wegen des vertraglichen Konstruktes bzw. wegen der engen
rechtlichen Verflechtung von eigenbetriebsahnlicher Einrichtung und der ASO gGmbH muss im
Rahmen dieses Risikoberichts auf die finanzielle Situation der P&chterin hingewiesen werden.
Diese wurde auch im Berichtsjahr erneut durch eine unzureichende Vermarktungssituation des
Louise-Schroeder-Heims belastet. Der Grund liegt vor allem in den baulichen Gegebenheiten
dieses groRten Oberhausener Pflegeheims, das im Gegensatz zu neuen Einrichtungen Uber
einen sehr hohen Doppelzimmeranteil verfligt. Auf die riicklaufigen Auslastungsquoten und die
damit verbundenen Belastungen des Betriebsergebnisses der Pachterin wird jedoch durch den
beschlossenen Ersatzneubau und die ebenfalls beschlossene Modernisierung von Haus Il ein-

schlie3lich Abbau von Doppelzimmern effektiv und nachhaltig eingegangen. Beide Malinahmen
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entsprechen der Erwartung der Pachterin, seitens der Verpachterin bzw. seitens des ASO
Eigenbetriebs auch an der Siepenstral3e ein Pachtobjekt zur Verfugung gestellt zu bekommen,
das eine zukunftsfahige stationdre Pflege ermdglicht und die notwendigen Voraussetzungen
erfullt, um im ortlichen Wettbewerb bestehen zu kénnen.

Mit der Inbetriebnahme des Ersatzneubaus wird aktuell im April 2020 gerechnet. Bis zum Ab-
schluss der dann noch folgenden und bereits vom Rat beschlossenen Umbauarbeiten im Bereich
von Haus Il des Louise-Schroeder-Heims werden schatzungsweise weitere zehn bis zwolf Mo-
nate vergehen, so dass selbst bei problemfreiem Verlauf der Bauarbeiten die Pachterin friihes-

tens wieder ab 2021/2022 positive Jahresergebnisse erzielen durfte.

Seitens der Verpachterin wird nicht daran gezweifelt, dass die Pachterin wieder an die friihere
erfolgreiche Geschaftsentwicklung ankntpfen wird und der ASO Verbund sich am Markt be-
haupten kann. Eine Starkung des Verbundes erhofft sich die Betriebsleitung nicht zuletzt auch
aus der Ratsentscheidung vom November 2016, dass ein Teil des bislang vom ASO Verbund
aufzubringenden Schuldendienstes flr verschiedene Darlehen u.U. von der Stadt tbernommen
wird. Die Pachterin wird gemaf den bestehenden Pachtvertrdgen (ausgenommen Pachtvertrag
fir das Haus Bronkhorstfeld) fiir die gepachtete Gebaudesubstanz auch in den néachsten Jahren
eine Pacht in H6he der bilanziellen Abschreibungen und der Zinsen entrichten. Hierdurch wird

sich ein Delta zwischen den Zahlungen der ASO gGmbH und dem vom ASO Eigenbetrieb auf-
zubringenden Aufwand fur noch zu leistende Tilgungs- und Zinszahlungen ergeben. Dieses muss
seitens der Stadt geschlossen werden, indem entweder ein jahrlicher Zuschuss gezahlt oder

bestimmte Darlehen unmittelbar von der Stadt tbernommen werden.

Insgesamt bleibt festzustellen, dass trotz des fur die Pachterin schwierigen Berichtsjahres keine

bestandsgefahrdenden Risiken zu erkennen sind.

VI. Prognosebericht

Die Betriebsleitung ist zuversichtlich, dass durch die vom Rat der Stadt im Jahr 2016 vorge-
nommene Weichenstellung fir das Louise-Schroeder-Heim die Grundlage fir eine finanziell
positive Entwicklung der ASO gGmbH und damit des gesamten ASO Verbundes getroffen wor-
den ist. Notwendig wird es jedoch, eine L6sung fir die sich abzeichnende negative Finanzent-
wicklung des ASO Eigenbetriebs zu entwickeln und erganzend auch dem Anliegen der ASO

gGmbH Rechnung zu tragen und deren Belastung durch eine Anpassung der zur Zeit noch
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bestehenden Pachtvertrage an die sich seit Abschluss der Vertrdge veranderte Situation zu

reduzieren.
Fur das Geschéftsjahr 2018 wird mit einem Verlust von 14 TEUR geplant.
Oberhausen, 15. April 2018

ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen

gez. Udo Spiecker
Betriebsleiter
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§So|idaris

ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen, Oberhausen

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchflihrung und den
Lagebericht der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen, Oberhausen, flr
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 geprift. Die Buchfuhrung
und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der EigVO NRW
liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung der Alteneinrichtungen. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und Uber den

Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prufung so zu
planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRRe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender

Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Ge-
schaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Alteneinrichtungen sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchflhrung,
Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beur-
teilt. Die Prafung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze

und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdi-
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§ Solidaris

Anlage V/2

gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung biidet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden
Bestimmungen der EigVO NRW und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Alteneinrichtungen. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen
Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Altenein-
richtungen und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwickiung
zutreffend dar.

Kéin, 11. Mai 2018

Solidaris Revisions-GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Torsten Hellwig Jan Ramthun
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen

Oberhausen
Grundlagen
1. Rechtliche Grundlagen

Name ASO Alteneinrichtungen der
Stadt Oberhausen

Sitz Oberhausen

Betriebssatzung Beschluss Uber Neufassung am 18. Mai
2015, Inkrafttreten durch Verdéffentlichung
im Amtsblatt Nr. 11 am 1. Juli 2015

Gegenstand Erhaltung, Verwaltung und Weiterentwick-
lung der Grundstiicks- und Gebaudekom-
plexe zur Ermdglichung der Unterbrin-
gung, Betreuung, Versorgung sowie der
ambulanten und stationaren Pflege in der
Regel alter Menschen (Personenkreis des
§ 53 der Abgabenordnung).

Geschéftsjahr Kalenderjahr

Stammkapital 1.789.521,58 EUR

Organe Rat der Stadt Oberhausen
Oberburgermeister der Stadt Oberhausen
Betriebsausschuss
Betriebsleitung

Betriebsleiter Udo Spiecker, Oberhausen

Der Betriebsleitung obliegt die laufende
Betriebsprifung.
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Betriebsausschuss

Oberburgermeister
der Stadt Oberhausen

Rat der Stadt Oberhausen

Feststellung des
Vorjahresabschlusses

Anlage VI/2

Seit dem 1. Oktober 1999 nimmt der
Sozialausschuss der Stadt Oberhausen
die Funktion des Betriebsausschusses
wahr.

Zur Zusammensetzung vergleiche die An-
gaben im Anhang.

Der Ausschuss entscheidet in den Ange-
legenheiten, die ihm durch die GO NRW
und die EigVO NRW sowie vom Rat der
Stadt Oberhausen ausdriicklich Ubertra-
gen sind.

Daruber hinaus in folgenden Fallen:

- Abschluss von Vertragen, wenn der
Wert im Einzelfall den Betrag von
50.000,00 EUR Ubersteigt

- Stundung von Forderungen uber
12.500,00 EUR fur langer als sechs
Monate

- Niederschlagung von Forderungen uber
2.500,00 EUR und

- Erlass von Forderungen Uber
1.250,00 EUR.

Daniel Schranz

Im Interesse der Einheitlichkeit der Ver-
waltungsfihrung kann der Oberblrger-
meister der Stadt Oberhausen der Be-
triebsleitung Weisung erteilen.

Der Rat entscheidet Uber Angelegenhei-
ten, die ihm nach der GO NRW, der
EigVO NRW oder der Hauptsatzung vor-
behalten sind.

Die Feststellung erfolgte durch den Rat
der Stadt Oberhausen in der Sitzung am
3. Juli 2017.
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Steuerliche Verhaltnisse Die ASO Alteneinrichtungen werden beim
Finanzamt Oberhausen-Nord unter der
Steuernummer 123/5721/0410 geflhrt.

Bei der Tatigkeit der ASO Alteneinrichtun-
gen der Stadt Oberhausen handelt es
sich um eine nicht steuerpflichtige Vermo-
gensverwaltung im Sinne von § 14 Satz 3
AO.
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ASO Altenhilfeeinrichtungen der Stadt Oberhausen
Oberhausen

Feststellungen zur OrdnungsmaéaRigkeit der Geschaftsfihrung

und zu den wirtschaftlichen Verhaltnisse nach 8 53 HGrG
fir das Geschaftsjahr 2017

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie indivi-

dualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiur die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fir
die Geschéftsleitung sowie ggf. flr die Konzernleitung? Gibt es dartiber hinaus schrift-
liche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschéfts sowie
ggof. fur die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den

Bedlrfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen werden als eigenbetriebséhnliche Ein-
richtung nach den Vorschriften der Gemeindeordnung NRW, den Bestimmungen der Ei-
genbetriebsverordnung NRW (EigVO NRW) sowie nach den Bestimmungen der Betriebs-
satzung des Eigenbetriebs geflihrt. Die Betriebssatzung, datiert vom 15. Mai 2006, wurde
durch die Neufassung vom 18. Mai 2015 ersetzt und trat mit Wirkung zum 1. Juli 2015 in
Kraft. Die notwendigen Anderungen zur Anpassung an die §§ 20, 26 EigvVO NRW im Hin-
blick auf die 8§ 11,12 der Betriebssatzung wurden umgesetzt und zudem erfolgte eine
Anpassung der Wertgrenzen an die in der Zustandigkeitsordnung fir den Sozialaus-
schuss festgelegten Wertgrenzen. Des Weiteren erfolgte eine namentlich konkretere Zu-
ordnung der Bestandteile (statt "Elly-Heuss-Knapp-Stiftung” nun "an der Elly-Heuss-
Knapp-Strafl3e"). Als Organe sind die Betriebsleitung, der Rat der Stadt und der Betriebs-
ausschuss vorgesehen. Zuséatzlich werden die Oberbirgermeisterin bzw. der Oberbir-

germeister sowie die Kaémmerin bzw. der Kémmerer erwahnt.

Die Aufgabenverteilung zwischen der Betriebsleitung, dem Betriebsausschuss und dem Rat ist

in der Betriebssatzung geregelt.

Die Betriebsleitung, die vom Rat der Stadt Oberhausen bestellt und abberufen wird (§ 4
NRW selbststandig, soweit nicht durch die GO NRW, die EigVO NRW oder durch die Betriebs-

satzung etwas anderes bestimmt ist (8§ 2 Betriebssatzung).
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Zu den Aufgaben der Betriebsleitung zéhlen insbesondere:

o die Vorbereitung von Vorlagen fir den Betriebsausschuss und fur den Rat der Stadt
(8 2 Betriebssatzung),

e die rechtzeitige Unterrichtung des/der Oberblrgermeisters/in tUber alle wichtigen Angele-
genheiten und die Erteilung von Auskunft auf Anfrage (§ 5 Betriebssatzung),

o die Regelung der Vergabe von Auftragen nach den Grundséatzen der Wirtschaftlichkeit und
der Korruptionsverhitung (8 10 Betriebssatzung),

e die vierteljahrliche Vorlage eines Nachweises Uber alle Auftragserteilungen im Wert von
30.000,00 EUR bis 50.000,00 EUR (& 10 Betriebssatzung),

o die rechtzeitige Vorlage gemal § 11 der zu andernden Betriebssatzung (bislang: bis zum
30. September eines jeden Jahres) nunmehr vierteljahrlich einen Monat nach Quartals-
ende gemal § 20 der Eigenbetriebsverordnung (EigvVO) NRW der Zwischenberichte an
die Oberbirgermeisterin/den Oberbirgermeister und an den Betriebsausschuss,

o die Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gemaR § 12 der zu an-
dernden Betriebssatzung (bislang: bis zum Ablauf von sechs Monaten nach Ende des
Wirtschaftsjahres) nunmehr bis zum Ablauf von drei Monaten nach Ende des Wirtschafts-
jahres gemalR § 26 der Eigenbetriebsverordnung (EigvVO) NRW und Vorlage an den Aus-
schuss Uber die Oberbirgermeisterin/den Oberbirgermeister.

Die aktualisierte Beschaffungs- und Vergabeordnung fur die Alteneinrichtungen der Stadt

Oberhausen trat mit Wirkung vom 5. Juli 2015 in Kraft und wurde an die Betriebssatzung vom

1. Juli 2015 hinsichtlich Wahrung und Wertgrenzen angepasst.

Gemal § 4 der Betriebssatzung werden die Aufgaben des Betriebsausschusses durch den
Sozialausschuss der Stadt Oberhausen wahrgenommen. Demnach entscheidet der Aus-
schuss in den Angelegenheiten, die einem Betriebsausschuss durch die GO NRW und die
EigVO NRW ubertragen sind. Daruber hinaus entscheidet der Ausschuss in den ihm vom Rat
ausdrucklich ubertragenen Aufgaben sowie in bestimmten einzelnen in der Satzung genann-

ten Fallen. Hierzu zahlen insbesondere:

e der Abschluss von Vertrdgen, wenn der Wert im Einzelfall den Betrag von 50.000,00 EUR
Ubersteigt; ausgenommen sind die Geschéfte der laufenden Betriebsfuhrung und Angele-
genheiten, die nach der GO NRW, der EigvVO NRW oder durch die Hauptsatzung der Stadt
Oberhausen der Zustandigkeit des Rates vorbehalten sind,

¢ die Stundung von Forderungen Uber 12.500,00 EUR fir langer als sechs Monate,
o die Niederschlagung von Forderungen iber 2.500,00 EUR,
o der Erlass von Forderungen tber 1.250,00 EUR.
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Fur die Sitzungen des Ausschusses gelten die Bestimmungen (insbesondere die der Haupt-
satzung), die auch fur andere Ausschiisse der Stadt Oberhausen maRgeblich sind. Weiter-
gehende Regelungen fur Uberwachungsorgane wie z. B. die Geschéftsordnung fir den Rat
der Stadt Oberhausen, seine Ausschuiisse und die Bezirksvertretungen liegen vor.

Der Rat der Stadt Oberhausen entscheidet gemal 8§ 3 der Betriebssatzung in allen Angele-
genheiten, die ihm nach der GO NRW, der EigVO NRW und der Hauptsatzung der Stadt

Oberhausen vorbehalten sind. Hierzu zahlen insbhesondere:

Satzungsanderungen,

die Bestellung des Abschlussprifers,

die Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplans,

die Bestellung und die Abberufung der Betriebsleitung,

die Entscheidung Uber die Riickzahlung von Eigenkapital an die Gemeinde,

o die Feststellung des Jahresabschlusses gemal § 26 Abs. 2 EigvVO NRW.

Die bestehenden Regelungen entsprechen nach unserer Auffassung den Bedirfnissen der

Einrichtung. Die Aufgabenverteilung ist tiblich und sachgerecht.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und

wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr tagte der Sozialausschuss als Betriebsausschuss siebenmal, und zwar an fol-
genden Terminen:

18. Januar 2017

1. Marz 2017

5. April 2017

31. Mai 2017

6. September 2017

25. November 2017

5. Dezember 2017

Der Rat der Stadt Oberhausen stellte am 3. Juli 2017 gemaR § 26 Abs. 2 EigvVO NRW den
Jahresabschluss 2016 und den Lagebericht fest und erteilte der Betriebsleitung fir das Wirt-

schaftsjahr 2016 Entlastung.
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Uber die Sitzungen wurden schriftliche Protokolle angefertigt, die uns, sofern Belange betref-
fend die ASO Alteneinrichtungen Oberhausen behandelt wurden, vorlagen.

¢) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3

AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Die Mitglieder der Betriebsleitung sind auskunftsgeman in keinen Aufsichtsraten und anderen
Kontrollgremien i. S .d. § 125 Abs. 1 Satz 3 des Aktiengesetzes tatig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) in-
dividualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach
Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwir-

kung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Zahlungen durch die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen an die Betriebsleitung

oder die Mitglieder des Betriebsausschusses wurden nicht vorgenommen.
Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkei-

ten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberpriifung?

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfah-

ren wird?

Die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen beschéftigen kein eigenes Personal. Die
Alteneinrichtungen nehmen Verwaltungsleistungen der Stadt Oberhausen und der ASO Alten-
einrichtungen der Stadt Oberhausen gGmbH sowie Dienstleistungen der OGM GmbH in An-
spruch. Vor diesem Hintergrund und der Geschaftstatigkeit der ASO Alteneinrichtungen der

Stadt Oberhausen ist ein Organisationsplan entbehrlich.
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c) Hat die Geschéaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen und

dokumentiert?

Die Vergabe von Auftragen ist durch die Betriebsleitung nach den Grundsatzen der Wirtschaft-
lichkeit und der Korruptionsverhitung zu regeln (8 10 Betriebssatzung). Hierzu existiert eine
Geschéftsanweisung zur Korruptionsverhiitung bei der Stadtverwaltung Oberhausen vom
25. Marz 2003, die der Betriebsleitung vorliegt.

Im Rahmen der Korruptionspravention ist ferner auf das Gesetz zur Verbesserung der Korrup-
tionsbekampfung und zur Errichtung und Fihrung eines Vergaberegisters in Nordrhein-
Westfalen (Korruptionsbekampfungsgesetz) zu verweisen. Dieses gilt seit dem 1. Marz 2005
fur die offentliche Hand sowie fur alle 6ffentlich beherrschten Unternehmen. Darin werden di-
verse Pflichten fir 6ffentliche Arbeitgeber aufgefihrt (u. a. Einfihrung eines Vergaberegisters,
Personalrotation in korruptionsgefahrdeten Bereichen). Die ASO Alteneinrichtungen der Stadt
Oberhausen sind an dieses Gesetz gebunden. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuwei-
sen, dass die Einrichtung derzeit keine Personalrotation in korruptionsgefahrdeten Bereichen

(Auftragsvergabe) vorsieht.

Zustandig fur Beschaffungen im Rahmen der in der Satzung festgelegten Betrége ist der Be-
triebsleiter der Einrichtung. Von der Personalrotation wird vor dem Hintergrund abgesehen,
dass der Betriebsleiter selbststandig Anschaffungen nur innerhalb der in der Satzung festge-
legten Betrage vornimmt und nach uns erteilter Auskunft das Korruptionsbek&mpfungsgesetz

entsprechend beachtet.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwe-
sen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese

nicht eingehalten werden?

Richtlinien fur wesentliche Entscheidungsprozesse ergeben sich aus der GO NRW, der EigvO
NRW, der Hauptsatzung der Stadt Oberhausen sowie den Vorgaben der Betriebssatzung der
Stadt Oberhausen fir die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen.
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Da die Einrichtung kein eigenes Personal beschaftigt, verweisen wir betreffend Arbeitsanwei-
sungen auf unsere Ausfuhrungen bei der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen
gGmbH.

Da die Kreditaufnahme durch die Kammerei erfolgt, existieren vor Ort keine schriftlichen Richt-
linien bzw. Arbeitsanweisungen. Verhandlungen mit den Banken sowie der Abschluss von

Kreditvertragen obliegen der Kdmmerei der Stadt Oberhausen.
Verstolie gegen die Regelungen wurden im Rahmen der Priifung nicht festgestellt.

e) Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicks-

verwaltung, EDV)?

Samtliche wichtigen Vertrage - welche im Original bei der Stadt Oberhausen vorliegen - liegen
vor Ort in Kopie vor. Die im Rahmen der Jahresabschlussprifung angeforderten Vertrage
konnten uns umgehend (in Kopie) ausgehandigt werden.

Fragenkreis 3:Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten

- den Bedirfnissen des Unternehmens?

Die Planungsrechnungen sind Ubersichtlich gegliedert und orientieren sich an den Bedirfnis-

sen der Einrichtung.

Das Planungswesen entspricht - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten - den Bedurfnissen der Einrichtung. Die Planungsrechnungen entsprechen auch
den Anforderungen gemal § 14 ff. EigvO NRW. Der Wirtschaftsplan fir das Jahr 2017 wurde
vom Rat der Stadt Oberhausen am 19. Dezember 2016 beschlossen, der fur das Jahr 2018
wurde am 18. Dezember 2017 beschlossen. Er besteht aus dem Vermdgensplan, dem Fi-
nanzplan und dem Erfolgsplan sowie Erlauterungen. Da der Eigenbetrieb kein Personal be-
schaftigt, entfallt die Aufstellung eines Stellenplans. Der Vermdgensplan stellt die Mittel-
herkunft und Mittelverwendung gegeniber. Der Erfolgsplan ist entsprechend der Gewinn-und
Verlustrechnung gegliedert und enthdlt alle geplanten Ertrage und Aufwendungen des Betrie-

bes.
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Projekte, die in der Investitionsplanung in sachlichem Zusammenhang mit anderen Projek-
ten stehen, sind so aufgefuhrt, dass dieser Zusammenhang erkennbar wird. In der kurzfris-
tigen Investitionsplanung ist ein bei einzelnen Projekten bestehender sachlicher Zusam-

menhang mit Projekten vorhergehender oder nachfolgender Perioden erkennbar.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Fur das Berichtsjahr erfolgte eine Abweichungsanalyse insbesondere im Rahmen des ge-
man Betriebssatzung vierteljahrlich zu erstellenden Zwischenberichtes an den Sozialaus-
schuss sowie den Oberburgermeister. Dabei erfolgte im Rahmen eines Soll-Ist-Vergleiches
eine Abweichungsanalyse der tatsachlichen Ergebnisse mit den entsprechenden Planan-
satzen. Grundsatzlich werden die Planabweichungen monatlich von der Verwaltung unter-

sucht.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschliel3lich der Kostenrechnung der Grof3e und

den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Die Organisation der Datenverarbeitung im Rechnungswesen entspricht den gesetzlichen
Vorschriften und anerkannten Regeln. Das Programm Diamant/3 Rechnungswesen (fir die
Version V 10.01) der Firma Diamant Software GmbH & Co. KG, Bielefeld, arbeitet nach unse-
ren Erfahrungen — auch bei anderen Anwendern — ordnungsgemal3. Dies wird auch durch ei-
ne Bescheinigung der KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft vom 30. Mai 2016 bestatigt (fur
die Version 3.8).

Eine Kostenstellenrechnung wird gefuhrt. Die direkt zurechenbaren Aufwendungen und Ertra-
ge werden den anfordernden Kostenstellen zugeordnet. Gemeinkosten werden mit Hilfe von
Umlageschliisseln bzw. mit Hilfe eines Betriebsabrechnungsbogens verursachungsgerecht

zugeordnet. Die Auswertungen des Betriebsabrechnungsbogens werden zeitnah ausgewertet.

Das Rechnungswesen entspricht somit nach unserer Auffassung der Grof3e und den besonde-

ren Anforderungen der Einrichtung.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liqui-

ditatskontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Eine Liquiditatsplanung ist den Bedurfnissen der ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhau-

sen entsprechend vorhanden.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Ein zentrales Cash-Management ist nicht vorhanden.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt wer-
den? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderun-

gen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die wesentlichen in Rechnung gestellten Entgelte betreffen die Verpachtung an die ASO Alte-
neinrichtungen der Stadt Oberhausen gGmbH. Diese werden vollstandig und zeitnah in Rech-

nung gestellt und beglichen.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und

umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Controlling-Aufgaben werden von verschiedenen Personen innerhalb der ASO Alteneinrich-
tungen der Stadt Oberhausen gGmbH wahrgenommen. Das Controlling entspricht insoweit

den Anforderungen der Einrichtung.

h) Ermdoglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Be-

teiligung besteht?

Die Koordinierung des Rechnungs- und Berichtswesens obliegt dem Betriebsleiter. Es bietet
die Voraussetzungen dafir, dass die Fuhrungsebenen die fur ihre Tatigkeit notwendigen In-

formationen von der Betriebsleitung zeitnah erhalten.
Fragenkreis 4: Risikofriherkennungssystem

a) Hat die Geschéafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert
und MalRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig er-

kannt werden kénnen?

Ein Risikofriiherkennungssystem gemaf den Anforderungen des § 10 EigVO NRW in einem
den Verhaltnissen der Alteneinrichtungen angemessenem Umfang wurde im Berichtsjahr 2014

eingefihrt.
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b) Reichen diese Malinahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Ha-

ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Mainahmen nicht durchgefihrt werden?

Die vorgeschlagenen MalRnahmen sind aus unserer Sicht ausreichend und geeignet, den
gewahlten Risikoansatz abzubilden. Anhaltspunkte, dass Maflnahmen nicht durchgefuhrt

wurden, haben sich nicht ergeben.

c) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Im einem Risikokatalog werden die erkannten Risiken - getrennt nach Risikobereichen - aus-
reichend dokumentiert.

d) Werden die Frihwarnsignale und MalRnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen

abgestimmt und angepasst?

Eine Abstimmung und Anpassung des Basiskataloges wird aufgrund der Neukonzeption des
LSH in 2018 erfolgen. Eine kontinuierliche Weiterentwicklung wird gewabhrleistet, auch um in-

terne sowie externe Einfliisse abzubilden.
Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanz-
instrumenten sowie von anderen Termingeschéaften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente dirften eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen
angesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
durfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschliellich
zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden dirfen (z. B.
antizipatives Hedging)?
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b) Werden Derivate zu anderen Zwecken angesetzt als zur Optimierung von Kredit-

konditionen und zur Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschéafts-/Konzernleitung ein dem Geschéaftsumfang entsprechen-
des Instrumentarium zur Verfigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschéfte,

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschéafte zum Zweck der Rechnungslegung,

- Kontrolle der Geschéafte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschéafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezo-

gen?
e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die

offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?
Zu a) bis f)

Dieser gesamte Fragenkreis ist nicht einschlagig, da keine Finanzinstrumente, andere Ter-

mingeschéfte, Optionen oder Derivate zum Einsatz kommen.

Von der Einrichtung kurzfristig nicht bendétigte Mittel werden ausschlief3lich als Festgelder an-
gelegt. Beziglich der Hohe und der Dauer der Anlagen werden Ad-hoc-Entscheidungen ge-
fallt. Fir die GroRe und Intention des Eigenbetriebes halten wir die Malinahmen fir ausrei-

chend.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese

Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/

Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/ -
Konzernrevision im Geschéaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Uber Korruptions-
pravention berichtet? Liegen hiertber schriftliche Revisionsberichte vor?

d) Hat die interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer ab-

gestimmt?

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und

um welche handelt es sich?

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der in-
ternen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revisi-

on/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?
Zu a) bis 1)

Dieser gesamte Fragenkreis ist nicht einschlagig, da eine Interne Revision von den Alten-
einrichtungen nicht vorgehalten wird. Bei Bedarf kann auf das Rechnungsprifungsamt der
Stadt Oberhausen zurtickgegriffen werden. Dieses (bt seine Tatigkeit unabh&ngig aus, ist di-
rekt dem Rat der Stadt unterstellt und diesem berichtspflichtig (8§ 104 GO NRW). Eine Gefahr

von Interessenkonflikten ist dabei nicht erkennbar.
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéafte und MaRnahmen mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und MalRnahmen nicht

eingeholt worden ist?

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-

wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaR3-
nahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Malinahmen vorge-

nommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmalBhahmen)?

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéafte und MaBnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschéaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschlls-

sen des Uberwachungsorgans Ubereinstimmen?
Zu a) bis d)

Nach unseren Prifungen wird die vorherige Zustimmung des Betriebsausschusses zu zu-
stimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und Mal3hahmen gemafl? 8 4 der Betriebssatzung

eingeholt. Grundlagen bildeten jeweils schriftliche Vorlagen der Betriebsleitung.

Im Berichtsjahr erfolgte am 5. April 2017 der Beschluss zur Vergabe von Planungsleistungen

fur den Ersatzneubau beim LSH.

Die Geschafte und MaRnahmen stimmen nach unseren Prifungen mit Gesetz, Satzung und

bindenden Beschliissen des Ausschusses/Rates Uberein.
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Fragenkreis 8: Durchfihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, im-
materielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruift?

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des
Preises zu erméglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauRerung von Grundstiicken oder

Beteiligungen)?

¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend

Uberwacht und Abweichungen untersucht?

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen er-

geben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

e)Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach

Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?
Zu a) bis e)

GroRere Investitionen in Sachanlagen werden grundsatzlich angemessen geplant und vor
Realisierung auf Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken Uberprift. Ein Erwerb von
Grundstiicken oder Beteiligungen ist nicht erfolgt. Die Zugange im Anlagevermdgen von
257 TEUR betreffen mit 187 TEUR Planungskosten des Ersatzneubaus des Hauses Il des
Louise-Schroeder-Heims sowie die Geschéaftsausstattung Haus Bronkhorstfeld. Sonstige In-
vestitionen wurden im Berichtsjahr im Rahmen des von der Einrichtung bereitzustellenden
Budgets im Rahmen des Pachtvertrages fur HBF in H6he von 30 TEUR getatigt. Im Rahmen
des bestehenden Instandhaltungsvertrages fir das HBF mit der OGM GmbH wurden Auf-

wendungen in einer GroRenordnung von 131 TEUR durchgefinhrt.
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Leasingvertrage oder vergleichbare Vertrage von Bedeutung wurden nicht abgeschlossen.
Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte flr eindeutige Verstdo3e gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

b) Werden fur Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-

angebote (z. B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Die Vergabe von Auftragen soll laut & 10 der Betriebssatzung durch die Betriebsleitung nach
den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit und der Korruptionsverhiitung geregelt werden. Hier-
bei sind die bereits im Fragenkreis 1 dokumentierten Wertgrenzen zu bertcksichtigen. Dar-
Uber hinaus liegt eine Beschaffungs- und Vergabeordnung fir die ASO durch die Betriebslei-
tung vor (Stand 5. Juli 2015) — vgl. hierzu auch Ausfilhrungen zu Fragenkreis 1. Die Prifung
der Einhaltung obliegt bei gréReren BaumalRnahmen dem damit in der Regel beauftragten
stadtischen Prifungsbereich der Stadt Oberhausen. Gleiches gilt nach uns erteilter Auskunft
auch fur Liefer- und Dienstleistungsauftrage, die oberhalb der sich aus § 2 VgV (Verordnung
fur die Vergabe offentlicher Auftrdge) ergebenden Schwellenwerte liegen. Damit werden Ge-
schéfte, die Vergaberegelungen unterliegen, nicht von der Einrichtung selbst vorgenommen.
Offenkundige VersttRe gegen Vergaberegelungen haben wir nicht festgestellt. Eine Prifung
der Einhaltung der vorgenannten Vorschriften seitens der Stadt Oberhausen erfolgte von un-

serer Seite nicht.
Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Die Betriebsleitung hat die Oberbirgermeisterin/den Oberbirgermeister und den Betriebs-
ausschuss gemal3 8 11 der zu andernden Betriebssatzung sowie gemald 8 20 der Eigen-
betriebsverordnung (EigvVO) NRW vierteljahrlich einen Monat nach Quartalsende (ber die-
Entwicklung der Ertrdge und Aufwendungen sowie Uber die Abwicklung des Vermogens-
planes des ersten Halbjahres schriftlich zu unterrichten. Der Halbjahresbericht 2017 wurde
zusétzlich in der Sitzung des Sozialausschusses am 7. September 2017 vorgelegt und dort

entsprechend zur Kenntnis genommen.
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b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des

Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Bei der Durchsicht des Berichtes der Betriebsleitung haben wir den Eindruck gewonnen, dass
ein zutreffendes Bild Gber die Entwicklung des Betriebes gegeben wurde.

c) Wurde das Uberwachungsorgan uber wesentliche Vorgange angemessen und zeit-
nah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewodhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder

wesentliche Unterlassungen vor und wurde hiertiber berichtet?

Anhaltspunkte fur eine nicht ausreichende Berichterstattung waren nicht erkennbar. Uber we-
sentliche Vorgadnge wurde dem Ausschuss in der Regel zeitnah berichtet. Darliber hinaus la-
gen im Berichtsjahr keine ungewdhnlichen, risikoreichen oder nicht ordnungsgeman abgewi-
ckelten Geschéftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unter-

lassungen vor, die eine zeitnahe Unterrichtung des Uberwachungsorgans erfordert hatten.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Von Seiten des Uberwachungsorgans wurden keine besonderen Berichtswiinsche an die Be-

triebsleitung gerichtet.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach 8§ 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend

war?

Anhaltspunkte flr eine nicht ausreichende Berichterstattung haben sich fir das Berichtsjahr
nicht ergeben. Zu naheren Erlauterungen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Fragen-

kreis 3.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt ver-
einbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uber-

wachungsorgan erortert?

Eine D&O-Versicherung wurde noch nicht abgeschlossen.
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g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan

offengelegt worden?

Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschafts- bzw. Betriebsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans wurden im Berichtsjahr nicht gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-

mogen?
Nicht betriebsnotwendiges Vermodgen in wesentlichem Umfang ist nicht vorhanden.
b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

In vorliegendem Jahresabschluss werden keine auffallend hohen oder niedrigen Bestande

ausgewiesen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der

Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Es hat sich keine wesentliche Veranderung der Verkehrswerte der vorhandenen Vermdgens-

gegenstande ergeben.
Wesentliche stille Reserven sind nicht bekannt.
Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquel-
len zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen

Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Kapitalstruktur enthalt neben dem Eigenkapital im Wesentlichen die Verbindlichkeiten aus
Darlehensverpflichtungen gegeniber der Stadt. Die langfristigen Finanzierungsmittel sind

zum Bilanzstichtag in Hohe von 2.183 TEUR durch langfristiges Vermdgen gedeckt.
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Rechnet man den Sonderposten aus Investitionszuschiissen zum Eigenkapital, so errechnet
sich ein Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme von 25,7 %.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der

Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Diese Frage ist nicht einschlagig, da kein Konzern im handelsrechtlichen Sinne oder nach

dem Publizitatsgesetz vorliegt.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschliel3-
lich Garantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte er-
geben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittel-

gebers nicht beachtet wurden?

Die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen erhielten Investitionszuschisse der offent-
lichen Hand zum Bau im Jahre 1992 fur den Neubau des Louise-Schroeder-Heims und 1997
fur das Tagespflegezentrum im Louise-Schroeder-Heim (umgewandeltes Darlehen). Die Ge-

baude werden immer noch zweckentsprechend genutzt.
Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-

ausstattung?

Das Eigenkapital der Alteneinrichtungen von 5,8 Mio. EUR entspricht 23 % der Bilanzsumme.
Damit ist die Eigenkapitalausstattung als ausreichend zu bezeichnen. Finanzierungsprobleme

aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Ricklagenbildung) mit

der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Im Jahr 2017 fiel ein Jahresiberschuss in Héhe von 14 TEUR an. Auf Vorschlag der Be-
triebsleitung soll der Jahrestiberschuss auf neue Rechnung vorgetragen werden. Dieser Ver-
wendungsvorschlag der Betriebsleitung ist mit der wirtschaftlichen Lage der ASO Altenein-

richtungen der Stadt Oberhausen vereinbar.
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Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-

ten/Konzernunternehmen zusammen?

Die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen weisen im Berichtsjahr einen Jahres-
Uberschuss von 14 TEUR aus. Es existieren keine verschiedenen Segmente der Geschaftsta-
tigkeit.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepréagt?
Nein, einmalige Vorgange haben das Jahresergebnis nicht beeinflusst.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern ein-

deutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?
d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt, da die ASO Alteneinrichtungen der Stadt Oberhausen keine Geschafte betreiben, die

zu Konzessionsabgaben fiihren.
Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fir die Vermdgens- und Ertragslage von

Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

b) Wurden MaRRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-

che MaRnahmen handelt es sich?
zu a) und b)

Der gesamte Fragenkreis ist aufgrund fehlender verlustbringender Geschéfte nicht einschla-

gig.

Anlage VII/18

90 von 94 in Zusammenstellung



§Solidaris

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MalRBhahmen zur Verbesserung

der Ertragslage
a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage

des Unternehmens zu verbessern?
zu a) und b)

Der gesamte Fragenkreis ist aufgrund des positiven Jahresergebnisses nicht einschlagig.
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Aligemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send Wirtschaftsprifer® genannt) und ihren Auftraggebern tber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrdge, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Verirag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grunds&tzen ordnungs-
maRiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer Obernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist ftir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — aufter bei befriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschiieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfliihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wéhrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
pritfer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprufers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Ausktinfte und Erkléarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhédngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtscharfts-
pritfers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriffer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwilrfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklérungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers aulerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschafispriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
pritfers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Méngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangein hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfilllung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Aufiraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfuliung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl) des Wirschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegentber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepfilichi gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaBgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstinde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hdéchstbetrag
fir die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.

Lizenziert flr/Licensed to: Solidaris Revisions-GmbH WPG StBG | 4308870 | 158
93 von 94 in Zusammenstellung



DokID:

(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Rucksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Pabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjghrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen fiir Priffungsauftrdge

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelie nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestéatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fir Hiifeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchflihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermoégensteuererk!a-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c)} Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprilfer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitshewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduBerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfilllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollsténdige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschitsselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner,

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15, Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfithrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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