Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/3482-01 | 02.05.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

17.04.2018 Bezirksvertretung Osterfeld A
24.04.2018 Planungsausschuss Vv
02.05.2018 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 672 D - GildenstraRe / Vikariestralle -
Beschluss zur Anderung des Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlie3t das Verfahrensgebiet zu andern (siehe Punkt I).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. |, S. 3634).

2. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 672 D - Gildenstrale /
Vikariestrale - vom 26.03.2018 einverstanden und beschliel3t die offentliche Auslegung nebst
Begriindung (inkl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. |, S. 3634).

Bereichsleiter Bereichsleiter Beigeordnete Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Bereich 5-4 Dezernat 5
Mollerus Terhart Lauxen Schranz
Datum 09.04.2018 Datum 09.04.2018 Datum 09.04.2018 Datum 10.04.2018
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 - Bottroper StralRe / Kettelerstralie
(Innenstadt Osterfeld) - vom 17.10.2011 (Drucksache Nr. B/15/1561-01);

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes des Bebauungsplans Nr. 672 in die Teilbereiche
A bis E vom 22.06.2015 (Drucksache Nr. B/16/0901-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

Anderung des Plangebietes

Da sich im Nordosten das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D mit dem Verfahrensgebiet
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 714 - Vdlklinger Stral’e / Nirnberger
Stralde - Uberschneidet, ist es entsprechend zu verkleinern.

Fur den sudostlich angrenzenden Bereich, zwischen Voélklinger Stral’e und Bottroper Stral3e hat
sich im Laufe des Verfahrens gezeigt, dass auch dieser Teilbereich einer planungsrechtlichen
Regelung bedarf. Das Gebiet soll deshalb in das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D
einbezogen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30 und
35, und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seiten der Kettelerstralle und Westfalischen StralRe; westliche Seite der Heinestralle;
abknickend zu einer Verlangerung der Flursticke Nr. 333, 340 und 334, Flur 30; ndrdliche
Grenzen der Flurstliicke Nr. 333, 340 und 334, Flur 30; westliche Seite der Vikariestralle;
verspringend auf die slidliche Seite der Volklinger Strale; slidliche Seite der Volklinger Stralie;
nordliche Grenze des Flurstlicks Nr. 311, Flur 35; abknickend rechtwinklig auf die ostliche Seite
der Niurnberger Strale; ostliche Seite der Nurnberger Stral3e; noérdliche und éstliche Grenzen
des Flursticks Nr. 410, Flur 35; ca. 5,5 m entlang der siidlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 410,
Flur 35; 6stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 23, Flur 35; ca. 8,7 m entlang der stidlichen Grenze
des Flursticks Nr. 23, Flur 35; ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 25, Flur 35; nordliche Seite
der Bottroper Stral’e bis zur westlichen Seite der Gildenstral’e; westliche Seite der
Gildenstralle; am 6&stlichsten Grenzpunkt des Flursticks Nr. 254, Flur 30, rechtwinklig
abknickend auf die Ostliche Seite der Gildenstrale; Ostliche Seite der Gildenstralie.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtsskizze
(s. Anlage 1).
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Bisheriger Verfahrensablauf

Am 17.10.2011 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 672
- Bottroper Stralie / Kettelerstrale (Innenstadt Osterfeld) - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 02.11.2011 erstmalig und am 03.06.2013
erneut veroéffentlicht worden.

Mit Ratsbeschluss vom 22.06.2015 ist der Bebauungsplan Nr. 672 in die Teilbereiche A - E
gegliedert worden. Die Bekanntmachung Uber die Teilung des Verfahrensgebietes erfolgte im
Amtsblatt vom 15.07.2015.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Burger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 D - Gildenstralte / Vikariestralle -

- in der Zeit vom 13.02.2018 - 27.02.2018 einschlielich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhoérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Blrgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise
durch Beschluss vom 17.10.2011 festgelegt.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 01.02.2018 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Deutz-Miilheimer StralRe 22-24
50679 Koln

2. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

3. Landschaftsverband Rheinland
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strale 133
53115 Bonn
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4, PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen
Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der Gildenstral’e sowie am Marktplatz beinhaltet
ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regelmalig
stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ grole Anzahl erganzender Nutzungen
(z. B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden. U. a. die hohe
Leerstandsquote fihrt jedoch zu einer geringen Attraktivitdt des Nebenzentrums. Auch die
Starken, wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl ergdnzender Nutzungen, reichen nicht
aus, um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabilisieren.

Die zentralen Funktionen, insbesondere des Handels, sollen durch Ausweisung von
Mischgebieten sowie des neuen Baugebietstyps Urbanes Gebiet flir die Bebauungsplane
Nr. 672 A — E gestarkt werden. Auch der Ausschluss unerwiunschter Nutzungen leistet mit
weiteren stadtebaulichen MaRnahmen und Konzepten (u. a. Einzelhandelskonzept und inte-
griertes Handlungskonzept Osterfeld) einen Beitrag flir die nachhaltige Funktion des Bereichs.
Neben der Handelsfunktion ist auch der relativ kleine Einzugsbereich der Innenstadt und damit
die Kaufkraft zu stutzen. Dazu tragen die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete bei.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgeriists sind auch kleinere Stérungen der
Strukturen von groRRer Bedeutung und kdnnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen
auslosen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene im
Sinne funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues férdern.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fir das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die
Zielsetzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und die Gewahrleistung des
Wohnens im unmittelbaren Innenstadtbereich kann durch den Bebauungsplan Nr. 672 D
unterstitzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem Ziel
ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu ent-
wickeln (MalRnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des Be-
bauungsplans Nr. 672 D.

Das zwischenzeitlich erarbeitete integrierte Handlungskonzept ,Soziale Stadt Osterfeld* (IHK)
als Gesamtmalnahme beinhaltet in der derzeitigen, durch den Rat der Stadt Oberhausen
beschlossenen und auf Fortschreibung angelegten Fassung 41 TeilmalRnahmen zur Aufwertung
des Programmgebietes. Eine Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt NRW* ist
mit Berlcksichtigung innerhalb der Programmveréffentlichung des Stadtebauférderprogramms
2016 (STEP 2016) sowie durch Zuwendungsbescheid vom 22.09.2016 (Az.04/058/16) erfolgt.
Mit der Aufnahme des Programmgebietes in das Stadtebauférderprogramm ist die Umsetzungs-
phase des integrierten Handlungskonzeptes gestartet. Aktuell werden einzelne Teilmallnahmen
bereits durchgefuhrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 D werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

. Sicherung und Starkung der Handels- und Wohnfunktion der Innenstadt von Osterfeld:;
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Iv.

. Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) unter
Orientierung an den bestehenden Nutzungen;

. Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Ver-
gnlgungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (Anlage 3) zu entnehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten abwidqgungsrelevanten Stellung-
nahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu ll.1 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Deutz-Miilheimer StraRe 22-24
50679 Koln

In ihrer Stellungnahme betont die Deutsche Bahn AG, dass durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kénnen gegen
die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungs-
gefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezuglich der Larmimmissionen, die auch durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen hervorgerufen werden, wurde die textliche Festsetzung E nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Entsprechend ergeben sich die héchsten
Anforderungen an den Schallschutz an der Bottroper Stralle, da hier die Immissionsorte
unmittelbar zu den Schienenstrecken ausgerichtet sind sowie in den sldlichen Teilen der
GildenstraRle und VikariestralRe. Fir die zur Bottroper StralRle gerichteten Fassaden gilt der
Larmpegelbereich V, fir die in Teilen zur Gildenstrae und Vikariestralde gerichteten Fassaden
gelten die Larmpegelbereiche IV und V.

Die mdglichen Immissionen, die in Form von Abgasen, Funkenflug, Abrieb z. B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder u. a. temporar im Rahmen von
Erhaltungsmalinahmen der Bahnstrecken hervorgerufen werden, sind bertcksichtigt worden.
Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist aufgrund des
raumlichen Abstandes der Bahnstrecke zum Plangebiet nicht auszugehen.

Zu I1.2. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die IHK zu Essen begrif’t das Vorhaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld und zur Vermeidung
von Trading-Down-Effekten zu schaffen. Sie weist jedoch darauf hin, dass sich an der
Vikariestralle (Mechanik, anderweitig nicht genannt) und HeinestralRe (Industriemontagen) zwei
Unternehmen der genannten Branchen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet befinden. Deren
gewerbliche Tatigkeiten dirfen durch die Planung und spéatere Realisierung des Bebauungs-

plans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden.
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Der Fortbestand der Uberplanten Unternehmen ist durch eine adaquate planerische Aus-
weisung zwingend zu sichern, sofern diese nicht ohnehin als nicht stérende Hand-
werksbetriebe im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein bzw. als sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig
sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir das Grundstick HeinestralRe 14 ist ein Betrieb fur Industriemontage, Haushaltsauf-
I6sungen, Entrimpelungen, Kleintransporte bis 3,5 t beim stadtischen Bereich Blrgerservice,
offentl. Ordnung angezeigt worden. Nach Prifung durch den stadtischen Bereich
Baugenehmigung und Bauordnung ist fur das Grundstick 1927 ein Molkereibetrieb genehmigt
worden, in den 1950er Jahren im strafenseitigen Ladenlokal eine Gaststatte. Beide Nutzungen
bestehen nicht mehr.

FiUr das Grundstiick Vikariestrae 15 ist ein Betrieb flir Baugruben und Schweilarbeiten beim
stadtischen Bereich Burgerservice, 6ffentl. Ordnung angezeigt worden. Nach Prifung durch den
stadtischen Bereich Baugenehmigung und Bauordnung ist das auf dem fraglichen Grundstlick
errichtete Gebaude 1978 als (reines) Wohngebaude genehmigt worden.

Im Rahmen einer Ortsbegehung der genannten Grundstlicke konnten ebenfalls keine gewerb-
lichen Nutzungen festgestellt werden.

Die Notwendigkeit einer besonderen Wuirdigung der genannten Betriebe durch eine andere
Baugebietsfestsetzung oder die Festsetzung eines erweiterten Bestandsschutzes werden vor
dem Hintergrund der o. g. Ausfuhrungen nicht gesehen.

Zu I1.3. Landschaftsverband Rheinland (LVR)
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

GemalR den Ausfihrungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege umfasst das Plangebiet in
wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld. Dieser Ort orientiert sich an der
Bottroper Strale im Sidden und dehnte sich nach Norden entlang der heutigen Strallen
GildenstralRe, Heinestrale und Vikariestralle aus. Die nérdliche Grenze der historischen
Altstadt liegt in Hohe der Henselstralle.

Kern des historischen Ortes ist die Kirche St. Pankratius, die auf das 12. Jahrhundert
zurickgeht.

Ein Ort namens Osteruelde wurde erstmals im Jahr 1047 erwahnt. Der Ort blieb bis ins
19. Jahrhundert hinein eine Bauerschaft aus Einzelh6fen ohne Uberregionale Verkehrsan-
bindung. Uber die Ausdehnung des Ortes vor 1800 ist wenig bekannt, es ist fiir diese Zeit von
einer dunnen Besiedelung auszugehen.

Erst im Zuge der Industrialisierung wuchs Osterfeld rasch Uber seinen alten Ortskern hinaus,
der sich um die erstmals im Jahr 1146 erwdhnte Kirche St. Pankratius gruppierte. Nachdem

bereits im 18. Jahrhundert die Eisenverhittung im Osterfelder Raum mit der St.-Antony-Hiitte
begonnen hatte, folgte im 19. Jahrhundert der Kohlebergbau.
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Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung
von Osterfeld erhalten sind. Dazu gehéren Gebaudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben aller
Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und Platzpflasterungen, Siedlungsschichten, Be-
stattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NRW) angemessen zu bericksichtigen. Die Gemeinden haben nach
§ 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.
Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom Juli 2013
unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fiur nur vermutete Bodendenkmaler
(§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).

Konkrete bauliche Malinahmen sind zurzeit nicht zu erkennen. Antrage zu zukunftigen Abbruch-
und Neubaumalnahmen im Plangebiet bittet es Uber die Untere Denkmalbehérde dem
Fachamt zur Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Eine Karte mit der Abgrenzung des historischen Ortskerns wird von ihm noch erstellt.

Gemall § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes® Bodendenkmal
verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation gemalf einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafiir
zu tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberthrt. Entsprechende Regelungen
sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehdrde zu treffen.

Es bittet, einen entsprechenden Hinweis in den Planungsunterlagen aufzunehmen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege wird gefolgt. Seine Ausfiihrungen
wurden in die Begrindung zum Bebauungsplan Ubernommen. Aufllerdem enthalt der
Bebauungsplan Nr. 672 D folgenden Hinweis:

,Das Plangebiet umfasst in wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld. Dieser
Ort orientiert sich an der Bottroper Strale im Siiden und dehnte sich nach Norden entlang der
heutigen StralBen GildenstralRe, Heinestralle und VikariestralRe aus. Die noérdliche Grenze der
historischen Altstadt liegt in Hohe der Henselstral3e.

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung
von Osterfeld erhalten sind. Dazu gehéren Gebaudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben aller
Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und Platzpflasterungen, Siedlungsschichten, Be-
stattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NRW) angemessen zu bericksichtigen. Die Gemeinden haben nach
§ 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.
Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom Juli 2013
unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fiur nur vermutete Bodendenkmaler
(§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).

Antrage zu zukunftigen Abbruch- und NeubaumalRnahmen im Plangebiet sind Uber die Untere

Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen dem Fachamt zur Benehmensherstellung
(§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Drucksache Nr.: B/16/3482-01 / Seite 7 von 10

7 von 65 in Zusammenstellung



324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377

Stadt Drucksache Nr. Termin
Obe rhausen B/16/3482-01 02.05.2018 Rat der Stadt

Gemall § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes® Bodendenkmal
verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation gemalf einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten daflr
zu tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberihrt.®

Zu ll.4. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH verweist auf eine im StralRenkdrper der Kettelerstralle / Westfalische Stralle
verlaufende stillgelegte Ferngasleitung der Uniper Global Commodities SE. Ein geringer Teil
des Schutzstreifens ragt in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 672 D hinein. Da dort
bereits eine geschlossene Blockrandbebauung vorhanden ist, erhebt sie gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine Einwande. Sie bittet jedoch den Verlauf der stillgelegten Ferngas-
leitung aus deklaratorischen Grinden anhand der beigefiigten Bestandsunterlagen in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung entsprechend zu erwahnen und in der Le-
gende zu erlautern. Die Hohenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den Verlegungs-
zeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die aulierhalb des Bebauungsplans am nérdlichen Rand verlaufende stiligelegte Ferngas-
leitung wurde inklusive der Schutzstreifen (beidseitig jeweils 4 m) zeichnerisch in den
Bebauungsplan eingetragen. Der Schutzstreifen ragt geringfigig in das Plangebiet hinein.
Auch in der Begriindung wird im Kapitel - Nachrichtliche Ubernahmen - auf die stillgelegte
Leitung hingewiesen.

V. Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
moglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingeraumt werden. Pragend an
dieser Stelle im Stadtgeflige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baublécke. Das dstliche Plangebiet ist besonders durch alleinstehende
Denkmaler wie die St. Pankratius-Kirche und das ehemalige Isolierhaus gepragt. Die Blocke
zwischen Gildenstralle, HeinestralRe, Henselstrale, Kirchstrale und Vikariestrale sind
kerngebietstypisch hoch verdichtet ohne flachendeckend die Ubliche Nutzungsstruktur eines
Kerngebietes aufzuweisen. Die vorgefundene Nutzungsstruktur in Kombination mit der
vorhandenen stadtebaulichen Dichte fiihrt dazu, den Grofteil des Plangebiets als Urbanes
Gebiet (MU) auszuweisen. Neben den offentlichen Verkehrsflichen werden fir einen
geringeren Teil aulRerdem noch Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Fir die Urbanen Gebiete (MU) werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Tankstellen,
Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fur die
Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
Die weiteren vorgenannten Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet ohnehin nicht
zulassig.
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Oberhausen

B/16/3482-01 | 02.05.2018 Rat der Stadt

VL.

VIL.

Da das Plangebiet zu groRen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen
Entwicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal} der baulichen Nutzung jedoch
nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die
Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren
Grundstlcksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemall § 30
Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum
eingeraumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Weiterer Verfahrensablauf

¢ Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss
des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

e Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fur 30 Tage;

¢ Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

e Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 672 ist nach dem Aufstellungsbeschluss vom 17.10.2011 in
5 Teilbereiche (A - E) gegliedert worden. Die Teilbereiche A und B sind bereits rechtswirksam.
Nunmehr soll der Teilbereich D weiter bearbeitet werden.

Der Rat der Stadt beschliel3t die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan
Nr. 672 D - GildenstralRe / Vikariestrale -.

Der Bebauungsplan Nr. 672 D soll einen Beitrag fir die nachhaltige Funktion des Neben-
zentrums Osterfeld leisten. Neben der Handelsfunktion, ist dabei auch der relativ kleine
Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stitzen. Um die Ziele erreichen zu kénnen und wegen der
vorgefundenen Nutzungsstruktur in Kombination mit der vorhandenen stadtebaulichen Dichte
werden grol3e Teile des Plangebiets als Urbane Gebiete (MU) ausgewiesen. Neben den
offentlichen Verkehrsflachen werden flir einen geringeren Teil aulRerdem noch Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Fur die Urbanen Gebiete werden u. a. Lotterie- und Wettannahmestellen, Sexshops,
Vergnlgungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA) werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die weiteren
vorgenannten Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet ohnehin nicht zulassig.
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Das Maly der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht
ausgewiesen und sollen sich nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum
eingerdumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Anlagen
Anlage 1. Skizze

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 3: Begrindung (einschlieBlich Umweltbericht)
Die Anlagen 2 + 3 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung

nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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Stellungnahme(n) (Stand: 13.02.2018)

Sie betrachten: 672 D - GildenstraBe/VikariestraBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum: 01.02.2018 - 05.03.2018

Behorde: Deutsche Bahn AG

Frist: 05.03.2018

Stellungnahme: Erstellt von: Anja Schiitze, am: 12.02.2018 , Aktenzeichen: TOEB-KOL-18-22105

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Bau-
vorhaben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-staube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaBnahmen kénnen gegen
die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere
Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Bei mdéglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Deutsche Bahn AG

Anhénge: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:

1/1
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DB]

L LT Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Deutsche Bahn AG « DB Immobilien « Erna-Scheffler-StraBe 5 » 51103 Erna-Schefﬁgrg-gt?a\g:S;

Kdin

51103 KéIn

Stadt Obgrhausen www.deutschebahn.com
Fachbereich 5-4-10

Konstruktion und Verfahren der Bauleitpline Anja Schiitze

Technisches Rathaus Sterkrade Telelon 0201 141208e

BahnhofstralSe 66 Anja.Schuetze@deutschebahn.com

46042 Oberhausen Zeichen GS.R-W-L(A) TOB-KOL-18-22105

12.02.2018

Ihr Zeichen: 5-4-10{Ob |hre Nachricht vom 01.02.2018

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)
hier: Bebauungsplan 672 D - GildenstraBelVikariestraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, libersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Bau-
vorhaben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Fla-
chen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GraRRen
Deutsche Bahn AG

iv. S @
Strau[_l,Q

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Prof. Dr. Sabina Jeschke

Registergericht: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Ronald Pofalla N

Berlin-Charlottenburg Martin Seiler i Profitabler Qualititsfihrec
HRB: 50 000 b Top-Arbeligeber

USt-IdNr.: DE 811569869 Umwelt-Vorreiter
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Industrie- und Handelskammer zu Essen - A5117 Essen .

Stadt Oberhausen ‘ -A0
Fachbereich 5-4-10 L -y

z.Hd. Herr Oberstrass R ’
G 230018

Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

Bebauungsplanverfahren BP OB 672 D - Gildenstr./ Vikarienstr.
Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen,
Miitheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Bebauungsplanvorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Die
Stadt Oberhausen strebt im Plangebiet die Sicherung und Stérkung der Han-
delsfunktion der Innenstadt von Osterfeld unter Ausschluss von Nutzungen
mit schadlichen Auswirkungen (gem. 86 BauNVOQ) an. Ferner sollen gestalte-

rische Festsetzungen zu Werbeanlagen erfolgen.

Die IHK zu Essen begrif3t das Vorhaben, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Sicherung und Stdrkung der Handelsfunktion der Innenstadt

von Osterfeld und zur Vermeldung von Trading-Down-Effekten zu schaffen.

Jedoch méchten wir darauf hinweisen, dass sich an der VikarienstraBe (Me-
chanik, anderweitig nicht genannt) und HeinestraBe (Industriemontagen)
zwei Unternehmen der genannten Branchen im geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet befinden. Deren gewerbliche Téatigkeiten diirfen durch die Planung und
spdtere Realisierung des Bebauungsplanes grundsétzlich nicht beeintrachtigt

werden.

1/2
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fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
2u Essen

Postadresse:
45117 £ssen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Fon 0201.1892-0
Fax 0201.207866

ihkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihkZ4.de

Sparkasse Essen
IBAN: DE45 3605 0105 0000 2766 00
Swift [BIC): SPESDE3EXXX

Datum

07.02,2018

Ihr Zeichen/Nachricht vom
5-4-10/0b/01.02.2018
Unser Zeichen/Nachricht vom
1/Za-Sz

Ihr Ansprechpartner

Guido Zakrzewski

E-Mail
guido.zakrzewski@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-220

Fax

0201 1892-172



mailto:guido.zakrzewski@essen.ihk.de
http:www.essen.ihk24.de
mailto:ihkessen@essen.ihk.de

O‘L_,)‘ I H K Industrie- und Handelskammer
e NS fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Der Fortbestand Uberplanter Unternehmen ist durch eine addquate planeri-
sche Ausweisung zwingend zu sichern, sofern diese nicht ochnehin als nicht
stdrende Handwerksbetriebe i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein bzw.
als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe i.5.v. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

ausnahmsweise zuldssig sind.

Mit freundlichen GriBen

Die Geschéftsfihrung

e

Guido Zakrzewski

2/2
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982-001-12.2015

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland ma

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133 - 53115 Bonn Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Oberhausen 28.02.2018

Der Oberblirgermeister 333.45-108.1/18-001

FB 5-4-10

46042 Oberhausen
Frau Semrau

Tel 0228 9834137
Fax 022182842253
sandra.semrau@lvr.de

Bebauungsplan 672 D - GildenstraBe/VikariestraBBe
Frithzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Belange der Bodendenkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
fUr eine Beteiligung im o.a. Verfahren danke ich Ihnen.

Die Planung verfolgt u.a. das Ziel, Urbane Gebiete und Wohngebiete auszuweisen.
Ferner ist vorgesehen, zentrale Funktionen zu starken und Handelsfunktionen pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Das Plangebiet umfasst in wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Oster-
feld. Dieser Ort orientiert sich an der Bottroper StraBe im Sidden und dehnte sich nach
Norden entlang der heutigen StraBen GildenstraBe, HeinestraBe und VikariestraBe
aus. Die noérdliche Grenze der historischen Altstadt liegt in Hohe der HenselstraBe.

Kern des historischen Ortes ist die Kirche St. Pankratius, die auf das 12. Jh. zurtck-
geht.

Ein Ort namens Osteruelde wurde erstmals im Jahr 1047 erwahnt. Der Ort blieb bis
ins 19. Jahrhundert hinein eine Bauerschaft aus Einzelhéfen ohne iberregionale Ver-
kehrsanbindung. Uber die Ausdehnung des Ortes vor 1800 ist wenig bekannt, es ist
fir diese Zeit von einer dliinnen Besiedelung auszugehen.

Erst im Zuge der Industrialisierung wuchs Osterfeld rasch Uber seinen alten Ortskern
hinaus, der sich um die erstmals im Jahr 1146 erwahnte Kirche St. Pankratius grup-
pierte. Nachdem bereits im 18. Jahrhundert die Eisenverhittung im Osterfelder Raum

Wir freuen uns dber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@lIvr.de

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 129, 129a und 133 Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof 50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten
Bushaltestelle KarlstraBBe, Linien 608, 609, 610, 611, 800, 843, 845

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 Helaba

IBAN: DE84 300500000000 060061, BIC: WELADEDDXXX
Postbank
IBAN: DE95 3701 00500000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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mit der St.-Antony-HUutte begonnen hatte, folgte im 19. Jahrhundert der Kohleberg-
bau.

Es ist davon auszugehen, sich im Untersuchungsraum Relikte der historischen Ent-
wicklung von Osterfeld erhalten haben. Dazu gehéren Gebaudefundament, Keller,
Brunnen, Gruben aller Art, Mauerfundamente, Gréaben, Wege- und Platzpflasterungen,
Siedlungsschichten, Bestattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen
Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3
DSchG NRW angemessen zu berlicksichtigen. Die Gemeinden haben nach § 11 DSchG
NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.
Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom Juli
2013 unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur vermutete Bo-
dendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).

Konkrete bauliche MaBnahmen sind zurzeit nicht zu erkennen. Antrage zu zukinftigen
Abbruch- und Neubauantragen im Plangebiet bitte ich Sie Uber die Untere Denkmal-
behérde dem Fachamt zur Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzule-
gen.

Eine Karte mit der Abgrenzung des historischen Ortskerns wird noch erstellt.

GemalB § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,,vermutetes™ Bodendenk-
mal verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation gemaB einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die
Kosten daflir zu tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberihrt.
Entsprechende Regelungen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbe-
hoérde zu treffen. Die Untere Denkmalbehérde Ihres Hauses erhadlt dieses Schreiben
zur Kenntnis.

Ich bitte Sie, einen entsprechenden Hinweis in den Planungsunterlagen aufzunehmen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

(Jtras

Semrau
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Ein tUnternehmen der Open Grid Europe

Leitungsauskunft
n .
) Fremdplanungsbearbeitung
i Telefon 0201/36 59 - 0
Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH . Postfach 12 0255 -- 45312 Essen - - . -~ . E-Mail leitungsaus-
. kunft@pledoc.de
Stadt Oberhausen —1
Fachbereich 5-4-10 .. zustandig ~ Georg Schmidt-Efferoth
Detlef Oberstraf’ ¢ -* Durchwahl 0201/ 3659-324
Bahnhofstralle 66 "
46145 Oberhausen B e
lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
5-4-10/0b 01.02.2018 PLEdoc 20180201763 26.02.2018

Friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan 672d "GildenstraBe/VikariestraRBe™ der
Stadt Oberhausen

Tabelle der betroffenen Anlagen:

:?_ Eigentiimer Leitungstyp | Status | Leitungsnr. | DN | Blatt Schutz:‘trerfen Ansprechpartner
Uniper Global . . 10, Holger Piaskowy +48 201
1 Commodities SE Ferngasleitung | stillgelegt | RG001101001 | 150 1. 8 364218233 Altenessen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten im Auftrag der Open Grid Europe GmbH in-
soweit auch die Interessen der Uniper Global Commaodities SE.

Wir haben die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans von Beteiligungsserver
heruntergeladen. In den Bebauungsplan haben wir den Verlauf der Ferngasleitung ein-
schlieBlich der Schutzstreifenbegrenzungslinien eingetragen und Leitungskenndaten er-
ganzt. Die Leitung liegt in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungs-
achse).

Aus deklaratorischen Griinden ist der Verlauf der Ferngasleitung einschlieflich der
Schutzstreifenbegrenzungslinien anhand der beigefugten Bestandsunterlagen in den Be-

Geschaftsflihrer: Kai Darge Zedifizien nach /\
N‘jN SG 8001 ‘

PLEdoc Geselischaft fr Dokumentationsersteliung und ~pflege mbH » Gladbecker Stralle 404 « 45326 Essen  Zolfikatsmummer

Telefon: 0201 / 36 58-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de » Internet. www.pledoc de byvew

Amtsgericht Essen - Handeisregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401
Commerzbank AG, Essen (BLZ 380 400 38) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DES3 3804 0039 0120 811500 « SWIFT: COBA DE FF 380

Seite 1 von 2
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Ein Unternehmen der Open Grid Europe

bauungsplan zu ibernehmen und in der Legende zu erlautern. Die H6henangaben in den
Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauan-
derungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan als auch in den Be-
standsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die M&glichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Den beiliegenden Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die mittlerweile stillgelegte Fern-
gasleitung im StralBenkorper der Kettelerstralle / Westfalische StralRe verlegt wurde. Le-
diglich ein geringer Teil des Schutzstreifens ragt in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 672 D hinein. Da hier bereits eine geschlossene Blockrandbebauung vorhanden
ist, erheben wir gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwande.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist unter Punkt E “Umweltbericht niederge-
schrieben, dass der Umweltbericht noch vor der 6ffentlichen Auslegung ergéanzt wird. Da
eine Betroffenheit der im Stadtgebiet Oberhausen verlaufenden Versorgungsanlagen nicht
auszuschlief3en ist, bitten wir um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Abschlieflend teilen wir Ihnen mit:

» Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine Versorgungsanlagen der
Open Grid Europe GmbH vorhanden.

* Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von uns verwalteten
Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden.

» Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von uns verwalteten
Kabelschutzrohranlagen der Viatel Deutschland GmbH vorhanden.

Mit freundlichen GruRen

PLEdoc GmbH
¢
Lo 2 (LY
risétine Bockm org(Sch(r;widt-Effero
Anlagen

Planunterlagen
Merkblatt zur Dokumentation
Anweisung(en)

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20180201763 vom 26.02.2018 an Stadt Oberhausen
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Open Grid Europe
The Gas Wheel

Bertcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der 6ffentiichen Energie-
versorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplénen und Bebauungsplanen sowie bei den
sich aus diesen Planen ergebenden Folgemalinahmen
zu berUcksichtigen.

Unterirdische Ferngasieitungen der Open Grid Europe
GmbH sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von

1 m verlegt worden. Parallel zur Femngasleitung gefuhrte
Fernmelde-, Mess- und Steuerkabel kénnen in einer
geringeren Tiefe fiegen. Bestimmte Leitungsarmaturen
und Einbauteile treten an die Erdoberflache und sind
durch Straflenkappen geschiitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrdme geschiitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Aligemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsveriauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplénen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von
beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung tber alle MaRnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche
Schutzmafinahmen rechtzeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager ¢ffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemaf-
nahmen den Schutzstreifen berthren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
Mafinahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehien, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitpldne zu Ubernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepléne werden bet Bedarf - wenn erforderlich, mit
Einmessungszahien - zur Verfigung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens zum

Beispiel:

- die Errichtung von Gebdauden aller Art, sowie von
Mauern parallel Gber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasieitungen,

- Oberflachenbefestigungen in Beton

- Dauerstellplatze z. B. fir Campingwagen, Verkaufswagen

Usw.,
- die Einleitung von Oberflachenwasser / aggressiver
Abwasser
- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefahrden oder besintrachtigen
kénnen.
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Nur mit upserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer Leitung,

- Niveaudnderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fithrenden
Strallen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen sowie

- die Durchfithrung sonstiger Baumalinahmen, sofern eine
Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden
kann.

3. Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzeinden
Strauchern, insbesondere bei Ausgleichsmafinahmen im
Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngas-
leitung grundsétzlich aullerhalb des Schutzstreifens zu
planen. Fur die TrassenUberwachung aus der Luft und
vom Boden muss der Trassenvertauf der Open Grid
Europe-Leitung sichtfrei und begehbar bleiben.

4. Bei der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA)
mussen Absténde bis 850 m eingehalten werden. Diese
Abstande konnen im Einzelfall in Abhangigkeit der
Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.
Hierzu istin jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderlich. Dazu sind uns alle
technischen Daten zur Verfugung zu stellen.

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
en, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leit-
ung und der zugehérigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten Gberwacht werden
kénnen.

Open Grid Europe GmbH
Kallenbergstralle 5
45141 Essen

www.open-grid-europe.com

Stand Dezember 2016
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 D -Gildenstral3e / Vikariestral3e- Seite 1

STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 672 D
,GildenstralRe / Vikariestral3e

Oberhausen - Osterfeld

BEGRUNDUNG (inkl. Umweltbericht)
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30
und 35, und wurde laut Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 672 vom 17.10.2011
und Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes (Teilbereiche A bis E) vom 22.06.2015
wie folgt umgrenzt:

Siudliche Seiten der Kettelerstralle und Westfalischen StrafRe; abknickend zur Ostlichen
Seite der VikariestralRe (Flurstick Nr. 325, Flur 35); in Hohe der sudlichen Seite der
KirchstraRe auf die westliche Seite der Vikariestral3e verspringend; westliche Seite der
Vikariestral3e; noérdliche Seite der Bottroper Strale bis zur westlichen Seite der Gilden-
stralRe; westliche Seite der Gildenstral3e; am dstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 254,
Flur 30, rechtwinklig abknickend auf die dstliche Seite der GildenstralRe; ostliche Seite der
Gildenstral3e.

Anderung des Plangebietes

Da sich im Nordosten das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D mit dem Verfahrens-
gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 714 - Volklinger StralRe /
Nurnberger Stral3e - Gberschneidet, ist es verkleinert worden.

Fur den sudostlich angrenzenden Bereich, zwischen Volklinger Strale und Bottroper
Stral3e, hat sich im Laufe des Verfahrens gezeigt, dass auch dieser Teilbereich einer
planungsrechtlichen Regelung bedarf. Das Gebiet wurde deshalb in das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 672 D einbezogen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30
und 35, und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seiten der KettelerstraBle und Westfalischen StralRe; westliche Seite der Heine-
stralRe; abknickend zu einer Verlangerung der Flursticke Nr. 333, 340 und 334, Flur 30;
nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 333, 340 und 334, Flur 30; westliche Seite der
Vikariestral3e; verspringend auf die stidliche Seite der Vaolklinger Stral3e; sudliche Seite der
Volklinger Stral3e; nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 311, Flur 35; abknickend recht-
winklig auf die 6stliche Seite der Nurnberger Straf3e; Ostliche Seite der NiUrnberger Stral3e;
ndrdliche und ostliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 410, Flur 35; ca. 5,5 m entlang der
sudlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 410, Flur 35; 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 23,
Flur 35; ca. 8,7 m entlang der siudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 23, Flur 35; dstliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 25, Flur 35; nordliche Seite der Bottroper StralRe bis zur west-
lichen Seite der GildenstralRe; westliche Seite der Gildenstral3e; am 0Ostlichsten Grenzpunkt
des Flurstiicks Nr. 254, Flur 30, rechtwinklig abknickend auf die 6stliche Seite der Gilden-
stral3e; Ostliche Seite der Gildenstralie.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der nachfolgenden Ubersichtsskizze.
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=== Bereich des Bebauungsplans Nr. 672 D
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2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der GildenstraRe sowie am Marktplatz bein-
haltet ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regel-
maRig stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ groRe Anzahl erganzender
Nutzungen (z. B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden.
U. a. die hohe Leerstandsquote fihrt jedoch zu einer geringen Attraktivitdt des Neben-
zentrums. Auch die Starken, wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl ergdnzender
Nutzungen, reichen nicht aus, um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabi-

lisieren.

Die zentralen Funktionen, insbesondere des Handels, sollen durch Ausweisung von
Mischgebieten sowie des neuen Baugebietstyps Urbanes Gebiet flr die Bebauungspléne
Nr. 672 A - E gestéarkt werden. Auch der Ausschluss unerwiinschter Nutzungen leistet mit
weiteren stadtebaulichen MaRnahmen und Konzepten (u. a. Einzelhandelskonzept und
integriertes Handlungskonzept Osterfeld) einen Beitrag fir die nachhaltige Funktion des
Bereichs. Neben der Handelsfunktion, sind auch der relativ kleine Einzugsbereich der
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Innenstadt und damit die Kaufkraft zu stiitzen. Dazu tragen die festgesetzten Allgemeine
Wohngebiete bei.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgeriists sind auch kleinere Stérungen der
Strukturen von grof3er Bedeutung und kénnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen
ausldsen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene
im Sinne funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues fordern.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fur das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die Ziel-
setzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und die Gewahrleistung des
Wohnens im unmittelbaren Innenstadtbereich kann durch den Bebauungsplan Nr. 672 D
unterstitzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem
Ziel ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu
entwickeln (Mal3nahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 672 D.

Das zwischenzeitlich erarbeitete integrierte Handlungskonzept ,Soziale Stadt Osterfeld®
(IHK) als GesamtmafRnahme beinhaltet in der derzeitigen, durch den Rat der Stadt
Oberhausen beschlossenen und auf Fortschreibung angelegten Fassung 41 Teilmal3-
nahmen zur Aufwertung des Programmgebietes. Eine Aufnahme in das Bund-L&nder-
Programm ,Soziale Stadt NRW* ist mit Berucksichtigung innerhalb der Programmver-
offentlichung des Stadtebauférderprogramms 2016 (STEP 2016) sowie durch Zuwen-
dungsbescheid vom 22.09.2016 (Az. 04/058/16) erfolgt. Mit der Aufnahme des Programm-
gebietes in das Stadtebauférderprogramm ist die Umsetzungsphase des integrierten Hand-
lungskonzeptes gestartet. Aktuell werden einzelne Teilmal3nahmen bereits durchgefiihrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 D werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

*  Sicherung und Starkung der Handels- und Wohnfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

* Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) unter
Orientierung an den bestehenden Nutzungen;

* Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Ver-
gnugungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

3. Bestandssituation

Der Bebauungsplan Nr. 672 D umfasst mehrere Baublocke in der Innenstadt von Osterfeld.
Die zwei Ostlichen Blocke werden durch die Straen VikariestralRe, Volklinger Stralie,
Nurnberger StralRe, KirchstralRe und Bottroper StralRe gebildet. Die beiden Bldcke bilden
den Ubergang zu den sich 6stlich anschlieRenden solitaren Strukturen. Der siidlichere der
beiden Baubltcke weist durchaus noch zwei- bis fiinfgeschossige Blockrandbebauung auf,
ist aber schon durch alleinstehende Gebaude gepragt. Die markantesten Gebéaude sind hier
die unter Denkmalschutz stehende Kath. Pfarrkirche St. Pankratius und das ehemalige
Isolierhaus. Entlang der sudlichen Seite der Volklinger Stral3e befindet sich eine grol3ere
Baullicke bzw. eine niedrige Bebauung, die sich deutlich von der sonstigen Bebauungs-
struktur im Plangebiet unterscheidet. An der VikariestraBe 12 steht das unter Denkmal-
schutz stehende Geb&ude des ehem. Postamtes Osterfeld. Beide Baublocke werden durch
Wohnnutzung sowie Dienstleistungsnutzungen dominiert. Ebenfalls vorzufinden sind Einzel-
handelsnutzungen in den Erdgeschosszonen sowie Angebote aus dem Bereich Bildung und
Kultur.
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Der westlich anschlieRende Baublock wird durch die Strafen VikariestraRe, Kirchstralle,
Bottroper Straf’e und GildenstraRe/“Wappenplatz® gebildet. Gemeinsam mit dem sich nord-
westlich anschlielenden Baublock zwischen Gildenstral3e, HeinestralRe, Henselstra3e und
Bergstralie bildet er einen zentralen Bestandteil der Osterfelder Innenstadt. Insbesondere
von der Bottroper StraRe betrachtet, prasentiert sich dieser Teil als Eingangsbereich zur
Innenstadt, was auch durch den weitgehenden Geschéftsbesatz an dieser Stelle unterstiitzt
wird. Geprégt ist dieser Bereich der Osterfelder Innenstadt darliber hinaus durch eine
groltenteils geschlossene drei- bis fiinfgeschossige Blockrandbebauung. Dieser Bereich ist
stark durch Einzelhandelsnutzungen, sowohl kleinteilig als auch in GroRRformen, gepragt.
Weiterhin sind gastronomische Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen vorhanden. Des
Weiteren sind aber auch diverse Leerstande und zwei Vergniigungsstatten zu verzeichnen.
Innerhalb der beiden Baublocke dominieren in den Obergeschossen und im Eckbereich
HenselstralRe / Heinestral3e auch in den Erdgeschossen die Wohnnutzungen.

Die am nordlichen Rand des Plangebiets gelegenen Baubldécke werden gebildet durch die
StralRen GildenstralRe, KettelerstralRe, BergstralRe, Henselstral3e, Heinestral3e und Westfali-
sche StralRe, Diese Baublécke prasentieren sich ebenfalls als beinahe vollstdndig ge-
schlossene Blockrandbebauung und weisen dabei in der Regel drei bis vier Geschosse auf.
Der westliche der beiden Baubldocke weist als Ausnahme jeweils ein ein-, zwei- und flnf-
geschossiges Gebéaude auf, die Gebaudezeile auf der Nordseite der Henselstral3e ist zwei-
bis dreigeschossig. Die beiden Baublécke beinhalten neben kleinteiligen Dienstleistungs-
und Einzelhandelsnutzungen mit einem Arztehaus an der Westfalischen StraRe auch eine
gréRRere Dienstleistungsnutzung. Weiterhin sind weitere Leerstande und eine Vergniigungs-
statte vorzufinden. In den Obergeschossen befindet sich Uberwiegend Wohnnutzung.

Die beiden mittleren Baublocke zwischen Kirchstral3e, Vikariestralle, Westfdlische Stralie,
Im Brahmhof und HeinestraRe werden ebenfalls durch eine drei- bis viergeschossige
Blockrandbebauung dominiert. Besonders der nérdliche der beiden Baublocke zwischen Im
Brahmhof, Vikariestral3e, Westfdlische Stralle und Heinestralle ist durch Wohnnutzung
gepragt. Der sudliche der beiden Baublécke zwischen Im Brahmhof, VikariestralRe, Kirch-
straBe und HeinestraBe weist neben der Wohnnutzung noch weitere Nutzungen wie
Dienstleistungen, Gastronomie und Einzelhandel auf. Ebenfalls vorhanden sind hier ein
Leerstand, eine Vergnigungsstatte sowie im Blockinnenbereich eine gewerbliche Nutzung.
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LuiId aus 2016

Das Plangebiet wird durch die umliegenden StraRen gut erschlossen. Uber die Vestische
Stral3e (K 4) und die Bottroper Straf3e (L 511) sind in 1,5 km Entfernung die Anschlussstelle
Oberhausen-Eisenheim der Bundesautobahn 516 und in 1 km Entfernung die Anschluss-
stelle Oberhausen-Neue-Mitte der Bundesautobahn 42 erreichbar.

Uber die Haltestelle ,Osterfeld-Mitte“ (Linien SB 92, SB 93, 953, 954, 956 und 961) besteht
eine gute Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs. Der Bahnhof
Osterfeld-Sud (RB 44) befindet sich zudem in einer Entfernung von 300 m.

4. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Am 17.10.2011 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 672 -Bottroper Stral3e / Kettelerstral3e (Innenstadt Osterfeld)- gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 02.11.2011 erstmalig und am 03.06.2013
erneut veroffentlicht worden.
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Mit Ratsbeschluss vom 22.06.2015 ist der Bebauungsplan Nr. 672 in die Teilbereiche A - E
gegliedert worden. Die Bekanntmachung Uber die Teilung des Verfahrensgebietes erfolgte
im Amtsblatt vom 15.07.2015.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir
die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
erfolgte fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 672 D - Gildenstrale / Vikariestral3e -

- in der Zeit vom 13.02.2018 — 27.02.2018 einschlie3lich (6ffentliche Darlegung und
Anhorung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze flr die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden.

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 01.02.2018 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefuhrt:

- Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemdald § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung
dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur 30 Tage;

- Entscheidung des Rates uUber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbe-
schluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.
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B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ver-
bindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefuhrten Adressaten zu
beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und
nicht durch Abwéagung tberwindbar sind.

Grundséatze der Raumordnung sind gemaf3 § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu beriicksichtigen.
D. h., sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und
kénnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen Giberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwagungs-
entscheidung zu bertcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 4, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen
am 25.01.2017 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) am
08.02.2017 in Kraft getreten.

Der zeichnerische Teil des LEP NRW enthélt fir das Plangebiet keine Darstellung. Nach-
richtlich ist der Planbereich dem Siedlungsraum zugewiesen.

Textliche, auf das Plangebiet anwendbare Ziele und Grundsatze enthalt der LEP NRW in
Kapitel 6. Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum.
Gemall dem Raumordnungsziel 6.1-1 hat eine flachensparende und bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung zu erfolgen. Dabei soll die Bauleitplanung nach Grundsatz 6.1-2 (Leitbild
Jflachensparende Siedlungsentwicklung®) diese flachensparende Siedlungsentwicklung im
Sinne des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachstum der Siedlungs- und
Verkehrsflachen bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf ,Netto-Null“ zu reduzieren,
umsetzen. Diesen Aussagen tragt die vorliegende Planung durch eine Qualifizierung be-
stehender Siedlungsflachen Rechnung.

Daruiber hinaus postuliert der LEP NRW in Grundsatz 6.1-5 das Leitbild der ,nachhaltigen
europaischen Stadt, nachdem die Siedlungsentwicklung kompakt gestaltet und das je-
weilige Zentrum gestarkt werden soll. Die Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine
umweltvertragliche und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung
und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und zur Reduzierung des Verkehrs-
aufkommens beitragen. Der Bebauungsplan Nr. 672 D tragt insbesondere der Zentren-
starkung Rechnung, da das Nebenzentrum Osterfeld in seinen Funktionen fir den Handel
gesichert und gestarkt wird und kinftige Entwicklungschancen gewahrt bleiben.

Nach Grundsatz 6.1-6 (Vorrang der Innenentwicklung) haben Planungen und Maflinahmen
der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich.

Im Sinne von Grundsatz 6.2-1 (zentral6rtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche)

soll die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden auf solche Allgemeinen Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden, die Uber ein rdumlich geblindeltes Angebot an 6ffentlichen und
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privaten Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen verfiigen. Dieser Grundsatz wird
durch die Sicherung der Osterfelder Innenstadt als Handelsstandort mittelbar unterstitzt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 672 D verfolgten Planungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen gemall 8§ 1 Abs. 4 BauGB den im Landesent-
wicklungsplan formulierten Zielen und Grundsatzen.

1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Milheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemal § 25 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005
erarbeitet, der als integraler Bestandteil des
Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich
die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans geman
§ 204 BauGB ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am
03.05.2010 wirksam und damit gemafl § 25
Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden.

Er enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 D folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung
e Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

Die im Bebauungsplan Nr. 672 D Uberwiegend vorgesehenen Urbanen Gebiete (MU)
wurden im Jahre 2017 als neuer Baugebietstyp in die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgenommen. Sie stellen eine weitere Konkretisierung der gemischten Bauflachen (M)
nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dar und sind somit aus dem RFNP ent-
wickelt. Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA) liegen mit ca. 0,60 ha deutlich unter-
halb der Regeldarstellungsschwelle von 5,0 ha. WA ist aus M/ASB somit im Einzelfall im
Rahmen einer abweichenden Konkretisierung entwickelbar. Die Flache, aus der entwickelt
wird, stellt sich als grof3erer M/ASB-Zusammenhang dar, der sowohl in Funktion als auch
Wertigkeit in der Substanz gewahrt bleibt. Eine Gefahrdung der stadtebaulichen Ordnung
kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 672 D ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.
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2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen i. S. d. 8§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB als informelle Planung be-
schlossen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist im Plan ,Flachennutzung® als
Wohnbauflache, Kerngebiet, Flache fur Ge-
meinbedarf, FuRgangerbereich sowie Uber-
lagernd als Nebenzentrum dargestellt.

a4l
N
5 ’
o

Ziele und MaRRnahmen

Als Ziele fur den Teilraum Osterfeld sind die
Steigerung der Attraktivitdt insbesondere der
Innenstadt Osterfelds, die Schaffung von
hochwertigem Wohnraum, die Sicherung der
Nahversorgung sowie der Erhalt, die Ent-
wicklung und die Vernetzung von Grin- und
Freiflachen zu nennen.

Lorea

Als Mallnahme ist insbhesondere die Erarbeitung einer Strukturanalyse fir Osterfeld mit
einem Schwerpunkt auf der Innenstadt Osterfelds hervorzuheben. Ziel ist es das nun vor-
liegende integrierte Handlungskonzept fir den Geltungsbereich der Sozialen Stadt umzu-
setzen. In diesem Rahmen sind Problembereiche analysiert und Losungsvorschlage erar-
beitet worden.

Die im STEK 2020 aufgezeigte Kerngebietsdarstellung (MK) sollte nach damaliger Planung
vorwiegend der Starkung der Handelsbetriebe sowie der zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur in der Innenstadt dienen. Dies wird zudem durch die
Uberlagernde Darstellung Nebenzentrum bekréftig. Die vorliegende Bestandssituation im
Plangebiet entspricht zum Teil diesen Zielsetzungen nicht. Aufgrund der verfestigten
Situation ist auch die Entwicklung zu einem Kerngebiet in diesem Teilbereich auf abseh-
bare Zeit nicht umsetzbar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Vielzahl von Dienstleistungs- und Handels-
betrieben durchmischt mit Wohnnutzungen. Aus vorgenanntem Grund werden deshalb ab-
weichend von der Darstellung des Stadtentwicklungskonzeptes tUberwiegend Urbane Ge-
biete (MU) und ansonsten Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die beschriebenen
Ziele und MalRnahmen des STEK 2020 werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans 672 D konkretisiert. Mit der veranderten Darstellung ist es mdglich die Attraktivitat der
Innenstadt von Osterfeld zukilnftig im Sinne des STEK 2020 zu verbessern.

Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassungen des STEK 2020
werden die durch den Bebauungsplan geénderten Festsetzungen entsprechend im Plan
~Flachennutzung“ bericksichtigt.

Die Darstellung Gemeinbedarf fir den Bereich der Kirche St. Pankratius wird im Plan
»Flachennutzung“ des STEKs 2020 entgegen der Bebauungsplandarstellung MU weiterhin
erhalten bleiben. Die Darstellung Gemeinbedarf konkretisiert in diesem Falle die Ziele der
Stadt diesen Bereich als Statte fir das gemeinschaftliche Zusammenleben zukinftig zu
sichern.

Im Plan ,MaRnahmen® liegt der Geltungsbereich innerhalb der Malnahme 1.4 ,Rahmen-

planung / Strukturanalyse®. Fir diesen Bereich soll ein integriertes Handlungskonzept
erarbeitet werden. Ziel des Handlungskonzeptes ist es MalRBhahmen zu entwickeln, die den
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Innenstadtbereich mit seinen vielfaltigen Funktionen aus Handel, Gemeinbedarf und
Wohnen als Mittelpunkt des Stadtteils Osterfelds starken und sichern. Mit der MaRhahme
1.4 wurde durch Erstellung des integrierten Handlungskonzeptes Osterfeld und Aufnahme
in das Foérderprogramm ,Soziale Stadt* begonnen (s. auch Kapitel B 4, Seiten 14 u. 15). Die
im integrierten Handlungskonzept Osterfeld beschrieben MaRRnahmen befinden sich seit
2016 in der Umsetzung.

3. Einzelhandelskonzept (EHK)

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fir die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche flr
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzelhandels-
konzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der Ver-
sorgung in Oberhausen bei der Planung zu berticksichtigen.

Der Ortskern von Osterfeld, zu dem auch das Plangebiet gehdrt, ist im Einzelhandels-
konzept als Nebenzentrum eingeordnet worden (siehe S. 64 und 84 ff des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept). Auf Seite 8 (Zeilen 244 - 247) der damaligen Beschlussvorlage wird
zu diesem Nebenzentrum folgendes ausgefuhrt:

LDer Ortskern Osterfeld hat im Vergleich zu den anderen, groReren Zentren die Bedeutung
eines Stadtteilzentrums. Ausschlaggebend fir diese Beurteilung ist die schwéchere Aus-
stattung im Einzelhandel, dessen Schwerpunkte auf den Branchen ,Nahrungs- und Genuss-
mittel” sowie ,Bekleidung/Schuhe/Sport* liegen.

Im Zentrenpass Nebenzentrum Osterfeld (siehe Seite 84 ff des Gutachtens zum Einzel-
handelskonzept) heildt es u. a.:

,Das Einzelhandelsangebot ist Uberwiegend kleinflachig strukturiert und insgesamt nur
wenig attraktiv. Die Branchenschwerpunkte liegen bei Nahrungs- und Genussmittel und
Bekleidung / Schuhe / Sport, wobei der Grof3teil der Verkaufsflache auf die Magnetbetriebe
entfallt. Insgesamt ist eine relativ gro3e Anzahl an Komplementérnutzungen und hier insbe-
sondere im Dienstleistungssektor (u. a. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure) im Zentrum
Osterfeld vorhanden. Auf dem Marktplatz findet jeweils Dienstag und Freitag ein Wochen-
markt statt.”

Die Planungsziele fir das Nebenzentrum Osterfeld sind auf Seite 86 des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept genannt. Sie lauten u. a. wie folgt:

- Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum mit Bedeutung fir
den Stadtraum Osterfeld

- gdf. Angebotsergadnzungen v. a. im kleinflachigen Bereich

- Konzentration des Einzelhandelsangebotes auf Gildenstral3e, Marktplatz und Berg-
stralle

Gemal einer Anfang 2013 durchgefiihrten und 2014 ergéanzten Bestandsaufnahme im
Nebenzentrum Osterfeld ist festzuhalten, dass die grundsatzlichen Aussagen und Pla-
nungsziele im Zentrenpass weiterhin ihre Gliltigkeit haben. So bilden die Gildenstralle, die
Bergstral’e und der Marktplatz Osterfeld weiterhin die Haupteinkaufslage innerhalb des
Nebenzentrums. Zwar haben die Betreiber einiger Betriebe (seit 2006) mittlerweile ge-
wechselt, die Angebotsschwerpunkte haben sich jedoch im Wesentlichen nicht geéndert.
Innerhalb des Nebenzentrums konnte mittlerweile ein Vorhaben zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters umgesetzt werden (Im Wiedemhof / Bottroper Stral3e).
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Zur Starkung und Attraktivitatssteigerung des zentralen Versorgungsbereichs (8 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB) werden im Bebauungsplan u. a. Vergnlgungsstatten (wie z. B. Spielhallen
und Wettblros) und Rotlichtnutzungen ausgeschlossen, um den Ubrigen mdéglichen Nut-
zungen im Nebenzentrum ein forderliches Umfeld zu gewahrleisten. Die geplanten Ein-
schrankungen dienen insbesondere auch der Sicherung und Starkung der Versorgungs-
funktion als Nebenzentrum.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 D verfolgten Planungsziele befinden
sich im Einklang mit den Zielvorgaben des Einzelhandelskonzepts.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit GUberarbeitet. Ein Entwurf liegt
mittlerweile vor. Dieser Entwurf kommt zu dem Ergebnis, dass ,die innerhalb des Einzel-
handelskonzepts aus dem Jahre 2007 hergeleiteten und begriindeten Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellungen (siehe oben) sich bewéhrt haben und im Rahmen der Konzept-
fortschreibung inhaltlich in Teilen konkretisiert bzw. erweitert werden®,

Die Ubergeordneten zentralen Versorgungsbereiche Alt-Oberhausen, Sterkrade und Oster-
feld leiden nach wie vor an einer hohen Leerstandsquote.

Fur den zentralen Versorgungsbereich Osterfeld werden u. a. folgende Planungsziele
formuliert:

- Sicherung und Starkung der Angebotsstruktur in allen Bedarfsbereichen im Rahmen
der Versorgungsfunktion fur den Stadtbezirk Osterfeld

- Konzentration der Weiterentwicklung auf die zentralen Bereiche (Gildenstralie,
Osterfelder Marktplatz und Bergstraf3e)

- Weiterentwicklung der Funktionsmischung: Gastronomie, Kultur, Verwaltung, Wohnen,
Bildung, Verkehr etc. insbesondere in den Nebenlagen

- Umsetzung der Empfehlungen aus dem integrierten Handlungskonzept fiir Osterfeld

Unter Berticksichtigung der bisherigen Ergebnisse kann also festgehalten werden, dass die
Starkung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Osterfeld ein wesentliches
Ziel des Einzelhandelskonzepts bleibt. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 672 D verfolgten
stadtebaulichen Ziele stehen damit auch im Einklang mit dem Entwurf des Uberarbeiteten
Einzelhandelskonzeptes.

4. Stadterneuerungsgebiet ,,Soziale Stadt Osterfeld*

Integriertes Handlungskonzept Osterfeld

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seinen Sitzungen am 15.09.2014 und am 16.11.2015
auf der Grundlage des § 171e BauGB das stadtebauliche Programmgebiet ,Soziale Stadt
Osterfeld* sowie das ,Integrierte Handlungskonzept Osterfeld* als Gesamtmalnahme fir
den geplanten Stadterneuerungsprozesses im Stadtteil Osterfeld beschlossen.

Das integrierte Handlungskonzept ,Soziale Stadt Osterfeld (IHK) als Gesamtmalnahme
beinhaltet in der derzeitigen, durch den Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen und auf
Fortschreibung angelegten Fassung 41 TeilmalBhahmen zur Aufwertung des Programm-
gebietes. Eine Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt NRW* ist mit
Bertcksichtigung innerhalb der Programmverdéffentlichung des Stadtebauférderprogramms
2016 (STEP 2016) sowie durch Zuwendungsbescheid vom 22.09.2016 (Az.04/058/16)
erfolgt.

Mit der Aufnahme des Programmgebietes in das Stadtebauférderprogramm ist die Um-

setzungsphase des integrierten Handlungskonzeptes gestartet. Aktuell werden einzelne
Teilmalinahmen bereits durchgefiihrt.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 672 D sind vier IHK-TeilmaRhahmen verortet.
Im Rahmen der Malinahme Nr. 16 ist die Umgestaltung des Kirchplatzes St. Pankratius
geplant. Die Griunflache westlich des Kirchengebaudes soll im Rahmen der Neugestaltung
aufgewertet werden. Aufgrund der Dichte der Bebauung der Osterfelder Mitte kommt dem
Erhalt und der Entwicklung der Freiflache eine hohe Bedeutung zu. Auf Basis der im Frei-
raumentwicklungskonzept Osterfeld formulierten Ziele (s. nachfolgendes Unterkapitel), wird
an dieser Stelle unter Bertcksichtigung der hohen Bedeutung der Grinflache ein Quar-
tiersplatz mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion geschaffen. Im Rahmen der MaRnahmen Nr. 14
und 15 ist eine Aufwertung und Umgestaltung der GildenstralRe und des Wappenplatzes
geplant. Die Aufenthaltsqualitat soll durch eine verbesserte Gringestaltung, Schaffung von
Spielpunkten und Moblierung erhéht sowie die Funktion als Innenstadt und Ful3géangerzone
erhalten und gestarkt werden. Als Bestandteil der MaBnahme Nr. 19 ist im Zuge der
Aufwertung des Zentrums eine Optimierung der Gestaltungswirkung des StralRenraums der
Bergstral3e geplant. Sie soll — insbesondere mit Blick auf die Nutzung als Schulweg — eine
sichere und erlebbare Verbindung zwischen der Vestischen Stra3e und Westféalischen
Stral3e darstellen.

Angrenzende Malnahmen sind die ,Strallenraumaufwertung/Umgestaltung der West-
falischen Strale und der Bottroper Straf3e (zwischen Vestische Strale und Wappenplatz),
die Errichtung des Jugendzentrums Osterfelds an der Gesamtschule Osterfeld und Ge-
staltungsmalnahmen des Marktplatzes/Gildenstral3e.

Ziel des Stadterneuerungsprozesses ist es, eine nachhaltige, zukunfts- und bedarfsgerechte
Entwicklung fur Osterfeld zu ermdglichen und das Gebiet stadtebaulich aufzuwerten, das
Wohnumfeld und den offentlichen Raum zu verbessern, sowie die Wohn- und Lebens-
qualitat der Bewohnerinnen und Bewohner dauerhaft zu steigern. Wesentlicher Ansatzpunkt
des integrierten Handlungskonzeptes ist es u. a. 6ffentliche Raume umzugestalten und zu
attraktivieren, den privaten Wohnungsbestand aufzuwerten und das Stadtteilzentrum in
seiner Funktion zu starken.

Die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans entsprechen den Zielen des Stadter-
neuerungsprozesses im Sinne der im IHK formulierten Zielsetzungen.

Freiraumentwicklungskonzept Osterfeld

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 18.12.2017 das Freiraumentwicklungskonzept
Soziale Stadt Osterfeld als stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. von 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Dabei hat er die zentralen Handlungsbereiche definiert, die Hand-
lungsbedarfe und Zielvorstellungen bestétigt und die Verwaltung beauftragt, die im Konzept
entwickelten Empfehlungen als freiraumplanerische Leitlinie bei der Planung zu berick-
sichtigen.

Das Plangebiet liegt im Handlungsraum A: Stadtteilmitte (siehe dortige Seite 85 ff). Nach
Aussage des Freiraumentwicklungskonzeptes benétigt die kommunikative und wirtschaft-
liche Mitte Osterfelds zum Erhalt und zur Entwicklung der Lebensqualitat fir ihre Bewohner
alltagstaugliche Grin- und Aufenthaltsraume. Aufgrund der Dichte der Bebauung kommt
somit dem Erhalt und der Entwicklung jeder Freiflache, ob offentlich oder privat, und jeder
begrinten Wohnstral3e eine hohe Bedeutung zu. Baulichen Maflinahmen auf privaten oder
offentlichen Platzen und StrafRen sollte daher eine klimaangepasste und nachhaltige Ge-
staltung zugrunde liegen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 672 D verfolgten Planungsziele stehen den
Zielen des Freiraumentwicklungskonzeptes nicht entgegen.
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5. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen vom 02.05.1996.

6. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 672 D gilt zurzeit Gberwiegend der Bebauungs-
plan Nr. 2 vom 01.07.1949. Dieser setzt ausschlieZlich StraRen- und Baufluchtlinien fest.

Das Grundstuck der kath. Kirche St. Pankratius liegt innerhalb des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans Nr. 147 (einschl. 1. Erganzung) aus dem Jahre 1986. Hier ist eine Flache fur
Gemeinbedarf (fur Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen)
ausgewiesen. Es sind maximal vier Geschosse eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1 zulassig. Bei der 1. Ergdnzung (rechtswirksam
seit dem 15.08.1994) handelt es sich um eine textliche Ergdnzung zum Ausschluss von
Spielhallen im gesamten Bebauungsplan Nr. 147.

Kleinere Teilflachen im Stdosten befinden sich im unbeplanten Innenbereich im Sinne des
§ 34 BauGB.

C Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungsmaog-
lichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingeraumt werden. Pragend an
dieser Stelle im Stadtgeflige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baublocke. Das 6stliche Plangebiet ist besonders durch allein-
stehende Denkmaler wie die St. Pankratius-Kirche und das ehemalige Isolierhaus geprégt.
Die Blocke zwischen GildenstraRe, HeinestraRe, HenselstraRe, Kirchstrale und Vikarie-
stralRe sind kerngebietstypisch hoch verdichtet ohne flachendeckend die tbliche Nutzungs-
struktur eines Kerngebietes aufzuweisen. Die vorgefundene Nutzungsstruktur in Kombina-
tion mit der vorhandenen stadtebaulichen Dichte fihrt dazu, den Grof3teil des Plangebiets
als Urbanes Gebiet (MU) auszuweisen. Neben den 6ffentlichen Verkehrsflichen werden fiir
einen geringeren Teil auRerdem noch Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Fur die Urbanen Gebiete (MU) werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Tankstellen, Sex-
shops, Vergnilgungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen. Die weiteren vorgenannten Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet
ohnehin nicht zulassig.

Da das Plangebiet zu groRen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen
Entwicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal3 der baulichen Nutzung
jedoch nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die
Zuldssigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung und die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan geméan § 30
Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum
eingerdaumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.
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D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Baublock zwischen Im Brahmhof, VikariestraRe, Westfalische Strale und Heinestral3e
sowie die Grundsticke Im Brahmhof 2 und 4, Vikariestral3e 13, HeinestraRe 6a und 8,
HeinestraBe 7 bis 11 und HenselstraBe 6 und 8 werden als Allgemeine Wohngebiete
(WA 1-3) festgesetzt.

Die Ubrigen Baublocke werden nach § 6a BauNVO als Urbane Gebiete (MU 1-7) ausge-
wiesen.

Insgesamt soll die Gliederung des Plangebiets einerseits den Bestand bestitigen und
andererseits der Forderung eines qualitatsvollen zentralen Versorgungsbereichs und der
Steuerung von Vorhaben, die klassische Geschéfts-, Biro- und Einzelhandelsnutzungen
aus den Erdgeschossen verdréngen, dienen.

Um der Verdrangung der vorgenannten Nutzungen aus den Erdgeschosszonen weiter ent-
gegenzuwirken, werden die festgesetzten Urbanen Gebiete weiter gegliedert. Fir die
Urbanen Gebiete MU 1, 3, 4 und 6 wird nach 8§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass
im Erdgeschoss der Gebdude an den StralRenseiten Wohnnutzungen nicht zuléssig sind
(s. textliche Festsetzung A 6). Bei den genannten Urbanen Gebieten handelt es sich um die
Urbanen Gebiete, deren Erdgeschosszonen bereits heute beinahe durchgehend durch
gewerbliche Nutzungen gepréagt sind. Dieser Zustand ist zur Umsetzung der stadtebau-
lichen Ziele fiir die Innenstadt von Osterfeld zu halten. Weiterhin handelt es sich bei den
genannten Urbanen Gebieten um die klassische Einkaufslage Osterfelds bzw. deren Aus-
laufer. Auch zur Erreichung der im Einzelhandelskonzept formulierten Ziele ist der vorge-
nommene Ausschluss von Wohnnutzungen in den Erdgeschosszonen daher zielfihrend.
Bestehende Wohnnutzungen geniefRen Bestandsschutz.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1-3) gemaR3 § 4 BauNVO erfolgt im
Nordosten des Plangebiets, die dort dem Ubergang zu tiberwiegend wohnbaulich gepragten
Bereichen gerecht wird. Die in den Allgemeinen Wohngebieten vorhandene Nutzungsstruk-
tur wird auf diese Weise planungsrechtlich gesichert. Ergdnzende Nutzungen sind, soweit
sie die Wohnnutzung nicht stéren, ebenfalls denkbar.

Die innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1-3) gemadlR 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund
des mit diesen Nutzungen in der Regel verbundenen Verkehrsaufkommens sowie der dafir
nicht vorhandenen GréRenordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Der
Ausschluss dieser Nutzungen ist auch erforderlich um das Baugebiet von untypischen,
flachenintensiven und das Wohnen stérenden Nutzungen freizuhalten. Aus den gleichen
Grinden sind auch innerhalb der Urbanen Gebiete (MU 1-7) die ausnahmsweise zulédssigen
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Des Weiteren sollen die gewerblichen
Bestandteile des bereits vollstandig tberbauten Innenbereichs tberwiegend fir Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen genutzt werden. Der Bebauungsplan enthélt die ent-
sprechenden textlichen Festsetzungen A 1 und 2.

Fir die Urbanen Gebiete (MU 1-7) sieht der Bebauungsplan Nr. 672 D weitere textliche
Ausschlisse bestimmter Nutzungen und Betriebe vor:
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a) Ausschluss von Lotterie- und Wettannahmestellen

Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu Wettbiros,
die als Vergnugungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen aus-
gerichtet sind. Sie kénnen jedoch vergleichbare Auswirkungen wie Vergnigungsstatten
entfalten (zu moglichen Auswirkungen siehe zu b)). Sie werden deshalb Uber die textliche
Festsetzung A 4 ausgeschlossen. Da innerhalb des Bebauungsplans (Gildenstrafl3e 22) und
im  fullaufig erreichbaren Umfeld bereits Wettannahmestellen (jeweils Lotto-/Toto-
Annahmestellen mit Vermittlung von Oddset-Sportwetten) vorhanden sind, wird derzeit kein
weiterer Bedarf fur solche oder ahnliche Betriebe im Plangebiet gesehen.

Aufgrund der mit Wettannahmestellen typischerweise verbundenen negativen stadtebau-
lichen Effekte wird auf die Festsetzung eines aktiven Bestandsschutzes fur die im Plan-
gebiet vorhandene Lotterie- und Wettannahmestelle verzichtet. Die Annahmestelle geniel3t
aber weiterhin passiven Bestandsschutz. Das heil3t, dass bis zur Aufgabe der Nutzung
(Betriebsaufgabe) die Nutzung als Wettannahmestelle, entsprechend der Genehmigung,
erlaubt ist. Auch Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten sind zuléassig. Nach
Aufgabe des Betriebes richtet sich die dann zulassige Nutzung nach dem Bebauungsplan
Nr. 672 D unter Berucksichtigung der textlichen Festsetzungen.

Weiterhin liegt die Wettannahmestelle innerhalb eines 200m-Radius um die Gesamtschule
Osterfeld an der Westfalischen StralBe. Nach 8§ 22 Glicksspielverordnung NRW st die
Erlaubnis zum Vermitteln von Sportwetten in Wettvermittlungsstellen nur zu erteilen, wenn
die Wettvermittlungsstelle einen Mindestabstand von 200 Metern Luftlinie zur nachstge-
legenen Wettvermittlungsstelle und zu offentlichen Schulen und 6ffentlichen Einrichtungen
der Kinder- und Jugendhilfe nicht unterschreitet.

b) Ausschluss von Sexshops, Vergnigungsstitten sowie Anlagen und Betrieben, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Als Sexshops gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment (u. a.
pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und Dessous).

Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergnigungsstatte® fallen:

o Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

¢ Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettbiros und

e (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, gehdren im Wesentlichen:

e Bordelle, ,Eros-Center, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &.
Betriebe sowie die Wohnungsprostitution.

Wegen ihres typischen Erscheinungsbilds und der typischerweise mit ihnen verbundenen
stadtebaulichen Auswirkungen auch auf das ndhere Umfeld, lassen diese Ansiedlungen
negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte befirchten und werden deshalb textlich
ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzungen A 3-5).
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Unter Trading-Down-Effekten wird dabei die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betrieben mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Ertragsstarke (wie z. B. Spielhallen, Bordelle und bordellartige Betriebe)
in Konkurrenz treten zu Betrieben mit h6herem Investitionsbedarf und geringerer Ertrags-
starke. Daraus entsteht ein Verdrangungseffekt von gewerblichen- oder Handelsnutzungen
mit vergleichsweise schwacherer Finanzkraft bzw. schwécherer Renditeerwartung.

Folge ist ein Imageverlust fur den Standort des Urbanen Gebiets sowie fir die umliegenden
Bereiche. Dieser Imageverlust fuhrt regelmafig zu einer schwierigen Nachvermietung be-
stehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fur die weitere Entwicklung des
Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung
Bedingung ist, unméglich gemacht wird.

Mit den Ausschliissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des Einzel-
handelskonzepts (siehe Kapitel B 3, Seiten 13 u. 14).

AulRerdem werden mit dem Ausschluss der Vergniigungsstétten sowie der Bordelle und
bordellartigen Betriebe auch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb der Urbanen
Gebiete und der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete vermieden. So handelt es sich
bei diesen ausgeschlossenen Betrieben Uberwiegend um Nutzungsarten/Anlagen, die die
Wohnruhe erfahrungsgemafld empfindlich stéren (insbesondere auch in den Abend- bzw.
Nachtstunden sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen/Anlagen den regel-
mafRig zu beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitdt und des Stadt- und
Stral3enbildes sowie den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen entgegengewirkt.

Aufgrund der genannten negativen stadtebaulichen Auswirkungen von Vergnigungsstatten
wird fur die bestehenden Spielhallen Bergstraf3e 12, Kirchstraf3e 18 sowie Vikariestraf3e 1-3
nur passiver Bestandsschutz vorgesehen. Das heildt, dass bis zur Aufgabe der Nutzung
(Betriebsaufgabe) die Nutzung als Spielhalle, entsprechend der Genehmigung, erlaubt ist.
Auch Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten sind zulédssig. Nach Aufgabe des Be-
triebes richtet sich die dann zulédssige Nutzung nach dem Bebauungsplan Nr. 672 D unter
Berticksichtigung der textlichen Festsetzungen.

Weitergehende Erweiterungen z. B. im Rahmen eines aktiven Bestandsschutzes wirden
dazu beitragen, die negativen Strukturen weiter zu verfestigen und das Erreichen der mit
dem Bebauungsplan Nr. 672 D verfolgten Planungsziele nahezu unmdglich zu machen.

Die bestehende Spielhalle an der VikariestralRe 1-3 liegt dariiber hinaus in unmittelbarer
raumlicher Nahe zur benachbarten Kirche St. Pankratius. Bei einer derartigen Néhe eines
gegenlber Beeintrachtigungen durch o. g. Nutzungen schutzbedurftigen Bereichs, wie ihn
die denkmalgeschitzte Kirche darstellt, wird von den geplanten textlichen Ausschlissen
(textliche Festsetzungen A 3-5) keine Ausnahme gemacht.

Daruber hinaus sprechen neben den stadtebaulichen Grinden auch gewerbe- bzw.
ordnungsrechtliche Aspekte gegen die Erweiterung der bestehenden Spielhallen. So liegen
alle drei Spielhallen innerhalb eines 350m-Radius um die Gesamtschule Osterfeld an der
Westfalischen StraRe. Nach 8§ 16 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG
GluStv NRW) durfen Spielhallen nicht in rGumlicher Nahe zu offentlichen Schulen und
Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden. Zugrunde zu legen ist hier
ebenfalls regelmafig der Mindestabstand von 350 m den Spielhallen gemafl § 16 Abs. 3
S. 1 AG GluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben.
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Nach Aufgabe der Spielhallen konnte eine Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungen, oder
eine Wohnnutzung innerhalb der vorhandenen Gebaudestruktur nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans realisiert werden. Auch eine entsprechende Neubebauung des Grund-
stucks ware maglich.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem 6ffentlichen Interesse (Allgemeinwohl)
gegenlber dem privaten Interesse der Eigentimer (wirtschaftliche adaquate Nutzung des
Grundstucks) ein hoheres Gewicht eingeraumt.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, soll das Maf3 der bau-
lichen Nutzung im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt werden.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Da es sich um einen bereits vollstdndig bebauten Bereich handelt, sollen die Uberbaubaren
Grundsttcksflachen im Weiteren nach 8 34 BauGB bestimmt werden.

Fur die Baugebiete WA 1-3 sowie fur die Baugebiete MU 1-4 und MU 6 wird die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich in den genannten Bau-
gebieten am Bestand und sichert diesen planungsrechtlich.

Die geschlossene Bauweise stellt ein maf3gebliches Charakteristikum der Osterfelder Innen-
stadt dar. Um diesen Innenstadtbereich gemaR den Planungszielen zu starken und weiter-
zuentwickeln ist, neben nutzungsstrukturellen Aspekten, besonders auch die Bebauungs-
struktur von grof3er Bedeutung.

Die Tiefe der Abstandsflachen wird fir alle Urbanen Gebiete auf 0,5 H festgesetzt. Dabei ist
H die maRgebliche Wandhdhe zur Berechnung der Abstandsflachen gemald § 6 Landes-
bauordnung (BauO NRW) (siehe textliche Festsetzung B). Die Abstandsflachen in historisch
gewachsenen Innenstadten entsprechen haufig den AbstandsmaRen flr Kerngebiete.
Faktisch sind diese Kerne der Innenstadte jedoch oft kein planungsrechtliches Kerngebiete
sondern weisen gemischte Nutzungsstrukturen auf. Um den vorhandenen Dichtestrukturen
und gewachsenen 6rtlichen Besonderheiten gerecht zu werden, soll daher hier auch fur die
Urbanen Gebiete von fiir Kerngebiete anzulegenden Abstandsflaichenmal3en ausgegangen
werden.

Ebenso wird mit der textlichen Festsetzung B die Tiefe der Abstandsflachen fiur die
Allgemeinen Wohngebiete auf 0,5 H festgesetzt. Die Allgemeinen Wohngebiete weisen
aufgrund ihrer Lage in der Innenstadt von Osterfeld und ihrer historisch bedingten Bauweise
eine hohe Verdichtung auf, die an dieser Stelle als stadtebauliches Ziel im Sinne einer
Erhaltung der vorhandenen Baustrukturen beibehalten werden soll.

4, Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB )

Die Gestaltung des offentlichen Raums hat einen hohen Anteil an der erlebten stadtebau-
lichen Qualitdt im Stadtraum. Im Umkehrschluss kann die Abwesenheit von stadtgestalter-
ischer Qualitat zu einer negativen Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums und damit zur
Bildung und Verfestigung eines negativen Images desselbigen beitragen.

Besonders in Gebieten, in denen bereits durch die vorhandene Nutzungsstruktur ein
Trading-down-Effekt zu beflirchten bzw. zu beobachten ist, ist gleichzeitig auch eine wenig
gualitatsvolle Gestaltung der offentlichen Raume zu beobachten. Hierzu beitragen kénnen
unter anderem vollstandig zugeklebte Fensterfronten, wie sie haufig bei Spielhallen und
Wettbiros zu beobachten sind, oder unangemessene, uberdimensionierte Werbeanlagen,
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die in keinem Verhaltnis zu der umgebenden Bebauungsstruktur bzw. zu bereits vorhan-
denen, in das stadtebauliche Umfeld integrierten Werbeanlagen stehen.

Neben dem Ausschluss von bestimmten Nutzungsarten/Anlagen kann somit auch eine
gualitatsvolle Stadtgestaltung zu einer positiven stadtebaulichen Entwicklung und damit zu
einer Vermeidung eines Trading-down-Effekts beitragen. Aus diesen Griinden werden in
den Bebauungsplan gemaR 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW Gestal-
tungsfestsetzungen aufgenommen (siehe textliche Festsetzungen C 1-5).

Weiterhin sind die vorgesehenen Gestaltungsfestsetzungen Teil der Zielsetzung, einen
ganzheitlichen Gestaltungswillen flr das gesamte Zentrum von Osterfeld zu entwickeln.
Dieser Wille wurde bereits in den rechtskraftigen Bebauungspldnen Nr. 672 A und B
dokumentiert, indem dort ebenfalls dezidierte Gestaltungsfestsetzungen vorgenommen
wurden. Die in den Bebauungsplénen Nr. 672 A und B begonnene Entwicklung eines ein-
heitlichen Gestaltungsrahmens fir den Stadtraum und die gelebte Umwelt soll im Bebau-
ungsplan Nr. 672 D weitergefuihrt werden. Weiterhin gehen die mit den Gestaltungsfest-
setzungen verfolgten Ziele konform mit den Zielsetzungen des Stadterneuerungspro-
zesses, der im Rahmen des Stadterneuerungsprogramms ,Soziale Stadt® fur u. a. auch das
Zentrum Osterfeld initiert werden soll. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen die im
Rahmen der Stadterneuerung geplanten Mafinahmen unterstitzen und ihre Umsetzung
stadtgestalterisch begleiten.

Diese Gestaltungsfestsetzungen beziehen sich im Besonderen auf die Ausgestaltung und
Dimensionierung von Werbeanlagen und flachige Abdeckungen von Schaufenstern. Ziel
dieser Festsetzungen ist es, wie oben beschrieben, eine qualitdtsvolle Gestaltung des
offentlichen Raums sicherzustellen und in Verbindung mit den festgesetzten Ausschliissen
von bestimmten Nutzungen und Nutzungsarten dem Trading-down-Effekt entgegen zu
wirken.

Vorhandene Schilder und Werbeanlagen, die den Festsetzungen nicht entsprechen, ge-
niel3en Bestandsschutz.

5. Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Stralen werden geman ihrer Funktion und entsprechend
dem Ausbau weitgehend als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Aushahmen
werden im nachfolgenden Kapitel erlautert.

0. Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Der Bereich der Kirchstral3e zwischen der Gildenstral3e bis zur Hausnummer 12 sowie die
Vikariestraf3e von der nordlichen Seite der KirchstraRe bis zur Plangebietsgrenze stellen
sich im Bestand als verkehrsberuhigte Bereiche dar. Entsprechend werden diese Straf3en-
ziuge im Bebauungsplan Nr. 672 D als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

FulRgangerzone

Der nérdliche Teil der GildenstralRe ab den Hausnummern 11/16 und der ,Wappenplatz*
stellen sich im Bestand als Ful3gangerzone dar. Die Bereiche werden entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 672 D als offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,FuRgangerbereich® festgesetzt.
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7. Ruhender Verkehr

Weitergehende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im
Plangebiet gegentiber dem Bestand keine verkehrserzeugenden Nutzungsarten hinzu-
treten.

8. Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zwischen dem Eckbereich KirchstraRe / Nirnberger Strae und der Bottroper Stralie
zum Teil auf dem Grundstick der katholischen Kirchengemeinde bestehende Wegever-
bindung wird, soweit sie nicht als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wurde, uber die
Festsetzung eines Gehrechts planungsrechtlich gesichert. Das Gehrecht gilt zugunsten der
Allgemeinheit. Die Wegeverbindung hat eine bedeutende Funktion zur fuB3laufigen Er-
schlieBung der kirchlichen Einrichtungen, der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung (inkl.
Arztpraxis) und des St. Marienhospitals an der Nurnberger Stral3e.

Laut Kommentierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg) besteht die Rechts-
folge von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB darin, dass die Belastung der
bezeichneten Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Beglnstigten zuldssig ist und
Vorhaben, die solchen Belastungen widersprechen, unzulassig sind. Durch die Festsetzung
werden die Rechte selbst jedoch nicht festgesetzt oder begriindet. Die Begrindung der
Rechte muss durch Vertrag und durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten oder ggf.
von offentlich-rechtlichen Baulasten erfolgen.

E Umweltbericht

1. Einleitung

Gemall § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltpriifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der
Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nut-
zungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich sein kdnnen. Eine Einwirkung auf
die Umgebung des Plangebiets findet nicht statt. Hierzu werden verninftigerweise regel-
mafig anzunehmende Einwirkungen geprtft, nicht jedoch auergewdhnliche und nicht vor-
hersehbare Ereignisse. Da die vorliegende Planung im Wesentlichen den vorhandenen
Bestand sichert und konkrete Anderungen der Bebauungsstruktur nicht geplant sind,
beinhaltet diese Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bau- und der
Betriebsphase neuer Gebaude und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaf § 1 und die
ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemal § 1a BauGB.
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1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 672 D soll einen Beitrag flir die nachhaltige Funktion des Neben-
zentrums Osterfeld leisten. Neben der Handelsfunktion, ist dabei auch der relativ kleine
Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stiitzen. Um die Ziele erreichen zu kénnen und wegen
der vorgefundenen Nutzungsstruktur in Kombination mit der vorhandenen stadtebaulichen
Dichte, werden groRRe Teile des Plangebiets als Urbane Gebiete (MU) ausgewiesen. Neben
den offentlichen Verkehrsflachen werden fir einen geringeren Teil auflerdem noch
Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Fur die Urbanen Gebiete werden u. a. Lotterie- und Wettannahmestellen, Sexshops, Ver-
gnlgungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienst-
leistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir die Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die weiteren
vorgenannten Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet ohnehin nicht zulassig.

Das Mal3 der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden nicht
ausgewiesen und sollen sich nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spiel-
raum eingerdumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert
werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 D werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Handels- und Wohnfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

e Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) unter
Orientierung an den bestehenden Nutzungen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Ver-
gnugungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

1.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Kernbereich von Osterfeld und wird von Abschnitten der Gilden-
strale und BergstralRe im Westen und der Niurnberger StralRe im Osten begrenzt. Nordliche
Grenze bildet die Westfalische Strale und im Siden die Bottroper StralRe, wobei die
St. Pankratius Kirche an der Bottroper Straf3e innerhalb des Plangebietes liegt.

1.3 Realnutzung

Das Plangebiet befindet sich im Kernbereich von Osterfeld und beinhaltet mehrere Bau-
blocke im ostlichen Teil der Innenstadt.

Beziglich der konkreten Nutzungen wird auf das Kapitel A 3 -Bestandssituation- auf den
Seiten 6-8 der Begriindung verwiesen.

1.4 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
Bezuglich der Darstellungen im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) und Stadtent-
wicklungskonzept (STEK) wird auf die Kapitel B 1.2 und 2 (ab Seite 11 der Begriindung)

verwiesen.

Der Bebauungsplan befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Oberhausen noch in einem Schutzgebiet.
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Im Umweltbericht sind die Ziele, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-
gelegt wurden und die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die nach-
folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der verwendeten Gesetze und Verordnungen dar.

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
BauGB Gewadbhrleistung “"einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung";
Baugesetzbuch Sicherung "einer menschenwiirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrund-
lagen schitzen und entwickeln"”.
Insbesondere erfordert der Klimaschutz MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch MaRnahmen, die der Klimaanpassung
Rechnung tragen.
BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als
Bundesnatur- Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung flr kunftige
schutzgesetz Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsféhigkeit und die nachhaltige Nutzungsféahigkeit
der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
- die Bewahrung grof¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Land-
schaftsraume vor weiterer Zerschneidung
- die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad durch die Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
glljlr?éig:;ur— Schutz der besonders geschiitzten und bestimmter anderer Tiere und
schutzgesetz Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten
(§ 44 Abs.1) Arten®, deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf.

LNatSchG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung

Vogelschutzricht-
linie

Landesnatur der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, Aufzeigen von geeigneten
schutzgesetz Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen bei unver-
Nordrhein- meidbaren planbedingten Beeintréachtigungen

Westfalen

FEH- und Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebens-

raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender
Vogelarten im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von

Bundesboden- Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bodens sowie seiner

schutzgesetz Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und

BBodSchV schonender Umgang mit Grund und Boden.

Bundes-

Bodenschutz-

und Altlasten-

Verordnung
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WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Wasserhaus- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
haltsgesetz Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-

trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
LWG

Wassergesetz fur
das Land Nord-
rhein-Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vor-
Bundesimmissions- |beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
schutzgesetz erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen)

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, sind als Schutzziele
das gesunde Wohnen und Arbeiten und die Mdglichkeiten zu Sport, Freizeit und Erholung
zu betrachten.

Sport, Freizeit und Erholung

Die Funktionen Sport, Freizeit und Erholung haben bezogen auf das Plangebiet keine
Bedeutung, da es keine offentlichen Sportflachen oder Griinflachen mit hoher Aufenthalts-
qualitat gibt. Die Blockinnenbereiche weisen nur sehr wenige kleinere, private Grinflachen
auf, so dass von einer starken Verdichtung ausgegangen werden muss. Insgesamt verfligt
das Planungsgebiet Uber 91 Strallenbdume (darunter Zierdpfel, Hainbuchen, Ahorn und
Baumbhasel). Sie dienen u. a. einer Minderung von beeintréachtigenden, klimatischen und
lufthygienischen Wirkungen auf den Menschen und lockern das Stadtbild des Uberwiegend
versiegelten Raumes auf.

Auswirkungen von StralRenverkehrslarm

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerdauschimmissionen wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Beurteilung vom 14.03.2018 durch den Bereich Umweltschutz der Stadt
Oberhausen berechnet. Diese Stellungnahme zum L&rmschutz einschlie3lich der beiden
Larmkarten (Larmpegelbereiche Tag bzw. Beurteilungspegel Nacht) sind als Anlage 1
beigefugt.

Drei Baublécke im Plangebiet werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Alle
weiteren Baublocke insbesondere die beiden entlang der Bottroper Straf3e zwischen Ein-
miindung GildenstralRe und der St. Pankratius Pfarrkirche werden als Urbane Gebiete (MU)
ausgewiesen.

Die wesentliche LArmquelle im Plangebiet stellen die Westfalische Strafe mit rd. 8.400
KFZ/24h und die Bottroper Straf3e mit einer Verkehrsbelastung von rd. 7.200 KFZ/24h dar.
Nachfolgend fuhrt die KettelerstraRe noch rd. 1.000 KFZ /24h, wéahrend die Abschnitte der
angrenzenden StralRen, wie Gildenstral3e, Heinestral3e, Vikariestralie, KirchstralRe etc. Uber
wenig nennenswerte Verkehrsbelastung verfigen. Zusatzverkehre werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht hervorgerufen.
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Bei stadtebaulichen Neuplanungen findet die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” An-
wendung. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte sondern Orientierungswerte, deren Ein-
haltung angestrebt wird, damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden kann.

Mit Einfuhrung der Anderungen des BauGB und der BauNVO im letzten Jahr wurde u. a.
eine neue Baugebietskategorie das ,Urbane Gebiet* (MU) eingeflhrt. Urbane Gebiete die-
nen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungs-
mischung muss nicht gleichgewichtig sein. Fir die Bebauungsdichte wird eine im Vergleich
zum Mischgebiet héhere GRZ von 0,8 und eine deutlich héhere GFZ von 3,0 vorgesehen.
Allerdings werden die zur Tageszeit zulassigen Larmwerte der TA-Larm und der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung als Folgeédnderungen im Vergleich zum Mischgebiet erhoht.
Kunftig gilt fur das Urbane Gebiet in der TA La&rm ein Immissionsrichtwert in Hohe von
63 dB(A) tagsiber; im Mischgebiet sind es 60 dB(A). Die Nachtwerte bleiben auf Betreiben
des Bundesrates identisch zum Mischgebiet: 45 dB(A).

Eine Anpassung der DIN 18005 hat es hinsichtlich der Baurechtsnovelle noch nicht
gegeben. Da im Rahmen der Bauleitplanung die Vorsorgewerte Beachtung finden und nicht
die Werte der TA Larm, die die Einwirkungen des Gewerbelarms auf die verschiedenen
Nutzungsformen beurteilen, sind in den im Plangebiet festgesetzten Urbanen Gebieten
(MU) Schallimmissionen von tags 60 dB(A) und nachts von 50 bzw. 45 dB(A) und in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A) und nachts 45 bzw. 40 dB(A) einzuhalten.

Die mit freier Schallausbreitung berechneten Pegel stellen an der Bottroper Stral3e mit tGber
60 dB(A) in der Nacht die hdchsten Werte im Plangebiet dar, und befinden sich dabei weit
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Die be-
rechneten Pegel an der Westfalischen Stral3e halten die 60 dB(A) in der Nacht zwar knapp
ein, Uberschreiten aber ebenfalls die Orientierungswerte. In den Innenbereichen der Block-
bebauung stdlich der KirchstraRe werden die Orientierungswerte bei mehr als 50 dB(A)
nachts immer noch Gberschritten, ebenso wie westlich und dstlich der Heinestral3e.

Bezlglich der Larmpegelbereiche fir die Zeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr wird auf das
Unterkapitel -Festsetzungen zum Schallschutz- auf der nachfolgenden Seite verwiesen.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Da die stadtebauliche Situation im vorliegenden Fall keine aktiven Schallschutzmal3nahmen
zulasst, werden passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt. Demnach ist zur Gewahr-
leistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen eine Abschirmung des Auf3enlarms
durch eine ausreichende Schallddmmung der AuRRenbauteile (Fassade, Fenster, Rolladen-
kasten etc.) erforderlich (siehe textliche Festsetzung E).

Auswirkungen durch Schienenverkehrslarm

Eine weitere LArmquelle mit Wirkung auf das Plangebiet stellt der Schienenverkehrslarm auf
den Bahnstrecken, die den Bahnhof Osterfeld-Siud im parallelen Verlauf zur Bottroper
Stral3e anfahren, dar.

In der sog. “Strategischen Larmkarte” der Stadt Oberhausen nach § 47 d BImSchG werden
fur die betreffende Abschnitte folgende AuRenlarmpegel dargestellt:

LDEN (24h-Pegel):
65 <70 dB(A)

Lnight (Nachtpegel):
55 <60 dB(A)
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Die Orientierungswerte kdnnen demnach im Plangebiet weder tags noch nachts einge-
halten werden.

Festsetzungen zum Schallschutz

Entsprechend den Betroffenheiten aus dem Stral3enverkehrslarm ergeben sich die héchs-
ten Anforderungen an den Schallschutz an der Bottroper Stral3e, da hier die Immissionsorte
unmittelbar zu den Schienenstrecken ausgerichtet sind sowie in Teilen der Westfalischen
Stral3e.

Fur die zur Bottroper Stral3e gerichteten Fassaden gilt tags der Larmpegelbereich V und fir
die zur Westfalischen StralRe gerichteten Fassaden der Larmpegelbereich IV, fur alle
weiteren Fassaden entlang der lbrigen StralRenabschnitte gilt Gberwiegend der Larmpegel-
bereich 1ll. In der als Anlage 1 beigeflgten Karte 1 der Tagwerte sind die Larmpegelbe-
reiche gekennzeichnet. Die DIN 4109 nennt fur diese Larmpegelbereiche Anforderungen
zur Luftschalldammung (erf. R'w, res), die fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen unter
Berlcksichtigung der verschiedenen Raumarten oder -nutzungen eingehalten werden
mussen.

Da entsprechend der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
nachts selbst bei nur teilweise geoffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
mdglich ist, missen Schlaf- und Kinderzimmer, vor deren Fenstern nachts der Mittelungs-
pegel von 45 dB(A) Uberschritten wird, mit einer zusatzlich schallgedammten Liftungsein-
richtung mit einem Luftwechsel von 20 m3/h und Person versehen werden. Dabei ist zu ge-
wabhrleisten, dass das geforderte Schallddmm-Mal auch mit Luftung eingehalten wird. Die
bestehenden Mittelungspegel sind der als Anlage 1 beigeflgten Karte 2 ,Beurteilungspegel
Nacht® zu entnehmen. Demnach wird im gesamten Plangebiet nachts ein Mittelungspegel
von 45 dB(A) Uberschritten, so dass bei allen Gebauden die Schallddmm-Mafle der Aul3en-
bauteile entsprechend eingehalten und bei Schlaf- und Kinderzimmern zusatzlich schallge-
dammte Liftungseinrichtungen eingebaut werden missen.

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten
(auch in Kindertagesstatten) sowie Unterrichtsrdumen, die ausschliellich Fenster zu
Fassaden mit einer Larmbelastung grof3er oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen,
ist fir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmal des Auf3enbauteils
(erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die entsprechenden
Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kdnnen die Anforderungen des zu-
geordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Antragsteller/Bauherrn der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Schallschutzmal3-
nahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 -Bauleitplane, Wohnungswesen,
Denkmalschutz-, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009
wahrend der Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772
Berlin, bezogen werden.

Der Bebauungsplan enthalt diesbeziiglich die textliche Festsetzung E.
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Auswirkungen von Gewerbelarm und weitere Immissionen

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Berechnung des Gewerbe-
larms durchgefuhrt, da kein Gewerbe mit relevanter Gewerbelarmquelle innerhalb des Plan-
gebietes und seinem direkten Umfeld bekannt ist. Alle im Plangebiet gelegenen Gewerbe-
betriebe (Blros und Ladenlokale) wurden als Betriebe ohne Beitrag auf die Gesamt-
immissionssituation beurteilt. Nachbarbeschwerden, die auf ein Storpotenzial hinweisen
wurden, liegen nicht vor.

Beziglich einer Belastung durch Geriiche, Lichtimmissionen oder elektromagnetische
Felder liegen keine Erkenntnisse vor.
Risiken fur die menschliche Gesundheit (Unfélle Katastrophen)

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Abs. 2 BauGB sind auch Auswirkungen bzw. Risiken fir
die menschliche Gesundheit, z. B. durch schwere Unfélle und Katastrophen, zu betrachten.
Gemeint sind hier Risiken, die aufgrund der Anfélligkeit (Gefahrdung, Widerstandsfahigkeit)
des Planvorhabens eine Rolle spielen kénnen, etwa im Zusammenhang mit Natur-
katastrophen (Uberschwemmungen, Erdbeben etc.). Diese Risiken sind im vorliegenden
Fall nicht relevant. Auch bestehen keine erhdhten Risiken bezogen auf sog. ,Dennoch-
Storfalle®, die sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmalinahmen ereignen kdnnen
(im Sinne des Art. 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU — Seveso-llI-Richtlinie), da sich
keine Betriebsbereiche von sogenannten Stoérfallbetrieben auf das Plangebiet erstrecken.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt nicht zu erwarten.
2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei den Schutzgutern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und
-bedingungen im Vordergrund.

Im Plangebiet sind derzeit 91 Laubbaumhochstamme weitgehend in Form von Stral3en-
baumen mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm vorhanden. Die Baumscheiben
wurden durch geeignete Malinahmen vor Oberflachenverdichtungen geschitzt und teil-
weise mit bodendeckenden Gehdlzen bzw. Stauden bepflanzt. Die gréf3te Anzahl stellen die
Zierapfel dar, gefolgt von Hainbuchen und Ahorn. Baumhasel, Wei3dorn, Stadtbirne,
Ginkgo, Sophoren und Linden sind in geringerer Anzahl ebenfalls in den StralRenr&umen
bzw. auf der Grinflache westlich des Kirchengebaudes gepflanzt worden. Die Stral3en-
begriinung ist bezogen auf die StralRenabschnitte im Plangebiet abgeschlossen. Eine Aus-
weitung der Bepflanzung ist nicht vorgesehen. Alle 91 Laubb&dume sollen erhalten bleiben
und werden mit Hilfe der textlichen Festsetzung D 1 und durch zeichnerische Ausweisung
gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB gesichert.

Im Plangebiet sind keine Waldflachen, Schutzgebiete nach Landesnhaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW), keine Biotopkatasterflachen, Gebiete des Netzes Natura 2000 oder
Flachen und Objekte mit Schutzkategorien nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
direkt oder indirekt betroffen.

Nach Durchsicht der bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorliegenden Kartierungen und
der Prufung der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamts fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS)
wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 672 D und in seiner Um-
gebung (Umkreis von 300 m) keine Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt
oder zukinftig zu erwarten sind. Da im Plangebiet grof3e Anteile der Gesamtflache ver-
siegelt sind, kdnnen hier artenschutzrechtliche Konflikte mit hoher Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden. Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundes-
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naturschutzgesetz (BNatSchG) vom Vorhaben nicht betroffen. Nachteilige Auswirkungen
auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht ausgeldst. So dass Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich werden.

Die zum Erhalt festgesetzten Laubbaume und die festgesetzte Dach- und Fassadenbe-
grunung (s. textliche Festsetzungen D 2 u. 3 und Kapitel E 2.6, Seiten 31 u. 32) werden das
Mikroklima positiv beeinflussen, indem sie zur nachtlichen Abkihlung und Dampfung der
sommerlichen Hitze beitragen.

2.3 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch ist haufig mit dem unumkehrbaren Verlust von Landschaftsraumen ver-
bunden zugunsten einer Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache. Flachenverbrauch
wirkt sich nachteilig auf Biotop-, Landschafts- und Naturschutz aus, verringert Erholungs-,
Ruhe- und Frischluftbereiche und tragt durch ausufernde Siedlungsstrukturen zum Klima-
wandel bei. Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung sollte es
sein, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu reduzieren sowie kom-
pakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu férdern.

Das Plangebiet erstreckt sich auf einer FlachengréRe von 4,8 ha, und ist aufgrund seiner
Flachenqualitdten, der Nutzungsstrukturen und der Vorbelastungen als geeignet einzu-
stufen, die formulierten Planungsziele zu erreichen. Die Realisierung des Bebauungsplans
Nr. 672 D fuhrt, basierend auf den Nutzungskategorien wie Allgemeine Wohngebiete,
Urbane Gebiete und Verkehrsflachen, zu keinem Freiflachengewinn, verursacht aber auch
keinen Freiflachenverbrauch sondern dient der Innentwicklung von Oberhausen-Osterfeld.

2.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die
Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Schutzgut Boden

Soweit im Plangebiet noch natlrliche Bodenverhaltnisse anzutreffen sind, stehen Podsol-
Braunerden (pb81) in Mé&chtigkeiten von 1 bis 2 m an, als typische Bodenbildungen aus
sandigen Sedimenten. Die Podsol- Braunerden sind als schutzwirdige Béden aufgrund
ihres Wasseraufnahme- und -speichervermbgens ausgewiesen. Aufgrund der starken
anthropogenen Uberpragung und der Hangneigung des Gelandes ist eine besondere
Schutzeinstufung nicht mehr gegeben.

Immissionsbedingte Bodenbelastung

Die naturnahen Oberbo6den kénnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind
daher nur eingeschrankt moglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den Gefah-
renschwellen liegen, sind keine MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Fir Em-
pfehlungen hinsichtlich der VorsorgemalRnahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehotrde
der Stadt Oberhausen Auskunft. Der Bebauungsplan enthalt vorsorglich den Hinweis Nr. 5.
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Bodenbelastungen/ Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gberschneidet sich mit sechs Altstandorten. Fir
zwei Flachen an der Kettelerstralle und der GildenstralRe besteht kein Untersuchungs-
bedarf. Aufgrund ihrer Lage und ihres Entstehungszeitraums ist davon auszugehen, dass
die heute bestehende Bebauung nicht von den Altablagerungen direkt betroffen ist.

Fir einen Altstandort im Bereich HenselstraRe / Heinestrale / Westfalische Stral3e sowie
fur einen weiteren an der VikariestralBe werden umfangreiche (Akten-)Recherchen erforder-
lich, um die konkrete Nutzungshistorie und damit Kontaminationsschwerpunkte auf der
Flache zu rekonstruieren und anschlieRend zu entscheiden, ob fiir diese Flache Boden-
untersuchungen erforderlich werden.

Fur zwei Altstandorte von chemischen Reinigungen an der KirchstraRe und Gildenstralie
besteht ebenfalls Untersuchungsbedarf.

Die vier Altstandortflachen im Bebauungsplangebiet werden nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet. Bis zum Satzungsbeschluss werden die erforderlichen Untersuchungen fir
die Einzelflachen voraussichtlich abgeschlossen und die Ergebnisse der Untersuchungen
ausgewertet sein.

2.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind
dabei die Sicherung der Quantitdt und Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Das Plangebiet liegt auf3erhalb von
Trinkwasserschutzzonen. Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung be-
finden sich keine Oberflichengewésser. Das Plangebiet ist fast vollstédndig bebaut und die
entwasserungstechnische ErschlieRung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

Der anstehende Grundwasserleiter im Plangebiet sind die Sande und Kiese der Unteren
Mittelterrasse und Niederterrasse von Rhein, Ruhr und Emscher. Im noérdlichen Teil des
Plangebietes ist der Grundwasserleiter durch aufliegende mehrere Meter méchtige lehmige
Bodenschichten geschitzt. Auf dieser Deckschicht kdnnen sich insbesondere in regen-
reichen Zeiten Stauwasserhorizonte ausbilden. Der Grundwasserspiegel liegt im Norden in
einer Tiefe von ca. 4 bis 5 Metern. Im mittleren und stdlichen Teilgebiet sind aufgrund der
geringeren Gelandehdhen auch geringere Grundwassertiefen bis nur noch ungefahr 1,5 bis
2 m unter Gelandeoberflache anzutreffen. Die Grundwasserflie3richtung erfolgt in Richtung
Siudwesten.

Aufgrund der Mdglichkeit, dass sich in regenreichen Zeiten Stauwasserhorizonte ausbilden
konnen, nimmt der Bebauungsplan den Hinweis Nr. 6 auf, wonach bei der Errichtung von
unterkellerten Gebauden die Notwenigkeit von Schutzmal3inahmen gegen Stau- und Grund-
wasser zu prufen ist.

Gemall den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung
Dusseldorf werden fir das Plangebiet keine Hochwasser durch Oberflachengewasser
prognostiziert.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung (siehe nachfolgendes Kapitel E 2.6) wird bei zukiinf-
tigen Neubebauungen von Nebenanlagen, Garagendachern und Carports das Nieder-
schlagswasser verzégert abgeleitet.

Merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten. Mal3nahmen fur
das Schutzgut Wasser sind damit nicht erforderlich.
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2.6 Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Stadtklimatische Situation

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung werden in der synthetischen Klima-
funktionskarte als Stadtklima (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR, Juni 2017) mit
ausgepragten Warmeinseln und eingeschrankten Austauschbedingungen dargestellt.
AuRerdem sind hier zum Teil unglnstige Bodenklimate und eine erhthte Luftbelastung
vorzufinden.

In den entsprechenden Planungshinweisen wird empfohlen, eine weitere Verdichtung des
Gebiets zu vermeiden und eine bioklimatische Entlastung durch eine mdglichst aufge-
lockerte Bauweise zu gewéhrleisten. Es wird auRerdem empfohlen, den Durchgriinungs-
grad, durch beispielsweise Innenhofbegriinung oder Begriinung im StraBen- und Privat-
raum, zu erhéhen.

Aufgrund des mangelnden Anschlusses an klimatisch wirksame Flachen und aufgrund der
Uberwiegend geschlossenen Blockrandbebauung kann das Plangebiet keinerlei Luftleit-
bahnen, Uber die Kalt- oder Frischluft der Aul3enbereiche in die Stadt frei flieBen kann,
aufweisen. Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades und der geschlossenen Bebauungsstruktur ebenso auszuschlieBen wie
eine stadtklimatische Bedeutung des Plangebietes aufgrund nachtlicher Kaltluftproduktion.

Lufthygienische Situation

Der Bebauungsplan Nr. 672 D liegt im Bereich des seit dem 01.10.2011 in Kraft gesetzten
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West, der fir das gesamte Ruhrgebiet aufgestellt
wurde, verbunden mit dem Ziel, drohende Uberschreitungen geltender Grenzwerte (Fein-
staub, Stickstoffdioxid) zu reduzieren. Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 672 D befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschéatzung der bestehenden Wirkungen von der Luftschadstoffimmissionen auf Grund-
lage von Modellrechnungen des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) aus 2009 vorgenommen wird. Dabei ist festzustellen, dass die Karte der
Hintergrundbelastung des LANUV fir die belasteten StralRenrdume keine Hinweise auf eine
eventuelle Grenzwertiiberschreitung ergeben.

Die Belastungskarten des LANUV fir Feinstaub (PM 10) und Stickstoffdioxid (NO,) aus
2009 prognostizieren fur PM 10 im Plangebiet und fur die nahere Umgebung keine Grenz-
wertiiberschreitung, zeigen allerdings fiir das Plangebiet eine Uberschreitung des Grenz-
wertes fir NO, an. Die Uberschreitungen zeigen deutlich, dass weitere Minderungsmaf3-
nahmen im Bereich der Kfz-Emissionen notwendig sind, da das Verkehrsaufkommen nach
wie vor hoch ist, noch immer viele Stickstoffoxide ausgestof3en werden und Umweltzonen
allein zur Minderung der Emissionen nicht ausreichen.

Auswirkungen der Planung / Anpassung an den Klimawandel

Die von der Universitat Duisburg/Essen im Jahr 2012 durchgefiihrte Untersuchung zur
stadtklimatischen Situation in Oberhausen (Messung und Modellierung zur Verbesserung
des Stadtklimas - Untersuchungen in der Modellstadt Oberhausen, N. Miller, W. Kuttler,
D. Diitemeyer, A.-B. Barlag) hat gezeigt, dass das Plangebiet durch deutliche Uberwarmung
an Sommertagen bzw. durch eine erhohte Anzahl sogenannter Tropennachte (>20°C,
0 Uhr) gepragt ist.
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Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1 a Abs. 5 ,den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.”

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht im weiteren Sinne die Sicherung der
Nutzung einer bereits weitgehend versiegelten, innerstadtischen Flache.

Um klimaschitzende Aspekte verstarkt beriicksichtigen zu kénnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden “Klimaschutz in der Bauleitplanung®
(siehe Anlage 2) zeigt, dass die Revitalisierung eines gut erschlossen, zentral gelegenen,
hochwertigen Gebaudebestandes mit hervorragendem OPNV-Anschluss, Bildungseinrich-
tungen, Versorgungsmoglichkeiten und Kultureinrichtungen in unmittelbarer Nahe der Idee
von der ,Stadt der kurzen Wege® und dem Ziel ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung®
entspricht und damit indirekt auch zum Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden Mdoglichkeiten zur stadtebaulichen Optimierung
hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel genutzt: Um einer weiteren Uberwarmung
in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken, sind die Dachflachen von Nebenan-
lagen, Garagen und Carports extensiv mit einer angepassten Gras- und Staudenvegetation
(z. B. Moos-Sedum-Begriinungen, Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen, Sedum-Gras-Kraut-
Begrinungen) zu begrinen und alle Fassaden-, Wand- und/oder Mauerflachen der bau-
lichen Anlagen zu 1/3 mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrtinen (siehe textliche
Festsetzungen D 2 und 3).

Weitere Mdoglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des Energiever-
brauchs, sowie der Anpassung an den Klimawandel kénnen aufgrund der vorhandenen ver-
dichteten Bebauung nicht genutzt werden.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten 91 Laubb&ume, werden
das Mikroklima im Straf3enraum positiv beeinflussen, indem sie zur nachtlichen Abklhlung
und Dampfung der sommerlichen Hitze im StralRenraum beitragen. Ebenso werden sich die
Begrinung der Dachflachen fur den Fall des Neubaus von Nebenanlagen, Garagen und
Carports und die Begriinung von Fassaden-, Wand-, und/oder Mauerflachen positiv auf das
Mikroklima auswirken, indem sie zu einer Abmilderung der Temperaturextreme beitragen.

Da die vorhandene Situation planerisch gesichert und nicht wesentlich verandert wird, wird
sich die klimatische und lufthygienische Situation nicht wesentlich &ndern, sondern bei einer
sukzessiven Anreicherung des Plangebietes mit Vegetationselementen geringfligig ver-
bessern.

2.7 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Das Ortshild bleibt gepragt von einer weitgehend geschlossenen, hochverdichteten Bebau-
ung und wird durch die Planung nicht verandert. Im 6ffentlichen Stralenraum sind zahl-
reiche Baume vorhanden, die zum Erhalt festgesetzt werden und mit weiteren Begri-
nungsmaflnahmen (s. Kapitel E 2.6, Seiten 31 u. 32) fUr eine erstrebenswerte Durch-
griinung des Gebietes sorgen.

55 von 65 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 D -Gildenstral3e / Vikariestral3e- Seite 33

Die Begriinung des Strallenraumes wird mit zunehmendem Alter der Strallenbaume das
Ortsbild positiv beeinflussen, ebenso wie die sukzessive Begrinung von Dachflachen der
Nebenanlagen, Garagen und Carports und der Fassaden.

2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung histo-
rischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteris-
tischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schitzenswerten Bau-
und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung.

Im Plangebiet sind drei Denkmaéler bekannt:

- Kath. Pfarrkirche St. Pankratius, Bottroper StralRe 173

- Isolierhaus, Nirnberger Stral3e 6
(das ,Isolierhaus” wurde im Jahre 1875 von der kath. Kirchengemeinde St. Pankratius
mit der Zweckbestimmung eines Krankenhauses fir die schnell wachsende Be-
volkerung der Gemeinde Osterfeld errichtet. Seit 1909 wurde das Geb&aude der
Gemeinde Osterfeld als ,Isolierhaus® fur die Versorgung der Bevolkerung bei auf-
tretenden Epidemien zur Verflgung gestellt. Heute dient das zweigeschossige Back-
steingebdude der gemeindlichen Arbeit)

- Ehemaliges Postamt Osterfeld, Vikariestral3e 12

Auf das Plangebiet wirkt auch der Umgebungsschutz fiir die drei vorgenannten Denkmaler
ein. Der Bebauungsplan enthélt zur Erhaltung des positiven Wirkungsraums von Baudenk-
malern deshalb den Hinweis Nr. 2. Die Geb&aude an der VikariestraRe 2 und Kirchstral3e 20
werden zurzeit hinsichtlich des Denkmalwerts gepriift (siehe Hinweis Nr. 3).

Sonstige Sachguter sind nicht betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht
zu erwarten.

2.9 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Nach Zziffer 2ff der Anlage 1 zum BauGB muss sich der Umweltbericht auch auf die Kumu-
lierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme beziehen, sofern Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder die Nutzung von natlrlichen Ressourcen betroffen sein kénnten.

Ein planerischer Zusammenhang besteht mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 148,
253, und 672 A und B in Oberhausen-Osterfeld. Da es sich bei den Planungszielen des
Bebauungsplans Nr. 672 D im Wesentlichen um eine Bestandssicherung handelt und keine
Zunahme von Versiegelung und Emissionen durch den Plan hervorgerufen wird, ist eine
kumulative Wirkung, die bestehende Beeintrachtigungen der Umwelt hervorrufen oder
steigern konnte, nicht zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) und des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind alle denkbaren funktionalen
und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie durch die Auswirkungen der Planung erheblich
betroffen sind. Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verur-
sachten Veradnderungen eines Prozessgefliges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam, in-
dem sie z. B. bestimmte Zustande stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder
sukzessiven Veranderungen fuhren.
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Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zuséatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht feststellbar.

2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Sowohl wahrend der Baureifmachung als auch der Errichtung von Bauvorhaben wird der
Einsatz moglichst emissionsarmer Baumaschinen im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Anfallende Abfalle werden entsprechend der Abfallsatzung der Stadt Oberhausen vom
18.12.2017 ordnungsgemald entsorgt, oder, sofern geeignet, einer Wertstoffsammelstelle
zugefuhrt. Wesentliche Regelwerke zum Umgang mit dem Bodenmassen bilden der
Anhang 2 zur Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die LAGA
Richtlinie M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen®.

Die Entwasserung des Plangebietes wird entsprechend der Entwasserungssatzung der
Stadt Oberhausen aus 2016 durchgefiihrt. Die Abwasserbeseitigungspflicht erfasst das
Sammeln und Fortleiten der Abwasser im gesamten Stadtgebiet. Das Plangebiet ist an die
vorhandenen Mischwasserkanéle der umliegenden Stral3en angeschlossen.

2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Bebauungsplanverfahren Nr. 672 D werden keine Energiesparmalinahmen festgelegt.
Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und kiinftigen
gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforderungen zur Re-
duzierung des Energiebedarfes eines Gebaudes sowie die Verwendung erneuerbarer Ener-
gien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO,-Bilanz. In der Ver-
ordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebs-
energieverbrauch eines Geb&udes vorgeschrieben.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand planerisch
sichert, sind Verdnderungen bei einer Nichtdurchfiihrung nicht zu erwarten. Steuerungs-
mdglichkeiten blieben ungenutzt; bei Verzicht auf die Planung ware die Ansiedlung von
u. a. Vergnigungsstétten oder Betrieben aus dem Rotlichtmilieu nicht steuerbar und ein
Trading-down-Effekt in diesem Bereich zu beflirchten.

4, Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheb-
licher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 672 D enthéalt MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen und schafft somit die Voraussetzungen fiir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an diesem stark vorbelasteten Standort.

Schutzgut Mensch

- Bei den Gebauden im WA- und MU-Gebiet sind zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen die Auf3enbauteile mit den entsprechend bewerteten Bau-SchalldAmm-
Mafen (Tabelle 8 der DIN 4109) zu errichten. (Siehe textliche Festsetzung E).
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Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima Luft

- Die vorhandenen 91 Laubbaume bleiben erhalten und werden mit Hilfe der textlichen
Festsetzung C 1 und zeichnerisch gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert.

- Im Falle einer Neubebauung sind die Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen und
Carports extensiv zu begriinen. Ebenso sind die Fassadenflachen teilweise zu begriinen.
(Siehe textliche Festsetzungen D 2 und 3).

Schutzgut Boden, Mensch

- Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Uber-
bauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen
der 88 9 und 12 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
beachten.

5. Geprifte Alternativen

Im Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die Planaufstellung
gesichert. Alternativ ware der Verzicht auf die Steuerungsmaglichkeit der zukinftigen Nut-
zungen/Anlagen mdglich, was entsprechend den definierten Planungszielen aber nicht
winschenswert ist.

6. Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu ermitteln, was fur eine sachgerechte Planungsent-
scheidung und insbesondere fiir die Abwagung lber zu berlcksichtigende Belange er-
forderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Bei der Erstellung des Umwelt-
berichts und der Bewertung seiner Inhalte sind die anerkannten Regeln der Technik und der
einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen beriicksichtigt worden.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichts ergeben.

7. Monitoring

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dazu zahlt fir den Bebauungsplan Nr. 672 D der Erhalt der gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzten Straenbdume.

Der Zustand der Baumstandorte ist zum ersten Mal nach Abschluss der ersten Vegetations-
periode nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zu kontrollieren. Danach ist der
Allgemeinzustand der Flachen und die Art der Durchfihrung der Pflegemalinahmen alle
5 Jahre zu kontrollieren.

Daruber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehétrden (z. B. Bezirksregierung
Dusseldorf) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden
Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, inwiefern nach
ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 7 Baublécke und das Areal rund um die
Pfarrkirche St. Pankratius in der Innenstadt von Osterfeld. Alle zuklnftigen baulichen Nut-
zungen werden durch den Bebauungsplan in Form von MU- und WA-Gebieten unter
Wahrung von Entwicklungschancen fir die Handelsfunktion planerisch festgeschrieben.
Unzuléssig sind hier zukunftig z. B. Vergnigungsstatten und Nutzungen/Anlagen aus dem
Rotlichtmilieu.

Nachteilige Auswirkungen auf den Umweltzustand der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie auf den Menschen und seine Gesundheit
sind durch die Planung nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan nutzt seine Mdglichkeiten
zum aktiven Schutz der Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen, indem er u. a.
Festsetzungen zum L&rmschutz, zum Erhalt der Stral3enbdume und zur Entwicklung von
begriinten Dachflachen auf neu errichteten Nebenanlagen, Garagen und Carports festsetzt.

Aus der Beschreibung und Bewertung aller Umweltauswirkungen geht hervor, dass mit der
Umsetzung der Planungsziele keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden
sind.

9. Quellenverzeichnis

e Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen: Stellungnahme zur Larmbelastung durch
StralRenverkehr vom 14.03.2018;

o Bezirksregierung Dusseldorf: Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West.
Umweltzone - Teilgebiet Oberhausen;

https://www.oberhausen.de/de/index/rathaus/verwaltung/umwelt-gesundheit-oekologische-
stadtentwicklung/umwelt/luft/luftreinhalteplan_und_umweltzone/luftreinhalteplan.php#downloads

e Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV
NRW): Fachinformationssystem (FIS), Geschitzte Arten in NRW

http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/44064

e Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV
NRW): Online-Emissionskataster Luft NRW. Erhebungsjahr Industrie: 2012;
Erhebungsjahr Verkehr: 2013;

http://www.ekl.nrw.de/ekat/#

e LK Argus Kassel GmbH: Larmaktionsplan der zweiten Stufe fur die Stadt Oberhausen.
Gutachten i. A. der Stadt Oberhausen, Bereich 2-2 / Umweltschutz (April 2017);

http://www.oberhausen.de/laermaktionsplan

e Regionalverband Ruhr (RVR) (Hrsg.): Klimaanalyse Stadt Oberhausen. Gutachten
i. A. der Stadt Oberhausen, Text + Karten, Essen (Juni 2017);

e Stadt Oberhausen: Abfallsatzung (i.d.F. vom 18.12.2017);
e Stadt Oberhausen: Checkliste Klimaschutz;

e Stadt Oberhausen: Denkmalliste NRW flir die Stadt Oberhausen;

https://www.oberhausen.de/de/index/rathaus/verwaltung/umweltgesundheit-oekologische-
stadtentwicklung/bauleitplaene-wohnungswesen-
denkmalschutz/material_bauleitplaene_wohnungswesen_denkmalschutz/denkmalliste_17.pdf

e Stadt Oberhausen: Entwasserungssatzung (i.d.F. von 2016).

F Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands im Plangebiet wird zur-
zeit Uber die vorhandenen Mischwasserkanale in den umliegenden Stral3en abgefihrt.
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Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch dieses Be-
bauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen
eine offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das vor-
handene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur 6kologischen Beseitigung des
Niederschlagswassers im Sinne des 8§ 44 Landeswassergesetz nicht zum Tragen kommit.

G Denkmalpflegerische Belange

Das Amt fur Bodendenkmalpflege des Landschaftsverbandes Rheinland (LVR) hat mit
Schreiben vom 28.02.2018 auf folgendes hingewiesen:

Das Plangebiet umfasst in wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld.
Dieser Ort orientiert sich an der Bottroper StraRe im Siuden und dehnte sich nach Norden
entlang der heutigen StraBen GildenstralRe, HeinestraBe und VikariestraBe aus. Die nérd-
liche Grenze der historischen Altstadt liegt in Héhe der Henselstral3e.

Kern des historischen Ortes ist die Kirche St. Pankratius, die auf das 12. Jahrhundert zu-
rickgeht.

Ein Ort namens Osteruelde wurde erstmals im Jahr 1047 erwahnt. Der Ort blieb bis ins
19. Jahrhundert hinein eine Bauerschaft aus Einzelhéfen ohne Uberregionale Verkehrsan-
bindung. Uber die Ausdehnung des Ortes vor 1800 ist wenig bekannt, es ist fir diese Zeit
von einer dinnen Besiedelung auszugehen.

Erst im Zuge der Industrialisierung wuchs Osterfeld rasch Uber seinen alten Ortskern
hinaus, der sich um die erstmals im Jahr 1146 erwdhnte Kirche St. Pankratius gruppierte.
Nachdem bereits im 18. Jahrhundert die Eisenverhiittung im Osterfelder Raum mit der
St.-Antony-Hitte begonnen hatte, folgte im 19. Jahrhundert der Kohlebergbau.

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung
von Osterfeld erhalten sind. Dazu gehéren Gebaudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben
aller Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und Platzpflasterungen, Siedlungsschichten,
Bestattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach 8§ 1 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) angemessen zu bericksichtigen. Die Gemeinden
haben nach § 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung
zu gewahrleisten. Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes
vom Juli 2013 unabhé&ngig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fur nur vermutete
Bodendenkméler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).

Antrage zu zukunftigen Abbruch- und NeubaumafRnahmen im Plangebiet sind Uber die
Untere Denkmalbehotrde bei der der Stadt Oberhausen dem Fachamt zur Benehmens-
herstellung (8 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Gemal § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes” Bodendenkmal
veréndert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Doku-
mentation gemal einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafir zu
tragen. Die 88 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 672 D enthalt dazu auch den Hinweis Nr. 1 (siehe Kapitel H 2,
Seite 38).

Beziiglich des Denkmalwerts von Gebauden wird auf das Kapitel | -Nachrichtliche Uber-
nahmen- auf den Seiten 40 und 41 verwiesen.
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H Kennzeichnungen und Hinweise

1. Kennzeichnungen geméafl 8 9 Abs. 5 BauGB

Bergbau (gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Folgende Kennzeichnung wird aufgrund des Schutzbedurfnisses der Allgemeinheit, insbe-
sondere der Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter,
vorsorglich in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemalR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmafnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit den zustédndigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.”

Altlasten (gemalf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit den Altstandortflachen

- H10.002 HenselstralRe 9/11, HeinestralRe 13, Westfalische Stralde 6,
(Altstandort einer Kfz-Werkstatt von 1982-1993 und Schlosserei von 1928-1982);
- H10.050 VikariestralRe 13 und sidlich angrenzende Flurstlicke,
(Altstandort einer Altmdbelaufbereitung von 1987-1993);
- H10.014 KirchstralRe 3,
(Altstandort einer chemischen Reinigung von 1976-1977,
maglicherweise bereits ab 1972);
- H10.048 GildenstraRe 16 / KirchstralRe 20,
(Altstandort einer chemischen Reinigung von 1989-2013).

(Siehe auch Hinweis Nr. 7 im nachfolgenden Kapitel 2 -Hinweise-).
2. Hinweise

Bodendenkmaéler

Aufgrund der Ausfiihrungen in Kapitel G (Seiten 36 und 37) wird folgender Hinweis Nr. 1 in
den Bebauungsplan aufgenommen:

,Das Plangebiet umfasst in wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld.
Dieser Ort orientiert sich an der Bottroper StraRe im Sitden und dehnte sich nach Norden
entlang der heutigen StraRen GildenstraRe, HeinestraBe und Vikariestralle aus. Die nord-
liche Grenze der historischen Altstadt liegt in Héhe der Henselstral3e.

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung
von Osterfeld erhalten sind. Dazu gehéren Gebaudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben
aller Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und Platzpflasterungen, Siedlungsschichten,
Bestattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei offentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NRW) angemessen zu berlicksichtigen. Die Gemeinden haben
nach § 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkméler bei der Bauleitplanung zu
gewahrleisten. Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes
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vom Juli 2013 unabhé&ngig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fur nur vermutete
Bodendenkmaler (8 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW).

Antrage zu zukunftigen Abbruch- und NeubaumafRnahmen im Plangebiet sind Uber die
Untere Denkmalbehotrde bei der Stadt Oberhausen dem Fachamt zur Benehmensher-
stellung (8 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

Gemél3 § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes“ Bodendenkmal
verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Doku-
mentation gemal3 einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafir zu
tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unbertihrt.”

Umgebungsschutz Baudenkmaler

Zur Erhaltung des positiven Wirkungsraums von Baudenkmalern (siehe Kapitel I, Seiten 40
u. 41) wird der nachfolgende Hinweis Nr. 2 eingetragen:

LAuch bei Verdnderungen (einschliel3lich Beseitigung) in der engeren Umgebung von Bau-
denkmalern oder ortsfesten Bodendenkmalern kann eine Erlaubnis durch die Untere Denk-
malbehodrde notwendig sein. Nahere Auskinfte erteilt die Untere Denkmalbehérde der Stadt
Oberhausen oder das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, Postfach 2140, 50250
Pulheim.*

Prifung des Denkmalwerts von Gebauden

Der Bebauungsplan enthalt folgenden Hinweis Nr. 3:

,Die Gebaude an der Vikariestrale 2 und KirchstraBe 20 werden zurzeit hinsichtlich des
Denkmalwerts geprift.

Kampfmittelfunde

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 4 aufgenommen:

,Sollte bei Veranderungen der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en ist. Weist der Erdaushub
auf auBergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu versténdigen.”

Bodenbelastungen

Aufgrund moglicher Schadstoffbelastungen der naturnahen Oberb6den enthélt der Bebau-
ungsplan folgenden Hinweis Nr. 5:

,Die naturnahen Oberbdden kénnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind
daher nur eingeschrankt moglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den Ge-
fahrenschwellen liegen, sind keine Malinahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zu
Empfehlungen hinsichtlich der Vorsorgemafinahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehoérde
der Stadt Oberhausen Auskunft.“
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SchutzmalRnahmen gegen Stau- und Grundwasser

Da im nordlichen Teil des Plangebietes der Grundwasserleiter durch aufliegende, mehrere
Meter méachtige lehmige Bodenschichten geschitzt ist, kdnnen sich auf dieser Deckschicht
insbesondere in regenreichen Zeiten Stauwasserhorizonte ausbilden. Daher erhalt der
Bebauungsplan den folgenden Hinweis Nr. 6:

,Bei der Errichtung von unterkellerten Geb&duden ist die Notwendigkeit von Schutzmal3-
nahmen gegen Stau- und Grundwasser zu prifen. Dabei ist zu beachten, dass nach den
Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Oberhausen kein Dranagewasser in
die stadtische Kanalisation eingeleitet werden darf.“

Bodenuntersuchungen innerhalb der Altlastenflache

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Altstandortflachen (siehe Kapitel H 1 -Kenn-
zeichnungen-, Seite 38) sind weitere Recherchen und Untersuchungen erforderlich.
Bebauungsplan enthalt deshalb den Hinweis Nr. 7:

LFlr alle gekennzeichneten Altstandortflachen sind aufgrund der vorliegenden Hinweise auf
einen unsachgemafen Umgang mit umweltrelevanten Stoffen bzw. den Einsatz von Chlor-
kohlenwasserstoffhaltigen Reinigungsmitteln gezielte Recherchen bzw. Untersuchungen
erforderlich.”

I Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs. 6 BauGB

Stillgelegte Ferngasleitung

Nordlich, auRBerhalb des Plangebietes, verlauft in der Kettelerstrale und Westfalischen
Stral3e die stillgelegte Ferngasleitung (Nr. 1/101/1, DN 150, Blatt 10, 11). Diese befindet
sich im Eigentum der Uniper Global Commodities SE. Die PLEdoc GmbH vertritt im Auftrag
der Open Grid Europe GmbH auch die Interessen der Uniper Global Commodities SE.

Der Verlauf der Ferngasleitung mit den Schutzstreifen von beidseitig jeweils 4 m Breite ist
aus den von der PLEdoc GmbH lbersandten Bestandsunterlagen tGbernommen worden.
Danach ragt lediglich der Schutzstreifen minimal in das Plangebiet hinein. Die Eintragung
der stillgelegten Leitung ist nach bestem Wissen erfolgt, dennoch ist die Mdglichkeit einer
Abweichung nicht ganzlich ausgeschlossen.

Denkmal Nr. 39 - Kath. Pfarrkirche St. Pankratius, Bottroper Strafle 173

Seit dem 14.03.1986 ist die kath. Pfarrkirche St. Pankratius gemaf3 § 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen.

Die Kirche wurde 1893/95 am historisch altesten Kirchenstandort des Oberhausener Raums
als weite dreischiffige Hallenkirche im neugotischen Stil errichtet. Ein besonderes Merkmal
bildet der markante Turm, seitlich der Mittelschiffsfassade gelegen, als wichtige stadtebau-
liche Dominante des Stadtteilzentrums Osterfeld.

Denkmal Nr. 58 - Isolierhaus, Nirnberger Stral3e 6

Das ,Isolierhaus® wurde im Jahre 1875 von der kath. Kirchengemeinde St. Pankratius mit
der Zweckbestimmung eines Krankenhauses fir die schnell wachsende Bevolkerung der
Gemeinde Osterfeld errichtet. Seit 1909, vorausgegangen ist eine Krankenhauserweiterung,
wurde das Gebaude der Gemeinde Osterfeld als ,Isolierhaus® fur die Versorgung der Be-
volkerung bei auftretenden Epidemien zur Verfiigung gestellt. Als Keimzelle des heutigen
St. Marienhospitals erhalten, dient das zweigeschossige Backsteingebaude derzeit der
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gemeindlichen Arbeit. Die Erhaltung steht aus wissenschaftlichen, hier besonders aus
lokalen religions- und sozialgeschichtlichen Griinden im 6ffentlichen Interesse. Es ist des-
halb seit dem 25.03.1987 gemal § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen

Denkmal Nr. 153 - Ehem. Postamt Osterfeld, Vikariestrale 12

Das zweigeschossige Gebaude der ehemaligen Post in Osterfeld wurde 1907 errichtet. Es
pragt durch seine sorgféltige und hochwertige Gestaltung und Ausfiihrung die Umgebung
und dokumentiert damit die Bedeutung seiner Nutzung. Das ehemalige Postamt ist aus
baugeschichtlichen, stadtebaulichen und stadtgeschichtlichen Grinden denkmalwert. Daher
wurde es am 20.11.2002 gemal § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen.

Auf das Plangebiet wirkt auch der Umgebungsschutz fur die drei vorgenannten Denkmaler
ein. Der Bebauungsplan enthélt zur Erhaltung des positiven Wirkungsraums von Baudenk-
malern deshalb den Hinweis Nr. 2.

Prifung des Denkmalwerts von Gebduden

Die Gebaude an der VikariestraBe 2 und KirchstraBe 20 werden zurzeit hinsichtlich des
Denkmalwerts geprift (siehe Hinweis Nr. 3). Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren
die Gebaude in die Denkmalliste aufgenommen werden, werden sie ebenfalls nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.

J Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MaRRhahmen
erforderlich.

K Familienfreundlichkeit

Die vorhandene Durchmischung des Ortskerns von Osterfeld mit Wohnen wird durch die
Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen Wohnen und Versorgung leistet
einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer lebendigen Innenstadt. Damit wird auch
Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil zu pflegen. Der Ausschluss von
u. a. Nutzungen/Anlagen des Rotlichtmilieus trégt - neben den stadtebaulichen Griinden -
zu einer Erh6hung der Sicherheit im Quartier bei.

L Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten (8 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uuber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmoglich-
keiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewéhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie 6ko-
nomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessens-
ausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das
die Mitwirkung der Birgerinnen und Birger, insbesondere die Mitwirkung der in Ober-
hausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:
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e Starkung des Nebenzentrums Osterfelds als Beitrag zur Schaffung und zum Erhalt
ausgeglichener Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet;

o Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen,

e gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad sowie
meist auch problemlos zu Ful3;

e gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz;

M Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussicht-
lich keine Folgekosten.

N Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 0,60 ha ca.12,5%
Urbane Gebiete (MU) ca. 2,97 ha ca. 61,9 %
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung ca. 0,30 ha ca. 6,2%
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,93 ha ca. 194 %
Geltungsbereich insgesamt ca. 4,80 ha 100,0 %

Anlagen zur Begrindung:

Anlage 1  Stellungnahme zum L&rmschutz durch den Bereich Umweltschutz der Stadt
Oberhausen vom 14.03.2018

Anlage 2 Checkliste Klimaschutz

Oberhausen, 26.03.2018

L.S. gez. Lauxen L.S. gez. Mollerus

Beigeordnete Bereichsleiter
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