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a
Oberhausen B/16/3273-01 | 19.02.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

07.02.2018 Planungsausschuss A
19.02.2018 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 735 - Erschlielung Waldteich / Weierheide -
Anderung des Verfahrengebietes und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlie3t das Verfahrensgebiet zu andern (siehe Punkt Il. der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage: 2 § Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der Blirgerbeteiligungen sowie der
Anhorung der Behorden und sonstigenTragern offentlicher Belange mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich / WeierstralRe - vom 18.01.2018 einver-
standen und beschliel3t die offentliche Auslegung nebst Begriindung (einschl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Fachbereich 5-1-20 |Bereichsleiter Beigeordnete Oberburgermeister
Bereich 5-4 Dezernat 5
Perian Terhart Lauxen Schranz
Datum 23.01.2018 Datum 24.01.2018 Datum 24.01.2018 Datum 26.01.2018
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 735 - Erschlielung Waldteich / Weierstralle -
vom 19.12.2016 (Drucksache Nr. B/16/2172-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine 1

[X]

Angaben zu den Kosten s. Kapitel 12 der als Anlage beigefligten Begriindung

b) Sonstige

Begriindung

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 19.12.2016 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemafR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 735 - Erschliefung Waldteich / Weierstralie - be-
schlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrens-
grundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich /
WeierstralRe -

- in der Zeit vom 08.09.2017 — 22.09.2017 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

- am 13.09.2017 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.
Fir eine 2. frihzeitige Beteiligung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrens-
grundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung® hat der

Vorentwurf

- in der Zeit vom 11.10.2017 bis einschlief3lich 25.10.2017 erneut offentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 11.10.2017 hat eine zweite 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 11.09.2017 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung sind
folgende Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 735 eingegangen:
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10.

11.

12

13.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Deutz-Miihlheimer StraRe 22-24
50679 Koln

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Godorfer HauptstraBBe 186
50997 Koln

Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Postfach 101526

44715 Bochum

Nord-West Oelleitung GmbH
Kolkerhofweg 120
45478 Milheim an der Ruhr

Emschergenossenschaft/Lippeverband
Briderweg 2
44135 Dortmund

Stadtverwaltung Duisburg
47049 Duisburg

LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraRe 133
53115 Bonn

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines
Paul-Baumann-Strafie 1

45772 Marl

IHK Ruhr
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25

44135 Dortmund

PLEdoc GmbH
Postfach 120255
45312 Essen

Polizeiprasidium Oberhausen
Postfach 101217
46012 Oberhausen
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14. Landesbetrieb Wald und Holz NRW

15.

16.

17.

18.

19.

Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerkgesellschaft
Postfach 101663
45466 Mulheim an der Ruhr

Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 300865
40408 Dusseldorf

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann

BahnhofstraRe 9

51789 Lindlar

Stadtwerke Oberhausen AG
Max-Eyth-Strale 62
46149 Oberhausen

StraBen NRW
Regionalniederlassung Miinsterland
Wahrkamp 30

48653 Coesfeld

Private Stellungnahmen

Burgerversammlung am 13.09.2017

in der Aula des Sophie-Scholl-Gymnasiums
TirpitzstraBe 41

46145 Oberhausen

Biirgerversammlung am 11.10.2017

im Sitzungssaal des Technischen Rathauses
BahnhofstralRe 66

46145 Oberhausen

Frau Andrea WeilR
ErlenstraBe 9

Sportplatz Biefang
46149 Oberhausen

Thelen Holding GmbH

Vertreten durch Rechtsanwalte Lenz und Johlen
AlfredstraBe 150

45131 Essen

Eheleute Martina und Stephan Berns
Everslohstrae 13
46145 Oberhausen
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6. Bauunternehmung Berns GmbH
KiebitzstraRe 36
46149 Oberhausen

7. Autohaus Muhra GmbH
Im Erlengrund 1
46149 Oberhausen

8. Hermann Hagedorn
HagedornstraBBe 107
46149 Oberhausen

9. Herr Rudolf Pfeiffer
Herzogstralle 34
46119 Oberhausen

10. Eheleute Westerheide
KonigstraRe 18 a
46149 Oberhausen

und

Eheleute Romann
ErlenstraBe 6
46149 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Kopien der Niederschriften Uber die
beiden offentlichen Anhdrungen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2 und die Niederschriften
der Burgerversammlungen als Anlage 3 beigeflugt.

Da die Anhoérung der Bezirksvertretung Sterkrade in ihrer Sitzung am 25.01.2018 nicht rechtzeitig
moglich war, erfolgte die Anhérung der Bezirksvertretung Sterkrade per Dringlichkeits-
entscheidung. Diese Dringlichkeitsentscheidung erfolgt vor der Sitzung des Rates am
19.02.2018.

Anderung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Oberhausen im zum Stadtbezirk Sterkrade
gehdrenden Stadtteil Weierheide. Auf der Grundlage des aktuellen Standes der Stralkenplanung
erstreckt sich das Plangebiet 6stlich der A3 als Trassenfihrung mit z. T. angrenzenden Flachen
von der Anschlussstelle Oberhausen-Holten im Sidden bis zum sudwestlichen Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 642 nordlich der WaldteichstralRe.

Gegenlber der Abgrenzung im Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 735 im Laufe der Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs verandert. Die
Veranderungen des Geltungsbereiches ergaben sich aufgrund des Ergebnisses der Prufung
verschiedener Trassenalternativen (vgl. Kap. 5 der Begriindung) sowie der Konkretisierung und
Optimierung der Straenplanung fur die ausgewahlte Trasse, aufgrund der Aufnahme der gemaf
den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) sowie des Stadtentwicklungs-
konzeptes der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als Gewerbeflache zu entwickelnden Flache
sudlich der Weiliensteinstrale in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 735, aufgrund
der Aufnahme geeigneter, trassennaher Ausgleichsflachen zur erforderlichen Kompensation der
planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft in den Geltungsbereich des Bebauungplans.
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Der Geltungsbereich umfasst nun die fir die Realisierung der geplanten neuen Ver-
kehrserschlieBung, einschlieBlich der erforderlichen Anbindungen an das vorhandene
Strallennetz erforderlichen Flachen zuzuglich der an die geplante Stralde angrenzenden Flachen
des geplanten Gewerbegebietes sldlich der Weiliensteinstralle sowie an die Stralientrasse
angrenzende Flachen, die fir naturschutzrechtlich erforderliche AusgleichsmaflRnahmen
vorgesehen sind.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich /
Weierheide - liegt in der Gemarkung Holten, Flur 5 und 6, sowie in der Gemarkung Sterkrade,
Flur 1 und Flur 2 und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Gemarkung Holten, Flur 5:

Flurstiicke Nr. 3085 tlw., 2137 tiw.,1860, 3083, 3084, 3082, 3081, 3080, 2421, 3108, 3079, 3078,
3077, 3076, 2075, 3041, 3042, 2583, 2829 tlw., 3242 tiw., 2319 tlw., 3054 tiw., 2530, 2566, 2416,
2649, 2647, 2648, 2524, 2415 tlw., 2417tlw., 3048, 3049, 3050, 3051, 2522, 2523, 3381 2233,
2234, 3072 tlw., 3075 und 3073 tiw.

Gemarkung Holten, Flur 6:

Flurstiicke Nr. 773 tlw., 772 tiw., 716 tlw., 768 tlw. und 727 tlw..

Gemarkung Sterkrade, Flur 1:

Flursticke Nr. 590 tlw., 719 tlw., 560 tlw. 632 tlw., 720, 721 tlw. 705 tiw., 704 tlw., 703 tlw., 702
tiw., 701 tlw., 440, 768 tiw., 81 tlw., 698 tlw., 697 tiw..

Gemarkung Sterkrade, Flur 2:
Flurstiick Nr. 557 tlw..

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus den Koordinatenpunkten und
Festsetzungsmallen des Bebauungsplans Nr. 735 mit dem Anfertigungsdatum vom 18.01.2018

Planungsanlass und Ziele

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 642 - Weierstralze /
Waldteichstralie - wurde bereits im Jahr 2012 eine verkehrs- und schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Sie kam zu dem Ergebnis, dass das zu erwartende zusatzliche Verkehrsauf-
kommen der vorgesehenen Entwicklung einer gewerblich - industriellen Nutzung auf dem
brachliegende Areal der ehemaligen Kohlenlagerstatte nordlich der Waldteichstral3e aufgrund der
bereits hohen Verkehrsbelastung im vorhandenen StraRennetz (Erlenstrale / Von-Trotha-
Stralle / Weierstralte) und weiteren stadtebaulichen Planungen und Entwicklungen in der
Umgebung zu Uberlastungen von einzelnen Knotenpunkten im vorhandenen Verkehrsnetz
fihren wirde. Zudem wirden sich an einzelnen Stralenabschnitten bereits vorhandene kritische
Verkehrslarmpegel (> 70/60 dB(A) tags/nachts) weiter erhéhen.

Vor diesem Hintergrund ist die verkehrliche ErschlieRung des Bebauungsplans Nr. 642 Uber eine
neue Verkehrstrasse sicherzustellen. Der Bau einer neuen Verkehrsfiihrung parallel zur
Bundesautobahn A 3 im Stadtbezirk Oberhausen-Sterkrade von der Anschlussstelle
Oberhausen-Holten bis zur WaldteichstraBe soll dabei nicht nur den auf dem Areal der
ehemaligen Kohlenlagerstatte noérdlich der Waldteichstrale geplanten Logistikstandort
(Bebauungsplan Nr. 642 - Weierstral’e/ WaldteichstralRe -) erschlieien, sondern auch die an der

Erlen-, WeilRenstein- und Von-Trotha-Stralle vorhandene Wohnbebauung durch die Verlagerung
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von bestehendem Verkehr entlasten und die Uberlastung von Knotenpunkten im vorhandenen
Strallennetz als auch die Erhéhung der Verkehrslarmpegel in bereits kritisch belasteten
Bereichen verhindern.

Zur Erlangung des Baurechts fiir die geplante ErschlieBungsstralle hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 19.12.2016 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 735
- ErschlieBung Waldteich / Weierheide - gefasst.

Vor dem Hintergrund der inzwischen konkretisierten StralRenplanung sowie der laufenden
Abstimmung der Planung mit den verschiedenen Fachbereichen der Oberhausener
Stadtverwaltung wurden die im Aufstellungsbeschluss genannten Hauptplanungsziele fir den
Bebauungsplan entsprechend angepasst und erganzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 735 - ErschlieRung Waldteich / Weierheide - werden nun folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

e Festsetzung von Verkehrsflachen zur planungsrechtlichen Sicherung der Verkehrstrasse,

¢ planungsrechtliche Sicherung einer Flache sudlich der Weiliensteinstralle, dstlich der neuen
Verkehrstrasse zur Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe gemafl den Zielen des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) sowie des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2020),

e Ermittlung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf das vorhandene Verkehrsnetz
einschlie8lich der Immissionsauswirkungen auf angrenzende Nutzungen,

o Festsetzung ggf. erforderlicher ImmissionsschutzmaRnahmen zum Schutz benachbarter,
insbesondere wohnbaulicher Nutzungen,

e Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange,
¢ Regelung der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der
beigefligten Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen. Der Begrindung ist auch der erforderliche
Umweltbericht beigefugt.

Auswirkungen auf Darstellungen des Landschaftsplanes:

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes erstreckt sich nicht auf das gesamte Plangebiet,
sondern nur auf den Abschnitt westlich der ErlenstralRe bis zur Weillensteinstralle.

Fir diesen Bereich stellt der Landschaftsplan die Entwicklungsziele 1 ,Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft® und 7 ,Erhaltung der natirlichen Funktionen von Landschaftsteilen,
die gemaR Bauleitplanung der Erflillung 6ffentlicher Aufgaben dienen® dar. Das Entwicklungsziel
7 bezieht sich auf die Grinflachen stdlich des Gewerbegebietes ,Im Erlengrund®.

Ferner ist dem Landschaftsplan entlang der Sudwestseite der Weiliensteinstrale die
Festsetzung 4.2.61 ,Anpflanzung eines dreireihigen Gehdlzstreifens” (Lange ca. 70m) getroffen,
die sich zwar im Anschlussknotenpunkt WeilRensteinstralie / ErschlieRungsstral’e befindet, aber
anscheinend nicht oder héchstens unvollstandig umgesetzt wurde.
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VL.

Mit Beschluss und Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 735 tritt der Landschaftsplan auf den
Flachen des Bebauungsplangeltungsbereichs gemafl § 20 Abs. 4 LNatSchG aulder Kraft.

Stellungnahmen_der Verwaltung zu den vorgebrachten abwédgungsrelevanten Stellung-
nahmen

Zu l.A1 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Deutz-Miihlheimer Strale 22-24
50679 Koln

Die Deutsche Bahn AG hat grundsatzlich keine Bedenken gegen das Bauvorhaben, wenn
nachfolgende Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abtriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz-
oder ErsatzmalRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahn-
strecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind frihzeitig und in
geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis bzgl. moéglicher Immissionen durch die planfestgestellte Bahnanlage und dass
daraus keine Anspriche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen oder Entschadigungsanspriche
geltend gemacht werden kdnnen, wird zur Kenntnis genommen.

Die fur die geplanten Nutzungen einzuhaltenden Immissionsschutzanforderungen werden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens beachtet und falls erforderlich durch Festsetzung geeigneter
MafRnahmen zu Lasten des Plangebers sichergestellt.

Zu |.A2 Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer HauptstraBe 186
50997 Koln

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft weist darauf hin, dass von der geplanten
MafRnahme weder vorhandene noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen betroffen sind.

Falls fir die Mallnahmen ein Ausgleich flr den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen der Leitungen der Rhein-Main-
Transportgesellschaft stattfindet. Sollten die AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden, wird
um erneute Beteiligung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass ggf. erforderliche AusgleichsmalRnahmen nicht im Schutzstreifen der
Leitungen der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft stattfinden kénnen, wird bei der
Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs beachtet. Im Rahmen der Offenlage des Bebauungs-
plan-Entwurfs wird die Rhein-Main-Rohrleitungstransport-Gesellschaft erneut beteiligt.
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Zul A3 Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

Die Energieversorgung Oberhausen AG hat grundsatzlich keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder
Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH nicht Gberbaut, tGberpflanzt oder beeintrachtigt
werden durfen, es muss jederzeit ein ungehinderter Zugang zu den Netzen und Anlagen
gewabhrleistet sein. Es ist aullerdem darauf zu achten, dass die FW-Unterpressung der Autobahn
A3 sudlich der Weiliensteinstralle weiterhin zuganglich bleibt und die Tunnelanlagen nicht durch
den Bau der ErschlieBungsstrale beschadigt werden.

Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft
bei der Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis zur Einholung einer erneuten Bestandsplanauskunft vor Beginn der Bauphase durch
die ausfuhrende Tiefbaufirma wird bericksichtigt, hat aber keine Relevanz fir den
Bebauungsplan.

Zu |.A4 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Postfach 101526
44715 Bochum

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW weist darauf hin, dass die abschliellende Stellungnahme
von der fur die A 3 zustandigen Autobahnniederlassung Krefeld abgegeben wird.

Da die A 3 im Bundesverkehrswegeplan fiir einen 8-streifigen Ausbau im vordringlichen Bedarf
enthalten ist und die Planung von der Regionalniederlassung Minsterland in Coesfeld erstellt
wird, weist StraRen NRW zudem darauf hin, die Regionalniederlassung Munsterland im weiteren
Verfahren ebenfalls zu beteiligen und einzubinden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass die abschlieRende Stellungnahme von der fir die A 3 zustandigen Autobahn-
niederlassung Krefeld verfasst wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zur Beteiligung der Regionalniederlassung Minsterland in Coesfeld fir den im
Bundesverkehrswegeplan vorgesehenen 8-streifigen Ausbau der A 3 wurde gefolgt (s. I. A 19).

Zu LLA5 Nord-West Oelleitung GmbH
Kolkerhofweg 120
45478 Milheim an der Ruhr

Die Nord-West Oelleitung GmbH weist darauf hin, dass von dem Vorhaben die der Firma

zugehdrige Mineraldlfernleitung und/oder weitere von der Firma Uberwachte Fernleitungen
berthrt werden.
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Die Leitungsrechte an den von der Mineraldlfernleitung berihrten Grundstiicken sind dinglich
gesichert (beschrankte persénliche Dienstbarkeiten). Dies gilt auch fir offentliche Flachen. Die
Fernleitung hat einen Schutzstreifen fur dessen Bereich ein absolutes Bau- und Einwirkungs-
verbot besteht.

Zur Information wurde der Stellungnahme ein Auszug aus dem Bestandsplan beigefiigt, in dem
die Lage der Fernleitung und der Schutzrohranlage ersichtlich ist. Die beigefiigten Planunter-
lagen dienen zur unverbindlichen Vorinformation und zeigen das Kartenbild zum Zeitpunkt der
Verlegung. Die Lage, Deckung und Verlauf der Anlagen missen von der Nord-West Oelleitung
GmbH in der Ortlichkeit bestéatigt werden.

Nach Erstellung der Planung, wird um Zusendung der Planunterlagen (Lage-, Schnitt- und
Hohenplan) und einer Baubeschreibung gebeten. Nach erfolgter Prifung werden die Auflagen fur
die 0. g. Baumalinahme, im Bereich des Schutzstreifens seitens der Nord-West Oelleitung GmbH
bekannt geben. Alle geplanten MalRnahmen im Bereich der Fernleitungen sind rechtzeitig
mitzuteilen und von der Nord-West Oelleitung GmbH zu genehmigen.

Die zutreffenden Punkte der beiliegenden Schutzanweisungen sind einzuhalten und anzuer-
kennen. Um Ricksendung dieses Anschreibens, rechtsverbindlich unterschrieben, als Einver-
stédndnis mit den Auflagen, wird gebeten. Die Arbeiten im Schutzstreifen werden erst nach
Eingang dieser Bestatigung gestattet.

Die Bauaufsicht bzw. ausfiihrende Firma hat auf Verlangen dem Bauaufsichtspersonal vor Ort
dieses Schreiben vorzulegen und den Nachweis von der Kenntnisnahme der Schutzanweisungen
zu erbringen.

AuBerdem wird darum gebeten, falls noch nicht geschehen, folgenden Leitungsbetreiber zu
beteiligen:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Paul-Baumann-Strale 1,45772 Marl
Stellungnahme der Verwaltung:

Die sich aus den Leitungsrechten sowie aus den vorgelegten Schutzanweisungen ergebenden
Auflagen bei der Realisierung und Bauausfihrung der Planung werden anerkannt und beachtet.
Die Detailplanung und Bauausflihrung der geplanten Erschlielungsstrafie erfolgt in Abstimmung
mit dem Leitungstrager.

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH wurde als Leitungsbetreiber beteiligt.

Zu LLA6 Emschergenossenschaft/Lippeverband
Briiderweg 2
44135 Dortmund

Die Emschergenossenschaft weist darauf hin, dass sie vom vorgelegten Verfahren zur
ErschlieBung des Gebietes Waldteich / Weierheide in mehrerer Hinsicht betroffen ist und ver-
weist auf die Stellungnahme im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren Nr. 642 zur
Entwicklung des Gebiets. Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mehrerer genossenschaftlicher
Anlagen. Unter anderem befinden sich hier das Pumpwerk OB-Handbach und der Abwasser-
kanal Handbach inklusive der Mischwasserbehandlungsanlage SKU (Stauraumkanal mit unten-
liegender Entlastung) OB WeilRensteinstralle.
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Durch die Trasse der neuen Stral’e sind im ndrdlichen Bereich westlich der BAB 3 die
Druckrohrleitungen des Pumpwerks unmittelbar betroffen. Zusatzlich werden dort in Kirze neue
Rohrleitungen des Reinwasserpumpwerk OB-Handbach verlegt. Diese Mallhahme sowie die
derzeitigen Reinvestmallnahmen am Pumpwerk Handbach werden von der Emscher-
genossenschaft geplant. Vor diesem Hintergrund wird um ausfihrliche Informationen und
Berlcksichtigung in der weiteren Planung gebeten. Als Ansprechpartner nennt die
Emschergenossenschaft den Projektleiter Hr. Pohl (Tel.: 0201/104-2714).

ErschlieBung im Bereich Erlenstralle:

Die Emschergenossenschaft betont, dass eine Erweiterung der Briicke (Erlenstralle) tiber den
Hauptkanal Sterkrade so zu planen ist, dass die Durchgangigkeit des Hauptkanals Sterkrade
nicht weiter eingeschrankt wird und bittet diesbeziglich um enge Abstimmung. Es ist
beabsichtigt, die Briicke Uber den Hauptkanal Sterkrade nach Westen zu verbreitern. Diese
Planung steht mit dem kurz vor der Ausschreibung stehenden Bau des SKU OB-Erlenstralle im
Widerspruch. In diesem Bauvorhaben soll unter anderem der stadtische Abwasserkanal
Erlenstrale (DN 2200), welcher derzeit westlich der Brucke in den Hauptkanal Sterkrade
einleitet, um das Briickenwiderlager herum und unter dem Hauptkanal Sterkrade hindurch gefiihrt
werden, um sudlich des Gewassers in den SKU OB-Erlenstralle einzuleiten. Die Bricken-
erweiterung liegt nicht nur teilweise auf dem Grundstick der Emschergenossenschaft, sondern
eine Erweiterung nach Westen wird zwangslaufig zu einem Konflikt zwischen dem neuen
Briickenwiderlager und dem neu zu errichtenden Kanal flihren. Darlber hinaus wirden sich die
derzeit geplanten Schachte zuklnftig alle mitten im Stralenraum / Kreuzungsbereich befinden.
Da sowohl fur die MalRnahme der Emschergenossenschaft als auch fir die Brickenerweiterung
eine vollstandige Sperrung der Erlenstralie erforderlich sein werden, missen beide Manahmen
aufgrund ihrer Offentlichkeitswirksamkeit nicht nur eng miteinander abgestimmt werden, sondern
moglichst zeitgleich innerhalb einer Sperrung ausgefuhrt werden. Die Neuplanung des
Brickenbauwerks bietet aus Sicht der Emschergenossenschaft aber auch die Chance, fir die
zukunftige Gewasserentwicklung die Spannweite zu erhéhen, um die Durchgangigkeit des
Gewassers zu gewahrleisten. Eine Verbreiterung des Brickenbauwerks in der jetzigen
Dimension wirde zu einer deutlichen Verlangerung des Gewasserdurchlasses mit Nachteilen in
der Gewasserhydraulik und der -Okologie flihren. Dem kann in den Augen der
Emschergenossenschaft nicht zugestimmt werden. Bei der Neukonzeption ist dann auch eine
optimierte Verlegung des Kanalanschlusses Erlenstrae an den SKU OB-Erlenstralle mdglich.
Die Emschergenossenschaft bendtigt zeitnah eine verbindliche Erklarung des MalRnahmen-
tragers, dass die Bricke bzw. Stralle gebaut werden soll, und dass unser Ausschreibungs-
verfahren ohne den Kanalanschluss Erlenstrale gestartet werden soll. Ohne diesen
Kanalanschluss kann das bereits fast fertig gestellte provisorische Pumpwerk OB-Koénigstrale
erst sehr viel spater mit der geplanten Wassermenge beschickt werden. Bislang ist eine
Zufihrung des auf der StralRe anfallenden Regenwassers zum Mischwasserkanal geplant. Hier
kénnte das Thema Ruckstauebene problematisch sein. Ggf. ist eine Zufihrung zum Hauptkanal
Sterkrade mit geeigneter Vorbehandlung (Sedi-Pipe) sinnvoller. Hierfir kénnte ggf. das
Abkopplungsprojekt der EG genutzt werden.

Strallenflhrung im Bereich des Sicherungsbauwerks der ehemaligen Schlammteiche Erlengrund:

Da die Emschergenossenschaft bei der Uberbauung des Bauwerks oder bei einem
moglicherweise erforderlichen Anschnitt grole Risiken erwartet, bittet sie auch hier um enge
Abstimmung. Die Eigentumsfrage ist in ihren Augen kritisch zu sehen, wenn zukinftig die
Entwéasserung des EG-Bauwerks und der neu zu bauende Strallenkdrper Ubereinander liegen.
Die Emschergenossenschaft betont zudem, dass ihr Bauwerk vor dem Schwerlastverkehr zu
schitzen ist. Die Gefahren bzw. Konsequenzen, wenn Schwerlastverkehr aufgrund eines Unfalls
von der StralRe abkommen sollte und in das Bauwerk eindringt, sind zu bewerten und geeignete
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Malnahmen zu treffen. Als Ansprechpartner hierfir wird Hr. Hockel (Tel.: 0201/104-2409)
genannt.

Genossenschaftliche Liegenschaften:

Bezogen auf die genossenschaftlichen Liegenschaften unterstreicht die Emschergenossenschaft,
dass bei Inanspruchnahme von genossenschaftlichen Grundstiicken rechtzeitig vor Baubeginn
ein Gestattungsvertrag mit ihr abzuschlief3en ist und entsprechende Unterlagen an die Abteilung
12-L1-20 zu Ubersenden sind. Durch die Trassierung der neuen ErschlieRungsstral’e zwischen
der BAB 3 und der Bebauung an der StralRe "Im Erlengrund" entstehen der
Emschergenossenschaft unwirtschaftliche Restflachen im Bereich der 6rtlichen Anschiit-
tungen/Verwaltung. Diese Flachen sind im Zusammenhang mit den erforderlichen Grund-
stlicksregelungen fir den geplanten StralRenkoérper von der Stadt Oberhausen zu erwerben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vor dem Hintergrund der Stellungnahme wurde der Bitte der Emschergenossenschaft um enge
Abstimmung zu den aufgeflihrten Punkten entsprochen. Dazu fand am 23.11.17 ein Ab-
stimmungstermin statt, bei dem die angesprochenen Punkte geklart werden konnten.

Die Emschergenossenschaft stimmt der Einleitung des gesammelten Regenwassers aus dem
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 642 in ihre Verbandsanlage Handbach zu. Die weiteren Belange
und Details (Einleitstelle, Einleitmenge, Anforderungen an eine Vorbehandlung) werden im
Rahmen einer erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis geklart und verbindlich geregelt.

ErschlieBung im Bereich Erlenstralle — Abstimmung Bricke Erlenstralle / Kanalbau Hauptkanal
Sterkrade:

Die Emschergenossenschaft hat fir ihren Kanalbau (Abwasserkanal Erlenstral3e) eine
Umplanung vorgenommen, so dass die Kanalplanung mit der geplanten Stralenerweiterung /
Brickenneubau Erlenstr. (iber den Hauptkanal Sterkrade kompatibel ist. Da die umgeplante
Kanaltrasse Uber das Gelande des aufzugebenden Tennisplatzes geflihrt wird, braucht die
Emschergenossenschaft fir den Fall, dass der StraRenumbau doch nicht kommt und der
Tennisplatz nicht verlegt werden sollte, von der Stadt Oberhausen eine vertraglich geregelte
Zusicherung, dass der Kanalumbau dann Uber stadtische Grundstiicke zu einem Schacht-
bauwerk am sidlichen Rand der Tennisplatze geflhrt werden kann. Diese Zusicherung wird
seitens der Stadt Oberhausen im Rahmen der mit der Emschergenossenschaft abzu-
schlieRenden Vertrage geregelt.

Mit der geplanten Verbreiterung der ErlenstraRe wurde der Durchlass unter der neuen
Erlenstral3e etwa doppelt so lang werden wie bisher. Die erforderliche Veranderung / Umbau des
Durchlasses ist nach § 22 LWG zu regeln. In diesem Rahmen wird auch eine evtl. erforderliche
Erweiterung des Durchlasses geregelt. Flr den Bebauungsplan hat das keine Relevanz.

StraRenflihrung im Bereich des Sicherungsbauwerks:

Durch die Lage der geplanten Stralle ergibt sich eine erschwerte Zuganglichkeit fur die
Emschergenossenschaft zur Unterhaltung und Pflege ihres Sicherungsbauwerks. Um die
notwendige Unterhaltung und Pflege des Sicherungsbauwerks zukilinftig klar zu regeln und
dauerhaft sicherzustellen, ist aus Sicht der Emschergenossenschaft die Ubernahme des
Sicherungsbauwerks durch die Stadt Oberhausen die beste Losung. Die Emscher-
genossenschaft méchte das Sicherungsbauwerk im Rahmen des erforderlichen Vertrages zur
Grundstlickstberlassung fur die ErschlieRungsstral’e auf die Stadt Oberhausen Ubertragen.
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Eine evtl. Ubernahme des Sicherungsbauwerks durch die Stadt Oberhausen hat fir den
Bebauungsplan Nr. 735 keine Relevanz.

Genossenschaftliche Liegenschaften:

Die Stadt Oberhausen wird rechtzeitig vor Baubeginn (bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans) einen Gestattungsvertrag mit der Emschergenossenschaft schlielen, soweit
genossenschaftliche Grundstlicke durch die Planung in Anspruch genommen werden.

Im Zusammenhang mit den erforderlichen Grundsticksregelungen werden auch die ewtl.
Ubernahme / Erwerb unwirtschaftlicher Restflachen durch die Stadt Oberhausen geregelt.

Zu |LLA7 Stadtverwaltung Duisburg
47049 Duisburg

Grundsatzlich bestehen seitens der Stadt Duisburg keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Es werden allerdings in der Begrindung unter dem Kapitel der verkehrlichen Auswirkungen
Aussagen uUber mégliche Verkehrsbelastungen auf das Stadtgebiet Duisburg — vornehmlich die
bis zur Stadtgrenze Duisburg/Oberhausen flihrende Kaiser-Wilhelm-Stralie — vermisst.

Die Stadt Duisburg weist vorsorglich darauf hin, dass die Planungziele des Bebauungsplans Nr.
735 moglicherweise mit Zielvorgaben des wirksamen Landesentwicklungsplans (LEP) kollidieren
koénnten. Hierbei wird insbesondere auf die gem. Ziel 2.3 des LEP unzulassige Entwicklung von
Siedlungsraum aus dem Freiraum hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan 735 wird aufgestellt, um die verkehrliche Erschlieung und direkte
Anbindung des Bebauungsplans Nr. 642 (Logistik-Zentrum nordlich der WaldteichstralRe) Uber
eine neue Verkehrstrasse an die Autobahn A 3 — Anschlussstelle Oberhausen-Holten sicher-
zustellen und dafur die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Der Untersuchungsbereich fir die verkehrlichen Untersuchungen der Planung wurde
entsprechend der Zielsetzung der Planung festgelegt. Da das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 642 auf der dstlichen Seite der Autobahn A 3, ca. 1,5 km von der Anschlussstelle OB-Holten
entfernt liegt, ist davon auszugehen, dass die planbedingten Verkehre von der Anschlussstelle
OB-Holten zum Plangebiet und in umgekehrte Richtung sich nahezu vollstandig Uber die neue
Verkehrstrasse auf der Ostlichen Seite der Anschlussstelle und der Autobahn verteilen werden.
Auf der westlichen Seite der A 3 wird es deshalb zu keinen nennenswerten planbedingten
verkehrlichen Auswirkungen im StralRennetz kommen. Vor diesem Hintergrund wurde der
Bereich westlich der Zufahrt zum Oxea-Gelande nicht in die Verkehrsuntersuchung einbezogen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass es durch die Planung zu keiner Erhdhung
der Verkehrsbelastung im Stadtgebiet von Duisburg kommen wird. Auch auf der zur Stadtgrenze
Duisburg/Oberhausen fuhrenden Kaiser-Wilhelm-Stralle wird die Planung zu keiner Erhéhung
der Verkehrsbelastung fiihren.

Die Stadt Oberhausen nimmt den Hinweis bzgl. mdglicher Konflikte der Planung mit den
Zielvorgaben des LEP dankend zur Kenntnis. Zunachst ist festzustellen, dass die im
zeichnerischen Teil des LEP enthaltenen Abgrenzungen des Siedlungs- sowie Freiraums keine
eigene Rechtswirkung entfalten, da sie lediglich nachrichtliche Ubernahmen der entsprechenden

Festlegungen in den einschlagigen Regionalplanen darstellen. Im vorliegenden Fall ist dies der
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Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadteregion Ruhr. Der RFNP enthalt im Plan-
bereich auf der Ebene der Regionalplanung die Darstellung ,Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche (AFAB)“, die durch weitere Freiraumfunktionen, insbesondere dem Ziel
.,Regionaler Grinzug“, erganzt wird. Auf der Ebene der Bauleitplanung werden die raum-
ordnerischen Festlegungen durch die Darstellung ,,Griinflache* konkretisiert.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich Uberwiegend um die Festsetzung der notwendigen
Verkehrsflachen zur ErschlieBung des nordlich gelegenen ,Waldteich- Gelandes®
(Bebauungsplanverfahren Nr. 642). Die Trassierung orientiert sich nach Mdglichkeit an der
Grenze des im RFNP dargestellten Siedlungs- bzw. Freiraums. Die hierbei in Teilbereichen
notwendige Uberlagerung des Regionalen Griinzugs entspricht den raumordnerischen
Festlegungen des RFNP, der in Ziel 18 Abs. 2 die Zulassigkeit von Einrichtungen der
Infrastruktur im Rahmen einer Ausnahmeregelung bestimmt. Diese Regelung steht unter dem
Vorhalt, dass eine Realisierung nicht auf3erhalb Regionaler Griinzlige moglich ist. Das ist hier der
Fall. Im Rahmen der umfangreichen Prifung von Planungsalternativen haben samtliche
realistischen Trassenverlaufe zu einer Uberlagerung mit Regionalen Griinziigen gefiihrt. Die
Waldteich-Flache stellt eine der letzten grofleren zusammenhangenden Wirtschafts-
flachenpotenziale der Stadt Oberhausen dar. Im Hinblick auf die besondere Bedeutung dieser
Flache fir eine nachhaltige und vor allem bedarfsgerechte Flachenentwicklung ist somit die
unvermeidbare partielle Beeintrdchtigung von Regionalen Grinzigen durch notwendige
Infrastruktureinrichtungen zur ErschlieBung raumordnerisch legitimiert und stadtebaulich
erforderlich.

Die im Bebauungsplan erganzend vorgesehenen Gewerbeflachen sidlich der WeilRensteinstralte
liegen innerhalb des im RFNP dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereichs und sind somit
ebenfalls aus den planungsrechtlichen Vorgaben entwickelt.

Zu |.A8 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege nimmt Bezug auf ein Abstimmungsgesprach am
12.10.17 bei der Stadt Oberhausen zum bodendenkmalpflegerischen Belang. Unter Verweis auf
das Abstimmungsergebnis wird darum gebeten, in der Begrindung unter Punkt 9.2
Bodendenkmaler den Satz: ,Aufgrund der Hbohenlage wird jedoch nicht in das Bodendenkmal
eingegriffen” zu streichen. Stattdessen soll folgender Satz in die Begrindung aufgenommen
werden:

.In Umsetzung einer spater noch vorzulegenden Ausfiihrungsplanung sind MaRnahmen zum
Schutz des Bodendenkmals zu ergreifen. Aufgrund der Erlaubnispflichtigkeit gem. § 9 DSchG
NRW wird die Ausfihrungsplanung Uuber die Untere Denkmalbehérde (Bezirksregierung
Dusseldorf) dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege zur Stellungnahme vorgelegt.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Text in Kap. 9.2 Bodendenkmaler der Begrindung wird entsprechend der Anregung ge-
andert.

Zu |LA9 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines
Paul-Baumann-Strafle 1
45772 Marl

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert folgende von Evonik betreute Fernleitungen:
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- Fernleitung 38, DN 100, PN 100 — Propylen (Eigentiimer Westgas GmbH)
- Fernleitung 50, DN 200. PN 98,5 — Propylen (Eigentiimer PRG mbH & Co. KG)

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist mit der Betriebsfiihrung durch den Betreiber
der Rohrfernleitung beauftragt. Die Fernleitungen verlaufen in einem 6 m, bzw. 8 m breiten,
rechtlich gesicherten Schutzstreifen, in dem ohne vorherige Abstimmung ein absolutes Bau- und
Einwirkungsverbot besteht.

Evonik bittet darum, den Leitungs- und Schutzstreifenverlauf im Bebauungsplan darzustellen und
im Textteil mit Hinweis auf die geltenden, aus der beigefigten Schutzanweisung zu ent-
nehmenden Nutzungseinschrankungen zu erwahnen.

Die der Stellungnahme beigelegten Planunterlagen zeigen die Lage der Rohrfernleitung zum
Zeitpunkt der Verlegung. Die 6 m, bzw. 8 m breiten Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Ebenso ist das Anpflanzen tiefwurzelnder Baume und Straucher nicht gestattet.
Ausweisung von Kompensations- oder Ausgleichsflachen im Schutzstreifen wird nicht
zugestimmt. Bei Uberbauung der Leitung mit StraRen oder bei geplanter Oberflachen-
versiegelung sowie gravierenden Veranderungen der Gelandeoberflache (groReren Auf- oder
Abtragen), sind zu Lasten des jeweiligen Vorhabenstragers bzw. Veranlassers Leitungs-
sicherungsmalnahmen durchzuflhren.

Art und Umfang solcher Mallnahmen werden durch Gutachten aufsichtsbehoérdlicherseits
zugelassener unabhangiger Gutachter festgelegt. Zur Information ist der Stellungnahme der
Freistellungsvermerk sowie die Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen
im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH" beigelegt, die Bestandteil
dieser Stellungnahme ist.

Mit diesem Schreiben ist auch die Anfrage an die PRG mbH & Co. KG beantwortet.
Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Fernleitungen werden mit ihren jeweiligen Schutzstreifen in nachrichtlicher
Ubernahme im Bebauungsplan dargestellt und in der Begrindung auf die geltenden
Nutzungseinschrankungen im Schutzstreifen Bezug genommen.

Die sich aus den Leitungsrechten sowie aus den vorgelegten Schutzanweisungen ergebenden
Auflagen werden im Bebauungsplan beachtet. Die genannten Auflagen werden bei der
Realisierung der Planung und im Rahmen der Bauausflihrung beachtet.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs wird die Evonik Technology &
Infrastructure GmbH erneut beteiligt.

Zu LLA10 IHK Ruhr zu Essen
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Die IHK zu Essen &auBert grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung. Das Ziel der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung und Ansiedlung eines
grol¥flachigen Logistikbetriebs und damit verbundener neuer Arbeitsplatze mit Hilfe einer neuen
ErschlieBungsstralle wird begrifit.
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der Erlenstralle im Umfeld des Tennisclubs ein
Unternehmen der Branche ,Schankwirtschaften* befindet, das von der Planung direkt betroffen
ist. In diesem Zuge wird darum gebeten, die weitere Planung mit dem betroffenen bzw. weiteren
direkt angrenzenden Unternehmen im Umfeld der geplanten Trasse abzustimmen und frihzeitig
Uber BaumaRnahmen und damit einhergehende Einschrankungen der Verkehrs- sowie Ver- und
Entsorgungs-infrastruktur zu informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis zur frihzeitigen Information Uber Baumaflnahmen und damit einhergehende
Einschrankungen der Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur von davon betroffenen
Unternehmen im Umfeld des Plangebietes wird im Rahmen der Baustellenplanung und
Bauausflhrung bertcksichtigt, ist aber flr den Bebauungsplan nicht relevant.

Zu |.LA11 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg informiert dariber, dass die Planma3nahme sich Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld”, iber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoffnung“ und Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeldern ,Loh-Gas“ und ,Methost® befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
"Alsfeld" ist die RAG AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentimerin des Distrikts-
feldes "Gute Hoffnung" war die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien
GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen. Inhaberin der Bewilligung "Loh-Gas" ist die
Minegas GmbH, Ruttenscheider Stral’e 1 -3 in 45128 Essen. Inhaberin der Bewilligung "Methost"
ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstralle 11 in 46519 Alpen.

Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens Bergbau im
Tiefen dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen geflihrt wurde, sind
nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens flnf Jahre nach Einstellungen
der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Auf einem hier vorliegenden Tageriss sind Unstetigkeitszonen eingezeichnet, die auch die o. g.
Planflache betreffen. Bei Unstetigkeiten handelt es sich um Erdstufen, Erdspalten und Flexuren,
die unter Umstanden auch dann noch zu Gebaudeschaden flihren kénnen, wenn der Bergbau
schon lange beendet ist. Es wird empfohlen, sich wegen der Unstetigkeiten an die RAG AG zu
wenden.

Darliber hinaus ist hier nichts Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmafllig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Diesbeziiglich wird empfohlen, sowohl die RAG
AG als Eigentumerin des bestehenden Bergwerkseigentums, als auch die Minegas GmbH und
die A-TEC Anlagentechnik GmbH als Inhaberinnen der Bewilligungen an der
Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Im Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind derzeit fir das o. a. Plangebiet
folgende ehemalige bergbauliche Betriebsstatten nachrichtlich verzeichnet:

- BAV-Kat Nr. 4407-S-027, Gasrohrleitung Sterkrade 1/2-Osterfeld 1/3,

- BAV-Kat Nr. 4406-S-001, Zeche Sterkrade, Teerdestillation,
- BAV-Kat Nr. 4406-A-015, Kokslager Waldteich, Zentrales Produktlager fur Kohle und Koks
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Fir grolRe Bereiche der Zeche Sterkrade, Teerdestillation und Kokslager Waldteich werden
derzeit die notwendigen Arbeiten im Rahmen eines Abschlussbetriebsplanverfahrens unter
Bergaufsicht durchgefuhrt. U. a. wurde auch eine Grundwassertuberwachung eingerichtet. Die
anderen genannten Flachen unterliegen nicht mehr der Bergaufsicht.

Die zuvor genannte Gasrohrleitung Sterkrade (DN 600) ist seit geraumer Zeit stiligelegt. Dort
wurde Erdgas mit einem Druck 0,5 bar transportiert. Die Leitung ist weitestgehend mit Dammer
verfullt. Hinsichtlich weiterer Informationen zu dieser Gasrohrleitung besteht die Mdglichkeit diese
Uber das Informationsportal www.bil-leitungsauskunft.de zu bekommen.

Ferner sind nordwestlich und 6stlich des Plangebietes derzeit folgende ehemalige bergbauliche
Betriebsstatten nachrichtlich verzeichnet:

- BAV-Kat Nr. 4406-S-002, Betriebsflache Hugo Haniel,

- BAV-Kat Nr. 4406-A-005, Waldteich, Kohlenlager Hugo Haniel, Halde,
- BAV-Kat Nr. 4407-S-015, Betriebsflache Sterkrade 1/2, Zeche, Kokerei,
- BAV-Kat Nr. 4407-A-026, Betriebsflache Sterkrade 1/2, Halde.

Fir diese Flachen hat die Bergaufsicht bereits geendet.

Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zustandigkeit flir diese Flache auf die Stadt Oberhausen
Uber, so dass die konkreten Folgenutzungen dieser Flachen, einschliellich der gegebenenfalls
nachtraglich durchgefuhrten umweltrelevanten Malinahmen, hier nicht bekannt sind. Daher
kénnen auch keine konkreten Aussagen uber Art und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten
Einflisse oder Beeintrachtigungen, die gegebenenfalls noch von diesen Flachen ausgehen
koénnten, getroffen werden. Ich empfehle Ihnen daher, sich an lhre Untere Bodenschutzbehérde
zu wenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Firmen wurden als Eigentimerin des bestehenden Bergwerkseigentums bzw. als
Inhaberinnen der Bewilligungen am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Die angegebenen Altlastenverdachtsflachen liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan Nr. 735.

Nach Stellungnahme der PLEdoc GmbH, kénnen stiligelegte Verlaufe der Ferngasleitung bei der
weiteren Planung unbericksichtigt bleiben.

Die Untere Bodenschutzbehoérde bei der Stadt Oberhausen ist am Planverfahren beteiligt.

Zu l.A12 PLEdoc GmbH
Postfach 120255
45312 Essen

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLiINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, ist die PLEdoc GmbH mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen
Verfahren beauftragt.

Die PLEdoc GmbH hat die Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans von der Homepage
der Stadt Oberhausen heruntergeladen. Im Bebauungsplan haben sie die bereits eingetragenen
Verlaufe der stillgelegten Ferngasleitung anhand der Bestandsplane Uberpruft und keine Ab-
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weichungen festgestellt. Die Leitung liegt in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits
der Leitungsachse).

Die stiligelegten Verlaufe der Ferngasleitung kénnen bei der weiteren Planung unbericksichtigt
bleiben und, soweit es flir ein spateres Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger
Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden. Der Ausbau
darf ausschlieBlich durch die Open Grid Europe GmbH veranlasst werden.

Es wird zudem darum gebeten, dass der PLEdoc GmbH detaillierte Ausbauplane (Lageplan,
Langenschnitt und Querprofile) der geplanten Strallenbaumalinahme Ubermittelt werden, damit
geprift werden kann, inwieweit ein Ausbau von Teilstlicken der Ferngasleitung notwendig wird.

Abschliel3end wird mitgeteilt:

- Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von der PLEdoc GmbH
verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLiNE GmbH & Co. KG vorhanden.

- Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von der PLEdoc GmbH
verwalteten Kabelschutzrohranlagen der Viatel Deutschland GmbH vorhanden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die stillgelegten Verlaufe der Ferngasleitung der Open
Grid Europe GmbH bei der weiteren Planung unberucksichtigt bleiben konnen.

Der Bitte der PLEdoc GmbH detaillierte Ausbauplane (Lageplan, Langenschnitt und Querprofile)
der geplanten Strallenbaumalnahme zur Verfigung zu stellen wird nachgekommen, damit
gepruft werden kann, inwieweit ein Ausbau von Teilsticken der Ferngasleitung notwendig wird.

Zu l.A13 Polizeiprasidium Oberhausen
Postfach 101217
46012 Oberhausen

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus polizeilicher Sicht im Grundsatz keine Bedenken.

Es ergeht jedoch der Hinweis, dass die geplante neue Verkehrsfihrung fir das bereits
bestehende Gewerbegebiet ,Im Erlengrund® negative Auswirkungen im Hinblick auf Eigentums-
delikte, insbesondere Einbruchstaten, haben kdnnte.

Die Erreichbarkeit von Objekten sowie glinstige Fluchtmerkmale sind tatbeglinstigende Mittel. Mit
der Planung, die neue StralRe im sidlichen und westlichen Bereich um das o0.g. Gewerbegebiet
zu fUhren, waren diese tatbegunstigenden Mittel vorgegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einschatzung, dass die geplante neue Verkehrsfiihrung fir das Gewerbegebiet ,Im
Erlengrund“ negative Auswirkungen im Hinblick auf Eigentumsdelikte, insb. Einbruchstaten,
haben koénnte, wird nicht geteilt.

Es ist nicht vorgesehen, die neue Verkehrstrasse an die innere ErschlieBung des
Gewerbegebietes ,Im Erlengrund® anzuschlieBen, so dass die Erreichbarkeit des bestehenden
Gewerbegebietes ,Im Erlengrund“ durch den Bebauungsplan nicht verbessert wird und eine
Begunstigung von Fluchtmerkmalen nicht gesehen wird.
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Der bereits bestehende ,kurze Weg“ zur Autobahnanschlussstelle Oberhausen-Holten, der
sicherlich einen Lagevorteil fur das Gewerbegebiet ,Im Erlengrund” darstellt (ginstige Anbindung
an das Uberregionale Verkehrsnetz fir Waren-, Kunden- und Mitarbeiterverkehre), kann aus
polizeilicher Sicht generell als ,glinstiges Fluchtmerkmal“ im Hinblick auf Einbruchstaten
angesehen werden. Diese Situation wird durch den Bebauungsplan Nr. 735 aber nicht verandert
oder verbessert. Zudem sind die Lagevorteile fir das Gewerbegebiet durch die glnstige
Anbindung an die Autobahn A 3 aus stadtebaulichen Griinden héher zu gewichten als damit evtl.
verbundene ginstige Fluchtmdglichkeiten fur Einbrecher. Der Einbruchsgefahr kann durch
geeignete Sicherungsmalinahmen an den Objekten (Alarmanlagen, Videolberwachung etc.)
durch die Eigentumer entgegengewirkt werden.

Zu |.LA14 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

Die Belange des Waldes sind vom o.g. Vorhaben betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Entwurfes und auch angrenzend an den
Geltungsbereich befindet sich an mehreren Stellen Wald i.S.d. Gesetze. Bei der jetzt vorgelegten
Trassenflhrung werden Waldflachen direkt Uberplant bzw. so tangiert, dass Auswirkungen auf
die angrenzenden Waldflachen zu erwarten sind. Fir das geplante GE-Gebiet wird um Ein-
haltung eines Sicherheitsabstandes von 10 m zwischen den Baugrenzen und dem angrenzenden
Wald im Stiden gebeten.

Des Weiteren wird darum gebeten, ein Kapitel ,Wald“ mit einer Waldbilanz im Umweltbericht/LBP
anzulegen, in dem die Erfassung des vorhandenen Waldes, die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme inklusive der Prifung von Alternativen und die erforderlichen forstrechtlichen Aus-
gleich- bzw. ErsatzmalRnahmen dargestellt werden. Eine forstrechtlich ersatzpflichtige Um-
wandlung von Wald 16st solange Bedenken aus, bis Uber eine Regelung einer Ersatzaufforstung
im Flachen-/Funktionsverhaltnis von 2 : 1 (also die doppelte Flache) im Benehmen mit der
zustandigen UNB Einigung erzielt und im Bebauungsplan/Umweltbericht verbindlich festgesetzt
wird.

Da die Ersatzaufforstung nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes realisiert werden wird,
mussen die Kompensationsleistungen auf plangebietsexternen Flachen umgesetzt werden.

Fur diese auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes liegenden Ersatzaufforstungsflachen
ist unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein Erstaufforstungsantrag beim
Regionalforstamt Ruhrgebiet zu stellen. Die Ersatzaufforstung ist innerhalb von 2 Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzuflihren.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung zwischen der Baugrenze im geplanten GE-Gebiet und dem sudlich angrenzenden
Wald einen Sicherheitsabstand von 10 m einzuhalten wird gefolgt.

Den Anregungen bzgl. eines Kapitels ,Wald“ und den Anforderungen an eine Waldbilanz wird im
Umweltbericht gefolgt. Die Umsetzung der erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahmen fir die planbedingte Inanspruchnahme von Waldflachen wird im Rahmen des
Bebauungsplans i. V. m. einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.
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Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs wird der Landesbetrieb Wald und Holz
NRW — Regionalforstamt Ruhrgebiet erneut beteiligt.

Zu L.A15 Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft
Postfach 101663
Miilheim an der Ruhr

Die RWW hat gegen die genannte MalRnahme keine grundsatzlichen Bedenken.

Zur Ubersicht wurde ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflihrungen der vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsdchlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausan-
schlussleitungen sind im Versorgungsgebiet der RWW Eigentum der jeweiligen Grund-
stiickseigentimer als Anschlussnehmer. Hierlber besitzt die RWW keine Planunterlagen. Der
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann nach Terminvereinbarung die Lage der
Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist
bei Baumalnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgesellschaft bei Arbeiten im Bereich der Anlagen der RWW unbedingt
zu beachten. Diese Anweisung liegt der Stadt bereits vor. Bei Bedarf kbnnen weitere Exemplare
zur Verfugung gestellt werden.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude das Verteilnetz erweitert werden muss, so
erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung des Gewerbegebietes. Ggf. mussen die
Leitungen der RWW dem neuen StralRenverlauf angepasst werden. Konkrete Angaben kénnen
erst nach Vorlage von detaillierten Planen gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise zu den vorhandenen Wasserrohrleitungen, insbesondere die Schutzanweisung fiir
erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft werden im

Zuge der erforderlichen Baumalnahmen im Bereich von Anlagen der RWW beachtet.

Die allgemeinen Hinweise zur Trinkwasserversorgung des geplanten Gewerbe-gebietes werden
zur Kenntnis genommen und im Zuge seiner ErschlieBung berlcksichtigt.

Zu |.A16 Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 300865
40408 Dusseldorf

Dezernat 33 (Landliche Entwicklung und Bodenordnung)

Das Dezernat 33 hat zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken gegen die Planung. Es wird
jedoch darum gebeten, im weiteren Verfahren bezlglich eventueller AusgleichsmalRhahmen
weiter beteiligt zu werden.

Dezernat 35 (Denkmalangelegenheiten)

Nach den Unterlagen des Dezernates 35 befindet sich im Planungsgebiet folgendes Boden-
denkmal, das im Eigentum oder Nutzungsrecht des Bundes steht:

Bodendenkmal Klever Landwehr, Territoriallandwehr, spatmittelalterlich, 1394-1448, Gemarkung
Sterkrade/ Flur 1 / Flurstlick 705 (teilweise), Ifd. Nr. 05119000-04 der Denkmalliste der Stadt
Oberhausen, Tag der Eintragung: 17.10.2016

Drucksache Nr.: B/16/3273-01 / Seite 20 von 43



1020
1021
1022
1023
1024
1025
1026
1027
1028
1029
1030
1031
1032
1033
1034
1035
1036
1037
1038
1039
1040
1041
1042
1043
1044
1045
1046
1047
1048
1049
1050
1051
1052
1053
1054
1055
1056
1057
1058
1059
1060
1061
1062
1063
1064
1065
1066
1067
1068
1069
1070
1071
1072
1073

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3273-01 19.02.2018 Rat der Stadt

Laut Begrindung zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes, Stand August 2017, wird das
Bodendenkmal im westlichen Bereich von der geplanten Strallentrasse tangiert. Aufgrund der
Hohenlage sind jedoch keine Eingriffe in das Bodendenkmal geplant. Um den Belangen des
Denkmalschutzes Rechnung zu tragen, dirfen keine MalRnhahmen am oder entlang des Denk-
mals ohne die Beteiligung des Dezernates 35.4 - Denkmalangelegenheiten durchgeflihrt werden.
Da sich im Planungsgebiet weitere Denkmaler befinden kénnen, flr die die kommunalen
Denkmalbehdérden zustandig sind, empfehle ich zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher
Belange -falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim
und den LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige
kommunale Untere Denkmalbehoérde zu beteiligen.

Dezernat 53.1 (Immissionsschutz, Land Use Planning)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 735 - Erschlielung Waldteich / Weierheide — werden u.a. folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Verkehrsflachen zur planungsrechtlichen Sicherung der Verkehrstrasse,

- planungsrechtliche Sicherung einer Flache sudlich der Weillensteinstralle, dstlich der neuen
Verkehrstrasse zur Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe gemal} den Zielen des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) sowie des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2020).

GemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der
Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbereichen (sog. ,Dennoch-
Storfalle®, die sich trotz aller betriebsbezogenen SicherheitsmalRnahmen ereignen kénnen) im
Sinne des Art. 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU - Seveso-llI-Richtlinie auf die
ausschlie8lich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeduirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude so weit wie mdglich vermieden
werden.

Zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf benachbarte Schutzobjekte, welche durch
schwere Unféalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-IlI-
Richtlinie) hervorgerufen werden kénnen, soll ein angemessener Sicherheitsabstand gemaf
§ 3(5c) BImSchG - Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebs-
bereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist und einem benachbarten Schutzobjekt -
beitragen.

Benachbarte Schutzobjekte sind ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete, offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete (siehe § 3(5d) BImSchG).

Der gegenstandliche Planbereich wird zum gro3en Teil durch den 200 m gro3en umhillenden
angemessenen Sicherheitsabstands des Chemieparks Oberhausen (Werk Ruhrchemie) erfasst.

Die Abstandsbetrachtungen erfolgten im Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbe-
reichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zukinftigen stadtischen Planungen unter dem
Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie, TUV Nord aus April 2012.

Betriebsbereiche innerhalb des Plangebiets — Gewerbeflache:
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Innerhalb festgesetzter Gewerbegebiete erdffnet sich die planungsrechtliche Moglichkeit auch
Anlagen, die einen Betriebsbereich bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren,
zuzulassen. Die Ansiedlung von diesen Storfallbetrieben hat unter Beachtung des passiv
planerischen Stoérfallschutzes, sprich unter der Ricksichtnahme schutzbedurftiger Nutzungen in
der Nachbarschaft innerhalb als auch auflerhalb des Plangebiets, zu erfolgen. Dies kann durch
planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren erfolgen, in dem entsprechende
Flachen fiur Betriebsbereiche, die bestimmtie angemessene Abstande nicht Uberschreiten,
vorgehalten werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass innerhalb der angemessenen Abstéande um
diese gekennzeichneten Planbereiche keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden sind, bzw.
schutzbedurftigen Nutzungen im betroffenen Bebauungsplanbereich ausgeschlossen werden. In
diesem Zusammenhang wird auf das Gutachten ,Erarbeitung und Formulierung von Fest-
setzungsvorschlagen fir die Umsetzung der Abstandsempfehlungen fiir Anlagen, die einen
Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der
BauNVO* von Redeker / Sellner / Dahs verwiesen. Diese Publikation ist auf der Homepage der
Kommission fur Anlagensicherheit downloadbar.

Eine zusatzliche Planungsvariante wird nachfolgend aufgezeigt.

Die Pflicht zur Bertcksichtigung angemessener Abstande besteht nach aktueller Rechtsprechung
des BVerwG Urteil 4 C 11.11 bzw. 4 C 12.11 vom 20.12.2012 auch in Genehmigungsverfahren
(baurechtlicher als auch immissionsschutzrechtlicher Art), wenn die Thematik planerisch nicht in
spezifischer Weise betrachtet und geregelt worden ist. Hierzu nachfolgender Auszug aus dem
BVerwG-Urteil: ,...Die Richtlinie Iasst den Mitgliedstaaten mithin auch in instrumenteller Hinsicht
Spielrdume, um das Abstandserfordernis in bestehende nationalrechtliche Systement-
scheidungen einzupassen, sei es ,in allgemeiner Weise bei der Aufstellung der Flachen-aus-
weisungs- oder Flachennutzungsplane®, sei es — mangels einer Planung - ,in spezifischer Weise
... beim Erlass von Entscheidungen tber Baugenehmigungen® (EuGH, Urteil vom 15. September
2011 - Rs. C-53/10 — UPR 2011, 443 Rn. 50). Beide Wege sieht der EuGH insoweit grundsatzlich
als gleichwertig an. Die Planungsbehérden sind deshalb nicht gehindert, die Pflicht zur
Berlcksichtigung angemessener Abstande auf die Genehmigungsbehoérden zu U(bertragen
(EuGH a.a.0. Rn. 26).“ Von daher wird auch im Einzelfall die Mdglichkeit der Ansiedlung von
Betriebsbereichen ohne Flachensteuerung gesehen, wenn im Zulassungsverfahren durch
Gutachten eines nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachverstandigen die ange-
messenen Abstande ermittelt werden und der Nachweis erbracht wird, dass durch die Ansiedlung
kein planerischer Konflikt im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG hervorgerufen wird. Soll diese
Moglichkeit fur das Plangebiet offen gehalten werden wird angeregt, das vorgenannte Erfordernis
der Einzelfallprifung als textliche Festsetzung im Bebauungsplan zu fixieren.

Um weitere Seveso-Relevanzen durch mdgliche Ansiedlungen von Storfallbetrieben zu
vermeiden, besteht als weitere Planungsalternative die Moglichkeit, die Zulassigkeit von Anlagen
die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebs-
bereichs waren, innerhalb der vorgesehenen Gewerbeflache grundsatzlich auszuschliefl3en.

Gewerbeflache innerhalb eines angemessenen Sicherheitsabstands:

Die geplante Gewerbeflache liegt innerhalb des angemessenen Abstands des benachbarten
OXEA-Werks. Bei Planflachen, die durch eine Abstandsempfehlung eines benachbarten
Betriebsbereichs bereits erfasst werden, ist darauf zu achten, dass die Ansiedlung von
Nutzungen unter Beachtung des passiv planerischen Gefahrenschutzes erfolgt. Befinden sich
keine schutzbeduirftigen Nutzungen im Sinne von § 3(5d) BImSchG bzw. Art. 13 der Seveso-llI-
Richtlinie innerhalb der Grenzen von Abstandempfehlungen, kann davon ausgegangen werden,
dass mit planungsrechtlichen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die

Auswirkungen von schweren Unféallen so weit wie moglich zu begrenzen. Innerhalb von ange-
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messenen Sicherheitsabstdnden empfiehlt sich daher der Ausschluss entsprechender schutzbe-
durftiger Nutzungen.

Verkehrsflachen:

Das Erfordernis zur Abhandlung der Thematik Uberwachung der Ansiedlung von Verkehrswegen
in der Nachbarschaft zu Betriebsbereichen besteht, wenn diese Verkehrswege innerhalb einer
Abstandsempfehlung verlaufen (innerhalb angemessener Sicherheitsabstinde) und als ,wichtige
Verkehrswege®“ im Sinne des § 3(5d) BImSchG (in Analogie ,Hauptverkehrswege® gem. Art. 13
der Seveso-lll-Richtlinie) eingestuft werden. Die praktische Bewertung eines Verkehrsweges als
,wichtiger Verkehrsweg® ist immer von den individuellen Gegebenheiten abhangig, da die Ver-
teilung der Verkehrsdichte stark schwanken kann. In der Arbeitshilfe ,Directive 2012/18/EU of the
European Parliament and of the Council on the control of major-accident hazards involving
dangerous substances — Guidance on technical implementation issues” werden unter Ziffer 35
Vorschlage fir die Auslegung aufgeflihrt. Verkehrswege mit Verkehrsdichten unterhalb der
folgenden Werte sollten nicht als ,wichtiger Verkehrsweg“ betrachtet werden:

- Straflden mit weniger als 10.000 Pkw in 24 Stunden,
Verkehrswege mit Verkehrsdichten oberhalb der folgenden Werte sollten jedenfalls als
~wichtiger Verkehrsweg"“ betrachtet werden:

- Andere StralRen (zulassige Hochstgeschwindigkeit < 100 km/h) mit mehr als 100.000 Kfz in 24
Stunden oder mehr als 4.000 Kfz in der verkehrsreichsten Stunde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Dezernat 33 (Landliche Entwicklung und Bodenordnung):

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs wird die Bezirksregierung Dusseldorf
erneut beteiligt.

Zu Dezernat 35 (Denkmalangelegenheiten)

Das Dezernat 35 wird im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs sowie der weiter
fuhrenden Ausfiihrungsplanung beteiligt.

Das LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland- sowie die Untere Denkmalbehérde wurden in
der friihzeitigen Behordenbeteiligung und werden im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-
Entwurfs beteiligt.

Zu Dezernat 53.1 (Immissionsschutz, Land Use Planning)

Den Anregungen und Hinweisen zur Berilicksichtigung angemessener Sicherheitsabstande zu
storfallrelevanten Betriebsbereichen zur Vermeidung schwerer Unfdlle im Sinne des Art. 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU - Seveso—IllI-Richtlinie wird im Bebauungsplan Rechnung
getragen.

Im festgesetzten GE-Gebiet wird durch Aufnahme einer textlichen Festsetzung die Zuldssigkeit
von Anlagen die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs waren, grundsatzlich ausgeschlossen.

Da das festgesetzte GE-Gebiet innerhalb des angemessenen Abstands des benachbarten
OXEA-Werks liegt, wird zudem der Empfehlung gefolgt, schutzbedirftige Nutzungen auszu-

schlieRen. Dazu werden durch Aufnahme einer textlichen Festsetzung solche Nutzungen ausge-
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schlossen, die mit hohem Publikums- bzw. Kundenaufkommen verbunden sein konnen.
Entsprechend werden in dem GE-Gebiet Einzelhandelsnutzungen sowie die gem. § 8 Abs. 3
Nr. 1. — 3. BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) als nicht
zuldssig festgesetzt.

Der Hinweis In Bezug auf Verkehrswege in der Nachbarschaft zu Betriebsbereichen wird
beachtet. Demnach ist die geplante Neubautrasse nicht als ,wichtiger Verkehrsweg“ zu
betrachten, da sie auf Grundlage des vorliegenden Verkehrsgutachtens im Prognose-Planfall
eine Verkehrsbelastung von weniger als 10.000 Kfz in 24 Stunden (DTV-Wert) aufweist.

Zu |.LA17 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann
BahnhofstraRe 9
51789 Lindlar

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass landwirtschaftliche Betriebe fir die
bodengebundene Tierhaltung eine ausreichende Flache als Futtergrundlage flir das Vieh, aber
auch als Ausbringungsflache fir den im Betrieb anfallenden Wirtschaftsdiinger bendtigen.

Mit der Planung wirde eine gut zu bewirtschaftende und aus landwirtschaftlicher Sicht wertvolle
ca. 2,0 ha grolle Ackerflache sowie insgesamt 5,2 ha Uberwiegend zusammenliegendes
Dauergrunland in Anspruch genommen, bzw. die landwirtschaftlichen Flachen soweit verkleinert
und zerteilt, dass eine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr moglich sei.

Dem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb wirden dadurch fast ca. 10 % der Produktionsflache
entzogen. Der Betrieb sei zur Existenzsicherung und zukiinftigen Entwicklung auf Ersatzflachen
angewiesen. Die Stadt Oberhausen als Planungstrager sollte den Betrieb bei der Suche und
Bereitstellung von Ersatzflachen unterstitzen.

Darlber hinaus wird angeregt, durch KompensationsmaRnahmen keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen einer Nutzung zu entziehen. Deshalb sollte Kompensations-
malnahmen, die die landwirtschaftlichen Flachen nicht betreffen oder die eine Weiterbe-
wirtschaftung erméglichen, Vorrang gegeben werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise zur planbedingten Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen werden zur
Kenntnis genommen.

Durch den Bebauungsplan werden zurzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer GréRe von
insgesamt ca. 3,8 ha in Anspruch genommen. Dabei ist allerdings zu beriicksichtigen, dass der
rechtsgultige Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) die durch den Bebauungsplan Nr. 735 in
Anspruch genommenen Flachen nicht als Flachen fir die Landwirtschaft darstellt. Der RFNP
stellt die im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegenden Flachen 6stlich parallel zur Autobahn
A 3 als Grinflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und regionalplanerisch als Bereich zum Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) und als Regionaler Griinzug dar.
Die sudlich an die Weilensteinstrale angrenzende im Bebauungsplan als GE-Gebiet
festgesetzte Flache wird im RFNP als gewerbliche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
dargestellt und regionalplanerisch dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet und
stellt damit eine Erweiterungsflache fir die angrenzenden gewerblich gepragten Siedlungs-
bereiche dar. Damit entspricht die zurzeit auf den in Anspruch genommenen Flachen ausgetibte

landwirtschaftliche Nutzung nicht der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Oberhausen fur
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diese Flachen. lhre Inanspruchnahme widerspricht damit nicht den Zielen der Stadtentwicklung
der Stadt Oberhausen.

Die Stadt Oberhausen wird dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb bei der Suche und
Bereitstellung von Ersatzflachen unterstiitzen, soweit es in ihren Moglichkeiten liegt.

Die Anregung durch (externe) KompensationsmaRnahmen keine weiteren landwirtschaftlichen
Flachen einer Nutzung zu entziehen, wird im Kompensationsflichenkonzept soweit maoglich
berlcksichtigt.

Zu |.A18 Stadtwerke Oberhausen AG
Max-Eyth-Strale 62
46149 Oberhausen

Die Stadtwerke Oberhausen begrifien die Mallnahmen zur Entlastung der Weierstr., Von Trotha-
Stralle und Weiliensteinstralle. Es wird die Frage gestellt, ob die nérdliche Spange Anschluss
zur L 215n bekommt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein direkter Anschluss der nordlichen Spange (neue Erschlielungsstrafie) an die L 215n ist nicht
vorgesehen.

Es ist vorgesehen, die L 215n mit einem als Kreisverkehr ausgebauten Knotenpunkt an die
WeierstralRe anzubinden.

Zu 1.A19. StraBen NRW
Regionalniederlassung Miinsterland
Wahrkamp 30
48653 Coesfeld

Der Landesbetrieb Strallen NRW fihrt aus, dass zum jetzigen Verfahrensstand des geplanten
8-streifigen Ausbaus der Autobahn A3 die Ausbauvariante einer asymmetrischen &stlichen
Erweiterung nicht auszuschlieRen ist. Deshalb soll bei der StralRenplanung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 735 diese Variante ebenfalls berticksichtigt werden und in den StralRen-
querschnitten eine beigefiigte skizzenhafte Lésung dargestellt werden, mit der sich die Planung
der Stadt Oberhausen auch in diesem Fall umsetzen lielRe.

Daruber hinaus seien aus technischer Sicht detailliertere Aussagen der Air Liquide zur Fern-
gasleitung erforderlich. Deshalb wird eine zeitnahe gemeinsame Abstimmung mit dem Betreiber
der Ferngasleitung vorgeschlagen.

Zudem wird mitgeteilt, dass Aussagen und Stellungnahmen des Landesbetriebes zu dem
geplanten Vorhaben unter dem Vorbehalt stehen, dass die Ergebnisse kunftiger Abstimmungen
(Leitungsverlegungen, Wassereinleitung, -rickhaltung und -behandlung, Unterhaltung der LSW,
Materialtransport wahrend der Bauzeit), an denen auch Dienststellen der Stadt Oberhausen oder
deren Betriebe zu beteiligen sein werden, dem vorgesehenen Ausbau der A 3 in der darge-
stellten Form nicht entgegenstehen.

Die endgultige Stellungnahme des Landesbetriebes wird nach Vorlage der Unterlagen in Aus-
sicht gestellt.

Drucksache Nr.: B/16/3273-01 / Seite 25 von 43



1290
1291
1292
1293
1294
1295
1296
1297
1298
1299
1300
1301
1302
1303
1304
1305
1306
1307
1308
1309
1310
1311
1312
1313
1314
1315
1316
1317
1318
1319
1320
1321
1322
1323
1324
1325
1326
1327
1328
1329
1330
1331
1332
1333
1334
1335
1336
1337
1338
1339
1340
1341
1342

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3273-01 19.02.2018 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt und die angesprochene Ausbauvariante fur die A 3 mit der beige-
fugten skizzierten Losung in der Darstellung der Querschnitte der Stralenplanung des beauf-
tragten Fachingenieurbiiros Neeff berticksichtigt.

Der vorgeschlagenen zeithahen gemeinsamen Abstimmung mit dem Betreiber der Ferngas-
leitung (Air Liquide) wird seitens der Verwaltung der Stadt Oberhausen zugestimmt.

Der Vorbehalt, dass Ergebnisse kunftiger Abstimmungen die Entwurfs- und Ausbauplanung der
Stralte betreffend dem vorgesehenen Ausbau der A 3 in der dargestellten Form nicht entgegen-
stehen sollen, wird zur Kenntnis genommen.

Vor diesem Hintergrund blickt die Stadt Oberhausen der angekiindigten endgiiltigen Stellung-
nahme des Landesbetriebes erwartungsvoll und positiv entgegen.

Zu 1.B1 Biirgerversammlung am 13.09.2017
In der Aula des Sophie-Scholl-Gymnasiums
TirpitzstraBe 41
46145 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erortert:

Zu erwartende Larm- und Schadstoffbelastungen;
SchallschutzmalRnahmen entlang der Trasse;
Verlauf und Anschlisse der Strale;
Rahmenbedingungen des Edeka-Lagers.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift der Birgerver-
sammlung, die als Anlage 3 beigefligt ist, zu entnehmen.

Zu 1.B2 Biirgerversammlung am 11.10.2017
im Sitzungssaal des Technischen Rathauses
BahnhofstraBe 66
46145 Oberhausen

Im Rahmen der zweiten Blrgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erdrtert:

Zu erwartende Larm- und Schadstoffbelastungen;
Zusatzliche Verkehrsbelastungen

Verlauf und Anschliisse der Stralle;

Vorhandenes Bodendenkmal im Bereich der StralRentrasse
Rahmenbedingungen des Edeka-Lagers

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift der zweiten Blrger-
versammlung, die als Anlage 3 beigefugt ist, zu entnehmen.
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Zu 1.B3 Frau Andrea WeilR
Erlenstrae 9
Sportplatz Biefang
46149 Oberhausen

Frau Andrea Weil} sieht die Planungen kritisch und legt aus folgenden Grinden Einspruch gegen
den Bebauungsplan Nr. 735 ein:

1) Laut Bebauungsplan und der damaligen Werbebroschire des Gewerbeparks Erlengrund war
die nun als Schwerlaststrale verplante Flache als Grungurtel eingeplant. Den dort ansassig
gewordenen Firmen wurde dieser Gringlrtel als fester Bestandteil des Planes vermittelt. Was
die meisten vom Kauf der Flachen Uberzeugte. Eben diese nun verplanten Gringurtel gehdren
somit als fester Bestandteil zum ,Grinen Gewerbepark® im Erlengrund.

2) Keine Firma und kein Anwohner wurde auch nur ansatzweise darlber informiert. Viele dort
ansassige Firmen haben ihren Wohnort in anderen Gebieten, so dass eine Information durch die
Ortliche Presse nicht ausreichend war. Zu der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauplanung“ der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage mit Blrgerversammlung) wurde im
Vorfeld nicht ausreichend informiert.

3) Da laut NABU Oberhausen mit 57% bebauter Flache bereits am schlechtesten von allen
Stadten da steht, wiirde eine weitere Bebauung das Gleichgewicht zwischen Natur und Mensch
nur noch weiter in das Ungleichgewicht bringen. Die Stadt habe laut Medien daher auch schon
eine hohere Sterberate beziehungsweise sterben die Oberhausener Blirger an Krebs eher als
anderswo.

4) Die fur den Bau wesentlichen Prifungen fiur Natur und Umwelt wie in der Drucksache Nr.
B/16/2172-01 ,Rat der Stadt‘ Termin 19.12.2016, Zeile 90-95 beschrieben kénnen daher nur
negativ ausfallen wenn sie gewissenhaft durchgefiihrt werden bzw. wurden.

5) Es wurde von der Stadt beschlossen, mehrere Sportvereine auf dem Sportplatz Biefang
zusammenzufassen. Der Sportplatz soll zudem noch mit Kunstrasen ausgelegt werden. Das
wlrde bedeuten, dass die Kinder und Sportler der Stadt zwischen einer noch 6-spurigen
Autobahn und dann einer Schwerlaststralle mit erheblichem LKW Aufkommen ohne jegliches
Grin dazwischen trainieren muissten. Was wiederum bedeuten wirde, dass die dort Sport-
treibenden ungeschitzt extremsten Abgasen und Umweltbelastungen ausgesetzt waren. Sport
sollte aber im Grinen betrieben werden. Hinzu kommt noch zusatzlich der Schulsport der
ansassigen Kinder. (Das ist unverantwortlich)

6) Die verplanten Flachen sind letzter Zufluchtsort fur eine Vielzahl von Tieren. Dort ansassig
sind neben ca. 15 Vogelarten auch Flichse, Kréten, Igel, Maulwirfe (geschutzt), Fledermause
(geschutzt), Eichhérnchen, Marder, Greifvogel, Hasen und nicht zuletzt eine Fiille von lebens-
wichtigen Insekten wie z.B. der Biene. Wegen der geschitzten Tierarten ist eine Bebauung
schon absolut unzulassig.

7) Die Kinder der umliegenden Schulen und Vereine waren gezwungen, die Schwerlaststral’e zu
Uberqueren, was zwangslaufig zu mehr Verkehrstoten fiihren wirde. Ampelanlagen an dieser
Stelle wiirden zu einem extremen Ruickstau fihren und fur Verkehrschaos sorgen.

8) Seit dem 27.02.2017 liegen Unterschriftenlisten gegen das Bauvorhaben aus, die sehr viel
Aufmerksamkeit hervorrufen. 99% der ortsansassige Firmen, Unternehmen, Praxen und An-
wohner sprechen sich dagegen aus.

Drucksache Nr.: B/16/3273-01 / Seite 27 von 43



1397
1398
1399
1400
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1408
1409
1410
1411
1412
1413
1414
1415
1416
1417
1418
1419
1420
1421
1422
1423
1424
1425
1426
1427
1428
1429
1430
1431
1432
1433
1434
1435
1436
1437
1438
1439
1440
1441
1442
1443
1444
1445
1446
1447
1448
1449
1450

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3273-01 19.02.2018 Rat der Stadt

9) Da bei den Abgaswerten der Autohersteller und durch Manipulation von ADBlue bei LKW-
Anlagen nachweislich betrogen wird, ist eine Berechnung der Belastung durch Verkehr nicht zu
berechnen. Zumal die Behdrden nichts dagegen unternehmen. (Anders in Polen z.B.) So haben
Uber 50% der LKW durch Betrug nicht mal die Euro 1 Norm. (Quelle: Phoenix TV am 24.02.2017
,Das Marchen vom sauberen Auto® & ,Autoland abgebrannt)

10) Die Wegfuhrung ist nicht durchdacht. Viele LKW werden sich verfahren. Da keine
Wendemoglichkeit werden sie den Kreisverkehr auf der Weierstralie belasten. Von der anderen
Seite fehlt dann die Einfahrtméglichkeit wodurch noch mehr Grinflache dem Plan zum Opfer
fallen wirde. Oder die Weierstralle und Biefangstralle werden mehr belastet.

11) Wo auf der Karte ein Waldteich angegeben ist sollte auch einer zu finden sein. Wo auf der
Karte eine Weierheide angegeben ist sollte auch eine zu finden sein. Und keine Industrie!

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu1)

Das Gewerbegebiet ,Im Erlengrund® zeichnet sich neben seiner verkehrsgiinstigen Lage zur
Anschlussstelle Oberhausen-Holten durch einen besonders hohen Grad an Grinflachen sowie
deren Vernetzung aus. Drei zentrale in Nord-Sud-Richtung verlaufende o6ffentliche Granflachen
gliedern die gewerbliche Nutzung auf ein raumlich vertragliches Mal; die das Gewerbegebiet
umgebenden o&ffentlichen Griinflaichen bilden einen rdumlichen Griingirtel im Ubergang zu
anderen Nutzungen. Daruber hinaus ist der westlich bzw. sidwestlich angrenzende Gringdurtel in
Teilbereichen als Wall ausgeformt, um wesentliche Larmimmission seitens der BAB 3
abzuschirmen.

Durch die Festsetzung bzw. beabsichtigte Realisierung einer neuen ErschlieBungstrasse von der
Erlenstralte zur WeilRensteinstral’e (und darlber hinaus) entsteht eine bisher nicht vorhandene
sudwestliche Umfahrung des Gewerbegebietes ,Im Erlengrund®, wodurch Teile der im
Bebauungsplan Nr. 437 — Erlenstrale — als ,Offentliche Grinflache* festgesetzte Flachen in
Anspruch genommen werden. Der larmabschirmende Wall bleibt dabei erhalten, da der neue
Trassenverlauf in diesem Bereich aus Sicht des Gewerbegebietes hinter der Aufschittung liegt.
Mit Blick auf alle im Bebauungsplan Nr. 437 festgesetzten 6ffentlichen Grinflichen sowie die
weiteren privat zu begrinenden Flachen ist der tatsachliche Ausbau der Stral3e in Relation als
eher geringerer Anteil zu sehen. Gleichwohl wird eine besondere Betroffenheit der Gewerbe-
treibenden bzw. der Anlieger im auRersten sldlichen Teil des Gewerbegebietes gesehen. Mit der
auf Grundlage des Schallgutachtens vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten aktiven
SchallschutzmalRnahme, in diesem Straltenabschnitt eine larmoptimierte Asphaltdeckschicht
(sog. ,Flisterasphalt) einzubauen, werden die Verkehrslarmimmissionen soweit reduziert, dass
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an diesem Immissionsort durch die Planung
eingehalten werden.

Mit Blick auf den Bebauungsplan Nr. 437 - Erlenstralle - bleibt das Grundgerist seiner Ziele und
Festsetzungen i. W. erhalten. Den z. T. zusatzlichen Belastungen der wenigen Gewerbe-
treibenden und Anlieger im sudlichen Teilbereich stehen sowohl die deutlichen Entlastungen
einer grofleren Anzahl Anlieger im weiteren Verlauf der Erlen- sowie Weillensteinstral3e als auch
die Realisierung einer hdéheren Verkehrsleistung insgesamt in Verbindung mit der dadurch
maoglichen Entwicklung bisheriger Brachflachen gegeniber.

Zu 2)

In den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen heil3t es in Punkt 4.3 Birgerversammlung: ,In einer
offentlichen Bekanntmachung wird der Termin zu einer Burgerversammlung bekanntgegeben.

Neben der 6ffentlichen Bekanntmachung des Termins wird die Offentlichkeit bei Bedarf durch
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Plakate, Handzettel, Postwurfsendungen usw. informiert.“ Fir beide der durchgefihrten
Blrgerversammlungen der friihzeitigen Beteiligung am 13. September und 11. Oktober erging
zuvor eine Bekanntmachung im Amtsblatt. Dariber hinaus wurde auf beide Versammlungen in
der Presse hingewiesen. Zudem erfolgte im Vorfeld der ersten Blrgerversammlung eine
Verteilung von Handzetteln in die Briefkdsten im Umfeld des Verfahrensgebietes; diese
Verteilung hat das Gewerbegebiet ,Im Erlengrund® mit seinen Firmen- und Anwohnerbriefkasten
ausdrucklich mit eingeschlossen. Der Beteiligung nach BauGB sowie den Verfahrens-
grundsatzen der Stadt Oberhausen wurde somit entsprochen.

Zu 3)

Mit der Planung wird eine Wiedernutzung einer Brachflache ermdglicht, die der Bebauungsplan
Nr. 642 planungsrechtlich sichert. Der Bebauungsplan Nr. 735 stellt die erforderliche Er-
schliefung der vorgesehenen zukunftigen Nutzung auf der Brachflache sicher und schafft das
dafur notwendige Planungsrecht. Durch die geplante Wiedernutzbarmachung einer ca. 30 ha
grolken Brachflache wird die Planung insbesondere der im Baugesetzbuch im § 1a Abs. 2
formulierten Vorschrift mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und dabei
insbesondere Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, gerecht. Sie leistet damit einen wichtigen Beitrag
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen und fiir eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung in Oberhausen.

Deshalb ist der geaulierte Vorwurf, dass mit dieser Planung das Gleichgewicht zwischen Natur
und Mensch weiter in das Ungleichgewicht gebracht wirde, nicht nachzuvollziehen und
zurtckzuweisen.

Zu 4)

Fir den Bebauungsplan Nr. 735 wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der vorliegende Umweltbericht zeigt auf, dass
der Hauptanteil der beanspruchten Biotoptypen im Bereich der neuen Stral’e und des geplanten
Gewerbegebietes eine geringe bis maximal durchschnittliche naturschutzfachliche Wertigkeit
aufweist. Dennoch werden Anlage und Betrieb von Strale und Gewerbegebiet zu einer weiteren
Fragmentierung und Zerschneidung der Landschaft in immer kleinere Restflachen mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Biotopverbund und einzelne Habitate fuhren.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 735 verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ausgeglichen.

Basierend auf dem herangezogenen Verfahren zur Bewaltigung der Eingriffsregelung gleichen
die plangebietsinternen Kompensations- und Begrinungsmalnahmen ca. 31 % der
Beeintrachtigungen aus. Diese sind als Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt. Zu den Malnahmen
gehdren insbesondere Geholzanpflanzungen zur Entwicklung von Feldgehdlzen (z. T. mit
vorheriger Entsiegelung), die Anlage von Gehoélzstreifen, eines Waldmantels und einer
Baumreihe sowie eine Sukzessionsflache.

Insgesamt werden mit diesen MaRnahmen folgende Ziele verfolgt:

e Teilausgleich fir beanspruchte Wald- und Geholzflachen,

¢ Schaffung von Riickzugs- und Nahrungshabitaten fir Arten der Gehoélze und Geholzrander
(z. B. als Jagdstruktur flr Gebaudefledermause),

e Wiederherstellung von Bodenfunktionen (Entsiegelung, Oberbodenauftrag),

e Foérderung des Biotopverbundes,

o Ermoglichung eigendynamischer Entwicklungen der Natur,
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¢ Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch Entwicklung gestufter Gehdlzrander.

Das verbleibende Biotopwertdefizit (69 %) wird durch plangebietsexterne Malinahmen
kompensiert. Dabei handelt es sich um ein brachgefallenes Gartnereigelande (0,36 ha) und einen
Sportplatz (1,49 ha), dessen Nutzung aufgegeben wird. Wahrend auf dem Gartnereigelande
nach erfolgter Entsiegelung eine Aufforstung mit lebensraumtypischen Laubgehdlzen vorgesehen
ist, erfolgt auf dem zuvor entsiegelten Sportplatzgelande die Entwicklung einer naturnahen struk-
turreichen Grinflache mit Gehdlzanpflanzungen und Extensivrasenbereichen. Beide MaRnahmen
dienen auch der Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Ein relevantes Ziel des Malknahmenkonzeptes ist es, die Zunahme der Versiegelung so gering
wie mdglich zu halten. Durch die Entsiegelung plangebietsinterner und -externer Flachen
reduziert sich die Neuversiegelung von 2,79 ha auf 1,71 ha.

Die plangebietsinternen und -externen MaRnahmen beinhalten Gehdlzanpflanzungen (ohne
Geholzstreifen) in einem Umfang von rund 1,7 ha, die als Ersatzaufforstungen und damit als
forstrechtlicher Ausgleich fir die dauerhafte Umwandlung von rund 0,6 ha Wald angerechnet
werden kdnnen.

Der durch die Planung betroffene Freiraum ist insbesondere durch die Larmimmissionen der
Autobahn A 3 stark vorbelastet.

Laut Bundesnaturschutzgesetz ist ein Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Verkehrswege so zu blndeln, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft
sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vermieden oder so gering wie moglich gehalten
werden. Dem Blindelungsgebot tragt die Planung weitgehend Rechnung. Zur Vermeidung der
Inanspruchnahme des an die Autobahnbdschung grenzenden Bergsenkungsgewassers
(gesetzlich geschiitztes Biotop) muss die Erschliefungsstralte hier einen etwas groReren
Abstand zur A 3 einhalten.

Zusammenfassend geht der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 735 aufgrund der mafigen
Schwere der Beeintrachtigungen sowie des Kompensationskonzeptes mit den flr die plan-
bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft durchzufihrenden internen und externen Aus-
gleichsmaRnahmen von nicht erheblich nachteiligen Auswirkungen aus.

Zu 5)

Die Auswirkungen der Planung auf die Luftschadstoffbelastung im Umfeld des Plangebietes
wurden durch eine luftschadstofftechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und
Nr. 735 untersucht und bewertet. Dabei wurde geprift, ob durch die Planung die Konzentration
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe NO,, PM;, und PM,s (Stickoxide und Feinstaub) im
Untersuchungsbereich kritische Werte annimmt. Die Bewertung der Immissionen erfolgte nach
den Vorgaben der 39. BImSchV, die Immissionsgrenzwerte fiir die betrachteten Luftschadstoffe
definiert.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich der Auswirkungen der Luftschadstoffemissionen von
offentlichen Straf3en zu folgenden Ergebnissen:

e Fur PMyo wird der Grenzwert fir das Jahresmittel (40 pg/m?) im Untersuchungsbereich nicht
erreicht.
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o Lediglich im Fahrbahnbereich der Autobahn A 3 werden die Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV fur NO,, und PM, 5 im Jahresmittel erreicht oder Uberschritten. Fir PM,, werden dort
im Jahresmittel mehr als 28 pg/m?® erreicht, so dass zu erwarten ist, dass dort haufiger als 35
mal im Jahr ein Tagesmittelwert von 50 ug/m? erreicht wird.

e Abseits der A 3 im Bereich der Wohnnutzungen liegen die Schadstoffkonzentrationen um
teilweise mehr als 10 oder 15 pg/m?® unter den Immissionsgrenzwerten.

¢ Auch die Kurzzeitbelastungen fiir NO,, und PM;q liegen unter den zulassigen Obergrenzen.

e Durch die planbedingte Verkehrsverlagerung kommt es an der Weil3ensteinstralRe zu einer
deutlichen Entlastung der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen. Die zusatzlichen
Luftschadstoffbelastungen im Bereich der Konigstralie sind sehr gering.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass kritische Schadstoffkonzentrationen durch die Planung
nicht zu erwarten sind. Damit ist auch nach Realisierung der Planung die Nutzung des Sport-
platzes — auch fur Kinder — ohne Gefahren fur die menschliche Gesundheit weiterhin moglich.

Zu 6)

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte artenschutzrechtliche Fachbeitrag weist
im Plangebiet und seiner Umgebung drei Fledermausarten sowie neun Vogelarten als
planungsrelevant nach. Fur diese planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten werden
vorhabenbedingte Auswirkungen prognostiziert, die vorrangig aus dem direkten Verlust von
Teillebensrdumen sowie aus der zusatzlichen Fragmentierung der letzten verbleibenden
Freiflache zwischen dem Siedlungsrand und der BAB 3 resultieren. Unter Berucksichtigung der
durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen sind aber keine
Vorhabenwirkungen erkennbar, die flr planungsrelevante Arten Verbotstatbestdnde im Sinne
erheblich nachteiliger Beeintrachtigungen (§§ 44 Abs. 1 Nr.1-3 BNatSchG) erwarten lassen und
einer Realisierung der Planung entgegen stehen wirden.

ZuT)

An dem mit der Realisierung der Planung neu entstehenden lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt
,ErlenstraRe / Umgehungsstralie® wird eine sichere Uberquerung der neuen ErschlieRungsstralte
sowie der Erlenstral’e durch eine Ampelanlage sichergestellt. An diesen Knotenpunkt soll auch
die Zuwegung / Zufahrt des Sportplatzes angebunden werden, so dass eine sichere Zuwegung
zum Sportplatz gegeben sein wird.

Das Verkehrsgutachten weist nach, dass das fur die Planung (den Prognose-Planfall) ermittelte
Verkehrsaufkommen an diesem Knotenpunkt leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Zu 8)

Auf der im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung  durchgefiihrten
Burgerinformationsveranstaltungen am 13.09.17 wurde nicht nur Ablehnung sondern von einer
Reihe von anwesenden Birgern und Anwohnern auch Zustimmung zu der Planung geaufert, da
die geplante StralRe zu Verkehrsentlastungen im bestehenden StralRenverkehrsnetz im Bereich
Weierheide, insbesondere auf dem StralRenzug Erlenstralle / Weilkensteinstralie fiihren wird.

Zu 9)

Die Auswirkungen der Planung auf die Luftschadstoffbelastung im Umfeld des Plangebietes
wurden durch eine luftschadstofftechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und
Nr. 735 untersucht und bewertet. Dabei wurde geprift, ob durch die Planung die Konzentration
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe NO,, PM;, und PM,s (Stickoxide und Feinstaub) im
Untersuchungsbereich kritische Werte annimmt. Die Bewertung der Immissionen erfolgte nach
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den Vorgaben der 39. BImSchV, die Immissionsgrenzwerte fiir die betrachteten Luftschadstoffe
definiert.

Die Emissionen der Fahrzeuge wurden aus den Emissionsfaktoren des einschlagigen
.,Handbuches der Emissionsfaktoren des Stralkenverkehrs®* (HBEFA 2017) abgeleitet. Das
HBEFA liefert Emissionsfaktoren flr alle gangigen Schadstoffe und alle vorkommenden
Motorkonzepte und Fahrzeugkategorien. Die Emissionsfaktoren sind au3erdem gegliedert nach
Verkehrsflusssituation, Kaltstartanteil und Langsneigung der Fahrbahn. Zusatzlich ist es méglich,
die Zusammensetzung der Fahrzeugflotte nach Emissionskonzepten zu einem bestimmten
Bezugsjahr zu berlcksichtigen. Dabei erfolgt eine Prognose der Anteile einzelner Emissionsarten
(z.B. Euro 4, Euro 5, usw.) unter Berlcksichtigung der bereits feststehenden gesetzlichen
Bestimmungen zur Zulassung von Kfz.

Die hier angesprochenen Manipulationen von Abgaswerten bei Dieselfahrzeugen sind fir den
Bebauungsplan insofern nicht relevant, da sie die Ergebnisse des Luftschadstoffgutachtens — vor
dem Hintergrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur in den angrenzenden Siedlungs-
bereichen — nicht grundlegend infrage stellen, so dass kritische Schadstoffkonzentrationen in den
angrenzenden Siedlungsbereichen durch die Planung nicht zu erwarten sind.

Zu10)

Die geplante Verkehrsfiuhrung mit der Ausgestaltung des neu entstehenden
lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes ,Erlenstralle / Umgehungsstralle®, der die 4-spurig ausge-
staltete Hauptfahrtrichtung Uber die neue ErschlieBungsstrale und eine Abkrépfung Erlenstralle
vorsieht, tragt zu einer plausiblen Netzgestaltung mit einer eindeutigen Verkehrsfuhrung bei, da
die (LKW-)Verkehre zu den Entwicklungsflachen westlich und dstlich der A 3 unmittelbar Gber die
geplante Umgehungsstralle geflihrt werden. Damit wird soweit wie mdglich verhindert, dass sich
LKW’s verfahren und Uber die Erlenstrale die Ubrigen Siedlungsbereiche belasten. Die
Verkehrsuntersuchung zeigt auf, dass insbesondere der Strallenzug Erlenstrale /
WeillensteinstralRe durch die Stralenplanung deutlich entlastet wird.

Zu 11)
Es handelt sich hierbei um Orts- und StralRenbezeichnungen, aus denen keine Nutzungen oder
stadtebauliche Zielsetzungen fur die benannten Bereiche abgeleitet werden kdnnen.

Zu 1.B4 Thelen Holding GmbH
Vertreten durch Rechtsanwalte Lenz und Johlen
AlfredstraBe 150
45131 Essen

Lenz und Johlen Rechtsanwalte mbH nehmen im Namen ihrer Mandantin, der Thelen Holding
GmbH, wie folgt Stellung:

Die Rechtsanwaélte legen einleitend dar, dass ihre Mandantin Eigentumerin mehrerer
Grundstucksflachen sei, welche von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen seien.
Des Weiteren werden die Grundziige der Planung sowie die wesentlichen Inhalte der Begriin-
dung zusammengefasst.

Die derzeitige Planung wird von den Rechtsanwalten als abwagungsfehlerhaft angesehen, da
diese einer gemal § 1 Abs. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane vorzunehmenden
gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange entbehre.

Die Umsetzung der beabsichtigten Planung bedeute eine erhebliche Beeintrachtigung der
privaten Eigentiimerinteressen ihrer Mandantin. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 735 sei nur

deshalb erforderlich, um die Ansiedlung eines Logistikzentrums zu Gunsten eines privaten
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Investors auf dem ehemaligen Areal der Kohlenlagerstatte zu ermdéglichen. Die beabsichtigte
Planung diene damit ausschlief3lich einem fremdnitzigen, privaten Interesse.

In den Augen der Rechtsanwalte erfordere ein im Grundsatz bestehendes 6ffentliches Interesse
an der Wiedernutzbarmachung des brachliegenden Areals der ehemaligen Kohlenlagerstatte zu
gewerblich-industriellen Zwecken gerade nicht die beabsichtigte Ansiedlung eines grof3flachigen
Logistikers. Es gebe zahlreiche Gewerbe- und Industrienutzungen, die ein deutlich geringeres
Verkehrsaufkommen nach sich ziehen als ein Warendistributionszentrum mit Uber 1000
Mitarbeitern, so dass das Ziel der Wiedernutzung von Brachflachen durch Flachenrecycling zum
Zwecke der gewerblich-industriellen Wiedernutzung, welches im 6ffentliche Interesse liegen mag,
auch auf anderem Wege erreicht werden kdnne.

Daruber hinaus kdnne eine hohe Eignung als Logistikstandort mit Blick auf die schon heute
extreme Verkehrsbelastung des Strallennetzes zwischen dem Areal nordlich der Waldteichstralle
und der Anschlussstelle Oberhausen-Holten gerade nicht attestiert werden. Das Gegenteil sei
der Fall, da eine ErschlieBung der Grundsticksflachen der ehemaligen Kohlenlagerstatte
Uberhaupt nur durch die neue Verkehrstrasse erreicht werden kdnne.

Bei dieser Planung seien die Interessen der Thelen Holding GmbH bislang in keiner Weise
bertcksichtigt worden. So durchschneide die geplante Verkehrstrasse insbesondere die nérdlich
der WeiliensteinstraRe befindlichen Grundstiicksflachen der Firma. Hierdurch sei eine ander-
weitige, sinnvolle (wirtschaftliche) Nutzung der Grundstiicksflachen nicht mehr mdglich.

Die Planung stelle damit einen erheblichen Eingriff in die Eigentimerinteressen der Firma dar.
Dieser Eigentumseingriff sei nicht gerechtfertigt, da ein offentliches Interesse hierflir nicht
bestehe. Die derzeit beabsichtigte Planung erfolge vielmehr ausschliellich im Interesse eines
privaten Investors, um diesem die Ansiedlung eines groflen Logistik- und Warendis-
tributionszentrums zu erméglichen. Damit werden vorliegend die Interessen eines privaten Eigen-
timers gegentber den Interessen der Thelen Holding GmbH bevorzugt, ohne dass ein &ffentlich-
rechtliches Interesse diesen Eingriff erfordere.

Ein Flachenrecycling zum Zwecke der gewerblich-industriellen Wiedernutzung des Areals der
ehemaligen Kohlelagerstatte konne ebenso durch die Ansiedlung alternativer Gewerbe- und
Industriebetriebe erfolgen, die ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen nach sich ziehen und
damit die ErschlieBung Uber eine neue Verkehrstrasse und die Inanspruchnahme der
Grundstucksflachen der Firma nicht erfordern.

Auf Grund der genannten Punkte sind Lenz und Johlen der Auffassung, dass durch die
ineinandergreifende Planung der Bebauungspléne Nr. 735 sowie 642 die Planung eines privaten
Investors so moduliert werde, dass diese umgesetzt werden kénne.

Erganzung der Stellungnahme vom 25.09.2017:

Am 25.09.2017 haben Lenz und Johlen Rechtsanwalte im Auftrag der Thelen Holding GmbH ihre
Stellungnahme vom 22.09.2017 wie folgt prazisiert:

Eigentimerin der von der Planung betroffenen Grundstucke ist nicht die Thelen Holding GmbH.
Vielmehr wird zukinftig die AREAL Gewerbeentwicklung GmbH & Co. KG Eigentimerin der
Grundstlicksflachen, Gemarkung Sterkrade, Flur 1, Flurstlicke 440, 701, 702, 703 sowie 704 und
die AREAL Landwirtschaft GmbH & Co. KG Eigentimerin der Grundsticksflachen Gemarkung
Sterkrade, Flur 1, Flurstucke 18, 19, 29, 32, 697 sowie 698. Die diesbezuglichen notariellen
Kaufvertrage sind abgeschlossen und die erforderliche Auflassung bereits erfolgt. Der Antrag auf
Eigentumsumschreibung liegt dem Grundbuchamt bereits vor.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Thelen Holding wird nach Abschluss privatrechtlicher Vertrage mit der
logport ruhr im Februar 2018 voraussichtlich zurickgenommen.

Zu 1.B5 Eheleute Martina und Stephan Berns
Everslohstrale 13
46145 Oberhausen

Die Eheleute Martina und Stephan Berns sind Eigentimer der Grundstiicke Kiebitzstralle 36 und
Weillensteinstralle 126 u. 126a in unmittelbarer Nahe des Plangebiets und geben folgende
Stellungnahme ab:

Durch die vorgesehene Planung der Umgehungsstralle, 1000 LKW pro Tag und das 24 Stunden,
wird es zu einer erheblichen Larm- und Schadstoffbelastung des umliegenden Mischgebiets
kommen, die den Rahmen der Zumutbarkeit erheblich Uberschreiten wird. Es ist zum jetzigen
Zeitpunkt, in der warmen Jahreszeit, bereits schon sehr anstrengend, sich im Auflenbereich
aufzuhalten, da der Schallpegel der A3 im Laufe der letzten Jahre immer mehr angestiegen ist.
Zudem soll die A3 ausgebaut werden, was in diesem Bereich die Situation nicht entspannen wird,
denn der Larm wird dadurch nicht gemindert sondern lediglich verteilt. Es sollte alles unter-
nommen werden, um eine zusatzliche Larm- und Schadstoffbelastung des Bereichs mittels eines
entsprechenden Schallschutzes zu vermeiden. Zudem befirchten wir eine Wertminderung
unserer Immobilien sowie einen zu erwartenden Leerstand durch die erhebliche Larmbe-
lastigung. Wir bitten, die vorgebrachten Bedenken bei der Planung zu berlcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die hier in Rede stehenden Grundsticke sind als Immissionsorte im Rahmen des
Schallgutachtens betrachtet worden. Aus dem Schallgutachten wird deutlich, dass es an diesen
drei Immissionsorten durch die Planung zu keiner Erhdhung der verkehrsbedingten Gerdusch-
immissionen kommen wird.

Die Grundstiicke der Einwender sind auch ohne die Planung aufgrund der &uflerst hohen
Verkehrsbelastung auf der Autobahn A3, die nur ca. 130 m westlich des Grundstlicks
WeilRensteinstralRe 126 und ca. 230 m westlich des Gebaudes KiebitzstralRe 36 verlauft, einer
sehr hohen Verkehrslarmbelastung ausgesetzt. Sie ist ursachlich fir die von den Einwendern
dargelegte erhebliche Larmbelastigung an ihren Grundstucken.

Das Schallgutachten weist nach, dass die allein von der Neubautrasse (in der StN als
Umgehungsstrale bezeichnet) ausgehenden Verkehrslarmimmissionen die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV an den drei Immissionsorten (Kiebitzstralle 36, WeilRensteinstralte 126 u.
126a) sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum unterschreiten.

Die Beurteilungspegel der gesamten Verkehrslarmbelastung verandern sich durch die geplante
Neubautrasse (Umgehungstralie) an der KiebitzstralRe 36 nicht maRgeblich. Hier flhrt die
geplante Rampe der Neubautrasse zu einer geringfligigen Abschirmung der Verkehrsgerausche
von der A 3, sodass es an diesem Immissionsort trotz der Neubautrasse Uberwiegend zu keiner
Veranderung der Gerduschimmissionen kommt. Lediglich im 1. OG der Nordwestfassade
erhdhen sich die Gerauschimmissionen ausschliefllich im Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) sehr
geringflgig um 0,1 dB(A) und bleiben mit 67 dB(A) aber noch deutlich unter dem Schwellenwert
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A).
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Die geplante Neubautrasse (Umgehungsstralie) bewirkt eine Verkehrsverlagerung, so dass der
StraRenzug Erlenstralie / Weillensteinstralle deutlich entlastet wird. Dadurch verringern sich an
den Gebaduden entlang der WeilRensteinstrale die Schallimmissionen zum Teil erheblich.
Aufgrund des geringen Abstands zur A 3 liegt die Minderung am Gebaude Weiliensteinstralle
126 an der zur A3 ausgerichteten Nordwestfassade nur zwischen 0,2 und 0,4 dB(A) tagstber und
zwischen 0,1 und 0,6 dB(A) nachts. An der zur WeilRensteinstraRe ausgerichteten
Sudwestfassade kommt es zu einer Verringerung der Schallimmissionen zwischen 1,4 und 1,8
dB(A) tags und zwischen 0,6 und 0,7 dB(A) nachts.

Vor dem Hintergrund, dass es durch die Planung Uberwiegend zu keiner Erhéhung (mit einer
Ausnahme) und an der WeilRensteinstralie 126 sogar zu einer Minderung der Schallimmissionen
an den Grundsticken der Einwender kommt, werden die gegeniber der Planung der
Neubautrasse gedulierten Bedenken zurickgewiesen.

Zu 1.B6 Bauunternehmung Berns GmbH
KiebitzstraBe 36
46149 Oberhausen

Die Bauunternehmung Berns GmbH erbittet eine Fristverlangerung zur Abgabe ihrer
Stellungnahme beziglich der Bebauungsplane Nr. 642 und 735, da die zustandigen
Sachbearbeiter der Handwerkskammer Dulsseldorf, die ihnen in dieser Angelegenheit zur Seite
stehen, zurzeit wegen Urlaub und Krankheit nicht erreichbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Stellungnahme der Handwerkskammer Dusseldorf ist bereits bei der Verwaltung
eingegangen. Die Handwerkskammer hat keine Anregungen oder Bedenken gegen die
vorliegende Planung vorgetragen. Herr Miethke von der Handwerkskammer Duisseldorf hat sich
diesbezlglich mit Herrn Berns in Verbindung gesetzt; weitere Einwendungen von Herrn Berns
folgten nicht.

Zu |.B7 Autohaus Muhra GmbH
Im Erlengrund 1
46149 Oberhausen

Das Autohaus aul3ert folgende Bedenken gegen die Planung, weil die geplante Stral’e unmittel-
bar entlang seines Gebaudes verlaufen wirde:

a) Larm- / Abgasbelastigung der Mitarbeiter, da Bliros unmittelbar an die geplante Stralie
angrenzen wurden.
b) Ubermafige Verschmutzung der ca. 300 Fahrzeuge im Bereich der Aulienprasentation

sowie des Gebaudes mit seinen Bestandteilen an sich.
Es wird um Informationen zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Zu a)

Das Autohaus liegt am siddstlichen Rand des Gewerbegebietes ,Im Erlengrund®. Aus dem
Schallgutachten, das auch den Immissionsort des Autohauses an der Sudfassade des Gebaudes
Im Erlengrund 1 betrachtet, wird deutlich, dass die Verkehrslarmimmissionen der geplanten
Stralde, die ca. 15m sidlich der nachstgelegenen Fassade des Autohauses verlauft, ohne Larm-
schutzmalRnahmen den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete an diesem

Immissionsort im 1. OG tagsuUber Uberschreiten wirden. Mit der auf Grundlage des Schallgut-
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achtens vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten aktiven Schallschutz-maRnahme, in
diesem Strallenabschnitt eine larmoptimierte Asphaltdeckschicht (sog. ,Flisterasphalt®)
einzubauen, werden die Verkehrslarmimmissionen um mindestens 2 dB(A) und damit soweit
reduziert, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an diesem Immissionsort durch die
Planung eingehalten werden.

Zudem zeigt das Schallgutachten, dass mit der geplanten StralRe (Prognose-Planfall) die
Gesamtverkehrslarmbelastung an dem betrachteten Immissionsort der Siudfassade des
Gebaudes Im Erlengrund 1 (Buronutzung) tagstber unter dem Schwellenwert zur Gesundheits-
gefdhrdung von 70 dB(A) bleibt. Damit tragt die Planung den Anforderungen an den Schutz
gegeniiber Verkehrslarmimmissionen fiir das von der Planung betroffene Autohaus in aus-
reichendem Male Rechnung, so dass die mit der Planung verbundene Zunahme des Gesamt-
verkehrslarms fir die gewerbliche Nutzung des Autohauses als zumutbar angesehen wird.

Die Auswirkungen der Planung auf die Luftschadstoffbelastung im Umfeld des Plangebietes
wurden durch eine luftschadstofftechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und
Nr. 735 untersucht und bewertet. Dabei wurde gepruft, ob durch die Planung die Konzentration
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe NO,, PM;, und PM,s (Stickoxide und Feinstaub) im
Untersuchungsbereich kritische Werte annimmt. Die Bewertung der Immissionen erfolgte nach
den Vorgaben der 39. BImSchV, die Immissionsgrenzwerte fur die betrachteten Luftschadstoffe
definiert.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich der Auswirkungen der Luftschadstoffemissionen von
offentlichen StralRen zu folgenden Ergebnissen:

e Fur PMy, wird der Grenzwert fir das Jahresmittel (40 ug/m?) im Untersuchungsbereich nicht
erreicht.

¢ Lediglich im Fahrbahnbereich der Autobahn A 3 werden die Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV fur NO,, und PM, 5 im Jahresmittel erreicht oder Uberschritten. Fur PM,, werden
dort im Jahresmittel mehr als 28 pg/m? erreicht, so dass zu erwarten ist, dass dort haufiger
als 35 mal im Jahr ein Tagesmittelwert von 50 pg/m? erreicht wird.

o Abseits der A 3 im Bereich der Wohnnutzungen liegen die Schadstoffkonzentrationen um
teilweise mehr als 10 oder 15 pg/m? unter den Immissionsgrenzwerten.

e Auch die Kurzzeitbelastungen fur NO,, und PM,, liegen unter den zuldssigen Obergrenzen.

e Durch die planbedingte Verkehrsverlagerung kommt es an der Weiliensteinstralle zu einer
deutlichen Entlastung der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen. Die zusatzlichen
Luftschadstoffbelastungen im Bereich der Konigstralie sind sehr gering.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass kritische Schadstoffkonzentrationen durch die Planung
nicht zu erwarten sind.

Zu b)
Die Ergebnisse der luftschadstofftechnischen Untersuchung zeigen, dass es planbedingt zu
keinen kritischen Feinstaubbelastungen im Umfeld der geplanten ErschlieBungsstralle kommen
wird.

Die geaulierten Bedenken werden, gestiutzt auf die Ergebnisse der Fachgutachten, zurlickge-
wiesen. Der Bitte um Information zur Offenlage kommt die Verwaltung nach.
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Zu 1.B8 Hermann Hagedorn
Hagedornstrae 107
46149 Oberhausen

Herr Hagedorn legt dar, warum er als Landwirt vom Bebauungsplan Nr. 735 besonders betroffen
ist:

Er verliere ca. 7,5 ha landwirtschaftliche Nutzflache, das 10 % seiner Betriebsflache ausmache.
Die fur ihn verloren gehende Flache sei arrondiert und liege ca. 2 km von seinem Betrieb
entfernt. Auf der Flache stehen 2 Scheunen, in denen Stroh, Heu und landwirtschaftliche
Maschinen lagern.

Zudem listet Herr Hagedorn in seinem Schreiben weitere landwirtschaftliche Flachen auf, die ihm
seit dem Jahr 2001 verloren gegangen sind. Diese wiirden sich auf einen Flachenverlust von
insgesamt 30 ha summieren (dabei sind die durch den B-Plan 735 angeblich betroffenen 7,5 ha
enthalten). Dartber hinaus wirde er in Zukunft zwei weitere Flachen von zusammen ca. 4,5 ha
verlieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den Bebauungsplan werden zurzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer GréRe von
insgesamt ca. 3,8 ha in Anspruch genommen. Dabei ist allerdings zu berilicksichtigen, dass der
rechtsgultige Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) die durch den Bebauungsplan Nr. 735 in
Anspruch genommenen Flachen nicht als Flachen fir die Landwirtschaft darstellt. Der RFNP
stellt die im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegenden Flachen 6stlich parallel zur Autobahn
A 3 als Griinflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und regionalplanerisch als Bereich zum Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) und als Regionaler Grunzug dar.
Die sudlich an die Weilensteinstrale angrenzende im Bebauungsplan als GE-Gebiet
festgesetzte Flache wird im RFNP als gewerbliche Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
dargestellt und regionalplanerisch dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet und
stellt damit eine Erweiterungsflache fir die angrenzenden gewerblich gepragten Siedlungs-
bereiche dar. Damit entspricht die zurzeit auf den in Anspruch genommenen Flachen ausgetibte
landwirtschaftliche Nutzung nicht der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Oberhausen flr
diese Flachen. lhre Inanspruchnahme widerspricht damit nicht den Zielen der Stadtentwicklung
der Stadt Oberhausen.

Vor diesem Hintergrund musste der betroffene Landwirt friher oder spater damit rechnen, dass
die durch den Bebauungsplan 735 in Anspruch genommenen Flachen der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden, zumal die vom Landwirt genutzten Flachen Pachtflachen sind, und
der Pachtvertrag seitens des Flacheneigentimers unter Beachtung der vertraglichen
Kindigungsfristen jederzeit gekiundigt werden konnte. Damit bestand fur den Landwirt ein aus-
reichender Zeitraum von mehreren Jahren, sich um geeignete Ersatzflachen fir den auf
Grundlage des Flachennutzungsplans und des Stadtentwicklungskonzeptes drohenden Entzug
der durch die Planung betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflachen zu kimmern.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass der mit dem Bebauungsplan Nr. 735 realisierte
Trassenverlauf fur die erforderliche VerkehrserschlieBung des geplanten Logistikzentrums auf
dem ehemaligen Bergbaustandort noérdlich der Waldteichstralle (Bebauungsplan Nr. 642)
Ergebnis einer Alternativenprifung von mehreren moéglichen Trassenvarianten ist. Aus der im
Verkehrsgutachten zu den beiden Bebauungsplanen Nr. 642 u. 735 dokumentierten
Alternativenpriifung geht hervor, dass mit dem B-Plan Nr. 735 die verkehrstechnisch ginstigste
Trassenvariante realisiert wird. Mit der im Bebauungsplan Nr. 735 realisierten Trassenvariante
wird nicht nur eine neue verkehrsglinstige ErschlieBung des geplanten Logistik-Zentrums,

sondern zugleich auch eine verkehrliche Entlastung der bereits heute erheblich belasteten
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VerkehrsstraRen im Siedlungsbereich des Stadtteils Weierheide und der an diesen
Verkehrsstralen liegenden Wohnnutzungen erreicht.

Vor diesem Hintergrund werden die hier angefiihrten berechtigten Belange des von der Planung
betroffenen Landwirts gegentber den mit der Planung verbundenen stadtebaulichen Ziel-
setzungen und positiven Auswirkungen fir den Siedlungsbereich von Weierheide sowie fir die
zukunftige Entwicklung von Gewerbe und Arbeitsplatzen in der gesamten Stadt Oberhausen
zuruckgestellt.

Die Stadt Oberhausen wird dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb bei der Suche und
Bereitstellung von Ersatzflachen unterstiitzen, soweit es in ihren Moglichkeiten liegt.

Die von dem Landwirt angefuhrten landwirtschaftlichen Flachen, die ihm an anderen Standorten
verloren gegangen sind bzw. zukinftig verloren gehen werden, sind nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Zu 1.B9 Rudolf Pfeiffer
HerzogstraRe 34
46149 Oberhausen

Der Bahnanschluss wurde von Logport als nicht erforderlich eingeschatzt. Aus Sicht von Herrn
Pfeifer sind jedoch weitere Investoren zur Ansiedlung von der Stadt Oberhausen gewtinscht,
Beispiel Logport Duisburg, dort kommen viele Zige aus China an. Ein Guterzug von ca. 500 m
Lange transportiert die Fracht von 30 LKW. Es sei umweltvertraglicher, mit einer Lok die Last von
30 LKW Zugmaschinen zu transportieren. Bei EDEKA verweise man auf kiirzere Anfahrtswege
wegen des Frischetransports.

Herr Pfeifer fragt zudem, ob seine Anmerkungen im Protokoll geklrzt worden sind. Dies betrifft
die DTV des StralBenverkehrs. Die wissenschaftlich richtige Berechnung sollte nach dem
mafgeblich stindlichen Straflenverkehr MSV berechnet werden. Daruber hinaus seien seine
Anregungen, den Marsch of Science in die Planungen mit einzubeziehen, nicht im Protokoll zu
finden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist so, dass das auf der SO-Flache geplante Edeka-Lager keine Bahnandienung bendtigt, da
hier iberwiegend Frischware gelagert und umgeschlagen werden soll, fur die der Transport auf
der Bahn zu lange dauert.

Grundsatzlich ist aber eine Bahnandienung des Standortes Uber das unmittelbar noérdlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegende Anschlussgleis mdglich.

Das Verkehrsgutachten wurde auf Grundlage des Standes der Wissenschaft unter Verwendung
einschlagiger Richtlinien, Kennziffern und Berechnungsmethoden erstellt.

Die Prognose des Verkehrsaufkommens von dem Plangebiet wurde auf Grundlage der in der
einschlagigen Literatur (vgl. Hessisches Landesamt fur Stralen- und Verkehrswesen, 2000)
angegebenen Kennwerte sowie eigener Erfahrungswerte des Verkehrsgutachters mit Hilfe des
Programms Ver_Bau (vgl. Bosserhoff, 2017) berechnet.

Zur Schatzung der Verkehrsbelastungen, die durch die angestrebten Entwicklungen im Umfeld
des Plangebiets angestrebt werden, wurden gebrauchliche Kennziffern herangezogen. Aufgrund
der erheblichen Unsicherheiten hinsichtlich der realisierbaren Nutzungen sowie insbesondere
hinsichtlich der damit verbundenen Intensitdt der Verkehrsnachfrage wurden dabei in
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Abstimmung mit der Stadt Oberhausen Kennwerte aus dem mittleren Bereich der jeweils
angegebenen Spannweiten verwendet.

Der Berechnung des Verkehrsaufkommens in den malRgebenden Spitzenstunden von 07:00 bis
08:00 Uhr und von 16:00 bis 17:00 Uhr wurden die einschlagigen Ganglinien nach den Hinweisen
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006) zugrunde gelegt. Die
Berechnung erfolgte differenziert fur Beschaftigten- und Guterverkehr.

Die Berechnungen wurden anhand der konkretisierten Planung fiir das Edeka-Lager, mit der vom
Betreiber zur Verfigung gestellten Ganglinie fur den Gulterverkehr sowie unter Berucksichtigung
der vorgesehenen Schichtwechsel der Mitarbeiter flir den Pkw-Verkehr Uberprift. Auf dieser
Grundlage erfolgte auch eine Anpassung des zugrunde gelegten DTV-Wertes im Sinne einer
~worst-case“- Betrachtung.

Zu 1.B10 Eheleute Westerheide
KonigstraBe 18 a
46149 Oberhausen

und

Eheleute Romann
ErlenstraBe 6
46149 Oberhausen

Die Hauser der Eheleute stehen hinter dem im Zuge des Baues der Erlenstralle errichteten Wall.
Ihnen ist bekannt, dass wegen der Errichtung eines Auslieferungslagers der Firma Edeka eine
Anbindungsstra’e zur Erlenstralle geplant ist. Bezlglich des zukunftigen Verlaufs der Erlen-
stralle von der Autobahnabfahrt bis zur Tennisanlage sowie des geplanten Verlaufs der neuen
Stralle mochten die Eheleute Westerheider und Romann folgende Anregungen machen:

Da der Verkehr im oben beschriebenen Bereich der Erlenstralle schon jetzt sehr stark ist, die
LKW- und PKW-Frequenz in den letzten Jahren stark zugenommen hat, kann der damals
errichtete Wall den Larm, die Abgase und den Feinstaub nur noch unzureichend abhalten. Laut
beigefiuigter Larmschutzkarte liegt die jetzige Larmbelastung auf dem Grundstiick der Eheleute
Uber den fiir den Bereich gultigen Grenzwerten, namlich bei 65-70 dB. Das durch den Betrieb des
geplanten Lagers der Firma Edeka zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen genau an
diesem Teil der Erlenstralle wird die Larmbelastung sowie die Feinstaub- und Abgaskonzen-
trationen stark erhdhen. Bei Neubau oder wesentlicher Veranderung einer Stralle sind nach
Immissionsschutzverordnung (16. Bundesimmissionsschutzverordnung) LarmschutzmalRnahmen
durchzufuhren, so dass die in allgemeinen Wohngebieten zulassigen Grenzwerte von tags 59 dB
und nachts 49 dB nicht Uberschritten werden.

Deshalb muss an dieser Stelle zusatzlicher effektiver Schutz vor Larm, Feinstaub und Abgasen
entstehen. Dies hat Auswirkungen auf den Verlauf der Erlenstral’e und der neuen Stral3e.

Hierzu weitere Vorschlage:
Die neue Stralle bekommt schon direkt nach der Abfahrt der Autobahn eine eigene Trasse.
Diese wird Uber eine neu zu errichtende Brlicke circa 20 Meter von der allen Briicke entfernt

gefuhrt. Zu beachten ist, dass circa 15 Meter von der alten Briicke entfernt ein Abwassereinlauf
in den Hauptkanal Sterkrade vorhanden ist.
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Die Ausbildung der neuen Stralientrasse konnte wie folgt ausgebildet werden. Die Strallentrasse
ist dreispurig, zwei Spuren bilden die Hauptstralle zur Weillensteinstralle, die dritte Spur ist die
Abbiegespur zur Erlenstralle hinter der neuen Bricke.

Diese StralRenfiihrung hat in den Augen der Eheleute folgende Vorteile:

Die jetzige Stralke kann wahrend der Bauphase ohne Einschrankungen benutzt werden. Es
entsteht auf der jetzigen StralRe genigend Platz, anschlieliend eine Larmschutzwand von der
Ampel an der Autobahnabfahrt Uber die alte Briicke hinweg zu errichten, sodass ein effektiver
Schutz vor Larm, Abgasen und Feinstaub entsteht und die jetzt vorhandenen Larmimmission
(siehe Anlage) auch im Bereich der Briicke reduziert werden kann.

Der von der Von-Trotha-Stralle kommende Teil der Erlenstral’e wird direkt hinter dem Autohaus
Muhra nach rechts in die neue Strale gefiihrt, und zwar nur als Linksabbiegung mit Ampel. Die
oben beschriebene Abbiegespur der Erlenstrale kann ohne Ampel-Flihrung in die alte
Erlenstralde libergehen.

Die Ausfahrt vom Grundsttick der Eheleute, die ja schon jetzt zur Erlenstralie vorhanden ist, kann
mit wenigen Anderungen nach rechts Uber die Bricke in die Erlenstral3e eingeleitet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 735 macht deutlich, dass durch die
Planung an den hier in Rede stehenden Wohnhausern Erlenstralle 6 und Konigstralte 18a —
ebenso wie an 20 weiteren Gebauden im naheren Umfeld der geplanten ErschlieBungsstralle —
ohne Larmschutzmallnahmen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (16. BImSchV) Uberschritten werden. Damit sind an diesen Gebauden die
Anspruchsvoraussetzungen fir Schallschutzmaflnahmen erfiillt.

Vor diesem Hintergrund wurde der Empfehlung der schalltechnischen Untersuchung gefolgt, und
die nachfolgend genannten aktiven SchallschutzmalRnhahmen im Bebauungsplan gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB festgesetzt:

e Larmschutzwand sudlich des Knotenpunktes Kénigstralle / Erlenstralle / AS Oberhausen-
Holten, 6stl. Rampe (Wandoberkante bis zu 37,0 m G. NN, dies entspricht einer Hohe von
etwa 4,0 m Uber Grund),

e Larmschutzwand auf dem vorhandenen Wall 6stlich der Erlenstralle zwischen dem
Knotenpunkt Koénigstrale / Erlenstrale / AS Oberhausen-Holten, 6stl. Rampe und dem
Hauptkanal Sterkrade (Wandoberkante bis zu 39,0 m . NN, dies entspricht einer Héhe von
etwa 2,0 m Uber der Wallkrone),

e Larmschutzwand nérdlich des Gebaudes Erlenstrale 9 (Wandoberkante 35,5 m (. NN, dies
entspricht einer Héhe von etwa 2,5 bis 3,0 m tber Grund),

o Larmoptimierter Asphalt auf den herzustellenden bzw. baulich anzupassenden
Stralenabschnitten sitdlich des Gewerbegebietes ,Im Erlengrund® (die Zu- und
Ausfahrtrampen an der AS Oberhausen- Holten sind davon ausgenommen).

Mit diesen aktiven Schallschutzmalnahmen werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an fast allen schutzbedurftigen Nutzungen sidlich des Knotenpunktes Konigstralle / Erlenstralle /
AS Oberhausen-Holten 6stl. Rampe und im Bereich zwischen der Erlenstralle und der
Kdnigstralle im Erdgeschoss eingehalten.

Am Wohnhaus Erlenstralle 6 flihren diese MalRnahmen zu einer deutlichen Reduzierung der
Larmpegel, so dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich unterschritten werden.
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Die planbedingten Verkehrslarmimmissionen liegen an diesem Wohngebaude aufgrund der
festgesetzten LarmschutzmalRnahmen im Tageszeitraum zwischen 52 und 56 dB(A) und im
Nachtzeitraum zwischen 44 und 46 dB(A).

Auch am Wohnhaus Kénigstralle 18a flihren die festgesetzten aktiven Larmschutzmalnahmen
zu einer deutlichen Verringerung der planbedingten Verkehrslarmimmissionen. Dennoch werden
dort die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Tagzeitraum im 1. OG der Nordfassade
sowie im Erdgeschoss und im 1. OG der Westfassade und im Nachtzeitraum im 1. OG der West-
fassade Uberschritten. Deshalb besteht fiir diesen Anlieger zuséatzlich ein Anspruch auf passive
Schallschutzmalinahmen, um die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
sicherzustellen.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird am Wohnhaus Konigstrake 18a im
Tageszeitraum an der westlichen Gebaudeseite im Erdgeschoss nur marginal (um 0,3 dB(A))
Uberschritten. Wie Luftbilder zeigen, befindet sich der AuRenwohnbereich jedoch auf der 6st-
lichen Gebaudeseite, abgewandt von der Erlenstralle, sodass durch die Planung keine Beein-
trachtigung des AuRenwohnbereichs auftritt.

Die Ergebnisse der luftschadstofftechnischen Untersuchung zeigen, dass es planbedingt zu
keinen kritischen Feinstaubbelastungen im Umfeld der geplanten ErschlieBungsstralle kommen
wird.

Der angeregten Veranderung der StralRenfihrung wird nicht gefolgt.

Wie schon dargelegt kénnen durch die vorgesehenen aktiven SchallschutzmalRnahmen die
planbedingten Verkehrslarmimmissionen erheblich reduziert werden, so dass am Wohngebaude
Erlenstralle 6 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Am Wohnge-
baude Konigstralle 18a wird die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte durch den Anspruch auf
passive SchallschutzmalRnahmen flir die Fassaden, an denen trotz der festgesetzten aktiven
Larmschutzmalinahmen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht eingehalten werden,
sichergestellt.

Uberschlagige Berechnungen mit pauschalen Ansatzen fir Raum- und FenstergroRen zeigen,
dass die erforderlichen Schallschutzklassen fir den passiven Schallschutz nicht
aullergewohnlich hoch sind, da die Grenzwertiberschreitungen in den meisten Fallen, wie auch
an den betroffenen Fassaden des Gebaudes Koénigstralte 18a, nur sehr gering ausfallen.

Demgegentber ware die vorgeschlagene veranderte StralRenfihrung voraussichtlich mit
erheblich héheren Kosten verbunden und wirde damit gemal § 41 Abs. 2 BImSchG ,auler
Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck® stehen.

Zudem ist die vorgeschlagene Stral3enflihrung nicht realisierbar, da die fir diese Trasse in
Anspruch zu nehmende Flache zwischen der Anschlussstelle der A 3 und der Erlenstral3e stdlich
des Hauptkanals Sterkrade im Eigentum der Emschergenossenschaft ist, die im Rahmen des
Emscher-Umbaus auf dieser Flache die Verlegung von Abwasserkanalen und den Bau einer
Mischwasserbehandlungsanlage plant. Zudem besteht die Absicht, auf dieser Flache ein
Regenruckhaltebecken zu errichten. Vor diesem Hintergrund steht diese Flache nicht zur
Verfligung.

Weiterer Verfahrensablauf

o Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss
des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;
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o Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung durch die Bezirksvertretung Sterkrade;

) 2. Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

o Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen;

o Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

) Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 735 - ErschlieRung Waldteich / Weierheide - sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das brachliegende Areal der ehe-
maligen Kohlenlagerstatte westlich der WeierstraRe, nordlich der Waldteichstralie
(Bebauungsplan Nr. 642 - Weierstralle / Waldteichstrale -) verkehrlich zu erschlief3en.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 642 - Weierstralde /
Waldteichstralie - wurde bereits im Jahr 2012 eine verkehrs- und schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Sie kam zu dem Ergebnis, dass das zu erwartende zusatzliche Verkehrsauf-
kommen der vorgesehenen Entwicklung einer gewerblich - industriellen Nutzung auf dem
brachliegende Areal der ehemaligen Kohlenlagerstatte nordlich der Waldteichstral3e aufgrund der
bereits hohen Verkehrsbelastung im vorhandenen Straltennetz (Erlenstralie / Von-Trotha-Stralie
| Weierstralde) und weiteren stadtebaulichen Planungen und Entwicklungen in der Umgebung zu
Uberlastungen von einzelnen Knotenpunkten im vorhandenen Verkehrsnetz fiihren wirde.
Zudem wiarden sich an einzelnen StralRenabschnitten bereits vorhandene kritische
Verkehrslarmpegel (> 70/60 dB(A) tags/nachts) weiter erhéhen.

Vor diesem Hintergrund ist die verkehrliche Erschliefung des Bebauungsplans Nr. 642 tber eine
neue Verkehrstrasse (Bebauungsplan Nr. 735) sicherzustellen. Der Bau einer neuen
Verkehrsfuhrung parallel zur Bundesautobahn A 3 im Stadtbezirk Oberhausen-Sterkrade von der
Anschlussstelle Oberhausen-Holten bis zur Waldteichstrale soll dabei nicht nur den auf dem
Areal der ehemaligen Kohlenlagerstatte nordlich der Waldteichstralte geplanten Logistikstandort
(Bebauungsplan Nr. 642 - WeierstralRe/ WaldteichstralRe -) erschlieien, sondern auch die an der
Erlen-, Weilkenstein- und Von-Trotha-Stralle vorhandene Wohnbebauung durch die Verlagerung
von bestehendem Verkehr entlasten. Dariiber hinaus soll sowohl die Uberlastung von
Knotenpunkten im vorhandenen Stra’ennetz als auch die Erhéhung der Verkehrslarmpegel in
bereits kritisch belasteten Bereichen verhindert werden.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 735

Anlage 2: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung

Drucksache Nr.: B/16/3273-01 / Seite 42 von 43



2200
2201
2202
2203
2204
2205
2206
2207

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3273-01 19.02.2018 Rat der Stadt

Anlage 3: Niederschriften der Blirgerversammlungen vom 13.09.2017 und 11.10.2017

Anlage 4: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 735 inklusiv dem Umweltbericht

Die umfangreichen Anlagen 2 - 4 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme

aus und kénnen dariber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen
werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil dieser Vorlage.
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