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Bebauungsplan Nr. 642 - Weierstralle / Waldteichstralle -
Anderung des Verfahrensgebietes und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t das Verfahrensgebiet zu andern (siehe Punkt Il. der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der Blrgerbeteiligungen sowie der
Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstralle / Waldteichstrale - vom 18.01.2018 einverstanden und
beschlielt die 6ffentliche Auslegung nebst Begrindung (einschl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstral’e / Waldteichstralle - vom
23.05.2011 (Drucksache Nr. B/15/1192-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

ja

[]

b) Sonstige

Begrundung

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 23.05.2011 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstralle / WaldteichstralRe - beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
.verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung“ der
Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstralle /
Waldteichstralle -

- in der Zeit vom 08.09.2017 — 22.09.2017 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

- am 13.09.2017 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.
Fur eine 2. frihzeitige Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrens-
grundsatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung“hat der

Vorentwurf

- in der Zeit vom 11.10.2017 bis einschlief3lich 25.10.2017 erneut &ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 11.10.2017 hat eine zweite 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 11.09.2017 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung sind
folgende Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 642 eingegangen:
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A. Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

10.

11.

12

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen
-Landesbetrieb-

De-Greiff-StraRe 195

47803 Krefeld

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Postfach 101526

44715 Bochum

Mingas-Power GmbH
Riittenscheider Strale 1-3
45128 Essen

Stadtwerke Oberhausen AG
Max-Eyth-StraRe 62
46149 Oberhausen

Nord-West Oelleitung GmbH
Kolkerhofweg 120
45478 Miilheim an der Ruhr

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Deutz-Miihlheimer Strale 22-24
50679 Koln

Deutscher Wetterdienst
Walineyer StraBe 10
45133 Essen

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Godorfer HauptstraRe 186
50997 Koln

Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger Strafe 31
46045 Oberhausen

STEAG GmbH
Rittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines
Paul-Baumann-StraRe 1

45772 Marl

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25

44135 Dortmund
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

B.

1.

Bezirksregierung Diisseldorf
Cecilienallee 2
40474 Dusseldorf

Emschergenossenschaft
KronprinzenstraRe 24
45128 Essen

Landeseisenbahnverwaltung NRW
HachestrafRe 61
45127 Essen

PLEdoc GmbH
Postfach 120255
45312 Essen

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40

45897 Gelsenkirchen

E-Plus Mobilfunk GmbH
Borsigstrale 11
40880 Ratingen

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
RheinstraBBe 15
14513 Teltow

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 101663
45466 Miilheim an der Ruhr

RAG Aktiengesellschaft
Shamrockring 1
44623 Herne

Private Stellungnahmen

Burgerversammlung am 13.09.2017

In der Aula des Sophie-Scholl-Gymnasiums
TirpitzstraBe 41

46145 Oberhausen

Biirgerversammlung am 11.10.2017

im Sitzungssaal des Technischen Rathauses
BahnhofstralRe 66

46145 Oberhausen

Eheleute Martina und Stephan Berns
Everslohstrae 13
46145 Oberhausen
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4. Bauunternehmung Berns GmbH
KiebitzstraRe 36
46149 Oberhausen

5. Rudolf Pfeiffer
HerzogstraRe 34
46149 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen und Kopien der Niederschriften Uber die
beiden offentlichen Anhdérungen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2 und die Niederschriften
der Blrgerversammlungen als Anlage 3 beigefiigt.

Da die Anhdrung der Bezirksvertretung Sterkrade in ihrer Sitzung am 25.01.2018 nicht rechtzeitig
moglich war, erfolgte die Anhoérung der Bezirksvertretung Sterkrade per Dringlichkeits-
entscheidung. Diese Dringlichkeitsentscheidung erfolgt vor der Sitzung des Rates am
19.02.2018.

Anderung des Plangebietes

Durch die Herausnahme einer Gleisparzelle, die flr die Planung nicht zur Verflgung steht, wurde
der Geltungsbereich gegeniliber der Abgrenzung im Aufstellungsbeschluss geringfiigig ange-
passt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde am siidéstlichen Rand des Plangebietes der Bereich des
bestehenden Hundelibungsplatzes sowie eine angrenzende Teilflache des bestehenden Uber-
gangswohnheims, der im Bebauungsplan-Vorentwurf als Waldflache dargestellt war, aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs herausgenommen. Dieser Teilbereich tragt nicht
zur stadtebaulichen Zielsetzung, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 642 verfolgt
wird bei und es besteht kein stadtebaulicher oder planungsrechtlicher Regelungsbedarf flir den
an seinem gegenwartigen Standort genehmigten Hundeubungsplatz. Fur den auf der Flache
vorhandenen Wald i.S.d. Gesetze besteht ebenfalls kein stadtebaulicher oder planungs-
rechtlicher Regelungsbedarf. Das gleiche gilt fiir die Teilfliche des Ubergangswohnheims, die
nicht Bestandteil der auf der Flache des derzeitigen Ubergangswohnheims vorgesehenen
Gewerbeflachenentwicklung ist.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstra3e/ WaldteichstralRe
liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 2 und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Nordliche und nordostliche Seite der WaldteichstralRe, stidostliche Grenze der Bundesautobahn
A 3, nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 510, abknickend zur norddéstlichen Grenze des
Flurstlicks Nr. 510, nordostliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 510 und 182, nach dem nordlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 182 abknickend zu einer Parallelen von 3,0 m zur westliche
Schiene des Gleisanschlussgleises (HOAG/Glterbahn), westliche Seite der Weierstralie bis zur
sudwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 549, stidwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 549 und
deren Verlangerung bis zur nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 549, nordwestliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 549 bis zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 549, von dort zu
einem Punkt abknickend der ca. 3,0m nérdlich vom sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr.
549 auf der nordwestlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 549 und mit einem rechten Winkel von ca.
10,0m westlich der Grenze liegt, von dort abknickend zu Punkten die von der sidwestlichen
Verlangerung der nordéstlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 549 liegen und zwar nach ca. 22,0 m
ca. 7,0m westlich rechtwinklig abknickend, nach ca. 40,0 m ca. 3,0 m westlich rechtwinklig
abknickend, nach ca. 64,0 m ca. 4,0 m ostlich rechtwinklig abknickend, nach ca. 83,0 m ca.8,0 m
Ostlich rechtwinklig abknickend und nach ca. 96 m ca 2,0 m dstlich rechtwinklig abknickend, vom
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diesem letztgenannten Punkt abknickend zu einem Punkt der ca. 87,0 m vom sudostlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 195 auf der nérdlichen Seite der Waldteichstralle liegt.

Planungsanlass und Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstralle/ Waldteichstrale - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das brachliegende Areal der
ehemaligen Kohlenlagerstatte westlich der WeierstralRe, nérdlich der Waldteichstralle einer
gewerblich/industriellen Wiedernutzung zuzufuhren.

Das ca. 39 ha grof3e Plangebiet ist eine der wenigen Flachen im Stadtgebiet von Oberhausen,
auf der noch Ansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben mit groReren Flachen-
anforderungen realisiert werden kdnnen. Sowohl die Ubergeordnete Ebene der Regionalplanung
als auch die kommunale Planungsebene sehen das Plangebiet daher als Gewerbe- und Indus-
triestandort vor.

Inzwischen ist im Plangebiet die Ansiedlung eines Unternehmens in Form eines grof¥flachigen
zentralen Warenverteilzentrums vorgesehen. Die auf Ebene des Bebauungsplans damit nun
beabsichtigte Entwicklung des Plangebietes zu einem groRXflachigen Logistikstandort spezifiziert
die auf Ebene der Regionalplanung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung (RFNP)
vorgesehene Entwicklung der Flache als Gewerbe- und Industriestandort.

Vor diesem Hintergrund wurden die im Aufstellungsbeschluss genannten Hauptplanungsziele fur
den Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 642 - Weierstralle / Waldteichstralde - werden nun folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

* Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines grofflachigen
Logistikbetriebes,

* Prifung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen bei gleichzeitiger Anbindung an das ortliche
und Uberértliche Verkehrsnetz,

» Erfassung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf das vorhandene Verkehrsnetz
einschliellich der Immissionsauswirkungen auf angrenzende Nutzungen,

* Festsetzung vorbeugender ImmissionsschutzmalRnahmen zum Schutz benachbarter,
insbesondere wohnbaulicher Nutzungen,

* Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen,

* Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange, einschliellich der Anlage geeigneter Ersatz-
habitate.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der

beigefligten Begriindung (Anlage 4) zu enthehmen. Der Begrindung ist auch der erforderliche
Umweltbericht als gesonderter Teil beigefligt.
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Iv.

Stellungnahmen _der Verwaltung zu den vorgebrachten abwéagungsrelevanten Stellung-
nahmen

Zu LLA1 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen
-Landesbetrieb-
De-Greiff-Strale 195
47803 Krefeld

Der Geologische Dienst NRW hat zu folgenden Punkten Hinweise genannt:
¢ Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere
das Trag- und Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Den
Baugrund bilden Auffiillungen Gber Grundmoranenablagerungen und der Alteren Nieder-
terrasse. Der hochstmogliche oberflachennahe Grundwasserstand ist in Erfahrung zu bringen.

¢ Bohrungsdatenbank des Geologischen Dienstes NRW

Innerhalb der Planflache befinden sich 11 vertrauliche Bohrungen der RAG aus dem Jahre
2008, welche im Rahmen des Grundwassermonitorings des ehemaligen Lagers Waldteich
durchgefiihrt wurden. In der Bohrungsdatenbank des Geologischen Dienstes NRW sind die
Schichtenprofile unter den Nummern 291176 bis 291186 abgelegt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise und Empfehlungen zu den Baugrundeigenschaften und Baugrunduntersuchungen
werden im Rahmen des Baureifmachungskonzeptes flr das Plangebiet bericksichtigt.

Mit der Umsetzung des Baureifmachungskonzeptes (Phase 1 und 2) erfolgt eine
flaichendeckende Erstellung einer Ubergabeebene, die den restriktionsfreien Bau von
Bauwerken mit mittleren Lasten ermoglicht. In der ersten Umsetzungsphase erfolgt die
Ertiichtigung des Untergrundes. Insgesamt gewahrleistet das Baureifmachungskonzept ein
Grundungspolster von mindestens 3,0 m Machtigkeit auch unterhalb zuklnftiger Fundamente.
Dazu wird rd. 3,0 m unterhalb der zukilnftigen Nutzungsebene die Unterkante des
Aufbereitungshorizontes mit definierten Verdichtungsanforderungen festgelegt.

Nach der Herrichtung des Untergrunds erfolgt in der Phase 2 eine Aufflillung des Gelandes bis
zu einem Ubergabeniveau bis 36,60 m . NN. Fir dieses Vorhaben wird ein Bauantrag bei der
unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Oberhausen gestellt. Mit der baurechtlichen
Genehmigung der vorgesehenen Gelandeherrichtung durch umfangreiche Anfullungen wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Materialverwertung (interne Umlagerung und externe
Anlieferungen) eingeholt. Dabei werden die entsprechenden wasserwirtschaftlichen
Festlegungen fir ,offenen Einbau® und ,Einbau unter Versiegelung“ getroffen.

Zu l.A2 Landesbetrieb StraRenbau NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Postfach 101526
44715 Bochum

Strallen NRW weist darauf hin, dass die abschlieRende Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 642 -Weierstralte/Waldteichstral’e- von der fir die A 3 zustandigen Autobahnniederlassung
Krefeld verfasst wird.
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Da die A 3 im Bundesverkehrswegeplan fir den 8-streifigen Ausbau im vordringlichen Bedarf
enthalten ist und die Planung der MalRinhahme von der Regionalniederlassung Munsterland in
Coesfeld erstellt wird, ist die Regionalniederlassung Minsterland im Bauleitplanverfahren
ebenfalls zu beteiligen und einzubinden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass die abschlieRende Stellungnahme von der fir die A 3 zustandigen Auto-
bahnniederlassung Krefeld verfasst wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zur Beteiligung der Regionalniederlassung Munsterland in Coesfeld flr den im
Bundesverkehrswegeplan vorgesehenen 8-streifigen Ausbau der A 3 wurde gefolgt.

Zu .LA3 Mingas-Power GmbH
Rittenscheider Strafle 1-3
45128 Essen

Mingas-Power GmbH betreibt ca. 500 m 6&stlich der Planflaiche am Schacht Sterkrade 2 eine
Anlage zur Gewinnung und Verstromung von Grubengas. Bei der Ansiedlung von Gewerbe und
Industrie auf der Planflache ist festzulegen, dass von den neuen Betrieben keine Emissionen,
insbesondere kein Larm, ausgehen, die aufgrund moglicher kumulierender Wirkung auf den
Betrieb der genehmigten Grubengasanlage nachteilige Auswirkungen ergeben kénnen.

Zur weiteren Beachtung weist die Mingas-Power GmbH darauf hin, dass entlang der gesamten
nordlichen Begrenzung der Planflache eine Mittelspannungsleitung (10 kV) vorhanden ist, die
durch die Mingas GmbH zur Einspeisung des am Nordschacht Osterfeld erzeugten Stroms in
das Netz des Versorgers genutzt wird. Diese Leitung ist unbedingt zu schutzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Entwurf des Bebauungsplans wird eine Gerauschemissionskontingentierung fiir das Plange-
biet festgesetzt, mit der die Einhaltung des Gerauschimmissionsschutzes an den nachstge-
legenen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes gewahrleistet wird. Die
Gerauschemissionskontingentierung erfolgt auf der Grundlage eines Schallgutachtens. Im
Rahmen des Schallgutachtens wurde bei der Festlegung der zulassigen Emissionskontingente
die vorhandene Gerauschvorbelastung berlcksichtigt. Damit werden sich aus der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Betrieb der genehmigten Grubengasanlage ergeben.

Der Schutz der nérdlich des Bebauungsplans verlaufenden Mittelspannungsleitung (10 kV) wird
bei der Realisierung und Bauausfiihrung der Planung beachtet.

Zu |.LA4 Stadtwerke Oberhausen AG
Max-Eyth-Strale 62
46149 Oberhausen

Die Stadtwerke Oberhausen begriiten die Ansiedlung eines Logistikbetriebes und weisen
darauf hin, dass die Flache durch die Bus-Linie 957 erschlossen ist. Des Weiteren bitten sie
darum, die Anforderungen des OPNV (keine Beeintrachtigungen oder gar Blockieren von
Linienfahrzeugen zum Beispiel durch abgestellte LKW, keine nachtliche Abstellung im
Stralenraum) zu berucksichtigen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass die Flache durch die Bus-Linie 957 erschlossen ist, wird zur Kenntnis
genommen. Die genannten Anforderungen des OPNV sind flir die Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht relevant.

Zu I.LA5 Nord-West Oelleitung GmbH
Kolkerhofweg 120
45478 Miilheim an der Ruhr

Die Nord-West Oelleitung GmbH weist darauf hin, dass von dem Vorhaben die der Firma
zugehdrige Mineraldlfernleitung und/oder weitere von der Firma Uberwachte Fernleitungen
berthrt werden.

Die Leitungsrechte an den von der Mineraldlfernleitung berihrten Grundstiicken sind dinglich
gesichert (beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten). Dies gilt auch fir 6ffentliche Flachen. Die
Fernleitung hat einen Schutzstreifen fur dessen Bereich ein absolutes Bau- und Ein-
wirkungsverbot besteht.

Zur Information wurde der Stellungnahme ein Auszug aus dem Bestandsplan beigefiigt, in dem
die Lage der Fernleitung und der Schutzrohranlage ersichtlich ist. Die beigefiigten
Planunterlagen dienen zur unverbindlichen Vorinformation und zeigen das Kartenbild zum
Zeitpunkt der Verlegung. Die Lage, Deckung und Verlauf der Anlagen mussen von der Nord-
West-Oelleitung GmbH in der Ortlichkeit bestatigt werden.

Nach Erstellung der Planung, wird um Zusendung der Planunterlagen (Lage-, Schnitt- und
Hohenplan) und einer Baubeschreibung gebeten. Nach erfolgter Prifung werden die Auflagen
fur die 0. g. BaumafRnahme, im Bereich des Schutzstreifens seitens der Nord-West Oelleitung
GmbH bekannt gegeben. Alle geplanten Malnahmen im Bereich der Fernleitungen sind
rechtzeitig mitzuteilen und von der Nord-West Oelleitung GmbH zu genehmigen.

Die zutreffenden Punkte der beiliegenden Schutzanweisungen sind einzuhalten und
anzuerkennen. Um Rucksendung dieses Anschreibens, rechtsverbindlich unterschrieben, als
Einverstandnis mit den Auflagen, wird gebeten. Die Arbeiten im Schutzstreifen werden erst
nach Eingang dieser Bestatigung gestattet.

Die Bauaufsicht bzw. ausfiihrende Firma hat auf Verlangen dem Bauaufsichtspersonal vor Ort
dieses Schreiben vorzulegen und den Nachweis von der Kenntnisnahme der
Schutzanweisungen zu erbringen.

AulRerdem wird darum gebeten, falls noch nicht geschehen, folgenden Leitungsbetreiber zu
beteiligen:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Paul-Baumann-Strale 1,45772 Marl
Stellungnahme der Verwaltung:

Die sich aus den Leitungsrechten sowie aus den vorgelegten Schutzanweisungen ergebenden
Auflagen bei der Realisierung und Bauausfiihrung der Planung werden anerkannt und beachtet.
Die Detailplanung und Bauausfliihrung der geplanten Erschlielungsstralie erfolgt in Ab-
stimmung mit dem Leitungstrager.

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH wurde als Leitungsbetreiber beteiligt.

Drucksache Nr.: B/16/3270-01 / Seite 9 von 26



431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3270-01 19.02.2018 Rat der Stadt

Zu I.A6 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Deutz-Miihlheimer Strae 22-24
50679 Koln

Die Deutsche Bahn AG hat grundsatzlich keine Bedenken gegen das Bauvorhaben, wenn
nachfolgende Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz- oder
Ersatzmallnahmen koénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in
geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis bzgl. mdglicher Immissionen durch die planfestgestellte Bahnanlage nérdlich des
Plangebietes und dass daraus keine Anspriche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen oder
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden kénnen, wird zur Kenntnis genommen.

Die fur die geplanten Nutzungen einzuhaltenden Immissionsschutzanforderungen werden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens beachtet und falls erforderlich durch Festsetzung geeigneter
MafRnahmen zu Lasten des Plangebers sichergestellt.

Zu ILA7 Deutscher Wetterdienst
Wallneyer Str. 10
45133 Essen

Aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
Nr. 642. Die Fachabteilung Regionales Klimabulro Essen weist jedoch auf folgendes hin:

Aus Sicht des DWD sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu
bericksichtigen. Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass erhebliche ungunstige Auswirkungen
auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne
des Baugesetzbuches den Aspekten des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den
Klimawandel Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis beziiglich méglicher Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beachtet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
werden im Rahmen der fur den Bebauungsplan gemal® § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhrenden
Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Als fachliche
Grundlage wurde dazu ein stadtklimatischer Fachbeitrag zu den Auswirkungen der Planung
durch den RVR erarbeitet.

Die negativen klimadkologischen Auswirkungen der Planung werden in gewissem Male
vermindert durch die Verschattung versiegelter Verkehrsflachen mittels Baumpflanzungen und
den Einsatz bodendeckender Vegetation, die im Bebauungsplan textlich festgesetzt werden.
Darlber hinaus kann die voraussichtliche Schaffung offener Wasserflachen im Rahmen der
erforderlichen Ruckhaltung von Niederschlagswasser zur Minderung negativer klimadko-

logischer Auswirkungen beitragen.
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Den Aspekten des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel tragt das Vorhaben
durch die vorgesehene Nutzung der Abwarme der Kalteanlagen der geplanten Kihlhauser
(Tiefkuhllager) fur die Gebaudeheizung des geplanten Trockenlagers sowie von Sozial- und
Blroraumen Rechnung, die einen Beitrag zu einer effizienten Nutzung der eingesetzten Energie
und damit zur CO,-Einsparung leistet.

Zu |.A8 Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Godorfer HauptstraBe 186
50997 Koln

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft weist darauf hin, dass von der geplanten
MafRnahme weder vorhandene noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen betroffen sind.

Falls flr die MaRnahmen ein Ausgleich flir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen der Leitungen der Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft stattfindet. Sollten AusgleichsmalRnahmen vorgenommen
werden, wird um erneute Beteiligung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass ggf. erforderliche Ausgleichsmalinahmen nicht im Schutzstreifen der
Leitungen der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft stattfinden kénnen, wird bei der
Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs beachtet. Im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplan-Entwurfs wird die Rhein-Main-Rohrleitungstransport-gesellschaft erneut be-

teiligt.

Zu LLA9 Energieversorgung Oberhausen AG
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

Die Energieversorgung Oberhausen AG hat grundsatzlich keine Bedenken gegen das
Vorhaben, weist jedoch auf folgendes hin:

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene
Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH durfen
nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden, es muss jederzeit ein ungehinderter
Zugang zu ihren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein. Vor Beginn der Bauphase ist die
ausfiuihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der Oberhausener Netz-
gesellschaft verpflichtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis zur Einholung einer erneuten Bestandsplanauskunft vor Beginn der Bauphase
durch die ausfuhrende Tiefbaufirma wird bertcksichtigt, hat aber keine Relevanz fur den
Bebauungsplan.

Zu |.LA10 STEAG GmbH
Rittenscheider Strafle 1-3
45128 Essen

Die STEAG GmbH hat keine Anregungen oder Bedenken gegen das Vorhaben, weist jedoch
darauf hin, dass im Bebauungsgebiet die 10 kV-Kabeltrasse Sterkrade-Nordschacht verlegt ist,
dessen Eigentiimerin die RWE Net AG ist. Aufgrund dessen bittet die STEAG GmbH darum, die
RWE Net AG an diesem Verfahren zu beteiligen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die RWE Net AG wurde zum 1. Oktober 2004 aufgeldést und ihre Téatigkeitsfelder auf neu
gebildete Unternehmen verteilt (Héchstspannungnetz: Amprion GmbH, Ubriges Netz: Westnetz
GmbH). Von diesen Unternehmen wurden keine Anregungen und Bedenken zu der Planung
geadulert.

Zu |.A11 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines
Paul-Baumann-Strafie 1
45772 Marl

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine von ihr betreute Fernleitung tangiert. Evonik wurde durch den Betreiber
der Rohrfernleitung mit der Betriebsflihrung beauftragt.

Die Fernleitungen verlaufen in einem 6 m. bzw. 8 m breiten, rechtlich gesicherten
Schutzstreifen, in dem ohne vorherige Abstimmung ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot
bestent. Es wird daher darum gebeten, den Leitungs- und Schutzstreifenverlauf im
Bebauungsplan darzustellen und im Textteil mit Hinweis auf die geltenden, aus der beigeflgten
Schutzanweisung zu entnehmenden, Nutzungseinschrankungen zu erwahnen. Die anliegenden
Planunterlagen zeigen die Lage der Rohrfernleitung zum Zeitpunkt der Verlegung. Die 6 m,
bzw. 8 m breiten Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ebenso ist das
Anpflanzen tiefwurzelnder Baume und Straucher nicht gestattet. Eine Ausweisung von Kompen-
sations- oder Ausgleichsflachen im Schutzstreifen wird nicht zugestimmt.

Bei Uberbauung der Leitung mit Rad- bzw. FuRwegen oder bei geplanter Oberflaichen-
versiegelung, sowie gravierenden Veranderungen der Gelandeoberflache (grofieren Auf- oder
Abtragen), sind zu Lasten des jeweiligen Vorhabentrdgers bzw. Veranlassers Leitungs-
sicherungsmaflinahmen durchzufuhren. Nach entsprechender Abstimmung mit dem Grund-
stickseigentimer soll der Weg mit einem Abstand von mind. 1 m zur Leitung angelegt werden.

Abweichenden Festlegungen stimmt Evonik nicht zu.

Abschlielend informiert Evonik darlber, dass mit diesem Schreiben auch die Anfrage an die
PRG mbH & Co. KG beantwortet wurde und bittet um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Schutzstreifen der Fernleitung wird als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan
dargestellt und in der Begrindung auf die geltenden Nutzungseinschrankungen im Schutz-
streifen Bezug genommen.

Die sich aus den Leitungsrechten sowie aus den vorgelegten Schutzanweisungen ergebenden
Auflagen werden im Bebauungsplan beachtet. Bei der Fihrung des geplanten Rad-/FulRweges
im Schutzstreifen der Leitung in einem Abstand von mind. 1 m zur Leitung werden die
genannten Auflagen bei der Realisierung und Bauausfihrung beachtet.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs wird die Evonik Technology &
Infrastructure GmbH erneut beteiligt.
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Oberhausen
Zu .A12 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstrale 25

44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg informiert dartber, dass die Planmal3inahme sich Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld, Gber dem auf Eisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Distrikifeld ,Gute Hoffnung“ und Uber den auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Bewilligungsfeldern ,Loh-Gas® und ,Methost® befindet. Eigentimerin des Bergwerks-
feldes "Alsfeld" ist die RAG AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentumerin des
Distriktfeldes "Gute Hoffnung" war die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH
Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen. Inhaberin der Bewilligung "Loh-
Gas" ist die Minegas GmbH, Rittenscheider Strale 1 -3 in 45128 Essen. Inhaberin der
Bewilligung "Methost" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstrale 11 in 46519 Alpen.

Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens Bergbau im
Tiefen dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen gefuhrt wurde, sind
nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens finf Jahre nach
Einstellungen der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu
rechnen.

Auf einem hier vorliegenden Tageriss sind Unstetigkeitszonen eingezeichnet, die auch die o. g.
Planflache betreffen. Bei Unstetigkeiten handelt es sich um Erdstufen, Erdspalten und Flexuren,
die unter Umstanden auch dann noch zu Gebaudeschaden flihren kénnen, wenn der Bergbau
schon lange beendet ist. Es wird empfohlen, sich wegen der Unstetigkeiten an die RAG AG zu
wenden.

Daruber hinaus ist hier nichts Uber mogliche zuklnftige, betriebsplanmallig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Diesbezlglich wird empfohlen, sowohl die RAG
AG als Eigentimerin des bestehenden Bergwerkseigentums, als auch die Minegas GmbH und
die A-TEC Anlagentechnik GmbH als Inhaberinnen der Bewilligungen an der Planungs-
malinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Im Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) sind derzeit fir das o. a. Plangebiet
folgende ehemalige bergbauliche Betriebsstatten nachrichtlich verzeichnet:

- BAV-Kat Nr. 4406-S-001, Zeche Sterkrade, Teerdestillation,
- BAV-Kat Nr. 4406-A-015, Kokslager Waldteich, Zentrales Produktlager flir Kohle und Koks.

Fir grol’e Bereiche der Zeche Sterkrade, Teerdestillation und Kokslager Waldteich werden
derzeit die notwendigen Arbeiten im Rahmen eines Abschlussbetriebsplanverfahrens unter
Bergaufsicht durchgefuhrt. U. a. wurde auch eine Grundwasseriberwachung eingerichtet. Die
notwendigen Arbeiten im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens durfen durch die
PlanmafRnahme nicht beeintrachtigt werden. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, auch
die RAG Montan Immobilien GmbH, Im Welterbe 1-8 in 45141 Essen um Stellungnahme zu
bitten. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass eine Nutzung der zuvor genannten
Bereiche erst nach Beendigung der Bergaufsicht erfolgen kann.

Ferner sind nordwestlich und suddstlich des Plangebietes derzeit folgende ehemalige berg-
bauliche Betriebsstatten nachrichtlich verzeichnet:
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- BAV-Kat Nr. 4406-S-002, Betriebsflache Hugo Haniel,

- BAV-Kat Nr. 4406-A-005, Waldteich, Kohlenlager Hugo Haniel, Halde,
- BAV-Kat Nr. 4407-S-015, Betriebsflache Sterkrade '12, Zeche, Kokerei,
- BAV-Kat Nr. 4407-A-026, Betriebsflache Sterkrade '12, Halde.

Fir diese Flachen hat die Bergaufsicht bereits geendet. Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die
Zustandigkeit fur diese Flache auf die Stadt Oberhausen uber, so dass die konkreten
Folgenutzungen dieser Flachen, einschliel3lich der gegebenenfalls nachtraglich durchgefiihrten
umweltrelevanten MalRinahmen, hier nicht bekannt sind. Daher kbnnen auch keine konkreten
Aussagen Uber Art und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Beeintrachti-
gungen, die gegebenenfalls noch von diesen Flachen ausgehen kénnten, getroffen werden. Es
wird daher empfohlen, sich an die Untere Bodenschutzbehdrde zu wenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Firmen wurden als Eigentumerin des bestehenden Bergwerkseigentums bzw.
als Inhaberinnen der Bewilligungen am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der jahrzehntelangen gewerb-
lich-industriellen bzw. bergbaulichen Nutzung des Plangebietes vorsorglich gemal § 9 Abs. 5
Nr.3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Insofern ist den hier vorgebrachten Hinweisen bezliglich der Altlasten-
verdachtsflachen Rechnung getragen.

Die Untere Bodenschutzbehoérde bei der Stadt Oberhausen ist am Planverfahren beteiligt.

Zu l.LA13 Bezirksregierung Diisseldorf
Cecilienallee 2
40474 Diisseldorf

Dezernat 35: Denkmalangelegenheiten

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Dezernates 35 keine Bedenken, da sich im
Plangebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen.

Es wird jedoch empfohlen, zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange ebenfalls den
LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim und den LVR - Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn sowie die zustidndige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Dezernat 53: Immissionsschutz

Die vorliegenden Unterlagen wurden aus Sicht der Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1) geprift.
Das Plangebiet grenzt an die Umweltzone der Stadt Oberhausen an, so dass nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft” nicht ausgeschlossen werden konnen. Aus Sicht des SG
53.01 — Luftreinhalteplanung sollte die Thematik der Luftreinhalteplanung in der weiteren
Planung berucksichtigt werden.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Land Use Planning (Dez. 53.1 LUP) ergeht
folgende Stellungnahme:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 642 - Weierstral3e/WaldteichstralRe - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das brachliegende Areal der
ehemaligen Kohlenlagerstatte westlich der WeierstralRe, nordlich der Waldteichstrale einer

gewerblich-industriellen Wiedernutzung zuzufihren. Insbesondere wird das Ziel verfolgt die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines grof3flachigen Logistikbetriebs zu
schaffen. GemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit
Mitteln der Bauleitplanung u. a. die Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbereichen
(sog. ,Dennoch-Storfalle*, die sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmalinahmen
ereignen kénnen) im Sinne des Art. 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU-Seveso—Ill-
Richtlinie auf die ausschlieRlich oder tUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude so weit wie
mdglich vermieden werden.

Die Seveso-llI-Richtlinie enthalt sowohl Regelungen flr betriebsbezogene Anforderungen an
Anlagen als auch Vorgaben fiir die ,Uberwachung der Ansiedlung®, die nach der englischen
Sprachweise auch als ,land-use planning® bezeichnet wird. Das europarechtliche Konzept des
Jand-use planning“ ist in Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie geregelt. Art. 13 der Seveso-llI-
Richtlinie hat das Ziel, die Auswirkung von sogenannten Dennoch-Stdrfallen, also solchen, die
sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmallinahmen ereignen konnen, durch die Wahrung
angemessener Sicherheitsabstiande zwischen Seveso Betrieben (Betriebsbereichen nach der
12. BImSchV) einerseits und den oben aufgeflihrten schutzbedirftigen Bereichen und
Nutzungen andererseits so gering wie mdglich zu halten (,passiv-planerischer Gefahrstoff-
schutz”). Der angemessene Sicherheitsabstand ist gemalt § 3 Abs. 5¢ Bundes-Immissions-
schutzgesetz -BImSchG- der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die
Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten
Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das benachbarte
Schutzobjekt, welche durch schwere Unféalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) hervorgerufen werden kdnnen, beitragt.

Innerhalb der vorgestellten SO- und GE-Gebietsflachen erdéffnet sich die planungsrechtliche
Moglichkeit auch Anlagen, die einen Betriebsbereich bilden oder Teil eines solchen Betriebs-
bereichs waren, zuzulassen (z. B. Gefahrstofflagerung). Die Ansiedlung von diesen
Storfallbetrieben hat unter Beachtung des passiv planerischen Storfallschutzes, sprich unter der
Rucksichtnahme schutzbedirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft innerhalb als auch aufer-
halb des Plangebiets, zu erfolgen.

Dies kann durch planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren erfolgen, in
dem entsprechende Flachen flir Betriebsbereiche, die bestimmte angemessene Abstande nicht
Uberschreiten, vorgehalten werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass innerhalb der ange-
messenen Abstidnde um diese gekennzeichneten Planbereiche keine schutzbedurftigen
Nutzungen vorhanden sind, bzw. schutzbedirftigen Nutzungen im betroffenen Bebauungs-
planbereich ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang wird auf das Gutachten
.erarbeitung und Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fir die Umsetzung der Abstands-
empfehlungen fir Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, nach
den Vorgaben des BauGB und der BauNVO® von Redeker/ Sellner/Dahs verwiesen. Diese
Publikation ist auf der Homepage der Kommission fir Anlagensicherheit downloadbar.

Die Pflicht zur Berucksichtigung angemessener Abstande besteht nach aktueller Rechts-
prechung des BVerwG Urteil 4 C 11.11 bzw. 4 C 12.11 vom 20.12.2012 auch in
Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als auch immissionsschutzrechtlicher Art), wenn die
Thematik planerisch nicht in spezifischer Weise betrachtet und geregelt worden ist. Hierzu
nachfolgender Auszug aus dem BVerwG-Urteil: ,...Die Richtlinie lasst den Mitgliedstaaten
mithin auch in instrumenteller Hinsicht Spielrdume, um das Abstandserfordernis in bestehende
nationalrechtliche Systementscheidungen einzupassen, sei es ,in allgemeiner Weise bei der
Aufstellung der Flachenausweisungs- oder Flachennutzungsplane®, sei es — mangels einer

Planung - ,in spezifischer Weise ... beim Erlass von Entscheidungen uber Baugenehmigungen®
Drucksache Nr.: B/16/3270-01 / Seite 15 von 26



755
756
757
758
759
760
761
762
763
764
765
766
767
768
769
770
771
772
773
774
775
776
77
778
779
780
781
782
783
784
785
786
787
788
789
790
791
792
793
794
795
796
797
798
799
800
801
802
803
804
805
806
807
808

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/3270-01 19.02.2018 Rat der Stadt

(EuGH, Urteil vom 15. September 2011 - Rs. C-53/10 — UPR 2011, 443 Rn. 50). Beide Wege
sieht der EuGH insoweit grundsatzlich als gleichwertig an. Die Planungsbehérden sind deshalb
nicht gehindert, die Pflicht zur Berlcksichtigung angemessener Abstande auf die
Genehmigungsbehdrden zu Ubertragen (EuGH a.a.O. Rn. 26).“ Von daher wird auch im Einzel-
fall die Moglichkeit der Ansiedlung von Betriebsbereichen ohne Flachensteuerung gesehen,
wenn im Zulassungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29b BImSchG bekannt
gegebenen Sachverstandigen die angemessenen Abstande ermittelt werden und der Nachweis
erbracht wird, dass durch die Ansiedlung kein planerischer Konflikt im Sinne des § 50 Satz 1
BImSchG hervorgerufen wird. Soll diese Mdglichkeit fir das Plangebiet offen gehalten werden
wird angeregt, das vorgenannte Erfordernis der Einzelfallprifung als textliche Festsetzung im
Bebauungsplan zu fixieren.

Eine weitere zu empfehlende Planungsvariante ist, die Zulassigkeit von Anlagen die einen
Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren, innerhalb der Plangebietsflache grundsatzlich auszuschlieffen. Hierdurch wird eine
Seveso-Relevanz im Hinblick auf schutzbedurftige Nutzungen im Sinne des Art. 13 der Seveso-
[lI-Richtlinie innerhalb des Planbereichs (z. B. Anlagen mit Publikumsverkehr) als auch
auflerhalb des Bebauungsplans (vorhandene Wohnbebauung) vermieden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu StN Dezernat 35: Denkmalangelegenheiten:

Der LVR - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim und der LVR — Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn sowie die zustidndige kommunale Untere
Denkmalbehérde wurden am Planverfahren beteiligt.

Zu StN Dezernat 53: Immissionsschutz:

Der Anregung die Thematik Luftreinhaltung / Luftreinhalteplanung in der Planung zu beruck-
sichtigen wird gefolgt.

Auf Basis eines Luftschadstoffimmissions-Gutachtens werden die diesbezlglichen
Auswirkungen der Planung in der gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltprifung
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Den im Hinblick auf ,land-use planning® im Sinne des Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie
vorgebrachten Anregungen wird insofern Rechnung getragen, dass im Entwurf des
Bebauungsplans durch Aufnahme einer entsprechenden textlichen Festsetzung die Zulassigkeit
von Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs waren, innerhalb des Plangebietes grundsatzlich ausgeschlossen
wird.

Zu LLA14 Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrae 24
45128 Essen

Die Emscher Genossenschaft hat keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans,
bittet jedoch darum, folgende Hinweise zu beachten:

Bei der Entwicklung des Gewerbegebiets ist die Emschergenossenschaft in mehrerer Hinsicht
betroffen (Pumpwerk Oberhausen Handbach, SKU OB-WeilRensteinstral’e, Handbach, etc.).
Die Einleitung der unbelasteten Regenwassermengen in den Handbach ist mit dem derzeitigen

Eigentimer und Entwickler des Grundsticks bereits besprochen worden. Diese ist
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grundsatzlich moglich und wird begrifdt. Details hierzu sind auch weiterhin und fortlaufend
intensiv. mit der Emschergenossenschaft und der Unteren Wasserbehdrde Oberhausen
abzustimmen. Dies gilt sowohl fir die noch festzulegende maximale Einleitmenge als auch fur
die ggf. erforderliche Vorbehandlung. Auch die Einleitstelle ist noch nicht abschlieRend
festgelegt worden. Beziiglich der neuen Zufahrtsstral’e zum Entwicklungsgebiet wird im parallel
laufenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 735 ,ErschlieRung
Waldteich/Weierheide® eine Stellungnahme abgegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise werden im weiteren Planverfahren beachtet.

Zu .LA15 Landeseisenbahnverwaltung NRW
HachestraBe 61
45127 Essen

An das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt in nordlicher Richtung die Bahnanlage der
ThyssenKrupp Steel Europe (vormals Eisenbahn und Hafen) an, welche die Zufiihrung fir die
Oxea GmbH darstellt. Aus den zur Verfigung stehenden Unterlagen geht nicht hervor, welcher
Abstand zwischen dem Plangebiet und der Gleisanlage vorhanden ist. Aus diesem Grund wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein Mindestabstand von drei Metern zwischen festen
Einbauten und der Gleisachse zwingend vorhanden sein muss.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet umfasst das gesamte fir die Logistiknutzung vorgesehene Grundstiick. Die
Einhaltung eines Mindestabstandes von drei Metern zwischen baulichen Anlagen im Plangebiet
und der Gleisachse der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnanlage ist gewahrleistet,
da die am nérdlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Baugrenze einen Abstand von mehr
als drei Metern zur Gleisachse einhédlt. Zudem betragt der gem. § 6 Abs. 5 BauONW
bauordnungsrechtlich einzuhaltende Mindestabstand von GebaudeaulRenwanden zur Grund-
stiicksgrenze 3 m.

Zu l.A16 PLEdoc GmbH
Postfach 120255
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH informiert darliber, dass von ihnen verwaltete Versorgungsanlagen vom
Vorhaben nicht bertihrt werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung
planexterner  Ausgleichsflachen eine Betroffenheit der von PLEdoc verwalteten
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlielen ist. Es wird daher um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-
Entwurfs wird die PLEdoc GmbH erneut beteiligt.

Zu l.A17 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

Die Belange des Waldes sind vom Vorhaben betroffen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Entwurfes (Wall im Stidwesten, Wald im
Sudosten (Hundelbungsplatz, Sukzessionsentwicklung an mehreren Stellen) und auch
angrenzend an den Geltungsbereich im Norden befindet sich an mehreren Stellen Wald i.S.d.
Gesetze.

Teile der im Geltungsbereich liegenden Waldflachen sollen Uberplant werden. Ein anderer
Bereich soll als ,Flache fir die Forstwirtschaft festgesetzt werden. Da der groRte Teil des
Geltungsbereiches ehemals bergbaulich genutzt und ein Abschlussbetriebsplanverfahren
durchgeflhrt wurde, wird um eine Angabe gebeten, ob und ggfls. welche Festsetzungen fiir das
Verfahrensgebiet getroffen wurden.

Sind Flachen als Waldflachen festgesetzt worden, sind diese bei Uberplanung forstrechtlich zu
ersetzen.

Sollten im Abschlussbetriebsplan keine Festsetzungen getroffen worden sein, ist zu prifen und
darzulegen, ob und ggfs. welche Waldflachen der Regelung des § 30 Abs. 2 Nr. 3
Landesnaturschutzgesetz NRW i.V.m. § 43 Abs. 1 Satz 1 LFoG NRW unterliegen (Natur-auf-
Zeit).

Far Natur-auf-Zeit-Flachen bedarf es keiner Umwandlungsgenehmigung und damit keiner
forstrechtlichen Kompensationsverpflichtung. Fir die im Entwurf festgesetzte Waldflache gilt
folgendes:

Da sich eine Doppelnutzung (Wald und Hundeubungsplatz) aus forstrechtlicher Sicht
ausschlief3t, ist entweder der Hundelbungsplatz zu schlielRen, oder die Flache muss
waldumgewandelt werden. Fir das geplante GE-Gebiet und das SO-Gebiet wird um Einhaltung
eines Sicherheitsabstandes von 10 m zwischen den Baugrenzen und dem angrenzenden Wald
gebeten.

Des Weiteren wird darum gebeten, ein Kapitel ,Wald“ mit einer Waldbilanz im Umweltbericht/
LBP zu erstellen, in dem die Erfassung des vorhandenen Waldes, die Notwendigkeit der
Inanspruchnahme inklusive der Prifung von Alternativen und die erforderlichen forstrechtlichen
Ausgleich- bzw. Ersatzmalnahmen dargestellt werden. Eine forstrechtlich ersatzpflichtige
Umwandlung von Wald I6st solange Bedenken aus, bis Uber eine Regelung einer Ersatz-
aufforstung im Flachen-/Funktionsverhaltnis von 2 : 1 (also die doppelte Flache) im Benehmen
mit der zustédndigen UNB Einigung erzielt und im Bebauungsplan/Umweltbericht verbindlich
festgesetzt wird. Sollten die ggdfls. erforderlichen Ersatzaufforstungen nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes realisiert werden, missen die Kompensationsleistungen auf
plangebietsexternen Flachen umgesetzt werden. Fur diese auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans liegenden Ersatzaufforstungsflachen ist unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes ein Erstaufforstungsantrag beim Regionalforstamt Ruhrgebiet zu stellen. Die
Ersatzaufforstung ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
durchzufuhren.

Abschlielend wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens erfolgt auf der ehemals bergbaulich
genutzten Flache eine Bodenaufbereitung, die mit einer weitgehenden Beseitigung der auf der
Flache entstandenen Vegetation (Sukzessionsentwicklung) verbunden ist. Deshalb tbergibt der
Abschlussbetriebsplan auf der ehemals bergbaulich genutzten Flache keine als Wald festge-
setzten Flachen.
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Vor diesem Hintergrund wird im Umweltbericht dargelegt, welche hier angesprochenen
Waldflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Regelung des § 30 Abs. 2 Nr. 3
Landesnaturschutzgesetz NRW i.V.m. § 43 Abs. 1 Satz 1 LFoG NRW unterliegen (Natur-auf-
Zeit), fur die keine Umwandlungsgenehmigung und damit keine forstrechtliche Kompen-
sationsverpflichtung besteht.

Die vorhandene, aus hochgewachsenen Geholzen bestehende Wallhecke am sidlichen Rand
des Plangebietes parallel zur Waldteichstralle, die Wald i. S. d. Gesetzes darstellt, bleibt als
Grinzasur zwischen dem Siedlungsbereich stdlich der Waldteichstrale und dem geplanten
Logistikstandort weitgehend erhalten. Die Hecke wird mit der Festsetzung eines Erhaltungs-
gebotes (Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25b) BauGB planungsrechtlich im Bestand gesichert. Die Erhaltungsfestsetzung fur die
Wallhecke wird lediglich fur die geplante verkehrliche Anbindung im Stdwesten unterbrochen.

Der Bereich des bestehenden Hundelbungsplatzes sowie einer angrenzenden Teilflache des
bestehenden Ubergangswohnheims, der im Bebauungsplan-Vorentwurf als Waldflache
dargestellt war, wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs herausgenommen.
Dieser Teilbereich tragt nicht zur stadtebaulichen Zielsetzung, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 642 verfolgt wird bei und es besteht kein stadtebaulicher oder
planungsrechtlicher Regelungsbedarf fur den an seinem gegenwartigen Standort genehmigten
Hundelbungsplatz. Fir den auf der Flache vorhandenen Wald i.S.d. Gesetze besteht ebenfalls
kein stadtebaulicher oder planungsrechtlicher Regelungsbedarf. Das gleiche gilt fiur die
Teilflache des Ubergangswohnheims, die nicht Bestandteil der auf der Flache des derzeitigen
Ubergangswohnheims vorgesehenen Gewerbeflachenentwicklung ist.

Der Anregung, im Umweltbericht ein Kapitel ,Wald“ mit einer Waldbilanz zu erstellen, in dem die
erforderlichen forstrechtlichen Ausgleich- bzw. Ersatzmallnahmen dargestellt werden, wird
gefolgt. Dabei werden die Hinweise zum Flachen-/Funktionsverhaltnis von 2:1 sowie zu gdfls.
erforderlichen Ersatzaufforstungen beachtet.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs wird der Landesbetrieb Wald und Holz
NRW — Regionalforstamt Ruhrgebiet erneut beteiligt.

Zu |.A18 E-Plus Mobilfunk GmbH
Borsigstrale 11
40880 Ratingen

Aus Sicht der E-Plus Mobilfunk GmbH sind nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen, um er-
hebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- Durch das Plangebiet fiihren zwei Richtfunkverbindungen der E-Plus-Gruppe hindurch.
- Um zukunftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen
(Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/Baukonstruktionen folgende Hohen nicht Uber-

schreiten:

link 16EM2754 (schwarz)
- max. Bauhéhe 16 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/-6 m (Trassenbreite).

link 3065555304 (schwarz)
- max. Bauh6he 14 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/-5 m (Trassenbreite).
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- Zur besseren Visualisierung wurden der Stellungnahme zwei digitale Bilder beigefligt, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die
schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus
Mobilfunk GmbH (zusatzliche Info: farbige Verbindungen gehéren zu Telefonica Germany,
werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer
dicken orangen Linie eingezeichnet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die hier angesprochenen Richtfunktrassen, die Uber das Plangebiet fihren, werden durch die
geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehéhen von ca. 40 m Uber
Gelandeniveau voraussichtlich beeintrachtigt. Eine Reduzierung auf die in der Stellungnahme
genannten max. Bauhohen ist fur das auf der Flache geplante Logistikzentrum mit
Hochregallager nicht moglich. Die Richtfunkverbindungen kénnen durch geeignete technisch/
bauliche Malinahmen (Erhéhung oder Versetzung von Funkmasten) weiterhin aufrechterhalten
und sicher betrieben werden.

Zu .A19 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
RheinstraBe 15
14513 Teltow

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen
raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu
vermeiden:

- Durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH
& Co. OHG hindurch.

- Um zukunftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen
(Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende Hohen nicht Uber-
schreiten:

Link 305555588, 305555850 (hellgriin)
- max. Bauhéhe 17 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 7 m (Trassenbreite).

- Zur besseren Visualisierung wurden der Stellungnahme zwei digitale Bilder beigefiigt, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die farbigen
Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG (zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehéren zu E-Plus Service
GmbH, werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit
einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

AuRerdem wird um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die
Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zuklnftigen Flachennutzungsplan
gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bau-
hohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die hier angesprochenen Richtfunktrassen, die Uber das Plangebiet fihren, werden durch die
geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehéhen von ca. 40 m Uber
Gelandeniveau voraussichtlich beeintrachtigt. Eine Reduzierung auf die in der Stellungnahme
genannten max. Bauhohen ist fir das auf der Flache geplante Logistikzentrum mit Hoch-
regallager nicht mdglich. Die Richtfunkverbindungen kénnen durch geeignete technisch/
bauliche Malinahmen (Erhéhung oder Versetzung von Funkmasten) weiterhin aufrechterhalten
und sicher betrieben werden.

Zu .LA20 RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 101663
45466 Mulheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH hat keine Bedenken gegen die
Planung mitzuteilen. Seitens der RWW wurde ein Planausschnitt mit den eingetragenen
Linienfuhrungen der vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in
den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind im Versorgungsgebiet der RWW
Eigentum der jeweiligen Grundstuckseigentimer als Anschlussnehmer. Hierlber besitzt die
RWW keine Planunterlagen. Der Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann nach
Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir
unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumallnahmen die Schutzanweisung flir erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfalischen-Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen der
RWW unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt der Stadt vor. Bei Bedarf kann RWW
weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude das Verteilnetz der RWW erweitert werden
muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen Erschlief3ung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei Baumalinahmen und Bauarbeiten im Bereich der Anlagen der RWW werden die Schutzan-
weisungen fir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalischen-Wasserwerksgesell-
schaft beachtet.

Zu |.A21 RAG Aktiengesellschaft
Shamrockring 1
44623 Herne

Zum Bebauungsplanverfahren werden seitens der RAG grundsatzlich keine Bedenken
vorgebracht.

Es wird der vorsorgliche Hinweis gegeben, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Kabel, Entwasserungsleitungen, Grundwassermessstellen und unter Bergaufsicht befindliche
Flachen zu berticksichtigen sind. Der Ansprechpartner hierfir ist die RAG Montag Immobilien
GmbH, Im Welterbe 1-8, 45141 Essen.

Auch zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat die RAG keine Anregungen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorsorgliche Hinweis wird im weiteren Verfahren zur Umsetzung der Planung beachtet. Die
Grundwasseriberwachung wird zunachst unter Bergaufsicht verbleiben und im Rahmen des
Monitorings weiter beobachtet.

Zu 1.B1 Biirgerversammlung am 13.09.2017
In der Aula des Sophie-Scholl-Gymnasiums
TirpitzstraBe 41
46145 Oberhausen

Im Rahmen der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erértert:

Zu erwartende Larm- und Schadstoffbelastungen;
Schallschutzmalnahmen entlang der Trasse;
Verlauf und Anschlisse der Strale;
Rahmenbedingungen des Edeka-Lagers.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift der Burger-
versammlung, die als Anlage 3 beigefugt ist, zu entnehmen.

Zu 1.B2 Biirgerversammlung am 11.10.2017
im Sitzungssaal des Technischen Rathauses
Bahnhofstr. 66
46145 Oberhausen

Im Rahmen der zweiten Burgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen er-
Ortert:

Zu erwartende Larm- und Schadstoffbelastungen;
Zusatzliche Verkehrsbelastungen

Verlauf und Anschliisse der Stralle;

Vorhandenes Bodendenkmal im Bereich der StralRentrasse
Rahmenbedingungen des Edeka-Lagers

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift der zweiten
Blrgerversammlung, die als Anlage 3 beigeflgt ist, zu entnehmen.

Zu 1.B3 Eheleute Martina und Stephan Berns
Everslohstrale 13
46145 Oberhausen

Die Eheleute Martina und Stephan Berns sind Eigentimer der Grundstlicke Kiebitzstralle 36
und Weiliensteinstralle 126 u. 126a in unmittelbarer Nahe des Plangebiets und geben folgende
Stellungnahme ab:

Durch die vorgesehene Planung der UmgehungsstraRe, 1000 LKW pro Tag und das
24 Stunden, wird es zu einer erheblichen Larm- und Schadstoffbelastung des umliegenden
Mischgebiets kommen, die den Rahmen der Zumutbarkeit erheblich Uberschreiten wird. Es ist
zum jetzigen Zeitpunkt, in der warmen Jahreszeit, bereits schon sehr anstrengend, sich im
Aulenbereich aufzuhalten, da der Schallpegel der A3 im Laufe der letzten Jahre immer mehr
angestiegen ist. Zudem soll die A3 ausgebaut werden, was in diesem Bereich die Situation nicht
entspannen wird, denn der Larm wird dadurch nicht gemindert sondern lediglich verteilt. Es
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sollte alles unternommen werden, um eine zusatzliche Larm- und Schadstoffbelastung des
Bereichs mittels eines entsprechenden Schallschutzes zu vermeiden. Zudem beflirchten wir
eine Wertminderung unserer Immobilien sowie einen zu erwartenden Leerstand durch die
erhebliche Larmbelastigung. Wir bitten, die vorgebrachten Bedenken bei der Planung zu
bertcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die hier in Rede stehenden Grundstliicke sind als Immissionsorte im Rahmen des Schall-
gutachtens betrachtet worden. Aus dem Schallgutachten wird deutlich, dass es an diesen drei
Immissionsorten durch die Planung zu keiner Erhéhung der verkehrsbedingten Gerausch-
immissionen kommen wird.

Die Grundstlicke der Einwender sind auch ohne die Planung aufgrund der aufierst hohen
Verkehrsbelastung auf der Autobahn A3, die nur ca. 130 m westlich des Grundsticks
Weillensteinstrale 126 und ca. 230 m westlich des Gebaudes Kiebitzstralle 36 verlauft, einer
sehr hohen Verkehrslarmbelastung ausgesetzt. Sie ist ursachlich fur die von den Einwendern
dargelegte erhebliche Larmbelastigung an ihren Grundstiicken.

Das Schallgutachten weist nach, dass die allein von der Neubautrasse (in der StN als
Umgehungsstralte bezeichnet) ausgehenden Verkehrslarmimmissionen die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV an den drei Immissionsorten (Kiebitzstrale 36, Weillensteinstralte 126
u. 126a) sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum unterschreiten.

Die Beurteilungspegel der gesamten Verkehrslarmbelastung verandern sich durch die geplante
Neubautrasse (Umgehungstrale) an der Kiebitzstralle 36 nicht mafgeblich. Hier flhrt die
geplante Rampe der Neubautrasse zu einer geringfliigigen Abschirmung der Verkehrsgerausche
von der A 3, sodass es an diesem Immissionsort trotz der Neubautrasse Uberwiegend zu keiner
Veranderung der Gerauschimmissionen kommt. Lediglich im 1. OG der Nordwestfassade
erhéhen sich die Gerduschimmissionen ausschlieRlich im Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) sehr
geringflgig um 0,1 dB(A) und bleiben mit 67 dB(A) aber noch deutlich unter dem Schwellenwert
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A).

Die geplante Neubautrasse (Umgehungsstralle) bewirkt eine Verkehrsverlagerung, so dass der
Strallenzug Erlenstralle / Weilensteinstralle deutlich entlastet wird. Dadurch verringern sich an
den Gebauden entlang der Weillensteinstrale die Schallimmissionen zum Teil erheblich.
Aufgrund des geringen Abstands zur A 3 liegt die Minderung am Geb&ude WeilRensteinstralie
126 an der zur A3 ausgerichteten Nordwestfassade nur zwischen 0,42 und 0,4 dB(A) tagsuber
und zwischen 0,41 und 0,6 dB(A) nachts. An der zur Weillensteinstralle ausgerichteten
Sldwestfassade kommt es zu einer Verringerung der Schallimmissionen zwischen 1,4 und
1,8 dB(A) tags und zwischen 0,6 und 0,7 dB(A) nachts.

Vor dem Hintergrund, dass es durch die Planung Uberwiegend zu keiner Erhéhung (mit einer
Ausnahme) und an der Weilensteinstrale Nr. 126 sogar zu einer Minderung der
Schallimmissionen an den Grundsticken der Einwender kommt, werden die gegenlber der
Planung der Neubautrasse geaulierten Bedenken zuriickgewiesen.

Zu 1.B4 Bauunternehmung Berns GmbH
Kiebitzstrae 36
46149 Oberhausen

Die Bauunternehmung Berns GmbH erbittet eine Fristverlangerung zur Abgabe ihrer
Stellungnahme bezlglich der Bebauungsplane Nr. 642 und 735, da die zusténdigen
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Sachbearbeiter der Handwerkskammer Disseldorf, die ihnen in dieser Angelegenheit zur Seite
stehen, zurzeit wegen Urlaub und Krankheit nicht erreichbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Stellungnahme der Handwerkskammer Dusseldorf ist bereits bei der Verwaltung
eingegangen. Die Handwerkskammer hat keine Anregungen oder Bedenken gegen die
vorliegende Planung vorgetragen. Herr Miethke von der Handwerkskammer Disseldorf hat sich
diesbezlglich mit Herrn Berns in Verbindung gesetzt; weitere Einwendungen von Herrn Berns
erfolgten nicht.

Zu 1.B5 Rudolf Pfeiffer
HerzogstraRe 34
46149 Oberhausen

Der Bahnanschluss wurde von Logport als nicht erforderlich eingeschatzt. Aus Sicht von Herrn
Pfeifer sind jedoch weitere Investoren zur Ansiedlung von der Stadt Oberhausen gewtunscht,
Beispiel Logport Duisburg, dort kommen viele Ziige aus China an. Ein Guterzug von ca. 500 m
Lange transportiert die Fracht von 30 LKW. Es sei umweltvertraglicher, mit einer Lok die Last
von 30 LKW Zugmaschinen zu transportieren. Bei EDEKA verweise man auf kurzere Anfahrts-
wege wegen des Frischetransports.

Herr Pfeifer fragt zudem, ob seine Anmerkungen im Protokoll gekurzt worden sind. Dies betrifft
die DTV des StralBenverkehrs. Die wissenschaftlich richtige Berechnung sollte nach dem
malfdgeblich stindlichen StralRenverkehr MSV berechnet werden. Dariiber hinaus seien seine
Anregungen, den Marsch of Science in die Planungen mit einzubeziehen, nicht im Protokoll zu
finden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist so, dass das auf der SO-Flache geplante Edeka-Lager keine Bahnandienung benétigt, da
hier Gberwiegend Frischware gelagert und umgeschlagen werden soll, fir die der Transport auf
der Bahn zu lange dauert.

Grundsatzlich ist aber eine Bahnandienung des Standortes lGber das unmittelbar nérdlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegende Anschlussgleis méglich.

Das Verkehrsgutachten wurde auf Grundlage des Standes der Wissenschaft unter Verwendung
einschlagiger Richtlinien, Kennziffern und Berechnungsmethoden erstellt.

Die Prognose des Verkehrsaufkommens von dem Plangebiet wurde auf Grundlage der in der
einschlagigen Literatur angegebenen Kennwerte sowie eigener Erfahrungswerte des
Verkehrsgutachters mit Hilfe des Programms Ver_Bau berechnet.

Zur Schatzung der Verkehrsbelastungen, die durch die angestrebten Entwicklungen im Umfeld
des Plangebiets angestrebt werden, wurden gebrauchliche Kennziffern herangezogen.
Aufgrund der erheblichen Unsicherheiten hinsichtlich der realisierbaren Nutzungen sowie
insbesondere hinsichtlich der damit verbundenen Intensitat der Verkehrsnachfrage wurden
dabei in Abstimmung mit der Stadt Oberhausen Kennwerte aus dem mittleren Bereich der
jeweils angegebenen Spannweiten verwendet.

Der Berechnung des Verkehrsaufkommens in den malRgebenden Spitzenstunden von 07:00 bis
08:00 Uhr und von 16:00 bis 17:00 Uhr wurden die einschlagigen Ganglinien nach den
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Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen zugrunde gelegt. Die
Berechnung erfolgte differenziert flir Beschaftigten- und Giterverkehr.

Die Berechnungen wurden anhand der konkretisierten Planung fliir das Edeka-Lager, mit der
vom Betreiber zur Verfiigung gestellten und durch den Gutachter auf Plausibilitat gepriften
Ganglinie fur den Guterverkehr sowie unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schichtwechsel
der Mitarbeiter fir den Pkw-Verkehr Gberpriift.

VI. Weiterer Verfahrensablauf
o Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung
dieses Entwurfes;
o Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung durch die Bezirksvertretung Sterkrade;
o 2. Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;
o Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen;
o Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen;
o Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;
o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verodffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.
VI. Kurzzusammenfassung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 642 - WeierstralRe/Waldteichstrale - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das brachliegende Areal der
ehemaligen Kohlenlagerstatte westlich der Weierstralle, nordlich der Waldteichstralle einer
gewerblich/industriellen Wiedernutzung zuzufiihren.
Das ca. 39 ha groRRe Plangebiet ist eine der wenigen Flachen im Stadtgebiet von Oberhausen,
auf der noch Ansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben mit gréleren Flachen-
anforderungen realisiert werden kdnnen. Sowohl die Ubergeordnete Ebene der Regionalplanung
als auch die kommunale Planungsebene sehen das Plangebiet daher als Gewerbe- und
Industriestandort vor.
Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 642

Anlage 2: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung

Anlage 3: Niederschriften der Burgerversammlungen vom 13.09.2017 und 11.10.2017

Anlage 4: Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 642 inklusiv dem Umweltbericht
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Die umfangreichen Anlagen 2 - 4 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haus-
haltskonsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und koénnen dariber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
dieser Vorlage.
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