St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/3266-01 | 19.03.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

08.03.2018 Bezirksvertretung Sterkrade A
13.03.2018 Planungsausschuss V
19.03.2018 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 729 - Buchenweg / Hiesfelder Stralde -
Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 729 - Buchenweg /
Hiesfelder Stralle - vom 06.02.2018 einverstanden und beschlie3t die offentliche Auslegung

nebst Begriindung (inkl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Bereichsleiter Bereichsleiter Beigeordnete Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Bereich 5-4 Dezernat 5
Mollerus Terhart Lauxen Schranz
Datum 22.02.2018 Datum 15.02.2018 Datum 26.02.2018 Datum 28.02.2018
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss des Hauptausschusses gemal § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung (GO NRW)
(Dringlichkeitsentscheidung) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 729 - Buchenweg /
Hiesfelder Stralle - vom 07.09.2015 (Drucksache Nr. B/16/1044-01)

Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 729
- Buchenweg / Hiesfelder Strale - vom 14.09.2015 (Drucksache Nr. B/16/1053-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 23, und umfasst in Ganze die
Flursticke mit den Nummern 92, 93, 497, 498, 812, 884, 920, 921, 922, 924, 928, 929, 931,
932, 935, 945, 946 und 1022 sowie das Flurstuck Nr. 1060 (Hiesfelder StralRe) im Bereich
zwischen Buchenweg und der sldlichen Grenze des Flursticks Nr. 812.

Die Abgrenzung ergibt sich auch aus der Ubersichtsskizze des Bereichs 5-4 / Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz vom 22.12.2017 (Anlage 1).

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2015 im Rahmen einer
Dringlichkeitsentscheidung gemaR § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung NRW (GO NRW) den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 729 - Buchenweg / Hiesfelder Stralie -
gefasst. Diesen durch Dringlichkeitsentscheidung getroffenen Beschluss genehmigte der Rat
der Stadt Oberhausen in seiner Sitzung am 14.09.2015.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 10.09.2015 bekanntgemacht worden.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an

der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 729
- Buchenweg / Hiesfelder Stralle -

o in der Zeit vom 23.11. bis 07.12.2017 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie

die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde der Offentlichkeit Gelegenheit zur Auferung und Erorterung gegeben.
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Eine offentliche Anhorung (Burgerversammlung) hat nach den in Ziffer 3.2 der vom Rat der
Stadt Oberhausen beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der
Blrger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Diese Vorgehens-
weise wurde durch den im Rahmen einer Dringlichkeitsentscheidung gemaf § 60 Abs. 1 Satz 1
Gemeindeordnung NRW (GO NRW) durch den Hauptausschuss in seiner Sitzung am
07.09.2015 gefassten und durch den Rat der Stadt Oberhausen in seiner Sitzung am
14.09.2015 genehmigten Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 729 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 13.11.2017 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

2. Deutscher Wetterdienst
Wallneyer StraBe 10
45133 Essen

3. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

4. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr

Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange sind der Anlage 4 zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Der Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir ein Wettbluro am Buchenweg. Diese
Umnutzung wurde ,Trading-Down-Tendenzen® in Schmachtendorf einleiten und im Zusammen-
hang mit den vorhandenen Nutzungen zu Spannungen fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 729 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.

Der Planbereich liegt innerhalb des Nebenzentrums Schmachtendorf und schlie3t direkt an den
Marktplatz an.
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Iv.

Wesentliche Planungsziele sind die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als
Nebenzentrum mit Bedeutung fir den Stadtraum Sterkrade-Nord sowie fir Teile des Stadt-
raumes Schmachtendorf / Holten. Um die zentrenrelevante Nutzungskonzentration auf den
Bereich Marktplatz, Schmachtendorfer Stralle und Dudeler Strale zu gewahrleisten und bei
Nutzungsanderungen diese zur Starkung des Nebenzentrums zu nutzen, sollen schadigende
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Im Norden des Plangebietes soll ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Dabei sollen
Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt®
ausldsen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen werden.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes an der Hiesfelder Strale soll ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Unter ,Trading-Down-Effekten* wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettblro, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erh6hung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariber hinaus eine vorhan-
dene Wohnnutzung verdrangt werden.

Die Hauptplanungsziele wurden gegeniber dem Aufstellungsbeschluss zur frihzeitigen
Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB konkretisiert und lauten nun wie folgt:

o Festsetzung eines Mischgebietes (MI) und eines Allgemeinen Wohngebietes (WA);
) Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich  betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,

Vergnugungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der Anlage 3 zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
moglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingerdaumt werden. Pragend ist die
weitestgehend zwei- bis dreigeschossige Bebauung. Eine Ausnahme bildet das eingeschossige
Eckgebaude an der Hiesfelder Strafle/ Buchenweg.

Da die letzten Baullicken bereits geschlossen wurden bzw. z.Z. geschlossen werden, wird das
Mald der baulichen Nutzung nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Vielmehr soll
sich die Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Maly der baulichen Nutzung und die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen weiterhin nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan
gemal § 30 Abs. 3 BauGB).
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Am Buchenweg (Sudseite des Schmachtendorfer Marktes) wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.
In den Erdgeschossen soll die zentrentypische Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Gastro-
nomie und Dienstleistungen erhalten bleiben und sich im Sinne der Zielsetzung des Einzel-
handelskonzeptes weiterentwickeln. An der Schmachtendorfer Stralle, in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes, befindet sich bereits eine Spielhalle. Daher werden weitere Nutzungen wie
Spielhallen, Wettblros und Wettannahmestellen in diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Mischgebiet (MI) wird unter dem
Gesichtspunkt des Klimaschutzes auf entsprechende Ausnahmefalle beschrankt.

Die Wohnbebauung an der Hiesfelder Stralle ist Bestandteil eines groReren Wohngebiets. Hier
wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die dortigen Neubauten haben Baulicken
durch attraktives Wohnen in Marktnéhe geschlossen.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen

Zu Il. 1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass das Plangebiet Gber

. dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld® (RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1, 44623 Herne),

o dem bereits erloschenen, auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung®
(MAN SE, Minchen — vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn
2, 46145 Oberhausen) sowie

o dem Bewilligungsfeld ,Loh-Gas* (Minegas GmbH, Essen) mit dem Recht zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen liegt.

In den derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein einwirkungs-
relevanter Bergbau verzeichnet. Bei dem hier vorliegenden Abbau von Steinkohle im Tiefbau
(>100m Teufe) sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens nach
5 Jahren abgeklungen.

Allerdings sind in einem vorliegenden Ubersichtskartenwerk (Tageriss) mehrere ,Erdrisse” bzw.
.Erdstufen“ dokumentiert, welche sowohl direkt im Plangebiet dokumentiert sind, als auch
unmittelbar an das Plangebiet angrenzen.

Ob diese ,Erdrisse” / ,Erdstufen® Auswirkungen auf das Plangebiet haben, kann von der
Bezirksregierung nicht beurteilt werden.

Uber zukiinftige bergbauliche Manahmen im Plangebiet ist ihr nichts bekannt. Zu zukiinftigen

Planungen sowie zu Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen bezlglich bergbaulicher
Einwirkungen sollten die 0.g. Eigentimer grundsétzlich kontaktiert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft (Shamrockring 1, 44623 Herne) und die Minegas GmbH
(Ruttenscheider Stralle 1-3, 45128 Essen) wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert. Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die MAN SE, Minchen — vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2,
46145 Oberhausen) wird im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

In Anbetracht des ehemaligen Bergbaus wurde eine Kennzeichnung nach §9 Abs.5
Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Das gesamte Plangebiet gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei der Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten, Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.”

Zu ll. 2. Deutscher Wetterdienst
Wallneyer StraBe 10
45133 Essen

Aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bestehen keine Bedenken gegen die Planung,
da keine Standorte des DWD betroffen sind.

Die Fachabteilung Regionales Klimaburo Essen weist auf folgendes hin:

Aus Sicht des DWD sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu
berlcksichtigen. Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass erhebliche unglnstige Auswirkungen
auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne
des Baugesetzbuches den Aspekten des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den
Klimawandel Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise des Regionalen Klimaburos Essen werden zur Kenntnis genommen. Der zum
Bebauungsplan erstellte Umweltbericht behandelt als gesonderter Teil der Begrindung die
Schutzgiter gemall §1 Abs.6 Nr.7 a) bis j) BauGB und tragt diesen Belangen somit
Rechnung.

Zu ll. 3. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

Grundsatzlich bestehen seitens der Energieversorgung Oberhausen AG (EVO) keine Bedenken
gegen die Planung. Netzerweiterungen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft
mbH dirfen nicht Uberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt werden. Ein ungehinderter Zugang
zu den Netzen und Anlagen muss jederzeit gewahrleistet sein. Vor Beginn einer Bauphase ist
die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der Oberhausener Netz-
gesellschaft mbH verpflichtet.
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VL.

VIL.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Zugang zu den Netzen und Anlagen ist in Anbetracht ihrer Lage in den o&ffentlichen
Verkehrsflachen gewahrleistet. Eine Uberbauung, Uberpflanzung oder sonstige Beein-
trachtigung der vorhandenen Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen findet, ausgelést
durch den Bebauungsplan, nicht statt.

Eine erneute Bestandsplanauskunft im Zuge einer baulichen Tatigkeit ist vorgesehen.
Zu Il. 4. Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)

Postfach 10 16 63

45466 Miulheim an der Ruhr
Die RWW hat keine Bedenken gegen die Planung.
Sie verweist auf den beigefigten Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen ihrer
vorhandenen Versorgungsleitungen und bittet bei Baumalinahmen im Bereich ihrer Anlagen die
Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW unbedingt zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Leitungen liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Auswirkungen
auf die Leitungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW ist bekannt und wird bei anstehenden
Baumalinahmen beachtet. Eine erneute Bestandsplanauskunft im Zuge einer baulichen
Tatigkeit ist vorgesehen.

Weiterer Verfahrensablauf

) Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie Beschluss des
Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

) 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

o Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch 30 Tage;

) Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlief3t die offentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan
Nr. 729 - Buchenweg / Hiesfelder Stralle -.
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Der Planbereich liegt innerhalb des Nebenzentrums resp. Ubergeordneten zentralen
Versorgungsbereichs Schmachtendorf und schliefl3t direkt an den Marktplatz an. Es wird eine
vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.

Wesentliche Planungsziele sind die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als
Nebenzentrum resp. Ubergeordneter zentraler Versorgungsbereich mit Bedeutung fir den
Stadtraum Sterkrade-Nord sowie fiir Teile des Stadtraumes Schmachtendorf / Holten. Um die
zentrenrelevante Nutzungskonzentration auf den Bereich Marktplatz, Schmachtendorfer Stralle
und Dudeler StralRe zu gewahrleisten und bei Nutzungsdnderungen diese zur Starkung des
Nebenzentrums zu nutzen, sollen schadigende Nutzungen ausgeschlossen werden.

Im noérdlichen Teilbereich wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Dabei werden solche
Nutzungen, die schadliche Auswirkungen und / oder einen ,Trading-Down-Effekt® ausldsen,
verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen. Im sldlichen Bereich des Plangebietes soll ein
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze vom 22.12.2017

Anlage 2: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans Nr. 729 vom 06.02.2018

Anlage 3: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 729 vom 06.02.2018

Anlage 4. Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung

Die umfangreichen Anlagen 3 - 4 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme

aus und konnen dartber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen
werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil dieser Vorlage.
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Planzeichenerkldarung Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO A. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO)

Schmachtendorfer Art der baulichen Nutzung _ ,
Markt 5 § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Mischgebiet (MI)

1. Im MI sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

WA Allgemeine Wohngebiete 2. Im Ml sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

(§ 4 BauNVvO) 3. Im MI sind die als Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §6 Abs.2 Nr.3 BauNVO geltenden Sex-Shops/
Erotikfachgeschafte nicht zulassig.

4. Im MI sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO geltenden Anlagen und
Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, sowie Lotterie- und

MI Mischgebiete Wettannahmestellen nicht zul&ssig.

(/6 Baubivi) 5. Im MI sind Gartenbaubetriebe nur ausnahmsweise zuldssig, insofern sie sonst zu erwartende verkehrliche

Auswirkungen nicht aufweisen, wenn sie als Gebaudeteil der Klimaanpassung, dem Klimaschutz, der Erzeugung

regenerativer Energie fiir das Vorhaben, dessen Teil sie sind, dienen oder Bestandteil der technischen Anlage von

:: Gebauden sind.

Verkehrsflachen , : G : : :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. In'! MI sn‘1d Tankstellen nur ausnahmsweise zulas_,3|g, wenn sie elektrisch belrleber!e Fahrzque oder Fahrzeuge

mit Antriebssystemen auf Grundlage von Betriebsmitteln, die durch regenerative Energie erzeugt wurden,

versorgen. Fossile Energietrager dirfen nicht zum Sortiment dieser Tankstellen gehoren.

offentliche StralRenverkehrsflachen
Allgemeines Wohngebiet (WA)

7. Im WA sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe sowie die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen B. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Dem Plangebiet werden gemaR der Schalltechnischen Stellungnahme des Bereiches Umweltschutz der Stadt Ober-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) hausen vom 01.02.2018 Larm- und Beurteilungspegelbereiche zugeordnet. Die Stellunghahme sowie die Abgren-
zung der Pegelbereiche sind den Karten 1 (Tag) und 2 (Nacht) (Mastab 1:500) in der Anlage 1 der Begriindung
(einschliefilich Umweltbericht) zu entnehmen.

o ) Die Umfassungsbauteile (AuRenwande, Fenster, Dachflachen) von Neu-, Um- und Anbauten miissen zum Schutz
++eeeeeseee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die nachfolgend

(§ 1 Abs. 4 BauNVvO) aufgefilhrten LuftschalldammmaRe R',, s nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten (Korrekturen nach Tabelle 9 sind
zu beachten):

Larmpegel- »MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, Biirordume
bereich AuBenlarmpegel“ Ubernachtungsraume in u.d.
Beherbungsstatten, Unterrichtsraume
in dB(A) u.d.
ZeiChenerklﬁrung mind. eif. R',, ..;des AuRenbauteils in dB
Bestandsangaben l bis 55 30 =
1 56-60 30 30
m 61-65 35 30
v 66-70 40 35
— e — Flurgrenze _ Zaun Y, 71-75 45 40
Flurstlicksgrenze e ———— Hecke Ry = bewertetes BauschallddmmmaRi nach DIN ISO 140 des gesamten AuBenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten +
Liftung u. dgl.)
———————————— Nutzungsartengrenze comTTTTTEET Mauer
o] vermarkter Grenzpunkt Alle Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschliellich Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer als 45 dB(A)
7 besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte -Nacht-, siehe Anlage 1 der Begriindung (inkl. Umweltbericht)),
' unvermarkter Grenzpunkt / . miissen zusatzlich mit einer schallgedammten Liftungseinrichtung mit einer Luftwechselrate von 20 m*h und Person
43 Flurstiicksnummer Wohngebaude versehen werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schallddmmmafl auch mit Liftung eingehalten
% wird und das erforderliche Schallddmmmal} des Aulienbauteils (erf. R, ) nicht beeintrachtigt wird.
24 Hausnummer 3
| _— hi Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstitten (auch in Kindertagesstit-
| eschossza ten) und Unterrichtsraumen, die ausschlieflich Fenster zu Fassaden grofier/gleich dem Larmpegelbereich 1V besit-
® dffentliche Parkflache Sonstige Geb&aude zen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte -Tag-, siehe Anlage 1 der Begriindung (inkl. Umweltbericht)), sind ebenfalls
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*/h und Person garantieren.
EP private Einstellplatze Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmaft des Auienbauteils (erf. R', ) nicht beeintréchti-
gt wird.
® Kanaldeckel
o Biiiti Im Baugenehmigungsverfahren ist gemafR Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die

ausreichende Luftschalldammung der Aufienbauteile vor Aufienlarm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafe Ausflhrung der Larmschutzmalinahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen,
bevor die Raume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Lan-
desregierung anerkannten Sachverstandigen flir Schallschutz gefordert werden.

Hinweise
Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entsprechenden Innenraumpegel auf andere
Weise eingehalten werden, kdnnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.
Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 - Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz -, Tech-
nisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralie 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen oder kosten-

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Untere
Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu

erhalten.
Kampfmittelfunde Kennzeichnung
Bergbau

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufilhren, da das Vorhandensein von (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Kampfmitteln nie véllig auszuschlielen ist. Weist der Erdaushub aullergewdhnliche Verfarbungen auf

oder werden verdachtige Gegenstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Das gesamie Plangebiet gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaR § 110

i Yo Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen. Bundesberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. | S.1310). Bei der Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere
48 1026 Sicherungsmafinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten, Kontakt mit den zustindigen Bergwerkseigentimem
L Kap aufzunehmen.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.11.2017 (BGBI. | S. 3786); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
' 5 _ Landeswassergesetz NW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559); DIN 4109: Ausgabe 11°1989 inkl.

' Berichtigungen und Beiblatter in den aktuellen Fassungen; DIN 18005-1: Ausgabe 07 2002; DIN 18005-1 Beiblatt 1:

) D, W /

Am 07.09.2015 hat der Hauptausschuss der Stadt Oberhausen im Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. | Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemal § 3 (2) | Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
Rahmen einer Dringlichkeitsentscheidung gemaR § 60 Absatz 1 Satz 1 Liegenschaftskataster und der richtigen Darstellung des gegenwartigen des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am durch den Rat der Stadt am als Satzung beschlossen
Gemeindeordnung NRW (GO NRW) die Aufstellung dieses ortlichen Zustandes wird bescheinigt. Oberhausen, beschlossen. worden.
Bebauungsplans geméaf § 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.
Obétisiisan Oberhausen, Oberhausen,
Oberhausen, Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
Der Oberbiirgermeister 1LV.

BEBAUUNGSPLAN NR. 729

Buchenweg /
Hiesfelder Strafle

Beigeordnete Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster Bereichsleiter Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz Beigeordnete
Angefertigt: Fir die stadtebauliche Planung. Die als Anlage 1 der Begriindung beigefiigten Karten 1 - Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaB § 3 (2) des Baugesetzbuches | Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom
Larmpegelbereiche - und 2 - Beurteilungspegel - vom 01.02.2018 in der Zeit vom bis offentlich istam gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches mit
Oberhausen, 06.02.2018 Oberhausen, (siehe auch textliche Festsetzung B) sind Bestandteil dieses ausgelegen. dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan ab dem
Bebauungsplans Nr. 729. im Bereich 5-4 Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz, -
Oberhausen Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstraRe 66, Zimmer Nr. A 004, stadtge mei nde Obe rha usen
Oberhausen, ) ‘ wiahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt,
Der Oberburgermeister ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Oberbiirgermeister LA,
Oberhausen,
hre Der Oberbirgermeister
Gemarkung Sterkrade-Nord
Mafstab 1:500
Beigeordnete Bereichsleiter Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz Bereichsleiter Regional-, Stadt- und Quartiersplanung Bereichsleiter Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz Bereichsleiter Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 729 — Buchenweg / Hiesfelder StralRe—
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 729 — Buchenweg / Hiesfelder StralRe—

Allgemeines

1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 23, und umfasst in Gan-
ze die Flurstiicke mit den Nummern 92, 93, 497, 498, 812, 884, 920, 921, 922, 924,
928, 929, 931, 932, 935, 945, 946 und 1022 sowie das Flurstiick Nr. 1060 (Hiesfelder
Stral3e) im Bereich zwischen Buchenweg und der sidlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 812.

Schmachtendorfer 5 -~ ‘ \ X =

U

Wiy
77

)

iy
1

N

2. Planungsanlass und -ziele

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 729 wird eine vertragliche Nutzungsmischung
angestrebt. Der nordliche Planbereich liegt innerhalb des Nebenzentrums Schmach-
tendorf und schliel3t direkt an den Marktplatz an.

Wesentliche Planungsziele sind die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunkti-
on als Nebenzentrum mit Bedeutung fir den Stadtraum Sterkrade-Nord sowie flr
Teile des Stadtraumes Schmachtendorf / Holten. Um die zentrenrelevante Nutzungs-
konzentration auf den Bereich Marktplatz, Schmachtendorfer Stral3e und Dudeler
Stral3e zu gewahrleisten und bei Nutzungsanderungen diese zur Starkung des Ne-
benzentrums zu nutzen, sollen schadigende Nutzungen ausgeschlossen werden.

Im nordlichen Teilbereich soll ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Dabei sol-
len Nutzungen, die schéadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-
Down-Effekt" ausldsen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen werden.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes an der Hiesfelder Strafl3e soll ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Unter ,Trading-Down-Effekten* wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstan-
den, die dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbe-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 729 — Buchenweg / Hiesfelder Stra3e—

darf und vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Wettblros und Wettannahmestel-
len, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit hohe-
rem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkur-
renten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erh6-
hung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nut-
zungen mit schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dartber
hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 729 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
» Festsetzung eines Mischgebietes (Ml) und eines Allgemeinen Wohngebietes (WA);

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergnu-
gungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich direkt am Schmachtendorfer Markt und somit teilweise
in einem Nebenzentrum Oberhausens.

o T T a e % - by 0

In den letzten Jahren wurden im Plangebiet mehrere Baulicken an der Hiesfelder
Stral3e (Flursticke Nr. 928, 931 und 497) und eine am ndordlichen Ende der Ferdi-
nandstralRe (Flursttick Nr. 946) durch Wohngeb&ude geschlossen.

Entlang der Hiesfelder StralRe Uberwiegt die Wohnnutzung. Lediglich zum ndrdlichen
Ende der Hiesfelder Stral3e Richtung Schmachtendorfer Markt hin liegen gewerbliche
Nutzungen in den Erdgeschossen sowie Wohnnutzungen in den Obergeschossen
vor.

Die Gebéaude sind mit zwei bis drei Vollgeschossen und mit parallel zur Hiesfelder
Stral3e ausgerichtetem First ausgefuhrt. Lediglich das an der Ecke zum Schmach-
tendorfer Markt gelegene eingeschossige Gebaude fallt durch eine Flachdachausfih-
rung auf.

Weiter entlang des Schmachtendorfer Marktes liegt eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und Gewerbe (Dienstleistung/Einzelhandel) vor. Die Obergeschosse wer-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 729 — Buchenweg / Hiesfelder StralRe—

den ausschlief3lich fur Wohnen genutzt. Auch hier ist der First der mit mindestens
zwei Vollgeschossen ausgefiihrten Gebaude parallel zur Stral3enfront ausgelegt.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich an der Schmachtendorfer StralRe
110 bereits eine Spielhalle.

4. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behordenbet  eiligung

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2015 im Rahmen einer Dring-
lichkeitsentscheidung gemanR § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung NRW (GO NRW)
die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen (Bebauungsplan Nr. 729) und
am 10.09.2015 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen bekanntgemacht. Die Dringlich-
keitsentscheidung wurde vom Rat der Stadt Oberhausen in seiner Sitzung am
14.09.2015 genehmigt.

Derzeit besteht fur einen Teilbereich des Plangebiets eine guiltige Veranderungssper-
re geman 8§ 14 BauGB (Verédnderungssperre Nr. 160), die gemal3 § 17 Abs. 1 Satz 3
BauGB bereits erstmalig verlangert wurde und nunmehr spatestens am 20.10.2018
aul3er Kraft tritt. Die Zeit der vorausgegangenen Zurlckstellung gemaf 8§ 15 BauGB
wurde angerechnet.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 erfolgte fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 729 — Buchenweg / Hiesfelder Stral3e -

* in der Zeit vom 23.11. bis 07.12.2017 einschlief3lich die 6ffentliche Darlegung und Anho-
rung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Er-
orterung gegeben.

Eine oOffentliche Anhorung (Burgerversammliung) hat nicht stattgefunden (Planung
von nicht erheblicher Bedeutung). Diese Vorgehensweise wurde durch Beschluss
vom 07.09.2015 festgelegt.

Gemal3 § 4 Absatz 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange mit Schreiben vom 13.11.2017 erstmalig bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beteiligt worden.

Das weitere Verfahren zum Bebauungsplan umfasst:

e Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie Be-
schluss des Rates gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Ausle-
gung dieses Entwurfs;

» 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal}
8§ 4 Abs. 2 BauGB;

* Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

« Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen,;

* Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Sat-
zungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 729 — Buchenweg / Hiesfelder StralRe—

* Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlus-
ses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitpla  nung

Ziele der Raumordnung sind gemafd 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rAumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) aufgefuhrten Adressaten zu beachten. D.h., es handelt sich
um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane
sind gemal 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen.

Grundsétze der Raumordnung sind gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemald § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
beriicksichtigen, d. h. sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwa-
gung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen
uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG u.a. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen
Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1
ROG).

Landesplanung

Am 8.Februar 2017 ist der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) in Kraft getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 729 sind die im LEP NRW enthaltenen Ziele zu be-
achten und die Grundsétze in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Im zeichnerischen Teil des LEP NRW ist das Plangebiet nachrichtlich dem Sied-
lungsraum zugewiesen.

Textliche Aussagen, bzw. Erfordernisse der Raumordnung, die sich auf die mit der
Bebauungsplanung Nr. 729 verfolgten Hauptplanungsziele beziehen, enthélt der LEP
NRW bereits im Einleitungsteil. Hier wird u.a. die notwendige Starkung der Innen-
stadte besonders herausgestellt, so dass auch langfristig ein attraktives Angebot an
offentlichen und privaten Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen bereitge-
stellt werden kann. In Grundsatz 2-2 —Daseinsvorsorge- wird hierzu festgelegt, dass
Erreichbarkeiten und Qualitdten von Einrichtungen der Daseinsvorsorge unter Be-
rucksichtigung der Bevolkerungsentwicklung, der Sicherung wirtschaftlicher Entwick-
lungschancen und guter Umweltbedingungen auf das funktional gegliederte System
Zentraler Orte ausgerichtet werden sollen. Im Hinblick auf das unmittelbar angren-
zende Nebenzentrum Schmachtendorf folgt die Planung in gleicher Weise dem
Grundsatz 6.1-5, der mit dem Leitbild der ,nachhaltigen europaischen Stadt* im Zu-
sammenhang mit einer kompakten Gestaltung der Siedlungsentwicklung eine Star-
kung des jeweiligen Zentrums vorgibt.
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Die mit dem Bebauungsplan Nr. 729 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit dem LEP NRW.

Reqgionaler Fldchennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr*
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan (RFNP) gemald § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufge-
stellt wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemaf 8§ 204 BauGB tbernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemal § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fir das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 729 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung

Im nordlichen Plangebiet angrenzend an den
Schmachtendorfer Markt stellt der RFNP Uber-
wiegend

*  Gemischte Bauflachen / Allgemeiner Siedlungs-
bereich (M/ASB) dar.

Im sudlichen Plangebiet stellt der RFNP

*  Wohnbauflachen / Allgemeiner Siedlungsbereich
(W/ASB) dar.

Im textlichen Teil des RFNP wird in Grundsatz 14
ebenfalls der Schutz der Zentren als raumordne-
risches Abwagungserfordernis begrindet. Ge-
mal Grundsatz 16 des RFNP sollen die Kom- &
munen von den planungsrechtlichen Moglichkei- AN
ten zur Sicherung zentraler Versorgungsbereiche aktiv Gebrauch machen. Die vor-
liegende Planung folgt diesen Erfordernissen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 729 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung eines
Mischgebiets (MI) im noérdlichen Bereich mit Ausrichtung zum Schmachtendorfer
Markt sowie eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) fir das restliche Plangebiet ent-
spricht daher den Darstellungen des RFNP.

Der Bebauungsplan Nr. 729 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwi-
ckelt.

2. Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2  020)

Das STEK 2020 wurde am 27.10.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle
Planungi. S. d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 729 ist im Plan ,Flachennutzung” als
Wohnbauflache dargestellt. Im Bereich des Schmachtendorfer Markts ist er Teil des
Nebenzentrums Schmachtendorf.
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Laut MalBnahmenplan fihrt nordwestlich des Schmachtendorfer Markts, an den das
Plangebiet angrenzt, die Stral’enbahn-Potenzialstrecke Schmachtendorfer Stral3e
vorbei.

Das STEK 2020 stellt im Bereich der Mischgebiets-Festsetzung sowie fir den Rest
des Plangebiets Wohnbauflachen dar. Durch die Uberlagernde Darstellung als Ne-
benzentrum in diesem Bereich kann jedoch der planerische Wille erkannt werden,
den an den Schmachtendorfer Markt angrenzenden Bereich hinsichtlich eines
Mischgebietscharakters zu entwickeln.

~Flachennutzung*

Die Ziele bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 729 stimmen somit nur teil-
weise mit den Darstellungen des STEK 2020 tberein.

Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassungen des STEK
2020 werden die durch den Bebauungsplan geanderten Ziele entsprechend beriick-
sichtigt.

3. Einzelhandelskonzept

Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Oberhausen 200 8

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlos-
sen (Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche
fur Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum
EHK Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der
Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu bertcksichtigen.

Der Ortskern von Schmachtendorf, zu dem auch teilweise das Plangebiet gehort, ist
im EHK als Nebenzentrum eingeordnet worden (siehe S. 64 und 90 ff des Gutach-
tens zum EHK, Dezember 2007). Auf Seite 8 (Zeilen 253-254) der damaligen Be-
schlussvorlage wird zu diesem Nebenzentrum folgendes ausgefihrt:
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Das kleinste der Stadtteilzentren ist das Zentrum Schmachtendorf, dessen Ange-
botsstruktur dennoch vergleichsweise ausgewogen und hochwertig erscheint.

Im Zentrenpass Nebenzentrum Schmachtendorf (siehe S. 90 ff des Gutachtens zum
EHK) heil3t es u.a.:

Der Angebotsschwerpunkt im Einzelhandel liegt in den Branchen Nahrungs- und
Genussmittel, Gesundheit / Korperpflege und Bekleidung / Schuhe / Sport, in denen
auch die wesentlichen Magnetbetriebe ansassig sind. Die Ubrigen Branchen sind
vergleichsweise schwach vertreten. Die erganzenden Nutzungen haben den
Schwerpunkt im Dienstleistungsbereich (u.a. Arzte, Rechtsanwalte); auRerdem ist
auf die Stadtteilbibliothek und eine Gesamtschule an der Dudelerstral3e zu verwei-
sen. Das Angebot ist insgesamt positiv zu bewerten; so sind nahezu keine Billigladen
bzw. Mindernutzungen (z.B. Spielhallen, Wettbiros) vorhanden. Dariiber hinaus fin-
det jeweils donnerstags ein Wochenmarkt statt.

Die Planungsziele fir das Nebenzentrum Schmachtendorf sind auf S. 92 des Gut-
achtens zum EHK genannt:

» Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum mit Bedeutung fur
den Stadtraum Sterkrade-Nord sowie fiir Teile des Stadtraumes Schmachtendorf / Hol-
ten

« ggf. maRige Angebotserweiterung (v.a. im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich)

e Sicherung der Marktfahigkeit bestehender Lebensmittelanbieter, ggf. durch Verkaufsfla-
chen- oder Parkplatzerweiterung

e Nutzungskonzentration auf den Bereich Marktplatz, Schmachtendorfer StraRe, Dudeler
Stral3e, keine Ansiedlung groR¥flachigen Einzelhandels im sidlichen bzw. nérdlichen
Randbereich des Zentrums

Zur Starkung und Attraktivitatserhaltung des zentralen Versorgungsbereichs (81
Abs. 6 Nr. 4 BauGB) werden im Bebauungsplan u.a. Nutzungen wie Spielhallen,
Wettburos, Wettannahmestellen, Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlos-
sen, um den tbrigen moglichen Nutzungen im Nebenzentrum ein férderliches Umfeld
zu gewahrleisten. Die geplanten Einschrankungen dienen insbesondere auch der
Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum.

Das EHK liegt stdndig im Technischen Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zim-
mer A 009 aus und kann wéahrend der Dienststunden eingesehen werden. Aul3erdem
ist es im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandelskonzept.php abrufbar.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 729 verfolgten Planungsziele befinden sich im Ein-
klang mit den Zielvorgaben des EHK.

Fortschreibung Einzelhandelskonzept (EHK) - Entwurf sfassung vom 09.11.2017

Mit Datum vom 09.11.2017 liegt eine Fortschreibung des EHK in der Entwurfsfas-
sung vor. ,Im Rahmen der Fortschreibung des Zentrenkonzeptes wurde Uberpruft,
inwieweit die bereits im Einzelhandelskonzept 2008 ausgewiesenen Zentren die
rechtlichen Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich (ZVB) nach wie
vor erfullen.” (S. 47).

Nach der Uberprifung verbleiben sechs libergeordnete zentrale Versorgungsberei-
che (ehem. Haupt- und Nebenzentren) und sechs Nahversorgungszentren in Ober-
hausen.
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Zu den sechs Ubergeordneten zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) zahlt Ober-
hausen-Schmachtendorf. Ebenso wie die zentralen Versorgungsbereiche Bero-
Center und Osterfeld Gbernimmt der ZVB Schmachtendorf im Wesentlichen die Ver-
sorgung des zugeordneten Stadtbezirks bzw. der umliegenden Siedlungsbereiche
bzw. Stadtteile. (S. 47-54)

Der ZVB Schmachtendorf hat den Angebotsschwerpunkt im mittel- und kurzfristigen
Bedarfsbereich (ins. Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie / Parfimerie / Kosmetik,
Apotheken sowie Bekleidung und GPK / Hausrat / Einrichtungszubehor). Dies wird
geringfugig erganzt durch Angebote im langfristigen Bedarfsbereich.

Als Planungsziele und Handlungsempfehlungen werden in der Fortschreibung des
EHK fir den ZVB Schmachtendorf genannt:

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsberei-
che bzw. Stadtteile (Sterkrade-Nord, Holten, Alsfeld)

* Sicherung und Weiterentwicklung der Lebensmittelbetriebe als Nahversorger und wich-
tige Magnetbetriebe, erganzt um die der Versorgung der zugeordneten Stadtteile die-
nenden Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs

» Starkung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Lagebereichen des Zentrums
(insbesondere bei Entwicklung der Potenzialflachen Lebensmittelmarkt)

*  Weiterentwicklung der Funktionsmischung: Gastronomie, Dienstleistung, Wohnen.
(S. 69)

Im ,Anhang A: Innere Organisation (Lagebereiche) der Ubergeordneten zentralen
Versorgungsbereiche” wird fir das ZVB Schmachtendorf zwischen der Handelslage
und der Nebenlage unterschieden. Das Mischgebiet, das durch den Bebauungsplan
Nr. 729 ausgewiesen wird, befindet sich im stdostlichen Bereich der Handelslage.

Nach dem vorliegenden Entwurf soll der Einzelhandel mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment primér in den zentralen Versorgungsbereichen an-
gesiedelt und das Nahversorgungsangebot weiterhin vorrangig in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen gesichert und weiterentwickelt werden.

Unter Bertcksichtigung der bisherigen Ergebnisse kann also festgehalten werden,
dass die Starkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der
Nahversorgungsbereiche ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzepts / der Ein-
zelhandelssteuerung bleibt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 729 verfolgten stadtebaulichen Ziele stehen damit
auch im Einklang mit dem Entwurf des Uberarbeiteten Einzelhandelskonzeptes.

4. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 729 befindet sich auR3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplans flr das Stadtgebiet Oberhausen.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet liegen weder rechtskraftige noch im Verfahren befindliche Be-
bauungsplane vor.

Im direkten Umfeld befinden sich Bebauungsplane (rechtskraftig seit...):

» der Bebauungsplan Nr. 36 - Buchenweg/Schmachtendorfer Str./ Am Leitgraben/ Orani-
enstr./ Forststr./Bachlauf Tusselbeck/A 3 — (09.07.1965), der fir den angrenzenden
Schmachtendorfer Markt die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie offentliche Grinflachen
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festsetzt. Die textlichen Festsetzungen tangieren nicht das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 729.

» der Bebauungsplan Nr. 81 — Hiesfelder Strafl3e — (21.11.1969), setzt Flachen fur die
stidwestlich des Plangebiets gelegenen heutigen Straf3enziige ,Im Heeck®, ,Martinstra-
Be" und ,FerdinandstralRe” fest. Lediglich im Bereich der heutigen FerdinandstralRe be-
steht ein an das Plangebiet anliegender Stral3enbereich, der jedoch durch den Bebau-
ungsplan Nr. 539 — Im Heeck / FerdinandstralRe — (01.06.2006) Uberplant wurde.

» der Bebauungsplan Nr. 317 — Schmachtendorfer Stral3e / Hiesfelder Stral3e —
(15.06.1994), der fur den entlang des Schmachtendorfer Marktes anschlieBenden Be-
reich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit drei zulassigen Vollgeschossen in offener
Bauweise festsetzt. Der Giberbaubare Bereich ist an der Plangebietsgrenze zum Markt
festgesetzt. Textliche Festsetzungen bestehen nicht.

» der Bebauungsplan Nr. 539 — Im Heeck / Ferdinandstral3e - (01.06.2006) setzt Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* fest.
Zudem wird in dem an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 729 angrenzenden Be-
reich eine Straf3enbegrenzungslinie festgesetzt.

Fur die Satzung zur Festlegung des Sanierungsgebiets ,Schmachtendorf Mitte* vom
04.03.1991 ist am 25.09.2017 vom Rat der Stadt Oberhausen ein Aufhebungsbe-
schluss gefasst worden, der am 21.12.2017 bekannt gemacht wurde.

Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwick-
lungsmadglichkeiten an den Stellen, wo sie winschenswert sind, eingerdumt werden.
Pragend ist die weitestgehend zwei- bis dreigeschossige Bebauung. Eine Ausnahme
bildet das eingeschossige Eckgebaude an der Hiesfelder Stral3e / Buchenweg.

Da die letzten Baullicken bereits geschlossen wurden bzw. z.Z. geschlossen werden,
wird das Mal3 der baulichen Nutzung nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan
geregelt. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mal3 der
baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundsticksflachen weiterhin nach § 34
BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB).

Am Buchenweg (Sudseite des Schmachtendorfer Marktes) wird ein Mischgebiet (MI)
festgesetzt. In den Erdgeschossen soll die zentrentypische Nutzungsmischung aus
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen erhalten bleiben und sich im Sinne
der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes weiterentwickeln. An der Schmachten-
dorfer Stral3e, in unmittelbarer Nahe des Plangebietes, befindet sich bereits eine
Spielhalle. Daher werden weitere Nutzungen wie Spielhallen, Wettbtros und Wett-
annahmestellen in diesem Bereich des Plangebietes ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Mischgebiet (MI) wird
unter dem Gesichtspunkt des Klimaschutzes auf entsprechende Ausnahmefélle be-
schrankt.

Die Wohnbebauung an der Hiesfelder Stral3e ist Bestandteil eines gréf3eren Wohn-
gebiets. Hier wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die dortigen Neu-
bauten haben Baultcken durch attraktives Wohnen in Marktndhe geschlossen.
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Bebauungsplanfestsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 729 wird als einfacher Bebauungsplan gemald 830 Abs. 3
BauGB aufgestellt. Hierbei sind die Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt
durch die Regelungen des 8§ 34 BauGB.

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt im nordlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an den
Schmachtendorfer Markt, Mischgebiet (M) fest. Im sudlichen Bereich des Plange-
biets wird Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Insgesamt soll die Gliederung des Plangebiets einerseits den Bestand bestatigen
und andererseits im Bereich des festgesetzten Mischgebiets der Steuerung von Vor-
haben, die klassische Geschafts-, Buro- und Einzelhandelsnutzungen aus den Erd-
geschossen verdrangen, dienen.

Festsetzungen fur das Mischgebiet

Die vorhandene Nutzungsmischung im direkt am Schmachtendorfer Markt gelegenen
Bereich entspricht dem Charakter eines Mischgebietes. Die Festsetzung eines
Mischgebiets gemal 8§ 6 Abs. 1 BauNVO sichert somit den Bestand.

Dartber hinaus sieht der Bebauungsplan Nr. 729 fir das Mischgebiet weitere textli-
che Ausschliisse und Beschrankungen bestimmter Nutzungen und Betriebe vor:

a) Ausschluss von Lotterie und Wettannahmestellen

Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu
Wettburos, die als Vergnuigungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufent-
halt von Personen ausgerichtet sind. Sie konnen jedoch vergleichbare Auswir-
kungen wie Vergnugungsstatten entfalten (zu moglichen Auswirkungen siehe zu
c)). Sie werden deshalb tber die textliche Festsetzung A.4 ausgeschlossen.

b) Beschréankung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen

Die gemal3 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe
sind im Mischgebiet nur ausnahmsweise zuléssig, insofern sie sonst zu erwar-
tende verkehrliche Auswirkungen nicht aufweisen, weil sie beispielsweise der
unmittelbaren Versorgung der Nachbarschaft dienen (bspw. Urban Gardening)
oder weil sie als Teil technischer Anlagen von Gebauden (bspw. zur Energiever-
sorgung oder Wasseraufbereitung u. &.) nur sekundér Gartenbauprodukte er-
zeugen, diese aber vor Ort vermarktet / verwendet werden sollen. Dem Garten-
bau ahnliche Vorhaben, die betrieblich als solche gefuhrt werden und die der
Klimaanpassung oder dem Klimaschutz dienen, sind ebenfalls ausnahmsweise
zuldssig. (siehe textliche Festsetzung A.5). Die allgemeine Zweckbestimmung
des Mischgebietes muss dabei insgesamt gewahrt bleiben.

Im gesamten Mischgebiet sind die gemalR 8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie elektrisch betrie-
bene Fahrzeuge oder Fahrzeuge mit Antriebssystemen auf Grundlage von Be-
triebsmitteln, die durch regenerative Energie erzeugt wurden, versorgen. Fossile
Energietrager durfen nicht zum Sortiment dieser Tankstellen gehoren (siehe text-
liche Festsetzung A.6).
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DarlUber hinaus sollen Tankstellen und Gartenbaubetriebe im Mischgebiet aus-
geschlossen werden (siehe textliche Festsetzungen A.5 und A.6), da es sich um
einen bereits vollstdndig Uberbauten Innenbereich handelt, dessen gewerbliche
Bestandteile Uberwiegend fur Handels- und Dienstleistungseinrichtungen genutzt
werden sollen.

Ausschluss von Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Als Sexshops gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment
(u. a. pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und
Dessous).

Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergnigungsstatte” fallen:

« Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

e Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettbiros und

* (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleis-
tungen und Darbietungen dienen, gehdren im Wesentlichen:

« Bordelle, ,Eros-Center*, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &. Be-
triebe sowie die Wohnungsprostitution.

Wegen ihres typischen Erscheinungsbilds und der typischerweise mit ihnen ver-
bundenen stadtebaulichen Auswirkungen auch auf das nahere Umfeld, lassen
diese Ansiedlungen negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte beflrch-
ten und werden deshalb durch textliche Festsetzung ausgeschlossen (siehe text-
liche Festsetzungen A.1 bis A.4).

Unter Trading-Down-Effekten wird dabei die Entwertung einer Gebietsstruktur
verstanden, die dann entsteht, wenn Betrieben mit typischerweise niedrigem In-
vestitionsbedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstarke (wie z.B. Spielhallen,
Bordelle und bordellartige Betriebe) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit héhe-
rem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke. Daraus entsteht ein Ver-
drangungseffekt von gewerblichen- oder Handelsnutzungen mit vergleichsweise
schwacherer Finanzkraft bzw. schwacherer Renditeerwartung.

Folge ist ein Imageverlust fir den Standort des Mischgebiets sowie fir die umlie-
genden Bereiche. Dieser Imageverlust fihrt regelmaldig zu einer schwierigen
Nachvermietung bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fir
die weitere Entwicklung des Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne
der Ziele der Stadtentwicklung Bedingung ist, unmaoglich gemacht wird.

Das Mischgebiet ist Bestandteil des Nebenzentrums Schmachtendorf. Mit den
Ausschlissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des Einzelhan-
delskonzepts (siehe Kapitel B 3).

AulRerdem werden mit dem Ausschluss der Vergnigungsstatten sowie der Anla-
gen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen auch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb der
Mischgebiete und der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete vermieden. So
handelt es sich bei diesen ausgeschlossenen Betrieben tberwiegend um Nut-
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zungsarten, die die Wohnruhe erfahrungsgemaf empfindlich stéren (insbesonde-
re auch in den Abend- bzw. Nachtstunden sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regel-
manRig zu beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitat und des Stadt-
und StralRenbildes sowie den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen
entgegengewirkt.

Unmittelbar stidéstlich des Plangebietes befindet sich die Kirche der katholischen
Gemeinde St. Josef. Auch wegen der Nahe eines gegeniber Beeintrachtigungen
durch o.g. Nutzungen schutzbedurftigen Bereichs ist der Ausschluss von u.a.
Wettannahmestellen, Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betrie-
ben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
notwendig.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem o6ffentlichen Interesse (Allge-
meinwohl) gegeniber dem privaten Interesse der Eigentimer (Maximierung der wirt-
schaftlichen Grundstiicksnutzung) ein héheres Gewicht eingeraumt.

Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet

Die vorhandene Wohnnutzung entlang der Hiesfelder Stral3e sowie im Bereich der
Ferdinandstral3e ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA) gesichert.

Im WA sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Garten-
baubetriebe sowie die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (siehe textliche Festsetzung A.7).

2. Mal der baulichen Nutzung / Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, macht der Bebau-
ungsplan zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise keine Festsetzungen.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nut-
zung sowie der Bauweise nach 8§ 34 BauGB.

3.  Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, sind die Uberbau-
baren Grundstucksflachen nach § 34 BauGB zu bestimmen.

Die derzeit eingeschossige Eckbebauung Hiesfelder Str. / Buchenweg kann somit im
Falle einer baulichen Nachnutzung unter Bertcksichtigung der Vorgaben des 834
BauGB hodhergeschossig ausgefuhrt werden.

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der 6stlichen Seite des Plangebiets ist die Hiesfelder Stral3e gemalfd ihrer
Funktion und entsprechend des Ausbaus im Bereich zwischen der Hausnummer 175
bis zum Buchenweg als offentliche Verkehrsflache mit entsprechenden Stral3enbe-
grenzungslinien festgesetzt. Zudem ist eine Stral3enbegrenzungslinie im Grenzbe-
reich des Geltungsbereichs zur Ferdinandstral3e festgesetzt.
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Umweltbericht

1. Einleitung

Gemald § 2a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener-
weise verlangt werden kann.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit
der Formulierung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwir-
kungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheb-
lich sein kbnnen. Eine Einwirkung auf die Umgebung des Plangebietes findet nicht
statt. Hierzu werden vernunftigerweise regelméfig anzunehmende Einwirkungen ge-
pruft, nicht jedoch aul3ergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da kon-
krete Vorhaben nicht vorgesehen sind, beinhaltet diese Prufung nicht die Untersu-
chung von Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase neuer Geb&aude und der
eingesetzten Techniken und Stoffe.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung geméanR § 1
und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf § 1 a BauGB.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schmachtendorf und wird im Nordwesten durch den
Buchenweg, im Osten durch die Ostliche Begrenzung der Hiesfelder Stral3e bis zum
Kaplan-Mertens-Weg sowie im Sutdwesten durch das Ende der Ferdinandstral3e be-
grenzt.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebau  ungsplanes

Stadtplanerisches Ziel fur Schmachtendorf ist die Erhaltung und Férderung der Funk-
tion als Nebenzentrum / Gbergeordneten zentralen Versorgungsbereich. Eine aktuel-
le Nutzungsanfrage zur Errichtung eines Wettbiros steht diesem Ziel entgegen. Das
Einsetzen eines sogenannten Trading-Down-Effekts ist zu verhindern.

Um das Plangebiet gemal den Zielsetzungen entwickeln zu kénnen, wurde der Be-
bauungsplan Nr. 729 aufgestellt. Der nérdliche Bereich soll als Mischgebiet, der sud-
liche als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Dies entspricht dem Bestand
im Plangebiet, sichert diesen planungsrechtlich und lasst Entwicklungen zu.

1.3 Ziele des Umweltschutzes und tUbergeordneter Pla  nungen

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
BauGB Gewabhrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung"; Siche-
Baugesetzbuch rung "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen

schiitzen und entwickeln".

Insbesondere erfordert der Klimaschutz MalBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken als auch MalRhahmen, die der Klimaanpassung Rech-
nung tragen.
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BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz
(8 44 Abs. 1)

Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Le-
bensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fir kiinftige Gene-
rationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

« die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstéatten und Lebens-
raume sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

- die Bewahrung grofR¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Land-
schaftsraume vor weiterer Zerschneidung

e die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere und
Pflanzenarten, inshesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten,
deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf

LNatSchG NRW
Landesnaturschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Aufzeigen von geeigneten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen bei unver-
meidbaren planbedingten Beeintrachtigungen

FFH- und Voge I-
schutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensréu-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender Vogelar-
ten im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU

BBodSchG
Bundesboden-
schutzgesetz

Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von
Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bodens sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden

WHG
Wasserhaushaltsgesetz

LWG
Wassergesetz flur das
Land Nordrhein-Westfalen

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

BImSchG
Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutprifung
Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft der Stadteregion
Ruhr ist das Plangebiet als gemischte Bauflache bzw. Wohnbauflache / Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 weist fur den nérdlichen Randbe-
reich das Ziel der Beibehaltung als Nebenzentrum, den Rest als Wohnbauflache aus.

Das Plangebiet befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans noch
in einem Schutzgebiet.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

2.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Der Planbereich ist von einer gemischten Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung, Ein-
zelhandel und einer gewerblichen Nutzung gepragt. Wohnnutzung ist tberwiegend in
den oberen Geschossen vorhanden.

Fur die Funktionen Freizeit und Erholung hat der Planbereich nur eine eingeschrank-
te Bedeutung, da die Hinterlandflachen Uberwiegend versiegelt oder nicht 6ffentlich
zuganglich und nutzbar sind. In der Umgebung befinden sich gro3raumige Aul3enbe-
reichsflachen wie der Sterkrader Wald, der trotz der durch die Autobahnen hervorge-
rufenen Larmbelastung ein beliebtes Naherholungsgebiet darstellt und Uberwiegend
als Landschaftsschutzgebiet, teils als Naturschutzgebiet festgesetzt ist.

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, die vorhandenen Nutzungen durch die Aus-
weisung als Mischgebiet und als Wohngebiet zu sichern, daher bleiben die vorhan-
denen Strukturen nahezu unverandert.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismafiig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fur eine
Belastung durch Geriiche, Lichtimmissionen, Strahlung oder Warme, elektromagne-
tische Felder oder andere Belastigungen vor.

Die anfallenden Abféalle im Plangebiet werden entsprechend der Abfallsatzung der
Stadt Oberhausen in der Glltigkeit vom 18.12.2017 entsorgt. Die Abfallentsorgung
erfolgt entsprechend der Gesetze und dieser Satzung durch die 6ffentliche Einrich-
tung Stadt.

Die Entwasserung des Plangebietes wird entsprechend der Entwésserungssatzung
der Stadt Oberhausen in der Gultigkeit von 2016 durchgefiihrt. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht erfasst das Sammeln und Fortleiten der Abwasser im gesamten Stadt-
gebiet.

Das Plangebiet ist derzeit den Schallemissionen der umgebenden Stral3en ausge-
setzt. Im Gebiet sind einige Dienstleistungsbetriebe ansassig, die als Larmemittenten
nicht relevant sind. Die Bewertung der Immissionssituation erfolgt anhand der Orien-
tierungswerte der DIN 18005. Die anschlieRende Bestimmung des mal3geblichen
AulRenlarmpegels an den Fassaden der vorhandenen Gebaude ermdglicht die Aus-
weisung von Larmpegelbereichen, denen passive Larmschutzmalinahmen gem.
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zugeordnet werden.

Verkehrslarm

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen wurden im Rahmen ei-
ner schalltechnischen Beurteilung durch den Bereich Umweltschutz der Stadt Ober-
hausen berechnet und bewertet. Diese Stellungnahme zum L&rmschutz einschliel3-
lich der beiden Larmkarten (Larmpegelbereiche StralRenverkehr Tag bzw. Beurtei-
lungspegel Stral3enverkehr Nacht) sind dieser Begriindung als Anlage 1 beigefugt.

Der Planbereich unterliegt im Wesentlichen den verkehrlichen Belastungen durch die
Schmachtendorfer Stral3e und den Buchenweg. Die Schmachtendorfer Stral3e ist auf
dem Abschnitt zwischen der Kreuzung mit der Forststral3e bzw. Im Heeck und der
Autobahn mit durchschnittlich 12.743 Kraftfahrzeugen pro Tag und bezogen auf ein
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Kalenderjahr belastet. Der Anteil des Schwerverkehrs liegt bei 3,0%. Auf dem Bu-
chenweg wurde auf dem Abschnitt ostlich der Hiesfelder Stral3e ein Kraftfahrzeug-
aufkommen von 7.629 ermittelt. Der Schwerverkehr hat einen Anteil von 2,3%. Im
Abschnitt westlich der Hiesfelder Stral3e liegt das durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsaufkommen demgegenuber nur bei 1.797 Fahrzeugen und einem LKW-Antell
von 1%. Die Hiesfelder StralRe wird im Bereich des Plangebiets taglich von durch-
schnittlich 5.036 Fahrzeugen mit einem LKW-Anteil von knapp 2% genutzt. Die be-
rechneten Pegel mit bis zu 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts befinden sich weit
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A)
tags bzw. 50 dB(A) nachts und flr Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags
bzw. 45 dB(A) nachts.

Aufgrund der Uberschreitungen ist zu priifen, ob und in welchem Umfang Schall-
schutzmal3nahmen erforderlich sind.

Auswirkungen der Planung

Verkehrslarm

Aufgrund der stadtebaulichen Situation sind aktive SchallschutzmafRnahmen im vor-
liegenden Fall nicht realisierbar, daher werden passive Schallschutzmal3nahmen in
Form einer Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 fir die betroffenen
Fassaden festgesetzt. Zur Gewahrleistung von angemessenen Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen ist eine Abschirmung des AuRRenlarms durch eine ausreichende
Schallddmmung der AulRenbauteile (Fassade, Fenster, Rolladenkasten, etc.) erfor-
derlich (siehe textliche Festsetzung B).

Entsprechend den Ausfihrungen zu den Betroffenheiten aus dem Stral3enverkehrs-
larm ergeben sich die héchsten Anforderungen an die Luftschallddmmung an den zur
Schmachtendorfer StralRe ausgerichteten Fassaden. Aber auch entlang des Bu-
chenweges und der Hiesfelder StralRe liegen die zur Stral3e ausgerichteten Fassa-
den im Larmpegelbereich IV. In den Larmkarten der Anlage 1 zu dieser Begriindung
sind die Larmpegelbereiche bzw. Beurteilungspegel ausgewiesen. Der Larmkarte 2
ist zu entnehmen, dass ein Mittelungspegel aul3en nachts von tber 50 dB(A) vorliegt.
Daher sind entsprechend der VDI 2719 in den Hausern die Schlafraume bzw. zum
Schlafen geeignete R&aume (einschliel3lich der Kinderzimmer) mit zusatzlichen
schallgedammten Liiftungseinrichtungen mit einem Luftwechsel von 20 m%h und
Person auszufuhren. Die Schallddmmung der Fenster darf durch den Einbau geeig-
neter Zulufteinheiten nicht verschlechtert werden. Zur Liftung von Raumen, die nicht
zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster
zugemutet werden (Sto3lUftung).

Durch verschiedene Malinahmen ist eine Reduzierung der festgesetzten Bauschall-
dammmalie zulassig, wenn hierdurch die erforderliche Pegelminderung erreicht wird.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbrin-
gen.

Gewerblicher Larm

Im Plangebiet wurde keine Berechnung durchgefiihrt, da kein Gewerbe mit relevan-
ter Gewerbelarmquelle bekannt ist. Alle im Plangebiet gelegenen Gewerbebetriebe
(Buros und Ladenlokale) wurden als Betriebe ohne Beitrag auf die Gesamtimmissi-
onssituation beurteilt. Nachbarbeschwerden, die auf ein Storpotential hinweisen wir-
den, liegen nicht vor.
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Eine Verschlechterung der Immissionssituation ist durch die Planung nicht zu erwar-
ten.

Unfalle, Katastrophen und Seveso-llI-Richtlinie

Von besonderen auf3ergewdhnlichen Risiken auf die menschliche Gesundheit, die
durch Naturkatastrophen ausgelost werden kdnnen, ist im Plangebiet nicht auszuge-
hen.

Anlagen, die dem Storfallrecht unterliegen und einen Betriebsbereich i.S.v. 8§83
Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebes sind, sind im Plangebiet
aufgrund seiner Gebietseinstufung (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet) nicht
zulassig. Das nachstgelegene Industriegebiet mit Anlagen im Sinne des Storfall-
rechts ist das ca. 1.900 m sudwestlich gelegene ,Werk Ruhrchemie®, auf dem sich
mehrere Betriebsbereiche befinden. Das Plangebiet liegt jedoch weit auRerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands von 200 m (i.S.d. Seveso-llI-Richtlinie, Art. 13),
sodass sich fur die Planung keine Auswirkungen ergeben.

Fur alltdgliche Unfélle bis hin zu katastrophenartigen Grof3schadenslagen hat die
Feuerwehr einen Alarmplan erstellt. Bereitschafts- und Bekampfungsmal3inahmen
kénnen so schnell eingeleitet werden.

Die Hochwassergefahren- und Risikokarte zeigt keine Hochwassergefahr durch
Oberflachengewasser fur das Plangebiet an. Ebenso gibt die FlieRwegeanalysekarte
der Emschergenossenschaft keine Hinweise auf besondere Gefahrdungen durch
urbane Sturzfluten. Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Gesund-
heit der Bevolkerung sind durch das Planvorhaben nicht gegeben.

2.2 Schutzgut Tier und Pflanzen

Derzeitiger Umweltzustand

Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Ober-
hausen, auch sind in unmittelbarer Nachbarschaft keine Festsetzungen des Land-
schaftsplanes vorhanden.

Da es sich um einen vorhandenen, dicht bebauten Teilbereich eines Nebenzentrums
handelt, sind Grunstrukturen lediglich vereinzelt im Hinterland der Bebauung vorhan-
den. Die wenigen vorhandenen grofien Baume sind Koniferen und werden daher
nicht zum Erhalt festgesetzt.

Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der bei der Unteren Naturschutzbehdérde vorliegenden Kartierungs-
grundlagen und der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im
Fachinformationssystem (FIS) wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungs-
planes und in seiner Umgebung bisher keine Planungsrelevanten Arten vorkamen
oder vorkommen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (To-
tungsverbot, Storungsverbot, Verbot der Zerstdrung von Lebensraumen) vom o0.g.
Vorhaben nicht betroffen.

Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte z.B. eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durch ein Gutachterbiro sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehorde
daher nicht erforderlich.
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Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverédndert. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft wird durch die Planung nicht ausgelost.

2.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Ortskern von Schmachtendorf und ist der-
zeit bebaut.

Auswirkungen der Planung

Da der Plan im Wesentlichen den Bestand in einem bereits grof3tenteils bebauten
bzw. versiegelten Bereich festsetzt, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.

2.4 Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet ist weitestgehend tUberbaut oder versiegelt, wenige Grinflachen sind
durch die hinteren Garten der Hauser vorhanden. Soweit die anthropogene Uberpréa-
gung es zulasst, sind gemafl Bodenkarte NRW (BK50 NW) im sidlichen Teil (etwa
1/3 des Plangebietes) Pseudogley-Braunerden verzeichnet, im nordlichen Teil (etwa
2/3 des Plangebietes) typischer Gley, z.T. Podsol-Gley. Die Sande und Kiese der
Mittelterrasse bilden den erreichbaren Grundwasserleiter.

Schutzwirdige Boden

Die im Plangebiet anstehenden Béden sind weder durch den Geologischen Dienst
NRW noch im Rahmen des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) als schutz-
wurdig einzustufen.

Immissionsbedingte Bodenbelastung
Nach der Bodenbelastungskarte der Stadt Oberhausen sind immissionsbedingte Bo-

denbelastungen in den zugrundeliegenden Kategorien fur dieses nordliche Stadtge-
biet nicht verzeichnet.

Bodenbelastungen / Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen keine Flachen mit Bo-

denbelastungsverdacht oder Bodenbelastungspotential, insbesondere keine Altlast-
verdachtsflachen.

Im direkten Umkreis des Plangebietes liegen die Flachen mit Bodenbelastungsver-
dacht mit den Katasterbezeichnungen C05.007, C05.017, C05.018 und C05.019.
Diese sind auf Grund von Abstand, Art und vorherrschender Grundwasserfliel3rich-
tung fur das Plangebiet nicht relevant.

Auswirkungen der Planung

FUr das Schutzgut Boden ergeben sich keine Auswirkungen durch die Planung.
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2.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Die naturlichen grundwasserfiihrenden Boden im Plangebiet sind die Sande und Kie-
se der Unteren Mittelterrasse von Rhein und Ruhr. Der Grundwasserspiegel liegt in
einer Tiefe von mehr als 6 Metern. Die Grundwasserfliel3richtung erfolgt in Richtung
Sudwest. Oberhalb der grundwasserleitenden Bodenschichten sind als Grundwas-
serdeckschichten mehrere Meter Geschiebelehme vorhanden. Dadurch ist die Bil-
dung von Stauwasserhorizonten (auch im oberflachennahen Bereich) insbesondere
in regenreichen Zeiten nicht auszuschliel3en.

Oberflachengewésser befinden sich im Plangebiet oder in der n&dheren Umgebung
nicht.

Der dargestellte Planbereich ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt und die ent-
wasserungstechnische Erschliel3ung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Da das Plangebiet bereits jetzt grol3tenteils bebaut bzw. versiegelt ist und keine we-
sentliche Neubebauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. MalRnahmen fur das Schutzgut Wasser sind
damit nicht erforderlich.

2.6 Schutzgut Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan
West, aber nicht in der Umweltzone Oberhausen und damit nicht in einem von Vor-
belastungen gepragten Gebiet. Der Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen An-
satz zur Reduzierung der Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet flachende-
ckend Uberschreitungen oder drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwer-
ten fur Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) festgestellt wurden.

Eine Luftleitungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Dazu fehlt es der Flache
aufgrund des mangelnden Anschlusses an klimatisch wirksamen Flachen an Bedeu-
tung. Eine néachtliche Kaltluftproduktion ist nicht gegeben. Eine besondere Bedeu-
tung zur Luftregeneration ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrads ebenso auszu-
schlieBen wie eine stadtklimatische Bedeutung des Plangebietes aufgrund n&chtli-
cher Kaltluftproduktion.

Im Bereich des Bebauungsplans 729 befindet sich keine Messstation, sodass eine
Einschéatzung auf der Grundlage der durchgefuhrten Modellrechnungen vorgenom-
men wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der Hintergrundbelastung
als auch die aktuellen Belastungskarten des LANUV keine Hinweise auf eine even-
tuelle Grenzwerttuiberschreitung fur Feinstaub und Stickstoffdioxid geben.

Auswirkungen der Planung

Da der Plan im Wesentlichen den Bestand in einem bereits grof3tenteils bebauten
bzw. versiegelten Quartier festsetzt, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.
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2.7 Schutzgut Klima

Derzeitiger Zustand

In der Klimaanalysekarte Oberhausen (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR,
Juni 2017) wird das Plangebiet dem Stadtklima zugerechnet. Die dichte stadtische
Bebauung verursacht demnach Warmeinseln mit eingeschrankten Austauschbedin-
gungen, z.T. ungunstigen Bioklimaten und erhéhter Luftbelastung.

Das Plangebiet gehort laut Klimaanalyse zum Lastraum der Uberwiegend dicht be-
bauten Wohn- und Mischgebiete. Die leicht erhohten Warmeinseleffekte erstrecken
sich Uber eine verhaltnismafig kleine Flache um das Zentrum Schmachtendorfs. Im
Sommer tritt eine starke Uberwarmung der bodennahen Lufttemperaturen im Bereich
hochversiegelter und unverschatteter Flachen auf, daher sind Hitzestress und
Schwiulebelastungen mdglich. Die Klimaanalyse enthalt fir Schmachtendorf die Pla-
nungsempfehlungen, keine weitere Bebauung und Versiegelung in diesen Bereichen
zuzulassen, eine Erhdéhung des Grunflachenanteils durch kleinraumige Entsiege-
lungs- und BegriinungsmalRnahmen anzustreben sowie den Erhalt und die Neupflan-
zung von Strallenbaumen entlang der Forststral3e, Im Heeck und der Schmachten-
dorfer Stral3e.

Auswirkungen der Planung

Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die ge-
setzliche Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § la
Abs. 5 BauGB ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maflinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."”

Um klimaschttzende Aspekte verstarkt bertcksichtigen zu kdénnen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Kli-
maschutz in der Bauleitplanung“ im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden ,Klimaschutz in der Bauleitpla-
nung” (siehe Anlage 2 dieser Begrindung) zeigt, dass die Revitalisierung eines gut
erschlossenen, zentral gelegenen, hochwertigen Gebaudebestandes mit hervorra-
gendem OPNV-Anschluss, Bildungseinrichtungen, Versorgungsmoglichkeiten und
Kultureinrichtungen in unmittelbarer Néhe der Idee von der ,Stadt der kurzen Wege*
und dem Ziel ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung® entspricht und damit indirekt
auch zum Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden weitere Mdglichkeiten der stadtebaulichen
Optimierung hinsichtlich des Energieverbrauchs sowie der Anpassung an den Kii-
mawandel nicht genutzt, da es sich um vorhandenen Bestand handelt.

Die Planungshinweise der Klimafunktionskarte fir solche Lastrdume der Uberwie-
gend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete empfehlen: weitere Verdichtung ver-
meiden, Durchgrinungsgrad erhalten und vergroRern, z.B. durch Baumpflanzungen,
keine weitere Versiegelung zulassen, sondern entsiegeln. Da das Plangebiet voll-
standig bebaut und der Bebauungsplan weder das Mal3 der baulichen Nutzung be-
treffende Festsetzungen noch Festsetzungen zu den tberbaubaren Grundsticksfla-
chen enthalt, richtet sich eine diesbzgl. Zulédssigkeit von Vorhaben weiterhin nach
§ 34 BauGB. Festsetzungen zu Grunflachen oder Anpflanzungen enthélt der Bebau-
ungsplan ebenfalls nicht.
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Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kiinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anfor-
derungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebaudes sowie die Verwen-
dung erneuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung
der CO2-Bilanz. In der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standard-
anforderungen zum effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorge-
schrieben. Welche MalRnahmen ergriffen werden, die tber technische Standards o-
der bestehende verpflichtende Regelungen hinausgehen, bleibt den Vorhabentra-
gern vorbehalten.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist nicht mdglich, da ein oberir-
discher Ruckhalt mit moglichen Abkihlungseffekten wegen der Flachenintensitat
nicht berticksichtigt werden kann.

Da die vorhandene Situation im Wesentlichen planerisch gesichert wird, wird sich die
klimatische Situation real kaum veréndern.

2.8 Schutzgut Landschatft (Ortsbild)

Derzeitiger Zustand

Das Gebiet wird Uberwiegend durch eine dreigeschossige Blockrandbebauung ent-
lang des Buchenweges und der Hiesfelder StralRe sowie einer eingeschossigen Be-
bauung an der Ecke Buchenweg / Hiesfelder StraRe gepréagt. Im Hinterland ist ein
grof3flachiger Garagenhof vorhanden und in den wenigen und kleinflachigen Garten
stehen vereinzelt wenige grof3e Koniferen. Im umgebenden offentlichen Stral3enraum
stehen keine Baume, ortsbhildpragend sind die Baume auf den Privatgrundstiicken.

Auswirkungen der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung nicht verandert. Im Hinterland
der Blockrandbebauung ist eine weitere Verdichtung nicht zu erwarten. Die vorhan-
denen groRen Baume sind Uber die Bestimmungen der Baumschutzsatzung ge-
schitzt.

2.9 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich sind keine Denkméler der Denkmalliste vorhanden. Nennens-
werte Sachguter sind lediglich die im Geltungsbereich vorhandenen Gebaude.

Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan setzt den Bestand fest. Auswirkungen auf das Schutzgut sind
daher nicht zu erwarten.

3.  Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung schreibt im Wesentlichen den vorhandenen Bestand fest
und beeinflusst Schutzgiter kaum. Moégliche Wechselwirkungen und Kumulationen
sind daher nicht absehbar.
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4.  Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung ( Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand lediglich
planerisch sichert, sind die Veranderungen bei einer Nichtdurchfihrung gering. Steu-
erungsmoglichkeiten blieben ungenutzt; bei Verzicht auf die Planung wére die An-
siedlung von Vergniugungsstatten nicht steuerbar und ein Trading down Effekt in die-
sem Bereich zu befiurchten.

5. Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausg leich erheblicher,
nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht hervorgerufen, da-
her sind entsprechende MalRnahmen nicht erforderlich. Um nachteilige Auswirkungen
durch Larmimmissionen zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan Larmpegelbereiche
fest, in denen bei der Errichtung von Geb&uden mit schitzenswerten Nutzungen An-
forderungen an den Schallschutz zu erfillen sind.

6. Geprifte Alternativen

Im Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die Planauf-
stellung gesichert. Alternativ ware der Verzicht auf die Steuerungsmaglichkeit der
zukunftigen Nutzung mdglich.

7. Methoden und Verfahren der Umweltprufung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was fur eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fur die Abwagung Uber zu beriicksichtigende Be-
lange erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit
zu vermeiden wurden Erkenntnisse die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben
bereits ermittelt wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes ausgewerteten Gutachten unter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln
der Technik und der einschlagigen Gesetzt, Richtlinie und Normen erarbeitet worden
sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

8.  Monitoring

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung
auf das Plangebiet (Larm) auf anstehende Baugenehmigungsverfahren verwiesen, in
denen die Einhaltung der Schutzvorkehrungen entsprechend der festgesetzten
Larmpegelbereiche sicherzustellen ist.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Uberplant eine vorhandene Blockrandbebauung und setzt ein
Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet fest. Unzulassig sind hier zukinftig
Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereichs fihren koén-
nen, wie z.B. Vergnigungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rot-
lichtmilieu. Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen setzt der Bebauungsplan
Larmpegelbereiche fest. Die vorhandenen Baume sind Uber die Baumschutzsatzung
geschitzt.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands im Plangebiet
wird zurzeit Uber die vorhandenen Mischwasserkanale in den umliegenden Stral3en
abgefuhrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch die-
ses Bebauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Berei-
chen, in denen eine 6ffentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein An-
schlussrecht an das vorhandene Entwésserungssystem, so dass hier die Pflicht zur
Okologischen Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinne von 8 44 Landeswas-
sergesetz nicht zum Tragen kommit.
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Kennzeichnung und Hinweise

1. Kennzeichnung

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie NRW, hat in ihrer
Stellungnahme vom 01.12.2017 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Gber

« dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld” (RAG Aktiengesellschaft, Sham-
rockring 1, 44623 Herne),

« dem bereits erloschenen, auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung*
(MAN SE, Munchen — vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader
Venn 2, 46145 Oberhausen) sowie

* dem Bewilligungsfeld ,Loh-Gas" (Minegas GmbH, Essen) mit dem Recht zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen liegt.

In den derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes auch heute
noch kein einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet. Bei dem hier vorliegenden
Abbau von Steinkohle im Tiefbau (>100m Teufe) sind nach allgemeiner Lehrmeinung
die Bodenbewegungen spéatestens nach 5 Jahren abgeklungen.

Allerdings sind in einem vorliegenden Ubersichtskartenwerk (Tageriss) mehrere
~Erdrisse” bzw. ,Erdstufen” dokumentiert, welche sowohl direkt im Plangebiet doku-
mentiert sind, als auch unmittelbar an das Plangebiet angrenzen. Ob diese ,Erdrisse”
/| ,Erdstufen* Auswirkungen auf das Plangebiet haben, kann von der Bezirksregie-
rung nicht beurteilt werden.

Uber zukunftige bergbauliche MaRnahmen im Plangebiet ist ihr nichts bekannt.

Vorsorglich wird folgende Kennzeichnung in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men:

Bergbau
(geméan § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet gehoért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemalR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980
(BGBI. | S.1310). Bei der Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere
Sicherungsmaflinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten, Kontakt mit den
zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.

2. Hinweise

Bodendenkmal

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bislang keine Belange der
Denkmalpflege berthrt. Vorsorglich wird jedoch folgender Hinweis aufgenommen,
der das Vorgehen bei méglichen Bodendenkmalfunden darstellt:

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach 8§ 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
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Kampfmittelfunde

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Vorsorglich wird jedoch
folgender Hinweis aufgenommen:

Kampfmittelfunde

Sollte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiih-
ren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en ist. Weist der
Erdaushub auf auRergewothnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Ge-
genstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Bodenordnung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele sind keine MaRnahmen der Bodenordnung
erforderlich.

Familienfreundlichkeit

Die vorhandene Durchmischung des sudéstlichen Teilbereichs des Nebenzentrums
Schmachtendorf mit Wohnen und die daran anschlieBende Wohnbebauung wird
durch die Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen Wohnen und
Versorgung leistet einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer lebendigen
Innenstadt. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil
zu pflegen. Der Ausschluss von Nutzungen des Rotlichtmilieus tragt - neben den
stadtebaulichen Griinden - zu einer Erhohung der Sicherheit im Quartier bei.

Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (8 1
Abs. 5 BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen
Uber menschliche Siedlung (HABITAT Il) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Be-
schaftigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt ge-
wabhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
O0konomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Inte-
ressensausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durch-
gefuhrt wird, das die Mitwirkung der Burgerinnen und Birger, insbesondere die Mit-
wirkung der in Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdéglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Krite-
rien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Starkung des Nebenzentrums Schmachtendorf als Beitrag zur Schaffung und zum Erhalt
ausgeglichener Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet;

e Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen,

e gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad sowie
meist auch problemlos zu Fuf3;

« gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.
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Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine Folgekosten.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 54ha 50 %
Mischgebiet (MI) ca. 2,5ha 23 %
offentliche Verkehrsflache ca. 29ha 27 %
Plangebiet ca. 10,8 ha 100 %
Anlagen

1 Stellungnahme zur Larmbelastung durch den Stral3enverkehr

(01.02.2018, Stadt Oberhausen, Bereich 2-2 / Umweltschutz)

0 Karte 1: Larmpegelbereiche StraRenverkehr Tag (6-22 Uhr) (1:500)

o Karte 2: Beurteilungspegelbereiche StralRenverkehr Nacht (22-6 Uhr) (1:500)
2 Checkliste ,Klimaschutz in der Bauleitplanung® vom 06.02.2018

Oberhausen, den 06.02.2018

Beigeordnete Bereich 5-1
- Regional-, Stadt- und Quartiersplanung -
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Larmberechnung

Die Larmberechnung wurde nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Straen (RLS-90)
durchgefuhrt. Der Larmpegel wird grundsatzlich berechnet und nicht gemessen.

Die Berechnungen nach der Richtlinie erfolgten getrennt fir Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
und Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr). Die Pegel gelten fir leichten Wind von der Stralle zum
Immissionsort und bericksichtigen Temperaturinversionen. Beides fuhrt zu Schallpegel-
erhéhungen.

Die Schallquelle wird in 0,5 m Ho6he UUber der Fahrbahn angenommen. Der
Beurteilungspegel von Stralen wird in den RLS-90 aus der Uber alle Tage des Jahres
gemittelte durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), dem Lkw-Anteil, der zul&dssigen
Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraRenoberflache und der Steigung bestimmt.

Zur Ermittlung der L&rmbelastungen im Plangebiet wurde mit freier ungehinderter
Schallausbreitung gerechnet.

Angaben zur Verkehrsbelastung der Hiesfelder StralRe , Buchenweq,
Schmachtendorfer Straf3e und der Stral3e Im Heek.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 729 wird durch den Verkehr auf der Hiesfelder
Stral3e, Buchenweg, Schmachtendorfer StralRe und der Strale Im Heek beeinflusst. Die
Angaben zum durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) und den Lkw-Anteilen wurden
beim Bereich 5-6 -Tiefbau- der Stadt Oberhausen ermittelt.

Stral3e DTV Lkw-Anteil
Hiesfelder StralRe 5.036 100
Buchenweg (Ost) 7.629 272
Buchenweg (West) 1.797 18
Schmachtendorfer StralRe 12.743 385

Im Heek 6.161 241

Zusatzverkehre werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht hervorgerufen.

Die Ergebnisse der Larmberechnung mit den Larmpegelbereichen und dem Nachtzeitraum
fur den Bebauungsplan Nr. 729 ergeben sich aus den nachfolgenden Karten:
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Checkliste Klimaschutz in der Bauleitplanung vom 06.02.2018

Plangebiet: Bebauungsplan Nr. 729 — Buchenweg / Hie

5.1 Schritt 1: Generelle Einschatzung der Flache au

sfelder StralRe —

s Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Bewertung
Wiedernutzung | Ein Flachenrecycling ist der Inanspruchnahme e Inanspruchnahme Uberplanung des Bestands, | O

von  Brachfl&- | von Freiflachen vorzuziehen. So kdnnen Frei- von Freiflache mit | daher keine Aussage

chen / Abbruch | flachen mit Klimafunktion z. B. fur die Kaltluf- Klimafunktion fir das | méglich.

von Gebauden

tentstehung oder als Frischluftschneisen er-
halten werden.

Alternativ: Innerértliche Grunflachen entste-
hen oder allgemein Flachen mit wichtiger Kli-
mafunktion.

Umfeld (--)
* AuBenentwicklung (-)
e Innenentwicklung (+)
e Flachenrecycling fir
Bebauung oder Kii-
mafunktionsflachen

()

Stadtklima

Langfristiges Ziel ist die Erhaltung eines ge-
sunden Stadtklimas, daher sind Ausgleichs-
radume zu sichern und Luftaustauschbahnen
freizuhalten. Die Durchgrinung des Stadt-
raums mit verdunstungsaktiven Flachen soll
die verstarkte Aufheizung der Innenstadte
stoppen abmildern und deren die Attraktivitat
als Wohnstandort erhalten.

Kriterien:

e Planungshinweise
der Klimafunktions-
karte berilcksichtigt
()

* Planungshinweise
der Klimafunktions-
karte nicht bertck-
sichtigt
)

Planungsempfehlungen der
Klimaanalyse (Begrenzung
der Versiegelung, Erh6hung
des Grinflachenanteils,
Anpflanzung von Strafl3en-
baumen) nicht bertcksich-
tigt

Lage

Die Lage beeinflusst die Nutzbarkeit von So-
larenergie. Hierbei ist die mégliche Verschat-
tung durch Topografie, Vegetation und vor-
handene Baustrukturen zu bertcksichtigen.

* Verschattung (-)

 Lage lasst gunstige
solare  Ausrichtung
nicht erwarten: Sud

Planung im Bestand.

Offene, stral3enbegleitende
Bebauung mit unterschied-
lichen Dachformen und Ge-
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Bewertung
+/- 45° nicht mdglich | bAudehdhen

Weiterhin kann die Lage eines Baugebietes )

auf Grund drtlicher Gegebenheiten die spate- * Keine Verschattung

re solare Ausrichtung von Gebauden mit be- vorhanden (+)

einflussen (z.B. Richtung madglicher Erschlie- « Lage lasst ginstige

BungsstralRen, StraRenrandbebauung mit vor- solare  Ausrichtung

gegebener Ausrichtung, etc.) erwarten: Sud +/- 45°

maoglich (+)

Anschluss Ein leistungsfahiger OPNV Anschluss sollte « Uber 400 m () Haltestellen in unmittelbarer | +
OPNV zur Sicherstellung einer umweltgerechten Mo- « Unter 400 m (+) Nahe Schmachtendorfer

bilitdt, in einer Entfernung von max. 500m er- Markt (5 Buslinien).

reichbar sein.
Anschluss Ein vorhandener leistungsfahiger Stral3enan-  Anschluss in 50 m | Direkter Anschluss an fol- | +
Stral3ennetz schluss sollte zur Verminderung der Versiege- Entfernung nicht vor- | gende Hauptstraf3en:

lungsrate und zur Sicherstellung einer um- handen (-) Schmachtendorfer ~ Straf3e

weltgerechten Mobilitdt die Potenzialflache e Anschluss vorhan- | (L397)

direkt erschlie3en. den (+) Im Heeck/ Hiesfelder Stra-

Re (K16)
Buchenweg (K11)

Anschluss Rad- | Ein Anschluss an das vorhandene Rad- und e Anschluss in 500 m | Anschluss vorhanden +
und Fullwege- | FulRwegenetz kann einerseits Fahrten mit Entfernung nicht vor-
netz dem Auto reduzieren und bietet andererseits handen (-)

einen attraktiven Anschluss an die Erholungs- « Anschluss vorhan-

gebiete. den (+)
Nahversorgung | Im Umkreis von 500m sollte ein Nahversor- * Nahversorgungs- Lage im Nebenzentrum und | +

gungszentrum vorhanden sein. Die Erreich-
barkeit zu Ful3 oder mit dem Rad kann PKW-
Fahrten vermeiden.

zentrum in 500 nicht
vorhanden (-)

* Nahversorgungs-
zentrum in 500 m
vorhanden (+)

direkt angrenzend
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Bewertung
Nahe zu Schu- | Kindergarten und Schulen sollten fuRlaufig « Kindergarten in 1000 | 2 Kindergarten innerhalb | +
len, Kindergar- | erreichbar sein. Die Erreichbarkeit zu Fufd o- m nicht vorhanden (-) | von  1.000m  vorhanden
ten der mit dem Rad kann PKW-Fahrten vermei- e Grundschule in 1000 | (stddt. KTE Schmachten-
den m nicht vorhanden (-) | dorf, kath. KTE Buchenweg)
» Kindergarten in 1000
m vorhanden (+) Grundschule Schmachten-
e Grundschule in 1000 dorf in 800-1.000 m Entfer-
nung vorhanden. +

m vorhanden (+)

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?
Die zentrale Lage des Plangebietes bietet Potenziale im Sinne der Stadt der kurzen Wege fur eine klimagerechte Innenent-
wicklung. Da es sich jedoch um eine Planung im Bestand handelt, ist zu prufen, inwieweit dariber hinaus SpielrAume beste-
hen, konkrete Mal3nahmen zum Klimaschutz umzusetzen. Auf den nachsten Planungsebenen ist also zu prifen, inwieweit der
Bestand in die Richtung einer klimagerechten Entwicklung weiter gebracht werden kann.

45 von 73 in Zusammenstellung




5.2 Schritt 2: Planungsvoraussetzungen

Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Be-
wer-
tung

Besitzverhalt- | Je mehr Bauland im Besitz der Stadt ist, « Viele Einzeleigentimer | Viele Einzeleigentimer 0

nisse desto groRer ist ihre Einflussnahme auf (0)

die Realisierung von energetischen Stan- « Baugebiet in der Hand
dards. Baugebiet in der Hand eines Inves- eines Investors / Eigen-
tors bieten ebenfalls noch Steuerungs- tiimers (+)
moglichkeiten. Bei vielen Einzeleigentu- « Baugebiet (iberwiegend
mer ergeben sich kaum noch Steue- im stadtischen Besitz
rungsmoglichkeiten (++)

Planungsver- | Ein bestimmtes Planungsverfahren (Wett- « Bebauungsplanverfah- | Bebauungsplanverfahren nach | o

fahren bewerb, Werkstattverfahren) kann zur ren nach BauGB (0) BauGB

Qualitatsverbesserung des Projektes bei- e \Wettbewerb unter Be-
tragen. Ferner kann durch ein solches riicksichtigung von Kli-
Verfahren eine hohere Akzeptanz bei der maschutz und Klimaan-
Politik und der Bevoélkerung geschaffen passung (+)
werden. * Workshopverfahren un-
ter Berucksichtigung
von Klimaschutz und
Klimaanpassung (+)
» Sonstiges innovatives
Planungsverfahren (+)
Art des Be- | Je nach Auswahl der Art des Bebauungs- « Bebauungsplan (o) Bebauungsplan 0

bauungsplans

planverfahrens gibt es unterschiedliche
Moglichkeiten der Einflussnahme der
Stadt. Zum einen liegen diese bei der
grundséatzlichen Auswahl von Planungsal-

* Bebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag
(+)
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Be-
wer-
tung

ternativen und zum anderen bei der Rea- * Vorhabenbezogener

lisierung bautechnischer und versor- Bebauungsplan (mit

gungstechnischer Standards Durchfiihrungsvertrag)
(++)

Stadtebauli- Der Heizwarmebedarf wird direkt durch Wohnungsbau Uberwie- | Der Bestand besteht grof3ten- | ++

che Dichte die stadtebauliche Kompaktheit beein- gend: teils aus dreigeschossigen,

flusst. Je hoher der Anteil gebundener * Freistehenden Einfami- | kompakten Mehrfamilienhdu-
Baukdrper, umso niedriger ist der zu er- lienhauser (-) sern
wartende Heizwérmebedarf. « Doppelhauser (0)
Planungsvoraussetzungen fur grolere, « Reihenhauser (+)
moglichst kubische Einheiten sind gunsti- « Kompakte mehrge-
ger als fir vielgliedrige Einzelobjekte. schossige Wohnanlage
Hierdurch sinkt i .d. R. auch der Flachen- (++)
verbrauch und der Versiegelungsgrad.
Gewerbe / Industrie:
* mehrere kleinzellige
Einzelgebaude (-)
* wenige Gebaude mittle-
rer GroRRe (0)
o (groBere kompakte Ge-
baudekomplexe (+)
» groBere kompakte und
mehrgeschossige  Ge-
baudekomplexe (++)

Bautechni- Der Mindeststandard der Energieeinspar- » Gesetzlicher Standard | Gesetzlicher Standard. 0

scher  Stan- | verordnung legt die Untergrenze des bau- (0)

dard technischen Standards fest, Null- und « Verbesserter energeti-

Plusenergiehduser das Optimum. scher Standard in Of-
fentl. Forderprogram-
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Be-
wer-
tung

men (+)

» Passivhausstandard
(++)

* Null- oder Plusenergie-
haus (++)

Energiever- Langfristiges Ziel ist die Etablierung von * Fernwarme (+) Planung im Bestand: 0

sorgung energieautarken Null- bzw. Plusenergie- e Lokales Warmenetz i. V. | Anschluss an Energienetz be-

hausern. Bis dahin sollte die notwendige
Energieversorgung mdoglichst auf der
Grundlage erneuerbarer Energien erfol-
gen. Fernwarme und BHKW sind zur effi-
zienten Nutzung von Energietragern sehr
sinnvoll, insbesondere im Altbaubereich
(Bedarf sollte im innovativen Neubaube-
reich aber gepruft werden)

mit Kraft-Warme-
Kopplung oder Nutzung
erneuerbarer Energien
(+)

* Erneuerbare Energien
(++)

steht bereits.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl) | Erlauterungen / Verbal - argumentative Zusatzbewertung

2

0 Die Besitzverhaltnisse sind heterogen geprégt. Der Bestand wird durch einen einfachen Be-
bauungsplan gesichert. Auf die bautechnischen Standards und die Art der Energieversorgung
wird kein weiterer Einfluss genommen, da das Gebiet bereits komplett bebaut ist.

Was ist auf der néc hsten Planungsebene zu beachten?
Zu prufen ist, ob innerhalb der bestehenden Bebauungsstruktur weitere Verbesserungen in Bezug auf die klimagerechte solarenerge-
tische Anpassung der Planung zu erreichen ist.
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5.3 Schritt 3; Stadtebaulicher Entwurf / Vorentwurf

c) Planung im Bestand (Uberplanung / Teiliiberplanun

g bestehender Bebauung)

Indikator Erlauterung Kriterien Alter Pla- | Neuer Pla-
nungsstand nungsstand

Kompaktheit der Ge- | Der Heizwarmebedarf eines Baukdrpers
baude wird durch seine Kompaktheit wesentlich Zulassige Bau- oder Ver-

bestimmt. anderungsmalinahmen

Je geringer die Grol3e der Oberflache des fuhren eher zu

Objekts ist, desto weniger Warme kann

bei identischer Warmedadmmung durch » Verringerung von Kom- | 0 0

den Transmissionswarmeverlust nach
aulRen verloren gehen. Umso geringer ist
dann i.d.R. der Jahresheizwarmebedarf.

Fur bestehende Bebauung kann sich die
Kompaktheit durch Abriss/Riuckbau bisher
angebauter Baukorper verschlechtern.
Dies kann dann teilweise durch entspre-
chende Warmedammmalnahmen kom-
pensiert werden, sofern nicht wieder neu
angebaut wird.

Andererseits kann sich Baullickenschlie-
Bung bisheriger Bausituationen durch An-
bau verbessernd auf die energiesparende
Kompaktheit auswirken.

Die Ermoglichung zusatzlicher Geschos-
se (Aufstockung) bzw. die Erméglichung

paktheit (-)

» keiner wesentlichen
Anderung von Kom-
paktheit (0)

e Erh6hung der Kom-
paktheit (+)

e Erh6hung von Kom-
paktheit durch gezielte
(auch konzeptionelle)
Berucksichtigung in der
Planung (++)
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Indikator

Erlauterung

Kriterien

Alter Pl a-
nungsstand

Neuer Pla-
nungsstand

des Ausbaus von Dachgeschossen kann
ebenfalls die Kompaktheit verbessern.
Gleiches gilt fur eine Ermdglichung fur
Anbauten, z.B. im hinteren Geb&udebe-
reich (Erweiterung zulassiger Bautiefen).

Ausrichtung der Bau-
korper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster
Linie Uber die Ausrichtung der Hauptfas-
sade. Eine optimale Ausrichtung ist des-
halb die Grundlage fur die passive Nut-
zung der Sonnenenergie.

Bei bestehender Bebauung wird nur in
Einzelfallen, etwa bei Anbauten oder Bau-
luckenschlieRung, eine Optimierung mog-
lich sein. Eine mdglichst gute Stdorientie-
rung von Hauptfassaden ist auch hier, wie
bei Neubauten, der grundsatzliche Mal3-
stab.

Zulassige Bau-, Ruckbau-
oder Veranderungsmali-
nahmen fuhren eher zu

« Verschlechterung pas-
siver solarer Gewinne
)

» keiner wesentlichen
Anderung passiver so-
larer Gewinne (0)

* Erho6hung passiver so-
larer Gewinne (+)

* Erho6hung passiver so-
larer Gewinne durch
gezielte (auch konzep-
tionelle) Beriicksichti-
gung in der Planung
(++)

Dachform / Neigung /
Ausrichtung

Fur die Installation von Solaranlagen sind
die Sudausrichtung und eine geeignete
Dachneigung wichtig. Fir Photovolta-
iknutzung oder Solarthermie fur Warm-
wasser liegt die richtige Dachneigung im

Zulassige Bau-, Ruckbau-
oder Veranderungsmali-
nahmen fuhren eher zu

* Verschlechterung akti-
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Indikator

Erlauterung

Kriterien

Alter Pl a-
nungsstand

Neuer Pla-
nungsstand

Bereich 30-40 Grad. Bei der gezielten
Nutzung solarer Heizungsunterstitzung*
im Winter mittels Solarthermie konnen
Dachneigungen bis zu 60 Grad gunstiger

ver solarer Gewinne (-)
keiner wesentlichen
Anderung aktiver sola-
rer Gewinne (0)

sein (bei dann vorwiegender Nutzung in « Erhéhung aktiver sola- | O 0
der Heizperiode bei niedrigerem Sonnen- rer Gewinne (+)
stand). Die optimale Dachneigung ist je- « Erhoéhung aktiver sola-
doch auch von der Dachausrichtung ab- rer Gewinne durch ge-
hangig, wenn diese stark von Suden ab- zielte (auch konzeptio-
weicht. nelle) Beriicksichtigung
Bei bestehender Bebauung kann die pla- in der Planung (++)
nungsrechtliche Festsetzung von Dach-

neigungen (und im Einzelfall ggf. Dach-

ausrichtung/Firstrichtung)  fir  spéatere

Dachum- oder Neubauten Einfluss auf die

aktive solarenergetische Nutzungsmaog-

lichkeit haben.

Verschattung Zur aktiven und passiven Nutzung von Zulassige Bau-, Ruckbau-
Solarenergie ist Verschattung der Haupt- oder Veranderungsmal3-
fassaden (Solargewinnfassaden) - insbe- nahmen fuhren eher zu
sondere fur Sonnenstidnde wahrend der
Heizperiode - mdglichst zu vermeiden » Erhohung von Ver-
oder zu reduzieren. schattung (-)

Bei bestehender Bebauung kann Ruck- « keiner wesentlichen
bau oder auch Neubau zur Veranderung Anderung von Ver-
der Verschattungssituation fihren. Glei- schattung (o) 0 0

ches kann flr etwaige Anderungen ver-
schattungsrelevanter Vegetation gelten.
Verschattung kann bei zu geringen Ab-
standen und entsprechenden Bauhdhen

Verringerung von Ver-
schattung (+)
Verringerung von Ver-
schattung durch geziel-
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Indikator

Erlauterung

Kriterien

Alter Pl a-
nungsstand

Neuer Pla-
nungsstand

durch Baukdrper untereinander, durch
Vegetation oder in besonderen Fallen
durch ungunstige Topographie vorliegen.
Bei der Vegetation kann auch die Belau-
bungsart und -dichte (Sommer/Winter)
eine Rolle spielen. Die Gesamtplanung
sollte aber Vegetation sowohl im Bestand
als auch fur Neuanpflanzungen nicht in-
frage stellen sondern frihzeitig integrie-
rend bertcksichtigen.

te (auch konzeptionel-
le) Berlicksichtigung in
der Planung (++)

Begriinungskonzept

Die Grinkonzepte sollen einerseits eine
Verschattung der Solargewinnfassaden /
Solardéachern verhindern (Heizperiode)
und gleichzeitig eine Verbesserung des
Mikroklimas z.B. durch Beschattung ver-
siegelter Bereiche oder die Schaffung von
Wasserflachen sicherstellen (Hitzeperio-
den).

In  bestehender Bebauung ist ein
Griunkonzept oft nur bedingt moéglich.

Vgl. auch Kriterium ,Verschattung".

Grinkonzept nicht vor-
handen (-)

Grinkonzept fur beste-
hende Bebauung nicht
sinnvoll (o)

Grinkonzept  vorhan-
den, das klimaschit-
zende Aspekte ein-
schlie3lich Vermeidung
von Verschattung fir
passive und aktive So-
larnutzung berlcksich-

tigt (+)

Versiegelung / Entsie-
gelung

Die Flachenversiegelung durch Gebéaude,
Stellplatze, Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsanlagen sollte so gering als moglich
sein, um Aufheizungseffekte zu vermei-
den. Daneben kdonnen MalRnahmen wie

Anteil der versiegelten
Flachen insgesamt
Uber 80 % (--)

Anteil der versiegelten
Flachen insgesamt 60
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Indikator

Erlauterung

Kriterien

Alter Pl a-
nungsstand

Neuer Pla-
nungsstand

die Dachbegrinung oder die geeignete
Bewirtschaftung des Regenwassers das
Kleinklima positiv beeinflussen.

Bei bestehender Bebauung fokussiert
sich das Thema in erster Linie auf mogli-
che Entsiegelungen und Vermeidung wei-
terer Versiegelungen. Im Zusammenhang
mit der ©kologischen Planung und dem
Bodenschutz (BImSchG) kann auch ein
Entsiegelungskonzept sinnvoll sein.

bis 80% (-)
Bertcksichtigung  der
Versiegelung in beste-
hender Bebauung nicht
moglich  oder nicht
sinnvoll (0)

Anteil der versiegelten
Flachen insgesamt 40
% bis 60 % (+)

Anteil der versiegelten

Flachen insgesamt un-
ter 40 % (++)

« Entsiegelungskonzept
vorhanden und legt in-
dividuell Flachenanteile
fest (++)

Tabellarische Bewertung

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl)

Erlauterungen / Verbal -argumentative Zusatzbewertung

Null: 4 mal

2

Der Plan sichert den vorhandenen Bestand durch einen einfachen Bebauungs-
plan. Die zukinftig mdgliche Bebauung wird im Bebauungsplan nicht durch
Baugrenzen und die Festsetzung einer GRZ bzw. GFZ geregelt. Da im Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 729 bereits alle Baullicken geschlossen sind, soll
sich die zukunftige Bebaubarkeit nach § 34 BauGB bemessen. Demzufolge
unterscheidet sich die Situation des alten Planungsstands nicht vom neuen
Planungsstand, bzw. kénnen zum neuen Planungsstand in Bezug auf die Be-
baubarkeit keine abschlieRenden Angaben gemacht werden. Es ist jedoch da-
von auszugehen, dass die sich nach § 34 BauGB ergebenden Mdglichkeiten
nicht zu einer malRgebenden Verdnderung der Geschossigkeit, der Kompakit-
heit oder der Bauform fihren werden. Die einzige Ausnahme kdnnte das bisher
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| eingeschossige Eckgebaude Buchenweg/ Hiesfelder Strale bilden. \

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?
Zu prifen ist, welche Festsetzungen auch im Bestand getroffen werden kdnnen, um eine klimaangepasste Entwicklung im Plangebiet

zu gewabhrleisten.

5.4 Schritt 4: Bebauungsplan

Festsetzung Gesetzliche Ziel Geplante Festsetzung
Grundlage
Festsetzungen zu Art (WA, WR, GE 8§89 Abs. 1 Nr. 1 Festlegung der uberbaubaren MI und WA
etc.) und MalR (GRZ, GFZ, etc.) der BauGB; 88 16 Grundstucksflachen und damit GRZ und GFZ werden nicht
baulichen Nutzung ff. BauNVO auch des Verhéaltnisses zwi- festgesetzt, sondern be-
schen bebauten und unbebau- messen sich nach § 34
ten Flachen / Grunflachenantell BauGB
Festsetzen der Gebaudestellung § 9 Abs.1 Nr. Geb&udeausrichtung zur optima- Da die Gebaude bereits im
23b BauGB len Nutzung der Sonnenenergie Bestand vorhanden sind, wird
keine besondere Gebaude-
stellung festgesetzt.
Festsetzen der Bauweise, der Uber- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Optimierte Ausrichtung und ge- Die Bauweise, die Uberbau-
baubaren und der nicht Gberbauba- BauGB), kon- ringe gegenseitige Verschat- bare und die nicht Gberbau-
ren Grundsticksflachen sowie der kretisiert durch tung, Kompaktheit. bare Flache sowie die Stel-
Stellung der baulichen Anlagen 88 22 und 23 lung der baulichen Anlagen
BauNVO werden nicht festgesetzt.
Festsetzungen zu Dachform, Dach- 8§ 9 Abs4 V. Nutzung der Dachflachen fir So- Festsetzung zu Dachformen,
neigung etc. mit 886 BauO larenergie optimieren etc. sind nicht vorgesehen
NW
Festsetzungen zur Uberbaubaren (8 9 Abs. 1 Nr. Optimierte Ausrichtung und ge- Uberbaubare  Grundstiicks-

Grundstucksflache in Form von Bau-

2 BauGB, § 23

ringe gegenseitige Verschattung

flachen in Form von Bau-
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Festsetzung Gesetzliche Ziel Geplante Festsetzung
Grundlage

linien und Baugrenzen Abs. 2 und 3 grenzen und Baulinien wer-
BauNVO); den nicht festgesetzt.

Festsetzungen zu Grunflachen und (8 9 Abs. 1 Nr. Vermeidung von Verschattun- Es sind keine diesbezugli-

Bepflanzungen: 3, 4, 10, 15, 16, gen, aber auch zur ,Durchgri- chen Festsetzungen vorge-
18, 20 und 25 nung“ von Siedlungen oder zur sehen.

Festsetzen von Tiefgaragen BauGB) Bepflanzung von Teilen bauli-

Festsetzen der Zulassigkeit von
Stellplatze und Garagen (auf3erhalb
oder nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen)

Festsetzen der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, und ihrer
Nutzung.

Festsetzen von oOffentlichen und pri-
vaten Grunflachen

Festsetzen von Wasserflachen

Festsetzen von Flachen fiur die
Landwirtschaft und Waldflachen

Festsetzen der Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

cher Anlagen
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Festsetzung Gesetzliche Ziel Geplante Festsetzung
Grundlage
Festsetzung zur Begrinung von
Dachflachen
Festsetzen von Anpflanzungen und
Pflanzbindungen
Festsetzen von Flachen oder Mal3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ la Abs. 3
Verbot der Verwendung bestimmter 8§ 9 Abs. 1 Nr. Luftreinhaltung Keine Anderung gegeniber
Heizstoffe 23 Bestand
Festsetzungen fir CO2-sparende (8 9 Abs. 1 Nr. Energieeinsparung, Begrenzung Keine Anderung gegeniber
Energieversorgungskonzepte 12, 13 und 21 von Schadstoffen auf lokaler Bestand
BauGB) Ebene
Festsetzungen fur die Erzeugung, (8 9 Abs. 1 Nr. Einsatz erneuerbarer Energien. Keine Anderung gegeniiber
Nutzung oder Speicherung Erneuer- 23 lit b) Begrenzung von Schadstoffen Bestand
barer Energien bei der Errichtung auf lokaler Ebene
von Gebauden
Zulassigkeit von Anlagen fur erneu- 88 1-11 und 14 Einsatz erneuerbarer Energien Keine Anderung gegeniber
erbare Energien ergeben sich aus BauNVO ermdglichen Bestand
den  Baugebietsvorschriften  der
Baunutzungsverordnung. Evt. sind
Ausnahmen zuzulassen oder Zulas-
sung als Nebenanlagen
Festsetzung von Versorgungsfla- 8§ 9 Abs. 1 Nr. Spezielle Ausweisung von Fla- Keine Anderung gegeniber
chen, einschliel3lich der Flachen flr 12 chen fur die Erzeugung, Nut- Bestand

Erneuerbare Energien und Kraft-
Warme-Kopplung

zung und Verteilung von erneu-
erbarer Energie
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Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Erlduterungen
Da es sich um eine Planung im Bestand handelt, bei dem die Steuerung der Nutzungen im Vordergrund steht, wird nur ein einge-

schrankter Festsetzungskatalog gewahlt, um der Entwicklung einen — sofern es der Bestand zulasst — moéglichst grol3en Spielraum
zu lassen. Mit dieser Zielsetzung wurde auch auf die Festsetzung von Baugrenzen sowie GRZ und GFZ verzichtet. Die Bewertung
des Mal3es der baulichen Nutzung nach 8§ 34 BauGB gewahrt hier ein besonderes Mal3 an Flexibilitdt ohne die bestehende Situation

aul3er Acht zu lassen.
Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?
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5.5 Schritt 5: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrages

ErschlieRungsvertrag nein
Stadtebaulicher Vertrag nein
Kaufvertrag nein
Ziel Vereinbarung (Beispiele) Prifung
Realisierung baulicher Standards » Bauliche Standards tber ENEV hinaus nein
* Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf
Effiziente Energieversorgung e Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B. Brennwert- | nein
technik bei bestehender Gasversorgung)
* Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fir Fern- o-
der Nahwarmeeinrichtungen
* Versorgungsflachen sichern
» Versorgungstechnische Faktoren:
-Festlegung  zentrale/dezentrale = Warmeversorgung
(Nah-/Fernwarme oder gebaudeweise Versorgung)
- Festlegung Wahl des Energietragers
- effiziente Speicherung und Verteilung der Warme
Nutzung erneuerbarer Energien * Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung nein
* Anforderungen an den Jahres-Priméarenergiebedarf in
Bezug zur EnEV
Verfahren e Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (sofern ei- | nein

nes vorliegt)

Bindung an ein Verfahren zur Uberprifung der Stan-
dards (Qualitatssicherung)

Sind Vertragsstrafen bei Abweichungen vorgesehen
Teilnahme an Forderprogrammen
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Begriinungskonzept » Bewirtschaftung des Regenwassers nein
» Dachbegrinung

» Beschattung versiegelter Bereiche

* Entwicklung und Erhaltung von Grunflachen
» Begriinung von Stellpléatzen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Erlduterungen

Es ist derzeit nicht vorgesehen, oben genannte Vertrage zu schlieRen.
Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die Realisierung baulicher Standards bei eventuellen Neubauten bleibt jedem Einzeleigen-
tumer Uberlassen. Hier kbnnen Beratungsangebote der Stadt zur Umsetzung beitragen.

Was ist auf d er nachsten Planungsebene zu beachten?
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach * 44025
Stadt Oberhausen

BahnhofstralRe 66
46042 Oberhausen

N4~
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- o
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BP 729 - Buchenweg/ Hiesfelder Strae

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 1
BauGB

lhr Schreiben vom: 13.11.2017 |hr Zeichen: 5-4-10/La

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
JAlsfeld“ im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in
44623 Herne, sowie Uiber dem bereits erloschenen, auf Eisenstein ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung“. Rechtsnachfolgerin der letzten
Eigentimerin ist die MAN SE in Miinchen, vertreten durch die MAN
GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.

Ferner liegt das o. g. Vorhaben Giber dem Bewilligungsfeld ,Loh-Gas".
Die Bewilligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Minegas
GmbH, in Essen.

In den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plange-

bietes auch heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht verzeich-

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 20. November 2017
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2017-720
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Julia Baginski
julia.baginski@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Diisseldorf bei

der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675




Bezirksregierung
Arnsberg

net. In diesem Bereich ist Steinkohle im Tiefbau (>100 m Teufe) abge- Q::g;‘e“g‘ o gl

baut worden. Beim Abbau von Steinkohle im Tiefbau sind nach allge- St ok 5
meiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens nach 5 Jahren

abgeklungen.

Allerdings sind in einem hier vorliegenden Ubersichtskartenwerk (Tage-
riss) mehrere ,Erdrisse” bzw. ,Erdstufen“ dokumentiert, welche sowohl

direkt im Bereich des Bebauungsplans dokumentiert sind, als auch un-
mittelbar an das Bebauungsplangebiet angrenzen.

Ob diese ,Erdrisse*/ ,Erdstufen” Auswirkungen auf das Plangebiet ha-

ben, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planungs-
maRnahme ist hier nichts bekannt. Zu zukinftigen Planungen sowie zu
Anpassungs- oder SicherungsmafRnahmen bezliglich bergbaulicher
Einwirkungen sollten die o. g. Feldeseigentiimer grundsétzlich um Stel-
lungnahme gebeten werden.

Mit freundlichen GriufRen und Gliickauf
Im Auftrag:

G —
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand P ‘

Deutscher Wetterdienst - Wallneyer Str. 10 - 45133 Essen \ Abteilung PB 2 Finanzen und Service

Stadht J : f“.‘r;iﬂlsprechpanner: Geschaftszeichen:
Stadt Oberhausen De Ursula Kaptan PB24EMWest/53-2017
Fachbereich 5-4-10 i 1 $g|3;3r5626803 18.01.02

i Fax:
o saanpns 1 g/ S
P & P LUl ursula.kaptan@dwd.de / PB24. EM@dwd.de

Herrn Launert Eing Wy 2091 2 UST-ID: DE221793973
45042 Oberhausen . > 7 -

Fatabe e ‘1

o
Essen, 14.11.2017
e N
1. Beteiligung bei der der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Bebauungsplan 729 - Buchenweg / Hiesfelder StralRe -
lhr Schreiben vom 13.11.2017 per E-Mail, Ihr Zeichen: 5-4-10/La
Sehr geehrter Herr Launert,
nach Prafung der von Ihnen vorgelegten Unterlagen bestehen aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) keine Bedenken gegen den Bebauungsplan 729 — Buchenweg/Hiesfelder Stralle -, da derzeit keine
Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.
Die Fachabteilung Regionales Klimabiro Essen weist auf folgendes hin:
Aus Sicht des DWD sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu beriicksichtigen. Das
Vorhaben ist so zu gestalten, dass erhebliche unguinstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima
vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den Aspekten des
Klimaschutzes und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.
P // Porath

Liegenschaftsmanagement
Leiter Verwaltungsbereich West

www.dwd.de
Dienstgebaude: Niederlassung Essen - Wallneyer StraRe 10 - 45133 Essen, Tel. 069/8062-0
-‘ r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
it adkiann Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
audit berufundfamilie des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur

Das Qualitatsmanagement des DWOD ist zertifiziert nach DIN EN I1SO 9001:2015 (Reg.-Nr. 107007 16 KPMG).
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Web Bauauskunft

Bestandsplan Fernwaerme

Fir die Sparte 'Fernwaerme' sind in dem gewahlten Bereich keine Netzdaten vorhanden.

Anfragedaten

Anfordernder Netzdokumentation Bauauskunft

Organisation OB-Netz GmbH, Abtl. ND

Datum/Uhrzeit 2017-11-20 15:43:59

Verwendungszweck behdrdliche Auskunft

akt. Koordinaten 348724.15;5712112.81 348861.65;5712302.31
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Planauskiinfte bestehen aus:
0 berh ausener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden,
Netzgesellschaft mbH erganzende Feldblicher,

Bestandsplan Gas

Die Unterlagen haben eine Giiltigkeit von einem Monat.

MaRstab: | 1:500
Blatt: | 1/1 (Gas)
Bei pberschreitung dieser Frist miissen neue Benutzer: |ndd_evo
erganzende Unterlagen angefordert werden. . —
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma: | OB-Netz GmbH, Abtl. ND
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: [ 2017-11-20 15:43:59
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Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Planauskiinfte bestehen aus:

Plane aller Netze, Zeichnungslegenden,

erganzende Feldblicher,
Niederschrift und Schutzanweisungen !

Bestandsplan Strom Bel Mafistab: | 1:500
Die Unterlagen haben eine Giiltigkeit von einem Monat. Blatt: | 1/1 (Strom BEL)
Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue Benutzer: |ndd_evo
erganzende Unterlagen angefordert werden. . —
Firma:| OB-Netz GmbH, Abtl. ND
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: [ 2017-11-20 15:43:59
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) _ Bestandsplan Strom MSP Mastab: | 1:500
. Planauskdnfte b.estehen aus: Die Unterlagen haben eine Giiltigkeit von einem Monat. ﬂ Blatt: | 1/1 (Strom MSP)
Oberha usener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue Y Bonutzer Indd evo
Netzgesellschaft mbH ergénzende Feldblcher, erganzende Unterlagen angefordert werden. : !
—_— Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:| OB-Netz GmbH, Abtl. ND
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: [ 2017-11-20 15:43:59

Schmachitendorf
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Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Planauskiinfte bestehen aus:

Plane aller Netze, Zeichnungslegenden,

Bestandsplan Strom NSP Mafistab: | 1:500
Die Unterlagen haben eine Giiltigkeit von einem Monat. ﬂ Blatt: | 1/1 (Strom NSP)
Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue ~ Benutzer: |ndd
erganzende Feldbicher, ergénzende Unterlagen angefordert werden. enutzer: | ndd_evo
Niederschrift und Schutzanweisungen ! Firma:| OB-Netz GmbH, Abtl. ND
OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel.: 0208-835-2205 Ausgabedatum: [ 2017-11-20 15:43:59
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Stellungnahme(n) (Stand: 22.11.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

729 - Buchenweg / Hiesfelder StraBe -
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
15.11.2017 - 15.12.2017

Energieversorgung Oberhausen AG
15.12.2017
Erstellt von: Ulrike Kerkenbusch, am: 20.11.2017 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie
Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder
Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Gberbaut, tiberpflanzt oder beeintrachtigt
werden, es muB jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewahrleistet sein.
Vor Beginn der Bauphase ist die ausfihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der
Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

Die entsprechenden Planausziige senden wir lhnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Ulrike Kerkenbusch

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2358
Fax 0208 835-112358

E-Mail U.Kerkenbusch@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -

1/1
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Zeichenlegende Gas

Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Symbol Bezeichnung

Symbol

Bezeichnung

DN 300 ST sw HD  Leitungsquerschnitt / Typ / Hochdrucknetz
Typ = Material / Verbindungsart
Leitungsquerschnitt / Typ / Niederdrucknetz
Typ = Material / Verbindungsart

DeckungsmaR zum Zeitpunkt der Verlegung

DN 100 HDPE hw

D=1,0

\ / ' Ubernahmestation

Gasortsnetzstation
Gasbezirksregler

Gaskundenstation
Gaskundenregler

Hausanschluf3

Anbohrarmatur

Anbohrventil
Kugelhahn
Schieber

T - Stiick
Ausblaser
Endkappe

Flansch

Dichtschelle
Uberschieber
Werkstofflibergang

Reduzierung

Isoliertrennstelle

— v\ HI :—>T%XX- @

Stand : 21.01.2014

) 1234
®
O] kD 12
|

Radialdehner
Axialdehner
Anodenlager

Aktiver Korrosionsschutz

Messpfahl

Lage unbekannt
geneigte Leitung ( in Pfeilrichtung )

senkrechte Leitung / Etage

Stranglibergang (Strafle / Baujahr )
Odor Messpunkt

Wassertopf

Schutzrohre ( 5 PVC Rohre DN 100 6,5 m lang )

Aufnahmepunkt ( z.B. PP/ TP ) mit Nr.
Nagel / Bolzen EVO
Kanaldeckel mit EVO Nr.

Merkstein

Nebengebaude / Garagen / Wirtschaftsgebaude
Wohngebaude

Mauer

ND Netzdokumentation - Luft]
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Zeichenlegende Strom

Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

UA-Name

LA [ XN

[l
I -
I 1234

Stand : 21.01.2014

Ortsnetzstation

Ortsnetz- / Kundenstation
Kundenstation
Schaltstation

Gehause flir Compaktstation

I 1234 KVS mit Nr.

1234 Kabeltrennschrank ( KTS ) mit Nr.

KVZ Fernmelde

Schalt- / Trennstelle 6.B.mit Nr.

Merker Schalt- / Trennstelle 6.Bel.

Schalt- / Trennstelle in KVS

LeuchtenanschuRRkasten

Eigenerzeugungsanlage
Uberspannungsableiter
mit Erdungsanlage
Erdungsanlage

Lage unbekannt

Muffe 1kV - 35 kV / FM / 6.Bel.
Muffe mit Leitungstypwechsel

Muffe 110kV - 380 kV

w
o
>

it -

Freileitungsschaltknoten
Sicherungstrennstelle
Trennstelle

Holzmast

Doppel Holzmast

A - Holzmast

Betonmast
Gittermast
U- / Eisenmast

Anker / Strebe

28T/100/6,5

Symbol Bezeichnung Symbol  Bezeichnung Kiirzel Sonstiger Anschul
A Ampel
NAYY-J 4x150 1kV O HausanschluR® AS Anschluf3saule
B Beleuchtungsséaule
10 NKBA 3x120 10 kV x Hausanschluf® m. BK Breitnbandkomm. Anlage
I Durchschleiftrennkasten FA Fahrscheinautomat
25 NAKBA 3x185 25 kV FS Fernsprecher
[} sonstiger Anschluf® GM Geschwindigkeitsmesser
FM PMBY 24x2x1,2 Fernmeldekabel H Haltestelle
@ Unvertraglichkeit KA Korrosionsschutzanlage
0.B. NYCWY 4x16/16 o6ffentliche Beleuchtung der Abschaltung N Notbrunnen
PA Parkscheinautomat
D=1,0 Deckungsmaf zum % Unterversorgung R Reklametafel
Zeitpunkt der Verlegung U Uhr
W Wegweiser
WA Wartehalle
l:l ? Freileitungsknoten WwB Weihnachtsbeleuchtung
Umspannanlage ﬂ weitere

Q 1234 Aufnahmepunkt ( z.B. PP/ TP ) mit Nr.

®

Nagel / Bolzen EVO

KD 12 Kanaldeckel mit EVO Nr.

[
X

Merkstein
Nebengeb. / Garagen / Wirtschaftsgeb.
Wohngebaude

Mauer

Schutzrohre ( 2 Stahl - Rohre DN 100 6,5 m lang )

Beleuchtungs - Tragsystem

]!
T

ANN

®(E

Leuchtstelle mit Nr.

(123420 )
‘:‘_’:‘ Leuchtstellensystem mit Nr.

ND Netzdokumentation - Luft
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Zeichenlegende Fernwarme

Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Symbol Bezeichnung Symbol Bezeichnung
300 KM Leitungsquerschnitt / Typ / @ Korrosionsschutzstelle
Typ = Material / Verlegesystrem
D KKS Aktiver Korrosionsschutz
D=1,0 Deckungsmal / Tiefenlage der Leitung
TN Lage unbekannt
—r > geneigte Leitung ( in Pfeilrichtung )
: HW : Heizwerk
———a ) senkrechte Leitung / Etage
e |>| Kurzschlu®
BHKW Blockheizkraftwerk
0t |’>| Kurzschlu® mechanisch
Teaeet | >I Kurzschlu® thermisch
by " Fernwarmeknoten ( Schacht )
’ Strangiibergang ( Strafte / Baujahr )
—/ Hausstation direkt
® Druckmesspunkt
= Hausstation indirekt .
') Durchflussmesspunkt
|| Hausstation gemischt
Temperaturmesspunkt
O Hausanschluf® mitversorgt

¥
—=
i

Stand : 21.01.2014

Warmwasserbereitung

Anbohrarmatur
Klappe
Anbohrventil
Kugelhahn
Schieber

Ventil

T - Stiick

Be- / Entlifter Entleerung
Endkappe

Flansch
Dichtschelle
Uberschieber
Werkstoffiibergang

Reduzierung

Isoliertrennstelle

Radialdehner
Axialdehner

Kompensator

pa

®5e0

() 1234
o
Ol kb 12

28T /100/6,5

Anschluf3dose
Dauertiberwachungsgerat

Messanschluftdose

: Schutzrohre ( 2 Stahl - Rohre DN 100 6,5 m lang )

Festlager / Festpunkt

Freileitungslager

Zwangsfiihrung

Vorlauf
Ruicklauf

Aufnahmepunkt ( z.B. PP / TP ) mit Nr.
Nagel / Bolzen EVO
Kanaldeckel mit EVO Nr.

Merkstein

Nebengebaude / Garagen / Wirtschaftsgebaude
Wohngebaude

Mauer

ND Netzdokumentation - Luft
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RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Milheim an der Ruhr

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
Herrn Daniel Launert

Netze

Ilhre Zeichen
Ilhre Nachricht
Unsere Zeichen

@RWW@

Dezernat 4
Bergich 5-1

Engang: 2 (), DEZ. 2017 P

Fachbereich S-4 -A0

5-4-10/La
Vom 13.11.2017
RN17-39303674

Bahnhofstr. 66 ?:inn ggggt;ggfgqg
46145 Oberhausen Telefax 0208 4433 445
E-Mail vl-tna@rww.de ¥
L]
A. Kopie Te W

2.Vq. BP 29 wmngg
2. §~a~10 ¢ )

Mulheim an der Ruhr, 14. Dezember 2017
Bebauungsplan 729 - Buchenweg /Hiesfelder Strale
Sehr geehrter Herr Launert, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte Manahme keine
Bedenken haben.

Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflihrungen unserer vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasser-
rohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen
sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstlickseigentimer als Anschlussneh-
mer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019
0, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW
haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu
beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf konnen wir lhnen gern weitere Exemplare zur
Verfluigung stellen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen unter der o. g. Telefonnummer gern zur Verfigung.

Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH~

i. V. Mario Wall i. /el Kibnibis
Anlage ,ﬁ
Planausschnitt ovaw TSM

$ TOP %

LOKALVERSORGER 1~

| WASSER

RWW Rheinisch-Westfalische W werksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - F 0208-4433-2 33 - www.rww.de
Vorsitzender des Aufsichtsrates - Bernd Boddeling - Geschaftsfiihrer Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht Duisburg - Reg.-Nr B 14235

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00: BIC (SWIFT-Code) COBADEFF 362
Glaubiger-IdNr. - DE5722200060075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt.-IdNr. DE 1203 48 279
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