St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/3147-01 | 18.12.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

07.12.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A
12.12.2017 Planungsausschuss V
18.12.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstral3e -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung,

a) die Stellungnahmen zu Illl.A1., A2., A5., A6., A7. und B1.- B3. sowie B5. und B6. zur
Kenntnis zu nehmen;
b)  die Stellungnahmen zu IIl.A3., A4. und B4. stattzugeben;

§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808).

Gesetzliche Grundlage:

2. Der Rat der Stadt beschlie3t auRerdem:

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstralle - in der Fassung vom
16.08.2017 als Satzung;

a)

§ 10 Abs. 1i.V. mit § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808), und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV.NRW.2016, S. 966).

Gesetzliche Grundlage:

Fachbereichsleiter |Stv. Bereichsleiter |Beigeordnete Oberburgermeister
Fachbereich 5-1-20 |Bereich 5-4 Dezernat 5
Perian Dittberner Lauxen Schranz
Datum 23.11.2017 Datum 23.11.2017 Datum 23.11.2017 Datum 29.11.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 beigefligte Begriindung in der
Fassung vom 16.08.2017 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808). I.V. mit
§ 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808).
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Bezug

Beschluss zur Umstellung auf das beschleunigte Verfahgen gemall § 13 a BauGB und zur
Vergrélkerung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 sowie zur
offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 - Biefangstralle - vom
25.09.2017 (Drucksache Nr. B/16/2814-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begriindung

. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25
- Biefangstralde - liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23 und wird wie folgt umgrenzt.

Sudliche Seite der Biefanger Stralde, dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 930, ndrdliche Grenze
des Flurstliicks Nr. 950, westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 931 und 1476, ndérdliche und
Ostliche Grenze des Flurstiickes 1476, Ostliche Grenze des Flurstlickes 1465, nach ca. 31,5 m
westlich abknickend zu einem Punkt der ca. 28,5 m vom norddstlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks Nr. 931 auf der oOstlichen Grenze des Flursticks Nr. 931 liegt, 6stliche und
nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 931, nordwestliche Seite der Neumuhler Strale, und
deren westliche Verlangerung bis zu dem Schnittpunkt einer stdlichen Parallelen von ca. 3,0 m
zur sudostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 26, stidliche Parallele von ca. 3,0m zur stdodstlichen
Grenze des Flursticks Nr. 26, abknickend zur &stlichen Verlangerung der sudwestlichen
Grenze des Flurstlickes Nr. 26, dstliche Verlangerung der sidwestlichen Grenze des Flurstlicks
Nr. 26, ostliche, nordliche, nordwestliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 28, nordliche
Seite der HulskathstralRe, westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 930.

II. Planungsanlass und -ziele

Das ehemalige Betriebsgelande der Stinnes Grundsticke GmbH & Co im Stadtteil Schwarze
Heide ist seit Ende der 1990er Jahre brach gefallen. Eine gewerbliche Nachnutzung wird an
dieser Stelle nicht mehr angestrebt. Vielmehr sollen flir das Plangebiet nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Hierzu liegt ein Antrag
auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemaf § 12 BauGB vor.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits grofitenteils versiegelte Flache, die sich fir
eine Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Die Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans tragt somit dazu dabei, den Freiflachenverbrauch im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung zu verringern.
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In der Stadt Oberhausen besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen fiir Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu beitragen diesen
Bedarf zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im
Stadtgeflige an, da sich Ostlich und sidwestlich des Plangebiets bereits bestehende
Wohnbebauung befindet. Des Weiteren liegt der Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide in
raumlicher Nahe, womit die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung,
Kindergarten, Schule) im direkten Umfeld nachgewiesen werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
- Festsetzung von Wohngebieten,
- Festsetzung von Erschlielungsanlagen,

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
der beigefugten Entscheidungsbegrindung (Anlage 2) zu entnehmen.

Beteiligungsverfahren

A. Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Beteiligung der Behdrden

In seiner Sitzung am 15.11.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemaf § 12 Abs. 2 BauGB
den Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - BiefangstralRe -
gefasst.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der Vorentwurf zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstralde -

- in der Zeit vom 10.03.2015 — 24.03.2015 einschliellich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
der Planung);

- am 17.03.2015 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.03.2015 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwéagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 25 eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

2. EVO Energieversorgung Oberhausen
Netzdokumentation
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen
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3. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrale 24
45128 Essen

4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

5. IHK Industrie- und Handelskammer Essen
Am Waldhausenpark 2
45127 Essen

6. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d.

Private

7. Burgerversammlung 17.03.2015
Aula Gesamtschule Weierheide,
Egelsfurthstrae 66
46049 Oberhausen

B. Offentliche Auslequng und 2. Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 26.09.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 06.10.2017 bis 06.11.2017 einschlieBlich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 mit Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Dabei sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen von:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

2. Deutsche Bahn AG
Erna-Scheffler-StraRe 5
51103 Koln

3. EVO Energieversorgung Oberhausen
Netzdokumentation
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

4. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrale 24
45128 Essen
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Oberhausen
5. IHK Industrie- und Handelskammer Essen
Am Waldhausenpark 2

Iv.

45127 Essen

6. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage 3 beigeflgt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung

Zu lll. A1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Der Planungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide", Giber der
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,Methost", sowie Uber dem inzwischen
erloschenen Eisenstein-Distriktsfeld ,Gute Hoffnung".

Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in
44623 Herne.

Inhaber der Bewilligung ,Methost" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstral’e 11 in
46519 Alpen.

Rechtsnachfolger des Eigentimers des erloschenen Bergwerksfelds ist die MAN Grundstiicks-
gesellschaft mbH, SteinbrinkstraBe 170 in 46145 Oberhausen. Uber mégliche zukiinftige
bergbauliche MalRnahmen im Bereich des Planungsgebiets ist nichts bekannt. Diesbezlglich
wird empfohlen die o. g. Bergwerksfeldeigentiimer an der PlanungsmalRnahme zu beteiligen
und um Stellungnahme zu bitten.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
Planungsflache kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nach-
wirkungen auf die Planungsflache ist danach nicht zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft, die A-TEC Anlagentechnik GmbH und der Rechtsnachfolger, die
MAN Grundstlcksgesellschaft mbH, sind im Rahmen der Behoérdenbeteiligung mit Schreiben
vom 10.03.2015 von der Planungsverwaltung kontaktiert worden. Bedenken wurden bezogen
auf die Bergwerks- und Bewilligungsfelder von den Gesellschaften nicht erhoben.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.
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Zu lll. A2. EVO Energieversorgung Oberhausen
Netzdokumentation
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine Gas-,
Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen,
Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht
Uberbaut, Uberpflanzt oder sonst irgendwie beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis zum Umgang mit vorhandenen Leitungen wird berlcksichtigt und den Beteiligten
im Rahmen der Umsetzung der Malinahme mitgeteilt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll. A3. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrae 24
45128 Essen

Da das Plangebiet im Einflussbereich mehrerer vorhandener und geplanter genossenschaft-
licher Anlagen liegt, die durch die zukinftige Entwasserungsrichtung des Plangebietes und ggf.
die eingeleiteten Abwassermengen beeinflusst werden kénnen, wird um weitere Beteiligung in
den nachfolgenden Planungsschritten gebeten.

Das Plangebiet liegt im erweiterten Einzugsgebiet der Brunnenanlage Oberhausen-
Buschhausen. Aufgrund von Bergsenkungen treten hier erhdhte Grundwasserstande auf. Es
wird empfohlen, die Kellergeschosse baulich gegen Grundwasser zu schiitzen - zum Beispiel
mit einer ,Weilken Wanne".

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und
dem Land NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit
zu dem Ziel, den Abfluss in die Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren.
Unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, sind
deshalb alle Malnahmen auszuschépfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu
verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung
moglich sein, kénnen dazu auch MaRnahmen wie Dachbegrinungen, Regenwassernutzung
und/oder durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger von der
Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Emschergenossenschaft wurde in den weiteren Planungsschritten und in notwendigen
betroffenen Entscheidungen im Rahmen der Umsetzung und Realisierung der Planung beteiligt.

Im Rahmen der baulichen Umsetzung des Vorhabens werden evtl. notwendig werdende oder
lokal begrenzte MaRnahmen gegen eindringendes Grundwasser, wie z. B. die Ausfihrung einer
Weillen Wanne*“ oder vergleichbares vorgesehen und mit den entsprechenden Fachbehdrden
abgestimmt. Ein entsprechender Hinweis ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen worden.
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MaRnahmen gemaf § 44 LWG kénnen aufgrund der vorhandenen Belastungen der Béden und
der bestehenden Auffillungen nicht empfohlen werden. Da eine Entflechtung des stadtischen
Abwassersystems in Zukunft nicht absehbar ist, erfolgt die Entwasserung des Wohngebietes im
Mischsystem.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser ist jedoch in den Bebauungsplan durch textliche
Festsetzung aufgenommen worden, dass die Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen sowie die privaten FulRwege mit versickerungsfahigem Ober- und Untermaterial
hergestellt werden. Ebenso sind Flachdacher von Garagen und Carports mindestens extensiv
zu begrinen. So kann ein geringer Anteil des Regenwassers direkter Bestandteil des
Wasserkreislaufs bleiben.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll. A4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 100763
47707 Krefeld

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der alten Emscheraue. Den Baugrund bilden wasser-
beeinflusste fluviatil abgelagerte setzungssensible Substrate Uber holozanen Niederterrassen-
sedimenten. Insbesondere im westlichen Planbereich (angrenzend an das Sportplatzgelande im
Bereich des ehemaligen Stinnes Betriebsgelandes) ist mit einem héheren Grundwasserstand im
Grundungsbereich der Fundamente zu rechnen.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der baulichen Umsetzung des Vorhabens werden samtliche Erdarbeiten
fachgutachterlich begleitet.

Bezlglich der erhéhten Grundwasserstande enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
einen Hinweis in dem empfohlen wird, die Kellergeschosse baulich gegen Grundwasser, z. B.
durch die Anlage einer ,Weillen Wanne*, zu schitzen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll. AS. IHK Industrie- und Handelskammer Essen
Am Waldhausenpark 2
45127 Essen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen befinden, die
durch die Planung und Umsetzung der MaRnahme nicht beeintrachtigt werden durfen.
MaRnahmen wahrend des Baustellenbetriebs sind mit den Unternehmen friihzeitig abzu-
stimmen. Abschlieflend wird auf den andauernden Verlust von Gewerbeflachen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sollten bei der Umsetzung und Realisierung des Vorhabens Beeintrachtigungen der
benachbarten Unternehmen, wie z. B. der Gastankstelle zu beflirchten sein, werden diese
frihzeitig an dem Umsetzungskonzept (Absperrungen, Eingriffe in die technische Infrastruktur)
beteiligt.
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Von Seiten der stadtischen Verwaltung wird zugestimmt, dass die Bereitstellung von
gewerblichen Flachen bedeutend fir die stadtische Entwicklung ist. Von Seiten des
urspriinglichen Eigentimers wird eine gewerbliche Nutzung des Grundstlicks nicht weiter
verfolgt. Durch den Einleitungsbeschluss wurde der politische Wille dokumentiert, an dieser
Stelle eine Wohnbauentwicklung voranzutreiben. Die Absicht, die Flache fir eine Wohnungs-
bauentwicklung zu nutzen wird auch durch die Darstellung von Wohnbauflachen auf der
flachennutzungsplanerischen Ebene im Regionalen Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan dokumentiert. Des Weiteren liegt der Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide in
raumlicher Nahe, womit die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung,
Kindergarten, Schule) im direkten Umfeld nachgewiesen und gestarkt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll. A6. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim a. d. Ruhr

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Versorgungs-
leitungen der RWW wurde der Stellungnahme beigefligt. Die Lage und Tiefe der in den Plan-
unterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und
Tiefe abweichen.

Hausanschlussleitungen gehdren den Anschlussnehmern der RWW. Hierflr besitzt die RWW
keine Planunterlagen. Bei dem Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann nach
Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigt werden. RWW haftet nicht
fur unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumalRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW,
Rheinisch Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen
der RWW unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt vor. Bei Bedarf kdnnen weitere
Exemplare zur Verfligung gestellt werden.

Fir neu entstehende Gebaude ist eine Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes
erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung
Die genannten Schutzanweisungen fur erdverlegte Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes wird im Rahmen der konkreten
Ausfuhrungsplanung gepruft und mit den Versorgungstragern abgestimmit.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll. A7. Biirgerversammlung 17.03.2015
Aula Gesamtschule Weierheide
EgelsfurthstraBe 66
46049 Oberhausen

Im Rahmen der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erortert:
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- Errichtung eines Kinderspielplatzes;

- Gestaltung des notwendigen Larmschutzes und Abgrenzung gegenlber benachbarten
Grundstiicken;

- Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen und Festlegung der Verkehrsfiihrung;

- Berlcksichtigung alternativer Versorgungseinrichtungen (Pellet-Anlage, optimierte
Energiekonzepte);

- Zeitraum, Beginn der Umsetzung, Ausflihrung in Bauabschnitten;
- Angebot Stellplatze / Besucherparkplatze;
- Grundsatzliche Entwicklung des Plangebiets.

Die dazu auf der Blrgerversammlung am 17.03.2015 abgegebenen Stellungnahmen sind der
Niederschrift (sieche Anlage 4) zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, das Ergebnis der Blirgerversammlung
zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Zu lll.B1. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Es werden keine Bedenken gegen den Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans geaulert. Hierbei wird vorausgesetzt, dass die Unternehmen weiterer
Versorgungsleitungen an der Planung beteiligt worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die weiteren Versorgungstrager sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans angeschrieben und erneut zur Stellungnahme
aufgefordert worden. Es haben sich hieraus keine planrelevanten Stellungnahmen ergeben.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu ll1.B2. Deutsche Bahn AG
Erna-Scheffler-Strale 5
51103 Koln

Gegen die Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird auf die Regelungen des

abgeschlossenen Kaufvertrags verwiesen. Die Deutsche Bahn AG bittet abschlieBend um
Ubersendung des Satzungsbeschlusses.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die Deutsche Bahn AG Uber
den Satzungsbeschluss in Kenntnis gesetzt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B3. EVO Energieversorgung Oberhausen
Netzdokumentation
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine Gas-,
Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen,
Kabel, Anschlisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht
Uberbaut, Uberpflanzt oder sonst irgendwie beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Vgl. hierzu Stellungnahme der Verwaltung zu Pkt. lll. A2.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu ll1.B4. Emschergenossenschaft
KronprinzenstraRe 24
45128 Essen

Die Emschergenossenschaft weist auf Folgendes hin:

Zusatzlich zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommenen Hinweis
bezlglich der moglichen hohen Grundwasserstande im Plangebiet, empfiehlt die Emscher-
genossenschaft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan MaRnahmen gegen hohe Grundwasser-
stande vorzuschreiben oder einen Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzu-
nehmen, dass das Ausbleiben von MaRnahmen im Schadensfall dem Errichter der Gebaude
anzulasten ist.

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und
dem Land NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit
zu dem Ziel, den Abfluss in die Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren.
Unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, sind
deshalb alle MaRnahmen auszuschépfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu
verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhéltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung
mdglich sein, kdnnen dazu auch Malnahmen wie Dachbegriinungen, Regenwassernutzung
und/oder durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger von der
Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zur Sicherung der MaRnahmen wird die Notwendigkeit eines baulichen Schutzes gegen erhdhte

Grundwasserstande bei Realisierung eines Kellergeschosses in den Durchflihrungsvertrag
aufgenommen. Die Erforderlichkeit eines weiteren Hinweises wird nicht gesehen.
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Zur weiteren Anregung der Emschergenossenschaft wird auf die Stellungnahme der Verwaltung
zum Punkt Ill. A. 3 verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu ll1.B5. IHK Industrie- und Handelskammer Essen
Am Waldhausenpark 2
45127 Essen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich um Umfeld des Vorhabengebietes Unternehmen
befinden, deren Betrieb durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden dirfen. Uber bauliche
MaRnahmen sind die Unternehmen frihzeitig zu informieren.

Stellungnahme der Verwaltung
Vgl. hierzu Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt I11. AS.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B6. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Mulheim a. d. Ruhr

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Versorgungs-
leitungen der RWW wurde der Stellungnahme beigefugt. Die Lage und Tiefe der in den Plan-
unterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und
Tiefe abweichen.

Hausanschlussleitungen gehdren den Anschlussnehmern der RWW. Hierflir besitzt die RWW
keine Planunterlagen. Bei dem Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann nach
Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigt werden. RWW haftet nicht
fur unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumalRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW,
Rheinisch Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen
der RWW unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt vor. Bei Bedarf kdnnen weitere
Exemplare zur Verfigung gestellt werden.

Fir neu entstehende Gebaude ist eine Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes
erforderlich.

Weiterhin sind bei Pflanzung von Baumen die technischen Regelungen zu beachten. Die
Verlegung von Leitungen in privaten Flachen ist durch eine personliche Dienstbarkeit zu
sichern.

Es wird davon ausgegangen, dass RWW altlastenfreie Flachen fur die Verlegung von Leitungen
bereitgestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Schutzanweisungen fiur erdverlegte Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes wird im Rahmen der konkreten
Ausfihrungsplanung geprift und mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

VI. Redaktionelle Anderung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemall § 4 Abs. 2 BauGB hat sich herausgestellt, dass die Aussagen zur Gestaltung der
Einfriedungen der Grundsticke mit Hecken und dahinterliegenden Zaunen nicht dem
gewlnschten Standard der Stadt Oberhausen entsprechen. So sind begleitend zu
Heckenpflanzungen offene Zaune und offene Gelander bis zu einer Hohe bis zu 1,60 m und nicht
1,20 m an der von der Verkehrsflache abgewandten Seite zulassig (textliche Festsetzung
Nr. 5.7). Die redaktionelle Anderung ist in der Planausfertigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zum Satzungsbeschluss durch eine grine Eintragung nachtraglich vermerkt.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 rechtskraftig.

VIll. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstrale -
als Satzung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen auf ehemals genutzten Flachen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 59 Wohnbaugrundstiicken im
Einzeleigentum geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden von dem Vorhabentrager der Planung erstellt und nach
Fertigstellung kostenfrei an die Stadt Oberhausen Ubergeben.

Zur Regelung der Umsetzung der Planinhalte wird zwischen dem Vorhabentrager der Planung
und der Stadt Oberhausen ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25
Anlage 2: Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25

Anlage 3: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 4 Niederschrift der Biirgerversammlung

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltkonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber vor und wahrend der Sitzung
zur  Einsichthahme aus. Auferdem kénnen sie vorab Uber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-4-10 - Konstruktion
und Verfahren der Bauleitplane -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralke 66, Zimmer
Nr. A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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1 Réaumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

1.1 Rédumlicher Geltungsbereich

Zum Zeitpunkt des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 25 Biefangstralle” waren die Grundstiicksflachen, die sich in der Ver-
fugungsberechtigung des Vorhabentragers, der SWF-Projektbau GmbH befinden, Gegenstand des
Geltungsbereiches. Im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung hat sich herausgestellt,
dass eine Bereitschaft zur baulichen Arrondierung auf Flachen in direkter Nachbarschaft, nord6st-
lich des bisherigen Geltungsbereichs besteht. Die Grundsticksflachen befinden sich nicht in der
Verfugungsberechtigung des Vorhabentragers. Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes kann durch Einbeziehung gem. § 12 Abs. 4 BauGB dieser Grundstucksflachen
in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung im Ubergang zu den bestehenden Wohnsiedlungsbereichen hergestellt werden. Von
daher soll in vertraglichem Mafe auf diesen Flachen eine Wohnbebauung durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ermdéglicht werden. Weiterhin sind zur sachnotwendigen Sicherung der
ErschlieBung die Gehwegliberfahrten an der Biefang- und Neumuhier Stra’e und die Flache zur
Neuanlage eines Fuweges in einer Breite von 3,0 Metern im Bereich der heutigen Grinflache
Ecke Neumdihler / Hulskathstrafle mit in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans einbezogen worden. Die Neuanlage des FuBweges dient der Erschlieung der angren-
zenden geplanten Hausgruppe. Fir die Entwicklung von Planungsrecht entstehen der Stadt Ober-
hausen keine Kosten. Die mit der Anlage des FuRwegs notwendig werdende Umgestaltung der
Grinflache wird durch die Stadt Oberhausen vorgenommen. Genaue Regelungen zur Finanzie-
rung der Umgestaltung werden in den zu erstellenden Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur
23, und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der Biefangstrafle, 6stliche Grenze des Flursticks Nr. 930, nérdliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 950, westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 931 und 1476, nérdliche und &éstliche
Grenze des Flurstiickes 1476, 6stliche Grenze des Flurstiickes 1465, nach ca. 31,5 m westlich ab-
knickend zu einem Punkt der ca. 28,5 m vom nordéstlichen Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 931 auf
der dstlichen Grenze des Flursticks Nr. 931 liegt, ostliche und nordéstliche Grenze des Flursticks
Nr. 931, nordwestliche Seite der Neumdihler Strae, und deren westliche Verlangerung bis zu dem
Schnittpunkt einer siidlichen Parallelen von ca. 3,0m zur stiddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
26, sudliche Parallele von ca. 3,0m zur stidéstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 26, abknickend zur
ostlichen Verlangerung der stidwestlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 26, dstliche Verlangerung
der stidwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 26, 6stliche, nérdliche, nordwestliche und westliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 28, nérdliche Seite der Hulskathstrale, westliche Grenze des Flur-
stlicks Nr. 930.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, der die Flurstiicke Nr. 930, 950, 1476, 931, 802 und 26
beinhaltet.
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Abbildung des Geltungsbereiches
:::I Grenze des rBumiichen Galtungsbereiches
des vorhabanbezogenon Babauungsplanes

Grenze des riumiichen
des Vorhaben- und Erschileungsplans

1.2 Eigentumsverhéltnisse

Es ist beabsichtigt, dass das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bis zum Satzungsbe-
schluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Eigentum des Vorhabentradgers, der
SWEF-Projektbau GmbH und Co. KG, steht. Der notwendige Kaufvertrag hierfar ist mit aufschie-
bender Wirkung bereits geschlossen worden, die Grundsticke stehen somit in der Verfiilgungsbe-
rechtigung des Vorhabentragers. Die mit der Realisierung der Neubebauung entstehenden Bau-
grundstiicke und Gebaude sollen nach Fertigstellung als privates Einzeleigentum veraulRert wer-
den. Die Flachen fur die 6ffentliche ErschlieBung werden nach Fertigstellung der MalRnahme an
die Stadt Oberhausen Ubertragen. Die fir eine ergdnzende Bebauung vorgesehene Fléche, die mit
in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen worden ist, be-
findet sich im privaten Eigentum und ist nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes. Entsprechendes gilt fir die Flachen, die fur die Sicherung der notwendigen ErschlieBung in
den Geltungsbereich einbezogen worden sind und im 6&ffentlichen Eigentum stehen und verblei-
ben.
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2 Planungsanlass und -ziele

2.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das ehemalige Betriebsgeldnde der Stinnes Grundstiicke GmbH & Co. im Oberhausener Stadtteil
Schwarze Heide ist seit Ende der 1990er Jahre brach gefallen. Eine gewerbliche Nachnutzung
wird an dieser Stelle nicht mehr angestrebt. Vielmehr sollen fir das Plangebiet nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung geschaffen werden. Hierzu liegt ein Antrag auf
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens geméai § 12 BauGB vor.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits gréRtenteils versiegelte Flache, die sich flr ei-
ne Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Die Umsetzung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes tragt somit dazu dabei, den Freiflachenverbrauch im Sinne einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung zu verringern.

Aus diesem Grund bietet sich an dieser Stelle die Durchfiihrung eines Verfahrens gemaR § 13 a
BauGB (,Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren®)
an. Dies ist méglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere Malnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts
der Lage des Plangebietes, der Wiedernutzbarmachung der gewerblichen Brache und der bauli-
chen Arrondierung einer benachbarten Grundsticksflache ist diese Voraussetzung gegeben.

Als Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenzwerte
fur die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt. Demnach kann
das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die festgesetzte zulassige Grundflache
unter 20.000 m? liegt. Liegt die festgesetzte zulassige Grundflédche zwischen 20.000 m? und 70.000
m? kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung nach-
gewiesen werden kann, dass von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die Gréf3e des Plangebiets
ca. 18.500 m? und damit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eben-
so unter 20.000 m?2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
griinden keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrach-
tigung o. g. Schutzgiiter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbelange werden dennoch ermittelt, in der
weiteren Planung beriicksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

In der Stadt Oberhausen besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen fir Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu beitragen diesen Bedarf zu de-
cken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im Stadtgeflge
an, da sich 68stlich und studwestlich des Plangebietes bereits bestehende Wohngebiete befinden.
Des Weiteren liegt der Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide in rdumlicher Nahe, womit die fur
eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Kindergarten, Schule) im direkten
Umfeld nachgewiesen werden kann.
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2.2 Hauptplanungsziele
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

¢ Festsetzung von Wohngebieten,

e Festsetzung von Erschlieungsanlagen;

2.3 Ziele der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen, textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind
von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefilhrten Adressaten zu beachten. D. h., es handelt sich um Fest-
legungen, die eine strikte Bindung auslésen und nicht durch eine Abwagung Uberwindbar sind.

Grundsiatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind
gemanl § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu ber(icksichtigen. D. h., sie sind mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwéagung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit anderen relevanten
Belangen Uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwéagungsentscheidung zu
berucksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

2.3.1 Landesplanung

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen Lan-
desentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Nach Abschluss des Erarbei-
tungs- und Beteiligungsverfahrens erfolgte am 05. Juli 2016 der Kabinettsbeschluss der Landesre-
gierung Uber den neuen LEP NRW als Rechtsverordnung und im Anschluss die Zuleitung des Pla-
nentwurfs an den Landtag mit der Bitte um Zustimmung. Die Zustimmung des Landtags erfolgte
am 14. Dezember 2016. Auf dieser Grundlage ist der LEP NRW am 25. Januar 2017 im Gesetz-
und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen veréffentlicht worden (GV. NRW, Ausgabe
2017, Nr. 4 v. 25.01.2017, S. 122, S. 207) und ftritt mit Verweis auf Art. 71 Abs. 3 der Landesver-
fassung NRW am 08. Februar 2017 in Kraft. Zeitgleich werden der Sachliche Teilplan GroRflachi-
ger Einzelhandel, der seit 1995 geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW
95) und der Landesentwicklungsplan IV ,Schutz vor Flugldrm* gem. § 3 der Verordnung tber den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 v. 25.01.2017, S.
122) aufgehoben.

Der zeichnerische Teil des LEP NRW enthélt fur das Plangebiet die nachrichtliche Darstellung
Siedlungsraum (inkl. groR®flachiger Infrastruktureinrichtungen) entsprechend dem Stand der Regio-
nalplanung am 01.01.2016.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. auf die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
verfolgten Hauptplanungsziele anwendbare Ziele und Grundsétze der Raumordnung enthalt der
LEP NRW-Entwurf in Kapitel 2 ,Raumliche Struktur des Landes” sowie insbesondere in Kapitel 6
»Siedlungsraum®, Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum®.

Nach Ziel 2-1 in Verbindung mit den Grundséatzen 2-2 und 6.1-3 ist die rdumliche Entwicklung im
Landesgebiet auf das bestehende, funktional gegliederte System Zentraler Orte auszurichten (Ziel
2-1). In diesem Zusammenhang sind einerseits Erreichbarkeiten und Qualititen von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge unter Beriicksichtigung unter anderem der Bevélkerungsentwicklung und der
Sicherung wirtschaftlicher Entwicklungschancen zur Sicherung gleichwertiger Lebensverhéltnisse
in allen Teilen des Landes zu gewahrleisten (Grundsatz 2-2). Andererseits soll die Siedlungsstruk-
tur entsprechend dem Leitbild der ,dezentralen Konzentration® auf Grundlage der zentralértlichen
Gliederung weiterentwickelt werden (Grundsatz 6.1-3). Zusatzlich hat sich nach Ziel 2-3 (Sied-
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lungsraum und Freiraum) die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplane-
risch festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen.

Nach Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flichensparend und bedarfsgerecht unter anderem an
der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft und den vorhandenen Infrastrukturen
auszurichten. Diese raumordnerische Zielfestlegung wird durch den Grundsatz 6.1-2 (Leitbild ,fl&-
chensparende Siedlungsentwicklung®) flankiert, nachdem unter anderem die Bauleitplanung die
flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagli-
che Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf
,Netto-Null* zu reduzieren, umsetzen soll.

Diesen Anforderungen entspricht der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 durch die Wie-
dernutzbarmachung einer brachgefallenen Gewerbefiache im Innenbereich, durch deren Entwick-
lung keine weiteren Freiflachen auerhalb des Siedlungszusammenhangs in Anspruch genommen
werden.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 verfolgten Hauptplanungsziele entspre-
chen somit dem LEP NRW.

2.3.2 Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Mul-
heim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr* zusammengeschlossen. Die
Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan gemal § 25 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regio-
nalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans geman § 204 BauGB bernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit gemaR § 25
Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthélt fir das Plangebiet des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 25 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung

- Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP
entwickelt.

2.4 Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom Rat der
Stadt Oberhausen als informelle Planung i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ist im Plan ,Flachennutzung®
Oberwiegend als Gewerbeflache dargestellt. Randbereiche im dstlichen Planbereich weisen eine
Darstellung als Mischgebiet auf. Im MaBnahmenplan ist die Fiache Bestandteil der MaRnahme 2.7
»Neuordnung von Bereichen®. Darunter ist eine Neubewertung der gewerblichen Bauflachen und
Sportplatze und ggf. Erarbeitung einer neuen Zielrichtung zu verstehen.

Die Ziele bzw. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 stimmen insoweit
mit der geforderten MaRnahme einer Neuausrichtung der Flache und Nutzung gemafl STEK 2020
Gberein. Bezogen auf die allgemein formulierten stadtteilbezogenen Ziele folgt das Plankonzept
der Vorgabe einer behutsamen Entwicklung des Stadtteils als Wohnstandort, wobei auf ein ver-
tragliches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu achten ist.

Die derzeit im Plan ,Flachennutzung” noch entgegenstehende Darstellung eines Gewerbegebietes
ist auf der Grundlage der neuen Ziele des Bebauungsplans im Zuge der kinftig notwendigen
Uberpriifungen und Anpassungen des STEK 2020 entsprechend anzupassen.
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2.5 Angrenzende Bebauungsplidne

Far das Plangebiet besteht bisher kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Allerdings befinden sich
angrenzend sowohl rechtskréftige als auch in der Bearbeitung stehende Bebauungspléne.

Nordlich des Plangebietes, jenseits der Biefangstral’e grenzt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 128 — Schul- und Sportzentrum Schwarze Heide (rechtskréftig) an. Dieser setzt All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen Zwei- bis Dreigeschossigkeit sowie Flachen fur
den Gemeinbedarf fir Schule und Kindergarten fest.

Westlich des Plangebietes wurde fir den spateren Ausbau der BiefangstraBe der Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 678 gefasst. Weitere Aufstellungsbeschliisse existieren fur die
Bebauungsplane Nr. 661 zur Sicherung und Starkung des Nahversorgungszentrums und Nr. 679
zur vertréglichen Zuordnung von Misch- und Wohngebieten dstlich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes. Eine Teilflache (Flurstick Nr. 1476) des Geltungsbereichs des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes Nr. 661 wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 25 Uberplant und fir diesen Bereich ersetzt.

2.6 Landschaftsplan

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 liegt nicht im Geltungsbereich
des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen.

2.7 Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Mit der Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches im Juli 2011 ist zur Starkung des Anliegens der
klimagerechten Stadtentwicklung § 1 a BauGB um einen 5. Absatz ergénzt worden: "Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
bertcksichtigen."

Um klimaschitzende Aspekte zuklnftig verstarkt zu beriicksichtigen, hat der Rat der Stadt Ober-
hausen bereits am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der Bau-
leitplanung® ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden. Abgeleitet wurde dieser Be-
schluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzepts Oberhausen 2020 (STEK 2020).

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen flir eine nachhaltige Flachennutzung
gestelit. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von regenerativen Energien, aber
auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von Gebauden haben. Umgekehrt kann die Bau-
leitplanung bei Nichtbeachtung energetischer Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenener-
gie de facto verhindern oder zu einem unndétigen Energiemehrverbrauch der Gebdude fihren.
MaRgeblich fur den Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Gebiuden, die
Bauformen und die Berlicksichtigung von méglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung wichtiger Voraussetzungen fir eine energieeffiziente Stadt,

- Reduktion des CO2-AusstofRes gemaR den nationalen Zielen und z. B. denen des kommuna-
len Klimabundnisses,

- frohzeitige Bericksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,

- energetische Optimierung von Planungen,

- ErschlieBung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Energiekosten,
Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der Stadtverwaltung,

- Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwéagung,

- Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energetischer Standards,
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- Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zunachst den Energiebedarf fur Ge-
baude zu reduzieren. Das heil’t, die Planung energieeffizienter Geb&dude und Strukturen (u. a. Ge-
baudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage der Energieversorgung eines Gebaudes
bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung einer klimaschonenden Energiebereitstellung, ein-
schlieBlich der Nutzung erneuerbarer Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleitplanung neben den Festsetzungs-
moglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) auch auf vertraglichen Vereinbarungen beruhen
kann. Fir den Klimaschutz magebliche Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestandards von
Gebauden, Heizsysteme oder Energieversorgung lassen sich im Wesentlichen durch entspre-
chende stédtebauliche Vertrage sichern.

Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stadtebaulichen Planung ist der Begriindung
eine Checkliste als Anlage beigefigt, die zur Berlicksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleit-
planung eine Beurteilung der Grundlagen und Anforderungen an die Planung in einem -in sechs
Schritten- abgestuften System darlegt. Die gewonnenen Erkenntnisse sind in die Planung einge-
flossen (siehe hierzu auch Kapitel 5.2).

2.8 Sportstittenkonzept

Westlich des Plangebietes befindet sich angrenzend ein Sportplatz. Vom Rat der Stadt Oberhau-
sen wurde im Rahmen des Haushaltssanierungsplans 2017ff beschlossen, das Sportstattenkon-
zept der Stadt Oberhausen fortzuschreiben. Ziel der Fortschreibung des Sportstattenkonzepts ist
es u. a., die Ausnutzung der vorhandenen Sportstétten zu optimieren und nicht mehr zeitgemaf zu
betreibende Einrichtungen aufzugeben. Im Sinne dieser Zielsetzung soll der Sportplatz an der Bie-
fangstralle aufgegeben und die bisher auf dieser Einrichtung ausgetragenen Sportaktivitaten ver-
lagert und an anderer Stelle im Stadtgebiet durchgefiihrt werden.

3 Bestand

3.1  Plangebiet

Das Plangebiet gehért zum Stadtteil Schwarze Heide. Der eigentliche Geltungsbereich umfasst die
Flache des ehemaligen Betriebsgeldndes der Stinnes Grundstiicke GmbH & Co. sowie das 6stlich
angrenzende Grundstiick. Das leer stehende Gewerbegebéaude ist auf der Flache noch vorhanden.

Die Zugangsmaéglichkeit zu der Vorhabensflache besteht derzeit Giber die Biefangstralle.

3.2 Umfeld

Das Siedlungsbild des Stadtteils Schwarze Heide ist nérdlich der BiefangstralRe gepragt durch eine
gemischte Baustruktur, die sich aus Einzelhausbebauung und Geschosswohnungsbau zusam-
mensetzt. Des Weiteren befinden sich nérdlich eine Schule und ein Kindergarten.

Sudwestlich, westlich und nordwestlich pragt mit Ausnahme des Sportplatzes eine ebenfalls ge-
mischte Wohnbebauung, bestehend aus Mehrfamilienhdusern und Uberwiegend Reihenhausern,
das Umfeld. Die Siedlungsbereiche sind westlich des Plangebietes mit Freibereichen unterschied-
licher Nutzung durchzogen.

Ostlich des Plangebiets charakterisiert eine mehrgeschossige (2-3 Geschosse) Wohnbebauung
das Siedlungsbild. Ostlich grenzt dann das Nahversorgungszentrum Schwarze Heide an.

3.3 Infrastruktur

Alle wesentlichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote sind im direkt angrenzenden Nah-
versorgungszentrum Schwarze Heide, 6stlich des Plangebietes vorhanden, so dass die Grundver-
sorgung als sehr gut zu bewerten ist. Fir den Ortsteil Schwarze Heide Gbernimmt dieses Nahver-
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sorgungszentrum die Versorgungsfunktion fir den Stadtraum. Es erstreckt sich hauptsachlich ent-
lang der Neumdhler Stral3e.

Weitere Einkaufsmaéglichkeiten fir den taglichen und den dartiber hinausgehenden Bedarf bieten
einzelne in Plangebietsndhe befindliche Geschéfte. Dieses Angebot wird ergénzt durch das
Hauptzentrum Oberhausen-Sterkrade (ca. 1,5 km entfernt).

in Bezug auf die Versorgung im Bereich der sozialen Infrastruktur befinden sich im unmittelbaren
Umfeld die erforderlichen Einrichtungen wie Kindergérten und Grundschulen. In den benachbarten
Stadtteilen sind weiterfithrende Schulen vorhanden und mit dem Angebot des OPNV zu erreichen.

Damit ist insgesamt von einer guten Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen auszugehen.

3.4 Verkehr

Die auflere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die Biefangstrale und
Neumilhler StraRe gesichert. Uber die Biefangstrale ist direkt das Nahversorgungszentrum
Schwarze Heide erreichbar. Die Autobahn A 3 ist in ca. 1 km, die A 516 in 2 km und die A 42 in
ca. 4 km zu erreichen. Somit ist das Plangebiet gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebun-
den. =

3.5 OPNV — Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist (ber die Bushaltestelle ,Badenstrafle”
und ,Torgaustrae” (Linien, 976, 955, 954, 935 und NE 5) sehr gut an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs angeschlossen, mit direkter Anbindung an den Bahnhof Oberhausen-
Sterkrade. Dort wird Uber Regionalbahnen der Anschluss an das regionale und Uberregionale
Schienennetz sichergestellt.

4 Planverfahren
Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 stellt sich wie folgt dar:

o Der Einleitungsbeschluss geman § 12 Abs. 2 BauGB wurde durch den Rat der Stadt Ober-
hausen am 15.11.2010 gefasst.

¢ Die offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses erfolgte am 01.12.2010;

o Die éffentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
02.03.2015;

» 1. Anhorung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 10.03.2015 — 17.04.2015 statt;

o Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezo-
gene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte in der
Zeit vom 10.03.2015 — 24.03.2015;

e Die Durchfuhrung der Burgerversammlung in der Gesamtschule Weierheide, Egelsfurth-
stral3e 66 am 17.03.2015.
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e Einversténdnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates ge-
mahR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes und der da-
zugehdérigen Begrindung;

e 2. Anhérung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
e Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

¢ Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Sat-
zungsbeschlusses.

§ Erldauterung des Vorhabens
5.1 Konzept

Der Vorhabentrager sieht in dem Plangebiet die Schaffung neuer Wohnbauflachen durch die Er-
richtung von Doppelhdusern und Hausgruppen vor. Dabei unterstitzt die geplante Bauweise die
stadtebauliche Ordnung. Die Hausgruppen werden entlang der Biefangstrale und der Neumdihler
StralRe bzw. HuilskathstraBe angeordnet und nehmen so die bestehenden Raumkanten auf. Im
rickwartigen inneren Bereich des Plangebietes sind dann ausschlieBlich Doppelhduser vorgese-
hen. Erganzt wird das bauliche Konzept durch ein weiteres Einzelhaus am 6stlichen Plangebiets-
rand als bauliche Arrondierung des geplanten Wohngebietes. Die Planung des Einzelhauses ist als
Angebotsplanung zu verstehen und obliegt nicht der Realisierung durch den Vorhabentrager. Ins-
gesamt ist im Plangebiet die Realisierung von 66-59 Hauseinheiten. Der Vorhabentrager wird 24~
20 Hauseinheiten in Hausgruppen und 38 Hauseinheiten als Doppelh&duser realisieren.

Zentrales Element des stadtebaulichen Konzeptes ist eine Quartiersmitte, die als Platzsituation mit
Umfahrung ausgebildet wird. Vorgesehen sind an dieser Stelle Grunelemente und die Realisierung
von Besucherparkplatzen. Eine Konkretisierung der Gestaltung der Quartiersmitte erfolgt im Rah-
men der Ausbauplanung. Als Grundlage dient der Entwurf des Ing. Buros Lettgen, der in der aktu-
ellen Fassung Anlage des Durchfiihrungsvertrages wird. Die Festlegung der Gestaltung wird damit
durch den Durchfiihrungsvertrag sichergestelit.

Im Eckbereich HulskathstraRe/Neumuhler Strae soll eine Hausgruppe entstehen. Aufgrund der
besonderen ErschlieBungssituation, die die Anlage eines FuBweges erfordert und Anpassungsar-
beiten an der vorgelagerten Grunflache notwendig machen, kann hier nur eine zusammenhangen-
de 6er-Hausgruppe realisiert werden, da die Zufahrten zu den Garagen nur an den dufleren Ran-
dern erfolgen kann. Zwischen den Hausgruppen angelegte Garagen wirden zu einer Zerschnei-
dung der umzugestaltenden Grinflache fihren und sind daher zu vermeiden. Eine entsprechende
Darstellung und Regelung hierzu, wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgenom-
men. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und enthélt fur das Vorhaben bindende Festlegungen, die im Zuge der Umsetzung zu be-
riicksichtigen sind. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Anlage des abzuschlieRfenden
Durchfuhrungsvertrages. Eine weitergehende Festlegung ist daher diesbeziiglich nicht notwendig.

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt von der BiefangstralRe im Norden und der Neumuhler
Strale im Suden. Die ErschlieBung wird tber die Platzsituation gefithrt und als durchgehende
Verbindung ausgebildet. Durch die verschwenkte Verkehrsfihrung und die Ausbildung als ver-
kehrsberuhigte Verkehrsflache sind Schleichverkehre als Abkiirzung der Verbindung Biefangstra-
Re / Neumuhler Strale nicht zu erwarten. Ausgehend von der Quartiersmitte flhrt eine weitere Sti-
cherschliefung in stidlicher Richtung, um die geplanten stidwestlichen Grundstlicke zu erschlie-
Ren. Am Ende der SticherschlieBung ist die Verkehrsfliche so ausgebildet, dass ein Wenden mit
einem dreiachsigen Mulifahrzeug maglich ist. Die abseits dieser &ffentlichen Verkehrsflachen lie-
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genden Grundstiicke (im Sudwesten und Osten des Plangebietes) werden Uber kurze Sticher-
schlieBungen angebunden. Die 6ffentlichen Verkehrsflaichen weisen eine ausreichende Breite von
8,00 m auf. Innerhalb dieser Verkehrsfliche werden Langsparker, gegliedert durch Baumstellun-
gen, untergebracht. Die SticherschlieRungen zur Anbindung von Grundstiicken abseits der Haupt-
erschlieBung werden mit einer Breite von 5,00 m ausgebaut, bzw. {iber eine private Grundstiicks-
zufahrt erschlossen (nordostliche Grundstiicke).

Fur Besucher werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche mindestens 24 Parkplatze vorge-
halten, was dem Anteil an notwendigen Besucherparkplatzen, gemaR den Anforderungen der
Stadt Oberhausen, entspricht. Hierin enthalten ist eine Kompensation von Parkplatzen, die auf-
grund der Zufahrten zu den geplanten Geb&auden und der geplanten ErschlieBung in das Plange-
biet entlang der Neumilhler StraBe und HulskathstraBe entfallen (ca. 8 Stiick) werden. Fir die zu-
kiinftigen Eigentimer werden die notwendigen Stellpldtze auf dem Grundstick in Form einer Ga-
rage / Stellplatz und einer vorgelagerten weiteren Abstellméglichkeit angelegt. Somit werden pro
Grundstiick zwei Abstellméglichkeiten fur die privaten Pkw nachgewiesen.

5.2 Energie- und klimaschonende Optimierung

Wie in den vorhergehenden Abschnitten (Kapitel 3.7) bereits verdeutlicht, ist der Entwurf einer
energieoptimierenden Uberprifung unterzogen worden, um dem Entwicklungsziel einer energe-
tisch optimierten Bebauung und somit einer emissionsarmen und klimaschonenden Bebauung ge-
recht zu werden.

Bei der Uberpriifung sind in diesem Zusammenhang folgende Aspekte von besonderem Interesse:

Stadtebauliche Kompaktheit,

Stellung der Baukérper (Orientierung von Fassade / Fensterflaichen zur Sonne);
Dachformen und —ausrichtung;

Anordnung von Baukérpern (Vermeidung gegenseitiger Verschattung);
- Anordnung von Bepflanzung (Vermeidung von Verschattung).

5.2.1 Kompaktheit

Ziel des Bebauungsplanes ist die Realisierung einer Doppel- und Reihenhausbebauung. Die
Hausgruppen sind in Bezug auf die Kompaktheit energetisch als sehr gut zu beurteilen. Die Dop-
pelhausbebauung weist eine etwas geringere positive energetische Bewertung der Kompaktheit
auf.

5.2.2 Stellung der Baukérper

Die in dem stadtebaulichen Konzeptvorschiag dargestellte Ausrichtung der Hauptfassaden mit ei-
ner Uberwiegend Sud- bzw. Stdostausrichtung ist hinsichtlich des passiven solaren Gewinns giins-
tig. Lediglich fur die Hauptfassaden der geplanten Gebaude an der 6stlichen und westlichen Seite
des Plangebietes, die parallel zur ErschlieBungsstrale stehen, ist die Ausrichtung der Hauptfassa-
den ungunstig fir eine passive Solargewinnung. Der Grund dafir ist die aus stadtebaulicher Sicht
gewlinschte Bildung von Raumkanten.

Die vorgelegte Planung mit 19 Doppelhdusern=6 5 Reihenhausern und einem Einfamilienhaus er-
zZielt hier ein Ergebnis von durchschnittlich 27,8 Klimapunkten und damit die Einstufung "verbes-
serte Planung mit Optimierungspotential". Grund ist vor allen Dingen die ungiinstige solare Aus-
richtung verschiedener Gebaudetypen. Auch das recht kompakte gréte Reihenhaus im Stdwes-
ten des Plangebietes kann seinen Vorteil wegen der ungiinstigen Nordausrichtung noch nicht voll
ausspielen. Sehr gute Werte erreichen dagegen die beiden Reihenhduser an der Biefangstrale.
Das Einfamilienhaus im Osten des Plangebietes zeigt, dass bei moderatem Grundriss, guter Stid-
ausrichtung und geringer Verschattung auch Gebaude mit nur einer Wohneinheit eine noch gute
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ausrichtung und geringer Verschattung auch Gebaude mit nur einer Wohneinheit eine noch gute
Bewertung erhalten kénnen, obwohl die energetische Kompaktheit bauartbedingt nicht mit Doppel-
und Reihenhausern vergleichbar ist.

5.2.3 Dachformen und -ausrichtung

Fur die aktive Solargewinnung ist neben der Ausrichtung der Geb&ude auch deren Dachform und
die Dachneigung eine wesentliche Voraussetzung. Der Neigungswinkel zur Installation bzw. In-
tegration einer Solaranlage spielt hierbei eine wesentliche Rolle fir den Ertrag. Grundsétzlich ist
ein méglichst senkrechtes Auftreffen der Sonnenbestrahlung auf die Module oder Kollektoren am
glinstigsten. Unter Beriicksichtigung des Jahresmittels ergibt sich ein optimaler Neigungswinkel
von 30°, fur eine thermische Solaranlage ein Neigungswinkel von bis zu 45°. Die vorgesehene Sat-
teldachbauweise sowie deren Ausrichtung sind daher fur die aktive Solarnutzung gut geeignet.
Einschrankungen ergeben sich fiir die geplanten Doppelhéuser mit Zeltdach, die aber dennoch fir
thermische Solaranlagen nutzbar sind. Sollten Hauptgebdude mit einem Flachdach geplant wer-
den, besteht wie fir Nebengebdude mit Flachdach die Méglichkeit der Aufstdnderung der Solar-
module, um die aktive Solarnutzung zu optimieren.

5.2.4 Verschattung

Eine potenzielle Verschattung durch Gebaudestellung wirkt sich in der Heizperiode voraussichtlich
negativ auf das Potenzial fiir den passiven und aktiven solaren Gewinn aus. Fur die vorliegende
stadtebauliche Planung ergeben sich vereinzelt VVerschattungsprobleme, insbesondere im zentra-
len Bebauungsplanbereich, z. B. bei einem Doppelhaus. Hier wird die eigentlich ginstig ausgerich-
tete Hauptfassade (sidwestliche Fassade zum Garten hin) voraussichtlich erheblich durch das
sehr nah stdlich davon gelegene Doppelhaus verschattet.

Die Ubrigen Verschattungssituationen im B-Plan sind in der Regel deshalb nicht so relevant, weil
bereits die eigentlichen Hauptfassaden (Solargewinnfassaden, gartenseitig) oft sehr unginstig in
mehr oder weniger nérdlich orientierte Richtungen weisen bzw. zumindest stark von einer Stidaus-
richtung abweichen. Der Hauptnachteil ergibt sich dort dann nicht aus der Verschattung, sondern
aus der ungunstigen Ausrichtung.

5.2.5 Weitere Potenziale

Da aufgrund der értlichen Gegebenheiten (teilweise Verschattungsprobleme, gréRere Abstande,
Ausrichtung des Grundstiickes) die Méglichkeiten der klima- und energieschonenden Optimierung
im Rahmen der Bauleitplanung nur bedingt weiter optimiert werden kénnen, liegt ein weiteres Au-
genmerk in der Umsetzung von energiesparenden Manahmen im Rahmen der Realisierung der
Gebaude. Diese MaRnahmen, wie z. B. entsprechende Dammstandards, der Einsatz von Warme-
pumpen und Brennwertkesseln oder die Nutzung des Erdwarmepotenzials kénnen gegentiber her-
kémmlichen Heiz- bzw. Ddmmungskonzepten einen hdheren Beitrag zur Energieeinsparung und
Verringerung des CO,-AusstoRes beitragen. Die Méglichkeiten sind vielféltig und reichen bis zum
Passivhaus mit Warmeriickgewinnung.

Insgesamt werden aufgrund der zunehmenden Bedeutung diese Aspekte im Rahmen der Ver-
marktung der Grundstiicke und bei der Entwicklung der Gebdude durch den Vorhabentrager als
zusétzliche MafRnahmen angeboten.

Fur das Vorhaben ist die Versorgung mittels Fernwarme vorgesehen. Hierdurch wird die positive
Energiebilanz des gesamten Plangebietes weiter erhdht.

5.3 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll geméal § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung
gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Der Abschluss-
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erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirt-
schaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt in Einklang mit der
Umwelt gewahrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfillt diese Bauleitplanung, indem sie ékonomische,
soziale und ékologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessensausgleich bringt, und
indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das die Mitwirkung der Blrger er-
mdoglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhausen bzw. in den plangebietsangrenzenden
Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Kriterien einer
nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

Entwicklung einer brachliegenden Flache als Beitrag zur Aufwertung des Wohnquartiers im
Bereich der Biefangstral3e;

Stédtebaulich hochwertige und qualitatsvolle Siedlungsentwicklung zur Ergdnzung des ge-
wachsenen Wohnquartiers als Beitrag der Innenentwicklung im Bereich Schwarze Heide;

Starkung und Sicherung der vorhandenen Infrastruktur im Stadtteil mit zuséatzlicher Auslastung
durch hinzuziehende junge Familien (s. Kapitel 3.3 Infrastruktur).

5.4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baugebiete des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Biefangstralle* werden als All-
gemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Zielsetzung sieht die Realisierung
von bis zu-66-59 Hauseinheiten vor. Es wird grundsétzlich eine Bebauung mit Doppelhdusern und
Hausgruppen festgesetzt. Fir das exponierte WA 4 kann im Ubergang zu den bestehenden
Wohngebieten innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfldchen die Realisierung eines Einzelhau-
ses vorgesehen werden. In dem aullerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplan liegenden WA 5
ist aufgrund der GréRe des Grundstiickes ausschlieBlich die Errichtung eines Einzelhauses festge-
setzt.

Grundsétzlich dienen die geplanten Allgemeinen Wohngebiete dem Wohnen. Im Sinne einer er-
génzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung einzelner R4ume oder Wohnungen mit wohn-
ergdnzenden Nutzungen zur Ausiibung von freien Berufen denkbar.

In den Allgemeinen Wohngebieten sollen zuséatzliche und fur das Umfeld unvertragliche Verkehrs-
belastungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text (textliche Festsetzung
Nr. 1.1) fest, dass die in den Alilgemeinen Wohngebieten gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind.

Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Geltungs-
bereich des VEP im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (s. textliche
Festsetzung Nr.1.4).

5.4.1 Hochstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-Gebieten sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Mit der Beschran-
kung der Anzah! der Wohneinheiten pro Wohngebéude fir die geplanten Allgemeinen Wohngebie-
te soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquartier in Form einer Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen werden. In Hinblick auf die Auslas-
tung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und der Verkehrsinfrastruktur ist die Beschréankung
der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite
vertraglich. Erfahrungsgemaf wird die Option, eine Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus zu
integrieren in ca. 30-40 % der Falle vorgenommen, so dass die zusétzlichen verkehrlichen Auswir-
kungen (Besucherstellplatze, Frequentierungen der angrenzenden Stral3en) entsprechend in der
Planung bericksichtigt wurden (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2).
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5.5 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden privaten
Stellplatze/Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grundstiicksanteil reduziert werden. Stell-
platze, Carports und Garagen sind daher ausschlieflich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und auf den besonders dafiir festgesetzten Flachen zuléssig (s. textliche Festsetzung Nr.
2).

5.6 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.6.1 Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete im Plangebiet wird entsprechend ihrer Obergren-
zen fiir die Bestimmung des MafRes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO festgesetzt.

Fur die Wohngebiete ergibt sich dadurch eine GRZ von 0,4. Auf diese Weise wird eine dem stad-
tebaulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung ermdglicht und eine stadtebau-
lich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt.

5.6.2 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Fur die geplanten WA-Gebiete wird eine Geschossfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Mit der Fest-
setzung der Geschossflachenzahl auf 0,8 kann eine zweigeschossige Bebauung entsprechend der
stadtebaulichen Planung realisiert werden.

5.6.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die geplante Wohnbebauung in den Allgemeinen Wohngebieten in Form von Doppelhdusern und
Reihenhausgruppen soll grundséatzlich mit zwei Vollgeschossen ausgefiihrt werden. Daher werden
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwei Vollgeschosse als Héchstmal} festgesetzt.

Mit dieser Héhenentwicklung wird insgesamt ein vertragliches und harmonisches Einfiigen des
baulich-raumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den Siedlungsbereich sicherge-
stellt.

5.7 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise in Form einer Be-
bauung mit Doppel- und Reihenhausern festgesetzt. Fur das WA 4 wird die Bebauung mit einem
Doppelhaus ergénzt durch die zusatzliche Festsetzung einer Einzelhausbebauung. Im WA 5 ist
aufgrund der GroRe des Grundstiicks ausschlieBlich die Realisierung eines Einzelhauses zuldssig.

Im festgesetzten WA 3 ist die Anlage einer Hausgruppe zulassig. Diese ist als zusammenhangen-
de 6er-Hausgruppe zu realisieren. Dies wird begriindet durch die besondere ErschlieRungssituati-
on, die die Anlage eines Fullweges und die Umgestaltung der vorgelagerten Griinflache notwendig
machen. Zwischen den Hausgruppen angelegte Garagen wirden zu einer Zerschneidung der um-
zugestaltenden Grinflache fuhren und sind daher zu vermeiden (siehe Kapitel 5.1). Eine entspre-
chende Regelung wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgenommen und wird in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Mit diesen Festsetzungen flgt sich das geplante Wohngebiet in die Pragung des Umfeldes ein.

Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen der neu ausgewiesenen Baugebiete sollen ohne Ausnahme
durch Baugrenzen festgesetzt werden, die durchgéngig eine Tiefe von 14 Meter aufweisen. Hiermit
ist eine ausreichende Toleranz in der Stellung der Gebaude méglich. Ein Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfiigigem Ausmaf soll darliber hinaus zul&ssig sein.
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Uberschreitungen der Baugrenzen fir Terrasseniberdachungen und -trennwénde, Wintergérten
und Garagen zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 Meter gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO sind dariber
hinaus zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3). Hierdurch bleibt gewahrleistet, dass qualitativ ei-
ne negative Beeintrachtigung des 6ffentlichen Bereiches nicht zu befiirchten ist.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen und den Wohnwegen weitgehend eine Vorgartenzone von mindestens 2 m.

5.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB)

Als MaRnahme einer 6kologisch orientierten Ausrichtung des Wohngebietes soll die Versiegelung
auf den privaten Flachen auf ein unbedingt notwendiges Maf} beschréankt werden. Daher wird
durch die textliche Festsetzung Nr. 3.1 gesichert, dass die Wohngérten und Vorgartenflachen mit
Ausnahme der notwendigen Gartenwege, Stellplatzzufahrten, Hauseingange, Millstandplatze so-
wie Sitzplatzbereiche unversiegelt zu halten sind.

Fr das Baugebiet sind die Flachen fur Stellplatze oder Carports mit deren Zufahrten sowie die pri-
vaten Fullwege mit wasserdurchldssigen Materialien zu gestalten (siehe auch texil. Festsetzung
Nr. 3.2).

Die Festsetzungen dienen dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a. des Bodenwas-
serhaushaltes) zu vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Naturhaushalt soweit wie méglich zu
minimieren.

Es wird eine Bepflanzung im Stralenraum und eine Grilne Quartiersmitte entstehen. Die hierzu
notwendigen Planunterlagen werden Anlage des Durchfiihrungsvertrages.

5.9 Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.25a+b
BauGB)

Far Garagendacher und Dacher von Uberdachten Stellplatzen sowie fur Gebaude mit Flachdach ist
eine Dachbegriinung vorzusehen (s. textliche Festsetzung Nr. 3.3). Als Flachdacher gelten alle
geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis einschlieBlich 5°. Die festgesetzte Flachdachbegri-
nung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzdgert der Kanali-
sation zuflieRt. AuBerdem wird durch die Begriinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der Luft
geleistet. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache sollen u. a. zur Gliederung des Strallenraumes und Ge-
staltung der Quartiersmitte mindestens 17 kleinkronige, heimische Laubbdume gepflanzt und dau-
erhaft erhalten werden. Zum Schutz der Badume sind entsprechend grof}e Baumscheiben anzule-
gen. Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden
vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen (s. textliche Festsetzung Nr. 3.4). Regelungen zur Gestal-
tung der offentlichen Verkehrsflache und der Begriinung durch Baumpflanzungen und Errichtung
von bepflanzten Baumscheiben werden in den abzuschlieRenden Durchfuhrungsvertrag aufge-
nommen und verbindlich zwischen den Vertragspartnern vereinbart.

5.10 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf das Plangebiet wirken einerseits Verkehrslarmimmissionen der umliegenden Strallen und
gleichzeitig solche, die durch das Vorhaben erzeugt werden.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen wurde ein Gutachten (Schallimmissionsprog-
nose fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 —Biefangstralle- in
Oberhausen,; afi Arno Flérke Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik; Haltern am See, No-
vember 2016) in Auftrag gegeben. Die Biefangstralle, die Markgafenstrafie, die Neumuhler Stral’e
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und die Hulskathstralle stellen hier die relevanten Verkehrslarmquellen dar, die das Plangebiet
beeinflussen. Die Verkehrsbelegungen der Straflen stammen aus den Verkehrszahlungen der
Stadt Oberhausen bzw. wurden fir die Neumuihler Stralle und Hulskathstrale vor Ort gezahlt
(6/2015).

Die Biefangstralle wird mit bis zu ~9728, die Markgrafenstrale mit bis zu ~7406, die Neumuhler
Strafl’e mit bis zu ~823 und die HilskathstralRe mit bis zu ~164 Fahrzeugen am Tag befahren.

Weiterhin sind die zuséatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet im éffentlichen Straennetz zu beur-
teilen. FUr die Plangebietsstrale wurde 120 Kfz/24h mit einem LKW Anteil von 3% am Tag und 0%
in der Nacht berucksichtigt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht werden sowohl am Tag als auch in der Nacht an den strallennahen Plange-
bietsflichen um bis zu 11 dB am Tag und bis zu 14 dB in der Nacht Oberschritten. In den Aulen-
wohnbereichen kommt es wihrend der Tageszeit nicht zu Uberschreitungen der Orientierungswer-
te der DIN 18005.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind grundsétzlich folgende
Méglichkeiten des Ladrmschutzes zu priifen und zu beriicksichtigen:

1. Schallquellen durch Schallschutzwaélle oder -wande abschirmen.

2. Lage der Gebaude so ausrichten, dass méglichst grof3e geschitzte Bereiche entstehen (z. B.
Gebaude parallel statt senkrecht zur Schallquelle anordnen).

3. Funktionsraume und Raume mit unempfindlicher Nutzung an die verlarmte Seite der Gebdude
legen.

4. Gebaude durch Schalilschutzwalle oder -wande abschirmen.

5. SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm am Gebdude (Schallschutzfenster, Dach- und
Wanddammung).

Im vorliegenden Plan wird die letzte Variante gewéhlt, da die anderen Méglichkeiten auf Grund der
Lage der Straen und der ErschlieBung nicht méglich erscheinen. Diesbeziglich werden Larmpe-
gelbereiche festgesetzt (s. textliche Festsetzung Nr.4).

»,Die mal3geblichen AuBBenldrmpegel (Larmpegelbereiche) ergeben sich aus dem gerundeten Beur-
teilungspegel der Strafle plus 3 dB(A). Es wird dabei der jeweils hbhere Beurteilungspegel aus Tag
oder Nacht (letzterer mit einem Zuschlag von 10 dB) verwendet. Berechnet man den maf3gebli-
chen Aullenldrmpegel ergeben sich an den geplanten Wohngebduden Werte zwischen 57 und 71
dB(A). Damit liegen die iiberbaubaren Flachen der Wohnhéduser im Larmpegelbereich 1l bis V der
DIN 4109. Fir Wohngebéaude sind erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe von 30 dB bis 45
dB fiir die Gesamtfassade notwendig. Nachts wird in Teilbereichen des Plangebietes der Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) (berschritten, deshalb werden fiir diese Bereiche des
Plangebietes die Festsetzung von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zum Schutz von
Schlafréumen vorgeschlagen.” (Aus: Schallimmissionsprognose fir die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes NR. 25 Biefangstra3e in Oberhausen®, Haltern am See 2016)

Textliche Festsetzung Nr. I1.4.

In den Larmpegelbereichen miissen die Umfassungsbauteile einschlie8lich der Fenster von Fas-
saden bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden in den nicht nur vo-
riibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume die nachfolgend aufgefiihrten
Anforderungen an das resultierende Luftschallddmm-Mall R'w,res gem&l den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau - Mindestan-
forderungen“ des DIN Deutschen Instituts fiir Normung e. V. (Hg.), Berlin, Ausgabe Juli 2016 sowie
DIN 4109 Teil 2 ,Schallschutz im Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde-
rungen” einhalten:
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Larmpe- maRgeblicher |BauschallddmmmaR R’w, res fiir
gel- AuBenldrmpe- [“Ayfenthalts- Biirordume u.i. (dB)
bereich gel riume in Woh-
dB(A) nungen u.i.
(dB)

[ 56 - 60 30 30

] 61 -65 35 30

v 66 - 70 40 35

\Y, 71-75 45 40

In den Larmpegelbereichen IV und V sind fiir alle Schlaf- und Kinderzimmer, Ubernachtungsréume
in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und dhnlichem schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m¥%h pro Person unter Beibehaltung des erforderli-
chen bewerteten SchallddmmmaBes garantieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass
geringere MalBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches Rathaus
Sterkrade, BahnhofstraRe 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen oder kos-
tenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
unter Berticksichtigung der DIN 4109.

5.11 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die gesamten ErschieBungsflachen werden als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen ausge-
baut und daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Stralenverkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Herstellung und Gestaltung der StraRenoberflache erfolgt in Abstimmung mit
der Stadt Oberhausen auf der Grundlage eines abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrages.

Die Planung der ErschlieBung des Baugebietes in Form einer Mischverkehrsfldche beinhaltet auch
die Unterbringung offentlicher Besucherparkplatze. Entlang der Planstrale sind insgesamt 12 Be-
sucherparkpléatze, teils als Langsparkplatze geplant. Im zentralen Bereich ist die Ausbildung einer
Platzsituation vorgesehen, auf der weitere 8 Besucherparkplatze in einer rahmengebenden Ein-
grinung vorgesehen sind. Im Randbereich erganzen weitere 4 Senkrechtparkplétze das Angebot
an offentlichen Besucherparkplatzen. Die Parkplatze werden insgesamt durch 17 zu pflanzende
Baume (12 Bdume im StraRenraum und 5 Baume innerhalb der Grinfldche der Quartiersmitte)
gegliedert. Die Besucherparkplatze innerhalb der Quartiersmitte und abseits der Haupterschlie-
Rung werden in der Planzeichnung verortet und mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache
festgesetzt. Die konkrete Gestaltung und Bepflanzung wird, wie die Gestaltung fur die gesamte 6f-
fentliche ErschlieBung, im Rahmen der Ausbauplanung konkretisiert und im Durchfuhrungsvertrag
geregelt.

Im westlichen Plangebiet ist etwa in Héhe der Quartiersmitte die Herstellung einer FulRwegeanbin-
dung vorgesehen, die die geplante Doppelhausbebauung gliedert und eine Verbindung zu der
westlich gelegenen Sportplatzflache vorsieht. Die Wegeverbindung ist als FuR- und Radweg ge-
dacht und mit der entsprechenden Zweckbestimmung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt.
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5.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die Zuwegung zu dem geplanten WA 4 und 5 im nordéstlichen Bereich des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
bzw. ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréager festgesetzt.

Laut Kommentierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg) besteht die Rechtsfolge von
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB darin, dass die Belastung der bezeichneten Flache
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Begunstigten zulassig ist und Vorhaben,
die solchen Belastungen widersprechen unzuldssig sind. Durch die Festsetzung werden die Rech-
te selbst jedoch nicht festgesetzt oder begriindet. Die Begriindung der Rechte muss durch Vertrag
oder durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten und ggf. von &ffentlich-rechtlichen Baulasten

erfolgen.

Im Rahmen des abzuschlieenden Durchfiihrungsvertrages wird der Vorhabentrager deshalb ver-
pflichtet, das ausgewiesene Geh- und Leitungsrecht grundbuchlich zu sichern.

5.13 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW)

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens soll der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan fur die Allgemeinen Wohngebiete gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW besonde-
re Gestaltungsregeln vorsehen. Der Rahmen des baulich-rdumlichen Erscheinungsbildes soll im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan u. a. iber die Bestimmung der zu verwendenden Hauptmate-
rialien zur Gestaltung der Gebaudefassaden geregelt werden (s. textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird neben der Gestaltung der Fassa-
den wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen innerhalb eines festgesetzten Gestaltungs-
rahmens gepragt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens soll der Bebau-
ungsplan Regelungen Uber die Ausbildung der Dachformen und die Gestaltung von Dachaufbau-
ten beinhalten (s. textliche Festsetzung Nr. 5.1 und 5.3 und 5.4).

Zur Auspragung eines harmonischen gestalterischen Erscheinungsbildes der Baugrundstiicke soll
weiterhin durch die Gestaltung der Einfriedungen, der Vorgartenzonen und der Abfallanlagen so-
wie durch die Bemessung und bauliche Ausfilhrung von Stellpldtzen, Grundstiickszufahrten und -
zugangen ein Beitrag geleistet werden. Auch hierfir sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen
Gestaltungsrahmen vor. Das Anpflanzen von Hecken zur éffentlichen Verkehrsflache soll hierbei
zur Sicherung einer Mindestbegriinung und Auflockerung der Grundstiicksbereiche dienen (s. text-
liche Festsetzung Nr. 5.5 — 5.7) und 3.1.

5.14 Kennzeichnung
Flache mit Bodenbelastungspotential

Das Bebauungsplangebiet ist als Flache mit Bodenbelastungspotential im Kataster der Stadt
Oberhausen, Untere Bodenschutzbehérde, unter der Bezeichnung D09.026 erfasst. Die gewerbli-
che Vornutzung sowie alte Anschittungsmaterialien des Geldndes erfordern bodenbezogene
MaRnahmen im Vorfeld wohnbaulicher Nutzung. Das Anschittungsmaterial besteht aus einem
Gemisch aus Schotter und Sand mit Anteilen von Bauschutt, Asche und_Kohle mit Machtigkeiten
von 1,50 bis 2,50 m, lokal auch bis 3,70 m. Das Material kann Schadstoffbelastungen mit Schwer-
metallen und organischen Parametern aufweisen. Lokale Belastungen aus der gewerblichen
Vornutzung (Tankstelle, Abscheider, Lager- und Tankflachen) erfordern gesonderte Sanierungs-
mafRnahmen. Alle Hausgarten- und Griinfldchen sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht mit Bodenmaterial, das die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Alt-
lastenverordnung erfillt, Gber einer zuvor einzubauenden Grabesperre abzudecken. Die erforderli-
che Abdeckmaéchtigkeit betragt in Hausgéarten mindestens 0,60 m und in éffentlichen oder privaten
Grunflachen 0,35 m. In Bereichen vollstandigen Abtrags von Anschittung kann auf Grabesperren
verzichtet werden (s. Kennzeichnung).
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5.15 Hinweise

5.15.1 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird deshalb hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die bauausfilhrenden Firmen auf die An-
zeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind
zunéchst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehérden fur den Fortgang der
Arbeiten abzuwarten (s. Hinweis Nr. 1).

5.15.2 Kampfmittelfunde

Solite bei Verédnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind
die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein
von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub auf aulergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Giber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen (s. Hinweis Nr. 2).

5.15.3 Hochwassergefdhrdung

Gemal den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseldorf
zum Einzugsgebiet der Emscher befindet sich das Plangebiet bei einem mittleren oder extremen
Hochwasser bei Versagen oder Uberflutung des Hochwasserdeiches in einem Gefahren- bzw. Ri-
sikobereich. Bei einer haufigen Hochwasserwahrscheinlichkeit ist das Plangebiet nicht betroffen.
Die Informationen (ber potentielle Uberflutungshéhen bei verschiedenen Hochwasserlagen kén-
nen entsprechend bei der zustdndigen Behoérde (Bezirksregierung Disseldorf) unter
www.flussgebiete.nrw.de eingesehen werden (s. Hinweis Nr. 3).

5.15.4 Erdarbeiten

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumafRnahmen sind fachgutachterlich Gberwachen zu lassen.
Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzuferti-
gen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die
Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten Anschittungsmaterialien und insbesondere den
Eignungsnachweis fur einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Boden-
schichten in Garten- und Grinflichen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten
(siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.2).

Voruntersuchungen des Geldndes sind in Gutachten dokumentiert, die bei der Stadt Oberhau-
sen, Untere Bodenschutzbehérde, eingesehen werden kénnen (s. Hinweis Nr. 4).

Zur Durchfiihrung der notwendigen MaRnahmen verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag.

5.15.5 Abdichtung von Kellern

Das Plangebiet liegt im erweiterten Einzugsbereich der Brunnenanlage Oberhausen-Buschhausen.
Aufgrund von Bergsenkungen treten hier erhéhte Grundwassersténde auf. Es wird empfohlen, die
Kellergeschosse baulich gegen Grundwasser zu schiitzen — zum Beispiel mit einer ,Weiflen Wan-
ne“ (s. Hinweis Nr. 5).
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6 Sonstige Belange
6.1 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet liegt abseits grofler StralRen. Des Weiteren befindet sich in direkter westlicher
Nachbarschaft zum Plangebiet ein Sportplatz, dessen Betrieb aufgrund der Ergebnisse der Fort-
schreibung des Sportstattenkonzeptes als Teil des Haushaltssanierungsplans 2017ff der Stadt
Oberhausen nicht weiter aufrechterhalten wird (vgl. hierzu Kapitel 2.8 Sportstéitenkonzept). Ge-
werbliche Nutzungen mit relevanten Schallquellen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die auller-
halb des Plangebietes auf der nérdlichen StralRenseite der BiefangstralRe gelegene Tankstelle
muss die Immissionsrichtwerte der TA Larm am mafgeblichen Immissionsort der unmittelbar be-
nachbarten Wohnhauser Biefangstralie Nr. 26, 17, 11 und 9, auch heute schon einhalten. Fir die
Beurteilung der Auswirkungen von Verkehrslarm auf die geplante Bebauung sowie der Auswirkun-
gen des vorhabenbedingten Verkehrs wurde ein Larmgutachten erstellt (Schallimmissionsprogno-
se fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NR. 25 Biefangstrale in Ober-
hausen, afi Arno Flérke Ingenieurbtro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See 2016). Das
Gutachten kommt zu folgender Einschétzung:

,NOrdlich des Plangebietes verlduft die Biefangstralle, westlich verlduft die MarkgrafenstralBe und
stidlich verlauft die HiilskathstralBe. Die Biefangstrale wird mit bis zu ca. 9728, die Markgrafen-
stralBe mit bis zu ca. 7406, die Neumdihler StraBe mit bis zu ca. 823 und die HiilskathstraBe mit bis
zu ca. 164 Fahrzeugen am Tag befahren. Die Verkehrsbelegungen der Stral3en stammen aus den
Verkehrszdhlungen der Stadt Oberhausen, bzw. wurden fir die Neumiihler StralBe und Hiilskath-
strale vor Ort gezahlt (Juni 2015). Weiterhin sind die zusétzlichen Verkehre aus dem Plangebiet
im &ffentlichen Stralennetz zu beurteilen. Fiir die PlangebietsstraBe wurden 120 Kfz/24h mit ei-
nem LKW Anteil von 3% am Tag und 0% in der Nacht beriicksichtigt.

Der Betrieb auf der westlich gelegenen Sportplatzaniage wird in absehbarer Zeit aufgegeben und
muss deshalb nicht mit berticksichtigt werden.

Auf den liberbaubaren Fldchen der geplanten Wohnhaduser werden am Tage Beurteilungspegel
zwischen 51 und 66 dB(A), gerundet, bei freier Schallausbreitung erreicht. In der Nacht werden im
Bereich der Wohnhéduser Beurteilungspegel zwischen 44 und 59 dB(A), gerundet ebenfalls bei
freier Schallausbreitung. erreicht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden sowohl am Tag als auch in der
Nacht an den straBennahen Plangebietsflachen um bis zu 11 dB am Tag und bis zu 14 dB in der
Nacht iberschritten.

In den AuBBenwohnbereichsflachen (Terrassen) werden an den Wohnhéusern Beurteilungspegel
tags zwischen 41 und 53 dB(A) und nachts zwischen 34 und 47 dB(A), gerundet, erreicht. In den
AuBenwohnbereichen (Terrassen) kommt es wéhrend der Tagzeit nicht zu Uberschreitungen des
Orientierungswertes der DIN 18005 von 55 dB(A). Uberschreitungen des Orientierungswertes der
DIN 18005 von 45 dB(A) nachts in Héhe von 1-2 dB in den Terrassenbereichen ergeben sich aus-
schliefllich an den Doppel- bzw. Reihenhdusern am nordwestlichen Rand des Plangebietes.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fiir die Bauleitplanung gedacht, dass
im Idealfall erreicht werden soll. Gerade in Innenstadtbereichen mit ihren gewachsenen Strukturen
und oft hohen Larmvorbelastungen sind diese Werte oft nicht einzuhalten. Von diesen Werten
kann im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden, solange die Grenze zur Gesundheitsge-
féhrdung nicht aberschritten wird. Der Ldrmschutz ist hierbei ein Belang von Vielen, die in der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen sind. Die Grenze zur Gesundheitsgefédhrdung wird bei 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht angesetzt. Hier liegen in den AulBenwohnbereichen die Beurtei-
lungspegel allerdings nur um 1 bis 2 dB tiber dem Orientierungswerte der DIN 18005 von 45 dB(A)
nachts. Damit liegen die zu erwartenden Beurteilungspegel in den AulSenwohnbereichen noch in
einem Toleranzbereich von 3 dB, der schon nach Einfiihrung der DIN 18005 diskutiert wurde.
Selbst der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A), der in der Bauleitplanung zwar
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nicht die relevante Beurteilungsrichtlinie ist, aber dennoch einen Rahmen fir die erhebliche Belés-
tigung durch Verkehrslarm vorgibt, wird in den Terrassenbereichen noch eingehalten.*

Zum Schutz vor Verkehrsldrm missen fiir die Wohnbaugrundstiicke Schallschutzmaf3nahmen vor-
gesehen werden. Grundlage hierfiir ist der ma3gebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109.

,Die maligeblichen Aulenldarmpegel (Larmpegelbereiche) ergeben sich aus dem gerundeten Beur-
teilungspegel der Stral3e plus 3 dB(A). Es wird dabei der jeweils h6here Beurteilungspegel aus Tag
oder Nacht (letzterer mit einem Zuschlag von 10 dB) verwendet. Berechnet man den mafigebli-
chen AuBlenldrmpegel ergeben sich an den geplanten Wohngebéuden Werte zwischen 57 und 71
dB(A).“

Nach Prifung der unterschiedlichen Méglichkeiten von MaRhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
werden passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzt. Die fir eine Bebauung vorgesehenen und festgesetzten lGiberbaubaren
Flachen der geplanten Wohnhauser liegen in den Larmpegelbereichen Il bis V der DIN 4109* (vgl.
hierzu Kapitel 5.10).

.[...] Weiterhin sind die zusétzlichen Verkehre aus dem Plangebiet im &ffentlichen Stralennetz zu
beurteilen.

Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zu Verkehrsbelastungsénderungen auf den umliegen-
den StraBen. Diese bewirken Anderungen der Verkehrsldrmsituation in der Nachbarschaft. Um
diese einschéatzen zu kénnen, werden die berechneten Beurteilungspegel anhand der DIN 18005,
hilfsweise der 16.BImSchV und in Relation zum kritischen Toleranzwert von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts, ab dem gepriift werden muss, ob die Schwelle der Zumutbarkeit erreicht ist (Ge-
sundheitsgeféhrdung), beurteilt.

An den umliegenden Gebauden werden schon heute im Bestand durch des Verkehrslérm die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir allg. Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
deutlich tberschritten. Die Zunahme der Gerduschimmissionen an Fassaden an 6ffentlichen Stra-
Ben durch den Mehrverkehr betréagt 0,1 bis 0,5 dB. Durch die Reflexionswirkung an einzelnen neu-
en Plangebéduden (Biefangstralle 28) kann es auch zu einer Zunahme um 1,4 dB kommen. Die
héchsten Schallimmissionspegel sind in der BiefangstralBe mit einer Steigerung von 64,8 dB(A) auf
66,1 dB(A) tags und von 57,4 dB(A) auf 57,3 dB(A) nachts zu erwarten. An der Neumiihler Stral3e
liegen die Schallimmissionspegel mit dem Planverkehr bei bis zu 59,7 dB(A) tags und 53,5 dB(A)
nachts. Die im Bestand vorhandenen Beurteilungspegel werden sich nicht akustisch relevant erhé-
hen. Bei diesen Werten wird die Grenze zur Gesundheitsgefédhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht noch nicht iberschritten. Die Planung verursacht damit keine ungesunden
Wohnverhéltnisse an den éffentlichen Strallen.”

6.2 Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der alten Emscheraue. Den Baugrund bilden wasserbeein-
flusste fluviatil abgelagerte setzungssensible Substrate Gber holozanen Niederterrassensedimen-
ten. Insbesondere im westlichen Planbereich (angrenzend an das Sportplatzgeldande im Bereich
des ehemaligen Stinnes Betriebsgeldndes) ist mit einem hdheren Grundwasserstand im Grin-
dungsbereich der Fundamente zu rechnen.

Zur Beurteilung der Bodensituation im Plangebiet liegen bereits mehrere Untersuchungen vor, die
teilweise allerdings schon mehr als 15 Jahre alt sind.

o Fulling Beratende Geologen GmbH (2000): Grundstiick Biefangstraf’e 25, Oberhausen
Nutzungsrecherche, Gutachten im Auftrag der Stinnes Immobiliendienst Verwaltungsges.
mbH mit Stand vom 04.09.2000.

e Fluling Beratende Geologen GmbH (2002): Grundstiick Biefangstrale 25, Oberhausen
Grundwasseruntersuchungen Aktenvermerk, Gutachten im Auftrag der Stinnes Grundsti-
cke GmbH & Co. mit Stand vom 23.12.2002.
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e Fulling Beratende Geologen GmbH (2000): Grundstick Biefangstrale 25, Oberhausen Bo-
denuntersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung 1. Bericht, Gutachten im Auftrag der
Stinnes Immobiliendienst Verwaltungsges. mbH mit Stand vom 05.10.2000.

e Fulling Beratende Geologen GmbH (2002): Grundstiick Biefangstral3e 25, Oberhausen Bo-
den- und Bodenluftuntersuchungen zur Gefédhrdungsabschétzung bzgl. des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans 2. Bericht, Gutachten im Auftrag der Stinnes Immobiliendienst
Verwaltungsges. mbH mit Stand vom 11.06.2002.

Anhand der Nutzungsrecherche ist die Historie der Flache dokumentiert worden.

Sie ergab, dass auf dem Grundstiick im wesentlichen Blrogebaude, Lager- und Ausstellungshal-
len fur Sanitarartikel und Fliesen vorhanden waren. Umweltrelevante nutzungsbedingte Verunrei-
nigungen waren hiernach nicht zu vermuten.

Es wurden jedoch auch Eisen- und Stahlwaren auf dem Grundstiick gelagert und eine Teilflaiche
als Tanklagerplatz genutzt. In der Nordhalfte des Grundstiicks befand sich auRerdem eine Tank-
stelle und westlich davon zwei Erdtanks.

Ein dritter Erdtank, der nach der Nutzungsrecherche im Umfeld der Biros vorhanden sein sollte,
wurde jedoch nicht mehr aufgefunden. Im Keller unter dem Abhollager bzw. dem unterkellerten Be-
reich der Ausstellung befinden sich der Heizungsraum, ein Kompressorenraum und eine Trafosta-
tion. Aufgrund dieser Nutzung waren hier Absickerungen von Olen nicht auszuschlieRen.

Des Weiteren finden sich unter den Oberflichenbefestigungen Anschittungen aus Schotter und
Sand, die mit Bauschutt, Asche und lokal auch mit Kohle durchsetzt ist. Sie reicht zumeist 1,5 - 2,5
m, lokal aber auch ca. 3,7 m tief. Im Sudteil des Grundstiicks ist sie nur ca. 0,5 - 0,6 m méchtig.

Ehemalige Tankstelle

Bei den Untersuchungen im Bereich der ehem. Tankstelle ergaben sich keine Hinweise auf Absi-
ckerungen von Vergaserkraftstoff. So ist davon auszugehen, dass hier nur Mitteldestillat (Diesel) in
den Boden gesickert ist und sich etwas nach Sudwesten zur Réhrenhalle ausgebreitet hat.

Die Kohlenwasserstoffgehalte im Grundwasserschwankungsbereich sind nur gering bis maRig.
Das Ol ist im Rickhaltevermégen des Bodens dauerhaft festgelegt und kann nicht weiter absickern
und nicht weiter wandern. Da Mitteldestillat unter nattrlichen Bedingungen nicht bzw. so gut wie
nicht wasserléslich ist, ist eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht zu besorgen.

Es ist vorgesehen, den deutlich élverunreinigten Boden im Bereich der Zapfinsel und der beiden
Erdtanks (ca. 300 m3) vollstandig auszuheben und ordnungsgemal zu entsorgen. Weitere Mal3-
nahmen sind dann diesbeziglich nicht erforderlich.

Anschiittungen

Insgesamt ist das Anschittungsmaterial aus Grinden der Vorsorge nicht zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht oder zum offenen Einbau direkt an der Bodenoberflédche geeignet.
Der Wiedereinbau des baubedingten Bodenaushubs auf dem Grundstiick ist im Rahmen boden-
schutzrechtlicher Anforderungen méglich, wenn die Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden -
Nutzpflanze durch eine Uberdeckung mit entsprechend dickem unbelastetem Material unterbun-
den wird. In den Bereichen, in denen die Anschittung verbleibt, ist ebenfalls eine entsprechende
Uberdeckung mit sauberem Boden erforderlich.

Bei Verfullung von Baugruben und bei Gelandeangleichungen und Umlagerungen sind die Boden-
schutz-, wasser- und abfallrechtlichen Vorschriften zu beachten. Das Verschlechterungsverbot ist
dabei zu beachten, so dass z.B. tiefere Grundsticksbereiche oder rickbaubedingte Baugruben im
jeweiligen Hoéhenniveau gewachsenen Bodens nur mit Bodenmaterial aufgefullt werden durfen.
Anforderungen an Rickbau und Neubau werden im baurechtlichen Verfahren bzw. im Durchfih-
rungsvertrag geregelt. Hierzu gehéren auch der Ausbau alter Fundamente, Keller und Anlagen.
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Die Anschuttung auf dem sidlichen Grundstiicksteil, die aufgrund der erhéhten Chromgehalte nur
der Einbauklasse Z 2 der LAGA-Richtlinie (LAGA: Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entspricht,
und die Anschittung in der Réhrenhalle, sollten nur unter Fahrwegen eingebaut werden, wobei ein
Flurabstand von mind. 1 m vom hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten ist.

Aufgrund der nahezu tberall ahnlichen Anschittungen sind eine Auskartierung von einzelnen Teil-
flachen oder Horizonten und eine Bewertung dieser hinsichtlich der einzelnen Prifwerte nicht még-
lich und auch nicht sinnvoll. Ausgenommen hiervon sind natirlich Zonen mit starkeren Belastun-
gen, hier der Bereich Zapfinsel/Tanks und die Freiflaiche zwischen dem Rohren- und Fliesenlager.
Aus den Eluatuntersuchungen, die bereits im Jahr 2001 durchgefuihrt worden waren, und den jetzt
aus dem Bodensattigungsextrakt und den Saulenversuchen gewonnenen Ergebnissen geht her-
vor, dass hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Grundwasser fur den Uberwiegenden Teil der
Anschittung keine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht. Die Eluatuntersuchungen zeigen,
dass die Metalle und auch die untersuchten organischen Stoffe in nahezu wasserunldslichen Ver-
bindungen vorliegen. Geringe, sich doch I6sende Anteile werden bereits nach wenigen Zentime-
tern Wegstrecke im Boden abgefiltert und gelangen somit nicht durch Sickerwasser ins Grundwas-
ser.

Gegen einen Einbau von auf dem Grundstiick vorhandenem Z 1.2-Material der LAGA-Richtlinie
auf dem Grundstiick bestehen gutachterlicherseits keine Bedenken, wenn ein Flurabstand von
mind. 1 m vom héchsten zu erwartenden Grundwasserstand eingehalten wird. Die Untere Was-
serbehdérde entscheidet jedoch im Benehmen mit der Unteren Bodenschutzbehérde abschlieRend
Uiber die Zulassigkeit.

Die Untersuchungen hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ergaben, das von der
Anschittung keine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht.

Die ca. 1,5 - 2,0 m dicke Anschittung auf einer vom Réhren- und Fliesenlager begrenzten Flache
von ca. 150 - 250 m?, die sowohl mit Kohlenwasserstoffen (900 mg/kg) als auch deutlich mit Ben-
zo(a)pyren belastet ist, sollte getrennt ausgehoben und ordnungsgeméafR entsorgt werden. Ein
Wiedereinbau auf dem Grundstiick ist nicht sinnvoll und nicht empfehlenswert. Es dirfte sich um
ca. 250 - 350 m® handeln.

Es ist notwendig, im Zuge der BaumaRnahme das Schlammfang —Olabscheidersystem ordnungs-
gemal auszubauen und den dabei mdglicherweise angetroffenen verunreinigten Boden auszuhe-
ben und ordnungsgeman zu behandeln.

Auf die Untersuchung immissionsbedingter Bodenbelastungen wurde verzichtet, da auf dem ge-
samten Grundstiick kein naturlich gelagerter und somit anthropogen unbeeinflusster Boden ange-
troffen wurde. Aufgrund der hier Gberall vorhandenen Anschittungen ist eine Zuordnung der Un-
tersuchungsergebnisse zu evtl. immissionsbedingten Bodenbelastungen nicht méglich.

Auch bei noch so intensiver Untersuchung ist nicht auszuschlieRen, dass kleine Nester von Verun-
reinigungen, auffillige Anschittungen u. a. vorhanden sind, die erst beim Bau selber gefunden
werden.

Sollten auffallige oder grof¥flachige Verunreinigungen auftreten, sollte ein Gutachter hinzugezogen
werden. Im Zuge der Umsetzung der MaBnahme wird eine gutachterliche Begleitung erfolgen.
Hierzu enthélt der abzuschlieRende Durchfilhrungsvertrag die notwendigen Regelungen, ergén-
zend ist ein Hinweis (Hinweis Nr. 4) in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen
worden.

6.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemal § 44 Landeswassergesetz (Beseitigung von Niederschlagswasser) ist Niederschlagswas-
ser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, nach MalRgabe des § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
(Grundsatze der Abwasserbeseitigung) zu beseitigen. Nach § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes um einen Bereich handelt, der bereits vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen
war, finden die wasserrechtlichen Belange keine direkte Anwendung.

Unabhangig von der Frage nach der wasserrechtlichen Verpflichtung ist in Hinblick auf die Best-
immungen des § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseiti-
gung als Grundsatz der Abwasserbeseitigung im Plangebiet die Errichtung einer Mischkanalisation
mit Anschluss an die angrenzende 6ffentliche Mischwasserkanalisation vorgesehen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist zum einen wegen der anstehenden Anschut-
tungsmachtigkeiten im Plangebiet und zum anderen wegen der geringen Grundwasserflurabstan-
de im Abstrom des Plangebietes nicht umsetzbar.

6.4 Grundwasser

Der anstehende Grundwasserleiter sind die gut durchlassigen Sande und Kiese der Niederterrasse
von Rhein und Emscher.

S{idostlich des Plangebietes betreibt die Emschergenossenschaft (als Folge von Bergsenkungs-
einflissen und dadurch bedingter erhéhter Grundwasserstande) zum Schutz der bestehenden Be-
bauung eine Anlage zur Absenkung des Grundwasserspiegels. Die Einleitung des geférderten
Grundwassers erfolgt in die Emscher. Das Plangebiet selbst liegt am Rande des Einzugsgebietes
dieser Grundwasserforderanlage. Insofern empfiehlt die Emschergenossenschaft die Kellerge-
schosse baulich gegen Grundwasser zu schitzen.

Durch die Grundwasserférderanlage ist die GrundwasserflieRrichtung im Plangebiet beeinflusst.
Wahrend im Normalfall die Flierichtung des Grundwassers Richtung West-Studwest erfolgt, flief3t
das Grundwasser hier Richtung Siidost der Grundwasserférderanlage zu.

Der gréte Teil des Plangebietes ist derzeit iberwiegend versiegelt und an die Kanalisation ange-
schlossen. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind eine Verringerung der versiegelten Flachen
und damit eine Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate verbunden. Nach Berechnungen der
Emschergenossenschaft mittels eines Grundwassermodells ist nicht mit nennenswerten Auswir-
kungen auf den Grundwasserspiegel zu rechnen. Von Schéden an im Abstrom liegender Gebaude
ist daher mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht auszugehen.

6.5 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung eines Vorhabens zielt darauf ab, die mégliche Betroffenheit von
tatsachlich auftretenden Arten abzuschatzen. Aufgrund dessen ist hierzu eine artenschutzrechtli-
che Vorprifung durchgefithrt worden (,Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange
des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Biefangstra-
Re" in Oberhausen, Umweltbiiro essen, Essen 26.05.2014). Die Vorprifung kommt zu folgendem
Ergebnis:

,Ist das Auftreten planungsrelevanter Arten im Einflussbereich der Malnhahme nicht sicher auszu-
schliefen, sind diese im ersten Prifungsschritt genau wie nachgewiesene Arten zu beriucksichti-
gen. Wesentliche Informationen Gber das mdgliche Auftreten von planungsrelevanten Arten liefert
das Fachinformationssystem des LANUV. Im Rahmen der Vorprifung ist aber auch allen anderen
vorliegenden Hinweisen nachzugehen.

Fur die im Fachinformationssystem des Landes NRW verzeichneten planungsrelevanten Vogelar-
ten gibt es auf der Vorhabenflache entweder keine Hinweise auf ein Vorkommen oder die Struktur
der Flache schliefdt ein solches Vorkommen ohnehin aus.

Die einschlagigen Schutzzeiten sind in Hinblick auf Rodungsarbeiten und eine mdégliche Betroffen-
heit haufiger Vogelarten (,Allerweltsarten®) einzuhalten.

Zum Schutz von Flederm&usen wird empfohlen, den Zeitraum der AbrissmalRnahme auf Marz bis
Oktober zu begrenzen und das Dach des Anbaus des Verwaltungsgebdudes zunédchst abzude-
cken und den Abriss erst mit einer Verzégerung von 1- 2 Tagen fortzusetzen. Auch wenn es keine
Hinweise auf Fledermause gibt, ist ein dauerhafter Ausschluss des Vorkommens von Einzeltieren
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schon aus methodischen Griinden prinzipiell nicht méglich. In Hinblick auf Einzeltiere kann eine
einmalige Untersuchung bei zahlreichen Arten immer nur eine Momentaufnahme sein. Sollten sich
zum Zeitpunkt des Abrisses Einzeltiere im oder am Geb&ude aufhalten und zur Flucht nicht in der
Lage sein, wére dies als eine unabwendbare baubedingte Beeintrachtigung zu beurteilen, die nicht
den Verboten des § 44 BNatSchG unterliegt, solange alle geeigneten Vermeidungsmafnahmen
ergriffen wurden und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert. Sinn-
volle spezielle Vermeidungsmafinahmen sind im konkreten Falle nicht zu erkennen. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes einer potenziell vorhandenen lokalen Population ist nicht
zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten ist nicht zu erkennen. Auf3erdem gilt,
dass die im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen und somit auch alle theoretisch vorhande-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin vorhanden waren. Okologische Funktionen, die im Plangebiet theoretisch verloren gehen
kénnten, waren also im Umfeld weiterhin erfiillt. Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt somit nicht vor. Weitergehende Untersu-
chungen sind daher nicht erforderlich. Fir den Abriss ist ein Abbruchantrag zu stellen, in der Ge-
nehmigung werden entsprechende Auflagen benannt werden.

6.6 Klima

Aus dem STEK (Stadtentwicklungskonzept) ist der leicht unterdurchschnittliche Freiraumanteil im
Verhaltnis zur Gesamtstadt zu entnehmen.

Die unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind laut Klimafunktionskarte
dem Freiland-Klima zugehorig. Der in Nord-Sid Richtung verlaufende Grinzug erméglicht eine
Kaltluft Bildung und Frischluftzufuhr in angrenzende Wohnbereiche.

Daher sollte - im Sinne einer guten Durchliftung in Ost West Richtung — eine Verbindung ins neu
geplante Wohngebiet herstellt werden.

Die zur Zeit der aktiven Nutzung des Betriebsgelandes als Gewerbeklima analysierte Flache hat
sich wahrend der langjahrigen Brache zu einer randlich stark durchgriinte Flache entwickelt, die
mindestens den Charakter eines Stadtrandklimas hat.

Durch die Begrinung des Straflenraumes und Ausstattung der griinen Mitte mit zahlreichen B&u-
men wird eine Verbindung zwischen vorhandenen Straflenbaumalleen im Norden und Siden ge-
schaffen. Hierdurch wird die Funktion einer Frischluftschneise in Nord Stdrichtung geférdert.

6.7 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation und ggf. weiteren
Medien kann voraussichtlich tUber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Versorgungsnetze
erfolgen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (TOB) wurde die
Bestandssituation der technischen Infrastruktur abgefragt. Diese wird im Rahmen der Ausbaupla-
nung bericksichtigt.

6.8 Bergbau (geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide®, tber der auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,Methost", sowie Uber dem inzwischen erloschenen Ei-
senstein-Distriktsfeld ,Gute Hoffnung"“.

Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623
Herne. Inhaber der Bewilligung ,Methost* ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, SchulstralRe 11 in
46519 Alpen. Rechtsnachfolger des Eigentimers des erloschenen Bergwerksfeldes ist die MAN
Grundstiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstrae 170 in 46145 Oberhausen. Uber mégliche zukiinf-
tige bergbauliche MaRnahmen im Bereich des Planungsgebietes ist nichts bekannt.
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Essen,16.08.2017 atelier stadt & haus

Nach den bei der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein
heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf das Plange-
biet ist danach nicht zu rechnen.

7 Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu entstehenden Baugrundstii-
cke als privates Einzeleigentum zu verauflern. Die Verkehrsflaichen sollen nach Fertigstellung der
MaRnahme an die Stadt Oberhausen lbereignet werden. Entsprechende Regelungen wird der
Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 beinhalten. Bodenordnen-
de Verfahren sind somit nicht erforderlich.

8 Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflaichen auf Kosten
des Vorhabentréagers erstellt werden. Entsprechende Formulierungen werden in den abzuschlie-
Renden Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Nach Ubernahme der Verkehrsflichen durch die Stadt Oberhausen entstehen jahrlich Unterhal-
tungskosten in Héhe von ca. 1.200 Euro

9 Flachenbilanz

Nutzungen Konzept
Aligemeine Wohngebiete 156.301 m?
Offentl. Verkehrsfléchen Planstrale 3.152 m?
Offentl. Verkehrsflachen FuRwege 256 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 39 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 18.748 m?
aufgestellt:

atelier stadt & haus
Essen, 16.08. 2017,\("‘..{“’, 5

muhs, ~z\ 74,
%
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5
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Diese Begriindung hat in der Zeit vom 06.10.2017 bis 06.11.2017 einschlieflich &ffentlich ausge-
legen.

Gesetzliche Grundiage:
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2421) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808).

Oberhausen, 22.11.2017
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrage

Stv. Bereichsleiter
-Bauleitpldne, Wohnungswesen, Denkmalschutz -



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach = 44025 Dortmund
Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-30
Bahnhofstralle 66
46042 Oberhausen

Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes VBB Nr. 25
»Biefangstrale

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Schreiben vom 10.03.2015 -5-1-30/ku/ha-

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Heide", iber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung
.Methost”, sowie (ber dem
Distriktsfeld ,Gute Hoffnung".

inzwischen erloschenen Eisenstein-

Eigentumer des Bergwerksfeldes ,Heide® ist die RAG Aktiengesell-
schaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Inhaber der Bewilligung ,Methost" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
Schulstrale 11 in 46519 Alpen.

Rechtsnachfolger des Eigentumers des erloschenen Bergwerksfeldes ist

die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstrae 170 in 46145
Oberhausen.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, hefien oder kleben und mdglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 13. April 2015
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2015-168
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Andreas Jablonski
andreas.jablonski@bezreg-
arnsberg.nrw.de

Telefon: 02931/82-3674
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralte 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr
Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:
IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Uber mégliche zukiinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich des
Planungsgebietes ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich wird empfohlen
die 0. g. Bergwerksfeldeigentiumer an der Planungsmafnahme zu betei-
ligen und um Stellungnahme zu bitten.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsfla-
che kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbauli-

chen Nachwirkungen auf die Planungsflache ist danach nicht zu rech-
nen.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf

Auftr

(Jmblonski)

Seite 2 von 2




Sie betrachten:

Zeitraum:

VBB Nr. 25 - BiefangstraBe
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
10.03.2015-17.04.2015

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behdorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

: Nachtrage:

Ulrike Kerkenbusch, Administrator
Energieversorgung Oberhausen AG
11.03.2015

Nicht angegeben.

Sehr geehrte Démen u. Herren,

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme-
sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse

oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH diirfen nicht iiberbaut, Gberpflanzt oder sonst

irgendwie beeintrachtigt werden.

Die entsprechenden Planausziige senden wir Ihnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Ulrike Kerkenbusch

Netzdokumentation/GlIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2358
Fax 0208 835-112358

E-Mail U.Kerkenbusch@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.

1/1
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EMSCHERGENOSSENSCHAFT - Postfach 10 11 61 - 45011 Essen

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-30

46042 Oberhausen QRS e
= TEL J a
=7
E / = /;/rﬁ\

e
fhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf 7 E-Mail
5-1-30/kut 10.03.2015 12-AM 10 Kriiger 104-2310

[N EMSCHER

EGLVe: GENOSSENSCHAFT

EMSCHERGENOSSENSCHAFT
KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77
http://www.emschergenossenschaft.de

Kénigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31) 91 51-277

Commerzbank Essen 120 0039

BLZ 360 400 39

IBAN: DE71 3604 0039 0120 0039 00
BIC: COBADEFFXXX

Sparkasse Essen 203 729

BLZ 360 501 05

IBAN: DE14 3605 01050000 2037 29
BIC: SPESDE3EXXX

Datum
10.04.2015

(206597) krueger.friedrich@eglv.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,BiefangstraBe*

friihzeitige TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Die folgenden

Hinweise sind zu beachten:

e Da das Plangebiet im Einflussbereich mehrere vorhandener und geplanter
genossenschaftlicher Anlagen liegt, die durch die zukinftige Entwéasserungsrichtung
des Plangebietes und ggf. die eingeleiteten Abwassermengen beeinflusst werden
kénnen, bitten wir um weitere Beteiligung in den nachfolgenden Planungsschritten.

o Das Plangebiet liegt im erweiterten Einzugsgebiet der Brunnenaniage Oberhausen
Buschhausen. Aufgrund von Bergsenkungen treten hier erhdhte Grundwassersténde
auf. Es wird empfohlen, die Kellergeschosse baulich gegen Grundwasser zu

schitzen — zum Beispiel mit einer ,Weilen Wanne",

Vorsitzende des Genossenschaftsrates: Dr. Ottilie Scholz
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff




* Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-
Kommunen und dem Land NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser
unterzeichnet und bekennt sich somit zu dem Ziel, den Abfluss in der
Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren. Unabhéngig von der
Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, sind deshalb alle
Manahmen auszuschopfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu
verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhéltnisse keine ober- oder unterirdische
Versickerung méglich sein, kénnen dazu auch MaRnahmen wie Dachbegriinungen,
Regenwassernutzung und/oder durchidssige Befestigung von Fliachen vorgesehen
werden, die weniger von der Untergrundbeschaffenheit abhéngig sind.

Mit freundlichen GriuRen

i
(Krtiger)




Sie betrachten:

VBB Nr. 25 - BiefangstraBe

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum:

10.03.2015 - 17.04.2015

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

" Nachtrage:

Ina Dr. Hantl, Administrator

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
30.03.2015

31.130-1682 - 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Information / Anregungen liegen zu 0.g. Plangebist vor
zu Baugrund, Boden und Wasser (vgl. auch Kap. 6.2. Boden, Kap. 6.3. Grundwasser und Kap. 6.5
Bergbau (Begriindung, Stand 26.2.2015):

Das Plangebiet befindet sich innerhatb der alten Emscheraue. Den Baugrund bilden
wasserbeeinflusste fluviatil abgelagerte setzungssensible Substrate Giber holozénen
Niederterrassensedimenten. Insbesondere im westlichen Planbereich (angrenzend an das
Sportplatzgelénde im Bereich des ehemaligen Stinnes Betriebsgeldndes) ist mit einem héheren
Grundwasserstand im Griindungsbereich der Fundamente zu rechnen.

« Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

(Dr. Ina Hantl)

Obergeologieratin,

Dipl. Geogr. und Dr. Dipl. Agrar — Ing.

Geologischer Dienst NRW

Raum- und Landesplanung, Bodenschutz
De- Greiff-Sir. 195

47803 Krefeld

Tel.: 02151 - 897 430
Fax: 02151 - 897 505
Email: hanti@gd.nrw.de
internet: www.gd.nrw.de

Keine Nachirdge / Ergdnzungen vorhanden.

1/1



Indistrie- und Handsiskemmer 3y Bssen « 45117 Eaden

Talafax: 0208/825-5259

Stadt Oberhaus#n
Fachbereich 5-1-30
Herrn Kutschkl
46042 Oberhausen

Industio= ung Mundelskammer
mrmEmn. Muingim sn der Rube, Ooerhwusen
au n

Postedresse:
45117 Essen

Haus~ und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
43177 Bssen

Tel, 0201.1862-0
Fax D201.207868

ihkessen@osen.ibkde
www.cssen.hk24.de

Sparkesse Essen
BLZ 380 601 05
¥to. 276 60D

1BAN: DE45 3505 0105 0000 2786 00
Swift (BIC); SPESDE3IEXKX

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemif § 4
Abs. 1 BauGB zum Bebauwungsplanvorentwurf VBB Nr. 25 Blefangstrafe

Gahr geahrter Herr Kutschki,

nach Abwilgung das gasamtwirtschaftliichen Interesses werden seitens der
IHK zu Essen keine grundsatziichen Einwendungen gegen den Vorentwurf
des Bebauungsplans VBB Nr. 25 geltend gemacht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld das Plangebiets zahlrei-
che Unternehmen befinden, deren gewerbliche Titigkeitan durch die Planung
tind Realislerung des Bebauungsplans grundsétzlich nicht beelntréichtigt
werden dlirfen.

Dles gilt Insbesondere f{ir die an der Biefangstr. 16 gelegena Gastankstalle,
mit welcher frihzeitig entsprechende Planungen zu StraBensperrungen,
Baustelleneinrichtungen und insbesondere Eingriffen in die Ver- und Entsor-
gungsinfrasiruktur abzustimmen sind.

Im Ubrigen bedauern wir grundsdtziich den schisichenden Verlust von Ge-
werbeflichen zugunsten anderweltiger Raumnutzungen und regen dringend
an, dle Gewerbefléchansituation in Obearhausen zu varbessern.

Mit freundlichen GriBan
Die Gegchéftsfihrung

Dipl.-Ing. Daniél Kleineicken
Referent Raumordnung und Varkehrsinfrastruktur

100 AY NESS3 MHI

9gez68T T0Z B¥+ XVA £S:QT S102 V0/61

Datum

16.04,2015

Inr Zalchen/Nachright vom
5-1-30/ku/ha

Unser Zeichan/ Nachricht vom
/DK

Ihr Anaprachparenegs

Daniel Kleinelcken
B-Mail
verketir@essen.ihk.de

Fon
0201 1g92-281
Pox

0201 1892-335




ERWW

AWM. Postiach 10 16 63, 45466 Milheim an der Buhr

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30 e ﬁe‘f]h.e’;t e a0
K ) re Nachric vom 10. Mdrz 2015
Dieter Kutschki Unsere Zeichen RN15-39303674
Bahnhofstr. 66 Name Detlev Klumbis
4614 Telefon 0208 4433 427
5 Oberhausen Telefax 0208 4433 445
E-Mail detlev.klumbis
@rwe.com

Miiheim an der Ruhr, 21. April 2015

Bebauungsplan VBB Nr. 25 - Biefangstrafe

Sehr geehrter Herr Kutschki, sehr geehrte Damen und Herren,

bitten entschuldigen Sie die spate Antwort auf Ihr Schreiben. Gern teilen wir
Ihnen mit, dass wir gegen die genannte Mafinahme keine grundsétzlichen
Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Anlagen in
inrer jetzigen Lage verbleiben kénnen.

Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflihrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in
unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als
Anschlussnehmer. Hieriber besitzen wir keine Planunteriagen. Unser Service-
Point Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann lhnen gern nach Terminverein-
barung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht far
unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumafinahmen die Schutzanweisung
fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesell-
schaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist.
Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kénnen wir thnen gern weitere
Exemplare zur Verfigung stellen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert
werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen Erschlieffung.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefuhrten
Telefonnummer.

Freundliche Grule Anlage

Planausschnitt

L)

RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

{/{
i.V.durgen Erbel i.V.

won TSM D

areRurt

RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlofs Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr

T 0208 4433-1
F 0208 4433-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Boddeling

Geschéftsfahrer:
Dr. Franz-Josef Schulte

Reglstergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:

Commerzbank AG

BLZ 362 400 45

Kto,-Nr. 763 765 500

IBAN DE63 3624 0045 0763
7655 00

BIC (SWIFT-Code):

COBADEFF 362

Glaubiger-ID:

DES722200060075282

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-IdNr. DE 1203 48 279
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Stellungnahme(n) (Stand: 10.10.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:

Stellungnahme:

:Nachtrage:

.manuelle Eintrage:

VBB Nr. 25 - Biefangstrafle
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
06.10.2017 - 06.11.2017

Amprion GmbH
06.11.2017

Erstelit von: Barbel Vidal Blanco, am: 05.10.2017 , Aktenzeichen: 114035

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.03.2015 haben wir im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange eine
Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behélt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt weiterhin ihre Gultigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen
aus unserer Sicht keine Bedenken.

‘Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen

beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiBen

.Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

- Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschaftsfiihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

‘Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B
115940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Anhénge: -

1/1
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DB 15 0. 2017
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Eglmsche Bahn AG » DB Immobilien » Erna-Scheffler-StraRe 5 » §1103 F 3 7 Erna Schef‘;:rggtr:avf!:sst
aln | = N

.‘ ' ' ! 51103 Kéln
Stadt Oberhause__n L | www.deutschebahn.com
Verwaltungsgebaude 0 ;
Technisches Rathaus Sterkrade Anja Schitze
BahnhofstraRe 66 Telefon 0221 141-2586
46042 Oberhausen Telefax 0221 141-2244

Anja.Schuetze@deutschebahn.com
Zeichen GS.R-W-L(A) TOB-KOL-17-12022 (Sc 20701)

12.10.2017

Ihr Zeichen: 5-4-10/kut lhre Nachricht vom 26.09.2017
Bebauungsplans Nr. VBB Nr. 25 - Biefangstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vor-
haben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

« " Die 0.g. Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG bevollméichtigtes Unternehmen an den Antragsteller verkauft
wurde.

Auf den Kaufvertrag vom 28.08.2013 (UR-Nr. 1310/2013) wird verwiesen. Samtliche mit
dem Kaufvertrag iibernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch soweit sie nicht
dinglich gesichert sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfang-
flich zu beriicksichtigen. Verdnderungen und MaRnahmen an dinglich gesicherten Be-
triebsanlagen der DB AG diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtig-

____ten der DB AG erfolgen.

« Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu iibersenden.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

7
/
L. 'J-.I ,( [_,., o E :} //(i//

/" Bonner Schiize

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber .

Sitz: Berlin Aulsichtsrales: Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla Unser Aﬂsmeh.
Registergericht: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Ulrich Weber

Berlin-Charlottenburg m Profitabler Qualithtsfihrer
HRB: 50 000 e Top-Arbeitgeber

USH-1dNr.: DE 811569869 Ll UmweltVorreiter



Stellungnahme(n) (Stand: 10.10.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

VBB Nr. 25 - BiefangstraBe
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
06.10.2017 - 06.11.2017

Energieversorgung Oberhausen AG
06.11.2017

Erstellt von: Ulrike Kerkenbusch, am: 05.10.2017 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen u. Herren,

grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie

'Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder
'Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH diirfen nicht iberbaut, Gberpflanzt oder beeintrachtigt -

werden, es muB jederzeit ein ungehinderter Zugang zu unseren Netzen und Anlagen gewdhrleistet sein.

'Vor Beginn der Bauphase ist die ausfiihrende Tiefbaufirma zur erneuten Bestandsplanauskunft bei der

Oberhausener Netzgesellschaft verpflichtet.

‘Die entsprechenden Planausziige senden wir lhnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Ulrike Kerkenbusch

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2358
Fax 0208 835-112358

E-Mail U.Kerkenbusch@ob-netz.de

Homepage www.ob-netz.de

Anhange: -

1/1



Oberhausener
Netzgeselischaft mbH

Planauskiinfte bestehen aus:
Pléne aller Netze, Zeichnungslegenden,
ergénzende Feldbicher,
Niederschrift und Schutzanweisungen !

Bestandsplan Strom Bel Mabstab: | 1:1000
Die Unierlagen haben eine Giltigkeit von einem Monal. Blatt:| 1/1 (Strom BEL)
Bei Oberschreitung dieser Frist miissen neue
g2 de Untarl a | werden. Benutzer: | ndd_evo
Firma: |OB-Netz GmbH, Abtl. ND
OBtz GbH. Dariger Sir 31, 45045 Obariuusen, Tol. (2008352205 Ausgabedalum: | 2017-10-05 10:41:26
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. Bestandsplan Strom MSP Malstab: | 1:1000
Planauskinfle bestehen aus:

! Die Unterlagen haben eine Gltigkeit von einem Monat. ﬂ Blatt:| 1/1 (Strom MSP)
Oberhausener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neue 1l Bonuzor-Indd ove
Netzgesellschaft mbH ergénzende Feldbiicher, erganzends Unterlagen angefordert werden. 2 !

Niederschrift und !

Firma: | OB-Netz GmbH, Abtl. ND
Ausgabedaturn: | 2017-10-05 10:41:26

=

OB-Netz GmbH, Darziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel : 0208-835-2205
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Bestandsplan Strom NSP MaRstab: |1:1000

Planauskiinfte besishen aus:

) > Die Unterlagen haben eine Gilltigkeit von sinem Monat. ﬂ> Blatt:| 1/1 (Strom NSP)
0 be rh ausener Piéne aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Uberschreitung dieser Frist miissen neus 1 T B
Netzgesellschaft mbH erganzende Feldbiicher, g de Unterl g { werden. enutzer: |ndd_evo
——— Niederschrift und Schutzanweisungen | Firma: | OB-Neiz GmbH, Abtl. ND

OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Oberhausen, Tel : 0208-835-2205 Ausgabedatum: 2017-10-05 10:41:26
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Zeichenlegende Strom

Oberhausener
Netzgesellschaft nlbl-_i

UA-Name

I XINXN

[l
. -
Tl 1234

L
2 o)
]

Stand : 21.01.2014
e

Ortsnetzstation

Ortsnetz- / Kundenstation
Kundenstation
Schaltstation

Geh4ause fiir Compaktstation

I 1234 KVS mit Nr.

1234 Kabeltrennschrank ( KTS ) mit Nr.

KVZ Fernmelde

Schalt- / Trennstelle 8.B.mit Nr,

Merker Schalt- / Trennstelle 6.Bel.

Schalt- / Trennstelle in KVS

Leuchtenanschullkasten

Eigenerzeugungsaniage
Uberspannungsableiter
mit Erdungsanlage
Erdungsanlage

Lage unbekannt

Muffe 1kV - 35 kV / FM/ 8.Bel.
Muffe mit Leltungstypwechsel

Muffe 110kV - 380 kV

3
)

O
3
3
@
Ul

a
-

&

Freileitungsschaltknoten
Sicherungstrennstelle
Trennstelle

Holzmast

Doppe! Holzmast

A - Holzmast

Betonmast
Gittermast
U- / Eisenmast

Anker / Strebe

28T/100/6,5
. Schutzrohre ( 2 Staht - Rohre DN 100 6,5 m lang )

Symbol Bezeichnung Symbol __Bezeichnung Kiirzel _Sonstiger Anschufl
A Ampel
NAYY-J 4x150 1kv O Hausanschlu®® AS AnschluBséule
B Beleuchtungssaule
10 NKBA 3x120 10 kV % Hausanschiult m. BK Breitnbandkomm. Anlage
Durchschleiftrennkasten FA Fahrscheinautomat
25 NAKBA 3x185 25 kv FS Femsprecher
] sonstiger Anschluf® GM Geschwindigkeitsmesser
FM PMBY 24x2x1,2  Fernmeldekabel H Haltestelle
@ Unvertraglichkeit KA Korrosionsschutzanlage
6.B. NYCWY 4x16/16 ¢ffentliche Beleuchtung der Abschaltung N Notbrunnen
PA Parkscheinautomat
D=1,0 Deckungsmaf zum (5 Unterversorgung R Reklametafel
Zeitpunkt der Verlegung U Uhr
w Wegweiser
| WA Wartehalle
I:I Freileitungsknoten wB Weihnachtsbeleuchtung
Umspannanlage weitere

O 1234 Aufnahmepunkt (z.B. PP/ TP ) mit Nr.

®

KD 12 Kanaldeckel mit EVO Nr.

|
X

Nagel / Bolzen EVO

Merkstein

Nebengeb. / Garagen / Wirtschaftsgeb.

Wohngeb&ude

Mauer

Beleuchtungs - Tragsystem

(\Ja

Leuchtstelle mit Nr.

(123420 )
@ Leuchtstellensystem mit Nr.

ND Matsdokumentation - Lull
e T




Planauskiinfte bestehen aus: Besmndsplan Fernwae e s Ll
_ . - Die Untertagen haben eine Galligkeit von einem Monat. ﬂ Blatt: | 1/1 (Femwaerme)
Oberh ausener Plane aller Netze, Zeichnungslegenden, Bei Ubarschreitung dieser Frist missen neue i1 ———
NetzgeselLschaFt mbH erganzende Feldbiicher, gl de U {ago gefordert werden. G| _
R hrift und isungen { Firma:| OB-Netz GmbH, Abtl. ND
OB-Netz GmbH, Danzger Sir 31, 46045 Oberhausen, Tel.: (208-835-2205 Ausgabedatum: | 2017-10-05 10:41:26

*
=

| [TTTT




Zeichenlegende Fernwdrme

Oberhausener
Netzgesellschaft mbH

Symbol Bezeichnung

Symbol

Bezeichnung

300 KM Leitungsquerschnitt / Typ /
Typ = Material / Verlegesystrem

:LHW - ] Heizwerk

BHKW | Blockheizkraftwerk

- A Fermwarmeknoten ( Schacht )
— Hausstation direkt
Hausstation indirekt
| Hausstation gemischt

O Hausanschlu mitversorgt

Warmwasserbereitung
] Anbohrarmatur

= Klappe

l><]- Anbohrventil

> Kugelhahn
> Schieber
> Ventil

— T - Stck
‘ Be- / Entliifter Entlesrung
l Endkappe
|| Flansch
- Dichtschelle
1 Uberschieber
Werkstoffilbergang
e e ReduZierung

| | l Isoliertrennstelle

4 Radialdehner
C — Axialdehner
Ty

Kompensator

Stand | 21.01.2014
—

D=1,0 Deckungsmaf / Tiefenlage der Leitung

®©
OKKS
TN

SRCICECENICK 3 AVA g

28T/100/6,5

O 1234

O kb 12

Korrosionsschutzstelle

Aktiver Korrosionsschutz

Lage unbekannt

geneigte Leitung ( in Pfeilrichtung )
senkrechte Leitung / Etage
Kurzschluf

Kurzschiuf® mechanisch

KurzschluB thermisch

Strangiibergang ( Strafle / Baujahr )
Druckmesspunkt
Durchflussmesspunkt
Temperaturmesspunkt
Anschludose
Daueriiberwachungsgerét

Messanschlufidose

Schutzrohre ( 2 Stahl - Rohre DN 100 6,5 m lang )

Festlager / Festpunkt

Freileitungslager

Zwangsfihrung

Vorlauf
Riicklauf

Aufnahmepunkt ( z.B. PP / TP ) mit Nr.
Nagel / Bolzen EVO
Kanaldeckel mit EVO Nr.

Merkstein

Nebengebaude / Garagen / Wirtschaftsgebéude
Wohngebédude

Mauer

NO Neatokumantton: Lo




. Bestandsplan Gas MaRstab:[1:1000
Planauskinfte bestehen aus:

Pia ler N Zeich " d Die Unterlagen haben eine Gtligkeit von einem Monat. 1 r Blatt: | 1/1 (Gas)
Oberh ausener ne aller Netze, Zeicl "U__HQS legenden, Bei Li]bersghrfltun)g dieser Frist miissen neus HH Benulzer: | ndd_evo
Netzgesellschaft mbH ergénzende Feldbiicher, g t werden.
e Ni ift und I 1

Firma: | OB-Netz GmbH, Abtl, ND
Ausgabedatum: | 2017-10-05 10:41:26

L

OB-Netz GmbH, Danziger Str 31, 46045 Obarhausen, Tel : 0208-835-205
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Zeichenlegende Gas

Oberhausener
lietzgesellschaft mﬂ

Gasbezirksregler

.
esleem

Gaskundenstation
Gaskundenregler

-
4

Hausanschiu®

Anbohrarmatur

Anbohrventil
Kugelhahn
Schieber

T - Stiick

Ausbléiser

—pTXX'X'o e

Endkappe

Flansch

Dichtschelle
Uberschieber

Werkstoffilbergang

v \H

Reduzierung

Isoliertrennstelle

i

Eur\d = 21.01.2014

~
>
D
4
©)
O

5Y/100/6,5

O 1234
®
KD 12
]

Symbol Bezeichnung Symbol Bezeichnung
DN 300 ST swHD  Leitungsquerschnitt / Typ / Hochdrucknetz
Typ = Material / Verbindungsart % Radialdehner
DN 100 HDPE hw  Leitungsquerschnitt / Typ / Niederdrucknetz
Typ = Material / Verbindungsart . — Axialdehner
D=1,0 DeckungsmaR zum Zeitpunkt der Verlegung
@ Anodenlager
E Ubemahmestation |:| KKS Aktiver Korrosionsschutz
A Messpfahl
'. Gasortsnetzstation

Lage unbekannt
geneigte Leitung ( in Pfeilrichtung )

senkrechte Leitung / Etage

Stranglibergang (Strafle / Baujahr )
Odor Messpunkt

Wassertopf

Schutzrohre (5 PVC Rohre DN 100 6,5 m lang )

Aufnahmepunkt ( z.B. PP/ TP ) mit Nr,
Nagel / Bolzen EVO
Kanaldeckel mit EVO Nr.

Merkstein

Nebengebaude / Garagen { Wirtschaftsgeb&ude
Wohngebaude

Mauer

WD Netzdokumantation -Lu!i



[N EMSCHER

EGLVe: GENOSSENSCHAFT

EMSCHERGENOSSENSCHAFT - Postfach 10 11 61 - 45011 Essen EMSCHERGENOSSENSCHAFT
KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Stadt Obgrhausen Telefon (02 01) 104-0
Fachbereich 5-4-10 (i Telefax (02 01) 104-22 77
46042 Oberhausen / ] 7’/ //7/ http://www.emschergenossenschaft.de
By el f by A / Commerzbank Essen
-2 '.!"x")""' P P IBAN: DE71 3604 0039 0120 0039 00
pacii BIC: COBADEFFXXX
Sparkasse Essen
IBAN: DE14 3605 0105 0000 2037 29
BIC: SPESDE3EXXX
USt-IdNr.: DE 119 823 752
Ihr Zelchen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbelter Ruf/ E-Mall Datum
5-4-10/kut 26.09.2017 12-L110 Kriiger 104-2310 03.11.2017

(206597) krueger.friedrich@eglv.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,BiefangstraBe*

Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.
Die folgenden Hinweise sind zu beachten:

Auf die Nahe zur Brunnenanlage OB-Buschhausen und mogliche hohe
Grundwasserstinde wird in den Unterlagen zum Bebauungsentwurf hingewiesen. Als
Mallnahme zum Schutz gegen Grundwasser wird die Errichtung einer sog. weilten
Wanne empfohlen.

Wir empfehlen dariiber hinaus, dass im Bebauungsplan MaRnahmen gegen hohe
Grundwasserstande vorgeschrieben werden bzw. der Hinweis gegeben wird, dass eine
fehlende Vorkehrung gegen hohe Grundwasserstéande dem Errichter der Gebaude
anzulasten ist.

_  Da die Flichen des Plangebietes bereits vor dem 01 .01.1996 entwéasserungstechnisch
erschlossen waren, entfillt die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasser-
bewirtschaftung gem. § 44 LWG NW. Die Stadt Oberhausen hat sich aber gemeinsam
mit uns, dem Umweltministerium NW und allen anderen Stadten des Emschergebietes

Vorsitzender des Genossenschatftsrates: Ullrich Sierau
Vorstand: Dr. Uli Paetzel (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff



zu den Zielen der Zukunftsvereinbarung Regenwasser bekannt, die eine Reduzierung
der Regenabfliisse in der Mischkanalisation vorsieht. Deshalb solite bei einer baulichen
Neuentwicklung des Gebietes der Wiederanschiuss des Niederschlagswassers an die
Mischwasserkanalisation soweit wie méglich verringert werden. Stattdessen soliten alle
Moglichkeiten der Abflussvermeidung und Verminderung geprift und umgesetzt
werden. Dazu bieten sich auch Mdglichkeiten wie Dachbegriinung oder die
durchldssige Befestigung von Flachen an, die weniger von der Untergrund-
beschaffenheit abhangig sind. Im Hinblick auf die zu erwartenden Folgen des
Klimawandels hinsichtlich der Zunahme von Starkregenereignissen und der Hitze-

belastung sollte der Umgang mit dem Regenwasser im Planungsgebiet berlicksichtigt
werden.

Wir sehen in dem vorgelegten Konzept viele Verbindungen zur Zukunftsinitiative
Wasser in der Stadt von morgen (Zl), die von der Stadt Oberhausen mit unterzeichnet
wurden. Dazu stehen auch grundsétzlich Fordermittel der Emschergenossenschaft zur
Verfugung. Fiir weitere Informationen oder Fragen stehen wir gerne zur Verfligung
(Hr. Juchheim, Tel. 0201-104-3153).

Mit freundlichen Grifen
i.A

i‘)cwf@

(Walter)
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Industridr und Hengolsiamrar zu Bxsen « 45117 Bevan

Telefax: 0208/825-5259

Stadt Oberhausen
Pachbareich 5-4-10
Herrn Kutschkt
46042 Oberfiausen

Betelligung der Behdrden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belanga
gemil § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf Nr, 28 -
Biefangstrafie

Sehr geehrter Herr Kutschki,

nach Abwigung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der
IHK 2u Essen keine grundsétzliichen Bedenken gegen den Entwurf des Be-
bauungsplans geduBart.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unter-
nehmen befinden, deren gewerbliche T#tigkeiten durch die Planung und spé-
tere Realisierung des Bebauungsplans grundsétzlich nicht beelntrachtigt
werden dilrfen.

Dartber hinaus sind potenziell betroffene Unternehmen frihzeitlg dber Stra-
BenbaumaBnahmen und damit elnhergehende Einschrénkungen - auch In
der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur = zu informieren,

Mit freundlichen GriBen
Die Gaschéftsfiihrun
i. A!

‘ i
Dipl.-Ing. Daniel Kiginelcken :
Referent Raumerdnung, Verkehrsinfrastruktur, Geolnformation
GB II - Industrie, Raumordnung, Verkehr

@ ooo1/0001

Industrles und Hanticlskammer

r Miilheim an der Ruhr, Obechausen

zu Espan

Postadreage:
46117 Bssen

Haug- und Lieferonschrify:
Am Waldthausenpark 2
48127 Exsen

Tel 0201.1882-0
Fex 0201,2078 88

IhkessgngDeszen. ihide
www.esson (hk24.dc

Sparkpsse Easen
BLZ 380 601 05
Kto. 276 000

1BAN: DE4X 3605 0108 DCOD 2786 QO
Swift (BIC): SPESDEIEXXX

Oatwm

06.11.2017

1hr Zelchen/Mpchricht vom
5-4-10/ku/hs
Unaer Zekhan/ Nachiricnt vom
1I/0K

e Ansprochpartner
Danlel Kleineickan

E-tal¥
verkehr@essan.lhk.de
fon

0201 1892-281

Par
0201 1892-335

Bl
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Uet. 2017
e
by Sotyr
RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Mulheim an der Ruhr -
Netze
Stadt Oberhausen ihre Zelch
. re Zeichen 6-4-10/kut
Fachbereich 5-4-10 . thre Nachricht ' vom 26.9,2017
Herrn Dieter Kutschki Unsere Zeichen RN15-39303674
Name Christa Ueffing
Bahnhofstr. 66 Telefon 0208 4433 414
46145 Oberhausen Telefax 0208 4433 445
E-Malil vi-tna@rww.de

Milheim an der Ruhr, 19. Oktober 2017
Bebauungsplan VBB Nr. 25 — Biefangstrale

Sehr geehrter Herr Kutzschki, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Inre Anfrage. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiih-
rungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunter-
lagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abwei-
chen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundsttick-
seigentiimer als Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point
Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen
in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunteriagen. Wichtig ist bei BaumaRnah-
men die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksge-
sellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt
lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir Ihnen gern weitere Exemplare zur Verfiigung stellen.

Fur neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Versorgungsnetzes
erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf
Wasserversorgung.

Wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten Anlagen beriicksichtigt
werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstandorten die geltenden technischen
Regelungen zu beachten. Grundsétzlich sind die Trassen von unterirdischen Versorgungsleitungen von
Biumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale).

Sollte die Verlegung von Trinkwasserleitungen in privaten Flachen stattfinden, ist die Eintragung einer
beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zur dinglichen Sicherung unserer Anlagen erforderlich.

Wir gehen davon aus, dass RWW zur Verlegung von Trinkwasserleitungen altlastenfreie Fldchen zur
Verfiigung stehen. Sollten dennoch Altlasten vorgefunden werden, sind diese von der Stadt bzw. dem
Grundstiickseigentiimer fiir RWW kosten- und haftungsfrei zu beseitigen.

o o TSM D

GEPRUFT
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& TOP
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RWW Rhelnisch-Westféllsche Wasserwerksgessllschaft mbH

Am Schioft Broich 1-3 - 45479 Millheim an der Rubr - T 0208-4433-1 - F 0208-4433-2 33 - www.rww.de
Vorsitzender des Aufsichtsrates - Bernd Bbddeling - Geschaftsfiihrer Dr. Franz-Josef Schulte

Reglstergericht Dulsburg - Reg.-Nr B 14235

Bankverbindung Commarzbank AG - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 BIC (SWIFT-Code) COBADEFF 362
Gldubiger-1dNr. - DE5722200060075282 - Steuer-Nr. 120/5750/0393 - USt.-IdNr. DE 1203 48 279



ERWW

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 19. Oktober 2017

Fiir Riickfragen stehen wir ihnen unter der o. g. Telefonnummer gern zur Verfligung.
Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westfélische )
Wasserwerksgessllschaft mbH /V .

, - Ve
iV, Jirgen Erbel 1. .[{éilér :

Anlage
Planausschnitt
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25
"BiefangstralBe”

in

Oberhausen — Schwarze Heide

Protokoll zur BUrgerversammliung

Datum:
Beginn:
Ende:

Anwesenheit:

atelier stadt & haus

01.06.2015

17.03.2015

18:00 h

19:15h

Veranstaltungsort: Gesamtschule Weierheide, Egels-
furthstraBe 66

46 049 Oberhausen

s. Liste im Anhang
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Die Leitung der Anhdrung hat der BezirksbUrgermeister des Stadtbezirkes Sterkrade,
Herr Real.

Durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die Verteilung
von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden BUrgerinnen
und BUrger zur Teiinahme an dieser &ffentlichen Anhdrung eingeladen.

Der BezirksbUrgermeister erdffnet um 18:00 h die Versammlung und begriBt die an-
wesenden Birgerinnen und Birger, Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade sowie
die Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen, den Vorhabentréiger und den Vertre-
ter des beauftragten PlanungsbUros.

Sinn und Zweck der BiUrgerversammlung ist es, die Birgerinnen und Burger moglichst
frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise auf-
zunehmen.

‘

J

/
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Vorgestellte Planung

Nach Eriéuterung des Verfahrensablaufs und der Vorstellung des Anlasses, der Ziele
und der Inhalte der Planung anhand einer Power-Point-Pré&sentation sind die BUrge-
rinnen und Borger aufgefordert worden, Anregungen und Hinweise zu geben.

Anregungen und Hinweise:

1. Herr Bunk, WeiBBensteinstrae 107
Mit der Schaffung von 60 Hauseinheiten werden Familien mit Kindern in das Plange-

biet zichen. Ist es daher beabsichtigt einen Kinderspielplatz im Plangebiet zu realisie-
reng

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit ist die Planung eines Kinderspielplatzes in dem geplanten Wohngebiet nicht
vorgesehen. Das Umfeld mit der bestehenden Freiraumqgualitdt zum einen und vor-
handene Kinderspielplétze im né&heren Umfeld zum anderen bieten ein ausreichen-
des Angebot. Im Plangebiet werden ausschlieBlich Einfamilienhduser realisiert. FOr
Kleinkinder sind damit im Bereich der Privatgdrten Fiichen zum Spielen vorhanden.
Zusditzlich wird die geplante Quartiersmitte Aufenthalisqualitéat bieten. Ob hier ergdn-
zend auch Spielangebote vorgesehen werden kénnen, wird im Rahmen der Aus-
bauplanung geprift. Im Bauleitplanverfahren wird im Zuge der Beteiligung der Amter
der Bedarf an Kinderspielfiédchen fir den Siedlungsbereich und aufgrund des geplan-
ten Vorhabens abgefragt.

2. Herr Eschenbach, HilskathstraBe 14

st es derzeit schon geklart, wie die Einfriedungen im sidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes im Ubergang zu den angrenzenden Grundsticken der benachbarten Ga-
ragenanlage mit -zufahrt vorgesehen wird?

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatziich werden die Einfriedungen gegenUber den angrenzenden Grundsti-
cken durch Zdéune hergestellt. Diese werden durch Heckenpflanzungen begleitet.
Entsprechende gestalterische Festsetzungen werden in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Im weiteren ndrdlichen Verlauf schlieBen auf der
Vorhabenfléiche an der Plangebietsgrenze notwendige MaBnahmen zum Schutz vor
Sporfléarm an. Diese werden voraussichtlich durch eine Kombination einer Wall-
/Wandkonstruktion umgesetzt. Eine Beeintréchtigung der angesprochenen Grund-
sticksfldiche der Garagenfliiche bzw. der zugehdrigen Garagenzufahrt erfolgt hier-
durch nichf.

3. Frau Dehlen, Hilskathstra3e 6
wird durch die notwendige LarmschutzmaBnahme die benachbarte, bestehende
Garagenzufahrt beeintréchtigt und wie wird die Larmschutzanlage aussehen?

stellungnahme der Verwaltung:
(vgl. hierzu auch Stellungnahme zu 2.) Eine Beeintréchtigung der Garagenzufahrt auf
den benachbarten Grundstiicksfldchen wird nicht erfolgen. Derzeit ist die Dimensio-
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nierung der L&rmschutzanlage wegen des noch zu erstellenden Larmgutachtens
nicht projektiert.

4. Frau Schiever, Neumiihler Strafle 74

Es wird die Frage gestellt, ob die PlanstraBe als EinbahnstraBe ausgebaut wird. Des
Weiteren wird nachgefragt, wie die Entwdsserung vorgenommen wird, da eine Uber-
lastung der neu errichteten Kanalisation in der NeumUhler StraBe befUrchtet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die PlanstraBe zur ErschlieBung des Gebietes wird als zweistreifige ErschlieBung im
Gegenverkehr geplant. Das gleiche gilt fir die SticherschlieBung zur Anbindung der
geplanten stdwestlichen Grundsticke. Der Ausbaustandard fir die ErschlieBungen
wird entsprechend der Vorgaben der Stadt Oberhausen vorgenommen und ge-
wdhrleistet eine ausreichende Breite der PlanstraBe-

Da es sich beim Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25
um einen Bereich handelt, der nicht erstmals bebaut, befestigh oder an die dffentli-
che Kanaiisation angeschlossen wird, finden MaBnahmen wie Versickerung, Verriese-
lung oder die Einleitung in ein Gewdasser gemdaB § S1a LWG hier grundsatzlich keine
Anwendung. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass mit der stilgelegten Nutzung
im Plangebiet eine Entwdsserung einer fast vollstdndig versiegelten Fldche vorge-
nommen wurde. Da die Planungshistorie (Antrag auf Einleitung des Verfahrens aus
dem Jahre 2009) bereits vor etlichen Jahre begann, ist im Zuge der Erneuerung der
Kanalisation das Vorhaben bereits bekannt gewesen und daher das zu erwarfende
anfallende Schmutz-/Regenwasser als Grundlage zur Dimensionierung der Kanalisa-
tion mindestens hierauf bemessen worden. Von daher ist nicht davon auszugehen,
dass mit der Umsetzung der MaBnahmen das erneuverte Kanalnetz Uberlastet sein
wird. Hierfur spricht ebenfalls die groBfidchige Entsiegelung der Plangebietsfidche.

AbschlieBend werden im Rahmen des Verfahrens die entsprechenden Ver-/ und Ent-
sorgungsunternehmen an der Planung beteiligt und das Vorhaben hinsichtlich der
Entwdisserung konzeptionell abgestimmt.

5. Frau Dostatni, Neumiihler StraBe 77
Gibt es zur energetischen Versorgung des Plangebietes bereits ein innovatives und
energetisch optimiertes Konzept?

stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit ist fOr die Planung zu diesem frihen Stand des Verfahrens noch kein energeti-
sches Konzept erarbeitet und abgestimmt worden. Im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung werden hierzu erst die mdglichen Rahmenbedingungen (z. B. Moglichkeiten
der Nutzung von Fernwérme) abgefragt. MaBnahmen wie die Nutzung von Sonnen-
energie werden im weiteren Verfahren ebenso geprift.

6. Frau van Gil, Neumihler StraBe 84
st zur Versorgung des Gebietes die Maglichkeit des Einsatzes einer Pellet-Anlage ge-
prift worden? Wie sieht das Bauleitplanverfahren in zeitlicher Hinsicht ause
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Stellungnahme der Verwaltung:
Derzeit ist der Einsatz einer Pellet-Anlage nicht beabsichtigt. Die Versorgung des Ge-

bietes wird voraussichtlich auf konventioneller Art erfolgen (siehe hierzu auch Stel-
lungnahme Nr. 5).

Derzeit erfolgt die frlhzeitige Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der Am-
ter, Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange. Nach Auswertung der ein-
gehenden Stellungnahmen werden diese bei Bedarf in die Planung einflieen. Nach
Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird dieser anschlieBend durch die
Gremien der Stadt Oberhausen einschlieBlich einer Abw&gung der eingegangenen
Stellungnahmen zur dffentlichen Auslegung beschlossen. Hiernach wird der Entwurf
for die Daver eines Monats zu jedermanns Einsicht ausgelegt. In Abhdngigkeit der
Sitzungsfolge wird die dffentliche Auslegung im zweiten Halbjahr 2015 stattfinden.
AbschlieBend wird durch den Rat der Stadt Oberhausen der Satzungsbeschluss ge-
fasst und der Beschluss &ffentlich bekannt gemacht. Vor Satzungsbeschluss wird mit
dem Vorhabentréiger ein DurchfUhrungsverirag geschlossen, in dem alle Details der
Umsetzung wie z. B. StraBenausbau, Gestaltung der Gebdude, etfc. vertraglich gere-
gelt werden.

Mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann frihestens An-
fang 2016 gerechnet werden.

7. Herr Wittschier, HilskathstraBe 15
Wird die Umsetzung der Planung in Bauabschnitten erfolgen?

In Vertretung Herr Spitzer, SWF-Projektbau:
Es ist nicht beabsichtigt die MaBnahme in Bauabschnitten umzusetzen. Vielmehr soll
eine sukzessive Bebauung des gesamten Plangebietes vorgenommen werden.

8. Herr Gossler, HilskathstraBe 3 .
Welchen Zeitraum wird die Umsetzung der gesamten MaBnahme in Anspruch neh-
men?

in Vertretung Herr Spitzer, SWF-Projektbau:

Nach der Baureifmachung des Plangebietes, mit Abriss der bestehenden baulichen
Anlagen und Herstellung der BaustraBe kann mit den HochbaumaBnahmen begon-
nen werden. Es wird von Seiten des Bautrégers angestrebt, innerhalb von zwei Jahren
die MaBnahme umzusetzen.

9. Frau Freitag, Neumihler StraBe 76 i
Es wird die Befirchtung geduBert, dass im Plangebiet zu wenige Stellplatze angebo-
ten werden.

stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung des Wohngebietes ist so ausgelegt, dass fur jedes Grundstick zwei Ab-
stellmdglichkeiten fir die privaten Fahrzeuge angeboten werden. Dies erfolgt derart,
dass auf jedem Grundstick eine Garage oder Carport vorgesehen ist und davor ei-
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ne Abstellmdglichkeit auf dem eigenen Grundstlick existiert. Ein derartiges Angebot
an Stellplatzfldchen entspricht dem Ublichen Angebot derartiger Wohngebiete.

10. Frau Cremer, Am Ringofen 4, Mitglied der Bezirksvertretung Sterkrade
Sind in der Planung ausreichend Besucherparkplatze berUcksichtigt?

Stellungnahme der Verwaltung:
Innerhalb des Plangebietes werden im &ffentlichen StraBenraum 24 Besucherpark-
platze angeboten. Bei geplanten 60 Hauseinheiten entspricht dieses einem in der

Stadt Oberhausen géingigem Schnitt von mehr als einem Besucherparkplatz pro drei
Hauseinheiten.

11. Herr Eschenbruch, HiilskathstraBe 14
Die Anzahl an Stellpiéitzen und Besucherparkplatzen wird aus der Erfahrung und Be-
obachtung in der Realitat als nicht ausreichend erachtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

(vergleiche hierzu auch Stellungnahmen Nr. 9 und 10) Grundsétzlich orientieren sich
die Anzahlen an Steliplatzen und Besucherparkpl&tzen an den géngigen Verhdltnis-
sen. Dennoch wird im weiteren Verfahren eine Optimierung der Angebote im Plan-
gebiet erneut geprift.

Herr Bezirksbirgermeister Real

Wie dargelegt, werden von Seiten der Verwaltung im weiteren Verfahren MaBnah-
men zur Schaffung weiterer Abstellmdglichkeiten fir Pkw geprift. Solite hierbei keine
befriedigende Ldsung gefunden werden und soliten weiterhin Bedenken aus der Be-
vilkerung geduBert werden, sind auch MaBnahmen, wie eine Parkraumbewirtschaf-
tung in den Entscheidungsprozess einzubeziehen.

12. Frau Schiever

Ware es nicht mdglich im Plangebiet durch den Bau eines Parkhauses dem Park-
druck zu entgehen? Zusdtzlich sollte bei der Umsetzung des Vorhabens an diesem
Standort auch an Einkaufsmaglichkeiten gedacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Wohngebiet wird so geplant, dass der ruhende Verkehr innerhalb des Gebiets
befriedigend abgewickelt werden kann, wie in anderen vergleichbaren Wohngebie-
ten auch. MaBnahmen, um die Parksituation im Umfeld zu verbessern sind im Plan-
gebiet nicht beabsichtigt und werden derzeit auch nicht als erforderlich angesehen.
Im weiteren Verfahren wird das Thema mit der entsprechenden Fachbehdrde abge-
stimmt. Bei Bedarf werden MaBnahmen auBerhalb des Plangebiets und damit au-
Berhalb des Planverfahrens angestoBen. Der Bau eines Parkhauses wird daher als
nicht notwendig erachtet.

Der Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide befindet sich in unmitteloarer rdumlicher
N&he zum Plangebiet, womit die fir eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur wie
Einkaufsmdglichkeiten im direkten Umfeld nachgewiesen werden kann. Ergénzende
Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsméglichkeiten sind daher im Plangebiet nicht
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erforderlich und stehen auch nicht im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen.

13. Frau Cremer, Am Ringofen 4, Mitglied der Bezirksveriretung Sterkrade
Ist denn geprift worden, ob Uberhaupt so viele Héuser gebaut werden mUssen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entwicklung einer erg&nzenden MaBnahme zur Schaffung neuen Wohnraums ist
qusdrickliches Ziel der Stadt Oberhausen. Es handelt sich bei dem Plangebiet um
eine bereits groBtenteils versiegelte Fidche, die sich fir eine Nachnutzung im Rahmen
der Innenentwicklung anbietet. Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes tragt somit dazu bei, den Freiflachenverbrauch im Sinne einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung zu verringern.

In der Stadt Oberhausen besteht ein Bedarf an Wohnbaufléchen fir Einzel-, Doppel-
und Reihenhdusern. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu bei-
tragen diesen Bedarf zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohn-
bauflédche an dieser Stelle im Stadtgefiige an, da sich dstlich und sUdwestlich des
Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung befindet. Des Weiteren liegt der
Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide in réumlicher N&he, womit die fUr eine Wohn-
nutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Kindergarten, Schule) im direkten
Umfeld nachgewiesen werden kann.

Der Bedarf an neuen Wohnbaufléichen Iésst sich dabei aus der aktuellen Wohnungs-
baustudie der Stadt Oberhausen (Wohnen in Oberhausen 2012, IfS Institut fOr Stadt-
forschung und Strukturpolitik GmibH, April 2012)ableiten. In dieser Studie wurde als
ZielgréBe fur den kinftigen Neubau (ab dem Jahr 2011) eine GroBe von 250 Woh-
nungen pro Jahr in Oberhausen als angemessen ermittelt, davon 130 Wohnungen
pro Jahr in 1-2-Familienh@usern und 120 Wohnungen in Mehrfamilienh&usern. Die
ZielgréBe liegt damit knapp doppelt so hoch wie der fUr die Jahre 2011 bis 2015 er-
mittelte Neubaubedarf (127 Wohnungen) und etwa anderthalbmal so hoch wie die
7ahl der Wohnungen, die zuletzt bzw. im Jahr 2010 in Oberhausen fertig gestellt wur-
den (165 Wohnungen).

Die Dichte der angestrebten Bebauung entspricht hierbei den gesetzlichen Anforde-
rungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Verfréglichkeit hinsichtlich Ver-
kehr und Larmbelastung werden im weiteren Verfahren in geeigneter Weise Uber-
prUft und dargelegt. Zusatzlich sind marktwirtschaftliche Aspekte dafir entscheidend,
weshalb die dargestellte Dichte und Anzahl an Hauseinheiten umgesetzt werden soll.
Entsprechende GrundstUcksgroBen sind im Rahmen der Prifung der Vermarktbarkeit
ermittelt.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegenden Planung
vorgebracht werden, schlieBt Herr Bezirksburgermeister Real um ca. 19.15 h die BUr-
gerversammiung.



Protokoll der BUrgerbeteiligung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "BiefangsiraBe*

in Oberhausen-Alstaden Seite 8
Essen, 01.06.2015 atelier stadt & haus

atelier stadt & haus

aufgestellt 01.06.2015
muhs



Anwesenheitsliste fiir die Biirgerversammiung
zur Vorstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 — BiefangstraRe -
in der Aula der Gesamtschule Weierheide, Egelsfurthstrale 66, 46149 Oberhausen,

am 17.03.2015 um 18:00 Uhr

Beginn: '1'67:00 Uhr Ende: 7-’ /? Uhr

Bezirksvertretungsmitglieder

Name Unterschrift Bemerkungen*

Axt, Birgit

Bennewa, Helmut

Berndt, Dominik

Bohnes, Kirsten -

Bron, Karsten
Cordes, Hubert Yokt A sl

Cremer, Carola L 4/_7\}

Dorroch, Ursula {,’7 A0C =

Eidam, Helmuth

Girrullis, Sebastian

Haller, Thomas

Ingendoh, Holger

Késling, Anja

Matzat, Andre

Nowak, Annemarie A
Nowak, Werner [ }

Real, Ulrich U'W

ie im Stadtbezirk wohnen oder dort ihren Wahlkreis haben

Albrecht-Mainz, Elisabeth

Axt, Norbert

Bandel, Frank

Brands, Beatriks

Brodrick, Helmut




Name

BroB, Klaus-Dieter
Emmerich, Karl-Heinz
Flore, Manfred
Gédderz, Sandra
Koch, Luhr

Késling, Klaus
Mithing, Christa
Rubin, Dirk

Scheffler, Stefan
Stehr, Simone

Tizlin, Saadettin
Willing-Spielmann, Ulrike
Wingens, Ursula
Wittmann, Regina

Verwaltung

Dezernat 2 - Herr Motschull
Dezernat 4 - Frau Lauxen
Dezernat
Bezirksverwaltungsstelle
Bereich

Bereich ...7..... 7 .......
Bereich ...{.. e
Fachbereich ....................
Fachbereich ....................
Fachbereich ....................
Fachbereich ....................

Fachbereich ..........5........
FARS rt&&z
1 I 1

Unterschrift

Bemerkungen*

[/

. 8ol

//fg/// [ “i\

(,4 .‘//m,.;

........................... Pressemitglieder

........................... Bargerinnen und Biirger
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Anwesenheitsliste fiir die Biirgerversammlung
zur Vorstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 — Biefangstrale —
in der Aula der Gesamtschule Weierheide,
EgelsfurthstraBe 66, 46149 Oberhausen
am 17.03.2015 um 18:00 Uhr
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