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a
Oberhausen B/16/3128-01 | 18.12.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

06.12.2017 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
12.12.2017 Planungsausschuss Vv
18.12.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstral3e / Duisburger Strale -

(beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB))

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu V.A 1, 3 und 4 sowie zu V.B 1, 2 und 4 - 6 sowie zu V. C 2

stattzugeben,

b) den Stellungnahmen zu V.A 2, V.B 3 und 7 sowie zu V.C 1 und 3 Uberwiegend

stattzugeben,

c) das Ergebnis der Burgerversammlung zu V.A 6 zur Kenntnis zu nehmen und

d) die Stellungnahme zu V.A 5 zurlickzuweisen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I,
S. 1722), i. V. mit § 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017

(BGBI. I, S. 2808).

Fachbereichsleiter | Stv. Bereichsleiter |Beigeordnete
Fachbereich 5-1-20 |Bereich 5-4 Dezernat 5
Perian Dittberner Lauxen

Datum 20.11.2017 Datum 21.11.2017 Datum 21.11.2017

Oberbirgermeister

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

Beschlusskontrolle:

Schranz

Datum 22.11.2017
Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstralde / Duisburger Stralde - in der Fassung vom
28.02.2017 (erganzt am 17.10.2017) als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1i. V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722), i. V.
mit § 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808), und
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.2016, S. 966).

b) die dem Bebauungsplan Nr. 732 beigefliigte Begrindung in der Fassung der
Fortschreibung vom 17.10.2017 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 i. V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), i. V.
mit § 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808).
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Oberhausen

Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 - Wernerstralle / Duisburger Stralde -
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB) vom 09.05.2016 (Drucksache
Nr. B/16/1635-01)

o Beschlisse zur VergroRerung des Plangebietes und zur o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 732 - Wernerstralle / Duisburger Stralle - (Aufstellung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB) vom 27.03.2017 (Drucksache Nr. B/16/2463-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja []

b) Sonstige Keine
Begriundung

. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 38, und umfasst die Flursticke
Nr. 118, 119 und 359.
Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch der verkleinerten Fassung des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

ll. Planungsanlass und -ziele
Der Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstralte / Duisburger Stral’e - Uberplant im Wesentlichen
den Bereich der ehemaligen Josefschule (Grundschule und Hausmeistergebaude) sowie das
sudlich angrenzende Wohnbaugrundstiick. Der Schulbetrieb ist am 01.08.2013 eingestellt
worden. Nunmehr kann der Verfahrensbereich im Norden einer neuen Nutzung zugefiihrt und
im Siuden die vorhandene Wohnbebauung planungsrechtlich bestatigt werden. Im derzeit
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 106 aus dem Jahre 1980 ist fur das Verfahrensgebiet
weitgehend eine Flache fur Gemeinbedarf - Schule - ausgewiesen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 wird innerhalb eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) das Ziel der Entwicklung eines ,Altenwohn- und Pflegeheims® verfolgt. Ein
bestehendes ,Altenwohn- und Pflegeheim® des Tragers (Deutsches Rotes Kreuz) an der
Saarstralde soll aufgegeben werden, da dieses den aktuellen Standards nicht mehr entspricht.
In dem geplanten ,Altenwohn- und Pflegeheim“ werden neben den 80 Pflegeplatzen fir die
Bewohner/innen des Standorts an der Saarstrale noch 15 Platze fir junge Pflegebeduirftige
angeboten sowie bis zu 15 Apartments flr selbststdndiges Wohnen mit der Mdglichkeit die
Angebote des Pflegeheims zu nutzen.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 732 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;
- Sicherung von Grinstrukturen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Gemal § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder fir andere Mallhahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der
Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 732 ist dies zweifellos gegeben (siehe Kapitel II).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRe der Uberplanten Grundstiicksflache 7.113 m?2. Die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt 2.845 m2. Bericksichtigt
man die nach der textlichen Festsetzung A 3 maximal zuldssige Uberschreitung der Grund-
flache durch Stellplatze und Zufahrten, betragt sie 5.690 m2. Damit wird der Grenzwert von
20.000 m? nicht Uberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehdrde) vom
15.09.2016 begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan
keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
0. g. Schutzguter.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens flir den Bebauungsplan
Nr. 732 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.
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IV. Stadtebauliches Konzept

Der Oberhausener Kreisverband des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) betreibt im
Oberhausener Stadltteil Lirich mehrere Pflegeeinrichtungen. Nach den Vorgaben des Wohn-
und Teilhabegesetzes (WTG) sind in ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtungen“ mindestens 80 %
Einzelzimmer anzubieten. Diese aktuelle gesetzliche Forderung lasst sich in den Bestands-
einrichtungen im vermieteten Zustand zum Teil nicht oder nur mit hohem Aufwand umsetzen.

Vor diesem Hintergrund sieht das DRK unter anderem die SchlieRung der bestehenden ,Alten-
wohn- und Pflegeeinrichtung“ August-Wiesenhoff-Seniorenzentrum an der SaarstralRe mit 106
Platzen und die Schaffung von Ersatzwohnraum vor.

Als ein alternativer Standort soll auf dem Grundstick der 2013 geschlossenen Josefschule ein
neues ,Altenwohn- und Pflegeheim® mit 80 Pflegeplatzen errichtet werden. Ferner besteht
Bedarf fir 15 Platze "Junge Pflege" sowie ,Betreutes Wohnen* in Form von bis zu 15 Ein- und
Zweiraumwohnungen.

Zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick soll das bisher als
Hausmeisterwohnung genutzte Gebaude Duisburger Stralle 194 zuriickgebaut werden.

Der Neubau gliedert sich in zwei lll-geschossige Bauteile parallel zur Duisburger Stralte, die
durch ein lll-geschossiges Bauteil parallel zur Wernerstra3e verbunden werden. Durch diese
Bebauungsstruktur in H-Form entsteht ein zu den Strallen abgeschirmter Innenhof als
Ruhezone.

Der zentrale Eingang erfolgt von Norden. Uber den Nordfliigel wird auch das Staffelgeschoss
mit den Ein- und Zweiraumwohnungen Uber das Haupttreppenhaus und barrierefrei Uber die
Aufzugsanlage erschlossen. Weitere Treppenanlagen befinden sich im Mittelteil und Sudfllgel.

Die innerhalb eines ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes (WA) geplante lll-geschossige
Bauweise wird einschliellich Staffelgeschoss auf eine Gebaudehéhe (Gelande - Oberkante
Hauptdach) von max. 12,5 m begrenzt. Das ehemalige Schulgebdude verfigt Uber eine
Gebaudehodhe von rd. 11,8 m. Somit liegt die geplante Gebdudehdhe nur geringflugig darltber.

Zur Vermeidung von Behinderungen fir den Verkehrsfluss auf der Duisburger Stral’e wird auf
eine direkte Zu- und Abfahrt zur Duisburger Stralde verzichtet. Aufgrund der Einbahnfiihrung der
Wernerstralle sind eine nodrdliche Einfahrt und eine sidliche Ausfahrt vorgesehen. Die
Stellplatze sind entlang der Zufahrtsstralle im noérdlichen und 6stlichen Bereich auf dem
Grundstuck gruppiert.

Durch die geplanten Neubaumalnahmen besteht neben der Schaffung einer zeitgemafien und
energetisch optimierten ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtung“ die Moglichkeit zur allgemeinen
Verbesserung der Okologischen Qualitatsfaktoren des ehemaligen Schulstandortes unter
anderem durch eine weitgehende Dachbegriinung und eine Niederschlagswasserversickerung
vor Ort.

Die sudlich vorhandene Wohnbebauung (Wernerstralle 1 und 3 / Gustavstralle 107) wird
planungsrechtlich bestatigt.

Eine tiefergehende Beschreibung der Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der
Begrindung (Anlage 4) zu entnehmen.
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V. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 732 - Wernerstralde / Duisburger Stral3e -

- in der Zeit vom 30.01.2017 — 13.02.2017 einschlieRlich 6éffentlich ausgelegen (Darlegung
der Planung);

- am 07.02.2017 hat die 6ffentliche Anhoérung (Burgerversammlung) stattgefunden.
Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde

den Blrgerinnen und Biirgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 25.01.2017 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie
Stellungnahmen der Behdrden bzw. Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan einge-
gangen:

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

3. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

4. Thyssengas GmbH
Postfach 10 40 42
44040 Dortmund

5. Westnetz GmbH
DRW-S-LK-TM
FlorianstraBe 15-21
44139 Dortmund

Private

6. Biirgerversammlung am 07.02.2017
im Martha-Grillo-Seniorenzentrum
GustavstraRe 98-100
46049 Oberhausen
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B. Offentliche Auslegung und 2. Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 17.07.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt worden.

In der Zeit vom 25.07.2017 bis 25.08.2017 einschliellich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 732 mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region West
Deutz-Miilheimer StraBe 22-24
50679 Koln

2. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
De-Greiff-Str. 195
47803 Krefeld

3. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

5. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

6. Thyssengas GmbH
Postfach 10 40 42
44040 Dortmund

Private

7. SD Kfz-Lackierung GmbH
Herrn S6nmez
Duisburger StralRe 188
46049 Oberhausen

C. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentliche Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Aufgrund von Eingaben wahrend der offentlichen Auslegung, ist der Bebauungsplan Nr. 732 um
eine textliche Festsetzung G zur Hohenbegrenzung des geplanten Gebaudes im WA1-Gebiet
erganzt worden. Auch wurde die Begrindung in den Kapiteln A 5 — Aufstellungsbeschluss /
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung-, D 2 -MalR der baulichen Nutzung- und E 8 -Belange

des Immissionsschutzes- fortgeschrieben. Des Weiteren sind der Begrundung zwei Anlagen
Drucksache Nr.: B/16/3128-01 / Seite 7 von 28
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VL.

hinzugefiigt worden, die die bisherigen Aussagen zur Einschatzung der Immissionssituation
bestatigen.

Da die Grundzlge der Planung durch die Erganzung des Plans und die Fortschreibung der Be-
grindung nicht berlhrt sind, wurden die betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentliche Belange geman § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB beteiligt.

Dabei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

2. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Private

3. SD Kfz-Lackierung GmbH
Herrn S6nmez
Duisburger StraBe 188
46049 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen und der Niederschrift Gber die 6ffentliche
Anho6rung (Burgerversammlung) sind den Anlagen 2 und 3 zu entnehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiliqung

ZuV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Concordia" und Uber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Hugo" sowie Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Neu Essen"
liegt. Ebenso liegt das o. g. Vorhaben lUber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilli-
gungsfeld "Reinphan”. Eigentimerin der Bergwerksfelder "Concordia" bzw. "Hugo" ist die CBB
Holding AG i. L.. Die CBB Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Berg-
bau und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Ausklnfte Uber die berg-
baulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Gber
den umgegangenen Bergbau vorliegen wirden. Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Neu
Essen" ist die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN Grundstlicksgesellschaft mbH,
SteinbrinkstralRe 170 in 46145 Oberhausen. Inhaberin der Bewilligung "Reinphan” ist die A-TEC
Anlagentechnik GmbH, Schulstral’e 11 in 46519 Alpen.

Nach den ihr vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der PlanmalRnahme kein einwirkungs-
relevanter Bergbau dokumentiert.
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Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist ihr nichts bekannt. Diesbezlglich empfiehlt sie, auch den o. g. Bergwerkseigentimer
(Bergwerksfeld Neu Essen; MAN SE in Munchen) an der PlanungsmalRnahme zu beteiligen,
falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan enthalt vorsorglich folgende Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB:

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemél3 § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich.”

Die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH und die A-TEC Anlagentechnik GmbH sind im Rahmen
der 1. und 2. Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden. Von der A-TEC
Anlagentechnik GmbH wurde keine Stellungnahme vorgebracht. Nach Mitteilung der MAN
Grundstlicksgesellschaft mbH ist im Bereich des Bebauungsplans kein untertagiger
Eisenerzbau umgegangen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

ZuV.A 2 Handwerkskammer Duisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer sieht das geplante Vorhaben hinsichtlich der Standortsicherheit eines in
unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Mitgliedsbetriebs (Lackiererei, Duisburger Stralle
188) kritisch.

Wie sie den Planunterlagen und der schalltechnischen Untersuchung enthommen hat, sehen
Gutachter und Plangeber den bestehenden Kfz-Betrieb mit Lackiererei durch die Planung im
Vergleich zur Bestandssituation nicht in seinen Rechten eingeschrankt (vgl. Schalltechnische
Untersuchung, S. 15; Planbegriindung S. 22f). Begriindet wird dies u. a. damit, dass der Betrieb
bereits jetzt aufgrund eines direkt angrenzenden Wohnhauses die Gerauschimmissions-
richtwerte fir Mischgebiete einhalten misse. Aufgrund des groReren Abstandes zu der nun in
Rede stehenden Bebauung durch eine Pflegeeinrichtung sei der Abstand erheblich gréflier, so
dass dort im Tageszeitraum keine Konflikte mit den Richtwerten flr Allgemeine Wohngebiete
nach TA Larm zu erwarten seien. Dies kdnne aufgrund von Erfahrungen mit ahnlichen Unter-
suchungen mit vergleichbaren Werkstattbetrieben vorausgesetzt werden (vgl. ebd.).

Diese Einschatzung ist fiur sie aufgrund unterschiedlicher Gesichtspunkte nicht nach-
vollziehbar, weshalb Konflikte zwischen handwerklichen/gewerblichen Nutzungen mit der sehr
sensiblen Nutzung ,Pflegereinrichtung® mit der gelieferten Begrindung nicht per se ausge-
schlossen werden kdnnen.

Zunachst hat sie Zweifel daran, ob im vorliegenden Fall Gberhaupt die Richtwerte der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete maRlgeblich sind, oder ob es sich bei dem geplanten Vorhaben
nicht vielmehr um eine Pflegeanstalt im Sinne der TA Larm handelt. Fur eine Pflegeanstalt ware
dann flr den entsprechenden Bereich der Planung ein Immissionsrichtwert von 45 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts heranzuziehen (vgl. TA Larm 6.1 f - Kurgebiete, Krankenhduser und
Pflegeanstalten), anstelle von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir Allgemeine Wohngebiete
(vgl. TA Larm, 6.1d — Allgemeine Wohngebiete). So ziehen Fickert/Fieseler in ihrem Kommentar

zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Grenze zwischen Wohnen und Pflege dort, wo die
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freiwillige, selbstbestimmte Entscheidung zu Gunsten eines altersgemal erleichterten Wohnens
durch Betreuung und (partieller) Pflege der unbedingt notwendigen, stationaren Betreuung, bei
der die allgemein zu leistende Pflege versagt, weichen muss. Dem folgend wirde es sich bei
der in Rede stehenden Bebauung nach stadtebaulichen Aspekten nicht um Wohngebaude
handeln, sondern um eine Pflegeanstalt mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten der TA
Larm von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts (vgl. Fickert/Fieseler, Kommentar zur BauNVO
2008, 11. Auflage, Rn 20.1f). Aufgrund des hohen Schutzanspruches sieht die BauNVO daher
Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen typischerweise in ,Reinen Wohngebieten® vor (vgl. § 3
Abs. 4 BauNVO). Eine Auseinandersetzung mit dieser Thematik - ob eine solche Pflegeanstalt
mit den Larmemissionen des Lackierbetriebs Uberhaupt vereinbar ware - lassen Planbe-
grindung und schalltechnisches Gutachten ganzlich vermissen und sind ihres Erachtens
zwingend nachzuholen.

Des Weiteren wurden ihres Erachtens moégliche Geruchsimmissionen nicht hinreichend unter-
sucht. So heift es in der Planunterlage lediglich ,Der 6stlich angrenzende Gewerbebetrieb
betreibt nach vorliegenden Erkenntnissen auch eine Lackiererei. Hinweise auf Beein-
trachtigungen liegen nicht vor.“ (Planbegrindung. S. 23). Dabei wird ganzlich aufer Acht
gelassen, dass durch die vorliegende Planung in dem der Lackiererei am nachsten liegenden
WA 1 eine Aufstockung der Geschossigkeit auf maximal drei Geschosse mdglich wird
(gegenuber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan, der zwei Geschosse zuldsst).
Inwieweit die Abluftanlage der Spritzkabine der Lackiererei dann noch TA-Luft- und GIRL-
konform ist, lasst sich ohne weitere Untersuchung nicht abschatzen, die ihres Erachtens
zwingend nachzuholen ist.

Die Handwerkskammer kann die Planung insoweit nur dann mittragen, sofern im weiteren
Planverfahren eine sachgerechte Auseinandersetzung mit ihren Einwénden stattfindet und von
Seiten des Plangebers der Nachweis erbracht wird, dass die Planung mit dem Bestandsbetrieb
Uberhaupt vereinbar ware. Keinesfalls darf die Planung dazu flihren, dass sich der
Bestandsbetrieb — moglicherweise unter hohen finanziellen Aufwendungen — im Nachgang
aufgrund der heranrickenden sensiblen Nutzung mit Immissionsschutzauflagen konfrontiert
sieht. Der Betriebsstandort ist in seiner jetzigen Form und seiner perspektivischen Entwicklung
zu erhalten und zu sichern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 732 - WernerstralRe / Duisburger Stralle - stellt eine
Angebotsplanung dar. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
und nicht explizit eine Pflegeeinrichtung. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Hierzu zahlen u. a. auch Einrichtungen wie Altenwohnheime.

Neben Wohngebauden sind im Allgemeinen Wohngebiet gemall § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
u. a. auch Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig. Da es sich bei
einem Pflegeheim im Unterschied zum Altenwohnheim um eine krankenhausmafige Betreuung
handelt, sind sie als Anlagen fur gesundheitliche Zwecke einzustufen. Pflegeheime waren
deshalb in einem Reinen Wohngebiet (WR) nicht zuldssig (so z. B. Fickert/Fieseler,
12. Auflage 2014, § 3 Abs. 2, Rn 11.7).

Der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 732 sieht aufgrund des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und Stérpotenzials lediglich den Ausschluss der ansonsten gemaR § 4

Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen vor.
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Da der Bebauungsplan eine gewisse Flexibilitat bezuglich des Nutzungsspektrums innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes gewahrleisten soll, wird von der Festsetzung eines Sonder-
gebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO abgesehen. Die Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
bietes kommt aullerdem gemafi § 11 Abs. 1 BauNVO nur in Betracht, sofern sich das geplante
Gebiet wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet. In § 11
Abs. 2 BauNVO werden beispielhaft auch Kur- und Klinikgebiete aufgefluhrt. Ware eine solche
Festsetzung gewahlt worden, hatte das Schallgutachten auf eine entsprechende Beurteilung
nach TA Larm fir z. B. "Pflegeanstalten” abstellen kénnen.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist auch stadtebaulich nicht zu bean-
standen. Das Baugebiet ist im Zusammenhang mit den im rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 106 in den angrenzenden Bereichen (Wernerstrale und Gustavstralie) festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten zu sehen.

Gemal den oben gemachten Ausfihrungen waren, unabhangig von der konkreten Einstufung
des geplanten Vorhabens zum Zeitpunkt der Bauantragstellung, sowohl ein Altenwohnheim als
auch ein Pflegeheim im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Zur vorsorglichen Uberprifung, ob die Realisierung eines ,Altenwohn- und Pflegeheims® mit
den erforderlichen Stellplatzanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes unter Immis-
sionsschutzgesichtspunkten moglich ist, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
diverse Gutachten erstellt.

So wurde u. a. die Auswirkungen des Umgebungslarms auf das Vorhaben in einer schall-
technischen Untersuchung nach DIN 18005 (Auswirkung des Umgebungslarms auf das
Vorhaben, Ingenieurbilro fir technische Akustik und Bauphysik, Schiruferstralie 309 a, 44287
Dortmund vom 20.12.2016, Stand 26.09.2017) betrachtet.

Aufgrund der Eingabe der Handwerkskammer wurde das ,Nebeneinander® des Kfz-Betriebes
und des geplanten ,Altenwohn- und Pflegeheim“ nochmal eingehender untersucht und eine
Beurteilung der Gerauschimmissionssituation durch Gewerbelarm nach TA Larm vorgenommen
(Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm, Fa. SD Kfz-Lackierung GmbH, Ingenieurbiro flr
technische Akustik und Bauphysik, Schiruferstrale 309 a, 44287 Dortmund, vom 08.06.2017).

Auf dem Grundstlick Duisburger Str. 188-192 (ehem. Fa. Carex bzw. Kuhlkamp GmbH) wird ein
Kfz-Betrieb mit Kfz-Handel, Werkstattnutzung und einer Spritzkabine in der Werkhalle im
Tageszeitraum betrieben. Zwischen den Bereichen Werkstatt und Lackiererei sind Sozialrdume
und Nebenrdume angeordnet. Die Hallentore des Werkstattbereichs sind nach Osten ausge-
richtet.

Auf Grundlage einer durchgefihrten Ortsbesichtigung mit Einholung der erforderlichen
Berechnungsgrundlagen und Durchfihrung von orientierenden Gerauschmessungen sind die
durch die Gesamtheit des Betriebs verursachten Gerduschimmissionen an den Immissions-
punkten IPO1 bis IP03 im Plangebiet untersucht worden. Die Berechnungen zeigen, dass die
Gerauschimmissions-Richtwerte entsprechend fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) von
tags/nachts 55/40 dB(A) an der geplanten Bebauung (Altenwohn- und Pflegeheim) im
Bebauungsplan Nr. 732 um mindestens 16 dB(A) unterschritten werden. Mit Uberschreitungen
des zulassigen Spitzenpegels von LAF,.x < 85 dB(A) im Tageszeitraum ist ebenfalls bei weitem
nicht zu rechnen, so dass insgesamt mit Konflikten hinsichtlich des Gerauschimmis-
sionsschutzes bei Errichtung und Betrieb des Altenwohn- und Pflegeheims nicht zu rechnen ist.
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Zusatzlich wurden aufgrund der Eingabe der Handwerkskammer zur 6ffentlichen Auslegung (s.
zu Punkt V.B 3) durch den Larmgutachter (Ing.-Blro fur techn. Akustik und Bauphysik aus
Dortmund) Nachberechnungen durchgeflhrt und mit Datum vom 26.09.2017 eine erganzende
Stellungnahme erarbeitet. Diese ist der Begriindung als Anlage 10 beigefligt. Danach ist zu
erkennen, dass auch bei einem fiktiv angesetzten Maximalbetrieb (von 06.00 bis 22.00 Uhr) und
bei Berlicksichtigung u. a. einer langenbezogenen Schallleistung fur kleine Transporter von
L“WA = 50 dB(A)/m und der Schallleistung eines Gabelstaplers der Gerauschimmissions-
Richtwert fur Allgemeines Wohngebiet (WA) um mehr als 12 dB(A) unterschritten wird. Selbst
bei der Annahme, es handle sich um ein reines Pflegeheim mit einem Richtwert von 45 dB(A)
tags, wurde dieser Richtwert unterschritten.

Die Gutachten/Stellungnahmen zeigen, dass ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und
Handwerk/Gewerbe bezogen auf das derzeit geplante ,Altenwohn- und Pflegeheim® unter Larm-
gesichtspunkten gewahrleistet ist und der genannte Kfz-Betrieb Uber den derzeitigen Stand
hinaus noch Entwicklungspotenzial besitzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 732 wurden die Bauakten zu dem
Gewerbebetrieb Duisburger Stra’e 188 eingesehen. Die nachtragliche Genehmigung der Er-
richtung einer Spritzkabine in der vorhandenen Werkshalle erfolgte mit Datum vom 27.06.2003.

Als Auflage wurde aufgegeben, die beim Grundieren, Lackieren und Trocknen entstehenden
Abgase aus Lacknebeln und Lésemitteldampfen mit Hilfe von Absaugeinrichtungen zu erfassen.
Die Abgase sind uber einen Schornstein mindestens 10,00 m uber Flur und 3,00 m Uber Dach
des eigenen und der umliegenden Gebaude (in einem Umkreis von 50,00 m) in die freie
Luftstrdmung abzuleiten.

Schornstein des Kfz-Betriebs mit 50 m-Radius (Lage gemaf Luftbild der Stadt Oberhausen aus 2016)

Innerhalb des auferlegten 50-m-Radius liegen der siddstliche Bereich der Josefschule (orange
Darstellung) sowie ein Teil der Wohnbebauung im Siden. Ferner ist das Wohngebaude
Duisburger Stralle 194 betroffen. Das hochste Gebaude davon ist die Josefschule.

Die Betroffenheit lasst sich nicht Uber einen Vergleich der Geschosse (Schule — Neuplanung)
ableiten, da die Geschosshdhen des Schulgebadudes weit Uber denen des geplanten Neubaus

liegen. Insgesamt ergibt sich fir den Sidost-Fligel der Schule eine Gebaudehéhe (Gelande -
First) von rd. 11,8 m Uber Gelande.
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Demgegentber wird die Oberkante des hochsten zu 6ffnenden Fensters im Staffelgeschoss
des geplanten Neubaus ebenfalls auf einem Niveau bis max. 11,8 m Uber Gelande liegen (siehe
auch textliche Festsetzung G).

Aufgrund

= der Lage am aufersten Rand des beauflagten 50-m-Radius,

= der gegenuber dem Bestand nur unwesentlich hdheren Neubebauung mit den hochsten
zu 6ffnenden Fenstern maximal auf Firsthéhenniveau der ehemaligen Josefschule und

. der vorherrschenden sudwestlichen Windrichtung

ist bei Einhaltung der genehmigungsrechtlichen Auflagen fir die Abluftanlage des Kfz-Betriebes
(Schornsteinhéhe mind. 3,0 m Uber Dachfirst der Josefschule und somit ca. 14,8 m Uber
Gelandeniveau) eine Beeintrachtigung des geplanten Gebaudes im Allgemeinen Wohngebiet
(WA1) durch Gertiche u. a. auch wegen der vorherrschenden stidwestlichen Windrichtung, nicht
zu erwarten. Diese in Kapitel E 8 der Begrindung vertretende Einschatzung und die Einhaltung
der Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) werden, auch fur den Fall der
maximal maoglichen Ausweitung der Betriebszeit des Kfz-Betriebes (06:00-22:00 Uhr an sechs
Tagen in der Woche), durch ein Geruchsimmissionsgutachten der Peutz Consult GmbH vom
12.10.2017 bestatigt. Das Gutachten ist als Anlage 11 der Begrundung beigefugt. Eine Er-
hohung des Schornsteins (ber das in der Baugenehmigung definierte Mal} ist damit nicht
notwendig.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend
stattzugeben.

Zu V.A 3 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der IHK Essen grund-
satzlich keine Bedenken gegen die planungsrechtliche Vorbereitung eines Pflegeheims ge-
aulert.

Allerdings weist sie nachdrticklich auf zwei Punkte hin:

Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind in jedem Bauleitplanverfahren die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Daruber hinaus
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die Belange der
Wirtschaft zu berilicksichtigen. Hierzu zahlen auch die spezifischen Belange einzelner Betriebe
(vgl. Sofker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1, Rn 160).

Im vorgesehenen Plangebiet befinden sich laut ihren Unterlagen zwei Mitgliedsunternehmen,
welche von einer Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet Gberplant werden. Dabei handelt es
sich um Unternehmen der Branchen "Flachdruck / Offset-Druck” (Gustavstral’e 107) sowie
"Promotion / Propagandisten" (Wernerstralle 3). Fir diese Unternehmen ist grundsatzlich
sicherzustellen, dass die betroffenen Standorte gesichert werden und eine Fortentwicklung
mdglich bleibt. Sofern diese Unternehmen nicht im Sinne von § 13 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) planungsrechtlich am Standort gesichert werden konnen, sollte nach ihrer Auf-
fassung von der Festsetzung des WA 2 gemal § 4 BauNVO im sudlichen Plangebiet abge-
sehen werden.
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Darlber hinaus befinden sich im direkten und weiteren Umfeld des Plangebiets zahlreiche
Unternehmen, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Planung und Realisierung des
Bebauungsplans - und ein damit einhergehendes Heranrucken einer schutzwurdigen Nutzung
durch WA (Festsetzung gemal § 4 BauNVO) grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Dabei handelt es sich um Unternehmen der Branchen "Industriemontagen”, "Akustik- und
Trockenbau", "Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen", Maler- und Lackiergewerbe"
sowie "Einzelhandel mit gebrauchten Kraftwagen". Fir diese Unternehmen und insbesondere
die an das Plangebiet unmittelbar dstlich angrenzenden Betriebe muss ein uneingeschrankter
Betriebsablauf sowie eine mégliche Fortentwicklung am Standort gewahrleistet bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die von der IHK erwahnten Mitgliedsunternehmen liegen innerhalb des Flurstlicks Nr. 359 im
Siiden des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 732. Dort setzt der zurzeit noch rechts-
wirksame Bebauungsplan Nr. 106 -Sanierungsgebiet City West Il — Altenberg- aus dem Jahr
1980 eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule fest. Da die ursprunglich
beabsichtigte Erweiterung der damaligen Josefschule in der Folgezeit aufgegeben wurde, ist
durch Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 eine Wohnbebauung
entstanden. Der Bebauungsplan Nr. 106 setzt nach Sidosten, Siden und Westen bereits
Allgemeine Wohngebiete fest. Entsprechend sieht der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 732
auch flr das Flurstiick Nr. 359 vor, Uber die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes den
Bestand zu sichern.

Dabei dienen Allgemeine Wohngebiete zwar vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebduden
sind gemal § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aber auch die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ferner Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Bei den von der IHK erwahnten Mitgliedsunternehmen handelt es sich um zwei Dienst-
leitungsbetriebe, die als nicht stérend einzuordnen sind. Der Entwurf des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 732 sieht aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und
Storpotenzials lediglich den Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen vor. Demnach
bleiben weiterhin u. a. nicht stérende Handwerks- und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig. Auswirkungen auf die zwei genannten Betriebe hat
der Bebauungsplan Nr. 732 somit nicht.

Die im Ubrigen benannten Betriebe befinden sich 6stlich des im Bebauungsplanentwurf
Nr. 732 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA 1. Hierbei handelt es sich um ein von der
Duisburger Strale aus erschlossenes Firmengelande (Flurstlicke Nr. 424 und 425).

Die Betriebsgebdude stehen grenzstandig zum Plangebiet mit den Flursticken Nr. 118
(ehemaligen Josefschule) und Nr. 119 (heute noch bewohntes Hausmeister-Wohngebaude,
Duisburger Strale 194). Der Betriebshof des Kfz-Betriebes mit der Lackiererei, befindet sich
Ostlich der Bestandsgebaude.

Das Nebeneinander von Gewerbe und Allgemeinem Wohngebiet wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 732 untersucht.
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Die Betrachtung der Auswirkungen des Umgebungslarms auf das Vorhaben erfolgt in einer
schalltechnischen Untersuchung nach DIN 18005 (Auswirkung des Umgebungslarms auf das
Vorhaben, Ingenieurbiro fur technische Akustik und Bauphysik, Schiruferstrale 309 a, 44287
Dortmund vom 20.12.2016, Stand 26.09.2017).

Aullerdem wurde das ,Nebeneinander” des Kfz-Betriebes und des geplanten ,Altenwohn- und
Pflegeheim“ nochmal eingehender untersucht und eine Beurteilung der Gerauschimmissions-
situation durch Gewerbelarm nach TA Larm vorgenommen (Gerauschimmissionsprognose nach
TA Larm, Fa. SD Kfz-Lackierung GmbH, Ingenieurburo fur technische Akustik und Bauphysik,
Schuruferstrale 309 a, 44287 Dortmund, vom 08.06.2017).

Auf dem Grundstuck Duisburger Str. 188-192 (ehem. Fa. Carex bzw. Kuhlkamp GmbH) wird ein
Kfz-Betrieb mit Kfz-Handel, Werkstattnutzung und einer Spritzkabine in der Werkhalle im
Tageszeitraum betrieben. Zwischen den Bereichen Werkstatt und Lackiererei sind Sozialrdume
und Nebenrdume angeordnet. Die Hallentore des Werkstattbereichs sind nach Osten
ausgerichtet.

Auf Grundlage einer durchgefiihrten Ortsbesichtigung mit Einholung der erforderlichen Berech-
nungsgrundlagen und Durchfuhrung von orientierenden Gerauschmessungen sind die durch die
Gesamtheit des Betriebs verursachten Gerauschimmissionen an den Immissionspunkten IP01
bis IP0O3 im Plangebiet untersucht worden. Die Berechnungen zeigen, dass die
Gerauschimmissions-Richtwerte entsprechend fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) von
tags/nachts 55/40 dB(A) an der geplanten Bebauung (Altenwohn- und Pflegeheim) im
Bebauungsplan Nr. 732 um mindestens 16 dB(A) unterschritten werden. Mit Uberschreitungen
des zulassigen Spitzenpegels von LAF . < 85 dB(A) im Tageszeitraum ist ebenfalls bei weitem
nicht zu rechnen, so dass insgesamt mit Konflikten hinsichtlich des Gerduschimmis-
sionsschutzes bei Errichtung und Betrieb des Altenwohn- und Pflegeheims nicht zu rechnen ist.

Zusatzlich wurden aufgrund von Eingaben wahrend der o6ffentlichen Auslegung durch den
Larmgutachter (Ing.-Buro fur techn. Akustik und Bauphysik aus Dortmund) Nachberechnungen
durchgefiihrt und mit Datum vom 26.09.2017 eine erganzende Stellungnahme erarbeitet. Diese
ist der Begriindung als Anlage 10 beigefligt. Danach ist zu erkennen, dass auch bei einem fiktiv
angesetzten Maximalbetrieb (von 06.00 bis 22.00 Uhr) und bei Beriucksichtigung u. a. einer
langenbezogenen Schallleistung fur kleine Transporter von L“WA = 50 dB(A)m und der
Schallleistung eines Gabelstaplers der Gerauschimmissions-Richtwert fir Allgemeines
Wohngebiet (WA) um mehr als 12 dB(A) unterschritten wird. Selbst bei der Annahme, es handle
sich um ein reines Pflegeheim mit einem Richtwert von 45 dB(A) tags, wirde dieser Richtwert
unterschritten.

Die Gutachten/Stellungnahmen zeigen, dass ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und
Handwerk/Gewerbe bezogen auf das derzeit geplante ,Altenwohn- und Pflegeheim® unter
Larmgesichtspunkten gewahrleistet ist und der angrenzende Kfz-Betrieb iber den derzeitigen
Stand hinaus noch Entwicklungspotenzial besitzt.

Auch die Abschatzung der Geruchsimmissionen durch eine Lackierkabine auf die geplante
Wohnbebauung vom 12.10.2017 (Preutz Consult GmbH, Martener Strale 525, 44379
Dortmund, s. Anlage 11) bestatigt, selbst fur den Fall der maximal moglichen Ausweitung der
Betriebszeiten des Kfz-Betriebes (06:00-22:00 Uhr an sechs Tagen in der Woche), die
bisherigen Aussagen in der Begriindung, wonach eine Vertraglichkeit mit der geplanten Neube-
bauung gegeben ist.
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Fir das Grundstlick Duisburger Stralte 192 wurde 2007 ein Estrichbetrieb (Bliro und Lager fiir
Material und Werkzeuge) genehmigt. 2009 wurde die Lagerung von Estrichmaschinen ge-
nehmigt. In der genehmigten Form handelt es sich um einen das Wohnen nicht stérenden
Betrieb.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

ZuV.A4 Thyssengas GmbH
Postfach 10 40 42
44040 Dortmund

Die Thyssengas GmbH macht auf ihre im Bereich des Bebauungsplans verlaufende, stillgelegte
Gasfernleitung LNr 014/010/000, DN 300, aufmerksam.

Sie bittet darum, das Ubersandte Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen sowie ihre allgemeine Schutzanweisung fur Gasfernleitungen der Thyssen-
gas GmbH anzuwenden.

Des Weiteren mochte sie am weiteren Verfahren beteiligt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die stillgelegte Gasfernleitung verlauft auRerhalb des Plangebietes entlang der westlichen und
nordlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 732. Der Verlauf der Leitung wurde in die Plan-
zeichnung eingetragen. Auftierdem enthalt der Bebauungsplan folgenden Hinweis Nr. 8:

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft die unterirdische, stillgelegte
Gasfernleitung LNr. 014/010/000 der Thyssengas GmbH (s. Planzeichnung). Die als Anlage 8
der Begriindung beigefligte ,Allgemeine Schutzanweisung fiir Gasfernleitungen (inkl.
Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)" ist zu beachten.

Die Thyssengas GmbH wurde im Rahmen der zweiten Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt (s. zu Punkt V.B 6).

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

ZuV.A5 Westnetz GmbH
DRW-S-LK-TM
FlorianstraBe 15-21
44139 Dortmund

Durch die Westnetz GmbH wird auf das im Planbereich liegende 110-kV-Hochspannungskabel
Lirich - Limperheide, Bl. 1070 hingewiesen. Zur Orientierung hat sie Planunterlagen beigefligt,
aus denen man die Lage des Kabels entnehmen kann. Die genaue Lage und Tiefe des 110-kV-
Hochspannungskabels ist ggf. durch Querschlage, Suchschlitze o. a. festzustellen.

Ilhre Zustimmung zum Bebauungsplan kann sie nur dann geben, wenn im Sicherheitsbereich
des 110kV-Kabels von insgesamt 5 m (2,5 m beidseitig der Leitungsachse) keine groRere
Hoéhenanderung der bestehenden Gelande- oder Strallenflachen vorgenommen wird. Einer evil.
Uberbauung oder Bepflanzung der Kabeltrasse durch Bauwerke, Baume oder tiefwurzelnde
Straucher kann sie nicht zustimmen, da dieses Hochspannungskabel im Stérungsfall
tiefbaumalig jederzeit erreichbar sein muss.
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AuRerdem bittet sie darauf zu achten, dass bestimmte Mindestabstande von neu zu ver-
legenden Leitungen zu dem Hochspannungskabel eingehalten werden (0,50 m bis 5,00 m).

Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und eine Gefahrdung von
Personen im Bereich der Hochspannungskabel ausgeschlossen wird, sind alle Beteiligten tber
die Lage der Kabel zu unterrichten.

Der Bauunternehmer haftet gegentber der innogy Netze Deutschland GmbH im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen fur sdmtliche Schaden, die durch ihn und seine Erflllungsgehilfen
an der Hochspannungskabelanlage und deren Zubehdr verursacht werden.

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfuhrenden
Baufirmen Planunterlagen Uber die Lage des 110-kV-Kabels anzufordern. Die Anfrage ist
wahlweise per E-Mail an stellungnahmen@westnetz.de oder per Post an die Westnetz GmbH,
DRW-S-LK-TM, FlorianstraRe 15 - 21,44139 Dortmund, zu richten.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von ihr betreuten Anlagen des 110-kV-Hochspannungs-
netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH als
Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Hochspannungskabel liegt, nachweislich der Ubersandten Unterlagen durch die Westnetz
GmbH, innerhalb der Duisburger Stral’e, 16 m von der nérdlichen Begrenzung des Plan-
gebietes entfernt und damit deutlich aufierhalb des Bebauungsplans Nr. 732. Das Hoch-
spannungskabel wird einschlieBlich seines Schutzstreifens durch das geplante Bauvorhaben
somit nicht tangiert.

Da der betreffende Abschnitt der Duisburger Stralle erst vor kurzer Zeit neu ausgebaut wurde,
sind Anderungen oder Bepflanzungen nicht vorgesehen. In der StralRe verlaufen bereits diverse
Versorgungsleitungen der Energieversorgung Oberhausen AG in dem gebotenen Abstand (u. a.
eine Fernwarmeleitung). Auch aus dieser Sicht ist keine Einwirkung auf das Hoch-
spannungskabel der Westnetz GmbH durch das geplante Bauvorhaben zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuV.A 6 Burgerversammlung am 07.02.2017

im Martha-Grillo-Seniorenzentrum

Gustavstrafe 98-100

46049 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erortert:

e Verschlechterung der Verkehrs- und Parkplatzsituation;
o Realisierung von Fassadenbegrinung.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift der Blrger-
versammlung, die als Anlage 3 beigefugt ist, zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, das Ergebnis der Biirgerversammiung
zur Kenntnis zu nehmen.
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VII. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiliqung

ZuV.B1 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Deutz-Miilheimer StraBe 22-24
50679 Koln

In ihrer Stellungnahme betont die Deutsche Bahn AG, dass durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kénnen gegen
die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungs-
gefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Beurteilung der einwirkenden Gerduschimmissionen auf die geplante ,Altenwohn- und
Pflegeeinrichtung“ wurde ein Schallgutachten erstellt (Schalltechnische Untersuchung nach DIN
18005, Auswirkung des Umgebungslarms auf das Vorhaben, Ingenieurblro fir technische
Akustik und Bauphysik, SchuruferstraRe 309 a, 44287 Dortmund vom 20.12.2016, Stand
26.09.2017). Hierin kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

Aufgrund der nordlich angrenzenden Schienenstrecke mit hohem Gulterzugverkehr ergeben
sich insbesondere im Nachtzeitraum relativ hohe Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005, denen nicht mit aktiven Schallschutzmalinahmen
begegnet werden kann. Demzufolge wurden passive SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109
empfohlen, die dazu geeignet sind, in den R&umen des geplanten Bauvorhabens im
Allgemeinen Wohngebiet WA1 gesundheitlich vertragliche Verhaltnisse sicher zu stellen. Der
Empfehlung folgend, wurden die passiven SchallschutzmafRnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB als textliche Festsetzung C in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Erstellung des oben benannten Gutachtens hat sich gezeigt, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte durch Verkehrslarm fiir das WA2-Gebiet nicht zu
erwarten ist. Das WA2-Gebiet liegt zum einen in gréRerer Entfernung zu den Hauptlarmquellen
,Duisburger Strae“ und ,Bahnstrecke Duisburg-Oberhausen“ und wird zum anderen durch das
geplante Gebaude innerhalb des WA1-Gebietes abgeschirmt.

Die mdglichen Immissionen, die in Form von Abgasen, Funkenflug, Abrieb z. B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder u. a. temporar im Rahmen von
ErhaltungsmalRnahmen der Bahnstrecken hervorgerufen werden, sind in der Vorprifung
bericksichtigt worden. Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist
aufgrund des raumlichen Abstandes der Bahnstrecke zum Plangebiet nicht auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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ZuV.B 2 Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
De-Greiff-Str. 195
D-47803 Krefeld

Der geologische Dienst NRW empfiehlt, den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf die
Tragfahigkeit und Setzungsverhalten, objektbezogen untersuchen und bewerten zu lassen. Den
Baugrund bilden Aufflllungen und Flugsand Uber Terrassenablagerungen.

Nach der Bohrungsdatenbank des Geologischen Dienstes NRW befinden sich innerhalb der
Planflache 2 vertrauliche Bohrungen von kommunalen Stellen, die (ber zwei genannte
Internetadressen abgerufen werden kénnen:

* Bohrung Grundwasserkataster - 11/45 (Nr. 290534)
* Bohrung Josef-Schule (Nr. 109477)

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund von Hinweisen auf eine Altlablagerung und einen unmittelbar angrenzenden Alt-
standort einer ehemaligen Tankstelle wurde flr die beiden Flurstiicke Nr. 118 und 119 ein
Bodengutachten (Orientierende Gefahrdungsabschatzung, Aquatechnik Gesellschaft fir
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH, Mellinghofer StralRe 27, 45473 Milheim a. d. Ruhr vom
19.01.2017) erstellt. Die Untersuchungsflache weist flachendeckend inhomogene An-
schuttungen zwischen 1,4 und 3,0 m auf, die sich Uberwiegend aus Bauschutt, durchsetzt mit
Bodenmaterial, Schlacke und Asche zusammensetzen.

Beide Flursticke sind als Teil einer Altablagerung im Kataster der Flachen mit Bodenbe-
lastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter der Nummer E12.008 registriert.

Die chemischen Analysen weisen bis auf einzelne erhebliche PAK- Belastungen (PAK =
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) eher geringe Schadstoffgehalte der An-
schittungen nach. Zur Unterbindung des Direktkontaktes Boden — Mensch wahrend der
spateren Nutzung sind Flachen, die nicht versiegelt bzw. Uberbaut werden (Grunflachen) durch
eine Bodenabdeckung und Begrinung zu sichern. Fir die Abdeckung sind ausschlieflich
natirliche Bodden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung erfiillen, zu verwenden. Die Abdeckmachtigkeit richtet sich nach den
spezifischen Ansprichen der Pflanzen und muss in Grunanlagen wenigstens 35 cm betragen.
In Hausgarten betragt die Mindestabdeckméachtigkeit wenigstens 60 cm und in Kinderspiel-
bereichen wenigstens 35 cm, jeweils Uber einer zuvor einzubringenden Grabesperre. Im
Bebauungsplan erfolgte eine entsprechende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.
Eine Beeintrachtigung aus der benachbarten ehemaligen Tankstellenflache wurde nicht
nachgewiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuV.B3 Handwerkskammer Diisseldorf

Postfach 10 27 55

40018 Dusseldorf
Die Handwerkskammer Disseldorf sieht die Belange eines in der ndheren Umgebung des

Plangebietes befindlichen Handwerksbetriebs aus dem Kfz-Gewerbe betroffen und fihrt im
Einzelnen folgendes aus:
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Einschétzung der Schallimmissionen im Plangebiet

Das Gutachterburo schatzt das Emissionsverhalten des Kfz-Betriebes SD Kfz-Lackierung
GmbH ein. Richtigerweise wird auf die Baugenehmigung des Betriebes verwiesen. Diese
gestattet einen Betrieb im Tagzeitraum im Sinne der TA Larm (06:00 bis 22:00 Uhr; s. S. 3 der
Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm - Fa. SD Kfz-Lackierung GmbH). Die Berech-
nungen stitzen sich jedoch auf einen Zeitraum von 08:00 bis 18:00 Uhr (s. S. 5 der Gerausch-
immissionsprognose nach TA Larm - Fa. SD Kfz-Lackierung GmbH). Dem steht bereits
entgegen, dass der Betrieb nach gutachterlicher Aussage anscheinend von 07:00 bis 20:00 Uhr
betrieben wird (s. S. 15 der schalltechnischen Untersuchung nach DIN 18005). Hieraus ergibt
sich, dass Tagesszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach 6.5 TA Larm nicht gutachterlich
betrachtet werden, welche gemal Baugenehmigung jedoch zu berticksichtigen gewesen waren.

Larmmessungen ersetzen die genehmigte Nutzung nicht, sondern verfolgen den Sinn dartber
Aufschluss zu geben, welche Gerauschimmissionen die Genehmigung bei realistischer
Betrachtungsweise zulasst (vgl. OVG NRW 2 A 3010/11, Urteil vom 15. Mai 2013). Damit wird
die dem Betrieb per Baugenehmigung zugestandene Nutzung nicht hinreichend beachtet.

Aus Sicht der Kammer wird des Weiteren, wie bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorgetragen, der Schutzanspruch des geplanten Alten- und Pflegeheims zu gering bewertet. In
der Begrindung zum Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass es sich um eine
krankenhausahnliche Pflegeeinrichtung handelt (s. S. 13 Planbegrindung). Dies steht im
Gegensatz zur Aussage im schalltechnischen Gutachten, nach der die Stadt Oberhausen ein
Allgemeines Wohngebiet plant bzw. die Immissionswerte fir ein solches annimmt (S. 5 der
schalltechnischen Untersuchung nach DIN 18005). Damit ware auch der nach TA Larm
vorgesehene Larmrichtwert von 45 dB(A) am Tage im Gegensatz zu 55 dB(A) in einem
Allgemeinen Wohngebiet einzuhalten. 10 dB(A) entsprechen einer subjektiv empfundenen
Verdopplung der Lautstarke. Hilfreich erschiene diesbeziiglich ebenfalls eine Darstellung der
Pflegezimmer und der Wohnungen. Ggf. ergébe sich aus der Anordnung der Raumlichkeiten,
dass die Pflegezimmer nicht als Immissionspunkte in Frage kommen. Vielmehr erhdht der
Vorschlag des Gutachters beziiglich der Abwendung von Verkehrslarm, nach welcher Wohn-
raume nicht zur Duisburger Stralle ausgerichtet sein sollen, die Gefahr, dass die Wohn-/
Pflegerdume nach Osten in Richtung des Kfz-Betriebes ausgerichtet werden (s. S. 11 der
schalltechnischen Untersuchung nach DIN 18005).

Aus Sicht der Kammer wurde im Schallgutachten ein Emissionswert von 49 dB(A)/m fur
Kleintransporter, welche die Kfz-Werkstatt beliefern, angenommen. In anderen der Kammer
vorliegenden Gutachten wurde ein Wert von 50 dB(A)/m angesetzt. Moglicherweise entspricht
auch diese Annahme nicht einer worst-case-Betrachtung. Abladevorgange blieben ihres
Erachtens unberucksichtigt.

Nach Berechnung des Gutachters fur Gewerbelarm liegen die Immissionswerte 16 dB(A) unter
Richtwert. Wirden Richtwerte fur Pflegeanstalten, Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit
sowie die genehmigten Emissionen angesetzt, ergabe sich modglicherweise ein anderer
Sachverhalt. Nach ihrer Ansicht muss dem Betrieb unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten
dann noch ein Entwicklungsspielraum eingeraumt werden. Das vorliegende Gutachten
entspricht ihres Erachtens zum einen nicht einer worst-case-Betrachtung und zum andern auch
nicht der geltenden Bau-/Nutzungsgenehmigung des Betriebes.

Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen

O.g. Handwerksbetrieb verfugt Uber einen Lackierstand mit Abluftaniage. Auflage der
Genehmigung ist, dass die Offnung der Luftabfihrung mind. 3 m Uber First des Betriebes liegt.
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Nach TA Luft ist bei geringen Emissionsmassenstromen sowie in den Fallen, in denen nur
innerhalb weniger Stunden des Jahres aus Sicherheitsgriinden Abgase emittiert werden, "die in
der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 (Ausgabe November 1980) oder in der Richtlinie VDI 2280
Abschnitt 3 (Ausgabe August 1977) angegebenen Anforderungen sinngemafy so anzuwenden,
dass eine ausreichende Verdinnung und ein ungestorter Abtransport der Abgase mit der freien
Luftstrdmung sichergestellt sind" (TA Luft 5.5.2). Es handelt sich folglich um
Mindestanforderungen. Diesen Malistab zugrunde gelegt sind gemaR VDI 2280 Abschnitt 3
folgende Schornsteinhéhen einzuhalten:

e 3 m Uber First eines Giebeldaches,
e 5 m Uber Flach- und Shed-Déachern,
e 5 m Uber Firsthhe der Wohngebaude in 50 m Umkreis

Die umgebende Bebauung ist derzeit nicht bestimmend fur die Schornsteinhéhe. Mit der
Planung des Alten- und Pflegeheims andert sich der Sachverhalt, da das neugeplante Gebaude
in 0. g. Radius hineinrickt. Der Schornstein des Kfz-Betriebes misste entsprechend um 2 m
erhdht werden, wenn der Dachfirst des neugeplanten Gebdudes gleich dem Dachfirst der
Schule ware. Des Weiteren sollte "bei besonderen, nachbarschaftsbedeutsamen Fallen" (VDI
2280) die Schornsteinhéhe nach den Regelungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
bestimmt werden. Das bedeutet, dass zu prifen gewesen ware, inwiefern die neue Nutzung mit
der gewerblichen Nutzung vereinbar ist und, ob eine Erhéhung des Schornsteins notwendig und
umsetzbar ist. Falls eine Erhdhung nicht umsetzbar ware, konnte auf die Einzelfallregelung
nach Punkt 5 der GIRL abgestellt werden. Danach ist bei bestehenden Betrieben, die
Geruchsimmissionen verursachen, vom Belastigten eine hohere Geruchseinwirkung
hinzunehmen. Dem steht der nach Ansicht der Kammer der besonders hohe Schutzanspruch
der Patienten entgegen.

Laut S. 24 der Planbegriindung wird die Oberkante des hdéchsten zu 6ffnenden Fensters im
Staffelgeschoss des geplanten Neubaus auf einem "Niveau von 11,8 m" liegen. Die
Formulierung erscheint nicht konkret ("Niveau"). Zudem ist in den o. g. genannten Normen der
First und nicht die Oberkante des hdchsten Fensters Bezugspunkt. Schlussendlich sollte dieser
Umstand in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt sein, um gegeniiber dem Bauherrn Wirk-
samkeit zu entfalten. Eine Nennung in der Begriindung ersetzt nicht eine Festsetzung im Plan.

Bei bestehendem Planentwurf bestiinde fir den Kfz-Betrieb die Gefahr, nachtragliche
bauordnungsrechtliche Auflagen nach § 17 BImSchG Abs. 1 Nr. 2 hinnehmen zu missen.

Vereinfachtes Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Vor
0. g. Hintergrund erscheint die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung wahrscheinlich.
Aus Sicht der Handwerkskammer hatte sich im Rahmen der Uberschlagigen Vorprifung der
Verdacht aufdrangen missen - insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem
Vorhaben um eine Pflegeanstalt im Sinne der TA Larm handelt und der Gewerbebetrieb in
unmittelbarer Nahe liegt.

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen erscheint der Handwerkskammer die Sachlage nicht
ausreichend ermittelt. Die angesprochenen Punkte sollten nachgearbeitet und im Plan Fest-
setzungen mit dem Ziel der Konfliktvermeidung festgesetzt werden. Nach unserer Ansicht
kommen insbesondere in Betracht:

e Verbot von Pflegezimmern in Richtung Kfz-Betrieb im Bebauungsplan oder Verwendung
der Richtwerte fur Pflegeeinrichtungen im Schallgutachten fir die geplante Bebauung.
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e Prifung der Einhaltung der Larmwerte (WA oder Pflegeeinrichtung, s.0.) zu Tageszeiten
mit erhdhter Empfindlichkeit im Schallgutachten vor dem Hintergrund der genehmigten
Nutzung.

o Ggf. Ricknahme des Baufensters aus dem 50 m-Radius der Abluftanlage der
Lackierkabine der SD Kfz-Lackierung GmbH oder - bei technischer Machbarkeit — Uber-
nahme der Kosten fir eine Erhdhung der Anlage durch den Bauherren gemaf
§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

o Erstellung eines Geruchgutachtens, welches den Schutzanspruch der Patienten
bestimmt, die Belastung der Patienten nach GIRL berechnet und daraus Aussagen zur
notwendigen Hohe des Schornsteins des Kfz-Betriebes trifft.

Der Stadt war oben genannter Sachverhalt, insbesondere hinsichtlich der Geruchsbelastung,
bekannt. Bei Genehmigung der Lackieranlage wurde o. g. Verfahren zur Ermittlung der Schorn-
steinhéhe angewendet, welches bei der vorliegenden Planung nun keine Beachtung fand. Nach
Ansicht der Handwerkskammer liegt ein beachtlicher Verfahrensfehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 1
sowie § 214 Abs. 2a Nr. 3 BauGB vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Einschétzung der Schallimmissionen im Plangebiet

Gemall der Baugenehmigung vom 27.06.2003 (Aktenzeichen 02025-02-01) ist fur den
Kfz-Betrieb eine Betriebszeit werktags von 08:00 - 18:00 Uhr festgelegt worden. Soweit im
vorliegenden Schallgutachten (Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005, Auswirkung
des Umgebungslarms auf das Vorhaben vom 20.12.2016) auf Seite 15 versehentlich eine
andere genehmigte Betriebszeit genannt wurde, ist diese korrigiert worden.

Der Larmgutachter (Ing.-Buro flr techn. Akustik und Bauphysik aus Dortmund) hat aufgrund der
Einwendung der Handwerkskammer entsprechende Nachberechnungen durchgeflhrt und mit
Datum vom 26.09.2017 eine erganzende Stellungnahme erarbeitet. Diese ist der Begriindung
als Anlage 10 beigeflgt. Danach ist zu erkennen, dass auch bei einem fiktiv angesetzten
Maximalbetrieb (von 06.00 bis 22.00 Uhr) und bei Berlcksichtigung u. a. einer langenbe-
zogenen Schallleistung fur kleine Transporter von L“WA = 50 dB(A)/m und der Schallleistung
eines Gabelstaplers der Gerauschimmissions-Richtwert fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) um
mehr als 12 dB(A) unterschritten wird. Selbst bei der Annahme, es handle sich um ein reines
Pflegeheim mit einem Richtwert von 45 dB(A) tags, wurde dieser Richtwert unterschritten.
Damit ist erneut nachgewiesen worden, dass eine Vertraglichkeit gewahrleistet ist und der Kfz-
Betrieb Uber den derzeitigen Stand hinaus noch Entwicklungspotenzial besitzt.

Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen

In der Genehmigung zur Errichtung einer Spritzkabine in der vorhandenen Werkshalle am
27.06.2003 ist u. a. folgende Auflage enthalten:

Die beim Grundieren, Lackieren und Trocknen entstehenden Abgase aus Lacknebeln und
Lésemitteldédmpfen sind mit Hilfe von Absaugeinrichtungen zu erfassen. Die Abgase sind (iber
Schornsteine mindestens 10 m (lber Flur und 3 m iiber Dach des eigenen und der
umliegenden Gebédude (in einem Umkreis von 50 m) in die freie Luftstrémung abzuleiten.

Anhand eines Luftbildes der Stadt Oberhausen aus dem Jahre 2016 wurde die Lage des
Schornsteins erneut geprift und in die nachfolgende Katasterkarte Ubertragen. Auch der
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Umkreis von 50 m ist eingezeichnet. Danach ragt die Josefschule (orange Darstellung) als
hochstes Gebaude ca. 5 m in diesen Umkreis hinein.

p—
9 4 —3
-
P U \ «
| 4 ‘\ ) N\ \
N

\ be
N
< 4
A\ ‘
i ) 50 Meter Radius

N /

N
b

) P

\

. N
. e Y, // A
- 4 §X P
: 4 P
e i/)/ "\ ®
A g >

X '// =

S;ghornstein des Kfz-Betriebs mit 50 mRadrus(Lageg/:]‘e%;BLa;tald der Stadt Oberhausen aus 2016)
Insgesamt ergibt sich fur den Sudost-Fligel der Schule eine Gebadudehdhe (Gelande - First)
von rd. 11,8 m. Entsprechend der Bau- bzw. Betriebsgenehmigung muss der Schornstein fir
die Spritzkabine somit Uber eine Hohe von 14,8 m Uber Flur verfugen.

Die Oberkante des hdchstgelegenen Fensters des geplanten Altenwohn- und Pflegeheims
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1) soll max. 11,8 m Uber derzeitigem Gelande-
niveau liegen.

Der Anregung beziiglich einer entsprechenden Hohenfestsetzung im Plan wurde gefolgt. So
enthalt der Bebauungsplan nunmehr folgende textliche Festsetzung G:

Im WA 1-Gebiet wird die I-!éhe der Oberkante des Dachs auf max. 45,4 m iiber Normalh6hennull
(NHN) beschrénkt. Eine Uberschreitung durch eine Attika um max. 0,5 m ist zulédssig. Die H6he
der Oberkante des héchstgelegenen Fensters wird auf max. 44,7 m (. NHN begrenzt.

Die Oberkante des héchstgelegenen Fensters ist somit auf max. 11,8 m Uber derzeitigem
Gelandeniveau limitiert.

Aufgrund

= der Lage am auliersten Rand des beauflagten 50-m-Radius,

= der gegenluber dem Bestand nur unwesentlich hdheren Neubebauung mit den hochsten
zu 6ffnenden Fenstern maximal auf Firsthéhenniveau der ehemaligen Josefschule und

. der vorherrschenden sudwestlichen Windrichtung

ist bei Einhaltung der genehmigungsrechtlichen Auflagen fiir die Abluftanlage des Kfz-Betriebes
(Schornsteinhéhe mind. 3,0 m Uber Dachfirst der Josefschule und somit ca. 14,8 m Uber
Gelandeniveau) eine Beeintrachtigung des geplanten Gebaudes im Allgemeinen Wohngebiet
(WA1) durch Gertiche u. a. auch wegen der vorherrschenden stidwestlichen Windrichtung, nicht
zu erwarten. Diese in Kapitel E 8 der Begrindung vertretende Einschatzung und die Einhaltung
der Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) werden, auch fir den Fall der
maximal maoglichen Ausweitung der Betriebszeit des Kfz-Betriebes (06:00-22:00 Uhr an sechs
Tagen in der Woche), durch ein Geruchsimmissionsgutachten der Peutz Consult GmbH vom
12.10.2017 ausdrucklich bestatigt. Das Gutachten ist als Anlage 11 der Begrindung beigefugt.
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Eine Erhdhung des Schornsteins Uber das in der Baugenehmigung definierte Mal ist damit
nicht notwendig.

Vereinfachtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Dies ist
moglich, wenn der Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder fir andere Mallnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der
Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 732 (Wiedernutzbarmachung eines ehem. Schul-
grundstuckes) ist dies zweifellos gegeben.

Im vorliegenden Fall betragt die die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO, unter Berucksichtigung der nach der textlichen Festsetzung A 3 maximal zulassigen
Uberschreitung der Grundflache durch Stellplatze und Zufahrten, 5.690 m2. Damit wird der nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB definierte Grenzwert von 20.000 m? nicht tberschritten.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden auch keine
UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 des aktuellen Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG). Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgulter (die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die Voraussetzungen nach § 13a BauGB zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
liegen fir den Bebauungsplan Nr. 732 somit in vollem Umfang vor.

Im beschleunigten Verfahren wird zwar unter anderem von der Umweltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen, die umweltrelevanten
Belange sind dennoch im Rahmen des Verfahrens zu berlcksichtigen. Dies ist, wie man u. a.
den o. g. Ausfilhrungen unschwer entnehmen kann, ausfihrlich geschehen.

Insofern ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB rechtlich nicht
zu beanstanden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend
stattzugeben.

ZuV.B 4 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die Industrie und Handelskammer verweist im Hinblick auf die an das Plangebiet angrenzen-
den Mitgliedsunternehmen auf ihre Eingabe vom 24.02.2017 (siehe zu V.A 3).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu V.A 3.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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ZuV.B 5 Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr

Die RWW hat mitgeteilt, dass sie gegen den genannten Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken hat. Sie geht davon aus, dass ihre vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben konnen. Auf dem Grundstlick der Josefschule befindet sich ein RWW-Trinkbrunnen.
Sollten Arbeiten im Bereich des Brunnens geplant sein, bittet sie vorab um Kontaktaufnahme.

Sie verweist auf den beigefigten Planausschnitt mit den eingetragenen LinienfGhrungen ihrer
vorhandenen Versorgungsleitungen und bittet bei Baumalnahmen im Bereich ihrer Anlagen die
Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalischen-Wasserwerks-
gesellschaft unbedingt zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Leitungen liegen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen. Auswirkungen
auf die Leitungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Der Umgang mit dem Trinkwassernotbrunnen 11/45 wird rechtzeitig mit der Feuerwehr (siehe
auch Hinweis Nr. 6 im Bebauungsplan) und der RWW abgestimmt.

Die Beachtung der einschlagigen Regelwerke bei anstehenden Baumalnahmen ist ver-
pflichtend.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuV.B6 Thyssengas GmbH

Postfach 10 40 42

44040 Dortmund

Die Thyssengas GmbH verweist auf ihre Eingabe vom 31.01.2017 im Rahmen der
1. Beteiligung, die ihre Gultigkeit behalt (siehe zu V.A 4).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu V.A 4.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuV.B7 SD Kfz-Lackierung GmbH
Herrn S6nmez
Duisburger StraBe 188
46049 Oberhausen

Die Eingabe entspricht im Wortlaut der Eingabe der Handwerkskammer Dusseldorf (siehe zu
V.B 3).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu V.B 3.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend

stattzugeben.
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VIII. Stellungnahme _der Verwaltung zu den Eingaben aus dem Beteiligungsverfahren nach
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

ZuV.C1 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diuisseldorf

Zunachst beurteilt die Handwerkskammer positiv, dass weitergehende Untersuchungen
bezlglich der Geruchsimmissionen angestellt wurden. Gemessen an der Richtlinie VDI 2280
halt sie fest, dass der Dachfirst des Pflegeheims noch 0,7 m zu hoch ist. Die Oberkante eines
Fensters kann nie Bemessungsgrundlage fir die Erstellung von Planen/Genehmigung von
Vorhaben sein, da es in den regelnden Richtlinien immer um eine Abflihrung von Gertichen in
den freien Luftstrom geht. Vor Gebauden entstehende Verwirbelungen kénnen dazu flhren,
dass Gerlche auch in tieferliegende Stockwerke gelangen.

Das Geruchsgutachten bescheinigt, dass die Orientierungswerte der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Dies ist insbesondere auf die Position der Lackiererei auf
der Lee-Seite des geplanten Altenwohn- und Pflegeheims zurlickzufiihren.

Die Stadt Oberhausen steht aus ihrer Sicht zukUnftig in der Pflicht, die im Planverfahren ange-
wendete Argumentation ggf. auch gegenuiber Beschwerdefiihrern zu vertreten. Fir die Zukunft
regt sie weiterhin an, die den Tragern offentlicher Belange in Bebauungsplanverfahren bereit-
gestellten Unterlagen auch den betroffenen Betrieben zukommen zu lassen, insbesondere
wenn diese im Verfahren bereits eine Stellungnahme abgegeben haben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation ist am 12.10.2017 ein Gutachten der Peutz
Consult GmbH erstellt worden. Wesentliche Grundlage des Gutachtens ist die Geruchs-
immissions-Richtlinie - GIRL gemaly Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8851.4.4 - vom 05.11.20009.

Bis zum Erlass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften sind die in dieser
Richtlinie beschriebenen Regelungen zu beachten, um sicherzustellen, dass bei der Beurteilung
von Geruchsimmissionen und bei den daraus ggf. folgenden Anforderungen an Anlagen mit
Geruchsemissionen im Interesse der Gleichbehandlung einheitliche Malstdbe und Beur-
teilungsverfahren angewandt werden.

Auch die Rechtsprechung halt die GIRL fur eine nicht zu beanstandende Bewertungs- und
Entscheidungshilfe:

,Die GIRL kann bei der tatrichterlichen Bewertung der Erheblichkeit von Geruchsbelastungen
als Orientierungs- bzw. Entscheidungshilfe herangezogen werden. Sie enthélt technische
Normen, die auf den Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachversténdigen beruhen und
insofern die Bedeutung von allgemeinen Erfahrungssédtzen und antizipierten generellen
Sachversténdigengutachten haben” (OVG NRW, Urteil vom 29.10.2010 — 2 A 1475/09 -).

Fir Wohngebiete dirfen gemal der Geruchsimmissions-Richtlinie insgesamt 10 % der
Jahresstunden mit Geruch an einem Immissionsort vorliegen (1G=0,10). Das o. g. Gutachten (s.
Anlage 11 der Begrindung) kommt zu dem Ergebnis, dass u. a. wegen der vorherrschenden
studwestlichen Windrichtung dieser Grenzwert, auch fir den Fall der maximal moglichen
Ausweitung der Betriebszeit des Kfz-Betriebes (06:00-22:00 Uhr an sechs Tagen in der
Woche), nicht Uberschritten wird. Das geplante Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA1)

wird somit bei Einhaltung der genehmigungsrechtlichen Auflagen fur die Abluftanlage des
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Kfz-Betriebes (Schornsteinhhe mind. 3,0 m Ulber Dachfirst der Josefschule und somit
ca. 14,8 m uber Gelandeniveau) durch Gerlche der Lackiererei nicht beeintrachtigt.

Die Begrenzung der Hohe fir die Oberkante des hdchstgelegenen Fensters im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1) wurde auf Anregung der Handwerkskammer vorgenommen (s. auch zu
V.B 3). Es ist richtig, dass die Oberkante eines Fensters nie Bemessungsgrundlage fur die
Festsetzung von Vorhaben zur Vermeidung von Geruchsbelastungen sein kann, da es in den
regelnden Richtlinien immer um eine Abfiihrung von Gerlichen in den freien Luftstrom geht.
Allerdings ist gemaf den gutachterlichen Aussagen auf Basis der Geruchsimmissionsrichtlinie,
die schlussig und nachvollziehbar sind, keine unzumutbare Geruchsbelastung durch den
Lackierbetrieb flir das geplante Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) zu erwarten. Eine
dahingehend weitere Betrachtung bzw. eine Erhéhung des Schornsteins Uber das in der
Baugenehmigung definierte MalR oder eine Reduzierung der geplanten Gebaudehdhe im
Allgemeinen Wohngebiet (WA1) ist damit nicht erforderlich.

Mit Schreiben vom 17.10.2017 ist im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung nach § 4 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB auch der Geschaftsfuhrer des Ostlich angrenzenden Kfz-Betriebes
beteiligt worden. Dieses Schreiben war inklusive der beigefligten Anlagen inhaltsgleich mit dem
Schreiben an die Trager offentlicher Belange. Insofern waren auch ihm die Argumente fir die
Vertraglichkeit seines Betriebes mit dem geplanten Altenwohn- und Pflegeheim bekannt. In dem
Schreiben wurde ebenfalls ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die erstellten Gutachten im
Internet unter der Adresse www.o-sp.de/oberhausen/start.php verfligbar sind oder, sollte ein
Download nicht méglich sein, auf Wunsch zugeschickt werden. Die Stadt Oberhausen hat den
betroffenen Betrieb damit in gebotener Weise informiert.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend
stattzugeben.

ZuV.C 2 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die Industrie- und Handelskammer hat grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung. im
Ubrigen verweist sie auf ihre Stellungnahme vom 25.08.2017 (siehe zu V. B 4 bzw. V.A 3).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu V.A 3.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuV.C3 SD Kfz-Lackierung GmbH
Herrn S6nmez
Duisburger StraBe 188
46049 Oberhausen

Die Eingabe entspricht im Wortlaut der Eingabe der Handwerkskammer Dusseldorf (siehe zu
V.C1).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu V.C 1.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend

stattzugeben.
Drucksache Nr.: B/16/3128-01 / Seite 27 von 28

27 von 109 in Zusammenstellung


http://www.o-sp.de/oberhausen/start.php

1322
1323
1324
1325
1326
1327
1328
1329
1330
1331
1332
1333
1334
1335
1336
1337
1338
1339
1340
1341
1342
1343
1344
1345

1346
1347
1348
1349
1350
1351
1352
1353
1354
1355
1356
1357
1358
1359
1360
1361
1362
1363
1364

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3128-01 18.12.2017 Rat der Stadt

VIIl. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieBenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 732 rechtskraftig.

IX. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlief3t den
Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstral3e / Duisburger Strale - als Satzung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 im beschleunigten Verfahren wird innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) das Ziel der Entwicklung eines ,Altenwohn- und
Pflegeheims® verfolgt. Ein bestehendes ,Altenwohn- und Pflegeheim® des Tragers (Deutsches
Rotes Kreuz) an der Saarstralle soll aufgegeben werden, da dieses den aktuellen Standards
nicht mehr entspricht. In dem geplanten ,Altenwohn- und Pflegeheim® werden neben den
80 Pflegeplatzen fur die Bewohnerinnen und Bewohner des Standorts an der Saarstral’e noch
15 Platze fir junge Pflegebedurftige angeboten sowie bis zu 15 Apartments fiir selbststandiges
Wohnen mit der Méglichkeit die Angebote des Pflegeheims zu nutzen.

Die sudlich bestehende Wohnbebauung (Wernerstrale 1-3 und Gustavstrale 107) wird
planungsrechtlich bestatigt.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 3: Niederschrift der Blirgerversammlung
Anlage 4: Begrindung zum Bebauungsplan

Die umfangreichen Anlagen 1-11 zur Begrundung (Verkehrs-, Artenschutz-, Boden-, Larm- und
Geruchsgutachten, Checkliste Klimaschutz sowie die Schutzanweisung fir Gasfernleitungen) werden
aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefugt.
Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. AuRerdem kdnnen sie vorab Uber
,Bauleitplanung online* (www.0-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich
5-4-10 - Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane -, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstral’e 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Am 05.09.2016 hat der Rat der Stadt gema § 2 (1) LV. mit § 13a
beschlossen diesen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
die richtige Darstellung des gegenwartigen

aufzustellen.

Bebauungsplan Nr. 732

(gemaR § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahren)

Oberhausen, 28.02.2017

u
ortiichen Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, 28.02.2017

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung st geometrisch
eindeuig

Oberhausen, 28.02.2017

sffentiich ausgelegen.
Oberhausen, 2808204 F

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gema § 3 (2) des Ba
buches in der Zeitvom 25.01.20(}

5 Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom
bis 25.08. 204}

<

istam gemas § 10
dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan ab dem

(3) des. mit

Bergbau (gema § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

im Bereich 5-4 Bauleitplane,

o
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstratie 66, Zimmer Nr.
A 004, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht offentich

Oberhausen, 28.02.2017
Ergéinzt am 17.10.2017

Gemarkung Oberhausen
MaRstab 1:500

Beigeordnete

Bereichsleiter
Bauleitplane, Wohnungswesen,

Oberhausen, 28.02.2017

FB 5-1-20 - Verbindiiche Bauleitplanung -
%A,

gemat §3
(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 17.03 204 F
beschlossen.

Oberhausen, (.06 A04F

Oberhausen,
Der Oberbrgermeister
V.

Beigeordnete

Der Oberbirgermeister

Der Oberbrgermeister Der Oberbirgermeister ausliegt, ortstiblich bekannt gemacht worden.
V. LA, Oberhausen,
Der Oberbirgermeister
WernerstraRe / o
v F il
Duisburger Strafe ) ) g
L7 / (b=
Beigeordnete Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster Bereichsleiter Bauleitplane,Wohnungswesen, Bauleitplane,
H Angefertigt: Fr die stadtebauliche Planung. Dieser ist gemal § 10 (1) des Baugesetzbuches
Stadtgemeinde Oberhausen e o A S e vescines | Rechtsgrundlagen
worden.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBL. I S. 1722), in Verbindung mit den Vorschriften

+ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

der Planzeichenverordnung (PlanzVO) id.F. vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGB. | S. 1508);

§ 86 Landesbauordnung BauO NRW vom 01.03.2000 (GV.NRW
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.052014
(GV.NRWS. 294) und

Landeswassergesetz NRW (LWG) vom 08.07.2016 (GV.NRW
5.618)

AN /
l%%{
4",

Flurgs
Flurstiicksgrenze
Nutzungsartengrenze
° vermarkter Grenzpunkt
. unvermarkter Grenzpunkt
43 Flurstiicksnummer
2 Hausnummer
" Geschosszahl
Gfentiiche Parkfliche
EP private Einsteliplatze
® Kanaldeckel
Baum

Zaun
Hecke
Mauer

Wohngebéude

Sonstige Gebéiude

s
W
25960

14/10, DN 300 (stilgelegt)

299

Festsetzungen gemaR BauNVO und BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1Nr. 1des. B

B-, §§ 1 bis 11 -BauNvO-)

Aligemeine Wohngebiete (iberbaubare Flache)
(§ 4 BauNVO)

WA

Mak der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ12  Geschossfiachenzahl
GRZ04  Grundflachenzahl

1] maximal zulassige Anzahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5.9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

Verkehrsfldchen
(59 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

|:| offentiiche StraBenverkehrsflachen

Straienbegrenzungslinie

Planungen, und Fldchen fu 2um Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Struchern und Stauden
g (s. textl. Festsetzung D 3)
§ (§9Abs. 1Nr. 25a BauGB)

Anpfianzen: Baume
(s. textl. Festsetzung D 3)
(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Bindung for die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung
8

(§ 9Abs. 1Nr. 25 b BauGB)
coe@@Doee

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Ligusterhecke

Sonstige Planzeichen

| | Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
} | und Gemeinschaftsanlagen
1 | (59 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
As Abfallstandort
-
|Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
~#-8-6-6-8— oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(5 1Abs. 4 BauNVO)

von 109

Textliche Festsetzungen

A. Artund Ma
(69 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Nutzung,

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§9/Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauVO)
2. In dem Aligemeinen Wohngebiet WA1 darfen

- T I des die Baugrenzen um bis zu 3 m,

~ Balkone als Gebaudeteile des Hauptbaukorpers die Baugrenzen um bis zu 2,5 m und

* Vordacher als Gebaudeteile des Hauptbauksrpers die Baugrenzen um bis zu 15 m
Gberschreiten.

Durch Gebaudeteile des Hauptbauksrpers, die die Baugrenzen demnach zulissigerweise Uber-
schreiten, darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

(617 Abs. 2 Nr. 1iV.m. §23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
3. Durch die Errichtung der Stellplatze und deren Zufahrt sowie von Nebenanlagen im Sinne des

§14 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl uber die gemalt § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgelegte Grenze Gberschritten werden, maximal bis 0,8.

(519 Abs. 4 BauNVO)
B. Stellplatze und Nebenanlagen
1. Stellpl innerhalb der dafr
(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB V.. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Flachen zuldssig.

2. AuBerhalb der sind
Mallentsorgung dienen, nur auf der dafur festgesetzten Fiache zulassig.

(59 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

die der

C. Immissionsschutz
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemad der schalltechnischen Untersuchung nach DIN 18005,
Auswirkung des Umgebungsiarms auf das Vorhaben, Ingenieurbiro far technische Akustik und
Bauphysik, vom 20.12.2016 Larmpegelbereiche zugeordnet. Die fir die Zuordnung mat-
geblichen Larmpegelbereichskarten sind dem als Anlage 5 der Begrindung beigefugten Gut-
achten zu entnehmen.

Die L . Fenster, von Neu-, Um- und Anbauten
mussen zum Schutz vor schadlichen im Sinne des

jesetzes die nachfolgend aufgefuhrten Luftschalldammmate Rw, res nach Tabelle 8 der
DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 -Bauleitplane, Wohnungswesen,
Denkmalschutz-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrae 66, Zimmer A 008, wahrend
der Dienststunden eingesehen oder kostenpfichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen
werden

Hinweis:
Ein Nachweis der L
lichen Genehmigungsverfahren vorzulegen

ist im bauaufsicht-

von

D. Anpflanzung sowie Bindung fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(69 Abs. 1 Nr. 25 2 und b BauGB)
1. Dachbegrinung
Die oberste Dachfiache des Hauptbauksrpers im Aligemeinen Wohngebiet WA1 ist auferhalb

notwendiger technischer Aufbauten zu mindestens 80 % extensiv (z. B. mit Moos-Sedum-,
fer 2u begrinen. Die

st dauerhaft zu erhalten.

2. Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen

Die innerhalb des Plangebietes durch zeichnerische Festsetzung markierten Baume sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Die im Plangebiet entiang der Duisburger Strae vorhandene Ligusterhecke ist dauerhaft auf
einer Mindesthohe von 1,50 m zu erhalten. Bei Ausfall ist die Ligusterhecke durch Neu-
pflanzung von mindestens 4 Ligusterpfianzen pro laufendem Meter zu ersetzen.

3. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Innerhalb des WA1 sind an den zeichnerisch festgesetzten Stellen 6 standortgerechte Laub-
baume mit einem Stammurnfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind zu ersetzen.

Die Baumscheiben im WA1-Gebiet sind mit Bodendecker, Grasern oder Stauden flachig zu
begrunen.

Im WA1 sind die Grinstreifen zwischen den geplanten Stellplatzen und der nordwestiichen

einer Pflanzung aus boden-
deckenden Stauden und Stréuchern fiachig zu begrinen und dauerhaft zu erhatten. Eine
Kombination aus bodendeckender Pflanzung und Hecken st zulassig.

4. Begrinung von Nebenanlagen

Der im WA 1 geplante Malisteliplatz ist zu den StraBenseiten mit einer geeigneten Laub-
geholzhecke oder mit geeigneten Rank- und/oder Schiingpfianzen, ggf. unter Verwendung von
Rank- oder Kletterhilfen, dauerhaft fachgerecht zu begriinen und zu pflegen. Die Mindesthohe
der Begrinung betragt 1,80 m. Sofem der Mullsteliplatz Gberdacht wird, ist das Dach

Aufsnthalisrsume in mindestens extensiv mit einer Substrathshe von 6 cm zu begrinen.
Wohungen,
Matgeblicher Ubernachtungsraume | gy orsime und E. Gestalterische MaBnahmen
Laémpegel- AuBenlarmpegel n ahnliches (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und § BauO NRW)
ereict
ndBA) | Unterrichtsraume und 1. Dachformen
ahnliches =
Mind. erf. Rw,res des indB Im Al Wohngebiet WA sind nur Flachdacher zulassig
T =55 30 - 2 Dachaubaut
I 5660 30 30 pachadbasien
0] 6165 35 30 Solare und sind auf den Dachflachen
v 6670 40 35 zulassig
v 7175 5 40 Eeveedi
von

res = bewertetes Bauschalldammmats nach DIN ISO 140 des gesamten AuBenbauteils (Wand +
Fenster + Rolladenkasten + Liftung u. dgl)

Alle Schiaf- und Kinderzimmer, die ausschiieGlich Fenster zu Fassaden mit einer Lam-
belastung grofier als 45 dB(A) besitzen, mUssen mit einer zusatzich schallgedammten
Luftungseinrichtung mit einer Luftwechselrate von 20 mh und Person versehen werden. Dabei
ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schalldammmat auch mit Liftung eingehalten wird
und das erforderiiche des (erf. Rw, res) nicht

(544 Abs. 2 Landeswassorgesetz)
Dachflachenentwasserung im WA1

Das innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAT auf den Dachflachen anfallende Nieder-

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umging und_zum gema vom
13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere
Sicherungsma@inahmen erforderlich.

Altiasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die beiden Flurstiicke Nr. 118 und 119 sind Teil einer Altablagerung, die aus

Bauschutt, Boden, Asche und Schiacke besteht und bis zu 3 m machtig ist

Aufgrund vorgefundener Belastungen der Anschilttungen sind alle zur Begrinung
Flachen

g ur
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch eine ausreichende Abdeckung mit
d jes- d

e die fer un
Allastenverordnung (BBodSchV) erfullt, zu_sichern. Die Mindestabdeck-
machtigkeit betragt in Grananlagen wenigstens 35 cm, in Hausgarten wenigstens
60 cm und in Kinderspielbereichen wenigstens 35 cm, jeweils Gber einer zuvor
einzubringenden Grabesperre.

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

T I e

Hinweise
1. SchutzmaBnahmen fur Pflanzenbestande

Zur Sicherung der im Plangebiet zum Erhalt vorgesehenen Gehdize sind
geeignete Schutz- und_Sicherungsmatinahmen gemaft DIN 18920 und
RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen
bei BaumaBinahmen® einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Wrzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz- und Sicherungsmanahmen
sind vor durch die Untere L oder durch
den ‘Stadt Oberh: bnehmen zu lassen.

2. Bodenfunde

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalem nach § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archao-
logischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehorde der Stadt Oberhausen
oder das Rheinische Amt far Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in
46509 Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten

3. Bodenschutz

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumaBnahmen sind fachgutachterlich
Gberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit
allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren
Bodenschutzbehotrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation
hat den Verbleib von ausgebauten Anschttungsmaterialien, den Eignungs-
nachweis fur 2ur Herstellung

Bodenschichten in Garten- und Grunfiachen mit qualitativen und quantitativen
Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz- und At-
lastenverordnung (BBodSchV) und DIN 19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2).

4. Artenschutz

Die Koordination und Umsetzung der ArtenschutzmaBinahmen, die gemas
Artenschutzrechtiiche Prafung (Abschlussbericht 05.09.2016 durch das Buro
plan+ aus Duisburg; siehe Anlage 2 der Begrindung) benannt sind, sind durch
eine Okologische Baubegleitung® fachlich zu begleiten und ggf. mit der
Unteren Stadt Oberhausen i

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Far Manahmen der Niederschiagswasserbeseitigung ist rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehtrde der Stadt Oberhausen die erforderliche wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen. Die entsprechenden Planungen sind mit dem
Fachbereich 5-6-40 -Schnittstelle WBO- und der Witschaftsbetriebe
Oberhausen GmbH abzustimmen

6. Trinkwassemotbrunnen 11/45

befindet sich der
Der Umgang mit dem Notbrunnen ist rechtzeitig mit dem Bereich 6-1
~Feuerwehr- abzustimmen.

11145,

7. Kampfmittelfunde

Die L ergab e es aus
erforderiich machen, dass der Kampfmittelbeseitigungsdienst folgende Mafi-
nahmen empfiehlt

« Uberprifiung des Baugelindes, insbesondere die zur Uberbauung vor-
gesehene Teilflache mit ferromagnetischen Sonden

« Vor Durchfiihrung ewil. erforderlicher grofierer Bohrungen (2. B. bei Pfahi-
griindung) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder
deren Rohren, die nicht aus Eisen sein dirfen, zu stabilisieren sind. Die
Uberprifung dieser Bohriocher abemimmt dann der Kampfmittel-
beseitigungsdienst. Vor Durchfihrung der Bohrarbeiten ist ein Bohrplan zu
erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Verfugung zu stellen.
Eine rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher) des Fachbereichs

Aligemeine der Stadt
Oberhausen unter den Durchwahinummern 0208 / 825-2500 oder 3050 ist
angebracht

Bohrungen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestoen wird. In diesem Fall oder beim Fund von Kampfitteln ist unver-
2glich die Ordnungsbehorde (Tel. 0208 / 825-1) oder bei Unerreichbarkeit
der Ordnungsbehorde die Polizei-behdrde (0208 / 826-0) zu informieren.

« Um die vorgenannte Uberprifung durchfuhren zu konnen, ist das Bau-
gelande (oder die zu Gberbauende Fliche) bis auf gewachsenen Boden
Es handelt sich

schlagswasser ist Uber Rohrigolen unterhalb der Anschittung der
zuzufuhren.

2 Versiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei von Wohnungen, in (auch
in und die Fenster zu Fassaden im
Larmpegelbereich IV und/oder V/ besitzen sowie in Buroraumen, die nur uber Fenster zu
Fassaden im Larmpegelbereich V verfugen, sind ebenfalls schallgedammte Luftungsein-
richtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 mh pro Person garantieren. Dabei st
2u gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmat des Aulenbauteils (erf. Rw, res)
nicht beeintréchtigt wird.

Der Nachweis Gber die Ausfihrung der L hat nach DIN
4109 2u erfolgen, bevor die Réume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage

eines von der L anerkannten fur Schall-
gefordert werden. Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach

craten verdn. vowen o6 o
ﬂ mnﬂ werden.

inz

. sonstige

die
hierbei um Arbeiten vorbereitender Art, die bauseits zu Lasten des Grund-
0 0 sind solite diese
Uperprafung, sofern anderen Grinde dagegen sprechen mit Bau-
beginn vorgenommen werden. Dieser ist rechtzeitig (etwa eine Woche
Vorher) unter der Durchwahinummer 825-2500 oder 825-3050 mitzuteilen

8. Stillgel Thyssengas GmbH

oder Sitzplatze sind in
o a)

Bauweise (2. B. g
sickerungsfahigem Unterbau zu befestigen

ver-

G. Gebiudehshe
(59 Abs. 3 BauGB 1. V. m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im WA1-Gebiet wird die Hohe der Oberkante des Dachs auf max. 45,4 m aber Normalhhennull
(NHN) beschrankt. Eine Uberschreitung durch eine Attika um max. 0.5 m ist zulassig. Die Hohe
der Oberkante des hochstgelegenen Fensters wird auf max. 44,7 m 0. NHN begrenzt

Entlang der westlichen und nérdiichen Plangebietsgrenze veriaut die unter-
irdische, stillgelegte Gasfernleitung LNr. 014/010/000 der Thyssengas GmbH
(5. Planzeichnung). Die als Anlage 8 der Begrundung beigefagte ,Allgemeine
Schutzanweisung fur Gasfernleitungen (inkl. Begleitkabel) der Thyssengas
GmbH (TG)" ist zu beachten.




Eingegangene Stellungnahmen
zur frihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Bezirksregierung
Armnsberg

-0
IR 11
Bezirksregierung Arnsberg * Postfach + 44025 Dortmund E
Stadt Oberhausen -
BahnhofstraRe 66
46 042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 732, ,,WernerstraRe“
Ihr Schreiben vom 25.01.2017

Sehr geehrter Herr OberstraB,

das o.a. Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Concordia“ und Uber dem auf Sole verliechenen Bergwerks-
feld ,Hugo" sowie Uber dem auf Eisenerz verliechenen Bergwerksfeld
.Neu Essen“. Ebenso liegt das 0. g. Vorhaben Uber dem auf Kohlen-
wasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Reinphan”. Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Concordia“ bzw. ,Hugo“ ist die CBB Holding AG i. L..
Die CBB Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
Bergbau und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist,
Auskinfte Uber die bergbaulichen Verhéltnisse und Bergschadensge-
fahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Uber den umgegangenen
Bergbau vorliegen wiirden. Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Neu
Essen” ist die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN Grund-
sticksgesellschaft mbH, SteinbrinkstraBe 170 in 46145 Oberhausen.
Inhaberin der Bewilligung ,Reinphan“ ist die A-TEC Anlagentechnik
GmbH, SchulstraBe 11 in 46519 Alpen.

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen, ist im Bereich der
PlanmaBnahme kein einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tétigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich lhnen, auch den o. g. Bergwerkseigentimer (Bergwerksfeld Neu
Essen; MAN SE in Miinchen) an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen,
falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Wichtiger Hiqweis {wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Thomas Ritzel
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Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-45122

Dienstgebdude:
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund
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Telefon: 02931 820
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der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer |D;
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
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Bezirksregierung
Arnsherg

Bearbeitungshinweis:
Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhaltnisse

auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfal-
lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung
der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Fol-
ge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrung-
lagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbe-
reich kommt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Volistandigkeit und Ge-
nauigkeit der Daten kann insoweit nicht Gbernommen werden. Soweit
Sie als berechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des
Fachinformationssystems ,Gefédhrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Maglichkeit, den
jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen
Situation zu Uberpriifen. Details ber die Zugangs- und Informations-
moglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage
der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbe-
griffs ,Behdrdenversion GDU*.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen und Gluckauf
Im Auftrag:

I Miaf

(Thomas Rutzel)
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O Kreishandwerkerschaft Miilheim-Oberhausen Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftsforderung

Standortberatung
Stadt Oberhausen lhr Zeichen F16/61
Herrn Detlef OberstraR Unser Zeichen I11-1/Sch-Ur/hei
Fachbereich 5-4-10 Qnsprechpartner ;rz;:chulte—Urlltzkl
. o e immer
Konstrukl;lorr: und Verfahren der Bauleitplane Telefon 0211 8795-359
46042 Oberhausen Telefax 0211 879595-323
E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
duesseldorf.de
Datum 28. Februar 2017

vorab per Email am 28.02.2017

Bebauungsplan Nr. 732 — WernerstraRe/ Duisburger StraRBe
hier: unsere Stellungnahme zur friihzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Oberstral3,

mit Ihrem Schreiben vom 25. Januar 2017 baten Sie uns um Stellungnahme zu der oben genannten
Bauleitplanung.

Wie wir den Planunterlagen entnehmen, sollen im Plangebiet im Wesentlichen die Voraussetzung fiir
eine Wohnbebauung in Form eines Pflegeheims geschaffen werden. Festgesetzt werden sollen dazu
v.a. allgemeine Wohngebiete. Das derzeitige Planungsrecht weist am Standort Flache fir Gemeinbe-
darf, Zweckbestimmung Schule aus (B-Plan Nr. 106). In Folge einer Befreiung von den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist am Standort eine Wohnbebauung genehmigt worden.

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf einen Mitgliedsbetrieb aufmerksam machen, der sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Plangebiet befindet und der auch in den Planunterlagen erwahnt
wird. Es handelt sich hierbei um eine Kfz-Lackiererei an der Duisburger StraRe 188. Die Belange des
Handwerks sind demnach durch die Planung berihrt.

Wir nehmen zur Planung insoweit Stellung, als wir das geplante Vorhaben hinsichtlich der Standortsi-
cherheit des genannten Betriebes kritisch sehen:

Wie wir den Planunterlagen und der schalltechnischen Untersuchung entnehmen, sehen Gutachter
und Plangeber den bestehenden Kfz-Betrieb mit Lackiererei durch die Planung im Vergleich zur
Bestandssituation nicht in seinen Rechten eingeschrankt (vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 15;
Planbegriindung S. 22f). Begriindet wird dies u.a. damit, dass der Betrieb bereits jetzt aufgrund eines
direkt angrenzenden Wohnhauses die Gerauschimmissionsrichtwerte fir Mischgebiete einhalten
misse. Aufgrund des groBeren Abstandes zu der nun in Rede stehenden Bebauung durch eine
Pflegeeinrichtung sei der Abstand erheblich gréRer, so dass dort im Tageszeitraum keine Konflikte
mit den Richtwerten fir allgemeine Wohngebiete nach TA Ldrm zu erwarten seien. Dies konne
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aufgrund von Erfahrungen mit dhnlichen Untersuchungen mit vergleichbaren Werkstattbetrieben
vorausgesetzt werden (vgl. ebd.).

Diese Einschatzung ist fur uns aufgrund unterschiedlicher Gesichtspunkte nicht nachvollziehbar,
weshalb Konflikte zwischen handwerklichen/ gewerblichen Nutzungen mit der sehr sensiblen Nut-
zung ,,Pflegereinrichtung” mit der gelieferten Begriindung nicht per se ausgeschlossen werden
kdénnen:

Zunachst haben wir Zweifel daran, ob im vorliegenden Fall iberhaupt die Richtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete maligeblich sind, oder ob es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht viel-
mehr um eine Pflegeanstalt i.S.d. TA Larm handelt. Fir eine Pflegeanstalt ware dann fiir den entspre-
chenden Bereich der Planung ein Immissionsrichtwert von 35 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts heran-
zuziehen (vgl. TA Lérm 6.1 f — Kurgebiete, Krankenh&duser und Pflegeanstalten), anstelle von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts fiur allgemeine Wohngebiete (vgl. TA Ldrm, 6.1d — allgemeine Wohngebie-
te). So ziehen FICKERT UND FIESELER in ihrem Kommentar zur BauNVO die Grenze zwischen Wohnen
und Pflege dort, wo die freiwillige, selbstbestimmte Entscheidung zu Gunsten eines altersgemaR
erleichterten Wohnens durch Betreuung und (partieller) Pflege der unbedingt notwendigen, statio-
naren Betreuung, bei der die allgemein zu leistende Pflege versagt, weichen muss. Dem folgend
wirde es sich bei der in Rede stehenden Bebauung nach stadtebaulichen Aspekten nicht um Wohn-
gebaude handeln, sondern um einen Pflegeanstalt mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten
der TA Larm von 35 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts (vgl. FICKERT UND FIESELER, Kommentar zur BauNVO
2008, 11.Auflage, Rn 20.1f). Aufgrund des hohen Schutzanspruches sieht die BauNVO daher Betreu-
ungs- und Pflegeeinrichtung typischerweise in ,,Reinen Wohngebieten” vor (vgl. § 3 Abs. 4 BauNVO).
Eine Auseinandersetzung mit dieser Thematik — ob eine solche Pflegeanstalt mit den Larmemissionen
des Lackierbetrieb iberhaupt vereinbar ware — lassen Planbegriindung und schalltechnisches Gut-
achten ganzlich vermissen und sich unseres Erachtens zwingend nachzuholen.

Des Weiteren wurden unseres Erachtens mogliche Geruchsimmissionen nicht hinreichend unter-
sucht. So heil3t es in der Planunterlage lediglich ,Der 6stlich angrenzende Gewerbebetrieb betreibt
nach vorliegenden Erkenntnissen auch eine Lackiererei. Hinweise auf Beeintrachtigungen liegen nicht
vor.” (Planbegrindung. S. 23). Dabei wird ganzlich auBer Acht gelassen, dass durch die vorliegenden
Planung in dem der Lackiererei am nachsten liegenden WA 1 eine Aufstockung der Geschossigkeit
auf maximal lll-geschossige Neubebauung maoglich wird (gegeniiber dem derzeit rechtskraftigen B-
Plan, der lI-Geschossigkeit zuldsst). Inwieweit die Abluftanlage der Spritzkabine der Lackiererei dann
noch TA-Luft- und GIRL-konform ist, Iasst sich ohne weitere Untersuchung nicht abschatzen, die
unseres Erachtens zwingend nachzuholen ist.

Fazit:

Wir kénnen die Planung nur dann mittragen, sofern im weiteren Planverfahren eine sachgerechte
Auseinandersetzung mit unseren Einwanden stattfindet und von Seiten des Plangebers der Nachweis
erbracht wird, dass die Planung mit dem Bestandsbetrieb liberhaupt vereinbar ware. Keinesfalls darf
die Planung dazu fiihren, dass sich der Bestandsbetrieb — moglicherweise unter hohen finanziellen
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Aufwendungen —im Nachgang aufgrund der heranriickenden sensiblen Nutzung mit Immissions-
schutzauflagen konfrontiert sieht. Der Betriebsstandort ist in seiner jetzigen Form und seiner per-
spektivischen Entwicklung zu erhalten und zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

(gt Skt

Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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@ I H K Industrie- ynd Handclskammar

Habr

Irddustrin- und Handggiammor 2u EE90n « 45317 Gspen

Telefax: 0208/825-5259

Stadt Oberhausen
Fachbereich S-4~-10
Herrn Oberstrafl
45042 Qberhausan

Beteiligung der Bahdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange
gemsB § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 732 -
Wernerstr./ Duisburger Str.

Sehr geehrter Herr OberstraB,

nach Abwidgung des gesamtwirtschaftlichen Interessas werden seltens der
IHK zu Essen grundsdtzlich keine Bedenken gegen die planungsrechtliche
Vorbereitung eines Fflageheims geduBert,

Allerdings weisen wir nachdriicklich auf zwei Punkte hin:

Gemél § 1 Abs. 7 BauGB sind in jedem Bauleltplanverfahren die éffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.
Dariber ninaus sind bei der Aufstellung von Bauleltpinen gemiBb § 1 Abs. &
Nr. 8 BauGB die Balange der Wirtschaft zu bericksichtigen. Hlerzu z&hlen
auch die spezifischen Belange einzelner Betriebe {vgl. Séfker in: Ernst/
Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1, Rn 160).

Im vorgesehenen Plangebiet befinden sich laut unseren Unterlagen zwei
Mitgliedsunternehmen, welche von einer Festsetzung als allgemelnes Wohn-
geblet Gberplant werden. Dabel handeit es sich um Unternehmen der Bran-
chen ,Flachdruck /Offset-Druck®™ (Gustavstr. 107) sowie ,Promotion/ Propa-
gandisten™ (WarnaerstraBe 3). Fr dlese Unternehmen ist grundsétziich si-
cherzustellen, dass die betroffenen Standorte gesichert werdan und eine
Fortentwicklung méglich bleibt, Sofarn diese Unternehmen nicht Im Sinne
von § 13 BauNVQ planungsrachtlich am Standort gesichert werden kénnen,
sollte mach unserer Auffassung von der Festsetzung des WA 2 gemiB § 4
BauNVO im stdlichen Plangebiet abgesehen werden.

Darlber hinaus befinden sich im direkten und weiteren Umfeld des Plange~
biets zahirelche Unternahmen, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Pla-
nung und Realisierung des Bebauunggplans - und ein damit einhergehendes
Heranrlcken einer schutzwirdigen Nutzung durch WA Festsetzung gemdd §
4 BauNVO - grundsétzlich nicht beeintrichtigt werden diirfen. Dabei handelt
es sich um Unternelmen der Branchen ,Industriemontagen®, ,Akustik- u.
Trockenbau®, ,Instandhaltung u. Reparatur v. Kraftwagen®, ,Maler- u. La-
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ckierergewerbe" sowie ,EZH m. gebrauchten Kraftwagen™, Flr dlese Unter-
nehmen und [nsbesondere die an das Plangebiet dstlich unmittelbar angren-
zenden Betricbe muss ein uneingeschrinkter Betriebsablauf sowie eine mag-
liche Fortentwickiung am Standort gewdhrieistet bleiben.

Mit freundlichen GriiBen
Die Geschaftsfl
i. A,

Do

Dipl.-Ing. Daniel Kleineicken ™.
Referent Raumordnung, Verkehrsinfrastruktur, Geoinformation
GB II ~ Industrie, Raumordnung, Verkehr

2/2
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Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 Dortmund

7—% Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation

Stadt Oberhausen lhre Zeichen  5-4-10/0b
Fachbereich 5-4-10 40 Ihre Nachricht  25.01.2017 s
=y Unsere Zeichen N-L-D/Ho 2017-TOB-0071
46042 Oberhausen a1 Name Frau Hoffmann
LU Telefon +49 231 91291-2682
Telefax +49 231 91291-2266
E-Mail Leitungsauskunft

@thyssengas.com

Dortmund, 31. Januar 2017

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 732
— WernerstraBe/Duisburger Strale gem. § 13 a BauGB
Thyssengasfernleitung LNr 014/010/000 (stillgelegt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb der o0.g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff genannte stillgelegte
Gasfernleitung LNr 014/010/000 der Thyssengas GmbH.

Beigefugt erhalten Sie einen Ubersichtsplan im MaRstab 1: 2500.
Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen, dass
1. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplénen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fur

Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

2. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

76/:”/ /’Pb;CAJ -‘-‘!LAH
m-t Frewe Hoffman?
am 06 04 AOAF .

Schufesh eifer nic hl

» \ er .\(,'/p ‘eh "

i. V. Hoffmann

Freundliche GriR3e

Thyssengas GmbH

[//‘“///&
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Emil-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

T +4923191291-0
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| www.thyssengas.com

Geschéftsfuhrung:
Dr. Axel Botzenhardt
(Vorsitzender)

Bemnd Dahmen

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Prof. Dr.-Ing. Klaus Homann

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 39

Kto.-Nr. 140 290 800

IBAN:

DE&4 3604 0039 0140 2908 00
BIC: COBADEFFXXX

USt.-ldNr. DE 119497635
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Merkblatt 60.6
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Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der &ffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungspldnen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaBnahmen zu bertcksichtigen.

In vielen Fallen verlauft ein Begleitkabel parallel zu den
Leitungen in unterschiedlichen Abstanden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschitzt.

Gegen Auf3enkorrosion sind die Leitungen kathodisch ge-
schitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstrei-
fens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf, zutref-
fende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fur unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrankten persénlichen Dienstbar-
keiten (8§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen.

Bertihren die Flachennutzungs- und Bebauungsplane oder
die sich aus lhnen ergebenden FolgemalBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Lageplane
- wenn erforderlich mit Einmessungszahlen — werden bei
Bedarf zur Verfligung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsétzlich nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

— die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern par-
allel Uber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen.
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellpldtze z.B.
fur Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das La-
gern von schwertransportablem Material.

— sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen.

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen diirfen nur mit un-
serer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fith-
renden Strafen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Stand vom 29.07.2015 [ Seite 1/2
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Berucksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungspldanen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsnahe — auch
auBerhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedem Falle
zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der
Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbun-
denen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlichkeit
angezeigt werden kénnen (besonders wichtig bei Einsatz von
Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hohe
in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen moglich sind. Eventuell geplante Baumstandorte sind
gem. DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und
eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Bdume zu gewahrlei-
sten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen LeitungsauBen-
kante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Thyssengas GmbH
Liegenschaften und Geoinformationen, Dokumentation

44137 Dortmund

Emil-Moog-Platz 13

T +49 23191291-2277

F +49 23191291-2266

E leitungsauskunft@thyssengas.com
I www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns —im beiderseitigen Interesse — bereits bei
der Planung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
maBnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange auf §
4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 4 G
vom 31.07.2009, | 2585.

Stand vom 29.07.2015 | Seite 2/2
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Allgemeine Schutzanweisung flr Gasfernleitungen @Thyssenga??

(inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)

Allgemeines 5. Jede Beschddigung einer Gasfernleitung, auch die der Rohrumhillung oder eines Kabels, ist wegen der
Gasfernleitungen dienen der éffentlichen Energieversorgung. Die Leitungen der TG haben einen Durchmes- unabsehbaren Folgeschaden unverziglich der TG-Dienststelle zu melden. Zum Zwecke der Kontrolle bzw.
ser bis maximal DN 1000 und werden mit einem Druck von bis zu PN 84 betrieben. Neben der Leitungen der Beseitigung von Beschadigungen durch TG darf die Baugrube nicht verfullt werden. Wird versehentlich
verlduft teilweise ein Begleitkabel in unterschiedlichen Abstanden und teilweise mit geringerer Uberdeckung. die Umhiillung der von uns iiberwachten Gasfernleitungen beschadigt, werden diese Schaden
Damit der Bestand und der Betrieb der Leitungen nicht gefahrdet bzw. behindert werden, muss die TG vor grundséatzlich unentgeltlich durch uns beseitigt. Zum Zeitpunkt des Betretens der Baugrube durch
allen BaumaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen rechtzeitig informiert werden. Der Bauausfihren- TG-Personal bzw. durch ein von TG beauftragtes Unternehmen, hat die Baugrube den einschlagigen

de muss Uber aktuell bereitgestellte Bestandsplane zu den Gasfernleitungen der TG verfugen. Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu entsprechen.

Der DVGW-Hinweis GW 315 ( Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei

Bauarbeiten ) ist zu beachten. (Bezugsquelle: Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft Gas und Wasser mbH, 6. Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung; daher sofort

Postfach 14 01 51, 53056 Bonn)

a. Leitzentrale unter Telefon 01802 /22 10 22 unverziglich informieren
1. Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben und MaB- b. alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen
zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer- ¢ Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anziinden
den. Darliber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen keinen d. angrenzende Geb&ude auf moglichen Gaseintritt prufen, ggf. Tiren und Fenster 6ffnen,
Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf keine elektrischen Anlagen (hierzu gehoren u. a. Lichtschalter) bedienen
der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Querschlage, Suchschlitze, e.  Gefahrenbereich raumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern

Handschachtung o.a.) in Abstimmung mit unserer Betriebsstelle festzustellen. Die abgegebenen Plane
geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn Vor dem Wiederverfullen freigelegter Gasfernleitungen ist der ortlich zustandige Ansprechpartner der TG
der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fur eigene Leitungen der TG, zu informieren. Dabei sind Gasfernleitungen und Kabel vor jeglicher Beschadigung durch eine Sandbettung
so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen bzw. gleichwertigem Material zu schiitzen. Entfernte Trassenwarnbédnder sind wieder einzubauen. Die vor-
weitere Auskinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus dem Plan ist gefundenen StraBenkappen, Steine und Pflasterungen sind entsprechend der Anweisung unserer Mitarbei-
nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen der TG sind unter Umstanden in den Planen nicht dargestellt, konnen  ter ordnungsgemaR wieder einzubauen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist die ,ZTV A-StB“ (Zusatzliche
in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein. Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen in Verkehrsflachen) der forschungsge-
sellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen in der glltigen Ausgabe zu beachten.
2. Der Bauunternehmer hat eine fachkundige Aufsicht zu stellen. Absperreinrichtungen, StraBenkappen und
sonstige zu den Versorgungsanlagen gehorende Einrichtungen missen wahrend der Bauzeit zuganglich 7. Fur Arbeiten im Schutzstreifen gilt:
und betriebsbereit gehalten werden.
A. Zuléssig im Schutzstreifen sind:

3. Gasfernleitungen sind grundsatzlich durch Handschachtung freizulegen. Der Einsatz von Baumaschinen A1. Die landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung.
im Bereich unserer Anlagen ist nur dann gestattet, wenn eine Gefahrdung auszuschlieBen ist. Freigelegte A2. Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.
Gasfernleitungen sind vor Beschadigung zu schitzen und zu sichern. A3. Landwirtschaftliche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m.
A4. Waldbestande und Einzelbdume mit einem Abstand > 5m beiderseits der LeitungsauBen-
4. Werden bei Bauarbeiten trotz Erkundigungen unvermittelt Gasfernleitungen oder Trassenwarnbander der kanten. Die Standorte sind mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers
z.B. WFG / VEW / RWE / Thyssengas gefunden, so sind die Arbeiten an diesem Ort sofort einzustellen und zu wahlen. Vor Ausfuhrung ist eine Abstimmung mit uns erforderlich.
kurzfristig der ortlich zusténdige Ansprechpartner (siehe Stellungnahme der TG) oder die Uberwachende A5. Strauchwerk bis 2 m Hohe in solchem Abstand, dass Inspektionen, Messungen und sonstige
Betriebsabteilung zu verstandigen. MaBnahmen ohne Beeintrachtigungen maglich sind.
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Allgemeine Schutzanweisung fur Gasfernleitungen

(inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)

B. Im Schutzstreifen genehmigungspflichtig sind:

B1. Landwirtschaftliche Bodenbearbeitungsmafnahmen, wie z. B. Tiefenlockerungen und
Tiefpfltgen, die eine Tiefe von 0,5 m Uberschreiten.

B2. Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache.

B3. Verlegen von Leitungen, Kandlen, Kabeln und Drainagen.

Die lichten Abstande sind unter Berlcksichtigung der Leitungsdurchmesser, der 6rtlichen
und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen.

Bei langeren Parallelfihrungen sind besondere Vereinbarungen (z. B. groBere Abstande
oder Interessenabgrenzungsvertrag) notwendig.

B4. Hinzukommende Schachtbauwerke (Kanal-, Kabelschachte usw.) sind nach Moglichkeit
auBerhalb des Schutzstreifens anzuordnen. Ausnahmen durch entstehende Zwangslagen
sind gemeinsam abzustimmen.

BS. Bauen von StraBen, Wegen, Parkplatzen, Sport- und Tennisplatzen.

B6. Einbringen von Behdltern (z. B. Oltanks).

B7. Bodenab- und -auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anlegen von Boschungen.

B8. Erdarbeiten mit Maschinen.

B9. Errichten von Zdunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese die Leitung kreuzen

oder langs der Leitung verlaufen.
B10. Anlegen von stehenden und flieBenden Gewassern.
B11.Bohrungen und Sondierungen.

C. Grundsatzlich nicht zulassig im Schutzstreifen sind:
C1. Oberfldchenbefestigung in Beton.
C2. Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und 0,5 m
Uber der Leitung.
C3. Errichten von Gebduden”, Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen.
C4. Einrichten von Dauerstellplatzen (z. B. Campingwagen, Verkaufswagen) und Festzelten.
C5. Lagern von schwertransportablen Materialien.
C6. Anlegen von Futtermieten und massiven Futtersilos.

C7. Einleiten von aggressiven Flissigkeiten ins Erdreich und das Lagern von chemisch aggressiven

Produkten.
C8. Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb beeintrachtigen oder gefdhrden.

*§ 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebaude als , selbstandig benutzbare, Uberdachte bauliche
Anlagen (mit dem Erdboden verbundene, aus Baustoffen und Bauteilen hergestellte Anlagen, § 2 Abs. 1

Bauordnung), die von Menschen betreten werden konnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz

von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen”.

Thysseng;@

Verhalten im Schadensfall
Bei ausstromendem Erdgas besteht die Gefahr der Entziindung

Vorlaufige MaBBnahmen an der Schadenstelle
Verstandigung der Leitzentrale - Tel.-Nr.: 01802/22 1022

Absperren der Schadenstelle in groBerem Umkreis (20 bis 500 m), je nach Starke des Gasaustrittes
und Windverhéltnissen

@ Personen aus dem Nahbereich entfernen, welche starken Schallimmissionen ausgesetzt sind.
Retter sollen Gehorschutz tragen.

@ @ @ ® Innerhalb der Absperrzone dirfen sich keine Ziindquellen befinden, kein Autoverkehr,
kein offenes Feuer, Rauchverbot, kein Handy

Offene Feuer loschen.

Loscharbeiten konnen sich nur auf die Umgebung beschranken.

Eventuell R&umen gasgefdhrdeter Wohn- oder Betriebsgebaude von Personen.

Nach Moglichkeit keine elektrischen Schalter betatigen.

Abwarten des Einsatztrupps der Thyssengas GmbH

Das Absperren von Schiebern der Gasfernleitungen darf grundséatzlich nur durch den Einsatztrupp der
Thyssengas GmbH oder deren Bevoliméchtigte, sowie auf ausdrickliche Anweisung vorgenommen werden.

Kontakthalten Uber Telefon mit der Leitzentrale bzw. der Betriebsabteilung.

Loschen des brennenden Gases durch Thyssengas oder Feuerwehr
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Gasfernleitungen Kabel

Verwaltung Thyssengas GmbH ~ ————— stillgelegte Leitungsabschnifte | === === =« = Fernmeldekabel
— = = geplante basfernleifungen = = = = Umbaumalinahmen — o KKS-Kabel
Verwaltung durch Dritte (siehe Anfworfschreiben)

In diesem Ubersichtsplan sind die Verdnderungen des Oasfernleitungs- U b ers i[ h 1‘ 5 D l an

netzes nichl fagesakiuell nachgewiesen. Die Darstellung der Leitungs-

trassen fsi den MaBstabsebenen entsprechend generalisiert. Die genaue Anlage zum Schreiben @ Thyssengas ;

Lage und der Verlaul der Leltungen sind in jedem Fall durch fachge-

rechte frkundungsmaBnahmen (Querschldge, Suchschlitze, Handschach- A

tung 0.a.) in Abstimmung mit unserer Befriebsstelle fes'zustellen. Die 2017-T0B-0071
abgegebenen Pldne geben den Bestand zum Zeitpunkf der Auskunfts-  fprgjeut

erteilung wieder. Es is! darauf zu achien, dass zu Beginn der

Bauphase immer aktuelle Pldne vor Orl vorliegen. Die Auskunf® gilt Bebauungsplan 132

nur filr eigene Leilungen der Thyssengas, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei
denen weifera Auskiinfte eingeholt werden mussen. Die Entnahme von  |Orf / Strafe: .

Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nichi zuldssig. Stillgelegte Oberhausen, Wernerstrafle / DU]SbUFgEF Strafle

Leitungen sind unter Umsténden in diesem Ubersichtsplan nicht
dargestell!, kdnnen in der Ortlichkeil jedoch vorhanden sein. Hahstab: Erslellf von: Erstelll am.
A2 vunn 10Q6hn 7 |o';2vv5r(\)noancfalll [Tava 27'01'2017
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Teil von innogy . T o
el
Westrietz GmbH - Florianstrae 15-21 » 44139 Dortmund o K ;,,ij?v}:
Stadt Oberhausen Spezialservice Strom
Fachbereich 5-4-10 thre Zeichen 5-4-10/Cb
thre Nachricht 25.01.2017
Bahnhofstrafie 66 Unsere Zeichen DRW-S-LK-TM/Wu/112.220
46042 Oberhausen Name Gerhard Wullems
Telefon 0231438-5787
Telefax (023143838 -5787
E-Mail stellungnahmen@westenetz.de

Dortmund, 20. Februar 2017

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemalR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB)
Hier: Bebauungsplan 732 - Wernerstralle/Duisburger Strake
110-kv-Hochspannungskabel Lirich — Limperheide, Bl. 1070

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der obigen MaRnahme liegt das im Betreff genannte Hochspannungskabel.

Zu threr Orientierung Ubersenden wir thnen von dem Hochspannungskabel die Planunterlagen, aus denen
Sie die Lage des Kabels entnehmen kénnen.

Die genaue Lage und Tiefe des 110-kV-Hochspannungskabels ist ggf. durch Querschlage, Suchschlitze o.
4., festzustellen.

Unsere Zustimmung zu threm Ausbau kdnnen wir nur dann geben, wenn im Sicherheitsbereich des 110-
kV-Kabels von insgesamt 5 m {2,5 m beidseitig der Leitungsachse) keine gréfere Héhendnderung der
bestehenden Geliande- oder StraRenflichen vorgenommen wird. Einer evtl. Uberbauung oder Bepflan-
zung der Kabeltrasse durch Bauwerke, Bdume oder tiefwurzelnde Strducher kénnen wir nicht zustimmen,
da dieses Hochspannungskabel im Storungsfall tiefbaum&Rig jederzeit erreichbar sein muss.

AuBerdem bitten wir darauf zu achten, dass folgende Mindestabstinde zu dem Hochspannungskabel
eingehalten werden:

bei Parallelfihrung” bei Kreuzungen
Gasleitungen 1,00m 0,50 m
Wasserleitungen 1,00 m 0,50m
Kabel 1,00 m 0,50m
Kanal 1,00 m 0,50m
Nachrichtenkabel 0,50m 0,50m
Fernwirmeleitungen 5,00 m 1,00m
E"If:gajs;ggeitig der Lejtungsachse
Oberhausen_Bl.1070_Vg.112.220
Westnetz GmbH )
Florianstrafie 15~21 - 44139 Dortmund - T +49 231 438-01 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Joachim Schneider war T SM »

Geschéftsfisthrung Heinz Blchel « Dr. JUrgen Grénner « Dr. Stefan Kippers « Dr. Achim Schrder

Sitz der Gesellschaft Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund « Handelsregister-Nr. HRB 25719
Bankverbindung Commerzbank Essen « BIC COBADEFF360 « IBAN DEOZ 3604 0039 0142 0934 00 ) fé’m
Gliubiger-IdNr. DEO5ZZZ00000109489 - USE-IdNr, DEB13798535 M IS
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Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und eine Gefdhrdung von Personen im
Bereich der Hochspannungskabel ausgeschlossen wird, sind alle Beteiligten Gber die Lage der Kabel zu
unterrichten.

Der Bauunternehmer haftet gegeniiber der innogy Netze Deutschland GmbH im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen fUr samtliche Schdden, die durch ihn und seine Erfillungsgehilfen an der Hochspannungs-
kabelanlage und deren Zubehdr verursacht werden.

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Ndhe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfihrenden Baufirmen Planun-
terlagen Uber die Lage des 110-kV-Kabels anzufordern. Die Anfrage ist wahlweise per E-Mail an stellung-
nahmen@westnetz.de oder per Post an die Westnetz GmbH, DRW-$-LK-TM, Florianstrale 15 - 21, 44139
Dortmund, zu richten.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Hochspannungsnetzes und
ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentiimerin des
110-kV Netzes.

FUr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem GruR

Westnetz GmbH

/ %/7 Y

Anlage
Lageplane: BI.1070 Biatt 1003
Aufmessungsrisse: B1.1070 Blatt 5

Oberhausen_B1.1070_Vvg.112.220
Informationen zu Mainahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Energieeinsparung mit Vergleichswerten zum Energieverbrauch sowie

Kontaktmoglichkeiten zu Einrichtungen, die ebenfalls Angaben Uiber angebotene EnergieeffizienzmaRnahmen, Endkunden-Vergleichsprofile sowie
gegebenenfalls technische Spezifikationen von energiebetriebenen Geriten bereitstellen, erhalten Sie auf folgender Internetseite: www.edl-netz.de
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Eingegangene Stellungnahmen
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB
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DB]

Deutsche Bahn AG * DB Immobilien ¢ Deutz-Miilheimer Strafle 22-24 «
50679 Koin

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-4-10

Verwaltungsgebdaude Techn. Rathaus Ster-
krade

BahnhofstralRe 66

AL

[ ]

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region West

Deutz-Miilheimer StralBe 22-24
50679 Koin
www.deutschebahn.com

Anja Schiitze

Telefon 0221 141-2586

Telefax 0221 141-2244
Anja.Schuetze@deutschebahn.com

46042 Oberhausen Zeichen GS.R-W-L(A) TOB-KOL-17-11847 (Sc 20427)

20.07.2017

Ihr Zeichen: 5-4-10/0Ob Ihre Nachricht vom 03.07.2017
2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4

Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 -
Wernerstrae/Duisburger Strafle gem. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes
Unternehmen, {ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fithren kdnnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder ErsatzmaBnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Fla-
chen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Bei méglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen )
Deutsche Bahn AG

iv. Qo A

Strauf} chiitze
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber .
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla Unser Anspruch.
Registergericht: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Ulrich Weber
Berlin-Charlottenburg i Profitabler Qualititsfiihrer
HRB: 50 000 W Top-Arbeitgeber
USt-IdNr.: DE 811569869 pai] Umwelt-Vorreiter
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- BITTE AUSHANGEN -

Gefahrenhinweisblatt
Notwendigkeit der Beteiligung der DB AG

auch in vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
und Genehmigungsfreistellungsverfahren

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren etabliert sich bundesweit zunehmend als das
Jregulare® Genehmigungsverfahren zur Erteilung einer Baugenehmigung.

Bei Bauvorhaben, die im vereinfachten Verfahren beschieden werden, erfolgt die Nachbarbeteiligung
der DB trotz nachbarschaftlicher oder gar unmittelbarer Nahe des Vorhabens zu aktiven Bahnbe-

triebsanlagen nicht bzw. nicht regelmaRig. Im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist die Nachbar-
beteiligung nicht vorgesehen.

Risiko fiir Personen- und Sachschaden sowie Gefdahrdung der 6ffentlichen Sicherheit

Durch Wegfall der Verfahrensbeteiligung ist es der DB nicht méglich, den Bauherrn vor Baubeginn
auf die wahrend der Bauausfiihrung dringend zu beachtenden bahnsicherheitsrelevanten Belange
hinzuweisen. Die Nichtbeteiligung der DB trotz Betroffenheit birgt daher ein hohes Risiko fiir Perso-
nen- und Sachschdden sowie die Bahnbetriebssicherheit.

Bereits verursachte Schiden an Bahnanlagen und Gefdhrdung der Verkehrssicherheit

Es kam bereits mehrfach zu Schiaden an Bahnanlagen, die durch benachbarte Bauvorhaben verur-
sacht wurden, deren Baugenehmigungen im vereinfachten Verfahren ohne Beteiligung der DB erteilt
waren: Die zur Bauvausfiihrung eingesetzten Baukrane griffen unzuldssig in den Sicherheitsraum der
Oberleitungsanlagen ein und verursachten hohe Sachschaden. Personenschaden konnten noch
vermieden werden. Aus den Schaden resultierend kam es auch zu massiven Zugausfdllen und
-verspatungen.

Vorschldge zur Beteiligung und Information der DB bei benachbarten Bauvorhaben
Aus den erlduterten Griinden mochten wir folgende Malinahmen vorschlagen:

¢ Die Baubehorde beteiligt die Deutsche Bahn bei samtlichen Bauvorhaben in nachbarschafili-
cher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen.

s Die Baubehorde verpflichtet den Bauherrn oder von diesem beauftragte Dritte, die durchgefiihr-
te Beteiligung der Deutschen Bahn i.R.d. Genehmigungsverfahrens schriftlich vorzulegen.

¢ Die Baubehdrde informiert die Deutsche Bahn bei nicht erfolgter Verfahrensbeteiligung iiber
samtliche zu Bahnanlagen benachbarte Bauvorhaben ungeachtet des Verfahrens (inkl, Freistel-
flungsverfahren).

¢ Die Deutsche Bahn empfiehlt fir Bauten im Einflussbereich von Bahnbetriebsanlagen, das Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren bereits im Rahmen der Bauleitplanung auszuschlieRen.

Fiir das Bundesland Nordrhein-Westfalen ist die Region West zustindig:

DB AG, DB immobilien

Region West
Liegenschaftsmanagement
Deutz-Mihlheimer Strale 22 - 24
50679 Kéin

Unser Anspruch:

Profitabler Qualititsfihrer

W Top-Arbeitgeber
2026 Umwelt-Vorreiter
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Stellungnahme(n) (Stand: 01.08.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

732 - WernerstraBe/Duisburger StraBe gem. § 13 a BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
25.07.2017 - 25.08.2017

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
25.08.2017
Erstellt von: Ina Hantl, am: 01.08.2017 , Aktenzeichen: 31.130 — 5142 — 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Informationen / Anregungen liegen fur 0.g. Planflache vor:

1 Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen

Ich empfehle den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und Setzungsverhalten,
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Den Baugrund bilden Auffillungen und Flugsand Uber Terrassenablagerungen

2 Bohrungsdatenbank des Geologischen Dienstes NRW

Innerhalb der Planflache befinden sich 2 vertrauliche Bohrungen von kommunalen Stellen:

* Bohrung Grundwasserkataster - 11/45 (Nr. 290534)

» Bohrung Josef-Schule (Nr. 109477)

Uber den http://www.gd.nrw.de/gd_archive_dabo.htm kann auf das Bohrungsportal von NRW

zugegriffen werden, welches die Bohrungsdatenbank des Geologischen Dienstes NRW beinhaltet (link:

http://www.bohrungen.nrw.de/).

Alternativ kann Uber den Geoviewer das Bohrungsportal Deutschland gedéffnet werden:
https://geoviewer.bgr.de/mapapps/resources/apps/boreholemap/index.html?lang=de

Mit freundlichen Gr(iBen
Im Auftrag:

(Dr. Hantl)

Obergeologieratin

Offentliche Beteiligungsverfahren,
Bodenschutz

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -
De-Greiff-Str. 195

D-47803 Krefeld

Tel.: +49 (0) 21 51 /897 - 430
Fax: +49 (0) 21 51 /897 - 505
hantl@gd.nrw.de
http://www.gd.nrw.de

Anhénge: -
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DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT VON NEBENAN.

J A

Handwerkskammer Disseldorf

Wirtschaftsforderung

Standortberatung

thr Zeichen 5-4-10/0b

- 4t Oberh B ’ Unser Zeichen I-1/Mie/hei

Stadt Oberhausen % i< éuag-m‘.&_a.ga Ansprechpartner  Klaus Miethke
Fachbereich 5-4-10 f“ 4730 Zimmer A 424
Konstruktion und Verfahren der Bauleitpldne Telefon 0211 8795-323
Herrn OberstraRl VanY ol e e Telefax 0211 879595-323
BahnhofstraRe 66 E-Mail klaus.miethke@hwk-
46042 Oberhausen duesseldorf.de

Datum 18. August 2017

Bebauungsplan Nr. 732 -~ WernerstraBe/ Duisburger StraBe, Aufstellung gemif § 13a BauGB
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Tréiger o6ffentlicher Belange gema § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraR,

mit lhrem Schreiben vom 17. Juni 2017 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bau-
leitplanung. Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Alten- und Pflege-
heims schaffen. Die Einrichtung soll als aligemeines Wohngebiet gema3R § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. In der ndheren Umgebung des Plangebietes befindet sich ein Handwerksbetrieb aus dem
Kfz-Gewerbe. Belange des Handwerks sind betroffen.

Einschdtzung der Schallimmissionen im Plangebiet

Das Gutachterbiiro schatzt das Emissionsverhalten des Kfz-Betriebes SD Kfz-Lackierung GmbH ein.
Richtigerweise wird auf die Baugenehmigung des Betriebes verwiesen. Diese gestattet einen Betrieb
im Tagzeitraum im Sinne der TA Lirm (06:00 bis 22:00 Uhr; s. S. 3 GERAUSCHIMMISSIONS-
PROGNOSE NACH TA LARM - FA. SD KFZ-LACKIERUNG GMBH). Die Berechnungen stiitzen sich jedoch
auf einen Zeitraum von 08:00 bis 18:00 Uhr {s. S. 5 GERAUSCHIMMISSIONS-PROGNOSE NACH TA
LARM - FA. SD KFZ-LACKIERUNG GMBH). Dem steht bereits entgegen, dass der Betrieb nach gut-
achterlicher Aussage anscheinend von 07:00 bis 20:00 Uhr betrieben wird {s. S. 15
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG NACH DIN 18005). Hieraus ergibt sich, dass Tagesszeiten mit
erhéhter Empfindlichkeit nach 6.5 TA Ldrm nicht gutachterlich betrachtet werden, weiche geman
Baugenehmigung jedoch zu berlicksichtigen gewesen wiren.

Larmmessungen ersetzen die genehmigte Nutzung nicht, sondern verfolgen den Sinn dariber Auf-
schluss zu geben, welche Gerduschimmissionen die Genehmigung bei realistischer Betrachtungswei-
se zuldsst (vgl. OVG NRW 2 A 3010/11, Urteil vom 15. Mai 2013). Damit wird die dem Betrieb per
Baugenehmigung zugestandene Nutzung nicht hinreichend beachtet.

Aus Sicht der Kammer wird des Weiteren, wie bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgetra-
gen, der Schutzanspruch des geplanten Alten- und Pflegeheims zu gering bewertet. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass es sich um eine krankenhausihnliche Pflege-

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Ko&ln

40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 10050/ Konto 61 18-500
Postfach 102755 httpi/imwww. hwk- BIC GENODED 1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Disseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 001176  IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00

52 von 109 in Zusammenstellung


http:duesseldorf.de
mailto:klaus.miethke@hwk

W

einrichtung handelt (s. S. 13 Planbegriindung)}. Dies steht im Gegensatz zur Aussage im schalltechni-
schen Gutachten, nach der die Stadt Oberhausen ein allgemeines Wohngebiet plant bzw. die Immis-
sionswerte filr ein solches annimmt {S. 5 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG NACH DIN 18005).
Damit wére auch der nach TA Ldrm vorgesehene Larmrichtwert von 45 db{A} am Tage im Gegensatz
zu 55 db{A} in einem allgemeinen Wohngebiet einzuhalten. 10 db{A)} entsprechen einer subjektiv
empfundenen Verdopplung der Lautstdrke. Hilfreich erschiene diesbeziiglich ebenfails eine Darstel-
lung der Pflegezimmer und der Wohnungen. Ggf. ergabe sich aus der Anordnung der Raumlichkeiten,
dass die Pflegezimmer nicht als Immissionspunkte in Frage kommen. Vielmehr erhéht der Vorschlag
des Gutachters beziiglich der Abwendung von Verkehrsldrm, nach weicher Wohnrdume nicht zur
Duisburger Strafle ausgerichtet sein sollen, dass die Wohn-/ Pflegerdume nach Osten in Richtung des
Kfz-Betriebes ausgerichtet werden (s. S. 11 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG NACH DIN 18005).

Aus Sicht der Kammer wurde im Schallgutachten ein Emissionswert von 49 db{A)/m fiir Kleintrans-
porter, welche die Kfz-Werkstatt beliefern, angenommen. In anderen der Kammer vorliegenden
Gutachten wurde ein Wert von 50 db(A)/m angesetzt. Méglicherweise entspricht auch diese Annah-
me nicht einer worst-case-Betrachtung. Abladevorgange blieben unseres Erachtens unbericksichtigt.

Nach Berechnung des Gutachters fiir Gewerbeldrm liegen die Immissionswerte 16 db{A} unter
Richtwert. Wiirden Richtwerte flir Pflegeanstalten, Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit sowie
die genehmigten Emissionen angesetzt, ergdbe sich moglicherweise ein anderer Sachverhalt. Nach
unserer Ansicht muss dem Betrieb unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten dann noch ein
Entwicklungsspielraum eingerdumt werden. Das vorliegende Gutachten entspricht unseres Erachtens
zum einen nicht einer worst-case-Betrachtung und zum andern auch nicht der geltenden Bau-/
Nutzungsgenehmigung des Betriebes.

Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen

0.g. Handwerksbetrieb verfiigt liber einen Lackierstand mit Abluftanlage. Auflage der Genehmigung
ist, dass die Offnung der Luftabfiihrung mind. 3 m {iber First des Betriebes liegt.

Nach TA Luft 5.5.2 ist bei geringen Emissionsmassenstromen sowie in den Failen, in denen nur
innerhalb weniger Stunden des Jahres aus Sicherheitsgriinden Abgase emittiert werden, ,die in der
Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 (Ausgabe November 1980) oder in der Richtlinie VDI 2280 Abschnitt 3
(Ausgabe August 1977) angegebenen Anforderungen sinngemal so anzuwenden, dass eine ausrei-
chende Verdiinnung und ein ungestorter Abtransport der Abgase mit der freien Luftstrdmung sicher-
gestellt sind” (TA Luft 5.5.2). Es handelt sich folglich um Mindestanforderungen. Diesen MaRstab
zugrunde gelegt sind gemal VDI 2280 Abschnitt 3 folgende Schornsteinhdhen einzuhalten:

- 3 m {iber First eines Giebeldaches,
- 5miiber Flach- und Shed-Dédchern,
- 5m iiber Firsthohe der Wohngebdude in 50 m Umkreis
Die umgebende Bebauung ist derzeit nicht bestimmend fir die Schornsteinhdhe. Mit der Planung

des Alten- und Pflegeheims dndert sich der Sachverhalt, da das neugeplante Geb&ude in 0.g. Radius
hineinrlckt. Der Schornstein des Kfz-Betriebes miisste entsprechend um 2 m erhéht werden, wenn
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der Dachfirst des neugeplanten Gebaudes gleich dem Dachfirst der Schule wére. Des Weiteren sollte
»bei besonderen, nachbarschaftsbedeutsamen Fallen” (VD1 2280) die Schornsteinhéhe nach den
Regelungen der Geruchsimmissions-Richtlinie {GIRL) bestimmt werden. Das bedeutet, dass zu
priifen gewesen wére, inwiefern die neue Nutzung mit der gewerblichen Nutzung vereinbar ist und,
ob eine Erhéhung des Schornsteins notwendig und umsetzbar ist. Falls eine Erhéhung nicht umsetz-
bar wire, kdnnte auf die Einzelfallregelung nach Punkt 5 der GIRL abgestellt werden. Danach ist bei
bestehenden Betrieben, die Geruchsimmissionen verursachen, vom Beldstigten eine hdhere Ge-
ruchseinwirkung hinzunehmen. Dem steht der nach Ansicht der Kammer der besonders hohe
Schutzanspruch der Patienten entgegen.

Laut S. 24 der Planbegriindung wird die Oberkante des hdchsten zu 6ffnenden Fensters im Staffelge-
schoss des geplanten Neubaus auf einem ,,Niveau von 11,8 m” liegen. Die Formulierung erscheint
nicht konkret (,Niveau”}). Zudem ist in den 0.g. genannten Normen der First und nicht die Oberkante
des hochsten Fensters Bezugspunkt. Schlussendlich sollte dieser Umstand in den textlichen Festset-
zungen aufgefiihrt sein, um gegeniiber dem Bauherrn Wirksamkeit zu entfalten. Eine Nennung in der
Begriindung ersetzt nicht eine Festsetzung im Plan.

Bei bestehendem Planentwurf bestiinde fiir den Kfz-Betrieb die Gefahr, nachtragliche bauordnungs-
rechtliche Auflagen nach § 17 BImSchG Abs. 1 Nr. 2 hinnehmen zu miissen.

Vereinfachtes Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, Vor 0.g.
Hintergrund erscheint die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung wahrscheinlich. Aus Sicht
der Handwerkskammer hdtte sich im Rahmen der iberschidgigen Vorpriifung der Verdacht aufdran-
gen missen - insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Vorhaben um eine Pflegean-
stalt im Sinne der TA Lidrm handelt und der Gewerbebetrieb in unmittelbarer Nahe liegt.

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen erscheint der Handwerkskammer die Sachlage nicht ausei-
chend ermittelt. Die angesprochenen Punkte sollten nachgearbeitet und im Plan Festsetzungen mit
dem Ziel der Konflikivermeidung festgesetzt werden. Nach unserer Ansicht kommen insbesondere in
Betracht:

- Verbot von Pflegezimmern in Richtung Kfz-Betrieb im Bebauungsplan oder Verwendung der
Richtwerte fiir Pflegeeinrichtungen im Schallgutachten flr die geplante Bebauung

- Prifung der Einhaltung der Larmwerte (WA oder Pflegeeinrichtung, s.0.} zu Tageszeiten mit
erhéhter Empfindlichkeit im Schallgutachten vor dem Hintergrund der genehmigten Nutzung

- Ggf. Ricknahme des Baufensters aus dem 50 m-Radius der Abluftanlage der Lackierkabine
der SD Kfz-Lackierung GmbH oder - bei technischer Machbarkeit - Ubernahme der Kosten fiir
eine Erhohung der Anlage durch den Bauherren gemiaR § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

- Erstellung eines Geruchgutachtens, welches den Schutzanspruch der Patienten bestimmt, die
Belastung der Patienten nach GIRL berechnet und daraus Aussagen zur notwendigen Hohe
des Schornsteins des Kfz-Betriebes trifft
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Der Stadt war oben genannter Sachverhalt, insbesondere hinsichtlich der Geruchshelastung, be-
kannt. Bei Genehmigung der Lackieranlage wurde o.g. Verfahren zur Ermittlung der Schornsteinhohe
angewendet, welches bei der vorliegenden Planung nun keine Beachtung fand. Nach Ansicht der
Handwerkskammer liegt ein beachtlicher Verfahrensfehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 214 Abs.
2a Nr. 3vor.

Mit freun en Griilen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Klaus Miethke

Standortberater
Bauleitplanung/ Stadtentwicklung
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Industrie- und Handelskammer zu Essen - 45117 Essen

Telefax: 0208/825-5259

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-4-10
Herrn QOberstraf
46042 Oberhausen

2. Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 732 -
Duisburger Str,

Wernerstr. /

Sehr geehrter Herr QberstraB,

nach Abwdgung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der
IHK zu Essen grundsétzlich keine Bedenken gegen die planungsrechtliche
Vorbereitung elnes Pflegeheims geduBert.

Wir begriBen die Aufnahme unserer Hinweise bezlglich (berplanter und
weiterhin zuldssiger gewerblicher Nutzungen im WA2 und verweisen im Hin-
blick auf an das Plangeblet angrenzende Mitgliedsunternehmen auf unsere
Stellungnahme vom 24.02.2017.

Mit freundlichen GriBen
Die Geschaftsfiihrung

Dipl.-Ing. Daniel Klelneicken .
Referent Raumordnung, Verkehrsinfrastruktur, Geoinformation
GB II - Industrie, Raumordnung, Verkehr
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Industrie- und Handelskammer

filr Esgen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen

2u Essen

Postadrasse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Tel. 0201.1892-0
Fax 0201.2078 66

ihkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
BLZ 360 501 05
Kto. 276 600

IBAN: DE45 3605 0105 0000 2766 00
Swift (BIC): SPESDEZEXXX

Datum

25.08.2017

thr Zalchan/Naghright vam
5-4-10/0b

Unser Zeichan/ Naghricht vam
1I/DK

Ihr Ansprechpartner

Daniel Kleineicken

E-Mmall
verkehr@essen.ihk.de
Fon

0201 1892281

Fax

0201 1892-335




GRWW

RWW - Postfach 10 16 63 - 45466 Mitheim an der R’ubb,’z

/ Netze
Stadt Oberhausen ~ , hre Zeich
. T R R Te re Zeichen
Fachbereich 5-4-10 \:T : i thre Nachricht
Bahnhofstr. 66 H Unsere Zeichen RN17-39303674
Name Andre Niemietz
46145 Oberhausen 0 Telefon 0208 4433875
s Telefax 0208 4433445
Lui? E-Mail viHna@rww.de

N

I
Foofian ooty -

Milheim an der Ruhr, 7. August 2017
Bebauungspian 732 - Wernerstralle/ Duisburger Stralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

gern teilen wir thnen mit, dass wir gegen den genannten Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Aniagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben kénnen. Auf dem Grundstiick der Josefschule befindet sich ein RWW-Trinkbrunnen. Sollten
Arbeiten im Bereich des Brunnens geplant sein, bitten wir vorab um Kontaktaufnahme.

Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen LinienfGhrungen unserer vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasser-
rohrleitungen und Kabel kann von der tatsdchlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen
sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentiumer als Anschlussneh-
mer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208
668182, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen.
RWW haftet nicht fUr unrichtige Planunteriagen.

Wichtig ist bei Baumafinahmen die Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgeselischaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu
beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gern weitere Exemplare zur
Verfugung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefiihrten Telefonnummer.
Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

4 V4 TSI

i/ Jirgen Erbel i.V. Mirco ygbift
@“g w%

RWW Rheinisch-Westfilische W. werksgesellschaft mbH

Am Schiofy Broich 1-3 - 45479 Mitheim an der Ruhr - T 0208-4433-1 - F 0208-4433-2 33 - www.rww.de
Vorsitzender des Aufsichtsrates - Bernd Boddeling - Geschiftsfithrer Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht Duisburg - Reg.-Nr 8 14235

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN DEB3 3624 0045 0763 7655 00 BIC (SWIFT-Code) COBADEFF 362
Gléubiger-IdNr. - DE5722200060075282 - Steuer-Nr, 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE 1203 48 279
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Hausanschlussleitungen sind im Lageplan nicht eingetragen!
|
Die Angabe der Leitungsfilhrung ist unverbindlich. Die Angaben in den (berreichten Planen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Genauigkeit.
Die Planunterlagen kénnen aufgrund spéater erfolgter Verédnderungen (Lage- oder Niveaudnderungen) von der tatsachlichen Lage der Leitung abweichen.
Die genaue Lage der Leitungen ist durch Probelécher in Handschachtung zu ermittein. Eine értliche Einweisung durch unser Personal erfolgt ohne recht-
liche Verpflichtung zur Feststellung der genauen Lage der Leitung
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Planunterlagen (bernimmt die RWW keine Haftung. Die Schutzanweisung der RWW ist zu beachten.

Druckdatum: 17.07.2017 Mafstab: 1:1.000 Unser Zeichen: PA17-3069
Firma: Stadt Oberhausen 5-4-10

Betreff. Bebauungsplan - Oberhausen, Wernerstr, / Duisburger Str,
RWW GmbH, Am Schlof Broich 1-3, 47459 Milheim - www.rww.de -

Planauskunft Tel. 0208 4433-844  Emailadresse: planauskunft@rww.de
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Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 Dortmund

Stadt Oberhausen
Herr Oberstral}
BahnhofstralRe 66
46145 Oberhausen

Dortmund, 19. Juli 2017

Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation

Ihre Zeichen BP Nr. 732
Ihre Nachricht 20170717-0045
Unsere Zeichen N-L-D/An 2017-TOB-0726

Name Herr Anke

Telefon +49 231 91291-6431
Telefax +49 231 91291-2266
E-Mail Leitungsauskunft

@thyssengas.com

»Bebauungsplan Nr. 732“ mit der Nummer 20170717-0045 vom 17.07.2017
wurde an das BIL_ System libermittelt
Thyssengasfernleitung L014/01/000 (stillgelegt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer Nachricht vom 17.07.2017 teilen Sie uns die im Betreff genannten Bau-

leitplanung mit.

Unsere am 31.01.2017 abgegebene Stellungnahme (N-L-D/Ho 2017-TOB-0071)
im Rahmen der 1. Beteiligung behalt auch weiterhin ihre Giiltigkeit.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift:
Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund

Freundliche GrifRie

Thyssengas GmbH

Thyssengas GmbH

Emil-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

T +4923191291-0
F +4923191291-2012
| www.thyssengas.com

Geschéftsflihrung:
Bernhard Dahmen

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Prof. Dr.-Ing. Klaus Homann

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

i. V. Lorek i. V. Anke Eingetragen beim

Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 39

Kto.-Nr. 140 290 800

IBAN:

DE64 3604 0039 0140 2908 00
BIC: COBADEFFXXX

USt.-IdNr. DE 119497635
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In diesem Ubersichtsplan sind die Verénderungen des Gasfernleitungsnetzes nicht tagesaktuell nach-
gewiesen. Die Darstellung der Leitungstrassen ist den MaRRstabsebenen entsprechend generalisiert.

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
mafinahmen (Querschlage, Suchschlitze, o.a.) in Abstimmung mit unserer Betriebsstelle in Handschachtung
festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.

Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die
Auskunft gilt nur fir eigene Leitungen der Thyssengas, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind
unter Umstanden in diesem Ubersichtplan nicht dargestellt, kdnnen in der Ortlichkeit jedoch vor-

handen sein.

Gasfernleitungen:

Kabel:

in Betrieb

geplant

stillgelegt

Umbaumalnahme

in Betrieb, Verwaltung durch Dritte
geplant, Verwaltung durch Dritte
stillgelegt, Verwaltung durch Dritte

Fernmeldekabel
KKS-Kabel

Ubersichtsplan

Anlage zum Schreiben

TG 20170717_0019_VO01

@ Thyssengas

Projekt Planung,Genehmigungsverfahren,Bebauungsplan

BIL: 20170717-0045

Strale / Ort

Wernerstrale (46049) 3, Oberhausen

MaRstab

1:2000

Erstellt von

N-L-D

Erstellt am

17.07.2017

© Geobasis NRW 2011; © GeoBasis-DE / BKG 2011; © 2011 ﬂ LELMN
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In diesem Ubersichtsplan sind die Veranderungen des Gasfernleitungsnetzes nicht tagesaktuell nach-
gewiesen. Die Darstellung der Leitungstrassen ist den MaRRstabsebenen entsprechend generalisiert.

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
mafinahmen (Querschlage, Suchschlitze, o.a.) in Abstimmung mit unserer Betriebsstelle in Handschachtung
festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.

Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die
Auskunft gilt nur fir eigene Leitungen der Thyssengas, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind
unter Umsténden in diesem Ubersichtplan nicht dargestellt, kénnen in der Ortlichkeit jedoch vor-

handen sein.

Gasfernleitungen:

in Betrieb

geplant

stillgelegt

Umbaumalnahme

in Betrieb, Verwaltung durch Dritte
geplant, Verwaltung durch Dritte
stillgelegt, Verwaltung durch Dritte

Fernmeldekabel
KKS-Kabel
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Anlage zum Schreiben @ Thyssengas ;

TG 20170717_0019_VO01

Projekt Planung,Genehmigungsverfahren,Bebauungsplan

BIL: 20170717-0045

Stralke / Ort
Wernerstrale (46049) 3, Oberhausen
MaRstab Erstellt von Erstellt am
1:7500 N-L-D 17.07.2017
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61 von 109 in Zusammenstellung



Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-4-10

Konstruktion und Verfahren der Bauleitpldne
Herrn OberstraR

BahnhofstraRe 66

46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 732 - WernerstraRe/ Duisburger StraRe, Aufstellung gemiR § 13a BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemiR § 3 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraR,

als Geschiftsfiihrer der SD Kfz Lackierung GmbH méchte ich mich im Namen des Unternehmens zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 732 suRern. Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Alten- und Pflegeheims schaffen.

Das Gutachterbiiro schatzt das Emissionsverhalten des Betriebes ein. Richtigerweise verweist er auf
die geltende Baugenehmigung. Diese gestattet einen Betrieb im Tagzeitraum im Sinne der TA Lirm
{06:00 bis 22:00 Uhr;s.5.3 GERAUSCHIMMISSIONS~PROGNOSE NACH TA LARM - FA. SD KFz-
LACKIERUNG GMBH). Die Berechnungen stiitzen sich jedoch auf einen Zeitraum von 08:00 bis 18:00
Uhr(s.S. 5 GERKUSCHIMMISSIONS-PROGNOSE NACH TA LARM - FA. SD KFZ-LACKIERUNG GMBH).
Hieraus ergibt sich, dass auch Tagesszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach 6.5 TA Larm nicht
gutachterlich betrachtet werden.

Larmmessungen ersetzen die genehmigte Nutzung nicht, sondern verfolgen den Sinn dariiber
Aufschluss zu geben, welche Gerauschimmissionen die Genehmigung bei realistischer
Betrachtungsweise zulisst (vgl. OVG NRW 2 A 3010/11, Urteil vom 15. Mai 2013). Damit wird die
dem Betrieb per Baugenehmigung zugestandene Nutzung nicht hinreichend beachtet.

Des Weiteren stellen wir mit Besorgnis fest, dass der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch des
Alten- und Pflegeheims zu gering bewertet wird. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darauf
verwiesen, dass es sich um eine krankenhausihnliche Pflegeeinrichtung handelt (s. S. 13
Planbegriindung). Dies steht im Gegensatz zum im Schallgutachten angesetzten Immissionswert
eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO (S. 5 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG NACH
DIN 18005). Vielmehr wiren gemiR Wortlaut der Planbegriindung auch die in 6.1 f) TA Lirm
genannten Richtwerte anzusetzen. Wir befiirchten, dass ein Gericht nach Bau des Pflegeheims den
faktischen Schutzanspruch feststellt und der Konflikt nur durch entsprechende, nachtrégliche
Auflagen fiir unseren Betrieb behoben werden kann.

Nach Ricksprache mit der Handwerkskammer wurde im Schallgutachten ein Emissionswert von 49

db(A)}/m fiir Kleintransporter, welche die Kfz-Werkstatt beliefern, angenommen. In anderen der
Kammer vorliegenden Gutachten wurde anscheinend ein Wert von 50 db(A)/m angesetzt.
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Méglicherweise entspricht auch diese Annahme nicht einer worst-case-Betrachtung. Emissionen aus
Abladevorgidngen blieben unberiicksichtigt.

Nach Berechnung des Gutachters fiir Gewerbeldrm liegen die Immissionswerte 16 db(A) unter
Richtwert. Wiirden Richtwerte fiir Pflegeanstalten (-10 db(A) Differen zu zu allgemeinen
Wohngebieten), Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (Abschlag von 6 db(A)) sowie andere
Emissionswerte fiir den Betrieb (s.0.) angesetzt, ergibe sich moglicherweise ein anderer Sachverhalt.
Unserem Betrieb muss unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten auch ein Entwicklungsspielraum
eingerdumt werden. Das vorliegende Gutachten entspricht unseres Erachtens zum einen nicht einer
worst-case-Betrachtung und zum andern auch nicht der geltenden Bau-/ Nutzungsgenehmigung.

Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen

Unser Betrieb verfiigt iiber einen Lackierstand mit Abluftanlage. Nach TA Luft 5.5.2 ist bei geringen
Emissionsmassenstrémen sowie in den Fillen, in denen nur innerhalb weniger Stunden des Jahres
aus Sicherheitsgriinden Abgase emittiert werden, ,die in der Richtlinie VDI 3781 Blatt 4 (Ausgabe
November 1980) oder in der Richtlinie VDI 2280 Abschnitt 3 (Ausgabe August 1977) angegebenen
Anforderungen sinngemig so anzuwenden, dass eine ausreichende Verdiinnung und ein ungestérter
Abtransport der Abgase mit der freien Luftstrémung sichergestellt sind“ (TA Luft 5.5.2). Es handelt
sich folglich um Mindestanforderungen. Diesen MaRstab zugrunde gelegt sind gem3R VDI 2280
Abschnitt 3 folgende Schornsteinhéhen einzuhalten:

-3 m Uber First eines Giebeldaches,
- 5 m dber Flach- und Shed-Déchern,
-5 m {ber Firsthéhe der Wohngebiude in 50 m Umkreis

Die umgebende Bebauung ist derzeit nicht bestimmend fiir die Schornsteinhéhe. Mit der Planung des
Alten- und Pflegeheims dndert sich der Sachverhalt, da das neugeplante Gebiude in 0.g. Radius
hineinriickt. Der Schornstein unserer Lackierkabine miisste entsprechend um 2 m erhdht werden,
wenn der Dachfirst des neugeplanten Gebaudes gleich dem Dachfirst der Schule w3 re. Des Weiteren
sollte ,bei besonderen, nachbarschaftsbedeutsamen Fillen” (VDI 2280) die Schornsteinhéhe nach
den Regelungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bestimmt werden. Das bedeutet, dass die
Stadt hdtte priifen miissen, inwiefern die neue Nutzung mit der gewerblichen Nutzung vereinbar ist
und, ob eine Erhéhung des Schornsteins notwendig und umsetzbar ist. Falls eine Erhdhung nicht
umsetzbar ware, kénnte auf die Einzelfallregelung nach Punkt 5 der GIRL abgestellt werden. Danach
ist bei bestehenden Betrieben, die Geruchsimmissionen verursachen, vom Belistigten eine hohere
Geruchseinwirkung hinzunehmen. Bei der geplanten, sensiblen Nutzung erscheint dies zweifelhaft.

Laut S. 24 der Planbegriindung wird die Oberkante des hdchsten zu 6ffnenden Fensters im
Staffelgeschoss des geplanten Neubaus auf einem ,Niveau von 11,8 m*“ liegen. Die Formulierung
erscheint nicht konkret (,Niveau“). Zudem ist in den 0.8. genannten Normen der First und nicht die
Oberkante des héchsten Fensters Bezugspunkt. Schlussendlich sollte dieser Umstand in den
textlichen Festsetzungen aufgefiihrt sein, um gegeniiber dem Bauherrn Wirksamkeit zu entfalten.
Eine Nennung in der Begriindung ersetzt nicht eine Festsetzung im Plan.
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Aufgrund der nicht vollstindigen Aufarbeitung der Sachlage, sehen wir die Gefahr nachtragliche
bauordnungsrechtliche Auflagen nach § 17 BImSchG Abs. 1 Nr. 2 hinnehmen zu miissen. Das lehnen
wir entschieden ab.

Vereinfachtes Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Vor 0.8.
Hintergrund erscheint die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung wahrscheinlich. Aus Sicht
der SD Kfz Lackierung GmbH hétte sich im Rahmen der uberschlagigen Vorpriifung die Durchfihrung
einer Umweltprifung aufdrangen miissen.

Der Stadt war oben genannter Sachverhalt, insbesondere hinsichtlich der Geruchsbelastung,
bekannt. Bei Genehmigung der Lackieranlage wurde o.g. Verfahren zur Ermittlung der
Schornsteinhdhe angewendet, welches bei der vorliegenden Planung nun keine Beachtung fand.
Nach unserer Ansicht liegt ein beachtlicher Verfahrensfehler nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 214 Abs.
2a Nr. 3vor.

Mit fyejrid!ictukic Grig §mbH
Duishergen ‘S’r}? 188
46049 Oberbausen
(ol g2 (B 696 36 37
Fae 0298 (6763836
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Eingegangene Stellungnahmen im
Rahmen der eingeschrankten Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
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Fa{w» - Wirtschaftsforderung
Standortberatung
lhr Zeichen 5-4-10/0b
- Unser Zeichen Hi-1/Mie/hei

Stadt Oberhausen Ansprechpartner  Klaus Miethke
Fachbereich 5-4-10 Zimmer A4z4
Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane Telefon 0211 8795-323
Herrn OberstraB Telefax 0211 879595-323
BahnhofstralRe 66 E-Mail kiaus.miethke @hwk-
46042 Oberhausen duesseldorf.de

Datum 24. Oktober 2017

Bebauungsplan Nr. 732 — WernerstraBe/ Duisburger StraBBe, Aufstellung gemdR § 133 BauGB
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemiaB § 4a
Abs. 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Oberstral3,

mit threm Schreiben vom 17. Oktober 2017 baten Sie uns erneut um Stellungnahme zur oben ge-
nannten Bauleitplanung.

Zundchst ist es aus Sicht der Kammer als positiv zu beurteilen, dass weitergehende Untersuchungen
beziiglich der Geruchsimmissionen angestellt wurden. Gemessen an der Richtlinie VDI 2280 ist
festzuhalten, dass der Dachfirst des Pflegeheims noch 0,7 m zu hoch ist. Die Oberkante eines Fens-
ters kann nie Bemessungsgrundlage fiir die Erstellung von Planen/ Genehmigung von Vorhaben sein,
da es in den regeinden Richtlinien immer um eine Abfilhrung von Geriichen in den freien Luftstrom
geht, Vor Gebduden entstehende Verwirbelungen kénnen dazu fiihren, dass Geriiche auch in tiefer-
liegende Stockwerke gelangen.

Das Geruchsgutachten bescheinigt, dass die Orientierungswerte der Geruchimmissionsrichtlinie
(GIRL) eingehalten werden. Dies ist inshesondere auf die Position der Lackiererei auf der Lee-Seite
des geplanten Altenwohn- und Pflegeheims zuriickzufihren.

Die Stadt Oberhausen steht zukiinftig in der Pflicht, die im Planverfahren angewendete Argumentati-
on ggf. auch gegeniiber Beschwerdefiihrern zu vertreten. Fir die Zukunft regen wir weiterhin an, die
den TOBs in Bebauungsplanverfahren bereitgestellten Unterlagen auch den betroffenen Betrieben

zukommen zu lassen, insbesondere wenn diese im Verfahren bereits eine Stellungnahme abgegeben
haben,

Mit freundlichen GriRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Klaus Miethke

Standortberater
Bauleitplanung/ Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Kéln

40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200001 176 BLZ 37010050 / Konto 61 18-500
Postfach 102755 http/iwww.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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09/11 2017 3:35 PM FAX +2011892335 IHK ESSEN RV 0001/0001

(

Industrie- und Handelskammer
fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

{

Postadresse:
457117 Esson

Haus- und Lieferanschrift,
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Telefax: 0208/825-5259 Tel, 0207,1892-0
Fax 0201207866

[ndustrie= und Handelskammer zu Essen « 45117 Essen

Stadt Oberhausen - »
Fachberelch 5«4-10 ihkessen@essen.ihk.de
Herrn Oberstral www.essen.ihk24.de
46042 Oberhausen Sparhusse Essen

Bl.Z 360 501 05
Kto, 276 600

IBAN: DE45 3605 0105 D000 2766 00
Swift (BIC): SPESDEIEXXX

TOB-Beteiligung gemén § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB zum Bebauungs-
planentwurf Nr. 732 - Wernerstr./ Duishurger Str,

Sehr geehrter Herr OberstraB,

nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der
IHK zu Essen grundsatzlich keine Bedenken gegen die planungsrechtliche
Vorbereitung eines Pflegeheims geduBert.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 25.08.2017.

Mit freundlichen GriBen
Die Geschaftsfiihrung
i. A.

Dipl.-Ing. Daniel Kleingigken
Referent Raumordnung, Verkehrsinfrastruktur, Geoinformation
GB II - Industrie, Raumordnung, Verkehr

Datum

09.11.2017

thr 2etchen/Nachricht voam
5-4-10/0b

Unsar Zalchen/ Nachricht vom
II/DK

Thr Ansprechpartner
Daniel Kleineicken
E~Mall
verkehr@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-281

Fax

0201 1892-335
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SD KFZ-Lackierung GmbH
Duisburger Str. 188, 46049 Oberhausen

Tel. 0208 - 656 38 37 Fax. 0208 -M”jfit;?,ﬁ
/

Stadt Oberhausen - - A0
Fachbereich 5-4-10 e
Konstruktion und Verfahren der Bauleitplane O 41 ﬂ////b’
Herrn Oberstraf Nt

Bahnhofstrae 66

46042 Oberhausen

Oberhausen, 30.10.2017

Bebauungsplan Nr. 732 — Wernerstrafle/ Duisburger StraBe, Aufstellung gemaR § 13a BauGB
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraR,

mit threm Schreiben vom 17. Oktober2017 baten Sie uns erneut um Stellungnahme zur oben
genannten Bauleitplanung.

Zunichst ist es aus Sicht der Kammer als positiv zu beurteilen, dass weitergehende Untersuchungen
bezliglich der Geruchsimmissionen angestelit wurden. Gemessen an der Richtlinie VDI 2280 ist
festzuhalten, dass der Dachfirst des Pflegeheims noch 0,7 m zu hoch ist. Die Oberkante eines
Fensters kann nie Bemessungsgrundlage fir die Erstellung von Planen/ Genehmigung von Vorhaben
sein, da es in den regeinden Richtlinien immer um eine Abfithrung von Geriichen in den freien
Luftstrom geht. Vor Geb4uden entstehende Verwirbelungen kénnen dazu fihren, dass Geriiche auch
in tieferliegende Stockwerke gelangen.

Das Geruchsgutachten bescheinigt, dass die Orientierungswerte der Geruchimmissionsrichtlinie
{GIRL) eingehalten werden. Dies ist inshesondere auf die Position der Lackiererei auf der Lee-Seitedes
geplanten Altenwohn- und Pflegeheims zuriickzufihren.

Die Stadt Oberhausen steht zukiinftig in der Pflicht, die im Planverfahren angewendete
Argumentation ggf. auch gegeniiber Beschwerdefithrern zu vertreten. Fir die Zukunft regen wir
weiterhin an, die den TOBs in Bebauungsplanverfahren bereitgestellten Unterlagen auch den
betroffenen Betrieben zukommen zu iassen, insbesondere wenn diese im Verfahren bereits eine
Stellungnahme abgegeben haben.

Mit freundlichen GriiRen

50 KFZFLackiErunG GmbH
Dulshgpet v Sir. 180

Moyl

Fax: 02 08165638 3
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Niederschrift

Uber die offentliche Anhérung (Blrgerversammiung) vom 07.02.2017 zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes

Nr. 732 -Wernerstraf3e / Duisburger StralRe-
Die Birgerversammlung wird gemall 8§ 3 (1) Baugesetzbuch in der Neufassung vom

23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger
an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 durchgefihrt.

Tagungsort: Martha-Grillo-Seniorenzentrum
Gustavstrafle 98-100

46049 Oberhausen

Teilnehmer/innen: siehe Anwesenheitsliste

Die Leitung der Anhérung hat die Bezirksbirgermeisterin des Stadtbezirkes Alt-Oberhausen,
Frau Radtke.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die Verteilung von
Handzetteln wurden die im Umfeld des Plangebietes wohnenden Birger/innen zur Teilnahme
an dieser offentlichen Anhorung eingeladen.

Die Bezirksburgermeisterin eroffnet die Versammlung und begrif3t die anwesenden
Birger/innen, die Mitglieder der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen und des Rates der Stadt, die
Vertreter/innen der Stadtverwaltung Oberhausen, die Projektvertreter/innen des Deutschen
Roten Kreuzes (DRK) sowie des Mulheimer Wohnungsbaus eG (MWB).

Sinn und Zweck der heutigen Birgerversammlung ist es, die Burger/innen mdglichst friihzeitig
uber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Frau Baudek, Fachbereich 5-1-20 -Verbindliche Bauleitplanung-, erlautert einfiihrend die
Grundzuge des Bauleitplanverfahrens, den formellen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens
und die laut Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits-
beteiligung. Diesbeziiglich verweist sie auch auf das ausliegende Faltblatt. Stellungnahmen
konnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (u. a. Birgerversammlung) und wahrend der
einmonatigen o6ffentlichen Auslegung (Frist wird im Amtsblatt bekannt gemacht) vorgebracht
werden. Sie verweist auf die Neubaubedarfe im Pflegebereich und die Mdglichkeit der Deckung
am Standort der ehemaligen Josefschule.

AnschlieRend erlautert Frau Schniewind, Beratende Ingenieurin, die das Bauleitplanver-
fahren begleitet, die Ubergeordneten Planungen und die Rahmenbedingungen, die zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes fuhrten:

o die Einstellung des Schulbetriebes der ehemaligen Josefschule zum 01.08.2013 sowie
die fehlenden stadtischen Bedarfe fiir eine alternative Nutzung der Gemeinbedarfs-
flache einerseits sowie

o die Anderung der Pflegegesetzgebung in NRW, verbunden mit einem im Bestand nicht
abdeckbaren Einzelzimmernachweis durch das DRK Oberhausen.

-1 (7)_
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Als Ubergeordnete Planungen sind der Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) und das
Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK) zu nennen.

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt auf der regionalplanerischen Ebene
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Die vorhandene und geplante Wohnnutzung ent-
spricht diesen Darstellungen. Auf der gesamtstadtischen Bauleitplanebene stellt der RFNP fur
den Planbereich im Siden Wohnbauflache und im Norden gemischte Bauflache dar. Das
innerhalb der dargestellten gemischten Bauflache im Bebauungsplan Nr. 732 geplante
Allgemeine Wohngebiet (WA1) liegt mit ca. 0,46 ha deutlich unterhalb der Regeldar-
stellungsschwelle von 5,0 ha. Der Bebauungsplan Nr. 732 gilt daher aus dem RFNP entwickelt.

Das Plangebiet ist entsprechend der bisherigen Nutzung im Stadtentwicklungskonzept (STEK)
im Plan ,Flachennutzung® als Flache flir Gemeinbedarf, Mischgebiet und Wohnbauflache
dargestellt. Im MafRnahmenplan ist der Geltungsbereich als -,Soziale-Stadt“-Gebiet- dargestellt.
Die Umsetzung dieses Programms erfolgt im Wesentlichen im Rahmen von Einzelprojekten
durch das ,Stadtteilblro®.

Mit der Beibehaltung der Darstellung Gemeinbedarf im STEK 2020 fir den nérdlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes soll verdeutlich werden, dass der zukiinftigen Nutzung der Flache
als Pflegeheim eine speziellere Wohnfunktion zugewiesen wird. Mit der Darstellung Gemein-
bedarf wird der STEK 2020-Darstellung fur Pflegeheime im Plan ,Flachennutzung“ gefolgt. Im
Textteil des STEK 2020 wird zudem fur den Stadtteil Lirich unter anderem das Ziel der
Schaffung von neuen Qualitaten fr das Wohnen aufgefiihrt. Gleichfalls gab es einen Wunsch
aus der damaligen Burgerbeteiligung mehr Angebote flr alle Generationen zu schaffen.

Die sudlich im Bebauungsplangebiet vorhandene Wohnbebauung ist in ihrer Darstellung im
STEK 2020 von Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache bei einer zukiinftigen Uberarbeitung
des Flachenplans zu korrigieren.

Der Uberwiegende Teil des Verfahrensgebietes (Flurstiicke Nr. 118 und 359) befindet sich im
Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 106. Der Bebauungsplan Nr. 106
setzt entsprechend der ehemaligen Nutzung (Grundschule) und einer urspriinglich geplanten
Erweiterung der Schule fir das Verfahrensgebiet eine Flache fir Gemeinbedarf -Schule-. Die
sudliche Wohnbebauung ist in das aktuelle Verfahren einbezogen, um das Planungsrecht an
die tatsachliche Nutzung anzupassen.

Die Stadtebaulichen Ziele lassen sich entsprechend wie folgt zusammenfassen:

o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Unterteilung in WAL im Norden
(ehemalige Josefschule mit Hausmeister-Wohngebaude Duisburger Stral3e 194) und
WAZ2 im Siuden (bestehende Wohnbebauung)

o Sicherung von Grunstrukturen.

Frau Schniewind erlautert anhand des Bebauungsplanentwurfes die zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen entsprechend den Darlegungen im Rahmen der verdffentlichten
Begrindung. Sie geht dabei im Wesentlichen auf die ndrdliche Entwicklungsflache der
ehemaligen Josefschule ein, da der Bebauungsplan Nr. 732 fir die bestehende Wohnbe-
bauung im Siden keine Anderungen vorsieht.

Die Festsetzungen gliedern sich wie folgt:

o Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet entsprechend dem Bestand und
der Uberwiegenden Nutzung im n&heren Umfeld

o Mal} der baulichen Nutzung: Illl-geschossig zzgl. Staffelgeschoss, d.h. allseitig
zurlckspringendes Dachgeschoss mit Flachdach

o Uberbaubare Grundstiicksflachen: Hochbauten tiber Baugrenzen definiert
-2.(7)-
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o Bauweise: H-Form ahnlich des Schulgebaudes zur Ausbildung abgeschirmter Freiraume

. Ruhender Verkehr: Umfahrt mit seitlichen Stellplatzen, Ein- und Ausfahrt von der
Wernerstralle (Einbahnstral3e), Ausschluss von Ein- und Ausfahrten von der gerade
neu mit Parkbuchten, Rad- und Gehweg ausgebauten zweispurigen Duisburger Stral3e
(L 452); Stellplatzbedarf nach Landesbauordnung 21 - 25 Stellplatze, auf der Basis des
Verkehrsgutachtens zur Berucksichtigung der zeitlich tberlappenden Stellplatzbedarfe
bei Mitarbeiterwechsel 31 Stellplatze

o Nebenanlagen: Lage der Mullentsorgung
o Offentliche Verkehrsflache: Gehweg-Festsetzung
o Umweltvertraglichkeit: Erhalt der Ligusterhecke zur Duisburger Stral3e und einzelner

Baume, Pflanzung von mindestens 6 zusatzliche Baume, Dachbegriinung, Rand-
streifenbegrunung, weitgehende Versickerung der im WAL anfallenden Regenwasser,
Kennzeichnung Bergbau.

Die Ergebnisse der Untersuchung der mit der vorliegenden Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen sind ebenfalls als Anlagen zur Begriindung offentlich einsehbar:

o Artenschutzrechtliche Prifung

o Schalltechnische Untersuchung des Umgebungslarms auf das Vorhaben
o Gerauschimmissionsuntersuchung des Vorhabens auf die Umgebung

o Bodengutachten

o Niederschlagswasserbeseitigung

o Verkehrsgutachten

o Checkliste Klimaschutz.

Danach erlautert der Architekt Herr Czaika von der Mulheimer Wohnungsbau eG den
stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 732 fir das Allgemeine Wohngebiet WAL
anhand von An- und Aufsichten aus verschiedenen Perspektiven mit Hinweisen auf:

o Baukorpergliederung als H-Form

Energieversorgung: Fernwarme mit zusétzlicher Moglichkeit der Solarenergienutzung

o Geschossigkeit / Staffelgeschoss

o Nutzungseinheiten Pflege, Junge Pflege, Betreutes Wohnen
o Freiflachengestaltung einschlief3lich Stellplatzanlage

o Fassadengliederung.

Diskussionsrunde:

[1] Frau Rugulies, Hermann-Albertz-Strale 154, erkundigt sich nach der Logistikstelle fir
das Pflegeheim und verweist auf den ihrer Meinung nach durch die Anlieferung bereits
morgens verursachten Gerauschpegel.

Stellungnahme:
Frau Farnschlader, Geschéftsfihrerin des DRK Oberhausen, erlautert, dass die Planung die
Errichtung einer Seniorenresidenz vorsieht. Die Hauptkiiche verbleibt im Martha-Grillo-Haus.
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Die neue Residenz wird von dort aus mit versorgt. Es bestehen keine grol3en Anlieferungs-
bedarfe. Die Logistik ist insbesondere nicht mit der eines Krankenhausbetriebes vergleichbar.

[2] Herr Bednarczyk, GustavstralBe 103, gibt ergéanzend zu Bedenken, dass durch die
Versorgung des Pflegeheims mit 80 Platzen sowie der Cafeteria eine entsprechende
Gerauschkulisse entstehe. Er geht dabei von Anlieferverkehr mit 12 t - Lkws aus.

Stellungnahme:

Frau Farnschlader verweist darauf, dass die Planung die Errichtung einer Wohnresidenz
vorsieht, deren Hauptversorgung in kleinen Lieferwagen Uber das Martha-Grillo-Haus erfolgt. In
der Cafeteria wird nicht gekocht, es besteht daher kein taglicher Anlieferungsbedarf von Frisch-
ware und es entstehen keine Wéascheberge wie bei der Vollpflege.

[3] Frau Paucnik, GustavstraBe 107, gibt den Hinweis, dass die Wernerstral3e keine breite
Stral3e ist. Die linke Seite werde regelmaliig zugeparkt. Wenn sich dann noch der Paketdienst
in die zweite Reihe stellt, ist ein Durchkommen unmdoglich. Die Andienung der Residenz diirfe
daher nicht mittels Lastwagen erfolgen. Ein Verkehrschaos sei sonst vorprogrammiert.

Stellungnahme:

Frau Baudek, Stadt Oberhausen, erlautert, dass durch den Bebauungsplan der offentliche
StralRenraum unberihrt bleibt. Innerhalb des Plangebietes ist die Stellplatz- und Umfahrungs-
situation so gewahlt, dass die Anlieferung des Erweiterungsbaus nicht auf der Strafl3e, sondern
innerhalb des Plangebietes zum Halten kommt. Ferner wird darauf verwiesen, dass auch im
Zusammenhang mit dem Schulhofbetrieb Verkehre entstanden sind.

Als Planungsalternative komme, so Frau Baudek, auch Geschosswohnungsbau in Betracht.
Aufgrund des Wohnraumpotenzials ware in diesem Zusammenhang mit einem noch héheren
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Demgegentber wird ein Pflegeheim nicht so oft angefahren.

Frau Schniewind, Beratende Ingenieurin, gibt den Hinweis, dass sich der Verkehrsgutachter mit
dem durch die Mitarbeiter/innen, Anwohner/innen und Besucher/innen verursachten Ziel- und
Quellverkehr detailliert auseinandergesetzt hat. Danach lassen sich die Verkehre vertraglich
abwickeln. Das Gutachten ist u. a. im Internet einsehbar.

[4] Frau Walther, Stadtverordnete, zeigt sich irritiert Gber die ,postfaktischen“ Darstellungen
und Zwischenrufe zur Verkehrssituation. Es gibt heute schon Arger auf der WernerstralRe mit
Postfahrzeugen, der nicht der heute in Rede stehenden Planung anzulasten ist. Die Kinder sind
seinerzeit auch zum Teil von ihren Eltern mit einem Wagen zur Schule gebracht worden -
demgegeniber kommen nicht samtliche Mitarbeiter/innen mit dem Pkw. Fir die Wohn-
raumbedarfe sind 31 Stellplatze vorgesehen - 31 mehr, als es bisher gab. An Frau
Farnschlader richtet sie die Frage, mit was fur einem Auto die 80 Mahlzeiten ausgeliefert
werden.

Stellungnahme:

Frau Farnschlader erklart, dass die Auslieferung mit einem Fahrzeug erfolgen wird, das etwas
groler als die bekannten Wagen von "Essen auf Radern" ist und betont noch einmal den
Hinweis, dass die Wagen bei der Anlieferung nicht auf der Stral3e stehen bleiben werden.

[5] Frau Walther fragt ferner, warum das Dach nicht mitgenutzt wird.
Stellungnahme:

Herr Czaika, Architekt, erklart dies mit der beabsichtigten Dachbegrinung und dass die
Mdglichkeit der Solarenergienutzung offen gehalten werden soll.
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[6] Mit Bezug auf die gezeigten Ansichten stellt Frau Walther die Frage, ob fur die fensterlos
dargestellten Fassadenbereiche an der Wernerstral3e Fassadenbegriinung moglich ware.

Stellungnahme:

Herr Czaika wird diese Anregung mitnehmen, weist aber auch darauf hin, dass die Planung
dahingehend noch nicht abgeschlossen ist. Aus der endgtltigen Grundrissgestaltung konnen
sich noch Belichtungsbedarfe auch fir diese Fassadenabschnitte ergeben.

[7] Frau Wolters, WernerstralRe 1, gibt zu bedenken, dass alle Mitarbeiter/innen des Martha-
Grillo-Hauses auf der Strafle parken. Die der bestehenden Pflegeeinrichtung zuzuordnenden
Fahrzeuge stinden immer bei ihnen in der Einfahrt. Das sei beim DRK auch bekannt.

Stellungnahme:

Frau Farnschlader verweist darauf, dass die Anzahl der Mitarbeiter/innen und die Anzahl der
vollstationdren Pflegeplatze auch nach Umbau des Martha-Grillo-Seniorenzentrums und Auf-
gabe des Standortes SaarstralRe gleich bleiben. Sie bietet an, unabhéngig vom vorliegenden
Bebauungsplanverfahren, dem Vorwurf, der sich auf Sachverhalte vor ihrer Dienstzeit bezieht,
nachzugehen.

[8] Frau Nise, Gustavstralle 101, skizzierte die mdgliche Fahrroute der Essenslieferungen
vom Martha-Grillo-Haus zur geplanten Residenz an der Wernerstral3e.

Stellungnahme:

Seitens Frau Baudek wurde noch einmal betont, dass der Bebauungsplan Nr. 732 keinen
Einfluss auf die Verkehrsfiihrung innerhalb des Quartiers hat. Die Anlieferung hat unter Be-
ricksichtigung der Verkehrsvorschriften zu erfolgen.

[9] Frau Nuse stellt die erganzende Frage, wem das stdliche Grundstiick gehort und ob das
DRK eine Erweiterung auch in diesem Bereich vorsieht.

Stellungnahme:

Frau Baudek erklart, dass das sudliche Grundstick der Wohnungsbaugenossenschaft
Oberhausen (GEWO) gehoért. Eine Erweiterung der Pflegeeinrichtung ist nicht vorgesehen. Da
das Grundstick nach dem alten zurzeit noch rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 106 als
Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen ist, soll die dort vorhandene Wohnbebauung mit dem
neuen Bebauungsplan Nr. 732 nunmehr lediglich als Allgemeines Wohngebiet planungs-
rechtlich bestatigt werden. Dies wird auch seitens Frau Farnschlader bekraftigt.

[10] Frau Giesen, Theresenstralle 11, gibt den Hinweis, dass Herr Budnick vom DRK
Oberhausen dariiber Bescheid wiisste, dass die Angestellten bereits friher bei ihnen im Hof
geparkt hatten.

Stellungnahme:
Herr Budnick, Geschéaftsfihrer des DRK Oberhausen, erlauterte, dass diese Vorfélle geklart
wurden.
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[11] Nach Aussage von Frau Giesen hat dies wieder Uberhandgenommen. Sie fragt hach dem
Stellplatzschlussel fur die Wohnungen.

Stellungnahme:
Fur die Betreuten Wohnungen im Staffelgeschoss wird, so Frau Farnschlader, wie flir normalen
Wohnraum ein Stellplatz je Wohnung zugewiesen.

[12] Herr van Huth, WernerstralRe 1, fragt an, ob Parkplatze fur Besucher/innen beriicksichtigt
wurden.

Stellungnahme:

Herr Czaika erklart, dass der Besucher/innenverkehr bei der Dimensionierung der Stell-
platzanlage und im Verkehrsgutachten bericksichtigt worden ist. Er verweist ebenfalls noch
einmal darauf, dass mit dem geplanten Pflegeheim weitaus weniger Verkehrsaufkommen
verbunden ist als bei einer alternativen Bebauung im Segment "Geschosswohnungsbau".

Frau Farnschlader verweist erganzend auf die Mitarbeiter/innenbefragung zur Verkehrsmittel-
wahl und die entsprechende Einplanung von Fahrradstellplatzen.

[13] Frau Nise informiert dariiber, dass ihr ein Mitarbeiter auf Anfrage einmal mitgeteilt habe,
dass er sich auf bestimmte Stellplatzanlagen des DRK nicht hinstellen dirfe.

Stellungnahme:
Frau Farnschlader erklart, dass sie - unabhangig von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren
Nr. 732 - das Thema "Mitarbeiter/innenparken” prifen werde.

[14] Herr Hellmann, Wernerstraf3e 3, furchtet eine Verscharfung des Parkproblems. Er droht
mit dem Ordnungsamt, falls falsch geparkt werde. Er habe schon in der Vergangenheit
konsequent abschleppen lassen.

Stellungnahme:
Frau Baudek erklart, dass gegen menschliches Fehlverhalten auch ein Bebauungsplan nichts
ausrichten kann.

[15] Herr Bednarczyk, Gustavstral3e 103, bittet darum, dass die Sorgen der Anwohner ernst
genommen werden. Probleme seien vorprogrammiert, da sich die Realitat anders darstellt. Er
misstraue den Zahlen des Verkehrsgutachtens und stellt in Frage, dass die Andienung mit
Hubwagen Uber die StralRe auf dem Grundstick erfolgen werde. Zur Behebung der Park-
platzproblematik, regt er den Bau einer Tiefgarage an.

Stellungnahme:
Frau Radtke versichert, dass die Anregungen ernst genommen und gepruft werden.

[16] Frau Paucnik fragte an, an wen man sich wenden kann, wenn die Umsetzung dann doch
nicht klappt.

Stellungnahme:
Ansprechpartner/innen sind die auf der Rickseite des ausliegenden Faltblattes angegebenen
Stellen.
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Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorlagen bedankt sich Frau Radtke fur das Interesse
und schlieRt die Burgerversammlung.

Mulheim an der Ruhr, 28.02.2017 Oberhausen, 28.02.2017
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Datum:

Teilnehmerliste (Biirgerinnen und Biirger)

Biirgerversammlung zum Bebauungsplan Nr. 732
-Wernerstrae / Duisburger Strafe-

07.02.2017

Beginn: 18.00 Uhr

Ort: Martha-Grillo-Seniorenzentrum
GustavstraRe 98-100, 46049 Oberhausen
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Datum:

Teilnehmerliste (Politik)

Biirgerversammlung zum Bebauungsplan Nr. 732

-WernerstraBe / Duisburger Strafe-

07.02.2017

Beginn: 18.00 Uhr

Ort: Martha-Grillo-Seniorenzentrum
Gustavstrafle 98-100, 46049 Oberhausen
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Datum:

Teilnehmerliste (Verwaltun

Biirgerversammiung zum Bebauungsplan Nr. 732
-WernerstraBe / Duisburger StraBe-

07.02.2017

Beginn: 18.00 Uhr

Ort: Martha-Grillo-Seniorenzentrum
GustavstraRe 98-100, 46049 Oberhausen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstra3e / Duisburger Stral3e - Seite 1

STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 732
-Wernerstralde / Duisburger Stral3e-

in
Alt-Oberhausen

(Beschleunigtes Verfahren gemali § 13 a BauGB)

BEGRUNDUNG
gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

in der Fassung der Fortschreibung vom 17.10.2017
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

3.  Bestandssituation

4.  Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

5.  Aufstellungsbeschluss / Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
1.1 Landesplanung
1.2 Regionaler Flachennutzungsplan

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

3. Landschaftsplan

4. Derzeitige planungsrechtliche Situation

C Stadtebauliches Konzept

D Bebauungsplanfestsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

2. Malfd der baulichen Nutzung

3. Uberbaubare Grundsticksflachen / Bauweise

4.  Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (§ 86 BauO NRW)
5. Ruhender Verkehr

6. Nebenanlagen

7. Offentliche Verkehrsflache

E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines
2. Planungsrelevante Arten
3. KompensationsmalRnahmen

4.  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
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5. Erhaltungs- und Pflanzmalinahmen
6. Bodenverhaltnisse / Altlasten

7.  Wasser

8.  Belange des Immissionsschutzes

9. Klimaschutz (Abwagung gemaf § 1a Abs. 5 BauGB)

F Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

G Hinweise

H Wasserwirtschaftliche Belange

Abwagung gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB

J Bodenordnung

K Kosten

L Flachenbilanz
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt laut Aufstellungsbeschluss vom 09.05.2016 im nordostlichen
Eckbereich Wernerstral3e / Duisburger Stral3e (ehemalige Josefschule). Es befindet sich
in der Gemarkung Oberhausen, Flur 38, und umfasste die Flursticke Nr. 118 und 119.

Erweiterung des Plangebietes

Fur das sudlich an das bisherige Plangebiet grenzende Flurstiick Nr. 359 weist der zurzeit
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 106 aus dem Jahre 1980 eine Flache fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung -Schule- aus. Da die urspringlich beabsichtigte
Erweiterung der damaligen Josefschule in der Folgezeit aufgegeben wurde, ist durch
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 106 eine Wohnbebauung
entstanden. Diese Wohnbebauung soll nunmehr planungsrechtlich bestétigt werden. Das
Plangebiet wird deshalb um das Flurstiick Nr. 359 erweitert.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 38, und umfasst nunmehr die
Flurstiicke Nr. 118, 119 und 359.

Abgjliénzung des Verfahrensgebietes

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstralle / Duisburger Strale - Uberplant im
Wesentlichen den Bereich der ehemaligen Josefschule (Grundschule und Hausmeister-
gebaude) sowie das sudlich angrenzende Wohnbaugrundstick. Der Schulbetrieb ist am
01.08.2013 eingestellt worden. Nunmehr kann der Verfahrensbereich im Norden einer
neuen Nutzung zugefilhrt und im Sidden die vorhandene Wohnbebauung planungs-
rechtlich bestatigt werden. Im derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 106 aus dem
Jahre 1980 ist fur das Verfahrensgebiet weitgehend eine Flache fir Gemeinbedarf
- Schule - ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 wird innerhalb eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) das Ziel der Entwicklung eines ,Altenwohn- und Pflegeheims® verfolgt. Ein
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bestehendes ,Altenwohn- und Pflegeheim® des Tragers (Deutsches Rotes Kreuz) an der
Saarstralle soll aufgegeben werden, da dieses den aktuellen Standards nicht mehr
entspricht.

In dem geplanten ,Altenwohn- und Pflegeheim“ werden neben den 80 Pflegeplatzen fur
die Bewohner/innen des Standorts an der Saarstrale noch 15 Platze fur junge Pflege-
bedirftige angeboten sowie bis zu 15 Apartments fir selbststandiges Wohnen mit der
Maoglichkeit die Angebote des Pflegeheims zu nutzen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 732 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;
- Sicherung von Grinstrukturen.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alt-Oberhausen und umfasst das Grundstiuck der
ehemaligen Josefschule an der WernerstralRe / Ecke Duisburger Stral3e sowie das sidlich
angrenzende Grundstick mit zweigeschossigen Wohnhausern. Das Schulgebaude
Duisburger StraRe 196 wird durch die Stadt Oberhausen zurzeit nur noch zu Lager-
zwecken genutzt. Das Hausmeisterwohnhaus Duisburger Strafe 194 ist noch bewohnt.
Nordlich des Schulgebaudes und des Hausmeistergebaudes befinden sich Freiflachen mit
vereinzeltem Baumbestand. Der Schulhof 6stlich des eingeschossigen Schulgebaude-
verbindungstraktes bzw. stidlich des Hausmeistergebaudes ist weitgehend befestigt.

Das Plangebiet wird nach Norden unmittelbar durch die zweispurige Duisburger Stral3e
(L 452) mit beidseitigen Geh- und Radwegen sowie Parkbuchten erschlossen. Die nérd-
liche StraRenrandbebauung wird gepragt durch zwei- bis viergeschossigen Geschoss-
wohnungsbau sowie vereinzelten gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss. Uber die
Einfahrt Duisburger Stral3e 193 wird ferner ein stadtischer Lagerplatz angedient, der sich
bis an die mehrgleisige Trasse der Deutschen Bahn erstreckt.

Ostlich des Plangebietes befinden sich groRflachige grenzstandige Lagerhallen und
versiegelte Freiflachen. Ansassig sind hier eine Firma flr Baudienstleistungen sowie ein
Kfz-Handel mit Werkstatt und Lackiererei.

Das Plangebiet wird im Westen unmittelbar durch die Wernerstral3e erschlossen. Die
EinbahnstraRe mit Fahrtrichtung von Stiden nach Norden wird auf ihrer dstlichen Seite
gepragt durch ausgewachsene StralRenbaume (Platanen). Zwischen diesen sind Park-
flachen - zum Teil als Parkplatze fur Behinderte - angelegt.

Westlich der Wernerstral3e befinden sich Wohnh&user in zwei-, drei- und vierge-
schossiger Bauweise.

Sidlich und sudwestlich des Plangebietes (entlang der Gustavstral3e) beginnen die im

Bebauungsplan Nr. 106 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, die mit Uberwiegend
ein- und zweigeschossigen Wohngeb&uden in offener Bauweise bebaut sind.
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Luftbild aus 2016

Uber die Duisburger StraBe (L 452) und die Konrad-Adenauer Allee (B 223) ist die
Anschlussstelle Oberhausen-Zentrum der Autobahn A 42 in ca. 2,8 km Entfernung
erreichbar. Die Autobahn A 3 (Anschlussstelle Oberhausen-Lirich) ist Uber die Duisburger
StralRe (L 452) und die Ruhrorter Straf3e nach ca. 2,3 km zu erreichen.

Die Haltestellen HansastralRe (Linie 961) und Bero-Zentrum (Linien 935, 939, 955, 961,
966 und 995 sowie SB 91, 94 und 97) gewahrleisten eine sehr gute Anbindung an das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs. Der Hauptbahnhof Oberhausen befindet sich
in einer fu3laufigen Entfernung von ca. 1.000 m.

4, Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB

Gemal § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder fir andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 732 ist dies zweifellos gegeben
(siehe Kapitel A 2).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 m2 bzw. 70.000 m2 unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRRe der Uberplanten Grundstiicksflache 7.113 m2. Die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt 2.845 m2.
Beriicksichtigt man die nach der textlichen Festsetzung A 3 maximal zulassige Uber-
schreitung der Grundflache durch Stellplatze und Zufahrten, betragt sie 5.690 m2. Damit
wird der Grenzwert von 20.000 m2 nicht Uberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die

Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertréglich-
keitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
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Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes) bestehen.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehdrde) vom
15.09.2016 begrunden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungs-
plan keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung o. g. Schutzguter.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fir den Bebau-
ungsplan Nr. 732 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die
Planung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar
ist.

5. Aufstellungsbeschluss / Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

Am 09.05.2016 hat der Rat der Stadt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732
- Wernerstral3e / Duisburger Straf3e - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgt am 01.06.2016 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und nach den “Verfahrensgrundsétzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 732 - WernerstralRe / Duisburger Stral3e - mit erweitertem Plangebiet

- inder Zeit vom 30.01.2017 — 13.02.2017 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung) und

- am 07.02.2017 die ¢ffentliche Anhérung (BlUrgerversammlung) stattgefunden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuBRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.01.2017 gemal § 4 Abs. 1 BauGB erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beteiligt worden.

Die Beschlisse zur VergréfRerung des Plangebietes sowie zur offentlichen Auslegung
wurden durch den Rat der Stadt am 27.03.2017 gefasst und im Amtsblatt vom 17.07.2017
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 17.07.2017 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.
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In der Zeit vom 25.07.2017 bis 25.08.2017 einschlief3lich hat der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 732 mit Begriindung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte fur den Bebauungsplan Nr. 732
aufgefuhrt:

- Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss geméafR § 10 Abs. 1 BauGB,;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroéffentlichung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemall 8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen text-
lichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten
Adressaten zu beachten. Das heifdt, es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte
Bindung auslésen und nicht durch Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplédne sind
geman § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemal? 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal3 8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berticksichtigen. Das heif3t, sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die
Abwéagung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen
uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemalR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG unter
anderem in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raum-
bedeutsamen Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1
Satz 1 ROG).

1.1 Landesplanung
Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25.06.2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Nach Abschluss

des Erarbeitungs- und Beteiligungsverfahrens erfolgte am 05.07.2016 der Kabinetts-
beschluss der Landesregierung Uber den neuen LEP NRW als Rechtsverordnung und im
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Anschluss die Zuleitung des Planentwurfs an den Landtag mit der Bitte um Zustimmung.
Die Zustimmung des Landtags erfolgte am 14.12.2016. Auf dieser Grundlage ist der LEP
NRW am 25.01.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen
veroffentlicht worden (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 v. 25.01.2017, S. 122, S. 207) und
mit Verweis auf Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 08.02.2017 in Kraft
getreten. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan Grofflachiger Einzelhandel, der seit
1995 geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) und der
Landesentwicklungsplan IV ,Schutz vor Fluglarm“ gemald § 3 der Verordnung tber den
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (GV. NRW, Ausgabe 2017, Nr. 4 v.
25.01.2017, S. 122) aufgehoben.

Der zeichnerische Teil des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet die nachrichtliche
Darstellung Siedlungsraum (inkl. grof3flachiger Infrastruktureinrichtungen) entsprechend
dem Stand der Regionalplanung am 01.01.2016.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. auf die mit der Bebauungsplanung Nr. 732 verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare, Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalt der
LEP NRW-Entwurf in Kapitel 2 ,Raumliche Struktur des Landes” sowie insbesondere in
Kapitel 6 ,Siedlungsraum®, Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungs-
raum®.

Nach Ziel 2-1 in Verbindung mit den Grundsatzen 2-2 und 6.1-3 ist die raumliche
Entwicklung im Landesgebiet auf das bestehende, funktional gegliederte System Zentra-
ler Orte auszurichten (Ziel 2-1). In diesem Zusammenhang sind einerseits Erreichbar-
keiten und Qualitaten von Einrichtungen der Daseinsvorsorge unter Berlcksichtigung
unter anderem der Bevodlkerungsentwicklung und der Sicherung wirtschaftlicher Ent-
wicklungschancen zur Sicherung gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilen des
Landes zu gewahrleisten (Grundsatz 2-2). Andererseits soll die Siedlungsstruktur ent-
sprechend dem Leitbild der ,dezentralen Konzentration® auf Grundlage der zentral-
ortlichen Gliederung weiterentwickelt werden (Grundsatz 6.1-3). Zuséatzlich hat sich nach
dem Ziel 2-3 (Siedlungsraum und Freiraum) die Siedlungsentwicklung der Gemeinden
innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen.

Diesen Anforderungen entspricht die Bebauungsplanung Nr. 732 durch die Schaffung
neuer Entwicklungs- und Nutzungsmoglichkeiten fur den Standort der im Schulbetrieb
eingestellten Josefschule innerhalb des Siedlungszusammenhangs des Oberhausener
Stadtteils Lirich.

Nach Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht unter
anderem an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft und den vor-
handenen Infrastrukturen auszurichten. Diese raumordnerische Zielfestlegung wird durch
den Grundsatz 6.1-2 (Leitbild ,flachensparende Siedlungsentwicklung®) flankiert, nachdem
unter anderem die Bauleitplanung die flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne
des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachstum der Siedlungs- und
Verkehrsflache bis zum Jahr 2020 auf 5ha und langfristig auf ,Netto-Null“ zu reduzieren,
umsetzen soll.

Diesen landesplanerischen Festlegungen entsprechen die mit dem Bebauungsplan
Nr. 732 verfolgten Hauptplanungsziele, durch die eine nach der Aufgabe des Schulbe-
triebs der Josefschule untergenutzte Flache in gut erschlossener Lage des Oberhausener
Stadtteils Lirich mit der beabsichtigten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA),
zur Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Entwicklung eines ,Alten-
wohn- und Pflegeheims®, einer neuen Nutzung zugefuihrt und die sudlich vorhandene
Wohnbebauung bestéatigt werden sollen.
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Ebenso wird durch die Nach- bzw. Wiedernutzung einer innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs gelegenen, untergenutzten Flache in direkter rdumlicher Umgebung unter
anderem des BERO Einkaufszentrums des Altenbergerparks und ferner des
Oberhausener Hauptbahnhofs den 6.1-5 ,Leitbild nachhaltige europaische Stadt‘, 6.1-6
L,orrang der Innenentwicklung® und 6.1-8 ,Wiedernutzung von Brachflachen®
entsprochen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 732 verfolgten Hauptplanungsziele entsprechen somit
dem LEP NRW.

1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

7 4B,/ Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
57 " 7% Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
i // 1 LNV A\ Herne und Milheim an der Ruhr zu einer

/ Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr”
zusammengeschlossen. Die Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemal § 25 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005
erarbeitet, der als integraler Bestandteil des
Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich
die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans gemani
§ 204 BauGB Ubernimmt. Der RFNP ist mit
der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam

: und damit geman § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der

Raumordnung geworden. Er enthélt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 732
folgende Darstellungen:

w

Bauleitplanung / Regionalplanung

e Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)
e Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

Das innerhalb der dargestellten gemischten Bauflache im Bebauungsplan Nr. 732 ge-
plante Allgemeine Wohngebiet (WA1) liegt mit ca. 0,46 ha deutlich unterhalb der Regel-
darstellungsschwelle von 5,0 ha. WA ist aus M/ASB somit im Einzelfall im Rahmen einer
abweichenden Konkretisierung entwickelbar. Die Flache, aus der entwickelt wird, stellt
sich als groRRerer M/ASB-Zusammenhang dar, der sowohl in Funktion als auch Wertigkeit
in der Substanz gewahrt bleibt. Eine Gefahrdung der stadtebaulichen Ordnung kann
ebenfalls ausgeschlossen werden. Das sudlich geplante Allgemeine Wohngebiet (WA2)
entspricht den Darstellungen des RFNP.

Der Bebauungsplan Nr. 732 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.
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2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB als informelle Planung
beschlossen. Das STEK 2020 stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Plan
.Flachennutzung® Flache fur Gemeinbedarf,
Mischgebiet und Wohnbauflache dar.

Im MaBnahmenplan ist fir den Geltungs-
bereich die MaRnahme 16 -,Soziale-Stadt"-
Gebiete- dargestellt.

Mit der MaRnahme 16 sollen mittels laufender
Projekte im Rahmen des Landesprogramms

,,SOZ|aIe Stadt NRW* die 302|alen‘und stadtebaulichen Bedingungen im Stadtteil Lirich
entscheidend verbessert werden. Die MalRnahme 16 wird im Wesentlichen im Rahmen
von Einzelprojekten durch das ,Stadtteilblro® umgesetzt.

Der Schulbetrieb der Josefschule wurde am 01.08.2013 endgiiltig eingestellt. Die geplante
Nachfolgenutzung als Standort fir ein ,Altenwohn- und Pflegeheim® innerhalb eines im
Bebauungsplan Nr. 732 festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes entspricht weiterhin der
Darstellung Gemeinbedarf im Plan Flachennutzung des STEK 2020. Mit der Beibehaltung
der Darstellung Gemeinbedarf im STEK 2020 fur den ndrdlichen Bereich des Bebauungs-
plangebietes soll verdeutlich werden, dass der zukinftigen Nutzung der Flache als
LAltenwohn- und Pflegeheim® eine speziellere Funktion zugewiesen wird als der Nutzung
Wohnen. Mit der Darstellung Gemeinbedarf wird der STEK 2020-Darstellung flr
LAltenwohn- und Pflegeheime® im Plan Flachennutzung gefolgt.

Im Textteil des STEK 2020 wird zudem fur den Stadtteil Lirich unter anderem das Ziel der
Schaffung von neuen Qualitdten fir das Wohnen aufgefiihrt. Gleichfalls gab es einen
Wunsch aus der damaligen Bulrgerbeteiligung mehr Angebote fir alle Generationen zu
schaffen.

Die sudlich im Bebauungsplangebiet vorhandene Wohnbebauung ist in ihrer Darstellung
im STEK 2020 von Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache bei einer zuklnftigen Uber-
arbeitung des Flachenplans zu korrigieren.

3. Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet Nr. 732 befindet sich nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

4. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Der tberwiegende Teil des Verfahrensgebietes (Flurstiicke Nr. 118 und 359) befindet sich
im Geltungsbereich der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 106 vom 30.10.1980 und
Nr. 106, 1. Anderung, vom 16.12.2002. Der Bebauungsplan Nr. 106 setzt entsprechend
der ehemaligen Nutzung (Grundschule) und einer urspriinglich geplanten Erweiterung der
Schule fur das Verfahrensgebiet eine Flache fir Gemeinbedarf -Schule- mit einer maximal
zweigeschossigen Bebauung, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 fest. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen
definiert. Der Bebauungsplan Nr. 106, 1. Anderung, weist die WernerstraRe als 6ffentliche
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Verkehrsflache und einen schmalen Streifen im Westen des Verfahrensgebietes als
Flache fur Gemeinbedarf -Schule- aus.

Fur den norddstlichen Teilbereich des Verfahrensgebietes (Flurstick Nr. 119) existiert
kein Bebauungsplan. Das Gebiet zahlt damit zum unbeplanten Innenbereich gemali § 34
BauGB. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich dabei hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung nach der Umgebungsbebauung.

C Stadtebauliches Konzept

Der Oberhausener Kreisverband des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) betreibt im
Oberhausener Stadtteil Lirich mehrere Pflegeeinrichtungen. Nach den Vorgaben des
Wohn- und Teilhabegesetzes (WTG) sind in ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtungen®
mindestens 80 % Einzelzimmer anzubieten. Diese aktuelle gesetzliche Forderung lasst
sich in den Bestandseinrichtungen im vermieteten Zustand zum Teil nicht oder nur mit
hohem Aufwand umsetzen.

Vor diesem Hintergrund sieht das DRK unter anderem die SchlieBung der bestehenden
JAltenwohn- und Pflegeeinrichtung® August-Wiesenhoff-Seniorenzentrum an der
Saarstral3e mit 106 Platzen und die Schaffung von Ersatzwohnraum vor.

Als ein alternativer Standort soll auf dem Grundstiick der 2013 geschlossenen Josef-
schule ein neues ,Altenwohn- und Pflegeheim® mit 80 Pflegeplatzen errichtet werden.
Ferner besteht Bedarf fur 15 Platze "Junge Pflege" sowie ,Betreutes Wohnen® in Form
von bis zu 15 Ein- und Zweiraumwohnungen.

Zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick soll das bisher als
Hausmeisterwohnung genutzte Gebaude Duisburger StraRe 194 zuriickgebaut werden.

Der Neubau gliedert sich in zwei lll-geschossige Bauteile parallel zur Duisburger Stral3e,
die durch ein lll-geschossiges Bauteil parallel zur Wernerstral3e verbunden werden. Durch
diese Bebauungsstruktur in H-Form entsteht ein zu den StraBen abgeschirmter Innenhof
als Ruhezone.

Der zentrale Eingang erfolgt von Norden. Uber den Nordfliigel wird auch das Staffelge-
schoss mit den Ein- und Zweiraumwohnungen tber das Haupttreppenhaus und barriere-
frei Uber die Aufzugsanlage erschlossen. Weitere Treppenanlagen befinden sich im Mittel-
teil und Sudflugel.

Die geplante lll-geschossige Bauweise wird einschlie3lich Staffelgeschoss eine Geb&ude-
hohe (Gelande - Oberkante Dach) von rd. 12,5 m erreichen. Das ehemalige Schulge-
baude verfugt tiber eine Gebaudehthe von rd. 11,8 m. Somit liegt die geplante Gebaude-
héhe nur geringfligig dartber.

Zur Vermeidung von Behinderungen fir den Verkehrsfluss auf der Duisburger Stral3e wird
auf eine direkte Zu- und Abfahrt zur Duisburger Stral3e verzichtet. Aufgrund der Einbahn-
fuhrung der Wernerstra3e sind eine ndrdliche Einfahrt und eine sidliche Ausfahrt vor-
gesehen. Die Stellplatze sind entlang der ZufahrtsstrafRe im nérdlichen und 6stlichen
Bereich auf dem Grundstiick gruppiert.

Durch die geplanten Neubaumalinahmen besteht neben der Schaffung einer zeitge-
maflen und energetisch optimierten ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtung“ die Moglichkeit
zur allgemeinen Verbesserung der 6kologischen Qualitatsfaktoren des ehemaligen Schul-
standortes unter anderem durch eine weitgehende Dachbegrinung und eine Nieder-
schlagswasserversickerung vor Ort.
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Die sudlich vorhandene Wohnbebauung (WernerstraRe 1 und 3 / Gustavstrale 107) wird
planungsrechtlich bestatigt.

D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WALl und WAZ2):

Fur das Plangebiet wird in Fortsetzung der sidlich und westlich bereits vorhandenen
Bebauungsstruktur und in Anlehnung an die Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 106
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die gemal? 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sollen aufgrund des mit diesen Nutzungen in der Regel ver-
bundenen Verkehrsaufkommens und Storpotenzials nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans werden (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Der Aus-
schluss dieser Nutzungen ist auch erforderlich, um das Wohngebiet, durch das die
motorisierte ErschlieRung des Plangebietes erfolgt, von erhéhtem Verkehrsaufkommen
freizuhalten.

Der Bebauungsplan enthalt dazu die textliche Festsetzung A 1.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 732 "Wernerstral3e / Duisburger StraRe" stellt eine
Angebotsplanung dar und soll eine gewisse Flexibilitat beztglich des Nutzungsspektrums
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes gewahrleisten.

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Hierzu zahlen
u. a. auch Einrichtungen wie Altenwohnheime.

Neben Wohngebauden sind im Allgemeinen Wohngebiet gema3 § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO u. a. auch Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zul&ssig.
Da es sich bei einem (Alten-) Pflegeheim im Unterschied zum Altenwohnheim um eine
krankenhausmalfiige Betreuung handelt, sind sie als Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
einzustufen (so z. B. Kommentar zur Baunutzungsverordnung, Fickert/Fieseler, 12. Auf-
lage 2014, § 3 Abs. 2 BauNVO, Rn 11.7) Pflegeheime wéren deshalb in einem Reinen
Wohngebiet (WR) nicht zulassig.

Dartber hinaus sind im Plangebiet auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke allgemein zulédssig. Ausnahmsweise
kbnnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ferner Betriecbe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen
werden.

Bei den zwei im WA2-Gebiet innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung nach Auskunft
der IHK ansassigen Unternehmen der Branchen "Flachdruck / Offset-Druck” (Gustav-
strale 107) sowie "Promotion / Propagandisten” (Wernerstral3e 3) handelt es sich um
Dienstleitungsbetriebe, die als nicht storend einzuordnen sind. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes bleiben weiterhin u. a. nicht stdrende Handwerks- und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig. Im Ubrigen sind
gemal 8 13 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet Rdume fur die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiben,
zulassig. Auswirkungen auf die zwei genannten Betriebe hat die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes somit nicht.
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2. Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA1:

Die Planung sieht fur das Allgemeine Wohngebiet WAL gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 106 eine Aufstockung der ll-geschossigen Bestandsbebauung auf
eine maximal Ill-geschossige Neubebauung vor:

Flurstiick 118 und 119 BPL Nr. 106 * BPL Nr. 732

Vollgeschosse I Il

Grundflachenzahl GRZ 0,4 0,4

Geschossflachenzahl GFZ 0,8 1,2

* gilt nicht fur Flurstiick 119

Hierdurch wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 die Hohenentwicklung der
westlichen und ndérdlichen StralRenrandbebauung aufgegriffen.

Um sicherzustellen, dass durch die genehmigte Abluftanlage der Lackiererei des dstlich
angrenzenden Kfz-Betriebes (Duisburger Strale 188) keine Geruchsbelastigungen
entstehen (s. auch Kapitel E 8 -Geruchsbelastungen-), wird die Oberkante des Daches
Uber die textliche Festsetzung G auf maximal 45,4 m Uber Normalhohennull (NHN)
beschrankt. Eine Uberschreitung durch eine Attika um max. 0,5 m ist zulassig. Die Hohe
der Oberkante des hochstgelegenen Fensters ist auf max. 44,7 m (. NHN begrenzt.

Damit liegt die Dachhohe des neu geplanten Gebaudes max. 12,5 m und die Oberkante
des hochstgelegenen Fensters max. 11,8 m Uber derzeitigem Geldndeniveau.

Die damit zur Verfligung stehende Kubatur gewahrleistet neben der Unterbringung eines
LAltenwohn- und Pflegeheimes® mit maximal 80 Pflegeplatzen das zusatzliche Angebot
von 15 Pflegeplatzen fir junge Pflegebedurftige sowie von ,Betreutem Wohnen® in Form
von bis zu 15 Ein- und Zweiraumapartments im obersten Geschoss. Die Neubebauung
soll im Unterschied zur Bestandsbebauung mit einem Staffelgeschosse und begriinungs-
fahigem Flachdach errichtet werden. Dabei stellt die 4. Etage als oberstes Geschoss zur
maRvollen Beschrankung der Baumasse kein Vollgeschoss gemaR § 20 BauNVO i. V. mit
§ 2 Abs. 5 Landesbauordnung (BauO NRW) dar.

Durch die festgesetzte H-Form werden zwei Terrassenbereiche 6stlich und westlich des
Hauptbaukorpers als geschitzte Freisitzbereiche fur die ,Altenwohn- und Pflegeein-
richtung“ ausgebildet. Durch die baulich erforderlichen Versiegelungsflachen darf die
festgesetzte GRZ gemald § 17 Abs. 2 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden,
d. h. bis 0,6. Die Uberschreitung ist stadtebaulich begriindet, da Gebaude firr Pflegeein-
richtungen im Gegensatz zu anderen im WA-Gebiet Ublichen Gebduden einen deutlich
hoheren Flachenbedarf haben.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache innerhalb des WAL durch die
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu 50 % uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8. Zur Gewahrleistung des Brandschutzes sowie zur Deckung der Stellplatz-
bedarfe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 sind eine Umfahrung sowie
Anlagen fur den ruhenden Verkehr erforderlich. Hierdurch ergibt sich eine Uberschreitung
der 50 %-Grenze auf maximal 0,8.
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Die vorgenannten Uberschreitungen sind stadtebaulich erforderlich und vertretbar. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, weil unter
anderem

= eine Dachbegrinung des Neubaus innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL
vorgesehen ist,

= das innerhalb des WA1-Gebietes auf den Dachflachen und Stellplatzen anfallende
Niederschlagswasser im Unterschied zur Bestandssituation Josefschule im Plangebiet
zur Versickerung gebracht wird und

= mindestens 6 neue standortgerechte Laubb&ume angepflanzt und die bestehende
Ligusterhecke entlang der Duisburger Stral3e sowie Einzelbdume dauerhaft gesichert
werden.

Der Bebauungsplan enthélt die entsprechenden textlichen Festsetzungen A 2 und 3,
D 1 bis 4 sowie F 1 und 2.

Allgemeines Wohngebiet WA2:

Fur das WA2 wird in Anlehnung an den Bestand und die angrenzend im Bebauungsplan
Nr. 106 vorhandenen Festsetzungen eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer
GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 ausgewiesen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Allgemeines Wohngebiet WA1:

Zur Gewahrleistung bzw. Beibehaltung einer stral3enraumgestaltenden Wirkung wird die
Uberbaubare Grundsticksflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL mit
einem Abstand von 1,8 m parallel zur Wernerstra3e durch Baugrenzen festgesetzt. Ent-
sprechend der geplanten ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtung“ ergibt sich fir die Uber-
baubare Grundstiicksflache eine maximale Gesamtausdehnung von 41,2 m in Ost-West-
Richtung und 60,3 m in Nord-Sid-Richtung.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen die eng um den geplanten Baukdrper festgesetzten
Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Vordacher tberschritten werden.

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechende textliche Festsetzung A 2.

Die Festsetzung einer Bauweise (offen oder geschlossen) ist aufgrund der projekt-
orientierten Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht erforderlich.

Allgemeines Wohngebiet WA2:

Der vorhandene Baukoérper wird einschlie3lich der Balkone mit der per Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache bestatigt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet.

4. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (8 86 BauO NRW)

Allgemeines Wohngebiet WA1:

Zur Gewahrleistung einer Dachbegrinung sollen innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes WAL nur Flachdacher zulassig sein. Aufgrund der heterogenen Dachstruktur im
naheren Umfeld wird sich diese Dachform nicht stérend auf das Erscheinungsbild der
naheren Umgebung auswirken.
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Der Bebauungsplan enthalt die entsprechenden textlichen Festsetzungen D 1 und E 1.
Durch die Festsetzung von Flachdachern wird die Installation von solaren Warmwasser-
und Photovoltaikanlagen nicht eingeschrankt. Aus gestalterischen Grinden sollen diese
Anlagen ausschlieBlich auf den Dachflachen zulassig sein.

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechende textliche Festsetzung E 2.

5. Ruhender Verkehr

Durch die geplante ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtung” werden gegeniiber der Bestands-
bebauung neue Stellplatzbedarfe und ein zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt.

Die Stellplatzbedarfe stellen sich in der Verwaltungsvorschrift zu 8 51 Landesbauordnung
wie folgt dar:

Ansatz Planung von bis

Pflegeheim |1 Stellplatz je 10-17 Platze 80 + 15 6 10
Wohnung 1 Stellplatz je Wohnung bis zu 15 15

21 25

Der Stellplatzbedarf liegt hach den Ansatzen der Landesbauordnung damit zwischen 21
und 25 Stellplatzen fir den Anwohner-, Mitarbeiter- und Besucherverkehr.

Zur spezifischen Beurteilung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurde ein
Verkehrsgutachten (VSU, Beratende Ingenieure fir Verkehr, Stadtebau, Umweltschutz
GmbH, KaiserstraRe 100, 52134 Herzogenrath vom 31.08.2016, ergadnzt am 15.01.2017,
S. Anlage 1) fur den Bebauungsplan Nr. 732 erstellt. Danach sollte zur Beriicksichtigung
der sich zeitlich Gberschneidenden Arbeitsschichten eine hohere Stellplatzanzahl bereit-
gestellt werden. Urspriinglich wurde die Anlage von 33 Stellplatzen empfohlen. Diese soll
jedoch zu Gunsten des Grinflachenanteils auf 31 Stellplatze reduziert werden. Dies
erscheint auch aufgrund der bisherigen Bestandssituation (keine Stellplatze auf dem
Schulgrundstiick) stadtebaulich vertretbar. Die Stellplatzflachen sind gemal3 § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB im Norden und Osten entlang der geplanten Zufahrtsstrale festgesetzt
worden.

Im Sinne des § 1la Abs. 2 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden
privaten Stellplatze auf einen unbedingt erforderlichen Grundstiicksanteil reduziert
werden. Stellplatze sind gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO daher ausschlie3lich innerhalb der
dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Gemal} Verkehrsgutachten sollen die Zu- und Ausfahrten zur Stellplatzanlage innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes WA1 ausschliel3lich von der Wernerstral3e aus erfolgen.

Mit der Anlage der Stellplatzflachen ist der Verlust an vorhandenem Baumbestand ver-
bunden. Aus diesem Grund sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL gemani
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mindestens 6 standortgerechte Laubbaume mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechenden textlichen Festsetzungen B 1 und D 3.
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Offentliche Parkplatze sind entlang der WernerstraBe und Duisburger StraBe in aus-
reichender Anzahl vorhanden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL sind dariber hinaus westlich des Haupt-
eingangs am Rande der gepflasterten Zufahrt fir Besucher/innen und Mitarbeiter/innen
offene Fahrradstellplatze vorgesehen. Eine Festsetzung der Fahrradstellplatzflache ist
nicht erforderlich. Weitere Abstellmoglichkeiten fir die Bewohner/innen werden innerhalb
des Gebaudes eingeplant.

6. Nebenanlagen

Um eine Umfahrung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL zu vermeiden, ist
eine der Mullentsorgung dienende Flache gemal § 14 Abs. 2 BauNVO festgesetzt und
unmittelbar von der Wernerstral3e aus andienbar. Der geplante Miullstellplatz ist geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu den StralRenseiten mit einer geeigneten Laubgehdlzhecke
oder mit geeigneten Rank- und/oder Schlingpflanzen, ggf. unter Verwendung von Rank-
oder Kletterhilfen, dauerhaft fachgerecht zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechenden textlichen Festsetzungen B 2 und D 4.

7. Offentliche Verkehrsflache

Der westlich des WA1-Gebietes entlang der WernerstralRe vorhandene, 6ffentliche
FuRweg wird gemafl § 9 Abs. 11 BauGB als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

Da der Bebauungsplan Nr. 732 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB in
Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden (siehe auch Kapitel A 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Belange des Umweltschutzes sind ausreichend bericksichtigt worden.

2. Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der bei der Stadt Oberhausen vorliegenden Kartierungsgrundlagen und
der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS)
wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplans und in seiner Umgebung bisher
keine planungsrelevanten Arten kartiert wurden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch die Planung nicht betroffen. Dies wurde durch eine artenschutzrechtliche Priifung
bestatigt.
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Der Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstral3e / Duisburger Stral3e - Gberplant im Wesent-
lichen den Bereich der ehemaligen Josefschule (Grundschule und Hausmeistergebaude)
sowie das sudlich angrenzende Wohnbaugrundsttick. Fur die Umsetzung der geplanten
Bebauung wird der Abbruch der vorhandenen Schule sowie des Hausmeistergeb&udes
notwendig. Ebenso werden Einzelbdume und sonstige Griunstrukturen im Zuge der
Umsetzung zum Teil entfernt.

Aufgrund der potentiellen Moglichkeit einer Beeintrdchtigung planungsrelevanter Tier-
und/oder Pflanzenarten wurde eine Artenschutzprifung (ASP) durch das Buro plan +
(Artenschutzrechtliche Prifung, Bebauungsplan Nr. 732 ,Wernerstralle / Duisburger
Stralle” in Alt-Oberhausen, Stand 05.09.2016; s. Anlage 2) durchgefuhrt.

Die Artenschutzprifung endet mit der Stufe 1. Der Gutachter kommt zu folgender
artenschutzrechtlichen Beurteilung:

Die Tabelle 3, Ausschluss von Arten aufgrund artspezifischer oder vorhabenspezifischer
Kriterien, zeigt, dass, formal fir einige planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten, eine
Beeintrachtigung durch den geplanten Abriss der Gebdude und Rodung vorhandener Baume
und Grinstrukturen nicht auszuschlie3en ist. Zu nennen sind hier die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), die Waldohreule (Asio otus), die Mehlschwalbe (Delichon urbica)
sowie der Kleinspecht (Dryobates minor).

Bei einer Ortsbegehung am 02.08.2016 sowie einer weiteren am 30.08.2016 wurden samtliche
Gebaudekeller und Dachgeschosse intensiv untersucht. Die vorhandenen Baume wurden vom
Boden und aus den Obergeschossen der Schule in Augenschein genommen. Bei der
Ortsbegehung wurden nur wenige potentielle Habitatstrukturen fur einzelne planungsrelevante
Arten festgestellt. Die Geb&ude werden weiterhin als Lagerraum genutzt und sind in einem
baulich guten Zustand. Mit Ausnahme eines defekten Dachfensters sind keine Einflug-
moglichkeiten und nur sehr wenige Nischen, Spalten oder ahnliche Habitatstrukturen zu
finden. Hinweise auf tatsachliche Vorkommen wurden weder aufRer- noch innerhalb der
Gebaude gefunden.

Aufgrund des bestehenden Potentials innerhalb der lockeren Bebauung werden folgende
MalRnahmen empfohlen, durch deren Umsetzung eine angemessene Beriicksichtigung der
Ziele des Artenschutzes sichergestellt werden kann:

= Abriss der Gebaude in dem Zeitraum vor dem 01.05. oder nach dem 15.08.. Hierdurch
kann eine Beeintrdchtigung von an Fassaden nistenden Vogelarten, wie Schwalben
und Mauersegler, ausgeschlossen werden.

= Wahrend des Abbruchs der Gebaude, insbesondere der Dachflachen, sind mdgliche
Quartiere der Fledermausarten zu beobachten. Sofern sich Hinweise auf das Vor-
handensein von Tieren ergeben, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehoérde bei
der Stadt Oberhausen zu verstandigen, welche weiterfiihrende Maflinahmen wie etwa
die Bergung der Tiere veranlasst.

= Zur Vermeidung von Individuenverlusten (gebdudebewohnende Fledermause) ist eine
Bauzeitenbeschrankung einzuhalten. Dementsprechend ist der Abbruch der Gebaude
in der Zeit von September bis November und Mé&rz bis Anfang Mai vorzunehmen. Ist
dies nicht mdglich, sind weitere MalRnahmen zum Ausschluss von aktiven Wochen-
stuben - z. B. durch eine aktuelle Begehung mit Ausflug- oder Schwéarmkontrolle -
durchzufihren.

= Um Fledermausen, die das Gebaude als Tagesquartier nutzen, die Mdglichkeit zur
Flucht zu geben, sind auf3erhalb der Bauzeitenbeschrankung durchzufihrende Ab-
brucharbeiten an den Dachflachen schrittweise von innen nach aul3en vorzunehmen.

= Um wider Erwarten wahrend der Arbeiten aufgefundene Tiere fachgerecht versorgen
zu koénnen, ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung der Gebaudeabbruch
durch einen Biologen (z.B. Gutachter) zu begleiten.
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Unter Berticksichtigung der vorgenannten Maf3nahmen lasst der Abbruch der Gebaude, die
Rodung der Einzelbdume und die anschlieRende Nutzung zum Zwecke der Neubebauung
keine Konflikte mit dem Artenschutz erwarten. Bei Betrachtung der vorkommenden bzw.
moglicherweise vorkommenden planungsrelevanten Arten bleibt festzustellen, dass keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG vorliegen.

Kenntnisdefizite, die weitere vertiefende faunistische Untersuchungen erforderlich machen
(Arbeitsschritt 3), konnten nicht festgestellt werden.

Der Bebauungsplan enthalt den entsprechenden Hinweis 4 im Anschluss zu den text-
lichen Festsetzungen.

3. Kompensationsmalnahmen

Gemall § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemall § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungs-
rechtlich zuléssig waren. Der Einfuhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 (BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden
ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei
geadnderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies
bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung bau-
licher Nutzungen durch einen Bebauungsplan, bzw. wenn bei gednderten Nutzungen
starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, erfolgt.

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens und einer festgesetzten Grundflache von
weniger als 20.000 m2 gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im vorliegenden Fall betragt die festgesetzte Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
BauNVO 2.845 m2. Berlcksichtigt man die nach der textlichen Festsetzung A 3 maximal
zulassige Uberschreitung der Grundflache durch Stellplatze und Zufahrten, betragt sie
5.690 m2. Damit wird der Grenzwert von 20.000 m2 nicht Uberschritten. Ausgleichs-
mafnahmen sind fur den Bebauungsplan Nr. 732 somit nicht erforderlich.

4. Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen

Allgemeines Wohngebiet WA1:

Unabhangig von der rechtlichen Beurteilung zum Thema "Ausgleich" (keine Kompen-
sationsmalRnahmen erforderlich) enthélt das vorliegende stadtebauliche Konzept gegen-
Uiber der Bestandsbebauung folgende Vermeidungs- und Minderungsansétze:

= Ressourceneffizienz durch Umnutzung innerstadtisch bereits voll erschlossener
Flachen fur die Neubebauung.

= Energetisch optimierte Neubebauung.

= Dachbegriinung des Hauptbaukdorpers.

= Versickerung des auf den Dachflachen und Stellplatzen anfallenden Regenwassers
vor Ort.

= Beschrankung der Versiegelung durch Reduzierung der Fahrtrasse auf das not-
wendige Mal3.

= Anpflanzen von mindestens 6 standortgerechten Laubbaumen.

= Begriinung von Nebenanlagen.
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= Fachgerechte und gutachterlich begleiteter Abbruch der vorhandenen Bebauung und
versiegelten Flachen.

= Fachgerechte Behandlung von Oberbdden nach DIN 18915, 18917 und 18300 sowie
BBSchV.

Der Bebauungsplan enthélt die entsprechenden textlichen Festsetzungen D 1 bis 4, F 1
und 2 sowie Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen.

5. Erhaltungs- und PflanzmalRnahmen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 befinden sich zahlreiche Baume und
GroR3straucher. Ein Ahorn im Bereich der Duisburger StraBe und eine Eiche im
Innenbereich des Plangebietes sollen aufgrund ihrer besonderen ortsbhildpréagenden
Eigenschaften erhalten bleiben und werden entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.

Die im WAL1-Gebiet entlang der Duisburger Stral3e vorhandene Ligusterhecke ist geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft auf einer Mindesthéhe von 1,50 m zu erhalten. Bei
Ausfall ist die Ligusterhecke durch Neupflanzung von mindestens 4 Ligusterpflanzen pro
laufendem Meter zu ersetzen.

Der zu erhaltende Baum- und Heckenbestand ist durch Schutz- und Sicherungs-
mafinahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 wéahrend und nach der Bauzeit zu schitzen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Mdglichkeit der stadtebaulichen Optimierung
zur Anpassung an den Klimawandel genutzt (s. auch Kapitel E 9). Um einer weiteren
Uberwarmung in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken, ist die die Dachflache
innerhalb des WA1-Gebietes gema&l3 § 9 Abl Nr. 25 a BauGB zu mindestens 80 %
extensiv (z. B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Be-
griinungen) zu begriinen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL sind gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
mindestens 6 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der Baumarten erfolgt in Abstimmung
mit dem Fachbereich 2-2-10 -Okologische Planung- der Stadt Oberhausen.

Alle Baumscheiben im WA 1-Gebiet sind mit Bodendeckern, Grasern oder Stauden
flachig zu begrunen.

Im WAL-Gebiet sind die Griinstreifen zwischen den geplanten Stellplatzen und der nord-
westlichen sowie norddstlichen Grundstiickgrenze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit
einer standortgerechten Pflanzung aus bodendeckenden Stauden und Strauchern flachig
zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Eine Kombination aus bodendeckender
Pflanzung und Hecken ist zulassig.

Der im WA1-Gebiet geplante Miillstellplatz ist gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu den
Stral3enseiten mit einer geeigneten Laubgehodlzhecke oder mit geeigneten Rank-
und/oder Schlingpflanzen, ggf. unter Verwendung von Rank- oder Kletterhilfen, dauerhaft
fachgerecht zu begriinen und zu pflegen. Die Mindesthdhe der Begriinung betréagt 1,80 m.
Sofern der Milistellplatz tberdacht wird, ist das Dach mindestens extensiv mit einer
Substrathéhe von 6 cm zu begriinen.

Der Bebauungsplan enthélt die entsprechenden textlichen Festsetzungen D 1 bis D 4
sowie den Hinweis 1 im Anschluss zu den textlichen Festsetzungen.
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6. Bodenverhaltnisse / Altlasten

Aufgrund der intensiven anthropogenen Uberpragung und des hohen Versiegelungs-
grades sind natirliche Bodenverhaltnisse nicht mehr zu erwarten. Lediglich fir einige
begrunte Restflachen auf dem Flurstiick Nr. 359 besteht die Mdglichkeit, dass hier noch
sandige Podsol - Gleye die natlrlichen Bodenverhaltnisse reprasentieren.

Aufgrund von Hinweisen auf eine Altlablagerung und einen unmittelbar angrenzenden Alt-
standort einer ehemaligen Tankstelle wurde fir die beiden Flurstiicke Nr. 118 und 119 ein
Bodengutachten (Orientierende Gefahrdungsabschéatzung, Aquatechnik Gesellschaft fur
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH, Mellinghofer StraRe 27, 45473 Miilheim a. d.
Ruhr vom 19.01.2017; s. Anlage 4) erstellt. Die Untersuchungsflache weist flachen-
deckend inhomogene Anschittungen zwischen 1,4 und 3,0 m auf, die sich Uberwiegend
aus Bauschutt, durchsetzt mit Bodenmaterial, Schlacke und Asche zusammensetzen.

Beide Flurstlicke sind als Teil einer Altablagerung im Kataster der Flachen mit Bodenbe-
lastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter der Nummer E12.008 registriert.

Die chemischen Analysen weisen bis auf einzelne erhebliche PAK- Belastungen (PAK =
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) eher geringe Schadstoffgehalte der
Anschittungen nach. Zur Unterbindung des Direktkontaktes Boden — Mensch wahrend
der spateren Nutzung sind Flachen, die nicht versiegelt bzw. Gberbaut werden (Grin-
flachen) durch eine Bodenabdeckung und Begriinung zu sichern. Fur die Abdeckung sind
ausschlie3lich natirliche Bdden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung erfullen, zu verwenden. Die Abdeckmaéchtigkeit richtet
sich nach den spezifischen Anspriichen der Pflanzen und muss in Griinanlagen wenigs-
tens 35 cm betragen. In Hausgarten betragt die Mindestabdeckmachtigkeit wenigstens
60 cm und in Kinderspielbereichen wenigstens 35 cm, jeweils Uber einer zuvor einzu-
bringenden Grabesperre. Im Bebauungsplan erfolgt eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB. Eine Beeintrachtigung aus der benachbarten ehemaligen Tankstellenflache
wurde nicht nachgewiesen.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Giberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der 88 9
und 12 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Baumaflinahmen sind durch einen Fachgutachter
(Qualifikation in Anlehnung an die Verordnung des Landes NRW Uber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fir Bodenschutz und Altlasten (SU-BodAV NRW) in der
aktuellen Fassung) Uberwachen und begleiten zu lassen. Durch den Fachgutachter ist
dokumentieren zu lassen, dass keine Gefahren im Sinne des § 4 Bundesbodenschutz-
gesetzes eintreten, wenn ausgehobene Anschittungsmaterialien innerhalb desselben
Baugrundstiickes unter Versiegelungen (Verkehrsflachen / Fundamente/ Bodenplatten)
oder unter Bodenabdeckungen umgelagert werden.

Durch den Fachgutachter ist eine Dokumentation lber die bodenschutzbezogenen
Arbeiten mit allen Befunden und Beurteilungen anfertigen zu lassen. Mit dieser
Dokumentation ist der Eignungsnhachweis flir einzubauendes Bodenmaterial zur Her-
stellung durchwurzelbarer Bodenschichten fir Grinflachen mit qualitativen und
guantitativen Angaben zu belegen. Die Untersuchungen zur Eignung einzubauender
Bodenmaterialien sind nach 8§ 12 Abs. 3 BBodSchV vor dem Auf- und Einbringen
durchzufiihren. Die Nachweise zur Eignung der Bodenmaterialien missen auch Her-
kunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der DIN 19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2
enthalten. Ein entsprechender Hinweis Nr. 3 wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7. Wasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort wurde gepruft (Stellungnahme der
Aquatechnik GmbH, Mellinghofer StralRe 27, 45473 Milheim a. d. Ruhr, vom 20.01.2017;
s. Anlage 3). Danach ist eine Versickerung der Dachflachen Uber Rohr-Rigolen in die
unterhalb einer Anschittung vorhandenen Kiessande mdglich. Die Kiessande haben eine
ausreichende hydraulische Durchlassigkeit und die Grundwasserflurabstande sind aus-
reichend hoch. Das Grundwasser befindet sich gemalR Messprotokoll des Trinkwasser-
notbrunnens 11/45 in einer Tiefe zwischen 7-8 m.

Fur Grundstucke, die bereits vor dem 01.01.1996 an eine Offentliche Kanalisation an-
geschlossen waren, besteht keine Verpflichtung zur Anwendung des § 44 Abs. 1 Landes-
wassergesetz. Unabhangig davon ist vorgesehen, zuklnftig das innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA1 auf den Dachflachen und Stellplatzen anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu halten bzw. zur Versickerung zu bringen (siehe textliche
Festsetzungen F 1 und 2).

Das Plangebiet ist nach den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der
Bezirksregierung Dusseldorf nicht von Hochwasser betroffen.

8. Belange des Immissionsschutzes

Larmbelastung
Das Plangebiet liegt im schalltechnischen Einwirkungsbereich von

= Offentlichem StraRenverkehr auf der Duisburger Stral3e sowie
= Schienenverkehr der nordlich gelegen Bahntrasse Duisburg-Oberhausen.

Zur Beurteilung der einwirkenden Gerauschimmissionen auf die geplante ,Altenwohn- und
Pflegeeinrichtung“ wurde ein Schallgutachten erstellt (Schalltechnische Untersuchung
nach DIN 18005, Auswirkung des Umgebungslarms auf das Vorhaben, Ingenieurbiiro fir
technische Akustik und Bauphysik, SchiruferstraBe 309 a, 44287 Dortmund vom
20.12.2016; s. Anlage 5). Hierin kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

Aufgrund der nordlich angrenzenden Schienenstrecke mit hohem Giterzugverkehr er-
geben sich insbesondere im Nachtzeitraum relativ hohe Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte nach DIN 18005, denen nicht mit aktiven Schallschutz-
maflnahmen begegnet werden kann. Demzufolge wurden passive Schallschutz-
maflinahmen nach DIN 4109 empfohlen, die dazu geeignet sind, in den Raumen des
geplanten Bauvorhabens gesundheitlich vertragliche Verhéltnisse sicher zu stellen. Der
Empfehlung folgend, werden die passiven Schallschutzmaf3nahmen gemall § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB als textliche Festsetzung C in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Erstellung des oben benannten Gutachtens hat sich gezeigt, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte durch Verkehrslarm fur das Allgemeine Wohn-
gebiet WA2 nicht zu erwarten ist. Das WA2-Gebiet liegt zum einen in gréRerer Entfernung
zu den Hauptlarmquellen ,Duisburger Stral3e“ und ,Bahnstrecke Duisburg-Oberhausen®
und wird zum anderen durch das geplante Geb&ude innerhalb des WA1-Gebietes abge-
schirmt. Eine vertiefende gutachterliche Untersuchung ist fir das WA2-Gebiet deshalb
nicht erforderlich.

Daruber hinaus wurde untersucht, ob durch die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WAL geplante Bebauung schéadliche Gerdauschimmissionen auf die benachbarte Wohn-
bebauung zu erwarten sind (Gerauschimmissionsuntersuchung, Neubau eines Alten-
wohnheims, Auswirkungen des Vorhabens, Ingenieurbiiro fir technische Akustik und
Bauphysik, Schiruferstrale 309 a, 44287 Dortmund, vom 20.12.2016; s. Anlage 6). Bei
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der Ermittlung der Gerduschimmissionen wurden die Berechnungsannahmen zu Art und
Haufigkeit von Betriebsvorgangen wahrend des Tag- und Nachtzeitraums in Maximal-
ansatzen bertcksichtigt. Die Berechnungen zeigen, dass die vorgegebenen Gerausch-
immissions-Richtwerte nach TA Larm sicher unterschritten werden. Auch das Spitzen-
pegelkriterium nach TA Larm wird eingehalten.

Zusatzlich ist eine Beurteilung der Gerduschimmissionssituation durch Gewerbelarm nach
TA Larm durch einen benachbarten Gewerbebetrieb erfolgt (Gerduschimmissions-
prognose nach TA Larm, Fa. SD Kfz-Lackierung GmbH, Ingenieurbiro fur technische
Akustik und Bauphysik, Schiruferstralle 309 a, 44287 Dortmund, vom 08.06.2017;
s. Anlage 9). Auf dem Grundstick Duisburger Str. 188-192 (ehem. Fa. Carex bzw.
Kuhlkamp GmbH) wird ein Kfz-Betrieb mit Kfz-Handel, Werkstattnutzung und einer
Spritzkabine in der Werkhalle im Tageszeitraum betrieben. Zwischen den Bereichen
Werkstatt und Lackiererei sind Sozialrdume und Nebenrdaume angeordnet. Die Hallentore
des Werkstattbereichs sind nach Osten ausgerichtet.

Auf Grundlage einer durchgefihrten Ortsbesichtigung mit Einholung der erforderlichen
Berechnungsgrundlagen und Durchfihrung von orientierenden Gerdauschmessungen
wurden die durch die Gesamtheit des Betriebs verursachten Gerduschimmissionen an
den Immissionspunkten IP01 bis IP0O3 im Plangebiet untersucht. Die Berechnungen
zeigen, dass die Geréauschimmissions-Richtwerte entsprechend fir Allgemeines
Wohngebiet (WA) von tags/nachts 55/40 dB(A) an der geplanten Bebauung (Altenwohn-
und Pflegeheim) im Bebauungsplan Nr. 732 um mindestens 16 dB(A) unterschritten
werden. Mit Uberschreitungen des zulassigen Spitzenpegels von Larmax S 85 dB(A) im
Tageszeitraum ist ebenfalls bei weitem nicht zu rechnen, so dass insgesamt mit
Konflikten hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes bei Errichtung und Betrieb des
Altenwohn- und Pflegeheims nicht zu rechnen ist.

Der Larmgutachter (Ing.-Buro fur techn. Akustik und Bauphysik aus Dortmund) hat
aufgrund von Einwendungen wahrend der Offenlage mit Datum vom 26.09.2017 eine
erganzende Stellungnahme erarbeitet (s. Anlage 10). Danach ist zu erkennen, dass auch
bei einem fiktiv angesetzten Maximalbetrieb des Kfz-Betriebes (von 06.00 bis 22.00 Uhr)
und bei Berlcksichtigung u. a. einer langenbezogenen Schallleistung fur kleine Trans-
porter von L‘wa = 50 dB(A)/m und der Schalleistung eines Gabelstaplers der
Gerauschimmissions-Richtwert fir Allgemeines Wohngebiet (WA) um mehr als 12 dB(A)
unterschritten wird. Selbst bei der Annahme, es handle sich bei der geplanten
Neubebauung um ein reines Pflegeheim mit einem Richtwert von 45 dB (A) tags, wirde
dieser Richtwert unterschritten. Damit ist erneut nachgewiesen worden, dass eine
Vertraglichkeit gewéhrleistet ist und der Kfz-Betrieb tber den derzeitigen Stand hinaus
noch Entwicklungspotenzial besitzt.

Fur das Grundstiick Duisburger Strale 192 wurde 2007 ein Estrichbetrieb (Buro und
Lager fur Material und Werkzeuge) genehmigt. 2009 wurde die Lagerung von
Estrichmaschinen genehmigt. In der genehmigten Form handelt es sich um einen das
Wohnen nicht stérenden Betrieb.

Luftbelastung

Der Bebauungsplan Nr. 732 liegt im Bereich des seit dem 04.08.2008 rechtskraftigen Luft-
reinhalteplans Ruhrgebiet.

Da im gesamten Ruhrgebiet flichendeckend Uberschreitungen oder drohende Uber-
schreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub (PM10), Stickstoffdioxid (NO,)) fest-
gestellt wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur Reduzierung
der Luftbelastungen. Der Plan beinhaltet verschiedene MalRnahmen (unter anderem die
Umweltzone), die eine Uberschreitung von geltenden Grenzwerten in der Region
Ruhrgebiet verhindern sollen. Trotz der im Luftreinhalteplan (LRP) in 2013 festgelegten
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weiteren Malinahmen, konnten die Grenzwerte fiir NO, innerhalb des Stadtgebietes nicht
eingehalten werden. Hier sind nach wie vor der Kfz-Verkehr und insbesondere die Diesel-
Fahrzeuge als Hauptverursacher der hohen NO,-Belastung anzusehen.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 732 befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung auf Grundlage der vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV) 2009 durchgefuhrten Modellrechnungen vorgenommen wurde. Sowohl
die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten” geben Hinweise auf eine
eventuelle Grenzwertliberschreitung fir die Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoff-
dioxid.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Beitrage zur Verschlechterung
der Luftimmissionssituation in diesem Bereich leisten.

Geruchsbelastungen

Der 6stlich angrenzende Kfz-Betrieb betreibt nach vorliegenden Erkenntnissen auch eine
Lackiererei.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 wurden die Bauakten zu diesem
Gewerbebetrieb (Duisburger StraRe 188) eingesehen. Die nachtragliche Genehmigung
der Errichtung einer Spritzkabine in der vorhandenen Werkshalle erfolgte mit Datum vom
27.06.2003.

Als Auflage wurde aufgegeben, die beim Grundieren, Lackieren und Trocknen ent-
stehenden Abgase aus Lacknebeln und Ldsemitteldampfen mit Hilfe von Absaugein-
richtungen zu erfassen. Die Abgase sind Uber einen Schornstein mindestens 10,00 m
Uber Flur und 3,00 m Uber Dach des eigenen und der umliegenden Gebaude (in einem
Umkreis von 50,00 m) in die freie Luftstromung abzuleiten.

0 Meter Radius

Schornstein des Kfz-Betriebs mit 50 m-;Raaiu.sn -
(Lage gemaf Luftbild der Stadt Oberhausen aus 2016)

Innerhalb des auferlegten 50-m-Radius liegen der sudostliche Bereich der Josefschule
sowie ein Teil der Wohnbebauung im Sdden. Ferner ist das Wohngebaude Duisburger
StralRe 194 betroffen. Das hochste Geb&ude davon ist mit rd. 11,8 m (Gelande — First) die
Josefschule. Die Josefschule mit Walmdach ist zwar nur zweigeschossig. Aufgrund der
hoheren einzelnen Geschosse und dem geneigten Dach aber mit der HOhen-
dimensionierung des geplanten Neubaus (dreigeschossig + Staffelgeschoss, normale
Geschosshdhen, festgesetztes Flachdach) vergleichbar.

Die Oberkante des hidchsten zu 6ffnenden Fensters im Staffelgeschoss des geplanten

Neubaus wird ebenfalls auf einem Niveau von rd. 11,8 m Uber Gelande liegen (siehe auch
Kapitel D 2 und textliche Festsetzung G).
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Aufgrund

= der Lage am auRersten Rand des beauflagten 50-m-Radius,

= der gegenuber dem Bestand nur unwesentlich hdheren Neubebauung mit den
hdchsten zu o6ffnenden Fenstern maximal auf Firsthbhenniveau der ehemaligen
Josefschule und

= der vorherrschenden stidwestlichen Windrichtung

ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der genehmigungsrechtlichen Auflagen
(Schornsteinhdéhe mind. 3,0 m Uber Dachfirst der Josefschule und somit ca. 14,8 m Uber
Gelande) eine Beeintrachtigung des Neubaus durch Gertiche nicht erfolgen wird.

Die Abschatzung der Geruchsimmissionen durch eine Lackierkabine auf die geplante
Wohnbebauung vom 12.10.2017 (Preutz Consult GmbH, Martener StraRe 525, 44379
Dortmund, s. Anlage 11) bestétigt, auch fir den Fall einer Erweiterung der Betriebs-
zeiten, diese Aussagen.
Sonstige Immissionen

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismalig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen oder Lichtimmissionen im Plangebiet vor.

9. Klimaschutz (Abwagung gemaf 8 1a Abs. 5 BauGB)

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) von Juli 2011 bildet die gesetz-
liche Grundlage fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach § 1a Abs. 5 BauGB
,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.”

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht im weiteren Sinne die Uberplanung
einer bereits weitgehend versiegelten, innerstadtischen Flache.

Um klimaschitzende Aspekte verstarkt berticksichtigen zu kénnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in
der Bauleitplanung“ im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Gemal der Synthetischen Klimafunktionskarte fiir Oberhausen werden die klimatischen
Verhéltnisse im Plangebiet als Stadtklima charakterisiert und wie folgt beschrieben:
Die dichte stadtische Bebauung verursacht ausgepragte Warmeinseln mit einge-
schrankten Austauschbedingungen, z.T. unginstigen Bioklimaten und erhdhter Luft-
belastung.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden “Klimaschutz in der Bauleitplanung®
(siehe Anlage 7) zeigt, dass die Revitalisierung eines gut erschlossenen, zentral ge-
legenen, Gebaudebestandes mit gutem OPNV-Anschluss und Versorgungsmaoglichkeiten
in unmittelbarer Néhe der Idee von der ,Stadt der kurzen Wege“ und dem Ziel
.innenentwicklung vor Auflienentwicklung® entspricht und damit indirekt auch zum
Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde eine weitere Moglichkeit der stadtebaulichen
Optimierung hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel genutzt. Um einer weiteren
Uberwarmung in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken, ist die Dachflache der
Pflegeeinrichtung mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe textliche
Festsetzung D 1).
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Die Dachbegriinung sowie zu erhaltende und geplanten Griinstrukturen wie StrafRen- und
Einzelbdume, Hecken, Pflanz- und Rasenflachen dienen der Umsetzung klimatischer
Planungsziele flr innerstadtische Bereiche und werden positive Wirkungen auf das
Mirkoklima haben, indem sie zur nachtlichen Abkihlung und Dampfung der Temperatur-
extreme (sommerliche Hitze) beitragen.

Die wesentlichen Merkmale des Vorhabens lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Standortkriterien
»  Wiedernutzung von bebauten Grundstiicken / Flachenrecycling
= Lage des Plangebietes lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten
» Standort der kurzen Wege, insbesondere im Hinblick auf OPNV, StraRennetz,
Rad- und FulRwege, sowie Einkaufsmdglichkeiten
e Neuplanung
= Kompakte mehrgeschossige Wohnanlage
= Anschluss an Fernwarmenetz vorhanden bzw. méglich
= Grunkonzept beriicksichtigt klimaschitzende Aspekte (u. a. Dachbegriinung).

Aufgrund der festgesetzten Begriinungs- und MinderungsmaRnahmen (s. Kapitel E 4 und

5 sowie textl. Festsetzungen D bis F) ist nicht mit einer Verschlechterung der klimatischen
Situation zu rechnen.

F Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Bergbau (gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 09.02.2017 darauf aufmerksam
gemacht, dass das Plangebiet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Concordia" und Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Hugo" sowie Uber dem
auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Neu Essen" liegt. Ebenso liegt das o. g.
Vorhaben tGber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld "Reinphan”. Eigen-
timerin der Bergwerksfelder "Concordia" bzw. "Hugo" ist die CBB Holding AG i. L.. Die
CBB Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie
in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskinfte Uber die bergbaulichen
Verhéltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Uber den
umgegangenen Bergbau vorliegen wirden. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Neu
Essen" ist die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN Grundstiicksgesellschaft
mbH, Steinbrinkstrafe 170 in 46145 Oberhausen. Inhaberin der Bewilligung "Reinphan”
ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstral3e 11 in 46519 Alpen.

Laut Mitteilung der MAN GHH Immobilien GmbH vom 22.02.2017 ist im Bereich des
Bebauungsplans kein untertdgiger Eisenerzabbau umgegangen. Die n&chstgelegenen
Eisensteinabbaugebiete befinden sich rd. 15 Kilometer siiddstlich des Bebauungsplans.

Folgende Kennzeichnung wird aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere der Grundstiickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter, vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich geman § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Be-
bauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere SicherungsmalRnahmen erforder-
lich.”
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Altlast (gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen enthalt der Bebauungsplan folgende Kenn-
zeichnung:

,Die beiden Flurstiicke Nr. 118 und 119 sind Teil einer Altablagerung, die aus Bauschultt,
Boden, Asche und Schlacke besteht und bis zu 3 m machtig ist. Aufgrund vorgefundener
Belastungen der Anschittungen sind alle zur Begriinung vorgesehene Flachen (durch-
wurzelbare Bodenschichten) zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
durch eine ausreichende Abdeckung mit Bodenmaterial, das die Vorsorgeanforderungen
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erfillt, zu sichern. Die
Mindestabdeckmaéchtigkeit betragt in Grinanlagen wenigstens 35 cm, in Hausgéarten
wenigstens 60 cm und in Kinderspielbereichen wenigstens 35 cm, jeweils Uber einer zuvor
einzubringenden Grabesperre.*

G Hinweise

SchutzmalRnahmen fir Pflanzenbestande

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze (Baume und Hecke) enthalt der
Bebauungsplan den Hinweis Nr. 1:

Zur Sicherung der im Plangebiet zum Erhalt vorgesehenen Gehélze sind geeignete
Schutz- und SicherungsmalBnahmen gemafd DIN 18920 und RAS-LG 4 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen® einzuhalten.
Beschadigte Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz-
und Sicherungsmalnahmen sind vor Ausfihrungsbeginn durch die Untere Landschafts-
behdrde oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt Oberhausen abnehmen
zu lassen.

Bodenfunde

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kenntnis-
stand keine denkmalpflegerischen Belange berthrt. Dennoch wird folgender Hinweis Nr. 2
in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei mdglichen Bodenfunden
aufzeigt:

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unveréndert zu erhalten.

Bodenschutz

Um den ordnungsgemaflen Umgang mit Aushubmassen zu gewahrleisten enthalt der
Bebauungsplan folgenden Hinweis Nr. 3:

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumafRhahmen sind fachgutachterlich Gberwachen
zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beur-
teilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt
Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten An-
schittungsmaterialien, den Eignungsnachweis fir einzubauendes Bodenmaterial zur
Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Grinflachen mit qualitativen
und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe 8§ 12 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und DIN 19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2).
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Artenschutz

Um den Belangen des Artenschutzes im Plangebiet gerecht zu werden, ist folgender
Hinweis Nr. 4 zu beachten:

Die Koordination und Umsetzung der ArtenschutzmafRnahmen, die gemafl Artenschutz-
rechtliche Prufung (Abschlussbericht 05.09.2016 durch das Biro plan+ aus Duisburg;
siehe Anlage 2 der Begriindung) benannt sind, sind durch eine ,Okologische Bau-
begleitung” fachlich zu begleiten und ggf. mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Oberhausen abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist die Versickerung von Niederschlagswasser geplant. Vor Realisierung der
Maf3nahme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Bebauungsplan beinhaltet
deshalb den folgenden Hinweis Nr. 5:

Fur MalRnahmen der Niederschlagswasserbeseitigung ist rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehorde der Stadt Oberhausen die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Die entsprechenden Planungen sind mit dem Fachbereich 5-6-40
-Schnittstelle WBO- und der Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH abzustimmen.

Trinkwassernotbrunnen 11/45

Innerhalb des WA1-Gebietes befindet sich der Trinkwassernotbrunnen 11/45. Der Um-
gang mit dem Notbrunnen ist rechtzeitig mit dem Bereich 6-1 -Feuerwehr- abzustimmen.

Der Bebauungsplan enthdalt den gleichlautenden Hinweis Nr. 6.

Kampfmittelfunde

Aufgrund einer Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirks-
regierung Dusseldorf wird folgender Hinweis Nr. 7 aufgenommen:

Die Luftbildauswertung ergab Anhaltspunkte, die es aus Sicherheitsgriinden erforderlich
machen, dass der Kampfmittelbeseitigungsdienst folgende MaRnahmen empfiehlt:

e Uberprifung des Baugelandes, insbesondere die zur Uberbauung vorgesehene Teil-
flache mit ferromagnetischen Sonden.

e Vor Durchfuhrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. bei Pfahlgrindung)
sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu
erstellen, die mit Kunststoffronren oder anderen Rohren, die nicht aus Eisen sein
durfen, zu stabilisieren sind. Die UberprUfung dieser Bohrlécher Gbernimmt dann der
Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor Durchfihrung der Bohrarbeiten ist ein Bohrplan
zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Verfigung zu stellen. Eine
rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher) des Fachbereichs ,Allgemeine
Ordnungsangelegenheiten, Kampfmitte/lbeseitigung“ der Stadt Oberhausen unter den
Durchwahlnummern 0208 / 825-2500 oder -3050 ist angebracht.

Bohrungen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestol3en wird. In
diesem Fall oder beim Fund von Kampfmitteln ist unverziglich die Ordnungsbehérde
(Tel. 0208 / 825-1) oder bei Unerreichbarkeit der Ordnungsbehotrde die Polizei-
behdrde (0208 / 826-0) zu informieren.
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e Um die vorgenannte Uberpriifung durchfiihren zu kénnen, ist das Baugelande (oder
die zu Uberbauende Flache) bis auf gewachsenen Boden abzuschieben, bzw. sind
die Probebohrungen vorzunehmen. Es handelt sich hierbei um Arbeiten vorbe-
reitender Art, die bauseits zu Lasten des Grundstiickseigentimers durchzufiihren
sind. ZweckmaRigerweise sollte diese Uberpriifung, sofern keine anderen Griinde
dagegen sprechen mit Baubeginn vorgenommen werden. Dieser ist rechtzeitig (etwa
eine Woche vorher) unter der Durchwahinummer 825-2500 oder 825-3050 mitzu-
teilen.

Stillgelegte Gasfernleitung der Thyssengas GmbH

Entlang der westlichen und ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine unterirdische, still-
gelegte Gasfernleitung der Thyssengas GmbH. Vorsorglich wird folgender Hinweis Nr. 8
aufgenommen:

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft die unterirdische,
stillgelegte Gasfernleitung LNr. 014/010/000 der Thyssengas GmbH (s. Planzeichnung).
Die als Anlage 8 der Begriindung beigefiigte ,Allgemeine Schutzanweisung flir Gasfern-
leitungen (inkl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH (TG)“ ist zu beachten.

H Wasserwirtschaftliche Belange

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser wurde bisher in die vor-
handenen Mischwasserkanéle der angrenzenden Stralen eingeleitet. Im Weiteren
werden die Abwasser tUber den Hauptkanal Oberhausen und den Hauptvorfluter Emscher
der Klaranlage Duisburg-Kleine Emscher zugefiihrt und dort mechanisch und biologisch
gereinigt.

Das Plangebiet wird nicht erstmalig nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder erstmals
an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Daher kdnnte im Sinne des 8 44 Abs. 1
Landeswassergesetz das Niederschlagswasser weiterhin in den 6ffentlichen Kanal ein-
geleitet werden. Unabhangig davon wird vorgesehen, zukiinftig das im Allgemeinen
Wohngebiet WAL auf den Dachflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu halten bzw. zur Versickerung zu bringen (siehe auch Kapitel E 7).

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechenden textlichen Festsetzungen F 1 und 2.

| Abwaqung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinbedarfsnutzung "Schulbetrieb” wurde 2013 endgiiltig eingestellt. Die geplante
Nachfolgenutzung als Standort fur eine ,Altenwohn- und Pflegeeinrichtung” dient weiterhin
dem Gemeinbedarf. Der Neubau dient der Deckung der durch Aufgabe anderer Standorte
bereits bestehender Bedarfe im Stadtteil Lirich.

Dies entspricht den Zielen des STEK 2020 fur den Stadstteil Lirich, in dem unter anderem
das Ziel der Schaffung von neuen Qualitéaten fur das Wohnen aufgefuhrt ist. Gleichfalls
gab es im Rahmen der Erstellung des Entwicklungskonzeptes den Wunsch aus der
damaligen Burgerbeteiligung, mehr Angebote fir alle Generationen zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan und der spateren Realisierung des Projektes werden Arbeits-

platze im Pflegebereich mindestens erhalten und andere Arbeitsplatze zusatzlich
geschaffen.
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J Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MafRnahmen
erforderlich.

K Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732
voraussichtlich keine Folgekosten.

L Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,70 ha 98,6 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,01 ha 14%
Geltungsbereich insgesamt ca. 0,71 ha 100 %
Anlagen:

1. Verkehrsgutachten vom 31.08.2016, ergénzt am 15.01.2017
(VSU, Beratende Ingenieure fur Verkehr, Stadtebau, Umweltschutz GmbH, aus
Herzogenrath)

2. Artenschutzrechtliche Prifung vom 05.09.2016
(Biro plan + aus Duisburg)

3. Stellungnahme zur Niederschlagswasserbeseitigung vom 20.01.2017
(Aquatechnik GmbH aus Milheim a. d. Ruhr)

4. Bodengutachten vom 19.01.2017
(Aquatechnik GmbH aus Milheim a. d. Ruhr))

5. Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005, Auswirkung des Umgebungslarms
auf das Vorhaben vom 20.12.2016, Stand 26.09.2017
(Ingenieurbiro fur technische Akustik und Bauphysik aus Dortmund)

6. Gerduschimmissionsuntersuchung, Neubau eines Altenwohnheims, Auswirkungen
des Vorhabens vom 20.12.2016
(Ingenieurbro fur technische Akustik und Bauphysik aus Dortmund)

7. Checkliste Klimaschutz

8. Allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen (inkl. Begleitkabel) der
Thyssengas GmbH (TG)“ vom 14.07.2015

9. Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm, Fa. SD Kfz-Lackierung GmbH,
vom 08.06.2017
(Ingenieurbdro fur technische Akustik und Bauphysik aus Dortmund)

10. Stellungnahme des Ingenieurbiro fur technische Akustik und Bauphysik aus
Dortmund vom 26.09.2017 zu einer Einwendung des Geschaftsfihrers des
Kfz-Betriebs an der Duisburger Stral3e

11. Abschéatzung der Geruchsimmissionen durch eine Lackierkabine auf die geplante
Wohnbebauung vom 12.10.2017
(Peutz Consult GmbH aus Dortmund)
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Diese Begriindung in der urspringlichen Fassung vom 22.06.2017 wurde um die in grin
vorgenommenen Eintragungen fortgeschrieben!

Ausgefertigt: 17.10.2017

An der Erstellung dieser Begriindung haben mitgewirkt:
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Dipl.-Ing. Anke Schniewind 7 >, g, S = achbereich 5-1-20
Vermessungsassessorin PG I\ - Verbindliche Bauleitplanung -
Beratende Ingenieurin - Im Auftrag
PrinzeR-Luise-StralRe 92 Stadt Oberhausen
45479 Mulheim an der Ruhr Bahnhofstrale 66
46145 Oberhausen
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