St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/3119-01 | 18.12.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

05.12.2017 Bezirksvertretung Osterfeld A
12.12.2017 Planungsausschuss V
18.12.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 672 B - Bottroper Stral3e / Vestische Stral3e -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A 1, 2 und 4 stattzugeben;

b)  den Stellungnahmen zu IV.A 3 und IV.B 1 Uberwiegend stattzugeben.

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S.
2808).

Gesetzliche Grundlage:

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

den Bebauungsplan Nr. 672 B - Bottroper Stral3e / Vestische Stralle - in der Fassung
vom 18.08.2017 als Satzung;

a)

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808), und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV.NRW.2016, S. 966).

Gesetzliche Grundlage:

Fachbereichsleiter
Fachbereich 5-1-20

Perian
Datum 11.11.2017

Stv. Bereichsleiter
Bereich 5-4

Dittberner

Datum 15.11.2017

Beigeordnete
Dezernat 5

Lauxen
Datum 16.11.2017

Oberbirgermeister

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Schranz

Datum 21.11.2017
Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 672 B beigefligte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der
Fassung vom 09.10.2017 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808).
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Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 - Bottroper Stralke / Kettelerstralle
(Innenstadt Osterfeld) - vom 17.10.2011 (Drucksache Nr. B/15/1561-01);

) Beschlisse zur Teilung des Verfahrensgebietes des Bebauungsplans Nr. 672 in die Teilbereiche A
bis E und zur 6ffentlichen Auslegung des Teilbereichs A - Kettelerstralle / Marktplatz Osterfeld -
vom 22.06.2015 (Drucksache Nr. B/16/0901-01);

o Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 672 B - Bottroper Stralle /
Vestische Strale - vom 25.09.2017 (Drucksache Nr. B/16/2835-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []

b) Sonstige Keine

Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 B liegt in der Gemarkung Osterfeld,
Flur 30, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Vestischen Stralle; nordliche Seite der Bottroper Stralie; 6stliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 150 und 149; nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 149; westliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 148; am nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 148 abknickend zum
norddstlichen Grenzpunkt des Flursticks Nr. 132; westliche Seite der Freiligrathstralie;
nordliche Seite der Bottroper Strale; dstliche Seite der Rheinischen Stralle; sldliche Seite der
Baustral’e; an der norddstlichsten Ecke des Gebaudes Freiligrathstralle 5 abknickend zur
nordwestlichsten Ecke des Gebaudes Freiligrathstralle 10; dstliche Seite der Freiligrathstralde;
sudliche Seite der Kettelerstralie.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Il. Planungsanlass und -ziele

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der Gildenstral’e sowie am Marktplatz beinhaltet
ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regelmalig
stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ grole Anzahl erganzender Nutzungen
(z. B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden. U. a. die hohe
Leerstandsquote flihrt jedoch zu einer geringen Attraktivitdt des Nebenzentrums. Auch die
Starken, wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl ergdnzender Nutzungen, reichen nicht
aus, um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabilisieren.
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Die Starkung zentraler Funktionen und planungsrechtliche Sicherung der Handelsfunktion durch
Ausweisung von Kern- und Mischgebieten fir die Bebauungspléne Nr. 672 A - E und der
Ausschluss unerwinschter Nutzungen sollen neben weiteren stadtebaulichen MaRhahmen und
Konzepten einen Beitrag fir die nachhaltige Funktion des Bereiches leisten. Neben der
Handelsfunktion, ist dabei auch der relativ kleine Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stitzen.
Einen Teilbeitrag leistet dazu die Gewahrleistung des Wohnens auch im unmittelbaren
Innenstadtbereich.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgeriists sind auch kleinere Stérungen der
Strukturen von groRRer Bedeutung und kdnnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen
auslosen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene im
Sinne funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues férdern.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fir das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die
Zielsetzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und die Gewahrleistung des
Wohnens im unmittelbaren Innenstadtbereich kann durch den Bebauungsplan Nr. 672 B
unterstutzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem Ziel
ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu
entwickeln (Maflnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 672 B.

Das zwischenzeitlich erarbeitete integrierte Handlungskonzept ,Soziale Stadt Osterfeld® (IHK)
als Gesamtmalnahme beinhaltet in der derzeitigen, durch den Rat der Stadt Oberhausen
beschlossenen und auf Fortschreibung angelegten Fassung 41 TeilmaRnahmen zur Auf-
wertung des Programmgebietes. Eine Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt
NRW* ist mit Berlcksichtigung innerhalb der Programmveroéffentlichung des Stadte-
bauférderprogramms 2016 (STEP 2016) sowie durch Zuwendungsbescheid vom 22.09.2016
(Az.04/058/16) erfolgt. Mit der Aufnahme des Programmgebietes in das Stadtebauférder-
programm ist die Umsetzungsphase des integrierten Handlungskonzeptes gestartet. Aktuell
werden einzelne Teilmallnahmen bereits durchgefiihrt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 B werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
e Sicherung und Starkung der Handelsfunktion in der Innenstadt von Osterfeld;

e Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und eines Mischgebietes unter Orientierung
an den bestehenden Nutzungen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Ver-
gnugungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind

auch der Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Begriindung enthalt auch den er-
forderlichen Umweltbericht.
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Iv.

Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
moglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingeraumt werden. Pragend an
dieser Stelle im Stadtgeflige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baublécke besonders im 6stlichen Planbereich. Die Blécke zwischen
Baustrafle und KettelerstralRe sind kerngebietstypisch hoch verdichtet ohne die ubliche
Nutzungsstruktur eines Kerngebietes aufzuweisen.

Da das Plangebiet zu groRen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen
Entwicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal} der baulichen Nutzung jedoch
nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die
Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren
Grundstucksflachen weiterhin nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan geman
§ 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum
eingeraumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Das Plangebiet weist neben den Verkehrsflachen Allgemeine Wohngebiete (WA), ein
Mischgebiet (Ml) und eine Flache fur Versorgungsanlagen aus.

Fir das Mischgebiet werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Sexshops, Vergnlgungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir
die Allgemeinen Wohngebiete werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die
weiteren vorgenannten Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet ohnehin nicht
zulassig.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 B - Bottroper Stral3e / Vestische Stralle -

- in der Zeit vom 03.07.2017 - 17.07.2017 einschlieRlich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhorung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhorung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen flir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise
durch Beschluss vom 17.10.2011 festgelegt.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 03.07.2017 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behdrdenbeteiligung sind
folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Drucksache Nr.: B/16/3119-01 / Seite 5 von 11




161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3119-01 18.12.2017 Rat der Stadt

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Deutz-Miilheimer Strafle 22-24
50679 Koln

3. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

4. Polizeiprasidium Oberhausen
Friedensplatz 2
46045 Oberhausen

B. Offentliche Auslegung und 2. Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 10.10.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 13.10.2017 bis 13.11.2017 einschliellich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 B mit Begrindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigeflgt.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung

Zu lV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass sich das Plangebiet Uber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Alt-Vondern" und ,Heide“, Gber dem auf Blei- und
Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld "Gerhard", Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld
"Max Haniel", Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld
"Gottes Gnaden", Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost* sowie
Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Julix" (zu gewerblichen Zwecken)
befindet. Eigentiumerin des Bergwerksfeldes "Alt-Vondern" ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH,
ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen.
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Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Heide“, ,Gerhard® und "Max Haniel" ist die RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentimerin des Distrikifeldes
"Gottes Gnaden" war die MAN SE in Mdinchen, vertreten durch die MAN
Grundstlicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstrafte 170 in 46145 Oberhausen. Diese Gesellschaft
ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Bewilligung ,Methost* ist die A-TEC
Anlagentechnik GmbH, SchulstraRe 11 in 46519 Alpen. Inhaberin der Erlaubnis "Julix" ist die
Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Strale 1-3 in 45128 Essen.

Ausweislich der derzeit ihr vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der PlanmalRnahme kein
heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

Uber zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten ist ihr
nichts bekannt. Diesbezliglich empfiehlt sie, falls nicht bereits erfolgt, sowohl die Krupp Hoesch
Stahl GmbH und die RAG Aktiengesellschaft als Eigentimerinnen der bestehenden
Bergbauberechtigungen, als auch die A-TEC Anlagentechnik GmbH als Inhaberin der
Bewilligung an der Planungsmaflnahme zu beteiligen.

Im bei ihr geflihrten Bergbau Alt-und Verdachtsflaichen Katalog (BAV-Kat) sind fir das
Plangebiet derzeit keine ehemaligen bergbaulichen Betriebsstatten verzeichnet.

In dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich jedoch nérdlich der "Rheinische Stralte" die
nachfolgend genannte, ehemalige bergbauliche Betriebsstatte:

- BAV-Kat-Nr. 4407-S-008, Schachtanlage Osterfeld, Kokerei einschlieRlich Nebengewinnung

Fir diese ehemalige bergbauliche Betriebsstatte hat die Bergaufsicht weitestgehend geendet.
Fur die Teilflachen Schacht 3, Grundwassersanierungsanlage Osterfeld und den "Jacobikanal"
der Zentralen Wasserhaltung besteht noch Bergaufsicht.

Fur die Teilflachen, auf denen die Bergaufsicht bereits geendet hat ging die Zustandigkeit fir
diese Flachen auf die Stadt Oberhausen Uber, so dass die konkreten Folgenutzungen dieser
Flachen, einschlieBlich der gegebenenfalls nachtraglich durchgefihrten umweltrelevanten
MalRnahmen, ihr nicht bekannt sind. Daher kénnen auch keine konkreten Aussagen uber Art
und Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einflisse oder Beeintrachtigungen, die gegebe-
nenfalls noch von diesen Flachen ausgehen koénnten, getroffen werden. Sie empfiehlt daher,
sich an die Untere Bodenschutzbehérde zu wenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die A-TEC Anlagentechnik GmbH, die MAN Grundstlcks-
gesellschaft mbH und die Ruhrkohle AG sind im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen von der
Planungsverwaltung angeschrieben worden. Alle Gesellschaften haben keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Bezlglich des ehemaligen Bergbaus wurde vorsorglich folgende Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmaflinahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.”
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Die von der Bezirksregierung Arnsberg benannte Verdachtsflache ist der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen bekannt, und wurde in der Vorprifung
berlcksichtigt. Von einer altlastenbezogenen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist
nicht auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A 2 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien - Region West
Deutz-Miilheimer StralRe 22-24
50679 Koln

In ihrer Stellungnahme betont die Deutsche Bahn AG, dass durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flhren konnen.
Entschadigungsanspruche oder Anspriche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen kdnnen gegen
die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer der Flachen sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezuglich der Larmimmissionen, die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen hervorgerufen werden, wurde die textliche Festsetzung D nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Entsprechend ergeben sich die héchsten
Anforderungen an den Schallschutz an der Bottroper Strale, da hier die Immissionsorte
unmittelbar zu den Schienenstrecken ausgerichtet sind sowie in Teilen an der Rheinischen und
Vestischen Stralle. Fiur die zur Bottroper Stralle gerichteten Fassaden gilt der
Larmpegelbereich V, fur die in Teilen zur Rheinischen und zur Vestischen Stral3e gerichteten
Fassaden gelten die Larmpegelbereiche IV und V.

Die moglichen Immissionen, die in Form von Abgasen, Funkenflug, Abrieb z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder u. a. temporar im Rahmen von
ErhaltungsmalRnahmen der Bahnstrecken hervorgerufen werden, sind in der Vorprifung
bertcksichtigt worden. Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist
aufgrund des rdumlichen Abstandes der Bahnstrecke zum Plangebiet nicht auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A 3 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die IHK zu Essen begruf3t das Vorhaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sicherung und Starkung der Handels- und Wohnfunktion des Plangebietes und zur Vermeidung
von Trading-Down-Effekten zu schaffen. Sie weist jedoch darauf hin, dass bei einer
Uberplanung des vorhandenen Bestands die planungsrechtlichen Festsetzungen so zu treffen
sind, dass vorhandene Betriebe planerisch gesichert und ihnen Erweiterungsmdglichkeiten
eingeraumt werden. Insbesondere durch die Festsetzungen von Allgemeinen Wohngebieten
(WA) kann es zu Konflikten mit zahlreichen vorhandenen Betrieben aus dem Einzelhandels-
bereich kommen.
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Darlber hinaus befinden sich an der FreiligrathstraRe 3 (Branche: Akustik-und Trockenbau)
sowie Rheinische Stralle 2A (Branche: Logistische Dienstleistungen) zwei von einer WA-
Festsetzung Uberplante Unternehmen, deren Fortbestand durch eine adaquate planerische
Ausweisung zwingend zu sichern ist, sofern diese nicht ohnehin als nicht stérende
Handwerksbetriebe i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein bzw. als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe i.S.v. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

An der Greenstralle 26 befinden sich ein Kiosk und ein kleinerer Einzelhandler fur italienische
Feinkost. Beide Betriebe sind in einem Allgemeinen Wohngebiet gemall § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO zulassig und mit der vorwiegenden Wohnbebauung vertraglich.

An der Vestischen Strale 1 und Bottroper Stralle 125-133 befinden sich neben der
Wohnnutzung einige gewerbliche Betriebe (u. a. ein Betrieb fir Blitzschutzsysteme, ein
Frisdrgeschaft und ein Fotostudio) sowie ein Leerstand. Deshalb wurde dort entsprechend ein
Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan schlief3t innerhalb des Mischgebietes u. a.
Lotterie- und Wettannahmestellen, Sexshops, Vergnliigungsstatten sowie Anlagen und Betriebe,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, aus. Die
vorhandene Spielhalle (Bottroper Stralle 133, Erdgeschoss) geniel3t passiven Bestandsschutz.
Das heildt, dass bis zur Betriebsaufgabe die Nutzung als Spielhalle, entsprechend der
Genehmigung, erlaubt ist. Auch Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten sind zulassig.

Fir die beiden genannten Unternehmen an der Freiligrathstralle 3 und Rheinischen Stralle 2b
bestehen nach Sichtung der entsprechenden Hausakten keine bauordnungsrechtlichen
Genehmigungen. Beim stadtischen Bereich -Burgerservice, 6ffentlich Ordnung- sind fur beide
fraglichen Grundstucke jedoch gewerbliche Nutzungen angezeigt worden.

Im Rahmen einer Ortsbegehung wurden beide vermeintlichen Betriebe in Augenschein ge-
nommen. Der Bereich des potenziellen Logistik-Betriebs an der Rheinischen Stralle 2b
prasentiert sich dabei als alterer Gebaudebestand, der in der Mitte einen hofartigen Bereich
aufweist. Bei der Ortsbegehung war das Grundstliick durch ein Tor verschlossen. Der Hof-
bereich war dabei stark vermillt. Insgesamt muss der Eindruck gewonnen werden, dass hier
keiner gewerblichen Nutzung mehr nachgegangen wird.

Das Gebaude an der Freiligrathstralle 3 stellt sich als reines Wohngebdude dar. Kein Schild
und auch keine Lagerflache weisen auf eine gewerbliche Nutzung im Bereich des Akustik- und
Trockenbaus hin. Inwieweit eine der Wohnungen untergeordnet als Buro des Akustik- und
Trockenbauers genutzt wird, kann von hieraus nicht beurteilt werden. Eine solche reine
Bironutzung ware aber in jedem Fall im geplanten Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Die Notwendigkeit einer besonderen Wirdigung der genannten Betriebe durch eine andere
Baugebietsfestsetzung oder die Festsetzung eines erweiterten Bestandsschutzes werden vor
dem Hintergrund der o. g. Ausfuhrungen nicht gesehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend
stattzugeben.

Zu lV.A 4 Polizeiprasidium Oberhausen
Friedensplatz 2
46045 Oberhausen

Um einen sog. Trading-Down-Effekt zu verhindern empfiehlt das Polizeiprasidium Oberhausen,

unerwinschte Nutzungen und Betriebe im Bebauungsplanbereich auszuschlie3en.
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VL.

VIL.

VIIL

Stellungnahme der Verwaltung:

Ausweislich der im Aufstellungsbeschluss genannten Hauptplanungsziele, wird der Bebau-
ungsplan Nr. 672 B aufgestellt, um Trading-Down-Effekten entgegenzuwirken. So werden u. a.
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, Vergniigungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel und Wettannahme-
stellen durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Stellungnahme _der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Zu IV.B 1 Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Gleichlautende Stellungnahme wie zu IV.A 3.
Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu IV.A 3.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme iiberwiegend
stattzugeben.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 672 B rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschliel3t den
Bebauungsplan Nr. 672 B - Bottroper Stralie / Vestische Stralle - als Satzung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 B wird eine vertrdgliche Nutzungsmischung im Plangebiet
angestrebt. Hierbei ist neben der Festsetzung eines Mischgebiets an der Bottroper Stralle
besonders die Festsetzung und Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten vorgesehen. Fir
das Mischgebiet werden u. a. Lotterie- und Wettannahmestellen, Sexshops, Vergnigungs-
statten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Die vorhandene Spielhalle (Bottroper Stralte
133, Erdgeschoss) genieldt passiven Bestandsschutz. Das heif’t, dass bis zur Betriebsaufgabe
die Nutzung als Spielhalle, entsprechend der Genehmigung, erlaubt ist. Auch Instandsetzungs-
und Modernisierungsarbeiten sind zulassig. Das Mall der baulichen Nutzung und die
Uberbaubaren Grundstucksflachen werden nicht ausgewiesen und sollen sich nach § 34 BauGB
richten (einfacher Bebauungsplan gemall § 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der
weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingeraumt werden, dessen Grenzen durch die
bestehende Bebauung definiert werden.

Drucksache Nr.: B/16/3119-01 / Seite 10 von 11




431
432
433
434
435
436
437

438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3119-01 18.12.2017 Rat der Stadt

Der Bebauungsplan Nr. 672 B soll einen Beitrag fir die nachhaltige Funktion des Neben-
zentrums Osterfeld leisten. Neben der Handelsfunktion, ist dabei auch der relativ kleine
Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stitzen. Einen Teilbeitrag leistet dazu die Gewahrleistung
des Wohnens auch im unmittelbaren Innenstadtbereich, was sich im Bebauungsplan Nr. 672 B
in der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten widerspiegelt.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 3: Begrundung (inkl. Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung bzw. zum Umweltbericht (Stellungnahme zum
Larmschutz durch den Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen vom 11.08.2017 (Stand:
04.10.2017) und Checkliste Klimaschutz) werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus. Aullerdem kdénnen sie vorab Uber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-4-10 -Konstruktion
und Verfahren der Bauleitplane-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer A 009,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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