St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/3109-01 | 18.12.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

07.12.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A
12.12.2017 Planungsausschuss Vv
18.12.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stral3e / Mozartstral3e -
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Einstellung des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 452 - Kirchhellener Strale / Bremener Stral3e / Beethovenstralle -

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom 13.11.2017 umrandete und unter Punkt 1. der
Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 744);

a)

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung mit
Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 1722), in Verbindung
mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Fachbereichsleiter |Stv. Bereichsleiter |Beigeordnete Oberburgermeister
Fachbereich 5-1-20 |Bereich 5-4 Dezernat 5
Perian Dittberner Lauxen Schranz
Datum 15.11.2017 Datum 17.11.2017 Datum 17.11.2017 Datum 22.11.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/3109-01

Termin

18.12.2017

Rat der Stadt

c) das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 452 - Kirchhellener Stralte / Bremener
Stralle / Beethovenstralle - einzustellen und den Aufstellungsbeschluss vom 26.06.2000

(s. Anlage 2) aufzuheben.
§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20.07.2017 (BGBI. I, S. 1722).

Gesetzliche Grundlage:
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 744 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 14, und
wird wie folgt umgrenzt:

Sudwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 595, 857 und 856; siudostliche Seite der
Kirchhellener Stralle (L 621); norddstliche Grenze des Flurstlicks Nr. 1328; nordwestliche
Grenzen der Flursticke Nr. 419 und 35; nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 35;
nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 39; ca. 27,0 m entlang der nordéstlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 39; parallel zur Kirchhellener Stralke nach Sidwesten abknickend bis zum
Schnitt mit der norddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 415; nordostliche und nordwestliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 415 uns 416; siudwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 415; in
Verlangerung der sudoéstlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 1320 abknickend zur suddéstlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 1320; stdostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1320; siidwestliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 1320; studostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 595.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 - Kirchhellener Stralle / Mozartstralle - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine Wohnbebauung im
ruckwartigen Bereich der Kirchhellener StralRe zu ermoglichen.

Der Planbereich an der Kirchhellener Stralle weist Uberwiegend Wohnbaustrukturen in ein-
und zweigeschossiger Bauweise mit teilweise sehr tiefen Hausgarten auf. Die Flachen im
rickwartigen Bereich der StralRenrandbebauung werden zurzeit Uberwiegend als Grabeland-
flachen und private Hausgarten genutzt. Teilweise liegen diese Flachen auch brach. Sidlich
dieser Flachen grenzt der Griinzug ,Reinersbachtal“ an, welcher Teil der Verbandsgrinflache
Nr. 8 und des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.8 ist. Im stdlichen Bereich der Mozartstralle
befindet sich ein kirchliches Gemeindezentrum.

Der regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
stellt fiir den geplanten Bereich arrondierende Wohnbaufldchenpotentiale im Ubergang zum
Reinersbachtal dar. Weiterhin weist das Stadtentwicklungskonzept (STEK) der Stadt
Oberhausen fur diesen Bereich Wohnbauflachen aus und sieht eine Entwicklung von
attraktivem Wohnbauland insbesondere fir junge Familien vor.
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Der Bereich eignet sich fiir die Entwicklung von Wohnbauland in besonderem Malie, es bedarf
jedoch eines besonderen Blickes auf das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet.
Aufgrund des vorhandenen Bedarfes an Wohnbauflachen vor allem fir den Eigenheimbereich
und der Nahe zu Versorgungseinrichtungen, wird hier die Mdglichkeit einer behutsamen
Nachverdichtung durch eine lockere Bebauung gesehen. Weiterhin stellt sich der Bereich
wegen der guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als besonders geeignet dar. Mit
der Einbindung der kirchlichen-sozialen Einrichtungen, der vorhandenen Wohnbebauung
sowie der Naherholungsraume ergibt sich eine an das Stadtquartier angepasste und
zeitgemale Struktur. Die Neubebauung soll ebenso die Anspriche der klima- und umweltver-
traglichen Stadtentwicklung berlcksichtigen und einen Beitrag zum klimaangepassten Bauen
leisten.

Die arrondierende Wohnbebauung soll in stadtebaulich geordneter Form eine besondere
Bericksichtigung der naturraumlichen Gegebenheiten ermdglichen. Die Grenzen des
Landschaftsplans bleiben erhalten. Da der zurzeit vorliegende Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 452 - Kirchhellener Stral3e/ Bremener StralRe / Beethovenstrale - bereits
Uber 17 Jahre alt ist, sollen mit dem neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 744
- Kirchhellener Stralle / Mozartstralie - die Rechtsgrundlagen aktualisiert und das Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 452 eingestellt werden.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 744 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Ausweisung einer der Umgebung angepassten, arrondierenden Wohnbebauung unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Griin- und Naherholungsstrukturen;

- Festsetzung von ErschlieRungsanlagen;
- Sicherung erhaltenswerter Gehdlzstrukturen;

- Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 744 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemal® § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
mit Burgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;
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- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

-  §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze zum Bebauungsplan Nr. 744

Anlage 2: Aufstellungsbeschluss vom 26.06.2000 zum Bebauungsplan Nr. 452
- Kirchhellener StraRe/ Bremener Stralle / Beethovenstralle -
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