St dt Drucksache Nr. Termin
a
. Hauptausschuss

Oberhausen B/16/3101-01 16.11.2017
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

16.11.2017 Hauptausschuss B
Beratungsgegenstand

Anregung gem. § 24 GO NRW vom 17. Oktober 2017 an den Rat der Stadt Oberhausen
hier: Uberplanung des John-Lennon-Platzes

Beschlussvorschlaq

Der Hauptausschuss beschlief3t, die in dem Antrag nach § 24 GO formulierten Anregungen in die
frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 721 einzubringen.

Dezernentin Dezernent Kammerer Oberbiirgermeister
Dezernat 5
Lauxen Schranz
13.11.2017 Datum Datum Datum 14.11.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/3101-01 16.11.2017 Hauptausschuss

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [x]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 22.06.2015 den Aufstellungsbeschluss (Vorlage - B/16/0871-01)
zum Bebauungsplan Nr. 721 John-Lennon-Platz gefasst:

o(oe2)
...hat der Rat der Stadt Oberhausen am 30.09.2013 beschlossen, dass max. 50 % der Gesamtflache
flr eine Bebauung, die sich zwingend in das Quartier einfligen muss, zur Verfligung gestellt werden.

(...)

Aufgrund der Beteiligung der Blrgerinnen und Birger und unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Planungsgrundlagen lassen sich zwei zentrale Themen fir die Entwicklung des John-Lennon Platzes
ableiten:

- Eine Bebauung von 50% der Flache soll sich auf den Bereich des ehemaligen Hauses der
Jugend konzentrieren; es ist eine drei- bis viergeschossige an die Umgebung angepasste
Baustruktur zu entwickeln. Die Baumbestande sind mdglichst zu erhalten.

- Die verbleibende Freiflache soll von den Blrgerinnen und Birgern in Abstimmung mit der Stadt
Oberhausen selbst genutzt und gestaltet werden kénnen. Die Kompensationsmaf3nahmen und
die Spielflachen werden gestalterisch in die Freiflache integriert.

(...)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 721 werden unter Bericksichtigung der bisherigen Ergebnisse der
Offentlichkeitsbeteiligung im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

— Entwicklung von Wohnbauflachen,

— Sicherung vorhandenen Frei- und Grinflachen,

— Erhalt des Baumbestandes,

— planungsrechtliche Sicherung des Kindergartens und der geplanten Erweiterung,

— Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Auf dieser Basis hat ein Investorenwettbewerb stattgefunden, dessen Ergebnisse auf einem
Birgerworkshop am 07.10.2017 ausfuhrlich diskutiert und in einer Dokumentation zusammengefasst
wurden. Die Dokumentation und die Anregungen aus der Jurysitzung werden den
Investoren/Architektenteams zur Verfugung gestellt mit der Bitte lhre Entwirfe hinsichtlich der
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http://allris.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2013&MM=09&DD=30
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Anregungen und Kritikpunkte zu Uberprifen bzw. zu Uberarbeiten. Anfang 2018 wird das Ergebnis
offentlich prasentiert. Die Dokumentation wird Gber die Homepage der Stadt abrufbar sein.

Anlage

Burgerantrag gem. § 24 GO NRW

3 von 7 in Zusammenstellung

Drucksache Nr.: B/16/3101-01 / Seite 3 von 3




Stadt Oberhausen
.y  Dezernat 0
i9... Stadtkanzlei

Beschlussvorlage fiir den Hauptausschuss am 16-November-2017 - offgiimar 19, Okt, 2017

Beratungsgegenstand | - L

Biirgerantrag gem. § 24 GO NRW vom 17-Oktober-2017 an den Rat der Stadt Oberhausen - /DL% 3
hier: Anregung fiir die Uberplanung des John-Lennon-Platzes

{.

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss beschlieRt: Den Anregungen der Birgerinnen zu folgen so wie sie mehrheitlich
gewonnen wurden in 3 Biirgerbeteiligungs-Workshops und einer Unterschriftenliste:

* Keine Bebauung entlang der SedanstraRe
* Erhalt der Sichtachsen

* Erhalt des Baumbestandes
* Erhalt einer zusammenhangenden Freifliche von mindestens 50 % der zu iiberplanenden Fliche

Begriindung

Das Haus der Jugend ist nicht nur ohne Beteiligung der Burgerinnen und Biirger sondern gegen das
mehrheitliche Votum der Anwohnenden abgerissen worden, der FuRballverein wurde verlagert und
seit 2014 diskutiert die Verwaltung mit den Biirgerinnen und Birgern Uiber die Aufteilung der
vorhandenen Freifliche fiir Freizeit und Wohnbebauung.

Im Exposé auf dem Immobilien-Portal der Stadt heiRt es hierzu:

Im Rahmen einer breit angelegten Biirgerbeteiligung, einhergehend mit einem Ratsbeschluss ist
beabsichtigt, dass - ausgehend von einer GesamtgrdBe des Areals von 13.700 gm - sich eine
Bebauung von ca. 50% der Freifliche (rd. 7.000 qm) auf den Bereich des ehemaligen Haus der
Jugend konzentriert. Vorgesehen ist eine 3- bis 4 geschossige Bebauung, angelehnt an die
vorhandene Baustruktur.

Unter diesen Rahmenbedingungen beabsichtigt die Stadt auf dem Gelinde 2ukiinftig eine
stddtebauliche Entwicklung zu erméglichen. Dabei wird ein Konzept mit qualitiitsvoller
Wohnbebauung angestrebt. Zu diesem Zweck sind interessierte Investoren aufgefordert ein
Angebot abzugeben. Dieses beinhaltet ein stidtebauliches Konzept bezogen auf die Nutzung des
Areals, eine Angabe zur Kaufpreisvorstellung und eine kurze Beschreibung des Konzepts. Ein
Angebot im Bereich des dffentlich geférderten Wohnungsbaus sollte - zumindest in Teilbereichen -
beriicksichtigt werden. Dieses Angebot stelit nachfolgend die Basis fiir die weiteren Verhandlungen

dar.

Um das gesamte Areal stidtebaulich zu entwickeln und zu verdulern, hat der Rat der Stadt in
seiner Sitzung am 22.06.2015 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 721 - John-
Lennon-Platz - gefasst (Drucksache Nr. B/16/0871-01). Weitere Details kénnen Sie dem
\"Eckpunktepapier\" zur zukiinftigen Entwicklung des John-Lennon-Platzes, das auf dieser Seite als
PDF verbffentlicht ist, entnehmen. (Seite 12 mit den endgiiltigen Ergebnissen als Anlage anbei).
Dariiber hinaus ist zu beachten, dass die angrenzende KITA Villa Kunterbunt erweitert wird. Die
Entwurfsplanung ist ebenfalls als PDF hier veroffentlicht.

Ausblick
Die Angebote - einschlieBlich der Nutzungskonzepte - werden unter Beriicksichtigung der

Bedarfslage, stidtebaulicher und wirtschaftlicher Aspekte den zusténdigen politischen Gremien
vor Erstellung des Bebauungsplanes zur Beratung und Entscheidung vorgelegt.
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AbschlieBend werden wir mit dem, fiir die Umsetzung des Vorhabens, ausgewihiten Investor
unverziiglich Verhandlungen zum Grundstiicksverkauf aufnehmen.

Anders als in dem Immobilien-Portat der Stadt verdffentlicht, ist dann aber von der Verwaltung ein
Investorenwettbewerb veranstaltet worden, der am 04-Mai-2017 fiinf Investorenpline sichtete.
Obwohl den Investoren die aus den beiden Workshops mit den Biirgerinnen entwickelten Eckpunkte
als zu beriicksichtigende Kriterien an die Hand gegeben wurden, haben sich etliche Entwiirfe in
wesentlichen Punkten nicht daran gehalten. Was jetzt nur ein Zeichen dafiir ist, wie Investoren mit ;
Ergebnissen von Biirgerbeteiligungsprozessen umgehen. Aber immerhin hat die Vorpriifung, die von
der Verwaltung vorgenommen worden ist, diese Abweichungen und andere Kriterien ebenfalls
negativ bewertet. Dennoch kam dann die Jury des Investorenwettbewerbs zu einer Platzierung, die
zumindest fiir Menschen, die Biirgerbeteiligung und daraus resultierende Biirgerwiinsche ernst
nehmen, als drgerlich erscheinen muss. Auf Rang 1 landete ein Entwurf von Goldstein & Tratnik
zusammen mit der Stérmann Bautrager GmbH. Das ist der Entwurf mit den meisten nicht erfiiliten
Kriterien laut Vorpriifung. Das muss jetzt nicht verwundern, bestand die Jury doch auch weniger aus
betroffenen Biirgerlnnen sondern aus Planungsdezernentin Sabine Lauxen, Kimmerer und
Kulturdezernent Apostolos Tsalastras, Jiirgen Schmidt vom stidtischen Bereich Immobilien einer
Fachfrau von einem Planungsbiiro, Yasemin Utku vom Gestaltungsbeirat und einem Fachmann aus
dem Bereich Architektur. Alles Akteure, denen Eckpunkte-Papiere mit Ergebnissen aus
Biirgerbeteiligungs-Workshops auch eher nebensichlich sein kdnnen, wenn es doch um die
akademische Bewertung von Planungsentwiirfen geht.

Nimmt man dann diesen Investorenwettbewerb auch eher als akademische Veranstaltung, die fiir
die Realitdt keine Konsequenz hat und machen wir desungeachtet weiter mit unserem Versuch,
Ergebnisse aus Biirgerbeteiligung zu einem Erfolg zu verhelfen.

Am 26-Juni-2017 veranstaltete der Verein ,wir-sind-oberhausen-e.v.” auf dem John-Lennon-Platz ein
Treffen aller interessierten Biirgerinnen. Die drei pramierten Entwiirfe aus dem
Investorenwettbewerb waren seit mehreren Tagen auf dem Platz ausgestellt und wurden jetzt
intensiv diskutiert und es wurde eine Unterschriftenliste mit Forderungen entwickelt, die im
Wesentlichen die Ergebnisse aus den bereits formulierten Eckdaten aus den beiden
Biirgerbeteiligungs-Workshops aus 2014 bestétigte. (Unterschriftenliste als Anlage anbei)

Ein weiterer Biirgerbeteiligungs-Workshop fand dann statt am Samstag 07-Oktober-2017. Die im
Vorfeld gesammelten Unterschriften (ca 150) wurden iiberreicht, die Forderungen den Anwesenden
zur Kenntnis gebracht. Und siehe da: die anwesenden Biirgerinnen lieRen sich von der
vorgenommenen Platzierung der Jury des Investorenwettbewerbs in keiner Weise beeindrucken.
Auch hier werden die Ergebnisse aus den Workshops in 2014 und aus der Versammlung der
Biirgerlnnen auf dem John-Lennon-Platz noch einmal mehrheitlich bestitigt.

Und jetzt sollte es doch eigentlich moglich sein, durch einen positiven Beschluss zu dem vorliegenden
Biirgerantrag diese Eckpunkte als verbindlich fiir die weitere Planung festzuschreiben. Dann kénnen
wir uns im weiteren Planungsprozess auf die noch nicht geklarten Punkte konzentrieren: Wo stehen
die beiden FuBballtore? Wo sind die Zufahrten zur Tiefgarage? Wie gestaltet sich der Zugang zu dem
AuRengeldnde der Kita Villa Kunterbunt fiir die anwohnenden Kinder am Nachmittag? Gibt es ein
Café fiir die Offentlichkeit und kann es auch als Stadtteil-Treffpunkt (ohne Verzehrzwang) ausgebaut
werden? Wie wird der Boden so ausgekoffert, dass sogar genieRbares Obst dort wachsen kann?

S. Hsofle~
Slefonee e Sowit 6eras
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