St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/2846-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

14.09.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A
19.09.2017 Planungsausschuss V
25.09.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 740 - Weil3ensteinstrale / Kiebitzstralle -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom 21.08.2017 umrandete und unter Punkt 1. der
Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 740 - WeilRensteinstralle / Kiebitz-

stralle.

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBIL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I,

S. 2808).

b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tégige Darlegung der Planung mit
Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808) in Verbindung
mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von

erheblicher Bedeutung).

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Fachbereich 5-1-20 |Bereichsleiter Beigeordnete Oberburgermeister
Bereich 5-4 Dezernat 4
Perian Terhart Lauxen Schranz
Datum 23.08.2017 Datum 28.08.2017 Datum 28.08.2017 Datum 30.08.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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http://allris-intranet.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2004&MM=09&DD=23
http://allris-intranet.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2017&MM=05&DD=04
http://allris-intranet.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2004&MM=09&DD=23
http://allris-intranet.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2017&MM=05&DD=04
http://allris-intranet.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=1987&MM=05&DD=18
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 1 und 2, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudostliche und stdwestliche Seite der KiebitzstaRe, vom westlichsten Punkt der KiebitzstralRe
abknickend zum ostlichsten Punkt des Flurstlicks Nr. 768, Flur 1, nordostliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 768, Flur 1, nordlich abknickend bis zur nordostliche Seite der Waldteichstralie
(entspricht der 6stlichen Verfahrensgebietsgrenze des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 735
- Erschlielung Waldteich / Weierheide -), nordéstliche Seite der Waldteichstral3e.

Planungsanlass

Der Planbereich des neuaufzustellenden Bebauungsplans Nr. 740 liegt in einem Teilbereich des
im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 367 - Weierheide -.

Da der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 367 bereits im Jahre 1992 gefasst
wurde, sollen mit dem neuaufzustellenden Bebauungsplan Nr. 740 die Rechtsgrundlagen
aktualisiert werden. Des Weiteren sollen Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen
und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* auslosen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen
werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettburos, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flhrt tendenziell zu einer Erhdhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dartber hinaus eine vor-
handene Wohnnutzung gestort und verdrangt werden.

Das oOstliche bebaute Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 740 zeichnet sich im Bestand
insgesamt als eine heterogene Nutzungsmischung aus Gewerbe- sowie Wohnnutzung
(Gemengelage) aus. Der westliche Teil des Verfahrensgebietes ist i. W. unbebaut und stellt sich
demnach als Freiraum dar.
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Die Zielrichtung von bisherigen Beschllissen sowie Plandarstellungen war an einer geordneten
Entwicklung zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und dartber hinaus an der Sicherung eines
vertraglichen Miteinanders zu anderen Nutzungsarten orientiert. Um die Ubergeordneten
Zielvorstellungen nicht weiter zu gefahrden, soll dem durch die entsprechenden Festsetzungen
im Bebauungsplan Rechnung getragen werden. In diesem Zusammenhang sollen auch westlich
der bisherigen Bestandsbebauung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu Ansiedlung
von Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (RFNP)
stellt fur den Verfahrensbereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) bzw. Gewerbliche
Bauflache sowie im westlichen Randbereich Grinflache dar.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) sind die Flachen als
Gewerbegebiet sowie im westlichen Randbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 740 - Weilkensteinstralle / Kiebitzstralte - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

Stadtebauliche Neuordnung des Gebietes;

¢ Prifung von Mischgebietsfestsetzungen im Bestandsbereich;

e Festsetzung eines Gewerbegebietes;

e Prifung der Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergniigungs-

statten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 740 stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs.1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

o Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

o 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 1 BauGB;

o Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.3
der ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen(14-tagige Darlegung der Planung mit Blrgerver-
sammlung);

o Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;
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2. Beteiligung der Behorden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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