Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/2832-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

14.09.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A
19.09.2017 Planungsausschuss V
25.09.2017 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Straf3e / Hirschstrale -

(Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB))
Beschlusse zur erneuten 6ffentlichen Auslegung und zur Verkirzung der Dauer
der erneuten offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 715 B
- Kirchhellener StralRe / HirschstraRe - in der Fassung vom 18.08.2017 einverstanden und
beschlielt die erneute 6ffentliche Auslegung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 4a Abs. 3 i. V. mit § 9 Abs. 2a und § 13 sowie § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), i. V. mit § 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t die Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme auf drei Wochen zu verkiirzen.

Gesetzliche Grundlage: § 4a Abs. 3, Satz 3, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722),
i. V. mit § 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808).

Fachbereich 5-1-20 |Bereichsleiter Beigeordnete Oberburgermeister
Bereich 5-4 Dezernat 4
Perian Terhart Lauxen Schranz
Datum 22.08.2017 Datum 23.08.2017 Datum 23.08.2017 Datum 24.08.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/2832-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt

Oberhausen

Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 - Kirchhellener Stralde / HirschstralRe -
(Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) vom 15.12.2014
(Drucksache Nr. B/16/0475-01);

o Beschlisse zur Verkleinerung des Plangebietes und zur o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 715 - Kirchhellener Stral3e / Hirschstralde - (Verfahren nach § 9 Abs. 2a in
Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) vom 19.12.2016 (Drucksache Nr. B/16/2127-01);

o Beschlusse zur Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A und B, zur erneuten
offentlichen Auslegung des Teilbereichs A und zur Verklrzung der Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung (Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch
(BauGB)) vom 03.07.2017 (Drucksache Nr. B/16/2610-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []

b) Sonstige Keine

Begriindung

. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 B liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12, und
wird wie folgt umgrenzt:
Sudostliche Seite der Kirchhellener Stralde; nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 605, 604, 603
und 482; 6stliche und siidliche Grenze des Flurstlicks Nr. 482; ostliche Grenzen der Flurstlicke
Nr. 602, 443 und 445; am slddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 445 abknickend zu
einem Punkt auf der Ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 525, der 27,8 m vom sudlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 525 entfernt liegt; Ostliche Grenze des Flurstliicks Nr. 525;
sudwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 525 und 589.

Il. Planungsanlass und -ziele
Der im Plangebiet bis zum 31.07.2016 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 59 setzte ein
Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1968 beruhte, ware Einzelhandel auch Gber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus zulassig gewesen.
Da es fruher diesbezuglich schon Ansiedlungswiinsche gab, wurde seinerzeit eine Anderung
des Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht sich auf einen
anderen Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht relevant) war seit
1996 im Verfahren.
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Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 715 B verschiedene Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Eine Weiterfihrung des
Planverfahrens zur 2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet nahezu vollstéandig bebaut
ist.t. Es wurde deshalb bereits am 17.12.2014 eingestellt Das unter Immissionsschutzge-
sichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen (Gewerbe / Wohnen) wurde im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
geregelt.

Die Steuerung des Einzelhandels konnte aufgrund der sich im Laufe des damaligen Verfahrens
stark veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzelhandelskonzepts
durch den Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen der Landesplanung zu grof3-
flachigem Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzelhandels) nicht mehr auf
der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit Uber 18 Jahren im Verfahren
befindlichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung) erfolgen.

Mit der Neuansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort ist
ein Attraktivitatsverlust und damit eine Schwachung der zentralen Versorgungsbereiche in
Oberhausen zu erwarten. Dies widerspricht der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten
Zentrenstarkung und dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen Einzel-
handelskonzept, das unter anderem auch die Sicherung und Starkung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche zum Ziel hat.

Die im Bebauungsplan Nr. 715 B vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (groflachiger Lebens-
mitteldiscounter, eine Backerei (mit Drive-in-Schalter), ein Drogeriemarkt, ein Getrankehandel
und eine Tankstelle mit Verkauf nahversorgungsrelevanter Sortimente) stellen die Nah-
versorgung fur die Bevolkerung im Umfeld des Standortes sicher. Durch das Hinzutreten
weiterer nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe wirde die Nahversorgungssituation
nicht verbessert, gleichzeitig ware aber ein weiterer Attraktivitatsverlust und damit eine
Schwachung zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen zu erwarten. Dies widerspricht
ebenfalls der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Zentrenstarkung und dem beschlossenen
Einzelhandelskonzept, das u. a. die Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsattraktivitat und
der Versorgungsfunktion Oberhausens sowie die Stabilisierung und Attraktivierung der
bestehenden Einkaufslagen als wesentliche Ziele definiert hat (siehe Seite 52 des Gutachtens
zum Einzelhandelskonzept).

Die Stadteilzentren (zentrale Versorgungsbereiche) sind innerhalb der Gesamtstadt wichtige
soziale, kulturelle und wirtschaftliche Teilrdume. Einzelhandelsbetriebe pragen diese Bereiche
und fungieren als wichtige Anziehungspunkte. Die Funktionen dieser bedeutsamen Stadtraume
sind zunehmend von einem Zerfall durch Leerstande, Shoppingcenter und Abwanderung auf
Flachen aullerhalb der Stadtteilzentren bedroht. Eine Verschlechterung des Einzelhandels-
angebotes fiur die wesentlichen Einkaufslagen von Oberhausen wurde bereits 2006 durch eine
Befragung im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes festgestellt. Positiv bzw.
gleichbleibend wurde lediglich die Entwicklung im Centro wahr-genommen (siehe auch Seite 47
des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Seit der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2008 hat auch der Online-Handel im
Nonfood-Bereich enorme Wachstumsraten erfahren, wodurch den Betrieben vor Ort weitere
Kauftkraft entzogen wurde/wird. Lag der Umsatz durch E-Commerce in Deutschland im Jahre
1999 noch bei 1,1 Mrd. Euro und 2008 bei 19,7 Mrd. Euro, so liegt er im Jahre 2016 bereits
Uber 40 Mrd. Euro.

(Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/3979/umfrage/e-commerce-umsatz-in-deutschland-seit-1999/)
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Wahrend der Non-Food-Handel im Online-Bereich bereits einen Marktanteil von 20 Prozent
erreicht hat, liegt der Online-Anteil bei Lebensmitteln weiter auf niedrigem Niveau, wachst
allerdings deutlich. So stieg der Online-Marktanteil im Bereich Food im vergangenen Jahr von
0,6 auf 0,8 Prozent.

(Quelle: http://www.einzelhandel.de/index.php/presse/pressearchiv/item/126789-hde-online-monitor-2016-daten,-fakten-und-zahlen-
zum-e-commerce)

Insgesamt fuhren diese Entwicklungen zu einer Schwachung und damit Gefahrdung inner-
stadtischer Einkaufsstralien und Ful3gangerzonen. Auch das Stadtbild der Innenstadte erfahrt
eine negative Veranderung. Deshalb ist es gemall § 1 Abs. 3 BauGB fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich Uber Bebauungsplane entsprechend gegenzusteuern.

Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuansiedlung von
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten deshalb in die zentralen
Versorgungsbereiche gelenkt und damit ein Beitrag zur Erhaltung und Attraktivitatssteigerung
der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet werden (Zentren-starkung). In
diesem Zusammenhang sind auch die Mallnahmen der Stadt Oberhausen zu sehen, die
zentralen Versorgungsbereiche u. a. durch entsprechende Bauleitpldne aber auch im Rahmen
der Stadtebauforderung (Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und
zu entwickeln bzw. die Attraktivitat zu steigern.

Bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte es erste Prioritat
sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 B liegt jedoch innerhalb eines Stadtraums dem
die Versorgungskategorie Typ Il mit geringer Versorgung im Lebensmittelsektor zugeordnet ist
(siehe Seiten 141-145 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept). Danach sind die
Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn moglich) zu verbessern.

Die weitere Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe widerspricht dem Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen. Hiernach haben die Gemeinden u. a. dem Entstehen
neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.
Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.
Diese Ziele entsprechen auch der Intention des § 9 Abs. 2a BauGB.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 715 A - Kirchhellener Stral3e / Hirschstral’e - und der auf
der gegenlberliegenden Seite der Kirchhellener Strale befindliche Bebauungsplan Nr. 716
- Kirchhellener Strafle / Bundesautobahn A 2 - werden nach den gleichen Verfahrensgrund-
satzen und mit den weitgehend identischen Zielen wie der Bebauungsplan Nr. 715 B aufge-
stellt.

Im Wesentlichen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

— Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten unter Berlicksichtigung des Bestandes;

— Umsetzung der Ziele des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen;
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— Umsetzung der Ziele und Vorgaben des am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossenen
Einzelhandelskonzepts flr die Stadt Oberhausen;

— Attraktivitatssteigerung und damit Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungs-
bereiche in Oberhausen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (Anlage 3) zu entnehmen.

Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorqungsbereiche nach § 9
Abs. 2 a BauGB

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
(BauGB-Novelle 2007) wurde der § 9 Abs. 2a neu eingefihrt. Danach kann fir im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach
§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzungen zulassig oder nicht zulassig sind
oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Nach der Begrindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S.10) soll
damit der Zweck des § 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden zu erwarten sein®) in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB,
ohne Ausweisung eines Baugebiets (d. h. Beibehaltung des Gebietscharakters des
§ 34 BauGB), umgesetzt und verbindlich gemacht werden kénnen.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zdhlen Hauptzentren
(Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und Nahver-
sorgungszentren.

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Jahre 2013 entschieden, ,dass § 9 Abs. 2a BauGB den
Gemeinden das Planungsinstrument nicht nur an die Hand gibt, um zentrale Versorgungs-
bereiche davor zu schiitzen, dass sie ihren Versorgungsauftrag generell oder hinsichtlich
einzelner Branchen nicht mehr in substantieller Weise wahrnehmen kdénnen, sondern — wie
namentlich in der Betonung der Innenentwicklung in Satz 1 zum Ausdruck kommt — auch als
Mittel, um im Rahmen ihres planerischen Gestaltungsspielraums die Attraktivitat der Zentren zu
steigern oder im Status quo zu erhalten (Beschluss vom 06.08.2013 — BVerwG 4 BN 9.13 —
Rn. 11i. V. mit Beschluss vom 15.05.2013 — BVerwG 4 BN 1.13 — Rn. 11).

Um die hier und in Kapitel Il benannten Ziele, die dem Erhalt und der Entwicklung vor-handener
zentraler Versorgungsbereiche dienen, und in Ubereinstimmung mit dem vom Rat der Stadt am
26.05.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das oben beschriebene Instrumentarium
beim Bebauungsplan Nr. 715 B angewandt werden. Die zuldssigen Nutzungen werden dabei
mittels textlicher Festsetzung in einem einfachen Bebauungsplan eingeschrank.

Verfahrensgrundsatze

Bebauungsplane im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB koénnen im vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) aufgestellt werden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-

vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und
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Iv.

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter bestehen.

Dies ist nach einer Prifung des Fachbereichs 6kologisch Planung / Untere Landschafts-
behdrde der Fall, so dass der Bebauungsplan Nr. 715 B im vereinfachten Verfahren aufgestellt
werden kann.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB (u. a. ,Burgerversammlung®) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 715 (Teilbereiche A und B) wurde aber gemal § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
Wahrend dieser Frist konnten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu
wurde den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung
gegeben.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung
der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-plan
Nr. 715 - Kirchhellener Strafde / Hirschstralte - (Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung mit
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB)) gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Sonderamtsblatt vom 17.12.2014 veroffentlicht worden.

Die Beschllisse zur Verkleinerung des Plangebietes und zur 6ffentlichen Auslegung wurden
durch den Rat der Stadt am 19.12.2016 gefasst.

Die Verkleinerung des Plangebietes und die Auslegungsfrist sind im Amtsblatt vom 16.01.2017
bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 11.01.2017 sind die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 einschliel3lich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 715 mit Begrindung gemafl § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Am 03.07.2017 hat der Rat der Stadt entschieden den Bebauungsplan Nr. 715 in die Bereiche
A und B aufzuteilen. Die Veroffentlichung des Teilungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt vom
17.07.2017.

Nunmehr soll der Bebauungsplan Nr. 715 B zur erneuten 6ffentlichen Auslegung beschlossen
werden.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
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Oberhausen B/16/2832-01 25.09.2017
270 V. Griinde fiir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen / Verkiirzung der Aus-
271 lequngsfrist
272
273 Die urspriingliche textliche Festsetzung zum Gesamtbebauungsplan Nr. 715 wurde fiir den
274 Teilbereich B Uberarbeitet. So wurden die Interessen der Eigentimerin im Plangebiet starker
275 gewichtet und die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe Uber textliche Festsetzungen planungs-
276 rechtlich gesichert. Fir einen Teil dieser Betriebe sind dabei im Einklang mit dem Einzel-
277 handelskonzept Erweiterungen der Verkaufsflache zugestanden worden.
278
279 Des Weiteren wurde die Begriindung redaktionell Uberarbeitet. Im Wesentlichen handelt es sich
280 um folgende Punkte:
281
282 ¢ Aufgrund der Teilung des Bebauungsplans sind die Kapitel A 1 -Lage des Plangebietes im
283 Stadtbereich- und B 1 - Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen- angepasst
284 worden.
285
286 e Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist am 25.01.2017 im Gesetz- und
287 Verordnungsblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht und am 08.02.2017
288 rechtswirksam geworden. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan GroRiflachiger
289 Einzelhandel und der seit 1995 geltende Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
290 (LEP NRW 95) aufgehoben. In der Begriindung war das Kapitel C 1.1 - Landesplanung -
291 deshalb anzupassen.
292
293 e Das Kapitel C 3 -Einzelhandelskonzept- wurde u. a. bezlglich des vorliegenden Entwurfs
294 zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts erganzt.
295
296 e Aullerdem wurde deutlicher herausgestellt, dass bei dem Bebauungsplan Nr. 715 B die
297 allgemeine Zentrenstarkung und nicht der Schutz einzelner zentraler Versorgungsbereiche
298 als Planungsziel im Vordergrund steht.
299
300 e Darlber hinaus wurde der Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
301 Annexhandels in Kapitel D 2.1 - Ausschluss von Betrieben mit nahversorgungs- und
302 zentrenrelevanten Sortimenten - weitergehend begrindet.
303
304 e Die ausnahmsweise Sicherung bestehender Einzelhandelsbetriebe und die fur sie
305 eingerdumten Erweiterungsoptionen wurden in Kapitel D 2.2 erlautert.
306
307 e Von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist eine aktuellere Fassung der
308 Schutzanweisung fir die im Plangebiet vorhandene Propylenfernleitung Ubersandt und
309 entsprechend der Begrindung als Anlage beigefiigt worden.
310
311 Die Planungsziele, insbesondere zur Zentrenstarkung, werden mit dem gednderten Entwurf
312 auch nach der Teilung des Bebauungsplans fir den Teilbereich B im Einklang mit dem
313 Einzelhandelskonzept konsequent weiterverfolgt. Die textlich vorgenommene planungs-
314 rechtliche Sicherung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe wurde inkl. der festgelegten
315 Erweiterungsoptionen fur die Nahversorgungsbetriebe der Eigentimerin frihzeitig kommuni-
316 ziert. Insofern werden die Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung und die Frist fir
317 Stellungnahmen angemessener Weise auf drei Wochen verkirzt.
318
319
320
321
322
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VL.

VIL.

Steuerung des Einzelhandels

Um das Ziel der Zentrenstarkung sowie die Ziele des Einzelhandelskonzepts und des Landes-
entwicklungsplans umzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 715 B nach den Bestimmungen
des § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt. Dabei kénnen flir im Zusammenhang bebaute Ortsteile zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in dem Bebauungsplan Nr. 715 B
Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel festgesetzt werden. Der Bebauungsplan sieht
textlich den Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- oder zentren-relevanten
Sortimenten vor (s. textliche Festsetzung Nr. 1). Abweichend von dieser Festsetzung werden
die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept ausnahms-
weise planungsrechtlich gesichert und naher definierte Erweiterungen der Verkaufsflache
eingeraumt (s. textliche Festsetzungen Nr. 2 a) - f)).

Die bei der bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben zu betrachtenden Aspekte wie
Art und Mal} der baulichen Nutzung und die Bauweise richten sich unter Berlicksichtigung der
vorgenannten textlichen Festsetzungen ansonsten nach der ndheren Umgebung (§ 34 BauGB).

Eine tiefergehende Beschreibung der Ziele und Festsetzung des Bebauungsplans sind der
Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen.

Eingegangene abwéaqgungsrelevante Stellungnahmen

Zur offentlichen Auslegung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind den Teilbereich B des Bebauungsplans
Nr. 715 betreffend folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Gebaude 2605 / PB11
Paul-Baumann-Strafle 1
45772 Marl

3. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen
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VIIL.

Private

5. Rechtsanwalte Lenz und Johlen
Gustav-Heinemann-Ufer 88
50968 Koln

als Interessenvertreter der
Format Koch + Co. GmbH
Kirchhellener StraRe 269
46145 Oberhausen

Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigeflgt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben wahrend der
offentlichen Auslegung

Zu VIl.1 Bezirksregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 715 Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel" liegt.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Franz Haniel" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring
1 in 44623 Herne. Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld "Haniel-Gas". Inhaberin der Bewilligung "Haniel-Gas" ist die Mingas-Power
GmbH, Rattenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen.

Nach den ihr derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb
der PlanmafRnahme dokumentiert. Im &stlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den ihr
vorliegenden Grubenbildern der RAG sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen)
dokumentiert.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist ihr nichts bekannt. Diesbezlglich empfiehlt sie, auch die 0. g. Bergwerkseigentimerin an der
Planungsmaflnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 715 ist durch Ratsbeschluss vom 03.07.2017 in die Teilbereich A und B
geteilt worden. Auch der Teilbereich B enthalt vorsorglich folgende Kennzeichnung geman § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB:

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten, Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen*

Die RAG Aktiengesellschaft und die Mingas-Power GmbH sind im Rahmen der Behdérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die RAG Aktiengesellschaft hat mitgeteilt,
dass sie weder Anregungen noch Bedenken hat. Von der Mingas-Power GmbH ist keine

Antwort eingegangen.
Drucksache Nr.: B/16/2832-01 / Seite 9 von 20

9 von 82 in Zusammenstellung



431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/2832-01 25.09.2017 Rat der Stadt

Zu VIl.2 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Gebaude 2605 / PB11
Paul-Baumann-Strafie 1
45772 Marl

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist mit der Betriebsfiihrung der innerhalb und am
nordlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Propylen-Fernleitung 50, DN 200, PN 98,5
(Eigentimerin: Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG) beauftragt.

Die Fernleitung verlauft in einem 6 m breiten, rechtlich gesicherten Schutzstreifen, in dem ohne
vorherige Abstimmung ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Auch das Anpflanzen
tiefwurzelnder Baume und Straucher ist nicht gestattet. Ebenso wird der Ausweisung von
Kompensations- oder Ausgleichsflachen im Schutzstreifen nicht zugestimmt.

Bei Uberbauung der Leitung mit StraRen oder bei geplanter Oberflachenversiegelung sowie
gravierenden Veranderungen der Gelandeoberflache (gréBeren Auf- oder Abtragen), sind zu
Lasten des jeweiligen Vorhabentragers bzw. Veranlassers Leitungssicherungsmafnahmen
durchzufiihren. Art und Umfang solcher Malnahmen werden durch Gutachten aufsichts-
behordlicherseits zugelassener, unabhangiger Gutachter festgelegt.

Sie bittet, den Leitungs- und Schutzstreifenverlauf entsprechend dem beigefiigten Lageplan im
Bebauungsplan darzustellen und im Textteil mit Hinweis auf die geltenden, aus der beigeflgten
Schutzanweisung zu entnehmenden, Nutzungseinschrankungen zu erwahnen.

Mit inrem Schreiben ist auch die Anfrage an die PRG mbH & Co. KG beantwortet.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 715 ist durch Ratsbeschluss vom 03.07.2017 in die Teilbereiche A und
B geteilt worden. Der Bebauungsplan Nr. 715 B enthalt lediglich textliche Festsetzungen zur
Steuerung von Einzelhandel. Bau- und/oder AnpflanzungsmafRnahmen werden mit dem
Bebauungsplan Nr. 715 B nicht erstmalig begriindet.

Die Propylenfernleitung der Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG ist bereits inklusive des
insgesamt 6,0 m breiten Schutzstreifens gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans Nr. 715 B enthalten. Aulierdem enthalt der Bebauungsplan
Nr. 715 B vorsorglich folgenden Hinweis Nr. 4:

Propylenpipeline:

Baumalinahmen innerhalb des Schutzstreifens der Propylenfernleitung sind mit der Evonik
Technology & Infrastructure GmbH, Logistics — Pipelines, Bau 2605, PB 11, Paul-Baumann-
StraBe 1, 45772 Marl abzustimmen. Die Schutzanweisung fiir Arbeiten im Bereich von
Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist zu
beachten. Sie ist als Anlage der Begriindung beigeftigt.

Die als Anlage 1 der Begriindung beigefligte Schutzanweisung (Stand: September 2015) wird
durch die aktuelle Fassung (April 2017) ersetzt.
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Zu VII.3 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer sieht die vorhandenen Handwerksbetriebe aus dem Back-, Kfz- und
Elektrotechnikhandwerk unter den Hausnummern 130/138 (Hortshemke), 146 (Zmavc) und 142
(Kopiervertrieb Rhein-Ruhr) von der Planung betroffen.

So ist zunachst ersichtlich, dass die Plangrenze im westlichen, siidlichen und &stlichen Bereich
Grundsticke und teilweise sogar genehmigte Gebaude durchtrennt. Als Grund erscheint der im
Bebauungsplan Nr. 59 verzeichnete Griinstreifen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG (Anpflanzung
von Baumen und Strauchern). Die Festsetzung verfolgt vermutlich den Zweck das faktische
(ehemals ausgewiesene) Gewerbegebiet einzugriinen. Die 6rtlichen Gegebenheiten bleiben
unbertcksichtigt. So existiert zum Teil zwischen Gewerbegebiet und sidlich befindlicher
Wohnbebauung ein Larmschutzwall, der diese Funktion erfillt, und dartber hinaus
immissionsschutzrechtliche Bedeutung hat. Hier wurde versaumt den Larmschutzwall im Zuge
der Planung langfristig planungsrechtlich abzusichern und/ oder ggf. an erteiltes Baurecht
anzupassen. Aus Sicht des Handwerks muss der Plan deshalb an das giiltige Baugesetzbuch
(BauGB) angepasst werden und der Larmschutzwall gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
dargestellt werden.

Nach Ansicht der Handwerkskammer werden durch die Durchschneidung von Gebauden und
Grundstlcken die privaten Belange gemals § 1 Abs. 7 BauGB nicht gerecht bertcksichtigt bzw.
mit den offentlichen Belangen abgewogen. In Fallen, in denen der Bestandsschutz der
betroffenen Gebaude(-teile) erlischt, besteht somit keine Mdglichkeit einer Neuerrichtung. Dies
gilt insbesondere fur die Backhalle der Firma Horsthemke. Aber auch die Abtrennung von
Garten von den dazugehdrigen, genehmigten Gebduden ist dem prinzipiell gleichzusetzen, da
auch hier grundsatzlich noch eine Bebaubarkeit gegeben ist (so z. B. Flurstlick Nr. 376). Eine
Argumentation, aus der die gerechte Abwagung der offentlichen und privaten Belange
hervorgeht, fehlt in der Planbegrindung.

Damit hat der Plan aus ihrer Sicht enteignende Wirkung im Sinne des Urteils des Bundes-
verfassungsgerichtes vom 19. Dezember 2002 (Az. BVerfG 1 BvR 1402/01). Das Gericht fuhrt
hier aus:

,Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und
Schranken des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange
des Gemeinwohls in einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhéltnis bringen. Er
muss sich dabei im Einklang mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er
an den verfassungsrechtlichen Grundsatz der VerhéltnisméRigkeit und den Gleichheitssatz des
Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch
Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden Belastungen. Einschrédnkungen der Eigentiimer-
befugnisse diirfen nicht weiter gehen, als der Schutzzweck reicht, dem die Regelung dient. Der
Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht ausgehéhlt werden. Zu diesem gehoért
sowohl! die Privatniitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfligungsbefugnis liber den Eigen-
tumsgegenstand. [...]

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen

getroffen werden, die eine unverhéltnismalige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und
die Privatniitzigkeit des Eigentums so weit wie moglich erhalten.
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Besteht (ndmlich) ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen Entziehung desselben
erhebliches Gewicht zu, das sich im Rahmen der Abwédgung auswirken muss. Beim Erlass
eines Bebauungsplans miissen daher im Rahmen der planerischen Abwégung das private
Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem Offentlichen Interesse an
einer stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in die
Abwiégung einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen Nutzungsméglichkeiten fiir den
Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann.”

Daher ist der Planentwurf entsprechend anzupassen. Zunachst muss der Bebauungsplan
Nr. 59 an die aktuelle Fassung des BauGB angepasst werden, so dass auch der Larm-
schutzwall in seinem tatsachlichen Verlauf gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dargestellt und
damit langfristig gesichert werden kann. Dies dient insbesondere auch dem Schutz der
angrenzenden Gewerbebetriebe. Die Verkleinerung der Plangrenzen um 10, 20 bzw. 30 m im
Westen, Siden und Osten verstoRt unseres Erachtens gegen das Eigentumsrecht der
Handwerksbetriebe sowie der anderen Gewerbetreibenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 715 ist durch Ratsbeschluss vom 03.07.2017 in die Teilbereiche A und
B geteilt worden. Die Eingabe der Handwerkskammer bezieht sich im Wesentlichen auf den
Teilbereich A. Nur der Kopiervertrieb Rhein-Ruhr (Kirchhellener Stralie 142) liegt im Teilbereich
B. Zur Betroffenheit dieses Betriebs aufert sich die Handwerkskammer jedoch nicht konkret.
Insofern wurde die Abwagung sachgerechter Weise im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 715 A vorgenommen.

Zu VIl.4 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens und der vorgelegten Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Sie beflrwortet - unter Berlcksichtigung des Bestands-
schutzes - den Ausschluss weiterer Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Kernsortimenten im Planungsgebiet. Weitere Ansiedlungen stiinden den Zielen und
Inhalten des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegen. Ferner ist die
Nahversorgung im Plangebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Sicherung und die
Entwicklung der Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg/Klosterhardt in der Nahe
des Planungsgebietes Prioritat.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die IHK zu Essen begruft die Planungsabsichten der Stadt Oberhausen. Insofern wird die
Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Planung der allgemeinen Zentrenstarkung in
Oberhausen dient und nicht nur der Starkung der von der IHK benannten Nahversorgungs-

zentren Konigshardt und Tackenberg/Klosterhardt. Dies wurde in der nun vorliegenden
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 B nochmal deutlicher gemacht.
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Zu VII.5 Rechtsanwalte Lenz und Johlen
Gustav-Heinemann-Ufer 88
50968 Koln

als Interessenvertreter der

Format Koch + Co. GmbH
Kirchhellener StraRe 269
46145 Oberhausen

Die Rechtsanwalte Lenz und Johlen bringen im Namen ihrer Mandantschaft der Format
Koch + Co. GmbH im Einzelnen folgende Einwendungen vor:

1.

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der gewahlten Verfahrensart. Nach ihrer Einschatzung
dirfte § 9 Abs. 2a BauGB im vorliegenden Fall keine Anwendung finden. Stattdessen musste
ein "normaler" Bebauungsplan zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt
werden.

2.
Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen insbesondere hinsichtlich der Einhaltung des in
§ 1 Abs. 7 BauGB geregelten Abwagungsgebotes.

a)

Das Gebot des § 1 Abs. 7 BauGB, die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen, ist verletzt, wenn eine Abwagung Uberhaupt nicht statt-
gefunden hat oder in sie Belange nicht eingestellt worden sind, die nach Lage der Dinge in sie
hatten eingestellt werden mussen.

Werden vorhandene Nutzungen auf den bloRen passiven Bestandsschutz gesetzt, ist nach der
Rechtsprechung regelmalig zu prifen, ob ihnen im Interesse einer Erhaltung der
Nutzungsmaoglichkeiten des privaten Eigentums in gewissem Umfang Mdglichkeiten zu ihrer
weiteren Entwicklung einzurdumen sind. Denn die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1
Grundgesetz (GG) fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen getroffen werden, die eine
unverhaltnismalige Belastung des Eigentimers real vermeiden und die Privatnitzigkeit des
Eigentums soweit wie mdglich erhalten. Dabei ist in die Abwagung einzustellen, dass sich der
Entzug der baulichen Nutzungsmoglichkeiten fur den Betroffenen wie eine Teilenteignung
auswirken kann und dass dem Bestandsschutz daher ein den von Art. 14 Abs. 3 GG erfassten
Fallen vergleichbares Gewicht zukommen kann. Bei einem Einsatz des Planungsinstrumentes
des § 9 Abs. 2a BauGB kommt es insoweit in Betracht, vorhandenen Nutzungen durch rdumlich
begrenzte Sonderregelungen fur ihren Standort auch fir die Zukunft Entwicklungs-
maoglichkeiten zuzugestehen. Zwar muss eine Absicherung vorhandener, kinftig unzulassiger
Nutzungen nicht in jedem Falle erfolgen. Ob eine dies ausschlieRende textliche Festsetzung
abwagungsfehlerfrei ist oder ob dabei der Schutz des Eigentums seiner Bedeutung ent-
sprechend gewichtet ist, beurteilt sich nach der jeweiligen Situation des Einzelfalles.
Malgeblich ist, ob im konkreten Fall gewichtige, der Bestandsgarantie des Eigentums
entgegenzuhaltende stadtebauliche Grinde vorliegen, die die Zuricksetzung der privaten
Belange des auf den passiven Bestandsschutz gesetzten Grundstlickseigentimers recht-
fertigen,

vgl. OVG Miinster, Urteil vom 30.10.2015 -7 A 2621/13 -; Séachsisches OVG, Urteil vom
09.02.2016 1 A 415/13v -; jeweils mit weiteren Nachweisen.
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b)

Im vorliegenden Fall beschrankt sich der Bebauungsplan darauf, den vorhandenen Bestand
festzuschreiben und Nutzungsanderungen oder Erweiterungen in Bezug auf Einzelhandel
generell auszuschlieBen. Mit den berechtigten Erweiterungsinteressen der betroffenen
Grundstlckseigentimer setzt sich der Begriindungsentwurf nicht wirklich auseinander. Diese
Interessen sind jedoch evident und auch schutzbedurftig. Denn die vorliegende Planung fuhrt
nicht nur dazu, dass bei Wegfall eines Nutzers die Flache nicht mehr fir eine andere
Einzelhandelsnutzung zur Verfigung steht, sondern sie hindert den bestehenden Nutzer auch
daran, notwendige Marktanpassungsmaflinahmen durchzufiihren, sobald damit eine - wenn
auch nur geringflgige - VergréRerung der Verkaufsflache verbunden ist.

Eine solche Regelung, die den Eigentimergebrauch unabhdngig von dem Nachweis tat-
sachlicher Auswirkungen der betroffenen Nutzungen auf die durch § 9 Abs. 2a BauGB
geschutzten Belange einschrankt, ist weder nach dem Landesentwicklungsplan, noch zum
Schutz angrenzender zentraler Versorgungsbereiche unter dem Aspekt des Beeintrachtigungs-
verbotes geboten.

Es wird daher angeregt, generell den im Plangebiet angesiedelten vorhandenen Einzel-
handelsbetrieben eine gewisse Erweiterungsmdglichkeit zur Sicherstellung der notwendigen
Malnahmen zur Marktanpassung zur Verfugung zu stellen.

c)

Der Bebauungsplanentwurf enthalt unter B | (Seite 8) der Planbegriindung eine Auflistung des
im Plangebiet vorhandenen Bestandes. Dies ist im Sinne einer sachgerechten Erfassung der
durch die Planung betroffenen Belange zweifellos zu begrifien.

Die Aufstellung ist indes fehlerhaft. Bezogen auf den bestehenden ALDI-Markt (Kirchhellener
Stralke 140a) ist zu vermerken, dass dieser bereits bei erstmaliger Errichtung eine Verkaufs-
flache von 847 m? aufwies. Nach der genehmigten Erweiterung des ALDI-Marktes betragt die
genehmigte Verkaufsfliche nunmehr nicht wie im Bebauungsplanentwurf angegeben 847 m?
sondern 934,55 m2. Insoweit geht der Bebauungsplan von unzutreffenden Annahmen aus.

Auch die bestehende Grofienordnung entspricht allerdings nicht mehr dem langfristigen Bedarf
des Betreibers ALDI. Gewandelte Anforderungen an die Warenprasentation und die
Sortimentstiefe auch bei Lebensmittel-Discountern gerade auch im Frischebereich fihren zu
einem zusatzlichen Flachenbedarf. Konkret besteht bei der Firma ALDI der Wunsch einer
nochmaligen Erweiterung auf eine Gesamtverkaufsflache von etwa 1.345 m2. Eine solche
Erweiterungsoption kénnte eine langfristige Garantie flr diesen Standort darstellen und damit
nicht zuletzt zu einer Rechtfertigung der Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten weiterer
Grundstucke ihrer Mandantin im Plangebiet beitragen. Es wird daher angeregt, fir den
bestehenden ALDI-Markt eine entsprechende Erweiterungsmoglichkeit im Bebauungs-plan
vorzusehen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass ihre Mandantin ihre Absicht, im
Plangebiet einen REWE-Lebensmittelmarkt anzusiedeln, inzwischen aufgegeben hat. Die mit
der VergrofRRerung des ALDI-Marktes verbundenen zusatzlichen Verkaufsflachen flihren nur zu
marginalen Auswirkungen im benachbarten zentralen Versorgungsbereichen, zumal Kauf-
kraftverschiebungen am ehesten bei den systemgleichen Wettbewerbern, also bei anderen
Lebensmittel-Discountern zu erwarten sind.

Der Landesentwicklungsplan steht dem, wie bereits erwahnt, nicht entgegen, da es sich hier um
einen Bestandsstandort handelt (vgl. Ziffer 6.6-7 LEP NRW).
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d)

Ein weiterer wesentlicher Baustein fiur die Entwicklung der Grundstiicke ihrer Mandantin ist der
auf Seite 9 der Bebauungsplanbegrindung angesprochene Sportfachmarkt (Kirchhellener
Stralte 142).

In der Nutzungstabelle wird die aktuelle Nutzung zutreffend wiedergegeben. Richtig ist auch,
dass der Sportlagerverkauf sich in den zurlickliegenden Jahren immer weiter verkleinert hat.
Der Bebauungsplan geht jedoch zu Unrecht davon aus, dass ein Expansionsbedarf nicht
erkennbar ist und "aus diesen Grunden" auch Verkaufsflachenerweiterungen geringfugiger Art
nicht fur erforderlich gehalten werden und daher ausgeschlossen werden sollen.

Tatsachlich strebt ihre Mandantin die Reaktivierung des Sportfachmarktes auf einer Flache von
insgesamt 1.750 m? bei einer Verkaufsflache von ca. 1.500 m? an. Dies ist erforderlich, um
gerade im Hinblick auf die geplante Beschrankung der Nutzungen im Plangebiet auch eine
langerfristige Bestandssicherung fiir diesen Grundstlicksteil zu gewahrleisten. Es wird daher
angeregt, im Bebauungsplan eine Festsetzung dahingehend aufzunehmen, dass der
bestehende Sportfachmarkt auf seine ursprunglich genehmigte Gro3e wieder errichtet werden
kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu1.:

Nach § 9 Abs. 2a 1. Halbsatz und Satz 2 BauGB ,kann fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(§ 34 BauGB) zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach
§ 34 Abs. 1 und 2 zulassigen Nutzungen zulassig oder nicht zuldssig oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden konnen. Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu berlcksichtigen.*

Mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B soll die Entwicklung der Stadt- und Ortsteilzentren in ihrer
pragenden und besonderen Bedeutung flr die Stadtentwicklung insgesamt gestarkt werden
(Zentrenstarkung). In der Rechtsprechung wird die Starkung der gemeindlichen Versorgungs-
zentren als tragfahiges stadtebauliches Ziel zur Unterstiitzung der Innenentwicklung anerkannt,
das auch den Ausschluss zentrenrelevanten Einzelhandels rechtfertigen kann. U. a. zu diesem
Zweck hat der Rat der Stadt am 26.05.2008 auch ein Einzelhandelskonzept als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB beschlossen. Im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes sind auch die flir Oberhausen glltigen zentren-relevanten Sortimente
bestimmt worden. Die Planungsziele und Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts (u. a.
Lenkung der zentrenrelevanten Sortimente in die zentralen Versorgungsbereiche zur
Zentrenstarkung) werden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B umgesetzt.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 27.03.2013 (BVerwG 4 CN 6.11) ,gilt
der dargelegte Malistab, nach dem es darauf ankommt, ob der festgesetzte Einzelhandels-
ausschluss geeignet ist, das vom Plangeber ins Auge gefasste stadtebauliche Ziel zu férdern.
Davon ist grundsatzlich auszugehen, wenn in einem Zentrenkonzept die fur die Funktions-
fahigkeit der jeweiligen Zentren entscheidenden und mithin zentrenbildenden Sortimente
festgelegt werden und diese Sortimente in einem Bebauungsplan flr ein Gebiet auflierhalb der
Zentren ausgeschlossen werden. Denn auch bei der Verfolgung des Ziels der Starkung von
Versorgungszentren geht es nicht um punktuelle Abwehr konkreter Gefahren, sondern um
planerische Lenkung und mithin eine langerfristige Beeinflussung der Entwicklung, die bereits
durch den Ausschluss der fur die Zentren konstitutiven Sortimente an anderer Stelle bewirkt
wird.”
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Soweit ein Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthalt kann
gemall § 13 Abs. 1 BauGB die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn ,1. die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und 2. keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen®.

Der Bebauungsplan Nr. 715 B wird gemal § 9 Abs. 2a BauGB aufgestellt und schlief3t nunmehr
unter Berlcksichtigung des Bestandes lediglich feindifferenzierte Einzelhandelsnutzungen aus.
Im Ubrigen haben sich Art und das MaR der baulichen Nutzung weiterhin nach § 34 BauGB
(Orientierung an der Umgebungsbebauung) zu richten. Mit dem Bebauungsplan werden
insofern keinerlei Vorhaben begriindet, die bereits schon heute nach § 34 BauGB zulassig
waren. Damit wird keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
ausgelost. Auch bestehen nach einer Priifung der Unteren Landschafts-/ Naturschutzbehérde
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete).

Zur Durchsetzung der Planungsziele und damit zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung
ist ein Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a i. V. mit § 13 BauGB deshalb ein rechtmaRiges
Instrumentarium und das Verfahren nicht zu beanstanden.

Zu 2. a) und b):

Den Ausfuhrungen der Einwender wird gefolgt. Die Interessen der Eigentiumerin sollen im
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans starker gewichtet werden, soweit dies im Einklang
mit den Planungszielen und dem Einzelhandelskonzept moglich ist.

Um eine wirtschaftliche Harte flr die Eigentumerin im Plangebiet zu vermeiden und um eine
langfristige Nutzung ihrer zum Teil auf die vorhandenen Betriebe zugeschnittenen Gebaude zu
gewahrleisten, werden die vorhandenen genehmigten Nahversorgungsbetriebe und die aktuell
vorhandene und genehmigte Verkaufsflache des Sportfachmarktes flr zentren-relevante
Sortimente (Sportartikel inkl. Bekleidung und Schuhe) durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen (Nr. 2 a) - f)) ausnahmsweise bestatigt.

Auch wird eine Erweiterung des ALDI-Marktes als bedeutsamer Nahversorger mit Lebens-
mitteln um 400 m? Verkaufsflache eingeraumt (siehe auch Abwagung zu 2 c)).

Aufgrund der zugestandenen Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes und um die
Planungsziele des Bebauungsplans nicht zu gefahrden, werden flir den Drogeriefachmarkt
(+9 m?), den Tankstellenshop (+9 m?) und die Backereiverkaufsstelle (+1 m?2) lediglich
geringflgige Erweiterungsoptionen zugestanden. Der dm-Drogeriefachmarkt ist als ,Maxi-
Filiale* mit einer Verkaufsflache von rund 691 m? im April 2014 eroffnet worden. Die Shell-
Tankstelle mit Shop (Verkaufsfliche 91 m2?) im November 2014. Auch die Béackerei-
verkaufsstelle mit Bistro und Drive-in (Verkaufsflache 189 m?) ist erst 8 Jahre alt. Alle
genannten Betriebe verfligen mit den eingerdumten Verkaufsflachen Uber marktibliche und
wettbewerbsfahige GroRen. Weitergehende Erweiterungen der Verkaufsflaichen als die oben
genannten sind auch aus diesem Grund nicht vorgesehen. Da der Getrankemarkt sich mit 799
m? Verkaufsflache unmittelbar an der Schwelle zur GroRflachigkeit befindet und weil er damit
Uber eine markttaugliche GroRe verfugt, wird fir ihn keine Erweiterung der Verkaufsflache
zugelassen.
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Der vorhandene Sportfachmarkt bietet aktuell auf rund 711 m?2 genehmigter Verkaufsflache
zentrenrelevante Sortimente (Sportartikel inkl. Bekleidung und Schuhe) an. Da das Plangebiet
deutlich auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, wird im Einklang mit den
Aussagen des Einzelhandelskonzeptes und den Planungszielen des Bebauungsplans keine
Erweiterung der Verkaufsflache mit zentrenrelevanten Sortimenten eingerdumt (siehe auch
Abwagung zu 2 d)).

Zu 2. c):

Aufgrund des Einwandes vom 20.02.2017 ist die Genehmigungssituation im Plangebiet durch
die Bauordnungsbehdrde umfassend Uberpruft worden. Dabei hat sich herausgestellt, dass der
ALDI-Markt aktuell Uber eine Verkaufsfliche von insgesamt rund 945 m? verfiigt. Die
Bestandsliste in der Begrindung wurde entsprechend korrigiert.

Auch wird dem Wunsch nach einer Erweiterung des ALDI-Marktes um 400 m? Verkaufsflache
auf insgesamt 1345 m? Verkaufsflache stattgegeben. Wie in der vorgebrachten Stellungnahme
zutreffend geschildert, nehmen die Discounter mittlerweile verstarkt Anderungen ihrer
Warenprasentation und Sortimentstiefe, gerade auch im Frischebereich, vor. Ziel ist sicherlich
u. a. keine weiteren Marktanteile an z. B. die Vollsortimenter, die in jingerer Vergangenheit eine
starke Expansionsstrategie verfolgt haben, zu verlieren und ihre jeweiligen Standorte zu
sichern.

Der ALDI-Markt liegt nach dem Gutachten des Einzelhandelskonzeptes innerhalb eines
Stadtraums dem die Versorgungskategorie Typ Il mit geringer Versorgung im Lebens-
mittelsektor zugeordnet ist (siehe Seiten 141-145 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).
Danach sind die Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn mdglich) zu
verbessern. Der ALDI-Markt hat zweifelsohne eine wesentliche Funktion fur die Nahversorgung
der im Umfeld des Plangebietes lebenden Bewohner/innen mit Lebensmitteln. Insofern wirde
eine Erweiterung des ALDI-Marktes der Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes entsprechen.

Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse durch das Buro Stadt+Handel aus Dortmund vom
16.08.2017 wurde des Weiteren nachgewiesen, dass ,keine stadtebaulich negativen
Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsmdglichkeiten zentraler Versorgungs-
bereiche und/oder die integrierte Nahversorgung in Oberhausen und/oder Nachbarkommunen
durch die Erweiterung zu erwarten sind®.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 715 B werden damit also nicht konterkariert.

Nach Ziel 6.5-7 -Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel-
des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) kommen ,geringfliigige Erweiterungen® der
Verkaufsflachen ausnahmsweise in Betracht, wenn von der gesamten durch die Ausweisung
dann ermdglichten Einzelhandelsnutzung keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche sowohl in der Standortgemeinde als auch in den Nachbargemeinden erfolgt.
Die Entscheidung, was "geringfugig" ist, ist vom Einzelfall abhangig. Neben dem wichtigsten
Kriterium der fehlenden wesentlichen Beeintrachtigung ist bei der Beurteilung auch darauf zu
achten, dass die Erweiterung im Verhaltnis angemessen ist.”

Eine Rechtsprechung oder Erlasse zum Einzelhandel zur Konkretisierung der ,Geringfugigkeit*
bestehen nicht. Stadtebauliche Auswirkungen oder eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche sind mit der Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes gemaR der o.
g. Auswirkungsanalyse nicht verbunden. Das nach den Ausfihrungen des LEP NRW wichtigste
Kriterium flr eine mdgliche Erweiterung ist demnach erfillt.
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IX.

Wie bereits ausgeflihrt, ist der Standort fir die wohnungsnahe Versorgung der im Umfeld
wohnenden Bewohner mit Lebensmitteln sehr wichtig. Nach den Ausflhrungen im
Einzelhandelskonzept sind in dem Stadtraum, in dem sich das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 715 B befindet, die Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn mdglich) zu
verbessern. Dieser Ansatz wird auch durch das derzeit in Aufstellung befindliche neue
Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen gestitzt. Danach wird festgestellt, dass der
ansassige Lebensmitteldiscounter eine wichtige Nahversorgungsfunktion insbesondere fur den
fuBlaufigen Naheinzugsbereich wahrnimmt. Die zuldssigen zentrenrelevanten Randsortimente
werden fir den Betrieb aullerdem textlich auf umgerechnet 10 % der Gesamtverkaufsflache
beschrankt.

Im Interesse einer langfristigen Sicherung des Betriebes an diesem Standort und zur Sicherung
der Nahversorgung der Anwohner mit Lebensmitteln wird unter Berucksichtigung aller
Umstande die angestrebte Erweiterung der Verkaufsflache als angemessen und damit im
Einklang mit den Zielen des LEP NRW gesehen.

Mit der festgelegten Moglichkeit auf maximal 135 m? Verkaufsflache (entspricht 10 % der
Gesamtverkaufsflache) zentrenrelevante Randsortimente anbieten zu dirfen, wird dem
Umstand Rechnung getragen, dass die heute Ublichen Lebensmittelmarkte periodische
Aktionswaren aus diesem Sortiment in der ausgewiesenen Grékenordnung anbieten.

Zu 2.d):

Bei der Uberprifung der Genehmigungssituation im Plangebiet durch die Baugenehmigungs-
behorde wurde festgestellt, dass seinerzeit statt einer Verkaufsflaiche von 1562 m? eine
Lagerflache in dieser GrofRenordnung genehmigt wurde. Insofern handelt es sich bei der
Angabe in der Bestandsliste der Begriindung um einen Fehler. In der Uberarbeiteten Fassung
der Begrundung zur erneuten offentlichen Auslegung wurden nunmehr ausschlie3lich die
zuletzt genehmigten Nutzungen aufgefiihrt. Danach ist im Jahre 2016 fir den Sportfachmarkt
eine Verkaufsflache von rund 711 m? genehmigt worden.

Der Sportfachmarkt bietet ausschlieldlich zentrenrelevante Sortimente (Sportartikel inkl.
Bekleidung und Schuhe) an. Die mit 146 m? ebenfalls im Jahre 2016 genehmigte Skiwerkstatt
ist nicht der Verkaufsflache zuzurechnen.

Da das Plangebiet deutlich aufierhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, wird im
Einklang mit den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes und den angestrebten Planungszielen
des Bebauungsplans Uber die genehmigte Verkaufsfliche hinaus keine Erweiterung der
Verkaufsflache mit zentrenrelevanten Sortimenten eingeraumt.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist mit den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Sport-
gro3gerdte und/oder Fahrrdder zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 2 c)). Sollte der
Sportfachmarkt damit jedoch die Schwelle zur Grofflachigkeit Uberschreiten, richtet sich die
Zulassigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO. Eine entsprechende Auswirkungsanalyse ware dann im
Rahmen eines spateren Bau-/Nutzungsanderungsantrages vorzulegen.

Weiterer Verfahrensablauf

e Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Uberarbeiten Entwurf des Bebauungsplans Nr.
715 B und Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung gemall § 4 a Abs. 3i. V. mit§ 9
Abs. 2a und § 13 sowie § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer von drei Wochen;

e Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§4 aAbs. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB;
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e Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

e Erneute offentliche Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 i. V. mit § 9 Abs. 2a und § 13 sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer von drei Wochen;

e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

e Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlieft die die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans
Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrale - fiir die Dauer von drei Wochen.

Grundsatzlich wird das stadtebauliche Ziel verfolgt die zentralen Versorgungsbereiche in
Oberhausen zu starken. Der Bebauungsplan Nr. 715 B soll einen Beitrag zur planerischen
Lenkung und einer langerfristigen Beeinflussung der Entwicklung durch Ausschluss der zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente im aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereichs
liegenden Plangebiet leisten. Auch nach dem vom Rat der Stadt im Jahre 2008 beschlossenen
Einzelhandelskonzept sollen die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche gesichert und
gestarkt sowie der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentren-relevanten Sortimenten in die
zentralen Versorgungsbereiche gelenkt werden (Zentrenstarkung). Ebenso haben die
Gemeinden nach dem Landesentwicklungsplan des Landes NRW dem Entstehen neuer sowie
der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentren-
relevanten Sortimenten auferhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner
haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Um das Grundsatzziel der Zentrenstarkung im Sinne einer langfristigen Lenkung sowie die Ziele
des Einzelhandelskonzepts und des Landesentwicklungsplans umzusetzen, wird der Bebau-
ungsplan Nr. 715 B nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 2a BauGB i. V. mit § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren) aufgestellt. Dabei kdnnen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in dem Bebauungsplan
Nr. 715 B Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel festgesetzt werden. Der Bebauungs-
planentwurf sieht textlich den Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- oder
zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet vor. Abweichend von dieser Festsetzung werden
ausnahmsweise die vorhandenen Nahversorgungsbetriebe und die vorhandene Verkaufsflache
fir zentrenrelevante Sortimente des Sportfachmarktes im Einklang mit dem Einzelhandels-
konzept und unter besonderer Berlcksichtigung des Eigentumschutzes planungsrechtlich
gesichert. Fur einige Nahversorgungsbetriebe wird aulRerdem eine naher definierte Erweiterung
der Verkaufsflache eingeraumt. Nicht-zentrenrelevante Sortimente werden, soweit nicht zur
Sicherung bestehender Einzelhandelsbetriebe erforderlich, textlich nicht beschrankt bzw.
ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf Art und Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise

und die Uberbaubaren Grundstucksflachen sollen sich unter Berucksichtigung der vorgenannten
textlichen Festsetzung ansonsten nach § 34 BauGB richten.

Drucksache Nr.: B/16/2832-01 / Seite 19 von 20

19 von 82 in Zusammenstellung



970

971
972
973
974
975
976
977
978
979
980
981
982
983
984
985

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/16/2832-01 25.09.2017 Rat der Stadt

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Begrundung zum Bebauungsplan

Die umfangreichen Anlagen 2 und 3 sowie das Gutachten zum Einzelhandelskonzept werden aus
Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigeflgt. Sie
liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. AulRerdem kénnen sie vorab iber das Rats-

informationssystem ALLRIS bzw. unter
http://www.oberhausen.de/suche.php?search=Einzelhandelskonzept heruntergeladen werden.

Drucksache Nr.: B/16/2832-01 / Seite 20 von 20

20 von 82 in Zusammenstellung



http://www.oberhausen.de/suche.php?search=Einzelhandelskonzept&

Fassung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

et LT, )

,,__t_..:e_LLl Ll ‘.J ‘>_ Fangr &t
- —edt L | ..-1.—,‘-._,', L. ‘ L) ‘
: l 2 . LJ(, a e = ’EL—EL

490

P i}

nbﬂuheschrankungsﬁﬁﬂ
—— e —

0

, -,.mw.”

| 383

L
i

F

i

GB

T

3

iy

= BRI

. Abquition
* Ubvon, Scrvmuch, Savermren
= Fomn (Fologerte, Viseokameras, Fotowasen )
- oo

* Elacnaushanswaren [Kcingerto)

= Muskatorhandel
* Urterhatungsstekar brouna Wore wie 2 8. Racia-, V- und Vidscgarste: Ton und Bidiriger)

Am 15 i V. mie § 9 (20) Do Fontugurs mt § 0 (2a) und Raters. der St vom st
e § 1. Bebauungsplan £ 13 sowie § 3(2) des Baugesetzbuches in der 2o vom am ‘gemall § 10 (3) des Baugesstrbuchas mit dem
= b=yl omnausa, 18082017 & ufit o on okt e o e iy
e 3 G oo
[ Overmasan 882017 - ol Sitrain bebetirebn 5. Zor . AT,
Der Oberblegrrmessior D Ootertir e et Der Oterbirgermetstor Ortliich bekinn GRMACHE worden
BEBAUUNGSPLAN NR. 715 B . "
- w. V. Coerasen
POr—
Kirchhellener Strafie /
Hirschstralle
igemiit § 9 Abs. 2a V. mit§ 13 BauGB) o - ; e " . &
preerms e ———
oml § 4 (3) V. i §9 (20} § 13 srwse § 3 () o, don Rat dar Sioch am s Sotzurg baschiossen | dl
Oerhausen, 18062017 Obormausen, 18,08 2017 Baugesatzeuches vom Rat der Stact am worsen. echtsgrundlagen
Stadtgemeinde Oberhausen pres— S Suusween Baudo) 6 . ion 0000 G001 LS, il
i Do {BGBI L 5. 17221 in Verbindung mi den Vorschifon der
oo e Tty 5 v S50 RO (5088 |
= R s ke o
572 100 (B0, 13 58, i s Soch ok 2 e
S v Tt 2001 L e
W (LG vom 0808 2016 BundesfemsyaBangesets (FSUG) vom
26,06 2007 (BGBL 1 5. Atk 466 cer
ey G e
Gemarkung Sterkrade e e
Mafistab 1:500
fs— [ ——
Wt Demdeints FB5120- Voo Baetponng- Jrm—
Textliche Festsetzungen
. .
et (oS ) St DU
) Nahversomungsrelovani Sorimerte
1023 Autobahn A2 (E 34) « Nabrurgs. und Gonussmtis (. Lebensmtiohandweek und Tabstwnren). Goxra
et
493 i T —
Fanrbannrand der Autobahn £ Papie.und Schesiuaren, Ziacheton, Bocher
— - ——— e T by i -
T | ) Zectretriansy serinag
* Tiere, Zooantkel, Tierphegemiel. Tiemanrung
© S
L
= Bokioung (Qberbeklesdung. Wasche Kirschneswanmn, Wole, Kuzanion | Handarbeiten Sicffe. scnssgo Textiben. Modewaron. inkd. Hite Accesscires.
e S
« ot i
= © Shmti (o, ot Sl sd Fandi)
2 Flur12 o i Grior . )
2

o) ety dsa mA der Konnzier 4 umvandolen Teiberichs sin Eincohandesbetrah mi Sner Gesmorksusticra ven max 199 mé und sem
RGBS KT

- Gounke
s

Walarsorgungs. wed zunironruievanie (Lisis: 5. taxi. Fosiseczung Nr. 1) sowes richkzuntenuiovarts Radsorimente snd bs s mas. 10 % dor
Gesamveruautsdochn ubemznren

Vorkatahicha zuassig. e o.

o e i

werdan.

o) rahalb dea L dee Kesnoller 5 umiandien Telbarschs gin Einzonandeisbstsed. mt anar Gesamwrkmtsfiche von mas. 190 1 und o0
ateorsosgungsleyarien Scrimenien

& Backwaren (such mut Nahvungsmiteln betegt) Getranks und Zatschiition

Nachrichtliche Ubernahme
el § 5 . & BauGE)

s sl Foshsatzungen N 2801

Verkatrs

‘) daken our aehetich werden.
wedor dusch Uchboimrhung, Damsde. Gasa, Rauch, Qorbusche, Erschiierungan, und dorgiuichon gelibran, cuor

ey
"
o etk sbicha o s, 100 uichan Tannsiasn 300
(4900 2000 1 1V Ao 3 B
Kennzaichnung
phasiesr ot A
ar gasamin Planbeceicn gehsst 2u don Gobinen, unin deen ar e von
1308 1660
RAG. ' Horna trupareean
Hinweise
1. Besondorsrsor
At e Woiseptient s gee nacn § Boim mutreton
2 pampteinet
Soms ot
weLAYEN, 08 0% Veetarbungen hin oder
gty v
do Polizes 2u vorsiansgen
3 Anbtsericiagiicns
100m
§9.A0a 2 PG

ol dee Aukobein

weinwichiipen. Anlagen dor

&) s ate Ionachats und aullhaly d Gobiden w0 au pestafion coder abauechemen. dass g Schacted und
a Fimannaman, e
und Zusbirwung.
4 Frepfangiceioa

m dos Evonsk Logistes - Ppoines. Bou 2604,
P81, v




- Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach = 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen -
BahnhofstraBe 66 et = A0
46 042 Oberhausen . 2317

RS

- Bebauungsplan Nr. 715 ,,Kirchhellener StraBe*
lhr Schreiben vom 11.01.2017

Sehr geehrter Herr OberstraB,

das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Franz Haniel. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Franz Haniel" ist die
RAG Aktiengeselischaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ebenso liegt
der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilli-
gungsfeld ,Haniel - Gas". Inhaberin der Bewilligung ,Haniel - Gas" ist die
Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. |

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungs-
relevanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert. Im 6st-
lichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den hier vorliegenden Gru-
benbildern der RAG sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérun-
gen) dokumentiert.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Téatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich thnen, auch den o. g. Bergwerkseigentimer an der PlanungsmaB-
nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und maglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteiluny 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 09.02.2017
Seite f von 2

Aktenzeichen:
65.52.1 - 2017 -28
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Thomas Rutzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-39486
Fax: 02931/82-45122

Dienstgebdude:
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei

der Helaba:

iIBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra.nrw.de
http:arnsberg.nrw.de

Bezirksregierung
Arnsberg ‘
()

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung. Sefte 2 von 2

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag:

YA 44

(Thomas Rutzel)
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@ evonik

Evonik Technoiogy & Infrastructure GmbH 45764 Marl

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-30 T )
Zimmer AO10 -

Herrn Oberstra® o =0
BahnhofstraRe 66 i 1

46042 Oberhausen

BAU 3497-0

Fernleitung 50, DN 200, PN 98,5 - Propylen
(Eigentiimer PRG mbH & Co. KG)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 715 - Kirchhellener Str. /
Hirschstr.

Sehr geehrter Herr OberstraR,

der Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes tangiert die von uns
betreute 0. g. Fernleitung.

Wir, die Evonik Technology & Infrastructure GmbH, sind mit der Be-
triebsflihrung durch den Betreiber der Rohrfernleitung beauftragt.

Die Fernleitung verlauft in einem 6 m breiten, rechtlich gesicherten
Schutzstreifen, in dem ohne vorherige Abstimmung ein absolutes
Bau- und Einwirkungsverbot besteht.

Wir bitten, den Leitungs- und Schutzstreifenverlauf im Bebauungs-
plan darzustellen und im Textteil mit Hinweis auf die geltenden,
aus der beigefiigten Schutzanweisung zu entnehmenden, Nut-
zungseinschrdnkungen zu erwdhnen.

Der anliegende Lageplan zeigt die Lage der Rohrfernleitung zum
Zeitpunkt der Verlegung.

TAFG\TEXTE\FG_50\50.610.293 kel.b,docx

Seite 1 von 2

24 von 82 in Zusammenstellung

INDUSTRIES

18. Januar 2017

Maria Kelch

Logistics ~ Pipelines
Paul-Baumann-Strafe 1
45772 Marl

Telefon +49 2365 49-2564
Telefax +49 2365 49-4177
raria.kelch@evonik.com

Unser Zeichen
(bei Antwaort bitte angeben)
BAU 3497-0

Evonik Technology & Infrastructure CmbH
Rellinghauser Strale 1-11

45128 Essen

Telefon +49 201 177-01

Telefax +49 201 177-3475
www.evonik.de

Aufsichtsrat

Thomas Wessel, Vorsitzender
Geschéftsfihrung

Gregor Hetzke, Vorsitzender
Dr. Clemens Immanuel Herberg,
Stefan Behrens

Sitz der Gesellschaft ist Essen
Registergericht

Amtsgericht Essen
Handelsregister B 25884


http:www.evonik.de
mailto:marla.kelch@evonlk.com

Der 6 m breite Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Ebenso ist das Anpflanzen tiefwurzelnder Baume und Straucher
nicht gestattet.

Ausweisung von Kompensations- oder Ausgleichsflichen im
Schutzstreifen wird nicht zugestimmt.

Bei Uberbauung der Leitung mit StraRen oder bei geplanter Ober-
flichenversiegelung sowie gravierenden Verdnderungen der Geldn-
deoberflache (gréReren Auf- oder Abtrdgen), sind zu Lasten des je-
weiligen Vorhabenstrdgers bzw. Veranlassers Leitungssicherungs-
maBnahmen durchzufiuhren. Art und Umfang solcher MaRnahmen
werden durch Gutachten aufsichtsbehordlicherseits zugelassener
unabhingiger Gutachter festgelegt.

Zu lhrer Information erhalten Sie beiliegend den Freistellungsver-
merk sowie unsere ,Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von
Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology &
Infrastructure GmbH*, die Bestandteil dieser Stellungnahme ist.

Im Ubrigen verweisen wir auf den bereits gefiihrten Schriftverkehr
vom 27.11.2015 und 24.03.2016 (teilweise Aufhebung Bpl. 059 -
Kirchhellener Str./Hirschstr.).

Mit diesem Schreiben ist auch lhre Anfrage an die PRG mbH & Co.
KG beantwortet.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.
Mit freundlichen GriRen

Evonik Technology & Infrastructure GmbH

A Vil (0. Féc’?
Droste Kelch

Anlagen

1 Lageplan A4, M 1:2.500

Freistellungsvermerk
Schutzanweisung

Seite 2 von 2
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Legende:
Leitungsachse

" Schutzflache

Schilderpfahl

O
P Schieberstation
O Leitungs-TS-Punkt

Mantelrohr

Fernleitung 50
Oberhausen
Bereich

Kirchhellener Str.

Lageplan

MaRstab:

1:2500

Herausgabe von:

m0323

Ausgabe am:

16.01.2017

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnanmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze
Handschachtung o.a.) festzustellen
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Freistellungsvermerk

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in
den Planen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hinsichtlich
Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichun-
gen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erd-
verlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf
dem kirzesten Weg zwischen den oberirdischen Markie-
rungspfahlen verlaufen werden.

Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die
das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine
Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschldge,
Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustellen.

Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu
Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fir die von Evonik Technology & Infrastructure GmbH
betreuten Fernleitungen, so dass ggf. noch mit Anlagen an-
derer Netzbetreiber gerechnet werden muss, bei denen weiter
Auskiinfte eingeholt werden missen,

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist
nicht zuldssig.

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines

TAFCG\TEXTE\Formulare - Masken\evonik_Freistellungsvermerk.docx
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Schutzanweisung

fur Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitun-
gen im Betreuungsbereich der Evonik
Technology & Infrastructure GmbH

Stand: August 2016
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Allgemeines

1.1 Die Evonik Industries AG mit Hauptsitz in Essen ist eines der weltweit fihrenden Unterneh-
men der Spezialchemie. Im Jahr 2007 entstand mit der Evonik Industries AG ein Industriekonzern
mit den Geschéftsfeldern Chemie, Energie und Immobilien.

Die Gesamtléange der durch den Bereich Pipelines der Evonik Technology & Infrastructure GmbH
betreuten Rohrfernleitungen verschiedener Betreiber betragt ca. 2.000 km.

Der Fernleitungsbetrieb arbeitet im Auftrag folgender Betreibergesellschaften:

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ARG mbH & Co. KG

BASF SE

Covestro AG

Eneco Gasspeicher B. V.

EPS Ethylen-Pipeline Sid GmbH & Co. KG
Evonik Technology & Infrastructure GmbH
INEOS Solvents Germany GmbH

K + S Kali GmbH

NUON Epe Gasspeicher GmbH

OXEA Infrastruktur GmbH & Co. KG

PRG Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG
RWE Gasspeicher GmbH

TanQuid GmbH & Co. KG

Westgas GmbH

1.2 Die hier betroffenen Rohrfernleitungsanlagen sind in der Regel mehrere Kilometer lange,
meist unterirdisch verlaufende Rohrleitungen aus Stahl, in denen unter Hochdruck ver-
schiedenste Produkte wie brennbare Gase, druckverflissigte Gase, brennbare Fliissigkeiten,
Sauerstoff, Stickstoff und Salzsole beférdert werden. Die Stahlrohre sind zum Schutz mit Bitu-
men, Polyethylen (PE) oder vergleichbaren Materialien umhillt. Im direkten Umfeld der Rohrfern-
leitungen befinden sich meist Steuerkabel sowie diverses Zubehor (z. B. Markierungspféhle,
Schieberkappen, Messkabel, Sensorschlauche, Vermessungssteine, Fundamente etc.).

In regelmafigen Abstanden sind Absperrstationen angeordnet, die mit verschiedenen Armaturen
zur Bedienung ausgestattet sind. Die oberirdischen Absperrstationen sind eingezaunt.

1.3 Die Betriebsfuihrung der Rohrfernleitungen durch den Bereich Pipelines erfolgt auf Grundlage
der giltigen Gesetze und Verordnungen sowie der zugehérigen technischen Regeln. Hier sind
insbesondere die Rohrfernleitungsverordnung (RohrFltgV) mit den Technischen Regeln fiir Rohr-
fernleitungen (TRFL) und das Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) anzufihren.

[Ausziige aus der ,, Technische Regel fiir Rohrfernleitungsanlagen (TRFL)“

3.3.1 Verlegung in Schutzstreifen
Die Rohrfernleitung ist zur Sicherung ihres Bestands und ihres Betriebs in einem Schutzstreifen, der auf3er-
dem eine Wartung der Rohrfernleitung ermdglichen muss, zu verlegen.

3.3.5 Schutz der Rohrfernleitung bei Nutzung des Schutzstreifens

Es muss sichergestellt sein, dass die Rohrfernleitung durch die im Schutzstreifen zuldssige Nutzung nicht
gefahrdet wird. Dazu ist der Schutzstreifen von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der Rohr-
fernleitung beeintrachtigen kann, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen betriebsfremde Bau-
werke nicht errichtet werden, wenn sie den Schutzzwecken ... entgegenstehen.]

1.4 Die Beschadigung einer Rohrfernleitung kann zu erheblichen Gefahrdungen des Umfeldes,
des Baustellenpersonals und Umweltbelastungen fiihren. Daher muss jeder, der Arbeiten aus-
fuhrt, die die Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage beeintrachtigen kénnen, mit &uf3erster Vor-
sicht vorgehen und besonders im Interesse der Anlagensicherheit, des Umweltschutzes und der
Arbeitssicherheit die in dieser Schutzanweisung und den ggf. zugehdérigen Dokumenten (z. B.
Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen) enthaltenen Hinweise und
Auflagen beachten.
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1.5 Die Rohrfernleitungen sind meist unterirdisch einzeln oder gebiindelt in Schutzstreifen tras-
siert, die in der Regel eine Breite von 4 bis 10 m fir die Einzelleitung aufweisen und durch Ein-
tragung beschrénkt personlicher Dienstbarkeiten im Grundbuch des jeweiligen Grundstiickes ge-
sichert sind. Diese Schutzanweisung gilt fur alle Arbeiten im Bereich der Schutzstreifen auf 6f-
fentlichen und privaten Grundstiicken sowie auch fur Arbeiten auBerhalb der Schutzstreifen,
wenn diese auf den Schutzstreifen einwirken kénnen. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob diese
Arbeiten (z. B. Rammarbeiten, Bohrungen, Spilbohrungen, Sprengungen etc.) negative Auswir-
kungen auf die durch den Bereich Pipelines betreuten Rohrfernleitungen haben kénnen.

Die Ubersendung dieser Schutzanweisung und die Riicksendung der Be-
statigung qilt weder als Bau- noch als Arbeitserlaubnis!

1.6 Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die
Sicherheit, den Bestand oder die Zugéanglichkeit der Rohrfernleitungen und des Zubehors geféahr-
den. Dazu gehéren z. B. die Errichtung von Baulichkeiten, das Anlegen von Gartenteichen, Bio-
topen und Anpflanzungen sowie die Durchfuhrung jeglicher Malnahmen, die geeignet sind die
Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage zu gefahrden.

1.7 Zum Schutz gegen externe Beschadigungen werden die Rohrfernleitungen u. a. in regelma-
Rigen Abstédnden durch Begehung/Befahrung der Trasse und/oder durch Hubschrauber-Beflie-
gung der Trasse Uberwacht.

1.8 Alle Arbeiten, die die Sicherheit der Rohrfernleitungsanlage beeintrachtigen kénnen, insbe-
sondere Bauaktivitdten, Erdarbeiten und Einsétze von Baumaschinen im Schutzstreifen, bediir-
fen der schriftlichen Genehmigung des Fernleitungsbetriebes.

Meldung von Arbeiten im Schutzstreifen

2.1 Aus grundsatzlichen Schutzerwagungen und gemafR DIN 18300 (VOB Teil C), dem DVGW-
Arbeitsblatt GW 315 sowie den einschlégigen Unfallverhitungs- bzw. Berufsgenossenschaftli-
chen Vorschriften ergibt sich eine Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht des Ausfiihrenden einer
Baumafinahme.

2.2 Beabsichtigte Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen mussen rechtzeitig,
mindestens 20 Werktage vor Baubeginn, schriftlich beantragt werden. Dem Antrag sind neben
einer detaillierten Baubeschreibung und dem geplanten Terminablauf auch Ubersichts- und De-
tailplane (Lage-, Schnitt- und Hohenplane) beizufiigen.

Der Antrag ist zu richten
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-

an: Wirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Logistics - Pipelines Logistics - Pipelines

Bau 2605, PB 11 Gebaude G 1

Paul-Baumann-Stral3e 1 Im Pfaffenwinkel 6

45772 Marl 67547 Worms

In dringenden Ausnahmeféllen ist eine telefonische Benachrichtigung bzw. die Kontaktaufnahme
per Telefax mdglich.

Telefon: (0 23 65) 49 - 20 83 Telefon: (0 62 41) 40 2 - 70 95
Telefax: (0 23 65) 49 - 41 77 Telefax: (0 62 41) 40 2 - 57 80

Nach Dienstschluss: (0 23 65) 49 — 01
Stichwort: .Bereitschaftsdienst Logistics - Pipelines®
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Arbeitsbeginn

3.1 In jedem Einzelfall bedurfen sdmtliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich der schriftlichen Ge-
nehmigung der jeweils zustandigen Betreibergesellschaft/en. Die Genehmigung ist beim Bereich
Pipelines zu beantragen.

3.2 Vorbehaltlich der technischen Abstimmungen wird das Einverstéandnis zur Inanspruchnahme
des Schutzstreifens nur unter der Bedingung abgegeben, dass die anliegende Empfangsbestati-
gung dieser Schutzanweisung rechtsverbindlich vom Antragsteller unterschrieben beim Bereich
Pipelines eingeht. Ggf. sind weitere Vereinbarungen bzw. Vertrage vor Durchfiihrung der Maf3-
nahme abzuschliel3en. Bei Abweichungen von der geplanten und abgestimmten Bauplanung ist
unverziglich das erneute Einverstandnis der betroffenen Betreibergesellschaft Giber den Bereich
Pipelines einzuholen.

3.3 Vor Arbeitsbeginn wird durch den Bereich Pipelines der Erlaubnisschein fur Arbeiten im
Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (BHF 130) ausgestellt. Dieser ist durch den Antragsteller,
in jedem Fall aber vom Ausfuhrenden, zu unterzeichnen. In diesem Erlaubnisschein sind weiter-
gehende Details/Auflagen zur Arbeitsausfiihrung der jeweiligen Mal3nahme aufgefiihrt und gere-
gelt.

3.4 Der Arbeitsbeginn ist mindestens 5 Werktage zuvor mit Datum und Uhrzeit schriftlich mitzu-
teilen.

Lage der Rohrfernleitung

4.1 Auf Wunsch werden Bestandsplane zur Verfigung gestellt. Diese Plane dirfen ohne Geneh-
migung des Bereiches Pipelines nicht an Dritte weitergegeben werden.

4.2 Die ausgehéandigten Plane geben den Stand der Dokumentation zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass sich wahrend der Bauphase immer die Uber-
gebenen Planunterlagen vor Ort befinden.

4.3 Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Anga-
ben und MaRzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe/Uberdeckung unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. So kénnen sich z. B. Hohenanderungen infolge Berg-
bau- oder sonstiger Einwirkungen ergeben haben.

Des Weiteren ergeben sich die Leitungsrechte aus der tatsachlichen Lage der Rohrfernleitungs-
achsen und des darauf bezogenen Schutzstreifens in der Ortlichkeit.

4.4 Durch Abgreifen aus den Planunterlagen gewonnene Malf3e gelten nicht als verbindliche MaR3-
angaben.

4.5 Es ist zu beachten, dass die erdverlegten Leitungen nicht zwingend geradlinig verlegt sind
und nicht auf dem kirzesten Weg zwischen den oberirdischen Markierungspfahlen verlaufen.
Diese dienen nur der ungeféhren Orientierung und stehen nicht immer unmittelbar auf den Rohr-
fernleitungen. Die ersichtliche Flucht zwischen den Markierungspfahlen entspricht daher ggf.
nicht dem tatsachlichen Rohrfernleitungsverlauf. Einige Rohrfernleitungs-Markierungspféhle ha-
ben Hinweisschilder, die Vorlaufergesellschaften der Evonik Technology & Infrastructure GmbH,
z. B. Hiils AG bzw. Infracor GmbH als Gesellschaft ausweisen.

4.6 Die erdverlegten Leitungen haben im Allgemeinen eine Erddeckung von ca. 1 m. Im Schutz-
streifen mitverlegte Kabel haben oft eine geringere Erddeckung (ca. 0,60 bis 0,80 m). Die Steuer-
und Messkabel kénnen sich in wechselnder Lage Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens
erstrecken.

4.7 Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind durch fachgerechte Erkundungsmal3-
nahmen (Ortung, Suchschlitze in Handschachtung etc.) festzustellen.
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4.8 Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die vom Bereich
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen. Vielfach sind Neuverlegungen von Fremdleitungen/-anla-
gen in den Planen nicht vermerkt, so dass ggf. noch mit Fremdleitungen/-anlagen anderer Betrei-
ber (z. B. BP, NWO, RMR, OGE, Telekom, Stadtwerke etc.) gerechnet werden muss, bei denen
durch den Antragsteller weitere Auskiinfte einzuholen sind. Die ggf. in den Planunterlagen dar-
gestellten Leitungen Dritter sind nachrichtlich iGbernommen und entbinden nicht von der Verpflich-
tung, weitere Planauskinfte einzuholen.

Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitungen

5.1 Samtliche zur Durchfiihrung der MalRnahme notwendigen Genehmigungen (6ffentlich-recht-
liche, privatrechtliche), die die Arbeiten im Schutzstreifenbereich der Rohrfernleitungen betreffen,
missen vor Beginn der Arbeiten vorliegen. Die dort aufgefiihrten Auflagen sind zusatzlich zu den
vom Bereich Pipelines erteilten Auflagen einzuhalten.

5.2 Bauarbeiten im Bereich der Leitungen dirfen nur von Firmen mit einer fachkundigen Aufsicht
ausgefuhrt werden. Bei der Bauausfihrung ist besonders die Einhaltung der einschlagigen Si-
cherheitsvorschriften (BGV, arbeitsmedizinische Regeln etc.) zu berticksichtigen.

5.3 Diese Schutzanweisung, der Erlaubnisschein fir Arbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernlei-
tungsanlage (BHF 130) inkl. Anlagen, Rufnummern fir Notféalle sowie die oben erwahnten Be-
standsplane sind auf der Baustelle standig vorzuhalten. Der verantwortlich Ausfiihrende (z. B.
Bauleiter, Polier) hat allen Mitarbeitern den Inhalt bekannt zu geben und sie maRnahmengerecht
Zu unterweisen.

5.4 Teilweise befinden sich die Rohrfernleitungen auf dem Werksgeldnde angeschlossener Be-
triebe. Fur die dort durchzufuhrenden Arbeiten ist zu beriicksichtigen, dass die standortspezifi-
schen Sicherheitsunterweisungen durchgefiihrt und die bendtigten Freigabescheine eingeholt
werden mussen. Erteilte Auflagen sind einzuhalten.

5.5 Im Bedarfsfall wird der Bereich Pipelines die Rohrfernleitungen in der Ortlichkeit oberirdisch
kennzeichnen. Ggf. wird eine Bauaufsicht zur Beobachtung der Arbeiten im Schutzstreifen abge-
stellt. Diese Arbeiten sind kostenpflichtig, es sei denn, es wurden andere Vereinbarungen getrof-
fen.

5.6 Baulichkeiten dirfen im Schutzstreifen der Leitungen grundsatzlich nicht errichtet
werden. Sollen o6ffentliche Stralen, Zufahrten, Parkplatze etc. im Schutzstreifen der
Leitungen angelegt oder die Gelandeoberflache mit einer gasundurchlassigen Oberflache verse-
hen werden, sind die erforderlichen SicherungsmalRnahmen von Fall zu Fall vorher festzulegen.
In Abhéngigkeit von dem Umfang der im Schutzstreifen durchzufuhrenden Maf3Bhahmen kann es
erforderlich sein, einen unabhéangigen Sachverstandigen des TUV zur Beurteilung der Rohrfern-
leitungssicherheit zu horen.

5.7 Das Einrichten der Baustelle, eventuelle Materiallagerungen sowie das Abstellen von bené-
tigten Baufahrzeugen im Schutzstreifenbereich bedirfen der ausdricklichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines.

5.8 Die im Bergbaueinflussbereich vorhandenen geodatischen Messpunkte sind im Baustellen-
bereich so zu sichern, dass sie nicht tiberfahren oder beschadigt werden. Im Falle einer not-
wendigen Wiederherstellung und Neuvermessung geht dieses zu Lasten des Mal3nahmentra-
gers.

5.9 Markierungspfahle, Riechrohre etc. dirfen ohne Zustimmung des Bereiches Pipelines nicht
entfernt oder versetzt werden. Armaturen, Straldenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Lei-
tung gehdrenden Einrichtungen missen wahrend der Bauzeit zugénglich bleiben. Flucht- und
Rettungswege sind freizuhalten.
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5.10 Das Befahren des Schutzstreifenbereiches auRerhalb befestigter offentlicher StraRen und
Wege ist nur mit Genehmigung durch den Bereich Pipelines und ggf. mit besonderen Sicherheits-
mafinahmen (z. B. Anlegen einer Baustral3e, Auslegen von Baggermatten etc.) gestattet. Die
SicherheitsmalRnahmen werden durch den Bereich Pipelines festgelegt.

In der Regel kann der Schutzstreifen nach Genehmigung durch den Bereich Pipelines mit Ket-
tenfahrzeugen bis 7,5 t (Gesamtgewicht) Uberfahren werden. Radfahrzeuge sind hierbei wegen
des hohen Bodendruckes ausdruicklich ausgenommen.

5.11 Die Tiefbauarbeiten zum Freilegen der Rohrfernleitungen und der Kabel diirfen in unmittel-
barer Fernleitungs- und Kabelnéhe nur in Handschachtung ausgeftihrt werden. Hackeneinsatz
wird hierbei nicht zugelassen. Die Grabgefalie oder Schilde von Baggern oder anderen Erdbau-
maschinen dirfen hierbei in der Regel nicht ndher als 0,3 m (Leitungszone) an die Rohrfernlei-
tungen und Kabel herangefiihrt werden. In Einzelféllen kann ein grof3erer Abstand verlangt wer-
den.

Maschinenschachtung ist nur auBerhalb der Leitungszone erlaubt und auch nur dann, wenn alle
Leitungen und Kabel im Arbeitsbereich sichtbar sind.

5.12 Ein Teil der Rohrfernleitungen ist mit Dehnern in Form von Lyra- bzw. U-Bdgen verlegt. Die
Bbgen ragen bis zu 4 m seitlich aus der Rohrleitungsachse heraus (in einigen Féllen beidseitig
und auch in unterschiedlichen Hoéhenlagen). Beim Vergrof3ern von Baugruben in Langsrichtung
der Trasse ist deshalb der Rohrfernleitungsverlauf in Handarbeit zu erkunden. Erst nach Kennt-
nis des Leitungsverlaufes kann der Boden entlang der Leitung mit Baggereinsatz ausgehoben
werden. Bei Steuer- sowie Messkabeln gilt Vorgenanntes sinngemaf, da mit Kabelschleifen und
wechselnder Lage des Kabels gerechnet werden muss.

5.13 Tiefbauarbeiten entlang der Leitung sind vorsichtig und gewissenhaft auszufuhren. Es dur-
fen nur GrabgefaRe mit glattem Rand, d. h. ohne Zahne, eingesetzt werden. Im Ubrigen sind die
einschlagigen Sicherheitsregeln fir den Betrieb von Erdbaumaschinen einzuhalten.

5.14 Auf Druckkegel vorhandener Fundamente und Lasteintragungsbereiche von z. B. Masten,
Baumen, Zaunen ist besonders zu achten. Diese dirfen ohne ausreichende Sicherungsmalinah-
men nicht gestért werden.

5.15 Die vorhandene Erddeckung der Rohrfernleitungen und der Kabel darf ohne Zustimmung
des Bereiches Pipelines nicht verringert und auch nicht erhéht werden.

5.16 Die freitragenden Rohrlangen durfen in der Regel 5 m, die freitragenden Kabellangen 2 m
nicht tGberschreiten. Daher sind die Rohrfernleitungen mit Kanthélzern (mind. 10/10 cm) kraft-
schlissig zu unterstiitzen und die Kabel entsprechend aufzuhangen.

Die gesamte freigelegte Lange der Rohrfernleitung darf ohne Sicherheitsmaf3nahmen (z. B. ver-
bleibender Erdriegel etc.) in der Regel nicht gréer als 14 m sein, um ein Ausknicken zur Seite
und nach oben auszuschliel3en. Weitergehende Auflagen zur Gewahrleistung der Leitungssicher-
heit bleiben vorbehalten. Die freigelegten Rohrfernleitungen sind ggf. nach Aufforderung des Be-
reiches Pipelines zum auf3eren Schutz mit Vlies und zusatzlich mit einer Holzummantelung > 25
mm Dicke zu versehen.

5.17 Wenn oberhalb oberirdisch verlaufender bzw. freigelegter erdgedeckter Rohrfernleitungen
und Armaturen gearbeitet wird, sind die Rohrfernleitungen abzudecken und gegen herunterfal-
lende Lasten und mechanische Schaden zu schiitzen. Diese MafZnahmen sind mit dem Bereich
Pipelines abzustimmen.

5.18 Leitungen, Kanale, Kabel etc. sollen grundsatzlich auRerhalb des Schutzstreifens (ohne
Uberlappung der Schutzstreifen) parallel gefiihrt werden. Verlegungen innerhalb des Schutzstrei-
fens bedurfen neben der behdrdlichen auch der ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung der be-
troffenen Gesellschaft. Gegebenenfalls wird der Abschluss eines Interessenabgrenzungsvertra-
ges erforderlich.

5.19 Leitungen, Kanéle, Kabel etc. sollen die Rohrfernleitungen mit einem lichten Mindestabstand

von 0,50 m unterkreuzen. Diese Tiefenlage soll Uber die gesamte Schutzstreifenbreite beibehal-
ten werden. Der Kreuzungswinkel soll mdglichst rechtwinklig sein. Der Abstand von den in den
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Rohrfernleitungen vorhandenen/geplanten Einbauten (z. B. Stopfbuchsdehner, Lyra- bzw. U-B6-
gen etc.) und Festpunkten muss mindestens 5 m betragen. Kanale sollen im Bereich der Leitung
gasdicht ausgefuhrt werden. Kabel- und Revisionsschachte, Verbindungsmuffen etc. sollen au-
Rerhalb des Schutzstreifens liegen. Kabel Dritter sollen innerhalb des Schutzstreifens in gasdich-
ten Schutzrohren verlegt werden. Leitungen, die in Ausnahmeféllen oberhalb der Rohrfernleitun-
gen kreuzen, mussen fir eine freitragende Lange von mindestens 5 m bemessen sein.

5.20 Bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb (Pressungen, Bohrungen, Spilungen etc.) ist
eine Beschadigung der Rohrfernleitungsanlage sicher auszuschlieBen. Vortriebsarbeiten im
Schutzstreifenbereich sind nur gesteuert und engmaschig Gberwacht durchzufihren. Erschiitte-
rungen und Setzungen der Rohrfernleitungsanlage sind zu vermeiden und zu Gberwachen. Die
Regelabstande bei Kreuzungen im geschlossenen Vortrieb sind aus Sicherheitsgriinden zu er-
héhen. Die Vortriebsarbeiten sind in jedem Fall mit dem Bereich Pipelines detailliert abzustimmen
und mussen schriftlich genehmigt werden.

Beispiel einer mdglichen Auflage (abhéngig von der betroffenen Rohrfernleitung und der Ortlich-

keit):

- Die zu querenden Rohrfernleitungen und Kabel sind vor Beginn der Vortriebsarbeiten im
Kreuzungsbereich freizulegen. Des Weiteren ist zur Uberwachung des Vortriebes am Schutz-
streifenrand in Vortriebsrichtung eine Baugrube mit einer Tiefe > 1 m unter Rohrleitungssohle
herzustellen.

- Zusatzlich ist als mechanischer Schutz eine Stahlplatte in Vortriebsrichtung ca. 2 m vor der
Fernleitungsanlage > 1 m unter Rohrsohle einzubauen.

5.21 Der Graben- und Baugrubenausbau und die damit verbundenen Abbdschungen/Verbau-
mafnahmen haben nach DIN 4124 zu erfolgen. Erforderlicher Verbau ist moglichst vibrations-
arm einzubringen. Die Rohrfernleitungen dirfen dabei nicht als Abstlitzung verwendet werden.
Spundungen bedirfen der ausdriicklichen Genehmigung durch den Bereich Pipelines.

5.22 In Parallellage zu vorhandenen Rohrfernleitungen missen Baugruben so angelegt/verfiillt
werden, dass eine Lageverschiebung der Rohrfernleitungen, Kabel und Zubehér ausgeschlos-
sen wird.

5.23 Bohrungen fir Filterlanzen bzw. Brunnen flr geschlossene Wasserhaltungen im Schutz-
streifenbereich bedirfen der Genehmigung des Bereiches Pipelines.

Durch Wasserhaltungsmaf3hahmen verursachte Ausspulungen, Setzungen und Beschadigun-
gen der Rohrfernleitungen sowie Fremdleitungen/-anlagen sind zu vermeiden.

5.24 Spund-, Bohr- und Rammarbeiten sowie Sprengungen in Leitungsnahe (auch aul3erhalb des
Schutzstreifens) sind aus Sicherheitsgriinden mit ausreichendem Zeitvorlauf vor Arbeitsbeginn
mit dem Bereich Pipelines abzustimmen. Schwingungsminimierende Maf3nahmen sind vorzuse-
hen. In der Regel sind Schwingungsmessungen an der Rohrleitung zur Beurteilung der zulassi-
gen Belastung der Rohrleitung, der Schweil3verbindungen und der Umhtillung erforderlich. Die
max. zulassige Schwinggeschwindigkeit wird durch den Bereich Pipelines projektbezogen fest-
gelegt.

5.25 Verschiedene in den Rohrfernleitungen transportierte fliissige Produkte sind kélteempfind-
lich (ab Temperaturen < 6° Celsius) und gehen in die feste Phase Uber. Um den Produktfluss
jederzeit gewahrleisten zu kénnen, sind in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines DAmmmalfi-
nahmen durch den Ausfuihrenden vorzusehen.

5.26 Werden die Rohrfernleitungen durch Suchschachtungen zur Baurealisierung von z. B. Kreu-
zungen mit Versorgungsleitungen freigelegt oder wird das vorhandene Gelande dauerhaft gean-
dert, ist die genaue Lage der Rohrfernleitungen und des Geldndes inkl. Zubehdr im amtlichen
Koordinatensystem und auf NN einzumessen. Die Lageinformation ist nach Feststellung sofort
und in abgestimmter Form (z. B. digital) an den Bereich Pipelines zu Ubergeben.

5.27 Das Verflillen der Baugrube darf nur nach Abnahme der Rohrfernleitungen und Kabel (die

mindestens 3 Arbeitstage vorher beim Bereich Pipelines zu beantragen ist) und nach ausdrtck-
licher Freigabe durch den Bereich Pipelines erfolgen.
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5.28 Von den im Zuge der BaumaRnahme betroffenen Fremdleitungs- / Fremdanlagenbetreibern
sind vor der Verfillung durch den Ausfihrenden Abnahmen zum Nachweis der Unversehrtheit
beizubringen.

5.29 Die Fernleitungs- und Kabelsicherungen, wie z. B. Kanthdlzer und Aufh&ngungen, sind in
Géanze sicher und vorsichtig zurtickzubauen, so dass Beschadigungen, insbesondere an der
Umhdllung der Rohrfernleitung, ausgeschlossen werden. Temporare Markierungszeichen (z. B.
Holzpflocke, Kunststoffmarker mit Bezeichnung der Rohrfernleitung) zur Kennzeichnung der
Rohrfernleitung sind nach Beendigung der MalRnahme durch den Ausfiihrenden einzusammeln
und zu entsorgen.

5.30 Verfullung innerhalb der Leitungszone (0,3 m rund um die Rohrfernleitung/Kabel):

Zur Vermeidung von Umbhiillungs- und sonstigen Schaden an den vorhandenen Rohrfernleitun-
gen/Kabeln ist die jeweilige Leitungszone mit verdichtungsfahigem, steinfreiem, nicht aggressi-
vem sowie schadstofffreiem Boden (rundes Korn < 2 mm) lagenweise zu verfullen und mit leich-
tem Verdichtungsgerét (z. B. Vibrationsstampfer Dienstgewicht bis 40 kg, kleiner Flachenruttler
bis ca. 100 kg) zu verdichten. Recyclingmaterial ist ausdrucklich nicht zugelassen. Unterhalb der
Rohrfernleitungen/Kabel ist der Boden vollflachig und kraftschliissig mit Handstampfern vorsich-
tig zu unterstopfen.

5.31 Verfullung auRerhalb der Leitungszone:

Im Bereich von 0,3 m bis 0,6 m Abstand zur Rohrfernleitung/Kabel darf ein Flachenrtittler (Vib-
rationsplatte) bis ca. 200 kg und im Abstand > 0,6 m von ca. 400 kg benutzt werden. Schwerere
Verdichtungsgerate werden im Schutzstreifenbereich nur unter bestimmten Auflagen zugelas-
sen und sind gesondert mit dem Bereich Pipelines abzustimmen.

5.32 Der Schutzstreifen ist von Pflanzungen mit tief wurzelnden Baumen und Strauchern freizu-
halten. Die Streifen kénnen jedoch gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt werden. Im Falle
des Kronenschlusses behdlt sich der Bereich Pipelines vor, zur Gewahrleistung der freien Sicht
bei Flugbeobachtung die Bepflanzung zuriickzuschneiden.

5.33 Aggressive Abwasser dirfen wegen der zerstérenden Wirkung auf die Rohrleitungsumhil-
lung nicht auf den Schutzstreifen abgeleitet werden.

5.34 Aufgrund des mitverlegten hochempfindlichen Leckerkennungs- und Ortungssystems
(LEOS) bei einigen Rohrfernleitungen ist unbedingt darauf zu achten, dass keine Fremdstoffe
(Treibstoffe, Lésemittel etc.) in den Boden gelangen, da sie das System beeinflussen kénnen.

5.35 Wenn im Zuge der MaRnahme Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist der Bereich
Pipelines sofort zu verstandigen.

5.36 Bei Gewitter sind die Arbeiten an den Rohrfernleitungen grundsétzlich einzustellen.

5.37 Falls trotz Beachtung aller Sicherheitsmal3hahmen die Beschadigung einer Rohrfernleitung
oder eines Kabels verursacht oder festgestellt wird, ist in jedem Fall sofort der Bereich Pipelines
zu informieren. Wegen Brand- oder Explosionsgefahr ist bei Leckagen in jedem Fall sofort offenes
Feuer zu I6schen und funkenbildende Arbeiten sind einzustellen. Motoren aller Art (Bagger, LKW
etc.) sind abzuschalten. Der Gefahrenbereich ist abzusperren, soweit dies ohne eigene Gefahr-
dung mdglich ist.

5.38 Wird bei Durchfihrung der MaBnahme festgestellt, dass die Arbeiten nicht wie genehmigt
oder nicht mit der notwendigen Sorgfalt und Vorsicht ausgefiihrt werden, kann dies eine Stillle-
gung der Baustelle nach sich ziehen.

Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

6.1 Die Rohrfernleitungen sind kathodisch gegen Korrosion geschiitzt. Entsprechende KKS-An-
lagen kénnen auch aufRerhalb der Schutzstreifen vorhanden sein.

Um die Beeinflussung aus Hochspannungsanlagen zu verringern, sind die Rohrfernleitungen teil-
weise mit Erdern (i. d. R. Bandeisenerder) ausgeriistet.
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6.2 Bei Parallelfiihrung und Kreuzung ebenfalls kathodisch geschutzter Leitungen und Kabel sind
gemeinsame Messungen Uber die Beeinflussung des kathodischen Rohrschutzes durchzufihren.
Gegebenenfalls sind Potentialverbindungen oder Messstellen vorzusehen.

6.3 Es sind die einschlagigen Leitsatze der DIN EN 50162 und AfK-Empfehlung Nr. 2 zu
beachten.

Hochspannungsfreileitungen

Fur die Parallelfiihrung oder Kreuzung von Hochspannungsfreileitungen ist die Technische Emp-
fehlung Nr. 7 (TE 7) der Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen (textgleich mit der Empfehlung
Nr. 3 der Arbeitsgemeinschaft fiir Korrosionsfragen) zu beachten. Im Bedarfsfall werden beson-
dere Bedingungen vereinbart.

Schadensbehebung und Kostentragung

8.1 Der Ausfuhrende ist fur alle auftretenden Schaden an den Rohrfernleitungen, Kabeln und
Zubehor verantwortlich, auch wenn vor Ort ein Beauftragter des Bereiches Pipelines anwesend
ist. Sollte dieser Beauftragte Angaben zur Sicherung der Rohrfernleitungsanlagen machen, wird
hierdurch die Haftung nicht bertihrt, auch nicht beztglich evtl. Beschadigungen, die an den Rohr-
fernleitungen, Kabeln und Zubehdr sowie ggf. vorhandenen Fremdleitungen/-anlagen durch die
Arbeiten entstehen.

8.2 Daruber hinaus wird die betroffene Betreibergesellschaft alle Schaden und zusétzliche Auf-
wendungen durch Bauarbeiten, Folgeschaden (z. B. Minderernteertrag etc.) und spatere Unter-
haltungsarbeiten zu Lasten des MaRnahmenveranlassers bzw. Ausfiihrenden beheben.

8.3 Beschadigungen an Leitungen, Kabeln oder deren Zubehdr, auch wenn sie im Augenblick
unbedeutend erscheinen, sind dem Bereich Pipelines sofort zu melden. Dadurch besteht ggf. die
Madglichkeit, schwerwiegende Folgeschaden zu verhindern.

8.4 Wer nach Empfang dieser Schutzanweisung mit oder ohne Genehmigung durch den Bereich
Pipelines Malinahmen im Schutzstreifen durchfiihrt, erkennt die in der Schutzanweisung aufge-
fuhrten Bedingungen/Auflagen, insbesondere seine uneingeschrankte Verpflichtung zum Ersatz
aller unmittelbaren und mittelbaren Schaden, an.

8.5 Der Ausfihrende hat fir samtliche mit der Durchfihrung der Malinahme verbundenen Ge-
fahren und Risiken eine Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von mindestens 10
Millionen Euro, unter Einschluss von Personen- und Gewasserschaden, vor Beginn der Mal3-
nahme abzuschlie3en und auf Verlangen nachzuweisen.

8.6 Die Kosten aus den aufgefuhrten Hinweisen und Auflagen sind vom Veranlasser der Mal3-
nahme zu tragen, soweit nicht anderslautende Abmachungen getroffen worden sind.

Weitergehende Auflagen

9.1 Die hier genannten Hinweise und Auflagen erheben nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit
und zeigen nur eine Auswahl der wichtigsten zu beachtenden Punkte auf. Veranlasser von Maf3-
nahmen im Schutzbereich der Rohrfernleitungen oder sonstige Dritte haben sicherzustellen, dass
sie selbst und deren Beauftragte alle fir die MaRnahmen relevanten gesetzlichen, berufsgenos-
senschaftliche Vorschriften sowie alle gebotenen Regeln der Technik einhalten.

9.2 Werden fir die Arbeiten im Schutzstreifenbereich Nachunternehmer beauftragt, so ist diese
Schutzanweisung den Nachunternehmern zur Kenntnis und zur Einhaltung der Auflagen ver-
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pflichtend weiterzugeben. Die Verantwortlichkeit des Veranlassers der Maflinahme bleibt hier-
durch unverandert. Der Empfang der Schutzanweisung ist vom Nachunternehmer schriftlich zu
bestatigen und dem Bereich Pipelines unaufgefordert vorzulegen.

9.3 Bei Nichtbeachtung der vorstehenden oder sonstigen mitgeteilten Bedingungen mussen die
Bauarbeiten im Schutzstreifen der Rohrfernleitung, im Interesse der Sicherheit, ggf. eingestellt
werden.

9.4 Weitergehende Auflagen bleiben vorbehalten.

9.5 Abweichungen von den vorgenannten Punkten bedirfen der schriftichen Genehmigung des
Bereiches Pipelines der Evonik Technology & Infrastructure GmbH.

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
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Anerkennung der Bedingungen

Die Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der
Evonik Technology & Infrastructure GmbH (Stand August 2016) ist uns Uberreicht worden.

Die Schutzanweisung wird hiermit anerkannt.

Kurzbeschreibung MaRnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr.: ):
Ort / Datum Name in Druckbuchstaben
Stempel / Firma Rechtsverbindliche Unterschrift

Die Anerkennung der Bedingungen senden Sie bitte
per E-Mail an: fernleitungsauskunft@evonik.com

oder per Post

bei Bauvorhaben in Nordrhein-Westfalen bei Bauvorhaben in Bayern, Baden-
an: Wirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen an:
Evonik Technology & Infrastructure GmbH Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics — Pipelines Logistics - Pipelines
Bau 2605, PB 11 Gebaude G 1
Paul-Baumann-Stral3e 1 Im Pfaffenwinkel 6
45772 Marl 67547 Worms
Telefax: (0 23 65) 49 -41 77 Telefax: (062 41) 402 - 57 80

12
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=N BHF 130
@ evonik

- (EAS) Logistics - Pipelines
Ausgabe 02
gultig ab 01.08.2015

Rohrfernleitung-Nr.: FOorderprodukt: ...ccoveieiiiieiiiiiriiecee e,
Rohrfernleitung-Nr.: Forderprodukt: ..ocuveeieieieiieiieereeeeee,
Rohrfernleitung-Nr.: FOrderprodukt: ...cceveieiiiieiiiiiriceceneee,
Rohrfernleitung-Nr.: Forderprodukt: ..ocueeeieieeieiieiieceeeeeeen,
Im Zusammenhang mit folgender MaBnahme (Evonik-Bearbeitungs-Nr. )« S
1) Die Malinahme findet im Bereich folgender bekannter Rohrfernleitungen bzw. Fremdanlagen statt: Ja/ Nein
1.1 Rohrfernleitungsanlagen unter Betreuung der Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines o Od
1.2 Gleisanlagen von DB, Industriebahnen oder Verkehrsbetrieben O O
1.3 Hochspannungsfreileitungsanlagen O O
1.4 Leckerkennungs- und Ortungssystem (LEOS) O O
1.5 Dehnermesskabel/Nachrichtenkabel/KKS-Anlagen/-Kabel O O
1.6 Geodatische Messsteinkette o Od
L7 ANAEIE ...ttt o Od
2) Auflagen fir bauliche MaBnhahmen: Ja/Nein
2.1 Orten und Kennzeichnung der Rohrfernleitungslage O O
2.2 Herstellen Suchschlitze, in Handschachtung Aushub: [ Handférderung [1 Maschinenférderung O O
2.3 Freilegen durch Handschachtung ab Leitungsabstand [J<0,3m <. m O O
2.4 Uberfahrt unbefestigter Schutzstreifen nur mit max. 7,5 t Kettenfahrzeug (zul. Gesamtgewicht) O O
2.5 Uberfahrt Schutzstreifen sichern mit [ stahiplatten/Baggermatten  [] BaustraRe O O
2.6 Zusétzliche Erlaubnisscheine: [J Arbeitserlaubnis [ Feuererlaubnis [ Befahrerlaubnis o Od
3) Das Freilegen der Rohrfernleitung ist nur bei Beachtung folgender Punkte gestattet: Ja/Nein
3.1 Arbeitsbeginn [ unter Aufsicht [J in Abstimmung mit dem Bereich Pipelines O O
3.2 Auszufiihrende Arbeiten nur unter dauerhafter Aufsicht des Bereiches Pipelines O O
3.3 Priifung der Atmosphéare mit Mehrfach - Messgerat [ vor Arbeitsbeginn [ standig O O
3.4 Zusétzlich zur obligatorischen personlichen Schutzausriistung (z. B. Helm, Sicherheitsschuhe/-stiefel, Handschuhe etc.):
[J flammenhemmende Arbeitskleidung [ Sicherheitsgeschirr O O
3.5 Verwendung von funkenarmen Werkzeugen O O
3.6 Feuerldscher bereitstellen (10kg) [ Pulverléscher [ co2-Léscher O O
4) Vor dem Verfillen sind zu beachten: Ja/Nein
4.1 Einmessung im amtlichen Koordinatensystem und auf NN durch:
[ Ausfiihrenden (Ubersendung an Bereich Pipelines) [ Bereich Pipelines O O
4.2 Kontrolle der Umhiillung durch den Bereich Pipelines O O
4.3 Verfullung mit steinfreiem Material mindestens 0,3 m um die freigelegte Rohrfernleitung, Kabel sowie Zubehor O O
5) Anlagen: Ja/ Nein
5.1 Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich der Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH
[ liegt bereits vor O O
5.2 Betriebsanweisung(en) gem. § 14 GefStoffV O O
5.3 Planunterlagen [ Lageplan [ Querprofil O, O O
5.4 Liste Ansprechpartner Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines O O

() ST S o [ ST PRSUPPTTR

Neben den oben genannten Vorgaben sind fur die Durchfiihrung der Arbeiten alle relevanten Richtlinien/Vorschriften sowie gewerkespezifische
SchutzmaBnahmen (BGV, BetrSichVO, Technische Regeln etc.) einzuhalten. Notwendige VerkehrssicherungsmaRnahmen werden durch die
ausfiihrende Firma gemaR Vorgaben der zustandigen Stellen/Behérden errichtet und betrieben. Mit der Unterschrift bestatigt die ausfiihrende Firma die
Einweisung vor Ort, die Einhaltung aller oben genannten Vorgaben sowie die Kenntnis der ,Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von
Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH®. Dieser EAS nebst Anlagen ist auf der Baustelle vorzuhalten.
Der Bereich Pipelines behélt sich das Recht vor, bei Nichtbeachtung der VVorgaben die Baumanahme stillzulegen.

Gilltigkeit der Arbeitsfreigabe: VOM eeireniirnnnnnnnnien bis .
Evonik Technology & Infrastructure GmbH Veranlasser (extern): Ausfihrende Firma: ........ccooviiiiiiiiiiii e
Logistics - Pipelines | Adresse:
SchutzmafRnahmen Zur Kenntnis genommen | Zur Kenntnis genommen Zur Kenntnis genommen und anerkannt
festgelegt und anerkannt und anerkannt
Unterschrift Unterschrift Unterschrift Unterschrift Unterschrift
Datum, Datum, Datum, Datum, Datum,
Betriebsaufsicht/Fg-Ing Meister / Vertreter [ Veranlasser [ Aufsicht des Ausfiihrenden Ausfihrender
Tel-Nr: s Tel-NF: e Tel-NF: e

Bei Schaden an der Rohrfernleitung sofort Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines, Tel. 02365/49-2083 (wéhrend der
normalen Arbeitszeit) oder den Bereitschaftsdienst Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics - Pipelines, Tel. 02365/49-5378
informieren.

1. Blatt: Vor Ort 2. Blatt: Pipelines 3. Blatt:: Dokumentation Evonik Technology & Infrastructure GmbH 4. Optional
-Bitte Ruickseite beachten-

40 von 82 in Zusammenstellung



Ruckseite Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen von Rohrfernleitungen (EAS)

Anwendungsbereich

Tiefbauarbeiten innerhalb des Schutzstreifens der von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH — Logistics -
Pipelines betreuten Rohrfernleitungen dirfen ausschlie3lich mit einem von der Betriebsaufsicht/Fernleitungsingenieur
(FG-Ing.) ausgegebenen und mit dem Ausfiihrenden abgestimmten Erlaubnisschein fur Arbeiten im Schutzstreifen
von Rohrfernleitungen (EAS) durchgefihrt werden.

Der EAS dient als Dokument, welches die durchzufiihrende Geféahrdungsbeurteilung, die abzustimmenden Schutz-
mafnahmen sowie die letztendliche Arbeitsfreigabe fiir die Tiefbauarbeiten, unter Beachtung der giiltigen Schutzan-
weisung, darstellt. Mit den Arbeiten darf erst nach durch Unterschrift bestatigter Freigabe begonnen werden. Arbeiten
anderer Gewerke wie z. B. Rohrbau- und EMR- Arbeiten sind ggf. durch gesonderte Freigaben zu regeln und zu
dokumentieren.

Gultigkeit

Der ausstellende Bereich Pipelines, der Veranlasser der MaRnahme im Schutzstreifen und der Ausfiihrende wirken
bei der Festlegung der SchutzmaBnahmen zusammen. Der Ausflhrende hat hierzu die eigene tatigkeitsbezogene
Gefahrdungsbeurteilung zu berticksichtigen. Die personliche Schutzausristung kann dabei Uber die Festlegung im
EAS hinausgehen, z. B. Tragen von Warnweste, Gehdrschutz, Schutzbrille etc. Die Erlaubnis fir die Durchfiihrung
der geplanten MalRnahme wird erst gultig und berechtigt zur Aufnahme der Tatigkeiten, wenn die Abstimmung der
notwendigen SchutzmaRnahmen durch die Unterschriften des Bereiches Pipelines und des Ausfilhrenden bestatigt
wird. Der Bereich Pipelines kann zuséatzlich, durch ankreuzen, die Unterschrift des Veranlassers bei Fremdmafinah-
men und die Unterschrift der Aufsicht des Ausfiihrenden verlangen.

Aufbewahrungsdauer
3 Monate nach Beendigung der Arbeiten

Handhabung
1. Die SchutzmalRnahmen werden von der Betriebsaufsicht/FG-Ing. festgelegt und durch Unterschrift freigege-
ben.
2. Der Meister/Vertreter sorgt fur die Durchfiihrung der Unterweisung des Ausfihrenden.
3. Der Ausfihrende, der Veranlasser und die Aufsicht des Ausflihrenden bestatigen durch Unterschrift, dass die
SchutzmaRnahmen bekannt sind und eingehalten werden.

Unterschriftenregelung

- Bei EigenmalRnahmen ist der Veranlasser der Bereich Pipelines. Die Betriebsaufsicht/FG-Ing. gibt die Arbeiten
mit den entsprechenden Auflagen zur Durchfiihrung frei. Der Meister/Vertreter hat den Ausfihrenden und ggf.
die Aufsicht des Ausfiihrenden zu unterweisen und die Arbeiten zu Uberwachen.

- Bei FremdmafRnahmen ist der Veranlasser ein Dritter (extern). Die Betriebsaufsicht/FG-Ing. gibt die Arbeiten
mit den entsprechenden Auflagen zur Durchfiihrung frei. Der Meister/Vertreter hat den Ausfihrenden und ggf.
die Aufsicht des Ausfiihrenden zu unterweisen. Der Veranlasser hat den Ausfiihrenden und die Arbeiten unter
Beachtung der Auflagen zu Gberwachen. Der Bereich Pipelines ist hierbei zur uneingeschrénkten Kontrolle
berechtigt aber nicht verpflichtet.

- Wenn Aufsicht des Ausfluihrenden angekreuzt, unterschreibt die Person der ausfihrenden Firma, die die Ein-
haltung der Schutzmafl3inahmen tberwacht (z. B. Bauleiter, Polier). Die Aufsicht des Ausflihrenden ist mit Wei-
sungsbefugnis auszustatten.

- Der Ausfuihrende (Verantwortliche vor Ort) unterschreibt im Namen und im Auftrag seines Arbeitgebers hin-
sichtlich der Kenntnis und Einhaltung der jeweiligen SchutzmafRnahmen.

Zuséatzliche Gefahrdungsbeurteilung Ausfihrender

Vor Aufnahme der Arbeiten sind vom Ausfilhrenden am jeweiligen Arbeitsort die durch ihn zusatzlich verursachten
Gefahrdungen fur Andere zu prifen und ggf. weitere SchutzmafRnahmen festzulegen.

Die Festlegungen solcher SchutzmafRnahmen kann er in der Regel erst durchfiihren, wenn der Ausfiuhrende die je-
weiligen Gegebenheiten vor Ort Uberprift hat.

Achtung

Absperrarmaturen (Stationen sowie Erdschieber) sind jederzeit zuganglich, Flucht- und Rettungswege frei zu halten.
Bei auffallenden Wahrnehmungen (z. B. Anderung der Vegetation, ungewdéhnliche Geriiche/Geréausche, Alarmierung
durch Mehrfach-Messgerét etc.) sind die Arbeiten zu unterbrechen und der Bereich Pipelines ist zu verstandigen.
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DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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Sl 2R Handwerkskammer Disseldorf
,‘,:' e Wirtschaftsforderung
' Standortberatung
Ihr Zeichen 5-4-10/0b
— Unser Zeichen I11-1/Mie/hei
Stadt Oberhausen Ansprechpartner  Klaus Miethke
Fachbereich 5-1-30 Verfahren und Konstruktion von  Zimmer A 424
Bauleitplanen, SondermaRnahmen Telefon 0211 8795-323
Herrn Detlef Oberstral Telefax 0211 879595-323
46042 Oberhausen E-Mail klaus.miethke@hwk-
duesseldorf.de
Datum 26.01.2017

Bebauungsplan Nr. 715 Kirchhellener StraBe/ HirschstraRe
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemif} § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraR,

mit lhrem Schreiben vom 11. Januar 2017 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung.

Im Plangebiet befinden sich Handwerksbetriebe aus dem Back-, Kfz- und Elektrotechnikhandwerk
unter den Hausnummern 130/ 138 (Hortshemke), 146 (Zmavc) und 142 (Kopiervertrieb Rhein-Ruhr).
Die Belange des Handwerks sind somit grundsatzlich betroffen. Konkret stellt sich die Betroffenheit
des Handwerks in Bezug auf die Verkleinerung der Plangrenzen dar.

Zundchst ist ersichtlich, dass die Plangrenze im westlichen, siidlichen und 6stlichen Bereich Grund-
stiicke und teilweise sogar genehmigte Gebdude durchtrennt. Als Grund erscheint der im Bebau-
ungsplan 59 verzeichnete Griinstreifen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BBauG (Anpflanzung von Baumen und
Strauchern). Die Festsetzung verfolgt vermutlich den Zweck das faktische (ehemals ausgewiesene)
Gewerbegebiet einzugriinen. Die ortlichen Gegebenheiten bleiben unberiicksichtigt. So existiert zum
Teil zwischen Gewerbegebiet und siidlich befindlicher Wohnbebauung ein Lairmschutzwall, der diese
Funktion erfillt, und dariiber hinaus immissionsschutzrechtliche Bedeutung hat. Hier wurde ver-
saumt den Larmschutzwall im Zuge der Planung langfristig planungsrechtlich abzusichern und/ oder
ggf. an erteiltes Baurecht anzupassen. Aus Sicht des Handwerks muss der Plan deshalb an das giiltige
Baugesetzbuch angepasst werden und der Lairmschutzwall gemaR § 9 (1) Nr. 24 dargestellt werden.

Nach Ansicht der Kammer werden durch die Durchschneidung von Gebauden und Grundstiicken die
privaten Belange gemal} § 1 (7) BauGB nicht gerecht berlicksichtigt bzw. mit den 6ffentlichen Belan-
gen abgewogen. In Fallen, in denen der Bestandsschutz der betroffenen Gebaude(-teile) erlischt,
besteht somit keine Moglichkeit einer Neuerrichtung. Dies gilt insbesondere fir die Backhalle der
Firma Horsthemke. Aber auch die Abtrennung von Garten von den dazugehdrigen, genehmigten
Gebauden ist dem prinzipiell gleichzusetzen, da auch hier grundsatzlich noch eine Bebaubarkeit
gegeben ist (s. z.B. Flurstiick 376). Eine Argumentation, aus der die gerechte Abwéagung der offentli-
chen und privaten Belange hervorgeht, fehlt in der Planbegriindung.

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Kéln

40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200 001176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Damit hat der Plan enteignende Wirkung im Sinne des Urteils des Bundesverfassungsgerichtes vom
19. Dezember 2002 (Az. BVerfG 1 BvR 1402/01). Das Gericht fiihrt hier aus:

»Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und Schranken
des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentiimers und die Belange des Gemeinwohls in
einen gerechten Ausgleich und ein ausgewogenes Verhdltnis bringen. Er muss sich dabei im Einklang
mit allen anderen Verfassungsnormen halten; insbesondere ist er an den verfassungsrechtlichen
Grundsatz der Verhdltnismdfigkeit und den Gleichheitssatz des Art. 3 Abs. 1 GG gebunden. Das Wohl
der Allgemeinheit ist nicht nur Grund, sondern auch Grenze fiir die dem Eigentum aufzuerlegenden
Belastungen. Einschrénkungen der Eigentiimerbefugnisse diirfen nicht weiter gehen, als der Schutz-
zweck reicht, dem die Regelung dient. Der Kernbereich der Eigentumsgarantie darf dabei nicht aus-
gehohit werden. Zu diesem gehért sowohl die Privatniitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfii-
gungsbefugnis (iber den Eigentumsgegenstand. |[...]

Die Bestandsgarantie des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen getroffen
werden, die eine unverhdltnismdfige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und die Privatnlitzig-
keit des Eigentums so weit wie mdglich erhalten.

Besteht (ndmlich) ein Recht zur Bebauung, kommt der normativen Entziehung desselben erhebliches
Gewicht zu, das sich im Rahmen der Abwdgung auswirken muss. Beim Erlass eines Bebauungsplans
miissen daher im Rahmen der planerischen Abwégung das private Interesse am Erhalt bestehender
baulicher Nutzungsrechte mit dem 6&ffentlichen Interesse an einer stédtebaulichen Neuordnung des
Plangebiets abgewogen werden. Dabei ist in die Abwégung einzustellen, dass sich der Entzug der
baulichen Nutzungsmdglichkeiten fiir den Betroffenen wie eine (Teil) Enteignung auswirken kann.”

Daher ist der Planentwurf entsprechend anzupassen. Zundchst muss der Plan 59 an die aktuelle
Fassung des BauGB angepasst werden, so dass auch der Larmschutzwall in seinem tatsédchlichen
Verlauf gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB dargestellt und damit langfristig gesichert werden kann. Dies
dient insbesondere auch dem Schutz der angrenzenden Gewerbebetriebe. Die Verkleinerung der
Plangrenzen um 10, 20 bzw. 30 m im Westen, Siiden und Osten verst68t unseres Erachtens gegen
das Eigentumsrecht der Handwerksbetriebe sowie der anderen Gewerbetreibenden.

Mit freundlichen GriRen
HANDWER MER D{JSSELDORF

Klaus Miethke

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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Bahnhofstr. 66 N,

46042 Oberhausen

Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 - , Kirchhel-
lener StraBBe/Hirschstrafie™ in Oberhausen

Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen,
Miilheim an der Ruhr. Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Im Bereich ,Kirchhellener
StraBe/ HirschstraB3e™ soll mit der Aufsteliung des BP Nr. 715 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung des zentrenrelevanten Einzelhan-
dels im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ober-

hausen geschaffen werden.

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens und der vor-
gelegten Planung keine grundsétziichen Bedenken. Wir beflrworten - unter
Berlicksichtigung des Bestandsschutzes - den Ausschluss weiterer Ansiediun-
gen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten im
Planungsgebiet. Weitere Ansiedlungen stlinden den Zielen und Inhalten des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegen. Ferner ist die Nah-
versorgung im Plangebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Siche-
rung und die Entwicklung der Nahversorgungszentren Kdnigshardt und Ta-

ckenberg/Klosterhardt in der Ndhe des Planungsgebietes Prioritat.

Mit freundlichen GriiBen

Die~Ggschaftsfithrung

i, V.
Guido Zakrzewski

i

1/1
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fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Tel. 0201.1892-0
Fax 0201.207868

inkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
BLZ 360 501 05
Kto. 276 600

IBAN: DE45 3605 (105 0000 2766 00
Swift (BIC): SPESDE3EXXX

Oatum

06.02.2017

Ihr Zeichen/Nachricht vom
5-4-10/0b / 11.01.2017
Unser Zeichen/Nachricht vom
I/Za-Sz

Ihr Ansprechpartner

Guido Zakrzewski

E-Mait
guido.zakrzewski@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-220

Fax

0201 1892-172



mailto:guido.zakrzewski@essen.ihk.de
http:www.essen.ihk24.de
mailto:Ihkessen@essen.ihk.de

Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Lenz und Johlen - Postfach 510940 - D 50945 Kln |
Stadt Oberhausen
Stadtplanung
Technisches Rathaus Sterkrade
Bahnhofstralle 66
46042
~ Kepre. Henw B}
ooz ~ o e T, PR
T ‘aiz - b ¥
o 0 An,:‘:liﬁ;,,r
Kain, 20.02.2017 Sekretariat: Tel.: +49 221 97 30 02-73
Unser Zeichen: 02749/14 11/2 Frau Zapke m.oerder@lenz-johlen.de

Bebauungsplan Nr. 715, Kirchhellener Strafie/Hirschstralle
hier: Offenlage der Planunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dieser Sache zeigen wir an, dass uns die Format Koch + Co. GmbH,
Kirchhellener StraBe 269, 46145 Oberhausen, mit der Wahrnehmung ihrer

Interessen beauftragt hat. Eine auf uns lautende Vollmacht ist beigefiigt.

Unsere Mandantin ist Eigentiimerin eines ca. 20.000 m? grolen Areals im
Geltungsbereich des im Betreff genannten Bebauungsplanentwurfs.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin machen wir zu den offenliegen-

den Planunterlagen folgende Anregungen geltend:

Prof. Dr. Heribert Johien
Dr. Klaus Schmiemann
Dr. Franz-Josef Pauli”
Dr. Rainer Vo

Dr. Michael Oerder

Dr. Thomas L[JttgauW

e

x\gomas Elsner
, P

h ner Schmitz

v Alexander Beutlmgm
Dr. Markus Johlen”

“* i 'Eperhard Keunecke

Dr.inga Schwertner

Dr. Philipp Libert”

Dr. Christian Giesecke, LL.M. "
Dr. Felix Pauli™

Dr. Tanja Parthe "

Martin Hahn »
Dr. Kai Petra Dreesen, LLM™
Nick Kockler

Béia Gehrken

Gerrit Krupp

Markus Nettekoven

Kristina Knauber

Dr. Meike Kilian

Eva Strauss

Janine Mues, LL.M.

P PartneriS.d. ParGG
¥ Fachanwall fur Verwaltungsrecht
8 Fachanwall r Bau- u. Archilektenrecht
M AnwaliMediator DAA
{Dr. Rainer Vol auch FU Hagen)
L MeGill University (Mortreal, Kanada)
E Masler of European Studies
F Maitrise e droit {Université Paris X)
0O Dipl.-Verwaltungsbetriebswirt (FH)

Gegrandet von RA Woligang Lenz

Neue Adresse
ab 09.01.2017;

Gustav-Heinemann-Ufer 88

50968 Kaln
1.
Es bestehen Bedenken hinsichtlich der gew#hlten Verfahrensart. Nach dies-
seitiger Einschétzung diirfte § 9 Abs. 2a BauGB im vorliegenden Fall keine
Anwendung finden. Stattdessen miisste ein ,,normaler* Bebauungsplan zur
Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt werden.
Lenz und Johlen - Gustav-Heinemann-Ufer 88 - 50968 Kéin
Partnerschaftsgeselischaft mbB Tel. +49 221 973002-0  Sparkasse KdinBonn Commerzbank AG Kéin
Sitz Koln, AG Essen PR 1775 Fax +49 221 973002-22  IBAN: DE57 3705 0198 0014 0020 18 IBAN: DE56 3704 0044 0151 5600 00
Ust.iD.-Nr. DE 122725191 www.lenz-johlen.de BIC: COLSDE33XXX BIC: COBADEFFXXX
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2.
Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen insbesondere hinsichtlich der Einhal-

tung des in § 1 Abs. 7 BauGB geregelten Abwigungsgebotes.

a)
Das Gebot des § 1 Abs. 7 BauGB, die dffentlichen und privaten Belange gegeneinan-

der und untereinander gerecht abzuwigen, ist verletzt, wenn eine Abwégung tiberhaupt
nicht stattgefunden hat oder in sie Belange nicht eingestellt worden sind, die nach Lage
der Dinge in sie hitten eingestellt werden miissen.

Werden vorhandene Nutzungen auf den bloBen passiven Bestandsschutz gesetzt, ist
nach der Rechtsprechung regelméBig zu priifen, ob ihnen im Interesse einer Erhaltung
der Nutzungsmdglichkeiten des privaten Eigentums in gewissem Umfang Moglichkei-
ten zu ihrer weiteren Entwicklung einzurdumen sind. Denn die Bestandsgarantie des
Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG fordert, dass in erster Linie Vorkehrungen getroffen werden,
die eine unverhiltnismaBige Belastung des Eigentiimers real vermeiden und die Pri-
vatniitzigkeit des Eigentums soweit wie mdoglich erhalten. Dabei ist in die Abwigung
einzustellen, dass sich der Entzug der baulichen Nutzungsmdoglichkeiten fiir den Be-
troffenen wie eine Teilenteignung auswirken kann und das dem Bestandsschutz daher
ein den von Art. 14 Abs. 3 GG erfassten Fillen vergleichbares Gewicht zukommen
kann. Bei einem Einsatz des Planungsinstrumentes des § 9 Abs. 2a BauGB kommt es
insoweit in Betracht, vorhandenen Nutzungen durch rdumlich begrenzte Sonderrege-
lungen fiir ihren Standort auch fiir die Zukunft Entwicklungsmdéglichkeiten zuzugeste-
hen. Zwar muss eine Absicherung vorhandener, kiinftig unzuléssiger Nutzungen nicht
in jedem Falle erfolgen. Ob eine dies ausschlieBende textliche Festsetzung abwigungs-
fehlerfrei ist oder ob dabei der Schutz des Eigentums seiner Bedeutung entsprechend
gewichtet ist, beurteilt sich nach der jeweiligen Situation des Einzelfalles. Maf3geblich
ist, ob im konkreten Fall gewichtige, der Bestandsgarantie des Eigentums entgegenzu-
haltende stidtebauliche Griinde vorliegen, die die Zuriicksetzung der privaten Belange
des auf den passiven Bestandsschutz gesetzten Grundstiickseigentiimers rechtfertigen,

vgl. OVG Minster, Urteil vom 30.10.2015 -7 A 2621/13 -; Scichsisches OVG,
Urteil vom 09.02.2016 — 1 A 415/13v -, jeweils mit weiteren Nachweisen.
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b)

Im vorliegenden Fall beschrinkt sich der Bebauungsplan darauf, den vorhandenen Be-
stand festzuschreiben und Nutzungsidnderungen oder Erweiterungen in Bezug auf Ein-
zelhandel generell auszuschlieBen. Mit den berechtigten Erweiterungsinteressen der
betroffenen Grundstiickseigentiimer setzt sich der Begriindungsentwurf nicht wirklich
auseinander. Diese Interessen sind jedoch evident und auch schutzbediirftig. Denn die
vorliegende Planung fiihrt nicht nur dazu, dass bei Wegfall eines Nutzers die Fldche
nicht mehr fiir eine andere Einzelhandelsnutzung zur Verfiigung steht, sondern sie hin-
dert den bestehenden Nutzer auch daran, notwendige Marktanpassungsmafinahmen
durchzufithren, sobald damit eine — wenn auch nur geringfligige — Vergroflerung der
Verkaufsflache verbunden ist.

Eine solche Regelung, die den Eigentlimergebrauch unabhingig von dem Nachweis
tatséchlicher Auswirkungen der betrotfenen Nutzungen auf die durch § 9 Abs. 2a
BauGB geschiitzten Belange einschrankt, ist weder nach dem Landesentwicklungs-
plan, noch zum Schutz angrenzender zentraler Versorgungsbereiche unter dem Aspekt

des Beeintrichtigungsverbotes geboten.

Es wird daher angeregt, generell den im Plangebiet angesiedelten vorhandenen Einzel-
handelsbetrieben eine gewisse Erweiterungsméglichkeit zur Sicherstellung der not-

wendigen Malinahmen zur Marktanpassung zur Verfligung zu stellen.

o
Der Bebauungsplanentwurf enthélt unter B 1 (Seite 8) der Planbegriindung eine Auf-
listung des im Plangebiet vorhandenen Bestandes. Dies ist im Sinne einer sachgerech-

ten Erfassung der durch die Planung betroffenen Belange zweifellos zu begriifien.

Die Aufstellung ist indes fehlerhaft. Bezogen auf den bestehenden ALDI-Markt
(Kirchhellener StraBle 140a) ist zu vermerken, dass dieser bereits bei erstmaliger Er-
richtung eine Verkaufsfliche von 847 m? aufwies. Nach der genehmigten Erweiterung
des ALDI-Marktes betrigt die genehmigte Verkaufsfliche nunmehr nicht — wie im
Bebauungsplanentwurf angegeben — 847 m? sondern 934,55 m?.

Insoweit geht der Bebauungsplan von unzutreffenden Annahmen aus.
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Auch die bestehende Gréflenordnung entspricht allerdings nicht mehr dem langfristi-
gen Bedarf des Betreibers ALDI. Gewandelte Anforderungen an die Warenprésentati-
on und die Sortimentstiefe auch bei Lebensmittel-Discountern gerade auch im Frische-
bereich fithren zu einem zusitzlichen Flidchenbedarf. Konkret besteht bei der Firma
ALDI der Wunsch einer nochmaligen Erweiterung auf eine Gesamtverkaufsfliche von
etwa 1.345 m? Eine solche Erweiterungsoption konnte eine langfristige Garantie fir
diesen Standort darstellen und damit nicht zuletzt zu einer Rechtfertigung der Ein-
schrinkung der Entwicklungsmdglichkeiten weiterer Grundstlicke unserer Mandantin
im Plangebiet beitragen.

Es wird daher angeregt, fiir den bestichenden ALDI-Markt eine entsprechende Erweite-
rungsmoglichkeit im Bebauungsplan vorzusehen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass unsere Mandantin ihre Absicht,
im Plangebiet einen REWE-Lebensmittelmarkt anzusiedeln, inzwischen aufgegeben
hat. Die mit der Vergroferung des ALDI-Marktes verbundenen zusitzlichen Verkaufs-
flichen fihren nur zu marginalen Auswirkungen im benachbarten zentralen Versor-
gungsbereichen, zumal Kaufkraftverschiebungen am ehesten bei den systemgleichen
Wettbewerbern, also bei anderen Lebensmittel-Discountern zu erwarten sind.

Der Landesentwicklungsplan steht dem, wie bereits erwdhnt, nicht entgegen, da es sich
hier um einen Bestandsstandort handelt (vgl. Ziffer 6.6-7 LEP NRW).

d)

Fin weiterer wesentlicher Baustein fur die Entwicklung der Grundstiicke unserer Man-
dantin ist der auf Seite 9 der Bebauungsplanbegriindung angesprochene Sportfach-
markt (Kirchhellener Strafie 142).

In der Nutzungstabelle wird die aktuelle Nutzung zutreffend wiedergegeben. Richtig
ist auch, dass der Sportlagerverkauf sich in den zuriickliegenden Jahren immer weiter
verkleinert hat. Der Bebauungsplan geht jedoch zu Unrecht davon aus, dass e¢in Expan-
sionsbedarf nicht erkennbar ist und ,,aus diesen Griinden* auch Verkaufsflichenerwei-
terungen geringfiigiger Art nicht fir erforderlich gehalten werden und daher ausge-
schlossen werden sollen.
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Tatsichlich strebt unsere Mandantin die Reaktivierung des Sportfachmarktes auf einer
Fliache von insgesamt 1.750 m? bei einer Verkaufstlache von ca. 1.500 m? an. Dies ist

erforderlich, ob gerade im Hinblick auf die geplante Beschrankung der Nutzungen im
Plangebiet auch eine ldngerfristige Bestandssicherung fiir diesen Grundstiicksteil zu
gewihrleisten.

Es wird daher angeregt, im Bebauungsplan eine Festsetzung dahingehend aufzuneh-
men, dass der bestehende Sportfachmarkt auf seine urspriinglich genchmigte Grofie

wieder errichtet werden kann.

Wir bitten um wohlwollende Priifung. Gerne sind wir bereit, die anstchenden Fragen in

einem personlichen Gespréch zu erértern.

{

Mit freundlichen Griifien

(Dr. Michael Oerder)
Rechtsanwalt
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Geschiftszeichen: 02749/14 11/2

Auflergerichtliche Vollmacht

Der Lenz und Johlen Rechtsanwitlte Partnerschaft mbB, Gustav-Heinemann-Ufer 88, 50968 Kiln

wird hiermit Vollmacht zu meiner/unserer auBergerichtlichen Vertretung

in der Angelegenheit Format Koch+Co, GmbH
gegen Stadt Oberhausen

und etwaige weitere Beteiligte

wegen: Bebauungsplan Nr, 715, Kirchhellener Strafie/Hirschstralle
hier: Offenlage der Planunterlagen

erteilt.

Die Volimacht ermichtigt insbesondere

zu auflergerichtlichen Verhandlungen aller Art, zum Abschluss eines Vergleichs zur Vermeidung eines
Rechtsstreits;

in Unfallsachen zur Geltendmachung von Anspriichen gegen Schédiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer,

zur Entgegennahme von Zahlungen, Wertsachen und Urkunden;

zur Stellung von Strafantrigen sowie zu deren Riicknahme, zur Vertretung als Nebenkliiger in einem Strafverfahren;
zur Aktencinsicht;

zur Begritndung und Aufhebung von Vertragsverhiltnissen, zur Abgabe und Entgegennahme von einseitigen
Willenserkldrungen (2.B. Klindigungen) in Zusammenhang mit der oben unter “wegen ...” genannten Angelegenheit

zur Abgabe jedweder Erkldrung, zu Antragstellungen und Antragsriicknahmen in Verwaltungsverfahren.
AL '

Obon howseu, 2027017

{Ort/Datum)

Koch + Co. GmbH

Kirchhellener Str, 269
44145 Oberhausen
Tel.: 0208/ 6299110
Fax: 0208/ 4299 133
info@caratkk.onmicrosoft.com
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafie - Seite 1

STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 715 B

,»Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafl3e
(Verfahren nach § 9 Abs. 2a in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB))

in

Oberhausen - Sterkrade

BEGRUNDUNG (Fassung zur erneuten offentlichen Auslegung)
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

3. Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche nach 8§ 9 Abs. 2a BauGB

4. Bisheriger Verfahrensablauf

5. Griinde fir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen /
Verkirzung der Auslegungsfrist

B Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen
2. VerkehrserschlielBung

3. Leitungstrassen

C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
1.1 Landesplanung
1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

3. Einzelhandelskonzept

4. Landschaftsplan

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

2. Steuerung des Einzelhandels

2.1 Ausschluss von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten

2.2 Abweichende Regelung fiir die Bestandsbetriebe
2.3 Zulassigkeit nicht-zentrenrelevanter Sortimente
2.4 Definition der Begriffe Kern- und Randsortiment

2.5 Definition der Verkaufsflache
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafie -

E Umweltvertraglichkeit

1.

2.

5.

6.

Allgemeines

Bodenschutz und Altlasten
Immissionssituation

Pflanzen und Tiere / Planungsrelevante Arten
Klima

Eingriffsregelung

F Wasserwirtschaftliche Belange

Kennzeichnung

H Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise
J Familienfreundlichkeit
K Nachhaltigkeit der Planung
L Bodenordnung
M Kosten
N Flachenbilanz
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12
und 14, und wurde laut Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2014 wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener Straf3e; noérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 605,
604, 603 und 482, Flur 12; abknickend zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 528,
Flur 12; noérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 528, 579 und 580, Flur 12; dstliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 580 und 579, Flur 12; sidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 579, 376,
383, 526, Flur 12, und 467, Flur 14; sudwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 467,
Flur 14.

Verkleinerung des Plangebietes

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 20 m festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen (nur zu Abstellzwecken nutzbar, s. dortige textl.
Festsetzung Nr. 4), das eingeschréankte Gewerbegebiet (nur Biro- und Verwaltungs-
gebaude zulassig) im Sudwesten und die mit einer Breite von 10 m festgesetzte ,Schutz-
pflanzung® sollen zur Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung und der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten und planungsrechtlich gesichert bleiben.
Mit dem planerischen Konzept sollten durch die festgesetzten Abstande Konflikte
zwischen der Wohnbebauung und baulicher Anlagen von Gewerbebetrieben vermieden
werden. Der zu bepflanzende 10 m breite Griinstreifen soll das Gewerbegebiet dartber
hinaus auch optisch von dem sidlich festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
abschirmen. Der Anpflanzungsstreifen wurde Uberwiegend umgesetzt. Neben der
beabsichtigten raumlichen und optischen Abschirmung hat er damit mittlerweile auch eine
bedeutsame 6kologische Funktion. Aus vorgenannten Griinden und um dem Gleichheits-
grundsatz nach Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz (GG) gerecht zu werden, wurde im Rahmen
der seit dem 01.08.2016 rechtswirksamen teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 59 dieser Anpflanzungsstreifen nicht aufgehoben. Da die Wohnbebauung im Suden
und Westen sehr nah an den Gewerbegrundstiicken liegt wurde auch an den 20 m breiten
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. an der eingeschrankten Bebaubarkeit
Ostlich des Grundstticks Kirchhellener Stral3e 128 festgehalten.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 wurde deshalb durch Ratsbeschluss vom
19.12.2016 an den verkleinerten Bereich der seinerzeitigen Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 59 angepasst. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 59 haben im ver-
kleinerten Bereich weiterhin Giiltigkeit.

Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A + B

Bezuglich der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Nordwesten war eine umfangreiche
Uberpriufung der Bestands- und Genehmigungssituation erforderlich. Der Bebauungsplan
wurde deshalb per Ratsbeschluss vom 03.07.2017 in die Teilbereiche A und B gegliedert
und der von der Prifung nicht betroffene Teilbereich A vorab weitergefihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 B liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12,
und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener Strafle; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 605,
604, 603 und 482; dstliche und stidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 482; dstliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 602, 443 und 445; am sudostlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks
Nr. 445 abknickend zu einem Punkt auf der 6stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 525, der
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27,8 m vom sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 525 entfernt liegt; dstliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 525; stidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 525 und 589.

Die genaue Abgrenzung der Teilbereiche A und B, ergibt sich auch aus der nach-
folgenden Ubersichtsskizze:
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Ubersichtsskizze uiber die Teilbereiche A+B zum Bebauungsplan Nr. 715

Der Bebauungsplan Nr. 715 B ist im raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammen-
hang mit den Bebauungsplanen Nr. 715 A -Kirchhellener Strafe / Hirschstraf3e- und

Nr. 716 -Kirchhellener Straf3e / Bundesautobahn A 2- zu sehen.

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Der im Plangebiet bis zum 31.07.2016 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 59 setzte ein
Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968 beruhte, ware Einzelhandel auch tber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus

zulassig gewesen.

Da es fruher diesbezuglich schon Ansiedlungswinsche gab, wurde seinerzeit eine
Anderung des Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht
sich auf einen anderen Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht

relevant) war seit 1996 im Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 715 B verschiedene Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Eine Weiter-
fuhrung des Planverfahrens zur 2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet nahezu
vollstandig bebaut ist. Es wurde deshalb bereits am 17.12.2014 eingestellt Das unter
Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen (Gewerbe /
Wohnen) wurde im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend

den gesetzlichen Vorgaben geregelt.

Die Steuerung des Einzelhandels konnte aufgrund der sich im Laufe des damaligen
Verfahrens stark veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzel-
handelskonzepts durch den Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen der Landes-
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planung zu groRflachigem Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des
Einzelhandels) nicht mehr auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit
Uber 18 Jahren im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung)
erfolgen.

Mit der Neuansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort
ist ein Attraktivitatsverlust und damit eine Schwachung der zentralen Versorgungs-
bereiche in Oberhausen zu erwarten. Dies widerspricht der mit dem Bebauungsplan
beabsichtigten Zentrenstarkung und dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen
beschlossenen Einzelhandelskonzept, das unter anderem auch die Sicherung und
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche zum Ziel hat.

Die im Bebauungsplan Nr. 715 B vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (groRflachiger
Lebensmitteldiscounter, eine Backerei (mit Drive-in-Schalter), ein Drogeriemarkt, ein
Getrankehandel und eine Tankstelle mit Verkauf nahversorgungsrelevanter Sortimente)
stellen die Nahversorgung flr die Bevolkerung im Umfeld des Standortes sicher. Durch
das Hinzutreten weiterer nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe wirde die
Nahversorgungssituation nicht verbessert, gleichzeitig ware aber ein weiterer Attrak-
tivitatsverlust und damit eine Schwachung zentraler Versorgungsbereiche in Oberhausen
zu erwarten. Dies widerspricht ebenfalls der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten
Zentrenstarkung und dem beschlossenen Einzelhandelskonzept, das u. a. die Erhaltung
und Starkung der Einzelhandelsattraktivitat und der Versorgungsfunktion Oberhausens
sowie die Stabilisierung und Attraktivierung der bestehenden Einkaufslagen als wesent-
liche Ziele definiert hat (siehe Seite 52 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Die Stadteilzentren (zentrale Versorgungsbereiche) sind innerhalb der Gesamtstadt
wichtige soziale, kulturelle und wirtschaftliche TeilrAume. Einzelhandelsbetriebe pragen
diese Bereiche und fungieren als wichtige Anziehungspunkte. Die Funktionen dieser
bedeutsamen Stadtraume sind zunehmend von einem Zerfall durch Leerstande,
Shoppingcenter und Abwanderung auf Flachen auRerhalb der Stadtteilzentren bedroht.
Eine Verschlechterung des Einzelhandelsangebotes flir die wesentlichen Einkaufslagen
von Oberhausen wurde bereits 2006 durch eine Befragung im Rahmen der Erstellung des
Einzelhandelskonzeptes festgestellt. Positiv bzw. gleichbleibend wurde lediglich die
Entwicklung im Centro wahrgenommen (siehe auch Seite 47 des Gutachtens zum Einzel-
handelskonzept).

Seit der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2008 hat auch der Online-
Handel im Nonfood-Bereich enorme Wachstumsraten erfahren, wodurch den Betrieben
vor Ort weitere Kaufkraft entzogen wurde/wird. Lag der Umsatz durch E-Commerce in
Deutschland im Jahre 1999 noch bei 1,1 Mrd. Euro und 2008 bei 19,7 Mrd. Euro, so liegt
er im Jahre 2016 bereits Uber 40 Mrd. Euro.

(Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/3979/umfrage/e-commerce-umsatz-in-deutschland-seit-1999/)

Wahrend der Non-Food-Handel im Online-Bereich bereits einen Marktanteil von 20 Pro-
zent erreicht hat, liegt der Online-Anteil bei Lebensmitteln weiter auf niedrigem Niveau,
wachst allerdings deutlich. So stieg der Online-Marktanteil im Bereich Food im

vergangenen Jahr von 0,6 auf 0,8 Prozent.
(Quelle: http://lwww.einzelhandel.de/index.php/presse/pressearchiv/item/126789-hde-online-monitor-2016-daten,-fakten-
und-zahlen-zum-e-commerce)

Insgesamt fuhren diese Entwicklungen zu einer Schwéchung und damit Gefahrdung
innerstadtischer Einkaufsstral3en und Ful3géngerzonen. Auch das Stadtbild der Innen-
stadte erfahrt eine negative Veranderung. Deshalb ist es gemaR § 1 Abs. 3 BauGB fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich Gber Bebauungspléane entsprechend
gegenzusteuern.
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Auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung soll die Neuansiedlung von
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten deshalb in die
zentralen Versorgungsbereiche gelenkt und damit ein Beitrag zur Erhaltung und
Attraktivitatssteigerung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen geleistet
werden (Zentrenstarkung). In diesem Zusammenhang sind auch die MaRRnahmen der
Stadt Oberhausen zu sehen, die zentralen Versorgungsbereiche u. a. durch ent-
sprechende Bauleitplane aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von Alt-
Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und zu entwickeln bzw. die Attraktivitat
Zu steigern.

Bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte es erste
Prioritat sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten grundsatzlich auf
die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 B liegt jedoch innerhalb eines Stadtraums
dem die Versorgungskategorie Typ Il mit geringer Versorgung im Lebensmittelsektor
zugeordnet ist (siehe Seiten 141-145 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).
Danach sind die Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn moglich) zu
verbessern.

Die weitere Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe widerspricht dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen. Hiernach haben die Gemeinden u. a. dem
Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandels-
agglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Versorgungs-
bereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandels-
agglomerationen vermieden wird. Diese Ziele entsprechen auch der Intention des § 9
Abs. 2a BauGB.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 715 A -Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafl3e- und der
auf der gegentberliegenden Seite der Kirchhellener Straf3e befindliche Bebauungsplan
Nr. 716 - Kirchhellener StraRe / Bundesautobahn A 2 - werden nach den gleichen
Verfahrensgrundsatzen und mit den weitgehend identischen Zielen wie der Bebau-
ungsplan Nr. 715 B aufgestellt.

Im Wesentlichen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

— Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten unter Berlicksichtigung des Bestandes;

— Umsetzung der Ziele des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen;

— Umsetzung der Ziele und Vorgaben des am 26.05.2008 vom Rat der Stadt
beschlossenen Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Oberhausen;

— Attraktivitatssteigerung und damit Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungs-
bereiche in Oberhausen.

3. Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-bereiche
nach 8§ 9 Abs. 2 a BauGB

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte (BauGB-Novelle 2007) wurde der 8 9 Abs. 2a neu eingefuhrt. Danach kann fur im
Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte
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Arten der nach 8§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen Nutzungen zuléassig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Nach der Begrindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S. 10)
soll damit der Zweck des 8§ 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2
durfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemein-
de oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein“) in einem einfachen Bebauungsplan
nach 8 30 Abs. 3 BauGB - ohne Ausweisung eines Baugebiets (d. h. Beibehaltung des
Gebietscharakters des 8 34 BauGB) - umgesetzt und verbindlich gemacht werden
konnen.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zéhlen Hauptzentren
(Innenstadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und
Nahversorgungszentren.

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Jahre 2013 entschieden, dass § 9 Abs. 2a BauGB
den Gemeinden das Planungsinstrument nicht nur an die Hand gibt, um zentrale Ver-
sorgungsbereiche davor zu schitzen, dass sie ihren Versorgungsauftrag generell oder
hinsichtlich einzelner Branchen nicht mehr in substantieller Weise wahrnehmen kénnen,
sondern — wie namentlich in der Betonung der Innenentwicklung in Satz 1 zum Ausdruck
kommt — auch als Mittel, um im Rahmen ihres planerischen Gestaltungsspielraums die
Attraktivitat der Zentren zu steigern oder im Status quo zu erhalten” (Beschluss vom
06.08.2013 — BVerwG 4 BN 9.13 — Rn. 11 i. V. mit Beschluss vom 15.05.2013 — BVerwG
4 BN 1.13 — Rn. 11).

Um die hier und in Kapitel A 2 benannten Ziele, die dem Erhalt und der Entwicklung
vorhandener zentraler Versorgungsbereiche dienen, und in Ubereinstimmung mit dem
vom Rat der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept soll das oben
beschriebene Instrumentarium beim Bebauungsplan Nr. 715 B angewandt werden. Die
zulassigen Nutzungen werden dabei mittels textlicher Festsetzung in einem einfachen
Bebauungsplan eingeschrankt.

Verfahrensgrundsatze

Bebauungsplane im Sinne des 8 9 Abs. 2a BauGB kdnnen im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB aufgestellt werden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Dies ist nach einer Prifung des Fachbereichs 6kologische Planung / Untere Land-
schaftsbehérde der Fall, so dass der Bebauungsplan Nr. 715 B im vereinfachten
Verfahren aufgestellt werden kann.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB (u. a. ,Burgerversammlung®) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 715 (Teilbereiche A und B) wurde aber gemal § 13 Abs. 2
Nr. 2 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats Offentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht
werden. Parallel dazu wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur AuRerung gegeben.
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GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

4. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 715 - Kirchhellener StrafRe / HirschstralBe - (Verfahren nach § 9 Abs. 2 a in
Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB)) gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Sonderamtsblatt vom 17.12.2014 verdéffentlicht worden.

Die Beschlisse zur Verkleinerung des Plangebietes und zur offentlichen Auslegung
wurden durch den Rat der Stadt am 19.12.2016 gefasst.

Die Verkleinerung des Plangebietes und die Auslegungsfrist sind im Amtsblatt vom
16.01.2017 bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 11.01.2017 sind die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 24.01.2017 bis 24.02.2017 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 715 mit Begrindung gemaf} 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Am 03.07.2017 hat der Rat der Stadt entschieden den Bebauungsplan Nr. 715 in die
Bereiche A und B aufzuteilen. Die Verdffentlichung des Teilungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt vom 17.07.2017.

5. Grinde fiir die erneute Offenlage / Vorgenommene Anderungen / Verkiirzung
der Auslegungsfrist

Die urspriingliche textliche Festsetzung zum Gesamtbebauungsplan Nr. 715 wurde fir
den Teilbereich B Uberarbeitet. So wurden die Interessen der Eigentiimerin im Plangebiet
starker gewichtet und die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (ber textliche und
zeichnerische Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Fir einen Teil dieser Betriebe
sind dabei im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept Erweiterungen der Verkaufsflache
zugestanden worden.

Des Weiteren wurde die Begriindung redaktionell Uberarbeitet. Im Wesentlichen handelt
es sich um folgende Punkte:

o Aufgrund der Teilung des Bebauungsplans sind die Kapitel A 1 -Lage des Plange-
bietes im Stadtbereich- und B 1 -Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen-
angepasst worden (siehe Seiten 4-5 bzw. 10-12).

e Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist am 25.01.2017 im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht und am
08.02.2017 rechtswirksam geworden. Zeitgleich wurden der Sachliche Teilplan
Grol¥flachiger Einzelhandel und der seit 1995 geltende Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 95) aufgehoben. In der Begriindung war das Kapitel
C 1.1 -Landesplanung- deshalb anzupassen (siehe Seiten 13-15).

e Das Kapitel C 3 -Einzelhandelskonzept- wurde u. a. beziglich des vorliegenden
Entwurfs zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts erganzt (siehe Seiten 16-18).
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o AuRerdem wurde deutlicher herausgestellt, dass bei dem Bebauungsplan Nr. 715 B
die allgemeine Zentrenstarkung und nicht der Schutz einzelner zentraler Ver-
sorgungsbereiche als Planungsziel im Vordergrund steht.

o Dartber hinaus wurde der Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Annexhandels in Kapitel D 2.1 -Ausschluss von Betrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten- weitergehend begriindet (siehe Seiten 19-22).

¢ Die ausnahmsweise Sicherung bestehender Einzelhandelsbetriebe und die einge-
raumten Erweiterungsoptionen wurden in Kapitel D 2.2 erlautert (siehe Seiten 23-25).

e Von der Evonik Technology & Infrastructure GmbH ist eine aktuellere Fassung der
Schutzanweisung fur die im Plangebiet vorhandene Propylenfernleitung tbersandt
und entsprechend der Begriindung als Anlage beigefugt worden.

Die Planungsziele, insbesondere zur Zentrenstarkung, werden mit dem geénderten
Entwurf auch nach der Teilung des Bebauungsplans fiir den Teilbereich B im Einklang mit
dem Einzelhandelskonzept konsequent weiterverfolgt. Die textlich vorgenommene
planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe wurde (inkl. der
festgelegten Erweiterungsoptionen fur die Nahversorgungsbetriebe) der Eigentiimerin
friihzeitig kommuniziert. Insofern werden die Dauer der erneuten offentlichen Auslegung
und die Frist fur Stellungnahmen angemessener Weise auf drei Wochen verkirzt.

B Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 B ist nahezu vollstdndig bebaut und wird
durch Einzelhandelsbetriebe unterschiedlicher Art gepréagt. Des Weiteren sind ein Kopier-
vertrieb, eine Tankstelle sowie eine Backereiverkaufsstelle mit Bistro vorhanden. Im
Einzelnen liegen folgende Nutzungen vor:

Lage Aktuell genehmigte Nutzungen | Nutzung nach Begehung
(nach Bauakte) am 31.07.2017
Stand: 31.07.2017
Kirchhellener StralRe e Neubau einer Shell-Station mit | e Shell-Tankstelle mit Shop
140 Shop (24 h Betrieb); und Waschhalle
Shopgebaude:

Verkaufsflache: 91 m?
und Waschhalle (1951-12-03)

Kirchhellener StralRe e Neubau eines e ALDI
140 a Nahversorgungsmarktes
(ALDI) mit 214 Stellplatzen
(2002-02564-03)
Verkaufsflache: 847 m2
e Erweiterung eines Einzel-
handelsgeschéftes (ALDI)
um 98 m2 Verkaufsflache
(2010-00881-03)
Verkaufsflache insges.: 945 m2
¢ Betriebszeit:
08:00 - 21:00 Uhr,
Warenanlieferung:
06:00 - 22:00 Uhr
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Lage

Aktuell genehmigte Nutzungen
(nach Bauakte)
Stand: 31.07.2017

Nutzung nach Begehung
am 31.07.2017

¢ Folgende Werte am
maf3geblichen Immissionsort
HirschstralRe 31 durfen nicht
Uberschritten werden: Tags 45
dB(A), Nachts 30dB(A)

Kirchhellener Stralle
140 b

¢ Nutzungsanderung und Umbau
von einem Lagerverkauf fur
Sportartikel in einen Getranke-
markt inkl. Lager- und Neben-
raume sowie Anlieferungs-
bereiche
(2006-01313-03)
Verkaufsflache: 799 m2

e Betriebszeit 08:00 — 20:00 Uhr

¢ Errichtung eines
Leergutbereiches (300 m2)
(0224-08-03)

Trinkgut

Kirchhellener StralRe
140 c

e Neubau eines Bistros mit max.
100 Sitzplatzen mit Drive-in
Betrieb (2008-01137-03 und
1. Nachtrag 2009-00127-03)
Verkaufsflache: 189 m?

e Betriebszeit 07:00 - 20:00 Uhr

e Backerei Horsthemke mit
Bistro und Drive-in

Kirchhellener StralRe
142

e Nachtragliche = Genehmigung
von 6 BUros innerhalb einer
Lagerflache (1523-10)

e Umbau und Nutzungsanderung
eines Hallenteilbereiches von
Lager- und Buroflachen eines
Sportverkaufs in eine
Verkaufsstatte (Drogeriemarkt)
Verkaufsflache: 691 m2
(2013-00903-03)

¢ Umnutzung eines Sportbe-
darfsverkaufs in zwei eigen-
stéandige Nutzungseinheiten
(Sportbedarfsverkauf +
Kopiervertrieb)
Sportverkaufsfléache: 711 m?
Skiwerkstatt: 146 m?
(2016-01501-03)

e dm-Drogeriemarkt /
Sportsdome Sport-Marken-
Outlet / Kopiervertrieb
Rhein-Ruhr

Die Einzelhandelsbetriebe dm, Aldi und Trinkgut sind Uber einen gemeinsamen zentralen
Parkplatz erschlossen. Von diesem Parkplatz aus, ist auch der Verkaufsraum der
Backerei mit Bistro und Drive-in der Fa. Horsthemke zu erreichen. Die Shell-Tankstelle
verfugt Uber eine eigene Zufahrt von der Kirchhellener Strale aus. Sie ist aber auch
fulBlaufig vom zentralen Parkplatz aus zu erreichen. Insgesamt bilden die o. g. Betriebe
einen in sich geschlossenen Einkaufsbereich.

Das Sportmarken-Outlet verflgt ebenso wie der Kopiervertrieb Rhein-Ruhr dagegen Uber
Parkplatze und einen Zugang an der ostwestlich verlaufenden Kirchhellener Stralie.
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Die vorhandenen Hallen und Gebaude weisen weitgehend eine eingeschossige Bauweise
auf.

Nordlich des Planbereichs befindet sich die Kirchhellener Strae und, getrennt durch
einen Grunstreifen, die Autobahn A 2.

Weiter westlich verlauft entlang der Kirchhellener Stral3e (L 621) weitere Wohnbebauung.
Diese wird durch zurzeit ungenutzte Hallen zwischen den Hausnummern 147 a und 155
unterbrochen.

Bundesautobahn A 2

e — o

Kirchhellener Strags—
g™

| 2 el
Luftbild aus 2016

2. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist durch die Kirchhellener Stral3e (Landesstral3e 621) gut erschlossen.
Uber die Kirchhellener StralRe und im Weiteren tiber die FernewaldstraBe (LandesstraRe
21) ist eine sehr gute Anbindung an das Hauptverkehrsstral3ennetz gegeben. In geringer
Entfernung befindet sich die Anschlussstelle Oberhausen-Kénigshardt der Bundesauto-
bahn A 2.

3. Leitungstrassen

Im Nordwesten durchquert eine unterirdische Propylenfernleitung, Fg. 50, DN 200,
PN 98,5, der Propylenpipeline Ruhr GmbH & Co. KG das Plangebiet. Sie wird durch die
Evonik Technology & Infrastructure GmbH betreut. Sie ist inklusive Schutzstreifen gemaf
8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden (s. auch
Kapitel H). Im Fall von Bauarbeiten im Bereich dieser Fernleitung ist die als Anlage der
Begrindung beigefligte Schutzanweisung zu beriicksichtigen (s. auch Kapitel | 4).

Nordlich des Plangebietes sind zwei weitere unterirdische Leitungen vorhanden. Es

handelt es sich zum einen um eine Stickstofffernleitung, Fl. 101, DN 200, PN 63, der AIR
LIQUIDE Deutschland GmbH und zum anderen um eine Ethylenfernleitung (FI. 115/126),
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die im Eigentum der Ruhr Oel GmbH steht und durch die BP Gelsenkirchen GmbH
betreut wird. Beide Leitungen liegen mit ihren Schutzstreifen (insgesamt 6 m bzw. 8 m)
jenseits der Kirchhellener StraRe und damit deutlich auf3erhalb des Plangebietes. Auf eine
Eintragung in die Planzeichnung wurde daher verzichtet.

C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaR 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten
Adressaten zu beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung
ausldsen und nicht durch Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaf § 1
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemalRl § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berlcksichtigen, d. h., sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung
einzustellen und kénnen bei der Abwégung mit anderen relevanten Belangen Uberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemal3 § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG unter
anderem in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raum-
bedeutsamen Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen (8 4 Abs. 1
Satz 1 ROG).

1.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist nach Veroffentlichung im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW am 08.02.2017 in Kraft getreten.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens enthalt der LEP NRW in seinem
zeichnerischen Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich ist der Planbereich im zeich-
nerischen Teil des LEP NRW dem Siedlungsraum zugeordnet.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. die mit der Bebauungsplanung Nr. 715 B verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare Ziele und Grundsétze der Raumordnung enthalt der
LEP NRW in den Kapiteln 2 ,Rdumliche Struktur des Landes” und 6 ,Siedlungsraum® -
hier: Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum® sowie Abschnitt 6.5
,Grolflachiger Einzelhandel".

In Kapitel 2 des neuen LEP NRW ist als Festlegung zur rdumlichen Struktur des Landes
das Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum® beachtlich. Hiernach hat sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungs-
bereiche zu vollziehen.

Diesem Ziel entspricht der Bebauungsplan Nr. 715 B, da das Plangebiet in einem landes-
planerisch nachrichtlich dargestellten Siedlungsraum liegt (s. 0.), wobei die regional-
planerischen Ausweisungen des RFNP den raumlichen Zusammenhang des Plangebietes
als Gewerbliche Bauflachen / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB) festlegen und
konkretisieren.
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Weiter sind die Festlegungen fiir den gesamten Siedlungsraum in Kapitel 6 (insbesondere
Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum“ sowie Abschnitt 6.5
,Grof¥flachiger Einzelhandel”) fir die mit der Bebauungsplanung Nr. 715 B verfolgten
Hauptplanungsziele relevant.

Die Ziel- und Grundsatzfestlegungen fir den gesamten Siedlungsraum stehen u. a. im
Zeichen der Konzentration der Siedlungsentwicklung und der Versorgungseinrichtungen
in den Innenstadten und ortlichen Zentren, mithin der Zentrenstarkung und des Zentren-
schutzes, da nur so langfristig eine flachendeckende und wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung mit einem vielfaltigen und gut erreichbaren Angebot an Waren und Dienst-
leistungen gewahrleistet werden kann. Dieser Voraussetzung wird auch mit Blick auf die
demographischen Entwicklungen besonderes Gewicht verliehen.

Vor diesem Hintergrund ist in Abschnitt 6.1 ,Festlegungen fir den gesamten Siedlungs-
raum* das Ziel 6.1-1 beachtlich und die Grundsétze 6.1-5 und 6.1-6 zu bertcksichtigen.
Nach Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der
Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastruk-
turen sowie den naturrAumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen
auszurichten.

Diesem Ziel dient die Bebauungsplanung Nr. 715 B, die lediglich erforderliche stadte-
bauliche Steuerungen innerhalb des raumordnerisch festgelegten Siedlungsraums
vornimmt. Somit dient die Bebauungsplanung auch einer kompakten Siedlungs-
entwicklung im Sinne der ,nachhaltigen europaischen Stadt®, die das jeweilige Zentrum
starkt (Grundsatz 6.1.5). Ebenso wird grundsétzlich eine vertragliche Innenentwicklung
angestrebt (Grundsatz 6.1.6).

Des Weiteren sind fur die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 715 B auch ins-
besondere die Festlegungen des Abschnitts 6.5 ,Groflflachiger Einzelhandel“ des LEP
NRW und hier insbesondere das Ziel 6.5-8 relevant. Abschnitt 6.5 ,Grofflachiger
Einzelhandel“ des LEP NRW flankiert in besonderem MalRe den Erhalt der Innenstadte
sowie eine grundsatzliche Starkung der Innenstadte und o6rtlichen Zentren unter raum-
ordnerischen / landesplanerischen Gesichtspunkten.

Nach Ziel 6.5-8 haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzu-
stellen, dass eine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 B tragt unmittelbar dieser strikt beachtlichen
raumordnerischen Zielvorgabe Rechnung. Durch die vorliegende Bebauungsplanung wird
das Hinzutreten neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten an dem
bereits durch Einzelhandelsnutzungen vorgepragten Standort Kirchhellener Stral3e
- analog den im Umfeld befindlichen Bebauungsplanungen Nr. 715 A und 716 - verhindert
und die Verfestigung und Erweiterung der bereits bestehenden Einzelhandelsagglo-
meration aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen vorgebeugt.

Beziiglich der geplanten Erweiterung des ALDI-Marktes ist das Ziel 6.5-7 -Uberplanung
von vorhandenen Standorten mit grof3flachigem Einzelhandel- des LEP NRW einschlagig.
Danach kommen ,geringfligige Erweiterungen der Verkaufsflachen ausnahmsweise in
Betracht, wenn von der gesamten durch die Ausweisung dann ermdglichten Einzel-
handelsnutzung keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
sowohl in der Standortgemeinde als auch in den Nachbargemeinden erfolgt. Die
Entscheidung, was "geringfligig" ist, ist gemanR den Erlauterungen zu Ziel 6.5-7 vom
Einzelfall abhangig. Neben dem wichtigsten Kriterium der fehlenden wesentlichen
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Beeintrachtigung ist bei der Beurteilung auch darauf zu achten, dass die Erweiterung im
Verhaltnis angemessen ist.

Eine Rechtsprechung oder Erlasse zum Einzelhandel zur Konkretisierung der ,Gering-
fugigkeit* bestehen nicht. Stadtebauliche Auswirkungen oder eine wesentliche Beein-
trachtigung zentraler Versorgungsbereiche sind mit der Verkaufsflachenerweiterung des
ALDI-Marktes gemdal} einer vorliegenden Auswirkungsanalyse (s. Anlage 1) nicht
verbunden. Das nach den Ausfihrungen des LEP NRW wichtigste Kriterium fir eine
mdgliche Erweiterung ist demnach erfullt. Der Standort ist fir die wohnungsnahe
Versorgung der im Umfeld wohnenden Bewohner mit Lebensmitteln sehr wichtig. Auch
nach den Ausfiihrungen im Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen sind in dem
Stadtraum, in dem sich das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 715 B befindet, die
Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn mdoglich) zu verbessern. Dieser
Ansatz wird auch durch das derzeit in Aufstellung befindliche neue Einzelhandelskonzept
der Stadt Oberhausen gestiitzt. Danach wird festgestellt, dass der anséssige Lebens-
mitteldiscounter eine wichtige Nahversorgungsfunktion insbesondere fir den fuBlaufigen
Naheinzugsbereich wahrnimmt. Die zulédssigen zentrenrelevanten Randsortimente
werden fir den Betrieb auerdem textlich auf umgerechnet 10 % der Gesamtver-
kaufsflache beschrankt.

Im Interesse einer langfristigen Sicherung des Betriebes an diesem Standort und zur
Sicherung der Nahversorgung der Anwohner mit Lebensmitteln wird unter Berlcksich-
tigung aller Umsténde die angestrebte Erweiterung der Verkaufsfliche als angemessen
und damit im Einklang mit den Zielen des LEP NRW gesehen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit gemafi § 1 Abs. 4 BauGB den Vorgaben
des LEP NRW.

1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

[ RS S . |
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Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Muilheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemall 8§ 25 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemald § 204
BauGB ubernimmt. Der RFENP ist mit der
Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam
und damit gemanR § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der

, Raumordnung geworden. Er enthélt fir das
Plangeblet des Bebauungsplans Nr. 715 B folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

o Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB)

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Gemald dem Bestand, unter Bertcksich-
tigung der sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen (Bebauungsplan Nr. 715 A) und
entsprechend der friheren Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 59 handelt es sich auch im
Sinne des § 34 BauGB um ein Gewerbegebiet. Die Belange der das Plangebiet
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tangierenden Kirchhellener Stral3e (Landesstral3e 621) werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 715 B nicht beruhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 715 B ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle
Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 715 B ist im Plan
,Flachennutzung“ als Gewerbegebiet und die
Kirchhellener Strale (L 621) als Haupt-
verkehrsstral3e dargestellt. Fir den Teilraum
Sterkrade-Mitte stellt die Sicherung der
bestehenden Gewerbeflachen ein wichtiges
stadtteilbezogenes Planungsziel dar. Der
MalRnahmenplan des STEK enthalt fir den
Planbereich keine Darstellungen. Das stdlich
der Hirschstrale angrenzende Wohnbau-
potenzial (13.7) wurde zwischenzeitlich
5 A5 . realisiert. Die derzeit vorhandenen Nutzungen
im Plangeblet und dle mlt der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele
entsprechen den Darstellungen im STEK.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzel-
handelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu berticksichtigen.

Als Empfehlung zum Einzelhandelskonzept in Oberhausen werden in Kapitel V auf
Seite 52 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept folgende wesentlichen Zielsetzungen
genannt:

e Grundsatzziel: Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Oberhausen in Bezug auf
stadtebauliche Ziele

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelsattraktivitat und der Versorgungsfunktion
Oberhausens

e Stabilisierung und Attraktivierung der bestehenden Einkaufslagen

e Sicherung und Ausbau einer ausgewogenen Nahversorgungsstruktur in den Stadt-
raumen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird demnach auch das Ziel verfolgt, den Handel mit

nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zur Zentrenstarkung in die zentralen
Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des Gutachtens zum Einzelhandels-
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konzept). Auf Seite 9 (Zeilen 278 ff) der damaligen Beschlussvorlage wurden durch den
Rat Zielsetzungen fiir die Stadtplanung definiert. Dort heil3t es u. a.:

»In den zentralen Versorgungsbereichen soll der zentrenrelevante Einzelhandel kon-
zentriert werden, insbesondere der Einzelhandel mit Bekleidung, Modewaren, Schuhen,
Sportartikeln, Spielwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungs-
zubehdr. Das Ziel der Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels bezieht sich
auch auf Waren der Nahversorgung z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und
Drogeriewaren, Papier- und Schreibwaren. (...)"

LAullerhalb zentraler Versorgungsbereiche muss der Einzelhandel situativ gesteuert
werden. Das Erfordernis der Steuerung ergibt sich dabei sowohl aus dem Ziel, den
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu konzentrieren, als auch aus dem Ziel, die Gewerbe- und Industrie-
flachen in Oberhausen kunftig stéarker vor einer Flacheninanspruchnahme durch
.gewerbeferne” Einzelhandelsansiedlungen zu bewahren. (...)"

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs im
Sinne des Einzelhandelskonzepts der Stadt Oberhausen. Auf das Plangebiet sind daher
die Empfehlungen zur standortbezogenen Steuerung des Einzelhandels in den ,Sonstigen
Standortlagen® gemal Ziffer 3.2 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept (Seite 68)
anzuwenden.

,In Lagen im Siedlungszusammenhang (Streu- und Nebenlagen) ist eine Ansiedlung von
Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment dann vertretbar, wenn Auswirkungen
nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu erwarten sind; diese Sortimente sind nicht zentren-
pragend, daher sind grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollte ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie im Allgemeinen bis zur
Grenze der Grof3flachigkeit mdoglich, sofern sie keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche hervorruft, zur Verbesserung der wohnortnahen Ver-
sorgung dient, eine geeignete ErschlieBung aufweist und sich in den konkreten
stadtebaulichen Zusammenhang einflgt, was im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu
prufen sei.”

Der Einstufung als Lage im Siedlungszusammenhang steht es nicht entgegen, dass das
Plangebiet unter Bericksichtigung des Bestands im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 715 A als Gewerbegebiet einzustufen ist. Auch Gewerbegebiete kénnen Lagen im
Siedlungszusammenhang im Sinne des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept dar-
stellen. Fur die Einordnung als Lage im Siedlungszusammenhang sprechen die uber-
schaubare GrofRe des Plangebietes sowie die unmittelbare Nahe zu ful3laufig erreich-
baren Wohnnutzungen (insbesondere an der Kirchhellener Stral3e). Der Bereich des
Bebauungsplans Nr. 715 B ist im hohen Mal3e bereits durch Einzelhandelsnutzungen
(u. a. grof¥flachiger Lebensmitteldiscounter) belegt.

Nach dem Einzelhandelskonzept liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 B
innerhalb eines Stadtraums dem die Versorgungskategorie Typ Il mit geringer Ver-
sorgung im Lebensmittelsektor zugeordnet ist. Danach sind die Standortrahmen-
bedingungen bestehender Anbieter (wenn mdglich) zu verbessern (siehe Seiten 141-145
des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Die fur Oberhausen giltigen zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht-

zentrenrelevanten Sortimente sind auf Seite 55 des Gutachtens zum Einzelhandels-
konzept aufgelistet.
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Das Einzelhandelskonzept liegt standig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
straRe 66, Zimmer A 009 aus und kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
AulRerdem ist es im Internet unter folgender Adresse abrufbar:
http://www.oberhausen.de/suche.php?search=Einzelhandelskonzept.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 B verfolgten Planungsziele befinden
sich im Einklang mit den Zielvorgaben des gultigen Einzelhandelskonzeptes.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit Uberarbeitet. Ein erster
Entwurf liegt mittlerweile vor. Dieser Entwurf kommt zu dem Ergebnis, dass ,die innerhalb
des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahre 2007 hergeleiteten und begriindeten Uber-
geordneten Entwicklungszielstellungen (siehe oben) sich bewahrt haben und im Rahmen
der Konzeptfortschreibung inhaltlich in Teilen konkretisiert bzw. erweitert werden®,

Die im bisherigen Einzelhandelskonzept festgelegten Nahversorgungszentren Heide,
Klosterhardt-Sid, Lirich-Nord, Marienkirche, Styrum und Buschhausen (perspektivisch)
erfillen vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung nicht mehr die Mindestan-
forderungen an einen zentralen Versorgungsbereich und sollen dementsprechend im
Rahmen der Fortschreibung des Zentrenkonzepts nicht mehr als solche ausgewiesen
werden. Es verbleiben jedoch immer noch sechs Ubergeordnete zentrale Versorgungs-
bereiche (ehem. Haupt- und Nebenzentren) und sechs Nahversorgungszentren in
Oberhausen. Die (bergeordneten zentralen Versorgungsbereiche Alt-Oberhausen,
Sterkrade und Osterfeld leiden nach wie vor an einer hohen Leerstandsquote.

Nach dem vorliegenden Entwurf soll der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment primar in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt und
das Nahversorgungsangebot weiterhin vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen
gesichert und weiterentwickelt werden.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente werden weitgehend bestétigt.
Lediglich Elektrogro3gerate sollen im Rahmen der Konzeptfortschreibung vorbehaltlich
der Ratsentscheidung als zentrenrelevantes Sortiment eingegliedert werden.

Bezogen auf das Plangebiet wird festgestellt, dass der anséssige Lebensmitteldiscounter
eine wichtige Nahversorgungsfunktion, insbesondere fir den fuf3laufigen Naheinzugs-
bereich, wahrnimmt.

Unter Berucksichtigung der bisherigen Ergebnisse kann also festgehalten werden, dass
die Starkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der Nahver-
sorgungsbereiche ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzepts / der Einzelhandels-
steuerung bleibt und damit das mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B verfolgte stadte-
bauliche Grundsatzziel (Zentrenstarkung durch Ausschluss zentren- und nahversorgungs-
relevanter Sortimente im Sinne einer langfristigen Lenkung) mit dem Einzelhandels-
konzept aus 2008 und dem Entwurf des Uberarbeiteten Einzelhandelskonzeptes im
Einklang steht.

4. Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt aul3erhalb des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen vom 02.05.1996.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Bis einschlie3lich 31.07.2016 galt im Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 59 vom
08.06.1971. Dieser setzte an dieser Stelle weitgehend Gewerbegebiet mit einer maximal
drei- bzw. zweigeschossigen offenen Bauweise fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) durfte
maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 1,6 im zweigeschossigen
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Bereich bzw. 2,0 im dreigeschossigen Bereich betragen. Fir den nordlichen Teil des
Gewerbegebietes wurde zudem der Vorbehaltsstreifen gemafd § 9 Bundesfernstral3en-
gesetz nachrichtlich Gbernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 59 ist im Verfahrensbereich des Bebauungsplans Nr. 715 B seit

dem 01.08.2016 rechtskraftig aufgehoben. Das Plangebiet ist somit nach § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebauter Ortsteil) zu beurteilen.

D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

Wie bereits in Kapitel A 3 dargelegt, wird der Bebauungsplan Nr. 715 B im Sinne des § 9
Abs. 2a BauGB als einfacher Bebauungsplan nach 8 30 Abs. 3 BauGB - ohne Aus-
weisung eines Baugebiets und des MalRes der baulichen Nutzung - aufgestellt.

Zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen sollen jedoch die
zulassigen Nutzungen im Plangebiet mittels textlicher Festsetzungen gesteuert werden.

Die bei der bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben zu betrachtenden Aspekte
wie Art und Mal3 der baulichen Nutzung und die Bauweise richten sich unter Berticksich-
tigung der textlichen Festsetzungen (siehe nachfolgendes Kapitel D 2) ansonsten nach
der naheren Umgebung (8 34 BauGB).

2. Steuerung des Einzelhandels

2.1 Ausschluss von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten

Im Rahmen des vom Rat der Stadt am 26.05.2008 beschlossenen Einzelhandels-
konzepts fur die Stadt Oberhausen werden die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert. Weiterhin beinhaltet es ein Nahversorgungs-
konzept, welches eine Bewertung der jetzigen Situation beinhaltet und Notwendigkeiten
und Mdglichkeiten zur Sicherung der Nahversorgung aufzeigt (siehe auch Kapitel C 3).

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 715 B liegt in keinem im Einzelhandelskonzept
definierten zentralen Versorgungsbereich. Es im Rahmen der Einstufung in Versorgungs-
kategorien als Stadtraum Typ Il mit geringer Versorgung im Lebensmittelsektor eingestuft
worden (siehe Seiten 141-145 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept). Danach sind
die Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn maoglich) zu verbessern. In
diesen Bereichen soll die Nahversorgung ausgebaut und gesichert werden. Unter
anderem wird empfohlen Neuansiedlungen zu prifen, diese aber vorrangig innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches oder ggf. in rGumlicher Nahe der Versorgungs-
bereiche unterzubringen.

Das Plangebiet ist als sogenannte Lage im Siedlungszusammenhang (Streu- und Neben-
lagen) zu charakterisieren. In diesen Lagen ist nach den Aussagen des Einzelhandels-
konzeptes (siehe Seiten 68 u. 69) die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie bis zur Grenze der Grol3flachigkeit
(8 11 Abs. 3 BauNVO) allgemein moglich, wenn folgende vier Kriterien durch ein anzu-
siedelndes Vorhaben erfillt werden. Zum einen darf dieses Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf einen im Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungs-
bereich haben, zum anderen muss sich durch eine solche Ansiedlung eine Verbesserung
der wohnortnahen Versorgung ergeben. Als weitere Kriterien dienen eine geeignete
ErschlieBung sowie das Einfigen des Vorhabens in den konkreten stadtebaulichen
Zusammenhang.
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Insbesondere bei der planungsrechtlichen Steuerung der Nahversorgungssituation sollte
es jedoch erste Prioritdt sein, Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
grundsétzlich auf die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des
Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung sind auch die MaBnahmen der Stadt
Oberhausen zu sehen, um die zentralen Versorgungsbereiche unter anderem durch
entsprechende Bauleitplane aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung (Zentren von
Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und zu entwickeln bzw. die
Attraktivitat zu steigern.

Exemplarisch fur die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen wird auf die im
Umfeld des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,2 bzw. 1,5 km befindlichen
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt hingewiesen. Fur das
ndrdlich des Plangebietes gelegene Nahversorgungszentrum Konigshardt werden im
Gutachten zum Einzelhandelskonzept u. a. folgende Planungsziele formuliert:

* Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum fur
den Stadtraum Sterkrade Nord (8stlicher Teil),

. Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters.

Fur das sidlich gelegene Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt werden im
Einzelhandelskonzept u. a. folgende Planungsziele aufgefihrt:

* Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum far
den nordlichen Stadtraum Klosterhardt / Tackenberg sowie den angrenzenden
Bereich des Stadtraumes Sterkrade Mitte,

*  Sicherung der bestehenden Lebensmittelanbieter.

Die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 715 B widerspricht damit auch den fur diese
zentralen Versorgungsbereiche formulierten Planungszielen der Sicherung und Starkung
der Versorgungsfunktion und der Sicherung der vorhandenen Nahversorgungsangebote.
Dies ist vor allem vor dem Hintergrund méglicher weiterer Einzelhandelsansiedlungen im
Plangebiet relevant, die in der Summe zu einer Verstarkung der Einzelhandels-
agglomeration fuhrt. Somit sind weitere negative Auswirkungen (weitere Schwachung
bzw. Attraktivitatsverlust) fir die zentralen Versorgungsbereiche in Oberhausen, u. a.
auch fur die beiden genannten zentralen Versorgungsbereiche, zu erwarten.

Die Wohnnutzung im direkten Umfeld des Plangebietes konzentriert sich auf die Bereiche
Ostlich und westlich der Kirchhellener StraRe und die jeweils von ihr abgehenden StralRen
(HirschstraRe u. a.). Zur wohnortnahen Versorgung stehen nahversorgungsrelevante
Anbieter (Aldi, dm, Backerei, Trinkgut) im Plangebiet zur Verfiigung. Ferner sind u. a. die
Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt in einer Entfernung
von rund 1,2 bzw. 1,5 km erreichbar. Da die umliegenden Wohnquartiere bereits tber
eine gute Nahversorgung verfigen, kann eine Verbesserung der wohnortnahen
Versorgung durch die Ansiedlung von zusétzlichen Einzelhandelsbetrieben mit nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment nicht erreicht werden.

Zusammenfassend betrachtet, ist eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment an diesem Standort, auf3erhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche, aufgrund der nicht zu erwartenden Verbesserung der Nahversorgungs-
situation nicht vertraglich mit dem Planungsziel der Zentrenstarkung und den Aussagen
und Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes zu realisieren.

70 von 82 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafie - Seite 21

Auch soll der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten nach den Vorgaben des
Einzelhandelskonzepts zur Starkung und zur Attraktivitatssteigerung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche an Standorten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche — unabhangig
von der projektierten Verkaufsflachendimensionierung — grundsétzlich ausgeschlossen
werden.

Daher wird der Einzelhandel mit den fur Oberhausen definierten zentrenrelevanten (inkl.
Haus- und Heimtextilien sowie Musikalienhandel) und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (s. Seite 55 des Einzelhandelskonzeptes) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 715 B textlich ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1).
Bezuglich abweichender textlicher Regelungen fir die Bestandsbetriebe wird auf das
nachfolgende Kapitel D 2.2 verwiesen.

Der Ausschluss beinhaltet auch Verkaufsstellen mit zentrenrelevanten und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten, die in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem
Zusammenhang mit Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben stehen (soge-
nannter ,Annexhandel®).

Der Ausschluss von Neuansiedlungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten (inkl. Annexhandel) ist hier aufgrund des bereits vorhandenen Einzelhandels
(3.426 m? Verkaufsflache) im Plangebiet gerechtfertigt. Wirde man die Neuansiedlung
weiteren nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels (inkl. Annexhandel) im
Bebauungsplan Nr. 715 B zulassen, misste man ihn nach dem Gleichheitsgrundsatz
auch im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 715 A und im gegeniberliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 716 ermdglichen, die mit den gleichen Planungszielen aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 715 B iiberplant eine Flache von ca. 18.900 m?, der unmittelbar
sudlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 715 A eine Flache von ca. 25.800 m? und der
westlich der Kirchhellener Straf3e befindliche Bebauungsplan Nr. 716 eine Flache von
ca. 4.800 m?. Insgesamt somit ca. 49.500 m?.

Eine untergeordnete Zulassung von Annexhandel fir den nahversorgungs- und zentren-
relevanten Einzelhandel wirde nur Sinn machen, wenn die angegliederte Verkaufsstatte
Uber eine wirtschaftlich tragbare GroRRe verfiigen wirde. Heute Ublich ist eine relative
Begrenzung von 10 % der Gesamtbetriebsflache oder eine absolute Begrenzung von
100 m? pro Betrieb. In Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung festgelegten
Obergrenzen fir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in
Gewerbegebieten von 0,8 bzw. 2,4 und unter Berticksichtigung der o. g. dafiir in Frage
kommenden Grundstiicksflachen (ca. 49.500 m?) kénnten somit zusatzliche Verkaufs-
flachen von insgesamt mehreren hundert/tausend Quadratmetern entstehen. Dies selbst
dann noch, wenn man die Obergrenzen von 10 % oder 100 m? um die Hélfte reduzieren
wirde.

Die Neuansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten innerhalb und im Umfeld des Plangebietes wirden die vorhandene Einzel-
handelsagglomeration weiter verfestigen bzw. verstarken und die Zentren in Oberhausen
damit weiter an Attraktivitdt verlieren. Damit wirden das Ziel des Bebauungsplans
(Zentrenstarkung) und die wesentlichen Ziele des Einzelhandelskonzeptes (s. Seite 52
des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept) unterlaufen.

Soweit das Einzelhandelskonzept flr Gewerbegebiete ausnahmsweise die Méglichkeit
von Verkaufsstellen im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zulasst, wird aus vorgenannten
Grinden und wegen der besonderen stadtebaulichen Situation von dieser Moglichkeit im
Bebauungsplan Nr. 715 B kein Gebrauch gemacht.
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Fiur die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Annex-
handel steht eine Vielzahl anderer Gewerbeflachen im Stadtgebiet zur Verfigung (z. B.
innerhalb der Gewerbegebiete am Brammenring oder am Max-Planck-Ring).

Soweit das Gutachten zum Einzelhandelskonzept auf Seite 72 eine Empfehlung zur
Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente (max. 10 % der Gesamtverkaufs-
flache) bei Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment ausspricht, ist aus den
gleichen Griunden wie beim Annexhandel (siehe oben) keine entsprechende Ausnahme
im Bebauungsplan Nr. 715 B vorgesehen.

Da die vorhandenen Nahversorger (inkl. Tankstellenshop) die Versorgung des Gebietes
gewabhrleisten, ist auch eine ausdriickliche Sonderregelung fir einen Kiosk nicht erforder-
lich.

Aus Ricksicht auf die Interessen der Eigentimerin wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 715 B die Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht so weit eingeschrankt, dass jeglicher
Einzelhandel ausgeschlossen ist. So ist die Ansiedlung von Betrieben mit Verkaufsstétten
fur nicht-zentrenrelevante Sortimente (siehe auch Kapitel D 2.3) weiterhin mdéglich. Dazu
gehdren z. B. eine Vielzahl von Handwerksbetrieben aus dem Bauhandwerk (u. a.
Glasereien, Schreinereien, Sanitarinstallations-, Fliesenfach-, Maler- und Elektro-
installationsbetriebe) und Betriebe des Kfz-Handwerks. Des Weiteren sind weitergehende
Regelungen fir die Bestandsbetriebe vorgesehen (siehe auch Kapitel D 2.2).

Es ist zu erwarten, dass vor dem Hintergrund mdglicher weiterer Neuansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben innerhalb und im Umfeld des Plangebietes, sich die im Bebau-
ungsplan Nr. 715 B vorhandene Einzelhandelsagglomeration weiter verfestigt bzw. ver-
starkt. Dies widerspricht auch den Vorgaben insbesondere des Ziels 6.5-8 des LEP NRW
(vgl. Kapitel C1). Demnach haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentren-
relevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.
Insofern ist schon aufgrund der Vorgaben der Landesplanung der Ausschluss von Einzel-
handel mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet
geboten.

Im Plangebiet kdonnte eine Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungen innerhalb der
vorhandenen Gebaudestruktur und unter Beachtung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nach § 34 BauGB realisiert werden. Auch eine entsprechende Neubebauung
der Grundstiicke fur eine gewerbliche Nutzung ware nach § 34 BauGB mdglich. Soweit
das Gutachten zum Einzelhandelskonzept auf Seite 68 empfiehlt Gewerbegebiete
insbesondere fur das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe, aber auch fir
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten und jeglichen Einzelhandel auszu-
schlieBen, wird von dieser Einschrankungsmoglichkeit auch aufgrund der Nahe zur
Wohnbebauung Abstand genommen. Auf3erdem ist der Ausschluss jeglichen Einzel-
handels zur Umsetzung des Hauptplanungsziels (Zentrenstarkung) nicht erforderlich.
Unter besonderer Bericksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplans (Zentren-
starkung), des Einzelhandelskonzepts und der Ziele des LEP NRW ist der Ausschluss des
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels im Sinne des Allgemeinwohls
notwendig. Mit den Festsetzungen zur Einzelhandelssteuerung im Bebauungsplan wird
dem offentlichen Interesse (Zentrenstarkung) gegeniber dem privaten Interesse der
Eigentimerin (maximaler wirtschaftlicher Ertrag bzw. uneingeschrankte Flexibilitat bei der
Vermarktung ihrer Grundstiicke) ein hoheres Gewicht eingeraumt. Im Ubrigen wird damit
auch dem Wunsch der Einzelhdndler aus den zentralen Versorgungsbereichen gefolgt,
den Einzelhandel aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche starker zu steuern (s. Seite
51 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

72 von 82 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 715 B - Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafie - Seite 23

2.2 Abweichende Regelung fir die Bestandsbetriebe

Die Interessen der Eigentiimerin sollen im Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 715 B starker gewichtet werden, soweit dies im Einklang mit den Planungszielen und
dem Einzelhandelskonzept mdglich ist.

Um eine wirtschaftliche Harte fur die Eigentimerin im Plangebiet zu vermeiden und um
eine langfristige Nutzung ihrer zum Teil auf die vorhandenen Betriebe zugeschnittenen
Gebaude zu gewahrleisten, werden die vorhandenen genehmigten Nahversorgungs-
betriebe und die aktuell vorhandene und genehmigte Verkaufsflaiche des Sportfach-
marktes fur zentrenrelevante Sortimente (Sportartikel inkl. Bekleidung und Schuhe) durch
zeichnerische und textliche Festsetzungen Nr. 2 a) — f) gemall § 9 Abs. 2a BauGB
ausnahmsweise bestatigt.

ALDI-Markt (s. textliche Festsetzung Nr. 2 a))

Im Rahmen der ersten offentlichen Auslegung zum Gesamtbebauungsplan Nr. 715 hat
die Eigentumerin im Plangebiet darauf aufmerksam gemacht, dass der vorhandene,
bereits groRflachige ALDI-Markt die Erweiterung seiner Verkaufsflaiche um 400 m? auf
insgesamt 1345 m? Verkaufsflache plant.

Die Discounter nehmen in jiingerer Zeit verstarkt Anderungen ihrer Warenprasentation
und Sortimentstiefe, gerade auch im Frischebereich, vor. Ziel ist sicherlich u. a. keine
weiteren Marktanteile an z. B. die Vollsortimenter, die in jingerer Vergangenheit eine
starke Expansionsstrategie verfolgt haben, zu verlieren und ihre jeweiligen Standorte zu
sichern.

Der ALDI-Markt liegt nach dem Gutachten des Einzelhandelskonzeptes innerhalb eines
Stadtraums dem die Versorgungskategorie Typ Il mit geringer Versorgung im Lebens-
mittelsektor zugeordnet ist (siehe Seiten 141-145 des Gutachtens zum Einzelhandels-
konzept). Danach sind die Standortrahmenbedingungen bestehender Anbieter (wenn
mdglich) zu verbessern. Der ALDI-Markt hat zweifelsohne eine wesentliche Funktion fir
die Nahversorgung der im Umfeld des Plangebietes lebenden Bewohner/innen mit
Lebensmitteln. Insofern wiirde einer Erweiterung des ALDI-Marktes der Empfehlung des
Einzelhandelskonzeptes entsprechen.

Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse durch das Biro Stadt+Handel aus Dortmund vom
16.08.2017 (s. Anlage 1) wurde des Weiteren nachgewiesen, dass ,keine stadtebaulich
negativen Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsméglichkeiten
zentraler Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorgung in Oberhausen
und/oder Nachbarkommunen durch die Erweiterung zu erwarten sind®.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 715 B werden damit also nicht konterkariert.

Nach Ziel 6.5-7 -Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzel-
handel- des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) kommen ,geringflgige Er-
weiterungen® der Verkaufsflachen ausnahmsweise in Betracht, wenn von der gesamten
durch die Ausweisung dann erméglichten Einzelhandelsnutzung keine wesentliche Beein-
trachtigung zentraler Versorgungsbereiche sowohl in der Standortgemeinde als auch in
den Nachbargemeinden erfolgt. Die Entscheidung, was "geringfligig" ist, ist gemal den
Erlauterungen zu Ziel 6.5-7 vom Einzelfall abh&ngig. Neben dem wichtigsten Kriterium der
fehlenden wesentlichen Beeintréchtigung ist bei der Beurteilung auch darauf zu achten,
dass die Erweiterung im Verhaltnis angemessen ist.

Eine Rechtsprechung oder Erlasse zum Einzelhandel zur Konkretisierung der ,Gering-

flgigkeit® bestehen nicht. Stadtebauliche Auswirkungen oder eine wesentliche Beein-
trAchtigung zentraler Versorgungsbereiche sind mit der Verkaufsflachenerweiterung des
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ALDI-Marktes gemal3 der erwahnten Auswirkungsanalyse nicht verbunden. Das nach den
Ausfihrungen des LEP NRW wichtigste Kriterium flr eine mogliche Erweiterung ist dem-
nach erfullt. Wie bereits ausgefihrt, ist der Standort fiir die wohnungsnahe Versorgung
der im Umfeld wohnenden Bewohner mit Lebensmitteln sehr wichtig. Nach den Aus-
fuhrungen im Einzelhandelskonzept sind in dem Stadtraum, in dem sich das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 715 B befindet, die Standortrahmenbedingungen bestehender
Anbieter (wenn mdoglich) zu verbessern. Dieser Ansatz wird auch durch das derzeit in
Aufstellung befindliche neue Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen gestitzt.
Danach wird festgestellt, dass der ansassige Lebensmitteldiscounter eine wichtige Nah-
versorgungsfunktion insbesondere fir den fuRlaufigen Naheinzugsbereich wahrnimmt.
Die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente werden fur den Betrieb aufl3erdem
textlich auf umgerechnet 10 % der Gesamtverkaufsflache beschrankt.

Im Interesse einer langfristigen Sicherung des Betriebes an diesem Standort und zur
Sicherung der Nahversorgung der Anwohner mit Lebensmitteln wird unter Berlck-
sichtigung aller Umstande die angestrebte Erweiterung der Verkaufsflache als ange-
messen und damit im Einklang mit den Zielen des LEP NRW gesehen.

Zur Sicherung des Betriebstyps -Lebensmittelmarkt- werden Kern- und Randsortimente
festgesetzt. Da Randsortimente dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sein mussen,
wird in der textlichen Festsetzung eine Begrenzung von 20 % der Gesamtverkaufsflache
vorgenommen (siehe auch Kapitel D 2.4). Dies entspricht einer fir diesen Betriebstyp
Ublichen GréfRRenordnung und gemaR der o. g. Auswirkungsanalyse (s. dortige Seite 9)
auch dem Bestand. Mit der festgelegten Maglichkeit auf maximal 135 m? Verkaufsflache
(entspricht 10 % der Gesamtverkaufsflache) zentrenrelevante Randsortimente anbieten
zu durfen, wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die heute Ublichen Lebensmittel-
markte periodische Aktionswaren aus diesem Sortiment in der ausgewiesenen
Grolienordnung anbieten.

Sportfachmarkt (s. textliche Festsetzung Nr. 2 c))

Gemall der aktuellen Genehmigung aus 2016 wurde fir den Sportfachmarkt eine
Verkaufsflache von rund 711 m? genehmigt. Der Sportfachmarkt bietet ausschlieRlich
zentrenrelevante Sortimente (Sportartikel inkl. Bekleidung und Schuhe) an. Die mit 146 m?
ebenfalls im Jahre 2016 genehmigte Skiwerkstatt ist nicht der Verkaufsflache zuzu-
rechnen.

Da das Plangebiet deutlich aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, wird im
Einklang mit den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes und den angestrebten Planungs-
zielen des Bebauungsplans Uber die genehmigte Verkaufsflache hinaus keine Er-
weiterung der Verkaufsflache mit zentrenrelevanten Sortimenten eingerdumt.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist mit den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
Sportgrof3gerate und/oder Fahrrader zulassig. Sollte der Sportfachmarkt damit jedoch die
Schwelle zur Grof3flachigkeit Gberschreiten, richtet sich die Zulassigkeit nach § 11 Abs. 3
BauNVO. Eine entsprechende Auswirkungsanalyse wéare dann im Rahmen eines
spateren Bau-/Nutzungsénderungsantrages vorzulegen.

Drogeriefachmarkt, Getrankemarkt, Backereiverkaufsstelle und Tankstellenshop
(s. textliche Festsetzungen Nr. 2 b) und d - f))

Aufgrund der eingerdumten Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes und um die
Planungsziele des Bebauungsplans nicht zu gefdhrden, werden fir den Drogeriefach-
markt (+9 m?), den Tankstellenshop (+9 m? und die Backereiverkaufsstelle (+1 m?)
lediglich geringfligige Erweiterungsoptionen zugestanden.
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Der dm-Drogeriefachmarkt ist als ,Maxi-Filiale“ mit einer Verkaufsfliche von 691 m? im
April 2014 eréffnet worden. Die Shell-Tankstelle mit Shop (Verkaufsflache 91 m?) im
November 2014. Auch die Béackereiverkaufsstelle mit Bistro und Drive-in (Verkaufsflache
189 m?) ist erst 8 Jahre alt. Alle genannten Betriebe verfigen mit den eingeraumten
Verkaufsflachen Uber marktibliche und wettbewerbsfahige GroéRen. Weitergehende
Erweiterungen der Verkaufsflachen als die oben genannten sind auch aus diesem Grund
nicht vorgesehen. Da der Getrankemarkt sich mit 799 m? Verkaufsflache unmittelbar an
der Schwelle zur Grof3flachigkeit befindet und weil er damit Gber eine markttaugliche
GroRe verfugt, wird fur ihn keine Erweiterung der Verkaufsflache zugelassen.

Zur Sicherung der Betriebstypen -Drogeriefachmarkt und Getrankemarkt- werden die
zulassigen Kern- und Randsortimente ausgewiesen. Da Randsortimente dem Kern-
sortiment deutlich untergeordnet sein mussen sind fur den Drogeriefachmarkt und den
Getrankemarkt in den textlichen Festsetzungen Nr. 2 b) und d) Begrenzungen von 20 %
bzw. 10 % der Gesamtverkaufsfliche vorgenommen worden (siehe auch Kapitel D 2.4).
Dies entspricht einer fur diese Betriebstypen ublichen GréRenordnung. Mit der fest-
gelegten Mdoglichkeit auf maximal 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante Rand-
sortimente anbieten zu dirfen (s. textliche Festsetzung 2 b) u. d)) wird dem Umstand
Rechnung getragen, dass die Betriebe entsprechende Waren (so z. B. Kinderbekleidung,
Lese- und Sonnenbrillen sowie Fotowaren etc. beim Drogeriefachmarkt und Glaser,
Geschenkartikel, Elektrokleingerate etc. beim Getrankemarkt) anbieten.

Die nach den textlichen Festsetzungen zulassigen Kern- und Randsortimente ent-
sprechen dem Bestand und den fir die jeweiligen Betriebstypen Ublichen Sortimenten.

Die Backereiverkaufsstelle mit Bistro und Drive-in-Schalter hat nur ein sehr begrenztes
Sortiment. Eine Unterscheidung in Kern- und Randsortimente ist deshalb nicht erforder-
lich.

Eine Sortimentsfestlegung fiir den bestehenden Tankstellenshop (aktuell 91 m? Verkaufs-
flache) erfolgt nicht. Der Tankstellenshop bietet hauptsachlich Zeitschriften, Nahrungs-
und Genussmittel (inkl. Back- und Tabakwaren) sowie Getranke flr den taglichen Bedarf
und einzelne Waren als sogenannten ,Reisebedarf‘ an. AuRerdem verkauft er Produkte
aus dem Kfz-Gewerbe (z. B. Schmier- und Pflegemittel sowie Autozubehdr). Aufgrund der
im Vergleich zum klassischen Einzelhandel eher speziellen Sortimentsbreite- und tiefe
sind sie, ahnlich wie Kioske oder Shops in Bahnhofen, als stadtebaulich unschadlich
einzustufen.

In den Randzeiten (ab 22.00 Uhr sowie Sonn- und Feiertags) tubernehmen ,Tankstellen-
shops“ daruber hinaus haufig auch eine nahversorgungsrelevante Funktion. Eine
Festlegung von Sortimenten fir ,Shops" an Tankstellen ist aufgrund der Ublichen
Sortimentsbreite nur schwer moglich. Daher soll hier nur eine Flachenobergrof3e (max.
100 m?) und keine exakte Sortimentsbegrenzung der Waren erfolgen (vgl. Urteil des OVG
NRW vom 22.04.2004; AZ 7a D 142/02.NE).

Der nach der textlichen Festsetzung 2 f) ausnahmsweise zuldssige ,Tankstellenshop”
muss der Hauptfunktion -Tankstelle- rdumlich und betrieblich zugeordnet sein. Die
Begrenzung der Verkaufsflache des ,Shops" auf max. 100 m? wird an diesem Standort als
vertraglich und damit vertretbar angesehen und entspricht einer Gblichen GroRenordnung.

2.3 Zulassigkeit nicht-zentrenrelevanter Sortimente

Da nicht-zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenprdgend und damit keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind, ist eine textliche
Einschrankung zur Umsetzung des Grundsatzziels des Bebauungsplans Nr. 715 B
(Zentrenstarkung im Sinne einer langfristigen Lenkung) nicht notwendig. Dies entspricht
auch den Empfehlungen des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept fiir Sonstige
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Standortlagen / Lagen im Siedlungszusammenhang (s. dortige Seite 68). Ein-
schrankungen erfolgen lediglich, soweit erforderlich, fir die vorhandenen Einzelhandels-
betriebe zur Sicherung des jeweiligen Betriebstyps.

Bei groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment richtet
sich die Zulassigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO.

Die nicht-zentrenrelevanten Sortimente kénnen auch der Liste auf Seite 55 des
Gutachtens zum Einzelhandelskonzept enthommen werden.

Das Einzelhandelskonzept liegt standig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
straRe 66, Zimmer A 009 aus und kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
AulRerdem ist es im Internet unter folgender Adresse abrufbar:
http://www.oberhausen.de/suche.php?search=Einzelhandelskonzept

2.4 Definition der Begriffe Kern- und Randsortiment

Gemald Einzelhandelserlass NRW vom 22.09.2008 werden die Begriffe Kern- und
Randsortiment wie folgt definiert:

LAIS Sortiment wird die Gesamtheit der von dem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten
und -sorten verstanden. Zu dem Warenangebot gehort ein nach dem Charakter des
Handelsbetriebs abgestuftes Sortiment an Dienstleistungen. Der typische Charakter des
Betriebs wird von seinem Kernsortiment (z. B. Mdbel, Nahrungsmittel, Getranke usw.)
bestimmt. Das Randsortiment dient der Ergadnzung des Angebots, muss dem Kern-
sortiment sachlich zugeordnet und réaumlich deutlich untergeordnet sein. Die
Sortimentsbreite ist die Vielfalt der angebotenen Warengruppen, die Sortimentstiefe wird
durch die Auswabhl innerhalb der Warengruppen charakterisiert. “

2.5 Definition der Verkaufsflache

Die Verkaufsflache wird laut Einzelhandelserlass NRW vom 22.09.2008 wie folgt definiert:

,Die Verkaufsflache ist generell primédrer Mal3stab fiir die Beurteilung der stadtebaulichen
Wirkung von Einzelhandelsbetrieben (OVG NRW, 11.12.2006, 7 A 964.05). Bei der
Berechnung der Verkaufsflache ist die dem Kunden zugéngliche Flache mafgeblich.
Hierzu gehdren auch Schaufenster, Gange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufs-
rdumen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande und Freiverkaufsflachen, soweit sie
nicht nur voriibergehend zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsfliche sind auch
diejenigen Bereiche zu zahlen, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen
Grinden nicht betreten werden dirfen, in denen aber die Ware fir ihn sichtbar ausliegt
(Kase-, Fleisch- und Wursttheke etc.) und indem das Personal die Ware zerkleinert,
abwiegt und abpackt. Auch die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (ein-
schlieBlich eines Bereichs zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungs-
materials) konnen nicht aus der Verkaufsflache herausgerechnet werden, denn auch sie
prégen in stadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit des Betriebs.
Davon zu unterscheiden sind diejenigen Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar
die handwerkliche und sonstige Vorbereitung (Portionierung etc.) erfolgt sowie die
(reinen) Lagerflachen (BVerwG, 24.11.2005, 4 C 10.04).

Entscheidend fir die Anrechnung auf die Verkaufsflache ist somit die Frage, ob die
Flache fir den Kunden zuganglich ist und in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Verkaufsvorgang steht. Insofern ist auch die Flache der Pfandricknahme der Verkaufs-
flache zuzurechnen. Allerdings ist hierbei auf die Zuganglichkeit fur den Kunden zu
achten. Werden innerhalb des Kassenvorraums Automaten aufgestellt, welche das
Leergut in einen fir den Kunden nichtzugdnglichen Lagerraum befordern, ist der Lager-
raum nicht auf die Verkaufsflache anzurechnen, da er fir den Kunden nicht zug&nglich ist.
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Ahnlich verhalt es sich mit Anlagen, die auBerhalb des Geb&audes angebracht werden. Ist
der Pfandricknahmeautomat in einem Windfang untergebracht und das Lager befindet
sich dahinter, ist der Windfang auf die Verkaufsflache anzurechnen, da er fiir die Kunden
zuganglich ist, das Lager jedoch nicht.“

Bereiche innerhalb des Ladens, in denen Einkaufswagen bereitgehalten bzw. abgestellt
werden sind ebenfalls der Verkaufsflachen zuzuordnen. Liegen diese Bereiche jedoch
aul3erhalb des Gebaudes, so gelten sie nach der Rechtsprechung (OVG NRW, Beschluss
vom 06.02.2009 -7 B 1767/08-; BVerwG vom 09.11.2016 -4 c¢ 1.16-) nicht als
Verkaufsflache.

E Umweltvertraglichkeit

1. Allgemeines

Da der Bebauungsplans Nr. 715 B - Kirchhellener Strale / Hirschstral3e - im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird, wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und dass keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Belange des Umweltschutzes sind ausreichend bertcksichtigt worden.

2. Bodenschutz und Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegt die Altdeponie Hirschstral3e mit der Verdachtsflachen-
nummer GO06.001. Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Bdden, die im
Rahmen der Eingriffsregelung zu beachten waren.

Die Altlastenbelange kdénnen im Rahmen der einzelnen Bauantragsverfahren geregelt
werden.

3. Immissionssituation

Das Plangebiet wird durch Gewerbebetriebe und dabei vor allem durch Einzelhandels-
betriebe genutzt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Auto-
bahn A 2 im Norden und weitere Gewerbebetriebe im Sudwesten und Osten. Weiter
stidlich und siidwestlich herrschen Allgemeine Wohngebiete vor. Ostlich an die Gewerbe-
flachen grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Der Verfahrensbereich ist mit StraRenver-
kehrslarm belastet.

Im Plangebiet sind mehrere Betriebe vorhanden, soweit sie LArmauswirkungen haben,
sind diese durch Auflagen in den jeweiligen Baugenehmigungen begrenzt.

Erschitterungen werden weder im Verfahrensbereich ausgeldst noch wirken sie auf das
Gebiet ein.
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Im Plangebiet selbst werden durch die bestehenden Gewerbebetriebe keine erheblich
stérenden Staub- oder Schadstoffemissionen hervorgerufen.

Im Plangebiet sind keine Geriiche und Lichtimmissionen, Feinstaubbelastungen oder
Erschitterungen bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen
Nutzungen im Verfahrensbereich selbst bzw. im ndheren Umfeld darstellen kénnten.

Aus Sicht der Erholungsfunktion kommt dem Verfahrensbereich und der naheren Um-
gebung aufgrund der vorhandenen Nutzung keinerlei Bedeutung zu.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Belastungen her-
vorgerufen.

Das Plangebiet wird gemal3 8 34 BauGB unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Flachen weiterhin als Gewerbegebiet zu beurteilen sein. Gegenliber der sudlich vor-
handenen Wohnbebauung sind die Grenzwerte des BlmschG einzuhalten, es gilt das
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Die Belastung durch Verkehrslarm im Plangebiet ist hoch, die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 715 B ruft weder eine Zunahme des Verkehrslarms hervor noch kann sie
eine Reduzierung bewirken.

4. Pflanzen und Tiere / Planungsrelevante Arten

Das Plangebiet ist nahezu vollstéandig bebaut und versiegelt. Offene Pflanzflachen sind in
nennenswertem Umfang nicht vorhanden. Ein 10 m breiter Grinstreifen, der im Bebau-
ungsplan Nr. 59 entsprechend festgesetzt bleibt, grenzt das Gewerbegebiet im Stiden von
der angrenzenden Wohnbebauung ab.

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Prifung
der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS) und des
Fundortkataster (LINFOS) wurde als Ergebnis festgestellt, dass im Bereich des
Plangebietes und in seiner Umgebung, im Umkreis von 300 Metern, bisher keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder auch zukinftig zu erwarten
sind.

Da im Verfahrensgebiet keine 6kologisch wertvollen oder strukturreichen Lebensraum-
typen Uberplant werden und gro3e Anteile der Gesamtvorhabenflache versiegelt sind,
koénnen hier artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 715 B die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht beriihrt. Weitere Prufschritte (eine artenschutzrechtliche Prufung der
Stufe Il und Stufe Ill) sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt
Oberhausen deshalb nicht erforderlich.

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverandert. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 715 B sind somit keine Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

5. Klima

In der synthetischen Klimafunktionskarte der vom Regionalverband Ruhr (RVR) im Jahre
2003 durchgefuhrten Klimaanalyse wird das Plangebiet als Standort mit Freilandklima
charakterisiert. Inzwischen wurde das Gebiet nahezu vollstandig tberbaut und hat sich
zum Standort mit einem Gewerbeklimatop gewandelt. Dies entspricht im Wesentlichen
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dem Klimatop der verdichteten Bebauung, damit ist ein Klimatop gemeint, welches sich
ich im Sommer stark aufheizt, relativ trocken ist, Windfeldveranderungen ausgesetzt und
von Schadstoffemissionen gepragt ist.

Fur eine Verbesserung der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet nimmt das Plan-
gebiet keine bedeutende Funktion mehr ein.

Da hier bereits ein weitgehend bebautes Gewerbegebiet vorhanden ist, welches auch
zukunftig die nach 8 34 BauGB maligebliche Gebietskategorie sein wird, wird sich die
klimatische Situation nicht verandern.

Durch die seinerzeitige Verkleinerung des Plangebietes (s. Kapitel A 1) und der damit
verbundenen planungsrechtlichen Sicherung des Griinstreifens im Bebauungsplan Nr. 59,
wird ein Geholzbestand erhalten, der mikroklimatisch dem Aufheizungseffekt auf den
versiegelten Flachen entgegenwirken kann.

6. Eingriffsregelung

Gemall § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.

Gemall § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich
zulassig waren. Der Einfuhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
(BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden ist,
wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei
geadnderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies
bedeutet, dass die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung
baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan bzw. wenn bei geanderten Nutzungen
starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 B ist ein Ausgleich fir Eingriffe
nicht erforderlich, da der Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen zur Einzel-
handelssteuerung im Sinne des 8§ 9 Abs. 2a BauGB enthélt. Das Mal3 der baulichen
Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB. Eine Anderung des zurzeit zulassigen MalRes der
baulichen Nutzung bzw. der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt damit nicht.

F Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet ist, bedingt durch die nahezu vollstdndige Bebauung, bereits an die in den
umliegenden Straf3en vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch diesen
Bebauungsplan keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen eine
offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das
vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur 6kologischen Beseitigung
des Niederschlagswassers im Sinne des 8 44 Abs. 1 Landeswassergesetz nicht zum
Tragen kommt.

G Kennzeichnung

Bergbau (geméaf 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW, vom 09.02.2017 liegt der Bebauungsplanbereich Gber dem auf Stein-
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kohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel® im Eigentum der RAG Aktien-
gesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Ferner liegt die Planflache Uber dem
Bewilligungsfeld "Haniel-Gas". Die Bewilligung gewahrt das befristete Recht zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas). Rechtsinhaberin der
Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Riittenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen. Im
Ostlichen Teil der Gesamtbebauungsplanflache Nr. 715 sind in den vorliegenden Gruben-
bildern der RAG sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen) dokumentiert.

Folgende Kennzeichnung wird deshalb aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemein-
heit, insbesondere der Grundstlickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter, in den Bebauungsplanentwurf Nr. 715 B aufgenommen:

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind mdoglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen er-
forderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne
aufzunehmen.”

H Nachrichtliche Ubernahme

Anbaubeschrankungszone nach Bundesfernstralengesetz

Die gemal § 9 Abs. 2 Bundesfernstraldengesetz (FStrG) zu berlicksichtigende Anbau-
beschrankungszone (40 m bis 100 m vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn) wurde in den Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
Ubernommen (siehe auch Kapitel | 3).

Propylenpipeline

Die im Norden des Plangebiets verlaufende Propylenfernleitung (Fg. 50, DN 200,
PN 98,5) ist inklusive 6 m breitem Schutzstreifen gemanR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in den Bebauungsplan Ubernommen worden (siehe auch Kapitel | 4).

| Hinweise

1. Bodendenkméler

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kenntnis-
stand keine denkmalpflegerischen Belange berihrt. Dennoch wird folgender Hinweis Nr. 1
in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei méglichen Bodenfunden auf-
zeigt:

JAUf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach 8 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten arch&ologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu erhalten.”

2. Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen:

»S0llte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren,
da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaus-
hub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande fest-
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gestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungs-
dienst lber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu versténdigen.*”

3. Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet ragt im nordlichen Bereich in die Anbaubeschréankungszone der Bundes-
autobahn A 2. Folgender Hinweis Nr. 3 wird deshalb in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

sin einer Entfernung von 40 m bis zu 100 m, gemessen vom aulBeren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn A 2, (Anbaubeschrankungszone gemal § 9
Abs. 2 FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und der-
gleichen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auf3enwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beein-
trachtigt wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straenrechtlichen Prifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Ver-
z6gerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Die Abgrenzung der Anbaubeschrénkungszone ist der Planzeichnung zu entnehmen.“

4. Propylenpipeline

Im Norden des Plangebietes verlauft eine unterirdischen Propylenpipeline (Fg. 50,
DN 200, PN 98,5) mit einem 6 m breiten Schutzstreifen. Der Bebauungsplan erhalt darum
folgenden Hinweis Nr. 4:

BaumalRnahmen innerhalb des Schutzstreifens der Propylenfernleitung sind mit der
Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Logistics — Pipelines, Bau 2605, PB 11, Paul-
Baumann-Stral3e 1, 45772 Marl abzustimmen. Die Schutzanweisung fir Arbeiten im
Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungsbereich der Evonik Technology & Infra-
structure GmbH ist zu beachten. Sie ist als Anlage der Begriindung beigefugt.

J Familienfreundlichkeit

Die Starkung, Sicherung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Oberhausen leisten einen Beitrag dazu, eine lebenswerte, lebendige Stadt zu erhalten
und weiter zu entwickeln. Dies geschieht im Sinne des Leitbildes ,Stadt der kurzen
Wege“. Somit bietet sich der Bevolkerung die Moéglichkeit wohnortnah in einem abge-
stuften System alle relevanten Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen optimal zu
erreichen. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil zu
pflegen.
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K Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (8 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen uber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéaftigungsmaog-
lichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewéhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt der vorliegende Bebauungsplan, indem er 6ko-
nomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessens-
ausgleich bringt und indem der Bebauungsplan in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das
die Mitwirkung der Birgerinnen und Burger, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Schaffung und Erhalt von ausgeglichenen Versorgungsstrukturen und hierbei insbe-
sondere die Starkung, Sicherung und die Entwicklung der vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche.

L Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MafRnahmen
erforderlich.

M Kosten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 715 B wird eine bestehende Nutzung Uberplant. Die
ErschlieBung ist Uber die Kirchhellener Strale gesichert. Der Stadt Oberhausen
entstehen durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine Folgekosten.

N Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 18.900 m?.

Anlage:

1. Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines ALDI Sid-Marktes an der Kirchhellener
Straf3e 140 in Oberhausen vom 16.08.2017,
Biro Stand + Handel, Horder HafenstraRe 11, 44263 Dortmund

2. Schutzanweisung fir Arbeiten im Bereich von Rohrfernleitungen im Betreuungs-
bereich der Evonik Technology & Infrastructure GmbH (Stand: April 2017)

Oberhausen, 18.08.2017

L.S. gez. Lauxen L.S. gez. Perian

Fachbereich 5-1-20
Beigeordnete - Verbindliche Bauleitplanung-
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