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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

14.09.2017 Finanz- und Personalausschuss \Y
25.09.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Herrichtung, bauliche Unterhaltung/Instandhaltung und Rickbau von Gebduden
zur Aufnahme Geflichteter

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t, Uberplanmallig konsumtive Haushaltsmittel in Hohe von
500.000,00 EUR beim Auftrag 870001130102 (Asylbewerber und Flichtlinge), Produkt 011301
(Strategisches Immobilienmanagement), Kostenart 524155 (LVZ 1 Instandhaltungsmanagement) im
Haushaltsjahr 2017 zur Verfligung zu stellen.

Deckungsvorschlag:

Verschlechterung des Ergebnisses aus laufender Verwaltungstatigkeit.

Bereichsleiter Dezernent Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 0-7 Dezernat 0
Strategisches

Immobilienmanagement

D. Ingenerf J. Schmidt A. Tsalastras D. Schranz
14.08.2017 28.08.2017 31.08.2017 31.08.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Bezuqg
M/16/0751-01 Fllchtlingssituation in Oberhausen (17.03.2015)
M/16/0931-01 Sachstandsbericht Flichtlingswesen (17.06.2015)
B/16/1051-01 Dringlichkeitsentscheidung,
hier: Schaffung zusatzlicher Fluchtlingsunterkunfte (14.09.2015)
B/16/1148-01 AulerplanmaBige Mittelbereitstellung fir Flichtlingsunterkiinfte (16.11.2015)
M/16/1867-01 Unterbringung und Versorgung der Fliichtlinge in Oberhausen (07.09.2016)
B/16/1957-01 Herrichtung, bauliche Unterhaltung/Instandhaltung und Rickbau von
Gebauden zur Aufnahme Gefliichteter (26.09.2016)
ohne .Flichtlingswesen* als standiger Tagesordnungspunkt seit Anfang 2015 im
Sozialausschuss
Konsequenzen

Finanzielle ja (s. Beschlussvorschlag)

Begriindung

In dem seit dem 01.01.2014 bestehenden Immobilien- und Flachenmanagementvertrag zwischen der
Stadt Oberhausen und der OGM GmbH ist im Leistungsverzeichnis 1 (LVZ 1) die Instandhaltung aller
kommunaler Bestandsimmobilien, Stand 2013, geregelt. Die Bemessung und pauschale Vergitung des
LVZ 1 erfolgte auf der Grundlage von durchschnittichen Ausgaben fur die Instandhaltung von
Gebauden unter den strengen Malistaben des Haushaltssanierungsplans 2012.

Der verstarke Zustrom geflichteter Menschen ab Mitte 2014 machte die Anmietung und Neuerrichtung
von weiteren Flichtlingsunterkiinften sowie die temporare Umnutzung von Turnhallen und ehemaligen
Schulgebauden erforderlich, welche im LVZ 1 nicht bzw. nicht zu diesem Zweck gelistet und folglich die
Kosten ihrer Gebaudeunterhaltung von der pauschalen Vergitung nicht umfasst sind. Insbesondere
die voribergehende Nutzung urspriinglich nicht zur Unterbringung von Menschen konzipierter Ge-
baude - Schulgebadude, Turnhallen, Lagerhallen, ehem. Kirchengebaude - verursachte immense
Umbaukosten, um einen naherungsweise hinnehmbaren Unterbringungsstandard fir die Dauer der
gleichzeitig initiierten Neubaumalnahmen zu erreichen.

Neben der durch die OGM GmbH durchgefuhrten Akquise von Privatwohnungen fir die Unterbringung
Gefllchteter entstanden durch die Erweiterung der Gemeinschaftsunterkiinfte Bahn- und Weierstralle,
den Neubau der Einrichtungen Gabel-, Kapellen-, Duisburger und Ruhrorter Stralle, die Anmietung des
Appartement-Hauses Duppelstr. 2, der neu errichteten Wohnanlage Erlenstral’e 14b-d und der ehem.
Wohn- und Gewerbeimmobilie Elsasser StralRe 18 insgesamt Unterbringungskapazitaten fur 1.051
Menschen. Je nach Baufortschritt konnten somit die Unterbringungen in den sog. ,Notstandorten® zligig
abgebaut und geflichtete Menschen wirdig und auf die individuellen Bedirfnisse abgestimmt mit
Wohnraum versorgt werden.
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Anschlieend erfolgte der Riickbau der Gewerbe-, Schul-, Sport- und Kirchengebaude, um sie wieder
ihrer urspringlichen Nutzung zu zufuhren.

Fir die vorgenannten Gemeinschaftsunterkiinfte erstellt die OGM GmbH seit Januar 2015 monatlich
Einzelabrechnungen, die im Haushaltsjahr 2016 ein Volumen von insgesamt 3,5 Mio. EUR erreichten
und aulerplanmaRig zur Verflgung gestellt werden mussten.

Insbesondere die mit investiven Mitteln in 2015/2016 neu errichteten Gemeinschaftsunterkinfte und die
Aufgabe besonders kostenintensiver weil ursprunglich nicht fur die Unterbringung von Menschen
konzipierten baulichen Anlagen (Schulgebdude, Turnhallen, die Lagerhalle der OGM GmbH, Kirchen-
gebaude) tragen dazu bei, dass flir 2017 deutlich geringere Unterhaltungskosten zu erwarten sind. Im
Zuge der Aufstellung des Haushaltes fur das Haushaltsjahr 2017 wurden lediglich 100.000,00 EUR
eingestellt unter der Voraussetzung, unterjahrig eine konkretisierte Mittelbereitstellung fur 2017
vorzunehmen, da eine annaherungsweise seriose Prognose Uber Wanderungsverhalten von Kriegs-
flichtlingen, Zuweisungsverfahren, Wirkung von gesetzlichen Neuregelungen und bilateralen Verein-
barungen schlichtweg unméglich war. Auch aktuell kdnnen Prognosewerte flr die nachsten Monate
weder auf Bundes- noch Landessebene abgerufen werden.

Anhand der dem Bereich 0-7/Strategisches Immobilienmanagement bislang vorliegenden und unter-
einander erheblich differierenden Monatsabrechnungen fur Januar bis Juni 2017 (letzter Eingang Ende
07/2017) fir die nicht von der Pauschale umfassten Gemeinschaftsunterklinfte zeichnet sich ein
Gesamtbedarf von rund 600.000,00 EUR fir die regulare Gebaudeunterhaltung ab. Diese Berechnung
berlcksichtigt alle im 1. Halbjahr 2017 erstellten Rechnungen fur die Unterhaltung dieser Gebaude und
geht von einem vergleichbaren Aufwand fiir die Gemeinschaftsunterkiinfte im 2. Halbjahr 2017 sowie
einer stagnierenden Flichtlingssituation aus.

Somit ergibt sich fur 2017 prognostisch ein Aufwand in HOhe von insgesamt rd. 600.000,00 EUR,
500.000,00 EUR mussten somit Gberplanmalig zur Verfiigung gestellt werden.
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