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a
Oberhausen B/16/2814-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

14.09.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A
19.09.2017 Planungsausschuss V
25.09.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstral3e -

Beschluss zur Umstellung auf das beschleunigte Verfahren gemaf § 13 a BauGB und zur
Vergrofierung des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 sowie zur
offentlichen Auslegung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliel3t die Umstellung des Verfahrens auf das beschleunigte Verfahren
gemal § 13 a BauGB.

§ 2 Abs. 1 i.V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I, S.2808).

Gesetzliche Grundlage:

2. Der Rat der Stadt beschlieBt das Verfahrensgebiet zu vergroRern (siehe Punkt Ill. der
Begrindung).

2 § Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I, S. 2808).

Gesetzliche Grundlage:

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Fachbereich 5-1-20 |Bereichsleiter Beigeordnete Oberburgermeister
V. Bereich 5-4 Dezernat 4
Willems Terhart Lauxen Schranz
Datum 28.08.2017 Datum 28.08.2017 Datum 29.08.2017 Datum 01.09.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []

Drucksache Nr.: B/16/2814-01 / Seite 1 von 13



Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/2814-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt

3. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der Blrgerbeteiligung sowie der An-
hoérung der Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 25 - Biefangstrale - vom 16.08.2017 einverstanden und beschlie3t die oOffentliche
Auslegung nebst Begrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr.1 i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808).
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Bezug

Einleitender Beschluss des Rates vom 15.11.2010 zur Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstral3e - (Drucksache Nr. B/15/0306-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Erschlieung auf Kosten des
Vorhabentragers hergestellt und durchgefuhrt wird.

Nach Ubergabe der offentlichen Verkehrsflichen an die Stadt Oberhausen fallen StraRenunter-
haltungskosten von ca. 3700,--€ an.

b) Sonstige Keine

Begriindung

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 15.11.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemaR § 12 Abs. 2 BauGB
den Einleitungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstralle -
gefasst.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der Vorentwurf zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstralie -

- in der Zeit vom 10.03.2015 — 24.03.2015 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

- am 17.03.2015 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 10.03.2015 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwéagungsrelevanten Stellungnahmen der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 25 eingegangen:

Drucksache Nr.: B/16/2814-01 / Seite 3 von 13



54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/2814-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt

A. Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

2. EVO Energieversorgung Oberhausen
Netzdokumentation
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

3. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrale 24
45128 Essen

4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 100763
47707 Krefeld

5. IHK Industrie- und Handelskammer
Am Waldhausenpark 2
45117 Essen

6. RWW Rheinsich-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim a. d.

B. Beteiligung der Offentlichkeit

1. Biirgerversammlung 17.03.2015
Aula Gesamtschule Weierheide,
EgelsfurthstraBe 66
46049 Oberhausen

Die Stellungnahmen der Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Niederschrift Uber die offentliche Anhérung (Burgerversammlung) sind der Anlage 2 bzw. 3 zu
entnehmen.

Umstellung des Verfahrens auf ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Da es sich bei dem Plangebiet um eine ehemals bereits genutzte, brachliegende und
groldtenteils versiegelte Flache handelt, die flr eine Nachnutzung im Rahmen der
Innenentwicklung geeignet ist, bietet sich die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens geman
§ 13 a BauGB an. Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans tragt dazu dabei,
den Freiflachenverbrauch im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu verringern.

Daher ist es beabsichtigt, mit dem Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfes des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans das Verfahren auf ein beschleunigtes Verfahren geman
§ 13 a BauGB umzustellen. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere MaRnahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Angesichts der Lage der brachliegenden Gewerbeflache und der Zielsetzung

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ist dies zweifellos gegeben.
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Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden zum einen
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt.
Demnach kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die festgesetzte
zuldssige Grundflache unter 20.000 m? liegt. Liegt die festgesetzte zulassige Grundflache
zwischen 20.000 m? und 70.000 m? kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden,
wenn in einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass von dem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen werden. Im vor-
liegenden Fall betragt die GroRe des Plangebiets ca. 18.500 m?, weshalb die zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ebenso unter 20.000 m? liegt.

Das beschleunigte Verfahren ist zum anderen ausgeschlossen, wenn durch den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der
Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
begriinden keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung o. g. Schutzguter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbelange werden
dennoch ermittelt, in der weiteren Planung berucksichtigt und in die Abwagung eingestellit.

VergroRerung des Plangebietes

Zum Zeitpunkt des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 - Biefangstra’e - waren die Grundstlcksflachen,
die sich in der Verflgungsberechtigung des Vorhabentragers, der SWF-Projektbau befinden,
Gegenstand des Geltungsbereiches. Im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung hat
sich herausgestellt, dass eine Bereitschaft zur baulichen Arrondierung auf Flachen in direkter
Nachbarschaft, nordéstlich des bisherigen Geltungsbereichs besteht. Die Grundstlicksflachen
befinden sich nicht in der Verfugungsberechtigung des Vorhabentragers. Im Zuge der Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann gemafl § 12 Abs. 4 BauGB durch
Einbeziehung dieser Grundstiicksflachen in den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ubergang zu den bestehenden
Wohnsiedlungsbereichen hergestellt werden. Von daher soll in vertraglichem Male auf diesen
Flachen eine Wohnbebauung durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ermdoglicht
werden. Weiterhin ist die Flache zur Neuanlage eines Fu3weges in einer Breite von 3,0 Metern
im Bereich der o6ffentlichen Grunflache Ecke Neumdihler / HulskathstralRe mit in den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen worden. Die Neuanlage des
FuBweges dient der ErschlieBung der angrenzenden geplanten Hausgruppe. Fir die Ent-
wicklung von Planungsrecht entstehen der Stadt Oberhausen keine Kosten.
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Iv.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23, und wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Sudliche Seite der Biefanger Stralde, dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 930, nérdliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 950, westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 931 und 1476, noérdliche und
ostliche Grenze des Flurstiickes 1476, dstliche Grenze des Flurstiickes 1465, nach ca. 31,5 m
westlich abknickend zu einem Punkt der ca. 28,5 m vom norddstlichen Grenzpunkt des
Flursticks Nr. 931 auf der Ostlichen Grenze des Flursticks Nr. 931 liegt, 6stliche und
nordostliche Grenze des Flursticks Nr. 931, nordwestliche Seite der Neumuhler Stral3e, und
deren westliche Verlangerung bis zu dem Schnittpunkt einer stidlichen Parallelen von ca. 3,0 m
zur sudostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 26, stidliche Parallele von ca. 3,0m zur stidostlichen
Grenze des Flursticks Nr. 26, abknickend zur &stlichen Verlangerung der sudwestlichen
Grenze des Flurstlickes Nr. 26, ostliche Verlangerung der stidwestlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 26, ostliche, nordliche, nordwestliche und westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 28, nordliche
Seite der Hulskathstralie, westliche Grenze des Flurstticks Nr. 930.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Bereich
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans, der die Flurstiicke Nr. 930, 950, 1476, 931, 802 und 26
beinhaltet.

Planungsanlass und Ziele

Das ehemalige Betriebsgelande der Stinnes Grundsticke GmbH & Co im Stadtteil Schwarze
Heide ist seit Ende der 1990er Jahre brach gefallen. Eine gewerbliche Nachnutzung wird an
dieser Stelle nicht mehr angestrebt. Vielmehr sollen fir das Plangebiet nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung geschaffen werden. Hierzu liegt
ein Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemal
§ 12 BauGB vor.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits grofitenteils versiegelte Flache, die sich fir
eine Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Die Umsetzung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans tragt somit dazu dabei, den Freiflachenverbrauch im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung zu verringern.

In der Stadt Oberhausen besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen fir Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu beitragen diesen
Bedarf zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im
Stadtgefliige an, da sich 6stlich und sldwestlich des Plangebiets bereits bestehende
Wohnbebauung befindet. Des Weiteren liegt der Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide in
raumlicher Nahe, womit die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung,
Kindergarten, Schule) im direkten Umfeld nachgewiesen werden kann.

Hauptplanungsziele

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 - BiefangstralRe - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Wohngebieten,

- Festsetzung von Erschlielungsanlagen,
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VL.

Die im Einleitungsbeschluss benannten Hauptplanungsziele ,Sicherung der Vertraglichkeit
zwischen geplanter Bebauung und benachbarter Sportnutzung“ und ,Regelung der erforder-
lichen Ausgleichmalinahmen® werden aus folgenden Grunden nicht weiterverfolgt:

Sportnutzung

Im Rahmen der Fortschreibung des Sportstattenkonzepts der Stadt Oberhausen ist unter
Beteiligung der betroffenen Vereine abgestimmt worden, den Sportplatz an der Biefangstralle
aufzugeben und adaquaten Ersatz an anderer Stelle im Stadtgebiet zu schaffen. Die
Fortschreibung des Sportstattenkonzepts ist im Sportausschuss beraten und in der Sitzung des
Rates vom 21.11.2016 als Teil des Haushaltssanierungsplans 2017ff beschlossen worden.

Mit diesem Beschluss ist nun davon auszugehen, dass auf die vorliegende Planung der
Realisierung einer Wohnbebauung zwischen Biefangstrale und Neumuhler Stral3e kein Sport-
larm mehr einwirkt und die Zielsetzung zur Sicherung der Vertraglichkeit zwischen geplanter
Bebauung und benachbarter Sportnutzung obsolet ist.

AusgleichsmaRRnahmen
Bei der Anwendung des § 13a BauGB kann von Verfahrenserleichterungen gemal § 13 a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht werden.

Hierzu zahlt auch die Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i. S. d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der Planung erfolgt oder zulassig und sind danach nicht auszugleichen.

Stadtebauliches Konzept

Der Vorhabentrager sieht in dem Plangebiet die Schaffung neuer Wohnbauflachen durch die
Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen vor. Dabei unterstutzt die geplante Bauweise
die stadtebauliche Ordnung. Die Hausgruppen werden entlang der Biefangstralle und der
Neumuhler Strafle bzw. Hulskathstralle angeordnet und nehmen so die bestehenden
Raumkanten auf. Im riickwartigen inneren Bereich des Plangebietes sind dann ausschliellich
Doppelhauser vorgesehen. Erganzt wird das bauliche Konzept durch ein weiteres Einzelhaus
am o&stlichen Plangebietsrand. Insgesamt ist im Plangebiet die Realisierung von 60 Hausein-
heiten, wovon eine Hauseinheit individuell und nicht durch den Vorhabentrager errichtet wird,
vorgesehen. Der Vorhabentrager wird 21 Hauseinheiten in Hausgruppen und 38 Hauseinheiten
als Doppelhauser realisieren.

Zentrales Element des stadtebaulichen Konzepts ist eine Quartiersmitte, die als begrinte
Platzsituation mit Umfahrung ausgebildet wird. Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt von der
Biefangstrale im Norden und der Neumuhler Strafde im Suden. Die ErschlieBung wird tUber die
Platzsituation geflhrt und als durchgehende Verbindung ausgebildet. Durch die verschwenkte
Verkehrsfiihrung und die Ausbildung als verkehrsberuhigte Verkehrsflache sind Schleichver-
kehre als Abklirzung der Verbindung Biefangstralle / Neumdihler Strafle nicht zu erwarten.
Ausgehend von der Quartiersmitte fuhrt eine weitere SticherschlieBung in sldlicher Richtung,
um die geplanten siidwestlichen Grundstiicke zu erschlieRen. Am Ende der Sticherschliellung
ist die Verkehrsflache so ausgebildet, dass ein Wenden mit einem dreiachsigen Mullfahrzeug
moglich ist. Die abseits dieser Offentlichen Verkehrsflachen liegenden Grundsticke (im
Siidwesten und Osten des Plangebietes) werden Uber kurze SticherschlieRungen angebunden.
Die offentlichen Verkehrsflachen weisen eine ausreichende Breite von 8,00 m auf. Innerhalb
dieser Verkehrsflache werden Langsparker, gegliedert durch Baumstellungen, untergebracht.
Die Sticherschliefungen zur Anbindung von Grundstliicken abseits der HaupterschlieBung
werden mit einer Breite von 5,00 m ausgebaut.
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VIL.

Fur Besucher werden innerhalb der offentlichen Verkehrsflaiche mindestens 22 Parkplatze
vorgehalten, was dem Anteil an notwendigen Besucherparkplatzen, gemal den Anforderungen
der Stadt Oberhausen, entspricht. Fur die zuklnftigen Eigentimer werden die notwendigen
Stellplatze auf dem Grundstlick in Form einer Garage / Stellplatz und einer vorgelagerten
weiteren Abstellmdglichkeit angelegt. Somit werden pro Grundstiick zwei Abstellmodglichkeiten
fur die privaten Pkw nachgewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen

Zul. A1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Der Planungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide", Giber der
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,Methost", sowie Uber dem inzwischen
erloschenen Eisenstein-Distriktsfeld ,Gute Hoffnung".

Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in
44623 Herne.

Inhaber der Bewilligung ,Methost" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstral’e 11 in
46519 Alpen.

Rechtsnachfolger des Eigentimers des erloschenen Bergwerksfelds ist die MAN
Grundstiicksgesellschaft mbH, SteinbrinkstraRe 170 in 46145 Oberhausen. Uber mdgliche
zukunftige bergbauliche Mallnahmen im Bereich des Planungsgebiets ist nichts bekannt.
Diesbeziiglich wird empfohlen die o. g. Bergwerksfeldeigentiimer an der Planungsmalinahme
zu beteiligen und um Stellungnahme zu bitten.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der
Planungsflache kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nach-
wirkungen auf die Planungsflache ist danach nicht zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die RAG Aktiengesellschaft, die A-TEC Anlagentechnik GmbH und der Rechtsnachfolger, die
MAN Grundstlicksgesellschaft mbH sind im Rahmen der Behoérdenbeteiligung mit Schreiben
vom 10.03.2015 von der Planungsverwaltung kontaktiert worden. Bedenken wurden bezogen
auf die Bergwerks- und Bewilligungsfelder von den Gesellschaften nicht erhoben.

Zul. A.2. EVO Energieversorgung Oberhausen
Netzdokumentation
Danziger Strafle 31
46045 Oberhausen

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan. Eine Gas-,
Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen,
Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht
Uberbaut, uberpflanzt oder sonst irgendwie beeintrachtigt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zum Umgang mit vorhandenen Leitungen wird berlcksichtigt und den Beteiligten
im Rahmen der Umsetzung der Malinahme mitgeteilt.

Zul. A.3. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstralle 24
45128 Essen

Da das Plangebiet im Einflussbereich mehrerer vorhandener und geplanter genossen-
schaftlicher Anlagen liegt, die durch die zukiinftige Entwasserungsrichtung des Plangebietes
und ggf. die eingeleiteten Abwassermengen beeinflusst werden kénnen, wird um weitere
Beteiligung in den nachfolgenden Planungsschritten gebeten.

Das Plangebiet liegt im erweiterten Einzugsgebiet der Brunnenanlage Oberhausen-
Buschhausen. Aufgrund von Bergsenkungen treten hier erhéhte Grundwasserstande auf. Es
wird empfohlen, die Kellergeschosse baulich gegen Grundwasser zu schitzen - zum Beispiel
mit einer ,Weillen Wanne".

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und
dem Land NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit
zu dem Ziel, den Abfluss in die Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren.
Unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, sind
deshalb alle MaRnahmen auszuschodpfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu
verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung
mdglich sein, kénnen dazu auch MaRnahmen wie Dachbegriinungen, Regenwassernutzung
und/oder durchldssige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger von der
Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Emschergenossenschaft wird in den weiteren Planungsschritten und in notwendigen
betroffenen Entscheidungen im Rahmen der Umsetzung und Realisierung der Planung beteiligt.

Im Rahmen der baulichen Umsetzung des Vorhabens werden evtl. notwendig werdende oder
lokal begrenzte MaRnahmen gegen eindringendes Grundwasser, wie z. B. die Ausfiihrung einer
,Weilken Wanne" oder vergleichbares vorgesehen und mit den entsprechenden Fachbehdrden
abgestimmt. Ein entsprechender Hinweis ist in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

Malnahmen gemaf § 44 LWG koénnen aufgrund der vorhandenen Belastungen der Béden und
der bestehenden Auffillungen nicht empfohlen werden. Da eine Entflechtung des stadtischen
Abwassersystems in Zukunft nicht absehbar ist erfolgt die Entwasserung des Wohngebietes im
Mischsystem.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser ist jedoch in den Bebauungsplan durch textliche
Festsetzung aufgenommen worden, dass die Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen sowie die privaten FulBwege mit versickerungsfahigen Ober- und Untermaterial
hergestellt werden. Ebenso sind Flachdacher von Garagen und Carports mindestens extensiv
zu begrunen. So kann ein geringer Anteil des Regenwassers direkter Bestandteil des Wasser-
kreislaufs bleiben.
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Zul. A4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 100763
47707 Krefeld

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der alten Emscheraue. Den Baugrund bilden wasserbe-
einflusste fluviatil abgelagerte setzungssensible Substrate Uber holozédnen Niederterrassen-
sedimenten. Insbesondere im westlichen Planbereich (angrenzend an das Sportplatzgelande im
Bereich des ehemaligen Stinnes Betriebsgelandes) ist mit einem héheren Grundwasserstand im
Grindungsbereich der Fundamente zu rechnen.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der baulichen Umsetzung des Vorhabens werden samtliche Erdarbeiten fachgut-
achterlich begleitet.

Bezlglich der erhdhten Grundwasserstande enthalt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
einen Hinweis in dem empfohlen wird, die Kellergeschosse baulich gegen Grundwasser, wie
z. B. eine ,WeilRe Wanne"“, zu schitzen.

Zu l. A.5. [HK Industrie- und Handelskammer Essen
Am Waldhausenpark 2
45117 Essen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld des Plangebiets Unternehmen befinden, die
durch die Planung und Umsetzung der Malnahme nicht beeintrachtigt werden dirfen.
MaRnahmen wahrend des Baustellenbetriebs sind mit den Unternehmen friihzeitig abzu-
stimmen. Abschlielend wird auf den andauernden Verlust von Gewerbeflachen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Sollten bei der Umsetzung und Realisierung des Vorhabens Beeintrachtigungen der
benachbarten Unternehmen, wie z. B. der Gastankstelle zu beflirchten sein, werden diese
frihzeitig an dem Umsetzungskonzept (Absperrungen, Eingriffe in die technische Infrastruktur)
beteiligt.

Von Seiten der stadtischen Verwaltung wird zugestimmt, dass die Bereitstellung von
gewerblichen Flachen bedeutend fir die stadtische Entwicklung ist. Von Seiten des
urspringlichen Eigentimers wird eine gewerbliche Nutzung des Grundstliicks nicht weiter
verfolgt. Durch den Einleitungsbeschluss wurde der politische Wille dokumentiert, an dieser
Stelle eine Wohnbauentwicklung voranzutreiben. Die Absicht, die Flache fur eine
Wohnungsbauentwicklung zu nutzen wird auch durch die Darstellung von Wohnbauflachen auf
der flachennutzungsplanerischen Ebene im Regionalen Flachennutzungsplan als vorbe-
reitender Bauleitplan dokumentiert. Des Weiteren liegt der Siedlungsschwerpunkt Schwarze
Heide in rdumlicher Nahe, womit die flir eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahver-
sorgung, Kindergarten, Schule) im direkten Umfeld nachgewiesen und gestarkt werden kann.
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Zul. A. 6. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

Gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen der vorhandenen Versorgungs-
leitungen der RWW wurde der Stellungnahme beigefiigt. Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage
und Tiefe abweichen.

Hausanschlussleitungen gehdren den Anschlussnehmern der RWW. Hierfir besitzen die RWW
keine Planunterlagen. Bei dem Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann nach
Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigt werden. RWW haftet nicht
fur unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW,
Rheinisch Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen der
RWW unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt vor. Bei Bedarf kdnnen weitere
Exemplare zur Verfigung gestellt werden.

Fir neu entstehende Gebaude ist eine Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes
erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung
Die genannten Schutzanweisungen fur erdverlegte Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes wird im Rahmen der konkreten
Ausfuhrungsplanung gepruft und mit den Versorgungstragern abgestimmit.

Zu l. B. 1. Biirgerversammlung 17.03.2015
Gesamtschule Weierheide
EgelsfurthstraBe 66
46 049 Oberhausen
Im Rahmen der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erértert:

- Errichtung eines Kinderspielplatzes;

- Gestaltung des notwendigen Larmschutzes und Abgrenzung gegenuber benachbarten
Grundstucken;

- Herstellung der notwendigen ErschlieRungsanlagen und Festlegung der Verkehrsfuhrung;

- Berucksichtigung alternativer Versorgungseinrichtungen (Pellet Anlage, optimierte
Energiekonzepte;

- Zeitraum, Beginn der Umsetzung, Ausfiihrung in Bauabschnitten;
- Angebot Stellplatze / Besucherparkplatze;

- Grundsatzliche Entwicklung des Plangebiets;
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Die dazu auf der Blrgerversammlung am 17.03.2015 abgegebenen Stellungnahmen sind der
Niederschrift (siehe Anlage 3) zu entnehmen.

VIIl. Weiterer Verfahrensablauf

- FortfUhrung des Verfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB;

- Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

- 2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

IX. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliefl3t die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 25 - Biefangstrale / Neumtuhler Stral3e -.

Des Weiteren wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan als Bebauungsplan der

Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleu-

nigten Verfahren fortgefliihrt und es wird daher auf die Erstellung eines Umweltberichts ver-

zichtet.

Durch den Bebauungsplan sollen auf ehemals gewerblich genutzten Flachen die

planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 60 Wohnbaugrundsticken im

Einzeleigentum geschaffen werden.

Die Erschlielungsanlagen werden durch den Vorhabentrdger hergestellt und nach

Fertigstellung an die Stadt Oberhausen Ubergeben.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25

Anlage 2: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung

Anlage 3: Niederschrift der Burgerversammlung am 17.03.2015

Anlage 4: Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
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Die umfangreichen Anlagen 2 - 4 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme
aus und konnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen
werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil dieser Vorlage.
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