St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/2574-01 | 03.07.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.06.2017 Planungsausschuss Vv
03.07.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr der
Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Mllheim an der Ruhr und Oberhausen:

Auslegungsbeschluss fir ein Anderungsverfahren in Milheim
(22 MH "Dusseldorfer Stralie / Kassenberg")

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt Oberhausen nimmt die Ergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Anregungen und
diesbezugliche Stellungnahmen der Verwaltung) zu dem RFNP-Anderungsverfahren 22 MH
zur Kenntnis.

2. Der Rat der Stadt Oberhausen beschliel3t die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der
offentlichen Stellen und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf Grundlage des vorliegenden
Planentwurfs fir das Anderungsverfahren zum RFNP

22 MH ,Dusseldorfer Stralle / Kassenberg®

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-4 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung

Terhart Lauxen Schranz
Datum 08.05.2017 Datum 16.05.2017 Datum Datum 19.05.2017
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 22.06.2015 zu dem Anderungsverfahren 22 MH nach
Vorberatung im verfahrensbegleitenden Ausschuss (vbA) RFNP am 24.04.2015 die Erarbeitung des
Anderungsverfahrens 22 MH beschlossen. Auf Grundlage der gleichlautenden Ratsbeschliisse wurde
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Zeitraum 12.08. bis 11.09.2015 durchgefuhrt.

Das Anderungsverfahren 22 MH ,Disseldorfer StralRe / Kassenberg“ umfasst ein ca. 19,2 ha groRes
Plangebiet, das im RFNP bisher i. W. als gewerbliche Bauflache / Bereiche flir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (G / GIB) dargestellt ist. Diese Darstellung soll in Wohnbauflache / Allgemeiner
Siedlungsbereich (W / ASB) im norddstlichen Teilbereich und gewerbliche Bauflache / Allgemeiner
Siedlungsbereich (G / ASB) in den anderen beiden Teilbereichen geandert werden.

Bei dem Anderungsverfahren 22 MH haben sich die Planungsziele und Inhalte auf Grundlage der
frihzeitigen Beteiligung nicht geandert.

Die offentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats erfolgt gemalt § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie gemaf § 10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 13 Abs.1 und § 39 Landes-
planungsgesetz.

Die Beteiligung der &ffentlichen Stellen, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf die
Dauer eines Monats erfolgt gemall § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 ROG in
Verbindung mit § 13 Abs.1 und § 39 Landesplanungsgesetz (LPIG) sowie § 33 der Verordnung zur
Durchfuhrung des Landesplanungsgesetzes.

Im Anschluss an die Behordenbeteiligung sind zu dem Anderungsverfahren 22 MH die
Stellungnahmen der Behorden bzw. der 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts nach § 4
ROG gemal § 19 Abs. 3 LPIG mit diesen zu eroértern, soweit raumordnerische Belange betroffen
sind. Dabei ist ein Meinungsausgleich anzustreben.

Nach Durchfuhrung dieser Verfahrensschritte wird die Plananderung zum abschliefienden Beschluss

erneut in die Gremien der beteiligten Stadte eingebracht und im Anschluss zur Genehmigung bei der
Landesplanungsbehdrde eingereicht.
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Anlagen

Anlage 1: Anderungsplan

Anlage 2: a) Begrindung
b)  Umweltbericht

Anlage 3 synoptische Darstellung der in der Beteiligung vorgebrachten Anregungen und der

Stellungnahmen der Verwaltung
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nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Aullerdem
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Regionaler
Flachennutzungsplan

RFNP-Anderung 22 MH Diisseldorfer StraRe / Kassenberg Finibregion Ruhe

Teil A: Begrindung

1 Anlass und Erfordernis der Anderung

Anlass und Erfordernis der Anderung 22 MH ist die notwendige stadtebauliche Neuordnung im
Bereich der im RFNP dargestellten gewerblichen Bauflache (Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich — GIB) dstlich und westlich des Hauptverkehrsstralenzuges Dusseldorfer Stral3e /
Kassenberg (B 223) im Ortsteil Saarn. Die hier bis in die jingste Vergangenheit erfolgte und
kiinftig vorgesehene stadtebauliche Entwicklung ist mit den bisherigen Zielen des RFNP nicht
mehr vereinbar. Die regionalplanerische Festlegung als GIB rihrt noch aus der Zeit, wo mehre-
re Lederfabriken und andere emittierende Betriebe das Gebiet pragten. Nachdem der letzte
Leder verarbeitende Betrieb (Seton GmbH, vorher Lederfabrik Lindgens) im Nordosten des An-
derungsbereiches seinen Produktionsstandort verlagert hat, soll das Gelande im attraktiven
Ruhrtal einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Hierzu sind die Durchflihrung eines stadtebau-
lichen Wettbewerbes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen.

Ein ca. 5,3 ha groRRes Areal im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes mit dem Grundstiick der
alten Lederfabrik und angrenzenden, baulich genutzten Bereichen soll kiinftig als Wohnbaufla-
che / Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Geplant ist hier im Wesentlichen Wohn-
nutzung, vor allem auf den riickwartigen, zur Ruhr hin orientierten Grundstuicksteilen der Leder-
fabrik, was dort den Abriss der alten Produktionsstétten voraussetzt. Die denkmalwirdigen Ge-
baude der Lederfabrik, sollen erhalten werden. In diesen verbleibenden, das Ortsbild pragen-
den Gebauden sollen sich hauptsachlich wohnvertragliche Gewerbe- bzw. Blronutzungen etab-
lieren. Die Verwaltung wird im Rahmen der anstehenden Planverfahren fur das Gelande der
Lederfabrik Lindgens sowie fur die Verflechtungsbereiche im Umfeld stadtebauliche Rahmen-
bedingungen formulieren, unter besonderer Berlcksichtigung der verkehrlichen Situation, des
Denkmalschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der wasserrechtlichen Belange.
Mit dem Ziel, auf dem Gelande eine moglichst hohe Qualitat zu sichern, soll fir das Areal ein
stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden. Auf dieser Grundlage soll anschlie3end die
verbindliche Bauleitplanung durchgefuhrt werden.

Im sudlichen, ca. 12,1 ha umfassenden Teil des Anderungsgebietes ist nach bereits langer zu-
rickliegender SchlieBung mehrerer Lederfabriken und anderer, auch emittierender Betriebe ein
Mix aus Handelsnutzungen, Dienstleistungen, Wohnen, Buronutzungen und Gewerbe entstan-
den. So hat die Firma Aldi ihr Dienstleistungszentrum auf dem Geldnde der friiheren Lederfabrik
Ruhl erweitert. Die ehemalige Lederfabrik Abel beherbergt heute das Milheimer Ledermuseum
sowie ein Hotel und ein Restaurant. Im Gebiet ist nur noch ein industriell produzierender Betrieb
(Metallveredlung — Betrieb gem&R Seveso-lI-Richtlinie, wurde bereits gutachterlich untersucht,
siehe Kapitel 4) ansassig. Des Weiteren sind mehrere Kfz-Werkstatten und andere kleinere
Gewerbebetriebe ansassig. Eine grundlegende Anderung der entstandenen Nutzungsstruktur
ist nicht beabsichtigt. Gleichwohl ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache mit regional-
planerischer Festlegung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) nicht mehr mit
den Realitaten vereinbar und auch planerisch nicht mehr erwiinscht. Insbesondere auch nicht
vor dem Hintergrund der angestrebten gemischten Bebauung aus Wohnen und Bilronutzungen
auf dem benachbarten Lindgens-Gelande. Deshalb soll im Rahmen des Anderungsverfahrens
das G/GIB aufgegeben und stattdessen G/ASB (Gewerbliche Bauflache/Allgemeiner Sied-
lungsbereich) dargestellt bzw. festgelegt werden. G/ASB korrespondiert am besten mit den mit-
tel- bis langfristigen Zielvorstellungen fiir den sudlichen Teil des Gewerbegebietes und bietet
Perspektiven auch fiir gewerbliche Ansiedlungen in diesem Bereich.

-2 - Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Miilheim an der Ruhr — Oberhausen
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Regionaler
Flachennutzungsplan

RFNP-Anderung 22 MH Diisseldorfer StraRe / Kassenberg Finibregion Ruhe

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP)

Der Geltungsbereich der RFNP-Anderung liegt innerhalb des Ballungskerns und ist gréRtenteils
als Siedlungsraum dargestellt. Im Bereich der norddstlichen Grenze der RFNP-Anderung be-
ginnt eine Freiraumdarstellung (Ruhrauen). Die 06stlich des Geltungsbereichs der RFNP-
Anderung gelegenen Ruhrauen befinden sich innerhalb eines Griinzuges und werden als Uber-
schwemmungsbereiche festgelegt.

Fur die RFNP-Anderung sind folgende Ziele und Grundsatze des am 08.02.2017 in Kraft getre-
tenen Landesentwicklungsplans zu beachten:

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwick-
lung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumli-
chen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

6.1-2 Grundsatz Leitbild "flachensparende Siedlungsentwicklung"

Die Regional- und Bauleitplanung soll die flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des
Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das tagliche Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache
bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf "Netto-Null" zu reduzieren, umsetzen.

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MafRRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Flachen im AuBenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im
Innenbereich aus stadtebaulichen Grunden ist hiervon unbenommen.

Im Ruhrgebiet gibt es zahlreiche alte Industriestandorte, bei denen aufgrund von verschiedens-
ten Mobilisierungshemmnissen keine adaquate Folgenutzung zustande kommt. Eine Nachnut-
zung der aufstehenden Gebaude ist nicht realistisch. Im Sinne einer flachensparenden Sied-
lungsentwicklung soll das Gelande der ehemaligen Lederfabrik Lindgens einer Folgenutzung
zugefuhrt werden, die die besondere Lagegunst an den Ruhrauen aufnimmt und gleichzeitig mit
dem 5-ha-Ziel korrespondiert. Eine industriell vorgenutzte Flache im Innenbereich wird so einer
neuen Nutzung zugefihrt, ohne dass es zu einer Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbe-
reich kommit.

Auch flr die restlichen Anderungsbereiche erfolgt keine Neuinanspruchnahme von Flachen.
Durch die Anderung von G/ GIB zu G/ ASB erfolgt lediglich eine Anpassung an die aktuellen
Planungsziele der Stadt Milheim an der Ruhr.

Die Planung entspricht dem Ziel 6.1-1 und den Grundsatzen 6.1-2 und 6.1-6.

6.1-3 Grundsatz Leitbild "dezentrale Konzentration"

Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der "dezentralen Konzentration" entsprechend weiter-
entwickelt werden. Dabei ist die zentral6rtliche Gliederung zugrunde zu legen.

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europdische Stadt"

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen européischen Stadt" kompakt gestal-
tet werden und das jeweilige Zentrum stéarken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen -3-
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Regionaler
Flachennutzungsplan

RFNP-Anderung 22 MH Diisseldorfer StraRe / Kassenberg Finibregion Ruhe

umweltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von
Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitdt und zur Reduzierung
des Verkehrsaufkommens beitragen.

GroRRe Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes stadtisches Frei-
flachensystem gegliedert und aufgelockert werden. Dies soll auch Erfordernisse zur Anpassung
an den Klimawandel erfilllen. Orts- und Siedlungsrander sollen erkennbare und raumfunktional
wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.

Die unmittelbare Nahe von Wohnen und Arbeiten wird im Rahmen der vorliegenden Planung
grundsatzlich ermoglicht. Die Nahe zur Mualheimer Innenstadt und zu weiteren Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen leistet einen Beitrag dazu, Verkehrsstréme zu minimieren. Die
Tragfahigkeit von bestehenden Einrichtungen der Daseinsvorsorge wird unterstiitzt. Die Pla-
nung sieht eine geeignete Zuordnung von Siedlungsraum und Freiraum vor. Der ¢stlich angren-
zende Grin- und Freiraum an der Ruhr wird fur die Erholung der Bevolkerung frei gehalten. Da
es sich bei der Planung nicht um eine Neuinanspruchnahme von (Frei-)Flachen handelt, wird
der Gedanke der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gefordert. Die Planung korrespondiert mit
den Grundsétzen 6.1-3 und 6.1-5.

6.1-7 Grundsatz Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungs-
gebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie
Mdglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren
Energien beglnstigen.

Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitat des Siedlungsraums gegeniiber
Klimafolgen — inshesondere Hitze und Starkregen — nicht weiter verscharfen, sondern die Wi-
derstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Kili-
mawandels abzumildern.

In Milheim an der Ruhr wird bei der Planung neuer Baugebiete nach Mdglichkeit auf eine ener-
gieeffiziente Siedlungsstruktur geachtet. Unter anderem wird eine solarenergetische Optimie-
rung der Gebaudeausrichtungen angestrebt, um die stadtebaulichen Voraussetzungen fir einen
niedrigen Warme- und Strombedarf zu schaffen. Das Solardachkataster informiert die Burger
Uber die solare Eignung der Gebaudedacher im Milheimer Stadtgebiet. Zwei Drittel aller priva-
ten Gebaude in Mulheim eigenen sich fir die Nutzung von Solarwarme (Heizungsunterstitzung,
Erwarmung von Brauchwasser). Im Bereich der Kraft-Warme-Kopplung gibt es im Milheimer
Stadtgebiet verschiedene Beispiele. Die lokale Milheimer Energiedienstleistungsgesellschaft
(medl) investiert massiv in Kraft-Warme-Koppelung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden sich verschiedene MalRnahmen einbeziehen lassen, um auf dem Gelande der
ehem. Lederfabrik Lindgens einen Beitrag zu einer energieeffizienten und klimagerechten Sied-
lungsentwicklung zu leisten. Die Ruhr befindet sich in unmittelbarer Nahe und stellt eine Kalt-
luftschneise zugunsten des Plangebietes dar.

Die Planung korrespondiert daher mit dem Grundsatz 6.1-7.

6.1-8 Grundsatz Wiedernutzung von Brachflachen

Durch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen Nutzungen zugefuhrt werden. Dabei sollen
isoliert im Freiraum liegende Flachen einer Freiraumnutzung zugefuhrt werden. Zu den Nach-
folgenutzungen regionalbedeutsamer Brachflachen soll frihzeitig ein regionales Konzept erar-
beitet werden. Im Hinblick auf die Wiedernutzung ggf. belasteter Brachflachen soll der Altlas-
tenverdacht im Planungsprozess friihzeitig geklart werden.

-4 - Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Miilheim an der Ruhr — Oberhausen
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Regionaler
Flachennutzungsplan

RFNP-Anderung 22 MH Diisseldorfer StraRe / Kassenberg Finibregion Ruhe

Bei der vorliegenden Planung ist die Umnutzung des Gelandes der ehem. Lederfabrik Lindgens
ein wesentlicher Kernpunkt. Dabei handelt es sich um eine Flache, die Teil des Siedlungsgefu-
ges ist. Die Planung korrespondiert also mit dem Grundsatz 6.1-8.

6.1-9 Grundsatz Vorausschauende Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten und Infrastruktur-
folgekosten

Wenn beabsichtigt ist, Flachen fur Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen, sollen von den
Kommunen zuvor die Infrastrukturkosten und auch die Infrastrukturfolgekosten dem Stand der
Planung entsprechend ermittelt und bewertet werden.

6.2-1 Grundsatz Ausrichtung auf zentralortlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche

Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden soll auf solche Allgemeine Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden, die Uber ein raumlich gebiindeltes Angebot an o6ffentlichen und privaten
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen verfiigen (zentralortlich bedeutsame Allgemeine
Siedlungsbereiche).

Erforderliche neue Allgemeine Siedlungsbereiche sollen unmittelbar anschlielend an vorhan-
denen zentral6rtlich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereichen festgelegt werden. Stehen
der Erweiterung zentralortlich bedeutsamer Siedlungsbereiche topographische Gegebenheiten
oder andere vorrangige Raumfunktionen entgegen, kann die Ausweisung im Zusammenhang
mit einem anderen, bereits im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich erfol-
gen.

Aus einem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) wird ein Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB), welcher im rdumlichen Zusammenhang mit den westlich der Dusseldorfer Straf3e
gelegenen ASB steht (siehe Grundsatz 6.2-1). Die Planung unterstitzt die Sicherstellung aus-
reichender Wohnsiedlungsbereiche und Bauflachen fur den kommunalen Bedarf. Da es sich um
eine innenstadtnahe Flache handelt, ist gewahrleistet, dass ein raumlich gebiindeltes Angebot
an offentlichen und privaten Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen in der Nahe ver-
fugbar ist. Im vorliegenden Anderungsbereich befindet sich ein Nahversorgungsstandort mit
mehreren Lebensmittel-Discountmarkten und anderen Dienstleistungs- und Versorgungseinrich-
tungen. Das Stadtbezirkszentrum Disseldorfer StraRe (Saarn) befindet sich siidlich des Ande-
rungsbereiches. Bestehende Infrastruktureinrichtungen werden durch die Anderung in Wohn-
bauflache/ ASB ausgelastet und damit deren Tragfahigkeit erhéht. Mit der Ausweisung von
G / ASB im westlichen- und sudéstlichen Bereich wird der Bestand der gewerblichen Betriebe
gesichert. Des Weiteren werden Flachen fur weitere gewerbliche Nutzungen vorgehalten, die
vormals industrielle Nutzung nicht weiter gestarkt.

6.2-2 Grundsatz Nutzung des schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs

Vorhandene Haltepunkte des schienengebundenen o6ffentlichen Nahverkehrs sollen bei der
Ausrichtung der Siedlungsentwicklung besonders beriicksichtigt werden.

Die vorliegende (innenstadtnahe) Planung befindet sich im Einklang mit dem Grundsatz 6.2-2,
denn der nachste Haltepunkt des schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich
lediglich in einer Entfernung von ca. 1 Km.

8.2-3 Grundsatz Bestehende Hochstspannungsfreileitungen

Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Anla-
gen vergleichbarer Sensibilitat — insbesondere Schulen, Kindertagesstéatten, Krankenh&user,
Pflegeeinrichtungen — zulassig sind, soll nach Méglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
zu rechtlich gesicherten Trassen von Hochstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder mehr ein-
gehalten werden. Bei der Ausweisung von Auf3enbereichsatzungen nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB
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soll nach Mdglichkeit ein Abstand von mindestens 200 m zu rechtlich gesicherten Trassen von
Hochstspannungsfreileitun-gen mit 220 kV oder mehr eingehalten werden.

Der Abstand des Anderungsbereiches zu Hochspannungsfreileitungen betragt mind. 830 Meter,
die geplanten Bauflachen haben also einen mehr als ausreichenden Abstand.

2.2 Vorgaben des RFNP

Fur die Planung relevante textliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung des RFNP sind
insbesondere folgende:

Ziel 2: Angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration der Siedlungs-
entwicklung durch Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(1) Dem Leithild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, indem ein aus-
reichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauflachen und Wirtschaftsflachen) in frei-
raumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu konzentrieren. Die
Mdglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder des Flachentau-
sches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

(3) Nicht mehr erforderliche oder umsetzbare Bauflachen sind fir Freiraumfunktionen zu si-
chern.

Im Sinne des Ziels 2 soll das Betriebsgelande der ehem. Lederfabrik Lindgens einer Folgenut-
zung zugefuhrt werden, die der besonderen Lagegunst an den Ruhrauen gerecht wird, indem
dort neue Wohnbauflachen entwickelt werden. Eine industriell vorgenutzte Flache im Innenbe-
reich wird so einer neuen Nutzung zugefiihrt, ohne dass es zu einer Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuRenbereich kommt.

Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen sichern
(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbauflachen/ASB fir alle Segmen-
te des Wohnungsmarktes sicherzustellen, die den unterschiedlichen Bedurfnissen der ver-

schiedenen Bevolkerungsgruppen gerecht wird.

(2) In den Wohnsiedlungsbereichen ist ein ausgewogenes Verhaltnis von Ein- und Zweifamili-
enhausern zu Mehrfamilienhdusern einschliel3lich Sozialwohnungen sicher zu stellen.

Die RFNP-Anderung soll einen Beitrag dazu leisten, die Versorgung mit Wohnbauflachen/ASB
zu unterstitzen. Eine Differenzierung des Angebots ist vorgesehen. Im Rahmen der weiteren
Planung soll zuné&chst ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden. Dessen Ergebnis-
se werden in die verbindliche Bauleitplanung einflie3en.

Ziel 6: Wirtschaftsflachenangebot

Im Plangebiet ist ein bedarfsgerechtes, differenziertes Angebot an Wirtschaftsflachen vorzuhal-
ten. Bei Neuplanungen ist darauf zu achten, dass keine neuen Nutzungskonflikte entstehen.

Grundsatz 9: Wirtschaftsflachenangebot

(1) Vor dem Hintergrund des zu beobachtenden Trends zur Dienstleistungsgesellschaft soll im
Plangebiet ein bedarfsgerechtes Angebot an Blroflachen vorgehalten werden.
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(2) Bereits bestehende Gewerbe- und Industriestandorte sollen in ihrem Bestand gesichert und
gepflegt werden. Den ansassigen Gewerbe- und Industriebetrieben sollen Spielrdume zur Wei-
terentwicklung eingerdaumt und entsprechend der bestehenden Wirtschaftsstruktur vorhandene
Arbeitsplatze im Bestand gesichert sowie zusatzliche zukunftsfahige Arbeitsplatze geschaffen
werden.

(3) Insbesondere in Hinblick auf die identifizierten Kompetenzfelder sollen regionale ,Adressen”
entwickelt werden.

Entsprechend Ziel 6 und Grundsatz 9 soll im Rahmen dieser RFNP-Anderung das Angebot an
Buroflachen erweitert und bereits bestehende Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert
werden. Dartber hinaus ist im Bereich des Gelandes der ehemaligen Lederfabrik, welcher kiinf-
tig als ASB dargestellt werden wird, auch die Entwicklung von Buroflachen vorgesehen. Diese
sind insbesondere im Bereich der denkmalwerten Bebauung entlang der Diisseldorfer StralRe
denkbar und sollen in einem auszulobenden Wettbewerb als Grundlage fur die verbindliche
Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Eine neue industrielle Nutzung ist aufgrund der Néhe
zur bestehenden Wohnbebauung im Anderungsbereich nicht mehr wiinschenswert.

Die Planung entspricht insgesamt betrachtet den in diesen Zielen und Grundsatzen formulierten
Vorgaben.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regelfall ist nach § 34 LPIG fur Flachennutzungspléne bzw. Flachennutzungsplananderun-
gen und fir nicht aus dem FNP entwickelte Bebauungspléane ein landesplanerisches An-
passungsverfahren durchzufihren. Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raum-
ordnung hat die Gemeinde dazu bei der Regionalplanungsbehérde anzufragen, welche Ziele fur
den Planungsbereich vorliegen. Der Regionalplan und damit auch der regionalplanerische In-
halt des RFNP, den die Planungsgemeinschaft in eigener Verantwortung festlegt, nehmen hin-
gegen nicht am landesplanerischen Zielanpassungsverfahren teil.

Fur die bauleitplanerischen Inhalte des RFNP ist nach Auffassung des RVR als Regionalpla-
nungsbehotrde ebenfalls kein landesplanerisches Zielanpassungsverfahren erforderlich. Der
RVR ist am Verfahren ohnehin beteiligt (siehe auch 6.2). Des Weiteren ist eine Genehmigung
der RFNP-Anderung durch die Landesplanungsbehdérde erforderlich, so dass eine Priifung der
landesplanungsrechtlichen Belange sichergestellt ist (s. 6.4).

Sowohl die Bezirksregierungen als auch der RVR als neuer Trager der Regionalplanung wer-
den im Verfahren beteiligt.

2.4 Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der Landschaftsplane

Der seit Februar 2005 rechtskraftige Landschaftsplan sieht keine Festsetzungen oder Entwick-
lungsziele fur den Anderungsbereich vor.

2.5 Bebauungsplanung

Der Anderungsbereich (iberschneidet sich mit den Geltungsbereichen von zwei rechtskréftigen
Bebauungsplanen und einem Bebauungsplan, fir den 2014 ein Einleitungsbeschluss gefasst
wurde.

Der seit 2006 rechtskraftige Bebauungsplan Y 8a setzt flir den Bereich des Dienstleistungszent-
rums der Firma Aldi ein GE-Gebiet mit einer maximal sechsgeschossigen Bebauung fest. Er

bildet die Grundlage fir die durchgefuhrte bauliche Erweiterung des Unternehmens und hat
einen hochwertigen Gewerbestandort als ,Einfallstor zur Innenstadt® zum Ziel. Der Planbereich
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umfasst lediglich den Bereich des Dienstleistungszentrums, nicht die ndrdlich davon gelegene
sog. Testfiliale von Aldi Sud. Fur den Planbereich erfolgt ein Ausschluss fiir Einzelhandelsnut-
zungen, Tankstellen und Vergnugungsstatten. Der Bebauungsplan Y 8a ersetzt einige Festset-
zungen des alteren Bebauungsplanes X 1, den er teilweise Uberlagert.

Fur den ndrdlichen Teilbereich (Lindgens-Areal und Ruhrauen) wurde im Jahr 1990 der Bebau-
ungsplan X 6 rechtskréftig. Er sollte u. a. die vorhandenen gewerblich genutzten Flachen si-
chern, brach liegende Grundstlicke unter Berlcksichtigung der Ziele fur die Landesgarten-
schau als 6ffentliche Grunflachen festsetzen, sowie auch Ful3- und Radwegeverbindungen und
ein Regenuberlaufbecken.

2014 wurde das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Y 8 eingeleitet, der sich mit dem
groRten Teil der G/ASB-Darstellungen dieser RFNP-Anderung uberlagert. Ziel des Bebauungs-
planes Y 8 soll es sein, Regelungen zu moéglichen Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrie-
ben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an diesem Standort zu treffen.
Das nachstgelegene Stadtbezirkszentrum Dusseldorfer Stral3e, aber auch das in der Nahe lie-
gende Hauptzentrum Innenstadt und die Stadtteilzentren Prinzel3-Luise-Stral3e und Luxembur-
ger Allee sollten geschutzt werden. Das Bebauungsplanverfahren Y 8 wird allerdings z. Zt. nicht
weiter geflhrt, da zunéchst die Entwicklung der ehem. Lederfabrik Lindgens im Vordergrund
steht.

Es ist beabsichtigt, fur den nordéstlichen Anderungsbereich (Lindgens-Areal) zeitnah einen Be-
bauungsplan einzuleiten, der die bisherigen Festsetzungen ersetzt und auf den derzeitigen ge-
werblichen Bauflachen eine Misch- bzw. Wohnnutzung erméglicht.

2.6 Sonstige informelle Planungen

Das am 10.07.2003 vom Rat der Stadt Mulheim an der Ruhr beschlossene Teilraumentwick-
lungskonzept Saarn sieht fur die Flachen an der Dusseldorfer Stral3e Entwicklungspotenziale
fir gewerbliche Nutzungen.

2.6.1 Einzelhandelskonzept

In dem vom Rat der Stadt Milheim an der Ruhr am 25.06.2015 beschlossenen ,Masterplan
Zentren und Einzelhandel“ heiRt es in Bezug auf das Anderungsgebiet: ,Das Nahversorgungs-
angebot im Zentrum [Stadtbezirkszentrum Dusseldorfer StraRe (Stadtteil Saarn)] ist zwar nicht
ausreichend bemessen, um dessen Versorgungsfunktion erfillen zu kénnen. Die Nahversor-
gungsfunktion des Zentrums wird jedoch durch den nahe gelegenen Nahversorgungsstandort
Dusseldorfer StraRe 190 bis 205 [liegt im RFNP-Anderungsbereich] erganzt und vervollstandigt.
(...) Das Stadtbezirkszentrum Dusseldorfer StralRe ist — zusammen mit dem erganzenden Nah-
versorgungsstandort Dusseldorfer Straf3e 190 — 205 betrachtet - im kurz- und mittelfristigen
Bedarf bereits heute wettbewerbsfahig aufgestellt.”

Das Stadtbezirkszentrum Diusseldorfer Stra3e (Stadtteil Saarn), wird durch den Nahversor-
gungsstandort Dusseldorfer Stral3e ergéanzt (siehe Kapitel 3.1). Die heutige reale Nutzung im
Anderungsbereich hat sich im Laufe der Zeit von einem GIB hin zu einem Mix aus Handelsnut-
zungen, Dienstleistungen, Wohnen, Blronutzungen und Gewerbe (vorwiegend nicht stérend)
entwickelt. Die Aufrechterhaltung des GIB — lediglich zur Verhinderung weiterer Einzelhandels-
nutzungen — ware also planerisch nicht zu vertreten. Die Anderung der regionalplanerischen
Gebietskategorie von GIB in ASB leistet keinen Beitrag zur Verhinderung weiterer Einzelhan-
delsnutzungen. Gleichwohl hat sich die Stadt Milheim an der Ruhr im Masterplan Zentren und
Einzelhandel fur den Nahversorgungsstandort Dusseldorfer StralRe 190 — 205 folgendes Ziel
gesetzt:

,0er Nahversorgungsstandort erganzt und vervollstandigt die Versorgungsfunktion des Zent-
rums Dusseldorfer Stral3e. Eine Erweiterung des Standortes sollte deshalb unterbleiben. Nord-
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lich des geplanten Supermarktstandortes sollte kein nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Einzelhandel angesiedelt werden.*

Eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten ist also — unabhangig von der RFNP-Anderung — von Seiten der Stadt Mulheim
nicht gewunscht und soll unterbleiben.

3  Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der insgesamt ca. 19,2 ha groRBe Anderungsbereich liegt im Stadtteil Saarn, beidseits der Dus-
seldorfer Straf3e sowie im Norden an der Stralle Am Kassenberg. Er wird im Norden und Wes-
ten von einer Griinverbindung (eine alten Bahntrasse), im Osten von der Ruhraue und von der
Mintarder Stral3e sowie im Stden vom Kuusankoski Park begrenzt. An diese begrenzenden
Grunflachen schlief3en sich weiter nordlich die Flachen des Steinbruchs Rauen an, die teilweise
als G/ ASB dargestellt sind. Weiter westlich ist Wohnbauflache / ASB und weiter stdlich ge-
mischte Bauflache / ASB dargestellit.

Der Anderungsbereich gliedert sich grob in drei Teilbereiche:

Der nordliche, ca. 5,3 ha gro3e Teilbereich, fiur den zukinftig eine tberwiegende Wohnnutzung
vorgesehen ist, grenzt unmittelbar an die Grinflachen westlich der Ruhr. Die Flachen bzw. Ge-
b&ude wurden bis 2014 noch von der Lederfabrik Seton GmbH (vorher Lederfabrik Lindgens)
genutzt. Als Zeitzeugnis ist sie Teil der Route der Industriekultur. Am Hauptverkehrsstral3enzug
befinden sich denkmalwirdige Gebaude der Lederfabrik Lindgens, die erhalten werden sollen.
Ein angrenzendes Gebaude steht bereits unter Denkmalschutz. Im stdlichen Teilbereich der
Flache befindet sich die Firma Shurgard Self Storage und ein Regeniberlaufbecken. Im nérdli-
chen Teilbereich befindet sich ein Metall- und Kunststoffmarkt.

Der westliche Teilbereich zwischen der stillgelegten Bahntrasse und der Disseldorfer Strafl3e
umfasst ca. 4,8 ha und ist gepragt von Einzelhandelsnutzungen. Im Siden sind u. a. Beklei-
dungs- und Lebensmittelgeschafte sowie eine Schlosserei angesiedelt, im noérdlichen Bereich
u. a. ein Kfz-Handel sowie ein denkmalgeschitztes Gebaude (ehemalige Lederfabrik Abel) mit
einem Ledermuseum, Gastronomie und einem Hotel. Im zentralen Bereich befindet sich das
Gelande des Technischen Hilfswerks (THW). Auf dem ndrdlich daran angrenzenden Grund-
stiick befindet sich ein Lebensmittelsupermarkt.

Der 6stliche, zwischen Dlsseldorfer und Mintarder StraBe gelegene und ca. 7,3 ha groRRe Teil-
bereich weist im ndrdlichen Bereich an der Mintarder StralRe Wohnnutzungen sowie Blronut-
zungen auf. Ein Wohngebaude steht unter Denkmalschutz. Daran angrenzend befinden sich an
der Dusseldorfer StralRe Autowerkstatten und Handler fir entsprechendes Zubehér sowie eine
WaschstralRe. Im Siiden des Teilbereichs befindet sich neben der Testfiliale von Aldi Stid auch
das kurzlich erweiterte Dienstleistungszentrum des Unternehmens Aldi Stid. Ungeféahr im Zent-
rum des Teilbereichs befindet sich ein Metallveredelungsbetrieb, welcher den Bestimmungen
der Seveso-lll-Richtlinie (wirksam seit Juni 2015) unterliegt (siehe Kapitel 4.2).

Im siidlichen Teil des RFNP-Anderungsbereiches befindet sich auf beiden Seiten der Dussel-
dorfer StralRe der nordliche Teil des Nahversorgungsstandortes Dusseldorfer Straf3e 190 — 205.
Siidostlich davon — auRerhalb des Anderungsbereiches — befindet sich das Stadtbezirkszent-
rum Dusseldorfer StralRe (Stadtteil Saarn). Die Bezeichnungen dieser beiden Versorgungs-
standorte beziehen sich auf den Masterplan Zentren und Einzelhandel (Stand Juni 2015).
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3.2 Anderung der zeichnerischen Darstellung/Festlegung und Anderung der textlichen
Festlegung (Ziele oder Grundsétze der Raumordnung)

Im Anderungsbereich wird die zeichnerische Darstellung von Gewerbliche Bauflachen / Berei-
che fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (G / GIB) im norddstlichen Teilbereich in Wohn-
bauflache / Allgemeine Siedlungsbereiche (W / ASB) und in den anderen beiden Teilbereichen
in Gewerbliche Bauflachen / Allgemeine Siedlungsbereiche (G / ASB) geéndert.

3.3 Auswirkung der Anderung auf den flachennutzungsplanerischen und/oder den re-
gionalplanerischen Teil des RFNP

Die Anderung bezieht sich auf den regionalplanerischen und bauleitplanerischen Teil des
RFNP.

3.4 Bedarfsnachweis

Mit der Plandnderung wird keine Erweiterung der flachennutzungsplanerisch dargestellten Bau-
flachenkulisse, sondern lediglich eine teilrdumliche Verschiebung von Gewerbe- zu Wohnnut-
zung vorgenommen. Mulheim an der Ruhr verfugt tGber einen fiur das Ruhrgebiet tberdurch-
schnittlichen Bedarf an Wohnbauflachen; dies bestéatigen die Analysen, die im Zusammenhang
mit dem im Februar 2012 verdffentlichten Wohnungsmarktbericht der Stadt Mulheim an der
Ruhr durchgefiihrt wurden. Die besondere Lagegunst des Standortes in unmittelbarer Néhe zu
den Ruhrauen spricht fur eine Wohnnutzung im Bereich des gehobenen Bedarfes. In diesem
Marktsegment besteht in Milheim an der Ruhr eine besondere Nachfrage.

Auch die Neuermittlung der Flachenbedarfe fir Wohnsiedlungsbereiche im Rahmen der Aufstel-
lung des Regionalplans Ruhr (RVR, Stand 2015) sieht einen planerischen Handlungsbedarf fir
die Verortung neuer Wohnbauflachen und gewerblicher Bauflachen. Ende 2015 hat der RVR
die Bedarfe nochmal dem Planungshorizont 2034 angepasst. Fir die Stadt Miulheim an der
Ruhr und die Planungsgemeinschaft insgesamt [Werte in eckigen Klammern] ergeben sich
demnach folgende Zahlen fir Wohnbauflachen: Einem Nettoflachenbedarf von 96,3 ha
[595,0 ha] stehen Netto-Reserveflachen von 33,0 ha [381,8 ha] gegenliber. Demzufolge ergibt
sich ein verbleibender Nettoflachenbedarf (Saldo) von 63,3 ha [213,2 ha]. Im Bereich der ge-
werblichen Bauflachen ergeben sich folgende Zahlen: Einem Nettoflachenbedarf von 83,6 ha
[891,0 ha] stehen Netto-Reserveflachen von 25,2 ha [549,8 ha] gegenliber. Demzufolge ergibt
sich ein verbleibender Nettoflachenbedarf (Saldo) an gewerblichen Bauflachen von 58,4 ha
[340,8 ha] (Quelle: RVR Bedarfsberechnung vom 11.12.2015).

In den sechs Stadten der Planungsgemeinschaft libersteigen die Bedarfe die Potentiale teilwei-
se erheblich. Die hohen rechnerischen Bedarfe und die sich daraus ergebenden planerischen
Handlungsbedarfe stellen eine grof3e Herausforderung dar. Eine vollstandige Verortung der
Bedarfe wird fir die Stadt Milheim an der Ruhr aus heutiger Sicht voraussichtlich nicht méglich
sein. Mit der Anderung einer Teilflache von G / GIB zu W / ASB wird ein Beitrag zur Verortung
der genannten Bedarfe geleistet.

Mit der Anderung von G / GIB zu G / ASB in den anderen beiden Teilbereichen wird der RFNP
an die tatsachlich vorhandene Nutzungsmischung angepasst. Das Plangebiet befindet sich im
Innenbereich. Die bauliche Entwicklung entspricht damit den Anforderungen des Gesetzgebers,
wonach gem. 8§ 1 a Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen
vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind.

3.5 Alternative Entwicklungsmadglichkeiten

Am 01.02.2011 wurde im Ausschuss fur Wirtschaft, Stadtentwicklung und Mobilitdt und am
21.02.2015 im Gestaltungsbeirat befunden, dass die Flachen des Lindgens-Areals aufgrund
ihrer ,einmaligen Lage und besonderer Qualitat aus ihrer Historie heraus” fiur eine Mischung
aus Buro- und Wohnnutzung zu entwickeln seien. Eine rein gewerbliche Nutzung wirde der
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besonderen Lagegunst an den Ruhrauen nicht gerecht werden. Aufgrund der nahegelegenen
Freiflachen und der Wohngebiete in der Nachbarschaft sprechen auch siedlungsstrukturelle
Grinde gegen eine erneute industrielle Nachnutzung und fir eine Uberwiegende Wohnnutzung,
erganzt durch BlUronutzung entlang des Hauptverkehrsstral3enzuges.

Eine gewerblich-industrielle Nutzung i. S. eines GIB wurde im tbrigen Anderungsbereich nur
sehr bedingt realisiert; vielmehr handelt es sich de facto um eine Gemengelage. Eine Fort-
schreibung des Gebietes als GIB wirde den vorhandenen Wohn- und Mischnutzungen nicht
gerecht und den Zielsetzungen der Stadt Mulheim an der Ruhr entgegenstehen. Zudem wider-
sprache es dem Anspruch an Flachennutzungsplane, realisierbare Darstellungen zu wahlen.

4 Darstellung von (&nderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

4.1 Artenschutz und FFH-Vorprufung

Fur diese RFNP-Anderung wurden zwei Umweltgutachten erstellt. Im Rahmen eines Arten-
schutzgutachtens wurde die Belange des Artenschutzes gem. 44 Abs. 1 BNatSchG geprift.
Aufgrund der geplanten Umnutzung des Gelandes der ehemaligen Lederfabrik ist mit dem Ab-
riss der ehemaligen Fabrikationsgebdude und einem Verlust von Vegetationsbestanden zu
rechnen. Im uUbrigen Teil des RFNP-Anderungsgebiets werden keine unmittelbaren artenschutz-
rechtlichen Konflikte erwartet. Das Artenschutzgutachten der Stufe | (Vorprifung - Artenspekt-
rum, Wirkfaktoren) kommt insgesamt zu folgender zusammenfassender artenschutzrechtlichen
Beurteilung:

(-..) Obwohl artenschutzrechtliche Konflikte nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist davon
auszugehen, dass im Rahmen nachgelagerter Planungs- und Zulassungsverfahren eine arten-
schutzkonforme Konfliktldsung ggf. unter Einbeziehung von Vermeidungs- bzw. vorgezogener
AusgleichsmaRnahmen zu erwarten ist. Die geplante Anderung des RFNP ist somit zulassig
und angemessen.®

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sollten vertiefende faunistische Untersuchungen
hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen, Brutvogeln und der Kreuzkréte durchgefihrt
werden.

Das zweite Gutachten im Rahmen der FFH-Vorprufung zum FFH-Gebiet DE-4507-301 ,Ruhr-
aue in Mulheim® kommt zu folgender zusammenfassender Beurteilung:

.(-..) Innerhalb des Anderungsbereiches ist planungsrechtlich bereits heute eine intensive Nut-
zung vorgesehen (und auch bereits realisiert), durch die geplante Nutzungsanderung von (...)
zu (...) wird sich die mdgliche Nutzungsintensitat eher verringern. Auch bezogen auf die aktuel-
le Nutzungssituation werden sich durch die geplante Anderung des RFNP keine erheblichen
Zusatzbelastungen ergeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 22. Anderung des RFNP wertbestimmende
Lebensraumtypen einschlieBlich der charakteristischen Arten nicht betroffen sind. Auch der Le-
bensraum des Eisvogels wird nicht beeintrachtigt. Die Erhaltungs- und Schutzziele des FFH-
Gebietes DE-4507-301 ,Ruhraue in Miilheim“ werden somit nicht verletzt. Zusétzliche Beein-
trachtigungen durch Summationswirkungen sind ebenso ausgeschlossen.®

4.2 Gutachten Uber Achtungsabstande gemaR Seveso-llI-Richtlinie

Ungefahr in der Mitte des RFNP-Anderungsbereichs befindet sich ein Metallveredelungsbetrieb,
welcher den Bestimmungen der Seveso-llI-Richtlinie (wirksam seit Juni 2015) unterliegt und laut
Gutachten des TUV Nord bei der Einleitung dieses Anderungsverfahrens einen Achtungsab-
stand von 550 Metern aufwies. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens konnte durch
die Vornahme technischer Veréanderungen auf dem Betriebsgeldnde gutachterlich ein ange-
messener Abstand von ca. 70 Meter festgestellt werden. Die zur Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen liegen in einem Abstand von ca. 300 m zum Betriebsbereich des Metallveredelungsbe-
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triebes und somit auRerhalb des gutachterlich festgestellten angemessenen Abstandes. Die zur
Anderung in G/ASB vorgesehenen Flachen liegen teilweise innerhalb des 0.g. angemessenen
Abstandes. Hier wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die kleinraumige Nutzungs-
verteilung unter Berlicksichtigung der Seveso-llI-Belange vorzunehmen sein.

5 Sonstige Belange

5.1 Technische Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist an die technischen Ver- und Entsorgungsysteme angebunden. Die
Hauptleitungen verlaufen Gberwiegend in der Diisseldorfer StralRe. In dem Gebiet befindet sich
zudem ein Regenlberlaufbecken. Das Geldnde des Unternehmens Aldi Sid wird vom verrohr-
ten Buhlsbach durchkreuzt.

Die Firma Thyssengas hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen darauf hingewiesen, dass
zwei Gasfernleitungen durch das Plangebiet verlaufen; entlang der Mintarder Stral3e bis zum
Kassenberg. Diese Leitungen muissen im nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanverfahren
berlcksichtigt werden.

5.2 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-
Archéologie in Westfalen, AuRenstelle Olpe , bzw. dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRRenstelle Xanten, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).
Diese Ausfiihrungen beziehen sich auf die Durchfiihrung des Vorhabens. Im Rahmen der Um-
weltprifung zum RFNP-Anderungsverfahren wird im Vorfeld gepriift, ob sich Anhaltspunkte in
Bezug auf potenzielle Bodendenkmale ergeben.

5.3 Altlasten

Das Geléande der Firma Lindgens wurde tber 130 Jahre als Lederfabrik genutzt. Es ist flachen-
deckend mit Bauschutt, Schlacke, Asche, Bergematerial und stellenweise auch ledergerbereity-
pischen Abféallen mit Machtigkeiten von ein bis vier Metern angeschiittet. Im Bereich der ehema-
ligen Produktionsstatten liegen lokal deutlich erhdhte Schadstoffgehalte vor. Im Falle einer
Wohnnutzung wird eine Beseitigung oder eine Uberdeckung der Anschuttungen notwendig. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen diese Aspekte fachgutachterlich gepruft und
bearbeitet werden.

5.4 Verkehr

Der Anderungsbereich ist tiber die Disseldorfer StralRe bzw. die StraBe Am Kassenberg sowie
Uber die Mintarder Stral3e ausreichend fur den Individual- und Guterverkehr erschlossen.

Auf der Dusseldorfer Stral3e verkehren mehrere Buslinien.
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5.5 Vorsorgender Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt nicht in den Uberschwemmungsgebieten, die durch die Bezirksre-
gierung Dusseldorf formlich festgesetzt wurden.

Ein geringer Teil des gesamten Anderungsbereichs liegt gemafR Beikarte ,Vorsorgender Hoch-
wasserschutz® innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HQ extrem). Wie dem Kartenaus-
schnitt unten zu entnehmen ist, handelt es sich dabei um einen kleinen Teil des Firmengelan-
des der ehem. Lederfabrik Lindgens und um einen Teil der Ruhrauen. Beim HQ extrem handelt
es sich um ein potentielles Hochwasserereignis mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit. Durch
Hochwasserereignisse, welche die Bemessungsgrenze der Schutzeinrichtungen Uberschreiten,
oder bei Versagen der Schutzeinrichtungen, kann es auch in deichgeschitzten Gebieten zu
Uberflutungen kommen. Technische Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Riickhaltebe-
cken etc.) bieten flr diese Gebiete keinen absoluten Schutz.

Die Lage des Anderungsbereichs im Hochwasserrisikogebiet hat keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die Planung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist dem Aspekt des
Hochwasserschutzes jedoch besondere Beachtung zu schenken und dieser durch eine ange-
passte Gestaltung und Nutzung von Gebauden zu bertcksichtigen. Ggf. sind Malinahmen zur
Minimierung des Schadenspotenzials einzubeziehen.

BhGICH:
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5.6 Artenschutz
Siehe Kapitel 4.1
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6 Verfahrensablauf

6.1 bisheriges Verfahren / Verfahrensschritte

Das Anderungsverfahren wurde durch gleichlautenden Beschluss der Rate der an der Pla-
nungsgemeinschaft beteiligten Stadte eingeleitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 12.08. bis 11.09.2015 statt.
Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und das Scoping zur Ermittlung von
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erfolgten im selben Zeitraum. Die Ergebnis-
se sind in den Umweltbericht eingeflossen.

6.2 Benehmen/Einvernehmen des RVR

Seit Oktober 2009 ist der Regionalverband Ruhrgebiet (RVR) zustandiger Trager der staatli-
chen Regionalplanung im Ruhrgebiet. Der RVR wird daher mittelfristig einen Regionalplan fir
das gesamte Ruhrgebiet erarbeiten, der den RFNP in seiner Teilfunktion als Regionalplan ab-
lost. Nach der Uberleitungsvorschrift zum RFNP des § 39 LPIG kann die Planungsgemeinschaft
den RFNP nach den Vorschriften des 8§ 25 LPIG-alt andern. Diese Regelung gilt bis zum Auf-
stellungsbeschluss (hierbei handelt es sich nach LPIG um den abschlie3enden Planbeschluss)
des Regionalplans Ruhr durch die Verbandsversammlung des RVR. Hinsichtlich der regional-
planerischen Inhalte des RFNP ist dabei bis zum verfahrenseinleitenden Erarbeitungsbeschluss
des Regionalplans Ruhr das Benehmen danach das Einvernehmen mit dem RVR herzustellen.

Der Verbandsversammlung des RVR wird im Rahmen des Verfahrens Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben und das Benehmen / Einvernehmen mit dem RVR somit hergestelit.

6.3 Umgang mit den Stellungnahmen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Birger sind
keine wesentlichen Bedenken vorgetragen worden, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt
haben. Aufgrund vorgetragener Hinweise und Anregungen von beteiligten Tragern 6ffentlicher
Belange wurde die Begrindung entsprechend angepasst. Eine Anderung der Plandarstellung
musste nicht erfolgen.

6.4 Weiteres Verfahren

Auf der Grundlage der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Birger
wurde der Entwurf zur Anderung des RFNP erarbeitet. Dieser ist Grundlage des Beschlusses
zur Offentlichen Auslegung und der anschlieBenden formlichen Offenlage selbst. Gemal § 19
Abs. 3 LPIG sind fristgemald vorgebrachte Stellungnahmen bestimmter Beteiligter mit diesen
anschlieRend zu erdrtern, wobei ein Meinungsausgleich anzustreben ist. Bei wesentlichen An-
derungen des Planentwurfs nach der Offenlage ist gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3
LPIG erneut auszulegen. Mit dem Aufstellungsbeschluss (entspricht nach LPIG dem abschlie-
Renden Planbeschluss) wird das RFNP-Anderungsverfahren beendet. Danach ist die Geneh-
migung durch die Landesplanungsbehtrde (Staatskanzlei NRW) erforderlich. Mit Veroffentli-
chung der erteilten Genehmigung im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW und in den amtlichen
Verkiindungsorganen der Stadte wird die Anderung des RFNP Ziel der Raumordnung bzw.
wirksam.
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7 Flachenbilanz / Monitoring

bestehende Darstellung neue Darstellung
: Regionalplan- Flache _ Regionalplan- Flache
FNP- Ebene Ebene (ha) FNP- Ebene Ebene (ha)
Gewerbliche Bau- | Bereiche fur ge- 17,4 | Gewerbliche Bau- | Allgemeine Sied- 12,1
flachen werbliche und in- flachen lungsbereiche
dustrielle Nutzun-
gen (GIB)
Wohnbauflachen Allgemeine Sied- 5.3
lungsbereiche '
Flachen fir die StraRen flr den 1,8 | Flachen fir die Stral3en flr den 1,8
ortlichen Hauptver- | vorwiegend tber- ortlichen Hauptver- | vorwiegend lber-
kehrsziige regionalen und kehrsziige regionalen und
regionalen Verkehr regionalen Ver-
kehr
Summe 19,2 Summe 19,2

Nach der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme, dem Baugesetzbuch, dem Landesplanungsgesetz NRW und dem Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (8 14 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der Durch-
fuhrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu Gberwachen, um insbesondere friihzeitig
unvorhergesehene, negative Auswirkungen zu ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen er-
greifen zu kénnen.

Die Durchfiihrung des RFNP erfolgt in nachgeordneten, konkretisierenden Planungs- und Rea-
lisierungsstufen, sodass (unvorhergesehene) erhebliche Umweltauswirkungen frihestens im
Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfiih-
rung tatséchlich eintreten. Detaillierte UberwachungsmafRnahmen kénnen somit erst im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgenden Planungs- u. Genehmigungsebenen
festgelegt werden. Sofern sich eine Relevanz ergibt, flieRen die dortigen Ergebnisse wiederum
in das Monitoring zum RFNP ein.

Das Monitoringkonzept fiir den RFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von unter-
schiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden kon-
nen (siehe Kapitel 11.2 des Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i. d. F. der
Bekanntmachung). Bei der Durchfiihrung des Monitorings wird dann im Einzelfall Gberprift, ob
die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren (sie-
he Kapitel 11, dortige Tabelle 21) an neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es konnen jeweils
nur die Indikatoren herangezogen werden, fir die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle
Informationen vorliegen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefihrten umweltrelevanten Daten
hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der
Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefiihrt, um zu ermitteln, welche Rele-
vanz die festgestellten Umweltauswirkungen fur den RFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufenden
Anderungsverfahren werden als "gesamtrdumliche Betrachtung" ebenfalls im Rahmen des Mo-
nitorings fortgeschrieben.

Das Monitoring des RFNP beginnt gemaf genehmigter Fassung sechs Jahre nach Rechtswirk-
samkeit des Planes, d. h. 2016.
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Anderung des RFNP, Teil B der Begriindung: Umweltbericht (Entwurf)

Anderung-Nr.: | 22 MH Gemeinde: II\R/IULheim an der Lage: | Dusseldorfer StraBBe / Kassenberg FlachengréBe: 19,2 ha
uhr

Realnutzung: Wohnbauflachen 0,8 ha | RFNP- Gewerbliche Bauflachen / Bereiche | RFNP- Wohnbauflachen / Aligemeine
Gemischte Bauflachen 1,6 ha | Darstellung: flr gewerbliche und industrielle Anderung Siedlungsbereiche (ASB) 5,3 ha
Gemeinbedarfsflachen 1,1 ha Nutzungen (GIB) 17,4 ha | Entwurf: Gewerbliche Bauflachen / Allgemeine
Gewerbliche Flachen far die értlichen Siedlungsbereiche (ASB) 12,1 ha
Baufldchen (ASB) 7,0 ha Hauptverkehrsziige 1,8 ha Flachen far die értlichen
Gewerbliche Hauptverkehrsziige 1,8 ha
Baufléachen (GIB) 1,5ha
Spiel- und Sportanlagen 0,3 ha (StraBen fir den vorwiegend (StraBen fir den vorwiegend
Griinflachen 1,3 ha Uberregionalen und regionalen Uiberregionalen und regionalen
Wald 1,3 ha Verkehr) Verkehr)
Brachflachen (gew./ind.) 2,3 ha
Flachen flr den
Uberdrtlichen Verkehr 1,3 ha
Sonstige Verkehrsflachen 0,2 ha
Ver- und Entsorgung 0,5 ha

Ausschnitt Plankarte RFNP M 1 25. 000

Ausschnltt Realnutzungskartlerung M 1:25. 000
/i L =

' Geoba5|sdaten der Kommunen und des Landes NRW
|_© GeobaS|s NRW 2016, Hinweis: altere Ausgabe der TK5

Ausschnltt Plankarte RFNP Anderung M 1 25.000

]hzhber}f

N .\\\

=%

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW 2016 H|nwe|s dltere Ausgabe der TKSO

OG-
&7 WA

m

e

5 beré 3

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW 2016 Hlnwe|s altere Ausgabe der TK50 A=

Veranlassung,
Methodik

Die Umweltprufung erfolgt entsprechend der fur den RFNP anzuwendenden | rechtllchen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) und des
Landesplanungsgesetzes (LPIG) sowie des Raumordnungsgesetzes (ROG) in der jeweils geltenden Fassung. Des Weiteren sind fir die
Umweltprifung die Durchfihrungsverordnung (DVO) zum LPIG und entsprechende umweltrelevante Fachgesetze anzuwenden.

Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter sowie

-2.-

20 von 50 in Zusammenstellung




weiteren Umweltbelange durch die Darstellungen und Festlegungen der vorgesehenen RFNP-Anderung. Hierbei ist der Umweltzustand, seine
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung sowie bei Durchfiihrung der Planung einschlieBlich Alternativen bzw. anderweitige Planungsméglichkeiten zu
beurteilen. Die Verpflichtung zur Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) geméaB § 1 a Abs. 3 BauGB wird in die Umweltprifung integriert, ebenso wie die Uberprifung relevanter weiterer
Umweltbelange (z.B. FFH- und Artenschutz, Seveso Il / lll etc.).

Die Umweltpriifung der vorliegenden Anderung des RFNP erfolgt auf der Grundlage einheitlicher Bewertungskriterien und Datengrundlagen, die im
Rahmen der Aufstellung des RFNP entwickelt und bei Bedarf fortgeschrieben werden. Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung werden in
diesem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur RFNP-Anderung ist, steckbriefartig dokumentiert.

Das Scoping zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde im Zeitraum vom 12.08.2015 bis11.09.2015 durchgefiihrt.
Die Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 12.08.2015 bis 11.09.2015 statt, die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange erfolgte in der Zeit vom 12.08.2015 bis zum 11.09.2015. Die hier gegebenen Anregungen haben - soweit sinnvoll und méglich - Eingang in die
Umweltprifung bezuglich des Untersuchungsrahmens bzw. -umfangs sowie bei der Festlegung des Untersuchungsraumes gefunden.

Der Untersuchungsraum umfasst die Anderungsflache sowie das Umfeld, je nach Relevanz fir die jeweiligen Schutzgiter bis zu einer Entfernung von
1.600 m.

Beschreibung des
Vorhabens

Anlass und Erfordernis der Anderung 22 MH ist die notwendige stadtebauliche Neuordnung im Bereich der im RFNP dargestellten gewerblichen
Bauflache (Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich— GIB) 6stlich und westlich des HauptverkehrsstraBenzuges Disseldorfer StraBe / Kassenberg
(B 223) im Ortsteil Saarn. }

Ein ca.5,3 ha groBes Areal im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes mit dem Grundstick der alten Lederfabrik und angrenzenden, baulich genutzten
Bereichen soll kiinftig als Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Geplant ist hier im Wesentlichen Wohnnutzung, vor allem
auf den riickwartigen, zur Ruhr hin orientierten Grundstiicksteilen der Lederfabrik, was dort den Abriss der alten Produktionsstatten voraussetzt. Die
denkmalwirdigen Geb&ude der Lederfabrik, die sich Gberwiegend auf der Ostseite des HauptverkehrsstraBenzuges befinden, sollen erhalten werden.
In diesen verbleibenden Gebauden sollen sich hauptséchlich wohnvertragliche Gewerbe- bzw.Blronutzungen etablieren. Im stidlichen, ca. 12,1 ha
umfassenden Teil des Anderungsgebietes ist nach bereits |anger zurlickliegender SchlieBung mehrerer Lederfabriken und anderer, auch emittierender
Betriebe ein Mix aus Gewerbe, Wohnen, (Einzel-, Auto- und Zubehdr-)Handel, Dienstleistungen und Blronutzung entstanden. Im Gebiet ist nur noch
ein industriell produzierender Betrieb (Metallveredlung — Betrieb gemaRB Seveso-Il/Ill-Richtlinie, ansassig. Gleichwohl ist die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache mit regionalplanerischer Festlegung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich(GIB) nicht mehr mit den Realitéten
vereinbar. Deshalb soll im Rahmen des Anderungsverfahrens das G/GIB aufgegeben und stattdessen G/ASB (Gewerbliche Bauflache/Allgemeiner
Siedlungsbereich) dargestellt bzw. festgelegt werden.

Ziele des
Umweltschutzes

In Kapitel 3 des Umweltberichtes zum RFNP (i. d. F. der Bekanntmachung) sind die wesentlichen umweltrelevanten Zielvorgaben beschrieben, die
auch fiir die Anderungen des RFNP von Belang sind. Zusétzlich zu den in Kap. 3 des Umweltberichtes genannten Zielvorgaben ist gemaB §1a (5)
BauGB, geandert aufgrund des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011,
den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen. Die Ziele des Umweltschutzes haben im
Rahmen der folgenden Schutzgutpriifung Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

Schutzgiiter

Ist-Zustand der Umwelt Auswirkungen der Planung Bewertung der
Bestand Planung Umwelt-
auswirkungen

Tiere, Pflanzen, BSN / BSLE-Darstellungen des RFNP erheblich
biologische Vielfalt, | (Landschaftsrahmenplan):
Landschaft kein BSN / BSLE betroffen keine Auswirkungen
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Darstellungen des Landschaftsplans:
kein Geltungsbereich des Landschaftsplans

Schutzstatus:
Landschaftsplan: kein Geltungsbereich des Landschaftsplans

Alleenkataster: Objekte AL-MH-0050 und AL-MH-0051
(Lindenalleen an der Dlsseldorfer StrafB3e)

FFH-Gebiet: In 260 m Entfernung zum Geltungsbereich (s.
unten)

Biotopverbund:

BK-4506-0001 Ruhraue bei Miilheim" (Gesamtflache 262 ha)
ragt in norddstlichen Geltungsbereich; ehemaliger Waldbestand
bereits gerodet, aktuell Brachflache mit Gebuschen und
Einzelbdumen

"VB-D-4507-007 Ruhraue im Siedlungsbereich der Stadt
Mualheim" (Stufe 1, herausragende Bedeutung, Gesamtflache
106 ha) ragt in dstlichen Geltungsbereich; Waldbestand bereits
gerodet, aktuell Brachflache mit Geblschen und Einzelbdumen

STOB:

Darstellung der Ruhraue inkl. norddstlichem Geltungsbereich als
Biotopverundachse mit landesweiter Bedeutung, Darstellung der
ehemaligen Bahntrasse zwischen Diisseldorfer StraBe und Alte
StraBe unmittelbar westlich des Anderungsbereichs als
schutzwirdiger Lebensraum BK-4507-539, lokale Bedeutung
als Vernetzungsbiotop mit dem Ziel Erhaltung

Planungsrelevante Arten:
Planungsrelevante Arten im Umfeld (Ruhraue, Steinbruch
Rauen) vorhanden

Wald:
kein Wald vorhanden

Okologisches Potenzial:
in Teilbereichen (nordéstlicher Geltungebereich und THW-
Gelande im Slidwesten) hohes 6kologisches Potential flir

keine Auswirkungen
keine Auswirkungen

keine Auswirkungen

S.u.

BK-Flache randlich betroffen (ca. 0,9 ha), dichter Gehdlzbestand
zur 6stlichen Grinflache bleibt erhalten, Vermeidung/Ausgleich
auf B-Planebene zu bericksichtigen

VB-Flache randlich betroffen (ca 0,9) ; Biotopverbundachse
Ruhraue bleibt erhalten; siehe STOB, Vermeidung/Ausgleich auf
B-Planebene zu berlicksichtigen

Ruhraue randlich betroffen (ca 0,9), Biotopverbundachse
Ruhraue bleibt erhalten, Vermeidung/Ausgleich auf B-
Planebene zu bericksichtigen

Ehemaliger Bahndamm westlich angrenzend an den
Anderungsbereich bleibt als Vernetzungsbiotop erhalten

ASP I: Angaben/Hinweise zum Vorkommen planungsrelevanter
Arten innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor. Vorkommen
u.a. folgender Arten kann nicht ausgeschlossen werden:

6 Fledermausarten, Turmfalke, Schleiereule, Kreuzkrote
Erhebliche Auswirkungen kénnen nicht endguiltig
ausgeschlossen werden.

ASP 1l auf Ebene B-Plan, Abriss-/Baugenehmigungen
erforderlich.

keine Auswirkungen

keine Auswirkungen
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Biotop- und Artenschutz;
im Ubrigen Geltungsbereich geringes 6kologisches Potential

Griinzuge und kommunaler Freiflachenverbund:

- Unzerschnittene Rdume (LANUV): nicht betroffen

- Regionaler Griinzug im RFNP: Nicht betroffen

- Kulisse Emscher Landschaftspark 2010 /2020+: nicht betroffen
- Kulisse Masterplan emscherzukunft: nicht betroffen
- kommunaler Freiflachenverbund /
Freiraumentwicklungskonzepte:

im norddstlichen Geltungsbereich kommunaler
Freiflaichenverbund randlich betroffen,
Gesamtstadtischer Freiraumentwicklungsplan weist
Kommunalen Griinzug im Westen aus.

Ausgleichsflachen:
nicht betroffen

Landschaftsbild:

Landschaftsraum "Ruhraue in Milheim"; Geltungsbereich mit
stadtischem, anthropogen (berformten Erscheinungsbild; im
norddstlichen Geltungsbereich Geholzstrukturen mit Ubergang
zur Ruhraue

Erholung:

Planungsbereich hat keine Bedeutung fur naturbezogene
Erholung; Rad- und FuBwegeverbindung auf der ehemaigen
Bahntrasse an der westlichen Grenze, angrenzendes Ruhrtal
mit hoher Bedeutung

nach Realisierung der Planung geringes dkologisches Potential
im gesamten Geltungsbereich

keine Auswirkungen
keine Auswirkungen
keine Auswirkungen
keine Auswirkungen
keine Auswirkungen

Ostliche Griinflache bleibt unveréndert, keine Auswirkungen

keine Auswirkungen bei Erhalt des Bahndamms

keine Auswirkungen

einbindender Gehdlzbestand entlang der Grenze des
norddstlichen Geltungsbereiches ist in der verbindlichen
Bauleitplanung zur Einbindung in die Ruhraue zu sichern, im
Ubrigen Geltungsbereich keine Auswirkungen

keine Auswirkungen

Fazit Aufgrund moglicher artenschutzrechtlicher Auswirkungen, die aktuell nicht endgliltig ausgeschlossen werden kénnen, erfolgt die Gesamtbewertung
"erheblich".
Bodenschutzklausel: nicht erheblich

Im Plangebiet liegen gréBtenteils gewerblich genutzte
Grundstlcke mit hohem Versiegelungsgrad. Unversiegelte
Flachen befinden sich im Bereich des westlich gelegenen
ehemaligen Bahndamms sowie im Bereich des
Regenriickhaltebecken und dessen Umfeld. Entlang der
Mintarder StraBe befinden sich wenige Hausgarten und kleinere
Griunflachen im Zusammenhang mit Wohnbebauung.

Schutzwiirdige Boden:
Es sind keine schutzwirdigen Béden vorhanden.

Bodenbelastungen:
Der gesamte Bereich ist im Altlastenkataster mit gewerblichen
Nutzungen, Altstandorten und Altablagerungen erfasst. Filr eine

keine Auswirkungen / keine Konflikte mit der
Bodenschutzklausel.

nicht relevant

Im Falle von Entsiegelungen oder Umnutzungen hin zu
sensibleren Nutzungen wie Wohnen oder Kinderspiel sind

-5-
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suddstlich gelegene Teilflache, der ehemaligen Lederfabrik
RUhl, liegt ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag vor. Aufgrund
nachgewiesener Schadstoffbelastungen im Boden und im
Grundwassers sind hier Sicherungs-, Schutz-und
BeschréankungsmaBnahmen zu beachten.

Bei Untersuchungen im nérdlichen und &stlichen Bereich
wurden in Feststoffproben u. a. aufféllige Gehalte an
Schwermetallen (Blei, Zink, Cadmium) und Arsen festgestellt.
Bei der derzeitigen weitgehend gewerblichen Nutzung und dem
hohen Versiegelungsgrad werden bis auf wenige Ausnahmen
keine Gefahren fiir die Schutzglter abgeleitet.

Sonstiges:
Kein Hinweise auf Methanausgasungen und Bergbau-Altlasten
Verdachtsflachen,

Schutzwiirdige Geotope:
keine vorhanden

Auswirkungen zu erwarten fiir die weiterergehende
Untersuchungen/SanierungsmaBnahmen im Rahmen des
Bebauungsplanes erforderlich werden. Entsiegelungen kénnen
sich negativ auf den Grundwasserschutz auswirken.

nicht relevant

nicht relevant

Entsiegelungen kénnen sich lber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser negativ auswirken. Erforderliche
SanierungsmaBnahmen, die im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung durchgefiihrt werden, kénnen sich dagegen positiv auf das
Schutzgut Boden auswirken. Insgesamt ist ({iberwiegend mit postiven Auswirkungen nach Durchflihrung der Planung zu rechnen.

Wasser

Oberflachengewésser:

Durch das Plangebiet verlauft der verrohrte
Schengerholzbach/Buhlsbach. Oberhalb der Verrohrung ist der
Okologische Zustand unbefriedigend und der chemische
Zustand nicht gut. Die Durchgangigkeit gemaBs § 34 WHG ist zur
Zeit nicht gegeben. Eine Verbesserung des Zusatandes wird
angestrebt.

Quellgebiete:
keine

Trinkwasser- /Heilquellenschutzgebiet:
keine

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet:
keine, das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet Ruhr
(HQ 100) grenzt an

Hochwassergefahren:
HQ 1000 im Plangebiet, HQ 100 angrenzend

Gegenuber der Darstellung als GIB ergeben sich keine
Verschlechterungen hinsichtlich des potentiellen
Versiegelungsgrades. Bei einer gegeniiber dem heutigen
Zustand der Flachen zuséatzlichen Bebauung kénnen die
Bewirtschaftungsziele nach §§27 bis 31 WHG (guter
Okologischer Zustand bzw. Potential) voraussichtlich nicht
erreicht werden.Durch tatséchliche weitere Versiegelung wird
sich der Wasserabfluss erhdhen.

nicht relevant

nicht relevant

nicht relevant

erhebliche Auswirkungen

erheblich
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Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt:

Durch die derzeitige Bestandsnutzung in Teilen des Gebietes erheblich Auswirkungen durch Entsiegelung und zusétzliche
liegen bereits Einwirkungen auf die Grundwassersituation vor Versiegelung und tiefe Griindung sind bei weiterer Bebauung
mdglich
mittlerer Grundwasserflurabstand:
geringer als 3m erheblich
Fazit Das Bachsystem Schengerholzbach/Buhlsbach ist ab Nachbarsweg 33 bis zur Miindung in den Mihlenbach verrohrt. Oberhalb der Verrohrung ist der
Okologische Zustand unbefriedigend und der chemische Zustand nicht gut. Die Durchgangigkeit geman § 34 WHG ist nicht gegeben, aufgrund dessen
kénnen die Bewirtschaftungsziele nach §§27 bis 31 WHG (guter dkologischer Zustand bzw. Potential) nicht erreicht werden. Insgesamt kann sich eine
weitere Bebauung erheblich auf die Zielerreichung auswirken. Auswirkungen auf das Gelénde der derzeitigen Lederfabrik bei extremem
Hochwasserereignis (HQ1000) sind mdglich. Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch Entsiegelung oder Neuversiegelung kdnnen nicht
ausgeschlossen werden.
Luft lufthygienische Belastungsschwerpunkte: erheblich
Die Fléache liegt in der Umweltzone Ruhrgebiet. Im n&heren Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehr ist mit
Umfeld ist insbesondere der stdlich angrenzende Abschnitt der | zuséatzlichen Belastungen zu rechnen
Dusseldorfer StraBe als verkehrlicher Belastungsschwerpunkt
(Hotspot) anzusehen.
Einschatzung lufthygienische Gesamisituation:
Sowohl im Anderungsbereich selbst als auch siidlich Nach erster Einschatzungen sind gegeniiber der Ist-Situation
angrenzend befinden sich als kritisch belastete anzusehende eine Zunahme des Verkehrs und negative Auswirkungen auf
StraBenabschnitte insbesondere im Hinblick auf den den Verkehrsfluss in bereits belasteten Abschnitten zu erwarten.
Luftschadstoff Stickstoffdioxid. Nach Luftschadstoffscrenning Aufgrund der bisher ermittelten Screeningdaten besteht bei
2009 im hochsbelateten Abschnitt der B223 innerhalb des Verkehrszuwachs oder Anderung des StraBenraums die Gefahr
Anderungsbereichs bei Wert flir NO2 bei rd . 36 pg/m3, stidlich der Grenzwertliberschreitung. Diese sind im weiteren Verfahren
angrenzend mit rd. 38 pg/m?® anzusetzen Ab berechneten auf Bebauungsplanebene zu Uberprifen. Es l&sst sich
37pg/m? kann der seit 2010 giltige Grenzwert von 40pg/m® mit | quantitativ nicht einzuschéatzen inwieweit die unterschiedlichen
ausreichender Wahrscheinlichkeit bei der Messung bereits Ausweisungen zwischen der Gebietskategorie im Bestand (GIB)
Uberschritten sein. und zukunftiger Ausweisung (Gewerbliche Bauflachen /ASB)
unterschiedliche Belastungen aufweisen, da fir beide
Kategorien eine Vielzahl an Entwicklungsszenarien denkbar
sind. Qualitativ werden Gewerbliche Emissionen tendenziell
starker durch Hausbrand ersetzt.
Durchluftungsverhéltnisse:
In unmittelbarer Nahe grenzt die Luftleitbahn Ruhr mit guten Die Luftleitbahn Ruhr wird durch die neue Planung nicht
Austauschverhéltnissen an. Im Untersuchungsgebiet sind die beeintrachtigt.
Austauschverhalinisse durch die Bebauungs eingeschréankt.
Fazit Aufgrund der Lage in der Umweltzone Ruhrgebiet, in der Nahe eines Hotspots und aufgrund der Gefahr, dass Grenzwerte iberschritten werden
kénnten, ist mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.
Klima Last- und Ausgleichsraume: Nach Durchfiihurng der Planung wird der Ausgleichsraum nicht erheblich
Teile des nérdlichen Bereichs gehdéren zum Ausgleichsraum Stadtische Park- und Grinflachen in Teilen des nérdlichen
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Stadt. Park- und Griinanlagen und grenzen unmittelbar an die
Ruhr mit dem Klimatop Gewésserklima. Der Ubrige und stdl.
Bereich gehért zum Lastraum Gewerbe und Industrieklima.

Klimatope und deren Eigenschaften:

Das Klimatop Parkklima im nérdlichen Bereich ist ein
bioklimatisch wertvoller innerstédtischer Ausgleichsraum.
Temperatur- und Strahlungsamplituden werden wirksam
gedampft.

Das Klimatop Gewerbeklima hat einen hohen
Versiegelungsgrad mit entsprechender Aufheizung und
Veranderung des Windfeldes.

Das dritte Klimatop Industrieklima wird durch Emissionen

gepragt.

Klimadynamik / Luftaustauschprozesse:

In unmittelbarer Nahe grenzt die Luftleitbahn Ruhr mit guten
Austauschverhéltnissen an. Im Untersuchungsgebiet sind die
Austauschverhaltnisse durch die Bebauungs eingeschréankt.

Klimawandelanpassung:

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe des
Uberschwemmungsgebietes der Rur (HQ 100)
Hitzesensibele Bevodlkerungsgruppen oder Einrichtungen im
Umfeld sind nicht bekannt

Klimaschutz:

Die bestehende Rad- und FuBwegeverbindung auf der
ehemaigen Bahntrasse tragt positiv zur Begrenzung des
Klimawandel bei.

Bereichs zu Lastraum der Uiberwiegend locker und offen
bebauten Wohngebiete. Der Lastraum Gewerbe- und
Industrieklima wird zum Teil zum Lastraum der Uberwiegend
locker und offen bebauten Wohngebiete.

Nach Durchfiihrung der Planung wird das Klimatop Parkklima im
norddstlichen Bereich zum Klimatop Stadtrandklima.

Das Klimatop Gewerbeklima wird zum Klimatop Stadtrandklima.

Das Klimatop Industrieklima wird zum Klimatop Gewerbeklima,
teilweise auch Stadtrandklima.

Die Luftleitbahn Ruhr wird durch die neue Planung nicht
beeintrachtigt.

Die geplane Wohnbebauung wird sich in unmittelbarer Nahe des
Uberschwemmungsgebietes befinden. Empfindlichkeien
gegeniber Folgen des Klimawandels werden nicht erwartet, da
sich das Gebiet nicht unmittelbar im Uberschwemmungsgebiet
befindet.

In nachgelagerten Verfahren ist die EnEV einzuhalten. Zum
jetzigen Planungsstand sind MaBnahmen zur Begrenzung des
Klimawandels nicht bekannt , sollten aber spéatestens im
Bebauungsplanverfahren eingeplant werden.

Fazit Da das Untersuchungsgebiet groB ist, sind die Auswirkungen sehr unterschiedlich. In vielen Bereichen ist aber mit einer Verbesserung zu rechnen.
Daher wurden die gesamten Auswirkungen auf das Klima als "nicht erheblich”" eingestuft.

Mensch, Umweltfaktoren mit Auswirkungen auf Menschen und ihre erheblich

Gesundheit, Gesundheit

Bevélkerung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft: keine
Bedeutung flr naturbezogene Erholung; angrenzendes Ruhrtal
mit hoher Bedeutung

Boden:

er gesamte Bereich ist im Altlastenkataster mit gewerblichen
Nutzungen, Altstandorten (v. a. Lederfabriken) und
Altablagerungen erfasst. In zahlreiche Untersuchungen wurden

keine Auswirkungen

Im Rahmen des geplanten Bebauungsplanverfahrens im
Bereich der ehemaligen Lederfabrik Lindgens ist die Erstellung

weiterer Gutachten erforderlich (Gefahrdungsabschatzung,
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Belastungen des Bodens und teilweise auch des Grundwasser
nachgewiesen. Aufgrund der derzeitigen weitgehend
geweblichen Nutzungen und des hohen Versiegelungsgrades
bestehen bis auf wenige Ausnahmen keine Gefahren fir das
Schutzgut Mensch.

Wasser:
kein Uberschwemmungsgebiet, kein Trinkwasserschutzgebiet,
kein Trinkwassernotbrunnen

Luft:

Lage innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans Sowohl
im Anderungsbereich selbst als auch stdlich angrenzend
befinden sich als kritisch belastete anzusehende
StraBenabschnitte insbesondere im Hinblick auf den
Luftschadstoff Stickstoffdioxid. Nach Luftschadstoffscrenning
2009 im héchsbelateten Abschnitt der B223 innerhalb des
Anderungsbereichsbei Wert fiir NO2 bei rd . 36 ug/ms, stidlich
angrenzend mit rd. 38 pg/m? anzusetzen.. Ab berechneten
37pg/m3 kann der seit 2010 giltige Grenzwert von 40pg/m3 mit
ausreichender Wahrscheinlichkeit bei der Messung bereits
GUberschritten sein. Ensprechend besteht bei Verkehrszuwachs
oder Anderung des StraBenraums die Gefahr der
Grenzwertlberschreitung

Klima:
Es liegen keine Untersuchungen zur bioklimatischen
Belastungssituation vor

Larm:

StraBenlarm: Vorbelastung durch durch StraBenverkehrslarm
von Kassenberg / Diisseldorfer StraBBe (B 223). Verkehrsstarke
rd. 20.000 Kfz/Tag. Vorbelatung liegt in straBennahen
Bereichen deutlich Gber den Orientierungswerten der DIN 18005
und Grenzwerten der 16.BImSchV fiir reine und allgemeine
Wohngebiete, Vorbelastung l&sst im straBennahen Bereich
erhbhte schalltechnische Anforderungen bis Larmpegelbereich
V erwarten. Festzusetzende Larmpegelbereiche richten sich
nach Lage der zuklnftigen Baugrenzen.

Sonstige Emissionen / Immissionen: Allgemein:
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG:

Seveso Il / lll: Flache liegt teilweise innerhalb eines
Achtungsabstandes eines Sevesobetriebes, der
Anderungsbereich liegt in schutzwiirdigen Gebieten geméan §50

Sanierungsuntersuchung usw.).

keine Auswirkungen

Sowohl die bisherige Gebietsausweisung im RFNP als auch
deren geplante Anderung erméglichen eine erhéhte
Inanspruchnahme der Flache und eine damit einhergehende
Verkehrszunahme der im Rahmen der Luftreinhalteplanung
bereits in Teilen als kritisch belastet anzusehernden
StraBenabschnitte der Verkehrsachse. Mdgliche negative
Auswirkungen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen.

keine Aussage zur Veranderung der bioklimatischen
Belastungssituation mdéglich.

Sowohl die bisherige Gebietsausweisung im RFNP als auch
deren geplante Anderung ermdglichen eine erhdhte
Inanspruchnahme der Flache und eine damit einhergehende
Verkehrszunahme der im Rahmen der Larmaktionsplanung
bereits in Teilen als La&rmbrennpunkt ausgewiesenen
Verkehrsachse der B223. Mdgliche negative Auswirkungen sind
im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen. Larmgutachten
erforderlich

Unter der Voraussetzung sicherheitstechnischer Modifikationen
in dem betroffenen Betriebsbereich wurde in einer
Einzelfalluntersuchung ein angemessener Abstand von ca. 70 m
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BImSchG

Abstandsklassen I-1V gem. Abstandserlass 2007: Flache liegt
teilweise innerhalb des Abstandes eines Betriebes der
Abstandsklasse I-IV

Einzelbeurteilungen von Emissionen und Immissionen:
Erschitterungen: keine Hinweise

Licht: keine Hinweise

Geruch: keine Hinweise

Elektromagnetische Felder: keine Hochspannungsfreileitungen,
Umspann- oder Mobilfunkbasisanlagen vorhanden

Sonstiges: keine Ergdnzungen

bestimmt. Die zur Wohnbebauung vorgesehenen Flachen
befinden sich auBerhalb dieses Bereichs. Die zur Anderung in
G/ASB vorgesehenen Flachen liegen teilweise innerhalb des
Bereichs.

heranriickende Wohnbebauung, auch heranriickende
gewerbliche Bebauung mdglich, weiterer Abstimmungsbedarf

keine Auswirkungen
keine Auswirkungen
keine Auswirkungen, da der Lederbetrieb geschlossen wurde

keine Auswirkungen

keine Auswirkungen

Fazit Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit werden insgesamt als erheblich eingestuft, da erhebliche Auswirkungen durch
bestehende und erwartete Ld&rm- und Luftimmissionen auftreten kénnen.

Kultur- und Kulturguter: nicht erheblich

Sachgiiter

rechtskraftig geschiitzte Baudenkmaéler:

Villa Lindgens, Kassenberg 4, Nr. 59 der Denkmalliste (im ndrdl.
Teilbereich des Anderungsgebietes); ehemalige Lederfabrik
Abel, Disseldorfer StraBe 269, Nr. 661 der Denkmalliste (im
westl. Teilbereich des Anderungsgebietes); Wohngeb&ude
Disseldorfer StraBe 224, Nr. 397 der Denkmalliste (im 6stlichen
Teilbereich des Anderungsgebietes

(z.Z. 1auft ein Verfahren zur Unterschutzstellung
denkmalwirdiger Gebaude und Anlagen der Lederfabrik
Lindgens.)

rechtskraftig geschiitzte Bodendenkmaler:
keine

rechtskraftig geschiitzte Denkmalbereiche:
keine

Denkmalwerte Sachen / Sachgesamtheiten:
keine

Geschiitzte oder schiitzenswerte Objekte der Route der

keine erheblichen Auswirkungen, sofern das stadtebauliche
Konzept und der nachgeordnete Bebauungsplan die Geb&dude
sichern und der Umgebungsschutz berlicksichtigt wird

keine Auswirkungen

keine Auswirkungen

keine Auswirkungen

keine erheblichen Auswirkungen, sofern das stédtebauliche
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Industriekultur:
Lederfabrik Lindgens (im nérdlichen Teibereich des
Anderungsgebietes)

Konzept und der nachgeordnete Bebauungsplan die
schiitzenswerten und kiinftig als Baudenkmal eingetragenen
Teile der Lederfabrik sichern und der Umgebungsschutz
bericksichtigt wird

Kulturlandschaftsbereich:

Das Anderungsgebiet liegt vollstandig im KLB 81, Ruhrtal
zwischen Mulheim und Kettwig (Mdlheim an der Ruhr, Essen).
Die Lederfabriken Lindgens und Abel werden als pragende
Merkmale beschrieben und gewdrdigt.

keine erheblichen Auswirkungen, sofern die zum KLB 81
benannten und auf das Anderungsgebiet zutreffenden Ziele bei
der stédtebaulichen Konzeption und der verbindlichen
Bauleitplanung Berlicksichtigung finden

Sachgiiter:

Das Anderungsgebiet ist weitgehend Giberbaut. Die nicht
schitzenswerten Teile der Lederfabrik Lindgens sollen
abgerissen und durch eine neue Wohnnutzung ersetzt werden.
In den westl. und &stl.Teilbereichen des Anderungsgebietes
finden bauliche und nutzungsstrukturelle Veranderungen statt,
die teilweise mit dem Abriss alter Bausubstanz einhergehen.

keine Auswirkungen

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gasfernleitungen der
Firma Thyssengas entlang der Mintarder StraBe bis zum
Kassenberg.

Die beiden Gasfernleitungen werden im Rahmen verbindlichen
Bauleitplanung berlcksichtigt.

Fazit Der Bestand aller erhaltungswiirdigen und geschiitzten Kultur- und Sachgiiter ist durch diese Anderung nicht gefahrdet, deshalb werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als nicht erheblich bewertet.

FFH-Priifung Es wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung durchgefiihrt. Wertbestimmende Lebensraumtypen einschlieBlich der relevant
charakteristischen Arten sind nicht betroffen. Der Lebensraum des Eisvogels wird nicht beeintrachtigt. Die Erhaltungs- und
Schutzziele des FFH-Gebietes DE-4507-301 ,Ruhraue in Mllheim® werden somit voraussichtlich nicht verletzt. Zusatzliche
Beeintrachtigungen durch Summationswirkungen sind nicht erkennbar.

Prufung Seveso Il / | Flache liegt teilweise im angemessenen Abstand eines Betriebsbereiches im Sinne der Stérfallverordnung (Galvanikbetrieb). Der relevant

Abstand (ca. 70 m) wurde unter Zugrundelegung besonderer sicherheitstechnischer MaBnahmen im Rahmen einer
Einzelfallprifung in einem anderen Baugenehmigungsverfahrens bestimmt. Die zugrunde gelegten MaBnahmen dienen ebenso der
Sicherheit der in direkter Nachbarschaft zum Betriebsbereich bereits vorhanden Wohnbebauung. Die Anderung von GIB zu W/ASB
(nordlicher Anderungsbereich) findet auBerhalb des festgestellten angemessenen Abstands statt. Eine Anderung von GIB in G/ASB
findet auch im Bereich des angemessenen Abstands statt. Die kleinrdumige Nutzungsverteilung in diesem Bereich muss im
Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung unter besonderer Berlicksichtigung der SEVESO-III-Belange festgelegt werden.

Wechselwirkungen

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern ergeben sich keine zuséatzlichen Gesichtspunkte fir die Bewertung
der Umweltauswirkungen.

Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flache kénnte im Rahmen des bisher giiltigen Planungsrechts bereits als Gewerbliche Bauflache (GIB) genutzt werden.Wirde die Flache nicht in
Anspruch genommen, wiirde das Geb&ude der Lederfabrik voraussichtlich nach beabsichtigter SchlieBung umgenutzt. Die nachteiligen
Umweltauswirkungen bei Beibehaltung des derzeitigen Zustandes bzw. der derzeitigen Nutzung sind gegentber der Prognose flir den Planzustand
geringer, da zusétzliche Flachen versiegelt werden sollen und mit Zunahme von Immissionen durch Hausbrand und Verkehr zu rechnen ist.

MaBnahmen zur
Vermeidung,
Verringerung und
zum Ausgleich

Die konkreten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieBlich des
Landschaftsbildes sind in den weiteren Verfahren (insbesondere im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung) festzulegen. Zur Ruhraue (LSG,
Biotopverbund, Erholungsraum) ist entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs ein Gehdlzbestand als Puffer- und Ubergangsbereich zu
erhalten bzw. zu entwickeln. Die Wohnbauflache (ASB) ist zu durchgriinen.
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Eine ASP Il ist auf Ebene des Bebauungsplans bzw. einer Abriss-/Baugenehmigung durchzufihren. Sollte im Rahmen der ASP Il Vorkommen der
Muickenfledermaus festgestellt werden, ist eine FFH-Vertraglichkeit erneut zu prifen.

Um zukiinftigen Handlungsbedarf der Stadt im Rahmen der EU-Umgebungslérmrichtlinie auszuschlieBen wird empfohlen, die straBennahen Bereiche
nicht einer reinen Wohnnutzung sondern einer Mischung aus Gewerbe/Bironutzung und Wohnutzung zu entwickeln.

MaBnahmen zur Begrenzung des Klimawandels sollten im Bebauungsplanverfahren eingeplant werden.

Alternativen-
priifung

Anders als die bisherige Festlegung des Anderungsgebietes als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB), der mit den Zielen der
Stadtentwickung hier nicht (mehr) vereinbar ist, tragt die vorgesehene Festlegung als Allgemeiner Siedlungsbrech (ASB) der in den letzten
Jahrzehnten erfolgten Entwicklung Rechnung. Auf der flachennutzungsplanerischen Ebene erfolgt mit der Planung eine Differenzierung des ASB in
gewerblche Bauflache fiir den westlichen und 6stlichen Teilbereich des Anderungsgebietes, in Wohnbauflache fir den nérdlichen Teilbereich. Lediglich
hier wird Uber diese Neudarstellung eine nachhaltige Nutzungsveranderung von industrieller zu (Uberwiegend) Wohnnutzung erfolgen. Insgesamt fihrt
die Planung zu einer Harmonisierung des Nutzungsgefliges mit positiven Auswirkungen auf das 6stlich angrenzende Ruhrtal mit seinem Freiraum
sowie auf die weiter westlich vorhandenen Wohngebiete ("nordisches Viertel"). Die Gemengelagensituation wird erheblich abgemildert. Vor diesem
Hintergrund sind - auch angesichts der Spielrdume , die ASB (Wohnen und Gewerbe) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bieten -
grundsatzliche Alternativen nicht erkennbar. Lediglich der nérdliche Teilbereich kénnte alternativ auch als ASB (Gewerbe) darstellt werden, um hier
statt Wohnnutzung kinftig wohnvertrégliches Gewerbe zu etablieren. Dem entgegen steht in Milheim ein im Ruhrgebiet Gberdurchschnittlicher Bedarf
an Wohnbauflachen. Dies bestatigen die Analysen, die im Zusammenhang mit dem im Februar 2012 verdéffentlichten Wohnungsmarktbericht
durchgefiihrt wurden. Auch die vom RVR flr den neuen Regionalplan Ruhr vorgenommen Wohnbauflachen-bedarfsberechnungen sehen ein
erhebliches Defizit flir Milheim an der Ruhr.Vor diesem Hintergrund - auch wegen der Lagegunst des Standortes in unmittelbarer Nahe zur Ruhraue -
wurde im ndérdlichen Teilbereich des Anderungsgebietes der kinftig Gberwiegenden Wohnnutzung der Vorzug gegeben.

Monitoring

Nach der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme, dem Baugesetzbuch, dem
Landesplanungsgesetz NRW - unter Verweis auf § 9 (4) Raumordnungsgesetz und dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 14 m
UVPGQG) sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu (iberwachen, um insbesondere friihzeitig
unvorhergesehene, negative Auswirkungen zu ermitteln und geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Die Durchfiihrung des RFNP erfolgt in nachgeordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergesehene) erhebliche
Umweltauswirkungen frihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen erkennbar werden und erst mit deren Durchflihrung tatséchlich
eintreten. Detaillierte UberwachungsmaBnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgenden Planungs- u.
Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine Relevanz ergibt, flieBen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum RFNP
ein.

Das Monitoringkonzept fiir den RFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von unterschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen
Auswirkungen der Planung erfasst werden kénnen (siehe Kapitel 11.2 des Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i. d. F. der
Bekanntmachung). Bei der Durchflihrung des Monitorings wird dann im Einzelfall Gberprift, ob die in der genehmigten Fassung festgelegten
Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren (siehe Kapitel 11, dortige Tabelle 21) an neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es kénnen jeweils nur die
Indikatoren herangezogen werden, fiir die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen vorliegen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Daten hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung
herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefiihrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die
festgestellten Umweltauswirkungen fir den RFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufenden Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche
Betrachtung" ebenfalls im Rahmen des Monitorings fortgeschrieben.

Das Monitoring des RFNP beginnt gemé&B genehmigter Fassung sechs Jahre nach Rechtswirksamkeit des Planes, d. h. 2016.

Gesamtbeurteilung
Fazit

Erhebliche Auswirkungen sind auf die Schutzgiter Tiere/Pflanzen/Landschaft, Wasser, Luft und Mensch/Gesundheit zu erwarten. Die geplante
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes kann deshalb erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter nach sich ziehen,
die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ndher zu untersuchen und zu kompensieren sind.
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Hinweise auf keine
Schwierigkeiten /
verwendete
Verfahren /
Bemerkungen /
Sonstiges:

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung:

Mit dem Anderungsverfahren 22MH Diisseldorfer StraBe/Kassenberg wird die stidtebauliche Neuordnung éstlich und westlich des HauptverkehrsstraBenzuges Diisseldorfer
StraBe / Kassenberg (B 223) im Ortsteil Saarn angestrebt. Die im RFNP dargestellte 5,3 ha umfassende gewerblichen Bauflache (Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich—
GIB) mit dem Grundstuck der alten Lederfabrik soll im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes kiinftig als Wohnbaufldche / Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden(ASB).
Im shdlichen, ca. 12,1 ha umfassenden Teil mit einem Mix aus Gewerbe, Wohnen, Handel, Dienstleistungen, Biiros und nur noch einem produzierenden Betrieb soll im Rahmen
des Anderungsverfahrens G/ASB (Gewerbliche Baufléche/Allgemeiner Siedlungsbereich) anstelle von GIB festgelegt werden.

Der Anderungsbereich ist durch Altlasten, La&rm, Geruch und Immissionen vorbelastet. Im Rahmen der weiteren Planung kann eine teilweise Verbesserung der Situation durch
Sanierung der Altlasten und Einstellung der geruchsintensiven Lederindustrie herbeigeflihrt werden. Dennoch ist auch mit erheblichen Umweltauswirkungen durch zusétzliche
Wohnbebauung zu rechnen.

Die erforderlichen Untersuchungen und die Festlegung von MaBnahmen hierzu erfolgen im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren.

Stand: 07.04.2017
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