St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/2540-01 | 22.05.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

11.05.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A
16.05.2017 Planungsausschuss Vv
22.05.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 738 - Buschhausener Stralde / Lessingstralle -
Aufstellungsbeschluss und Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 569
- Buschhausener StralRe / Lessingstralle -

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, flir das im Plan des Bereiches 5-4 - Bauleitplane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom 12.04.2017 umrandete und unter Punkt 1. der Be-
grindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 738).

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. S.2414) zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,

S.1722).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Burgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414) in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrundsitze fiir die vorge-
zogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter Fachbereich 5-1-20 |Dezernat 4 Oberbiirgermeister
Bereich 5-4 Im Auftrag Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Perian Lauxen Schranz
Datum 12.04.2017 Datum 13.04.2017 Datum 25.04.2017 Datum 02.05.2017

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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c) den Aufstellungsbeschluss des Rates fir den Bebauungsplan Nr. 569 - Buschhausener

Stral3e / Lessingstrale - vom 03.04.2006 aufzuheben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,
S. 1722).
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

21

2.2

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Buschhausen, Flur 18, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Grenze der Flurstlicke Nr. 455 und 462, westliche Grenze des Flurstlickes Nr. 462,
nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 406, 418 und 423, westliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 422, 397, 396, 403, 402, 394, 384, 382, 379, 437 und 436, sudliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 436 (die LessingstralRe Uberquerend), 419, 448, 450, 529, 452, 443 und 468, verspringend
zur Ostlichen Seite der Buschhausener Stralle, 6stliche Seite der Buschhausener Stralle,
nordliche Grenze des Flurstickes Nr. 304, westliche Seite der Buschhausener Straf’e bis zur
nordlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 455.

Planungsanlass

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 569 - Buschhausener StralRe / LessingstraRe -

Der Rat der Stadt hat am 03.04.2006 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 569 - Buschhausener Strale / Lessingstrale - gefasst. Die Veroffentlichung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.04.2006 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen. Da der
Aufstellungsbeschluss schon so lange zurlckliegt und sich in der Zwischenzeit die Rechts-
grundlagen tlw. geandert haben, soll der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 569
aus Grinden der Rechtssicherheit aufgehoben werden und im gleichen Bereich der
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 738 gefasst werden.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 738

Fir das betreffende Verfahrensgebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 172 - Lessingstrale -
vom 09.02.1982 und die dazugehérige 1. Anderung vom 02.12.1982. Dieser Bebauungsplan
und seine 1. Anderung basieren noch auf den rechtlichen Grundlagen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) von 1977. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 738 soll das
Planungsrecht auf die aktuelle BauNVO umgestellt werden.

Daruber hinaus setzen die noch rechtskraftigen gultigen Bebauungsplane Nr. 172 und seine
1. Anderung neben Gewerbegebieten sowie den erforderlichen ErschlieRungsflachen auch
Reserveflachen fir die Planung der L 215 fest. Die flr die Landesstralle festgesetzten
Reserveflachen werden heute nicht mehr bendétigt, Teilflachen sind bereits einer gewerblichen
Nutzung zugefihrt worden. Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens soll somit eine Anpassung
der Flachen an die heutigen Nutzungsanspriiche erfolgen.
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Fur die heute im Wesentlichen gewerblich genutzten Flachen ist der Blick auf mdgliche
Veranderungen im Plangebiet zu richten, wenn aufgrund der Aufgabe einzelner Betriebe neue
Nutzungen in das Gebiet hineindrangen konnen. Neben verschiedensten Einzelhandels-
nutzungen sind oder kdnnen dies auch Vergnlgungsstatten, bordellartige Betriebe, Internet-
cafés oder Wettannahmestellen sein, die starke und stadtebaulich nicht gewlinschte Ver-
anderungen fir das Gesamtgebiet mit sich bringen.

Um die mit derartigen Nutzungen verbundenen stadtebaulichen und sozialen Auswirkungen
einschatzen zu kénnen, sind die Prifungen von Vertraglichkeiten dieser Betriebsformen mit in
die Hauptplanungsziele aufgenommen worden.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (RFNP)
stellt fir den Verfahrensbereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) bzw. Gewerbliche Bau-
flache sowie dariiber hinaus zum Teil StralRen fir den vorwiegend uUberregionalen und
regionalen Verkehr dar.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) sind die Flachen als
Gewerbegebiet und Hauptverkehrsstralle dargestellt.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 738 - Buschhausener Stralle/Lessingstralle - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt.

o Umstellung der Rechtsgrundlage bezlglich der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15.09.1977 auf die Vorschriften der BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013;

o Festsetzung eines Gewerbegebietes;

) Anpassung der Stralkenbegrenzungslinien der Buschhausener Stralle und Lessingstralie
an den vorhandenen Ausbau;

o Prifung der Vertraglichkeit von Einzelhandelsbetrieben;

o Prifung der Vertraglichkeit von Vergniigungsstatten;

) Prifung der Vertraglichkeit von bordellartigen Betrieben;

) Prifung der Vertraglichkeit von Internetcafés und Wettannahmestellen.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 738 stellt sich wie folgt dar:

) Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

o Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

o 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB;
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o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Birgerbeteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

) Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs und der
dazugehdrigen Begrundung ( einschliellich Umweltbericht);

o 2. Beteiligung der Behorden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

) Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

° § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

) § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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